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Tqp dodn Vingroup - C6ng ty Cp

THoNG TIN CHUNG

c6le rv

Tap doan vingroup - cong tv cP ('cong t/) ta mot cong ty cd phan duoc thanh tap tai vigt Nam theo ciay
chung nhan dang ky kinh doanh s6 0103001016 do sd K6 hoqch va oau tu thanh ph6 Ha Noi c5p vdo ngiy
3 thdng 5 ndm 2002 vdr dugc cap tpi Gi6y ch0ng nhin ding ki kinh doanh s6 ototzasaao vjo ngty 12
thang 5 nam 2010. cong ty sau d6 nhan dugc c6c GiAy ch0ng nhan dang ky kinh doanh s&a c6i voi tAn gln
nh6t la fln thf 63 duqc c5p ngAy 28 thang2 nAm 2011.

c6 phi6u cria cong tv da duEc chinh thuc giao dich tai sd ciao dich chupng khoan thdnh ph6 Hd cht Minh
ke tir ngay 19 rheng 9 ntm 2007 theo Quy6t dinh s6 106/Qo-l-rGDHcM do ciam d6c s6 Giao dich chfng
khoan thanh ph6 Hd Chi Minh ky ngay 7 th6ng 9 n em2OO7.

Hoat atong chinh cia Cong ty trong k! li dAu tu, xay dung va kinh doanh b6t dong san; fi6n hAnh cac hoat
dong huy dong v6n, tlAu tu g6p v6n; vi cung cdp cec dich vu hanh chinh vdn phdng t6ng hqp. HoAt dong
chinh cia cac c6ng ty con trong ki duqc trinh bay tai phu tuc 1.

cong ty c6 tru sd chinh tai s6 z, dudng Bing Ling 1, khu ato thi sinh th6i vinhomes Riverside, phudng vigt
Hung, quan Long Bi6n, thAnh ph6 Ha NOi, Vigt Nam. COng ty c6 mot chi nhanh c6 dia chi tai s6 ZZ, pir6 r_e
Thanh TOn va 45A, ph6 Ly Tu TrAng, phudng B6n Ngh6, quan j, thanh ph6 Hd Chi Minh, ViCt Nam.

HQIOONG OUAN TRI

C6c thanh viCn Hoi d6ng Quan tri trong kt va vao ngay tap beo c6o nay nhu sau:

BAN KIEM SOAT

Cac thanh viCn Ban ki6m so6t trong k! va vao ngey lap bao c6o nay nhu sau:

Ong Nguy6n Th6 Anh

Ong Oinh Nggc L3n

Ba 06 Thi Hdng VAn

Ba Nguy6n Thi Van Trinh

Ong Phem Nhat VuEng Chi tich
ong L€ Kh6c Higp Ph6 chi tich
Bi Phgm Thuy Htng Ph6 chi tich
Bd Pham Thu Huong Ph6 chrl tich
BA Nguy6n Digu Linh Ph6 chi tlch
ong Ling Chung Yee Roy Thanh viCn

Ba Mai Huong Noi Thinh vien
ong Nguygn Vigt Quang Thenh vien
ong Marc Villiers Townsend Thanh vien
0ng Joseph Raymond cagnon Thanh vien

Trudng ban

Thanh viCn

Thinh viOn

Thanh viCn

Mi6n nhiem ngay 20 theng 4 nem 2017
86 nhiCm ngay 20 theng 4 nlm 2017

Mi6n nhi€m ngay 26 theng 4 nam 2017



T?p dodn Vingroup - C6ng ty CP

THoNG TrN cHUNG (tigp theo)

BAN GdM ooc

Cac thAnh vien Ban Gi6m d6c trong ky va vao ngay tap bio c6o niy nhu sau:

Ba Duong Thi Mai Hoa T6ng cidm d6c
Ba Mai Huong Noi Ph6 T6ng Gi6m d5c
ong Ph?m Vdn Khuong Ph6 T6ng Giam d6c
BA Nguy6n Thi Diu Ph6 T6ng Gi5m tt6c
Ba Duong Thi Hoan Ph6 T6ng ciam d6c

NGI/A OAI DIFN THEO PHAP LUAT

Ngudi dei diCn theo phap luat cua Cong ty trong ki va vao ngay tap bao cao nay ta Ba Duong Thi Mai Hoa.



Tqp dodn Mngroup - COng ty Cp

BAo cAo c0A BAN G|AM ooc

B.al. Gjim d6c Tap doan vingroup - c6ng g cp ("c6ng ty') kinh bay bao cao nay va bao ceo tai chinh hqp
nhat gioa nicn d0 cia cong ty va cac cong ty con (sau day gei chung la'Tap doen') cho euf ndm 2017.

TRAcH NHTEM cOa aer cdm oOc o6t v0t BAo cAo rAr cHixt Hgp NHAr ctuA NIEN De

Ban Giam d6c chiu tr6ch nhiem dem bio b60 c60 tai chinh hgp nnat gi0a nien do cho tafng giai doan tai
chinh phan anh tung thuc va hqp ty tinh hinh tai chinh hgp nhat gioa nien do, k6t que ho?t ogn! tintr doann
hqp nhat gioa nicn do va tinh hinh tuu chuygn fian tc hqp nhat giira ni6n dflc0a T'ip ooin. iro-ng qua trinh
lap b6o c6o tai chinh hqp nh6t 9i0a nien dO nay, Ban GiAm d6c c3n phii:

> h,ra chgn c6c chinh sech k5 toan thich hqp va ap dung c6c chinh sech nay mot cach nhAt quen;

> thuc hiCn cac denh gie vd uoc tinh mot c6ch hqp ti va than treng;

> neu 16 cic chuAn muc k6 toan 6p dung cho Tap doan c6 dugc tuan thi hay khong va tAt ce nhong sal
lich kgng y6u so vdi nhong chuAn mqc nay da dugc trinh bay va giai thich kong bao ;o tai chintr hqp-nhAt
gi0a niCn dO; va

) l6p b6o cSo.tai chinh hqp nhat gi0a nicn do tren co sd nguyen tic ho4t ttQng ticn tuc tru trudng ngp
kh6ng th6 cho rlng Tap doan se fi6p tuc hoat nong.

Ban Giam d6c chiu kech nhiem dam bio vi6c cic s6 sach k6 toan thich hgp duEc tuu gio da phan anh tinh
hlnh ta] chinh hqp nhet gioanicn dQ cria Tfp doin, vdi moc no chinh xac hqp ti, tai baiky thdi di6m nao va
dim bio rlng.cac s6 sach k6 toen tuan thi voi hg th6ng k6 toan de duqc ap dung. Ban Giam d6c cing cniu
trach nhicm ve vicc quan ly c6c tei san crla Tap doan vd do d6 phii thqc hicn c6c bign ph6p thich hqp dA
ngan chin va phat hign cac hanh vi gian l6n vi nh0ng vi pham khec.

Ban Giam tt6c cam k6t da tuan thi nhong ycu cAu n€u tr€n trong vicc tap bao cao tai chinh hqp nh5t gioa
niCn d0 cho Quy ll nam 2017.

coNG BO cUA BAN GnM DOc

Theo f ki6n cia Ban Giam d6c, bio cao tAi chinh hEp nhAt gioa nian dO kem theo phan Anh trung thuc va
hEp ly tlnh hinh tdi chinh_hqp nhet gioa nien d9 cia Tap doan vao ngay 30 thang 6 nim 2017, k6t qua hoar
dong kinh doanh hgp nhSt gioa nien d0 va tinh hinh tuu chuygn tidn tg hqp nhAt gioa nicn tto cho giai doan
tai chinh k6t thric cing ngay, phu hqp vdi c6c ChuAn mqc k6 toan Viet Nam, Ch6 dO ke toan doanh nghiep
vict Nam va cac quy (linh phap V co lien quan d6n vigc tap va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhAt gi0a nien
d0.

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 29 th6ng 7 ndm 2017

Thay mit Ban Gi6m tt6c: V



TOp dodn Vingroup - Cdng ty Cp Bola_DN/HN

BANc cAN D6t KE roAN Hqp NHAr ctrlA NIEN oo
Ngay 30 theng 6 nem 2017

Don vi tinh: VND
ME

sd
ril sAu Thuyqt

minh so cuot Ky s6 ddu k!

100

110
111
112

120
't21

122

tzo

130
131

132
135
136
137

150
151

taz
t 4'l

155

tun
14'l

149

TAI sAN NGAN HAN

Ti6n vdt cdc khodn finng cltmtg ti6n
1 . Ti6n
2. Cac khoan tuong ituong tiAn

Diu ttt tdi chinh ngdn hqn
1. ChUPng khoen kinh doanh
2. DV phdng giam gi6 chung khoan

kinh doanh
3. OAu tu nim gi& d6n ngay atao hen

C6c khoin phil thu ngdn hVn
1. Phaithu ngan han ctla khech hang
2. Tra trudc cho ngudi bin ngSn hgn
3. Phaithu vC cho vay ngin h3n
4. Phai thu ng5n han khac
5. Du phdng phaithu ngin hgn kh6 ttdi

Hdng t6n kho
1. Htng tdn kho

2. Dy phdng giim gi6 hdng t6n kho

Tdi s)n ngin hpn khdc
1. Chi phiha tru6c ngin hqn
2. Thu6 GTGT duoc kheu tru
3. Thu6 va cac khoan khec phai thu

Nha nuoc
4. Tai san ngSn h?n kh6c

4

5

7
8

I

10

1a

93.983.221.836.377

9.703.829.613.319
4.799.173.240.434
4.904.656.372.885

31.121.092.758
32.369.112.000

(18.308.592.000)

17 .060.572.7 58

21.1.U.239.832.190
3.778.726.868.997
6.321.882.222.669
7.1 1 1.959.038.852
4 .17 't .523 .056 .354

(239.E51 .354.682)

53.605.1 07.187.41 5
53.647 .871 .275.709

(42.764.088.294)

9.498.924.110.695
4.241.546.2'15.458
1.080.292.11',t .780

69.962.189.559
4.107.123.593.898

87.583.802.,t 38.603

9.833.332.219..n1
6.243.230.621.899
3.590.101.597.502

494.1 56.9U.807
32.369.112.000

(18.e96.660.000)

490.784.452.807

18.254.656.305.786
3.170.762.775.815
5.229.186.165.035
3.224.258.638.813
6.809.970.413.27 5
('179.521.687 .152\

49.782.780.792.296
49.E79.776.253.837

(96.995.461.541

9.218.875.916.313
3.123.024.7't3.156

972.722.77 5 .'t30



Tap dodn Vingroup - COng ty CP Bola_DN/HN

BANG cAN oot Ke roAN Hgp NHAr G|OA NIEN DO (ti6p theo)
Ngey 30 thang 6 nam 2017

VND
ME

so
TAt sAN Thuy6t

minh no cuot xy s6 dAu kl

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228

230
231
232

240
242

250
zaz

ZJJ

254

255

260
26'l
zoz
269

rAr sAN DAr HAN

Cec khoen phei thu dai h?n
1. Phai thu ve cho vay dai han
2. Phaithu dai han khac

Tdi san c6 dlnh
1. Tai sen c6 dinh hou hinh

NguyCn gi6
Gia ki hao mdn luy k6

2. Tai sen c6 dinh vo htnh
Nguyen gi6
Gie fi hao mdn luy ke

B* dlng san deu tu
1. Nguyen gi6
2. Gia tri hao mdn luy ke

Tal sen d& dang dei h?n
1. Chi phi xay dung c(, ban dd dang

Diu tu tAi chinh dAi hVn
1. OAu tu vio c6ng ty lien doanh, lien

k6r

2. Diu tu g6p v6n veo don vi khac

3. D(/ phdng dau tu tai chinh dai han

4. OAu tu nlm gift tt6n ngiy tt6o hsn

Tdl sdn dii hVn khdc
1. Chi phi tra h./dc dai h?n
2. Tai san thu6 thu nhip hoXn lqi
3. LEi th6 thuong mAi

B.

7
6

't2

13

14

10

17

16.1

16.2

15

98.807.117.344.398

I .554.431 .252.599
1.154.594.025.447

399.837.227152

26.833.839.573.049
26.149.O91.687 .879
31 .051 .477 .846 .480
(4.902.386.158.601)

684.747.885.170
1 .177.998.933.873
(493.251 .048.703)

18.109.137.753.200
20.405.038.848.634
(2.295.901.095.434)

36.248.694.818.573
36.248.694.818.573

5.255.848.821.306

3.366.668.071 .967

1.819. 180.749.339

70.000.000.000

l

10.805.165.125.671 
|

2.742.8't4.548.566 
|

399.520.837.508 
|

7.662.829.739.597 |

92.867.047.555.,t 9,1

465.506.617.197
58.989.915.1 15

406.516.702.082

26.878.731.078.331
26.066.821.876.593
30.165.242.'t82.463
(4.098.420.305.890)

81 1.909.201.738
't.171.451.553.652
(359.542.3s.1 .914)

17.362.127.296.491
19.186.357.270.103
(1.824.229.973.612\l

I
I

33.991.567.265.462 
|

33.991.567.26s.462 |

3.u7.544.752.65s1
I

1.728.809.250.992 
|

1.604.e28.401.863 
|

(s6.1e2.e00.1e6)l

70.000.000.000 

|
10.821.570.545.051 

|
2.252.711.733.',t60 

|
328.604.79E.935 |

s.240.254.012.s56 
|

270 T6NG GSNG TAI sAN 192.790.339.180.775 180.450.849.693.794



Tqp dodn Vingroup - C6ng ty Cp

sANe cAN oor xE roAr.J ngp runAr cron MEN oO (ti6p theo)
Ngay 30 th6ng 6 nem 2017

B01a-DN/HN

NGUON vON

300

310
311
312

313

314
315

318
319

320
321

330
JJO
337
338
34'l

c. rgeHArnA
l. Nq ngdn hpn

1. Phiitra nguoi b6n ngin hqn
2. Nguoi mua tri tiAn trudc ngin hqn
- Thanh ben theo hqp d6ng chuyin

nhwng bet d1ng sen bi cAc dv 6n
- Thanh toAn theo cAc hW d6ng khAc
3. ThuC va cac khoin phii nQp Nhi

nuOc
4. Phaitra ngudi lao dong
5. Chi phl phaitra ngln hqn
- Chi phi lAivay trich tru6c
- Chi phl xdy dqng trlch trutc
- Pheite khec
6. Doanh thu chua thr,rc hien ngin h?n
7. Phaitra ngan han khec
- Ii6n hng v6n tu khdch hdng
- Cec khoen pheite, phei n1p ngdn

han kh^c

8. Vay va ng thuC taichinh ngin han
9. Dv phdng phii tri ngln h4n

lL Ng dai h?n
1. Doanh thu chua thuc hign dii han
2. Phaitra dai han khac
3. Vay va nq thue tai chinh dai han
4. Thu6 thu nhap hoan lai phaitra

23.1
24

21

22
23.2

110.116.708.335.961
6.649.656.047.533

57.992.668.050.304

57.193.267.635.936
799.400.414.368

2.089.548.668.482
137 .207 .729 .67 1

9.204.811 .788.269
828.209.420.540

6.236.908.072.093
2.139.694.295.636
1 .007.562.917.s38

22.117.166.683.854
16.536.908.334.934

3.580.258.348.920

10.782.944.791 .280
135.141.659.030

38.845.307.056.736
4.466.593.361 .235

687 .834 .447 .413
33.340.317.445.533

350.561 .802.555

135.184.454.789.211

97.627.931.086.891

46.746.483.533.640
790.797.335.008

7.366.546.933.74
416.583.692.1

20.46E.556.855.
16.724.175.440.

3.744.381.415.164

1.205.242.481.968
5.E25.575.368.830
1.423.444.033.077

5.590.652.159
195.055.795

2.389.764.58't.
640.119.050.

37.556.523.702.320

34.168.826.603



Tap doin Vingroup - C6ng ty CP

BANG cAN Dot KE roAN uge NxAr crun NIEN De (ti6p theo)
Ngay 30 th6ng 6 nem 2017

B01a-DN/HN

Don vi tinh: VND
ME

NGUON vON Thuy6t
minh so cuot Ky s6 deu kY

400

410
411

411a

412
415
420
421

421a

421b

429

D. vON cHU sd H|-PU

l. v6n cht s& h&u
1. V6n g6p cia chri sd h0u
- C6 phiSu pha th6ng c6 quydn bi6u

quyCt
2. Th;ng du v6n c6 phAn
3. C6 phi6u qui
4. Quy khac thuQc v6n chrl sd hiru
5. Lgi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i
- 

.Lyi !!u?!1 
sau,!hu_6 chua phdn ph6i

tuy Ke aen cuot nam truoc
- Lqi nhuAn sau thu6 chtm ph6n ph6i

ki ney
6. Lqi ich cia c6 d6ng kh6ng ki6m soat

25

43.828.323.788.078

43.828.323.788.078
26.377.079.540.000

26.377.079.540.000
2.504.959 .737 .448

(2.974.924.074.484)
37.845.114.930

1.755.826.770.694

937.345.253.453

818.481.517.241
16.127.536.699.490

45.266.394.904.583

45.266.394.904.583
26.377.079.540.000

26.377.079.540.000
2.504.959.737 .448

(2.974.924.074.484)
32.845.114.930

942.345.253.453

402.299.862.165

540.045.391.288
18.384.089.333.236

440 ToNe CQNG NGUoN voN 192.790.339.180.775 180.450.849.693.794

1t','r.

Ven Thi Hei Ha
Ngudi lap

Ngay 29 th6ng 7 nem 2017

Nguy6n ThiThu Hi6n
K6 todn trudng

Duong Thi Mai Hoa
Tong Gi6m doc

ffi
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TQp dodn Vingroup - C6ng ty Cp

8AO cAo LT/U CHUYEN TIEN Te HgP NHAT GIOA NIEN Do

B03a-DN/HN

Don vi tinh: VND

ME
sd

cHITIEU r nuyel
minh

Cho giai doan tdi
chinh 6 theng kAt th(tc
ngey 30 theng 6 ndm

2017

cno giai doan Ei
chlnh 6 theng k6t

thhc ngay 30 thAng 6
ndm 2016

10
11

21

24

za

z0

27

30

1

4

o

8

12

14
15

20

lr. Lr.fu cHUYeN flEN Tu HOATDoNG
I KINH DOANH

llqi nhu4n trurl,c thuii
lOi'u chlnh cho cec khoen:
I Kh5u hao vA hao mdn

I Thay d6i cac khoen dv phdng

I L6/ (lai) chcnh lfch t! gia

I Lei tar hoat dong dAu tu

I Chi phi lai vay
I

lLqi nhuan.t} ho?t dong kinh doanh truOc

Ithay aloi v6n luu dQng

fiang)igiam c6c khoin phii thu

0ang)/giam hang tdn kho
Teng(giam) cac khoan phai te (kh6ng k5
lai vay phai ta, thu6 thu nhap doanh nghiep
phii n0p)

Cfdng)/giam chi phi tri trudc
Ti&n l6i vay di tri
Thu6 thu nhap doanh nghigp da nop

Luu chuy6n tidn thuen tD ho?t dQng kinh
doanh

II. LUU CHUYEN TIEN T'/ HOAT DSNG
OAU TU

Tidn chi tl6 mua slm, x6y dgng tii sdn c6
dinh va cac tai san dai han khac
Tien thu duqc tU thanh ly, nhuEng ban tai
sin c6 dinh va cac tii sin dii han kh6c
Tidn chi cho vay, mua cdc cOng cq nq cria
don vi kh6c
Ti6n thu hdi cho vay, ban lai cong ca ng coa
don vi khac
TiAn chi.dAu tu 96p v6n vio tton vi kh6c
(tru di tien thu vC)
TiBn thu hdidAu tu g6p v6n viro don vi kh6c
(trir cti tiAn do tton vi bithanh ly nrm gi0)
TiAn thu lai cho vay, c6 toc va lqi nhuan
duoc chia

Lwu chuydn tiin thuin tD hoqt dQng diu tu

3.134.911.656.952

2.168.602.241 .790
(150.859.006.275)

36.'t37.794.323
812.641.0s6.682

1.615.2't2.746.262

7.616.646.489.734
(7Os.162.077 .626)

(5.003.307.1 18.915)

10.204.274.213.618

(1 .57 7 .68't .492.225\ 
1

(1 .675.676.855.151)l
(1.900.952.143.013)l

I

6.958.141.016.4221

I

I
(4.802.478.436.708)l

't42.271.667 .3841

(6.345.500.000.000)l

1.08e.272.008.5661

(6.608.625.2e8.707)l

3.421.165.0e6.5431

6s7.276.715.5601

11 2.446.6't 8.247.3621 
|

1.023.921.37 5.457

1 .626.095.430.092

196.895.286.609

(216.612.983.503)
(2.843.258.618.405)

1.535.838.034.341

4.324.878.s24.59'l
(628.877.016.743)

(3.241.220.186.675)

4.639.300.629.117

(1.515.3e9.927.158)
(1 .790.8s5.961.262)
('t.032.557.442.867)

755.278.619.003

"'':::1i:Til

i:::H:i
'1:L:1":J,":,11

536.051.444.6531

(4.676.683.983.098)l
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BAo CAO LLru cHUyEN T|EN re Hgp NHAT Gt0A N|EN oQ (ti6p theo)

B03a-DN/HN

Oon tinh: VND

ME
sd

cHi TIEU Thuy6t
minh

cno giai doan Ei
chinh 6 theng ket th0c
ngey 30 theng 6 nem

2017

Cho giai doAn Ei
chinh 6 theng ket

th,c ngdy 30 thAng 6
ndm 2016

31

34

40

50

60

6t

70

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI
CHINH

Tidn thu tir ph6t hAnh c6 phi6u, nhin v6n
g6p cia chi sd hOu
Tidn thu tir di vay

Tidn chi trd nq g6c vay

c6 t0c, tEi nhuan de tra

Luu chuyAn ti6n thuin t& hoqt tlQng tai
chinh

Luu chuy6n tiiin thuin trong k!

Tiiin vi twong tltrong tl6n itAu k!

Anh hudng cia thay d6i ti gie h6i do6i quy d6i
ngoei te

Ti6n vi tuong duong tidn cu6i ky 4

6.000.000.000

11.553.326.511.267

(6.200.351.886.409)

5.358.974.624.858

(129.502.606.082)

9.833.332.219.401

9.703.829.613.319

956.280.000.000

7.108.944.164.471

(6.01 1.613.206.623)

(200.000.000.000)

1.853.610.957.848

(2.067.794.406.247l.

6.938.465.104.490

1.212.591 .835

4.871.883.290.078

^I(ll'r\. Y-
Vin Thi Hei Ha
Ngudi lap

Ngay 29 theng 7 nem 2017

Nguy6n Thi Thu HiAn
KC toan trudng
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Tqp dodn Vingroup - COng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT G|OA NteN Do
Qui ll ndm 2017

1, THONG TIN DoANH NGHIEP

TQp doin Vingroup - cong ty cp ('cong ty") ra mot cong ty c6 phln nusc thdnh rap tai viet Nam theo
Giay chfng nhan deng ky kinh doanh s6 olo3oot016 do s6 K5 hoach vd DAu tu thanh ph6 Ha Noi
cAp vAo ngAy 3 th6ng 5 nem 2OO2 vd dugc c6p tqi GiAy ch0ng nhan dang kf kinh doanh s6
0101245486 vao ngay 12 theng 5 nam 2010. c0n9 ty sau at6 nhan dugc cec Gi5y chrlng nhan deng
ky kinh doanh s|}a ddi vdi ten gAn nh6t ta tin tho 63 duqc cep ngay 28 thang 2 n em ZO17-.

c6 phi6u cia c6ng ty da duqc chinh thoc giao dich tai sa ciao dich chong kho6n thanh ph6 H6 chi
Minh ke tu ngav 19 thang 9 nam 2oo7 theo euy6t ointr s6 106/oo-TTGDHaM do Giim dbc sd Giao
dich Chung khoan thanh ph6 Hd Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2OOZ.

Hoat dong chinh crla Cong ty trong k| td itAu tu, xay dung va kinh doanh b5t dong sin; ti6n hAnh cdc
ho?t d|ng huy dQng v6n, ifiu tu g6p v6n; vi cung cep cac dich vu hanh chinh vln pndng t6ng hqp.
Hoet tlong chlnh cia cac c6ng ty con trong ky dugc trinh bay tai phu lUc 1.

COng ty co tru sd chinh qi s6 Z, dudng Bing L6ng 1, khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside,
phudng VigtHung, quan Long Bien, thanh ph6 Ha NOi, Vigt Nam. COng ty c6 mot chi nhanh co dia chi
tai s6 72, ph6 LC Thanh T6n va 45A, ph6 L! Tq Trgng, phuong B6n N9h6, quan 1, thinh pn6 nd Cni
Minh, Viet Nam.

T?i ngay 30 th6ng 6 nem 2017, Cong ty c6 52 c6ng ty con. Thong tin chi ti6t vA cac cong ty con va g
lg bi6u Cuy6t, ti lC lqi ich crla COng ty trong c6c c6ng ty con nay duqc trinh bay tai phu tuc 1.

Tei ngay 30 thang 6 ndm 2017, Tap doan cgng sd hou mot s6 khoen dAu tu vio cac cong ty liCn kCt
nhu duqc trinh bey t?i Thuy6t minh s6 16.1.

CO SO TRiNH 8AY
Chuln mpc vi Chii o9 fi6 toan Ap o9n9

Beo ciio tei chinh hEp nhAt cria C6ng V va c6c cong ty con ("Tap doan") duqc trinh biy bing <tdng
ViCt Nam ("VNO') phn hqp voi Chg d0 k6 to6n doanh nghiCp Viet Nam vd c6c Chuan mqc K6 to6n
Vigt Nam do B0 Tai chinh ban hanh theo:
>. Quy6t dinh s6 1+9/2OO QO-BTC ngay 3.t th6ng 12 nAm 2001 vA vigc ban hanh b6n Chuan mqc
Kg toan Viet Nam (Oqt 1);
>_ Ouy6t Oinir s6 toslzOOZlQO-eTC ngay 31
Ke toan Viet Nam (Oqt 2);

theng 12 nim 2002 v6 vi€c ban hinh s6u ChuAn myc

>. Quy6t dinh s6 234l2003/Qo-BTC ngay 30 theng 12 nem 2003 v6 vigc ban hanh s5u chuin mqc
Ke toan Viet Nam (OEt 3);
> Quy6t dinh s6 1Z2ooslQo-BTC ngay 15 thang 2 nam 2oo5 vA viQc ban hAnh s5u Chuin muc K6
toen ViCt Nam (Oqt 4); va
>_ Quyet dinh s6 100/2005/QO-BTC ngay 2g th6ng 12 nam 2005 vA vigc ban hAnh b6n Chuin mqc
K6 toen vict Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao cao tAi chinh hEp nhAt ttuqc trinh bay kdm theo va vi6c srir dung bao c6o nay kh6ng
danh cho cec d6i tuqng kh6ng dugc cung c5p cac thong tin vA cac thrl tuc vir nguy€n t5c vi th6ng tp
kg toan taiViCt Nam va hqn noa khOng duqc ch0 dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat 6ong
kinh doanh va luu chuy6n tiSn tQ theo c5c nguy€n t6c va thOng tC kg toen dugc ch6p nhQn rQng rii d
cec nuoc va lenh th6 kh6c ngoai ViCt Nam.

2.
2.1

12



Tqp dodn Vingroup - COng ty CP B09a-DN/HN
THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT G|UA NteN oO (ticp theo)
QUY ll nem 2017

2. co sO TRiNH BAy (ri6p theo)

2.2 Htnh th(rc s6 k6 toen ep agng

Hinh th*c sd k6 toan ep dung duqc dang ky c0a C6ng ty ti Nhit kf chung.

23 Nien iti kA b'n
Ni6n d0 k6 toan cia Tap doan ap dqng cho viCc tap beo cao tai chinh hgp ntr5t U,t aAu ti.f ngay 1

theng 1 va k6t thuc ngdy 31 thAng 12.

2.1 Dot v! Ad'n te ghi s6 *6 to'6n

Cac b6o cao Ei chfnh hqp nhSt duEc tfp blng don vi ti6n tC crla COng ty ta VNO.

2.5 Co s& hW nhet

Bao c6o tai chinh hqp nh5t gifra nien dO bao gdm cac bAo c6o tai chinh gioa niCn ato cia COng ty va
c6c cong ty con cho Quy ll nam 2017 .

Cec c6ng ty con duEc hgp nh6t toan b0 kA tu ngay mua, tir ngiy Tfp doan thuc s\.r n6m quyAn ki6m
soat c6ng ty con ve ti6p tuc dugc hqp nh5t cho d6n ngdy Tap doen thqc su chlm drlt quy6n ki6m
soat d6i voi c6ng ty con.

Beo ceo tai chinh giua ni6n d0 crla c6ng ty me va cec cong ty con s|} dUng dd hqp nhAt dugc lip cno
cing mQt k! kE to6n vi duqc 6p dqng c6c chinh s6ch kg to6n mot cech th6ng nh6t.

56 du cac tai khoan trCn bang can d6i k6 to6n gioa niCn dO gioa c6c don vi trong cung Tap doan, cdc
khoAn thu nhap va chi phi khac, cAc khoan tai hoic t6 noi b0 chua thuc hiCn ph6t sinh tu c6c giao
dich nay duqc loai tril hoan toan.

Lqi ich cia cec c6 tt6ng kh6ng ki6m sodt ti phln toi lch trong t5i hoac t6 , va trong tai sdn thuAn cia
cong ty con kh6ng ttugc n5m 9i0 bdi Tap doen va duEc trinh bay ri6ng biCt trCn b6o c6o f6t qui noar
dQng kinh doanh hqp nhat gi0a niCn d0 va dugc trinh bAy ri6ng biQt vdi phin v6n chrj sd h0u crla cac
c6 d6ng cria cOng ty m9 tren bing cAn tt6i k6 toen hqp nhAt gioa ni6n ttQ.

3 T6M TAT cAc cHiNH sAcH KEToAN cHOYEU

3.1 Cec thay d6i trong cic chinh sach k5 toen va_ thuy6t minh

C6c chinh sach ke toan cria Tfp doin sri,dung dB lfp b6o c6o tii chinh hEp nh6t gioa niCn dO duqc
ep dung nhet qu6n voi vdi cec chinh s6ch da dugc srl dUng d6 tap bao cao tai chinh hqp nh6t cho
nim tai chlnh ket thuc ngdy 31 thang 12 ndm 2016.



Tap dodn Vingroup - C0ng ty CP
THUYET M|NH BAo cAo TAt GHINH Hgp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
Qui ll ndm 2017

B09a-DN/HN

3

3.2

rOM TAT cAc cHiNH sAcH rE roAt cno y€u (ti6p theo)

TiAn ve cec khoen tuong dtmlg tidn

Heng tdn kho

Bdt d1ng sen dA ben

BAt dong san duqc mua hoAc dugc xay dr,rng dB ban trong qua trinh ho?t ttong binh thudng cria Tfp
doan, kh6ng phei dg cho thuC hoic cho teng gi6, duoc ghi nhan Ii hing tdn lho theo gi6-th6p hon
9i0a gia thanh ata arua m5i sin pnam a6n v; tii va oiau kic; hien t?i va gi6iri ttruAn c6 th6-tnrrc hign

Gie thanh cr.la heng t6n kho bao gdm:

> Chi phi tiAn sO dung d5t va tien thuC dAt;> Chi phi xay dung tra cho nha thlu;
> Chi phi lai vay,- chi phi tu vAn, thiSt k6, chi phi san t5p, dan bU giai ph6n9 mit bing, phi tu

vAn, thuS chuyBn nhuEng d6t, chi phi quin tf xiy dung chung, vi c6c ctri ptri liCn quin it ac.

Gia tri thuen c6 thg thqc hicn aruqc la gi6 bdn u6c tinh cria hdng tdn kho trong ifidu ki€n kinh doanh
binh thudng, dya tren gie th! trudng vao ngay bao cao, trir chi phi u6c tinh de hoan thanh va chi phi
b6n hang uoc tinh.

Gi6 v6n crla b6t atong san da b6n duqc ahi nhan tren bao ceo k6t qud hoqt ttgng kinh doanh hqp nhSt
dua tren cec chi phi trqc ti6p tao thanh b6t dong san d6 vA chi phi chung iluqc phan b6 trCn co sd
dien tich tuong fng crla bAt dong san d6.

Hdng t6n kho khAe

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi6 th6p hon gioa gi6 thanh itg dua m6i san pham d6n vi tri vi tti6u
kign hiCn taiva gia tri thuln c6 th6 thurc hi€n dugc.

Gie tri thuan c6 the thqc hiCn dugc la gia b6n udc tinh crla hdng tdn kho trong diAu kien kinh doanh
binh thudng trir chi phi uoc tinh dA hoan thanh ve chi phi b6n hang udc tinh.

Tap doan 6p dung phuong phap kC khaithuong xuyCn dA hach to6n hang tdn kho, trong d6 gia tri cia
nguyCn vat lieu xay dqng dugc xac dinh theo gi6 v6n thr.rc te theo phuong ph6p nhap truoc, xu6t
trudc.

DV phdng giem gie hdng tdn kho

Ds phdng cho hing tdn kho dugc trich t6p cho phin giA tri dq ki6n bi t6n thAt do cec khoan suy giam
trong gia-tri (do giam gia., hu h6ng, k6m phim chdt, t6i thdi v.v.) co th6 xiy ra d6i vdi nguyCn vAt tiCu,
thinh phAm, hang ho6 tbn,kho thuQc quybn sd hou cia Tap doan dua tr6n bang chu'nt tqp t! vd sqr
suy giam gi6 ki tei ngay k5t th0c ky k6 to6n. 56 teng hoec aiam khoin du phdng giam gia hing t6n
kho duEc hach to6n vAo gi5 v6n heng ban trong ki.

Cec khoen phai thu

CAc khoin phai thu duEc trinh bay trCn bao cao tai chinh hqp nh6t gi0a niCn dO theo gia tri ghi s6 cac
khoen phai thu tu khach hang va phai thu khac sau khi c5n tru c5c khoan dv phdng duqc lap cho cec
khoan Dhai thu kh6 ddi.

Olt phong nq phAi thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gia tri cia c5c khoin phai thu ma Tap doan dU kien
khong c6 kha ndng thu hdi tai ngay k6t thuc ky ke toan. Teng hoic giam s6 du tai khoin dy phdng
aluqc hach to6n vAo chi phi quan ry doanh nghi{p trong bao c6o tai chinh hgp nh6t gi*a nien dO.

Ti6n vi c6c khoin tuong duong tian bao g6m tian m6t tei quy, ti6n grli n95n hing, c6c khoin ttau tu
ngen han c6 thoi han g6c kh6ng que ba thAng, c6 tinh thanh khoin cao, c6 kha neng cnuyen C6i O6
dang thanh c6c luqng ten xec dinh va khong c6 nhieu rii ro trong chuySn d6i thanh tiAn.
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T€p dodn Vingroup - COng ty CP B09a-DN/HN

THUyeT M|NH BAo CAo TAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
QUY ll nem 2017

s. r6M rAr cAc cxilx sAcx KE roAN cH0 yEu (ticp theo)

3.5 Tai san c6 itinh hhr hinh

Tai sen c6 dinh h&u hinh duqc thg hiCn theo nguyCn gia tnr di gia tri hao mdn toy k6.

Nguycn gia tai sen c6 dinh bao g6m gi6 mua va nhong chi phi c6 ticn quan tryc ti6p d6n vigc ttua tai
san vao hoat dong nhu dr,r ki6n. ciic chi phi mua s6m, nang c3p vd odi moi tii san c6 dinh'duqc ghi
teng nguygn gia crla tai san va chi phi bao tri, srla chlra dugc h?ch to6n vao k6t qua hoat dong kinh
doanh hqp nhSt gioa niCn tto khi phat sinh.

Khi tai sen duqc ban hay thanh ti, nguycn gi6 va gi6 tr! hao mdn toy k6 duEc x6a s6 va cac khoen rai
l0 phet sinh do thanh ti tai san dugc hech toen vao k6t qua ho?t ttong kinh doanh hgp nhet gi(fa nicn

3.6 Tei san cd ttinh v6 hinh

Tai san c6 dinh vO hinh duqc ghi nhan theo nguyCn gie nr di gii tri hao mdn tgy k6.

Nguyen gi6 tii sin c6 dlnt vo hintrtao gdm gia mua va nhong chi phi c6 ticn quan rryc ti6p d6n viec
dua tai san vao s& dr,rng nhu dq ki6n.

cec chi phi ning c5p vi d6i mdi tAi sin c6 dinh v6 hinh dugc ghi tang nguyen gia cia tai san va cac
chi phi khac duqc hTch toan vdo k6t qui hoqt dang kinh doanh nqp nhat gioa nicn ato khi ph6t sinh.

Khi tai san c6 elnn vo hinh duEc b6n hay thanh ty, nguycn gi6 ve gie tri hao mdn tuy k6 dugc x6a s6
vi c6c khoin lai 16 ph6t sinh do thanh ty tai san duEc hach to6n vao r6t qua hoqt dQng kinh doanh
hEp nhAt gicra niCn dO .

3.7 Khdu hao ve hao mdn

Khau hao vi khau ki tiri sdn c6 dinh hou hinh va tai s5n c6 dinh vo hinh duEc trich theo phuqng
phap khAu hao dudng thing trong su6t thoi gian h!,u dung u6c tinh c0a cac €i san nhu sau:

Nha c(}a vat ki6n trUc 5 - 50 nim
Mey m6c va thi6t bi 3 - 1S nam
Phuong tien van tai 3 - j2 nam
ThiSt bi van phdng 4 - I nem
Website thuong mai dign trl 20 nim
PhAn mAm miy tinh 3-10 nam
Quygn sr? dung dAt c6 thoi han 36 - 48 ndm
QuyAn phan ph6i, bin quydn vi c6c tii san khac 3 - 1S nim
Tap.doan kh6ng trich khau hao d6i v6i tai san vo hinh li quydn srl dung dat kh6ng c6 thoi han va
quyen phet triCn drr en.

3.8 Bdt ding sen dlu tu
B6t ttong san dau tu_ ttugc thB hiQn theo nguy€n gi6 bao gdm ci c6c chi phi giao dich tien quan tru di
gi6 tri hao mdn loy k6.

Cac khoan chi phi li€n quan tt6n b5t OEng sdn deu tu phat sinh sau ghi nhfn ban dAu dugc hqch toin
vao gi6 tri cdn tei cria bat tlQng sin dlu tu khirfp doan c6 kha nang thu duqc cec tqi ich kinh t5 trong
tuong lai nhiAu hon muc hoat dong dugc d6nh gi6 ban dAu cria O5t ttQng san dau tu d6.



Tip doin Vingroup - C0ng ty Cp

Nha c|}a va vat ki6n trUc
M6y m6c thi6t bi

B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GtrJA N|EN oO Cicp rheo)
Qut ll nim 2017

3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH x€ roAH cHo yEu (ti5p rheo)

3.8 Bet d1ng sen dis f.r (ti6p theo)

Khau hao va khau trir b5t dong sdn-dlu tu duqc {rich theo phuong phdp kh6u hao dudng thing trong
su6t ftdi gian hou dung uoc tinh crla c6c b5t 6Ong sin nhu sau:

25 - 48 nem
8-15nem

Quyan srl dung dat duqc ghi nhan ra bet dgng sdn dau tu bao gom quy6n sr? dung dat c6 thdi nan
dugc cap cho Tap doan nhem muc drch phet trien cec bat dong san dau tu. c6c quyan srl oung d5t
c6 thqi h?n d0 duqc trich khau hao trong su5t thdi hqn dugc cjp ph6p.

BAt dong san dAu tu khong cdn dugc trinh bdy trong bing can d6i k6 to6n hqp nh5t sau khi da ben
hlac sau khi bat d0n9 san dau tu de khong con duEC srl dvng va x6t thay kh6ng thu duEc tqi i;h t(inn
tc trong tuong lai tfr viec thanh.ly b6t ilQng sin deu tu d6. Chenh tech giii,a tiAn thu thuAn ttr viCc ben
tdi sdn vdi gi6 tri con tai cria bet dong sin dlu'tu duEc ahi nhan vao iet qui hoat dong kinh doann
hgp nh5t gioa nien dO trong ky thanh ty.

vicc chuygn tir bat dQng sin chri sd hou s& dqng thenh b5t dong san dau tu chi khi c6 su thay ar6i vg
muc dich so dvng nhu trudng hEp chi sa h0u cham drirt s& dung tii san d6 va b5t dau cho b6n khac
thuC hoat ilQng ho{c khi ket thuc giai doan xay dung. ViCc chuygn tu bAt dons san dAu tu sanq bdt
dong san chi sd hou srl dr,.rng hay hdng tdn kho chi khi c6 su thay d6i va mqc dich st} dunq nht cac
trudng hgp chi sd h&u u:t dau s& dgng tai sen nay hoic b5t atau tri6n khai cho muc dich-ben. viqc
chuyan to bat dong sin dau tu sang bat dong san ctrrl s6 hou srl aung hoic hing tdn kho kh6ng ram
thay d6i nguyCn gie hay gi6 ki cdn tai cria b5t agng sin tai ngay chuy6r;C6i.

3.9 Chi phl Iti vay

Chi phi di vay bao gdm l3i ti6n vay vir c6c chi phi khec phat sinh lien quan truc ti6p tt6n c6c khoin vay
crla doanh nghigp. chi phi di vay duEc hach toen nhu chi phi phat sinh trong k| ngoqi tru c6c khoin
tluqc v6n h6a nhu theo noi dung cia doan ti6p theo.

chi phi di vay licn quan trr.rc tl6pd6n vigc mua s5m, xay dung hoac hinh thanh mot tai san cu th6 cAn
c6 mot thoi gian di dai d6 c6 tha dua vio srl dung theo muc dich dinh truoc hoic ar6 b6n duEc v6n
h6a vao nguyCn gie cia tAi sAn tl6.

3.10 Chi phl tti tntu
Chi phi tra tnioc bao gdm c6c chi phi tri kudc ngin han hoic chi phi ka tluOc dai hAn trCn beng can
d6i k6 to6n hqp nhAt gioa niCn dO va duqc phin b6 trong kho6n9 thoi gian tri tru6c hoic thdigian
cac lqi lch kinh tg tuong 0ng duqc tAo ra tU c6c chi phi nay.

Chi phi tra truoc dai hgn bao g6m chi phi thue dAt dai han tra trudc va c6c chi phi tra truoc khac
mang lei lgi ich kinh t6 trong khoang thdi gian ten mot chu ki kinh doanh thong thudng.

3.11 HW nhdt kinh doanh vC tqi th6 thu(,tg m?i

Hqp nhAt kinh doanh ttugc hAch lo6n theo phuong ph6p gia mua. Gi6 phi hqp nhAt kinh doanh bao
g6m gie fi hqp ly tai ngay diSn ra trao at6i cda cac tAi sin ttlm trao d6i, cic khoin nq phai tra da phet
sinh hoic da thua nhen va cac c6ng cu v6n do b€n mua phat hanh O6 O6i l5y quyBn ki6m sodt b€n bi
mua va cAc chi phi lien quan trryc ti6p tt6n viec hEp nhAt kinh doanh. Tai sin dd mua, nq phii tri c6
th6 xic dinh dugc va nhii,ng khoin ng tidm tang phai ganh chiu trong hqp nhAt kinh doanh dau ghi
nhan theo gia ki hqp ly tai ngay hqp nh6t kinh doanh.
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3. T6M TAT cAc cuiu sAcH KE ToAN cHo yEu (tiAp theo)
3.1 1 HW nhit ktnh doanh va ryi thd thtrsng m?i (ti6p theo)

Lgi thc thuong mai phat sinh tu.hqp nhat kinh doanh duEc ghi nhan ban dau theo gii g6c, td phan
chcnh lcch gioa gia phi hqp 

-nh6t 
kinh doanh so voi phan sd h0u cua bcn mua troig g-i6 tri hqp ry

thuan c0a tii sin, nE phdi.trd c6 th6 xac dinh ttugc.va cac khoin ng tidm ting aa gii-ntr6n. rrong
trudng hqp gie phi hqp nhat kinh doanh thap hon phAn sd hou cOa bcn mua d6ivdi gi6 tri hEp ry c0,
tdi sin thuan cia b€n bi mua, khodn ch6nh tgch ney duqc ahi nhfn vdo ueo cao rai qud r'oat'oong
kinh doanh iEpnhat gi&a nicn do. sau khi ghi nhQn ban traul rqi thc thuong m?i dugc;6c dini' gia tri
beng gie g6c tru di hao mdn tgy k6. Lqi th6 thuong mai duqc ph6n O6 theo phuong phap dJong
thing trong thdi gian hOu ich duEc udc [nh ta mudi (10) nam.

Mua Ei sen vd hqp nh^t kinh doanh

Tap doan mua c5c c6ng ty con sd hou b6t dong san. Tai thoi di6m mua, Tap doan se x6c dinh tiCu
viec mua cong ty con c6 phai ta giao dich hEp nhat kinh doanh hay kh6ng. Giao dich nay duqc coi ta
hoat dong hqp nhat kinh doanh n6u c6ng ty con c6 cac hoqt ttQng sin iuat kinh doanh gin li6n vdi
b6t atong san duqc mua.

N6u vi€c mua lai cong ty con khong phai ta giao dich hqp nhat kinh doanh, giao dich tt6 ttuqc hacn
toen nhu la mot giao dich mua mot nh6m cdc tdi sin vi ng phii trd. Gi6 phi mua dugc phan b6 v€ro
cac tai sen va nq phei fie dua tren gi6 tri hqp ry tuong ong crla cec tei sdn vd ns phai t;a, va kh6n9
c6 lqi th6 thuong mai hay thu6 hoan lai duqc ghi nhAn.

Thay ddi 0 E sd hhu trong cang ty con nhung kh6ng mdt quydn ki6m sodt
Khi T{p doin mua th€m lqi ich trong cong ty con, chenh tgch gi0a gi6 mua vi gi6 tri ghi s6 cia phAn
lEi ich mua thgm ghi nhan vao lEi nhuan sau thu6 chua phan phot.

Khi Tip ttodn chuy6n nhugng got nhAn tqi ich trong c6ng ty con ma khong m5t quyAn ki6m soet,
phan chenh lech gi0a gi6 chuy6n nhusng vA gi6 tri ghi s6 ;n; phAn tgi ich ttl chuyBn nhuEng dusc
ghi nhan vao lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i.

Hqp nh3t kinh doanh gitra cac doanh nghiep hoAc c6c hoat dong kinh doanh cUng duoi mot su kiem
soat chung

Giao dich hqp nhAt kinh d-oanh duoc lh\.rc hiCn gi0a c6c doanh nghigp hoac c6c hoat dong kinh
doanh cUng duoi mQt su ki6m so6t chung dugc thuc hien nhu sau:

> Tai san va nq phei ka crja hai don vi atugc hgp nhet theo gi6 hi ghi s6 tgi ngny hgp nhAt;> Kh6ng co lEi th5 thuqng mai ph6t sinh tir giao dich hqp nhZt;
> 860 cao ket qua hoat dong kinh doanh phin 6nh ket qu6 hoEt dQng kinh doanh tir thdi di5m

hEp nhat;
> ChCnh lCch gioa gia phi hqp nhAt va tai sin thuAn cia ban bi hqp nh5t duEc ghi nhan vao

vdn chi sd h0u.

3.12 oeu aPveo cec cdng ty lian kdt

Cec khoan deu tu vao cAc cong ty liCn k6t duqc hEp nhet theo phuong ph6p v6n chrl sa hou. COng ty
liCn k6t la c6c c6ng ty ma trong tt6 Tap doan c6 inh hudng d6ng kB nhung kh6ng phii li c6ng ty ion
hay cong ty liCn doanh crla Tap doan. Thong thudng, Tap doan duqc coi ta c6 anh hudng deng ke
n6u sd hou tr€n 20olo quyAn b6 phi6u d tton vi nhin ttAu tu.

Theo phuong ph6p v6n chi sd h0u, khoin ded tu duqc ghi nhan ban dAu trCn bang can d6i k6 to6n
hqp nhSt theo giA g6c, sau d6 dugc diAu chinh theo nhong thay Odi cia pirAn sd h0u cria C6n9 ty
trong tii sin thuAn crla c6ng ty lien k6t sau khi mua. Lqi th6 thuong m9i phat sinh ttugc phin 6nh
trong gid tr! con lai c0a khoin dlu tu. Tap doan kh6ng khAu hao lqi th6 thuong mgi nay mi hing ndm
lh{rc hiCn d6nh gia xem lqi the thuong mai c6 bi suy giam gia hi hay khong. BAo ceo k6t qua kinh
doanh hqp nhet gioa nien d0 phen rinh phAn sd hou coa Tap doan trong k6t qui hoat dong kinh
doanh cla c6ng ty lien k6t sau khi mua.
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3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH x€ roAH cHU yeu (fi6p rheo)

3.12 Deu tuveo cec cang ty ti'n k6t (ti6p theo)

Phan sd hou cia Tap doan trong tqi nhuan/(16) cia cong ty tien k6t sau khi mua atuqc phan enh trcn
bao cao kgt que kinh doanh hqp niat ve phan sd hou c,li r6p ooan trong thay oai 

"", 
tt i ,"i 

"u"gi,c qg{ dv tro cua cong ty rien k6t duEc ahi nhan vao c6c quy. Thav d6i roy i6 sau khi mua dusc
dieu chinh vao gi6 tri cdn lqi qia khodn dau tu vao cong ty ticn k6t. c6 tu'c nhan dugc tu cong g ticn
k5t duqc c5n tr} vio khoin dAu tu vdo c6ng ty ticn k6t.

cac bao c6o tii chinh cria cong ty ticn kgt duEc tap cung ky voi cac bao cao tai chinh hEp nhat c(]a
Tap doan. cic tfidu chinh hqp nh5t thich hgp da duqc ghi nhan da bao ddm c6c chinh s5ctr k6 toan
duqc ap dung nhat quAn voi Tap doan kong trudng hqp cAn thiet.

3.13 Deu tv chthrg khoAn vi! cec khoen deu tu khec

OAu tu ch0ng khoan va cac khoan dAu tu khdc dugc ghi nhan theo gi5 mua thvc t6. DU phong duoc
lA! cho viCc giem gi5 ki crla cdc khoan diu tu c6 thA chuydn nhugng dugc tren thi trudng vdo ngiy
k6t thuc ky k6 toan ruong ung voi chenh tech gioa gie g6i cr)a c6 ptri6u ubi gia tri fii truOig tqi niay
d6 theo hu6ng dan cr]a Th6ng tu 228t2009fir-Brc do Bo rai chfnh ban nann ngay z theng 12 nlm
2009 duqc si,a d6i, bd sung theo Th6ng tu g9t20i 3/rr-BTC do BQ Ttichinh uan-nann ngayle tnans
6 nam 2013. TAng hoic giam s6 du tei khoan du phdng dugc hach to6n vao chi phi tai chinh tcn bao
cao k6t qui hoAt dong kinh doanh hqp nh6t.

3.14 Cec khoen phet te vd chi phi trich trcerc

cac khoan phai ta va chi phi trich truoc dugc ahi nhan cno s6 tiAn phai fa trong tuong tai lian quan
6en hang h6a ve dich vu da nhan dugc kh6ng phu thuoc vao vigc Tap doan de nhan dugc h6a don
cria nhi cung c5p hay chua. C6c kioan phii tri nht thiu xay dqng cho d\r 6n bet dong sjn duEc ghi
nhan theo bien ban nghigm thu kh6i luqng gioa hai bCn, kh6ng phu thuoc vao viec TAp doan da nhan
dugc h6a tlon cia nhA cung cAp hay chua.

3.15 Trg cdp th6i viec phei ta
Trq cep th6i viCc cho nhan viCn dugc trich truoc vAo cu6i m6i ky beo c6o cho toin bf ngudi lao dSng
d6 lAm viec tai T€p dodn dugc hon 12 th6ng cho d5n ngay 3t theng 12 nim 2O0B vdi mrlc trich cno
m6i n5m lam viQc tinh d6n ngiy 31 th6ng 12 nim 2OOB bing m6t noa mrlc tuong binh quen theng
theo Luat Lao dong, Luit bdo hi6m xi hoi vA c6c vin bin hudng d5n co tien quan. Moc luong binh
quan theng dg tinh kE c6p thoi vigc se ttugc di6u chinh viro cu6i m6i fy U6o cao theo moc tuon; binh
quAn cria s6u th6ng gAn nh5t tinh den thqi di6m lap b6o c6o. PhAn ting tcn trong khoan trich lrudc
nay sC duqc ghi nhan vao beo cao k6t qua kinh doanh hqp nh6t gi0a nien dO.

Khoan tq c6p thoi viQc trich tru6c niy ttugc srl dvng dB ha tq cep thoi vigc cho ngudi lao dong khi
chAm d0t hqp ddng lao dong theo Oieu 4E cia BO tuAt Lao dong

C6c khoin 4.iu tu nim gio tt6n ngay dao han duqc ghi nhan theo gi6 96c. Sau khi ghi nhan ban dAu,
c5c khoin dAu tu nay duqc ghi nhan theo gia tri c6 the thu h6i. CaC t6n ttr5t n6u phjt sinh dusc h?ch
to6n vao chi phi trong ki'va giem n/ trgc ti6p giA tri itlu tu.
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3. TOM rAr cAc criNH sAcH KE roAN cHU yEu (ri6p rheo)

3.16 Cdc nghiQp vt1 bing ngo?i tC

cec nghicp vu phet sinh bing cac don vi ti6n rg khac vdi don vi tian tg ke toan cia Tap doan duqc
hach to6n theo I gi6 giao dich thqc t6 vao ngay phet sinh nghiCp vu theo nguy€n tic sau:

- NghiCp vV lam phet sinh cec khoin phdi thu duEc h?ch toen theo ti gi6 mua cria ngan hang
thuong m?i noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;- Nghigp vU lam phet sinh c5c khoan phai tra duEc hach toan theo ti giA ban cia ngan hang
thuong mai noi Tap doan dU ki6n giao dich; va

- Giao dich mua sem tei san hoic cac.khoan chi phi atugc thanh toan ngay blng ngoqi tQ
(khong qua c6c tii khoin phai tra) duEc hach to6n theo ty gia mua cia ngAn heng thuong
mai noi Tap doen th?c hiCn thanh to6n.

Tai ngay ket thic k! k6 toAn, c6c khodn muc tiAn tC c6 96c ngo?i tg dugc denh gia t?i theo t! gii grao
dich thqc tA t?i ngey cia beng can d6i k5 toen theo nguyen tii sau:

- Cec khoan muc tiAn tg atuqc phan togi li Gi sin atugc hach toan theo ti gia mua cia ngan
hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyen c6 giao dich.

- Cec khoin muc tien tC duqc phan toAi la nq phai tra duqc hech toan theo t! gi6 b6n cria
ngan heng thuong mei noiTap doAn thudng xuyCn co giao dich.

Tat ca cdc khoan chenh tcch ti gie rhuc t5 phet sinh trong ky ve chcnh tcch do denh gia tai s6 du ticn
tp c6 g6c ngoqi tp cu6i ky duEc hach torin vio k6t qua hoqt AOng kinh doanh hgp nhSigi0a ni€n ttQ.

317 Trel phi6u chuy6n Adi

Cec khoan a6i phi6u chuyan d6i ma c6 thg duqc chuyBn d6i thanh mot sO tugng c6 phi6u ph6 thOng
c6 dinh dugc phan chia thanh nq phAi tri tai chinh (cho phan th6a thufln mang tinh bit budc phai chi
tri bing ti8n hoic tai san tai chlnh khac) va v6n chrl sd h0u (phAn quyAn ctru-y6n d6i thani' c6 phi6u
trong mot thdi gian nh5t dinh) theo diSu khoan hgp ddng. C6c khoan t6i phieu chuy6n O6i ma ihOng
th6 xAc dinh dugc chdc chin s6 tuqng c6 phi6u ptr6 tnOng c6 th6 tfugc cnuy6n d6l dugc phan toai ta
nq phai tra tai chinh.

3.18 Chi phi phat henh tni phi6u

Chi phl phet hanh trai phi6u duqc phan b6 dAn phir hEp vdi ky hqn tr6i phi6u theo phuong ph6p
dudng thlng vA ghi nhan vao chi phi tai chinh ho{c v6n h6a. Tei thdi di6m ghi nhqn ban dAu,-chi phi
phAt hanh kAi phi6u duqc ahi giim mCnh gia cia trei phi6u. oinh k!, k6 torn phan bd chi pht ph6t
hanh k6i phi6u blng c6ch ghi tnng gia tri mgnh giA tr6i phiSu vn ghi nhan vao chi phi tii chtnh hoac
v6n h6a phir hqp v6i viec ahi nhin l6i vay phiitrA cria tr6i phi6u.

3.19 Cd phi6u qui
Cac c6ng cq v6n chi sd h&u tlugc Tfp doan mua tai (c6 phiCu qu!) duEc ghi nhan theo nguyen gia
vd trir vAo v6n chri sd hou. TAp doen kh6ng ghi nhan cec khoan tai/(t6) khi mua, b6n, ptr6t nann no;c
hriy c6c c6ng cq v6n chi sa h0u cia minh.

3,20 Phan chia lgi nhuAn

Lgi nhuin thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep c6 th6 ttuo. c chia cho cAc nhi dAu tu sau khi duqc
Oai hoi tt6ng c6 d6ng phC duyet va sau khi da tich tap cac quy dU phdng theo OiSu lg C6n9 ty vd cac
quy dinh cia phap luat ViCt Nam.

Tap doan trich lap cac quy dv phdng sau tU lqi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh nghiCp cia
Tap doan theo de nghi cria Hgi <t6ng Quan fi va dugc cec c6 dong phe duypt t?i dei hqi ddng c6 d6ng
thudno nien.
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3. T6M rAr cAc cHiNH sAcH xE roAu cHo yeu (ti6p rheo)

3.21 KhAch hang .tng tru&
cic khoin ti6n kh6ch hang ong truoc d6 mua nha d, can ho trong tuong tai mA chua di didu kiin ttg
duEc ahi nhan la doanh thu trong k!.duqc phin 6nh trong tdi khoan 'Ngudi mua tri ti6n tru6c" trong
phAn nq phiitri tr€n bang can d6i ke toen hEp nhat.

c6c khoin tiAn nhin ti/ khach hang, du6i hinh thuc hqp tt6ng vay v6n ttugc phan anh tronq tai khoen
'Ph6i ki khiC trong phAn nq phii tri tr€n bing can d6i 16 to:in hqp nh6t. 

'

3.22 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu tluqc ahi nhan khi rap doan co kha neng nhan dugc cec lqi ich kinh tg co th6 x5c tlinh
duEc mot cach chic ch5n. Doanh thu duqc xac dinh iheo gie tri hqp li crla c6c khoan da thu hoac s6
thu dugc sau khitru di cac khodn chi6t khSu thuong mai, giam gi6 hang ban va hang ben bitra lai.

C6c diSu kiQn ghi nh{n cq th6 sau ttiy cung phai duqc d6p fng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhtrvng bet d,ng sen

Doanh thu chuyan nhugng bat dong sa-n duqc ahi nhan khi phen t6n cdc rrli ro vd lqi ich gin tiAn vdi
quyBn sd h0u bAt dQng san duqc chuyAn giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thue b d,ng sen

Doanh thu cho thue bat dong sin dugc ahi nhan trcn bao cao ket qua ho?t dong kinh doanh theo
phuong phap dudng theng dUa trCn thdi hen c0a hqp ddng thuC.

Doanh thu tir ben heng h6a

Doanh thu ti} ban hang h6a duqc ghi nhan khi cac nii ro trgng y6u vd c6c quydn sd hcru hang h6a ata
ttugc chuyen sang ngudi mua, thudng ta trung vdi viCc chuy6n'giao hing h6i
Doanh thu cung c6p dich vu

Li6n quan d6n hoat dong khach sen, khu vui choi giai tri, gieo duc, tem dep, bCnh vien va cec dich vu
c6 liCn quan khac, doanh thu duEc ghi nhan khi cac dich vV duEc thvc hien.

Thu nhap t* hoat dAng kinh doanh ch&ng kho6n/chuy6n nhugng v6n

Thu nhap tu hoat dong kini doanh chong kho6n va chuyen nhugng v6n dugc x6c ttinh tA ph6n ch6nh
lCch gioa gie ben vi gia v6n chrirng khoAn. Thu nhap nay duqc Ahi nhan vao ngay phat sinh giao dicn,
toc la khi hqp ddng chuy8n nhuEng duqc thlpc hien.

Ti6n ldi

Doanh thu duqc Ahi nhan khi tiAn lai phat sinh tren co sd ddn tlch (c6 tinh d6n tEi toc ma tai san dem
lai) tru khi kha neng thu hditiAn tii khOng ch6c ch5n.

cdtrc
C6 toc duqc ghi nh{n lA doanh thu khi quyAn tqi atugc nhan c6 trlc crja Tap doan voi tu cach ta nha
dau tu tluqc xac lap.

3.23 Thud

Thu6 thu nhAp hien henh

Tai san_thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phii nQp cho nim hien hanh va c6c nam tru6c dugc xec dinh
blng s6 tiAn dg ki6n phii nQp cho (hoic duqc thu h6i tar) co quan thu6, dua tr6n c6c moc thu5 suAt
vd c6c luit thu6 c6 hiCu lqc d6n ngay k6t thUc niCn dO k6 toen.

Thu6 thu nhAp hign hanh duqc_ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truong hgp thu6
thu nhap phat sinh lien quan den mot khoan mvc dugc ghi thing vao v6n cho sd hou, trong trudng
hqp nay, thu6 thu nhap hiCn hanh c0n9 duEc ghi nhan truc ti6p vio v6n chrl s6 h0u.
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3. ToM rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU y€U (ti6p theo)

3.23 Thu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhAp hien rdnh (ti6p theo)

Tep doan chi duEc bir tru cac tei san thue thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hien hanh phai tra khi
Tap doan c6 quydn hgp phep dugc bU tru 9i0a tii sin thu5 thu nhAp hiCn hanh voi thue thu nhap
hicn hanh phii nQp vi doanh nghicp du dinh thanh to6n thue thu nhap hicn hdnh phdi ha va tai san
thu6 thu nhap hien henh trCn co sd thuAn.

ThuA thu nhep hoen bi
Thu6 thu nhap hoan tai dugc x6c dinh cho cac khoan chcnh tech tam thdi tai ngay k6t thuc ky k6 toan
nim gioa co sd tinh thu6 thu nhap cia c6c tai san va ng phai tra va gi6 tri ghii6 ctla chring ctro mqc
dich lap b6o cdo tai chinh hqp nhAt.

Thu6 thu nhap hoen tai phai tra duqc ahi nhan cho t6t ca cac khoin ch€nh tcch tam thdi chiu thu6,
ngo?i tru:

> Thu6 thu nhap hoan lai phai tra ph6t sinh tu ghi nhan ban dAu c,ja mQr tdi sin hay n9 phii tfti tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 inh hudng d6n loi nhuin k6 toen hoac tqi nhuan tinh thu6
thu nhap (hoac t6 tinh thu6) t?i thoi di6m phet sinh giao dich;

> Cac chCnh lCch t?m thdi chlu thu6 gln lidn v6i cac khoin diu tu vAo cOng ty con, c6ng ty tiCn k6t
va cac khoan v6n g6p li6n doanh khi co kha ning ki6m so6t thdi gian hodn nn;p fnoin cnbnn tgntt
tam thdi va chac chen khoen chcnh tgch tam thdi sc khong ttugc hoin nhfp konj tuong tai c6 th6 du

Tai san thu6 thu nhap hoan tai cAn duqc ahi nhan cho tAt ca c6c chenh tCch tam thdi duqc kheu nr,
gia tri duqc khAu trir chuygn sang cec nam sau coa c5c khoin 16 tinh thu6 vi c6c khodn uu dii thu6
chua sr} dung, khi chSc chin trong tuong lai s€ c6 tqi nhuan tinh thu6 d6 st} dyng nh0ng chCnh lech
tam thdi duqc kh5u tru, c6c khoan t6 tinh thu6 va c6c uu daithu6 chua s& oung nly, ngoiitrir,

> Tai san thu6 hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban itiu cria mQt tdi san hoac nq phai tra tu mot giao
dich ma giao dich nAy khong c6 inh hudng d6n lgi nhuAn k6 toan hoqc tqi nhuan flnh ttru5 ttru ntrap
(ho{c t6 tinh thu6) tai thdi (n6m phat sinh giao dich;

> O6i vdi c6c ch€nh lech t?m thoi atuEc khAu trtr phdt sinh tir c6c khoin ttAu tu vao c6c c6ng ty
con, cong ty lien kgt va cac khoin v6n g6p lien doanh, tai san thu6 thu nhap hoen tai duqc ghi nhan
khi chic chSn la chenh lenh t?m thdi s€ duqc hoan nhap trong tuong tai co thd du ttoAn duic vd c6
lqi nhuan chiu thuA ttd sr? dqng ttugc khodn ch6nh tgch tqm thti d6.

Gie tri ghi s6 c0a tai san thue thu nhap doanh nghipp hoin tai phai duqc xem x6t hi vao ngay k6t th0c
kt k5 to6n va phai giam gia fi ghi s6 cria tdi san thu6 thu nhap hoen tai d6n moc bio drim chSc ctrin
c6 di lqi nhuan tinh thu6 cho phep lEi ich crla mot phAn hoac toan bO tai san thu6 thu nhap hoan tal
dugc sr? dqng. C6c tAi sdn thue thu nhap doanh nghiCp hoan hi chua ghi nhan truoc day duqc xem
xet lai vao ngay k6t thUc ky k6 toan va duqc ahi nhfn khi chic chin c6 ati tqi nhuan tinh thuA dA co
thA s& dung cec tai san thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhfn niy,

Tai san thu5 thu nhip hoin lai vA thu5 thu nhfp hoin lai phai ta dr.fqc x6c dinh theo thu6 su6t du tintr
s€ 5p dung cho ni€n d0 tii chinh khi tAi sdn duqc thu hdi hay nE phai tra duqc thanh toen, dua tren
c6c moc thu6 suAt va luat thu6 c6 higu tuc vao ngay k6t thuc ki k6 toan.

ThuC thu nhap hoan lai duqc Ahi nhfn vdo k6t qu3 hoet dong kinh doanh ngoai tru truong hqp thug
thu nhAp phet sinh liCn quan ttAn mot khoan mqc duEc ghi thing vAo v6n chrl sd hou, trong trudng
hqp ney, thue thu nhap hoan lai c[ng duqc ghi nhan trvc ti6p vio v6n chri sd h0u.
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Tqp dodn Vingroup - C6ng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT oroe trEN oQ 6i6p tneol
QUY ll nam 2017

r. r6u rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6p theo)

3.23 Thu6 (ti5p theo)

Thu6 thu nhep hoan /at (ti6p theo)

Tap doan chi dugc bu tru cec tai san thuc thu nhap hoan t4i vi thu6 thu nhap hoan tqi phii ki khi
doanh nghicp c6 quydn hgp ph6p duEc b! trt gi&a tai san thue thu nhap hien hanh vdi ihug thu nhap
hicn hanh phai nop va cec tai san thu6 thu nhap hoan tai va thu6 thu nhap hoan lai phii tri tign quan
tdl ttru6 ttru nhap doanh nghiQp duqc qudn ty bdi cung mft co quan thu5:

> D6ivdi cUng mot don vi chiu thu6; hoic

> Tap doan du dinh thanhtoen thua thu nhap hicn hinh phii ka va tai san thua thu nhap hien hann
tr€n co sd thuAn ho?c thu hdi tai.san ddng thdi vdi viec thanh to6n nq phai tra trong tlng iy tuong tai
khi c6c khoan treng y6u cria thu6 thu nhap hoan tsi phii tri hoac tai san thuS ttru n-trqp tioan tEi oiqc
thanh toan hoic thu hdi.

4. TIEN vA cAc KHoAN TUoNG ouoNc TIEN
Don vitinh: VND

I ren mal
TiBn grli ngAn hAng
Ti&n dang chuyBn
Cec khoan tuong duong tiAn
TONG CSNG

so cuot Ky

43.309.858.404
4.733.824j27 .332

22.039 .254 .698
4.904.656.372.885
9.703.829.613.319

B09a-DN/HN

so aau Ky

55.845.974.848
6.168.352.990.692

19.031.656.359
3.590.101 .597.502

9.833.332.219.401

Cec khoan tuong duong ti6n bao gdm c6c khoan tian goi beng VNO c6 ki han tU 1 theng at6n 3
thang vdi lai suAt tu 4,3%/ndm d6n 5,5%/nim.
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Tip dodn Vingroup - COng ty Cp
THUYET M|NH eAo cAo rAr cHir,,rH nge ruHAr G|OA NteN oe (ti6p theo)
QUY ll nem 2017

s. puA rxu NGAN HAN Tu KHACH HANG

s6 cu6i xy

2.095.171 .339.230

2s6.973.098.864

69.345.747.138

92.000.661 .4s 1

101.301.954.325

27.183.802.830

159.718.922.955
331.000.000.000
646.031.342.204

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

s6 dAu k!

1.973.699.838.278

222.226.402.832

95.357.152.770

5s.576.231.521

26.256.987.050

840.137.291

301.559.823.132
367.694.692.439
127 .55't,5't0.502

Phai thu tu chuy6n nhugng bAt dQng sin
Phaithu tu cho thu6 bAt ttgng sin ttAu tu va cung
cap dich vV liCn quan
Phaithu tar cung crp dich vU khAch s?n, vui choi
giai hi va cdc dich vu c6 ti6n quan

Pheithu tar cung cAp dich vU bCnh viCn va c6c dich
vu liCn quan
Phai thu tU ben hang tAi sieu thi, c|}a hang tign ich
vA c6c c*a hAng b5n 16 kh6c

Phei thu tU cung c5p dich vq gieo dUc va c6c dich
vq li€n quan
Phai thu tr) cung cep dich vr,r xiy dr,rng va cec dich
vq li€n quan
Phei thu tir thanh ly c6c khoan d5u tu tai chinh
Phai thu khAc

TONG CQNG
Trong d6:

Phdi thu ngdn hqn tu khech hdng
PhAi thu ngdn hqn ttr ben lien quan

7, PHAI THU VE CHO VAY

Ngin h?n:
C6c khoin cho vay ddi hqn tl6n han thu h6i
CAc khoin cho vay cac d6i tac

Phai thu tir cho-vay cac bCn li6n quan
(Thuyet minh sO 31)

T6NG CQNG

Dai h?n:
Cec khoan cho kh6ch hdng vay
Khoan cho vay c6c d6i t6c doanh nghiCp
Trong 6: cec khoen cho vay d6n h4n thu h6i

TONG GQNG

3.778.726.868.997 3.170.762.775.815

3.771.899.968.649
6.826.900.348

JO CUO| Ky

20.999.942.000

7.090.959.096.852

3.159.443.516.320
11.319.259.495

Don vi tinh: VND

s6 deu k,

24.697.885.462

1.831.835.225.564

1.367 .725.527 .7E7

3.224.258.638.8137.111.959.038.852

20.999.942.000
1.154.594.025.447

(20.999.942.000)

1 .154.594.025.447

2E.687.800.577
55.000.000.000

(24.697.885.462)

58.989.9't 5.115
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Tap dodn Vingroup - COng ty Cp
THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT GI0A NIEN DQ (ti6p lheo)
Qui ll ndm 2017

8. PHA| rHU KHAG

>o cuot Ky

E11,584.104.144

765.055.413.080

744.777.305.831
1.035.000.000.000

134.256.53't.002
52.554.'t58.777

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND
s6 deu ky

1.042.244.56',t .460

399.402.596.957

431.005.346.149
4.035.000.000.000

167.538.476.309
72.218.182.604

Ngin hqn:
Lai phai thu
C5c khoin kf qu! cho mqc dich dam bio phdt tri6n
dU en, md ban c5n h0
Phaithu tu viCc thu h0 kh6ch hang thanh to6n theo
fi6n d0
Phai thu lei khoan dat cqc ti/ hqp ddng dAu tu
Dv thu chi6t khAu tir nhA cung c5p
T?m fng cho nhan vian
Phdi thu khic

TONG CSNG
Trong do

Phei thu ngdn han khec
Phei thu ngin han khec [t ben ICn quan (-fhuy5t
minh s6 31)

Dai h?n:
Oat c9c thue gian hAng dai han
Oet cac thuc hien nghia vU trai phiCu
OAt cac thqc hien hEp atong hgp tec kinh doanh
Phai thu khac

TONG CONG

9. HANG TON KHo

B6t dong san d6 ban dang xay dgns
BAt d$ng san s5n sang dg b6n
Hang t6n kho bCnh vien, sieu th!, khech san va gian
hang chuyen doanh
Hdng mua dang di dudng
NguyCn vat ligu
C6ng cg, dqng cg
Hang ton kho kh6c
TONG CQNG

DU phdng giam gie hang tdn kho
Gii tr! thuAn cria hing tdn kho

628.295.543.520 662.561.247.796
4.171.523.056.354 6.809.970.4,t3.275

4.171.523.056.354

180.541.387.228
120.190.140.000
73.366.827.000
25.738.872.924

399.837.227.152

6.800.619.065.584

9.351.347.691

194.115.824.752
120.190.140.000
73.366.827.000
18.E43.910.330

406.516.702.082

sd cu6i *y

46.036.295.359.678
5.O09.152.666.277

2.215.293.590.'148
33.086.638.605

'162.662.708.320
74.412.560.957

116.967.751.524

Don vi tinh: VNO
JO OaU Ky

45.386.442.763.079
2.150.104.528.562

2.097 .927 .277.737
5.084.926.997

1 18.928.s25.806
58.283.018.424
63.005.213.232

53.647.871.275.709
(42.764.O88.294)

53.605.107.187.415

49.879.776.253.837
(96.995.461.541)

49.782.780.792.296
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Tap tlodn Vingroup - GOng g CP
THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT G[.rA N|EN Do G6p rheo)
QUY ll nam 2017

ro. crr pxirnA rnuOc

s6 cu6i *y

2.968.198.8't 2.486

655.125.433.734
86.747.653.138
2.048.003.395

313.598.731.888
2'15.827.580.8't7

4.24'1.546.215.458

B09a-DN/HN

Don v! tinh: VND

sd d^u ky

1 .718.749.696.667

639.882.103.856
100.963.377.103
45.141.308.506

498.649.303.769
1 19.638.923.255

3.123.O24.713.156

Ngin hqn:
Chi phi ban hang li6n quan d5n c6c can hO chua
ban giao

Tra trudc lgi nhuan cam ket theo HEp tt6ng hqp t5c
kinh doanh va chuong trinh quan li biet thq
Chi phl d6 ding, dung cu
Chi phi lai vay tre truOc
Thu6 thu nhip doanh nghiep tam nop
Chi phi tra trudc ngSn han kh6c

TONG GQNG

Dei h?n:
Chi phi thuC det ra tuoc
Chi phl srla ch0a l6n
Chi phl c6ng cU, dung cU

Chi phl tru6c hoat dong
Chi phi thuO mft bing siCu thi ta tru6c
Chi phi tre tfl/6c dai han khec

TONG oQNG 2.742.814.548.566 2.252.7 11 .733.160

1.247 .927 .493.203
30.218.501 .952

1.141.202.217 .011
65.094.045.471

196.098.588.470
62.273.702.459

852.344.458.259
53.579.631.482

't.137 .285.673.676
38.374.812.090
6.343.035.371

't64.784.122.282

,t1. TAI sAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Oay la cAc khoan dAt cac cho muc dich phat tri6n
phAn trong c6c don vi khec. 56 du tei san ngSn
nnu sau:

Ngin hen:
OAt cac cho muc dich dAu tu
TAi sin chd bin giao cho tlqn vi Nha nudc

TONG GONG 4.107.123.593.898 5.01't.670.892.619

cic du in tiCm ning hoac nhAn
han ve dai hen khec tai ngay 30

s6 cu6i ky

3.884.793.072.301
222.330.52't.597

chuy6n nhugng c6
th6ng 6 nim 2017

Don vi tinh: VND

36 d6u k!

4.789.340.371 .022
zzz.JJu.Sz | .ct I
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TQp dodn Mngroup - C6ng ty Cp
THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HEP NHAT GIOA NIEN DQ (ti6p theo)
Quy ll nem 2017

rs. rAr sAH DO DANG DAt HAN

B09a-DN/HN

Du in khu d6 thi CAn cid (.)
Dqr An Vinhomes Central Park (")
DU en Vinhomes Metropolis
Cac dU 6n khu vui choi giai ti Vinpear and
C6c du in vd n6ng nghigp
Du en Vinhomes lmperia Hai Phdng
D(r 6n nAng cAp, cai tAo chu6i Kh6ch san Vinpearl
Nha Trang
Du an Vinhomes colden River
Dy 6n Vinhomes Smart City (-)
DU en benh viCn Vinmec
DV an Times City Park Hill (-)
DU 6n Vinhomes Melodia (')
Du an Vinhomes Gallery
Du an Vincom He Tinh
Dq/ 6n Vinpearl C&a S6t
Dp 5n sAn golf Cdn Au, CAn Tho
Dr,r an Vincom Blc Ninh (-)
D\r an Vinpead Quy Nhon (-)
Du 6n Vinhomes Gardenia
Du 6n Lang Hoa TiAn Phong (.)
Du an Vincom Thanh H6a
Dq An K1i tuc x6 & Nhe d xa hoi Phu Qu6c
Du an cang Ha Long - B6n Ooan
DU an Vlncom Htrng Vuong, Hu6
Du an Lang Van
os an cang hanh khach qu6c t6 phu eu6c
Du An Vincom PhU YCn
DU an Vinhomes Green Bay (.)
Dq An Vincom Quing Binh
Du 6n Vinpearl Condotel Nha Trang
DU en H? Long Garden
Du An Vincom Lang Son
DU an Vinhomes Dream Land
Dg an Khu d0 thi sinh thai dao V! YCn
Du an Vincom Ha Nam
Cic du in kh6c
TONG CQNG

1.923.784.569.394 2.805.351.248.238
36.248.694.818.573 33.991.567.265.462

s6 cu6i k!
11.845.886.228.104
3.576.097.376.866
3.'t43.902.2'17 .615
I .718.976.975.561
1.525.609.836.1s3
1.283.745.418.530

't.139.767 .727 .440

1.093.23 t.908.246
950.946.982.923
826.730.260.184
696.345.516.063
636.968. t 38. 194
538.020.968.238
502.708.459.938
462.468.668.738
444.584.587.771
414.201.945.690
406.068.340.404
359.051.579.190

31 1.044.051 .928

275.794.481.355
271.002.478.855
267 .70't .311 .2E l
260.076.847.797
236.191.679.338
193.235.322.204
165.451.101.995
170.816.260.386
142.456.523.558
128.76't.464.978
111.026.127.198
103.666.038.299
102.373.424.159

Don vitinh: VND
JO OaU Ky

12.243.684.937.843
3.s',t8.540.'t32.293
3.929.866.564.685

639.686.691.498
1.276.545.9't5.977
1.112.019.931.225

296.036.399.839

989. 138.707.862
499 .261 .077 .964
823.768.956.046

94.028.014.722

330.725.763.49s
80.3 1 4.01 8. 5'1 6

456.273.969.231
292.944.453.570
413.960.200.942
3't0.114.974.026
116.648.455.7 45
83.140.060.276

1E5.547.295.582
269.546.570. 195
203.234.960.766
254.586.113.776

67.452.394.O37
80.745.881.910
87.90't.749.375
79.922.045.343

'139.354.536.405

42.'171.335.715
108.044.747.462

46.830.447.487
81.799.536.519

I .'130 .4s4 .940 .277
901 .924.230.619

(.) Chi phi xay d\rng co ban c6c dU 6n bao gdm ca gi6 phi c6c d\r en phan b6 tr./ giao dich hqp nhet
kinh doanh

30
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Tap dodn Vingroup - C6ng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHIw Hqp runAr ctOA N|EN DO $6p theo)
QUY ll nem 2017

cAc KHoAN oAu ru rAr cniNn DAt HAN (ri6p theo)

Ddu tu g6p v6n vdo aton vi khec

16.

16.2

to cuot Ky

552.395.000.000

52'1.071.699.183
657.089.547 .476
45.469.660.000
43.154.842.680

B09a-DN/HN

Don vitinh: VND

to oau xy

552.395.000.000

s2 t .071.699.183
443.750.000.000

41.669.660.000
46 .042.042.680

T6ng COng ty Dgt may ViCt Nam
C6ng ty TNHH OAu Tu PhAt Tri6n DO Thi Ngec
ViSn DOng
COng ty TNHH Quan ly Bat dong sdn Vinhomes
C6ng ty C6 phAn Thdi trang M.Y.M
Cac c6ng ty khac
TONG CQNG 1.819.180.749.339 1.604.928.401.863
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TQp dodn Vingroup - COng ty Cp

THUvET MINH BAo cAo rAt cHlrun Hqe NHAT GIOA NIEN DQ 6i6p tneol
QUY ll nem 2017

18. NGud MUA TRA T|EN TRuoc NGAN

Thanh toen theo cac hqp tl6ng chuyAn
nhuEng bet dons san dg ben
Thanh to6n theo c6c hqp ddng khic

Tam Ong tir hoAt dAng cung cdp djch
vU nhe hAng, kh^ch san
TAm 0ng ttr hoat dAng cung cdp dich
vu bCnh vien
Tam (rng tar cung c p dich vtl tuvdn
qudn ti, t6ng thdu xdy dung
TAm hng tU hoAt dang cung cdp dlch
vt! gi6o duc va hoAt dAng khec

TONG CONG

Ngtd mua trA ti6n tru6c
Cec ban li6n quan te ti6n tru6c

19. THUEVACACKHOANPHAI NOPNHANUOC

HAN

s6 cu6i ky

57.193.267.635.936
799.400.414.368

80.851.032.208

42.547.042.894

634.076.355.526

41.925.983.740

57.992.668.050.304

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND
s6 deu ki

46.746.483.533.640
790.797.335.008

151.314.538.506

51.211.161.868

539.215.154.107

49.056.480.527

47.537.280.868.648

ThuC thu nhAp doanh nghiCp
Thue giA tri gia Cing
Thug thu nhap c6 nhan
Thu6 nha d6t ve tien thue d6t
Thu6 va cic khoen phai nop khec
roNG GQNG

20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

57.992.668.050.304

50 CUO| Ky

1 .0E2.769.791.444
225.920.851.381

68.260.546.12'l
685.424.379.315

27.173.100.221

47.534.866.821.745
2.394.046.903

Don vitlnh: VND

s6 ddu kt

1.279.432.234.001
519.145.4s3.004
65.955.384.490

5.474.528.647 .601
27.485.214.645

7.366.546.933.7412.089.548.668.482

Chi phi Ei vay trich tu6c
Chi phi xay dung trich truOc
Chi phi ban hang trich tfl,ldc
Cdc khoin chi phi phai tni khac
TONG CONG

Trong d6:
Chi phi phdi trd ngdn han cho b'n li6n
quan
Chi phl phei tre ngen hAn khAc

s6 cu6i *y

828.209.420.540
6.236.908.072.093
1.526.598.7't4.078

613.095.581.558

9.204.811.788.269

Don vitlnh: VND

no qau Ky

1.205.242.481 .968
5.825.575.368.830

424.588.008.516
998.856.024.561

8.454.261.883.875

138.342.986.970
9.066.468.801.299

351.047.955.645
8.103.213.928.2s0



TQp dodn Vingroup - COng ty Cp B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAr G||JA NteN DO (ricp rheo)
QUY ll nim 2017

21. DOANH THU CHUA THYG HIEN

Doanh thu chua thuc hign bao gdm khodn ti6n nguoi mua tri tiSn trudc li6n quan d6n khoan tign hoc
phl coa Vinschool va dich vV quan ty cho thuC biet thu.

22. cAc KHoAN PHA TRA KHAC

22,1 Cec khoen phei tit ngin h?n khec

Don vi tinh: VND

s6 deu ky

't6.724.17 5.440.632
3.744.381.415.164

142.961.783.374
2.270.266.929.290

67.703.284.120
385.01E.955.101

16.063.818.195
78.482.282.119

490.190.298.633
293.694.064.332

20.468.556.855.796

22.117.166.683.854 19.763.143.968.574

705.412.887.222

Don vi tinh: VNO

s6 deu kt

7 47 .240 .797 .624

(142.961.783.374)

604.279.014.250
35.840.036.692

640.'t 19.050.942

TiCn ong v6n tir khach hang theo cec hqp
d6ng d{t cac, vay v6n va hqp ddng khec

C5c khoin phAi tri ngin hqn khdc
DAt cac tu khech hang thue phei te
trong vdng 12 theng Wi (Thuy6t minh
sd 22.2)
Odt cac cho hoat d,ng d6u tu
Qdc khoAn thu hA phAi trd
vo uc Dnat ra
BHXH, BHYT, BHTN phAi nQp
Pheite khAch heng do hr)y hqp ddng
Quy beo fi cen h0 gitt hA khech hilng
Phei te khac

T6NG CQNG

Phdi trd ngdn han khdc
Phei te ngSn hAn khec cho cAc bqn ti1n
quan

22.2 Cec khoen phei tra del h?n kh6c

Dai han
Cic khoin dit cAc tr./ khdch hang thuC

Trong d6 cec khoen ddt cac tir khAch
heng thu6 phei hodn ta trong vdng 12
thang wi (Thuy6t minh s6 22.1)

Phei tra dai han khac
TONG CQNG

JO CUO| t<y

18.536.908.334.934
3.580.258.348.920

127.033.736.157
2.119.460.15s.549

248.294.584.279

24.288.433.628
1.544.740.745

548.916.370.288
510.720.328.274

22.117.166.683.854

so cuot Ky

772.491.730.057

(127.033.736.157)

645.457.993.900
42.376.453.513

687.834.447.413
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Tap dodn Vingroup - COng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT G|OA N|EN DO (ri6p theo)
Quy ll nAm 2017

2t. vAyvA Ng
23.1 Vay vi nE ngin hqn

no cuot Ky

'1.536.988.673.284

4.450.739.451.332
4.795.216.666.664

't0.782.944.791.280

B09a-DN/HN

Don vitlnh: VND

>o aau Ky

873.470.632.1E4
743.498.805.225

3.973.682.722.225
5.590.652.159.634

Vay dai han den han tra
Vay ngen h?n ngan hang
Trdi phiSu d6n hqn ki
roNG GSNG
Trong d6:
Vay ngdn han tir cAc b'n tien
quan

Vay ng'n han khec

23.2 Vay va nq dai h?n

Vay dai han
Khoin vay chuy6n d6i
Trei phiCu phat hanh
Khoin vay hgp v6n
TONG CONG

Thuy6t ninh

23.2.1
23.2.2
23.2.3

10.782.944.791.280

s6 cu6i xy

2.670.889.717.375
455.400.000.000

23.583.371 .853.128
6.630.655.875.030

33.340.3't 7.445.533

5.590.652.159.634

Don vi tlnh: VND

s6 deu ki

3.771.606.558.476
445.616.637.420

23.335.990.54E.299
6.61 1.612.859.408

34.168.826.603.603

23.2.1 Vay dai h?n ngan heng

Chi ti€t cac khoin vay dai h?n dugc trinh bay nhu sau:

Ben cho vay Thuy't ninh

Ngan hang TMCP Oau tu vd Ph6t trien ViCt f,)
Nam

Trong d6: vay dai han ddn han te
Ngan hang TMCP COng thuong Vigt Nam fO

Trong d6: vay dei han dan han trd
Ngan hang TIVCP Ngoai thuong Viet Nam (,/,

Trong d6: vay dai hAn ddn hqn trd

TONG CSNG

s6 cu6i ki

21 1.312.109.983

1,283.700.000.000
(855.800.000.000)
2.712.866.280.676
(681.188.673.284)

2.670.449.717.37 5

Don vitlnh: VND

s6 deu ki

218.086.909.983

1.711.600.000.000
(855.800.000.000)
2.715.390.280.677

(17.670.632.1U)

3.771.606.558.476

'17



THUyeT M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT GtLrA NteN oO (ti6p theo)
QUY ll nem 2017

23. vAYvA Ng (ti5p theo)

23.2 Vay ve nq dai h?n (tiCp theo)

23,2.1 Vay dei h?n ngan heng (tiiip theo)

(i) Vay tir Ngen heng TMC? Deu tu ve ph6t ti6n ViCt Nam
chi ti6t cac khoan vay tu Ngan hang TMcp oau tu vi ph6t tri6n Vipt Nam - chi nh6nh euang Trung
nhu sau:

Hqp ddng s6 Ngay 30 theng 6 nem 
Ngay deo h?n Lei Euat2017--_-------ffi.

Lai suet huy dong ti6t kiem

211 ?t? rna o*r 31 th6ng 12 nim bengVNDkyh?n 12th6ng
2024 (ka trisau) ep dung vdi

khdch hang cl nhen + 2%

TQp dodn Mngroup - C6ng ty Cp

01 I 20'l g 6't 1 027 4 | HDr D

TONG CONG

Trong tt6:

Vay dei han

Vay dAi han d6n han te

Hqp ddng s6

B09a-DN/HN

Lei suet

211,312..t 09.983

211.312.109.983

(ii) Vay tir Ngen hdng TMCP COng thLpng Viet Nam
Chi ti6t c6c khoan vay tt Ngan hang TMCP COng thuong Viet Nam nhu sau:

Ngey 30 theng 6 nemT 
Ngay deo han

VND

01/2014-HDTDDAT/NHCT106- Laa 7nl1 
^^n ^^^ 

Ngay 25 theng 11 Lei suSt ti6t kiem 12 theng
TANLIENPHAT nem 2021 c0a Vietinbank + 3,5olo

Trong d6: vay dai han ddn han
tra

(855.800.000.000)

427.900.000.000

38



Tqp dodn Vingroup - C6ng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p rheo)
Quy ll nim 2017

23. vAyvA Ng (tj6p theo)

23.2 Vay vi nq dai hen (ti6ptheo)

23.2.1 Vay dei h?n ngan hang (i6p theo)

(iii) Vay tir Ngen hAng TMC? Ngo?ithuvng ViOt Nam

Ctri ti6t c6c tiroan vay tU Ngan hang TMCP NgoAi thuong Vigt Nam nhu sau:

Hqp ddng s6

O,I/201s/HDTD/HAN.VCB.
TANCANG thang 2 nem 2015

Trong d6: vay dai han den h?n
tre

011201 5/HOTDAr'CB.BO - VPLHL
thdng 10 nAm 2015

Trong d6: vay dei hAn dAn han
fi

Khac

Trong d6: vay dAi han d6n hAn
te

TONG CONG

Trong d6:

Vay ddihAn

Vay ddi hAn d6n han te

Ngey 30 thAng 6 nAm
2017

Ngay deo hAn

Ngay 7 th6ng 5
nem 2020

Ngay 21 thSng 10
nAm 2025

Ngay 17 th6ng 7
nem 2025

B09a-DN/HN

LAi sudt

Lei su5t ti6t kiem 12 theng
cia Vetcombank + 3,6010

Lei suSt ti6t kiem 12 thSng +
3o/o

VND

2.013.566.019.851

(671 .1 88.673.284)

651.600.000.000

(10.000.000.000)

47.700.260.825 7%

2.031 .677 .607 .392

Khodn vay chuydn a!6i v6i Crcdit Suisse vd Wafturg pincus

DAy ld cac khoin vay tir Credit Suisse va WarUurg Pincus theo cac Th6a thurin vay chuygn d6i giira
CAng ty Vincom Retail, c6ng ty con voi hai d6i tAcniykf trong nam 20t3 ve2014v6i gi6 tri ten tuqt
la 15 riCu alo la My va 5 kieu d0 la My, tuong duong v6i 376.600.000.000 VNO va 53.8OO.OOO.O0O
VNO (chua ku chi phi di vay ph6t sinh). Cec khoin vay chuyan d6i nay chiu tai su6t B,ZS%/nem va
c6 th5 cnuySn O6i mot ptrAn hoic toan bQ sang cd phAn uu tt6i coa C6ng ty Vincom Retail sau 3
theng bet dAu kA ttl thqi di6m sdm hon gii|a (i) ngiy hoin t5t cu6i ctng cia giao dich ph6t hdnh c6
phAn uu dii bAi Cong ty Vincom Retait cho Credit Suisse va Warburg pincus; va (ii) ngiy 31 thAng 3
nam 2014. o6n ngay 30 th6ng 6 ndm 2017, khoin vay ndy chua dugc chuy6n o6i tnann'c6 pnAn Lu
dai cia COng ty Vincom Retail.

2.712.866.280.676

(681.18e.67s.2U)
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Tqp dodn Vingroup - C6ng ty Cp
THUvET MINH BAo cAo rAt cHIruu Hge runAr GIOA Nt€N DO (ticp theo)
Quy ll nem 2017

23. vAYVA Ng (ti6p theo)

23.2 Vay va nE del hen (ti6p theo)

23.2.3 TEI phi6u phtt henh

s6 cu6i *y
(vNo)

5 .791 .'t 13 .'t 1 1 .'t 52

Dqr vi tv vdn phet henh

C6ng ty C6 phAn Chung kho6n
NgAn htng Cong Thuong Viet
Nam

Trons d6: TrAi phi6u ddn han te (2.795.216.666.664)

COng ty TNHH Chong khoan 19.547.598.106.895 Ii 2 ddn 5 nim
Ky Thuong

Trong d6: Trei phi6u d6n han te (2.000.000.000.000)

Cong Ty TNHH Chong Khoan 2.291.377.22't .745 Tir 2 ar6n 10 nem
Ngan Hang TMCP Ngoai
Thuong Vigt Nam

KY h?n

3 nem

3 nem

Lei su{t
Lai suSt huy dong ti6t

kiem trung binh ki hen 12
th6ng tra sau bdng VND

(+) biCn d0 tr/ 3%/nem

Lai suAt huy d0n9 ti6t
kigm trung binh k! han 6
th6ng tri sau bing VND

(+) bicn d0 4%/nim

Lei su5t huy dong ti6t
kiCm trung binh kt han l2

thing trd sau bing VND
(+) biCn d0 4% d6n

5o/o/nam
lei suSt nem deu 1o%,

cAc nim sau diAu chinh
bing binh qu6n lai huy
ttong l2 th6n9 cia ca

nhAn+ bi€n tlo 37o

C6n9 ty C6 phAn Chung khodn 748.50O.OOO.OOO
FPT

23.583.371.853.128

tratp eu
trat pntau qen nan ua

28.378.588.519.792
(4.795.216.666.664)

Trong ky, |not conS ty con da ph6t hanh tai phi6u tri gie 3.000 tl VND duqc tu vAn ph6t hdnh bdi
C6n9 ty C6 phAn Chring kho6n Ngan hang COng Thuqng Viet Nam, dao han vao th6ng 3 nam 2022,
chiu lai suat 8,1%/nim, va duqc bao dam bdi mot s6 trung tam thuong mai crla Tip doAn.

Cong ty dA phAt hAnh tr5i phi6u tri gie 1.000 ti VNO duqc U ven phat hanh bdi COng ty TNHH
Chfng kho6n Ky Thusng, d6o han vao th6ng 3 nem 2019, chiu tai suAt 10,5% vi khong c6 tai san
dim bio.

cAc KHoAN Du PHoNG PHAI TRA

C6c khoan du phdng phii tri ngin han tai ngey 30 th6ng 6 nem 2017 cho y6u bao gdm c6c khodn
dU phdng chi phi bao hanh co th6 phAt sinh tiCn quan diln cAc cdn h0 vd biit thu crla Tip doAn duEc
b6n ra trong nh[rng nim qua.
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Tap dodn Mngroup - C6ng ty Cp

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH Hgp NHAT GtoA N|EN DO (ri6p theo)
Qui ll nam 2017

26. DOANH THU

26,1 Doanh thu ban hing vi cung c5p dich vg

QUY ndm 2017

'l9.567.013.068.557

13.334.244.748.047

978.641.237.719

1.264.447.997.491

403.057.076.377

3.249.828.125.163

154.172.456.170

182.621.427.590
(28.665.935.845)

19,538.347.'t32.712

BO9a-DN/HN

Don vi tinh: VND

QUY ndm 2016

9.273.538.749.900

4.410.241.379.667

817.245.748.256

1.076.591 .095.688

262.593.362.410

2.311.857.775.265

131.605.571.992

263.403.816.622
(5.670.521.182)

9.267.868.228.718

T6ng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu chuydn nhwng bdt dAng sen
Doanh thu cho thu' b+t dAng sdn dAu tuvd cung c6p
cAc dich vV li6n quan
Doanh thu cung c'p dich vu khech san, du tich, vui
choi gidi tri ve cec dich vu fien quan
Doanh thu cung c{p dich vU benh vi€n va cec dich vq
li6n auan
Doanh thu bAn heng hi si6u thi, c&a hang fien ich ve
cAc c(ta heng bAn E khac
Doanh thu cung cdp dich vU gieo dlrc ve cAc dich vu
li6n quan

Doanh thu khec
C6c khoan giam tru doanh thu
Doanh thu thuin
Trong d6:

Doanh thu chuy'n nhwng b dAng sen
Doanh thu cho thui bet d1ng sen d;u tu vA cung
cep c^c dich vu fien quan
Doanh thu cung cep dlch vU khAch san, du Uch, vui
choi giAi tri vd c6c dlch vu fien quan
Doanh thu cung cAp dich vU binh vi,n va cec dich
W lien quan
Doanh thu bAn hdng tai sieu thi, cu,a hdng tiCn tch
vd cAc cira he,ng b*n ld kh^c
Doanh thu cung cep dich vu gi6o drJc ve cec dich
W hen quan

Doanh thu khec

13.334.244.748.047

978.641.237.719

1.264.447.997.491

403.057.076.377

3.221.162.189.318

154.172.456.170

182.621.427.590

4.410.241.379.667

817.245.748.256

1.076.591.095.688

262.593.362.410

2.306.187.254.083

131.605.571.992

263.403.816.622
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Tqp dodn Vingroup - COng ty Cp

THUyET MINH BAo cAo TAt cHINH Hgp NHAT GIOA NIEN DO (icp theo)
QUY ll nim 2017

26. DOANH THU (ti6p theo)

26.2 Doanh thu ho?t dong tai chinh

Qut ndm 2017

188.447.646.370
9.953.938.381

23.354.695.593

121 .563 .17 4 .67 1

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Qui ndn 2016

299.415.788.674
1.680.405.547

2.222.077 .041.663

645.153.551

Lai ti5n gt}i va cho vay
Lai chenh lech ti gie

Thu nhap tu ho?t ttong dau tu
Thu nhap tai chinh khac

roNG GQNG

22. cd vON HAHc eAN vA cuNG cAp DlcH vU

cia v6n bet dQng sdn chuyBn nhugng
Chi phi cho thue bet dQng sin dAu tu vA cung c6p cic
dich vU lian quan
Gi5 v6n cung c6p dich vU khach san, du lich, vuichoi
giii trf vi c6c dich vu lien quan
Gia v6n cung cap dich vV bCnh vign va cec dich vq
liCn ouan
Gi6 v6n hing ben t?i siCu thi, c|}a heng tign ich ve cac
ct}a hdng b5n ld kh6c
Gi6 v6n cung cdp dich vu gi6o dvc va c5c dich vu tien
quan

Gi6 v6n khec

TONG CQNG

343.319.455.015 2.524.018.389.435

Qu, ll ndm 2017

7.870.2s2.005.643

455.581.960.924

1.330.151 .774.021

410.203.153.284

3.060.468.992.89s

131.512.537.331

163.974.005.648

Don vitlnh: VND

QUY nem 2016

2.603.605.451 .878

433.157.057.278

1.063.604.818.897

252.271.195.168

2.193.940.309.402

100.141.74't .309
't82.472.237.467

13.422.1U.429.7 46 6.829.192.811.399
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Tgp dodn Vingroup - C6ng ty Cp

THUYET M|NH BAo cAo rAl
Qui ll nem 2017

28. cHr PHirAt cHiNH

Chi phi lai vay

L6 chenh lCch ti gia

Du phdng(hoan nhap) giam gie cac khodn dAu tu
L6 tU hoat dong deu tu
Chi phi tii chinh kh6c

T6NG CQNG

29. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tu thanh ly tai san c6 dinh
Thu nhap tir phet hqp d6ng va thu nhap khec
Thu nhap khac

Chi phl kh6c
L6 tr.f thanh li tai san c6 dinh

Chi phi phat hqp ddng va phat khec

Chi phl kh6c

G|A TRI THUAN

30. THUETHU NHAP DOANH NGHIFP

Chi phi thu6 TNDN hiin hAnh
Chi phi/ (Thu nhap) thu6 TNDN hoan tai

TONG GONG

CHINH Hgp NHAT GilJA NteN oO (fiep rheo)

QUY ndm 2017

109.181.883.746

43.766.345.731

(17.972.058.651)

445.044.019.693

2.036.737 .664

B09a-DN/HN

Don vitinh: VND

QUY ndm 2016

760.226.463.556

6.601.259.438

(1 1.848.334.668)

5.415.E56.088

582.056.928.183 760.395.2U.414

Qut ll ndm 2017

144.478.461.549
24.709.190.225

27 .251 .816 .59'l

92.517.454.733

231.198.653.866
30.245.740.821

1 13.378.420.008

87.574.493.O37

Don v!tlnh: VND

QUY ndm 2016

84.188.290.879
11.'t72.7't2.O44

58.971.956.690
't4.043.622.145

'100.3'to.022.524
13.869.871.749

59.564.509.973

26.875.640.802

(86.720.192.317) (16.121.731.645)

Qui' ll ndm 2017

958.586.147. t95
(84.247.712.088)

874.338.435.107

Don vitinh: VND

QUY ndm 2016

332.'t57 .441.857
(51.892.989.396)

280.264.452.461
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TQp dodn Vingroup - C0ng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT G|OA N|EN DO (ti6p theo)
Quy ll nim 2017

31. NGHTFPVU VOt CAC BEN L|EN QUAN

BCn li6n quan M6iquan h6

Quy Thien Tam

B09a-DN/HN

C6ng ty C6 phan Tap doan
Oau tu Vigt Nam CUng chrl sd hou phi dich vu bao vg pheithu

Phl dich vr,r bao vC da thu
Chi phi thuC vin phdng va An ca
ohdi trd
Chi phi thuC ven phdng va an ca
da tra
Ooanh thu tU phi sl} dung ha

Phai tra ngudi ban
Cong ty C6 phin TSp ttodn
DAu tu Vigt Nam Clng chri sd hiru

Tra tru6,c cho ngudi ben
Quy Thien Tam Cr:rng ch0 sd hfu

Nai dung nghiep vu

Phii tri cung cAp dich vq

Chi phi tii trq phdi ki

sd trdn
vNo

(4.801.300.645)

1 1.333.683.000

(1 I .333.683.000)

(26.628.1 13.313)
13.779.876.127

2.528.42't.800

138.342.986.970

138.342.986.970

Quy Thign Tam Cing chti sd hou Chi phltai trq 42O.0OO.O0O.OOO

Chi phi kham choa bfnh phdithu (6.706.020.551)

Chi phi kham choa benh da thu 6.706.020.551

Cdc tli6u kiQn vd di6u khoAn cia cdc giao dich v6i cec ben fi6n quan:

Trong ky, Tap doen cung cdp vd srl dung dich vu tir c6c ben tiCn quan theo moc gia trCn thi trudng.

Trong ky' Tap doan khong trich tap drr phdng phei thu kh6 doi cho cec khoan phai thu tu cec bcn ticn
quan (ngay 31 thang l2 nem 2016: kh6ng). Vipc tt5nh gi6 ndy dugc thtrc hien hang ky thong qua viec
xem x6t kha nang tai chinh va thi truong hoAt dong cia c6c bCn tien quan.

C6c khoin phiithu va phai tra vdi cac ban tiCn quan tai ngay 30 theng 6 nam 2017 nhu sau:

BAn li6n quan M6i quan hQ NAi dung nghiep vu S6 ti6n
VND

Phii thu ngSn h?n cia khech hang Ohuyet minh s6 6)

Phai thu cung cap hang
Clng chri sd hou h6a dich vU 6.826.900.348

6.826.900.348

2.528 .421 .EOo

45



rHUyEr M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAr ctoA N|EN Do (ri6p rheo)
QUY ll nam 2017

32. cAc cAM KET vA cAc KHoAN N9 TIEM TANG

Cac cam kiit tien quan atiin c6c ho?t atong atiu tu xay dfrng

TQp doan di k! k6t.mot s6 hqp it6ng ri6n quan d6n vipc tri6n khai cac dv an bat dong san cua Tap doan.
Tong so v6n cam ket theo nhong hgp ddng nay t9i ngiy 30 th5ng 6 nim 2017 v6c{;h te 32.7s7 ii vND,
trong do cam k6t ra tiAn srir dung det ta 7s6 ti VND. 

-

Cac cam k5t liCn quan dtin cic hgp tt6ng thu6 hogt tlQng me Tap doan ta ben cho thuo

Tap atoan, li b€n cho thu6, cho thuc vin phdng, quay hdng ve kh6ng gian da choc ndng theo thoa thuan
cho thuc. s6 tian thua t6i thiau theo cec thoi thufn niy vio ngdy 30 th:ing 6 ndm 20.17 rihu sau:

TQp dodn Vingroup - Cdng g Cp

D6n I nim
TrCn I d6n5nim
TrOn 5 nim
TONG GSNG

D6n I ndm

Tr6n1d6n5nim
Tren 5 nam

TONG CQNG

B09a-ON/HN

Don vi tinh: VNO
Ngdy 30 thdng 6 Ngdy 31 theng 12

ndm 2017 nem 2016

2.170.773.539.620 2173/06.499.123
4.139.668.573.839 4.182.661.576.564

3.719.707.083.686 3.328.399.202.222

10.030.149.197.144 9.684.467.277.909

Don vi tinh: VNO
Ngdy 30 theng 6 Ngey 31 theng 12

nem 2017 nem 2016

5'16.228.043.577 513.275.413.859

1.641.983.945.968 1.629.402.985.098

5.973.115.723.010 5.387.453.7't0.610

8.131 .327 .7 12.554 7.530.132.'t09.567

Theo cac Hqp ddng. hqp tac kinh doanh ky trong thang 2 nim 2012 gii.a cac cOng ty trong Tap doan va
COng ty C6 phAn OAu tu ThiCn Huong ("COng ty ThiCn Huong") vA vipc rnai tnaJ*u phin irudng iroc
thuoc DU an khu d0 thi Vinhomes Riverside vA DU 6n Vinhomes Royat City, Tap doan s6 duqc nhan
phAn chia doanh thu cia COng ty ThiCn Huong duEc tinh bing 15% doanh thu vd co thd oiau ctrintr ttreo
thda thuan. Thdi h?n thrrc hien cec Hqp tr6ng Hqp tac kinh doanh nay ta tir th6ng 2 nam 2012 d6n hct
theng I nam 2043.

Cic cam ki6t tiCn quan iliin c6c hgp it6ng thu6 hoqt ttQng mA Tap doan tA b6n di thue

Tap doan, le ben di thue, da k)? k6t mQt s6 hqp O6n9 thuC ho?t dong v6i s6 ti6n thuC t6i thieu theo cac
th6a thuin nay vao ngay 30 th6ng 6 nim 2017 nhu sau:

Theo hgp tt6ng kinh t6 fy trong thang 5 nem 2015 gioa C6ng ty An phong (da s6p nhap vao C6ng ty
Vincom Retail Mien.Nam) va mot d6i tec doanh nghiep vA vigc hqp t6c xay d\rng vi khai thdc dg5n
TTTM D6ng Tan, d6i tac doanh nghiep ney s6 nhfn <tugc phAn tiAn thu6 di6u ctrinh theo thda thu6n.
Thdi hin thuc hiCn hqp ddng nay la 35 nem kg tu ngay cong trinh hoan thanh vd quy6t to6n, hai bCn ki
hgp dong thuC/cho thue.
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T?p dodn Vingroup - C6ng ty Cp B09a-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GI0A NIEN oo (ti6p theo)
QUY ll nam 2017

32. cAc cAM xEr vA cAc KHoAN Ng T|EM rANG (ti6p theo)

cec cam kiit khac
Cam k6t li6n quan d6n dV 6n b^t dQng sen hi s6 23g ve 2nB Nguy'n nei, Thanh Xuen, He NOi
Theo th6€ thuan hqp.tec ky ngay 20 thang 4 nim 2o1s gioa c6ng ty xavinco va mot d6i tec doann
nghicp vc viec phet trien mot du an bat dong san, cong ty c6 phan xavinco d6ng ! hb trq ngudn v6n cno
ar6i tac doanh nghigp rhrrc hicn vigc di ooi voi s6 rianla-zr ty vruo 

"ung 
ntru olng y cr," d6i u" Jo*l

nghipp d6 vay d6 g6p v6n vio c6ng tv xarivico v6i s6 tidn ia tgo ti v-No. rai njay so ttranj oo nam
2017, khoan cam k6t cdn tai trong th6a thuan ta 130 g VNO.

Cam k6t theo hqp ddng mua bdn c6 phAn cia C6ng ty Tri6n Em Vi6t Nam

Theo hEp ildng mua bin c6 phAn nhi ttAu tu chi6n tuqc ki gi0a C6ng ty vA COng ty TNHH Mry Trung
tam Hoi chq TriSn lam vict Nam ngay-13 thang 3 nim 2ols-, c6ng ty cam t<6t iriy'aEng 1007o v6n dE
thuc hicn du an Trung tam Hoi chq Trien ram eu6c Gia theo dung quy hoach oa pn6 ouygt. cham nhrt 3
nam keli, khi c6ng tv Tri6n tam vict Nam nhan dugc mat bing,liii'ooqn 1 cria cia Klru Hoi chq Tri6n
lam QuOc Gia phai duEc hoan thanh trir truong hgp ch{m tre ph6t sinh do nguyCn nhan khach quan.

Cam k6t theo hqp d6ng xey dwg COng trinh Ceng hanh kh6ch eu6c t6 ph1 eu6c, tlnh KAn Giang theo
hinh thtt BOT
Theo Quyet dinh cia uy ban Nhan dan tinh Kicn ciang vg vicc phc duyct ket que chi dinh nha deu tu
thvc hiCn Du an c6ng trinh Clng hani khech eu6c t6 pho eu6c ngiry 3 thang 4 nem 2Oj S, COng ty Du
lich Phu Qu6c duEc chi dlnh la nha deu tu duoi hinh thrlc Hqp oonl bor c,:" o,r an nay. r'6ng v6n cau
tu duin dc nghi chi dinh cho nhA dau tu ta 493 g vND. sau khi du en hoan thanh dua vao khai th6c,
nhd dau tu thuc hien cong t6c quan ly, kinh doanh vi chuyan giao c6ng trinh trong thdi gian du ki6n la
JU nam-

Cam k6t li6n quan d6n hW dSng hqp tdc kinh doanh ve di thu6 cta @ng ty An phong

Theo hgp ddng hqp tac kinh doanh vA hgp tt6ng thuC mot s6 trung tam thusng mai gioa COng ty An
Phong (tl6 sap nhap veo Cong ty Vincom Retail Mien Nam) va c6c d6i tec doanh nghigp tqi ThAnh ph6
H0 Chi Minh va O6ng Nai, COng ty An Phong cam k6t ban giao lai cho bCn cho thuC hoic ben tham gia
hqp t6c kinh doanh cong trinh ki6n truc xay dgng va cAc trang thi6t bi c6 dinh 95n ti6n v6i c5c ciu truc
hien hou ma khOng dua ra them b6t crl diAu kipn nao sau khi k6t thuc thdi gian hqp d6n9.

Cam k6t ti6n quan d6n vi€c chuy'n nhwng mQt phAn tda nhd Vincom Bi,t Tri6u A&B

Vao ngay 31 th6ng 7 nam 2006, Tfp itoin tlX chuydn nhuEng mQt phAn tai san thuoc tda nha Vincom
City Toxrers cho mot d6i tac doanh nghigp. Theo Hqp ddng chuydn nhugng n6u trCn, Tap doan c0ng
cam k6t chuy6n giao cec b5t dong sin dlu tu sau cho at6ilac doanh nghiCp ndy vio ngdy 20 th6ng 7
nam 2052:

(i) QuyAn sd hou 72 khu vuc thuong mqi (tu tlng 1 d6n tAng 6 tda nha Vincom City Towers ("Tda nhi')
kh6ng bao gdm khu 16 tan va khu thang miy tAng 1 c6 dien tich ta 160m2); vi
(ii) QuyAn sd hOu 31,156% t5ng hAm B1 , 82 cia tda nha.

Cam k6t theo hqp Cl6ng h6 trq lAi sudt cho khech mua cen hA @i Dtt 6n Vinhomes Royat City

COng ty Hoang cia da ky k5t mot s6 thda thuan ba (3) ben v6i cec khech hang mua cen hO tei Du 6n
vinhomes Royal ciry ve mft s6 ngin hlng cho cec khech mua cen ho nay vay eE thanh toan tien mua
cin h0. Theo th6a thuan nay:

(i) Ngan hang sC cho khech hang mua cdn hO vay dA thanh toan fien mua can hO tei DU en Vinhomes
Royal City; va

(ii) Trong trudng hqp khach hang mua can h0 tai Du 6n vinhomes Royat city vi phem diau khoan t'ong
hqp ddng.tin dung da ky vdi ngan hang, ngin hdng co th6 y6u cAu C6ng ty Hodng gia mua tai cen hO vdi
gie t6ithi6u bang 80% gia tri khoen ti6n khach hang da thanh to6n theo ti6n oq chob6ng ty Hoang cia.
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Tqp dodn Vingroup - COng ty CP B09a-ON/HN

THUY€T M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT G|OA NteN DO Gep theo)
QUY ll nim 2017

sz. cAc cnM rEr vA cAc KHoAN Ng T|tM rANG (ti6p theo)

cec cam k.6t khic (ti6p theo)

Cam k& fien quan d'n chuvng trinh dlch vU quen ry ve cho thu6 biet th|
c6ng ty Vinpearl Pho Quoc, cong ty vinpearr Nha Trang va cong ty vinpearl oa ru5ng tt5 cung cap cic
dlch vu quan li va cho thuc bict thu cho kh6ch hang mua bict thq. Theo at6, trong v6ng 1o nim dau ticn
kA tU ngay biCt thu dugc ban giao, khrich hing atuqc dim Oio pirin ttru nnap t6; hon gioa:

(i) 8%/ nam d6n 10olo/ nem tinh tren gi6 tri chuyen nhuqng cia biet th\r
(ii) 85% tran phen lEi nhuin thuAn hang nem trr viCc cho thuC tai cac biCt thu nay cho bCn thf ba

33. THONG TIN THEO BQ PHAN

Dt phV-c vu muc dich quan ly, Tap doen duEc t6 chfc thanh cgc bO phan kinh doanh d\ra tren lo?i hinn
sdn phAm vi dich vr,r cung c6p, vi bao gbm c6c bQ phan kinh doanh nhu sau:
. Kinh doanh chuy6n nhuEng bAt dgng sin: bao g6m hogt dgng chuy6n nhuEng c6c hAng mUc xay
dung de ban tai cac dV en bat dong sin cia Tfp doan cong nhu c6c hoqt dgng diu tu b6t dong san
khec:
. Kinh doanh cho thue bAt dQng sin dAu tu vi cung c5p c5c dich vU lien quan: bao g6m cung c5p dich
vq cho thue van phdng, trung tam thuong mai vA cung c5p cac dich vu tien quan tai cac b6t atong san
dAu tu cia Tfp doin;

. Kinh doanh dich vq khach s?n du lich, vui choi giaitri va cac dich vU lien quan: bao g6m cung cdp dich
vU nha hang, khach san vA c6c dich vU lien quan tai cac kh6ch s?n va khu nghi duong cria T6p doirn;

. Kinh doanh dich vq bgnh vien va cac dich vu ti6n quan: bao gdm cung cdp dich vu kh6m, choa bCnh va
c6c dich vtJ liCn quan kh6c t?i hC th6ng bCnh vien Vinmec;

. Kinh doanh dich vU gieo duc va cec dich vV lien quan: bao gdm cung c5p dlch vu giao duc va c6c dich
vU liCn quan tai hC th6ng trudng h9c Vinshool va VinAcademy cia Tap dodn;

. Kinh doanh dich vu b6n 16: bao gdm cung c6p dich vU ban 16, sieu thi;

. CAc ho?t dong kinh doanh khac: bao g6m nOng nghiep, dich vu bao vg va mot s6 dich vu khec.
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Tap doin Vingroup - COng ty CP
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT c lA NteN De (ti6p rheo)

BO9a-DN/HN

33. THoNG TtN THEO BQ PHAN (ti6p rheo)

1. Doanh thu noi bg dugc loqitrir khi tap bao cao tai chinh hqp nhAt.
2. Lgi nhuan cia tung b0 phan khong bao gdm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap kh6c, chi phi

khec.
3 Tai san cia tlng b0 phan khong bao gdm tqi th6 thuong mai, tai san thu6 thu nhap hoan tai, cac khoan

ttau tu ngin h3n, c6c khoin cho vay ngln hqn cdc khodn dau tu ddi han khac, cic khodn cho vay dai
h?n, lai vay phai thu, thu6 gie tri gia tang dugc khau trir, thu6 va c6c khoan phii thu Nhd nudc vi nhong
tai san nay duqc quan ly tap trung.

4. Nq phai ha theo b0 phan khdng bao gdm cdc khoin vay chiu tai dai han, tai phi6u chuySn d6i, thu6 phai
ta Nha, cec khoan vay ngSn hqn, cac khoan chi phi tai vay phai tri vi thuS tiru nhip ht6n tai phai fa vi
nh0ng khoAn nq phii trd nay dugc quan li tap tung.
Tap-doin theo d6i k6t qr.ra hoat dong mot c6ch ricng biet cho tlng bo phan kinh doanh cho muc dich ra
quy6t Ointr phin b6 ngudn lr,rc va denh gia k6t qua hoat ttQng. K6t qua hoat ttong cia tr)rng bQ pir{n duqc
d6nh gi6 dva_tren lii 16 vi duqc x6c dinh mot cach nhAt quSn v6i lii 16 crla TQp ttoAn trcn bao cao tai
chinh hqp nhat gioa nien dQ. Tuy nhicn, hoat dong tai chinh cia Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) duEc theo d6i ken co sd tAp trung vi kh6ng phin b6 cho tirng linh vuc kinh doann.

Gie 6p dvng cho cac giao dich gifa c6c b0 phan duqc xac dinh trCn co sd th6a thuan hqp ttdng tuong
tq nhu giao dich vdi cec ben thf ba. Doanh thu, chi phi vd k6t qui kinh doanh crla cdc bO phan bao gdm
cac aiao dich gioa c6c b0 phan. Cec Aiao dich nay duqc lo?i tru khi tap bAo cao tai chinh hop nhSt gioa
ni6n d0.

34. CAc su KIFN PHAT SINH sAU NGAY KET THUC KY KE ToAN

1Lw
Vdn Thi Hai Ha
Ngudi lap

Ngay 29 thang 7 nam 2017

Nguy6n ThiThu Hian
K6 toen trudng

Khong c6 cac su kiCn nao khec phat sinh sau ngiry k6t thuc ki k6 to6n c6 anh hudng trong y6u hoic co
thA giy inh hudng treng y6u tt6n hoqt dQng cia Tap doan va k6t qua ho?t dong k;h do;;h hop nhat
coa Tap doan.
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