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2007

Ngay 29/11/2007, Céng
ty C6 phan BéAt dong
san Dién lwc mién
Trung (Land Central)
duwoc thanh 1ap béi 4 cb
dong sang lap la: Tap
doan Dién Ilwc Viét
Nam, Tdéng Céng ty
DPién lwc mién Trung,
cong ty TNHH MTV

Pién lyc Da Nang va
Cong ty C6 phan Dién
lwc Khanh Hoa, voi sb
vén thwe gop 1a 209 ti

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 02/01/2008, Cbng ty chinh
thirc di vao hoat dong tai Toa nha
EVN-Land Central s6 78A Duy Tan
- Pa Néng. Hoat déng kinh doanh
chinh ctia Cong ty giai doan nay la
khai thac cho thué, quan ly van

hanh 5.000 m2 van phong cao cap
tai Toa nha 78A Duy Tan.

Ngay 17/06/2008, Cong ty chinh
thire khai trvong San giao dich bat
dong san EVNLand Central, phat
trién thém Iinh vwec moéi gidi, tw van
chuyén nhuwong Bat dong san tai
Khu vwe mién Trung.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2017

2010-2014

2010-2014: Cong ty da trién khai cac dy an:

Dv an Khu Dan cw Phu Léc An tai
Thanh Léc Pan, Héa Minh, Pa Nang
véi quy moé 54 16 dat nén nam trong
Khu dan cw dwoc dau tw co sé ha tang
hoan chinh.

Dy an khu ph&c hgp EVN-Land
Central BDa Néng giai doan 1 (tén
thwong mai ctia dy an la Khu can ho
Harmony Tower). Kh&i cong xay dwng
tr thang 4/2010, dy an da khanh thanh
chinh th&rc ban giao cho khach hang
va hoat dong tir Qui 2/2013



Nghi quyét Pai hoi dd
cb déng ngay 29/12/20

ng
15

da phé duyét viéc trién
khai Dy an khu phirc hop
EVN-Land Central ba
N&ng giai doan 2, dy kién
sé trién khai trong nam

2016
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Thang 5 nam 2016, Coéng ty
hoan tat dot phat hanh riéng 1&
5.151.123 ¢6 phan cho 4 nha
dau tw, gép da von diéu lé 1a 261
ty dong

Ngay 05/06/2017, S& Giao dich
Ching khoan Thanh phé Ho Chi
Minh (HOSE) da cap Quyét dinh
Niém yét s 181/QD-SGDHCM

! cho phép Céng ty Cd phan Bét

dong san bién lwc Mién Trung
niém yét cb phiéu trén HOSE, C6
phiéu cta Coéng ty Cé phan Bét
dong san Pién lwc Mién Trung voi
ma chirng khoan LEC chinh thirc
giao dich vao ngay 14/6/2017




NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh bat déng san: Dau tw tao 1ap nha, mua nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.
— Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho thué lai.
DAau tw cai tao dat va diu tw cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.
Nhan chuyén nhwong quyén s dung dat, dau tw cong trinh ha tAng dé chuyén nhuong
cho thu@, thué quyén st dung dat da c6 ha tdng dé cho thué lai.
- Pau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thj.
— Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang.
- Kinh doanh khu vui choi giai tri.
- Kinh doanh Itr hanh néi dia va qudc té.
- Méi gidi, dinh gia, dich vu san giao dich tw van, diu gia, quéng céo, quan ly bat déng san.
Tw van lap dy an dau tw, khao sét, thiét ké két ciu cong trinh dan dung va cong nghiép
quy md vtra va nhé.
Tw vén lap dy an dau tw, khao sat, thiét ké két cu cong trinh ndng lwong, quan ly dy &n,
giam sét thi cong va xay lap cong trinh dan dung, céng nghiép.

- Pau tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

bia ban kinh doanh:
Cong ty cb phan Bat Dong San Bién Lwc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
qudc, tuy nhién hién nay toan bd doanh thu hoat déng kinh doanh cta Céng ty tap trung tai
thanh phé Ba N&ng va cac khu vic 1an can.
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co cdu bd may quan ly cta Cong ty
M6 hinh quan tri

Hoat déng vé&i hinh thire cong ty cd phén, ngoai viéc tuan tha cac quy dinh phap luat, hoat déng
kinh doanh cta LEC con thyc hién ding theo cac quy dinh theo Diéu & Coéng ty, bao gdm:

- Dai hoi dong cb dong;
- Héi ddng quan tri;

- Ban kiém soét;

- Ban Téng Giam dbc.

- Cac phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HOI PONG CO PONG

HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC

GIAM SAT GIAM BOC GIAM BOC
TRU'Q‘NG QUAN HANH CHINH KINH TE KE
LY DU AN NHAN SU HOACH

»
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Céc Cbng ty con, Cong ty lién két:

Tén cong ty

1 Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién

% V6n diéu lé

Dwong Hoa Binh

ha tang Phac Tién 25.500.000.000 85%
2 CTCP Pau tw Xay dyng P&P 86.976.000.000 96%
3 CTCP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%
4 CTCP Pau tw va Phat trién Anh 69.521.760.000 75 24%

Coéng ty lién két: Khong co

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM BOC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM BOC SAN
GIAO DICH BPS

THONG TIN CHUNG
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SU MENH

Mang lai nhitng san pham cé
gia tri, chat lwong va dich vu
tbt nhat nham dap rng su ky
vong cua khach hang; thu
nhap nguwoi lao doéng ngay
cang tang, doi séng 6n dinh;
kién tao nhirng cong ddng dan
cw mang tinh nhan van két
hop v&i khdng gian xanh hai
hoa vé&i thién nhién.
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DINH HUONG PHAT TRIEN
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TAM NHIN

Xay dung Cong ty tro
thanh doanh nghi¢p hang
dau trong linh vyuc dau tu
kinh doanh va cung cap
dich vu bat dong san hang
dau khu vuc Mién Trung.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2017
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Chién lworc phat trién

Xay dwng Céng ty ngay cang I&n manh trén co s& hwéng dén chat lwong, chuyén nghiép dé

phét trién bén vikng va dem lai gid tri dai han cho cb déng.

Cac dw &n B4t dong san du lich: ndm bét thoi co dé dau tw cac dw an khach san. Xem trong
chét lwong thiét ké nham tao ra sy khac biét, doc dao dé tang kha ndng canh tranh. Phat trién
cac khach san gan véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gidi. Lwa chon don vi quan Iy khach
san quéc t& va mua nhwong quyén thwong hiéu phu hop véi tivng dw &n nham tao ra hiéu qua

kinh doanh cao nhét.

Thi trwdng can hé: can clr vao dac diém thj trwéng mién Trung, chon phan khuc c&n hé hang
trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thij trwdng cdn hd cé chat lwong tét, gan gdi véi thién
nhién.

Phat trién dich vu cho thué cdn hé nham dem lai nhiéu sw lwa chon cho Nha dau tw mua can
hd. Qua d6 phat trién dich vu cho thué c&n ho cta Cong ty.

San giao dich b4t dong san: xay dwng déi ngii nhan vién maéi gidi, tw van bat déng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay dbi véi khach hang.

Xay dwng thwong hiéu Cong ty gan véi viéc xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lwc c6 chuyén mén gidi, tinh chuy&n nghiép cao, tan tam véi cong viéc

va ludn vi sy nghiép phat trién ctia Cong ty.
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e K& hoach phat trién ciia Céng ty trong giai doan Thue hién chien luoc M&A doi voi
cac cong ty c6 quy dat tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Céng ty

s& mé réng dau tw ra cac tinh phia

2017 — 2020 tap trung vao viéc phat trién thi
trwdng bat dong san khéng chi & Ba Ndng ma

con mé réng ra cac dia phwong cé tiém lwc
Bac dang rat nhiéu tiém n&ng, d&c

biét 1a Tha d6 Ha No6i, da dang

héa san pham ctia doanh nghiép.

kinh té phat trién va quy md dan s gia tang tai
cac tinh mién B&c nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
V&itham vong mé réng dia ban hoat déng, Ban
lanh dao dang va sé xuc tién cac hoat dong Chién lvoc phét trién trén cia
mua ban va sap nhap cac cong ty hoat dong Cong ty hoan toan pht hop Voi
trong Iinh virc xay 14p va thi cdng xay dwng, cac chién lwoc phat trién nganh du
doanh nghiép c6 quy dat sach phat trién dé thi lich ctia Thanh phd Da N&ng ndi
hosc khu cong nghiép. riéng va ca nwéc néi chung théng

Trién khai Dy an EVN-Land Central Ba Nang qua viéc cung cap cho thi trvong

giai doan 2 @& hoan chinh téng thé toan bd Khu nhing san pham dich vu du lich

phirc hop. V&i mat d6 xay dung thip va y cao cap nham dap ng nhu cau

twéng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN- ngay cang da dang va khong

Land Central Da N&ng s& la mot diém nhén hap ngung duoc nang cao cua khach

dan di v&i cac nha dau tw trong nwéc va nwéc du lich va cac nha dau tv trong

ngoai tai thanh phé Ba Néng. nuéc va quoc te.
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% Rairo vé kinh té

V&i sw bire pha ngoan muc cta Quy IV khi téc do téng trwdng
GDP dat 7,65% giup cho GDP 2017 wéc tinh tang 6,81% so voi
nam 2016. Mlrc tang trwdng ndm nay vwot muc tiéu dé ra 6,7%
va cao hon mrc tdng clia cac nam tr 2011-2016. Cu thé hon
khi hoat dong kinh doanh B4t ddng san tiang 4,07% va dich vu
lwu tra cling tang trwdng 8,98%, da tao tién dé cho sy ting
trwdng cta cac Doanh nghiép B4t dong san.

Thi trwdng bat dong san trong nam tiép tuc c6 nhirng dién bién
s6i dong. Dac biét khi sy kién APEC 2017 dién ra tai Da Nang
da khién cho dong vén dau tw hon 35.000 ty chay vao co sé ha
tang, du lich, giai tri, cdng nghé tao thanh mét don bay cuc 16n
khién thi trwdng bat dong san tai Ba N&ng bung nd. Pay la co
hoi d& Ba N&ng khai thac téi da thé manh vé du lich trong thoi
gian t¢i khi da thu hat sw chd y cda cac Tap doan Ién, mé ra
co hoi dau tw mai cho viing dat nay va tir do sé kéo theo su gia
tang vé gia tri Bat dong san noi day.

Mac du dat dwoc cac két qua v cung khd quan nhung tang
trwdng kinh té Viét Nam 2017 van con tén dong nhiéu van dé
nhw chét lwong ting trwdng kinh té, nang suét lao dong kém,
nang lwc canh tranh con han ché,... Ban lanh dao LEC sé
thwdng xuyén theo ddi tinh hinh kinh t& khu vc va vi mé nham
kip thei dwa ra cac bién phap x( Ii khi rai ro xuét hién ciing nhw
tan dung tét co hoi dé c6 thé mang lai gia tri kinh té 16n hon
nira cho Cong ty.

% RUi ro vé méi trwong

Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi
dinh théng tw co lién quan khac, LEC con chiu sw chi phéi
cta Luat Bao vé Méi trwong. Diéu nay doi héi Cong ty can
phai ddm bao nhirng tiéu chuan theo Luat nay khi thwc hién
cac hoat déng xay dwng, s& dung va tai ché. Trong qua trinh
xay dwng, viéc x ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai, khoi
bui, tiéng &n,....nhw thé nao dé tranh gay ra 6 nhiém moi
trwdng, anh hwéng dén strc khde ngudi lao déng ciing nhw
cdéng ddng xung quanh khu vwe thi cdng 1a mot van dé dwoc
dat 1en hang dau. Bén canh dd, nham thuc hién tang trwéng
phat trién di déi v&i bao vé moi trwong, loi ich xa hoi va dam
bao thwc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho khach
hang 1a mét méi trwdng séng thodi mai va day dd cac tién
nghi. Vi thé viéc x& ly chét thai, st dung tiét kiém cac ngudn
nang lwong 1a van dé Céng ty dac biét rat quan tam dén.

™.
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Rui ro phap luat

Hoat dong ctia LEC chju s anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dét dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh thong
tw c6 lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban duéi luat cla Viét

Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bat
ky sw thay déi nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh dac thu ctia nganh déu tac déng
trwc tiép dén hoat ddng quan tri va kinh doanh
cla Cong ty. Nghi dinh 71 vé& quan tri Cong ty
da co hiéu lwc tir cudi nam 2017, cac b luat
lién quan khac ciing sé dugc diéu chinh
twong (ng, doi hoéi cong ty phai cé bwéc
chuédn bi nham diéu chinh hoat déng cua
cbng ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwoc diéu chinh. Do d6 Ban lanh dao cac cép
cta LEC ludn tim hiéu va d&c biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
giam thiéu rai ro gap phai.
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Rui ro khac

Cac rii ro bat khd khang nhw
chién tranh, thién tai, bénh dich,
hda hoan... néu xay ra sé gay
thiét hai vé tai san, con ngudi va
tinh hinh hoat déng chung cla
Cong ty. D& giam thiéu rui ro,
Cong ty da thuwong xuyén kiém
tra, bao tri va ddm bao thwc hién
tbt cong tac phong chay chira
chay, tham gia mua bao hiém
cho hang hoa va tai san.
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Rui ro dac thu hoat déng kinh doanh
Rdi ro 18i suat

Trong qua trinh san xuét kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung nguén vay lén tir cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong |&i suét
ngan hang sé gay nén nhirng rdi ro nhat dinh cho
doanh nghiép. V@i dac thu linh virc xay dwng co thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng cong viéc Ién va con
phai phu thuéc vao cac chinh sach, thu tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, ban giao
trai qua nhiéu giai doan dan dén thoi gian thu hoi
vbn kéo dai tao &p lwc thanh toan cho cong ty. Két
thiic nam 2017, mat bang |4i suét cho vay twong déi
on dinh, cung v&i nhirng dy doan twong tw cho nam
2018 la mét thuan lgi cho LEC thwc hién cac dw an
dau tw trong twong lai.

Rdi ro canh tranh

Cung v&i sw hdi phuc ctia nén kinh té trong nhirng nam
gan day, thi trwong bat dong sén cad nwédc néi chung
va tai Thanh Phé Ba Nang néi riéng c6 nhiéu dau hiéu
khéi séc. Sau sw kién APEC cudi ndm vira qua, thi
trwdng bat dong san Pa Nang ndm 2018 hira hen sé
bung nd manh mé, tré thanh sw lwa chon day hap dan
ddi véi cac nha dau tw va cac khach mua cé nhu cau
sé& hivu bat dong san the hai. Mot sé tén tudi cac nha
phét trién bat dong san I&n dang s& hivu cac dw &n tai
thanh phd Da N&ng va céc tinh 1an can cé thé ké dén
nhw Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, D4t xanh
Mién Trung, Cong ty Cb phan B4t dong san VNG Viét
Nam, Cong ty Cb phan D6 thi FPT Ba Néng, Tap doan
Mudng Thanh,...Nhitng doanh nghiép nay déu la ddi
tha canh tranh tryc tiép véi Cong ty CP B4t Dong sén
Dién lwc Mién Trung. Do vay, dé gidm thiéu tinh canh
tranh ciing nhw dé xay dwng vi thé trén thi trwong bat
doéng san tai khu viec Da Nang, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khac thi trwéng dang duwoc cac
nha dau tw yéu thich, d6 la cac dw an khach san, can
hé chung cw cao cp ven bién véi dién tich tir 49 — 100
m2/ can hd. Tiéu biéu 1a dy an Khu phtrc hop EVN-
Land Central Da Nang ctia Cong ty v&i quy md hon 1,3
ha, gdm 3 khdi cao tAng két hop trung tam thwong mai,
khach san va can ho cao cép toa lac trén truc duwong
Pham Van Dong ra bién, mét trong nhirng con dwéng
dep nhét thanh phé Da Nang
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Rdi ro nguén nguyén vét liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh bat déng sén,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu ctia Cong ty chi yéu 1a
quyén st dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung. Sy
bién ddng ngudn cung va gia cla cac nguyén vat liéu xay
dwng la yéu t6 anh hwéng I&n dén ngudn thu cta LEC.
Trong giai doan 2018 — 2020, Trung Quéc sé tiép tuc thuwc
thi cac bién phap cai cach nganh thép dé tang tinh tap
trung, loai bé cac doanh nghiép yéu kém va gidm tinh
trang dw thira cong suét. Do do, tinh trang chap nhan ban
16 nhw n&m 2015 dé xuét khau dwoc hang sé kho c6 thé
xay ra. Hon nia véi trién vong tang trwdng kinh té tich
cwe va dinh hwéng ddy manh dau tw, xay dwng co s ha
tang cla chinh phad trong théi gian téi. V6 hinh chung da
khién cho gia thép cling nhuv gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé& bién dong.

Dé& dadm bao cho nguyén vat liéu diu vao 6n dinh vé gia,

dam bao dung quy cach chét lwgng, ching loai va cung

cép kip thoi, dap &ng cho cac dw an bat dong san cla

Cong ty hoan thanh dung tién dé ban giao cho khach

hang, Céng ty da va dang thiét |ap dwoc mot hé théng cac

nha thau chién lwoc day tiém nang va uy tin, da hoat déng

lau nam trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Da Nang.

DPodng thdi ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty

c6 quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phuc) va Céng ty cung

cép vat liéu xay dwng nhw CTCP Dau tw va xay dung

P&P, Cong Ty TNHH DPau Tw Va PT Ha Tang Phuc Tién,

: Cong Ty CP Pau Tw Va Phat Trién Anh Dwong Hoa

) : Binh,... nhdm d&m bao ngudn cung cép cho cac dy an
: cta Cong ty dang trién khai.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

L TH 2017
Chi tiéu KH 2017 12016

Téng doanh thu Triéuddng = 66.850 | 346.510 & 853.500 | 518,34% & 40,60%

Doanh thu thuan Trieu ddng | 66.718 | 344.187 | 853.500 | 515,88% | 40,33%

Loi nhuan trwdc

thué Triéu dong 21.294 26.414 128.025 | 124,04% | 20,63%

Loi nhuan sau thué | Trieuddng | 16.216 19.955 124.184 | 123,06% & 16,07%

Tinh hinh kinh té thé gi¢i ndm vira qua twong ddi &n dinh va dang trong da hdi phuc. Béng thoi
kinh t& nwérc ta cling dat mirc téng trwdng kha so véi cung ky khi tdng trwéng GDP 2017 dat 6,81%
S0 v&i ndm 2016. Cu thé hon khi dich vu lwu trd, hoat dong kinh doanh bat déng san ting truéng
lan lwot 1a 8,98%, 4,07% so véi 6,70% va 4,00% cta nam 2016 cho thay sy ting trwédng cla cac
Doanh nghiép B4t dong san trong nam vira réi. Hoat ddng kinh doanh bat déng san tai Da Néng
nam qua vé cung sbi dong, v&i hang loat dw an cling nhw sy tham gia clia cac tap doan Ién da
gitip Ba Nang tré thanh sw lwa chon hdp dan déi véi cac nha dau tw cling nhw cac khach hang

trong thoi gian téi. Pay vira la co hoi cling nhw thach thire ddi véi LEC trong thoi gian téi.

Hoat déng chuyén nhuong bat dong san ting trwdng manh trong ndm va doanh thu tir cac Cong
ty con sau khi hop nhat da gitip cho Doanh thu thudn n&m 2017 dat 346,50 ty déng twong dwong
518,34% so v&i nam 2016, loi nhuan sau thué dat 23,06% (19,95 ty déng) so vé&i cung ky. Tuy
nhién hoat ddng kinh doanh n&m nay lai khéng dat nhw ky vong khi doanh thu thuan chi dat 40,36%
va loi nhuan sau thué dat 16,23%. Nguyén nhan chuwa dat ké& hoach chi yéu la do viéc khong thuc
hién ké& hoach tang vén diéu & trong ndm 2017 da anh hwéng dén hoat dong M&A, dan dén sb
lwong coéng ty con khéng dat theo ké hoach, tr d6 doanh thu va lgi nhuan sau thué ciing khéng

dat chi tiéu da dé ra.

23.06%

418.34%
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LS
:?;"

21 BAO CAO THUO'NG NIEN 2017



TO CHU’C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén ‘ Chtrc vu
1 Nguyén Khang Chién Téng giam dbc kiém Cha tich HDQT
2 Hoang Trong Thanh Phé Téng giam dbc
3 Pham Thi Nghi Xuan Phé Téng giam déc
4 Tran Minh Tuén Ké toan truwéng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Khéng c6

So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién — Téng giam déc

Nam sinh : | 01/01/1964

Trinh d6 chuyén mén | : | C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thwc hién nghia vy quan s tai Iir doan 312 thuéc huyén Tam Diép, tinh

1982-1986 Ninh Binh
1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién X6 cii)
1994-1999 Giam déc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi
Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Dau tw Xay dwng An Thinh
1999-2013 Vinh Phc
2005-2009 Tbng Giam dbc cong tv cd phan bat dong san An Thinh Hoa Binh

Phé cha tich Hoi ddng quan tri cong ty ¢d phan bat dong san An Thinh Hoa

2010 dén nay Binh

2013 dén nay Chu tich héi déng thanh vién cong ty TNHH An Thinh Quang Nam

Chu tich Hoi ddng quan tri cac Cong ty:

+ Cong ty cd phan dau tw va Phat trién Ha tAng PPC An Thinh Viét Nam
+ Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng

+ Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién Ha tAng An Viét

+ Cong ty cd phan Golf An Viét Thomson Perrett

+ Cong ty c6 phan Golf An Viét Hoa Binh + Céng ty ¢d phan DAau tw va phat
trién dé thj va khu cong nghiép Nhan Hoa + Céng ty cb phan An Viét Quang
Binh + Coéng ty cd phan Lién doanh An Viét Nhat + Coéng ty CP Quéc té
Nam Hoi An

2014 dén nay

Tong giam dbc cong ty TNHH Lemony Ha Ni + Giam dbc cong ty TNHH
2016 dén nay dau tw phat trién va xay dwng Viét Trung + Gidm doc cong ty TNHH dau tw
PT DBoan Linh Gia

S6 cb phiéu ca nhan

s& hiru 0

N ; NP S
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Ong Hoang Trong Thanh - Phé Tong giam doc

Nam sinh 1 | 05/04/1968

Trinh d6 chuyén mon | KY su xay dung

Qua trinh cong tac

Ky su trudng COng ty Xay I13p s6 3 Quang Nam Da

TU nam 1992 dén ndm 1999 %
Nang

Trudng phong Dy én Cong ty Xay 1ap s6 3 Quang

TU nam 2000 dén nam 2006 Nam D3 Ning

TU nam 2007 dén nam 2010 Phé Téng Gidm déc Céng ty CP Vinaconex 25

Phd Téng Gidm d6c Cong ty CP B4t dong san

Tu thang 07/2010 dén thang 07/2011 Pién Iy mign Trung

Trudng ban Chién lugc thuagng hiéu Cong ty CP

TU thang 08/2011 dén thang 02/2016 Vinaconex 25

TUr thang 03/2016 dén 05/2016 Phd Téng Gidm d6c - CTCP B4t ddng san Dién luc
Mién Trung

TUr thang 05/2016 dén 07/2016 T6ng Gidm ddc - CTCP B4t dong san Dién luc Mién
Trung

TUr thang 07/2016 dén nay Phd Téng Gidm déc - CTCP B4t ddng san Dién luc
Mién Trung

S8 c6 phiéu ca nhan sd hitu 210
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TO CHU’C NHAN SV

Ba Pham Thi Nghi Xuén - Phé Téng giam ddc

Nam sinh : | 18/09/1969

Trinh d6 chuyén mon : | Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Ké& toan T6ng hgp tai Cong ty Van tai Pa

Tu'nam 1393 den nam 2002: phugng thic truc thudc B6 Giao thong Van tai

Phd phong TCKT tai Cong ty Van tai ba phuang

Tunam 2003 den nam 2007: thirc truc thudc B Giao thong Van tai

K& toan trudng Cong ty C6 phan Bat Ddng san

TU ndm 2008 dén nam 2014 Pidn Iy mign Trung

Phu trach Phong Tai Chinh ké toan — Dién luc
TUr thang 5/2015 dén thang 15/12/2015: Hai Chau thudc Céng ty TNHH MGt thanh vién
bién luc ba Nang

Phé TGP Cong ty C8 phan Bat Ddng san Dién

TU thang 01/2016 dén nay: lifc mién Trung

S8 cb phiéu ca nhan sd hitu 110

Ong Tran Minh Tuan — K& toan truéng

Nam sinh 1 | 18/03/1979

Trinh d6 chuyén mon : | Cf nhan Kinh té€

Qua trinh cong tac

Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi

Tu nam 2001 dén nam 2008 nhénh D3 Ning

Chuyén vién k€ toan tai CTCP Bat dong san bién luc

TU ndm 2008 dén nam 2014 Mi&n Trung

Phé giam doc bd phan Tai chinh ké toan tai CTCP Bat

TU nam 8/2014 dén nam 12/2014 déng san Dién Iuc Mign Trung

KTT tai Cong ty C6 phan B&t ddng san Dién luc Mién

TU ndm 12/2014 dén nay Trung

S8 b phiéu ca nhan s& hitu : | 120 c6 phan, chiém 0,0005% vén diéu 1&
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S6 lweng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2017

Chi tiéu s‘(‘r’lé”;‘;'l')g Ty trong (%)
I Theo trinh dé lao dong 108 100%
1 Trinh d6 Pai hoc, Cao déng 93 86,11
2 | Trinh d6 Trung cap 15 13,89
Il Theo giéi tinh 108 100%
1 Nam 73 67,59
2 N 35 32,41
Téng cong 108 100%

Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Thu nhép binh quan DPong/ngwoi/ thang 8.100.000 8.500.000 8.700.000

Chinh sach phuc loi

Ngoai cac chinh sach Ivong, thwdng, phic lgi theo quy dinh cta phap luat, can bd cong
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mot sb quyén lgi wu dai khac nhw wu tién mua cd
phiéu, trai phiéu ctia Cong ty. Mirc dd wu dai tuy thudc va mirc d6 déng gdp cla tivng ca

nhan cho Céng ty va do Dai hoi déng cb déng quy dinh.

Cong ty thuc hién ddy dd cac ché do, chinh sach ddi véi nguoi lao ddng vé bao hiém vy té,
bao hiém xa hoi, bdo hiém that nghiép,... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong

va mua Bao hiém sirc khde, t6 chirc kham sirc khde dinh ky cho ngudi lao dong.

V& hoat ddng doan thé, hang ndm, Cong ty td chirc cho can bd céng nhan vién di tham
quan nghi mat, da ngoai va thuc hién ddy dd cac ché do thdm héi dbi véi nhan vién ém
dau, thai san thai san, hiéu, hy,...Déng thoi td chirc cac hoat ddng vén héa nham ting
cwong strc manh doan két tap thé, tao mai trwdng giao tiép, gan két, khuyén khich nhan

vién phat huy nang lwc.
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC xay dwng chinh sach lwong can b6 céng nhan vién phu hgp véi nang lwc céng tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thwéng xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
dénng cla can bd cdng nhan vién; tir do, cé danh gia va diéu chinh mic lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thwéng dwoc ap dung gén lién véi két qua cdng viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nham tao déng lwc lam viéc tich cwe cho can bo cdng nhan vién. Vé co ban, tai Céng ty c6

cac ché do thwéng nhu sau:
- Thwéng sang kién cai tién ky thuat;
- Thwéng ca nhan, tap thé tiéu bidu, xuét sic;
- Thwéng nhan cac ngay L&, Tét;
- Thwdéng kinh doanh;
- Thwéng dot xuét hoan thanh xuét sac nhiém vu dugc giao trong ky;
- Thwéng nguoi tdt viéc tét;
- Thwéng cho cong trinh sdn phdm méi.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hut ngwdi lao ddng c6 nang lwc vao lam viéc
cho Céng ty, dap tng nhu cau mé roéng hoat dong kinh doanh. Tuy theo tvng vi tri cu thé ma Céng
ty dé ra nhirng tiéu chuén bét budc riéng, song tat ca cac chirc danh déu phai dap (rng cac yéu cau
co ban nhw: co trinh dé chuyén mon, nhiét tinh, ham hoc hai, yéu thich cong viéc, chu dong trong
cbng viéc, ¢ y twdng sang tao. Dbi v&i cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khac khe,
Vi cac tiéu chuan bat budc vé kinh nghiém cong tac, khd nang phan tich va trinh d6 ngoai ngi, tin
hoc.

Chinh séch thu hat nhén tai: Céng ty cé chinh sach lvong, thuwéng dac biét dbi véi cac can bd cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan, mét mat dé gite chan can bd cong
nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat nhan luc gidi tr nhiéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho

Coéng ty.

Pao tao: Cong ty chu trong viéc ddy manh cac hoat déng dao tao, bdi duéng, dac biét la trinh d6
chuyén mén nghiép vu va hé théng quan ly chat lwong. Viéc dao tao dwoc tién hanh noi bod va dao
tao bén ngoai. Cac chuwong trinh dao tao chud trong vao nang cao trinh d6 chuyén moén nghiép vu,
k§ thuat va nhan thirc cGa can bd cdng nhan vién, tir d6 nang cao nang suét lao déng va chét lwong

sa&n pham dau ra. Cong tac dao tao bdi dwdng can b cling duwgc chu trong vé chiéu sau.




Cac khoan dau tw I&n trong ndm

Thwc hién cac thwong vu M&A va thanh lap cong ty con

DPau tw vao CTCP Pau tw Xay dwng P&P dé cong ty nay tré
thanh céng ty con ctia LEC (s& hivu 96% cb phan)

(CTCP Pau tw Xay dwng P&P 1a don vi cé uy tin [au ndm hoat
dong trong linh vue xay dwng ha tang, dan dung hién dang sé hiru
nhirng hop ddng xay dwng cé gia tri kinh té I&n (hién dang sé& hivu
cac hop dong xay dwng I1&n mang lai doanh thu 3.000 ty trong
vong 4 nam t&i)

- Cong ty C6 phan Dau tw xay dwng P&P hoat déng theo Gidy
chng nhan déng ky doanh nghiép sé 0102552049 d&ng ky lan
dau ngay 28/11/2007 va thay ddi lan thir 6 ngay 03/04/2017

- Vén diéu lé: 60.000.000.000 déng
Gop vén thanh 1ap Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién ha tang

Phuc Tién dé cong ty nay tré thanh cong ty con ctia LEC( ty 1& s&
hiru 85%)

- Vén diéu 1&: 30.000.000.000 dong.
Dau tw vao cac cong ty con

Gop vén bd sung cho CTCP Vui choi Thé hé méi dé thuye hién

Dw an Biét thy sinh thai va khach san 4 sao Anh Dwong Hoa Binh.

CTCP Vui choi Thé hé méi sé mua cé phan Cong ty C6 phan Dau
tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh hién dang 1a chi dau tw Dy
an Biét thy sinh thai va khach san 4 sao Anh Dwong Hoa Binh.

- Chi d3u tw: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Anh Duong
Hoda Binh

- Tén du an: Khu biét thy sinh thai va khach san 4 sao Anh dwong
Hoda Binh

- Téng dién tich khu dat: 14.900 m2;

- Hién dy &n da dwoc UBNN Tinh Hoa Binh cép Gidy chirng nhan
dau tw s6 25121000165 ngay 25/09/2009 va thay dbi lan thir nhat
ngay 29/10/2013

86.976.000.000

25.500.000.000

77.220.000.000
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TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu PVvT Niam 2016 Nam 2017 % tang giam
Téng gia tri tai san Ty ddng 303.127 956.894 315,67%
Doanh thu thuan Ty ddng 66.718 344.187 515,88%
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh Ty déng 20.855 25.136 120,53%
Loi nhuan khac Ty ddng 439 1.278 291,12%
Loi nhuan trwéc thué Ty ddng 21.294 26.414 124,04%
Lei nhuan sau thué Ty ddng 16.216 19.955 123,06%

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

1 | Chitiéu vé kha nang thanh toan

- | Hé sb thanh toan ngén han Lan 16,01 1,22

- | Hé sb thanh toan nhanh Lan 15,35 1,05

2 | Chitiéu vé co’ cau von

- | Hé sb ng/ Téng tai san % 3,25% 64,10%

- | Hé s6 ng/Vén chu sé hiru % 3,36% | 178,58%

3 | Chitiéu vé nang lwc hoat déng

- | Vong quay hang tén kho Vong 1,90 5,39

- | Doanh thu thuan/Téng tai san Vong 0,23 0,55

4 | Chitiéu vé kha ning sinh |&i

- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 24,30% 5,80%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén cha sé hiru % 6,25% 6,27%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % 5,62% 3,17%

Hé sé Loi nhuan tir hoat dbng kinh doanh/ Doanh thu

3 0 0 0
thuan % 31,26% 7,30%
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(*): Sau khi thwc hién cac thwong vu M&A trong nam 2017, cac khoan muc trong Bao cao tai

chinh Cong ty déu cé sw bién dong I&n. Cu thé nhw sau:
Kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han va thanh toan nhanh n&m 2017 bién déng manh so v&i nam 2016 va
lan lwot dat cac mae 1,22 1an va 1,05 1an. Sau khi khoan muc trd trwéc ngwdi ban ngan han nam
2017 tang 428,30 ty ddng dén tir cac khoan thanh toan vat liéu xay dwng, c&n hdé cho CTCP PPC
An Thinh Ba N&ng va Céng ty TNHH Thwong mai Mau Hung. Cung véi viéc phét sinh 77,88 ty dong
ttr chi phi xay dwng dy an Anh Dwong Soleil Da N&ng da 1am hang tdn kho dat mirc 105,31 ty ddng,
g6p phan lam tai sdn ngan han LEC téng trwéng 372,04% twong dwong 587,15 ty ddng. Tuy nhién
véi cac khoan trng trwéc cho cac hop déng thi cong tr CTCP An Thinh Ba Nang va cac Cong ty
khac 1a nguyén nhan lam cho ng’ ngan han ndm qua tang lén 599,55 ty déng. M&c du cac chi tiéu
gidm manh nhwng cac hé sb nay van dam bao kha nang thanh toan cho LEC va la mirc kha trong
nganh xay dwng, kinh doanh b4t déng san. Hon nira day la qua trinh Cong ty thwc hién dau tw,

phat trién du an nén sy bién dong nay la hop ly.

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

2017
15,35
16,01
m Hé s thanh toan nhanh = Hé sé thanh toan ngén han
N X . S
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TINH HINH TAI CHINH

3,17%

2017

6,27%

2016

6,25%

m Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé sé Loi nhuan sau thué/ Vén chi sé hivu

Chi tiéu vé kha nang sinh i

Nhin chung nhi¥ng chi sé vé kha nang sinh 1&i d4 c6 nhirng bién dong nhéat dinh trong n&m vira qua.
Sau khi hop nhat doanh thu t&r cac Coéng ty con, hoat déng kinh doanh chinh ciia LEC khéng chi 1a
kinh doanh bat dong s&n ma con mang xay dwng cong trinh va dich vu giéi tri. Doanh thu thuan hop
nhat cla LEC dat 344,19 ty dong, tdng 277,47 ty déng nhwng loi nhuan tr hoat dong kinh doanh va
lgi nhuan sau thué chi dat 25,14 va 19,96 ty déng. Do bién i nhuan ctia mang xay dwng va dich vu

gidi tri khéng cao nhw kinh doanh b4t ddng san nén ca 2 hé sé loi nhuan sau thué/doanh thu thuan

va hé sé loi nhuan t» hoat ddng kinh doanh/doanh thu thuan déu gidm khi Ian lwot dat 5,80% va

7,30%. Nhuw da phan tich & trén, sw gia tang trong téng tai san cta Tdng Céng ty sau khi hop nhat
da 1am cho ROA nam 2017 ghi nhan s sut gidm tw 5,62% xubng 3,17%. Trong khi d6 vén chi sé&
hiru khéng nhiéu thay di nén hé sb loi nhuan sau thué/vén chi s& hiru binh quan gan nhw khéng
dbi so v&i nam 2016 khi dat 6,27%.

™.
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Chi tiéu vé co’ cau von

Nhin chung, so v&i cac Doanh nghiép hoat ddng trong linh vic

178,58% xay dwng, kinh doanh bat dong san thi ng' chiém ty trong khéng
_ cao trong co’ ciu ngudn vén cta Tdng Cong ty. Trong ndm 2017

2017 hé sb no/ tdng tai sén va hé sé no/ vén chd s& hivu 1an lwot dat
- 64,10% 64,10% va 178,58% so voi 3,25% va 3,36% nam 2016. Cac khoan

muc trong co' cau vén déu tdng manh so véi cung ky nam trwéc

nhwng sy tang trwdng ne' phai tra I&n hon cac khoan muc con lai.

| 3,36% Cu thé no phai trd nam 2017 tang 603,55 ty ddng so v&i 9,86 ty
2016 ddng ndm 2016, sy gia tdng chl yéu dén tlr no ngan han khi ting
| 3,25% 587,15 ty déng. Trong d6 cac ddi tac da thanh toan hop ddng

trwéc han véi mire tang 528,82 ty ddng so véi cung ky, con no dai

han chiém ty trong khéng dang ké& voi gia tri 4 ty déng, dén tiy

» Hé s6 no/Vén chi sé hivu khoan vay ngan hang Bidv — chi nhanh Hoa Binh. Mé&c du co ciu

m Hé sb ng/Tdng tai sén vbn nam 2017 cta Téng Cong ty da bién dong manh nhung chd

yéu lai dén tlr cac khodn tra trwéc cta khach hang, qua dé cho

thay co ciu vén cia LEC kha an toan.

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho ndm 2017 dat 5,39 vong, téng
3,48 vong so véi nam 2016. Sau khi hoan tat ban giao . 055

cac can hd Harmony con lai cung v&i doanh thu ttr cac 2017

nay tang 266,51 ty ddong. M&c du hang tén kho ciing

tang 98,85 ty ddng nhwng ty trong gia tang ctia gia vén

hang binh quan 1&n hon da tao nén su bién dong cta I 0.23
hé sO nay. Sau khi thyc hién cac thuwong vu M&A trong 2016

nam 2017, tinh hinh tai san cta Tdng Céng ty da ting

hon 653,77 ty déng, lam cho hé sé Doanh thu
thuan/Téng tai san binh quan nam 2017 dat 0,55 lan,

tang 0,32 Ian so véi ndm 2016. Cac hé sb nang luc ® Doanh thu thuan/Tong tai san
hoat déng ctia LEC déu kha cao so véi cac Doanh m Vong quay hang ton kho

nghiép cung nganh.
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Bén canh hoat ddng kinh doanh bat déng san va dich vu giai tri thi xay dwng la mang hoat déng méi nhwng

mang lai ngudn thu 1&n cho LEC. Véi tinh chat dic thu cta hoat dong thi cong xay dwng 1a tac dong dén
chét lwong khong khi va céng déng xung quanh. Tédng Céng ty luén y thirc trach nhiém ctia minh va tén
trong y nghia cla thwong hiéu LEC (Viét tit cha “Life, Enjoyment va Convenience”) la mang dén cho khach
hang mét méi trwdng séng thoai mai va day du cac tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh &nh nhirng cong
trinh xay dwng, nhirng dw an bat ddng san than thién véi méi truéng. Véi sy ddng bo trong (rng dung khoa
hoc k§ thuat ciing nhw hé théng quan Iy va phdn mém ky thuat, st dung cdng nghé thiét bj tién tién, than
thién véi méi trwdng da gidp LEC chd déng va dap (rng cac tiéu chi xay dwng bén virng, tiét kiém nwérc,

st dung hiéu qua nang lwveong va bao vé méi treong.

Nang lwong cuing véi van dé bién ddi khi hau dang tré thanh mdi quan tam I&n cla toan nhan loai, trong
dé van dé nang lwong da va dang tré thanh dé tai néng bdng, dwoc déc biét quan tam khong chi cda riéng
qudc gia nao. Do khing hodng ndng lveng toan cau, cac ngudn ndng lveng nhw than, dau mé, khi dét da
dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi dé tinh trang lang phi nang lwong da va dang xay ra dang bao

dong & nhiéu quéc gia.

Vé&i da phuc hdi va tang trwdng cha nén kinh té, nhu cau dién ndng cho céng cudc cong nghiép hoa, hién
dai héa la rat Ién. Véi ngudn nang lwong dwoc st dung chl yéu trong qua trinh hoat déng la dién néng
diing cho hoat déng tai cac van phong cong ty va cong trinh xay dwng. Ngoai ra, cong ty con s dung dau
va cac loai khi d6t d& van hanh cac thiét bi, may méc hd tro hoat déng xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dworc trach nhiém véi méi trorng, Cong ty da thwe hién ddng bo nhiéu bién phap nham tiét kiém nang

lweng. Bén canh d6 dé nang cao nhan thirc cho can bd, cdng nhan vién Coéng ty vé siv dung nang lwong

hop ly, tiét kiém tai nguyén thién nhién va gidm thiéu tac déng dén méi trwong, Cong ty da té chirc nhiéu

hoat ddng nham khuyén khich nguoi lao ddng déng goép sang kién st dung nang lwong hiéu qua.
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Ngudn nuéc tiéu thu trong ndm chd yéu dung cho hoat déng sinh hoat cGia can bd céng nhan
vién va hoat déng xay dwng. Hoat déng trong linh vic thi céng xay dwng céng trinh, lvgng nwéc
duing cho hoat déng xay dwng chil yéu dwoc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh v&i méi
1 m3 bé téng hodc vira xay sé tiéu tén khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc st dung trong qua
trinh xay dung duoc lay tr ngudn nwdc ngdm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thiéu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngdm sé cé nhirng tac déng nhat
dinh dén hé sinh thai khu vie, do d6 Cong ty luén than trong nghién ciru k¥ dia chét tai noi thi

coéng dé tranh nhirng rdi ro cé thé xay ra dbi véi mai trwong.

Trong ndm 2017, Céng ty da thwe hién tét cac quy dinh vé& bao vé mai trwdng va khong dé xay
ra bat ky trwérng hop vi pham nao.

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phwong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gén lién véi loi ich cla ngwdi lao dong va cb déng, Cong ty
cling y thire chia sé trach nhiém véi sy phat trién cta cong dong.

Cdbng ty tich cwc tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chwong trinh tir thién tai dia phwong
nham nang cao chat lwong cudc séng cho cdng déng dan cw xung quanh dia ban Céng ty hoat
doéng. Bén canh do, Coéng ty cling chung tay v&i ca nuwdc trong cac hoat déng hd tro déng bao

vung béo |0, thién tai, va cac hoat déng hwéng vé bién dao qué hwong.




Chinh sdch lién quan dén nguwi lao déng

Sé lwong lao ddng, mirc lwong trung binh déi véi ngwdi lao dong:
S6 lwong can bd cdng nhan vién lao déng: Téng sb lao ddng dén thang 12/2017 1a 108 nguoi

Mtrc lwong trung binh: 8.700.000 ddng/ngudilthang. Viéc tra lwong gén lién véi tivng vi tri chire

danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.
Cong tac dam bao dam bao strc khde, an toan va phuc lgi clia nguwdi lao dong:

Cong ty thwe hién tét cong tac bao hod lao déng nhw: kham sirc khde dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngui lao dong; cac chirc danh nghé thuéc nhém nang nhoc déu

dwoc phu cap theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé ca nhan theo tinh chéat cong viéc ..v..v...

Tuan thd, thwe hién day da cac qui dinh, ndi qui, qui trinh thwe hién céng tac an toan vé sinh lao
dong (ATVSLD) nhéat la cdng tac phong chay chira chay (PCCC).

Trang bi bao ho lao dong, thwc hién do kiém méi trwdng lao ddng. Thueng xuyén td chire kiém tra,
tw kiém tra, dén doc thwc hién cac bién phap an toan lao déng tai don vi. Két qua, trong nam 2017,

Cong ty khong dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat déng dao tao ngudi lao dong: Cong tac dao tao huén luyén luén 1a muc tiéu quan trong cta
cong ty. Trong ndm 2017, Cong ty da té chirc cho ngwdi lao dong cap nhat nang cao kién thirc
nghiép vu va ddm bdo an toan lao dong; Bdi dwdng ki ndng nghé cho cdng nhan xay dwng va lao

doéng phé thong.
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Diéu kién lam viéc

Mbi tredng 1am viéc hwéng dén sw chuyén nghiép, dan cha, tng xt van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 1a nhirtng ngwdi gidi chuyén mén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Voi
khoéng gian lam viéc thoang mat rong rai tao sy thoai mai cho can bé cong nhan vién sau nhirng gio
lam viéc cang thang. Ban Ianh dao cong ty d&, dang va sé& cham lo d&i séng vat chat, tinh than cho

nguwoi lao dong, tao mot moi trdng lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thwe hién ché do 1am viéc 48 gid/tudn; cac ché do lam thém gid, nghi L&, phép, nghi khac tuan

tha theo quy dinh ctia Nha nwéc.

Nhan vién dwoc cip ddng phuc; phi cdng tac, dién thoai, nhién liéu, bira &n trwa,... TUy theo vj tri cong

viéc nhan vién con dwoc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, cung nhiéu ché d6 khac.
Bdo céo lién quan dén trdch nhiém déi véi céng déng dia phwong

Tdng cong ty LEC ludn coi trong hinh anh va uy tin cGia minh trén thi treéng, do d6 tuan tha phap luat
vé bao vé moéi trudng la mot van dé quan trong ma cong ty quan tdm thwe hién va dam bao thuc hién.
Trong nam 2017 vira qua, qua trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo ding ké hoach, tuy nhién,
khéng cé trwong hop vi pham phap luat vé méi tredng va khong cé trwdng hop khiéu nai vé tiéng on,

khéi bui hay d&i séng strc khde, ... trong pham vi hoat déng.

Ngoai ra, Tdng Cdng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh xa hoi ctia dia phwong viing hoat
dong véi mong mudn gép moét phan loi ich vao sw phat trién chung cla xa hoi. Bdng thei luén quan
tam va tao diéu kién dé dong gép vao cac quy phat trién dia phwong, cac du an xay dwng cla dia
phwong; tham gia tich cuwc vao cac hoat ddng doan thé, cac cong tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwdi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chdng bénh va dich bénh; t6
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctu tre, tlr thién ... dac biét

trong cac ving hoat déng chinh ctia Téng Céng ty.

"
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DANH GIA KET QUA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2017
Chi tiéu
/2016
Doanh thu thuan Triéu déng 66.718 344.187 515,88%
Loi nhuan sau thué Triéu déng 16.216 19.955 123,06%

V6&i nhivng thuan 1&i t tinh hinh kinh t& ndm vira qua, cung v&i sy phéat trién cla cac dw an tai ba
N&ng va cac khu vy 1an can da mang lai nhirng co’ hdi cling nhw thach thire dbi véi hoat déng kinh
doanh ctia Tdng Cong ty. Nhan dinh dwoc tinh hinh thi trwéng, ngay tir khi trién khai ké& hoach kinh
doanh ndm 2017, Ban |&anh dao LEC da nhanh chéng dwa ra cac quyét sdch manh mé va phu hop
trong viéc diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Ddng long cuing quyét sach ctia Ban lanh dao,
doi ngii can bo, nhan vién Céng ty da khong ngirng né lwc cung nhau thye hién tét cAc cong viéc
dwoc phan coéng. Chinh nhirng quyét sach dung dén va kip thdi nay phdi hop cung véi strc manh
tap thé nhan vién Coéng ty ma trong ndm 2017, doanh thu thuan dat 515,88% (344,19 ty ddng) so voi
cung ky.

N&m 2017 la nam in dam dau &n trong cong tac sap xép, kién toan bdé may té chirc, hoat dong cla
LEC. Coéng ty da thwc hién sap nhap va goép vbn vao cac don vi thanh vién, thiét 1ap lai cAc Phong
ban hd tro, tdng cwédng cac cong tac kiém soat tr khau mua hang dén quan ly chi phi nhdm nang

cao hiéu qua hoat déng.
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Co cau doanh thu
DVT: Triéu dong

Nam 2016 Nam 2017
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng - - 186.257 54,12%
Kinh doanh bat dong san 62.466 93,63% 62.799 18,25%
Cung cép dich vu vui choi giai tri 4.252 6,37% 96.041 27,90%
Téng cong 66.718 100,00% 344.187 100,00%

Sau khi hop nhét, hoat déng xay dwng cong trinh 1a mang kinh doanh I&n nhét cta Cong ty khi
chiém 54,12% trong co' ciu doanh thu, twong dwong 186,26 ty déng. Diéu nay thé hién doanh
nghiép dang cé sw chuyén dich mang kinh doanh cét 18i khi hoat déng kinh doanh bat dong san
chi chiém 18,25% twong dwong 62,80 ty ddng. Ngudn thu t» mang dich vu vui choi gidi tri dat két
qua kha tét, véi gia tri 96,04 ty ddng twong dwong 27,90% co cau doanh thu. Trong thoi gian téi,
Tdng Cong ty sé chu trong hon vao mang dich vu giai tri va tw van giam sat, méi gi¢i nham gia
tang ngudn thu cho LEC, minh chiyng la trong ndm 2017 LEC da thuc hién gép vén bd sung dau
tw vao CTCP Vui choi Thé hé méi voi gia tri 77,22 ty déng.

Sau khi thwe hién sap nhap, gop vén, hoat déng cong trinh xay dwng 1a mang kinh doanh méi cta
LEC trong nam 2017. Vi lgi thé la cac don vi ¢ uy tin 1au ndm hoat déng trong linh vire xay dwng
ha tang dan dung, hién dang sé& hiru nhitng hop déng xay dwng c6 gia tri kinh té 1&n, cing véi
kinh nghiém trong Iinh virc bat ddng sén ctia Cong ty me thi chién lwgc phat trién cia mang kinh

doanh nay trong twong lai sé rat hiru ich.

Co cau doanh thu thuan I
4.252

-

0

2016 2017

62.799
62.466
= Xay dung
® Kinh doanh bat déng san
= Cung cip dich vu vui choi giai tri
= F‘}
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan lei:

- Tinh hinh kinh t& vi mé trong nwéc twong ddi 6n dinh, téc do
tang trwdng GDP tang so v&i nam 2016 va vwet muc tiéu Chinh
pha d& ra. Tuy nhién sy téng trwdng cla nén kinh té Viét Nam
van con chwa dong déu gitra cac khu vie va sy canh tranh gay

géat tir cac ddi tha tai khu vwre Pa néng, ma Téng Cong ty van
duy tri dwoc tinh hinh quan tri va kinh doanh v&i mic tang
trwdng tét 1a diéu dang khich 1&. Bén canh do, ty 1& lam phat
dwoc kiém soat & murc thép, Iai vay 6n dinh, ty gia bién dong

khong dang ké.

- Trong ndm, véi sw hé tro tlr Ban Ianh dao, cac phong ban cung
véi cac dbi tac ay tin lau nam thudc Téng Coéng ty PPC An Thinh
Viét Nam, cac dy an da dwoc hoat dong va trién khai thye hién

hiéu qua va dat tién do dé ra.

- Hé théng co s& vat chat, may moc, thiét bi hd tro ciia Cong ty
da dang, hién dai, dap rng ddy du nhu ciu cho cac cong trinh

cling nhw hoat dong quan ly, kinh doanh.

- Trong ndm 2017, hoat ddng xay l&p ha tang trong nwéc phat
trién manh mé, gia nguyén liéu dau vao cta LEC du c6 bién
dong nhwng v&i sw can trong trong viéc lwa chon nha cung cap
da gitp cho Céng ty cha dong lwa chon dwoc ngudn cung cap
nguyeén liéu dat chat lwong véi gia ca hop ly, gidm mac dw tri

nguyén liéu, giam dwoc gia thanh.

)
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Kho khan:

- Xu huwéng toan ciu hoa va hdi nhap kinh té quéc té ngay
cang sau rong, thi treng Viét Nam néi chung va tai khu
vuc hoat dong ctia LEC ndi riéng dang dan phat trién va
thu hut nha dau tw vao thj trweéng, tao nén sw canh tranh
khéc liét lam cong tac tiéu thu s&n pham clia Cong ty gap
nhiéu khé khdn; mat khac véi quy dinh thét chat, giam
sat va quan ly méi trwdng nghiém ngat cling tao ap Ilwc

Ién hoat dong quan tri clia Cong ty.

— Cac cdng tac nghién ctru, khao sat, thtr nghiém cac cong
trinh, dy &n van tén thoi gian, cong strc va chi phi trong
khi &anh hwéng tr cac bién dong trong va ngoai nuéc hay

xu hwéng trén thi trwéng thay déi rat nhanh.

- Céc mang kinh doanh ctia Téng Céng ty da da dang hon
trwée, véi mang hoat dong xay dwng cong trinh méi phat
sinh nhwng mang lai ngudn thu I1&n cho LEC. Vi thé dé
dam bao hoat dong quan tri, chién lwgc kinh doanh dwoc
dam bao, LEC sé can c6 nhirng nghién ctru, khao sat kj

hon trwdc khi thwe hién dau tw, trién khai dy an.

5]
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Cong tac t chirc va trién khai chi dao dwoc ddy manh, cap nhat ddi méi va bam sét
cac muc tiéu da dat ra ddu ndm. Danh gia chung vé hoat doéng diéu hanh san xuét
dwoc thwe hién kha tét, Tap thé 1anh dao va cac can bd nhan vién trén tinh than tap
trung ndi lwc, &p dung moét sb y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra céac lién

két va sw phdi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vj va toan cong ty.

Viéc lay két qua cham lo ddi séng tinh than va vat chét, van dung cac chinh séach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao déng chuy&n can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan dbi véi cong ty va cong dong. Nhe vay, ndng suét lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap Iwc canh tranh trén thj trrdng ngay cang tang cao.

V&i xu hwéng hién dai hoa, Cong ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu
hanh quan ly tw déng, cap nhat cac céng nghé ddng bo, phan cap quan ly dé co thé
dé dang diéu hanh cac hoat déng ciing nhw giam bét théi gian va cong stre trong viéc
kiém tra dinh ky nhét Ia khi Céng ty dang dan phat trién va cé y dinh mé& réng hoat

doéng kinh doanh, san xuét nhw hién tai.
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Cong tac khoa hoc ky thuat va nghién ctru phat trién
Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap cong nghé, nhiéu may moc loai mai; day la yéu té then
chét gitp LEC tiép tuc phat trién mot cach bén virng trong mai trwérng hdi nhap quéc té doi héi cong

nghé héa, hién dai héa nhw hién nay.

Trong ndm 2017, cac dw 4n m&i clia Cong ty déu dwoc thi trieng dén nhan va danh gia cao; dap

&ng nhu cau s dung clia cac déi twong khach hang.

Cong tac ky thuat, stra chira khoa hoc dwgc van dung kha hiéu qua, nhét I1a khi doanh nghiép chuyén
st dung may moc va thiét bj cho hoat dong xay dwng va khu vui choi giai tri. Cong ty da han ché
duoc tdi da cac 16i thiét bi, hw hdng may méc, ddng thoi, viéc cap nhat, théng ké cac hw hdng va san
pham can thay thé rat nhanh chéng va chi déng hoan toan da gitp quy trinh hoat dong kinh doanh

duwoc dadm bao theo dung ké hoach.

Cong tac nghién ciru, khdo sat cac san pham méi, thi trwéng méi cling dwoc duy tri va mang lai

nhirng két qua co gia tri ap dung dé co thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phdi hop cac phong chirc nang véi cac Xi nghiép trong viéc gidi quyét cac van dé lién quan
dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r Iy nhanh va dit diém cac sw
cb vé chét lwong, ddm bao chéat lwong san phdm ting va gidm thiéu hang déi tra, hw hdng phai bao
hanh. Tuy nhién, van chu trong hinh thirc bén ngoai cua san phadm dé tang tinh canh tranh trén thi

trwong.

Chét lwgng nguyén vat liéu dau vao duoc kiém tra nghiém ngat, phan tich va cai tién chét lwong
san phadm thong qua sb liéu khao sat, giam sat st dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc

sw 6n dinh rat I&n cho khau gia cong ban thanh pham.

Cong tac bdo hanh san phadm ludn dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy théa man déi voi
ngwdi tiéu dung ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh tryc tuyén, giam dinh va tra

I&i két qua dén khach hang mét cach nhanh nhét.
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Tinh hinh tai san

DVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
Tai san ngan han 157.818 744.968 372,04%
Tién va cac khoan twong dwong tién 4.643 57.391 1136,08%
DPAau tw tai chinh ngén han 99.350 - -
Céc khoan phai thu ngan han 46.751 571.712 1122,89%
Hang ton kho 6.467 105.313 1528,47%
Tai san ngan han khac 607 10.551 1638,22%
Tai san dai han 145.309 211.927 45,85%
Tai san cb dinh 10.012 60.555 504,82%
BéAt dong san dau tw 89.542 58.839 -34,29%
Tai sdn d& dang dai han - 18.557 -
Tai san dai han khac 45.756 73.977 61,68%

Tong tai san

)
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TINH HINH TAI CHINH

N&m vira qua, tinh hinh tai sdn LEC c6 nhitng bién dong lén khi tbng tai san tang S\
215,67% (dat 956,89 ty ddng) so v&i ndm 2016. Sy bién dong chi yéu la do cac cong
ty con méi dwoc hop nhat, dén tir sy thay dbi clia tai san ngén han, cu thé hon la téang
trwédng manh mé cda khoan muc khoadn phai thu ngén han. Khoan muyc nay da tang
hon 11 1an twong dwong 524,96 ty ddng so v&i ciing ky, dén tlr nghiép vu thanh toan
trwéc tién mua can ho Anh Dwong Soliel va nguyén vat liéu xay dwng. Ngoai ra hang
tdn kho trong n&m 2017 ciing tang dang ké khi tdng hon 98,85 ty ddng, dat mirc 105,31
ty déng. Nguyén nhan dén ti chi phi xay dwng céng trinh d& dang ctia cong trinh Anh
Duwong Soliel. Khéng nhu sw bién déng cua tai san ngan han, tai san dai han nam qua
bién ddng khéng I&n va chi yéu do tai sén cé dinh cung véi loi thé thwong mai sau khi
thwe hién sap nhap. Cu thé tai san dai han chi tdng nhe 45,85% dat 211,93 ty dong.

—-—— e o o o o O o o e o e =

Nam 2017 Nam 2016

157.818

744.968

m Tai sdn ngan han = Tai san dai han ® Tai san ngan han = Taisan dai han
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh ne phai tra

DVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
No ngan han 9.857 609.405 6082,46%
Phai tra nguoi ban ngan han 139 25.976 18587,77%
Ngu®i mua tra tién trwéc ngén han 14 528.838 3777314,29%
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 3.713 845 77.24%
Phai trd nguoi lao dong 57 430 654,39%
Chi phi phai tré ngén han 187 654 249,73%
Doanh thu chwa thyc hién 368 - -
Phai tra ngan han khac 4.873 5.501 12,89%
Vay ngén han 496 47.152 9406,45%
Quy khen thwéng, phuc lgi 10 10 0,00%
Ne¢ dai han - 4.000 -
Vay dai han - 4.000 -

Téng no phai tra 9.857 613.405 6123,04%

Vén cha sé hiru 293.270 343.490 17,12%
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Co ciu no cha LEC gan nhw chi dén tir ng ngan han khi dat 609,41 ty déng, con ng \
dai han chi dat 4 ty déng va chiém 0,65% co ciu no. S bién déng cia khoan muc
ngudi mua tra tién trwdc ngan han 1a nguyén nhan tao nén sy bién déng no ngén han
khi tang tir 14 ty ddng 1&én 528,84 ty déng. Tiép dén |a muc vay ngan han khi cling tang
hon 46.66 ty ddng dén tlr khodn vay tai 2 ngan hang la Agribank-chi nhanh Tay D6 va
ngan hang Bidv-chi nhanh Hoa Binh. Véi téc d6 ting trwdng doanh thu dat 415,89%
cung véi sb lwong dy an tdng manh trong 2017 thi cAc khodn muc trén tang theo la
diéu tat yéu. Co6 thé thdy sw an toan trong co cdu vén va sy vivng manh ctia LEC trong

hoat déng kinh doanh khi no vay chiém ty trong rat thap trong co ciu no.

Nam 2016 Nam 2017

609.405

= No ngdn han = No dai han = N ngan han = N¢ dai han
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NHO’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY
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Trong nam 2017 v&i sw ra doi cha cac nghi dinh, théng tw vé viéc quan tri Cong ty ,
LEC d& hoan chinh diéu lé va quy ché quan tri ndi bd ndm 2017 va sé trinh 1&n Dai hoi
cb déng ndm 2018. Hoan thién va 6n dinh hoat ddng ctia cac phong ban Ké hoach va

B6 phan nghién ctru phat trién, phan chia rd rang muc dich, hiéu qua va chirc ndng

cula ttrng bd phan theo dung chuyén mén va nghiép vu.
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Trong cbng tac quan ly ngudn nhan lwc, lwa chon nhirng lao ddng chat lwgng cao, thuc

hién viéc phan céng dang nguwdi dung viéc, khong cé tinh trang lao ddng nhan réi dan

dén tbn hao chi phi quén ly Céng ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho ngudi lao dong tich

cwe hoat dong san xuét, cbng hién ngay cang nhiéu cho cong ty, LEC ciing dat ra nhirng

tiéu chun khen thwéng trong cong viéc, khen thuwdng nhirng ca nhan, tap thé cé két qua

lao ddng xuét sac, hiéu qua, sang tao; thém vao d6, chd trong mdi quan hé hop tac, lién

két, ddng bo gitra cac phong ban dé& nhanh chéng gidi quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao didu kién gan két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAl

Can clr tbc do phat trién cda thi tredng ndi dia va nang lwc san xuét cta Céng ty cling nhw dy bao
vé dién bién sap t&i cha nén kinh té trong va ngoai nwéc, Ban diéu hanh xay dwng céc chi tiéu san
xuét kinh doanh trong n&m 2018 va n&m 2019 nhw sau:

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 582.714 1.121.300
Kin doanh béat déng san 17.012 427.000
Xay ldp 413.635 680.000
Thwong mai, dich vu 152.067 14.300
Loi nhuan sau thué 40.337 168.195

DOANH THU NAM 2019

1.121.300

TRIEU PONG
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Céac bién phap thwc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thire truyén théng c6 hiéu qua la con

ngwdi, ddng thei van dung cac cdng nghé quan ly, sdp xép va bd tri lao dong. Téng cwédng,

dé cao gia tri cGa cac can bd nhan vién nhéat la trong cong tac phdi hop hoat dong. Cac

chwong trinh va chinh sach quan Iy van phai luén cap nhat va thay déi linh hoat dé c6 thé phu

hop véi luc lwong lao ddng cta Cong ty: khuyén khich, hd tro cac nhan vién tiéu biéu, lam

viéc hiéu qua; ddng thoi xt ly nghiém céc trwdng hop vi pham, khoéng thwe hién dang cac

quy dinh lién quan trong cdng viéc.

Trong qua trinh thyee hién kinh doanh: Nhanh chéng khac phuc céc 16i may moc, cac chi phi

chim, giam thidu chi phi cho cac cong doan diéu tra va thyc hién khéng hiéu qua; ting cwdng

tiét kiem tt ca cac gia tri dw thira va hw hdng c6 thé tranh; linh hoat st dung cac céng nghé

va may mac hién dai gitp giam thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén

khich tinh tw giac va trdch nhiém déi voi cong viéc cla ngudi lao dong.

Céac bién phap thwc hién:

Vé quan ly tai chinh: No vay chiém ty trong kha thép trong co' cAu nguén vén clta LEC. Diéu

nay mang dén cho Téng Céng ty mot nén tang tai chinh kha n dinh va it chiu tac déng ti

bién ddng |4i suét cling nhw ap lwc tai chinh trong hoat ddng san xuét kinh doanh ctia minh.

Dé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, ddm béo cho sw phat trién bén virng trong twong lai,

LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwédng xuyén danh gia, theo ddi cac khoan ng phai thu khach hang nhdm han ché ty 1é no

phai thu khé ddi, nang cao chét lwgng doanh thu cta Cong ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhitng chi sé nham danh gia rdi ro tai chinh trong

qué trinh hoat déng.

Céc bod phan nghiép vu thwdng xuyén phan tich, dé& xuat cac van dé tai chinh dé tham muu

cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai

chinh. Cha trong thwc hién tét viéc tham muwu, dé xuét nhirng gidi phap hiru hiéu trong tirng

th&i diém, tieng tinh hinh.
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BAO CAO VE TRACH NHIEM V&I MOl TRUONG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con ngudi trong sw phét trién bén vivng ctia Coéng ty. Nham tao cho ngudi lao
déng mot mai trwong lam viéc than thién, ndng dong, noi ma nguwdi lao ddng co thé phat huy hét kha
nang ctia minh va dinh huwéng sé céng hién toan tam toan y cho sw phat trién ctia Céng ty, LEC ludn
dam bao cac ché d6 va chinh sach déi véi ngudi lao dong; tao didu kién thdm kham va chdm soc stre
khée dinh ky cho can bd cdng nhan vién; thuc hién danh gia hang ndm dé khen thwéng cho cac ca
nhan va phong ban hoat dong tich cwe va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bé lwc lwong lao

dong cdng hién hét minh va doan két noi bd dé tao ra sy virng bén cho Cong ty.

ol o . .
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Cong ty cling thwdng xuyén td chirc nhirng budi cong tac xa hdi, d&n on dap nghia nhdm dong gép mot
phan vao sw phét trién cta xa hdi, chdm lo doi séng cho nhirtng manh ddi bat hanh, nhirng ngwdi da cé
cbng véi dat nwdce trong cac cudc chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém ddi
v&i cong ddng dia phwong ma cong ty dang hoat déng kinh doanh, déc biét 1a khu vwc cong ddng gan

noi hoat déng.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC ?‘u‘-\-f.i 56
d?y




PANH GIA CUA HOI PONG
QUAN TRI




Vé Cac Mat Hoat Péng Caa Coéng Ty

Vé Hoat Péng Caa Ban Téng Giam Déc

Céac Ké Hoach, Pinh Hwéng Caa HPQT



VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

N\
N\
N\

Trai qua ndm 2017, véi sy phuc hdi va tang trwdng 8n dinh clia nén kinh té thé gici. >
Hoat déng thwong mai va toan cau héa dién ra séi dong tac dong tich cwce tinh hinh

kinh té trong nwéc. V&i nhirtng dau &n ting trwdng dang ghi nhan cha kinh té Viét

Nam nhw: Téc do tang trwdng GDP can méc 6,81%; lam phat dwoc kiém soét trong

gi&i han cho phép (thdp hon muc tiéu 5% Chinh pha dé ra); hoat ddng xay dwng

tang trwdng voi toc do 8,7%. Bdng thdi madi trwérng kinh doanh trong nwéc dang dan
dwoc cai thién véi chi trwong trién khai quyét liét cac giai phap dn dinh phat trién

kinh té vi mé ctia Chinh phd.

N\
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Ngoai ra nam 2017 la nam Céng ty c6 nhieu thay doi Ion trong hoat dong kinh doanh I
chinh. Mang kinh doanr’1 bé.n can ho da hoan tat, hozat dong qhinh cla cong ty tap |
trung cho céng tac tw van gidm sat dy an Soleil Da Nang va dau tw vao cac cong ty
con, tdng s6 Cong ty con ctia Céng ty da nang Ién 4 cong ty. Trong ndm 2017, HDQT l
da tb chirc 23 cudc hop dinh ky va bat thwdng, ban hanh 24 Nghj quyét va 2 Quyét |
dinh dé Téng giam déc va cac thanh vién Ban diéu hanh trién khai thwc hién nhiém I
vu kinh doanh ctia cong ty. I
HDQT cong ty da cé nhitng quyét sach kip thoi, linh hoat gitp Cong ty tiép tuc phat I
trién &n dinh va bén viing. Cdng tac didu hanh ctia HPQT thuc hién theo dung qui I
dinh cda Phap luat, Dieu 1é Cong ty. I
I
|
I
|
I
|
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Du6i nhirng tac déng trén da tao nén nhirng diéu kién thuan loi cho sy phat trién cta LEC trong
ndm vira qua. Cu thé Cong ty da dat dwoc nhw sau:

Doanh thu thuan

66.718

DVT: Triéu déng

853.500 344.187 515,88%

40,33%

LNST

16.216

124.184 19.955 123,06%

16,07%

DTT

344.187

Doanh thu Téng Céng ty dat 344,19 ty
ddng dat 515,88% so v&i ndm 2016. Tuy
nhién chi dat 40,33% ké hoach dé ra do
LEC dat muc tiéu doanh thu ttr hoat dong
xay lap dat 707,7 ty ddng nhwng dén thoi
diém bao cao van chwa thwe hién M&A mot
sb cong ty xay lap nhw ké& hoach. Dé ciing
la nguyén nhéan khién cho loi nhuan sau
thué chi dat 16,07% ké hoach, méc du tang
23,06% so vé&i cung ky. Trwdc nhirvng két
qua trén, HDQT danh gia cao nhirng né lyc
khéng ngirng clia tap thé can bo cong nhan
vién va Ban lanh dao Céng ty trong nam
qua da cung nhau tao nén két qua trén.



VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM BOC

Trong ndm 2017, Hoi ddng quan tri Cong ty da thwe hién chi dao va giam séat chat ché déi véi Ban
Giam dbéc, nhe d6 lam tang hiéu qua hoat ddng ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam
déc.
- Hoan thanh bao céo va céng bd théng tin dung thdi han Bao céo tai chinh da kiém toan
nam 2017, Bao cao thwong nién nam 2017, Bao cao tai chinh Quy | nam 2018;
- T6 chtre thanh céng Pai hoi ddng cb dong thwdng nién nam 2017 cla Cong ty vao ngay
15/4/2017 va Dai hoi ddng cb déng bat thwdng ndm 2017 vao ngay 10/8/2017;
- Thuyc hién quy hoach va phét trién nhan lwc quan ly, xay dwng doi ngti ké can théng qua
16 trinh phét trién nghé nghiép cho nhan vién;
- Chutrong cong tac M&A;
- Thuyc hién tbt cong tac kiém soat nodi bd, ddm bao tinh minh bach trong hoat dong san
xuét kinh doanh.
Ngoai ra, HDQT d4 tao diéu kién thuan loi nhat d& Ban diéu hanh té chire thwe hién cé hiéu qua
nhiém vu ctia minh theo Diéu |&é Cong ty, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng va nghi quyét ctia Hoi
ddng quan tri. Ban diéu hanh gébm c6 Téng giam déc, 02 Phé Téng giam déc cung véi 3 Giam déc
clia cac Bo phan da trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh ctia Céng ty trong nam qua.

Cé4c hoat dong kinh doanh bat dong san, cho thué can ho, dich vu san béng... déu c6 lgi nhuan
dat va mét sé hoat dong c6 két qua vuwot ké hoach dwoc giao. Chi phi kinh doanh, chi phi dau tw
cac dy an dwoc thye hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toan géi thau dwoc duyét, nhe dé da tang
lgi nhuan, tang hiéu qua kinh doanh. Céng tac quan ly ctia Céng ty dwogc thyc hién theo ding cac
quy dinh cta phap luat, Biéu lé Cong ty, cac Nghi quyét ciia DPHCD, HDQT va cac quy trinh, quy
ché quan ly ctia Cong ty.
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CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat déng chinh trong nam 2018:

- Tap trung vao Iinh vc xay l&p cong trinh, trién khai cac dy an bat déng san mai, mé
réng hoat déng kinh doanh thwong mai, dich vu.

- Tang cudng ngudn luc cla cong ty dé thuc hién cac hop dong thi cong cho cac dy an
I&n nhw Dy &n Khach san An Thinh Viét Nam, Dy an Té hop Anh Dwong Da Nang, thi
cbng san nén Dy an Dbi hai dai theo dung cac diéu khoan da cam két.

- Trién khai cong tac chuan bi cho cac dy an bat dd6ng sdn méi nhw dw 4n Khu phirc hop
EVN-Land Pa Nang — giai doan 2 va 3.

- Nang cao cong tac can bo, tuyén dung va diéu chuyén gitra cac bo phan dé phu hop voi

mé hinh hoat dong kinh doanh mai, nhat Ia khi céng ty tr& thanh Céng ty niém yét trén
Sé& giao dich CK TP H Chi Minh.
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Céc chi tiéu ké hoach tai chinh nam 2018 cu thé nhw sau:

1 Doanh thu ké& hoach Triéu dong 582.714
- Kinh doanh bét dong san Triéu dong 17.012
- Xay lap Triéu dong 413.635
- Thuwong mai, dich vu Triéu déng 152.067
2 Loi nhuan sau thué Triéu déng 40.337

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2018:
Dw an Khu phdc hop EVN-Land Pa Nang — giai doan 2:

e Thuyc hién céac tha tuc diéu chinh quy hoach phét trién giai doan 2 va giai doan 3 cla
dw &n Khu phirc hop EVN-Land Central Da Néng dé mang lai lgi ich cao nhét cho
cong ty.

e DAu tv thue hién Dy an Khu phirc hop EVN-Land Ba N&ng — giai doan 2: Tuy thudc
vao tinh hinh thyc té cta thi trwéng, HDQT sé quyét dinh quy mo, vén dau tw cu thé P
cta dy an, cac giai doan trién khai, thei diém trién khai, hinh thirc dau tw, cach thirc
huy déng vén, lwa chon cdng nghé, ddi tac, nha cung cép cling nhw tién hanh viéc ky
két, thwc hién cac hop ddng va tha tuc can thiét dé trién khai dw an dau tw trén theo
Gidy phép dau tw da dwoc phé duyét.







QUAN TRI CONG TY




H6i Pong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Leii ich



HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién va co cau caa Hoi déng quan tri

Sé Iwgng cé Tylée
phiéu nam gitp nam gidr

Ho va tén Chdrc vu

Chu tich HPQT kiém

1 | Ong Nguyén Khang Chién Téng Giam dbc

2 | Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT - -

3 | Ba Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién HBDQT - -

4 | Ong Lé Hoai Nam Thanh vién HBQT - -

5 | Ong Pham B¢ Hanh Thanh vién HDQT - -

Ly lich cac thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién - Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc

Da trinh bay & muyc I

Ong Pham Ngoc Binh— Thanh vién HDQT

Nam sinh 30/07/1968
Noi sinh Ha Noi
Trinh d6 chuyén moén Ky s Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can bo tai Poan khao sat Bo co khi Iuy(f:-n kim, sau sat nhap la
1985-2005 Xi nghiép Khao sat thudc Cong ty Tw van DAau tw va Phat trién
B& Cong Nghiép

Trwdng phong Thi cong thudc Vién Cong nghé Khoan, tric

2005-2008 thudc Hoi Khoan Khai Thac Viét Nam

2008-2017 PGB Céng ty TNHH Pau tw va Xay dwng P&P
Gb Céng ty TNHH An Thinh Qué Son

2013-2017 ‘
Thanh vién HDQT Céng ty TNHH An Thinh Qué Son

2016-nay Thf\nh vién HBQT Cong ty cb phan Bat déng san bién lyc
mién Trung

S6 cb phiéu ca nhan s& hiru 0

S6 cb phiéu dai dién s& hivu 0
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Ba Nguyén Thi Minh Phwong— Thanh vién HDQT

Nam sinh 01/09/1967
Noi sinh Vinh Phuc
Trinh d6 chuyén mén Cl nhan kinh té

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova

V& nuéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai

2002-2004 trwérng Pai hoc Kinh t& Québc Dan

Trwéng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong

2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-nay Thanh vién HDQT kiém Giam déc tai chinh Céng ty cd phan

bat déng san An Thinh Hoa Binh
2009-2016 Giam dbc tai chinh cong ty TNHH An Thinh Quang Nam
2013-nay Giam dbc tai chinh Céng ty cd phan Nhan hoa Phuwong Liéu
2014-nay Giam dbc tai chinh CTCP dau tw va phat trién ha tang An Viét
2015-nay Thanh vién HDQT kiém TGD CTCP Dau tw va Phat trién Ha

Tang PPC An Thinh Viét Nam
2016-nay :[I;Eﬁgh vién HDQT Cong ty cb phan bat dong san dién lwc mién
S6 c6 phiéu ca nhan sé hiru 0
S6 ¢ phiéu dai dién s& hivu 0
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HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh

28/01/1981

Noi sinh

Phu Tho

Trinh d6 chuyén mén

Pai hoc, chuyén nganh Quan trj Kinh doanh

Qua trinh cong tac

2002-2006

Hoc tai JameCook University (Singapore), chuyén nganh
Thwong mai quoc té

2007-2008

Pho giam dbc didu hanh Khu Céng nghiép Lwong Son

2008 dén nay

Tbng Giam dbc Cong ty ¢b phan dau tw xay dwng va khoang san
Tay Bac

Chua tich H8i déng quan tri Cong ty ¢d phan xay lap va trng dung

2010-2012 cong nghé méi trng Dong Duong thanh phé HE Chi Minh
PTGD Céng ty cd phan Dau tw va phat trién Ha tAng An Viét

2014-nay TGP Cong ty cb phan An Viét Hoa Binh
PTGD Céng ty ¢d phan Quéc t& Nam Hoi An

2016-nay Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Bat dong san bién Iwc mién
Trung

S6 ¢ phiéu ca nhan s& hiru 0

S6 cb phiéu dai dién s& hivu 0

ol

.
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Ong Pham Pirc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh

18/11/1986

Ngi sinh

Ha Nai

Trinh d6 chuyén mon

Clr nhan dién tir vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyé&n nghanh dién tir vién théng, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 CAong ty CMS, thanh vién tap doan CMC, Phong ky thuat, trung
tam dich vu 59

2011 - 2014 I\P/IS)?g vien thong Gmobile, trudng ban giam sat, DSS phong IP-

2014 - Nay Cong ty CP bau tu va Phat trién Ha Tang PPC An Thinh Viét Nam,

Ban k& hoach va phat trién du an.

04/2017 — nay

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan B&t dong san Dién
luc Mién Trung

S8 cd phiéu ca nhan s hitu

0

S6 cd phiéu dai dién s6 hitu

0

Cac bubi hop ctia Hoi dong quan tri

TT Thanh vién HDQT

S6budi  Tylé

1 | Nguyén Khang Chién

Ngay bat ho
Chtrc vu  dau/khéng con la HD.QpT
thanh viéen HBDQT
tham dw
Chu tich el s
i P 0
HPQT Bat dau: 16/11/2016 26/26 100%

2 |Pham Ngoc Binh

Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 26/26 100%

3 | Nguyén Thi Minh Phwong

Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 26/26 100%

4 |Lé Hoai Nam

Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 26/26 100%

Bb
5 |Pham Btrc Hanh Thanh vién | Bat dau: 28/03/2017 16/26 | 100% | nhiém
maoi
. B&t dau: 16/11/2016 Tw
X\ in . " o
6 |[Nguyen Viét Anh Thanh vién K&t thic:-28/03//2017 10 100% nhiém
ﬁr'p
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Cac Nghij quyét/Quyét dinh

HOI PONG QUAN TRI

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay ban
hanh

C Ong Lé Hoai Nam - Thanh vién HDQT lam nguoi

07/2017/NQ- > Hoa !
01 HDQT 10/01/2017 | gai dign phan vén tai Cong ty CP Vui choi Thé H& M&i.
09/2017/NQ- Théng qua viéc cho Cong ty c§ phan Dau tw Xay dung
02 LEC-HDQT 11/01/2017 | Thanh Céng Vinh Phac vay vén luu dong.
10/2017/NQ- Thong qua viéc cho Cong ty cd phan Vui choi Thé Hé
03 HDQT 11/01/2017 | Mgi vay vén luu dong.
15/2017/NO- Théng qua viéc Thodi von dau tu ¢ phan clia Cong ty
04 HDQT 19/01/2017 ¢4 phan d4u tw V- Land.
25/2017/NQ- Thong qua viéc ky cac hop dong giao dich voi Cong ty
05 HDQT 08/02/2017 | TNHH Thuong mai Mau Hang.
Qb sé Quyét dinh vé viéc ban hanh Hé théng thang lwong,
06 37/2017/QP- 01/03/2017 | bang luvong cia Cdng ty cb phan Bat dong san Dién
LEC-CTHDQT lc mién Trung.
46/2017/NQ- Théng qua phwong an ban va chuyén nhwong cac can
07 HDQT 15/03/2017 | pg Harmony con lai cia Cong ty.
49/2017/NQ- Thdng nhét thong qua viéc Gép von bé sung dé téng
08 HDQT 21/03/2017 | vén Didu I& vao Cong ty cb phan Vui choi Thé Hé Mai.
53/2017/NQ-LEC Théng qua,viéc: thoai vén, chuyén nhuo’ng cbd phén cla
09 HDQTCT 27/03/2017 | Cong ty Cb phan Ching khoan Dai Duong.
71/2017/NQ- Thong qua Gop von thanh lap Cong ty TNHH Pau tw
10 HPQT 03/04/2017 | v Phat trién ha tng Phuc Tién.
Chép nhan don t& nhiém thanh vién HDQT cuda 6ng
11 72/2017/ NQ- 03/04/2017 | Nguyén Viét Anh va bd nhiém tam thdi 6ng Pham B
HDQT Hanh 1am thanh vién HDQT.
76/2017/ NO- Théng qua viéc niém yét va ho so dang ky niém yét co
12 LEC.HPQT 05/04/2017 | phidy.
99/2017/NQ- Dang ky niém yét cb phiéu LEC tai HOSE.
13 LEC.HPOT 03/05/2017 .
Khong xay dwng phwong an phat hanh chi tiét va
khéng trién khai phwong an phat hanh 52,2 triéucd
14 121/2017/CV-CT 25/05/2017 | Phan. Thay vao do sé xay dung va trién khai phuong
an phat hanh chi tiét 44,37 triéu c¢6 phan cho cb dong
hién hiru.
Qb sé 125/QDb- Ban hanh Quy ché Cong bb thong tin clia Cong ty c6
15 HDQT 26/05/2017 phan Bat dong san Dién Iywc mién Trung.
130/2017/NQ- Ban hanh Quy ché quan tri Cdng ty cta Cong ty c6
16 LEC-HPQT 01/06/2017 | phan B4t dong san Dién lyc mign Trung.
. Thdng qua viéc chon Céng ty TNHH KPMG Viét Nam
17 181/2017/NQ 03/07/2017 lam d i kiém toan Bao cao Tai chinh nam 2017
LEC-HPQTCT am don vi kiém toan B&o cao Tai chinh nam :
Théng qua viéc chuyén nhwong quyén st dung dat Lo
188/2017/NQ- dat s0 133 tai Xdm Hang Nuwéc, Xa Méng Héq, Huyén
18 HDQT 05/07/2017 | Ky Son, Tinh Hoa Binh ciia Céng ty TNHH Dau tw va

Phat trién ha tAng Phuc Tién.
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S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Noi dung

Théng qua chi trwong vay vén dé phuc vu hoat dong san

19 190/2017/NQ- 05/07/2017 xuét kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Vui choi Thé Hé
LEC-HDQT M¢i tai Ngan hang NN va PTNT Viét Nam (Agribankk) -
Chi nhanh Tay Dbé.
191/2017/NQ- Théng qua viéc td chirc Dai hoi ddng cd dong bat thweng
20 LEC-HDPQTCT 05/07/2017 nam 2017.
Qb s6 Thanh lap Ban kiém tra tw cach cd déng phuc vu cudc
21 2362017/QD- | 250712007 | S omg bat thuong ndm 2017,
270/2017/NQ- Théng qua viéc dau tw mua cb phan cta Céng ty C6
22 LEC-HDQT 19/08/2017 1 shan au tu Xay dung P&P.
- Théng qua trién khai phwong an chao ban cb phan ra
cobng ching dé tang vén Diéu lé da dwoc phé duyét tai
Diéu 1 Nghi quyét Dai hdi déng cb déng bat thwdng nam
- 2017 ngay 10/08/2017.
23 275/2017/NQ 21/08/2017 9y . . .
LEC-HDQT - Thdong qua ho so dang ky chao ban co phiéu ra cong
ching cho ¢6 déng hién hiru tai Uy ban chirng khoan
Nha nuéc theo phwong an néu trén, bao gdm Ban céo
bach va cac tai liéu lién quan.
Théng nhét viéc vay vén lwu ddng dé phuc vu hoat dong
o4 283/2017/NQ- oa/08/2017 | SN xuét kinh doanh ctia Cong ty c6 phan B4t dong san
LEC-HDQT Dién lwc mién Trung tr Cong ty ¢ phan An Thinh Quang
Nam.
Théng qua viéc mua Can ho tai Dy an Td Hop Anh
o5 296A/2017/NQ- 15/09/2017 Dwong - Soleil véi tén goi khi van hanh 1a Wyndham
LEC-HDPQT Soleil Da Nang ctia cac cdng ty con clia Cong ty cb phan
Béat dong san Pién lwc mién Trung.
Théng qua chd trwong viéc vay von dé phuc vu hoat
26 329/2017/NQ- 10/10/2017 | 90ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty Cé phan Dau tw
LEC-HDQT Xay dwng P&P tai Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién
Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Hoa Binh.
) Théng qua viéc diéu chinh lwong cho Can bé quén ly cla
27 337/2017/NQ 31/10/2017 | Céng ty cb phan B4t dong san Pién lwc mién Trung ké
HPQT LS . N
twr ky lwong thang 10 nam 2017.
Théng nhét viéc Cong ty C phan Dau tw Xay dwng P&P
357/2017/NO- hc.)ntrcy von I_qu dong chf) Cfmg ty CO phan ABat dor]g sa’n
28 11/12/2017 | Dién lwc mien Trung va Cong ty TNHH DPau tw va Phat
LEC-HDQT 2 N R 2 R X
trien ha tang Phuc Tién vay dé phuc vy hoat dong san
xuét kinh doanh.
359/2017/NQ- Théng nhét viéc Céng ty Cb phan Dau tw Xay dwng P&P
29 LEC-HPQT 26/12/2017 | cho Céng ty TNHH Dich vu va Thwong mai An Thinh Qué

Son vay vén lwu déng, phuc vu san xuét kinh doanh.

Cac tiéu ban thuéc Héi déng quan tri:

Cong ty khéng ¢6 tiéu ban trye thudc Hi ddng quan tri.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co’ ciu cta Ban kiém soat:

S6 lwong cé

Ho va tén Chirc vu o re 2 e Ty lénam gidp
phiéu nam gite
1 Hoang Thi Thu Trang Trwdng Ban - -
2 Trinh Thi Thu Thwong Thanh vién - -
3 Pham Thi Thanh Hwong Thanh vién - -

Ly lich cha cac thanh vién Ban kiém soat

Ba Hoang Thi Thu Trang— Trwéng BKS

Nam sinh 28/01/1980
Noi sinh Ha Noi
Trinh d6 chuyén mén Clr nhan ké toan

Qua trinh cong tac

2003-2005 Cong ty ¢d phan Giao thong van tai

2007-2013 Ké toan Coéng ty cb phan B4t ddng san An Thinh Hoa Binh
+ Ké toan trwéng cong ty ¢ phan dau tw va phat trién ha tang
An Viét

2014-nay + K& toan trwdng cong ty cb phan golf An Viét Hoa Binh

+ Ké& toan trwdng cong ty cb6 phan dau tw phat trién do thi va
khu cdng nghiép Nhan Hoa.

S6 c6 phiéu ca nhan sé hiru 0

S6 ¢ phiéu dai dién s& hivu 0

Y L R N
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Ba Trinh Thi Thu Hwong— Thanh vién BKS

Nam sinh

16/08/1983

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén

Cl nhan ké toan

Qua trinh cong tac

2006 Ké toan Céng ty cd phan B4t dong san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Coéng ty cd phan Dau tw va phat trién d6 thj va KCN
2014 A R
Nhén Hoa
2015 Chu tich HDTV Céng ty TNHH Thwong mai Mau Hung
Thanh vién Ban kiém soat CTCP B4t dong san bién lwc Mién
2016-nay
Trung
S6 cb phiéu ca nhan sé hiru 0
Sé cb phiéu dai dién s& hivu 0

Ba Pham Thi Thanh Huong— Thanh vién BKS

Nam sinh

07/10/1992

Nai sinh

Thai Binh

Trinh d6 chuyén mon

CUr nhan K€ toan

Qua trinh cong tac

2015-2016 K& todn vién tai Cong ty CP DAau tu va phat trién KSH
20016-2017 K& toan vién tai Cong ty CP PPC An Thinh Pa Néng

Thanh vién Ban kiém soat CTCP B4t ddng san Dién luc Mién
2017-nay

Trung
S6 cd phiéu ca nhan sé hitu 0
S6 cd phiéu dai dién s6 hitu 0
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BAN KIEM SOAT

Cac budi hop cua Ban kiém soat

Ngay bat Sé buébi .
ddu/khéng con  hop Ty 18 I'('géd:
Stt Thanh vién BKS PC VU la thanh vién BKS tham thamg
tham dw dwhop
Hoang Thj Thu Trang Trwdng ban Bat dau: 100%
1 : 16/11/2016 2/2
. . o Bat dau:
2 | Trinh Thi Thu Thwong Thanh vién 16/11/2016 2/2 100%
Bat dau:
- . . A 16/11/2016 T
3 | Lé Minh Tri Thanh vién Két thuc: 1/2 50% nhigm
10/08/2017 ’
Pham Thi Thanh Huong ~ Thanh vién Bat dau: 0 B
4 A T 10/08/2017 1/2 50% nhiém
maoi

Hoat ddng ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thuc hién cong tac kiém soat theo Diéu & ctia Cong ty, kiém soat thworng xuyén
céac hoat dong kinh doanh théng qua hd so, tai liéu, chirng tir, tham dy cac cudc hop ctia Hoi ddng
quan tri, Ban diéu hanh Coéng ty va dwa y kién cta Ban Kiém soat vé& cac chu trwong, ké hoach,
thwe hién san xuét kinh doanh, tai chinh, cong bé cac théng tin theo quy dinh, cu thé:

- Thyc hién Nghi quyét Dai hoi déng cd déng ctia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh.

- Xem xét, thAdm dinh cac bao cao tdng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam dbc va
cac b phan lién quan thyc hién.

- Kiém soat qua trinh xay dwng va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw
xay dwng co ban.

- Kiém soat viéc xay dwng va thuc hién cac quy ché, quy dinh ndi bd ctia Cong ty.
- Kiém soat viéc xay dwng phwong an va phan phéi lgi nhuan nadm 2017.

- Kiém so4t viéc cong bb thong tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy
dinh cta phap luat.
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Panh gia cua Ban kiém soat

N&m 2017 tiép tuc la moét ndm kinh doanh én dinh cla Céng ty sau khi kién toan bé may nhan sw
ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat.

Ban Lanh dao va tap thé CBCNV Céng ty da nd lwc duy tri hoat dong céng ty dn dinh va dat dwoc
mot sb két qua tich cwc, co bién phap thu hdi cong no, kiém soat chit ché chi phi dau vao dé gidm
gia thanh san pham. Thuc hién cong bé théng tin theo dung qui dinh.

Ban kiém soat nhét tri véi Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2017, Bao céo tai
chinh ctia Céng ty da dwoc kiém toan béi Cong ty kiém toan doc lap KPMG trinh Dai hoi;

EVALUATE

: . o0
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan I¢i ich

Ho va tén Chirc danh Thu lao Luong Thudng

HOQi dong quan tri

Ong Nguyén Khang Chién Chu tich HDQT 10.000.000
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT 5.000.000
Ba Nguyén Thi Minh Phugng | Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong L& Hoai Nam Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong Pham Dirc Hanh Thanh vién HDQT 5.000.000

Ban kiém soat

Ba Hoang Thi Thu Trang Trudng BKS 5.000.000
Ba Trinh Thi Thu Thugng Thanh vién BKS 3.000.000
Ong L& Minh Tri Thanh vién BKS 3.000.000

Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién Tong Gidm déc 50.000.000
Ong Hoang Trong Thanh Phé T6ng Gidm déc 30.000.000
Ba Pham Thi Nghi Xuan Phé Téng Gidm ddc 21.000.000
Ong Tran Minh Tuén K& toan trudng 17.200.000

Giao dich c6 phiéu cta cé déng néi bd: Khong cé
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Hop dong hodc giao dich vé&i cé dong ndi bo

Tén cong ty con,
Ngwi thwe hién giao | Quan hé véi Churc vu cong ty do CTNY Thi diém, noi

L dich ngwi ndi bd | tai CTNY nam quyén kiém dung giao dich

soat

Coéng ty TNHH Ngw&i ndi bd 1a . o 2 3 .
1 | Thuong mai Méu Chdi tich HRTY | Thanh 1 Congty co phan VUi g e o kian
N . viéen LEC | choi Thé Hé Mé&i
Hung cong ty

Ngudi ndi bo 1a
Chu tich HDQT
codng ty

CTCP Pau tw va Phat | Nguoi ndi bo la
3 | trién Ha tang PPC An | Cha tich HDQT

Chatich | Cong ty cé phan Vui | T chirc s kién,
HDPQT choi Thé Hé Mai mua can hd

CTCP PPC An Thinh
Pa Nang

Chu tich | Céng ty c6 phan Vui

HDQT | choi Thé Hé Méi To chirc sip kign

Thinh Viét Nam cbng ty
Coéng ty TNHH Nguwoi ndi bd la . Cong ty TNHH Dau tw N .
4 | Thwong mai Mau Chu tich HPTV Thanh . Phat trién ha tang Mua td lanh, may
N . vién LEC .z giat
Hung cbng ty Phac Tién
. Ngudi ndi bo 1a - congty TNHHDAUtw |5, . 2 s
5 | CTCP PPCAnThinh 1 opeich pQT | CMYUCh s Phat trién ha tang | Ban tham, dat coc
ba Nang o HBQT .z mua can ho
cobng ty Phadc Tien
Thanh | Coéng ty TNHH Dau tw
6 | Pham B¢ Hanh Nguwoi ndi b vién va Phat ’trién hatang |06/07/2017
HDBQT Phuac Tién
. Nguwoi ndi bd la - R PO VY - o
7 CTCP PPC An Thinh Chi tich HDQT Chutich | Congty co phanPau |Xay lap, dat coc

Pa Néng HDQT | twva Xay dwng P&P |mua can ho

cbng ty

CTCP Dau tw va Phat | Nguoi ndi bo la

8 | trién Hatang PPC An | Chatich HPQT | Chdtich | Congty co phan Bau

HDQT | twva Xaydyng pap <& 18P

Thinh Viét Nam cong ty

Cong ty TNHH Nguwoi ndi b 1a . n PO e £ . oz
9 Thu’g’n)gl] mai Mau Cgﬁ tich HDTV Thanh Cong ty co phan Bau | Cung cap ctra go,

Hing i cong ;cy vien LEC | tw va Xay dwng P&P |tl go

CTCP An Viét Hoa NQuoi NI BO1a | i tich | Cong ty cb phan Dau

101 Binn Cha tch HBQT | "7 |ty va Xay dung pep | DO V& ban do
cong ty
P Nguw&i ndi b la - R 3 .
CTCP Quoc té Nam R Chutich | Congty CP Pau tw va R
11 Héi An CAhu tich HDQT HDQT Xay dung P&P Do vé ban do
cobng ty
. Ngwoi nodi bo 1a - CTCP Pau tv va Phat | . .
12 | CTCRPPCANTRIND 1 cpivich HpQT | CNUUCN g Anh Duong Hoa | D2t c0C mua can
ba Nang N HDPQT R ho
cobng ty Binh

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Céng ty

Trong nam Céng ty da thwc hién day da va dung quy dinh vé quan tri Cong ty.

, A >
QUAN TRI CONG TY r&-ﬂ 80
1’3




BAO CAO TAI CHINH







Bing cAn dbi ké todn hop nhit tai ngy 31 thiang 12 nam 2017

TAI SAN

Tai san ngin han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va céc khoin twong dwong tién
Tién i
Cac khoan tuong duong tién

Diu tir tai chinh ngin han
Chirng khodn kinh doanh

Cac khoin phai thu ngin han
Phai thu ngin han cua khach hang
Tra trude cho ngudi bdn ng&in han
Phai thu vé cho vay ngéan han
Phai thu ngén han khéc

Hang ton .kho
Hang ton kho

Tai sin ngiin han khic
Chi phi tra truéc ngéin han
Thué gid tri gia ting dugc khau trir
Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nwéc

83

100

110
111
112

120
121

130
131
132
135
136

140
141

150
151
152
153

Thuyét
minh

—
S 0 0=

19(a)
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MAu B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

31/12/2017
VND

744.967.511.970

57.391.112.118
57.391.112.118

571.712.378.350
73.826.310.930
429.309.465.927
34.000.000.000
34.576.601.493

105.313.193.604
105.313.193.604

10.550.827.898
277.673.714
9.282.842.754
990.311.430

17172017
VND

157.817.576.397

4.642.785.382
1.642.785.382
3.000.000.000

99.350.000.000
99.350.000.000

46.751.402.999
31.684.108.083
1.010.648.000
100.000.000
13.956.646.916

6.466.589.296
6.466.589.296

606.798.720
18.112.700
588.686.020



Bing can d5i ké toan hop nhit tai ngay 31 théng 12 niim 2017 (tiép theo)

Tai sén dai han
(200 = 220 + 230 + 240 + 260)

Tai sin c6 dinh
Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

Bit dong sin diu tw
Nguyén gid )
Gid trj hao mon lity ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
Tai san dai han khic
Lgi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ngin han
Phai tra ngudi bén ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cdc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phf phai tra ngéin han
Doanh thu chua thyc hién
Phai tra ngén han khac
Vay ngén han
Quy khen thudng, phic lgi

No dai han
Vay dai han

200

220
221
222
223
227
228
229

230
23]
232

240
242

260
261
268
269

270

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
338

THONG TIN CHUNG

Thuyét
minh

12

14

15

16

17
18
19(b)
20

21
22

22

Miu B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2017 1/1/2017
VND VND
211.926.874.581  145.309.438.185
60.554.890.530  10.011.601.210
25.195.061.690  10.011.601.210
41.580.929.241 15.792.541.813
(16.385.867.551)  (5.780.940.603)
35.359.828.840 -
35.829.262.163 126.531.830

(469.433.323) (126.531.830)
58.838.521.600  89.541.977.202
58.838.521.600  90.688.956.834

- (1.146.979.632)
18.556.709.091 -
18.556.709.091 -
73.976.753.360  45.755.859.773
4.524.157.720 5.118.808.307
4.653.000.000 150.000.000
64.799.595.640  40.487.051.466
956.894.386.551  303.127.014.582
613.404.884.136 9.857.022.772
609.404.884.136 9.857.022.772
25.975.797.670 138.575.792
528.837.512.715 13.884.880
845.252.361 3.713.250.972
429.898.722 56.506.922
653.552.285 187.285.140
- 368.272.727
5.500.917.422 4.872.847.921
47.151.917.543 496.363.000
10.035.418 10.035.418
4.000.000.000 -
4.000.000.000 -

L oan



Bing cin ddi ké todn hop nhit tai ngay 31 thiang 12 nim 2017 (tiép theo)

Mi Thuyét
s6 minh
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400
Vén chii 56 hiru 410 23
Vén ¢b phin 411 24
- C8 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  41la
Quy khic thuge von chii so hiru 420 25
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421

- LNST chua phén phoi dén cudi nim truéc  42la

- LNST chua phén phoi nam nay
Loi ich cd déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ngudi lap:

=

Tréin Minh Tuin
Ké toan truong
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421b
429

440

Ngdy 31 thdng 3 nim 2018
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Miu B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2017
VND

343.489.502.415

343.489.502.415
261.000.000.000
261.000.000.000
1.184.000.000
50.197.953.184
30.982.117.187
19.215.835.997
31.107.549.231

1/1/2017
VND

293.269.991.810

293.269.991.810
261.000.000.000
261.000.000.000
1.184.000.000
30.982.117.187
14.790.834.169
16.191.283.018
103.874.623

956.894.386.551

303.127.014.582

< 4



Bio cfo két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhit cho nim két thic ngdy 31 thing 12 nim 2017

(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2104/TT-BTC

Miu B 02 - DN/HN

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Mi  Thuyét 2017 2016
s6  minh VND VND

Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu 01 26 344.186.650.861 66.718.196.841
Gia von hing ban 11 27 301.157.731.820 34.648.210.038
Lgi nhuan gop (20=01 - 11) 20 43.028.919.041 32.069.986.803

Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 28 2.323.775.079 132.066.941

Chi phi tai chinh 22 29 1.646.833.935 3.598.999.547

Trong do: Chi phi lai vay 23 1.536.425.159 1.155.950.696

Chi phi ban hang 25 30 1.380.271.067 1.637.616.943

Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 31 17.189.809.879 6.110.549.417
Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh
doanh (30 =20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 25.135.779.239 20.854.887.837

Thu nhép khéc 31 32 1.523.157.655 446.982.542

Chi phi khac 32 244.951.767 7.859.698
Két qua tir hoat djng khic (40 =31 - 32) 40 1.278.205.888 439.122.844
Loi nhuin ké todn truéc thué
(50 = 30 + 40) 50 26.413.985.127 21.294.010.681
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 34 6.458.792.599 5.078.368.708
Lgi nhuin sau thué TNDN
(60 = 50 - 51) 60 19.955.192.528 16.215.641.973
Phin bé cho:
Cd d6ng cia cong ty me 61 19.215.835.997 16.191.283.018
Cb dong khong kiém soét 62 739.356.531 24.358.955
Lii trén cd phiéu
Lii co ban trén cd phiéu 70 35 736 663

Ngay 31 thang 3 ndim 2018
Ngudi lap:
Trin Minh Tuin

Ké todn truong

Céc thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh cia bdo cdo tdi chinh hop nhat nay.

THONG TIN CHUNG
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Bio cdo lwu chuyén tidn té hep nhit cho nim két thic ngay 31 théng 12 niim 2017
(Phwong phép gidn tiép)
Miu B 03 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Mi Thuyét 2017 2016
s6  minh VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuan truéc thué 01 26.413.985.127 21.294.010.681
Diéu chinh cho céc khoan
Khéu hao va phén bd 02 9.199.958.732 3.825.693.326
Cic khoan dy phong 03 - (1.461.396.026)
Lai tir hoat dong dau tu 05 (3.470.320.293) (116.697.941)
Chi phi lai vay 06 1.536.425.159 1.155.950.696
Lgi nhuin tir hoat djng kinh doanh
b g sy ab via Tow oging 08 33.680.048.725  24.697.560.736
Bién ddng cdc khoan phai thu 09 (211.097.132.989) 7.157.830.844
Bién dong hang tdn kho 10 69.101.173.915  25.519.974.249
Bién dong cic khoan phai tra va
no phai tra khic 11 221.324.487.776 (2.194.041.988)
Bien déng chi phi tra trude 12 1.180.905.206 (1.908.834.661)
Bién dong chimg khoan kinh doanh 13 99.350.000.000 -
213.539.482.633 53.272.489.180
Tién lai vay datra 14 (1.536.425.159) (1.199.115.567)
Thué thu nhap doanh nghiép da njp 15 (7.538.711.478) (3.478.042.472)
A «A A Y A
L cluy S Mo SRR Hogk 0 0wy 20 204.464.345.996  48.595.331.141

kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua sdm, xay dyng tai san

cb dinh va tai san dai han khéc 21 (11.432.358.272)  (2.700.436.364)
Tién chi cho vay 23 (86.500.000.000) -
Tién thu hdi cho vay 24 53.970.000.000 =
Tién chi dau tu gép von vao
céc don vi khic 25 - (77.350.000.000)
Tién thu hdi dau tr gép von vio
céc don vi khéc 26 - 50.400.000.000
Tién thu l3i tién giri 27 2.323.775.079 116.697.941
Mua cong ty con (da trir di s6 du
tién cla cong ty con dugc mua) (147.478.101.210)  (49.645.789.291)
A « A A Ry ~
:;’: tc‘:‘“y €n ticn thuin tir hogt djng 30 (189.116.684.403)  (79.179.527.714)
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Biio cfo lwu chuyén tién t¢ hop nhét cho niim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

(Phuong phép gidn tiép — tiép theo)

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh c8 phiéu cho
cb dong thiéu sb

Ti;én thu tix di vay

Tién tra ng goc vay

Tién tra cb tic

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng
tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim
(50 =20+ 30 + 40)

Tién v cdc khoin twong dwong tién
diu nim

Tién va cdc khoin twong dwong tién
cubi nim (70 = 50 + 60)

Mai

s6

31
33
34
36

40

50
60

70

Miu B 03 — DN/HN

(Ban hanh theo Théng t s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

2017 2016
VND VND

5.280.000.000  51.511.230.000
105.374.157.432 2.806.853.000
(73.070.251.889)  (43.708.720.000)
(183.240.400) (12.488.800)
37.400.665.143  10.596.874.200
52.748.326.736  (19.987.322.373)
4.642.785382  24.630.107.755
57.391.112.118  4.642.785.382

Ngay 31 thang 3 nam 2018

Ngudi 1dp:

Trin Minh Tuén
Ké todn trieong

THONG TIN CHUNG
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Thu;éf minh béo cdo tai chinh hQ’;; nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng e sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh n2y 12 bd phin hgp thanh va cin duge doc ddng thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhit
dinh kem.

1.  Pon vi bao ciao

(a)  Hinh thirc sé hiru von

Cbng ty C6 phin Bit Dong San Dién Luc Mién Trung (“Céng ty”) 1a mét cong ty c¢d phan dugc thanh
lap tai Viét Nam. Bdo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam
2017 bao gbm Céng ty va céc cong ty con (“duge goi chung 12 “Tap doan”).

(b)  Hoat djng chinh
Céc hoat dong chinh ctia Cong ty la:

e Kinh doanh bit dong san; dau tu tao ldp nha, mua nha, céng trinh xiy dung dé bén, cho thué,
cho thué mua;

e Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;
e Diu tir ci tao dét va dau tu cdc cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dit c6 ha ting;

e Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét, dau tu cng trinh ha tang dé chuyén nhugng, cho thué,
thué quyén sir dung dat da c6 ha ting dé cho thué lai;

e Déu tr va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi;

e Nha hang va céc dich vu in uéng phuc vu luu dong;

e  Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

¢ Dichvu bit dong san; mdi gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tur vén, ddu gid, quang cdo, quan
ly bat dong san;

e Tu van lap dy 4n diu tu, khao sdt, thiét ké két ciu cong trinh din dung va cong nghiép trén quy
md vira va nho;

e Tu vén ldp du 4n ddu tw, khéo sdt, thiét ké két cu cong trinh néng lugng quan 1y dy 4n, gidm
sat thi cong va xdy lap cong trinh dian dung, cong nghiép;

e  Diu t, xiy dyng va tr vin cong trinh dién;
e  Kinh doanh It hanh néi dia va Qudc té;
e  Sén béng dd mini;

N
»
%

e  Kinh doanh co s& luu tri du lich.

(¢)  Chu ky san xuit kinh doanh théng thwimng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia cdc cong ty trong Téap doan khong xdc dinh duge mt
cdch ro rang va do d6 dugc méac dinh l1a 12 thing.
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Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc diic diém hoat déng c6 anh hwong 16m dén bio cdo tai chinh

Trong nam 2017, Cong ty thyuc hién bén 455.000 cé phan ctia Cong ty Co phan Pau tr V-Land vm
tong glé tri chuyén nhugng 1 77.350 triéu VND, twong dwong 45,5% von diéu 1é cia Céng ty Cb
phin Dau tu V-land.

Trong nam 2017, Cong ty gép von bd sung dau tu vio Cong ty Cd phan Vui Choi Thé H¢ Méi véi
s tién 12 77.220 tneu VND, tuong dwong véi 7.722.000 cb phan sau khi Cong ty C6 phén Vui Choi
Thé Hé Méi tang von.

Trong nam 2017, Cong ty thuc hién g6p von vao Cong ty TNHH Dau u va Phit trién Ha tang Phic
Tlen véi tong gid tr; dau tu 1a 25.500 tn¢u VND, twong duong 85% von diéu 1é ciia Cong ty TNHH
Déu tr va Pht trién Ha tang Phiic Tién.

Trong nam 2017, Cong ty Cb phan Vui Choi Thé Hé Mm thuc hién mua ¢ phén ciia Cong ty chd
phan Péu tu va Phit trién Anh Duorng Hoa Binh vm s6 tién 12 70.244 triéu VND, tuong img 76%
von diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién Anh Duong Hda Binh.

Trong nam 2017, Céng ty thyc hién mua cé phan cla Cong ty Cb phan Pau tr va Xay dung P&P voéi

s6 tién 12 86.976 triéu VND, tuong duong 96% vén diéu 1¢ cia Cong ty Cb phan Pau tr va Xay dung
P&P.

THONG TIN CHUNG




16

s

s

>

=)
>
o
®)
>
o
-
an
=
Q/
Z
op}
=
52!
Z
N
=
fard
N

(e)

Céng ty Cé phin Bit Pong San Pi¢n Lyc Mién Trung

Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017 (tiép theo)

Ciu tric Tap doan

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2017, Céng ty c6 4 cdng ty con (1/1/2017: 1 cbng ty con) nhur sau:

Hoat dgng chinh Dia chi
Cong ty con c(fp 1 . _
1 Congty Co p}]:‘in Cung cép dich vu phuc vu d6 udng; hd trg gido duc;
Vui Choi Thé Hé gido duc van héa ngl}é thudt; gido duc thé thao va
Méi giai tri; dich vu in udng theo hgp ddng khéng
thuong xuyén vaoi khic hang (phyc vy tiéc, hdi hop,
ddm cudi); va hoat dong vui choi giai trf khéc. Ha Ngi
2 Céngty TNHH Xay dung nha cic loai; 1ip dat miy méc va thiét bi
Piu tu vi Phit trién  c¢Ong nghiép; va xdy dung cdng trinh k¥ thuat dan
Hating Phic Tién  dung khic. Hoa Binh
3 Céngty Cb phén Kinh doanh bét déng san; san xuat bé tong vi c4c sin
Pau tr Xay dung P&P pham tir xi mang va thach cao; xay dyng nha céc loai;
xdy dung cong trinh ky thudt dén dung khac; va bin
budn vit liéu, thiét bj lap dat khic trong xay dung Ha Noi
Cong ty con ct‘fp 2 i
Cong ty Co phan Vui Choi The Hé Moi
1 Congty C6 phén Diu Kinh doanh bt dong sin; xdy dyng nha cic loai; xiy
tu va Phat trién Anh dung cﬁ‘mg trinh ky thuat dan dung khdc; dich vu Iuu
Duong Hoa Binh tri ngén ngay; va ban budn vt liéu, thiét bj lp dat
khéc trong xdy dyng. Hoa Binh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Tap doan cé 108 nhan vién (1/1/2017: 40 nhén vién).

e/ =23 \on

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

31/12/2017
Quyén
% s& hiru biéu quyét
99% 99%
85,5% 85,5%
96% 96%

Ty 1& lgi ich tryc tiép ciia
céng ty con cip 1
31/12/2017 1/1/2017

76% -

ngay 22/12/2014 cuia Bg Tai chinh)

1/1/2017 X
Quyén

% sé& hiru biéu quyét

99% 99%

Ty 1¢ lgi ich caa
Tap doan
31/12/2017 1/1/2017

75,24% -




(a)

(b)

(c)

(d)

(a)
(i)

(i)

Thuyét minh bédo cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Co so lap bdo cdo tai chinh

Tuyén bd vé tuin tha

Béo cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap theo céc Chuén muc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Co so do lwong

Bio cdo tai chmh hop nhit, trir bdo cdo luu chuyen tién té hop nhit, dugc 14p trén co sé don tfch theo
nguyén tic gid gbc. Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhit dugc lap theo phuong phép gidn tiép.

Ky ké todn nim
Ky ké todn niam ciia Tap doan tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thing 12.

Pon vi tién t¢ ké todn

Pon vi tién té ké todn cia Tap doan la Déng Viét Nam (“VND”), ciing la don vj tién té dugc sir dung
cho muc dich lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Tém tit nhirng chinh sich ké todn chii yéu

Sau diy 12 nhitng chinh sich ké todn chii yéu duge Tap doan p dung trong viéc lap béo cdo tai chinh
hop nhat nay.

Co s¢ hop nhit

Cong ty con

Cong ty con 12 cdc don vj chju sy kiém sodt cia Céong ty. Bio cdo tai chinh cua cong ty con duorc
bao gom trong bdo cdo tai chinh hop nhét ké tir ngay kiém soat bét dau c6 hiéu lyc cho téi ngdy quyén
kiém sodt cham durt.

Loi ich c6 dong khéng kiém sodt
Lgi fch cb dong khong kiém sodt dugc xdc dinh theo ty 1¢ phan s& hiru ctia cb dong khéng kiém sodt

trong tai san thuan cia don vi bj mua lai tai ngdy mua.

Viéc thodi von ctia Cong ty trong cong ty con ma khong dan dén mit quyen kiém sodt dugc ké todn
tuong tu nhu cic glao dich von chu s¢ hi‘ru Chénh Iéch gilra gia trj thay ddi phén s hiru ctia Cong
ty trong tai san thuan cia cong ty con va so thu hofc chi tir viéc thodi von tai céng ty con duge ghi
nhén vao 1gi nhudn sau thué chua phén phdi thuge vén chi sé hiru.

THONG TIN CHUNG




(1ii)

(iv)

(b)

(c)

(d)

Thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)

Mi’iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cdc giao dich dugc logi triv khi hop nhit

Cic s6 du va giao dich trong ndi bo Céng ty va cong ty con va cdc khoan thu nhdp va chi phi chua
thyc hién tir cdc giao dich ndi b dwge loai trir khi ldp bdo cdo tai chinh hop nhit. Khoan lai va 15
chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich voi céc don vi nhan dau tr duge hach todn theo phuong
ph{xp vén chi s& hiru dwge trir vao khoan dau tu trong pham vi lgi ich ciia Cong ty tai don vi nhan
dau .

Hop nhiit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach todn theo phuong phdp mua tai ngay mua, la ngay ma quyen kiém
sodt dugc chuyén giao cho Céng ty. Su klem sodt ton tai khi Cong ty ¢6 quyén chi phdi céc chinh
sach tai chinh va hoat déng cua don vi nham thu duoc lqn ich kmh t¢ tir cdc hoat dong cua don vi dé.
Viége déanh gid quyen kiém sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém ning c6 thé thuc hién duoc tai thoi
diém hién tai.

Céc giao dich bing ngoai té

Cic giao dich bing cdc don vi tién khic VND trong nam dugc quy d6i sang VND theo ty gid xap xi
véi ty gid thue té tai ngdy giao dich.

Cic khoan myc tai san va ng phai tré ¢6 gde biing don vi tién t¢ khdc VND duoc quy doi sang VND
theo ty gid mua ban chgyén khoan trung binh ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén
¢6 giao dich tai ngay ket thic ky ke todn nam.

Tét ca (izic khoan chénh léch ty gid héi dodi duge ghi nhan vao bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mat vi tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan turong duong tién la cdc khoan
dau tu ngan han c6 tfnh thanh khoan cao, ¢6 thé dé dang chuyén déi thanh mét lugng tién xdc dlnh
khong c6 nhiéu rii ro vé thay dbi gid tri va dwoc sir dung cho muc dich ddp (ng cdc cam két chi tién
ngan han hon la cho muyc dich dau tr hay 1a cdc muc dich khic.

Céc khoan dau tw

Chiing khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh la céc loai chimg khodn dugc Cong ty nam giir vi myc dich kinh doanh, tirc
la mua vao bin ra de thu loi nhudn trong thoi gian ngan. Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhédn
ban dau theo gid gbc bao gdm gid mua cong cdc chi phi mua. Sau ghi nhan ban dau, chimg khodn
kinh doanh dugc xdc dinh theo gid gbe trir di dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh. Dy phong
giam gid chimg khodn kinh doanh dugc 1ap khi gid thj truong cua ching khodn giam xudng thap hon
gid tri ghi s6 cua ching. Sau khi khoan dy phong dugc lép, néu gid thi truong cia chimg khodn tang
[én thi khoan dy phong s& dugc hoan nhap. Khoan dy phong chi duoc ho?m nhap trong pham vi sao
cho gid trj ghi s6 ctia chimg khodn kinh doanh khéng virot qua gid trj ghi 56 ctia céc chimg khodn nay
khi gia dinh khong ¢6 khoan dy phong nao da dugc ghi nhan.




(e)

)

(g)
(i)

(i)

Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét cho nim két thiic ngay 31 théng 12 niim 2017
(tiép theo)

Ma’lu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu khdch hang va cic khoan phai thu khac duge phan dnh theo gid gbc trir di dy
phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phan dnh theo gid thip hon gu‘i'a gid goc va glé tri thuin c6 thé thuc hién dugc.
Gia goc dugc tinh theo phuong phdp dich danh va bao gom tat ca céc chi phi phdt sinh dé c6 duoc
hang toén kho or dia diém va trang thai hién tai. Doi voi thanh pham la cdc ciin h§ dugc xdy dé bdn va
chi phi san xual kinh doanh do& dang, gid goc bao gbm quyén sir dung dét, cic chi phi phat trién dat
vico so ha tang trén dé, chi phi tién 1ai duge von héa, chi phi xay dyng va cdc chi phl lién quan trure
tiép. Gid tri thun c6 thé thuc hién dugc 1a gid bin ude tinh ctia hang héa trong qud trinh hoat dong
kinh doanh binh thuong trir di céc khoan chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va cdc chi phi ban
hang tryc tiép.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duqc thé hién theo nguyén gid trir di gid trj hao mon liy ké. Nguyén gid tai
san ¢6 dinh hiru hinh bao gom gid mua, thué nhap khéu, céc loai thué mua hang khéng hoan lai va
chi phf lién quan tryc tiép dé dua tai san dén v, tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da
du kién. Céc chi ph| phat sinh sau khi tai san c6 dinh hitu hinh da dua vio hoat dong nhu chi phi sira
chira, bao dudng va dai tu duoc gh1 nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong
nam ma chi phi phdt sinh. Trong cdc trudng hop ¢6 thé chiig minh mét céch rd rang ring cic khoéan
chi phf nay lam tang l¢i ich kinh t¢ trong tuong lai dy tinh thu dugre tir vige sir dung tai san ¢ dinh
huu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dédnh gid ban dau, thi cdc chi phi nay dugc
vén héa nhur mot khoan nguyén gid tang thém cua tai san c6 dinh hitu hinh.

Khiu hao

Khiu hao dgc tinh theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hitu dung uée tinh cia tai san
¢6 dinh hiru hinh. Thoi gian hiru dung uéc tinh nhu sau:

* nhacira 5-20nam
*  mdy méc thiét bi 3 -5ndm
= phuong tién van chuyén 3 -6 nam
“ san béng mini 5 nam
»  db dac va thiét bi van phong 4 - 5nam

THONG TIN CHUNG f‘ .a 94

we G <



(h)
@)

(ii)

(i

Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 niim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Bit ddng sin diu tw
Bt dpng sin diu ti cho thué

Nguyén gid

Bét dong san dau tu cho thué duoc thé hién theo nguyen gid trir di gid tri hao mdn liy ke Nguycn
gi4 ban dau cia bat dong san dau tu cho thué bao gom gid mua, chi phi quyen sir dung dat va céc chi
phi lién quan trye tiep dén viéc dwra tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo
cdch thirc di dyr kién boi Ban Giam déc. Cic chi ph1 phét sinh sau khi bt dong san diu tu cho thué
da dugc dua vao hoat dong nhu chi phi sira chifa va bao tri dwgc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhit trong nam ma cédc chi phi nay phét sinh. Trong cac truong hop cé thé
chirng minh mét céch rd rang rang cic khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh te trong tuong lai du
tinh thu dugc tir bét dong san dau tur cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gia
ban déu, thi céc chi phi nay dugc von héa nhu mot khoan nguyén gid tang thém cia bat dong san dau
tu cho thué.

Khéu hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phip duong thing dwa trén thdi gian hitu dung wéc tinh ciia bét
dong san dau tu. Thoi gian hitu dung wdc tinh nhur sau:

»  Cinho va quyén sir dung dét gén lién véicin hd 44 - 50 nim

Biit dpng san dau t ndm gift cho ting gid

Bét dong san dau tu nim gii ch¢ tang gid dugc phan énh theo gid gbce trir di cdc khoan glam gid tri
theo gid thi trudng. Gid tri ghi s clia bat dong san dau tu nim gitr cho tang gid s€ duogc ghi giam néu
c6 bing chimg cho thay gid thj truong cua bt dong san dau tu giam xudng thip hon gi tri ghi sb cla
bét dong san nay va gid tri khoan ton that c6 thé x4c dinh duge mdt cich ding tin cdy. Khoan ghi
giam gid tri cia bt dong san dAu tu nim giit ch ting gid dugc tinh vao gid von hang ban.

Chi phi tra trudc dai han

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm cc tai san Tap doan nim giir dé sir dung trong quﬂ trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid cua moi tai san thip hon 30 triéu VND va do d6 khéng da diéu
kién ghi nhén 1 tai san co dinh. Nguyen gi4 ciia céng cu va dung cu dugc phin bd theo phuong phép
duong thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.
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Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhét cho niim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)

Nﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong te s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

Loi thé thwong mai

Loi the thwong mai pht sinh trong viéc mua lai céng ty con. Loi thé thuo‘ng mai dugc xdc dinh theo
gid gbe trir di gi4 trj hao mdn lily ké. Gid goc cua lgi lhe lhuong mai 14 khodn chénh léch giita chi
phi mua va lgi fch cia Cong ty trong gid tri hop 1y thun ciia cac tai san, ng phai trd va ng tiém tang
cia don vi bi mua. Khoan chénh léch am (la@i tir giao dich mua gia ré) duge ghi nhén ngay vao bdo
cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit.

Loi thé thuong mai phit sinh khi mua céng ty con duge phin bb theo phuong phép duong thing trong
vbng 10 nam. Gi4 tri ghi s6 ciia lgi thé thuong mai phét sinh khi mua céng ty con dugc ghi giam
xuong bang gi4 trj c6 the thu hdi khi Ban Gidm déc xéc dinh khoén lgi thé thuong mai khong the thu
hoi toan bd.

Déi véi céc khoan diu tr duge ké todn theo phuong phédp von chi s& hifu, gid tri ghi sO cia lgi thé
throng mai dugc bao gdm trong gid trj ghi s6 clia khoan déu tu va khong dugc khau hao.

Cic khoin phai trd ngudi ban va phii tri khic

Cdc khoan phai trd ngudi bén vi phai tra khic thé hién theo gid goc.

Von c6 phan
Cé phiéu phé théng

Chd p]‘llEl] pho théng duge ghi nhin theo gid phit hanh trir di chi phi ph{u sinh lién quan dén viéc phdit
hanh co phiéu. Phén tién thu dugc tir viée phat himh vuot trén ménh gla duge ghi vao thing du von
cb phan Chi phi phit sinh llen quan truc tiép dén viéc phat hinh cd phiéu, trir di anh huéng thué,
dugc ghi gidm vao thing du von cb phan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén loi nhuan hoic 15 hop nhat ciia nim bao gom thué thu nhap
hlf;n hiinh va thué thu nhap hoén lai. Thué thu nhap doanh nghiép duoc ghi nhén trong bdo cdo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir truedng hop c6 cédc khoan thué thu nhap lién quan dén
c4c khodn myc dugc ghi nhén théng vao vén chii s hit, thi khi d6 céc khoan thué thu nhap nay ciing
dugc ghi nhan thing vao von chi sé hiru.

Thué thu nhap hlen hanh 12 khoan thué dy klen phai ndp dva trén thu nhap chju thué trong nam, su
dung cdc mirc thué suat cG hiéu lyc tai ngay két thic ky ké todn nam, va cdc khoan diéu chinh thué
phai ngp li€n quan dén nhimg nam trudc.

Thué thu nhip hodn lai dugc tinh theo phuong phép bang cin d6i ké todn cho cdc chénh 1&ch tam thoi
gifa gi4 trj ghi s cho muc dich bdo céo tai chinh va gid tri sir dung cho muc dich tinh thué ctia céc
khoan muyc ti san va ng phai tra, Gid tri ctia thue thu nhép hoén lai dugc ghi nhén dua trén céch thirc
du kién thu héi hodc thanh toan gid tri ghi sb cuia cdc khodn ‘muyc tai san va ng phai tra sir dyng céc
mirc thué suét c6 hiéu lyc hoiic co ban c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké todn nam.

Tai san thué thu nhap hodn lan chi duoge gln nhan trong pham vi chic chin cé du lgi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhip nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nha.p hoan lai duoc
ghi gidm trong pham vi khong con chéc chéin 1 c4c 1gi fch v& thué lién quan nay s& sir dung dugc.
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(ti€p theo)

Nﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia B¢ Tai chinh)

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bdn hang dugc ghl nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phan 16n
rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru san phim hoac hang héa duqc chuyen giao cho ngudi mua.
Doanh thu khéng dwoc ghi nhan néu nhur c6 nhimg yéu té khéng chéc chin trong yéu lién quan téi
khé nang thu hdi cdc khoan phai thu hoic lién quan téi kha ning hang bén bi tra lai.

Cung cip djch vy

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhéan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo ty 1&
phén trim hoan thanh ciia giao dich tai ngay két thiic nign do. Ty 1€ phan tram hoan thanh coéng viéc
duoc dinh gid dva trén khao sdt céc cong viéc dd dugc thuc hién. Doanh thu khong duge ghi nhan
néu nhu c6 nhitng yéu t6 khéng chic chin trong yéu lién quan toi kha ning thu hdi céc khoan phai
thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san 1a thué hoat dong dugc ghi nhan trong béo c4o két qua hoat dong kinh
doanh riéng theo phuong phép dudng thing dya vao thoi han cua hop ddng thué. Céc khoan hoa hdng
cho thué dugc ghi nhin nhur 12 mét bd phan hop thanh cia téng doanh thu cho thué.

Thu nhap tir tién 1di

Thu nhap tir tién 14 dugc ghi nhan theo ty 18 twong img véi thoi gian dya trén s6 du gbe va lai suat
ap dung.

Céc khoin thanh todn thué hoat djng

Céc khoan thanh todn thué hoat dgng dugc ghi nhan trong bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét theo phuong phip dudng thang dva vio thdi han cia hgp dong thué. Cdc khoan hoa héng di
thué dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét nhu 12 mét by phin hop
thanh ciia tong chi phi thué.

Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan 1i chi phi trong ndm khi chi phi nay phat sinh.

Lai trén cb phiéu

Cong ty trinh bay 1ai co ban (EPS) cho cdc cd phleu phd thong, Lii co ban trén cd phleu duge tinh
bang cach lay 13i hoc lo thude vé cd dong pho théng clia Cong ty chia cho s6 lugng cb phiéu phd
thong binh quin gia quyen luu hanh trong nam. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, Cong ty khong c6

céc co phiéu tiém nang cé tdc dong suy giam. Do vdy yéu cau trinh bay lai suy gidm trén cé phiéu
khong 4p dung.
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Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)

Ma’iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Bao cao bg phan
Mot b phan 12 mot hop phan c6 thé xdc dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao viéc cung cap cic
san pham hodc dich vu lién quan (b phén chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung cép san pham
hogc dich vu trong mot mdi trudng kinh té cu thé (bd phéan chia theo ving dia Iy), m6i bo phan nay

chiu rii ro va thu dugc loi ich khdc biét véi cdc bd phan khic. Mau bdo c4o bd phan co ban cua Tap
doan 1a dya theo by phan chia theo hoat dong kinh doanh.

Céac bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 bén lién quan ctia Tap doan néu mot bén c6 kha nang, truc tlep hodc gian tiép,
kiém soét bén kia hodc giy anh huong dang ké téi bén kia trong viéc ra cic quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Tap doan va bén kia cung chiu su kiém sodt chung hodc anh hudng ding ké
chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cdc cong ty hodc cdc c4 nhan, bao gdm ca céc thanh vién gia dinh
than cén cla cdc ca nhan duoc coi la lién quan.
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Thu;fé't- minh bdo cdo tai chinh hq‘ﬁ nhit cho niim két thdc ngay 31 thang 12 nim 2017(tiép theo)

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr so 202/2014/TT-BTC

B4o c4o b phéan theo hoat déng kinh doanh

Céng ty gbm cic bd phan chia theo hoat dong kinh doanh chinh nhur sau:

*  Kinh doanh bét ddng san;
=  Dijch vu vui choi giai tri; va

ngay 22/12/2014 cuia Bo Tai chinh)

=  Xiy dung.
Kinh doanh Dich vu vui choi
bét ddng san giai tri Xay dung Loai trir Hop nhit
VND VND VYND VND YND
Nam 2017
Téng doanh thu ciia b$ phan 62.799.183.251 96.040.886.054 186.256.484.679 (909.903.123)  344.186.650.861
Két qua kinh doanh ciia by phan 8.796.196.800 779.595.788 15.559.986.651 - 25.135.779.239

Thu nhap khéc 86.215 1.421.546.089 101.525.351 5 1.523.157.655
Chi phi khac (790) (187.006.833) (57.944.144) . (244.951.767)
Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (3.171.581.792) (326.951.746)  (2.960.259.061) . (6.458.792.599)

Loi nhuén thuin sau thué

5.624.700.433

1.687.183.298

12.643.308.797

19.955.192.528
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Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhat cho niim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017 (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nam 2017

Tai san cua bg phin
Khoan dau tu vao cac cong ty con

Téng tai san
Ng phai tra ciia bg phan

Niim 2017

Chi tiéu von

Khéu hao tai san cé dinh hifu hinh va
bt dong san dau tur

Phin bd chi phi tra trude dai han

Mgu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Kinh doanh Dich vu vui choi
bét déng sin giai tri Xay dung Loai trir Hop nhit
VYND VYND VND VYND VND
78.090.532.240 153.770.807.380 708.372.215.903 16.660.831.028 056.894.386.551
240.186.000.000 - - (240.186.000.000) -
318.276.532.240 153.770.807.380 708.372.215903  (223.525.168.972)  956.894.386.551

13.616.010.221

41.299.762.277

607.622.661.987 (49.133.550.349)  613.404.884.136

(621.357.273)
(887.565.147)

(1.115.966.519)
(1.804.037.760)

9.753.977.272 - 9.753.977.272

(1.028.597.929) (53.497.191)
(881.196.042) %

(2.819.418.912)
(3.572.798.949)




Thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhat cho nim két thiic ngay 31 thiéng 12 nam 2017 (tiép theo)

Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC

—
= ngéy 22/12/2014 ciia BG Tai chinh)
Kinh doanh Cung cip dich vu .
bit ddng sin vui choi giai tri Xay dung Loai trir Hop nhit
VYND VND VND YND VND
Nim 2016
. Téng doanh thu ciia bd phan 62.466.166.135 4.252.030.706 - 66.718.196.841
Két qua kinh doanh ctia bo phén 20.694.105.438 2.298.038.851 (2.137.256.452) 20.854.887.837
Thu nhap khéc 56.982.542 390.000.000 - 446.982.542
Chi phi khdc (242.241) (7.617.457) - (7.859.698)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (4.833.842.858) (244.525.850) - (5.078.368.708)

LT0Z NJIN ON.ONHL OV) 0OVd

Loi nhudn thuin sau thué

15.917.002.881

2.435.895.544

(2.137.256.452)

16.215.641.973
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Thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)

Miu B 09 - DNVHN
(Ban hanh theo Théng tur sé 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Kinh doanh Cung cip dich vu
bt djng sin vui choi giai tri Xay dung Loai trir Hop nhit
VND VND VND VYND VND

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
Thai san ciia b phén 301.798.537.913 20.109.274.700 (18.780.798.031)  303.127.014.582
Téng tai san 301.798.537.913 20.109.274.700 (18.780.798.031) 303.127.014.582
No phai tra cta b¢ phén 8.906.700.862 9.950.321.910 (9.000.000.000) 9.857.022.772
Niam 2016
Chi tiéu von 780.436.364 1.920.000.000 - 2.700.436.364

Khéu hao t2i san c¢é djnh hitu hinh va

bit déng san déu tu

Phin bd chi phi tré tru6e dai han

W \

(1.263.586.145)
(3.124.257.107)

(443.814.509)
(318.352.553)

(1.707.400.654)
(3.442.609.660)
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Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhét cho nam két thiic ngay 31 théng 12 nim 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh thee Thing ne so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tat chinh)

Hop nhit kinh doanh

Céng ty C phin Diu tu va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh

Trong nim Cong ty Cb phan Vui Choi Thé Hé Méi thyc hién viéc mua 4.560.000 cb phin ciia Cong
ty C6 phan PAu tr va Phét trién Anh Duong Hoa Binh, tuong (mg 76% quyén biéu quyét vdi gid Ia
70.224 tri¢u VND. Vi viéc Cong ty ndm giir 75,24% quyén biéu quyét tai Cong ty C5 phan Dau tur va
Phit trién Anh Duong Hoa Binh, Cong ty C6 phan Déu tir va Phit trien Anh Duong Hoa Binh tré thanh
céng ty con cAp 2 ciia Cang ty.

Giao dich nay anh hudng dén tai san va no phai tra ciia Cong ty tai ngdy mua nhu sau:

Gid tri ghi s truéc  Céc diéu chinh  Gia trj ghi nhin

thoi diém mua gidtrihoply  tai thoi diém mua
VND VND VND

Tién va céc khoan tuong dwong tién 507.208.896 . 507.208.896
Cic khoan phai thu — ngén han 42.923.000.000 . 42.923.000.000
Tai san ngfin han khéc 1.856.910.909 - 1.856.910.909
Tai san cd dinh . 34.290.149.333 34.200.149.333
Tai san dai han khac 18.565.909.091 < 18.565.909.091
Ng phai tra ngén han (3.872.724.000) . (3.872.724.000)

Tai san va ng phai tra thuin

bk g 59.980.304.896 34.290.149.333 04.270.454.229
c6 thé xéc dinh dugc

Loi ich ciia Cong ty tai ngdy nam quyén kiém sodt 71.645.545.214
Lai tir giao dich mua ré phat sinh tr viéc mua cong ty con 1.421.545.214
Khoan thanh to4n cho viéc mua lai 70.224.000.000
Khoan tién thu dugc 507.208.896
Khoan tién tién thanh todn thuin 69.716.791.104

Trong giai doan tir ngay mua téi ngay 31 thang 12 nam 2017, hoat dong kinh doanh dugc mua da dong
g6p 40.525 triéu VND doanh thu va 3.063 triéu VND l¢i nhudn vao ket qua hoat dong kinh doanh cua
Tap doan.
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Thuyét minh bao co tai chinh hop nhat cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

(tiép theo)

Cong ty C6 phin Piu tw Xay dung P&P

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Trong ndm 2017 Cong ty mua lai 5.760.000 c¢b phan ciia Cong ty C6 phin f)ﬁu‘tu Xiy dung P&P,
twong ting vi 96% quyén bidu quyét véi gid 12 86.976 triéu VND. Céong ty C6 phan Pau tu Xay dung

P&P trd thanh cdng ty con ciia Cong ty.

Giao dich nay anh hudng dén tai san va no phai tra cla Cong ty tai nghy mua nhu sau:

Gia trj ghi s6 truéc

Céc didu chinh  Gid tri ghi nhan tai

thoi diém mua gii tri hop 1y théi diém mua
VND VND -VND

Tién va cic khoan twong duong tién 9.214.689.894 - 9.214.689.894
Dau tu tii chinh ngén han 1.000.000.000 . 1.000.000.000
Cic khoan phai thu — ngén han 227.017.266.430 - 227.017.266.430
Hang tdn kho 137.430.407.170 137.430.407.170
Tai sin ngén han khic 10.183.821.757 - 10.183.821.757
Tai san cd dinh 7.183.836.129 878.981.442 8.062.817.571
Tai san dai han khéc 13.395.815.633 - 13.395.815.633
No phii tra ngén han (327.967.942.894) - (327.967.942.894)
N phai tra dai han (19.351.649.000) - (19.351.649.000)
Tisgn vhug phat trd thusn 58.106.245.119 878.981.442  58.985.226.561
c6 thé x4c dinh dugc

Lgi fch ctia Cong ty tai ngdy nim quyén kiém sot 56.625.817.499

Loi thé thurong mai phdt sinh tir viéc mua lai
Khoan thanh todn cho viéc mua lai
Khoén tién thu dugc

Khoén tién tién thanh to4n thuin

30.350.182.501

86.976.000.000

0.214.689.894

77.761.310.106

Loi thé thuong mai dugc ghi nhén trong nghiép vy mua lai hoat déng kinh doanh phét sinh chu yéu tir
uy tin ciia doanh nghiép, danh sich khach hang va déi ngii nhan vién lanh nghe.

Trong giai doan tir ngay mua téi ngay 31 thang 12 ndm 2017, hoat dong kinh doanh dugc mua da déng
g6p 145.731 triéu VND doanh thu va 12.497 triéu VND lgi nhuén vao két qua hoat déng kinh doanh

ctia T4p doan.

NN % W



Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tizfén mit
Tién giri ngan hing "
Cic khodn tuong duong tién

Phai thu ngéin han ciia khich hang

Bén lién quan

Cong ty Co phin Golf An Viét Hoa Binh

Codng ty TNHH An Thinh Quang Nam

Cong ty C6 phian PPC An Thinh Da Ning

Cbng ty Co phan Quic té Nam Hoi An

Cong ty Cd phin An Viét Hoa Binh

Cong ty Cd phan Pau tu va Phat trién Ha Tang
PPC An Thinh Viét Nam

Cong ty C phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh
Céng ty Cd phan Bat dong san An Thinh

Cic bénkhic

Cong ty C6 phan Pau tu Xiy dung Thanh Cong
Vinh Phic

Cic khich hang khéc

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hinh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2017 1/1/2017
VND VND
4.740.332.741 1.292.067.031
52.650.779.377 350.718.351
- 3.000.000.000
57.391.112.118 4.642.785.382
31/12/2017 1/1/2017
YND VYND
8.568.937.000

5.529.895.810
4.981.731.028
2.159.423.000
1.404.623.000

692.527.000
483.505.350

41.612.872.983
8.392.795.759

16.846.011.816
8.233.060.128

2.099.137.104
143.038.000

4.362.861.035

73.826.310.930

31.684.108.083

Khoén phai thu thuong mai tir bén lién quan khéng cdé dam bao, khong huong 14i va c6 thoi han hoan

tra 12 khodng 90 ngay ké tir ngay ghi trén héa don.
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Thuyét minh béo cdo tii chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng t 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

8.  Tra trudc cho ngudi ban ngin han

31/12/2017 1/172017
VND VYND

Cong ty lién quan

Cong ty CP PPC An Thinh Da Ning 171.500.000.000 .

Céng ty TNHH Thuong mai Mau Hing 47.300.000.000 -

Cic bén khic

Céng ty TNHH Thuong mai va Sira chita Hoa Binh 71.750.000.000 -

Cic nha cung cap khdc 132.759.465.927 1.010.648.000
429.309.465.927 1.010.648.000

Khoan tra triréc cho ngudi ban ngin han véi cac bén lién quan khong c6 dam béo, khéng hudmg 14i va

6 thdi han hoan tra 14 khoang 90 ngay ké tir ngay ghi trén hda don.

9. Phai thu vé cho vay ngiin han

3111272017 1/1/2017
¥YND YND
Céng ty TNHH Dich vy va Thuong mai
An Thinh Qué Son 34.000.000.000 -
Cho bén khac vay - 100.000.000
34.000.000.000 100.000.000

Khoan cho Cdng ty TNHH Dich vy va Thuong mai An Thinh Qué Son vay tir Cong ty C6 phén Dau
tw Xiy dung P&P, khong cé dam bao va chju ldi suat 5% mdt nam.

10.  Phai thu ngin han khac

31/12/.2017 1/172017
VND VND
Phai thu khoan tién da {img truwdc cho bén khic 3.230.000.000 11.863.545.581

Phi thu lién quan dén hep dong hop tic dau tu
Ky qu¥ thue hién hop dong

18.476.105.000
12.854.200.000

2.093.101.335

Cic khoin Khic 16.296.493
34576601493 13956.646.916
o
. 2R
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat cho nim két thiae ngay 31 thang 12 nam 2017

(tiép theo)

11. Hang ton kho

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tie 56 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh)

31/12/2017 1/1/2017
Gié goc Dw phong Gid gbc Du phong
VYND YND V¥ND VYND
Nguyén vit li¢u 2.682.600.247 4.004.678 -
Cong cu va dung cu 18.949.595 21.374.140 -
Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang 101.286.407.225 2.831.104 -
Thanh phim - 5.553.637.639 -
Hang héa bét déng san 879.423.936 884.741.735 -
Hing héa 445.812.601 - -
105.313.193.604 6.466.589.296 -
Cic cong trinh san xudt kinh doanh d& dang 16n nhur sau:
31/12/2017 1/1/2017
VND VND
Chi phf xdy dyng dy dn Anh Duong Soleil Pa Ning 77.875.090.583 -
Chi ph{ sin xuat kinh doanh d& dang khdc 23.411.316.642 2.831.104
101.286.407.225 2.831.104

Sy
A
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12.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit cho niim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017 (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

$6 du ddu nam

Tang trong nim

Tang do mua céng ty con
Xoa 56

S6 du cubi nam

Gia trj hao mon liiy ké
Sb du diu nam

Khau hao trong nam
Tang do mua cOng ty con
X6asd

$6 du cudi nam
Gia trj con lai

$6 du ddu nam
£ £ -
S6 du cudi nim

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

May méc va Phuong tién Sén béng Db dac va .
Nha cira thiét bi vén chuyén mini thiét bj viin phong  Téng céng
VND VND VND VYND VYND V¥ND

9.121.323.375 3.412.771.281 775.861.450 1.786.145.451 696.440.256 15.792.541.813
- 8.472.727.272 1.250.000.000 - 31.250.000 9.753.977.272

264.817.546 11.366.903.895 4.583.958.874 = 05.805.841 16.311.486.156
(277.076.000) - - - - (277.076.000)
9.109.064.921 23.252.402.448 6.609.820.324 1.786.145.451 823.496.097 41.580.929.241
2.138.823.004 1.274.092.549 775.861.450 916.162.396 676.001.204 5.780.940.603
842.191.255 951.527.889 464.000.920 351.008.578 24.605.721 2.633.334.363
128.587.215 5.226.605.136 2.797.670.393 - 95.805.841 8.248.668.585
(277.076.000) - - - - (277.076.000)
2.832.525.474 7.452.225.574 4.037.532.763 1.267.170.974 796.412.766 16.385.867.551
6.982.500.371 2.138.678.732 - 869.983.055 20.439.052 10.011.601.210
6.276.539.447 15.800.176.874 2.572.287.561 518.974.4717 27.083.331 25.195.061.690

Trong tai san ¢ dinh hiru hinh tai ngay 31 thing 12 nam 2017 ¢6 cdc tai san c6 nguyén gid 8.781 tri¢u VND da khiu hao hét nhung van dang dugc sir dung

(1/1/2017: 2.476 triéu VND).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017 tai san cé dinh hitu hinh c6 gid tri cdn lai 1a 30.244 triéu VND (1/1/2017: khng) dugc thé chép tai ngan hang dé bao dam cho

cdc khoan vay ciia cic cong ty con.

\\‘»\ QE=< L0u



Thuj«éi minh bso cdo tai chinh hgp nhit cho niim két thic ngay 31 théng 12 nam 2017 (tiép theo)

Mﬁu B (9 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B3 Tai chinh)

13.  Taisan co dinh v6 hinh

Quyén Quyén Phin mém
==} p 2 2
. sir dung dat thué dat may vi tinh Tong cdng
o VND VND VYND VND
@)
llo>~ Nguyén gia
- $6 du dau nam - : 126.531.830 126.531.830
= Ting trong nam 1.412.581.000 - - 1.412.581.000
< Téng do mua cone ty con - 34.290.149.333 - 34.290.149.333
S g gly
Z
2 86 du cudi nam 1.412.581.000 34.290.149.333 126.531.830 35.829.262.163
==
- Gis tri hao mon liy ké
N ) z %
o So glu dau nam - u 126.531.830 126.531.830
':; Khau hao trong nam - 342.901.493 - 342.901.493
Sé du cudi nam % 342.901.493 126.531.830 469.433.323
Gia trj con lai
Sé du dén.} nim - . s &
$4 du cudi nam 1.412.581.000 33.947.247.840 = 35.359.828.840

Trong tai san ¢6 dinh vo hinh tai ngay 31 thang 12 nim 2017 ¢6 c4c tii san c6 nguyén gid 126 triéu VND di khéu hao hét nhung vin dang dugc sir
dung (1/1/2017: 126 trigu VND)
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14.

(a)

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)

Bat dong sin diu twr

Bt dong san dau tu cho thué
Bét dong san déu tu ndm giir cho ting gid

Bit dong sin dau tir cho thué

Nguyén gia

S6 du ddu ndm
Bén trong n3m

Sé du cudi nam

Gid tri hao mon liy ké

Sé dur diu nim
Khau hao trong nim
Bin trong ndm

S0 du cudi nam
Gia trj cdn lai

Sé dur déu nam
S0 du cudl ndm

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cvua B¢ Tai chinh)

31/12/2017
VND

58.838.521.600

1/1/2017
VND

30.703.455.602
58.838.521.600

58.838.521.600

89.541.977.202

THONG TIN CHUNG

Cin hg va qnyﬁn
sir dyng dat gin
lién véi cin ho

VND

31.850.435.234
(31.850.435.234)

1.146.979.632
186.084.549
(1.333.064.181)

30.703.455.602
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(b)

15.

111

Thuyét minh béo céo thi chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 théng 12 nam 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh)

Bit dgng sin diu tw nim giir chd tang gid
Quyén

sir dung dit
VND

S6 du diu nim va cudi nim 58.838.521.600

Bét déng san dau tu ndm giir cho tang gi4 ciia Cong ty 12 nhimg Quyén sir dung dét nhur sau:

Quyén sir dung dét tai dia chi L8 A5 Pham Vin Dong, Phu&mg An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh
pho ba Nang theo Gidy Ching nhan Quyén sir dung da.t quyen s& hiru nha & va tai san khdc ghn ]len
vai dit s BG940544 do Uy ban Nhﬁn dan Thanh pho Pa Ning céip ngiy 6 thing 9 nam 2011 vaca
dm thanh Gidy chitng nhin Quyén sir dung dat, quyén sof hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat
ao BT878091 do Uy ban Nhéan dan Thanh pho Pia Ning cap ngay 4 lhang 4 nim 2014. Quyén sir dung
dat tal 16 dit naty dugc dinh gid trén co & ciia Chimg thur thim dinh g:a do Céng ty TNHH Thém dinh
gid Dit Viét phat hanh ngy 12 théng 11 nam 2008 va Quyét dinh s6 736/QD-EVN ngy 24 thing 12
nim 2008 cia Tap doan Pién lyre Viét Nam dé gop von vio Cong ty.

Gi4 tri hop Iy clia bét dong san dau tu nim giir cho ting gid khdng dugc xic dinh vi Cong ty khéng
thwe hién viéc xac dinh gid trj hop 1y cho loai bit dong san diu tu ndy.

Chi phi tri trudc dai han

&3

%) BAO CAO THU'ONG NIEN 2017
A

Cong cu Chi phi tra i
va dung cu truée khic Tong chng
VND VND VND
S4 dir ddu nim 5.118.808.307 = 5.118.808.307
Téng trong ndm 2.388.038.464 25.000.000 2.413.038.464
Ting do mua cdng ty con 845.815.633 - 845.815.633
K&t chuyén sang hang ton kho (623.607.228) - (623.607.228)
Phin bb trong nim (3.224.689.141) (5.208.315) (3.229.897.456)
S& dur cudi nam 4.504.366.035 19.791.685 4.524.157.720
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét cho niim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hianh theo Thong nrso 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B¢ Tai chinh)
Loi thé thwong mai
VND
Nguyén gia
S6 dur d4u nam 42.617.948.912
Téng trong nim 30.350.182.501

86 du cudi nim

Gia tri hao mon lay ké

S$é du diu nim
Phin bd trong nim

Sé du cudi nam
Gi4 trj con lai

£ A w
So du dau ndm
& A -
So du cudi nim

Phai trid ngudi ban ngin han

Phii tra ngudi bén chi tiét theo nha cung cip lén

72.968.131.413

2.130.897.446
6.037.638.327

8.168.535.773

40.487.051.466
64.799.595.640

Gig gbe va s6 ¢6 kha ning tra ng

31/12/2017 1/1/2017
VND VND
Cong ty TNHH Vinh Chiu 5.726.142.290 -
Cong ty Cd phan Pau tu X4y dung n&n méng Jinkon 4,279.385.317 -
Cong ty Cb phan K7 thudt Sigma 3.666.957.031 -
Céng ty TNHH KONE Viét Nam 3.096.998.182 .
Céc nha cung cép khic 9.206.314.850 138.575.792
25.975.797.670 138.575.792
Fo
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18.

Thuyét minh bioe cdo tai chinh hep nhat cho nam két thic ngay 31 théang 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chink)

Ngudi mua tra tién trwréc ngin han

Cic cong ty lién quan

Céng ty TNHH Thuong mai Mau Hiing

Cong ty Co phin PPC An Thinh Da Nang

Cong ty Cb phin Pau tu va Phit trién Ha Tang PPC
An Thinh Viét Nam

Bén thit ba

Céng ty Cé phin An Thinh Quang Nam
Céc khach hang khac

BAO CAO THIO'NG NIEN 2017

31/12/2017 1/172017
VND VND

60.000.000.000 E
361.506.721.800 =
50.299.394.055 =
49.811.702.776 -
7.219.694,084 13.884.880
528.837.512.715 13.884.880
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cvia Bo Tai chinh)

20.  Chi phi phai tra ngfin han

31/12/2017 1/1/2017

VND VND
Chi phi chuy&n mon 470.909.091 -
Chi phi vin hanh v2 quan Iy tda nha Harmony - 11.723.000
Chi phi khic 182.643.194 175.562.140
653,552,285 187.285.140

21. Phai tra ngéin han khac
31/12/2017 1/1/2017

VND VYND
Pi}éi tra phi bao tri (*) 3.386.029.144 2.564.323.625
Co tire phai tra 1.579.502.511 1.762.742.911
Chi phi khde 535.385.767 545.781.385
5.500.917.422 4.872.847.921

(*)  S6 tién nay lién quan dén phf bao tri bing 2% trén gi4 bn ciin ho thu dugc tir cdc khdch hing
mua nha tai Khu cin hé Harmony. Phin phi bao tri nay s& phi tra lai cho Ban Quaén Iy 1da nha

sau khi Ban Quan 1y nay durgc thanh ldp.

ey
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Thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(ti€p theo)
Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva Bé Tai chinh)

(b) Vaydai han

31/12/2017 1/1/2017
VND VND

Vay dai han 7.926.111.111 -

Khoén dén han tra trong vong 12 thang (3.926.111.111) -

Khoan dén han tra sau 12 thang 4.000.000.000 2

[3 5 a « A A - - s . A £
Diéu khoan va diéu kién ciia cdc khoan vay dai han hién con s6 du nhu sau:

Loai Laisuit Nim 31/12/2017 1/1/2017
tién nam dao han VND VND
Ngan hang TMCP Piu tr
va Phat trién Viét Nam - :
Chi nhanh Hoa Binh VND  10% 2021 7.926.111.111 -

Khoan vay tir Ngan hang TMCP Diu tur va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh Hoa Binh dugc dam bao
béng tai san co dinh hitu hinh c gid tri ghi s6 1a 30.244 trién VND (1/1/2017: Khéng) (Thuyét minh
12).
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Thuyét minh béo cfo tai chinh hep nhit cho niim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(ti€p theo)

N.!Eu B 09 - DN/HN
(Ban hinh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

Vén cb phan
Vén cb phin dugc duyét va da phat hanh ciia Cong ty la:

311212017 ) 1/1/2017
S6 cb phiéu VND S6 cb phiéu VND

Vén cé phin dwgc duyét 26.100.000  261.000.000.000 26.100.000  261.000.000.000

Von co phan da phat hanh
C4 phiéu phd thong 26.100.000 261.000.000.000 20.948.877  209.488.770.000

S6 c(’i_ phiéu dang luvu hanh
Co6 phicu phd thong 26.100.000 261.000.000.000 20.948.877  209.488.770.000

CH phleu phd théng c6 ménh _gid 12 10.000 VND. Mai co phiéu phé thong tuong (ng voi mjt phleu
bidu quyét tai cic cudc hop co déng cua Cong ty. Cic cd déng duoc nhan cd tirc ma Cong ty cong bd
vio ting thoi diém. Tat ca cb phiéu pho thong déu c6 thir ty vu tién nhu nhau di véi tai san con lai
ctia Cong ty. Cac quyén lgi clia cdc cb phiéu di dugc Cong ty mua lai déu bj tam ngimg cho t6i khi
chiing dugc phat hanh lai.

Quy khéc thudc von chii sé hiru

Theo Diéu 1¢ Cong ty, quy khéc thuge vén chii s& hitu durge phin bb tir lgi nhuén chura phén phm theo
quyet dinh ctia Dai hoi dong Cé dong clia Céng ty. Quy nay duoc thanh 1ap nhim muc dich b sung
vén didu 1é va mé rong kinh doanh trong twong lai.
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26.

27.

Thuiréi minh bio c4o tai chinh hep nhét cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh)

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu thé hién tdng gi4 tri hang ban va dich vu di cung cép, khong bao gdm thué gid trj gia

tang.

Tdng doanh thu bao gom:

Bén hing

Bin bit dong sin dAu tur

Cong trinh xay dung

Cho thué bAt dng san dau tur

Cung cép dich vu vui choi giai trf

Cung chp dich vu tr vin gidm sit v moi gidi
Doanh thu khic

Gi von hang ban

Thanh phidm da bin

Hang héa da bdn

Gid trj con lai, chi phi ban ciia bét dong san

diu tu di bdn

Gi4 von cong trinh xiy dyng

Chi phi kinh doanh bt déng san dau tu cho thué
Dich vu di cung tng

Dur phong giam gi4 hang tdn kho

2017
VND

100.536.936.750
45.577.467.949
184.698.922.279
2.109.482.468
4,234.190.399
6.025.807.376
1.003.843.640

2016
VYND

7.435.965.049
35.521.758.217

5.352.163.620

13.317.690.268
5.090.619.687

344.186.650.861

66.718.196.841

2017
VYND

6.371.385.639
89.961.620.971

31.227.290.217
165.157.208.449
4.034.093.897
4.406.132.647

2016
YND

3.050.761.615
4.138.150.626

22.297.808.275
4.742.015.819

1.880.869.729
(1.461.396.026)

301.157.731.820

34.648.210.038
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Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

28. Doanh thu hoat dong tai chinh

2017 2016
VND VYND
Lai tién gii 49.030.401 116.697.941
Lai cho vay 2.274.744.678 -
Doanh thu hoat dong tai chinh khéac - 15.369.000
2.323.775.079 132.066.941
29.  Chi phi tai chinh
2017 2016
VND VYND
Chi phi ldi vay 1.536.425.159 1.155.950.696
Chi phi tai chinh khic 110.408.776 2.443.048.851
1.646.833.935 3.598.999.547
30. Chi phi ban hang
2017 2016
VND VYND
Chi phi nhén vién 783.180.783 469.939.160
Chi phi hoa hong, mbi gidi - 113.264.537
Chi phi quang céo 387.720.000 856.722.745
Chi phi bdn hang khéc 209.370.284 197.690.501

1.380.271.067

1.637.616.943
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

31. Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Thit lao Hoi ddng Quan trj

Khéu hao

Phin bd lgi thé thuong mai

Chi phf nhin cong, dich vu thué ngoii
Chi phi khdc

32. Thu nhap khac

Léi tir giao dich mua ré phat sinh tir viéc mua cong ty con
Phat hgp dong
Thu nhép khic

33.  Chi phi thwong mai va kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén vit liéu va gid tri bat dong san dau tu da
ban bao gbm trong chi phi kinh doanh

Chi phi nhén vién

Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic

2017
VND

4.726.849.447

492.000.000
1.130.546.500
6.037.638.327
3.138.549.340
1.664.226.265

2016
VND

2.218.380.281
212.170.000
71.391.273
2.130.897.446
784.934.700
692.775.717

17.189.809.879

6.110.549.417

86.601.887.899

9.199.958.732

41.082.920.945
39.151.170.564

2017 2016
YND VND
1.421.545.214 -
- 200.000.000
101.612.441 246,982,542
1.523.157.655 446.982.542
2017 2016
VND VND
239.416.495.309 29.932.101.183

3.625.816.801
3.825.693.326
1.347.058.559
1.534.809.083




Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2017
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN

(Ban hénh theo Théng i sé6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

34. Thué thu nhip

(a)  Ghinhin trong bio cdo két qua hoat déng kinh doanh

Chi phi thué hién hanh
Nam hién hiin'h
Dy phong thi¢u trong nhitng nam trudc

(b)  Déi chiéu thué suit thuc té

Loi nhuén ké todn trréc thué

Thué tinh theo thué suit ciia Cong ty

Chi phi khéng dugc khau trir thué

Phat sinh va hoan nhép cdc chénh 1éch tam thoi
L3 tinh thué dugc sir dung

Du phong thiéu trong nhiing nim trudc

(c) Thué suit 4p dung

2017 2016
VND VYND
6.311.353.574 5.078.368.708
147.439.025 -
6.458.792.599 5.078.368.708
2017 2016
VND VND

26.413.985.127

21.294.010.681

5.282.797.025

4.258.802.137

81.384.719 761.630.177
947.171.830 375.325.091
. (317.388.697)
147.439.025 -
6.458.792.599 5.078.368.708

Ciéc cong ty trong Tép doan c6 nghia vy ndp cho Nha nudc thué thu nhap bing 20% trén lgi nhuan

tinh thué.
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Thu;fét' minh béo cdo tai chinh h(_r;; nhit cho niim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)
35. Lii co ban trén c6 phiéu

Vige tinh todn ]ai co ban trén ¢4 phiéu cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017 dugc dya trén so
lgi nhuén thugc vé cb dong phd thong 1a 19. 215.835.997 VND (2016: 16.191.283 018 VND) va s6
lugng cb phiéu phd théng binh quan gia quyén 1a 26.100.000 cb phiéu (2016: 24.414.526 cb phiéu),
chi tiét nhur sau:

()  S6cé phiéu phd thong bink quén gia quyén

2017 2016
C& phiéu phd théng da phat hanh ndm trudc mang sang 26.100.000 20.948.877
Anh hudng cia s6 cb phiéu pho théng phat hinh trong nam - 3.465.649
S6 lugng binh quén gia quyén ciia cd phiéu phé thong 26.100.000 24.414.526

(i)  Laico ban trén ¢ phiéu

2017 2016
Loi nhudn thuin hop nhét thugc vé cac co dong (*) - VND 19.215.835.997 16.191.283.018
S6 Iugng binh quan gia quyén ciia cé phleu pho thong
Ivu hanh trong ndm 26.100.000 24.414.526
Lii co ban trén c6 phicu - VND 736 663

(*) Lgi nhuan thuin thudc v& cdc cb déng cia Cong ty khong bao gdm sé phéin b vao quy khen
thudng, phiic 1¢i vi quy khen thudng, phic lgi chua duoc trich 1dp cho nam két thic ngay 31 thing
12 ndim 2017. Cong ty hién chua c6 ké hoach phin bb quy khen thudng, phiic lgi cho nam 2017.
L&i co ban trén ¢ phleu c6 thé giam di do viéc trich 1ap quy khen thuéng, phic Igi.
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36.

125

Thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)

Cic giao dich chii yéu véi cic bén lién quan

Mau B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tur sé 202/2014/TT-BTC

ngéy 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ngodi cic s6 du véi bén lién quan duoc trinh bay tai cic thuyét minh khéc ciia bdo céo tai chinh hop
nhit trong nim, Tép doiin c6 céc giao dich chd yéu sau v&i cic bén lién quan:

Bén lién quan khac

Cong ty TNHH An Thinh Quing Nam
Bin hing

Cung cép dich vy

Cong ty TNHH Thuong mai Miu Hing
Cung cfip dich vy

Tam tmg cho nha thau

Thu tién tam (mg hop déng

Céng ty CP PPC An Thinh Pa Ning
Cung cép dich vu

Cung cép dich vu xdy lip

Chuyén tién dat coc mua cén ho

Thu tién tam (g hop dong

Cong ty CP BDS An Thinh Hoa Binh
Cung cap dich vy

Gia trj giao dich
2017 2016
VND YND

10.507.661.091

970.366.000 4.275.827.330

485.089.367 -
34.466.400.000 -
60.000.000.000 -

6.229.998.330
55.420.003.636
129.200.000.000 -
21.300.000.000 -

7.133.556.480

671.368.500 1.908.306.458

Céng ty CP Diu tir va Phdt trién Ha ting PPC An Thinh Vi¢gt Nam

Cung cap djch vu

Céng ty CP An Vi¢t Hoa Binh
Cung cap dich vy

Céng ty CP Qudc tZ Nam Hopi An
Cung cip dich vu

Thanh vién Ban Gidm déc
Tién luong va thuéng

Tam (g

Hoéan tmg

Go6p von

Cho vay ngin han

Thanh vién Hji #dng Quin tr
Tién luong va thudng

S

55.717.182.545 -

2.552.460.000 -
1.963.111.818 -
1.357.074.800 866.003.444
- 13.803.000.000

- 5.038.805.000

- 460.000.000

- 60.000.000

916.400.000 309.500.000

C3~) BAO CAO THUONG NIEN 2017



37.

Thuyét minh béo cso tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hank theo Théng tw 58 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua B¢ Tdi chinh)

‘ LYY L4
So liéu so sanh

88 li¢u so sanh tai ngay 1 thang 1 nim 2017 dugc mang sang tir s8 ligu trinh bdy trong bao cdo tai
chinh hgp nhat cia Céng ty tai ngy va cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2016.

Ngay 31 thang 3 ndm 2018

Nguoi lap:

Trén Minh Tuin
Ké toan truong
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BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

Tp. Da Nang, Ngay 19 thadng 04 ndm 2018
Chir ky ngugi dai dién phap luat
ONG GIAM POC

NGUYEN KHANG CHIEN

o)
127 fgga BAO CAO THUO'NG NIEN 2017



