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THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh gtri Quy cé déng, khach hang, déi tic va toan thé
can bo céng nhén vién,

Thay mat Hbi déng Quan tri va Ban Lanh dao Cong ty PVCL,
toi xin gl t&i Quy vi 101 chao trén trong cung 10 chuc strc
khoée, hanh phuc va thanh céng!

Thuwa Quy vi,

Theo két qua cong bd cha Téng cuc Théng ké, tinh hinh kinh
té - x& hoi Viet Nam ndm 2018 tiép tuc chuyén bién tich cuc
va rd nét. Tdng san pham trong nwéc (GDP) ndm 2018 ting
7,08% so v&i nam 2017. Trong mrc tang 7,08% cua toan
nén kinh té, nganh xay dwng duy tri tdng trwdng kha véi téc
d6 8,85% so v&i nam 2017.

Déi v&i Cong ty PVCL, ndm 2018 & ndm c6 nhiéu chuyén bién tich cwc va birt pha.

Vé két qua kinh doanh hgp nhat, nam 2018 PVCL dat trén 334,5 ty dong doanh thu va trén
32,22 ty dong IQ’[ nhuan sau thué, téng trwdng lan lwot Ié'234,22% va 208,24% so v&i nam 2017,
da tao thém ngudn dong lwc dé tang tdc trong thoi gian sap toi.

V& linh vyc hoat dong, nam 2018 la mét nam mé rong hoat dong cua Codng ty sang nhiéu linh
vire budn ban thay san.

Vé chat lwong san phadm va dich vu, ndm 2018 PVCL khéi ddng hoan chinh co s& ha tang
khang trang xanh sach dep hon cho Khu dd thi 5A.

V& quan tri doanh nghiép, nam 2018, PVCL d& c6 nhirng cai cach bd may té chirc hoat déng
hiéu qua hon. Nhirng chuyén bién rd nét va hiéu qua trong hoat dong da giup PVCL tiép tuc
gianh dwoc sy tin yéu cta khach hang. Dac biét trong linh vwc bat dong san tiép tuc gitr virng
vi tri hang dau trén thi triedng tinh Sé¢ Trang, trong d6: mang bat déng sén nha & PVCL da dat
ky luc ban giao gén 100 can ho, biét thw, nha phé thwong mai trong toan dw an Khu dé thi 5A.

Thwa Quy vi,

Can ct tinh hinh thj tredng bét dong san trong nam 2018 va nhan dinh thj trwdng trong nhiing
nam t&i, Cong ty PVCL xac dinh chién lwoc phat trién tap trung vao céc linh vuc chi yéu: tiép
tuc dau tw vao co sé& ha tng ctia dw an khu dé thj 5A, thi cong cac cong trinh nha & phuc vu
cho moi ddi twong. Pay 1a nhirng linh ve truyen thdng clia cong ty PVCL da cé uy tin, thwong
hiéu trén thi trwong, thiét bi thi cong cé sén, cé ddi ngli can bd ky thuat, tho' van hanh nhiéu
kinh nghiém.

Thay mét Hoi déng quan tri, t6i xin gtvi 16i cdm on séu séc téi Quy ¢b déng da luén tin tudng va
ung ho ching t6i trong chdng dwong vira qua. Ching t6i cung xin cdm on toan thé céc don vi
thanh vién da luén déng hanh trén con du’ong phét trién cda doanh nghiép. Mong rang Quy c¢é
déng va toan thé céc don vi thanh vién clia PVCL sé tiép tuc déng hanh va gan bé trén con
dudng dai phia truéce.

Tran trong cam on!
Cht tich H6i Bdng Quan Tri

“NGUYEN TRIEU DONG
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TAM NHIN &
SU MENH

S’ MENH

- Cung cap cho khach hang san pham, dich
vu nha dat, thda man muc tiéu An cw Lac
nghiép cho khach hang.

- Hop tac va cing phat trién, cam két tro
thanh Ban dong hanh cta c6 déng va doi
tac.

- Xay dwng mbi tredng lam viéc chuyén
nghiép, céng bang, sang tao, tao diéu kién
cho nguoi lao ddng cé co hoi phat trién
nang lwc, 6n dinh cudc séng.

- Nang cao hiéu qué quan tri va chét lwong
quan ly dé giup doanh nghiép gia tdng
dwoc gia tri thwong hiéu va phat trién bén
virng.

- Hai hoa lgi ich gilra cong ty va xa hoi.
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TAM NHIN

Tam nhin chién lwoc clia PVCL 1a tré thanh
mot trong nhitng cong ty B4t dong san hang
dau tai Séc Trang va Bdng bang séng Ctru
Long trén co s& tao diéu kién an cuw lac
nghiép va méi trwéng sinh séng lam viéc thoai
mai, chat lwong cho dan cw khu vuc thdng
qua viéc xay dwng va phat trién cac cong trinh
dé thi da nang va hién dai.

GIA TRI COT LOI

Sw chuyén nghiép trong xay dwng véi mé
hinh quan tri va cong nghé xay dwng hién dai
dé tao nén nhitng cong trinh chéat lwong cao,
tién do tét nhat véi mare gia hop ly.

TRIET LY KINH DOANH

- Uy tin va chét lvong.

- Tao dwng nhirng cdng trinh quy md va tién
ich.

- Dem lai gia tri thang dw cho khach hang va
nha dau tw.

—



CAC CHi TIEU TAI CHINH NOI BAT TRONG NAM 2018

TONG DOANH THU TANG

3345700 23422

LQI NHUAN SAU THUE TANG

32,22 TY DONG 208,24%

TONG GIA TRI TAI SAN TANG

801,95 TY DONG 40,94%

KET QUA KINH DOANH 5 NAM GAN NHAT CUA PVCL

BVT: Ty déng
.n 2018/2017

Chi tiéu 2017 (%) tang

trwdng
Téng gia tri tai san 551,21 559,73 546,76 568,99 - 40,94%
Vén chi s& hivu 277,43 279,29 37582 358,23 536,31 49,71%
Téng doanh thu 37,14 4466 7538 100,10 - 234,22%
Lgi nhuan truéc thué 2,71 2,66 6,23 13,08 40,12  206,61%
Loi nhuan sau thué 2,19 2,07 4,56 10,45 - 208,24%

Tt nam 2014 — 2018, Cong ty da ghi nhéan sy tang trwdng trong hoat dong san xuét kinh
doanh v¢&i toc dd tang trwdng doanh thu va lgi nhuan kha an twong.

Biéu do
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PHAN II. GIOI THIEU VE CONG TY

1. TONG QUAN CONG TY

- Tén cong ty:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CU'U LONG
- Tén giao dich quéc té:

CUU LONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND INVESTMENT CORPORATION
- Tén viét tat : PVCL

- Ma ching khoan: CCL

- Logo :

- Giéy chtrng nhan dang ky doanh nghiép: 2200280598 do S& Ké hoach
Pau tw Tinh Séc Trang cap dang ky thay doi lIan thir 14 ngay 25 thang 5
nam 2018.

- V6n diéu |& hién nay : 474.998.850.000 dong.

- Dia chi: ’Sé 02, 16 KTM-06, dwérng s6 6, khu d6 thi 5A,
phwong 4, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang

- Dién thoai : (+84.0299) 3627 999

- Fax : (+84.0299) 3627 888

- M4 sb thué : 2200280598

- Email : pvcl@dothi5a.com

- Website : pvcl.com.vn




2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Céng ty Co phan Dau tw va Phét trién D6 thj Dau khi Clru Long dworc hinh
thanh trén nén tang la sw hop tdc giita Céng ty TNHH Xay dwng va
Thwong mai Minh Chéau cung cac doi tdc Ién cé uy tin nhw Coéng ty co
phan Ché bién Thuay san Ut Xi, Téng Céng ty Tai chinh c6 phan Dau khi
Viét Nam dé dau tw thwc hién Dw dn Phat trién D6 thi va T&i dinh cw Khu
5A véi quy mé 112,87 ha.

THANH LAP CONG TY

Ngay 05/12/2007, Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru
Long chinh thirc dwoc S& Ké hoach va Dau tv tinh Séc Trang cap Gidy chirng
nhan dang ky hoat ddng kinh doanh vao ngay 05/12/2007 vé&i vén diéu & déng
ky ban dau Ia 250.000.000.000 déng.

Ngay 31/12/2007, cac cb dong Ion tham gia gép von nhw Cong ty c6 phan Bia
Sai Gon - Mien Tay, Cbng ty co phan Co dién lanh (REE) va mét s6 co dong
I&n khac

PAU TU DU AN KHU DO THI 5A

Ngay 02/04/2008, dy an Phat trién D6 thi va Tai dinh cw Khu 5A - Mac DPinh
Chi, phwéng 4, thanh phd Séc Trang, tinh Séc¢ Trang chinh thirc dwoc Chu tich
UBND tinh Séc Trang chuyén dbi phap nhan cht diu tw dw an tir Céng ty
TNHH Xay dwng va Thuwong mai Minh Chau sang Coéng ty ¢d phan Dau tw va
Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long tai quyét dinh 297/QDHC-CTUBND.
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LEN SAN GIAO DICH HOSE

Ngéy 21/01/2’011, Téng Giam déc S& Gigo dich Chtrng khoan TP.HCM da ky
quyét dinh s6 09/2011/Qb-SGDHCM chap thuan dang ky niém yet co phiéu
cho Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

Dén ngay 03/03/2011, Cong ty chinh thirc niém yét co phiéu Ién S& Giao dich
chirng khoan TP. H5 Chi Minh. M4 cb phiéu: CCL.

“LETRAO QUYET BINH NIEM YET VA CHAO MIFNG NGAY GIAO| DICH CHINH THUG GO PHIEU Cl1A

@RHANBAUHTU VARHATTRIENBOTHIDAUKHICUbtevetes T~

U
TP.H6 Chi Minh. Ngay 03 ng 03 N-.Iﬂ] 2011

TANG VON DIEU LE

Dén ngay 25/12/2015 Cong ty dang ky diéu chinh tang von diéu 1& Ién I3
262.498.850.000 dong, do phat hanh cd phiéu trd c6 trc cho c6 déng nam
2014.

___ DU AN KHU PO THI 5A BU'O'C PHEP BAN NEN

Ngay 18/01/2016 UBND tinh Séc Trang da ky Quyét dinh s 145/QD-UBND vé
viéc Quy dinh khu vic chuyén quyén st dung dét da dwoc dau tw xay dung co
s& ha tang cho nguoi dan tw xay dwng nha & thudc Dy an Phat trién D6 thi va
tai dinh cw Khu 5A, Mac Dinh Chi, Phwong 4, Tp Séc Trang, tinh Séc Trang.

Theo do Cong ty PVCL dwoc phep trién khai ban nén cho dan tw xay dwng tai
mét s6 khu vire trong Khu d6 thi 5A, mé ra thdi ky méi thao g& khé khan cho
viéc kinh doanh dw an khu dan cuw.

TANG VON DIEU LE

Dén ngay 22/6/2016 Cong ty phat hanh c6 phiéu riéng 1é dé hoan ddi cong no
cia Cong ty co phan Dau tw va Phat trien D6 thi Dau khi Ctu Long la
92.500.000.000 dong, tang von diéu 1é 1én la 354.998.850.000 dong.

TANG VON DIEU LE

Ngay 28/10/2017 Cong ty tién hanh Dai héi cb dong bat thwong thong qua noi
dung chinh la phat hanh c6 phiéu riéng 1&é 120 ty dong cho nha dau tw chién
lwoc.

Nam 2018 dén nay: Vén diéu Ié cla cong ty 1a 474.998.850.000 ddng.
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BAT DONG SAN

- BAu tv cac dy an khu dan cu;
- Tw van, kinh doanh b4t dong san;

LN

i\ . 4 / : .

THIET KE

- Hoat déng kién trac va tw van ky thuat cé lién quan;
- Tw van dau tw, thiét k&, quan ly dw an.

AW /.

XAY DUNG

- Xay dung,‘lép dat, stra chira cac céng trinh dan dung, céng
nghiép, ha tang khu dé thj va céng nghiép;

- Hoan thién céng trinh xay dwng.

VAT LIEU XAY DUNG
- San xuat, mua ban vat liéu;
- Mua béan céc thiét bi 1ap d&t khac trong xay dwng.

N TN TINENANR

BUON BAN THUY HAI SAN

- Céc loai thiy s&n nuéi trdng va danh béat trong vung.

‘ JQ “4
l X

A\ | A
bia ban kinh doanh:
~ il - Cong ty me (PVCL) hoat dong trén dia ban trong va ngoai tinh Séc Trang.

& - Cong ty con (Pai Phu Xuan) hoat déng & cac vang nudi thiy san trong va ngoai tinh.




4. MO HINH QUAN TRI

Cong ty ¢6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long dwoc tb chirc va diéu hanh theo
m6 hinh Céng ty C phan, tuan tha theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép Viét Nam va cac
van ban phap luat hién hanh.

Cac phong, ban tai Cong ty cd chire nang hd tro, giam sat va tw van hoat dong cho Ban Giam
doc, cling nhw déng vai trdo quan trong trong cac quyét dinh lién quan dén hoat déng tai Cong ty
hoac cac céng ty con.

Co céu quan tri clia Cong ty PVCL duwoc mé ta theo so dd dudi day:

SOPO BO MAY TO CHUC

DAI HQI PONG
CO BONG

BAN
KIEM SOAT

HOI BONG
QUAN TRI

. Céng ty con: .
BAN CONG TY TNHH BAN BUON

GIAM BOC THUY SAN DAI PHU XUAN

PHONG
THIET KE
KY THUAT

PHONG PHC‘NF; PHGNG
KINH DOANH TO CHUC CUNG UNG
HANH CHINH VAT TU

BAN QUAN LY
DY AN

T6 TO T0

- = GIAM SAT
CAY XANH CO DIEN el

Cong ty con:
+ Tén cong ty: Cong ty TNHH Buén ban thiy san Pai Phu Xuan

+ Dja chi: 56, dworng 934, 4p Ha B, xa Tai Van, huyén Tran P&, tinh Séc Trang.

+ Thanh Iap ngay 14 thang 10 nam 2015, ngay 28/2/2018 diéu chinh vén diéu 18 1a
20.000.000.000 dong, trong d6 Cong ty PVCL gop 18.000.000.000 dong twong dwong 90%
VDL, Céng ty TNHH Dai Phu Xuan gop: 2.000.000.000 dong twong duwong 10% VDL.

+ Nganh nghé san xuét kinh doanh chinh: Budn ban thdy hai san.
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MO HINH QUAN TRI CONG TY PVCL

Coéng ty PVCL duwoc td chirc va diéu hanh theo
mé hinh Céng ty Cb phan, tuan thi theo cac quy
dinh cta Luat Doanh nghiép Viét Nam va cac van
ban phap luat hién hanh.

Co cau quan tri cia Céng ty PVCL
a. Nhém diéu hanh va quan ly:

- Pai hoi dong Cé dong: la co quan tap trung
quyén han cao nhét ctia Céng ty; moi chirc nang,
nhiém vy dwoc thwe hién theo Luat doanh nghiép
va Diéu |é ctia Cong ty. Hién nay, cong ty co tbng
codng 1.695 cb dong, trong d6 c6 22 cb dong 1a ca
nhan va té chirc ngoai nwéec.

- Héi déng Quan tri: do Dai hoi dong cd dong
bau ra, 14 co quan quan ly ctia Cong ty, cd toan
quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu ctia Céng ty khéng
thudc thdm quyén cla Dai hdi ddng cb dong. Hién
nay, co' cAu HDQT c¢6 5 nhan sy, trong d6 c6 1
Chu tich va 4 thanh vién.

- Ban Kiém soat: do DPHDPCD bau ra, 1a co quan
thwe hién viéc giam sat moi sy hoat déong cula
HDQT, Ban Giam déc trong coéng tac quan ly va
diéu hanh coéng ty; chiu trach nhiém trwédc
DPHDBCD trong viéc thwc hién cac nhiém vu dwoc
giao. Hién nay, co ciu BKS c6 3 nhan sw, trong
do cé 1 Trwdng ban va 2 thanh vién.

- Ban Giam déc: 1a co quan diéu hanh cong viéc
kinh doanh hang ngay ciia Céng ty; chiu sw giam
sat clia Ho6i ddng quan tri va chiu trach nhiém
trwéc HOi ddng quan tri va truéc phap luat vé viéc
thwe hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Hién
nay, co ciu Ban Giam dbc c6 3 nhan sw, trong d6
c6 1 Giam dbc va 2 Phé Giam déc chuyén mon.

b. Cdc phong ban, nghiép vu:

Dé hb trg cho Ban Giam dbc trong viéc quan 1y,
diéu hanh la cac phong ban véi cac chirc nang
nhiém vu cu thé nhuv sau:

- Phong T6 chirc - Hanh chinh: 1a bo phan gitp
viéc cho Ban Giam déc trong viéc quan ly hanh
chinh, nhan s, tién lwong, cac khoan theo lvong
cla nguwoi lao déng; hwéng dan ngudi lao dong
thwe hién dang cac quy ché ban hanh cta céng
ty; thuc hién viéc td chirc cac sw kién, cong viéc
c6 lien quan dén hoat dong thwong xuyén cuia
cong ty. Hién nay, co cdu Phong T4 chirc - Hanh
chinh c6 4 nhan sw, trong d6 cé 1 Trwdng phong
va 3 nhan vién. Quan ly t6 bao vé va tb cay xanh.

- Phong Kinh doanh: Ia bé phan giup viéc cho

Ban Qiém déc trong yiéc ban hang va hoach djnh
cac ké hoach san xuat kinh doanh cac san pham,
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dich vu nha dét ctia Cong ty. Hién nay, co ciu
Phong Kinh doanh c¢é 5 nhéan sw, trong d6 co6 1
Trwdng phong va 4 nhan vién.

- Phong Cung trng vat tw: la bd phan giup viéc
cho BGD trong cdng tac hoach dinh ké hoach
mua hang va cung rng vat tv phuc vy hoat déng
san xuét kinh doanh. Thyc hién viéc cung ng,
quan ly vat tw, thiét bi, nha kho, quan ly thiét bi ky
thuat va co s& vat chat phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh va chuyén mén cta cac phong,
ban trong Céng ty. Co cdu Phong Cung (rng vat
tw co6 3 nhan sw, trong dé co 1 Trwdng phong va
2 nhan vién.

- Phong Ké toan - Tai vu: |a bo phan giup viéc
cho Ban Giam déc trong viéc t6 chirc chi dao,
thwe hién cong tac hach toan ké toan va théng ké;
theo ddi, quan Iy va s dung céac ngudn tai chinh
mot cach hiéu qua. Hién nay, co cdu Phong Ké
toan - Tai vy c6 4 nhan sy, trong d6 cé 1 Trudng
phong va 3 nhan vién.

- Phong Thiét ké - Ky thuat: 13 bo phan giup viéc
cho Ban Giam déc trong viéc té chirc, chi dao
cong tac tw van, thiét k&, thi cong cac cong trinh;
giam sat k¥ thuat thi cdng va thwc hién viéc quan
ly quy hoach cac dw an theo dung hé so thiét ké
da dwoc cac co quan c6 thAm quyén phé duyét.
Hién nay, co cdu Phong Thiét ké - Ky thuat cé 4
nhan sy, trong d6 cé 1 trwdng phong, 1 pho
phong va 3 nhan vién.

- Ban Quan ly dw an: la don vi trec thuéc Cong
ty, gidp cho Coéng ty thwc hién mét sd phan cong
viéc c6 lién quan dén dy an cla cbng ty nhuw thyc
hién cac tha tuc vé giao nhan dat; chuin bi mét
bang xay dwng; giam sat thi cong xay dwng cong
trinh; quan ly chat lwong, khéi lwong, tién do, chi
phi xay dwng, an toan va vé sinh méi trwdng;
nghiém thu va ban giao cac céng trinh, hang muc
cong trinh dwa vao s dung. Hién nay, co clu
Ban Quan ly cac dy an c6 7 nhan s, trong dé cé
1 Giam déc dw &n va 6 nhan vién. Quan ly 3 t6
giam sat, co khi va co dién.

c. Cac Cong ty con

Céac Cong ty con td chirc thwe hién cac quyét
dinh ctia Coéng ty PVCL, quyét dinh cac van dé
thuéc pham vi Iinh vwe kinh doanh cla cong ty,
thwe thi cac hoat déng kinh doanh hang ngay cua
PVCL va thwc hién viéc bao cao theo quy dinh
clia phap luat va yéu cau, quy dinh ctia Cong ty.
DPdng thdi Cac Cong ty con cé trach nhiém trinh
Cong ty xem xét quyét dinh cac van dé thudc
thdm quyén quyét dinh cGa Céng ty v&i tw cach
cb dong/chl s& hiru.



HOI DPONG QUAN TRI

Hoi ddong Quan tri nhiém ky 2017-2021 gbm 5 thanh vién, trong d6 c6 mdt Cha tich HDQT va 4
thanh vién bao gom:

Ngay bat
Churc danh dau la thanh

vién HDQT
1 Ong Nguyén Triéu Déng Cha tich HBQT kiém Gb 05/12/2007
2 Ong Duwong Thé Nghigm  Thanh vién, PGD 14/8/2010
3 Ong Trinh Suéng Thanh vién 15/04/2017
4 Ong Trwong Truc Linh Thanh vién déc lap 15/04/2017
5 Ong Nguyé&n Thai Nguyén Thanh vién doc lap 27/04/2018 TV mdi

DAL W1 BONG CO DONGTHUONGNIENNAM 2018
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Héi déng quan tri nhiém ky 2017-2021

HBQT la co quan quan ly cua PVCL, co6 toén‘quyén nhan danh Cong ty quyét dinh, thiee hién
cac quyen va nghia vy khong thuéc tham quyén ctia Pai héi dong C6 ddng va/hoac quyét dinh
cac cbng viéc khi dwgc DPHDCD giao.

Thanh vién Héi dong quan tri
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1. Ong Nguyén Triéu Dang - Cha tich HDQT kiém Giam déc

- Ngay sinh: 15/4/1960 - Noi sinh: Huyén My Xuyén, Séc Trang
- Quédc tich: Viét Nam - Dan téoc: Kinh.
- Trinh d6 chuyén moén: Quan tri kinh doanh.

- Qua trinh cong tac: Ong da tirng 1a Trwdng tram thu mua cla cac huyén Long M, Thét Nét thudc
Coéng ty Nong san Thuc phdm tinh Hau Giang (nay Ia Coéng ty Thwong Mai Can Tho) CT HPQT, Phé
Tdng Giam dbc Coéng ty C6 phan Ché bién Thay san Ut Xi, Giam dbc Céng ty TNHH XD&TM Minh
Chau va Chu tich HDQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi DAu khi Clru
Long.

2. Ong Dwong Thé Nghiém - Thanh vién HDQT, Phé Giam dé6c thwéng truc

- Ngay sinh: 07/4/1959 - Noi sinh: Xa Liéu Tu, huyén Tran Dé, Séc Tréng
- Quéc tich: Viét Nam - Dan toc: Kinh
- Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan Toan va Cl nhan Quan tri Kinh doanh

- Qua trinh cong tac: Ong da tirng 1a Phé phong LAm dac sén Cong ty Hop tac Xuat nhap khéu véi Lao
tai TP HCM, Trwdng phong Kinh doanh Xi nghiép Tam Diia xuat khdu thuéc Cong ty Lam san TP
HCM, Truwdng phong Kinh doanh Céng ty TNHH XD&TM Minh Chau, va la thanh vién HDQT, Pho
Giam déc, Nguwdi dwoc Gy quyén Cong bd théng tin tai Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi
D&u khi Ctru Long.

3. Ong Trinh Swéng - Thanh viéen HDQT doc lap

- Ngay sinh: 1967 - Noi sinh: Lich Hoi Thuong, huyén Tran D&, Séc Trang
- Quéc tich: Viét Nam - Dan toc: Kinh
- Trinh d6 van héa: 12/12. - Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

- Qua trinh cdng tac: Ong dang la Chd DNTN xang dau My Hung, TT Lich Héi Thwong, Tran DBé, Séc
Trang.

4. Ong Trwong Trac Linh - Thanh vién HDQT déc lap

- Ngay sinh: 1971 - Noi sinh: Séc Trang
- Qudc tich: Viét Nam - Dan toc: Kinh
- Trinh d6 van héa: 12/12. - Trinh d6 chuyén mén:

- Qua trinh cong tac: Ong da tirng & Trwdng Phong Diéu van va la Phé Giam déc Xi nghiép kho van
Hoang Nha.

5. Ong Nguyén Thai Nguyén - Thanh vién HPQT déc lap

- Ngay sinh:  01/01/1976 - Noi sinh: Phu Hiru, Long Phu, Séc Trang
- Quéc tich: Viét Nam - Dan téc: Kinh
- Trinh d6 van héa: 12/12 - Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc Ché Bién Thay San

- Qua trinh cong tac: Ong da tirng 1a Pho Giam Déc Xi nghiép Ché bién Thiy san Hoang Phuong va la
Giam doc Trung tdm dao tao va sat hach lai xe Thang Long
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BAN GIAM POC

Chu tich HDQT kiém Giam doc dwoc biéu quyét thdng qua & cac ky Dai hoi dong cb dong
thwdng nién. Ban Giam doc Céng ty gdm mét Giam doc va 2 Phé Giam doc.

Thanh vién Ban Giam déc va Ké toan trwéng

1. Ong NGUYEN TRIEU DONG - Chu tich HDQT kiém Giam déc
- Ngay sinh: 15/4/1960 - Noi sinh: Huyén My Xuyén, Séc Trang
- Quéc tich: Viet Nam - Dan tdc: Kinh.

- Trinh d6 chuyén mén: Quan trj kinh doanh.

- Kinh nghiém: Trén 15 nam. Ong d3 tivng hoat déng trong linh vwe kinh
doanh thay san va bat dong san. Hién 6ng cling la Cha tich HDQT Cong ty
C6 phan Ché bién Thay san Ut Xi.

2. Ong DUONG THE NGHIEM - TV HDQT, Phé Giam déc thwéng truc
- Ngay sinh: 07/4/1959 - Noi sinh: huyén Tran Dé, Séc Tréng

- Quéc tich: Viet Nam - Dan toc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: C* nhan Toan va Ct» nhan Quan tri Kinh doanh

- Kinh nghiém: Trén 15 nam. Ong da tirng la lam viéc trong linh virc xuat
nhap khéu' tai TP HCM, va hoat dong quan ly dw an va kinh doanh bat déng
san cho dén nay.

3. Ong NGUYEN SONG GIANH - Phé Giam déc

- Ngay sinh: 15/01/1966 - Noi sinh: Ddng H&i, Quang Binh
- Quéc tich: Viét Nam - Dan toc: Kinh

- Trinh do: Clr nhan chinh trj

- Kinh nghiém: Trén 15 nam trong linh virc quan ly diéu déng nhan sur.

4. Ba Bui Thi Kim Ngan - Ké toan trwéng

- Ngay sinh: 01/7/1978 - Noi sinh: Can Tho

- Quéc tich: Viet Nam - Dan toc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Tai chinh — tin dung

- Kinh nghiém: Trén 15 nam trong linh vwc ké toan tai chinh.




BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat (‘BKS”) ctia Cong ty do DPHDCD bau. BKS hién tai clia Cong ty gobm 3 thanh
vién, trong do6 cé 1 thanh vién doc l1ap, moéi thanh vién dwoc bau véi nhiém ky 5 nam.

Trach nhiém chinh cGa BKS 13 kiém tra tinh hop ly, tinh hop phap ciia cac hoat ddng kinh
doanh va bao cao tai chinh cia Céng ty.

Ngay bat dau

Ba Bui Thi Thanh Thao Trwdng ban KS 27/4/2018 TV moi
2 Ong Bang Van Ut Anh Thanh vién BKS 15/4/2017

3  BaTran Thi Ngoc Hué Thanh vién BKS 27/4/2018 TV m&i

CONGTY GO PHAN AU TU VA PHATTRIEN B THI DAU KHICUU LONG

DALHOIDONGEOD = JONGNIENNAM 2018
‘Mﬂ&l& mea_um'

l,‘r t‘,,

Ban Kiém soéat nhiém ky 2017-2021

Thanh vién Ban Kiém soat
1. Ba Bui Thi Thanh Thao - Trwéng ban kiém soat

- Ngay sinh: 06/10/1985 - Noi sinh: Tp.HCM

- Quéc tich: Viét Nam - Dan toc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: Thac si Tai chinh — Ngan hang.

- Qua trinh cong tac: Ba da ting la Chuyén vién chinh Phé duyét tin dung Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam — TSC Mién Nam

2. Bang Van Ut Anh - Thanh vién BKS

- Ngay sinh: 1983 - Noi sinh: Ap Hoa Phwérc, xa Hoa Tu, huyén My Xuyén, Séc Trang

- Quéc tich: Viét Nam - Dan tdc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mén: Bai hoc Ké toan

- Qua trinh cong tac: Ong da tirng la nhan vién kinh doanh Cong ty Cb phan Ché bién Thay san Ut Xi,
trwdng phong Kinh doanh Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

3. Ba Tran Thj Ngoc Hué - Thanh vién BKS

- Ngay sinh: 30/5/1982 - Noi sinh: TP. Séc¢ Trang
- Quéc tich: Viet Nam - Dan toc: Kinh

- Trinh d& chuyén mén: Dai hoc Ké toan

- Qua trinh cong tac: Ba da tirng lam viéc Coéng ty C6 phan ché bién thay san Ut Xi va hién phu trach
Phong Té chirc Hanh chinh tai Cong ty.
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5. DINH HUONG PHAT TRIEN

Cdc muc tiéu chd yéu cua Céng ty

DPé ngay cang 6n dinh va phat trién, Céng ty dang hwéng téi cac
muc tiéu sau day:

- Hoat déng kinh doanh cG,a Céng ty tap trung vao mai nhon la dau
tw phat trién cac dy an bat dong san, dong thoi quan tam dau tw
vao mang ban budn thiy san nham muc tiéu toi da héa lgi nhuan.

- Dinh hwéng sép téi cla Cc“;ng ty la tr& thanh mét trong nhirng
cong ty kinh doanh bat déng san hang dau cta khu vec Bdng Bang
Séng Clru Long trén co s¢ tao diéu kién an cu lac nghiép va méi
trwong sinh séng, l1am viéc thodi mai va chét lwong cho ngudi dan
théng qua viéc xay duwng va phat trién cac cong trinh dé thi da
nang, hién dai, xanh va sach.

Chién Iwoc phét trién trung va dai han:

Chién lwgc vé thi trwéng

Débi méi cong tac kinh doanh, ting cwéng tiép thi, quang ba san pham.
Xay dwng thwong hiéu PVCL Ia mét thwong hiéu manh trong linh vyc
kinh doanh bét dong san tai PBSCL.

Tap trung phat trién mang thi trworng bat dong san tai tinh Séc Trang
va tirng bwédc mé réng ra cac khu vwe khac.

Chién lwoc to chirc va phat trién doanh nghiép

Tiép tuc hoan thién mé hinh tb chirc quan tri Cong ty PVCL, kién toan
b6 may va xay dwng co ché dieu hanh, quan ly doanh nghiép mét
cach khoa hoc va hiéu qua.

Xay dung va phat trién Coéng ty véi mirc tang trwdng én dinh, bén
virng va cd tinh canh tranh cao.

Chién lwoc dau tw

Chu trong viéc phat trién cé hiéu qué dw an dau tw Khu do thi 5A.
Nang cao nang luc dau tw, tap trung vao nhirng dy an co6 kha nang
sinh 16i tbt. Xay dyng co ché quan ly chuyén nghiép dap tng yéu cau
tién do, chat lwong dau tw. Mo réng dau tw sang cac linh vic khac
nhw ban buén VLXD, cung rng thay san.

Chién lwgc xay dwng va phat trién nguén nhan lyc

Tang cwdng cong tac dao tao nhan vién, xay dwng van hoa cong ty,
ldy yéu t6 con ngudi lam trong tdm cho sw phat trién cia cong ty.

Chién lwoc phat trién ngudn lwc tai chinh

Néng cao chét lwong cong tac quan ly tai chinh, dam bao cung cép
day da, kip thoi nguon von cho hoat dong SXKD. Khai thac triét dé moi
tiém nang vé von.
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THONG TIN

DY AN PHAT TRIEN DO THI VA TAI DINH CU’ KHU 5A
Puwéng Mac Binh Chi, Phuéng 4, Thanh phd Séc Trang
(Pang xay dung va khai thac kinh doanh)

Dw an Phat trién d6 thi va tai dinh cw Khu 5A (goi tét Ia Khu 5A) do Coéng ty C6 phan Pau tw va
Phat trién D6 thi DAu khi Clru Long lam chi dau tw, dw an toa lac tai dwérng Mac Binh Chi,
phuong 4, thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang, cach trung tdm thanh phé chi khoang 1km vé
phia Déng, c6 vi tri rat ly twdng dé phat trién qui md cla mét khu do thi méi.

Qui mé: Dy an Khu 5A c6 tong dién tich 110,92 ha, dwoc quy hoach thanh 5 tiéu dy an voi cac
muc dich phat trién dong b la giai quyét nhu cau dat & cho dan tai dinh cw va phat trién cac
cong trinh d6 thj cao cap. Dy an sé hinh thanh mét khu d6 thi méi da Ién va phat trién dong bd

vé ha tang k¥ thuat va ha tdng xa hdi gép phan quan trong trong tién trinh phat trién dé thi cia
TP. Séc Trang.
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Véi qui md 110,92 ha, du an sé trién khai xay dung da dang cac loai cdng trinh vé Nha &, dich
VU va cac cong trinh phdc Igi cong cong, cd cd sd ha tang ky thuat hién dai bao gom: Hé thong
dudng sa, cong vién cay xanh, bd k& kénh Nhan Luc... va ha tang xa hoi dong b gom Bénh
vién, Trudng hoc, Nha tré mau gido, Thé duc thé thao... s& hinh thanh mét quan thé kién truc
d6 thi méi dap ’ng cho dan s6 dén dinh cu’ khoang 20.000 ngudi... Du an dudc xay dung theo
quy hoach chung ctia UBND Tinh Séc Trang gép phan nang cao tdm voc cla thanh phd Séc
Trang lén d6 thi loai II...
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Phéi canh Dw én Phét trién do thj va tai dinh cw Khu 5A

Theo Quyét dinh s 725/QD-UBND ngay 26/3/2018 cua Chu tich UBND tinh Soc Trang
v/v Phé duyét dieu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dwng Dy an Khu 5A.

BANG CAN BANG PAT DAI:

LOAI BAT Dién tich (m?) Ty Ié (%)
| Pat khai thac kinh doanh 597.743,69 53,89
1 bat & 464.786,64 41,90
1.1 DAt & biét thy don lap 62.683,32
1.2 D4t & biét thy 45.003,32
1.3 D4t & lién ké phd 333.708,00
1.4  Détnha & xa hoi 23.392,00
2 bat thwrong mai - dich vu - céng céng 132.957,05 11,99
2.1 DéatKD DV téng hop 49.132,27
2.2 Chg - thwong mai 33.842,63
2.3  Détgido duc 22.979,92
2.4 DAt thé duc thé thao 16.768,72
25 Datyté 5.232,06
26  Détbén bai 5.001,45
1l DAt xay dwng ha tang 403.928,41 36,42
1 Dét giao théng 352.410,64
2 D4t quang truong 12.020,00
3 Tram x& ly nwée thai 2.223,77
4 D4t xay dwng ké 37.274,00
1} Dt cay xanh - mat nwéc 107.552,24 9,70
1 D4t cong vién cay xanh 68.917,24
2 DAt mat nwéc 38.635,00
TONG CONG 1.109.224,34 100
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Tbng dién tich dat toan dw an Khu 5A la 1.109.224,34 m? va déat khai thac kinh doanh |a
597.743,69 m2.

Cong ty da trién khai xdy dung cd sG ha tang Khu dd thi 5A tr cui ndm 2007 nhu
dudng xa, cong vién cay xanh, dién nudc sinh hoat,... tao ra quy dat khai thac kinh doanh, giao
nén cho dan tai dinh cu ddng thdi xdy dung cac cdng trinh nha & dé kinh doanh, dic biét tir
nam 2016 vdi chinh sach thong thoang han cho linh vuc kinh doanh bat dong san, Cong ty da
dudc UBND tinh Séc Tréng ky quyét dinh cho phép chuyén nhugng dat nén cho dan tu xay
dung theo quy hoach ciia Khu do thi 5A.

DPén nay dy an Khu 5A d3 dat dwoc cac hang muc co ban nhu sau:

e Xay dwng co’ sé ha tang DA Khu 5A:

Co s& ha tang ky thuat thudc Tiéu dw an 1 va 5 (phan phia nam kénh Nhan Lyc) da xay dyng
twong déi hoan thién, da lam tha tuc chuén bi ban giao Nha nuéc.

Phan bo bac kénh Nhan Lyc thudc tiéu dy an 3, 2 va 4 da dwoc san lap va dang tiép tuc thi
cbng cac s6 hang muc chinh.

e Cac cbng trinh céng céng — thwong mai:

Khu nha hang (Hai Twong): do DNTN dau tw, da dwa vao sir dung mét phan nha hang an
uodng tr nam 2010. Nam 2012 xay dwng hoan thién thém khu nha hang tiéc cuwéi.

Khu cho dau méi (C-TM-02): B3 dwa vao st dung tr dau ndm 2012.
Trwéng Mam non Son Ca 5A

Ngoai ra da c6 cac don vi td chirc kinh doanh dén dét tru s& van phong lam viéc va buén
ban tai khu dé thi 5A.

e Xy dwng cédc céng trinh nha ¢: Trong nam 2018 Cong ty da xay dwng nha & cac loai
dwoc 73 cin nang téng sd nha cac loai dwa vao kinh doanh trong Khu dé thj 5A hién nay
khoang 900 can.




CAC CONG TRINH NHA O DIEN HINH TRONG KHU 5A

Cac cong trinh nha & trong Khu dd thi 5A do Cong ty PVCL xay dwng hoac ban nén cho khach
hang ty xay dwng. Tinh dén thoi diém hién tai cé khoang 900 hé dan vao dinh cw sinh song tai
Khu d6 thj 5A.

Biét thu song lap
duong s6 11

Biét thy song lap
duwong s6 11







CAC MAU NHA MOl TRIEN KHAI XAY DUNG TRONG NAM 2018

Trong nam 2018 cé cac mau nha moi
2 tang va 3 tang dwoc thiét ké theo
phong cach Chau Au dwoc céng ty
trién khai xay dwng trong Khu dé thi
5A, tao nén phan khuc nha & cao cap
hon dap (rng nhu ciu clta khéach
hang.

D&y OLK-74, duong sb 7

D&y OLK-04, duong s6 8
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D&y OLK-21, duong sé 21
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CAC CONG TRINH CONG CONG — THUONG MAI PA THUC HIEN

Tru sé& cua Cong ty

S6 02, KTM-06, dweng sb 6, Khu dé thi 5A
Tbng dién tich mé&t bang 1.035,63 m?2

Da dwa vao st dung nam 2011

Trwé'ng Mam Non Son Ca
L6 GD-02, duwdng sb 8, Khu db thj 5A
Téng dién tich mé&t bang 15.695,47 m?2
ba dwa vao str dung nam 2011

Khu Cho 5A

L6 CTM-02,dwérng sé 5, Khu d6 thi 5A
Téng dién tich mé&t bang 8.065,88 m?2
Da dwa vao st dung nam 2012

Nha hang Hai Twong
L6 KTM-05, s6 01 duong
s0 6, Khu do6 thi 5A.

Tdng dién tich mat bang
5.836,81 m?2

ba dwa vao str dung nam
2012.
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CAC DU AN THANH PHAN KEU GOI HOP TAC PAU TU

Theo quy hoach téng thé ctia Dy an Khu 5A c6 cac dw an thanh phan kéu goi dau tw:

KHU KHACH SAN CAO CAP
L6 KTM-01 = 15.748 m?2

KHU NHA HANG CAO CAP
L6 KTM-02 = 15.490 m?

KHU THE THAO GIAI TRi TONG HOP
L6 TDTT-01 = 16.768 m?

KHU SIEU THI
L6 CTM-07 = 17.436 m?

TRUONG HOC
L6 GD-01 + GD-02 = 7.284 m? + 15.695 m?

BENH VIEN DA KHOA
L6 YT-01 = 16.768 m?
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PHAN lIll. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM bOC

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

Nam 2018, Céng ty PVCL da co ban
hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh
dwoc PHDCD Coéng ty giao, gitr vitng sy 6n
dinh tai chinh, kiém soat chi phi va tién do
dau tw cac dw an, tiép tuc nang cao chét
lwong san pham, dich vu, mé& réng thi phan,
nghién ciru, phat trién, ndm béat dwoc nhiéu
co hdi kinh doanh moi.

Vé Kinh doanh BPS, ndm 2018 ghi
nhan thanh céng I&n ctiia Cong ty PVCL trong
linh vwc kinh doanh bat ddng san véi loai
hinh dau tw I1&n vao Khu do thi 5A. Nam 2018
danh déu s tang trwdng vwot bac vé doanh
thu cta Coéng ty (tang 74,79% so v&i nam
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2017). Sw nd lwc nghién clru phat trién,
chuyén dich co cdu sdn phdm nha & sang
loai hinh cao cip hon, bén canh d6 viéc Nha
nwéc cho phép ban nén cho dan ty xay dwng
cing gép phan tich cwc cho viéc tang doanh
sb.

Vé Kinh doanh thiét bij, vat liéu xay
dwng va thay san ciing da chiém ty trong
dang ké trong co ciu doanh thu ciia Cong ty
trong nam 2018, hoat dong kinh doanh cac
mat hang nay da lam tang thém ngudn doanh
thu va lgi nhuan 4n dinh cho Céng ty. Cu thé,
doanh thu ctda linh vyc nay trong nam 2018
la trén 165 ty dong.




2. KET QUA KINH DOANH CU THE

(Theo Bao cao tai chinh riéng da kiém toan ctia Cong ty PVCL)

. X X %

Téng doanh thu 174.972.734.567 100.106.950.090 74,79%
Gia vén hang ban 117.166.876.562 81.014.111.557 44,63%
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 39.429.537.340 13.156.515.230 199,70%
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 39.322.346.706 13.086.066.822 200,49%
Chi phi thué TNDN hién hanh 3.160.585.487 896.656.807 252,49%
Chi phi thué TNDN hoan lai 4.737.322.913 1.734.646.239 173,10%
L¢i nhuan sau thué thu nhap DN 31.424.438.306 10.454.763.776 200,58%
L4i co ban trén cb phiéu 714 265

Nam 2018 la nam dau tién Cong ty PVCL ¢6 Bao cao tai chinh hop nhéat v&i cong ty con la
Cong ty TNHH Ban budn thiy san Dai Pha Xuan, két qua kinh doanh hop nhat nhu sau:

(Theo Bao cao tai chinh hop nhat da kiém toan)

= e X X %

Tong doanh thu 334.573.318.251  100.106.950.090 234,22%
Gia vén hang ban 274.349.471.652z 81.014.111.557 238,66%
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 40.230.626.309 13.156.515.230 205,63%
Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 40.123.435.675 13.086.066.822 206,61%
Chi phi thué TNDN hién hanh 3.160.585.487 896.656.807 252,49%
Chi phi thué TNDN hoén lai 4.737.322.913 1.734.646.239 173,10%
Loi nhuan sau thué thu nhap DN 32.225.527.275 10.454.763.776 208,24%
Lai co ban trén cb phiéu 637 265

KET QUA KINH DOANH NAM 2018

| 1 |
Doanh thu

CONG TY ME | Loi nhuan

| . x

Loi nhuan
sau thué
J U
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Két qua kinh doanh so v&i ké hoach:

S p ° Thwe hién nam Ty lé so v&i

Téng Doanh thu 475.000.000.000 334.573.318.251 70,44%
Loi nhuan trweéc thué 33.252.000.000 40.123.435.675 120,66%
Ty suét LN trwéc thué /DThu 7,00% 11,99%
Lei nhuan sau thué 28.912.000.000 32.225.527.275 111,46%
Ty suét LNST/ Doanh thu 6,09% 9,63%
Vén diéu lé 474.998.850.000 474.998.850.000 100,00%
Ty su4t LNST/ Vén diéu I& 6,09% 6,78% 111,46%
Lai co’ ban trén cb phiéu 637

banh gia chung

Nam 2018 tinh hinh kinh t& c6 sy phat
trién kha tét, kinh t& dia phwong ciing cé
nhiéu chuyén bién tich cwc, cac chinh sach
ctia Nha nwéc nhdm thao g& kho khan cho
nganh b4t ddong san dang phat huy tac dung.
V6&i két qua san xuét kinh doanh trong ndm
2018 c6 kha hon nam 2017 véi két qua dat
dwoc gan véi cac chi tiéu do Pai hdi dong cb
déng 2018 d3 dé ra.

- Téng doanh thu ban hang va dich vu
ca nam 2018 la 334,57 ty débng so v&i nam
2017 1a 100,1 ty déng, tdng trwdng 234,22%,
va dat ké hoach 70,44%.

- Chi phi gia vén hang ban cta PVCL
cling ty 1& twong dwong so voi nam trwdc
tang la 44,63%, Tuy nhién, toc dd gia tang

doanh thu nhanh hon téc d6 gia tang chi phi.
Viéc gia tang doanh s ban hang la do Céng
ty dwoc phép ban nén cho ngudi dan tw xay
dwng nha tai mot sb khu viec da hoan chinh
ha tang ky thuat trong Khu d6 thi 5A, bén
canh do trong nam qua Céng ty cling da diéu
chinh tang gia ban nén nha 1 dot (tang 10%)
ciing gép phan téng doanh s ban hang.

- Hoat doéng kinh doanh bat déng san
trong ndm 2018 c6 khéi sdc so v&i cac nam
trwéc. Loi nhuan sau thué so véi ndm trwdc
tang 1&n 208,24%, va so vo&i ké hoach dat
111,46%.

Muc tiéu phan dau van con phia trudce
doi hai tap thé cong ty phai no lwc nhieu hon
nira dé dwa Cong ty phat trien bén virng
hon.

Két qua kinh doanh cuia cac céng ty con:
Coéng ty TNHH Buén ban thay san DAl PHU XUAN

Trong nam 2018, Cong ty Dai Phu Xuan da hoat dong t6t gop phan tang doanh sb va lgi nhuan

cho Cong ty. Két qua kinh doanh nhuw sau:

S Ké hoach nam Thwe hién ndm Ty lé so vé&i

Vén diéu lé
Téng Doanh thu
Loi nhuan trwéc thué

Loi nhuan sau thué
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20.000.000.000
350.000.000.000
2.117.000.000
2.117.000.000

20.000.000.000
165.631.687.134 47,32%
822.347.132 38,84%
822.347.132 38,84%




3. TINH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

Cac khoan dau tw Iém:

Dw an dau tw chinh cla Céng ty la Dy an Phat trién doé thi va tai dinh cw Khu 5A, toa lac
tai khu viec dwong Mac Dinh Chi, Phwong 4, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang. Dy an da
dworc trién khai xay dwng va khai thac kinh doanh tir ndm 2008.

Phéi canh Dw &n phét trién D6 thj va Tai dinh cwr Khu 5A, Phuong 4, thanh phb Séc Tréng

DPén nay dy an Khu 5A d3 dat dwoc cac hang muc co ban nhu sau:

. Xay dwng co’ sé ha tang DA Khu 5A:

Co s& ha tang ky thuat thugc Tiéu dw an 1 va 5 (phan phia nam kénh Nhan Luyc) da xay dwng
twong doi hoan thién, da lam tha tuc ban giao Nha nwéc.

Phan bo bac kénh Nhan Luyc thudc tiéu dy an 3, 2 va 4 da duoc san lap va dang tiép tuc thi
cbng cac so hang muc chinh.

Cu thé trong ndm 2018 d3 trién khai xay dwng co s& ha tang ky thuat Khu 5A nhu sau:

?? Coéng trinh bvT Thl,:(;::ézr(\)r'song

1 San l&p mat bang md

2  Lap dat cdng thoat nwérc mat m 3.072,16
3 Lap dat thoat nwéc ban m 879,55
4 L6t gach via hé m? 18.606,05
5 Trdng cay xanh cong vién m? 349,767
6 Trong cay xanh via hé cay 475
7  Thicdng dwong tham nhwa m? 26.949
8 Thicdng duwdng (da 0x4) m? 44.662
9 Quang trwong m? 5.284,424
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o Xay dwng cac céng trinh, nha ¢

sé o . %e:j’)r(‘agy ba xay d wng Qé xéy}dt_rnﬂg
T Loai cong trinh trude day ;n;n;g nam cong dorl déen
(can) (can) nay (can)

1 Nha LK trét 342 17 359

2 NhaLK1trét1lau 236 35 271
3 NhaLK1trét2Ilau 43 13 56

4  Biét thy tw xay 23 2 25

5 BT don lap tw xay 6 6

6 Nha LK ty xay 14 5 19

7 Nha tai dinh cw trét 140 140

8 Nha tai dinh cw 1trét 1 13u 18 1 19
Téng cong 822 73 895

e Tiéu thu sin pham: Trong nim 2018 da tiéu thu

Pa ban nam ba bét\

?é San pham ‘2018 cc_:ng don

So lwong So lwong

(can/néen) (can/néen)
1 Nha LK trét 17 359
2 NhalLK1trét1lau 53 249
3 NhalLK1trét2lau 4 30
4  Nha BT song lap 02
5 Nén BT song lap 22 159
6 Nén BT don lap 01 33
7 Nén tai dinh cw 09 315
8 Nén ban dan tw xay 167 557
9 Néndy an dau tw... 01
Téng céng 273 1.705

. Vé hé so’ cap giady chu quyén tdi dinh cw, nha thwong mai

Tinh dén thoi diém hién tai vé chd quyén nha dét:
+ Nha & thwong mai: Da ban 638 can, cap chl quyén 567 can, dat 89%;
+ DAt nén TDC: D4 ban 315 nén, cap chi quyén 283 nén, dat 90%;
+ Nén thwong mai 1 trét 1 1au: D4 ban 557 nén, cap chd quyén 301 nén, dat 54%;
+ Nén biét thw (Bon 1ap va Song 1ap): D4 ban 192 nén, cap chd quyén 120 nén, dat 63%;
+ Nha biét thu song lap: D4 ban 02 can, da cap chi quyén, dat 100%;
+ KTMO5 d3 ban va cap chi quyén;
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4. TINH HINH TAI CHINH 2018
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2017 2018 "’;:2;9
Tai san ngdn han 180.378.706.058  426.012.788.316  124,95%
Tai san dai han 379.613.532.409  375.940.222.594  -0,97%
Téng gia tri tai san 568.992.238.467  801.953.010.910  40,94%
Téng no phai tra 183.762.749.352  265.640.438.350  44.56%
Trong d6, téng no vay (ngén va dai han) 124.628.351.536  181.437.128.200  45,58%
vén chii s& hiru 385.220489.115  536.312.572.560  39,22%

Nam 2018 vira qua, téng gia tri tai san cua rong kinh doanh sang linh virc budn ban thay
cong ty tang 232,96 ty dong bang 40,94% so san.

v&i nam 2017. Nguyén nhan chad yéu la do: - Bén canh d6, cac khodn muc nhw dau tw

xay dwng co ban d& dang, tai sén cb dinh,...
cling tang trong nam vira qua.

Tbng no phai trd nam 2018 da tang 44,56%
twong (rng v&i 81,87 ty ddng so v&i ndm
2017. Do cong ty tang cwdng vay vén ngan
han dé tiép tuc dau tw ha tang cho dy an Khu

« Hang ton kho tang 59 ty déng twong trng
bang 59,57% so v&i nam 2017. Bén canh do,
do céng ty da thwe hién ké hoach chi dong
vé nguyén vat liéu, thanh pham cho cac don
hang phat sinh nam 2019.

+ N&m 2018, khoan muc dau tw vao cong ty

con tang 1én 1a 18 ty ddng, do Coéng ty m& do thi 5A.
4.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Chi tiéu N3m 2017  Nim 2018 V;itéé;g
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé so thanh toan ngan han:
TS ngén han/Ng ngér-m han 1.86 1.80 -3,20%
+ Hé sb thanh toan nhanh:
TS ngan han - Hang ton kho 0,89 1,13 27,30%
N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co’ cau vén
+ Hé sb6 No/Téng tai san 32,37% 33,12% 2,34%
+ Hé s6 Ng/Vén cha sé hivu 47,85% 49,53% 3,51%
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho:
Gia von hang ban 0,82 1,73 112,24%
Hang ton kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 17,38% 41,14% 136,75%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh i
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 10,56% 9,77% -7,53%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru 2,71% 6,01% 121,40%
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 1,84% 1,84% 0,00%
+ Hé s6 LN tir hoat dong kinh doanh /DThu thuan 13,29% 12,19% -8,27%
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Tinh hinh ting vén diéu Ié (2007-2018)

474.998.850.000 déng
354.998.850.000 d&ng_
262.498.850.000 déng
250.000.000.000 déng

ﬁ?_dﬁng sang lap cong ty va cac cb déng gop von
ac.

Tang 12.498.850.000 ddng théng qua phat hanh
¢d phiéu tra ¢d tirc cho ¢d déng nam 2014.

Téng 92.500.000.000 ddng théng qua phat hanh
¢6 phiéu hoan ddi no nam 2016.

Téng 120,000.000.000 déng théng qua phat hanh
12 triéu co phiéu riéng Ié.

o
1

1) LL"“-'IJ" ,
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2019

Nam 2019, Céng ty PVCL sé tiép tuc cling cb
bd may, trién khai phat trién bén virng cac
mang kinh doanh hién nay ctia Céng ty, kip
thdi ndm bat cac co hdi cla thj trwdng, déng
thdi phat huy loi thé, chi dong tao thé dan
dét sy phat trién cha thi trwdng, khdng dinh
vi tri kinh doanh bat déng sé&n hang dau tai
khu vie.

V&i muc tiéu tai co cau linh vye kinh doanh
va day manh hoat ddng kinh doanh & tat ca
cac linh viwee chinh va phu trg, Cong ty PVCL
dat muc tiéu doanh thu 500 ty déng, loi
nhuan truwéc thué 40 ty ddng cho nam 2019.
BPinh hwéng va chién lwgc phéat trién cho
ti'ng mang Iinh vwc kinh doanh trong nam
2019 cu thé nhw sau:

BAT BPONG SAN

BDS tiép tuc la mang kinh doanh cbt 16i cta
Cong ty. Xay dwng cac loai nha & cac dy an,
gén lién véi dinh hwéng kinh doanh cung
trng vat liéu xay dwng. Tap doan chu trong
gia ting ty trong cac sadn phdm BDS nha &
thwong mai, nén thwong mai trong cac dw
an, da dang hoa vé& phan cip va loai hinh.
Bén canh d6, Cong ty tiép tuc diu tw cac khu
trung tam thwong mai cé vi tri tot.

Chi tiéu
Doanh thu hop nhat
Gia vén
Lai gop
Chi phi khac
LN trwéc thué
Thué TNDN (*)
LN sau thué
Ty suat LNST/Dthu
Vén cha sé hiru

Ty suat LNST sau trich quy
IVCSH

Thwc hién nam

MUA BAN VAT LIEU XAY DUNG

Phat huy lgi thé sén co, ddy manh phat trién
cac dich vu cung wng vat tw xay dwng thanh
mot mang kinh doanh tao doanh thu, xay
dwng, cling c6 uy tin thwong hiéu cia Coéng
ty.

XAY DUNG

Cong ty tiép tuc thwe hién vai trd tw chd dong
t6 chirc cong tac xay dwng tat cd cac duv an
cla Tap doan, dan mé rong hoat dong xay
dwng ra bén ngoai dw an du tw clia Cong ty.
THUY SAN

Céng ty dinh hwéng phat trién viéc kinh
doanh thdy san tré thanh mét mang kinh
doanh chinh trong chudi gia tri cia Céng ty.
Cong ty da dau tw vao Céng ty TNHH Dai
PhG Xuan nhdm nang cao doanh sb va loi
nhuan cho Céng ty.

Can cr vao két qua san xuét kinh doanh nam
2018, can ck tinh hinh phat trién kinh té
chung ciing nhw tadn dung va khai thac mét
cach triét d& cac ngudn lyc hién coé cha don
vi. Ban Giam dbc Céng ty d& ra phwong
hwéng SXKD va lap cac chi tieu ké hoach
nam 2019 cu thé nhw sau:

Ké hoach nam 2019

2018
329.974.693.117 500.000.000.000
274.634.323.662 424.000.000.000
55.340.369.455 76.000.000.000
4.880.677.262 28.000.000.000
39.826.199.137 48.000.000.000
7.882.349.600 10.000.000.000
31.943.849.537 38.000.000.000
9,68% 8%

474.998.850.000

6,78%

474.998.850.000

7-8%

(*) Thué TNDN déi véi KD BDS = 20%, con KD thay san thi = 0%.
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GIAI PHAP THUC HIEN.

DPé dat dwoc muc tiéu ké hoach dé ra, can tap
trung trén cac mang chinh:

* Hoat déng kinh doanh bat déng san:
Phé&n d4u dat doanh sé 170 ty, trong d6 chu
yéu khai thac kinh doanh cac san phdm nha
va dat trong Khu db thi 5A.

* trong d6é Hoat déng kinh doanh vat liéu
x4y dwng: Phan dau dat doanh thu 30 ty
dong.

* Hoat dong thu mua cung trng nguyén
liéu thuay san: Phan dau dat doanh thu 300 ty
dong.

Cac giai phap cu thé :
a. Coéng tac tai chinh:

- Quan hé véi cac té chire Tai chinh, Tin dung
dé tai tro vdén cho viéc trién khai dau tw cla
Céng ty, va hé tro cho khach hang mua nha
dat tai cac dw an ctia Cong ty.

- Xay dwng ké hoach st dung von cho cac
hoat dong dau tw cua Cong ty cé hiéu qua
cao nhat, giam thiéu toi da cac khoan chi phi.

- Tap trung thu hoi diet djém ’gi‘én khach hang
con ng dé dam bao ngudn von cho cac hoat
dong clia Cong ty.

- Thue hién tét cong tac xay dwng ké hoach
va quan ly tai chinh, k& hoach chi phi, ké
hoach vén va lap bao cao tai chinh theo dung
phap luat Nha nwéc va cac quy dinh cla
Cong ty, t6 chirc niém yét trén thi trwdng
chirng khoan.

b. Cong tac kinh doanh, thi trwéng:

- Xay dwng mbi quan hé bén vitng véi khach
hang truyen thong, nha cung cap, tao dieu
kién cho san xuat kinh doanh on dinh.

- Tang cwdng quang ba hinh anh Coéng ty va
cac san phadm cla Coéng ty d& mé rong thi
trwdng bang cac phuong tién thong tin hivu
hiéu nhw dai truyén thanh truyén hinh, pano,
catalog, to roi,...

- Tich cwc tim kiém déi tac dé hop tac dau tw
dbi véi cac dw an trong cac dy an thanh phan
thwong mai va dich vu cao cip cta Khu 5A
nhw siéu thi, nha hang,...

- Xay dwng phwong an quan ly, van hanh cac
Khu phé, lam tét cong tac hau mai dbi voi
khach hang...

- Hoan tét thi tuc xin ban dat nén dot 3 trong
Dy an Khu 5A dé tao strc bat vé doanh sb.
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c. Cong tac dau tw:

- Xay dwng ké hoach dau tw co hiéu qua, tap
trung vao cong viéc can thiet trwdc mat, han
ché dau tw dan trai, hiéu qua thap.

- Boi voi Dy an Khu 5A xuc tién viéc ban giao
ha tang ky thuat ctia Tiéu dw an 1 va Tiéu dw
an 5 cho Nha nwéc trong nam 2019.

- Trién khai xay dwng va khai thac kinh doanh
khu nha & xa hgi, trong nam sé xay dwng 1
day nha dé& dap ng nhu cau nha & cho cac
ddi twong chinh sach.

- Ch‘L',l trong thwc hién kién toéq tha tuc trinh
tw dau tw theo dung cac quy che, quy dinh vé
quan ly dau tw cia Nha nwéc va cia Cong ty.

- Lap tién d6 thi cong chi tiét cac cong trinh
trién khai thi cong ding; Tang cwéong cong tac
giam sat, quan ly dén déc cac nha thau co
bién phap thi céng hop ly day nhanh tién do
trién khai thwc hién dw an va dam bao cac
muc tiéu hoan thanh tién do.

- Nghién ctru dau tw cac cong trinh du an méi
trong tinh nhw Dy an xay dwng Khu cho va
nha & thwong mai thi tran Tran D& va Khu
chg va nha & thwong mai thi tran Dai Ngai.

d. Cong tac quan ly Doanh nghiép:

- Chu y viéc néng cao nang lyc quan tri cua
bé may quan ly va dieu hanh Céng ty.

- Tiép tuc td chirc bd6 may nhan sy cé hiéu
qua, chon loc nguwdi cé du nang luc dé dam
bdo hoan thanh nhiém vu san xuét kinh
doanh.

- Nang cao hon nira tinh than trach nhiém
cla cac phong ban va ca nhan doi véi cac
chirc nang nhiém vu dwoc giao.

e. Cac hoat dong khac.

- Trién khai, tim moi bién phap tédng ndng suét
lao déng dé thuc hién tét ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2019 trong ca hai linh vyc
kinh doanh BDS va cung trng thay san..

- Nang cao chat lvgng cong tac ké hoach,
giao chi tieu KHSXKD gén lién v&i cac chi tiéu
Tai chinh - ké toan, Lao dong - tién lwong dé
gan lién trach nhiém, nghia vu, quyén loi cla
cac phong ban dbi véi nhiém vu SXKD.

- Tang cwdng giam sat thwe hién ké hoach
hang thang, quy lam co s& dén dbéc cac
phong ban thyc hién dat chi tiéu ké hoach
SXKD.
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PHAN IV. BAO CAO TiNH HiINH QUAN TRI DOANH NGHIEP

PVCL luén thwec hién minh bach hoat ddng theo yéu cau cta phap luat hién hanh. Moi hoat
déng quan trj va kinh doanh caa Céng ty dwoc cgp nhat, cong bé thuong xuyén trén trang web
cong ty va cac phuong tién truyen théng, dai chung. PVCL da xay dung va ap dung co céu to
chirc, hé théng quy dinh, quy ché va ndi quy phu hop véi phép ludt hién hanh cua Viét Nam vé

céng ty dai ching niém yét.

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

CO CAU HBQT

Hién HPQT c6 05 (nam) thanh vién, Cha tich
HDQT do HPQT bau ra. HDQT chwa thanh
lap céac tiéu ban. Hoat ddng ctia HDQT duwoc
phan céng cu thé cho cac thanh vién dé tham
tra cac ndi dung thudc thdm quyén cla
HDQT dé& HDQT ra quyét dinh, dong thoi
giam sat, chi dao, dén dbc Ban diéu hanh
Cong ty trién khai thwc hién cac nghi quyét,
quyét dinh cia HDQT.

HOAT DONG CUA HPQT

Ngay tlr ddu nam 2018, HDQT da théng nhat
cac chi tiéu ké hoach kinh doanh cta ndm va
dwgc DHDCD théng qua phu hgp voi thue
té, dinh hwéng tét cho BGD trong trién khai
thwc hién. Két quad kinh doanh nam 2018
phan anh sy nd lwc Ién cla toan thé Cong ty
trong qua trinh mé réng linh vc kinh doanh,
xac dinh loai hinh san phém dich vy hwéng
téi tang trwdng dét pha va tao ra lgi nhuan
bén virng.

HDQT da tiép tuc cha trwong, thwc hién co
cdu hang muc dau tw, danh gia lai hiéu qua
Dy an Khu 5A va m& réng dau tv vao Iinh
vue thiy san dé tang doanh thu va lgi nhuan.

Hoat ddong giam sat cuaa HPQT déi véi Ban
Giam déc:

HDQT thwdng xuyén giam sat viéc thuc hién
cac nhiém vy ma HPQT da giao cho BGD,
chi dao va dinh hwéng phat trién cong ty.
Kiém tra chat ché hoat dong cla Ban Giam
déc trong cac cong tac sau:

+ Tbng két cong tac SXKD nam 2017 va dé
ra ké hoach hoat déng nam 2018.

+ Chuan bj va td chirc thanh cong Pai hoi
ddng cb déng thuwong nién 2018 vao ngay
27/4/2018. Bau bd sung 01 thanh vién doc
lap cGa Ho6i ddng quan tri nhiém ky 2017 —
2021.

+ Chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét

kinh doanh, phan dau dat chi tiéu ké hoach
theo Nghj quyét PHCD thwong nién 2018.
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+ Tap trung thuc hién trién khai cac dy an
xay dwng nha & thwong mai kip tién do dé
dwa vao khai thac kinh doanh;

+ Hoan thién cac cong cu kiém soat chi phi
theo hwéng chat ché hon, 1ap dw chi ngan
sach tirng cong trinh.

+ Chuén bj ngudn vén cho cac dw an trién
khai thie hién trong nam 2018.

Coéng ty da hoan thanh, nép va cong bb
théng tin dung thoi han cac BCTC kiém toan
nam 2017 va Bao cao thwdng nién nam
2017, BCTC Quy 1, Quy 2, Quy 3, Quy 4 va
BCTC kiém toan nam 2018.

Chu tich HPQT kiém nhiém chirc danh Giam
déc diéu hanh truc tiép Cong ty PVCL, c6
diéu kién thuc thi cac quyét dinh ciing nhw y
kién dinh hwéng ciia HDQT, ddm bao hoat
dong san xuét kinh doanh thuwéng ngay cla
Cong ty tuan tha tuyét dbi cac quyét dinh cla
HDQT.

BGD dwéi sy quan ly, chi dao cia HDQT da
diéu hanh cac hoat déng kinh doanh cua
Céng ty theo dung phwong hwéng, muc tiéu,
nhiém vu do HDQT dé ra phu hop véi phap
luat, Didu 1& Cong ty va Nghi quyét cla
DHDCD. Trong hoat déng diéu hanh, BGD
da thwdng xuyén bao céo xin y kién cla
HDQT, déng thdi tich cwe, chd ddng x Iy kip
thdi cac van dé nay sinh hang ngay, dam bao
viéc diéu hanh linh hoat va hiéu qua.

Duwéi sy chi dao va giam sat cia HDQT,
BGD d3 truc tiép xay dwng va ban hanh hoac
trinh HDQT ban hanh cac van ban, quy trinh,
quy ché quan ly ndi bd gop phan kién toan
mé hinh t6 chirc, nhan sw ctia Cong ty theo
hwdng gon nhe, chét lwgng va hiéu qua.
Nam qua, BTGP da lam tbt cong tac t6 chirc
thwe hién cac muc tiéu da dé ra, cé nhidu giai
phap nang dong trong kinh doanh cling nhw
trong quan ly diéu hanh Céng ty. Pay 1a sw
cb gang rat |én cta BGD cling nhu toan thé
CBNV cuia Céng ty, tao diéu kién dé Coéng ty
tiép tuc phat trién 6n dinh.

—



Cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hdi dong quan tri :

S6 Nghi quyét/Quyét

STT dinh Ngay
1.  01/Qb.HBQT/PVCL.18 02/01/2018
2.  02/Qb-HBQT-PVCL.18 22/01/2018
3. 02/NQ.HBQT.PVCL 23/02/2018
4.  03/NQ.HBQT.PVCL 26/02/2018
5. 04/NQ-HBQT/PVCL.18 27/02/2018
6. 04/NQHBQT.PVCL.18 13/03/2018
7. 05/NQHDBQT.PVCL.18 16/03/2018

Néi dung

Quyét dinh B4 nhiém éng Dwong Thé
Nghiém la Ngu&i phu trach quan tri Cong ty

Quyét dinh vé viéc Ban hanh quy ché
lwong, thwdng, ché dd ngwdi lao dong

Nghi quyét HDQT vé viéc thdng nhat thong
qua 16 trinh chao ban c6 phiéu riéng lé

Thoéng qua két qua phat hanh cé phiéu riéng
I&; Stra dbi bb sung diéu 18, Dang ky va luu
ky bd sung Tai Trung tdm Lwu ky chirng
khoan Viét Nam va niém yét bd sung trén
Sé GDCK TPHCM.

Théng qua gép vén vao Coéng ty TNHH Ban
budén Thay san bai Pha Xuan

Théng nhét théng qua viéc triéu tap DPHDCD
thwdng nién nam 2018

HDQT coéng ty théng nhét théng qua viéc
triéu tap BPHDCD thwdng nién nam 2018

Hoat déng cua thanh vién Héi déng quan tri déc lap khéng diéu hanh.

Tham gia tat ca cac cudc hop cliia HDQT va theo déi, gidam sat cong tac quan ly diéu hanh cda

Ban Giam déc.

Danh séch céc thanh vién H6i dong quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri céng ty:

STT
1 Nguyén Triéu Ddng

Ho va Tén

2  Duwong Thé Nghiém

CAC kE HOACH, PiNH HUONG CUA
HDQT

Trong nam 2019 HDQT tiép tuc khang dinh
chién lvgc kinh doanh dat chat lwong san
pham, dich vu va loi ich cia khach hang lén
hang dau; déng thdi luén ddi méi, sang tao
chon loc wng dung céng nghé méi dé giam
chi phi kinh doanh va gia thanh san pham.

Th nhét, cha dodng, tich cwe tim kiém cac co
héi dau tw trong va ngoai tinh, phat huy téi da
moi ngudn lwc dé dau tw phat trién kinh
doanh, mang lai loi nhuan va khang dinh
thwong hiéu cia Coéng ty; tao viéc lam, nang
cao thu nhap cho nguwdi lao dong, tham gia
thye hién tét cac chinh sach xa hoi.

Thi hai, d&y manh coéng tac hoach dinh
chién lwoc tich cwe nghién ctru, danh qia,
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Churc vu
Chu tich HPQT - Giam dbc
TV HDQT - Pho Giam dbc

Chipng chi vé Quan tri
Chirng chi CEO - Quan trj KD
Ct nhan Quan tri kinh doanh

xay dwng cac dy an BDS va kinh doanh co
tiem nang phat huy toi da lgi thé so sanh cua
Cong ty.

Thr ba, chd déng tim kiém cac ngudn vén
trung va dai han tir thj trwong vén trong nwéc
dé phuc vu hoat déng kinh doanh ctia Céng
ty, tang doanh thu lgi nhuan cho Céng ty.

Thir tw, tiép tuc tuyén dung bdé nhiém nhan
sy c6 chat lwong cao, c6 trinh dd chuyén
moén phu hop vao cac vi tri cht chét dé trién
khai cac ké hoach phat trién ciia Cong ty.

Th&r n&m, thiét 1ap nhitng nén tang virng
chac dé xay dwng Cong ty thanh mot cong ty
da nganh, nang dong, chuyén nghiép va cé
tiém lwc tai chinh virng manh.



BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Théng tin vé thanh vién Ban Kiém soat

N3m 2018, Ban Kiém soat cé 3 thanh vién,
gdm 1 Trwdng ban va 2 thanh vién da thuc
hién nhiém vu thay mat cho Cd déng kiém
soat moi hoat dong kinh doanh, hoat déng
quan tri va diéu hanh cGa Céng ty. Tl Quy
2/2018 da cé sw thay ddi vé nhan sy Ban
Kiém soat, thang 04/2018, da bau thay thé
bd sung 02 thanh vién Ban kiém soat do 02
thanh vién Ban kiém soat ci tr nhiém. Bau
lai Trwdng Ban kiém soat mai 1a ba Bui Thi
Thanh Thao. C6 sy thay dbi vé mét nhan sy
nhung dinh ky mdi qui Ban kiém soat déu
hop mot lan d& xem xét va danh gia hoat
dong kinh doanh va diéu hanh Céng ty.

Céac cudc hop ctia BKS nham xem xét va
thong qua sé liéu BCTC trong ndm 2018.
Cac bao cdo trén tuan tha chuidn muc ké
toan va ché dd ké toan Viét Nam va theo
hwéng dan thong tw 200/2014/TT-BTC cla
Bo Tai Chinh ban hanh ngay 22/12/2014 vé
viec hwéng dan Ché d6 ké toan Doanh
nghiép.

Hoat déng giam sat cua BKS doi voi
HPQT, Ban Giam déc diéu hanh va cé
dong:

Hoat dénq cua H6i déng Quan tri:

Hoi ddng Quén tri Céng ty gébm cé 5 thanh
vién. Céac thanh vién HDQT déu thuc thi
nhiém vu ca minh v&i tinh than trach nhiém
cao, cd tdm nhin chién lwoc, dwa ra cac
quyét dinh kip th&i theo phwong thiaec vi lgi
ich cao nhét ctia Céng ty va Cb déng.

Trong nam 2018, HDQT va Ban giam déc rat
nd lwc trong hoat déng diéu hanh & Céng ty.
Té chirc thanh céng Pai héi déng cb dong
thwong nién 2018 bau thay déi, bé sung 01
thanh vién Hoi déng quan tri doc 1ap 1a 6ng
Nguyén Thai Nguyén. Béng thdi, bau thay
ddi, bd sung 02 thanh vién ban kiém soat méi
la Ba Bui Thi Thanh Thao va ba Tran Thi
Ngoc Hué. Ban kiém soat da hop théng nhat
bau ba Bui Thi Thanh Théo lam trwdng Ban
kiém soat.

Thang 3/2018 Céng ty da tang vén diéu 1é ti
354.998.850.000VND Ién thanh
474.998.850.000VND do chao ban thanh
cong. Va téng sb lwong chirng khoan sau khi
thay déi niém yét la 47.499.885 cb phiéu
twong rng 474.998.850.000d cé hiéu lwc twr
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ngay 06/04/2018 theo quyét dinh sb 123/Qb-
SGDHCM ngay 04/04/2018 do S& giao dich
chirng khoan TP.HCM da théng qua.

Hoi ddng Quan tri Coéng ty td chirc cac cudc
hop thuwdng ky va bat thwong dé danh gia va
gidi quyét cac van dé co lién quan tdi tinh
hinh hoat déng san xuét kinh doanh cua
Coéng ty. Thuwc hién day du chirc nang cla
minh trong diéu hanh Doanh nghiép tuan tha
phap luat Nha Nuéc, Diéu 1&é Cong ty va cac
nghi quyét da ban hanh.

Hoat déng cua Ban Gidm déc diéu hanh
Ban Giam dbc diéu hanh cé 3 thanh vién,
trong pham vi quyén han va trach nhiém, Ban
Giam déc trién khai thwc hién tét cac quyét
dinh ctia HPQT, Nghi quyét Dai hoi dong cb
dong thwong nién 2018.

Ban diéu hanh d& duy tri thwong xuyén lich
hop giao ban thang. Thanh phén dw hop déy
da, noi dung hop tap trung gidi quyét cac
vwdng mac trong diéu hanh, quan ly, nhirng
khé khan, vwéng mac dwoc dwa ra cac bién
phap gidi quyét ngay trong cudép hop. Ban
giam déc da tuan tha quy ché quan tri, diéu
|&é Cong ty va tuan thi phap luat Nha nuwéc.

V6i sw nd lwc cia HPQT, Ban giam déc va
trén da phat trién tdt, nhu cau khach hang
dang quan tdm hién nay vao phan khuc san
phdm d4t nén, day ciing chinh Ia san pham
chd lwc ctia Cong ty, hy vong sé gép phan
dat thang loi I6n ké hoach ndm 2018.

Ban Giam déc Coéng ty da cha dong va tich
cwce trién khai ké hoach san xuét kinh doanh
dat doanh thu tang so v&i nam 2018. Doanh
thu 2018 tang nhiéu do gép vén vao Céng ty
TNHH Ban budn thay san Dai Pha Xuan tw
Quy 02/2018 theo ké hoach da théng qua
trwdc dai hoi ddng cd dong thwdng nién nam
2018 va doanh thu dat dwoc tr bién dong
tang gia bat dong san.

Céng ty da cha dong va tich cuc trién khai ké
hoach sa&n xuat kinh doanh dat két qua trong
nam 2018 nhw sau:

+ Téng doanh thu: 334’.573.318.251.6‘6ng, ty
|é dat 70,44 % so6 v&i ké hoach nam 2018.

Trong do: - Doanh thu kinh doanh bat
déng san dat: 174.972.734.567 dong



- Doanh thu kinh doanh tir cong ty con
Dai Phu Xuén: 165.631.687.134 dong.

+ Loi nhuan sau thué nam 2018 I3
32.225.527.275 dat ty 1é 111,46 % so v&i ke
hoach nam 2018

+ Ty suat LNST/ Doanh thu la 9,63%.

Doanh thu 2018 tang nhiéu do gép vén vao
Coéng ty TNHH Ban budn thiy san Dai Phu
Xuan tlr Quy 02/2018 theo ké& hoach da
théng qua trwdc dai hoi déng cd doéng
thwong nién nam 2018 .

WA g g vt y akas e

KHU DO TEWSAN

Bipimg mo nhu chuveNnd 4 Dét i

Sw phoi hep hoat déng gitra BKS d6i voi
hoat dong cua HDQT, Ban Giam doc dieu
hanh va cac can bd quan ly khac:

Trong nam 2018, BKS phéi hop chét ché véi
HDQT, Ban giam dbc kiém soat moi hoat
dong san xuét kinh doanh ciing nhw céng bd
théng tin theo quy dinh vé hoat ddong cong bd
théng tin ctia Cong ty niém yét trén thj trwéng
chirng khoan.

Hoat dong khac cua BKS:

Ngoai nhirng céng viéc thwong xuyén theo
quy dinh BKS con thyc hién nhiém vu theo
yéu cau cla Ban diéu hanh khi c6 yéu cau
kiém soat.




Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ctia Héi dong quan tri, Ban
Giam doc va Ban kiem soat
a) Lwong, thuéng, thu lao, cac khoan Igi ich:

S6 lwong co Thu lao

T Ho va tén et phdn s&hiru  déngl/thang

Thu lao cua Héi dong quan tri

|

1 Nguyén Triéu Ddng Cha tich HBQT - Gb 3.360.000 7.500.000
2 Dwong Thé Nghiém TV HPQT- Ph6 Gb 3.002.100 5.000.000
3  Trinh Suwéng Thanh vién HDQT 5.000.000 5.000.000
4 Trwong Trac Linh Thanh vién HDQT déc lap 0 5.000.000
5  Nguyén Thai Nguyén Thanh vién HDQT déc lap 0 5.000.000
I Thulao ctia Ban kiém soat

1 Bui Thi Thanh Thao Trwdng ban 0 5.000.000
2  bang Van Ut Anh Thanh vién 0 3.500.000
3 Tran Thi Ngoc Hué Thanh vién 0 3.500.000

Tién lwong cua Ban Giam déc:

. . Tién lwong BQ

T Ho va tén Chirc vy sﬁa':’g:,%;‘:l (triéu déng/thang)

2017 2018
1 Nguyén Triéu Déng Giam déc 3.360.000 14,6 18,4
2 Nguyén Séng Gianh Pho Giam dbc 2.100 12,1 16,0
3 Dwong Thé Nghiém Phé Giam déc TT 3.002.100 12,1 15,6
Téng lwong, thwéng ctia BGD (dong) 465.940.508 709.587.200

b) Giao djch cé phiéu cta cé déng néi bé/c6 déng Ién: Khéng
" “'"“"“--‘L - 'T = | [
| Y -“f:‘i"*'l ‘ BT o e
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QUAN TRI RUI RO

1. Rai ro vé kinh té

Tdc dd phat trién cta nén kinh té c6 anh
hwéng I&n dén nhu ciu xay dwng va phat
trién cac cong trinh dan dung, khu dé thi
méi. Khi nén kinh té cham phat trién hoac roi
vao tinh trang suy thodi, nhu ciu vé nha &
gidm 1am anh hwéng dén sw phat trién cla
nganh, anh hwédng dén hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty.

DPé&c trwng ctia nganh 1a mot phan vén dau tw
cla cac dw an st dung nguén vén vay. Do
do, khi 1ai suat thj trwdng tdng cao sé lam chi
phi lai vay cua Cong ty tang twong &rng, anh
hwéng dén két qua hoat déng kinh doanh
cuia Cong ty.

2. Rui ro vé luat phap

Hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty
nam trong khudn khé cta rat nhiéu quy dinh
phap luat nhw Luat Doanh nghiép, Luat Dau
tw, Luat Dat dai, Luat chirng khoan, Luat kinh
doanh bat ddong san va cac luat khac. Bén
canh d6 con chiu tdc dong cla cac chinh
sach va phat trién cta nganh.

Qua trinh xay dwng va cap nhat lién tuc cac
van ban phap luat doi héi Cong ty phai luén

3. Rai ro nguén nhan lyc

Con nguwdi ludn ludn la cét 18 cla qua trinh
xay dwng va phat trién Cong ty. Xay dwng va
dao tao doi ngi tré ké thira ludn & muc tiéu
I&n ctia Cong ty dé& day manh téng trwéng va
phat trién bén virng. Viéc ddm bao thu hat
nhan tai cé tiém nang, c6 thai do tét va tinh
than hoc hdi ciing déng thoi la mét thach
thre 1&n.

Cong ty tiép tuc duy tri va cai thién hon nira
ché do phuc loi cho toan th& CBNV. Bam
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Co6ng ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Dau khi
ctru Long hoat déng chi yéu trong linh vuc dau tw,
xay dwng nha &, xay dwng cac céng trinh dan dung
va cbng nghiép, xay dwng khu db thi mai. Véi dac
thu nganh nghé, trong quéa trinh hoat déng kinh
doanh Céng ty cé thé chiu anh hudng tir cac nhan
t6 sau:

Lam phat gia tang da lam gia ca nguyén vat
liéu nhuw st thép, sdi da, xi mang, gach bién
dong bat thwong it nhiéu gay anh hudng dén
doanh thu va lgi nhuadn cla cac doanh
nghiép hoat déng trong linh vyc xay dwng va
thi cdng cac cbéng trinh noéi chung va Céng ty
Nnai riéng.

Nham han ché cac rii ro vé kinh té, bén
canh viéc dwa ra cac duw bao vé bién dong thj
trwdng va lam phat d& co6 nhirng quyét dinh
phu hgp, Céng ty khdng ngirng nang cao
nang lwc canh tranh gidm thiéu tac déng cta
cac sw kién kinh té.

lubn theo déi, thich nghi va c6 nhirng diéu
chinh can thiét va kip thdi. Céng ty PVCL
lubn dé cao viéc tuan tha phap luat va hoat
déng co trach nhiém véi cong déng va xa hoi.

Dé kiém soat ri ro vé mat luat phap, Céng ty
lién tuc cap nhat nhirng thay dbi vé& cac mat
luat phap lién quan dén hoat dong ctia Coéng
ty, tlr d6 dwa ra ké hoac kinh doanh phu hop.

bdo ngudn lwong, thwdng, phu clp twong
x¢ng v&i nang suat lao dong va hiéu qua
cobng viéc dé ra. Khong chi ddm bdo ngudn
thu nhap, Coéng ty con cham lo day da dén
strc khée va doi sdng tinh than théng qua
cac ché do bao hiém sic khde cho CBNV,
chinh sach tai tr¢g gido duc, chwong trinh du
lich nham that chat tinh doan két cla tap thé.
Coéng doan thwéong xuyén cé nhirng chuyén
tham hai, tang qua, déng vién cho cac CBNV
gap kho khan.

—



4. Rai ro méi trwong

Hién nay nhirng van dé cé lien quan dén méi
trwdng nhw hién twong trai dat nong Ién, hiéu
trng nha kinh, v.v... nhan dwoc sy quan tam
rat I6n cla cdng ddng trong nwéc va thé gidi.
Khach hang vé&i nhu ciu sinh hoat cudc sbng
trong méi trwdng xanh sach ngay cang gia
tang doi héi Céng ty quan tdm nhiéu hon niva
trong thiét ké va xay dwng phu hop véi diéu
kién méi trwdng thay dbi.

5. Ruiro dac thu nganh

San pham cta nganh Xay dwng la cac cong
trinh kién trac cé tinh chat cb dinh, co thoi
gian st dung lau dai, noi san xuéat gan lién
v&i noi tiéu thu s&n pham. Dia diém san xuét
kinh doanh ctia nganh Xay dwng khéng cb
dinh, thoi gian xay dwng kéo dai.

Nguyén vat liéu chinh cia hoat dong san
xuét xay dwng bao gébm: gach, cat, da, séi, xi
mang, sét thép...chiém ty trong I&n trong gia
thanh san pham (40% - 60%) nén bién dong
gia ca nguyén vat liéu sé tac dong dén hiéu
qua san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

GIAM SAT
” VA .
BAO CAO

XLy

Ban lanh dao Cong ty da dwa ra nhirng bién
phap thiét thwe nhw kién tao khdng gian xanh
dé tao méi trwdng trong lanh cho khu dan cuw,
kiém soat tiéng on va rac thai xay dwng, dau
tw tot hé thdng xtr ly chat thai, s dung hop
ly ngudn nguyén vat liéu xay dwng; v.v....

T d6, anh hwdng dén viéc tinh toan chi phi
gia thanh cta san pham xay dung.

DPé& han ché rai ro, Céng ty luén chi déng
trong viéc xac dinh sém thoi diém phat sinh
nhu cau nguyén vat liéu dé xay dwng dw toan
khéi lwgng cong trinh chinh xac va kiém soat
duwogc gia ca. Bén canh do, Cong ty ky cac
hop déng xay l&p déu dwa trén khdi lwong
thwc té nghiém thu va gia ca diéu chinh theo
gia ca thi trwong do d6 han ché rat nhiéu rui
ro do bién dong gia ca nguyén vat lieu dau
vao.

DANH GIA

Quan ly rdi ro 13 mét qua trinh c6 diéu kién,
khéng phai la mét sw kién doc lap.
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THONG TIN CO PHIEU VA QUAN HE CO bONG

THONG TIN CO PHIEU CONG TY PVCL 2018

a) C6 phan:
- Téng sb cb phan: 47.499.885 cb phan
- Loai cb phan dang lwu hanh: c6 phiéu phd théng.
- 86 lwong cb phan chuyén nhwong tw do: 34.499.885 cb phan

- 86 lwong cb phan bj han ché chuyén nhwong: 12.000.000 c6 phan
- C6 phiéu quy: 0 c6 phan

b) Co’ cau c6 dong:

~ Co céu cb dong Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clu Long duoc
tong hgp theo nhém cd déng tinh dén ngay 06/4/2018 nhuw sau:

Co’ ciu co
Gi tri (ddng) dong

ia tri (dong "

(of:] To

nhan | chirc

1 Trong nwéc 45.551.765 455.517.650.000 95,90%  1.673 1.653 20
Cb6 dong Ion (nam gt tir

5% cb phiéu cé quyén biéu  11.360.000 113.600.000.000  23,92% 3 3 0

quyét trd lén)

C6 dong nam gitv t 1%

dén‘dU’é’i 5% 06 phieu c6 21.173.197 211.731.970.000 44,58% 22 22 0
quyén biéu quyét

C6 dong nam gitr dwoi 1%

cd phiéu co quyén bidu 13.018.568 130.185.680.000 27,41% 1.648 1.628 20

quyét

2 Nwéc ngoai 1.948.120 19.481.200.000 4,10% 22 15 7
C6 dong Ion (nam gir tir
5% cb phiéu c6 quyén biéu 0 0 0,00% 0 0 0

quyét tré 1én)

C6 déng nam gitr t 1%

den dudi 5% 06 phiéu cé 1.252.700 12.527.000.000 2,64% 1 0 1
quyén biéu quyét

C6 dong nam gitr dwoi 1%

cbd phieu c6 quyen biéu 695.420 6.954.200.000 1,46% 21 15 6
quyét
Téng cong: 47.499.885 474.998.850.000 100,00% 1.695 1.668 27
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Danh sach cé déng Ié&n, ndm gil trén 5% vén cb phan dén thoi diém 06/4/2018:

AR 2 S6 CMND/ 6 L P

Tén co dong 3 von diéeu
DKKD ~ /o

1é (%)

1 Nguyén Triéu Ddng 365271271 Khu 5A, P4, S6c Trang  3.360.000 7,07%
: . TT Lich HGi Thwong, q

2 Trinh Swéng 365125365 Tran D&, Séc Tring 5.000.000 10,52%
3  Duwong Thé Nghiém 365002238 Khu 5A, P4, S6c Trang  3.002.100 6,32%
Cong: 11.362.100 23,91%

c) Tinh hinh str dung von goép dot phat hanh cé phiéu vao ngay 26/02/2018

1. Sé thu tir dot phat hanh cd phiéu ngay 26 / 2/ 2018:  120.000.000.000 déng
2. Sir dung vén tir dot phat hanh cé phiéu ngay 26 / 2 / 2018 nhw sau:

DON V| THANH TOAN

A. DU AN 5A 54,500,000,000
1. CONG TY TNHH XD - TM NHAN LUC 32,322,200,000
2. CONG TY TNHH XD - TM TAI LUC 6,047,400,000
3. CONG TY CP XAY DUNG CONG TRINH GIAO THONG 75 16,130,400,000
B. VON LUU DONG 31,500,000,000
1. TRA VAT TU- CTY TNHH XD-TM PHO SANG 6,335,200,000
2. TRAVAT TU - CONG TY TNHH XD- TM NHAN LUC 3,664,800,000
3. TRATIEN BAC COC - NGUYEN QUOC VIET 21,500,000,000
C. CO CAU NQ VAY 16,000,000,000
1. TRANQ VAY - TRUONG NGUYEN PHUQNG VY 16,000,000,000
D. DAU TU VAO CONG TY CON 18,000,000,000
1. CONG TY TNHH BAN BUON THUY SAN PAI PHU XUAN 18,000,000,000

TONG CONG 120,000,000,000

d) Giao dich cé phiéu quy: Khéng.
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PHAN V. BAO CAO PHAT TRIEN BEN VU'NG

Cac muc tiéu phat trién bén vitng va chwong trinh chinh lién quan
dén ngan han va trung han cua Céng ty:

La mét don vi hoat déng trén linh viec xay dwng thi cong cong trinh va kinh doanh bét
déng san, bén canh cac muc tiéu phat trién hoat déng san xuét kinh doanh, tang trwéng doanh
thu, lgi nhuan, Céng ty PVCL lubn xac dinh dwoc tdm quan trong trach nhiém cta doanh
nghiép v&i xa hoi va cong dong.

Trong subt qué trinh phat trién hoat ddng san xuét kinh doanh, ching tdi van tiép tuc thuc
hién cac bién phap gidm thiéu tdi da nhirtng anh hwéng tac dong xau dén moéi trwong. Vi quy
mo hoat dong san xuét kinh doanh ngay cang mé& réng, cong tac An toan vé sinh madi trudng
trén cac cong trinh van duy tri dwoc cac két qua tét nhiéu nam qua.

Muc tiéu cta phat trién bén virng la duy tri dwo'c sw can bang cla tw nhién:

Phat trién cé hiéu qua vé kinh té; Tang
trwdng doanh thu, lgi nhuan; Bam bao
quyén loi clia c6 dong va déi tac; Tuan
thi chinh sach nha nwéc trong hoat
ddng kinh doanh.

i

d
Phat trién
kinh té

Pl’lét trién‘héi hoa cac mat xa héi; phat
trien ngudn nhan lwc; xay dung van
hoéa doanh nghiép; dong gop doi voi

Phat trién

By ®
dgt
Anh huéng
coéng déng

H

w7
===

bén virng

P/ NN
([ 1)1
TuNF
A\ | 4

Tac déng
méi trwéng

cong dong.

Tuan thud nghiém ngat cac quy dinh cua
phap luat v& méi trwong. U'ng dung
cbng nghé than thién mdi trwdng trong
hoat déng san xuat kinh doanh.




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Cong ty PVCL hoat dong chid yéu trong linh
v xay dwng va kinh doanh bat dong san,
trong qua trinh san xuét kinh doanh PVCL
lubn y thirc viéc s dung nang lwgng va tai
nguyén tiét kiém, hiéu qua, song hanh véi sw
phat trién bén vitng ctia doanh nghiép. V&i
muc tiéu phat trién bén virtng, Céng ty khéng
chi chu trong tao lap méi trwdng lam viéc
xanh cho can bd, nhan vién ma con khéng
nglrng kién tao cac codng trinh méi than thién
v&i mdi trwdng. Trong hoat dong van hanh,
chung t6i cha trong vao viéc nang cao nhan
thtrc clia can bd, nhan vién vé bao vé moi
trwdng va rng phé véi bién dbi khi hau, kiém
soat hé thdng xt ly chat thai tai cac khi dan
cw — dam bao dat tiéu chudn méi trwdng cho
phép, gidm thiéu lang phi nang lvong va tai
nguyén thién nhién, qua dé gop phan giam
thiéu cwdng do phat thai khi nha kinh.

Y thirc bao vé méi trwdng ludn dwgc dé cao
trong tat cd moi hoat dong cua Coéng ty. Tai

Tao cbéng an viéc
lam én dinh cuéc
séng cho ngwoi
laoc ddng

Hé tror

céng déng

dia phwong
nham nang cao
chat lvong
cudc sbéng

CONG TY
PVCL

khu dé thi 5A, Céng ty kiém soat muc tiéu
thu nang lwong, dién nwéc va trién khai cac
sang kién, chién dich tiét kiém nang lwong dé
giam thiéu murc tiéu thu nay. Hé théng chiéu
sang cong cong duoc bat theo gid, theo khu
virc ddm bao khéng lang phi, ddng thoi thay
thé st dung béng dén LED dé tiét kiém nang
lwgng. Trong nhirng thang mua kho, cong ty
da tan dung ngudn nwéc kénh Nhan Luc dé
twdi cay canh trong khu dan cw, gép phan
tiét kim nwdc va lam sach méi trwéong.

Ngoai ra, viéc van chuyén dwa khach tham
quan khu d6 thi 5A cong ty dung xe dién thay
vi xang nham gidm thai tryc tiép vao moi
trwong.

Thong qua hoat déng nay, PVCL da cé
nhitng déng gop dang ké vé cac phuwong
dién sau:

Doéng gop vac

sw tang trweong va
phat trién nganh
bat dong san &
dia phwong

Tang cwéng
quan tri doanh
nghiép va minh
bach trong kinh
doanh

Thuc déy cac co’ hoi
phat trién va phat trién
ngudn nhan lwc cho
thé hé tré
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Quén Iy nguén nguyén vét liéu:

Tong lvong nguyén vat liéu dwoc str dung dé xay dwng chinh ctia cong ty trong ndm 2018 tang
binh quan gap déi so v&i nam 2017 do gia tang viéc xay dwng cac cong trinh nha 6.

STT Nguyén vatliéu DVT 2017 2018
1 Catlap m3 2.259 9.699,3
2 Catxay m3 2.304 4.024,2
3  DPaox4 m3 3.829 15.687,6
4 Paix2 m3 924,7
5  Ximang tan 852.650 1.316.050
6 Sit tan 306.072 173.912,8
7  Gach 6ng vién 1.137.783 1.158.014
8 Gachthé vién 250.174
Tiéu thu nang lwong:
Nang lwong tiéu thu trwc tiép va gian tiép.
str Nangluwong oy 5517 2018 Ghi chu
tiéu thu
1 Dau FO lit 3.945 32.814 May thi cdng cbng trinh
2 Xang lit 7.007 5592 May thicong cong trinh, 6
t6, tuan tra bao vé
3 Dién Kwh  107.626 119.624 |napsang congcongva

phuc vu xay dwng

Tiéu thu nworc:

Ngudn cung cip nwéc va lwong nuwéc st
dung cua cac hoat déng kinh doanh trong
ndm: Cha yéu s dung nwéc do nha may
nwédc cung cap dé phuc vu cho xay duwng,
trong nam 2018 sr dung 614 m3 so v&i nam

2017 la 558 m3, ngoai ra con st dung nwéc
mat tr kénh Nhan Luc dé twéi cay trong
nhitng thang ndng han nhdm cham séc cay
xanh trong khu dan cuw.

Tuan tha phap luat vé bao vé méi trurong:

a) So lan bi x&r phat vi pham do khéng tuan
thu luat phap va cac quy dinh vé méi trvdng:
Khéng
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b) Tong sb tién do bi x& phat vi pham do
khong tuan thua luat phap va cac quy dinh ve

mdi trwd'ng: Khéng.



Chinh sédch lién quan dén ngwoi lao déng
a) S6 lwong lao déng, mirc Iwong trung binh déi véi ngwoi lao déng.

Tdng sb lao ddong dén cudi ndm 2018 1a 67 nguoi, trong d6 c6 51 nhan vién chinh thirc + 01
dang th(r viéc va 15 nhan vién thoi vu huwéng lvong khoan.

Nam 2014 2015 2016 2017 2018

S6 lwgng nhan sw (nguoi) 60 58 57 60 67

Trinh dé chuyén mén nghiép vu:

Trinh dé chuyén mén S6 lwong Ty lé
Pai hoc 25 37,3%
Cao dang trung cap 07 10,5%
Lao ddng da qua dao tao nghé 24 35,8%
Lao déng phé théng 11 16,4%
Toéng cong 67 100%

Co cau nhan sw

M Dai hoc va trén dai
hoc

16%
W Cao ddng trung cap

Lao dong da qua dao

36% "
tao nghé

Lao d6ng phd thong

b) Chinh séch lao déng nham dam béo sirc khée, an toan va phuc loi ctia ngudi lao
déng.
Cong ty ludn thye hién cac nghia vy nhw da cam két v&i ngudi lao dong da dwoc quy dinh
trong thda woc lao dong va hop dong lao dong. Ngu i lao dong trong Cong ty deu co hop dong
lao dong, dwoc bao dam ve viéc lam, dugc ta lwong theo nang lwc va thda thuan hop dong.

+ Chinh sach tién lwong: Cong ty dam bao mirc lwong khong thap hon mic lwong ti
thiéu nha nwéc quy dinh, dam bao doi song cho nguwdi lao dong, ludn dam bao cdng an viéc lam
cho ngwoi lao dong, tao dieu kién dé ngudi lao dong phat huy hét kha nang dé cé6 mirc lwvong cao
hon.

+ Chinh séach thuwdng: Cong ty ap dung chi tra tién phu cép, chi tién lwong cho cac ngay
nghi I, Tét, tien thuwdng thang 13.

+ Chinh séach tro’ cap:

- Tro cip khé khan tuy theo mirc do;
- Tro cép thdi viéc theo luat dinh.
+ Cac chinh sach khac: Nguoi lao dong dwoc thwe hién day dd cac ché doé quy dinh tai

B luat Lao dong va Diéu 18 Bao hiém xa hoi hién hanh gom tro' cép ém dau, thai san, tai nan
lao dong, bénh nghé nghiép, hwu tri, tk tuat.
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100% sb lao dong sau khi dwoc tuyén dung, hoan thanh thei gian thir viéc theo qui dinh
cla Cong ty déu dwoc ky két Hop ddng lao dong va tham gia day da BHXH, BHYT; riéng déi
véi nhivng trwéng hop sau khi ky HDLD dworc tron 01 ndm sé& dwoc mua Bao hiém that nghiép
va dwgc nghi phép theo dung quy dinh ctia Phap luat.

Mdrc lwong trung binh: Thu nhap cla nguwoi lao dong bao gdm lwvong, thwdng nang suét,
thwdng kinh doanh va cac khoan thwéng dip tét, thwéng cudi ndm twong dwong so véi nam
trwdece.

Nam 2014 2015 2016 2017 2018

Thu nhap trung binh/nhdn  4.500.000 4.600.000 5.500.000 5.500.000 6.000.000
vién (d/thang)

c) Hoat déng dao tao nguwoi lao déng:

~ Trong ndm 2018 cong ty co t6 chirc dwa mot s6 can bo nhan vién di dw cac khoa hoc
ngan han lién quan dén nghiép vu cta cac phong ban.

BT

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dja phwrong.

Dw &n dau tw chinh hién gid cla Céng ty la D an Khu dd thi 5A, do dé trach nhiém déi véi
céng déng dan cu dia phwong la ddm bao an ninh trat tw cia khu dan cw. Céng ty cé t chirc
doi bao vé 14 ngwdi phan ca tuan tra canh gac dé gitr gin an ninh ciing nhw béo vé tai san cla
cbng ty tai cac hién tredng xay dwng.

Bén canh viéc phat trién san xuét kinh doanh bao dam loi ich cho ¢b déng Céng ty va quyén loi
cla nguoi lao dong, Cong ty con chl tam dén hoat déng xa hoi trén dia ban nhdm gép mot
phan loi ich ctia Cong ty vao sw phat trién chung cta xa hdi nhw: .... Ung hoé Quy vi nguoi
nghéo, qlly dén on dap nghia, ing hé thanh phé té chirc cac sw kién...

Tb chirc Cong doan co s& Cong ty PVCL ciing da lam tét cong tac doan thé, cham lo doi sbng
cho CNV cbng ty.
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PHAN VI. BAO CAO TAI CHINH

S6 : 234/BCKT/TC/2019/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gt¥i: Cac c¢6 dong, Hoi dong Quan tri, Ban Giam déc
ctia CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi C’'U LONG

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh cho nam tai chinh 2018 két thuc vao ngay 31/12/2018 kém
theo clia Cong ty CP DAu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long, dwoc lap ngay 29/09/2019, t trang
7 dén trang 49, bao gdm Bang can dbi ké toan hop nhéat tai ngay 31/12/2018, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, B&o céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao
cao tai chinh nam 2018.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém I1ap va trinh bay trung thuwc va hop ly bao cao tai chinh hop nhéat
theo chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh |a can thiét d& dam béo viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat khéng cé sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muwc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
yéu cau chung t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Coéng ty cé con
sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gébm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac
nham 1an. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soéat noi bd ctia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khédng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clta kiém
soat noi b clia Cong ty. Coéng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam dbc cling nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chang téi da thu thap dwoc 1a day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan cla ching t6i.

Y kién cuda kiém toan vién:

Theo y kién cla chung téi, bdo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty CP Pau Tw va Phat trién D6 thi Dau Khi Ctru Long tai
ngay 31/12/2018, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va cac tinh hinh lvu chuyén tién té cho nam tai

chinh két thuc ciing ngay, phu hop voi chudn muwc ké toan, ché dod ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

TP.HCM, ngay 25 thang 3 ndm 2019

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh
Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS)

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
(Ba ky) (Ba ky)
Dwong Thi Huynh Hoa Nguyén Vi

Gidy CN DKHN kiém toan s6: 0424-2018-142-1 Gidy CN DKHN kiém toan s6: 0699-2018-142-1
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vj tinh: VND

Chi tiéu 22 U] 2018 2017
so minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 426.012.788.316 189.378.706.058
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 10.206.164.310 8.948.619.736
1. Tién 111 V.1 10.206.164.310 8.948.619.736
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - -
II. BAu tw tai chinh ngan han 120 - -
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. PAu tw ndm gi» dén ngay dao han 123 - -
ll. Cac khoan phai thu ngan han 130 257.583.272.971 81.271.407.067
1. Phéi thu ngén han cta khach hang 131 V.2 123.795.053.255 57.743.395.607
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 98.962.208.513 16.969.868.960
3. Phai thu ndi b ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké& hoach hop ddng 134 ) i
xay dwng

5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V.3 27.119.800.000 6.400.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 V.4 7.706.211.203 158.142.500
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 - -
8. Tai san thiéu cho xt ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 V.6 158.223.351.035 99.158.679.255
1. Hang t6n kho 141 V.6 158.223.351.035 99.158.679.255
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 - -
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 - -
2. Thué GTGT duoc khéu triv 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAlI SAN DAI HAN 200 375.940.222.594 379.613.532.409
I. Cac khoan phai thu dai han 210 39.701.144.150 44.331.755.609
1. Phdi thu dai han ctia khach hang 211 V.2 1.609.870.546 21.502.678.046
2. Tra trwée cho nguwdi ban dai han 212 38.091.273.604 22.829.077.563
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 - -
4. Phai thu ngi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Il. Tai san cé dinh 220 10.588.746.934 10.610.522.711
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1. Tai s&n ¢b dinh hiru hinh 221 V.9 8.240.868.090 10.610.522.711
- Nguyén gia 222 14.156.286.255 15.922.296.212
- Gia tri hao mon luy ké& 223 (5.915.418.165) (5.311.773.501)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mén luy ké 226 - -
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 V.10 2.347.878.844 -
- Nguyén gia 228 2.403.925.844 56.047.000
- Gia tri hao mén luy ké 229 (56.047.000) (56.047.000)
lll. B4t dong san dau tw 230 V.11 27.473.507.788 28.216.168.441
- Nguyén gia 231 34.631.100.870 34.152.220.920
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (7.157.593.082) (5.936.052.479)
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.7 297.861.470.197 295.967.724.540
1. Chi phi SXKD d& dang dai han 241 V.7 297.791.865.979 295.966.633.631
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 V.7 69.604.218 1.090.909
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
1. PAu tw vao cong ty con 251 - -
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. DAu tw gop vbn vao don vi khac 253 - -
4. Dw phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
5. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 315.353.525 487.361.108
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 V.8 315.353.525 487.361.108
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 801.953.010.910 568.992.238.467
C.NO PHAI TRA 300 265.640.438.350 183.762.749.352
I. N ngan han 310 236.206.765.710 101.388.029.206
1. Phai trd ngudi ban ngén han 31 V.13 28.431.712.467 9.694.222.143
2. Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han 312 9.289.907.441 6.477.563.480
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 V.14 5.387.698.665 2.380.484.309
4. Phai trd nguwdi lao dong 314 1.199.231.650 318.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 535.277.911 2.707.748.738
6. Phai tra n6i bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay 317 ) )
dwng
8. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngan han khac 319 V.16 22.858.484.537 6.896.552.057
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.12 159.236.685.200 66.778.134.470
11. Dy phong phai tra ngan han 321 - -
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12. Quy khen thuédng, phuc Igi 322 9.267.767.839 6.135.324.009
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -
Il. N dai han 330 29.433.672.640 82.374.720.146
1. Phai trd ngwoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trwée dai han 332 21.500.000.000
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 - -
7. Phai trd dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 22.200.443.000 57.850.217.066
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 V.7 7.233.229.640 3.024.503.080
12. Dy phong phai trd dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc, céng nghé 343 - -
D. VON CHU SO HOU 400 536.312.572.560 385.229.489.115
I. V6n chi sé hivu 410 V.18 536.312.572.560 385.229.489.115
1. Vén gép clia chi s hiru 411 V.18 474.998.850.000 354.998.850.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a V.18 474.998.850.000 354.998.850.000

- Cb phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac cia chi sé hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gia hbi doai 417 - -
8. Quy dAau tw phat trién 418 V.18 14.287.827.744 11.145.383.913
9. QuYy hd tro sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chi sé hivu 420 - -
11. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 V.18 44.945.785.919 19.085.255.202
tru'é';NST chua phan phéi ldy ké dén cudiky ), 19.806.110.997 10.721.444.181

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 25.139.674.922 8.363.811.021
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
13. Lgi ich cb déng khong kiém soat 429 V.18 2.080.108.897 -
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 801.953.010.910 568.992.238.467
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BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HOP NHAT

NAM 2018
Don vij tinh: VND
Chi tiéu Ma_ Thuyct 2018 2017
sO minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 334.573.318.251 100.106.950.090
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI2 4630576204  1.126.094.449
2‘ici°53'21t;:0t1h_g§)" vébanhangvacungcip 4, 320.942.742.047 98.980.855.641
4. Gia vén hang ban 11 VI3 274.349.471.652 81.014.111.557
5. Lo nhudn gop vé ban hang va cung cép 20 55.593.270.395  17.966.744.084
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 Vi4 2.027.019.642 352.309.928
7. Chi phi tai chinh 22 VI5  10.904.227.993  455.964.828
- Trong d6: chi phi lai vay 23 10.832.437.894  455.964.828
8. Chi phi ban hang 25 VI8 270.068.290 172.133.684
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI8 6.215.367.445  4.534.440.270
2\,?;;&':2;’2‘;;_'2;?:%}"°at dong kinh doanh 40.230.626.309  13.156.515.230
11. Thu nhap khac 31 VI6 60.004.659 -
12. Chi phi khac 32 V7 167.195.293 70.448.408
13. Lo nhuan khac (40=31-32) 40 (107.190.634) (70.448.408)
:;6:3‘129"“')‘-)” nhugn ké todn trieéc thus 50 40.123.435.675  13.086.066.822
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VI10  3.160.585.487 896.656.807
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VIA1  4737.322.913  1.734.646.239
;;"_5L2‘§'i nhugn ké toan sau thué TNDN (60=50- ., 32.225.527.275  10.454.763.776
18. LNST cua cb dong ctia cdng ty me 61 32.145.418.378 -
19. LNST cuia c¢b dong khong kiém soat 62 80.108.897 -
20. L&i co ban trén cb phiéu 70  VI12 637 265
21. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VI13 637 198
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép truc tiép)

N&m 2018
bon vj tinh: VND
Chi tiéu Ma  Thuyet Nam 2018 Nam 2017
SO minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
:HUTL‘?]”éEh” ttr ban hang, cung cap dich vy va doanh 307.307.886.854  108.078.277.373
3L|Tién chi trd cho nguwdi cung cap hang héa va dich 02 (390.983.336.174)  (46.875.005.747)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (5.977.402.398)  (6.111.522.060)
4. Tién |ai vay da tra 04 (14.106.733.713)  (17.748.719.365)
5. Thué TNDN d& nop 05 (887.450.027)  (1.636.746.855)
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 74.612.123.908  109.444.255.852
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (86.888.369.854)  (40.833.561.227)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (16.923.281.404) 104.316.977.971
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
; i :iﬁgiﬂ;ndﬁh”;ga sam, xay dung TSCB va cactai (45.836.742) (686.380.909)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va céac
tai san dai han khac 22 ) i
ih;';e” chi cho vay, mua cac cong cu ng cia donvi 54 (21.719.800.000)  (6.400.000.000)
g;),'lr;i;é/?l:rr:;chéi cho vay, ban lai cac céng cu no cla o4 1.000.000.000 )
5. Tién chi diu tw gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - -
Zhi'le']ién thu 1ai cho vay, c0 ttre va lgi nhuan dwoc 27 1.583.917.845 299 509 928
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (19.181.718.897) (6.786.870.981)
ll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
lu;f;utr:; tg&%hét hanh cé phiéu, nhan vén gép 31 120.000.000.000 )
2.’Tién’ chi,tré vén gép cho céac chd s& hiru, mua lai 32 i )
cO phiéu cua doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 85.143.210.950 69.298.048.047
4. Tién trd no gbc vay 34 (167.810.012.786) (158.743.730.724)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. Cb ttre, loi nhuan da tra cho chi sé hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 37.333.198.164  (89.445.682.677)
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50=20+30+40) 50 1.228.197.863 8.084.424.313
Tién va twong dwong tién dau ky 60 V.1 8.977.966.447 864.195.423
Anh hu’né’ng cta thay ddi ty gia héi doai quy ddi 61 i )
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 10.206.164.310 8.948.619.736
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2018

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s& hivu von

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Dau
khi Ctru Long dwoc thanh lap va hoat dong theo
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb
2200280598 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Séc
Tréng cép lan diu ngay 05/12/2007 va thay ddi
lan thir 14 ngay 25/05/2018.

Vén didu 1é cla Cong ty theo Gidy chirng nhan
PK doanh nghiép: 474.998.850.000 VND

Vén goép thuc té ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018:
474.998.850.000 VND

Try s& chinh cla Cong ty tai S6 02-KTM 06,
DLP,(‘J’ng sO 06, Khu db thi 5A, Phudng 4, Thanh
pho Séc Trang, Tinh Séc Trang.

2. Linh vwc kinh doanh
Kinh doanh b4t déng san, xay dung.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b&t dong san, quyén st dung dat
thudc chti s& hivu, chd st dung hoac di thué;

- Xay dwng nha cac loai, céng trinh giao thdng,
cong ich, céng trinh ky thuat dan dung khac, pha
v& chuan bi mé&t bang. Hoat dong kién trac, do
dac ban d6, tham do dia chat, ngubn nuéc, tw
van k¥ thuat co lién quan khéc;

- Buén ban tre, nira, gb cay va gb ché bién, xi
mang, gach xay, ngdi, da, cat, séi, kinh xay dwng,
son véc ni, gach 6p lat va thiét bj vé sinh, dé ngi
kim, vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay duwng;

- Thiét ké cong trinh dan dung, ha tang ky thuat,
giao théng noéng thoén, thay lgi néng thoén;

- Tw van, gidm sat thi cong cong trinh xay dwng
dan dung, ha tang k§y thuat, giao théng, thay loi
néng thdn, cong nghiép. San xuét bé téng va cac
san pham tir xi mang, thach cao;

- Lap dat hé théng dién, cép, thoat nwéc, hé
théng 16 swéi, va diéu hoa khong khi, hé théng
xay dwng khac; hoan thién cdng trinh xay dwng,
hoat dong xay dwng chuyén dung khac. Tréng
mua ban hoa, cay canh.

4. Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéng:
12 thang

5. M6 hinh hoat dong:

Ty lé Ty lé
loii ich quyén biéu quyét
Tén Dia chi —— — —— —
Socudi Sodau Socuoi Sodau
nam nam nam nam
Cédng ty con

Céng ty TNHH Ban bubn
Thuay séan Pai Phu Xuan

S6 56 dwdng 934, dwong, Ap
Ha B6, Xa Tai Van, Huyén 90% 0% 90% 0%
Tran Dé, Tinh Séc Tréng

6. Co sé Hop nhat

- Cong ty Cd phan Pau tw va Phat trién Do Thi
D&u Khi Clru Long lap Bao céo tai chinh hop nhét
theo Théng tv  202/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cGa Bd Tai chinh - Hwéng dan thi
hanh phwong phap 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét.

- Danh sach coéng ty con dwoc hop nhat:

Tén cong ty

Dia chi

Ty lé biéu quyét cua
cong ty me

Céng ty TNHH Ban bubn
Dai Pha Xuén

II.  KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU
DUNG TRONG KE TOAN

1.  Kyké toan

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat dau tr ngay
01/01 va két thdc vao ngay 31/12 hang nam.

2. Donvijtiénteé
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S6 56 934, duwdng, Ap Ha Bo, Xa Tai Van,
Huyén Tran D&, Tinh Séc Trang

90%

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan Ia
dong Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
1. Ché do ké toan

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép
ban hanh theo Théng tv so6 200/2014/TT/BTC



ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh va cac Thong
tw hwdng dan, bd sung, stra ddi. Riéng ché do
ké toan cla cong ty con theo Théng tw sb
133/2016/TT/BTC ngay 26/08/2016 cua Bo Tai
chinh va cac Théng tw hwéng dan, bé sung, stra
ddi, nhung dwoc diéu chinh trinh bay lai theo
ché dd ké toan clia cong ty me.

2. Tuyén b6 vé viéc tuan tha Chuan myc
ke toan va Che do ke toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét
Nam va céc van ban huéng dan Chuan myc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh
dwoc lap va trinh bay theo ddng quy dinh cla
chudn muc, théng tw huwéng dan thuc hién
chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang
ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va
cac khoan twong dwong tien

a. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién

Céc khoan tién Ia toan bd sb tién hién co cua
Cong ty tai thoi diém bao céo, gdbm: tién mat tai
quy, tién gi ngén hang khéng ky han va tién
dang chuyén.

b. Nguyén tac ghi nhan cac khoan twong
dwong tién

Cac khoan twong dwong tién la cac khoan dau
tw c6 thdi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang
ké tlr ngay dau tw co kha nang chuyén ddi dé
dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé
rdi ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay
mua khodn dau tw dé tai thoi diém 1ap Bao céo
tai chinh gitva nién dé.

c. Nguyén tac, phwong phap chuyén déi cac
dong tién khac

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bdng ngoai té
phai theo dbi chi tiét theo nguyén t& va phai
dwoc quy déi ra ddng Viét Nam. Khodn thau chi
ngan hang dwoc phan anh twong tw nhw khoan
vay ngan hang.

Tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién dé
theo quy dinh cta phap luat, Céng ty danh gia lai
s6 dw ngoai té theo ty gia mua ngoai té thuc té
cla ngan hang thwong mai tai th&i diém lap Bao
cao tai chinh.

2.  Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tw
tai chinh

La cac khoadn dau tv ra bén ngoai doanh nghiép
nhdm muc dich st dung hop ly vén nang cao
hiéu qua hoat déng cla doanh nghiép nhu: dau
tw gép von vao cbng ty con, céng ty lién doanh,
lien két, dau tw chirng khodan va cac khoan dau
tw tai chinh khac...

Phan loai cac khoan dau tw khi lap Béo cdo tai
chinh gilra nién dd theo nguyén tac nhw sau:
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- Cac khoadn dau tw c6 ky han thu hdi con lai
khong qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san
xuat kinh doanh dwgc phan loai la ngan han.

- Cac khoan dau tw co ky han thu héi con lai tir
12 thang tré Ién hoac trén 1 chu ky san xuat kinh
doanh dwgc phan loai la dai han.

a. Dau tw nam gitr dén ngay dao han

Khoan dau tw nay khéng phan anh cac loai trai
phiéu va cobng cu ng’ nam gilr vi muc dich mua
ban dé kiém 1&i. Cac khoan dau tw ndm gitr dén
ngay dao han bao gdm céac khoan tién glvi ngan
hang c6 ky han (thdi gian thu hdi con lai tv 3
thang tré lén), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cd
phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua
lai tai mot thoi diém nhat dinh trong twong lai va
cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao han
véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Dw phong giam gid cdc khoan dau tw nam
gitr dén ngay ddo han: cac khoan dau tw nédm
gitr dén ngay dao han néu chwa duwoc lap dw
phong theo quy dinh cia phap luat, Cong ty phai
danh gia kha nang thu héi. Truong hop co bang
chng chac chén cho thdy moét phan hay toan bo
khodn dau tw co thé khong thé thu hdi duoc, sb
tdn that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky. Viéc trich lap hodc hoan nhap khoan dw
phong nay dwoc thwc hién & thoi diém lap Bao
cdo tai chinh gitra nién d6. Trwdng hop sb tén
that khong thé xac dinh dwoc mét cach dang tin
cay thi khéng ghi gidm khoan dau tw va dwoc
thuyét minh vé kha nang thu hdi cia khoan dau
tw trén Thuyét minh B&o céo tai chinh gitra nién
dé.

b. Cac khoan dau tw vao céng ty con, lién
doanh, lién ket

Khodn d4u tw vao cong ty con, cong ty lién két
duoc ké toan theo phuong phap gia gbc. Loi
nhuan thuan dwoc chia tir cong ty con, cong ty
lien két phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi
nhan vao doanh thu tai chinh trong ky. Cac
khoan dwoc chia khac (ngoai loi nhuan thuan)
dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va
dwoc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tw.

Hoat déng lién doanh theo hinh th&rc Hoat dong
kinh doanh déng kiém soat va Tai san dong
kiém soat dwoc Cong ty ap dung nguyén téc ké
toan chung nhw véi cac hoat déng kinh doanh
théng thwdng khac. Trong do:

- Cong ty theo doi riéeng cac khoan thu nhap, chi
phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thyc
hién phan bd cho cac bén trong lién doanh theo
hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gop von lién
doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat
va cac khoan céng ng chung, céng ng riéng
phat sinh tlr hoat déng lién doanh.



Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat
déng dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
dwoc ghi nhan la chi phi tai chinh trong ky.

Dw phong tén that dau tw vao don vij khéc:
khodn tén that do cong ty con, lién doanh, lién
két bi 16 ddn dén nha dau tw cé kha ning mét
vén hodc khoan dy phong do suy gidm gia tri
cac khodn dau tw nay.Viéc trich 1ap hodc hoan
nhap khoan dy phong nay dwgc thyc hién &
thoi diém lap Bao cdo tai chinh gira nién do cho
tirng khodn dau tw va dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ky.

c. Cac khoan dau tw vao coéng cu vén cua
don vi khac

La cac khodn dau tw vao cong cu vén cla don vi
khac nhung khoéng cé quyén kiém soat hodc
ddng kiém soat, khéng cé anh huéng dang ké
dbi v&i bén dwgc dau tu.

3. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai
thu

Céc khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo
ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén
té phai thu va cac yéu td khac theo nhu cau
quan ly ctia Cong ty.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dwoc thuwc
hién theo nguyén tac:

- Phaéi thu khach hang: cac khoan phai thu mang
tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich co6
tinh chat mua-ban gitra Cong ty va ngudi mua
nhw ban hang, cung cap dich vy, thanh ly /
nhuo’ng ban tai san, tién ban hang xuét khau
clua bén giao Uy thac thdng qua bén nhan Uy
thac;

- If’héi thu ndi bo: cac khoan phai thu gilra don vi
cap trén va don vi cap dwdi trec thudc khdng co
tw cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai thu khac: cac khoan phai thu khong co
tinh chat thwong mai, khéng lién quan den giao
dich mua-ban.

Phan loai cac khoan phai thu khi lap Bao cao tai
chinh gitba nién dd theo nguyén tac nhw sau:

- Céac khoan phai thu cé ky han thu hdi con lai
khdong qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san
xuat kinh doanh dwoc phan loai Ia ngan han.

- Céac khoan phai thu cé ky han thu hdi con lai tw
12 thang tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh dwoc phan loai la dai han.

Tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién dé
theo quy dinh cla phap luat, Céng ty danh gia lai
sb dw cla cac khoan no phai thu cé gbc ngoai té
(trtr cac khodn trd trwéc cho ngudi ban; néu tai
thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién dé co
bang chirng chéc chén vé viéc ngudi ban khéng
thé cung cap hang hoa, dich vu va Céng ty sé
phai nhan lai cac khodn tra truéc bang ngoai té
thi cac khoan nay duwgc coi la cac khoan muc
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tién té c6 gdc ngoai té) theo ty gia mua ngoai té
cla ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdng
Xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Bao cao tai
chinh.

Dw phong no’ phai thu khé doi: cac khoan ng
phai thu kho doi dwoc trich 1ap dw phong phai
thu kho doi khi 1ap Bo cao tai chinh gitra nién
do. Viéc trich lap hoac hoan nhap khoan dw
phong nay dwoc thye hién & thoi diém 1ap Bao
céo tai chinh gilra nién dé va dwoc ghi nhan vao
chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Déi v&i
nhi*rng khoan phai thu kho doi kéo dai trong
nhidu ndm ma Coéng ty da cé gang dung moi
bién phap dé thu no nhwng van khong thu dwoc
no va xac dinh khach no thyc sw khéng cé kha
naéng thanh toan thi Céng ty cé thé phai lam cac
tha tuc ban ng cho Cong ty mua, ban ng hoac
xéa nhirng khodn no phai thu khé doi trén sb ké
toan (thwc hién theo quy dinh ctia Phap luat va
Diéu lé Cong ty).

4.  Nguyén tic ghi nhan hang tén kho
a. Nguyén tac ghi nhan

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo gid géc.
Trwdng hop gia tri thuan c6 thé thwc hién dwoc
thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri thuan
c6 thé thuwe hién dwoc. Gia goc hang tdn kho
bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé
duwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Céc tai san dwoc Cong ty mua vé dé san xuét,
st dung hodc dé ban khéng dwoc trinh bay la
hang tén kho trén Bang can déi ké toan ma
duoec trinh bay 13 tai san dai han, bao gébm:

- San pham dé dang co thoi gian san xuat, luan
chuyén vuot qua mot chu ky kinh doanh théng
thwong (trén 12 thang);

- Vat tw, thiét bi, phu tung thay thé cé thoi gian
du,trﬁ’ trén 12 thang hodac hon mét chu ky san
xuat, kinh doanh théng thudng.

b. Phwong tinh gia tri hang tén kho

Giéa tri hang tén kho cubi ky duoc xac dinh theo
phuwong phap binh quan gia quyén

c. Phwong phap hach toan hang tén kho

Hang ton kho dwoc hach toan theo phwong
phap ké khai thwdng xuyén.

d. Phwong phap lap dw phong giam gia hang
tén kho

Tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién do
theo quy dinh cla phap luat, néu gia tri hang tén
kho khéng thu hdi da do bi hw héng, 16i thoi, gia
ban bj gidm hoac chi phi wéc tinh dé hoan thanh
san pham hoac dé sdn sang ban san pham thi
Cong ty lap du phong gidm gia hang tén kho. Sé
dw phong gidm gia hang ton kho dwoc lap la
chénh léch gitra gia gbc clia hang tén kho 1&n



hon gia tri thudn c6 thé thwc hién dwoc cla
chung.

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao
TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong san dau
tw

Tai san cb dinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia.
Trong qua trinh st dung, tai san cb dinh duoc
theo ddi chi tiét nguyén gia, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dwgc ghi nhan
bang gia tri hop Iy cla tai san thué hodc gia tri
hién tai cGia khodn thanh toan tién thué téi thiéu
(trvo'ng hop gia tri hgp ly cao hon gia tri hién tai
ctia khoan thanh toan tién thué tdi thidu) cong
v&i cac chi phi trwc tiép phat sinh ban dau lién
quan dén hoat ddng thué tai chinh.

Trong qua trinh st¥ dung, Coéng ty trich khau hao
TSCD vao chi phi SXKD doéi voi TSCD ¢o lién
quan dén SXKD. Riéng TSCD vé hinh l1a quyén
st dung dét thi chi tinh khdu hao dbi v&i nhirng
TSCD v6 hinh la quyén st dung dét cé thoi han.

Bat dong san dau tw dwoc trich khau hao nhu
TSCD, triv bat dong san dau tw cho tang gia
khong trich khau hao ma chi xac dinh ton that do
gidm gia tri.

Khéu hao dwoc trich theo phwong phap dwdng

thdng. Thoi gian khdu hao dwoc wéc tinh nhw
sau:

- Nha ctra, vat kién trac 5 - 25 nam
- May mdc, thiét bi 5-10 ndm
- Phuong tién van tai, truyén dan  5-8 nam
- Thiét bi van phong 5-7 nam

- Tai san vo hinh va cac tai sdn khac 5-8 nam
6. Nguyeén tac ghi nhan thué TNDN hoan
lai

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan
lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh
sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay n¢
phai trd dwoc thanh toan dywa trén cac mac thué
suét c6 hiéu lwc tai ngay két thuc ndm tai chinh.

7.  Nguyén tac ghi nhan chi phi tra trwéc

Viéc tinh va phan b chi phi tra trwéc vao chi phi
SXKD tirng ky ké toan cdn c vao tinh chét,
murc d6 tirng loai chi phi dé& lwva chon phuwong
phap va tiéu thirc hop ly, nhat quan.

Cac khoan chi phi tra trwdc dwoc theo doi theo
tirng ky han trd trwéc da phat sinh, da phan bd
vao cac déi twong chiu chi phi cta tirng ky ké
toan va sb con lai chwa phan b vao chi phi.

Phan loai cac chi phi tra trwéc khi ]ép Bao cao
tai chinh gitra nién dé theo nguyén tac nhw sau:

- Sé tién tra trwdc dé dwoc cung cap hang hoa,
dich vu trong khoang th&i gian khdng qua 12
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thang hoac mét chu ky SXKD théng thwong lgé
tir thoi diém tra trwdc dwoce phan loai la ngan
han.

- Sé tién tra trwdc dé dwoc cung cp hang hoa,
dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang
ho&c hon mét chu ky SXKD théng thuweong ké tir
thoi diém tra trwdc dwoc phan loai la dai han.

8.  Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai tra

Céac khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo
thoi han thanh toan con lai ciia cac khoan phai
tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va
cac yéu tb khac theo nhu clu quan ly cla Céng
ty.

Viéc phan loai cac khoan phai trd dwoc thuc
hién theo nguyén tac:

- Phéi trd nguwoi ban: cac khoan phai tra mang
tinh chat thwong mai phat sinh ti giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va khoan phai tra khi
nhap khau théng qua ngwdi nhan Gy thac;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra gitva don vj
cép trén va don vi cap dudi truc thude khong cod
tw cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: cac khoan phai tra khong c6 tinh
chat thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua,ban, cung cap hang hoéa, dich vu.

Phan loai cac khoan phai tra khi lap Bao cao tai
chinh gitra nién dd theo nguyén tac nhuw sau:

- Céac khoan phai trd cé thoi gian thanh toan con
lai khdng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san
xuat kinh doanh dwgc phan loai l1a ngan han.

- Cac khoan phai tra cé thoi gian thanh toan con
lai tr 12 thang tr& 1€n hodc trén 1 chu ky san
xuét kinh doanh dwoc phan loai la dai han.

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh gira nién do
theo quy dinh cliia phap luat, Céng ty danh gia lai
sb du cliia cac khoan no phai tra cé gbc ngoai té
(trtr cac khoan ngwdi mua tra tién truwéc; néu tai
thoi diém lap bao cdo cé bang chirng chac chén
vé viéc Cong ty khong thé cung cap hang hoa,
dich vu va Coéng ty sé phai tra lai cac khoan
nhan truwdc béng ngoai té thi cac khoan nay
dwoc coi la cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té) theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang
thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao
dich tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh.

9. Nguyén tiac ghi nhan vay va no phai tra
thué tai chinh

Cac khoan vay duwdi hinh thirc phat hanh trai
phiéu hodc phat hanh ¢ phiéu wu dai co diéu
khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai
mot thdi diém nhét dinh trong twong lai khong
phan anh vao khoan muc nay.

Cac khoan vay, ng can du’o’p theo déi chi tiét
theo tirng doi twong, tirng khé wéc va tirng loai
tai san vay ng. Cac khoan ng thué tai chinh



dwoc phan anh theo gia tri hién tai cta khoan
thanh toan tién thué toi thieu hoac gia tri hop ly
cua tai san thué.

Phan loai cac khoan phai vay va no phai tra thué
tai chinh khi lap Bao cao tai chinh gitra nién do
theo nguyén tac nhw sau:

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh co
thoi han tra no con lai khdng qua 12 thang duoc
phan loai la ngan han.

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh co
th&i han tra ng con lai hon 12 thang dwgc phan
loai la dai han.

Tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién dé
theo quy dinh cla phap luat, Céng ty danh gia lai
sb duv cla cac khoan vay, no thué tai chinh cé
gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai té cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén co
giao dich tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gilra
nién do.

10. Nguyén tic ghi nhan vay va vén hoéa
cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay duwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky,
trir trdyng hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san
d& dang dwoc tinh vao gia tri clta tai san dé
(dwoc von hod) khi cé du cac diéu kién quy dinh
trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

11. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy da
nhan dwoc tlr ngudi ban hodc da cung cép cho
ngwdi mua trong ky nhwng thuc té chwa chi tra
do chwa ¢ hdéa don hodc chwa di ho so, tai liéu
ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao
dong dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh
thwe té khong gay dot bién cho chi phi san xuét
kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tic phu
hop gitra doanh thu va chi phi. Viéc trich trwéc
chi phi phai trd phai dwoc tinh toan mét cach
chat ché va phai c6 bang chirng hop ly, tin cay.
Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung
ho&c ghi giam chi phi twong &ng véi phan chénh
[éch.

12. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dw
phong phai tra

Dy phong phai tra dwgc ghi nhan khi théa man
cac diéu kién sau:

- Cbng ty c6 nghia vu ng' hién tai (nghia vu phap
ly hodc nghia vu lién dé&i) do két qua ttr mot sw
kién da xay ra;

- Sy gidm sut vé nhirng loi ich kinh té c6 thé xay
ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
vu ng;
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- Uéc tinh dang tin cay vé gia tri cGia nghia vu
no do.

Gia tri dwoc ghi nhan cia mét khoan dy phong
phai tra 13 gia tri dwoc wéc tinh hop ly nhat vé
khodn tién sé phai chi dé thanh toan nghia vu n¢
hién tai ngay két thuc ky ké toan.

M6t khodn dy phong cho cac khoan chi phi tai
co ciu doanh nghiép chi dwoc ghi nhan khi cé
dd cac diéu kién ghi nhan dbi véi cac khoan dw
phong theo quy dinh tai Chudn muc ké toan
"Céc khoan dw phong, tai san va no tiém tang".

Cac khoan dy phong phai trda dwoc trich 1ap hay
hoan nhap tai thoi diém lap Bao cao tai chinh
giba nién do theo quy dinh cla phap luat. Cac
khoan dw phong phai trd khi trich 1ap ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép. Riéng dbi voi
khodn dy phong phai trd vé bao hanh san pham,
hang héa dwoc ghi nhan vao chi phi ban hang;
khoan dy phong phai trd vé& chi phi bao hanh
cong trinh xay lap dwoc ghi nhan vao chi phi SX
chung va hoan nhap vao thu nhap khac.

Chi nhirng khoan chi phi Iiéq quan dén khoan QL,P
phong phai tra da 1ap ban dau méi dwgc bu dap
bang khoan dy phong phai tra dé.

13. Nguyén tac ghi nhan doanh thu chwa
thwc hién

Doanh thu chwa thwc hién bao gém doanh thu
nhan trwéc nhu: sb tién khach hang da tra truwéc
cho mét hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai
san; khoan 1ai nhan trwdc khi cho vay vén hodc
mua cac cdng cu ng; chénh Iéch gilra ban hang
trd cham, tra gop theo cam két so véi gia ban tra
tién ngay; doanh thu twong ng véi hang hoa,
dich vu ho&c sb phai chiét khdu gidm gia cho
khach hang trong chwong trinh khach hang
truyén théng.

S6 dw cac khodn doanh thu nhan trwdc bang
ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan néu khéng
c6 bang chirng chan chén cho thy Cong ty sé
phai trd lai khoan tién nhan truéc cho khach
hang béng ngoai té thi khéng danh gia chénh
léch ty gia tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh
gitra nién do.

14. Nguyén tac ghi nhan trai phiéu chuyén
déi

Trai phiéu chuyén déi |a loai trai phiéu cé thé
chuyén dbi thanh cd phiéu phé thdng cta cuing
mot té chirc phat hanh theo cac diéu kién da
dwoc xac dinh trong phwong an phat hanh.

Trai phiéu chuyén dbi dwoc theo doi theo tirng
loai, ky han, lai suat va ménh gia.

Khi phat hanh trai phiéu chuyén ddi, phan no
gbc cla trai phiéu chuyén dbi dwoc ghi nhan la
no phai trd; cdu phan vén (quyén chon cb phiéu)
cla trai phiéu chuyén déi dwoc ghi nhan 1a vén
cha sé hiru.



Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu chuyén déi dwoc ghi gidm phan
no gbc cla trai phiéu. Dinh ky, chi phi phat hanh
trai phiéu chuyén déi dwoc phan bd dan phu
hop v&i ky han trai phiéu theo phwong phap
dwong thang hodc phwong phap 1ai suét thuc té
bang cach ghi tang gia tri no gbc va ghi nhan
vao chi phi tai chinh hodc vén héa phu hop véi
viéc ghi nhan lai vay phai tra cta trai phiéu; lai
trai phiéu ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Khi dao han trai phiéu chuy&n dbi, gia tri quyén
chon c¢b phiéu cla trai phiéu chuyén déi dang
phan anh trong phan vén chi s& hou duoc
chuyén sang ghi nhan la thang dw vén cb phan
ma khéng phu thudc vao viéc ngudi ndm git trai
phiéu c6 thwe hién quyén chon chuyén dbi thanh
c6 phiéu hay khong. No gbc cua trai phiéu
chuyén dbi dwoc ghi gidm twong &ng véi sb tién
hoan tra trai phiéu trong trwong hop ngudi ndm
gitr trai phiéu khong thwc hién quyén chon dbi
trai phiéu thanh ¢ phiéu hoac ghi ting vén cha
s& hiru twong (ng véi ménh gia sé cb phiéu
phat hanh thém trong trwong hop ngwoi nam
gitr trai ph|eu thwc hién quyén chon déi trai
phiéu thanh cb phiéu, phan chénh léch gitra gia
tri no gbc cla trai phiéu chuyén ddi Ién hon gia
tri cd phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia
dwoc ghi nhan la thdng dw vén cb phan.

15. Nguyén tac ghi nhan vén cha s& hivu

a. Nguyén tac ghi nhan vén gép cla chi s&
hiru, thang dw vén c6 phan, quyén chon trai
phiéu chuyén déi, vén khac cta chi sé hiru

Vén dau tw cta chd s& hivu dwoc ghi nhan theo
sb von thye gop cta chi sé& hiru va dwoc theo
dai chi tiét cho tirng t6 chirc, tirng c& nhan tham
gia goép vén.

Khi gidy phép dau tw quy dinh vén diéu Ié cua
cbng ty dwoc xac dinh béng ngoai té thi viéc xac
dinh phan vén gép cla nha dau tw béng ngoai té
dwoc can c vao sb lwveng ngoai té da thwc gop.

Vén goép bang tai sdn dwoc ghi nhan tang vdn
chd s& hiru theo gia danh gia lai cloa tai san
duwoc cac bén gop vén chap nhan. Déi véi tai
san vO hinh nhuv thwong hiéu, nhan hiéu, tén
thwong mai, quyen khai thac, phat trién dw an .
chi dwoc tdng vén goép néu phap luat co6 Ilen
quan cho phép.

Déi v&i cong ty cd phan, vdn gop cd phan cla
cac cb dong dwoc ghi theo gia thuc té phat hanh
cb phiéu, nhuwng dwoc phan anh tai hai chi tiéu
riéng:

- Vén gép cua chu s& hiru dwoc ghi nhan theo
ménh gia cla cb phiéu;

- Thang du vdn cb phan dwoc ghi nhan theo sb
chénh léch I6n hon hoac nhé hon gilra gia thyc
té phat hanh cd phiéu va ménh gia.
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Ngoai ra, thdng dw vén cb phan ciing dwoc ghi
nhan theo s6 chénh léch I&n hon hodc nhd hon
gitra gia thuc té phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi tai phat hanh cb phiéu quy.

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu phat hanh cb
phiéu phat sinh khi cdng ty phat hanh loai trai
phiéu co thé chuyén dbi thanh mét s6 Iugng co
phiéu xac dinh duoc quy dinh san trong phuong
an phat hanh. Gia tri cAu phan vén cla tral phiéu
chuyén ddi la chénh léch gitra tbng sb tién thu
vé tlr viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi va gia
tri cAu phan ng cla trai phiéu chuyén déi. Tai
thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon
cd phiéu cua trai phiéu chuyén dbi dwoc ghi
nhan riéng biét trong phan vén dau tw cta chd
s& hiru. Khi ddo han trai phiéu, ké toan quyén
chon nay sang thang dw vén cé phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dwoc hinh
thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh
doanh hoéc do dwoc tang, biéu, tai tro, danh gia
lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan chénh léch danh gia
lai tai san

Chénh léch danh gia lai tai san phan anh chénh
léch do danh gia lai tai san hién cé va tinh hinh
x& ly s6 chénh léch d6. Tai sdn dwoc danh gia
lai chd yéu la TSCD, bat dong san dau tw, mot
sb trwong hop cé thé va can thiét danh gia lai
vat tw, cong cuy, dung cu, thanh phém, hang hoa,
san pham dé dang ...

Chénh Iéch danh gia lai tai san trong cac trwdng
hop:

- Khi c6 quyét dinh ctia Nha nwéc;

- Khi thuc hién ¢ phan héa doanh nghiép Nha
nwoc;

- Cac trevong hop khac theo quy dinh clia phap
luat.

Gia tri tai sdn dwoc xac dinh lai trén co s& bang
gia Nha nwéc quy dinh, Hoi ddng dinh gia tai
san hodc co quan thAm dinh gia chuyén nghiép
xac dinh.

c. Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gia
Chénh léch ty gia hdi doai 1a chénh léch phat
sinh tlr viéc trao ddi thwe té hodc quy ddi cung
mot sbé lwgng ngoai t& sang don vi tién té ké
toan theo ty gia hdi doai khac nhau tai thoi diém
phat sinh cac nghiép vu kinh té bang ngoai té va

tai thoi diém danh gia lai cac khoan muc c6 gbc
ngoai té khi lap Bao cao tai chinh gilra nién dé.

Cac khodan chénh léch ty gia trong ky ttr cac giao
dich béng ngoai té dwoc phan anh vao doanh
thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai
chinh (néu 16) tai thdi diém phat sinh. Riéng
chénh léch ty gia trong giai doan trwéc hoat
doéng cla cac doanh nghiép do Nha nuwéc ndm
gilr 100% vén diéu 1& c6 thwe hién dy an, cong



trinh trong diém quéc gia thi phan anh trén Bang
can dbi ké toan gitra nién do va phan bd dan vao
doanh thu / chi phi tai chinh.

d. Nguyén tac ghi nhan lgi nhuan chwa phan
phéi

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sb loi
nhuan tlr cac hoat dong cua cong ty sau khi
cong (+) hoac trr (-) cac khoan diéu chinh do ap
dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va diéu
chinh hdi t6 sai sét trong yéu clia cac ndm truéc.

Viéc phan chia lgi nhuan hoat déng kinh doanh
cua cong ty phai ddm bao theo dung chinh sach
tai chinh hién hanh.

Co6ng ty me phan phdi loi nhuan cho chd sé hiru
khéng vuot qua mac lgi nhuan sau thué chwa
phan phdi trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién d6 sau khi da loai trtr &nh hwdng cla cac
khoan 1ai do ghi nhan tlr giao dich mua gia ré.
Trwdng hop loi nhuan sau thué chua phan phéi
trén Bao cao tai chinh hop nhat cao hon loi
nhuan sau thué chwa phan phdi trén Bao céo tai
chinh riéng gitra nién do cta céng ty me va néu
sb loi nhuan quyét dinh phan phéi vuwot qua sb
loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén Bao cao
tai chinh riéng gilra nién dg, cong ty me chi thyc
hién phan phéi sau khi d& diéu chuyén lgi nhuan
tr cac cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan can can nhac dén cac
khodn muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau
thué chuwa phan phdi c6 thé anh hwéng dén
ludng tién va kha nang chi tra cb tire, loi nhuan
clia cong ty.

16. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhan doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong
th&i théa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén sé

hiru sdn phdm hodc hang héa da dwoc chuyén
giao cho ngu&i mua;

- Coéng ty khéng con ndm git quyén quan ly
hang hdéa nhw nguoi s& hiru hang hoéa hoac
quyén kiém soat hang hda;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chac chan;

- Cc‘mg ty da thu dwgc hoac sé thu dwoc lgi ich
kinh té tlr giao dich ban hang;

- Xéac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich
ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cap
dich vu

Dpanh thu cung cép dich AL dwoc ghi nhan khi
dong thoi thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tw giao
dich cung cap dich vu dé;
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- Xac dinh duwoc phén cdng viéc da hoan thanh
vao ngay lap Bao cao;

- Xac dinh QUQC chi phi phat sinh cho gie}o dich
va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

c. Nguyén téc ghi nhan doanh thu hoat déng
tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh
thu tién 1ai, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan
dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac. Déi v&i tién I4i thu tlr cac khoan cho
vay, ban hang trd cham, trd gop: doanh thu
dwoc ghi nhan khi chic chan thu dwoc va khoan
gdc cho vay, no gbc phai thu khéng bi phan loai
la qua han can phai lap dw phong. Doanh thu tir
cd trc dwoc ghi nhan khi quyén nhan cé tic
dwoc xac lap.

d. Nguyén tac ghi nhan doanh thu kinh
doanh bat dong san

+ BDS da hoan thanh toan bd va ban giao cho
nguwdi mua, DN da chuyén giao rii ro va loi ich
gan lién v&i quyén s& hiru BDS cho ngudi mua;
DN khéng con ndm gitr quyén quan ly BDS nhw
ngwdi s& hiru BDS hodc quyén kiém soat BDS;

+ Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac
chan;

+ Doanh ,thu da thu dwoc hoac sé thu duwoc lgi
ich kinh té tir giao dich ban BDS;

+ Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich
ban BBS;

+ Dbi voi nhitng bat dong sadn cham tré chwa
hoan thanh phéj dwoc phan loai l1a hang ton kho
dai han va thuyét minh rd trén BCTC.

e. Nguyén tac ghi nhan doanh thu hop déng
xay dwng

Doanh thu hop déng xay dwng dwoc ghi nhan
theo mét trong hai trwd'ng hop sau:

- Hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc
thanh toan theo tién dd ké hoach: khi két qua
thwe hién hop déng duwoc wdc tinh moét cach
dang tin cay thi doanh thu dwgc ghi nhan twong
&’ng v&i phan cong viéc da hoan thanh do nha
thau ty xac dinh tai ngay lap Bao cao tai chinh
gira nién do;

- Hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc
thanh toan theo gia tri khdi lwong thwe hién: khi
két qua thwc hién hop ddng dwoc wéc tinh mot
cach dang tin cay va dwgc khach hang xac nhan
thi doanh thu dwgc ghi nhan twong wng v&i
phan céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang
xac nhan.

Khi két qua thuc hién hop déng khong thé wéc
tinh mot cach dang tin cay thi doanh thu ghi
nhan twong dwong chi phi da phat sinh ma viéc
duwoc hoan tra 1a twong dbi chac chan.



f. Nguyén tac ghi nhan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gdm cac khoan thu nhap
khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cua
coéng ty: nhwong ban, thanh ly TSCD; tién phat
do khach hang vi pham hop déng; tién bdi
thwdng cla bén thir ba dé bu dép cho tai san bi
tén that; khoan thu tr no khé ddi da xi ly xéa
s6; no phai trd khong xac dinh dwoc cha; thu
nhap tlr qua biéu, tdng bang tién, hién vat ...

17. Nguyén tac ghi nhan cac khoan giam
trir doanh thu

Viéc diéu chinh gidm doanh thu dwoc thwe hién
nhw sau:

- f.)iéu chinh gidm doanh thu cla ky phat sinh
néu cac khoan giam trr doanh thu phat sinh
cung ky tiéu thu sdn pham, hang hda, dich vuy;

- Didu chinh gidm doanh thu nhv sau néu cac
khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu
thu san pham, hang héa, dich vu:

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Bao céo tai
chinh gitra nién doé cla ky lap bao céo néu phat
sinh cac khoan giam trir doanh thu trwéc thoi
diém phat hanh Bao c&o tai chinh gira nién do;

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Bao cao tai
chinh ctia ky sau ky 1ap bao cdo néu phat sinh
cac khoan gidm trlr doanh thu sau thoi diém
phat hanh Bao cao tai chinh.

Chiét khau thwong mai phai tra la khoan cong ty
ban gidm gid niém yét cho khach hang mua
hang véi khéi lwong 16n.

Giam gia hang ban la khoan giam trir cho ngwoi
mua do sa&n phdm, hang héa kém, mat pham
chat hay khéng dung quy cach theo quy dinh
trong hop dong kinh té.

Hang ban trad lai phan anh gia tri cta sb san
phdm, hang hoéa bi khach hang tra lai do cac
nguyén nhan nhw vi pham cam két, vi pham hop
ddéng kinh t& hang bi kém, mat phdm chét,
khong dung ching loai, quy céach.

18. Nguyén tac ghi nhan gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gém tri gia vén cla san
phdm, hang hoa, dich vy, bat déng san dau tu;
gia thanh san xuét cla san pham xay I&p ban
trong ky va céac chi phi lién quan dén hoat déng
kinh doanh bat déng san dau tw ...

Gia tri hang ton kho hao hut, mat mat duoc ghi
nhan vao gia von hang ban sau khi trtv di cac
khodn boi thwérng (néu co).

D& v&i chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao
viot mire binh thwong, chi phi nhan cong, chi
phi san xuét chung c6 dinh khong phan bb vao
gia tri san pham nhap kho dwoc tinh vao gia vén
hang ban sau khi triv di cac khodn bdi thwdng
(néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chuwa
duwoc xac dinh la tiéu thu.
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19. Nguyén tac ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoat
doéng tai chinh: chi phi hodc cac khoan 16 lién
quan dén cac hoat ddng dau tw tai chinh; chi phi
cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién
doanh, lién két; 16 chuyén nhwong chirng khoan;
dw phong gidm gia ching khoan kinh doanh; dy
phong tdn that dau tw vao don vi khac; khoan 16
phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia héi doai...

20. Nguyén tac ghi nhan chi phi ban hang,
chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thwc té
phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
hoéa, cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi
phi chung cla cong ty gom cac chi phi vé lwong,
bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that
nghiép, kinh phi cong doan cla nhan vién quan
ly; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng,
khau hao TSCD dung cho quan ly cong ty; tién
thué dat, thué mon bai; dw phong ng phai thu
khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién
khac...

21. Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN
hién hanh, CP thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh la sé thué TNDN
pha| nép dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu
thué va thué suét thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai 1a s thué TNDN sé
phai ndp trong twong lai phat sinh trong twong
lai tr viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong
nam;

- Hoan nhéap tai san thué thu nhap hoan lai da
dwoc ghi nhan tlr cac nam truéce.

22. Bénlién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mdt bén co
kha nang kiém soat hodc cé anh huédng dang ké
déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac
chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling
dwoc xem la bén lién quan néu cung chiu sy
kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cac bén
lién quan, ban chat ciia méi quan hé dwoc chu
trong nhiéu hon trong hinh thirc phap ly.

23. Bao cao bd phan

Bo phan theo Iinh vwc kinh doanh la mét phén
c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cap san pham, dich vu va cé
rGi ro va loi ich kinh t& khac véi cac bod phan
kinh doanh khac.

B& phan theo khu vuc dia ly la mot phan co thé
xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong



pham vi m6t méi trwong kinh té cu thé va co ri
ro va lgi ich kinh té khac voi céc, bd phan kinh
doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

24, Coéng cu tai chinh

a. Tai san tai chinh

Theo Thoéng tw 210, Céng ty phan loai cac tai
san tai chinh thanh cac nhom:

- Tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri
hop ly théng qua B&o céo két qua hoat dong
kinh doanh & mét tai san tai chinh dwoc ndm
gitv dé& kinh doanh hodc dwoc xép vao nhém
phan anh theo gia tri hgp ly thong qua Bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh tai thoi diém ghi
nhan ban dau;

- Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han
la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac
khoan thanh toan cé dinh hodc c6 thé xac dinh
va c6 ky ddo han cd dinh ma Coéng ty ¢ y dinh
va c6 kha nang gitr dén ngay dao han;

- Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san
tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan
cb dinh hodc cé thé xac dinh va khéng duoc
niém yét trén thj trwong;

- Tai san sdn sang dé ban la cac tai san tai
chinh phi phai sinh dwgc xac dinh la sén sang
dé ban hoac khong dwoc phan loai la tai san tai
chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong
qua Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khodn dau tw ndm git* dén ngay dao han, cac
khoan cho vay va phai thu.

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu
thuéc vao muc dich va ban chat cla tai san tai
chinh va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan
ban dau.

CAc tai san tai chinh ctia Céng ty bao gébm tién
va tién gtri ngén han, cac khoan phai thu khach
hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac
cbng cuy tai chinh dwgc niém yét va khong duoc
niém yét.

Cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay
mua va dwng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi
diém ghi nhan lan dau tai san tai chinh duoc xac
nhan theo gia goc cfng va&i chi phi giao dich tryc
tiép ién quan dén viéc mua, phat hanh.

b. No phai tra tai chinh va céng cu vén chu
s& hiru

Cac cong cu tai chinh dwgc phan loai la ng phai
tra tai chinh hodc coéng cu vén chd sé& hivu tai
thoi diém ghi nhan ban dau phu hop véi ban
chéat va dinh nghia clia no phai tra tai chinh va
cbng cu vbn chi sé hivu.

Theo Thdéng tw 210, Céng ty phan loai ng phai
tra tai chinh thanh cac nhom:

- Ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri
hop ly théng qua B&o céo két qua hoat dong
kinh doanh la no phai trd dwoc ndm gitr dé kinh
doanh hoac dwoc xép vao nhém phan anh theo
gia tri hop ly théng qua Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban dau;

- Céac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh
theo gia tri phan bd dwoc xac dinh béng gia tri
ghi nhan ban dau ctia no phai tra tai chinh triv di
cac khodn hoan trd gbc, cong hodc trr cac
khoan phan bd Idy ké tinh theo phwong phap lai
suat thyc té ciia phan chénh léch gitva gia tri ghi
nhan ban dau va gia tri ddo han, trlr di cac
khoan gidm trir (trwe tiép hodc théng qua viéc st
dung mét tai khoan dw phong) do gidm gia tri
ho&c do khong thé thu hoi.

Viéc phan loai ng phai trd tai chinh nay phu
thudc vao muc dich va ban chét cla tai san tai
chinh va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan
ban dau.

No phai tra tai chinh cla Céng ty bao gdm céac
khoan phai tra nguwdi ban, phai trd khac, cac
khoan ng va vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban du tat ca no phai tra
tai chinh dwoc xac nhan theo gia gbc cong voi
chi phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh.

Céng cu vén Cha sé hiku (CSH): La hop ddng
chirng té dwoc nhivng loi ich con lai vé tai san
cla Cong ty sau khi trir di toan bé nghia vu.

Bu trie cac céng cu tai chinh: Tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir véi nhau va
trinh bay gia tri thuan trén Bang can dbi ké toan
khi va chi khi Céng ty cé quyén hop phap dé bu
triv gia tri d& dwoc ghi nhan; va cé dy dinh thanh
toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va
thanh toan no phai trd cung mot thoi diém.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN

HOP NHAT GIJ’A NIEN PO
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Don vj tinh: VND

2018 2017
- Tién mat 8.957.757.201 8.872.493.527
+ Tién mé&t Cong ty me 4.750.648.723 8.872.493.527
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+ Tién mat Coéng ty con

4.207.108.478

- Tién gri ngan hang 1.248.407.109 76.126.209
+ Tién gvi ngan hang cta céng ty me 922.003.993 76.126.209
+ Tién gti ngan hang clia cong ty con 326.403.116 -
Cong 10.206.164.310 8.948.619.736
2. PHAI THU CUA KHACH HANG
2.1. Ngan han 2018 2017
+ Cong ty CP Ché bién Thay san Ut Xi 55.682.934.250 -
+ Cong ty TNHH Nhan Lwc 2.334.637.326 916.991.101
+ Cong ty TNHH Tai Lwc 2.101.291.351 5.372.460.450

+ Cong ty CP DTXD TM DV Hdng Phat

8.172.840.000

+ Nguyén Van Triét

1.840.400.000

+ Nguyén Thi My Linh 174.593.715 1.109.627.375
+ Trwong Phi Hung - 406.250.000
+ Bui Thi Kim Ngan 738.043.600 724.773.500
+ Pham Toan Ven 399.875.550 414.375.550
+Pang Van Ut Anh 912.018.240 719.984.000
+ Tran Thanh Lan - 1.410.281.600
+ Nguyén Hoang Nha 6.766.856.790 6.766.856.790
+ Hb Thi Lan 323.871.800 543.471.800
+ Cao Thanh Béng 17.600.000 360.000.000
+ Nguyén Hong Nghia - 530.000.000
+ Phan Trong Thay 387.000.000 415.700.000
+ Phan Thi Kim Em - 532.000.000
+ Trinh Swéng 3.629.348.666 3.629.348.666
+ Mai Thj Anh Thi 190.000.000 773.000.000
+ Tran Thi My Trinh 385.000.000 445.000.000

+ Tran Nghia 1.728.896.400 -
+ Tran Ly Phwéc Tho 1.530.515.409 -
+ Tran Nghia 1.008.000.000 -
+ Tran Ut Ddng 960.019.200 -
+ Ngbé Van Chau 720.000.000 -
+ Nguyén Trudng Tién 960.019.200 -
+ Boan Khanh Trung 1.018.000.000 -
+ Pham Thi My Tién 960.019.200 -
+ Xam Chi Cudng 960.019.200 -
+ Nguyén Dinh Kiéu My 960.019.200 -
+ Dang Van Ut Anh 912.018.240 -
+ Lwong Ctru Long 960.019.200 -
+ Tran Cong Thanh 912.018.240 -
+ Lwong Thanh Ha 960.019.200 -
+ Ha Tran Minh Tam 912.018.240 -

+ Nguyén Dinh Kiéu My

1.432.828.656
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+ T6 Thanh Binh

1.019.070.000

+ Mai Gia Thinh

1.800.000.000

+ Tran My Hong 810.000.000 -
+ Nguyén Kim Hong Hanh 846.720.000 -
+ Lw Phwong Uyén 900.000.000 -
+ Phan Ung Tuwéng 1.434.780.000 -
+ Nguyén Kim Héng Hanh 868.476.000 -

+ Nguyén Van Nho

1.160.355.000

+ Céac dbi twong khac 24.018.151.382 22.660.034.775
Cong 123.795.053.255 57.743.395.607
2.2. Dai han

+ Mai Thi Héng Nga 150.827.000 200.784.500

+ Nguyén Van Triét 257.100.000 103.433.337

+ Huynh Minh Quan 203.100.000 271.500.000

+ DNTN Tri My - 18.615.000.000

+ Céac dbi twong khac 998.843.546 2.311.960.209

Coéng

1.609.870.546

21.502.678.046

3. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han

- Cong ty CP Ché bién Thay san Ut Xi(*)

26.119.800.000

6.400.000.000

- Trung tam Dao tao Sat hach Lai xe Thang

Long(*™)

1.000.000.000

Cdéng

27.119.800.000

6.400.000.000

Ghi chu:

(*) Theo hop ddng vay vén sd 01/HBVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017, phu luc hop ddng sb 01

ngay 26/8/2018 va phu luc hop ddng sb 02 ngay 29/6/2018, thdi han cho vay 14 thang, 13i suét

11%/nam.

(**) Theo hop ddng vay vén ngay 27/7/2018, thdi han cho vay 16 thang, 13i suat 12%/nam.

4. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

2018 2017
Gi4 tri ph%l':g Gi4 tri ph%l':g

Ngan han
- Tam ng 373.182.553 - 105.342.500 -

+ Tran Thanh Cuwong 145.000.000 - - -

+ Nguyén Séng Gianh 108.985.000

+ Tam (ng thué truéc ba 119.197.553 - 105.342.500 -
- Phai thu khac 7.333.028.650 - 52.800.000 -
S;ncg{‘)g(ity CP Che bien Thuy g 148.280.550 - 52.800.000 -

+ Nguyén Thi Thanh Thay 1.284.748.100 -
Cdéng 7.706.211.203 - 158.142.500 -

5.NQ' XAU
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2018 2017
Gia géc B i Gia gbc B
g c6 thé thu héi 9 c6 thé thu héi
- Khach hang tré han thanh 84933337  84.933.337  458.027.837 458.027.837
toan va chiju lai phat
Chi tiét:
+ L& Minh Tam i 198.918.850 198.918.850
+ Ha Minh Nhut - 155.675.650 155.675.650
+ Nguy&n Thi Thay Héng 84.933.337 84.933.337  103.433.337 103.433.337
Céng 84.933.337 84.933.337  458.027.837 458.027.837
6. HANG TON KHO
2018 2017
na A DU’ no A DLP
Gia goc e Gia goc phong
- Nguyén liéu, vat liéu 49.551.700 i 49.551.700 i
- Thanh pham 78.207.628.703 . 97.884.495.995 i
- Hang hoa 79.966.170.632 ] 1.224.631.560 i
Céng 158.223.351.035 - 99.158.679.255 -

7. TAI SAN DO’ DANG DAI HAN
7.1. Chi phi san xuéat kinh doanh dé& dang dai han

2018 2017
Gia gbc AT Gia gbe T
g 6 thé thu hdi g 6 thé thu hdi
+ Dy 4n khu 5A 267.791.865.979  267.791.865.979 265.966.633.631  265.966.633.631

+ Duv an khu Minh

Chau 30.000.000.000

30.000.000.000  30.000.000.000 30.000.000.000

Céng 297.791.865.979  297.791.865.979 295.966.633.631  295.966.633.631

Ghi chu: Chi phi dau tw dai han co S& ha tang, xay dung nha & dw én khu dé thj 5A, Dw én Khu Minh
Chéau chuwa khai thac kinh doanh hét.

7.2. Xay dwng co’ ban dé dang

2018 2017
- Mua sdm 69.604.218 1.090.909
Cong 69.604.218 1.090.909
8. CHI PHi TRA TRUOC
Dai han 2018 2017
- Cong cy, dung cu 29.659.090 -
- Bang hiéu quang céo 285.694.435 487.361.108
Cong 315.353.525 487.361.108

9. TANG, GIAM TAI SAN cO PINH HU’U HINH
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TSCD

Chi tidu ANh:zl‘cﬁ’a: Méx mc'_>c Phu’?’ng[ _tién “Thiét‘bi h‘ﬁ’u Céng
vat kien truc thiet bi van tai van phong hinh
khac
Nguyén gia
S6 dw dau ky 14.956.485.988 233.181.818 640.247.454 92.380.952 - 15.922.296.212
S6 ting trong ky 59.090.909 - 562.323.432 - - 621.414.341
- Mua trong ky - - 562.323.432 - - 562.323.432
;. Daur XDCB hoan 59.090.909 : : : i 50.090.909
- Tang khac - - - - - -
S6 giam trong ky 2.347.878.844 - 39.545.454 - - 2.387.424.298
- Chuyén sang BDS ) ) ) ) ) )
dau tw
- Thanh ly, nhuong } - - - - -
ban
- Gidm khac 2.347.878.844 - 39.545.454 - - 2.387.424.298
S6 dw cubi ky 12.667.698.053 233.181.818 1.163.025.432 92.380.952 - 14.156.286.255
Qié tri hao mon luy
ke
S6 dw dau ky 4.534.146.323 228.390.182 456.856.044 92.380.952 - 5.311.773.501
S6 ting trong ky 480.131.232 4.791.636 122.017.251 - - 606.940.119
- Khéu hao trong ky 480.131.232 4.791.636 122.017.251 - - 606.940.119
- Tang khac - - - - - -
Sb6 giam trong ky - - 3.295.455 - 3.295.455
- Chuyén sang BDS ] ) ) ) ] )
dau tw
- Thanh ly, nhwong ) ) ) ) ) )
ban
- Gidm khac - - 3.295.455 - - 3.295.455
S6 dw cudi ky 5.014.277.555 233.181.818 575.577.840 92.380.952 - 5.915.418.165
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky 10.422.339.665 4.791.636 183.391.410 - - 10.610.522.711
Tai ngay cudi ky 7.653.420.498 - 587.447.592 - - 8.240.868.090
- Gié tri con lai cudi ky ctia TSCP hitu hinh dung dé thé chap, cdm cé ddm bao khoén vay.
- Nguyén gia TSCP hitu hinh cudi ky da khdu hao hét nhung van con st dung.
10. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HiNH
A Ban "
: hanh ché khac
Nguyén gia
S6 dw dau ky - - 56.047.000 - 56.047.000
Sé tiang trong ky 2.347.878.844 - - - 2.347.878.844

- Mua trong ky

- Téng do hop nhat KD

- Tang khac

2.347.878.844

- 2.347.878.844
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S6 giam trong ky

- Thanh ly, nhwgng ban

- Gidm khac

S6 dw cubi ky

2.347.878.844

56.047.000

2.403.925.844

Gia tri hao mon luy ké

S6 dw dau ky

56.047.000

56.047.000

S6 tang trong ky

- Kh4u hao trong ky

- Tang khac

S6 giam trong ky

- Thanh ly, nhwong ban

- Giam khac

S6 dw cubi ky

56.047.000

56.047.000

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

2.347.878.844

2.347.878.844

Ghi chu:

- Gia trj con lai cudi ky ctia TSCD v6 hinh dung dé thé chip, cdm cb ddm bao khoan vay: Khong

- Nguyén gia TSCD vé hinh cubi ky da khau hao hét nhung van con st dung: 56.047.000

11. TANG, GIAM BAT BONG SAN bAU TV

Chi tiéu 2107 tr::g?(y trf;i"lly 2018

a. Bat dong san dau tw cho
thué
Nguyén gia 34.152.220.920 478.879.950 - 34.631.100.870
- Quyén st dung dat - - -
- Nha - 478.879.950 - 478.879.950

- Nha va quyén st dung dat

34.152.220.920

34.152.220.920

- Co s& ha tang

Gia tri hao mon liiy ké

5.936.052.479

1.221.540.603

7.157.593.082

- Quyén st dung dét

-Nha

- Nha va quyén s dung dat

5.936.052.479

1.221.540.603

7.157.593.082

- Co s6 ha tang

Gia tri con lai 28.216.168.441 478.879.950 1.221.540.603 27.473.507.788
- Quyén st dung dat - - - -
- Nha - 478.879.950 - 478.879.950
- Nha va quyén st dung dat 28.216.168.441 1.221.540.603 26.994.627.838

- Co s6 ha tang

b. Bat dong san dau tw nam giir ch® tang gia

Nguyén gia

- Quyén st dung dat

- Nha
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- Nha va quyén st dung dat

- Co s6 ha tang

Gia tri hao mon liiy ké

- Quyén st dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dat

- Co s6 ha tang

Gia tri con lai

- Quyén st dung dat

-Nha

- Nha va quyén s dung dat

- Co s& ha tang

12. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

12.1. Ngan han
Vay va no’ thué tai chinh

2018 Phat sinh 2017
86 c6 kha nin $6 c6 kha
Gia tri X 9 Ting Giam Gia tri nang
tra no =
tra no

- Ngan hang NN & PT
Néng Thon Viét Nam - CN  74.736.685.200  74.736.685200  97.880.685.200  66.269.000.000 43.125.000.000 43.125.000.000
Soc Trang
- Ngan hang Ngoai
Thuong Viét Nam - CN ; . . 16.253.134.470  16.253.134.470 16.253.134.470
Séc Trang
- Ngan hang Bau Tu & 84.500.000.000  84.500.000.000  88.295.097.500  10.195.097.500  6.400.000.000  6.400.000.000
Phat Trién - CN So6c Trang
- Trinh Swéng ; - . 1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
Céng 159.236.685.200 159.236.685.200 186.175.782.700 93.717.231.970  66.778.134.470 66.778.134.470

Chi tiét cac khoan vay tai thoi diém cudi ky nhw sau:

Sé/ngay . Thoi s £ PO Hinh thirc dam bao
. A Bén cho vay Lai suat S0 cuoi nam 5
cua hop dong vay han vay khoan vay
HDTD s6 10/HDTD - Ngan hang NN & PT Theo I3i suét Thé chap QSD dat khu do
26/12/2017 va PLHD sé Néng Thén Viét Nam -  12thang  thjtrudngtai  74.736.685.200  thi 5A
04/PLHD ngay 31/10/2018  CN Séc Trang thoi diém
HDTD sb
255/2018/2532093/HDTD Ngan hang Dau Tu & Theo I4i suét - 5 .
ngay 28/11/2017 vaHDTD  PhatTrién-CNSéc  12thang thitruongtai  84.500.000.000 ;?Z;hap QSD dat khu a0
sb 168/2018/8044471/HDTD  Trang thoi diém :
ngay 20/8/2018
Céng 159.236.685.200
12.2. Dai han
Vay va n¢ thué tai chinh
2018 Phat sinh 2017
S6 c6 kha S co kha
Gia tri nang Tang Giam Gia tri nang
tra no tra no
- Nguy&n V&n Thanh 500.000.000 500.000.000 - - 500.000.000 500.000.000
- Dvong Ngoc Birc - - - 291.600.000 291.600.000 291.600.000
- Huynh Minh Quan - - 3.544.800.000  3.544.800.000  3.544.800.000
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- Truong Nguyén Phuong Vy - - 2970.500.000 19.903.384.066  16.932.884.066 16.932.884.066
- Trn Thanh Lan - - - 400.000.000 400.000.000  400.000.000
- Nguy&n Van Triét 517.400.000 517.400.000 - 84.500.000 601.900.000 601.900.000
- H& Hoang Cham - - - 980.000.000 980.000.000 980.000.000
- Mai Thi Héng Nga - - - 492.900.000 492.900.000  492.900.000
- Trwong Van Phuéc 558.900.000 558.900.000 - 89.700.000 648.600.000 648.600.000
- Pham H& Tuyén 514.960.000 514.960.000 - 78.000.000 592.960.000 592.960.000
- Trinh Swéng - - 6.600.000.000  36.600.000.000  30.000.000.000 30.000.000.000
- Bui Thi Kim Ngan 580.000.000 580.000.000 600.000.000 680.000.000 660.000.000 660.000.000
- Nguy&n Van Cuéng 710.666.000 710.666.000  1.203.000.000 492.334.000 - -
- Nguy&n Kim Héng Hanh 3.227.700.000  3.227.700.000  7.475.506.750  4.247.806.750 - -
- Nguy&n Anh Tuén 4.777.600.000  4.777.600.000  4.900.000.000 122.400.000 - -
- Nguyén Hoang Phuong 5.899.800.000  5.899.800.000  6.000.000.000 100.200.000 - -
- Nguyén Kim Héng Dao 3.675.000.000  3.675.000.000  5.000.000.000  1.325.000.000 - -
- Céc déi twong khac 1.238.417.000 1.238417.000  3.694.000.000  4.660.156.000  2.204.573.000  2.204.573.000
Céng 22.200.443.000 22.200.443.000 38.443.006.750  74.092.780.816  57.850.217.066 57.850.217.066
Chi tiét cac khoan vay tai thi diém cubi ky nhw sau:
ciia hs;’; ":::g vay Bén cho vay Thf’l’;;‘a" Lai suét $6 cudi nam Hi“hkt:f;nd\f‘a"; EE
Emg :g:}‘l’ 312/’8?/2281151 V8 Nguyén Van Thanh 36 thang 13.2%/n3m 500.000.000 Tin chap
;'B—Yg :g:;’ 22:/%0/82/510715 V8 Nguyén Van Trit 36 thang 10%/nam 517.400.000 Tin chap
gmg :gg‘:;’ 1188/32/510715 V& Trwong Van Phudc 36 thang tl:;‘:h'g'l Z‘I‘:rtn 558.900.000 Tin chép
Ef;’g :g":;’ 22;@2’:10715 V8 pham H Tuyén 36 théng 12%/nm 514.960.000 Tin chép
HDVV ngay 25/10/2018 Bui Thj Kim Ngan 24 thang 11%/nam 580.000.000 Tin chép
HDVV ngay 28/9/2018 Nguyén V&n Cuong 24thang  theo thdidiém  710.666.000 Tin chép
HBVV ngay 01/3/2018 Nguyén Kim Héng Hanh 24 thang 10%/nam 3.227.700.000 Tin chap
HDVV ngay 12/10/2018 Nguyén Anh Tuan 24thang  theo thoi diém  4.777.600.000 Tin chép
HBVV ngay 18/10/2018 Nguyén Hoang Phuwong 24 thang theo thoi didm 5.899.800.000 Tin chap
HDVV ngay 22/11/2018 Nguyén Kim Héng Dao 24thang  theo thoi diém  3.675.000.000 Tin chép
Caéc dbi twong khac 1.238.417.000 Tin chap
Céng 22.200.443.000
13. PHAI TRA NGU'O'l BAN
2018 2017
Gid tri S6 c6 !(hé ning Gié tri S6 c6 !(hé ning
tra no tra no
Ngan han
+ Cbng ty TNHH Tai Lwc 575.000.000 575.000.000 551.382.455 551.382.455
+ Nha may Gach ngéi Séc Trang - - 1.840.400.000 1.840.400.000
+ Co6ng ty TNHH Tan Phat - - 634.590.000 634.590.000
+ Cbng ty TNHH XD-TM Phé Sang 9.780.425.661 9.780.425.661 5.528.731.350 5.528.731.350
+ Cong ty TNHH Van Truwdng Phat 245.056.000 245.056.000 - -
+ Cobng ty TNHH MTV Tan Tai 279.796.000 279.796.000 - -
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+ Cong ty TNHH Nguyén Hung Phat 252.260.000 252.260.000 - -
+ Cong ty TNHH Hai s&n Minh Tién 16.608.824.500 16.608.824.500 - -
+ Cac dbi twong khac 690.350.306 690.350.306 1.139.118.338 1.139.118.338

Céng 28.431.712.467

28.431.712.467

9.694.222.143

9.694.222.143

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC

2017

S6 phai nép
trong ky

S6 da thwe nop
trong ky

2018

Thué va cac khoan phai nop

Thué gia tri gia ting 1.435.671.985

14.321.154.807

14.090.656.788

1.666.170.004

+ Thuwc nop bang tién 1.435.671.985

3.574.545.563

3.344.047.544

1.666.170.004

+ Puwoc khau triy -

10.746.609.244

10.746.609.244

Thué thu nhap doanh nghiép 907.796.848 3.689.181.840 887.450.027 3.709.528.661
Thué thu nhap ca nhan 37.015.476 54.116.973 79.132.449 12.000.000
Thué khac 5.000.000 5.000.000 -
Cdéng 2.380.484.309 32.390.608.427 29.152.896.052 5.387.698.665

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu s kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh
veé thué doi v&i nhiéu loai giao dich khac nrlau co thé §u’ofc giai thich theo nhiéu cach kh,éc nhau, so thué
dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét dinh clia co quan thué.

15. CHI PHi PHAI TRA

Ngan han
2018 2017
- Lai vay 535.277.911 2.707.748.738
Céng 535.277.911  2.707.748.738

16. PHAI TRA KHAC

Ngan han
2018 2017
- BHXH 3.775.000 182.430.415
- Cac khoan phai tra, phai nop khac 22.854.709.537 6.714.121.642
+ Tran Thi Ngoc Hué 161.093.500 174.265.000
+ Tran Thj Héng Lién 1.500.000.000 1.500.000.000
+ Cong Ty TNHH XD-TM Phé Sang 4.223.657.087 -
+ Nguyén Triéu Ddng 9.500.000.000 -
+ Lé Van Phuéc 742.113.958 -
+ Céc dbi twong khac 6.727.844.992 5.039.856.642

Coéng

22.858.484.537

6.896.552.057

17. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

2018 2017
- Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia o o
tri thué thu nhap hoan lai phai tra AVt 20%
- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh ti 7 233.229.640 3.024.503.080

cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué
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- S6 bu trir v&i tai san thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai phai tra 7.233.229.640 3.024.503.080
18. VON CHU SO HO'U
18.1. Bang d6i chiéu bién dong ctia vén chi sé hiru
Vén gép Quy Loi ich c6 Loi nhuan
5 S, A ~ . sau thue .
cua chu s¢ dau tw dong khéng A Cong
~ IO .z p chwa phan
hiru phat trien kiem soat '
phoi
tfg;'c“’ dau ndm 354.998.850.000 . 10.099.907.536 - 10.721.444.181 375.820.201.717
- Lotnhuan tang - - - - 10.454.763.776  10.454.763.776
trong nam trwéc
- Téng vén trong i i i i i i
nam trudc
- Tang khac - - - - - -
- Giam vén trong i i i ) ) i
nam treédc
- Trich lap cac quy
+ Quy khen
thudng, phtie loi - - - - (1.045.476.378)  (1.045.476.378)
¥ Quy dau tu phat - - 1.045.476.377 - (1.045.476.377) ;
trién
- Chia cb tre - - - - - -
- Gidm khac - - - - - -
S6 dw cudi nam
trwéc 354.998.850.000 - 11.145.383.913 - 19.085.255.202 385.229.489.115
(S6 dw dau ky nay)
- Lot nhuan tang - - - - 32225527275  32.225.527.275
trong Ky nay
r;é;ang vontrong kY4150 000.000.000 - - - - 120.000.000.000
- Tang khac - - - 2.080.108.897 - 2.080.108.897
- Giam vén trong ky i i i ) ) i
nay
- Trich lap cac quy
+ Quy khen
thurdme, phie loi - - - (3.142.443.830)  (3.142.443.830)
¥ Quy dau tu phat - - 3.142.443.831 - (3.142.443.831) ;

trién
- Chia cb tre - - - .
- Giam khac - - - - (80.108.897) (80.108.897)
S6 dw cudi ky 474.998.850.000 - 14.287.827.744 2.080.108.897 44.945.785.919 536.312.572.560

18.2. Chi tiét von dau tw caa cha sé& hivu

2018 2017
- Vén gép clia Ong Nguyén Triéu Déng 33.600.000.000  33.600.000.000
- Vén goép ctia Ong Trinh Swéng 50.000.000.000 -

30.021.000.000 -
361.377.850.000 321.398.850.000

- Vén gop ctia Ong Dwong Thé Nghiém

- Vén gép cla cac cb dong khac
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Cdong

474.998.850.000

354.998.850.000

18.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chu sé hiru va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan

2018

2017

- V6n dau tw cta chd s& hiru

+Vén goép dau ky

354.998.850.000

354.998.850.000

+Vén gbp tang trong ky

120.000.000.000

+Vbn gop gidm trong ky

+Vén gép cubi ky

474.998.850.000

354.998.850.000

- Cb ttrc loi nhuan da chia

18.4. C6 phiéu

2018 2017
- 86 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 47.499.885 35.499.885
- S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 47.499.885 35.499.885
+ C6 phiéu phé théng 47.499.885 35.499.885
+ C4 phiéu wu dai - -
- Sb lwong cb phiéu duwgc mua lai (cb phiéu quy) - -
+ C6 phiéu phé théng - -
+ Cb phiéu wu dai - -
- 86 lwong cb phiéu dang lwu hanh 47.499.885 35.499.885
+ C6 phiéu phé théng 47.499.885 35.499.885
+ Cb phiéu wu dai - .
* Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu
18.5 Cac quy cua doanh nghiép
2018 2017

- Qu§ d4u tw phat trién

14.287.827.744

11.145.383.913

- Quy hé trg sdp xép doanh nghiép

- Qu¥ khac thudc vén chi s& hivu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HO'P NHAT GI*A NIEN BO

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

1.1. Doanh thu 2018 2017
- Doanh thu ban hang héa 197.816.102.358 37.592.839.136
- Doanh thu ban nha dat 134.986.470.444 61.006.488.378

- Doanh thu cung cép dich vu

1.770.745.449

1.507.622.576

Cdéng

334.573.318.251

100.106.950.090

2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

2018

2017

- Hang ban bj tra lai

4.630.576.204

1.126.094.449

Coéng

4.630.576.204

1.126.094.449
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3. GIA VON HANG BAN

2018 2017
- Gia vén hang héa da ban 194.778.693.783 36.653.184.824
- Gia vbn nha dét da cung cap 78.269.620.915 43.154.668.544

- Gia vén cua dich vu da cung cap

1.301.156.954

1.206.258.189

Cdéng

274.349.471.652

81.014.111.557

4. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

2018 2017
- Lai tién gwi, tién cho vay 1.583.916.132 694.655
- L&i ban hang tra cham 443.103.510 351.615.273
Cong 2.027.019.642 352.309.928
5. CHI PHi TAI CHINH
2018 2017
- L&i tién vay 10.832.437.894 455.964.828
- Chiét khu thanh toan, ban hang cham tra 71.790.099 -
Cong 10.904.227.993 455.964.828
6. THU NHAP KHAC:
2018 2017
- Tién bdi thwong thu dwoc 60.004.659 -
Cong 60.004.659 -
7. CHI PHi KHAC
2018 2017
- Céac khoan bj phat 167.195.293 70.448.408
Cong 167.195.293 70.448.408
8. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
8.1. Chi phi ban hang 2018 2017
- Cac khoan chi phi ban hang khac 270.068.290 172.133.684
Cong 270.068.290 172.133.684
8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi ¢céng cu, dung cu 144.900.749 92.117.178
- Chi phi nhan céng 3.943.188.100 3.003.233.788
- Chi phi khau hao 468.368.108 430.964.507
- Chi phi dich vu mua ngoai 927.587.668 513.301.311
- Thué, phi, 1& phi 3.000.000 20.000
- Céac khoan chi phi QLDN khac 718.322.820 494.803.486
Cong 6.215.367.445 4.534.440.270
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9. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

2018

2017

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

17.365.622.323

18.477.446.789

- Chi phi nhan céng

7.456.961.948

8.275.344.185

- Chi phi khAu hao TSCP

1.828.480.722

1.443.501.975

- Chi phi dich vu mua ngoai

48.955.603.565

1.770.935.347

- Chi phi bang tién khac

1.869.746.812

2.258.271.072

Coéng

77.476.415.370

32.225.499.368

10. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2018 2017

- Qh| pthhEJe Fhu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap 2 811.673.622 896.656.807
chiu thué ky nay

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac nam trudc vao

chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay il )
- Thué TNDN tam tinh 1% trén doanh thu (rng tién trudc 317.332.612 -
Céng 3.160.585.487 896.656.807
Thué thu nhap doanh nghiép dwoc xdc dinh nhw sau:

2018 2017
- Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 40.123.435.675 13.086.066.822

- Céc khoan diéu chinh tang ho&c gidm lgi nhuan ké

toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué TNDN 108.505.602.600 56.796.855.267
+ Cac khoan diéu chinh tang 41.220.267.517 24.097.036.240
Chi phi gidm theo doanh thu 41.053.072.224 24.026.587.832

Chi phi khéng hop ly, hop 1é 167.195.293 70.448.408

+ C4c khoan diéu chinh giam 67.285.335.083 32.699.819.027
D ,flj)’i nhuén cta Céng ty con (dwoc wu dai vé thué 801.088.969 )
Céc khoan diéu chinh gidm doanh thu 66.484.246.114 32.699.819.027

- Chuyén 16 cac nam trwéc - -
- Téng thu nhap chiu thué 14.058.368.109 4.483.284.035
;:uhéusyT:azN hién hanh tinh trén thu nhap chiu 2.811.673.622 896.656.807
+ Thué TNDN theo thué suét théng thuwéong 2.811.673.622 896.656.807
+ Thué TNDN dwoc mién, gidm - -

11. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl
2018 2017
Cong 4.737.322.913 1.734.646.239
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12. LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

2018

2017

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng sé hiru CP phd thong

32.225.527.275

10.454.763.776

QuY khen thwéng, phuc lgi trich tir loi nhuan sau thué

3.142.443.830

1.045.476.378

Sé lwong CP phd théong dang lwu hanh binh quan ky

nay 45.658.789 35.499.885
Lai co’ ban trén c¢6 phiéu 637 265
13. LAl SUY GIAM TREN CO PHIEU
2018 2017
Loi nhuan phan bd cho ¢ déng sé hiru CP phd théng 32.225.527.275 10.454.763.776
Quy khen thwéng, phuc lgi trich t loi nhuan sau thué 3.142.443.830 1.045.476.378
Sé lwong CP phd thong dw kién phat hanh thém - 12.000.000
:;Iu’o’ng CP phd théng dang lwu hanh binh quan ky 45.658.789 35.499 885
Lai suy giam trén cé phiéu 637 198

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE HQP
NHAT GIUO’A NIEN PO

1. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
TRONG TUWONG LAI: khong phat sinh

2. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GII NHUNG KHONG SU DUNG: khong phat sinh
3. SO TIEN Pl VAY THUC THU TRONG KY

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwong 85.143.210.950

4. SO TIEN PA TRA THUC GOC VAY TRONG KY

- Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thwong 167.810.012.786

VIIl. NHOPNG THONG TIN KHAC

1. NHPNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHI’PNG THONG TIN TAI CHINH KHAC:
khéng co

2. NHIPNG S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN: khong c6
3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
3.1. Bén c6 lién quan
Méi quan hé
Thanh vién HDQT
Me Cha tich HDQT
Vo Cha tich HDQT
Con Chda tich HPQT
Em ruét Cha tich HDQT

Bén lién quan
- Ong Dwong Thé Nghiém
- Ba Nguyén Thij Xi
- Ba Nguyén Kim Héng Dao

- Ong Nguyén Anh Tuén
- Ba Nguy@n Thi Thanh Thiy
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Em ruét Cha tich HDQT
Thanh vién HDQT

- Ong Nguyén Hoang Nha
- Ong Trinh Swéng

- Ong Pang Van Ut Anh Thanh vién Ban kiém soat
Cha rudt Cha tich HDQT

Thanh vién HBQT

- Ong Nguyén Van Thanh
- Ong Trwong Van Phuéc
- Ong Lé Van Phuoc Thanh vién gép vén coéng ty con

- Coéng ty CP Ché bién Thay san Ut Xi DPdng chi tich HDQT

3.2. Giao dich v&i bén c6 lién quan

- Thu nhap clia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc nhw sau:

2018 2017
709.587.200 465.940.508

Lwong, thwdng cta Ban GB

- C4c giao dich chu yéu gitra Cong ty v&i cac bén ¢ lién quan trong ndm tai chinh nhw sau:

Bén lién quan No6i dung nghiép vu 2018

- Dwong Thé Nghiém Ban nha dat 651.483.636
Thu tién 378.240.589

- Nguyén Kim Hoéng Pao Ban nha dat 1.725.160.000

Thu tién 1.958.554.841
Vay 5.000.000.000
Tra tién 1.325.000.000
- Nguyén Anh Tuén Thu tién 97.800.000
Vay 4.900.000.000
- Nguyén Thj Thanh Thay Ban nha dat 1.804.545.455
Thu tién 1.985.000.000
- Trinh Swéng Thu tién 3.629.348.666
Vay 6.600.000.000
Tra tién 37.600.000.000
- Pang Van Ut Anh Ban nha dat 2.466.244.727
Thu tién 2.520.834.960
Vay 1.083.000.000
Tra tién 1.083.000.000
- Trwong Van Phuéc Tré tién 89.700.000
- Lé Van Phuéc Muon tién 742.113.958
- Cong ty CP Ché bién Thiy san Ut Xi  Cho vay 20.719.800.000
Thu tién 114.901.536.740
Phai thu khac 248.280.550

Phai thu ban hang 165.631.687.134

- Tai ngay két thic nam tai chinh, tinh hinh céng no gitra Cong ty véi cac bén cé lién quan nhu sau:

Bén lién quan Noi dung 2018 2017
nghiép vu
Duong Thé Nghiém Phai thu 298.883.411 11.088.000
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Nguyén Thi Xi Phai thu 66.937.000 66.937.000
Nguyn Kim Héng Dao Phai thu 219.720.600 229.437.000

Phai tra 3.791.162.441 -
Nguy&n Anh Tu&n Phai thu 131.963.000 229.763.000

Phai tra 4.972.400.000 -
Nguy&n Thi Thanh Thy Phai thu 130.000.000 130.000.000
Nguyén Hoang Nha Phai thu 6.831.856.790 6.831.856.790
Trinh Swéng Phai thu - 3.629.348.666

Phai tra - 31.000.000.000
Pang Van Ut Anh Phai thu 912.018.240 719.984.000
Nguy@n Van Thanh Phai tra 500.000.000 500.000.000
Truwong Van Phudc Phai tra 558.900.000 648.600.000
L& Van Phuéc Phai tra 742.113.958 -
Cong ty CP Ché bién Thiy san o 87.851.014.800 6.452.800.000

Ut Xi

4. THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN

Dé phuc vu muc dich quan ly, Cong ty dwoc td chirc quan ly va hach toan hoat dong kinh doanh ctia
Cdbng ty theo cac linh vyc kinh doanh nhw sau:

Hang hoa Nha, dat Dich vu Cong

Doanh thu vé& ban hang va cung

PO 197.816.102.358
cap dich vu

134.986.470.444  1.770.745.449 334.573.318.251

4.630.576.204
274.359.823.059
55.582.918.988

4.630.576.204 -
78.269.620.915  1.301.156.954

Cac khoan gidm trtr doanh thu -
194.789.045.190
3.027.057.168

Gia v6n hang ban

Loi nhuan gép 52.086.273.325 469.588.495

5. QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

No phai tra tai chinh chd yéu ctia Céng ty bao gdm cac khodn no vay, cac khodn phai trd ngudi ban va
cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cla nhitng khoan no phai trd tai chinh nay la nhdm huy déng
ngudn tai chinh phuc vu cac hoat ddng ctia Cong ty. Céng ty cé cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai
thu khach hang va céac khoan phai thu khéac, tién mat va tién glri ngan han, dau tw chirng khoan niém yét
va chwa niém yét phat sinh tryc tiép tlr hoat dong ctia Cong ty.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac céng cu tai chinh ctia Cong ty la rii ro thi trwéng, rdi ro tin dung va rai
ro thanh khodan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty.
Cong ty da thiét 1ap hé thdng kiém soat nhdm dam béo sy can bang & mdc hop ly gitka chi phi khi rdi ro
phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam dbc lién tuc theo déi quy trinh quan Iy rdi ro cla Céng ty
nhdm dam bao sw can bang hop ly gitra rii ro va kiém soat rdi ro.

Ban Giam déc Cong ty xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho nhikng rdi ro trén nhw
sau:

5.1. Ri ro thj trwong

Ri ro thi trwdng 14 rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh
sé bién dong theo sw bién ddng cuia gia thi trwéng. Rui ro thi trwérng bao gdm 3 loai rdi ro: rdi ro ngoai té,
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rdi ro 1ai suét va rdi ro gia. Cong cu tai chinh bi anh hwéng bdi rui ro thj trwérng bao gébm cac khoan vay
va no, trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén ddi, cac khoan dat coc va cac khoan dau tw tai chinh.

a. Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh sé bién
doéng theo nhirng thay dbi cua ty gia héi doai. Rui ro vé thay ddi ty gia ngoai t& clia Cong ty chi yéu lién
quan dén cac hoat ddng ctia Cong ty (khi doanh thu hodc chi phi cé6 gbc ngoai té khac so véi tién té chivc
nang cta Cong ty).

Do nhay vé ngoai té: Trong ndm, Cong ty khéng phat sinh giao dich bang ngoai té.
b. Rdi ro 13i suét

RUi ro 1ai suét la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay déi cta 1ai suét thj trwong.

RUi ro 13i suat clia Céng ty chi yéu lién quan dén tién, cac khodan tién gtvi ngan han va cac khoan vay.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh thj trieérng dé& c6 dwoc cac Iai sut co loi nhat
va van ndm trong gi¢i han quan ly rdi ro cGia minh.

Cong ty khong thwe hién phan tich dd nhay déi véi I4i suét vi rii ro do thay ddi 1ai suét tai ngay lap bao
cdo la khong dang ké.

c. Rdi ro vé gia

RUi ro vé gia cé phiéu:

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gilr bi anh hwéng bdi cac rii ro thi trwong
phét sinh tir tinh khéng chéc chan vé gia tri twong lai clia cb phiéu dau tw dan dén gia tri khoan dw phong
gidm gia dau tw cé thé tang/gidm. Cong ty quan Iy rii ro vé gia cb phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau
tw. Ban Giam dbc cla cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Cong ty sé tién hanh viéc phan tich va trinh bay d6 nhay do tac dong cua bién dong gia cd phiéu dén két
qua kinh doanh ctia Cong ty khi cé cac hwéng dan chi tiét bdi cac co quan quan ly.

RUi ro vé gid bat déng san:

Cong ty da xac dinh dwoc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tw bat déng san cta Cong ty:

- Viéc chi phi ctia cac dy an phat trién cé thé tang néu c6 sw cham tré trong qua trinh 1ap ké hoach. Bé
han ché rai ro nay Céng ty thué cac chuyén gia cb van chuyén vé cac yéu cau lap ké hoach cu thé trong
pham vi dw an nham giam cac rdi ro cé thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké& hoach.

- RUi ro gia tri hop ly ctia danh muc dau tw bat dong san do cac yéu té co ban cla thi trudng va ngudi
mua.

5.2. Rui ro tin dung

Ri ro tin dung 1a rGi ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khdng
thwe hién cac nghia vu cGia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty cé rii ro tin dung t cac hoat
dong kinh doanh ctia minh chi yéu di véi cac khodn phai thu khach hang va tir hoat déng tai chinh bao
gdm tién glri ngan hang, ngoai héi va cac cdng cu tai chinh khac.

a. B6i véi khoan phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rai ro tin dung bang cach chi giao dich v&i cac don vi cd kha néng tai chinh tét va
nhan vién ké toan cong no thuwéng xuyén theo déi ng' phai thu dé don dbc thu héi. Trén co s& nay khoan
phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung khéng tap trung vao
mot khach hang nhét dinh.

b. Doi v&i tién giri ngan hang

Cong ty chi yéu duy tri sd dw tién gl tai cac ngan hang dwoc nhidu ngwdi biét dén & Viét Nam. Rui ro
tin dung déi v&i sd dw tién gl tai cac ngan hang dwoc quan ly bdi bd phan ngan quy cia Coéng ty theo
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chinh sach ctia Cong ty. Cong ty nhan thay mrc do tap trung rdi ro tin dung ddi véi tién glri ngan hang la
thap.

5.3. Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodan 1a rdi ro Céng ty sé gdp khoé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén.
RUi ro thanh khodn ctia Céng ty chi yéu phat sinh t& viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé
cac thoi diém dao han léch nhau.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém cao nhét trong quan Iy rdi ro thanh khoan. Phan I&n phat sinh nghia vu
phai trd ctia Cong ty déu dwoc dam bao bang cac khodn tién glri va cac khodn phai thu va tai san co6 ky
han ngén han. Cong ty nhan thay mirc do tap trung rudi thanh khoan déi véi viéc thwe hién nghia vu tai
chinh 1a thap.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoadn twong dwong tién
phu hop vé&i cac khoan vay & mirc d ma Ban Giam déc cho 1a di dap (rng nhuw ciu hoat dong ctia Cong
ty nhdm gidm thidu anh hwéng cla nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang duwdi day tdng hop thdi han thanh toan cla cac khodn no phai trd tai chinh cla Cong ty dwa trén
cac khoan thanh toan dw kién theo hop dbng trén co s& chwa dwoc chiét khau:

<1 nam T 01 - 05 nam > 5 nam Cong

$6 cubi nam

Vay va ng 159.236.685.200  22.200.443.000 - 181.437.128.200
Phai trd ngwdi ban 28.431.712.467 - - 28.431.712.467
Chi phi phai tra 535.277.911 - - 535.277.911
Cac khoan phai tra khac 22.858.484.537 - - 22.858.484.537
S6 dau nam

Vay va ng 66.778.134.470  57.850.217.066 - 124.628.351.536
Phai trd nguwoi ban 9.694.222.143 - - 9.694.222.143
Chi phi phai tra 2.707.748.738 - - 2.707.748.738
Cac khodn phai tra khac 6.896.552.057 - - 6.896.552.057

Céng ty cho rang mdc d6 tap trung rdi ro déi véi viéc tra no la thap. Céng ty cé kha nang thanh toan cac
khoan ng' dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh dao han.

Tai san dam bao

Tai Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay, Cong ty da s dung cac tai san ddm bao
dé 1am thé chép cho cac khoan vay va ndm gil tai sdn ddm bao ctia cac bén khac cho céac giao dich cta
Céng ty.

6. TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hgp ly cua tai san va ng phai tra tai chinh nhw sau:

Gia tri s6 sach Gia tri hop ly
2018 2017 2018 2017

Tai san tai chinh

gfgn\;at%anc khoan tuong 10.206.164.310 8.948.619.736  10.206.164.310 8.948.619.736
Phai thu khach hang 125.404.923.801 79.246.073.653  125.404.923.801  79.246.073.653
Tra trwdc cho ngudi ban 137.053.482.117 30.798.946.523  137.053.482.117  39.798.946.523
Céc khoan phai thu khac 7.706.211.203 158.142.500 7.706.211.203 158.142.500
No phai tra tai chinh

Phai tra cho ngudi ban 28.431.712.467 0.694.222.143  28.431.712.467 9.694.222.143
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Ngudi mua tra tién treéc 9.289.907.441 27.977.563.480 9.289.907.441 27.977.563.480

Vay va n¢ 181.437.128.200 124.628.351.536 181.437.128.200 124.628.351.536
Phai trd nguwoi lao dong 1.199.231.650 318.000.000 1.199.231.650 318.000.000
Chi phi phai trd 535.277.911 2.707.748.738 535.277.911 2.707.748.738
Cac khoan phai tra khac 22.858.484.537 6.896.552.057 22.858.484.537 6.896.552.057

Cong ty chwa danh gia gia tri hop ly cta tai san tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay cudi nién do
ké toan (hién tai Cong ty lay gia tri hop ly 1a gia tri ghi sd) do cac quy dinh hién hanh chwa cé huéng
dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céng ne tai chinh. Théng tw
210/2009/TT-BTC yéu ciu ap dung Chudn muc Bao céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Bao céo tai
chinh va thuyét minh thong tin dbi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra hwéng dan cu thé cho viéc
danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va ghi nhan céng cu tai chinh, nham phu hop véi Chuén
muc B&o cdo tai chinh Québc té.

7. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY POI TRONG CHIiNH
SACH KE TOAN CUA KY NAY: khéng c6

8. THONG TIN VE HOAT DONG LIEN TUC

Khong c6 bat ky sw kién ndo gay ra sw nghi ngd 16n vé kha néng hoat dong lién tuc va Céng ty
khéng cé y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc thu hep dang k& quy mé hoat déng cla
minh.

9. SOLIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2017, Bao céo két qua kinh
doanh va B&o c&o Lwu chuyén tién t& cho nam 2017, két thuc tai ngay 31/12/2017 da dwoc Cong ty
TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.

S6c Trang, ngay 08 thang 4 nam 2019

NGUYEN TRIEU DONG
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