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N¢i dung thong tin cong bd (*)/ Content of Information disclosure (*):

Cong bd thong tin Bao cdo Thuong nién ndm 2019/ Disclosure regarding Annual
Report of the financial year 2019.

Théng tin nay di duoc cdéng bd trén trang théng tin dién tir clia cong ty vio ngay
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T6i cam két céc thong tin cong b trén day la ding sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé ndi dung céc thong tin di cong bb.

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall be

legally responsible for any mispresentation.
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CHI TIEU TAI CHINH TIEU BIEU

GIAI DOAN 2016 - 2019 CAMPUCHIA

TONG TAI SAN Nam 2019

Nam 2018
TY VND Dao Phi Quy
Nam 2017 Q
TP. HO CHI MINH
Nam 2016

QUAN PAO
TRUGNG SA

VON CHU sG HUU ey

Nam 2018 009 D o
TYVND

Ném 2017 Pao Con Son
© Hon Khoai

N&m 2016

AN
DOANH THU TH UAN Nam 2019 m DRH Holdings dua ra chién lugc phat trién quy dat trén cac dia ban thudc khu kinh té trong diém nhu TP H6 chi Minh,

Ba Ria - Viing Tau, Binh Duong, Dong Nai, Phi Quéc...

N&m 2018
Ngoai ra cong ty cling tich cuc tim kiém va md rong quy dét dé phuc vu cho muc tiéu phat trién dai han, hudng téi cac
TYVND thi trudng lan can, trién khai du &n tai cac dia phuong cé tiém nang va vi thé vé phat trién khu dan cu, khu cong nghiép.
N&m 2017
N&m 2016

CHIEN LUOC CHUNG

DRH Holdings dinh huéng phat trién theo mé hinh tap doan dau tu da nganh, tap trung vao linh vuc phat trién bat dong
san, khai thac khodng s&n, sdn xudt vat liéu xay dung va phét trién khu céng nghiép.

|_O| N HUAN GOP Nam 2019 n Bia ban kinh doanh tap trung & khu vuc Béng Nam B, tan dung céac uu thé vé hé théng ha tang dang dugc nang cép,

nhu cau thj truong da dang.
N&m 2018
TYVND Binh hudng trong 05 nam téi, quy moé hoat déng clia DRH Holdings va cac cong ty con, cong ty lién két sé tang lén gép
N&m 2017 3 1an so vdi hién nay.
N&m 2016

4 BAO CAO THUONG NIEN 2019
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THONG DIEP CUA

CHU TICH HOI DONG QUAN TR

Nam 2019 da qua va clng la nam danh dau két thic nhiém
ky 2015 — 2020 ctia Hoi déng Quan tri Cong ty. CO thé noi,
ching ta da cung nhau vugt qua mét giai doan rét thach
thic déi véi linh vuc bat dong san nodi chung va Cong ty
C8 phan DRH Holdings noi riéng. Thay mat Hoi déng
Quan trj Cong ty, toi xin gUi 131 tri an sdu sac dén tat ca
Quy C& doéng, nha Déu tu va cac DOi tac da ludn sat canh
cung DRH Holdings chinh phuc nhiing thit thach da qua.

Nhin lai chdng dudng 2015 — 2019, ¢ thé ndi ching ta da
c6 nhiing budc tién 16 nét, tao dung nén tang ving chac
cho su phat trién clia cong ty trong tuong lai. Bat dau vao
qué trinh tai co cdu va lya chon thi trudng Bat dong san lam
muc tiéu phat trién t&r nam 2016, dén nay chung ta da
dua ra thi trudng dugc nhiéu du an véi nhiéu san phdm da
dang. C6 thé ké dén du an Central Garden & Binh Duong véi
san pham dat nén khu dan cu, du éan D'Vela tai Quan 7, TPHCM
vdi cac loai can ho dich vu, shophouse, can hé chung cu...
Viéc hoan tat dugc cac dy an dau tu nay da ching minh
dugc nang luc trién khai ctia DRH Holdings vdi thi trudng,
v&i C6 dong, nha Bau tu va cac Dai tac.

Quy m6 céc du an clia DRH Holdings lién tuc dugc mé rong,
thé hién & du &n Symbio Garden va Aurora Residences tai
dia ban TPHCM. Nhiing dy dn nay ciing nhanh chéng dugc
thi truong don nhan cho thdy vi thé va uy tin ctia DRH
Holdings d& duoc nang lén tam cao mdi.

Bén canh viéc ma réng quy mé cac du an bat dong san, véi
muc tiéu tap trung dau tu tai chinh vao cac céng ty trong
[inh vuc khai thac va san xuat vat liéu xay dung, dau tu bat
dong san khu cong nghiép, DRH Holdings trong thai gian
2015 - 2019 clng da ghi nhan nhing thanh céng to I6n.
Mang dau tu nay mang vé cho Cong ty va cac cd déng gia
tri 16n va duy ti déu dan qua moi nam, day la nén tang dé
DRH Holdings tiép tuc md& rong quy moé hoat dong cla
minh trong nhitng ndm sap tdi.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
www.drh.vn

TONG TAI SAN

342

AYNG)
TINH DEN NGAY 31/12/2019

Mot lan nira, toi xin gui dén nhitng 1o tri an sau sc dén tat
c& Quy C6 dong, nha Dau tu va cac Déi tac, nhiing ngudi da
lubn tin tudng va ang ho su phat trién cdia DRH Holdings
trong nhing nam qua. V&i nhiing thanh tyu da dat dugc,
kinh chiic Hoi déng Quan tri Cong ty nhiém ky 2020 — 2025
sé tiép tuc gat hai thanh cong, Nang cao gia tri cho Cong ty,
cho C6 dong, cho nha Dau tu, Khach hang, cac Do tac.

Tran trong cam on!

Tl

Chu tich HDQT
kiém Téng Giam déc

QUY MO CAC DU AN CUA
DRH HOLDINGS LIEN TUC
PUGC MO RONG, THE HIEN

& DU AN SYMBIO GARDEN VA
AURORA RESIDENCES TAI DIA
BAN TPHCM. NHUNG DU AN
NAY CUNG NHANH CHONG
DUGC THI TRUONG DON NHAN
CHOTHAY VITHE VA UYTIN
CUA DRH HOLDINGS DA BUCC
NANG LEN TAM CAO M.
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Tam nhin, st ménh, Gia tri cot 16i
Thong tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Lich st hinh thanh va phét trién
Danh hiéu va gidi thudng

Co cdutd chuc

Cong ty con va Cong ty lién két
Dinh huéng phét trién

Nhan dién cac rdiro

Gidi thiéu Hoi déng Quan tri
Gidi thiéu Ban Téng Giam déc
Gidi thiéu Ban Kiém soét




TAM NHIN, SU MENH
GIATRI COT LOI

Xay dung thuong hiéu bang moé hinh khac . Bat lgi ich cla khach hang SOINig) hanh

biét, hudng téi trd thanh mot cong ty dau . cung lgiich doanh nghiép
tu da nganh manh ca vé quy mé va pham :
vi hoat dong.

Cung cép cho thi trudng nhiing sdn pham ; : . . ) . .
chét lugng cao phit hop v8i nhu cau clia n ® Cam két cho chat lugng sdn pham va su

khach hang. ‘ . phét trién bén ving

Tao dung va duy tri hinh anh tét dep trong 3 P06000000000500000600000000606006030000000006300060A0BOI00B0ETANBOIIOBOINANBOIOB0I0A00 0T
tam tri khach hang, déi tac va nha dau tu.

Tang cudng siic manh noi luc bang chia
sé, doi thoai va cong hudng

Cung cép cho thi trusng bat déng san gidi phap ~ - . u Aduy\ thl\Ch LAmg Fheo XU hUOﬂg hQI

vé mét moi trusng séng hoan hao: ' \ nhap va toan cau hoa

Ap dung cac quy trinh kiém tra - kiém soét
chat ché: tr nghién cdu nhu céu khach
hang, Ién y tudng hinh thanh du an, lap
quy hoach téng thé va thiét ké kién tric, st
dung cong nghé hién dai vao thi cong du
an dé ddm bao cung Ung ra thi trudng san

NN | ~ NN VAN HOA DOANH NGHIEP

Xay dung khong gian séng khép kin danh
cho codng déng van minh, cung hudng tdi

-

/

chat lugng s6ng xanh va sach. . N . N l - DRH Holdings nudi dudng mai trudng van hda doanh nghiép thé hién tinh nhan

& - van, chu trong xay dung yéu t6 van hoa khoi goi niém cdm hing, séng tao dem
Gop phan mang lai cuéc séng hanh phuc " 3 ‘ lai hiéu qua lao déng cao dua trén nén tang “Tén Trong - DS Mdi - Bong BoI” véi
- thinh vuong cho cong déng. : \ lanh dao“Chi Cong - Guong Mau - Sang Suét”

Pai gia dinh DRH Holdings [a mét tap thé giau truyén théng van hda, cing nhau
gén két, gin gilrva phat trién cac gia tri truyén théng ludn sang mai véi thdi gian.

10 BAO CAO THUONG NIEN 2019
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GIOI THIEU
CONG TY

Tén giao dich:

Tén tiéng Anh:
Gidy DKKD:

Vén diéulé 2019:

Vén dau tu
chti sé hiru 2019:

Tru sé chinh:
Lién hé:
Website:

M3 c6 phiéu:

. ECECRT R R R T

Cong ty C8 phan DRH Holdings

DRH Holdings Joint Stock Company

Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0304266964 ngay 06 thang
03 ndm 2006, thay doi lan thir 17 ngay 27 thang 12 nam 2018 do S& Ké
hoach va Dau tu Tp. H6 Chi Minh cép.

67 Ham Nghi, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TPHCM
bién thoai: 028 3822 3771 - Fax: 028 3822 3727

www.drh.vn

DRH

-

(WP S B

LINH VUC HOAT DONG

LINH VUC PHAT TRIEN LINH VUC SAN XUAT LINH VUC PHAT‘TR\EVN
& KINH DOANH CUNG CAP CO SG HA TANG

BAT BONG SAN VAT LIEU XAY DUNG | KHU CONG NGHIEP

Tiép tuc chién lugc phat trién manh hoat Tap trung tim kiém thém mé da dé gia tang Tiép tuc tap trung ddy manh viéc dau tu co
dong kinh doanh bét dong san, ghi ddu &n san xudt, tiing budc cling c6, xac lap muc tiéu s& ha tang, cho thué va khai thac khu céng
trén thj trudng bdi nhing du én dang va sé dén dau trong linh vuc khai thac, ché bién nghiép.

phat trién. khodng san lam vat liéu xay dung.
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LICH SU HINH THANH
VA PHAT TRIEN

Cubinam 2006
vondiéulétang
lén 50ty dong.

Thang 03/2006

07 C& dbng sang lap
thanh lap Céong ty
C8 phan Xay dung
Thuong mai

Can Nha Mo Usc
(tién than ctia Cong ty
c& phan Déu tu

Can Nha Mo Udc)
vGivon diéu 1é
16,35ty déng.

Thang 06/2007
tang von diéu 1é
[én 105 ty déng.

Thang 04/2007
tang von diéu 1é
1én 80 ty dong.

Tangvon diéu 1é

1én120,5 ty déng.

Tang von diéu 1é
1én149,9 ty dong.

Thang 10/2010
tang von diéu lé
1én 184 ty déng.

Thang 07/2010,

gén 15 triéu cé phiéu
clia Congty dudc giao
dichtai S& giaodich
chting khoan Thanh phd
H6 ChiMinh.

Thang 03/2010
tréd thanh Cong ty
dai chung.

Thuc hién tai cau truc
toan dién Congty, tap
trung phat trién du an
Bat dong san trén dia
ban TPHCM va Binh
Duong.

Thang 04/2016,
phat hanhriénglé
cho cé déng
chién lugc

tang von diéu 1é
tU 184 ty déng
|én 490 ty dong.

Hoan thién dinh huéng
phat trién hoat dong

theo mé hinh Holdings.

Nangvén diéulélén 609
ty déng nha phat hanh
thém c phiéuva ESOP.

Daéitén thanh Congty
C8 phén DRH Holdings,
thay déibo nhan dién
thuong hiéu.

Hoan thién va trién
khai bd phan nhan dién
thuong hiéu mai.

Chuyéntrusavé 67
Ham Nghi, Phudng
Nguyén Thai Binh,
Quan 1, TP.HCM.



DANH HIEU
VA GIAI THUONG

CHUNG CHIHETHONG

QUAN LY CHAT LUQNG PHU HOP TIEU
CHUAN ISO 9001-2000 TRONG LINH
VUC MOI GION BAT BONG SAN

do Trung tam ching nhan Quacert - Téng cuc do luong va
quan ly chdt lugng chiing nhan ngay 06/02/2007. Nam 2010
dugc ndng cdp chuyén ddi thanh hé théng quan Iy chdt lugng
phu hgp tiéu chudn 1SO 9001-2008, do Quacert ching nhan
pht hop ngay 04/10/2010

CUPVANG N - N N
“THU'ONG HIEU VIET HOI NHAP WTO

NAM 2008”
do Lién hiép cdc Hoi Khoa hoc va Ky thudt Viét Nam, Tap chi
Thuong hiéu Viét chiing nhdn ngay 10/01/2008

CUPVANG .
“THU'ONG HIEU - NHAN HIEU” LAN 3

NAM 2008
do UBTW Mt tran T6 qudc, Hiép hoi Doanh nghiép vira va
nho Viét Nam cap ngay 30/08/2008

CUPVANG

ISO LAN 4 - NAM 2008

do Bo Khoa hoc va Céng nghé chiing nhan cho don vi xudt
sdc trong viéc dp dung cdc hé théng quan ly chdt luong theo
chudn quéc €

DANH HIEU

“THUONG HIEU TINH HOA VIET NAM
NAM 2008"

do B6 Ngoai giao, Bdo thé gidi va Vit Nam ching nhdn

DANH HIEU

DANH HIEU “TOP 500 THU'ONG HIEU
HANG BAU VIET NAM NAM 2008"

do Lién hiép céc Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, tap chf
thuong hiéu Viét ching nhan ngay 12/10/2008

CHUNG NHAN N

“DOANH NGHIEP THUONG MAI DICH VU
©
»

TIEU BIEU NAM 2008”
do Bo Cong thuong cdp ngay 09/01/2009

DANH HIEU .

A & ~ ~ -
“THUONG HIEU NOI TIENG QUOC GIA”
do Bo Céng thuong, Hoi S& hitu tri' tué Viet Nam, Cuc S& hitu tri
tué Viet Nam va Mang Nhan hiéu Viét trao tdng thdng 09/2010

BANG CONG NHAN BO SACH

"CQNG T‘RINH T_,RI TII\-IU'C TPHCM

CHAO MUNG KY NIEM 1.000 NAM

THANG LONG - HA NOI

G6m 23 ddu sdch da duoc chu tr bién soan va xudt ban bdi
Cong ty C6 phdn Bau tu Cin Nha Mo Udc, la “Cong trinh ky
niém 1.000 Théng Long - Ha Néi” do Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Ni trao tdng thdng 11/2010

DANH HIEU

“DOANH NGHIEP HOI NHAP VA
PHAT TRIEN LAN 4 NAM 2010”

do Bo Céng thuong, Ban Tuyén gido Trung Uong trao tdng
thdng 01/2011 cho cdc doanh nghiép c6 thanh tich xudt scc
trong hoi nhdp quéc té.

DANH HIEU

DOANH NGHIEP NIEM YET

CO HOAT BONG IR
duoc cdc nha dau tu binh chon cao nhdt 2018
(nhdm small cap)

DANH HIEU

DANH HIEU “TOP 500 THU'ONG HIEU
HANG BAU VIET NAM NAM 2008"

do Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, tap chf
thuong hiéu Viét chiing nhan ngay 12/10/2008




CONG TY CON,
CONG TY LIEN KET

7&W:] CONG TY LIENKET

BIMICO CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
Dia chi: Bai 16 Binh Duong, Phudng Thuan Giao, Thi xa Thuan An, Tinh Binh Duang.
Vén diéu lé: 537.798.820.000 doéng.

§
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S& hiu ctia Cong Ty C6 phan DRH Holdings:

+ Gia trj dau tu theo ménh gia :130.153.600.000 déng
+ S6 lugng c& phan ndm gilr : 13.153.600 c8 phan
- Ty lés&hiu : 28,1%
+ T6ng tai san : 2.896.773.466.599 déng
+ Doanh thu :1.169.733.459.712 déng
« Loinhuan sau thué © 327.216.171.765 déng

CACLINH VUC KINH DOANH CHINH

SAN XUAT KHAITHAC VA DICH VY BAT DONG SAN -
VAT LIEU XAY DUNG CHE BIEN KHOANG SAN CONG NGHIEP

Dich vu xdy dung;

san xuat cat xay dung; khai thac va dich vy phan phéi phéE trién BDS
A c6ng bé tong; ché bién dat sét; vat liéu xay dung; khu cong nghiép.
G O N G TY C O N da xay dung; khai thac va ché bién dich vu van @i,

gach tuynel. cao lanh.

CONG TY CO PHAN CONG TY COPHAN CONG TY CO PHAN CONG TY TNHHPAU
PIAOCANPHULONG| KINHDOANH VA PHAT TRIEN TUBATDONG SAN
PHAT TRIEN BAT BATDONG SAN BINHDONG
DONG SAN THUAN TIEN
» Try s&: Thanh phé HO Chi Minh PONG SAI GON
» Linh vuc kinh doanh: » Trus&: Thanh phé HO ChiMinh - Tru s&: Thanh phé HO Chi Minh
Kinh doanh va phat trién > Tru s&: Thanh phd H6 Chi Minh
bét déng san » Linh vuc kinh doanh: » Linh vuc kinh doanh:
> Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh va phat trién Kinh doanh va phat trién
» Tinh trang hoat déng: Kinh doanh va phat trién bat dong san bat dong san
Dang hoat dong bét dong san
» Tinh trang hoat déng: » Tinh trang hoat déng:
» Ty & sé& hiiu: » Tinh trang hoat déng: Dang hoat dong Dang hoat dong
* S6 cudi ndm: 99,95% Dang hoat déng
e S8 dau nam: 99,95% » Tylésahau: » Ty lé séhau:
» Ty 1é s& hitu: * S& cudi nédm: 98,01% ¢ S6 cubi nam: 99,0%

 S& cudi ndm: 99,00% ¢ S6 dau nam: 98,01% * S6 dau ndm: 99,9%
* S6 dau nam: 99,00%

18 BAO CAO THUONG NIEN 2019 GIOI THIEU CONG TY
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TO CHUC

DRRH

" HOLDINGS

DPAIHOIDONG CO PONG BAN KIEM SOAT

HOIDONG QUAN TRI

VAN PHONG

TROLY, THUKY

PHONG KIEM SOAT NOI BO BAN TONG GIAMDOC
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DINH HUONG
PHAT TRIEN

MUC TIEU CHU YEU cUA

CONG TY

DRH HOLDINGS LUON PHAN DAU BE TRO
THANH MOT CONG TY VIET NAM HANG DAU
TRONG LINH VUC PHAT TRIEN BAT DONG SAN,
PIEU DO DUGC THE HIEN QUA HAI TIEU CHI:

Thong qua su két hop clng nhu cong

tdc clia cac chuyén gia trong nudc
. : va quéc té, ludbn cé mot déi nga tiép
can cac co hoi phat trién theo tiéu chi

""" “Win-Win"

Thong qua sy thau hiéu can ké cac quy

trinh xUr ly cla cac co quan quan ly tai
g : Viét Nam va cac dong chdy thuong mai
- trong viéc cung cap san pham bat dong

san mang ddu an riéng biét.

CHIEN LUOC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

: Pautuphattrién : Tao diéu kién

SU PHAT TRIEN CUA XA HOI

MUC TIEU
D01 V&I MOI TRUONG SONG

VOIHOATDONG KINH DOANH MA DRH HOLDINGS
HUONG DEN LA KINH DOANH BAT DONG SAN VO
NHUNG DU AN THIET THUC BE ON BINH CUOC
SONG CHO CONG BONG DAN CU.CONGTY LUON
Y THUC BUGC VAI TRO VA TRACH NHIEM CUA
MINH DOI VOI MOI TRUONG SONG VA SU PHAT
TRIEN CHUNG CUA TOAN XA HOL BO LA MOT
TRONG NHUNG GIA TRl COT LOI HINH THANH
NEN MOT DRH HOLDINGS VI CONG BONG.

MUC TIEU
pOoI VO XA HOI, CONG PONG

: Xay dung nguoén

: cacdyén tai : lam viéc cho : nhan lyc cé trinh
: motsé khuvyc 1 ngudilao dong : do6 chuyén mon
i ngoaitrungtam  : taidiabanhoat @ cao, hgplyvé co

: Pau tu cho cong
: téc gido duc,

: phét trién thé

: hé tré, gop phan

Y thic bdo vé moi
trudng séng ludn dugc
khuyén khich trong doi
ngl can bd nhan vién
cla DRH Holdings.

U1

Tang cudng st dung
C4c san pham tai ché
va strdung céc thiét bj
dugc dan nhan “xanh”.

: Bdo vé suc khoe
: vaantoan cho
: ngudilao dong
: vacong dong.

S dung nguén nang
luong hgp ly va hiéu
qud tranh lang phi
nguén nang lugng va
tai nguyén thién nhién.

02

Gidm thiéu cac hoat
déng gay phdt sinh
chat thai va 6 nhiém
mai truong, gép phan
ditao moi trudng séng
va stic khée con ngudi.

: con ngudi, déi
;X cong béng,

: Ton trong quyén

¢ ton trong nhan

 thanh phé 6n

: nham gép phan
: nang cap co s¢

: ha tang va chat

¢ lugng cudc séng
ta| dia phuaong.

: dong nham

: nang cao thu

: nhap va nang luc
: laodong.

: cdu, c6 khd nang
: tiép can vai cac

: phuong phap,

© ky ndng quan

© ly hién dai, tién
tién.

i xay dung thé hé
- trithuc tuong lai
: clia dat nudc.

phdm cling nhu
: taptucva gia trj

: con ngudi tham
: gia vao hoat
dong kinh doanh
xay dung tai DRH

Holdmgs

DRH Holdings sé tap trung phat
trién cac linh vuc kinh doanh c6t

Cong ty sé tiép tuc thuc hien M&A Bén canh do6, DRH Holdings ciing
du &n cla céc d6i tac nham gia sé dau tu vao cac doanh nghiép
tang quy dét. (niém yét hodc chua niém yét) cd
tiém nang, phu hop vaéi chién luoc
phét trién bén ving, nham gia

16i 13 kinh doanh va phat trién cac
du an bat dong san.

tdng Igi nhuan cho Cong ty.

DODO>
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RUI RO LA MOT YEU TO TIEM TANG CO THE ANH HUGNG DEN VIEC HOAN THANH MUC TIEU CUA

DRH HOLDINGS. HOAT BONG TRONG MOI TRUGNG BIEN BONG VA NHIEU RUI RO NHU THI TRUONG
BAT BONG SAN, BAN BIEU HANH LUON Y THUC VA XAY DUNG NHUNG CHINH SACH QUAN TRI PHU
HGP BE UNG PHO VOI CAC LOAI RUI RO. QUA TRINH QUAN TRI BAO GOM: NHAN DIEN/DANH GIA
RUI RO, XAC BINH HAN MUC RUI RO VA KIEM SOAT RUI RO.

Céc rdi ro lam thay d8i cac gia trj tai
san dang s& hu theo chiéu hudng
bét loi, tac dong tiéu cuc dén thu
nhap hodc vén cta DRH Holdings
do nhing bién dong clia cac yéu
t6 trén thi trudng nhu gia bat dong
san, thanh khoan trén thi trudng bat
dong san...

BAO CAO THUONG NIEN 2019
www.drhvn

RUi ro xdy ra do 16i ky thuat, 16i hé
théng va quy trinh nghiép vy, 16i do
con Nguai trong qua trinh tac nghiép
hodc do thiéu von kinh doanh phat
sinh tu cac khodn chi phi, ti hoat
dong dau tu hodc do cac nguyén
nhan khach quan khac.

RUi ro phat sinh tu viéc khéng tuan
tha, tuan tha khong day dua, khong
dung cac quy dinh phap ly lién
quan dén hoat déng kinh doanh
cla DRH Holdings va tu viéc hay bo
hop dong do hop déng khong hop
phap, vugt qué quyén han, thiéu
sot cac diéu khodn hodc chua hoan
thién cac tiéu chuan hodc do céc
nguyén nhan khac.

Rui ro tiém &n gay ra tac dong tiéu
cuc dén thu nhap hodc vén clia DRH
Holdings do bén di vay hodc doi tac
thuc hién khong dung, khong day
dl cac nghia vu ctia minh trong Hop
déng/Cam két.

RUi ro xdy ra khi DRH Holdings khéng
thé thanh toan cac nghia vy tai chinh
dén han hodc khong thé chuyén ddi
kip thoi cac loai tai san thanh tién
mat vai gid tri hop ly trong ngén han
do thiéu hut thanh khoan trong thi
truong, phai huy déng cac ngudn
khéc vdi chi phi cao hon so véi thanh
khoadn hodc khong thé vay mugn dé
dép Ung kha nang thanh todan.

Rui ro phdt sinh do DRH Holdings
hodc nha thau trong khi xay dung cac
cong trinh ¢ thé gay 6 nhiém moi
truong hodc vi pham cac quy dinh
nhu: khoi, bui, tiéng 6n, Un tdc giao
thong, an toan lao dong...

GIOI THIEU CONG TY
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GIOITHIEU
HOI DONG QUAN TR

Ong PHAN TAN PAT Ong TRAN NGOC PiNH Ong DUONG NGOC HAI Ong VO CONG HOANG Ong HO NGOC BACH Ong NGUYEN LAM TUNG Ong LE CHi HUNG VIET
Cha tich Hoi dong Quan tri Phé Cha tich HOi dong Quan tri Thanh vién Hoi déng Thanh vién Hoi déng Quan Thanh vién Hoi déng Quan Thanh vién Hoi déng Thanh vién Héi déng Qudn trj
Quadn tri tri doc lap tridoc lap Quan trj déc lap (Da tir nhiém tr01/10/2019)

BAO CAO THUONG NIEN 2019 GIOI THIEU CONG TY 27
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Ong PHAN TAN AT Ong LE CHi HUNG VIET Ong NGO BUC SON Ong TRAN HOANG ANH Ong NGUYEN HUU TRi Ba DOAN THI MY NHUNG Ong NGUYEN TRUNG NGHIA
Téng Gidm ddc Phé Téng Gidm déc Ph6 T6ng Gidm ddc Phé Téng Gidm ddc Thanh vién Ban Kiém soat Trudng Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém soat
(Ba te nhigm tr01/10/2019)

28 BAO CAO THUONG NIEN 2019 GIOI THIEU CONG TY
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GIOITHIEU GIOI THIEU
BAN TONG GIAM BOC BAN KIEM SOAT
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HOAT BONG

AN

NAM 2019

Diﬁh huéng hoat dong va ké hoach kinh

Tinh hinh hoat dong dau tu, trién khai cac
doanh 2019

Bao cdo clia Hoi dong Quan tri
B4o cdo clia Ban Kiém soét
B4o cdo clia Ban Téng Giam déc

Ay
A4

TINH HINH
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BAO CAO CUA_
HOI DONG QUAN TR

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC HA CUNG DUA DRH HOLDINGS VUGT QUA MOT NAM DAY
THACH THUC VOI NHUNG KET QUA TICH CUC. LOI NHUAN HOP NHAT BUGC DUY TRI § MUC TUONG
DUONG NHUNG NAM GAN DAY, VIEC DAU TU TAI CHINH TIEP TUC MANG LAI NHUNG HIEU QUA RO NET,
DONG GOP VAO QUA TRINH XAY DUNG GIA TRI CHO DRH HOLDINGS VA CAC CO BONG.

Nam 2019 la nam khoé khan clia thj trudng bat dong san, chu
yéu nam & nhing chinh sach vi mo. Biéu nay anh huéng
khéng nho dén cac doanh nghiép dia 6¢ va DRH Holdings
cling khéng nam ngoai nhiing anh hudng nay.

Tuy nhién véi su nd luc cao nhat ctia Hoi dong quan tri, Ban
Téng Gidm déc da cung dua DRH Holdings vugt qua mot
nam day thach thic véi nhiing két qua tich cuc. Loi nhuan

BAO CAO THUONG NIEN 2019
www.drhvn

hop nhat dugc duy tri & muc tuong duong nhiing ndm gan
day, viec dau tu tai chinh tiép tuc mang lai nhing hiéu qua 16
nét, dong godp vao qua trinh xay dung gia tri cho DRH Holdings
va cac C8 dong.

TINH HINH NHAN SU’

Trong nam 2019, Hoi déng quan tri da duy tri s6 lugng nhan su'la 07 thanh vién trong ba
quy dau nam. Dén thang 10/2019, da ¢ 01 thanh vién tir nhiém vi ly do cd nhan. Nhu
vay, tir thang 10/2019 dén hét nam 2019, Hoi ddng quan trj Cong ty hoat dong véi 06
thanh vién, trong do 03 thanh vién doc lap.

TINH HINH HOAT BONG

Hoi déng quan tri da hop 08 lan dé quyét dinh cac ndi dung sau:

SO NGHI QUYET/

STT QUYET DINH NGAY NOI DUNG
1 02/2019/DRH/NQ-HBQT 26/02/2019 T6 chiic DHCD thudng nién
2 04/2019/DRH/NQ-HDQT 26/02/2019 Mua lai ¢& phiéu ESOP lam cp quy
3 07/2019/DRH/NQ-HPQT 08/04/2019 Thong qua Tai liéu PHCD thudng nién
4 11/2019/DRH/NQ-HDBQT 26/06/2019 Lua chon cong ty kiém toan
5 19/2019/DRH/NQ-HBQT 23/08/2019 Mua lai ¢& phiéu ESOP lam cp quy
6 38/2019/DRH/NQ-HDQT 01/10/2019 Zgiéf;" Ngudi phu trach quan i
7 39/2019/DRH/NQ-HDQT 011072019 M IEM TYHBQT va chém dut
8 41/2019/DRH/NQ-HDQT 26/12/2019 Mua lai c& phiéu ESOP lam cp quy




BAO CAO CUA
HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

THU LAO, CHI PHi HOAT BONG VA CAC LO1 iCH KHAC CUA HBQT

Theo nghi quyét Dai hoi dong c& dong thudng nién nam 2019, thi lao va ngan séch hoat déng cho céc thanh vién Hoi dong
quéan tri chiém 2% Lgi nhuan sau thué hop nhat. Can cl theo quyét dinh nay, trong ndm 2019, téng chi phi dugc phép chi cho
Hoi déng quan tri la khodng 1.2 ty déng. Tuy nhién, Cong ty chua thuc hién viéc chitrad Thu lao cho HDQT.

KET QUA GIAM SAT CUA HOI BONG QUAN TRI VO TONG GIAM BOC
VA CAC NGU'O'l BIEU HANH KHAC

HOI DONG QUAN TRI THUGNG XUYEN GIAM SAT CAC HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC VE VIEC
TRIEN KHAI THUC HIEN CAC NGH| QUYET CUA BAI HOI BONG CO DONG VA CUA HOI DONG QUAN TRI;
VE VIEC THUC HIEN CAC DU AN CUA CONG TY NHAM BAM BAO CHAT LUONG VA TIEN BO; VE VIEC CHI

PAO VIEC CONG BO THONG TIN THEO DUNG QUY DINH PHAP LUAT, KET QUA BANH GIA CUA THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI BOC LAP

VE HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TR

rong nam Hoi dong quan tri Cong ty da hoat déng
rat tich cuc, ngoai cac cudc hop dinh ky, H6i déng
quan tri da té chic hop ngay khi cé cac van dé phat

Trong nam 2019, HDQT da thuong xuyén dugc cap nhat thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cla cong ty
théng qua cac bao céo cua Téng Giam déc cung cac thanh vién trong Ban Téng Giam déc. Qua nhiing thong tin nay,

HOIDONG QUAN TRI CONG TY HOAT BONG

HBQT ghi nhan nhing né lyc cda Ban Téng Gidm doc trong viéc thuc hién trién khai nhing Quyét nghj ctia Bai hoi MOT CACH CONG KHAI, MINH BACH, TAT CA sinh dé kip thdi dua ra cdc chi truong, chi dao cho
dong C6 dong cng nhu cac quyét dinh ctia HDQT. CAC QUYET BINH CUA HOI DONG QUANTRI Ban T8ng Gidm déc. Cac cudc hop clia Hoi déng quan tri

N ,' i Y. déu dugc su nhat tri cao clia cac thanh vién, khong cé xung
Téng Gidm ddc va Ban Téng Giam déc da tuan thi cac quy dinh ctia phép luat va quy dinh nodi bo trong qué trinh diéu DEU VI LOI ICH CAO NHAT CUA CO BONG, d6t, mau thuan loi ich gitta cac thanh vién Hoi déng quan tri
hanh nhdam dua cong ty dén két qua tét nhat trong diéu kién kho khan chung cda thi trusng. Nhimg van dé vuot quyén CONGTY. hay gilta cac thanh vién Hoi déng quan tri véi Cong ty. Hoi
han cta Ban T8ng Giam déc déu da dugc bao cdo va lay v kién phé duyét ctia HDQT theo dung Diéu 1&. Mdi lién hé déng quan tri Cong ty hoat déng mét cadch cong khai, minh

thong tin hai chiéu gitia HDQT va Ban T8ng Giam déc dugc duy tri déu dan, tao diéu kién dé dua ra nhing quyét dinh bach, tat ca cac quyét dinh clia Hoi déng quan tri déu vi loi
kip thai cho hoat dong clia Cong ty. ich cao nhét ctia C8 dong, Cong ty.

4 BAO CAO THUONG NIEN 2019 TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM 35
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BAO CAO CUA

HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

TINH HINH CAC DU AN

DANG TRIEN KHA|

DU AN BAT BONG SAN HIEN HO'U

Chung cu D'Vela

Nam 2019, DRH Holdings danh ddu thanh cong bang
viéc hoan thanh céng trinh Chung cu D'Vela tai Quan 7,
TPHCM. Sau 02 nam thi céng, cong trinh da dugc hoan
thanh va ban giao cho khach hang vai chét luong
theo dung cam két. Diéu nay mét lan nia khang dinh
quyét tam ctia DRH Holdings trong viéc thuc hién cam
két mang lai gié tri cho khach hang clng nhu cac nha
dautu.

;
r‘
;‘
:‘
o
1
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Aurora Residences va Symbio Garden

DI vai cac du én Aurora Residences va Symbio Garden, DRH
Holdings déi mat vai khod khan chung clia toan thi trudng
bat dong san TPHCM: Cac tha tuc phap ly cham dugc hoan
thanh, khién cac du én khé tiép can duoc cac nguén von tai
trg U t8 chuc tin dung. Tuy nhién, bang tat ca nd lyc cla
HBQT, Ban Téng Giam déc, DRH Holdings van nd luc strdung
cac nguodn lyc tu o dé duy tn viéc thi cong va trién khai
du an. Bén canh do, su tin tudng va déng hanh ctia khach
hang, nha dau tu thuc su la tai san quy gid nhat déi véi DRH
Holdings trong giai doan nay. Trong diéu kién thuan lgi vé cac
thi tuc phap ly, DRH Holdings du kién hoan thanh ca 2 du én
nay trong nam 2020.

A g
b )
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DU AN BAT BONG SAN MO

Nhan dinh tinh hinh thi truong bét dong san sé gap nhiing khé khan ngan han nhung vé dai han van mang lai nhiéu co hoi
phat trién nhd qud trinh phaét trién ha tang va dé thi hoa. DRH Holdings van khéong ngling tim kiém va dau tu md rong quy
dat phuc vy phét trién du an khu dan cu va dich vu thuong mai tai dia ban TPHCM, Béng Nai, Binh Duong.

Dia diém dau tu muyc tiéu ctia DRH Holdings la nhiing khu vuc dat da hoan thanh giai téa, cé vi tri thuan Igi dé két néi vai
heé théng ha tang giao thong hoan chinh. Cac du én nay dugc HDQT danh gid rt giau tiém nang phat trién trong 05 nam
sap téi, mang lai hiéu qua cao cho cong ty, nha dau tu va khach hang.

HDQT sé tiép tuc lam viéc chit ché vai Ban Téng Gidm déc trong viéc trién khai hoan thién cac dy an nay dé gidi thieu dén
nha déau tu va cong b ra thi trudng vao thai diém thich hop.

HOAT BONG BAU TU TAI CHINH — LIEN KET LIEN DOANH

Hoat dong dau tu tai chinh ctia DRH Holdings trong nam 2019 tiép tuc gat hai thanh cong khi hoat déng kinh doanh tai
Cong ty C8 phan Khoédng san va Xay dung Binh Duang (Bimico) ghi nhan két qua tich cuc. Do can tap trung nguén luc dé
phét trién cac du én bat dong san hién hiu, HDQT da quyét dinh tam hoan viéc nang ty 1& s& hitu ctia Cong ty tai Bimico
trong nam 2019, cha diéu kién thuan loi.

Mac du khéng nang ty 16 ndm git tai Bimico nhung DRH Holdings van phéi hgp cling Bimico trong viéc ma rong va kinh doanh
cac du an dat nén, khu dich vu thuong mai, khu cong nghiép. Viec hgp tac nay du kién mang lai nguén thu nhap tot cho
DRH Holdings va Bimico trong tuong lai dai han, ndng cao gid tr clia ca 2 cong ty, qua dé nang cao gia tri cho nha dau tu.

>

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
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BAO CAO CUA_
HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

KET QUA KINH DOANH NAM 2019

Don vj tinh: ty déng

DANH GIA KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH

Nam 2019, Igi nhuan trudc thué hop nhat Cong ty dat
64,8 ty déng, gidm 5,3% so nam 2018. So ké hoach nam
2019, lgi nhuén trudc thué dat 37%.

« Téng doanh thu v&i nhimg nd luc ddy manh thi cong,
hoan thién va ban giao du dan Can hé Boutique D-vela
cho khach hang dung chét luong cam két trong nam
2019, t6ng doanh thu ndm dat 370,3 ty, tang 202 ty so
nam 2018 va dat 27,4% ké hoach ca nam. S& di trong nam
doanh thu thuc hién con chua dat ké hoach la do cac tré
ngai vé mat phap ly khién cho du an Symbio Garden, du
an Khu chung cu cao tang Aurora chua thé sém thi cong
va ban giao cho khach hang dung tién do.Phét hanh ¢

phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong

CAC HOAT BONG KHAC THEO BINH HUONG

Chi tie Thuc hién Chi tiéu Thuc hién Ty 1é Tzao':%t::?;? (ESOP): 2.200.000 <6 phiéu.
2018 2019 2019 hoan thanh
2018
Tgng doanh thu (DT BDS, DT Tai chinh va céc 1683 1.350,0 3703 2020 27 4%
dich vu khac)
Trong d6 doanh thu BBS 132,7 1.300,0 326,1 1934 25,1%
Téng lgi nhuan trudce thué 70,1 1750 64,8 (5,3) 37,0%
T6ng g nhuan sau thué 66,3 - 54,7 (11,6) - TAI BHCBD THU'O'NG NIEN 2019:
Lai co ban trén c& phiéu (EPS) (dong) 937 - 763 (174) -

- WILA RESDENCTS

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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Linh vuc phat trién
va kinh doanh bat déng san

Nam 2018 DRH Holdings da tiép tuc
chién lugc phat trién manh hoat déng
kinh doanh bat déng san, ghi ddu &n
trén thj trudng bdi nhing du éan dang
va sé phat trién.

Linh vuc san xuat, cung cap
vat liéu xay dung

Cong ty da va dang tap trung tim
kifm thém mo da dé gia tang san
xudt, tting budc cling c6, xac lap muc
tiéu dan dau trong Iinh vuc khai thac,
ché bién khoang san lam vat liéu xay
dung trong 5 ndm tai.

» Cong ty da hoan thanh DRH dinh hudng xay dung mé hinh tap doan vdi tén goi mdi la DRH Holdings. Theo d6 DRH
Holdings dugc thiét lap dé ndm gitr cd phan & cac cong ty khac véi quyén kiém sodt va chi phoi.

+ Cong ty da xac dinh hoat dong cét 16i cia DRH Holdings bao gém: Phét trién va kinh doanh bat dong san; San xudt cung
cép vat liéu xay dung; Phét trién khu cong nghiép va co s& ha tang.

Linh vuc phat trién
khu céng nghiép va coséhatang

Cong ty da tiép tuc tap trung ddy manh
viéc ma rong va dau tu co sé ha tang,
cho thué va khai thac khu cong nghiép.



BAO CAO CUA

HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

TIEP TUC TRIEN KHAI TAT CA CAC NGHI QUYET BA
PUGC PAI HOI BONG CO BONG CONG TY CO
PHAN DAU TU DRH HOLDINGS THONG QUA TU
TRUGC DEN NAY.

BINH HUONG
PHAT TRIEN CHUNG

Tiép tuc cac hoat déng cét 16i ctia DRH Holdings da dugc
xac dinh va thong qua tai PHDCD ndm 2019 bao gém:

« Phét trién va kinh doanh bat dong san; San xuét va cung
cdp vat lieu xay dung.

« Phét trién khu céng nghiép va co sé ha tang, déng
thai hoan thién bd may quan Iy, co cdu td chuc, cong
tac quan tri nhan sy, ddy manh truyén thong, phat trién
thuong hiéu, dua DRH Holdings thanh mét trong nhiing
thuong hiéu manh, uy tin trong nganh.

vé BINH HUONG PHAT TRIEN
CAC DU AN

Dday nhanh tién do cac du an hién hiiu, dau tu cac du an
mdi, thu hat thém cac ngudn vén dau tu dé dam bdo quy
dat sach va phat trién cac hoat dong M&A. Bén canh do,
Cong ty cé ké hoach dau tu vao dy an mai Khu dan cu
CodonaThé ky 21 theo dinh hudng md réng dau tu vao cac
ving 1an can TP HCM. Khoan dau tu du kién 237 ty déng.
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T
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KE HOACH ;
KINH DOANH NAM 2020

Ké hoach kinh doanh tir ndm 2020 sé dugc hoan thién sau khi HDQT nhiém ky 2020 — 2025 quyét dinh.
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BAO CAQ CUA
BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soét clia Cong ty ¢ 03 thanh vién. Trong nam,
Ban Kiém soét da thuc hién cac cong viéc sau:

+ Trong nam, Ban Kiém soét tich cuc kiém tra, gidm sét cac
hoat déong clia HDQT, Ban Téng Giam déc, dam bao tuan
tht dung cac quy dinh clia phéap luat, Diéu lé Cong ty,
Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong. Cac cude hop quan
trong clia HDQT cé mai dai dién Ban Kiém soét tham du
va Ban Kiém sodt ludn clr dai dién tham du 100% cac cude
hop cta HPQT;

+ Gidm sat viéc trién khai Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢
dong ndm 2019 va viéc thuc thi cdc Nghi quyét clia Hoi

déng quan tri;

« Gidm sat viéc quan ly, diéu hanh clia Ban Téng Giam déc;

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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+ Kiém tra, xem béo céo tai chinh dinh ky do Ban Téng Gidm
déc cung cap;

+ Phéi hop lam viéc véi don vi kiém toan déc lap dé cling
tim hiéu va lam 16 cac van dé phat sinh trong qué trinh
kiém toan;

« Kiém tra tinh chinh xac, trung thuc va hop phap clia ching
tlr, s& séch ké toan, bao céo tai chinh va hoat dong clia hé
théng kiém tra kiém soat ndi bo;

 Gidm sat viéc chap hanh céc nghia vy ctia Cong ty theo
quy dinh cta phap luat bao gobm: nghia vu thué, bao
hiém xa hoi, bdo hiém y t€ va cac nghia vu tai chinh khac.

Trong ndm BKS khong phét hién diéu gi bat thuong trong
hoat déng clia HDQT va Ban Téng Giam doc.

DIRH

MO L DN O S

KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

BVT: ty déng
, Thuc hién Ké hoach Thuc hién Tilé TH/KH
Khoan myc 2018 2019 2019 +/-2018 2019 (%)
Téng doanh thu 168,33 1.350,0 370,3 202,0 27,4%
Téng lgi nhuan trudc thué 70,1 1750 64,8 (523) 37,0%
Téng lgi nhuan sau thué 66,3 54,7 (11,6)

Loi nhuan hoat déng kinh doanh ¢ su sut gidm so vai nam 2018 do dnh hudng cla chi phi tai chinh.
Doanh thu va lgi nhuan khong dat nhu ké hoach da dé ra.

KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2019

« Bdo cdo tai chinh ndm 2019 da
phdn anh trung thuc, hgp ly trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thai diém
31/12/2019 cing nhu két qua
hoat dong san xuat kinh doanh
nam 2019.

« Viéc ghi chép, m& s& ké toan,
phan loai cadc néi dung kinh té,
theo cac chudn muc ké toan do
BO Tai chinh ban hanh; thuc hién
bdo cdo va cong bod thong tin
dinh ky theo dung cac quy dinh
hién hanh.

Bdo cédo tai chinh ndm 2019 da
dugc thyc hién kiém toan theo qui

dinh tai Biéu |&é Cong ty va quy dinh
cla phap luat. Cong ty TNHH Earnst
& Young Viét Nam da dugc lua
chon thuc hién viéc kiém todn Bao
cdo tai chinh nam 2019 clia Cong
ty, [& Cong ty kiém toan duoc Uy
ban Ching khodn Nha nudc chép
thuadn kiém todn cho cac t8 chuc
phat hanh, t6 chic niém yét va 6
chuic kinh doanh ching khoan.

Viéc thanh todn cac khodn cong
ng nhu: ngan hang, khach hang,...
lubn dugc Cong ty quan tam
thanh todn dung va dd theo hop
dong da ky két. Bén thai diém
31/12/2019, Cong ty khong cé ng
qua han.

Céc khodn phai nop theo luat dinh
nhu: cac loai thué, phiva lé phi, ...
luén dugc Cong ty thuc hién tot,
hoan thanh nghia vu clia minh.

No phai thu tai thai diém 31/12/2019
la 733 ty dong, khéng co ng phai
thu qua han. Ng phai trd tai thoi
diém 31/12/2019 14 1516 ty dong,
khéng cé ng phai trd qua han.

Mot s6 chi tiéu danh gid hiéu qua
hoat dong clia Cong ty trong 02
nam qua cho thay hoat déng clia
céng ty van mang lai hiéu qua cho
Cé donag.

Nhém chi sé Sinh Igi % Nam 2018 Nam 2019
Ty suét lgi nhuan gop bién % 50.88 18.12
Ty lé 1ai EBIT % 58.10 25.41
Ty lé 1&i EBITDA % 58.56 25.61
Ty sudt sinh lgi trén doanh thu thuan % 40.75 14.93
Ty sudt lgi nhuan trén vén chd s hiu binh quan (ROEA) % 9.00 6.91
Ty sudt sinh lgi trén vén dai han binh quan (ROCE) % 12.28 11.40
Ty sudt sinh lgi trén téng tai san binh quan (ROAA) 402 2:41

Tai thoi diém 31/12/2019, hé s6 kha nang thanh todn ng ngén han ctia Cong ty thé hién tinh hinh tai chinh

clia Cong ty lanh manh, an toan.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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BAO CAO CUA
BAN KIEM SOAT (tiép theo)

BAO CAO BANH GIA i |3H6| HOP HOAT BONG GIUA BAN KIEM
SOAT VO HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC

Trong nam, BKS tich cuc kiém tra, gidm sat cac hoat déng ctia HDQT, Ban Téng Gidm déc, ddm bao tuan thi dung céc quy
dinh cla phap luat, Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét clia Dai hoi déng ¢ déng. Cac cude hop clia HDQT déu mai dai dién BKS
tham du.

KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2019 (ti&p theo)

Trong nam BKS khong phat hién diéu gi bat thudng trong hoat dong clia HDQT va Ban Téng Gidm déc.

Nhém chi sé6 Thanh khoan Nam 2018 Nam 2019

Ty s6 thanh toan bang tién mdt Lan 0.03 0.02 A~ A \ N

1956 thanh toén nhanh L4n 052 0.2 KET LUAN VA KIEN NGH|

Ty s6 thanh todn nhanh .

(D4 loai trir HTK, Phai thu ngén han - Tham khao) Lan 003 0.02 ¢

3 loai tr , Phai thu ngén han - Tham khao A N
| | KET LUAN
Ty s6 thanh toan hién hanh (ngén han) Lan 1.17 1.05
Kha nang thanh toan I3 vay Lan 387 3.29 + Qua trinh kiém sodt trong nam 2019 cho dén thai diém tham dinh cac béo cdo, Ban

bb

« HOi dong quan tri c6 07 thanh
vién, trong do c6 03 thanh vién
doc lap khéng diéu hanh, dép dng
dugc quy dinh s6 luong va co cau
hoat dong theo quy dinh clia Phap
luat va Diéu lé Cong ty Cac thanh
vién HDQT da c6 nhiéu déng gop
tich cyc trong cac hoat dong clia
Ho6i dong quan tri.

« Trong ndm 2019, Cha tich HBQT
da triéu tap 8 phién hop dé ra cac
quyét dinh quan trong. Cac cudc
hop dugc triéu tap dung trinh tu,
tht tuc, tai liéu hop dugc chudn
bi chu ddo va céc cudc hop cla
HPQT déu moi Ban kiém soat
tham du.

+ Hoi déng qudn tri da td chuc chi

dao trién khai thuc hién toan bd

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong
c6 dong, nghi quyét ctia HDQT.

+ Thuc hién bao cdo, cong bé thong

tin dung quy dinh.

Hoi dong quan tri Cong ty ludn
bdm sat cac hoat dong cla Ban
diéu hanh, kip thai dua ra cac dinh
hudng va chi dao nham nang cao
hiéu qud hoat dong clia Cong ty.

Nam 2019 c6 01 thanh vién HBQT
tU nhiém vaéi ly do c& nhan, ndi
dung nay da dugc cac thanh vién
HDQT thong qua va thihanh dung
theo quy dinh. Ngoai ra, hoat dong
clia HDQT khong ¢ gi bat thuong,
Ban Kiém sodt thdng nhat véi bao
cdo cla HPQT trinh dai héi dong
c6 déng thudng nién nam 2019

KET QUA GIAM SAT B0I V&1 HOI BONG QUAN TR,
BAN TONG GIAM BOC CONG TY

+ Ban Téng Gidm doéc da trién khai
kip thai cac Nghi quyét ctia HDQT.

+ Ban T8ng Giam déc da duy tn lich
hop giao ban tuan, thang, hop bat
thudng khi cé van dé phat sinh, kip
thai dua ra cac chi dao, gidi phap
dé thdo g& vudng méc, kho khan
trong diéu hanh, quan ly.

« Trong nam 2019, Ban Téng Gidm
déc Cong ty da thuc hién nhiéu
gidi phép, té chuc trién khai nhiéu
chuong trinh ban hang, phat déng
nhiéu phong trao thi dua, huy
dong moi ngudn luc, tap trung
chi dao diéu hanh mot cach quyét
liet nham dat dugc két qud kinh
doanh kha quan nhat, giup Cong
ty phat trién ngay cang bén viing.

Kiém soat chua phat hién maot hién tugng tiéu cuc nao ctia HDQT va Ban diéu hanh.
Dong thai Ban Kiém soat cling chua nhan dugc phan anh nao clia cd déng vé quan
ly diéu hanh clia HDQT va Ban Téng Gidm déc.

+ HBQT va Ban diéu hanh da va dang van hanh tét Cong ty theo ding luat, Diéu lé
cong ty va Nghi quyét clia Dai hoi dong cd déng va Nghi quyét ctia HDQT.

+ Ban Kiém soét nhat tri vdi cac ndi dung, s6 liéu trong bao céo ctia HDQT trinh Dai
hoi déng cé dong.

MOT SO KIEN NGH|

Nham phat huy nhimng két qua dat dugc ctia nam 2018, va phan dau dat chi tiéu ké
hoach ndm 2019 ma Bai hoi dong ¢ déng giao pho, Ban Kiém soét dé nghi HDQT va
Ban Téng Giam déc mot s6 dé nghi sau:

Tang cudng cdng tac kiém soat ndi bo.

Chu trong hon nira cong tac dao tao nhan sy, nang cao chat lugng nhan sy, tuyén
dung cac nhan su cé trinh d6 cao va tang dai ngd, phuc lgi cho cén bé cong nhan
vién.

Nang cao céng tac giam sat va danh gid hiéu qua dau tu, quan tri rdi ro trong viéc su
dung von, tai san va cac nguon luc.

Nang cao hon nifa chét lugng xay dung cac cong trinh, dat chét lugng la yéu té tién
quyét hang dau.

Quan ly dong tién chat ché hon nra nham t6i uu nguédn luc dé thuc hién cac du an.




BAO CAO CUA

BAN TONG GIAM DOC

THEO PANH GIA CUA BO XAY
DUNG, THI TRUGNG BAT BONG
SAN NAM 2019 PHAT TRIEN
TUGNG BOI ON BINH KE CA VE
NGUON CUNG, SO LUONG GIAO
DICH, GIA CA, DU NG TIN DUNG
VA VON DAU TU NUGC NGOAI.
DAU AN RO NET NHAT CUA
THI TRUONG BAT BONG SAN
PHIA NAM TRONG NAM 2019
LA XU HUONG DICH CHUYEN
RA CAC VUNG LAN CAN NHU
BINH DUGNG, DONG NAI, LONG
AN, BA RIA = VUNG TAU, BINH
PHUGC DE PHAT TRIEN DU AN.

Nam 2019 thi truong chiu nhiéu anh
hudng tu chinh sach, quy dinh mdi.
Nhiing chinh sach nham hudng dén
thiét 1ap thi trudng phat trién én dinh,
bén ving, tranh nhing “cl s6c” va
nhiing tdc dong tiéu cuc dén nha dau
tu, kinh té - xa hoi. Chinh quyén cac dia
phuong chu trong ra sodt toan bd cac
dy &n sai pham dé sém cép phép cho
nhimg du an du diéu kién phat trién
va mé& ban.

Ngan hang Nha nudc tiép tuc siét tin
dung vao bat dong san. Cu thé, ty 1é
dung nguén vén ngan han dé cho vay
trung va dai han hién da ha xuéng con
40% ké tir ngay 1/1/2019. L6 trinh suta
déi Thong tu 36 gébm 3 giai doan dén
nam 2022, ty lé téi da nguén vén ngan
han dugc st dung dé cho vay trung,
dai han sé xuéng con 30%.

V& ngudn von dau tu nudc ngoai,
trong nam 2019, dau tu nudc ngoai
dai véi linh vuc bat dong san van ding
thd hai sau linh vuc cong nghiép ché
bién, ché tao.

Nam 2019 thi trudng bat dong san
van gilr dugc da phat trién én dinh
va con nam trong chu ky phuc hoi.
Tuy nhién, ndm 2019 clng la nam thu
2 thi truong bat dong san va doanh
nghiép bat dong san duong dau vdi
nhiéu kho khdn, thach thic I6n. Quy
mo thi trudng va nguén cung du an

va gidm sut vé s6 lugng giao dich. Su
khan hiém hang hoa thuc ddy gia nha
tang, nang mdt bang gia trung binh thi
truong Ién cao ddc biét la tai ving ven
do6 thi I16n nhu Ha Noi, TPHCM va cac
tinh mién Bong Nam Bo.

Tai TP HCM, tur thang 10/2015 dén hét
nam 2018, c6 dén 126 du én nha &
thuong mai co quy dat hdn hop bi dch
tac th tuc dau tu xdy dung va 158 du
an c6 nguodn goéc quy dat thudc nha
nudc quan ly phai ra soat lai tht tuc
phap ly.

T6ng két nam 2019, toan thanh phd
chi c6 1 dy an nha & thuong mai co
quyén s dung dat & dugc cap “‘chap
thuan chd truong dau tu’ giam 92%;
4 du &n nha & thuong mai duoc “‘chéap
thuan cht truong dau tu va cong nhan
cht dau tu', gidm 85%; 16 du éan nha &
thuong mai dugc “‘chap thuan dau tu
gidm 80%; 47 du an vdi 23.485 can ho
chung cu“du diéu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai’, gidm 14,1% so
véinam 2018.

Bén canh ly do quy dat & khu vuc trung
tam ngay cang can kiét thi nguyén
nhan chinh khién nguén cung can ho
gidm la do tht tuc phép ly bi tri hodn,
trong dé c6 thu tuc phé duyét xay
dung kéo dai khién cht dau tu phai
thay d8i 16 trinh ban hang dan dén

nqudn cung

NAM 2019 THI TRUONG BAT PONG SAN VAN GIU
PUGC PA PHAT TRIEN 6N PINH VA CON NAM TRONG
CHU KY PHUC HOI. TUY NHIEN, NAM 2019 CUNG LA
NAM THU 2 THI TRUONG BAT PONG SAN VA DOANH
NGHIEP BAT PONG SAN PUONG PAU V&I NHIEU KHO
KHAN, THACH THUC LON.




BAO CAO CUA

BAN TONG GIAM DGC (tigp theo)

TRONG BOI CANH THI TRUGNG KHO KHAN CHUNG,

DRH HOLDINGS TAP TRUNG DAY MANH TIEN DO

TRIEN KHAI CAC DU AN VA BA BAN GIAO MOT

. DU AN KHU CHUNG CU CHO KHACH HANG VO
TONG DOANH THU CHAT LUONG DUNG CAM KET, DONG THOI TIEP
TUC DUY TRI VA GIU ON DINH & LINH VUC DAU TU

TAI CHINH.

KET QUA KINH DOANH 2019

DVT: ty déng
STT  Khodn muc Thuc hién Ké hoach Thuc hién +/-2018 TH.I/-:(IS
' 2018 2019 2019 (%) 2019 (%)
1 jaogagcd;imihkig; BbS. DT Tai chinh 168.3 1.350,0 370,3 202,0 27.4%
2 Laitrong cong ty lién két 132,7 1.300,0 326,1 1934 25,1%
3 Ténglginhuan trusce thué 70,1 1750 64,8 (5,3) 37.0%
4 Téngloinhuan sau thué 66,3 - 54,7 (11.,6) -
5  Laicobantréncdphiéu (EPS) (dong) 937 - 763 (174) -

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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NHAN XET

Nam 2019, Igi nhuan trudc thué€ hop nhat Cong ty dat 64,8 ty déng, gidm 5,3% so ndm 2018. So ké hoach nam 2019,
lgi nhuan trude thué dat 37%.

Téng doanh thu v&i nhimg nd luc day manh thi céng, hoan thién va ban giao du an Can ho Boutique D-vela cho khach
hang dung chat lugng cam két trong ndm 2019, t8ng doanh thu nam dat 370,3 ty, tang 202 ty so nam 2018 va dat 27,4% ké
hoach ca nam. S& di trong ndm doanh thu thuc hién con chua dat ké hoach la do cac tré ngai vé mat phép ly khién cho du
an Symbio Garden, du an Khu chung cu cao tang Aurora chua thé sém thi cong va ban giao cho khach hang dung tién do.

CO CAU DOANH THU

3,2% 0,4%

@ Doanh thu bat déng san
Doanh thu dich vu khac

Doanh thu tai chinh

Phan lai trong céng ty lién két tr khodn dau tu vao Cong ty C6 phan Khoang sdn va xay dung Binh Duong dat 73,9
ty dong, tiép tuc dong gop tich cuc vao két qua Igi nhuan hop nhat ca DRH Holdings trong nam 2019

TiINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 49




BAO CAO CUA

BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

PHAN TiCH KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH

DVT: doéng

Két qua hoat dong 2018 2019 ) 013?290/1(:;2;
Doanh thu thuan 162.654.317.803 225,3%
Gia vénhang ban (79.895.926.846) 375,5%
Lginhuan gép 82.758.390.957 80,2%
Doanh thu hoat déng tai chinh 5.638.827.298 13.2%
Chi phi tai chinh (20.187.342.494) 156,4%

Trong do: Chi phi lai vay (24.405.268.814) 116,0%
PhénIgi nhuéan trong cong ty lien két 76.879.083.576 96,1%
Chiphibanhang (46.300.906.839) 60,8%
Chi phi quanly doanh nghiép (25.603.491.397) 69,9%
Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 73.184.561.101 86,7%
Thu nhap khac 48.123.653 6446,6%
Chi phikhac (3.140.164.204) 55,7%
Lginhuan (16) khac (3.092.040.551) -43,8%
Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 70.092.520.550 92,4%
Lgi nhuan sau thué 66.275.006.738 82,5%

Nam 2019 dat 366.413 ty dong, tdng 225,3% so ndm 2018. Doanh thu chu yéu ti du an Central Garden, du én D-vela va cac
dich vu khac. Mét vai du an chua dugc ghi nhan doanh thu do cac nguyén nhan da dugc dé cap & trén.

Trong moét nam nhiéu bién déng cutia thi trusng chiing khoan dan dén doanh thu tai chinh giam chi dat 742 triéu déng. Ngugc
lai doanh thu céc hoat ddng khac tdng manh tir 48 triéu 1én 3,1ty déng. Doanh thu BDS véan chiém ty trong cao trong téng

doanh thu.

VON CHU SG HOU

TYVND
TINH DEN NGAY 31/12/2019
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www.drhvn

Nam 2019

Nam 2018

Nam 2017

Nam 2016

810,4

TONG TAI SAN

TYVND
TINH DEN NGAY 31/12/2019

DOANH THU THUAN

TYVND
TINH DEN NGAY 31/12/2019

L0l NHUAN TRUGC THUE

TYVND
TINH DEN NGAY 31/12/2019

Nam 2019 [a mét nam nhiéu khé khan, do d6, cong ty gitt 6n dinh vé mét loi nhuan.
DE duy tri su an toan va hiéu qué trong hoat déng kinh doanh, DRH Holding luén
chu trong duy tri co cdu tai san va nguén vén lanh manh.

Tinh dén ngay 31/12/2019 Téng tai san céng ty tang tir 2,191,793 ty dong lén
2.342,1 ty dong. Tai sdn ngan han gidm 1,06% so véi nam 2018.

Nam 2018

Nam 2017

Nam 2016

Nam 2019, lgi nhuan trudc thué hgp nhat Cong ty dat 64,8 ty dong, giam 5,3% so
nam 2018. So ké hoach nam 2019, loi nhuan trudc thué dat 37%. Loi nhuan trudc
thué dat dugc nha nhiing nd luc day manh thi cong, hoan thién va ban giao du én
Can ho Boutique D-vela cho khach hang ddng chat lugng cam két trong ndm 2019.
Bén canh dd do cac tré ngai vé mat phap ly khién cho du an chua thé sém thi cdng
va ban giao cho khach hang ding tién do.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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AURORA
RESIDENCES
AURORA RESIDENCES

DU AN CAN HO AURORA RIVERSIDE TOA LAC TAI
277 DUONG BEN BINHDONG, PHUGNG 14, QUAN 8,
TP HCM. CAN HO NAM TRONG KHU DAN CU HIEN
HOU TAT CA CAC TIEN CH VA HA TANG DA HOAN
THIEN, DAC BIET CAN HO AURORA RIVERSIDE NAM
DOC BO KENH TAU HOU SONG SONG VGl BAI LO VO
VAN KIET HUYET MACH CUA THANH PHO. TU CAN
HO DI CHUYEN VAO TRUNG TAM QUAN 1, QUAN 5,
QUAN 6, VA QUAN 8 RAT THUAN TIEN.

THONG TINDU AN

Vi tri

77 Budng Bén Binh Béng, Phuong 14, Quan 8, Tp. HCM

Loai hinh san pham
Du an can ho cao cap

Dién tich dat

Téng san pham
445 cdn ho, 32 Officetel, 9 Shophouse

Thai gian ban giao
Du kién Quy IV/2020
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SYMBIO GARDEN

SYMBIO GARDEN BUCC PHAT TRIEN TREN NEN TANG
MO HINH SYMBIO CITY CUA THUY DIEN. MOT MO
HINHTHEO BUNG TEN GOI CUA NO: SU CONG SINH -
CONG TAC - CONG HUONG, CHUNG SONG HOA HOP
GIJA CON NGUOI VA THIEN THIEN, CON NGUGI VO
CON NGUOI, CON NGUOI VA XA HOL. TAT CA BUOC
LIEN KET TRONG MOT THE THONG NHAT TRON VEN
NHAM DEM DEN GIAI PHAP SONG HOAN HAO CHO
CU DAN.

: Ry ~ bt y :

THONG TINDU AN

Q Vi tri
Z&% 77 Dusng Bén Binh Bong, Phusing 14, Quan 8, Tp. HCM

Loai hinh san pham
Phuc hop

Dién tich dat
34.737 m?

Téng san pham
Hon 200 can nha pho biét 1ap

Thai gian ban giao
Quy IV/2020

& @& [
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CENTRA[”GARDEN
e ®

O,o’o !
CENTRAL GARDEN

CENTRAL GARDEN MANG DEN KHONG GIAN RIENG
TU, YEN TINH BE NGHI NGOI VA TAN HUGNG NHUNG
GIAY PHUT EM BEM BEN NGUGI THAN SAU NHUNG
NGAY LAM VIEC VAT VA.VOI VI TRIVO CUNG DAC BIET,
CU DAN TAI CETRAL GARDEN SE LUON BON NHAN
- PUGCC NHUNG LAN GIO MAT LANH TU SONG SAl
GON. CU DAN NOI DAY SE SO HUU VA TAN HUONG 2
GIA TRI BAC NHAT CUA CUOC SONG DO LA KHONG
GIANTHIEN NHIEN XANH VA KHONG GIAN KIENTRUC
SANG TRONG, AN NINH KHEP KIN.

mﬂ

Ki!l ) l'mlm.i

THONG TINDU AN

Vi tri
O\ Mat tién dudng Phan Thanh Gian, phudng Lai Thiéu,
thi xa thuan An, tinh Binh Ducong.
E Loai hinh san pham
- E Nha pho & biét thuy

/1 Diéntich dst
26,745 m?

< Téng san pham
EE 142 can biét thu va nha lién ké vuan

@ Thai gian ban giao
@ Du an da hoan thanh ban giao cho dia phuong
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KHU DU LICH SINH THAI BIEN
CAO CAP LAC VIET

DU AN BUGC VINH DANH MOT TRONG “CAC DU AN
BDS DANBAU XU THEVA BAT GIAI BAC “GIAI THUONG
KIEN TRUC QUOC GIA 20187 VI TRI TAI XA HAI THANG,
HUYEN HAM TAN, TINH BINH THUAN, TIEP GIAP BA
RIA VONG TAU, CUNG CAP DICH VU DU LICH NGHI
DUONG, BIET THU NGHI DUONG VA CAN HO DU
LICH BIEN GAN VOI QUYEN SU DUNG DAT LAU DA
VOl QUY MO LEN BEN 73HA.

THONG TIN DU AN
~ Wi s a > \ B - Vi tri
. v -,') ;_ : - i 5 - .ok T -.‘ . ,' - > & p : "\‘ 5 . 1' . . . : \ .
.-\ v G oS N Y34 Y 2 2Ty ' -y i ayz Xa Thang Hai, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan

ta ‘.
—:'-‘:‘::\L,.n ': = : . p ,’,. S . . f - 3 .

o i g PP /18 2 e S / "1 : : E Loai hinh san pham
¥ L ' A ) 3 o Khach san - nghi duéng

73ha

[5

@ Thoi gian ban giao

Ba c6 Quyét dinh v/v phé duyét QH chi tiét va gidy
phép thi cong xay dung giai doan 1 (05/11/2018).
Du én da hoan thanh thi cong khu Sale Gallery.

Du kién hoan thanh co ban ha tang ky thuat dua
san phdm dén vai khach hang vao Quy 111/2020.
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HDAT BONG DAU TU,
TRIEN KHAI DU AN (épthed

A Trong ndm 2019, DRH Holdings hap tac vai Cong ty €6 phan Kinh doanh dia é¢ Dland ) ) i 5 5 ' ) . N .
HQAT 'E‘)ONG , (Dland) phan phéi cac san phdm do DRH Holdings phat trién. Dland trién khai hiéu qua Theo dting k& hoach da dugc dat ra, ndm 2019 DRH Holdings khong néng ty 1€ s& htu KSB. Thay vao
BAN HANG CAC cac chién Iuoc kinh doanh, chuong trinh ban hang, cac k& hoach marketing, truyén do, Céng\ty tap trung nguon lyc tai chinh’dé trién khai thi cong hoan thanh dy an D-vela, ti€p tuc thi
DU AN thong, quang béa ban hang, dé DRH Holdings va céc céng ty thanh vién tap trung vao cong phan than du an Aurora va phat trien cac du an mi.

cong tac trién khai, phat trién du an. , ‘
Trong ndm cong ty da hoan thanh viéc trd ng géc va lai day du cho cac trdi chu clia dot phat hanh

Cac dy én dugc cong b va chao ban trong ndm 2018 déu dat két qua tét. Du an Symbio trai phiéu thang 10/2018.

Garden va Aurora da hoan tét viéc ban hang nhanh chéng. Du éan Khu du lich sinh thai

bién cao cdp Lac Viét mac du chua mé ban nhung cling thu hut duge su quan tam cla Song song vai dau tu vao cac du én, hé théng phan mém quan tri, phan mém tai chinh tiép tuc dugc
déng dao nha dau tu trong va ngoai nuéc. dau tu ddi mai dé dam bao hé thdng van hanh chuyén nghiép, ki€m soét cong viéc nodi bé hiéu qua.

Ngoai ra, Dland con phan phéi hiéu qua cho du an TBC Tan Uyén, Binh Duong ctia Cong
ty Khodng sadn va Xay dung Binh Duong.

TiNH HiNH HOAT DONG TRONG NAM



64

CONG TAC TRUYEN THONG

Trong ndm cong ty trién khai nhiéu chién dich truyén théng nang cao hinh anh, uy tin céng ty va cing c6 nhéan dang thuong
hiéu DRH Holdings theo bo nhan dang da dugc cong bé tirndm 2018.

Cong ty cing da thay déi dia diém hoat déng, hién tai van phong cong ty dat tai 67 Ham Nghi nam trong khu trung tam tai

chinh s6i dong, tao diéu kién thuan loi cho cac hoat dong kinh doanh, dau tu déng thai gop phan quang ba hinh anh DRH
Holdings dén khach hang va cac nha dau tu.

TINH HINH NHAN SU’

31/12/2018 31/12/2019
Théng tin co ban
Nam Nir Cong Nam N Cong
Trinh dd sauBaihoc 3 4 7 2 3 5
Baihoc 38 20 58 35 21 56
Cao dang 1 6 7 1 9 10
Trung cép 1 1 2 2 1 3
LPPT 5 1 6 6 1 7
Téng cong 48 32 80 46 35 81

Nam 2019 la mét nam nhiéu khé khan, do do, cong ty git 8n dinh s8 lugng nhéan su vai chi phi hap ly. S6 lugng nhan su
trong ndm 2019 khong bién dong nhiéu so vai ndm 2018. Thu nhap binh quan lao dong dat 27,2 triéu déng/ngudi/thang,
gidm 13% so v&indm 2018.

Cong doan DRH Holdings da phat huy vai tro dai dién, bao vé lgi ich cla ngudi lao dong, t6 chiic nhiéu hoat dong dé nang
cao dai séng tinh than cho ngudi lao dong.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
www.drhvn

HOAT BONG CONG BONG

DRH Holdings chu trong trién khai cac hoat dong thién nguyén thé hién y thuic déi vai cdng déng va xa hdi xuyén subt va
lién tuc trong thai gian qua, bao gém Uing hé kinh phi cho cac dia phuong hé tro ngudsi nghéo va cac déituong chinh sach,
hé tro kinh phi cho cac co s& mai 8m, nha ma, tai tre hoc béng cho cac trusng hoc...

Ong Trén Hoang Anh, Phé Téng Gidm déc Céng ty ¢ phan DRH HOLDINGS
tang hoc béng dén véi HS ¢ hoan cénh déc biét khé khan, vugt khé hoc gidi.

Ba Nguyén ThiLién, Gism déc Trung tdm Céng téc xa hditinh téng qua ngudinghéo. Chuong trinh “Xuén yéu thuong” danh cho ngudinghéo

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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DINH HUONG PHAT TRIEN VA
KE HOACH KINH DOANH

KE HOACH KINH DOANH
PHAT TRIEN DU AN

CONG TY CAM KET HUGNG TOI CAC MUC TIEU DAM BAO HIEU QUA DAU TU TOI DA VA TRIEN KHAI DUNG
TIEN DO CAC DU AN, XAY DUNG THUONG HIEU BANG UY TIN VA CHAT LUGNG SAN PHAM - DICH VU CUA * Can hé Boutique D-velar hoan tét ban giao nha cho toan bé khach hang.

DRH HOLDINGS, NAM BAT VA DAP UNG NHU CAU THAY SI CUA THI TRUGNG. + Khu chung cu cao tang Aurora: day nhanh tién do thi cong dam bao an toan, chat lugng, ké hoach cudi nam 2019 hoan
' thanh xay dung phan than.

Khu dan cu Metro Valley: hoan tét cac thu tuc phap ly, tién téi hoan thanh phan co s& ha tang va ban giao cho khach hang
trong Quy 11/2019.

+ Khu du lich sinh théi bién cao cdp Lac Viét: Huy dong nguén vén dau tu vao du an, hoan tat khu Sale Gallery, hoan tat thi
cong san 1ap mat bang, ha tang ky thuat va cong tac thiét ké. Bua san pham dén khach hang trong Quy 11/ 2019.

Tiép tuc cac hoat dong cét 16i cia DRH Holdings da duoc xac dinh va thong qua tai PHDCD nam

2019 bao gém: Phét trién va kinh doanh bét déng san; S&n xudt va cung cép vat liéu xay dung;

Phat trién khu cong nghiép va ca sé& ha tang

« Nhdam dam bao quy dat sach phuc vu chién lugc kinh doanh bat dong san lién tuc, dai han va bén viing, Cong ty tiép tuc

. \ da h phat trié y dat trén cac dia ban: TPHCM, Ha N&i, Ba Ria - Ving Tau, Binh Duong, Bong Nai, Phi Quéc...
Linh vuc sdn xudt, cung cap vat liéu xay dung: Nam 2020 cong ty sé tiép tuc mdé rong dau tu, dyfanh phat tren quy dat tren cac dla ban & Ol Ba Fia mvkng fat, =i ng, Bong Nai, Phi Quoc

tling budc ciing ¢ hoat déng, xac lap muc tiéu dan dau trong linh vuc khai thac, ché bién
khodng s&n lam vat liéu xay dung trong 5 ndm tdi.

Linh vuc phat trién khu cong nghiép va co s ha tang: Ndm bat nhu cau thué dat ctia cac doanh
nghiép FDI, Cong ty tiép tuc ddy manh viéc dau tu co s& ha tang, md rong quy mo du &n, cho
thué va khai thac khu cong nghiép.

Chu trong cong tac an toan lao dong va bao vé moi trudng trong hoat dong trién khai cac du an.

Hoan thién va van hanh troi chdy hé thong cong nghé thong tin, phan mém quan tri, phan mém
tai chinh ké toan nham hé trg cong tac quan tri chat ché, hién dai va hiéu qua.

Hoan thién bé may quan ly, ca cdu td chic, cong tac quan tri nhan su, nang cao quan tri rdi ro
vé phap ly, kiém soat noi bo.

Tiép tuc ddy manh truyén thong, phét trién thuong hiéu, dua DRH Holdings thanh mot trong
nhlng thuong hiéu manh, uy tin trong nganh.

+ Hinh thic: Lap quy hoach, xin nha nudc giao dat hodc M&A. Trong do6 chi trong hinh thiic M&A nham phét trién nhanh

quy dat sach, co san quy hoach st dung, rit ngan thai gian dua vao khai thac.

Cong ty ¢ ké hoach dau tu vao du an mdi Khu dan cu Codona Thé ky 21 theo dinh hudng mdé rong dau tu vao cac vung
lan can TP HCM. Khoan dau tu du kién 237 ty dong.

Thong qua lién két vai cadc ngan hang tim nguén tai chinh 8n dinh, chi phi thdp dé tap trung trién khai du én. Khi can thié,
cong ty sé tién hanh xem xét viec huy déng von tir cd dong dé bé sung cho cac hoat dong dau tu va kinh doanh.

Ngoai ra, cong ty cling sé nghién clu, phan tich, dau tu vao nhimg cong ty khac hodc nhiing khoan dau tu ngan han nham
mang lai hiéu qua tich cuc cho hoat dong kinh doanh clia cong ty.

Ké hoach kinh doanh t&r nam 2020 sé dugc hoan thién sau khi HDQT nhiém ky 2020 - 2025 quyét dinh.

TiNH HiNH HOAT DONG TRONG NAM
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QUANTRl
DOANH NGHIEP

Quan trj cong ty

Dao tao vé Quan trj Cong ty

Giao dich ¢d phiéu clia ngudi ndi bd va ngudi
lién quan cdia nguadi ndi bod



QUAN TR
CONG TY

THONG TIN VE THANH VIEN HOI BONG QUAN TR

Ngay bat dau/ e
A o S6 buoi hop o i .
N N ; khong con la Tylé Ly do khdng
STT Thanh vién HPQT Chiic vu R . HPQT tham
thanh vién du thamduhop thamduhop
HDQT :
1 C)ng Phan Tén Dat Chutich HBQT 8/8 100%
2 Ong Tran Ngoc Binh Pho Chitich HBQT 8/8 100%
3 Onglé ChiHung Viét Thanhvien HBQT 01/10/2019 6/8 75% Tunhiém
4 OngNguyén Lam Tung Thanhvien HBQT 8/8 100%
5 OngDucng Ngoc Hai Thanhvien HBQT 8/8 100%
6  OngVé Cong Hoang Thanh vien HDQT 8/8 100%
7 Ong HéNgoc Bach Thanhvien HBQT 8/8 100%

HOAT BONG GIAM SAT cUA HBQT BOI VO BAN GIAM BOC

+ T6 chitc Bai hoi dong c6 déng thudng nién 2018;

« T8 churc thuc hién ké hoach kinh doanh ndm 2019;

+ Thong qua viéc mua lai ¢ phiéu ESOP 1am ¢& phiéu quy do ngudi lao dong chdm dt hgp déng lao dong;
+ Thong qua viéc chdm dut hop déng lao déng déi vai thanh vién Ban Téng Gidm déc;

+ Thong qua viéc mién nhiém va bé nhiém mai Ngudi quan tri Cong ty.

HOAT BONG CUA CAC TIEU BAN THUOC HOI BONG QUAN TRI

Chua thanh lap tiéu ban chuyén trach.

70 BAO CAO THUONG NIEN 2019
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CAC NGHI QUYET CUA HOI BONG QUAN TRI

STT  S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung
1 02/2019/DRH/NQ-HBQT 26/02/2019 TE chuc DPHCD thusng nién
2 04/2019/DRH/NQ-HDBQT 26/02/2019 Mua lai ¢& phiéu ESOP lam cp quy
3 07/2019/DRH/NQ-HDBQT 08/04/2019 Thoéng qua Tai liéu BPHCD thudng nién
4 11/2019/DRH/NQ-HBQT 26/06/2019 Lua chon cong ty kiém toan
5  19/2019/DRH/NQ-HDBQT 23/08/2019 Mua lai ¢& phiéu ESOP lam cp quy
6  38/2019/DRH/NQ-HDBQT 01/10/2019 Thay d8i ngudi phu trach quan tri céong ty
7 39/2019/DRH/NQ-HBQT 01/10/2019 Mién nhiém TVHDQT va chédm dut HDLD
8  41/2019/DRH/NQ-HDBQT 26/12/2019 Mua lai ¢ phiéu ESOP lam cp quy

QUAN TRIDOANH NGHIEP 71




QUAN TR
CONG TY

Cac khoa dao tao vé quan tri cong ty ma cac thanh vien HDQT, thanh vién BKS, Giam déc (Téng Giam ddc) diéu hanh, cac can
bd quan ly khac va Thu ky cong ty da tham gia theo quy dinh vé quan tri cong ty

THONG TIN VE THANH VIEN BAN KIEM SOAT

R " , S buéi hop Tylé
STT Thanh vién BKS Chic vu BKS tham du tham dy hop
1 Ba Boan ThiMy Nhung Trudng ban Kiém soat 2/2 100%
2 OngNguyén Trung Nghia Thanh vién 2/2 100% .
. Thoi diém
} ) Thoi diém bat N .
. e Chuc vu tai . o khong con la ;
3 OngNguyén Hau Tri Thanh vién 2/2 100% STT Tén t6 chuic/ca nhan congty dau‘ [a nguoi cé ngudi 6 lign Ly do
lién quan
quan
1 Phan Tan Dat ChutichHBQT kiem TGD 2015
A~ ’ Vé 2 ~ V4
HOAT BONG GIAM SAT CUA BKS B0l VO'I HBAQAT,
BAN GIAM BOC BIEU HANH VA CO BONG
Giam sat viec thuc hién t& chic Dai hoi dong & dong thusng nién; 3 Lé ChiHung Viét Thanhvién HBQT kiém Pho TGD 2016 01/10/2019 Tu nhiém
+  Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét clia Bai Hoi dong c6 dong; 4 DuongNgoc Ha Thanh vien HBQT 2018
Gidm sat viéc thuc hién cong bé thong tin theo quy dinh;
Gidm sat viéc thuc hién cac nghi quyét ctia Hoi dong quan tri; 5  Nguyénlam Tung Thanhvién doc lap HPQT 2018
« Gidm sét viéc gilr s6 sach chiing tir ké toan clia Cong ty;
) ‘ 6 VoCongHoang Thanh vién déc lap HDQT 2018
Gidm sat viéc thuc hién cac ké hoach kinh doanh ndm 2019 ctia Hoi dong quan tri.
i i 7 HONgocBach Thanh vién doc 1ap HBQT 2018
SU PHOI HOP HOAT BONG GIU'A BKS B0l VO
A ? 4 ~x N N 8  Doan ThiMy Nhung Trudng Ban kiém soat 2016
HOAT BONG CUA HBQT, BAN GIAM BOC BIEU HANH
AN ’ Vé A 2? V4 ’
VA CAC CAN BQ QUAN LY KHAC 9  Nguyén Trung Nghia Thanh vién BKS 2016
« Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Téng gidm ddc va cac vi tri quan ly khac déu hop tac vai Ban kiém soat dé thuc hién 10 Nguy&nHau Tri Thanh vién BKS 2016
chic ndng giam sat hoat dong ctia Cong ty, hoat dong cong béd thong tin va cong tac quan tri cong ty.
Ban kiém soat da co nhimng hudng dan va hd tra kip thai vé cac quy dinh mdi ciing nhu c6 v kién déng goép trong cac 11 TrénHoang Anh Pho TGD 2017
quy trinh lién quan dén quan tri cong ty.
\ 12 Ngoébuc Son Pho TGD 2018
HOAT DONG KHAC CUA BKS
. . 13 LéThiThuan Ké toan truéng 2014
(Khong co)
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QUAN TR
CONG TY

DANH SACH NGUO'1 NOI BO VA NGU'O'l CO LIEN QUAN
cUA NGUO'1 NOI BO

S6 ¢6 phiéu s& hitu
Nguai thuc hién Quan hé véi cudi ky

STT . . N Ghi cha
giao dich nguoi ndi bo
Sé lugng Tylé

1 Phan Tan Dat CTHDBQT 1.004.810 1,66% ESOP vamuathém

2 Tréan Ngoc Binh Pho CTHBQT 100.000 0.17% ESOP 1
3 Lé ChiHung Viét Thanhvien HBQT 120.000 0.2% ESOP o
4 Vo Cong Hoang Thanhvien HBQT 100.000 0.17% ESOP

6 Nguyén Trung Nghia Thanhvién BKS 50.000 0.08% ESOP

7 TrénHoang Anh Pho TGD 100.000 0.17% ESOP

;
8 Ngoé Buc Son Pho TGD 100.000 0.17% ESOP

-
BEE “ v pws ey seq w4

GIAO DICH CUA NGUO'1 NOI BO VA NGUO'1 CO LIEN QUAN
D01 V&1 €O PHIEU CUA CONG TY NIEM YET
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PHAT TRIEN
BEN VUNG

- Trach nhiém véi cong déng, xa hoi
«  Trach nhiém vai moi truong




PHAT TRIEN
JBEN VONG

DRH HOLDINGS HOAT BONG TRONG LINH VUC PHAT TRIEN BAT BONG SAN O BUOI CHU TRUONG PHAT
TRIEN BEN VUNG. CONGTY LUON CO BINH HUGNG QUY HOACH VA PHATTRIESBEAC DU AN HAI HOA VOI CANH
QUAN VA MOI TRUONG TU NHIEN, THIET KE VA XAY DUNG BAT DONG SANSEEO PHONG CACH HIEN DAI, KINH
DOANH CO HIEU QUA, TUAN THU PHAP LUAT VA MINH BACH TRONG QUAN'TRI DOANH NGHIER, QUAN TAM,
DONG GOP CHO XA HOI'VA BAO VE MOITRUONG. . . TAT CA BEU HUONG BENMUC TIEU PHAT TRIEN BEN VONG

VA HAN CHE CACTAC BONG TIEU CUCVESAL:
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PHAT TRIEN
BEN VUNG

MOl QUAN HE VO
CAC BEN LIEN QUAN

TRONG NAM 2019, DRH HOLDINGS TIEP TUC DUY TRI, THUGNG XUYEN GAP GG TRAO BOI THONG TIN VO
CAC BEN LIEN QUAN VE NHIEU CHU BE DA DANG, BAO GOM CAC CHU BE VE PHAT TRIEN BEN VUNG. DRH
HOLDING Y THUC RANG TIEP CAN VA TUONG TAC VOI CAC BEN LIEN QUAN LA BIEU KIEN CAN BE CONGTY
THEO BUOI THANH CONG CHIEN LUOC PHAT TRIEN BEN VUNG. THONG QUA CAC LAN GAP GO, CONG TY
IEP TUC CHIA SE TRACH NHIEM VOI CAC BEN LIEN QUAN VE VIEC XAY DUNG MOI QUAN HE BEN VUNG VO
CONG DONG.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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POIVOI
NGUGILAODONG

POIVOI
KHACHHANG

poOIVOI
NHANUGC

poIVOI
CONGDONG

CACBENLIEN QUAN CACHTIEP CAN

PHAN HOI CUA DRH

Khao sat, ldng nghe, ti€p nhan y ki€én clia nhan vién
vé mdi trusng lam viéc, cac chinh sach vé ché do
lam viéc, phuc Igi, luong thudng, van hda,... cla
Coéngty mot cach truc tiép va gian tiép.

T& chie cac chuong trinh déi thoai, trao déi dinh
ky hang thang v&i ngudilao dong.

TS chuc cac su kién, hoat dong, xdy dung doi
nhém vao céc dip quan trong clia Cong ty nhu ky
niémngay thanh lap, 1&, Tét ...

Binh ky hang nam, Céng ty cé nhing cai
tién vé chinh sach luong thudng, phic Igi
chonhanvién.

Chinh sach gitr chdn nhan tai.

Céc chuong trinh dao tao va phat trién nghé
nghiép cho nhan vién.

Thudng xuyén t& chic cac hoat dong ndi
bd Nham tao mai trudng lam viéc gan két,
lanh manh.

T& chuc giao luu, gép g khach hang théng qua
cac sy kién ban hang, chuong trinh tri &n khach
hang, hdi nghikhach hang...

GUi cac thong tin lién quan dén san phdm, chinh
sach kinh doanh ctia Cong ty truc tiép dén khach
hang bang van ban.

Tiép nhan thong tin va cac van dé bang nhing
cudc gap mat truc tiép hodac ti€p nhan thong tin
qua mang xa hoéi, hdp thu dién ti drh@drh.vn

Tuén thd nghiém ngat cac quy dinh phap
luat tai thitrusng trong va ngoai nudc; chinh
sach gia ca hop ly va canh tranh,

Cam két bdo ddm cao nhat vé chat lugng va
dich vu cung c8p cho khach hang.

Léng nghe tréntinh than cau thiva sénsang
théa méan nhiing yéu céu chinh déng cta
khach hang trong sudt qua trinh tuong tac.

Thé hién su tri &n d&i véi khach hang thong
qua t& chuc héi nghi khach hang, nhing
chuong trinh khuyén mai va chinh sach toi
uu sau ban hang.

Thiét 1ap co ché gidi quyét khiéu nai cla
khach hang.

Tham gia cac hoi thao, hdi nghi chuyén nganh bat
ddng san, xay dung, kién tric do cac b ban nganh
t8 chuc.

Tich cuc tham gia cac hoat dong clia cac hiép hoi
kién truc, xay dung, phat trién du an.

Thuc hién cong khai théng tin, bao cao thué theo
quy dinh hién hanh.

Tuan thi mét cach tuyét déi cac quy dinh
clanhanudc, phap luat Viet Nam vé kinh té,
xa hoiva moitrusng.

Thuc hién déay du nghia vu ndp ngan sach
nha nudc.

Tham gia cac chuong trinh déng gop, hoat déong
xay dung cong déng clia cac td chirc, chinh quyén.

Cung cép théng tin vé hoat déng kinh doanh ctia
doanh nghiép dén céng déng qua cac kénhtruyén
thong.

Tiép tuc ddy manh thuc hién cac chuong
trinh, hoat dong tu thién, tai tre, thuc déy su
thay d&iva phat trién cla xa hoi.

Cam két dat yéu t6 maoi trusng lén trén su
phat trién, han ché dén muc t&ithiéu su tac
dong dén moi trusng trong qua trinh trié
khaiva dua vao hoat dong cac du an.
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HIEU QUA HOAT BONG KINH TE

Hiéu qua kinh té va két qua cudi ndm 1a nén tang dé duy tri sy bén viing cho
viéc kinh doanh ctia DRH Holdings. Két qua tai chinh truc tiép anh hudéng
dén kha nang van hanh cling nhu kha ndng dong goép cho xa hoi va dat
nudc clia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN NOP
NGAN SACH NHA NUGC

Nam 2019, DRH Holdings da dong va ndp cac khodn cho ngan sach nha
nudc dat 17,7 ty déng, bén canh ddy manh hoat déng kinh doanh la trach
nhiém véi xa hoi, thuc hién tét cac nghia vu thué, déng gop cho su phat
trién kinh té - xa hoi clia thanh phé néi riéng va cd nudc néi chung.
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Véan dé nang luong va tiét kiem nang lugng ludn dugc déc
biét cht trong. DRH Holdings c6 chinh sach s dung tiét
kiém nguén nang lugng dién, nudc, st dung cac thiét bj
dién thong minh it tén nang lugng va khi thai.

Giai phap tiéu thu dién hiéu qua
+ Dinh ky bao tri, bdo dudng may mac thiét bi.

« Duy tri nhiét d6 & mic 25-27°C, trdnh chénh léch nhiét
d6 trong va ngoai khéng gian diéu hoa....

+ Tat toan bo hé théong diéu hoa sau 17h.

+ Thay thé hé théng chiéu sang hiéu suat thap (béng
soi d6t, den huynh quang chan luu sat tir...) bang cac
thiét bi chiéu sang tiét kiém dién (bdng compact tiét
kiém dién, chan luu dién ta...).

« DG vdi cac thiét bi chiu sang ngoai trdi, diéu khién
tat bat theo cac ché doé ty dong (theo thai gian, theo
do6 sang clla moi truong...).

Chat thai ran phat sinh chti yéu la tir hoat déng van phong
clia can bo nhan vién trong Cong ty. Thanh phan chat thai
ran bao gém gidy in hong, but hét muc, gidy bia carton, vo
hoa qua..

Giai phap xtr ly

+ Tai mdi tang cla toa nha, DRH Holdings déu trang bi
cac thung dung rac dé thu gom rac.

« Hang ngay, nhan vién vé sinh Céng ty don dep trong
tung phong va quét don hanh lang, bai xe va khu vuc
xung quanh toa nha.

+ Cudigid lam viéc, nhan vién vé sinh sé thu gom tat ca
réc trong thung rac & cac tang ra diém rac trudce cla
cong ty.

Giai phap giam thiéu tac dong méi trudng
« Truyén théng nang cao nhan thic clia can bé trong viéc
in an tai lieu nham gidm thiéu lugng gidy in tai liéu.

« Tai st dung van phong phdm cé nguédn géc tir khai
thac tai nguyén nhu: s dung gidy 1 mat dé in cac tai
litu tham khao, st dung but va dé dung van phong
bang nhua da qua st dung,...

TRONG NAM 2019, CONG TY TIEP TUC TUAN THU
CAC QUY DBINH PHAP LUAT VE BANH GIA TAC
DONG MOI TRUONG, XU LY NUGC THAI, QUAN LY
RAC THAI VA CAC GIAI PHAP NHAM BAO VE MO
TRUONG CHO TOAN BO KHU DAN CU, KHU CONG
NGHIEP VA CAC DU AN. CONG TAC VE SINH VA BAO
VE MOITRUONG LUON BUGC BAN CHI HUY CONG
TRUONG, CAC BAN QUAN LY VAN HANH SAU BAN
GIAO, PHONG QUAN LY CHAT LUGNG VA KHOI
PHAP LY TRUC THUOC CONG TY ME PHOI HOP
GIAM SAT VA KIEM TRA.

Chat thai khi phat sinh chti yéu tir cac phuong tién giao thong:
+ Cdc phuong tién cta khach ra vao Toa nha.

« Cac phuong tién tham gia giao thong trén tuyén
dudng Bién Bién Phu.

+ Sy gia tdng muc do 6 nhiém moi trudng khong khi
sé kéo theo cac tac dong vé suc khoe clia nhan vién
trong CoONg ty.

Bién phap va quy trinh xtr ly ky thuat

+ Dit cac chau cay canh dé tranh bui phat tan nhiéu vao
khong khi.

 T&t may xe khi di vao Cong ty.

+ T6 chic sdp x€p, hudng dan chd dé xe clia khach dén
lam viéc tai DRH Holdings .

« Hang ngay, vé sinh sach sé khu vuc toa nha Cong ty.

+ BO tri quat thong gio tai tang ham gui xe clia toa nha
dadm bdo khéng khi thong thoédng.

Giai phap giam thiéu tac dong méi trudng

+ DRH Holdings ludn b6 tri cay xanh hgp ly trong phong
lam viéc dé bao vé stic khoe clia Ngudi Lao dong.
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TIET KIEM NANG LUONG, NUOC

Linh vuc xay dung va van hanh du dn bat déong san luon la hoat dong co str dung nang luong cao. B8 thuc hanh tiét kiem,
Cong ty cha dong ap dung cac phuong én tiét kiém tiéu thu dién va nguyén liéu xang, dau. Cong ty uu tién phuong an it
can thiép vao dia ly, dia thé dat, dién tich cay xanh, mat nudc clng nhu dong chay tu nhién, dé han ché tiéu thu nang luong
tu viec st dung may moc thiét bi co gidi thi cong va giam tac dong lén moi truong tu nhién. Trong 2018, cac du an do DRH
holdings phat trién déu st dung 50% gach bé-téng khéng nung than thién maéi trudng va cach nhiét tét. Ngoai ra, Cong ty
tiép tuc st dung cac loai son ngoai that cé kha nang cach nhiét cao. Cac gidi phap nay déu nhdam lam gidm lugng nhiét hap
thu bdi cong trinh, tir do giam tiéu thu dién can thiét cho hé thong diéu hoa khong khi.

Nudc sach 1a tai nguyén cé gidi han, do do Cong ty da chi y gidm thiéu tiéu thu nudc sach trong cdng tac san 1ap mat bang, thi
cong du an, ma khong that su can thiét sir dung nudc sach. DE tiét kiem nudc, Cong ty cing chi trong tréng cac loai cé, cdy xanh
chiu ndng, chiu ndng tét va chu y gilr sach cong trudng, dudng sa, mat bang thi cong nham gidm luong nudc dung dé vé sinh.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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CHINH SACH LIEN QUAN BEN NGUO'l LAO BONG

Con ngudi la yéu t6 khong thé thiéu trong kinh doanh va ciing la nguén géc tao ra nang lugng cho su phéat trién va déi mai
ctia Cong ty. Do do, ch truong ctia DRH Holdings 1a dé cao méi trudng lam viéc co su da dang vé tudi, chuyén nganh, dan
toc, ton gido va kinh nghiém séng va chi déng tao diéu kién dé ngudi lao dong duoc phat trién ca vé nghé nghiép va ca
nhan, qua do gén bo lau dai vdi Cong ty. Trong nam, Cong ty da té chiic cac khda dao tao nang cao ky ndng quan ly cho toan
thé CBCNV. Cong ty cing t6 chiic cac hoat dong teamwork, phdi hgp nhan syt cac phong, ban, khéi, vdi gidi tinh khac nhau,
do tudi da dang, nén tang van hoa va kinh nghiém séng phong phu dé tao diéu kién cho ngudi lao dong giao luu, chia sé
kinh nghiém va tich Iay thém vén kién thic séng cing nhu cong viéc

DRH Holdings tiép tuc theo dudi chinh sach nang cao thu
nhap binh quan cho CBNV qua cac dot ra soat va diéu chinh
thu nhap hang nam cho phu hgp vaéi mét bang chung cua
thi truong lao dong va tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

Cac ché dé BHXH - BHYT - BHTN va kham stic khoe dinh
ky déu dugc Khang Bién thuc hién nghiém tic theo quy
dinh ctia Nha nudc va theo quy ché chung ctia Cong ty.
Trong ndm 2019, Cong ty tiép tuc duy tri goi bao hiém stic
khoe tu nhan cho toan thé ngudi lao dong. Cong ty ludn
duy tri nhing gid tri c6t 16i bang viéc: cham lo ddi séng, stic
khoe, tinh than ctia CBNV, xay dung moi truong lam viéc
than thién va cdi mo, thuc hién nhiéu ché do cho ngudi
lao dong, quan tam tham hoi cac dip 1é Tét, cht déng quan
tam dén doi séng tinh than ctia CBNV théng qua cac hoat
dong doan thé nhu t6 chic sinh nhat cho timg CBNV, téng
qua cho CBNV nir ngay 8/3, 20/10, quan tam ho trg CBNV
khi &m dau, tai nan.
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HOAT DONG DOAN TH

DRH HOLDINGS LA CONG TY HOAT BONG CHU YEU TRONG LINH VUC DAU TU BAT BONG SAN VA BAU TU
TAI CHINH. BEN CANH CAC HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH, BAN LANH DAO CONG TY CUNG LUON
QUAN TAM DEN BOI SONG TINH THAN CUA CBCNV TRONG CONG TY, VOI MONG MUON BEM BEN MOT MO
TRUGNG LAM VIEC CHUYEN NGHIEP, NANG DONG VA THAN THIEN. DAY CUNG BUGC XEM NHU LA CHINH
SACH NHAT QUAN MA BAN LANH DAO DRH HOLDINGS DA BE RA VA THUC HIEN VO CUNG HIEU QUA.
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan DRH Holdings (“Cong ty”) la mot cong ty ¢b phan dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy
Chiing nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNBKKD") s6 4103004401 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 6 thang 3
nam 2006, sau dé diéu chinh thanh Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép (“"GCNDKDN") s6 0304266964 cap ngay 6 thang 3 ndm
2006 va theo cadc GCNDKKD va GCNDKDN diéu chinh.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai SG Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi Minh ("HOSE") véi ma chiing khoan DRH theo
Quyeét dinh s6 146/QD-SGDHCM do HOSE cap ngay 13 thang 7 ndam 2010.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty va cac cong ty con ("Nhom Cong ty”) la kinh doanh va méi gidi bat dong san.
Vao ngay 31 thadng 12 ndm 2019, Cong ty c6 ba (3) cong ty con truc ti€p, mét (1) cong ty con gian ti€p va mot (1) cong ty lién két.
Cong ty co try s& chinh dang ky tai 67 Ham Nghi, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DBONG QUAN TRI

Cac thanh vién Ho6i dong Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Phan Tan Pat Chu tich

Ong Tran Ngoc Dinh Phé Chu tich

Ong V& Cong Hoang Thanh vién

Ong H6 Ngoc Bach Thanh vién

Ong Duong Ngoc Hai Thanh vién

Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién

Ong Lé Chi Hung Viét Thanh vién mién nhiém ngay 1 thang 10 ndm 2019

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap béo céo nay nhu sau:

Ba Boan Thi My Nhun Truéng ban
Ong Nguyén Trung Nghia Thanh vién
Ong Nguyén Hu Tri Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Phan Tan Pat Téng Giam déc

Ong Tran Hoang Anh Phé Téng Gidm déc
Ong Ngé Bic Son

Ong Lé Chi Hung Viét

Pho Téng Giam déc

Pho Téng Gidam déc mién nhiém ngay 1 thang 10 nam 2019

NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudai dai dién theo phép luat ctia Cong ty tai ngay lap bao cdo nay la Ong Phan Tén Dat.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toén cho Cong ty.
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C8 phan DRH Holdings (“Cong ty”) trinh bay béo cao nay va bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va céc
coéng ty con (“Nhom Cong ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC 801 V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban T6ng Gidm ddc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hgp nhat cho ting ky ké toan ndm phan anh trung thuc va hap ly tinh
hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cia Nhom Cong ty trong nam.
Trong qué trinh 1ap bao cdo tai chinh hap nhét nay, Ban Téng Gidam déc clia Cong ty can phai:

« lya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;
« thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

« néu rod cac chudn muc ké toan &p dung cho Nhém Cong ty ¢ dugc tuan thd hay khong va tét cd nhiing sai léch trong yéu so vdi
nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong béo céo tai chinh hgp nhét; va

« 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Nhém Cong ty sé tiép
tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilr dé phéan anh tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Nhom Cong ty, véi muc do chinh xac hop Iy, tai bat ky thai diém nao va dam béo rdng céc s6 sach ké toan tuan tha véi ché do
ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidm déc cling chiu trach nhiém vé viéc quén ly cac tai sén ctia Nhom Cong ty va do do phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan thd nhimg yéu cau néu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theoy kién ctia Ban Téng Gidm déc, bao céo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét
ctia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh hap nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hap vai cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Téng Giam ddc:

-

O PIAN

=

“Phan Tén Pat
Téng Giam déc

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
30 thdng 3 nam 2020
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BAO CAO KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Kinh gtri: Quy C& dbng ctia Céng ty C8 phan DRH Holdings

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhét kém theo ctia Cong ty C6 phan DRH Holdings (“Cong ty”) va cac cong ty con (sau
day duoc goi chung la “Nhom Cong ty”), dugc lap ngay 30 thang 3 nam 2020 va dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 39, bao gobm bang
can déi ké toan hgp nhdt vao ngay 31 thang 12 ndm 2019, bdo céo két qué hoat dong kinh doanh hap nhét va béo céo luu chuyén tién
té hgp nhét cho nam tai chinh két thic cting ngay, va cac thuyét minh bdo céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Tréch nhiém cha Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hap ly bdo céo tai chinh hgp nhat theo cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh
hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bod ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Tréch nhiém chGa Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching toi da tién hanh
kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiing toi tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao
duic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu béo céo tai chinh hop nhét clia
Nhom Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thl tuc nham thu thép cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh trén bao
céo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro co sai sot
trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bo ctia Nném Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thd tuc
kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qué clia kiém soat noi bod ctia Nhom
Cong ty. Cong viéc kiém toan clng bao gém danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop ly clia cac
udc tinh ké toan clia Ban Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhat.

Chung toi tin tudng rdng cac bang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day dd va thich hop dé lam co s& choy kién kiém
todn cla chung toi.
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Y kién ctGa Kiém toan vién

Theoy kién clia chiing toi, bado cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhat ctia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Péfig Minh Tai

Lé Quang Minh Kiém todn vién

Pho Téng Gidm qdc Gidy CNDKHN kiém toan
Gidy CNDPKHN kiém toan S6: 2815-2019-004-1

S6:0426-2018-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 ndm 2020
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 801 - DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

VND VND
Masé TAISAN T::::t $6 dau nam Masé  NGUON VON Tr:l:::t 56 dau nam
100  A. TAI SAN NGAN HAN 1.596.640.088.159 1.613.746.407.338 300 C.NQ PHAITRA 1.531.708.948.665 1.419.119.515.596
110 I Tién 4 36.881.145.276 37.682.973.123 310 I.No'ngén han 1.516.066.412.241 1.384.341.818.998
1171 1.Tién 36.881.145276 37682973123 311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 17 66.321.115398 13.036.309.751
120  II. Pau tu'tai chinh ngén han 5 398.749.997 1.852.720.717 312 2.Ngudi mua tra tién trudc ngén han 18 355.383.532.038 114.713.825.183
121 1.Chuing khoan kinh doanh 477.409.247 2.006.027.433 313 3.Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 19 17.662.288.209 9725233292
122 2.Dyphong gidm gié chiing khoan kinh doanh (78.659.250) (153306.716) 314 4.Phaitrd ngudi lao dong 2483407.128 1.623.355.806
130  IIl. Céc khoan phai thu ngén han 733.997.245.916 653.120.337.865 315 5.Chiphiphaitra ngén han 20 579.383.770 31.353.490.044
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 6 113.589.562.202 53.013.297.573 319 6.Phaitrd ng&n han khac 21 907.482.939.508 812.544.379.732
132 2.Tratrudc cho ngudi ban ngén han 7 95013432411 157.104.508.749 320 7.Vayngén han 22 159.744.282.542 401.293.991.741
136 3.Phaithu ngén han khac 8 525394.251303 443.002.531.543 322 8.Quy khen thudng, phuc loi 23 6.409.463.648 51233449
140  IV. Hang tén kho 815.250.676.384 896.668.888.190 330 II. Nodai han 15.642.536.424 34.777.696.598
141 1. Hang tén kho 9 815.250.676.384 896.668.888.190 337 1.Phaitra dai han khac 21 172.800.000 118.800.000
150 V. Taisén ngén han khéc 10.112.270.586 24.421.487.443 338 2.Vaydaihan 22 13.513.593.875 34.658.896.598
151 1. Chi phi trd truéc ngén han 15 1.665.922.987 3.930301.103 342 3.Dyphong phaitra dai han 24 1.956.142.549 -
152 2.Thué GTGT dudc khau tru 8.446.347.599 20420.242.061 400 D.VON CHU s& HOU 810.436.737.555 772.673.552.960
153 3.Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc - 70.944.279 410 1. Vén chi sé hitu 25.1 810.436.737.555 772.673.552.960
200 B. TAI SAN DAI HAN 745.505.598.061 578.046.661.218 41 1.V6n 6 phan 609.999.330.000 609.999.330.000
210 I Khoan phai thu dai han 1.875.324.000 2.909.160.000 4112 -C6 pf)ié't{ Ap’)hé’ th?ng co 609.999.330.000 609.999.330.000
216 1. Phai thu dai han khac 8 1.875.324.000 2.909.160.000 quyén biu quyet
220 I Taisan c6 dinh 1.516.939.175 2.003.345.261 412 2.Thang duvén c6 phan (5.750.000.000) :
221 1.Taisan c& dinh hitu hinh 1 251.797.692 381.885.564 418 3.Quy ddu tu phat trién 8.998.760.935 2:423.766.063
7 Nguyen gis | 268.038317 1167478317 421 4.Loi nhuan sau thué chua phan phéi 191466511914 154.525.497.999
223 Gi tr khdu hao Iy ké (1.016.240.625) (785.592.753) 4213 . i,g:#iz ;?g;:quﬁjgcua phan phi Iy 136.773.011.845 88.775.549.280
227 2.Taisan cd dinh vé hinh 12 1.265.141.483 1.621.459.697 Loi nhuan sau thué chua phan phi nam
228 Nguyen gi 2.207.506.190 2.057.506.190 421b ray 54.693.500.069 65.749.948.719
229 Gid tri hao mon Iay ké (942.364.707) (436.046.493) 429 5. Lgi ich c6 dong khong kiém soat 5.722.134.706 5.724.958.898
240 Il Taisan d6 dang dai han 101.513.522.758 3.445.738.929 440 TONG CONG NGUON VON 2.342.145.686.220 2.191.793.068.556
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 13 3.582.102.565 3.445.738.929
242 2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 14 97.931.420.193 -
250  IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 16 564.189.769.402 490.333.468.276
252 1.Dau tu vao cong ty lién két 564.189.769.402 490.333.468.276
260 V. Taiséan dai han khac 76.410.042.726 79.354.948.752 [M/(/ (\R/\L/
261 1.Chi phi tra truéc dai han 15 75951203379 76.382.998.463 _—— -
262 2.Taisan thué thu nhap hoan lai 313 458.839.347 2971.950.289
270 TONG CONG TAI SAN 2.342.145.686.220 2.191.793.068.556 Pham Thi Mai Nueng Lé Thi Thuéan """ PhanTinpat
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam ddc
Ngay 30 thdng 3 ndm 2020
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Va ya A 2 a~ e Va Va A? AN A P
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT 502 - DN/HN 503 - DN/HN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

VND VND
Ma 2o Thuyét . 2o Thuyét
2 CcHiTIEU Hye Nam nay N&m trudc Masé CHITIEU e N&m nay Nam trudc
sO minh minh
1. Doanh thu thuan vé ban hang va cun 0 S .
01 cé’p dich vu 9 9 26.1 369.159.685.107 162.654.317.803 I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
02  2.Cackhoan giam trir doanh thu 26.1 (2.746.873.082) - 01 Lgi nhuan ké toan trudc thué 64.774.558.548 70.092.520.550
10 3332';“:;2“(‘:::3: vébén hang 26.1 366.412.812.025 162.654.317.803 B’e”lm inh cho cac khoan: ,
e p o2 Khauhaova hao mon tai san €6 dinh (bao 736.966.086 750.706.089
11 4. Gia von hang ban va dich vu cung cap 27 (300.002.299.825) (79.895.926.846) gbm phan bo lgi thé thuong mai)
20 (51: Ll:_:ﬂ nhuan gop vé ban hang va cung cap 66.410.512.200 82.758.390.957 03 (Hoan nhap du phong) du phong 1.881.495.083 (9.817.546.189)
ichvu 05 Lai tir hoat dong dau tu (78.201.904) (2.871.345.942)
21 6.Doanh thu hoat dong tai chinh 26.2 742.416.716 5.638.827.298 06 Chi phi 13i vay 28 28319.029.947 24405268814
22 7. Chi phi tai chinh 28 (31.567.732.023) (20.187.342.494) 08 Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh truéc 95.633.847.760 62.550.603.322
23 - Trong do: Chi phi lai vay (28.319.029.947) (24.405.268.814) thay d6i von luu déng e oo
24  8.Phan lai trong cong ty lién két 16.1 73.856.301.126 76.879.083.576 09 (Téng) gidm céac khodn phai thu (141.654.534.436) (328.823.809.963)
25 9. Chi phi ban hang 29 (28.132.128.899) (46.300.906.839) 10 Tang hang tén kho (16.649.572.023) (54.312.240.685)
26 10.Chiphi quan ly doanh nghiép 30 (17.889.569.636) (25.603.491.397) 11 Tang cac khodn phai trd 364.479.187.954 650.540.962.502
30 |1(1 .ll'.z'l nht:_m thuan tur hoat dong 63.419.799.484 73.184.561.101 12 Tang chi phi trd trudc 2.696.173.200 (59.199.601.535)
inh doan 13 (Tang) gidm chiing khoan kinh doanh 1.528618.186 (588.539.000)
31 12.Thunhgp khéc 31 3.102.318.209 48.123.653 14 Tiénlaivay datra (26.767.553.031) (24.586.192.723)
30 13. Chi phi khac 31 (1.747.559.145) (3.140.164.204) 15 Thué TNDN d nop 19 (6.696.363.330) (8.586.811.135)
40 14. Lgi nhuan (lo) khac 31 1.354.759.064 (3.092.040.551) . Tién chi khac cho hoat dong 5504269109 6507279703
50 15.Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 64.774.558.548 70.092.520.550 kinh doanh e e
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 33.1 (7.570.771.729) (6.740.491.743) 20 tf.ruhc:uye;: tién thuan ti hoat dong 269.065.542.171 250.496.091.080
52  17.(Chiphi) thu nhap thué TNDN hoanlai  33.3 (2.513.110.942) 2.922.977.931 inh doan
60  18.Logi nhuan sau thué TNDN 54.690.675.877 66.275.006.738 IIl. LU'U CHUYEN TIEN TUr HOAT BONG PAU TU
61 19. Loi nhua thué ctia céng t 54.693.500.069 65.749.948.719 . . . ’
2 nhuan sauthue cda cong ty me 21 Tiénchidé muasim tai san c6 dinh (250.560.000) (1.022.684.590)
20. (L6) Igi nhuan sau thué cta cé déng R AP e
62 khéng kiém soét (2.824.192) 525.058.019 2 Tlrerjﬁcm dau}u gdp von vao don vi khac (tru ) (596.843.351.322)
. ditién thu vé)
70 21.Laicobantrén co phicu 34 763 937 26 Tiénthu héi dau tu gop vén vao don vi khac - 27.848.840.000
71 22.Laisuy giam trén c6 phiéu 34 763 937 27 Laitién guiva ¢ tuc dugc chia 78.201.904 10.586.085.942
=== Luu chuyén tién thuan (s& dung vao) tir
. Q 0426694 \ 30 hoat déng dau tu (172.358.096) (559.431.109.970)
AN
fo/ CONGTY (A
/ 2 ', ‘O
‘l"“'«’ cOrAN  \C Y
M 1= pRMY i
W\ 1IOLDINC
/ - N Q, \l\‘(“r |
UK =
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan " PhanTin Pat
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT B03 - DN/HN 809 - DN/HN

Céng ty C6 phan DRH Holdings
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

THONG TIN VE CONG TY

VND
Masé CHiTIEU Th‘.’yét nay Nam truéc Cong ty C6 phan DRH Holdings (“Cong ty”) la mét cong ty ¢ phan dugc thanh 1ap theo Lugt Doanh nghiép cua Viét Nam theo
minh Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh (“"GCNBKKD") s6 4103004401 do SG Ké hoach va Bau tu Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
2 s . N . 6 thang 3 nam 2006, sau doé diéu chinh thanh Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN") s6 0304266964 cap ngay 6
Ill. LUU CHUYEN TIEN TUHOAT BONG TAI CHINH thang 3 ndm 2006 va theo cac GCNDKKD va GCNDKDN diéu chinh.
31 Tién thu tir phat hanh c& phiéu 251 - 22.000.000.000
Tié lai 6 phidu cta doanh nahia C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh ("HOSE”) véi ma ching khoan DRH
32 d'éeghrgtuﬁéah'hco phieu cua doanh hghiep 5 4 (5.750.000.000) - theo Quyét dinh s6 146/QD-SGDHCM do HOSE c&p ngay 13 thang 7 ndm 2010.
33 Tién thu tu di vay 22 319.583.071.398 616.723.797.490 Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) la kinh doanh va méi gidi bat dong san.
34 Tién chi trd ng géc vay (583.528.083.320) (326.357.215.158) 3 o
L huvén tién thudn taf (sir d N Cong ty co tru s& chinh ddng ky tai 67 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thaéi Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
40 h““tcdf'ye':‘ R U (st dyng vao) (269.695.011.922) 312.366.582.332
oat dong tai chin S6 lugng nhan vién clia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 79 (ngay 31 thang 12 nam 2018: 121).
50  Luuchuyén tién thuan trong nam (801.827.847) 3.431.563.442
60  Tién daunam 37.682.973.123 34.251.409.681 Corcau to chie
70 Tién cudi nam 4 36.881.145.276 37.682.973.123

Cong ty co bén (4) cong ty con da duoc hop nhat vao béo céo tai chinh hop nhat ctia Nhom Cong ty:

Ty lé s& hitu (%)

Tén céna tv con Trusé Linh vuc kinh Tinh trang . —
gty / doanh hoatdéng | SO cudi S6 dau
nam nam
ﬂ\/zk/ Thanh ohé Kinh doanh va
_— - (1) Cong ty C6 phan Bia 6¢ An Phi Long H6 Chi I\/Fljinh phat trién b4t Dang hoat déng 99,95 99,95
dong san
i R PR . . . Kinhdoanhva
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan - PhanTanPat Q) Cong ty CO phan Kinh doanhva Thanh pho phét trién bst  Dang hoat dong 99,00 99,00
Ngusi lap K& toan trudng Téng Giam déc Phat trién Bat dong sdn Bong Sai Gon H6 Chi Minh dong san T
. , “ o L x e ) Kinh doanh va
Ngay 30 thdng 3 nam 2020 Cong ty CO phan Phat trié Thanh phé S .
(3) Béo'tngér{g ?é?TTwnuén?ﬁé'!en He (?f?l’ I\/Fljinﬁ phat trien bat  Bang hoat dong 98,01 98,01
. d dong san
. R . M Kinh doanh va
@) E;’f&?;?ﬂiiﬁgng thg;[h,vﬁgﬁ phat trién bst  ang hoat déng 99,00 99,00
i doéng san
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09 - DN/HN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh hop nhét clia Nhom Cong ty duoc trinh bay bang déong Viét Nam (“WVND”) pht hop vai Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khéac do Bé Tai chinh ban hanh theo:

« Quyétdinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);
« Quyétdinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Dat 2);
- Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké todn Viét Nam (Bat 3);
+ Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

« Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo do, bao cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kem theo va viéc sir dung bao cdo nay khdng danh cho céc déi tuong khong
dudc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon niia khong dugc cha dinh

trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat theo cac
nguyén tac va thong 1€ ké toan dugc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

Hinh thuc sé ké toan ap dung
Hinh thuc s6 ké toan ép dung ctia Nhém Cong ty la Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké todn nam clia Nhém Cong ty dp dung cho viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét bat dau tr ngay 1 thang 1 va két thuc
ngay 31 thang 12

Don vi tién té trong ké toan
Bdo cdo tai chinh hop nhat dugc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Nhom Cong ty la VND.

Co'sé hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gébm céc bédo cao tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 nam 2019.

Céc cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Nnoém Cong ty ndm quyén kiém soét cac cdng ty con, va tiép tuc
dugc hop nhét cho dén ngay Nhém Cong ty chdm dut quyén kiém soat déi vai cac cong ty con.

Céc bao céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con st dung dé hop nhét dugc 1ap cho cung mot ky ké toan nam va duagc ap
dung céc chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khodn trén bang can doi ké toan gilra cac don vi trong cing Nhom Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan
1ai hodc 16 n6i bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai tri hoan toan.

Loi ich clia cac 6 dong khong kiém sodt la phén Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thuén cla céc cong ty con khdng dugc ndm
gilr bai Nném Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng biét
véi phan vén chti sé hitu clia cac c6 dong clia cong ty me trong phéan von chl sé hiu trén bang can déi ké toan hop nhat.

Anh hudng do céc thay ddi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khdng lam méat quyén kiém soat duoc hach toan vao loi nhuan sau
thué chua phan phoi.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gbém tién mat tai quy va tién gui ngan hang.
Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu ti khach hang va phai
thu khac sau khi can tris cac khodn du phong dugc 1ap cho cac khodn phai thu kho doi.

Du phong ng phéi thu khé doi thé hién phan gid tri clia cac khoan phai thu ma Nhom Cong ty du kién khéng co khéd nang thu hoi
vao ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc gidm sé du tai khoan du phong duac hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong bao cdo tai chinh hop nhat.

Hang tén kho

Hang hoéa bat doéng san

B4t dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng ctia Nhém Cong ty, khong phai dé
cho thué hodc chd ting gia, dugc ghi nhan la hang hoa bat déng san theo gia thap hon gilia gia thanh dé dua mdi san pham dén

vi trf va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gid thanh ctia hang hoa béat déng san bao gom:

-+ Chiphftién sirdung dat va tién thué dat;

+  Chiphixay dung trad cho nha thau; va

« Chi phi lai vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san 1&p, dén bu gidi phdng mat bang, phi tu van, thué chuyén nhugng dat, chi
phi quan Iy xay dung chung, va cc chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cla hang hoa bat dong san trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua
trén gia thj trudng vao ngay bao cdo va dugc chiét khau cho gia trj thai gian clia dong tién, néu dang ké, va trir chi phi udc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gid von clia bat dong san da ban dugc ghi nhan trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat dua trén cac chi phi truc
ti€p tao thanh bt déng san dé va chi phi chung dugc phan bé trén co sé dién tich tuong Ung clia bat dong san do.

Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san ¢& dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir di gié tri khau hao 10y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao san sang
hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san ¢ dinh dugc ghi ting nguyén gié clia tai sén va chi phi béo tri, stra chiia dugc
hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phéat sinh.

Khi tai san c6 dinh htu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (Ia phan chénh léch gita tién
thu thudn t viéc ban tai san vdéi gid tri con lai cla tai san) dugc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gobm gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao st dung
nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi tdng nguyén gia clia tai san va cac chi phi khac duoc
hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hap nhét khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan & hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (Ia phan chénh léch gila tién
thu thuan tur viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai sdn) dugc hach todn vao bao céo két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢é dinh vo hinh dugc trich theo phuong phéap dudng thang trong suét thoi
gian hru dung udc tinh clia cac tai sdn nhu sau:

May maoc, thiét bj 3-7ndm
Thiét bi quan ly 2-5ndm
Phan mém may tinh 5nam
Chi phi di vay

Chi phi divay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Nhom Cong ty va dugc
hach todn nhu chi phi phét sinh trong ndm, ngoai tris chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dung hodc hinh
thanh mot tai san cu thé can cd mot thoi gian dd dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén
hda vao nguyén gia cua tai san dé.

Chi phi tra truéc

Chiphitra trudc bao gém cac chi phi trd trudc ngdn han hodc chi phi trd trudc dai han trén bang can déi ké todn hop nhét va duoc
phan bé trong khodng thai gian tra trudc hodc thoi gian cac Igi ich kinh té tuong Ung dugc tao ra ti cac chi phi nay.

C4c loai chi phf sau day dugc hach toan vao chi phi trd trudc dai han dé phan bé dan tir 2 dén 3 ndm hodc ghi nhan phu hop vai
doanh thu vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét:

+  Céng cy, dung cu xudt dung; va

+  Chiphinang cép tai san di thué.

Chi phi hoa héng méi gidi va chi phi khu trung bay nha mau dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han va ghi nhan phu hop
vai doanh thu vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhat.

Chi phi xay dung co ban dé dang
Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san c6 dinh dang xay dung va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gébm

cac chi phi dat, chi phi xay dung va céc chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung co ban dé dang chi dugc tinh khau hao khi cac tai
san nay hoan thanh va dua vao st dung.
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3.10 Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

3.11

Hop nhét kinh doanh dugc hach todn theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay
dién ra trao d&i clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tréd da phat sinh hodc da thiia nhan va cac cong cu vén do bén
mua phat hanh dé déi 1ay quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sén,
NG phai trd co thé xac dinh dugc va nhiing khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh clia bén bi mua déu
ghinhan theo gia tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phét sinh ti hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, la phan chénh léch gitia gid phi hop
nhat kinh doanh so vai phéan s& hitu clia bén mua trong gid tri hop ly cla tai san, ng phai trd co thé xéac dinh dugc va cac khodn
ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hop ly clia tai san thuan clia bén bi mua, phan chénh
léch do sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai dugc
xac dinh gid tri bdng nguyén gié tri di gia tri phan bé [0y ké. Loi thé thuong mai dugc phan bé theo phuong phéap dudng théng
trong thdi gian hiiu ich dugc udce tinh 1a khdng qua mudi (10) nam. Binh ky codng ty me phai danh gia tén that Igi thé thuong mai
tai cong ty con, néu co bang chiing cho thay sé Igi thé thuong mai bi tén that I6n hon s6 phan bd hang nam thi phan bé theo s6
lgi thé thuong mai bi tn thdt ngay trong ndm phat sinh.

Khi nghiép vu mua céng ty con khéng dugc xéc dinh la mét giao dich mua doanh nghiép, thi sé dugc xem la giao dich mua tai
san ma khong phéi la giao dich hgp nhét kinh doanh. Theo do, chi phi mua sé dugc phan bé cho cac tai sén va ng cé thé xac
dinh duoc dua trén gid tri hop ly tuong déi cia chiing tai ngay mua. Do vay, khéng phét sinh Ioi thé thuong mai tir giao dich nay.

Céac khoan dau tu
Dadu tu'vao céng ty lién két

Khodan dau tu vao cong ty lién két dugc hop nhat theo phuong phép von chd sé hiu. Cong ty lién két la cong ty ma trong do
Nhom Coéng ty ¢ anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh clia Nhém Cong ty. Théng
thudong, Nhom Cong ty dugc coi la co dnh hudng dang ké néu s hitu it nhat 20% quyén bod phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap von chti sé hiiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can doi ké toan hop nhat theo gia goc, sau
do dugc diéu chinh theo nhimng thay déi cia phan sé hiu cia Nném Cong ty trong gia tri tai san thuan clia cong ty lién két sau
khi mua. Lgi thé thuong mai phét sinh dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dau tu. Nnoém Cong ty khong phan bé lgi thé
thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem Igi thé thuong mai cé bj suy gidm gia tri hay khong. Bao céo két qua kinh
doanh hop nhat phan anh phéan sa hiru clia Nném Cong ty trong két qué hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiu ctia Nném Cong ty trong lgi nhuan (16) ctia cong ty lién két sau khi mua dugc phan énh trén bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat va phan s& hiu ciia Nném Cong ty trong thay déi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lien két dugc
ghi nhan vao cac quy. Thay ddi 10y ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu vao cong ty lién két. C6 tuc
nhan dugc tir cong ty lién két duoc céan trir véi khodn dau tu vao cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két dugc lap cing ndm vdi bao cao tai chinh hop nhat clia Nném Cong ty va st dung cac chinh
séch ké toan nhat quan véi Nhom Cong ty. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké
toan dugc &p dung nhat quan véi Nhom Cong ty trong trudng hop can thiét

Chting khodn kinh doanh

Chung khoén kinh doanh dugc ghi nhan theo gia géc.

Du phong giam gid trj cdc khodn dau tu

Du phong cho viéc gidm gié tri clia cac khoan dau tu duac lap khi co bang chiing chéc chan cho thay co su suy gidm gié tri clia
cac khoadn dau tu nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hodc gidm sé du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat.
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3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da
nhan dugc khong phu thudc vao viec Nném Cong ty da nhan dugc hoa don clia nha cung cép hay chua.

Cac khoan du' phong

Nhom Cong ty ghi nhan cac khodn du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién dai) la két qua ctia
mot su kien da xay ra trong qué khit. Viec thanh todn nghia vu ng nay co thé sé dan dén su gidm sut vé nhing Igi ich kinh té va
Nhom Céng ty cé thé dua ra mét udc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Du phong bao hanh nha & dugc trich lap 1% gié tri xay dung cong trinh dya trén dic diém clia cong trinh va kinh nghiém thuc té.

Cé phiéu quy

Céac cong cy vén chi sa hitu duge Nhom Cong ty mua lai (c6 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va tris vao vén chi s6
hiu. Nhom Cong ty khong ghi nhan cac khodn 1ai (16) khi mua, ban, phat hanh hodc hlly cac cong cu vén chu sé hiu ctia minh.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢§ déng sau khi dugc Dai hoi déng ¢ dong phé
duyeét, va sau khi da trich |ap cac quy du phong theo Biéu 1é clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau day tir loi nhuan thuan sau thué thu nhép doanh nghiép ctia Nhom Céng ty theo
dé nghj ctia Hoi dong Quan trj va dudc cac ¢6 dong phé duyét tai Dai hoi dong cé dong thusng nién.

Quy ddu tu phdt trién
Quy nay duoc trich 1ap nham phuc vu viec ma réng hoat déng hodc dau tu chiéu sau ctia Cong ty.
Quy khen thuéng, phuc lgi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho cong nhan vién, va
duoc trinh bay nhu mét khoan phai tré trén bang can déi ké toan hop nhat.

Lai trén méi cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bé cho ¢d déng s& hitu ¢d phiéu phd théng clia Cong
ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc Igi) cho s6 lugng binh quéan gia quyén clia s ¢ phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidam trén c& phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuén sau thué phan b cho ¢6 dong s& hitu ¢b phiéu phé thong cla
Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng) cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢& phiéu phd thong
dang luu hanh trong nam va s lugng binh quan gia quyén ctia ¢é phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca
céc 6 phiéu phd thong tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh ¢b phiéu phd thong.
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3.17

3.18

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nném Cong ty cé kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot cach chac chén.
Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hap ly clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai,
giadm gia hang ban va hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn can hé

D6i vai can ho ma Nhom Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tét, doanh thu va gia von dugc dugc ghi nhan khi phén 16n rti ro
va lgiich lién quan dén can hé da dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu bdn 6 ddt va ddt da xdy dung co sé ha tdng

Doanh thu ban 16 dét va dat da xay dung co s& ha tang dudc xac dinh 1a téng s8 tién dugc nhan theo hop déng khi dat va dét da
xdy dung co s& ha tang dugc ban giao cho khach hang.

bdt dong san va dich vu khdc
Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién & phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tdc ma tai san dem lai) tri khi khd nang thu hoi
tién 1ai khong chac chan.

Cé tuc
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh todn ¢é tic ctia Nhom Céng ty dugc xac lap
Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé tién du kién duoc thu
héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muic thué sudt va cac ludt thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké todn nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai tris trudng hop thué thu
nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thédng vao vén chi sé hi, trong trudng hop nay, thué thu nhéap hién
hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sa hiru.

Nhém Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Nném Coéng ty c6
quyén hop phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhéap hién hanh phai nop va Nhém Cong ty du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhéap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh 1éch tam thai vao ngay két thic ky ké todn ndm gitta co s& tinh thué
thu nhap cla cac tai san va ng phai tré va gié tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan
lai can dugc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam thai dugc khau tri, gia tri dugc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac
khodn 16 tinh thué va céc khoan uu dai thué chua st dung, khi chdc chan trong tuong lai sé ¢ thu nhap chiu thué dé sir dung
nhing chénh léch tam thai dugc khdu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué'thu nhdp hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cuia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky k€ toan nam va phai
gidm gia tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap hoén lai d&n muc bao dam chac chdn cé du Igi nhuan tinh thué cho phép lgiich cta
mot phéan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoén lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua dugc
ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi chdc chén cé du lgi nhuén tinh thué
trong tuang lai dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé dp dung cho nam tai
chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toadn, dua trén cac muc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két
thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thdng vao von chl sé hit, trong trudng hgp nay, thué thu nhap hoan lai cing
duoc ghi nhan truc tiép vao von chi s hiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Nhom Cong ty co quyén hap
phap duoc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai ndp nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy bdi cing mot co quan thué.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan ctia Nném Cong ty néu mét bén co khd nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc
gay anh hudng dang ké tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Nhém Cong ty va bén kia cing
chiu sy kiém soét chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Théng tin theo bé phan
Mot bd phan la mét hop phén co thé xac dinh riéng biét dugc ctia Nhém Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac san pham hodc

dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cdp san phdm hodc dich vu trong mot méi trudng kinh
té cu thé (bd phan chia theo vung dia ly). Mi bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc Igi ich khac biét véi cac bd phan khac.

TIEN

VND
Tién mat 600.927.256 386.340.679
Tién gt ngan hang 36.280.218.020 37.296.632.444
TONG CONG 36.881.145.276 37.682.973.123

5
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CHU'NG KHOAN KINH DOANH

VND
S6 dau nam
S6 lugng Gid tri
co phiéu :
Cé phiéu niém yét:
Cong ty C6 phan Xay dung va San xuat Vat liéu 12,500 477409247 511.782713
Xay dung
Ngan Hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Ha Noi - - 1.494.200.000
Dy phong (78.659.250) (153.306.716)
GIA TRl THUAN 398.749.997 1.852.720.717
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
VND

S6 dau nam

Phai thu t&r cung cép dich vu 77.815.122.855 33.646.372.855
« Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Danh Viét /7.000.000.000 33.000.000.000
« Cong ty C6 phan Tu van Dau tu Hung Gia Viét 646.372.855 646.372.855
« Cong ty C6 phan Kinh doanh Bia ¢ Dland 168.750.000 -
Phai thu chuyén nhugng bat dong san 35.774.439.347 19.366.924.718
TONG CONG 113.589.562.202 53.013.297.573
Trong do:
Phai thu cac bén khéc 113.420.812.202 53.013.297.573
Phéi thu bén lién quan (Thuyét minh sé 33) 168.750.000 -
TRA TRUG'C CHO NGU'D'I BAN NGAN HAN
VND
Cong ty C8 phédn Tu van Bau tu Hung Gia Viét 91.621.919.993 108.546.459.089
C6ng ty TNHH Xay dung An Ph Gia 480.208.566 37.656.000.128
Cong ty TNHH Tu vén va Déau tu Xay dung Hoang Lé - 4.660.212.083
Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dyng Hoang Thudn - 3.710.400.000

Khac

2.911.303.852

1.634.591.469

TONG CONG

95.013.432.411

157.104.508.749
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VND

S6 dau nam

Ngén han 525.394.251.303 443.002.531.543
Phai thu tir hgp déng Gy thac dau tu (i) 294.190.090.000 294.190.090.000
Phai thu tir hop dong hop tac kinh doanh 73.498.460.000 73.498.460.000
« Cong ty C6 phan Bia Oc D-land (ii) 73.498.460.000 73.498.460.000
Chi phitrd ho 103.711.300.487 31.386.041.002

« Cong ty C6 phdn Thuong mai va Dich vu Danh Viét 102.872.661.002

31.386.041.002

« Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia ¢ Dland 838.639.485 -
Dat coc hop déng hop tac kinh doanh (i) 26.000.000.000 25.000.000.000
Cho mugn khong lai suat 6.858.512.748 8.643.129.849
« Cong ty C6 phan Tu vdn Dau tu Hung Gia Viét - 2.051.160.000
« Khéc 6.858.512.748 6.591.969.849
Phai thu tir thanh ly hop déng hop tac kinh doanh 4.000.000.000 4.000.000.000
Tam Ung cho nhan vién 5.952.028.963 2.192.749.463
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") tam nop (iv) 8.917.121.458 1.204.714.692
Ky quy, ky cuoc 304.109.058 -
Khac 1.962.628.589 2.887.346.537
Dai han 1.875.324.000 2.909.160.000
Ky quy, ky cugc 1.875.324.000 2.909.160.000
TONG CONG 527.269.575.303 445.911.691.543

Trong do:

Phai thu cac bén khac 452532475818

372.413.231.543

Phéi thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 33) 74.737.099.485

73.498.460.000

(i) Khodn nay thé hién khoan Gy thac dau tu cho cac ca nhan nhdm nhéan chuyén nhugng ¢ phan cia Coéng ty C6 phan

Thuong mai Dich vu Danh Viét.

(i) Khodn nay thé hién khodn phéi thu tir Hop dong hop téc kinh doanh vdi Cong ty C6 phan Dia 6¢ D-land nhdm nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop tac xay dung va phat trién du an thudc Tinh Binh Duong. “Theo HDHTKD nay, Cong

ty duoc phén chia san phdm theo ty 1é von gop”.

(iii) Py la khodn tién dat coc cho Cong ty C6 phdn Codona Thé ky 21(“Codona”) theo hop déng hop téc kinh doanh gita
Cong ty va Codona lién quan dén viéc hop tac va phat trién du an Khu déan cu tai Thi trén Trang Bom, Xa Binh Minh,
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai, Viét Nam. “ Theo HDHTKD nay, Cong ty dugc phan chia sdn phdm theo ty 1é von gép.”

(iv) Theo Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2015 cla B) Tai chinh hudng dan thi hanh mot sé diéu cla Luét
thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN"). Céng ty ké khai tam nép thué TNDN theo ty & 1% trén doanh thu thu duoc tién trong

truong hop chua xdc dinh dugc doanh thu va chi phi tuong Ung.

5

8

-
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n.

HANG TON KHO

VND
Bat déng sén da dang (¥) 753.783.421.763 892.746.343.631
Thanh ph&dm bat dong san hoan thanh 61.467.254.621 3.922.544.559
T6NG C@NG 815.250.676.384 896.668.888.190
(*)  B&t dong san d& dang bao gom cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

VND

Cao 6¢ Can ho - Thuong mai Dich vu Aurora (“Aurora”) (i) 377314448264 251.049.038.567
Khu dan cu Metro Valley (“Metro Valley”) 376.468.973.499 312.737.481.057
Cao 6¢ Can ho - Thuong mai Dich vu An Phi Long Land 1 )
(“An Phti Long Land 1) 328959824007
TONG CQNG 753.783.421.763 892.746.343.631
(i)  Duén Aurora da duoc thé chdp cho khodn vay ngén hang thudc bén thir ba.
(**) Thanh phdm bdat dong san hoan thanh bao gom cac dy én sau:

VND
Cao 6¢ Can ho - Thuong mai Dich vu An Phi Long Land 1 )
(“An Phti Long Land 1) 61467254621
Khu nha & Binh Buc Tién (“Central Garden”) - 3.922.544.559
TONG CONG 61.467.254.621 3.922.544.559

CHI PHi ®1 VAY BUQC VON HOA

Trong nam, Nhém Cong ty da vén hoa cac chi phi divay 1a 14.887.169.735 VND (trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2018: 3.969.540.467 VND). Cac khoan chi phi di vay nay phét sinh tir khodn vay té chiic khac dé st dung cho viéc dau tu va

phat trién dy &n An Pha Long Land 1 va du én Metro Valley.
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Céng ty C6 phan DRH Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) 09 - DN/HN
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019
1. TAISAN CO BINH HJ'U HiNH
VND
May méc, thiét bi Thiétbiquanly | Téngcong
Nguyén gia:
S6 dau ndm 103.832610 1.063.645.707 1.167.478317
Mua mdi trong nam - 100.560.000 100.560.000
S6 cudi ndm 103.832.610 1.164.205.707 1.268.038.317
Trong do:
D4 khau hao hét 103.832.610 330.798431 434.631.041
Gia tri khau hao liiy ké:
S6 dadu nam (103.832.610) (681.760.143) (785.592.753)
Khau hao trong nam - (230.647.872) (230.647.872)
S8 cudi ndm (103.832.610) (912.408.015) (1.016.240.625)
Gia tri con lai:
S6 dau nam - 381.885.564 381.885.564
S6 cudi ndm - 251.797.692 251.797.692
12.  TAI SAN CO BINH VO HiNH
VND
Phan mém may tinh
Nguyén gia:
S6 dau ndm 2.057.506.190
Mua mdi trong nam 150.000.000
S8 cudi ndm 2.207.506.190
Gia tri hao mon lily ké:
S6 dau nam (436.046.493)
Hao mon trong ndm (506.318.214)
S8 cudi ndm (942.364.707)
Gia tri con lai:
S6 ddu nam 1621459697
S6 cudi ndm 1.265.141.483

13.

10

-

5

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han thé hién chi phi phat sinh cho cac du an dang trong giai doan phat trién, chi tiét nhu sau:

VND
Du an Thanh phé méi 1.400.000.000 1.400.000.000
Dy &n Bac Tu Liém — Ha Noi 1.230.072.273 1.230.072.273
Dy an Dreamhouse City 952.030.292 815.666.656
TONG CONG 3.582.102.565 3.445.738.929

BAO CAO THUONG NIEN 2019
www.drh.vn

14.

15.

16.

CHI PHi XAY DUNG CO’ BAN D& DANG

Thé hién gia tri quyén st dung dat, chi phi xay dung va cac chi phi phét sinh khac thudc phan dién tich kinh doanh thuong mai,
dich vy, va béi dau xe 6 t6 Dy &n An Phi Long Land 1 tai S6 1177, Budng Huynh Tén Phat, Phudng Phi Thuan, Quén 7, Thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam.

CAC KHOAN CHI PHi TRA TRUGC

VND
Ngén han 1.665.922.987 3.930.301.103
Chi phi hoa héng méi gisi 846.126.147 2907470517
Khac 819.796.840 1.022.830.586
Dai han 75.951.203.379 76.382.998.463
Chi phi hoa hong méi gisi 48.347.266.094 51.601.100.815
Chiét khau thanh toan 17.031.199.643 15.868.634.869
Chi phi ndng cap gan lién tai san di thué 7.262.651.841 -
Coéng cy, dung cu 598.748.540 530.927.608
Khac 2.711.337.261 8.382.335.171
T6NG C(_jNG 77.617.126.366 80.313.299.566
CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN
Ddu tuvao céng ty lién két
Tén cong ty kinll-'li::::: Tinh trang S6 dau nam
Gia gbc dau tu
(VND)
Esng v C,6 phénA khoérfgasié;h\é/g Pang
duizné%;;nD\foﬁZy(*) ChAo thué khu hoat déng 27,02 564.189.769.402 28,11 490.333.468.276
cbng nghiép

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
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Céng ty C6 phan DRH Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) B09 ~ DN/HN
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019
16. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo) 18. NGU®1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN
Ddu tur'vdo céng ty lién két (tiép theo) Ngudi mua trd tién trudc ngdn han chti yéu thé hién nhimg khoadn thanh toan theo tién do da nhan tir ngusi mua theo hgp déng
chuyén nhugng bat dong san.
Chi tiét khoan dau tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 duoc trinh bay nhu sau: L i L . )
VND 19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Céng ty C6 phan Khoang san VND
va Xay dung Binh Duong -
S8 dau nam Ting trong nam Giam trong nam - S8 cudi nam
Gia tri dau tu: -
Thué TNDN 4.732.753.264 16.487.893.187 (7.047.862.821) 14.172.783.630
S6 dau ndm va sé cudi nam 380.529.474.422
Trong do:
Phan lily ké lgi nhuan sau khi mua céng ty lién két: ;
- Thué TNDN tam nép 351.499.491 8.917.121.458 (351.499.491) 8.917.121.458
S6 dau nam 109.803.993.854 )
- Thué TNDN hién hanh 4.381.253.773 7.570.771.729 (6.696.363.330) 5.255.662.172
Phan lai tr cong ty lién két 73.856.301.126 )
Thué gia tri gia tang 3.327.182.990 56.227.771.284 (56.326.131.870) 3.228.822.404
S6é cudi nam 183.660.294.980 . N
Thué thu nhap ca nhan 1.665.297.038 5.377.979.058 (6.822.242.236) 221.033.860
Gia tri con lai: i
: . Khac - 222.148.308 (182.499.993) 39.648.315
S6 dau nam 490333468276 . R
TONG CONG 9.725.233.292 78.315.791.837 (70.378.736.920) 17.662.288.209
S6 cudi ndm 564.189.769.402
20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
(*) C8 phiéu clia KSB dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh véi méa chiing khoan KSB theo Quyét
dinh s6 164/QD-SGDHCM do HOSE cép ngay 17 thang 12 nam 2009. VND
Toan bd khodn dau tu vao KSB dé& duagc thé chdp cho cac khoan vay cac cédng ty chiing khoédn va ca nhan (Thuyét _ S6 dau nam
minh s6 22.1 va 22.2).
Lai vay 111.883.770 3.463.808.442
17. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN Chi phi méi gidi B 27199681 602
VND Khac 467.500.000 690.000.000
_ S d4u ndm TONG CONG 579.383.770  31.353.490.044
Coéng ty TNHH Xay dung An Phu Gia 51.185.873.645 -
Cong ty C6 phéan Socon Viét Nam 3.258.508.425 3434.685.711
Cong ty C6 phan Kinh doanh Bia éc Dland 5.308.641.701 -
Khac 6.568.091.627 9.601.624.040
TONG CONG 66.321.115.398 13.036.309.751
Trong do:
Phéi trd cdc bén khac 61.012.473.697 13.036.309.751

Phéi trd cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

21.

14

PHAI TRA KHAC

e r'el ~
-0 cuoil ham

B09 - DN/HN

VND

S6 dau nam

Ngan han 907.482.939.508 812.544.379.732
Dat coc tir cac cd nhan mua bat dong san 637.284.898.408 694.153.750.993
Mugn khong ai suét (i) 181.274.130.732 37.960.360.515
« Ong Lé Cong Son 136.237.000.000 -
« Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sén xudt Bat déng sén Hoang Gia Phét 12.999.000.000 12.999.000.000
« Cong ty C6 Phan Kinh Doanh Bja Oc Dland 372.130.732 23.961.360.515

« Khac 31.666.000.000 1.000.000.000
Phai tra tién dat coc hop dong mai gidi (if) 45.000.000.000 45.000.000.000
L&i phaitra 10.551.111.582 5.647.709.994
Phai trd cac khodn thu ho, chi hd 16.342.670.364 16.342.670.364

« Cong ty C6 phan Can nha Mo Udc Bong Nam 15.404.572.828 15.404.572.828

+ Khac 938.097.536 938.097.536
Thu ho kinh phi bao tri tda nha 6.417.414.480 -
Phai trd hgp dong hop tac kinh doanbh (iii) 4.700.000.000 4.700.000.000
Ky quy, ky cuoc 185.309.058 5.000.000.000
Khac 5.727.404.884 3.739.887.866
Dai han 172.800.000 118.800.000
Ky quy, ky cugc 172.800.000 118.800.000
TONG cONG 907.655.739.508 812.663.179.732
Trong do:

Phai tré cac bén khéc 887.179.035.948 768.597.246.389
Phéi trd bén lién quan (Thuyét minh s 35) 20.476.703.560 44.065.933.343

(i) Day la khodn tién mugn tir cdc cong ty va ca nhan nham bé sung nhu cau vén luu dong ctia Cong ty.

(i) Bay la khodn nhan dat coc tir Cong ty C6 phan Tu van Dau tu Hung Gia Viét ("Hung Gia Viét") theo hop déng cung cap dich
vu moi gidi gitta Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Bat dong sén Bong Sai Gon, cong ty con cda Cong ty, va Hung
Gia Viét lién quan dén du én Khu dan cu Metro Valley toa lac tai s6 52/1 Buoing 400, Ap Cay Dau, Phuong Tan Phu, Quén 9,

Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

(iii) Day la khodn phéi trd cho Cong ty C6 phan Can nha Mo Udc Béng Nam (‘Mo Udc Bong Nam”) theo hop déng hop téc kinh
doanh gitta Cong ty C6 phdn Bia ¢ An Phi Long, cong ty con cta Cong ty, va Mo Udc Bong Nam vé dau tu Du én Cao 8¢
Thuong mai Dich vu An Phii Long Land 1 toa lac tai s6 1177, Buong Huynh Tan Phét, Phuong Phid Thuédn, Quan 7, Thanh phé

H& Chi Minh, Viét Nam.

Theo Hop déng Hop tac Kinh doanh s6 01/HDHTKD ngay 1 thang 1 nam 2017, Hop déng Hop téc Kinh doanh la theo hinh

thic chi trd loi nhuédn cé dinh vai lai sudt la 12%/ndm trong thoi han 2 ndm.

Vao ngay lap béo cdo tai chinh hop nhat nay, khodn phai tré nay da duoc gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2020.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

22. VAY

22.1 Vay cdc céng ty chiing khodn

B09 - DN/HN

Day la cac khodn vay tlr cac cong ty ching khoan nham muc dich dau tu tai chinh cé ky han géc la chin muai (90) ngay ké tir ngay
gidi ngan va sé ty dong tai tuc sau mdi ba (3) thang. Cac khodn vay nay chiu lai sudt tha ndi, véi lai sudt hién tai la tr 10,3%/nam
dén 16%/nam va dugc dam bao bang tai san hinh thanh tir cac khodn vay (Thuyét minh s6 16.1).

22.2 Vay cd nhdn

Chi tiét khoan vay ca nhan dugc trinh bay nhu sau:

VND
R Ky han , Lai suat Hinh thiic
Bén cho vay tra géc Mucdichvay o . dam bao
NGy 30 thand 5 Tai sén hinh thanh
Ong Pham Anh Tusn 8054654000 9% 92 paututaichinh 13.50 tlrkhodn vay

nam 2019 (*)

(Thuyét minh s6 15.1)

(*) Vao ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Nhém Céng ty chua thanh todn khodn vay cé nhan dén han nay.

22.3 Vay ngdn hang dai han

16

Chi tiét cac khoan vay dai han ti ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Ngan hang Thuong mai C6 phén
Dau tu va Phat trién Viét Nam
— Chinhanh Tay Son

Trong do:

49.960.000.000

VND
K}f hiin Mucdich  Lai stfat Hinh thic dam bao
tra goc vay %/nam
Thira dat s6 619, 620
TU ngay 31 va 621 téng dién tich
vthang 1 Tai tro du 4n ] 1.0?6,fr m?2 thudc tq
nam 2019 , ban do s6 71 toa lac tai
. A An Phu Long . . ©A A
dén ngay 3 Land | Phuong Tan Phu, Quan
thang 4 9, Thanh ph& HE Chi
nam 2021 Minh, Viét Nam thudc

s& h(ru clia bén thu ba

« Vay dai han dén han tr3

36.446.406.125

+ Vay dai han

13.513.593.875

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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23. QUY KHEN THU®NG, PHUC LQ1

24.

VND

- Nam truéc

S6 dau nam 51.233.449 2.922.864.057
Trich 1ap (Thuyét minh s6 25.1) 9.862.492.308 3.635.649.095
St dung quy (3.504.262.109) (6.507.279.703)
S6 cudi ndm 6.409.463.648 51.233.449

DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

S6 du thé hien khoan du phong bao hanh nha & déi véi cac can hd da hoan thanh va ban giao tai ngay két thic ky ké toan va dugc
trich 1% gia tri cong trinh dya trén dac diém cla cong trinh va kinh nghiém thuc t€ ctia Ban quan ly du én.

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT 1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

S6 dau nam
60.999.933

2

S6 lugng cé phiéu

60.999.933

hiéu

op

~

C6 phiéu dugc phép phét hanh
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26.1 Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu

26. DOANH THU

VND
Nam trudc
162.654.318.803

132.654.317.803
30.000.000.000

328.852.860.925
40.306.818.182

369.159.685.107

Doanh thu ban bat déng san
Doanh thu cung cap dich vu
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Céng ty C6 phan DRH Holdings

27.

28.

29.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) B09 ~ DN/HN
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND
Gid vén clia bat dong san da ban 290.045.595.572 77.784.301.845
Gia von clia dich vu cung cép 9.956.704.253 2.111.625.001
T6NG CCJNG 300.002.299.825 79.895.926.846
CHI PHi TAI CHiNH

VND
Chi phi l&i vay 28.319.029.947 24405.268.814
L6 do thanh ly chiing khoan kinh doanh 1.234.244.944 2.732.535915
Chiét khau thanh toédn 411.927461 576.761.905
Hoan nhap du phong dau tu (74.647 466) (9.817.546.189)
L6 do thanh ly khoan dau tu - 1.100.000.000
Chi phi khac 1677177137 1.190.322.049
T6NG C(_jNG 31.567.732.023 20.187.342.494
CHI PHi BAN HANG

VND
Chi phi méi gidi 28.122.633.900 46.208.386.843
Khac 9.494.999 92.519.996
T6NG CC)NG 28.132.128.899 46.300.906.839
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

VND
Chi phi nhén vién 10.756.011.690 9.175.184.710
Chi phi dich vu mua ngoai 2.248.861.357 12.522.749.679
Chi phi khdu hao, hao mon tai san c6 dinh 657.749.412 462.195.362
Chi phikhac 4226947177 3.443.361.646
TONG CONG 17.889.569.636 25.603.491.397

0

5
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32.

33.

311

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND

_ Nam trudc

Thu nhap khac 3.102.318.209 48.123.653
Lai phat cham thanh toan theo tién do 1432642519 -
Thu phi chuyén nhuong du an 760.395.071 -
Thu nhap khac 909.280.619 48.123.653

Chi phi khac

(1.747.559.145)

(3.140.164.204)

Céc khoan phat

(1.223.476.189)

(2.171.345.342)

Lai cham nop tién strdung dat - (629.179.528)
Chi phi khac (524.082.956) (339.639.334)
LOT NHUAN (LO) KHAC 1.354.759.064 (3.092.040.551)

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
VND

Gid von clia bat dong san da ban 290.045.595.572 77.784.301.845
Chi phi dich vu mua ngoai 33.593.741.809 58.731.136.522
Chi phi nhén vién 17.490.469.391 11.286.809.711
Chi phi kh&u hao, hao mon tai san c6 dinh 736.966.086 465.324.529
Chi phi khac 4.157.225.502 3.532.752.475
TONG CC)NG 346.023.998.360 151.800.325.082

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty va cong ty con ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") véi muic thué suat bang 20% thu nhap chiu thué.

Cac bao cdo thué ctia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué
c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén béo cao tai chinh hgp nhét cé thé sé bj thay ddi

theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

_ Nam trudc

Chi phi thué TNDN hién hanh 7.436.592.373 5.498.482.291

Diéu chinh chi phi thué TNDN trich thiéu 134.179.356 1.242.009.452

Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoén lai 2.513.110.942 (2922.977.931)
TONG CONG 10.083.882.671

3.817.513.81<
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Céng ty C6 phan DRH Holdings

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

31.1 Chiphithué TNDN (tiép theo)

B09 - DN/HN

Dudi day la doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké todn trudc thué nhan vaéi thué suat thué TNDN:

VND
-m Nam truéc
Loi nhudn ké toan trudc thué 66.038.832.874 70.092.520.550
Thué TNDN theo thué suat &p dung cho Cong ty 13.207.766.575 14.018.504.110
Céc khoan diéu chinh:
Chi phi khéng dugc khau tri 7.974.786.219 4.129.198.117
Phan bé gid tri hop ly tir giao dich mua tai san 3.659.848.965 -
Phan bd lgi thé thuong mai - 57076312
Biéu chinh chi phi thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam truéc 134.179.356 1.242.009.452
L6 thué & cong ty con chua ghi nhan thué hoan lai 135.436.646 57.286.679
Chénh léch tam thai chua ghi nhan thué thu nhap hoan lai - 1.983.537.119
Cé tuc (4.020.000) (9.320.000)
Thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nhiing nam trudc - (2.284.961.262)
Phan lai trong cong ty lién két (15.024.115.090) (15.375.816.715)
Chi phi thué TNDN 10.083.882.671 3.817.513.812

33.2 Thué' TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chju thué clia ndm hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Cong ty va
cong ty con khéc vdi loi nhuan dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét vi thu nhép chiu thué khéng
bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cting khong
bao gébm cac khodn muc khong phéi chiu thué hay khong dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nop
ctia Cong ty va cong ty con dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thac ky ké toan nam.

22 BAO CAO THUONG NIEN 2019
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31.3

34.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti€p theo)
Thué thu nhap hoan lai

Nhom Cong ty da ghi nhan mot s6 tai san thué TNDN hoén lai véi cac bién déng trong ndm bao céo va nam truéc nhu sau:

VND

o e v 30 cao két qua h ong kinh
Bang can ddi ké toan hgp nhat BAo cdo ket qua hoat dong kin

doanh hgp nhat
- S6 dau nam . Nam nay Nam truéc
Lgi nhuan chua thuc hién 435.168.500 49.832.155 385.336.351 24.530.640

Du phong gidm gid ching khodn kinh doanh 23.670.841 23.670.841 - -

L6 c6 thé sir dung dé bu tris vai thu nhap chiu
thué trong tuong lai

Tai san thué thu nhap hoan lai 458.839.347 2.971.950.289

2.898.447.293 (2.898.447.293) 2.898.447.291

(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao

béo céo két qua kinh doanh hop nhit (2.513.110.942) 2.922.977.931

LAI TREN CO PHIEU

Nhom Cong ty st dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co ban va lai suy gidm trén ¢ phiéu:

Nam truéc

m nay (Diéu chinh lai)

Loi nhuan sau thué phan bé cho cd dong sé hitu cd phiéu phé thong (VND) 54.693.500.069 65.749.948.719
Tru: Quy khen thudng, phic lgi (%) (8.204.025.010) (9.862.492.308)
I;gianchéur?gttyhéjvém[ghén b cho c8 dong s& hitu ¢é phiéu phd théng 46.489.475.059 55 887 456411
S6 lugng c& phiéu phd thong luu hanh binh quan 60.891.700 59.637.741

Lai trén ¢ phiéu

- Lai co ban (VND) 763 937
- Lai suy gidm (VND) 763 937

(*) Loi nhuén dung dé tinh 1ai trén c6 phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 dugc diéu chinh gidm cho
cho khoan thuc tinh trich quy khen thudng, phuc lgi tir Igi nhuan ctia ndm 2019 theo ké hoach duoc phé duyét trong Nghi
quyét Dai héi déng cd dong ngay 22 thang 4 nam 2019.

Lgi nhuan dung dé tinh 1ai trén c& phidu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 dugc diéu chinh gidm cho
khodan du tinh trich quy khen thudng, phuc lgi tir lgi nhuén ctia nam 2019 theo ké hoach dugc phé duyét trong Nghi quyét
Dai hoi dong ¢ dong ngay 22 thang 4 nam 2019.

Khoéng co 6 phiéu phd thong tiém tang suy gidm trong nam va dén ngay 1ap béo céo tai chinh hop nhat nay.
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Céng ty C6 phan DRH Holdings
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

35. NGHIEP VU V&' CAC BEN LIEN QUAN

24

Céc giao dich trong yéu ctia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc bao gom:

Bén lién quan Méi quan hé

Noi dung nghiép vu

Cong ty C6 phan Kinh doanh

B09 - DN/HN

VND
Nam truéc

Pia 8¢ DLand Déng quan ly cht chot Muon tién khoéng 1ai suat 34.800.000.000 23.961.360.515
Chiho 556.560.003 96.546.459.089
Chi phi hoa héng 102.376.820 -
Céc cad nhan Quanlychtichét  Tam Ung thuc hién du an 66.006.924.001 4.026.715.301
Cong ty C8 phan Tri Thic . e e e A i
Doanh nghiép Quéc T& Déng quan ly chti chot Thu héi khodn chi hd 2.923.531.087
Cong ty C6 phan Can nha U . i i
Ma Udc Citu Long Co dong lén Thu héi khoan chi ho 2.114.469.952
Vao ngay két thic ky ké todn nam, s6 du cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:
VND
Bén lién quan Méi quan hé Noéi dung nghiép vu m S6 dau nam
Phai thu ngan han cta khach hang
Cong ty C6 phan Kinh doanh . e b o i
Pia éc Dland Ddng quan ly chti chot Cung cap dich vy 168.750.000
Cac khoan phai thu ngan han khac
Congty CophanKinhdoanh s sty chiichét  Hop déng hop tac duty  73498460.000 73.498.460.000
Dia 6c DLand 94 y Ip dong hop T T
Cho muon khong 1ai sudt 838.639.485 -
Tam Ung thuc hién dy an 400.000.000 -
T6NG CC:JNG 74.737.099.485 73.498.460.000
Phai trd ngudi ban ngén han
Cong ty C8 phén Kinh doanh . e b . o )
Dia 6¢ DLand Dong quan ly chti chot Dich vu moi gidi 5.308.641.701
Cac khoan phai trad ngan han khac
Cong ty C6 phan Kinh doanh . RV
Pia éc Dland Pong quan ly chd chot Mugn tién 372.130.732 23.961.360.515
Cong ty C8 phan . e e e .
Can nha Mo Udc Bong Nam Déng quan ly chti chot Chiho 15.404.572.828 15.404.572.828
Hap dong hop tac 4.700.000.000 4.700.000.000
kinh doanh
TONG CONG 20.476.703.560 44.065.933.343

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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36.

37.

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac
Cac giao dich trong yéu ctia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc bao gém:

VND
Nam trudc
7.691.042.325

Bén lién quan

_ Namnay

6.217.888.177

Luong va thu lao

CAM KET THUE HOAT BONG

Nhom Cong ty hién dang thué van phong theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké todn nam, cac khoan tién thué
phai tra trong tuong lai theo hop déng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

VND
Dén 1 nam 3.600.000.000 3.604.500.000
TU2 dén 5nam 15.840.000.000 15.840.000.000
Trén 5 ndm 14.850.000.000 18.810.000.000
TONG CONG 34.290.000.000 38.254.500.000

THONG TIN THEO BO PHAN

Nhom Cong ty cht yéu hoat dong trong inh vuyc 1a phat trién va kinh doanh bét dong san va cung cap cac dich vu mai gidi bét
dong san. Theo do, cac hoat dong kinh doanh ctia Nhom Cong ty dugc t6 chiic va quan Iy theo tinh chét ctia san phdm va dich
vu do Nhém Cong ty cung cap véi moi mot bo phan la mot don vi kinh doanh chién lugc cung cap cac sén pham, dich vu khac
nhau va phuc vu cac thj truong khac nhau.

Gid 4p dung cho céc giao dich gilfa cac bd phan dugc xac dinh trén co s& khach quan tuong tu nhu véi cac bén thd ba. Doanh
thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac bo phan bao gébm cac giao dich gitia cac bd phan. Cac giao dich nay dugc loai trir khi
lap bédo céo tai chinh hop nhat.

Nhom Cong ty hoat dong trong mét khu vuc dia ly la Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT 12




Céng ty C6 phan DRH Holdings
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) B09 -~ DN/HN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

7. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép th \ ,
s ONG 08B0 AN (tiep theo) Thoéng tin vé doanh thu, loi nhuan va mét s6 tai sadn va cong ng clia bd phan theo linh vuc kinh doanh ctia Nhém Cong ty vao

B6 phan theo linh vuc kinh doanh ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay nhu sau:

Théng tin vé doanh thu, Igi nhuan va moét s6 tai san va cong ng clia bd phan theo linh viic kinh doanh ctia Nném Cong ty vao VIND
ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay nhu sau: Bat dong san Dich vu Loai trif Téng céng
Doanh thu thuan
VND
Doanh thu thudn ttrbdn hang hoa
B4t déng san Dich vu Loai trit Té’ng céng vé cung cdp dich vy 132.654.317.803 54.615.947.240 (24.615.947.240) 162.654.317.803
Doanh thu thuan Két qua hoat dong kinh doanh
Dpanh thLi thu_an tirban hang héa 326.105.993.843 70209134123 (29.902.315.941) 366412812025 Loi nhuan (16) gop ctia boé phan 79.363.310.001 28.011.028.196 (24.615.947.240) 82.758.390.957
va cung cap dich vu VA AL
Chi phi khéng phan bé (71.904.398.236)
Két qua hoat ddng kinh doanh
u atdong ki Doanh thu hoat dong tai chinh 5.638.827.298
Loi nhuén (16) gop ctia bo phan 54.359.643.096 32.276.795.682 (20.225.926.578) 66.410.512.200 Chi phi t3i chinh (20.187.342.494)
Chi phi khéng phan bo (46.021.698.535) 16 khic (3.092.040.551)
Doanh thu hoat dong tai chinh 742416.716 Phén lai trong céng ty lién két 76.879.083.576
Chi phi tai chinh (31.567.732.023) Lot nhuan thudn truéc thué 70.092.520.550
Thu nhdp khac 1.354.759.064 Chi phi thué TNDN hién hanh (6.740491.743)
Phén lai tir cong ty lién két 73.856.301.126 Thu nhap thué TNDN hoan lai 20922977931
Loi nhuan thudn trudc thué 64.774.558.548 Lgi nhuan sau thué 66.275.006.738
Chi phi thué TNDN hién hanh (7.570.771.729) Tai san va no phai tra
Chi phi thué TNDN hoan lai (2513.110.942) Tai san bo phan 1.190.475.712.199 59440165662  (56.398.194.565) 1.193.517.683.296
Lgi nhuan sau thué 54.690.675.877 Tai san khong phan bé 998.275.385.260
Tai san va ng phai tra Téng tai san 2.191.793.068.556
Tai san bo phan 1.131.712.561.289 92987315889  (21.256.717.710) 1.203.443.159.468 No'phdi 73 bo phan 16099674650 7660451970 (137496.717.133) 96,191 409526
Tai sdn khong phan b6 1.139.966.801.078 No phii tré khéng phan b6 832.928.106.070
Téng tai san 2.343.409.960.546 - o
Tong no phai tra 1.419.119.515.596
No phéi trd bo phan 673.857.090.945 3.889.202.746 (80.545.786.909) 597.200.506.782
No phai trd khéng phan b6 934.508.441.883
TONG NQ’' PHAI TRA 1.531.708.948.665

38. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khoéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn ndm yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong
bao céo tai chinh hop nhat.

M

/ /
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan """ PhanTén Pat
Ngudi lap K& toan trudng Téng Gidm déc

Ngay 30 thdng 3 ndm 2020

chatliéu gidy than thién méi trudng ti cac nguédn cé hé thong
quan ly ring theo tiéu chudn qudc té va dugc dang tai tai
website: www.drh.vn
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