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PHBCD

Dai H6i Bong C6 dong
HDQT

Hoi dong Quan tri
BKS

Ban kiém sodt

BBH

Ban diéu hanh

TGD

Téng Giém déc

Gb

Gidm doc

CSKH

Chdm séc khdch hang
QLHT-HCNS

Qudn ly Hé théng -
Hanh chinh Nhan su

TTKD

Tiép thi kinh doanh
TCKT

Tai chinh ké todn
CB-CNV

Cdn b6 - Cong nhan vién
CSHT

Co'sG ha ting

GPMB

Gidi phéng mdt bdng
BBS

Bdt dong sdn

HOSE

S& giao dich Ching khodn
- Thanh phé H6 Chi Minh
KCN

Khu céng nghiép

CTCP
Céngty C6 phdn

Khu dan cu - téi dinh cu

LH

Long Hau

LHC

Long Hau Corporation
(Cong ty C6 phdén Long HAu)
LHG

M@ chimg khodn Cong ty C6 phdn Long Hau
CNC

Cbng nghé cao

NXXS

Nha xudng xdy san
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THONG DIEP
CHU TICH
HPaT

ONG PHAM XUAN TRUNG
-CHU TICH HBQT

THONG BIEP CHU TICH HPQT

inh thua Quy C6 dong, Quy
K Khach hang, Quy Bai tac va

toan thé Can bd nhan vién
Cong ty C6 phan Long Hau (LHO)!
Loi dau tién, cho phép tbi thay mat
H6i dong quan tri LHC, xin gui o
chao, 16i chic strec khde, hanh phtc
va thanh céng dén Quy vi clng gia
dinh.
Ngay 23/05/2006, dugc su phé
duyét clia Thd tudng Chinh phd,
khu céng nghiép Long Hau chinh
thic dugc thanh lap tai xa Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long
An. Sau 14 nam xay dung va phat
trién, khu cong nghiép da thu hut
va tao dung céng dong gan 200
nha dau tu trong va ngoai nudc,
gidi quyét viéc lam cho hon 20.000
lao déng va goép phan vao su phat
trién kinh té - van hoa - xa hdi cla
dia phuong. Long Hau tu hao la
mot trong nhirmng nha phat trién ha
tang cong nghiép tién phong cla
tinh Long An va la mot trong nhitng
doanh nghiép c6 uy tin trong linh
vuc bat dong san céng nghiép tai
Viét Nam.
Hoa theo sy phat trién manh mé
cla thi trudng bat dong san cong
nghiép trong nam 2019, LHC da
dat dugc nhitng thanh tich noi bat
véi doanh thu hon 633 ty dong, loi
nhudn sau thué la 133,7 ty dong,
dat 105% chi tiéu lgi nhudn ca nam.
Nam 2019 cling la thoi diém ghi lai
nhiéu dau an dang tu hao trong

chang dudng phat trién cta LHC
véi viéc hoan thanh va ban giao
nhitng 16 dat dau tién clia Khu cdng
nghiép Long Hau 3 - Giai doan 1,
hoan thanh va ban giao Nha xuéng
cao tang, Nha xudng cong nghé cao
tai Da Nang - L6 J4; dong thai du an
md&i Trung tdm Thuong mai - Dich
vu Long Hau du kién sé di vao hoat
dong trong quy 1/2020. Bay chinh
la minh chimg cho nhirng nd luc
khéng ngirng nghi cla tap thé can
bd nhéan vién LHC trong thdi gian
qua.

Song song v&i muc tiéu kinh doanh
hiéu qud, Long Hau con tiép tuc
duy tri nhiéu hoat dong cong
déng nham nang cao dgi s6ng vat
chéat tinh than cda ngudi dan dia
phuong. Cac chuong trinh trao tang
qua Tét “Am &p ngay Xuan” cho
ngudi nghéo, trao hoc bong “Péng
hanh vé&i udc mo” cho hocsinh ngheo
hiéu hoc véi sy chung tay cla cong
dong doanh nghiép trong khu cong
nghiép da trd thanh mét nét truyén
thong riéng biét clia LHC.

Budc sang nam 2020, LHC tiép tuc
ddy manh cong tac thu hat dau
tu vao Khu céng nghiép Long Hau
3 - Giai doan 1, hoan thién Trung
tam Thuong mai - Dich vu Long
Hau, trién khai giai doan ti€p theo
cla Khu cdng nghiép Long Hau 3,
Nha xuéng cao tang va Nha xudng
cong nghé cao tai Da Nang. Bén
canh d6, LHC cling chd trong tim

kiém nhirng co hdi dau tu khu cong
nghiép tai cac dia phuong co tiém
nang va tiép tuc phat trién manh
cac dich vu khach hang xuyén subt
qua trinh dau tu clia doanh nghiép,
huéng dén muc tiéu tré thanh don
vi chuyén nghiép trong viéc cung
cap dich vu phét trién cong nghiép.
Nhiém vu sap téi sé day thach thirc,
doi hoi sy sang tao va c6 gang hét
minh cla toan thé can bd nhan vién
cdng ty. Tuy nhién, v&i nang luc, tri
tué va tdm huyét cta tap thé LHC
va cla tung ca nhan, téi tu tin vao
nhiing thanh cong ti€p theo ma
LHC sé dat dugc trong tuong lai.
HG6i dong Quan tri va ca nhan toi sé
doéng hanh va chi dao sat sao hoat
déng cda Ban Téng Giam déc, dam
bado sy nghiép phat trién bén virng
cla LHC. Chung t6i chan thanh cdm
on su tin yéu, déng hanh va chia sé
clla Quy C8 dong, Khach hang va
Déi tac. Chung tdi mong mudn ti€p
tuc nhan dugc su hé trg quy bau
clia Quy vi d€ ching ta c6 thé cung
tién budc trén con dudng phat trién
cla LHC, ti€p tuc nang tam thuong
hiéu LHC, gia tang lgi ich 1au dai clia
Quy C6 déng va dong gbép nhiéu
haon nira cho xa hoi.

Kinh chdc Quy vi nhiéu suc khde,

hanh phuc va thanh cong!
Tran trong cdm on!

PHAM XUAN TRUNG

- Cha tich HBQT

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n THONG BIEP CHU TICH HPQT



HE THONG TON CHi

Xay dung thanh cdng cac khu db thi
sinh thai phét trién bén virng.

m Bang su tan tdm va trach nhiém
cao chung t6i nd luc tao dung mét
moi trudng séng, lam viéc thuan

lgi nhat, gop phan thuc day xa hoi
phat trién bén ving.

GIA TRI COT LOI O ] TAN TAM

Nhu cau va su hai long ctia khach
hang la trung tdm xay dung moi
san pham va ké hoach hoat dong.

02 CHUYEN NGHIEP

N N
M®&i san pham hay dich vy, déu dat TH o N G DI E P
dugc chudn muc cao nhat. P s " P
TONGGIAMDOC

|
|
| ‘ ‘ 03 ) ONG TRAN HONG SON
Jﬂ | HOP TAC - TONG GIAM DOC
‘ ! Cung théng nhat gidi phap, cung
‘ phdi hgp thuc hién, cung chia sé “Vi muc tiéu phat trién bén vimng,
thanh qua. sy hai long cdia khach hang la trung

tdm xay dung moi san pham va
ké hoach hoat dong cla Long Hau
ngay tu dau thanh Iap, chung toi

04 TRACH NHIEM cam két gilt nguyén gia tri dy trong
) su6t qua trinh phat trién.”

Déc toan tam, toan luc cho tirng chi
tiét vai hiéu qua toét nhat.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 THONG PIEP TONG GIAM PGC




Gldl THIEU CONG TY
cO PHAN LONG HAU

O '| 1.1 Cac c6t moc phat trién dang nha
1.2 Nhitng con s tiéu biéu nam 2019
1.3 Danh muc du an trong diém
1.4 Thu hit dau tu 2019
1.5 Nhitng su kién n6i bat trong ndm 2019
1.6 Cac thanh tuu dat dugc

1.7 Mb hinh quan tri

1.8 Binh hudng phat trién

1.9 Quan trjrdiro

Tén goi:

Cong ty C6 phan Long Hau

Tén giao dich d6i ngoai:

Long Hau Corporation

Tén viét tat:

LHC

Giady chirng nhan dang ky doanh
nghiép:

s6 1100727545 do SG Ké hoach va
DPau tu tinh Long An cap lan dau
ngay 23/05/2006.

Pang ky thay déi lan thr 17, ngay
13/09/2019

Gidy chirng nhan dau tu

s6 50221000001 do Ban quan ly
cac Khu cdng nghiép tinh Long An

cap ngay 01/12/2006
Pia chi:

Ap 3, x& Long Hau, huyén Can

Giudc, tinh Long An

bién thoai:

(028) 3781 8929

Fax:

(028) 3781 8940

Email:
Ihc@longhau.com.vn
Website:
http://www.longhau.com.vn

THONG TIN NIEM YET
TREN SAN HOSE
Ngay niém yét lan dau
23/03/2010

Gia chao san

40.000 VNP

Ménh gia

10.000 VNP

Khéi lugng niém yét
50.012.010 C6 phiéu
Gia tri niém yét
500.120.100.000 VNP

CAC POT TANG VON PIEU
LE TO1 NAM 2019

2006

90.000.000.000 VNP

2007

200.000.000.000 VNP

2012

260.826.270.000 VNP

2017

500.120.100.000 VNP

10
11
12
18
20
22
23
24
26

NGANH NGHE KINH DOANH

- Pau tu xay dung, kinh doanh ha
tang khu cong nghiép va khu dan
cu, tu van dau tu, xdy dung (trur
kinh doanh thiét ké cong trinh). Xay
dung giao thong. Trang tri ndi that,
ngoai that. X{r ly chat thai va vé sinh
cdbng nghiép. Dich vu giao nhan
hang héa, dich vy khai thué hai
quan, dich vu vién théng, thé duc
thé thao. Phan phdi dién, khai thac
va loc nudr, tréng hoa cdy canh. Van
chuyén, dua don céng nhan. Tu'van
va cung cap phan mém. Trong cay
ldu ndm. Kinh doanh dugc pham.
San giao dich bat dong san. Cung cap
nudéc thdi sau Xt ly. Kinh doanh chg.
Dich vu an uéng. Gido duc va dao tao.
Dich vu kham chita bénh (hinh thirc:
Tram y té). Dich vu tu van quan ly
chat lugng va moi trudong. Dich vy
quan trac moi trudng. San xuat va
kinh doanh nudc sach. San xuat va
kinh doanh nudc tinh khiét. X{r ly
nudc thai va kinh doanh nudc thai
sau xUr ly. Ban 1é dién. Dich vu tu
van ha tram bién ap.

- Quang cdo (thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat)

- San xuat d6 uéng khdng con, nudc
khoang

Chi tiét: San xuat nudc tinh khiét
dong chai.

- Kinh doanh bat ddng san, quyén

str dung dat thudc chti s& hir, chu
st dung hodc di thué

Chi tiét: Mua ban nha &, chung cu,
nha xudng, kho, bén bai, bai db xe,
cho thué dat, cho thué nha, cho
thué nha xudng.

-Hoat déng ctia cac phong khdm da
khoa, chuyén khoa va nha khoa
Chi tiét: Dich vu kham bénh, chira
bénh v&i hinh thic Phong kham
chuyén khoa.

- Tu van, moi gidi, dau gia bat dong
san, dau gia quyén str dung dat

Chi tiét: Moi gidi bat ddng san, dich
vu nha dat.

- Cung Ung va quan ly ngudn lao
dong.

- Gido duc nha tré, gido duc mau
giao.

- Xay dung céng trinh ki thuat dan
dung khac.

Chi tiét: Xay dung coéng trinh dan
dung va cong nghiép.
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IcAc cOT MOC PHAT TRIEN DANG NHO

2006

- Ngay 23/05/2006, Cong ty C6
phan Long Hau chinh thirc dugc
thanh lap.

- Khéi cong xay dung KCN Long
Hau quy mé 142 Ha.

2007

- Pong thé nha may dau tién
KCN Long Hau (Cong ty Cat An).
- Nhan ching chi ISO 9001:2000
vé Quan ly chat lugng.

2009

- Trién khai KCN Long Hau ma
réng, quy md 108 Ha.

- Xay dung khu dan cu - tai dinh
cu xa Long Hau, quy mo 37 Ha.
- Khéi cong xay dung Khu luu trd
danh cho cdng nhan va chuyén
gia.

-Nhan chirng chilSO 14001:2004
vé Quan ly moi truong.

2010
C6 phiéu ctia Céng ty C6 phan
Long Hau niém yét va giao dich
trén HOSE v&i ma ching khoan
LHG.

2011

Khanh thanh khu nha
xudng xay san quy mo
50.000 m?

2013

Md& rong dién tich nha xudng
xay san quy md 5.000 m?,

2016

- Trién khai KCN Long Hau 3 -
quy md 123,98 Ha va KDC-TBC
quy md 18 Ha.

- M@ rong dién tich nha xudng
xay san, quy mé 10.000 m?.

2017

- Hé théng Quan ly chat lugng
- méi truong dat chdmng chi ISO
9001:2015 va ISO 14001:2015.
- Thiét 1ap, van hanh hé thong
Quan tri rdi ro va kiém soat noi
b theo chuan quéc té COSO®.

2018

- Khéi céng xay dung Nha
xudng compound T4.

- Cong b6 du an Nha xuéng
phu trg tai Khu CNC Da Nang.
- Cong bd dur &n Nha xudng
cao tang tai KCN Long Hau

2019

- Cong bo dyr an KCN Long Hau
3 - giai doan 1 (thang 1) va Ban
giao dat cho thué cho khach
hang (thang 12)

- Khéi cong va ban giao Nha
xudng xay san 16 J4-GB1 thudc
du an Nha xuéng phu trg tai
Khu CNC Da Nang.

- Khanh thanh va ban giao Nha
xudng cao tang - giai doan 1.

N g A i
e e
e
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(] NHUNG CON SO TIEU BIEU NAM 2019

Pat 101% ké hoach nam

639,8

TY VND

Pat 112% ké hoach nam

142,7

TY VND

Tang 5,5% so v&i nam 2018

2.235

TY VND

VON PIEU LE

500

TY VND

Tang 3,9% so v&i nam 2018

1.191

TY VND

GIA TRI VON HOA TH| TRUONG
Tai thoi diém 31/12/2019

770

TY VND

DONG GOP CHO HOAT
DONG HO TRO VA PHAT
TRIEN CONG DONG

995

TRIEU DPONG

DU AN TRIEN KHAI
TRONG NAM 2019

10

DU AN

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU



DANH MUC DU AN TRONG PIEM

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU

12 Dy AN DA HOAN THANH
KCN Long HOu

Quy mé: 137,02 Ha
Da hoan thanh dau tu xay dung ha tang
Ty 1é 1ap day: 100%

KCN Long H&u md rong
Quy mb: 108,48 Ha
Da hoan thanh dau tu xay dung ha tang
Ty lé lap day: 100%

~ 2 ~ i=3
o Khu nha xudng xay san
SO AR T [Khu NG 16 B: 35.48338 m?. Nam hoan thanh: 2011
Syl 'ﬁlﬂ“$~¥ﬁzﬂrw Khu NXXS 16 B m& rong: 5.698,41m?2. Nam hoan thanh 2013
o < |NXXS16510-11: 3.330,00 m2. Nam hoan thanh: 2016
T |NXXS 16 Q10: 3.159,40 m?. N&m hoan thanh: 2017
NXXS 16 F.01B: 3.278,10 mZ Nam hoan thanh: 2017

NXXS 16 H.05B: 2.535 m?, 2 tang. Nam hoan thanh: 2018

"~ Nha xudng xdy san compound 16 T-4
Quy mo: 11.522 m? san, 2 tang

D4 dau tu xay dung hoan thanh

nam 2019

Nhd& xudng cao tang

Quy md: 19.996,7 m? san, 6 tang
Da dau tu xay dung hoan thanh giai doan 1 va
ban giao cho Khach hang trong nam 2019

Khu luu trd KCN Long HAuU

Dién tich: 15.182 m?

Nam hoan thanh: 2010
Ty 1é 1ap day: 100%

Khu ddn cu - tdi dinh cu Long HAu
Quy mé: 37 Ha

Hoan thanh dau tu xady dung ha tang va

cap gidy chirng nhan QSDD cho khach hang

3 ME

.“'ﬂ J_'

Y

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU

4 kh6i nha luu trt céng nhan 5 tang, 596 can ho, suc chira 6.000 ngudi.



08 DU AN BA VA DANG TRIEN KHAI

O1

02

03

04

05

06

KCN Long H&u 3 - Giai doan 1

Quy md: 123,9825 Ha

Dang trién khai boi thudng gidi phong
mat bang va xay dung ha tang

Du ki€én hoan thanh ndm 2019 - 2020

KCN Long H&u 3 - Giai doan 2

Quy md: 90 Ha

DPang thurc hién cac thu tuc trinh
Tha tudng Chinh phtl phé duyét
vi tri dau tu.

Khu ddn cu - tdi dinh cu Long HGu 3

Quy md: 19,1278 Ha

Pang trién khai 1ap quy hoach
chi tiét 1/500 va ké bién kiém
dém dé thu hoi dat

Du ki€én hoan thanh nam 2021

Khu dan cu - téi dinh cu Long H&u md3 réng

Quy mb: 10 Ha

Pang trién khai lIap Nhiém vu
quy hoach chi tiét 1/500

Du kién hoan thanh nam 2021

Trung tGm dich vu

Quy mé: 6.192 m? san, 2 tang
Pang trién khai thi cong, hoan
thanh Quy 11/2020

Nha may x( ly nude thdi - Giai doan 3

Cong suat: 3.500 m3/ ngay dém
D& hoan thanh 60% khéi lugng
trong nam 2019 va dyrkién divao
hoat déng cudi thang 6/2020.

0/

08

Nha xudng cdng nghé cao
Long HAu - Ba Nang - Lo J4 -
Giai doan 1

Quy mo: 10.632 m? san, 2 tang
Pang trién khai thi céng, hoan
thanh Quy 1/2020.

Nhd& xudng cdng nghé cao
Long HAu - Ba Nang - L6 J4 -
Giai doan 1 md réng

Quy mo: 10.034 m? san, 2 tang

Da thuc hién thd tuc phap ly dau
tu du an. Nam hoan thanh du kién:
2020

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU

AN
HOAT PONG
s N
PHAT TRIEN
- A‘

QUY DAT

LHC khéng ngirng nghién clu,
lua chon va phat trién cac du an
hiéu qua, khai thac téi wu quy dat
va toi da hda lgi thé canh tranh
clUa doanh nghiép, dap Ung nhu

cau clia cac nha dau tu trong va
ngoai nudc.



06 DU AN TRIEN KHAI MG

KCN LONG HAU 3 - GIAI POAN 2

QO Pang thuc hién cac

tha tuc trinh Tha

HA | tuéng Chinh phd

phé duyét vi tri dau
tu.

Pang thuc hién
tha tuc phap

X i ly dau tu du
KCN LONG HAU 3 - PHAN CON LAl an. Nam hoan

677 Pang thuc hién thanh du kién:
cac thu tuc phap ly 2020.
HA | vé ranh gi¢i & dia
diém dau tu du an.

b3 nhan chd
truong nghién
clru dau tu du
NHA XUONG CAO TANG - GB2 4n cda UBND

A TP. Da Nang.
19.996, 7 | tire.c o s
m2 san, | dung. N3m hoan

6tang |[thanh du  kién:
KHU LUU TRU KCN LONG HAU - KHOI NHA E 2021

'|4 Qéé - 01 khé’inhélu’gtru
' M=san, | cdng nhan 8 tang,

8 tAng | 464 ci&n hd. N3m
hoan thanh du
kién: 2021

; CHI NHANH PA NANG

. w.

B o () P = | e e LONGAN Q




THU HUT PAU TU

SAN PHAM

SAN PHAM CHiNH e

Bat dong san cong nghiép

- Bat cong nghiép cho thué

- Nha xudng xay san

- Nha xuéng xay theo yéu cau

- Nha xuéng cao tang

- Nha xudng cong nghé cao Long

Hau - Da Nang
R . Bat dong san dan dung
NHUNG CON SO NOI BAT g

-Dat & da cé hatang

SAN PHAM DICH VU

- Van phong cho thué

- Khu luu trd

- Nudc sach

- Nuéc uéng tinh khiét

- XU ly nuéc thai

- Chg

- Trudng hoc

- Trung tam thé duc thé thao

SAN PHAM HO TRO

- Phong kham chuyén khoa

- Trung tdm thuong mai - dich vu

- Trung tam CHCN va PCCC

- Trung tam gidi thiéu viéc lam KCN
- Siéu thi Coop

- San giao dich BDS

-Cantin

- Dich vu cham séc cay xanh

Q2

Doanh nghiép Viét Nam

40

— @ Doanh nghiép Nhat
///.‘Q‘ 20
¥4 Doanh nghiép Han Quéc

20

Qudc gia khac

DNG NIEN




EISU KIEN NOI BAT

O1

H&i nghj Tri &n khdch hang -
Cong bd dy édn KCN Long HAu 3
gici doan 1

LHC t6 chic HG6i nghi tai GEM
Center, quan 1, TPHCM vao ngay
15/01/2019. Su kién cé su tham du
clia dai dién 1anh dao UBND Tinh
Long An, IPC, cdng dong 200 doanh
nghiép tai KCN Long Hau va cac doi
tac, hiép hodi trong va ngoai nudc.

02

Khdi cong du an Nha xudng
CNC Long Hau - Ba Néng

Pugc su phdi hop ho trg clia Ban
quan ly Khu cong nghé cao va cac
Khu cong nghiép Ba Nang, LHC da
t6 chire thanh cong Lé khadi cong dur
an nha xudng tai Khu CNC Ba Nang
vao ngay 28/02/2019. Su kién cé su
tham du ctia Ldnh dao UBND TP.
Pa Nang va dai dién doanh nghiép
FDI da chon thué nha xudng tai day
lam dia diém dau tu.

¥ P "

l_--_; =

LHC towaum Y =

TNER D l o

 EXPLORINE i 1 AY PARTNER D
1l HatSE e e e

03

Khdi cdng du én Nha xudng
cao tang - giai doan 1

Ngay 18/03/2019, LHC chinh thirc
khdi cong xay dung du an Nha
Xudng cao tang - giai doan 1 tai
KCN Long Hau. Day la nha xuéng
cao tang dau tién tai tinh Long An
véi téng dién tich gan 40.000 m2
nha xudng cho thué va dugc chia
thanh 02 giai doan.

04

Su kién Partner Day

Ngay 16/05/2019, LHC t6 chirc thanh
cong su kién “Partner Day lan | -
2019", chuong trinh la nai giao luu
gap gd gitta LHC va cac don vi doi tac,
hiép hoi kinh té thuong mai trong va
ngoai nudc, don vij tu van tai chinh,
tu van luat...nham cap nhat va gidi
thiéu nhirng gidi phap, dich vu mdi
trong linh vuc BBS cong nghiép cho
nha dau tu.

05

Hanh tinh Long H&u Xanh 1an 4

Ngay 15/06/2019, “Hanh trinh
Long Hau xanh” lan th 4 da dién
ra thanh cong tai KCN Long Hau
thu hat hon 200 ngudi dén tir cac
doanh nghiép trong & ngoai KCN,
cung tham gia dudng chay Green
Run va hoat ddng nhat rac vi méi
trudng mang dén y nghia gin gitr
moi trudng xanh-sach-dep, hudng
Ung phong trao bao vé méi truong.

06

HAi nghi BT thu Tinh Gy 1i8p xdc,
déi thoai véi cdc doanh nghiép
tai KCN Long H&u

Chuong trinh dién ra vao ngay
24/07/2019 véi sy tham du cda
6ng Pham Van Ranh - Bi thu Tinh
dy, Chu tich HDND tinh Long An;
ong Nguyén Van Ut - Phé Ch tich
UBND tinh; 1anh dao mét sb sé,
ban, nganh lién quan; dai dién cac
hiép hdi; Ban lanh dao LHC cung
gan 200 doanh nghiép dang hoat
dong trong KCN Long Hau. Budi
déi thoai la dip dé 1anh dao tinh
lang nghe nhitng y kién, ki€én nghi,
dé xuat cda doanh nghiép, kip thoi
thdo g& nhing vudng mac, kho
khan lién quan dén cac hoat dong
dau tu trong giai doan hién nay. T
dé, chinh quyén va doanh nghiép
thau hiéu nhau, that chat sy gan

0/

Gidi thi ddu “Long Hau IP Golf
Tournament”

LHC t6 chirc thanh cong Gidi golf
lan thu | vao ngay 10/8/2019, tao
san chai thé thao hitu ich, gia tang
tinh két néi cho cac doanh nghiép
trong KCN Long Hau va doi tac.
Dac biét, véi chd dé “Charity Golf -
Swing for Dream”, gidi con mang y
nghia nhu mot hoat dong gay quy
tur thién cho Ban Khuyén hoc CTCP
Long Hau, gitup d& cac em hoc sinh
nghéo hiéu hoc tai dia ban huyén
Can Giudg, tinh Long An.

08

Hoc bdng “Bdng hanh véi usc
ma”

23/08 - 29/08/2019, tiép tuc hanh
trinh 12 nam tiép suc dén truong
cho cac em hoc sinh ngheo hiéu
hoc, Ban Khuyén hoc LHC t6 chirc
trao hon 560 sudt hoc béng dén
cac em hoc sinh - sinh vién c6 hoan
canh khé khan tai xa Long Hau,
Phudc Lai, Phudc Vinh Tay, Phudc
Vinh Béng cling nhu con em cla
ngudi lao ddng trong KCN Long

09

Khdi cong du an Trung té&m
thuong mai - dich vu Long HAu
Ngay 19/09/2019, LHC chinh thirc
khéi cong xay dung du an Trung
tam Thuong mai Dich vu Long Hau
véi téng dién tich 6.192 m? san gdm
2 tang, du an dugc xay dung nham
dap Ung nhu cau thué mat bang
ban |é va van phong ngay cang gia
tang tai khu vurc tiém can TP.HCM.

10

Khanh thanh va bdn gico: Nha
Xudng cao tang ddu tién tai finh
Long An & Bat cho thué tai KCN
Long H&u 3 - giai doan 1

25/12/2019, LHC chinh thirc Khanh
thanh va ban giao Nha xudng cao
tang cho nha dautuchisau09thang
thi cong. Bén canh ban giao xudng
hoan thién, LHC con trién khai hang
loat dich vu hé trg xuyén suét qua
trinh dau tu, hoat déng clia doanh
nghiép, clng nhu chuyén nghiép
hoéa cdng tac van hanh quan ly toa
nha. Cling trong sang ngay 25/12,
LHC chinh thdrc ban giao dat cho
thué tai KCN Long Hau 3 - giai doan
1, cac doanh nghiép nhan ban giao
6 thé tién hanh xay dung ngay va
on dinh san xuét tir thang 06/2020.

LE KHANH THANH VA BAN G|
NHA XUGNG CAO TANG DA TIEN TAI TiNK LON

I

bo, cing chung strc phat trién kinh
té tinh nha.

-

LONG HAU IP

- JGOLF

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU BAO CAO THUONG NIEN 2019 G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU




[FACAC THANH TUU NOI BAT

Huan chuong Lao dong Hang Nhi | 2076

Huan chuong Lao ddng Hang Ba
Chd tich nudc trao tdng

Gidi thudng Chat lugng Quéc té
Chau A - Thai Binh Duang (GPEA)
APQO

Giai Vang Chat lugng Qudc gia

CO Thi dua ctia Chinh phu

Bang khen “Gop phan vao sy
nghiép xay dung Cha nghia xa
hoi va bao vé Té quoc”

Thu tudng chinh phd trao tdng

Bang khen da c6 thanh tich xuat
sac trong qua trinh xay dung va
phat trién Khu kinh té Long An
B K€ hoach va Bau tu

Bang khen Doanh nghiép dién
hinh tién tién vé bdo vé& moi
truong giai doan 2011 - 2015

Clp vang “Vi su nghiép bao vé
moi trudng Viét Nam”

Gidi thudng Moi trudng
B0 Tai nguyén va Méi truong

| 2010

2010, 2017

2009, 2016
2011, 2017
2009

2013

2015

2009

2013

Bang khen da cé thanh tich chap
hanh tét chinh sach, phap luat
thué nam 2013

BO Tai chinh

Chiing nhan va Ky niém chuong
vé “Dong gop tich cuc cho su phat
trién ngudén nhan luc déng bang
song Clru Long”

Bo Giao duc va Pao tao

Danh hiéu “Tap thé lao dong xuat
sac” cla UBND TP. H6 Chi Minh
trao tang 07 nam lién tiép

UBND TP.H6 Chi Minh

C& va Cup “Doanh nghiép xuat
sac nhat” tinh Long An 04 nam
lién tiép

Bang khen c6 thanh tich tét trong
hoat déng san xuat kinh doanh
clia UBND tinh Long An trao tang
05 nam lién tiép

UBND tinh Long An

Doanh nghiép phat trién bén
vitng Déng bang séng Clru Long

Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCl)
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iAMO HINH QUAN TRI

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC

P. QUAN LY P. TIEP THI P.CHAM SOC  P.KY THUAT KHOI
KINH DOANH KHACH HANG DU AN NHA MAY

P. TAI CHiNH - ]
KE TOAN HE THONG - HANH
CHiNH NHAN sy

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 ﬂ G161 THIEU CONG TY C6 PHAN LONG HAU



[E1DINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VUNG

inh hudng xuyén sudt cla
DLHC la xdy dung nén mot

khu db thi cong nghiép sinh
thai véi quy mo 500 Ha tai dia ban
xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An - noi c6 vi tri ti€p giap
Thanh phé H6 Chi Minh. Bat dau
bang viéc xay dung co s& ha tang
phuc vu phét trién san xudt cong
nghiép, LHC ting budc tao dung
nén céng dong doanh nghiép da
quoc gia v&i da dang nganh nghé.
Qua d6, thu hut déng dao luc lugng

BAO CAO THUONG NIEN 2019

ngudi lao déng dén sinh song va
lam viéc.

Muc tiéu phat trién khu d6 thi cong
nghiép sinh thai ciia LHC khong chi
la xdy dung co s& ha tang phuc vu
phat trién san xudt céng nghiép,
ché xudt ma con la noi dé phat trién
dé thi. & d6 c6 khu dan cu, c6 hé
thong giao thong dong bd va hién
dai, c6 co sé ha tang xa hdi nhu nha
tré, trudng hoc, co sd'y té, nha van
héa, siéu thi, chg... phuc vu ngudi
lao ddng dang lam viéc tai cacdoanh

nghiép trong KCN. By ciing la d6 thi
vé tinh nham muc dich gidn dan cu
tai cac khu trung tam thanh pho.
Trong su6t qua trinh xay dung khu
dd thi cong nghiép Long Hau, LHC
ludn xay dung cac tiéu chi danh gia
dé thuc hién muc tiéu phat trién
bén virng.

G161 THIEU CONG TY 6 PHAN LONG HAU

PIEM 55 BINH QUAN CUA

CAC DON VI NAM 2019 456 «cizen

97.01% TV LE AP DUNG DAT

06 don vi dugc trao cac
giai thudng 5S. > 40 %

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 25 GIGI THIEU CONG TY C6 PHAN LONG HAU



[KJQUAN TRI RUI RO

DUY TRI, CAI TIEN HE
THONG KIEM SOAT
NOI BO VA QUAN TRI
RUI RO THEO CHUAN
QuUOC TE coso®

é thdng quan tri rdi ro clia LHC dugc
H duy tri theo Quy ché quan trij rdi ro.

Hé théng cap nhat thuong xuyén cac rui
ro phéat sinh trong qua trinh hoat déng, khau vi
rdi ro nam 2019 dugc thiét 1ap, cong bd va theo
déi hang thang.
Viéc ap dung hé théng nay sé gitip cho céng tac
diéu hanh, quan tri va kiém soat cong viéc tét
hon, gilp phong nglra, gidm thiéu rdi ro trong

cac hoat déng clia cong ty.

. CHIEN LUGC VA CHINH SACH QUAN TRI RUI RO (QTRR)

1. CHIEN LUOC, CHINH SACH
QUAN TRI RUI RO

Chién lugc va chinh sach quan tri
rdi ro cla LHC dugc xac dinh, phé
quyét va ban hanh théng qua tai
liu Chién lugc va chinh sach quan
tri rdi ro (LH-RISKO1).

2. KHAU V] RUI RO CUA CONG TY
VA GIG1 HAN RUI RO

Khau vi rdi ro cla LHC dugc thiét
lap theo hudng dan cua tai lieu Mo
td khau vi rdi ro (LH-RISK02). Nam
2019, cong ty xac dinh va theo ddi
23 chi s6 vé khau vi rti ro va gidi
han rui ro.

3. QUY TRINH QUAN LY RUI RO
AP DUNG TRONG CONG TY

Quy trinh QTRR dugc thiét 1ap, phé
duyét va ban hanh trong phé quyét
va ban hanh trong tai liéu Chién
lugc va chinh sach quan tri rdi ro
(ma s6 LH-RISKO1).

Il. CONG TAC GIAM SAT TUAN THU

Nam 2019, cdng ty thuc hién 01
lan danh gia sy tuan thd thong qua
danh gia n6i b6 hé théng quan ly
chat lugng - moi trudng tir ngay 19-

CHIEN LU'OC QTRR TONG QUAT

O-l Tudn thd céc

quy dinh cla
phap luat c6 lién
quan trong moi
trudng hop.

02 Huéng dén giai doan 3
- 6n dinh cua chién luoc
QTRR la thiét lap chinh
sach, quy trinh va tiéu
chuén chinh thirc trong
toan cong ty.

CAC BUGC CHINH CUA QUY TRINH

Nhén dién rdiro

0

2

BANH GIA RUI RO

N

Phan tich rdiro

y

-

N
Xac dinh
murc do rui ro

y

-

Ofc
O

X ly riiro

24/6/2019 va 01 dgt danh gia clia to
chirc chimg nhan TUVRheinland.

Bén canh d6, ngudi phu trach QTRR
cla phong ban theo d&i sy tuan

q

Theo doi, bdo co ruiro

thl thudng xuyén va bao céo hang
thang vé khau vj rdi ro, tinh hinh
thuc hién kiém soat rui ro, cac rui
ro mdi phat sinh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n G161 THIEU CONG TY CO PHAN LONG HAU

CUSTOMIZED
SOLUTIONS

Hiéu dugc rang mdéi nha dau tu co
nhirng nhu cau riéng biét, LHC luén
nd luc da dang hoa cac gidi phap cho
thué va dich vy, tir dat cong nghiép
ha tang hoan chinh, nha xudng cho
thué, mat bang van phong - ban 1é
dén hé sinh thai dich vu khach hang.
Diéu nay gilip nha dau tu trién khai
nhanh chéng qua trinh dau tu va
hoat dong, tiét kiém chi phi va yén

tam san xuat.
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PRIKET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019

Dvt: triéu dong

TONG DOANH THU
GIAVON
CHI PHi HOAT PONG

LOI NHUAN SAU THUE

PHAN TICH

hin chung cac hoat déng
N kinh doanh cia nam 2019

hau hét dat so vdi ké hoach
nam, dong thoi c6 sy tang trudéng
S0 Vi cung ky. Cu thé:
- Doanh thu cho thué lai dat1a 397,8
ty dong (tuong duong véi 14ha) dat
96% so vdi ké hoach nam va bang
102% so véi cung ky nam ngodi. Trong
do, ban giao va ghi nhan doanh thu
8,75ha dat KCN LH3. Trong ky khong
c6 ghi nhén giam trir doanh thu tur
hoat dong thanh ly v&i khach hang.
- Cho thué nha xudng xay san trong
nam dat 81,2 ty dong, tuong duong
94% k& hoach nam va bang 120%
so v6i cung ky nam 2018. M&t s6
nguyén nhan nhu: chua khai thac
kip Nha xudng cao tang va ty 1€ lap

day nha xudng mdi T-4 chua dat so
vdi ké hoach ndm dé ra.

- Hoat dong kinh doanh cac dich vy,
tién ich cling dat mdrc 8n dinh véi
két qua cac dich vu cung cap dién,
nudc, khu luu trg, thu phi duy tu
ha tang dat lan lugt 1a 97%, 109%,
103% va 109%.

- Doanh thu tai chinh cd nam la 36,8
ty dong, tang 192% so vdi ké hoach
nam, trong d6 gom 28,4 ty dong
tién gli va 8,2 ty dong c6 tuc tur
Cong ty lién két.

- Gia vén ca nam la 385,4 ty dong,
tang 7% so vdi ké hoach dé ra,
nguyén nhan chu yéu tr tang gia
vén dat KCN LH3.

- Chiphihoat dong cad nam 1a 68,7 ty
déng, bang 81% ké hoach nam. Cac

TH 2019
KH 2019

107%

107%

81%

112%

A2%

hang muc chi phi dugc kiém soat
tot theo ké hoach.

Két qua lgi nhuan sau thué cd nam
la 142,7 ty dong, dat 112% so vd&i ké
hoach nam 2019 da dé ra.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019
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BOI CANH 2019

40 cdo Pau tu nudc ngoai
B nam 2019 clia Hoi nghi Lién

hop quéc vé thuong mai va
phat trién (UNCTAD) nhan xét, FDI
toan cau nam 2018 dat 1.300 ty
USD, gidm 13% so v&i nam 2017
(1.500 ty USD). Mot nguyén nhan
quan trong clia tinh trang gidm
sut FDI la viéc kha nhiéu cong ty da
quoc gia (MNE) My hoi huong tir
nudc ngoai dé hudng chinh sach
uu dai thué ctia Chinh phud, mot
s6 nudc phat trién gidam dau tu
ra nudc ngoai lam cho FDI clia ho
giam khoang 25%, con 557 ty USD
nam 2018.
Tuy vy, dong von FDI d6 vao cac
nudc dang phat trién lai c6 xu
huéng tang. Thu hat FDI 1a mét
mang sang cla burc tranh kinh té
Viét Nam nam 2019. Tinh dén ngay
20/12/2019, von FDI thurc hién dat
20,38 ty USD, tang 6,7% so vdi nam

2018. Toéng von dang ky mdi, diéu
chinh va gép vén mua c6 phan clia
nha dau tu nudc ngoai dat 38,02
ty USD, tang 17,2% so vdi cung ky
nam 2019.

Xét vé linh vuc dau tu, cac nha
dau tu nudc ngoai da dau tu vao
19 nganh kinh t&, trong d6 nhém
nganh ché bién, ché tao van chiém
ty trong cao nhat véi 24,56 ty USD,
chiém 64,6%; ti€p theo la kinh doanh
bat ddng san vdéi 3,88 ty USD, chiém
10,2% von dang ky; ké dén la ban
buén ban 1é, khoa hoc va cong
nghé.

Phan b6 von FDIvao cac nganh, linh
vire kinh té tiép tuc gilr ty trong nhu
nhirng nam trudc, trong d6 cé mdt
s6 chuyén dich tich cuc d6i véi kinh
doanh bat dong san, do thj truong
m& rong, doanh nghiép trong nudéc
cé tiém luc manh hon, nén mét s6
nha dau tu nudc ngoai lién doanh,

lién két chuyén giao cong nghé mdi,
phuong thuc kinh doanh méi cho
doanh nghiép trong nudc. Trong
finh vurc phat trién KCN cling bat dau
hinh thanh mé hinh lién doanh gitta
doanh nghiép trong nudc cé quy dat
VvGi cac quy dau tu nudc ngoai hoac
cac don vi phat trién KCN nudc
ngoai nham hinh thanh cac Khu
nha xudng dich vu cho thué véi quy
mo trén ca nudc Viét Nam.

M6t diém dang luu y la quy mo
dau tu clia tung dur an c6 xu hudng
gidm. Téng 3.833 du an dugc cap
gidy chirng nhan dau tu trong nam
2019 c6 tong vén dang ky 16,75 ty
USD, trung binh méi du &n chi c6
khodng 4,3 triéu USD von dang ky.
MUrc nay nhé hon mdrc binh quén
cdia ndm 2018 14 5.9 triéu USD / du
an.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019

DU BAO 2020

rong boi cdnh quoc té va khu
T VU, Viéc cdng dong nha dau

tu nudc ngoai, cac té chirc
quoc té danh gia cao méi truong
kinh doanh va dau tu cdia Viét Nam,
vGi mot s6 hiép dinh thuong mai tu
do thé hé méi bat dau cé hiéu luc;
B& Chinh tri ban hanh Nghi quyét
50 vé dinh hudng, chinh sach méi
vé FDI, du bao: toc d tang von FDI
thuc hién nam 2020 la 7-8%, dat
23-24 ty USD, chiém 22 - 23 % tong
von dau tu xa hoi; von dang ky giai
doan 2021 - 2025 khoang 150 - 200
ty USD (30 - 40 ty USD/ndm). Clng
véi d6, ty 1é doanh nghiép str dung
cong nghé tién tién, quan tri hién
dai, bdo vé mdi trudng, hudng dén
cbng nghé cao du bdo tang 50%
vao nam 2025; ty Ié ndi dia hoa tang
tir 20 - 25% hién nay Ién murc 30%
vao nam 2025; ty trong lao déng
qua dao tao trong co cau s dung
lao ddng tlr 56% nam 2017 1én 70%
vao nam 2025.
Trong boi canh dd, viéc quan trong
nhat d6i véi mot don vi phat trién
ha tang va kinh doanh dich vu Khu
cong nghiép nhu LHC 1a chd déng
trong viéc phat trién san pham va
lua chon du &n va nha dau tu. Pugc
thi truong danh gia la mot trong
nhirng khu céng nghiép cé vi tri
thuan Igi va dugc quan ly van hanh
tét, Cong ty CP Long Hau xac dinh
cac trong tam thurc hién trong nam
2020 nhu sau:

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 “ HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019




rX] G101 THIEU HDQT, BAN TGD & BKS

. HOI DPONG QUAN TR|

ONG PHAM XUAN TRUNG
Chu Tich HPQT

Nam sinh: 1977

Thac sy Quy hoach b6 thj

3/2000 - 7/2003: Nhan vién Phong
K§ thudt - Tong Cong ty Xay dung
Sai Gon

7/2003 - 7/2005: Hoc tap tai Truong
Pai hoc Melbourne, Uc, chuyén
nganh thac st Quy hoach do thi
9/2005 - 10/2006: Chuyén vién BQL
bau tu Xay dung Khu d6 thi mdi
Tha Thiém.

11/2006 - 12/2013: Chuyén vién,
Phé Phong K& hoach - DPau tu,
Trudng Phong Ké hoach - Pau tu -

ONG PHUNG BUC TRi

Phé Chu tich HDQT

Nam sinh: 1977

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan

1/2014 - 12/2017: Thanh vién HDTV
- Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan

1/2014 - 12/2018: Phé Tong Giam
déc - Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan

1/2019 dén nay: Chuyén vién Cao
cdp Phong Hanh Chinh - T chirc
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan

9/1999 - 9/2005: Chuyén vién Phong Quan ly
SXKD, Phé Trudng Phong Ngan sach - Ban Tai
chinh Quan tri Thanh Gy TP.HCM

9/2005 - 6/2007: Hoc vién Chuong trinh 300
Tién sT- Thac si- Ban T6 chirc Thanh Gy TP.HCM
6/2007 - 9/2007: Phé Trudng Phong Quan ly
SXKD - Ban Tai chinh Quan tri Thanh Gy

9/2007 - 2/2009: Phé Trudng Phong Ké todn Hoi
s& - Ngan hang TMCP Saigonbank

2/2009 - 12/2012: Chuyén vién Phong K& hoach

ONG LE MANH THUONG
Phé6 Chd tich HPQT

Ndm sinh: 1975

Thac sy Quan tri Kinh doanh

- bau tu, Pho Trudng Phong Ké
hoach - Pau tu - Ban Quan ly dau
tu va xay dung Khu d6 thi méi Nam
TP.HCM

172013 dén nay: Quyén Trudng
Phong KE& toan - Tai chinh, Kiém
soat vién, Phé Tong Giam déc -
Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong
nghiép Tan Thuan

2006 - 2013: Chu tich Hi dong quan tri -

Cong ty C6 phan Vinaland

2006 - 2016: Chu tich Hoi déng quan tri -

Cong ty CP Dau tu va Phat trién Phu Viét

2013 dén nay: Cha tich HGi dong quan tri -
Cong ty CP Pau tu va Phat trién Bac Quan
2016 dén nay: Chu tich Cong ty Truman Holdings
Viét Nam; Phoé Chu tich HBDQT Cong ty CP Long
Hau; Phé Cha tich HDQT Cong ty c6 phan Chiéu

sang cdng céng TP.HCM

2017 dén nay: Chu tich Hoi dong
quan tri Céng ty c6 phan Pau tu va
Phat trién BDS An Phd; Thanh vién
Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan
Xudt nhap khau Mién Trung, Cha
tich H6i dong quan tri Cong ty co
phan Dau tu New City Seadanang

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019

ONG TRAN HONG SON
Thanh vién HPDQT

Nam sinh: 1976

Thac sy Quy hoach

2000 - 2009: COng tac tai Cong ty c6 phan dau tu xay dung

Binh Chanh

Chuyén vién tham gia cac linh vuc chuyén mén nhu xay dung
co ban, quan ly quy hoach, kinh doanh, quan ly moi truong

2009 - 2012: Giam d6c KCN Lé Minh Xuan

2012 dén nay: Téng giam déc Céng ty CP Long Hau

BA PHAM THI NHU ANH
Thanh vién HDQT

Ndam sinh: 1967

Thac sy Quan tri Kinh doanh

1989 - 1992: K€ toan trudng Trung tam TMDV
Tan Quy Tay

1992 - 1994: K& toan téng hgp Cong ty XD&TK
S6 1

1996 - 2005: Phé phong Tai vu Ké toan Cong ty
CPPT Nam Sai Gon

2005 - 2012: Ké toan trudng Cong ty CPPT Nam

BA DOAN THI MINH TRANG
Thanh vién HPDQT

Nam sinh: 1986

Thac sy Kinh té

Sai Gon

2012-2013: Pho TGD, Cong ty CPPT
Nam Sai Gon

2013 dén nay: Pho Téng Giam déc
Cong ty CP Long Hau

5/2011 - 5/2015: Chuyén vién Tai chinh, Thu ky
Ban Tong Giam doc - Téng Cong ty TNHH MTV
Bén Thanh

6/2015 - 10/2015: Phé Gidm déc Tai chinh - Ké
hoach - Téng Céng ty TNHH MTV Bén Thanh
11/2015 - 11/2016: Ph6 phong Tai chinh - Ké
hoach - Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng

nghiép Tan Thuan

11/2016 dén nay: Trudng phong Tai
chinh - K& hoach - Cong ty TNHH
MTV Phat trién Céng nghiép Tan
Thuan

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 ﬂ HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2019



Il. BAN KIEM SOAT

ONG PAO TRONG VU

Tru'éng Ban Kiém Sodt chuyén trdch
Nam sinh: 1991

Cur nhéan ké todn

01/2014 - 4/2016: CV Tai chinh - K& toan - Cong ty CP Tap doan Qudc té Nam Sao
6/2016 - 8/2018: CV Ki€ém soat noi bd - Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong

nghiép Tan Thuan

9/2018 - 6/2019: CV Tai chinh K& hoach - Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép

Tan Thuan

08/4/2019 dén nay: Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phan Long Hau

ONG LE NGOC HUNG
Thanh vién Ban kiém sodt
Nam sinh: 1983

Thac sy Quan tri Kinh doanh

4/2007 - 5/2008: Phé phong Tu van tai chinh
doanh nghiép - Céng ty C6 phan Chimng khoan
Phu Gia

3/2009 - 8/2010: Trudng phong Tu van tai chinh
doanh nghiép Chi nhanh TP.HCM - Céng ty C6
phan Chirng khoan Bao Minh

9/2010 - 10/2012: Phé phong Tu van tai chinh
doanh nghiép, Phé Giam d6c khéi Ngan hang
dau tu - Cong ty Chirng khoan Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuang tin

12/2015 - 10/2016: Trg ly Chu tich HPQT - Cong

ONG NGUYEN ANH HUY
Thanh vién Ban kiém sodt
Ndam sinh: 1989

ty C6 phan Bau tu va Phat trién Pha
Viét; Cong ty Trudng Manh Holdings
Viét Nam

10/2016 - 6/2017: Phé Trudng
phong Ké hoach - Kinh doanh Cong
ty TNHH Dich vu Mat dat Hang
Khéng

T8/2018 dén nay: Giam doc khoi
ngan hang dau tu - Cong ty C6 phan
Chung khoan Thanh Céng.

Cur nhan kinh té, chuyén nganh Tai chinh - Ngédn hang

lIl. BAN TONG GIAM DAC

ONG TRAN HONG SON
Téng Giam Péc

Ndm sinh: 1976

Thac sy Quy hoach

BA PHAM THI NHU ANH
Phé6 Tong Gidm Péc

Ndm sinh: 1967

Thac sy Quan tri Kinh doanh

2000 - 2009: Cong tac tai Cong ty cO
phan dau tu xay dung Binh Chanh
Chuyén vién tham gia cac linh vuc
chuyén mén nhu xay dung co ban,
quan ly quy hoach, kinh doanh,
quan ly moi trudng

2009 - 2012: Gidm déc KCN Lé Minh
Xuan

2012 dén nay: Thanh vién Hoi dong
quan tri Céng ty CP Long Hau

1989 - 1992: K& toan trudng Trung
tdm TMDV Tan Quy Tay

1992 - 1994: K& toan téng hgp Cong
ty XD&TK S6 1

1996 - 2005: Phé phong Tai vu Ké
toan Cty CPPT Nam Sai Gon

2005 - 2012: Ké toan truang Cong ty
CPPT Nam Sai Gon

2012 - 2013: Ph6 TGD, Cong ty CP
PT Nam Sai Gon

2013 dén nay: Thanh vién Hoi dong
quan tri Céng ty CP Long Hau

FW1cG CAU VON VA cO PONG CHINH

CO PHIEU CUA BAN PIEU HANH

Pham Xuan Trung

Cha tich HDQT -

Lé Manh Thudng Pho6 Chi tich HPQT 13.730
2014 - 09/2015: Chuyén vién Phong phan tich Cong nghiép Tan Thuan Phung Burc Tri Phé Chu tich HDQT -
Tai chinh - Cong ty C6 phan Ching khoan  Thang 1/2020 dén nay: Ban Thu ky Tran Hong Son Thanh vién HBQT 392.331
Chau A Phong Phap ché - Cong ty TNHH Pham Thi Nhur Anh Thanh vién HDQT 229.980

10/2015 - 12/2019: Chuyén vién Phong Tai MTV Phét trién Cong nghiép Tan

Boan Thj Minh Trang Thanh vién HBQT -

chinh - K& toan - Cong ty TNHH MTV Phat trién Thuan

Pao Trong Vi Trudng ban kiém soat -
Nguyé&n Anh Huy Thanh vién ban kiém soat -
L& Ngoc Hung Thanh vién ban kiém soat -

Tranh chdp loi ich giita cdc cé dong: khong cé
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PIJVON GOP VAO CAC CONG TY KHAC

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET bvt: VND

Tén cong ty S6 von gép dau nam 2019  S6 von gop cudi nam 31/12/2019
Cong ty CP Cong nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000
Cong ty CP Pau tu va phat trién Gia Binh 19.630.000.000 19.630.000.000
Cdng ty CP Cang Sai Gon Hiép Phudc 80.000.000.000 80.000.000.000
Cong ty CP Cap quang va phu kién 6.675.000.000 -
Viét burc
Cong ty CP Chiéu sang céng cong TP HCM 125.528.000.000 125.528.000.000
VON GOP VAO CONG TY CON Dyt UND

S6 von gop dau nam 2019  S6 von gop cudi nam 31/12/2019

Tén cong ty
Cong ty CP Dich vu KCN Long Hau

4.400.000.000 4.400.000.000

P CHi TIEU TAI CHINH CAC NAM GAN DAY

CHi TIEU BAO CAO TAI CHiNH bvt: VND

| 25 | 206 | 2017 | 2018 ] 2019 |

DOANH THU THUAN 232.327.821.717 480.225.096.978 488.053.094.556 430.241.454.903 598.867.736.919
LOI NHUAN SAU THUE 69.596.118.997 165.481.941.783 165.805.157.874 175.976.179.476 142.716.670.643
VON CHU SO HOU 684.006.253.990 670.142.748.374  1.091.342.716.848  1.146.957.197.662 1.191.177.153.465

TONG TAI SAN 1.378.813.605.665 1.526.634.989.389  1.988.294.431.281 2.116.972.050.907 2.235.156.638.311

CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI PVE %
ROS 29,96 34,46 33,97 40,90 23,83
ROE 10,17 24,69 15,19 15,34 11,98
ROA 5,05 10,84 8,34 8,31 6,39

€O TUC LO1 NHUAN DPEN 2018

| 2008 ] 2009 | 2010 | 2011 ] 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 ]

Loi nhuan sau thué
(triéu VND) 143.110 166.472 160.950 92.821 53.192 24.191 25.170 69.354 165.482 165.805 175.976

Ty |é chia ¢ tic 25% 25% 10% 5% 5% 10% 8% 15% 15% 15% 16%

bang

tién

mat va

10 ¢6

phiéu

dugc

3¢6

phiéu

thudng

CG tirc bang tién mat
(triéu VND) 50.000 50.000 20.000 13.034 13.034 26.068 20.808 38401 39.016 75.018 80.019
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PWITHAY DOI VON CO DONG VA TINH HINH GIAO DICH

CO PHIEU LHG

CHi TIEU BAO CAO TAI CHINH

| SsGlugngcsphicu sstenvno) ||

Thay d6i vén cd déng

S6 dau nam 50.012.010 500.120.100.000

S6 6 phiéu phat hanh thém

S6 6 phi€u quy trong nam

S6 cubi nam 50.012.010 500.120.100.000

Dir liéu théng ké vé cd phiéu LHG

+ Khéi lugng cd phiéu dang niém yét 50.012.010 c6 phiéu

+ Khéi lugng cé phiéu quy -

+ Khéi lugng cd phiéu luu hanh 50.012.010 c6 phiéu

+ Khoi lugng giao dich binh quan/ngay 244.514 6 phiéu

+ Khoi lugng cao nhat/ngay giao dich 1.067.000 c6 phiéu ngay 05/03/2019
+ Khoi lugng thap nhat/ngay giao dich 25.610 c6 phiéu ngay 19/12/2019
+ Gid dong clra cao nhat 20.770 VNB/c6 phiéu  ngay 12/03/2019
+ Gi& dong clra thap nhat 15.100 VND/c6 phiéu  ngay 09/12/2019

CHi TIEU BAO CAO TAI CHINH

CTCP Long Héw. D, HOSE

% | Chart by lradingVies:

bt Thing Hal Thing 3 Thimg 4 Thing Nim Thisg & Thing T Thing Tam

Ty 18 chi tra_| _Hinh thirc chitra ] _Gia tri c6 tirc 2018

16%/ménh gia 0 trc bang tién 80.019.216.000 VND

Thing 11 Tring Musi b
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COMPREHENSIVE
SUPPORT

Su phat trién bén vimng cda nha dau tu chinh

la muc tiéu va thudc do cho moi ké hoach va
hanh déng clia LHC. D6i ngli nhan vién chuyén
nghiép ludn san sang ho trg va déng hanh cung
doanh nghiép ngay tir giai doan tim hiéu dau tu
san xuat tai Viét Nam va trong su6t qua trinh
hoat dong, tir d6 dem lai cac gia tri lgi ich vugt

tréi cho khach hang.
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EXIBAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUGNG VA XA HOI

CAC TIEU CHi BPE THU'C HIEN MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG:

- S dung hiéu qua
ngudén tai nguyeén,
nang lurong

- Pam bao chat lugng
san pham - dich vu.

-Van hanh hé théng theo tiéu chuan
ISO 14001:2015; ISO 9001:2015;
-Thlc ddy gia tri théng qua sang kién
Kaizen (t6i thi€u 1 Kaizen/ nguoi);

- Quan ly rti ro (COSO);

- Duy tri hiéu qua hé thong dat chirng nhan
ISO 14001:2015; 1ISO 9001:2015;

- Luu lugng nudc ngam khai thac hiéu qua;

- 100% luu lugng xa thai dat gidi han tiép
nhan cda nguon tiép nhan;

- Khi thai mdi trudng xung quanh dat gidi
han;

- Thay thé str dung ngudn (nang lugng sach)
dién nang lugng mat trdi cho mot sd hoat
déng nhu den chiéu sang cong céng, Nha
xudng xay san trong KCN;

- Dé xuat Kaizen dat ty 1é 3,6 Kaizen/ngugi/
nam, ty 1& ap dung dat hon 40% (tang hon 3
lan) so v&i nam 201, lam thay d&i nhan thirc
cla ngudi lao dong vé cai tién thudng xuyén
mang lai hiéu qua rat thiét thuc cho hé thong;

- Nhan dang dugc cac rdi ro trong mdi quy
trinh hoat déng.

Gidm thiéu phat thai
tai nguén

- Duy tri va ddy manh chuong trinh
5S trong cong ty;

- Phan loai tai nguon;

- Chuyén thu gom hgp ly (Chat thai
nguy hai /Chat thai cong nghiép/
Chat thai sinh hoat)

- Tao dugc sy vé sinh, ngan nap tai noi lam
viéc, tiét kiém thai gian tim kiém, chat lugng
cbng viéc gia tang;

- Duy tri hinh dnh KCN xanh;

- Gidm chi phi xtr ly chat thai hiéu qua.

Pap ng véi bién doi
khi hau

- P4y manh cong tac ing phé véi
trudng hop khan cp c6 nguy co anh
hudng dén méi truong;

- Nghién cru mé& réng pham vi sir
dung ngudn nang lugng mat troi
thay thé trong mét s6 hoat ddng clia
KCN.

- S6 vu sy c6 mdi trudng trong nam xay ra
bang 0.

- Pa s&r dung nguodn dién nang lugng mat
trdi cho dén chiéu sang cdng cdng cdng vién
dudng Trung Tam, Nha xudng xay san 16 T4
trong KCN va sé trién khai nhan rong.

Két ndi cong dong -
Nha dau tuv - Co quan
quan ly Nha nuéc

- Tudn thu cac quy chuan, quy dinh
phap luat vé Mbi trudng;

- Duy tri hoat déng tuan tha phap
luat;

- Duy tri, ddng hanh va phat trién cac
hoat dong cong dong trong dia ban
huyén;

- Chon loc thu hat dau tu phu hgp quy hoach
vung;

- Bam bdo thu gom va x{r ly dat quy dinh xa
thai ra moi trudng, ti€p nhan 100% nudc thai
phat sinh trong toan KCN;

- Nha may Xt ly nudc thai hoat ddng 24/24;
- T6 chirc toa dam, tuyén truyén yéu cau
phap luat vé bao vé moi truong véi cac doanh
nghiép dang hoat déng trong KCN, la cau ndi
dai dién Co quan quan ly Nha nudéc gidi dap
cho doanh nghiép/cdng dong xung quanh
cac thac mac lién quan phap luat vé bao vé
moi trudng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

EWICHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUGI LAO PONG

ién tai COng ty van tiép tuc
H strdung cac cong cu quan ly

BSC (Balanced Score Card)
nham dem lai hiéu qua cao trong
cong tac quan ly. Trong nam 2019
cong ty thuc hién nhiéu du an véi
muc dich gia tang tién ich cho khach
hang nham phat trién quy mo céng
ty va céng viéc 6n dinh cho ngudi
lao déng.
Thu hut va gilr chan dugc nhan suw
gidi ludn la mét trong nhirng muc
tiéu hang dau ma céng tac quan tri
ngudn nhan lyc tai tat cd cdc doanh
nghiép ludn hudng dén. Trong
nhirng ndm qua céng tac én dinh
nhan su cla LHC da dat két qua tét
thong qua cac con s6 thong ké vé
ti 1é bién dong nhan sy luén dudi
10%/nam va nam 2019 ti I1é nay la
6,9%.

TONG SO NHAN VIEN

1 2 8 ngugi

nam 88 - nir 40

Trong do:

* Lao ddng cd trinh db trén Dai hoc: 04 ngudi
» Lao déng ¢6 trinh d6 Pai hoc va Cao dang: 83 ngudi

* Lao ddng cé trinh do Trung cdp, cbng nhdn ky thudt: 21 ngudi

Quan tam dac biét dén doi séng CB-
CNV, Ban Téng Giam do6c da thurc
hién cac chinh sach phuc Igi cam
két v&i ngudi lao dong, day cling la
mot trung nhirng thanh cdng trong
viéc gilr chan nhan su. Pén thoi
diém hién tai, LHC d3 c6 22 chinh
sach phuc lgi danh cho ngudi lao
doéng dugc hudng trong 01 nam,
trong d6 c6 mot s6 chinh sach dang
chdy nhu sau:

- Cham séc strc khoe toan dién

- Tham quan nghi mét

- Ky niém ngay thanh 1ap cong ty

- Chic mung sinh nhat, két hon,
thai san...

- Chuong trinh 08/03, 20/10

“
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* Lao déng cé trinh d6 Phé thong trung hoc: 20 ngudi

HOAT BONG THAM QUAN
HOAT BONG TEAM-BUILDING NGHI MAT HOAT BONG BPAO TAO

Trong ndm 2019, LHC da t6 chirc
chuong trinh team-building cho
nhan vién tai Quang Tri v&i chd dé
“Better and Faster”. Muc tiéu clia
chuong trinh team-building nham
nang cao tinh chuyén nghiép, hiéu
sudt lam viéc dé cing nhau dat hiéu
qua cong viéc tot hon.

Nam 2019, LHC d3 tao diéu kién
t6t nhat dé toan thé CB-CNV tham
quan va nghi mat tai Han Quéc.
Thong qua chuyén tham quan nghi
mat tai nudc ngoai da hoc dugc rat
nhiéu tinh than trach nhiém, van
héa con ngudi cla dat nudc co6 nén
kinh té phat trién trong khu vuc
Chau A.

Nham néng cao trinh dd chuyén
moén cldia ddi ngl nhan su va dap
Ung dugc yéu cau phat trién cla
cong ty, nam 2019 LHC d3 t6 chirc
cr nhan vién tham du trén 21 khéa
dao tao td chirc tai LHC va cac to
chirc gido duc dao tao bén ngoai.
Cac l6p dao tao hudng dén phat
trién con ngudi nhu dao tao nang
cao kién thurc va kj nang luén dugc

= Coéng ty quan tdm nh&m gitp CB-

CNV phaét trién toan dién ban than,
cung hudng téi su phat trién chung
cla cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2019 n BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG



EXIBAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
vG1 CONG PONG PIA PHUONG

én canh viéc déng hanh
B cung cac nha dau tu trong

KCN trong qua trinh hoat
dong, Cong ty CP Long Hau ludn
y thire trach nhiém doanh nghiép
gan lién véi cong dong. Trong nam
2019 LHC d3 déng gop 595.680.252
déng cho cong tac vi cdng dong
nhu: Ung ho cac hd gia dinh chinh

sach, ho nghéo, can nghéo, tré em
kho6 khan huyén Can Giudc; Ung ho
xe lan tinh thuong va quy vi ngudi
ngheo thudc Qu§ hé trg cong dong
Lawrence S.Ting; Trao hoc béng
khuyén hoc “Poéng hanh véi udc
ma” cho hon 450 em hoc sinh - sinh
vién; Kham chira bénh mién phi
cho ngudi nghéo va tré em khuyét

CAC HOAT PONG CONG PONG TIEU BIEU TRONG NAM 2019

Ouic 4 ==

CONG TY CO PHAN LONG HAU

rao tang 100 xe lan tinh
thuong & Ung hd Quy vi
ngudi nghéo thudc Quy

hé trg cong dong Lawrence
S.Ting

Ngay 12/6/2019, tai tinh Long An,
Qu§ H6 trg Cong dong Lawrence
S.Ting datd chirc chuang trinh“Trao
tang xe lan, xe lac tinh thuong” cho
HOi Nan nhan chat ddc da cam/
dioxin cda tinh véi s6 lugng la 100
xe lan va 57 xe lac vdi tong gia tri
qua tang gan 300 triéu dong. Pay la
hoat dong y nghia LHC dong hanh
tai trg cung Quy Lawrence S.Ting
theo cam két trong chuong trinh Tri
an khach hang két hgp Céng bo du
an Khu céng nghiép Long Hau 3 tai
GEM Center, quan 1, TPHCM dién
ra vao dau nam 2019.

tat nam 2019 - Hoi bdo trg bénh
nhan ngheo TP.HCM; Chuong trinh
hién mau nhan dao; Hd trg kinh
phi t6 chirc chuong trinh xay dung
khu vui choi thiéu nhi ctia Boan co
s& IPC... Nhitng nd luc nay thé hién
mong mudn mang dén nhirng gia
tri phat trién bén virng cho xa hoi.

: Ou::c —_—
HnnH TRINH % ;

L o :
DEEHHUD/ ) *1

A NI e

V' J | anh trinh Long Hau
xanh” [an 4 - nam
2019 - hoat dong

chay b & nhat rac vi moéi truong
gan két cong dong doanh nghiép

Nham huéng ng Ngay Moi trudng
Thé Gidi va nang cao y thic bao
vé mdi truong doi véi CBCNV cling
nhu cdng dong doanh nghiép
trong khu, ti€p néi thanh cdng cla
chuong trinh “Hanh trinh Long Hau
xanh” 1an dau tién duoc td chdrc vao
nam 2016, LHC tiép tuc mang dén
su kién chay bd vi méi truong danh
cho cong dong doanh nghiép KCN
Long Hau vao ngay 15/06/2019.
Hon 200 ngudi la CB-CNV LHC va
cac doanh nghiép trong khu da
tham gia hanh trinh chay bd va
hoat ddng nhat rac trong KCN, kéu
g0i bao vé moi trudng. Pay la hoat
déng y nghia ti€p ndi thanh céng
cla nhitng hoat dong xay dung va
bdo vé mbi trudng tai KCN Long
Hau.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
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rao hoc béng “Péng hanh
véi wéc mo” danh dau cot
moc 12 nam tiép sirc dén

trudng cho cdc em hoc sinh nghéo
hiéu hoc

Ti€p nGi truyén théng 11 nam qua,
nam 2019 Ban Khuyén hoc Cong ty
CP Long Hau tiép tuc nd luc trién
khai chuong trinh trao hoc béng
“Pong hanh véi udc mo” cho hoc
sinh ngheo vugtkhé taixa Long Hau
va nhiéu xd 1an can khac (Phudc Lai,
Phudc Vinh Tay, Phudéc Vinh bdng)
tai huyén Can Giudc nhan dip chuan
bi khai gidng ndm hoc 2019 - 2020.
Tong ngudn kinh phi trao tang hoc
bong cho cac em nam nay lén dén
hon 220 triéu déng, ho trg cho han
450 hoan cadnh khoé khan hiéu hoc.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

r y | m ap ngay xuan”
duoc té chirc lan
thir 13 lién tiép

Tét Canh Ty 2020 danh dau cét
moc lan thir 13 cla chuong trinh
tur thién thudng nién ma LHC thuc
hién ngay tir khi mdi thanh lap.
Hang ngan phan qua tang y nghia
da dugc trao glri nham goép phan
chia sé khé khan véi cac ho nghéo
& dia phuong huyén Can Giudc noi
riéng va chia sé trach nhiém véi
cbng dong ndi chung.



SUSTAINABLE
GROWTH

Su phat trién bén vimng va lau dai
chinhla muctiéu maLHC huéng dén.
PE dat dugc diéu nay, LHC ludn coi
trong trach nhiém va khéng ngung
dem lai nhitng gia tri thiét thuc cho
khach hang, déi tac, co6 déng, ngudi

lao d6ng va cong dong.

BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM POC

04 4.1 Tinh hinh thu hdt dau tw2019va05nam gan day ... 46
4.1.1 Hogt ddngtiép thi ... 47
T45 - T56 4.1.2 Hogt ddng xdc tién dau tur .............................................. 49
4.2 Congtacchamséckhachhang ... 52
4.3 Hoat déng quan tri 2019 clla Ban diéuhanh ... 56

4.4 Ké hoach kinh doanh va dinh hudng hoat ddong nam 2020
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73] TINH HiNH THU HUT PAU TU TRONG 5 NAM GAN DAY

2015

106
34

2016

124
33

2017

A

2018

A

2019

1

" Khéch hang thué dat Khach hang thué NXXS

| 2015 | 2016 |

2018 | 2019

Nha dau tu (Bat cong

nghiép, nha xudng) 25 34
IoEkmIE A G e
lﬁgﬁ (ktlrin;}trj1 guasclg)nhaID 328 412
Tong s6 lao dong trong 9000 12.500

khu (ngudi)

19.052 20.765 21.553

inh c@ nam 2019, s6 lugng
T khach hang tham quan bang

95% so vdi cung ky, trong dé
chti yéu la khach hang ngoai nudéc
chiém 80%. Tuy nhién, s6 lugng
khach hang lién hé LHC dé dugc tu
van thdng qua cac kénh online nhu:
Email, Cong chat truc tuyén cla
website, Google Map dat sy tang
trudng manh so véi cung ky (trung
binh murc tang la 30%).
Bén canh cong tac xuc tién dau tu,
LHC khong ngling cai tién quy trinh
kinh doanh, cap nhat théng tin, tién
dd kip thai trén cac cong cu ban
hang vé du an KCN Long Hau 3,
cac dy an méi gobm Nha xudng cao
tang, Nha xudng Da Nang va Trung
tdm Thuong mai - Dich vu dé gidi
thiéu dén khach hang.
Trong ky, cac su kién I6n nhu: Tri an
Khach hang & Céng b6 dy an KCN
Long Hau 3 (15/01), Kh&i cong Nha
xudng Da nang (28/02), Khdi cong
Nha xudng cao tang (18/3), Chuong
trinh Parner Day 2019 (16/5), Hanh
trinh Long Hau xanh 2019 (15/6),
Gidi Long Hau IP Golf Tournament
(10/8), Khai cong Trung tdm thuong
mai dich vu (19/9), Khdnh thanh
Nha xudng cao tang va Ban giao
dat Khu céng nghiép Long Hau 3
(25/12)... cling da gop phan tao
hiéu Ung lan tda truyén thong tich
cuc, gia tang mirc d6 nhan biét KCN
Long Hau dén vai cdng dong.
Tinh dén hét nam 2019, cong dong
doanh nghiép tai KCN Long Hau la
172, bao gbm 132 khach hang thué
dat va 40 khach hang thué xuéng.
Trong ndm, c6 16 nha dau tu mdi di
vao hoat déng, trong d6 c6 04 nha
dau tu nudc ngoai dén tir Nhat Ban
va Hong Kdng, nang téng sé khach
hang dang hoat dong |én 140. Bén
canh khéi nha dau tu trong nudc tai
KCN Long Hau, Nhat Ban van dang
dung dau vé sé lugng véi 40 doanh
nghiép, tiép theo dé la Han Quédc 20
doanh nghiép, con lai la cac quéc
gia khac.
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4.1.1 HOAT DONG TIEP THI

am 2019, LHC tiép tuc day
N manh quang ba thuong

hiéu KCN Long Hau théng
qua cac phuong tién tiép thj truc
tuyén (online marketing) va duy tri
cac hoat dong tiép thi truyén thong
(bao in, tap chi, hé thong bién hiéu...),
website www.longhau.com dugc
cdi tién ndi dung va cap nhat thong
tin sdn pham - dich vu thudng xuyén
sau qua trinh tai cau trdc tr nam
2018, gilip cac nha dau tu dé dang
ti€p can thong tin vé KCN Long Hau,
tang hiéu qua thu hut dau tu.

TAI LIEU BAN HANG

BO tai liéu ban hang dugc cditién hinh
anh va cap nhat ndi dung thudng
xuyén, hé trg cong tac kinh doanh.

BAO IN, TAP CHi

Cac trang quang cado thong tin
dugc chon loc va dang tai trén
cac Tap chi kinh té, bao in chuyén
nganh (Viét - Anh - Nhat - Han)...
nham gidi thiéu SP-DV cla LHC
dén cac DN va chuyén gia dang
lam viéc tai Viét Nam.

HE THONG BANG HIEU

QUANG cAo

LHC tiép tuc duy tri hé thong bang
hiéu quang cdo & nhimg nut giao
théng quan trong trén tuyén dudng
Nguyén Van Linh - Nguyén Hitu Tho
- Nguyén Van Tao dé dam bdo cac
nha dau tu tiém nang hiéu rd vé vi tri
chién lugc va dé dang di chuyén dén
khu cdng nghiép Long Hau.

Bén trong KCN, hé théng bién béo,
bang thdng tin dugc cap nhat lai toan
bd thdng tin va tiép tuc bao dudng
dinh ky, cung cap thdéng tin chinh xac
va rd rang cho nha dau tu'va cac
doanh nghiép hién hitru.
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finh vurc BBS cdng nghiép khi nha dau tu muén tim “thué dat khu

N am 2019, KCN Long Hau tiép tuc dung dau két qua tim kiém trong

cong nghiép”, “khu céng nghiép gan TPHCM”, “dat céng nghiép”,
“industrial park” va hon 40 tir khda cht chot khac véi 4 ngon ngir Viét, Anh,

Nhat, Han. (Nguén: Google Search)

WEBSITE

Trong nam 2019, han 140 tin tdc - su
kién mdi da dugc cap nhat trén web-
site gilp nha dau tu dé dang tim
ki€m va cap nhat cac hoat dong mai
nhat cdia KCN Long Hau.

Website: www.longhau.com

BAI VIET CHUYEN BE - VIDEO-CLIP

Nham mang dén théng tin hitu ich
cho nha dau tu, LHC day manh viéc
thuc hién cac bai viét, phong sy
chuyén dé va video-clip dua trén kinh
nghiém va nang luc cda LHC trong
finh vuc BDS céng nghiép, cung
cap théng tin va gidi phap gilp nha
dau tu c6 nhing lya chon chinh xac
cho du an dau tu.

Bén canh ndi dung, LHC cling da ap
dung trién khai nhiéu hinh thiec trinh
bay truc quan va séng ddng hon, gitp
ngudi doc dé dang nam bat théng tin
nhu infographic, anh view 360...

BAN TIN NOI BO KCN LONG HAU

Nam 2019, LHC trién khai thuc hién
Ban tin ndi b6 KCN Long Hau, véi
thiét ké bat mat va upload déu dan
trén website www.longhau.com.vn
(phat hanh 1 ky/quy).

Thong tin trong Ban tin da dang
cac ndi dung cap nhat kinh té€ thi
truong, san pham dich vu va dac
biét l1a nhitng chia sé, nhitng cau
chuyén kinh doanh cuta cac doanh
nghiép trong KCN Long Hau.

CAC GIAI PHAP VE TIEP THI KY
THUAT SO

- Thiét 1ap va thu thap di liéu khach
hang tiém nang nham muc dich quan
ly & cham séc khach hang.

- Email marketing: tao ra cac chién
dich quang cao & cac surkién LHC dén
cac khach hang hién hitu va khach
hang tiém nang bén ngoai

- Xay dung hé thong cong cu do ludng
truyén thong qua cac kénh nham cai
ti€n hiéu qua.

BAO MANG

Nam 2019, thuong hiéu KCN Long
Hau dugc duy tri mic d6 quang ba
va dén gan hon véi cdng ching va
nha dau tu tiém nang théng qua
Ccac bai viét, tin tirc trén cac trang
bdo mang chuyén danh cho ddi
tugng doanh nhan, ngudi lam viéc
trong linh vuc kinh té, bat dong
san véi lugng ngudi doc rat cao
nhu Vnexpress.net, Cafef.vn, Cafe-
biz.vn, Thesaigontimes.vn...va cac
trang cong dong nhu Thanhnien.
vn, Dantri.com.vn gilp théng tin vé
KCN Long Hau dugc truyén thong
rong rai dén nhiéu doi tugng, tao
an tuong véi cac nha dau tu.

MANG XA HOI (FACEBOOK,
YOUTUBE, LINKEDIN...)

Cung v&i website, cac kénh mang
xa hoi do LHC quan ly tiép tuc dong
vai trd manh mé trong cong tac ti€p
thi truc tuyén, cé thé ndi LHC la mét
trong nhiing don vi dau tu ha tang
KCN di dau trong viéc ing dung cong
cu mang xa hdi vao cong tac tiép thi.
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4.1.2 HOATDONG XUC TIEN BAU TU

am 2019, LHC day manh
N cac hoat dong xuc tién dau

tu bao gom hoat dong tiép
thi dén khach hang méi va cham
soc khach hang hién hiru bang hinh
thirc hé trg cac doanh nghiép dong
hanh cung LHC trong cac su kién
chuyén nganh.

CAC HOAT PONG NOI BAT TRONG
NAM QUA

T6 chirc chuong trinh Partner Day
2019 nham cdp nhat nhimng xu
hudng mdi trong linh vuc BBS céng
nghiép dén cac don vi déi tac, Hiép
hoi kinh té thuong mai va cac nha
dau tu.

Tham gia H&i nghi K&t noi cdng
nghiép hé trg tai TP. Pa Nang &
két noi v@i cac nha dau tu tiém
nang, su kién do UBND thanh phé
Pa Nang phéi hop cung B6 Céng
thuong t6 chirc ngay 05/7/2019.

Phéi hgp cung Trung tam XUc tién
Thuong mai va Pau tu (ITPC) da
phoi hop Co quan phat trién quéc
té Hoa Ky (USAID) t6 chirc Héi thao
K&t noi chubi cung Ung toan cau
danh cho doanh nghiép khu cong
nghiép va khu ché xudt tai KCN
Long Hau ngay 23/07/2019.

01/08 - 03/08/2019, LHC tham gia
Trién 1dm Qudc té chuyén nganh Y
Dugc (Vietham Medi-Pharm Expo)
tai Trung tdm hoi chg va trién 1am
Sai GOn (SECC). Sy kién cé cd quy
mo |6n nhat tur trudc dén nay véi
hon 400 doanh nghiép tham gia
trung bay tai 450 gian hang dén
tur Dlrc, Phap, EU, My, Hong Kdng,
Nh&t Ban, Han Quéc...

15/08/2019, LHC tham gia déng t6
chirc HOi thdo quéc té Nha may
théng minh, gidi thiéu san pham
dich vu tai Trién 13m Secutech Viet-
nam va té chirc doan tham quan
dén KCN Long Hau cung Nha may
san xudt nudc tinh khiét Satori cho
cac doanh nghiép trong va ngoai
nuac.

11/9 - 12/9/2019, LHC két noi va
hé trg 04 doanh nghiép san xuét,
ché tao co khi trong KCN Long Hau
cung tham du HGi nghi tim kiém
nha cung cdp céng nghiép hé trg
SFS 2019 tai TPHCM, cac doanh
nghiép trong KCN Long Hau da
gap g va két néi tryc tiép véi nhiéu
doanh nghiép la nha cung cap lan
ngudi mua hang tiém nang, tir d6
tang co héi ma réng thi truong va
quy Mo san xuét.

LHC dong hanh lan thu 6 lién ti€p
cung sy kién“Ngay hdi cac nha cung
cdp AmCham - Amcham Supplier
Day 2019" t6 chirc ngay 16/10/2019
tai TPHCM. Sy kién da quy tu hon
100 cong ty tham gia trién lam tir
nhiéu linh vy, nganh nghé va hon
1.000 khach tham quan.
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Cdac hoat déng
k&t ndi giao Iuu
theo ting qudc

gia va khu vuyc

BUSINESS
CONNECTION

LHC thudng xuyén té chirc va ho trg
cac doanh nghiép trong KCN Long Hau
tham gia nhiéu su kién két néi nha dau
tu, tim kiém d6i tac nham tang co hoi
hop tac, giao thuong vi muc tiéu phat

trién bén vimng




CONG TAC CHAM SOC KHACH HANG

hat trién theo dinh hudng
P “Lady khach hang lam trung

tam”, bén canh nhing tién
ich c6 san trong khu céng nghiép,
hoat dong cham s6c khach hang va
phat trién dich vu ho trg nha dau tu
dugc LHC dac biét chd trong va cai
tién chat lugng nham gia tang lgi
ich cho khach hang.
Nam 2019, cong tac cham soc
khach hang dugc Ban lanh dao
cong ty dat yéu cau phai di vao
chiéu sau dé moi khach hang déu
cam nhan dugc sy quan tam, thau
hiéu va lang nghe cla LHC, dong
thoi ghi nhan nhiing y kién déng
g6p va nghién ciru phuong phap phu
hop dé gidi quyét nhu cau khach hang,
day cling chinh la tién dé cho qua trinh
xdy dung long tin clia khach hang dén
véi LHC.

KET QUA KHAO SAT sU' HAI LONG
CUA KHACH HANG
trong KCN Long Hau nam 2019

89,3

rong ndm 2019, LHC da tiép
T nhan 218 yéu cau cla khach

hang, bao gom cac yéu cau
nhu stra chita cac thiét bi hu hdng
cla NXXS, ha tang, canh quan. LHC
da va dang c6 gang giai quyét triét
dé cac nhu cau, mang lai sy an tam
va hai Iong cho khach hang thué
dat cling nhu thué NXXS.

Thiét bi Nha vé sinh
Khac

Thiét bi dién

Nudc sach

Clra

Cay xanh

Mai vach

Ha tang

Xay dung

Nudc thai

2015
2016
2017
2018

2019

Cac chuong trinh, hoat déng thuc tién, phét trién dich vu tién ich
dudc LHC chii trong va phdt trién nhém gia téng Igi ich cho khéach

hang, cu thé:

Hoi nghi d6i thoai doanh nghiép, hdi thao tw van nhan su:

HG6i nghi Bi thu Tinh Uy tiép xuc, déi
thoai trurc ti€p véi cdc doanh nghiép
tai KCN Long Hau dién ra vao ngay
24/07/2019. Chuong trinh ¢6 su
tham du ca Ong Pham Van Ranh
- Bi thu Tinh Gy, Chd tich HDND
tinh Long An; Ong Nguyén Van Ut
- Phé Chd tich UBND tinh; 13nh dao
mot s6 s&, ban, nganh lién quan;
dai dién cac hiép hoéi; Ban lanh dao
Cong ty C6 phan Long Hau cung dai

dién 200 doanh nghiép dang hoat
ddng trong KCN Long Hau.

Buodi d6i thoai la dip dé lanh dao
tinh lang nghe nhirng y kién, kién
nghi, dé xuat clia doanh nghiép,
kip thoi thdo g& nhirng vudng mac,
khé khan lién quan dén cac hoat
doéng dau tu. TUr d6, chinh quyén
va doanh nghiép thau hiéu nhau,
that chat su gan bo, cung chung
strc phat trién kinh té tinh nha.

57
50
36
22
16
15

Ngay 22/5/2019, Héi thao “Bi quyét
tuyén dung ngudi” do LHC phdi
hgp cung Cong ty Tu van va bao
tao Can Bang (Balance) dugc to
churc tai van phong KCN Long Hau
danh cho cdng déng doanh nghiép
trong khu, nham chia sé kién thurc
vé bi quyét tuyén dung ding ngudi,
déng thai tao cau ndi cho nhan su
tuyén dung trong KCN Long Hau c6
ca hdi giao luu, két néi.
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Nham cap nhat cac kién thdc hiru
ich cho lao déng nit trong KCN,
Chi cuc Dan s6 - K& hoach hoa gia
dinh huyén Can Giudc da phoi hgp
véi CTCP Long Hau 02 lan t6 chirc
chuong trinh “Cham séc surc khoe
sinh san phu n{” vao ngay 22/05 va
ngay 30/9/2019. Chuaong trinh dugc
dan dat béi dién gid Tran Thi Liéu
- Chi cuc trudng Chi cuc Dan s6-Ké
hoach hoa gia dinh va su tham gia
cla gan 200 céng nhan, lao déng
n dang lam viéc trong cac cong ty,
xi nghiép trong KCN Long Hau

Ngay 18/09/2019, CTCP Long Hau
da phéi hgp véi Cong ty TNHH Tu
van va Dao tao Can Bang (Balance)
t6 chirc Hoi thdo Ky thuat xay dung
chién lugc nhan su tai KCN Long
Hau.

H6i thdo dugc dan dat bdi ba Huynh
Thi Thu Hang - Chuyén gia tu van
chién lugc quan tri doanh nghiép,
quan tri nhan su. Tai day, hon 50
dai dién phu trach nhan sy trong
cac doanh nghiép tai KCN Long Hau
da rat hao hing vdi cac ndi dung
chia sé hiru ich cung nhiéu cau hai
va trd chaoi tuong tac vui nhon, nang
cao k§ nang quan ly nhan su.

Ngay 01/11/2019, “Hdi thao nhan
su - Van hod giao tiép tai cong sd”
dugc td chic bsi CTCP Long Hau
(LHC) phoi hop véi Navigos Search
té chirc, giip doanh nghiép lam
chdi k§ nang giao ti€p nhu viéc xay
dung mai quan hé tét dep véi dong
nghiép, cap trén, cap dudi va dinh
hinh van héa doanh nghiép. Hoi
thdo da thu hat hon 40 dai dién
doanh nghiép tham du.

Hoat déng van héa - thé thao
Ngay 23/06/2019, tai KCN Long Hau
da dién ra “Hoi thao KCN Long Hau
nam 2019” duoc t6 chirc két hop
bdi CTCP Long Hau va Céng doan
cac KCN tinh Long An. Hoat dong
thu hat gan 100 van doéng vién,
dugc chia lam 32 ddi cung tranh tai
& 06 bd mén thi dau.

Qua nhiéu ndm t8 churc, Hoi thao
da tr& thanh mot su kién thuong
nhién nhan dugc sy hudng Ung

BAO CAO THUONG NIEN 2019 ﬂ BAO CAO cUA

nhiét tinh cda céng doéng doanh
nghiép, tao san choi lanh manh
cho cén bd cdng nhan vién nang
cao surc khoe, phat trién thé chat;
tao maoi quan hé gan b, doan két
gita cac doanh nghiép.

Giadi thi dau “Long Hau IP Golf
Tournament” t6 chirc vao ngay
10/8/2019 d3 tao ra san choi thé
thao hitu ich, gia tang tinh két nGi
cho cac doanh nghiép trong KCN
Long Hau va doi tac. bac biét, véi
chi dé “Charity Golf - Swing for
Dream”, gidi con mang y nghia
nhu mot hoat déng gay quy tu
thién cho chuong trinh “Dong
hanh vgi uvdc ma”, day la sy kién
trao hoc bong dinh ky vao cudi
thang 8 hang nam cutia Ban Khuyén
hoc KCN Long Hau nham gitp d&
cac em hoc sinh ngheo hiéu hoc
tai khu vuc huyén Can Giudg, tinh
Long An.

Ngay 28/9/2019, “Hbi thao nghiép
vu phong chay chira chay (PCCC) va
clru hd cliru nan (CHCN)” danh cho
cac doanh nghiép trong KCN dugc
LHC t& chire. Chuong trinh dién ra
s0i ndi vdi sutham gia cdia 22 doanh
nghiép va haon 130 van ddng vién, cac
ddi déu tich cuc va chap hanh t6t noi
quy, quy ché hoi thao.

H6 trg tuyén dung lao déng:
Chuang trinh “Két ndi doanh nghiép
va ngudi lao dong” dién ra vao ngay
21/08/2019 tai Van phong CTCP
Long Hau dugc t6 chirc nham gitip
cac doanh nghiép trong KCN tham
gia phdng van va tim kiém nhing
nhan sy tiém nang, nhiét huyét tir
cac sinh vién chuan bj tét nghiép
thudc 4 chuyén nganh dién cong
nghiép, co khi ché tao, ca khi 6 té va
may cdng nghiép.

Cung véi hoat déng tuyén dung, tai
budi téng két, giao luu, cac doanh
nghiép da chia sé nhirng uu diém
va thiéu sét clia sinh vién trong qua
trinh phéng van, tir d6 nang cao
chat lugng dao tao, dap Ung nhu
cau tuyén dung cda cac doanh
nghiép trong thai gian tdi.

Hop giao ban dinh ky véi doanh
nghiép FDI:

Binh ky 2 thang/lan, LHC duy tri t&
chirc hop giao ban véi khach hang
\hat Ban. Binh ky thudng nién,
C cling da t6 chirc hop véi khach
ang Han Qudc. Théng qua cudc
op, LHC tim hiéu cac khé khan,
6ng mac va dua ra phuong an
gidi quyét, ho trg véi doanh nghiép.
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Twr nhirng hoat dong cham séc khach hang va cung
cap cac dich vu tién ich trong KCN, LHC da dap rng
dugc nhirng nhu cau cia khach hang trong KCN Long
Hau, giip Khach hang tdp trung 6n dinh san xuat
kinh doanh.

MOt sO su kién

-, - - 2
dang chu y cua
doanh nghiép hién hdu

CONG TY FUJITRANS KHOI CONG VA BI VAO HOAT DONG

Ngay 08/03/2019, Céng ty TNHH Fuijitrans da khdi cong
du &n kho bai tai vi trf 16 D.07, trén dién tich 26.685 m?
vGi s6 von hon 05 triéu USD. Cong trinh dugc hoan thanh
vao thang 6/2019. Sur gép mat clia Cong ty Fujitrans nang
téng s6 doanh nghiép Nhat Ban tai KCN Long Hau 1én
con s6 42, ti€p tuc gia tang ty trong doanh nghiép FDI cao
nhat tai day. Dy an di vao hoat dong da gép phan thay
d6i b mat kinh té ving, tao ra cong viéc lam 6n dinh cho
ngudi dan tai xa Long Hau ndi riéng va tinh Long An noi
chung.

SURTEC KHANH THANH NHA MAY TAI VIET NAM

SurTec la mét thanh vién thudc Tap doan Freudenberg
c6 lich st 1au doi tir nam 1849 - mot trong nhitng Nha
cung Ung hang dau tai Blrc, chuyén cung cap hda chat da
nganh, dac biét trong linh vure xtr ly bé mat. Tap doan hién
da c6 mat trén 26 qudc gia. Sau 15 nam ké tir khi thanh
lap nha may tai Trung Quoc, SurTec da quyét dinh xay
dung co s& mdi tai Viet Nam. Nha may cé téng dién tich
1.500 m? dugc dat tai Nha xudng xay sdn compound T-4,
khanh thanh vao ngay 24/05/2019.

SATORI CHINH THUC “MG CUA” BON CHAO NGUOI TIEU
DUNG THAM QUAN VA TRAI NGHIEM TRONG NAM 2019

Ngay 22/06/2019, Cong ty C6 phan Bau tu va Thuang mai
Satori t6 chirc chuyén tham quan nha may dau tién danh
cho phéng vién bao dai, chinh thirc khdi dong chuong
trinh tham quan nha may mad Satori nam 2019 tai KCN
Long Hau. Chuong trinh tham quan nha may dinh ky
hang thang dugc Cong ty Satori thiét ké danh cho cac ban
tré va gia dinh trong khu vuc TP.HCM. Cong ty Satori hy
vong sé& gilip khach tham quan hi€u thém vé quy trinh
san xudt va kiém soat chat lugng nghiém ngat tir Satori
dé tao nén mdt chai nudc tét cho strc khoé, gilp ngudi
tiéu dung tin tudng va an tdm hon vé nhitng san pham
ma ho dang sir dung hang ngay.
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Dich vu
ho 1ro
khdch hang

ham da dang cac tién ich,
N gia tang hé sinh thai cac

dich vu trong KCN Long
Hau, Céng ty CP Long Hau da chinh
thirc khéi céng du an Trung Tam
Thuong Mai - Dich vy, du kién ban
giao mat bang trong thang 3/2020
véi muc dich thu hat thém nhiéu
tién ich nhu Ngan hang, cac linh
vuc dao tao, nganh hang an uéng,
wui chai gidi tri va cac dich vu hé trg
khac... nham tao mai trudng lam viéc
vdi nhiéu tién ich cdng hudng, dong
hanh cung doanh nghiép, gitp cho
hoat déng san xuat kinh doanh clia
doanh nghiép dugc thuan lgi, toi
uu nhat vé mat chi phi.

Phat huy gid i
LHC - mang dén su
an té&m, tin cdy va
ddng hanh cung
doanh nghiép

guon lao dong la mot trong
N nhirng van dé ma doanh

nghiép lubn quan tam, do
vay dé gia tang ngudn lao déng, LHC
ti€p tuc phoi hgp chat ché véi cac
truong dao tao nghé tai dia phuong
va cac khu vuc lan can nhu Trung
tam day nghé Nha Be va Trung cap
Nghé Can Giudc, Trudng Cao Pang
Nghé & Quan tri Doanh Nghiép, Dai
hoc Ton Bdrc Thang... nham thu hat
lao ddng tho cé tay nghé, gia tang ti
|& lao ddng qua dao tao nghé va gidi
quyét viéc lam tai dia phuong.

LHC duy tri viéc ky hgp tac véi cac
truong dao tao c6 uy tin nhu bai
hoc Su' Pham K§ Thuat TP.HCM, bai
hoc Cong Nghé TP.HCM la nhirng
truong c6 uu thé vé dao tao trong
finh vuc co khi, dién tl, cong nghé
may va la nhirng nganh nghé chiém
ty trong 16n trong KCN Long Hau.

Bén canh d6, vd&i cac dich vu hién
httu, LHC cling khong nglmng cai
tién chat lugng, nang cao thai do
phuc vu nham gia tang su hai long
cla cac doanh nghiép. Mét s6 dich
vu noi bat dugc khach hang quan
tam va thuong xuyén stir dung trong
nam 2019 nhu:

02  Tuvan chat lugng, mdi trudng; cung cap dich vu thuc hién gidy

phép mai truong cho doanh nghiép
04 Ha tram dién
06  Cho thué phong hop, héi truong
08  Tuvan - gidm st xay dung

10 Baotri, stra chta nha xudng - vé sinh cong nghiép

TU nhing hoat dong cham soc
khach hang va cung cap cac dich vu
tién ich trong KCN, LHC luén mong
muon dap Ung dugc nhimng nhu
cau cta doanh nghiép trong KCN
Long Hau, gitp doanh nghiép 6n
dinh cong viéc san xuat kinh doanh,
phat trién bén ving.

BAO CAO THUONG NIEN 2019 “ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC



I HOAT PONG QUAN TRI CUA BAN DPIEU HANH

HOAT BPONG QUAN TR| VA TO CHUC NHAN SU

rong nam, LHC tiép tuc duy
Ttr‘l ap dung, van hanh hé

thong quan ly chat lugng va
mdi truong ISO 9001:2015 va I1SO
14001:2015, d@m bdo khd nang
cung cap cac san pham va dich vu
véi tiéu chuan cao, 6n dinh, dap
Ung yéu cau khach hang, cac yéu
cau luat dinh va ché dinh hién
hanh. Hién tai, cobng ty co6 tong
cdng 86 tai liéu (quy trinh, quy dinh,
hudng dan) va 326 bi€éu mau dugc
ap dung, phuc vu nhu cau cong viéc
cla ting bd phan, phong ban trong
cong ty véi muc tiéu két qua cong
viéc dugc nhanh chéng, chinh xac
va chuyén nghiép.
Viéc soat xét, hiéu chinh tai liéu
cling dugc LHC thuc hién lién tuc
trong qua trinh van hanh, véi tan
sudt it nhat 1 nam/lan/tai liéu, dé

HOAT BONG TAI CHINH

dam bao tat ca tai liéu dugc cap
nhat mai. Pong thdi, méi nam LHC
cling dat muc tiéu trong viéc tinh
giam 5% cac budc tac nghiép trong
tirng tai liéu, nham rdat ngan thoi
gian x(r ly cong viéc.

Cong tac Kaizen cling dugc chu
trong va dat dugc két qua tich curc,
tinh cd nam 2019 da c6 185 Kaizen
dugc ap dung trén téng cong 456
Kaizen dugc dé xuat, dat 90% chi
tiéu dé ra clia Céng ty (04 Kaizen/
ngudi/nam), bang 154% so véi nam
2018. Trong do, c6 04 Kaizen mang
lai hiéu qua noi bat cho cong ty da
dugc Ban lanh dao Céng ty khen
thudng.

Vé cong tac t6 chirc nhan sy
Tinh dén hét nam 2019, céng ty ¢
tong cong 128 CB-CNV (trong d6 40
CB-CNV ni), trong ky tuyén mdi 16
ngudi. Trong ky, LHC da tién hanh

dén ngay 31/12/2019 la 92,8 ty dong. Cong ty da hoan thanh viéc chi
trd c6 tirc nam 2018 bang tién 16% cho cac c6 ddng la 80,02 ty dong.

T rong nam 2019, Cong ty da tra gbc + lai vay la 24,8 ty dong, du ng

I'W1DINH HUGNG HOAT PONG NAM 2020

CAC NHIEM VU TRONG TAM

O'l Tiép tuc cdng tac boi thudng, thu hoi dat KCN Long Hau 3
(GD1), thi cong ban giao dat cho khach hang.

02 Trién khai du &n Khu Dan cu -Tai dinh cu 19ha.

03 Tiép tuc thuc hién: Nha xudng cao tang, Trung tam
Thuong mai - Dich vy, Nha xudng xay san tai Da Nang.

04 Tiép tuc trién khai xay dung nha xudng theo yéu cau

(Build-to-suit).

05 van hanh hé théng dién mat trgi Nha xudng T-4 va
ti€p tuc trién khai ap mai Nha xudng 16 B.

Oé Xay dung chién lugc 05 nam, giai doan 2021 - 2025

diéu chinh tang thu nhap cula tat ca
vj tri CB-CNV va gia tang chinh sach
phtc lgi tir dau nam 2019.

DE ti€p tuc bodi dudng, rén luyén
doi ngl, LHC d3 t6 chirc cac khoa
dao tao ndi bd va bén ngoai dé
boi dudng kién thirc, kj ndng va
chuyén moén cho nhan sy clda cdng
ty; dinh ky hang nam t6 chirc hoat
déng team-building nhan dip sinh
nhat cdng ty (ngay 23/5) nham phat
huy tinh than lam viéc nhém, hop
tac, gan két, chia sé. Bén canh do,
LHC con t6 chidrc cac hoat dong
nham cham s6c doi song tinh than
cho nhan vién nhu t6 chirc Du lich
hang nam cho CB-CNV, Ngay Quéc
té Phu n{r 08/3 va ming sinh nhat
CB-CNV c6 ngay sinh trong thang.

BAO CAO THUONG NIEN 2019 n BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

RELIABLE
CONSULTANCY

Doi ngli nhan vién LHC véi sy am hiéu vé
thi trudng bat ddng san cdng nghiép va
kha nang sr dung da ngén ngtt, ludn sén
sang tu van va chia sé nhirng théng tin

hitu ich, c6 gia tri cho nha dau tu.



BAO CAO CUA
HOI PONG QUAN TRI

05

T58 - T59

5.1 Cac dir liéu thong ké vé c6 dong
5.2 Danh gia clia H6i d6ng quan tri vé hoat ddng clia Ban Giam d6c cong ty

5.3 Cac ké hoach, dinh hudéng ctia Hoi dong quantri ...

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

%] cAc DU LIEU THONG KE VE CO PONG

»

~

C6 ddng trong nudc 44.202.144 88,38%
C6 dong nudc ngoai 5.809.866 11,62%
Téng 50.012.010
C6 déng té chirc 31.536.778 63,06%
C6 dong ca nhan 18.475.232 36,94%
Téng 50.012.010
Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan 24.338.478 48,67%
KINGSMEAD VIETNAM AND INDOCHINA GROWTH MASTER FUND 3.305.007 6,61%
CG dong khac 22.368.525 44,73%
Téng 50.012.010
C6 dong Nha Nudc 24.338.478 48,67%
C6 dong khac 25.673.532 51,33%
Téng 50.012.010

[¥1PANH GIA VE HOAT DPONG CUA BAN TONG GIAM POC

am qua, Ban Téng giam déc
N LHC ludn thyrc hién tét nghi
quyét cila PHBCD Thudong
nién nam 2019, cac Nghi quyét clia
HG6i dong Quan tri ban hanh;
Ban Tong giam doc da c6 nhiéu nd

luc trong viéc té chirc hoat dong va
trién khai cac du an kinh doanh,
dong thai thuc hién tét cong tac
quan tri ndi bo tao cho LHC c6 két
gua kinh doanh nam 2019 dat ké

Ngoai hoat déng kinh doanh, Ban
Téng giam doéc ludn y thirc cho
Cong ty tiép tuc dong gép cho cong
dong dia phuong véi cac hoat dong
thiét thuc.

hoach ma PHDCP da giao.

¥] PINH HUONG HOAT PONG NAM 2020

Nam 2020 la nam Coéng ty kién
dinh véi chién lugc dau tu da de
ra trén co s& phat huy cac tiéu
chi da xay dung va dat dugc chu
truong dau tw du an trong nam
2019, dua Coéng ty phat trién
dang dinh huéng va phat huy
ngudn luc. HPQT - LHC c6 gang
thuc hién nhiém vu dang chirc
nang cta Piéu Ié quy dinh véi
tinh than trach nhiém cao nhu:

- T6 chirc t6t Pai hoi dong Co6 déng thudng nién va Pai hoi dong C6 dong
bat thudng nam 2019;

- Hoan tat viéc thuc hién trién khai cac Dy an (ti€p tuc thuc hién cong tac
boi thuong, thu héi dat va xay dung dau tu Khu Cong nghiép Long Hau 3 -
giai doan 1; Nha xudng xay san - Khu cdng nghé cao Ba Nang; Nha xudng
xay san cao tang; Nha xudng xay theo yéu cau khach hang (Build-to-suit);
van hanh hé théng dién nang lugng mat troi ap mai Nha xudng T4 va tiép
tuc trién khai ap mai Nha xudng 16 B...)

- Thuc hién cdng tac quan tri tai chinh: gidm sat s&r dung ding muc dich st
dung ngudn von thu dugc;

- Pé xuat dén bPHDBCD ké hoach san xuat kinh doanh nam 2020;

- Hop tac vai cac ngan hang, t6 chire tin dung nham tang hiéu qua str dung
vOn vay tai trg cho cac Dy an va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

- Xay dung chién lugc 05 nam, giai doan 2021 - 2025;

- Tiép tuc thodi vén cac khodn dau tu LHC khong hiéu qua tai cac Cong ty
lién két;

- Hoan chinh co cdu t6 chirc, bd may Cong ty, tao su phoi hgp hoat dong
mot cach chuyén nghiép va hiéu qua cao;

- Tap trung cong tac quan tri cac nguoén luc Cong ty, quan tri cac rui ro trong
hoat déng san xuat kinh doanh, hoan thién cac quy ché quy dinh phu hop
véi luat phap hién hanh;

- Gidam sat cac hoat dong clia Ban Téng Giam ddc va can bo quan ly Cong
ty nham dam bao hoat ddng clia Céng ty dat dugc muc tiéu, hoan thanh
nhiém vy, 6n dinh vé cac mat va phat trién bén virng, hiéu qua nham mang
lai lgi ich cao nhat cho C6 dong.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 ﬂ BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR



RISK
AVOIDANCE

Kinh nghiém hon 13 nam hoat
déng trong Iinh vuc phat trién
bat déng san céng nghiép, Khu
cdng nghiép Long Hau la moi
trudng dau tu an toan danh cho
cac doanh nghiép trong va ngoai
nudc, gidp phong tranh nhing
rdi ro c6 thé xdy ra trong qua

trinh dau tu.

QUAN TRI CONG TY

Oé 6.1 Hoat dong clia HOi dONg QUAN T ... .
6.2 Hoat dong clia Ban KIEM SOAt ...

T61 - T68 6.3 Thuchién cacquy dinhvé quantricOngty ...

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 “ QUAN TRI CONG TY



Trong Quy 111/2019 H8i ddng quan tri t6 chirc 01 cudc hop:
- Phién hop ngay 27/9/2019
Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh:

[A]1HOAT PONG CUA HPQT

NGUYEN TAC HOATDONG CUA HPQT  CAC NGH| QUYET VA QUYET BINH CUA HOI DONG QUAN TR

hanh vién, quyén han va trach am 2019, thdng qua cac ky hop, HPQT da dua ra cac Nghi
nhiém cda HBQT do luat phap, quyét va Quyét dinh vé ké hoach hoat dong theo ting giai

digu 18, cac Quy ché ndi bd clia doan. Cu thé nhu sau: 1 17/2019/NQ-LHC-HBQT 14/06/2019 Crlép thué]n di‘éL‘J ch|r]h Ké Ahoach Iu’? chon nha
Cong ty va Nghi quyét clia Pai hoi dong  Trong Quy 172019, Hdi dong quan tri t& chirc 02 cudc hop: thau Dur an Nha Xudng Cong Nghé Cao Long
c6 dong quy dinh. - Phién hop ngay 11/03/2019 Hau Ba Nang J4-GB1
- Phién hop ngay 18/03/2019 2 18/2019/NQ-LHC-HPQT 14/06/2019 Ché’p thudn phé duyét gia tri phan viéc chuan bj
Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh: dau tu Du an Nha Xudng Cong Nghé Cao Long
Hau ba Nang J4-GB1 MR
1 01/2019/NQ-LHC-HDQT 22/02/2019  Théng nhét ké hoach t6 chic Dai hoi dong c6 3 19/2019/NQ-LHCGHBQT 22/07/2019  Chap thuan vay von Ngan hang Shinhan Bank
déng thudng nién 2019. Duran Trung Tam Dich Vu
2 02/2019/NQ-LHC-HDQT 26/02/2019 Chap thuan cht truong digu chinh pham vi thuc 4 20/2019/NQ-LHC-HDQT 29/08/2019 Thong qua viéc bd nhiém K& toan trudng LHC
hién phan ky 1 va phan ky hang muc “san lap 5  21/2019/NQ-LHC-HPQT 04/09/2019 Phé duyét chuan bj dau tu du an KDC-TBC 19ha
mat bdng (BC) Dy an KCN LH3 (GB1) 6  22/2019/NQ-LHC-HDQT 30/09/2019  Théng nhat ké hoach t8 chic Pai hdi dong c6
3 03/2019/NQ-LHC-HDQT 11/03/2019 Chap thuan vay Dy an NXXS cao tang (6 tang) tai doéng bat thuong nam 2019.
Ngan Hang Shinhan Bank N e . i - ~
— N - — —— Trong Quy 1V/2019 HGi d6ng quan tri té chirc 02 cudc hop:
4 04/2019/NQ-LHC-HDBQT 14/03/2019 Chap thuan chu truong thuc hién phan viéc - Phién hop ngay 28/10/2019
chuan bj dau tu Dy an hé théng nang lugng mat - Phién hép ngay 21/11/2019
trdi va KH Iua chon nha thau Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh:
5 05/2019/NQ-LHC-HBQT 19/03/2019 Chap thuan chd truong thuc hién phan viéc
chuan bj dau tu Dy an tram xang dau . — — —
6  06/2019/NQ-LHC-HDQT 19/03/2019  Chdp thuan chd truong thuc hién dau tu hang T Z3/2019/NQLHCHEQT 18/10/2019 ;Qfgc_j;gzeé fg“: Tuone r;:: Xt’:;_%gf" yeu cau
muc hoan thién ha tang k¥ thuat Dy an KDC-TBC g Nshiep
Long Hau - CN TP H6 Chi Minh. 2 24/2019/NQ-LHC-HBQT 18/10/2019 Chu truong diéu chinh pham vi thuc hién goi
7 07/2019/NQ-LHC-HDQT 27/03/2019 Thong qua cac ndi dung trinh va bao céo tai Dai thau s6 2 va s6 7 hé thdng giao thong va cap
hoi C6 dong thudng nién nam 2019 thoat nudc Dy an LH3-GD1
8  08/2019/NQ-LHC-HPQT 27/03/2019 Phé duyét k& hoach Ira chon nha thau thuc hién 3 25/2019/NQ-LHC-HDQT 18/10/2019 Phé duyét chu truong diéu chinh g6i s6 7 va s6 8
dau tu hang muc hoan thién ha tang kj thuat Dy Du an Trung tam Dich vu
, an KDC-TBC Long Hau. 4 26/2019/NQ-LHC-HDQT 18/10/2019  Phé duyét chl truong Du 4n Khu Nha Xudng
Trong Quy 11/2019 H6i dong quan tri td chirc 01 cudc hop: Cong nghé cao Long Hau Ba Nang L6 J4 - GD2
- Phién hop ngay 14/5/2019 5 27/2019/NQ-LHC-HPQT 28/10/2019  Théng qua cac ndi dung Dai hdi c8 dong bat
Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh: thudng 2019
6  28/2019/NQ-LHC-HBPQT 01/11/2019 Chép thuan chd truong diéu chinh pham vi thuc
1 09/2019/NQ-LHC-HBQT 02/04/2019 Chép thuan cht truong diéu chinh Dy 4n Nha hién phan ky 1 va phan ky hang muc “san ldp
Xudng Céng Nghé Cao Long Hau - Da Nang - L& mat bang (DC) du an KCN LH3 (GD1)
J4 (giai doan 1) 7 29/2019/NQ-LHC-HBQT 05/11/2019 Phé duyét bao cdo nghién cru kha thi Dy an hé
2 10/2019/NQ-LHC-HBQT 10/04/2019 Chap thuan trién khai thuc hién Du an Nha théng djén mat troi ap mai Khu NXXS L6 T4 - KCN
Xudng Xay San 6 tang Long Hau :
3 11/2019/NQ-LHC-HPQT 14/05/2019  Chon don vi kidm toan bao c4o ti chinh nam 2019 8 30/2019/NQ-LHCHPQT 2171172019 2%01”? qﬁayleﬁ‘vay;g\]/tal tr Dy an KCN LH3-
o A x ai Ngan hang
12/2019/NQ-LHC-HDQT 14/05/2019  Chitra co te nam %01 8 9 31/2019/NQ-LHC-HPQT 217112019 Phé duyét didu chinh uu di tién thué dat trong Gidy
5  13/2019/NQ-LHC-HPQT 14/05/2019 Phé duyét diéu chinh k& hoach lya chon nha chiing nhan diau turdot 3- Duran KON LH3-GD'1
thau Duran Nha Xudng Xay an 6 tang, 10 32/2019/NQ-LHC-HDQT 25/112019  Phé duyét k& hoach Iua chon nha thau Du an
6  14/2019/NQ-LHC-HDQT 14/05/2019 Chap thuan cht truong Dy an Nha Xudng Céng dién ning luong mat trai 4p mai T4
Nghe Cao Long Hau Ba Nang J4-GB1 mo rong 11 33/2019/NQ-LHC-HDQT 05/12/2019 _ Phé duyét quyét toan du an hoan thanh tham
7 15/2019/NQ-LHC-HBQT 14/05/2019 Phé duyét b6 sung cac phan viéc chuan bi dau tu do va khai thac 02 giéng G7-G8 thudc Dy an
Khu Dan Cu 10ha nang cong suat khai thac nudc ngam Long Hau
8  116/2019/NQ-LHC-HDQT 14/05/2019 Chép thuan diéu chinh Du an nha xudng cong 12 34/2019/NQ-LHC-HPQT 31/12/2019 Phé duyét digu chinh bo cdo nghién ctru kha thi

nghé cao Long Hau Da Nang J4-GD1

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n QUAN TRI CONG TY

lan 2 B4o cao nghién ctru kha thi Dy 4n LH3-GD1

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 ﬂ QUAN TRI CONG TY



NGUYEN TAC HOAT DONG CUA HDQT

Bvt: VNP

1 Chad tich HBQT 1 15.000.000 180.000.000
2 Pho Cha tich HBQT 1 12.000.000 288.000.000
3 Thanh vién HBQT 3 10.000.000 360.000.000
4 Trudng Ban Kiém soat 1 12.000.000 72.000.000
5 Thanh vién Ban Kiém soat 2 9.000.000 216.000.000
6 Thu ky HBDQT 1 6.000.000 72.000.000
Tong cong 1.188.000.000

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2019, BKS bao gom
03 thanh vién, c6 su thay doi vé
nhan su va ché d6 lam viéc vdi vi
tri Trudng BKS tur kiém nhiém sang
chuyén trach dam bado dung yéu
cau, quy dinh cta phap luat.

BKS da thurc hién quyén va nghia vu
theo dung quy dinh clia Luat doanh
nghiép, Diéu & cong ty, Quy ché vé
quan tri n6i b6 cong ty. Nam 2019,
dé thuc hién chic nang, nhiém vu
clia BKS, BKS da tién hanh t6 chirc
05 budi hop dé phan céng nhiém
vu cho trng thanh vién; thuc hién
cong viéc kiém tra, gidam sat theo
quy dinh clia Luat Doanh nghiép;
thdo luan va lam viéc vé cac ndi
dung cong viéc, quy ché hoat dong
clia ban. Tién hanh 02 lan kiém tra,
ki€m soat, tham dinh cac théng tin
tai chinh cling nhu dé kip thdi nam
bat tinh hinh hoat dong va quan
tri cla doanh nghiép. Cac budi
hop déu dugc lap bién ban va biéu
quyét thong qua cac ndi dung hop.
Hoat dong clia BKS nam 2019 chu
yéu tap trung vao cac ndi dung:

- Theo d6i, gidm sat va kiém tra tinh
hinh thuc hién cac Nghi quyét cla
Pai héi dong c6 dong, tinh hinh
thuc hién ké hoach kinh doanh ctia
Cong ty;

-Xem xét tinh hgp ly, hop 1€ clia cac
Nghi quyét cia HPQT, Quyét dinh
cla HDPQT trong cdng tac quan ly,
diéu hanh phu hgp véi cac quy dinh
clia phap luat, biéu 1&, Quy ché ndi
b6 vé quan tri cong ty va tinh hinh
thurc té chia Cong ty;

-Xem xét tinh hgp ly, hap phap, tinh
trung thuc va mic do can trong
trong quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh; tinh hé thong, nhat
quan va phu hgp clia céng tac ké
toan, thong ké va lap bao cao tai
chinh;

- Ra soat va tham dinh tinh trung
thuc va hop ly cla bdo cdo tinh
hinh kinh doanh, bao cao tai chinh
06 thang va nam cuia cong ty;

- Xem xét s k& toan, ghi chép ké
toan va cac tai liéu khac clia cong
ty, cac cong viéc quan ly, diéu hanh
hoat déng clia cong ty;

- Tham du va thao luén tai cac cudc

hop Hoi dong quan tri cdng ty;

- Ra soat viéc cdng bé thdng tin dinh
ky va kiém tra tinh xac thuc cla
thong tin dugc cong bo;

- Xem xét cac bao cao dinh ky do
Ban TGD lap;

- Hop BKS @€ thao luan cac van dé
trong qua trinh ki€ém tra, gidm sat
va dua ra cac kién nghi dé phu hgp
véi hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty; i

- Lap bao cao kiém soat giai doan
06 thang va bao cao nam dé trinh
bdo cdo thdm dinh tai cuéc hop
thudng nién Pai hoi dong c6 dong;

Mo6i quan hé trong viéc phoi hop
hoat dong gilra BKS, HPQT va Ban
TGP duogc thuc hién phu hgp vdi
cac quy dinh clia Phap luat, biéu lé
va Quy ché ndi b6 vé quan tri cdng
ty nhung van duy tri dugc tinh doc
lap, khach quan trong viéc thuc
hién quyén, chirc nang, nhiém vy
dugc giao.

Il. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
1. Giam sat viéc thuc hién Nghi
quyét ctia Dai hdi déng c6 dong
thu'dng nién nam 2019.

1.1 Tinh hinh phan phdi lgi nhuan
nam 2018

Coéng ty LHC da thuc hién trich 1ap
va phéan phoi cac quy day du theo
duang Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
LHC-DHBCD ngay 08/4/2019 dugc
Pai héi dong c6 dong thudng nién
nam 2019 théng qua.

- LHC d3 thuc hién chi trd cd tirc
nam 2018 cho ¢6 dong trong thang
6/2019 theo Nghi quyét s6 12/2019/
NQ-LHC-HDPQT ngay 14/5/2019 cla
HDQT LHC.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n QUAN TRI CONG TY

Loi nhuan giir lai

59.881.846.686

1 Lgi nhudn sau thué (LNST) 175.976.179.476

2 Chia ¢ tirc bang tién 16% VDL 80.019.216.000 80.019.216.000
3  Trichlap cac quy 28.156.188.710 28.156.188.710
a Quy khen thudng T%LNST 1.759.761.790 1.759.761.790
b Quy phtc Igi ngudi lao dong 3%LNST 5.279.285.380 5.279.285.380
C Quy phuc lgi cdng dong 2%LNST 3.519.523.590 3.519.523.590
d Quy dau tu phat trién T0%LNST 17.597.617.950 17.597.617.950
4 Khen thuéng 7.918.928.080 7.918.928.080
a HDQT 2%LNST 3.519.523.590 3.519.523.590
b BKS 0,5%LNST 879.880.900 879.880.900
C Ban diéu hanh 2%LNST 3.519.523.590 3.519.523.590
5

59.881.846.686

1.2 Tinh hinh thuc hién chi tra thu
lao HDQT, BKS, Thu ky:

1.3 Tinh hinh lua chon don vj
Kiém toan:

1.4 Stra d6i Diéu |é ctia Cong ty

1.5 Viéc diéu chinh Bao cao nghién
clru kha thi Dy an KCN Long Hau 3
- Giai doan 1 (lan 2):

- LHC d3 thuc hién chi trd thu lao
cho thanh vién HPQT, BKS, Thu ky
nam 2019 theo dung ké hoach chi
tra thu lao tai To trinh s6 04/2019/
TTr-LHC-HDQT ngay 28/3/2019 cla
HPQT da dugc Pai héi dong cd
dong thudng nién LHC thdng qua.

- Dai héi déng c6 dong thudong
nién nam 2019 cta LHC da théng
qua phuong an Uy quyén cho
HBQT cong ty lya chon don vi
kifm todn BCTC ndm 2019 tai
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-LHC-
BHDBCD ngay 08/4/2019.

- HDQT da ban hanh Nghi quyét
s6 11/2019/NQ-LHC-HDPQT ngay
14/5/2019 théng nhat Iluya chon

- Cong ty LHC da hoan tat viéc
stra d6i biéu & Cong ty c6 phan
Long Hau lan thr Xl bao gom viéc
cap nhét va bo sung thém nganh

-Dai hoi déng c6 déng bat thudng
ngay 07/11/2019 cla LHC da
thong qua viéc diéu chinh Bao
cao nghién cru kha thi du an KCN
Long Hau 3 - Giai doan 1 (lan 2)
vGi ndi dung B6 sung tién thué
dat phai ndép cho nha nudc véi
sb tién la 303.846.827.636 dong,
khién téng murc dau tu tang 1én
1.557.913.763.752 dong;, doéng

- MUrc luong cla Trudng Ban ki€ém
soat chuyén trach da duogc LHC
chi trd theo T¢ trinh s6 011/2019/
TTR-LHC-HPQT ngay 06/11/2019
(Bac 58 - khdi diém) da dugc Pai
hoi dong c6 dong bat thudng ngay
07/11/2019 thdng qua.

Cong ty TNHH PwC Viét Nam la don
vi kiém toan bao cdo tai chinh nam
2019 cla LHC.

- PwC da phat hanh Bao cao soat
xét va Bao cao kiém toan BCTC
nam 2019 gdbm bao cdo tai chinh
riéng va hop nhat guri cac c6 dong
cla Cong ty LHC (Bao cdo da dugc
cong b6 thong tin theo dung quy
dinh).

nghé kinh doanh phu hgp véi quy
dinh phap luat va da dugc dai hoi
déng c6 dong thudng nién nam
2019 phé duyét.

thoi dy quyén cho HDPQT phé
duyét diéu chinh du &n theo dung
quy dinh.

- Ngay 31/12/2019, HPQT da c6
Nghi quyét s6 34/2019/NQ-LHC-
HDQT vé viéc phé duyét diéu
chinh Bao cdo nghién cru kha thi
|&n 2 du &n KCN Long Hau 3 - Giai
doan 1.

2. Kiém tra tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2019 so v&i ké hoach va danh gia tinh hinh dau tu xay
dwng cac duv an, tinh hinh dau tu tai chinh va gép von vao doanh nghiép khac (dinh kém ndi dung riéng).

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 ﬂ QUAN TRI CONG TY



3. Panh gia viéc tuan thi cac quy
dinh phap luat va quy ché quan
tri ndi bd clia LHC

3.1 Hoi dong quan tri Cong ty:

3.2 Hoat dong clia Ban TGD

4. Kién nghi
01

PHDCD, HDPQT xem xét co cau
thanh vién trong HDQT, ddm bao t6i
thi€u 1/3 téng sé thanh vién HBQT
la thanh vién ddc lap theo quy dinh
tai Khodn 5 Diéu 13 Nghi dinh s6
71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017
cla Chinh phu.

02

HDQT va Ban TGP tiép tuc nghién
ciru thyre hién chd truong thodi vén
cac khoan dau tu tai chinh khdng
hiéu qua theo Nghi quyét s6 01/
NQ-LHC-DHDCD ngay 22/4/2013
clia Pai hoi dong c6 dong thudng
nién nam 2013 dé tap trung dong
tién thuc hién cac du an chinh cda
LHC.

- HBQT LHC gém c¢6 06 thanh vién,
dugc gilr nguyén khong thay déi so
vdi nam 2018, trong dé c6 02 thanh
vién tham gia diéu hanh (01 Téng
Giam déc va 01 Pho Téng Gidm
ddc) va 04 thanh vién khong tham
gia diéu hanh. Trong co cau hién
tai, HPQT ¢6 01 thanh vién la thanh
vién HDQT ddc lap.

Theo quy dinh tai Khoan 5 biéu 13
Nghi dinh 71/2017/ND-CP thi LHC
chua dap Ung dud tiéu chi co cau
thanh vién HDQT cla cong ty niém
yét phai ddm bao t6i thi€u 1/3 tong
s6 thanh vién HPQT la thanh vién
doc lap.

- HDQT da trién khai thuc hién day
dud cac ndi dung clia Nghj quyét clia
Pai héi dong c6 dong thudng nién
nam 2019 cling nhu chdc nang
nhiém vu phl hgp véi tham quyén
- Ban TGP da tryc tiép diéu hanh
san xudt kinh doanh theo churc
nang va nhiém vu theo quy dinh tai
Diéu |é ciia Cong ty, ludn co dai dién
tham gia day du cac cudc hop cla
HBQT. Trong cudc hop, Ban TGD
da bao cao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky; dong thai trinh bay

03

Tiép tuc lam viéc véi co quan co
thdm quyén dé xac dinh sé tién
thué dat phai ndp tai KCN Long Hau
va KCN Long Hau md rong da dugc
ghi nhan doanh thu trudc dé theo
dung quy dinh phap luat.

04

HDQT, Ban TGD LHC phdi hgp véi
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan va cg quan churc
nang c6 tham quyén xac dinh chinh
xac sé tién hoan tra chi phi b6 tri tai
dinh cu Khu dan cu Long Hau cho
Du an KCN LH theo dung quy dinh
phap luat; xin phép BHDBCD théng
qua phuong an hoan tra khoan chi
phi nay trudc khi thuc hién.,

cla HDPQT. Trong nam 2019, HBQT
da duy tri cac budi hop thudng
ky, t&6 chirc 06 cudc hop va nhiéu
lan thong qua hinh thirc 13y y kién
bang van ban dé ban hanh cac Nghi
quyét gidi quyét cac van dé thudc
tham quyén cda HPQT theo dung
quy dinh.

- Cac phién hop va lay y kién bang
van ban cla HPQT co ban duogc
thuc hién va t6 chirc theo dung
quy dinh clia Luat doanh nghiép va
Diéu lé Cong ty. Cac bién ban hop
cla HPQT c6 day du chir ky cla
cac thanh vién tham duy hop, cac
Nghi quyét dugc ban hanh hop 1&
va dung tham quyén theo quy dinh
trén co s& két luan tai Bién ban cudc
hop/Bién ban téng hop phiéu lay y
kién.

va dé xudt thao gd& cac khé khan
vudng mac cling nhu ké hoach kinh
doanh dé HPQT thao luan, théng
nhat thong qua chu truong, lam co
s dé Ban TGP trién khai thuc hién.
- Viéc cong b6 thong tin dugc thuc
hién theo dung quy dinh.

05

Cong ty can nd luc hon trong viéc
day manh hoat dong kinh doanh,
ki€ém soat chat ché chi phi, tap trung
boi thuong gidi phdng mat bang -
thu hoi dat tai du an KCN Long Hau
3 dé tao quy dat dau tu xdy dung co
s& ha tang dua vao kinh doanh, gia
tang hiéu qua dé dat dugc cac chi
tiéu, k& hoach kinh doanh duoc Pai
hoi dong c6 dong da giao.

06

- Xem xét, c6 ké hoach thuc hién
cong tac kiém toan noi bod theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 05/2019/ND-
CP ngay 22/01/2019 ctia Chinh phu
vé kiém toan ndi bd.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n QUAN TRI CONG TY
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- Chu trong theo ddi va du bao thi
truong, xay dung chién lugc kinh
doanh trong giai doan 2021 - 2025,
chién luge thu hat khach hang co
thuong hiéu, uy tin, s&r dung cdng
nghé cao va than thién vé&i moi
truong.

Trén day la nhirng y kié€n, danh
gia cling nhu kién nghi cta Ban
ki€ém soat d6i vai tinh hinh hoat
dong chia Cong ty CP Long Hau
trong nam tai chinh 2019.

Tran trong./.

Noi nhan:

- DHDCD ndim 2020;

- HPQT

-Ban TGD;

- Phu trdch qudn tri;

- Lutu: BKS, VT-TK./.

TM. BAN KIEM SOAT
Truwdng ban

e

PAO TRONG VU

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 QUAN TRI CONG TY



[FE] THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

. HOI DONG QUAN TR
1. Hoat ddng ciia HDQT

ham tang cudng cong tac
N quan tri va dat chuan muc

dao dirc cao nhat co thé,
dudi sy chi dao clla HDQT Cong
ty CP Long Hau da quy dinh trong
Diéu Ié va Quy ché ndi bd vé quan
tri CONg ty ma toan thé tdp thé
Cong ty phai tuan tha.
HBPQT chiu trach nhiém trong viéc
chi dao chién lugc, hoat dong kinh
doanh trén tinh than thién chi thuc
hién nhiém vy, can trong theo quy
dinh cla phap luat, nghi quyét clia
PHDCP vi lgi ich cao nhat clia cac
c6 déng. Nham bao vé quyén loi
cdng ty, Thanh vién HPQT déc lap
da tién hanh tu danh gia hiéu qua
gidi quyét cong viéc va trach nhiém
cla minh theo quy dinh tai biéu
9 Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay
06/06/2017 cta Chinh pha.

2. Co’ cau Hoi dong Quan tri
0 lugng Thanh vién HBQT
goém 06 thanh vién, trong do:

- 02 Thanh vién HBQT diéu hanh

- 03 Thanhvién HBQT khdéng diéu hanh
- 01 Thanh vién HPQT ddc lap

Hién nay d6i v&i Thanh vién Hoi
déng Quan tri doc lap: Cong ty sé
ti€p tuc thurc hién viéc bau bé sung
Thanh vién HDBQT déc 1ap du sb
theo quy dinh.

Coéng ty lubn dam bao quy trinh
minh bach trong viéc dé cr bd
nhiém va tai bé nhiém cac Thanh
vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém
soat va Téng Giam B6c nham tao
diéu kién t6t nhat cho ho c6 thé
hoan thanh vai trd va trach nhiém
cdng viéc.

3. Cha tich va Tong giam déc

ong ty ludn cam két Chu tich
va Téng giam déc la hai nhan

su khac nhau va khodng cé
kiém nhiém, ludn chiju trach nhiém
vé vai tro cla minh trong viéc gidm
sat hoat dong kinh doanh va quan
ly phu hgp véi chinh sach, ké hoach
kinh doanh va cg cdu té chirc cha
cong ty.

Il. BAN KIEM SOAT
1. Hoat déng ctia Ban Kiém Soat
idm sat cac hoat dong cla
G HDQT dé thuc hién ké&
hoach tai chinh 2019 va céac
ké hoach khac da dugc PHDCD
théng qua;
Xem xét tinh phu hgp clia cac Nghi
quyét, Quyét dinh clia HDQT;
Kiém tra giam sat cac hoat déng
clia Cong ty dé tuan thd theo phap
lugt, diéu lé cdng ty va nghi quyét
clia Bai hoi dong co dong;
Ban ki€ém soat phoi hop chat ché
véi HPQT, Ban TGP nhung van
duy tri dugc sy doc 1ap cla minh
trong viéc thuc hién cac chirc nang,
nhiém vu dugc giao. Phdi hgp trong
cOng tac kiém tra gidm sat va kiém
soat no6i bo.

2. Co' cau Ban Kiém soat
6 lugng Thanh vién Ban Kiém
S Sodt gobm 03 thanh vién,
trong do:
- 01 Trudng Ban kiém soat lam viéc
chuyén trach tai cdng ty
- 02 Thanh vién Ban kiém soat khéng
chuyén trach
Trudng Ban kiém soat da cong tac
theo ché dd chuyén trach tai doanh
nghiép dung quy dinh ké tir ngay
25/6/2019.

lIl. THU LAO HOI DONG QUAN TR,
BAN KIEM SOAT VA THU KY HOI
PONG QUAN TR|

Ong ty xac dinh murc thu lao
c cla cac Thanh vién Hoi dong

Quan tri, Thanh vién Ban
ki€ém soat va Thu ky Hoi ddng Quan
tri dua trén nhiém vu, trach nhiém
va két qua hoat ddng cla tung ca
nhan, trén co s& tuan thu dung
phap luat trinh thong qua tai Pai
hoi dong c6 dong hang nam.

IV, QUYEN VA TRACH NHIEM V3 O PONG

ong ty cbng nhan va coi
c trong quyén cta cd dong,

chdi s& hiru cla cong ty.
Cong ty chu trong dén viéc dap ung
nghia vu bao cao cdng bo thdng tin
day du, kip thai theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay
06/10/2015 ctia Bo Tai chinh.

Cac cudc hop PHDCD dugc té chirc
phu hgp vdi chuong trinh dai hoi
da dé cap trong thu mai. Cong ty
gl dén cac c6 déng day du théng
tin mdi hop ¢6 dong, bao gbm cac
tai liéu dinh kem mudi ngay trudc
ngay hop tai website ctia Cong ty C6
phan Long Hau.

V. DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

hanh vién HDQT, thanh vién
T BKS, Téng giam déc, cac can

bd quan Iy khac va Thu ky
cong ty da tham gia day du va dugc
cap ching chi theo dung quy dinh
Luat vé quan tri cong ty.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n QUAN TRI CONG TY

TUr nha xudng xay san, nha xudng xay
theo yéu cau dén nha xudng cao tang,
LHC cung Ung cac gidi phap cho thué
hiéu qua, da dang dién tich dap Uing nhu
cau clia nha dau tu, tir d6 gitp t6i uu chi
phi dau tu ban dau va nhanh chéng 6n

dinh sadn xuéat, kinh doanh.



BAO CAO TAI CHINH
DA PUGC KIEM TOAN
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yA]THONG TIN CHUNG

Gidy chirng nhan dang ky doanh

nghiép

S6 5003000142 do S& Ké hoach va
Pau tu Tinh Long An cép lan dau
ngay 23 thang 5 nam 2006 va Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép
diéu chinh gan nhat lanthr 17, ngay
13 thang 9 nam 2019

HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Xuan Trung Ch tich

Ong Phung Burc Tri Phé Chd tich

Ong Lé Manh Thudng Phé Chd tich

Ong Tran Hong Son Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Anh Thanh vién

Ba Boan Thj Minh Trang Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Ong Bao Trong Vi Trudng ban (tlr ngay 08/4/2019)
Ong Nguyén Mau Hoang Trudng ban (dén ngay 08/4/2019)
Ong Lé Ngoc Hung Thanh vién

Ong Nguyén Anh Huy Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Tran Hong Son Tong Giam déc

Ba Pham Thi Nhu Anh Pho6 Téng Gidam d6c

I}Igu’t‘ﬁ dai dién theo phap luat

Ong Tran Hong Son Tong Giam déc

Tru s& chinh
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An

Cong ty kiém toan
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
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iZ1BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC A1 VS BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

an Téng Giam doc ctia Cong
B ty C6 phan Long Hau (“Cong

ty") chiu trach nhiém Iap bao
cdo tai chinh hgp nhat thé hién
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai
chinh hgp nhat clia ctia Cong ty va
cdngty con(goichungla“Tap doan”)
tai ngay 31 thang 12 nam 2019, va
két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hgp nhat clia nam tai chinh két thiic
vao ngay néu trén. Trong viéc lap
béo cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban

Tong Giam déc dugc yéu cau phai:
+ Chon lua cac chinh sach ké toan
phu hop va dp dung mét cach nhat
quan;

* Thuc hién cac xét doadn va udc tinh
mot cach hgp ly va than trong; va

* Lap bao cdo tai chinh hgp nhat
trén co s& don vi hoat dong lién tuc
trir khi gid dinh don vi hoat dong
lién tuc la khdng phu hop.

Ban Tong Giam ddc chiu trach
nhiém bdo dadm rang cac s6 sach
ké toan dung dan da dugc thiét 1ap

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Theo day, ching t6i phé chuan béo
cdo tai chinh hgp nhéat dinh kem tir
trang 5 dén trang 55. Bao cao tai
chinh hgp nhat nay phan anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh
cUa Tap doan tai ngay 31 thang 12
nam 2019, cling nhu két qua hoat
ddéng kinh doanh hgp nhat va tinh
hinh luu chuyén tién té hop nhat
cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay néu trén phu hgp vdi cac
Chuadn muc K& toan Viét Nam, Ché
dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Téng Giam déc

va duy tri dé thé hién tinh hinh tai
chinh cda Tap doan véi dd chinh
xac hop ly tai moi thoi diém va dé
lam co s& lap bdo cdo tai chinh
hop nhat tuan thd theo ché dé ké
toan dugc trinh bay & Thuyét minh
2 cla bao cao tai chinh hgp nhat.
Ban Tong Giam doc ciing chiu trach
nhiém d6i vai viéc bdo vé cac tai san
cla Tap doan va thurc hién cac bién
phap hop ly dé ngan nglra va phat
hién cac gian 1an hoac nham lan.

Tran Héng Son - Tong Giam déc
Tinh Long An, nudc CHXHCN Viét Nam
Ngay 18 thang 3 ndm 2020

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

iZ]BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Gl cAc cO PONG CUA CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chang tbi da kiém toan bao cao
tai chinh hgp nhat kém theo cla
Cong ty CP Long Hau (“Céng ty")
va cong ty con (goi chung la “Tap
doan”) dugc lap ngay 31 thang 12
nam 2019, va dugc Ban TGD cla

Cong ty phé chudn ngay 18 thang
3 nam 2020. Bao cao tai chinh hgp
nhat nay bao gom: bang can déi ké
toan hop nhat tai ngay 31 thang 12
nam 2019, bao cdo két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhat va bao

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban TGD clia Cong ty chiu trach
nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung
thucva hop ly bao cao tai chinh hop
nhét cda Tap doan theo cac Chuan
muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cdia chung tbila duara
y kién vé bao cdo tai chinh hgp nhat
nay dua trén két qua cudc ki€ém
toan. Chung t6i da ti€én hanh kiém
toan theo cac Chudn muc Kiém
toan Viét Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau ching t6i tudn tha chuan
muc va cac quy dinh vé dao durc
nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bdo hop ly vé viéc liéu bao cao
tai chinh hgp nhat cdia Tap doan cé
con sai sot trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém toan bao gom thuc
hién cac thd tuc nham thu thap cac
bang chiing kiém toan vé cac s6
Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN
Theo y kién clia ching t6i, bdo cdo
tai chinh hgp nhat da phan anh
trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hogp nhat clia Tap doan, tai ngay

VAN BE CAN NHAN MANH

Chung tbi luu y ngudi doc dén
Thuyét minh 40 cla bao cao tai
chinh hgp nhét, trong d6 trinh
bay viéc Cong ty chua thuc hién
ghi nhan nghia vu hoan tra chi phi
bo tri tai dinh cu cda du an KCN

toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
qui dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhat va chiu trach nhiém
vé kim soat ndi bd ma Ban TGD

liéu va thuyét minh trén bao cao tai
chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém
toan dugc lua chon dua trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gobm
danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu
trong bdo cdo tai chinh hgp nhat
do gian 1an hodc nham lan. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay,
kiBm toadn vién d3 xem xét kiém
soat noi b clia Tap doan lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hgp nhét trung thuc va hop ly
nham thiét ké cac thi tuc kim toan
phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich duara
y ki€n vé hiéu qua ctia kiém soat noi

31 thang 12 nam 2019, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hgp nhat cho nam tai chinh két thuc
cung ngay néu trén phu hgp vdi cac

Long Hau 1 cho Cong ty TNHH Mot
Thanh vién Phat trién Cong nghiép
Tan Thuan. Tai ngay bao cao tai
chinh hgp nhét nay, Ban TGD Cong
ty cho rang, Céng ty chua c6 co s&
udc tinh dang tin cay vé s6 tién phai

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

— i

Nguyen Hoang Nam
Gidy CN BKHN kiém toan:
0849-2018-006-1

Chir ky dugc Gy quyén

S

cdo luu chuyén tién t& hgp nhat
cho nam tai chinh két thuc cung
ngay néu trén, va thuyét minh bao
cdo tai chinh hgp nhat bao gém cac
chinh sach ké toan chd yéu tur trang
5 dén trang 55.

xac dinh 13 can thiét d& ddm bao
cho viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hgp nhat khéng c6 sai sét
trong yéu do gian lan hoac nham
lan.

bd clda Tap doan. Céng viéc kiém
toan cling bao gbm viéc danh gia
tinh thich hop cda cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hgp
ly clia cac udc tinh ké toan clia Ban
Tong Gidam ddc cling nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé bao cao tai
chinh hgp nhat.

Chung toi tin tudng rang cac bang
chiing kiém todn ma chung toi da
thu thap duoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan
cla chung toi.

Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché
dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhat.

tra nay, theo dé, chua ghi nhan nghia
vy hoan tra nay trén bao céo tai chinh
hop nhat.

Y kién kiém toadn cla chdng toi
khong lién quan dén van dé can
nhan manh nay.

Tran D6 Vy Ha
Gidy CN DKHN kiém toan:
3780-2017-006-1

S8 hiéu bao cao kiém toan: HCM8898
TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 3 nam 2020
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/Z1BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Ma&u sé B 01 - DN/HN

Taingay 31 thang 12nam

100  TAISAN NGAN HAN 1.396.656.812.379 1.437.143.848.266
110 Tién va cac khodn tuong duong tién 3 151.466.541.623 351.843.904.527
111 Tién 38.035.494.270 34.771.863.259
112 Cac khodn tuong duong tién 113.431.047.353 317.072.041.268
120 Cac khoan dau tu tai chinh ngén han 335.296.869.315 279.041.542.473
123 Dau tu ndm gitr dén ngay déo han 4(a) 335.296.869.315 279.041.542.473
130 Céac khoan phai thu ngé’\n han 340.621.274.567 445.017.329.073
131 Phai thu ngan han cdia khach hang 5 33.568.612.899 21.643.960.779
132 Trd trudc cho ngudi ban ngan han 6 11.574.173.566 10.774.155.140
136 Phai thu ngan han khac 7 295.723.942.647 412.844.667.699
137 Dy phong phai thu ngén han kho doi 8(a) (245.454.545) (245.454.545)
140 Hang tén kho 561.892.547.490 357.807.830.374
141 Hang ton kho 9 561.892.547.490 357.807.830.374
150  Tai san ngan han khac 7.379.579.384 3.433.241.819
151 Chi phi tra trudc ngan han 597.062.283 795.660.648
152 Thué GTGT dugc khau trir 6.086.911.926 2.637.581.171
153 Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudéc 695.605.175 -
200 TAISAN DAI HAN 838.499.825.932 679.828.202.641
210  Cac khoan phai thu dai han 5.227.380.000 -
215 Phai thu vé cho vay dai han 5.000.000.000 5.000.000.000
216 Phai thu dai han khac 5.227.380.000 -
219 Dy phong phai thu dai han khé doi 8(b) (5.000.000.000) (5.000.000.000)
220 Taisan cé dinh 57.255.297.771 50.349.483.389
221 Tai san c6 dinh hitu hinh 10(a) 55.554.218.040 48.660.118.657
222 Nguyén gia 106.019.886.545 93.166.869.148
223 Gia tri khau hao Ity ké (50.465.668.505) (44.506.750.491)
227 Tai san c6 dinh vé hinh 10(b) 1.701.079.731 1.689.364.732
228 Nguyén gia 3.050.589.480 2.938.589.480
229 Gia tri khau hao Ity ké (1.349.509.749) (1.249.224.748)
230 Bat dong san dau tu 11 451.477.829.391 279.734.106.596
231 Nguyén gia 639.332.340.339 437.232.810.717
232 Gia tri khau hao ldy ké (187.854.510.948) (157.498.704.121)
240 Taisandé dang dai han 92.689.432.970 127.368.095.648
242 Chiphixay dung co ban d& dang 12 92.689.432.970 127.368.095.648
250  Pau tu tai chinh dai han 203.686.447.997 201.594.254.278
252 Dau tu vao cong ty lién két 4(b) 104.056.447.997 101.964.254.278
253 Dau tu gép von vao don vi khac 4(b) 99.630.000.000 99.630.000.000
260 Taisan dai han khac 28.163.437.803 20.782.262.730
261 Chi phi tra trugc dai han 13 28.163.437.803 20.782.262.730
270 TONG TAISAN 2.235.156.638.311 2.116.972.050.907
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Ma&u sé B 01 - DN/HN

Taingay 31 thang 12nam

300 NQPHAITRA 1.043.979.484.846 970.014.853.245
310 No ngén han 590.883.789.753 581.634.830.961
311 Phai trd ngudi ban ngan han 14 61.142.352.497 25.490.696.772
312 Ngudi mua tra tién trudc ngan han 23.080.852 11.973.855.576
313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 15 3.797.597.002 2.311.998.489
314 Phai trd ngudi lao dong 7.724.903.884 5.689.256.650
315 Chi phi phai trd ngén han 16 423.714.371.152 319.272.686.543
319 Phai trd ngan han khac 17(a) 38.376.353.721 169.634.271.106
320 Vay ngén han 18(a) 21.337.500.000 20.890.000.000
322 QuY khen thudng, phuc lgi 19 34.767.630.645 26.372.065.825
330 No dai han 453.095.695.093 388.380.022.284
336 Doanh thu chua thuc hién dai han 1.174.906.612 1.536.956.617
337 Phai tra dai han khac 17(b) 75.847.062.343 68.721.137.749
338 Vay dai han 18(b) 87.582.500.000 47.600.000.000
341 Thué thu nhép hoan lai phai tra 20 288.491.226.138 270.521.927.918
400 VON CHU SO HOU 1.191.177.153.465 1.146.957.197.662
410  V6n chi s& hiru 1.191.177.153.465 1.146.957.197.662
411 Vén gbp clia chil sé hitu 21,22 500.120.100.000 500.120.100.000
411a - C6 phiéu ph6 théng c6 quyén biéu quyét 500.120.100.000 500.120.100.000
412 Thang du vén c¢d phan 22 71.770.248.000 71.770.248.000
418 Quy dau tu phat trién 22 97.216.944.076 79.619.326.126
421 Lgi nhuén sau thué (“LNST”) chua phén phdi 22 521.445.977.040 494.844.838.736
421a - LNST chua phén phéi Idy ké cdia cdc ndm trudc 378.750.505.946 318.868.659.260
421b - LNST chua phén phéi cda ndm nay 142.695.471.094 175.976.179.476
429 Lgi ich c6 dong khong kiém soat 623.884.349 602.684.800
440 TONG NGUON VON 2.235.156.638.311 2.116.972.050.907

Nguyén Tan Phong
Ngudi lap/ Ké toan trudng

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Tran Hong Son
Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 18 thang 3 ndm 2020
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7Z]BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Ma&u sé B 02 - DN/HN

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

01 Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 598.867.736.919 577.145.009.194
02 Cac khodn gidm trir doanh thu - (146.903.554.291)
10 Doanh thu thuan vé bén hang va cung cap dich vu 27 598.867.736.919 430.241.454.903
20 Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu 213.448.675.684 243.901.147.216
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 29 28.659.287.425 38.411.338.527
22 Chi phi tai chinh 30 (5.181.624.950) (5.032.647.004)
23 - Trong do: Chi phi lgi vay 30 (4.875.865.233) (4.920.239.420)
24 Phan 3i trong cong ty lién doanh, lién két 8.151.110.219 5.833.958.150
25 Chi phi ban hang 31 (10.253.303.132) (14.116.132.661)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (58.425.496.672) (56.671.646.983)
30 Lgi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 176.398.648.574 212.326.017.245
31 Thu nhap khac 33 4.128.852.783 3.832.072.797
32 Chi phi khac 33 (1.228.064.087) (1.560.260.552)
40 Loi nhuan khac 2.900.788.696 2.271.812.245
50 Téng loi nhuén ké toan truéc thué 179.299.437.270 214.597.829.490
51 Chi phi thué TNDN hién hanh 35 (18.613.468.407) (10.629.205.503)
52 Chi phi thué TNDN hoan lai 35 (17.969.298.220) (27.989.759.711)
60 Lgi nhuan sau thué TNDN 142.716.670.643 175.978.864.276
Phan bé cho:
61 Lgi nhuan sau thué ctia cong ty me 142.695.471.094 175.976.179.476
62 Lginhuan sau thué cia c6 dong khdng kiém soat 21.199.549 2.684.800
70  L&ico ban trén cd phiéu 25(a) 2.554 3.149
71 La&isuy giam trén c6 phiéu 25(b) 2.554 3.149

Nguyén Tan Phong
Ngudi 1ap/ Ké toan trudng

Tran Hong Son
Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 18 thang 3 nam 2020
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7Z3BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gién tiép)

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

MA&u s& B 03 - DN/HN
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam

01 Lgi nhudn ké toan truéc thué 179.299.437.270 214.597.829.490
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san ¢é dinh (“TSCP) va bat dong san 37.712.395.890 30.894.199.758
dautuw
04 L&/(15i) chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gia lai 62.928.696 (359.357.641)
cac khoadn muc tién té cé goc ngoai té
05 Lai tir hoat déng dau tu (36.733.607.707) (43.744.695.253)
06 Chi phi 13i vay 4.875.865.233 4.920.239.420
08  Loinhuan tir hoat déng kinh doanh truéc 185.217.019.382 206.308.215.774
nhirng thay d6i vén luu dong
09 Gidm/(tang) cac khodn phai thu 109.556.978.178 (126.289.785.557)
10 Tang hang ton kho (204.084.717.116) (156.740.914.532)
11 (Gidm)/tang cac khoan phdi tra (38.594.815.999) 21.770.326.642
12 Tang chi phi tra trudc (7.182.576.708) (4.250.111.987)
14 Tién 13i vay da trd (4.981.057.268) (4.815.047.385)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (17.921.771.203) (19.821.738.651)
16 Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh - 2.001.959.019
17 Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh (7.394.627.018) (9.393.978.550)
20 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 14.614.432.248 (91.231.075.227)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU’
21 Chi @& mua sam, xay dung TSCP va cac tai san dai (153.742.071.887) (71.571.467.256)
han khac
22 Thu ttr thanh ly, nhugng ban TSCD va tai san dai 252.712.074 18.181.818
han khac
23 Tién chi dau tu ndm gitr dén ngay dao han (425.035.185.848) (146.627.926.167)
24 Tién thu hoi dau tu ndm gilr dén ngay dao han 368.779.859.006 229.355.100.309
26 Thu h6i dau tu gép von vao don vi khac - 150.000.000
27 Thu 13i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén dugc chia 34.411.282.599 44.378.135.285
30 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu (175.333.404.056) 55.702.023.989
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop cha - 600.000.000
chdi s& hituctia chdi s& hitu
33 Tién thu di vay 60.220.000.000 28.800.000.000
34 Tién chi trd ng goc vay (19.790.000.000) (23.270.000.000)
40 Luu chuyén thuan tir hoat déng tai chinh (39.595.462.400) (68.877.760.740)
50 Luu chuyén tién thuan trong nam (200.314.434.208) (104.406.811.978)
60 Tién va cac khoan tuwong duong tién dau nam 3 351.843.904.527 455.721.695.216
61 Anh hudng clia thay déi ty gia héi doai quy déi (62.928.696) 529.021.289
ngoai té
70  Tién va cac khoan tuong duong tién cudi nam 3 151.466.541.623 351.843.904.527

Cdc giao dich trong yéu khdng st dung tién mdt trong ndm tai chinh duoc trinh bay & Thuyét minh 36.

Nguyén Tan Phong
Ngudi 1ap/ Ké toan trudng

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Tran Hong Son
Nguoi dai dién theo phap luat
Ngay 18 thang 3 nam 2020
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& THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA CONG TY

Cong ty CP Long Hau (“Cong ty") la
mot cong ty cd phan dugc thanh
lap tai nudc CHXHCN Viét Nam
theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép (“GCNDKDN") s6
5003000142 do S& Ké hoach va bau
tu Tinh Long An cap ngay 23 thang
5 nam 2006. GCNBKDN da dugc
diéu chinh nhiéu lan va gan nhat la
lan thay d&i thir mudi bay, ngay 13
thang 9 nam 2019.

Vaongay 1thang12nam 2006, Cong
ty nhan dugc Gidy chirng nhan dau
tu (“GCNDT”) s6 50221000001 do
Ban Quan ly cac Khu Cong nghiép
Tinh Long An cdp dé dugc quyén
phat trién Khu Cong nghiép Long
Hau (“KCN Long Hau 1") va cho thué
lai dat da phat trién co sd ha tang.
GCNDT nay dugc diéu chinh [an thr
2 vao ngay 26 thang 7 nam 2012.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009,
Cong ty nhan dugc GCNDT s6
50221000156 do Ban Quan ly cac
Khu Coéng nghiép Tinh Long An cap
dé xay dung Khu luu trd 5 tang bén
trong Khu Cong nghiép Long Hau
1 (“Khu luu trd”). GENDT nay dugc
diéu chinh lan th&r 2 vao ngay 26
thang 7 nam 2012. Ngay 7 thang
8 nam 2009, Cong ty nhan dugc
GCNDT s6 50121000141 do Uy ban
Nhan dan Tinh Long An cap dé dau
tu xay dung Khu dan cu - tai dinh
cu (“Khu dan cu”) tai Xa Long Hau,
Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

Vao ngay 28 thang 7 nam 2016,
Coéng ty nhan dugc GCNDT s6
4414381603 do Ban Quan ly Khu
Kinh té Long An cap dé dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha tang
Khu Cong nghiép Long Hau 3 - Giai
doan 1 ("KCN Long Hau 3") tai ﬁlp
3, X& Long Hau, Huyén Can Giudc,
tinh Long An. GCNDT nay dugc diéu
chinh lan th 2 vao ngay 25 thang
11 nam 2019.

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Céng
ty nhén dugc Gidy Ching nhan
bang ky Hoat dong Chi nhanh s6
1100727545-001 do S& K& hoach
va Dau tu Thanh phd Ba Nang cap
dé thanh 1ap chi nhanh & Thanh
phd Da Nang. Ngay 7 thang 10 nam
2018, Cong ty nhan dugc GCNDT
s6 4500135878 do Ban quan ly
KCN Pa Nang cdp dé thuc hién du
an Nha xudng cdng nghé cao Long
Hau ba Nang.

C6 phiéu cla Céng ty dugc niém
yét tai S& Giao dich Ching khoan
Thanh ph6é H6 Chi Minh véi ma
chimng khoan la LHG theo Quyét
dinh s6 48/Qb-SGDHCM ngay 15
thang 3 nam 2010 clia S& Giao dich
Ching khoan Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Hoat ddng chinh clda Cong ty theo
GCNDKDN méi nhét 1a xdy dung
cbng trinh dan dung va cong ng-
hiép; xay dung hé thong cap thodi
nudc, thly Igi; sdn xuat nudc tinh
khiét dong chai; mua ban nha g,
chung cu, nha xudng, kho, bén bai,
bai db xe; cho thué dat, cho thué
nha, cho thué nha xudng; tu van
gidm sat thi cong cong trinh xay
dung - hoan thanh céng trinh dan
dung va cdng nghiép; hoat dong tu
van dau tu; ldp dat hé thong xay
dung khac; dau tu xay dung, kinh
doanh ha tang khu cong nghiép va
khu dan cu, tuvan dau tu xay dung;
xay dung giao thdng, trang tri noi
that, ngoai that, x{r ly chat thai va
vé sinh cdng nghiép; dich vu kham
chira bénh; dich vu tu van quan
ly chat lugng mdi trudng, dich vy
quan trac mdi trudng.

Mau sé B 09 - DN/HN

Tén cong ty Nganh nghé

Noi dang ky

2. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
2.1. Co's& cua viéc l1ap bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh hgp nhat da dugrc
lap theo cac Chuan murc K& toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
li&n quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh hgp nhat. Bdo céo
tai chinh hgp nhat dugc lap theo
nguyén tac gia gbc ngoai trlr cac
2.2. Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

khodn dau tu vao cong ty lién két
va hop nhat kinh doanh nhu dugc
trinh bay tai Thuyét minh 2.4.

Bao cdo tai chinh hgp nhat kem
theo khong nham muc dich trinh
bay tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té theo cac nguyén tac va thong &

2.3. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan
va dugc trinh bay trén bdo cao tai
chinh hgp nhat la Bong Viét Nam
(“WND” hodc “Dong"). Bon vj tién té
st dung trong ké toan clia Cong ty
va cac cdng ty con dugc xac dinh
dua vao don vij tién té chd yéu st
dung trong cac giao dich ban hang,
cung cap dich vy, c6 anh hudng
I6n dén gid ban hang hod, cung
cap dich vy; don vi tién té dung dé
niém yét gid ban va nhan thanh
toan; don vj tién té sir dung chudl yéu
trong viéc mua hang héa, dich vy;
c6 &nh hudng I&n dén chi phi nhan
cbng, nguyén vat liéu va cac chi phi
san xuat, kinh doanh khac, va thong

thudng dung dé thanh toan cho cac
chi phi do.

Ngoai ra, Cong ty va cac cdng ty con
con st dung don vi tién té trong ké
toan dé huy dong cac ngudn luc tai
chinh (nhu phat hanh ¢6 phiéu, trai
phiéu) va’hoac thuong xuyén thu
dugc tir cac hoat déng kinh doanh
va tich trir lai.

Cac nghiép vu phét sinh bang ngoai
té dugc quy doi theo ty gia giao dich
thuc té€ 4p dung tai ngay phat sinh
nghiép vu. Chénh léch ty gia phat
sinh tUr cac nghiép vu nay dugc ghi
nhan la thu nhap hodc chi phitrong
bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhat.

Mau sé B 09 - DN/HN

VAE E Tyle Tylé

thanh lap, hoat déng sdhitu  biéuquyét s&hiru  biéu quyét
nam gitr nam gicr

ké todn thudng dugc chap nhan
& cac nudc va cac thé ché khac
ngoai nudc Vit Nam. Cac nguyén
tac va thong 1& ké toan sir dung tai
nudc Viét Nam c6 thé khac vai cac
nguyén tac va thong |é ké toan tai
cac nudc va cac thé ché khéc.

Taisanvang phaitrad bangtiénté c6
gOc ngoai té tai ngay clia bang can
doéi ké todn hgp nhat lan lugt dugc
quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban
ngoai té cla ngan hang thuong mai
noi Tap doan thudng xuyén co giao
dich &p dung tai ngay bang can doi
ké todn hgp nhat. Cac khodn ngoai
té gri ngan hang tai ngay clia bang
can doi ké toan hgp nhat dugc quy
d6i theo ty gia mua cda chinh ngén
hang thuong mai noi Tap doan md
tai khodn ngoaité. Chénh léch ty gia
phat sinh tir viéc quy déi nay dugc
ghi nhan la thu nhap hodc chi phi
trong bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hogp nhét.
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2.4.Co's&hgp nhat bao cao tai chinh

CONG TY CON

Ma3u sd B 09 - DN/HN

ong ty con la doanh nghiép
Cmé Tap doan cé quyén chi

phoi cac chinh sach tai chinh
va hoat dong cla doanh nghiép
nham thu dugc lgi ich kinh té tir cac
hoat déng cla doanh nghiép do,
thudng di kem la viéc nam gilt hon
mot nlra quyén biéu quyét. Su ton
tai va tinh hitu hiéu cda quyén biéu
quyét tiém tang dang dugc thuc thi
hodc dugc chuyén doi sé dugc xem
xét khi danh gia liéu Tap doan cé
quyén kiém soat doanh nghiép hay
khong. Cong ty con dugc hgp nhat
toan bo ké tir ngay quyén kiém soat
da chuyén giao cho Tap doan. Viéc
hop nhat chdm durt ké tir luc quyén
ki€ém soat khéng con.

Phuong phap ké toan mua dugc
Tap doan strdung dé hach toan viéc
mua cong ty con. Chi phi mua dugc
ghi nhan theo gia tri hgp ly clia cac
tai sdn dem trao d6i, cong cu von
dugc phat hanh va cac khoan ng
phai trd da phat sinh hoac da thira
nhan tai ngay dién ra viéc trao ddi,
cdng vdi cac chi phi lién quan truc
ti€p dén viéc mua. CAc tai san xac
dinh dugc, ng phai trd va nhiing
khoan ng tiém tang da dugc thira
nhan khi hgp nhat kinh doanh dugrc
xac dinh trudc hét theo gia tri hop
ly tai ngay mua khong ké dén lgi
ich cGia c6 dong khéng kiém soat.
Khoan vuot trdi gitta chi phi mua so
v6i phan s& hiru cda bén mua trong

NGHIEP VU VA LOI icH CUA CO DPONG KHONG KIEM SOAT

gia trj tai san thuan dugc xem la lgi
thé thuong mai. Néu phan sé hiru
bén mua trong gia tri hgp ly tai san
thuan 16n hon chi phi mua, phan
chénh léch dugc ghi nhan ngay
vao bdo cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét.

Giao dich, céng ng va cac khoan
13i, cac khodn 16 chua thuc hién
phat sinh gilra cac céng ty trong
cung Tap doan dugc loai trur khi
hgp nhat. Chinh sach ké toan cla
cong ty con cling thay d6i néu can
thiét dé dam bao su nhat quan voi
chinh sach ké toan dang dugc Tap
doan ap dung.

ap doan ap dung chinh sach
Tcho cac nghiép vu déi véi co

déng khong kiém soat giong
nhu nghiép vu vd&i cac bén khdng
thudc Tap doan.
Loi ich ¢c& déng khong ki€ém soat
dugc xac dinh theo ty 1é phan s&
hitu clia c6 dong khéng kiém soat
trong tai san thuan cta don vi bj
mua lai tai ngay mua.
Viéc thodi von cla nhirng giao dich
ma lam thay d6i ty 1 s& hiru cda Tap
doan trong cdng ty con ma khong

CONG TY LIEN KET

dan dén mat quyén kiém soat dugc
ké toan tuong tu nhu cac giao dich
von chu s& hiru. Chénh léch gilra
gia tri thay déi phan s& hiru clia Tap
doan trong tai san thuan clia cdng
ty con va sé chi hoac thu tu viéc
thodi von tai cdng ty con dugc ghi
nhan vao Igi nhuan sau thué chua
phan phéi thudc vén chi sé hiru.

Nhirng giao dich lam thay déi ty Ié
s& hru clia Tap doan trong cong ty
con dan dén viéc mat quyén kiém
soat doi véi cdng ty con, thi chénh

léch gilta gia tri thay déi phan s&
hitu cta Tap doan trong tai san
thuan cdia céng ty con va sé chi
hoac thu tir viéc thodi von tai cong
ty con dugc ghi nhan vao Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Phan s& hiru con lai trong
cdng ty nay sé dugc hach toan nhu
mot khodn dau tu tai chinh thong
thudng hodc ké toan theo phuong
phap von chd s& hitru ké tir khi cong
ty me khéng con ndm quyén kiém
soat cdng ty con.

ong ty lién két la tat ca cac cong
Cty trong dé Tap doan c6 anh

hudng dang ké nhung khong
phai kiém sodat, thudng dugc thé hién
thong qua viéc nam gilr tr 20% dén
50% quyén biéu quyét & cong ty do.
Cac khoan dau tu vao cong ty lién két
dugc hach toan theo phuong phap
von chd s& httu va dugc ghi nhan
ban dau theo gia géc. Khoan dau tu
clia Tap doan vao cong ty lién két bao
gom lgi thé thuong mai phét sinh khi
dau tu, trir di nhig khoan giam gia

tai san ICy ké.

Lgi nhuan clia Tap doan dugc chia
sau khi dau tu vao cong ty lién két
sé dugc ghi nhan vao bao cao két
quad hoat dong kinh doanh hop
nhat. Cac khodn thay d&i Ity ké
sau khi dau tu vao cac cong ty lién
két dugc diéu chinh vao gia tri ghi
s6 clia khodn dau tu. Khi phan 16
trong lién két bang hodc vuot qua
lgi ich clia Tap doan trong cac cong
ty lién két, Tap doan sé khong ghi
nhan khodn 16 vuot dé trir khi da

phat sinh nghia vu hoac da thanh
toan ho cho cac cong ty lién két.
Cac chinh sach ké toan clia cac bén
lién két dugc thay doi khi can thiét
dé dam bao sy nhat quan véi chinh
sach ké toan ma Tap doan ap dung.
Cac khoan l3i hay 16 chua thuc hién
tlr cac giao dich ndi bd gitta Tap
doan vdi cac bén lién két sé duogc
loai trir t&i murc tuong ing véi phan
loi ich cGa Tap doan trong cac bén
lién két theo quy dinh ké todn hién
hanh.
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2.5. Tién va cac khoan tuong
duong tién

ién va cac khoan tuong duong
-I-tién bao gdbm tién mat tai quy,

tién gui ngan hang, tién dang
chuyén, tién gii khong ky han va
cac khodn dau tu ngan han khac cé
thoi han dao han ban dau khéng
qua ba thang.

2.7. Hang ton kho

2.6. Cac khoan phai thu

ac khodn phai thu thé hién
gia tri ghi s6 cla cac khoan

phai thu khach hang gém
cac khoan phai trd mang tinh chat
thuong mai phat sinh tir giao dich
ban hang hoéa, cung cap dich vy; va
cac khodn phai thu khac khdng co
tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich ban hang hda va cung
cap dich vu. Du phong cac khoan
phai thu kho doi dugc 1ap cho ting
khodn cho tirng khodn phai thu can
cUr vao thai gian qué han trd ng goc
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theo cam két ng ban dau (khdng
tinh dén viéc gia han ng gitra cac
bén), hodc can c(r vao murc tén that
du kién cé thé xay ra. Cac khodn ng
phai thu dugc xac dinh la khdng thé
thu héi s& duoc x6a sb.

Cac khoan ng phai thu dugc phan
loai ngan han va dai han trén bang
can doi ké toan hgp nhét can c
theo ky han con lai clia cac khodn
phai thu tai ngay clia bang can doi
ké toan hgp nhat.

Hang tén kho chd yéu bao gom chi phi phat trién khu cong nghiép, khu dan cu va khu chuyén gia chuyén déi.

(i) KHU CONG NGHIEP

hi phi phat trién khu cong ng-
hiép dugc ghi nhan theo gia
thap hon gitta gia thanh va

gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Gia thanh bao gém cac chi phi lién

quan tryuc ti€p dén viéc phat trién
khu cdng nghiép. Gia tri thuan cé
thé thuc hién dugc la gia ban udc
tinh clia hang ton kho trong ky kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc

(i) KHU DAN CU VA KHU CHUYEN GIA CHUYEN PO

tinh dé hoan thanh khu céng ng-
hiép va cac chi phi ban hang va ti€p
thi udc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu.

ang ton kho, chu yéu la bat
H déng san dugc mua hoac

dang dugc xdy dung dé ban
trong diéu kién kinh doanh binh
thuding, hon la nam gitr nham muc
dich cho thué hoac chd tang gia,
dugc nam gilt nhu 1a hang tén kho
va dugc ghi nhan theo gia gia thap
hon gitra gia thanh va gia tri thuan
c6 thé thuc hién duoc.
Gia thanh bao gom gia tri quyén st
dung dat; chi phi xay dung va phat
trién co sé ha tang; va chi phi lap ké
hoach, thiét ké, chi phi gidi phéng
mat bang, chi phi cho cac dich
vy phép ly chuyén nghiép, thué
chuyén nhugng bat dong san, chi

phi xay dung va cac chi phi khac cé
lién quan.

Gia thanh ctia hang ton kho dugc
ghi nhan trén bao cao két qua hoat
ddéng kinh doanh hgp nhat déi voi
nghiép vu ban dugc xac dinh theo
cac chi phi cu thé phat sinh clia bat
dong san ban di va phan bé cac chi
phi chung dua trén dién tich cla
bat déng san ban di.

Tiéen hoa hong khong hoan lai tra
cho dai ly ti€p thi hodc ban hang
trong viéc ban cac 16 bat déng san
dugc ghi nhan vao chi phi khi thanh
toan.

Gid tri thuan c6 thé thuc hién
dugc la gid ban udc tinh cla hang

ton kho trong ky kinh doanh binh
thuong, dua trén gia thi truong tai
ngay két thuc ky ké toan va chiét
khau cho gia tri thoi gian cla tién
té (néu trong yéu) trlr chi phi udc
tinh dé€ hoan thanh khu dan cu - tai
dinh cu va cac chi phi ban hang va
ti€p thi udc tinh can thiét cho viéc
tiéu thu.

Du phong dugc lap cho hang ton
kho bij 16i th&i, chdm luu chuyén va
bi hdng. Chénh léch gilta khoan du
phai 1ap & cudi ky ké toan nay va
khoan du phong da lap & cudi ky ké
toan trudc dugc ghi nhan tang hodc
gidm chi phi san xuat kinh doanh
trong nam.
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2.8. Pau tu

(i) PAU TU NAM GIJ DEN NGAY PAO HAN
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ac khodn dau tu ndm gitr dén
Cngéy ddo han la cac khoan

dau tuv ma Ban Téng Giam
déc c6 y dinh va c¢6 khad nang gilr
dén ngay dao han.
Cac khodn dau tu ndm gilr dén
ngay dao han bao gébm cac khoan
tién glii ngan hang c6 ky han va cac
khodn dau tu nam gitr dén ngay
dao han khac. Cac khoadn dau tu

nay ban dau dugc ghi nhan theo
gia goc. Sau do, Ban Téng Giam ddc
thuc hién viéc ra soat doi vdi tat ca
cac khodn dau tu dé ghi nhan du
phong vao cudi nam ké toan.

Dy phong gidm gia dau tu nam gitr
dén ngay dao han dugc lap trén co
s c6 bang ching chac chan cho
thady mot phan hoac toan bo khoan
dau tu cé thé khong thu hoi dugc.

(i) PAU TU GOP VON VAO DON V| KHAC

Chénh léch gitra khodn du phong
l&p & cudi nam ké todn nay va
khodn du phong da lap & cu6i nam
ké toan trudc dugc ghi nhan tang
hodc gidam chi phi tai chinh trong
nam. Khoan du phong dugc hoan
nhap khong vugt qua gia tri ghi s6
ban dau.

au tu gép von vao don vi
-D khac la cac khoan dau tu'vao

c6ng cu von clia don vi khac
nhung khéng cé quyén kiém soat
hodc déng ki€ém soat, khéng c6 anh
hudng dang ké déi véi bén dugc
dau tu. Cac khodn dau tu nay dugc
ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau

do, Ban Téng Giam doc thuc hién
viéc ra soat doi vaéi tat cd cac khoan
dau tu dé ghi nhan du phong vao
cuGi nam ké toan.

Dy phong gidm gia dau tu vao don
vi khac dugc 1ap vao cudi nam ké
toan khi cé su gidm gia tri clia cac
khoan dau tu. Chénh léch gilra

khodn dy phong 1ap & cu6i nam
ké toan nay va khoan du phong da
lap & cudi nam ké toan trudc dugc
ghi nhan tang hoac gidm chi phi tai
chinh trong nam. Khoan dy phong
dugc hoan nhap khéng vugt qua
gia tri ghi s6 ban dau.

2.9. Cho vay

ho vay la cac khoan cho vay
Cvc’ji muc dich thu Iai hang ky

theo khé udc gilta cac bén
nhung khong dugc giao dich mua,
ban trén thi trudng nhu ching
khoan.
Cho vay dugc ghi nhan ban dau
theo gia gbc. Sau do, Ban Téng
Gidm ddc thuc hién viéc ra soat doi
véi tat cd cac khoan con chua thu
dé ghi nhan du phong cac khoan

cho vay khé doi vao cubi ky ké toan.
Du phong cac khodn cho vay khé
doi dugc lap cho tung khoan cho
vay can clr vao thdi gian qua han
trd ng goc theo cam két ng ban
dau (khdng tinh dén viéc gia han
ng gilta cac bén), hoac can c vao
mUrc tén that du kién co thé xay ra.
Chénh léch gitra khoan dyu phong
l&p & cudi nam ké toadn nay va
khoan du phong da lap & cudi nam

ké toan trudc dugc ghi nhan tang
hoac gidm chi phi tai chinh trong
nam. Khodn du phong dugc hoan
nhap khong vuat qua gia tri ghi s6
ban dau.

Cho vay dugc phanloai ngan hanva
dai han trén bang can déi ké toan
hop nhat can cir theo ky han con lai
clia cac khoan cho vay tai ngay cua
bang can déi ké toan hgp nhat.

2.10. Tai san cd dinh (“TSCD")
TSCD HUU HINH VA TSCD VO HINH

KHAU HAO VA HAO MON

CDb dugc phan anh theo
nguyén gia trir khau hao Ity

ké. Nguyén gia bao gobm cac
chi phi lién quan truc ti€p dén viéc
c6 dugc TSCD & trang thai sén sang
str dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gia TSCD néu cac chi phi
nay chac chan lam tang lgi ich kinh
té trong tuong lai do sir dung tai
san dé. Cac chi phi phat sinh khdng
théa man diéu kién trén dugc ghi
nhan la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

i san c6 dinh dugc khau hao
Ttheo phuong phap dudng

thang dé gidm dan nguyén
gia tai san trong su6t thai gian hitu
dung udc tinh. Thai gian hitu dung
udc tinh clia cdc nhém tai sdn nhu
sau:

Nha ctra, vat kién trac 25 nam
May méc thiét bj 5-7nam
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bi quan ly 3-5nam
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 3-9nam
Quyén str dung dat 10 nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Gidy phép nhugng quyén 9 ndm
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THANH LY

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
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i hoac 16 phat sinh do thanh
L|y, nhugng ban tai san ¢6 dinh

dugc xac dinh bang s6 chénh
léch gita s6 tién thu thuan do
thanh ly véi gia tri con lai cia TSCD
va dugc ghi nhan la thu nhap hodc
chi phi trong bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.

hi phi xdy dung co ban dé&
dang thé hién gia tri cla cac

tai san trong qua trinh xay
dung phuc vu muc dich san xuét,
cho thué hoac quan tri, hoac cho
bat ki muc dich nao khac, dugc ghi
nhan theo gia gbc, bao gobm toan bd
chi phi can thiét dé xay dung mai
hoac stra chita, cdi tao, m&rong hay
trang bi lai ky thuat cong trinh nhu

chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi
phi bdi thudng, hé trg va tai dinh
cu; chi phi quan ly dy an; chi phi
tu van dau tu xay dung; va chi phi
vay dugc von héa ddi véi tai san du
diéu kién phu hgp véi chinh sach ké
todn clia Tap doan. Khau hao cla
nhirng tai sdn nay, cling giéng nhu
cac loai TSCP khéc, sé& bat dau duoc
trich khi tai sdn da san sang cho
muc dich st dung.

2.11. Thué hoat dong

ué hoat déng la loai hinh
thué tai san c6 dinh ma phan

I&n rdi ro va lgi ich gan lign véi
quyén sé& hiru clia tai san thudc vé
bén cho thué. Khodn thanh toan
dudi hinh thdc thué hoat dong
dugc hach toan vao bdo céo két
qua hoat doéng kinh doanh hogp
nhat theo phuong phap dudng
thang dua trén thdi han thué hoat
dong.

2.12. Bat dong san dau tu

guyén gia clia bat dong san
N dau tu la toan b cac chi phi

(tién hoac tuong duong tién)
ma Tap doan bd ra hoac gia tri hop
ly clia cac khodn khac dua ra trao
doi dé co dugc bat dong san dau
tu tinh dén thdi diém mua hoac
xdy dung hoan thanh bat dong san
dau tu dé. Cac chi phi phéat sinh sau
ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gia bat dong san dau tu néu
cac chi phi nay chac chan lam tang
lgi ich kinh té€ trong tuong lai do sir
dung tai san d6. Cac chi phi phat
sinh khong thda man diéu kién trén
dugc ghi nhan la chi phi sdn xudt,
kinh doanh trong nam.

KHAU HAO

Bat dong san dau tu ndm gitr dé cho
thué dugc khau hao theo phuong
phap dudng thang dé gidm dan
nguyén gia tai san trong thaoi gian
str dung udc tinh. Thoi gian hiu
dung udc tinh cla cac bat dong san
nhu sau:

Nha xudng 15 nam
Khu luu trd 25 nam
THANH LY

L&i hoac 16 do thanh ly bat déng
san dau tu dugc xac dinh bang s6
chénh léch gitta tién thu thuan do
thanh ly vé&i gid tri con lai cla bat
déng san dau tu va dugc ghi nhan
la thu nhap hodc chi phi trong bao
céo két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat.

2.13. Chi phi tra truéC

hi phi trd trudc bao gom cac
Cchi phi tra trudc ngén han va

chi phi tra trudc dai han trén
bang can déi ké toan hgp nhat. Cac
khoan chi phi tra truéc nay dugc ghi
nhan theo gia géc va dugc phan bé
theo phuang phap dudng thang dua
trén thaoi gian hitu dung udc tinh.
Ngoai ra, tién thué dat tra trudc cho
cac hgp dong thué dat cé hiéu luc
sau nam 2003 cling dugc ghi nhan
la chi phi trd trudc theo quy dinh
cla Théng tu 45/2013/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh vao ngay 25
thang 4 nam 2013 va dugc phan bé
theo phuong phap dudng thang
trong s6 nam phu hop vdi Gidy
chirmng nhan quyén sir dung dat.

2.14. No phai tra
ac khoadn ng phai trd duogc
Cphén loai dua vao tinh chat
bao gom:
« Phai trd ngudi ban la cac khoan
phai trd mang tinh chat thuong mai
phat sinh tU giao dich mua hang
hoa, dich vy; va
* Phai trd khac la cac khodn phai tra
khéng c6 tinh thuong mai, khéng
lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.
Cac khoan ng phai trd dugc phan
loai ngan han va dai han trén bang
can doéi ké todn hgp nhat can cu
theo ky han con lai clia cac khoan
phai tra tai ngay ctia bang can déi
ké todn hgp nhat.
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2.15. Vay
ay bao gom cac khoan tién
Vvay tlr cac ngan hang, t6 chirc
tai chinh, cong ty tai chinh va
cac doi tugng khac.
Cac khodn vay dugc phan loai ngan
han va dai han trén bang can déi ké
toan hop nhat can c theo ky han
con lai clia cac khodn vay tai ngay
clia bang can doi ké toan hgp nhat.
Chi phi di vay lién quan truc tiép doi
vGi hoat ddng xdy dung hoac san

xudt bat ky tai san da tiéu chudn sé
dugc vén hoda trong thoi gian ma
Cac tai san nay dugc hoan thanh va
chuén bi dua vao str dung. Déi voi
cac khoan vay chung trong dé cé sur
dung von cho muc dich dau tu xay
dung hodc san xuat bat ky tai san
du tiéu chuan thi Tap doan xac dinh
chi phi di vay dugc vén héa theo
ty 1é vén héa doi véi chi phi Iy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho
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viéc dau tu xay dung co ban hoac
sdn xudt tai san dd tiéu chuadn do.
Ty 1é von hoéa dugc tinh theo ty 1&
1&i suat binh quan gia quyén clia cac
khoan vay chua tra trong nam, trir
cac khoan vay hop nhat biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mot tai
san cu thé. Chi phi di vay khac dugc
ghi nhan trong bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat khi
phat sinh.

2.16. Chi phi phai tra

ao gom cac khoan phai tra
Bcho hang hoa, dich vu da

nhan dugc tu ngudi ban
trong ky bdo cado nhung thuc té
chua chi trd do chua c6 héa don
hodc chua dd hd so, tai lieu ké
toan, dugc ghi nhan vao chi phi
san xuat kinh doanh cla ky bao
cao.

2.17. Cac khoan du phong

ac khodn dy phong dugc ghi
Cnhén khi Tap doan c6 nghia

vy ng hién tai, phap ly hodc
lién ddi, phat sinh tir cac su kién da
xay ra; viéc thanh toan nghia vu ng
6 thé sé dan dén su gidm sut vé
nhirng lgi ich kinh té va gia tri cla
nghia vu ng d6é dugc udc tinh mét
cach dang tin cdy. Du phong khdng
dugc ghi nhan cho cac khoan 16
hoat dong trong tuong lai.
Du phong dugc tinh trén co s& cac
khoan chi phi du tinh phai thanh
toan nghia vu ng. Néu anh hudng
vé gia tri thai gian cla tién la trong

yéu thi du phong dugc tinh trén co
s& gia tri hién tai vdi ty 1é chiét khau
trudc thué va phadn anh nhiing
danh gia trén thj truong hién tai vé
gia tri thoi gian cda tién va rui ro cu
thé clia khodn ng dé. Gia tri tang
lén do anh hudng cla yéu t6 thoi
gian dugc ghi nhan la chi phi chi phi
tai chinh. Chénh léch gitta khoan dy
phai tra phailap & cu6i ndm ké toan
nay va khoadn du phong phai tra da
l&p chua sir dung & cudi nam ké
toan trudc dugc ghi nhan tang hodc
giam chi phi san xuat, kinh doanh
trong nam.

2.18. Du phong cho cac khoan chi phi khdi phuc va hoan tra mat bang

eo Thong tu 200, cé hiéu lyuc

I tir ngay 1 thang 1 nam 2015,
Tap doan lap du phong cho

cac khoan chi phi khoi phuc phat
sinh khi hoan trd mat bang va dat
thué theo nguyén tac dugc trinh

bay tai Thuyét minh 2.17 va cac quy
dinh hién hanh c¢6 lién quan. Cach
xac dinh s6 du clia khodn dy phong
la bang gia tri hién tai cla téng
udc tinh chi phi can thiét dé hoan
tat nghia vu thu don, khoi phuc va

hoan trd mat bang vao cudi thoi
han thué. Gia tri du phong tang Ién
do anh hudng clia yéu tb thai gian
dugc ghi nhan la chi phi di vay cla
ky bao cao.

2.19. Doanh thu chua thuc hién

oanh thu chua thuc hién la
D khoan doanh thu nhéan trudc

chd yéu bao gom so tién
clUa khach hang da tra trudc cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho
thué tai san. Tap doan ghi nhan cac
khoan doanh thu chua thuc hién
tuong Ung vdi phan nghia vu ma
Tap doan sé phai thuc hién trong
tuong lai. Khi cac diéu kién ghi
nhan doanh thu dugc thda man,
doanh thu chua thuc hién sé dugc
ghi nhan vao béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat trong
nam tuong Ung véi phan théa man
diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

2.20.Vén chidi sé hiru

6n gop c6 phan cla cac ¢
Vdéng dugc ghi nhan theo s6

thuc t€ gop cla cac c6 dong
va dugc phan anh theo ménh gia
clia c6 phiéu.
Thang du von c6 phan la khoan
chénh léch gitta von gép theo ménh
gid c6 phiéu vai gia thuc té€ phat
hanh ¢6 phiéu; chénh léch gitra gia
mua lai c6 phiéu quy va gia tai phat
hanh c6 phiéu quy.
C6 phiéu quy la c6 phiéu do Cong
ty phat hanh va dugc mua lai béi
chinh Cong ty, nhung chua bi huy
béd va sé dugc tai phat hanh tré lai
trong khodng thdi gian theo quy

dinh cia phap luat vé chimg khoan.
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi
phan anh két qua kinh doanh hgp
nhét (15i hoac 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép cla Tap doan tai thoi
diém bao céo.
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2.21. Phan chia lgi nhuan

0 tirc cha Tap doan dugc ghi
Cnhén la mét khodn phai tra

trong bao cao tai chinh hgp
nhét cta ky ké todn ma c6 tirc dugc
théng qua tai Bai hoi dong C6 dong.
LNST c6 thé duoc chia cho cac ¢6
déng sau khi dugc Pai héi dong C6
dong phé duyét va sau khi da trich
lap cac quy du phong theo diéu 1é
clia Tap doan va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.
Tép doan trich 1ap cac quy sau:

QUY PAU TU PHAT TRIEN
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QUY KHEN THUGNG, PHUC LOI

Quy dau tu phat trién kinh doanh
dugc trich 1ap tir LNST clia Tap doan
theo dé nghi clla Hoi dong Quan tri
va dugc cac cd dong phé duyét tai
Pai hoi dong C6 dong. Quy dugc st
dung dé phuc vy viéc md réng hoat
déng hoac dau tu chiéu sau cda
Tap doan.

Quy khen thuédng, phuc lgi dugc
trich 1ap t&r LNST cla Tap doan
theo dé nghi clia H6i dong Quan
tri va dugc cac c6 dong phé duyét
tai Dai hoi dong C6 déng. Quy dugc
sir dung dé khen thudng, khuyén
khich vat chat, dem lai lgi ich chung
va nang cao phuc Igi cho céng nhan
vién.

2.22. Ghi nhan doanh thu

DOANH THU CHO THUE PAT DA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

oanh thu cho thué dat da
Dphét trién cg s& ha tang chu

yéu dén tir KCN Long Hau 1,
KCN Long Hau 2 va KCN Long Hau
3. KCN Long Hau 3 van dang trong
qua trinh xay dung va phat trién.
Truong hop thdi gian cho thué
chiém trén 90% thai gian sir dung
hru ich cla tai san, Tap doan ghi
nhan doanh thu mot lan doi véi
toan bo s tién cho thué nhéan trudc
néu thda man dong thoi cac diéu
kién sau:

(i) Bén di thué khong c6 quyén hlly ngang hgp dong thué va doanh nghiép
cho thué khong c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan trudc trong moi truong

hop va dudi moi hinh thir;

(i) S6 tién nhan trudc tir viec cho thué khong nhé hon 90% tong sé tién cho
thué du kién thu dugc theo hgp dong trong suét thai han cho thué va bén
di thué phai thanh todn toan b sé tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi

diém khdi dau thué tai san;

(iii) Hau nhu toan b6 ri ro va lgi ich gan lién véi quyén sé& hiru tai san thué

da chuyén giao cho bén di thué;

(iv) Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc tuong déi day du gia von

cla hoat ddng cho thué.

Doi v&i cac hgp dong da ky véi
khach hang trong nam 2015, Tap
doan ghi nhan doanh thu cho thué
dat da phat trién co s& ha tang theo
hudng dan cda Cong van sé 3286/
BTC (“Cong van 3286") ngay 11
thang 3 nam 2016 clia BO Tai chinh.

DOANH THU BAN DAT NEN KHU DAN CU

oanh thu ban dat nén Khu
Ddén cu dugc ghi nhan trong

bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat khi dat nén
khu dan cu da hoan thanh toan bg;
Tép doan da ban giao cho ngudi
mua phan I6n nhirng rui ro; va lgi
ich gan lién véi quyén s& hitu dat
nén Khu dan cu da dugc chuyén
giao cho ngudi mua. Viéc ghi nhan

DOANH THU CHO THUE HOAT BONG

Theo d6, néu hgp déng thué chiém
trén 90% thoi gian sir dung hitu
dung cla tai san va dap Ung dong
thai cac diéu kién (i), (iii), va (iv) néu
trén thi doanh thu cho thué dat da
phat trién co s& ha tang dugc ghi
nhan theo sé tién thuc thu.

doanh thu ban dat nén khu dan cu phai dong thoi thda man tat ca nam (5)

diéu kién sau:

+ Bat nén da hoan thanh toan bd va giao cho ngudi mua, Tap doan da
chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sg hitu dat nén

cho ngudi mua;

* Tap doan khdéng con nam gitr quyén quan ly dat nén nhu ngudi sé hiru
dat nén hoac quyén kiém soat dat nén;

» Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;

+ Tap doan sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban dat nén; va

* Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban dat nén.

oanh thu cho thué hoat ddng
Dchl] yéu bao gébm cho thué
nha xudng va khu luu trd
dugc ghi nhan vao bao cao két qua

hoat ddng kinh doanh hgp nhat
theo phuong phap dudng thang
trong sudt thai han cho thué theo
quy dinh clia hgp dong thué.
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DOANH THU CUNG CAP DICH VU

oanh thu cung cap dich vu
Ddu’gc ghi nhan trong bao

cao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat khi dich vy da
dugc cung cdp, bang cach tinh
muc d6 hoan thanh cula tirng giao
dich, dua trén co s& danh gia ti 1é
dich vu da cung cap so vdi tong
khéi lugng dich vu phai cung cap.

THU NHAP LAl
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Doanh thu cung cap dich vu chi dugc ghi nhan khi dong thoi théa man bon

(4) diéu kién sau:

* Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
* Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can dai

ké todn hgp nhat; va

* Xac dinh dugc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh

giao dich cung cap dich vu d6.

THU NHAP TU €O TUC

Thu nhap 13i dugc ghi nhan khi dugc hudng.

Thu nhap tir ¢6 tdre duge ghi nhan khi Tap doan xac 1ap quyén

nhan c6 tirc tir cac don vi dau tu.

2.23. Cac khoan giam trir doanh thu 2.26. Chi phi ban hang

ac khoan gidm trir doanh thu
Cbao gom chiét khau thuong

mai, hang ban bj tra lai va
giam gia hang ban. Cac khoan giam
trr doanh thu phat sinh cung ky
tiéu thu san pham, hang héa dich
vu dugc ghi nhan diéu chinh gidm
doanh thu ky phat sinh.
Cac khoan gidm trir doanh thu doi
véi sdn pham, hang hda, dich vu
tiéu thy, phat sinh sau ngay cla
bang can do6i ké toan hgp nhat
nhung trudc thai diém phat hanh
bdo cdo tai chinh hgp nhat dugc
ghi nhan diéu chinh gidam doanh
thu cda ky 1ap bao cao.
2.24. Gia von hang ban va dich vu
cung cap

id vén ban hang va dich vu
cung cap la téng chi phi phat

sinh cla thanh phadm xuét
ban va dich vu cung cap cho khach
hang trong nam, dugc ghi nhan
theo nguyén tac phu hgp véi doanh
thu va nguyén tac than trong.

2.25. Chi phi tai chinh

hi phi tai chinh phan anh
Cnhﬂ’ng khodn chi phi hoat

ddng tai chinh phat sinh trong
nam chd yéu bao gom cac khodn
chi phi hoac cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat dong dau tu tai chinh,
chi phi cho vay va di vay vén, chi phi
gop von vao cac cong ty lién két,
du phong tén that dau tu vao don
vi khac, khodn 16 phat sinh khi ban
ngoai té, 16 ty gia héi doai, va chiét
khau thanh toan.

hi phi ban hang phan anh cac
Cchi phithyc té phat sinh trong

qua trinh ban thanh pham,
cung cap dich vy, chd yéu bao gém
chi phi méi gidi, quang cdo san
pham, va hoa hong ban hang.
2.27. Chi phi quan ly doanh nghiép

hi phi quan ly doanh nghiép
Cphén anh cac chi phi quan ly

chung chd yéu bao gém cac
chi phi vé luong nhan vién bd phan
quan ly (tién luong, tién cdng, cac
khoan phu cap,...); bdo hiém xa hdi,
bao hiém y té, kinh phi céng doan,
bao hiém that nghiép ctia nhan vién
quan ly; chi phi vat liéu van phong,
cong cu lao dong, khau hao TSCH
dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mon bai; khoan
lap du phong phai thu kho doi; dich
VU mua ngoai; va chi phi khac.
2.28. Thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhap hoan lai

hué TNDN bao gom toan bd
s6 thué tinh trén thu nhap

chiu thué TNDN, ké cd cac
khoan thu nhap nhan dugc tir hoat
déng san xuat, kinh doanh hang
hda dich vy tai nudc ngoai ma Viét
Nam chua ky hiép dinh vé tranh
danh thué hai lan. Chi phi thué bao
goém chi phi thué hién hanh va chi
phi thué thu nhap hoan lai.
Thué& TNDN hién hanh la s6 thué
TNDN phai nép hodc thu hoéi duoc
tinh trén thu nhap chiu thué TNDN
va thué suat thué TNDN cla nam
hién hanh. Thué thu nhap hién

hanh va thué TNDN hoan lai dugc
ghi nhan la thu nhap hay chi phi
khi xac dinh loi nhuan hoac 16 cla
ky phat sinh, ngoai trtr trudng hop
thué phat sinh tr mét giao dich
hoac su kién dugc ghi nhan truc
ti€p vao von chl s& hiru trong cling
ky hay mét ky khac.

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh
day du, str dung phuong thirc cong
ng, tinh trén cac khoan chénh léch
tam thai gitra gia tri ghi s6 cla cac
khodn muc tai sdn va ng phai tra
trén bao cdo tai chinh hgp nhat va
€O s¢ tinh thué thu nhap clia cac
khodn muc nay. Thué thu nhap
hoan lai khdng duogc ghi nhan khi
ng thué thu nhap hoan lai phai tra
phat sinh tir ghi nhan ban dau cla
mOt tai sdn hay ng phai trd cla mot
giao dich ma giao dich nay khong
phai la giao dich sdp nhap doanh
nghiép, khdng c6 anh hudng dén
lgi nhuan ké toan hoac Igi nhuan/
16 tinh thué thu nhap tai thai diém
phat sinh giao dich. Thué thu nhap
hoan lai dugc tinh theo thué suat
dy tinh dugc ap dung trong nién 4o
ma tai san dugc thu hoi hodc khoan
ng phai trd dugc thanh toan dua
trén thué suat da ban hanh hoac
xem nhu c6 hiéu luc tai ngay cla
bang can d6i ké toan hgp nhat.

Tai san thué thu nhap hodan lai dugc
ghi nhan khi c6 kha nang sé c6 loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé
str dung nhirng chénh léch tam thai
duoc khau trr.
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2.29. Cac bén lién quan

ac doanh nghiép, cac ca nhan,
Ctru’c tiép hay gian ti€p qua

moét hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Tap doan hoac
chiu sy kiém soat cGa Tap doan,
hodc cuing chung su kiém soat vai
Tap doan, bao gbm ca cong ty me,
cOng ty con va cong ty lién két la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac
canhantryctiép hoac gian tiép nam
quyén biéu quyét clia Tap doan ma
c6 anh hudng dang ké dai vai Tap
doan, nhing cd nhan quan ly chu
chot bao gobm Giam do6c Tap doan,
nhirng thanh vién mat thiét trong
gia dinh cla cac ca nhan nay hodac
cac bén lién két nay hodc nhing
cong ty lién két vai cac ca nhan nay
cling dugc coi la bén lién quan.
Trong viéc xem xét tirng moi quan
hé clia cac bén lién quan, Tap doan
can clr vao ban chat ctia méi quan
hé chir khong chi hinh thirc phép ly
clia cac quan hé do.

2.30. Bao cao b6 phan

o0t bd phan la mét hagp
phan cé thé xac dinh riéng
biét clla Tap doan tham gia

vao Viéc cung cap cac san pham
hodc dich vu lién quan (bd phan
chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc cung cap san pham hodac dich
vu trong mot moi trudong kinh té cu
thé (b6 phan chia theo khu vuc dia
ly). M&i bd phan nay chiu rdi ro va
thu dugc lgi ich khac biét véi cac bo
phan khac. Mau bao céo bd phan
co ban ctia Tap doan la dya theo bo
phéan chia theo hoat dong kinh do-
anh hodc theo khu vuc dia ly.
Thdng tin bd phan dugc lap va trinh
bay pht hgp véi chinh sach ké toan
ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh hgp nhat ctia Tap
doan nham muc dich dé gilip ngudi
stir dung bao cao tai chinh hgp nhat
hiéu ré va danh gia dugc tinh hinh
hoat déng clia Tap doan mot cach
toan dién.

Mau sé B 09 - DN/HN
2.31. U'éc tinh ké toan
iéc soan lap bao cao tai chinh
Vhdp nhat tuan thd theo cac
Chudn muc K& toadn Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khac c6 lién quan dén lap va trinh
bay bao cdo tai chinh hgp nhat yéu
cau Ban Téng Giam doc phai dua
ra cac udc tinh va gia dinh c6 anh
hudng dén cac so liéu vé tai san, ng
phai tra va viéc trinh bay cac tai san
va ng tiém tang tai ngay lap bao cdo
tai chinh hgp nhat cling nhu cac s6
liéu vé doanh thu va chi phi trong
sudt nam tai chinh. Mac du cac udc
tinh ké toan dugc lap bang tat ca su
hiéu biét clia Ban Tong Giam dadc,
s6 thuc té phat sinh cé thé khac voi
cac udc tinh.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUCNG TIEN

Tién gui ngan hang

38.035.494.270

34.771.863.259

Cac khoan tuong duong tién (*)

113.431.047.353

317.072.041.268

151.466.541.623

351.843.904.527

(*) Cdc khodn tuong duong tién Id khodn tién gii bing Bong Viét Nam ¢ ky han goc khdng qud 3 thdng tai cdc ngdn hang thuong mai va hudng 1Gi
sudt binh quan tir 5% dén 6%/ndm (ndm 2018: 4,1% dén 5,5%/ndm).

4. DAU TU TAI CHINH

(a) Pau tu nam giir dén ngay dao han

2019 (VND)

2018 (VND)

Tién guri c6 ky han

335.296.869.315

335.296.869.315

279.041.542.473

279.041.542.473

Tién gui c6 ky han thé hién cdc khodn tién gii bang Dong Viét Nam c6 ky han tir 6 dén 12 thdng tai cdc ngdn hang thuong mai va hudng Idi sudt dao
dong tir 4,6%/ndm dén 7,4%/ndm (ndm 2018: 5,1% dén 6,8%/nam).

(b) Pau tu tai chinh dai han

2019 (VND)

2018 (VND)

DPau tuvao cong ty lien két (i)  104.056.447.997

- 104.056.447.997 101.964.254.278

- 101.964.254.278

Pau tu gdp von vao don vi
khac (ii)

99.630.000.000

99.630.000.000  99.630.000.000

99.630.000.000

203.686.447.997

203.686.447.997 201.594.254.278

201.594.254.278
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(i) Dau tu'vao cong ty lién két
Chi tiét cua cdc khodn dau turvao cong ty lién két duoc trinh bay nhu sau:
2019 (VND) | 2018 (VND)
Cong ty CP Cong nghé Igreen 40 - (*) 40 - (*)
Sapulico 34 104.056.447.997 (+%) 34 101.964.254.278 (+)
104.056.447.997 101.964.254.278

(*) Cong ty ¢8 phan cong nghé Igreen dang trong qué trinh gidi thé va phan 16 trong cong ty lién két nay vugt qué Igi ich ciia Cong ty nén gia tri
dau tu vao céng ty nay bang khdong theo phuong phap vén cha sé hiru.

(**) Vao ngay 12 thang 4 nam 2016, Cong ty da ky thda thuan hgp tac dau tu vdi cd nhan dé mua 9.656.000 ¢ phan vdi gia 13.000 Dong/co
phiéu cdia Sapulico. Theo d6, Cong ty gop 102.693.500.000 Dong, tuang Ung 7.899.500 c¢6 phan va ca nhan gop 22.834.500.000 Déng tuong
(ng 1.756.500 c8 phan. Cong ty dd thay mat ca nhan gop di 22.834.500.000 Déng dong thai Cong ty thay mat ca nhan toan quyén thuc hién
day dd trach nhiém va quyén clia ¢d dong s& hiru ¢d phan Sapulico d6i véi 1.756.500 ¢ phan s& hiru clia ca nhan néi trén. Tai ngay bao cao tai
chinh hgp nhat, Cong ty da gop 34% vén diéu |é clia Sapulico tuong duong 9.656.000 cd phan véi ménh gia 10.000 Dong.

Theo Hap ddng mua ban ¢8 phan s6 113/CSCC-CPLH ngay 19 thang 4 nam 2016, toan bo s6 lugng ¢6 phan ctia Sapulico s& khdng dugc chuyén
nhugng trong vong 5 nam ké tir ngay Sapulico dugc cdp Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép lan dau (Thuyét minh 17(b)).

Chi tiét gia tri clia khodn dau tur vao Sapulico dugc trinh bay nhu sau:

Tai ngay 1 thang 1 nam 2018 102.765.876.128

Li tir cong ty lién két 5.833.958.150

C6 tdrc da nhan (6.635.580.000)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 101.964.254.278

Li tir cong ty lién két 8.151.110.219

C6 tdrc da nhan (6.058.916.500)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 104.056.447.997
() Dau tur vao don vi khdc
Chi tiét cua cdc khodn gép vén vao don vi khdc dugc trinh bay nhu sau:

2019 | 2018
gﬁgfg;%ﬁ":g?ﬁéu w 3,2 19.630.000.000 - 19.630.000.000 3,2 19.630.000.000 - 19.630.000.000
g;”g;%’ _Cgiggé;hfg;g 9,4 80.000.000.000 - 80.000.000.000 9,4 80.000.000.000 - 80.000.000.000
99.630.000.000 - 99.630.000.000 99.630.000.000 - 99.630.000.000

Gi4 tri thuan clia cac khodn dau tu vao don vi khac dugc xac dinh theo gi géc trir di cac khodn du phong theo udc tinh clia Ban Téng Gidm
déc. Tai ngay lap bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Tap doan chua xac dinh dugc gia tri hop ly clia cac khoan dau tu goép von vao don vi khac nay
dé thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhét vi day la cac khoan dau tu tai chinh dai han khong co gia niém yét trén thj trudng. Gia tri hgp
ly chia cac khodn dau tu tai chinh nay cé thé khac vdi gia tri ghi s6.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén thurba

Cong ty TNHH Cobi Logistics 16.892.820.000 -

Cong ty C6 phan Hanh Minh Thi - Long An 3.837.900.000 -

Cong ty TNHH M6t thanh vién A Total Viét Nam - 7.446.490.188

Khac 12.824.542.899 14.183.250.591

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 13.350.000 14.220.000
33.568.612.899 21.643.960.779

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang 12 nam 2018, Tap doan khong c6 cac khodn phai thu ngan han
cla khach hang nao da qua han thanh toan hoac chua qua han nhung kho c6 kha nang thu hoi
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6. TRA TRUGC CHO NGUCI BAN NGAN HAN

Bén thu ba
Cong ty C6 phan Dau tu XD Thuong mai Tradeco - -
Chi Nhanh Trung tdm Phat trién Quy dat tai Huyén Can Giudc 3.797.348.406 4.852.551.758
Cong ty C6 phan tu van dau tu cdng nghé Hoang Giang 2.666.433.550 -
Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Gia tri K§ Thuat Viét 132.000.000 1.508.100.000
Khac 4.978.391.610 4.413.503.382

11.574.173.566 10.774.155.140
7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

2019 (VND) 2018 (VND)

Bén thi ba
Tién dén bu, giai toa (*) 205.653.397.601 - 312.230.927.470 -
Phai thu tlr hgp déng hop tac
dau tu véi Cong ty C6 phan 23.430.809.738 - 23.430.809.738 -
Phat trién Nam Sai Gon
Tam Ung nhan vién 2.030.067.250 - 1.538.472.020 -
Khac 4.362.141.891 - 9.478.881.049 -
Bén lién quan (Thuyét minh
37(b)) (**) 60.247.526.167 (245.454.545) 66.165.577.422 (245.454.545)

295.723.942.647 (245.454.545) 412.844.667.699 (245.454.545)

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, tién dén bu, gii tda thé hién khodn phai thu Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy dét tai Huyén Can Giudc
VG s6 tién 1a 113.507.939.394 Dong va khoadn tam (ng cho nhan vién clia Tap doan vdi s6 tién la 92.145.458.207 Bong (tai ngay 31 thang 12
nam 2018: 124.229.645.851 Béng va 82.243.088.473 Bong, tuong Ung) dé thuc hién bdi thudng, hd trg téi dinh cur cho du an KCN Long Hau
3 va Khu Cong nghiép Hiép Phudc - Giai doan 3 (mét du an ma Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC”) dang dau tu).
(**) Bao gdbm trong khodn phai thu ngan han khac véi cac bén lién quan 1a khoan tam ting cho IPC mot phan nghiia vu hoan tra chi phi bé tri téi
dinh cu cho du an KCN Long Hau 1 vai s6 tién 1a 60.002.071.622 (chua VAT) Dong theo yéu cau clia Thoa thudn nguyén tac ky két gitra hai bén.
Hién tai, Tap doan dang lam viéc véi IPC vé toan bd chi phi dau tu ma IPC phai trd cho viéc bé tri tai dinh cu ctia Dy an nay (Thuyét minh 40).
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang 12 nam 2018, s6 du cac khodn phai thu ngan han khac da qua
han thanh todn la 245.454.545 Bong (Thuyét minh 8(a)).

8. NG PHAI THU QUA HAN

2019 (VND) 2018 (VND)
(@) Cac khoan phai thu ngdn han khac
Phai thu ngén han khac
Congty co phdn Céng 245.454.545 - (245.454.545) Trén 3 nam 245.454.545 - (245.454.545) Trén 3 nam
nghé Igreen
(b) Cac khoan phai thu dai han
Phai thu cho vay dai han
Céng ty C6 phan Céng 5.000.000.000 - (5.000.000.000) Trén3nam 5.000.000.000 - (5.000.000.000) Trén 3 nam

nghé Igreen
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9. HANG TON KHO
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2019 (VND) 2018 (VND)
Chi phi phat trién Khu Cong
nghiép va Khu dan cu - tai 561.412.448.251 - 293.277.005.814 -
dinh cu (*)
Thanh pham 84.977.950 - 64.283.819.881 -
Nguyén vat liéu 395.121.289 - 247.004.679 -
561.892.547.490 - 357.807.830.374 -

(*) Chi phi phéat trién Khu Cong nghiép va Khu dan cu - tai dinh cu bao gém chi phi dén bl va chi phi xay dung co s& ha tang clia cac du an sau:

Khu Céng nghiép Long Hau 1 20.786.777.651 42.992.455.452

Khu Céng nghiép Long Hau 2 13.654.812.636 19.123.085.132

Khu Céng nghiép Long Hau 3 512.057.517.070 216.627.707.434

Khu dan cu 14.913.340.894 14.533.757.796

561.412.448.251 293.277.005.814

10. TAI SAN CO BINH
(a) Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Taingdy 1thdng 1 nam 2019  68.908.195.628  7.840.313.694 13.763.668.636 800590174  1.854.101.016 93.166.869.148
Mua trong ndm 361.979.000 884292982  1.682.541.636 146240000  528599.238  3.603.652.856
Chuyén tlr chi phi xay dung
co' ban d& dang (Thuyét 10.569.331.274 10.569.331.274
minh 12)
Thanh Iy, nhugng ban (84.677571)  (371.516.400)  (863.772.762) (1.319.966.733)
Phan loai lai (442796.752)  442.796.752 -
;‘SH ey 31 thang 12 nam (442796.752)  442.796.752
Gia tri khau hao lly ké
Taingdy 1thdng 1 ndm 2019  25.691.558.534 5948542529 10.858.611.584 639.772.544 1368265300 44.506.750.491
Khau hao trong nam 4722633014  1.332.803.034 866.542.769 91.407.385 242.917.860  7.256.304.062
Thanh I, nhugng ban (62.096.886)  (371.516.400)  (863.772.762) (1.297.386.048)
;g;ggay 31 thang 12 nam 30.352.004.662  6.909.829.163  10.861.381.591 731.179.929  1.611.183.160  50.465.668.505
Gia tri con lai
Taingay 1thdng 1nam 2019 43.216.637.094  1.891.771.165  2.905.057.052 160.817.630 485835716 48.660.118.657
Taingay 31 thang 12 ndm 48.959.936.917  1.886.057.865  3.721.055.919 215650245  771.517.094 55554.218.040

2019

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh da khau hao hét nhung con st dung tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la
14.383.150.161 Bong (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: 14.892.400.621 Bong).
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Tap doan khéng dung TSCD hiru hinh dé lam tai san thé chap cho cac khoan vay

(tai ngay 31 thang 12 ndm 2018: 22.923.942.963 Bong).

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

(b) Tai sdn c6 dinh v6 hinh
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Nguyén gia

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 1.777.800.000 978.971.298 181.818.182 2.938.589.480
Mua trong nam - 72.000.000 - 72.000.000
Chuyén tir chi phi xay dung

co ban d& dang (Thuyét - 40.000.000 - 40.000.000
minh 12)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 1.777.800.000 1.090.971.298 181.818.182 3.050.589.480
Gia tri khau hao liiy ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 225.909.998 922.304.630 101.010.120 1.249.224.748
Khau hao trong nam 11.890.002 68.192.975 20.202.024 100.285.001
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 237.800.000 990.497.605 121.212.144 1.349.509.749
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 1.551.890.002 56.666.668 80.808.062 1.689.364.732
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 1.540.000.000 100.473.693 60.606.038 1.701.079.731

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo6 hinh da khau hao hét nhung con s dung tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la

1.131.771.298 Bong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2018: 893.971.298 Bong).

11. BATDONG SAN DAU TU ("BDSDT")

Nguyén gia

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 253.671.915.590 183.560.895.127 437.232.810.717
Chuyén tir chi phi xdy dung ca ban

d& dang (Thuyét minh 12) 202.099.529.622 - 202.099.529.622
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 455.771.445.212 183.560.895.127 639.332.340.339
Gia tri khau hao Ity ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 103.308.140.980 54.190.563.141 157.498.704.121
Khau hao trong nam 23.168.333.111 7.187.473.716 30.355.806.827
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 126.476.474.091 61.378.036.857 187.854.510.948
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 150.363.774.610 129.370.331.986 279.734.106.596

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

329.294.971.121

122.182.858.270

451.477.829.391

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, bat ddng san dau tu cha Tap doan vai tng gia tri con lai la 245.104.691.172 Bong
(tai ngay 31 thang 12 nam 2018: 150.363.774.610 Dong) da dugc dung dé lam tai san thé chap cho cac khoan vay
ngan hang dai han (Thuyét minh 18).
Trong nam 2019, doanh thu phat sinh tir bat dong san dau tu la 98.833.132.375 bong (ndm 2018: 84.012.722.680

bong).

Gia tri hgp ly clia bat dong san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31 thang 12
nam 2019. Tuy nhién, dua trén ty 1& cho thué cda cac tai san nay, Ban Téng Giam doc tin tudng rang gia tri hop ly
clia bat déng san dau tu 16n hon gia tri con lai trén sé tai ngay két thiic nam tai chinh.
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12. CHI PHI XAY DUNG CG BAN DS DANG
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Dy &n nha xudng 38.218.815.696 66.029.293.955
Dy &4n nha may nudc va hé thdng cap nudc 50.654.412.092 50.639.416.692
Dy an khai thac giéng - 10.010.337.637
Khac 3.816.205.182 689.047.364
92.689.432.970 127.368.095.648
Bién déng vé chi phi xay dung co ban dé& dang trong nam nhu sau:
S6 du dau nam 127.368.095.648 48.436.968.792
Mua mdi 192.563.437.820 79.674.328.589
Chuyén sang TSCD hiru hinh (Thuyé&t minh 10(a)) (10.569.331.274) (224.549.883)
Chuyén sang TSCP v6 hinh (Thuyé&t minh 10(b)) (40.000.000) -
Chuyén sang BDSBT (Thuyét minh 11) (202.099.529.622) (62.457.832)
Chuyén sang chi phi tra trudc (155.776.800) (455.067.901)
Hoan thanh BDSDT va ban trong ky (13.516.779.818) -
Gidm khac (860.682.984) (1.126.117)
S6 dw cudi nam 92.689.432.970 127.368.095.648
13. CHI PHI TRA TRUSC DAI HAN
Tién thué dat cda nha xudng xay san (*) 23.288.714.077 17.980.618.200
Cong cy, dung cu 328.514.526 333.009.517
Khac 4.546.209.200 2.468.635.013
28.163.437.803 20.782.262.730

(*) Pay la cac khodn tién thué dat da trd mot Ian cho khu dat xay dung nha xudng xay sén, nha van phong, va dat dac khu k§ thuat cho toan

b thai gian thué.
Bién ddng vé chi phi trad trudc dai han trong nam nhu sau:

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUSC

Thué thu nhap doanh nghiép

2.006.499.189
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1.314.801.985

Thué thu nhdp ca nhan 1.731.917.063 837.654.923
Khac 59.180.750 159.541.581
3.797.597.002 2.311.998.489

Tinh hinh bién ddng ctia Thué va cac khodn phai nép Nha Nudc trong nam nhu sau:

Thué thu nhap doanh nghiép 1.314.801.985 18.613.468.407 (17.921.771.203)

bon vj tinh: VND

Tién thué dat phai nop - 165.964.231.252 (165.964.231.252)

2.006.499.189

Thué gia tri gia tang

59.454.450.534 (10.529.151.459) (48.925.437.915)

138.840

Thué thu nhap ca nhan 837.654.923  7.979.699.162  (6.821.982.858)

(263.454.164) 1.731.917.063

Thué khac 159.541.581 2.735.699.083  (3.177.844.302)

341.784.388 59.180.750

2.311.998.489 254.747.548.438 (204.414.981.074) (48.925.437.915)

78.469.064 3.797.597.002

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi udc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co sd ha tang

phan bé cho cac khu dat da dugc cho thué ctia KCN Long Hau 329.542.158.293 198.834.728.576

1 va KCN Long Hau 2 va KCN Long Hau 3

Chi phi udc tinh phéat sinh thém dé hoan thanh cg sé ha tang

phan bé cho cac khu dat da ban clia Khu dan curva Khu chuyén 15.110.121.397 14.294.832.333

gia chuyén doi

Tién thué dat (*) 62.628.745.551 86.016.487.783

Khac 16.433.345.911 20.126.637.851
423.714.371.152 319.272.686.543

(*) Day la tién thué dat uéc tinh phai ndp clia cac hgp déng thué lai dat KCN Long Hau 1 va KCN Long Hau 2 cho Co quan nha nudc, phat sinh
tlr doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang khu cdng nghiép da dugc ghi nhan doanh thu mot lan.

17. PHAI TRA KHAC
(a) Ngan han

Tién phai tra sau thanh ly hgp déng thué dat

117.541.397.942

Tién dat coc d& nhan tir cho thué dat da phat trién co sd

6 dur dau nam 20.782.262.730 16.414.691.048

Tang 9.109.089.246 5.720.363.364

Phan b6 trong nam (1.727.914.173) (1.352.791.682)

6 du cui ndm 28.163.437.803 20.782.262.730
14. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

2019 (VND) | 2018 (VND)
Bén thu ba
Cong ty CO phan Bau tuva 16.968456.387  16.968456387  10.455506.824  10.455.506.824
Xay lap Thanh An 665
Cong ty CO phan Bau tu Xay 40413463300  40.413.463.300 6.563.303.612 6.563.303.612
dung Thuong mai Tradeco
Cong ty C6 phan Tu'van Bau - ; 4313.932.875 4.313.932.875
tu Cong nghé Hoang Giang
Khac 1.925.407.735 1.925.407.735 2.322.928.386 2.322.928.386
Bén lién quan (Thuy&t minh 37(0)) 1.835.025.075 1.835.025.075 1.835.025.075 1.835.025.075
61.142.352.497  61.142.352.497  25.490.696.772  25.490.696.772
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- 34.800.940.990 48.899.112.616
ha tang
Tién d:';\t coc da nhan tur cho thué mat bang, khu luu trd va 2139.510.698 2.003.643.782
khu dan cu
C6 tlre phai trd (Thuyét minh 24) 233.041.100 239.287.500
Khéc 1.202.860.933 950.829.266
38.376.353.721 169.634.271.106
(b) Dai han
Nhan ky quy, ky cugc vé cho thué nha xudng 51.118.953.383 45.886.637.749
Dy phong hoan trd mat bang 1.893.608.960 -
Phai trad cho c& nhan (*) 22.834.500.000 22.834.500.000
75.847.062.343 68.721.137.749

(*) Nhu dugc trinh bay tai Thuy&t minh 4(b)(ii), day la khoan tién Cong ty da nhan tir mot ca nhan va thay mat ca nhan nay gép vén vao Sapulico
theo théa thuan hgp tac dau tu. Theo d6, Cong ty thay mat ca nhan toan quyén thuc hién day da trach nhiém va quyén cla cd dong s& hiru c6

phan Sapulico d6i véi s6 ¢d phan s& hitu clia ca nhan néi trén.
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19. QUY KHEN THUSNG, PHUC LOI

S6 du dau nam 26.372.065.825 11.689.635.964
Trich 1ap tU lgi nhuan chua phan phéi (Thuyét minh 22) 18.477.498.840 23.857.841.590
Strdung quy (10.081.934.020) (9.393.978.550)
Tang khac - 218.566.821
S6 du cudi nam 34.767.630.645 26.372.065.825

20. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty cé quyén hgp phap duoc
bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai tra va khi thué thu nhap hoan lai
c6 lién quan dén cuing mot co quan thué. Thué suat thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia tri thué
thu nhap hoan lai phai tra 1a 20%.

Chi tiét cla thué TNDN hoan lai phai trd nhu sau:

Thué thu nhap hoén lai phai tra:

283.355.047.793 265.696.199.964
5.136.178.345 4.825.727.954
288.491.226.138 270.521.927.918

Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh chti yéu tir doanh thu da ghi nhan mot [an nhung phan bé déu cho muc
dich tinh thué theo thai gian cho thué dat nén.
Bién déng vé thué TNDN hoan lai phai trd trong nam nhu sau:

Thué thu nhap hoan lai phai trd sau 12 thang

Thué thu nhap hoan lai phai tra trong vong 12 thang

270.521.927.918
17.969.298.220
288.491.226.138

242.532.168.207
27.989.759.711
270.521.927.918

S6 du dau nam

Ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh (Thuyét minh 35)

S6 du cudi nam

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 n BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

21. VON GOP CUA CHU SA HUU
(a) S6 lwgng cé phiéu
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2019 2018

S6 lugng cb phiéu dang ky 50.012.010 - 50.012.010 -
S6 lugng ¢6 phiéu da phat hanh 50.012.010 - 50.012.010 -
S6 lugng c6 phi€u dang luu hanh 50.012.010 - 50.012.010 -
Ménh gid c6 phiéu: 10.000 Déng.
(b) Chi tiét von gép cua chu sé hiru 2019 2018
Cong ty TNHH Mét Thanh vién Phat trién Cong 24.338.478 48,67 24.338.478 48,67
nghiép Tan Thuan
Kingsmead Vietham and Indochina Growth Master Fund 3.305.007 6,61 3.395.807 6,79
Khac 22.368.525 44,72 22.277.725 44,54
S6 lugng c6 phi€u da phat hanh 50.012.010 100 50.012.010 100
(c) Tinh hinh bién ddng clia vén c6 phan

Ponvitinh: VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2018 50.012.010 ~ 500.120.100.000 - 500.120.100.000
C6 phiéu mdéi phat hanh - - - -
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000
C6 phiéu mdéi phat hanh - - - -
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN
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5 ) SG HOU

22. TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU S

1.068.580.592.976

600.000.000

79.295.744.256 417.394.500.720 1.068.580.592.976

500.120.100.000 71.770.248.000

Tai ngay 1 thang 1 nam 2018

Von tang trong nam

600.000.000
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23. L3I CH CO BONG KHONG KIEM SOAT

Chi tiét cla lgi ich c6 déng khong kiém soat nhu sau:

Vén goép cla chi s& hitu 600.000.000 600.000.000
Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 23.884.349 2.684.800
623.884.349 602.684.800

Bién ddng cuia lgi ich c6 ddng khong ki€ém soat trong ndm nhu sau:

S6 du dau nam 602.684.800 -
Loi nhuan thuan phan bo cho c¢6 dong

khong kiém soat trong nam 21.199.549 2.684.800
Thay d&i von c6 phan - 600.000.000
S6 du cudi nam 623.884.349 602.684.800

24, L3I ICH CO BPONG KHONG KIEM SOAT

S6 du dau ndm 239.287.500 902.630.240
C6 tlrc phai trd trong ndm (Thuyét minh 22) 239.287.500 902.630.240
C6 tlre da chi trd bang tién (80.025.462.400) (75.007.760.740)
S6 du cudi nam 233.041.100 239.287.500

25. LAI CO BAN VA LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
(a) Lai co’ ban trén cd phiéu
L3i co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang hiéu cdia s6 Igi nhudn thuan phan bé cho cac c¢6 dong va sé trich quy
khen thudng, phuc lgi chia cho sé lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢6 phi€u phé thong dang Iuu hanh trong
nam, khéng bao gébm cac cé phiéu phd théng dugc Tap doan mua lai va gilt lam ¢6 phi€u quy va s6 lugng c6
phiéu phé thong du kién dugc phat hanh trong nam:

Nam tai chinh két thuc ngay

Loi nhuan thuan phan bé cho cac c6 dong (VND) 142.695.471.094 175.976.179.476
Diéu chinh gidm sé trich quy khen thuéng, phtc lgi (VND) (*) (14.983.024.465) (18.477.498.840)
127.712.446.629 157.498.680.636
Binh quan s6 c6 phi€u phd théng dang luu hanh (c6 phiéu) 50.012.010 50.012.010
Lai co ban trén moi cd phiéu (VND) 2.554 3.149

(*) S6 trich quy khen thudng, phuc Igi cho nam 2019 1a s6 tam tinh dugc udce tinh dya vao ty 1é phan bé lgi nhuén sau thué TNDN clia nam 2019 cho
quy khen thudng, phuc lgi 1a 10,5%, tuong duong 14.983.024.465 Bong. S6 nay sé& dugc xac dinh khi Dai hdi dong C6 dong phé duyét.
L&i co ban trén c6 phi€u cdia nam 2018 da dugc tinh lai theo s6 trich quy khen thudng, phuc lgi da dugc Pai hoi
dong C6 dong phé duyét theo Nghi quyét Pai hoi dong C6 déng s6 01/2019/NQ-LHC-DHBCP ngay 8 thang 4 nam
2019, nhu sau:

Namtaichinhkétthicngay31.12.2018

Lgi nhuén thuan phan bo cho cac ¢ dong (VND) 175.976.179.476 (18.477.498.840) 157.498.680.636

Binh quan gia quyén s6 c6 phiéu pho thong
dang luu hanh (c6 phiéu) 50.012.010 - 50.012.010

Lai co ban trén mdi cd phiéu (VND) 3.519 - 3.149
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(b) Lai suy gidm trén cd phiéu
L&i suy gidm trén cd phiéu dugc tinh bang hiéu clia sé Igi nhudn phan bé cho cac c6 dong va sé trich qu§ khen
thudng, phuc lgi chia cho téng clia s6 binh quan gia quyén ¢ phiéu phé théng dang luu hanh trong nam va sé
lugng c6 phiéu phé théng du kién dugc phat hanh thém dén tir viéc chuyén déi cong cu tai chinh khac sang c6
phi€u pho thong. Tap doan khong ¢ ¢d phiéu phé théng tiém nang c6 tac déng suy gidm trong nam va tai ngay
1ap bao céo tai chinh hgp nhat nay, nén 13i suy gidm trén ¢ phi€u bang I3i ca ban trén c6 phiéu.
26. L3I ICH CO DONG KHONG KIEM SOAT
(a) Ngoai té cac loai
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, khodn muc tién va cac khoan tuong duong tién da bao gom sé ngoai té la
1.367.724,62 D6 la My va 942,80 Euro (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: 1.265.767,24 b6 la My va 954,20 Euro).
(b) Tai san thué hoat dong
Tong s8 tién thué t6i thiéu trong tuang lai theo hop ddng thué hoat dong tai sdn khong hly ngang dugc trinh
bay & Thuyét minh 38(a).
27. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang (*) 397.762.784.399 388.992.363.567
Doanh thu cho thué van phong, nha xudng va khu luu trd 98.833.132.375 84.012.722.680
Doanh thu ban dat nén khu dan cu - 24.883.356.878
Doanh thu ban nha xudng xay theo yéu cau 15.448.923.000 -
Khac 86.822.897.145 79.256.566.069
Cac khoan giam trir

Hang ban bi tra lai - (146.903.554.291)
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 598.867.736.919 430.241.454.903

(*) Doanh thu cho thué dat da phat trién ca s& ha tang dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan tai Thuyét minh 2.22.

Néu doanh thu nay dugc ghi nhan theo phuong phap phan bé dan theo thoi gian cho thué thi doanh thu va
loi nhuan trudc thué sé giam di tuong Ung la 388.552.261.301 Bong va 130.435.802.855 bong (nam 2018:
379.234.556.392 Bong va 172.892.440.817 Bong).

28. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gid von cho thué dat da phat trién co s& ha tang 275.513.219.181 79.375.779.262
Gia von cho thué van phong, nha xudng va khu luu trd 42.157.691.597 35.234.709.436
Gi& von ban dat nén Khu dan cu - 23.288.243.536
Gid von ban nha xudng xay theo yéu cau 13.516.779.818 -
Khac 54.231.370.639 -
385.419.061.235 186.340.307.687
29. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Li tién guri 28.352.366.099 37.742.555.285
L&i chénh léch ty gid hoi doai da thuc hién 306.921.326 112.126.054
L3i chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac khodn muc tién
té c6 gbc ngoai té - 359.357.641
Khac - 197.299.547
28.659.287.425 38.411.338.527
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L3i tién vay 4.875.865.233 4.875.865.233
L6 thuan chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan muc

tién té ¢ gbc ngoai té 62.928.696 -
Chi phi tai chinh khac 242.831.021 112.407.584

31. CHI PHI BAN HANG

5.181.624.950

5.181.624.950

Chi phi mai gidi 7.060.072.640 7.968.448.563
Chi phi ti€p thi va quang cao 3.193.230.492 6.147.684.098
10.253.303.132 14.116.132.661
32. CHI PH QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phinhan céng 37.014.944.691 35.925.661.897
Chi phi khau hao va hao mon tai san c6 dinh 2.627.379.805 2.395.629.902
Khac 18.783.172.176 18.350.355.184
58.425.496.672 56.671.646.983
33. THU NHAP VA CHI PHI KHAC
Thu nhap khac
Phat vi pham hop dong 2.327.978.445 1.657.664.182
Thu nhap tir t6 chire sy kién 1.191.436.592 -
L3i thuan tir thanh ly tai san ¢6 dinh 231.347.389 18.181.818
Thu nhap tirsan lap cat va xay dung hang rao - 1.289.950.260
Khac 378.090.357 866.276.537
4.128.852.783 3.832.072.797
Chi phi khac
Chi phi tir t6 chire sur kién 841.221.009 -
Chi phi'san lap cat va xay dung hang rao - 618.380.109
Khac 386.843.078 941.880.443

34, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU 1O

1.228.064.087

1.560.260.552

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 thé hién cac chi phi phat sinh trong nam, khéng bao gom gia mua hang hoa

phat sinh trong hoat dong thuong mai. Chi tiét dugc trinh bay nhu sau:

Chi phi dich vu mua ngoai 348.288.964.725 114.711.347.250
Chi phi nhan vién 47.467.218.934 51.941.093.997
Chi phi khéu hao TSCD 37.712.395.890 30.894.199.758
Chi phikhac 18.593.150.656 44.219.738.627
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.614.113.165 1.623.615.009

453.675.843.370 243.389.994.641
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35. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Theo Gidy chirng nhan dau tu' s6 50221000001 ngay 1 thang 12 ndm 2006 do Ban Quan ly cdc Khu Céng nghiép Tinh
Long An cap dé phat trién Knhu Cong nghiép Long Hau 1 va cho thué dat lai dat, Khu Cong nghiép Long Hau 1 dugc
hudng cac uu dai thué suat thué TNDN nhu sau:
(i) 10% trong vong 15 nam ké tir khi dur &n bat dau hoat dong kinh doanh (tir nam 2007); va
(ii) Mién thu& TNDN trong 4 nam keé tir khi c6 thu nhap chiu thué (ndm 2009) va gidm 50% s6 thué phai ndp tron 9 nam
ti€p theo (tr nam 2013 dén nam 2021).
Tap doan c6 nghia vu ndp thué TNDN theo murc thué sudt phé théng cho cac dyr an khac.
S& thué TNDN trén lgi nhudn ké toan trudc thué cda Tap doan khac véi s6 thué khi dugc tinh theo thué suét phé thong
ap dung 20% nhu sau:

Mau s6 B 09 - DN/HN
36. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN
C6 dbng 16N nhat cdia Tap doan la Cong ty TNHH Mt Thanh vién Phét trién Cong nghiép Tan Thudn, s& hitu 48,67%
v6n b phan clia Cong ty.
Danh sach va maéi quan hé gitra cac bén lién quan va Tap doan ma Tap doan cé giao dich trong ném va cé s6 du ' tai
thoi diém cubi ndm nhu sau:

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC") C6 dong
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Chiéu sang Cong cong Thanh phé HE Chi Minh (“Sapulico”)

Cong ty C6 phan Céng nghé Igreen

Lgi nhuan ké toan trudc thué 179.299.437.270 214.597.829.490
Thué tinh & thué suat 20% 35.859.887.454 42.919.565.898
biéu chinh:
Thu nhap khéng chiu thué (1.211.783.300) (1.327.116.000)
Chi phi khéng dugc khau trir 631.701.984 674.918.331
Anh huéng clia doanh thu va gia vén da ghi nhan mét Ian nhung
dugc phan bé déu theo thdi gian cho thué dé tinh thué 4.498.817.748 4.806.199.804
Thué dugc mién giam (2.309.703.549) (2.234.000.413)
Cac khodn chénh léch tam thoi phai chiu thué hoan lai - 425.451.811
Dy phong thira cia nam trudc (467.714.966) (6.806.378.587)
Lai/ 16 trong cong ty lién két (467.714.966) 160.324.370
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (*) 36.582.766.627 38.618.965.214
Chi phi/(thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh:
Thué thu nhap doanh nghiép - hién hanh 18.613.468.407 10.629.205.503
Thué thu nhap doanh nghiép - hoan lai (Thuyét minh 20) 17.969.298.220 27.989.759.711
36.582.766.627 38.618.965.214

(*) Chi phi thué€ TNDN cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 dugc udc tinh dua vao thu nhap chiu thué va c6 thé cé nhimng diéu

chinh thy thudc vao su ki€m tra clia co quan thué.

36. THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE  HOP NHAT (*BCLCTT")

(a) Cac giao dich khdng bang tién anh hudng dén BCLCTT hop nhat

Mua sdm, xay dung tai san cd dinh va cac tai san dai han khac

chua thanh toan 42.497.018.789 10.888.250.605
(b) S6 tién di vay thu'c nhan trong nam

Vay theo khé udc thong thuong 60.220.000.000 28.800.000.000
(c) SO tién da thurc tra goc vay trong nam

Tién trd ng gbc vay theo khé udc thong thuong 19.790.000.000 23.270.000.000

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 m BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

(a) Giao dich véi cac bén lién quan

Trong nam, cac giao dich sau day dugc thuc hién vdi cac bén lién quan:

(i) Doanh thu ttr ban nuéc déng chai

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan 88.909.091 92.340.907

i) Tra 6 tac

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan 38.941.564.800 36.507.717.000

Cong ty C6 phan Xudt Nhap khau Thdy san Mién Trung - 3.562.125.000

(i) Cac khoan chi cho cac nhan sw quan ly chii chot

Ban Téng Giam ddc 6.378.905.523 5.692.805.812

Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat 5.834.065.928 6.987.316.780
12.212.971.451 12.680.122.592

(b) S6 du cudi nam véi cac bén lién quan

(i) Phai thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh 5)

Cong ty TNHH Mt Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuén 13.350.000 14.220.000

(ii) Pau tu vao cong ty lién két (Thuyét minh 4(b)(i))

Cong ty C6 phan Chiéu sang Cong cong Thanh phd HE6 Chi Minh 104.056.447.997 101.964.254.278

(i) Cac khoan phai thu ngan han khac (Thuyét minh 7)

Cong ty TNHH MTV Phéat Trién Cong Nghiép Tan Thuan 60.002.071.622 65.920.122.877

Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen 245.454.545 245.454.545
60.247.526.167 66.165.577.422

(iv) Phai thu vé cho vay dai han

Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen 5.000.000.000 5.000.000.000

(v) Phai tra ngan han khac (Thuyét minh 17)

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan

1.835.025.075

1.835.025.075

36. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN
(@) Cam két thué hoat dong

Tap doan ky hap déng cac hgp dong thué dat tai xa Long Hau, Huyén Can Giudc, tinh Long An dé str dung vao muc dich
dau tu co s& ha tang clia khu cdng nghiép va cho thué lai véi Nha nudc cho tir ndm 2006 dén ndm 2059. Dién tich khu
dat thué 1a 182,2 ha. Theo cac hgp dong nay, Tap doan phai tra tién thué dat cho dén ngay dao han hop dong theo quy
dinh hién hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Tap doan con phai tra tién thué dat cho Co quan Nha nudc trén dién tich 20,5 ha (tai
ngay 31 thang 12 nam 2018: 33,6 ha).

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 m BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN
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(b) Cam két von
Cac cam két vé chi tiéu tao lap TSCD, BDSDT va hang tén kho da ky hop dong tai ngay 1ap bang can doi ké toan
hgp nhat nhung chua dugc hach todn vao bao cdo tai chinh hgp nhat nhu sau:

Xay dung hé théng ca'sé ha tang 382.629.589.278 99.796.237.944

(c) Cam két cho thué
Tap doan hién dang cho thué van phong, nha xudng va khu luu tri theo cac hgp déng cho thué. Cac khodn tién
phai thu tlr cho thué téi thi€u trong tuong lai theo cac hgp déng cho thué dugc trinh bay nhu sau:

Dudi 1 nam 51.051.219.989 60.860.223.152
T 1 dén 5 nam 113.556.424.259 71.633.870.590
Tong cong cac khodn thanh toan t6i thi€u 164.607.644.248 132.494.093.742

39. BAO CAO BO PHAN

Hoat ddng kinh doanh chinh clia Tap doan la xay dung co s& ha tang cho khu céng nghiép, khu dan cu - téi dinh
cu va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang va cung cap cac dich vu ho trg lién quan tai xa Long Hau, Huyén
Can Giudc, Tinh Long An, Viét Nam. Bong thdi, hoat ddng kinh doanh ctia Tap doan chi yéu dugc thuc hién trong
lanh thé Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty sinh 16i cia Tap doan khong bi tac dong bdi nhirng khac biét vé dich vu ma
Tap doan cung cdp hodc do Tap doan hoat déng tai nhiéu khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam doc Tap
doan nhan dinh rang Tap doan chi cé mét bd phan theo hoat déng kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, théng
tin theo bd phan khong trinh bay.

40. NGHIA VU HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAI BINH CU CHO DU AN KCN LONG HAU 1 ("DU AN")

Vao ngay 15 thang 8 nam 2007, Cong ty nhan duac Van ban sé 893/IPC.07 vé viéc hoan tra cac khodn chi phido IPC
da chi trudc day dé phat trién Dy an vdi so tién |a 58.150.554.435 Dong, trong do, bao gom 9.279.920.000 Bong
gia chénh léch gitra thuc té va hoan déi dat cho du an tai dinh cu. Cong ty da hoan tat viéc thanh toan cac chi phi
trén theo yéu cau ctia IPC trong nam 2007.

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Cong ty ky két Thda thuan nguyén tac vé viéc hoan tra chi phi b6 tri téi dinh cu cho Dy
an véi IPC, trong dé néu rd Cong ty sé hoan tra cho IPC chi phi bo tri tai dinh cu bao gom gid tri cla phan dién tich
nén tai dinh cu da bé tri cho ngudi dan bj giai tda theo gia hop ly dugc hai bén thda thuan, chi phi st dung vén va
10% lgi nhuan dinh murc. Cling trong Thda thuan nguyén tac nay, hai bén déng y rang, sau khi théng nhat gia tri
chi phi tai dinh cu va ti€én hanh cac thd tuc chap thuan ndi bd cia méi bén, hai bén s& ky két Hgp dong hoan tra chi
phi. Ddng thai, hai bén cling thong nhat Cong ty sé tam Ung cho IPC mét khodn tién nhat dinh trong vong 90 ngay
ké tir ngay ky Thda thuan nguyén tac nay. Trong nam 2018, Céng ty tam &ng cho IPC khodn tién 65.098.563.800
Dong theo yéu cau clia Thoa thudn nguyén tac nay. Trong nam 2019, IPC da tién hanh xudt héa don cho khoan
tam Ung nay theo yéu cau clia co quan Thué. Viéc x(r ly s6 tién tam ing trén sé dugc thuc hién khi hai bén théng
nhat chi phi tai dinh cu va ky Hgp déng hoan tra chi phi.

Cong ty nhan dugc tir IPC cac van ban thong bao cac sé tién tam tinh khac nhau dé Cong ty thanh toan nhu sau:
Van ban s6 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 vdi s6 tién la 62.476.082.900 Dong; Van ban sé 751/IPC.18 ngay
26 thang 7 nam 2018 vdi s tién la 111.058.460.622 Dong; va Van ban sé 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018
V@i s tién la 328.727.272.003 bong.

Tai thoi diém 1ap bao cao tai chinh hgp nhat nay, Céng ty dang tiép tuc lam viéc véi IPC dé xac dinh chi phi tai dinh
cu nay nén Cong ty chua thu thap du thong tin dé xac dinh gia tri nén tai dinh cu cda Dy an, Cong ty chua ghinhan
chi phi bé tri tai dinh cu nay.
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41. 50 LIEU SO SANH
Tap doan da thuc hién trinh bay lai s6 liéu so sanh cu thé nhu sau:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

136 Phaithu ngén han khac 307.086.474.553 105.758.193.146 412.844.667.699

142 Hangton kho 463.566.023.520 (105.758.193.146) 357.807.830.374

Nguyén Tan Phong
Ngudi 1ap/ Ké toan trudng

Tran Hong Son
Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 18 thang 3 nam 2020
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LONG-TERM
PARTNERSHIP

Bang nang luc tai chinh va kinh
nghiém thuc tién sau hon 13 ndm
hoat dong, LHC ludn tung budc
hoan thién nham dem lai nhirng gia
tri cao hon cho cac nha dau tu va doi
tac, tao dung moéi truong tin cay dé
cung chia sé lgi ich lau dai, hudng

dén muc tiéu phat trién bén virng.

PpOI TAC PHAT TRIEN BEN VUNG

200

LIiC PARTNER TR o)

SAT=R| DUVViex Mk @arn Fivi
GNBC TAKAzONO INOAL st SRS
P INOAC POLYMER VIETNAM e

» _YME ETNAD (& )
UUUUUUUUUU NH Nipponham ml'% | WAHL J
UniFood = FUIITRANS ' o

LOCK& LOCK KDEF'NE' leu I::HL.INE Ky S‘éﬁlﬁvlSON

DI MACIC ANemKorea (A LOTTE [\ |
TenweiBR RKLNe caslecw By NSV

6) A1 META’ y» . ¢
YONEZAWNA BIOMED e HHB ®

anpha_AG

BAO CAO THUONG NIEN 2019 POI TAC PHAT TRIEN BEN VUNG



Ong Nguyén Minh Khanh

Giam déc

CONG TY TNHH SURTEC VIET NAM

“Nha xudng xay san tai LHC c6 dién tich phu hgp véi d6 16n cda du an,
Surtec cé thé tién hanh van hanh ngay. Ngoai ra, doi ngli LHC con lang
nghe, phan hoi va dap Ung linh hoat cac ti€p nhan diéu chinh xay dung
cling nhu hé trg Surtec tim ki€ém dich vu.”

Ong Takahiro Koshiji

Téng Gidm déc

CONG TY TNHH FUJITRANS VIET NAM

“Khu cdng nghiép Long Hau cé vi tri gan cang SPCT, chi cach khodng 3km,
rat thuan tién cho viéc van chuyén 6 t6 nhap khau. Ngoai ra, nhiéu du an
giao théng trong diém gan Long Hau nhu ham chui Nguyén Van Linh -
Nguyén Hiru Tho cling da dugc I1én ké hoach khdi cong. Ha tang giao thong
dugc cai thién cling hd trg rat Ién cho hoat dong kinh doanh clia chiing téi.”

Ong Nguyén Quang Tuan

Trudng phong Quadn tri hanh chinh

CONG TY TNHH MTV CHE TAC VA KINH DOANH TRANG SUC PNJ

“Nha xudng cao tang tai KCN Long Hau la lya chon thich hgp nhat véi
nganh nghé ché tac trang strc clia PNJ. Nha xudng cé dién tich phu hop,
vij tri gan TP.HCM va hé thong an ninh dugc ddm bao. Pac biét, Cong ty CP
Long Hau da hé trg rat nhiét tinh trong qué trinh ky két cling nhu ban giao
nha xudng dung cam két.”

Ong Kazuhisa Fukuo

Téng Gidm Béc

CONG TY TNHH TAZMO VIET NAM

“Vi tri d&c biét clia khu cong nghiép Long Hau da gitp Tazmo van chuyén
san pham dung quy cach, dong thdi vira s&r dung ngudn lao dong pho
théng gia ré, vira c6 thé thu hat ngudn nhan luc tri thirc tr TP.HCM. Nam
2013, cong ty chi c6 50 nhan vién, méi nam tang 50 ngudi. Dén nam 2017,
Tazmo d& hoat déng 6n dinh vai s6 cdng nhan 1én hon 270 ngudi. Con s6
nay du kién sé tang trong nhirng nam t&i.”
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Ong Tran Minh Birc

Phé Téng Gidm DBéc

CONG TY CP THIET BI DIEN VI-NA-SI-NO

“Nam 2008, Cong ty VI-NA-SI-NO dugc thanh Iap va da lua chon KCN Long
Hau lam dia diém xay dung nha may vi chiing téi nhin nhan KCN Long Hau
c6 mat vi tri rat thuan lgi cho nha dau tu, gan TP.HCM, cang bién va dugc
su hé trg tich cuc clia cac co quan ban nganh tinh Long An. Thai diém dé
chung t6i la mét trong nhirng doanh nghiép dau tién dén KCN xay dung
nha may nhung Céng ty CP Long Hau da hé trg chung toi rat t6t vé mat
tha tuc ho so, chi trong vong 6 thang chuing téi dd hoan thanh xay dung va
nhanh chéng thu hut dugc nhan tai, chuyén gia trinh d6 cao dén lam viéc
nha vi tri tiép gidp TPHCM clia KCN Long Hau. Bay khong chi la thanh qua,
nd luc cda CBNV cong ty ma con la thanh qua chung clia KCN Long Hau,
chiing t6i danh gia rat cao nang luc cia Cong ty CP Long Hau khi dén nay
toan bd cac 16 dat cila KCN da dugc pht kin, phat trién mé rong ra KCN
Long Hau giai doan 2 va KCN Long Hau 3.”

Ong Kiriyama Munehito

Gidm Déc

CONG TY TNHH MTV TAKAZONO VIET NAM

“Tap doan Takazono thanh lap & Nhat cach day 50 nam, chuyén san xudt,
gia cong lap rap may mac, thiét bi va dung cu y khoa. Nam 2013, Cong ty
chdng t6i tién hanh dau tu san xuét tai Viét Nam. C6 3 ly do Ién chdng téi
lyra chon KCN Long Hau: thr nhat, vi la cong ty san xuat thiét bi y khoa
huéng dén thi truong Nhat Ban va Trung Quoc, ching toi nhan thay vij tri
KCN Long Hau rat gan cang, thuan tién cho viéc xuat nhap khau; thir hai,
KCN Long Hau rat gan Tp.HCM va diéu kién giao thong t6t, di chuyén thuan
lgi; ly do thr 3, khi chung t6i lua chon dau tu, ching t6i da nhan dugc sy
ho trg nhiét tinh, chuyén nghiép tir phia nhan vién Long Hau va cdm thady
rat yén tam.”

vgh
@,
Ong Peter Park
Tong Gidm Boc
CONG TY CP MY PHAM HNB
“Cong ty HNB la cong ty chuyén vé my pham dugc thanh 1ap vao nam 2007,
véi sdn pham chi luc la mat na. Chang téi dang hoat ddng & KCN Long Hau
m& réng. Diéu dac biét cdia KCN la ludn gitr moi trudng xanh va sach sg,
day la diéu quan trong véi mét cong ty m§ phdm nhu ching toi. Ngoai ra,
LHC con ho trg nhiéu dich vy, gitip ching t6i tap trung hoat dong san xuét
kinh doanh. Theo t6i, lgi thé nai bat clia LHC 1a vi tri, tir trung tam TP.HCM
dén KCN Long Hau chi 40 phut, tir Phi My Hung dén Long Hau chi 25 phut.
Nhan vién lam viéc tai KCN c6 thé sinh hoat thodi mai véi gia dinh va 6n
dinh céng viéc, diéu kién séng & day rat 6n va tot.”

BAO CAO THUONG NIEN 2019 m PpOI TAC PHAT TRIEN BEN VONG






