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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAT DONG SAN AN DUGNG THAO PIEN

S6 2 Ngé Pirc Ké, P. Bén Nghé Quan 1, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty C6 phin DAu tr Thuong mai B4t ddng san An Duong Thao Dién (goi it 1a “Cong ty”) dé
trinh bdo cdo ndy ciing véi bao cdo taj chinh riéng da dugc kiém toan ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2020.
HOIDONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj va Ban Gigm dbc Cong ty diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay l4p Béo

céo nay gbm:

H(i ddng Quén trj

Ong Nguyén Gia Bao Chu tich

Ong Nguyén Nhan Béo Phé Chu tich

Ong Nguy&n Hai Thanh Binh Thanh vién

Ong Buii Dirc Nhan Thanh vién

Ong Nguyén Hoai Anh Thanh vién (b6 nhiém ngay 24/6/2020)

Ban Gidm dbc

Ong Nguyén Nhén Béo Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lép Béo c4o tai chinh riéng phan anh mét céch trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong
viée 18p céc Bdo céo tai chinh riéng ndy, Ban Gidm déc dugc yéu ciu phai:

*  Luachon cdc chinh sach ké todn thich hop va ap
* Duara cic xét dodn va wéc tinh mgt cach hop ly

dung cdc chinh sach d6 mét cdch nhét quén;
va thén trong;

*  Neéurd céc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tun thu hay khong, c6 nhitng 4p dyng sai Igch trong yéu
can duge cong bd va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

* Lap bdo cdo tai chinh riéng trén co s¢ hoat dong lién tyuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép

tuc hoat déng kinh doanh; va

*  Thiét ké va thuc hién h¢ théng kiém so4t ndi bd mét céch hiru hi¢u cho myc dich Igp va trinh bay béo cdo tai

chinh riéng hop Iy nhdm han ché rii ro va gian 13

n.

Ban Giam déc Céng ty chiju trach nhi¢m ddm béo ring s sdch ké todn duoc ghi chép mét cach pha hop dé phan

anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
riéng tuan thi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Hé

& bt ky thoi diém nao va dam bio ring béo céo tai chinh
thong Ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh hién

hanh khic vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Céng ty

¢éc bién phdp thich hop dé ngin chin va

guyén Nhin Bio
Téng Gidm déc
Ngay 30 thang 03 nam 2021

phat hién c4c hanh vi gian l4n va sai pham khac,
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] BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

I Kinh giri: Céc C4 dong va H)i ddng Quin tri

Cong ty C6 phin BAu tu Thuong mai Bt djng sin An Duong Théo Pidn

Il

Chiing t6i da kidm toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo cua Céng ty C5 phan Diu tu Thuong mai Bét dong san
| An nglg Thao Pién (goi tat 1a "Céng ty"), dugc lap ngay 30/03/2021, tir trang 03 dén trang 27, bao gom Bang

cin doi ké todn riéng tai ngay 31/12/2020, B4o céo két qué hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién

1 t¢ riéng cho nim tai chinh két thiic cung ngdy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng.

r Trdch nhiém ciia Ban Gism déc

Ban Gidm débc Cong ty chju trach nhiém vé vi¢e 13p va trinh bay trung thyc va hgp ly Bao céo tai chinh riéng clia
| Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d¢ ké tosn doanh nghip Vit Nam va céc quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén
vige 14p va trinh by béo c4o tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ngi bd ma Ban Giam doc xéc dinh 1 cin
| thiét dé dam bo cho vigc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian I4n hoc
nham lan,

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cta ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dya trén két qua cta cude kiém todn, Chiing
i t6i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu ching t6i tun

thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghigp, I4p ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugce sy
} dam bao hop ly vé viée lidu béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cc‘)ng_ viée kiém toan bao gbm thyre hién céc tha tuc nhim thu thép céc béng chirng kiém toan vé cic b lidu va
t}

yct minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon duya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hogc nhdm 13n, Khi thue

| hi¢n danh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi b§ clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bdo céo tai chinh riéng trung thyc, hop Iy nhdm thiét ké c4c thi tuc kiém todn phi hgp véi tinh hinh thye
| (¢, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cta kidm soat ndi b cia Cong ty. Cong viéc kiém
toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hgp cua cdc chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop 1y cua cac uée
| tinh ké todn cua Ban Gidm déc cling nhur dénh gié viéc trinh bay téng th bo céo i chinh riéng.

Chiing t6i tin twéng ring céc bang chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoe 2 day du va thich hep lam co
I 56 cho y kién kiém toén ciia ching toi.

| Y kién ciia kiém tosn vien

| Theo y kién cua chiing t6i, Bo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thyc va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2020 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru

| chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hgp voi chuin myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cic qQuy dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay béo céo taj chinh,

Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 ndm 2021
‘ Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém to#n - Tu vén

Bél it -\‘
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] NGUYEMTHANH NAM - Pho Giam déc VU TRUONG GIANG - Kiém toan vien
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CONG TY CP DPAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S62 Ngo Dire K&, P. Bén Nghé¢, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Bo cdo ti chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 théng 12 nim 2020

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 néim 2020

[ . i el

TAI SAN

MAU SO B 01-DN

Don vj tinh: VND

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cdc khodn tuwong dwong tidn
1. Tién

IL. Céc khodn phii thu ngin han
1. Phéi thu ngén han ciia khach hang
2. Trd truée cho ngudi ban ngén han
3. Phii thu vé cho vay ngén han
6. Phai thu ngén han khéc

V. Tai sdn ngin han kh4c
L. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT duoge khiu tryr

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cde khodn phai thu dai han

2. Tra trude cho ngudi ban dai han
IL. Tai sén ¢6 djnh

1. Tai san 6 dinh hitu hinh

- Nguyén gidg

- Gid tri hao mon lily ké

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon liiy ké
1. BAt dong san diu tu

- Nguyén gi4

- Gid trj hao mon lily ké
IV. Tai sin dé dang dai han

2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang
V. Diu tw tai chinh dai han

. Dau tu vao cdng ty con

2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

3. Bau tu gép vén vao don vi khéc

4. Dy phong giam gid ddu tur (3 chinh dai han
VL. Tai sdn dai han khac

1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Mg Th}:yét S6 cudi nam S6 diu nﬁm—!
s6 | minh
100 55.106.508.385 133.083.512.531
110 V.1 21.977.477.336 15.560.440.415
111 21.977.477.33¢ 15.560.440.415
130 29.032.180.115 108.186.598.164
131 V.2 1.879.840.500 107.520.284.660
132 V.3a 850.115.897 99.730.171
135 V.4 25.000.000.000 -
136 V.5 1.302.223.718 566.583.333
150 4.096.850.934 9.336.473.952
151 V.6a 14.424 244 24.419.000
152 4.082.426.690 9.312.054.952
200 1.208.558.800.265 1.002.962.254.462
210 §3.000.000,000 -
212 V.3b 83.000.000.000 -
220 93.360.536.735 96.874.442.825
221 V.7 2.283.698.139 2.963.229.225
222 3.404.063.576 5.404.063.576
223 (3.120.365, 437) (2. 440.834.35])
227 V.8 91.076.838.596 93.911.213.600
228 101.501.040.000 101.501.040.000
229 (10.424.201.409) | (7.589.826.400)
230 V.9 413.204.359.509 434.658.632.498
231 446.383.197.907 460,845.940.164
232 (33.]78.838.398) (26.187.307.666)
240 945,047,728 945.047.728
242 V.10 945.047.728 945.047.728
250 V.11 618.048.856.293 470.357.261.02¢6
251 204.792.530.000 186.013.720.000
252 393.048.589.422 264.233.939.422
253 28.500.000.000 28.500.000.000
254 (8:292263.129) | (.390.398.396)
260 - 126.870.385
261 V.6b - 126.870.385
270 1.263.665.308.650 1.136.045.766.99ﬂ

AFS W ) At Amia

M



CONG TY CP DAU TU THUONG MAIBAT BONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngo Dirc Ké, P, Bén Nghé, Quan 1, TP, H§ Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ném 2020

MAU SO B 01-DN
Don vij tinh: VND

NGUON VON “? Thuyét S6 cudi nim S6 dAu nim
§ minh

C. NQ PHAI TRA 300 223.751.281.725 84.993.042.508

I. No'ngén han 310 54.049.821.169 8.576.887.508

. Phai tra ngudi ban ngén han 311 [ V.12 1.011.461.500 789.530.762

2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 201.735.065 432.435.523

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | V.13 329.196.686 3.256.896.135

4. Phai tra ngudi lao dong 314 354.139.621 352.709.143

5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.15 8.148.978.702 1.374.450.000

9. Phai tra ngin han khic 319 | V.16a 1.759.309.595 1.855.332.579

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 | V.14a 42.245.000.000 515.533.366

IL No' dai han 330 169.701.460.556 76.416.155.000

7. Phai tra dai han kh4c 337 | V.16b 477.155.000 477.155.000

8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.14b 169.224.305.556 75.939.000.000

D. VON CHU SO HU'U 400 1.039.914.026.925 | 1.051.052.724.485

L. Vén chii sé hivu 410 | V.17 | 1.039.914.026.925 | 1.051.052.724.485

. Vén gbp ctia chii sé hitu 411 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000

- Co phiéu phé thong c6 quyén by quyét 4lla 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000

2. Thang du vén ¢b phin 412 (469.161.000) (469.161.000)

5. Cé phiéu quy 415 (23.808.309.790) (7.119.244.348)

I'. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 421 50.690.497.715 45.140.129.833

- LNST clira phan phi Iy ké dén cuéi kp trude | 421a 45.140.129.833 35.532.114.308

- LNST chua phén phéi kp nay 421b 5.550.367.882 9.608.015.525
TONG CONG NGUON VON 440 1.263.665.308.650 | 1.136.045.766.993 |

\ i

Ngay 30 thing 03 nam 2021

/
gliyén Nhin Bio L& Thj Ngoc Anh Do Nguyén Tuyét Van
ong Gigm dbe Ké todn trudng Ngudi lap biéu
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CONG TY CP DAU TU THUGNG MAIBAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S8 2 Ngo Pirc Ké, P, Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chf Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndim 2020

e

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho néim tai chinh két thitc ngay 31/12/2020

MAU SO B 02-DN

Don vj tinh: VND

CHi TIRU M | Thuyét Nim nay Nam truéc
S0 minh
1. Doanh thu b&n hang va cung cfp djch vy 01 VL1 159.409.434.070 | 157.916.076.388
2. Céc khoan giam trtr doanh thu 02 VLI - 8.181.818
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip
djch vy 10 | VLI 159.409.434.070 | 157.907.894.570
4. Gid vén hang ban 11 VI2 137.175.262.473 | 123.116.704.376
5. Loi nhudin ggp vé bén hang va cung cép djch
vu 20 22.234.171.597 | 34.791.190.194
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 6.630.506.122 181.517.350
7. Chi phi tai chinh 22 V14 14.579.753.255 13.374.803.350
Trong dé: Chi phi 1gi vay 23 14.297.582.966 |  10.326.202.339
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 VLS 7.599.109.513 8.721.416.230
10. Loi nhugn thuin tir hoat d§ng kinh doanh 30 6.685.814.951 12.876.487.964
11. Thu nhép khac 31 VL6 36.928.763 357.174.700
12, Chi phi khéc 32 VL6 84.216.395 271.508.800
13. Loi nhugn khac 40 VL6 (47.287.632) 85.665.900
14. Tong lgi nhugn ké todn trude thud 50 6.638.527.319 |  12.962.153.864
I5. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.7 982.799.437 3.158.088.347
16. Chi phi thué TNDN ho#in lai 52 - -
17. Loi nhun sau thué thu nhiip doanh nghi¢p 60 5.655.727.882 9.804.065.517
L]
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Nguyén Nhin Bio
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L& Thj Ngoc Anh
K& todn trudng

D6 Nguyén Tuyét Van
Ngudi Ip biéu

Téng Gidgm dée
Ngay 30 thang 03 néim 2021



CONG TY CP DAU TU THUONG MAIBAT DONG SAN AN DUGNG THAO DIEN Bio cdo tai chinh riéng
$6 2 Ngb Pire K&, P. Bén Nghe, Quan 1, TP. H8 Chi Minh Cho n&m tai chinh két thic ngay
31 théng 12 nam 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phicong phdp gian tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
MAU SO B 03-DN
Pon vij tinh: VND

i CHI TIEU i Tn':i‘:flft Niim nay Niim trude
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trwée thué 01 6.638.527,319 | 12.962.153.864
2. Didu chinh cho cdc khoan:
- Khiu hao TSCP va BBSbT 02 13.317.636.702 12.967.295.425
- Cdc khoan dy phong 03 (98.135.267) 2.742.601.009
- Lai 18 tir hoat dong ddu tur 05 (6.629.803.524) (87.345.381)
- Chi phi 1ai vay 06 14.677.888.522 | 10.632.202.339
3. Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh truée thay ddi 27.906.113,752 | 39.216.907.256
vén luu djng 08
- Tang, giam cic khoan phai thu 09 38.767.739.373 | 22.673.860.104
- Tang, giam cdc khoan phai tra 1 (291.298.840) (2.953.053.476)
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 136.865.141 (45.855.582)
- Tién 1ai vay d tra 14 (7.523.054.264) | (10.936.301.645) z
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (3.827.922.272) | (3.206.573.737) 3
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20  55.168.442.890 | 44.748.982.920 '
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU A
L. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san - | (13.620.702.471) Sy
dai han khic 21 \
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va c4c tai san - 1.363.636.364 b
dai han khéc 22 N
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ciia don vj khéc 23 (25.000.000.000) (6.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don - 6.000.000.000
vikhie ‘ 24
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khéic 25 (168.790.810.000) (5.503.719.370)
6. Tién thu hdi ddu tu 26p vdn vao don vi khac 2 27.075.000.000 | 17.344.796.000
7. Tién thu l3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 27 19.002.839 663.864.250
Luu chuyén tién thudn ti hoat dong ddu tu 30 (166.696.807.161) 247.874.773
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
2. Tién tra lai vén gop cho céc chu s& httu, mua lai cé (16.689.065.442) | (7.119.244.348)
phicu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 170.000.000.000 2
4. Tién tra ng gbc vay 34 (35.365.533.366) | (35.554.299.999) :
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 117.945.401.192 (42.673.544.347) i
/..".‘ fl?u})ill. trong nfim 50 6.417.036.921 |  2.323.313.346
@ 1oy ofg fhwong tien dau nim 60 15.560.440.415 | 13.237.127.069
e S dadng tidn cudi nam 70 | V. 21.977.477.336 |  15.560.440.415
s PAUTU THUONG
Y BAT DSL"QQ?{;N lu))
AN DU
THAO i) 4/ UWL
M/—- il
Ng’u)!n Nhén Bio L& Thj Ngoc Anh D0 Nguyén Tuyét Van
Tong Giam dée Ké todn trudng Ngui Iap bidu

Ngay 30 thang 03 ném 2021



CONG TY CP DAU TU THUOGNG MAIBAT PONG SAN AN DUGNG THAO DIEN Bfo cdo tai chinh riéng

S8 2 Ngb Birc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H§ Chi Minh

Cho ném tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAiu s6 B 09 - DN

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s6 hitu vén

Cong ty Cé phin Piu tur Thuong mai Bét dgng san An Duong Théo Pién 1z Cong ty cb phin dugc thanh
lap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhén dang ky doanh nghigp Cong ty cd phdn do S& K& hoach va Déu
tw Thanh phé H3 Chi Minh ¢fp 1An ddu s6 4103007249 ngdy 10/07/2007, sau d6 thay ddi sang ma s6
0305087904. Céng ty thay ddi Gidy chirng nhén kinh doanh 1an thr 13 ngay 14/05/2019.

Cong ty 6 tru s& chinh tai dia didm sau

Dia diém
Tryu s& chinh $62 Ngo Duc K4, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Linh vye kinh doanh

Linh vire kinh doanh cua Cong ty 1a: Kinh doanh bt dong san, khich san, cho thué cn ho
Nganh nghté kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chil s& hiru, chi sir dung hoic di thué. Chi tiét:
Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi gidi trf; cOng trinh cong cing;

- Xay dung cong trinh k§ thuét dan dung khic. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh thé thao ngoai trov;

- Gidt 14, 1am sach cdc san phdm dét va l6ng thu;

- V& sinh chung nha cira; V¢ sinh nha cira va céc Cong trinh khac. Chi tiét: V@ sinh bén ngoai cho t4t
ca céc cong trinh, bao gdm c4c vin phong, nha méy, ctra hang, co quan va cac khu nha da myc tiéu
khéc. V¢ sinh bé boi hoiic bao dudng. Dich vu tdy ué va tigt tring;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Hoat ddng ctia c4c co s thé thao. Chi tiét: B& boi va sin
vén dong; Hoat dong ciia cac cau lac bg thé thao;

- Bao dudng, sira chita 6 16 va xe c6 ddng co khéc (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma di¢n tai
tru s6); Bao dudng va sira chita mé to, xe may (trir gia cdng co khi, t&i ché phé thai, xi ma dién tai
try s6); Sira chita va bao dudng phuong tién vén tai (trir 6 t5, m6 t6, xe mdy va xe c¢6 dong co khac)
(trir gia cong co khi, t4i ché phé thai, xi ma dién tai try so);

- Bubn ban do ding khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nude hoa, hang my phdm va ché phém vé
sinh (trir duge phim); Cung cap dich vy %n udng theo hop ddng khong thuong xuyén véi khach hang
(phuc vy tige, hoi hop, dam cuéi ...);

- Daily, méi gi6i, ddu gia (trir moi gioi bt dong san); Van tai hanh khach ven bién va vidn duong;
Vén tai hang héa dudng thuy ndi dja; Vén tai hanh khach dudng thiy ndi dja;

- Hoat dong dich vy h3 trg truc tiép cho vén tai dudng thiy. Chi tiét: Hoat dong lién quan t6i van tai
hanh khach, dong vat hofic hang héa bing dudng thiy. Hoat ddng clia cang bién, cang song, bén tau,
cau tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dét,dva tau cap bén. Hoat dng ctia tau, xa lan, lash, hoat déng ciru
ho;

- Ban budn chuyén doanh khic chua dugc phén vao dau. Chi tiét: Mua ban thiét bj phu ting, hang
trang trf ngi thét, hang kim khf di¢n méy, d gd xay dung;

- Ban 1& d6 ngii kim, son, kinh vA thiét bi 1&p djt khac trong xay dyng trong céc cira hang chuyén
doanh; Ban I¢ dé dién gia dung, girdng, t, ban ghé va dd ngi thit twong ty, dén va b den dién, dd
dung gia dinh khéc chua dugc phén vao dau trong céc cira hang chuyén doanh;

- Bénbudn vat ligu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung;Van tai hing héa ven bidn va vién duong;

- Ban md 6, xe may; Ban phu ting va c4c b phén phu tro ciia 6 t6 va xe ¢6 ddng co khéc; Ban budn
016 va xe c6 dng co khac. Chi tiét: Mua ban 6 to;

- Bén phy ting va c4c b phan phu trg clia md t6, xe may. Chi tiét: Mua bén phuy ting mé t6, xe mdy.
Chi tiét: Mua ban phu tang 6 t6. Mua bén phy ting xe may.

Chu ky kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khéng qué 12 thang.

—~vCa W

=

ey



[

=
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3.1

3.1

IL

111,

CAu tric ciia Cong ty

Ciic cdng ty con

Cong ty TNHH MTV Diu tir G Invest

* Dia chi: S6 2 Ngb Dt K&, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh
* Ty 1§ loi ich cuia cong ty me tai ngay 31/12/2020: 100%

* Quyén biéu quyét ciia cong ty me tai ngay 31/12/2020: 100%

Céng ty Co phin Khu Du lich Do San Hé

* Dia chi: Thén T4y, X4 Ninh Vén, Thij x& Ninh Hoa, tinh Kh4anh Hoa
* Ty I¢ lgi ich ctia cong ty me tai ngay 31/12/2020; 99%

* Quyén biéu quyét ciia cdng ty me tai ngay 31/12/2020: 99%

Cic cdng ty lién két

Cong ty C3 phin Sin xudt v Thuwong Mgi Phuwong Pong
* Dia chi: 40 Kim Bién, Quéan 5, TP. Hd Ch{ Minh.

* Ty 1€ loi ich ctia cong ty tai ngay 31/12/2020: 48,68%

* Quyén biéu quyét cita cong ty tai ngay 31/12/2020: 48,68%

Cong ty C4 phéin Co khi Ngiin hang

* Dja chi: $6 7 Pham Vin Hai, Phudng 1, Quén Tén Binh, TP. H Chi Minh
* Ty I€ lgi fch ctia cong ty tai ngay 31/12/2020: 21%

* Quyén biéu quyét cita cong ty tai ngay 31/12/2020: 21%

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN

Co'sé 13p bdo cdo tai chinh riéng

Bdo céo tai chinh riéng keém theo duge trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gié gbc
va phit hop v6i cédc Chudn mue Ké todn Vi¢t Nam, Hé thong K& toan Vigt Nam va céc quy dinh hién
hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam,

Ky ké todn

Ky ké toan ciia Céng ty bét ddu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 théng 12.

CHUAN MUC VA CHE PO K. TOAN AP DUNG

Ché d ké toan 4p dyung

Cong ty dp dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia Bj Tai chinh vA Thong tr 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B9 Tai chink va
vigc sira ddi, bd sung mot s6 didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC,

Hinh thiic s6 ké todn 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dp dung dugc diing ky cua Cong ty 1a ké toan trén mdy vi tinh.

Tuyén b6 v& vige tuiin thit Chudn myc k& todn va Ché dj ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céic van ban huéng dan Chuén myc do Nha
nuéce da ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh duoc 13p va trinh bay theo dting moi quy dinh ca tirng chuin
myrc, thong tu huéng dén thyc hign Chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang 4p dung,
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IV,

Cong cuy tai chinh

Ghi nhdn ban dédu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu khach
hang va phai thu khéc, cde khoan cho vay, cac khoan ddu tr ngdn han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan
ban ddu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cOng cdc chi phi phat sinh khéc
lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh d.

No phai trd ai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm c4c khoan vay, céc khodn phai tra ngudi ban va phai tra khéc,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhn 14n ddu, c4c khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia
phét hanh c4ng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gia trj sau ghi nhén ban diu
Hién tai chua c6 cdc quy dinh v& dénh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nh4n ban diu.

CAC CHINH SACH KK TOAN AP DUNG
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tiong duong tién bao gom: tién mat tai quy; tién giri ngdn hang; céc khodn diu tu

ngan han c6 thoi han thu hdi hogc ddo han khéng qua 3 thang c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mot

lugng tien xdc dinh va khong c6 rui ro trong chuyén déi thanh tién k& tu ngdy mua khoan diu tir d6 tai
thoi diém bao céo.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan dy phong dugce 1ap cho céc khoan
phai thu khé doi. Du phong ng phai thu khé doi thé hién phin gid tri cha cac khodn phai thu ma Cdng ty
dukicn khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké ton, trong do:

Ny phdi thu qud han thanh todn:
Mirc trich lap du phon

Tir trén 6 thang dén du6i 1 nam 30% gid trj
Tir I ndm dén duéi 2 ndm 50% gié tri
Tir 2 ndm dén duéi 3 nam 70% gid trj
Tir 3 nam trd 1én 100% gia tri
N plii thu khdc:

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap dua trén muc tén thét dy kién khong thu héi dugc. Sé ting
hogic giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong ky.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co so gia thap hon gitra gid gbc va gid trj thudin ¢6 thé thyc hién duge.,
Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi lao ddng tryc tiép va chi phi sén
xudt chung, néu c6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang thai hi¢n tai. Gia géc ciia hang tdn kho
dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thudn ¢6 thé thye hién dugc duge xé4c dinh
béng gid bén wéc tinh trir cc chi phi d& hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phédi phét
sinh.

Dy phong cho hang tdn kho duge trich 13p cho phan gid tri dy kién b tdn thit do cde khoan suy giam
trong gid trj (do giam gia, hr hong, kém pham chat, 13i thoi..) c6 thé xay ra déi véi nguyén vét ligu, thanh
pham, hang hoa tdn kho thuge quyn s& hitu cia Cong ty dya trén bing chimg hop Iy vé sy suy giam gi
tri tai ngay két thic ky ké toan. S6 ting hojic giam khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho dwgc hach

todn véo gi4 vén hang ban trong ky.
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TAi sén c6 djnh hivu hinh

Tai san hitu hinh dugc ghi nhan 13 tai san ¢é dinh hitu hinh néu thoa man ddng thoi céc tiéu chuln sau:
(i) Chic chin thu dugc loi ich kinh t& trong tuong lai tir viéc sir dung tai san dé; (ii) C6 thoi gian sir dung
trén 1 nam tr& 1én; (iii) Nguyén gid tdi san phai dugc x4c dinh mét cich tin cly va c6 gia tri tir
30.000.000 VND trd 1én,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gi4 tri hao mon Idiy ké.
Nguyén gid

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gid mua va toan bg cac chi phi khdc lién quan
tryre tiép dén viée dua tai san vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do ty 1am, tu xay dyng bao gdm chi phi xdy dung, chi phf san xuét
thyc té phét sinh cong chi phi lap dat va chay thr.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh mua du6i hinh thire trao ddi véi m{t tai san c6 dinh hitu hinh khong
tuong ti hofc tai san khac dugc xac dinh theo gi trj hop Iy cia tai san cé dinh hitu hinh nhén v&, hoic
gid tri hop Iy ciia tai san dem trao ddi, sau khi didu chinh céc khoan tién hofic twong duong tién tra thém
hogc thu vé. Nguyén gi4 tai san cé dinh hiru hinh mua du6i hinh thire trao ddi v6i mot tai san cb dinh
hiru hinh twong tyr, hofic c6 thé hinh thanh do dwoc bén dé déi ldy quyén s& hitu mot tai san twong ty
duogc tinh bing gid trj con lai cua tai san ¢b dinh dem trao ddi.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh dugce tai trg, duogc biéu tang, duqcfhi nhén ban d4u theo gid tri hop
ly ban dau hogic gia trj danh nghfa va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
sdn sang sir dung,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhfin ban dau tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc ghi ting nguyén gi4 cua tai san
néu céc chi phi ndy chic chin lam téng loi fch kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi
phét sinh khdng théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 14 chi phf san xut, kinh doanh trong ky.

Khdu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dwdng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhir sau:

S6 nam
May méc va thiét bj 05-10
Phuong tién vén tai 06 -10
Tai san ¢d dinh khac 03 -08

Tai sén ¢6 djnh v6 hinh

Moi chi phi thyc t& ma doanh nghi¢p da chi ra thoa man ddng thdi céc tidu chudn sau ma khong hinh
thanh tai san ¢ dinh hitu hinh thi duoc coi 13 ti san cb dinh v8 hinh: (i) Chéc chn thu dugc loi ich kinh
té trong trong lai tir vige str dung tai san d6; (ii) C6 thoi gian sir dung trén 1 nim tré 1én; (iii) Nguyén gi4
tai sdn phai duge xac djnh mot cach tin cdy va c6 gi4 trj tir 30.000.000 VND tré 1én,

Tai san cé dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gi4 trj hao mon lity ké.

Nguyén gid
Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gi4 mua va nhitng chi phi 6 lién quan tryc

tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dy kién. Nguyén gi4 tai san cb dinh v6 hinh hinh thanh trong
qua trinh sdp nhdp doanh nghiép c6 tinh chit mua lai 12 gid trj hop Iy cia tai san d6 vao ngdy mua,

Nguyén gid tai san ¢ dinh v hinh 13 quyén sir dung dét c6 thdi han khi dugc giao dét hojic sb tién tra
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop phap tr ngudi khéc, hoc gid trj quyén sir dung dat nhan
g6p von lién doanh,

Nguyén gia tai san cd dinh v6 hinh dugc Nha nuéc chp hodc dugc ting, bidu, duge xdc dinh theo gi4 tr
hop 1y ban dau cong céc chi ph lién quan tryrc tiép dén viee dua t2i sin vio sir dung theo dyr tinh.
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Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh mua duéi hinh thie trao déi v6i mot tai san cb dinh v6 hinh khéng
tuong tw hofc tai san khac duogc xac dinh theo gi4 trj hop 1y cta tai san ¢ dinh v6 hinh nhén vé hojc
biing véi gi4 tri hop 1y cuia tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hoiic twong duong tién
trd thém hogic thu vé. Nguyén gi4 tai san c dinh v6 hinh mua duéi hinh thtrc trao déi véi mét tai san cé
dinh v hinh twong ty, hojic c6 thé hinh thanh do dugc bén dé ddi 14y quyén s¢ hitu mot tai san twong ty
duogc tinh bing gid tri con lai ciia tai san cb dinh v6 hinh dem trao dbi,

Toan b chi phi nghién ciru duoc ghi nhdn vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho tirng dy
an chi dugc ghi nhén 14 tai cé dinh v6 hinh néu Cong ty dﬁng theri thda méan duoe céc didu kién sau: (i)
Tinh kha thi v& mit ky thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san v6 hinh vao sir dyng theo dur
tinh hoic dé ban; (if) Cong ty dyr dinh hoan thanh tai san vé hinh dé sir dung hogic dé ban; (iii) Cong ty c6
kha ning sir dung hojc ban tai san vo hinh d6; (iv) Tai san vé hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té
trong tuong lai; (v) Céng ty c6 diy di céc ngudn lyc vé k¥ thudt, tai chinh va cé4c ngudn Iyc khéc dé
hoan tit cac giai doan trién khai, bén hodc sir dung tai san vé hinh d6; (vi) C6 kha ndng xac dinh mot
céch chdc chan toan b chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san v hinh dé: va (vii) Udc tinh ¢6
du tiéu chudn vé thoi gian sir dung va gi4 trj theo quy dinh cho Tai san cé dinh v6 hinh,

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhn ban dau phai dugc ghi nhén 1a
chi phi san xuit, kinh doanh trong ky, trir khi théa man ddng thoi 2 didu kign sau thi dugc tinh vao
nguyén gi tai san ¢ djnh v6 hinh: (i) Chi phf ndy c6 kha ning Iam cho tai san cé dinh v6 hinh tao ra lgi

ich kinh t¢ trong tuong lai nhiéu hon mtc hoat déng dwoc dénh gi4 ban ddu; (ii) Chi phi dugc danh gi
mot cach chic chin va géin lién véi mdt tai sin ¢ dinh vo hinh cu thé,

Fi
Khiu hao

Tai san ¢6 dinh vé hinh cila Cong ty 14 c4c quyén sir dung dit 14u dai va phin mém mdy tinh, Céng ty
khong tién hanh trich khiu hao quyén sir dung d4t 14u dai, Phin mém méy tinh dugc khdu hao theo
Phuong dudng thing theo thoi gian 8 ndm.

Bit djng san diu tur

Bét dong san du tu bao gdm quydn sir dyng dat va nha xuong vt kién trac do Cong ty ndm giit nhdm
muc dich thu lgi tir vi¢c cho thué hoiic che tang gia dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon
liy ké. Nguyén gid ciia bt dong sén ddu tr duge mua bao gém gid mua va céc chi phf lién quan tryc tiép
nhu phi djch vy tu vén v& lugt phép lién quan, thué truée ba va chi phi giao djch lién quan khac. Nguyén
gid bat dong san ddu tur ty xay 1 gié trj quyét todn cdng trinh hogic céc chi phi lién quan tryc tiép cuia bit
déng san dau tu (néu c0).

Bt dong san ddu tur duge khédu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dyng uée tinh tir
30 dén 40 nam.

Khi bit dong san dau tu duge bén, nguyén gié va khau hao lily ké dwoc xoa sé va bit ky khoan 14i, 18 ndo
phét sinh déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Cic khodn ddu tw tai chinh
Diu tu vao cdc cong ty con

Céc khoan ddu tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbc. Cac khoan phén phdi lgi nhugn ma cdng ty me nhan duge tir 6 loi nhudn lily ké
cuia cdc cong ty con sau ngay Cong ty ném quyn kiém sodt dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky ctia Cong ty. Cac khoén phan phéi khac duoc xem nhu phén thu hdi ciia cdc khoan diu tu va
dugc trir vao gia trj dau tu.

Déu tw vio cic cong ty lién két

Céc khoan dAu tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké dugc trinh bay
theo phuong phép gia géc. Céc khoan phan phéi lgi nhugn tir sglqi nhufn thuan lily ké ctia céc cong ty
lién két sau ngay Cong ty c6 anh huong déng ké dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong
ky cuia Cong ty. Céc khoan phén phdi khc dugc xem nhu phin thu hdi cc khodn déu tu va duge trir vao
gia trj dau tu.
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Cic khodn diu 1w chitng khodn va cde khodn diu tir ke

Céc khoan ddu tu chirng khodn va cdc khoan ddu trr khac dugc ghi nhan theo gi4 mua thyc té va cac chi
phi lién quan dén giao djch mua c4c khoan dau tir,

Dy phong tén thist cdic khodn diu tie tai chinh

Dy phong tén thét cac khoan ddu tir tai chinh duge trich 1dp theo céc quy dinh v& ké toan hién hanh,
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 14p dy phong cho cac khoan dau tur chimg khoén tyr do trao ddi c6 gid
tri ghi sé cao hon gia thi trudng tai ngay két thuc ky ké toan. PSi véi cic khoan dAu tur tai chinh dai han,
Cong ty trich 1ap dy phong néu té chirc kinh t& ma Cong ty dang dAu tir bj 13, trir trudmg hop 18 theo ké
hoach da dugc x4c dinh trong phwong 4n kinh doanh truéc khi ddu tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hofic san xufit nhimg tai san cdn mot
thoi gian tuong dbi dai d& hoan thanh dua vao sir dung hoiic kinh doanh duge chng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dugc dua vao sir dung hogic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc
ddu tr tam thoi cée khodn vay dugc ghi gidm nguyén gi4 tai san cé lién quan.

Tét c4 céc chi phi 1di vay khéc dugc ghi vao két qua hoat dgng kinh doanh trong ky ciia Cong ty,

Chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gdm cac chi phi tra truée ngén han hojc chi phi tra truée dai han trén bang can dbi
ke toan va dugc phan bé trong khoang thdi gian tra truée cia chi phf tuong ting véi cac lgi ich kinh té
dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Cic khodn phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phf trich truée dugc ghi nhan cho sé tidn phéi tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu di nhdn dugc khong phu thugc vao viée Cong ty da nhén dugc héa don cia nha
cung cip hay chua.

Cic khoan dy phéng

Cac khoan dy phong dugc ghi nhan khi théa man céc diéu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vy ng hién tai
do két qua tir mét sy ki¢n dd xay ra; (ii) Sw giam sat vé nhiing lgi ich kinh té c6 thé xay ra d4n dén viéc
yéu cdu phai thanh toan nghta vy ng; va (iii) Cong ty ¢6 thé dua ra duge mét uéc tinh déng tin cay vé gi4
tri clia nghia vu ng dé.

Vén chii sé hitu

Vén dAu tu ciia chi s& hitu dwgc ghi nhdn theo s6 vén thuc gép ciia chi s hiru,

Thang du vén cd phin dugc ghi nhén theo s§ chénh léch gil}a gid thyc t€ phat hanh va ménh gié ¢b phiéu
khi phét hanh cd phiéu bd sung hodc tai phat hanh cd phiéu quy.

Loi nhugn sau thué chua phén phdi 13 sé lgi nhudn fir cac hoat dong ctia Céng ty sau khi trir c4c khoan

diéu chinh do 4p dyng hdi t6 thay déi chinh sich ké todn va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia cac
ndm trudce,
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAIBAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN B#o cdo tai chinh riéng

$6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H) Chi Minh

Cho nim tai chinh két thiic ngay
31 théng 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAu s6 B 09 - DN

13.

14.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha néing nhin dugc cic lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh duoc
mot cach chic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gi tri hop 1y ctia cac khodn di thu hogic & thu dugc
sau khi trir di céc khoan chiét khéu thwong mai, gidm gi4 hang ban va hang bén bi tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thi théa man tit ci cdc didu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich giin lién voi quyén sé hitu san phim holic hang héa cho ngudi
mua; (ii) Cong ty khong con ném gitr quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hoiic quyén
kiém soat hang héa; (iii) Doanh thu dwrgc xac dinh tuong déi chéc chéin; (iv) Cong ty da thu duge holic s&
thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao djch ban hang c6 thé xc
dinh dugc.

Doanh thu cung cdp djch vu

Doanh thu cta giao djch vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duwgc x4c dinh
mot cach dang tin cdy. Két qua cia giao dich cung cép dich vy dugc xéc dinh khi thoa man tt 4 céc
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc x4c djnh twong ddi chic chin; (ii) Cong ty c6 kha ning thu dugc loi
fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; (iii) Phédn cdng viéc di hoan thanh vao n ay lap Bang Cén
doi ké todn c6 thé xac dinh dugc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dg hoan thanh giao
dich cung cép dich vy d6 c6 thé xdc dinh duoc

Doanh thu tiv tién 1di, tién bin quyén, cé tire va loi nhudn diwpe chia

Doanh thu pht sinh tir tién I3, tién ban quyén, ¢ tirc va loi nhudn dugc chia cta Cong ty dugc ghi nhan
khi théa man dong thoi céc didu kién sau: (i) Cong ty ¢6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
do; va (i) Doanh thu dgc xéc dinh twong déi chic chin.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

$6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhdp chiu thué khac véi lgi
nhugn thuln dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoiic dugc khiu trir trong cdc ndm khac (bao gdm ca 15
mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hoic khong dugc khiu trir,

Viéc xéc dinh thué thu nhép ciia Céng ty ciin ctr vao cédc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh na‘y thay doi theo tirng thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé& thué thu nh@p doanh nghigp tuy
thudc vao ket qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué khéc duoc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S0 2 Ngo Bire K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H3 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

MAusé B 09 -DN

(Don vj tinh: VND)

Cudi nim Piu nim

- Tién mjt 2.431.839.639 3.546.211.634
- Tién giri ngan hang 19.545.637.697 12.014.228.781
Cong 21.977.477.336 15.560.440.415

Phai thu khéch hang ngin han

Cudi nim DAu nim

- Cong ty CP GLENWOOD HORECA 236.000.000 9.238.000.000
- Cong ty TNHH Thuong mai Djch vu ADAMAS 404.950.000 -
-JINHO YANG 269.766.000 -
- Céc khoan phai thu khéch hang khéc 969.124.500 98.282.284.660
Cing 1.879.840.500 107.520,284.660

Trai trude ngudi ban

Cubi nim PAu nim

a. Tra truée ngudi ban ngin han 850.115.897 99.730.171
- Cong ty CP Glenwood Horeca 769.154.796 -
- Cong ty CP Chiing khoan Ban Viét - 60.000.000

- Céc khodn phai trd ngudi ban khac 80.961.101 39.730.171
b. Tré truée ngudi ban dai han 83.000.000.000 -
- Cong ty TNHH Saigon Retreat (*) 83.000.000.000 -
Cong 83.850.115.897 99.730.171

(*) Trd trudel phan tién thué dd tai dia chi sé 233 Nguyén Vin Huedng, Phieong Thao Dién, Qudgn 2,
TP.H6 Chi Minh dé ddu tir xdy dung cin hj dich vu cho thué véi thoi han 35 nim theo Hop déng cho
thué lai Quyén sit dung ddt va tai san gén lidn trén dds ky ngay 27/08/2020 dugc Cong chitng boi Vin
Phong Céng chitng Hoang Xudn Ngu.

Phii thu cho vay ngéin han

Cudi ndm Piu nim
- Cho cédc ¢4 nhan vay (*) 25.000.000.000 -
Cing 25.000.000.000 -

(*) Cho cdc ca nhén vay theo céc hgp ddng vay véi 13i sudt 12%/n&m, thoi gian cho vay duéi 1 nam.
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DON

862 Ngb brc Ké, P, Bén Ngh¢, Quan 1, TP, H Chi Min

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

G SAN AN DUONG THAO PIEN

Bdo cdo tdi chinh riéng

Cho niim tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2020

Miusé B 09 - DN

5, Phii thu ngin han kh4c
Cudi nim Piu nim
Gid trj Dy phong Gi4 tri __ Dy phéng
- Phai thu v& 1ai cho vay 733.150.685 - - -
- Ky quy, ky cuge 566.250.000 - 566.250.000 -
- Phai thu khéc 2.823.033 - 333.333 -
AT I el L e O
Ciong 1.302.223.718 - 566.583.333 -
T ew e - 566,583333 SN 1
6. Chi phi tra truée
Cudi nim Diu nim
——  Ludlinim
a. Ngiin han 14.424.244 24.419.000
- Cong cy dung cy phan b 14.424.244 24.419.000
b. Dai han - 126.870.385
- Cong cy dung cu phéan bd - 126.870.385
e P
Cong 14.424.244 151,289.385
—  1%9.424.244
Z Tang gidm tai sin c§ dinh hivru hinh

NGUYEN GIA

S6 dw dAu nim

Mua trong nim
Thanh ly, nhirong ban
S6 du cubi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du diu nim

Kh4u hao trong nim

Thanh ly, nhugng ban

S6 du cudi nim

GIA TR CON LAI
Tai ngay ddu nim
Tai ngay cudi nim

M4dy méc,
thiét bj

254,511,758
254.511,758
254.511.758

254.511.758

Phwong ti¢n van

tdi

5.060.568.182

5.060.568.182

2.099.192.771
677.677.272
2.776.870.043

2.961.375.411
2.283.698.139

Tai sdn c6 djnh
khdc

88.983.636

88.983.636

87.129.822
1.853.814

88.983.636

1.853.814

Tong cfng

5.404.063.576

5.404.063.576

2.440.834.351
679.531.086

3.120.365.437

2.963.229.225
2.283.698.139

e S

- Nguyén gié cia TSCB hét khéu hao con str dung tai thoi diém ngay 31/12/2020 a: 343.495.394 déng

- Gid tri con lai TSCD dung dé thé chdp dam bao c4c khoan vay tai 31/12/2020 1a: 1.411.643.977 ddng.
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 2 Ngo Dire K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAu sé B 09 - DN

8. Ting gidm tai sin c6 dinh vd hinh
Khodn muyc Quyén sir dung Phan mém may Téng cfng
dit tinh
NGUYEN GIA
S6 dw ddu nim 78.826.040.000 22.675.000,000 101.501.040.000

S6 dw cudi nim

GIA TR]I HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim

Khau hao trong nim

S6 dw cubi nim

GIA TR] CON LAI
Tai ngay diu nim
Tai ngady cudi nim

78.826.040.000

78.826.040.000
78.826.040.000

22.675.000.000

7.589.826.400
2.834.375.004
10.424.201.404

15.085.173.600
12.250.798.596

101.501.040.000

7.589.826.400
2.834.375.004
10.424.201.404

93.911.213.600
91.076.838.596

- Gid tri con lai cia tai san c6 dinh v6 hinh ding dé thé chdp, cAm cé dam bao céc khoan vay tai

31/12/2020 1a 60.187.500.000 ddng,

9, Bit dong séin diu tu
Khoan myc Quyén sir dung Nha cira Téng cong
dit
NGUYEN GIA
S6 du dAu nim 152.353.260.709 308.492.679.455 460.845.940.164
Thanh 1y, nhwgng ban - (14.462.742.257) (14.462.742.257)
S6 du cudi nim 152.353.260.709 294,029.937.198 446.383.197.907
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim : 26.187.307.666 26.187.307.666
Khéu hao trong nam 9.803.730.612 9.803.730.612
Thanh 1y, nhugng bén - (2.812.199.880) (2.812.199.880)
$6 du cudi nim - 33.178.838.398 33.178.838.398
GIA TR] CON LAI
Tai ngay ddu nim 152.353.260.709 282.305.371.789 434.658.632.498
Tai ngay cudi nim 152.353.260.709 260.851.098.800 413.204.359.509

- Gid tri con lai ctia BDS dau tu ding dé thé chdp, cAm c8 dam bao c4c khoan vay tai ngdy 31/12/2020 Ia:

352.559.645.494 ddng,

10. Chi phi xiy dung co’ ban dé dang

- Khach san Glenwood City Resort 2

- Khu du lich Loc An

Cudi nim Piu nim
611.625.000 611.625.000
333.422.728 333.422.728
945.047.728 945.047.728
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Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 théng 12 ndm 2020

CONG TY CP DAU TU THUONG MAIBAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu s6 B 09 - DN

15. Chi phi phii tra ngin han
Cudi nim Piu nim
- Lai vay phai tra 8.148.978.702 1.374.450.000
Cong 8.148.978.702 1.374.450.000
16. Phii tra khdc
Cubi nim Piu nim
a. Ngiin han
- Kinh phi cng doan 65.623.329 59.252.929
- Bo hiém xa hoi 69.775.474 -
- B&o hiém Y té 2.828.475 -
- Bao hiém thét nghigp 1.407.550 -
- Nhan ky qug, ky curge ngén han 554.042.040 726.276.650
- Phai tré v& tién nhan chuyén nhugng c¢b phin
+ Ong Lé Viin Minh 1.000.000.000 1.000.000.000
- Cac khoan phai trd, phai nép khac 65.632.727 69.803.000
Cong 1.759.309.595 1.855.332.579
b. Dai han
- Nhén ky quy, ky cuge dai han 477.155.000 477.155.000
Cong 477.155.000 477.155.000
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUGNG THAO PIEN

S6 2 Ngb Birc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H Chi Minh

B#o cho tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thac ngay

31 thang 12 nim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

17.2.  C6 phiéu

S6 lwgng cb phiéu ddng ky phat hanh
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching
Cé phiéu phd théng

Cd phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dugc mua lai

C4 phiéu phd théng

Cé phiéu uu dai

S$6 lwgng cb phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé thong

C4 phiéu uu dai

* M¢nh gid cd phidu dang liea hanh: 10.000 VND

M4iu sb B 09 - DN

Cudi nim Piu nim
Cé phiéu Cd phiéu
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101,350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 1.700.510
5.666.010 1.700.510
95.684.090 99.649.590
95.684.090 99.649.590

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vy

Doanh thu
Doanh thu béan hang va dich vu da cung cp

Céc khodn gidm trir
Hang ban bj tra lai

Doanh thu thuin
2. Gia von hang ban

- Gi4 vén ctia hang hoa da ban va dich vu d cung cép

Cong

3. Doanh thu hogt d§ng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Lai chuyén nhuwong cb phz’in
Doanh thu tai chinh khéac

Cing

(Don vj tinh: VND)

Nim nay Nim frudc
159.409.434.070 157.916.0?6.358
159.409.434.070 157.916.076.388

- 8.181.818
- 8.181.818
159.409.434.070 157.907.894.570

Nim nay Néim trude

137.175.262.473

123.116.704.376

137.175.262.473

123.116.704.376

Nidm nay Nim truéc
752.153.524 181.517.350
5.877.650.000 -
702.598 -
6.630.506.122 181.517.350

22



CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUGNG THAO DIEN

S6 2 Ngo Dire K&, P. B&n Nghé, Quan 1, TP. H3 Chi Minh

Bido cdo tii chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay

31 thang 12 niim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Dy phong (+), hoan nhép (-) cdc khoan dau tu
Chi phi tai chinh khéc

Cong

5. Chi phi quan 1y doanh nghigp

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Cong

6. Lgi nhuén khic

Thu nhfp khic

Thu tir tién bo coc thué can ho
Thu nhép khac

Chi phi khic

L3 do thanh Iy, nhugng béan TSCD
Tién phat, chdm ndp thué
Chi phi khac

Lg¢i nhuin khac

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Loi nhudn truée thué

Piéu chinh ting

Chi phi khéng hop 1y, hop 18

Pidu chinh giam

Thu nhap chju thué wée tinh nim hign hanh
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p tinh trén thu
nhép chju thué nim hién hanh

Thué TNDN dugc mién giam (*)

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

MAu s6 B09 - DN

Nim nay Nim trude
14.297.582.966 10.326.202.339
(98.135.267) 2.742.601.009
380.305.556 306.000.002
14.579.753.255 13.374.803.350
Nim nay Nim truée
101.740.520 320.744.814
2.174.925.996 2.870.963.470
3.513.906.045 3.627.948.185
1.217.323.893 619.333.913

591.213.059 1.282.425.848
7.599.109.513 8.721.416.230
Nim nay Nim truée
36.928.763 357.174.700
29.779.100 357.174.700
7.149.663 o
84.216.395 271.508.800
- 94.171.969
84.216.395 177.336.831
(47.287.632) 85.665.900
Nim nay Nim trude
6.638.527.319 12.962.153.864
381.468.659 2.828.287.865
381.468.659 2.828.287.865
7.019.995.978 15.790.441.729
20% 20%
1.403.999.196 3.158.088.346
(421.199.759) -
982.799.437 3.158.088.347
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN B#o cfo ti chinh riéng
$6 2 Ngo Dire K&, P. B&n Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Cho nim ti chinh két thiic ngy
31 théng 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAu s B09 -DN

(*) Thué Thu nhdp doanh nghiép duge giam 30% theo Nghj quyét sé 116/2020/QH 14 ciia Quéc hoi.

Céc béo c4o thué cia Cong ty s& chiu sy kidm tra ctia co quan thué. Do viéc ép dung luat va céc quy dinh
vé thué c6 thé dugc gii thich theo nhidu céch khac nhau, s§ thué duge trinh bay trén cac bio céo tai
chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cubi ciing ciia co quan thué,

Chi phf sén xuét kinh doanh theo yéu tb

Nim nay Nim truée
- Chi phi nguyén liéu, vit liéu 101.740.520 320.744.814
- Chi phf nhan cong 2.174.925.996 2.870.963.470
- Chi phf khéu hao tai san cé djnh 13.317.636.702 12.967.295.425
- Chi phi dich vy mua ngoai 6.871.722.468 11.565.659.390
- Chi phi khéc bng tién 591.213.014 1.282.425.848
Ciong 23.057.238.700 29.007.088.947

NHUNG THONG TIN KHAC
(Don vi tinh: VND)
Thong tin vé& cdc bén lién quan

Thu nhdp ciia cdc thanh vién HPDQT, BKS va Ban Gidm dbc trong nim
Ho va tén Chiic vu Niim nay Nim trude

Thu nhip Ban Gidm dic

Ong Nguy&n Nhan Bao Téng Giam dbc 718.347.754 612.000.000
Thit Lao HPQT; Ban KS
Nguyén Gia Béo Chui tich HDQT - 37.200.000
Nguyén Nhan Bao TV HPQT - 31.200.000
Nguyén Hai Thanh Binh TV HBQT 10.500.000 31.200.000
Bli Dirc Nhan TV HPQT - 31.200.000
Lé Ho Anh TV HDQT - 18.200.000
Nguyén Hoai Anh TV HPQT 30.000.000 -
Nguyén Cong Danh Trudng BKS 42.392.700 36.000.000
Khau Thj Xuin Anh TV BKS 22.999.998 39.999.996
Truong Thi Ngoc Yén TV BKS 10.500.002 19.837.000
834.740.454 856.836.996

Bdo cdo b§ phén

Theo quy dinh ctia Chuén myc ké todn sé 28 va Thang tu huéng din Chudn myc nay thi Cong ty cin lap
béo céo b phén. Theo d6, by phén 1a mdt phin c6 thé xéc dinh riéng bit clia Cong ty tham gia vao viéc
cung céip cdc san phdm hogc dich vu lién quan (bo phan theo Iinh virc kinh doanh) hotic cung cp san
phim hoic djch vy trong m{t mdi trudng kinh té cy thé (b9 phan theo khu vyc dia 1y), m8i b phén nay
chiu riii ro va thu dugc lgi ich kinh té khéc véi cdc b phén khéc. Trong ndm Céng ty chi cung cip mot
dich vu la cho thué bt dong san trén mot khu vyc dia 1y 1a thanh phé H& Chi Minh. Do dé, Céng ty
khong tién hanh 13p Bao c4o Bd phan cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2020 va nh4n thdy thong tin
b6 phan 1a khéng trong yéu cho ngudi sir dung bdo céo tai chinh.
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
Sb 2 Ngé Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 théng 12 nim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

3.

3.1

3.2

3.3.

3.3.1

3.3.2

M#u s§ B 09 - DN

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, B Tai chinh d& ban hanh Théng tr s§ 210/2009/TT-BTC huéng din 4p dung Chuin
muyc ké todn quéc té v& trinh bay B4o cdo ti chinh va Thuyét minh thong tin déi v6i cong cu tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 hiéu lyc ddi véi cdc Bdo céo tai chinh tir nam 2011 tré di. Tuy nhién, Théng tu 210
khéng dua ra huéng dén twong duong cho viéc danh gié va ghi nhén cdng cu tai chinh bao gdm ca ap
dung gié trj hop 1y nhim phu hop véi Chuén myc ké toén quéc té va Chudn myc béo cdo tai chinh quéc
té. Céc khoan myc tai san va ng ctia Cong ty van dugc ghi nhin va hach toan theo cic quy dinh hign hanh
ctia cic Chuén murc ké toan Viét Nam va Hé thémg ké toan Viét Nam.

Ciic logi céng cy tai chinh

Gid trj ghi sb

Tai sdn tai chinh

Tién va cc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Cho vay ngin han

Pdu tu dai han

Tai san tai chinh khéc

Cong

No phdi tra tai chinh

Cic khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Cubi nim

Piu nim

21.977.477.336
3.182.064.218
25.000.000.000
618.048.856.293

15.560.440.415
108.086.867.993

470.357.261.026

668.208.397.847

594.004.569.434

211.469.305.556
3.247.926.095
8.148.978.702

76.454.533.366
3.122,018.341
1.374.450.000

222.866.210.353

80.951.001.707

Cong ty chua dénh gid gid trj hop ly clia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thuc nién do
ke toan do Théng tu 210 ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé v& viée xac dinh gia
tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Qudn ly riti ro vén
Céng ty quan trj ngudn von nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc, vira téi da héa lgi
fch cuia céc ¢b dong/chii s& hiru thong qua téi wu héa s du ngudn vén va cdng ng.

Céu triic vén ciia Cong ty gdm c6 c4c khoan ng thun (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac khoan
twong duong tién), phan von thue s& hitu cia cac cd déng/chi s& hiru cia Cong ty (bao gdm vén gop,
céc quy va loi nhudn sau thué chua phén phéi).

Qudin Iy riii ro tai chinh

Rili ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gid, rdi ro 1ai suét va rii ro v& gi4 cd phiéu),
1ii ro tin dung, i ro thanh khoan va rii ro 14i suét cua dong tin. Cong ty khong thuc hién céc bién phap
phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thj truéng mua ban cc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro 14i sudt

Rui ro lai suét 12 rii ro ma gid trj hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai cia mot cdng cy tai chinh s§
bién dong theo nhiing thay déi ca l4i sudt thj trudng. Cong ty quan Iy rti ro 14i sudt bing cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé cé duge céc 14i suét c6 lgi cho myc dich ciia Cong ty va vin nim
trong gidi han quéan ly rii ro cia minh.

Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu

Céc ¢d phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nim gitt bj anh hudng bdi c4c rii ro thi trudng
phét sinh tir tinh khdng chéc chdn vé gia tri twong lai cda ¢ phiéu diu ti. Cong ty quan Iy rii ro vé gi4
¢d phiéu béng céch thiét 1ap han mirc ddu tu vao c phiéu va cac phan tich du bdo thi trudng,
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Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 niim 2020

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUGNG THAO DIEN
S6 2 Ngo Due Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H3 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Mfu s§ B 09 - DN

3.3.3  Quanly riii ro tin dung

Rii ro tin dyung xdy ra khi mot khach hang hogic ddi tac khong dép img dugce cac nghia vu trong hop dong
dan dén céc tdn that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phd hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiju rii ro tin dung hay khong,

3.3.4  Quan Iy riti ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam bao di ngudn vén dé dép img cac nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Céng ty quéan ly nhim dam bao mire phu trdi gilra ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé dugce kiém soat déi v6i sé vén ma Céng ty tin
ring c6 thé tao ra tlong ky d6. Chinh sich ctiia Cong ty 14 theo ddi thudng xuyén céc yéu chu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tu'tmg lal nhim dam bao Céng ty duy trl mie dy phong tién mit va tién
glri ngan hang, c4c khodn vay, ngudn vén ma céc chii s¢ hitu cam két gop.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phdi sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s khong chiét khiu tai thoi diém 1ap bao cdo: :

Khoin muc Duéi 1 nim Tir1 ndm -5 Téng
nim

NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngdy cudi nim
Céc khoan vay 42.245.000.000 169.224.305.556 211.469.305.556
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 2.770.771.095 477.155.000 3.247.926.095
Chi phi phai tra 8.148.978.702 - 8.148.978.702
Cong 53.164.749.797 169.701.460.556 222.866.210.353

Tai ngay ddu nim

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay cudi nim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu
khac

Céac khoan cho vay

Diu tur dai han

Cong

Tai ngay diu niim

Tién va cic khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu
khac

PAu tu dai han

Cong

515.533.366
2.644.863.341
1.374.450.000

75.939.000.000
477.155.000

76.454.533.366
3.122.018.341

1.374.450.000

4.534.846.707

76.416,155.000

80.951.001.707

21.977.471.336
3.182.064.218

21.977.477.336
3.182.064.218

25.000.000.000 - 25.000.000.000
- 618.048.856.293 618.048.856.293
50.159.541.554 618.048.856.293 668.208.397.847
15.560.440.415 - 15.560.440.415
108.086.867.993 - 108.086.867.993
. 470.357.261.026 470.357.261.026
123.647.308.408 470.357.261.026 594.004.569.434
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bio c#o tai chinh riéng
S6 2 Ngé Pirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG M#u sé B09 - DN
4, Cic khoén cdng ng tiém tang

Céng ty khong c6 khoan cdng ng tiém tang nao tinh dén ngay 31/12/2020.

5. Sy ki¢n sau ngdy két thic nim tai chinh
Khéng c6 sw kién nao cdn trinh bay sau ngay két thiic nam tai chinh.

6. S6 ligu so sanh

S ligu so sénh 1a s8 ligu ctia B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2019 da
duge Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém todn — Tu vAn D4t Viét tai Ha N¢i kiém toén.

s Ve

Nadyén Nhan Bio L& Thj Ngoc Anh Pd Nguyén Tuyét Van
Téng Gism dée K¢ todn truéng Ngudi lap biéu
Ngay 30 thang 03 néim 2021
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