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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - S0 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quin 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/03/2020

Pon vi: VND
L Thuyét Tai ngay Tai ngay

TAI SAN Ma s minh 31/03/2020 01/01/2020
A- |TAISAN NGAN HAN 100] 516.385.085.838 512.787.914.636
L. _[Tién va cic khodn tuong duong tién | ] 110 | 5 | 8128288 |  73.424.291
VN SO | W 1 A o 81.282.882 | ... ...73.424.291 ]
IL. [PAu tw tai chinh ngin han 120 . -
III.|Cac khoan phai thu ngan han 130 | | 388.430.716.081 385.546.816.081 |
1. |Phaithunginhanciakhichhang | 131 | 6 |  81.58721519| 81.587.215.199 |
2. |Trd truée chongudibannginhan | | 132_| . Tl 123.482.257.588 | . 120.682.257.588
3. |Phaithuveé chovayngdnhan | 135 [ ... 8 . 1.250.000.000 | 1.250.000.000_
4. |Phaithunginhankhae | 136 | 9 | 271.856.266.615 | . 271.772.366.615
5._|Du phong phaithungdn hankhodoi | 137 | |  (89.745.023.321)[ (89.745.023.321))
Sl v s N I 140 | 10 | 126.860.827.204 | 126.859.921.901
b (R L 7 N (S (Y 134.043.041.606 | 134.042.136.303
2. |Dy phong gidm gid hang tonkho (*) | 149 Lk (7.182.214.402)] | (7.182.214.402)
V. |Taisin ngin han khde | G| 55 R 1.012.259.671 | 307.752.363 |
L. _|Chiphitra tru6c ngdnbhgn | st o -
2. |Thué GTGT dwoc khdutrr | - 0| ) B 1.012259.671) 307.752.363.
3. |Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nuée | 153 17 -
B- |[TAI SAN DAI HAN 200
e A e e [e—— Y 6.247.707.520 | 6.668.173.528 |
I. |Céc khodn phai thu dai han
12 | ] 990.188.000 990.188.000
1. |Phaithu vé cho vay dai han 215 =
2. |Phaithudaihankhdc | 216 | .. N — D511 1 —— 990.188.000 |
3. |Dy phong phai thu dai han kh doi (*) 219 - -
IL Tdisimcdoh |, g2 | | 2.739.412.203 | 3.141.205.817 |
1 _|TSCBhauhiph ] 21 ] .. 1) ....2739412203 [ 3.141.205.817 |
|- Newengia | 222 | ol 9313462063 | 9.313.462.063
N Gia tri hao mon liiy ké (*) R (K ﬁ%:iw“““m ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ (6.574.049.860) (6.1 72.25{5‘._2_{_6)_
2. |TSCBvohinh 227 ... A0 o | E———

- Nguyén gia 228 332.000.000 332.000.000
| |-Gidtrihaomonlayké(*) | 229 oo ]......(332.000.000)] (332.000.000)
IIL|Bét djng san diu tur
e ] 230 ] T I 0| VSRR
|- Neweéngia - N %
.| Gidtrihaomonlayké(®) | 22 L. 1. el
IV.|Taisandédangddihan | _ | | T
o asessmemencmemmanassssssesannnnsessorhe BID s doreecensabensnnnsosnnsansass | [ . N
VPhteiekmhdiibe [ g | g | 2.509.233.581 | 2.509.233.581
I |Pautrvaocéngtycon | 251 | ...l 18568570000 18.568.570.000 |
2. |Pautivao cong ty liénkét, liéndoanh | o 0 ] O [
3. |Pdutwgépvénviodonyikhde | 253 | | 852.150.000 | ! 852.150.000_
4. |Dy phong ddu tu taichinh ddihan (*) | pov ) N S (16.913.486.419) (16.913.486.419)
5.__|Pau tu ndm gitr dén ngay déohan | 25 |l 2000000 2.000.000
VI | Taisandaihgn khde | 260 | | 8.873.736 | ________27.546.130
1. |Chi phi tra trudce dai han 261 15 8.873.736 27.546.130

TONG CONG TAI SAN 270 522.632.793.358 519.456.088.164

Cac thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quén 4, Tp. Ho Chi Minh

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Pon vi: VND
3 B ¢ | Thuyét Tai ngay Tai ngay
el MRESO | bl 31/03/2020 01/01/2020
C- [NO PHAI TRA 300 | 491.522.830.842 |  486.681.403.744
DL L S 310 || 465.948.184.944 | 461.106.757.846 |
1. |Phaitrd ngudibanngdnbhan | 311 _| ] 16 | . 95.518.758.749 | 95.614.451.441
2. |Ngudimua trd tién true ngdnhan | 312 | 17| . 218.102.096.486 | 188.102.096.486_
3.._|Thué va céc khoan phaingp Nhd nude | 313118 | 5300510789 | 5300510789
4. |Phaitrangudilaodong | O U 3.223.797.467] . ... 3.361.797.467 |
5. |Chiphiphaitranginhan | 35 | 19 | : 23.526.298.070 | 22.286.178.019.
_t:); Doanh thu chua thuce hién ngén han 1318 | - = B
7. |Phaitrangdnhankbdc | 319 120 | 69.046.669.064 | 69.046.669.064 |
8. |Vay vang thué taichinhngnhan 30 | 21 | ¢ 43.946.556.435 | 70.111.556.696
9. |Dyphong phaitrangdnhgn | 321 | | 0
10. |Quy khen thuong phac loi | 322 ) .. 22 |......7.283497.884| 7.283.497.884 |
] - i R | 33 | ] _25.574.645.898 | 25.574.645.898_
1. |Phaitradaihgnkhac | 337 % 20 25.574.645.898 | 25.574.645.898 |
2. |Vayvangthué taichinhdaihan | <l o0 Y V00 S S —
D- |[VON CHU SO HUU 400 23 31.109.962.516 32.774.684.420
Hcluiay Wl uasenty T e L AR RS S T s s o
- [Vachweihen 000 lww | | 31.109.962.516 | ___32.774.684.420.
I |Véngopchusohou | Z21 N I 211.500.000.000 | 211.500.000.000
..|- €6 phiéu pho thong c6 quyén biéu | 4114 | | 211.500.000.000 | . 211.500.000.000 |
2. |Thangdwyéncéphan | 412 | (1.602.720.582)| | (1.602.720.582)
3. |Quydautwphattrén | 418 | | 19.789.196.619 | 19.789.196.619.
4. |Lginhuan sau thué chua phanphéi | ) N — (198.576.513.521)  (196.911.791.617))
- LNST chua phén phéi liiy ké @én cuéi | 4214 (196.911.791.617) 1.230.067.446
| |- LNST chuaphdnphéikynay | 421B | | (1.664.721.904)|  (198.141.859.063)
IL. (Ngudn Kinh phi va quf khéc 430 )
TONG CONG NGUON VON 440 522.632.793.358 519.456.088.164

/

V6 Nhat Quang
Phu trich ké toan

TP. HCM, ngay 29 thang 04 nam 2020

CO PHAN
DAUTU VA

NGO uyén Thé Thanh
Tong giam décm,/

Cdc thuyét minh kém theo la mot by phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CCJNG TY CO PHAhg PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢ H2- S6 196 Hoang Di¢u
Phuong 8, quin 4, Tp. Ho Chi Minh

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Bon vi: VND
wj= =l Mi | Thuyét Quy 1 Tir 01/01/2020 &n | Tir 01/01/2019 dén
CHI TIEU £ . =
s0 | minh Niim 2020 Niim 2019 31/3/2020 31/3/2019

1__[Doanh thu bén hang vi cung ciip dich vy 1 24 , 14.641.649.870 14.641.649.870
2 |Céc khoan giam trir doanh thu 2 -
3 [Doanh thu thuin bin hang, cung cApdich v 10 24 " 14.641.649.870 . 14.641.649.870
4  |Gia von hang bén 11 25 - 8.498.117.278 8.498.117.278
5 |Loi nhudn gdp bin hang, cung cipdich v 20 3 6.143.532.592 . 6.143.532.592
6 |Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 792 241.552.560 792 241.552.560
7 |Chiphi taichinh 2 27 1.073.478.232 4.195.863.031 1.073.478.232 4.195.863.031
- |Trong dé: Chi phi lai vay 23 1.073.478.232 4.195.863.031 1.073.478.232 4.195.863.031
8  |Chiphiban hang 25 - -
9  |Chiphiquén Iy doanh nghiép 26 28 715.379.464 1.923.183.452 715.379.464 1.923.183.452
10 |Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (1.788.856.904) 266.038.669 (1.788.856.904) 266.038.669
11 |Thu nhép khac 3] 124.135.000 32.218 124.135.000 32.218
12 [Chi phi khic 32 - 4.000.000 4.000.000
13 |Lgi nhuén khic 40 124.135.000 (3.967.782) 124.135.000 (3.967.782)
14 |Téng lgi nhudn ké todn truédc thué 50 (1.664.721.904) 262.070.887 (1.664.721.904) 262.070.887
15 |Chi phithué TNDN hién hanh 51 29 - 52.414.177 52.414.177
16 |Chiphi thué TNDN hoan lai 52 5 - - -
17 |Loi nhufnsau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1.664.721.904) 209.656.710 (1.664.721.904) 209.656.710

/

V& Nhét Quang
Phu trach ke toan

TP. HCM, ngay 29 thang 04 nim 2020

CONG TY
CO PHAN
PAU TU VA

guyén Thé Thanh

Tong giam déc 1L

| A

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phd Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Pon vi: VND
s in Ma Tir01/01/2020 Tir01/01/2019
CHITIRY ) dén 31/03/2020 dén 31/03/2019
L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1 Lgi nhuan truéc thué 1 (1.664.721.904) 262.070.887
2 Diéu chinh cho cdic khoin
Khéu hao TSCP & BDSDT 2 401.793.614 984.372.519
Céc khoan du phong 3 - (180.248.253)
(L#i)/13 tir hoat ddng ddu tu khac 5 1.073.477.440 (241.552.560)
Chi phi ldi vay 6 1.073.478.232 4.195.863.031
3 Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh truée 8 884.027.382 5.020.505.624
thay doi von lwu dong
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 9 (2.883.900.000) 23.527.428.998
- (Tang)/giam hang tén kho 10 (905.303) 30.468.872.198
- Tang/ (giam) céc khoan phai tra (Khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 31.989.964.379 (66.250.487.142)
ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trudce 12 18.672.394 (352.025.199)
- Tién lai vay d4 tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da np 15 -
- Tién chi khéac cho hoat dgng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 30.007.858.852 (7.585.705.521)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
i Tn‘:’n chicho vay, mua cac cdng cu n¢ cia don vi 5.000.000.000
khac 23
2.Tién thu hdicho vay, ban lai cac cong cu ng cia
don vikhac 24
3 Tién chi dau tu gép vén vao don vikhac 25 . (1.854.970.000)
- Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac 26
- Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan duge chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tur 30 - 3.145.030.000
IIL Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
- Tién tra ng gbc vay 34 (30.000.000.261)
- Cb tirc, lgi nhudn di tra cho chu s hitu 36
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 (30.000.000.261) -
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 7.858.591 (4.440.675.521)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 73.424.291 7.451.366.574
Anh hudng cua thay dity gia héi doai 61 . -
TIEN & TUONG PUONG TIEN CUOI KY 70 81.282.882 3.010.691.053

" —

Vo6 Nhat Quang
Phu trich ké toan

- 3 A
Téng giam doc L
Lt

e |

TP. HCM, ngay 29 thang 04 nim 2020

Céc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6¢ H2 - S0 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, qudn 4, Thanh phé Ho6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE\EG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s6 hitu vén

Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién Nha dat Cotec (“Cong ty”) dugc chuyén tir mt bd phén doanh
nghi¢p Nha Nuée: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thuat Xay dung va Vat li¢u Xay dung thudc Téng
Céng ty Vat liéu Xay dung S6 1. Cdng ty duoc thanh lap theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh s6
4103003080 ngay 28 thang 01 ndm 2005 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hé Chi Minh cép, thay
ddi 1an thir 12 vao ngay 25 thang 7 nam 2016.

Theo Gidy Chimg nhan Déng ky Kinh doanh thay ddi lan thir 12, vén diéu ¢ ciia Cong ty la
211.500.000.000 VND, tuong duong 21.150.000 cb phiéu, ménh gia mdi c¢é phiéu la 10.000 VND.

C6 phiéu cta Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hé Chi Minh véi
ma chimng khoén la CLG.

Cong ty me cuia Cong ty la Cong ty C6 phan Ky thudt Xay dung va Vat liéu Xay dung.

Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 1a 35 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2018:
82 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh.

Nganh nghc kinh doanh ctia Céng ty bao gdm: Dau tur kinh doanh nha, méi giti, tu vén bat dong san; Xay
dung, 1ap dat, sira chita céc cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh ky thuat ha tang khu d6 thi va
khu cong nghiép, cac cong trinh giao thong dudng b, dudng thuy; Tu van dau tu, quan ly du 4n cac cong
trinh dan dung va céng nghiép, céc cong trinh ha tang khu db thj va cong nghiép; Khai rhéc san xuat, mua
ban vt liéu xay dung; Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va cong nghiép; Va mdt sé nganh nghé khéc.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty hién nay 14 thi cong xay dung céc dy 4n cho Cong ty C6 phan K§
thudt Xay dung va Vit liu Xay dung (Cong ty me)

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudmg
Chu ky sén xut, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
Ciu tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con, cong ty lién két va don vi truc thudc cua Cong ty tai ngay 31 thang
12 nam 2019 nhu sau:

Tylé
Noi thanh 1ap Ty 1é phan  quyén bidu
Tén céng ty con va hoat ddng  sé hiru (%) quyét (%) Hoat dong chinh
Cong ty con
Cong ty CP Tu van va Pau tu Cotec H6 Chi Minh 97,63% 97,63% Thiét ké cong

trinh xdy dung

Pon vj tre thuge khdng c6 tu edch phap nhan hach todn phu thuje

Céng ty ¢6 don vi truc thude khong ¢6 tu cach phap nhén hach toén phy thudc 12 Chi nhanh Céng ty C6
phin Dau tr va Phat trién Nha dét Cotec, dia chi tai 398A Lé Van Luong, Phudng Tan Hung, Quén 7,
Thanh phé Hb Chi Minh.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phdn hgp thanh cua bao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao bc H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciia B6 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIEVG (TIEP TH EO)

Cdc thuyét minh nay la mét b phgn hgp thanh va can dige doc dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Ché d¢ ké todn ap dung
Cong ty ap dung cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duqc ban hanh theo

Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu huéng dan thyuc hién chuin
muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn thi chuin myc ké todn va ché dp ké toan

Ban Tong Gidm déc dam bao da tudn thi yéu cau ciia céc chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu céac
thong tu huéng dan thyc hién chuan myc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap bio céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh liru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chép nhén chung tai cac nudc
khac ngoai Viét Nam.

3. LUAT KE TOAN MOI

Lugt Ké toan s6 88/2015/QH13 da duge Quée héi nude Cong hoa xa hdi chit nghia Viét Nam khoa XIII,
ky hop thir 10 théng qua ngady 20 thang 11 nam 2015 ¢6 higu lyc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo
quy dinh tai Diéu 28 - Déanh gia va ghi nhan theo gi4 trj hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bao
céo nay, chua ¢6 van ban huéng dan trong viéc ap dung danh gia va ghi nhin theo gid tr hqp ly, do dé6,
Céng ty ap dung gia tri hop ly trong trinh bay bao cdo tai chinh nhu trinh bay tai thuyét minh sé 04.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co s lap bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Céc don vi truc thudc c6 td chire cong tac ké toan riéng, hach toan phu thudc. Béo céo tai chinh clia toan
Céng ty dugc lap trén co sé tong hop Béo c4o tai chinh cua cac don vi trire thude. Doanh thu va sé du gilra
céac don vj truc thude dugc loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

U'éc tinh ké toan

Viéc 13p bdo cdo tai chinh riéng tuan thi theo chuin muc ké toan, ché dj ké toan doanh nghlep Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh riéng yéu cAu Ban Tong
Giam doc phai c6 nhung udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao co vé cong ng, tai san va viée
trinh bay cac khoan céng ng va tai san t:em tang tai ngay lap bao céo tai chinh riéng cling nhu céc 56 liéu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh. Mgc du cic uée tinh ké toan dugc 1ap bing tit
ca su hiéu biét ciia Ban Tdng Giam dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khac véi céc ude tinh, gia dinh dat ra.

Panh gid va ghi nhin theo gid trj hop 1y
Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 3, Luat Ké toan da c6 hiéu lyc tir ngay Ol thang 01 ndm 2017, trong
d6 bao gbm quy dinh vé Danh gid va Ghi nhan theo gié trj hop ly, tuy nhén chua cé ercmg dan cuy thé cho

vén dé nay; theo d6, Ban Tong Giam déc da xem xét va ap dung nhu sau:

(a) Cong cy tai chinh duwgc ghi nhdn va danh gia lai theo gia tri hop ly trén co so gid goc trir di cdc khoan
du phong can trich ldp (néu cé) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bdt dong san ddu tu xdc dinh diege gid tri hop Iy duge trinh bay cu thé tai ede thuyét minh s6 13;

Cac thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

(c) Doi véi tai san va ng phai tra (ngodi cdc muc a,b trén ddy) Cong ty khong cé co so dé xdc dinh duwoc
gia tri mgr cach ddng tin cdy do do Céng ty dang ghi nhan theo gia goc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢ lién quan tryc tiep den viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cc khoan phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khoan dau tur
tai chinh.

Cdng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong céac chi
phi giao dich c¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ctia Cong
ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac khoan chi phi phai tra, va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (* Thong
tr 210”) ciing nhur céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xéc dinh gia tri hop 1y clia cac
tai san tai chinh va cong ng tai chinh.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tlen gri khong ky han, cac khoan
dAu tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viée
bién dong gia tri.

Cic khoan diu tu tai chinh

Céc khodn diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay dao han bao gﬁm céc khoan diu tu ma Cong ty ¢ y dinh va kha nang
giir dén ngay dao han. Céc khoan dau tu nim gilr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién guri ngan hang
¢6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢4 phiéu uu dai bén phét hanh bat budc phal
mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay déo han véi
muc dich thu 1i hang ky va cac khoan dau tu nam giir dén ngdy ddo han khéc.

Cic khodn diu tu tai chinh (Tiép theo)

Céc khodn ddu tir nim giir dén ngay ddo han (Tiép theo)

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay dédo han dugc ghl nhan bat d4u tir ngdy mua va duge xac dinh gié tri
ban déu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhdp lai tir cac
khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dqng kinh
doanh trén co s& dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam giit dugc ghi giam trir vao gié goc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi ctia cac khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo cac quy
dinh hién hanh.

Cac khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai
thu khé doi cac khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toén hién hanh.

Diu tir vio cong ty con

Cac thuyé} minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Té‘mg 6, Cao dc H2 - S6 196 Hoang Di¢u Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE’\IG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty cd kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tu nhim thu dugc lgi ich tir hoat
dong cua céc cong ty nay.

Diu tir vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong pha1 la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé hi¢n & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dgng clia bén nhin dau tu nhung khéng ¢6 anh huéng vé mat kiém
soat hodc dong kiém soat nhing chinh séch nay.

Céng ty ghi nhan ban diu khoan ddu tu vao cdng ty con, cong ty lién két theo gia goc Cong ty hach toan
vao thu nhap trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhugn thuan luy ké clia
bén nhan dau tr phat sinh sau ngay dAu tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhén dugc ngoal logi nhuén dugce
chia duogc coi 1a phin thu hdi cac khoan dau tu va dugc ghi nhén 12 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Du phong tén that cho cac khoan dAu tir vao cong ty con, cong ty lién két dugec trich 1ap khi cong ty con,
cong ty lién két bi lo véi mie trich 1ap bing chénh léch giira von gop thyce te cia céc ben tal cong ty con,
cong ty lién két va v6n chii s¢ hiru thuc ¢6 nhan véi ty 1é gép von ciia Cong ty so voi tong s6 vén gop thuc
t€ clia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két la déi tugng 1ap bao céo
tai chinh hop nhét thi can ctr dé x4c dinh dy phong tdn thit 1 bao céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 du phong ton that dau tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich Iap tai ngay két
thiic ndm tai chinh todn dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Diu tir vao céng cu von ciia don vj khic

Déu‘ tu vao cong cu vén cua don vi khac phan dnh céc khoan dé}u tu cong cu vén‘nhu'ng Cong ty khéng c6
quyén kiém sodt, dong ki€m soat hodc ¢6 anh huong ding ké d6i véi bén duge dau tu.

Khoan déu tu vao cong cu von cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.

Diu tir vio céng cu von ciia don vj khic (Tiép theo)
Dy phong ton that cho cdc khoan dau tir vao cong cu von cia dom vi khdc diegc trich lap nhie sau:

DOi voi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hosic gid tri hop Iy khoan dau tu duge xac dinh tin cdy, viée
1ap du phong dua trén gia tri thi trudng cia co phiéu.

D6i voi khoan dau tu khéng xac dinh dugc gid tri hqp ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap du phong dugce
lhgrc hién can cr vao khoan 13 ctia bén dugce diu tu véi mic trich 13p bang chénh l¢ch gitra von gop thue
te cua cac bén tai don vi khdc va von chit s& hiru thyc c6 nhén véi ty 1¢ gép von ciia Cong ty so voi tong
s6 von gép thyc té clia cac bén tai don vi khac.

No phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hogc cdc ddi tugng khac. No phai thu duge trinh bay
theo gia tri ghi s0 trir di cdc khoan dyr phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho doi duge trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh toan tir siu thang
trd 1én hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c¢6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay
céc kho khan tuong tu.

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao oc H2 - S0 196 Hoang Digu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thdp hon giira gia goc va gia tri thuin c6 the thuc hién dugc.
Gia gdc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vét liéu tryc ti€p, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuit chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc cua hang ton kho
dugc xéc dinh theo phuong phép thuc té dich danh, phuong phap hach toan hang ton kho 1a phuong phap
ké khai thuong xuyén. Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugce dugce xdc dinh bing gia ban udc tinh trir cdc chi
phi uéc tinh dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Dy phong giam gi4 hang ton kho ciia Cong ty dugec trich lép theo cac quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong
ty dugc phép trich 18p du phong glam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém pham chit va trong trudong hop
gia géc clia hang ton kho cao hon gi4 tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai san thué hoat djng

Mot khoan thué duqc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phin 16n cac quyen loi va
phai chju riii ro vé quyén sé hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan dugc hoic
phai thu nhim tao diéu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo phuong phap duong
thing trong subt thoi gian thué.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sén ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon liy ké.

Nguyen gié tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang str dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao (Tiép theo)
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép duomg thang dya trén thoi gian hitu dung uéce

tinh cu thé nhu sau:
S6 nam khéu hao
Thiét bj van phong 03-05
Phuong tién vén tai 06-10
Tai san khac 02-10

Céc khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh 1¢ch giira thu nhdp tir thanh 1y va gia trj con
lai ctia tai san va duge ghi nhan vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.
Tai sin 6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh v6 hinh thé hién gia tri phan mém ké toan va nhan hiéu hang hoéa. Hién tai, c4c tai san cb
dinh v hinh ctia cong ty da khau hao hét gia tri.

Bit djng san diu tr

Bét dong san dau tu bao gdm nha cira, vét kién tric do Céng ty ndm gifr nhim muc dich thu lgi tir viée cho
thué. Bat dong san ddu tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Bit dong san diu tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung uée
tinh trong vong 46 nam.

Cac rhuyét minh kém theo la m¢t bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6c H2 - $6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo

Cac khoan tra trudce

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu: Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bé vao chi phi theo phirong phép
dudng thing véi thoi gian phan bd khong qué 36 thang.

Chi phi sira chiza tai san cé dinh: Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 14n c6 gié trj 16n dugc phan bd
vao chi phi theo phuong phap duong thing voi thoi gian phan bd khong qué 36 thang.

Ciac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop ly vé sé tién
phai tra.

Vige phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra néi b va phai tra khac
dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

(a) Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén la don vi doc lap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhan iy thac.

(b) Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic da
cung cap cho ngudi mua nhung chua ch1 tra do chua c6 héa don hoic chua di hd so, tai li¢u ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh
phai trich trudc.

Cic khoin ng phai tra va chi phi phai tra (Tiép theo)

(c) Phai tra khac phan &nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vén chii sé hitu

Vén gop cua chi so hieu: Vén gop cua chu sé hitu duge ghi nhén theo s vén thuc té da gop cua céc ¢d
doéng.

Thang dir von ¢6 phdn: Thang du vén ¢b phin dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va
ménh gia co ph!eu khi phat hanh lin dau phat hanh b sung, chénh I¢ch gitra gid tai phat hanh va gia tri s&
sach cua cb phiéu quy va ciu phan von cua trai phiéu chuyen ddi khi d4o han. Chi phi truc t:ép lién quan
dén viéc phat hanh b6 sung cd phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thang du vén cb phén.

Phan phéi lgi nhugn
Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac ¢b dong sau khi da trich 13p cdc quy
theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhur cic qui dinh caa phép luat va da duoc Dai hoi ddng ¢ dong phé duyét.

Viéc phéan phm lgi nhuén cho céc c¢d dong dugc can nhic den cac khoan muc phi tlen té nam trong loi
nhudn sau thué chua phan phél c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nﬁng chi tra cé tirc nhu 13i do danh
gié lai tai san mang di gop vén, i do danh gia lai cic khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh va céc
khoan muc phi tidn té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 12 ng phai tra khi duge Pai hdi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugce xac dinh
mt cach déng tin cdy. Trudong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu

Cdc thuyét minh kém theo la mét by phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao éc H2 - S 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i ké toan cua
ky do. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu duoc xéc dinh khi thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu doé;

(¢) Xéc dinh dugc phin cdng viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang can ddi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu tir hop déng xay dung ciia Cong ty duge ghi nhén theo chinh sach ké todn ciia Cong ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tiét dudi day).

Lii tién giri dugc ghi nhan trén co sé don tich, duge xac dinh trén sb du cdc tai khoan tién giri va 1ai suit
ap dung.

Lai tir cac khoan déu tr duoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhén khoan lai.

Hop ddng xay dyng

Khi két qua thyc hién hop dong xay dung c6 thé duoc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong img véi phan cdng vige da hoan thanh tai ngdy két thuc nién
d ké toan. Doanh thu tir hop dong xdy dung dugc tinh b%‘fmg gid tri quyét toan khdi luong cong viéc hoan
thanh dugc nghiém thu gitta Cong ty va chii du tu. Gid von hoat dong xay dung dugc tinh bﬁng ty l¢ phén
tram w6 tinh cho timg hop déng xay dung dugc Ban Tong Giam doc phé duyét nhan véi gia tri khéi luong
cong viéc hoan thanh tuong g da dugc nghiém thu.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé duge ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 14 twong déi chic
chén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san Xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi dugc von
hoa theo quy dinh cua Chuan myc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hoic san xudt nhiing tai san cAn mét thoi gian tuong déi dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hozc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6
dugce dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc ddu tu tam thoi cac khoan
vay dugc gh: giam nguyén gia tai san cé llen quan, 15)01 véi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san
c6 dinh, bat dong san dau tu, 13i vay dugce vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gi4 trj cua s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra h;en tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuﬁn truée thué dugc trinh bay trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thue khong
bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cac nam khac (bao gom cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hogc khén g dugc khau trir,

Thué thu nhap hon lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch giita gia tri ghi sb va co s tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cong no trén bdo céo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap Bang
cén ddi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chic chin c6 da lgi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé& khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhép hoan lai duoc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chit s& hiru khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao vbn chi sé hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bi trir khi Céng ty c6 quyén hop
phép dé b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao 6¢ H2 - Sé 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phutmg 8, quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdan dwoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo

thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan tgi thué thu nhdp doanh nghiép dugc
quan ly boi cung mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuén.

Viée xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty cin cir vao cc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c¢6 thim quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan
Cac bén dugec coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hoac c6 anh huong dang ké ddi voi bén

kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan
néu cling chju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong nhiéu

hon hinh thirc phap ly.

Danh sdch cdc bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty c6 phan Ky thuat Xay Dyng va Vit Liéu Xay Dung Cotec Cong ty me
Cong ty c6 phan Tu van va Dau tu Cotec (CIC) Céng ty con
Céng ty ¢b phan Hing Ha Cung tip doan
Cong ty co phan Pau Tu Cotec Healthcare Cung tdp doan
Céng ty c¢b phéan Ky thut Xay Dung Anpha Cung tép doan (Cé dong)
Cong ty TNHH Kim Huynh Clng tap doan
Cong ty ¢d phan Bénh vién Pa Khoa Pdng Nai Clng tdp doan
Cong ty C(? phefm Bénh vién Pa khoa Binh Dinh Cung tdp doan
Cdng ty C6 phéan TCT Dic Tin Thanh Sai Gon Cung tdp doan
Céng ty C6 phan Bénh vién Hiru Nghj Pa Khoa Ngh¢ An Cung tip doan
Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Tong Giam déc Linh dao chu chét

Bao céo tai chinh riéng cta Cong ty dugc lap va cong bd ciing véi bao céo tai chinh hO‘p nhét, do d6 Cong
ty khong trinh bay giao dich va so du véi céc bén lién quan trong béo c4o tai chinh riéng.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/3/2020 01/1/2020

VND VND

Tién mit 15.991.654 9.078.154
Tién giri ngan hang 65.291.228 64.346.137
Céong 81.282.882 73.424.291

Cac thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téng 6, Cao éc H2 - S6 196 Hoang Digu
Phuong 8, quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thanh va can duwgc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Céng ty CP Pau tu Cotec Health Care
Cong ty Co phan Hing Ha

Céng ty CP Tu vén va Pau tu Cotec (CIC)
Cong ty CP BV Pa Khoa Pong Nai

Cong ty CP Bénh Vién Pa Khoa Binh Dinh
Céng ty CP Bat dong san Thuan Phong
Béituqng khac

Ciong

7. TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty CP Tu vin va Déu tu Cotec

Cong ty CP TM va DV Birc Tin Thanh Nghé An
Cong ty CP Ky Thuat Cong trinh Viét Nam-CNPN
Céng ty TNHH Téng hop Dich vu Viét Ha

Coéng ty CP Co dién lanh Nam Thinh

Cong ty TNHH Xuét nhap khau va Pau tu Havina
Céng ty CP Xay Dung ECON

Céng ty TNHH Tuén Thuan Phat

Cac d6ituong khac

Cong

8. PHAITHU VE CHO VAY

a) Ngéu han

Cong ty TNHH XD TM Cudng Thinh Conac
Céng ty CP Tu van va Pau tu Cotec

Cong

31/3/2020 01/1/2020
VND VND
7.850.203.652 7.850.203.652
26.395.795.873 26.395.795.873
1.848.657.313 1.848.657.313
6.365.539.494 6.365.539.494
23.735.144.709 23.735.144.709
10.980.000.000 10.980.000.000

4.411.874.158

4.411.874.158

81.587.215.199

81.587.215.199

31/3/2020 01/1/2020

VND VND
110.300.000 110.300.000
15.080.000

39.618.660.900 39.618.660.900
25.973.847.443 14.096.358.355
3.988.660.726 4.188.660.726
37.325.275.245 37.325.275.245

479.777.114

15.985.736.160 25.327.922.362
123.482.257.588  120.682.257.588
31/3/2020 01/1/2020
VND VND
1.250.000.000 1.250.000.000
750.000.000 750.000.000
500.000.000 500.000.000
1.250.000.000 1.250.000.000

Cdc thuyét minh kém theo la m¢t bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh phd HS Chi Minh

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mgét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

9. PHAI THU KHAC

31/3/2020 01/1/2020

VND VND

a) Ngin han 271.856.266.615  271.772.366.615
Cong ty CP KTXD va Vit liéu Xay dung Cotec (i) 104.121.597.400 104.121.597.400
Cong ty C6 phan Ky thuat Xay Dung Anpha (ii) 69.021.465.654 69.021.465.654
Pao Dirc Nghia 72.750.000.000 72.750.000.000
Tam tmg cho nhén vién 19.430.342.993 19.430.342.993
Cac khoan phai thu khéc 6.532.860.568 6.448.960.568
b) Dai han 990.188.000 990.188.000
Ky cuge, ky quy 975.188.000 975.188.000
Cac khoan phai thu khéc 15.000.000 15.000.000
Cong 272.846.454.615  272.762.554.615

10. HANG TON KHO

Hang ton kho ciia Cong ty 14 céc dy 4n dang x4y dung dé dang, chi tiét theo du 4n nhu sau:

31/3/2020 01/1/2020
VND VND
Dy an KDC Pht Xuén 1 31.238.704.472 31.238.704.472
Dur 4n Bénh vién Phy San Birc Giang - Ha Noi 47.788.876.398 47.788.876.398
Dy é4n Bénh vién Pa khoa Binh Dinh 24.863.326.922 24.863.326.922
Dy én Blue Sapphire Resort Viing Tau
Dy an Bénh vién hiru nghi Pa Khoa Nghé An 20.305.755.695 20.304.850.392
Céc du an khac 9.846.378.119 9.846.378.119
Cong 134.043.041.606 134.042.136.303

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
14
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Téng 6, Cao oc H2 - S6 196 Hoang Dié¢u
Phudng 8, quan 4, Thanh ph Hé Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

11. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Khioka tinge Nlla'a cira, Phwong ﬁ%n vi.ixn Thiét bi dung cu TSCD hiru Téng cijng
vat kién tric tai, truyén dan quan ly hinh khac d
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 dwr du ky 1.080.189.977 945.969.359 7.287.302.727 9.313.462.063
Mua trong ky - -
Tang khac -
Thanh ly, nhugng bén -
S6 dir cudi ky 1.080.189.977 945.969.359 7.287.302.727 9.313.462.063
Gia tri hao mon liiy ké
S6 dr ddu nim 1.026.356.660 858.399.158 4.287.500.428 6.172.256.246
Khau hao trong ky 4.250.001 13.496.970 384.046.643 401.793.614
Tang khac -
Thanh ly, nhugng bén -
Giam khac - -
S6 dr cudi ky 1.030.606.661 871.896.128 4.671.547.071 6.574.049.860
Gia tri con lai
Taingay dau nam 53.833.317 87.570.201 2.999.802.299 3.141.205.817
Taingay cudiky 49.583.316 74.073.231 2.615.755.656 2.739.412.203

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cua bdo cao tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Tang 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu
th‘mg 8, quén 4, Thanh pho H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RlENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dige doc dong thoi vei bao cao tai chinh riéng kém theo

12. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Nhin hiéu
VND

Nguyén gia
S6 dw diu nam 300.000.000
S6 dw cudi ky 300.000.000
Gi tri hao mon liy ké
S6 du diu nim 300.000.000
S6 dur cudi ky 300.000.000

Gia tri con lai
Tai ngay ddu nam -

Tai ngay cudi ky -

Phian mém

VND

32.000.000
32.000.000

32.000.000
32.000.000

Tong cong
VND

332.000.000
332.000.000

332.000.000
332.000.000

Nguyén gia cla tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm céc tai san da khdu hao hét nhung van con st dung voéi
gia tri 1a 332.000.000 VND (ngay 01 thang 01 nam 2017: 332,000.000 VND).

13. BAT DONG SAN DAU TU' (khdng phit sinh)

Cdc thuyét minh kém theo la m¢t b phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢c H2 - S6 196 Hoang Di¢u
Phuong 8, quén 4, Thanh phé Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyeét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

14. PAUTU TAI CHiNH DAI HAN

31/12/2019 01/3/2020
Gia gbe Gis tri hoply Dy phong Gid gbe Gii tri hoply Dy phong
VND VND VND VND VND VND
a) Diu twr vio cong ty con 18.568.570.000 1.655.083.581 (16.913.486.419)  18.568.570.000 1.655.083.581  (16.913.486.419)
Cdng ty CP Dau Tu & SX Cotec Sai Gon - 5
Cong ty CP Tu Vin & Péau Tu Cotec 18.568.570.000 1.655.083.581 (16.913.486.419) 18.568.570.000 1.655.083.581 (16.913.486.419)
b) Piu tw vao cong ty lién két, lién doanh . . - . x ’
Co6ng ty CP Du lich & Péu tu Chau A :
¢) Diu tw vao don vi khdc 852.150.000 852.150.000 - 852.150.000 852.150.000 »
Cong ty CP Hiing Ha - -
Cb phiéu Cty CP Dugc trung wong 25 477.150.000 477.150.000 - 477.150.000 477.150.000 5
C6 phiéu Cty CP BT & CN Biru Long 375.000.000 375.000.000 - 375.000.000 375.000.000 -
d) Péu tr nim giir &én ngdy do han 2.000.000 2.000.000 . 2.000.000 2.000.000 .
Déu tu mua trai phiéu 2.000.000 2.000.000 - 2.000.000 2.000.000 )
Cong 19.422.720.000 2.509.233.581  (16.913.486.419) _ 19.422.720.000 2.509.233.581  (16.913.486.419)
15. CHIPHI TRA TRUOC
31/3/2020 01/1/2020
VND VND
a) Ngin han = a
Cong cu, dung cu “
VND VND
b) Dai han 8.873.736 27.546.130
P dung van phong 8.873.736 27.546.130
Cong cu, dung cu phuc vu xdy dung cong trinh
Chi phi stra chira van phong cotec
Céng 8.873.736 27.546.130

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cua bao cdo tai chinh riéng nay
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'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu

Phuong 8, quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dicge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

16. PHAI TRA NGUOI BAN

31/3/2020 01/1/2020
SO ¢6 kha nang SO ¢6 kha nang
Gia tri tra ng Gia tri tra ng
VND VND VND VND
Cong ty CP SX va TM Huong Kinh 3.812.533.000 3.812.533.000 3.812.533.000 3.812.533.000
Cong ty CP K¥ thuat Cong trinh Viét Nam 3.236.174.495 3.236.174.495 3.236.174.495 3.236.174.495
Cong ty CP Xiy dung Dan dung va Cong nghiép Trin Dinh 942.580.829 942.580.829 942.580.829 942.580.829
Cong ty TNHH Truong An 8.380.887.558 8.380.887.558 7.632.215.599 7.632.215.599
Cong ty CP BT XD TM Dai Viét 3.184.487.479 3.184.487.479 3.184.487.479 3.184.487.479
CTY CP SEATECCO 3.508.910.000 3.508.910.000 3.508.910.000 3.508.910.000
CTY TNHH TTNT MOC THANH VAN 5.278.541.203 5.278.541.203 5.278.541.203 5.278.541.203
Céc doi tuong khac 67.174.644.185 67.174.644.185 68.019.008.836 68.019.008.836
Cong 95.518.758.749 95.518.758.749 95.614.451.441 95.614.451.441 _
17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/3/2020 01/1/2020
VND VND
Cong ty C6 phan Bénh vién Hiru nghi Pa khoa Nghé An 147.430.416.916 147.430.416.916
Cong ty CP Pau tu Danh Khoi Holdings 67.472.088.232 36.664.000.000
Céc ddi tuong khac 3.199.591.338 10.007.679.570
Cong 218.102.096.486 194.102.096.486

Cac thuyét minh kém theo la maot bo phan hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoz‘i‘ng Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngdy 22 thing 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Rinms, S6 aa np
coliiky SOPsA ""’"tm':‘g. Pidu chinh khic / khiu trir trong Piu ky
y ky
VND VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting 5.018.545.101 5.018.545.101
Thué thu nhép doanh nghiép -
Thué thu nhap ca nhan 281.965.688 281.965.688
Thué nha dét, tién thué dat -
Céc loai thué khac S =
Cong 5.300.510.789 . - - 5300.510.789
19. CHI PHIi PHAI TRA NGAN HAN
31/3/2020 01/1/2020
VND VND
Chi phi phai tra tién thué vin phong 1.547.102.686 1.380.460.867
Chi phi lai vay phai tra 21.979.195.384 20.589.501.273
Chi phi phai tra khac 316.215.879
Cong 23.526.298.070 22.286.178.019

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DPAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao b¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu 6 200/2014/TT-BTC
Phuodng 8, quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

20. PHAI TRA KHAC

31/3/2020 01/1/2020

VND VND

a) Ngin han 69.046.669.064 69.046.669.064
Kinh phi cong doan 1.182.073.878 1.182.073.878
Bao hiémxa hoi, BHYT, BHTN 6.047.435.041 6.047.435.041
Céng ty C6 phan Du Lich va Pau Tu Xy dung Chau A 15.930.000 15.930.000
Ong Pao Pirc Nghia 643.000.000 643.000.000
Ong Pao Pic Cuong 15.845.550.000 15.845.550.000
Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh (*) 22.577.410.490 22.577.410.490
Phai tra d6i tugng khéc 22.735.269.655 22.735.269.655
b) Dai han 25.574.645.898 25.574.645.898
Céng ty C6 phan Du Lich va Dau Tu X4y dung Chéu A 306.900.000 306.900.000
Dy An Khu dén cu Phit Xuan 25.267.745.898 25.267.745.898
Cong 94.621.314.962 94.621.314.962

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phén hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quin 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac r}myé} minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc drﬁng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

21. VAY VA NO THUE TAI CHINH

Cubdi ky Trong ky Piu ky
Gid tri Sbeokhi Tiing Giim Gid tri SOoidha
niing tri ng ning tri no
a) Vayngiin han 43.946.556.435  43.946.556.435 . (30.000.000.261)  70.111.556.696 70.111.556.696
Cong ty CP Dau tr Cotec Health Care (i) 14.520.902.803 14.520.902.803 14.520.902.803 14.520.902.803
Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhdnh Thanh phé Hb Chi Minh (i) 24.310.653.632 24.310.653.632 (30.000.000.261) 54.310.653.893 54.310.653.893
Cong ty CP K§ thut XD An Pha (iii) 5.115.000.000 5.115.000.000 3.835.000.000 1.280.000.000 1.280.000.000
Céng 43.946.556.435  43.946.556.435 a (30.000.000.261)  70.111.556.696 70.111.556.696

(i) Khoan vay dai han Cong ty ¢6 phan Pau Tu Cotec Healthcare, Cong ty lién két, theo Hop dong s6 05.HDTV - CHH ngay 28 thang 10 nam 2014 v&i han mire tin dung
14 120.000.000.000 VND, thoi han vay Ia 3 nam, lai suit vay 0%/nam.

(ii) Khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — CN Thanh phé Hé Chi Minh theo hop dong s6 17.3550200/2017 — HDCVTL/NHCT900-
COTECLAND ngay 23 thang 5 nam 2017 véi han mirc tin dung 100.000.000.000 VND cho muc dich bd sung von luu dong dé thuc hién thi cong cong trinh bénh vién
ba Khoa Binh Dinh va bénh vién Pa Khoa Nghé An. Thoi han vay cho vay la 12 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan Khoan ng du tién.

(iii) Vay cong ty cung tap doan

22. QUY KHEN THUONG PHUC LOI

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 31/03/2020 dén 31/03/2019
S6 dir du ky 7.283.497.884 7.353.697.884
S6 trich lap trong ky - -
S6 sir dung trong ky (70.200.000)
S6 dwr cudi ky 7.283.497.884 7.283.497.884

Cac thuyét minh kém theo la mét b phéan hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo

23.  VON CHU SO HUU
Thay dbi trong vén chi s¢ hiru

5o Vén du tw Thang duw Quy dau tur Loi nhudn sau thué z "
Chiticu ciia chii s& hiru vén cb phin phit trién chura phén phéi Tougcine
Tai 01/01/2019 211.500.000.000  (1.602.720.582)  19.789.196.619 1.230.067.446  230.916.543.483
Lai trong nim - (198.141.859.063) (198.141.859.063)
Chia ¢b tirc - i
Trich Quy khen thudng, phuc lgi - -
Trich Quy Dau tur phat trién -
Diéu chinh khac G
Tai 31/12/2019 211.500.000.000  (1.602.720.582)  19.789.196.619 (196.911.791.617) 32.774.684.420
Tai 01/01/2020 211.500.000.000  (1.602.720.582)  19.789.196.619 (196.911.791.617) 32.774.684.420
Loi nhuén trong ky (1.664.721.904) (1.664.721.904)
Piéu chinh khac (*) "
Tai 31/03/2020 211.500.000.000  (1.602.720.582)  19.789.196.619 (198.576.513.521) 31.109.962.516

Von diéu 18

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh cuia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quén 4, Thanh phd H Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

24,

25.

26.

27.

28.

DOANH THU

Doanh thu bin hang & cung cip dich vy
Doanh thu xdy dung

Doanh thu cho thué vin phong, cho thué thiét bi xdy dyng

Doanh thu bat dong san dau tu

GIA VON HANG BAN

Gia vén xdy dung cong trinh
Gia vén cho thué mit bing
Gia von bat dong san

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngan hang
Cho vay
Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi ldi vay

Du phong cac khoan dau tu tai chinh
Chuyén nhugng cd phan

Cing

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinhén vién quan ly
Chi phi vit liéu quan ly
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va Ié phi

Chi phidu phong

Chi phidich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019
dén 31/03/2020 d&n 31/03/2019
VND VND
4.472.268.051

2.714.836.364

7.454.545.455

- 14.641.649.870
Tir01/01/2020 Tir 01/01/2019
dn 31/03/2020 dén 31/03/2019
VND VND
4.158.880.914

1.357.418.182

2.981.818.182

- 8.498.117.278

Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019
dén 31/03/2020 &n 31/03/2019
VND VND

792

241.552.560

792 241.552.560

Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019
d&n 31/03/2020 dén 31/03/2019
VND VND
1.073.478.232 4.195.863.031

1.073.478.232

4.195.863.031

Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019

dén 31/03/2020 dén 31/03/2019

VND VND

1.290.599.555

49.308.255

419.560.705 128.700.060
3.000.000

281.441.578

290.218.759 173.134.004
2.600.000

715.379.464 1.923.183.452

Cdc thuyét minh kém theo la mot b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cdn dwge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29. THU NHAP KHAC

Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019
dn 31/03/2020 dn 31/03/2019
Thanh ly gian gido S =
Thu nhédp khac 124.135.000 32.218
Cong 124.135.000 32218
30. CHIPHI KHAC
Tir01/01/2020 Tir01/01/2019
dén 31/03/2020 dn 31/03/2019
Phat cham nop thué, vi pham hanh chinh -
Chi phi khac . 4.000.000
Cong - 4.000.000
31. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2020 Tir01/01/2019
&n 31/03/2020 @n 31/03/2019
VND VND
Loi nhuan truée thué (1.664.721.904) 262.070.887
Chi phi khéng dugc trir
Chénh léch chi phitamthoi - -
Loi nhudn tinh thué (1.664.721.904) 262.070.887

Thué suét thué TNDN 20% 20%

Thué TNDN phéi njp nim nay - 52.414.177
Piéu chinh thué TNDN cac nim trude - -
Thué TNDN phai ndp (*) - 52.414.177

32. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro vén

Cong ty quan Iy ngudn vén nham dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat déng lién tuc vira t6i da héa loi
ich ctia cdc cd dong thong qua t6i wu héa sé du ngudn von va cong no.

Céu tric von clia Cong ty gom c6 cac khoan nqthuan (bao gom céc khoan vay nhu da trinh bay tai Thuyét
minh s6 19 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén ca cac cd dong (bao gdm vén gép, céc
quy dy trit, lgi nhuan sau thué chua phan phéi).

Hg¢ s6 don bay tai chinh

H¢ s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

¥ et It e a %

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Cac khoan vay 43.946.556.435 196.334.606.265
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién (81.282.882) (30.481.495.549)
No thuén 43.865.273.553 165.853.110.716
Vén chu so hitu 31.109.962.516 32.774.684.420
T¥ 1§ ng thuén trén von chii sé hiru 141% 506%

Cic chinh sach ké toén chi yéu

Cac thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Téng 6, Cao b H2 - S6 196 Hoang Di¢u
Phuong 8, quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 caa BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdan dugce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gid tri va co so ghi nhan céc khoan thu nhap va chi phi) d6i voi timg loai tai san
tai chinh, céng ng tai chinh va cdng cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi s

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 81.282.882 4.766.831.689
Phai thu khach hang va phaithu khéac 353.443.481.814 276.572.511.337
Phai thu vé cho vay
Pau tu gép von vao don vi khac 852.150.000 28.474.409.357
Péu tu ndm giir dén ngay dao han 2.000.000 2.000.000
354.378.914.696 309.815.752.383
Cong ng tai chinh
Cac khoan vay 43,946.556.435 196.334.606.265
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 190.092.779.194 216.314.020.974
Chi phi phai tra 23.526.298.070 25.759.496.017

257.565.633.699

438.408.123.256

Cong ty chua danh gid gia tri hop ly cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngéy két thiic ky ké toan
do Thoéng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢é hudng d."in cu thé vé viéc xdc dinh gia tri hop
ly cua cdc tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu ap dung Chuén myc Bao céo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tal chinh nhung
khéng dua ra huéng din twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung
gia tri hop ly, nham phit hop véi Chudn myc Béo c4o tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phét hi¢n va danh gia cac rii ro ma Cong ty phal chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan ly rii ro duoc
xem xét lai dinh ky nhdm phan 4nh nhimg thay ddi ctia diéu kién thi trudmg va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rtii ro thi trudng (bao gdm rii ro 1ai sudt va rui ro vé gid), rii ro tin dung va rui ro
thanh khoan.

Riii ro thj truwong

Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s€ chu yéu chiu rai ro khi ¢6 su thay dbi vé 1ai sudt. Cong ty khong thuc
hién cdc bién phap phong nglra rii ro nay sau khi Ban Téng Giam déc danh gia chi phi dé
thyc hién phong ngira rii ro ty gid hay rii ro 13i sudt c6 thé cao hon chi phi phat sinh do rui ro thi truong
khi ¢6 su thay dbi vé gia clia cac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rii ro ldi sudt

Céng ty chiu rui ro lai suit phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da duoc ky két. Rii ro nay s& dugc
Cong ty quan ly biing cach duy tri ¢ mire d§ hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truomg dé ¢6 duogc 13i sudt c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu

Cac cb phiéu do Céng ty. nam giit bi anh hudng béi cac rai ro thi trudng phat sinh tir tinh khong chic chén
vé gid tri twong lai cua co phiéu diu tu. Cong ty quan ly riii ro vé gid cd phteu biing cach thiét 14p han mirc
dau tu. Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty ciing xem Xét va phé duyét céc quyét dinh ddu tu vao cd phiéu nhu
nganh nghé kinh doanh, cong ty dé du tu, ... Cong ty danh gia rui ro vé gia ¢ phiéu 1a khong déng ké.

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Digu Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Phufmg 8, quin 4, Thanh pho H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kem theo

Cong ty ciing chju rui ro vé gid clia cong cy von phat sinh tir céc khoan dau tur vao cac cong ty con va cong
ty lién két. Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty xem Xét va phé duygt céc quyét dinh du tu vao cong ty con va
cong ty lién két nhu nganh nghe kinh doanh, cong ty dé dau tu, ... Cac khoan déu tu vao cac cong ty con
va cong ty lién két dugc nam gitr khong phal cho muc dich klnh doanh ma cho muc dich chién lugc lau
dai. Cong ty khéng ¢6 ¥ dinh ban céc khoan dau ti nay trong tuong lai gan.

Riiiro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hozc dbi tac khong dap (mg dugc cac nghia vy trong hop dong
ddn dén céc tn that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén theo
déi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chju rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bat ky rui ro
tin dung trong yéu nao véi cic khach hang hodic ddi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot sb lugng 1én
khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan b & céc khu vuc dia Iy khac nhau.

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nhdm dam bao dii ngudn vén dé dap Ung cdc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao murc phu trdi giira cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duoc kiém soat déi véi sé vén ma Cong ty tin ring ¢
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo doi thudng xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan hién
tai va dyr kién trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc du phong tién mit, cac khoan vay va
di vén ma cac chi sé hiru cam két gép nhiim dép (mg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai
han hon.

Qudn ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nhdm dam bao dit ngudn vén dé dap {mg céc nghfa vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhiam dam bao mic phuy trdi gitta cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mic c6 thé duge kiém sodt dbi véi sé vén ma Cong ty tin ring c6
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty la theo doi thudng xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién
tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du muc dy phong tién mat, cac khoan vay va
di vén ma céc c6 dong cam két gop nhim dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han
hon.

Cac bang dudi déy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai déi v6i tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh todn nhu da duoc thoa thudn. Cac bang nay duoc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khiu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cua cong ng tai
chmh tinh theo ngay sém nhéit ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
la can thiét dé hiéu dugc viée quan ly rui ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly
trén co s& cong ng va tai san thudn.

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cg‘)NG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh phé Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 niam 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quidn Iy riii ro

Duéi 1 niim Tir 1 -5 nim Sau 5 nim Tong
VND VND VND VND

31-03-2020
Tién va cac khoan tuong duong tién 81.282.882 = z 81.282.882
Phai thu khéch hang va phai thu khac 80.680.927.199 272.762.554.615 . 353.443.481.814
Pau tu gbp von vao don vi khac . - 852.150.000 852.150.000
Déu tu ndm giir dén ngay dao han 2 L 2.000.000 2.000.000
Téng tai san tai chinh 80.762.210.081 272.762.554.615 854.150.000 354.378.914.696
Cac khoan ng thué tai chinh - - -
Cac khoan vay - 43.946.556.435 - 43.946.556.435
Phai tra ngui ban va phai tra khac 107.762.218.942 82.330.560.253 - 190.092.779.194
Chi phi phai tra 23.526.298.070 A . 23.526.298.070
Tong cong ng tai chinh 131.288.517.012 126.277.116.688 - 257.565.633.699

Ban Tong Giam dée danh gia mie tap trung rii ro thanh khoan & mic cao. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc tin tuong ring Cong ty ¢6 thé tao ra di ngudn tién
dé dap (mg céc nghia vy tai chinh khi dén han do céc khoan phai tra va cac khoan vay phat sinh chu yéu tir cac bén lién quan dén Cong ty. Cac bén lién quan s&
chua thu cac khoan ng ctia Cong ty cho dén khi kha nang thanh khoan ciia Cong ty duoc dam bao.

CO PHAN
_DAUTUVA

/

V6 Nhit Quang guyén Thé Thanh
Phy trich ké toan Tong gidm dbe (L

TP. HCM, ngay 29 thang 04 nim 2020

Cac thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cia bdo cdo tai w
Py )



