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TH()NG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh gt cac Quy cb dong, dbi tac va toan thé Can bd nhan vién,

Nam 2020, du dbi dién véi nhiéu khé khan thach thire nhung
Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Dic Quan (“Fortex”) da
nd lwc thuc hién cac chi tiéu, ké hoach do Pai hoi dong cd
déng théng qua va giao phé, thuc hién tét nghia vu dbi voi
ngan sach Nha nwéc, cac cb6 dong va ddm bao doi sdng vat
chét, tinh than cho ngwdi lao déng.

. Trong nam 2020, Fortex da phai chiu khé khan kép bdi (i)

A chién tranh thwong mai My - Trung van dién bién khé luwéng
(i) Pai dich Covid-19 bung phat da gay anh hwéng tiéu cwe déi véi nhiéu nganh nghé, nhéat 1a dét
may. Thém nhiéu don hang bi hdy bd khi stec mua toan cau gidm, van hoa tiéu dung thay
déi... Bing truvdc nhivng kho khan ké trén, Ban Ianh dao cung tap thé CBCNV da tim moi gidi phap
thao g&, nd lwe duy tri viéc sdn xuat ddng thoi tap trung tai ciu tric, kién toan bdé may va huwéng
t6i viéc kiém soat rdi ro ... véi muc tiéu chinh 13 tao sw yén tdm cho nha dau tw, khach hang, ddi
tac,... Mac du két qua hoat dong kinh doanh nam 2020 chwa dat ky vong nhuwng day 1a mot két
qua dang tran trong nhé vao nd lwc va céng stre lao déng cua tap thé Ban lanh dao va Céan bd

cbng nhan vién Céng ty.

Tuy dbi dién v&i nhidu khé khan nhung nganh xuat khau béng soi van con nhirng co hoi, d6 la
kim ngach nhap khau dét may toan cau 2021 dy b&o tang so v&i ndm 2020; c4c thi trudng moi
tiém n&ng nhw CPTPP, EVFTA dwgc mé rong; thu hat dau tw nwdc ngoai tang sé thic day dét
may,..., day la nhirng yéu t6 sé hé tro cho cac doanh nghiép thwe hién tét hon nhiém vu nam
2020. Véi nang luc cét 16i ciia Fortex, dé dwong dau véi nhivng thach thire nhwng ciing la co hoi
trong nam 2021, Ban Ianh dao va Can bd nhan vién sé phai nd lwc nhiéu hon, khéng ngirng sang
tao, ddi m&i cach thire lam viéc, tao ra nhirng san phdm méi dé thu hat khach hang va nang cao
strc canh tranh cha Céng ty, nhanh chéng khac phuc nhirng han ché, gép phan nang cao hiéu

qua hoat dong cua Céng ty,..

Nam 2021, véi muc tiéu dwa Fortex tré lai vi thé hang dau trong nganh san xuét soi bong, Hoi
ddng quan tri tin twéng toan thé can bd nhan vién, ngudi lao dong tai Céng ty ludn c6 tinh than
trach nhiém cao, sén sang ddi mat thir thach, doan két quyét tam thwc hién cac muc tiéu dwoc
giao,... Bdng thoi Hoi ddng quan tri mong mudn tiép tuc nhan dwoc sw tin twéng, gilp d& cia Quy
cb doéng, cac ddi tac cung ddng hanh véi Fortex vwot qua giai doan khé khan dé huéng téi muc

tiéu phat trién trong twong lai.

Kinh chic Quy vi CHU TICH HQI BONG QUAN TRI
SUC KHOE — HANH PHUC — THANH CONG (da ky)

LE MANH THUONG
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TH()NG TIN CHUNG

Thong tin co ban

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan ly
Dinh hwéng phat trién

o s wh =

Bao céo lién quan dén méi trwdng va xa hoi ctia Cong ty

THONG TIN CO BAN

Tén giao dich :  Céng ty c6 phan Pau tw va Phat trién Birc Quan

Giay CNDPKKD : 1000400095 Cap ngay 01 thang 04 nam 2019 do
Sé& KH&DPT Tinh Thai Binh cap

Vén diéu lé . 500.000.000.000 déng (Nam tram ty déng)
Vén dau tw caa chu sé& : 312.672.361.078 dong (Ba tram muwdi hai ty sau trém
hiru bay muwoi hai triéu ba tram sau muwoi mét nghin khéng

trdm bay muoi tdam déng) (Can cl theo khodn muc
Vén chi sé& hiru tai BCTC ndm 2020 da Kiém toan

cua Cong ty).

Pia chi : L6 A3 - KCN Nguyén Birc Canh, Tinh Thai Binh,
TP. Thai Binh

S6 dién thoai : +8422 7384 5379

Email : contact@fortex.com.vn

Website . http://fortex.com.vn/

Ma cé phiéu . FTM
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Dau tu va Phit

trién Bic Quan dugc thanh lp [ L L L
ngay 30thang 10 ndm 2006 theo I vl .
GCNBKKD 14n ddu s Thiétbi nhap khéu
0802000861 do 56 K& hoach va I Thy S| higndaiso1 |
Dau turtinh Thai Binh c3p vdi I I Déng Nam A I

mic vén diéu & 50ty dong.
r— -I > | ST |

Thay déi ca ciu gép von Thanh 3p Nha may s0i s Thanh 3p nha méy sai
Cong ty CP BT & PT Biic clia cd dong sang lap va 2tai Khu Cong nghiép 503 tai Khu Céng
Quén duge thanh [3p dong. 2006 ting von diéu lé lén 80 2007 Nguyén Biic Canh, Thai 2008 nghiép Tién Hai, Thai 201
ty dong theo hinh thic Binh vdi cong sudt 6.500 Binh, vdi cong sudt 7.500

L 4 ‘ . Thanh [dp Chi nhanh Cong
Kién toan mé hinh : 1 n P Tang Vén diéu lé 50 ty tai Thanh phd Ho Chi
2018 2015 2013

t6 chiic N K. dong i Minh ngay 24 thang 12
| |
| |

Kién toan mé hinh t6 chiic Cong
I ty hoat dong theo tling Khéi I
I chtic nang nham tang cuting I
h

1éu qua chuyén man, kha nang 6 phiéu FfM e cong TY B Trong ném 2(11 5 Céngﬂty tién |
|, Phoihopvatinh gonbOmay 4 ¢ phiéu dau tién ducc niém | ) hanh 2 lan i
yéttrong ndm 2017, tré thanh _ Ngey ]6: 09/2015: Cong Sy
thanh vién thir403 dugc niém | véndiéulé én 430 tj dong. o
yéttrén 56 Giao dich ching Naay 31/12/2015, Cong ty tang | |
KhodnTPHCMHSX). vondiéulélén 500tydéng.
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NGANH NGHE VA DbIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

e San xuét soi
+ Soi 100% Polyester Virgin
+ Sgi 100% Recycled Polyester Dyed.
+ Soi 100% Recycled Polyester.
+ Sgi 100% Cotton Chai thé (CD); Chai ky (CM)
e San xuét vai dét thoi
e Hoan thién san phadm dét
e San xuét vai dét kim, vai dan méc va vai khong dét khac

e San xuét hang may sén, ...

Hoat dong kinh doanh cét 16i ctia Fortex la san xuét va kinh doanh cac loai sgi cotton chét
lwong cao bao gdbm soi chai thé CD, soi chai kj CM. Mét phan xo sgi ngan khéng dap &ng
san xuéat soi CD/CM sé duoc tan dung dé san xuét sgi két thic mé OE.

Soi 100% Polyester (PE) nguyén sinh va 100% Polyester tai sinh mau la dong san phadm méi
than thién véi mai trwdng béi san pham sei khéng qua cong doan tdy nhudém mau sau dét va
hoan tat sdn phdm. San pham soi thudc chién lwoc san xudt xanh hwéng tdi phét trién bén
virng v&i dau ra la nguyén liéu soi tai sinh 100% san xuat tai Viét Nam va 1a loi thé canh tranh
cho san phdm hang dét may khi Viét Nam ky két hiép dinh EVFTA, CPTPP.

Mat hang soi hau hét dwoc str dung cho muc dich san xuat may mac, tiép theo 1a s dung
san xuat dd gia dung nhw thdm, ga trai giwong, khan, vé cac loai..., cudi cung 1a vai k§ thuat
dung trong y té, thay loi, giao théng Bén canh san xuat va kinh doanh soi thanh pham, Fortex
con kinh doanh thwong mai cac loai soi khac, kinh doanh béng nguyén liéu dau vao nhap
khau va cac nguyén phu liéu nganh soi ban budn cho cac doanh nghiép trong nwéc
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San pham soi

Soi 100% Polyester nguyén sinh (100% Polyester Virgin)

Polyester PE 1a mét loai soi tdng hop véi thanh phan ciu tao déc trung 1a ethylene
(nguén gbc tir dau md). Qua trinh héa hoc tao ra cac polyester hoan chinh dwoc goi
la qué trinh tring hop. C6 bbn dang soi polyester co ban 1a soi xo, soi to, soi thd, va
soi béng.

Polyester dwgc (rng dung nhiéu trong nganh cong nghiép dé san xuét cac loai san
phadm nhw quan 4o, dé ndi that gia dung, vai cong nghiép, vat liéu cach dién... Soi
Polyester c6 nhiéu wu thé hon khi so sanh véi cac loai sgi truyén théng 1a khéng hut
&m, nhwng hép thu dau. Chinh nhirng dac tinh nay lam cho Polyester tré thanh mot
loai vai hoan hao dbi vdi nhivng ng dung chéng nwéc, chdng bui va chdng chay. Kha
nang hép thu th4p cta Polyester gitip n6 tw chdng lai cac vét ban mét cach tw nhién.
Vai Polyester khéng bi co khi gi&t, chdng nhan va chéng kéo dan. N6 ciing dé dang
dwoc nhudm mau va khéng bi hiy hoai bédi ndm méc. Vai Polyester 1a vat liéu cach

nhiét hiéu qua, do d6 n6 dwoc dung dé san xuét gbi, chan va 4o khoac ngoai.

Sc¢i mau 100% Polyester tai sinh (100% Recycled Polyester Dyed.)

Polyester mau tai sinh dwoc st dung nhiéu trong nganh céng nghiép dé san xuét cac
loai s&n pham nhw quan 4o, v& “bit tat”. Khéng qua céng doan tdy nhuém sau dét, soi
Polyester tai sinh c6 nhiéu wu thé hon khi so sanh véi cac loai soi truyén thdng cotton
va Polyester nguyén sinh nhu rit ngén cdng doan sau dét, ddm bdo wu thé gidm chi
phi san xuat, than thién vé&i méi trwéng. Hién nay sédn phdm soi dwoc st dung nhiéu
trong cac san phadm dét may va may méc véi tinh co' Iy ngang bang cac san pham
may méc truyén théng nhw soi PE nguyén sinh, soi cotton va soi pha, d&c biét 1a gia

thanh ché bién ré tang loi thé canh tranh dbi véi cac san pham cung loai.

Soi 100% Cotton Chai thé, Chai ky va OE

Cotton la loai chét liéu dwoc st dung phd bién trong cac trang phuc hang ngay bdi
chiing mang lai cdm giéac thoang mat, dé chiu cho ngwdi mac. T théi xa xwa, sau khi
tréng trot xuat hién, con ngudi da biét dén cach tréng béng. Nhirng qua bong sau khi
thu hai dwoc kéo thanh sgi bong (hay con goi la sgi Cotton) dung dé dét vai.

Vé wu diém, Cotton dem lai cdm giac thoang mat, thoai mai cho ngudi mac bédi kha
nang hat 4m tét, thAm mé héi cao. V& nhugc diém, chat liéu Cotton kha clirng, thwong

thich hop v&i nam gidi.
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Cidc san pham soi caa Fortex:

- >

07”\‘

(Soi Cotton chai tho CD)
Thanh phan: 100% cotton

chai thé

Coéng nghé: Ap dung cong
nghé quay vong

Yéu cau: Soi bdng dai

Chét lwgng: Tron hon, mém
hon va thAm hat hon so véi

cac loai s¢i OE

» D3c tinh: HAt Am tét, dé chiu

khi tiép xtc v&i da ngudi
S dung: Thuong dung dé
dét cac loai vadi mém, san
xuét 40 so' mi, d6 |6t va chan
ga trdi giwong chéat lwong
cao

Céac chi s6: Ne 28 — Ne 60

>
CM
(Soi Cotton chai ky CM)
Thanh phan: 100% cotton
chai ky

Céng nghé: Ap dung céng
nghé quay vong

Yéu cau: Sgi bong dai

Chét lwgng: Tron hon, mém
hon va thAm hat hon so véi
cac loai sgi CD

Pac tinh: Hat &m tét, dé chiu
khi tiép xtc v&i da ngudi
S dung: Thwong dung dé
dét cac loai vai mém, san
xuét 4o so' mi, d6 16t va chan
ga trai giwong chat lwong

cao

= Cac chi sd: Ne 28 — Ne 60

(So'i két thiic mé OE)
=Thanh phan: 100%

cotton

= Cong nghé: Ap dung
cébng nghé kéo soi
déng m&

=Yéu cau: Sogi bong

ngan

=Chét Ilwong: Thép
hon so v&i sgi CD va
CM

*D3c tinh: HGt 4m t6t,
chiu ma sat cao

*S¢ dung: Thwong
dung san xuét khan,
gang tay, v&, do trang
tri, hang céng nghiép
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PE Virgin
(Sori 100% Polyester
nguyén sinh)
100% xo

Polyester nguyén sinh.

» Thanh phan:

Coéng nghé: Ap dung céng
nghé quay vong “ring spun”
Yéu cau: loai 1.2D -1.4D;
38MM.

Dé&c tinh: Hat Am gilr nhiét,
dé chiu khi tiép xtc voi da
nguoi

S dung: Thwong dung dé
dét cac loai vai mém, san
xuat quan 4o, v&, gang tay
do 16t va chan ga trai
givdng chét lwong cao

Soi dung trong dét kim; dét
khi

» Chi s tr: Ne 20/1 — Ne 50/1

PE Recycled Dyed
(S¢ri 100% Polyester
mau tai sinh)
Thanh phan: 100% xo

Polyester mau tai sinh.

Coéng nghé: Ap dung
cOng nghé quay vong
“ring spun”

Yéu cau: loai 1.2D -1.4D;
38MM.

DPac tinh: Hat am gik
nhiét, dé chiu khi tiép xuc
v&i da nguoi

S& dung: Thuwdng dung
dé dét cac loai vai mém,
san xuat quan 4o, vo,
gang tay.

Soi dét khdéng qua cbng
doan tdy nhudm trwdc va
sau cong doan hoan tat.
Soi dung trong dét kim
va dét kiém

Chi sb tir: Ne 20/1 — Ne
40/1

PE Recycled
(S¢ri 100% Polyester

tai sinh)
Thanh phan: 100% xo
Polyester tai sinh.
Cong nghé: Ap dung cong
nghé quay vong
“ring spun”
Yéu cau: loai 1.2D -1.4D;
38MM.
Pac tinh: Hat am gik
nhiét, dé chiu khi tiép xuc
véi da nguoi
St dung: Thwdng dung
dé dét cac loai vai mém,
san xuat quan 4o, vo,
gang tay, dé 16t...
Soi dung trong dét kim;
dét khi.
Chi sé tir: Ne 20/1 — Ne
40/1
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Dia ban kinh doanh

Sau 2 ndm co cAu lai san xuét va dinh vi lai sdn pham dé dap ng da dang héa dong
san pham soi, da dang hoa thj trwéng tiéu thu trong va ngoai nwéc, don dau co hoi
héi nhap, dac biét 1a sau khi Viét Nam ky két thanh céng cac hiép dinh thwong mai
song phwong va da phwong. San pham soi Fortex hién dwoc khach hang tin dung va
tiéu thu tai cac thi tredng kho tinh nhw Chau My va mét sé nwéc nhw Han Quéce, Thai

Lan, Trung Quéc, Indonesia, Maylaysia, An Do, Pakistan, Sri Lanka,...

Nha may san xuét va co sé vat chat ky thuat

Fortex c6 tru s& chinh tai L6 A3 - Khu Céng Nghiép Nguyén Birc Canh, BPwong Tran
Théi Téng, Phwong Tién Phong, TP. Théai Binh, Tinh Thai Binh va 03 nha may. 02
nha may toa lac tai Khu Céng Nghiép Nguyén Birc Canh va 01 nha may tai Khu Cong
Nghiép Tién Hai v&i 110.000 coc soi, twong dwong cong suét tdi da hang ndm khoang
17.000 tan.

Tai cac nha may cla Fortex hién nay déu dwoc trang bi day chuyén thiét bi kéo soi
ddng bd, hién dai bao gém: Hé théng day cung bdng (May x&, may trén, may loc kim
loai, may loc so ngoai lai), may chai thd, may ghép, may cudn cui, may chai ky, may
soi thd, may sgi con, may danh éng tw dong, hé théng diéu khong, thiét bi phong thi

nghiém.
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May méc cla cong ty chd yéu nhap khau tir Thuy ST, Bire, Nhat... Hé théng kéo soi
cua Fortex dwoc cung cép chd yéu béi RIETER — Thuy S¥, hang cung cép uy tin hang
dau thé gioi vé thiét bi cho cong nghé kéo soi.

Trung tam kiém soat chat lwong véi thiét bi kiém soat tv USTER, nha cung cap hang

dau thé gidi vé thiét bj do lweng — kiém tra chat lwgng cac san pham soi — dét.

Cdc nha méy Ién thuéc s hiru ctaa Fortex

Fortex
hién c6 03 nha may véi 101.400 coc sdi,
tuong duong cong suat toi da

N HA MAY khodng 17.000 tan/nam.

May Rieter G35: 1620%28

9 e
S A N X UAT May Zinser 360: 120032

My Shanghai: 504*35

NHA MAY pUC NHA MAY pUC NHA MAY pUC
QUAN 1 QUAN2 QUANS5
17.640 coc sai 38.400 coc sai 45.360 coc sdi tuang
Tong cong suat san | cong suat thiét ké toi duang cong suat
xuat 3.300 tdn/nam | da6.200 tan/nam. 7.500 tan/nam

(Shanghai: 504*35) | ( Zinser 360: 1200*32) Céng nghé dong bd
hién dai bac nhat
Pong Nam A.
(Rieter G35: 1620%28)
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Cac sw kién va thanh tich ndi bat
V&i nhivng nd Iwe va dong gop khdng ngirng trong qué trinh hoat dong, Fortex vinh

dw dwoc dén nhan nhivng danh hiéu ndi bat.

Giai thwdng Sao Vang Dat Viét danh Uy ban quéc gia vé hop, tac kinh t& Quéc té tang Béng
cho cac thwong hiéu va san pham tiéu  khen "Thanh tich xuét séc trong xay dyng va phat trién
biéu cta Viét Nam hoi nhap quéc té Thwong hiéu va tham gia hdi nhap kinh té quéc té"

UBND Thanh phé Thai Binh Chirng chi bado hd bdi Danh hiéu Hang Viét Nam chét
chirng nhan “Doanh nghlep tiéu Cuc S& hiru Tri tué cho lwong cao cho san pham SO
biéu vé déi méi cong nghé” mat hang soi cac loai cotton, mat hang soi cac loai
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHU'C KINH DOANH
VA BO MAY QUAN LY

Mbé hinh quan tri

Cong ty hoat dong theo mé hinh t6 chirc quén ly Cong ty c6 phan quy dinh tai Diém
b, Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép, mé&i dwoc chuyén dbi tv mé hinh té chire
quan ly Céng ty cb phan quy dinh tai Biém a, Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép
tlr ngay 25/06/2020.

So d6 Co cau bd may quan ly (tinh dén thei diém 31/12/2020):

DAI HOI DPONG
CcO BbONG ’
I
.
u HOI DONG QUAN

TRI
| ToNG GiAw pocC e

\

L PTGD DIEU HANH L _PTGD DIEU

KINH DOANH HANH SAN XUAT
\ \ \ s ' ' ' \ > 2 s
st | G| 5, | e | e | e | PO | g
L DOANH NHAN sy CHINH HANG XUAT THUAT LUONG XNK

Cac cong ty con, cong ty lién két:

Céng ty con: Khéng cé
Cong ty lién két: Khong co
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Tam nhin
Khat vong tré&

thanh  doanh
nghiép toan
cau dng hang
dau tai Viét
Nam va trén
thé qidi trong
nganh soi dét
va hoan thién
chuoi gia tri
khép kin cuda
nganh cbng

Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty

S ménh

FORTEX cam két mang
dén cho cong dong nhirng
san pham - dich vu chét
lwong cao bang viéc xay
dwng déi ngld chuyén
nghiép v&i van hoda sang
tao, doi moi va ng dung
cbng nghé tién tien hién dai
va than thién vo&i moi
trwdng nham tao ra cudc
song tot dep hon cho cac
thanh vién FORTEX va gop
phan xay dwng dat nuwoc
ngay cang van minh, giau
dep

DINH HUONG PHAT TRIEN

Gia tri cot 16i
CHAT LUONG
KY LUAT
poI MO

TRUNG THUC
SANG TAO

Nhirng gia tri
cot 16 cla
Fortex duwoc
thwe hién xuyén
subt toan Coéng
ty t¢ Chu tich
dén moi nhan
vién

nghiép dét may

Chién lwoc phat trién trung va dai han

Muc tiéu hoat dong

Can cl theo Diéu lé t6 chirc va Trong bdi canh nén kinh t& vi mé va bbi canh kinh

hoat déng ctia Coéng ty, muc tiéu doanh c6 nhiéu diém khéng thuan loi va thach thire
cht yéu cta Céng ty la: “Huy ctia nam 2020, Ban diéu hanh Céng ty c6 phan Bau
doéng va str dung von dat hiéu qua tw va phat trién Blrc Quan ludn chi déng tim kiém
cao nhét, khdng ngirng té chirc va co hdi trong nguy co, tap trung trong diém vao nang
phét trién hoat déng kinh doanh cao hiéu qua san xuét, mé réng thi trwdng va duy
trong c&c Iinh vwre nhdm muc dich tri mang luéi khach hang hién hivu. Cong ty tiép tuc
thu loi nhuan ti da, dam bao loi duy tri va phat huy day nhanh hon niva téc do ting
ich cho cac cb déng, tao viéc lam trwdng cla cong ty, t6i da hda loi ich cta khach
on dinh va nang cao ddi séng thu hang dé tao gié tri gia tang chung cho céng ty va xa
nhap cho nguwoi lao dong, lam héi. Muc tiéu tang trwdng cta cdng ty vé doanh thu
tron nghia vu thué déi véi Ngan va loi nhuan trong cac nam tr 2021 - 2030 phan
sach Nha nwéc va phat trién d4u murc tdng trwdng binh quan hang nam tr 10%

Cong ty virng manh.” tr& 1én.
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Cac muc tiéu déi véi méi tredng, xa hdi va cong dong ctia Cong ty
Céng ty mong muén mang lai cho cac ddi tac va khach hang nhirng san pham véi
chét lwgng tét nhét, gia ca hop ly nhat dong thei han ché thap nhat gay 6 nhiém méi

trwong.

Quan trj rai ro

Nhan thirc dwoc tm quan trong cdia viéc quan tri rii ro trong qua trinh san xuét,
kinh doanh, hang nam, Téng Giam déc chi dao xem xét va phé duyét khung quan tri
rdi ro chung cho toan Cong ty. Cong ty da xay dwng khung quan tri rdi ro, ap dung
quy trinh nhan dién, phan tich, do lwdng va danh gia va tiép can cac rui ro co thé
xay ra, ttr d6 sé& tim kiém va dwa ra cac bién phap kiém soat, khac phuc cac hau qua
cua rui ro déi véi hoat ddng kinh doanh, san xuét. Muc dich cudi cung chinh I gidm
thiéu ton that xubng muirc thap nhat co thé. Bong thdi bién nhivng bat loi tw rdi ro

thanh co hoi dé dan dén thanh céng

So dé quy trinh quan tri rdi ro

* Lap  khung  ké
hoach dé giai quyet
van dé khi rai ro xay
ra, dwa ra cac uwu
tién, can bang lgi ich

N

+ Nhirng rui ro
nao ton tai va
c6 thé xuat
hién trong qua
trinh san xuat

* Duy tri quan
tri rdi ro, cha
dong phat hién
va kiém soat

« banh gia xac
suat xdy ra va
tac dong den
hoat doéng cua

kinh doanh : Cong ty va chi phi ’ (i 1o
Nhan biét Lap ké hoach
Cac rai ro Céng ty gap phai
A Thang do xac suét xay ra Thang do tac dong
y N 1 - X4c suat xay ra bang 0 1 - Khéng anh hwéng
A 2 - Xé&c suét xay ra thap 2 - Anh hwéng nhé
4 3 - X4c suét xay ra trung 3 - Anh hwéng binh
> binh thwong
4 - Xé&c suét xay ra lon 4 - Anh huéng Ion
5 - X&c suét xay ra rat Ion 5 - Anh hwéng rat I16n
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LOW

Nhan biét

rairo

MEDIUM

RISK

Bang 1: Cac nhan t6 rai ro

banh gia

HIGH

Giai phap

Rui ro hé

théng

Khaing hoang kinh té toan cau, thién tai,
dich bénh c6 thé anh hwéng t&i nhu ciu
tiéu dung san phdm dét may va do dé cé
thé anh hwéng téi khd nang ban hang
cua doanh nghiép.

Tinh hinh dich Covid — 19 trén toan cau
da c6 dau hiéu qua dinh va thuyén giam,
d&c biét Viéet Nam dang lam rat tét cong
tac phong ngra va kiém soét dich bénh.
Hon nira, doanh nghiép cling da thich
nghi v&i hoan canh dich bénh nam 2020
va da c6 nhirng sy diéu chinh can thiét
trong hoat déng kinh doanh.

Danh gia: Xac suat: 4; Tac déng: 3

Dé dat duoc tbe do tang trudng
doanh thu muc tiéu, Céng ty
tich cwc phat trién cac khach
hang mé&i va thi trwong maoi.
Bén canh d6, Céng ty ciling
khéng ngirng nang cao chét
lwong san phdm va ha gia
thanh dé gitr chan khach hang
than thiét.

Ngoai ra, Céng ty cilng chu
trong cong tac nghién ctru phat
trién dé ra nhirng san pham cé
tinh nang ky thuat dac biét.

Ruiro
canh

tranh

Fortex 1a mét trong nhirng nha san xuét
soi Cotton hang dau Viét Nam, nang luc
san xuat soi I&n nhat mién Bac. Hién
nay, cac dbi tha canh tranh l&n cda

Fortex dang c6 xu hwéng dich chuyén

V&i md hinh kinh doanh chu
trong vao co s& vat chat hién
dai, ddi ngl nhan vién lanh
nghé&, chuyén nghiép va hé

thdng quan ly hién dai, Céng ty
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sang san xuat phan khic cao cép hoac
sgi tai ché, tlr d6 co thé thay tai thi trwong
san xuét soi Cotton, Fortex van dang

nam lgi thé canh tranh l&n.

Dédnh gia: Xdc suat: 2, Tac dong: 2

tin twdng sé duy tri dwgc kha
nang canh tranh trong viéc
cung cap san pham chét lwong
cao va gia thanh canh tranh.

Rui ro lai

suat

Lai suét cho vay hinh thanh nén chi phi
von va la chi phi dau vao cua qua trinh
san xuét kinh doanh; cé anh hwéng truc
tiép dén hiéu qua hoat déng clia doanh
nghiép. Viéc lai suat cho vay bién doéng
c6 anh hwéng rét 1on t&i két qua HDKD
cua Cong ty. Tuy nhién, nam 2020, Ngan
hang nha nwéc Viét Nam thwc hién goi
kich cau bang cach ha lai suét cho vay,
gilp giam bét chi phi lai vay ctia Cong ty,
day la mét tin hiéu cho sw héi phuc,
chuyén bién tich cwc nam 2021.

Dédnh gid: Xdc suat: 1, Tac déng: 1

V&i dac thu nganh nghé kinh
doanh, Céng ty can vén lwu
dong lén dé tai tro cho hoat
dong san xuét kinh doanh.
Cong ty phai luén cha déng va
nd lwc trong viéc tim kiém
ngudn vén gia ré, ngoai viéc
tang ngudn vén chd s& hiru,
Céng ty lwa chon té chirc tin
dung, t6 chirc phi tin dung co
murc |&i suat canh tranh dé huy
déng vén nham tiét giam chi phi

cho Céng ty.

Ruiro
nguoén

nhan luc

Nganh Dét May la mot trong nhirng
nganh tham dung lao dong cao & Viét
Nam, do dé van dé nhan cdng rat dwoc
Céng ty chu trong quan tdm. Hién nay,
Viét Nam da trai qua thei ki “dan sé vang”
nén ngudn cung lao ddng cho Nganh Dét
May dang dan thiéu hut trong twong lai.
Thém vao d6 sw canh tranh lao dong gia
ré tai cac quéc gia nhu Bangladesh,
Campuchia... va cac nhom nganh céng
nghiép ché tao ciing dang thu hat lao
dong bang cac wu dai, méi trwong 1am
viéc t6t hon. Vi vay, rii ro thiéu ngudn
nhan lyc trong twong lai sé anh hwéng
dén hoat dong san xuét ctia Cong ty.

Déanh gia: Xdc suat: 3, Tdc dong: 3

Dé dam bao ludn du ngudn
nhan lyc, Cong ty da cé nhirng
chinh sach wu dai cho ngudi
lao doéng: diéu chinh tang mac
lwong cac bac, trong d6 wu tién
tang lwvong cho lao déng cé tay
nghé cao, t6 chirc xét tang
lwong dinh ky; 4p dung cac ché
dod thwéng vé nang suét, chat
lwong, chuyén céan, thwéng
thanh tich cubi nam; &p dung
cac ché dd phu cép; phdi hop
t6t voi Cong doan lao déng
thwe hién cham lo cho doi séng
tinh than va vat chat ctia ngudi
lao déng.
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Song song vé&i do, Cong ty cling
chu trong cong tac dao tao,
nang cao trinh dé- ky nang tay
nghé cta CBCNV, xay dwng

doi ngii ké thira.

Ruiro

phap luat

Sw thay ddi cGia cac chinh sach phap luat
vé Thi trwong chirng khoan, thué, hai
quan, bao vé méi trwdng, lao dong co thé
lam tang chi phi van hanh cua doanh
nghiép.

Danh gia: Xdc suat 2, Tac déng: 2

Pé dam bao tuan tha va han
ché rui ro phap ly, Coéng ty da
trién khai cac quy trinh kiém tra,
giam sat, danh gia hoat dong co
nguy co phat sinh rdi ro phép ly
trong néi bd. Trng phong chirc
nang cing thwong xuyén dwoc
cap nhat cac van ban phap luat
méi, tap huén cac qui dinh phap
luat chuyén nganh lién quan

chirc nang ctia minh.

Rui ro moi

trwong
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Nganh san xuét phu thudc rat nhiéu vao
yéu t6 méi trwdng. Van dé bao vé moi
trwdng, x& ly chét thai sau qua trinh san
xuét kinh doanh la thach thirc khéng nhé
ddi véi Cong ty. Strc ép vé su gia tang
cua cac khoan phi: phi tai nguyén moi
trwdng, phi x& ly chat thai, tién thué
dat,...
dén ké qua kinh doanh cia Céng ty.

ngay cang cao cling anh huwéng

Dédnh gia: Xdc suat: 4, Tdc dong: 3

Hién tai, Cong ty da tuan thu
day da va dang thyc hién tét
cac quy dinh cua Phéap luat vé
bao vé mdi trwdng, cac chi phi
phat sinh can thiét lién quan
dén cong tac bao vé mai truong
duwoc tinh toan nam trong ké
hoach chi phi cia Cobng ty.
Céng ty da co ké hoach dau tw
thém day chuyén san xuét hién
dai, han ché t6i da chat thai ra

moi trwdng.



TiNH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2020

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

T4 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dw an

Tinh hinh tai chinh

Co cau cb6 dong, thay déi vén dau tw cta cha sé hiru

@ o B0 Db =

Bao cao tac dong lién quan dén moi trwong va xa hoi cia Cong ty

TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Nguyén nhan do tinh hinh dich bénh bung phat Trung Quéc (thi trwérng xuat khau soi
I&n nhéat cha Viét Nam) khién cac nha may dét tai trung Quéc phai ngwng hoat dong
tr d6 gidm nhu ciu nhap khau sei tir Viét Nam. Tinh hinh dich bénh kéo dai khién
nhu cau dét may toan cau sut gidm, cac doanh nghiép soi, trong d6 cé Fortex gian
tiép bi &nh hwdng. Trong bdi canh kinh té tri tré toan cau, Fortex da chiu anh hwéng
nghiém trong trong nam 2020. Cu thé, doanh thu thuan trong n&m 2020 cla cong ty
chi dat 81.302,75 triéu dong, dat 10,81% so v&i mic ké hoach. Loi nhuan sau thué
am 200.057,68 triéu dong.

TO CHU’'C VA NHAN SV

Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh

Bang 2: Thanh vién Ban diéu hanh

S6 ¢6 phan ndm

Ho va tén Chirc vu » Ty lé (%)
gitp
Ong D6 Van Sinh Téng Giam dbc 0 cb phan 0%
Ong Pham Trwéng Giang | Phé TGD 0 cb phan 0%
Ong Tran Xuan Tién Ph6 TGD 0 cb phan 0%
Ong Bao Van Nam Ké toan trwéng 0 cb phan 0%
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N/

So yéu ly lich cac thanh vién ban diéu hanh
Giam déc - Ong D6 Vin Sinh

Ho va tén : D6 Van Sinh Qua trinh cong tac
Gigi tinh - Nam 2004 — 2012: Trwdng phong kinh doanh CTCP Tap
doan bai Cuwong

Ngay thang nam  : 31/03/1981 e N
2013 — 2016: Phé Giam doc kinh doanh CTCP Pau tw

sinh va phat trién Dlrc Quan

Quoc tich : Viét Nam 2017 — 2018: Tro' Iy TGD - Ph6 Giam déc kinh doanh

Dan téc : Kinh CTCP Xuét nhap khau thiy san Mién Trung

12/2018 - 4/2019: Giam dbc kinh doanh CTCP Pau tw
va phét trién Birc Quan

4/2019 — nay: Téng Giam déc CTCP Dau tw va phat
trién Blrc Quan

Trinh d6 chuyén  : C& nhan quan tri kinh
mén doanh

Chtrc vu cong tac  : Téng Giam dbc

Pho Téng Giam déc - Ong Pham Trwong Giang

Ho va tén : Pham Trwong Giang Qua trinh cong tac
Gi&i tinh - Nam 2002- 2008: Nhan vién ké toan céng ty c6 phan tap
. 3 . doan bai Cuong
Ngay thang nam : 13/04/1981 ) . ] N R N
_ 2008-2011: Trwdng phong dw an—dau tw cdng ty co
sinh phan tap doan Pai Cuong
Qudc tich - Viét Nam 2011-2013: Ph6 Téng Giam Ddc cong ty cd phan tap
Dén téc : Kinh doan Pai Cudng
Trinh d6 chuyén : C& nhan k& toan tai 2013- 2015: Giam dbc tai chinh céng ty c0 phan tap
. B doan bPai Cuong
mon chinh

. ) 2017— Nay: Tdng Giam Béc cong ty cd phan tap doan
Chirc vu céng tdc  : Phé Tong Giam doc Pai Cuong
11/2019 - Nay: Phé Téng Giam Déc cong ty cd phan

dau tw va phat trién Blrc Quan
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Phé Téng Giam déc - Tran Xuén Tién

Ho va tén : TrAn Xuan Tién Qua trinh cong tac
Gidi tinh - Nam 6/2007— 8/2010: nhan vién phong ky thuat cong ty
cb phan dau tw va phat trién Birc Quan

Ngay thang nam  :19/10/1975 . . e
10/2019 - Nay: Pho Tong Giam Boc cong ty o phan

sinh dau tw va phat trién Birc Quan
Quodc tich - Viét Nam 8/2010 - 10/2019: Trwdng phong ky thuat cong ty cb
Dan toc : Kinh phan dau tw va phat trién Bic Quan

Trinh @0 chuyén  : Ky sw dién — Clr nhan

mon quan tri kinh doanh

Chtre vu cong tac  : Pho Téng Giam déc
Ké toan truéng - Ong Pao Vian Nam

Ho va tén : Dao Van Nam Qua trinh cong tac

Gi&i tinh - Nam 7/2018 — 12/2018: Nhan vién ké toan cong ty cb
phan dau tw va phat trién Dic Quan

Ngay thang nam  : 23/06/1990 o . .
12/2018 - 11/2019: Phé phong ké toan cong ty co

sinh phan dau tw va phat trién Bic Quan

Quoc tich - Viét Nam 11/2019 - Nay: Ké toan trwéng cong ty ¢d phan dau
Dan toc :Kinh tw va phat trién Birc Quan

Trinh d6 chuyén  : Thac si QTKD - Ct

moén nhan ké toan tai chinh

Chtre vu cong tac  : Ké toan trwéng

Nhirng thay déi trong ban diéu hanh
Trong nam 2020, Céng ty c6 phan Dau tw va phat trién Blrc Quan khéng c6 sy thay

ddi trong ban diéu hanh.
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Chinh sach déi véi nguei lao dong
S6 Iwrong lao déng trong céng ty
Bang 3: S6 ngwei lao dong trong céng ty theo nam

theo nam c6 279 nguoi lao dong.
1200 Sé lwong lao déng cua Fortex
1000 o2 gidm din qua cac nam do
799 Cong ty da lwa chon thay dbi
800 ....... N s > AY A >
............................. 602 hinh thire tra lwong tw viée tra
S B T lwong theo thoi gian sang giao
400 307 279 khoan san phadm. Do vay,
200 Cong ty co the tinh gon duwoc
s6 lwong ngudi lao dong twv d6
0 Ve
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 tiét giam dwoc chi phi san
2014 ®2015 ®2016 2017 =2018 W2019 ®2020 Xuat.

Nam 2020 1a mét nam day bién déng khi dich Covid lan ra toan cau va cé nhirng tac
dong tiéu cwe dén nén san xuat nwdc nha noi chung ciing nhw Fortex néi riéng, cong
ty d& ap dung mét vai thay ddi dé thich nghi véi nén kinh té tri tré 2020. Dé giam thiéu
chi phi cling nhw han ché anh hwéng cda dich Covid, cong ty da thu hep san xuét, cat
gidm céng suét nha may Birc Quan 2 va nha may Birc Quan 5, ddng thdi cat giam
54% nhan cong lao dong. Dy kién trong nam 2021, khi nén kinh té& phuc héi sau dai

dich Covid, Céng ty s& mé& rong san xuat tré lai va tuyén thém lao déng.

Co cau lao déng

Co cau lao déng theo trinh do

0.67% ,5.00%
6.67%

W Trén dai hoc

Dai hoc
21.67% Cao déng
66.00% Trung cap
Ph& théng trung hoc
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Chinh sach déi véi nguei lao déng

Nhan vién |a tai sdn quy gia nhat ctia Céng ty. Céng ty luén cam két ddm bao chat
lwong cudc séng cho toan thé nhan vién dwoc thé hién qua cac chinh sach an toan
lao déng hiéu qua, chiu trach nhiém cung cip cho nhan vién céc thiét bi bao ho lao
déng, cac bién phap gilr an toan va vé sinh méi trwéong tét dé l1am viéc. Bong thoi xay
dwng mét madi trwdng lam viéc cdng bang, binh dang, cam két thu hat va phat trién
nhan tai, ddm bao vé vat chat va tinh than cho déi ngii can bd cdng nhan vién cda

Céng ty.
Chinh séch tuyén dung

Muc tiéu tuyén dung ctia Céng ty & thu hat nhan sw ¢6 néng lwc va phi hop véi dinh
hwéng phat trién vao lam viéc tai Cong ty. Tuy vao tirng vi tri tuyén dung, Céng ty dwa
ra nhirng tiéu chuan bét budc riéng, can bang gitra tuyén dung lao déng trong ndi bd
va bén ngoai Céng ty.

Trong ndi bd: Dé bat cac vi tri quén ly, 1anh dao: Giam dbc, Phé giam dbc Xi nghiép,
Trwdng phong, phd phong... day la luc lwong lao ddng d& quen véi cong viéc, hiéu
biét rd vé cong ty, trung thanh véi cong ty. Thu hat lao déng bén ngoai doanh nghiép:
Théng qua cac phwong tién truyén théng, trung tam gidi thiéu viéc lam, san giao dich
viéc 1am, hoi cho viéc 1am, théng bao tuyén dung & cac trwéng dai hoc, cao dang, day
nghé... cong ty thu hat lao dong & céc linh vwe: cong nhan ky thuat, ky sw, ¢ nhan
kinh té, ngoai ngir, ké toan, ... wu tién nhirng ca nhan co kinh nghiém lam viéc.
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Chinh sach dao tao

Xuét phat tr nhan thire vé tdm quan trong ctia ngudn nhan lwc, Coéng ty rat quan tam
va coi trong viéc dao tao, nang cao kién thirc chuyén mén, ki ndng 1am viéc nham tao
diéu kién cho can bd céng nhan vién thue hién cong viéc mét cach hiéu qué nhét. Cac
khéa hoc ngan han bén ngoai va cac khoa dao tao ndi bd thudng xuyén dwoc td chire

dinh ky mdi ndm cho tat ca cdng nhan vién Céng ty.

Théng qua viéc dao tao, nhan vién sé dwgc nang cao kién thiee, trinh dd nghiép vu
chuyén mén cuing céc ky nang khac. Bong théi, qua qua trinh dao tao, nhan vién ciing
xac dinh dwoc muc tiéu phat trién cta ban than phu hop véi muc tiéu phat trién cta

chung Céng ty.

Céc khéa dao tao ctia Cong ty dwoc thiét ké mét cach hiéu qua dwa trén yéu cau thuc
tién hoat déng cua tirng bd phan chirc nang, nham dam béo cho can bd nhan vién co
thé 4p dung dwoc tdi da nhirng ky nang, kién thirc da dwoc dao tao vao trong coéng
viéc. Cong ty tao moi diéu kién cho nguoi lao ddng c6 co hdi thang tién trong céng
viéc, nhéat 14 nhirng ngudi c6 tinh cau tién, ham hoc héi, ndng ddng, sang tao trong

cbng viéc.
Ché dé lam viéc

Céng ty thwe hién ché do lao dong theo Luéat Lao déng va céac quy dinh cha Phéap
luat.Vé diéu kién lam viéc: van phong lam viéc, nha xwéng dwoc thiét ké khang trang,
thodng mat dam bao dén muirc tdi da an toan vé sinh lao déng, tao diéu kién tt nhét

vé diéu kién lam viéc dé nguwoi lao dong phat huy dwoc hiéu qua lao dong.
Chinh séch lwong, thuéng, tror cap cho nguwei lao dong

Nham khuyén khich déng vién can bd cdng nhan vién trong Céng ty gia tdng hiéu qua
dong gop, tang nang suét chat lwong hoan thanh céng viéc, thu nhap cia CBCNV
déu dwoc dwa trén két qua thwe hién clia méi thanh vién, bao gdm thu nhap co ban,
phu cép, thuwédng theo hoan thanh nhiém vy, thwéng lwong thang 13... va cd 16 trinh
tang thu nhap theo vi tri. Ngoai ra, chinh sach thwédng phat dwgc xtr ly theo quy trinh,
ap dung céng khai, dam bao binh déng trong tap thé. Chinh sach nay da tao dong luc
cho CBCNV tan tam véi cong viéc, déng thei khdng ngirng phat huy nang lwe, nang
cao chét lwgng hiéu qua cong viéc. Ché dd phuc loi cho CBCNV dwoc Cong ty nghiém
tuc thwe hién theo ding quy dinh cla Nha nwéc, ngudi lao déong dwoc dong day du

cac khoan bao hiém bét budc nhw bdo hiém xa hoi, bao hiém y té...
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TINH HINH AU TU,
THYC HIEN CAC DY’ AN

Cac khoan dau tw Ion

Bang 4: Cac khoan dau tw I&n cua Fortex

Khoan dau tw tai
STT Tinh hinh thuc hién

chinh/Dy an

Dw an Nha may kéo soi Birc Quan 6 duoc trién khai tai
khu cdng nghiép khi mé Tién Hai, tinh Thai Binh, va khéi
cong tir thang 4 nam 2015 v&i tdng mire dau tw 505.749,78
triéu déng. Viéc trién khai xay dwng nha may soi Dirc Quan
1 Nhé’méy kAéo sl 6 dang tam ngirng, nguyén nhan do anh hwdng cua dich
Blc Quan 6 bénh covid -19, lwvgng don dat hang giam manh kéo theo
nhu cau sdn xuét gidm nén Cong ty dang tam ngirng hoat
déng xay dwng nha may trén.

Chi phi xay dwng co ban da hyc hién: 63.712,6 triéu dong.

Khoan hop tac dau tw gitra gitva Cong ty C6 phan Dau tw
va Phét trién Blrc Quan (Nha dau tw) va Cong ty Co phan
B4t dong san New City (Céng ty) ky ngay 05/06/2019 vé
Dw an dau tw, xay dwng khu nha & phu hop véi quy chuan
quy hoach dé thi dwoc ban hanh tai Quyét dinh phé duyét
dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu D6 thi
phia Nam thanh phé Tha Binh, tinh Thai Binh sbé
3249/Qb-UBND ngay 31/12/2014 cho khu dét toa lai tai
phwéng Tran Lam, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh ¢6
dién tich dat cta toan bo dw an 1a 490.185,3 m2 dé xay

dwng nha chia 16, cong trinh thwong mai, cdng vién cay

Khoan hop tac dau
tw dy &n bat déng
2 | sanvéiCéngty Co
phan B4t dong san

New Cit . . 5
y xanh, dat giao théng, dat ky thuat. Theo dé, Nha dau tw

dong y gop vén dé phat trién dw an voi sb tién 1a
50.000.000.000 ddng, tién hanh gép vén trwdc ngay
31/12/2019; Nha dau tw sé& chuyén tién gop vén vao tai
khoan gép vén; viéc trién khai hop déng hop tac dau tw

duwoc thuc hién trong vong 24 thang ké tr ngay c6 hiéu

lwc Hop dong. Sau khi dw &n thye hién thanh cong, Céng
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ty ¢ trach nhiém ban giao cho Nha dau tw dwoc quyén
khai thac va st dung 15 L6 biét thir v&i dién tich 6.000m2
ho&c Céng ty phai hoan tra lai toan bo sb tién gép vén va
mot khodn 13i voi 1ai sudt 7%/nam tinh trén téng sb tién
Nha dau tw da thwe gop cho thdi han ké tir ngay Nha dau
tw chuyén khoadn gop vén cho dén ngay Cong ty hoan tra
day du.

Cac cong ty con, cong ty lién két: Khong co
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TiNH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh ndm 2020 cua Céng ty

Bang 5: Tinh hinh tai chinh nam 2020 caa Céng ty

Chi tiéu

Tong gia trj tai san
Doanh thu thuan

Loi nhuan thuan tir hoat dong
kinh doanh

Loi nhuan khac
Loi nhuan trwéc thué
Loi nhuan sau thué

Ty Ié Igi nhuan tra c6 tirc

Nam 2019

1.597.492,32
999.919,66

-72.751,92

-20.996,19
-93.748,11

-93.748,11

Nam 2020

1.490.033,74
81.302,75

-108.680,41

-91.215,10
-199.895,51

-200.057,68

Pon vj: triéu déng

%

tang/giam

-6,73%
-91,87%

49,38%

(Nguén: Bao céo tai chinh ndm 2020 da Kiém toén)

FORTEX - UNTIL PERFECT Page 28



Cac chi tiéu tai chinh

Bang 6: Cac chi tiéu tai chinh

Cac chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020

1 | Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han:

- . 1,0356 0,8787
TSNH/N¢@ ngan han
Heé s6 thanh toan nhanh:
- . R . 1,0175 0,8517
(TSNH - Hang ton kho)/No ngan han
2 | Cocauvéon
- Hé s6 No/Téng tai san 71,03% 79,02%
- | Hé sé No/Vén chi s& hivu 245,23% 376,55%
3 | Nang lwc hoat dong
Vong quay téng tai san:
- g quay g . o 0,63 0,05
Doanh thu thuan/Tong tai san
Vong quay vén lwu déng:
) 2 Gy TN TR BT 119 0,10
Doanh thu thuan/Téng TSNH
Vong quay hang tén kho:
- g quay g 68,24 3,30

Gia vén hang ban/Hang tén kho

4 | Kha nang sinh loi

Ty suét loi nhuan trén doanh thu
. | (ROS): -9,38% -246,07%
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan
Heé sé loi nhuan sau thué trén vén

- kinh doanh (ROA): -5,87% -13,43%
Loi nhuan sau thué/Téng tai san
Heé s6 loi nhuan sau thué trén vén
_ | cha & hiru (ROE): -79,09% -168,77%
Loi nhuan sau thué/vén chi sé hivu
Hé s6 loi nhuan ti hoat dong kinh

- A . -7,28% -133,67%
doanh trén doanh thu thuan:

_ | Thu nhap trén cb phan (EPS) (VND) -1.875 -4.001
(Ngudn: B&o céo tai chinh ndm 2020 da Kiém toan)
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~ COCAUCODPONG
THAY BOI VON PAU TU’ CUA CHU SO HOU

Cé phan
Téng sb cd phan dang lvu hanh  : 50.000.000 ¢6 phan

Loai cb phan dang Iwu hanh : C6 phan phé théng

Cong ty khéng ¢6 ¢d phan bi han ché chuyén nhuong.

Co cau cé dong

Bang 7: Co’ ciu c6 dong tai thei diém 31/12/2020

S6lwong S6coéphan Tylé sé hivu

Theo loai hinh sé& hiru

1 CD nha nwéc 0 0 0%
2 Cb 1a td chire 3 54.500 0,109%
3 Cb la ca nhan 1.319 49.945.500 99,891%

Theo ty I1é s& hiru

1 Cb l&n 4 24.404.250 48,808%

2 Cb khéac 1.318 25.595.750 51,192%

C6 dong trong nwéc va Cé dong nwéc ngoai

1 C6 dbng trong nuéc 1.318 49.934.800 99,87%

2 C6 ddéng nwdc ngoai 4 65.200 0,13%

Toéng cong 50.000.000

Tinh hinh thay déi vén dau tw cta cha sé& hivu

Trong ndm 2020, Cong ty khdng c6 hoat déng tang von.

Giao dich cé phiéu quy

Trong nam 2020, Cdng ty khong tién hanh mua ban cb phiéu quy.
Cac chirng khoan khac

Hién tai, khéng c6 loai chirtng khodn khac ngoai cd phan phd théng ctia CTCP Dau tw va
Phat trién Birc Quan.
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BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HQI CUA CONG TY

Tiéu thu nang lvong
Trong qué trinh hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty da st dung ngudn nang lwong

chinh dén ttr dién.

Trong qué trinh van hanh nha may ciing nhw khéi van phong, Cong ty ludn chi trong dén
chiéu sang méi trwdng 1am viéc, déng thdi st dung dién nang tiét kiém, hiéu qua bang

cach:

Kiém soat t&t m& dén theo thdi gian lam viéc, cé cac bién phap phat hop Iy cho nhirng

hanh vi lang phi dién, duy tri nhiét d6 diéu hoa khéng khi & ché dé hop ly nhw 25 -26
dé C ban ngay.

- BO tri ké hoach san xuét hop ly, han ché van hanh céc thiét bi tiéu thu céng suat dién
I&n (nhw may nghién, may nén khi...vao gi¢» cao diém tir 17 gi®» dén 20 gi®» hang ngay),

khéng dé céc thiét bj dién hoat déng khéng tai.

- Pau tw, cai tién, thay thé dan cac thiét bi ci, lac hau, hiéu suét thap bang cac thiét bi,

coéng nghé c6 hiéu suét cao va tiét kiém dién;

- L&p thém céc thiét bi do dém dién nang tai cac bd phan (t6/d6i/day chuyén) san xuét
dé kiém soat lwgng dién sivr dung, déng thoi giao trach nhiém tiét kiém dién cho cac

bd phan trong doanh nghiép thwc hién.

- Tuyén truyén sau rong t&i toan bd CBCNV va nguoi lao dong vé thwe hanh tiét kiem
dién, xem chi phi tién dién Ia mét trong nhirng chi sb trong chi phi dau vao cta doanh
nghiép, can phai theo doi thwdng xuyén va tiét kiém tai tt ca cac khau trong san xuét,
kinh doanh.
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Tiéu thu nwéc

Ngudn cung cép nuéc chinh ctia Cong ty dén tr nwéc may.

Dbi mat véi tinh hinh bién dbi khi hau dang dién ra ngay cang phtrc tap nhw hién nay,
Cong ty dé cao kiém soat lwong nwéc st dung, str dung tiét kiém va hiéu qua ngudn nuérc,
tan dung téi da nhirng nguén nwéc phat sinh nhw nwéc muwa tw thu thap, nwdc tir song,
hé trong qua trinh s&n xuét, I&p cac ddng ho do nwéc tai méi bd phan va giao trach nhiém
tiét kiém cho tirng bd phan thuc hién, kiém tra va khac phuc rd ri hang nam. Déi véi khdi
van phong, ching t6i da thwe hién cai dat dong chay nhé va vira cho cac thiét bj voi vé

sinh, giam s& dung nwé&c cho canh quan trang tri...

Tuan tha phap luat vé bao vé méi trwéong

Trong qua trinh san xuét, Céng ty 4p dung quy trinh xa thai phu hop v&i phép luat va quy
dinh vé méi trwérng. Bén canh do, Fortex ludn khéng ngrng tham khéo, cap nhat cac quy
dinh, chinh sach, tuyén truyén vé bao vé méi trwdng t&i tieng bd phan, tivng nhan vién,

dam bao tuan thi nghiém ngat trong tac dong t&i moi trvdng.

Chinh sach lién quan dén nguwoi lao dong

Nhan vién cta Fortex dwoc chia ca lam viéc, mbi ngay c6 3 ca sang — chiéu — téi, sap xép
linh hoat dé nhan vién cong ty cé khodng nghi, dam bao strc khde lao déng, cé cung cap
mién phi com trwa. Céng ty cling ap dung day du ché dd nghi I& tét, nghi thai sén, ché d6
b&o hiém thwc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuwéc, hé tro chi phi di lai cho ngudi lao
dong lam viéc xa, tra lwong lam ngoai gi& va cé thuwdng thém cho cac nhan vién hoan
thanh tbt cong viéc.

Vé an toan lao dong, Céng ty cAp phat d dung bao hod day dd cho nhan vién nhw md nén,
géng tay... theo dinh ky. O noi lam viéc ciing trang bi day da thiét bj phong chéng chay
nd, chap dién, nhan vién dwoc dao tao kién thirc vé an toan phong chay chiva chay, ludn
dé cao tinh than canh giac. Ciing trong ndm 2020, Fortex d& mé nhirng khdéa dao tao noi
bd nang cao tay nghé nguwoi lao dong, dao tao ky nang quan ly cho cép quan ly nha may
tlr trwdng ca, quan dbc, nang cao trinh dé chuyén mén dé dap ng yéu cau cda nén kinh
té hién dai 4.0.
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BAo CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Téng quan nganh dét may nam 2020

Danh gia két qua tinh hinh san xuét kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co’ cau t6 chirc

Ké hoach phat trién trong twong lai

oo s wN

Giai trinh cta Ban Téng giam déc déi v&i y kién kiém toan

TONG QUAN NGANH DET MAY NAM 2020

Trai qua nhiéu giai doan ctia nén kinh t&, nganh cong nghiép kéo soi Viét Nam da tng
bwdc phat trién én dinh va tré thanh mét khau doan quan trong ctia nganh dét may tai Viét

Nam. D&c biét, véi chinh sdch mé ctra nén kinh té théng qua viéc ky két cac hiép dinh

thwong mai nganh kéo soi sé& thém cac co hoi dé phat trién manh mé hon niva.
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Mazc du chju tac dong tiéu cwe tir dai dich Covid-19 nhwng nganh xuét khdu dét may va
may mac van cho thdy nhirng tin hiéu kha quan. Tinh chung ndm 2020, kim ngach xuét
khau hang dét va may méc cta Viét Nam wéc dat 35,29 ty USD, gidm 10,91% so véi nam
2019. Mé&c du kim ngach xuét khau hang dét va may mac cta Viét Nam nam 2020 giam
manh so vé&i nam 2019, nhwng van kha quan khi két qué xuat khau chi giam 10,9%, thap

hon nhiéu so v&i dw doan gidam 15% trong cac dy bao hdi thang 6/2020.

Trong d6 tinh hinh xuat khdu mét s6 mé&t hang cu thé theo sé liéu
cua Hiép hdi bong soi Viét Nam (VCOSA) nhw sau:

- Xuét khau hang xo, soi dét thang 12/2020 wéc dat 386 triéu
USD tang 4,65% so v&i thang 11/2020 va tang 3,25% so v&i thang
12/2019. Liy ké ca nam 2020, xuat khdu mat hang nay wdc dat
3,69 ty USD, gidm 11,43% so v&i nam 2019. Xuét khdu mat hang
nay trong nam 2020 gidm 478 triéu USD so v&i ndm 2019, béng
11,05% phan kim ngach xuéat khau toan nganh giam.

- Xuét khdu hang may méc trong thang 12/2020 wéc dat 2,5
ty USD, tang 11,55% so v&i thang 11/2020 va giam 15,63% so voi
thang 12/2019. Tinh chung ca nam 2020, xut khau hang may mac
wéc dat 29,47 ty USD, gidm 10,22% so v&i ndm 2019. Phan kim
ngach xuat khdu hang may méac gidm chiém 77,61% trong téng
kim ngach gidm cua toan nganh.

- Xuét khau vai ky thuat cia Viét Nam nam 2020 wéc dat 447
triéu USD, giam 24,1% so v&i nam 2019.

- Xuét khdu nguyén phu liéu dét may woc dat 1,66 ty USD,
giam 17,28% so v&i nam 2019.

NOLLVIOOSSY ONINNIAS 8 NOLLOO INVNLLIIA

Sang ndm 2021, xuét khau hang dét may Viét Nam dwoc dw bao
sé tiép tuc phai d6i méat vai nhiéu khé khan do tinh hinh dich bénh trén thé gi¢i van dién
bién phire tap. Cac chuyén gia van dwa ra dw bao trién vong xuét khau cia nganh van &

murc kha quan. Mét sb can cir dé dwa ra nhan dinh ké trén bao gom:

- Lan dau tién sau nhiéu ndm, Viét Nam chiém trén 20% thi phdn hang may mac vao
My méac du tbng gia tri xuat khdu may mac trong nira dau ndm 2020 van chwa dat mc
ctia nam 2019. Nguyén nhan chinh la do c&c nhan hang may méac da va dang chuyén don
hang ttr Trung Quéc sang Viét Nam nham tranh anh hwéng cta cudc chién tranh thwong

mai My - Trung.
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- Déivéith trerng Chau Au, Viét
Nam dang chiém 4% thi phan. Tuy
nhién, hiép dinh EVFTA c6 hiéu lyc
ngay 01/08/2020, dw bao xuat khu
dét may sé tang 67% vao nam 2025.
Cac doanh nghiép da dwa ra ké hoach

mang tinh chién lwoc dé dap wng

duwoc co hoi phat trién ctia nganh. Co
t&i 55,7% doanh nghiép trong nganh dét, may va xuéat khu da dwa ra ké hoach tw déng
héa, 49,8% sé phat trién s&n phdm mai, 39,9% sé da dang héa san phdm va 41,5% sé
dau tw nang cao ky nang lao dong.

- Thoi diém bung phéat dich Covid-19, Trung Quéc khéng chi gidm téng san lwong
xuét khdu ma murc gia ciing dwoc gidm sau. Trong khi d6, hang may mac xuét khau cda
Viét Nam cha yéu 13 hang dac thu dan téi gia tri dwoc duy tri va co hdi mé rong thi phan
tai thi trwong My ngay cang lon.

Do vay, co hoi mé rong thi trwerng cho cac doanh nghiép hoat déng trong nganh may mac
xuét khau trong dai han van 1a rét I&n. V&i nhivng nd luc vwot khé trong ndm 2020, ky
vong cac doanh nghiép nganh dét may tai Viét Nam néi chung va Fortex néi riéng sé tiép

tuc c6 nhirng bwéc phét trién trong thoi gian téi.
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DANH GIA KET QUA
HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2020 1a moét ndm day bién dong, kho khan va déc biét 1a sy bung phat, 1ay lan chua
rd hoi két cha dai dich Covid-19 da va dang 1am tram trong thém xu huéng suy thodi, anh
hwéng nghiém trong dén nén kinh t& xa hoi, tac dong tiéu cwc dén tinh hinh san xuét kinh

doanh ctia Cong ty.

Nhan thirc dwoc cac kho khdn néu trén, Ban Téng Giam dbc Fortex da cha déng 1&n cac
phwong an van hanh, danh gia két qua san xuét kinh doanh mét cach cu thé, chi tiét, tang
cudng tiét kiém cac hang muc chi phi chwa can thiét dé c6 nhirng diéu chinh kip thdi, mot

sb két qua san xuét kinh doanh dat dwoc nhw sau:

Bang 8: Gia tri ké hoach va thwc hién nam 2020

; Ty lé thue
Ké hoach Thwc hién
Chi tiéu Pon vi tinh hién so v&i
2020 2020 )
ke hoach
A B C (1) (2) (3=2/1)
1 | San lwong Tén 15.842 2.072 13,08%
2 | Doanh thu thuan Ty déng 798,6 81,3 10,18%
3 | Loinhuan trwéc thué | Ty déng 5,6 (199,8) -
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 4,48 (200) -

(Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2020 d& duoc kiém toén)
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Giai trinh cua Ban Téng Giam déc lién quan dén viéc khéng hoan thanh két qua
hoat dong san xuat kinh doanh

Trong nam 2020 tinh hinh kinh té trong nwéc 1an quéc té gap nhiéu bat 6n, GPD cua Viét
Nam chi tdng & mac 2,91% so véi ké hoach 1a 6,8%, tdng ciu dét may thé gidi gidm 25%
dan t&i kim ngach xuét khau cia nganh dét may wéc dat 35,27 ty usd, gidm 9,29% so Vi
nam 2019,... Tac déng tiéu cyc tir dich bénh Covid t&i toan nganh dét may da tac dong
ngwoc 18n thi trwng nganh so. Nhiéu don hang cla cong ty dé nghi bi gidn, hoan hoac
hay, trong khi d6 gia ban sut gidm tw 20%-25% khién doanh thu clia cong ty chi dat 10,8%
ké hoach da dé ra. Nhw nhiéu doanh nghiép cuing nganh trong nwéc, céng ty phai chi
dong céat giam lao dong, tam dirng hoat ddng 2 nha may I&n nhat dé duy tri chi phi van

hanh & mdc thip nhét.

Khoan |6 phat sinh chd yéu 1a céc chi phi ¢b dinh nhw kh&u hao, céc chi phi tra trwéc phan
bd nhiéu ky, |ai vay dai han. Viéc dirng hoat ddng 2 nha may khién doanh thu sut gidm
manh, trong khi cac chi phi ¢ dinh nhw khdu hao, chi phi tra trwéc phan bd nhiéu ky, lai

vay dai han khéng c6 nguén thu hdi khién phat sinh cac khoan 16 16n.

Téc dong tiéu cuc cla thi trwdng da dnh hwdng dén tinh hinh tai chinh caa céng ty, dan
dén phat sinh cac khoan no vay va lai ngan hang qua han thanh toan. Tuy nhién, hién tai
cong ty dang tai co cu hoat ddong san xuét kinh doanh, nham gidm bét nhirng khé khan
do tac dong manh cla thi trwéng va co ciu lai ng vay. Cho dén thdi diém hién tai, cong ty
van dang ap dung cac bién phap tich cuc cai thién tinh hinh kinh doanh, dén nay van duy
tri s&n xuét kinh doanh binh thwdng. Béng thei, cdng ty cling da va dang tim kiém thém

céc ngudn tai tro vén khac phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.
Nhirng tién bd cong ty da dat dworc
Nham cai tién bd may quan tri clia cdng ty theo mé hinh quan tri cong ty hién dai trén thé

gidi. Fortex la mét trong nhirng cong ty niém yét di dau trong viéc 4p dung mé hinh quan
tri theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép 2020.

FORTEX - UNTIL PERFECT Page 37




TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san
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Téng tai san tai thoi diém 31/12/2020 ctia Cong ty dat: 1.490 ty ddng giam 107 ty déng so
v&i thoi diém 31/12/2019 twong tirng véi ty 1 giam 12 6,73%.

Tai san ngan han nam 2020 giam 18,47 ty déng gidm 2,2% so v&i ndm 2019 dat gi4 tri
820,5 ty déng, chiém 55,07% gié tri tng tai s&n. Nguyén nhan syt gidm chinh la do giam
khodn muc tién va cac khoan twong dwong tién (gidam 18,83 ty dong twong &ng vaéi ty 1é
giam 87,54%). Cac khoan phai thu giam 16,59 ty twong (rng vé&i ty 1&é giam 2,05% ciing la

mot phan nguyé&n nhan dan t&i tai sdn ngan han ctia Cong ty bi sut gidm.

Tai san dai han nam 2020 gidm gan 89 ty déng twong trng vai ty 1& gidm 1a 11,73% so Vi
cung ky nam 2019. Cu thé, tai san dai han tai thoi diém 31/12/2020 cta Cong ty 1 669,53
ty déng chiém 44,93% tbng tai san cta cdng ty. Nguyén nhan giam tai san la do khiu hao
tai san cb dinh va syt gidm trong tai san dai han khéc.
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Bang 9: Co’ cau Tai san Doanh nghiép

Khoan muc

31/12/2019

31/12/2020

Pon vi: Triéu déng

Bién dong 2020
so v&i 2019 (%)

1 | TAI SAN NGAN HAN 838.970,95 | 820.501,40 -2,20%

1.1 | Tién va twong dwong
tién 12.371,16 1.541,09 -87,54%

1.2 | Dau tw tai chinh ngan
han 220,00 220,00 0,00%
1.3 | Cac khoan phai thu 809.539,81 | 792.945,13 -2,05%
1.5 | Hang ton kho, rong 14.651,45 25.238,44 72,26%
1.6 | Tai san ngan han khac 2.188,53 556,74 -74,56%
2 | TAI SAN DAI HAN 758.521,37 |  669.532,34 -11,73%
2.1 | Phai thu dai han 104.391,78 | 107.138,17 2,63%
2.2 | Tai san c6 dinh 549.751,96 | 469.366,61 -14,62%
2.3 | Tai san d& dang dai han 62.086,27 64.263,39 3,51%
2.4 | Pau tw tai chinh dai han 240,00 240,00 0,00%
2.5 | Tai san dai han khac 42.051,36 28.524,17 -32,17%
TONG CONG TAI SAN 1.597.492,32 | 1.490.033,74 -6,73%

Nguén: Bao c&o tai chinh kiém toan ndm 2020

Giai trinh vé cdc khoan céng ng phai thu dnh hwéng dén hoat déng san xuét kinh
doanh

Trong ndm 2020, Coéng ty xuét hién khoan coéng no phai thu kho ddi voi sb tién la

22.754.578.562 dong. Khoan phai thu nay chwa dwoc trich 1ap dw phong, Ban Téng Giam

dbc danh gia nhw sau:

Céac dbi tac cla cong ty cling dang gap nhiéu kho khan trong giai doan kinh doanh vira

qua, céng ty da lién tuc déi chiéu cong no va lam viéc truc tiép véi ban 1anh dao cla dbi

tac. Dy kién cong ty sé& thu hdi dwoc khodn cdng ng khd doi nay trong 6 thang dau nam

2021.
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Tinh hinh ngudn vén va no phai tra
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Téng no phai tra ctia Cong ty nam 2020 dat 1.177,4 ty ddng, tAng 42,6 ty so v&i thdi diém
nam 2019.

No ngan han ndm 2020 dat 933,7 ty déng, tang 15,25% so vé&i nam 2019 dat gia tri 810,1
ty ddng, chiém 79,3% gia tri tbng no phai tra.

Nguyén nhan tang chinh 1a do tdng khoan muc Chi phi phai trd ngan han (tang 112,2 ty
ddng twong rng voi ty 18 tang 73,1%); tdng khodn muc Vay va no thué tai chinh ngan han
(tdng 96,13 ty twong rng v&i ty € tang 18,39%).

No dai han nam 2020 giam gan 80,98 ty dong twong (ng vai ty 1é giam 1a 24,95% so véi
cung ky nam 2019. Cu thé, ng dai han tai thoi diém 31/12/2020 cta Cong ty la 243,6 ty
ddng chiém 20,7% téng no phai trd ctia cong ty. Nguyén nhan gidm tai san 1a do Coéng ty

chu trevong giam vay ng thué tai chinh dai han va chi phi phai tra dai han.

Vé co ciu no - vén chi s& hivu, nam 2020, tbng no phai tra tang thém 3,75%, dong thoi
vbn chu s& hiru giam 32,43% so véi nam 2019 do 16 Iy ké, do d6 co cau no - vén CSH
da thay dbi ro rét, tir 2,45 1an tdng dén 3,76 lan.
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Bang 10: Co’ cau Nguon vén Doanh nghiép

Pon vi: Triéu déng

TONG NGUON VON

1.597.492,28

1.490.033,73

Bién dong
No6i dung 31/12/2019  31/12/2020 2020 so vé&i
2019 (%)

1 | NO NGAN HAN 810.149,53 | 933.728,13 15,25%
1.1 | Phai tr& nguoi ban ngan han 65.443,27 27.375,02 -58,17%
1.2 | Ngwoi mua tré tién trwde 2.351,56 1.572,93 -33,11%
1.3 | Thué va céc khoan phai tra 213,12 1.412,91 562,96%

Nha nwoéc
1.4 | Phai tra nguoi lao déng 3.140,96 2.529,98 -19,45%
1.5 | Chi phi phai trd ngén han 153.442,29 265.614,28 73,10%
1.6 | Phai trd ngan han khac 62.603,13 16.133,98 -74,23%
1.7 | Vay va no thué tai chinh ngan | 522.720,29 | 618.854,12 18,39%
han
1.8 | Quy khen thwédng, phuc lgi 234,91 234,91 0,00%

2 | NO' DAI HAN 324.612,72 | 243.633,24 -24,95%
2.1 | Chi phi phai tra dai han 74.621,02 54.041,02 -27,58%
2.2 | Vay va ng thué tai chinh dai 249.991,70 | 189.592,22 -24,16%

han
TONG NO PHAI TRA 1.134.762,25 | 1.177.361,37 3,75%
VON CHU SO HIrU 462.730,03 | 312.672,36 -32,43%
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Cac Khoan cho vay va hop tac dau tw

Cac dy an lién quan t¢i hop déng hop tac dau tw 1a dw an dai han, viéc trién khai tién hanh
trng budc nén day nhanh tién d6 nhéat 14 trong giai doan kinh té khé khan nhw hién nay la
khoéng dé dang. Ban Ianh dao Céng ty danh gia cac duw an lién quan dén cac khoan hop
déng hop tac dau tw 1a cac dw an bat dong san tiém nang, c6 quy mé, van dang dwoc
trién khai va c6 dién bién tich cuc.

DPéi v&i cac khoan cho vay, cac bén cho vay van hoat déng san xuét kinh doanh binh

thworng va cam két tra gbc 1ai day da theo hop déng vay.

~ NHONGCAITIENVE
CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Vao ngay 25/06/2020, HDQT théng qua viéc thanh lap Tiéu ban kiém toan ndi bo (Uy ban
kiém toan) trwc thudc Hoi ddng quan tri, bd Ban kiém soét ra khdi co ciu t6 chirc, dinh
hwéng mé hinh quan tri cong ty theo hwéng tiém can quéc té. Theo danh gia cda té chire
quédc t&, md hinh Ban kiém soat tai cac Doanh nghiép Viét Nam hién nay khéng cé nhiéu
tac dung. Li do la Ban kiém soat khdng dam béo dworc tinh déc 1ap khi néu ra y kién ciing
nhw ban than cac éng chd doanh nghiép khéng nhan thirc dwoc viéc can phai cdé mot tiéng
néi doc lap trong HDQT dé gidam sat rai ro ctia céng ty. Cong ty quyét dinh trién khai mé
hinh Uy ban kiém toan sé dwoc giam sat chat ché hon vé quan tri rdi ro, nang cao tinh
minh bach trong hoat déng ctia HPQT va Ban diéu hanh.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

DPé khac phuc nhirng tén dong, yéu kém trong sdn xuét va hoat déng ctia Céng ty, Ban

Téng Giam déc da dwa ra mét sé giai phap cho ndm 2021 nhw sau:
Giai phap vé san xuét

C6ng ty tién hanh dau tw dé chuyén déi san xuét da dang héa cac loai sdn phdm nham
nham gidm sw phu thudc I&n vao thi trwéng xuét khau néi chung va Trung Québc néi
riéng. Cu thé:

e Nha may 1: San xuét 100% soi PE

e Nha may 2: San xuét soi mau, day Ia loai sgi c6 wu thé khéng can qua nhudm, mét
loai s@i méi, it nha san xuét nén céng ty ky vong sé 1a san pham dét phé, c6 tinh canh
tranh cao.

e Nha may 5: San xuét soi cotton.
Cong ty dat ké hoach t&i thang 6/2021 sé& phuc héi 100% cong suéat ca 3 nha may. Cu thé:

e Nha may 1 da phuc hdi va duy tri hoat dong tr dau nam 2020 t&i hién tai.

e Nha may 2 da van hanh dwoc 50% cong suat, dw kién van hanh 100% cdng suét trong
thang 04/2021.

e Nha may 5 van hanh duoc 20% céng suét tr dau thang 03 nam 2021, dy kién ti
thang 06/2021 sé& dat 100% cong suét.
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Giai phap cong tac thj trwong:

e Xay dwng gidi phap dong bd véi tiéu chi khach hang 1a trung tdm, nang cao én dinh
chét lwong soi;

e Phat trién thi truéng ndi dia, coi thj trwdng ndi dia la 1 trong nhirng thi trwong quan
trong ma cong ty da bd ngé trong thoi gian qua. Hién tai thj trwdng soi PE cua cong ty
c6 d6 pha rong tr mién Béc, mién Trung, mién Nam, céng suét cGa nha may 1 cua
cong ty hién khéng du dap rng nhu cau cla thij trwdng.

e Xay dwng ké hoach marketing, quéng ba va xay dwng thuwong hiéu cho sgi mau, phat
trién thj trwong va dwa soi mau vao san pham chién lvgc, ddy manh viéc san xuét soi
mau sang cac thi truéng An Do, Morocco, Han Quéc, Thai Lan dé gia tang ty trong
doanh thu.

e Linh déng phwong thirc va diéu kién thanh toan nham thic day ban hang.

e Tang cuwdng cdng tac Marketing, phat trién thij trwong, dac biét thi trworng xuét khau.

e Tich cuc du bao bién dong gia (béng, soi, xo) thj trudng dé cha dong trong viéc xay

dwng va phat trién thi truong.
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GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC
POI VO Y KIEN KIEM TOAN

Vé khoan 16 phat sinh, dong tién tir hoat déng san xuat kinh doanh gian doan am

trén bao cao tai chinh va no vay va lai qua han ngan hang

Dich bénh Covid dau nam 2020 va bung phat manh trén toan cau tir cubi quy 1/2020, d&c
biét 1a tai Chau Au, My, Chau My, Chau A khién nhu cau nhap hang tir cac thi truéng nay
sut giam dét ngot, dong thei cat dit ngudn ciu clha toan nganh dét may. Cung véi do 1a
viéc cac nwdc ap dung céc bién phap phong tda va cach ly xa hoi khién viéc théng thwong
gap nhiéu kho khan.

Téc dong tiéu cwc twr dich bénh Covid t¢i toan nganh dét may da tac dong ngwoc Ién thj
trwérng nganh soi. Nhiéu don hang cla cong ty bi d& nghi gian, hoan hoac hay, trong khi
d6 gia ban sut giam tir 20%-25% khién doanh thu ciia céng ty chi con bang 8% so v&i nam
2019. Nhw nhiéu doanh nghiép cung nganh trong nwéc, cdng ty phai cht dong gidm bot
lao ddng, tam dirng hoat déng 2 nha may Ién nhat dé duy tri chi phi van hanh & murc thap

nhét.

Khoan 16 phat sinh chd yéu 1a cac chi phi ¢é dinh nhw khau hao, cac chi phi tra trwdc phan
bd nhiéu ky, 1ai vay dai han. Viéc dirng hoat ddng 2 nha may khién doanh thu sut giam
manh, trong khi cac chi phi ¢ dinh nhw khdu hao, chi phi tra trwéc phan bd nhiéu ky, |ai

vay dai han khéng c6 nguén thu héi khién phét sinh khoan 16 trén.
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Téac dong tiéu cwe cla thj trwérng nhw da dé cap & trén da anh hudng dén tinh hinh tai
chinh cla cong ty, dan dén phat sinh cac khodn no vay va lai ngan hang qua han thanh
toan. Tuy nhién, hién tai cong ty dang tai co cdu hoat dong san xuét kinh doanh, nham
gidm bét nhirng kho khan do tac déng manh cla thi trwéng va co cAu lai ng vay. Cho dén
thdi diém hién tai, cong ty dang ap dung cac bién phdap tich cwc cai thién tinh hinh kinh
doanh, dén nay van duy tri san xuét va hoat dong binh thuéng. Dong thei, cong ty cling
da va dang tim kiém thém cac nguén tai tro vén khac phuc vu hoat ddng san xuét kinh
doanh

Vé y kién cac khoan céng ng phai thu kho doi

Céc dbi tac cla cong ty ciling dang gdp nhiéu khé khan trong giai doan kinh doanh vira
qua, céng ty da lién tuc déi chiéu cong no va lam viéc truc tiép véi ban 1anh dao cla ddi
tac. Du kién cong ty sé thu héi dwoc khoan céng no khé dodi nay trong 6 thang dau nam
2021.

Cac khoan cho vay va cac khoan hop tac dau tw

Trong qua trinh thwe hién kiém toan, ching t6i da cung cap day da hd so lién quan t&i cac
khoan hop tac dau tw, cac khodn cho vay ngan han, dai han bao gém hgp déng, phu luc
hop déng, cac ho so lién quan khac. Cac du an lién quan téi hop déng hop tac dau tw la
dw &n dai han, viéc trién khai can tién hanh tirng buwéc nén viéc day nhanh tién dd nhat la
trong giai doan kinh t& kh6 khan nhw hién nay 1a khéng d& dang. Viéc gi¢i han pham vi
kiém toan nén kiém toan chwa thé danh gia chéc chan vé tinh hiéu qua cta cac khoan dau

tw va cho vay nén dwa ra y kién nhan manh.

Cong ty danh gia cac dw an lién quan cac khoan hop tac dau tw 1a cac dy an bat dong san
tiém nang, c6 quy mo, van dang duoc trién khai va cé dién bién tich cwe. Dbi véi cac
khoan cho vay, cac bén cho vay van hoat ddng san xuét kinh doanh binh thwéng va cam

két tra gbc lai day du theo hop ddng vay.
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'DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gia cua HDQT vé cac mat hoat dong cta cong ty
2. Panh gia cia HPQT vé hoat déng cua Ban Téong Giam déc cong ty
Cac ké hoach dinh hwéng cia HDQT nam 2021

. DANHGIA CUAHDQT
VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

Vé hoat déng san xuét kinh doanh

Mé&c du bdi cadnh chung con nhiéu kho khan, thach thire, dich Covid-19 dién bién phirc tap,
Cong ty da cb géng duy tri cac hoat déng san xuét, tim céch tai co ciu cong ty. Hoi déng
quan tri tuan tha cac quy dinh cta Phép luat va theo Diéu 1& cla Coéng ty dé thuc hién,
kiém tra, gidm sat; dong thdi hé tro Ban Téng giam déc trong qua trinh trién khai cac hoat
doéng san xuét kinh doanh.

Trén co s& Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2020 da dwoc DPHDCD phé duyét, HDQT
da ban hanh cac Nghi quyét/Quyét dinh chi dao Ban Téng Giam déc trién khai thyc hién
nhiém vu mét cach khan trwong, hiéu qua. Nam 2020 1& ndm kho khan chung ctia nganh
soi thé gi¢i ndi chung va Viét Nam néi riéng: Anh huwéng cta dich bénh Covid-19, bao lut
dién ra trong thang 10-11/2020 tai c4c tinh mién Trung dan t&i ciu trong nganh may méac
da gidm dang ké. Nhiéu don hang cta cong ty da vi dé nghi gian, hoan hoadc tham chi la
hay. Béng thoi, gia thanh cac san pham sgi da gidm tlr 20%-25% khién doanh thu cla
cobng ty da sut giam trAm trong so vé&i ndm 2019 va khéng dat dwoc ké hoach DHPCD
2020 d& dé ra. Hién tai cong ty da phat sinh khoan 16 1&n chi yéu do cac chi phi cb dinh

nhw chi phi khAu hao, chi phi tra trwdc phan bb nhiéu ky

Trong thoi gian t&i, HDQT sé phdi hop chi dao Ban Téng giam dbc thwe hién phuc héi sén
xuét v&i muc tiéu sé phuc hdi 100% cong suét ca 3 nha may vao thang 6/2021, trong do:
Nha may 1 da phuc héi va van dang duy tri hoat ddng. Nha may 2 d& van hanh duoc 50%
cong suét, dy kién van hanh 100% cong suét trong thang 4/2021. Nha may 5 van hanh
dwoc 20% cong suét tr dau thang 03/2021, dw kién t&i thang 06 sé& dat 100% cong suét.
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Céng tac quan tri cong ty

Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc céng ty da hoan thién hé thdng quy ché, quy dinh
ndi bd, ra soat co cau td chirc va nhan sw. Nam 2020, Fortex da mién nhiém thanh vién
HDQT la Ba Tran Thi My Chau tr ngay 10/06/2020 theo Nghi quyét Pai hoi déng cb déng
thwdng nién sé 70/2020/NQ-DHDCD ngay 25/06/2020.

Ngay 17/06/2020, Québc hdi nwéc Cong hda Xa hdi Chi nghia Viét nam da ban hanh Luat
Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01/01/2021 thay thé cho
Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014. Ngay 26/11/2019, Québc héi nuwéc
Cong hda Xa hoi Chi nghia Viét nam da ban hanh Luat Chirng khoan sé 59/2019/QH14
c6 hiéu lyc thi hanh ké t ngay 01/01/2021 thay thé cho Luat Chirng khoan stra dbi s
62/2010/QH12 ngay 24/11/2010. Do d6, HDQT dang tién hanh ra soat, stra déi bd sung
Diéu 1& t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché
hoat ddng cia HDQT, Quy ché hoat dong cta Uy ban Kiém toan néi bd phu hop véi nhirng
thay déi ctia clia phap luat va trinh Dai hoi ddng c6 déng théng qua.

Cong tac quan ly, giam sat tai chinh

Cong tac quan ly, giam sat tai chinh dwg'c minh bach héa va thyc hién chat ché theo dung
quy dinh hién hanh. Hién tai céng ty con tén tai nhirng khoan céng no khé ddi chwa duoc
trich lap dw phong. Tuy nhién, HDQT da chi dao Ban Téng Giam dbc 18n ké hoach thu hdi
v&i muc tiéu sé thu hdi dwoc toan bd khoan cbng ng nay trong thang 06/2021.

Céc khoan cho vay va cac khoan hop tac dau tw van nam trong dién kiém soat. Cac don
vi nhan khodn vay clia Fortex van dang hoat dong san xuét binh thwérng va cam két tré du
gbc va lai vay cho Cong ty. Cac khoan hop tac dau tw 14 cac dw an bat dong san co tiém

nang va kha nang thu lgi nhuan trong twong lai.

FORTEX - UNTIL PERFECT Page 48




DANH GIACUAHBQTVE
HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC CONG TY

Hoi ddng quan tri thwe hién nhiém vu chi dao, giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam déc
cbng ty trong céng tac san xuét kinh doanh nham phu hop véi muc tiéu, ké hoach duwoc
Pai hoi déng cb déng théng qua. Mé&c du trai qua 01 nam khé khan do dai dich Covid-19
va suy thodi kinh té, HDQT van danh gia cao sw nd luc, cd gang cia Ban Giam dbc trong

viéc c¢b gang duy tri s&n xuét, dm bao hoat déng ctia Cong ty.

Ban Téng Giam déc ludn kip thoi tiép thu, trién khai kip thdi cac Nghi quyét cia HDQT,
hoat ddng dung chirc nang, nhiém vu, dung quy ché, phu hop véi Luat Doanh nghiép va
Diéu 1& Cong ty. Céng tac quan tri tai chinh dwoc thwe hién minh bach, nghiém tac va kip
thoi. Ban Téng Giam déc da tién hanh dén déc, tich cuc thu hdi cac khoan cong no khé
doi, ky vong sé thu héi cac khoan céng ng' nay trong vong 06 thang dau nam 2021.

Trong céng tac chi dao, diéu hanh, Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc ludn ¢ sw
nhét tri cao, dwa ra nhitrng giai phap, quyét sach phu hgp trong tirng trwdng hop. Ban
Téng Giam dbc da chi dao cac cong viéc mét cach quyét liét, ding dan, dua ra cac giai
phép phu hop trong bdi canh dich bénh va suy thoai kinh té. Hoi déng quan tri danh gia
cao va tran trong nhirng cb gang cta Ban Téng giam dbc da né lwc gan bo, chi dao voi
quyét tdm cao trong hoat ddng SXKD nham duy tri hoat ddng s&n xuét cdia céng ty va bao

vé loi ich cta céc cb dbng ciing nhw ngudi lao déng.
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CAC KE HOACH BINH HUGONG CUA HBQT NAM 2021
Can cw cac hoat dong kinh doanh cét I6i ctia Cong ty va dién bién thyc té trén thj truong,
Héi déng quan tri da thao luan va dua ra ké hoach hoat déng nhw sau:

e Phé duyét chi tiét va giam sat, chi dao Cong ty thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2021 dwoc Dai hdi déng cbé déng théng qua kip thei, an toan va hiéu qua.

e Lén ké hoach va t6 chirc Pai hdi ddng cd ddng thuwéng nién 2021 thanh céng.

e Chi dao diéu hanh SXKD cta Céng ty an toan, hiéu qua va phan dau hoan thanh chi
tiéu ké hoach dwoc Pai hoi déng cbd déng giao.

e Tang cwdng dén déc, giam sat dé dwa cac nha may van hanh 100% cong suat tré lai.

e Chi dao, theo dai tinh hinh thu héi cac khodn cong no' ctiia Céng ty, dam bao can dbi
dong tién dap wng nhu ciu hoat déng ctia Cong ty.

e Chidao cling cb, tang cwdng co ciu ddi ngll can b thwe hién cong tac thi trworng soi,
thwong mai ngay cang chuyén nghiép hon.

e Tién hanh dau tw dé chuyén dbi san xuét da dang hda cac loai san phadm nham giam
sy phu thudc I&n vao thi tredng xuét khau néi chung va Trung Quédc néi riéng.

e Tim nguén cung cAp nguyén vat liéu phu hop vai tinh hinh san xuét kinh doanh cla
Céng ty.

e Ra soat, stra dbi va trinh DPHDCD thdng qua Diéu & t6 chirc va hoat dong, Quy ché
ndi bo vé quan tri cong ty, Quy ché hoat déng cta Hoéi déng quan tri phu hop véi sy

thay dbi ctia phéap luat.
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QUAN TRI CONG TY - Hol DONG QUAN TRI

Thanh vién va co ciu cta Héi dong quan tri
So yéu ly lich

Hoat dong ctia Hoi déng quan tri

Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri

o & 0Dbdp =

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua Hoi dong quan tri, Ban téng giam déc

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI PONG QUAN TRI

Bang 11: Thanh vién HDQT Fortex

Ho va tén Chtrc vu

1.| Lé Manh Thwong Cha tich HBQT 5.100.000 10,2%
2. | Nguyén Hoang Giang Thanh vién déc lap HPQT 0 0
3. | Nguyén Van Tuén Thanh vién doc l1ap HDQT 0 0%
4. | Nguyén An Toan Thanh vién déc lap HBQT 20.000 0,04%
5.| Lé Thuy Anh Thanh vién HBQT 10.766.500 | 21,53%

X Thanh vién HDQT (Mién
6. | Tran Thi My Chau . . 0 0%
nhiém ngay 25/06/2020)

7. | Nguyén Thi Lwu Thanh vién HBQT 10.000 0,02%

. Thanh vién HDQT kiém
8. | B6 Van Sinh . B ) 0 0%
Tong Giam doc

9. | D6 Thi Bich Van Thanh vién déc lap HBDQT 0 0%
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SO YEU LY LICH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Chu tich HDQT - ONG : LE MANH THUONG

Nam sinh : 1975

Quéc tich : Viét Nam

Trinh d@ chuyén : Thac si Quan tri kinh
mon doanh

Ch&c vy hién :Pho chi tich Hai ddng

dang ndm git* & quan tri CTCP Long
Hau

Phé6 chad tich Hoi dong
quan tri CTCP Chiéu
sang céng cong TP. H6
Chi Minh

Thanh HDQT
CTCP Xuét nhap khau
thay san Mién Trung
Chu tich HBQT CTCP
Trwdng Manh Holding

cac t6 chire khac

vién

Viét Nam
Chu tich HBQT Céng ty
B4t dong san Dai
Cudng

Thanh vién HBQT - ONG PO VAN SINH

Nam sinh : 1980

Quédc tich : Vit Nam

Trinh d@ chuyén : C& nhan Quan tri kinh
mén doanh

Chirc vy hién : TV HDPQT CTCP XNK

dang ndm gitr & thdy san Mién Trung

cac t6 chire khac

Qua trinh cong tac:

2006 —2013:  Chu tich HDQT CTCP Vinaland

2006 — 2016: Chu tich HDQT CTCP Dau tw va

phat trién Pha Viét

2013 — nay: Cha tich HDQT CTCP Dau tw va

phat trién Dlrc Quan

2017 — nay:

- Chu tich Cong ty Truman Holdings Viét Nam

- Phoé Chua tich HBQT CTCP Long Hau

- Pho Cha tich HDQT CTCP Chiéu sang cong
coéng TP. H6 Chi Minh

- Thanh vién HDQT CTCP Xuét nhap khau
thay san Mién Trung

- Cha tich HDQT Céng ty B4t dong san Dai
Cuwong.

Qua trinh cong tac:

2004 - 2012: Trwéng phong kinh doanh CTCP
Tap doan bai Cwong

2013 - 2016: Ph6 Giam dbc kinh doanh CTCP
Dau tw va Phat trién Dic Quan

2017 - 2018: Tro ly TGP , Phé Giam Déc Ki
CTCP Xuét nhap khau thay san mién trung
12/2018 - 4/2019: Giam déc kinh doanh CTCP
Dau tw va Phat trién Béc Quan

4/2019 - Nay: Téng Giam Béc CTCP Pau tv va
Phat trién Bic Quan
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Thanh vién HPQT - BA : DO THI BiCH VAN

Nam sinh : 1989 Qua trinh céng tac :
Ouéc tich - Viét Nam 2019 - Nay: TV HDBQT CTCP DAu tw va Phat trién
' ) Burc Quan

Trinh d@ chuyén : C& nhan Tai chinh -
mén Ngan hang

Chirc vu hién :Khéng

dang nédm gitv &

cac td chire khac

Thanh vién HPQT - ONG NGUYEN HOANG GIANG

Nam sinh : 1980 Qua trinh cbng tac:
' ' chinh k& toan tdng hop - phdng tai chinh ké toan

Trinh 6 chuyén  : Tién si kinh té R
- Bwu dién Ha Noi

mon 7/2007 - 2/2010: Phé phong tw vAn CTCP Chung

Chwc vy dang : TV HDQT tai céng ty | khoan Bao Viét

nam gilr & céac td cd phén Fideco 2/2008 - 4/2010: TV Ban kiém soat CTCP
. . R Khoang san Bac Kan

chtre khac Trwdng BKS CTCP

3/2010 - 2/2012: PGD chi nhanh Ha No6i, PGb
Dwoc Danapha. Ngan hang dAu tw, G khéi tw vén TCDN, CTCP
Trwdng BKS CTCP | Chiing khoan Ngan hang Sai Gon thwong tin
4/2010 - 6/2012: TV HBQT CTCP Thép Binh Vi
3/2012 - 1/2013: Giam déc tw van CTCP Bamboo
Capital

Minh. 3/2012 - 4/2013: TV Ban kiém soat CTCP bao
hiém AAA

02/2013 - 6/2013: Trwéng phong tw vdn CTCP
chirng khoan quéc gia

10/2015 — 03/2017: TV HDQT kiém Téng giam
dbéc CTCP XNK Thay San Mién Trung.

10/2015 - Nay: TV HDQT CTCP Pau tw va Phat
trién Blrc Quan

06/2020- nay: Trwdng BKS Coéng ty ¢ phan XNK
y t& Thanh phé H& Chi Minh.

8/2018 — 09/2020: Pho téng giam dbc Cong ty cp
chirng khoan quéc gia.

05/2016 — 04/2021: Trwédng ban kiém toan Céng
ty c6 phan Duwoc Danapha.

Xuét nhap khdu Y té
Thanh phé H& Chi
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Thanh vién HBQT - BA NGUYEN THI LUU

Nam sinh

Quéc tich

Trinh d0 chuyén
mén

Chtrc vu dang
nam gitr & cac t6

chtrc khac

: 1986
: Viét Nam
: Ky sw Dét

Thanh vién HPQT - BA LE THUY ANH

Nam sinh

Quéc tich

Trinh dé chuyén
mén

Chc vy dang
nam gitr & cac t6

chirc khac

11992
: Viét Nam
: C nhan kinh té

: Khéng

Qua trinh céng tac:

2007 - 2011: Nhan vién théng ké CTCP Dau tw
va Phat trién Blrc Quan

2011 - 2012: Phé Quan Déc cong ty cb phan dau
tw va phat trién Blrc Quan

2012 - Nay: Trwéng phong ké hoach CTCP Dau
tw va Phat trién Béc Quan

2016 - 2019: TV BKS CTCP Dau tw va Phat trién
Bc Quén

T6/2019 - Nay: TV HDQT CTCP PAu tw va Phat
trién Blrc Quan

Qua trinh cdng tac

2017 - 4/2019: Nhan vién kinh doanh CTCP Dau
tw va Phat trién B&c Quan

4/2019 - Nay: Giam Déc Kinh Doanh CTCP Bau
tw va Phat trién Blrc Quan

Thanh vién HDQT - ONG NGUYEN VAN TUAN

Nam sinh

Quéc tich

Trinh dé chuyén
mon

Chec vy dang
nam gitr & cac t6

chirc khac
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: Viét Nam

: Clr nhé&n Quan tri kinh
doanh

: Chu tich CTCP Tw
van Sao Viét

Qua trinh céng tac:

1989 - 1990: Nhan vién tai cong ty XNK Tap
phdm TP HCM

1993 - 2000: VPBD cdng ty Murubeni tai TP HCM
2010 - 2015: Phé chu tich Hiép hoi bong soi Viét
Nam

2017 - Nay: TV HDQT CTCP Dau tw va Phét trién
bec Quan



Thanh viéen HDQT — ONG NGUYEN AN TOAN

Nam sinh

Quéc tich

Trinh dé chuyén
mén

Chc vy dang
nam gir & cac tb

chtrc khac
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: 1965
: Viét Nam

: Ky sw cong nghé Dét

: Chu tich hiép hdi bong

s¢i Viét Nam

Qua trinh cong tac:

1987 - 1996: Cong ty D&t may Ha Noi

1997 - 1997: Ky sw ban hang cbng ty
Shiberhegner Thuy ST

1997 - 1999: Giam sat ban hang cong ty Shell
Gas Hai Phong Chirc vu dang nam gitr & cac
t6 chirc khac Téng Giam Déc céng ty CP dau
tw Newcity Da Nang

1999 - 2010: Chuyén vién nganh soi —Tap
doan dét may Viét Nam

2010 - 2015: Ph6 TGP cong ty ¢ phan dau tw
va phat trién Blrc Quan

2015 - 2017: Ph6 TGD cong ty BT&PT Phu
Viét, TV HBQT CTCP Long Hau

2017 - Nay: TV HDQT Céng ty ¢ phan dau tw
va phat trién Birc Quan



HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2020, HDQT da té chirc 6 cudéc hop

Bang 12: Cac cudc hop cua HBQT

Sé budi ,
Ly do vang
Ho va tén Chirc vu hop tham 5
du mat
1. | Lé Manh Thuwdng | Cha tich HBQT 6/6 100%
2. | Nguyén Hoang Thanh vién déc 6/6 100%
Giang lap HBQT
3. | Nguyén Van Tuan | Thanh vién déc 6/6 100%
lap HDQT
4. | Nguyén An Toan Thanh vién déc 6/6 100%
lap HDQT
5. | Lé Thuy Anh Thanh vién 6/6 100%
HBQT
6. | Tran Thi My Chau | Thanh vién 3/6 50% Xin ttr
HBQT nhiém ngay
10/06/2020
7. | Nguyén ThjLwu Thanh vién 6/6 100%
HDQT
8. | B6 Van Sinh Thanh vién 6/6 100%
HBQT kiém
Téng Giam déc
9. | D& ThiBich Van Thanh vién déc 6/6 100%
lap HPQT
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23/2020/NQ
-FTM-
HDQT

24/2020/NQ
FTM-
HDQT

44/2020/NQ
-FTM-
HDQT

57/2020/NQ
-FTM-
HDQT

73/2020/NQ
FTM-
HPQT

74/2020/NQ
-FTM-
HDQT

92/2020/NQ
-FTM-
HPQT

130/2020/N
Q-FTM-
HDQT

Trong nam 2020, HPQT da théng qua 8 nghi quyét

Bang 13: Cac nghi quyét HDQT

28/03/2020

28/03/2020

11/05/2020

10/06/2020

25/06/2020

25/06/2020

13/08/2020

25/12/2020

Théng qua bao céo tai chinh da dwoc
kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan
va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Théng qua viéc gia han thoi gian t6
chire Dai hdi déng cb ddng thwdng nién
nam 2020 khéng tré hon ngay
30/06/2020 tuan theo khoan 2 diéu 136
luat Doanh nghiép va Diéu 1& Céng ty
Théng nhét thoi gian chét danh séch
thwe hién quyén tham dy Dai hoi ddng
cb déng thweng nién nam 2020

Théng nhét thoi gian, dia diém t6 chic
Dai hoi c6 dong thwdng nién nam 2020
va théng qua néi dung, chwong trinh, tai
liéu hop Pai hdi cd dong thwdng nién
nam 2020

Théng qua viéc thanh lap Tiéu ban kiém
toan nodi bd (Uy ban kiém toan) truc
thudc Hoi déng quan tri

Thoéng qua viéc lya chon don vi Céng ty
TNHH Kiém toan Quéc Té la don vij
kiém toan bao céo tai chinh nam 2020
Théng qua BCTC gitra nién d6 da dwoc
soat xét cho ky ké toan 6 thang duwoc
Coéng ty TNHH Kiém toan Quéc Té Ia
don vi kiém toan

Théng qua k& hoach san xuét kinh
doanh nam 2021 va Quy ché kiém toan

ndi bd

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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CAC TIEU BAN THUQC HOI PONG QUAN TRI

Ngay 25/06/2020, Hoi ddng quan tri ra Quyét dinh thanh Iap tiéu ban kiém toan ndi bod (Uy
ban kiém toan). Sau thoi gian thanh 1ap, Uy ban kiém toan ndi bé hoat dong theo Quy ché
hoat déng cta Uy ban kiém toan, Diéu 1& va Quy ché noi bod vé quan tri Cong ty da dé ra.

Hoat déng caa thanh vién Hoi déng quan tri doc lap

Nhirng thanh vién Hoi déng quan tri doc 1ap khéng diéu hanh da tich cwe tham gia quan
tri cdng ty néi chung ciing nhw Ban giam déc ndi riéng; dwa ra nhixng danh gia, nhirng y
kién khach quan nham muc tiéu cubi cling la dé kién toan cong tac quan tri cong ty; déng

théi hoan thanh nhiém vy cia Héi ddng quan tri dworc Dai hoi ddng cb déng giao pho.

- Giam sét hoat déng quan trj va diéu hanh cta HPQT, Ban diéu hanh

- Giam sét tinh hinh thwe hién cac Nghi quyét HDQT

- Giam sét tinh hinh tai chinh céng ty.

- Tham gia day du cac cudc hop HDQT hang quy va theo yéu cau, dong gop y kién
doc lap, khach quan dé cung HPQT thao luan, danh gia va hé tro dwa ra nhirng

quy dinh téi wu.
Trong nam 2020, Uy ban kiém toan cé 2 cuéc hop

Bang 14: Cac cudc hop Uy ban kiém toan

S6 budi hop tham Ty lé tham Ty lé biéu

Ho va tén .
dw dw hop quyet
1. | Nguyén Thi Lwu 2/2 100% 100%
2. | B6 Thi Bich Van 2/2 100% 100%
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ! iCH
CUA HDQT, BAN TONG GIAM POC

Lwong, thwéng, thu lao

Theo Khoan 3 Piéu 163 Luat Doanh Nghiép 2020, thu lao cla tirng thanh vién Héi déng
quan tri, tién lwong cta Téng giam déc va ngudi quan ly khac dwoc tinh vao chi phi kinh
doanh cutia céng ty theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, da duoc
thé hién thanh muc riéng trong bao céo tai chinh hang nam cla céng ty. Téng lwong,
thwéng, thi lao ciia HDQT va Ban Téng giam dbc cong ty nam 2020 & 900.926.667 VND.

Giao dich cé phiéu cta cé déng néi boé: Khéng co
Hop dong hoic giao dich véi ¢é déng ndi bd: Khong co
Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri céng ty:

Nam 2020, Céng ty khéng c6 nédi dung nao chwa thwe hién theo quy dinh phap luat vé
quan ly cong ty.
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BAo CAO TAI CHINH KIEM TOAN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PU'C QUAN
(Thanh lap tai nwéc Cong hoa Xa héi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH PA BPUQ'C KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

Thang 3 nam 2021
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MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DOl KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

10 - 34



BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam déc Cong ty CO phan Bau tw va Phat trién Blrc Quén (goi tt 12 “Cong ty”)
dé trinh Bao cdo nay cung v&i Bao céo tai chinh cida Céng ty cho nam tai chinh ket thuc
ngay 31 thang 12 nam 2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam doc Cong ty da diéu hanh Cong
ty trong nam va déen ngay lap bao cao nay gom:

Ho6i déng Quan tri

Ong Lé Manh Thwong Chu tich

Ong Nguyé&n Hoang Giang Thanh vién

Ong Db Van Sinh Thanh vién

Ba D6 Thij Bich Van Thanh vién

Ba Tran Thi My Chau Thanh vién (mién nhiém ngay 10/06/2020)
Ba Lé Thuy Anh Thanh vién

Ong Nguy&n Van Tuén Thanh vién

Ong Nguyén An Toan Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lwu Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong D& Van Sinh Tbng Giam déc
Ong Pham Trwéng Giang Phé Tdng Giam débc
Ong Tran Xuan Tién Phé Tdng Giam dbc

Naw¢i dai dién theo phap luat

Nguwdi dai dién theo phap luat ciia Coéng ty trong ndm va cho dén ngay lap bao céo nay la
6ng B4 Van Sinh - Téng Giam déc.



TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mét céach
trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciling
nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két
thac ngay 31 thang 12 nam 2020, phu hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh. Trong viéc lap cac B&o céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbéc dwoc yéu cau
phai:

e Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach
nhat quéan;

e Duwa ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan tht hay khéng, cé nhirng ap
dung sai l&ch trong yéu can dwoc cong bb va giai thich trong B&o céo tai chinh hay
khong;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwérng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap
va trinh bay B4o cdo tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s ké toan dwoc ghi chép
mét cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky
thoi diém ndo va dam béo rang Bao céo tai chinh tuan thd chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém da&m bao an toan cho
tai san cGa Cong ty va thue hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va sai pham khac.



BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dbc x&c nhan rang Céng ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc
lap Bao cao tai chinh.

Pai dich Covid 19 d& anh hwéng rat nghiém trong dén nganh san xuét soi trong d6 cé
Cong ty CP Pau tw va Phat trién Birc Quan. Ban Téng Giam déc da cha dong trién khai
hang loat cac gidi phap quyét liét trong diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh dé &ng
pho va gidm thiéu tdi da anh hwdng cla dich bénh; tan dung téi da s chia sé va hé tro
cla céc dbi tac, nha cung cip dé duy tri hoat déng lién tuc ctia doanh nghiép. Ching téi
tin twdng rang Cong ty sé& vuot qua khing hoang do dai dich mang t&i. Chang t6i da va
dang chuan bj céc diéu kién sén sang va tét nhat cho giai doan phuc hdi - phat trién.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc.

Po6 Van Sinh
Téng Giam déc

Ngay 29 thang 03 nam
2021



S6: 032905/2021/BCKT-iICPA

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh g% : Céac Cé doéng,
Ho6i dong Quan tri va Ban Tong Giam déc

Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Blirc Quan

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan Dau tw va Phat
trién Blrc Quan (goi tat 1a “Céng ty”), dwoc 1ap ngay 29 thang 03 ndm 2020, tir trang 6 dén
trang 34, bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, B4o céo két qua
hoat ddng kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cuing ngay va
Ban thuyét minh B&o c&o tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwec va hop ly
Bé&o c4o tai chinh ctia Cong ty theo Chuin muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam
bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng cé sai sét trong yéu do gian lan ho&c
nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 14 dwa ra y kién vé bao c&o tai chinh dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo Chuin myc Kiém toan Viét Nam. Cac
chuadn muc nay yéu cau ching t6i tudn tha chudn mwe va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc
liéu B&o c&o tai chinh ctia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

C6ng viéc kiém toan bao gébm thwc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém
toan vé céc s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lua
chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gébm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu
trong B&o c&o tai chinh do gian 1an hodc nham Ian. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay,
kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bé&o cdo tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat noi
bd ctiia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gid tinh thich hop cda cac chinh
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sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cta cac wéc tinh ké toan cta Ban Téng Giam
déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma ching t6i da thu thap dworc |a day
da va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai triv cGa ching t6i.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

Trong nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty phét sinh khoan 16
trén Bao c4o tai chinh 1a 200.057.670.006 dong, ludng tién tir hoat ddng s&n xuét kinh
doanh am 1a 55.641.349.924 déng; Cac khoan vay ngan hang qua han chwa duoc thanh
toan 1a 205.739.656.572 déng va Lai vay ngan hang qua han thanh toan chwa duoc gia
han no sb tién 204.557.133.342 déng. Bong thdi, nhw da trinh bay tai thuyét minh sé VII.3
vé cac dién bién cta dich Covid 19 da &nh hwdng truc tiép dén tinh hinh tai chinh va hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Kha nang hoat déng lién tuc ctia Cong ty phu
thudc vao viéc gia han cac khoan vay, cac khoan phai tra tr cac ngan hang thwong mai,
céc td chire tin dung va cac nha cung cap, déng thei con phu thuoc Va0 viéc co cau lai
cac khoan dau tw ctia Cong ty. Nhirng diéu kién nay cung cac van dé khac nhw da trinh
bay tai thuyét minh sb VI1.3 cho thay sy tén tai cia yéu té khéng chac chén cé thé anh
hwéng quan trong dén kha nang hoat dong lién tuc cta Cong ty.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir (Tiép theo)

Tai thoi diém két thic nam tai chinh ngay 31/12/2020, Céng ty chwa thye hién trich lap dyw
phong céng no phai thu khé ddi qua han thanh toan sé tién 22.754.678.562 dong. Theo do,
néu khodn dv phong nay duoc ghi nhan, trén Bao céo két qua san xuat kinh doanh, chitiéu
“Chi phi quan ly doanh ngh|ep” tang sb tién 22.754.678.562 dong, dong thoi chi tiéu “Loi
nhuan ké toan trucrc thué” giam sé tién twong ng ; trén Bang can déi ké toan, chi tiéu “Duy
phong phai thu ngan han khé doi” sé tdng thém 22.754.678.562 déng, chi tiéu “Loi nhuan
sau thué chwa phan phéi” ciing sé giam di sé tién twong ng.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cla ching t6i, ngoai trir van dé néu tai doan Co s& cua y kién kiém toan ngoai
trte, Bao céo tai chinh ctia Cong ty da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhw Két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay,
phu hop véi Chuin myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Van dé can nhan manh

Chung t6i xin lwu y tai phan Thuyét minh bao cdo tai chinh cac thuyét minh sé V.4, Céng
ty dang tra trwoc cho Cong ty CP Dau tw 3GR dé dat mua bong nguyén liéu; thuyét minh
sb V.5 - Cong ty cé cac khoan cho vay dai han khéng cé tai sdn dam bao; thuyét minh sb



V.6 - Cong ty c6 cac khoan hop tac dau tw chwa danh gia dwoc tinh hiéu qua. Y kién kiém
toan cua chung t6i khdng lién quan t&i van dée nay.

Van dé khac

Béo c&o tai chinh clia Cong ty C6 phan Dau tw va Phat Trién Birc Quan cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 da dwoc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh
nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nam trwdc dua ra y kién kiém toan ngoai trir do
nghi ng& dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc cda Céng ty.

i
Pham Tién Diing Tran Thién Thanh
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gi4y chirng nhan dang ky hanh nghé Gi4y chirng nhan dang ky hanh
nghé kiém toan sb 1932-2018-

kiém toan s6 0747-2018-072-1 072-1
Thay mat va dai dién cho
Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)

Ha Nbi, ngay 29 thang 03 nam 2021



BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi: VND
TAI SAN Ma [Thuyét Sé cudi nam Sé dau nam
sO | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 820.501.400.912|  838.970.949.109
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 1.541.089.172 12.371.157.159
1. Tién 111 1.541.089.172 12.371.157.159
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 | V.2a 220.000.000 220.000.000
1. Pau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 220.000.000 220.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 792.945.131.538|  809.539.814.952
1. Phéai thu ngén han cua khach hang 131 V.3 401.375.937.361 408.049.742.360
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 132 V.4 217.127.652.136 212.077.439.896
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | V.5a 41.687.120 2.550.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | V.6 174.399.854.921 186.862.632.696
IV. Hang tén kho 140 | V.7 25.238.436.612 14.651.447.301
1. Hang tdn kho 141 25.238.436.612 14.651.447.301
V. Tai san ngéan han khac 150 556.743.590 2.188.529.697
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | V.11a 468.911.766 1.071.708.105
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 - 866.821.592
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | V.14a 87.831.824 250.000.000
B. TAI SAN DAl HAN 200 669.532.351.129  758.521.379.845
I. Cac khoan phai thu dai han 210 107.138.174.812|  104.391.781.622
1. Phai thu v& cho vay dai han 215 | V.5b 107.138.174.812|  104.391.781.622
Il. Tai san cé dinh 220 469.366.610.071|  549.751.963.742
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 | V.8 463.849.072.776|  543.200.449.310
- Nguyén gi 222 1.008.294.974.009| 1.007.961.569.844

- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (544.445.901.233)| (464.761.120.534)

2. Tai san c¢é dinh o hinh 227 | V.9 5.517.537.295 6.551.514.432
- Nguyén gid 228 7.944.995.383 7.944.995.383

- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (2.427.458.088) (1.393.480.951)

lil. Tai san dé& dang dai han 240 64.263.392.230 62.086.274.250
1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 | V.10 64.263.392.230 62.086.274.250
IV. Pau tw tai chinh dai han 250 | V.2b 240.000.000 240.000.000
1. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 240.000.000 240.000.000
V. Tai san dai han khac 260 28.524.174.016 42.051.360.231
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | V.11b 28.524.174.016 42.051.360.231
TONG CONG TAI SAN 270 1.490.033.752.041| 1.597.492.328.954

Céc Thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 Ia b phén hop thanh Béo céo tai chinh




BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi: VND
NGUON VON Ma |Thuyet S6 cudi nam Sé dau nam
SO minh

C. N@ PHAI TRA 300 1.177.361.390.963| 1.134.762.297.870
I. N ngén han 310 933.728.148.911|  810.149.576.071
1. Phai trd ngu®i ban ngan han 311 | V.12 27.375.024.515 65.443.272.756
2. Ngu&i mua tra tién tredc ngén han 312 | V.13 1.572.931.672 2.351.599.395
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | V.14b 1.412.913.874 213.124.920
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.529.983.824 3.140.960.736
5. Chi phi phai trad ngan han 315 | V.15a 265.614.284.553 153.442.285.665
6. Phai tra ngan han khac 319 | V.16 16.133.980.056 62.603.134.776
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | V.17 618.854.121.069| 522.720.288.475
8. Quy khen thwéng, phuc loi 322 234.909.348 234.909.348
Il. N dai han 330 243.633.242.052| 324.612.721.799
1. Chi phi phai tra dai han 333 | V.15b 54.041.024.039 74.621.024.039
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.18 189.592.218.013|  249.991.697.760
D. VON CHU SO HIU 400 312.672.361.078|  462.730.031.084
I. Vén cha s& hivu 410 | V.19 312.672.361.078|  462.730.031.084
1. Vén gép clia chi sé& hiu 411 500.000.000.000f  500.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Qu§ dau tw phat trién 418 9.142.927.632 9.142.927.632
3. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (196.470.566.554)|  (46.412.896.548)
- LNST chwa phan phéi liy k& dén cudi nam truéc | 421a 3.587.103.452 47.335.216.213
- LNST chwa phan phéi ndm nay 421b (200.057.670.008)|  (93.748.112.761)
TONG CONG NGUON VON 440 1.490.033.752.041 1.597.492.328.954

J)/V' NQJ— )

Pao Van Nam

Nguwoi lap

Pao Van Nam

Ké toan trwéng

P6 Van Sinh

Téng Giam déc

Ngay 29 thang 03 nam 2021

Céc Thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 Ia b phén hop thanh Béo céo tai chinh




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Don vi: VND
CHi TIEU Ma | Thuyet Nam nay Nam truée
sO | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 81.302.749.625| 1.000.004.512.334
2. Céac khoan gidm trr doanh thu 02 - 84.854.303
3'UD°a“h thu thuan vé ban hang va cung cép dich| 4, |, 4 81.302.749.625| 999.919.658.031
4. Gia vbn hang ban 11| VI2 83.401.364.022| 999.820.723.813
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu| 20 (2.098.614.397) 98.934.218
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21| VI3 1.552.777.386 20.979.304.211
7. Chi phi tai chinh 22| Vi4 90.495.660.927 63.987.377.187
- Trong do: Chi phi lai vay 23 90.262.921.665 62.740.894.528
8. Chi phi ban hang 25| VI5 1.960.428.030 4.329.330.600
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI5 15.678.479.255 25.513.451.527
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (108.680.405.223) (72.751.920.885)
11. Thu nhap khac 31| VI.6 388.595.860 1.856.914.280
12. Chi phi khac 32| VL7 91.603.692.467 22.853.106.156
13. Loi nhuan khac 40 (91.215.096.607),  (20.996.191.876)
14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 (199.895.501.830)]  (93.748.112.761)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI8 162.168.176 -
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (200.057.670.006) (93.748.112.761)
17. Lai co ban trén cb phiéu 70 | VL9 (4.001) (1.875)
18. Lai suy giam trén cb phiéu 71| VL9 (4.001) (1.875)
e e
DN No— DN Nor—

Pao Van Nam Pao Van Nam

Nguwei lap Ké toan trwéng

P6 Van Sinh

Tong Giam déc

Ngay 29 thang 03 nam 2021

Céc Thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 Ia b phén hop thanh Béo céo tai chinh



BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Pon vi: VND
- Ma < N ,
CHi TIEU b Niam nay Nam trwéc
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan ké toan trwéc thué 01| (199.895.501.830) (93.748.112.761)
Kh&u hao tai san cb dinh va b4t déng san dau tw 02 80.718.757.836 78.809.292.530
(L&i)/L6 chénh léch ty gia héi doéi do danh gié lai cac khoan | 04 (1.062.287.710) (1.356.799.268)
muc tién té cé gbc ngoai té
(L&i)/L6 tlr hoat dong dau tw 05 (48.849.940) 53.062.650.678
Chi phi i vay 06 90.262.921.665|  62.740.894.528
2. Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 08 (30.024.959.979) 99.507.925.707
(Tang)/Giam céc khoan phai thu 09 6.911.962.188| (133.582.748.198)
(Tang)/Giam hang tdn kho 10 (10.586.989.311)|  131.467.614.416
Tang/(Gidm) cac khoan phai tra 11 (34.410.777.332)|  (79.903.967.620)
(Tang)/Giam chi phi tra truwéc 12 14.129.982.554| (41.948.674.133)
Tién lai vay da tra 14 (1.660.568.044)| (26.245.308.412)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - (4.616.240.521)
Tién chi khac tr hoat déng kinh doanh 17 -1 (220.081.702.907)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (55.641.349.924)| (275.403.101.668)
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TV
1. Tién chi cho vay va mua c6ng cu no' ciia cac don vi khac | 23 (3.000.000.000) (4.411.393.190)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cda don Vi kh| 24 2.916.919.690 107.127.840.000
3. Tién thu lai cho vay, cb tic va lgi nhuan dwec chia 27 9.159.015.284|  21.452.590.877
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 9.075.934.974| 124.169.037.687
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu ti di vay 33 62.308.213.746| 899.677.183.751
2. Tién tra no gbc vay 34 (26.573.860.899)| (857.895.441.577)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 35.734.352.847 41.781.742.174
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (10.831.062.103)| (109.452.321.807)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 12.371.157.159 121.626.009.988
Anh hwéng cla thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 994.116 197.468.978
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 1.541.089.172 12.371.157.159
& (4
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Pao Van Nam Pao Van Nam

Nguwei lap Ké toan trwéng

P6 Van Sinh

Tong Giam déc
Ngay 29 thang 03 nam 2021
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bo céo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thiec sé hiru vén

Coéng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Dirc Quan (“Céng ty”) dworc thanh lap va
hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 1000400095 do S¢&
Ké hoach va Pau tw tinh Thai Binh cap lan dau ngay 30 thang 10 nam 2006 va
cac lan thay déi. Hién tai Céng ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan Dang
ky doanh nghiép thay déi 1an thr 11 ngay 01 thang 04 nam 2019.

Téng s6 nhan vién cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 |a 279 ngudi (ngay
31 thang 12 nam 2019: 602 nguwoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddéng chinh ctia Coéng ty nhw sau:

Linh vwc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty bao gém: San suét va kinh doanh cac
loai soi; San xuét vai dét thoi; Hoan thién sadn pham dét; San xuét vai dét kim, vai
dan moéc va vai khéng dét khac; San xuat hang may sén trir trang phuc; May trang
phuc trir trang phuc ti da 16ng tha; San xuét sé&n pham t da 16ng thi; San xuét trang
phuc dét kim dan méc; Ban buén vai, hang may san, giay dép; Xay dwng nha céac
loai; Xay dwng cong trinh dwédng sat, dwérng bd; Xay dwng cdng trinh dan dung khéc;
Ph& d&; Chuan bi mat bang; Lap dat hé thdng dién; Lap dat hé thdng cap thoat nwéc,
16 swdi va diéu hoa khéng khi; Hoan thién céng trinh xay dwng; Ban bubn vat liéu,
lap dat cac thiét bi khac trong xay dung; Ban 18 dd ngii kim, son, kinh va thiét bi 14p
dat khac trong xay dwng cac clra hang chuyén doanh; Van tai hang hoa bang duwdng
bo;...

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la san xuét va kinh doanh céc loai soii.
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng cta Céng ty dwoc thwe hién trong thoi
gian khéng quéa 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia goc va phu hop voi Chuan muc Ke toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.
Bao c4o tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1é ke

toan dwgc chdp nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bo céo tai chinh kém theo

N&m tai chinh cha Cong ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12.

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh va Thong tw so
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cta B0 Tai chinh vé viéc stra doi, bo
sung mét so6 dieu cua Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Céng ty da tuan tha day dd yéu cau cia Chuan muc Ké toan Viét Nam hién hanh
trong viéc lap va trinh bay Bao céao tai chinh.

Hinh thirc ké toan &p dung: K& toan may.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan cha yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc
lap Bao cao tai chinh:

I. vOC TiNH KE TOAN

Viéc lap b&o céo tai chinh tuan tha theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
cdo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh
hwéng dén sb liéu bao céo vé cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no
va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh ciing nhw cac sb liéu bao céo vé
doanh thu va chi phi trong subt ky hoat déng. M&c du cac wéc tinh ké toan duoc lap
bang tat ca sw hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc, sé thwc té phat sinh c6 thé khac
v&i cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién
gri khong ky han, cac khoan dau tw ngan han cé th&i han goc khong qua 03
thang, cé kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rai ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw nam gi dén ngay ddo han

C4c khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Céng
ty ¢6 y dinh va kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm giir dén ngay
d&o han bao gém: cac khoan tién glri ngan hang cé ky han (bao gébm ca cac loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai
mot thei diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao
han v&i muc dich thu Iai hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han
khac.

C4c khoan dau tw ndm git» dén ngay d4o han duoc ghi nhan bét dau tv ngay mua
va duoc xac dinh gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich
mua cac khoan dau tw. Thu nhap l&i tlr cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han
sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s&
dw thu. L&i dwgc hwdng trwde khi Cong ty ndm gitv dwoe ghi gidm triv vao gia gbc
tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc triv di dw
phong phai thu kho doi.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
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Dw phong phai thu khé doi cla cac khoan dau tw nam gitr dén ngay déo han dwoc
trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dw phong phai thu
khé doi. Dw phong phai thu kh6 ddi cac khoan cho vay cua Cong ty dwoc trich 1ap
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

No phai thu

No phai thu 1a sb tién cé thé thu héi cha khach hang hodc cac déi twong khac. No
phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Dw phong no phai thu kho doi dwoec trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua
han thanh toan ghi trong hop dong kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop
dong hodc cam két no’ va no phai thu chwa dén han thanh toan nhwng kho cé
kha nang thu héi. Trong do, viéc trich 1ap dw phong ne phai thu qua han thanh
toan dwoc can clr vao thoi gian tra no goc theo hop dong mua ban ban dau,
khéng tinh dén viéc gia han no giitra cac bén va no phai thu chwa dén han
thanh toan nhwng khach no da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam thu

tuc giai thé, mét tich, bé trén. S
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co sé gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé
thé thwc hién dwoc. Gia gbe hang ton kho bao gébm chi phi nguyén vat liéu truc tiép,
chi phi lao déng trwyc tiép va chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 dwoc hang ton
kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cta hang tén kho duoc xac dinh theo
phwong phéap binh quan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thwc hién dwoc dwoc xac
dinh bang gia ban wac tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cung
chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong giam gia hang tén kho cua Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh. Theo dé, Céng ty dwoc phep trich 1ap dw phong giam gla
hang ton kho 16i thé&i, hong, kém pham chét va trong trwong hcyp gia goc cua
hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thwe hién dworc tai ngay két thac ky
hoat dong.

Tai san cb dinh hiru hinh va khau hao

Tai san c¢é dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon
liy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi
khéc lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung.
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Nha clra vat kién tric 05 - 25
May méc va thiét b 05- 15
Phwong tién van tai 06 - 10
Thiét bi dung cu quan ly 03-15

Cac khoan tra trwdc

Chi phi tra trwéc bao gom cac chi phi thyc té da phat sinh nhwng c6 lién quan
dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
trwéc bao gom gia tri céng cu, dung cu, linh kién loai nhé da xuat dung, cac
chi phi dworc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng
ty. Cac chi phi nay dwoc vén héa dwéi hinh thirc cac khoan tra trwéc va dwoc
phan bé vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, str dung phwong phap
dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei théa man tat ca nam (5) diéu
kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ié&n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s&
hi*u sa&n pham ho&c hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khdéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw nguoi sé hivu
hang héa ho&c quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

(d) Doanh nghiép sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) X&c dinh dworc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Lai tién givi dwoc ghi nhén trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 dw cac
tai khoan tien guvi va lai suat ap dung trir khi kha nang thu hoi tien 1ai khéng
chac chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi
phat sinh, trir khi dwoc von hoa theo quy dinh cia Chuian mwe ké toan “Chi
phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay
dwng hodc san xuét nhirng tai san can mét thei gian twong déi dai dé hoan
thanh dwa vao str dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao str dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén
gia tai san co6 lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san
c6 dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xay
dwng dwéi 12 thang.
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V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s thué phai tra hién tai va s6
thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap
chiu thué khac véi loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat déng
kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gébm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh
thué hoac dwoc khau trir trong cac nam khéac (bao gém cé 16 mang sang, néu co) va
ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khéng dwoc khau tror.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh 1&ch gitra gia tri ghi s6 va co
s& tinh thué thu nhap cla cac khoan muc tai sén hodc céng no trén Bo céo tai chinh
va dwoc ghi nhan theo phwong phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai
phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam théi con tai san
thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan cé dd lgi nhuan tinh thué
trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc x&c dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam
tai s&n dwoc thu héi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc
ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chd sé hiru
khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khodn muc dwoc ghi thang vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu triv khi
Cong ty cé quyén hop phap dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu
nhap hoan lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi
cung mét co quan thué va Cong ty cé dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cung
vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué co
thadm quyén.

Ngoai ra, Céng ty c6 2 dw an duwgc huwdng thué suét thué TNDN wu dai, cu thé:

Thue suat thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ap dung cho Nha may keo s¢i 4.500
tAn — Dai Cuwong 2 12 15% loi nhuan chju thué trong vong 12 nam ké tlr nam dau tién
dw an hoat déng (Ia nam 2009). Ngoai ra, theo gidy chirng nhan dau tw sé
08201000002 do Ban quan ly cac khu coéng nghiép tinh Thai Binh cip ngay
04/01/2007, Céng ty dwoc mién thué TNDN trong vong 3 nam ké tlr ndm dau tién co
loi nhuan chiu thué (1a ndm tai chinh két thdc ngay 31/12/2009) va duoc gidm 50%
thué TNDN trong vong 7 ndm tiép theo. Nam 2020 nha may Dai Cwéng 2 chiu thué
suét thué TNDN 12 15%.

Dw an Nha may Pai Cwéng 5 cong suét 8.700 tAn hwéng thué suat wu dai la 15%
trong vong 12 nam ké tlr ndm dau tién dw &an hoat déng (ndm 2012), dwoc mién thué
TNDN trong vong 3 nam ké tr ndm dau tién c6 loi nhuan chiu thué hodc nam th 4
c6 doanh thu (Dw &n chwa ¢6 lgi nhuan chiu thué, nam thé tw c6 doanh thu 1a nam
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2015) va duwoc giam 50% thué TNDN trong vong 5 nam tiép theo. Nam 2020, Nha
may Pai Cwdng 5 chiu thué suat 7,5%.

Céc loai thué khac dwoc &p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Ngoai té

Céng ty &p dung xt ly chénh léch ty gia theo huwéng dan ctia Chuin muc ké toan
Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh hwéng cla viéc thay dbi ty gia héi doai”. Theo do, cac
nghiép vu phat sinh bang ngoai t&é dwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh
nghiép vu. S6 dw cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién do ké
toan dwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh dwoc
hach toan vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.
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V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan
bd cho ¢ ddng s& hivu cb phiéu phd théng cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho
viéc trich 1ap quy khen thwéng, phuc lgi) cho sb lwong binh quan gia quyén cua cé
phiéu phé théng dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidam trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan (hoac 16) sau thué
phan bé cho ¢ déng sé& hiru cb phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi d& diéu chinh
cho ¢b tirc clia ¢6 phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho sb lwong binh quan gia
quyen cua co phleu pho théng dang Iwu hanh trong nam va sb lwgng binh quan gia
quyen cua cbd phleu phd thong sé duoc phat hanh trong trwong hop tat ca cac co
phiéu phd théng tiém ndng cé tac déng suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu
phd théng.

Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soét cta Cong ty, hoac cung chung
kiém soéat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép
nadm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh huwdng dang ké déi véi Cong ty, nhivng
chire trach quan ly cha chét nhw gidam déc, vién chire ctia Cong ty, nhivng thanh vién
than can trong gia dinh ctia cac c& nhan hodc cac bén lién két nay hoac nhirng cong
ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

Tién

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Tién mat 488.761.696 1.587.700.000
Tién gi¥i ngan hang 1.052.327.476 10.783.457.159
Cong 1.541.089.172 12.371.157.159

Cac khoan dau tw tai chinh

S6 cudi nam S6 diu nam

Gia tri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND

a. Pau tw tai chinh ngan han
Ngan hang TMCP Dau tv va
Phat trién Viét Nam - chi 220.000.000 - 220.000.000 -
nhanh Bac Ha N&i (%)

b. Pau tw tai chinh dai han

Trai phiéu (**) 240.000.000 - 240.000.000 -

Cong 460.000.000 - 460.000.000 -
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(*) Hop déng tién gri ¢ ky han s6 01/2017/1497403/HDTG ngay 28/02/2017 giira
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Birc Quan (bén A) va Ngan hang TMCP Dau
tw va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noi (bén B) s tién 220.000.000 déng,
thoi han 1 ndm tlr 28/02/2017 dén 28/02/2018; |&i suat 6,5%/nam (tra lai mot 1an khi
dén han). Day 1a khoan tién giri dm bao cho nghia vy tai chinh ctia Céng ty C6 phan
Dau tw va Phat trién Dirc Quan. Néu tién giri dén han ma bén A chwa ¢ nhu cau rit
thi bén B chi ddng chuyén toan bo sé tién gbc sang ky han méi twong tng véi lai
suét thong bao ctia bén B tai thoi diém chuyén.
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V.

THEONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)

(**) Gidy chirng nhan quyén s& hiru trai phiéu phat hanh ra céng ching ndm 2018
d4o han nam 2028 cia Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam ma
BIDV_18.06, sb lwong 24 trai phiéu tai ngay 19/12/2018; ménh gia 10.000.000 VND/
trai phiéu; thoi han trai phiéu 10 ndm; hinh thiérc phat hanh ghi s6; ngay phat hanh
19/12/2018; ngay dao han 19/12/2028; Lai suét bang trung binh céng lai suét tién
gUi tiét kiém ca nhan bang Bong Viét Nam, tra sau, 4p dung cho ky han 12 thang
(hodc twong dwong) duwoc cdng bd trén trang théng tin dién tl chinh thirc cha bdn
ngan hang tham chiéu tai ngay xac dinh |&i suat + 1%/nam; phwong thae tra |ai: tra
sau; thoi diém tra 1ai: dinh ky 1 nam 1 1an vao ngay thanh toan lai trai phiéu.

Phai thu ngan han caa khach hang

Coéng ty CP Bau tw va Phat trién Pha Viét
Céng ty Cb phan Tan An

Coéng ty TNHH Xay dwng thwong mai va dich wu
Hoang Phat

Céng ty CP Pau tw 3GR

Phai thu cta khach hang khac

Cong

Phai thu khach hang cac bén lién quan
(Xem chi tiét tai thuyét minh VII1.2)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Tongkook International Trading Co.,limited (*)
Céng ty CP Dau tv 3GR (**)
Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han khac

Cong

Tra trwéc cho ngwei ban la cac bén

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

140.370.055.754
134.225.113.612

101.730.497.200

10.767.329.593
14.282.941.202

140.370.055.754
134.228.246.412

102.375.497.200

9.777.486.214
21.298.456.780

401.375.937.361

408.049.742.360

10.767.329.593

Sé cudi nam
VND

9.777.486.214

S6 dau nam
VND

138.716.007.074
72.219.248.110
6.192.396.952

138.716.007.074
69.179.248.110
4.182.184.712

217.127.652.136

212.077.439.896

72.219.248.110

69.179.248.110

lién quan (Xem chi tiét thuyét minh sé VII.2)

(*) Bao gdbm céc hop déng mua ban may méc thiét bi phuc vu cho dy &n nha may
DPlrc Quan 6. Cong ty chwa thwe hién nhap cac may moc thiét bi phuc vu cho nha
may Birc Quan 6 nguyén nhan 1a do viéc trién khai xay dwng nha may soi Dérc Quan
6 dang tam ngtrng. Do anh hwéng ctia dich bénh covid -19, lwgng don dat hang giam
manh kéo theo nhu ciu san xuét giam, Cong ty chwa cé nhu cau vé st dung b sung
thém cac may moc san xuét.
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(**) S6 dw céc khoan tra trwdrc chi yéu phat sinh tr ndm 2018 theo hop déng nguyén
tac s6 1511/DQ-3GR/2018 ngay 15/11/2018 va hop déng nguyén tac sb 0504/DQ-
3GR/2019 ngay 05/04/2019 gita Cong ty CP DAu tw va Phat trién Bic Quan va
Céng ty CP Pau tw 3GR, thoi gian giao hang dy kién trén don d&t hang tr thang 01
nam 2020 dén thang 04 nam 2020. Tuy nhién do anh hwéng cla dich Covid 19, cac
don dat hang san xuét soi giam, nén Céng ty chwa thye hién nhap béng vé kho theo
lich nhan hang dw kién trén.
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V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP
THEO)

5.

Phai thu vé cho vay

a. Phai thu vé cho vay ngan han
Chi nhanh Céng ty Cé phan Tap doan Pai Cuédng

DPéi twong khac
Cong

b. Phai thu vé cho vay dai han
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cuéng (*)
Céng ty Cb phan Béat dong san New City (**)

Péi twong khac

Cong

Phai thu vé cho vay la cac bén

Sé6 cudi nam

S6 dau nam

VND VND
35.687.120 2.550.000.000
6.000.000 -
41.687.120 2.550.000.000

95.194.549.812

11.800.625.000
143.000.000

92.194.549.812

11.800.625.000
396.606.810

107.138.174.812

104.391.781.622

107.030.861.932

106.569.710.622

lién quan (Xem chi tiét thuyét minh sé6 VII.2)

(*) Bao gébm céc hop ddng cho vay:

- Khoén cho Céng ty C6 phan Tap doan Dai Cwong vay theo hop déng s6 25032017/HBVT ngay
25/03/2017 véi sb tién 23.000.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, lai sudt 9%/nam. Phu luc hop
déng gia han 1an 1 s6 01/25032017/HDVT dén ngay 25/03/2019, phu luc gia han 1an 2 s6 02/25032017
dén ngay 25/03/2020. Khoan cho vay khdng c6 tai sdn dam bao, muc dich khoan cho vay phuc vu
hoat déng kinh doanh. Ngay 01/07/2019, phu luc hop déng dwoc ky két gitra Céng ty C6 phan Dau
tw va Phat trién Blrc Quan va Cong ty Cb phan Tap doan Dai Cwéng thay doi thoi han vay 1a 60 thang
ké tlr ngay bén vay nhan duoc tién.

- Khoan cho Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cuwéng vay véi sé tién 30.000.000.000 ddng theo hop
déng s6 TC_28.12.18/HPVT ngay 28/12/2018. Thoi han vay 12 thang, |ai suat 9%/nam. Khoan cho
vay khdng c6 tai san dam bao, muc dich khoan vay phuc vy hoat ddng kinh doanh. Ngay 28/12/2019,
Phu luc hop ddng sb TC 01/TC_28.12.18/HDVT/PL duwoc ky két gitra Cong ty Cé phan Dau tw va
Phat trién Dirc Quan va Coéng ty C6 phan Tap doan Dai Cwdng thay déi thoi han vay la 60 thang ké
t ngay bén vay nhan duoc tién.

- Khoan cho Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cudng vay theo hop déng s6 TC_30.11.18/HBVT ngay
30/11/2018 s tién 265.000.000 dong. Théi han vay 12 thang, 1ai suat 9%/nam. Khoan cho vay khéng
¢6 tai sdn dam bao, muc dich khoan vay phuc vu hoat déng kinh doanh. Ngay 30/11/2019, phu luc
hop déng sb TC 01/TC_30.11.18/HDVT/PL dwoc ky két gira cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién
Dlc Quan va Cong ty Co phan Tap doan Dai Cwéng thay dbi thoi han vay la 60 thang ké tir ngay
bén vay nhan duoc tién.

- Khoan cho Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cwéng vay theo hop déng sé TC_01.31.10.18/HDVT
ngay 31/10/2018 sb tién 265.000.000 ddng. Thoi han vay 12 thang, 14 suét vay 9%/nam. Khoan cho
vay khong c6 tai sdn ddm bao, muc dich khoan vay phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 30/10/2019,
phu luc hop déng sé6 TC 01/TC_01.31.08.18/HDVT/PL duwoc ky két gitra Céng ty C6 phan Dau tw va
Phat trién Dlrc Quan va Céng ty C6 phan Tap doan Dai Cwdng thay déi thoi han vay la 60 thang ké
t ngay bén vay nhan duoc tién.

- Khoan cho Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cudng vay theo hop déng s6 TC_29.08.18/HBVT ngay
29/08/2018 v&i sb tién 270.000.000 déng. Thei han vay 12 thang, & suét vay 9%/nam. Khoan cho
vay khong c6 tai sdn ddm bao, muc dich khoan vay phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 29/08/2019,
phu luc hop ddng sé TC 01/TC29.08.18/HDVT/PL dwoc ky két gitra Cong ty C6 phan Pau tw va Phat
trién Dlc Quan va Cong ty C6 phan Tap doan Dai Cuwdng thay déi thdi han vay 1a 60 thang ké t
ngay bén vay nhan dwoc tién.
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

V.

THEONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

Phai thu vé cho vay (Tiép theo)

- Khoadn cho Céng ty Cbé phan Tap doan Pai Cwdng vay theo hop déng sb
TC_31.07.18/HBVT ngay 31/07/2018 sb tién 290.000.000 dong. Thoi han vay 12
thang, lai suét vay 9%/nam. Khoan cho vay khéng c6 tai san dam béo, muc dich
khoan vay phuc vu hoat déng kinh doanh. Ngay 31/07/2019, phu luc hop déng sb
TC 01/TC31.07.18/HDVT/PL dwoc ky két gitra Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién
DPlrc Quan va Coéng ty Cd phan Tap doan Pai Cwdng thay dbi thei han vay 1a 60
thang ké tlr ngay bén vay nhan dwoc tién.

- Khoadn cho Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cuwéng vay theo hop dong sb
TC_13.07.18/HBVT ngay 13/07/2018 sb tién 10.000.000.000 déng. Thoi han vay 12
thang, 1ai suat vay 9%/nam. Khoan cho vay khéng c6 tai san dam bao, muc dich
khoan vay phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 13/07/2018, Phu luc hop dong sb
TC 01/TC13.17.18/HDVT/PL duworc ky két gitra Cong ty Co phan Dau tw va Phét trién
DPlrc Quan va Coéng ty Cd phan Tap doan Dai Cwdng thay dbi thei han vay 1a 60
thang ké tlr ngay bén vay nhan dwoc tién.

- Khoan cho Céng ty Cé phan Tap doan Dai Cwong vay theo hop déng sé BQ-
DC/HBVT/01.2018 ngay 15/02/2018 s6 tién 11.765.000.000 ddng. Thoi han vay 24
thang, 1ai suat vay 9%/nam. Khoan cho vay khéng c6 tai san dam bao, muc dich
khoan vay phuc vu hoat déng kinh doanh. Ngay 15/05/2019, Phu luc hop déng sbé
TC 01/DQ-DC/HDVT/01.2018/PL dwoc ky két gitva Cong ty Cé phan Pau tw va Phat
trién Dlrc Quan va Cong ty Cé phan Tap doan Pai Cuéng thay déi thdi han vay 13
60 thang ké tir ngay bén vay nhan dwoc tién.

- Khoadn cho Céng ty Cb6 phan Tap doan Pai Cuwong vay theo hop dong sb
TC010718/HDVT ngay 01/07/2018 s6 tién 22.097.000.000 dong. Thoi han vay 24
thang, 1ai suat vay 9%/nam. Khoan cho vay khéng c6 tai san dam bao, muc dich
khoan vay phuc vu hoat déng kinh doanh. Ngay 01/07/2019, Phu luc hop déng sb
01/TC010718/HDVT/PL dwoc ky két gitra Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Birc
Quan va Céng ty C6 phan Tap doan Dai Cwong thay dbi thdi han vay 1a 60 thang ké
tr ngay bén vay nhan duoc tién.

- Khodn cho Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cuwdng vay theo hop déng sb
TC100120/HBVT ngay 10/01/2020 v&i sb tién 3.000.000.000 déng. Thoi han vay 24
thang, 1ai suat vay 9%/nadm. Khoan vay khéng c6 tai sdn dam bao, muc dich khoan
vay phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh.

Theo thoéa thuan sé TT/BC-DBQ/01.2020 ngay 30 thang 06 nam 2020 Cbng ty khdong
thwe hién tinh lai doi véi cac khoan cho vay trong nam tai chinh 2020.

(**) Bao gdm céc hop déng cho vay:

- Khodn cho Céng ty CP B4t dong san New City vay theo hop déng sb
02012017/HBVT ngay 02/01/2017 sb tién 58.000.000.000 déng. Thdi han vay 05
thang ttr 03/01/2017 dén ngay 03/06/2017. Khoan cho vay da duwoc gia han thdi han
vay tién tir 04/06/2017 dén 31/12/2018 theo phu luc hop déng ky ngay 03/06/2017.
Theo phu luc hop déng gia han cho vay tién 1an 2 s6 PL02/02012017/HDVT ngay
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cao tai chinh kem theo
02/01/2019 thi thei han hop déng dwoc gia han tir 01/01/2019 dén 31/12/2019. Lai
suét vay vén 1a 9%/nam. Khoan cho vay khéng cé tai sdn dam bao, muc dich khoan
vay phuc vu hoat déng kinh doanh. Ngay 01/05/2019, Phu luc hop déng sé
01/02012017/HBVT/PL dwoc ky két gitta Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién Dirc
Quan va Cong ty CP B4t dong san New City thay dbi thei han vay 1a 60 thang ké t
ngay bén vay nhan duworc tién.

- Khoan cho Céng ty CP Béat dong san New City vay theo hop déng sé BQ-
NCT/HBVT/01.2018 ngay 02/01/2018 s tién 1.000.000.000 déng. Th&i han vay 24
thang, 1ai suét vay 9%/nam. Khoan cho vay khéng c6 tai sdn dam béo, muc dich phuc
vu cho hoat déng san xuat kinh doanh. Phu luc sb 01/DQ-NCT/HBVT/PL ngay
01/05/2019 gia han khoan vay th&i han cho vay 60 thang ké ngay bén vay nhan duoc
tien.

Theo théa thuan s6 TT/NCT-BQ/01.2020 ngay 30 thang 06 nam 2020 Céng ty khéng thyc hién tinh
I&i ddi v&i cac khoan cho vay trong nam tai chinh 2020.
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

V.

(TIEP THEO)
Phai thu ngan han khac

Tam &rng

Phai thu khac ngén han

Céng ty CP B4t déng sén Pai Cuong (*)
Céng ty CP Béat déng sén New City (**)
Phai thu lai cho vay

Phai thu khac

Cong

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

817.018.415
173.582.836.506
115.000.000.000

50.000.000.000
6.976.942.387
1.605.894.119

709.547.470
186.153.085.226
115.000.000.000

50.000.000.000
18.697.838.052
2.455.247.174

174.399.854.921

186.862.632.696

171.976.942.387

183.861.839.507

Phai thu ngan han khac la cac bén
lién quan (Xem chi tiét thuyét minh s6 VII.2)

(*) Khodn phai thu Céng ty Cé phan Bat déng san Pai Cuwdng theo hop ddng Hop
tac kinh doanh s6 30112016 ngay 30/11/2016 va phu luc hop déng s6 01/30112016
ngay 30/11/2018 gitra Cong ty Cb phan D4au tw va Phat trién Birc Quan va Cong ty
Cb phan Bt dong san Pai Cwong. Theo d6, Cong ty dau tw 115.000.000.000 déng
dé dau tw vao dw an Khu thwong mai dich vu can hé va phong cho thué tai sé 55
Tran Nhat Duat, phwong Tan Binh, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh cia Céng ty C6
phan B4t dong san Dai Cwéong. Khoan dau tw cé thdi han dén ngay 31/12/2019. Sau
khi dw an thyee hién thanh céng, Cong ty dwgc hwdng 3000 m2 san thwong mai van
phong cla dy an, twong dwong véi 38,3 triéu ddbng/m2 (da bao gébm thué GTGT) tai
vi tri da dwoc phé duyét theo théa thuan gitra 2 bén hoac Cong ty dwoc hoan tra lai
toan bd sb tién gop vén cong mot khodn 1ai véi 1ai sudt 15%/nam tinh trén téng sé
tién nha dau tw da thwc gop. Tai san ddm bao cha khoan dau tw nay 1a 11.500.000
cb phiéu cta 6ng L& Manh Thwéng tai Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bic
Quan. Dén thoi diém 31/12/2020, s ¢b phan cta 6ng L& Manh Thuéng sé hivu tai
Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Birc Quan chi con 5.100.000 cb phan. Theo
nghi quyét sé 208/2019/NQ-FTM-HDQT ngay 22 thang 10 nam 2019, Céng ty sé&
thwe hién thoai vén dau tw trén, thdi gian thodi von tir thang 11 nam 2019 dén hét
thang 3 nam 2020.

(**) Khoan phai thu Céng ty Cé phan B4t déng san New City theo Hop déng hop tac
dau tw s6 06/2019 gitra Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién Birc Quan (Nha dau
tw) va Cong ty Cb phan B4t dong san New City (Cong ty) ky ngay 05/06/2019 vé Dy
an dau tw, xay dung khu nha & phu hop véi quy chuan quy hoach db thi dwoc ban
hanh tai Quyét dinh phé duyét dé an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
D6 thi phia Nam thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh sé 3249/QD-UBND ngay
31/12/2014 cho khu d4t toa lac tai phwdng Tran Lam, thanh phd Thai Binh, tinh Thai
Binh c6 dién tich d4t cta toan bd dw an 1a 490.185,3 m2 dé xay dwng nha chia 16,
cbng trinh thwong mai, cdng vién cay xanh, dat giao théng, dat ky thuat. Theo dé,
Nha dau tw déng y gop vén dé phat trién dy an véi sé tién 13 50.000.000.000 déng,
tién hanh gép vén trwdc ngay 31/12/2019; Nha dau tw sé& chuyén tién gép vén vao
tai khoan goép von; viéc trién khai hop dong hop tac dau tw duwoc thwe hién trong
vong 24 thang ké to» ngay co hiéu lwc Hop déng. Sau khi dy an thyc hién thanh

26



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bo céo tai chinh kém theo
coéng, Cong ty c6 trach nhiém ban giao cho Nha dau tw dwoc quyén khai thac va st
dung 15 L6 biét thy v&i dién tich 6.000 m2 ho&c Cong ty phai hoan tra lai toan bd sbé
tién gop vén véi mot khodn 13i véi 1ai sudt 7%/ndm tinh trén tbng sb tién Nha dau tw
da thwe gop cho thei han ké tir ngay Nha dau tw chuyén khoan gép vén cho dén
ngay Cong ty hoan tra day du.
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Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va can duoc doc déng thei véi Bdo céo tai chinh kém theo

V.

7.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
Thanh pham

Cong

Tai san cé dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

S6 dw dau nam
Mua trong nam

S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé,du’ dau nam

Khau hao trong nam

S6 dw cubi nam

GIA TRI CON LAl

S6 dw dau nam
S6 dw cubi nam

Sé cudi nam

S6 dau nam

Gia gbéc Dw phéng Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
18.132.134.609 - 5.796.289.178 -
4.828.299.371 - 6.448.699.812 -
1.615.747.987 - 730.566.423 -
662.254.645 - 1.675.891.888 -
25.238.436.612 - 14.651.447.301 -
Nha cira May moéc Phwong tién Thiét bi
vat kién trac thiét bj van tai van phéng Téng
VND VND VND VND VND

165.713.598.201

836.667.828.918
333.404.165

1.621.818.182

3.958.324.543

1.007.961.569.844

333.404.165

165.713.598.201

837.001.233.083

1.621.818.182

3.958.324.543

1.008.294.974.009

42.209.836.253
8.388.460.635

421.087.486.201
70.519.391.611

865.643.975
274.363.500

598.154.105
502.564.953

464.761.120.534
79.684.780.699

50.598.296.888

491.606.877.812

1.140.007.475

1.100.719.058

544.445.901.233

123.503.761.948

415.580.342.717

756.174.207

3.360.170.438

543.200.449.310

115.115.301.313

345.394.355.271

481.810.707

2.857.605.485

463.849.072.776

Gia tri con lai cia TSCP hivu hinh d& dung dé thé chip, cadm cd ddm bao cac khoan vay tai ngay 31/12/2020 13 463.849.072.776 déng.
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Nguyén gia TSCD hiru hinh da khiu hao hét nhuwng van con st dung tai ngay 31/12/2020 1a 1.591.540.964 déng, tai ngay 01/01/2020
la 252.211.102 dbng.
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V.

9.

10.

11.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)

Tai san cé dinh vé hinh

Phian mé&m may tinh Cong
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam 7.944.995.383 7.944.995.383
S6 dw cudi nam 7.944.995.383 7.944.995.383
HAO MON LOY KE
S6 dw diu nam 1.393.480.951 1.393.480.951
Khau hao trong nam 1.033.977.137 1.033.977.137
S6 dw cudi nam 2.427.458.088 2.427.458.088
GIA TRI CON LAl
S6 dw dau nam 6.551.514.432 6.551.514.432
S6 dw cudi nam 5.517.537.295 5.517.537.295

Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

S6 cubi nam

S6 dau nam
VND

62.086.274.250

VND
Dy an Nha may kéo s¢i blrc Quan 6 (%) 63.712.592.230
Stra chira Ién TSCD 550.800.000
Cong 64.263.392.230

62.086.274.250

(*) Dy &n Nha may kéo soi Blrc Quan 6 dwoc trién khai tai khu céng nghiép khi md
Tién Hai, tinh Thai Binh, va kh&i cdng tir thang 4 nam 2015 v&i tbng mirc dau tw
505.749.772.160 déng. Viéc trién khai xay dwng nha may soi Birc Quan 6 dang tam
ngtrng, nguyén nhan do anh hwéng cua dich bénh covid -19, lwgng don dat hang
giam manh kéo theo nhu cau san xuét gidm nén Céng ty dang tam ngirng hoat déng

xay dwng nha may trén.

Chi phi tra trwére

Sé6 cudi nam

S6 dau nam

VND VND
a. Chi phi tra trwéc ngan han
Coéng cu dung cu Xuat dung 269.293.920 727.082.658
Chi phi mua bao hiém 160.461.596 135.325.768
Chi phi tra trwéc ngén han khac 39.156.250 209.299.679
Cong 468.911.766 1.071.708.105
b. Chi phi tra trwéc dai han
Céng cu, dung cu xuat dung 7.874.438.969 11.430.987.083
Chi phi tra tredc dai han khac 20.649.735.047 30.620.373.148
Cong 28.524.174.016 42.051.360.231
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V.

12.

13.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Phai tra ngwei ban ngan han

Cong ty CP Xuét nhap khau Thay San Mién Trung
Zhejiang Hengyi Petrochemicails Co.,Ltd

Céc nha cung cép khac

Cong

Phai tra ngwoi ban la cac bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh s VII.2)

Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Cong ty TNHH D&t may Hoang Quén
ELITE GLOBAL VENTURES PTE LTD
Ngwéi mua tra tién trwdc khac

Cong

S6 cubi nam

S6 diau nam

Gia tri Sb6 c6 kha nang Gia tri Sb6 c6 kha niang
tra no tra no
VND VND VND VND

19.480.435.650
3.299.287.680
4.595.301.185

19.480.435.650
3.299.287.680
4.595.301.185

19.480.435.650

45.962.837.106

19.480.435.650

45.962.837.106

27.375.024.515

27.375.024.515

65.443.272.756

65.443.272.756

19.480.435.650

19.480.435.650

S6 cubi nam

19.480.435.650

19.480.435.650

S6 dau nam

Gia tri S6 c6 kha niang Gia tri S6 c6 kha niang

tra no tra no

VND VND VND VND
976.278.553 976.278.553 237.187.438 237.187.438
306.198.998 306.198.998 - -
290.454.121 290.454.121 2.114.411.957 2.114.411.957

1.572.931.672

1.572.931.672

2.351.599.395

2.351.599.395
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V.

14.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)

Thué va cac khoan phai thu/ phai tra nha nwéc

a. Cac khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép
Cong

b. Cac khoan phai tra
Thué gia tri gia tang

Thué xuét nhap khau

Thué thu nhap ca nhan

Céc loai thué khac

Cong

S6 da thwe nop/

S0 cudoi nam So phai nop duoc khau trip S6 dau nam
VND VND VND VND
87.831.824 162.168.176 - 250.000.000
87.831.824 162.168.176 - 250.000.000
876.413.541 8.323.066.092 7.446.652.551 -

- 264.160.508 264.160.508 -

144.055.350 214.742.545 283.812.115 213.124.920
392.444.983 821.828.761 429.383.778 -
1.412.913.874 9.623.797.906 8.424.008.952 213.124.920
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V.

15.

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Chi phi phai tra

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

a. Chi phi phai tra ngan han
Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Théi 215.775.486.246 152.611.613.240
Binh (*)
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - 49.578.634.538 724.378.273
Chi nhanh Bac Ha Noi
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong - 61.381.342
Cac khoan trich trwérc khac 260.163.769 44.912.810
Cong 265.614.284.553 153.442.285.665
b. Chi phi phai tra dai han
Chi phi 1ai vay Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi 54.041.024.039 74.621.024.039
nhanh Thai Binh (*)
Cong 54.041.024.039 74.621.024.039

(*) Theo hop ddng sira dbi bd sung sd 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31/12/2014
va Hop déng stra dbi bd sung sb 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31/12/2014 voi
Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh. Téng sb |ai vay phét sinh
nhwng chwa tra dén ngay 30/11/2014 14 46.898.504.116 dong. Sé lai nay sé duoc
thanh toan theo lich trd no chi tiét trong hop déng tr ndm 2016 dén thang 01 nam
2023. Céac khoan chi phi l1ai vay phat sinh ttr ngay 01 thdng 12 nam 2014 sé dwoc
trd hang thang.

Theo hop déng ké thira quyén va nghia vy hop déng tin dung sé 05/2015/HDTD-
NHPT ngay 31/12/2015 véi Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh,
tbng sb 1 vay phat sinh nhwng chwa tra dén ngay 30/09/2014 1a 82.522.519.923
ddng. Sé lai vay nay sé dwoc thanh toan theo lich trd no chi tiét trong hop déng tw
nam 2016 dén quy | nam 2025. Cac khoan chi phi I& vay phat sinh t& ngay
01/12/2014 sé dwoc tra hang thang.

Dén thai diém 31/12/2020, 14i vay Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai
Binh qua han thanh toan chwa dwoc gia han n¢' la 200.216.696.392 déng.

Phai tra ngan han khac
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Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét
nghiép

Phai tra, phai ndép khac

Cong

Sé6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

100.410.000

13.871.850.229

2.161.719.827

4.614.000

12.181.945.776

50.416.575.000

16.133.980.056

62.603.134.776
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Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)

17.  Vay va ne thué tai chinh ngan han

Vay ngan han Ngan hang

Vay bdng VND

Ngan hang TMCP Pau twv va Phat trién
Viét Nam - CN Bac Ha Noi (i)

Vay biang USD

Ngan hang TMCP Pau twv va Phat trién
Viét Nam - CN Bac Ha Nai (i)

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong
- Chi nhanh Thang Long

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd
Hb Chi Minh(HDBank) - Chi nhanh Hai
Pang

Vay dai han dén han tra

(Trinh bay thuyét minh vay dai han)

Cong

S6 cudi nam Trong nam S6 dau nam
Giatri Sé c6 kha nang Ting Giam Giatri Sé c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND VND VND

444.098.565.843

310.866.334.293

133.232.231.550

174.755.555.226

444.098.565.843

310.866.334.293

133.232.231.550

174.755.555.226

62.215.251.693

58.954.933.074

589.958.619

2.670.360.000

26.453.314.649

10.916.342.000

4.013.108.075

8.853.504.574

2.670.360.000

408.336.628.799

262.827.743.219

136.655.381.006

8.853.504.574

114.383.659.676

408.336.628.799

262.827.743.219

136.655.381.006

8.853.504.574

114.383.659.676

618.854.121.069

618.854.121.069

62.215.251.693

26.453.314.649

522.720.288.475

522.720.288.475

(i) Vay ngan han Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Néi theo hop ddng han muirc tin dung sb
01/2019/1497403/HDTD ngay 30 thang 07 nam 2019. Han mirc cho vay ngan han va mé& LC 1a 570 ty déng. Trong d6 dw no' cho vay
ngan han téi da la 270 ty déng. Han mirc chiét khau 1a 100 ty déng. Muc dich vay bb sung vén lwu dong, bdo 1anh, mé L/C. Thei gian
cap han mirc 06 thang ké tor ngay ky hop déng nhuwng khéng qué ngay 31/01/2020. Théi han cho vay, |ai suét vay dwoc xac dinh theo
trng hop ddng tin dung cu thé. Tai san ddm bao 1a tai sdn may méc thudc day chuyén san xuét 1.740 tan, kho vat liéu phu, hop déng
thé chap quyén s& hiru can hd ngay 13/06/2016 ky gitra 6ng L& Manh Thwéng, ba Bui Thi Hang va Ngan hang, hop déng cam cb sb
01/2017/1497403/CC/HDBD ngay 20/02/2017 ky gitba Cong ty va Ngan hang, may ghép va may xe kién, may chai th, may kiém tra do

bén soi, hé théng server va phu tro .
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Céc thuyét minh nay la mét b6 phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kem theo

Van ban stra ddi, bd sung hop dong tin dung s 01.3/2019/1497403/HDTD ngay 09 thang 06 ndm 2020 gia han hiéu Iy han mc tin
dung ngan han nam 2019 - 2020 theo hgp dong han mdrc tin dung trén dén ngay 30/09/2020.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

18. Vay va n¢ thué tai chinh dai han

36



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Céc thuyét minh nay la mét b6 phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kem theo

S6 cubi nam Trong nam S6 ddu nam
Giatri S6 co6 kha nang Tang Giam Giatri Sé co6 kha nang
tra ng tra ng
VND VND VND VND VND VND
Vay dai han 364.347.773.239 364.347.773.239 92.962.053 120.546.250 364.375.357.436 364.375.357.436
Cac khoan vay dai han cua Cong ty 101.428.854.063 101.428.854.063 34.582.053 45.486.250 101.439.758.260 101.439.758.260
Vay t6 chire tin dung bang VND
Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién 36.624.507.500 36.624.507.500 - - 36.624.507.500 36.624.507.500
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noéi (i)
Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) - 56.365.761.349 56.365.761.349 - - 56.365.761.349 56.365.761.349
Chi nhanh Thai Binh (ii)
Vay 16 chire tin dung bang USD
Ngan hang TMCP DPau tw va Phat trién 8.438.585.214 8.438.585.214 34.582.053 45.486.250 8.449.489.411 8.449.489.411
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Nai (i)
Cac khoan vay ké thira tr Cong ty Cd 262.918.919.176 262.918.919.176 58.380.000 75.060.000 262.935.599.176 262.935.599.176
phan Tap doan DPai Cwong
Vay t6 chirc tin dung bang VND
Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) - 242.225.279.176  242.225.279.176 - - 242.225.279.176  242.225.279.176
Chi nhanh Thai Binh (jii)
Ngan hang TMCP DB4u tw va Phat trién 7.800.000.000 7.800.000.000 - - 7.800.000.000 7.800.000.000
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Nai (iv)
Vay 16 chirc tin dung bang ngoai té
Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién 12.893.640.000 12.893.640.000 58.380.000 75.060.000 12.910.320.000 12.910.320.000
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Nai (iv)
Cong 364.347.773.239 364.347.773.239 92.962.053 120.546.250 364.375.357.436 364.375.357.436
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Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo

V.

18.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va no thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Triv: Vay dai han dén han tra
(trinh bay & phan Vay va n¢ ngan
han)

Cac khoan vay dai han cua Céng ty
Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) -
Chi nhanh Thai Binh

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noi

Vay dai han USD

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noi

Cac khoan vay ké thira tir Cong ty Co
phan Tap doan Pai Cuwong:

Vay t6 chic tin dung bang VND
Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) -
Chi nhanh Thai Binh

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noi

Vay t6 chure tin dung bang ngoai té
Ngan hang TMCP PAu tw va Phat trién
Viét Nam - chi nhanh Bac Ha Noi

Cong vay dai han

Sé cudi nam Trong nam S6 dau nam
Gia tri S6 c6 kha nang Tang Giam Gia tri S6 c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND VND VND
174.755.555.226  174.755.555.226 114.383.659.676 114.383.659.676
65.041.172.714 65.041.172.714 14.040.000.000 14.040.000.000

40.675.000.000

15.927.587.500

8.438.585.214

109.714.382.512

89.020.742.512

7.800.000.000

12.893.640.000

40.675.000.000

15.927.587.500

8.438.585.214

109.714.382.512

89.020.742.512

7.800.000.000

12.893.640.000

189.592.218.013

189.592.218.013

14.040.000.000

100.343.659.676

68.415.752.176

19.017.587.500

12.910.320.000

14.040.000.000

100.343.659.676

68.415.752.176

19.017.587.500

12.910.320.000

249.991.697.760

249.991.697.760
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Céc thuyét minh nay la mét b6 phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kem theo

V.

18.

(i)

(ii)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va no thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Bao gdém cac hop déng vay sau:

- Hop déng sé 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 ndm 2007 va van ban bd sung hop ddng tin dung dai han sé 150/2007/0320/PL ngay
06 thang 10 nam 2016, v&i téng sb tién cho vay la 49 ty déng bao gdbm ca ngoai té quy ddi va khéng vuot quéa 70% téng vén dau tw
thuwc té cha dw an. Muc dich vay dé tai tro phan may méc thiét bi va xay dwng nha xwéng phuc vu Dw an dau tw xay dwng nha may
dét Pai Cwong Thai Binh cdng suét 4.500 tAn/nam. Thoi han vay 1a 84 thang ké tlr ngay nhan no vay dau tién, ky han tra gbc cudi
clng 1a quy 4 nam 2021. L&i suat cho vay tha ndi. Hinh thirc dam bao tién vay |a toan b 1a tai san hinh thanh sau dau tw to vén tw co
va vbn vay cia Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Néi bao gébm Nha may Birc Quan 2 (cdng suat
4.500 tAn/nam) va céc tai san khac thudc sé hiru clia Cong ty va bén thir ba; ngudn thu tir cac hop ddng kinh té ma Céng ty 14 bén thuy
hwéng; toan bd sb dw tai khoan ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Noi va céc t6
chire tin dung khéac.

- Khé wéc vay dai han s6 15082000222569 s0 tién 20.696.920.000 dong, gidi ngan ngay 28/09/2018. Thoi han vay 10 nam. Myc dich
vay dé dau tw nha may Purc Quan 6.

Bao gbém cac hop déng vay sau:

- Hop dbng vay vén tin dung Dau tw phét trién ctia Nha nwéc sé 03/2007/HDTD ngay 10 thang 01 nam 2007 va hop déng stra dbi, bd
sung s6 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31 thang 12 nd&m 2014. Téng tién cho vay tlr ngudn vén tin dung Dau tw phat trién cda nha
nwéce téi da 1a 90.400.000.000 ddng nhwng tdng sé vén vay ca hai ngudn vén khéng vuot qué 70% tdng sb vén dau tw tai san cb dinh.
Muc dich vay vén la dé thyc hién dw an dau tw xay dung nha may kéo soi dét Bai Cuwdng Thai Binh (nha may Birc Quan 2). Thei han
cho vay 1a 15 nam ké ti khi nhan khoan vay dau tién, ky han tra no gbc va lai phat sinh hang thang tir thang 12 nam 2014 tré& di theo
thang. Déi vai sb 1ai phai tra nhwng chua tra dén hét ngay 30 thang 11 nam 2014 sé hoan tra theo lich tra no chi tiét trong hop déng
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(i)

stra ddi, bd sung tlr thang 1 nam 2016 dén thang 1 nam 2023. L&i suét trong han 1a 7,8%/ nam, |&i sut qua han 1a 150% lai trong han.
Hinh thirc dam béo tién vay 1a Tai san hinh thanh tir vén tw c6 va vén vay ctia Ngan hang VDB - Chi nhanh Thai Binh bao gém Nha
may DPirc Quan 2 (cong suét 4.500 tAn/ndm) ciia Cong ty; tai san thé chap khac cua Céng ty twong dwong téi thiéu 10% tdng s6 vdn
vay dé bao dam tién vay.

- Hop ddng vay vén ODA KFW sb 01/2007/HDTD ngay 10 thang 01 nam 2007 va hgp déng stra ddi, bd sung s6 01A/2014/HDODA-
NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014. Téng tién cho vay tir ngudn vén ODA tbi da la 34.600.000.000 dong nhwng tdng sé vén vay ca hai
nguén vén khéng vuot qua 70% tdng sb von dau tw tai sén ¢b dinh. Muc dich vay vén |a dé thwc hién dw an dau tw xay dwng nha may
kéo soi dét Pai Cwdng Thai Binh (nha may Birc Quan 2). Thei han cho vay 1a 15 nam ké t&r thang 2 ndm 2008, ky han tra no gbc va
|lai phéat sinh hang thang tlr thang 12 nam 2014 tré di theo thang. Déi véi sb Iai phai tra nhung chwa trd  dén hét ngay 30 thang 11 nam
2014 sé hoan tra theo lich trd no chi tiét trong hop déng stra dbi, bd sung tir thang 1 ndm 2016 dén thang 1 nam 2023. Lai suét trong
han 14 9%/n&m, I4i sut qua han 1a 150% l&i trong han. Hinh thirc ddm bao tién vay bao gbm tai san hinh thanh sau dau tw to von tw
c6 va vbn vay ctia ngan hang VDB- Chi nhanh Théi Binh 1a Nha may Birc Quan 2 (cdng suét 4.500 tAn/nam) ctia Cong ty; tai san thé
chép khéac ctia Cong ty twong dwong tbi thiéu 10% tdng sé vén vay dé bao dam tién vay.

Theo hop déng ké thira quyén va nghia vu hop déng tin dung sé 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31 thang 12 nd&m 2015 Céng ty nhan
chuyén giao toan bd cac khoan vay (bao gébm ca gbc va lai chua trd) twong ng véi cac tai sdn nhan gép vén tv Céng ty C6 phan Tap
doan Pai Cudng. Khoan vay ké thira lai theo cac hop déng gbc sau:
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V.

18.

19.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va no thué tai chinh dai han (Tiép theo)

- Hop déng s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 nam 2008. Thoi han vay la 15 ndm ké tir khi nhan khoan vay dau tién. Lai suét cho
vay trong han la 6,9%/nam, |ai sut qua han bang 150% l&i trong han. Sé dw vay tai thi diém nhan ké thira 1a 205.304.527.000 déng.
Hinh thirc dam bao 1& hé théng may mac, thiét bi hinh thanh sau dau tw (bao gdm ca vén vay va vén ty c6) ctia Dy an dau tw xay dung
nha may Dai Cwdng 5 (cong suat 8.700 tAn/nadm); Hoa loi va loi tire tr tai sén thé chép.

- Hop déng s 01/2011/HDTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 nam 2008. Th&i han vay la 14 ndm ké tir khi nhan khoan vay dau tién . Lai
suét cho vay trong han 12 9,6%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai trong han. S dw vay tai th&i diém nhan ké thra 1a 82.700.000.000
ddng. Hinh thirc dam béo 1a hé théng may maéc, thiét bi hinh thanh sau dau tw (bao gébm ca vén vay va vén tw cd) cla Dy an dau tw
xay dwng nha may Pai Cuéng 5 (cong suat 8.700 tAn/nadm); Hoa loi va loi tire tr tai sén thé chép.

Theo hop déng chuyén giao nghia vu no vay dai han sé 150/1497403/HD/01 ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty nhan chuyén giao
toan bd cac khoan vay (bao gém ca gbc va lai chua trd) twong (rng véi cac tai sdn nhan gép vén tr Céng ty Cé phan Tap doan Pai
Cuong. Khoan vay chuyén giao theo hop déng gbc sb 150/2006/151 ngay 13 thang 2 nam 2006. Téng sb tién nhan no gbc la
27.500.000.000 déng va 556.000 USD. Ky han tré ng gbc theo quy, ky tra ng gbe cudi ciing la quy 4 ndm 2020. Lai suét tha ndi. Hinh
thirc dam bao 12 tai sén hinh thanh t vén vay gdm nha xwéng va may mac thiét bj ctia phan xwéng PE (thudc nha may Dai Cwong 1)
ctia Cong ty; tai khoan tién glri tai Ngan hang; cac khoan phai thu tir cac hop déng kinh té phat sinh ma Céng ty 1a bén thy huéng.

Vén chu sé hivu

Bang déi chiéu bién déng vén chi sé hivu
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S6 dw dau nam trwéce

L& trong nam

Phan phéi lgi nhuan
Tra cb tire

S6 dw dau nam nay
L& trong nam

Tang khac (i)

S6 dw cubi nam nay

Vén goép cua
chu sé& hiru
VND

Quy dau tw
phat trién
VND

Loi nhuan sau thué
chwa phan phéi
VND

Téng céng
VND

500.000.000.000

500.000.000.000

7.727.176.184

1.415.751.448

9.142.927.632

73.750.967.661
(93.748.112.761)
(1.415.751.448)
(25.000.000.000)
(46.412.896.548)
(200.057.670.006)
50.000.000.000

581.478.143.845
(93.748.112.761)
(25.000.000.000)
462.730.031.084
(200.057.670.006)
50.000.000.000

500.000.000.000

9.142.927.632

(196.470.566.554)

312.672.361.078
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Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

DOl KE TOAN (TIEP THEO)

19. Vén chu sé& hiru (Tiép theo)

(i) Theo Nghi quyét s6 70/2020/NQ-DHDCB-DQ Dai héi déng cb déng thudng nién
nam 2020 ngay 25 thang 06 nam 2020, Cong ty s& khdng chi tra ¢b tirc ndm 2017,
2018 va 2019 v&i téng gid tri cb tirc khdng chi tra 1a 50.000.000.000 déng.

b.  Cac giao dich vé vén chia s& hiru

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Vén gép clia Cha sé& hiru
- Vén gép dau nam
- Vén gép tang trong nam
- Vén gop cubi nam
Cb ttre, loi nhuan da chia

c. Cé phiéu

500.000.000.000

500.000.000.000

S6 cubi nam

500.000.000.000

500.000.000.000

S6 dau nam

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
- Cb phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu dwgc mua lai

- Cb phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phé théng

Meénh gia cé phiéu dang liu hanh: 10.000 déng/cé phan.

Cb phiéu Cé phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu

Nam nay
VND

Nam truwéc
VND

Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu ban hang héa

81.302.749.625

633.400.551.624
366.519.106.407

Cong

81.302.749.625

999.919.658.031

2. Gia vén hang ban
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Nam nay Nam trwéc

VND VND

Gia vbn thanh phdm d& ban 83.401.364.022 634.888.547.164
Gia vbn hang héa da ban - 364.932.176.649
Céng 83.401.364.022 999.820.723.813
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glri ngan hang
Lai cho vay
Lai chénh léch ty gia

Nam nay Nam trwéc
VND VND
48.849.940 36.389.217

1.503.927.446

18.339.633.067
2.603.281.927

Cong

1.552.777.386

20.979.304.211

4. Chi phi hoat dong tai chinh

L&i tién vay
L5 chénh léch ty gia

Nam nay Nam trwéc
VND VND
90.262.921.665 62.740.894.528
232.739.262 1.246.482.659

Cong

90.495.660.927

63.987.377.187

5. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam

Lwong va cac khoan trich theo lvong
Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh

Chi phi céng cu dung cu

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi bang tién khac

6.235.795.463
3.188.114.268
1.462.623.464
45.074.757
3.978.537.172
768.334.131

7.498.265.536
2.645.455.860

11.615.745.829
3.753.984.302

Cong

15.678.479.255

25.513.451.527

Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam
Lwong va cac khoan trich theo lvong

Chi phi céng cu dung cu

Chi phi dich w mua ngoai

537.020.547
128.254.293
1.295.153.190

317.043.867

4.012.286.733

Cong

1.960.428.030

4.329.330.600

6. Thu nhap khac
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Nam nay Nam trwéc

VND VND

Thu tién béng thiéu - 1.717.804.019
Thu tién bao hiém chi tra bao hiém tai san nha may 259.231.532 -
Cac khoan thu nhap khac 129.364.328 139.110.261
Cong 388.595.860 1.856.914.280

FORTEX - UNTIL PERFECT Page 46



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

7.  Chi phi khac

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Phat cham nép bao hiém
Khéu hao tai san wot dinh mec

Chi phi khac

1.326.700.331
83.842.627.633

6.434.364.503

1.003.397.979
16.535.696.571

5.314.011.606

Cong

91.603.692.467

22.853.106.156

8.  Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay
VND

Nam truéc
VND

Téng lgi nhuan ké toan truwéc thué

Céc khoan loai trir ra khéi chi phi tinh thué

- Chi phi khéng hop Iy hop 16

- Chi phi lai vay khéng dugc trive

Loi nhuan tinh thué hoat déng san xuét kinh doanh
Thué TNDN hién hanh

Truy thu thué TNDN (*)

(199.895.501.830)

91.603.692.467
71.587.194.364
(36.704.614.999)

162.168.176

(93.748.112.761)

(93.748.112.761)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop

162.168.176

() Quyét dinh x phat vi pham hanh chinh s6 876/QB-XPVPHC ngay 10/04/2020, truy
thu thué thu nhap doanh nghiép sé tién 162.168.176 dong.

9. Lai co ban/ lai suy giam trén cé phiéu

Nam nay
VND

Nam truéc
VND

Lei nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

(200.057.670.006)

(93.748.112.761)

Trwr: Trich Quy khen thwéng phic loi

Loi nhuan phan bé cho cac cé déng s& hiru ¢
phiéu phé thong

(200.057.670.006)

(93.748.112.761)

Cb phiéu phd théng binh quan lwu hanh trong ndm

Lai co ban/ Lai suy giam trén moét cé phiéu

Ménh gia c6 phiéu (d6ng/cé phan)

10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 47.406.856.474 437.793.896.558
Chi phi nhan céng 14.349.605.052 40.856.441.384
Chi phi kh4u hao tai san cé dinh 13.913.533.674 79.924.975.070
Chi phi dich wu mua ngoai 24.187.950.577 409.219.812.275
Chi phi khac béng tién 1.053.869.851 21.270.853.392
Cong 100.911.815.628 989.065.978.679
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

VIl. THONG TIN KHAC

1. Bao cao bo phan

Theo quy dinh ctia chuan muc s 28 va Thong tw hwédng dadn Chudn mwc nay thi Cong
ty can lap bao céo bod phan. Theo d6, bd phan 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét
cta Cong ty tham gia vao viéc cung cap cac san phadm hoé&c dich vu lién quan (bd
phan theo linh vuc kinh doanh) ho&c cung cép san pham, dich vu trong mét méi trudng
kinh té cu thé (bd phan theo khu vuec dia ly), méi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc
loi ich kinh té khac véi cac bd phan khac. Ban Tdng Giam dbc danh gia rang Céng ty
hoat déng trong mét bd phan kinh doanh chi yéu 1a san xuét soi va bd phan dia ly
chinh la & Viét Nam do dé Céng ty khong thuc hién 1ap bao cdo bd phan.

2. Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan:

K

Bén lién quan MGi quan hé
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cudng Céng ty c6 lién quan
Chi nhanh Cbéng ty CP Tap doan bai Cwd'ng Cong ty c6 lién quan
Cong ty C6 phan Pau tw 3GR Cong ty cd lién quan
Céng ty CP B4t dong san Bai Cuong Céng ty c6 lién quan
Ba Lé Thuy Anh Cé déng lon
Céng ty CP Xuat nhap khau Thiy san Mién Trung Coéng ty c6 lién quan
Coéng ty CP B4t dong san New City Céng ty c6 lién quan

Trong nam, Céng ty da c6 cdc giao dich chu yéu véi cac bén lién quan:
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Thu héi khoan cho vay

Chi nhanh Céng ty CP Tap doan Bai Cudng
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cuong

Thu héi khoan hop tac dau tw

Céng ty CP Bét dong san Pai Cuwong

Thu héi lai vay

Chi nhanh Céng ty CP Tap doan Bai Cudng
Céng ty CP Bét dong san New City

Céng ty CP Bét dong san Dai Cuwdng

Cho vay

Céng ty Cb phan Tap doan Bai Cuong
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cuong

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Céng ty Cb phan Pau tv 3GR

Mua hang

Céng ty Cb phan bau tv 3GR

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

25.667.658.090
2.538.848.690
23.128.809.400

1.190.637.100
1.190.637.100

9.124.090.900
44.728.000
370.000.000
8.709.362.900
23.529.000.000
3.000.000.000
20.529.000.000
3.040.000.000
3.040.000.000
7.529.028.308
7.529.028.308

16.397.244.133
6.825.464.190
9.571.779.943

416.695.209
41.723.365
374.971.844

89.680.236.932
89.680.236.932
69.179.248.110
69.179.248.110
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

VIl. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Nghiép vu va s6 dw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

S6 dw chu yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thuc nién dé ké toan:

Cac khoan cho vay

Chi nhanh céng ty C6 phan Tap doan Pai Cudng
Céng ty Cb phan Tap doan bai Cuwdng

Coéng ty Cb phan B4t dong san Newcity

Cac khoan phai thu khach hang

Coéng ty Cb phan Pau tw 3GR

Cac khoan phai thu khac

Céng ty CP Bat déng san Pai Cuéng

Céng ty Cb phan Tap doan bai Cuwdng

Chi nhanh Céng ty CP Tap doan Pai Cwdng
Céng ty CP Béat dong san New City

Tam ng

Ba Lé Thuy Anh

Tra trwée cho ngwoi ban ngin han

Céng ty C6 phan bau tv 3GR

Phai tra nha cung cap ’ )

Cong ty CP Xuat nhap khau Thay San Miéen Trung
Phai tra khac

Chi nhanh Coéng ty CP Tap doan Pai Cwong

S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

107.030.861.932
35.687.120
95.194.549.812
11.800.625.000
10.767.329.593
10.767.329.593
171.976.942.387
115.000.000.000
6.971.970.543
50.004.971.844

72.219.248.110
72.219.248.110
19.480.435.650
19.480.435.650
3.004.635
3.004.635

106.569.710.622
2.574.535.810
92.194.549.812
11.800.625.000
9.777.486.214
9.777.486.214
183.697.838.052
123.709.362.900
9.571.779.943
41.723.365
50.374.971.844
164.001.455
164.001.455

69.179.248.110
69.179.248.110
19.480.435.650
19.480.435.650

Thu nhap Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc dwoc hwéng trong ndm nhw sau:

Khoan muc

Lwong va phu cép clha Hai ddng Quan tri,
Ban Téng giam déc
Cong

Sw kién sau ngay két thuc nam tai chinh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
900.926.667 1.108.290.392
900.926.667 1.108.290.392

Sw lay lan cta dich bénh do Covid19 gay ra da va dang tac dong dén nén kinh té thé
gioi. Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ciling chiu
sy anh hwéng tiéu cwe tr dién bién khé dw doan ctia dich bénh Covid19 bung phat &
Viét Nam. S kién nay da tac dong truc tiép dén doanh thu ctia Cong ty C6 phan Bau
tw va Phat trién Dic Quan.
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

Ban Téng Giam déc da danh gia anh hwéng tiém tang cta Covid19 dbi v&i tinh hinh
tai chinh va hoat ddng san xuét kinh doanh, kém theo cac ké& hoach thich hop trong
ngan han va dai han dé kiém soéat sy khéng chac chén. Theo d6, kha nang hoat déng
lién tuc cha Cong ty sé phu thudc vao viéc gia han cac khoan vay, cac khoan phai tra
tlr cac ngan hang thwong mai, cac té chirc tin dung va cac nha cung cép. Ban Téng
Giam déc dang cha dong xem xét lai chién lwgc kinh doanh, 1am viéc véi cac dbi tac
va céc t6 chirc tin dung nhdm (ng phé véi tinh hinh tai chinh hién tai.

Ngoai sy kién néu trén, khdng co sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2020 doi
héi phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2020.
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

VIl. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
4. Sé liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a sé lieu ctia bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Thadm dinh gia Viét Nam.

PN No—
PN No—
Pao Van Nam Pao Van Nam Po6 Van Sinh
Nguwei lap Ké toan trwéng Toéng Giam déc

Ngay 29 thang 03 nam 2021
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Cac thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh kem theo

CONGTY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

Nqudi dai dién theo phéap luat cla cong ty

CONG TY
cO PHAN

TONG GIAM DOC
PO VAN SINH
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