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Tai liéu giti kém: : Giam Doch
- BCTN ndam 2020

Noi nhén:

- Nhie trén,
- Luu HCNS



o
ﬁ'll s llllv
iy

ll

-

CTCP BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG L6 A5 Pham Vian Dong, Phuong An Hai Béc,

Quén Son Tra, Thanh ph6 Pa Ning

L %%‘ S6 dién thoai: (0236) 2466 466

E C www.lec.com.vn




£ C

CONGTY COPHANBATDONG SANPDIEN LUCMIEN TRUNG

BAO CAO THUONG NIEN

2020

’

L=
=

y o coy ey ey ey Ry e L5 JIHY | I._:'. -
M | L
) =t = = e a0
u S o s = 5 = / ! . I‘ - l Ry ! .. = 3 )
R ENE N T NN u
¢ o= o= =7 B ]l = i
Stf wed | el R i ek =] =8N e B

l

L=

=

|

=) e

siislisielielishe (%28

| =4

)

=




CONGTY COPHANBATPONG SANDPIENLUCMIEN TRUNG

H =

L
=
=
)
g

Mang dén khdch hang méi truwong séng thodi mdi va ddy di tién nghi



MUC LUC

THONG TIN CHUNG

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAMPOC
PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
QUAN TRI CONG TY

BAO CAOTAI CHINH

r|||—IIII-""'-"""-"""-""""-""""l-lllllllll-lllllllllll-""""m-W||

39
57
65
80



THONG TINCHUNG




Thong Tin Khai Quat
Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién
Nganh Nghé Va bia Ban Kinh Doanh

M6 Hinh Quan Tri Va B6 May Quan Ly

Dinh Hwéng Phat Trién

Cac Rui Ro




THONG TIN KHAI QUAT

Tén céng ty:

Tén tiéng anh:
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Dia chi:

S6 dién thoai:

S6 fax:
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Logo Coéng ty
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0400592801 do S& Ké hoach va Dau tw Ba Néng cép 1an dau ngay
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 02/01/2008, Céng ty chinh
thire di vao hoat dong tai Toa nha
EVN-Land Central s6 78A Duy Tan
- Pa Nang. Hoat doéng kinh doanh
chinh cua Cong ty giai doan nay la
khai thac cho thué, quan ly van
hanh 5.000 m2 van phong cao
cap tai Toa nha 78A Duy Tan.
Ngay 17/06/2008, Cong ty chinh
thire khai trrong San giao dich
bét dong san EVNLand Central,
phat trién thém linh vuc méi gidi,
tw van chuyén nhuong B4t dong 2010-2014
san tai Khu virc mién Trung.

A oLz L .
Ngay 29/11/2007, Cong & e A . 2010-2014: Cong ty da trien khai cac du an:
ty C6 phén Bét dong EkE ol 2 el o Dy 4n Khu Dan cw Phu Loc An tai
san Dién lwc mien IUE s —— Thanh Léc Dan, Hoa Minh, Da Ning
Trung (Land Central) CESEHE — VvGi quy md 54 16 dat ndn nam trong
duoc thanh lap boi 4 CEEEEEENEE N Khu dan cv duoc dau tw co sé ha tang
cO dong sang lap la: SRR hoan chinh.

Tap doan Bien luc Viét

Nam, Téng Cong ty Dy an khu phic hop EVN-Land
pién lwc mién Trung, == : Central Da Nang giai doan 1 (tén
Cong ty TNHH MTV Les ,' s Y thwong mai clia dw an la Khu can hé
Harmony Tower). Kh&i cong xay dung
tlr thang 4/2010, dw &n da khanh thanh
chinh thirc ban giao cho khach hang

va hoat déng ttr Qui 2/2013

Dbién Juwc Da Nang va
Cong ty Cb phan bién
lwc Khanh Hoa, voi sb
vén thwe gop la 209 ti

Q%gg BAO CAO THUONG NIEN 2020



Nghi quyét Pai hoi déng
cb déng ngay 29/12/2015
da phé duyét viéc trién
khai Dw an khu phtre
hop EVN-Land Central
Da Néng giai doan 2, du
kién sé trién khai trong
nam 2016

Thang 5 nam 2016, Cong ty
4t dot phat hanh riéng 1é
5.151.123 c6 phan cho 4 nha
dau tw, gop da von diéu lé [a 261
ydong

Ngay 05/06/2017, S& Giao dich

g

B2 Ching khoan Thanh phé Hb Chi

(]

Minh (HOSE) da cap Quyét dinh
: Niém yét s 181/QP-SGDHCM
cho phép Céng ty Co phan Bat
dong san Pién lyc Mién Trung
niém yét cb phiéu trén HOSE, C6
phiéu ctia Céng ty Co phan Bat
doéng san bién liec Mién Trung voi
ma ching khoan LEC chinh thic
. giao dich vao ngay 14/6/2017




NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t dong san: Dau tw tao lap nha, mua nha, cong trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.

- Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai.

- PAu tw cai tao d4t va diu tw cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.

- Nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw céng trinh ha tAng dé chuyén nhuwong
cho thué, thué quyén st dung dét da cé ha tang dé cho thué lai.

- Pau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi.

- Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang.

- Kinh doanh khu vui choi gii tri.

- Kinh doanh Itr hanh noéi dia va quéc té.

- Méi giéi, dinh gi4, dich vu san giao dich tw van, du gia, quang céo, quan ly bat déng san.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép
quy mo6 vira va nhé.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh nang lwong, quan Iy dw an,
giam sét thi cong va xay lap céng trinh dan dung, céng nghiép.

- DA&u tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

DPia ban kinh doanh:
Cong ty c6 phan Bat Bong San Bién Lyc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
quéc, tuy nhién hién nay toan bd doanh thu hoat déng kinh doanh cia Céng ty tap trung tai
thanh phé Ba Néng va cac khu vuc 1an can.
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co cau bd may quan ly cia Cong ty
M6 hinh quan tri

Hoat déng véi hinh thirc cong ty ¢d phan, ngoai viéc tuan tha cac quy dinh phap luat, hoat déng
kinh doanh cia LEC con thuc hién ding theo cac quy dinh theo Diéu 1& Cong ty, bao gém:

- Dai hoi ddng cb déng;
- Hoi déng quan tri;

- Ban kiém soat;

Ban Téng Giam déc.

Céc phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

TONG GIAM DOC

PHO TONG GIAM POC

GIAM SAT

GIAM BOC GIAM bOC
HANH CHINH KINH TE KE
NHAN SU HOACH

TRUONG QUAN
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Cac Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty % Vén diéu lé
1 Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
ha tang Phc Tién 25.500.000.000 85,5%
2 CTCP PAu tv Xay dung P&P 86.976.000.000 96%
3 CTCP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%
4 CTCP bau tw va Phat trién Anh 69.521.760.000 75.24%

Dwong Hoa Binh

Cong ty lién két: Knhdng cod

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM POC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM BOC SAN
GIAO DICH BbS
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SU MENH

Mang lai nhitng san pham c6
gia tri, chéat luong va dich vu
t6t nhat nhdm dap ng sw ky
vong cua khach hang; thu
nhap nguoi lao déng ngay
cang tang, doi séng 6n dinh;
kién tao nhirng cong ddngdan
cw mang tinh nhan van két
hop voi khong gian xanh hai
hoa véi thién nhién.
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DINH HUONG PHAT TRIEN
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TAM NHIN

Xay dung Cong ty tro
thanh doanh nghiép hang
dau trong linh vuc dau tu
kinh doanh va cung cap
dich vu bét dong san hang
dau khu vyc Mién Trung.

BAO CAO THUONG NIEN2020
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nglrng sang tan» C_fOI_ Y
moi dé tao ra san
pham, dich vu c6 gia

i tri ngay cang cao

GIA TRI COT LOI ‘ ) chokhahhang.

CHAT LUONG
SANG TAO
GIATRI
KHACH HANG

GIA TRIL: Duy tri sw
phat trién, tang gia tri

khach - hang,
dong, nguoi lao
dong va cong dong.
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KHACH HANG:
Khach hang la trung

tam. Moi CBCNV

clia Cong ty déu co

bdn phan phuc vu
khach hang, lam hai

long khach hang.
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Chién lworc phat trién

Xay dwng Cong ty ngay cang Ién manh trén co sé& hwéng dén chat lwong, chuyén nghiép dé
phat trién bén virng va dem lai gia tri dai han cho cb déng.

Cac dy an B4t dong san du lich: ndm bét thoi co dé dau tw cac dw an khach san. Xem trong

chét lwong thiét ké nham tao ra sw khac biét, doc dao dé tang kha nang canh tranh. Phat trién

céac khach san gén véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gidi. Lwa chon don vi quan ly khach
san qubc té va mua nhuwong quyén thuwong hiéu phi hop véi tirng dw 4n nham tao ra hiéu qua
kinh doanh cao nhét.

Thi trwdng can hd: can cr vao dac diém thi trwong mién Trung, chon phan khic can hd hang
trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thi trwéng can ho ¢ chét lwong tét, gan gii véi thién
nhién.

Phat trién dich vu cho thué cdn hé nhdm dem lai nhiéu sv Iwa chon cho Nha dau tw mua cén
hé. Qua do phat trién dich vu cho thué can ho ctia Cong ty.

San giao dich bat ddng san: xay dwng déi ngii nhan vién méi gidi, tw van bat déng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay déi voi khach hang.

Xay dwng thwong hiéu Cong ty gan véi viec xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lwc c6 chuyén mén gidi, tinh chuyén nghiép cao, tan tam véi cong viéc
va luén vi sw nghiép phat trién ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2020




Ké hoach phat trién ctia Cong ty trong giai doan
2020 — 2022 tap trung vao viéc phat trién thi
trwong bat dong san khong chi & Ba Nang ma
con mé réng ra cac dia phwong co tiém luc
kinh té phat trién va quy mé dan sé gia tangtai
céc tinh mién Béc nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
Vé&itham vong mé réng dia ban hoat dong, Ban
lanh dao dang va sé& xUc tién cac hoat dong
mua ban va sap nhap cac céng ty hoat dong
trong linh vuc xay |&p va thi céng xay dwng, cac
doanh nghiép c6 quy dat sach phat trién db thi
hoac khu céng nghiép.

Trién khai Dy an EVN-Land Central Ba Nang
giai doan 2 dé hoan chinh téng thé toan bé Khu
phirc hop. Vi mat d6 xay dung thap va y
twéng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN-
Land Central Ba Néng sé la mot diém nhan hap
dan dbi véi cac nha dau tw trong nwéc va nuéc

ngoai tai thanh phd Ba Nang.
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Thyc hién chién lvgc M&A dbi vei
céac cong ty c6 quy dat tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Cong ty
s& mé rong dau tw ra cac tinh phia
Bé&c dang réat nhiéu tiém n&ng, dac
biét la Thu @6 Ha Noi, da dang
héa san pham cda doanh nghiép.
Chién lwgc phéat trién trén cla
Coéng ty hoan toan phu hop voi
chién lwgc phat trién nganh du
lich ctia Thanh phé Ba Nang ndi
riéng va ca nwédc noi chung théng
qua viéc cung cap cho thj truong
nhirng s&n pham dich vu du lich
cao cap nham dap (ng nhu cau
ngay cang da dang va khéng
ngrng dwgc nang cao cda khach
du lich va cac nha dau tw trong

nwéc va qubc té.
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< Rairo vé kinh té .
Nam 2020 dai dich Covid-19 dién bién ph&c tap, lam gian
doan hoat déng kinh t& — xa hoi ctia cac qudc gia trén thé gisi;
xung d6t thwong mai My — Trung van tiép dién. Trong nwéc,
thién tai, dich bénh tac dong khéng nhé téi cac hoat dong cua
nén kinh té va cudc song cla ngwdi dan; ty lé that nghiép,
thiéu viéc 1am & mirc cao. Tuy nhién, véi nhitng gidi phap
quyét liét va hiéu qua trong viéc thwc hién muc tiéu kép “vira
phong chéng dich bénh, vira phat trién kinh té — x& hoi”, kinh
té Viét Nam van dat két qua tich cyc véi viéc duy tri tang
trwdng, dat mirc 2,9%.
Thi trwdng bat dong san nam 2020 gap nhiéu khoé khan, nhat
la phan khic can hé dé thi do nganh du lich bj anh hwéng
nang né b&i dich Covid-19. Thi trwéng bat dong san tai Da
N&ng ciing bi anh hwéng do dich bénh, it s6i ddng hon ndm
2019, tuy nhién mét sé phan khic nhw thi truéng dat nén, nha
& xa hoi van git» dwoc stre hat.
Nhin chung, nén kinh té nwéc ta van ton tai nhikng rii ro nhw
hoat d6ng thwong mai va dau tw thé gidi gidm; xu hwéng tang
Iz suat, gia dau dién bién phirc tap; xuat khau tiép tuc tang
trwdng; gidi ngan vén dau tw cong dat thap; bién dbéi khi hau,
thién tai, dich bénh di&n bién phtrc tap.... Ban lanh dao LEC
sé thuwdng xuyén theo ddi tinh hinh kinh té khu vic va vi mé
nham kip thei dwa ra cac bién phap x Ii khi rdi ro xuat hién
cling nhw tan dung tét co hdi dé& c6 thé mang lai gia tri kinh té
I&n hon niva cho Cong ty.

_— e mm mm Em Em Em Em o e Em Em Em Em Em o o Em oEm

< Rui ro vé méi treong

|
|
|
| Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi
| dinh théng tw c6 lién quan khac, LEC con chiu sy chi phbi
I cta Luat Bao vé Méi trwong. Diéu nay doi héi Cong ty can
I phai dadm béo nhiing tiéu chuén theo Luat nay khi thure hién
cac hoat dong xay dwng, st dung va tai ché. Trong qua
I trinh xay dwng, viéc x ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai,
| khoi bui, tiéng 6n,....nhw thé nao dé tranh gay ra 6 nhiém
| mai trwdng, anh hudng dén strc khde ngudi lao dong ciing
I nhw cdng ddng xung quanh khu vyc thi cong 1a mét van dé
I dwoc dat 1én hang diu. Bén canh do, nham thuc hién tang
trwéng phat trién di déi véi bdo vé méi trwdng, loi ich xa hoi
I va dam bao thuc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho
| khach hang la mét méi trwéng séng thoai mai va day du cac
| tién nghi. Vi thé viéc x& ly chéat thai, st dung tiét kiem cac
| ngudn nang lwong 1& van dé& Céng ty dac biét rat quan tam
| deén.




% Rui ro phap luat

Hoat déng clia LEC chju sy anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dét dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh théng
tw co lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban dwéi luat cia Viét

Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bét
ky sw thay d6i nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh d3c thu cta nganh déu tac dong
true tiép dén hoat dong quan tri va kinh doanh
clia Cong ty. Nghj dinh 71 vé quan tri Cong ty
da c6 hiéu lwc ttr cudi ndm 2017, cac bo luat
lién quan khac ciing sé& dwoc diéu chinh
twong &ng, doi hdi cong ty phai c6 buwdc
chudn bi nhdm diéu chinh hoat dong cla
cong ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwgc diéu chinh. Do d6 Ban Ianh dao cac cap
cta LEC ludn tim hiéu va dac biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
giadm thiéu rdi ro g&p phai.

< Rui ro khac

|
|
Céc rai ro bat kha khang nhu |
chién tranh, thién tai, bénh dich, |
héa hoan... néu xay ra sé gay I
thiét hai vé tai san, con nguoi va I
tinh hinh hoat déng chung cua
Cong ty. D& giam thidu rdi ro, |
Céng ty da thwong xuyén kiém |
tra, bao tri va ddm bao thwc hién |
tdt céng tac phong chay chira I
chay, tham gia mua bao hiém
cho hang hoa va tai san. :
o
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Rui ro dac thu hoat dong kinh doanh
Rui ro Idi suat

Trong qud trinh san xuét kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung nguén vay lén t&r cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong lai suét
ngan hang sé& gay nén nhirng rdi ro nhat dinh cho
doanh nghiép. V@i dac thu linh vwec xay dwng c6 thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng coéng viéc Ién va con
phai phu thuéc vao cac chinh sach, tha tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, bangiao
tréi qua nhiéu giai doan dan dén thdi gian thu hoi
vén kéo dai tao &p luc thanh toan cho cong ty. Két
thic ndm 2020, mét bang lai suét cho vay twong ddi
4n dinh, cung véi nhitng dy doan twong tw cho ndm
2021 la mét thuan lgi cho LEC thwe hién cac dy an
dau tw trong twong lai.

Rudi ro canh tranh

Cung véi sw hdi phuc ctia nén kinh té trong nhirng nam
gan day, thj truong bat dong san ca nwéc néi chung
va tai Thanh Phé Da Nang néi riéng cé nhiéu dau hiéu
khéi séc. V6i viéc t6 chirc thanh cong sw kién APEC,
thi trwong bat dong san Da Nang da bung né manh
mé, tré thanh sw lwa chon day hap dan déi véi cac
nha dau tw va cac khach mua c6 nhu ciu s& hivu bat
dong san thir hai. Mot sé tén tudi cac nha phat trién
b4t dong san I6n dang s& hitu cac dy an tai thanh
phé Da Nang va céc tinh 1an can co thé ké dén nhw
Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, Dat xanh
Mién Trung, Céng ty C6 phan B4t dong séan VNG Viét
Nam, Céng ty C6 phan D6 thi FPT Ba Nang, Tap doan
Mwong Thanh,...Nhirtng doanh nghiép nay déu la dbi
tha canh tranh tryc tiép véi Cong ty CP B4t Dong sén
Bién lwc Mién Trung. Do vay, dé giam thiéu tinh canh
tranh ciling nhw dé xay dwng vi thé trén thi truong bét
dong san tai khu viwc Da Nang, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khic thj trwéng dang dwoc cac
nha dau tw yéu thich, dé 1a cac dw an khach san, cén
hé chung cw cao c&p ven bién véi dién tich tir 49 — 100
m2/ can hd. Tiéu biéu 1a dy &n Khu phirc hop EVN-
Land Central Da Nang ctia Cong ty v&i quy mé hon 1,3
ha, gém 3 khéi cao tang két hop trung tdm thwong mai,
khach san va can ho cao cap toa lac trén truc dwdng
Pham Van Déng ra bién, mét trong nhirng con dwong
dep nhat thanh phé Ba Néng

o
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Rdai ro nguén nguyén vat liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh béat déng san,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu cia Cong ty chd yéu 1a
quyén sr dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung. Sy
bién déng ngudn cung va gia ctia cac nguyén vat liéu xay
dung la yéu t6 anh hwéng Ion dén ngudn thu cta LEC.
Hon nva véi trién vong tang trwdng kinh té tich cyc va
dinh hwéng ddy manh dau tw, xay dung co sé ha tang
cla chinh phd trong thoi gian t¢i. V6 hinh chung da
khién cho gia thép ciing nhw gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé bién dong.

Dé dam bao cho nguyén vat liéu dau vao n dinh vé gia,
dam bao dung quy cach chét lwgng, ching loai va cung
cép kip thoi, dap ng cho cac du an bat dong san cla
Cong ty hoan thanh dung tién d6 ban giao cho khach
hang, Céng ty da va dang thiét Iap dwoc mot hé théng cac
dbi tac chién luwoc day tiém nang va uy tin, da hoat dong
lau nam trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Ba Néng.
Ddng thei ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty
c6 quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phic) va Céng ty cung
cép vat liéu xay dwng nhw CTCP Dau tw va xay dung
P&P, Céng Ty TNHH Dau Tw Va PT Ha Tang PhicTién,
Céng Ty CP Dau Tw Va Phat Trién Anh Duong Hoa
Binh,... nhdm dam béo ngudn cung cép cho cac dy an
ctia Cong ty dang trién khai.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

chitieu TH Oz TH2020  THKH

Téng doanh thu Trieuddng =~ 481.938  560.586  387.517 116,32%  144,66%
Doanh thu thuan Trieuddng =~ 481.893  553.131  387.517  114,78%  142,74%
hfﬂé“h“é“ truoe Triéu déng 4.991 4.048 3.069  81,11% 131,90%
Loi nhuan sau thué | Triéu déng 15 558 2455 3720%  22,73%

Mé&c du tang trwéng GDP cla nén kinh té nwdc ta nam 2020 & muirc 2,9%, dat thip nhét trong

giai doan 2011-2020 nhwng tré'c nhirng tac dong tiéu cwe cda dich Covid-19 thi d6 la mét thanh

cbng cla nuwoc ta voi tbe dé tang thude nhém nuwéc cao nhét thé gioi.

Déi voi LEC, ndm 2020 doanh thu van dén chd yéu tr mang xay ldp vi hoat déng chuyén

nhwong bat ddng san da hét trong ndm 2017 va chua cé san phdm méi. Doanh thu thuadn nam
2020 dat 553,13 ty ddng twong dwong 114,78% so v&i ndm 2019 va dat 142,74% so vo&i ké
hoach nam. Tuy nhién, mét sé hang muc céng trinh thi céng trong nam 2020 cé gia vén tang so

véi ndm 2019 do céc chi phi dau vao tang va chi phi l&i vay cling tdng manh so véi ndm 2019

dan dén lgi nhuan sau thué nam 2020 tang so véi ndm 2019 nhwng van khéng dat chi tiéu ké

hoach da dé ra.

- e
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TO CHU'C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chirc vu

1 Nguyén Khang Chién Téng giam déc (mién nhiém twr ngay 12/03/2021)

2 Pham Ngoc Binh

Téng giam déc (bd nhiém tir ngay 12/03/2021)

3 Hoang Trong Thanh Pho Téng giam dbc (tlr nhiém tir ngay 01/03/2020)

4 Pham Thj Nghi Xuén Pho Téng giam déc

5 TrAn Minh Tuén

Ké toan trwéng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Nhw trén

So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién — Téng giam déc

Nam sinh

01/01/1964

Trinh d6 chuyén mon

C nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thwe hién nghia vy quan sy tai IF doan 312 thudc huyén Tam Diép, tinh

1982-1986 Ninh Binh

1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién Xé ci)

1994-1999 Giam déc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi

1999-2013 S%l’;]tiacaulgéi ddng thanh vién Cong ty TNHH Dau tw Xay dwng An Thinh
2005-2009 Tbng Giam déc Céng ty c¢b phan bat dong san An Thinh Hoa Binh

2010 dén 2019

Phé cha tich Hoi ddng quan tri céng ty cb phan bat déng san An Thinh Hoa
Binh

2013 dén 2017

Ch tich hdi dong thanh vién cong ty TNHH An Thinh Quang Nam

2014 dén nay

Chu tich Hai déng quan tri cac Céng ty:

+ Cong ty ¢ phan dau tw va Phat trién Ha tAng PPC An Thinh Viét Nam
+ Coéng ty ¢b phan PPC An Thinh Ba Nang

+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

+Cong ty CP Quéc té Nam Héi An

2016 dén nay

+ Téng giam dbc Céng ty TNHH Lemony Ha Noi
+ Giam dbc Cong ty TNHH dau tw phat trién va xay dwng Viét Trung
+ Giam dbc Céng ty TNHH dau tw PT Poan Linh Gia

Sé ¢b phiéu ca nhan
s@ hiru

0

Sé c¢b phiéu dai dién
s& hiru

15.705.272

o
()

g
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Ong Pham Ngoc Binh— Téng giam déc

Nam sinh

30/07/1968

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon

K¢ s Khoan Tham Do

Qua trinh céng tac

Can b tai Doan khao sat B6 co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thuéc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién

1985-2005 B6 Cong Nghiép
Trwdng phong Thi cong thude Vién Cong nghé Khoan, tryc
2005-2008 thudc Hoi Khoan Khai Thac Viét Nam
2008-2017 PGD Céng ty TNHH DPau tw va Xay dung P&P
2013-2017 GP Cong ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT Céng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty c¢b phan PAu tw va Phat trién Ha tdng PPC An

Thinh Viét Nam
+ Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An
+ Cong ty ¢b phan Bau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung

Sb c¢b phiéu ca nhan s& hivu

Sb c¢b phiéu dai dién sé hiru

Ong Hoang Trong Thanh - Phé Tong giam déc

Nam sinh

05/04/1968

Trinh d6 chuyén mon

Ky su xay dung

Qua trinh cong tac

T& ndm 1992 dén nam 1999

Ky su’ trugng CT ty Xay lap s6 3 Quang Nam Da
Nang

TU ndm 2007 dén nam 2010

Ph6 T6ng Gidm déc Cong ty CP Vinaconex 25

Tl thang 07/2010 dén thang 07/2011

Ph6 T6ng Gidam déc Cong ty CP B&t dong san
Dién luc mién Trung

Tl thang 08/2011 dén thang 02/2016

Trudng ban Chién lugc thuang hiéu Cong ty CP
Vinaconex 25

Tur thang 03/2016 dén 05/2016

Ph6 T6ng Gidm déc - CTCP Bat déng san Dién luc

Mién Trung
Tl thang 05/2016 dén 07/2016 T6ng Gidam déc - CTCP B4t déng san Dién luc Mién
e ~ Trung
Turthang 07/2016 dén 25/02/2020 Ph6 Téng Gidm déc - CTCP BAt déng san Dién Iyc
Mién Trung
S8 cb phiéu ca nhan sd hitu 0
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TO CHU’'C NHAN Sv

Ba Pham Thi Nghi Xuan - Phé Téng giam doc

Nam sinh : | 18/09/1969

Trinh d6 chuyén mon : | Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Ké& toan T6ng hdp tai Cong ty Van tai Pa

TUr nam 1993 dén nam 2002: phugng thirc truc thudc B Giao thong Van tai

Pho6 phong TCKT tai Cong ty Van tai ba phuang
TUr nam 2003 dén nam 2007: thirc truc thudc B6 Giao thong Van tai

K& toan trudng Cong ty C6 phan Bat Pong san
TUr nam 2008 dén nam 2014 bién luc mién Trung

Phu trach Phong Tai Chinh ké toan — Dién Iuc
Tir thang 5/2015 dén thang 15/12/2015: Hai Chau thudc Cong ty TNHH MGt thanh vién

Pién luc Ba Néng

Phé TGP Cong ty C6 phan B&t Dong san Dién
TUr thang 01/2016 dén nay: luc mién Trung

S6 ¢6 phiéu ca nhan sd hitu : 0

Ong Tran Minh Tuan — K& toan trudng
Nam sinh : | 18/03/1979

Trinh d6 chuyén mon : | Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi

T& ndm 2001 dén nam 2008 nhanh Da Nang

Chuyén vién ké toan tai CTCP Bat dong san Dién Iuc
TU ndm 2008 dén nam 2014 Mién Trung

Phé giam dbc bd phan Tai chinh ké toan tai CTCP Bat
TUr nam 8/2014 dén nam 12/2014 dong san Dién luc Mién Trung

KTT tai Cong ty C6 phan B&t dong san Bién luc Mién
TUr ndm 12/2014 dén nay Trung
S& c6 phiéu ca nhan sd hitu : | 120 c6 phan, chiém 0,0005% vén diéu Ié

. | &,
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S6 lweng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2020

Chi tiéu S(?’];:P%?)g Ty trong (%)
| Theo trinh do lao dong 88 100%
1 Trinh d6 Dai hoc, Cao déng 74 84,09
2 Trinh d6 Trung cép 14 15,91
| Theo gi&i tinh 88 100%
1 Nam 54 61,36
2 NG 34 38,64
Téng cong 88 100%

Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

Thu

nhap binh quan Déng/ngudi/ thang 8.700.000 8.700.000 | 8.500.000

Chinh sach phuc loi

Ngoai cac chinh sach lwong, thwdng, phuc loi theo quy dinh clia phap luat, can bd céng
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mot sd quyén loi wu dai khac nhw wu tién mua cd
phiéu, trai phiéu ctia Cong ty. Mrc 6 wu dai tly thudc va mkrec d6 déng gop cla tirng ca
nhan cho Céng ty va do Pai hoi ddng cb déng quy dinh.

Cong ty thuc hién day du cac ché dd, chinh sach dbi véi nguoi lao dong vé bao hiém vy té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép,... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong
va mua Bao hiém strc khde, t6 chirc kham strc khde dinh ky cho ngudi lao dong.

V& hoat dong doan thé, hang nam, Cong ty té chirc cho can bd cdng nhan vién di tham
quan nghi mét, da ngoai va thwc hién day da cac ché dod tham héi déi véi nhan vién ém
dau, thai san, hiéu, hy,...Ddng thoi té chire cac hoat ddng van héa nhdm tang cuéng sirc
manh doan két tap thé, tao maéi truong giao tiép, gan két, khuyén khich nhan vién phéat

huy nang Iwc.
ol S : R
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC x&y dwng chinh sach lwong can bd cong nhén vién phu hop véi nang lwe cdng tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thwong xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
doénng cua can bd céng nhan vién; tv d6, cd danh gia va diéu chinh mic lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thuéng dwoc ap dung gén lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nhdm tao dong lyc lam viéc tich cwe cho can bd céng nhan vién. Vé co ban, tai Céng ty co

cac ché d6 thuéng nhw sau:
- Thudéng sang kién cai tién ky thuat;
- Thwéng ca nhan, tap thé tiéu biéu, xuat sic;
- Thwéng nhan cac ngay L&, Tét;
- Thwéng kinh doanh;
- Thwéng dot xuat hoan thanh xuét sac nhiém vu dwoc giao trong ky;
- Thudéng nguoi tbt viéc tét;
- Thwéng cho cong trinh san phdm maéi.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hit nguoi lao dong c6 néng lwc vao 1am viéc
cho Cong ty, dap tng nhu cau mé réng hoat ddng kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Coéng
ty dé& ra nhirng tiéu chuén bat buéc riéng, song tat ca cac chirc danh déu phai dap (ng cac yéu cau
co ban nhw: c6 trinh d6 chuyén mén, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich céng viéc, chu dong trong
cong viéc, co y twdng sang tao. Dbi véi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khéc khe,
v&i cac tiéu chuén bat budc vé kinh nghiém cong tac, kha nang phan tich va trinh 6 ngoai ngi, tin
hoc.

Chinh séch thu hat nhan tai: Céng ty ¢ chinh sach lwong, thwéng dac biét dbi vai cac can bd cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac linh vic lién quan, mot mat dé gitr chan can bod cong
nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat nhan lwc giéi tlr nhidéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho
Coéng ty.

Dao tao: Cdng ty chu trong viéc déy manh cé&c hoat déng dao tao, bdi dudng, dic biét 1a trinh do
chuyén mén nghiép vu va hé théng quan Iy chét lwgng. Viéc dao tao dwoc tién hanh ndi bo va dao
tao bén ngoai. Cac chwong trinh dao tao chu trong vao nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu,
k§ thuat va nhan thirc cia can bd cong nhan vién, ti» d6 nang cao ndng suét lao dong va chat luong

san ph&dm dau ra. Cong tac dao tao bdi dwdng can bo ciing dwoc chu trong vé chidu sau.



TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN DU’ AN

27 @ BAO CAO THUONG NIEN2020




4
E

-.‘.-

-
Iy A N RS A

i
i

.P r
~
<
Z
&
Z
Q
-
o=
G
Z
(@]
a
=
<.
o
s
e
Z
o
=
e
Z
=
o=



TiNH HINH TAI CHINH

Nam 2019 Nam 2020 % tang giam

Téng gi4 tri tai san Ty déng 1.077.939 937.339 -13,04%
Doanh thu thuan Ty déng 481.893 553.132 14,78%
Loi nhuan tr hoat ddng kinh doanh Ty df‘)ng 5.243 4,243 -19,07%
Loi nhuan khac Ty df‘)ng -252 -195 -22,62%
Loi nhuan trwéc thué Ty déng 4.991 4.048 -18,89%
Loi nhuan sau thué Ty df‘)ng 15 558 3620,00%

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu (*)

Chi tiéu

1 | Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- | Hé sb thanh toan ngén han Lan 1,21 1,28

- | Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,97 1,01

2 | Chitiéu vé co cau von

- | Hé sb no/ Téng tai san % 68,12% 63,28%

- Hé sb ng/Vén cha sé hiru Yo 213,70% 172,34%

3 | Chitiéu vé nang lwc hoat dong

- | Vong quay hang t6n kho vong 2,08 3,07

- | Doanh thu thuan/Téng tai san Vong 0,45 0,59

4 | Chitiéu vé kha nang sinh I&i

- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 0,003% 0,101%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén cha sé& hivu % 0,004% 0,162%
- | Hé sé Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % 0,001% 0,060%
i Hé ;5,6 Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh/ Doanh thu % 1,09% 0,767%
thuan
ot 24 P . N
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(*) Céc chi tiéu tai chinh trong Bao cao tai chinh Céng ty nam 2020 déu c6 sw bién déng. Cu
thé nhw sau:

Kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han va thanh toan nhanh nam 2020 bién déng khéng nhiéu so v&i nam
2019 va lan lwot dat cac mirc 1,28 1an va 1,01 1an do tai sé&n ngén han gidam 15% twong rng voi
mirc gidm cGa no ngén han 19%. Tai s&n ngan han giam chd yéu do khoan tra trwdc cho ngudi
ban ngan han va hang tén kho nam 2020 giam, cac khoan gidm nay chd yéu dén tor céng ty con —
Cong ty CP dau tw va xay dwng P&P. Béng thdi ng ngén han ndm qua ciing giam dén t&» khoan
muc ngwdi mua tra tién trwdc gidm manh da gép phan lam cho ng' ngan han giam dén 19%,
twong dwong 141 ty ddng. Nhin chung cac hé s thanh toan nay van dam bao kha nang thanh
toan cho tap doan va la mirc kha trong nganh xay dwng, kinh doanh bét déng san. Hon nira day
la giai doan Céng ty thwe hién dau tw, phat trién dw 4n nén sy bién dong nay 1a hop ly.

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1,01
2020
1,28
0,97
2019
1,21

m Hé s6 thanh todn nhanh = Hé sé thanh toan ngén han

o i - Aol
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TiNH HINH TAI CHINH

0,060%

2020
0,162%

2019 0,001

0,004%

m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chi s&

Chi tiéu vé kha nang sinh I1&i

Nhin chung nhirng chi sé vé kha nang sinh I&i da c6 nhirng bién déng nhét dinh trong nam vira qua.
Mé&c du gdp nhiéu khé khan trong hoat dong kinh doanh nhwng doanh thu thudn hop nhat ndm
2020 cta LEC van dat 553,13 ty déng, tdng 71,24 ty déng so véi nam 2019. Tuy nhién mot sé
hang muc cdng trinh thi cdng trong ndm 2020 cé gia vén tang so vé&i nam 2019 do cac chi phi dau
vao tang dan dén lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh gidm 19,07% so vé&i nam 2019. Loi nhuan sau
thué nam 2020 ctia LEC dat 558 triéu dong, tang 3.620% so véi ndm 2019 do gidm dwoc cac chi
phi khéng dwoc khau trir thué. Do dd, cac chi tiéu vé kha nang sinh |&i nhw ty suét loi nhuan thuan,
ROA, ROE déu tang so véi nam 2019.
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2020

2019

172,34%

213,70%

68,12%

m Hé s6 ng/Vén chi sé hivu
m Hé sb no/Tong tai san

Chi tiéu vé co cau vén

Nhin chung, so v&i cac Doanh nghiép hoat dong trong linh vic
xay dung, kinh doanh b4t dong san thi Téng Céng ty c6 co cau
no chiém ty trong khéng cao trong co' cdu ngudn vén. Trong nam
2020 hé sb no/ tbng tai san va hé sb no/ vén cha s& hiu lan
lwot dat 63,28% va 172,34% so v&i 68,12% va 213,70% nam
2019. Cac khodn muc trong co' ciu vén chi sé hiru da tang nhe
S0 v&i cung ky nam trwdc, va ng phai trd cling giam 19,22%. Cu
thé ng phai trd ndm 2020 gidm manh 141,16 ty déng so nam
2019 cha yéu dén ti viéc giam 271,47 ty dong ti» ngwdi mua tra
tién trwdce lién quan dén dy an Soleil Anh dwong Ba Néng.,

Mé&c du ng vay ngén han tang 46,60% so v&i nam 2019 nhung
co ciu vén nam 2020 cta Téng Coéng ty ctia LEC van & trong

mcrc an toan.

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tdn kho nam 2020 dat 3,07 vong, tang

S0 v@i 2,08 vong clia nam 2019.
Gia vén hang ban ndm 2020 d4 tang 18,34% so véi nam 2020
2019 twong duong vai 79,6 ty ddng. Dong thei, hang tén

kho trong nam 2020 gidm 9,96% so v&i cung ky (gidm

0,59

3,07

17,6 ty ddng) dan dén vong quay hang tén kho tang nhe
0,9 vong so v&i nam 2019. Hé sb doanh thu thuan trén

tdng tai san ciing tdng nhe 0,14 so vé&i nam 2019 chd yéu
do doanh thu thuan nam 2020 tang 14,78% so v&i nam
2019. Céac hé sé nang lwc hoat dong cta LEC kha 6n

dinh so v@&i cac cdng ty cung nganh

0,45
2019

2,08

m Doanh thu thuan/Téng tai san
m Vong quay hang tén kho

. . ) ; Bed
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CO CAU CO BbONG, THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SO HIrU

S6 lwgng cp

Doi twong S6 lwong ¢6 déng nim gite Ty lé nam gitr (%)

Tén té chirc/ca S6 CMND/Ho6
nhan chiéu/DKKD

S6 lwgng Ty

Bia chi cbphin  18/VDL

or 2 L . N
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Bén canh hoat dong kinh doanh bat dong sén va dich vu gidi tri thi xay dwng |a méng hoat déng méi nhung
mang lai ngudn thu I&n cho LEC. Véi tinh chét d&c thu cda hoat dong thi cong xay dwng la tac dong dén
chét lwgng khéng khi va céng ddng xung quanh. Téng Céng ty luén y thirc trach nhiém cta minh va tén
trong y nghia cta thwong hiéu LEC (Viét tt cua “Life, Enjoyment va Convenience’) la mang dén cho khach
hang mot méi trwéng séng thoai mai va day da céc tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh anh nhitzng cong
trinh xay dwng, nhirng dw 4n b4t dong san than thién véi méi trwdng. Véi sw dong bo trong ng dung khoa
hoc ky thuat ciing nhw hé théng quan ly va phan mém k§ thuat, s dung céng nghé thiét bi tién tién, than
thién véi méi trwdng da gitp LEC chi dong va dap ¢ng cdc tiéu chi xay dwng bén vikng, tiét kiem nudc,

slr dung hiéu qua nang lwgng va bao vé moi trvong.

N&ng lwong cung véi van dé bién dbi khi hau dang tré thanh méi quan tam 16n cta toan nhan loai, trong
dé van dé nang lwong da va dang tré thanh dé tai nong béng, dwoc ddc biét quan tam khong chi cla riéng
quéc gia nao. Do khiing hoang ndng lwgng toan cau, cac ngudn nang lweng nhw than, dau mé, khi dbt da
dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi d6 tinh trang lang phi nang lwgng da va dang xay ra dang bao

doéng & nhiéu quéc gia.

Véi da phuc héi va tang trudng cdia nén kinh té, nhu cau dién ndng cho céng cudc cdng nghiép hoa, hién
dai héa la rét I&n. V&i ngudn nang lwong dwoc st dung chi yéu trong qua trinh hoat dong la dién ning
dung cho hoat déng tai cac van phong céng ty va cdng trinh xay dwng. Ngoai ra, cong ty con st dung dau
va cac loai khi dét dé van hanh cac thiét bi, may méc hd tro hoat dong xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dwoc trach nhiém véi méi trwdng, Cong ty da thye hién ddng bd nhiéu bién phap nham tiét kiem nang
lweng. Bén canh dé dé nang cao nhan thirc cho can bd, cong nhan vién Cong ty vé st dung nang lwong
hop ly, tiét kiém tai nguyén thién nhién va gidm thiéu tac dong dén méi trwéng, Cong ty da td chire nhiéu
hoat ddng nham khuyén khich ngudi lao ddng déng gép sang kién str dung néng lweng hiéu qua.
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Nguén nuéc tiéu thu trong nam chi yéu dung cho hoat déng sinh hoat cia can bd céng nhan
vién va hoat dong xay dwng. Hoat dong trong linh vwc thi cdng xay dwng céng trinh, lwgng nwéc
dung cho hoat dong xay dwng chi yéu dwgc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh véi moi
1 m3 bé téng ho&c vira xay sé tiéu tdn khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc siv dung trong quéa
trinh xay dwng dwoc lay tlr ngudn nwéc ngadm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thidu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngadm sé c6 nhirng tac dong nhéat
dinh dén hé sinh thai khu vwe, do dé Céng ty luén than trong nghién cru ky dia chét tai noi thi

cong dé tranh nhirng rii ro c6 thé xay ra déi véi moi truong.

Trong nadm 2020, Cong ty da thyc hién tét cac quy dinh vé bao vé méi trudong va khong dé xay
ra béat ky trwéng hop vi pham nao.

Bdo céo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phuong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi lgi ich clia ngui lao dong va cbd déng, Cong ty
cling y thire chia sé trach nhiém voi sy phat trién cta cong dong.

Céng ty tich cwe tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chuong trinh ttr thién tai dia phwong
nham nang cao chéat lwgng cudc sbng cho cong déng dan cw xung quanh dia ban Céng ty hoat
dong. Bén canh d6, Cong ty ciing chung tay v&i ca nuwéc trong cac hoat dong hé trg dong bao

vling bao I, thién tai, va cac hoat déng hwéng vé bién dao qué hwong.
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI

Chinh séch lién quan dén ngwei lao déng
Sé lwgng lao déng, mirc lwong trung binh dbi véi nguoi lao dong:
Sé lwgng can bd cong nhan vién lao déng: Téng sb lao dong tai cong ty me dén thang 12/2020 1a 11 nguoi

Mrc lwong trung binh: 8.500.000 déng/ngwoilthang. Viéc tré lwong gén lién véi tirng vi tri chire
danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Cong tac dam bao dam bao strc khée, an toan va phac lgi cia ngwoi lao dong:

Céng ty thwe hién tét cong tac béo ho lao dong nhw: kham stc khée dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngudi lao dong; cac chirc danh nghé thudéc nhém néng nhoc déu
duwoc phu cép theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé c& nhan theo tinh chét cong viéc..v..v...

Tuan tha, thwe hién ddy di cac qui dinh, nodi qui, qui trinh thwe hién cong tac an toan vé sinh lao
dong (ATVSLD) nhét 1 cong tac phong chay chiva chay (PCCC).

Trang bi bao ho lao déng, thye hién do kiém méi trwdng lao dong. Thweng xuyén td chire kiém tra,
tw kiém tra, dén dbc thyc hién cac bién phap an toan lao dong tai don vi. Két qua, trong ndm 2017,
Cong ty khéng dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong: Céng tac dao tao huan luyén ludn la muc tiéu quan trong cla
cong ty. Trong nam 2020, Cong ty da td chirc cho nguwoi lao dong cap nhat nang cao kién thirc
nghiép vu va dam bao an toan lao déng; phong chéng chay nd va PCCC.
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Diéu kién lam viéc

Mbi trwdng lam viéc hwéng dén sw chuyén nghiép, dan cha, ing xt van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 1a nhirng ngudi gidi chuyén maén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Voi
khong gian lam viéc thoang mat réng rai tao sy thodi mai cho can bé céng nhan vién sau nhirng gi®
lam viéc céng thang. Ban lanh dao cong ty da, dang va sé cham lo doi séng vat chéat, tinh than cho

ngwoi lao dong, tao mot moi tredong lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thyc hién ché do lam viéc 48 gid/tuan; cac ché do lam thém gi¢, nghi L&, phép, nghi khac tuan
tha theo quy dinh ctia Nha nwérc.

Nhan vién dwoc cép di‘)ng phuc; phi céng tac, dién thoai, nhién liéu, bira an trwa, ... Tuy theo vj tri céng
viéc nhan vién con dwoc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, cuing nhiéu ché dokhac.

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phwrong

Téng coéng ty LEC luén coi trong hinh &nh va uy tin cta minh trén thi trwdng, do dé tuan tha phap luat
vé bao vé méi trwong la mot van dé quan trong ma cong ty quan tam thwc hién va dam bao thuwc hién.
Trong nam 2020 vira qua, qua trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo ding ké hoach, tuy nhién,
khéng c6 trwérng hop vi pham phap luat vé méi trwong va khong cé treong hop khiéu nai vé tiéng on,
khoi bui hay d&i séng strc khde, ... trong pham vi hoat dong.

Ngoai ra, Téng Céng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh x& héi cta dia phwong ving hoat
dong véi mong muébn gép mét phan loi ich vao sy phat trién chung ctia xa héi. Péng théi ludn quan
tam va tao diéu kién dé& déng gép vao cac quy phat trién dia phwong, cac dy an xay dwng cua dia
phwong; tham gia tich cwc vao cac hoat dong doan thé, cac cong tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwdi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chéng bénh va dich bénh; td
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctu trg, tir thién ... dac biét
trong cac vung hoat dong chinh ctia Téng Cong ty.

-
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DPanh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién trong nam

Ké hoach phat trién trong twong lai

Bao cao vé trach nhiém véi méi trwong va xa hoi




DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2020
Chi tiéu
/2019
Doanh thu thuan Triéu déng 481.893 553.132 114,78%
Loi nhuan sau thué Triéu déng 15 558 3.720%

Doanh thu nam 2020 tang 14,78% so vé&i ndm 2019, dong gép chu yéu vao mic tang doanh thu
nay van |a tir hoat dong kinh doanh dich vu xay lap. Bén canh d, mét s hang muc cong trinh thi
cbng trong nam 2020 c6 gia vén tang so véi nam 2019 do cac chi phi dau vao ting va chi phi lai
vay tang so vé&i nam 2019, dan dén loi nhuan sau thué nam 2020 tuy tdng manh so véi ndm 2019
nhwng van khéng dat chi tiéu ké hoach da dé ra.

N&m 2020 13 ciing la nam cong ty tiép tuc thye hién cong tac kién toan bd may té chire, hoat dong
cta LEC. Cong ty da két ndi cac Phong ban hé tro trong tap doan, tdng cudng cac cong tac kiém

soat tir khau mua hang dén quan ly chi phi nham nang cao hiéu qua hoat déng trong toan cong ty.
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Co cau doanh thu
DVT: Triéu déng

Nam 2019 Nam 2020
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng 374.008 77,62% 413.988 74,84%
Kinh doanh dich vu khac 6.430 1,33% 1.565 0,28%
Dich vu thwong mai, vui choi giai tri 101.455 21,05% 137.579 24,87%
Téng cong 481.893 100,00% 553.132 100,00%

Sau khi hop nhét, hoat dong xay dwng cdng trinh van |a mang kinh doanh Ién nhét cua Céng ty
khi chiém 77,62% trong co ciu doanh thu nam 2019 va 74,84% trong co cu doanh thu nam
2020, twong dwong 414 ty ddng. Trong khi d6 do chwa trién khai dw &n mé&i nén hoat déng kinh
doanh bt déng san giam dan ty trong, ndm 2019 chiém 1,33% tdng doanh thu, nam 2020 chi
chiém 0,28% twong dwong 1,56 ty ddng. Ngudn thu tlr mang dich vu thwong mai, vui choi giai tri
van dat két qua kha tét, vai gia tri 137,58 ty ddng twong dwong 24,87% co cau doanh thu. Trong
thoi gian téi, Téng Cong ty van sé chl trong vao mang xay dwng céng trinh va dich vu thwong
mai nhdm dam bao doanh thu cho LEC..

Sau khi thuwc hién sap nhap, gép vén, hoat déng céng trinh xay dwng la tré thanh mang kinh
doanh quan trong cta LEC. Véi lgi thé Ia cac don vi cé uy tin 1au ndm hoat dong trong Iinh ve
xay dung ha tdng dan dung, hién dang s& hiru nhitng hop ddng xay dwng cé gia tri kinh té& 1on,
cling vé&i kinh nghiém trong Iinh vic bat dong san cta Céng ty me thi chién lwgc phat trién cta
méang kinh doanh nay trong twong lai s& rét hivu ich.

Co cau doanh thu thuan

W Xay dung

B Kinh doanh dich vu khac

BCung cip dich vu thuong mai, vui choi giai tri
-
o
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan loi:

- Tinh hinh kinh t& vi md trong nwéc tiép tuc 6n dinh mac du bi

tén that nang né do dich bénh Covid-19 va thién tai béo Ii. Bén

canh dé, ty 1& lam phat dwoc kiém soat & murc thap, lai vay 6n
dinh, ty gia bién dong khéng dang ké.

- Hé théng co s& vat chat, may mdc, thiét bj hd tro ctia Céng ty
da dang, hién dai, dap &ng day dd nhu ciu cho cac cong trinh
cling nhw hoat ddng quan ly, kinh doanh.

- Trong ndm 2020, hoat dong xay l&p ha tang trong nwéc phat
trién manh mé, gia nguyén liéu dau vao cta LEC du cé bién
déng nhwng véi sy can trong trong viéc lwa chon nha cung cap
da gitp cho Céng ty cha dong lwa chon dwoc ngudn cung cap

nguyén liéu dat chat lwong véi gia ca hop ly, gidm mac dw tri

nguyén liéu, gidam dwgc gia thanh.




Kho khan:

- Tinh hinh kinh t& - x& hoi va san xuét kinh doanh ca
nwéc gap nhiéu kho khadn do sy hoanh hanh dich bénh
Covid-19. Tai khu viec Da Néng lan dau tién téc d6 tang
trwdng GRDP dat 4m trong nhirng nam qua. Hoat déng
san xuét kinh doanh cta thanh phd, nhét la nganh dich
vu du lich ctia thanh phé bi dinh tré dan dén nhiéu cong
trinh tam dirng viéc thi cong xay dwng va thi truong bét
ddéng san cling giam manh. .

- Xu hwéng toan cau hoa va hoi nhap kinh té qubc té ngay
cang sau rong, thj trwdng Viét Nam ndi chung va tai khu
virc hoat dong ctia LEC néi riéng dang dan phat trién va
thu hat nha dau tw vao thj trwdng, tao nén sy canhtranh
khéc liét 1am cong tac tiéu thu san pham caa Céng ty gap
nhiéu khé khan; mat khac véi quy dinh that chat, giam
sat va quan ly méi trwong nghiém ngat ciing tao ap luc
Ién hoat ddng quan tri cia Céng ty.

- Céac mang kinh doanh ctia Téng Céng ty d4 da dang hon
trwdc, véi mang hoat ddong xay dwng cdng trinh méi phat
sinh nhung mang lai nguén thu Ién cho LEC. Vi thé dé
dam bao hoat dong quan tri, chién lwoc kinh doanh dwoc
dam bao, LEC sé& can c6 nhirng nghién ctru, khéo satky

hon trwée khi thwe hién dau tw, trién khai dw an.

Bor
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC i;%%a 44
o



DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

- Cong tac td chire va trién khai chi dao dwoc ddy manh, cap nhat ddi méi va bam sat
cac muc tiéu da dat ra dadu nam. Danh gia chung vé hoat ddng diéu hanh san xuét
duwoc thwe hién kha tét, Tap thé lanh dao va cac can bd nhan vién trén tinh than tap
trung néi lwc, 4p dung mét sé y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra cac lién

két va su phdi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vi va toan congty.

Viéc lay két qua cham lo doi séng tinh than va vat chéat, van dung céac chinh sach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao dong chuyé&n can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan ddi véi cong ty va cong déng. Nhe vay, nang suat lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap Iwc canh tranh trén thi treéng ngay cang tang cao.

Vé&ixu hwéng hién dai héa, Céng ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu

hanh quan ly tw déng, cap nhat cac cdng nghé ddng bd, phan cap quén ly dé co thé
dé dang diéu hanh cac hoat déng ciing nhw gidm bét thei gian va céng stic trong viéc
kiém tra dinh ky nhét |a khi Cong ty dang dan phat trién va cé y dinh mé réng hoat

dong kinh doanh, san xuét nhw hién tai.
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Cong tac khoa hoc ky thuat va nghién ctru phat trién

Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap céng nghé, nhiéu may mac loai mai; day 1a yéu té then
chét gitip LEC tiép tuc phat trién mét cach bén virng trong méi trieérng hdi nhap québc té doi héi cong
nghé hoa, hién dai héa nhw hién nay.

Cong tac k thuat, stra chiva khoa hoc dwoc van dung kha hiéu qua, nhét Ia khi doanh nghiép chuyén
str dung may méc va thiét bi cho hoat ddng xay dung va khu vui choi giai tri. Céng ty da han ché
duoc t6i da cac 16i thiét bi, hw hdng may méc, dong thdi, viéc cap nhat, thdng ké cac hw hdng va san
phdm can thay thé rat nhanh chéng va cha dong hoan toan da gitp quy trinh hoat dong kinh doanh
duwoc ddm béo theo ding ké hoach.

Cong tac nghién ctru, khdo sat cac san phdm méi, thi truéng méi ciing duoc duy tri va mang lai
nhirng két qua co gia tri 4p dung dé c6 thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phéi hop cac phong chirc nang véi cac Té quan ly trong viéc gidi quyét cac van dé lién
quan dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r ly nhanh va dit diém
cac sw cd vé chét lwong, ddm bao chat lwgng san pham tang va giam thiéu hang déi tra, hw héng
phai bao hanh. Tuy nhién, van cha trong hinh thirc bén ngoai cla san phdm dé tang tinh canh
tranh trén thi treong.

Chét lwong nguyén vat liéu dau vao dwoc kiém tra nghiém ngat, phan tich va cai tién chéat lwong
san pham théng qua sb liéu khao sat, giam sat st dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc
sw 6n dinh rét Ién cho khau gia cong ban thanh pham.

Cong tac bao hanh san pham luén dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy théa man déi voi
nguoi tiéu dung ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh tryc tuyén, giam dinh va tra
I&i két qua dén khach hang mét cach nhanh nhét.

R A. PR <
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Tinh hinh tai san

PVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
Tai san ngan han 890.590 758.135 -14,87%
Tién va cac khoan twong dwong tién 18.367 11.392 -37,98%
DAu tw tai chinh ngan han -
Cac khoan phai thu ngén han 685.747 578.894 -15,58%
Hang tén kho 176.465 158.887 -9,96%
Tai sén ngan han khac 10.011 8.962 -10,48%
Tai san dai han 187.349 179.204 -4,35%
Céc khoan phai thu dai han 150 150 0,00%
Tai san cb dinh 56.196 54.088 -3,75%
BéAt dong san dau tw 58.839 58.839 0,00%
Tai san dé& dang dai han 19.941 22.319 11,93%
DAu tw tai chinh dai han 80 -100,00%
Tai san dai han khac 52.143 43.808 -15,98%

Téng tai san

1.077.939
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TiNH HINH TAI CHINH

Nhin chung trong n&m qua tinh hinh tai san LEC khéng c6 bién déng dang ké vé tai
san, téng tai san giam 14,87% (dat 758,14 ty ddng) so véi nam 2019. Sy bién dong
chi yéu dén tir khodn muc tién va cac khoan twong dwong tién va cac khoan phai thu

S0 v&i ndm 2019, chd yéu dén tlr khoan tra trwdc cho ngwdi ban ngén han cia cong

ty con — Cong ty CP DAu tw va xay dwng P&P. Ngoai ra, tai san dai han nam qua

tang trong nam.

|
| N
| I
| I
I ngan han. Cac khoan phai thu ngan han gidm 15,58% tuwong dwong 106,85 ty ddng I
| I
I gidm nhe 4,35% dat 179,2 ty ddng chl yéu dén tir viéc khau hao va phan bd tai san I
| I
\ I
|

Nam 2019 Nam 2020

187.349

890.590

m Taisdnnganhan m Taisandaihan m Taisdnngénhan m Tai san daihan
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TiNH HINH TAI CHINH

Tinh hinh no phai tra

PVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
N¢’ ngan han 734.319 593.161 -19,22%
Phai trd ngwoi ban ngan han 63.171 102.378 62,06%
Nguw&i mua tra tién trwdc ngan han 455.521 183.950 -59.62%
Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc 3.902 4172 6.92%
Phai trd nguoi lao dong 337 118 -64,99%
Chi phi phai tra ngan han 1.406 1.797 27,81%
Phai tra ngan han khac 6.696 2.754 -58,87%
Vay ngén han 203.276 297.982 46,59%
Quy khen thuwéng, phic loi 10 10 0,00%
No dai han - - -
Vay dai han - - -

BAO CAO THUONG NIEN 2020




N

Co céu no cta LEC nam 2020 ciing chi c6 ng ngan han, tdng 19,22% so v&i ndm
2019, dat 593,16 ty ddng. Sy bién déng cta no' ngén han cha yéu dén khoan muc
vay va no thué tai chinh ngén han tdng manh 46,59% twong dwong tdng 94,71 ty
ddng dén t» khoan vay tai 2 ngan hang & Agribank-chi nhanh Tay D6 va ngan hang
Bidv-chi nhanh Hoa Binh; déng th&i khoan muc ngudi mua trd tién trwéc ngén han
gidm manh 59,62% twong dwong gidm 271,57 ty ddng. Vay ngén han chiém 31,79%
trong téng tai san vi vay cé thé thay sy an toan trong co cau vén va sy viing manh
ctia LEC trong hoat dong kinh doanh khi ng vay chiém ty trong vira phai trong co cAu
no.

N

p

am 2019 Nam 2020

A

mNo ngdn han = No dai han = No'ngdn han = No dai han
o P © o
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NH’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY
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Trong nam 2020 LEC da tiép tuc trién khai thuc hién quy trinh ISO tai cong ty, phan chia
I rd rang muc dich, hiéu qua va chirc nang cda tirng bdé phan theo ding chuyén mén
I va nghiép vu.
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Trong ¢éng tac quan Iy ngudn nhan lwc, lwa chon nhivng lao déng chét lweng cao, thuc
hién viéc phan céng ding ngudi dung viéc, khdng cé tinh trang lao déng nhan réi dan

dén tén hao chi phi quan ly Céng ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho nguwdi lao dong tich

cwc hoat dong san xuét, céng hién ngay cang nhiéu cho céng ty, LEC ciing d&t ra nhirng
tiéu chuén khen thwéng trong céng viéc, khen thwéng nhirng c& nhan, tap thé c6 két qua
lao dong xuét séc, hiéu qua, sang tao; thém vao do, cha trong mdi quan hé hop tac, lién
két, ddng bo gitra cac phong ban dé nhanh chéng giai quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao diéu kién gan két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.




KE HOACH PHAT TRIEN TWONG LAl

Can c tbc do phat trién cla thi trwérng ndi dia va nang luc san xuét ctia Céng ty ciing nhw du bao
vé dién bién sép téi cia nén kinh t& xa hoi trong va ngoai nwéc, Ban diéu hanh xay dwng cac chi
tiéu san xuét kinh doanh trong ndm 2021 nhw sau:

DVT: Trigu déng

Chi tiéu Nam 2020

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 541.555
Xay lép 425.350
Thuong mai, djch vu 116.205
Loi nhuan sau thué 1.068

DOANH THU NAM 2021

541.555

TRIEU PONG
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Cac bién phap thuc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thiee truyén théng cé hiéu qua la con
nguwdi, ddng thei van dung cac céng nghé quan ly, sap xép va bd tri lao déng. Tang cuwéong,
dé cao gia tri clia cac can bd nhan vién nhat 14 trong cong tac phdi hop hoat déng. Cac
chwong trinh va chinh sach quan ly van phai ludn cap nhat va thay di linh hoat dé cé thé phu
hop véi luc lwong lao dong cliia Céng ty: khuyén khich, hd tro cac nhan vién tiéu biéu, lam
viéc hiéu qua; déng thoi xtr ly nghiém cac trwong hop vi pham, khong thwe hién dang cac

quy dinh lién quan trong céng viéc.

Trong qué trinh thue hién kinh doanh: Nhanh chéng khéc phuc céc 16i may maéc, cac chi phi
chim, giam thiéu chi phi cho cac cong doan diéu tra va thyc hién khdng hiéu qua; ting cuwéng
tiét kiém tAt ca cac gia tri dw thira va hw héng cé thé tranh; linh hoat st dung céc coéng nghé
va may méc hién dai gitp giam thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén
khich tinh tw giac va trach nhiém déi véi cong viéc clia ngudi lao dong.

Cac bién phap thwc hién:

Vé quan ly tai chinh: No vay chiém ty trong kha th&p trong co' cAu nguén vén cta LEC. Diéu
nay mang dén cho Téng Céng ty mdt nén tang tai chinh kha én dinh va it chiu tac dong twr
bién déng lai suat cling nhw &p lyc tai chinh trong hoat déng san xuét kinh doanh cia minh.
Dé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, ddm bao cho sw phat trién bén virng trong twong lai,
LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwéng xuyén danh gia, theo déi cac khoan ng phai thu khach hang nham han ché ty 1é no
phai thu khé ddi, nang cao chét lwgng doanh thu ctia Céng ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhirtng chi s6 nhdm danh gia rai ro tai chinh trong
qua trinh hoat dong.

C4c bd phan nghiép vu thuwdng xuyén phan tich, d& xuét cac van dé tai chinh @& tham muu
cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai
chinh. Cha trong thwe hién tdt viéc tham mwu, dé xuét nhizng gidi phap hiru hiéu trong tirng
thoi diém, tieng tinh hinh.

. . , . . i Eﬁ"
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VOl MOl TRUONG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con ngudi trong sw phat trién bén virng cia Cong ty. Nhdm tao cho ngudi lao
dong mét méi trwéng lam viéce than thién, nang dong, noi ma ngudi lao dong c6 thé phat huy hét kha
nang ctia minh va dinh hwéng sé cdng hién toan tam toan y cho sw phat trién ctia Céng ty, LEC luén
dam bao cac ché do va chinh sach déi véi ngudi lao dong; tao diéu kién tham kham va cham séc strc
khoée dinh ky cho can bo cong nhan vién; thuc hién danh gia hang nam dé khen thuéng cho cac ca
nhan va phong ban hoat déng tich cuwc va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bé lwc lwgng lao
dong céng hién hét minh va doan két noi b dé tao ra sw virng bén cho Céngty.

ol L . .
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Cong ty cling thwdng xuyén 6 chire nhivng budi cong tac xa hdi, d&n on dap nghia nhdm déng gép mot

phan vao sw phat trién cta x& hoi, cham lo d&i séng cho nhitng manh d&i bat hanh, nhirtng ngudi da cé

cong véi dat nuwéc trong cac cudc chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém dbi
v&i cong dong dia phwong ma codng ty dang hoat dong kinh doanh, dac biét 1a khu vire cong dong gan
noi hoat dong.

-
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PANHGIA CUAHOIPONG
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Vé Cac Mat Hoat Dong Cia Cong Ty Vé

Hoat Déong Cua Ban Téng Giam Déc

Cac Ké Hoach, Binh Hwéng Cia HDQT




VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

I_______________“

N

I Kinh t& - xa hdi ndm 2020 cta nwdc ta dién ra trong béi canh dich bénh Covid-19
bung phat manh va dién bién khé lwong trén pham vi toan ciu da anh huwdng nghiém
I trong dén moi mét kinh té - xa hdi cia cac quéc gia trén thé gidi. Vi vay voi mire tang
GDP nam 2020 la 2,91% (Quy | tang 3,68%; quy Il tang 0,39%; quy lll tang 2,69%; quy
I IV tang 4,48%), tuy 1a mirc ting thap nhét ctia cac ndm trong giai doan 2011-2020
nhung trong bdi canh dich Covid-19 dién bién phic tap, anh huéng tiéu cuc téi moi
I linh vire kinh té - x& héi thi day la thanh cong I&én cda Viét Nam véi mie ting trwéng
I nam 2020 thuéc nhém cao nhét thé gioi. Két qua nay dén tir sy chi dao, diéu hanh
khéi phuc kinh té, phong chéng dich bénh va sw quyét tam, dong Iong cla toan b hé
I théng chinh tri, Chinh pha, Tha twéng Chinh pha, s né lwc, ¢ gang cla ngudi dan
va cong ddng doanh nghiép dé thuc hién cé hiéu qué muc tiéu “vira phong chéng dich
I bénh, vira phat trién kinh té - xa hoi”.

Ngoai ra ndm 2020 14 nam Céng ty khéng ¢ nhiéu thay dbi trong hoat dong kinh I
doanh chinh. Mang kinh doanh ban c&n hd da hoan tat, hoat dong chinh cta céng
ty van la tap trung cho cdng tac xay dwng cong trinh va thwong mai, cha yéu & cac I
cdng ty con ctia Céng ty. Trong ndm 2020, HDQT d4 té chirc 7 cude hop dinh ky va I
bt thwong, ban hanh 7 Nghi quyét dé Téng giam déc va cac thanh vién Ban diéu
hanh trién khai thwe hién nhiém vu kinh doanh ctia cong ty. I
HDQT cbéng ty da c6 nhirtng quyét sach kip thei, linh hoat gitp Céng ty tiép tuc phat
trién 6n dinh va bén virng. Cong tac diéu hanh cta HDQT thyc hién theo ddng qui I
\ dinh ctia Phéap luat, Diéu 1& Cong ty. I
-




Dwéi nhitng tac dong trén da tao nén nhivng diéu kién thuan lgi cho sw phat trién cta LEC trong
nam vira qua. Cu thé Céng ty da dat dwoc nhuw sau:
DVT: Trigu déng

" TH2020/  TH 2020/
Chi tiéu TH 2019 m TH 2020 TH 2019 KH 2020

Doanh thu 481.938 566.920 560.586 116,32% 144,66%

LNST 15 13.410 558 3720% 22,73%

DT

560.586 " Doanh thu Téng Céng ty dat 560,586 j
</ dbéng dat 116,32% so v&i nam 2019 va .
/ dat 144,66% ké hoach d& ra. Bén canh
dé, mét sé hang muc coéng trinh thi cong
trong nam 2020 c6 gia von tang so Voi
/ / nam 2019 va chi phi lai vay tang so véi A
nam 2019 dan dén lgi nhuan sau thué
) / nam 2020 tang manh so v&i nam 2019 -,
nhwng van khéng dat chi tiéu ké hoach i
da dé ra. Tuy nhién, HDQT van danh gia ;
cao nhitng nd luc cua tap thé can bod
[ v cdng nhan vién va Ban lanh dao Céng ty ,
trong n&m qua da cung nhau tao nén két ;
qua trén.




VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC

Trong nam 2020, Hoi déng quan tri Cong ty da thuc hién chi dao va gidm sat chat ché dbi véi Ban
Giam dbc, nhe d6 1am tang hiéu qua hoat déng ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam

dée.

Hoan thanh b&o c4o va cdng b théng tin dung thdi han Bao céo tai chinh da kiém toan
nam 2020, Bao cao thwong nién nam 2020, Bao cao tai chinh cdc Quy nam 2020;

Té chirc thanh cong Dai hoi ddng cb dong thuwdng nién nam 2020 cdia Cong ty vao ngay
29/6/2020;

Thye hién quy hoach va phat trién nhan lwc quan ly, xay dung ddi ngii ké can théng qua
16 trinh phét trién nghé nghiép cho nhan vién;

Thuwe hién tbt cong tac kidm soat ndi bd, dam bao tinh minh bach trong hoat dong san
xuét kinh doanh.

Ngoai ra, HDQT d4 tao didu kién thuan lgi nhat d& Ban diéu hanh t6 chic thye hién cé hiéu qua
nhiém vu ctia minh theo Diéu I& Cong ty, Nghi quyét Dai hdi déng cd dong va nghi quyét cta Hoi
ddng quan tri. Ban diéu hanh gdm c6 Téng giam déc, 02 Phé Tng giam dbc cung véi 2 Giam déc
clia cac Bo phan da trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh ctia Céng ty trong ndmqua.

Céc hoat déng kinh doanh xay l&p, dich vu san bong... déu c6 loi nhuan dat va mét sb hoat
dong cé két qué vuot ké hoach dwoc giao. Chi phi kinh doanh, chi phi dau tw cac dy an duoc
thwe hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toan géi thau dwoc duyét, nhér dé da tang loi nhuan, tang
hiéu qua kinh doanh. Cong tac quan ly cta Cong ty dwoc thwe hién theo ding cac quy dinh cla
phép luat, Diéu lé Coéng ty, cac Nghi quyét ciia PHCD, HDQT va céc quy trinh, quy ché quan ly
clia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2020



CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat dong chinh trong nam 2020:

- Tap trung vao linh vuc xay lap cong trinh, trién khai céng tac chuan bi dau tw cac
dw an bat dong san mé&i, mé rong hoat dong kinh doanh thuwong mai, dich vu;

- Tang cudng ngudn lyc cha cong ty dé thue hién cac hop ddng thi cdng cho D
an T6 hop Anh Dwong Ba Néng va cac Dy an Ién theo ding céac didu khoan da cam
két;

- Chuén bj diéu kién, ngudn lwc, tha tuc dé trién khai Duw &n Khu phic hop EVN-
Land Da N&ng — giai doan 2;

- Tim kiém cac co hoi dau tw, co hoi phat trién kinh doanh mai (tai ca Cong ty me
va céc cong ty con) trén nguyén téc hiéu qua va bén virtng dé& mé rong hoat dong, mé
réng ngudn doanh thu nhdm nang cao néng lwc, uy tin, hinh anh thwong hiéu cta Céng
ty

L
-

-~
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Chi tiéu Ké hoach
nam 2020

Doanh thu ké hoach Triéu dong 541.555

- Xay lip Trigu dong 425.350
- Thuong mai, dich vu Trigu dong 116.205

Loi nhuan sau thué Triéu déng

1.068

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2021:
1. D an Khu phtrc hop EVN-Land Da Nang - giai doan 2:
Cong ty se tlep tuc thue hlen cac thu tuc dé tnen khai dt,v an Khu phwc hQ‘p

sat nhu cau cla khach hang va dam bao phu hop voi nang lue, kha nang thuc hien
ctia Cong ty. Co ban cac cong viéc dw kién trién khai nhw sau:

- Thure hién céc tha tuc diéu chinh chi tiét quy hoach 1/500;
- Thire hién cac thu tuc dieu chinh chu reong dau tu:
- Trién khai céc tha tuc vé phap Iy va phé duyét cia co quan nha nuwéc dé
0 khal hire thi cong chinh thirc: . @
- Xay dwng phwong an dau tw, ké hoach ban hang, cac hinh thic huy déng
6n (bao goém ca ngudn vén clia Cong ty, cta khach hang, clia t6 chire tin dung, hinh
thire hop tac dau tw voi déi tac ¢ nang luc tai chinh va hinh thiee huy dong vén khac

eogiidihoiahaplay,

PR

2. Hop tac dau tw dé trién khai Dw an Ha tang ky thuat Khu cong nghiép Yén Quang

Coéng ty c6 phan Dau tw va phat trién Anh Dwong Hoa Bmh Gong ty con trye thude
Cong ty CP Vui choi Thé Hé méi hop tac dau tw véi Cong ty c¢d phan An Viét Hoan Binh
trién khai thuc hién Dy an Ha tang ky thuat Khu céng nghiép Yén Quang tai xa Quang
Tién, Thanh phd Hoa Binh, Tinh Hoa Binh bang hinh thirc huy dong vén.

63 % BAO CAO THUONG NIEN2020



Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Cong tac quan tri

- Tiép tuc nang cao cong tac quan trj Coéng ty theo chuan quéc té, tng
dung cac cong cu quan tri hién dai;

Nang cao vai trd quan tri va kiém soat rdi ro trong quan tri tai chinh, ké
toan kiém toan, quan ly rti ro doanh nghiép:

Tiép tuc nang cao tinh minh bach trong hoat déng ctia doanh nghiép,
nang cao vai tro cta thanh vien HBQT;

Tang cwong viéc dao tao quan tri cong ty cho cac thanh vién trong HBQT,
Ban Diéu hanh va Ban kiém soat.

Vé hoat dong kinh doanh: Ngay cang da dang héa cac mang hoat dong kinh
doanh. Uu tién cho viéc phat trién nganh nghé cot 16i da khang dinh dwoc
thwong hiéu va cac mang kinh doanh mang lai nguén thu cao.

Vé thi trieong: B4y manh cac hoat déng vé tiép thi nham quang ba thuong
hiéu va cac san pham ctia Céng ty trén thj trwong. Thuc hién tét chinh sach
chéat lwong d6i voi khach hang dé duy tri va phat trién thwong hiéu, thi phan.
Phat huy moi ngudn lwe, day manh hoat dong lién doanh, lién két voi cac doi
tac dé tiép can thj trwong tai khu viee hoat dong va cac dia diém lan can.

Vé khoa hoc cong nghé: D4y manh phong trao sang kién cai tién ky thuat,
déi mai cong nghé nham tao ra nhiéu loi nhuan. Thwéng xuyén cap nhap,
nghién ctru, 4p dung cac tién bd khoa hoc cong nghé trén thé gidi.

Vé dau tw: Bau tw phat trién va hoan thién hé théng thiét bi may moc chuyén
nganh hién dai, mang tinh dbi méi cong nghé. Théng qua viéc dau tw dé tiép
can duoe nhitng phuong tién, thiét bj hién dai theo hwéng phat trién cta khoa
hoc k¥ thuat tién tién trén thé gidi, dong thi cling dao tao dwec doi ngl can
b6 lanh nghé, dap (rng yéu cau phat trién ctia Tdng Cong ty.

Vé tai chinh: Quan ly chat ché chi phi, dam bao st dung ngudn vén cé hiéu
qua; nang cao nang luc tai chinh, ddm bao phat trién lién tuc, 6n dinh, virng
chac.

Vé nguédn nhan lwc: Thuc hién tét ché do, chinh sach déi véi nguoi lao dong;
khong ngrng thu hat nhan tai va c6 chinh sach st dung nhan tai hiéu qua;
tiép tuc dao tao nang cao trinh dd chuyén maén, nghiép vu, ky néng cong tac
cho can bd quén ly, chuyén vién nghiép vu.

PANH GIA CUA HOI PONG QUANTRI % +




QUAN TRI CONG TY




Ho6i Dong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Lo ich




LHAI DANNA NI

n IYI e W I VWA WKW

Thanh vién va co cau cta Hoi dong quan tri

& 5 Ty lé
Ho va tén Chirc vu S(_)‘qupg €O . L
phiéu nam gitr nam gii
] Ong Nguyé&n Khang Chién Cha tich HDQT ) )
2 Thanh vién HDQT kiém - -

Ong Pham Ngoc Binh Téng Giam déc

3 | Ba Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién HBQT ) )

5 | Ong Pham Buc Hanh Thanh vién HDQT - -

6 | Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién HDQT - -

Ly lich cac thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién - Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Da trinh bay & muc Il

Ong Pham Ngoc Binh- Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Nam sinh 30/07/1968
Noi sinh Ha Noi
Trinh @6 chuyén mén Ky s Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can b¢ tai Boan khao sat Bo co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thudc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién
B& Cong Nghiép

Trwdng phong Thi cong thude Vién Cong nghé Khoan, tryc
2005-2008 thuéc H6i Khoan Khai Thac Viét Nam

PGD Céng ty TNHH Dau tw va Xay dung P&P

1985-2005

2008-2017 )
Gb Cbéng ty TNHH An Thinh Qué Son )
2013-2017 Thanh vién HBQT Cbng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Ha ting PPC An
Thinh Viét Nam
+ Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An
+ Cong ty cb phan Dau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung
Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiru 0
Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0
-ae
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Ba Nguyén Thi Minh Phwong— Thanh vién HDQT

Nam sinh 01/09/1967
Noi sinh Vinh Phuc
Trinh d6 chuyén mén Ct nhan kinh té

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova

V& nuwéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai

2002-2004 trwong Dai hoc Kinh té Quéc Dan
) Trwéng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong
2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-na Thanh vién HDQT kiém Giam déc tai chinh Cong ty ¢b phan
y bat dong san An Thinh Hoa Binh
2009-2016 Giam déc tai chinh céng ty TNHH An Thinh Quang Nam
2015-nay Thanh vién HDQT kiém TGD CTCP Dau tw va Phat trién Ha

Tang PPC An Thinh Viét Nam
Thanh vién HDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Sé ¢b phiéu ca nhan s& hiru 0

Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0

Enu 68
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Birc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh

18/11/1986

Nai sinh

Ha NOi

Trinh d6 chuyén mon

CUr nhan dién tCr vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyén nghanh dién tirvién thong, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 tca“uanqujx \(/ZUMSSé thanh vién tip doan CMC, Phong kj thuit, trung
2011 - 2014 II\D/IS)r(\g vién thdng Gmobile, trudng ban gidm sat, DSS phong IP-
2014 - Nay Cong ty CP Diu tv va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Viét Nam, Ban

k& hoach va phéat trién du an.

04/2017 — nay

Thanh vién Hii ding quin tri Cong ty C§ phin Bit ding sin Bién luc
Mién Trung

S8 ¢6 phiéu cd nhan s hitu

0

S8 ¢ phiéudaidiénséhitu

0

-
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Ong Nguyén Trung Thwc — Thanh vién HDQT

Nam sinh

09/07/1977

Noi sinh

Phi Tho

Trinh d6 chuyén mon

Pai hoc, chuyén nganh Quan hé quéc té

Qua trinh cong tac

2001-2004 Lam viéc tai Coéng ty CP thirc &n chan nudi PHAVICO

2004-2006 Lam tr do

2006-2008 Lam viéc tai Cong ty CP trang tri da Vinh Ctru

2009-2012 Lam viéc tai cac Cong ty sau: Trwong Thanh, Tva T, Céng ty CP
s6ng day hong ha dau khi

2012-2015 Lam tr do

2015-nay gzr: viéc tai Cong ty TNHH Dich vy Thwong mai An Thinh Qué

Sb cb phiéu ca nhan sé hivu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0

» ; e
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Cac bubi hop cua Hoi ddng quan tri

e S6buéi Tylé Lydo
Ngay bat ho tham khon
TT Thanh vién HDQT Chtrc vu dau/khéng con la °P 9
thanh vien HpQT  1PQT  dw  thamdy
thamdy hop hop
e Chatich | _.. . i
1 |Nguyén Khang Chién HDQT Bat dau: 16/11/2016 7/7 100%
2 | Pham Ngoc Binh Thanh vién | B4t dau: 16/11/2016 | /7| 100%
3 | Nguyén Thi Minh Phwong = Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 n 100%
5 | Pham Darc Hanh Thanh vién | B&t dau: 28/03/2017 | /7 100%
6 | Nguyén Trung Thuc Thanh vién | B&t dau: 26/04/2019 | /7 100%
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HOI PONG QUAN TRI

Cac Nghi quyét/Quyét dinh

S6 Nghi quyét/ (FEVAED
Quyét dinh hanh
01 05A/2020/NQ-LEC- Théng qua viéc tra 1ai cho viéc st dung khoan tién
HDQTCT 30/01/2020  \Quy bao tri Khu c&n hd Harmony Tower
Théng qua viéc dinh gia quyén st dung dét 16 A5
02 110A/2020/NQ-LEC- 4050909 Pham Van Déng, phuong An Hai Bac, quan Son Tra,
HBQTCT TP Da Néng
20/2020/NQ-LEC- Théng qua viéc td chirc Dai hoi ddng c¢b dong thuwong
03 HEQT 05/03/2020  |hian nam 2020
04 R
30/2020/NQ-LEC- Théng qua viéc gia han thai gian té chirc Dai hoi ddng
HPQT 09/04/2020 8 dong thwong nién nam 2020
05 | o o020/NQ-LEC- Thong qua ké hoach kinh doanh nam 2020 — 2021 cia
HPQT 25/06/2020  Gong ty CP Vui choi Thé hé méi
06 | 61/2020/NQ-LEC- Théng qua viéc viéc chon don vi kiém toan Bao cdo tai
HPQT 30/06/2020  chinh nam 2020 cta Cong ty
07 R . .
95/2020/NQ-LEC- Théng qua ké hoach kinh doanh nam 2020 — 2021 cia
HDQT 17/11/2020  |Gong ty cb phan Dau tw Xay dyng P&P

Rp-p
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Cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri:

Cong ty khéng c6 tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:

S6 lweng ¢

phiéu nam gitr LU LU

Ho va tén

1 Hoang Thij Thu Trang Trwdng Ban - -
(T& nhiém tw
29/06/2020)
) . Thanh vién
2 Trinh Thi Thu Thuong (Tt nhiém tov - -
29/06/2020)
R Trwdng Ban
3 bao Ngoc Long (Bb nhiém tu - -
29/06/2020)
- Thanh vién
Nguyén Thi Hrong (B nhigm t
29/06/2020)
~ Thanh vién
5 Nguyé&n Thi Hué (B3 nhiém tir
29/06/2020)

Ly lich cua cac thanh vién Ban kiém soat

Ong Dao Ngoc Long — Trwéng Ban BKS

Nam sinh 05/04/1983
NGi sinh Hai Dudng
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan K€ toan

Qua trinh cong tac:

2006-2016 K& toan vién tai Cong ty CP Bau tu va Xay dung sb 18 — Licogi 18

2016-2017 Phé6 phong TCKT tai Cong ty cd phan B4t dong san Bong D6 - BQP

Pho phong TCKT tai Céng ty cb phan Dau tu' va Phat trién

2017-2020 Ha tang PPC An Thinh Viét Nam

K& todn trudng tai Céng ty ¢ phan Vui choi Thé hé méi

S6 c6 phiéu ca nhan sd hitu 0

S6 c6 phiéu dai dién s& hitu 0

., i £
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Ba Nguyén Thi Hwong — Thanh vién BKS

Nam sinh

13/08/1985

Noi sinh

Xa Nam Lgi, huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh

Trinh d6 chuyén mén

Trung cap ké toan

Qua trinh cdng tac

2007-2014 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014-2018 Ké toan Cong ty c6 phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Cong ty cb phan Dau tw va phat trién d6 thj va KCN
Nhan Hoa

2018-2019 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2020 dén nay

Ké toan Cong ty ¢b phan Dau tw phat trién Anh Dwong Hoa
Binh

2019 dén thang 3/2021

Téng Giam déc Cong ty ¢ phan Dau tw Thuwong mai Mau Hung

Sé ¢b phiéu ca nhan s& hivu

0

Sbé ¢b phiéu dai dién s& hiru

0

Ba Nguyén Thj Hué — Thanh vién BKS

Nam sinh

28/01/1985

Noi sinh

Lwong Son — Hoa Binh

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

2010-2016 Ké toan Coéng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh
+ Ké toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh

2017-nay + Ké toan Cong ty TNHH D&u tw va Phat trién ha tAng Phuc
Tién.

Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0

-
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BAN KIEM SOAT

Cac budi hop cua Ban kiém soat

_ Ngay bat S6 budi
dau/khong con la hop

Stt Thanh vién BKS Chirc vu thanh vién BKS
BKS tham dw

{ | Hoang ThiThuTrang  Tryeng ban Eﬁggg“&;ﬂ? ey | 12 100%
2 TAhTHTRUTIUONG  Thanhvien Knongon soeamoz0 | 12 | 100%
3 | Pao Ngoc Long Thanh vién  Bat dau: 26/04/2018 22 100%
4 | NguydnThiHuong  Thanhvien Bétdhu: 20/06/2020 o | 100%
5 | Nguyn Thi Hus Thanh vién BAt dAu: 29/06/2020 o | 100%

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thwe hién cong tac kiém soat theo Diéu 1& ctia Cong ty, kiém soat thwéng xuyén
céc hoat dong kinh doanh théng qua hé so, tai liéu, chirng tlr, tham dw cac cudc hop cua Hoi déng
quan tri, Ban diéu hanh Céng ty va dua y kién cia Ban Kiém soat vé cac cha trwong, ké hoach,
thwe hién san xuét kinh doanh, tai chinh, céng bd cac théng tin theo quy dinh, cu thé:

- Thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b dong ctia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh.

- Xem xét, thdm dinh cac béo cdo tbng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam déc va
cac b phan lién quan thyc hién.

- Kiém soat qua trinh xay dwng va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw
xay dwng co ban.

- Kiém soat viéc xay dung va thyc hién cac quy ché, quy dinh néi bd ctia Cong ty.
- Kiém soat viéc xay dung phwong an va phan phéi loi nhuan ndm 2020.

- Kiém soat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy
dinh cta phap luat.

: A oD
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DPanh gia cta Ban kiém soat

N&m 2020 tiép tuc 1a mot nam kinh doanh 6n dinh va c6 lai cia cac cong ty con Céng ty.

Ban Lanh dao va tap thé CBCNV Céng ty d& nd luc duy tri hoat déng cong ty 6n dinh va dat dwoc
mot s6 két qua tich cuwc, c6 bién phap thu hdi cong no, kiém soat chét ché chi phi dau vao dé giam
gia thanh san phadm. Thuc hién cong b théng tin theo ding qui dinh.

Ban kiém soat nhét tri v&i Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2020, B4o céo tai
chinh ctia Céng ty da duoc kiém toan béi Cong ty kiém toan doc lap AVA;

EVALUATE
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ! iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2020

HGi dong quan tri

Chirc danh

Thu lao 1

thang

Luong 1
thang

Ong Nguyén Khang Chién Chu tich HDQT 10.000.000
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT 5.000.000
Ba Nguyén Thi Minh Phugng | Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong Pham BUic Hanh Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién HDQT 5.000.000

Ban kiém soat
Ba Hoang Thi Thu Trang Trudng BKS 5.000.000
Ba Trinh Thi Thu Thugng Thanh vién BKS 3.000.000
Ong Pao Ngoc Long Trudng BKS 5.000.000
Ba Nguy&n Thi Huong Thanh vién BKS 3.000.000
Thanh vién BKS 3.000.000

Ba Nguyén Thj Hué

Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién Tong Gidm ddc 20.000.000
Ong Hoang Trong Thanh Phé T6ng Giam ddc 30.000.000
Ba Pham Thi Nghi Xuan Phé Téng Gidm déc 21.000.000
Ong Tran Minh Tuén K& toan trudng 17.200.000
Giao dich c¢6 phiéu cta cé déng noi bo: Khong c6
-» ; oS
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Hop déng hoac giao dich v&i cd dong noi bod

o Ngweoi thwe hién giao

dich

Quan hé véi
ngwei ndi bo

Nguoi ndi bo 1a

Chirc vu
tai CTNY

Tén céng ty con,

cong ty do CTNY

nam quyén kiém
soat

Thoi diém, noi
dung giao dich

Phuc Tién

CTCP Dau tw va e Cha tich ) Trong ky c6 phat
1 Phat trién Ha tang gohr:] tiCh HBQT | “hpqr Cong ty ¢b phan Vui |sinh cac giao dich:
PPC An Thinh Viét 9ty choi Thé H& M6i  Cung cAp thiét bi,
Nam néi that
CTCP Pau tw va Phat | Nguwdi noi bd 1a . . . NP
2 | trién Ha tang PPC An | Chd tich HDQT Clj‘;g‘%h Cong ty b phén Dau tw ;;ﬁ”gé'éygf:op;i:]
Thinh Viét Nam cong ty va Xay dwng P&P vé: Xay Iép'
. Nguwdi ndi b la - T 5 5 phat
CTCP PPC An Thinh o Cha tich . . rong nam co pha
3 Pa Ning Chh“ tich HBQT HPQT Cong ty co phan Pau tw sinh cac giao dich
cong ty va Xay dwng P&P  vé: Xay lap, mua
can hd
: Ngudi ndi bo 1a - ‘ Trong kv c6 pha
CTCP PPC An Thinh o Chitich | g A rong Ky c6 phat
4 | 23 - Cha tich HDQT - ongty TNHHBautw | . = = 7 Tich:
DBa Nang cong ty HBQT va Phat trién ha tang sinh cac giao dich:

Cung cép tranh vé,

dd dung van phong

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Trong nam Céng ty da thwc hién day dd va dung quy dinh vé quan trj Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
16 AS, duéng Pham Vin Dong, phuong An Hai Bic,
quin Som Trd, thinh phd Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty cb phin Bét ddng sin Dién lye Mién Trung (sau dy goi tit 13 “Céng ty”)
trinh bay Béo cdo ciia minh va Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2020.

CONG TY

Céng ty cb phin Bit déng sin Dién lyc Mién Trung duge thanh 1gp va hoat dgng theo Gifly chimg nhén
dang k kinh doanh lin ddu s 3203001727 ngay 06/12/2007 do S& K& hoach va Dhu tu thinh phé Da
Ning cép. Trong qué trinh hogt déng, Cong ty c6 06 1dn thay déi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép.
Hién nay Cing ty hoat ddng theo Giy ching nhén dang ki doanh nghiép sb 0400592801 ngdy 15/07/2016.

Tru 6 chinh cia Céng ty tai: Ld AS, dudng Pham Van Péng, phuéng An Hai Béc, qun Son Trd, thinh
phé Da Ning.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia H6i ddng quén trj trong ndm vé tai ngay lap béo céo nay bao gbm:
Ong NguyénKhéngChién  Chitich
Ba  Nguyén Thj Minh Phugng Thénh vién

Gng Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Nguyén Trung Thye Thanh vién
0ng Pham Birc Hanh Thénh vién

Céc thinh vién chia Ban Téng Giam dée va ké todn trudng di didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 13p
béo cdo niy bao gbm:

Ong Pham Ngoc Binh Téng Giam dbc (bd nhiém tir ngay 12/03/2021)

Ong Nguyén Khing Chién  Tdng Gidm dée (tir nhigm tir ngdy 12/03/2021)

Ong Hoing Trong Thinh Phé Téng Giam dde (tir nhiém tir ngay 01/03/2020)

Bi Pham Thi Nghi Xuin Phé Téng Gidm dic

Ong Trin Minh Tudn Ké todn truémg

Céc thinh vién Ban Kiém sodt trong niim va tai ngdy 13p bdo co niy bao gdm:
Bid  Hodng Thi Thu Trang Truémg ban (tr nhiém tlr ngay 30/05/2020)
BA Trich Thi Thu Thwong  Thanh vién (tir nhiém ti ngdy 30/05/2020)

Ong Pio Ngoc Long Trudng ban (bd nhiém (i ngay 29/06/2020)
B4 Neguyén Thi Huong Thénh vién (b nhigm tir nghy 29/06/2020)
Bd  Nguyén Thi Hué Thinh vién (b6 nhigm tir ngdy 29/06/2020)
KIEM TOAN VIEN

Bio cdo t4i chinh hop nhét cho niim tii chinh két thiic ngy 31/12/2020 ciia Cong ty cb phin Bt dong sin
Dién lyc Mién Trung da duoc kifm todn béi Cong ty TNHH Kiém todn vi Thim dinh gid Viét Nam
(AVA) - Don vi di di &u kign kiém todn cho cic td chirc phét hanh, té chite niém yél vi th chirc kinh doanh
chimg khodn thea quy dinh clia B§ Tai chinh va Uy ban Chimg khoén Nha nurée.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Van Bong, phuimg An Hai Bic,
‘quén Son Tra. thanh phd Da Ning -

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI1 VG1 BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Ban Tang Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat phan dnh trung thyc,
hop Iy tinh hinh hoat ddng, két qué hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty trong nam. Trong qua trinh lip Béo
céo tai chinh hop nhét, Ban Tong Gidm dbe Cong ty cam két d tuan thit cdc yéu cAu sau:

- Xy dung va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Tdng Gidm déc va Ban quan trj Cong ty xdc dinh 12
can thiét dé dam bao cho vide 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét khdng con sai s0t trong
yéu do gian 1an hofic do nhim In;

- Lua chon céic chinh sich ké todn thich hgp va ép dung céc chinh sich niy mot ceh nhét quan;

= Phra ra cac ddnh gid va du dodn hop 1y va than trong;

- Néu rd cac chudn mue ké todn d:,rqc ap dung cd dwoe tudn tha hay khong, cd nhung fip dung sai léch
trong yéu dén mie ¢in phai cdng bb vi gidi thich trong Béo cdo 1ai chinh hap nhit hay khong;

- Lép va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh hgp nh &t trén co s tudn this céc chudn muc ké todn, ché do
ké toan va cic quy dinh ¢é lign quan hién hanh;

- Ldp cée Bao co tai chinh hop nhit dwa trén co 56 hoat dong kinh doanh lién tue, trir trréng hop
khong thé cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring cée sb ké todn duge luu gifi dé phan dnh tinh hinh tai chinh ciia
Céng ty, véi mire dg trung thire, hop Iy tai bit b thoi didm nio vi dam bao ring Bdo cdo tii chinh hop
nhit tun tht cde quy dinh hién hanh clia Nha nude. Béng thoi ¢ trdch nhi¢m trong vige bao dam an toan
tai sin ciia Cong ty va thye hién cdc bign phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hinh vi gian ldn va
cace vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Bdo céo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thic va hop Iy
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2020, két qua hoat ding kinh doanh cho nam tai
chinh két thic cling ngy, phi hop véi chufin mue, ché o ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi céc
quy dinh hién hanh cé lién quan.

Da Ning, ngay 30 thing 03 nim 2021
TM. Ban Téng Gidm dde

BAT BONG 8
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Viét Nam
B)ja chi: Tang 14 Toa nha Sudico, dutng ME Tri
‘ ’ P. M Binh 1, €. Mam Ti Ligm, Ha NGi, Vigt Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 1868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemloanava.com.vn

Sé: 370/BCKT-TC/AVA

BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

| Kinh giri: Quy ¢b dong, Hai ddng quin tri va Ban Tong Gidm dbc
2 Cang ty cb phiin Bt dong san Dign lyc Mién Trung

Bio cho kiém todn vé Bdo cio tai chinh hgp nhit

Ching t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty cb phin Bt dong sin Dién lye
Mién Trung, duge lip ngdy 31/03/2021, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm Béng cin déi ké toin hop nhit
tai ngdy 31/12/2020, Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhdt, Béo cdo luu chuyén tién 1§ hop nhét
¢ho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

Trdch nhigm ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhét cua Céng ty theo chufin muc ké todn, ché d9 ké todn doanh nghiép Viét Nam v céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén vige 13p vé trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét vi chiu trich nhi¢m vé
kiém sodt ndi b ma Ban Téng Giam dbe xde dinh la cin thiét d€ dam bio cho vige 1dp va trinh bay Béo
cao 1ai chinh hop nhit khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim lin.

|
bk Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhigm ciia ching 18i 12 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qud cia cuge kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cac chudn myc kiém todn Vigt Nam. Céc chuin myc ndy yéu
cAu chiing t6i tudn thit chuin myc va cée quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 13p k& hoach va thye hign cuge
kiém todn dé dat duge sy dam bao hop 19 vé viée ligu Béo céo tii chinh hop nhit ciia Cong ty c6 con sai
73| st trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gbm thyrc hign céc thi tyc nhim thu thip céc bing chimg kidm todn vé cic sb
: liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tue kiém todn duge lya chon dya trén xét
Bl dodn cia kiém todn vién, bao gdm dénh gié rai ro c6 sai sot trong yéu trong BAo céo t4i chinh hop nhét do
’ gian 1an hodic nhim I&n. Khi thuc hién danh gid cde rai ro ndy, kidm todn vién dd xem xét kiém sodt ndi bd
, ciia Cong ty lién quan dén vige lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y nhiim thiét
ké céc thi tuc kidm toan phi hop voi tinh hinh thue &, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
E: higu qué clia kiém soat ndi bd caa Cong ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop
iE: ctia cic chinth séch ké todn dirge ép dung va tinh hop 1y cila cée wée tinh ké todn ctia Ban Téng Gidm déc
' ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé Bao céo tai chinh hgp nhét.

Chimg téi tin tuwong ring che bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thip dwge 1 dily du va thich hgp
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing t6i.

IMEZIWI
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo ¢do tai chinh hop nhét dd phin 4nh trung thyc va hop 1y, trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty cd phin Bét dgng san Dién lyc Mién Trung tai ngay
31/12/2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (& trong ndm t&i chinh
leét thic ngay 31/12/2020, phit hgp véi chudn muc ké todn, ché dg ké toén doanh nghigp Vit Nam va céc
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét.

CONG TY TNHH KIEM TOAN

R

=

Nguyér Vit L& Thity Dwong
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vien
Gidy CNDKHN Kiém todn sd Gify CNDKHN Kiém toan sb

0692-2018-126-1 2879-2020-126-1
Ha Nbi, ngay 31 thang 03 ndm 2021
i
i
5
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, duémg Pham Van Déng, phuémg An Hai Bic,

quén Son Tré, thanh phé Pa Ning

Béo céio tai chinh hop nhit

ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 niim 2020

Don vj tinh: VND
CHI TIEU Mi s T:’n';ﬁt 317122020 01/01/2020
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 758.135.169.929 890.590.357.377
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 11.391.660.401 18.367.487.265
1. Tién 11 11.391.660.401 18.367.487.265
11. Cic khoan phai thu ngin han 130 578.894.382.429 685.746.902.018
I. Phai thu ngén han cta khich hing 131 E) 53.706.850.443 65.171.399.453
2. Tri trude cho ngudi bin ngén han 132 V.4 442.906.723 260 599.278.491,464
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 74.157.623.134 10.000.000.000
4, Phai thu ngan han khéc 136 V.6 14.516.185.592 17.740,011.101
5. Dur phong phai thu ngin han kho doi (*) 137 (6.393.000.000) (6.443.000.000)
I11. Hang tén kho 140 V.7 158.887.177.414 176.465.327.139
1. Hing ton kho 141 158.887.177.414 176.465.327.139
1V. Tii sin ngin han khic 150 8.961.949.685 10,010.640.955
1. Chi phi trd truérc ngan han 151 V.3 2:219.872.749 28.955.125
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 5.316.333.320 8.761.819.262
3. Thué vi cAc khoan khdc phai thu Nha nude 153 | V.16 1.425.743 616 1.219,866.568
B. TAI SAN DAI HAN 200 179.203.387.422 187.349.006.134
1. Cic khoan phai thu dai han 210 150.000.000 150,000,000
1. Phai thu dii han khéac 216 V.6 150.000.000 150.000,000
IL. Tii sin cb dinh 220 54.087.661,596 56.196.372.053
1. Tii sén c6 dinh hitu hinh 221 Vo 20.785.241.719 22.208.149.188
- Nguyén gid 222 51.552.056.514 47.749.556.514

- Gia trj hao mon luy ké (*) 223 (30.766.814.795)]  (25.541.407.326)

2. Thi san ¢6 dinh v6 hinh 27 | V.10 33302.419.877 33.988.222.865
- Nguyén gia 228 35.829.262.163 35.829.262.163

- Gié trj hao mdn luy ké (¥) 229 (2.526.842.286) (1.841.039.298)
II1. Bét djng sin diu tr 230 | v 58.838.521.600 58.838.521.600
- Nguyén gid 231 58.838.521.600 58.838.521.600
IV. Tai séin d& dang dii han 240 | V.12 22.318.605,554 19.940.866.307
1. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 22.318.605.554 19.940,866.,307
V. Piiu tu tai chinh dai han 250 Va2 g £0.000.000
1, Ddu tw niim gift dén ngay ddo han 255 2 20,000,000
VL Téi sin dai han khac 260 43.808.598.672 52.143.246.174
1. Chi phi trd trrdre dai han 261 V.8 250.442.757 1.288.277.115
2. Loi thé thuong mai 269 | V.13 43.558.155.915 50.854.969.059

TONG CONG TAIL SAN
(270-1004200) 270 937.338.557.351|  1.077.939.363.511
6
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

Lé AS, dudmg Pham Vin Dong, phuong An Hai Bic,

quén Son Tra, thanh phé Da Ning

Biio cdo tii chinh hop nhiit
nam tai chinh két thie ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngiy 31 thing 12 niim 2020

(tiép theo)
Don vi tinh: VND
CHI TIEU M sé T:::it 31/12/2020 01/01/2020
I 2 3 4 5
IC.NOPHAITRA 300 593.160419.902]  734.319.227.125
I. N ngéin han 3 | 593.160419.902]  734.319.227.125
1. Phai tri ngudi ban ngdn han o3 | v 102.377.397.169 63.170.834.904
2. Negudi mua tra tién trude ngin han | 312 | V.15 183.950,296.677 455.520.615.958
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 313 | V.16 4.172.149.656 3.901.606332
4. Phai tra ngui lao dong 314 ~ 117.766.880 337.447.799
5. Chi phi phai tra ngfn han 315 | V.17 1.796.618.468]  1.406.037.467
(6. Phai tra ngin han khac 319 | V.I8 2.753.9%0.901 6.696.405.515
7. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 | v.19 297.982.164,733 203.276.243.732
8. Qu khen thuimg, phic lgi 322 10.035.418 C10.035418
D. VON CHU SO HU'U 400 344178137449 343.620.136.386
I Vén chi sé hiu 410 | V.20 344.178.137.449)  343.620.136.386
1. Vén gop cia chi s hitu 411 ' 261.000.000.000) 261,000,000,000
- Cb phiéu phd thong cd quyén biéu quyét dlla 261.000.000.000]  261.000.000.000
2. Quy khic thuge von chi sohire 420 L 184.000.000 1.184.000,000
3. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 50.398.571.483)  50.293.154.812
- LNST chura phin phoi liy ké dén cudi k¥ trude 2la 50.295.154.812 50.873.139.839|
- LNST chura phén phéi ki nay 421b . 103.416.671 (577.985.027)|
4. Loi ich cd dong khong kiém soat 429 | 31.595.565.966 31.140.981.574
TONG CONG NGUON VON 440 937.338.557.351|  1.077.939.363.511
(440=300+400) scoresid b

Negwivi lap biéu

Trin Minh Tudn

BAO CAOTAI CHINH

Ké todn trudgmg

Trin Minh Tufin

Pa Ning, ngay 30 thang 03 nam 2021
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L& A3, dwong Pham Van Péng, phudmg An Hai Bic,
quén Son Tra, thanh phd Da Ning

Bio cdo thi chinh hop nhit

nim tai chinh két t

hiic ngdy 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

e

Trin Minh Tufin

Trin Minh Tuéin

BAO CAO THUONG NIEN 2020

/ CONG TY '
C['fr PHAN

Niim 2020
Don vj tinh: VND
S _ oz Thuyét
CHI TIEU Mii 50 . Niam 2020 Nim 2019
minh
1 2 3 El 5
1. Doanh thu ban hing va cung cfp dich vu 01 | VLI | 55331706782  481.893.460.781
2. Doanh thu thuin vé bin hing vi cung cip dich 10 o83 13190698 A51.898.450.781
vu (10=01-02) _ 2
3. Gid vén hang ban 0| VI2 | 51401275507 434.409.739.874
. a A .
4, Lyi nhuin gdp vé bin hing v cung eip dich vy 20 19.059.431.275 41483.720.907
20=10-11) =
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 2] VI3 7.453.783.036 18.497. 802
6. Chi phi tai chinh 2 | vi4 21241316469  17.133.352.537
Trong dé: Chi phi 1ai vay 25 i 20),809,476.969 17.099.954.799
7. Chi phi ban héng 25 Y13 103.800.000 ‘!?3.500.{1{]0
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VIS 20.925.292.298 24,722.635.984
9. Logi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh
(B0=20+(21-22)-(25+26)} _ 31.}- 4.242.805.544 5.242,730.188
10. Thu nhip khac 31| V6 [ 26.064.244
11. Chi phi khéc 2 | VL7 194817.431]  277.937.466
12. Li nhudn khac {40—3 l~32] 40 (194.817.430) (251.873.222)
13, Tﬁng loi nhuﬁn  ké tofn trude thud (50=30+40) 50 4.047.988.114 4.990.856.966
14. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 | vig 3489.987.051)  4.976.049.039
{1650 L-,%I_;:l;a;; sau thué thu nhip doanh nghiép 60 £54.001.063 ey
16. Lgi nhugn sau thué clia cd déng ciia cong ty me 6l 103,416,671 (577.985.027)|
17, Lot nhuén sau thué ciia cd dong khong kiém sodt 62 454.584,392 392.792.954
16. Lii co bin trén cd phicu (¥) 70 | VLI 4 {22)
18. Lii suy gidm trén cd phicu (*) 71 T 4 (22)
D4 Ning, ngay 30 thang 03 nim 2021
Ngwoi ldp biéu K& todin trutng Gidm dbe 1%

goc Binh



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duémg Pham Van Ddng, phwémg An Hai Béc,
quén Son Tra, thanh phé ba Nﬁng

Bdo cdo tai chinh hyp nhét

ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Nam 2020
Bon vi tinh: VND
CHi TIEU M s6 T;'i':it Nim 2020 Niim 2019
1 2 3 4 5
I. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhudn trude thut 01 4.047.988.114 4.990.856.966
2. Piéu chinh cho cdc khoin
- Khau hae TSCD va BDSDT 02 13.208.023.601 5.832.710.647
- Céc khoan du phong 03 {50.000.000) 1.906.900.000
- Lii, 16 tir hoat déng diu 05 (7.453.783.036) (18.425.377)
- Chi phi 1di vay 06 20.809.476.969 17.099.954.799
3.}4’: nhudn Eir hoat ding kinh doanh trudc thay 08 30.561.705.648 29.811.997.035
dai von luu dgng
- Tiing, giam céc khodn phii thu 09 174.332.084.284|  (96.376.100.245)
- Téng, giam hing ton kho 10 17.578.149.725 65.262.384.215
- Tang, giam cic khoan phii tra (Khong Icé 4 vay
: . 2 242.760.286.4 08.395.
phéi tra, thué thu nhap doanh nghigp phii ndp) o i R
- Téng, gidm chi phi trd trude 12 (1.153.083.266) 1.534.304.358
- Tien 13i vay di tra 14 (20.784.894,898) (16.875.954.441)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (3.493.516.188) (4.345.889.837)
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 (45.719.841.187)|  (20.080.863.534)
IL Liru chuyén tién tir hoat dgng ddu tur
1. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCP vi chc tii
: 285,080, 085.445.455
sin ddi han khio 21 (2.285.080.900) (6 5.455)
o3 - T
2: Tle.r} thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCH va cdce ti » 4 (56,000,000
sin dai han khic
3. Tién chi cho vay, mua cae céng cu no clia PV khac 23 (75.207.623.134) (12.200.000.000)
4, TIE? thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia 2% 14.080.000.000 S5:4600,000.000
don vi khde
5. Tién thu lai cho vay, ¢o tlre va LN duge chia 27 7.453.783.036 15,495,582
Luu chuyén tién thufin tir hoat dgng diu tw 30 (55.958.920.998) 21.286.050.127
9
-ee
PSRN ¢ 5.\
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| CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG _
La A5, dubmg Pham Vin Dong, phuang An Hai Bic, Biio cdo tai chinh hop nhat
quan Son Trd, thanh pho Da Ning ndm tii chinh két thiic ngdy 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phap gian tiép)

i Niam 2020
= (tiép theo)
Ban vi tinh: VND
| o E Thuyél
CHITIEU Mi so 5 Niim 2020 Niim 2019
minh
1 2 3 4 5

TIL. Luu chuyén tién tir hoat djng thi chinh e
1. Tién thu tir i vay ' 33 494.263.682873|  312.676.162.074)
: 2. Tién tra ng gde vay - 34 (399.557.761.872)  (302.006.230.730)
4 3. C6 tirc, lgi nhugn da tré cho chu s& hiru 36 (2.985.680) (312.727.240)
| Luw chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 94.702.935.321 10.357.204.104

Liru chuyén tién thuiin trong ky (30=20+30+40) 50 | (6.975.826.864) 11.562.390.697)
Tién va tuong dwong tién dhuky 60 18.367,487.265 6.805.096.568
R E—— L |
Tién vi tuong dwong tidn cubi ky (70=50+60+61) | 70 11.391.660.401]  18.367.487.265

Ngwivi lip bitu

™

Trén Minh Tufn

K¢ todn truéng 4 T ¢ Gidm ﬂﬁc_‘p‘,'/r

/

Trin Minh Tudn
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, diong Pham Viin Dﬁng, pharémg An Hai Bic. Bio cdo tai chinh hop nhét
quén Son Tra, thinh phd D2 Ning nam thi chinh két thile ngdy 31/12/2020

3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2020

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc 56" hiru vin

Ching ty eb phin Bit ddng sin Dién lye Mién Trung duoc thanh 1ap va hogt déng theo Gifly chimg nhén ding
ky kinh doanh lin déu s6 3203001727 ngéy 06/12/2007 do 83 K& hoach vi Ddu tur thinh phé DA Ning cip.
Trong qué trinh hoat déng, Cong ty ¢ 06 lin thay dai Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép. Hién nay
Céng ty hoat dong theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghigp s6 0400592801 nghy 15/07/2016.

Tru i chinh cia Cong ty tai: Lo AS, duémg Pham Vin Déng, phutng An Hai Béc, quin Son Tr, thinh pho
PiNing.

Vén didu 16 cia Cang ty 14 261,000.000.000 dbng (Hai trim sdu muoi mét tj dong).

Linh vire kinh doanh
Linh virc kinh doanh cita Cng ty 12 San xudt va Kinh doanh thuong mai, Kinh doanh bét déng sin,
Nginh nghé kinh doanh

Theo Gildy chitng nhin ding ki doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty la:

- Kinh doanh bt dong san; Biu tu tao Iip nha, mua nha, cong trinh xdy dyng dé ban, cho thué, cho thué
mua;

- Thué nha, cng trinh xdy dyng dé cho thué lai;

. Diutu i tao dht va diu tr cdc cong trinh h tng trén dit thug & cho thué dit c6 ha ting;

. Nhin chuyén nhugng quyén sit dung dit, dhu tr cdng trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thug, thud
quyén st dung dAt da co ha ting dé cho thué lai;
P tu va kinh doanh trung tAm thueng mai, siéu thi;

- Nha hang vi cic dich vy & uéng phuc vy I ding;

- Kinh doanh khu vui choi, gidi tri;

. Dich vu bit déng sin; Mai giéi, dinh gid, dich vy sin giao dich, tur vin, ddu gié, quing co, quin 1y bit
ddng san;

_ Tu vén lip du dn dhu tu, khao sét, thiét ké két chu cong trinh din dung vi cdng nghiép trén quy md vira
v nho;

. T vén lp dy an diu tu, khio sdt, thiét ké két chu cong trinh nang lugng quin 1§ dw 4n, gidm sat thi
chng va xiy 1ip cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Dhutu, ¥y dung vi tw vin cong trinh dién;

- Kinh doanh It hinh ndi dia vi Quéc té;

- Sinbong d4 mini;
Kinh doanh co s luw trd du ljch.

Chu ki sén xuft, kinh doanh théng thudmg

Chu ki san xudt kinh doanh thong thrdng: 12 thing,

BAO CAOTAI CHINH g



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
La AS, dudng Pham Vin Déng, phomg An Hai Bic,
quin Son Tra, thinh phd D Ning

Bio cdo tai chinh hop nhit
nam tii chinh két thic ngly 31/12/2020

5.

5.1.

F
|
=
I

g 5.3.

1L

Sed
91  (Rued)
<3

5.2.

Ciu tric doanh nghiép

Tong s6 cic chng ty con

86 lugng cAc cdng ty con duoc hop nhit: 04 cng ty
S hrgng céc cong ty con khéng duge hop nhét: Khéng

Danh sdch cdc cdng con duge hop nhit

Céng ty con cdp 1

Tén ciing ty con

Pia chi - Hoat djng kinh doanh chinh

Céng ty ¢o phan Vui choi
Thé He Mdi

Céng ty TNHH Péu tu va
Phat trién Ha ting Phic
Tién

Céng ty ¢d phin Déu tu vi
Xéy dung P&P

Céng ty con cp 2

Cong ty con cia Cing ty

Ty lé T§ 1¢ quyén biéu

phiin s& hiru quyét
99% 99%
85% 85%
96% 96%

T 1€ 1gi fch trye

tifp ciia cong ty Ty 1@ lgi ich gidn

Ha Néi - Kinh doanh thwong mai, dich
viy; gido duc; hoat déng vui choi giai tri.

Hoa Binh - Xy dyng nhé cic loai; Iﬁp
dt may méc thiét bi cong nghiép; xdy
dung céng trinh k¥ thufit din dung.

Ha N#i - Kinh doanh bit dng sin; xiy
dl,n}g cﬁpg trinh; ban budn vét ligu,
thict bj ap dat trong xiy dimg.

CP Viii choi Thé HEM6i _ con clip 1 tiép clla Congty  Dja chi - Hoat dfing kinh doanh chinh
Céng ty ¢b phan Dau tur va 76% 75,24% Hoa Binh - Kinh doanh bt dgng san;
Phat trién Anh Duong Hoa xdy dung; dich vy; ban buén vit ligu,
Binh thiét bj 1p diit trong xdy dung.

S6 lugmg edn b cong nhin vién

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2020, Tap dodn cb 111 nhan vién (ngay 01/01/2020: 123 nhén vién).

Tuyén b vé khi ning so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh ciia Cong ty duge 1dp dim béo tinh so sinh,

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

K3 ké todn thudng nién ciia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thic vio nghy 31/12 hing nim.

Don vi tidn & sir dung trong ké todn

o vi tién té trong ké toan 14 DAng Viét Nam (ky higu quéc gia 12 “d”; ky higu quéc té 13 “VND"),

BAO CAO THUONG NIEN2020



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dubng Pham V"tp Bong, phuéng An Hai Bac, Bio cdo thi chinh hgp nhét
quin Son Tra, thanh pho Di Ning ndm tai chinh két thite ngiy 31/12/2020

b
|
b
,
i

II1.

1v.

2.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché a4 ké ton dp dung

Cong ty 4p dung Ché d§ Ké tosn doanh nghiép ban hinh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014 ciia B3 Tai chinh Huéng din Ché dé ké toén Doanh nghiép va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/3/2016 ciia Bo Tai chinh sita ddi, b sung mot 50 diéu cia Thong tu s0 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn myc ké todn va Ché di ké todn

Céngty da 4p dung che Chulin mue ké todn Viét Nam va céc vén ban hudng din Chuan myc do Nha mrée da
ban hanh. Céc Béo céo tai chinh hop nhit dugc 1p vi trinh bay theo ding moi quy dinh ca timg chudn muc,
théng tr huéng din thue hién chudn myc va Ché dg ké ton hién hanh dang ép dyng.

CAC CHINH SACH KX TOAN AP DUNG
Nguyén the ghi nhin cic khodn tién vi ce khoin twomg dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién giti ngfn hang, céc khoan du tu ngén han
¢ thot gian déo han khang qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoin cao, ¢6 khi ning chuyén ddi dé dang thanh cic
luomg tién xéc dinh va khong co nhidu riii ro trong chuyén doi thinh tien.

Cée khodn ddu tu ti chinh

Diu tw vio cng ty con; cdng ty lién doanh, lién Két )

Céc khoan diu tr vio céc cong ty lidn két ma trong dé Céng ty c6 dnh hudng ding ke dugoe trinh bay theo
phuong phap gid gbe. Céc khoan phan phéi loi nhugn tir s6 lgi nhudn thuin Ly ké cia cde cong ty lign két
sau ngiy dhu tur duge phin bd vao két qud hoat ding kinh doanh trong kj clia Céng ty. Cée khodn phén phéi
Khéc diere xem nhur phéan thu héi cdc khodn diu i vi duge trir vio gid tri dhu tur.

Dy phong gidm gi4 dAu tir duge 1ap vo thoi didm cudi ndm. Mitc trich 1ap du phang duge xéc dinh dya vio
béo cdo tai chinh tai thvi diém trich 1ap du phéng eta & chire kinh té.

Nguyén tdc ké todn ng phai thu

Cac khodn phai thu duoc theo doi chi tiét theo ki han phai thu, déi twgng phai thu, logi nguyén t& phai thu, v
cée yéu té khae theo nhu ciiu quién Iy cua Cong ty.

Cic khodn phai thu c6 gbe ngoai 18 duge danh gid lai cudi ky khi 1ap Béo cao tai chinh. Ty gii giao dich thye
1€ khi dénh gid lai cac khoan phéi thu 6 gdc ngoai 1¢ tai thdi diém 14p Béo céo tai chinh I4 ty gid cong bé clia
ngan hing thuong mai noi doanh nghiép thuéng xuyén co giao dich (do Céng ty tw lua chon khi giao dich véi
d@di tugng phai thu).

Vige xdc dinh ciic khoan cin 13p dy phong phai thu kho dbi duge cin el vao cdc khodn myc dugc phin loai
14 phai thu nghn han, dai han cia Bang cin i ké todn. Dy phong ng phai thu khé doi duge trich Ip cho

timg Khoén phai thu khé doi can cir vio tubi ng qud han ciia cdc khodn ng hoic dy kién mitc tn thét c6 thé
xay ra.

e
) P ) Kol
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duéng Pham Van Déng, phuong An Hai Béc, Bio céo tii chinh hop nhét

quin Sen Tré, thanh phé Pi Nang

niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020

4.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Nguyén te ghi nhén hang tén kho

Hang tdn kho ciia Céng ty 14 nhiing tai sin duge mua vio d& sin xuit hofic dé ban trong k¥ sén xuft, kinh
doanh binh thuomg,

Hing ton kho duge tinh theo gid gbe. Trubng hop gié trj thudn c6 thé thye hién duge thap hon gid gc thi
hing tén kho duge tinh theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gid gbe hang tbn kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tip khic phét sinh dé ¢6 dige hing ton kho & dja diém va trang
théi hién tai.

Phwong phép tinh gi tri hing tbn kho

GiA trj hang ton kho dirge xéc dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gid trj sin phdm dé dang: chi phi sin xuét kinh doanh d¢ dang dugc tip hop theo timg
cing trinh chua hoén thanh hodc chua ghi nhin doanh thu.

Phwong phdp hach toén hing thn kho
Hang ton kho dwoe hach todn theo phwrong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phip lp dy phong gidm gid hing tinkho )
Dur phong giam gid hing ton kho duge 1p vio thei diém cudi ky 13 s6 chénh léch gifta gid gbe cia hang ton
kho 16n hon gié tri thuin c6 thé thye hign duge.

Nguyén tic ghi nhin vi cdc phwrong phép khéu hao TSCD, TSCP thu@ tai chinh, bét djng sin dhu tuw

Tai sén cé dinh ) )

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san c& dinh v hinh dugc ghi nhin theo gid ghe. Trong qud trinh sir dung, tai
san cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh v hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké vé gid tri con
lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép duéng thiing. Théi gian khiu hao &p dung theo Théng tir 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 ciia B§ Tai chinh huéng din ché a6 quan 1y, str dung va trich khéu hao tai sén cb dinh._

Thsi gian khiu hao duge uée tinh nhw saw: f'o)

- Nh cira, vt kién tric 05 -20 g 4
- Phuf:mg tién van té 03-07 ni.:rel :Il'—
- Thiét bi vin phong 02- 05 nidmy ; /5
- Taisan cb dinh khac 04 - 05 nimy /x‘-‘d

Chénh léch giia thu thudn do thanh 1y nhiong bin v6i gid tri con lai eda TSCD dwge ghi nhén [4 thu nhapc_,/,ik

hodc chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Bit djng sin ddu tur

Bt dong sin déu tr duge ghi nhin theo gid gbe. Trong qua trinh cho thué hoat dng, béit dong san déu tu
duoce ghi nhin theo nguyén gi4, hao mon huy ké va gif tri con lai.

BDSPT cho thué hoat dgng duge trich khiu hao v ghi nhan vio chi phi kinh doanh trong ky (ké ca trong
thi gian ngimg cho thué). Cong ty dya vao cde bit dong san chil s& hitu sir dyng ciing loai dé wde tinh thii
gian trich khAu hao vi xéc dinh phuong phép khéu hao ciia BDSPT.

BESDT ndm gif chér tng gid Cong ty khéng trich khéu hao. Trudng hop cb bing chimg chfic chén cho thiy
BDSDT bi giam gid so véi gi4 tri thi trrdmg va khodn gidm gid duge xéc dinh mét cach déng tin cdy thi Cong
ty d4nh gid gidm nguyén gis BDSDT va ghi nhn khoan tén thit vio gi4 von hing bén (twong tu nhu viée lip
dir phong 461 véi hing hoa bit déng san).
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6.

9.

10.

Nguyén the ké todn thué TNDN hodin lai

Thué thu nhap hodn lai duge xéc dinh cho céc khodn chénh 1éch tam théi tai ngay két thic ky ké toan nim
gilta ¢o 5 tinh thué thu nhip ciia cc i sin va ng phai trd vé gid tri ghi s ciia chiing cho myc dich 1ip bao
cdo tii chinh. Tai san thué thu nhép hoéin lai va thué thu nhip hofin lai phéi trd duge xéc dinh theo thué suét
dy tinh s& dp dung cho ném i sén duge thu hdi hay ng phii trd duge thanh toén, dya trén cée mie thué sudt
va luit thué cé hidu lyc vio ngay két thic ky ké toin nam,

Nguyén tde ké todn chi phi trd trude

Cic chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudit kinh doanh ciia mGt néim tai chinh hodc mét chu ky
kinh doanh duge ghi nhan 1a chi phi trd trude ngin han va duge tinh vio chi phi san xudt kinh doanh trong
ndm tai chinh.

Céc chi phi d& phat sinh trong niim i chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong sén xuét kinh doanh cla
ahidu nién o ké todn duge hach todn vio chi phi tri trude dii han ¢€ phan bo dén vio két qua hoat dong
kinh doanh trong cic nién d5 ké toan sau.

Vigo tinh va phan b chi phi tré truge dii han vao chi phi sin xuélt kinh doanh timg k¥ hach toén duge cén ci
vio tinh chit, mie 46 timg loai chi phi dé chon phuong phép v tiu thiic phan b hop 1. Chi phi tri truée
duoe phin bd din vilo chi phi sin xuat kinh doanh theo phirong phép duéng thing,

Neguyén tic ké todn no phai tri

Céc khoin phai tri duge theo d6i chi tiét theo ky han phéi ird, d8i tuong phél trd, loai nguyén (& pha tri, va
céc yéu th khac theo nhu chu quén Iy clia Cong ty,

Khi lap Béo céo tai chinh, ké toan can cir ky han cdn lai cita cdc khodn phii tri d& phn logi 14 ngin han hofe
dai han.

Khi cé edc bing chimg cho thiy mot khodn tén thét ¢6 kha ning chic chéin xiy ra, k& toin ghi nhin ngay mét
Khodn phai tra theo nguyén thc thin trong.

Nguyén thc ghi nhin vay vi ng phi trd thu# thi chinh

Céc khoin vay, ng thué thi chinh c6 théi gian tr ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cho thi chinh, ké
ton trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh dai han, Cic khodn dén han tri trong vong 12 thing tiép theo ké tir
thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh, k€ todn trinh by 14 vay va ng thué tai chinh ngin han 8¢ c6 ¥é hoach chi tri.

Khi liip Béo cio ti chinh, 56 dur cde khodn vay, n thu tai chinh biing ngoai t¢ duge dinh gid lai theo ty gid
giao dich thuc 1€ tai théi diém 1dp Bio céo thi chinh.

Cic khoan chénh léch 19 gia phét sinh tir viéc thanh todn va dénh gid lai cubi ki khodn vay, ng thud thi chinh
biing ngoai t& duge hach todn vio doanh thu hoge chi phi hogt déng tai chinh,

Nguyén tie ghi nhin vi vin héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhn vao chi phi sin xudit, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan trye tiép dén viéc diu tr xiy dyng hofic sin xuht tii sin dé dang duoc tinh vio gid tri ca tai sin d6
(Guge vén hod) khi c6 b céc didu kién quy dinh trong Chuén myc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”,

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée diu tw xdy dung hoge sin xufit t2i sin dé dang cAn c6 thoi gian di
dai (trén 12 thing) & c6 thé dua vao sit dung theo muc dich dinh trudc hoe bén thi dwge tinh vao gif tri cla
i sén 46 (duge vén hod), bao ghm céc khodn I tién vay, phin b cde khoin chibt khiu hodc phy trdi khi
phat hénh trai phiéu, ede khoan chi phi phy phét sinh lign quan 1 qué trinh 1am thi tuc vay.
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11.

12.

| ; 13.

Nguyén tie ghi nhiin chi phi phai trd

Ciic khon phdii wé cho hang héa, dich vu d& nhin diege tir ngudi bén hodc dd cung chp cho ngudi mua trong
ky bao céo nhung thyc té clwa chi tri do chua c6 héa don hoje chura di hd so, thi lidu ké todn, duge ghi nhin
vio chi phi san xuit, kinh doanh cia ky bio cdo.

Viéc hach to4n cdc khoén chi phi phii trd vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky thuc hién theo nguyén the
phit hop gifta doanh thu vé chi phi phat sinh trong k.

Céic khodn chi phi phii tri phai s& dwgc quyét todn v6i s6 chi phi thyc 1€ phat sinh. S6 chénh Igch gita sb
trich trede va chi phi thuc té §8 duge hodn nhip.

Nguyén thc ghi nhin von chii s& hitu

Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chil s& hitu, thing dw vén cb phin, quyén chon trdi phifu chuyén abi,
vén khéc ciia chil sé hitu

Vén dAu tur cia chit sé hitu dirge ghi nhin theo s6 von thye gop cla chi s¢ hiru,

Thing dir vén cb phén dwoe ghi nhin theo s& chénh l¢ch lén hon/hofic nhé hon gitta gia thye t& phét hanh va
ménh gid cb phiéu khi phat hanh c6 phiéu 1n déu, phét hinh bd sung hofc téi phét hinh cd phidu quyy. Chi
phi tryc tiép lién quan dén vide phit hanh bb sung cb phiéu holic téi phat hinh ¢b phiéu quy duge ghi gitm
Thiing du vén cb phin.

_ Nguyén tiic ghi nhin lgi nhudn chwa phan phii

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 14 s6 lgi nhudn 6 cic hoat déng cia Céng ty sau khi trir (-) che khodn
didu chinh do &p dung hdi té thay d8i chinh sach ké todn va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu clia céc nim
truée. Loi nhuan sau thué chua phin phéi ¢ thé duge chia cho cic nha déu ti dwa trén ty 18 g6p vén sau khi
duge Hoi dbng quan tri phé duyét va sau khi da trich 1§p cic quy dy phong theo Didu 16 Cong ty vi cac quy
dinh ctia phip lugt Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu

Deanh thu ban hing

Doanh thu bin hing duge ghi nhin khi ddng thir théa min céc diéu kign sau:

. Phin 1én rii ro va lgi fch ghn lién véi quyén s& hitu san phdm hofc hing hoa dd dugc chuyén giao cho
nguol mua;
Céng ty khéng con ném giit quyén quan 1 hang hoa nhu ngudi s& hitu hing hoa hoje quyén kiém sodt
héing hoa,

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéc chin;

- Céng ty da thu dugc hodic s& thu duge loi ich kinh 16 tir giao dich ban hing;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hing,

Doanh thu cung t_:ip dich vu .

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi k&t qud cia giao dich d6 dugc xdc dinh mét cich dang tin cdy.
Trudng hop viée cung cAp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong kY theo két qui
phiin cong viéc da hodn thinh vio ngay I3p Béng cin d6i ké todn ciia ky @6. Két qua cia giao dich cung ckp
dich vu duge xde dinh khi thda mén céc didu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chiic chén;

- (6 khd ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung Eé.p dich vy d6;

- Xéc dinh duoc phin cong viée d@ hoan thénh vio ngdy 1&p Bang cén dbi ké todn;

- Xéo dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich vi chi phi 0 hoén thinh giao dich cung cip dich vy d6.
Phén céng vige cung ¢dp dich vu d3 hodn thinh dige xdc dinh theo phwong phép dénh gia cong viéc hodn
thanh.
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14.

Doanh thu bén bit djng sin

Doanh thu ban bit déng san duge ghi nhin khi ddng thoi thda min céc diéu kién sau:

- Bét dong sin dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty d& chuyén giao rii ro va lgi ich
gén lién véi quyén so hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Céngty khong con nim git quyén quan 1y bt ddng sin nhw ngudi s¢ hitu bit dgng sin hoje quyén kiém
soat bit dong sin;

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong ddi chic chin;

- Céngty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét ddng sin;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt ddng san.

Truémg hop bén hing héa bit déng sin theo hinh thirc khach hang tyr hoan thién hofic Cong ty hoan thién

theo yéu cu ciia khach hang thi duge ghi doanh thu khi hodn thinh ban giao phén x4y thé cho khéch hang.

D& voi biit dong sin phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khach hang, Cong ty dugc ghi nhin doanh

thu véi phin nén dét da bén khi thoa mén dong thdi cac diu kién sau:

- Chuyén giao riti ro va lgi ich gén lidn véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duoe xic dinh tuong déi chic chin;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

Céng ty da thu hodc chiie chén thu dirge 1o ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 1ai, tién ban quyén, ¢d tic, loi nhuén dugce chia vi céc khoan doanh thu hoat ddng
ti chinh khac duge ghi nhan khi thda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- €6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin.

C4 tire, loi nhuin dwoc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhin cb tirc hoje duge quyén nhin lgi
nhudn tir vige gop von.

C6 phidu thudng hay cé tirc trd bing cé phiéu: Khong ghi nhin khodn thu nhip khi quyén duge nhin cb
phiéu thuong hay cb tirc bing ¢ phiéu duge xac 18p, s lugng cd phiéu thudng hay cb tic bing cé phiéu
nhan duoc thuyét minh trén bao cdo tai chinh ¢b lién quan.

Thu nhip khac

Phén 4nh cdc khoan thu nhip khic ngoai hoat dgng sin xudit, kinh doanh ciia doanh nghiép. gétn:

- Thunhép tir nhugng bén, thanh ly TSCD;

- Thutién duge phat do khach hang vi pham hop déng;

. Thu tién bdi thuémg ciia bén thiv ba dé b dp cho tAi sén bi tdn tht (vi dy thu tién bao hiém dugce bdi
thudng, tién dén bl di ddi co s& kinh doanh va céc khoan c6 tinh chit tuong tu);

- Thu cde khoan ng kho doi da xir 1 xéa sd;

- Thu céc khoan ng phai tra khong xdc dinh duge chu;

- Cac khoan thu nhép khéc ngoai cdc khodn néu trén.

Nguyén tic ké toin cic khodn gidm trir doanh thu

Cac khodn duee didu chinh giim trir vao doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong k¥, gdm:

Chiét khiu thuong mgi, gidm gid hang ban va hing bén bj trd lai.

Khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bén, hang bén bj tra lai phét sinh cing k¥ tiéu thy sin phém,

hang hoa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu eta ky phat sinh;

Trudmg hep san phim, hang hoa, dich vy da tiéu thu tir cac ky trude, dén ki sau mai phat sinh chiét khiu

thurong mai, giam gia hang ban hoac hang ban bj tr lai thi Cong ty ghi gidm doanh thu theo nguyén thc:

- Néu sin phim, hing hod, dich vu di tiéu thy tir cAe ky trudc, dén ky sau phai gidm gi4, phai chiét khéu
thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trge thoi diém phat hinh Béo céo tdi chinh, ké toan coi day 1a
mét s kign cdn didu chinh phét sinh sau ngiy ldp Bang cén d6i ké todn va ghi gidm doanh thu, trén Béo
céo tai chinh cha ky 18p bdo cdo (ky trudc).
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- Trudng hop sin phim, hing hod, dich vy phii giam gia, phai chiét khau thwong mai, bi tré lai sau thoi
diém phat hinh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ciia ky phét sinh (ky sau).

15. Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Phén &nh tri gid von cta sin phém, hing hoa, dich vy; gid thanh sin xut clia san phim xay ldp bén trong ky.
Khodn dy phong giam gia hing tn kho dugc tinh vio gid vén hang bén trén co s s6 luong hang ton kho vi
phén chénh I&ch gilia gid trj thuiin c6 thé thyc hién duge nhé hon gid gbc hang tbn kho.

Khi ban sén phim, hang héa kém thiét bi, phy ting thay thé thi gia tr thiét bi, phu ting thay thé dirgc ghi
nhan vio gia vén hing bin,

Péi véi phén gid trj hang ton kho hao hut, mit mét, ké todn tinh ngay vao gi4 vén hing bén (sau khi trir di cdc
khoan bdi thuéng, néu c6).

Déi véi chi phi nguyén vt liéu trye tiép tidu hao vuot mirc binh thuémg, chi phi nhéin cong, chi phi sén xuét
chung ¢6 dinh khang phan b vio gid tri sin phim nhap kho, ké toén tinh ngay vio gid von hing bén (sau khi
tri di cc khoan bdi thuimg, néu cd) ké ca khi san phim, hing hoa chua duge xée dinh 12 tidu thy.

Cic khodn thué nhip khiu, thué tigu thy dgc bigt, thué bao vé méi trudng di tinh vio gid tri hing mua, néu
khi xuéit ban hang héa ma cac khoan thué do dugc hoan lai thi duge ghi gidm gia vén hang bén.

Cic khoan chi phi gid vén hang bén khdng duge coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luit thué
nhung c6 ddy dii héa don chimg tir va di hach toAn dting theo Ché d ké todn Céng ty khng ghi gidm chi phi
& todn ma chi diéu chinh trong quyét todn thué TNDN d& lam tang sb thué TNDN phai ndp.

16.  Nguyén thc ké toan chi phi tai chinh

Phéin 4nh nhimg khodn chi phi hoat dgng ti chinh bao gdm cée khodn chi phi hofic cdc khodn 18 lién quan
dén chc hoat dong diu tr tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15
chuyén nhuong chimg khoin ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong gidm gid chirng khodn
kinh doanh, dy phong tén thét dAu t vao don vi khic, khodn 18 pht sinh khi bin ngogi 1§, 18 ty gia hdi doi...

Céc khoan chi phi tai chinh khong duge coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Lut thué nhung cé

déy du hoa don chimg tir va dd hach todn dimg theo Ché d§ ké toan Céng ty khong ghi giam chi phi ké toan
ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phii ngp.

17. Nguyen tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhdn 14 chi phi bn héng bao gbm; Céc chi phi thye té phét sinh trong qué trinh ban
san pham, hang hod, cung cap dich vy, bao ghm cde chi phi chio hing, gioi thidu sén phém, quing cdo sin
phdm, hoa hdng ban hing, chi phi bao hanh sin phim, hing hod (trir hoat dong xay 14p), chi phi bao quan,
dong got, vén chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhdn 14 chi phi quan 1y doanh nghi¢p bao gbm: Cac chi phi vé luong nhén vién bo
phan quin 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, céc khoan phy cép,...); bio hiém x& hdi, bo hiém y 1,
kinh phi cong dodn, bao hiém thét nghiép cia nhin vién quén 1y doanh nghigp; chi phi vt ligu vin phong,
cong cu lao dong, khiu hao TSCD ding cho quén I doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bii; khoan 1gp dy
phéng phai thu kho6 doi; djch vo mua ngodi (dién, nudre, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi
bing tién khéc (tiép khdch, hoi nghi khéch hang..)

Ciic khoin chi phi bin hang, chi phi quan 1y doanh nghiép khéng duge coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ciia Luit thué nhung c6 dly di héa don chimg tir va d& hach toén ding theo Ché d9 k€ toin Céng ty
= khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam ting sb thué TNDN
phdi ndp.
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18.

19.

19.1.

19.2,

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh, chi phi thué tha
nhép doanh nghiép hofin lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 13 56 thué thu nhap doanh nghiép phii ndp tinh trén thu nhip
chiu thué trong néim va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Téi san thué va céic khoan thué phai nép cho ndm hién hanh va cc ndm trude duge xéc dinh bing s6 tién dy
kién phai ndp cho (hodc duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén cée e thué sudt vi cdc ut thué co higu
lie dén ngay kit thie ky ké toan nim.

Chi phi Thué thu nhip hodn Jai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai
phat sinh tlr vige:

- Ghi nhén thué thu nhap hoin lai phéi tré trong niim;

- Hoan nhip tai san thué thu nhip hodn lai d& duge ghi nhén tir cic ndm trude.

Céc nguyén tic va phwong phiép ké todn khdc
Co s& hgp nhit Bio céo tai chinh

Béio céo tii chinh hop nhét ciia Céng ty duge 1ip trén co s& hop nhét béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty vi
béo cdo tai chinh cia cde cong ty con do Cong ty kidm sodt (cac cung ty con) duge lap cho dén ngdy 31 théng
12 hang nim. Vigc kiém sodt dat dwgc khi Cong ty c6 khi néing kiém soat céc chinh séch tii chinh vi hoat
dong clia cdc cong ty nhan dau b nhim thu duge loi ich tir hoat dong ciia cdc cong ty ndy.

Béo cédo tai chinh ciia céc cong ty con duge ldp cho cling nim tai chinh véi béo céo thi chinh ca Céng ty, &p
dung céc chinh sach ké todn nhit quén véi cac chinh sich ké todn cila Cong ty. Trong trrémg hop chn th:ét,
Bdo céo tai chinh ciia cde cong ty con duge diéu chinh dé ddm bdo tinh nhét quén trong cdc chinh séch ké
todn duge ap dung tai Céng ty va cdc cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc eng ty con duge mua hodc bén di trong nim dugc trinh bdy trong Bio
cdo tal chinh hop nhit tir ngdy mua ]m heac cho dén ngay ban khoan diu tr & cong ty d6.

Céc sb dir, thu nhap va chi phi chi yéu, ké ca cic khoan 13 hay 18 chua thuc hién phat sinh ti cdc giao dich
néi bo duoc loai trr khi hop nhit Béo cdo tai chinh.

Loi fch ¢b dong khéng kigm sodt thé hign phén loi nhujn hodc 16 vA tai sén thulin khéng nm gift bai cé dong
clia Ccng ty va duge trinh bay & mue riéng trén Bing cin dbi ké toin hop nhét va Béo céo két qué kinh doanh
hop nhit.

Li thé thuong mai

Loi thé thirong mal trén Bio cdo tai chinh hop nhét 14 phin phy trdi gifra mée gia mua so véi phin lgi ich cia
Cong ty trong tong gid tr] hop 1y cia tai san, cong ng va cong ng tiém tang clia cong ty con, cing ty lién két
hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thyc hién nghigp vy déu tir, Loi thé thwong mai dugc coi 12 mt loai
{3i san v6 hinh, duoc tinh khiu hao theo phuong phip duéme thing trén thii gian hitu dung wée tinh cia lgi
thé thuong mai dé v khéng qua 10 nim.

Khi ban cong ty con, cong ty litn két hoic don vi gép von lién doanh, gid tri cén lai cha khodn lgi thé thwong
mai chira khéu hao hét duoc tinh vio khoan 12i/15 do nghiép vy nhugng bin cong ty trong tmg.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
! L AS, duimg Pham Vin Dng, phung An Hai Bic, Béo cfo thi chinh hop nhét
: quin Son Tra, thanh pho Da Ning niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

19.3. Rit lgi kinh doanh

; Bit loi thuong mai 13 phin phy tri lgi ich cia Cong ty trong tong gi4 tri hop 1f clia tai sdn, cong ng va cong
no tiém ting d4dnh pid duoc ciia cong ty con, cong ty lién kétt va don vi gép vbn lien doanh tai ngdy dién ra
nghiép vu mua cong ty so véi mire gid mua cong ty. Bit lgi thuong mai dwgc hach todn ngay vao Béo cdo két
qua hoat déng kinh doanh.

19.4. Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhiu trung gian, ¢6 quyén kiém soat
Céng ty hofic chju sy kiém soét cla Céng ty, hodic ciing chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm cé céng ty
me, cng ty con vi cdng ty lién két 1a cic bén lién quan. Céc bén lién két, céc c4 nhin tryc tiép hoje gidn tiép
ném quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké doi véi Cong ty, nhimg nhin sy quan If chi
: chét bao ghm gidm ddc, vién chic ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cdc ¢4 nhin
! ndy hodc cde bén lién két ndy hofic nhitng cong ty lién két véi cc cd nhén ndy cling duge coi 1 bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cia cée bén lién quan, cin chtt ¥ 161 ban chét clia mbi quan hé chit
£l khéng chi hinh thire phap 1Y cla céc quan hé do.

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE

TOAN
Pon vij tinh: VND
1. Tién 31/12/2020 01/01/2020
Tién mit tai quy 1.109.088.287 #96.064.497
Tién giri ngin hing khong ky han 10.282,572.114 17471.422.768

11.391.660.401 18.367.487.265

: Cic khoin diu tw thi chinh

Ed Péu tw nim gitr dén nghy 31/12/2020 01/01/2020
5.i do han Gid gie Gid trj ghi sb Gid goc Gid trj ghi sb
Bl Déi han

Trai phidu & ) 80.000.000 80.000,000
E - 5 80.000.000 $0.000.000
3. Phii thu cia khich hang 31/12/2020 01/01/2020

Phii thu cia khich hang
Céng ty C6 phén An Thinh Quing Nam 128.566.719 2.166.413.465
: Céng ty TNHH Thuong mai vi sira chita Hoa Binh 19.688.927.658 29.603.608.734
= Céng ty cb phin SXVL Xiy dung Héng Ky - 6.827.648.013
£ Chng ty TNHH Dich vu v& Thuong mai An Thinh Qué Som 1.274.666.968 =
Khéch hing khéc 2.534306.418 3,308.842.358
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L AS, duimg Pham Van Déng, phwémg An Hai Béc,
quin Son Trd, thinh phd Da Ning

Bfo cdo tai chinh hgp nhit

nam ti chinh két thilc ngdy 31/12/2020

(i)

(if)

(iii)

(iv)

Phii thu cia khéch hing Ia cic bén lign quan

Cong ty o6 phin PPC An Thinh Da Ning 790.400.000 990,400.000
Céng ty c6 phin Dau tu va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh VN 22.931.907.592 17.002.447.758
Céng ty C6 phin An Viét Hoa Binh 404,623,000 404.623.000
Cong ty Cb phin Dau tw Thuong mai Miu Hing 5.953.452.088 4.867416.125
53.706.850.443 65.171.399.453
Tra trwée cho ngirdi bdn 31/12/2020 01/01/2020
Ngin han
Tra trude cho ngudi ban
Céng ty TNHH Thuong mai va Stra chita Hoa Binh (i) 42.075.823.495 £7.962.624.688
Céng ty TNHH Dich vu vi Thuong mai An Thinh Qué Son (iii) 78.830.108.280  107.569.099.483
Céng ty Cb phén An Thinh Quang Nam 45,022.704.179 19.033.548.088
Céng ty C& phin T4 hop Sado 14.566.866.509 18.557.442.460
Céng ty Cb phin Tu vin Xay dyng va Thuong mai Vigt A 8.798.158.608 5.208.158.608
Céng ty cb phin Xy dung Hing Tri Viét 11.772.613.312 31,644.470.700
Eastmate Hotel Furniture Co., Ltd 13.354.649.860 12.043.517.904
Céng ty cb phiin San xudt vét lidu xay dyng Hong Ky 6.260.476.273 23.628.175.770
Céng ty C4 phin An Vinh . 4,066.601.333
Nguéri bén khic 36.243.397.999 §3.559.062.156
Trd truede cho ngudi ban [ ede bén lign quan
Cong ty cb phan PPC An Thinh Da Ning (iii) 96492376.866  161.200.000.000
Cong ty €6 phin Déu tur vé Phat trién Ha Téng PPC An Thinh Viét N 740.555.806 150,000,000
Cong ty Cb phin Biu w Thuong mei Miu Hing (iv) 88.739.992.073 74.565.790.274
442.906.723.260  599.278,491.464

Khoan trd trude clia Céng ty con - Céng ty TNHH Diu tr v Phét trién Ha thng Phtic Tién cho Céng ty
TNHH Thuong mai va Sita chita Hoa Binh lién quan dén céc hop déng thude t6 hop dy 4n Anh Duong Soleil
Di Ning.

Khoan tri truée cia Cong ty con - Cong ty CP Diu tr Xay dung P&P cho Céng ty TNHH Dich vu va
Thwong mai An Thinh Qué Son dén cdc hop déng thuge tb hop dy én Anh Duong Soleil P2 Ning, dy én
KCN déng Qué Son.

Khodn trd trudc ciia Céng ty con - Cong ty CP Diu tu Xdy dung P&P, Céng ty CP Déu tir v Phét trién Anh
Duong Hoa Binh lién quan dén cic hop déng mua cén ho thude td hop dy &n Anh Duong Soleil DA Ning, do
Cong ty cd phin PPC An Thinh D4 Ning ldm chi dAu tur. Trong ndm 2020, Céng ty CP Péu tu Xy dyng
P&P thye hién thanh 1§ mdt phin hop dbng va thu hi tién mua cdc cin ho thuge sin ting 7, véi gid tri 64,7
ty dong.

Khodn tra truée cia Cong ty con - Cong ty CP Vui choi Thé Hé Méi, Cong ty CP Diu tu Xay dyng P&P cho
Céng ty C5 phin Du tu Thuong mai Miu Hing lign quan dén cée hop dong thude 18 hop dy 4n Anh Duong
Soleil Ba Ning,

Phii thu vé cho vay 31/12/2020 01/01/2020

Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
Ngé\n_hgm
Nguyén Viét Anh (i) 2.950.000.000 - - -
Bén lién quan
Nguyén Thi Minh Phugng = - 10.000.000.000 )
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Lo A3, dudng Pham Vin Béng, phudmg An Hai Bac, Béo cdo tai chinh hop nhét
quén Son Tra, thanh phd P Ning nim tii chinh két thiic ngdy 31/12/2020
Triph Thi Thu Thuong (ii) 6.500,000,000 5 =
Céng ty Co phan PPC An
Thinh P4 Ning (iii) 64.707.623.134 . - -
74.157.623.134 - 10.000.000.000 -

)

(ii)

(ii)

(*)

Khodn cho vay cia Céng ty con - Cong ty TNHH Déu tu v Phit trién Ha ting Phiic Tién, véi lai subt
5.5%/ndm, ky han 11 thang, khong ¢ ti sin dam béo vi khong hudng Iai suit néu yéu ciu hodn trd trede
thoi han.

Khoén cho vay ciia Cong ty con - Cong ty cb phén Vui choi Thé Hé Mdi dbi véi ba Trinh Thj Thu Thuong -
Thénh vién HPQT. Khoan cho vay ndy ¢6 ki han 1 11 thang, khong ¢6 ti sén dém bao, lai sudt 5,5%/nim
va khng hudng 13 suét néu yéu chu hoin tra trude this han,

Khodn cho vay ciia Cong ty con - Céng ty CP Piu tu Xy dyng P&P d5i véi Cong ty cb phén PPC An Thinh
P4 Ning. Do thanh 1y hop déng mua can hé sin tng 7 - Toa D dy 4n Anh Duong Soleil i Ning, dbi trir
titn thanh toén sang hop déng cho vay vbn véi 1ai suit 11%/nim. Khodn cho vay khng 6 tai sén dam bdo
vé khong huémg 13i sudt néu yéu cdu hodn tra trude théi han.

Phii thu khic 31/12/2020 01/01/2020
Gia trj Du phing Gid tri D phong
Ngién han
Tam img 177.270.720 - 7.376.009.688 -
Tam tmg cho 6ng Pham
Thanh Thai Linh (*) 6.393.000.000 6.393.000.000 6.443.000.000 6.443.000.000
Ky cuge, ki quy 4.204.743.731 . 3.806.412.885 -
Li cho vay 3.591.197.133 = " -
Phai thu khic 149,974,008 - 111.528.139 -
BHXH, YT, TN B - 3.060.389 -
14.516.185.592 6.393.000.000 17.740.011.101 6.443.000.000
Dai han
Ky euqe, ky quy 150.000.000 - 150.000.000 &
150.000.000 i 150.000.000 "

Khodn tam g cho cyru thinh vien HDQT (dén ngdy 15/11/2016), da trich I4p dw phong 6.443 trigu dong.

Hang tbn kho 31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Dur phong Gid goc Dy phéng

Neuyén ligu, vt lidu 525.781.564 2 525,778,099 ‘
Céng cu, dung cy 27.721275 2 8.504.140 :
Chi phi SXKD dér dang 158.318.191.960 - 168.108.483.865 -
Hing héa 15.476.615 - 7.822.561.035 -
158.887.177.414 - 176.465.327.139 -

2
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudmg Pham Vin Dbng, phuimg An Hii Bic,
quén Son Tra, thinh phd Pa Ning

Bio cdio tai chinh hop nhiit
nitm tii chinh két thic ngay 31/12/2020

8. Chi phi trd trude 31/12/2020 01/01/2020
81. Nginhan
Céng cy dung cu 49,018,073 19.699.242
Chi phi thué kho bai 2,166.151.331 .
Chi phi khéc 4,703 345 9.255.883
2.219.872.749 28.955.125
8.2. Daihan
Céng ey dung ey 35.127.546 56.806.878
Chi phi sira chita ti sén va chi phi khic 215.315.211 1.231.470.237
250.442.757 1.288.277.115
9, Ting, gidm tai sén cb dinh hiru hink
Phwong tign Thiét bi,
Nha cira, vit Miy mdc, véin tai, dungeu  TSCP hiru
Khodn myc kién tric thiétbj  truyén din quinly  hinh khée Cing
Nguyén gid
86 du 01/01/2020 7.189.064.921 28.040.712.448 7.800.256.688 2.834.377.006 1.786.145.451 47.749.556.514
Mua trong ky ; - 3.802.500.000 s - 3.802.500.000

S6 dw 31/12/2020 7.189.064.921 28.049.712.448 11.692.756.688 2.834.377.006 1.786.145.451 51.552.056.514

Gid tri hao mén luy ké

S du 01/01/2020 3004479323 13.364.084.659 4.982.447.880 2.404.250.013 1.786.145.451 25.541.407.326
Khéu hao trong ki 356.674.064 3.860.944.791  5§69.511.727 429.276.887 - 5225407469

sb dw 31/12/2020 3.361.153.387 17.234.029.450 5.551.959.607 2.833.526.900 1.786.145.451 30.766.814.795

Gid trj con lai

Taingdy 01/01/2020 _ 4.184.585.598 14.685627.780 2907.808.808 430.126.993 - 22.208.149.188
Toi ngdy 31/12/2020 _ 3.827.911.534 10.815.682.998 6.140.797.081 850.106 - 20785241719
Nguyén gid TSCD cubi ky di khiu hao hét nhung vin con sir dung: 14,752.195.284
10. Ting, giim tai sén b dinh v hinh
Quyén sir dung
Khoin myc dit  Quyén thut afit Phin mém Cing
Nguyén gida
§6 du 01/01/2020 1,412.581.000 34.290.149.333 126.531.830 35.829.262.163
S dur 31/12/2020 1.412.581.000 34.290.149.333 126.531,830 35,829.262.163
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

Lé AS, duémg Pham Vin Béng, phuémg An Hai Béc,
quin Son Tra, thinh phé Pa Ning

Biio cdo tai chinh hop nhét
nim tai chinh két thie ngay 31/12/2020

11,

-

o

t:

13.

>
)
3

Gid tri hao mon liy ké

$6 du 01/01/2020 - 1.714.507.468 126.531.830 1.841.039.298
Khiu hao trong ky 685.802.988 685.802.988
Sé dw 31/12/2020 - 2.400,310.456 126.531.830 1.526.842.286

Gid tri con lai

Tai ngay 01/01/2020 1.412.581.000 32.575.641.865 - 33.988.222.865
Tai ngay 31/12/2020 1.412.581.000 31.889.838.877 = 33.302.419.877
Nguyén gia TSCP vd hinh di khéu hao hét nhung viin sir dung: 126,531,830

Tiing, giam bét déng sén ddu tw
Bit dpng san diu tw ndm giir chiy ting gia

BAt dong san diu te ndm gilr chd ting gid 1a Quydn st dung dét c6 nguyén gid 58.838 tri¢u ddng, tai dia chi
L5 AS, Pham Vin Déng, phuong An Hii Bic, quin Son Tra, thanh phé P4 Ning theo Gidy Chimg nhin
Quy#n sir dung dét, quyén s hir nha & va tai sén khéc gin lién véi dét sé BG940544 do Uy ban Nhén dén
thinh phé Da Ning cdp ngiy 06/09/2011 va cp dbi thanh Gidy chimg nhin Quyén sir dyng dit, quyén s
hitu nha & va 13i san khdc gin lién véi dit 6 BT878091 do Uy ban Nhin din thanh phé Pa Ning cdp ngiy
04/04/2014. Quy2n sir dung At tai 16 dit ndy duge dinh gid trén co s& clia Chimg thu thim dinh gié do Cong
ty TNHH Thim dinh gié D&t Viét phat hinh ngdy 12/11/2008 va Quyét dinh sé 736/QP-EVN ngiy
24/12/2008 ciia Tip dodn Dién luc Viét Nam dé gép vén vio Cong ty. Bt dgng sin nay duge du dinh dé
thue hién trién khai dy én Harmony Tower giai doan 2.

Gié tri hop 1 ciia bit dgng san déu tu ndm gii¥ ché ting gid khong duge xée dinh boi vi Cang ty khong thye
hién vife xdc dinh gia tri hop 1§,

Tai ngay 31/12/2020 Quyén sir dung dét ndy duge dimg dé bio dim cho cic khoan vay ciia cdng ty con cla
Cong ty.

Tai san dé dang dai han

Xdy dyng co bin di dang 31/12/2020 01/01/2020

Du 4n Khéch san An Thinh Haa Binh 22.203.974.358 19.940.866.307

Xay dung co ban d& dang khéc 114.631.196 “
22.318.605.554 19.940.866.307

Logi thé thuong mai

Neguyén gia

Sé dur 01/01/2020 72.968.131.413

S6 dir 31/12/2020 72.968.131.413

Gid tri hao mon luy ké

86 dir 01/01/2020 22.113.162.354

56 phéin bé trong ky 7.296.813.144

SH dw 31/12/2020 29.409.975.498
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duong Pham Vin Déng, phuéng An Hai Bic,

quén Son Tra, thinh phd Da Ning

Biio cio tii chinh hop nhit

niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2020 50.854.969.059
Tai ngay 31/12/2020 43.558.155.915
14.  Phai tra ngudi ban 31/12/2020 01/01/2020
... S0 c6 kha ning S6 c6 kha ning
' Gid trj Pl Gid tri il ng
Ngin han
Céng ty TNHH Vinh Chau - 5 179.749.995 179.749.995
i e s 17.139.679.641 17.139.679.641 19741910590  19.741.910.590
chuyén giao cbng ngh¢ VN
Céng ty CP ky thuit Sigma 47.866.793.626 47.866.793.626 21.946.943.569 21.946.943.569
Cong ty TNHH Son Hoa Bin ~ 2.354.144.236 2.354.144.236 5.319.386.210 5.319.386.210
CG"E i TNHH - 3.772.655.370 3.772.655.370 - .
nghiép Pac Tin
Céng ty cb ph?m Fmedia 3.374.253.310 3.374.253.310 - =
Khéch hang khde 27.869.870.986 27.869.870.986 15.982.844.540 15.982.844.540
102.377.397.169  102.377.397.169 63.170.834.904 63.170.834.904
15, Ngwdi mua tri tién trode 31/12/2020 01/01/2020
Ngin han
Céng ty cd phin An Thinh Quing Nam 2.218.647.614 13.756.075.502
Céng ty CH phan Phu tr Xdy dung Thanh Céng Vinh Phic 12,787.007.017 15.287.007.017
Khéch hing khic 70.891.756 2.954.971.517
Nowbi mua trd tién truée I cde bén lign quan
Céng ty cé phin PPC An Thinh Da Ning 166.821.459.545  408.878.739.564
Céng ty cb phin Dau tu va Phat trién Ha TAng PPC An Thinh VN 2.052.290.745 z
Cbing ty Cb phén Dhu tu Thuong mai Miu Hing . 14.643.822.358
183.950.296.677  455.520.615.958
16, Thué va cic khodn phii ngp nha mrée
16.1. Phai njp
SO phaingp  S6 da thye ngp
31/12/2020 trong k¥ trong ky 01/01/2020
Thué GTGT phai ndp 666.757.679 44.635.905.080 44,510.621.395 541.473.994
Thué xuét, nhip khiu = 675.221.937 675.221.937 -
Thué thu nhip doanh nghiép 3.478.332.506 3.508.103.451 3.361.183.521 3,331.412.576
Thué thu nhap ¢4 nhin 27,059,152 279.613.900 281.274.510 28.719.762
Thué bdo vé méi trrémg vi
céc loai thué khéc . 10.000.000 10.000.000 =
Phi, 1& phi va cic khoan
phai ndp khac 319 66.369.657 66.369.338 .
4.172.149.656 49.175.214.025 48.904.670.701 3.901.606.332
25
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, duéng Pham Vin Bong, phuéng An Hai Bic,
qun Son Tra, thanh phé Da Ning

Béo céo tai chinh hgp nhit
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

(*)  Thué thu nhap doanh nghigp phii ngp gdm: 3.508.103.451
Truy thu 18.116.400
Chi phi thué hign harh 3.489.987.051
16.2. Phdi thu
6 phaithudd S0 di thu phii
31/12/2020 nip trong ki nbp trong ky 01/01/2020
Thué GTGT phéi np 72,988 849 62.497.470 10.491.379
Thué thu nhép doanh nghiép 1.341.707.856 132.332.667 - 1.209.375.189
Thué nha dét, tién thué dét 11.046.911 11046911 # -
1.425.743.616 205.877.048 . 1.219.866.568

Quyét toan thué clia Cong ty s¢ chiu sy kidm tra ciia co quan thué, Do viée &p dung hujt va céc qui dinh vé
thué déi vi nhidu loai giao dich khdc nhau ¢6 thé duge gia thich theo nhiéu cich khdc nhau, 56 thué duge
trinh by trén Béo céo i chinh ¢ thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

17. Chi phi phai trd

Ngén han

Chi phi 121 vay phai trd

Tién thué dat, thud nhi

Chi phi djch vu xay lip phii tré
Chi phi phai tra khic

18.  Phii tri khic

Ngin han

Cac khodn phii trd khde
Phai tra phai ngp khic

Cb tire phai tra

Quy béo tri (*)

Mucgn tién

31/12/2020 01/01/2020
332380974 279.910.408
723.300.000 363.300.000
735.125.130 682.827.059
5212364 80.000.000
1.796.618.468 1.406.037.467
31/12/2020 01/01/2020
509.847.266 346.039.800
1.930.928.791 1.933.914.471
213.214.844 436.431.244
100.000.000 3.980.000.000
2.753.990.901 6.696.405.515

(*) 86 tién lin quan dén phi bio tri bing 2% trén giA trj cin hd thu duge tlr cdc khach hing mua nhd tai Khu cin
hé Harmony. Phén phi bo tri ny dd duge Hai nghi nha chung ew Harmony Tower lin 2 théng qua 8 1ai cho

Cing ty quén ly.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duimg Pham Vin Déng, phuong An Hai Bic,
quin Son Tra, thénh phé Pa Ning

Béo cdo tai chinh hop nhit
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

19.

@

(11)

(iii)

(iv)
)

(vi)
(vii)

Vay va ng thué tai chinh

Vay vi ng thu tai chinh ngén han

31/12/2020 Tang Giim 01/01/2020
Vay ngfn hang 260.226.940.733 390.124.682.873 325,793.985.872 195.896.243.732
NH NN va PT Nang thén -
CN Tay B (1) 69.872.425.334 131.361.428.959 107.412.265.881 45.923.262.256
NHNN va PT NT - CN Ha
Nbi 2 (ii) 32.472.971.587 32.472.971.587 - -
NH BT va PT Viét Nam -
CN Hoa Binh (iii) 157.881.543.312 226.200.282.327 218.381.719.991 149.972.981.476
Vay tb chire, ¢d nhin 37.755.224.000 104.139.000.000 73.763.776,000 7.380.000.000
Ban quén tri toa nha
Harmony (iv) 3.000.000.000 - - 3.000.000.000
Céng ty Téi chinh cb phin
Dign lue (v) - 50.000.000.000 50.000.000.000 -
Bén lién quan
Ong L& Hoai Nam (vi) - 1.000.000.000 5.380.000.000 4.380.000.000
Nguyén Thi Huong (vii) 19.016.224.000 37.400.000.000 18.383.776.000 -
Bach Trung Hiéu (vii) 15.739.000.000 15.739.000.000 ” -
197.982.164.733 494.263.682.873 399.557,761.872 203.276.243.732
31/12/2020 01/01/2020
$6 c6 kha ning tra ng 197.982.164.733  203.276.243.732

Théng tin lign quan dén cde khodn vay ngin han tai 31/12/2020

Hop dbng tin dung s& 1462-LAV-201800736 ngay 07/09/2018 va Phu lyc Hop déng tin dung sé
01/PLHB/TD-THM ngiy 08/03/2019. Thi han higu luc han mic ¢ép tin dung |4 12 théng. Th&i han cho vay
méi khoan no téi da 13 5 thing ké tir ngay tiép theo ciia ngiy gidi ngin va duge ghi trén timg gidy nhén ng.
Mug dich vay bé sung vén luu dgng. Han mire tin dyng 50 ty dbng. Lai suit duge quy dinh tai thoi diém nhin
no. Khodn vay duge dém bio bing ¢b phiu tai Cong ty clia mét s6 ¢4 nhan.

Khon vay ép dung 1ai suit bién déi theo quy dinh ciia ngin hing tai timg théri diém nhan ng. Ti sin dam
béo 14 quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va ti sin khdc gén lién véi dée.

Hop déng tin dung han mirc s6 01/2018/2964271/HDTD ngay 08/02/2018; Hop dbng tin dung han mirc s6
01/2019/2964271/HPTD ngay 10/04/2019: Thvi han cép han mirc dén hét ngay 31/03/2020. Thi han cho
vay, 13 sufit xac dinh theo timg hgp dbng tin dung cu thé, Muc dich vay bd sung vbn luu déng, bio lanh, mé
L/C. Han mire tin dung 13 230 t¥ ddng. Khodn vay duge ddm bio bing bit dong san dAu tu cb gid tri ghi sb 1
58,839 ty ddng.

Hop dbng tin dyng han mite s6 02/2020/9227932/HDTD, Han mite cép tin dung 12 10 t§ ddng. Muc dich vay
b6 sung vén luu dgng, bao linh, mé L/C. Thei han cAp han mire 12 théng ké tir ngay ky Hop ddng. Lai suft
xdc dinh theo timg Hop ddng tin dung cy thé.

Khoén vay Qu¥ bao tri téa nha c6 thisi han 12 théng, chiu lai sufit 6%/niim va khong cb tai san dam béo.
Khoan vay dudi hinh thirc phét hanh tréi phiéu doanh nghiép, cb thdi han hon trd 12 12 thing, chiu I4i sufit
12%/nfim v& c6 ti san dam bao bing hop ddng hop téc diu .

Khodn vay cé théi han hodn trd 12 théng, chju 1i suit 5%/nim va khéng c6 tii sin dam bio.

Khodn vay trong vong 180 ngay ké tr ngdy nhén di tién huy dang, khéng chiu 1 sufit,

27

BAO CAOTAICHINH U 106

= il

LI



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duéng Pham Van Déng, phuéng An Hii Béc,

quin Som Tra, thinh phé Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhét

niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

20,  Vén chi sé hiru
20.1. Bing abi chitu bién dong ciia vén chii 56 hitu
Véngopeia QMBS pnorpyg LR ?’
chil s hifu thufe von chua PP khong kiem Cong
chil s& hitu sodt
Sé du 01/01/2019 261.000.000.000 1.184.000.000 50.873.139.839 30.908.188.620 343.965.328.459
Lai trong ki - 592792954 5§92,792.954
L3 trong ki (577.985.027) - (577.985.027)
Chia ¢b tire (360.000.000)  (360.000.000)
86 dw 31/12/2019 261.000.000.000 1.184.000.000 50.295.154.812 31.140.981.574 343.620.136.386
S6 du 01/01/2020 261.000.000.000 1.184.000.000 50.295.154.812 31.140.981.574 343.620.136.386
§ Lai trong ki 103.416.671  454.584.392 558.001.063
Sé du 31/12/2020 261.000.000.000 1.184.000.000 50.398.571.483 31.595.565.966 344.178.137.449
;.;: " ich - T £s oz - % a hfri »
b 20.2. Céc giao dic v& vén véi cac chil 56 hifa v phén phbi b tic, i 230 i 019
£ chia l¢i nhuén
Vén diu tw ciia chii s& hita
Vén gép diu ky 261.000,000.000  261.000.000.000
Vén gop cudi ky 261.000.000.000  261.000.000.000
20.3. Ci phiéu 31/12/2020 01/01/2020
86 lwong ¢ phidu ding ky phat hinh 26.100.000 26.100.000
§6 hrong cd phiéu da ban ra chng ching
Cd phidu phé thong 26.100.000 26.100.000
6 lwgmg cé phifu dang lru hanh
Cé phiéu phd théng 26.100.000 26.100.000
Ménh gid cb phiéu dang luu hinh 10.000 10.000
20.4. Cac quy ciia doanh nghiép 31/12/2020 01/01/2020
Quy khac thude vén chi s hitu 1.184.000,000 1.184.000.000
(*) Theo Diéu 1& Cong ty, quy khic thudc vén chit s& hitu dwoc phén b tir lgi nhudn chua phin phéi theo Quyét

dinh ctia Dai hoi déng cb dong Céng ty. Quy nay duge thanh 14p nhiim muc dich bé sung vén didu 1§ va mé
réng kinh doanh trong twrong lai.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, duémg Pham Vin Dong, phuéng An Hai Bic,
quin Son Trd, thinh phd D Ning

Béio céo tai chinh hyp nhét

nim tii chinh két thic ngiy 31/12/2020

I

i
Eid
B
[

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

Bon vj tinh: VND
1.  Tong doanh thu ban hang vi cung céip dich vu Nim 2020 Nim 2019
Doanh thu bén hing 148.190.002.733  138.060.945.838
Doanh thu eung cép dich vy 403.376.704.158 341.256.259.410
Doanh thu lkhac 1.564.999.891 1.042.855.533
Doanh thu kinh doanh bét dong san - 1.533.400.000
553.131.706.782  481.893.460.781
Trong d6, doanh thu déi v6i céc bén lién quan
Céng ty c phin PPC An Thinh DA Ning 382.103.635.991  272456.052.564
Cong ty cd phén Diu tw va Phét trién Ha Téng PPC An Thinh VN 18.751.971.898 53.754.030.367
400.855.607.889  326.210.082.931
2. Gid von hang ban Niim 2020 Niim 2019
Gi4 vbn ctia hang hoa 139.819.563.690  136.292.107.611
Gid vén cua dich vu da cung cip 372.662.089.113  296.574.757.758
Gis vbn khéc 1.590.622.704 671.137.505
Gi4 vén kinh doanh bit dong sin 871.737.000
514.072.275.507  434.409.739.874
3. Doanh thu hoat djng tai chinh Nim 2020 Nim 2019
Lii tién giri, tién cho vay 3,607.207.694 15,495.582
Lii chénh léch ty gid = 3.002.220
L&i déu tr hop tac kinh doanh 3.846.575.342
7.453.783.036 18.497.802
Trong d6, doanh thu ddi véi cie bén lién quan
Céng ty ¢b phin PPC An Thinh D Ning 3.568.669.736
3.568.669.736 -
4. Chi phi tai chinh Nim 2020 Nim 2019
Lii tién vay 20.809.476.969 17.099.954,799
L& chénh 1éch ty gié 67.294.046 33.397.738
Chi phi phét hanh tréi phiéu 364.545.454 .
21,241.316.469 17.133.352.537
29
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dutmg Pham Vin Bdng, phudng An Hai Béc,

Bio cdo tai chinh hgp nhit
quén Son Trd, thinh phé Pa Ning

niim tii chinh két thiic ngay 31/12/2020

5. Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép Niim 2020 Nim 2019
Cic khodn chi phi ban hang

Chi phi nhén vién 103.800.000 403.500.000

103.800.000 403.500.000

Cic khodn chi phi quéin Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly 9.525.107.207 11.076.856.977

Chi phi khiu hao TSCD 1.582.399.572 1.799.612.273
Chi phi dy phéng (50.000.000) 1.906.900.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.641.624.885 599.893.819
Chi phi bing tién khic 929.347.450 2.042.559.771
Phan b6 lgi thé thirong mai 7.296.813.144 7.296.813.144
20.925.292.298 24.722.635.984
' 6.  Thunhfp khic Niim 2020 Niim 2019
Thanh 1y, nhugng béan TSCD - 2.929.795
Céc khodn khéc | 23.134.449
1 26.064.244
7. Chiphi khic Nim 2020 Nim 2019
Céc khoan bj phat 191.916.732 277.351.494
Chi phi khéc 2.900.699 585.972
194.817.431 277.937.466
8 Chiphisan xuit, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2020 Niim 2019
! Chi phi nguyén liéu, vit lidu 187.115.028.150 127.594.682.954
Chi phi nhén céng 140.831.745.721  169.341.148,292
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 2.802.977.366 5.002.421.242
i Chi phi dich vy mua ngoai 5.144.823.937 20.570.564.340
5 Chi phi khéc bing tién 7.154.476.292 9.269.724.107
: 343.049.051.466  331.868.540.935
9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Nim 2020 Nam 2019
Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN 4,047.988.114 4.990.856.966

Chi phi thué hi¢n hanh
i Thué tinh theo thué sudt hién hanh 809.597.623 998.171.393
Chi phi khéng dirge khu trir thué 38.383.347 714.968.559
; Thu nhap khong tinh thué (209.550.150) (671.126.175)
Phin bb loi thé thuong mai 1,459.362,629 1,.459.362.629
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L AS, duémg Pham Vin Béng, phuémg An Hai Bic, Biéo cdo tai chinh hop nhit
quin Son Tra, thanh phé Di Ning nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Phat sinh va hodn nhép céc chénh [&ch tam thei 781.267.812 2.449.899.553
L5 tinh thué khéng ghi nhan tai sin thué thu nhép hodn lai 599.271.245 24.773.080
Thué dy phong thiéu nhitng ndm trude 11.654.545 -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 3.489.987.051 4.976.049.039

Cong ty chua xdc dinh lai chi phi 14 vay khéng duge trir theo Nghi dinh 68/2020/NB-CP cho ndm tai chinh
2020, 2019 va diéu chinh anh hudng déi véi chc nim tai chinh 2017, 2018 khi xéc dinh thué thu nhép doanh
nghiép.

10.  Lii co bin trén b phiéu

Niim 2020 Nim 2019
Loi nhuan thuin sau thué 103.416.671 (577.985.027)
Cac khoan diéu chinh - .
Loi nhudn phén b cho cb phiéu phé thong 103,416,671 (577.985.027)
C phiéu phé théng hru hinh binh quan trong k¥ 26.100.000 26.100.000
Lii co ban trén cd phiéu 4 (22)

Cong ty khong ¢6 cb phiéu phé thong tiém ning cé tac dong suy gidm 14i trén o phiéu.

VII, NHONG THONG TIN KHAC

Pon vj tinh: VND
1.  Nhimg su kién phit sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim

Khéng co sy kién trong yéu ndo x4y ra sau ngay két thic ky ké toan nam ddi héi phai dwoe didu chinh hay
cdng bé trén Bao cao tai chinh nay.
2. Théng tin vé cic bén lien quan

2.1. Danh sach cic bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty cb phan PPC An Thinh Pa Nang Cong ty litn quan
Cong ty cb phin Pau tu va Phit trién Ha Téng PPC An Thinh VN Céng ty lién quan
Céng ty cb phin DAu tw Thuong mai Miu Hing Céng ty lién quan
Ong Nguyén Khang Chién Chit tich HBQT
Ba Nguyén Thi Minh Phugng Thanh vién HDQT Céng ty me
Ong Bach Trung Hiéu Tang Giam dée cong ty con
Ba Nguyén Thi Huong Cb déng ciia cong ty con
Ong Lé Hodi Nam Phé Gidm dée cong ty con
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CONG TY CO PHAN BAjr PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudmg Pham Vin Bong, phudng An Hai Bic, Bio cdo thi chinh hgp nhét
quin Son T, thinh phé D4 Ning nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

2.2. Trong ky Cong ty d cé cde giao dich chit yéu véi cde bén lign quan nhw sau

Bén lién quan/Néi dung Niim 2020 Niim 2019
Céng ty 6 phin PPC An Thinh Pa Ning
i Bén hang héa 6.132,731.563 2.850.227.546
Cung cép dich vy 375.970.904428  269.605.825.018
Chuyén tién mua cin ho . 20,000,000.000
| Cho vay 64.707.623.134
Lai cho vay 3.568.669.736

Céng ty cb phin Diu tw va Phét trién Ha

Téng PPC An Thinh VN

Bin hang hoa 63.653,296 7.707.303.354

Cung cdp dich vu 18.688.318.602  46.046.727.013

Ong Nguyén Khéng Chién

Tam img -

Hoin img 3 318.700.000

Bi Nguyén Thi Huong

Tam {mg 12.878.000.000 15.133.000.000

Hodn img 19.861.000.000 8.150.000.000

Vay tién 37.400.000.000

Tra tién vay 18.383.776.000

B4 Neuyén Thj Minh Phuwong

Cho vay - 10,000.000.000

Thu héi cho vay 10.000.000.000

Ong Bach Trung Hiéu

Vay tién 15.739.000.000

Tam (g - -
Ong L& Hodi Nam
Vay tién 1.000.000.000 4.380.000.000
| Tra tién vay 5.380,000.000 -

23, 86 duw véi cdc bén lién quan tai ngiy két thiie ky ké todn
$6 dur véi cac bén lién quan tai ngay két thic ki ké todn duge trinh bay tai Thuyét minh V.

24, Thu nhép cia Ban Gidm doc vi HDQT Niim 2020 Nim 2019

=X

W=l r =

Thu nhip ciia Ban Téng Giém déc va HDQT 3326.315.500 3.071.562.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
La AS, duémg Pham Vin Bong, phuémg An Hal Bic, Bio cdo tai chinh hop nhit
quén Son Tra, thanh pho Da Ning nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

3. Trinh bay tai san, deanh thu, két qué kinh doanh theo b phin
Bio cdo b phan co ban ciia Cong ty 1 dua theo b phén chia theo hoat dgng kinh doanh.
Bdo cdo b0 phén chinh yéu - Theo Ifuh vyc kinh doanh

Céng ty gém cée b§ phan chia theo hoat déng kinh doanh chinh 1& Dich vu xay I&p, Dich vy thuong mai va

Dich vu khc.
Nim 2020
Djch vu Tsng cling toin
Dich vu xdy lip _ thwong mai _ Dich vy khde Logitrir __ doanh nghiép

Doanh thu thudn tir bin hing
ra bén ngodi 413.988.166.312 174.984.185.999  1.564.999.891 (37.405.645.420) 553.131.706.782

Kivdu hao vé chi phi phin b 399.026.377.495 171.693.769.312 4371247648 (26.202.493.217) 548.888.901.238

Lyi nhudn thufin tir hoat

806,247,757 152, 3
déng kinh doanh 14.961.788.817  3.290416.687 (2.806.2 ) (11.203.152.203) 4.242.805.544

31/12/2020

Dich vy Tong cing todin
Dich vu xiiy lip thuong mai  Djch vu khic Loai trir___ doanh nghiép

Tai sdn b phan 727.343.031.336 174.282.836.752 309.155.946.575 (273.443.257312) 937.338.557.351
Péu tr véio cing ty con 240.186.000.000  70.224.000.000 (310.410.000.000) -
Tﬁl‘lg tai sdn 727.343.031.336 414.468.836.752 379.379.946.575 (583.853.257312) 937.338.557.351
No phdi trd clia céc b phan  544.852.191.903 73.773.330.810  5.780.050.057 624.405.572.T10
Ny phai trd khéng phan bo {31.245.152.868) (31.245.152.868)
Tﬁng ng phdi tra 544.852.191.903  73.773.330.810  5.780.050.057 (31.245.152.868) 593.160.419.902
Nim 201%

Dich vy Téng cfng toin
Dich vu xiy liip thwong mai  Djch vu khic Loai trir _ doanh aghigp

Doanh thu thuan tir bén hing

ra bén ngodi 174 008228701 144428276569 6.411.004.477 (42.954.048.966) 481.893.460.781

Khiu hao vi chi phi phén bd  357.169.354.550 138.323.039.348  4.003.068.387 (22.844.731.692)  476.650.730.593

Lgi nhudn thudn tir hogt

R 16.838.874.151  6.105.237.221  2.407.936.090 (20.109.317274) 5.242.730.188
ddng kinh doanh

31/12/2019

Dich vy Thng cing todn

Dich vy xdylip  thwong mai  Djch vu khie Logi trir __ doanh nghiép

Thi sin b§ phin 54.031.221.413 230.184.694.177 312.322.969.036 (318.509.521.115) 1.077.939.363.511

Diu ti vdo ebng ty con 240.186.000,000 70.224.000.000 (310.410.000.000) -

Téng tai sin 854031221413 470.370.694.177 382.546.969.036 (629.009.521.115) 1.077.939.363.511

N phii trd ciia cac b phin 681368.404.112 132426221671  6.129.170.216 §11.923.795.999

Ny phai trd khéng phan bé (87.604 568 874) (87.604.568.874)

Téng ng phai tra 683365404 112 132426221.671  6.129.170.216  (87.604.568.874) 734.319.227.125
33
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& A3, dudng Pham Van Dang, phuamg An Hai Bic, Bio cio tai chinh hop nhit
quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

4. Thang tin so sinh

86 liéu so sanh 1 s6 li¢u trén Bdo cdo i chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 d&
duge kiém todn.
Mt s chi tiéu d duge phan loai va didu chinh lai cho phit hop dé so sanh vai sb liéu nam nay.

Pa Ning, ngay 30 thang 03 nam 2021
Ngwdi 1dp bidu Ké todn truong

(P O

Trin Minh Tuin Tran Minh Tufn
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

TP. Ba Nang, Ngay 20 thdng 04 ndm 2021
Chir ky ngugi dai dién phap luat

“f COPHANI A\,
<| BAT BONG SAN |

: Binh



