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Céng ty Cb phin Qubc Cuong Gia Lai duge thanh 1ap theo Gidy chimg nhin dang ky
kinh doanh s& 5900 409 387 cdp 1in ddu ngay 21/03/2007 thay ddi lan thir 19 ngay
30/9/2020, tién than 1 Xi nghiép tu doanh Qube Cudng.

Nam 1994 - 2004: '

Cong ty bat ddu thanh l4p nam 1994 vé6i tén Xi nghiép Tu doanh (XNTD) Quéc Cudng véi
Tinh vire kinh doanh chinh 13: khai théc ché bién gb xuft khiw, mua ban va xudt khiu hang
ndng 1am san va ca phé, xuit nhip khau phan bén véi hon 500 lao dong.

Nam 2005 hep tdc voi XNTD Hoang Anh thanh 14p Coéng ty TNHH Xay Dung va
phét trién nha Hoang Anh. Tir d6 cong ty bt ddu chuyén sang linh vuc bét dong san tai Tp.
Ho6 Chi Minh, dién hinh 14 2 dy 4n Khu cin hd cao cip Hoang Anh 1 & 2 va dua linh vyuc
nay thanh mang kinh doanh chu lyc.

Niam 2007 -2017 - o )

Niam 2007 chuyén doi thanh Cong ty CO6 phan Qudc Cuong Gia Lai, duge Uy ban nhén dén
tinh Gia Lai cdp gidy chiing nhén dau tu cho du 4n thuy dién lagrai 1, Tagrai 2, Pleikeo,
Anzyn Trung va 4000ha cao su.

Duya trén cdc loi thé san c6 Cong ty thanh lép cdc cong ty con chuyén thyc hign cdc dw 4n
Bét dong san. Gop von vao céc cong ty con, cdng ty lién k&t thue hién dy an.



- Turndm 2007, diu tor mé rong qu§ dat dy an Phuoc Kién ting tir 19 ha dén 45 ha

- Dén nim 2009 dau tu xay dung khoi cong 1 s0 du 4n : Thiy dién Jagrai 1 voi cong suft
10,8MW; X4y dung 2 dy 40 cin hd Trin Xuan Soan va The Mansion; Ddu tu vio cdc dy 4n:
Lé Thanh Tén - Q.1, Luong Dinh Ciia - Q.2, V6 Thi Séu - Q.3, Dy an Hiép Phi - Qubc Lo
50 va rat nhiéu du an }(hac Khai hoaqg trong mai thém trén 1.000 ha cao su; Md rdng du 4n
khu dén cur Phudce Kién tir 45ha 1én dén 93ha; Khdi cong xdy dung va ban du 4n ¢in hd Giai
Viét va 6B.

- Nam 2010, phat hanh va niém yét thanh cong trén HOSE, nang vén didu 1é cia Cong
Ty 1én hon 1.215 t; Uy ban nhin dan Tp.TICM chip thuin cho Céng ty xay dung ciu vuot
song Rach Dia bat tir khu dén cu Phuée Kién ra duong Nguyen Vin Linh, Q.7 va chia ¢b tic
nam 2010 cho ¢b déng véi ty 16 5%/ ménh gia bing tién mit

- Trong 3 nim tir 2011 dén 2013 tiép tuc x4y dung hoan thién cac du 4n thiy dién lagrai 1,
ban giao can hd dv 4n The Mansion — Binh Chanh va Trdn Xuan Soan — quan 7, Khu dan
cu Giai Viét — Quéin 8; Giai X8y dyng du 4n 24 L& Thanh Ton —quén 1. Trong ndm 2013
hoan thanh viéc chuyén nhuong 9 tang vén phong tai dy dn 24 L€ Thanh Tén, Quén 1 cho
Ngéin hang BIDV; Xin diéu chinh chuyén 300 cin nha & thuong mai thanh 572 cén nha ¢ xa
héi tai dy &n KDC 6B, x& Binh Hung, huyén Binh Chénh, Tp HCM

- Nam 2014 hoan tAt viéc hoan dbi ¢b phidu cho céc cb déng hién hiru cta Céng ty CP dau tur
phét trién dia 8¢ Sai Gon Xanh. Trung tam luu ky chimg khoan cdp gidy chimg nhén ding
ky chimg khoan thay dbi 14n 3 ngay 22/08/2014. Cép nhit thay ddi gidy chitng nhan ding ky
kinh doanh 1dn thtr 17 ngay 15/05/2014, ting vén didu 1¢ 1én 1.300.040.290.000 ddng,

- Ciing trong ndm 2014 xin phat hanh cb phiéu riéng 1¢ d& chuyén ddi trai phidu va cAn trir
cbng no, ting von didu 1& 1én 2.751.293.100.000 ddng; Tiép tuc trién khai xdy dyng hoan
thanh céc block dir 4n Giai Viét — quén 8 va TToan thanh chuyén nha & TM sang nha & x4 hoi
dy 4n 6B theo quyét dinh sé 1211 ngay 17/03/2014 ctia UBND Thanh ph.

- Nim 2015: Hoan thanh vidc phét hanh ¢ phiéu riéng 1é d& chuyén déi trai phiéu va cén trix
cbng no, ting vén didu 16 1én 2.751.293.100.000 ddng, cdp nhdt thay dbi gia‘iy ching nhén
dang ky kinh doanh 1in thtr 18 ngay 18/05/2015; Pugc cong nhan 13 chu diu tu du 4n du tu
xdy dung ha ting k¥ thuit Khu dén cu Phuée Kién, x3 Phuéc Kién, Nha Be, HCM theo
quyét dinh sé 7828/UBND-DTMT ngay 10/12/2015 ciia UBND thanh phé Hd Chi Minh;
Trién khai xay dung nha may Thiy dién IAGRAT 2 céng sufit 7.5MW, duy kién phét dién vao
Quy 1/2017.

- Nam 2016: Hop tac 90% vén tai du an Khu 4 Tan Thuan, quan 7 véi tong dién tich san
145.000m?2: Hoan tat du 4n 24 L& Thénh Tén (22 ting ndi, 4 tAng him).

- Bén giao nha cho khéach 2 khdi Block A vio quy 1/2016 tai du 4n 6B, Binh Chanh.

Trién khai thyc hién dy dn Marina: Phé duyét diéu chinh 1/500, trién khai xdy dung ha ting,

nha phé va ban hang vao Quy 1/2016

- Pén nam 2017 phat dién Nha mdy thity dién lagrai 2
e Nim 2018 dén nay:

- Ban giao cin hd tai cac dy 4n De Capella - quén 2, Central Premium Quén 8, Dy an Lavida
—quén 7;

- Trién khai x4y dung ban hang dot 3, 4 tai dy 4n Marina — Da Ning.



- Hoan tit viéc co cau lai hoat dong du tu tai chinh tai cic cong ty con, cong ty lién két nhir
(chuyén nhuong vén, thanh Iap phép nhin méi dé thue hién du 4n méi).

- Trong nim 2020 tlep tuc trién khai phép 1y va xdy dung hoan thi¢n cdc dy én con dang do,
tAp trung giam hang tén kho, mé ban déu din san phim ra thi trudng.

3. Nganh ngh@% va dia ban kinh doanh
- Nganh nghe kinh doanh:
+ B4t dong san
+ Cao su
+Go
+ Thuy dién
Dia ban kinh doanh
+ Tinh Gia Lai
+ Tp. H6 Chi Minh
+ Tp. PaNing
+ Tinh Binh Duong
+ Thanh phé Viing Tau
4. Thong tin vé méd hinh'qus’m tri, t& chirc kinh doanh va b¢ may quan ly:
4.1 M6 hinh qudn tri:

4.2 Co cdu bg mdy quén If: Bd may quan Iy cua Coéng ty duge td chic theo mod
hinh cia cong ty ¢d phén véi chi tiét nhw sau:
a)Dai hoi dong Cé dong: Dai hoi ddng CH dong (PHDPCP) 14 co quan quyén luc cao nhit ciia
Céng ty, ¢ toan quyén quyét dinh moi hoat déng ctia Cong ty. PHDCD ¢6 trach nhiém bau,
bai nhiém Héi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va céc chire vy khac theo quy dinh cta Didu 1&.
b)Hi dong Quén trj: Hoi ddng Quan tri (HPQT) 14 & chitc quan 1y cao nhit cia Cong ty do
PHDCD biu ra gdm 3-5 thanh vién v6i nhiém ky 1a 05 (rdm) niam v c6 todn quyén nhan



danh Cong ty dé quyét dinh, thye hién cac quyén va nghia vu clia Cong ty ngoai trir pham vi
thiAm quyén ctia Pai hdi dong cb déng. Céc thanh vién HPQT nhém hop va béu Chi tich
HDQT.

¢)Ban kiém sost: Ban Kiém sodt 14 t§ chirc gidm s4t, kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong

~ quén Iy didu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép s& sach ké todn va tai chinh clia

Céng ty. Ban Kiém soat gm 03 thanh vién véi nhiém ky 13 05 (nidm) nim do PHDCD bau
ra.

d)Ban Tong giam dbe: Ban diéu hanh ctia Cong ty gbm Téng gidm doc Céng ty, Pho Téng

Gidm dbc. Tong Giam dbe Cong ty do HPQT bd nhiém (hoac tuyén dung), 1a ngudi chiu
trach nhiém chinh va duy nhit truée HDQT v8 tht ca cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Hién tai theo quy dinh ctia Luat vé quan trj Cong ty thi Chu tich HDQT khdng con kiém
nhiém chirc vy Téng Giam ddc diéu hanh Cong ty tir ngay 10/8/2020. Phé Téng gidm dbc
kiém chirc danh Chu tich HDPQT Cong ty. Téng giam dbc 14 ngudi dai dién theo phap lujt
ctia Cong ty va chiu trach nhiém truéc HDQT vé cac nhiém vu va quyén han dirgc giao pho.

e) Phong Hanh chinh - Nhan sy

X4y dung, ban hanh chinh séch, quy ché v& viée sir dung, quan ly lao dong, ndi quy lao
dong, hé théng thang luong, bang hrong, quy ché khen thuéng, ky ludt, v.v

Tuyén dung nhén vién, dao tao, b6 tri, d& bat, khen thudng, ky luit.

Thuc hién cc‘)ng tdc dinh mutc lao déng, chim cong, tinh lwong, giai quyét cac ché d6 lao
dong, bao hiém x& hoi, bao hiém y t€, bao hiém tai nan, céc ché do lao dong khac cho nhén
vién.

Xay dung, ban hanh quy ché vé viéc sir dung, quan 1y con dau, v.v...

Thue hién cong téc vén thu luu trit, 18 tan, tb chtrc héi hop, v.v...

Mua sim, ¢Ap phat, quan 1y st dung thiét bj viin phong, vin phong phim.

f) Phong kinh deanh

Hoach dinh nhitng ké hoach kirth doanh va san xuét cho Cong ty.

Xay dung chién lwgc Marketing, hé théng phan phdi, ké hoach kinh doanh, co ché chinh
sach phuc vu cong tac ban hang va thu héi cong ng.

Thuc hién cdng tac tuyén truyén, quang cdo, 1ap ké hoach quang b4 thwong hié¢u Céng ty.
Giai quyét céc van @@ lién quan dén cong tac chim séc, phuc vu khach hang.

g)Ban quan ly dw 4n:

Quén Iy va difu hanh céc hoat dong tai cac cong trinh thily dién va cao su, céc dy én Bét
ddng san va phat trién xdy dung du 4n.
Béo céo thuong xuyén 1én Ban Téng giam dbc.

h)Phong ké toan:

Theo doi cac chiing tir ké todn, luu trit s& sach, hach toan va tr vin cho Ban Téng gidm déc
va tinh hinh tai chinh cta Cong ty.

Lép ké hoach tai chinh, dong tidn — ddu tr va tin dung ngin han, trung va dai han; Xy dung
cac quy ché luu trit chimg tir, ludn chuyén chitng tir ndi bd, thanh toan ndi bd, v.v...

Thuye hién cOng tdc quan 1y tai sdn va st dung vbn.

Phéi hop phong Hanh chénh — Nhan s tinh tidn lvong, thanh todn bao hiém xa hoi, y &, tai



nan va cac cheé do khéac cho nhén vién.

Lap bao cdo thué, quyét toan thué, bio cdo tai chinh va cdc loat b4o cdo khac theo quy dinh

cua Nha nudc va theo yéu cdu cia Cong ty.

Thyc hién cdng tac kiém toan ndi bd dé bao dam tinh chinh xé4c va trung thuc vé s6 ligu

nham han ché t6i da nhiing sai s6t c¢6 thé x4y ra.

4.2 So @b cdiu tric cdc cong ty con va cong ty lién két dén ngay 31/12/2020

Cic cong ty con tai ngay 31/12/2020:

Cong ty CP Quéc Cudng
Gia Lai
VPED tai TP HCM
Céng ty Con Céng ty Lién Két
Coéng ty TNHH Bét dong
san Qube Cudng Phude Céng ty TNHH XD va
Kién KD Nha Pham Gia
——|  Cong ty C6 phan Pau
Tu x8y dung Thity - p :
dién Quéc Cudng Cong ty CP Quoc Cudng
: Lién A
" Céng ty C8 Phan
Giai Vict Cong ty cd phé‘m
Bét dong sin Séng
Céng ty TNHH Bén Du - ———
thuyén Pa Ning Céng ty ¢0 phin Bat
dong san Higp Phuc
Cong ty CP bit dong san
Thuin An




Tén Cong ty

Linh vyre kinh doanh

Ty 1€ gop
von ,
Céng ty Cb phan Giai Viét 74,450, )inh doanh Bt dong san

Kién

Cong ty TNHH BDS Quéc Cudmg Phuée

Kinh doanh bét ddng san, hoat dong
80%lkién tric va tw van k¥ thudt c6 lién quan,

Qudc Cudmg

Cong ty CP Dau tu xdy dung Thuy Pién

xdy dung nha céc loai

San xudt, truyén tai va phdn phdi dién;
X4y dung cdOng trinh k¥ thuét dén dung]
khac Chi tiét: Xay dung céng trinh thiy
di¢n

90%

Céng ty TNHH Bén du thuyén Pa Ning

65%[Kinh doanh bét dong san, quyén st dung
dat thudc chii sé hitu, chi st dung

hodc di thué...
Ciic cong ty lién két
Tén Cong ty Ty 18 von Linh vye kinh doanh
g6p
' Thi cong cong trinh dén dyng va cong nghiép;
Coéng ty TNHH X&y dung va Kinh 43 81% San xuat vat liu xdy dyng; Kinh doanh nha va
doanh Nha Pham Gia " Pdich vu moi gié
nha dat.
X4y dung nha cdc logi. Xdy dung cdng trinh
cong ich; X8y dung cong trinh duong sat, dudng
A % \ N bo, va lip dit hé théng dién, hé théng didu
0,
Cong ty CP Quoc Cuong Lién A 31.39 /ohoa vahé thoqg 10 sudi va cac dich vy khéc.
Kinh doanh bat dong san
Céng ty CP Bét dong san Song Ma 14.9%Kinh doanh Bét déng sn
Cong ty Co phan B4t dong san Hiép o, JKinh doanh B4t dong san
. 34%
Phuc )
Céng ty CP bt déng san Thuén An 310,f<inh doanh Bét dong san

5. Pinh hwong phat trién:

a) Cdc muc tiéu chii yéu cia Cong ty:

- Hoat dong kinh doanh cua Cong ty tap trung vao 3 mang mu1 nhon 1&: Pau tu phat trién
cdc dy 4n Bat dong san, da dang san phim cao cip trung cép va cac dy 4n phét trién nha
o; du an trong va khai thac cao su tai Viét Nam va Campuchia; d4u tu khai thac cac thiy
dién vira va nhd. V&i muce tiéu hoat dong 1a dau tu nhanh gon hidu qua, én dinh lau dai.

Tré thanh mét trong nhimg thuong hiéu ¢6 uy tin, chit lwong va chuyén nghi¢p hang dAu

trong linh vyc ddu tu, kinh doanh bt dong san, da dang nganh nghd (thiy dién, cao

SY, ...).



b) Chién lgc phdt trién trung va dai han:

- Phat trién cong ty theo dinh huéng chuyén nghiép dé dap ting droc muyc dich phét trién va
néng cao vi thé canh tranh ca doanh nghiép.

- DPiu phat trién cac dy 4n BAt dong san phu hop véi timg thoi ky phét trién ciia thi
truong, phan khuc thi trudong trung va cao cép, da dang héa cac sén pham phu hgp véi
nhu ciu cua thi truong.

- Huy dong vén diu tr d& dam bao ngudn luc tai chinh, hoc tap kinh nghiém, déng thoi
ning cao higu qua dau tu va chit lugng quan tr kinh doanh.

¢) Cdc muc tiéu doi véi moi truong, xd hi va cpng dong cita Cong ty

6. Cac rii ro: '

6.1 Riii ro vé kinh té:

Céc linh vire hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty bao gdm bt dong san, thity
dién, cao su, ché bién gb déu chiu anh hudng truc tiép tr su thay dbi cta nén kinh t€, nhét
13 bt dong san vi lién quan nhidu dén chinh séch 1ai suit ngén hang, tinh thanh khoan cua
thi trrong vén ciing nhu chinh séch tin dung cla cdc ngin hang thuong mai, tinh hinh
lam phét, ... Do @6, rii ro vé kinh té 1a mét trong nhitng 1di ro trrde tién va quan trong,
tac dong ddng ké dén két qua san xuit kinh doanh cia Cong ty.

Nhim khéc phuc nhimg khé khin ndy, Céng ty ludn chu trong dén viéc ting cudng
quan trj diéu hanh nhim sir dung von mét cich hidu qua va phi hop véi xu thé phat trién
chung cia thi trudéng. Trong twong lai, nhitng di bdo vé phuc hdi kinh té ciling s& cho
phép Cong ty mé ra nhidu trién vong phét trién méi.

6.2 Rii ro vé nguyén vat li¢u gia ca dau vao
6.2.1 Linh vire xdy dung kinh doanh Bit djng sin

Do day Ia linh vyc hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong 1 nim gén day
nén ngudn nguyén vét liéu xay dung véi gid ca dang ngiy cing ting cao tir su phyc hdi
ctia nén kinh té ciing 12 mét trong nhitng rii ro dang quan tdm cia Cong ty. Gid ca nguyén
vat litu dAu vao nhu sit, thép, ximing, cat, bétdng, cic vat liéu xdy dung hodn thién va
nhin cbng lao dong.... (dic biét la thép, bé tbng) bién dong bt thudng 14 nhén t anh
hwémg 16n nhit dén chi phi va gi vén d68i v6i céc san phim nha thip ting va cin hd cao
clp ctia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty luén c6 ké hoach dy trit mot phin nguyén vt lidu
phit hop dé giam thiéu mot phén thiét hai vé gid gia ting. Pdng thoi, QCGL ciing duy tri
mbi quan hé t6t véi cac nha cung cép didu tiét mot phin gia hop 1y. Vi viy, rai ro vé
ngudn v gia nguyén vit lidu clia Cong ty Ia nim trong kha ning ¢ thé kiém soat duoc.

6.2.2 Linh vuec kinh doanh cd phé va cdc mdt hang néng sin

Do Céng ty chi kinh doanh mgt hang dwdi hinh thirc mua ban theo vu mua kh@hg



san xut nén i ro tryc tiép v& ngudn nguyén liéu & livh vuc nay 13 khéng c6. Tuy nhién,
Céng ty ciing & chiu rui ro gian tiép néu céc nha cung cép nguyén lidu cafe thé cho Céng
ty gip khé khin trong viée thu hoach hat cafe ho#ic cdc mit hang nong san khdc trong
nhitmg giai doan thoi tiét thay dbi thét thwong, din dén tinh trang san lwong cafe khong
duoc thu hoach nhu du kién. biéu nay s& anh hudng dén tinh hinh kinh doanh va doanh
thu tir Iinh vye nay cua Cong ty.

6.3 Rui ro tai chinh

Dic diém trong tinh hinh hoat ddng kinh doanh cia cac doanh nghiép bét dong san
14 phéi vay lugng vén 16n tir ngan hang v6i chinh sdch 13i sudt con nhidu bién dong va
phu thude vao tinh hinh lam phat ciing nhu Irong tién trén thi traong vén. Do d6, dé trién
khai cdc dy 4n bt dong san thi QCGL ciing khéng tranh khéi rii ro cao vé Iai sudt vay:
Thoi gian dén bit kéo dai 1ai vay phat sinh, chua da dinh mitc 14i xuit, thanh khoan va kha
nang gi4i ngén. Néu c4c ngfn hang bi tic dong bdi yéu t6 kidm sodt tin dyng, chinh sach
thit chat tién t¢ néu c6 thi ngudn vén cung clp cho cdc dy 4n s& bi anh hudng; ddng
thoi, ngufin thu va thanh khoan tir khach hang theo tién do bi han ché, s& tac dong Ién
doanh thu va loi nhudn cia Céng ty. _

Tuy nhién, Ban 1anh dao Céng ty ludn tim ra céc phuong 4n xoay sé t6i wu nhit dé
d2 phong cac rii ro [6n nhét 1a Bit Pong San, Cong ty ludn ¢é phuong 4n dw phong, dong
tién t6i thidu d& phuc vu cdc dy 4n dang do dang va giam thiéu 1ai vay ciing nhw chi phi
quan ly.

6.4 Rii ro dic thit nganh
6.4.1 Thay dién

Didu kién thién nhién 13 nhan t6 roi ro 16n nhit 4nh hudéng dén hoat dong san xuét
kinh doanh clia nganh thiy dién. San luwgng va& hi€u qué cia nha mdy thiy dién phu
thudc chinh vao ngudn nude. Trong trudng hop han han kéo dai 1im lugng nude tich
trong hd chira thip, anh hwéng 16n t6i san lrgng dién sin xult.

Ngoai ra, cdc thién tai khac nhu 1t quét va mua 16n c6 thé gay thiét hai vé dwdng
X4 va cac c¢Ong trinh d€ dap cia nha may, gy ra su cd trong vide phat dién va ting chi phi
stta chita. Trong qud trinh vin hanh, may méc thiét bi clia nha may c6 thé bi héng, ning
han kéo dai din dén viée san xuét bi gidn doan lam cho san lugng di¢n va doanh thu cua
Cong ty giam sut.

6.4.2 Cao su

Rui ro cua linh vyc nay ndm & didu kién thién nhién anh huong dén san luong
mu khai thac cia cdy cao su.

Ngoai ra, mot yéu 6 khéc anh huéng dén tinh hinh du tu cao su cia Cong ty
va cua nhitng doanh nghié¢p khac cliing nganh trong nurée 1a sy canh tranh vé gia xuit
khiu véi cdc nude khac. Hidn nay, do khoang cach vé san luong khai thic hing nam
cua Viét Nam so v6i cac nuwde khac nhu Théi Lan, Indonesia va Malaysia vén con rat

16n nén Viét Nam khong chi déng duge vé gid xudt khdu. Thi trudmg xuét khiu chinh



clia cao su Viét Nam tp trung vao Trung Quéc nén thoi gid thi trudng clia san phim
¢6 thé bién dong theo sy thay d6i vé& chinh sdch nganh cao su va nganh san xuht vo
ruft xe cta khach hang nay. Tuy nhién, xét v& dai han cao su thién nhién s& mang lai
hidu qua 16n vé kinh t& cho x& hoi Viét Nam néi chung va cho Cong ty noi riéng.

. Thuén lgi

7.1 Thay dign: Thiy dién dusi 30MW gid dién 4p dung theo parem va gid ¢6 gid cao
diém, gid thip diém,... nén cac Thiy dién dwdi 30MW rét thuan lgi vé m3t gid ban dién.

7.2 Gé: Véi kinh nghiém ldu nim trong nghé khai thac ché bién, cdc may méc thiét b
da khau hao 100%. Tay nghé cong nhan 6n dinh, mirc luong tai Gia Lai thip so v&i mitc
Iwong tai Tp.HCM nén san xudt 6n dinh, tiét kiém, gia thanh ré.

7.3 Phdt trién dy dn: Vi tri dic dja, ha ting xung quang hoan chinh, két ndi giao thong
vao cac khu dén cu sdm uit, gi4 tri bat dong san gia ting va 1am cac vi tri xung quanh han
ché. Do d6, dét QC rét thuin loi gia ting gid trj nho céc ha tAng va loi thé xung quanh
dd hoan chinh. '

7.4 Xay dung: Qubc Cudng tu td chic thi céng, gid tri vo hinh. Tai san céng ty Xay,
Dung 13 d5i ngii k§ thuat 1au nam, cc may méde thiét bi da khéu hao hon 70% nén tao ra
gié thanh thip nhit dé cho ra san phAm Bét Déng San uy tin chét lugng c6 thé théo g& véi
tinh hinh thj trudmg hién nay tit ca la nhd vi tri tric dia, chit lugng va gid thanh ré.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2020

1. Tinh hinh hoat djng sin xudt kinh deanh nim 2020
a) Két qud hoat dpng sdn xudt kinh doanh trong ndm 2020:

- Doanh thu thuin

- Lgi nhuén trude thué TNDN
b) Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

DV tinh 1.000.000d

1.867.923

102.271

So sanh thwe hién nim
. :F hl'l:c K¢ hoach :I‘ hl{c i 1 A
Chi hién nidm . hién nim . So vii ke
tiéu 2019 | MAm2020 1 000 Sl‘;’igl‘:"zf)hl‘-gc hoach
: nim 2020
A B C D E-D/B*100 | F=D/C*100
Doanh thu va Céc Khodn thu 953.484 900.000 | 1.920.411 201,41% 213,18%
nhip khic '
Doanh thu thuan 858.467 900.000 | 1.867.923 217,59% 207.55%
Téng chi phi 875.183 1.818.364 207,77%
Loi nhufn truée thué TNDN 78.301 100.000 102.271 130,61% 102,27%
Loi nhudn sau thué TNDN 58.493 8§2.571 141,16%
Phén bé: 0 0 0
Loi/L3 cia céc ¢b dong thiéu sb (475) 32.721 -6,89%




49.850

58.968 84,54%

Lai thudc vé cac co dong
cia Cong ty

Nam 2020, doanh thu thudn clia Céng ty dat 1.867.923 triéu déng, dat 217.59 % so véi
cung ky ndm 2019, va dat 207.55 % ké hoach nim 2020. Nguyén nhén chi yéu 1a do
lugng san phim ban giao nha trong ndm 2020 ting manh so véi nam 2019. Do doanh thu
ting, dan dén lgi nhuén trude thud tang va dat 102.271 triéu ddng, dat 130.61% so véi
cing ky nim trude, dat 102.27% k& hoach nam 2020, ddng thoi Igi nhuén sau thué
dat 82.571 tri¢u ddng. |

Do Doanh thu bit dong san ting manh nén gi4 vén, chi phi quan ly, tai chinh, ban hang

cling ting fuong ung.

2. To chikc va nhin su:

Danh sdch Ban diéu hanh dén 31/12/2020:

$i ddng quan tri
1 Ong Lai Thé Ha 30/08/1956 230001470  [Chiitich
2 Ba Nguyén Thi Nhu Loan  [10/10/1960 230022268  [Thanh vién
3 Ong Ho Viét Manh 10/10/1961 [230293412 Thanh vién
4 Ong Nguyén Vin Trudng  [22/05/1970 [026070001538 [Thanh vién
11 Ban Tf‘mg giam dbc
1 Ba Nguyén Thi Nhw Loan  [10/10/1960 230022268  [Tdng giam dbc
2 Ong Lai Thé Ha 30/08/1956 30001470  P.Tong  gidm
doe

I [Ban Kiém soat |
I Ong Pao Quang Diéu 09/04/1964 020804778 Truong BKS
2 Ba Pham Thi Thuy Trang 05/01/1983 hs3518638 Thanh vién

Ba Tran Thi Thu Thay 09/8/1987 15001789 Thanh vién
IV K& todn truéng

Ong Nguyén Vin Truong  122/05/1970 026070001538 K& toan trudng

2.1 Ba Nguyén Thi Nhw Loan — Tong gidm déc
Ho va tén : Nguyén Thi Nhu Loan

S8 ching minh nhan dan  : 230022268 do CA Gia Lai cip ngay 26/10/2010




(i1 tinh : N

Ngay thdng nim sinh : Ngay 10 thang 10 nim 1960
Noi sinh : Binh Dinh

Qubc tich : Viét Nam

Dén toe : Kinh

Qué quan : Binh Dinh

Dia chi thudng tra : Nguyén Chi Thanh, t6 1, P.Tra B4, Tp.Pleiku, Gia Lai
S6 dién thoai lién lac : (059) 3 820 061

Trinh 40 van hc’)a 12712

Trinh d6 chuyén mbn : Kinh doanh

QQua trinh cdng tac

- Tir nim 1994 dén thing

02/2007

Gidm déc Xi nghiép Tu doanh Quic Cuong

: Téng gidm déc Céng ty Cé phin Quéc Cwong Gia Lai

- Thang 03/2007 dén nay

Chirc vu cong téc hién nay : Tong gidm doc Cong ty CO phan Quéc Cudng Gia Lai

. , Cha tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNIII Bén
Chitc vy ndm gilra tai topy, Thuyén Pa Ning
chirc khac

S6 lwong CP s& hitu va dai

o uong : 101.922.260 ¢b phén, chiém 37.05% vén didu 18
di¢n s& hitu

- 86 lupng CP dai dién :0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 16
- 56 lwong CP thube s6 it 11 93 560 ¢ phan, chiém 37.05% vén didu ¢
cd nhadn

2.2 Ong Lai Thé Ha— Pho Téng gidm doc kiem Chii tich HDQT

Ho va tén _ : Lai Thé Ha

S6 chimg minh nhdn din  : 230001470 do CA Gia Lai cip ngay 09/07/2001
Gioi tinh : Nam

Ngay thang nim sinh : Ngay 03 thang 08 nim 1956

Noi sinh : Thai Ninh, Thanh Ba, Pha Theo

Quée tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh




Qué quén

: Nam Dimh

Dia chi thudng tri

: 15 Trudng Chinh, Tp.Pleiku, Gia Lai

S6 dién thoai lién lac

£ (059) 3 820 061

Trinh d§ vin héa

:12/12

Trinh d§ chuyén mon

: Cu nhén 18m nghiép

Quaé trinh ¢ong tac

- Ndm 2001 — ndm 2005

: Kinh doanh san xudt ché bién xudt khdu g6 tai Pleiku

- Nam 2006 — thang
02/2007 '

Phé Gidm dée Xi nghiép Tu doanh Quéc Cuong

- Thdng 03/2007 dén nay

: Phé Tong gidm déc Cong ty CP Quéc Cuong Gia Lai

Chirc vu cdng tac hi¢n nay

: Phé Tdng gidm dbe kiém Chu tich HDQT Coéng ty Cd
p

hin Quéc Cudng Gia Lai

Chirc vu ndm gilta tai to,
chirc khac .

Téng gidgm dbc tai Cong ty CP Pau Tu Bit dong san

Iiép Phat

S6 lugng CP s& hitu va dai
dién s& hitu

597.500 cb phin, chiém 0.21% vbn diéu 18

- 86 heong CP dgi dién :0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1

- 56 lugng CP thudc s¢ hitu
cd nhdn

597.500 ¢b phin, chiém 0.21% vbn didu 18

2.3 Ong Hb Viét Manh — Thanh vien HPOT

Ho va tén : H6 Viét Manh
$6 chirng minh nhén dan : 230293412
Giéi tinh : Nam -
Ngay thang nim sinh - 10/10/1960
Noi sinh : Gia Lai
Quéc tich : Viét Nam
Dén tdc : Kinh
Qué quan

Dia chi thudng tra

: 191 Hung Vuong — Pleiku — Gia Lai

S6 dién thoai lién lac : 08.39305704
Trinh d6 van héa : 12/12
~ Trinh d§ chuyén mon : K§ su 14m nghiép




Qua trinh cong tac

_ Neim 2007 dén néim 2015 .‘Gic;im d6:c Céng ty CP Pdu tw xdy dung thiy dién
Quoc Cuong

- Nam 2011 dén nay

Chtre vu cdng tac hién nay : Thanh vién Hoi dbng quén trj cong ty

Chirc vu ndm giita tai to chirc khac n .
: khong cé

86 lugng CP 6 hitu va dai dién so hivu . 546 676 4 phan, chiém 0.56% vén didu 1¢

- 86 Iwong CP dai dién -0 ¢é phan, chiém 0% von diéu 1

- 86 huong CP thuge s6 hitu cd nhan. . 46 670 64 phin, chiém 0.56% vén didu 1¢

2.4 Ong Nguyén Vin Truiong — Thanh vién HPQT kiém ké todn trieong

S6 ching minh nhén dén : 024423553

(G161 tinh : Nam

Ngay thang nim sinh : 22/5/1970

Noi sinh : TpHCM

Qubc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Dia chi thudng tr . 245/22 Binh Lgi, phuong 15, quin Binh Thanh,
| TpHCM

Trinh d6 vin héa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Ciy nhén Kinh té

Qua4 trinh ¢Ong tac

- Ndm 2008 — Néim 2015 : Céng ty CP Péu T va Phdt trién Sacom

- Théng 9/2016 dén nay ‘ : Cong ty CP Quéc Cuong Gia Lai

Chitc vu ¢Ong tic hién nay : Thanh vién HDQT

: K& toan trudng cong ty

8§ 1 5 hitu va dai diégnséhitu 2 2 o .
ugng CP s hifu o : 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1€

-S6 lwong CP dai dién - khong

- 86 begng CP thuge s6 kit cd nhdn . gq (& span chidm 0.00002% vén didu 18




2.5 Ong Dio Quang Diéu — Trudng ban kiém sodt

Hovaién : Ddo Quang Diéu

S6 chitng minh nhéan dén : 020804778

Giéi tinh :nam

Ngay thang ndm sinh : 09/4/1964

Noi sinh : Thanh phd HS Chi Minh

Qudc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan | : Thai Binh

Dia chi thuong tra : 299/2/7 Ly Thuong Kiét, phudng 15, quin 11, Tp
HCM

Sb dién thoai lién lac : 08 38660685

Trinh d§ viin hoa 0 12/12

Trinh dé chuyén mén : ctt nhén luat

Qua trinh cbng tac

- Nam 2000 — Ndam 2011 : Hoi vién hoi ludt su qudn 4 — Tp Hé Chi Minh

- Nam 2011 dén nay - Ludit su thude doan ludt sw Thanh phé HCM

Chtic vy cong tic hién nay : Thanh vién BKS Céng ty CP Quéc Cudng Gia Lai

Chire vu nam gilt (a1 (0 chickhde ¢ o o0 goan lut sue TP HCM

86 Iuong CP s¢ hiru va dai dién s hitu, 55 56 & cpan chiém 0.011% vén didu ¢

- S8 lwvong CP dai dién

- 86 hromg CP thubc 56 hitu cd nhan . 3 500 .6 ohén, chiém 0.011% vén didu 16



* Theo quy dinh cta Luit v& quan trj Cong ty, Ba Nguyén Thj Nhu Loan, Téng giam dbc
Coéng ty thdi kiém nhiém chitc danh Chu tich Hoi dong quén tri ké tir ngay 10/8/2020.
Ong Lai Thé Ha, Phé tbng giam dbc kiém nhiém chitc danh Chu tich Hai ddng quén trj tir
ngay 10/08/2020.

Téng s6 lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi didm 31/12/2020 1a 108 ngudi véi co chu nhu
sau.

I Phén theo thdi han hop dong 108 100
| [Hop ddng lao déng dai han 76 70.6
2 [Hop ddng lao ddng nghn han 32 294
II  [Phiin theo gidi tinh _
1 [Lao dong nam 50 46.3
2 |Lao dong nix 58 53.7
IIL  [Phén theo trinh da |
1 ai hoc, Cao ding 80 74.1
| 2 [THCN 16 14.8
| 3 |ONKT va trinh d6 khéc 12 111
Ché do lao dong:

Thoi gian 1am vige: tir 8h00 gidr sang, 8 tiéng/ngdy, 6 ngdy/tudn va nghi trua 1 tiéng/ngay.

T4t c& CBCNV d&u duge nghi phép nim theo ché d6 coa Nha nude hién hanh dugc xét
1&n Ivong khi dén ki han.

Biéu kién [am viée: Cong ty cung cip ddy du trang thiét bi lam viée cho CBCNV cua
Céng ty. DSi véi huee hegng lao dong truc tiép, Cong ty trang bj ddy du phuong tién bao
ho lao dong va ludn tudn thil nghiém ngit cic nguyén tic vé an toan lao dong.

Chinh sach fwong thuong phiic loi

Chinh sach tién luong



Cong ty xay dung Quy ché tra lvong v6i muc dich khuyén khich ngudi lao dong
ting ning suét, chat lugng, hi€u qua céng viéc, Kkét hgp hai hoa gifta lgi ich nguoi lao
dong va Coéng ty, ddm bao mirc thu nhip t81 thidu va khéng han ché mire thu nhip tdi da

cta ngudi lao dong.

Céng ty thuong didu chinh mbc luong cho ngudi lao déng pht hop véi diéu kién
kinh t&. Cong ty thuc hién diy du céc ché d6 cho ngudilao dong nhy BHXH, BHYT, trg

cap théi vide va cac ché d6 khic theo quy dinh clia Nha nuée.
< Chinh sach tién thuéng

Céng ty c6 chinh sach tién thudng cho ngudi lao dong vao cac dip 18, tét. Thuong
do hoan thanh ké& hoach va vuot mitc chi tiéu. Thudng do c6 sang kién cai tién k§ thust,

giai phép hitu ich ning cao néng suit, chat luong, hiéu qua cong vige.

Tién thudng cling dugc xdc dinh trén co sd két qua kinh doanh ctia Cong ty va hiéu qua
lam viéc cua ting nhén vién, trg cip cén cir theo trach nhi€m va tinh chét cong viéc cua

timg nhan vién trong tap thé cbng ty.

Cong ty ¢6 ché d6 thuémg phat hang quy cho CBCNV trong tinh hinh thue té.
3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thye hién cac d 4n
a) Cic kho&n ditu tw l6n:
v Tiép tuc ké hoach ban hang tai dy 4n Lavida quén 7, ban giao cho khéch hang.

v Hoan thién Block Thuong mai Giai Viét va khai thac cho thué (06 té“mg thwong mai, 27

ting cin ho).

v' D4y manh vidc giam hang t6n kho va hoan thanh cic hang muc d& dang.



b) Cdc khodn diu tw ciia Cong ty con, Cong ty lién két:

STT Tén Cong ty/dw an Tinh tinh tai chinh
I [Pau tw vao Cong ty con
Céng ty TNHH Bén Du Thuyén Da Trién khai thyc hién,  xdy dung thi cong ke, nha
1 N phd, canh quan ha ting dy 4n Marina tiép tuc
Nang
| ) ban hing giai doan 3
Cong ty TNHH BDS Quoc Cuong  (Irong néim 2020 chua c6 hoat dong doanh thu
2 PPhudc Kién
Cong ty CP D du tu xdy dung Thﬁy?é phil; I\E@H Céng trinh Thoy dién Yaun
3 Dién Quéc Cudng rung
. o Dau tu hoan thanh du 4n Giai Viét Thuong mai
4 Congty CP Gial Vict ban giao mit bing va ciin ho cho khach hang
11 Piu tw vao Cong ty lién két
Hi¢n dy 4n van chua dugc trién khai nén chua
| Cong ty TNHH Xay dyng va Kinhphat sinh ve doanh thu, chi phi.
doanh Nha Pham Gia Hién dang trién khai phép Iy dy 4n cong nhan
' chi dau tu.
R LA Z . .._Pua vao khai thac du 4n 24 L& Théanh Ton,
| iong ty Co6 phan Quoc Cuong Llenquefm 1, Tp HCM
3 (Cong ty CP Bét dong san Séng Ma  |Quy dét dy 4n Phude Loc — Nha Be
4 congty COphin BY dong san HiePina 11 dy én Song Pa Riverside — Thi Dite
5 Cong ty CP B4t dong sn Quéc Du kién tham gia dir dn tai Binh Duong
Cwong Thudn An

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tii chinh PVT: 1.000.000 dong
? A o Ll
Chi tiéu Nim2019 | Niam2020 | L1Y1¢% sovdi
nim 2019
Tbng gié trj tai san 11.399.375 10.333.036 90,65%
Doanh thu thuan 858.467 1.867.923 217,59%
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 28.979 102.353 353,20%
Loi nhuén khac 49321 (0.082)
Loi nhuén trude thué 78.301 102271 130,61%
Lgi nhuén sau thué 58.493 82.571 141,16%

Nhin chung, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty C6 phin Qudc Cudng — Gia Lai nim




2020 vén tiép tuc duge duy tri dn dinh v6i bdi canh hanh lang phép Iy qué khé khiin va
anh hudng cta tinh hinh dich bénh dién ra phirc tap. Két qua nim 2020, doanh thu
thudn ctia Cong ty dat 1.867.923 triéu ddng, dat 217.59% so véi ciing k¥ nim 2019. do
lwong san pham ban giao nha trong nam 2020 ting manh so v&i ndm 2019. Tong gi4
tri tai san cudi ndm 2020 1a 10.333.036 tridu ddng, dat 90.65% so véi cling k¥ nim
ngo4i chi yéu do giam coéng no phai thu, phai tra.

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu DPonvi | Nam 2019 Nam 2020

1. Chi tiéu v& kha ning thanh to4n

- H& s0 thanh toan ngén han . 1.36 1.4
) Lan
(TSLP/No ngan han)
- Hé s6 thanh to4dn nhanh . 0.1 0.11
Lén

((TSLP-Hang tdn kho)/ No ngén han)

2. Chi tiéu vé co cau von

- H3 s6: No/Téng tai san % 62.49 58.98

| H& s6: Ng/Vén chi s hitu % 166.61 143.79

3. Chi tiéu vé néng lyc hoat ddng

- Vong quay hang ton kho Vong 0.09 0.20
- Doanh thu thuin/Téng tai san | Vong 0.08 0.18
4. Chi tiéu v& kha nang sinh 161

| Hé s8 LN sau thué/DT thudn %o 6.81 4.42

- Hé 56 LN sau thué/Vén chii s& hitu % 1.37 1.95

- Hé s6 LN sau thué/Tdng tai san Vo 0.51 0.80

- Hé s5 LN tir hoat déng KD/ DT thuén % 3.38 5.48




KHA NANG THANH TOAN

Hoat d6ng chinh ctia Céng ty 13 kinh doanh bét déng san, véi dic trung cta nganh 13
thoi gian hoat déng dai, viéc nghiém thu ban giao phai trdi qua nhiéu céng doan, do d6
Céng ty cin nguén v6n &n dinh trong subt qua trinh thi céng dy an. Tai thoi diém cudi
nam 2020, kha ning thanh todn ngin han cta Céng ty kha n dinh dat 1.4 1511_, so véi
cting ky nam 2019 dat 1.36 1an. Hé s thanh todn nhanh tang tix 0.1 14n 1én 0.11 lan.

CO CAU VON

Dic thil nganh bét dong san 1a ddu tu vén 16n va trong thoi gian dai do vdy trong co
c&u vén cia Cong ty no vay chiém ty trong 16m 13 mjt didu tat yéu. Tai thoi didm cudi
nim 2020, hé s no/tdng tai sén chia Cong ty 13 58.98%, hé s6 ng/vdn chil s hiru 13

143.79%.

NANG LUC HOAT bONG

Dua vao dic thu cia hoat dong kinh doanh bét déng san c6 chu ky thi cong dai
(thudng 2 — 3 nim), do d6 sb lugng dy 4n ban giao frong mdt ndm thuwdng khong lon.
“Niim 2020, céc hé sb vong quay hang tdn kho 13 0.20 ting 0.11 l4n so v&i nam 2019,
‘nguyén nhén 1a do trong nim Céng ty hoan thanh ban giao nha cho khach hang do dd
giam hang t6n kho, bén canh d6, trong nim 2020 doanh thu tir ming bét d6ng san ting
so vGi cung ky nam 2019, do vay viée ghi nhén gia vén trong tmg cﬁng ting theo. Hé

s& vong quay tai san 13 0.18 ting 0.10 14n so v&i nim 2019.

KHA NANG SINH LOIT

Nhin chung, cac chi sb kha ning sinh 161 ctia Céng ty ¢6 ting so véi nam 2019. Nam
2020, do doanh thu ting di c6 tic dong dén két qua kinh doanh nhu @2 phan tich &
trén. Bén canh d6, trong nidm lgi nhudn khac giam so v&i ndm 2019 nén lgi nhuén sau
thué coa Cong ty dat 82.571 trisu dong.



5. Co cdu cb dong, thay dbi von diu tw ciia chii sé hivu:

a) Co phin:

- Tong s0 ¢d phan

Loai ¢6 phan luu hanh

b) Co ciiu c6 dong:
Co cau cé d@éng ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2020

: 275.129.310 c6 phén
: C6 phan phé théng

Co ciu cd déng

® Nguyén Thi Nhw Loan
m Nguygn NgocHuyln My
g khac

Chi tiét:

Ty 18 s& hitu von tai thoi diém ngay 31/12/2020

Co dong trong nwréc Cb dong nuwée ngoai Tong
Danh muc . . s 18GiS i (30 ) 16
' Gid tri (dong) Ty le % \Gid tri (déng) | 1904 1ri(dong) 1Y ¢
% %
Tong vén déu ty
CSH 2.726.848.760.000 99,11 24.444.340.000 [0.89 [2.751.293.100.000 (100%
Cb dong nha nude
- - - - - 0.00%
Cb dbng sang 1ap
1.030.572.600.000 37.46 - - 1.030.572.600.000 [37.46
S déng so hitu
tr 5%
trd 1én 1.409.355.800.000 |51.23 1.409.355.800.000 [51.23
Co dong khac
1.317.492.960.000
417.89 24.444.340.000  0.89 11.341.937.300.000 ©18.78
Cophituquy |4 0.0001 | B 169 0.0001




thién céc nhu du 4n Marina Pa Ning, dy 4n chung cu De Capella quin 2, du an Central
Premium quén 8, Lavida quan 7.

Cu thé, doanh thu thuin dat 1.867.923 triéu ddng, trong mg 217.59% so v&i cing ky

* ndm 2019. Cing véi viéc ghi nhan doanh thu do san phim ban giao nha ting manh, tim
quan trong cua dién ning trong thdi k¥ mdi, dd mang lai doanh thu cho Coéng ty va gop
phf;in han ché tir mang kinh doanh chinh, kéo theo lgi nhuén sau thué dat 82.571 tridu
dong.

2. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai sdan:

DVT: tr dong
Chi tiéu Niam 2019 Nim 2020

Tai san ngén han 9.130.983 8.004.200
Tai san dai han 2.268.392 2.328.836
Téng tai san 11.399.375 10.333.036
Chi t1éu Nim 2019 Nim 2020
No ngén han 6.723.141 5.724.203
No dai han 400.509 370.255
[6ng no phai tra 7.123.650 |. 6.094.459

Nim 2020, tinh hinh tai chinh Cong ty tiép tuc dwoc duy tri & miic 6n dinh so véi
nam 2019. Téng tai san ctia Céng ty dat 10.333.036 ty ddng, gidm 9.35% so v6i cung ky
nam 2019, trong d6 tai san ngfn han chiém 77.46% co céu tdng tai san ndm 2020. Tai sin
ngin han ting tip trung chu yéu do khoan phai thu khich hang ngin han tir viéc tmg cho
cac bén thi cong du 4n, phai thu cta khéch hang va hang tdn kho. Bén canh d6, trong nim
Cong ty diy manh ning cdp hé théng may méc hi¢n dai nham phuc vy hoat déng kinh
doanh bét ddng san, khai thac cao su, va dua thily di¢n Ayun Trung vao khai thac dién,
tao didu kién giGp Cong ty tu tin ting san lugng, ndng cao chét luong. Trong khi do,
Céng ty vAn tap trung ngudn luc tai chinh dé dAu tu cdc dy 4n con d& dang nhim ddy
nhanh tién do hoan thanh va dua sin phdm ra thi trudmg. Ngoai ra, Cong ty tiép tuc mé
rong thi truong tai cée dia ban 1an cdn, dén diu thi trudng bét dong san.

b) Tinh hinh ng phdi tra: .
Tinh hinh ng hién tai, bicn ddng vé céc khoan tin dyng vay ng ngén hang.
Vay va n¢'ngan han nim 2020
PVT: Tr. dong

Chi tiéu $& cudi nam 2019 S4 cudi nam 2020

1. Vay ngén han

- Vay ng#in han Ngin hang 76.637 111.302
- Vay ca nhin
Tong cong 76.637 111.302
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III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Pénh gid két qua hoat ddng san xuit kinh doanh
Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020
Don vi tinh: Tr dong
%, A 0
Chi tiéu Nam2019  N&m2020 |Chénhlich | .5 1§ % so
vOl nam 2019
1. Doanh thu thuin 858.468 1.867.923 1.009.455 217.59
- Doanh thu b4t déng san 571.509 |  1.703.772 1.132.263 298.12
- Doanh thu ban hang 151.529 37.323 -114.206 24.63
- Doanh thu béan dién 135.430 126.827 -8.603 93.65
2. Doanh thu tai chinh 26.644 42.136 15.492 158.14
3. Doanh thu khéc 68.373 10.352 -58.021 15.14
4. Loi nhuan gdp 115.584 294 465 178.881 254.76
5. Loi nhudn trude thud 78.301 102.271 23.970 130.61
S. Loi nhudn sau thué 58.493 82.571 24.078 141.16
6. Von cha s& hitu 4275725 | 4.238.577 -37.148 99.13
7. Tong tai san 11.399.375| 10.333.036| -1.066.339 90.65
8. ROA 0.32 0.76 0.44 237.50
9. ROE 0.86 1.94 1.08 225.58

Nim 2020, thi trudng bit dong san gip nhiéu roi ro vé& chinh sach va phap 1y di anh
hudng déng ké dén hoat dong kinh doanh. Trong nim, Cong ty vin tiép tuc thi cong hoan




Vay va ng dai han ndm 2020

PVT: Tr. dong

Chi tiéu S6 cudiniam 2019 | S6 cudi nim 2020

2. Vay va no dai han

- Vay dai han Ngén hang 393.600 368.400
Trai phiéu chuyén ddi :

Trai phiéu thudng

- Vay dai han Ngn hang dén han tra 19.305 25.200
Téng cong 412.905 393.600

~ 2. Le A A A A I s r > ,
. Nhirng cai tien vé co cau to chire, chinh sach, quin ly:

Nam 2020 Céng ty da thuc hién t6t nhitng cai tién trong co cu chinh sich va quan 1y.
Péy manh hop tac d4u tu, nhén va chuyén nhuong dy an.

. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Do thj trudmg bét dong san di c6 ddu hiéu tbt hon nhitng ndm trude nhung con anh
huéng nhidu ctia tinh hinh dich bénh Covid-19, do d6 Céng ty s& chii trong tap trung phét
trién nhitng dy 4n ¢6 vi tri dic dia, quy dat sach.

Trong nam 2020, Cong ty van tiép tuc ddy nhanh tién do cac dy 4n con dé dang nhim

. dua sén phém kip xu hudng ciia thi trudmg, cu thé:

- Trién khai ké hoach ban hang tai du 4n Lavida quéin 7
- Khai thac cho thué Trung tdm thuong mai Central, quin 8, giao nha cho khach hang
- Tiép tuc ddy nhanh hoan tht thi tuc phép ly va xdy dung céc dy dn d¢ dang trong nam

" 161, giam hang tén kho.

IV.

Ngoai ra, trong thoi gian t61 Cong ty tiép tuc co cdu lai bd may quan Iy nhim phtt hop véi
tinh hinh m&i, nhdm mang lai hiu qua cao cho Céng ty va cédc cb déng clia Cong ty.

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
Banh gid clia HDQT vé cdc mdt hoat déng cua Céng ty:

- Trong giai doan khing hoang nén kinh t€ toan cdu sut nhitng nim qua, nén kinh
té nudc ta da hoi nhép véi kinh t& thé gi6i nén khong tranh khoi nhitng kho khén, kinh té
trong nude bit 6n, lam phat ting cao, ng x4u ngan hang, v bong bong bit dong san,... da
tac dong khong nhod dén cac doanh nghiép. Vuet qua dugc con bio suy thoai va khang
dinh uy tin, thwong hiéu cia Quoc Cuong la mdt n6 lyc 16m cia cée thanh vién HDQT va
Ban Téng Giam déc cling toan thé nhén vién Cong ty trong nim qua.

Bén canh d6, HPQT ciing luén giam sat chit ché cdng tac cia Ban diéu hanh nhim
ddm bao hoat dong clia Cong ty tuan thi didu 18 Cong ty va dung v&i phép ludt, cc Nghi
quyét coa PHPCD va HDQT duoc thyc hién day du, ding chii truong. Chi trong quin tri
rii ro, ddng thi timg budc chuin héa cac quy trinh, quy ché timg budge khéc phuc diém
yéu tao da phét trién bén vitng, qua do6 t6i vu héa loi ich cho Cong ty, ¢ dong va Nha diu
tu.

- Luong, ché do chinh sach va chim lo doi sbng vat chét cho ngudi lao dong:
Trong khi hang loat cac doanh nghi¢p trong nuée ng lwong, bao hiém dai han, thi QCGL
van thanh todn tién luong va déng cac ché dd cho ngudi lao déng nhur BHYT, BHXH



BHTN déy du, kip thoi. Dy 1a nd hyc khdng nho cia HDPQT, Ban giam dbc Cong ty.

- Toan thé CBCNV trong toan Cong ty la mot khdi doan két, v6i tinh thén trach
nhi¢m cao, doi ngii CBCNV ¢6 trinh d6 tay nghé, kién dinh chung tay xdy dung Cong ty
phét trién vitng manh.

2. Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm doc cong ty

- Ban giam dbc va doi ngii can bd quan Iy cta Cong ty hau hét 1 nhitng nguot da
gan bo ciing Cong ty tir nhing ngay dau thanh 1ap dén nay, do vay, c6 thé khéng dinh héu
hét déu mot long vi sy On dinh phat trién cia QCGL. Duéi su linh dao sdu sat, cong voi
sy néu guong vé tinh than trach nhiém, sy hy sinh vi Cong ty, vi ngudi lao dong cla
HDQT d4 khién cho toan thé Ban didu hanh Céng ty phai [udn ¢ géng thuc hién nhiém
vuma PHDCD, HDQT Cong ty dd giao pho.

3. Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong quan tri

- Tlep tuc chi dao Ban Gidam doc thue hién cdc Nghi quyét, quyét dinh cta Dal hi
dong cb dong, Hoi ddng quan tri con tbn tai tir nhiém ky truge.

- Ra sodt lai co ché quan Iy cdc don vi truc thude, t& chirc nhan sy trong toan Cong
ty. Manh dan 4p dung co ché khodn c¢6 sy quan Iy ctia Cong ty, cit gizm nhitng nhn sw
khong dap tmg duoc yéu cdu phét trién Cong ty.

- Quan tim va bao vé quyén loi hop phap tbi da cho ¢6 déng ciing nhw quan tim hon
nita dén thu nhap, quyén loi va didu kién lam vide ctia ngudi lao dong cia Cong ty.

- Tuén thu va hoat dong theo Diéu 1& va Quy ché hoat dong ctia Hi ddng quén tri.

- Tao da phét trién, tiép tuc phat huy cdc thanh qua dé dat dugc, hoan thanh céc du
4n dang trién khai theo diing tién do.

V. Quin tri Cong ty:

1. Hji ddng quén trj va Ban kiém soat:

Chit tich Hbi
Ba Nguyén Thidéng Quan trj 26  Trin CA.  Gig
. 10/1960 3 230022268 [15/03/2008 101.922.260
INhir Loan kigm T(")ngm/ 9 Qudc ‘ Lai
Giam dbc Théo, p.6, Q.3
Ong Lai Thé Ha 11;};&81;‘ Ph'mn : 13 Trutng CA.  Gid
ng Lar TeHARERT Y0 103/08/1956  [Chinh Tp Pleikuf230001470 09/07/2001 iy 597.500)
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— Gia Lai
179/42/1 Ding
R x . Thiy Trdm 7026070(501 C.A
One  NewenThioh Vi, 0snero a3 R1/04/2017  {Tp. HCM 80
Van Triromg  [HDQT kiém k€ Binh Thanh 538
todn trréng Q. ‘a
-+ Tp. Ho6 Chi
Minh




A 3 ¥ N v R
N I(all;ih * Vletﬁg{? " hononsso i/?ulo'ng Hing 0093412 R1/6/2006 cA G 1,540,670
- Pleiku - Gial
lai
099/2/7
- gi‘;’u Q““gigﬂiét B00iai106a [T (020804778 |11/6/2012 1(-:121\/1 b 32.500
igt, phwrdmg 15,
quén
11, Tp HCM
36 Phi Pdng I
. Pham Thi Thiy(Thanh vién BKS|, 1 gez ThiénVlrfJng 2505122 21/0(5)"201 ;)%ngmm
Trang -P8-Da
Lat—Lim
Péng
X . . Phi Tho, Ta CA.Binh
o %11; Thi ThuThanh vien BKS|po 0007 lphy Tay Sm3:215001789 05/04/2003 binh
Binh Dinh

2. Hoat dﬁng ciia Hoi dong quén tri trong nim 2020:
_‘— Hbi ddng quan tri ludn chi dao, gidm sat va hd tro Ban gidm ddc trong viée thuc hign cic
i Nghi quyet ctia Dai hoi déng C8 déng va ciia Hai ddng quéan tri.
= Hoi ddng quén tri thye hign kiém tra gidm sét chit ché cac hoat dong cla Ban gidm dbe véi
&+ vi€e thye hién ké hoach sén xuét kinh doanh nam 2020.
~ N6 dung Bién béan, Nghi quyét Hoi ddng Quan trj d& thuc hién trong cong téc chi dao, dinh

hudng san xuét kinh doanh nim 2020 ctia Céng ty:

STT | Ngay S6 nghi quyét Nai
dung
I 10/02/2020 | 14/QP-HPQT | Phé duyét chi trwong thanh 1ap va cir nguoi dai
diél} 51% vbn gop tai Céng ty CP Bat Pong san|
Quoc Cudng Thuln An
2020 165/NBb-HDQT .
) 16/05/ Q Phé duyét chu truong chuyén nhuong toan bd
49.9% cb phan tai Cong ty CP Bét dong sin
Séng Ma
3 26/05/2020 | 265/ND-HDPQT | Chbt danh sach ¢b dong tham du dai hdi ddng ¢
dong thudng nién ndm 2020
4 02/06/2020 | 206/NQ/QCGL.20 | V& glam vén gbp tai Cong ty Ccp Bét dong san
Qudc Cudng Thudn An
17/06/2020 17.06/NQ-HDQT | Chu truong qhuy@n nl}lr(_mg toan bd 34% cb phf?m
5 tai Cong ty cd phan Bat ddng san Hiép Phuc







6 30/06/2020 30.6/NQ- Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong nam 2020
bHDBCDB/20

7 10/08/2020 |  10.8/2020/NQ- | V& viéc thay ddi Chu tich HDQT céng ty theo
HPQT Nghi dinh 71/2017/ND-CP

Dénh gia tinh hinh thye hi¢n nhiém vu cia HDQT:

- Hoi ddng quan tri dd phat huy vai trd quan ly, diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh cia
doanh nghiép, gop phén tao dugc tinh than lam viée doan két, ciing nhau génh vac trach nhiém.
- Nhin téng quat két qua hoat dong kinh doanh dau tuw nam 2020, Hoi dong quan tri da xay dung
duoc chién luge phat trién Cong ty.
3. Hoat ddng ciia Ban kiém sodt: Ban kiém soat da xdy dung dugc quy ché hoat dong ctia Cong ty:
- Theo d&i qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh, giam sat hoat dong ctia Cong ty.
~ Theo dai giam sat cong viée thude linh vue ddu tu xdy dung.
- Theo ddi giam sat hoat dong tai chinh toan cong ty.
Panh gia qua trinh hoat dong ciia Ban kiém soat: khong c6 bit ky khiéu nai nio cia c6 dong.
- Viée thuc hién céc quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong ty da thuce hién dam bao céc quy dinh cua
phép ludt v& quan tri Cong ty, trén co s& quy ché Quan tri ndi by va Diéu & Cong ty da ban hanh.
VI. Bdo cio tai chinh
1.Y kién kiém todn
2.Bio cdo tai chinh dwoc kiém todn
Dinh kém bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn.

CONG TY CP QUOC CUONG GIA LAI




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC -

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phin Qudc Cutmg — Gia Lai (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay béo c4o nay ciing
véi bdo cdo tai chinh hop nhat cua Cong ty va cac cong ty con (dudi ddy goi chung la “Tap doan”) cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam dbc Tap doan da diéu hanh Cong ty
trong nam va dén ngay 1ap bdo cdo nay gom:

Hoi ddng Quan tri  Ong Lai Thé Ha Chu tich (bd nhiém ngay 10/08/2020)
Ba Nguyén Thj Nhu Loan Thanh vién (mi&n nhiém Chu tich ngay 10/08/2020)
Ong Hb Viét Manh Thanh vién
Ong Nguyé&n Van Trudng Thanh vién
Ban Kiém sot Ong Pao Quang Di¢u Trudng ban
Ba Tran Thi Thu Thuy Thanh vién

Ba Pham Thi Thuy Trang Thanh vién
Ban Tdng Giam déc  Ba Nguyén Thj Nhu Loan Téng Giam dbc
Ong Lai Thé Ha Phé Téng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Glém dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hgp nhét phan 4nh mét cach trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh cua Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhur két qué hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tidn t& cho nm tai chinh két thic cing ngay phu hop véi cac chuén muyc ké toan, ché d6 ké
todn doanh nghi¢p Vigt Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhét. Trong viéc lap bao c4o tai chinh riéng nay, Ban Tong Gidm dbc duoc yéu cau phai:

e Lua chon cédc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach dé mot cach nhét quan;

e Puara cdc xét dodn va wdc tinh mdt cach hop ly va thin trong;

* Néurd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, ¢6 nhing ap dung sai léch trong yéu
cin duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hop nhat hay khong;

» Lép béo céo tai chinh hop nhét trén co so hoat dgng lién tuc trir truémg hop khong thé cho rang Tép doan s&
tlep tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhét hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao rang sd séch ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
4nh mot céch hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tdp doan & bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh
hop nhit tuén thu céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché d9 ke todn doanh nghiép va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan
cho tai sén ctia Tap doan va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian I4n va
sai pham l\chéc

Ban Téng Gidm ddc x4c nhan ring T4p doan di tudn thu céc yéu cdu néu trén trong viéc lap bdo céo tai chinh

Ngay 07, hang 4 nam 2021
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S6: 292-HN/DFK-HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc ¢ dong,
H{i ddng Quén tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty Cb phin Quéc Cudng — Gia Lai

Chiing t6i d kiém toan Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty Cé phan Quoc Cuong — Gia Lai va céc
cong ty con (goi tat 1a “tdp doan”) dugce 1dp ngay 07 thang 4 nim 2021, tir trang 04 dén trang 29, bao gom Bang
cén doi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh’hgp nhit, Bao

c4o luu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinth hop
nht,

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giém d6c Cong ty chju trich nhi¢m vé viéc I4p va trinh bay trung thue va hop ly Béo cdo tai chinh
hop nhit theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh horp nhét va chiu trach nhiém v& kiém soét ndi by ma Ban Téng Giam
doc xac dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hozc nhdm 1n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dvara y kién vé bao cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cudc klem toan.

Chung t6i d4 tién hanh kiém todn theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cdu chung |

t6i tudn thu chuin muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cugc kiém toén de dat
dugc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bao cdo tai chinh hop nhit cia Tap doan c6 con sai sot trong yéu hay
khoéng.

Céng viéc kiém todn bao_gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém todn vé cac sb lidu va thuyét
minh trén Bdo céo tai chinh hop nht. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doén cua kiém toan vién, bao
gdm danh gia riii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hoic nhim I&n. Khi thuc hién
danh gid c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hgp nhét trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé higu qua cua kiém sodt ndi bd cia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing
bao gom déanh gid tinh thich hop cta cac chinh sach ké ‘toan dugc ap dung va tinh hop ly cta céc ude tinh ké todn clia
Ban Téng Gidm dbc ciing nhur danh gid viée trinh bay tng thé Bao cdo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin tudng ring céc bang chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co
s¢ cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién cia Kiém to4n vién

Theo y kién cua chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo d4 phan &nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tép doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciing nhu két ~qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuin myc ké toan,

ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai
chinh.

. .
An independent member firm of PFI{ International
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Vén dé cin nhin manh

Chiing t6i xin lru y dén Thuyét minh sé 33 cila béo c4o tai chinh hgp nhat, m ta khoan ng tiém tang lién quan
dén ket qua vu ki¢n ma Tap doan dang khdi kién Cong ty Cb phin Pau tu Sunny Island tai Trung tdm Trong tai
Quoc té Viét Nam(“VIAC”).

Vén dé khac

B4o céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 cia Tap doan da dugc kiém todn bai
cong ty kiém toan khac. Kiém toén vién cia cong ty kiém toan nay da dua ra Béo céo kiém toan vé bdo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2019 vao ngdy 18/06/2020 véi y kién ngogi trir lién quan dén khoan
chi phi 1ai vay phai tra Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat rién Viét Nam — Chi nhanh Quang Trung va Quyén sit
dung dét tri gi4 sb sach 1 47.568.600.000 VND khong thude quyén s& hitu cia Tép doan. \

Ching t6i da xem xét, danh gia va nhn thiy nhimg vén d& ma Kiém toén vién tién nhiém ngoai trir khéng con
anh huong dén B4o cdo tai chinh hop nhat nay.

<D U

Yk
Nguyén-Lironig Nh Nguyén Anh Tuén

Téng Giam ddc . Kiém todin vién o
Gidy Chitng nhdn ddng ky hanh nghé kiém toan Gidy Chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
56 0182-2018-042-1 50 0985-2018-042-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM

Ngay 07 thdng 4 ndm 2021
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG — GIA LAI

Duéng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba, Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAU B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

01/01/2020

9.130.983.288.666

16.349.466.466
16.349.466.466

, 6.000.000.000
6.000.000.000

451.611.866.127
99.000.281.714
96.548.366.741
258.005.937.672
(1.942.720.000)

8.449.154.135.129

8.453.499.130.054
(4.344.994.925)

207.867.820.944

105.938.672.424~
98.575.562.876
3.353.585.644

2.268.392.191.496

141.691.268.940
141.691.268.940

1.060.230.391.887
1.012.661.791.887
1.176.178.906.304
(163.517.114.417)
47.568.600.000
47.666.600.000
(98.000.000)

19.531.240.926
27.412.370.931
(7.881.130.005)

289.108.995.749
289.108.995.749

745.536.276.630
611.257.076.630
134.279.200.000

12.294.017.364
082.478.378
24.045.120
11.287.493.866

Thuyét

TAI SAN Misé minh 31/12/2020
A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.004.200.756.743
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 40.533.348.625
1. Tién 111 40.533.348.625
II. Céc khoan déu twr tai chinh ngén han 120 s
1. Dau tu nim gitr dén ngay déo han 123 -
IIL. Cic khoén phai thu ngén han 130 449.407.866.138
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 5 158.000.513.498

2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 6 108.007.130.601

3. Céc khoan phai thu khac 136 7 185.131.742.039

4. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 (1.731.520.000)
IV. Hang tdn kho 140 8 7.372.509.000.328
1. Hang ton kho 141 7.376.853.995.253

2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 (4.344.994.925)
V. Tai san ngin han khéc 150 141.750.541.652
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 9 48.565.828.652

2. Thué gi4 tri gia ting dugc khau trir 152 93.184.713.000

3. Thué phai thu Ngan sach Nha nuéc 153 .

B. TAI SAN DAI HAN 200 2.328.836.129.111
I. Cac khodn phai thu dai han 210 141.691.268.940
1. Phai thu dai han khéc 216 10 141.691.268.940
1. Taisancd dinh -~ 220 1.104.663.546.871
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 11 © 1.057.094.946.871
Nguyén gid 222 1.274.900.074.160

Gia trj hao mon lity ké 223 (217.805.127.289)

2. Tai san c6 dinh v6 hinh N7 12 47.568.600.000
Nguyén gid 228 47.666.600.000

Gi4 tri hao mon lity ké 229 (98.000.000)

I11. Bit d9ng sin diu tu 230 13 18.434.746.086
Nguyén gia 231 27.412.370.931

Gié tri hao mon liiy ké 232 (8.977.624.845)

IV. Taisan dé dang dai han 240 223.663.131.712
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 14 223.663.131.712
V. Céc khoan dau tur tai chinh dai han 250 840.035.693.276
1. DAu tr vao cong ty lién két 252 15 790.408.440.784

2. Béu tur dai han khac 253 16 49.715.835.671

3. Dy phong dau tur tai chinh dai han 254 16 (88.583.179)
VI. Tai san dai han khéc 260 347.742.226
1. Chi phi tra truée dai han 261 347.742.226

2. Tai san dai han khac 268 -

3. Loi thé thuong mai 269 17 =
TONG CONG TAI SAN 270 10.333.036.885.854

11.399.375.480.162

Caec thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba,
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

o

Béo cdo tai chinh hgp nhét
Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Thuyét
NGUON VON Misé minh
C. NQ PHAITRA 300
I. N¢ ngén han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 18
2. Ngudi mua tra tién trude 312 19
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 20
4. Phai tra cong nhén vién 314
5. Chi phi phai tra ngn han 315 21
6. Phai tra ngin han khéc 319 22
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 23
8. Quy khen thudng va phiic loi 322
II. Ng dai han 330
1. Phai tra dai han khac 337
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 28
3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii sé hiru 410 24
1. Vén diéu ¢ 411
- Cb phiéu phd théng 41la
2. Thing du v6n ¢b phéan 412
3.Cphibuquy - - 415
4. Quy dau tu phat trién 418
5. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 421

- LNST chura phén phdi lity ké dén cudi 421a
nam trudc

- LNST chua phén phdi ky nay 421b

6. Loi ich ciia c¢b dong khong kiém sodt 429
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430
TONG CONG NGUON VON 440

/\M/

311272020

6.094.459.379.043

5.724.203.391.513
137.560.759.989
402.559.176.148
28.884.338.037
997.043.926
64.729.939.753
4.952.518.000.860
136.502.000.000
452.132.800

370.255.987.530
291.396.000
368.400.000.000
1.564.591.530

4.238.577.506.811

4.238.577.506.811
2.751.293.100.000
2.751.293.100.000
807.235.430.600
(1.690.000)
35.249.925.221
425.600.920.217
375.750.893.185

49.850.027.032
219.199.820.773

MAU B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

01/01/2020

7.123.650.457.498

6.723.141.593.114
446.742.300.095
1.339.287.895.222
18.229.285.572
824.630.330
73.420.321.771
4.748.196.927.324

95.942.700.000
497.532.800

400.508.864.384

291.396.000
393.600.000.000 -

6.617.468.384

~

4.275.725.022.664

4.275.725.022.664
2.751.293.100.000
2.751.293.100.000
807.235.430.600
(1.690.000)
35.249.925.221
373.548.487.899
314.601.285.870

58.947.202.029
308.399.768.944

10.333.036.885.854

11.399.375.480.162

Nguyén Thi Kim Dung
Nguoi lap
Ngay 07 thang 4 nam 2021

Nguyén Vin Trudng TS
Ké toén truéng

Cdc thuyét minh kém theo la bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
MAU B 02-DN/HN
Pon vi tinh: VND

= M3 Thuyét

CHI TIEU s0  minh Nim 2020 Niam 2019
1. Doanh thu ban hang 01 1.867.923.801.700 858.478.046.618
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 10.745.850
3. Doanh thu thuin ban hang 10 25 1.867.923.801.700 ?58.467.300.768
4. Gi4 vbn hang ban 11 26 1.573.458.088.527 742.882.704.565
5. Lgi nhugn gép 20 294.465.713.173 115.584.596.203
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 27 42.136.009.652 26.644.077.074
7. Chi phi tai chinh 22 28 46.419.348.094 67.752.952.314

Trong dé: chi phi Id@i vay 23 46.272.803.817 66.933.928.674
8. Loi nhuan cong ty lién doanh, lién két 24 225.761.959 (482.736.449)
9. Chi phi ban hang 25 29 150.737.981.085 21.755.946.075
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 30 37.316.425.540 23.257.238.17¢-
11. Lgi nhuéin tir hoat djng kinh doanh 30 102.353.730.065 28.979.800.269
12. Thu nhap khéc 31 10.352.516.197 68.373.047.517
13. Chi phi khéc 32 10.434.516.936 19.051.101.405
14. Lgi nhuan khac 40 31 (82.000.739) 49.321.946.112
15. Loi nhuan ké todn truwée thué 50 102.271.729.326 78.301.746.381
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24.752.617.847 19.500.687.693
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 53 (5.052.876.854) 307.812.253
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 82.571.988.333 58.493.246.435

Phdn bé cho: '

18.1 Loi nhudn sau thué' Céng ty me 61 49.850.027.032 58.968.604.034

18.,2 Lgi nhudn sau thué cua co dong khong 32.721.961.301 (475.357.599)

kiém soat 62
19. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 34 181 214

T

e

Nguyén Thi Kim Dung
Nguoi lap
Ngay 07 thdang 4 ndm 2021

Céc thuyét minh kém theo li b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

-~

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CHI TIEU Masd
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truéc thué 01
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san c¢b dinh 02
Cac khoan du phong 03
Lai tir hoat dong dau tu 05
Chi phi 1ai vay 06
3. Loi nhufin kinh doanh trudc thay d6i von luu dong 08
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09
Giam/(tang) hang ton kho -~ 10
(Giam)/tang céc khoan phai tra 11
Giam/(tang) chi phi tra truée 12
Tién 14i vay da tra 14
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thun tir hoat djng kinh doanh 20
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU
Tién chi dé mua sim TSCD & céc tai san dai han khéc 21
Tién thu hdi cho vay, ban cong cu ng cua don vi khac 24
Tién chi du tu gép vdn vao don vi khac 25
Tién thu hdi diu tu gép von vao don vj khac 26
Tién thu 14i cho vay, ¢ tirc nhan duge 27
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng diu tu 30 -
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
Tién vay ngén han, dai han nhin duogc 33
Tién chi tra ng gbc vay 34
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Tién va twong dwong tién cudi nim 70

AN

N\

g

Nguy%n Thi Kim Dung

Ngudi lap

Ngay 07 thang 4 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwrong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Niim 2020

MAU B 03-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Niam 2019

102.271.729.326

54.954.491.757
88.583.179
(38.761.921.012)
46.272.803.817

164.825.687.067
(183.410.879.200)
1.073.084.683.500

(1.083.879.534.043)

44.974.763.381
(45.685.628.769)
(13.243.798.870)

(43.334.706.934)

(27.576.646.248)
6.000.000.000
(110.050.000.000)
182.688.250.000
1.097.685.341
52.159.289.093

78.301.746.381

46.758.855.928
153.409.323
(25.346.258.802)
66.933.928.674

166.801.681.504
491.205.303.308
(860.977.296.656)
89.539.802.559
(71.547.614.515)
(72.963.413.605)
(18.256.865.561)
(21.708.273)
(276.220.111.239)

(64.174.273.929)
12.099.983.992
(82.500.000.000)
104.847.136.852
3.844.152.673
(25.883.000.412)

280.324.000.000 632.066.925.325
(264.964.700.000)  (446.808.402.775)
15.359.300.000 185.258.522.550
24.183.882.159  (116.844.589.101)
16.349.466.466 133.194.055.567
40.533.348.625 16.349.466.466

Cdc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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