LY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CHAP THUAN VIEC BANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG
CHI CO NGHTA LA YIEC BANG KY CHAO BAN TRAL PHIEU DA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP
LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM ¥ PAM BAO GIA TRI CUA TRAI PHIEL. MOI TUYEN BO TRAI VOI DIEL
NAY LA BAT HOP PHAP.
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(Gidy chimg nhdn DKDN 56 0100283802 do S¢ KH&PT Tp. Ha Ngi cdp ldn ddu ngay 11/04/2003 va cdp thay doi
lan thir 25 ngay 10/07/2020)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chimg nhdn déng ky chao ban sé6 _ /GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chimg khodn Nhé nwée edp ngay
_ thdng  nam 2020)

TO CHUC TU VAN DANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG. DAI LY PHAT HANH, DAI LY
PANG KY. LUU KY VA QUAN LY CHUYEN NHUONG VA DAl DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)
VIET CAPITAL R
SECURITIES 6'

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI:

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN TAP DPOAN HA bO
Tru s& chinh: S6 8 Lang Ha, phudmg Thanh Céng, quin Ba Dinh, Ha Nbi
Dién thoai: (84-24) 3831 0347 Fax: (84-24) 3835 5526

Website: www hado.com.vn

TO CHUC TU VAN PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG, PAI LY PHAT HANH VA
PAI DIEN NGUOT SO HU'U TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)

Tru s& chinh: Thap tai chinh Bitexco, Ting 15, 2 Hai Triéu. Quén 1, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam
Bién thoai: (84-28) 3914 3588 Fax: (84-28) 3914 3209 Website: www.vcsc.com.vn
Chi nhanh Ha Ngi: Tang 6, 109 Tran Hung Pao, Quén Hoan Kiém, Ha Ngi

Dién thoai: (84-24) 6262 6999 Fax: (84-24) 6278 2688

PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ho tén: Ong Nguyén Trong Thong

Chirc vu: Cha tich HGi déng quén trj

$4 dién thoai: (84-24) 3831 0347
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN HA PO
Gidy chimg nhan DKDN s6 0100283802 do S KH&DT Tp. Ha Noi cdp lan dau ngay 11/04/2005
va cap thay d6i lan thir 25 ngay 10/07/2020
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CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Dudi ddy 14 cdc thong tin tom tit vé cc diéu khoan va diéu kién chinh cia céc trdi phiéu duoc chao
bén theo ban cdo bach nay (sau ddy goi 1a “Ban Cdo Bach™), dugc phat hanh thanh 02 dot, bao gbm
(i} Dot 1: trdi phiéu c6 thai han 02 (hai) nam du kién phat hanh trong Quy 1V/2020 - Quy 1/2021
(sau ddy goi 12 “Trai Phiéu HDG.Bond.2020.03.017) va (ii) Dot 2: tréi phiéu cé thai han 02 (hai)
nam du kién phdt hanh tong Quy | — Quy 11/2021 (sau diy goi ld “Trdi Phiéu
HDG.Bond.2020.03.02"). Trai Phiéu HDG.Bond.2020.03.01 va Trai Phiéu HDG.Bond.2020.03.02
sau diy goi chung 1a “Cédc Trai Phidu” va “Trai Phiéu™ c6 nghia la bét k¥ trai phiéu nao trong sb
Céc Trai Phidu. Dé biét thém cac théng tin chi tiét lién quan dén cac diéu khoin va diéu kién cia
timg dot Trai Phiéu, vui long xem Phin V ¢6 tiéu d& “THONG TIN VE DQT PHAT HANH TRAI
PHIEU” ciia Ban Céo Bach nay

Tén trai phiéu: Tréi Phiéu HDG.Bond.2020.03.01 va Trai
Phi¢u HDG.Bond.2020.03.02

Loai trdi phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi
khong kém chimg quyén, co tai san dam béo va
khéng phai la no thir eap' cla To Chire Phit
Hanh

Thoi gian dédo han: 02 (hai) nam ké tir Ngay Phat Hanh

Lai sudt: cd dinh 10,25%/nam cho toan by ky han ciia
Trai Phiéu

K han tré 13i: Lai Trai Phiéu s& dugc thanh todn dinh k¥ vao
moi ngay tron 06 (sdu) thang lién tyc tir ngay
phat hanh dén ngay dao han (trlr trudng hop
Tg':ii Phiéu duge mua lai trl.n:‘rc.han hodic mua lai
bat budc phi hop va&i cdc dieu khoan va digu
kién tuong (mg cua Trdi Phiéu).

Ménh gia: 100.000 déng/Trai Phiéu

Gia bén: 100% ménh gi4 Trai Phiéu

Téng s6 luong chido bén: 2.500.000 (Hai triéu nam trim nghin) trdi phiéu

Trong do:

Y] lirgng chao bdn ra céng ching dot 1: 2.100.000 (hai triéu mot tram nghin) Trdi
Phiéu

So lwong chao bdn ra cong chiing dot 2: 400.000 (bon tram nghin) Trdi Phiéu

' P& lam rd, trdi phiéu khong phai 12 ng thir cip & ddy duge hiéu 12 tréi phiéu ¢ thir t thanh todn ngang biing i tat
ed che nghia vy khic duge bio dam di 14 hién tai hay trong trong lai eda Té Chire Phat Hanh,
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Tong gia tri cac trai phiéu duge chao ban (theo  250.000.000.000 VND (Hai trém nim muoi ty
ménh gid): déng)

TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAT HANH., PAI LY PANG KY, LUU KY VA QUAN LY
CHUYEN NHUONG VA DAI DIEN NGU'OI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)
VIET CAPITAL R.
SECURITIES l&

Tru s& chinh: Thap tai chinh Bitexco, Tang 15, 2 Hai Triéu. Quin 1, Tp. H Chi Minh, Viét Nam
Bién thoai: (84-28) 3914 3588 Fax: (84-28) 3914 3209

Chi nhanh Ha Néi: Téng 6, 109 Trin Hung Pao, Quin Hoan Kiém, Ha Nbi

Pién thoai : (84-24) 6262 6999  Fax : (84-24) 6278 2688

Website: www.vesc.com.vin

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM (sodt xét BCTC hop nhit va riéng 1& 06
thang diu nim 2020)
Tru s& chinh: Téng 8, toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
S6 dién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090

Website: www.ey.com

CONG TY TNHH KPMG VIET NAM (kiém toin BCTC hgp nhit va riéng Ié nim 2018, 2019)

Tru s& chinh: Ting 46, Toa thap Keangnam, Hanoi Landmark Tower, Toa nha 72 ting, L6 E6,
Pudmg Pham Hing, phudng ME Tri, quén Nam Tir Liém, Ha Ni

Dién thoai: (84) 24 3946 1600 Fax: (84) 24 3946 1601
Website: https://home.kpmg/vn/vi/home.html

DAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM:

NGAN HANG TMCP AN BiNH - CHI NHANH SAI GON — PGD KHANH HOQI
Dia chi: S& 184 — 186 dudng Khdnh Hoi, Phudmg 6, Quén 4, TP. Hb Chi Minh, Vigt Nam
Dién thoai: (84-28) 3943 0530 Fax: (84-28) 3943 0528

Website: https://abbank.vn/
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PHAN 1: THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH TRAI PHIEU
L CAC NHAN TO RUI RO

Ngoai nhitng thong tin c6 tai cdc phin khic cia Ban Cdo Bach nay, nha du tr dy kién mua
Tri Phidu nén xem xét k¥ ludng cdc yéu té rii ro dudi dy trude khi mua Trai Phiéu. Viée xay
ra mot hodc nhiéu sy kién duge trinh bay dudi ddy c6 thé gdy anh hudng bét lgi dén két qua
hoat dong kinh doanh vé tinh hinh tai chinh cia Té Chirc Phat Hanh va co thé anh hudng dén
kha niing thanh toén tién gde va i Trai Phiéu ciia T6 Chirc Phat Hanh. Ngoai ra, c6 thé ¢6
nhing riti ro khéc c6 thé gy anh huong bt lgi dén khoan déu tu Trai Phiéu nhung Té Chire
Phat Hanh chua biét dén hodic duoc coi la khong trong yéu tai théi diém hién tai.

1. Riii ro kinh té

Hoat déng san xuét kinh doanh ciia Ha B chiu anh huéng 16n béi cac yéu to kinh té vi md
nhu tée o tang trudng kinh té, lam phat, 1ai sudt, ty gid, chinh sich cia Chinh Phi ciing nhu
chinh sdch phét trién nganh Bt déng san va nganh dién.

Phén 16n doanh thu ctia T Chire Phat Hanh déu phét sinh tir Viét Nam va phan Ién hoat dong
kinh doanh cta Té Chirc Phat Hanh nim trong pham vi lanh thé Viét Nam. Hoat dong kinh doanh
ctia Té Chirc Phat Hanh phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phdp ly va chinh séch &
Viét Nam ma céc diéu kién d6 khéc biét so véi didu kién & cdc nude 6 nén kinh té phat trién
hon, bao gdm mirc dd can thi€p cla nha nudc, trinh dd phat trién, toc df tang trudng, quan ly
ngoai héi, kiém soét lwong v gid ca va han ché déi vi hang hoa nhip khau. Tir cudi nhirg nam
1980, nha nuée Viét Nam da thyc hién nhiéu bién phap cai cach kinh té bao gbm giam ty 1¢ s&
hitu nha nude véi tu 1idu san xudt va thidt ldp b may quan 1Y mdi trong cdch doanh nghiép. Tuy
nhién, tinh hinh kinh doanh va ning lyc tai chinh ciing nhr trién vong cta Té Chire Phat Hanh
¢6 thé bj anh hudng bét loi boi nhimg thay doi chinh séch va bién phap do.

1.1. Tiing trudng kinh té

La mot bo phan cia nén kinh té nén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty luén gin lién véi toc
db tang trudng kinh té. Trong 03 nim gin ddy, toc df ting trudng kinh té ctia Viét Nam lan
lugt 14 6,81% (nidm 2017), 7,08% (nam 2018) va 7.02% (nam 2019). Tée db ting trudng cai
thién qua cdc ndm cho thiy nén kinh té coa Viét Nam dang dan ldy lai duge da ting truong nhos
stre mua duoe cai thién va hoat dong san xudt kinh doanh ¢é nhimg chuyén bién tich cue.

Tuy nhién, do tdc dong tiéu cyc ciia dai dich COVID-19, tée d6 tang truong GDP 06 thang diu
nim 2020 cia Viét Nam chi dat 1,80%, tuy vy vén 12 mdt trong sd it cac qu{‘m gia khu vurc
chiu A - Théi Binh Ducng ¢6 mire ting trudng dwong trong giai doan nay.



Hinh 1: Tde dp ting trwéng GDP Vigt Nam giai doan 2013-2020

6.68% 6,81% 7.08% L02%

6.21%
5.42%

I &0%

2013 2014 2015 2016 2017 18 2019 6 thang diu
ndm 2020

Nguén: Tong cuc thing ké

Nén kinh té khi di vao quy dao tang truong én dinh s& co téac déng tich cyc dén hoat dong kinh
doanh cita T4 Chirc Phat Hanh. Tuy nhién, viéc hdi nhap kinh té quéc té siu rong hon ciing dit
ra khong it thach thirc cho cdc doanh nghiép trong nude do phai di mat véi dp lue canh tranh
dé gitr vimg thi trudmg truyén théng, tham nhép va mé rong thi truéng mai. Bén canh do, trién
vong kinh t& dai han luén chiu tic déng cia nhigu yéu td bién dong kho du bdo ma khi xay ra
s& nhanh chéng téc dong dén toc d§ dau tu cia nén kinh t& va anh hudng tryc tiép dén hoat
déng kinh doanh ciia T Chire Phét Hanh.

Té Chire Phat Hanh khéng thé dua ra bt ky bao dam nao lién quan dén sy pht trién cia nén
kinh té Viét Nam trong twong lai. Suy thodi ctia nén kinh té c6 thé anh huéng bét loi dang ké
dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Té Chire Phat Hanh. Tuy nhién, Té Chirc
Phat Hanh cam két nd luc téi da trong viée kiém sodt va nhén dién sém cdc rii ro c6 thé xay
ra va xdy dung cdc bién phap khic phuc phii hop nhét.

1.2. Lam phit

Lam phat 1a yéu t& vi mé c6 téc dong dén toan bd nén kinh té, anh hudng khong nhé dén nén
kinh té n6i chung va Té Chirc Phat Hanh néi riéng. Trong nhitng nim gan diy, Chinh phu da
trién khai quyét liét cac bién phdp kiém ché lam phat va én dinh vi mé, nhéy 46 ma lam phat
trong ndm 2014 da giam manh con 4,09% tir mdre 6,6% ndm 2013 va 9.21% ndam 2012. Trong
ndm 20135, mirc lam phat chi ¢6 0,63% va la mirc thdp nhit ké tir nam 2001 dén nay. Tuy nhién,
lam phat da tang trd lai tir ndm 2016 vé&i mie tang CP1 13 4,74% va giam xudng con 3,5% nam
2018 va dudi 3% ndm 2019. Dil muc tiéu kiém sodt lam phét thuc hién trong giai doan 2017 -
2019 da thanh céng & mirc dudi 4%, song viée kiém sodt lam phat ndm 2020 van dang hién
htu nhiéu théch thire. Uy ban Giam sat tai chinh quéc gia du bdo lam phét nim 2020 s& ting &
mirc quanh mue tiéu dé ra cho nim 2020 1a 4% néu kiém soat t6t mot s6 mét hang co gid ca
bién déng lén nhu xang dau, dién, thit lon.



Hinh 1: Ty 1€ lam phit qua cic ndm
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Nguén: Tong cuc thong ké

Déi véi doanh nghiép hoat dong trong linh vyc kinh doanh bt dong san, xay lip va tir vén thiét
ké, ning lurong, thwong mai va dich vu nhu T Chirc Phat Hanh, trong trudng hop lam phat
tang cao s& anh hudng dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty thong qua su
gia ting cia cic chi phi déu vao, diic biét 1a chi phi nguyén vit liéu, xdy dung. nhén cong, lai

vay, V.V...

Ty 1& lam phat néu duge duy tri én dinh & mirc thip s& tic dong tich cyc dén hoat dong sin
xufit kinh doanh ciia Céng ty, gitip Céng ty kiém sodt dugc gid ca chi phi cdc yéu tb ddu vao,
ning cao dugc hidu qua hoat dong kinh doanh.

1.3. Lii suit

Mat bang |4i sudt ting s& kéo theo xu hudéng ciit giam, thu hep quy md va pham vi ciia cée hoat
dong san xudt kinh doanh trong nén kinh té, hodc ngugc lai s& tao diéu kién cho doanh nghiép
giam chi phi, ha gi4 thanh, ndng cao hi¢u qua kinh doanh va kha néng canh tranh. Lai sudt cho
vay thép ludn Ia ddng luc khuyén khich doanh nghiép mé rong diu tu, pht trién cde hoat déng
san xuét kinh doanh va qua d6 kich thich tang truéng toin bd nén kinh té.

Trong ndm 2019, NHNN da thue hién déng bo, linh hoat cic cong cu chinh sdch tién té dé én
dinh thi truémg tién té, gop phin kidém soat lam phit, tao diéu kién thudn loi dé t6 chirc tin dung
giam lai sudt cho vay vé ting cudng kha ning cung (mg tin dung cho nén kinh té, gbp phén hd
trg ting trudng kinh té dat 7,02% (cao nhét trong 10 ndm va cao hon muc tiéu 6,6% - 6,8%).

Ngéin hing Nhi nudc di xéac dinh diéu hanh chinh sach tién t& (CSTT) chi déng, than trong,
linh hoat, phéi hop chit ché véi chinh sach tai khoa va céc chinh séch kinh t& vi md khéc nhim
kiém sodt lam phét theo muc tiéu dé ra (binh quan khoang 4%), 6n dinh kinh té vi mé, gop
phén hd tro tang trudng kinh té & mirc hop Iy, bao dam thanh khoan ciia céc to chire tin dung
(TCTD), én dinh ty gia va thi trudng ngoai hdi; duy tri 6n dinh mit béng 1ai suét, phan dau
giam Iai sudt cho vay: bao dam hoat dong ngdn hing an toan, lanh manh, hiéu qua.
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Vi dinh huéng muc tiéu va chinh sich diéu hanh nhu viy. dén nay, hoat dong ngan hang da
c6 mot s6 két qua ndi bit. Mat bing Iai suat trong nhimg thang dau nam duge gitr 6n dinh, 1ai
suat cho vay d6i véi céc linh vue vu tién tiép tuc giam, trong do cde ngin hang thuong mai
(NHTM) Nhé nirée va mét sé NHTM cb phén da giam khoang 0,5%/nam I4i suit cho vay ddi
v cdc khdch hang tét. Lai sudt cho vay hién nay pho bién khodng 6 dén 9%/niim déi véi ngin
han, trung - dai han khoang 9 dén 11%/nam.

Riéng déi vai Té Chire Phat Hanh, rii ro vé bién déng 13i sudt c6 thé duge kiém sodt va han
ché do co ciu nguén vdn an toan véi gid tri ngudn von vay ngén han chiém khoang 8.5% téng
tai san va ngubn von vay dai han chiém khodng 33,44% téng tai san tai thoi diém 31/12/2019.

1.4, Ty gia

Té Chire Phat Hanh it chiu rii ro vé ty gid ngoai té do doanh thu va chi phi chi yéu phat sinh
tir viéc trién khai d dn bén Lao vdi gid tri thip trong co ciu téng doanh thu. Tuy nhién, Té
Chirc Phédt Hanh ciing luu tdm dén viée han ché rii ro ngoai t& va s& ding cdc cdng cu phong
nglra rui ro bién déng ty gi khi gid tri doanh thu tir thi trudng nude ngodi ting.

% Riii ro vé phiap ludt

La mét cong ty cb phén dai ching duge niém yét trén Sé& giao dich Chimg khodn TP. Hb Chi
Minh, hoat déng kinh doanh cuia Tép doan phai tuan thi theo Luat Doanh nghiép, Ludt Ching
khodn va cdc van ban phap ludt chuyén nganh lién quan dén céc nganh nghé hoat dong ciia Tip
doan. C4c vin ban phap ludt chuyén nganh 6 thé ké dén nhur Ludt Dién lue, Luat Xdy dung,
Ludt Bédu thiu, Ludt Kinh doanh bit dong san va cac vin ban hudng din thi hanh.

Ngoai ra, cac chinh sach cia Nha nude, Chinh pha vé cdc Iinh vue Tép doan dang hoat dong
cing anh hudng dén san xudt kinh doanh ciia Tép dodn nhu: Quy hoach phat trién dién lyc
quéc gia giai doan 2011 — 2020 ¢6 xét dén nim 2030; Chién luge phét ning luong tai tao cla
Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; cac Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé: céc
cong trinh ha ting k¥ thudt; vé cic cong trinh sit dung niing luong higu qua; ...

Hién nay, hé théng phap ludt ciia Viét Nam chira hoan chinh va dang trong giai doan hodn thién
nén con nhiéu sira déi bé sung din dén nhiéu sy thay ddi va co thé phét sinh bét cép, it nhiéu
sé anh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Tép dodn.

Tuy nhién, Té Chirc Phat Hanh khéng dam bao ring céc ludt, quy dinh va quy ché diéu chinh
hoat déng kinh doanh bét déng san va nang lugng dién s& khong thay ddi trong twong lai, hodc
céc ludt, quy dinh va quy ché nghiém ngat hon diéu chinh céc linh vuc d6 s& duge ban hanh.
Nhitng thay déi d6 c6 thé véu ciu cac cong ty con va céng ty lién két ciia T Chirc Phat Hanh
phai sira d6i co ché hoat ddng hoiic din dén viée gia tang chi phi dé tudn thi céc thay doi do,
va do viy anh hudmg bét loi dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Té
Chire Phat Hanh.



Dé han ché nhimg rui ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phap ly trong qué trinh hoat dong, Tép
doan luén theo ddi, nghién ciru va cdp nhat cac van ban phdp lufit cé lién quan dén linh VIre
hoat déng ciia minh, ddng thoi tham khao va thué tu van (néu xét thdy can thiét) d6i v6i nhitng
vén dé phip Iy ndm ngoai kha nang cta Tép doan.
3 Rii ro djc tha, rii ro nganh
3.1.  Rii ro bién ddng thi truomg bit djng sin
Hoat dong kinh doanh Bét dong san ciia TS Chirc Phét Hanh phy thude nhiéu vao hiéu qua hoat
dong cia thi truong bit dong san Viét Nam, bao gdm ngudn cung, kha ning thanh khodn, xu
huéng phat trién san phim, ... Bét ky di&n bién bét loi ndo trén thi trudng, nhu 1a sy syt giam
nhu cdu hay chidu huéng vé ty sudt cho thué hodc gia bat dong san déu c6 thé anh hudng bit
loi dén hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két quéa hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc
Phat Hanh. Nhiing riii ro chung ciia th trirdmg Bat ddng san ma T6 Chite Phat Hanh c6 thé gap
phai:

- Nhimg thay di bét lgi vé tinh hinh chinh tri hofic kinh té;

- Anh hudng mang tinh chu ky cuia céc diéu kién thi truémg (quan hé cung céu trong linh
vire bt déng san). Loi nhudn va dong tién luu chuyén tir hoat dong kinh doanh bt
dong san c6 thé thay ddi dang ké ty thuge vao diéu kién thi trudmg tai thai diém duy 4n
duere hoan tit va dii digu kién md ban cho khach hang;

- Cic thay dbi cia thi trudng vn ng va von chii sé hiru ¢d thé gay khé khan cho viée tim
nguén tai trg von voi cac didu khoan thufin lgi cho cac dy dn phat trién trong twong lai
hosc khéng ¢6 cdc ngudn vin nay;

- Thay dbi Iai suft, thué sult va cdc chi phi diéu hanh khac;

- Thay ddi cdc ludt va quy dinh vé méi trudmg. quy hoach va chinh sach tai chinh, tién
e

- Céc rii ro lién quan tdi viéce ban cdc cin hd hinh thanh trong tuong lai va cic chinh
sdch ctia Chinh phil lién quan tGi viéc ban céc ciin hd hinh thanh trong tuong lai;

- Thay déi gid dich vu (bao gdm gid cho thué bét déng san) trén thi trudng;

- Thay dbi vé thi hiéu cia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bét dong
san, din dén du cung hodic giam cdu dbi véi loai bit déng sin cu thé trén mot phén khic
thi trudng nhét dinh;

- Canh tranh giita cdc chi ddu tu bit dong san vé khach thué, din dén ting mat bang
trong, hodc khéng ¢6 kha niing cho thué mat bing theo cdc diéu khoan ¢ loi cho chii
diu ur;



- Khong thé gia han hop déng cho thué hodc khéng thé cho thué lai mat bang khi hét han
hop déng cho thué cii;

- Khong thé thu tién thué cia khach thué ding han hoiic khéng thu duge tién thué vi 1y
do khéch thué bi phd sin hofic mit kha nang chi tra hodc vi cac Iy do khéc;

- Sir dung bét ddng san khi chua duge cho phép, din dén viée thu héi bit dong san cia
Chinh phu.

3.2.  Riii ro tir hoat dong cua cic don vi thanh vién
3.2.1. Riii ro lién quan dén hoat dong xiy lip

Hién tai, phén lém hoat dong xdy lip da dugc chuyén giao d& thyc hién tai cac Cong ty con ciia
Té Chire Phat Hanh. Do dé, cac rii ro trong hoat dong nay s& anh hudng tdi hoat dong san xudt
kinh doanh cia cac Cong ty con va qua dé anh hudmg gidn tiép téi két qua kinh doanh hop nhét
ctia T Chire Phat Hanh.

Nhimg rti ro trong Iinh vue xdy Iip c6 thé gay anh hudng bét loi ti viée kinh doanh, tinh hinh
tai chinh hoac két qua hoat dong hop nhit ciia T Chire Phat Hanh nhu thay déi lién quan dén
thiét ké, thi cOng xdy dung, mua sim vat tu, thiét bi: ri ro lién quan dén an toan lao diing, vé
sinh méi trudmg va phong chong chay, nd; thay dbi anh hudng dén an toan, chét luong va tién
do thue hién du dn va thay déi gid dich vu trén th trurdng: ngudn lao dong thiéu hut va khéng
duge déao tao.

3.2.2. Ruiii ro trong linh vyc thuy dién

Hién tai, Té Chire Phat Hanh dang s& hitu gidn tiép qua cdc cong ty con vi vén hanh 03 nha
may thiy dién Za Hung (30 MW), Ndm Pong (30 MW), Nhan Hac (59 MW), va dang tién
hanh dau tr xdy dyng 02 nha mdy thay dién Séng Tranh 4 (48 MW) va Dik Mi 2 (147 MW).
Té Chire Phat Hanh ¢6 thé sé tiép tue di sdu ddu tu va phat trién vao Iinh vue ¢ ngudn thu én
dinh nay. Vi vdy cdc rii ro trong linh vue thay dién s& dnh hudng gian tiép téi hiéu qua kinh
doanh, hiéu qua diu ur va cd tire nhin duge ciia T Chire Phat Hanh, chii yéu la cac rai ro sau:
- Mirc gi ban dién phu thude vao chinh sach cia Nha nude théng qua don vi mua la EVN;
- Dé phat di cong suat thiét ké cua cdc nha mdy thiy dién can phy thude nhiéu vao diéu
kién thoi tiét va thiy vin timg ving mién hang nim;
- (Céc thiét bi chinh hodic hé théng truyén tai cd thé bj hur hong vi nhiéu Iy do khach quan,
chu quan din t&i dinh tré doanh thu, lgi nhudn.
Dé han ché tdi da nhimg rui ro nay, Ban lanh dao Td Chirc Phat Hanh luén gidm sét hoat déng
ciia cde don vi thanh vién trong viéc tudn thii quan tri riii ro viin hanh nha mdy va diu tr xiy
dung nha may mdi, kip thii dua ra nhitg giai phdp khic phue trong nhimng trutmg hop cin
thiét.



3.2.3. Riii ro tir hoat dong diu tw xiy dung cde dyr dn ndng lwgng tdi tao khic

Hién tai, T6 Chirc Phat Hanh dang khdn truong trién khai dy dn ning lugng téi tao 13 dur 4n
dién gi6 TA dé tdi wu héa hiéu qua cia du dn khi duge uu tién bén dién cho EVN véi mirc gid
8.5 cent/kWh.

Tuy nhién, T4 Chirc Phét Hanh 13 doanh nghiép di [én tir don vi thinh vién ctia Bd Quédc Phong,
tAt ca cdc hoat ddng cia cac phong, ban va cdc don v thanh vién déu bugc phai tuin thi theo
ké hoach da d& ra va duoc Ban diéu hanh phé duyét theo tuln, thng, quy. Viéc 1&n ké hoach
v bio cdo dinh k¥ gitip cho Té Chirc Phat Hanh kiém sodt dugc chét lugng va tién do cong
viéc lién quan truc tiép t&i du 4n, han ché t6i da nhirng vudng méc va thoi gian x(r 1y trong qua
trinh trién khai.

3.2.4. Riii ro canh tranh giira cic doanh nghiép cing nganh bit dong sin

Viét Nam I4 nuée ¢6 ddn sb déng va dang trong qué trinh phat trién hdi nhip, do vy nhu céu vé

nha & va co si ha ting ngay mét Iém. Day 1a yéu té duge danh gid 14 co hdi cho su phat trién cia

cic doanh nghiép nganh xdy dyng, kinh doanh bét déng san. Tuy nhién, mirc dd canh tranh giira

cic doanh nghiép trong nganh ngay cang tang lén, cling vai dé 1a viéc tham gia thi trudng cla

cdc nha ddu tr té chire nude ngoai co loi thé vé tai chinh va cong nghé. Didu nay dén dén ngudn

cung bét dong san 16n, din dén canh tranh vé gid nha &, gid nguyén vit lidu va nhan cong ting.

Dé gir vimg vi thé canh tranh trén thi trudmg, Té Chirc Phat Hanh s& tp trung vao hoén thign

cong tic quan 1y, thay dbi cong nghé dé giam thiéu chi phi va ning cao chét luong san phim dich

vu. Déng thivi. T6 Chire Phat Hanh s& diy manh hoat dong M&A dé c6 duge quy dét sach & vi

tri dia Iy dep dé c6 thé trién khai dy an xay dyng chung cur, khich san nhim gia tang vj thé ciia

minh va tbi da héa lgi ich ctia cd dong.

4. Riii ro lién quan dén Trii Phiéu dwgce chio bén

4.1.  Rii ro cia viée sir dung sd tién thu duwge tir dot chio bin

Du kién s tién thu dugc tir dot phét hanh trai phigu dugc sir dung dé:

- (i) du tr gdp vén 210.000.000.000 ddng (Hai trim mudi ty dong) lam ting vén diéu
I¢ ctia Cong ty TNHH MTV Dién Gié Ha D6 Thuin Nam (la cong ty con 100% vén
clia Céng ty). Cong ty TNHH MTV Dién Gié Ha D6 Thudn Nam sir dung s6 tién néu
trén dé bé sung ngudn vén thie hién diu tr di 4n Nha may dién gi6 sd 7A, tinh Ninh
Thudn; va
- (i) Ddu tu gép vén 40.000.000.000 déng (Bén muoi ty déng) lam tang vén didu Ié cla
Cong ty cb phin Ning lugng Agrita — Quang Nam (1a céng ty con cia Cdng ty). Cong
ty ¢ phan Nang luong Agrita — Quang Nam sir dung s tién néu trén dé bd sung nguon
vén thue hién diu tr dy 4n Nha may thiy dién Dak Mi 2 thuge sé hitu ciia Cdng ty cb
phin Nang lugng Agrita — Quang Nam.
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S6 tién thu vé tir dot chao bén ciing khéng qua lém so véi thuc té ngudn von sir dung coa Té
Chirc Phat Hanh hién tai. Do vdy, tinh rii ro tir viée sir dung s6 tién thu duge tir dot chéo bén
héu nhur khéng c6.

4.2.  Tinh thanh khodn ciia thi trudmg thir cip dbi véi Trii Phiéu

Hign tai khéng co thi trudmg giao dich xdc dinh cho tréi phiéu doanh nghiép va T6 Chirc Phat
Hanh khéng dam bao ring s& c6 mét thi trudng giao dich s6i déng cho cdc Trdi Phiéu ciing
nhur tinh thanh khoan ciia céc Trdi Phiéu nay trén thi trudng truomg thir cip. Néu c6 mot thi
trdng giao dich cho Trai Phiéu thi Trai Phiéu cé thé duoc giao dich véi gid cao hon hodic thip
hon gid phat hanh ban diu tuy thude vao nhiéu véu té nhur 13i sudt trén thi trudng tai thai diém
giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh ctia Té Chire Phat Hanh.

43.  Quyén dbi véi Trai Phiéu cia Ngudi S¢ Hiru Trii Phiéu o thé bi han ché

Theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu, khi xdy ra mdt sy Ki€n vi pham, Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu phai thuc hién quyén ciia minh déi véi Trdi Phiéu théng qua Pai Dién Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu chir khong duge tw minh chi déng thue hién quyén.

Viéc Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thue hién cdc quyén ndy ciing phu thude vao cac diéu
kién khéc, nhu Pai Dién Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu chi duge tuyén bd xay ra su kién vi pham
va yéu céu T Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chip thuin cia nhimg
Ngudi S& Hitu Trdi Phiéu hodc chi duge tién hanh cac thi tyc t tung ddi véi Té Chire Phat
Hanh sau khi T Chirc Phat Hanh khéng dam béo thue hién ddy di nghia vy mua lai cta minh.

4.4, Riii ro lién quan dén tai sin bio dim cia Trii Phiéu

Tréi phiéu s& duoe dam bao bing Tai San Bao Pam sau khi (cac) hop dong bao dam duoc ky
két va hoan thanh cdc thu tuc ding ky giao dich bao dam theo cic quy dinh cia phap ludt.
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu cin doc k¥ va cin nhic cdc riii ro lién quan dén Tai San Bao Pam

nhur trinh bay dudi day.

4.4.1.  Giid tri ciia Tai Sin Bio Ddm cd thé khing di ddp iing cde nghia vu cia Té Chire
Phdt Hanh d@oi véi Trdi Phiéu

Kha ning cua Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, nhin danh nhitng Ngudi S& Hiu Trii Phiéu,
thu giir Tai San Bao Bam khi xay ra su kién vi pham hofic céc sir Kién khac, phu thude véo tinh
trang ddng ky giao dich bdo dam v thir tir wu tién trong mét 56 trudmg hop nhit dinh theo quy
dinh cuia phap ludt Viét Nam tiy timg trudmg hop. Mic dil cde thi tue s& duoe tién hanh dé
dam béo tinh hiéu lye va kha nang thi hanh cdc bién phap bao dam, ¢o rii ro trén thye té rﬁng
Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam hodic nhitng Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu s& gip kho khin khi
xir Iy Tai San Bao PBam.

Trong trudmg hop xir |y Tai San Bao Dam, gid tri cia Tai San Bao DPam duge cim cd, thé chip
s& phu thude vio cdc diéu kién thi truémg va cdc yéu 16 khac. Hon nira, gid tri Tai San Bao
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Dam c6 thé giam trong tuong lai, Vi thé, Té Chirc Phat Hanh khong thé cam két vai Ngudi So
Hiru Tréi Phiéu riing khoan tién thu duoe tir bt ky viéc bén céc tai sin bio dam sau khi xay ra
sur kién vi pham theo Céc Diéu Kién Trdi Phiéu s& du dé dép (mg, hodc s& khong it hon mdt
céch ddng ké so véi, cdc khoan tién dén han va phai thanh todn cia Trai Phiéu nay. Néu khodn
tién thu duge tir bt ki viée ban céc tai san bao dam khong du dé thanh todn tit ca cac nghia
vu theo Trdi Phiéu nay thi mdi Ngudi So Hitu Trai Phiéu s& chi nhdn dugce khoan thanh todn
theo ty 1é twong (g giita tong ménh gi4 Trai Phiéu minh dang ndm gilr vai tong gia trj khoan
ng theo Trai Phiéu nay.

4.4.2.  Viéc xit [§ Tai Sin Bio Dam c thé chiu han ché ciia phdp lugt

Viée xir 1y Tai San Bao Dam phy thudc vao quy dinh ctia phap ludt Viét Nam tai thoi diém xir
Iy. Néu vao bét ky thoi diém nao trong tuong lai, ludt phdp Viét Nam han ché viée chuyén
nhuong hodc 4p dit cdc didu kién chuyén nhugng déi voi Tai San Bao Dam thi nhitng Ngudi
S Hitu Trai Phiéu s& gip kho khan khi xir ly tai san nay.

Ngoai ra, thy thude vao phap luéat quan ly ngoai héi ciia Viét Nam, tién xir Iy Tai San Bao Pam
truGe khi duge chuyén cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu & nude ngoai phai théa man céc didu
kién vé quéan 1y ngoai hoi tai Viét Nam.

4.5. Riii ro khie

Ngodi cdc rii ro da trinh bay trén, hoat dong ciia To Chirc Phat Hanh con chju anh huéng cia
céc rii ro bat kha khdng nhu thién tai, dong dat, dich bénh. 10 lut, hoa hoan, bai cong. dao
chinh, chién tranh ... ma khi xay ra c6 thé gdy thiét hai dén tai san ciing nhu anh huéng dén
hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh. Déy la nhimg rui ro it gip trong thyc té nhung
khi xay ra thuémg gdy thiét hai rit 16n vé vat cht va con ngudi cling nhu tinh hinh hoat déng
chung ctia Té Chirc Phéat Hanh.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE
HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC PAU
TU VAO TRAI PHIEU.



IL NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. Td Chire Phit Hanh

CONG TY CO PHAN TAP POAN HA PO

Ong Nguyén Trong Théng  Chirc vu: Chu tich HBQT

Ong Nguyén Trong Minh  Chire vy: Phé Chu tich HPQT kiém Phé Téng Gidm dée

Ong Pham Héng Hiéu Chire vu: Ké todn truéng

Chiing t6i dam bio ring cdc thong tin va s ligu trong Ban Cdo Bach chinh xac, trung thyuc va
cam két chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc va trung thue ctia nhimg théng tin va sb liéu nay.
%, Té Chire Tw Vén, Té Chire Pai Ly Phéit Hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET

Ong Nguyén Quang Bao  Chire vu: Phé Téng Gidm déc kiém Giam ddc Chi nhanh Ha Noi
Quyét dinh sd 17/2020/QD.TGB/VCSC ngay 30/06/2020 cia Téng Giam déc vé viéc Uy
quyén Phd Tdng Gidm déc ky thay Téng Gidm déc.

Ban Céo Bach nay 1a mét phan ciia hd so ding ky chao bin do Cong ty ¢6 phin Chimg khoan
Ban Viét tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu vin véi T Chirc Phat Hanh. Chiing t6i dam bao
ring viéc phén tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban Cdo Bach nay da dugc thuc hién
mét cdch hop Iy va cén trong dua trén co sd cdc thong tin va sb liéu Té Chirc Phat Hanh cung

L
cap.



M. CACKHAINIEM VA CHU VIET TAT

Tép doan
Ha b6
Td Chire Phat Hanh
Té Chirc Tu Vén
PHBCD
HPQT
BTGD
BCTC
Nguéri co lién quan
CNBKKD
CBCNV
DTT
LNTT
LNST
VCSH
TSCb
HBLDP
QLDN
BHXH
BHYT
BHTN
DTT
VCSH
EPS

ROA

ROE
CTCP

CP
PKKD
NHNN
UBCKNN

n/a

Céng ty ¢b phin Tap doan Ha D&
Céng ty ¢b phan Tap doan Ha D&
Céng ty co phin Tap doan Ha D6
Céng ty cd phin Chimng khoan Bén Viét
Dai hdi déng cd déng

Hbi dﬁng Quan tri

Ban Téng Giam déc

Bao cdo tai chinh

Gdm cd nhin hodc té chire dirge quy dinh theo quy dinh cia phap ludt
Chirng nhén dang ky kinh doanh
Cén b cong nhin vién

Doanh thu thuin

Lgi nhudn trudc thué

Loi nhudn sau thué

Vén chi so hitu

Tai san ¢d dinh

Hop dong lao dong

Quan |y doanh nghiép

Bao hiém x3 héi

Béo hiém y té

Bao hiém thét nghiép

Doanh thu thudn

Vén cha so hitu

Loi nhuéin sau thué trén mdi c¢b phin
LNST/Téng tai san binh quén
LNST/Vén chii sé hitu binh quin
Céng ty cb phén

cd phin

Bang k¥ kinh doanh

MNgén hang nha nude Viét Nam

Uy ban chimg khodn nha nuéc
Khéng ¢ théng tin hodc khong dp dung



IV.  TINH HINH VA PAC BPIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Qué trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Théng tin chung vé Té Chire Phat Hanh
Tén day du : Céng ty Cb phén Tap doan Ha Bé
Tru s& chinh : S5 8 Lang Ha, Ba Binh, Ha Ni
Dién thoai © 024.3831 0347 - 024.3831 0348 Fax: 024.3835 5526
Website : http:/www.hado.com.vn

Logo : \&\",&

HARD GROUP

A v e e e e

Von diéu 1¢ : 1.542.750.180.000 VND (Mot nghin ném trim bon moi hai ty

bay tram nam muoi triéu mot tram tam micoi nghin dong)

Gidy CNBKDN . Gidy CNDKDN sé 0100283802 do S& Ké hoach & Piu tur TP.
Ha Nbi cdp ldn diu ngay 11/04/2005 va cdp thay déi lin thir 25
ngay 10/07/2020.

Ma s6 thué © 0100283802
Ngudi dai dién theo :  Nguyén Trong Thong — Cha tich HPQT
phap ludt

1.2.  Tém tit qua trinh hinh thinh va phét trién ciia Té Chire Phat Hanh

Cong ty Xay dung Ha D& duge thanh 1dp nam 1990 vdi tu céch 1a mdt cong ty truc thude B
Quéc phong. Nam 1996, Céng ty Xay dung Ha Dé st nhip vdi Cong ty Thiét bi co dién theo
Quyét dinh s 514/QDQP ngiy 18/04/1996 ciia Bd truémg Bo Qudc phong, lay tén goi chung
la Cong ty Ha Pa. Bén nam 2004, theo chii trirong ¢é phin hod doanh nghiép tai Quyét dinh
so 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 cia Bg trudng B Quéc phong, Céng ty Ha Bé duge
chuyén dbi thanh Céng ty cb phin Ha D, Piy c6 thé duge coi 1a didu mde danh diu bude
trudmg thanh vt bac cia Cong ty, khing dinh chién luge kinh doanh ding din ciia Ban lanh
dao Cong ty trong giai doan md& rng va phat trién kinh doanh theo dinh hudng; dau tr kinh
doanh da nganh theo mé hinh Tip doan.

Trong giai doan 2005 dén nay, vai loi thé |4 don vi ¢ truyén thong nghién ciru khoa hoc quéc
phong, doi ngil cdn bd clia Cong ty khong ngimg Ién manh vé phat trién ca vé sb luong va chét
lugng. Pdng théi, cdc linh vuc kinh doanh ciia Cong ty ciing lién tuc duge mé rong: thi cong
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xdy ldp dan dung vi cong nghiép (Cong trinh nha, kho xuéng, céu, dudmg him, dudmg b, lip
mdy dién nudc, thiét bi cong nghiép - tw dong héa): tr van thiét ké - xay dung; dau tu kinh
doanh ha ting céng nghiép; ddu tr xdy dung céc khu dé thi, déu tu khai théc céc khéch san —
nha hang: ddu tw vin hanh khai thic cdc nha mdy thiy dién, nha may dién tai tao (dién mat
trévi, dién gio).

Vi nhu cau phét trién va quan |y chuyén sdu, cdc Cong ty thanh vién va cic Cong ty lién doanh
ciia Cong ty C& phdn Ha D6 lin luot dugc thanh lap, dam nhiém céc linh vye kinh doanh
chuyén biét. Cho t6i 30/09/2020, Céng ty cé phin Ha D6 ¢6 16 Cong ty con va | Céng ty lién
doanh lién két, hoat dong theo mé hinh Tap doan, léy tén goi chinh thire 12 Tap doan Ha D6.
Sau gin 30 nim phén ddu khéng ngimg, cho 16i nay Tap doan Ha D6 da dat dugce nhimg thanh
cong déng tu hao, tao tién d& cho giai doan phdt trién manh mé tiép theo: giai doan hi nhip
sdu vai nén kinh té qube té.

1.3. Nganh nghé sin xuét kinh doanh

Tén nganh Mi

neganh
I.  Kinh doanh bt dong san, quyén sir dyng dat thude chd s hiru, chu sir dung 6810
hodc di thué
Chi tiét: Du tr va phat trién ha ting va kinh doanh nha;
2. Tu vin, mdi gidi, ddu gia bit dong san, diu gid quyén sir dyng dat 6820
Chi tiét; Mbi gi6i, dinh gia, san giao dich bat déng san; Kinh doanh dich vu
bat dong san;

3. Dich vy luu trii ngéin ngay 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san (dat tiéu chuén 2 sao trds 1én);
4.  Hoat dong cta céc cdu lac bd thé thao 9312

Bén I¢ lrong thue, thyc phim, dé udng, thude 14, thude lao chiém ty trong 16n 4711
trong céc cira hang kinh doanh téng hop
Chi tiét: Ban 1é luong thyc, thuc phim, db ubng, thude 1 ndi, thude lao chiém
ty trong lém trong céc cira hang kinh doanh téng hop (thuc hién ding theo
Quyét dinh sb 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh sb
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 cia Uy ban nhan din Thanh phé Hé
Chi Minh vé phé duyét Quy hoach kinh doanh néng san, thue pham trén dia
ban thanh phé H& Chi Minh)
6.  Bén lé khic trong céc cira hang kinh doanh téng hop (Thyc hién theo Quyét 4719
dinh sé 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh sb 79/2009/QD-
UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh quy hoach
19



16.

17.

vé nganh nghé kinh doanh nong san, thuc phim trén dia ban Tp. Hé Chi Minh)
Gido duc mdm non (khong hoat dong tai tru s& chi nhénh)

Gido duc trung hoc co so va trung hoc phd thong (khéng hoat dong tai tru sé
chi nhanh)

Gido duc tiéu hoc (khéng hoat dong tai tru s& chi nhanh)

Pio tao cao ding (khong hoat dong tai try s& chi nhanh)

Pao tao dai hoe va sau dai hoc (khdéng hoat ddng tai tru s6 chi nhanh)

Gido duc nghé nghiép (khdng hoat ddng tai tru s& chi nhanh)

XAy dung nhé céc loai

Chi tiét: Xay dung céc cong trinh ddn dung;

Hoat dong kién triic va tr vin k¥ thudt ¢6 lién quan

Chi tiét:

- Thiét ké két cdu dbi vai cong trinh xdy dung dan dung. cong nghiép. k¥ thuat
ha ting dé thi, ndng nghiép (kho, ldn, tram, trai):

- Thiét ké thong gi6 cip nhiét di véi cong trinh xdy dyng;

- Thiét ké cap thoat nudc: dbi véi cong trinh xiy dung din dung, cong nghiép,
cong trinh cdp thodt nude, méi trudmg nudc;

- Thiét ké cap dién: dbi vai cong trinh xdy dyng din dung, céng nghiép, kj
thut ha ting dé thi;

- Thiét ké cong trinh din dung va cong nghiép;

- Thiét ké cong trinh giao théng dudng bd, sin bay;

- Thiét ké quy hoach. quy hoach tdng mat bang déi v6i cong trinh xdy dung
din dung, cong nghiép:

- Thiét ké téng mat bing, kién triic, ndi ngoai tht: ddi vdi cong trinh xdy
dung din dung, cong nghiép, céng trinh viin héa, cong trinh k§ thudt ha ting
dé thi;

- Tur véin xdy dyng: khao sat xay dung, ldp dy 4n va quan Iy ddu tu xdy dung;
tr vén ddu thiu, kiém dinh chat lugng cong trinh xdy dung:

- T vin gidm sét thi cong xdy dung céng trinh ddn dung va cong nghiép.
San xudt vat liéu xdy dung tir dit sét

Chi tiét: San xudt vit lieu xdy dung (khéng hoat dong tai tru s chi nhénh)
Ban budn vat lidu, thiét bj lap dat khéc trong xdy dung

Chi tiét: Kinh doanh vit liéu xdy dung

Khai théc d4, cat, soi, dit sét
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18.

19.

20.

21.

22

23.

24.

23.

26.

27.

28.

29,

Chi tiét: khai thac da (khéng hoat ddng tai tru s& chi nhanh);

Lép dat mdy méc va thiét bi cong nghiép

Chi tiét: Lép dat, sira chita may moc, thiét bi co khi, diéu khién ty dong, dién
lanh, dién k¥ thudt, dién din dung, thity khi, thang may, méy xdy dung, thiét
bi ndng ha;

San xudt may chuyén dung khéc

Chi tiét: Thiét ké, ché tao may va thiét bi cong nghiép

Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phén vao dau
Chi tiét: tr vén ddu tr va cung cdp chuyén giao cong nghé ciing céc dich vu
khoa hoc k¥ thuét cé lién quan;

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: cong nghiép, giao théng, thiy lgi, thiy
dién, dudng dy va tram bién dp dén 35KV;

San xudt, truyén tai va phin phéi dién

Chi tiét: San xudt kinh doanh dién (khéng hoat déng tai tru s& chi nhanh);
Bén budn mdy mac, thiét bj va phy ting may khac

Chi tiét: kinh doanh may méc thiét bi;

Hoat déng dich vu hd trg khéc lién quan dén vén tai

Chi tiét: Dich vu tréng gilr phuong tién; (Ddi véi cac nganh nghé kinh doanh
c6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh
cua phap ludt)

San xudt linh kién dién tr

Chi tiét: San xuét linh kién may tinh, thiét bi thong tin lién lac, vién théng
(khéng hoat déng tai tru 50 chi nhanh);

Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng

Chi tiét: Mua bén linh kién méy tinh, thiét bj théng tin lién lac, vién thong;
Lip dat hé théng xdy dyng khac

Chi tiét: Lap dat hé théng may tinh, mang théng tin lién lac, vién théng (khdng
gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try sa);

San xudt thiét bj dién khéc

Chi tiét: San xuéit hé théng phong chéy chira chiy, camera quan sét, chéng
d6t nhép, chéng sét (khdng hoat ddng tai tru s& chi nhanh);

Ban buén chuyén doanh khac chua duge phén vao diu

Chi tiét: Mua ban hé théng phong chay chira chdy, camera quan sat, chéng
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30.

31.

32

33.

34.

33.

36.
37.
38.

ddt nhip, chéng sét;

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau
Chi tiét: Xuft nhap khéu trang thiét bi, cong nghé, vét tu phyc vy san xudt va
nghién ciru khoa hoc cong nghé;

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Hoat ddng trang tri ndi thét;

Lép dat hé thong dién
Chi tiét: Thi cong, lap dit, bao duémng, bao tri hé théng phong chdy chita chdy,
camera quan sat, chﬁng dot nhap, chﬁng sét;

Lép dat hé théng cdp, thoat nude, 1o swdi va diéu hoa khéng khi (trir lip dat
céc thiét bj lanh (thiét bj cdp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng khi, lam
lanh nude) sir dung ga lanh R22 trong linh vue ché bién thuy san)) (khéng gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so)
Nha hang va c¢dc dich vu dn uf:'rng phuec vu luu déng
Chi tiét: Nha hang, quén dn, hang an udng (khéng bao gdm kinh doanh quén
bar, phong hat karaoke, vii trudmg); Kinh doanh nha hang;
Hoat déng tur vin quén Iy (khong bao gdm tu van phap ludt, tai chinh, ké todn,
kiém todn, thué va chimg khodn)
Quang cdo (khéng bao gém quing cdo thudc 14)

V¢ sinh chung nha cira

Hoat dang dich vy phuc vu hén 12 (trir méi gidi két hon)

Co ciu td chire v Bd may quén Iy ciia T6 Chire Phét Hanh

Co ciiu t chire

Hinh 2: So d6 t6 chire etia Cong ty

CONG TY ME -

TAP DOAN HA DO

5299

7410

4321

4322

5610

7020

7310
8121
9633

CAC BAN QUAN CHI NHANH CAC CONG X1 NGHIEP TU

LY DU AN MIEN NAM TY CON VAN GIAM SAT

CAC CONG
TY LIEN KET
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2.2. B{ may qudin ly ciia Cdng ty

Té Chirc Phat Hanh hoat déng theo mé hinh céng ty ddu tr (Investment holding), trong d6
cong ty me thuc hién (i) quéan 1y vén, (ii) quan 1y chién luge dau tu phét trién céc cong ty thanh
vién, (iii) nghién ciru diu tu xdy dyng céc du 4n bit déng san, ning lwong tai tao v (iv) thuc
hién chién luge phét trién ngudn nhén luc va cde ngudn lyc phat trién chung cho Tap doan.
Céc dom vi thanh vién tip trung phét trién san xudt kinh doanh theo timg inh vyc cdt 161 phi
hop véi chién luge phat trién chung cia Ha Dé. Cong ty hoat déng vdi md hinh khong c6 Ban
Kiém soat.

Hinh 3: Co ciu bp mdy quin Ij ciia Cong ty

3 ==t —_—
B EEDR
PrAT TRIEM e TR AN CrRTH
L HE HOACH

L P all s = 5

—_— - - 1 -
Il A AR AR LY DAF Ah | l bl Tl AR | l X1 MGRALF TLF wAN G5 _J Ir..id;-:ﬂ-aﬂnwmm

+ Hji ddng quin tri

HPQT do PHPCD bu ra, 14 co quan quan trj Cdng ty, ¢6 toan quyén nhén danh Cong ty dé
quyét dinh moi vén dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Céng ty, trir nhitng vén dé thude
thim quyén ciia PHPCD. HPQT giir vai trd dinh huéng chién luge, ké hoach hoat ddng hing
nim: chi dao va gidm sat hoat dong ciia Céng ty thong qua Ban Tdng Gidm déc va céc phong
ban khac. Hoi ddng quén tri Cong ty Cb phin Tap doan Ha D6 hién c6 07 thanh vién bao gdm:
01 Cha tich, 01 Phé Cha tich va 05 thanh vién.

Bing 1: Thanh vién Hgi dong quén tri

Chirc vu

Ho va tén

1. | Ong Nguyén Trong Thong i Cha tich HDQT
- — S —
2. | Ong Nguyén Trong Minh | Phé Chu tich HPQT
. i : -l |
3. | Ong Nguyén Van Td ; Thanh vién HDQT




4. | Ong Pao Hiru Khanh Thanh vién HBQT

5. | Ong Lé Xuan Long | Thanh vién HDQT |
i_a, | Gng Ngb Xuin Quyén " Thanh vién HDQT doc lap
7. | Ong Hoing inh Hing _ : | " Thanh vién HDQT

Nguon: To Chire Phdt Hénh
+ Cic Uy ban giup viée cho Hoi ddng Quin tri
Can clr vao yéu cdu san xudt kinh doanh, Hoi déng Quan tri quyét dinh thanh lip cac Uy ban
gifip viéc tai timg thoi diém dé gitp viée cho Hoi ddng Quén tri theo cac chuyén nganh chuyén
sdu. Hién nay Cong ty c6 cac Uy ban gidp viéc sau:

Uy ban Péu tu Kinh doanh

Uy ban Piu tr Kinh doanh chiju trdch nhiém hoat déng doc lap vai Ban didu hanh Cong ty, tu
vin dinh huéng chién luge phat trién va gidm sat, thdm tra cdc hoat ddng lién quan dén cong
tac dAu tu, kinh doanh ciia Céng ty, lam chi ddu tr hodc lién danh véi cac dbi tac.

Uy ban Kiém todn

Thue hién chirc ning kiém todn viée wan thi quy dinh hién hanh, kiém toan cac hoat déng
phong ban chirc ndng, cdc hoat déng kinh té, tai chinh va kiém todn cdc bdo cdo tai chinh tai
Cong ty me, cac don vi true thude tip dodn, cdc cong ty thanh vién nham dam bao phong ngira,
phét hién, x 1y kip thoi rai ro va dua ra nhitg kién nghi nhim khic phuc sau kiém todn, danh
gi4 tinh tudin thil, trung thye, ding din trong cong tic diéu hanh cia phong, ban, don vj tryc
thude Tap doan.

Uy ban Quiin Iy thiét ké

Uy ban Quén Iy thiét ké c6 trach nhiém hogt dong ddc lap vai Ban diéu hanh Céng ty, gitp
HBQT trong viéce trién khai thiét ké, giam sdt thi cong y twong ddu tu dyr dn, nhimng ¥ tudng vé
san phim nha &, van phong, khich san, ning luong: Tu vin dinh hudng chién luge phét trién
v gidm sat. thim tra cac hoat ddng lién quan dén cong téc thiét ké va viée trién khai thiét ké
duge phé duyét tai cdc cong trudmg, du dn do Cong ty 1a cha diu tur hodc lién danh véi céc dbi
tac khac.

Uy ban Tii chinh - Chirng khosn

Uy ban Tai chinh — Chimng khodn chju trich nhiém hoat dong déc ldp vai Ban diéu hanh Céng
ty, tr vén dinh hudng chién luoc tai chinh Tép dodn, tham vin HPQT céc hoat ddng lién quan
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téi cac chién luoc tai chinh va cdc hoat dong phdt hanh chimg khodn huy dgng vén trén thi
trurémg.

ﬁjr ban Phat trién ning luwgng

Uy ban phat trién ning lugng xdy dung chién luge dau ur thity dién, dién mat trivi va dién gié
trinh HPQT. Uy ban true tiép tim kiém co hdi, nghién ciru kha niing déu tu tai cdc viing trong
diém phat trién nang lugng. Uy ban c6 trach nhiém chi dao cdng téc chudn bj dau tw cho tdi
khi nhén durgc gidy phép déu tur coa dir an,

+ Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh ciia Cong ty duge HDQT bd nhiém va mién nhiém. Téng Gidm ddc va cdc nhin
sir quéan Iy cp cao khéc c6 nhiém vy hoach dinh chién lwoc phét trién, gidm sat va phén bd
cong viéc cho d6i ngdi nhin vién ciia Céng ty. kiém soat tinh hinh tai chinh - ké toan, quan Iy
vin va kiém soét ndi bo cia Cong ty.

Ban Diéu hanh chiu trich nhiém trude HDQT, trudc phap ludt vé hoat dong hang ngay ctia Cong
ty. Ban Téng Gidm dbc cia Ha Do gbm Téng giam dbc vi cac Phé Tong Gidm ddc. Hién tai,
Céng ty dang tim kiém tmg vién phii hop véi vi tri Téng giam déc, trong thai gian d6, HBQT
dang giao cho céc Pho tong gidm ddc phu trdch linh vye ndo s& chi dong ra quyét dinh, chi dao
d6i vai linh vue do minh phu trach. Hién tai, Ban Diéu hanh gdm 04 ph6 Téng gidm déc: Ong
Nguyén Trong Minh, 6ng Chu Tuan Anh, 6ng Nguyen Hitu Vinh va dng Binh Vin V6.

Bing 2: Thanh vién Ban Tong Gidm dbc

Ong Nguyén Trong Minh Phé Téng Giam dbc

2 | Ong Chu Tudn Anh o T phe fémg Gism dbc
3 | C)ﬁ_g Nguyén Hiru Vinh Phé Téng Gidm débe
4 | Ong Dinh Van Vo Phé Téng Giam ddc

Nguén: To Chire Phdat Hanh
+ Cic phong nghiép vu

Céc phong nghiép vu ctia Céng ty bao gdm: (1) Phong Phat trién déu tu, (2) Phong Kinh té ké
hoach: (3) Phong Tai chinh; (4) Phong K& toan; (5) Phong Phét trién dy dn va xay lip: (6)
Phong kinh doanh; (7) Phang K¥ thudt Cong nghé; (8) Phong Hanh chinh nhén su: (9) Phong
Phap ché; (10) Phong Kiém sodt ndi bd va quan tri rii ro. Khdi nghiép vy thyc hién cac hoat
déng theo nghiép vu ciia cdc phong ban dam bao hoat dong cia Cong ty duoe thong sudt.
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3. Danh sdch nhirng Céng ty me, cong ty con ciia T§ Chirc Phit Hanh, nhimg céng
ty ma Td Chire Phat Hanh dang nim giir quyén kiém soat hodc 6 phén chi phdi,
nhitng cong ty nim giir quyén kiém sodt hofic cd phin chi phdi ddi véi Té Chire

Phat Hanh
31

Hanh
Khéng co.
3.2,

hodc cb phﬁn chi phéi

Nhirng cong ty niim quyén kiém sodt hoiic chi phoi cé phiin dbi véi To Chire Phit

Danh sich nhimg céng ty do Té Chirc Phit Hanh dang nim giir quyén kiém soit

Bing 3: Danh sich cong ty con eiia Té Chire Phat Hanh tai thoi diém 30/09/2020

Tén Cing ty

Cic Céng ty con cdip 1

Bia chi

Foo A
Neginh nghe

chil yéu

Vin diéu 1&
(YND)

Quyen
bicu
quyet

Ty I¢ loi
ich
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- Xay dymg cong : :
| Cong ty CP Ha B | Ha N L";':.'l gﬁ;h"ﬂ'l‘;; 50.215.430.000 | 51,01% | 51.01% |
| =
i dung
Céng ty CP Co dién xdy dung Th, e CNR |
- thiet b cong nghiép Ha Bd  Ha Nai diin dl,mgg o 22.022.000.000 | 51,00% | 51.00% |
| (Ha D6 Mee) bién p,..
San xuét, diu tu,
| Céng ty CP Za Hung HaNGi  kinh doanh dién | 839.599.030.000 | 51,75% | 51.75%
I ning
. : B
| . . Phu tu, kinh
| i G [ | H
| Cong ty CP Ha B0 756 Sai | TP.HOChI | 4oL b&t dong | 450.000.000.000 | 89,00% | 89,00%
Gaén Minh ado i
Cong ty TMHH MTV Quan | TP. Hé Chi | Dich vu quén 1y | :
Iy - Vn hanh - Khai thac Bit | - - 'va kinh doanh | 12.000.000.000 | 100,00% | 100,00%
ddng san Ha Ba (PM) ! | biit djng san .
5 | Bt déng san | .
Sempty THFELMTV. BRa e |5 o0 dich vu bt dong | 352.027.049.362 | 100,00% | 100,00%
Quoc t& Ha Bo i | i | .
. ) , San xudt, ddu tu,
Lo nr TR Do Blnk | B kinh doanh dign | 318.000.000.000 = 90,00% | 8325%
Thuin Thudn ning |
. i
| Cong ty CO phén Diu tr | ﬁig E‘ith 1 ﬁt",,:‘f}a?;"’ 260.000.000.000 = 7092% | 70.92%
| Khanh Ha Khénh sfin v & o A N
| Hoa



Tén Cing ty

Bia chi

Neganh qgllé

chii yéu

Piu

Vén dicu 1¢
(VNBD)

[ T¥ 1& lgi
]

. , i o tr, kinh {
Céng ty Co phin Déu tr Bat | TP. H6 Chi : 2 ,
i e b O :Si:l::nh bit dong = 618.000.000.000 | 99,00% | 99,00%
' . T g . S;n xudt, kinh I
| Cong ty Cb phin ThiSt bi | 1y Ngi | doanh thiée bj | 23.500.000000 | 98.77% | 98.77% |
i ' | gido dye | |
; — . ! .
2 2 g San xuft c"fﬁu tu, '
Cdng ty CP Nang lugng | Quing _ - :
Agsita Quding Nam | Nam h;:;l; doanh dién | 1.000.000.000.000 99.98% 97.57% |
|
| Céng ty TNHH MTV Ha D6 | Ninh Sén xudt, dau tw, . |
e A kinh doanh dign ~ 10.000.000.000 | 100,00% | 100,00% |
. uin _ Thudn ning .
| I |
| . x |
[ . | Sénxudt, dau tr, |
| Cong ty TNHH MTV Dién | Ninh i : : |
| gi6 H 5 Thud Nem | Thugin h;:; doanh dién = 465.000.000.000 | 100,00% | 100,00% |
' | IPhu we kinh |
Cong ty Cd phén Minh Long | TP, HO Chi :
Dong Sai Gon | M ;i::nh bétr dong | 440.000.000.000 |  99.7% | 99,5%
R - ! o - | ]
; San xuét, du o, | i
Cong ty TNHH Nang lugng | Ninh | o0 s000h dien | 350.000.000.000 | 100,00% | 100,00%
Surya Prakash Viét Nam | Thufn | niing |
| Cic edng ty con l.:apz ;
i i i San xuidt, diu |
| Céng ty CF Thily difa Quang | \inhdoanh | 352.900.000.000 | 85,00% | 62,00%
Séng Tranh 4 MNam dién néin
I I 120 n g - I
Cing ty lién ket |
. Phu tur, kinh |
Congty TNHHHBn hop | 1y i | Goanhbitdong | 45.000.000.000 | 50,00% | 50,00%
Dich Vong séri

Thivi diém

So hrgng co

Vion diéu I¢

Gidi thiéu vé qua trinh ting vin ciia Té Chirc Phat Hanh

Phuong thire

Ngwn Té Chire Phét Hanh

Co quan

chép thuin

phén phat

(VND)

hanh (CP)
Tai thoi diém  1.680.000 16.800.000.000  Vén diéu I¢ tai thdi diém  S& Ké& hoach
c6 phén hoa thue hién ¢ phin héa va Diu tur
(11/04/2005) (Theo GCN DKKD ngdy Ha Noi
11/04/2005)
Lan | 202.000  37.000.000.000 Phat hanh cho cb déng UBCKNN,
Nam 2006 hign hiru ty 1¢ 1:1.082 & DHDCH

27



Lin 2
5/2008

Lin 3
12/2008

Lin 4
10/2009
Lin 5
11/2009
Lan 6
2010
Lin 7
4/2011
Lén 8

Quy 11,
11/2012

Lin 9

Quy 11,
111/2013

Lan 10
Nim 2014

Lan 11

Quy
11172015

Lén 12

Quy
IV/2015

Lén 13
Niam 2016

Lén 14
Niam 2018

Lan 15

4.840,518

4.270.259

189.223

500.000

6.750.000

20.249.9438

10.124.974

5.062.477

9.466.806

3.257.679

651.540

6.904.656

18.983.956

23.729.253

85.405.180.000

128.107.770.000

130.000.000.000

135.000.000.000

202.500.000.000

404.999.480.000

506.249.220.000

556.873.990.000

651.542.050.000

684.118.840.000

690.634.240.000

759.680.800.000

949.520.360.000

1.186.812.890.000
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cho cén b CNV (10:1)

Phat hanh cho cb déng
hién hiru ty 1& 1:1,7027

Phét hanh cb phiéu
thirdng cho c6 dong hién
hitu theo ty 1€ 2:1

Chao ban cho cén bd cong
nhan vién

Chéo bén riéng Ié cho déi
téc tiém ning

Chia cb phiéu thudng ty
18 2:1

Chia cb phiéu thuéng ty
& 1:1

Chia c¢b phiéu thudng ty
& 4:1

Phat hanh ¢ phiéu ting
von ¢6 phén tir ngudn vén
chi s& hiru vai ty 1€
100:17

Phat hanh cb phiéu ting
vén ¢b phén tir ngudn vén
chii s& hitu voi ty I8
100:17

Phat hanh ch plnf:u ting
vén cé phan tir ngudn vin
chi sé hiru vai tv 1€ 100:5

Phat hanh ¢6 phiéu cho
can bd cong nhan vién
nam 2015

Phat hanh c6 phiéu tra c6
tire vai ty 1€ 10:1

Phat hanh cb phléu dE
ting von tir ngudn vén
chi s& hitu véi v 1@
100:15

Chao ban cho c¢6 dong
hién hitu véi ty 18 100:10

Phét hanh cb phiéu tra cé

UBCKNN,
BHDBCD

UBCKNN,
BHDCD

UBCKNN,
BHBCD

UBCEKNN,
BHBCD

UBCKNN,
BHBCD

UBCKNN,
PHDBCD

UBCKNN,
PHDBCD

UBCKNHN,
BHDCD

UBCKNN,
PHDCD

UBCKNN,
BHBPCD

UBCKNN,
DHDBCD

UBCKNN,
PHBCD

UBCKNHN,
BHBCD

UBCKNN,



Nam 2019 tirc vai ty 1€ 100:25 bBHBCD

Lan 16 35.593.729  1.542.750.180.000  phat hanh cb phiéu tra cé UBCKNN,
Nam 2020 tire vai ty 1€ 100:30 PHBCD

Nguén: Té Chire Phdt Hanh
5. Hoat dong kinh doanh
5.1. Cic méng hoat dong kinh doanh chinh cua Cing ty
Céng ty cb phin Tap doan Ha D6 hoat dong voi nganh nghé kinh doanh chi yéu gém: (i) Kinh
doanh bét dong san; (ii) Thuong mai, dich vu bit dong san (ii) Ning lugng, thiy dién va (iv)
Xay lap
5.1.1. Bit djng san
Cic du An da thue hién
+ Dy 4n Khu dé thi méi Dich Vong — Ciu Gidly (N04B2, Chung cu cao cap CCI)
+ Chung cu cao cip Ha D6 Park View — Dich Vong, Cau Gidy
+ Khu Nha ¢ 183 Hoang Vin Thai — Thanh Xuén, Ha Ngi
¢ Khu Biét thy Hado Garden Villas — 766 Su Van Hanh - Quén 10 - HCM
¢ Khu chung cr Ha D6 Nguyén Vin Cong — Quin Gb Vip — HCM

+ Khich san IBIS Sai Gon Airport — Viin phong Hado Airport Building — S$6 2, Hong Ha,
Quén Téan Binh, Tp. HCM

+  Khu thip ting Trung Hoa | — Trung Hoa, Ha Noi

+ Chung cu Hoing Sim - 151 Hoang Qudc Viét, Céu Gidy, Ha Noi

s Chung cur v nha lién k& Z751 — Quin Go Vip, Tp. HCM

+  Khu biét thy Ha D6 — Lién Tinh L 25B, P. Thanh M§ Loi, Quén 2, Tp. HCM

o Khu thip ting H5 Vin Hué — Thanh My Lgi. Quén 2, Tp. HCM

¢ Toa nha Hado South Building — 60M Trudmg Son, Q.Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh
s Toanha viin phong Hado North Building (Nha lam vige K800) — Ciu Gidy, Ha Noi
Céc du én dang thue hién

+ Hado Centrosa Garden — 3/2, Quén 10, Tp. H6 Chi Minh

+ Nongtha Central Park — Tha d6 Viéng chin, Lao

s Hado Riverside — Qudn 12, Tp. H5 Chi Minh

+ Hado Charm Villas — An Khanh, An Thugng, Ha Noi
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<«

Alila Bao Dai - Imperial House — Nha Trang, Khanh Hoa

Cae dy dn chudin bi diu tu

&

&

a.

Dy én c6ng trinh nha hdn hop 47 ting tai Khu dé thi méi Dich Vong — Céu Gidy — Ha Noi
Dur n tai ngd 30 — Ta Quang Biru, Ha Néi

Dur 4n tai 62 Phan Dinh Giét. Thanh Xudn, Ha Noi

Hado Green Lane - Quén 8, Tp. Hé Chi Minh

Du éan Khu dén cu phia Péng duonmg Kha Van Cén — Phudng Linh Trung, Quén Tha Bire,
Tp.Hé Chi Minh.

Théng tin vé mdt s6 dw in Khu dd thi vi nha & tiéu biéu

D éin Hado Centrosa Garden

Hinh 4: Hinh dénh dy in Hado Centrosa Garden

Nguén: Té Chire Phét Hanh

Nim trén mit dudng 3/2, tuyén dudmg séi dong bic nhdt Quédn 10, mdt mat tiép gidp dudng
Cao Thing, tiém cdn Quin 3, Quan 1, Hado Centrosa 12 mét khu phic hgp duge quy hoach
ddng bd véi tién ich hién dai 6 quy md lém tai trung tim thanh phé Hé Chi Minh dwoc ménh
danh la du dn “Vi thé trung tdm — x(mg tim ding cfnp” khi dugce: (i) vdn hanh, quan ly boi
CBRE, (ii) duge tu vdn thiét ké quy hoach bdi Architype (Phip) — don vi ¢6 16 nam kinh
nghiém tw vén thiét ké tai Dong Nam A, (iii) duge tu vén thiét ké kién tric va canh quan bai
Surbana (Singapore) — don vi cd 45 niam kinh nghiém, kién tao hon 85% nha & hién dai tai

Singapore.

&

&

&

Dién tich dét: 6,85 ha
Quy mé: 08 tda nha 30 ting va 115 cin nha pho
S& lwong can hd: 2.187 cin
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¢ Mat do xdy dung: 39.45%

+ Dién tich xanh: 1,9 ha

+ Khdicong: 05/2016

 Tién d6 ban hang: da ban hét 100% dy én

Bic biét, xudt phat tir ¥ tuéng vuon lén va toa sang, Ha D6 da tao nén mdt khu dén cu hign
dai, két hop v6i khong gian séng xanh — sach tu nhién giira long thanh phd, véi 21 khu vudn
duoc bé tri dc déo trong tdng thé dy an gdm: 01 vudn trung tim tai khu nha & thép tang, 01
khu vuén tyr do két hop phd di bd, mua sim va vuom tré tai ting trét khu cao ting, 03 khu vudn
trung tam trén mai két hop nhiéu tién ich: bé boi vé cuc tiéu chuén qudc té, phong tip thé thao,
thir vién, khu db nuéng BBQ, ...: 8 khu vuém treo — vong canh trén khong duoe dat tai cdc ciéin
goc cia 8 toa thip cing 8 khu vuon chdn méy trén tAng thugng ciia mdi thap hinh thanh nén
tAm nhin hudng khap trung tim thanh ph.

Dir in Hado Charm Villas

Ném trén dudng cao tée Dai 16 Thang Long, cich cong vién Thién dudng Bao Son 1,5km,
trung tim hoi nghj qudc gia 6 km, duge thiét k& quy hoach chi tiét 1/500 béi Surbana
(Singapore), Hado Charm Villas Ia mgt du dn hdi ty diy du céc dich vu chit luong cao, canh
quan tién ich ngi khu déng bd, duoc bd tri hai hoa véi canh quan thién nhién, sép xép theo
phong thily, tao diém nhén kién tric, dem lai sy khac biét, doc ddo cho dy én.

Du 4n Hado Charm Villas — hay Khu d6 thj An Khénh — An Thugng —do Cédng ty ¢ phén Tép
doan Ha D6 lam chi diu tu theo phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb
1587/QD-UBND ngay 30/08/2007 va phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 tai
Quyét dinh sb 601/QD-UBND ngay 19/03/2008. Quyét dinh sé 5735/QD-UBND ngay
24/10/2018 ciia UBND thanh phd Ha Noi da phé duyét viéc Diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi An Khéanh — An Thuong, ty I€ 1/500 phil hgp véi quy hoach phin khu 83
ciia Thanh phé.

Khu d6 thi An Khénh — An Thurgng c6 quy md khoang 30 ha dang dugc déu tu xdy dung thanh
mét khu d6 thi mdi ddng bd ha ting k¥ thudt, ha ting xa hdi nhim tao quy nha & do thi dép
{mg nhu ciu nha & cho ngudi dan Ha N§i va khu vuire xung quanh. Day la khu d6 thi méi ndm
trong khu vire ném xanh, ¢6 dinh huéng 1a ving dém, khéng gian mé, bao gdm phat trién lang
mac hién hitu va cic ving néng nghiép tip trung, céc cong vién va tién ich vui choi giai tri,
céc viing phat trién da chirc ning. dam béo céc chi tiéu kinh té k¥ thudt, céc chi tiéu quy hoach
kién tric co ban.



*

Hinh 5: Hinh dnh dv dn Hado Charm Villas

Pia diém: Thude dia phén x4 An Thuong va Song Phuong huyén Hoai Biire, Ha Néi; cach
trung tim TP Ha Noi 14 km; cach Trung tim Héi nghi Quéc gia 8 km; cdch Khu céng
nghé Cao Hoa Lac 9 km; cach San bay Néi Bai 30 km.

Téng dién tich: 30,02 ha.

Quy md din sb quy hoach : 2.112 ngudi.

Mat do xdy dung: 19% véi 528 can thip ting

Céc hang muc chinh: Biét thy don 13p, biét thy song lap, khu nha & lién ke, shophouse.

Céc tién ich: Cong vién, quang trudng, vudm hoa; Trudng hoc lién cép va truomg hge quéc
té; Sin tip golf, sin bong da, ciu 16ng, tennis, bong ré; Gym, spa, bé boi: Trung tim chim
soc sic khoe, Sin choi tré em: An ninh 24/24.

Tién dé du dn: da ban 100% giai doan 1 v6i 152 ciin

D éin Nongtha Central Park

Vi tam huyét “Téa sdng mudn noi, vicon tam cao méi*', Ha D6 khong chi dimg lai thi trudmg
trong nude, ma phat trién mang bt dng sin sang trung tdm thi dd Viéng Chan — Lao véi du
dn Nongtha Central Park c6 quy md 74,5 ha. Du an duge quy hoach gbm 42 tién ich ndi khu
diing cdp, 20 cong vién va vuon xanh trai dai dy an, hd diéu hoa trung tim rdng hon 10 ha,
trung tdm thuong mai, truong hoc lién cip qude t&, an ninh 3 I6p 24/24.... Nongtha Central
Park s& dinh hudng vé khong gian sdng mdi cho ngudi dén thi d6 Viéng Chan va la du 4n din
dit thi trudmg Bat dong san tai Lio trong thasi gian téi.
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Hinh 6: Hinh anh dy 4n Nongtha Central Park

Tl

+  Diadiém: Huyén Chanthabuly, Viéng Chin, CHDCND Lio

¢ Quymé: 74,5 ha

+ Hang muyc chinh: biét thy dom ldp, song 1ap, nha lién ké vai dién tich mdi can biét thy tir
89,22 m2 dén 411,43 m2

¢ Tién dg hién tai: da ddu tr xong ha ting giai doan 1, hoan thién 28 cin giai doan 1.

Dy in Hado Green Lane — Pham Thé Hién, Quén 8

Tiép tuc la dir én dugc Surbana (Singapore) thiét ke véi ¥ tudng xuyén sudt vé khu dén cur hién

dai, khong gian séng xanh, véi mdt d§ thip thira hudng khéng khi trong lanh tir cdng vién ven

sdng, noi ddy duoc dinh gid 1 khang gian déng séng bac nhét khu vire Quén 8 — TP.HCM.

Ném ngay mit dudng Pham Thé Hién, tiém cdn cde qudn trung tim (Quén 1, Quén S, Quén

10) vai tién ich ddy di, duge bao boc béi hai nhanh sbng, hudng t6i khong gian song xanh mat

trong lanh cho cur din.

Hinh 7: Hinh dnh dy 4n Hado Green Lane

Nguon: Té Chire Phét Hanh
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+ Diadiém: S6 2735 Dudmg Pham Thé Hién, Phudmg 7, Quin 8 — TP. HS Chi Minh
»  Dién tich khu dét: 23.237.1 m2
+ Mit do xdy dung toan khu: 27,96%
s  Quy md xdy dung: 3 thap chung cur cao 21 ting vdi hon 1.000 cin hd.
¢ Tién ich dir an: Ho boi, cOng vién ven song, vudm treo, trung tdm thurong mai,. ..
& Du kién hoan thién: 2022 - 2023
Dy in Khu dd thj Dich Vong — Ciu Gidy
Hinh 8: Hinh dnh phdi cinh dy 4n Khu dd thi Dich Vong — Ciu Gidy

Nguon: To Chire Phdt Hanh

Khu dé thi méi Dich Vong la dir dn c6 ha tang hién dai, quy hoach déng b bao gbm diy du
céc cong trinh cong cdng phuc vy din sinh nhu siéu thi, trudmg hoc, bé boi... véi kién triic, hé
théng dién, hé théng cap thoat nude, hé théng xir 1y réc thai hoan chinh. dat tiéu chuén cao.

+ Quymd: 22,5 ha

+ Céc hang muc chinh:

- Chung cu N04B2: da xong nam 2009.

- Chung cu Hado Park View: 5.265 m2 giao nha vao Quy 1V/2014.

- Chungcr CCl1:2.206 m2, 17 tang véi 120 cin ho.

- Nha dich vu CC3: 4.506 m2, hién dang cho thué lam sén tennis, du kién lam chung cur.
- Céng trinh nha hdn hop: quy md 9.865 m2 dang trién khai.

- Nha biét thu, 1ién k& Ha D6 s& hiru 50% véi 6.784 m2, da ban giao cho khach hang sir
dung vao ndm 2010
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Biét thir nghi duimg va bit djng sin cho thué

Dur éin Khéch san IBIS Saigon Airport — Hado Airport Building

&

&

Trong linh vire khach san va vin phong, Dy d4n Hado
Airport Building va khidch san IBIS Saigon Airport
duoc xem la du 4n ndi bat ciia Ha D trong linh vye
khéach san va vin phong.

Dy an duoe xdy dyng trén quy md gan 3.500 m2, bao
¢bm mét toa nha viin phong hang B véi tong s 10.154
m?2 san viin phong cho thué va mdt toa khach san tiéu
chudn quédc t& 04 sao mang thuong hiéu Ibis dwge Tap
doan quan Iy khich san hang diu thé giéi - Accor - quin
Iy v6i quy md 217 phong. Khai cong xdy dung vio
thang 06/2014 véi tdng mirc ddu tu du an 550 ty dong,
dir 4n chinh thirc di vao vén hanh vao thang 12/2016.

Dia diém: S6 2 Héng Ha, Quan Tan Binh, TP. HCM (di dién sin bay Tén Son Nhét)
Quy md dy dn: 3.496 m2 bao gdm 2 tda nha 15 tng véi 2 ting him

Khéch san 4 sao Ibis (dugc quan Iy boi Tap doan Accor) véi 217 phong va 65 can hd
dich vu.

Téng s6 san van phong cho thué: 10.000 m2
Ty 1¢ 1dp dly: 85% cho khéch san & 100% cho van phong

Dy dn Alila Bio Pai — The Imperial House — Nha Trang

Alila Bao Pai — The Imperial House véi quy md 8,92 ha bao gbm 35 bigt thy nghi dudng,
khach san 5 sao véi quy mé 114 phong theo tidu chuin qudc té v6i bai bién riéng va cac hang
muc phu trg nhu phong hoi nghi quéc té, nha hang, gym, spa, bé boi nude ngot va nude mit,
bar trén vuc d4, phong trung bay lich sy... Ngodi ra du dn con s& hiru 5 bigt thy ¢d ciia vua Béo
Dai gdm: biét thy Nghinh Phong, biét thy Vong Nguyén, biét thy Bong Gidy, biét thy Phugng
Vi va biét thr Cdy Bang. Noi ddy 13 noi nghi dudng cla vua, hoang hdu, cdc cung tn my nir

va céc quan thi Bao Dai.
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Hinh 9: Hinh dnh phdi cinh dy dn Alila Bio Pai — The Imperial house

Ngudn: Té Chrc Phdt Hénh

+ Dia diém: Buong Trin Phi — Vinh Nguyén — Nha Trang — Khénh Hoa

& Téng dién tich: 8,92 ha

+ Hang muc chinh: khéch san 5 sao tiéu chudn quédc t& vai 114 phong, 35 biét thu nghi dudng
tir 1 - 3 phong nga

s Tién dé hién tai: Dy dn dang trong qué trinh trién khai, xdy dung

5.1.2. Dich vu quén Iy nha &, quin Iy khich san va nghi dudng

Quin Iy nha é: Cac hoat ddng dich vu Bit dong san duge ddy manh théng qua viée xdy dung va
dura viio vin hanh Céng ty Quan ly Bét déng san (Ha D6 PM) véi nhiém vu quén 1y, vin hénh céc
dur 4n da hoan thanh ban giao va dua vao sir dung ciia Tap doan va céc di téc khac (Vi du: Chung
cur Z751 quin Gb Vip, Chung cur Ha DBé Nguyén Vin Cong, Van phong South Building tai 60
Truéng Son, HaDo Airport Building tai 02 Hong Ha, du 4n 183 Hoang Vin Théi, Chung cu Ha
P65 Park View, Ha D6 Parkside, dir dn 151 Hoang Sam, dy an NO3TS — khu ngoai giao doan, ....)

B6i ngii nhén sy day dan kinh nghiém tir 8 - 10 ndm lam viéce trong linh vuc Quan 1y Bit dong
san, da timg lam quan Iy cho nhiéu doanh nghiép bat ddng sin. tai chinh trong va ngodi nude
nhu Savills, TLM Capital, Fletcher Asset Management, VACO — Deloitte Vietnam, ...
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Khéch san: Tip doan Ha D6 da hop téc voi cde tdp doan quan Iy cd thuong hiéu va uy tin trén
thé gi6i nhu Accor, Alila, CBRE,... d& vin hanh va quan Iy céc dy 4n cao cép theo tiéu chudn
québc té.

5.1.3. Xy ldp

Trong linh vue xdy lip, Ha D thuc hién (i) tur vin thiét ké, tw van déu tu xay dung va (ii) thi
cbHng xay dung cac hang muc cdng trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh ha ting giao thong,
thity loi, thity dién, co dién, dién mit trdi ... va chi yéu duge trién khai bai cde Cong ty con:

- Céng ty c¢b phin Ha Db 1
- Cong ty cb phin co dién xdy dung — TBCN Ha B

Ha D khéng ngirg cii tién va t6i wu san phdm, hé théng quan Iy chat lugng va img dung céc
tién b khoa hoc cong nghé dé trién khai xy dung cdc ¥ tudmg tir cdc don vi tw vén thiét ké ¢6
uy tin trén thé giéi nhu Surbana, CPG (Singapore), DA Group (Han Quéc), DWP, RW
(Australia), LSS (Thai Lan),... cho cc dy én Ha D6 va cac don vi thanh vién lam cha déu tu
va céc déi tac khéc ciia Tép doan nhu BIDV (tda nha viin phong ciia BIDV tai Nghé An), Ngdn
hang Nha nuée (Lai Chau), Pudng vio Bai Hon — Quy Nhon, Bénh vién Sadec, v.v... Trong
twong lai, Ha D6 van tiép tuc dinh huéng phét trién linh vye xay Idp, ddy manh tinh kiém don
hang thi cdng tir cdc B ban nganh vi céc déi tac, phén ddu dua ty sudt loi nhudn gbp hoat
dong nay ting hon nira va chiém ty trong 16 trong co cAu doanh thu va loi nhudn hop nhét cia
todn Tép dodn.

5.1.4. Ning lugng tai tao

Tir nam 2009, Ha D6 mé rong hoat dong diu tw sang linh vire ning lugng sach. Cong ty di diu
tir vao cdc nha may thay digén nhim tao nguu‘f‘m thu nhép 6n dinh qua cdc nim. Hién nay, Ha D6
dang déu tu s& hitu, vin hanh va phat trién 05 du an thiy dién véi tbng cong sudit 314 MW.
Trong d6, 3 du dn Za Hung (30 MW, di vao hoat ddng nam 2009), Ném Péng (30 MW, di vao
hoat déng nam 2013) va Nhan Hac (59 MW, di vao hoat dong ndm 2018) dang van hanh vai
100% cong sudt; 2 du 4n con lai 1a Séng Tranh 4 (48 MW) va Dakmi 2 (147 MW) theo ké
hoach s& van hanh vao nam 2020 - 2021.

Ném bét co hdi déu tur linh vue dang duge Chinh phi khuyén khich véi nhiéu chinh sach wu dai
- nang luong ti tao, Ha D6 da dua vao vén hanh 02 dy 4n dién mat trdi: Hong Phong 4 (48
MWp) — Binh Thuén (thdng 06/2019) v& SP - Infra 1 (50 MWp) — Ninh Thudn (thdng 09/2020)
vGi mire gia ban dién uu dai 9,35 UScent/KWh (cho Tép doan dién lyc Vigt Nam — EVN) theo
Quyét dinh sb 11/2017/QD-TTg va Quyét dinh sé 13/2020/QD-TTg ctia Thii tuéng Chinh Phu
vé co ché khuyén khich phét trién cac dy dn dién mat trdi tai Viét Nam. Thém nira, Tép doan
ciing dang trién khai dAu tur song song dy &n dién gi6 7A (50 MW) — Ninh Thudn, du kién van
hanh tir Quy 111/2021 v&i mire gid ban dién wu dai 8,5 UScent/KWh theo Quyét dinh sb
39/2018/QD-TTg ctia Thii tuéng Chinh Phi vé sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia Quyét dinh sb
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37/2011/QD-TTg ciia Thi twéng Chinh Phi vé co ché hd trg pht trién cac dv 4n dién gio tai
Viét Nam.

Nhia may thuy dién Za Hung
¢  Chi ddu tu: Cong ty CP Za Hung

® Dia diém: Xa Za Hung — Huyén Déng Giang —
tinh Quang Nam

e Tbng mirc ddu tr: 30 tri¢u USD (~ 503 ty dong)
. Céng sudt: 30 MW (hoat déng 100% cOng sut)
. Hodn thanh phat dién nam 2009

. Pién lwong: 122.7 triéu kWh/nam

Nha may thuy dié¢n Nim Péng

e  Chudiu tw: Cong ty CP Za Hung

e« Dia diém: Xa Chau Hanh, huyén Quy Chau,
Tinh Nghé An

e Tdng mirc ddu tu: 35 tridu USD (~ 796 ty déng)
e Cong suit: 30 MW

. Hodn thanh phdt dién vao nam 2013

® Dién luwgng: 123.3 triéu kWh/ndam

Nhi miy thuy dién Nhan Hac

»  Chu dédu tu: CTCP Za Hung

e  Dia diém: Xa Mudng Noc — huyén Qué Phong,
tinh Nghé An

e  Téng mic dau tu: 58 triéu USD (~1.289 ty
df:-ng]

e Cong sudt: 539 MW

e Hoan thanh phét dién: Quy 111/2018

e Dién luong: 206,1 triéu kWh/nam
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Nhi mdy thuy dién Dik Mi 2

Nha may thuy dién Séng Tranh 4

Chil déu tu: CTCP Agrita Quang Nam
Dia diém: Quang Nam
Céng sudt: 147 MW

Téng mic diu wr: 149 triéu USD (3.454 ty
déng)

Dién lugng trung binh nam: 440 tri¢éu kWh/nim

Du kién hoan thanh: 2021

Chii déu tu: CTCP Séng Tranh 4

Dia diém: xi Qué Luu va xd Phuong Thing -
huyén Higp Birc - tinh Quang Nam

Céng sudt: 48 MW

Téng mitc diu tw: 64 tridu USD (~1.475 ty
dbng)

Bién lugng trung binh ndm: 178.2 triéu kWh/nam

Dy kién hoan thanh: Quy 1V/2020

Cic dy an dién mit trod, dién gio

Hinh 10: So db nguyén Iy nha may dién mit trdi ndi lwdi

Din pin ndng legng mas trén B¢ choven dii (loverter)

LT
_"lllll

Hé thong mdm sandiéu khién

Nguén: Té Chire Phét Hemh
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Dur 4n Dién mit troi Hong Phong 4.1

e  Chi ddu tu: Céng ty TNHH Ha D6 Binh Thudn (dugc chuyen dbi tir Cong ty TNHH
Nang lugng tdi tao Bach Nhit)

. Dia diém: xa Héng Phong, huyén Béc Binh, tinh Binh Thugn

e Cong sudt: 48 MWp

e Tong mirc ddu tu: 40 triéu USD (=919 ty déng)

e San lugng dién nam dau: 91.8 tridgu kWh/nam

. Khei cing: 06/2018

e Hoan thanh phat dién: 06/2019

Dir éin Dién mit tréi SP-Infra 1

. Chu déu tu: Coéng ty TNHH Ning lugng Surya Prakash Viét Nam

. Dia diém: xi Phudc Thai va xd Phude Vinh, huyén Ninh Phude, tinh Ninh Thudn

e  Cong sut: 50 MWp

e  Tbng mirc diu tur: 36 trigu USD (823 ty dong)

e San luong dién nam dau: 91 triéu kWh/nim

. Khai cong: 02/2020

e Hoan thanh phat dién: 09/2020

Dur dn Pién gié TA

e  Chu dau t: Céng ty TNHH MTV Dién gié Ha D Thuin Nam

= Dia diém: xd Phudc Minh, huyén Thuidn Nam, tinh Ninh Thudn

e  (Cong suat: 50 MW

e  Tdng mirc ddu tu: 73 tridu USD (~1.696 ty dong)

e San lugng dién trung binh theo thiét ké: 179,9 triéu kWh/nam

e Tién do thue hién: dang tién hanh giai phong mat bing va mé dudmg vao du 4n.

. Hoan thanh phat dién: 08/2021

5.2. Sin lugng sin phﬁm, dich vu qua cic nim

5.2.1. Co ciu doanh thu bin hing va cung cip dich vu
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Bing 4: Co ciiu doanh thu thuiin ciia Céng ty me giai doan 2018 — 09 thing diu
niam 2020

Bam vi tinh; triéu cf-:‘ing

09 thedng din ndam

Niint 2018 : Nam 2019

2020
e Al Ty rong s f!_r;'rmr_: = m“:“i":i‘ .'nJHL‘
| Grid 1ri | E {’..‘-’-E{J' o Gid tri i 1’";-'-52} - Y Irgng
Bét dong san 193205 4530% 100494 28,50%  17.690  2,95%
'Khichsan | 119443 2801% 133236 37.79% 46.068  7.69%
Doanhthukhde 113854 2669% 118819 33,70%  535.600  89.36% |
‘Téngepng | 426501  100% 352549  100%  599.367  100% |

Nguén: BCTC kiém todn riéng lé nam 2018, 2019 va BCTC riéng 1é 09 théng ddu ndm 2020
ctia CTCP Tép dodn Ha Do

Bing 5: Co ciu doanh thu hop nhét ciia Cong ty giai doan 2018 — 09 thing diu nim
2020

Dom vi tinh; triéu dong

- | 2 i O thano di e
Nim 2018 | Niim 2019 e """‘”_‘;T,j;ﬁ:” e
Linh viee . 148 ECUIAFIER . —
| Ty trong

IV rong W0 ot v

1y trong |

Gid iri Gid fri

(%) | (% (%)

Bét dong sin 1.863.425 57,84% 2.759.006 63,53% 2.607.217  68,08%
Xy lip | 708.867 22.00%  646.681 14,89% 509301  13,30%
Cung cﬁp dich | | B ] i - |
vy va cho thué 167.756  521%  197.533  455% 149303  3.90%
BDS

Sén xuét dién 362964 1127% 606484  13.97% 510612  13,33%
Khéch san 119443 3,71% 133236 3,07%  46.068 |  120%
Khéc | - n - . 8176 021%
| g‘l'jm trrDoanh | 513y | (0,03%) (424)  (0.01%) (783) | (0,02%)
‘Téngedng 3221442 100% 4342517 100% 3.829.893 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2018, 2019 va BCTC hgp nhét 09 thang dau ndm
2020 ewta CTCP Tiip dodn Ha Do

Doanh thu thudn hop nhit cia Ha D6 tang trrdmg manh trong giai doan 2018 — 2019 véi téc

do ting truémg 1a 34,8%/ndm, da ting van dugc duy tri trong 09 thang ddu nim 2020 & mirc

22,8% so vdi cliing ki. Theo dé, doanh thu thuin hop nhét cda Tép doan nam 2019 va 09 thang
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déu nim 2020 lan luot dat xdp xi 4.343 ty dong va 3.830 ty déng, trong d6 déng gép chi yéu
van tir [inh vuc bit déng san. Linh vire nay déng gop hon 63% doanh thu thudn trong nam 2019
vi hon 68% 09 théang ddu nam 2020 véi ghi nhin chi yéu dén tir dur 4n Ha Da Centrosa Garden
(TP.HCM). Du kién trong nam 2020 T4p dodn sé tiép tuc ghi nhan khoang 4.000 ty ddng doanh
thu (va thu phén tién con lai tir khach hang khoang 1.100 ty déng) dén tir cum thap Iris con lai
ciia du 4n Centrosa. Tién d6 ban giao ciia dyr an Centrosa s& duge phan bo déu dén hét Q1/2021.

Péc biét, trong ndm 2018 va nam 2019, Itnh vyc san xudt va kinh doanh dién di c6 sy ting
trudng vugt bic va dem lai nguén doanh thu én dinh cho Tép doan. Nam 2019, doanh thu thuén
cita linh vuc dién dat 606 ty ddng. ting 67% so vdi nam trude. Tinh dén thoi diém 1ap Ban Céo
Bach ndy, Cong ty di viin hanh thuong mai duge 03 nha mdy thiy dién (Za Hung, Ném Péng
va Nhan Hac) va 02 nha may dién mat troi (Hong Phong 4.1 va SP Infra 1) véi tong cdng sudt
la 216 MW, cho sin lirgng khoang 640 trigu KWh/nam. Trong 09 thang ddu nam 2020, doanh
thu tir mang ning lugng ghi nhin mite ting hon 20% bét chip vigc cdc nha may thay dién co
san lugng sut giam do anh hudmg ti€u cure tir tinh trang thiéu nurde tai khu vire mién Trung. Co
durgc sur ting trudmg ndy chil yéu la do nha méy dién mat trai Hong Phong 4.1 di vao hoat déng
tir thang 06/2019 v&i sin lwong vuot céng sudt thiét ké. Theo ké hoach, trong giai doan 2020
— 2021, Cong ty sé tiép tuc dwa vao van hanh cédc dy dn Thiy dién Séng Tranh 4 (Quy 1V/2020),
Thiy dién DakMi 2 (Quy [1/2021) va dy 4n Dién gié 7A (Quy 111/2021), theo dé doanh thu tir
mang nang lugng dugc ki vong s& dong gop ty trong ngdy cang 16n va mang lai nguén doanh
thu én dinh hon cho Téip doan.

Nhom dich vy kinh doanh khdch san va cho thué vin phong trong giai doan 2018 - 2019
tuy chi chiém khoéng 7 - 8% doanh thu nhung lai déng gdp dong tién kha 6n dinh cho Tép
doan. Tuy viy. dich Covid-19 bing phét diu ndm 2020 da khién hoat déng kinh doanh tai hai
linh vire nay bi anh hudmg theo hai chiéu huéng khdc nhau: doanh thu kinh doanh khich san
bi sut giam manh trong khi mang cho thué vin phong thi gip it bién déng do hop déng thué
durge ky dai han. 09 thang diu nim 2020, doanh thu méang cho thué vin phong & cung cép dich
vu dat 1493 tv ddng, tang 12,1% so vai cing ky nam 2019, Doanh thu tir mang nay dugc ky
vong sé ting trudng tot do Ha D6 dy kién sg khai théc thém 9.000 m? san thuong mai tir du dn
Hado Centrosa Garden tir quy 1V/2020. Trai lai, hoat ddng kinh doanh khéch san chi dat 46,07
ty ddng 09 thang diu nam 2020, giam manh (hon 53%) so vdi ciing ki 2019.

Ming xiy lip c6 phin suy gidm trong nim 2019 khi tong gié trj san luong hodn thanh chi dat
mire trung binh thp so v&i ké hoach dé ra va sut giam ddng ké so vdi nam 2018 (~9%). Loi
nhudn trude thué/Doanh thu thudn binh quén céc cdng ty xdy ldp chi dat khoang 2,6% trong
nam 2019, 1a mire thip nhét trong nhiéu nim qua ma nguyén nhan chi yéu 1a nhiing khé khan
trong cong téc tiép thi. San lugng tiép thi nam 2019 chi hoin thanh 61% ké hoach. Tuy nhién,
trong 09 théng diu nim 2020, hoat déng xdy lip da khai sic tro lai, dat hon 509 ty dong, ting
hon 27% so vai cang ky 2019.
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5.2.2. Co chu lgi nhudn gjp cia Cong ty
Bing 6: Co cAu lgi nhudn gdp Cong ty me giai dogn 2018 - 09 thing diu niim 2020

Pon vi tinh: tri¢u dong

09 thing ditu nam

Niin 2018 | Niim 2019
Linl vire — st
T trong |

2020

Ty trong

Ty trong

Gid tri G| G e i
Bat dong san 10536 | 7.44% 43974 24,55%  (36311) | (118,57%)
Khéch san 62.827 4438% 73230  40,88% 16.167  52,79%

Cung cp dich

vy, cho thué n " ) |
BDS diu twr & 68,192 48,17% 61916  34.57% 50.770 165,78%

dich vu khic |
Tongeong 141556 100% 179119 100% 30625 100%
_f'ls?gmfn: BE T_C Eﬁ‘}m todn n;'.-g Ie ndm 25&5&'!9 va BC}E;EEng 1é 09 théng ddu nam Eﬂéﬂ
ciia CTCP Téip dodn Ha D6

Biing 7: Co ciu lgi nhudin gdp hop nhit giai doan 2018 — 09 thing diu nim 2020

Don vi tinh: tri¢u dong

. T A -
19 thing diin nam
s 2020
Linh vire SEETH | a3 BT —T - e - —

' Tyir AP Ty trong | e | Ty Irgng
. Gid tri YOS | Gidwi | J s

Niim 2018 : N 20119

G fri

(%) (%) | | (%)

Bét dong sin 799.058  64.30% 1243777 68,06% 1.136.098  72,90%
Xay lip 55251 445% 19569 1.07%  (9331) | (0.60%)
Cung cAp dich | | | n
v va cho thus 65994  531% 66592  3,64% 53733 | 345%
BDS

San xudt dién 260592 2097% 423432 23,17% 354439 22,74%
Khichsan | 62827 506% 74619 4.08% 16167  1,04%)
Khae | 2 n . 8176 052%)
i doanh | (1 013)  (0,08%) @24)  (0,02%) (783)  (0.05%)
Téngegng 1242710 100% 1.827.565  100% 1.558.498  100%

Ngudn: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2018, 2019 va BCTC hop nhdt 09 thang dau ndm
2020 etia CTCP Tép doan Ha Do

Loi nhuéin gép hop nhat ndm 2019 cia Ha D6 tang trudng manh (tang xap xi 47% so v&i ndm
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2018), dat 1.827,6 ty dfﬁng, Pong gop 16n vao su tiing trudng nay dén tir 02 mang kinh doanh
bit dong san (ting 55,7% so vai cing k¥, chiém 68% co cau loi nhudn gbp toan Tép doan) do
ghi nhén doanh thu tir du 4n Ha D6 Centrosa Garden va mang kinh doanh dién (tang 62,5% so
véi ciing kv, chiém 23.2% co cdu lgi nhudn gdp) do bat ddu ghi nhin doanh thu tir du 4n dién
mat trii Hong Phong 4 (viin hanh tir thing 06/2019) va ghi nhin doanh thu diy dii 1 nam tir dy
4n thay dién Nhan Hac (vin hanh tir thang 08/2018, chi hoat déng 04 thing trong nam 2018).

09 thang diu nim 2020 loi nhudn gdp hop nhit cia Ha D6 tiép tuc duy tri da ting trudng (ting
14,1% so vdi ciing kv), dat 1.558.5 tv ddng ma chu yéu la do s ting trudng manh tir hoat déng
kinh doanh bét déng san (ting hon 20% so véi cling k¥).

5.3 Nguyén vit liéu

Do dic thi ciia linh vire san xudt kinh doanh — bit dong san, nén cic yéu t6 dau vao cia Céng
ty chil yéu la quy dit nim trong dir 4n duoe quy hoach, va ddu vao cho céc co s& ha ting ky
thudt va cong trinh xdy dung trén dit, Céc nha cung cip chi yéu cho ngudn luc déu vio clia
Cong ty 14 cdc dbi tic tr van thiét ké, giam sat, cdc nha thau thi cong va cdc ddi tic cung cap
mit bing cho céc du dn (cdc hd gia dinh, cdc 18 chire sé hiru qui dit ma Ha D6 hudéng tdi dau
fu, ...

Péi véi hoat déng san xudt, kinh doanh thuy dién, ngudn nguyén liéu diu vao chinh la nudc.
Vi vy, sir &n dinh ciia ngudn nuée phu thude chi yéu vio trit lugng hé chira ciia nha may dién
va diéu kién thoi tiét trong khu vuc.

Bing 8: Mot s ddi tic cung ciip hing hod, dich vy tiéu biéu cho Céng ty

Nha cung cip A San pham/ Dich vu

| Céc don vi thanh vién cia Tap doan Ha

I Db Viét Nam Xay lap
2 | Céng ty thiét ké Surbana Singapore Thiét ké
3 | | Tép doan tu vén thiét ké DA  Han Quée Thiét ké !
4 Cong ty ¢d phan Tur vén Bai hoc Xﬁ} Viét Nam Tu vin gidm sét
dung I
5 Cong ty ¢b phén X&;-,f dung nén mﬂng Viét Nam N&n méng
J:kon
Céng ty Xdy dung cbng trinh Héng Via W
6 | khong ACC - B9 Quéc phong e e Xiy lap
| o |Congty lién doanh ky thudt nén méng Viet Nam i
! Cofec
8 Tong Cong ty tu vﬁn xfy dung Viét Nam ‘v’]v.:t Nam Tw vin xdy dung
9 ! Téap doan ACC(}R Phap Quan ly khach san
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Quoe

San pham/ Dich vu

Nhi cung eip

Gia
[ 10 i Cong ty TNHH Savills Viét Nam Viét Nam | Dich vu quan ly BDS
| I | oo g 1
| 11 | Alila Hotels & Resorts ' Singapore Vin hanh &5::511 iy Khach

; | cong Ty TNHH Piu tr Xay dung

i | il |
| Unicons Viét Nam | Xay lap :

Nguon: T6 Chire Phét Hénh
54. Chi phi san xuiit
Chi phi hoat dong kinh doanh cta Céng ty trong cdc nim gan nhét dugc trinh bay trong bang
dudi day:

Bing 9: Co cfiu chi phi sin xuit cia Cong ty giai doan 2018 — 09 théing diu nim 2020
(Riéng l¢)

09 thing déu nim

[
Nam 2018 Nim 2019 '

STT | Linh vire [— RE= a0y [
| S e DT

A I | | e
I . -y 1 | I
| {

Gidtri | ,, .-"I}I'I%'l' Gid tri

e i

| |Gid V0N 954046 66.81% 173430 | 49,19%  S68.741  94,89%
hang bén

2 | Chi phi tai
chinh

3 | Chi phi
bdn hang

4 Chi phi
quan ly
doanh
nghiép

62.949  14.76% 170.813  48.45% 126.171 | 21.05%

3519 0.83% 4.540 1,29% 2.184 0,36%

98.918  23,19% 96.798  27.46% 48.089 8,02%

khéc

6 ;-Tﬁng chi |
phi

3 Chiphil 3591 084w 5371 Ls2% | (IS1)| (0.03%)

453.923 106,43% 450.952 127.91% 745.033 ' 124,30%

Nguén: BCTC kiém todn riéng lé nam 2018, 2019 va BCTC riéng Ié 09 thang dau nam 2020
cuia CTCP Tep doan Ha Do
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Bing 10: Co céiu chi phi sin xuit ciia Cong ty giai doan 2018 — 09 thing diu nim 2020
(Hop nhit)

Do vi tinh: triéu -:i'cfng
| 09 théang diu nim
2020
Ty 1¢
[ %/DTT

| Nim 2018 Nim 2019

TT | Linh vire

Ty Ié

jiEE Gia tri
| %/DTT el

Gié fri

! E;ﬁ vonhang | 976719 61.42% 2514952 57.91% 2271394 59.31%

2 Chi phi tai
chinh
Chi phi bin
hing
4 Chi phi quan
ly doanh 196.747 6,11% 229.394 5,28% 117.887 3,08%
- nghiép
' Chi phi khic 9.776 0,30% 23.072 0,53% | 5.874 | 0,15%

6 .Tﬁng chi phi 2.370.012  73,57% 3.055.761 70,37% | I.ﬁﬁTJT’?! 69,95%

116.393 3.61% 235.872 5,43% 243,811 6,37%

Ll

68.364 2,12% 52.471 1,21% 28.411 0.74%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt néam 2018, 2019 va BCTC hop nhét 09 thang ddu nam
2020 ciia CTCP Tép doin Ha Do

5.3 Trinh di cong nghé

Vai phuong chim “Cong nghé a dong lue cua moi dong lwe”™, Ha D6 ludn chi trong téi viée
dp dung cong nghé thng tin, k¥ thudt hién dai vao cic hoat déng kinh doanh ciia minh dé ti
uru hod ning luc san xuit eling nhu hiéu qué kinh doanh.

Ning lwe thiét ké tdi wu:
- Y tudng thiét ké cua phan 16n cdc du dn ddu duge Tip doan huy dong tir céc cong ty

nurde ngodi ¢d uy tin trén thé gidi: Surbana (Singapore), CPG (Singapore), DA Group
(Han Quéc), DWP (Australia), RW (Australia), LSS (Thai Lan) ...

- Viéc trién khai y tudng thiét ké do don vi thanh vién day din kinh nghiém thi céng,
déng thoi ¢ moi guan hé gén bé, 1du dai nhu: CDV, VNCC, CCIC, Vién khoa hgc
cong nghé IBST, v.v...

- Cac dy 4n dang tham gia vao hoat déng quan ly bao gdm: Chung cu N04B2, Chung cur
151 Hoang Sdm, Khu chung cu 183 Hoang Van Thai, Chung cu cao cdp Ha Dé
Parkview, khu dé thi mdi An Khéanh - An Thugng, Khu chung cr Ha B6 Nguyén Vin
Cong, Chung cu Z751A, Ha D6 Villas, toa nha vin phong Ha D6 South Building,
Khich san va viin phong s6 2 Hong Ha.
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Heé thong quan 1y khoa hoe: 100% céc du dn ciia Tap doan vé cdc don vi thanh vién déu dugce
bdo vé bién phép tir cdp co s& va sau dé dirge bao vé thong qua Hoi dong tham dinh cia Tép
doan g:‘:'rm:

- Bién phap quan ly dv dn, quy dinh quy trinh quan 1y dir 4n.
- Bién phédp gidm sdt. quy dinh quy trinh gidm sét.
- Bién phdp thi céng. quy dinh quy trinh thi cong.
- Phong vit liéu mau
Ung dung tién b khoa hoc cong nghé:

Nang lye thi cong méng him: Cong ty c6 diy di thiét bi va cong nghé thi cong tir 1 - 5 hém, cé
kha néing xay dung coc nhédi véi dudmg kinh I6n va coc bé tong ly tim DUL v6i dudmg kinh Idm.

Céng nghé xdy nha cao ting: Céng ty img dung cong nghé Horry beam ctia Han Québc dé thi cong
san, cOng nghé 16i truot, sir dung gach nhe ACC, trédt vira béi cong nghé phun vira chuyén nghiép.

Thi cong hé théng M&E: dugc trién khai véi Revit dé img dung nhim t6i wu hoa hé théng; xdy
dung hé théng diéu hoa khdng khi, thong gi6, phong chdy chira chay,.. va 1dp dat hé théng thuy
dién.

5.6.  Tinh hinh nghién ciru vi phat trién sin phim méi

D&i véi linh vure bt déng san, trén co s nghién ciru, khao sat thi trudng va tim kiém co hoi
dau tu, Tép doan khéng ngimg tim kiém nhimng co hdi dé gia ting quy dét va da dang hod san
pham phil hop véi nhu cdu cia timg phan khiic khdch hang. Ddng thi, thiét ké cia cac dy an
dugc phdi hgp vai cde don vi tr vin thiét ké uy tin tir nhidu quéc gia trén thé gidi dé co duoc
nhimg méd hinh thiét k& phii hop vai dae trumg cda timg dia diém, khu vue, tao nén sirc hit 4n
tugng ciia moi dy dn va nang cao niing lyc canh tranh cia dir 4n ciing nhu ciia Céng ty so véi
cdc doanh nghiép ciing nganh.

Déi v6i linh vye bit dong san nghi dudng, bén canh khach san IBIS Airport Hotel, Ha D6 da
manh dan nghién cru phuong én thiét ké va thi cong dy an Alila Bao Dai — The Imperial House
tai Nha Trang, Khanh Hoa, hudng t&i muyc tidu xdy dung khu nghi dudng va khach san dang
cép 5 sao quéc té.

Boi vai linh vire ndng luong tdi tao, Tdp doan dd nghién ciru va chi déng ndm bét co hdi diu
trr va phat trién san pham dién mit troi, dién gié khi trién khai cac dy 4n dién mat trdi nhu
Hong Phong 4, SP Infra 1 déng thiri nghién ciu cée du 4n dién gi6 nhim da dang hoé céc sin
phim dién ning ctia Tap doan,

5.7. Tinh hinh diu tw, higu qua diu tw, hiéu qua hoat déng sin xuét kinh doanh

Giai doan 2016 - 2019 14 khodng thdi gian ¢6 nhimg budc phat trién dot phéa ciia Tap doan khi
cée chi s6 tai chinh déu rdt tét, chi tiéu doanh thu, lgi nhudn déu dat mirc ting trudng binh quin
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trén 25%/nim. Hoat déng ddu tu, kinh doanh cac dy én bit dong san dat hiéu qua cao, cd thé
ké dén dy 4n Hado Centrosa Garden — Quén 10, Tp. Ho Chi Minh da tao nén tiéng vang lém
cho Ha P4 trong thi trudng bt déng san phia Nam khi chi trong vong chua dy | nim cong
bé, dur 4n da ban thanh cdng 115 cin nha phé lién ké va hon 2.000 cin hd chung cu. Bén canh
d6, cdc dir an khic cia tdp dodn ciing nhin dugce sy tin tudmg va d&ng hanh cao cta khach hing
nhu du an Hado Garden Villas — Quin 10 — TP. HCM; Hado Riverside — Quén 12 — TP. Hé
Chi Minh; Khéch san Ibis Saigon Airport va Vin phong Hado Airport Building — Quéin Tan
Binh — TP. HCM ... Nam 2017, Ha D6 da van hanh td hgp khich san — vin phong IBIS Sai
Gon Airport mang lai ngudn thu én dinh cho T4p doan, va tiép tuc m& rong linh vyc bit dong
san nghi dudng v&i dy dn Alila Bao Dai — The Imperial House.

Bén canh Bét dong san, Ban lanh dao cia Tap doan Ha D4 di cho thiy nhimg quyét dinh diu
tur ding din va mang tinh chién luge khi cdc di 4n thiy dién Za Hung, Nam Péng va Nhan
Hac dd mang vé doanh thu 606,5 ty dbng trong nam 2019, déng g6p con sb khéng nhd vao
téng doanh thu ciia toan Tép dodn. Dy kién, cdc dir 4n Séng Tranh 4, Pakmi 2 khi di vao van
hénh s& ning téng céng suft ciia Tap doan 1én 315 MW, cung cip san lugng trung binh hon
1.045 triéu KWh dién mdi nam.

Tép doan ciing ném bét co hdi khi nghién ciru phit trién cac du 4n nang lugng ti tao, linh vire
dang duoc vu tién va khuyén khich phét trién tai Viét Nam. Trong nam 2019 - 2020, Tap doan
da dua vao vén hanh dy 4n nha mdy dién mit tréd Hong Phong 4 (Binh Thudn) va SP Infra |
(Ninh Thudn) va s tiép tuc trién khai mot s6 dir 4n ning lugng tai tao khéc trong nam 2021.
Céc du 4n nang lwong hoan tit va di vao hoat déng chiic chin s& mang lai mét ngudn thu én
dinh va chiém tv trong cao trong hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Ha Dé.

5.8. Hoat djng marketing

L& doanh nghiép hoat déng chi yéu trong linh vyc bt dong san, Ha D6 ludn chi trong dén
hoat dong Marketing, nhim tdi uu hidu qua hoat ddng kinh doanh cia Tép doan. Hién tai, hoat
dong marketing ctia Cong ty chi trong dén viéc nghién ciu thi truéng, quang ba thuong higu
vé cham soc khach hang.

Hoat dpng nghién civu thi triweong: Hién nay, hoat ddng nghién ciru thi trudng do Phong Kinh
doanh phu trach. Bén canh d6, Phong Kinh doanh ciing thyc hién viée theo ddi, théng ké. phén
tich va nghién ciru nhimg bién déng c6 thé anh hudng dén gid ban sin phim nhim hd trg Ban
diéu hanh Céng ty dua ra nhimg quyét dinh phii hop vé&i timg thai diém san xudt kinh doanh,
dam bao hiéu qua hoat dong coa Cong ty.

Hoat ding qudng bd tluwong hiéu: Bén canh viéc niém yét ¢d phiéu HDG trén S& giao dich
chirng khodn Tp.H& Chi Minh va dugc gidi ddu tr chit ¥ quan tim & dinh hudng diu tr co
ban, Ha D4 ciing da tao dung dwge mat vi thé vimg vang trong nganh bat dong san tir chinh
chét lugng san phdm dich vu ciia minh: top 10 chi dau tr uy tin, top 50 doanh nghiép kinh
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doanh hiéu qua nhat Viét Nam.

Hoat dpng cham sde khdch hang: B§ phan chim séc khach hang thugc phong Kinh doanh ¢6
tréch nhiém h& tro khéch hang thuc hién céc thi tuc nhdn gidy chimg nhan quyén sir dyng dét,
nha; tiép nhén céc théng tin tir phia khach hang vé thiét ké, sira chira, ...; lién hé véi cac phong
ban, don vi dé gidi quyét cdc ¥ kién ciia khach hang; bao vé quyén loi ciia khéch hang sau khi
thanh 1§ hop déng va tip tuc céc chuong trinh cham séc, tri &n khich hang.

5.9. Nhin hiéu thwrong mai, ding ky phit minh sing ché vi bin quyén

Tén giao dich quéc té va logo cia HDG di duge ding ky déc quyen tai Cuc S& hiru Tri tug
Viét Nam — B§ Khoa hoe va Cong Nghé.

Thuong hiéu hinh anh ciia HDG bao gom:

- Chir viét tit : HADO GROUP *&\‘ V!f

- Logo: “Toa séng mudn noi — Vuon tam cao méi” HADD GROUP
5.10. Cic hop ddng dang thye hign hoiic da duge ky két
Bing 11: Ciic hgp ddng 1én Cong ty dang thye hién hofie di duwge ky ket
Dom vi tinh: dong

Thiri dicm ~ Thivi

TT | Tén hop dong Tén doi tac Gia trj hop dong kg két iox hicti
Hop dong diu vao |
||, |Hopddnguwvin| HADOTS6SE 5000000 | 2019 |2019-2020
T | quan ly Gon ' | I

| Lap béo cdo dénh | |

| gia tac dong méi

' trudng va x3 hoi
ﬁi’é’ g;nanidw?rj: Céng ty TNHH |
Rl Fichtner Viét 1.853.500.000 | 2019 | 2019-2020

% i xa Phuse| O |
| Minh,  huyén | am
‘ ' Thugn Nam, tinh ‘ ‘
| Ninh Thudn, Viét | |
| Nam : | |
- - - .
i Cung cép, tréng !
va chdm séc cdy | Cong ty TNHH - |
[ 3. | truc trung tam, Kién tric phong 2.031.108.000 2019 | 2019 - 2020 |
I ! khu BT6 - BT9 canh HN ' |
' va cly thay sinh | | ) . |
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T

Tén hop dong Tén doi tic

' khu wvue Kénh |
| Bdo Nguyén |

Giatri hop ﬂfing

Thi diém

Thini gian

kv két thire hién

Thi cong xay thd |

: Lcﬁrng trin thach

thuong mai &

50

va hoan thién | Cong ty CP Ha ;
4, | mit ngodi khu ! Do | 129.431.798.000 2019 | 2019-2021 |
BT2, BT3 (76 E
céin) !
! ' Thi_cdng cép | Cong ty CP xdy
5. | ngu{}n digén cho | Iﬁp dién & vién | 2.000.000.000 | 2017 2018 -2019
dir dn CC1 théng
Thi cong xay '
dung mung, tang !
ham, khéi dé, bé -
! ]"I!.IIUC sinh hoat, | (d:fmg ‘I.'}fAT[:HH .
B [ b e | tndeams "mgl 936.035.609.000 2017 | 2017-2018
' phén khéi thép, -
xdy thé mat | !
ngoa: va hoan
thién | |
EI ct:ﬁﬂﬁ H:: “EZ | Céng ty CP Dau |
7. 5 Y. tuthuong maiva | 19.594.473.000 2017 2017 -2018 |
| boi, khu ban XD Lone Vi
, ong Viét |
: Ihang
Cfmg ty TNHH
Cung cdp va lip Ky nghé Toan| 7.350.000.000 2017 | 2017-2018
dit thang may
| TAm
Cung cp va lip | cang ty CP
| 9. | dat sin gd cong | XNK  Thang | 2.298.803.000 2017 | 2017-2018 |
i nghiép Giéng |
' Cung cép va lip | Céng ty c¢d phén .
' 10. dat cora nhdém | Austdoor Mién 4.603.101.000 2017 2017 - 2018
| ' kinh Bﬁc
! . qup &ung lh]
| cﬁng cung cdp, | Céng ty CP
11. Iﬁp dat clra k¥ | Thuong mai | 2.631.983.000 2016 2016
thudt va cilra | Hing Minh I i
chéng chay g
2, | Hop ddng thi | Cong ty TNHH | 12.606.487.000 | 2016 2016




Tén doi tic

T'én hop dong

TT

| cao, vach thach | dich vy Gia An

Thivi dirv'-f-m
ky két

Thdoi gian

Gia tri hop dong
s el = thwre hién

| cap | Phuc
Hop dbng thi _ ;
| cong ha ting tich | Cong ty cd phan
13. | dién cai tao hé TMDV Ky thut | 2.694.977.000 2016 2016
| thong chiéu sang  TBD
I va thdng tin
Hop ddng diu ra
. 2 f |
Hop dbng téng S on® © TEHH |
14. | thau thi cng dv | ¢ & N2 | 595.628.911.000 | 2020 2020
| &n Surya  Prakash .
| | Viét Nam | |
; Thi c¢éng Nha thi | Uy ban nhén dén I ) :
15. | ghu Bc Giang | Tinh Bic Giang 444.411.000.000 | 2017 | 20172019,
_ ' Thi céng Kho Toéng cuc hdu : ; i !
| 16. | [serroHC | cin 66.410.000.000 | 2016 2016-2017
. 8 i ! == ! ik |
Phong giao dich -
| 17. |BIDV  Tuyén BIDV | 59.126.000.000 | 2016  2016-2018
' ' Quang l
: | Thi cong Bénh . . -
18, | vign noi tiét Tinh | Y PR A0 y7 844 000,000 | 2015 | 2015-2017
Bic Giang | Tinh Bac Giang | .
4!__ St PP ] . | i |
' i Cang hang ' -
19, | NDa g2 san bay | yp5ne  Quing | 60.295.000.000 | 2016 2016-2017 |
Vin Bon : .
i Ninh -
— T —= —
20, | Trung tam huan Tong cuc hau ' 4,99000,000 = 2017 | 2017-2018
i ; luyén BTM | can |
| | Truomg TC ky | Téng cuc Kk |
| 21. | thuat Mién | Om8 CU€ KY1 14845000000 | 2017  2017-2018
; | | thudt - .
: :_Trung | i i ) |
! Van phong | : _
| 22. | BIDY Nam Binh | PPV 51.185.000.000 | 2016 lzm? 2018
Nguén: Cong ty cé phan Tdp doan Ha Dé
5.11. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khie trong nganh

5.11.1. Vi thé cila Cdng ty trong nganh
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Trong gin 30 néim xdy dung va phit trién, Ha D6 ludn tip trung phat trién linh vire kinh doanh
cot 161 1a xy dung dan dung va kinh doanh bét déng san, hudng tGi tré thanh Tap doan déu tur.
kinh doanh quan 1y bit déng san cé thuong hiéu uy tin va bén vimng tai thi trudmg trong nude
ciing nhur thi truémg quéc té. Bang dudi diy so sanh Ha Do véi mét s6 doanh nghiép niém yét
hoat déng trong linh vire kinh doanh Bt déng san:

Bing 12: Két qui hoat ding nim 2019 ciia mot s6 doanh nghiép trong nganh
Do vi tinh: 1y dong

STT | Chi ticu | HDG | NVL | NLG | KDH

I | Vén diéu I¢ 1.187  9.695 2.597 5444 3.277 2.000

2 | Vén chi s& hitu 3.276 24.461 6200 7.664 4.369 2.993

3 Téng gid tri tai san | 13.860 89.979 ' 10.904 ' 13.237 13.961 | 6.830

4 Doanh thu thuin 4343 10,931 2.546 2.813  3.400 | 3.432

5 Loi nhudn sau thué 1.117 | 3.387 | 1.007 917 874 | 453

6 LNST/Doanh thu thudn (%) 25,72 30,99 39,56 32,59 2571 1320
| LNST/Vén chii s& hiru binh - .

|

7 quin (ROAE) (%) 37,44 1525 17,54 12,59 22,18 | 16,26
LNST/Téng tai san binh quin

8 (ROAA) (%) 895 426 984 781 699 630

Nguon: BCTC sodt xét 06 théng dau ndm 2020 ciia CTCP Tdp doén Ha Dé va BCTC kiem
todn hop nhdt nam 2019 ede Cong ty so sanh

So sanh trong quan vdi mot s6 doanh nghiép ciing nganh c6 thé thiy, vdi cc cong ty bét dong
san ¢6 clng quy mé von diéu 1 va tdng tai sin, Ha D6 dat duoe ty suit loi nhudn rit cao. Do
do, di chua cha trong viéc quang bd hinh anh qua cdc phuong tién thong tin dai ching, chi
vuon lén tir chinh chit luong san phim dich vy, ndng luc hoat dong cia minh, Ha D6 di co
dirgc vi tri trong Top 10 chii déu twr bit déng sin uy tin nhét Viét Nam (Vietnam Report va béo
Vietnamnet binh chon nam 2018 va 2020); Top 20 khéng gian séng chuén muc nhit Viét Nam.
Top 500 doanh nghiép tu nhdn Ién nhat Viét Nam (VNR500) do bdo Vietnamnet binh chon
nhiéu nim lién; Top 50 doanh nghiép kinh doanh hiéu qua nhédt Viét Nam nhiéu nam lién, Top
50 Céng ty niém yét tot nhat Viét Nam ndm 2015 - 2016 va 2020 do tap chi Forbes binh chon,
Giai thudng "Trusted brand - thuong hiéu uy tin ndm 2013" do Vién Doanh Nghiép Viét Nam
phdi hgp véi T chirc Chimg nhan Quan Ly Chét Lugng Vuong Qudc Anh binh chon, Giai
thudng “Thuong hiéu manh Viét Nam™ ndm 2008, 2009,

5.11.2. Trién vong phat trién nganh
Trién vong ngianh bt ding sian
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Viét Nam la quic gia c6 tée do tang trudng din sb kha cao so véi cde nude trong khu vure va
trén thé gidi vai tée do tang trung binh hang nam & mic 1,08% trong vong 10 nam trdr lai day,
Trong co céu din s6 ciia Viét Nam, ty trong dén s tré trong do tudi lao ddng chiém trén 50%
vé ¢6 xu hudng ting dén trong nhimg nam gin day. Tang truong dan sb, dac biét 13 dén sé
trong d9 tudi lao dng Ia nhn t6 thiic ddy hiu hét nhu ciu trong x hoi, trong d6 ¢6 nhu cdu
nha &. Du6i tic ddng cia qud trinh dé thj hoa, su dich chuyén cia ngudi lao ddng tir néng thén
ra thanh thj dé kiém viéc 1am 1a diéu tit yéu, kéo theo dé 1a nhu ciu birc thiét v& nha 6.

Trong nhing ném qua, xdy dung va bt dong san la mét trong nhing linh vire phat trién sbi
dong nhat ciia nén kinh té. Ha Ngi cling v6i thanh phé Hé Chi Minh 13 nhimg khu vuc cé mét
do dén sd cao, dan sb db thi déng va da s6 ¢6 mire thu nhdp trén trung binh. Do dé, 2 khu vire
ndy c6 thi trudmg bt dong san phat trién va s6i dong nhét ca nude, kéo theo nhu ciu nhd & va
vén phong cho thué ting cao. Vi thé, cac cong ty xdy dung bt ddng san co tiém nang mé réng
va phit trién san phdm ddp (ing duoc nhu cAu ngay cing ting vé nha &, viin phong.

Nén kinh té Viét Nam dang trong giai doan phat trién, nhimg nam gin diy thuong & mire 5 -
7% va dugc du béo sé tiép tuc ting trirdng trong nhimg nam téi.

Trién vong nganh ning lrong tdi tao

Chinh phi da phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién dién lyc quéc gia giai doan 2011 —
2020 c6 xét dén ndm 2030 véi muc tiéu cung cdp dit nhu cdu dién trong nudce, dép (mg cho
muc tiéu phét trién kinh té - xa hdi cia ca nuée véi mire ting truong binh quan GDP binh quin
6,86% trong giai doan 2016 — 2030. Theo dé, myc tiéu ctia nganh di¢n la déy nhanh phat trién
ngudn dién tir ning lugng téi tao (thiy dién, dién gio, dién mit troi, dién sinh khéi ...), timg
budic ting ty trong cia dién ndng san xuat tir ngudn nang luong tai tao trong co cdu ngudn dién.
Cu thé, sir uu tién s& tdp trung viio phat trién céc ngudn thiy dién, nhét 1a cdc dv an da myc
tiéu (chéng 10, céip nudc, san xudt dién); nghién ctru dwa nha may thiy dién tich ning vao vin
hanh phii hop véi phat trién cia hé thing dién quédc gia nhim gia tAng hiéu qua vin hanh cua
h¢ thng dién. Téng cong sudt cdc ngudn thay dién (bao gdm ca thily dién vira va nhé, thiy
dién tich ning) tir gin 17.000 MW lén khoang 21.600 MW vao nim 2020, khoang 24.600 MW
vao nam 2025 (thuy dién tich ning 1.200 MW) va khoang 27.800 MW vao nam 2030 (thay
dién tich niing 2.400 MW). Di¢n ning san xudt tir ngudn thiy dién chiém ty trong khoang
29.5% nim 2020, khoang 20,5% vao nam 2025 va khoang 15,5% vao nam 2030, -:fléy nhanh
phat trién ngudn dién sir dung niing luong mat triv, bao gbm ca tip trung Idp dat trén mat dét
va ngudn phan tan lip dat trén mai nha va dua tong cong sudt ngudn dién mat trdi tir mae
khéng dédng ké hién nay lén khoang 4.000 MW vio nam 2025 va khoang 12,000 MW vio nim
2030. Dién ning san xudt tir ngudn dién mat tresi chiém ty trong khoang 0,5% véao nam 2020,
khodng 1,6% vao nim 2025 va khoang 3,3% vao nam 2030.

Nhur vy, nhu cdu v& phat trién ngudn dién tir céc nha mdy thiy dién vira va nhé van con tiép
tuc duy tri dén nam 2030 va trén thue té hién nay vin dang duoc tiép tuc quy hoach, xiy dung
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cdc dy an thuy dién vira va nho tai khu vie Mién Trung, Ty Nguyén va cic tinh Ty Béc, mé
ra co hdi trong viéce tiép cdn va duy tri nganh nghé xdy dung thiy dién ctia Cong ty trong nhimg
nam tiép theo. Do vdy, ddy 14 diéu kién thuin lgi cho nhitng doanh nghiép hoat déng trong
nganh xdy dung céc cbng trinh thay dién.

5.11.3. DPiénh gia sy phit hgp dinh hwdéng phat trién ciia Cong ty v6i dinh hwéng cia
nganh, chinh sich Nhi nude va xu thé chung trén thé gisi

Déi véi qube gia dang phét trién nhur Viét Nam, nhu cdu vé ning lugng néi chung, dién néi
riéng s& khéng ngimg gia ting. Xét thiy tim quan trong ciia nganh dién noi chung va dién tai
tao nhur thity dién n6i riéng, Thi tuéng Chinh phi da phé duyét Quy hoach phét trién dién lue
qude gia cho ca giai doan 2011 — 2020 c6 xét dén nam 2030. Nim 2016, Quy hoach nay da
durge diéu chinh cho phil hop véi tinh hinh thue tidn phat trién caa dét nude. Didu nay cho thiy
viéc phat trién nganh dién néi chung va thiy dién néi riéng rit duge coi trong. Trén thé gidi,
viéc phat trién nang lugng téi tao, trong dé ¢d thiy dién ciing 1a xu huéng chung duge wu tién.
Do vy, trong twong lai, dinh hudng tiép tuc phét trién linh vuc diu tu, thi cong xdy lap cic
cong trinh thiy dién cia Tép doan Ha D6 la hoan todn phi hop vdi dinh hudng phat trién cla
nganh dién va xu hudmg phat trién cta dit nude,

Déi véi trién vong phét trién cia Iinh vure kinh doanh bét déng sén, trong déi han, Viét Nam s@
tiép tuc la thi trudng bt déng san hip din dbi véi nha ddu tu nhiy xu hudng da thi héa ting
nhanh vé thu nhép ciia ngudi din gia tang, do viy kéo theo nhu ciu cao vé nha &. Thi trudng
bt déng sin & Tp. Ho Chi Minh va Ha N{i ¢6 stre hip dén 1én do tde do d6 thi héa va thu nhép
binh quén ddu ngudi tang. Chién luge diu tr ciia Tap doan Ha Dé trong thari gian téi la tiép tuc
déu tu vao cic dir 4n nhd &, khach san .... tai cac thanh phé 1ém. Nhur vy chinh sach déu ur coa
Tip doan Ha D6 duoc danh gia 1a phit hop véi xu huéng phét trién cia nganh.

5.12.  Chinh sich dbi véi ngudi lao déng

5.12.1. S6 lugng vi co ciu lao dong

S& luong lao déng cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2019 1a 1.607 ngudi. Co cdu lao dong chi
tiét nhur sau:

Bing 13: Tinh hinh lao déng cia Cing ty

Trinh d6 : S6 lrgng Ty 1 (%)
! Trinh dd Bai hoc va trén Pai hoc _ 028 57.75%
Trinh :ﬂ:’j & ding. trung céip chuyén nghiép ' 322 20,02%
So c§|; ;ﬁ Cong nhin k¥ thudt 150 0.32%
Lao ddng phé ihﬁng - 207 B 12,92%
- _;ﬁng chng _ 1.607 100%
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Neguon: Béo cdo thiedng nién nam 2019 ciia Cong ty ¢6 phan Tdp dodn Ha D6
5.12.2. Cic chinh sich dbi véi nguoi lao dong

Nhin luc 13 yéu té quan trong quyét dinh thanh cong ctia moi doanh nghiép. Do vy, Ha DS
ludn dét vin dé ddo tao nhén luc va thyc hién chinh sach thu hat lao djng gidi, co chuyén mdn
cao lén vi tri hang du trong hoach dinh chién lugc cua Tap doan.
+ Ché dd, diéu kién lam viée

Céng ty tb chirc 1am viée 8 gio/ngay, 5 ngay/tudn (i véi Khoi Hanh chinh — Vin phong cong
téc tai Van phong Ha Noi) va 6 ngay/tuén (d6i v6i Hanh chinh — Viin phong cong téc tai céc
Du 4n). Céan b, nhan vién dugc hudng ché dd nghi |, nghi phép, nghi viée riéng c6 hudng
nguyén luong theo quy dinh cua Ludt Lao dong.

Vi cam két xdy dyng mi trudng lam vige chuyén nghiép, Cong ty da b tri van phong lam
viée cho cn bd nhén vién thudn tién trong thye hign cong viée, duoe cip phat cdc phuong tién
va trang thiét bj lam viéc hién dai, ddng phuc, bio hd lao dong ... dam bao hoan thanh cong
viéc & mirc cao nhat. Tai cdc cong trudmg, Cong ty ludn bd tri bép an tip thé, khu nha &, vin
phong lam viée va khu sinh hoat thé dyc thé thao cho CBCNV, Cdng doén td chirc céc chuong
trinh h& tro CBCNV trong cdng viée va cude song.

Ngoai ra, Ha D ciing luén thye hign ddy du, ding ludt cc quy dinh d6i ngudi lao ddng nhu
ché d6 bao hiém xa hoi, bao hiém y &, ...

¢ Chinh sach phie lgi
Ap dung theo chirc danh va tinh chit timg cong viéc, Cong ty thuc hign chi tra lwong cho
CBCNYV trong Céng ty diing va ddy di theo Quy ché luong, trén co s cac quy dinh cia phap
luét hién hanh. Tip doan Ha Do thyc hién thudng cho céc CBCNV trén co s¢ mire d§ dong
g6p, hiéu sudit cong tac clia timg ngudi, timg tip thé cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing ban hanh cdc chinh sach vé tién thudmg cho cac ngay 1€ trong nam,
ngay thanh ldp Cong ty, Tét Duong lich, Tét Am lich, thang luong thir 13 va cdc ché do phic
loi khéc nhu: Du lich, nghi mét; ting qua cac ngay ky niém, I& trong ndm (sinh nhét, ngay Phy
nir Viét Nam, ngay Qudc té phu nit, ngay 27/7), khdm stre khoe dinh ky, hiéu hi ...; cdc chuong
trinh hé tro ngudi lao dong (hd trg CBCNV cb hoan canh gia dinh khé khén, gﬁp thién tai, ché
dd tro cap dic biét cho can bd la thuong binh ...); té chirc tham hoi djng vién ngudi lao dong
hodc thin nhan ngudi lao dong bi 6m dau, bénh tat, tir tut.

Thu nhép binh quén diu ngudi cia todn Tép doan ndm 2019 wée khoang 11.250.000
déng/thdng.

¢ Cong tic an todn vi mdi truong

Céng ty di thue hién nghiém chinh cic quy ché vé an toan lao dng, vé sinh mdi trudng va
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phong chéng chdy né trong Céng ty.

+ Chinh sich dio tao

V@i muyc tiéu dao tao d§i ngi can by cong nhin vién lanh nghé, gidi quan 1y, hang nam Céng

ty thudmg xuyén cir cdn b di hoc dé nang cao trinh dd chuy&n mén nghiép vu nhu 16p: Bao tao
k¥ ning quan Iy diéu hanh Doanh nghiép: CEQ, CFO, CPO, ... cho can bd quan Iy cép cao va
cdc 1dp dao tao nghiép vu ngin han ddi v&i can by chuyén mén nghiép vu. Kinh phi cho viée

dao tao khong ¢ dinh & mdt mirc cu thé ma thay déi theo tinh hinh va yéu ciu nhiém vu.

6. Bio cio két qua hoat ddng sin xuét kinh doanh 02 nim gin nhit va liy ké dén

quy gin nhit

Béng 14: Mt sb chi tiéu vé HDSXKD hop nhét trong 02 nim gin nhit va liy ké dén

Chi tiéu

quy gﬁn nhét

Nam 2018 NAim 2019

Do vi finh: iriéu dcing

09 thing diu

nam 20240

%% +i- 50

vivi 2018

4

|| Ténggiatritiisin(*) | 11.086.580 13859975  25.02% 13622519

> | Doanhthuthudn | 3221442 4342517|  34.80%  3.829.893

3 |LoinhunwHDKD | 916279  1.397.245 52,49% 1.214.142

| Loi nhusin khac 38209 (7.489) | iifa | (2.496)

5| Loi nhugn trude thué 1054488 1.389.756 |  45.60% 1211.646
6 ELqi nhugn sau thué 787558 1.116978 |  41.83%  962.376
. Cb tirc bing | C4 ttrc bing n/a nfa

7 Tylechuie
I

- A
tien

10%

£y
| tien

| 10%

mat: mit:

|
! C6 tire bang | CH tirc bing
| ¢ phiéu: cod  phiéu:

| 25% 30%

Ngudon: BCTC kiém todn hgp nhdt ndm 2018, 2019, BCTC sodt xét hgp nhat 06 thang ddau
nam 2020 va BCTC hop nhdt 09 thang ddu ndm 2020 ctia CTCP Tdp doén Ha D6

(*) Luew y: Theo Thuyét minh 56 36 “Trinh bay lai dit liéu neong img " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 théng dau nam 2020 ciia CTCP Tdp doan Ha D6, mét 50 khodn muc heong tmg trén
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béng cdn doi ké todn hop nhat iqi ngdy 31/12/2019 dwege trinh bay lai cho phit hgp véi cach
trinh bay ctia BCTC hop nhdt 06 thang dau nam 2020. Do do, gid tri khodn muc “Tong téi san
hep nhdt " 1ai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hop nhat 06 thing ddu nam 2020 ¢6 sir khdc biét
v 50 lieu diege trinh béy trén BCTC kiém todn hop nhét néim 2019,

Nhur da phén tich & “Muc 5.2. San lugng san phim, dich vu qua céc ndm”, nim 2019, Ha Bé
c6 sir ting trudmg manh vé doanh thu va loi nhudn gop, véi lgi nhudn gdp ctia mang bt dong
san ting 55,7%. sén xudt dién ting 62,5%, mang khich san ting 18.8%. Theo d6, lgi nhudn
gbp ting 47,1%, doanh thu thuin ting trudng 34,8%, loi nhudn sau thué tang 41,8% so vdi
nam 2018. Céng tac ban hang, thu hdi vén da dat duoc muc tiéu dé ra, chi yéu tai dr 4n Hado
Centrosa Garden. Ba nha may thuy dién Za Hung, Nam Pong va Nhan Hac cling nha may dién
mit trri Héng Phong 4 tiép tuc van hanh phét dién theo ding ké hoach dé ra do diéu kién thoi
tiét ndm 2019 thudn lgi va kha nang vén hanh, quan 1y tot.

09 thang diu nam 2020, Ha D6 tiép tuc dat dugce két qua kinh doanh kha quan khi doanh thu
thuan, loi nhuén gép va loi nhudn sau thué hop nhét tang truéng lan luot 22,8%, 14,1% va
20,9% so vai cing kv nam 2019 vai si dong gép chi yéu tir hoat déng kinh doanh bt déng
san (doanh thu thudn va loi nhudn gép mang nay tang trudng ldn luot dat 26,5% va 20,7%).

7. Chinh sdch chia loi nhufin hode cb tire

Chinh séch phan phéi cb tirc do HPQT Céng ty dé nghi va BPHBCD quyét dinh. Cu thé, Tip
doan Ha D6 chi duge chi tra ¢b tire cho cde ¢6 déng khi Céng ty kinh doanh ¢6 1ai va di hoan
thanh nghia vy ndp thué ciing nhur cic nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ciia phép luat.
Cin e vao két qua hoat dong sin xuit kinh doanh hang nam, HDQT d& xuét phuong 4n chia ¢
tirc phit hop dé trinh DPHDCPH quyét dinh. Tity theo tinh hinh thue té, HDQT ¢6 thé tam (g cb tirc
cho cdc cb déng theo Quy, 06 thing, 09 thiang, nhung khéng vugt qua mirc ¢ tirc dur kién da duge
BHBCD théng qua.

Bing 15: T¥ I¢ trd ¢d tive, ¢b phiéu thwémg di chi tra cia T6 Chire Phat Hanh

Noi dung - Nam 2018 Nam 2019
| Cd tire, cb phiéu thudmg/ménh gid 35% 40%
| Hinh thirc chi tra  10% tién mat | 10% tién mat
25% c¢b phiéu 30% cb phiéu

Ngudn: Té Chire Phét Hanh
8. Tinh hinh hoat ding tii chinh
8.1.  Thanh todn cic khoin ng dén han

Céc khoan no dén han cia Té Chire Phat Hanh lun duge thanh todn ding han va diy di theo
hop déng hodic khé wée tién vay trong nhitng nim qua. Céng ty hién khéng ¢6 khoan no qua han
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chura duge du phong.

Céc nghia vu ng khéc nhur: phai tra nguéi ban, phai tra cong nhan vién, va cac khoan phai tra va
phai ndp khac da duge Td Chirc Phit Hanh thanh todn ding han va diy du.

Té Chirc Phat Hanh cam két ring tinh t&i thoi diém ndp hd so ding ky chao ban trdi phiéu ra
cong chiing, Té Chire Phit Hanh khéng c6 bét ky khoan ng phai tra nao qué han trén 01 (mét)
nim va di hoan thanh cdc nghia vu tai chinh véi Nha nuée. Té Chire Phat Hanh cam két tudn
thil cde quy dinh khéc cta phap ludt lién quan dén chao ban chimg khodn va thi trémg chimg
khoan.

8.2 Cic khoan phai ngp theo ludt dinh

Céc loai thué, phi, bao hiém phai ndp theo ludt dinh dd duoc Té Chire Phdt Hanh thuc hién ké
khai theo ding cdc quy dinh hién hanh va dugc thanh toian cho co quan thué diing han. Cu thé
céc khoan phai ndp theo ludt dinh nhur sau:

Béng 16: Cic loai thué Té Chirc phat Hanh phii ngp (Hop nhit)

Ban vi tinh: triéu dﬁng

Chi tiéu | 3L/12/2018 311272009 J0/09/2020
| Thué gid trj gia tang 44.250 18,791 17.509
2 | Thué thu nhip doanh nghiép (*) i 165.447 121.981 156.740
3 | Thué thu nhdp ca nhén P 4258 2871
4 Thué va cic kht_}::m_ phai ndp Nha nude khac 1 5.067 | 2.803 i ;J'EEI
| Téng cong 218933 147.833 185.844

Neuon: BCTC kiém todn hop nhét nam 2018, 2019, BCTC sodt xét hgp nhdt 06 thdang ddu
nam 2020 va BCTC hop nhdt 09 thang ddau nam 2020 CTCP Tdp doan Ha Dé

(*) Lueu y: Theo Thuyét minh s6 36 “Trinh bay lai dit liéu heong iimg " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 thang déu nam 2020 eia CTCP Tdp doan Ha D6, mit 56 khodn mue twong img trén
hang cdn doi ké todn hop nhdt tai ngay 31/12/2019 dupe irinh bay lai cho phit hop véi edech
trinh béy ciia BCTC hop nhdt 06 thang dau nam 2020. Do dé, gid tri khoan muc “Thué thu
nhdp doanh nghiép phai ngp” tai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hap nhdt 06 thang ddu nam
2020 ¢6 sur khdc biét voi so liéu diwoc trinh bay trén BCTC kiém todn hop nhat nam 2019,

83.  Tong dw ng vay
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Bing 17: S& du cic khodn vay ciia Céng ty giai doan 2018 — 09 thing déu nim 2020
(Hop nhit)

Don vi tinh: triéu dong

Chi tién 3171220018 31/12/2019 | 30/06/2020 | 30/09/2020

' Vay va ng thué tii chinh ngiin han (¥) 583.035 1.126.433 | 1.076.557  762.938

Vay cd nhén va bén lién quan 116.579 26,631 187.291 278.007

Vay ngén hang (i) 133.660 199.570 193.523 236,322

332.796 900.212 695.742 |  24B.599

© Vay dai han dén han tra (i, ii)

2 Vay va ng thué tii chinh dai han (*) 2.058.922 4.694.147 | 4.988.349  5.708.220

Vay c& nhén vi bén lién quan - 112474 112474 57.000

| Vay ngan hang dai han (ii) 2391718 4.542326 | 4.480.445 4.946.029

| Trdi phiéu (ii) o .| 939559 | 1.091.174 | 1.041.512

| ; Vay dai han dén han tré (ii, iif) (332.796) | (900212) | (695.742) | (248.599)
' Téng cong 2641957 5820580 | 6.064.906  6.471.158

Nguén: BCTC kiém todn hap nhdt nam 2018, 2019, BCTC sodit xét hop nhdt 06 thing ddiu
ndm 2020 va BCTC hap nhét 09 thang ddu nam 2020 CTCP Tdp doan Hi D6

(%) Liew y: Theo Thuyét minh 50 36 “Trinh bay lai di liéu neong tmg " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 thiang ddu ndm 2020 ciia CTCP Tdp doan Ha D6, mot s6 khoan myc tiwong g trén
bang cdn doi ké todn hop nhdt tai ngay 31/12/2019 duwge trinh bay lai cho phit hop véi cdch
trinh bay cia BCTC hgp nhdt 06 thang dau nam 2020. Do d6, gid tri cde khodn muc “Vay va
ng thué tai chinh ngdn han” va “Vay va no thué tai chinh dai han " tai 31/12/2019 theo BCTC
sodt xét hop nhdt 06 thang dau ndm 2020 c6 su khdc biét véi so liéu diege trinh bay trén BCTC
kiém todn hop nhdt ndm 2019.

(i) Chi tiét cac khoan vay ngin han ngén hang tai ngay 30/06/2020 cy thé nhu sau:
Bing 18: Chi tiét cic khodin ng vay ngin hing ngin han tai théi diém 30/06/2020 (hop nhit)

Ban vi tinkh: triéu c?tfng

B W E
[ K¥ han tra goc

5TT Bén cho vay | Dirng. | Lai suat | Tai sian bio dim

lii

| | Ngin hang | 110989  Gée dio han tir | 6,8%mnam | Quyén sir dung mdt sb thira dét tai Phudmg 7, Quén
| TMCP Céng ngay 1805 — | | 8, Tp. H Chi Minh thufc s& hitu cia Cdng ty Binh




S ha 3 oo |
kv han tra goc |

S5TT Bén cho vay | Dirng H Lii suiit | Thi sin bao dim
[ i

thuong  Viét 26/06/2021, & An Riverside (cong ty con cia Tép dodn); quyén st
Mam — Chi I trd 01 thang/lin hitu Céng trinh xdy dung Khu thuong mai dich vy
I nhinh Tay Ha | | nha tré ndm trong dy dn “Xay dyng nha chung cir dé
| N bdn cho CBCNV Xi nghiép Lién hop Z751/TCKT

vit CTCP Ha DB&/BOQP” thudc sir hiru Cong 1y me;

todn b cb phin trong Cong ty Binh An Riverside

i | thuje s hiru bai Cong ty me va quyén doi ng va thy
! ' huémg sb tién con phai thu thude so hitu cia Tip
dodn phét sinh tir hgp déng “Thiét ké, cung cip vit |
tur thiét bi, thi ciing xéy dyng lap dil Dy 4n Nha méy

! i dién mit SP - Infra 1™

§ Ngin hing | 34.834 | Géc d¢do han | 7,15 | Cic hop déng tién giri c6 ky han tai Ngin hang |
TMCP Céng ngiy 7.75%/ndm | TMCP Cdng thuong Vigt Nam — Chi nhinh Ba Binh,
2 thuong  Viét 16/10/2020, I3 | thng gid tri coa cic hop dong tién giri nay tai ngiy
Nam - Chi tré 03 thang/lin 30/06/2020 14 31,6 ¥ déng

nhdnh Ba Binh

Ngin  hing | 14.164 | Goc déo han tir | 7,5%/Mmam | Tin chip

| TMCP Ngoai | ngdy 2107 - |
| thuong Vit | 18/08/2020, 13 |
®  |Nan - Chi | ir4 01 théng/lin |
nhinh  Bdng
Anh [
|7 Ngin hing | 22.573 | Géc o han tir | 7.8 _ | csie hop dhng tidn g €5 k9 han ta Nghn hing
: TMCP Déu wr | ngdy 16/08 - . 8.3%/Mmam | TMCP Ddu tr & Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh
& Phit trién | 24/11/2020, 1a Ba Dinh, ting gi4 trj cia cdc hgp ding tién giri nay
¥ Vigt Nam - tra 01 thing/lin tai ngay 30/06/2020 1 6,7 1y dbng |
Chi nhdnh Ba |
| Dinh _
| Ngn  hang | 10.964 | Gbe ddo han tir | 7,5%mam | Quyén sir dung it va i san g lién véi dht dbi voi
TMCP Biu wr | ngay 01107 - | thira gt tai s 4 M7 Khu tip thé cuc Tiéu chuin do
| & Phat trién | : 23/11/2020, 1ai | lrémg, phudmg C6 Nhué, quén Béc Tir Liém, Ha Ngi
! Vigt Nam — ' trd 01 thang/tn | thuge s& hiru cuia ong Nguyén Trong Le
5 Chi nhanh Ba | I
Binh | : 5
e e | o

o = : AT —
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(ii)

Nguén: BCTC sodt xét hop nhdt 06 thang dau ndm 2020 CTCP Tdp doan Ha Dé

Chi tiét cac khoan vay dai han ngin hang tai ngay 30/06/2020 cy thé nhu sau:

Bang 19: Chi tiét cac khodn n¢ vay ngin hang dai han tai thoi diém 30/06/2020 (hgp nhit)

Bién cho vay

D ny

K han tra gic

lii

Liii suiat

Bon vi vay

Don vj tinh: trigu dong

I'aisan bao diam

Ngin hing TMCP
Déu tr & Phit trién
Viét Nam - Chi
nhénh Ba Dinh

259.595

Goe dao han tir
ngdy 15/07/2020
—15/04/2027, 13
trd 03 thang/ldn

i Trong do: Vay dai

han dén han tra

(24.315)

LFY )

MNgin hang TMCP
Biéu tr & Phit trién

Viégt Mam - Chi

nhanh Ba Binh

Treng dé: Vay dai |

han dén han trda

Ngin hing TMCP |

Quéin ddi -

| nhinh Ba Binh

2377 |

| Lai suft tham | CTCP  Tidp | Todn b quyén kinh doanh, quén

chiéu
3.5%/ndm

+ | doan Ha D& | Iy khai thic cdc tdi sdn hinh

thanh tir Dy 4n Té hgp Dijch vy
Thuong mai tai tai s6 2 Hong Ha,

phutmg 2. quan Tan Binh, TP. |

Hé Chi Minh

Gébe dio han tir

| ngay 25/09/2020

(f.ﬁ'ﬁj,} I

Trang dd: Veay dai :

han dén han tra

Mgin hang TMCP
Béu tr & Phit trién
Vigt Mam - Chi

nhénh Ba Binh

(246)

259.405

- 28/09/202 1. 1ai

i 01 thang/lin

| Gbc dio han tir

ngiy 25/07/2020

10— 11%0/ndm

| 10— 10.3%/nEm

—03/05/2022, 13i

tré 01 théng/lin

Céng ty CP |
HaP&1 |

vay

|

Tai san hinh thanh tir nguén vén |

_{Eng ty CP |
Haba |

M@t s6 mdy méc, thiet bi thuge |
siv hitu cha Cong ty Ha D& 1 |

{eong ty con cia T Chire Phit
Hanh)

Gbe dbo hgn tir
ngiiy 28/09/2020
— 28/04/2023. I3
tra 03 thang/lin

Trong dd: Vay dai

han dén han trd

N

(800610

chiéu
3.2%/ném
(VND) hofic
3%/nam {USD)

Lai suat tham

Cing ty b

+  phin

ZaHung
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Bén cho vay

Dir noe

Pon vi vay

K¥ han tri gic

LA sul Tai san bio dam

lai

: Ngan hing TMCP | 510.000 Géc ddo han tir | Lai subt | Cong  ty | Toan bj cong trinh xdy dung trén
l Ngoai thuong Viét ngiy 27/03/2020 | 82%mam cho | TNHH  Ha | ddt hinh thanh trong twong lai vi |
! Mam — Chi nhénh _27/03/2025,13i | 06 thang diu | D&  Binh | phin gid tri tai san gia tang phat
' Déng Anh | tra 01 thang/lin | tién, B.6%/ndm | Thugn sinh thude dir 4n Nha mdy dién
| cho 18 thing I | mit tri Hong Phong 4 thudc s&
: tiép theo, 1ai sudt | hitu cia Cong ty HA DO Blnh |
! tham chiéu + | Thuéin {cdng ty con eia Té Chire |
| | 2.8%nim  cho | | Phit Hanh), dwge xdy dyng hoge |
; | thii g com i | |tao lp wén 2 thim dht sb |
| CN521588 vd CNS21589 do |
‘ UBND tinh Binh Thuin cép |
! | ngdy 23/01/2019
| Trong dé: Vay dai | (32.000) |
han dén han fra
Ngin hing TMCP | 1.023.909 | Géc ddo han tir | Laisult 7%/nam | Cong ty cb | Tai sin hinh thinh tr Dy én Nhi |
Cong thuong Vidt l ngiy 15/07/2020 | che nam diu | phin | médy thiy dign Nhan Hae tai x8
| Nam - Chi nhénh | | =30/04/2031, 130 | tién, Jai suft ZaHung | Qué Son, huyén Qué Phuong,
i Tiy Ha Nai 5 | tra 03 thing/lin | tham chidu + | tinh Mghé An va quyén 14 sén
! 3%/mam  cho | | phét sinh tir hop dong mua bin
! ‘ | thiri han con lai | | dién cda Dy dn sau khi k¥ hop
[ | dong mua ban dién véi Téng
; . ‘ Céng ty Dién lyc mién Bic '
| trong a6 vay a@ai | (54.000) | |
. han dén han tré :
"7 | Ngin hing TMCP | 1496224 | Gbc ddo hen | Lai sult casi+ | Cong ty ob | Toan b cong trinh dy én Nha |

Pau tw va Phat trién
Viét - Chi
nhanh S& Giao dich
1

Mam

ngiy 3.5%/nim phin Ning may thuy dién Dak Mi 2 tai xi |
03/02/2032, |& lugng Agrita | Phude Lic, huyén Phude Som, |
| tra 03 théng/in Quang Mam  tinh Quang Nam, bao gbm quyén |

sir dung dit, quyén sir dung vi
khai thic dy an; nhi mdy, cong
trinh xiy dimg, tai san khic gfn |
lién véi ddt, méy mée thit bi vit |
céc ti san duge lip dat, cai tao
lién quan, phuong tién sir dung

| trong qud trinh thyre hién dy dn

vil todn b phén vén gép cia Téh
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" Afrail 1 2
|- K¥ han tri goc Don vi vay

Bén cho vay Dhr iy | Lai suit Tai sin bio dam
| i

| | | | Chire Phdt Hanh trong Céng ty
| Agrita - Quang Nam

206,465 | Gée ddo han = 8%/nim

|
, : ) | 2
| 8 | Ngin hing TMCP | Cong ty | Quyén sir dung dét, cong trinh va
i
|
|

Dilu tur va Phit trién | ngay | TNHH Nang | cée t4i sin trén dit thudc Dy én
| Viét Nam - Chi | . 15/05/2031, gbe leong Surya l nhd may dién mat trii SP Infra -
| nhanh Sé Gigo dich | vi 13 ta 03 | Prakash Viét | 1 (S0MWp) tai xi Phudc Vinh,

] ' thing/Tin ' Nam ' huyén Ninh Phute, tinh Ninh

i Thuiin; quyén sir dyng dat i B

| dja chinh, phuémg Linh Trung,

, g | quin Thi Bie, TP, H& Chi Minh

i 5 ' E thuje sir hiru cia Cong ty Minh

Long va toan b phin von gdp

| cia T Chire Phét Hanh tai Céng
| ty Surya

e _——la

Déu tr & Phat trién | | ngy chidu+ 3%nam | Thiy dién | dién Song Tranh 4 tai xa Qué
; Viét Nam - Chi | | 31/01/2033, lai Song Tranh | Luu va xa Phuong Thiing, huyén

phdnh Ba Dinh | | trd 03 thang/lin | | 4 | Hiép Birc, tinh Quéang Nam

Téng cing : 4.288.760

Trong dd: [

= T
Vay ddi han 4. 480445

9 Ngin hang TMCP | 721,576 | Goc ddo han Lai suit tham @ CoHag ty CP | Todén b tai san thuje D én thuy |

Vay dai han d@én | (191.685)

[ fran tri [
I_ = —— e __i_ =. S, TR —_— s
Ngudn: BCTC sodt xét hap nhdt 06 thang ddu nam 2020 CTCP Tdp doan Ha Da

(iii) Chi tiét cac khoan trai phiéu dai han tai ngay 30/06/2020 cu thé nhu sau:

Biing 20: Chi tiét cic khoan trai phiéu dai han tai thoi diém 30/06/2020 (hop nhét)

BDom vi tinh: triéu dong

| Don vi tr viin K§ han tri gic ; T
STT Dir mir L suat Chi thich
phat hanh Lai

“Trdi phiéu véi ménh gid 1.000.000.000 déng 6 I3 |
suft ¢d dinh 6%/ndm trong sudt k¥ han tréi phiéu,
khong of tal sin bao dam va kém theo Chimg

1 | CTCP Chimg | 493.726 Gbe diio han ngdy
| khoan  Bin | 12/11/2022, i tré
i Vit : 12 thang/lin




. 3 &
Blom vi fr van
Dir mgr
phit hanh

K3 han tra goc

| CTCP Chimg
| khodn

VNDirect

Lii suiit

248.908 | Goc ddo han ngay | L& suit cb

15/05/2021, |1 trd | dinh

12 thang/lin

Trong do: Trdi | (248.908)
phiéu dai han |

10.5%/nam
trong nim diu
tién va 1ai sudt

tham chifu +

| 3.7%#mEm cho

nhimg  nidm
tip theo

quye

Chii thich

{(mdi Tréi phi
Mdi Chimg quyén cho phép chi s& hiru mua
22.727 ¢b phén ciia T6 Chirc Phdt Hanh {ma cb
phiéu: HDG) (“$6 €6 Phin duge mua™) véi gid
mua 4 44.000 déng/cd phin (“Gid thye hién ban
diu™). Gia thire hién va S& C5 Phin duge mua 58
durgie didu chinh khi xav ra cdc sir kién din dén thay
déi gid tham chiéu cia Co phin trén 8¢ giao dich
chimg khodn sao cho téng 56 tién phai thanh todn

kém theo 01 Chimg quyén). |

cho viéc mua ¢ phin trude va sau diéu chinh la
khéng thay déi. Chimg quyén duge phép thire hign
vao mit trong ba Bt Thue Hién sau: dgt thir nhat
1 ngay tron 01 nam ké tir ngdy 12/11/2019 (“Ngiy
phat hanh™), dot thir hai |3 ngay tron 02 nam ke tir
Mgay phat hinh, dot thir ba 14 ngdy trdn 03 nam ké
tir Ngdy phat hinh, Néu Chimg quyén duge thire
higén vao mt trong cac Bot Thye Hién néu trén,
chimg quyén dé s& hét hiéu luc va chi s& hiu
chimg quyén tgi thoi diém chit danh sich Bt
Thyre Hién cudi ciing s& duge hodn tra mét khoan

tidn twong dmg véi khodan 13 kép duge ghép 13
hing nam ¢6 mitc 1ai sult 5%/nam tén ménh gid |
ciia chc Tréi phiéu di phdt hinh ma cic Chimg |
quyén di kém chira durge thire hién tinh trén todn
b thiri han cia Trai phidu

Puge dim bio bing cb phin cia Té Chirc Phat
Hénh do dng Nguyén Trong Théng nim gitr. i

b4



| Don vi tw viin K han tri gif}t :
STT | ; D ng Lai suiit Ch thich
phit hanh | Iiai
|
| dén hantra | i |
| 3 CICP Chimg | 199.676 Géc ddo han ngy = 10%/ndm Puge dim bao bing cb phin ciia Té Chire Phét
i khoan  Bin 11/09/2020, 13 tra | Hanh do éng Nguyén Trong Théng va dng Nguyén |
| Vigt 06 thing/in Vin Té nim gitr.
L - - - ——
Trong dd: Trdi | (199.676)
| phiéu dai han | ' |
: dén han tra |
4 | CTCP Chimg | 148.864 | Goc ddo han ngay  10.5%/nim Duge dim bio bing cb phin ciia Céng ty Za Hung
khoan  Bio 22/05/2022, 13i ra do Té Chire Phét Hanh néim gi.
| Viét 06 thang/ldn
' Téng cing 642.590
Trong da:
| Trdi phiéu dai | 1091174
Tran
| Trdi phiéu dai | (448.584)
i han dén han
| |
| fri
Neuén: BCTC sodt xét hgp nhdt 06 thang déau nam 2020 CTCP Tdp doan Ha Do
8.4. Tinh hinh cing no hién nay

8.4.1. Cie khodan phai thu

Bing 21: Chi tiét cdc khodn phii thu hop nhit ciia Céng ty giai doan 2018 — 09 thing
déu nim 2020

Chi tiéu

Bon vi tinh: triéu dong

' Céc khodn phii thu ngiin han

| Phai thu ngén han ciia khéch hang (*)

i Tré trirdie cho ngudri ban ngén han

| Phai thu vé cho vay ngén han

{ Phai thu

ngin han khac (*)

31/1212018 | 31/12/2019 30/09/2020
2.299.600 1.716.004 1.790.553

" 903.668 | 578.297 -61_4._15?
711.893 518.504 594.593 |
251758 356413 | 200954
w30 | oms22| 402228

65




Chi tidu | 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
|
Dy phong phai thu ngén han kho doi (13.060) | (20.032) (21.415)
Ciic khoin phai thu dai han 221.823 8.974 ! 7814
Phai thu vé cho vay dai han 27000 - . .
| Phai thu dai han khae 4.823 8.974 7814 |
B 2.521.423 1724979 1798367 |

Neguén: BCTC kiém todn hop-nhdt nam 2018, 2019, BCTC sodt xét hgp nhdt 06 thang dau

nam 2020 va BCTC hop nhdt 09 thiang dau ndm 2020 CTCP Tép doan Ha Dé

(*} Luru y: Theo Thuyét minh sé 36 “Trinh bay lai dit liéu twomg img " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 théng dau nam 2020 ciia CTCP Tdp dodn Ha D6, mét 56 khodn muc twong img trén
béng edn doi ké todn hop nhdt tai ngay 31/12/2019 dieoe trinh bay lai cho phit hop véi cdeh
trinh bay ciia BCTC hop nhdt 06 thang ddu ndm 2020. Do do, gid tri cdc khodn myc *Phdi thu
ngdn han eia khdch hang "' va “Phai thu ngdn han khdc " tai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét
hop nhét 06 thang ddu nédm 2020 ¢6 sie khde biét véi s6 liéu dirpe trinh béay trén BCTC kiém

todn hop nhdt ndm 2019,
8.4.2. Cic khoan phii tra

Bing 22: Chi tiét cac khodn phai tri hop nhiit ciia Cing ty giai doan 2018 - 09
thiang diu nim 2020

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2018 | 31/12/2019 30/09/2020
Ciic khodn phdi tri nginhan |  3.821.462 5.791.204 | 3.910.065 |
Dhi ek marnisi-bén vy B 485242 710319 332.728
Ngudi mua tra tién trude ngdn han | 1.934.537 2.987.172 1.592.242
)
| Thué v céc khoan khéc phai ndp | 218.933 | 147.833 185.844
Nha nuée (*) |
Phai tra ngudi lao ddng I 40.944 53.047 17.108
Chi phi phai tré ngin han 374735 | 441417, 650738
| Doanh thu chua thire hién ngin han | 2285 776 | 1349
Phai tra ngén han khac 1762 283.901 | 345.549
Vaynein hen (%) ©583.035 | 1.126.433 | ";ﬁ_z_,g_:ﬂ._ﬂj
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31;"12;“;..’013 £ 3111212019 30/09/2020

' Du phong phai trd ngiin han _ 652 10.903 i -
Quy khen thuomg, phécloi | 9338 | 29.403 | 21.569
Cickhoin phii tri daihan | 4574433  4.792.839 5.795.705
Doanh thu chua thye hign dai han : . 9.924

| Nguwdi mua tré tién trurée dai han 2.475.870 - =

| Phai tré dai han khéc 29234 21.820 27.181

| Vay dai-han (%) 2058922 4.694.147 5.708.220-

' Thué thu nhap hodin lai phai tra (*) 6139 76157 50.139
Dy phong phai tra ddi han 4268 75 | 31|

' Téng cong | 8395805|  10.584.043 9.705.360

Nguén: BCTC kiém todn hop nhit ndm 2018, 2019, BCTC sodt xét hop nhdt 06 thang dau
ndim 2020 va BCTC hop nhdt (09 thing dau nam 2020 CTCP Tap doan Ha Do

(*) Luu y: Theo Thuyét minh s 36 “Trinh bay lai dit liéu twong img " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 thang ddu nim 2020 ciia CTCP Tdp doan Ha D6, mot s6 khodn muc ticong img trén
bing edn doi ké todn hop nhdt tgi ngay 31/12/2019 dwge trinh bay lai cho phit hop véi edch
trinh bay eiia BCTC hop nhat 06 thang déu nam 2020. Do dé, gid iri cde khodn muc “Nguweoi
mua tra tién triede ngrﬁn han"', “Thué va cde khoan khéc phai nép Nha muede”, “Vay ng;fn han”,
“Vay dai han” va “Thué thu nhdp hodn lai phai tra" tai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hop
nhdt 06 thang dau nam 2020 cé suw khdc biét véi 56 liéu chepe trinh bay trén BCTC kiém todn
hop nhdt ném 2019.

8.5. Cic chi tiéu tii chinh c¢hi }'éu

Biang 23: Cic chi tiéu tai chinh cha yéu ciia Cong ty giai doan 2018 — 2020

Cic chi tiéu tai chinh co ban (Ponvi| Nim2018 | Nim 2019 09 thing

]
i diau nam
| 2020

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

+ Hé sb thanh todn ngin han (TSLD/ Ng ngdn = Lin | 1.76 1,01 . 1,09 i
Lol I S |
| + Heé sb thanh toan nhanh ((TSLD-Hang tén  Lin 0,76 0,45 0,63 i

|

i kho)/ Ng ngfm han)
, L

| 2. Chi tiéu vé co ciiu vin

'+ Hg s No/ Téng tai san % 75,73% 7636% | 71,25%
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Cic chi tiéu tai chinh co bin | Don vi | Nim 2018 Nam 2019 @ 09 thang

diiu nim
2020
|+ He s6 No/ Vén chi s hitu | % | 31204% | 323,08% | 247.81%
| T 1 ———
| 3. Chi tiéu vé nang ly’c hm_tt ﬂﬁng | |
' + Vang ludn chuyén hing hoa {GVHB-’ Hing | Vong 0.58 0,71 i nfa
tﬁn kho binh quﬁn} | i
| + Vong quay tai sin {Dcranh thu thudn/ TonL thg | 0,33 0,35 ' n'a
| tai sén bmh quan]l ' |
¥ ————— — — — — =
E 4 Chi tleu ve kha nﬁng smh livi . I
| + Hf: st loi nhudn sau thué/ Doanh thu | % . 24.44% 25,72% 31,70%
+ Hé sb lgi nhudn sau thué/ Doanh thu thuan % ' 24.45% 25,72% 31,70% |
i + Heé sb lgi nhuin sau thué/ Vén chi sé hiru | % 32,99% 37.44% n'a
| binh quén (“ROAE") I :
+ Hé s loi nhuén sau thué/ Tnng tai san binh ! % 8.08% | 895% n/a
quan {("ROAA™) Z _ .
e 4 | e
| + Hg st lgi nhudn tir HDKD/ Doanh thu thudn | % 2844% | 32.18% | 25,13%
_____ i 1 N | 4 \
| | + Hésb lt;n nhuan tLr HBEKD/ Tf.rng tai san I % 826% | 1008% | 7, Uﬁ%

| + Thu nhap trén cb phan (EPS) | Diéng 5.499 | 7.852 n/a

Ngmn BC TC kiém todn hop nhdt ndm 2018, 2019, BCTC sodt xét hgp nhdt 06 thdng dau
ndm 2020 va BCTC hop nhdt 09 thang ddau ndm 2020 CTCP Tdp doan Ha Pé

9. Hii ddng quén tri, Ban Téng gidm dbc va Ké todn trudng
9.1. Danh sich thinh vién Ban linh dao Cong ty

Bing 24: Danh sich Ban linh dao Cong ty

Ho va tén ‘hire vu So CMND

I. | Hoi ddng quin tri

1 | Ong Nguy&n Trong Thong Chu tich 042053000066
2 | Ong Nguyén Trong Minh Thanh vién 001087002133
3 | Ong Nguyén Vian T Thénh vién 001055007112
4 | Ong Pao Hitu Khanh Thénh vién 036057004194
5 Ong Ngé Xudn Quyén Thanh vién déc lap 038056003156
6 | Ong Hoang Pinh Hing Thénh vién 038064000271
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| Ho va tén i S6 CMND

7 Ong Lé Xuén Long Thénh vién 012779696

Il. | Ban Téng gidm dbe
1 Ong Chu Tudn Anh Phé Téng Giam dbc 011874845
2 | Ong Nguyén Trong Minh Phé Téng Giam déc 001087002133
3 | Ong Nguy%r: Hiru Vinh Phé Téng Giam déc 141807607
4 Ong Dinh Vian Va Phé Téng Gidm déc 011811037
]]I I . . Ké. todn truromg “ N
| Pham Hdng Hiéu Ké toan trudng 013327451

Nguon: Céng ty Cé phan Tdp doan Ha Dé
9.2.  So yéu Iy lich ciia cdc thanh vién Hoi dong quin tri, Ban Tong gidm déc va Ké

todin trudng

C‘mg Nguyén Trong Théng: Chii tich Hji dﬁng quan tri

Ho va tén : Nguyén Trong Théng

Gidi tinh : Nam

Qube tich : Viét Nam

Mgay sinh 1 12/12/1953

ia chi : Tb 10, Khuong Thugng, Déng Da, Ha Ngi

Trinh dd van hoa 1 12/12

Trinh d§ chuyén mén : K§ sur xdy dung dan dung va cdng nghiép

Qua trinh cing tie:

- Tir 2017 — Nay: Cha tich Hdi dbng quan trj Cong ty c6 phin Tép doan Ha D&, Chi tich Hoi
dbng Quan tri clia Cong ty CP Ha D6 756 Sai Gon, Cong ty CP ZaHung, Céng ty CP Ning
long Agrita Quang Nam: Céng ty CP Diu tr BDS Binh An Riverside; Cong ty CP Minh Long
Béng Sai Gon.

- Tir 2013 - 2016: Chi tich Héi ddng quan tri Céng ty Cb phin Tip doan Ha D6, thanh vién
Hoi ddng quan tri cdc Cong ty cb phiin Ha B4 1, Cong ty ¢b phin Ha Da 2 va Cong ty Cb phén
Habo 4 ...

- Tir 2007 - 2013: Pai ta4 Quén ddi Nhin dén Viét Nam, Phé Bi thu Pang ay, Chu tich Hai
dbng quan tri kiém Téng Gidm dbc Cong ty ¢b phin Tép doan Ha D6, thanh vién Hoi dong
quan tri cdc Cong ty cb phan Ha D 1, Cong ty ¢6 phin Ha D 2 va Cong ty cb phin Ha D6 4
- Tir 2005 - 2006: Pai t4 Quan ddi Nhén dan Viét Nam, Chi tich Hdi ddng Quan trj kiém Tong
Giam dbe Céng ty CP Ha D, Chu tich HDQT Cd phin Ha D6 1, Cong ty C6 phan Ha D6 2,
Cong ty C6 phan Ha D 4.

- Tir 1990 - 2005: S§ quan Quén di Nhin din Vit Nam, pho Giam ddc Cong ty Ha D6 — B
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Quéc phong

- Tir 1978 - 1990: S§ quan Quién di Nhin din Viét Nam, trg ly cdn bd phong Hiu cin — Vign
K¥ thudt Quén sy - B Quic Phong

Chirc vu cong tic hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Chu tich Hgi dbng quan tri

Chire vu hién dang ndm giir tai tb chirc khac: Cha tich Hdi dong quan tri tai cac Céng ty con
S6 b phin ndm giir ctia ban than tai ngay 31/08/2020: 54.068.088 cé phan, chiém 35,05% vén
diéu 18 Cong ty

Sb cb phin dai dién s& hiru tai ngay 31/08/2020: 0 ¢6 phan.

S& cd phin s& hiru clia ngudi 6 lién quan tai ngay 31/08/2020: 1.122.607 cd phén, chiém
0,73% vbn diéu 1& Céng ty. trong do:

- Nguyén Thi Xuédn Lan - Chj gdi: 745.595 ¢ phin

- Nguyén Trong Minh - Con trai: 361.419 ¢é phin

- Nguyén Trong Thity Vén - Con gdi: 15.593 ¢6 phén

S6 lugng va ty 1€ s& hitu chimg khodn & cdc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luit: Khéong

Quyén lgi mau thulin véi lgi ich Céng ty: Khéng

Céc khoan ng déi vii Céng ty: Khong

Ong Nguyén Trong Minh;: Phé Chii tich Hoi déng quin trj kiém Ph6 Tong Gidim Dée
Ho va tén : Nguyén Trong Minh

Gidi tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Mgay sinh : 1987

Dia chi - 86 19, ngd 34 Nguyén Thj Dinh, phudng Trung Hoa, quan Céu Gidy,
Ha Noi

Trinh d& vin hoa : 12112

Trinh d§ chuyén mdn: Cir nhin tai chinh - Thac s§ quan trj kinh doanh

Qui trinh cong tdc:

- Tir 2020 - nay: Phé Chi tich HDQT kiém Pho Téng Gidm dée CTCP Tép doan Ha DG, Pho
Cha tich HPQT céc Cong ty: Cong ty CP Nang lugng Agrita Quang Nam, CTCP Dau tw BDS
Binh An Riverside, CTCP Minh Long Ddng Sai gon, CTCP 756 Sai Gon, CTCP Thuy dién
Séng tranh 4.

- Tir 2017 - 2019: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déec CTCP Tép doan Ha Bo

= Tir 2014 - 2016: Thanh vién HPQT kiém Phod Trudng phong Tai chinh CTCP Tép doan Ha
bo

- Tir ndm 2012 - 2014: Phé Giam ddc Tai chinh CTCP Péu tr An Lac
Chire vy cong tic hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Ph6 Cha tich HDQT kiém Pho Téng Gidm
déc
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Chire vy hién dang ndm gitr tai t chirc khéc:

- Thanh vién HPQT Céng ty Ha D6 756 Sai Gon

- Thanh vién HBQT Céng ty CP Za Hung

S6 6 phin ndm gifr ciia ban than tai ngay 31/08/2020: 361.419 ¢d phin, chiém 0,23% von diéu
1& Cong ty

S6 cb phén dai dién so hitu tai ngay 31/08/2020: 0 c6 phén.

S& ¢ phin s@@ hitu ctia ngurdi ¢6 lién quan tai ngay 31/08/2020: 54.083.681 chiém 35,06% vén
diéu 1¢é Cong ty

- Nguyén Trong Thong — Bé dé: 54.068.088 b phin

- Nguyén Trong Thily Van — Em géi: 15.593 ¢ phin
S6 luong va ty 1é s&r hitu chimg khodn & cde cong ty khdc: N/A

Hanh vi vi pham phéap luit: Khong
Quyén loi méu thudin véi loi ich Céng ty: Khéng
Céac khoan ng déi véi Cong ty: Khéng
ﬁng Nguyén Viin Ta: Thanh vién Hoi d&ng quin tri

Ho va tén : Nguyén Van Té

Gidgi tinh : Nam

Qudec tich : Viét Nam

MNgay sinh 2 10/06/1955

Dia chi : 86 32 - Hoang $am -Clu gidy -Ha Noi
Trinh d6 vin hoa 1 12112

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhén

Qui trinh cong tic:

- Tir 2019 — nay: Nguyén Dai td Quén ddi Nlnin dan Viét Nam, Uy vién Hoi déng quan tri
Cong ty CP Tép doan Ha B6; Cong ty CP Thiet bi gido duc 1.

- Tir 2014 - 2019 : Dai td Quan ddi Nhin dan Viét Nam, Phé Bi thu Pang uy, Thanh vién Hoi
déng quan trj Cong ty CP Tap doan Ha D6, Thanh vién HPQT céc Céng ty ¢b phin Ha B4 1,
Céng ty c6 phin Ha Pé 2, Cong ty ¢b phin Ha D 4.

- Tir 2012 - 2014 : Ph6 Téng Giam déc Cong ty C6 phin Tép doan Ha Do

- Tir 2008 — 2012: Phé Téng Gidm ddc Céng ty Cb phin Tap doan Ha Pé, Vién Khoa hoc
Céng nghé Quén su

- Tir 2005 - 2008 : Dai t4 Quén ddi Nhan dan Viét Nam, Bi thr Pang uy, Pho Chu tich Hai
ddng quan tri kiém Pho Téng Giam ddc Cong ty CP Ha D6, Thanh vién HDQT Céng ty ¢b
phén Ha D6 2

- Tir 1990 - 2005: S§ quan Quén doi Nhin din Viét Nam, Pho Giam dbe Cong ty Ha D6 — B
Qudc phong

- Tir 1978 - 1990: S¥ quan Quéin d6i Nhéin din Viét Nam, Trg 1y, cdn by phong Hau cén - Vién
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K# thudt Quén su - Bd Quéc phong.

Chire vu cong tac hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Thanh vién HPQT

Chirc vu hién dang ndm gii¥ tai td chirc khéc: Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phin Ha Dé 1

S6 ¢b phén ndm giir cua ban thin tai ngay 31/08/2020: 13.794.891 cb phén, chiém 8.94% von diéu
1€ Cong ty

S6 ¢b phin dai dién s& hiru tai ngay 31/08/2020: 0 ¢d phén.
S6 cd phén so hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/08/2020: 4.585.743 cb phén, chiém
2,97% vén diéu | Cong ty

[ Hoang Thi Phuong Diéu — Vo: 4.585.743 ¢6 phan
S6 luong va ty 1é s& hitu chimg khodn & cdc cong ty khédc: N/A

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

Quyén lgi mau thudn vai lgi ich Cong ty: Khéong

Ciéc khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng

Ong Dao Hiru Khanh: Thanh vién HPQT

Ho va tén : Bao Hiru Khanh

Gidi tinh : Nam

Qudc tich : Viét Nam

Mgay sinh : 15/05/1957

Dia chi : $6 6, Phd Hoang Sém, Nghia D6, Ciu Gidy, Ha Noi
Trinh d6 van hod ;12412

Trinh dd chuyén mén: K¥ su xdy dung din dung va cong nghiép

Qua trinh cing tic:

- Tir 2014 - nay: Pang uy vién, thuong td QDND Viét Nam, Thanh vién Hai ddng quan tri
CTCP Tép doan Ha D&, Céng ty CP Ha Bé 1.

- Tir 2007 - 2014: Dang uy vién, thugng ti QBND Viét Nam, Thanh vién Héi dong quan tri
Céong tv CP Tap doan Ha D6; Tong Giam déc kiém Pho Chi tich HDQT Céng ty CP Ha Ba |
- Tir 2005 - 2006: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Téng Gidm dbc Cong ty C6 phén
Ha Dé; Tong Giam déc kiém Phé Chi tich HDQT Céng ty ¢b phin Ha D6 1

- Tir 2002 - 2005: Phé Giam dbe Céng ty Ha D6 kiém Giam déc Xi nghiép 1 - Cong ty Ha B6
- Bd Quoce phong

- Tir 1990 - 2001: Chu nhiém cong trinh xdy dung; Gidm dée Xi nghiép | - Cong ty Ha D6 -
B6 Québc phong

- Tir 1976 - 1990: Nhip ngi, trg ly Ban doanh trai - Phong Héu cin - Vién K§ thudt - Quin su
- B6 Qubc phong

Chirc vu cong tdc hién nay tai TS Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT

Chire vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khéc:
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- Thanh vién HPQT Céng ty Khanh Ha, Céng ty Ha D6 1, Cong ty Ha D6 Québe té

- Thanh vién HPQT Céng ty Ha D6 45

Sé cb phin nim giir cia ban than tai ngdy 31/08/2020: 654.871 cb phén, chiém 0,42% vén diéu 1
Cong Ly

Sé ¢ phin dai dién s& hitu tai ngay 31/08/200: 0 c6 phan.

Sé cd phén 56 hiru ciia ngudi c6 lién quan tai ngdy 31/08/2020: Con gdi — Dio Thi Héng Vién
gilr 610.335 c& phin chigém 0,40% von dieu l¢ Cong ty.

Sé Iugng va ty 1& s hitu chimg khodn & cdc cong ty khédc: N/A

Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng

Quyén loi méu thufn véi lgi ich Cong ty: Khéng

Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khéng

6ng Ngd Xuin Quyén: Thanh vién HPQT dic lap

Ho vi tén : Ngd Xudn Quyén

Gidi tinh : Nam

Québe tich : Viét Nam

Mgay sinh : 01/12/1956

Pia chi : S 156 Hoang Sam, Th 35 Nghia Do, Cau Gidy, Ha N
Trinh dd vin hoa 11212

Trinh @6 chuyén mdn: Cir nhin ludt

Qui trinh cdng tie:

- 2019 - nay: Thanh vién HPQT déc lap CTCP Tép doan Ha Do

- Tir 2015 - 2018: Nghi huu, tham gia ¢6 van kinh té tu nhan

- Tir 1981 - 2015: Truéng ban Kinh té Vién Khoa hoc quan sur

Chirc vy cong tac hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Thanh vién HPQT ddc lap
Chire vu hién dang ndm giir tai td chire khac: Khong c6

S6 ¢b phin ndm gilr coa ban thin tai ngay 31/08/2020: 0 cb phan, chiém 0,00% vén diéu I¢
Cong ty

S6 cd phin dai dién s& hiru tai ngay 31/08/2020: 0 ¢ phan.

S& ¢d phin s& hiru clia ngudi ¢é lign quan tai ngay 31/08/2020: 0 cé phén.

S6 lwrong va ty 1€ 56 hitu chimg khodn & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng
Quyén loi méu thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Cac khoan ng dbi vai Cong ty: Khong
Ong Hoang Pinh Hiung: Thanh vién HDQT

Ho va tén : Hodng Binh Hing

Gidi tinh : Nam




Quﬁc tich : Viét Nam

Mgay sinh : 20/12/1964
bia chi : 56 48 Hoang Sém, Té 35 Nghia 6, Ciu Gidy, Ha Ngi
Trinh d& viin hod 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén: K¥ su tric dia, K¥ su Xdy dung cau dudng bd

Qua trinh cing tic:

- Tir 2019 — nay: Thanh vién HBQT CTCP Tip doan Ha D6

- Tir 2006 - 2019: Chi tich HBQT Céng ty CP Hung Som

- Tir 2005 - 2006: Phé gidm déc Céng ty CP Ha D5 |

- Tir 1998 - 2005: Giam ddc Xi nghiép thi cong co gidi

- Tir 1992 - 1998: Can bd k¥ thudt va cha nhiém cong trinh Cong ty Xay dung Ha Dd

Chirc vy cong tic hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT

Chirc vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khac: Thanh vién HPQT thuéng trye Céng ty CP Ha
ba 45

Sé ¢6 phin ndm giir cia ban than tai ngay 31/08/2020: 39.490 ¢b phén, chiém 0,03% vén diéu
1¢ Cong ty.

S5 cb phén dai dién s& hitu tai ngay 31/08/2020: 0 c6 phén.

S5 b phin s& hitu cla ngudi ¢ lién quan tai ngay 31/08/2020: 7 ¢b phan, chiém 0,00% von
diéu & Cong ty.

- Nguyén Thi Luong — Vo: 7 ¢b phin

S6 lugng va ty 1€ so hitu chimg khodn & cédc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén lgi mau thuin véi lgi ich Cong ty: Khing

Céc khoéan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Ong Lé Xuén Long: Thanh vién HPQT

Ho va tén : L& Xuén Long

Gidi tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 12/12/1970

Pia chi : §§ 32, Khu phé An Sinh 016-CT2, Khu dé thi mdi Tay Ho Tay, t6 dan

phé Hoang 3, phudng Cb Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Ngi

- Trinh 4§ vAn hod  : 12/12

- Trinh d& chuyén mén: Thac sy Xay dung céu dudng

Qui trinh cing tic:

- Tir 2018 — nay: Thanh vién HPQT CTCP Téap doan Ha D6, Cong ty CP Nang lugng Agrita

Quéng Nam, thanh vién HDQT kiém Tong Gidm dbc Cong ty CP Za Hung

- Tir 2005 - 2018: Thanh vién HPQT, Pho Téng Giam dbc, Téng Giam déc Cong ty CP Za
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Hung

- Tir 2001 - 2005: Pho truong phong KTTC — AT Cong ty Ha Bo

- Tir 1999 - 2001: Can b k¥ thudt Cong ty xy dung Ha D6

- Tir 1997 - 1999: Tur vén gidm sat thude Tap doan Daewoo Corp

- Tir 1993 - 1997: Nhén vién k¥ thudt Cong ty cdu 13 Thiang Long. Tir thang 1/1997 gir chirc
vu phé phong k¥ thudt Cong ty.

Chire vu céng tic hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT

Chire vu hién dang ndm gir tai t chirc khac:

- Thanh vién HDQT thudng tryc Cong ty CP Za Hung, Cong ty CP S6ng Tranh 4

- Téng Giam dde Céng ty CP Za Hung

S6 ¢b phin nim giir ciia ban than tai ngay 31/08/2020: 243.018 b phén, chiém 0,16% vén diu
I¢ Cong ty.

S6 cb phin dai dién s¢ hiru tai ngay 31/8/2020: 0 ¢6 phén.

S6 cd phin s& hitu cia ngudi ¢ lién quan tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phin

S& lwong va ty 1€ s& hitu chimg khodn & cdc cong ty khdc: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Céng ty:; Khéng

Céc khoan ng dbi vai Cong ty: Khéng

Ong Chu Tufin Anh: Pho Tong gidm dbe

Ho va tén : Chu Tudn Anh

Gidi tinh : Nam

Qudc tich : Viét Nam

Ngay sinh c09/12/1978

Dia chi : $ 22 ngd 17/14 Phing Chi Kién, Ciu Gidy, Ha Noi

Trinh d6 vin hod :12/12

Trinh dd chuyén mén: Thac si Kinh té

Qua trinh cong tic:

- Tir 2020 — nay: Phé Téng Gidm dée CTCP Tap doan Ha D8, thanh vién HDQT Céng ty CP
Ha D& 756 Sai Gon, Cong ty CP Minh Long Pong Sai Gon, Cong ty CP Za Hung, Cong ty CP
Thiy Dién Séng tranh 4, Céng ty CP Pau tr Khdnh Ha, Céng ty cb phin Ning lugng Agrita
Quang Nam.

- Tir 2016 - 2019: Phé Téng Giam déc CTCP Tép doan Ha D6, thanh vién HDQT Céng ty CP
Ha B4 756 Sai Gon, Céng ty CP Minh Long Ddng Sai Gon

- Tir 2012 - 2016: Trudng phong Tai chinh Ké toan Céng ty CP Tap doan Ha Pé

- Tir 2007 - 2012: Phé truémg phong Tai chinh K& todn Cong ty CP tip doan Ha D6

- Tir 2000 - 2007: Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan Céng ty CP tip doan Ha D6

Chic vy cng tic hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Phé Tong Gidm déc

75




Chire vy hién dang ndm giir tai t chirc khac: Thanh vién HDQT thuéng truc Céng ty CP Thiét
bi gido duc |

S6 cb phén ndm giir ciia ban thén tai ngay 31/08/2020: 38.430 ¢b phén chiém ty 1¢ 0,02% vén
diéu 1& Cong ty

S6 6 phan dai dién sor hitu tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phén.

S6 cb phin s¢ hitu ctia ngudi c6 lién quan tai ngay 31/08/2020: 318 ¢d phén, chiém 0,00% von
didu 1& Céng ty

- Hb Thi Ciic — Me dé: 318 cd phin

S6 lwong va ty Ié so hitu chimg khoan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng

Céc khoan ng déi véi Céng ty: Khong

Ong Nguyén Hiru Vinh: Ph6 Tong Gidam doc

Ho va tén : Nguyén Hiru Vinh

Gidi tinh : Nam

Qudc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 01/08/1977

Dia chi : Nha sb 6, Nga 8, phd Neguyén Trii 1. phutmg Sao Dé, thianh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong

Trinh d vin hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac s¥, k¥ su Dién ty dong

Qua trinh cong tac:

- Tir 08/2020 - nay: Phé Téng Giam déc Cong ty cb phin Tap doan Ha Do

- Tir 10/2018 — 07/2020: Phé Cha tich Uy ban Phét trién Nang luong Céng ty ¢b phin Tip
doan Ha b6

- Tir 01/2018 - 09/2018: Pho Téng Giam ddc Cong ty ¢ phin Ning lwong Toan ciu

- Tir 05/2015 — 12/2017: Trudmg phong K¥ thudt Céng nghé, Phé ban Quan ly dir dn, Gidm
déc Ban Quan 1y du an, Pho Tdng Giam doc Nha may Nhiét dién Thang Long

- Tir 03/2008 - 05/2015: Chuyén vién K§ thudt, Phé phong K§ thudt, Phé quan déc phén xudng
vin hanh/ Quan doc phin xudng vin hinh Nha mdy nhiét dién Bong Triéu (Tdp doan Cong
nghiép Than khodng san Viét Nam)

- Tir 06/2000 — 02/2008: Trudng ca Nha may, Trudng kip Dién Nha may Nhiét dién Pha Lai
Chire vu céng tac hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Phé Téng Giam dbc kiém Trudng phong
Quan ly Nang legng

Chirc vu hién dang nim giir tai 16 chirc khéc: Khéng c6

S6 ¢b phin ndim giir ciia ban than tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phin, chiém ty 1& 0,00% vén diéu
1€ Céng ty
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S& cb phin dai dién s& hiru tai 31/08/2020: 0 ¢b phén.
S6 ¢b phin sor hiru ciia ngudi c6 1ién quan tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phin
$6 lwong va ty 1é s& hitu chimg khoan & cde cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luit: Khéng

Quyén lgi mau thudn véi loi ich Céng ty: Khéng

Céc khoan ng ddi vdi Cong ty: Khéng

Ong Dinh Viin Vo: Pho Tong gidm dbe

Ho va tén : Binh Viin Vo

Gigitinh. : Nam

Quéc tich - Viét Nam

Ngay sinh 1 03/12/1971

Dia chi : 86 7-T6 31 - Ngdch | - Ngd 200 Au Co, Tay Hb, Ha Noi
Trinh dé van hod : 1212

Trinh d§ chuyén mén: K§ su Xay dung din dung va Cong nghé, K¥ su Kinh té xdy dung, Cur
nhdn Ngoai ngir

(Qua trinh cong tic:

- Tir 2020 - nay: Cong ty cd phan Tap doan Ha Do

- Tir 2018 - 2019: Giam déc k¥ thuéit — Tap doin Nam Cudng

- Tir 2016 - 2017: Ph6 Chanh Vin phong — Tap doan BRG

- Tir 2015 - 2016: Giam déc Dy 4n trong diém — Cong ty CP Dja 6c MB

- Tir 2012 - 2014: Giam ddc BQLDA — VPBank

Chite vu cong téc hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Phé Téng Gidm déc

Chirc vu hién dang nim giir tai té chirc khdc: Khong ¢é

Sé cé phin ndm gilr cia ban than tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phén, chiém ty 1é 0.00% vén diéu
Ié Cong ty.

S6 b phin dai dién s& hitu tai ngay 31/08/2020: 0 ¢b phin

S6 cb phén s& hiru ctia ngudi c6 lign quan tai ngay 31/08/2020: 0 c6 phan

S luong va ty & so hitu chimg khodn & cdc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap ludt: Khéng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cang ty: Khéng
Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khéng

fu: K@ todn trugmg

s - — bl L el

Ho va tén : Pham Hong Hiéu

Gidi tinh : Nam
Québc tich : Viét Nam
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MNgay sinh :27/01/1982

Bia chi : Ba Dinh, Ha Ngi
Trinh d6 viin hod : 12412

Trinh d chuyén mén: Thac sy kinh té
Qua trinh cong tic:

- Tir 2008 - nay: Chuyén vién ké todn — Ké& todn trudng Cong ty ¢d phan Tap dodn Ha D6
- Tir 2006 - 2007: Ké toan tong hop Tip doan Nam Cudng

Chirc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Ké todn truéng

Chire vy hién dang nim giir tai td chirc khdc: Khéng c6

S6 cb phan ndm gitr ciia ban than tai ngay 31/08/2020: 15.593 ¢é phan chiém ty 1& 0,01% vén
diéu 1& Cong ty

S6 ¢b phin dai dién s&r hitu tai ngay 31/08/2020: 0 ¢d phéin

S6 cb phin sa hiru ciia ngudi cé lién quan tai ngay 31/08/2020: 0 ¢ phin

S6 lugng va ty 18 s& hitu chimg khodn & cdc cong ty khdc: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyén loi miu thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng
10, Tai sin

Bing 25: Tﬁng hop gia tri con lai tai sin ¢b dinh Cong ty (hop nhit) giai doan 2018 - 09
thang ddu nim 2020

Dan vi tinh: triéu d’c';ng

Khoén muc 31122018 | 31/12/2019 30/09/2020
1. TSCP hiru hinh (*) 2.288.941 3.367.531 3.884.300
' Nha cira vit kién triic | 1.320.936 1535424 1.495.008
Méy méc thiét bi | 808.183 1655024 2225358
_Phl.n:rng tién vén tai, truyén din ' 153637 152212 140.622
Dung cu vin phong 5.734 24.744 | 23312 |
Tai shn khde 452 128
2. TSCP vd hinh 918 253.209 356,171
{juyén dau tir dy an thuy dién af 215071 220000
Quyén sir dung dét - 37.496 135.058
Phin mém méy tinh 918 642 L113 |

Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2018, 2019, BCTC sodt xét hop nhdt 06 thang ddu
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ném 2020 vi BCTC hop nhdt 09 thang dau niam 2020 CTCP Tdp dodn Ha Dé

(*) Liew y: Theo Thuyét minh s6 36 “Trinh bay lai dit ligu tiwong img " tai BCTC sodt xét hgp
nhdt 06 théng ddu nam 2020 cua CTCP Tdp doan Ha D6, mét 56 khodn myc teomg ting trén
bang cdn doi ké todn hop nhdt tai ngay 31/12/2019 dweoc trinh bay lai cho phit hop véi cdch
trinh bay etia BCTC hop nhat 06 théng dau ndm 2020. Do do, gid tri khoan myc “Gid tri con
lai ctia Tai sén €6 dinh hitu hinh” tai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hop nhdt 06 thing dau
néim 2020 ¢6 sie khdc bigt véi 56 ligu dioe trinh béy trén BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019,

Bing 26: Téng hop gid tri bit ddng sin diu tw ciia Cong ty (hop nhit) giai doan 2018 —

09 théng diu nim 2020 (*)

31/12/2018 | 31/12/2019

Pan vi tinh: triéu dong

J0/09/2020

Khoin muc
Bit djng sin diu ti cho thud
Neuyén pid
| Trang dd:

Khdch san IBIS, Van phing cho thué — 02
Héng Ha - HCM

T{f:ng thieang mai dir an Ha Dd Centrosa

Garden

Téng ham dur dn Ha Pé Centrosa Garden
_- i;a”n. phdng Ha £é Airport Building
i_?{}& nha Ha Do Mién Nam

' Quyén phdt trién die dn tai sé 62 Phan

BDinh Giat

Téng thiong mai cde khu chung cir (CCl

Dich Vong: NI0; 183 Hoang Van Thai;
Nguyén Van Céng; Hoang Sém)

Tang hdm tai cdc khu chung cir (CCI Dich
Vong; N10)

.E&_r;h& Héa Dé 186 Hodang Sdam

._.S'&; fennis
Gia trj hao mon liiy ké téng cong

Gia tri con lai

Bét déng sin diu trr nim giir chir ting

gid

678.990

436.6862

127,493

71.729

19.950

3.136
(100.548)

578.442

128.865
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1.011.138
82.339 192.676
90.244 253.329
173.074 173.074
127.493 | 127,493
128.865 128.865
78.641 78.641
26.477 26.477
19950  27.448 |
3.136 3136
(94.841) | (112.305)
898.833

635.377




Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2018, 2019, BCTC sodt xét hop nhdt 06 thing déu
ném 2020 va BCTC hop nhdt 09 thdng déu nam 2020 CTCP Tdp doén Ha Pé

(*) Liru y: Theo Thuyét minh s6 36 “Trinh bay lai dit liéu twong img"" tai BCTC sodt xét hop
nhdt (06 thang ddu ném 2020 ciia CTCP Tdp dodn Ha D6, mgt s6 khodn myc twong teng trén
béng edn doi ké todn hop nhdt tai ngay 31/12/2019 duge trinh béay lai cho phit hop véi cdch
trinh bay ciia BCTC hop nhét 06 thang ddu nam 2020. Do do, gid tri khodn muc “Bdt dgng
san dau te” 1gi 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hop nhdt 06 thang ddu ném 2020 ¢é sw khde
biét véi s6 ligu dige trinh bay trén BCTC kiém todn hop nhdt nédm 2019,

Bang 27: Tong hop chi phi xdy dyng co bin dé dang ciia Cong ty (hop nhét) giai doan
2018 — 09 thing diu nim 2020

Dam vi tinh; triéu -:i"cing

Khoin muc 31/122019 | 30/09/2020
Dyr &n Thuy dién Dak Mi 2 ’ 1.744.725 | 2.244.732
Dy 4n Thuy dién Séng Tranh 4 304.149 861.614 | 1.132.297

Dy dn Bién mét trdi SP - Infra | e - i

Khach san thuje Dy dan Bao Dai,

TP. Nha Trang 155.721 163.671 175.225
Dwr dn Ha B6 Centrosa Garden 104.481 244 426 -
Céc dir 4n khac 64.084 346.986 513.892
Tél ug. ;{mg 628.436 3.561.422 1 4.066.147

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2018, 2019, BCTC sodt xét hgp nhdt 06 thdng dau
ném 2020 va BCTC hop nhét 09 thang déu ném 2020 CTCP Tdp doan Ha Dé

(*) Liew y: Theo Thuyét minh s6 36 “Trinh bay lai dir liéu tirong tmg " tai BCTC sodt xét hop
nhdt 06 thing dau nam 2020 cia CTCP Tdp doan Ha D6, mot 56 khoan muc twomg tg trén
bang cdn doi ké todn hap nhdt tai ngay 31/12/2019 duwge trinh bay lai cho phii hop vdi cdach
trirth béy eiia BCTC hop nhdt 06 thdang dau nam 2020. Do d6, gid tri khoan muc “Chi phi xday
dimg co ban do dang” tai 31/12/2019 theo BCTC sodt xét hgp nhat 06 thing dau nam 2020
¢6 sw khde biét véi 56 liéu dwoe trinh bay trén BCTC kiém todn hop nhat nam 2019.

11, K& hoach chao bén Trdi phiéu trong 03 nim téi

Té Chire Phat Hanh chura ¢ ké hoach chao ban trdi phiéu ra céng chiing trong 03 nim téi, cc
dot chao bén trai phidu cu thé trong cdc niim tiép theo s& duge HPQT ciia TG Chirc Phat Hanh
théng qua trén co sd ké hoach kinh doanh timg nim dugc phé duyét boi PHPCD.
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12. K& hoach loi nhufin cde nim tiép theo
12.1.  Ké hoach lgi nhuiin

Dua vao nhimg hop dong da va dang duge ky két v&i cdc dbi tac trong va ngoai nude, Tap
doan Ha D& da dé ra ké hoach loi nhudn va cb tire cho nam 2020 twong ddi than trong, vdi
nhirng chi tiéu cy thé nhur sau:

Biing 28: Ké hoach kinh doanh nim 2020

Domn vi tinh: ty J{:":ng

Chi tia } K¢ hoach nim Thure hién nim ' %o ting
i 2020 (%) 2019 | giam
' Doanh thu thuin | 5.304 4,342 24,22%
Loi nhuén sau thué - 1.173 1.117 5,01%
LN sau thué/ Doanh thu thudn | 21.75% | 25,72% n/a
Ljﬂ sau thué/ Vén chi s& hiwu ! " 37.44% s
binh quén |

Nguon: Céng ty CP Tdp doan Ha Dé
(*) Ké hoach kinh doanh nam 2020 dd dwge PHDCD thudng nién Céng ty thong qua ngay
25/04/2020 theo Nghi quyét so 02/NQ-DHDCD,
12.2.  Cin cir chi tiét dé dat duge ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢ tirc néu trén

Ké& hoach loi nhuén va ¢d tirc ciia Cong ty duge ldp cén elr vao du dodn va wdce tinh dya trén
céc thong tin gia dinh tai thoi diém 13p ké hoach. Céc wéc tinh nay cé thé duge diéu chinh khi
tinh hinh thuc té c6 nhiéu thay doi.
Trén co s& thue hién cdc chi tiéu san xudt kinh doanh da duoe Pai héi ddng cb dong thudng
nién nam 2020 théng qua, Ban diéu hanh Cong ty da d& ra mt sb bién phap cu thé nhu sau:
i) Cong ty me va cic cong ty du dn:
- Tién hanh ban giao, ghi nhdn doanh thu theo tién dé cic ciin chung cur tai du dn Ha
D& Centrosa Garden.
- Mé bin Hado Charm Villas (Hoai Birc).
- Piy manh trién khai xAy dyng, tiép thj va ban hang tai cdc dy 4n Nongtha Central
Park (Lao), Sir Van Hanh (quén 10), Du an Green Lane (Quén 8).
- Tiép tuc hoan thién thi tuc déu tur tai du 4n Hén hop Dich vong Ha N6i, 62 Phan Dinh
Giot - Thanh Xudn (Ha NGi). Khu van phong Ta Quang Biru - Ha Ngi, Kha Van Cén
Linh Trung — Thu Dirc.
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- Tang cudmg tim kiém mua cdc du dn bt dong san duy tri toc do ting trudng, phat trién
cée du an nang lgng tiém ning theo chién luoc cin bing diu tur ngin han va dai han.

- Ning cao hiéu qua hoat déng quén Iy, diéu hanh cia Ban diéu hanh, Hoi déng quan tri,
Tiép tuc tai cdu tric Tép doin dé ddp (mg duge ké hoach dé ra. Tép trung xem xét cai
tién trong viéc diéu hanh va danh gia ké hoach dam bao thue hién t6t ké hoach dé ra.

ii) Cong ty con, dom vi thanh vién

- Tiép tuc ddy manh cong tic tiép thi viéc [am tai cdc don v thanh vién. Dbi mdi cong
nghé thi cong vé cdc quy trinh quan ly bién phap thi cong; chuyén nghiép hoa cong
téc nhén thiu thi céng ciia cac cong ty xdy lap ning cao chit lugng san phim, nhim
gidm gid thanh, ting tinh canh tranh cho san phim. Tép trung quén trj hach todn tdt
céc hop ddng xdy ldp ndng cao hiéu qua va minh bach hoat déng cdng ty xdy lip.

- V& ning luong, tiép tue ddy manh thi céng dy an thiy dién Séng Tranh 4, Dak Mi 2
va du dn dién gio 7A nhiam phat dién ding tién d6 va tim kiém cdc du 4n thay dién,
ning luong ti tao tiém ndng khac.

13. Pinh gid ciia td chire tw viin vé ké hoach lgi nhudn

Véi tu cach 1a mét td chirc tu vin chuyén nghiép, Cong ty C6 phdn Ching khoan Ban Viét
(VCSC) da tién hanh thu thap théng tin, nghién ctru, phin tich mdt cach can trong va hop Iy
cén thiét dé dua ra nhitng dénh gi4 va du béo vé hoat déng kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh.
Té Chirc Phat Hanh dam bao va cam két ring cac théng tin va so liéu cung cip cho VCSC va
cung cép trong Ban cdo bach ndy 13 minh bach. dang sy thit va phii hop véi tinh hinh kinh
doanh ctia Céng ty. Néu khéng co nhitng bién dong bat thuémg va bét kha khéng tdc dong dén
hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhudn ma Té Chirc Phat Hanh dura ra
lé co tinh kha thi.

Chiing t6i cling xin lru ¥ ring, ¥ kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudéi gée do dinh gid cia
td chire tir vin, dua trén co s& nhitng thong tin duge thu thép co chon lge va tinh todn dua trén
Iy thuyét vé tai chinh méa khéng ham ¥ dam béo gia tri ctia chimg khoan cling nhur tinh chic
chéin cla cde sb lidu duge du bao. Nhimng y kién nhin xét nay chi mang tinh tham khio, céc
nhé déu tu tiém ning cdn ty minh cin nhic mdt cich cén trong trudce khi 6 quyét dinh dau tu
viio trdi phiéu ctia T Chirc Phat Hanh.

14. Théng tin vé nhitng cam két chwra thye hién ciia Té Chire Phat Hanh
14.1.  Céc cam két va cie khoan ng tiém ting

Can et Thuyét minh sb 35 “Céc cam két va cc khodn ng tiém tang” tai Béo céo tai chinh soét
xét hop nhit 06 thang ddu nam 2020 cia Céng ty. tinh dén ngay 30/06/2020 Céng ty cb cic
cam két v cdc khoan no tiém tang cy thé nhu sau:

o  Cic cam két lién quan dén chi phi diu tw phdt trién edc dw dn biit dpng sin
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Tép doan di ky két cac hop ddng lién quan dén viée trién khai céc du 4n bit dong san cua Tap
doan. Téng sb vin cam két theo nhirng hgp dong nay tai ngay 30/06/2020 udc tinh 14 314 ty
déng.

o Cidc cam két lién quan dén chi phi diu tw xdy dung cdc die dn ning liegng
Céc Cong ty dy an cua Tdp dodn da ky két cac hop déng lién quan dén viée trién khai xdy dung
va mua sém thiét bi ciia cdc du 4n nang lugng cia Tap doan. Tdng s6 von cam két theo nhimg
hop ddng nay tai ngay 30/06/2020 wéc tinh 1a 2.040 ty dong,

o Cidc cam két lien quan dén ede hop dong thué hoat djng ma Tap dodan la bén cho

thiré

Tép doan, 1 bén cho thué, da ky két mot so hop ddng cho thué mét bing, can hd va san thuong
mai theo hop déng thué hoat dong. Vo ngay két thic ky ké todn (30/06/2020), céc khoan tién
thué téi thiéu trong tuong lai theo hop dong cho thué duoe trinh bay nhu sau:

Don v tinh: trig¢u dong

30/06/2020 31/12/2019
Du6i 1 nim 82.161 49.965
Tir 1 — 5 nim 143.615 92.657
Trén 5 nim 72.722 17.700
Téng cong 298.498 160.322

o Cic cam két lién quan dén nghia vy tién diit vivi co quan Nha nurde

Tap doan dang trong qud trinh lam viéc véi cac co quan Nha nuée va cac dom vi ¢6 lién quan
dé xdc dinh cdc nghia vy tién dat véi mot s du 4n bit dong san dé ban bao gdm: Dy 4n nha &
Quén 12, Du 4n Khu biét thy Su Van Hanh va cac du 4n tai Khu d6 thj méi Dich Vong. Tap
doan dang tam thoi ghi nhin tién dét cia can ho/biét thy da ban giao dya trén don gid thdm
dinh ctia mdt bén thir ba duge chi dinh bai co quan Nha nude ¢é thim quyen. P6i véi nhitng
ciin biét thy chua ban giao, Tap doan chua ghi nhan nghia vy tién dat dbi véi céc 1 dét nay.
Do dé, sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cia Tap doan 6 thé thay doi khi c6 quyét dinh
cubi ciing ctia co quan 6 thim quyén vé don gié tién dat cia cc du 4n nay.
o Cam két theo cde hop dng, théa thuin nguyén tic dau ti

Theo Hop déng hop tac s6 1407 va sb 02A ky ngay 26/12/2013 va 02/01/2017 giita Tép doin
va mot dbi tac trong do Tap doan cam két thanh todn gia tri khoang 238,9 ty déng lién quan
dén viéc chia sé lgi nhudn hop tdc tai Dy dn toa nha Mién Nam tai s6 60, du¢mg Trudng Son
va Dy 4n Ha D& Airport Building tai sé 2 Héng Ha, quin Tan Binh, TP, H6 Chi Minh. Tai
ngay 30/06/2020, Tip dodn con phai thanh todn sb tién 1a 202,3 ty dong.
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Theo phu lyc s 03/2016 — 03/HD-HTKD ngay 20/06/2016 giira Tép doan va mjt dbi tic doanh
nghiép vé viéc thanh 1p Cong ty TNHH Hén hop Dich Vong dé trién khai 16 dat HH thuge du
an Khu d thi mai Dich Vong — Céu Gidy, Tap doan ¢6 cam két thanh todn gid tri con lai cia
gia phi nhan chuyén nhugng phin dién tich 16 dit HH thudc so hitu ciia bén dbi tic vai sb tién
1a 5 ty déng.
o Cam két theo Hop dong ho try ldi suit

Tép dodn da ky két mét s6 thoa thuéin 03 bén véi cac khach hang mua can ho tai cdc dy én bat
déng san ciia Tap doan va mdt sd ngin hang cho cdc khdch hing mua ciin hé, biét thy nay vay,
dé thanh todn gia tri theo hop déng mua bat dong san. Theo théa thudn nay, ngin hang s& cho

khach hang vay dé thanh ton tién mua céin ho, biét thy tai cac dyr 4n bdt dong san trén va Tap
doan s& hd trg khach hang théng qua viéc thanh todn I3i vay tuong (mg véi 131 sudt cia ngin
hang tai timg thévi diém. Dé hd tro khach hang, Tép doan cho phép khach hang thanh toan chim
so vai tién do di duoc thoa thudin trong hop déng.

14.2. Thing tin vé edc logi trdi phiéu da phdt hanh nhieng chiwa dén han ciia Té Chike Phiit
Hanh

Cho dén ngay phdt hanh Ban Cdo Bach nay, T6 Chire Phat Hanh c6 cac trai phiéu da duge phét
hanh nhung chua dén han thanh todn chi tiét nhu sau:

Bing 29: Théng tin vé cdc trai phiéu da phat hianh nhung chwa dén han ciia Té Chire
Ph:t Hanh tai thivi diém phat hanh Bin Céo Bach

STT Niji dung Li 1 Li2 L3 Li4
T plisdn Khdng Trai éphw:l.:_ khulng Tréi IF_JhléIJ khul;l_g Tréi Eméu khn??.
Logi trii philis pbét | cliiyen 881, kndng chuyen dbi, kém | chuyén dii, | chuyén dai,
L. i : oy chimg quyén, | khéng kém | khing kém
hinh kém ching quyén, s R p : ) i
o6 1 sirs o AStx khiing co tii sén r:hlu'nlg quyen, ch G}'IILFI"LE quyen, ci
bdo didm tdi san bdo dam | tai sdn bao dam
5 Bon vj tr viin phét | CTCP Chimg | CTCP Chirng | CTCP  Chitng | CTCP  Chimg
' hinh khodan VINDirect | khodn Ban Viét khodn BaoViét khodn SSI
Thng gis tri phat
i hanh theo ménh gia | 250,000.000.000 SO0L000, 000, 000 150,000.000.000 | 150.000.000.000
(dong)
4. MNgay phdt hanh 15/05/2019 12/1 172019 22/05/2020 21/08/2020
5. K3 han 02 nam 03 niam 02 nadm 02 ndm
Lai sudit nam diu | Co dinh 6%/nam | Cb dinh | Cb dinh
tién: 10.5%/ndm. | cho lminrb@ k¥ han | 10.5%/ndm cho | 10,5%/Mmim  cho
Cic niim sau dwge | Trii phicu toan bO k¥ han | todn by k¥ han
o didu chinh 12 Trii phidu Tréi phiéu
6. | Laisuft thing 1 Hn va
dyc_n: xie  dinh
bang binh quin 14i
suft huy ding tiét
kigm din cu k¥
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STT Nl dung Ld 1 Li 2 L3 Lo 4
han 12 thing tra
sau coa 04 ngin
hiang: Ngin hing
TMCP  Ngoai
thurong Vigt Nam,
Ngan hing TMCP
Céng thurong Viét
Mam, Ngin hing
Néng nghigp &
Phdt trién Néng
thén Vigt Nam va
MNgdn hing TMCP
_ 16 Lo sl _
trién Viét Nam +
3.7%/mim
16.000.000 cd | 16.000.000 cd
: phén cia CTCP | phan cia CTCP
pincia o i P el ey
e 3 ; C dt Hénl .180.
7. | Taisan dam bao ;h:i:; éiiuh d; mn:g Khing ¢o nim git phin CTCP
Tl%ﬁ i oid Song Tranh do
DR NEm.E Té Chire Phét
Hanh ném gitt
Téng gia tri trdi
g phieu d3 mua lgi . . _ _
: thee ménh gid
(dong) .
Du ng trdi phidu
c¢on lai tinh theo
9. mg'j‘zig:?‘;‘;hﬁ; 250.000.000.000 | 500.000.000.000 | 150.000.000 | 150.000.000.000
Bin Cio Bych niy
(dang)
Nguén: Té Chire Phdt Hanh
15. Ciic théng tin, tranh chp lién quan dén T3 Chire Phat Hinh ¢6 thé dnh hudng
dén trdi phiéu chao ban (néu ¢6)
Khéng co.
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PHAN 2: THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

V. TRAI PHIEU CHAO BAN

Muc V nay chi trinh bay tém tit (ma khéng phai toan bd) cdc diéu khoan va diéu kién cia Trai
Phiéu dirge chao ban theo Ban Céo Bach nay. Céc diéu khoan va diéu kién ddy du cia Trdi
Phiéu (“Cic Piéu Kién Trai Phiéu™) duge quy dinh tai cdc hop dong dit mua Tréi Phiéu gita
Té Chire Phat Hanh va cdc nha dau tr (“Hop Pong Pit Mua Trii Phiéu”). Trudng hop c6 su
méu thudn giira cdc diéu khodn va diéu kién cia Trdi Phiéu duge chao bén theo Ban Cdo Bach
nay va Cac Didu Kién Trai Phiéu duogc quy dinh tai Hop Péng Dt Mua Tridi Phiéu, quy dinh
tai Céc Pidu Kién Trai Phiéu trong Hop Péng Pat Mua Tréi Phiéu dugc wu tién dp dung,
Ngoai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, Trai Phiéu con chiu sy diéu chinh ciia Cic Vin Kién Trdi
Phiéu. Cac Van Kién Trai Phiéu dugc luu tai dia chi cia Té Chire Phat Hanh va Pai Dién
Nguréri Sé Hiru Trai Phiéu (néu tai trang du cia Ban Céo Bach) ¢ Nha Pau Tu nghién i,

- a - £ i
xem xét va sao chép (néu can).

Mét khi ddng ky mua Trai Phiéu, Nha Dau tu (i) duoce coi la da nghién ciru va chip thudn toan
bé ndi dung cia Céc Diéu Kién Trai Phidu, Cac Van Kién Trai Phiéu, (ii) phu thude vao viéc
d4 thanh todn diy du tién mua Trdi Phiéu, diroc huéng cde quyén va lgi ich quy dinh trong Céc
Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Vin Kién Trdi Phiéu, va (iii) chiu su ring budc cia Céc Diéu
Kién Trai Phiéu va Céc Van Kién Trai Phiéu.

1. Cic viin ban phap Iy lién quan dén dgt chio ban
- Luét Doanh nghigp s0 68/2014/QH 13 do Qubc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

- Luft Chimg khodn sb 70/2006/QH11 duge Quéc hdi thong qua ngay 29/06/2006
(duoc sira dbi, bd sung theo Lufit sb 62/2010/QH12 do Québc héi théng qua ngay
24/11/2010 va Ludt s6 35/2018QH14 do Quéc hdi thong qua ngiy 20/11/2018);

- Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Chimg khodn va Ludt sira d6i, bd sung mét
s didu ciia Ludt Chimg khodn; nhu dugc sira d6i bai Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP
ngay 26/06/2015 cia Chinh phi stra déi. bo sung mot so diéu cia Nghj dinh
58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mot sé diéu cta Ludt Chirng khodn;

- Théng tu sb 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cia B Tai chinh huéng din vige
chao ban chimg khodn ra cong chiing, chio ban ¢é phiéu dé hoan dbi, phét hanh thém
¢b phiéu, mua lai cb phiéu, bén ¢d phiéu quy va chio mua céng khai c6 phiéu;

- (Cde vin ban quy pham phép ludt khac c6 lién quan; va

- Nghi quyét s6 147/NQ-HPQT ngiy 27/11/2020 cia HPQT Té Chire Phat Hanh théng
qua phuong 4n phat hanh chi tiét, phuong an sir dyng va tra ng von thu duge tir dot
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chio ban va hd so chao bén ra cdng chiing trdi phiéu khong chuyén déi, khéng kém
chitng quyén, ¢6 tai san bio dam.

Loai hinh va diic diém Trii Phiéu

Céc Trai Phiu la trai phiéu khong chuyén doi, khéng kém chimg quyén, duge bao
dam biing tai san v xdc ldp nghta vu trd ng truc tiép ciia Té Chirc Phat Hanh. Trong
trudmg hop sb tién thu duoe tir viée xir Iy Tai San Bao Dam khong da dé thanh toan
cho cdc nghia vu lién quan dén Trai Phiéu thi phin nghia vu chua duge thanh toén du
s& 6 thir ty thanh todn it nhét ngang bing véi cde nghia vu chung khong duge bio
dam (dir 1 nghia vu hién tai-hodc trong tuong lai) etia T6 Chire Phat Hanh (trir cde
trudng hop wu tién thanh todn bit budce theo cédc vin ban quy pham phap ludt co lién
quan). Céc Tréi Phiéu duge phét hanh du6i hinh thirc bit toan ghi sb.

Lai Suit

C6 dinh 10,25%/nam cho toan bd ky han ctia Trdi Phiéu.

Ky Han Tra Lii

Lai Trai Phiéu s& dugc thanh todn dinh k¥ vao mbi ngay tron 06 (sdu) thang lién tuc
tir ngay phat hanh dén ngay ddo han (trir truong hep Tréi Phiéu duge mua lai trudc
han hodc mua lai bit budc phit hop véi cac diéu khoan va diéu kién tuong (mg cia
Trai Phiéu).

Ménh Gia

Ménh gid mbi Trdi Phiéu la 100.000 VND (Mat tram nghin dbng)

Téng S6 Trai Phiéu Dy Kién Chio Béin

Téng sb lugng cac Tréai Phiéu du kién chio bén 14 2.500.000 (hai trigu nim trim nghin)
Trdi Phiéu twong duong gid tri 250.000.000.000 VND (hai trim nim muoi ty déng)
tinh theo ménh gid, duge phat hanh lam 02 dot, cu thé nhu sau:

Dot 1: S& luong Tréi Phiéu chao bdn ra cong ching: 2.100.000 (hai trigu mdt trdm
nghin) Trai Phiéu twong dwong gid tri 210.000.000.000 VND (hai trdm mudi ty déng)

tinh theo ménh gia.

Dot 2: S6 luong Trdi Phiéu chao bén ra cong chiing: 400.000 (bdn trdm nghin) Tréi
Phiéu trong duong gia tri 40.000.000.000 VND (bén muoi ty déng) tinh theo ménh

gIa.
Gia Chio Bin Dy Kién
Gid chao ban du kién 14 100.000 VND (mt trim nghin ddng)/Trai Phiéu.

Phwong Phiap Tinh Gid
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10.

Phuong phap tinh gia ciia cac Trai phiéu 1a 100% ménh gia.
Phwong Thire Phin Phbi

Céc Tréi Phiéu duogc phén phdi cho nha déu tr théng qua Pai Ly Phét Hanh la Cong
ty ¢b phdn Chimg khodn Ban Viét

Thivi Gian Phin Phdi Trai Phiéu

Sau khi Té Chirc Phat Hanh nhén duge Gidy ching nhin chao ban Tréi Phiéu ra cong
chiing (“Gidy Chtmg Nhin Pang Ky Chao Ban Trdi Phiéu Ra Céng Ching™) do
UBCKNN céip, Té Chite Pht Hanh sé tién hanh phan phdi Cac Tréi Phiéu thanh 02
dot (vai diéu kién la khoang céch gifra Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Chiing sau
v&i Dot Chao Ban Trdi Phiéu Ra Cong Ching truéc khéng qua 12 (mudi hai) thang,
phit hgp véi quy dinh phép ludt lién quan) véi thai gian ciia cdc dot chao ban dy kién
nhur sau;

Pot 1: Quy 1V/2020 - Quy 1/2021, t6i da 210.000.000.000 déng vdi ky han 02 nim
(Trdi Phigu HDG.Bond.2020.03.01);

Dot 2: Quy /2021 - Quy 11/2021, tdi da 40.000.000.000 déng véi k¥ han 02 nam (Trai
Phiéu HDG.Bond.2020.03.02).

(M3i dgt chao ban Trdi Phiéu ra cng ching néu trén la mot “Bot Chao Ban Trai Phiéu
Ra Céng Ching™).

Cu thé, lich trinh phén phéi Trii Phiéu dy kién timg Dot Chao Ban Tréi Phiéu Céng
Chiing nhur sau:

Ngi dung Thdai gian (ngay)

| Lich trinh phéin phﬂt trdi phiéu dot 1
| Té Chie Phat Hanh nhan Gidy chimng nhin chio bdn tir T
UBCKNN
2 | T4 Chire Phat Hanh mng  bé théng tin vé dot chao bén | THL-THS
3 Tﬁ Chirc Phat Hanh thuc higén phin phm Trai phidu: Nha dﬁu T+1 - T+21
twr bit ddu dang ky mua va nép tién
! 4- I T6 Chirc Phat Hanh két thuc nh;'in dang k}' mua va ngp tlf:n T+22
| ﬁﬁng ky mua Tréi Phiéu
i—ﬁ. | Té Chire Phat Hanh thuc hién bao céo ket qua phat hanh chu TH23 - T426
I | UBCKNN va thye hién cong bd thong tin veé két qua phat hz’mh
i_ 6 | Té Chirc Phat Hanh glfn tod tién tir Tai Khoan Phong Toa T+27

Llch trinh phin p!tﬁl trai phiéu dot 2
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Noi dung | Thivi gian (ngay)

1

Té Chirc Phat Hanh bit ddu cong bd thong tin vé dot chao bén ! T
(sau khi da hoan thanh chao ban va xac nhan két qua chdo ban
Trai Phidu dot 1 véi UBCKNN

2 'Iﬁ Chirc Phat Hanh thuc hién phan phdi Trai phiéu: Nha ﬁau T'+1 - T'+21
tr bt ddu diing ky mua va ndp tién |
3 Tu Chirc Phat Hanh két thic nhin ding ky mua va ndp tién | T'+22
dﬁng ky mua Tréi Phiéu :
—_— — ] S —
' _{I__ TE: Chire Phat Hanh thyc hién bao cdo két qua phat hanh cho | P93 — 426
1 UBCKNN va thye hién cong bd lhﬁng tin v& két qua phét hanh |
5 Tén Chirc Phét Hanh g gidi toa tién tir Tai Khoan Phong Toa i 427 |
Ghi chi:

11.

Thai han phdn phéi trdi phiéu (“Thei Han Phin Phdi Trdi Phiéu”) ciia timg dot
khong dwoc kéo dai qua 90 ngay theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu 18 Thong nr 50
162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015;

Khoang cdch giita Dot Chéo Bdn Trdi Phiéu Ra Cong Chiing sau véi Pot Chao Bén
Trdi Phiéu Ra Céng Chiing tricic khéng qud 12 (mudi hai) théng.

Piing Ky Mua Trii Phiéu

Thai han chio bdn: Sau khi Té Chire Phédt Hanh nhédn duge Gidy Chimg Nhin Ding
Ky Chao Béan Trdi Phiéu Ra Cong Ching, T Chirc Phat Hanh s& cong bé théng tin
vé viée phat hanh Trai Phiéu ra e6ng ching (“Bin Thing Bdo Phat Hanh”) theo quy
dinh ciia phéap ludt hién hanh, va thai gian ding ky mua Trai Phiéu du kién 1a ké tir
ngay Té Chire Phat Hanh cong bd Ban Théng Bdo Phat Hanh cho t&i ngay két thic
Théi Han Phén Phéi Trai Phiéu.

b. Tﬂng sb lugng chao ban: 2.500.000 (hai trigu ndm trim nghin) Trai Phiéu, trong do:

c.

- Sd luong Trai Phiéu chao ban ra cong chiing dot 1: 2.100.000 (hai triéu mdt trim
nghin) Trai Ph iéu

- S& luong Trai Phiéu chio ban ra cong ching dot 2: 400,000 (bdn trdm nghin) Trai
Phiéu

S& lugng Trai Phiéu dat mua t6i thiu 4p dung cho ca 02 dot phét hanh:

- Déi véi td chire: t6i thidu 10.000.000.000 VND (mudi ty dong) ménh gia Trdi Phiéu

- Déi véi cd nhin: toi thiéu 5.000.000.000 VND (ndm ty ddng) ménh gid Trai Phiéu

d. Phuong thirc dang ky mua va thanh todn: Trai Phiéu s& dugc phén b6 cho cdc nha dau
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tir theo nguyén tic céng khai, cong bing. Trudmg hop tong sb lugng Trai Phiéu dit mua
virot qué sé lwong Tréii Phiéu duge phép chao ban trong Thii Han Phan Phéi Trai Phiéu
thi T Chirc Phat Hanh phai phan phdi hét s6 lugng Trai Phiéu dugc phép chio ban cho
nha déu tr twong {mg voi ty 1& dang ky mua cia timg nhi déu tw. Trudng hop tbng sd
lugng Trai Phiéu dat mua bing hogic nhé hon s6 lwong Tréi Phiéu duoc phép chao bén
trong Th&i Han Phan Phéi Tréi Phiéu thi T6 Chirc Phat Hanh s& phin phéi cho mdi nha
ddu tur s6 lwong Trdi Phiéu bing 100% sé lugng Trai Phiéu ma nha déu tr do dang ky
mua. D& tranh nhdm Ian, (i) viéc ding ky mua Trdi Phiéu cla nha diu tr chi duoc coi
l4 da hoan thanh khi nha déu tr da dang ky va thanh toan ddy du tién mua theo hudng
din ctia TG Chire Phat Hanh va/hodc Dai Ly Phdt Hanh tai thong bao phat hanh cé lién
quan; va (ii) thoi gian tdi thidu cho nha diu tr ding ky va ndp tién mua 1a 20 ngay theo
quy dinh cua phap luit.

e. Phuong thirc thanh todn: Nha diu wr ding ky va chuyén khoan tién mua Tréi Phiéu
vio tai khodn theo huéng din dit mua cia TS Chirc Phat Hanh va/hodic Dai Ly Phét
Hanh tai cdc thong bao phat hanh cd lién quan.

f. Quyén loi ciia nha dau tr Trai Phiéu: Nha diu tr sau khi hoan thanh viéc mua Trai
Phiéu s& dugc ghi tén trong S6 Ping Ky véi tr cdch 12 Neudi S& Hitu Trdi Phiéu,
duroc cép Gidy Chimg Nhn Tréi Phiéu va duge huéng cac quyén va loi ich ciia Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu theo cédc quy dinh trong Céc Diéu Kién Tri Phiéu,

g. Chuyén giao trai phiéu: Trong vong 15 (mudi lim) ngay lam viée ké tir Ngay Phat
Hénh, nhéa ddu tir s& nhin Gidy Chirng Nhén Trai Phiéu tai dia diém ma nha diu tr da
dang ky va thanh todn tién mua Trdi Phiéu.

h. Déi tuong duge ding ky mua: Té chite va cd nhén, trong va ngodi nude theo quy dinh
cua phap ludt.

i.  Théi han va cach thire tra lai tién dét mua trong trudng hop sé luong dit mua lém hon
tbng sb lwong Trai Phidu duge phép chao ban:

(i) Thai han: Trong vong 5 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhdn dugc cong van
phan hdi ciia UBCKNN vé bdo cdo két qua chao ban Trdi Phiéu ra cong chiing
clia T6 Chirc Phét Hanh.

(i)  Céch thirc: Chuyén véo tai khoan ciia ngudi dit mua Tréi Phiéu theo thdng tin
dang ky dit mua Trdi Phiéu c6 lién quan.

j. Thoi han va cdch thirc tra lai tién dit mua Trdi Phiéu trong trudng hop sb luong Tréi
Phiéu d&t mua cia nha ddu tr khong dép (g du sb lugng Trai Phiéu dat mua tdi thiéu
dwrge quy dinh tai diém (c) néu trén:

(i) Thai han: Trong vong 5 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc cong van

50



12.

13.

phin hdi cia UBCKNN vé béo cdo két qua chio ban Trai Phiéu ra cong chiing
ciia Td Chire Phat Hanh.

(i)  Céch thirc: Chuyén vo tai khoan ctia ngudi dat mua Tréi Phiéu theo thong tin
dang ky dat mua Tréi Phiéu c6 lién quan.
Quyén ciia Ngwdi S& Hiru Trdi Phiéu

Puge Té Chire Phét Hanh thanh todn ddy dii céc khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gdm ca tién 1di va géc theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

‘Buge dai dién boi Dai Dién Neudi S& Hiru Tréi Phiéu trong viée thi hanh mot 55

quyén ciia minh theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Cc Van Kién Tréi Phiéu;

Puoc sit dung Trai Phiéu dé chuyén nhugng, chiét khéu, lam tai san bao dam, dé ting,
cho, dé lai thira ké, g6p vén, hoan ddi, trao ddi, chuyén quyén sé hiru Trdi Phiéu theo
hinh thirc khéc hodc tham gia cdc giao dich thuong mai/dan sy/tin dung hop phép khac
phil hop véi Céc Didu Kién Trdi Phicu va cde quy djnh c6 lién quan cia phap ludt;

Pugc cdp Gidy Chimg Nhan Trai Phiéu theo quy dinh ciia Cac Biéu Kign Tri Phicu;

Puge tham du Hoi Nghj Nguti S& Hitu Trai Phiéu va biéu quyét tai Hai Nghj Ngudi
S¢ Hiru Trédi Phiéu va duge 1y ¥ kién va bidu quyét céc vén dé lién quan dén Trii
Phiu theo quy dinh cia Céc Diéu Kién Trdi Phiéu va Céc Van Kién Tréi Phiéu;
Puroc nhén cac théng béo, théng tin lién quan dén Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh
theo quy dinh ctia Céc Diéu Kién Tréi Phiéu va/hodc cac Van Kién Trai Phiéu, dugce
déi xir cong biing khi thyc hién cdc quyén lién quan dén Trai Phicu; va

Céc quyén khéc theo quy dinh cia Céc Diéu Kién Trai Phi€u va Cac Vin Kién Tréi
Phiéu.

Pai Dién Ngudi Si Hiru Trai Phiéu

Cho dén khi nao con bit ky Trai Phiéu ndo dang luu hanh, s& luén c6 mét t6 chirc dai
dién cho quyén lgi ciia tat ca Ngudi S Hiru Tréi Phiéu v thuc hién cédc nhiém vy
khic theo Céc Didu Kién Trai Phiéu va thoa thu@n véi T Chire Phat Hanh (“Pai Dign
Ngwdi S¢ Hiru Trai Phiéu”).

Té Chire Phat Hanh da chi dinh Céng ty ¢b phén Chirng khodn Ban Viét, vdi cdc thong
tin dwoc néu & phin diu cua Ban Cdo Bach nay, lam Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu ban ddu tai ngay phat hinh Trdi Phiéu. Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, bing vige
diing ky mua va tré thanh chu so hivu Tréi Phiéu, duge coi 14 da chdp thudn viée chi
dinh Pai Dién Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu ban ddu nhur viy.

Pai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phidu co thé bi thay thé va duge bd nhigm méi khi dugc
théng qua bai nhitng Neudi S& Hiru Tréi Phiéu theo quy dinh tai Diéu 14.7 Céc Biéu
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14.

15.

15.1.

Kién Trai Phiéu.

Niém Yét Trii Phiéu

Té Chirc Phat Hanh cam két sé dua toan bd Tréi Phiéu ciia mdi Dot Chao Ban Trai
Phiéu Ra Céng Chiing vao giao dich trén thi trirdmg 6 tb chire trong thii han 02 (hai)
thang ké tir ngay két thic timg Dot Chae Béan Trai Phiéu Ra Céng Chiing. Theo Cac
Diéu Kién Tréi Phiéu, Té Chirc Phat Hanh ¢6 trdch nhiém hoan thanh céc thi e dé
ding ky niém yét Trai Phiéu tai S& Giao Djch Chimg Khoan sau khi Té Chire Phét
Hanh va Trai Phiéu da dap tmg cdc diéu kién dé dang ky va niém yét Trai Phiéu theo
céc quy dinh 6 lién quan va sau dé s& duy tri vige niém yét Trai Phiéu chimg nio con
bat ky Trai Phiéu nao dang luu hanh trén co s& phit hgp véi quy dinh cia phap ludt.

Cam Két vé bio diam
Té Chire Nhiin Tai Sin Bio Dam

Ngiin hang TMCP An Binh — chi nhanh Sai Gon — PGD Khanh Héi dugc lua chon lam td chirc
nhan va quan 1y céc tii sin bao dam (“Td Chirc Nhdn Tai San Bao Dam™ “Pai Ly Quéan Ly
Tai San Bao DPam™) nhim dai dién cho tit ca Ngudi S6& Hitu Trai Phiu, hanh déng nhén danh.
thay mit va vi quyén loi cia tAt c& Ngudi Sé Hiru Trdi Phiéu vé moi khia canh lién quan dén
tAi sin bao dam.

15.2.

Hinh thire bio dim

Trai Phiéu dwoc bio dam bing tai sin bao dam thude s hiru ctia bén thir ba, chi tiét néu tai
Muc 15.3 dudi day.

15.3.

a.

Tai Sin Bio Pim
Bén bio dam: Céng ty co phiin Minh Long Péng Sai Gon
Dia chi: 242 Céng Quinh, phudng Pham Ngii Lo, Quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

M s& doanh nghiép: 0314469346 theo Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép do S&
Ké hoach va Déu tr thanh phd H Chi Minh cdp l3n déu ngay 19/06/2017, ding ky
thay dbi lan thir 09 ngay 25/08/2020.

Nganh nghé dang ky kinh doanh:

+ Hoat déng dich vu tai chinh khic chua duoe phin vao diu (trir biao hiém va bao
hiém xa hoi). Chi tiét: hoat ddng mua bén ng;

+ Hoat dong tu vin quan 1y (trir tu vén phép 1v);

+  Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru, chi sir dung
hodc di thué:

+  Gido duc khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: Dao tao ky ning song, k¥ ning
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+

+

quén I¥: Gido duc khéng xac dinh theo cédp d tai trung tim dio tao bdi dudng;
Day ngoai nglr va day k¥ ning dam thoai; Déao tao ndi trude cong ching: Day
may tinh; Djch vu day kém; Gido duc du bj; Cdc khoa day phé binh, danh gia
chuyén mén (trir day vé ton gido; cdc trudng clia cdc td chirc Dang, doin thé):

Gido duc nha tré;

Gi4o duc méu gido;

Gido duc tiéu hoc;

Gido duc trung hoc co s6;

Gido duc trung hoc pho thong;

Do tao so cdp;

Péo tao trung cap. Chi tiét: Do tao nghé (khéng hoat dong tai tru sd);
Dio tao cao dang. Chi tiét: Do tao nghé (khéng hoat dong tai tru sé);
Dio tao dai hoc. Chi tiét: Pao tao nghé (khong hoat dong tai tru sd);
Pao tao thac s¥. Chi tiét: Pao tao nghé (khéng hoat dong tai tru s6);
Pio tao tién s§. Chi tiét: Dao tao nghé (khong hoat dong tai try sd);
Gido duc thé thao va giai tri (trir hoat ddng cia cdc san nhay);

Gido duc van hod nghé thudt (trir hoat déng cilia cdc san nhay);

Dich vy hé trg gido duc:

Vén diéu 1é dang ky: 440.000.000.000 déng

Vén didu 1¢ thue gop: 440.000.000.000 ddng

Mbi quan hé véi Té Chirc Phat Hanh: Té Chire Phat Hanh s& hiru 73,6% vén diéu 1¢
ctia Cong ty cd phin Minh Long Déng Sai Gon

Chi tiét vé Tai Sin Bio Pam

Tai San Dam Bao gom:

(i)

Quyén sir dung dit cua khu dit (“Khu DAt™) véi thong tin chi tiét nhu sau:
Thira dét 56 5. 91

Tér ban dé s6 9, 63 (Theo tai liéu nam 2003)

Dia chi: Phuémg Linh Trung, quan Thii Dirc, thanh phd H6 Chi Minh

Dién tich 27.125,8 m2 (Bing chir: Hai muoi bay ngan mét trim hai muoi lim
phdy tim mét vudng);



(ii)

Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng;
Mugc dich sir dung dét: Dét co sé san xudt phi néng nghiép
Thai han sir dung dét: Dén ngay 18 thang 03 nam 2048;

Ngudn gde sir dung dit: Nhan chuyén nhuong dit do xir 1y ng duge Nha nude
giao dit ¢6 thu tién sir dung dét

Ngudi sir dung dat, chi sé hiru nha & va tai sin khdc gin lién véi dat: Cang Ty
C6 Phdn Minh Long Déng Sai Gon; Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
Céng ty C phin, ma s6 doanh nghigp: 0314469346 do S& Ké hoach vi Déu tu
thanh phé H6 Chi Minh cép, dang ky Tin diu ngay 19/06/2017, ding ky thay
ddi ldn thir 9 ngdy 25/08/2020; Pia chi tru sé chinh: 242 Céng Quynh, phuimg
Pham Ngii Lio, Quan 1, TP, H Chi Minh;

Gidiy Chirng Nhin Quyén Sir Dung Dit, Quyén S& Hiru Nha O Va Tai San Khac
Gién Lién Vi Dt sé DA 024499, sé vio so cap Gidy Chirg Nhan Quyén Sir
Dung Dat, Quyén S& Hiru Nha O Va Tai San Khac Gin Lién V&i Dat: CT 80970
do S& Tai Nguyén Va Méi Truong Thanh Phé HS Chi Minh cdp ngay
17/11/2020;

Cac trudng hop sau ciing thuge Tai San Bao Dam:

Toan bé vt phu. hoa loi, o tire, gid tri ddu tu con lai vao dét, gid trj tang thém
tir viéc sira chira, niing cdp, cai tao Khu Dit (bao gém nhung khéng gidi gidi
han: Cay liu ndm va tai san khac gsin lien vdi dat: Céc trang thiét bi kém theo);
Quyén tai san phat sinh tir Khu Dit;

Quyén tai san phat sinh tir cdc Hop Dong Puge Thé Chiép theo quy dinh tai Céc
Vin Kién Bao Dam;

Tai Khoan theo quy dinh tai Cac Van Kién Bao Dam:

Tién Bao Hiém va tit ca quyén. lgi ich, quyén tai sin va cdc khoan phai thu phat
sinh tir cdc Hop Ddng Béo Hiém theo quy dinh tai Cac Van Kién Bao Pam;
Trwdmg hop Khu Dit bi quy hoach, giai téa, thu hdi mot phin hay toan bd theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thim quyén thi toan bd sd tién bdi thuomg
hodc céc loi ich phét sinh lién quan dén Khu Piét duoe dén bl ciing thude Tai
San Bao Pam. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam duoe toan quyén thay mit
nhén sé tién bdi thudng hodc cac lgi ich phat sinh lién quan dén Khu Dit;
Truéng hop Khu Dit bj co quan nha nudge co thdm quyén thu hdi va Bén Béo
Pam duoce bdi thuong bing nha &. dét & tai dinh cu thi nha &, dit & tai dinh cu
dwong nhién trér thanh Tai San Bao Dam thay thé cho Khu Dit bj nha nudc thu
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héi. Bén Bao Dam phai phéi hop v6i Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dé
hoan thién cac thi tuc thay thé Tai San Bao Pam theo quy dinh ctia phép lujt
(néu c6). Trudme hop khdng thé thuc hién duge tha tuc thay thé Tai San Béo
Dam vi bit cir 1y do gi thi nha &, dat ¢ tai dinh cur van thude Tai San Bao Dam
va Dai Ly Quan Ly Tai San Bio DPam vin c6 toan quyén xir Iy nha 6, dét & tai
dinh cur;

- Néu Khu Dt bi thiét hai do 15i ciia Bén Thir Ba thi toan b s6 tién dén bl ciing
thude Tai San Bao Pam;

- Moi tién ich, cong trinh xdy dung, ha ting k¥ thudt tai Khu Pét néu trén dugc

xAy dung trude hodc sau thai diém ky hop dong thé chap Khu Dét hodc dang
trong qué trinh ddu tw, xay dung, nghiém thu, ngay ca trong truong hgp chua
dirge chitng nhén quyén s&r hiru.

- Tit ca tai san, quyén. lgi ich, cdc khoan bdi hodn va céc khodn thanh todn khéc
ma Bén Bao Pam duoc hodc s& duoe nhin dé thay thé cho, thude vé hoic lién
quan dén, va moi tai san thude moi tinh chét, chiing loai nhim dé trao dbi, thay
dbi, b sung hay thay thé cho, bét ky quyén va tai sin ndo duoe dé cép tai Dicu
nay.

¢.  Gia trj Khu Dit
- Tb chire dinh gid: Cong Ty C6 Phén Giam Dinh Va Tham Dinh Téi San Viét Nam

+  Diachi: TAng 9, toa nha Sky City Tower A, s6 88 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quin Ddng Da, thanh phd Ha Noi
+ Dién thoai: (024) 6269 6839
- Gia Tri Tai San Bao Pam: Theo Chimg Thu Thim Binh Gia s& 10.22-7A/2020/CT-
VAE do Cang Ty C& Phin Giam Dinh Va Thdm Dinh Tai San Viét Nam phat hanh
ngay 18/11/2020, gié tri cia Khu Dit 1a: 351.626.000.000 déng (Béng chir: Ba trim
nim muoi mot ty, sau trim hai muoi sdu tridu ddng).
16. Mua Lai Trii Phiéu
16.1  Mua Lai Truée Han Theo Yéu Ciu Cia Ngwdi S& Hiru Trai Phicu
M3i Ngwi So Hiru Trdi Phiéu ¢6 quyén (nhung khong phai nghia vu) yéu céu Té Chie Phét
Hanh mua lai mit phfin hodc toin bd cdc Trai Phiéu thude s& hitu cia minh trong céc trudng
hop sau:
(a) Vo ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh. Trong trudmg hop ndy, Té
Chire Phét Hanh cam két mua lai Trdi Phiéu truGe han khi nhin dugce yéu cau tir Ngudi
S& Hiru Trai Phidu voi tng khéi lugng Trai Phiéu mua lai theo yéu cdu cia nhimg
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu khng vugt qua 50% (ndm muoi phén tram) tong khéi lugng
Trdi Phiéu di dugc phat hanh vai diéu kién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu giri théng bao
bing viin ban t&i Té Chire Phdt Hanh truée ngay thye hi¢n mua lai (“Ngay Mua Lai
Trude Han Theo Yéu Céu™) t6i thiéu 90 (chin muoi) ngay. Té Chirc Phat Hanh cam két
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thue hién mua lai bang bét ky phuong thirc ndo phit hop véi quy dinh cia phép luat
hién hanh va quy dinh ctia C4c Diéu Kién Trai Phiéu. Trong truémg hop sé luong Tréi
Phiéu ma Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé nghi T6 Chic Phat Hanh mua lai Ién hon 50%
(nim muoi phan trim) tong khéi lwong Trdi Phiéu da dugc phdt hanh, thi khi d6 Té
Chirc Phat Hanh c6 nghia vu mua lai s6 Trdi Phiéu bing ding 50% (ndm muoi phén
tram) tong khoi hrgng Trai Phiéu dd duoc phét hanh va sb Trdi Phiéu dugce mua lai cia
timg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu da dé nghi mua lai duoc xdc dinh theo ty 18 sb Tréi
Phiéu da d& nghi mua lai ciia Ngudi S Hiru Tréi Phiéu d6 so véi tong s Trai Phiéu dé
nghi mua lai va dugc lam tron xudng s nguyén gin nhét; hodc
(b} Téng sb hwong Trai Phidu chao ban thanh cong ciia mdi Dot Phat Hanh theo ban cong

bé thong tin xdc nhin két qua dot chao bdn nhé hon 75% (bay muoi lim phin triim)
téng sb luong Trai Phiéu ding ky chao bén cia mdi Dot Phat Hanh theo Ban Céo Bach.
Trong trudng hop nay, Té Chirc Phdt Hanh cam két mua lai Trdi Phiéu trude han khi
va theo yéu cdu tir Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu vai diéu kign Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu
giri théng bdo biing vin ban t4i Té Chic Phat Hanh truée Ngay Mua Lai Truéc Han
Theo Yéu Cau téi thiéu 30 (ba muoi) ngay. T Chirc Phat Hanh cam két thuc hién mua
lai bang bit ky phuong thirc nao phii hop véi quy dinh cia phép ludt hién hanh va quy
dinh cia Céc Piéu Kién Trai Phiéu.

16.2 Mua Lai Trude Han Theo Dé Nghi Ciia Té Chire Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh c6 thé @& nghi mua lai mot phin hodc todn bé cdc Trai Phiéu dang luu

hanh vao bét ky thoi diém nao sau 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh. Viéc mua lai

trirée han dugc thye hién doi vdi cac Trai Phiéu cua nhitg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thue hién

thii tuc déng kv ban lai Trai Phiéu theo Théng Béo Mua Lai ciia Té Chirc Phat Hanh. Trong

trudmg hop Té Chire Phat Hanh chi mua lai mét phdn s6 Trai Phiéu dang luu hanh va sb Trai

Phiéu ma nhitng Ngudi So Hitu Trdi Phiéu diang ky ban lai 16n hon sé Trai Phiéu duge chao

mua theo Théng Bdo Mua Lai, thi khi do s6 Trdi Phiéu ma Té Chirc Phat Hanh s& mua lai tir

mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ding ky ban lai s& duoc xdc dinh theo ty 1 sé hitu Trai Phiéu

clia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé so véi tong s6 Trai Phiéu cia todn bd nhimg Ngudi S¢ Hitu

Tréi Phiéu dang ky ban lai va néu cn thiét, duge lam tron xudng s6 nguyén gin nhit.

17. Cic logi thué va phi 6 lién quan dén trii phiéu

17.1.  Thué thu nhip ci nhin

Tai Viét Nam, thué thu nhiip ¢4 nhan duoc diéu chinh bdi céc van ban phap luét sau day:

i.  Luat Thué Thu Nhap C4 Nhin s 04/2007/QH 12 dwoc Quic Hai nude Cong Hoa Xa
Hgi Cha Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Ludt 56.26/201 2/QH 13 stra doi,
bd sung mot sé diéu ciia Ludt Thué Thu Nhap C4 Nhén; va Luét so 71/2014/QH13
ngay 26/11/2014 ludt sira doi, bd sung mot sd diéu cia cdc ludt vé thué (goi chung 14
“Ludit Thué Thu Nhiip C4 Nhin”).

ii. Mghidinh st 65/2013/ND-CP ngay 27/06/2013 cia Chinh phi huéng dén Ludt Thué
Thu Nhdp Ca Nhén; Nghi dinh 56 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 sira d6i, mét sé
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diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghj dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira ddi, b6 sung mét s6 diéu cia céc ludt
vé thué va sira déi, bd sung mét sé diéu ctia cac Nghj dinh vé thué;

iii. Thong trsd 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ciia Bo Tai chinh hudng dan thyc
hién Ludt Thué Thu Nhip C4 Nhin;

iv. Thoéng tu s 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ciia B6 Tai chinh sira déi, bd sung
mot s6 diéu coa Thong wr sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngiy 15/08/2013, Théong tu so 219/2013/TT-BTC ngay
31122013, Thong wr sd 082013 TT-BTC ngay 10/01/2013. Théng tu sb
85/2011/TT—BTC ngay 17/06/2011, Thong tw s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Théng tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ciia B Tai chinh dé cai cdch, don
gian cdc thi tuc hanh chinh vé thug;

v. Théng tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta Bo Tai chinh huéng din Nghi
Dinh sé 91/2014/NDP-CP ngay 01/10/2014 ciia Chinh pha vé viéc stra ddi, bd sung
mot s6 diéu tai cac Nehi dinh quy dinh vé thué;

vi. Théng tr 56 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 cia B Tai Chinh hudng dén thye
hién thué Gia tri gia ting va Thué thu nhip ¢4 nhan d6i véi ¢4 nhan cur tri ¢6 hoat
dong kinh doanh; huéng din thye hi¢n mét s6 ndi dung sira ddi, bd sung vé thué thu
nhép cé nhin quy dinh tai Ludt sira déi, bd sung mét sb diéu cia céc luat vé thué sb
71/2014/QH 13 va Nghi dinh sé 12/2015/ND—CP ngay 12/02/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh ludt sira dbi, b6 sung mot sb diéu cia cdc ludt vé thué va sira déi,
bd sung mdt sé diéu cia cdc Nghj dinh vé thué.

Can cit vao cédc van ban néu trén:

Thu nhép tir diu tr bao gbm, ngodi cic khoan khac, khoan thu nhép cé nhan nhén dugc tir 13
trai phiéu, tin phiéu va cdc gidy tdr ¢6 gia khic do céc t6 chirc trong nude phét hanh, trir thu
nhdp tir 14i tién g tai cdc t6 chire tin dung, chi nhdnh ngén hang nudc ngoai va thu nhip tir 13
trai phiéu Chinh phu. D8i vi cé nhan cur tri va khong cur trd, thué sudt ddi véi thu nhép tir dau
tw vén 4p dung theo bidu thué toan phdn 1a 5%: va

Thu nhép tir chuyén nhueng chimg khodn bao gom, ngodi cdc khoan khéc, khoan thu nhép ca
nhin nhén dugc tir chuyén nhugng ¢é phiéu, quyén mua cd phiéu, trai phiéu, tin phiéu, chimg
chi qu¥ va céc loai chimg khodn khéc theo quy dinh cia Ludt Chimg khodn, thu nhép tir chuyén
nhugng cb phin cia céc ca nhin trong cong ty ¢ phan theo quy dinh clia Ludt Doanh nghiép.
P&i véi cd nhén cu tri va khong cur tri, thué sudt déi véi thu nhép tir chuyén nhuong chimg
khoan 1a 0,1% trén gi4 bén chimg khodn timg lan.

17.2.  Thué thu nhip doanh nghiép
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Vin ban phép ludt huéng din vé thué thu nhip doanh nghiép nhu sau:

i

iv.

vi.

vii.

viii.

Luét Thué thu nhip doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008; Luit sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Thué thu nhip doanh nghigp s 32/2013/QHI13 ngay
19/06/2013; va Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ludt sira d6i, bd sung mét s6
diéu cia céc ludt vé thué:

Nghi dinh s& 218/2013/ND—-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cua Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép va Lut sita déi, bé sung mét sé diéu
cia Luit Thué thu nhdp doanh nghigp; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira ddi, bd sung mot s6 didu cia cdc ludt
vé thué va sira ddi, bd sung mét sd diéu cuia cdc Nghi dinh vé thué:

Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh s
218/2013/NBD-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh va huéng dén thi hanh
Luat thué thu nhap doanh nghiép;

Théng tur s 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014 vé viéc hudng din thuc hién nghia
vu thué dp dung ddi véi td chire, cd nhin nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc
¢6 thu nhép tai Viét Nam;

Théng tr s& 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ciia B Tai chinh sita déi, bd sung
mét s6 diéu ciia Théng wr sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
I111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013, Théng tv s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tr sé 08/2013/TT-BTC ngay 10/01/2013, Théng tr sb
85/201 1/TT-BTC ngay 17/06/2011, Thing tur s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Théng tir s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ciia B Tai chinh dé cai cich, don
gian céc thi tuc hanh chinh vé thué;

Théng tir s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta Bd Tai chinh huéng din Nghi
Dinh s& 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 cia Chinh phu vé viée sira ddi, bd sung
mét sb didu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé thué;

Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 ciia B Tai chinh hudng dén vé thué
gid tri gia ting va quan Iy thué tai Nghj dinh 56 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ciia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira d6i, bd sung mét s6 dicu cia céc Ludt
vé thué va stra ddi, b sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd sung
mot s6 diéu ctia Thong tu s 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cia B Tai chinh vé
hoa don ban hang hda, cung img dich vu:

Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 ciia Bd Tai chinh hudng din vé thué
thu nhip doanh nghiép tai Nghi dinh s& 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh ludt sira di. bd sung mét sé diéu cla cac luat vé thué
va sira déi b sung mét sb diéu cia cac Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd sung mot sb
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diéu ciia Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Thong tu s& 119/2014/TT—
BTC ngiy 25/08/2014, Théng tur s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B Tai
chinh.

Cin cir vao cic vin ban trén:
Déi véi nha diu tw ld 16 chive trong nuwée

Theo quy dinh tai Théng tw s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép cé thu nhép tir 13i vay thi khoan
thu nhép nay duge xdc dinh la khoan thu nhip khéc va ké khai vio thu nhap chju thué khi tinh
thué thu nhip doanh nghiép. Thué sudt ddi voi thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 01/01/2016, thué
sudt 4p dung 14 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khodn ciia doanh nghiép 13 thu nhip ¢é duoe tir viée chuyén
nhugng ¢ phiéu, trédi phiéu, chimg chi quy va cdc loai chimg khodn khéc theo quy dinh, Doanh
nghiép ¢6 thu nhap tir chuyén nhwong chimg khodn thi khoan thu nhép nay duge xac dinh 13
khoan thu nhép khéc va ké khai vao thu nhép chiu thué khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép.
Thué suit ddi véi thu nhip nay 14 22%. Tir ngay 01/01/2016, thué suét p dung 12 20%.

Péi voi nha diu twe 1 16 chive mede ngoai

Theo quy dinh phap ludt vé nghia vy thué ap dung ddi vai td chire, cd nhén nude ngoai kinh
doanh tai Viét Nam hoiic ¢6 thu nhép tai Viét Nam thi té chirc nuée ngoai kinh doanh c6 co s&
thudng tra tai Viét Nam hodc khdng c6 co so thudng tra tai Viét Nam; ca nhdn nudc ngoai
kinh doanh 14 déi tuong cur trii tai Viét Nam hodic khéng 1a déi twong cur trii tai Viét Nam kinh
doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhiap phét sinh tai Viét Nam trén co s& hop ddng, thoa thudn,
hodic cam két gira Nha thiu nudc ngodi vdi to chic, cd nhan Viét Nam hodc gita Nha théu
nude ngodi voi Nha thiu phy nude ngoai dé thue hién mét phin cong viée ciia Hop dbng nha
thau thi la d6i twong chiu thué nha thiu.

Theo quy dinh vé thué nha thiu thi thu nhép tir 13i tién vay 1a thu nhdp ctia bén cho vay tir céc
khoan cho vay dudi bét kv dang niao ma khoan vay do c6 hay khéng duoc dam bao bing thé
chép, ngudi cho vay dé ¢d hay khong duge hudng loi tire cia ngudi di vay: thu nhép tir 18 tién
giri (trir 1di tién giri cia cdc cd nhin ngudi nude ngodi va i tidn giri phét sinh tir tai khoan tiégn
giri dé duy tri hoat ddng tai Viét Nam cia co quan dai dién ngoai giao, co quan dai dién ciia té
chirc quéc t&, t& chire phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan thudmg di kém i tién g
(néu ¢6); thu nhip tir 1ai trd chdm theo quy dinh ctia cac hop déng; thu nhip tir 13i trdi phiéu,
chiét khéu gia trdi phiéu (trir trdi phiéu thude dién mién thud), tin phiéu kho bac; thu nhép tir
lai chirng chi tién giri. Lai tién vay bao gdm ca cic khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo
quy dinh cia hop déng.

Do vdy, thu nhap tir 1ai trdi phiéu do t6 chire/cd nhin nuée ngoai ndm giir & chiu thué nha thiu,
Ty 1& (%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué di véi lai tién vay (14
trai phiéu) 14 5%. Ngodi ra, trudmg hop té chire/cd nhan nudc ngoai chuyén nhugng trdi phiéu
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thi 4p dung thué ty 1¢ (%) thué thu nhdp Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué ddi véi
hoat ddng chuyén nhurgng chimg khodn (bao gom chuyén nhugng trai phiéu) 1a 0,1%.

Trong trdng hop Hiép dinh Trénh dénh thué hai 1in ¢6 quy dinh khac di va cé loi hon, cic
doanh nghiép nay cé thé 4p dung cic diéu khoan ciia Hiép dinh va thong bdo cho bén Viét Nam
vé viéc mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

Té Chirc Phét Hanh s& tién hanh khdu trir thué thay cho nha thdu nudc ngoai. Tuy nhién T
Chirc Phat Hanh c6 quyén, vao bét ky thdi diém nao va khéng phu thude vao phiong phap
khéu trir thué, khéu trir thué v6i mitc cao hon dé ndp cho Ngin sdch Nha nwde néu Té Chire
Phat Hanh tin ring lam nhw vdy 14 dang quy dinh cta phap luat. Té Chirc Phét Hanh khéng
chiu trach nhiém vé bét k¥ nghia v thué ndo cia ede nha diu tr tréi phidu tiém nang lién quan
dén Trai Phiéu va bt ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phuong thirc khiu trir thué.

17.3.  Thué gia tri gia ting
Vin ban phap ludt hudng din vé thué gid tri gia ting nhu sau:

i.  Ludt Thué gi4 tri gia ting s6 13/2008/QH 12 ngay 03/06/2008 va Luét sira d6i, bd sung
mot sé diéu cia Luat Thué gid tri gia tang s6 31/2013/QH13 ngay 19/06/2013; va Luat
s6 71/2014/QH13 ngdy 26/11/2014 sira d6i, bd sung mdt sé didu ciia cac ludt vé thué;
va ludt s6 106/2016/QH13 ngay 06/04/2016 sira ddi, bd sung mét sé didu cia Ludt
Thué gid tri gia ting, Luat thué tiéu thy dac biét va Ludt quan Iy thué.

ii. Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s6 diéu Luat Thué gid tri gia ting; Nghi dinh s6 12/2015/ND-
CP ngay 12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu cia
céic luat vé thué va sira doi, b sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh vé thué; Nghi dinh
sb 100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016 quy dinh chi tiét va hudmg din thi hanh mét s6
diéu cua Ludt stra d6i, bd sung mét s6 diéu cia Ludt Thué gid tri gia ting, Luat thué
tiéu thu ddc biét va Ludt quan Iy thué;

iii. Théng tu sd 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hwéng dan thi hanh Ludt thué Gia
tri gia ting va Nghi dinh s& 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s diéu Ludt thué Gia tri gia ting.

iv. Théng tr s& 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ciia BS Tai chinh sira d6i, bd sung
mot sé didu cia Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tr sb
111/2013/TT-BTC ngdy 15/08/2013, Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tr sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/01/2013, Théng tr s
85/201 I/TT-BTC ngay 17/06/2011, Thing tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia BH Tai chinh dé cai cach, don
gian céc tha tuc hanh chinh vé thué;

100



v. Théng tu sd 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta B Tai chinh huéng din Nghj
Binh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 ctia Chinh phi vé viéc sira déi, bé sung
mét sb diéu tai cac Nghij dinh quy dinh vé thué;

vi. Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 hudng din vé thué gia tri gia ting v
quén 1y thué tai Nghi dinh s 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt sira ddi, bd sung mét s& diéu coa cdc Luét vé thué va sira
ddi, bd sung mot sb didu ciia cac Nghi dinh vé thué va sira dbi, bé sung mét sé diéu
ciia Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cia Bd Tai chinh vé& héa don ban
hang hoéa, cung tng dich vu:

vii. Théng tw s& 130/2016/TT-BTC ngay 12/08/2016 huéng din Nghi dinh sé
100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira
ddi, bd sung mdt s6 diéu caa Ludt thué Gia tri gia ting, Luat thué Tiéu thy dac biét va
Ludt quan 1y Thué va sira d6i mot sb diéu tai cdc théng tu vé thué,
Theo quy dinh trén, hoat dong chuyén nhuong chimg khodn va 1ai cho vay khéng thude dbi
twong chiu thué gid tri gia tang. Theo dé, chuyén nhuong trai phiéu va li trdi phiéu s& khéng
chiu thué gid tri gia ting.
Trong truomg hop phép ludt Viét Nam cé quy dinh dp dung thué gid tri gia ting d6i véi vige
chuyén nhuong Trai Phiéu sau Negdy Phat Hanh thi Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu e6 nghia vu thanh
todn thué gia tri gia ting nay.
18. Ngin hiing mé tai khoin phong tod nhén tién mua Trai Phiéu
e Tén ngudi thy hudng: Céng ty cb phﬁn Tép doan Ha D&
*  S6 tai khoan: 0171004953068
e Ngin hing md tai khoan: Ngin hiang TMCP An Binh — Chi nhanh Sai Gon —
Phong Giao dich Khanh Hgi
19. Cic sy ki¢n vi pham ciia Trdi Phiéu
Bét ky su kién nao sau ddy s& dugc xem 1a mot su kién vi pham (Su Kign Vi Pham) cia Tréi
Phiéu:

(a) Khéng Thanh Todn: Té Chire Phat Hanh khéng thanh toan hodc thanh todn khong dy
du (i) bat kv khoan tién goc ndo lién quan dén Trdi Phiéu hofic (ii) bat ky khoan tién
ldi ndo lién quan dén Trai Phiéu hodc (iii) bit ky khoan tién phi, phat vi pham hoiic
thanh todn khéc viio ngay dén han thanh todn khoan tién dé ma viéc khong thanh todn
d6 kéo dai qua 10 (mudi) ngay ké tir ngdy dén han thanh todn ¢6 lién quan;

(b) ViPham Muc Dich Phat Hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham muc dich sir dung ngudn
von c6 duge tir viée phat hanh Trdi Phiéu nhu da néu tai Ban Cdo Bach theo Nghi

101



(c)

(d)

(e)

(f)

Quyét ciia Hoi Bdng Quan Tri sé 147/NQ-HDQT ngay 27 théng 11 nam 2020 cia T6
Chirc Phat Hanh;

Vi Pham Ludt V&/Hoac Phé Duyét Phat Hanh: T4 Chirc Phat Hanh vi pham bét ky quy
dinh ¢6 lién quan ndo cGa phap ludt Viét Nam doi véi viéc phat hanh Tréi Phiéu hodc
vi pham Phé Duyét Phat Hanh Trdi Phiéu theo Nghi Quyét ciia Héi Bdng Quén Tri sb
147/NQ-HDQT ngay 27 thang 11 nam 2020 ciia Té Chirc Phit Hanh ma vi pham d6
khéng thé khic phuc hodic khéng duoc khie phuc trong théi han 15 (mudi lim) Ngay
Lam Viée tir ngay Té Chirc Phat Hanh nhin duoc théng béo tir Dai Dién Ngudi Sé
Hiru Trai Phiéu hofic bit ki Ngudi S& Hiru Trai Phiéu néo vé vi pham do;

Phé San, Giai Thé: Mét tda 4n c6 thim quyén cia Viét Nam ban hanh 1énh hodc quyét
dinh vé viéc tuyén bd bét ky Té Chirc Phat Hanh hoac Céng Ty Con néo ciia Té Chire
Phat Hanh hofic Bén Bao Pam bi ldm vao tinh trang pha san (hoéc tuong duong) theo
quy dinh ciia phép ludt vé& pha san ciia Viét Nam hodic c6 quyét dinh (tr nguyén hoic
bt bude) vé viée thanh Iy hodc giai thé déi véi TS Chirc Phat Hanh hodc bat ky Cong
Ty Con nao cia Té Chirc Phat Hanh hoic Bén Bio Dam, trir truémg hop phé san hoic
gidi thé Cong Ty Con cta Té Chirc Phat Hanh (khéng phai la Cong ty Trach Nhiém
Hiru Han Mét Thanh Vién Dién Gié Ha P& Thudn Nam) (i) do tdi cdu tric lai hoat
ding cua tdp doan, hodc (ii) viée pha san hodic giai thé nay khéng lam giam qud 20%
(hai muoi phin trim) téng gid tri ddu t véo tt ca cac Cong Ty Con ctia TS Chirc Phat
Hanh tai bao céo tai chinh riéng lé quy gan nhat;

Cudng Ché Thure Hién Nghia Vu: Co quan nha nudc co thim quyén tai Viét Nam tién
hanh tha tue thi hanh an, tich thu, tich bién hodc bét ky thi tuc phap Iy ndo khic déi
vai tai san hodic doanh thu gid tri trén 51% (ndm muoi mét phin trdm) tong gid tri tai
san theo bdo cdo tai chinh riéng 1é tai thoi diém gin nhét cia T6 Chirc Phat Hanh va
Bén Bao Pam va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hodc tha tuc phdp ly dd khéng
dwroc d bo hodic chim dirt trong thai han 60 (sau muoi) ngay tir lic bat du;

Netrng Hoat Béng Kinh Doanh: Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bao Pam ngimg holic
6 nguy co ngimg tit ca hodc mdt phin quan trong hoat déng cia minh hodic ngimg
hodic ¢6 nguy co ngimg thire hién tit ca hodc mét phén quan trong ciia cing viée Kinh
doanh dang duge tién hanh vao Ngay Phat Hanh, bao gdm khéng gidi han viéc ngimg
hodc ¢é nguy co ngirng hoat dong cac dyu dn hodc nha may thiy dién hodc nha may
dién gi6, bao gbm ci Du An Bién Gi6 7A, cua To Chiic Phat Hanh va/hodic Cong ty
Trach Nhiém Hiru Han Mét Thanh Vién Bién Gié Ha D6 Thuin Nam hodc c6 bét ky
hanh déng nao lam cho gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hoic tai liéu tuong
duong cla Té Chire Phat Hanh hodc Bén Bao Dam bj thu héi hodc hiy bo ma tinh
trang d6 khong duge khic phuc hodic chim dirt trong théi han 30 (ba muoi) ngay tir
lc biit déu (dé lam 15, quy dinh nay khéng bao gbm cac truomg hop khéng tén tai do
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(g)

(h)

(1)

@

(k)

viéc thanh 1y, ph4 san, giai thé quy dinh tai Piém d néu trén);

Bét Hop Phap: Viéc Té Chirc Phat Hanh thue hién hodc tudn thi nghia vu cua minh
theo Trédi Phiéu hodc bét ky Vin Kién Trai Phiéu nao hodc viéc cim cd, thé chip hoic
béng bét cir cich thirc nao sir dung tai san dé dam bao cho Tréi Phiéu tr& nén bit hop
phép theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam;

Cam két/bdo dam sai: Bit k¥ cam két, cam doan, bao dam hodc tuyén bé nao do Té
Chirc Phdt Hanh hodic Bén Bio Pam dua ra theo Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay va Céc
Vin Kién Trai Phiéu khdc duge chimg minh la da bj vi pham hoc da sai, khdng trung
thye, khéng chinh xdc hodic giy nhim Iin véo thai diém cde cam két, cam doan, bao
dam va tuyén bd nay dugc dwa ra ma khéng thé khic phuc hofic khéng khic phuc trong
thisi han 30 (ba muoi) Ngay Lam Viée tir ngdy Té Chire Phét Hanh nhin duge thong
bdo ctia Pai Dign Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodic bit ky Ngudri Sé Hiru Trdi Phiéu nao
vé vi pham do;

Mit kha nang thanh todn: Té Chirc Phat Hanh (i) mét kha niing thanh toan, khong thé
hodc thira nhin khéng c6 kha ning thanh todn ng dén han ctia minh, hodc (ii) d& nghi.
dbng y hodc phai chip nhin viéc bj kiém soat phin 16n hodc toan bd hoat déng kinh
doanh, tai sin hodc ngudn thu cia minh, hodic (iii) tién hanh bit k¥ thi tuc ndo theo
lut dé diéu chinh lai hodc tri hodn bt k¥ nghia vu nio ciia minh lién quan dén toan
b hodc phdn Ién hoat déng kinh doanh, tai san hodc ngudn thu ctia minh hodc (iv)
thue hién hodc ky két bt kv cam két chuyén nhugng, thoa thudn hodc thoa hiép nao
véi hodic vi lgi ich ctia mét hofic nhiéu chii ng lién quan dén toan bd hodc phan lon
hoat déng kinh doanh, tai san hodc ngudn thu ctia minh hodc (v) 1dm véo tinh trang
khac lam phat sinh quyén yéu cdu md tha tuc phd san dbi véi Té Chire Phat Hanh cia
chi no ndi chung theo quy dinh cua phap ludt vé phd san;

Vi pham chéo: Té Chirc Phat Hanh (i) khéng thanh todn hodic thanh toén khéng diy
dii bit ky khoan no ndo cia minh déi v&i bat ky Té Chire, C4 Nhén cé gia trj tir 100
(mét tram) ty déng Viét Nam trdr 1&n khi dén han khoan no d6 (hodce khi két thic thai
gian &n han dp dung déi vii khoan ng d6). hodc (ii) ¢6 bit ky khoan ng nao cé gid trj
tir 100 ty cua T Chic Phat Hanh bj tuyén bd dén han truéce ngay déo han dd dinh hoiic
¢ bat ki hoat ddng xir 1¥ tai san bao dam nao lién quan dén céc khoan no ctia TS Chire
Phét Hanh do Té Chirc Phat Hanh vi pham nghia vu lién quan dén khoan ng dé, hodc
(iii) khéng thuc hién nghia vy bao lanh cho bit k¥ khoan ng ndo c6 gid tri tir 100 ty
ciia bit k¥ td chire cd nhin nio khac sau khi da nhin duoc yéu ciu hop 18 vé viée thuce
hién nghia vu bao lanh di cam két;

hay thuc hién bit ky hanh déng, véu cdu hodc thi tuc ndo (k& ca viée xin céc chip
thudn, phé chudn. cho phép hoic tién hinh viée ding ky. théng bdo) mé cin phai dugc
103



(0

tién hanh hodc thuc hién béi Té Chirc Phat Hanh hodic Bén Bao Pam dé: (i) cho phép
Td Chirc Phat Hanh phét hanh va/hodc dang ky/niém yét Trai Phiéu trén Trung Tam
Luu Ky Chirng Khodn hoiic S& Giao Dich Chimg Khodn va thuc hién va tuén thia cdc
nghfa vu ctia minh theo Trdi Phiéu mdt cach hop phap, va/hodc (i) dam bao ring cac
nghia vu ctia T Chirc Phit Hanh hodc Bén Bao Dam theo Trai Phiéu la c6 tinh rang
budc va o thé thi hanh dbi véi T6 Chire Phat Hanh hosic Bén Béo Dam, va vi pham
nay khéng duge khic phuc hodc khéng c6 phuong an khéc phuc duge Ngudi S& Hitu
Trii Phiéu chip thudn trong vong 15 (mudi lam) Ngay Lam Viée ké tir ngay Té Chire
Phat Hanh nhén duoe thong bao cia Dai Dién Ngudi S Hiru Trdi Phiéu hodc bt ky
Ngudri $& Hiru Tréi Phiéu ndo vé vi pham dé;

Vi Pham Nghia Vu Hay Cam Két V& Tai San Bao Pam: Té Chirc Phat Hanh hay bét
kv Bén Bao Dam néo khéc (néu cd) vi pham nghia vu hay khong thuc hién cam két vé
Tai San Bao Pam tai Didu 7 va tai Cdc Vian Kién Béo DPam va vi pham d6 khong dugc
khéic phuc trong thai han 07 (bay) Ngay Lam Viée lién tuc tir ngay bit ddu;

(m) Vi Pham Cam Két Vé Tai Tro Du An Dién Gi6 86 7A: Té Chirc Phat Hanh khéng

(n)

(o)

thure hién cam két vé viée dam bao s hoan thanh thi tuc ky két hop déng tin dung véi
(céc) td chire tin dung dé tai tro von vay déu tw thyce hién Dy An Dién Gi6 S5 7A trudc
ngay 31/12/2020;

Tam ngimg hoat déng kinh doanh: Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bio Pam tam ngimg
hodic cd nguy co tam ngimg toan bd hodc mét phin déng ké cdc hoat déng kinh doanh
nhu dwoe tién hanh vao Ngay Phat Hanh, bao gbm khong gidi han viéc tam ngirng
hodc cd nguy co tam ngimng viéc hoat ddng cia cdc dir dn hofic nha may thay dién hodic
nha may dién gi6, bao gdm ca Du An Dién Gié S6 7A. ciia T6 Chirc Phat Hanh vi/hodc
Cong ty Trach Nhiém Hiru Han Mot Thanh Vién Dién Gié Ha D6 Thuin Nam hodc
Bén Bao Pam duoe tam ngimg hoat dong lién quan dén viéce té chirc lai va cong ty
durgc thanh |dp hodic ¢on thn tai sau khi td chire tai tiép nhan toan bd nghia vu lién quan
dén Trai Phiéu;

Tinh trang khéc ciia Té Chirc Phat Hanh va/hoic Bén Bao Pam: (i) C6 bt cir tranh
chép, khiéu kién lam anh huéng dén kha niing tra ng ciia Trai Phiéu cia Té Chire Phét
Hanh: hodic ngudi dai dién theo phap ludt ctia Té Chirc Phat Hanh hoiic Bén Bao Pam
hodic tb chirc phét hanh ¢ phan diing lam Tai San Bao Dam la td chire bj truy ciu
trach nhiém hinh su (bi bat, khai td, truy td, xét xir, chip hanh hinh phat td...); hodc
(i) Bén Bao Dam 1 cd nhén chét, mét tich hodc bi tuyén b chét, mét tich; hodc (iii)
Té chire thue hién kiém todn hofic sodt xét bdo cdo tai chinh nam hofic béo cdo tai
chinh bin nién cia Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bao Pam dua ra ¥ kién kiém todn
hodic sodt xét khong phai la ¥ kién chip nhan toan phén; hodc (iv) T Chirc Phat Hanh
hodc Bén Bao Dam vi pham cdc ty |€ an toan tai chinh, ty 1€ bao dam an todn trong
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(p)

VL MUC DiCH CHAO BAN

1.

hoat déng. han mire déu tr theo phép ludt (néu ¢6): hodc (v) Té Chire Phét Hanh hoc
Bén Bao Dam ¢6 hanh vi vi pham phéap ludt Thué ddn dé&n mét Thay Dbi Bit Loi Pang
Ké déi voi T Chire Phat Hanh hodc Bén Bio Pam;

Céc s kién trong tu: Bit kv su kign nao cé anh huémg twong tw nhur bat ky sur kién

nao néu tai cac doan trén va cac su kién khac duoc quy dinh tai cac Tai Ligu Phat
Hanh. Bé tranh hiéu nhim. trudng hop Trai Phiéu phat hanh dgt | vi/hodc dot 2 duge
bao dam bing Tai San Bao Dam cd phat sinh Sur Kién Vi Pham thi ciing 12 Sy Kién
Vi Pham ciia Trai Phiéu dot 1 va/hoac dot 2.

Muc dich chio bin

Toan bd sb tién thu duce tir cde Dot Chao Bén Trii Phiéu Ra Céng Ching dy kién
250.000.000.000 déng (Hai trim nam muoi ty dong chiin) s& duge sir dung cho muc dich cuy
thé nhu sau:

(i)

(i)

2.1
2.1.1.

Dot Chéo Bén Tréi Phiéu Ra Cong Ching 1 (Trdi Phiéu HDG.Bond.2020.03.01, tong
ménh gia phat hanh 210.000.000.000 ddng, du kién phat hanh Quy 1V/2020 — Quy
1/2021): Céng Ty C& Phin Tap Doan Ha Db diu tu gop von 210.000.000.000 dong
(Hai traim mudi ty ddng) 1am ting von diéu I& cia Cong ty TNHH MTV Dién Gi6 Ha
D6 Thuian Nam (la eéng ty con 100% vén ciia Cong ty). Cong ty TNHH MTV Bién
Gié Ha D6 Thuin Nam sir dung s tién néu trén dé b sung ngudn vén thyc hién diu
tu du 4n Nha may dién gio s6 7A, tinh Ninh Thudn; va

Pot Chao Bén Trai Phiéu Ra Céng Ching 2 (Trdi Phiéu HDG.Bond.2020.03.02, tong
ménh gid phat hanh 40.000.000.000 déng. dy kién phat hanh Quy 1 — Quy 11/2021):
Céng Ty Cé Phin Tip Doan Ha Do déu tu gop vén 40.000.000.000 ddng (Bon muoi
ty déng) lam ting von didu 1& cia Cong ty cb phan Nang lugng Agrita — Quang Nam
(la cong ty con cia Cong ty). Cong ty cb phdn Ning lugng Agrita — Quang Nam sur
dung sb tién néu trén dé bd sung ngudn von thue hién diu tr du én Nha may thay dign
Piik Mi 2 thudc s& hitu ciia Cong ty ¢ phin Néang lugng Agrita — Quang Nam.
Théng tin so b vé phwong dn sir dung von thu duge tir Trii Phiéu
Dw An Pién Gi6 S6 7A
Théng tin chung vé dy in

Tén dy 4n: Nha may dién gi6 7A

Nhom dy an, loai, ¢ip. quy md cdng trinh: cong trinh c¢ong nghiép néng lugng nhém

A, ¢ip 1, quy mé cong sudt 50 MW,

Chii ddu tu: Cong Ty Trach Nhiém Hiru Han Mgt Thanh Vién Dién Gi6 Ha D6 Thugn
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Nam (Té Chirc Phat Hanh s& hitu 100% von diéu 1& cia cong ty nay)
Dia diém xdy dyng: xa Phudc Minh, huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn

Gi4 tri tbng mirc ddu tir (sau thué): khoang 1.845,74 ty ddng (Mot nghin tam tram bén
muoi lam ty, bay trim bén muoi triéu déng). Gid tri tdng mirc déu tu nay da duge Hoi
dbng thanh vién Céng ty Trach Nhiém Hitu Han Mot Thianh Vién Dién Gi6 Ha D6
Thudn Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 158/QD-HDTV ngay 06/10/2020, didu chinh
giam so voi gid tr tung mirc ddu tu (1.855 o dong) tai Quyét dinh chui trurong diu tur
sb 1558/Qb-UBND ngay 2{]#{!9&{]1 8 ciia Uy Ban Nhin Dan Tinh Ninh Thuén, Nguyén
nhan giam tong mirc ddu tur chit yéu do chil ddu tr da dam phén, ky két duge cc hop
déng cung cip thiét bi, dich vu c6 gia tr thip hon so véi du todn dugc phé duyét tai
Quyét dinh chii truong diu tu s6 1558/QD-UBND.

Neay du kién van hanh thuong mai: Quy 111/2021
Tiéu chudn, quy chuén dp dung: cac tidu chudn, quy chudn ctia Viét Nam va mét sb tidu
chudin ciia qudc té dwoce 4p dung
Nha thiu khao sat: Céng ty cb phin Tu vin Khio sét va Dich vu Tric dia ban db
Nha théu 1ap béo cdo nghién ciru kha thi: Vién Nang lugng.

Hb so phép Iy ciia dur dn
Vin ban s6 911/TTg-CN ngay 15/07/2020 ciia Thi tuéng Chinh phii vé viée diéu chinh,
bd sung quy hoach danh myc ludi dién ddu ndi cac dyr dn dién gio;
Vin ban s 1283/BCT-PL ngay 27/02/2020 ctia Bd Céng thuong vé vige b sung quy
hoach phuong dn diu ndi nha may dién gié s6 7A vao hé théng dién québc gia;

Quyét dinh chii trirong déu tr s§ 1558/QD-UBND ngay 20/09/2018 cia Uy Ban Nhan

Dan Tinh Ninh Thuén vé viéc chdp nhén nha diu tr Céng ty ¢b phin Tap doan Ha D

diu tur du dan nha may dién gid sb TA -50MW tai xa Phurde Minh, huyén Thudn Nam,

tinh Ninh Thudn:

Quyét dinh sé 157/QD-UBND ngay 18/05/2020 cia Uy Ban Nhan Dan Tinh Ninh

Thugn vé viéc diéu chinh Quyét dinh Chi truong diu tu sb 1558/QD-UBND ngiy

20/09/2018 ctia Uy ban nhén dén tinh vé du 4n Nha may dién gi6 s6 7A;

Quyét dinh sé 1775/UBND_KTTH ngay 18/05/2020 vé viéc gidn tién do thuc hién du

4n Nha may dién gi6 sb 7A:

Thoa thugn déu néi sb 2142/EVNNPT-TTDN ngay 12/06/2020 gita Tong Céng ty

truyén tai dién Qudc gia va Cong ty cb phin Tap doan Ha D6 vé viéc ddu ndi dy 4n nha

may dién gi6 sb TA;

Vin béan s 2040/DPQG-CN ngay 24/06/2020 cia Trung tim diéu d6 Hé théng dién

quédc gia vé thoa thudn thiét ké k¥ thudt hé thing SCADA & vién théng du 4n Nha mdy

dién gi6 sb 7A. tinh Ninh Thudn;

Vin ban s& 1627/UBND-KTTH ngay 06/05/2020 ciia Uy Ban Nhan Dén tinh Ninh

Thudn vé chip thudn hudng tuyén dudmg diy 110kV ddu ndi du 4n Nha mdy dién gié

sb TA:

Vin ban s 1895/EVN-KH ngay 30/03/2020 cia Tap doan Dién luc Viét Nam VE viée
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2.1.3.

chép thudn nguyén tic mua dién ciia du 4n NMBG s6 7A, tinh Ninh Thuén;

Hop déng mua bén dién s 11/2020/HD-NMPG-TANT ngay 20/11/2020 gira Tép
doin Pién luc Viét Nam va Cong ty TNHH MTV Dién gié Ha D6 Thuén Nam;

Vian ban s6 308/TC-QC ngay 02/07/2020 ciia Cuc Téc chién - B§ Tong Tham muu vé
viéc chip thudn dé cao tinh khong xay dung dyr an Nha may dign gio s& 7A, tinh Ninh
Thudn;

Vian ban so 1985/SXD-QHKT&NO ngay 26/06/2020 cia S& Xdy dung tinh Ninh
Thuén vé viéc théa thudn quy hoach téng mit bing Dy dn quy hoach tdng mt bing Dy
dn Nha may dlén _g_i_i_:’_:__gé ?A tau.ﬁ _F'_I1_m:':rc Minh, huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thuén;
Céng viin s 216/KHNL-TT3 ngdy 03/08/2020 ciia Vién Khoa hge Niing lugng (Vién
Han lam Khoa hoe va Céng nghé Viét Nam) vé viée bdo cdo két qua thdm tra Ho so
Bdo céo nghién ciru kha thi du 4n Nha mdy dién gid 56 7A, tinh Ninh Thugn;

Vin ban s6 2078/SXD-QLOHKT&NO ngay 06/07/2020 cia S& Xay dung tinh Ninh
Thuidn vé viéc mién gidy phép xdy dumg cho Du 4n Nha may dién gi6 7A tai x Phudc
Minh, huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuén:

Céng vin s& 1421/DL-NLTT ngay 15/09/2020 cia Cuc Dign lyc va Néng lugng Téi
tao (Bd Céng thuong) vé viéce bdo cdo két qua thdm dinh thiét ké co sé Dy an Nha may
dién gi6 sd 7A. tinh Ninh Thugn;

Quyét dinh sé 158/QD-HDTV ngay 06/10/2020 cia Hoi dong thanh vién Céng ty
TNHH MTV Bién gié Ha D5 Thudn Nam vé viée phé duyét dau tir dy 4n Nha may dién
gid s6 7A tai xd Phude Minh, huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuén.

Nghi quyét HDQT sd 33/NQ-HBQT ngay 02 thang 03 nam 2020 vé viée thong qua céc
ndi dung lién quan 1&i du an Dién gid 7A tai tinh Ninh Thudn.

Tinh hinh trién khai dy dn

Tinh hinh trién khai du én dugc tong hop trong bang dudi day:

Biing 30: Tinh hinh trién khai du dn Nha may dién gi6 sb 7A

STT | Ciic hang muyc Tién d§ thye hién
chinh ciin trién
khai
I | Vétién d) phap ly
1 | B sung quy hoach | Dy dn da dugc bé sung quy hoach dién lyc quéc gia va da
va Quyét dinh chi | duge cap Quyét dinh chi triong déu tu theo cée van ban sau:

trwong dau tu |- Van ban s6 911/TTg-CN ngay 15/07/2020 cia Thi tuéng
| Chinh phu vé viée diéu chinh, bo sung quy hoach danh
| muc ludi dién diu n6i cac dy an dién gid:
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Vin ban s6 1283/BCT-BL ngay 27/02/2020 cia B Cnng
thuong vé viéc bd sung quy hoach phm:mg, an déu ndi nha
mdy dién gi6 sb 7A vao hé thung dién quoc gia;

Quyét dinh chi truong dau tur sé 1558/QD-UBND ngég
20/09/2018 cia Uy Ban Nhén Dén Tinh Ninh Thuén v
viéc chép nhéin nha dau tr Cong ty cc: phén Tap doan Ha
D6 ddu tr du 4n nha may dién gié s6 TA -50MW tai xa
Phude Minh, huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuén (dugc
diéu chinh theo Quyét dinh s 157/QD-UBND ngay
18/05/2020).

Diu ndi

Dy én da c6 chip thudn ddu nbi Nha may vdi Téng cong ty
truycn tai dién Quoc gia (EVNNPT) theo Thoa thuin d dﬁu nﬁl
s6 2142/EVNNPT-TTEN ngay 12/06/2020

Hop déng mua bén
dién

Dy dn d3 duge Tép doan Dién luc Viét Nam (EVN) chip
thudn mua ban dién theo cac vin ban sau:

Van ban sb 1895/EVN-KH ngay 30/03/2020 ciia Tap
doan Bién lyc Viét Nam vé viéc chap thudn nguyén tic
mua dién cia du dn NMBG s6 7A, tinh Ninh Thugn;
Hop ddng mua bén dién sé 11/2020/HD-NMBDG-7A.NT
ngay 20/11/2020 gitra Tap doan Pién lyc Viét Nam va
Cong ty TNHH MTV Dién gié Ha B4 Thudn Nam.

Gidy phép xdy dung

Dur én duge mién phép xdy dyng theo Vin ban sé 2078/SXD-
QLQHKT&NU ngay ﬂﬁfﬁ?f?ﬂ?ﬂ cua S& Xdy dung tinh Ninh
Thudn vé vigc mién gidy phép xdy dung cho Du 4n Nha may
dién gid TA tai xd Phude Minh, huyén Thuin Nam, tinh Ninh
Thuiin.

Hf.-: so phap Iy dang
trién khai

Thim dinh thiét ké k¥ thudt tir B6 Cong Thuong, du kién
hoan thanh trong thang 01/2021;

Phé duyét phong chdy chita chdy cho dy én, du kién hoan
thanh trong thang 04/2021;

Gidy phép hoat déng dién luc, dy kién hoan thanh trong
thang 05/2021;

Gidy phép van hanh thuong mai (CO)D toan by nha may,
dir kién hoan thanh trong thang 09/2021.

11

Vé tién do thi cong

Ha ting — chuin bj
dur én

P hoan thanh tuyén dudng qudc 16 vao du én;

Hodn thanh dén 70% hai tuyén dudng két ndi dén cac try
tua bin trong nhi may;

Da giai phong xong 14ha mit bang dur 4n, khu vurc bii ciu
va tdp ket vat ligu. Déi véi dutmg ddy: da hodn thanh giai
phéng mét bang 20 try trén tong so 40 try, dy kién hoan
thanh vao dau thang 2/2021.

Pa hodn thanh hang muc cép dién nude phuc vu thi cong
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2 | Thiét bj - Pa ky hop dong cung cip thiét bi (tua bin) véi nha théu |
Enercon ciia Dic voi thng gia tri 30,6 triéu EUR;

- Duy kién thiét bi s& vé cang trong thdng 03/2021.

3 | Tram bién dp - Du kién s& hoan thanh xdy dyng toan bj tram, dudmg cap
ndi bd, dudng day trong thang 04/2021;

- Hoan thién céc thi tuc nghiém thu ddu ndi dy kién trong
thang 05/2021.

2.1.4. Cic ndi dung chinh ciia Bdo cio nghién edru khi thi
2.1.4.1. Muc dich/Sy céin thiét diu tw cong trinh Nha mdy dién gié 5o 74

Theo Quyét dinh s6 667/0OD-BCT ngay 01/03/2018 cia Bo Cong thuong vé viéc phé duyét
Quy hoach phat trién dién lue tinh Ninh Thudn giai doan 2016 - 2015, ¢6 xét dén nam 2035,
nhu cAu eéng sudt phu tai ciia tinh Ninh Thudn (noi dy 4n dirg chén) bao gdm ca nhu céu phu
téi cho dy an Khu cong nghiép Ca Na dén nam 2020, 2025, 2030, 2035 lan luot 12 157,9 MW,
341.2 MW, 566.7 MW, 815,2 MW. Nhu vily ¢ thé thiy tinh riéng cho tinh Ninh Thudn thi
nhu cdu dién phuc vu cho viée phat trien kinh té xd hoi cta tinh trong cde nim t&i 1a kha cao.

Xét pham vi khu vuc cdc tinh phia Nam, theo diéu chinh tong so d6 VII da duge Thi tudng
Chinh pha phé duyét, nhu céu phu tai khu vue mién Nam cdc nam 2020, 2025, 2030 lan luot
12 19.666 MW, 29.415 MW. 42.521 MW. Do véiy dé dap img nhu ciu phu tai khu vyc mién
Nam trong giai doan (i, trdnh tinh trang thiéu hut tinh trang thiéu dién nhu hién nay, hé théng
dién Viét Nam n6i chung va mién Nam néi riéng cén phai tich cuc ting cudng ngudn cong suat
tir cdc nha may dién va luéi dién mai c6 thé dap (mg nhu cdu phy tai trong nhitng ném t6i cla
tinh Ninh Thuén néi riéng va khu viue mién Nam néi chung.
Xiy dung cdc nha may dién mit troi, dién gid noi chung va phat trién nha may dién gio sb 7A
néi riéng ciing gép phin phét trién ngudn ning luong sach dam bao cam két qua Thi tudng
Chinh phil tai Hoi nghij Idn thir 21 cdc Bén tham gia Céng wéc khung cia Lién Hop Quéc vé
Bién déi khi hau (COP21) thang 11/2015. Theo dé, Viét Nam cam két s& giam 8% lugng phat
thai khi nha kinh vao nam 2030 va c6 thé giam dén 25% néu nhin duge hd tro hiéu qua tir cdng
déng qubc té.
Céc nha may dién gio khi di vio hoat dong s& cung cap dién cho nhu cdu phat trién kinh té - xa
héi tinh Ninh Thuin. gp phin dim bao an ninh ning lugng Quéc gia thay thé céc ngudn néng
lvong héa thach khéc, khai théc higu qua tiém nang gi6 tai dia phuong va tao thém cong én
viée 1am cho ngudi din dia phuong. thic ddy phét trién kinh té xa hdi tai dia phuong.
2.1.4.2. Ké hoach trién khai dy dn
Quy trinh quan 1y va thyc hién du 4n Nha may dién gié sb 7A dugc lip va thue hién trén co so
cée yéu cdu va quy dinh sau:

o Luft Xdy dung s 50/2014/QH13;
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Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngiy 18/06/2015 ciia Chinh phii v& Quan 1y dy dn diu tur
xdy dung ban hanh;

Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/04/2017 ciia Chinh phi vé sira ddi, b sung mét
s6 Piéu ctia Nghi dinh s 59/2015/ND-CP;

Théng tur s6 18/2016/TT-BXD — Quy dinh chi tiét va huéng din mot sb ndi dung vé
thdm dinh, phé duyét dy an va thiét ké, du toan xdy dung céng trinh.

Ngodi ra cdn twin thi theo cde quy trinh quy pham thi cdng va nghiém thu cac cong
trinh xdy dyng co ban dbi vdi timg khiu, timg hang muc va chi tiét timg loai cong téc
xdy dung.

Vé téng thé, cac giai doan chinh déu tr phat trién dy dn bao gbm:

2143,

2.1.4.4.

Giai doan quy hoach (da thuc hién);

Giai doan chuén bj du an (da thuc hién);

Giai doan phit trién du 4n (dang trién khai);

Giai doan thyre hign dur an.
Cic dbi tde tham gia

Nha thiu cung cép tuabin gié: Enercon GmbH (Diic);

Nha thiu khao sat: Cong ty ch phﬁn Tu viin Khao sdt va Dich vu Tréc dja ban d

Nha thiu ldp bdo cdo nghién ciru kha thi: Vién Nang lugng

Nha thiu thiét ké, cung cip vt tr va thi cong Tram bién 4p: Lién danh Toji & Pacific
Quy md ni':ug mire diu tir

Téng mire déu tr cua dy an dwoc 1dp dua trén céc tiéu chudn, dinh mic theo quy dinh phap
luat hign hanh. Téng mic diu tr duge thé hién theo bang dudi day:

Bing 31: Téng mire diu tw du 4n Dién gi6 TA
Dem vj tinh: ty déng

o £ Gia tri sau thué
STT | Hang muc chi phi G t‘r woe :h]ﬂ][f: -
thue A T§ dbng | Qui ddi ra USD
Chi phi bdi thuémg, hd
1 it ol A i 40,00 . 40,00 1.713.062,10
II | Chi phi xdy dung 235,21 23,52 258,73 11.080.664,99
111 | Chi phi thiét bj 1.050,27 105,03 | 1.155,30 | 49.477.602,18
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STT | Hang muc chi phi Gl b t;m&c Thué i t_h“é
thue VAT | 1y ddng | Qui ddira USD
IV | Chi phi quan Iy du 4n 55,21 . 55,21 2.364.414,96
v f:‘; 5’3;1;" van ddu t 42.03 4.20 46,23 1.980.008.21
VI | Chi phi khéc 115,54 1,13 116,67 | 4.996.426.43
VII | Chi phi dy phong 157.81 15,78 17359 | 7.434.311,32
Téng mire diu tur 1.696,07 149,66 | 1.845,74 | 79.046.490,19
Suiit diu tw USD/KW 1.580,93

Neuon: Bdo cdo nghién civu khd thi ciia die dn

Téng mirc ddu tr dyr kién duge phin bd cho cde nam xdy dyng va theo ngudn tai trg vén nhu

SaL

Biing 32: Phén bd ting mire diu tur dy kién (truée VAT)

Dem vi tinh: ty dong

STT Von tu co Von vay
Gid tri Ty 1é Gia tri Ty 1
Chuén bi dau tw 33,92 L 10% 0,00 0%
Nam xdy dyng | 23745 | 0% 949,80 70%
Nim xdy dyng 2 67.84 20% 407,06 30%
Téng 33921 | 100% 1.356,86 100%

Nguon: Béo cdo nghién ciru kha thi ciia dir dn
2.1.4.5. Hidu qui kinh 1é - tai chinh cita dy dn
a. Hiéu qua kinh té

o Phwong phip luin

Phén tich kinh té (PTKT) duoe tinh todn dua trén lgi ich vé kinh té va xa hdi v chi phi ma xa
hi bo ra dé thye hién du 4n nhiim lya chon phuong 4n tét nhét dya trén quan diém kinh té
quéc dan. Lgi ich kinh té phai dam bao hé s6 hoan vén ni tai theo quan diém kinh & EIRR
=10%.

Phan tich kinh té dy 4n nhim danh gi4 tdng thé loi ich du tr trén quan diém chung. D6 la chi
dénh gia tong thé trén gid tri tdng mic diu tw ma dy 4n cin dé thyc hién ma khong xét dén
ngudn gée ctia ngudn vén 14 ngudn vén tu c6 va ngudn von vay. Trong khi phn tich tai chinh
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chii véu phue vu cho tinh todn ciia nha nha dau tur va dwa hodn toan vao chi phi gi4 ca thi truéng
thi phén tich kinh té s& xét trén quan diém lgi ich kinh té chung cta nén kinh té.

Xét vé& mat kinh té - x4 hdi néi chung, Du 4n Nha méy dién gi6é S6 7A cé téc dong manh téi sy
phat trién chung cia kinh té x4 hdi, cy thé nhu sau:

* Gop phdn ddp tmg nhu cdu tang trucng phu tdi dién

Theo céc sb liéu cia Tép doan Pién lyc Viét Nam vé tinh hinh tiéu thy dién cia nén kinh té
quée dén trong giai doan gin day cho thiy mirc dd ting trudng phu tai cia hé thong cao hon
nhiéu so véi mire du kién. Vi viy, viéc xem xét bd sung ngudn dién cho hé thong dién Viét
Nam trong nhiing nam t6i ngdy cang trg nén cip thiét.

* Diéng gdp vao pht trién kinh 1€ chung ctia ca meée
Dy an Nha méy dién gi6 S6 7A vai tinh kha thi cao s& dem lai lgi ich chung cho toan xa hoi.
Khi duge ddu t xdy dung, Du 4n s& ¢é tie dung thic ddy sy phat trién ciia ca tinh Ninh Thuin,
kéo theo cdc du dn cong nghiép va dich vu khac déu tur vio khu vue nay, gua do ciing gop phéin
vao su phét trién chung cia ca nude. Thém nira, Dy dn ciing s& lam lgi cho cdc nganh cong
nghiép/ dich vu khac nhu san xudt vét liéu xay dung, xdy dung - ldp mdy, giao théng vén tai,
hoa chét, dich vu phu tro ...
* Phdt trién dan sinh - kinh té vimg
Dy én Nha may dién gié S 7A véi sb vén diu tr dang ké va dp dung cong nghé tién tién s&
tao diéu kién thudn lgi dé phat trién cdc nganh céng nghiép dia phuong khéc va dan sinh kinh
té viing. Cdc nganh dich vu trong khu s& phét trién khi c6 dy én, tao diéu kién thudn lgi cho dia
phirong trong viéc phat trién kinh té - x4 hoi, ting thu nhip cho ngudi lao dong va ting sén
lurgng hang hda san xuét tai dia phuong.
* Co hgi giai quyét viée lam
Dir 4n Nha méy dién gid sO TA s tao viée lam truc tiép cho t4i ngudi lao ding trong giai doan
xdy dung vé&i ude tinh khoang vai trdm lao dong tir phé théng dén lanh nghé va cho giai doan
vin hanh véi woc tinh khoang vai chuc lao dongva 1a dong luc dé kéo theo cédc nganh khéc
trong khu vuc phat trién.
o Két qud phén tich kinh té

* Dong chi phi ciia die dn bao gom:

- Chi phi vén diu tw cho du 4n theo cdc nim (tinh theo chi phi vén tai chinh cia dy 4n)

- Chi phi nhién li¢u

- Chi phi O&M

- Cac chi phi khac (néu cé)
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* Dong thu ctia die én bao gom:
- Doanh thu do ban dién

Céc thong s6 Bk va Ck cia du 4n duge tinh tir dong thu va dong chi cia cdc nim trong doi
séng du 4n quy déi vé nam dau tién bat ddu ba vén diu tr vai ty 1€ chiét khiu iv = 10%.

Dur an Nha may dién gié S6 7A du kién di vio phét dién thuong mai vao nim 2021 (trude ngay
01/11/2021) vi vy duoe hudng chinh sich gid ban dién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
37/2011/QD-TTg ngiy 29/06/2011 va Quyét dinh s 39/2018/QD-TTg ngay 10/9/2018 vé co
ché hd tro phat trién cac du dn dién gio tai Viét Nam v6i gia ban dién la 8,5 UScent/kWh, gid

dung 20 nam ké tir ngay vin hanh thuong mai. Do viy, gi4 ban dién ciia nha méy dugc tinh tai
ndm co s& & mire 1.988,15 ddng/kWh trong duong 8.5 UScent/kWh. Vi gid ban dién ndy va ap
dung hé s chiét khéu kinh té 10%, két qua phén tich kinh té ciia dy 4n duge thé hién & bang sau:

Bing 33: Két qui phin tich kinh té dy 4n

STT Ciic chi tiéu kinh té dat duge Gia tri
1 | H& sb chiét khdu kinh € (ix) (%) 10%
2 | EIRR (%) 15,82%
3 | NPV (triéu ddng) 722.777
4 |BIC 1,48
5 Théi gian hoan vén (nam) 8

Nguén: Béo cdo nghién ciru kha thi ctia dy dn
b. Phén tich hiéu qua tai chinh

o Phuwong plidap Tuin

Phén tich tai chinh nhdm xem xét, dénh gid kha ning ton tai vé mit thurong mai cia du dn bing
céch tinh todn cdc yéu té vé loi nhuiin va chi phi theo quan diém cia chii déu tw. D6 1a xem xét
dén ngudn vén thu xép cho dur 4n bao gdm ngudn vén tu c6 va ngudn vdn vay va cée diéu kién
vay vdn bao gbm gid trj von vay, i sudt vén vay cdc loai phi, thoi gian 4n han, thoi gian trd
gbe vbn vay.

O céc nude méa nén kinh té thi truémg da duge xdc 1dp va hoat dong 6n dinh (thi truémg ty do,
canh tranh va ty diéu tiét gifra cung va cu, ding gid ca diéu tiét), khi diu tu xdy dung cdc cong
trinh dién thudng cin cir vao vén diu tu ban dau, cdc khoan chi phi (quan 1y vén hanh, bao
tri...) chi phi nhién liéu, cdc khoan thué, 14i suit vay vén, cac khoan chi phi ban dién, tong thu
nhép hang ndm va ty 1& lam phat dé tinh todn phin tich cdc khia canh tai chinh (18, 1di...), tir d6
quyét dinh ké hoach dau tur.



Phén tich tai chinh thuéng ap dung Iy thuyét hién tai hod, théng qua céc chi tiéu nhu sau:

Hé s6 hoan von tai chinh ndi tai (IRR - Internal Rate of Return)
Gia trj hién tai thudn ciia dong tién (NPV - Net Present Value)
Chi sd lgi ich/chi phi (B/C)

Thdi gian hodn vén ¢é chiét khiu

Ty sudt loi nhudn NPV/I

Gia thanh san xuat dién

Du 4n duce coi 14 kha thi v& mit tai chinh phai thoa min cdc didu kién sau:

Hé sb hoan vén ndi tai IRR phai Ién hon gia vén duge dn dinh bai 1i sudt vay von hodc
gid vin yéu ciu cia ngudn von twong ing.

NPV=>0 khi tinh theo hé sé chiét khdu cta timg ngudn von yéu ciu.
Phai dat dugce cin hﬁng thu chi tai chinh, chi s6 B/C > 1.
Vi cde dur 4n xdy dung dién thi thoi gian hoan vén cang nhanh cang c6 lgi.

Gid thanh san xudt dién cang thip cang tét.

Dé phén tich so sénh giira cdc phuong dn, phuong dn ndo ¢6 céc chi s6 danh gia tai chinh cao

hon 14 phirong én duge dé xuat chon dé diu tu.

Phan tich cac khia canh tai chinh ciia du 4n ciing s& dugce |am rd theo céc co ché dau tu déi voi

nhimg phwong an dir kién lya chon.

Két qua phin tich tai chinh

Theo céc didu kién va gia thiét co s& néu trén, két qua tinh todn tai chinh duge tng hop nhu

sau:
Biing 34: Két qud phin tich tii chinh dy 4n

STT Cic chi tiéu kinh té dat duge Gia tri
I | Hé sb chiét khiu tai chinh (if) (%) 9,89%
2 |FIRR (%) 21,36%
3 |NPV (tridu ddng) 681.280
4 |BIC 1,66
5 | Thei gian hoan vén (nam) 8
6 |Gi4 thanh san xudt dién (déng/kWh) 1.448,63
7 | Gi4 ban dién nim co s& (ddng/k Wh) 1.988,15

Nguén: Bdo cdo nghién cieu kha thi cia dir dn
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2.1.5. Cam két cip tin dung ciia ngfin hing

Theo Céng vin sb 371/THN-CKCTD-HD ngay 30/07/2018 cia Ngin hang TMCP Céng
thuong Viét Nam — chi nhanh Ty Ha N§i (*Vietinbank Tay Ha NGi™), Vietinbank Tdy Ha Noi
cam két dong y vé chi trirong cip cho CTCP Tép doan Ha D mét khoan tin dung (cho vay/bao
lanh vay vén/béo lanh khic) téi da 1a 1.390.000.000.000 déng (Bing chir: Mt nghin ba trim
chin muoi ty déng) dé thue hién du 4n Nha méy dién gié sé 7A tai xa Phuéc Minh, huyén
Thudn Nam, tinh Ninh Thudn véi cdc diéu kién sau:

- Du én da hoan tit thii tuc phap 1¥ va duge co quan Nha nuée c6 thim quyén chip thudn

cho CTCP Tip doan Ha Bé thue hién diu tr dy 4n theo phép lujt hién hanh;

- Hé so dé xudt tai trg tin dung cho Dy an Nha méy dién gi sb 7A dap (mg céc didu kién
tin dung hién hanh cta Ngin hang nhi nudée va Ngin hang TMCP Cong thuong Viét
Nam.

2.1.6. Y kién cia td chirc chuyén mén dje lip vé Bdo cdo nghién ciru khi thi cia du dn
Bao cdo nghién ciru kha thi cia dy an Nha may dién gi6 sb 7A da duge Vién Khoa hoc Nang
lrgng (thude Vién Han lam Khoa hoc va Cong nghé Viét Nam) tham tra. Cu thé, theo Céng
vin sb 216/KHNL-TT3 ngay 03/08/2020 cia Vién Khoa hoc Ning lugng vé viée bio cdo két
qua thdm tra Hd so Bao cdo nghién ciru kha thi dy an Nha méy dién gié sé 7A, tinh Ninh
Thudn, Vién da dua ra két ludn va kién nghi vé két qua thim tra nhu sau:
“Két luin
Vé co bdn ngi dung bién ché hé so dir én Nha mdy dién gié so 74 ddap tmg yéu cau, tudn thii
cdc quy dinh ciia Nhi mede vé quan Iy déu tie xdy dyng vé quan Iy chat liegng cong trinh.
Hé so Béo cdo nghién ctru khd thi dé nghién ciru khd day di diéu kién dia hinh, dia chdt, thiy
vén, ché do va tiem nang gid ciing nwhie ha thng k' thugt khu viee du dn nhue giao théng, ludi
dign ... ddp img véu cdu cho giai doan ldp ho so Bdo cdo nghién ciru kha thi.
Vé gidi phdp eéng nghé cho die an, don vi Tue vén thiét ké da nghién eiru, tinh todn, so chon va
kién nghi giai phép thiét ké va thong s6 chinh ciia dir an:
1/ Céng sudt ldp dat eva dir an la 50 MW. Dir ém sir dung 10 tuabin gié Model 4,2 MW va 02
tuabin gié Model 4,0 MW, dwing kinh 138,23m ctia hang Enercon. Di¢n luong trung binh
nam: khoang 179,912 GWh/ndm.

2/ Dién tich sir dung dét vinh vién ciia dir én la 14,34 ha (0,287 ha/l MW), dién tich sir dung
dat tam thei la 5,09 ha (0,102 ha'l MW),

3/ Pdu noi nhi mdy vao hé thong dién:

Nha may dién gio 56 74 guy md cing sudt 50 MW duwope ddu noi vé thanh cdi 110kV ciia tram
220kV Ninh Phirde béng dieimg ddy mach kép treo trwde 01 mach, day ddan ACSR300 dai

113



12,146 km cu thé nhur sau:

Xdy dung tram ndng dp 22/110Kv Nhé mdy dién gié 7A cong sudt Ix63MVA
Xdy dyng dudng diy 110kV mach kép déu ndi tram bién dp 110kV Nha mdy dién gio

74 vé thanh cdi 110kV tram bién dp 220kV Ninh Phudc, chiéu dai 12,146 km, déy dén

ACSR300, treo triegie 01 mach.

4/ Ti 5ng mire dau te dye dan: 1.845,74 ty ri'(ﬁng (sau thué, bao gﬂim ldi vay). Neuon von déu tie:

Die kién von vay thieemg mai 80% vé von chii so hitu 20%.

Tie vén tham tra co ban nhdt tri véi phicong dn thiét ké va thong 50 thiét ké chinh ciia du dn do

tue van thiét ké dé xuat trong giai doan nay.

.y

Kién nghi

Ho sor dy éin Nhéx mdy dién gic so 7A sau khi bo sung, hodn thién cé dii diéu kign dé trinh cdc cdp
o tham quyén xem xét tham dinh. Kién nghi Chti dau tie xem xét phoi hop cimg don vi e van thiét
ké trinh thdm dinh hé so Bdo cdo nghién citu kha thi dé trién khai di dn theo ding tién do. "

2.2
2.2.1.

2.2.1.

Dir in Nha méy thiy dién Dik Mi 2

Théng tin chung vé dy 4n

Tén dy an: Nha mdy thay dién Dak Mi 2

Quy mb cong suft: 147TMW

Chii déu tu: Cong ty ¢d phin Ning lrgng Agrita — Quang Nam (cong ty con ciia T6
Chirc Phat Hanh)

Dia diém xdy dung: xa Phudc Lc, xa Phude Cong va x3 Phude Chénh, huyén Phude
Somn, tinh Quang Nam

Gid tri tdng mirc diu tur (sau thué): khodng 4.300,22 ty déng

Ngay dir kién van hanh thuong mai: Quy 11/2021

Ho so phap Iy ciia du dn

Gidy chimg nhéin dang ky ddu tr, ma so dy an 1357453726, ddng ky lin dau ngay
23/12/2009, dang ky thay di Iin thir 02 ngy 23/11/2016 do S& Ké hoach va Diu tu
tinh Quang Nam cép:

Quyét dinh s6 5638/QD-BCT ngay 29/10/2010 ciia B§ Cong thuong vé viéc Phé duyét

diéu chinh quy hoach ddu ndi cdc du dn nha méy thiy dién Pak Mi 2, Bak Mi 3 vio

hé théng dién qubc gia;

Quyét dinh s6 484/QD-BCT ngay 14/02/2020 clia Bo trudng B Cong thuong V/iv

Phé duyét diéu chinh mét s6 théng sd cia cdc du én thiy dién Dak Mi 2 va Tak Lé

trén dia ban tinh Quang Nam (ndng cong sudt lip may cla thiy dién Dak Mi 2 lén
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147TMW);
Quyét dinh s6 1074/QD-BTNMT ngay 12/05/2020 ctia B Tai nguyén va Moi trudmg
vé viéc Phé duyét bio cdo ddnh gid tac dong méi trudmg cia du an “Thiy dién Dak
Mi 2 diéu chinh, cdng sudt 147MW™ tai xd Phude Lc, xd Phude Cong va xi Phudce
Chanh, huyén Phudce Son, tinh Quang Nam;

Van ban sb 4961/EVN-KH ngay 22/10/2008 ciia Tap doan Dién luc Vigt Nam vé viée
chfip thudn mua dién cia du 4n thiy dién Dak Mi 2;

Thoa thudn ddu ndi sd 2096/NPT-TTDN ngay 29/06/2012 giita Téng Cong ty truyén
tai dién Quéc gia va Cong ty ¢b phén Tap doan Ha D6 vé viéc ddu ndi du 4n nha méy

2.2.3.

thiy dién Bak Mi 2;

Céng van sb 1117/BL-TH ngay 30/07/2020 ciia Cyc Dién lye va Ning lugng Téi tao
(Bd Cong thuong) vé viée diéu chinh mét sb théng sb ciia thiét ké co sé hiéu chinh
Dy an thay dién Bak Mi2 thube dia ban tinh Quang Nam;

Céng van sé 07/BC-PECI ngay 12/06/2020 cia Cong ty cb phén Tu vén va Diu tu
Xay dung thiy dién vé viée bdo cdo két qua thim tra nghién ciu kha thi — thiét ké co
s higu chinh;

Tinh hinh trién khai du dn

Tinh hinh trién khai du an duge tong hop trong bang dudi day:

Biing 35: Tinh hinh trién khai Dy 4n thiy dién Diak Mi 2

STT Cic hang mye | Tién d§ thye hién
chinh ciin trién
khai
I | V& tién dd phap Iy
1 | Bd sung quy hoach | - Du én thudc quy hoach béc thang thiy dién trén sdng Dik
vd Quyét dinh chu Mi theo Quyét dinh s6 0427/QB-BCT ngay 31/08/2007
trrong diu tur v duge didu chinh cong sudt lip méy 1én 147TMW theo |
Quyét dinh s6 484/QD-BCT ngay 14/02/2020;
- Du 4n duoc cdp Gidy chimg nhin ding ky diu tr diéu
chinh ngay 03/4/2020 v6i cong sudt 147MW, tong mirc |
diu tur 4.300 .
2 | Pau ndi Dy an da c6 chip thudin ddu ndi Nha may (147MW) véi Tong
cong ty truyén tai dién Qudc gia (EVNNPT) theo Thoa thuin
dau ndi s& 1823/EVNNPT-KT ngay 19/05/2020. |
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3 | Thiét ké co s& Dur én di duge di duoc Bo cong thuong phé duyét thiét ké co
s&r theo Vin ban sb 1117/DL-TD ngay 30/07/2020.
4 | Hb so phap ly dang |- Phé duyét thiét ké k¥ thudt hiéu chinh (147MW), dy kién
trién khai hoan thanh trong thang 01/2021;
- Pandp hd so hiéu chinh dam phan gid dién, dy kién s& ky
hop déng mua ban dién véi EVN trong thang 04/2021.
I | Vé tién d§ thi cong
1| Ha ting Pa hoan thanh dudng giao thong tir vin phong dén nha may
dai Skm.
2 | Tuyén diu méi P4 hodn thanh tuyén dédu méi (dap dang, dép tran) cia du an.
3 | Pudmg déy truyén tai | Da thuc hién 80% cong tc xdy dung mong try dién, dang bit
220 kV dau trién khai cong téc ldp dung cét.
4 | Thiét bi co khi thiy |- Da hoan thanh cong tic ché tao, lip dit cic khe van, hoan
cong, thiét bi co dién thanh ché tao céc cira van;
- Pi hoan thanh lip dit bubng xoin cho 3 td may, dang lip
dit cdc thiét bj phu;
'~ 3 cira van ha luu da b 1@ cudn, mét s6 vt tu phu tro ciing
bi hur hong.
Theo nhin dinh cia cdc chuyén gia Andritz Hydro (don vj |
cung cdp thiét bj cho dy 4n), cdc thiét bj chinh co ban khong
bi hur hong, khic phuc duge, chi phi mua sim cic thiét bj
dung cu phu trg s& duoc bio hiém chi tra.
5 | Céc hang myc khac |- Khic phyuc hiu qua do Iii va én dinh thi cong toan cdng

trudng, du kién hoan thanh trong thang 01/2021

- Nha mdy va kénh xa, dy kién hoan thanh trong théng
01/2021

- Héam chinh, du kién hoan thanh trong thang 06/2021

- Phat dién t6 may 1, du kién hoan thanh trong thang
07/2021

- Phét dién t6 may 2, du kién hoan thanh trong thang
08/2021
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Phdt dién t6 mdy 3, dy kién hoan thanh trong thing
09/2021

2.2.4. Cic ndi dung chinh cia Bio cio nghién ciru kha thi
2.2.4.1. Muc dich/Sw ciin thiét diu te cing trinh Nha miy thiy dién Dak Mi 2

Theo Quy hoach phit trién dién luc tinh Quang Nam giai doan 2016 — 2025, c¢6 xét dén nédm
2035 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1100/QD-BCT cia Bd Céng thuong, muyc tiéu quy
hoach |4 pht trién déng b ludi dién truyén tai va phan phdi trén dia ban tinh dap (mg muc
tiéu phat trién kinh té xd hdi cia dia phuong véi toe dd ting truéng GRDP trong giai doan 2016
-2020 12 10,5%/ndm; giai doan 2020 - 2025 14 11%/nadm; giai doan 2026 - 2035 13 10,5 %/nim.
Dé déap (mg nhu cdu phat trién kinh té trén, nhu cau cong sudt phu tai cta tinh Quang Nam (noi
dyr 4n dimg chin) dén nam 2020, 2025, 2030, 2035 lan lugt 14 454 MW, 704 MW, 1.029 MW,
1.374 MW. Nhu viy ¢6 thé thiy tinh riéng cho tinh Quang Nam thi nhu céu dién phuc vu cho
viéc phét trién kinh & xa hoi cia tinh trong cdc nam tdi 1a kha cao.

Ciing vai sur phat trién kinh té xa hdi, trong bdi canh thiéu hyt nguén phét dién nghiém trong
hién nay, su ddp (mg ndng lugng cho nhu cdu phét trién kinh té 13 van dé thiét yéu, gép phin
dam béo an ninh ning lrgng quéc gia.

Ngoai ra trong bdi canh biing nd phat trién nang lugng ti tao, dic biét 1 dién mit trod, ngudn
phat dién khéng 6n dinh, phy thude nhiu vao thai tiét, thi ngudn thiy dién véi quy md céng
sudt 16n s& co déng gop 16n vao diéu tin, én dinh tin sb cia hé théng dién. Bén canh do, sy
déu trr xdy dung du 4n ciing gép phan tao thém cong dn viéc lam cho ngudi din dia phuong,
thiic ddy phat trién kinh té x3 hoi khu vue, ning cao trinh d0 dén tri va an sinh xa héi khu vye.

2.2.4.2. Ké hoach trién khai duw dn

Dur 4n thiiy dién Dak Mi 2 da duoe phé duyét thiét ké co so nam 2009 va phé duyét thiét ké ky
thudt nam 2011. Tuy nhién qué trinh chudn bi thi céng kéo dai do nhiéu Iy do khéc nhau, dén
thori diém hién tai cong tac thi cong cac hang muc cong trinh chinh nhi cum ddu méi va tuyén
ndng lrong vin dang tiép tuc duge trién khai. Dy kién nha may thiy dién Dak Mi 2 s& di vao
hoat ddng, viin hanh va phat dién chinh thirc vido Quy 1172021,

2.2.4.3. Cde ddi tdc tham gia vio diw dn
« Nhi thiu khao sat. thiét ké: Cong ty 6 phin Tu vin Xay dung dién 2 (PECC2)

e Nha thiu thim tra hd so nghién ciru kha thi — thiét ké co sér hiéu chinh: Céng ty ¢6 phén
Tur véin va Ddu tr Xay dung thiy dién (PECI)

2.2.4.4. Quy md tong muic dau tw

Téng mire ddu tur cta du dn duge tong hop trong bang dudi day:
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Bing 36: Tong mire diu tw dy dn thiy dién Dik Mi 2

STT DIEN GIAI KHOAN MUC CHI PHI Gk TR TANG ME: SAU 1N Dlag)
TRUGE THUE THUE VAT SAL THUE

| Biing I1.2 CHl P XAY DIJ'NG 1. 718,766, 469 171 BT6.647 i.w-ﬁ,lldi

I Céing, trinhs chink 1.343,130,617| E T 1 488,443,6
3 Hi m;:;;m Truyen i 30,680.834 3,068,184 33,750,009
1 Bing 113 [CHI PRI THIET B 1,207 038,160 120,703,817 1,327,741,977
T — Conguhelinh i R emee) 127843591
2 Céng trinh chudn b xiy dme 9477545 947,755 110,425,300
= 1. |Hz thémg i disn eruyén i 15,320,987 35320901 6,253,085
M WEng 14— [CHTPIH DEN BUGEAT PHONG MAT BANG | 31865447 —9EAIH - ILISHTH
1 Bién bil L IETR, 0
""" i Lip phoong i gii hiog bt bing i | oaam| 58334 T s
w Bing I1.5 CHI PHI QUAN LY DI AN 37,938,177 37,938,177
i Chi phi Qude K dr dn 17934,177 37938,177
v Bing 116 CHYPHITU VAN DAU TU XAY DUNG 121,590,029 12,155,003 133,748,031
I Cleg tristh chinh 109561630 10948 163 120,558,793
2 Ciang trinh chudin bj xiy dyng v déng b3 10,955,110 1085311 12050621
3 | e g i it i i T T T
vl Bing 1.7 |CHI PRI KIAC 670,810,053 4,140,176 674,950,229
1 Chi phi khir phiin cing rinh Mguin dién GTLE 053 4,140,176 674930229
Vil Bang 1.9 |CHI PRI CHIA SE VON DAU TU HTTT 105,971,389 10,597,139 116,568,528
I Chi plif chia sé 105,971,389 10,557,139 116,568, 528
VIl CHI PHI DU PHONG 78,853, 00) 1.19|.mm|' 6,674,000
1 Dar plumg Khii hegngs 65,544,000 6.5 19000 A6 000
o — wwmyﬂ i |2m e L.sz,iﬁ:n
TONG MUC DAL T 372,850,723 327,366,116 4,300,224,839

Neudn: Hé so nghién ciru kha thi — thiét ké co sc hiéu chinh ctia dy dn

2.2.4.5. Higu qua kinh é - tai chinh ciia dw dn

Gi4 tri san lugng dién cia dy 4n 14 439,4 triéu kWh/nam, tén thit dién nang ty ding la 1%.

e Pai song kinh té 13 40 nam.

e Thoi gian thi cong 4 nim (ké ca thoi gian chudn bj va thoi gian chay thir).

a. Phiin tich hiéu qud kinh té

Hiéu qua kinh té cua dy én duge danh gid boi céc chi tigu kinh té EIRR, B/C, NPV.

Phén tich hiéu qua kinh té dira trén gia dinh gid bén dién cia dy dn dugc tinh theo gia tran thiy
dién 14 1.110 ddng/kwh ban hanh theo Quyét dinh s6 281/QD-BCT ciia Bo Cong thuong ngay
12/02/2019, két qua tinh toan hiéu qua kinh & nhur sau:
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Biing 37: Két qui tinh todn higu qui kinh té ciia du 4n

STT Chi tiéu Don vi Pik Mi 2 Ghi chi
: NPV Ty déng 502 Ik = 10%
B/C 1,16
3 | EIRR 1%

Nguon: Ho so nghién civu kha thi — thiét ké ce s¢ hiéu chinh cia du én

Nhén xét: Dy 4n thiy dién Pak Mi 2 ¢6 hiéu qua kinh té d6i vai nén kinh té quédc gia véi gia
dinh gid ban dién 13 1.110 déng/kwh.

B Phidn tich hidwqud-tai chiinh

Do cong trinh dang thi cong, dy todn tinh sat vi thue té nén mire dd rui ro thdp. Vi vy bao
céo chi xét dén cdc kich ban sau:

- Vén déu tu ting 5%
- Dién lugng gidm 3%
- Vén dau tu ting 5%, dong thai dién lugng giam 5%

- Chi phi O&M duge xac dinh bing 2%(XL+TB+BD) theo Théng tur s& 56/2014/TT-
BCT cua B& Cong thuong

Béng 38: Két qui tinh todn hiéu qua tai chinh ciia dyr 4n theo cac kich bin

2 Kich ban Kich ban Kich ban
: . Kich ban &3 : 3 oy
Théng sb Pon vi obc von ddutr | dign luong | von déu tw ting 5%,
ting 5% giam 5% dién luong gidm 5%
Téng vén thudn Ty déng | 3.351 3.687 3.351 3.687
Ty sudt chiét khiu 9,01% 9.01% 9,01% 9,01%
NPV Ty déng 588 444 414 241
B/C 1,15 1,11 1,11 1,06
FIRR 11,6% 10,8% 10,8% 10,0%
Théi gian hoan vn Nim 20 nam 23 nim 23 nam 28 nam

c Két Iuiin

Céng trinh thiy dién Dak Mi 2 ¢o hiéu qua kinh té chung cho nén kinh t€, hiéu qua tai chinh
cho Nha dau tu. Ngodi ra Dy 4n khi di vio hoat dong con déng gop vao ngdn sich kinh té dia
phuong mdi nim binh quan 205.5 ty ddng théng qua cac khoan thu thué hang nam nhu thu
thué VAT (du kién 67.7 tv ddng). thué tai nguyén nudc va phi méi trudmg rimg (56.2 ty déng),
thué thu nhip doanh nghiép (81,6 tv déng).




2.2.5. Cam két ciip han mire tin dung ciia ngin hing

Ngay 25/03/2015, Céng ty cb phan Nang lugng Agrita — Quang Nam da ky hop ddng tin dung
véi cac Ngdn hang TMCP Diu tr v Phét trién Viét Nam — chi nhdnh S&& Giao dich 1 va Ngin
hang TMCP Viét A — chi nhdnh Quang Ngii cho muc dich dau tu xdy dymg céng trinh thuy
dién Pak Mi 2.

Theo Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhat 06 thing ddu nam 2020 cia CTCP Tép doan Ha
Pa, tinh dén 30/06/2020 Ngan hang TMCP Déu tr va Phét trién Viét Nam — chi nhanh S& Giao
dich 1 da giai ngin sb tién 13 1.496.224.438.807 ddng dé tai trg von xdy dyng nha mdy thiy
dién Dak Mi 2.

2.2.6. Y kién ciia td chire chuyén mén ddc lip vé Béo cdo nghién ciu khé thi ciia dur 4n
Bao cdo nghién ciru kha thi — thiét ké co s higu chinh ctia dy dn Nha may thiy dién Dak Mi
2 da duoe Cong ty cd phin Tu vin va Piu tu Xy dung thiy dién (PECI) thim tra. Cu thé,
theo Céng vin sé 07/BC-PECI ngay 12/06/2020 ciia PECI vé vige bdo cdo két qua thim tra
nghién ctru kha thi — thiét ké co s&r hiéu chinh, PECI da dua ra két ludn va kién nghi vé két qua
thim tra nhur sau:

“Két ludn va kién nghi

Ho so dir dn Nha mdy thiy dién Dak Mi 2 da déap ting diege véu cdu cia giai doan hiéu chinh
nghién etru kha thi — thiét ké co s0.

Dur én Nhas may thily dién Dék Mi 2 ¢é tinh kha thi cao, kién nghj ede cdp 6 tham quyén xem
xé1 phé duyét dé tao diéu kién thudn loi trién khai giai dogn H'ép theo.

Kién nghi Céng ty ¢é phdn Néang heong Agrita— Quang Nam xem xét vé quyét dinh. "

VIL. KEHOACH SUDUNG VA TRA NO SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN
1. K¢é hoach sir dung tién thu dugce tir dot phét hinh trii phiéu

T Chirc Phat Hanh dur kién sir dung s6 tién thu duge tir cde dot phat hanh Tréi Phiéu dé:

(i) déu tw g6p vén 210.000.000.000 ddng (Hai traim mudi ty ddng) lam tang vén diéu 18 cia
Céng ty TNHH MTV Dién Gié Ha D& Thudn Nam (1 cdng ty con 100% vén ciia Cong
ty). Céng ty TNHH MTV Bién Gi6 Ha D6 Thuan Nam sir dung s6 tién néu trén dé bd sung
ngudn von thue hién dau tu du 4n Nhi méy dién gié sb 7A. tinh Ninh Thudn theo Nghi
quyét Hoi ddng quan trj sb 37/NQ-HPQT ngay 03/03/2020 ctia Cong ty vé viéc ting vdn
diu 1& Cong ty TNHH MTYV Bién Gi6 Ha B4 Thudn Nam, cu thé nhur sau:

- Vén diéu 1& thuc gép tai Cong ty TNHH MTV Bién Gié Ha D6 Thuan Nam tinh dén
thori diém 1ap Ban Céo Bach nay: 253.020.000.000 déng
- Vbn diéu |& cin ting thém: 211.980.000.000 ddng do Céng ty cd phian Tép doan Ha D6

g0p toan bo, trong dé:
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+  Vén huy déng duoc tir dot phat hanh trai phiéu nay: 210.000.000.000 dong

+  Vén ty c6 clia Cong ty ¢b phin Tap doan Ha Dé: 1.980.000.000 dbng

(ii) déu tr g6p von 40.000.000.000 ddng (Bén muoi ty déng) lam ting von didu 1€ cia Cong
ty cb phﬁn Ning lugng Agrita— Quang Nam (la eong ty con cia Cdng ty). Cong ty cb phén
Ning lrong Agrita — Quang Nam st dung sb tién néu trén dé bo sung ngudn von thuce hién
dau tu du dn Nha mav thiy dién Dak Mi 2 thude sé hiru ciia Cong ty co phén Nang lugng
Agrita— Quang Nam theo Nghj quyét Dai hdi ¢6 dong s 48/NQ-DHDCD ngéy 02/11/2020
ciia Cong ty ¢b phin Ning luong Agrita — Quang Nam, cu thé nhur sau:

- Vén didu 18 thyc 2o tai Céng ty ¢d phin Nang lugng Agrita — Quang Nam tinh dén
thdvi diém lap Ban Céo Bach nay: 1.000.000.000.000 déng

- Vén didu 1¢ cin tang thém: 50.000.000.000 déng, Cong ty ¢b phin Tép doan Ha D
g6p 47.490.000.000 ddng (theo ty 1é & hiru — 94,98%), trong dé:

+ Vén huy dong duoe tir dot phét hanh trai phiéu nay: 40.000.000.000 déng

+ Vén tw c6 ciia Cong ty ¢d phdn Tap doian Ha Dé: 7.490.000.000 déng

Biing 39: Ké hoach sii dung tién thu dwrge tir dgt phat hanh trai phiéu va ké hogch sir

dung vin dé trién khai dy dn

Dot chao | S6 tién huy dong | Muyc dich sir dung Thoi diém | Thoi diém
bin dwrge tir dgt phat vin gbp von sir dung von
hanh (VNI dé trién khai
dur dn
1 210.000.000.000 | Gop vén vao Cong ty | Quy 1V/2020 | Quy IV -
TNHH MTV Dién Gié | —Quy 1/2021 | Quy 1/2021
Ha £6 Thudn Nam
2 40.000.000.000 | Gop v{:‘rn vio Cong ty | Quy 1-Quy | Quyl-Quy
¢d phin Nang lugng 11/2021 11/2021
Agrita — Quang Nam
Téng cong | 250.000.000.000
3 K¢é hoach tri ny s6 tién thu dwge tir dot chio bin

Té Chirc Phat Hanh du kién sir dung ngudn thu hop phép tir hoat dgng kinh doanh ciia Té Chire
Phat Hanh, ngudn thu tir oat déng tai chinh va céac ngudn thu hop phap khac dé thanh todn
gbe va lai Trédi Phiéu khi Jén han. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duge tir hoat dong kinh
doanh, sau khi trir di cic nghia vy thué phai ndp Nha nuée va chi phi hoat dong, vin du dé
thanh toén cdc khoan ny iai va gde dén han, bao gdm cdc khodn ng da phét sinh va cac Trai
Phiéu dang du kién chio bin.

VII. CACBDOITAC LIEN QUAN TOI DQT CHAO BAN

1. Té chire trr viin, Dai Iy Phat hanh, Dai Iy Ding ky, Luu Ky, Thanh toan via Quin
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Iy chuyén nhugng, Dai dién Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)
Tru s& chinh: Thdp tai chinh Bitexco, Ting 15, 2 Hai Triéu. Quén 1, TP. Hé Chi Minh, Viét

Nam

Pién thoai: (028) 3914 3588 Fax: (028) 3914 3209

Chi nhdnh Ha Néi: Tang 6. 109 Trin Hung Dao. Quin Hoan Kiém, Ha Ngi
Dién thoai : (024) 6262 6999  Fax : (024) 6278 2688

Website: www.vese.com.vn

2 Té chire kiém todn

Béo cdo sodt xét bdo cfo tai chinh hop nhit 06 thing diu nim 2020
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s& chinh: Téng 8, toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
S6 dign thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090

Website: www.ey.com

Bio cdo kiém todn bio cdo tii chinh hop nhét nim 2018 va nim 2019
CONG TY TNHH KPMG VIET NAM

Bia chi: T:—’ing 46, Toa nha Keangnam Landmark 73, E6 dudng Pham Hing, phudng Mé& Tri,
quén Nam Tir Liém, Ha Ngi

Pién thoai: (024) 3946 1600 Fax: (024) 3946 1601
Website: www . kpmg.com
3. Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio Pam
NGAN HANG TMCP AN BiNH - CHI NHANH SAI GON — PGD KHANH HOI
Pia chi: 184 — 186 Khanh Hoi, Phudmg 6, Quén 4, Thanh phd Hé Chi Minh
Bién thoai: (84-28) 3943 0530 Fax: (84-28) 3943 0528
Website: https://abbank.vn/
IX. PHULUC
L Phu lue I: Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép
2. Phu luc II: Nghj quyét Hoi déng quan tri thong qua phuong dn phét hanh chi tiét,
phuong 4n sir dung va tra ng von thu duge tir dot chao ban va ho so chéo bén ra cong

chiing tréi phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém chimg quyén, cé tai san bao dam
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Phy lye I11: Pidu Ié ciia Té Chirc Phdt Hanh

Phu luc IV: Céc bio cdo tai chinh riéng, bdo cdo tai chinh hop nhit duge kiém todn
nam 2018 va 2019, sodt xét 06 thang diu nam 2020 va Béo cdo tai chinh wr 1dp Quy
3 ndm 2020.

Phu luc V: Béo céo tinh hinh sir dyng von thu duge ctia dot chao ban gén nhét
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Ha Ngi, ngay28thang 12 nam 2020
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP POAN HA b0
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI PHO TONG GIAM B{flCW

” =,

NGUYEN TRONG THONG NGUYEN TRONG MINH

KE TOAN TRUONG

J."...--""'-_'_'_-

PHAM HONG HIEU

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET
PHO TONG GIAM POC KIEM

Nz

NGUYEN QUANG BAO



CONG TY CO PHAN

4 \ Cing hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam
TAP DPOAN HA PO

Dic lip - Ty do - Hanh phic

$6:689/CV-CTHD

Hé Noi, ngay 31 théng 12 nam 2020
Viv: dinh chinh théng tin Ban cao bach

Kinh gii: - Uy ban Chimg khoan Nha Nude (UBCKNN)

- S& Giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)

1. Tén Céng ty: Cong ty c¢o phdn Tap doan Ha D&

- Diachi: 86 8 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quin Ba Dinh, Ha Néi

- Ma chirng khodn: HDG

- Dién thoai: (84-24) 3831 0347 Fax: (84-24) 3835 5526

- Ngudi thue hién eong bd théng tin: 6ng Nguvén Trong Minh

- Chirc vu: Phé Téng Giam doc

2. Noi dung céng bb théng tin:
HDG céng b6 thong tin vé viéc dinh chinh néi dung Bén cao bach phét hanh trai phiéu ra
cong ching theo Giay chimg nhén déng ky chdo béan s6 336/GCN-UBCK do Uy ban chimg
khodn Nha nude cap ngay 30/12/2020, cu thé nhu sau:

Khoan muc dinh
chinh trong Bén
cdo bach

N&i dung trude khi dinh chinh thong

Ni dung sau khi dinh chinh thong
tin i

tn

Muc V.18. Ngin

hing md  tai
khoan phong toa
nhin tién mua
Tréi Phiéu

- Tén ngudi thy hudng: Cong ty cd
phan Tép doan Ha b6

- S6 tai khoan: 0171004953068

- Ngin hang md tai khoan: Ngin
hing TMCP An Binh — Chi nhanh
Sai Gon — Phong Giao dijch
Khanh Hoi

- Tén ngudi thu huéng: Céng ty i
phéan Tép doan Ha Do

- S0 tai khoan: 0171004927068

- Ngin hang mé tai khoan: Ngén
hang TMCP An Binh — Chi nhanh
Sai Gon — Phong Giao dich
Khéanh Hdi

Théng tin nay duge cong bo trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay 31/12/2020
tai website: www.hado.com.vn.

Ching t6i cam két cdc théng tin cong bé trén day la ding su thét va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung théng tin da cong bé.

Trén trong ./,
MNoi nhén: )
- Nhuw dé g,
- Ly VI TC

---------

Nguyén "I”rqng Minh




