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Vv Giai trinh chénh léch bdo cdo idi

chinh Quy 3 ndm 2021 Ha N1, ngdy 28 thang 10 ndm 2021

GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH
QUY 3 NAM 2021
Kinh giti ¢ - Uy Ban Chirng Khoén Nha Nudc
- S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd HS Chi Minh

Ciin cir theo khoan 4, didu 1 1, chwong III, Théng tw 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va ¢6 hiéu luc tir ngay 1/1/2016 ctia B4 Tai Chinh huéng dan vé cdng b4 thong tin
trén thi trudng chimg khoan, Cong ty C4 phén Vinhomes (“Cong ty Vinhomes™) xin dugc giai
trinh truong hop loi nhudn sau thué TNDN thay ddi tir 10% trd 18n so vi ciing ky nim trirde:

Don vi tinh: Triéu VND

. Quy 3 nam | Quy 3 nim | —. . .. . Giii
Chi tiéu | 2021 2020 Tang/(giam) Yo thich

L.oi nhudn sau thué TNDN 1.917.846 1.067.862 849.984 |  80% 0

Bao cdo tai chinh riéng

Loi nhudn sau thus TNDI |1y 195 145 6.146.258 5.048.845 | 82% | (i)

Bdo céo tai chinh hop nhat

(i) Loi nhuén sau thué TNDN theo béo cdo tai chinh riéng Quy 3 nam 2021 tang 850 ty dong,
twong ung tang 80% so véi Quy 3 niam 2020 chi yéu do doanh thu hoat déng tai chinh ting
1.072 ty ddng. Doanh thu hoat d6ng tai chinh chu yéu bao gdm thu nhép tir hop ddng hop
tac dau tu, kinh doanh. '

(i) Loi nhudn sau thué TNDN theo bao céo hop nhét ciia Coéng ty Vinhomes Quy 3 nim 2021
tang 5.049 ty ddng, twong tmg tang 82% so v6i Quy 3 nam 2020 chu yéu do loi nhuén gop
vé ban hang va cung cé‘ip dich vu ting 4.533 ty déng. Loi nhuén gdp tang chu yéu do ting
doanh thu tir chuyén nhuong bit dong san.

%(‘)NG TY CO PHAN VINHOMES k.

Pham Thiéu Hoa

Tong Giam doc



Céng ty C6 phan Vinhomes
Bao cao tai chinh riéng gilka nién dé

Quy lll ndm 2021



Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

MUC LUC

Théng tin chung

B4o cao clia Ban Giam dbc

Bang can ddi ké toan riéng gilra nién do

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
Béo céo luu chuyén tién té riéng gitea nién do

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do



Céng ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C phan Vinhomes ("Cong ty™), la mét cong ty cO phén duge thanh lap theo Luat Doanh

nghigép cia Viét Nam theo G|ay Chtrng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phb Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cép lai Giay Ching nhan Bang
ky Doanh nghiép Céng ty Cd phan sd 0102671977 ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau dd ciing
nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép stra ddi vai 1an sira dbi gan nhat 1a lan thir
32 ngay 8 thang 10 n&m 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la phat trién va kinh doanh bét dong san, cho thué van
phéng, cung cép dich vu quan Iy bat déng san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu téng thau
xay dwng, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay dwng.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Burong Chu Huy Man, Khu o thi sinh tha
Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP la cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va céc
cdng ty con sau day dugc goi chung la Tap doan.

HQI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chi tich

Ong Pham Nhat Virong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Tran Kién Cuéng Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc 1ap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc Iap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém sodt trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Trwdng Ban bd nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ong Pham Khéi Nguyén Trwédng Ban mién nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ba L& Thj Duyén Thanh vién

Ba Pham Ngec Lan Thanh vién bd nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ba Boan Thi Thu Mai Thanh vién mién nhiém ngay 12 thang 8 ndm 2021



Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Pho Tong Giam déc
Ong Nguyén B¢ Quang Pho Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Pho Téng Giam doc
Ong Nguyén Vi Hung Pho Tdng Giam dbc
Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giam dbc
Ba Mai Thu Thiy Pho Tdng Giam dbc

NGO DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngui dai dign theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhuw sau:

P

tlr ngay 1 thang 1 ném 2021 t&i ngay 1 thang 7 na&m 2021 la Ba Nguyen Diéu Linh, Ch tich H&i
dong Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Tong Giam ddc, Ong Nguyén Vi Hung, Pho Tdng Giam
dbc va Ong Pham Van Khwong, Pho Téng Giam déc; va

tr ngay 2 thang 7 n&im 2021 dén ngay lap bdo céo nay, Ba Nguyén Thu Héng, Pho Téng Giam
dée dwoc bd nhiém ta nguwdi dai dién theo phap Iuét clia Cong ty bén canh nhirng nguwdi dai dign
theo phap fuat hién hiru.



Céng ty Cb phan Vinhomes

BAQO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Cong ty Cb phén Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh riéng gitra
nién @6 cda Céng ty cho gial doan tai chinh chin thang ket thic ngay 30 thang 09 nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC P01 V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO

Ban Giam ddc chiju tréch nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gilva nién dé cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gilra nién @9, két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién d5 va tinh hinh fteu chuyén tien té riéng gitka nién d¢ ctia Cong ty. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién do nay, Ban Giam doc can phai:
- lwa chon cac chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

thire hién cac danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rdé cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duoc tudn tha hay khéng va tat ca nhirng sai
léch trong yeu s0 v&i nhitng chuan muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh
riéng gilra nién d9; va

lap bao cao tai chinh neng gitra nién dé trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc tri tréng hop khong
thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam ddc chiju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwge lwu gitr d& phan anh tinh
hinh tai chinh rieng cla Cong ty, v&i mirc @6 chinh xac hep ly, tai bat ky thei diém nao va dam bao rang
cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc cung chiu trach nhiém vé
viéc quan Iy cac tai san clia Céng ty va do doé phai thiee hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian [an va nhing vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhipng y&u cdu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién
dé kém theo.

CONG BO cUA BAN GIAM POC

Theo y kién clta Ban Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng gitba nién d6 kém theo phan anh trung thwe va hop
ty tinh hinh tai chinh neng gira nién dd cuoa Cong ty vao ngay 30 thang 09 nam 2021, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gifra nién dé va tinh hinh lwu chuyen tién té rieng gitka nién Ao cho giai doan tai chinh két
thlic cling ngay phi hop vai cac Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gilra nién do.

Céng ty ¢o céac cong ty con nhw dwge trinh bay trong bao céo tai chinh gitta nién dg. Céong ty da lap bao
cdo tai chinh riéng glwa nién do6 nay nham dép teng c:ac y&u cau vé ¢cdng bd thong tin, cu thé 1a theo quy
dinh tai Thong tw so 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cdng bd théng tin trén thi truong chi¥ng khoan.
Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao céo tai chinh hgp nhét giika nién do cla
Céng ty va cac céng ty con vao ngay 30 thang 09 nam 2021 (“b&o cao tai chinh hop nhat") dé ngay 27
thang 10 n&dm 2021.

Nguweoi sty dung bao céo tai chinh riéng gifra nién dd nén doc bao céo nay cling voi bao céo tai chinh hep
nhat gitra nién do ndi trén dé cé duoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhatglwa nién do, két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitba nién g6 va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhéat gitra nién do cla
Céng ty va cac cong ty con.

Tong Glam E)oc

Ha Nei, Viet Nam
Ngay 27 thang 10 n3m 2021



Céng ty Co phan Vinhomes

BANG CAN POl KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO
ngay 30 thang 09 n&m 2021

B01a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Thuyét| Ngay 30 thdng 08 Ngay 31 théng 12
M3s sé| TAI SAN minh ndm 2021 nam 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 56.350.990 67.066.303
110 | I Tién va céc khodn twong
dwong tién 4 1.201.000 607.620
111 1. Tién 961.614 333.259
112 2. Céc khoan twong duong
tién 239.386 274.361
120 | Il. Déu tw tai chinh ngdn han 64.108 194,751
123 1. Dau tu ndm gitr dén ngay
dao han 5 64.108 194.751
130 | Ill. Cac khoan phai thu ngén han 40.733.078 57.496.393
131 1. Phai thu ngén han cla
khach hang 6.1 7.853.175 32,745,805
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban
ngan han 6.2 1.748.422 1.577.551
135 3. Phaithu vé cho vay ngan
han 7 5.587.000 16.000
136 4. Phaithu ngén han khac 8 25.589.471 23.177.436
137 5. Dy phong phéi thu ngén
han khé doi (44.990) (20.399)
140 | IV. Hang tén kho 9 4.440.244 4.429.416
141 1. Hang tén kho 4.460.185 4,449 357
149 2. Dy phong giam gia hang
tén kho (19.941) (19.941)
150 | V. Taisan ngan han khac 9.912.560 4.338.123
151 1. Chi phi tra trwére ngan han 10 120.468 86.365
155 2. Taisén ngan han khac 11 9.792.094 4,251,758




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
ngay 30 thang 09 nam 2021

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Thuyét Ngay 30 thang 09 Ngay 31 théng 12
Ma sé| TAI SAN minh nam 2021 nam 2020
200 | B. TAI SAN DAI HAN 54.383.646 41.612.681
210 | I. Cac khodn pi?éi thu dai han 6.921.561 15.633
215 1. Phai thu ve cho vay dai han 6.843.450 -
216 2. Phai thu dai han khac 8 78.111 15.633
220 | Il Taisan cd dinh 1.533.060 1.605.524
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 12 1.489.023 1.544.094
222 Nguyén gia _ 1.631.737 1.645.005
223 Gia tri khau hao Idy ké (142.714) (100.911)
227 2. Taisan ¢é dinh v hinh 44.037 61.430
228 Nguyén gia ) 136.526 136.729
229 Gia tri hao mon iy ké (92.489) (75.299)
230 | Ill. Bat déng san dau tw 13 3.768.276 3.865.778
231 1. Nguyén gia ) 4.210.963 4.204.931
232 2. Giatrj khau hao loy ke (442.687) (339.153)
240 | IV. Tai san d¢ dang dai han 1.299.917 404.656
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé& dang 14 1.299.917 404.656
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 15 40.678.185 34.504.290
251 1. Dau tw vao cdng ty con 15.1 39.958.923 33.804.923
253 2. Dau tw goép von vao don
vi khac . 15.2 867.030 847.030
254 3. D phéng cac khoan dau
tw ) ] 15 (197.768) (197.663}
255 4. Bau tw nam gilr dén ngay
dao han 15 50.000 50.000
260 | VI. Tai san dai han khac 182.647 1.216.800
261 1. Chiphitra trwde dai han 10 40.091 59.899
262 2. Taisan thué thu nhap
hoan lai 142.556 124,565
268 3. Taisan dai han khac 11 - 1.032.336
270 | TONG CONG TAI SAN 110.734.636 108.678.984




Coéng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 09 nam 2021

B01a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Thuyét| Ngay 30théng 09 | Ngay 31 théng 12
Ma s6 | NGUON VON minh ndm 2021 ndm 2020
300 | C. NQ PHAITRA 50.234.620 59.430.084
310 | 1. Norngdn han 35.026.399 27.030.782
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 16.1 3.183.566 2.628.052
312 2. Nguwoi mua tra tién trrdc
ngan han 16.2 641.520 2.053.535
313 3. Thué va cac khodn phadi nop \
Nha nuwéc 17 937.271 388.535
315 4. Chi phf phai trd ngén han 18 3.001.274 2.275.389
318 5. Decanh thu chwa thirc hién
ngan han 19 540.176 492.300
319 6. Phai trd ngdn han khac 20 21.738.728 9.655.651
320 7. Vayvang ngéan han 21 4.360.046 9.032.360
321 8. Dy phong phai trd ngdn han 623.818 504.960
330 | Il. No dai han 15.208.221 32.399.302
333 1. Chi phi phai trd dai han 18 751.800 1.665.539
335 2. Doanh thu chuwa thye hién
dai han 19 1.083.527 1.260.644
337 3. Phaitrd dai han khac 20 1.755.093 2.316.003
338 4. Vay va ng dai han 21 11.563.022 27.015.008
342 5. Dw phong phai tra dai han 22 74.779 142.017
400 | D. VON CHU SO HOU 60.500.016 49,248,900
410 |1 Vén chd sé hiu 23 60.500.016 49.248.900
411 1. Vén cd phan da phat hanh 43.543 675 33.495.139
411a - C6 phiéu phé thong c6
quyén bidu quyét 43.543.675 33.495.139
412 2. Thang dv vén ¢6 phan 965.023 -
415 3. Cé phiéu quy - (5.549.929)
420 4. Quy khac thudc chi s& hiru 15.000 10.000
421 5. Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi 15.976.318 21.293.690
421a - Loi nhudn sau thué chua
phén phdi liy ké dén cudi
nam truée 6.215.884 11.850.504
421b - Loi nhuén sau thué chuwa
phan phéi ndm nay 9.760.434 9.443.186
440 | TONG CONG NGUON VON 110.734.636 108.678.984
Pham Thi Lan Lé Tién Cong
Nguei lap Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 10 ndm 2021
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIA NIEN DO
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2021

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma ) Thuvét Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
£ CHI TIEU Vel | chin thang két thiic ngay | chin théng két thiic ngay
s0 minh | ™ 30 théng 09 ndm 2021 | 30 théng 09 ném 2020
I.  LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT BQNG KINH DOANH
01 | L nhuan triwéc thué 10.460.074 2.191.418
Biéu chinh ké toan cho cac khodan:
02 Khau hao tai sén cé dmh hiru
hinh, bat dong sén dau tw va
hao mon tai san cb dinh vo hinh 305.858 116.479
03 Céc khoan dw phong 76.313 731.153
05 L&i tir hoat dong dau tw (9.225.142) (1.641.459)
06 Chi phi |4 vay 1.930.743 3.851.930
08 | Loinhudn tir hoat dong kinh
doanh trwéce thay déi von lwu
déng 3.547.846 5.249.521
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 2.746.480 (2.958.301)
10 (Tang)/Giadm hang tén kho (23.348) 3.368.907
11 T&ng cac khoan phdi tra (khong
ké |ai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop) 4,214,795 614.570
12 Téng chi phi tra treéce (14.293) (1.203.066)
14 Tién |&i vay da tra (2.503.971) (8.942.431)
15 Thué thu nhap doanh ngh:ep da
nép 17 (362.185) {275.908)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir/(ser
dung vao) hoat déng kinh doanh 7.605.326 (4.145.708}
. LUWU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dung
tai san ¢ dinh va cac tai san
dai han khac (1.285.847) (979.8086)
22 Tién thu do thanh Iy, nhirong
ban TSCD va cac tai sén dai
han khac 1.353 177.454
23 Tién chi cho vay, mua céc céng
cu no cla don vi khac (12.560.266) (31.792)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cong cy ng cda don vi khac 276.459 2.662
25 Tién chi dau tw gop vén vao
don vi khac (trlr di tién thu vé) (10.699.000) (28.438.624)
26 Tién thu hdi dau tw vén vao don
vi khag {tri di tién do don vi bj
thanh Iy nam gi) 31.046.243 40.322.120
27 Tién thu I3i cho vay, ¢b tirc va
loi nhuan duoc chia 5.011.491 1.640.940
30 | Lwu chuyen tién thuan hoat
dong dau tw 11.790.433 12.693.024




Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiep theo)
chao giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2021

B03a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
Ma CHI TIEU Thuyét | chin thang két thic ngay chin thang két thic
50 minh 30 thang 09 ndm 2021 | ngay 30 théng 09 nédm
2020
ll. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tlr ban ¢ phiéu quy 6.514.952 -
33 Tién thu tir di vay 4,232,600 24.681.401
34 Tién tra ng gbc vay (24.530.147) (34.722.105)
36 C4 tirc da tra cho chli s& hitu (5.010.784) -
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dung
vao hoat déng tai chinh (18.802.379) (10.040.704)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 593.380 {1.493.388)
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 607.620 4.694.740
70 | Tién va twong dwong tién cubdi ky 4 1.201.000 3.201.352
Pham Thi Lan L& Tién Céng
Nguwéi lap Ké toan trudng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 27 thang 10 nam 2021
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MCong ty C& phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN O
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Vinhomes (“Cong ty"}, 1a mot cong ty c6 phén dwoc thanh fap theo Luét
Doanh nghiép clia Viét Namn theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 0103022741, do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha N&i cap ngay 6 thang 3 n&m 2008 va duwoc cap lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty Co6 phén s6 0102671977 ngay 5 thang 8
ndm 2010. Céng ty sau d6 cling nhan dwoc cac Giady Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
stra ddi voi 1&n sla doi gan nhét 1a |an thir 32 ngay 8 thang 10 nam 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat dong san, cho
thué van phong, cung cép dich vu quén ly bét dong san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vu tdng thau xay dwng, dich vu tu vén, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Céng ty cb tru sé chinh tai tda nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Méan, Khu do thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phwoing Phic Lo, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ctia hoat déng chuyen nhuwong bat déng san coa Céng
ty bat dau tir thei didm xin gidy phép dau tuw, thuc hién giai phong mat béng, xay dwng co
ban cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh clia hoat déng chuyén
nhwong bat dong san clia Cong ty la trong vong tir 12 thang dén 39 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia céc hoat ddng khac clia Cong ty thong thuwdng la trong vong
12 thang.

Sé lrgng nhan vién cha Coéng ty tai ngay 30 thang 09 nam 2021 1a 6.376 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 7.688).
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MCéng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO’A NIEN BOQ

Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire

Tai ngay 30 thang 9 ndm 2021, Cong ty ¢6 35 ¢bng ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2020:
33 cdng ty con). Thong tin chi tlet v& cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty 18 lgi ich trec tiép
clia Cang ty va gian tiép qua céng ty con trong cac ¢ong ty con nay nhu sau:

Ty ié biéu Ty I¢ loi
STT Téncongty quyét (%)  ich (%) Tryu s¢ chinh
1 Céng ty TNHH Déau tw va 99,39 99,00  Tang 2, Trung tam thwong mai
Phat trien B4 thj Gia Lam Vincom Mega Mall Ocean Park fai 16
("Cong ty D6 thi Gia Lam”) dat CCTP-10 thuge Dy an Khu D6 thi
{i) Gia Lam, Thj tran Trau Quy va cac Xa
Duwong Xa, Kiéu Ky, Ba Ton, Huyén
Gia Lam, Thanh phd Ha Nal
2 Céng ty Co phan Dau tw va 100,00 99,61  $6 191, Phd Ba Trigu, Phwong Lé
Phat trién Sinh Thai ("Céng ty Dai Hanh, Quén Hai Ba Trung, Thanh
Sinh Thai") (i) phd Ha Nai
3 Céng ty C& phan Tw van Dau 70,00 69,63 56 191, Phd Ba Trigu, Phwrong Lé
tw va Pau tw Viét Nam ("Céng Brai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh
ty Dau tw Viét Nam”) (i) phé Ha Noi
4 Congty C& phan B6 thi Du 99,89 99,81 8672, Buéng L& Thanh Tan,
lich Can Gi¢r (“Céng ty Cén Phwing Bén Nghé, Quén 1, Thanh
Gid™ pho H6 Chi Minh
5 Cong ty TNHH Bat déng san 90,00 80,00 86 72, Dm."g'ng Lé Thanh Tén,
Tay Tang Long (“Céng ty Tay Phwéng Ben Nghé, Quén 1, Thanh
Téng Long") phd HG Chi Minh
6 Cong ty TNHH D4 thi £1ai hoc 97,90 97,72 T%ng 20A, Tda nha Vincom Center
Quoc té Berjaya Viét Nam bong Khéi, 72 L& Thanh Tén,
("Cdong ty DTEH Berjaya") (i) Phwong Bén Nghe, Quén 1, Thanh
phd H6 Chi Minh
7 Céng ty C6 phén Dau tw va 97.85 97,66  $6 72A, Dudng Nguyén Tréi,
Phat trién Dja éc Thanh phd Phuang Thwong Pinh, Quan Thanh
Hoang Gia (“Céng ty Hoang Xuan, Thanh phd Ha Nji
Gia") (i)
8 Cong ty Cé phén Dau tw va 100,00 89,82 S 7, Buéng Trwdng Sa, Phudng
Phét trién Lang Van {"Céng ty Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son,
Lang Van") (i) Thanh phd Ba Nang
9 Cong ty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 L6 dat HH Pham Hung, Phudng MEé
NI ("Céng ty Metropolis Ha Tri, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd
NGI™) Ha Noi
10  Céngty TNHH Trung tam Tai 67,50 67,37 Tang 20A, Toa nha Vincom Center
chinh Viét Nam Berjaya Péng Khéi, SO 72, Bwdng L& Thanh
(‘Céng ty TTTC Berjaya”) (i) Tén, phedng Bén Nghe, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
11 Céng ty C& phan Dau tw Xay 100,00 99,81  S6 7, buong Béng Ling 1, Khu d5 thi
dyng Thai Son (“Céng ty Thai sinh thai Vinhomes Riverside,
Son”} (i) Phwérng Viét Hwng, Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Nai
12 Céngty TNHH Thweong mai 100,00 100,00 Tang 20A, Toa nha Vincom Center

DAau tw va Phat trién Thién
Nién Ky (“Céng ty Thién Nién
Ky™)
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Dbng Khéi, 86 72, Budng Lé Thanh
Ton, Phuéng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Hb Chi Minh



MCéng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG GIT'A NIEN BO
Ngay 30 thang 09 nadm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire (tiép theo)

B09a-DN

Ty 16 biéu Ty Ig loi ich
STT Téncéngly quyét (%) (%) Tru 86 chinh
13 Coéng ty C& phan Phét trién 100,00 99,90  Téng 20A, Toa nha Vincom Center
(S CO Chi ("Cong ty GS Ca Dong Khei, Sé 72, Buong Lé
Chi"y (i} Thanh Tén, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phd Ha Chi Minh
14 Cong ty TNHH Kinh doanh 98,00 97,62 S6 63, Phd Hang Ga, Phuong
Bat dong sén Pha Gia {"Céng Hang Bo, Quén Hoan Kiém, Thanh
ty Phu Gia"} (i) (ii) pho Ha Ni
15 Céng ty Cb phan Kinh Doanh 85,00 85,00 Tang 20A, Toa nha Vincom Center
va Phat Trien Thuong Mai Ddng Khéi, 72 Lé Thanh Ton,
An Thinh (“Céng ty An Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
Thinh") (i) phd Ho Chi Minh
16 Cong ty Co phan Phat trién 80,50 80,35 86 72, Budng Lé Thanh Tén,
Thanh phd Xanh (“Cong ty Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
Thanh phé Xanh"y (i} phé H& Chi Minh
17 Céngty Cb phan Delta 100,00 86,58 56 110, Bwirng Dang Cong Binh,
("Céng ty Delta™} (i) Ap 6, X& Xuan Thoi Thiegng,
Huyén Hoéc Mén, Thanh pho Ho
Chi Minh
18  Coéngty C& phén dau tw Khu 100,00 90,76  Sb 7, Dwéng Bang Lang 1, Khu d8
cong nghiép Vinhomes thi sinh thai Vinhomes Riverside,
("Cong ty KCN Vinhomes") (i) Phwéng Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh pho Ha Néi
19  Cong ty Co phan dau tw xay 100,00 80,74  Quéc 16 5A, Thon Binh D, Xa
dung Bai An ("Cong ty Bai Dinh Da, Huyén Vin Lam, Tinh
An™y (i) Huwng Yén
20 Céng ty C§ phén kinh doanh 100,00 99,82  Toa nha van phéng Symphony,
va phat trién Sinh Thai Budng Chu Huy Man, Khu dé thi
("Céng ty Kinh doanh Sinh sinh thai Vinhomes Riverside,
Thai™) (i) (ii) Phuéng Phtc Lei, Quan Long
Bién, Thanh pho Ha N&i
21 Céng ty Co phan Gidi phap 81,00 61,00  S&7, Dwdng Bang Lang 1, Khu dé
Cong nghé thdng tin Va Ha thij sinh thai Vinhomes Riverside,
tang truyén dan VinlTIS Phung Viét Hung, Quéan Long
("Céng ty VinITiS") Bi&n, Thanh ph& Ha Ngi
22 Céng ty CH phén Du lich Hén 100,00 86,09 Bao Hen Tre, Phirdng Vinh
MGt (*Cong ty Hon Mot”) (i) Nguy&n, Thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa
23 Congty C6 phan Dau tv va 100,00 96,09 86 72, Budng Lé Thanh Ton,
Phat trien Newco (“Cong ty Phwing Ben Nghé, Quan 1, Thanh
Newco") (i) phd H6 Chi Minh
24 Céngty Cb phan Pau tw va 100,00 80,74 $é 7, Budng Bang Lang 1, Khu do
Phat trién D& thi Sai Bong thi sinh thai Vinhomes Riverside,
("Cong ty Sai Dong") (i} Phudng Viét Heng, Quén Long
Bién, Thanh phé H& Ngi
25  Céngty TNHH Phat trién 100,00 80,74 Phong 900, Tang 9, Toa nha IPH,

Cang vién Trung tam ("Cong
ty Cong vién Trung tam™) (i)
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MCéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thc clung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire (tiép theo)

B09a-DN

Tylé biéu Ty Igloiich
STT Téncongty quyét (%) (%) Try s& chinh
26 Coéng ty Cé phan Pau tw Bao 96,48 77,73 S5 166, Buweng Pham Van
Lai ("Céng ty Bae Lal") (i} Baong, Phrong Xuén Binh,
quan Bac Tir Liém, Ha NI
27 Cong ty TNHH Mét thanh 100,00 77,73 Than Hep Nhét, Xa Thinh
vién B4 trang Bao Lai {i) Huwng, Huyén Yén Binh, Tinh
Yén Bai
28 Céng ty TNHH Pa cdm thach 100,00 77,73 Thén Khau Ca, Xa An Phu,
An Pha (i) Huyén Luc Yén, Tinh Y&n Bai
29 Cdng ty Cé phan Da cam 70,77 81,68 Thén Ngoi Kén, X Ligu D6,
thach Déc Thang (i) Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai
30 Congty Cé phan Khoang sén 100,00 78,02 Thén Ban Ro, Xa Phan Thanh,
Phan Thanh (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yé&n Bai
31 Congty TNHH Mgt thanh 100,00 77,73 Thon Ngdi Keén, Xa Ligu Da,
vién Khai thac Khoang san Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
Béo Lai Luc Yén (i)
32 Cbng ty Cb phén Dau tv Van 100,00 49,97 86 166, Buong Pham Van
Khoa (i) Pong, Phudng Xuin Binh,
quéan Bac Tur Liém, Ha Noi
33  Congty TNHH M&t thanh 100,00 4997 Thén Ngoi Kén, Xa Lidu D5,
vién Van Khoa Lue Yén (i) Huyé&n Lue Yén, Tinh Yé&n Bai
34  Coéng ty TNHH Thuwong mai 100,00 100,00 72 L& Thanh Ton va 45A Ly Tw
dau fir va phat trién Thoi BPai Trong, Phuéng Bén Nghe,
Quan 1, Thanh phd H Chi
Minh, Viét Nam
35 Céngty C6 phan Thuong 99,99 80,34 54 65, Budng Hal Phang,

mai va Bau tw Son Thai

Phwong Thach Than,g, Quan
Hai Chau, Thanh phd Ba Néng

() Ty I&loiich va ty 1& biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat
céc cdng ty con nay gian tiép théng qua céc cong ty con khac.

(i) Céc cong ty nay dang trong qua trinh hoan tt thd tuc gidi thé.
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MCéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN HO
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY
Chuan mwe va Ché do ké toan ép dung

Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty duwoc trinh bay béng trieu dong Vigt Nam (" triéu VND”)
phi hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam

do B6 Tai chinh ban hanh theo:
»  Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Bet 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn mwe ké toan Viét Nam (Dot 2);

b Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

>  Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& vigc ban hanh sau Chuén
murc ke toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viet Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng durgc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay khéng
danh cho cac déi twong khong dwoc cung cép cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va
thong I& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwgc chit dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan
duee chdp nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn ap dung

Hinh thirc s6 k& toan dwoc ap dung ca Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan ném

Ky ké toan nam clia Céng ty ap dung cho viec I&p bao cao tai chinh rigng bat dau t ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty 1a VND. Cho
muc dich trinh bay bao cao tai chinh riéng tai ngay 30 thang 09 nam 2021 nay, céc sb liéu
dwoc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu dong Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan tuwong dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gom tién mét tai quy, tién gl ngén hang va céc
khoan dau tw ngan han co thei han géc khong qua chin thang, co tinh thanh khoan cao, ¢o
kha néng chuyen dbi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwee ghi nhan theo gia thép hon gitra gia thanh @& dwa méi san pham dén vj
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thyc hién dwoc.
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MCéng ty C6 phan Vinhomes | B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

3.
3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc 12 gia ban wac tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hod bét dong san

Bat déng san dwoc mua hodc duoc xay dung d& ban hodc dé cho thué dai han dap trng
duoc diéu kién ghl nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat ddng binh thwdng cla Céng
ty, khéng phai dé cho thué hosdc che tang g|a dwoc ght nhan 1a hang hoa bat dong san theo
gia thap hon gitka gia thanh dé& dwa méi san pham dén vj trf va diéu kién hién tai va gia trj
thuan cé thé thue hién dugc.

Gia thanh ctia hang hoa bat déng san bao gém:

& Chi phi tién st dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

> Chi phi xay dung trd cho nha thdu; va

»  Chi phi [&i vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén bl giai phong mét béng, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuain co thé thye hién dwoc ia gia ban wéc tinh cla hang tdn kho bat déng san trong
didu kién kinh doanh binh thweng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéce
tinh.

Gia vén ctia hang hoa bat doéng san da ban duec ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng dura trén cac chi phi truc tiép tao thanh hang hoa bat déng san d6 va chi phi
chung dwgc phan b theo cac tiéu thirc phu hop.

Hang hoa xéy dung

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang
hoa vai gia tri dwgce xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang bao gdm gia vén nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi
cho thau phy va cac chi phi c¢ lién quan khac cla cac ¢ong trinh xay dung chua duge chu
dau tw nghiém thu xac nhan khoi lugng tai ngay [&p bao cao tai chinh riéng.

Dw phong gidm gi4 hang tén kho

D phong g|am gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gla tri dw kién bi ton that do cac
khodn suy giam trong gia trj (do gidm gia, hu hong, kem pham chét, 16i thdi v.v.) ¢d thé xay
ra déi v&i thanh pham hang hoa tn kho khac thudc quyén s& hiru clia Cong ty dua trén
bé&ng chirng hop ly vé sy suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hodc giam khoan dw phong giam gid hang tdn kho dwoe hach toan vao gia vbn hang
ban trén bao cao ket qua hoat déng kinh doanh riéng.

Cac khodan phai thu

Cdc khoan phai thu duge trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tr khach hang va phai thu khac sau khi cén trr cac khodn dw phong dwec [ap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Coéng ty tham gia gép vén vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san la trung tam thwrong mai
va trrdng hoc, trong do cac déi tac doanh nghlep co toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cu phan nay tai théi diém tai san di vao hoat géng, va Cong ty nhan phan chia
mot phan loi nhuan. Trong trwdng hop nay, khodn dau tw gop vén cla Cong ty vao thda
thuan hop tac dau tu sé duec hach todn vao chi tiéu cac khodn phdi thu khac trén bang can
dbi ké toan riéng tai thoi diém Céng ty ban giao tai san dé van hanh va khai thac.
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MCéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thiic cling ngay

3.

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phai thu (tiép theo)

Dy phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia trf clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khang cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Téng hoéc gidm s6 du tai khodn
dir phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dang
kinh doanh riéng.

Tai s&n ¢é dinh hiru hinh
Tai san cd dinh hivu hinh dugc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao [ty ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hivu hinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi ¢ lien quan trwc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhu duy kién.

Céc chi phi mua sam, nang cép va ddi ma&i tai sén ¢b dinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao trl, stra chira dwoe hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwere ban hay thanh ly, cac khoan 1&i hodce 16 phat sinh do thanh
ly tai san (}a phan chénh l&ch glwa tién thu thuan tir viéc ban tai san va&i gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao c&o két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viée xac dinh mot théa thuan co phai 14 thda thuén thug tai sén hay khong dwa trén ban chét
clha thda thuan dé tai thei didm khéi dau: ligu viec thue hign thda thuan nay cé phu thudc vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va thoa thuan co bao gdm diéu khoan vé quyén st dung

tai san hay khéng.

Théa thuén thué tai san dugc phén loai la thué tai chinh néu theo hop dbng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiku tai sén cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat dong.

Trong triréng hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai sén theo hop ddng cho thué hoat déng duee ghi nhan la bat dong sa&n dau tw trén bang
can ddi ké toan riéng. Chi phi tryc tiép ban dau dé thvong thao thda thuan cho thué hoat
déng dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qué hoat dong kinh
doanh riéng theo phuong phap duwdng théng trong sudt théi gian cho thué.

Trong triedng hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng dwee hach toan vao bao céo két qua hoat
dang kinh doanh riéng theo phwrong phap duéng thing trong subt thdi han cia hop dang
thué.

Tal san ¢6 djnh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trép di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san ¢d dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan tryc tiép
dén viec dwa tat san vao hoat dong nhw dy kién.
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3.

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢ dinh vé hinh (tiép theo)

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san c6 dinh vé hinh dwec ghi tdng nguyén gla cla tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat

sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duoc ban hay thanh 1y, cac khoan |&i hodc I& phat sinh do thanh
ly tai s&n (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cia ta
san) dwoc hach toan vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khéu hao va hac mon

Khau hao tai sén co dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh dworc trich theo phwong
phap dwong thang trong sudt théi gian hiru dung woe tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 15 - 48 n3m
May méc, thiét b 5- 10 ndm
Phuwong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét b van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5ndm
Tai sén khac 2 -5ndm

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu dwoe thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khdu hao Iay ké.

Cac khoan chi ph| lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong sén déu tw khi Céng ty co kha néng thu duoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mire hoat ddng dwec danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khéu hao bt dong san dau tw duoc trich theo phuong phap dwong thang trong subt thei
gian hiru dung wée tinh cla cac bat dong san nhuw sau:

Quyén s dung dét co thdi han va nha cira vat kién tric 27 - 50 nd&m
May méc, thigt bj 9 - 10 ndm

Cong ty khong trich khdu hao déi véi quyén sl dung dét 1au dai duoc ghi nhan la bt dong
san dau tw.

Bat dong san dau tu duoc ngurng ghi nhan trong bang can déi ké toan rleng sau khi da ban
hosic sau khi bat dong san dau tw da khdng con dwoc sir dung va xét thay khong thu duwoc
loi ich kinh t& trong twong lai tir vige thanh ly bt dong san d4u tv do. Chénh léch gitra tién
thu thuan toe viec ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san d4u tw dwee ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong Kinh doanh riéng trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tlr bat dang san chi sé& hiru str dung hodc hang tdn kho thanh bat dong sén dau
tw chi dwoc thyc hién khi ¢ sy thay @di vé& muc dich st dung nhw trirdng hop chl s¢ hiru
cham dirt st dung tai sén @6 va bat dau cho ben khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng san chi & hivu st dung
hay hang tén kho chi duoc thye hién khi co suw thay ddi vé muc dich sir dung nhuw cac trudng
hop chl s hitu bat dau sw dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bét dong san dau tw sang bat dong san chil s& hiru stk dung hodc hang ton kho
khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén doi.
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3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I8 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay clia Cong ty.
Chi phi di vay dwgc hach toan nhur chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn chi ph1 di

vay lién quan trwe tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai sén cu thé can
co mot thO’I gian d0 dai @& ¢co thé dua vao s dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé ban

dwoc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trwére bao gdm cac chi phi trd trwée ngén han hodc chi ph| tra treeée dai han trén
bang can do6i ké toan riéng va dwoc phan bd trong khodng thdi gian tra trwde cla chi phi
twong trng v&i cac lgi ich kinh t& dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra treée ngén han bao gdm chi phi moi gidi ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khodn thanh toan theo tlen d6 cla khach hang tai cac duw én bat
dong san clia Céng ty va céc chi phi tra triedc ngén han khéac dw ki&n mang lai loi ich kinh té
trong khodng thévi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tré triéc dai han bao gdm cdng cu dung cu xuét dung, chi phi tra tredc tién thué va
cac chi phi tra trudc khac mang lai lgi ich kinh té trong khoang thei gian trén mét nam.

Cac khoan dau tw
Déu tw vao cong ty con

Khodn d&u tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan ph01 ma Céng ty nhan dwoc tlr b loi nhuan [ay ké cha céng ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat duoc gh| nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clta Céng ty Trong treéng hop nguon lei nhuan Iuy ké dung d& phan phédi khéng dugc quy
dinh cy thé, Cong ty wu tién s dung loi nhuén 10y ké cta coéng ty con sau ngay Cong ty ndm
quyén kiém soat d& phan phdi. Cac khodn phan phéi khac dwoe xem nhuw phan thu hdi cha
cac khoan dau tw va duoc triy vao gia trj dau tu.

Déu tir vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty fién két ma trong dé Cong ty co &nh huréng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phap gia gée.

Cac khoédn phan ph0| ttr lgi nhuan thuan iy ké cda cac cong ty lién két sau ngay Cong fy cé

anh hwdng dang ké& dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rigng cla
Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va duoc

trir vao gia tri dau tuw.
Ching khodn kinh doanh va déau tw gép vén vao don vj khéc

Chtvng khoan kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia goc.
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3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
D phong gidm gid trj cac khodn dau tv

Dy phong cho viéc g|am gia tri clia cac khodn dau tw dwoc 1ap khi co bang ching chac chén
cho thay co su suy gidm gid trj clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hodic gidm sé du dw phong dirgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat d§ng kinh doanh riéng.

Pau tw ndm git dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay déo han duge ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢é thé thu hdi. Cac khoan suy giam
gla trj clia khoan dau tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng va giam trir trie tiép gia tri dau tu.

Cac khodn phai trd va chi phi trich trwéc

Cac khodn phai trd va chi phi trich treée duge ghi nhan cho sb tién phéi tra trong trong lai
lien quan dén hang hoa va dlCh vy da nhan dwoc khéng phu thuéce vao viée Cong ty da nhan
dwoe héa don cla nha cung cap hay chwa. Céc khodn phai trd nha thdu xay dwng cho cac
dir an bat déng san dwee ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwgng gita hai bén, khdng
phy thude vao viéc Céng ty da nhan duoc hoa don clia nha cung cap hay chua.

Cac khoan dw phong
D phong chung

Cong ty ghi nhan dw phong khi cé ngh|a vU ne hién tai (nghTa vy phap Iy hoac nghia vu lién
do’u) la két qua cta mot s klen da xay ra trong qua khtr. Vigc thanh toan nghia vu no nay ¢6
thé s& dan dén sw gram sut vé nhieng loi ich kinh t& va Céng ty c6 thé dwa ra dwoc mét wéc
tinh dang tin cay vé gia tri cia nghta vu ng do.

Khi Cong ty cho réng mét phén hodc toan bo chi phi dé& thanh toan mot khodn dy phong sé
dwoc hoan lai, vi du nhuw théng qua hop dbng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi dwoc ghi
nhan 1a maot tai san riéng biét khi viéc nhan dwgc bdi hoan la gan nhw chéc chan. Chi phi lién
quan dén cac khoan dy phong dwee hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi da trir &i cac khoan bdi hoan.

Neu anh huong vé gié trj thoi gian cla tién 1a trong yeu thi gia tri clla mét khoan dy phong
can duwoe chiét khéu vé gla tri hién tai str dung ty 1& chiét khau [a ty (& trudc thué va phan anh
ré nhirng rdi ro cu thé cta khodn ng d6. Khi gia tri clia khodn dw phong dwoc chiét khau,
phén tang 1&n theo théi gian cla khoan dy phong dwoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Dur phong chi phi bdo hanh cho bét déng san dé ban

Cong ty wée tinh chi phi dy phdng bdo hanh dia trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc sira chira clta cac bat ddng san da han trong qua khir.
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3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac véi don vij tién té ké toan clia Cong ty
(VND) durge hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phét sinh nghip vu theo nguyén
tac sau:

Nghiép vu 1am phat sinh cac khoan phai thu dwec hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toén;

Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd Gwroc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwrong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

Giao dich gop van hodc nhan vén gop duec hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé& nhan vén clia nha dau tuw; va

Giao dich mua sam tai san hodc ¢ac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay béng ngoai té
{(khéng qua cac tai khodn phai trd) dwge hach toan theo ty gia mua cda ngén hang thuong
mai noi Cong ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té duwrgec danh gia lai theo ty
gia giao dich thie té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

Cac khodn muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thueeng xuyén cod giao dich; va

== Cac khodn muc tién t& dwoc phan loai [a ng phdi trd dwec danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thweng mai noi Céng ty thudng xuyén cd giao dich.

T4t c& cac khodn chénh léch ty gia phat sinh namdwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy
Cac cong cu von chl s& hitku dwoc Cong ty mua lai (¢d phiéu qui) dwoc ghi nhan theo nguyén

gid va trir vao vén chi sé& htru. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan J&i/(18) Khi mua, ban, phat
hanh hodc hiy cac cdng cy von chil s& hiru clia minh.

Phéan chia loi nhuan

Lol nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm |& tir g|ao dich mua gia
ré) co thé duo’c chia cho cac cb dong sau khi cé Quyét dinh cla Hoi ddng quan trj ( daduoc
Bai hdi dong cb déng thong qua) va sau khi da trich 1ap céc quy dy phéng theo Diéu 1& cia

Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
Tién tra trwére tir khach hang mua bat dong san

Cac khoan tién khach hang rng trwde dé mua bt dong san trong twong lai ma chua dd diéu
kien @& dwge ghi nhan la doanh thu trong ky dwec phan anh trong tai khoan "Nguwdi mua tra
tién truée” trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan riéng. Cac khodn hd trg theo
chweng trinh ban hang mang tinh chét giam trlr vao doanh thu duoc ghi giam vao chi tieu
“Nguei mua tra tiégn treac” dbi véi cac bat déng san trong trong lai chira @0 digu kign ghi
nhan la doanh thu treng ky.
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3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cd khd nang nhan dugc cac loi ich kinh té ¢é thé xac
dinh dwoc mat cach chdc chdn. Doanh thu dugce xac dinh theo gia trj hep Iy cla cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trlr di cac khodn chiét khdu thuwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu the sau day clng phai dwoc dap ¢ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyen nhirong bat dong san dwgc ghi nhan khi phan I&n cac rdi ro va lei feh
trong y&u gan lién véi quyén sé hiru bét dong san dugc chuyén giao cho nguwdi mua,

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu tir cho thué tai sén theo hgp dong thué hoat dong dwoc hach toén vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thdng trong suét thi gian cho
thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc

Doanh thu cung cap dich vu khac dwec ghi nhan khi dich vu dwoc cung cap cho khach hang.
Tién 1&i

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 18 phét sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién 1&i khdng chac chan.

C6 tirc va loi nhuén duoc chia

Cb tire va Iou nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén lgi dwee nhan khoadn
thanh toan cb tiec va loi nhuan dwoc chia clia Cong ty véi tw cach la nha ddu tv duoc xac
dinh.

Thu nhép ttr hoat ddng chuyén nhwong vén

Thu nhép tir hoat Géng chuyén nhweng vén dugc xac dinh 1a phén chénh léch gitra gia ban
va phan von chuyén nhwong. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc
la khi hop déng chuyén nhugng dwoc thue hién.

Thu nhép t hop déng hop tac dau tu va kinh doanh trong dé Céng ty duoc chia sé loi nhuén
trieée thué hodc loi nhuén sau thué

Thu nhap dwec chia tw loi nhuan tredc thué hodc tir loi nhuan sau thué cla hoat ddng kinh
doanh bat @dng san theo cac hop déng hop tac dau ty va kinh doanh dwgc ghi nhén 1a doanh
thu hoat d8ng tai chinh trén bao cao két qua hoat dang kinh doanh riéng.

Trong giao dich Cong ty cung cép nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cting mét
hop déng, Cong ty xac dinh cac nghia vu ban san pham va nghia vy cung cap dich vu riéng
biét trong hop ddng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tieng nghia vu neng biét duge Cong ty
hoan thanh véi khach hang Gia tri hop ddng dwoc phan bd cho sén phdm duwgce xac dinh
bang tdng gia tri hop ddng triz di gia trj hop ly wée tinh cla dich vu. Cac khodn thanh toan
clia khach hang theo hop déng twong (bng véi nghta vy chira dugc thue hién s& dwoc ghi
nhan vae chi tiéu “Ngudi mua tra tién trude” hodc chi tiéu “Doanh thu chwa thwe hién” trén
bang can dbi k& toan riéng.
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3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dung

Khi két qua thyc hién hep ddng xay dung co th& dwoe wée tinh mot cach c'rang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twO’ng trng v&i phan cdng viéc
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan dya vao cac bang tong hop khéi lrgng cong viéc
hoan thanh dwgc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan téng gidm khi thwe hién hep ddng,
cac khoan tién thwdng va cac khoén thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi Ga
dwoc théng nhat voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dbng xay dwng khong thé dugc woc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwo’ng v@i chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra |a twong doi chic chén. Chi phi clia hop dbng chi dwee ghi nhan la chi phi trong ky
khi ¢c&c chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nNhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hign hanh va cac nam trudc dugre
xac dinh bang s tién du kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac
mitrc thué suat va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két quéd hoat dong kinh doanh riéng
ngoai triv tru’o’ng hop thué thu nhap phéat sinh lién quan dén mét khoan muc dwec ghi thang
vao von chi s¢ hiry, trong truerng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan
triee tiép vao vén chu s& hirwu.

Cong ty chi duwec bu trl cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phal
nop khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bu triy githa tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hign hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwgce xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay ket thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tré va gia trij ghi sb cla
cac khodn muyc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duge ghi nhén cho tat ca cac khodn chénh léch tam thévi chiu
thug, ngoai triv:

- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hay n¢
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hucmg dén |oi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

= Cac chénh léch tam thdi chju thue gén lién voi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty c6 kha néng kiém soat thevi
gian hoan nhap khodn chénh léch tam théi va chic chan khodn chénh 1&ch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhép trong twong lai co thé duw doan.
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MCéng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thac cang ngay

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan fai can duoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thgi duoc
khau trlr, gia trj dwore khéu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa si¥ dung, khi chéc chan trong twrong lai sé ¢ i nhuén tinh thué dé
sl dung nhibng chénh léch tam théi dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

= Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc ng phéi tré tl
mét giao dich ma giao dich nay khong ¢o anh huo’ng dén loi nhuén ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

»  D6i v&i cac chénh léch tam thoi duoc khau trie phét sinh tir cac khoan dau tw vao cac
céng ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
fai dwoc ghl nhan khi chac chan |4 chénh léch tam thoi s& dwoc hoan nhap trong twong
lai co thé dw doan dwoc va co loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khodn chénh léch

tam thoi do.

Gi& trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phal dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia tri gh| sd cuia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mirc bao dam chéc
chan ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phep lo ich cla mat phan hodc toan bo tai sén thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trwée
day dwoce xem xét lai vao ngay két thac ky ké toan va dwoc ghi nhan khi ch&c chan co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé& cé thé st dung céc tai san thué thu nhap hodn lai chua

ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan laj va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra dugc
thanh toan, dwa trén cac mire thué sudt va luat thué c6 hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwee ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rieng ngoai
trie truo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn mue dwoc ghi thang vao
von chl s¢ hivu, trong trwéng ho'p nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhan truc tiép
vao von chul s& huu

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

khi doanh nghiép ¢6 quyén hop phap dwoc bu tr gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi

thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan

lai phéi tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi cuing mét co quan

thug:

b ddi v&i cing mét don vi chiu thué: hodc

B Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoc thu héi tai san dong théri v&i viee thanh toan no phai tra

trong tirng ky trong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwee thanh toan hodc thu héi.

Théng tin theo bo phén
Mot b6 phan la mot cau phan co thé xac dinh riéng biét dwec clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh),

ho&c cung cap san pham hoac dich vu trong mot mai trwedng kinh té& cu thé (bd phan chia theo
viing dia Iy), mdi bd phan nay chju rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét vai cac bo phan khac.
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MCang ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ket thiic cing ngay

3.

3.21

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thong tin theo bé phén (tiép theo)

Ban Téng Glam dbc xac dinh bao céo bo phan cla Céng ty dya trén loai hinh san pham va
dich vu cung cap Ban Tong Giam dbc xac dinh bd phan theo khu vire dja ly cia Cong ty dua
theo dja diém cla tai san.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi 1a bén lién quan cla Cong ty néu mot bén cé kha néng, true t:ep ho&c gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké t¢i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia clng chiu s kiém soat chung hodc anh
huéng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhén, bao gdm
céc thanh vién gia dinh than can clia cac ca nhan dugec coi 1a lién quan.

Chi phi phéat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién guan dén viéc phat hanh trai phiéu dwo’c phan bd dén phu hop voi ky
han trai ph|eu theo phuong phap dudng thang Tai thivi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no goc cla trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 09  Ngay 31 thang 12

nédm 2021 nédm 2020
Tién mat 862 466
Tién g&i ngan hang 960.752 332.793
Céc khoan tuong duong tién 239.386 274.361
TONG CONG 1.201.000 607.620

Cac khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 bao gbm cac khoan tién gl
bang VND tai cac ngan hang thwrong mai ¢6 ky han 3 thang va hwéng 14 sudt 3,3%-4%/nam
(ngay 31 thang 12 ndm 2020: tir 3,2%/n3m dén 3,7%/nam).

DAU TU NAM GIU BEN NGAY PAO HAN

Don vj tinh: triu VND
Ngay 30 thang 09  Ngay 31 théng 12

ndm 2021 ndm 2020
Tién glri ngan hang c¢o6 ky han 64.108 194.751
TONG CONG 64.108 194.751

Céac khoan tién gki ngan hang tai ngay 30 thang 09 nam 2021 ¢¢ ky han gbe tir 4 @én 12
thang va hwdng I&i sudt tr 3,4%/Mnam dén 6,1%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2020: tir
3,5%/nam dén 7,1%/nam).
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MCéng ty Cb phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

6.

6.1

6.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGOl BAN NGAN HAN

Phéi thu ngdn han ctia khach hang

Phai thu tir chuyén nhwong khoan dau tu
Phai thu tlr chuyén nhuwong bat dong san
Phai thu t dich vu quén ly va tw van ban
hang

Phai thu tir cung cép dich vy xay ding va
cac dich vu lién quan

Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lién
guan

Phai thu tir dich vu quan Iy bat ddng san va
cac dich vy lién quan

Phai thu tlr cac hoat déng khac

TONG CONG

Trong @o:
Phai thu tir khdch hang khac
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Tra treére cho nguwei ban ngan han

Tra trwdre cho nguwdi ban ngén han
Tra trudc cho cac bén lién quan

TONG CONG
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Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndm 2020
3.074.482 27.519.873
1.938.131 2.327.184
1.376.287 2.028.086
758.363 408.953
289.889 275.007
368.978 166.180
47.045 20.522
7.853.175 32.745.805
2.790.898 2.737.759
5.062.277 30.008.046

Don vi tinh: tridu VND
Ngay 30 théng 09 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
1.717.011 1.571.463

31.411 6.088
1.748.422 1.577.551




MCéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BO
Ngay 30 thang 09 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 29)
Cho vay dai han cac bén khac d&n han thu hoi

TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngén han
Dat coc, gop vén cho myc dich hop tac dau
fr, kinh doanh (i)
Phai thu lgi nhuan dwec chia
Phai thu tir cac khodn thu chi hd
Phai thu t& ky qu¥, dat coc ngén han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han khéac tir cde bén khac
Phai thu ngén han khéc tr cac bén lién quan
(Thuyét minh $6 29)

Dai han
Pat coc thué méat béng
Phai thu khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 théng 09  Ngay 31 théng 12
ndm 2021 ndm 2020
5.571.000 -

16.000 16.000
5.587.000 16.000

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 09 Ngay 31 théng 12
nam 2021 ndm 2020
20.820.199 20.986.051

3.619.354 41.287
389.932 447516
20.751 112.000
739.235 1,590,582
25.589.471 23.177.436
808.472 1.781.378
24.780.999 21.396.058
14.584 12.704
63.527 2.929
78.111 15.633

(i) Chl yéu bao gdm cac khoan gép von va tai san gop vén theo céc hop dbng ho'p tac dau
tw va kinh doanh véi cac cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mot s6

di an bat dong san va thuong mai dich vu.
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MCéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIE!\I i2le}
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thlc cung ngay

9.

10.

HANG TON KHO

B4t dong san dé ban
dang xay dwng (i}
B4t dang san dé ban
da xay dirng hoan
thanh

B4t dong san mua dé
ban

Chi phi sén xuét kinh
doanh dé& dang {ii)

Hang tén kho khac

TONG CONG

B09a-DN

Ban vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gid gbc D phong Gid gbc D phong
2.386.080 - 1.915.457 -
284.449 (3.892) 297.398 (3.892)
360.764 (16.049) 317.961 (16.049)
1.014.173 - 978,351 -
414719 - 040.180 -
4.460.185 (19.941) 4.449.357 (19.941)

(i) Chu yéu bao gdm chi phi xay dwng va phét trién cac hang muc c&n hd, biét thy.

(i) Bao gdm céc khodn chi phi phat sinh lién quan dén vigc cung cép dich vy tong thau xay
dung cho cac chi dau tw cda cac dir an.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngan han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng

san chwra ban giao

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp
Chi phl tra trieéec ngén han khac

TONG CONG

Dai han

Chi phi stra chira Ion

Chi phi tra trwdc tién thué biét thy

Chi phi cdng cy, dyung cy

TONG CONG
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Bon vi tinh: tridu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 théng 12
ndm 2021 ndm 2020

8.151 23.217

2.046 6.926

110.269 56.222

120.466 86.365

13.434 16.474

4,128 13.850

22,529 29.575

40.091 59.899




MCdng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thuc cung ngay

11.

TAI SAN KHAC

Ngén han

Pt coc cho muyc dich dau tw (i)
Pat coc cho muc dich thwreng mai (i)

TONG CONG

Trong do:
Péat coc cho cdc bén khac
D&t coc cho céac bén lién quan
{Thuyét minh sb 29)

Dai han

Bat coc cho muc dich thwong mai (ii)
TONG CONG
Trong do:

Daéf coc cho cac bén khac

B09a-DN

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 théng 09 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
8.759.758 4.251.758
1.032.336 -
9.792.094 4.251.758
1.032.336 -
8.758.758 4.251.758

- 1.032.336
- 1.032.336
- 1.032.336

() Day la cac khoadn g4t coc cho mét s6 cong ty trong cung Tap doan ¢é mua cb phan/phan
vén gop hodc nhan chuy&n nhugng/hop tac phét trién mot sb dw an bat déng san.

(i) Khoan dat coc cho mét dbi tac véi 14 suat duoc xac dinh theo 1ai suét huy dong tiét kigm.
Tien dat coc va 1ai coc sé duoc chuyén’thénh khoén thanh toan twong tng voi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hgp dong chi tiét dwgc ky két va thwe hién gilra Céng ty va doi

tac nay.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

14. CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Don vj tinh: triéu VND
Ngéay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ndm 2020
D &n Hung Yén 792.580 353.126
Céc d an khac 507.337 51.530
TONG CONG 1.299.917 404.656

15. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAl HAN
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 théng 09 ndm 2021 Ngay 31 théng 12 ndm 2020
Gia géc Dy phong Gig gbc D phong

Déau tu vao cdng ty con

(T.huyét minh s6 15.1) 39,958,923 (197.768) 33.804.923 (197.663)
Déu tu gop vén vao

don vi khac {Thuyét

minhs615.2) 867.030 - 847.030 -
Pau tw nam gitr dén

ngay dao han (i) 50.000 - 50.000 -
TONG CONG 40.875.953 (197.768)  34.701.953 (197.663)

(i) Sb dw vao ngay 30 thang 09 nam 2021 bao gdm khoan G&u tw vao tréi phiéu ngan hang
co gia tri ghi s4 12 50 ty VND ¢6 théd han 120 thang.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

16.

16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGUO'I BAN VA NGO MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai trd nguwoi ban ngén han

Phai trd cho ngureri ban
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh $0 29)

TONG CONG

Nguwoi mua tra tién trude ngén han

Thanh toan theo cac hep dong chuyén nhwgng
bat déng san {i)
Tra trude theo cac hop déng xay dung
TONG CONG
Trong do:
Tra truée ngén han ctia céc bén khac

B09a-DN

Don vi tinh; trieu VND

Ngay 30 théng 09

Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ndm 2020
2.768.447 2.158.079
415.119 469.973
3.183.566 2.628.052
Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
315.329 785.676
326.191 1.267.859
641.520 2.053.535
641.520 2.053.535

(i} ChU yéu bao gébm céc khodn thanh toan theo tién d6 tir cac khach hang da ky hop déng
mua ban bét déng san tai cac dw an ctia Céng ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUO'C

Pon vi tinh: triu VND

56 phai nép S6 da ndp o
56 gdu ndm frong ky trong ky 56 cuéi ky

Phai ndp

Thué thu nhap

doanh nghiép 201.340 712.751 362.185 551.906

Thué thu nhap

ca nhan 45.062 106.216 109.043 42.235

Thué gia tii gia

téng 141.106 503.281 301.364 343.023

Cac loai thué

khac 1.027 319.160 320.080 107
TONG CONG 388.535 1.641.408 1.092.672 937.271
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Cong ty C& phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GiFA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han
Lai trai phiéu va 1ai vay phai tra
Trich trvde cho cac bat dong san dau tw da di
vao hoat dong va gia vén trich trudc cho cac
bat ddng sén d& ban giao
Trich trede chi phi hoa hdng mai gi¢i va cac
chi phi ban hang khac lién quan dén cac can
hd va biét thy
Chi phi xay dwng trich trwdc
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai trd ngén han cho céc bén khéac
Chi phi phéi trd ngén han cho céc bén lién
quan

Dai han
Lai vay phai tra
TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai tra dai han cho céc bén khac
Chi phi phdi tra dai han cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han
Doanh thu chwa thipe hién tir dich vy quan ly bat
déng san
Doanh thu chuwa thire hién tir dich vu cho thué

TONG CONG

DPai han )
Doanh thu chwa thie hién tir dich vu quéan ly bat
déng san

TONG CONG
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Don vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020
386.718 237.786
523.255 1.087.649
144.095 531.324
1.521.149 225.056
426.057 183.574
3.001.274 2,275.389
2.888.302 2.066.249
112.972 209.140
751.800 1.665.539
751.800 1.665.539
749.453 789.689
2.347 875.850

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 09  Ngay 31 thang
nam 2021 12 ndm 2020
516.735 488.240

23.441 4.060

540,176 492.300
1.063.527 1.260.644
1.063.527 1.260.644




Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

20.

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau tv va
kinh doanh {i)
D4t coc cho muc dich chuyén nhweng khoan dau
tu (i)
Cac khoan thu hé phai tra
Tién nhan theo cac hop dong dat coc va thoa
thuan co lién quan khac
Kinh phi bao tri cla cac ¢dn hé da ban giao (iii)
Nhan dat coc tlr dai ly maoi gi¢i va khach thué mét
bing
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
Trong do:

Phai tra khdc cho céc bén khac

Phai tra khac cho bén lién quan
{Thuyéf minh 86 29)

Dai han
Nhan dat coc chuyén nhwgng ¢ phan
Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai trd khac cho céac bén khéac
Fhdi tra khac cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

B09a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 théng 12
nam 2021 nam 2020
5.167.126 5.609.298
7.144.852 -

50.770 1.973.955
8.847.574 1.273.779
299.926 525.386
171.193 168.882
57.287 104.351
21.738.728 9.655.651
0.942.924 2.053.234
11.795.804 7.602.417
1.752.818 2.313.818
2.275 2.275
1.755.093 2.316.093
2.275 563.275
1.752.818 1.752.818

(i) Day fa cac khoan dat coc tr mot s6 cong ty trong cung Tap doan cho Céng ty theo cac hop
dong hep tac dau twr va kinh doanh cho muc dich hop tac dau tw cac cau phan trung tam
thwwong mai, khach san, treéng hoc thuée mét sO Dy an ctia Cong ty.

(ii) Pay la khoan thanh toan ttr mét s6 Céng ty con cho muc dich chuyén nhuweng mét sé khoan

dau tw clia Cong ty.

(iii) Bay la cac khodn kinh phi bao tri cho cac cén hd d4 ban giao va sé dugc chuyén vé cho cac

Ban Quan trj Toa nha.
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Céng ty C6 phan Vinhomes : B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

21.  VAY (tiép theo)
21.1  Vay tir céc ddi tac doanh nghiép
Chi tiét khodn di vay tlr cac dbi tac doanh nghiép:
> Cac khodn di vay dai han tir cac ddi tac voi tdng gia tri 3.940 ty VND, chju 1ai sudt 9%/nam

va dao han vao ndm 2022.

21.2  Tréi phiéu phat hanh
Don vj tinh: tridu VND

Sé cubi ky S6 dau ky
Trai phidu phat hanh 11.903.068 13.833.222
Trong dé: Trai phiéu dai han dén han tra (4.360.046) (8.442.360)
TONG CONG 7.543.022 5.390.862
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Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

23.  VON CHU SO H(rU (tiép theo)

23.2  C& phiéu phé thong va cd phiéu wu dai

Ngay 30 thang 09
nam 2021
Sé lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 4.354.367.488
$6 lwong cb phidu da ban ra céng ching 4,354,367.488
Cé phiéu phé théng 4.354.367.488
Cé phiéu wu dai -

S6 lwgng cd phidu dwoc mua lai (cd phidu
quy)y ) -
Co phicu pho thong -
Cé phiéu wu déi -
S6é lweng ¢d phiéu dang lwu hanh 4.354.367.488
Cé phiéu phé théng 4.354.367.488
Cé phiéu wu déi -

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu

42

B09a-DN

Don vj tinh: Cé phiéu
Ngay 31 thang 12

ndm 2020
3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

24, DOANH THU

24.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Pon vi tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy il ndm 2020

Téng doanh thu 4,245.427 7.820.618
Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhwong bat dong sén 63.336 989.771
Doanh thu cho thué bat dong san dau tw va
cung cap cac dich vu khac 63,862 163.144
Doanh thu cung cép dich vy quan ly bat
déng san 494 864 296.061
Doanh thu tir cung cap dich vu quan Iy,
vén ban hang va phat trién dw an 1.065.825 1.192.981

Doanh thu tir cung cap dich vy tdng thau

xay ding, twr van thiét ké va giam sat thi

coéng 2.493.108 5.025.411

Doanh thu tir hoat dong khac 64.432 153.250
Cac khoan giam trir doanh thu -

Doanh thu thuin 4.245.427 7.820.618

24,2  Doanh thu hoat dong tai chinh
Bon vj tinh: triéu VND

Quy It ndm 2021 Quy I ndm 2020

Lai tién glvi va cho vay ) 311.640 17.128
Thu nhap tr hop dong hop tac dau tw va kinh

doanh 910.281 142.635
Thu nhap tai chinh khac 9.853 50
TONG CONG 1.231.774 159.813
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Coéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

BO9a-DN

Ngay 30 thang 09 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

25,

26.

27.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von bat dong san da chuyén nhugng
Gia vén cho thué va cung cép cac dich vu
lién quan )

Gia von cung cap dich vy quan ly bat dong
san

Gia vén dich vu quan Iy, tw van ban hang va
phét trién du an

Gia vbn cung ¢ép dich vu tdng thau xay
ding, tw van thiét ké va giam sat thi cong
Doanh thu hoat déng khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VND
Quy it ndm 2021 Quy Il ndm 2020

35.354 643.374
33.588 148.603
374.569 294.220
289.635 519.358
2.055.804 2.836.744
76.209 103.438
2.865.159 4.545.737

Bon vi tinh: triéu VND
Quy 1t ndm 2021 Quy It ndm 2020

459.082 1.245.300
16.292 747.881
475.374 1.993.181

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi hoa hdng moi gi¢i
Chi phi nhan céng

Chi phi bén hang khac
TONG CONG

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nh&n cbng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi dy
phéng (bao gém hoan nhap dy phong)

TONG CONG
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Pon vi tinh: triéu VND

Quy !l ndm 2021 Quy it ndm 2020

4.588 8272
5.501 18.277
3.711 9.894
13.800 33.443
11.865 14.178
9.514 4.318
11.450 104.891
32.829 123.387




Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cong ty trong ky 14 20% thu
nhap chju thué {(nam trwdéc: 20%).

Céc béo cao thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué cé thé duwgc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duec trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gitka nién do o thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling
cla co quan thue.
Chi phi thué TNDN
Don vj tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy I ndm 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 170.907 220.946
Chi phi thué TNDN hoéan [ai 1.959 3.634
TONG CONG 172.866 224.580
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

29.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

29.1

Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau;

Bén lién quan

Cong ty Thai
Son

Cong ty Thanh
phé Xanh

Cong ty
Metropolis HN
Céng Ty Thién
Nién Ky

Cong ty
Vinchool

Cdng ty D4 Thi
Gia Lam

doan

Bén lién quan

Céng ty Thanh phé

Xanh

Cang ty Thién Nién Ky

Cong ty Thoi Dai
Cong ty Bao Lai
Cong ty Vinitis

Pon vi tinh: triéu VND

Méi quan hé  Noi dung nghiép vu Sé cudi ky Sé déu ky
Phai thu ngén han cua khach hang (Thuyét minh sb 6.1)
Cong ty con Chyyén nhugng cd 3.074.482 3.074.482
phan phai thu
Phai thu ttr dich vu quan 664.566 426,927
Iy, tw van ban hang, hoa
hong mbi gidi va cac
dich vy khac
Céng ty con Phai thu tir dich vu quan - 930.331
ly, tw van ban hang va
cac dich vu khac
Cong ty con Chuyén nhurgng cb - 20.000.774
phan phai thu
Céng ty con Chuyén nhuong cb - 4.444 617
phan phai thu
Cong ty trong  Phali thu tiy doanh thu 214.899 158.820
cling Tap doan chia sé dich vu gido duc
Coéng ty con Phai thu tlr dich vy quan 587.183 517.597
ly, phat trién dw an, tw
van ban hang va hoa
hong méi gidi _
Cac ¢cong ty khac trong cing Tdp  Phai thu khac 521.147 454.498
5.062.277 30.008.046
Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sé 7)
Chi tiét cac khodn cho vay ngdn han tai ngay 30 thang 09 ndm 2021:
. ) A . Tai sén
Moi quan hé S§6 dwvay Laj suat Ngay déo han dam bao
friéu VND %/mnam
Céng ty con 3.585.000 9% Thang 9 ndm 2022 Khéng ¢é
Cdng ty con 1.455.000 9% Thang 9 nam 2022 Khéng co
Cdng ty con 318.000 9% Thang 6 nam 2022 Khong co
Cdng ty con 178.000 9% Thang 4 nam 2022 (i}
Codng ty con 25.000 9% Thang 9 ndm 2022 Khéng co
5.571.000

(i) Khodn cho vay nay dwgc dam bao béng tai s&n clia mot sé cong ty con
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

29.

29.1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Céac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 ndm 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 nhu sau: {tiep theo)

Bén lign quan  Mobi quan hé

Noi dung nghiép vu

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh 56 8)

Tap doan Cong ty me
Vingroup - Céng

ty CP

Cong ty Vincom Cdng ty trong

Retail cung Tap doan
Cong ty Céng ty trong
Vinpearl clng Tap doan
Coéng ty Cong ty troeng
Vinschool clng Tap doan
Cong ty Thai Céng ty con
Son

Céng ty Thanh  Cong ty con
phd xanh

Céc céng ty khac trong cling Tap
doén

Gop von hop tac dau
tw va kinh doanh

Phai thu tlr chia sé lgi
nhuan hop tac dau fw
va kinh doanh

Tai sén hop tac dau
fu

Phat thu tlr chia sé lgi
nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

Tai san hop tac dau
tw

Tai sdn hop tac dau
tw

Gap von hop tac dau
twe va kinh doanh

Gop vén hop tac dau
tw va kinh doanh

Phai thu tir chia sé loi
nhuén hop tac dau tw
va Kinh doanh

L&i cho vay

Phai thu khac

47

Don vi tinh: friéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
410.230 410.230
676.261 -

2.078.484 2.162.507

54.073 25.519
1.981.481 2.043.912
615,423 634.821

7.317.282 7.317.282

8.417.299 8.417.299

2.889.020 -
152.995 -
188.451 384.488

24.780.999 21.396.058




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

29. NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

29.1  Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cdc bén lién guan (tiép theo)

BO%a-DN

Cac khoan phai thu va phai trad vé&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiép theo)

Bén fién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu

Tai san ngén han khéc (Thuyét minh s 11)

Cong ty Cong ty trong Dat coc cho muc

Vinpearl cung Tap doan  dich dau tw va mua
¢d phan

Coéng ty Thanh  Céng ty con Péat coc cho muc

phd xanh dich dau tw va mua
cb phén

Cac céng ty khac trong ciing Tap D&t coc cho muye

doan dich dau tw va mua
cd phén

Phai tra ngwoi ban ngén han (Thuyét minh s 16.1)

Tap doan Céng ty me Phi dich vy quan ly
Vingroup - Céng phai tra

ty CP

Céng ty TNHH Cong ty trong Chi phi mua hang
Kinh doanh clung Tap dodn phaitra

therong mai va

dich vu Vinfast

Cac cong ty khéc trong cing Tap  Phai tra phi djch vy
doan
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Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudi ky Sé déu ky
3.950.000 3.950.000
4.508.000 -
301.758 301.758
8.759.758 4.251.758
135.286 183.650
173.530 210.000
106.303 76.323
415.119 469.973




Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va che giai doan tai chinh ket thiic cing ngay

29.  NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
29.1  Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi céc bén lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lien quan tai ngay 30 thang 09 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiép theo)
Don vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vy 56 cudi ky Sé dau ky

Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sb 18)

Cong ty 6 Th{ Gia Céng ty con L&i vay phai tra - 117.382
Lam
Cac cdng ty khac trong cling Tap Chi phi phdi tra dai 2.347 758.468
doan han khac

2,347 875.850

Phai trd ngan han khéac (Thuyét minh sé 20)

Cong ty Vinpearl t(f)gggg (%ng Nhén'dét coc hop déng 2.198.807 2.199.807
Tap doan hep tae dau tw
Cdng ty Vincorn Cong ty Nhan dat coc hop déng 2.252.119 2.494 291
Retail trongcung  hop tac dau fw
Tap doan
Cong ty Cong ty Nhan dt coc hop déng 715.200 915.200
Vinschool trong cung  hop tac dau tw
Tap doan
Cong ty Hon Mgt~ Cang ty con  Nhan dat coc cho muc dich 1.454.626 -
chuyén nhuwong ¢d phan
Cong ty BTBH Cong ty con  Nhén dat coc cho muc dich 5.129.226 -
Berjaya chuyén nhweng cd phan
Cong ty Thanh Cong ty con s - 1.865.600
phé Xanh Phai trd khac
Cac cbng ty khae trong cling Phai trd khac 44.826 127.519
Tap doan
11.795.804 7.602.417
Phai tré dai han khac (Thuyét minh sé 20)
Congty TTTC Coéng ty con Nhan dat coc cho muc dich 1.752.818 1.752.818
Berjaya chuyén nhweng cb phén
1.752.818 1.752.818
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Céng ty Cé phan Vinhomes B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cling ngay

29.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
29.2  Chi tiét cac khoan di vay dai han tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 21)

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 09 ndm 2021 bao gbm cac khoan cac di
vay tlr cac ¢ong ty con véi 1ai suat 9%/nam va dao han vao nam 2022.

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu cau phai dwoc didu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gira nién do clia Cong ty.

.".- <

Pham Thj Lan Lé Tién Céng
Nguot lap Ké toan trudng

Ha Naéi, Viét Nam

Ngay 27 thang 10 nam 2021
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