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THUAT NGU VIET TAT

BCTC
BCTN
BDS
BDH
BTK

BT, GPMB
BQLDA
CBCNV
CBNV
CBNV- LD
cP

CBTT

CP DTPT

Bdo cdo tai chinh

Bao cao thudng nién

Bat dong san
Ban diéu hanh
Ban thu ky

Boi thudng, giai phdng mat bang
Ban quan ly du én

Cén bo cdng nhan vién

Céan b6 nhan vién

Cén bo nhan vién lao dong

C6 phiéu

Cong b6 thong tin
C6 phan Pau tu Phat trién

DN

DIC Corp /
Téng Cong ty

DIC Resco
DLST va VCGT
DHDCH

BT™M

BTXD

DKKD
GCNQSD
GCNDKQ
SXKD

HDQT

Doanh nghiép

Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
Xay dung.

Cong ty CP Bat dong san DIC

Du lich sinh thai va vui chai giai tri
Dai hoi dong ¢ dong

DPanh gia tac dong moi trugng

Dau tu xay dung

Dang ky kinh doanh
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V6n diéu &

Viét Nam

V6N cht sd hiru

Ngudi lao dong

Nha dau tu

M3t bang thuong mai

Khu dich vu

Tai chinh ké todn

Tong cong ty

Trung tadm do thi

Trung tdm hoi nghi trién 1am quéc té
Thiét ké ca sd, thiét ké ban vé thi cong

Thanh vién hoi dong quan tri
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m THONG PIEP CUA CHU TICH HDQT B&o cdo thudng nién 2021

THONG PIEP CUA CHU TICH HPQT

Kinh thua Quy Cé ddng, nha dau tu, ddi tac va toan thé CBCNV!

Nam 2021 dudc danh gid la nam nén kinh té Viét Nam gap phai kho khan chua ting cd, dich
Covid-19 anh hudng nghiém trong tdi moi linh vuc clia nén kinh té.

Nam qua, du phai déi mat vdi nhiéu khd khan, thach thic, HPQT va Ban diéu hanh d3 dua ra
nhrng chién lugc linh hoat cling vdi nd luc cla toan thé CB CNV, DIC Corp d& cd ban hoan thanh
céc chi tiéu ké hoach dé ra: tong doanh thu hgp nhat: 3.491,98 ty dat 124,7% ké hoach; Igi nhuan
trudc thué: 1.281,55 ty dat 88,75% ké hoach. Trong ndm 2021, DIC Corp da thuc hién chia cé tdc
nam 2020 la 17% va tang von diéu 1é Ién gan 5.000 ty dong.

V@i nhirng chi dao quyét liét clia Hoi dong quan tri, dong thdi vdi su nd luc clia Ban Diéu hanh va
toan bd CBNV, nam 2021 DIC Corp d& dat nhitng thanh tuu dugc ghi nhan nhu: Top 50 Cong ty
niém yét tét nhat Viét Nam; Top 50 doanh nghiép Igi nhuén tot nhat Viét Nam; Nha phat trién do
thi xuat sdc nhat nam 2021; Gid tri von hoa dat trén 2 ty do la My...

Bén canh dd, DIC Corp ti€p tuc cling cd vifng chac ndi luc trén cd sa chi dao tai cdu trdc doanh
nghiép theo hudng chuyén nghiép, tinh gon va hiéu qua; chuan bi ngudn tai chinh vifing manh;
nang cao chat lugng déi ngl nhan su, ...

Thua Quy C6 dong!

V@i muc tiéu chién ludc phat trién giai doan 2021 -2025 cua DIC Corp rat rd rang: dinh hudng
phat trién thanh Top 5 Tap doan bat dong san Idn nhat Viét Nam; dau tu phat trién Bat dong san
1a cac khu do thi, du lich nghi dudng co kha nang phat trién trong trung han va dai han ¢ 3 mién
Bac — Trung — Nam; Bén canh dé, dau tu phat trién cac mang Bat dong san bd trd trong Iinh vuc y
té, gido duc, thuong mai dich vu,... ddc biét uu tién dau tu tai cdc du an doé thido DIC Corp lam chul
dau tu dé dép Ung day du tién ich cho khach hang, nang cao gia tri tuang mai cho Du &n.

Nhirng khé khéan, thach thirc do dai dich Covid-19 trong ndm 2022 van chua két thiic. Toi tin tudng rang
DIC Corp sé vugt qua khd khan va bt phd muc tiéu dé ra trong ndm 2022 va nhifng ndm tiép theo.
Thay méat Ban |1&nh dao va toan thé CBNV DIC, toi xin gUi IGi cdm on chan thanh va sdu sac nhat
dén céc ca quan Dang, Nha Nudc, Chinh quyén céc cap, B6i tac, Quy khdch hang da tich cuc ting
h6, dong hanh cung DIC Corp trong suét thai gian qua. DIC Corp sé& lubén virng vang tién vé phia
trude dé gat hai nhirng thanh tuu va dat nhifrng muc tiéu cao haon, xa han.

DIC Corp xin chan thanh cadm an su tin tudng va dong hanh ctia Quy vi!

Tran trong!
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

NGUYEN THIEN TUAN



8 TONG QUAN VE DIC CORP
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VUING VANG NOI LUC
o BUT PHA THANH CONG '

Thong tin khai quét vé tap doan.
20 Qud trinh hinh thanh va phat trién

22 Nganh nghé va dia ban kinh doanh . - M"‘
23 MG hinh quan tri, # chic kinh doanh va b6 may quan ly = J
24 Céc congty con va cong ty lién két + *’: JE N
25 Dinh hudng phat trién - Wiy,
26 Quantriruiro .
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TONG QUAN VE DIC CORP Bdo cao thudng nién 2021

THONG TIN KHAI QUAT VE TAP POAN

TAM NHIN

TRO THANH DON VI DAU TU PHAT TRIEN
BAT DONG SAN HANG DAU VA DANG TIN
CAY, MANG LAI CHO KHACH HANG NHUNG
SAN PHAM BAT DONG SAN TOT NHAT
BANG DICH VU CHUYEN NGHIEP NHAT.

TRIET LY
SU MENH KINH DOANH
Nang cao gid tri cudc ! Phudng chdm hoat dong

“Uy tin, chat lugng, hiéu
quad, d6i bén cung co Igi".
S&n sang hagp téc cung
céc doanh nghiép trong
va ngoai nudc cé clng
chién lugc phat trién trén
CG s3 phat trién bén ving.

song, xay dung phat
trién cac khu do thi mdi
tao nén nhirng cong
dong dan cu van minh
va hién dai, kién tao viéc
lam cho ngudi lao dong.

GIATRI
COT L0|

CHUYEN
NGHIEP




TONG QUAN VE DIC CORP

CHi TIEU TAI CHINH NOI BAT 2021

TONG TAI SAN
VON DIEU LE

TONG DOANH THU

Hoat déng vi cong dong

| hon 3 8

ty dong i ty dong

Doanh thu thuan

2.568,7°

Giéa tri von hoa

48.339

ty déng (tinh thai diém
31/12/2021)

Ldi nhuan trudc thué

128155

ty déng

TINH HINH TAI CHINH 5 NAM (2017-2021)

Bao cdo thudng nién 2021

DVT: ty dong

Két qua kinh doanh

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019

Nam 2020 Nam 2021

Hoat dong kinh doanh

Doanh thu thuan 1.593,7 2.345 2.115,7 2.487 2.568,7
Lgi nhuan gop 391,9 564,5 640,6 640,4 839,5
Lgi nhuan trudc thué 2553 428,283 471,3 899,8 1.281,5
Lgi nhuan sau thué 202,4 332,925 371,8 721,8 989,9
Can doi ké toan
Tong tai san 6.083 6.832 8.197 11.826 16.846,9
Tai san ngan han 4.809,7 5.633,6 7.130,8 7.299 11.214,6
Tai san dai han 1.273 1.198,475 1.066,4 4.527 5.632,3
NG phai tra 3192,6 3.612,7 41877 7.036 9.175,4
Von chi sd hitu 2.890,5 3.219,3 4.009/4 4.790 7.671,5
Vén diéu 18 2.381,9 2.524,8 3149,4 3.184,9 4.998,9
Luu chuyén tién té
Luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh (262,9) 430,5 (245,4) (504,2) (1.966,5)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 289,8 236,7 9,2) (19,08) (2.767,6)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh (3,3) (135,3) 13,7 332,3 5.331,4
Tién va tugng dudng tién dau ky 179,4 202,9 734,8 593,9 402,9
Tién va tudng dudng tién cudi ky 202,9 734,8 593,9 402,9 1.000
Chi sd tai chinh BVT Nam 2017 N&am2018 Nam2019 Nam2020 Nam 2021
Thu nhép trén méi c6 phan EPS Pong/CP 824 1.332 1.338 2.294 2.419
BVPS cd ban Pong/CP 12135 12.751 12.731 15.209 15.346
Bién Igi nhuan gop % 24,59 24,08 30,28 25,75 32,68
ROS % 12,7 14,2 17,57 29,02 38,54
ROEA % 6,9 10,61 10,82 16,17 15,89
ROAA % 3,28 5,02 5,2 71 6,91
Ng/Tong tai san % 52,48 52,88 51,09 59,49 54,46
Co tuc % 6 12 10 17 22
Ng vay/VCSH % 60,88 50,27 31,86 31,62 63,96
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THANH TiCH NOI BAT | ‘
DA DAT DUGC TRONG NAM 2021 | . -

N&m 2021, Téng Cong ty van duy tri tham gia cac giai thudng I6n quan trong va da dat ‘
dudc nhitng th( hang noi bat cu thé nhu sau:

TOP 50

DOANH NGHIEP T Wl RS e o DOANH NGHIEP
TANG TRUGNG " 1 1 —=—=F B s L1 NHUAN
NHANH NHAT : - L\ Y TOT NHAT

VIET NAM 2021 VIET NAM 2021 .
i Sulhaiaie_

° _ : ) .' ;.x - N 1 |4y
; : "o ol BN 2 . I ]ﬂii:"
Top 50 BXH FAST 500 Top 50 BXH PROFIT500 v : i ; T —— .
do Vietnam Report DOANH NGHIEP do Vietnam Report B, v
reo el BAT DONG SAN Q trao tang e K 4 ' o e
NIEM YET TOT NHAT AR T TRl e j 5 .
' VIET NAM \ ' e

NHA
GIAIBAC | op 6 doanh nghiép, PHAT TRIEN !
A ‘ WA Bat dong san niém yét DO THI
QUY HOACH DO THI Forbés Begeni e I .

QUGC GIA do Forbes Viét Nam J XUKT Slic , e '
trao tang ’ NHAT 2021 .

- Best Township

Gidi thudng Quy hoach D6 thi Quéc gia Developer Vietnam
(Vupa) 1an th( Il — Dy &n Khu db thi DIC 2021 do DOT Property
Wisteria City Dong Nai (Phé Bong Sai Gon) o Vietnam Awards

do B6 Xay dung trao tang trao tdng




TONG QUAN VE DIC CORP

DAU AN TIEU BIEU 2021

Trong nam 2021, dai dich Covid-19 cd tédc dong rat Idn dén hoat dong clia cdc doanh nghiép, trong dé cd hoat dong xay dung,
du lich va thi trudng bat dong san. Do anh hudng cla tinh hinh chung, hoat ddng SXKD clia Téng Cong ty cling bi anh hudng

dang k&, va viéc t6 chic cac su kién I8n trong ndm ciing han ché rat nhiéu. Tuy nhién, trong ndm 2021, ngoai viéc duy tri viéc
t6 chiic cac hoat ddng thudng nién quan trong, Téng Cong ty van duy tri cdc hoat ddng Céng doan, an sinh xa hdi cu thé:

SU KIEN NOI BAT LIEN QUAN PEN HOAT DONG SXKD

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BiNH

PEOPLE'S COMMITTEE OF QUANG BINH PROVINCE

LE TRAO QUYET PINH CHU TRUGNG PAU TU
VA BIEN BAN GHI NHG HOP TAC PAU TU

THE CEREMONY OF AWARDING THE INVESTMENT POLICY DECISION
1 AND MOU ON COOPERATION INVESTMENT

TAP DOAN DIC BUGC QUANG
BINH TRAO BIEN BAN HQP TAC
PAU TU DU AN DIC BONG HOI
Thdai gian: Thang 1

Dja diém t6 chdc: Tinh Quang Binh

Khu nghi dudng DIC Star Hotels
& Resorts Quang Binh (Quy mo:
88 ha) & Khu San Golf Qudc té
DIC Quang Binh (Quy md: 89 ha)
nhan Bién ban ghi nhd hgp tac
dau tu tir UBND Tinh Quang Binh.

KY KET HQP TAC TOAN DIEN
VG120 POI TAC

Thdi gian: Thang 4

Dja diém t6 chde: TP.Viing Tau
Tap doan DIC ky két hap téc
toan dién véi 20 ddi tac trén
5 Iinh vuc.

TP DBAN BIE

L ndnp Tnd
Ol DI LAN CITY Hb N,
|

HO A Mﬁug J A
- L

PONG THO DU AN DIC LANTANA CITY HA NAM

Thai gian: Thang 11
Dja diém td chd'c: Khu phic hgp Cap Saint Jacques
giai doan 2

PoOng tho du dn DIC LANTANA City Ha Nam

PONG THO PHAN KHU 2 — GIAI DOAN 1 DU AN DIC
VICTORY CITY HAU GIANG

Thdi gian: Thang 11
Dja diém t6 chdrc: Tinh Hau Giang

Pdng thdé Dy &n DIC Victory City Hau Giang
Phan khu 2 — Giai doan 1

Bao cdo thudng nién 2021

LE WY KET

AN TAI co cAu
TGP BRA

KHO1 DONG LO TRINH TAI CG CAU DOANH NGHIEP
TOAN DIEN

Thdi gian: Thang 11
Dia diém td chirc: Tru sd chinh DIC Corp

Tap doan DIC ky két v8i BrainMark — Khai dong 16
trinh tdi co cdu doanh nghiép toan dién

PONG THO DU’ AN KHU PHUC HOP CAP SAINT
JACQUES GIAI DOAN 2

Thdi gian: Thang 11
Dja diém t6 chd'c: Khu phic hgp Cap Saint Jacques Gb 2

DPong thd Dy &n Khu phic hgp Cap Saint Jacques
Giai doan 2



TONG QUAN VE DIC CORP

VG1 HIEP HOI DOANH NGHIEP VIET NAM TAI

7 TAP DOAN DIC KY KET THOA THUAN HOP TAC
NHAT BAN

Thdi gian: Thang 11
Dija diém té chl’c: Nhat Ban

Chiéu t8i 23/11/2021 (theo gid dia phuong),
trong khudn khé chuyén tham chinh thic
Nhat Ban, Thu tudng Chinh pht Pham Minh
Chinh va Doan dai biéu cdp cao Viét Nam da
tdi tham Dai s quan Viét Nam va gap g8 cong
déng ngudi Viét Nam clng mot s6 tri thirc,
nha khoa hoc tré ngudi Viét Nam tai Nnat Ban.

Tai sy kién, Thi tudng Chinh pht d& chiing kién
|& ky két trao d6i bién ban thoa thuan hagp téc
gilta 6ng Nguyén Thién Tudn — Chu tich HPQT
Tap doan DIC va 6ng Vi Hoang Buc — Chu tich
Hiép h6i Doanh nghiép Viét Nam tai Nhat Ban.

P4y la thoa thuén cd y nghta quan trong déi
vdi Tap doan DIC trong viéc tim kiém, ma rong
quan hé déi ngoai hdp tac véi nhirng nha dau
tu quéc té giau nang luc.

DONG THO 3 DU AN TRONG DIEM & VONG TAU VA
DONG NAI

Thai gian: Thang 12
Dja diém t6 chdc: Viing Tau & Dong Nai

PoONng tha lién ti€ép 3 du &n trong diém:

« Khu db thi DIC Wisteria City Pong Nai (Pho Déng
Sai Gon)

« DIC Solar City Vling Tau

« Chungcu Emera (TP. Vling Tau).

9
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DU AN KHU PHUC HOP CAP SAINT JACQUES PUQC
TRAO "QUYET BPINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU
TRUONG PAU TU, PONG THOI CHAP THUAN NHA
PAU TU™

Thdi gian: Thang 12
Dja diém t6 chire: Viing Tau

Tai L& Ky niém 30 nam thanh |&p tinh Ba Ria— Ving
Tau, du édn Khu phic hgp Cap Saint Jacques dugc
UBND tinh trao "Quyét dinh chap thuan diéu chinh
chd truong dau tu, dong thai chap thudn nha dau tu”
(QD s6 4783/QD-UBND ngay 16/12/2021 ctiia UBND
Tinh Ba Ria—Vling Tau)

HOAT DONG CONG POAN — AN SINH XA HOI

e BIEM llllYfgl EIJP 9

Atini¥ia
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== (NG 1) MUA VACXIN
COVID 19

5.000.000.000 VND

T

TRAO TANG 5 TY DPONG KINH PHi MUA VACCINE
PHONG NGUA COVID —19

Thai gian: Thdng 6
Dja diém té chl’c: UBMTTQ Tinh BRVT

UNG HO QUY PHONG, CHONG DICH COVID-19
TiNH QUANG BINH HON 1,2 TY DONG

Thdi gian: Thang 9

Dja diém t6 chire: UBND Tinh Quang Binh

Bao cdo thudng nién 2021

X il

L TIEP NHAN
NG W) FHONG. CHONE
mICA BENH COVID-19

i ¢ i | oo T

UNG HO PONG NAI 5,5 TY PONG PHONG, CHONG
CoVID—-19

Thdi gian: Thang 9
Dja diém t6 chd'c: UBND Tinh Dong Nai

TIEP NHAN
Y O WG PN, CAING D BENN

e P ity Y B i O
;;‘ gy

UNG HO HOI CHU THAP DO TiNH ViNH PHUC
20.000 BQ TEST NHANH XET NGHIEM VIRUS SARS-
COV-2 TONG GIA TRI HON 1,8 TY DONG

Thdi gian: Thang 11
Dja diém td chirc: HOi Chir Thap do Tinh Vinh Phic



TONG QUAN VE DIC CORP

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

DaGi tén thanh Téng Cong ty
CO phan Dau tu phat trién
Xay dung vdi von diéu 1€ 1a
370 ty dong.

Niém yét c6 phiéu trén
San Giao dich Chung
khoan TP.HCM (HOSE: DIG).

Khai cong xay dung khu
DO thi méi Nam Vinh Yén,
tinh Vinh Phic quy mo
446,92 ha.

2010

« Tang von diéu lé [én
1000 ty dong.

« Budc xép hang la Téng
Cong ty Dac biét / Giai
thudng Doanh nghiép
Xuat s3c HOi nhap
kinh té quéc té.

Khai cong xay dung Khu
do thi du lich sinh thai Pai
Phudc, tinh Bong Nai quy
mao gan 500 ha.

anh 1ap Nha nghi xay
dung vao ngay 26/05/1990
(Truc thudc BO Xay dung).

\ 1993 2007

Chuyén thanh Cong ty

Pau tu Xay dung va Dich vu
du lich (TIIC) vdi tdng tai san
8.2ty dong.

To6 chic thanh cong buoi
dau gid 9.056.100 cd phiéu
DIG dau tién ra cong chidng

Khai cong xay dung Khach
san 5 sao Pullman va Trung
tam Hoi nghi trién 13m Quoc
té dau tién tai Ving Tau.

1996

Khai cong Du an Khu trung
tam Chi Linh —la du an do thi
dau tién khu vuc phia Nam.

21

2021

TOP50CONGTY
NIEM YET TOT NHAT
VIET NAM.

il 2018

X&p thr hang 127/500
Doanh nghiép tu' nhan
co Igi nhudn tot nhat
Viét Nam.

2020

Top 500 doanh nghiép

tang trudng nhanh

nhat Viét Nam:

» Hang 50/500
(tat ca doanh nghiép).

» Hang 16/44 (doan
nghiép bat dong san)

2011

Top 100 Thudng hiéu
Sao vang Pat Viét.

2014

Dat gidi "Thuang hiéu
manh Viét Nam".

2017

« Thoai 49,65% von
Nha nudc (tudng Ung
118.260.261 cb phan)
chuyén sang Tap doan
kinh té tu nhan.

« Top 50 Nhan hiéu noi
tiéng nhat Viét Nam.
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TONG QUAN VE DIC CORP Bdo cdo thudng nién 2021

NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH
VA BO MAY QUAN LY

M6 hinh quan tri ctia DIC Corp: Pai h6i dong c6 dong, H6i dong quan tri, Téng gidm doc

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH CUA DIC CORP

Tén nganh

o Kinh doanh bat dong san,quyén st dung dat thudc chui sé hitu, chu sir dung hoéc di thué.
Chi ti€t: Pau tu phat trién cac khu do thi mdi va khu cdng nghiép, dau tu kinh doanh phat trién nha va ha

tang k¥ thuét khu do thi, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té€ mdi; mua ban nha. A A P
DAI HOI BONG CO DONG

o Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sur dung dat.
Chi tiét: Dich vu moi gidi bat dong san.

PANG UY )

o Hoat dong tu van quan ly.
Chi tiét: Tu van dau tu; Quan ly du an.

¢ Dich vu luu trd ngan ngay. ! R N\ N R
Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich; kinh doanh cd s& Iuu trdi du lich: Khach san; UY BAN KIEM T0AN/07 CONG DOAN
o Hoat dong kién tric va tu van ki thuat cé lién quan. ~
Chi tiét: Gidm sat thi cdng xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép. < BAN THU KY /‘ OAN THANH NIED

e Xay dung nha dé é.

e XAy dung cong trinh cap thoat nudc.

DIA BAN KINH DOANH

Tru sd chinh clia DIC Corp toa lac tai: TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. DIC Corp vdi han 31 nam hoat dong trong
[inh vuc bat dong san cé nhiéu du én trai dai ti Bac dén Nam vai quy md dat sach 16n tai Vinh Phic, Bong Nai, Ba
Ria — Viing Tau, Hau Giang,... — nhng khu vuc cé thuén Igi vé két ndi ha tang giao thong lién két ving, két ndi véi
cac trung tdm phat trién manh vé kinh té.

Ban QLDA ® Ban QLDA Ban ® Ban
DIC Mién Bac DIC Ba Ria - Viing Tau Ké toan Kinh té Ky thuéat
Ban QLDA ® Ban QLDA Ban P Ban
DIC Mién Trung DIC P6ng Nai T6 chirc Nhan sy’ Quan ly dat dai
Chi nhanh Ban QLDA Ban ® V&n ohon
DIC Vinh Phiic PT BDS Du lich DIC Phap ché phong

Chi nhanh
DIC Him Lam

Ban QLDA Ban
DIC Mién Tay Phat trién dy an

Phong
P6i ngoai - Truyén thong

Ban Ban

Chi nhanh Ban QLDA
Phat trién thi trudng &KD I D3u tu Tai chinh & IR

Star Landmark VT b DIC Ha Nam




TONG QUAN VE DIC CORP

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Giay chirng . . D o,
STT TénCodngty nhan dang ky :I:‘ahn‘r’\u;:chllfr:r;h vo(:,d(;g: Ie) Ty |ecS;a‘th:'; Pia chi
kinh doanh y 9
| CONGTY CON
Cong ty C6 phan Dau tu A n . ., Seaview 4 Trungtam
! Phat trién Xay dung S0 1 SRLOBTREZs Ol Ui Eeneiflily &l Rlele Chi Linh, TP. Viing Tau
Cong ty Trach nhiém S6 12B, dudng Dinh
HCu han Pau tu DPau tu phat trién ,, CongTréng, P.Chau
2 Phat trién Xay dung eReSREs KBT, du lich 7776 o San, TP. Phu Ly, Tinh
Ha Nam Ha Nam
R o S6 5, dudng 6, Khu do
3 gﬁfﬁ“gg&a;”e’" 3500707730 XAy dung cong trinh 62,5 52.46%  thiChiLinh, P. Thing
yaung Nhat, TP. Viing Tau
Dich vu luu trd ngan
. ngay, nha hang va ,, 265LéHong Phong,
4 CTCP Thuy Cung DIG 3502326924 c4c dich vu &n udng. 147,25 95,00% P.8, TP. Viing Tau
Daily du lich.
Khu cong nghiép Bac
CTCP Gach Men San xuat kinh doanh ., ChuLai, Xa Tam Hiép,
5  AnhEmDIC 4000450711 4t lidu x8y dung el 89,03%  1Ly&n NGi Thanh,
Tinh Quang Nam,
Cong ty Trach nhiém Dulich va ., 169 ThuyVan,P.8,
. H{fu han Du lich DIC S thuong mai 10019 78,3% TP. Viing Tau
Dich vu hé trg gido
Cong ty C6 phan Dau tu duc, gido duc van ., 265L&Hong Phong,
/ Phét trién Tam nhin DIC Sel2B/EAE hda nghé thuat, thé el Sl P.8, TP. Viing Tau.
thao va giai tri
Cong ty C6 phan A
8  DAutU Phat trién 3502457853  Dich vu, thudng mai 30 98,67% 205 LeHongPhong,
. P.8, TP. Viing Tau
Thuadng mai DIC
L CONGTYLIEN KET
A9 -2/4 - Khu trung
CTCP Pau tu Phat trién Bé tong tuadi, 6ng ,, tamcChiLinh, P.8,
! Xay dung Bé Téng ClOpEZrElE cong, bé tdng ly tam e e TP. Vling Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau
Kinh doanh nha g, 118 Gateway B -
2 CTCP B4t DOng San DIC 0304488318 moi gidi 83,62 42,68% P.Nguyén An Ninh,
bat dong san TP. Vling Tau
Xay dung cong trinh; Toa nha Ruby Tower,
3 CTCP XD DIC Holdings 3500686978  san xudt clra nhua, 500 35,89% budng 3/2,P.§,

clra gbd

TP. Viing Tau

Bdo cdo thudng nién 2021

PINH HUGNG PHAT TRIEN

Xay dung DIC Corp thanh Tap doan manh, quy mé I8n, cé trinh do
cobng nghé, quan ly hién dai va chuyén mon hoa cao, trd thanh
Top 5 Tap doan bat dong san I6n nhat Viét Nam, gép phan vao su
nghiép phat trién dat nudc.

Phat hanh chiing khodn ra thi trudng vén qudc té (phat hanh
thanh cong trai phi€éu qudc té hodc niém yét thanh cong d thi
trudng quoc té), ndng tam vi thé doanh nghiép ra ngoai lanh tho
Viét Nam, phat trién [én m6t tdm cao mdi

P&t muc tiéu cac chi tiéu doanh thu, Igi nhuan tang trudng bén
vifng tu 20-40%/nam; C6 tuc toi thiéu 20%/nam; Von diéu 1é ndm
2024:10.000 ty déng.

Kién dinh dinh hudng dau tu phat trién Bat dong san cac khu dé
thi, du lich nghi dudng c6 kha nang phat trién trong trung han va
dai han 8 3 mién Bac - Trung - Nam; Tiép tuc duy tri uu tién phat
trién cac du an mdi 1an can céc thanh phaé 16n.

Phat huy hét tiém nang sé&n cd va tan dung thdi cg, chd dong tim
ki€ém, nghién cltu dau tu bd sung phat trién, bo trg cho mang Bat
ddng san dai vdi céc linh vuc y t€, gido duc, thuong mai dich vy,
cong nghiép... vdi nhiéu san pham da dang, hiéu qua cao, md rdng
thi trudng trong va ngoai nudc.

Nghién clu ti€p can vao linh vuc tro chdi giai tri cd thudng, ...
nham tao nguon thu, doanh thu lau dai.

X (o8 (T 1 (8] [N =

Tham gia déng gdp xay dung va phat trién cong dong — x& hoi.




TONG QUAN VE DIC CORP

QUAN TRI RUI RO

RUI RO VE KINH TE

Trong nam 2021, su bung phat trd lai va kéo dai clia dai dich
Covid-19 d4 tdc dong khdng nho dén moi mat kinh té - x&
hoi. YEu td bat ngd nhat ndm 2021 chinh la lam phat phi m3,
dan dén tinh trang hon loan trong cdc chudi phan phdi va
thi€u hut cdc san pham thiét yéu cho thusng mai qudc té.
Mac du vay khong chi thoat khoi bong dém suy thoai, kinh
t€ thé gidi nam 2021 d& phuc hdi nhanh hon ky vong va dan
trd lai giai doan trudc dich. DU tédng trudng khong dong déu
va van con nhifng yéu té nguy cd t bién chiing mdi, khuing
hoang nang lugng dan dén tinh trang ddt gay chudi cung
('ng day lam phét Ién cao song cung vdi vaccin va su chuan
bi day dd hon céc nudc trén thé gidi hi vong cd thé budc qua
2022 vdi nhiéu luc day han. Trong nudc, thién tai, dich bénh
tac dong khong nho tdi céc hoat dong ctia nén kinh té va
cudc séng cla ngudi dan; ty I& that nghiép, thiéu viéc lam &
muc cao. Tuy nhién, vdi nhifng giai phap quyét liét va hiéu
qua trong viéc thuc hién muc tiéu “thich ng an toan, linh
hoat, kiém soat hiéu qua dich Covid -19", kinh t€ Viét Nam
van dat két qua tich cuc vdi viéc duy tri tdng trudng, GDP
nam 2021 tang 2,58% so véi nam 2020. Bén canh két qua
tang trudng dat dudc trong ndm 2021, nén kinh té Viét Nam
van con ton dong nhiéu van dé khi dich Covid-19 van con
dién bién phuc tap trén thé gidi, cédc hoat dong san xuat,
cung Ung va luu chuyén thuong mai, hang khéng, du lich,
lao dong va viéc lam bi dinh tré, gian doan.

Su bién dong cuia nén kinh té€ anh hudng khéng nhé dén hoat
déng va két qua kinh doanh ctia cdc doanh nghiép. Do dé,
trong thdi gian qua DIC Corp da chui déng linh hoat (ng bién
dé gat hai dudc két qua san xuat kinh doanh kha quan va tiép
tuc xay dung nhifng chién lugc san xuat kinh doanh bai ban,
tao da tang trudng bén vifng trong giai doan 2021-2025.
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RUI RO VE PHAP LUAT

Céc chinh sach phap luadt cé anh hudng rat I6n dén hoat
dong san xuét kinh doanh cutia DIC Corp. Céc hoat déng kinh
doanh, ké hoach chién lugc clia DIC Corp dang chiu su diéu
chinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Bau tu, Luat Dau thau,
Luat Xay dung... va cac van ban phap luat lién quan khac.
Ngoai ra, la mét doanh nghiép niém yét DIC Corp con chiu
su tdc dong clia Luat Chirng khodn va cac van ban hudéng
dan thi hanh luat lién quan. Cac van ban Phap luat thudng
xuyén stra déi, thay doi. Cac quy dinh clia phép luét vé bat
ddng san cé mdt sé stra doi tich cuc tuy nhién van con rat
nhiéu quy dinh chdng chéo gay khd khan cho doanh nghiép
khi trién khai cac du én dau tu, dién hinh céc quy dinh vé
thu tuc dau tu dat dai, giai phdng mat bang... Nhiéu trusng
hap, s mau thuan, chong chéo gilfa cac van ban phap luat
khién viéc thuc hién phap luat khong kip thdai. Biéu nay dan
dén mot s6 du an bi cham tién dd phap ly dudc dé ra, mot
s0 k& hoach kinh doanh bi chdm so vdi tién do, anh hudng
uy tin doanh nghiép... D€ khac phuc tinh trang nay, DIC Corp
thuc hién ra sodt, cap nhat cac van ban phap luat lién tuc,
tudn tha quy dinh déi v8i doanh nghiép niém yét. Dai vdi cac
du an trong diém, tap trung x{' ly, giai quyét phap ly, dam
bao quyén Igi vé mat phép ly cho nha dau tu.

RUI RO LAM PHAT

Lam phat anh hudng dén céc nén kinh té theo nhiéu cach

tich cuc va tiéu cuc khac nhau, cling nhu anh hudng truc ti€p
va gian ti€p dén nén kinh té néi chung va hoat déng san xuét
kinh doanh clia doanh nghiép ndi riéng. Lam phat khi xay ra
cao va trién mién sé anh hudng xdu dén moi mat clia ddi séng
kinh t€, chinh tri, x& h6i ciia mdt qudc gia. Rui ro lam phat gia
tang lam tang chi phi san xuat kinh doanh, lam giam gia tri
dong tién. Bai véi doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh
doanh x4y 1ap, bat dong san nhu DIC Corp, trong trudng hap
lam phat tdng cao sé& lam gia tdng chi phi dau vao nhu chi phi
nguyén vat liéu, chi phi nhan sv,...gian tiép anh hudng dén két
qua hoat dong kinh doanh cua Téng Cong ty.
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RUI RO LAI SUAT

Céc chinh sach vé |8i suat hién nay déu cd tac dong truc
ti€p dén hiéu qua hoat dong clia doanh nghiép. D6i vdi Tong
Cong ty cé nhu cau von I6n dé dau tu céc du an dai han,
phan Idn ngudn von huy dong vdi 14i suat tha ndi. Néu I&i
sudt tang cao sé& lam tang chi phi |&i vay va gay kho khan
cho hoat dong kinh doanh. Rui ro 13i suat tang lam gia tang
chi phivén, anh hudng dén Igi nhuén clia doanh nghiép.
Nam 2021, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da diéu chinh I&i
suat diéu hanh tao diéu kién cho nén kinh té cd diéu kién
phuc hoi nhanh trude anh hudng clia dich Covid-19. Viéc
giam ai suat lam tang kha nang tiép can von, kich thich
doanh nghiép ma rong dau tu, phat trién hoat dong san xuat
kinh doanh ctia DIC Corp trong thdi gian tdi.

RUI RO MOI TRUGNG DICH BENH VA THIEN TAI

Bi€n doi khi hau, thién tai, dich bénh, mua bao, |0 lut anh
huang rat I6n déi véi doi séng va san xuat kinh doanh.

DE khac phuc phan nao nhifng tdc dong khong tét tir moi
truong Viét Nam cling nhu céc quéc gia khac trén thé gidi
dang nd luc dong goép Ung phd vdi bién doi khi hau toan cau,
déng gop vé giam nhe phat thai khi nha kinh va thich (ng
bién doi khi hau. La doanh nghiép trong nudc DIC Corp cling
cd nhirng hoat ddng gép phan vao tién trinh xay dung thuc
hién muc tiéu giam nhe phat thai nha kinh va ho trg cong
tac bdo vé moi trudng nhu: s dung tiét kiém nang lugng,
van phong lam viéc mdi clia Tap doan dat chitng chi cong
trinh xanh Edge... Van phong mdi ctia Tap doan tich hgp
nhiéu giadi phdp hiéu qua ndng lugng gidm thiéu tdc dong
dén moi trudng va tiét kiém chi phi khi van hanh.
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Bao cdo thudng nién 2021

Nam 2021 la 1 ndm rat khé khan do dai dich Covid lan réng
va dién bién phuc tap gy anh hudng nghiém trong tdi moi
[inh vuc clia ddi séng kinh té - x& hoi trén toan cau. Trong
boi canh dai dich Covid hoanh hanh, thuc hién gidn céch xa
héi theo Chi thi s6 16/CT-TTg nham kiém soat tdc do 14y lan
cuia dich bénh, lam hoat dong san xuat kinh doanh bi dinh
tré, du an cong trinh tam dirng thi cong anh hudng truc tiép
dén ké hoach kinh doanh ctia Téng Cong ty. DIC Corp d& chu
dbng xay dung cac phuang an chéng dich xur ly t6t phong
chéng dai dich Covid 19, giam thiéu tdc dong dén kinh
doanh, bao vé suic khde va an toan cho nhan viéen.

RUI RO BIEN PONG GIA VAT TU

Gia ca va cac yéu t6 dju vao cua nganh xay dung thudng
bién dong khd luang. Trong giai doan dich bénh nhu vira
qua, vat liéu xay dung dac biét |a thép cd nhirng bién dong
gia rat manh. Cong trinh tam dirng thi céng do gidn cach

x& hoi, sau gidn cach, cong nhan tai cac cong trinh bi thiéu
hut, phan nao cling anh hudng dén tién do chung cla du
an trong nam. Nhifng bién déng nay anh huéng khong nho
dén chi phi san xuat ctia Tong Cong ty, lam gia thanh san
pham khéng 6n dinh. Tuy nhién DIC Corp d3 thudng xuyén
cap nhéat dién bién thi trudng, phan tich va hoach dinh chién
luge phu hop dé chi déng ng phd hiéu qua déi véi cac tinh
hudng co thé xay ra dé cd thé hoan thanh k& hoach kinh
doanh dé ra.
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TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021

DVT: ty dong
Chi tiéu Ké hoach Thuc hién Thuc hién +/- so véi % thuc hién/
(BCTC hgp nhat) 2021 2021 2020 cung ky (%) ké hoach
Téng doanh thu 2.800 3.491,98 3.140,9 11,18 124,7
Ldi nhuén trudc thué 1.444 1.281,55 899,8 42,42 88,75

Lgi nhuan sau thué

989,9 721,8 3714

Téng doanh thu

A11,18%

3.49198:..

Pat 124,7% ké hoach dudc dé ra

Loi nhuan trude thué [, 42,42%

1.281,55:..

Dat 88,75% k& hoach dugc dé ra

Ldi nhudn sau thué A37,1 4%

9899:..

Tang 37,14% so vdi cung ky

Ldi nhuan sau thué
BVT: Ty dong

989,9

371,8
332,925

2017 2018 2019 2020 2021

Nam 2021, téng doanh thu hgp nhat dat 3.491,98 ty dong,
tang 11,18% so vdi ndm 2020 va dat 124,7% k& hoach dudc
dé ra. Trong do, viéc chuyén nhugng bat déng san chiém ti
trong chu yéu va khoan Igi nhuén khac hon 861ty dong chu
yéu do chénh Iéch gid tri tai sdn gop vén va chuyén nhugng.

Lgi nhuén trude thué dat 1.281,55 ty déng, tang 42,42% so
vdi ndm 2020 va dat 88,75% k& hoach dugc dé ra. Ldi nhuén
sau thué dat 989,9 ty dong, tang 37,14% so vdi cung ky.
Trong giai doan qua, Igi nhuén cla DIC Corp tdng trudng déu
qua cac ndm va lién tuc 1ap cot méc mdi. By 1a Igi nhudn
cao nhat ctia DIC Corp ké ti khi thanh 1&4p dén nay.

Tuy ndm 2021 1a moét nam khé khan véi nén kinh té, DIC Corp
da quyét tAm, nd luc, déng long clng ngudi lao dong ¢6 géng
hoan thanh céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2021.

Doanh thu thuan
DVT: Ty déng

2.568,7

2.487

2017 2018 2019 2020 2021

TO CHUC VA NHAN SU

Trong ndam 2021, DIC Corp d& thuc hién b6 nhiém, mién
nhiém cac chic danh trong Ban diéu hanh nhu sau:

«  B& nhiém mdi 01 PTGD phu trach céng tac boi thudng,
gidi phdng mat bang.

« Saukhicd bd sung nhan su trong Ban diéu hanh, ngay
31/5/2021, HBQT DIC Corp da phé duyét, ban hanh Quy
ché hoat dong ctia Ban diéu hanh va Bang phan cong
nhiém vu Ban diéu hanh Téng Cong ty.

- T6ng s6 Lao ddng tai Van phong cd quan Téng Cong
ty tinh dén 31/12/2021 1a 292 ngudi.

- MUec luang trung binh déi vdi ngudi lao dong trong
nam 2021: 15,77 triéu dong/thang.

Trong ndm qua, DIC Corp ludn chd trong dén ngudi lao ddng
va c0 cac chinh sach doi vdi ngudi lao dong:

« Nam 2021, do anh hudng cuia dai dich Covid-19, Téng
Cong ty thuc hién gidn cach x4 hoi theo chi thi clia cac
cd quan nha nudc, han ché cac hoat ddng thudng nién,
do dd khéng té chirc cdc phong trao van hda, van nghé,
céc cudc gap mat nhan ngay ky niém, tham quan, du
lich, khdm suc khoe dinh ky... nhu cdc nam trudce day.
Thay vao dd, Tong Cong ty thuc hién cac chinh sach ho
trd cho ngudi lao dong, nhu: tra Iudng cd ban trong thai

Bao cdo thuong nién 2021

292 15,77

NGUOI TRIEU DONG/THANG
Téng s6 Lao déng tai Mdrc luang trung binh
V&n phong cd quan déi véi ngudi lao déng
T6éng Céng ty tinh dén trong ndm 2021

31/12/2021

gian nghi viéc do dich, thudng xuyén t6 chirc xét nghiém
dinh ky tai nai lam viéc, thuc hién tiém phong vac xin
cho 100% CBNV-LD dam bao an toan surc khoe cho CBNV
trong cong sa.

T6ng Cong ty, Cong doan thuc hién céc chinh sdch hd
trg vé vat chat cho ngudi lao déng khi phai thuc hién
diéu tri FO, cdch ly F1tlr ngudn kinh phi cia Cong ty,
Cong doan va céc ngudn quy khéc.

Thuc hién chinh sach Iuong, thudng cudi ndm, cham lo
chu ddo vé vat chat cho Ngudi lao dong trong dip Tét
nguyén dén, dam bao viéc lam va thu nhap cho ngudi
lao dong day du, khdong dé ngudi lao dong nao mat viéc
lam, kip thdi thdm hai, hé trg déi vdi lao dong khi 6m dau
hodc gap khé khan trong cubc séng.




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN CAC DU AN

Pau tu du an

1.894,32:..

Pau tu tai chinh

1132,12:..

Téng cdng A32,1%

3.026,44:..
/9.436,3 3.

Theo k& hoach dau tu du én da dudc DHDCD phé duyét tai
Nghi quyét s6 01/NQ-DIC Corp-HDQT ngay 22/4/2021, két
qua nam 2021, DIC Corp thuc hién 3.026,44/9.436,3 ty dong,
dat 32,1%, trong d6 dau tu du én: 1.894,32 ty dong, dau tu tai
chinh: 1.132,12 ty dong. Trong téng k& hoach von dau tu du
an, nhdm du én khu vuc phia Nam: 1.587,38 ty dong, nhom
du én khu vuc phia Bac: 301,64 ty déng, nhdm céc du an
nghién cdu dau tu: 5,3 ty dong.

Trong quy 1V/2021, DIC Corp t6 chiic ddng tho va khai cong
mot loat du an trong diém dé tao ngudn cong viéc, nguon
thu trong ndm 2022 va cédc ndm tiép theo, bao gom: du an
DIC Lantana City Ha Nam (Tén phdp ly: Khu nha ¢ Lam Ha
Center Point); du an DIC Victory City Hau Giang — Phan khu
2 (Tén phép ly: Khu dan cu thuong mai Vi Thanh); Khu phirc
hgp Cap Saint Jacques - Giai doan 2; du an DIC Solar City
Ving Tau — Khu C (Tén phap ly: Khu dé thi Bac Viing Tau);
Chung cu Emera (L6 d&t CCA5-1, Khu Trung tdm Chi Linh,
TP. Vling Tau) va du an Khu dé thi DIC Wisteria City Dong Nai

(Ph& Bbng Sai Gon; Tén phap ly: Khu doé thi du lich Long Tan).
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Bao cdo thuong nién 2021

DVT: ty dong

STT DANH MUC DU AN f':‘z’g‘;': T";‘I'fzh(;ez'; TH 2?2:7
KH 2021
e TONG VON DAU TU PHAT TRIEN DIC CORP 9.436,29 3.026,44 32,1%
A Pau tu phat trién du an (1+11+11+IV+V+VI) 9.264,44 1.894,32 20,4%
| Cac du an khu vuc phia Nam 4.54717 1.44412 31,8%
+  TinhBaRia-Ving Tau 2.580,59 716,54 27.8%
+ Tinh Dong Nai 1.560,77 583,12 37,4%
+ Tinh Hau Giang 405,80 144,46 35,6%
] Céc du &n khu vuc phia Bac 709,53 301,64 42,5%
Il Céac Du an nghién ctru dau tu 58,50 5,30 9,1%
IV Tiénsl dung datcacdu an 1.882,5 143,26 7,6%
\' K& hoach dau gia dat 2.066,8 - -
Pau tu tai chinh 171,85 113212 658,8%




TINH HINH HOAT BONG NAM 2021 Bdo céo thuding nién 2021

TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

o KHU DO THI DU LICH SINH THAI BAI PHUGC

Vi tri Culao Ong Cén, x& Pai Phudc,
huyén Nhan Trach, tinh Bong Nai

Quy mé 464,559 ha

Téng mirc  7.239,12 ty dong
dau tu

Loai hinh Khu d6 thi - Du lich sinh thai
san pham

Tinh hinh thu'c hién dén 31/12/2021

Thiétké & -+ D3 dudc phé duyét Quy hoach 1/2000;
xay dung 1/500.
« D3 cdban hoan thanh céng tac dau tu xay
dung ha tang k¥ thuét chinh ctia Du an

Phap ly « D3 hoan thanh cac thu tuc phép ly vé dau tu,
d3 hoan thanh cong tdc GPMB va nghia vu
tai chinh vé dat dai.

Gidi phdong D3 hoan thanh 100% dién tich
mat bang

Ban hang Cd ban d& hoan thanh kinh doanh du an.

Ké hoach ndm 2022

 Lap ho sd gia han thuc hién du an.

« Diéu chinh quy hoach 1/2000 va 1/500, diéu chinh quyét
dinh giao dat va thuc hién cac thu tuc vé dat dai bé
sung (néu co).




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021 Bdo cdo thugng nién 2021

e KHU DO THI MG1 NAM ViNH YEN

Vi tri Thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic

Quy mo 191,08 ha

Téng mifc  5.957 ty dong
dau tu

Loai hinh Khu do thi
san pham

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

Thiétké & + D3 hoanthanh dau tu xay dung HTKT
xay dung Phan khu 1- 65ha.
« D3 dau tu hoan thanh khoang 80% HTKT
Phan khu 2 va dang déng bd trién khai
HTKT Phan khu 3.
» D3 dua Khach san DIC Star Nam Vinh Yén
guy md 205 phong dat tiéu chuén 5 sao
va 15 can biét vao khai thac.

Phap ly « D3 hoan thanh céc thu tuc phép ly vé dau tu.
+ D& dudc phé duyét Quy hoach 1/2000;
1/500
Liy k€ BT, 189,34 ha
GPMB
dén nay

Ban hang « D3 hoan thanh Kinh doanh Phan khu 1 -
65ha.
« DPang kinh doanh phan khu 2

K& hoach nam 2022

« LAp ho sd giao dat cho phan dién tich dat con lai.

Piéu chinh chic nang mot s6 khu dat theo QH diéu

chinh 1an 6.

Diéu chinh du én dau tu theo QH diéu chinh lan 6.

XAy tho va hoan thién mat ngoai mot s6 tuyén dudng tai
PK1va PK2.

« Xin cdp GCNQSDD dat phan khu 2, 3.

« Kinh doanh phéan khu 2.




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

e KHU DAN CU THU'GNG MAI VI THANH

0 KHU DO THI DU LICH LONG TAN

Bao cdo thudng nién 2021

Vi tri X3 Long Tan va x& Phu Thanh,
huyén Nhan Trach, tinh Bong Nai

Quy mo 331,998 ha

Téng mirc  12.618 ty dong
dau tu

Loai hinh Khu do6 thj - Du lich
san pham

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

Thiétké & « Thiét ké cd sd, thiét ké ban vé thi cong
xay dung cong trinh ha tang ky thuat
« Diéu chinh Quy hoach 1/500.
« Thiét ké cong trinh ké chéng sat I3 ven s6ng.
« Dang hoan thién céc cong viéc thudc cong
tac chuan bi dau tu nhu: thiét ké cd sd diéu
chinh cuia du én, Ién phuaong an thiét ké
PCCC, lam danh gid tac dong moi truang.

Vi tri Phuong 4, TP. Vi Thanh, tinh Hau Giang
Quy mo 83,4 ha

Téong mirc  1.211,2 ty dong

dautu

Loai hinh Khu d6 thi

san pham

Tinh hinh thu'c hién dén 31/12/2021

Ppat dai, D3 phé duyét Quy hoach xay dung chi tiét
Thiétké & ty 18 1/500, Thiét ké cd s3 ha tang k§ thuét
xay dung toan du én.

« D3 khdi cong va dang thi cong xay dung
céc hang muc HTKT va Nha & két hap
thuong mai Shophouse trén phan dién
tich Phan khu 01-16,49 ha.

Phap ly « Pa dudc cap Gidy chiing nhan dang ky
dau tu.

« D3 dudc Nha nudc phé duyét Quy hoach
x4y dung chi tiét ty 1& 1/500, Thiét ké co
sd ha tang k¥ thuat toan du an.

« D3 dudc phé duyét thiét ké ban vé thi
cong va da dudc cap Gidy phép xay dung
cong trinh ha tang ky thuat thuéc Phan
khu 01 (16,49 ha).

« P& dudc phé duyét thiét ké ban va thi
cong va di dudc cép Gidy phép xay dung
cho hang muc Nha & két hgp thugng mai
Shophouse thudc Phan khu 01 (16,49 ha).

K& hoach nam 2022

Giai phong D3 GPMB dudc khoang 58,65/83,46 ha dién
méatbang  tich Dy én

« Dau tu xay dung ha tang k{ thuat giai doan 1va giai
doan 2 &3 clia du an.

« Pautu khéch san 4 sao.

« Tiép tuc thi cong hang muc Nha phd lién ké két hgp
thuagng mai (Shophouse) tai Phan khu 01va 02.

Phap ly « Pa dudc chdp thuan chui truong dau tu.
« D3 dudc phé duyét Quy hoach 1/500. Phé
duyét BT™M du &n.
« D3 dudc cho phép phan ky BT, GPMB.
« L{y ké BT, GPMB dén nay: 129,14 ha.

K& hoach nam 2022

« Hoan thanh cong tac thdm tra, thdm dinh phé duyét
thiét k& ban vé thi cong cdc hang muc du kién trién khai
thi cong

» Pudc giao dat cho phan dién tich giai doan 1.

« Thicdng ké ven séng va ha tang ky thuét giai doan 1.




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

KHU DO THI MG1 BAC VUNG TAU

Vi tri Phudng 12, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
Quy mo 90,5341 ha

Téong mirc  10.971,9 ty déng

dau tu

Loai hinh Khu do thi

san pham

Tinh hinh thu'c hién dén 31/12/2021

Giai phéng -+ D3 thuc hién thoa thuin boi thudng duge
mat bang 97.327,0 m?, hién dang ti€p tuc thoa thuén
BT, GPMB cho phan dién tich 20ha thudc
Giai doan 1cuaduan.
« D3 hoan thanh xong ho sc phap ly vé dat
dai, dang chG UBND Thanh phé Viing Tau
ban hanh Théng béo thu hoi dat tai Khu C
dé thuc hién quy trinh gidi phdng mat bang.

Phap ly « D3 dudc UBND tinh Ba Ria - Vling Tau lva
chon lam Chu dau tu du én, dudc chap
thudn dau tu va dugc phé duyét Quy
hoach 1/500, phé duyét thiét ké ha tang
k§ thuat, phé duyét bdo cdo BTM.

Pang trién cong téc diéu chinh quy hoach
1/500 cho phu hdp vdi tinh hinh phat
trién KT-XH khu vuc du an va Quy hoach
chung cua TP. Ving Tau.

DPang trinh tham dinh Béo cdo BTM

diéu chinh.

Dang trién khai thiét k& cac cong trinh
trén dat cho Khu C — Giai doan 1.

Ké hoach ndm 2022

Hoan thanh thd tuc ban hanh Quyét dinh thu hoi dat; hoan
thanh coéng tac dén bu khu C, dugc giao dat giai doan 1,
trién khai thi cong ha tang k§ thuat giai doan 1va trién
khai thiét ké cong trinh trén dat, ép coc thir cong trinh
Cum chung cu CC1va HH3.

G KHU TRUNG TAM CHIi LINH

Bao cdo thudng nién 2021

Vi tri Phudng 10, 11 va phudng Nguyén An Ninh,
TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

Phap ly « D3 cd ban hoan thanh cac thi tuc phap ly

Dy an.

D3 dugc phé duyét Quy hoach 1/500.

« D& dugc phé duyét bdo cao danh gia téc
déng moi truéng (DTM).

Ban hang « D3 kinh doanh ban hang trén dién tich da
dau tu.
« Kinh doanh cd ban hoan thanh céc can ho
chung cu thudc du én thanh phan.

Quy mo 93,7 ha

Téng mirc 1113ty déng

dau tu

Loai hinh Khu do thi

san pham

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

Ppat dai, « D3 dau tu hoan chinh ha tang k¥ thuét,
Thiétké & céac hang muc cdng trinh ha tang x4 hoi
xay dung theo quy hoach trén dién tich béi thudng

lién manh (71 ha).

Dau tu xay dung hoan chinh Cum chung

cu Seaview 1, 2, 4, va cum chung cu

Lakeside, DIC Phoenix, Gateway, cung

cap 4.567 cdn ho cho thi trudng nha & TP.

Viing Tau.

» D& GPMB dugc 720.078,67 m? (72,08/93,7
ha dat toan Du 4n).

K& hoach nam 2022

Thuc hién boi thudng gidi phdng mét badng (GPMB) phan
dién tich con lai clia du &n; Pau tu xay dung HTKT cho
phan dién tich dén bu; Thiét ké + khai cong céc chung cu
tai 16 A2, A5 khi cd mat bang.




TINH HINH HOAT BONG NAM 2021 Bdo cdo thudng nién 2021

o KHU NHA G LAM HA

Vi tri Thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

Quy mo 135,605 m?

Téng mirc  1.566 ty dong
dau tu

Loai hinh Nha & va can ho
san pham

Tinh hinh thu'c hién dén 31/12/2021

Thiétké & « D& hoan thanh xong cong tac boi thudng
xay dung GPMB.

DPang trinh Nha nudc tham dinh, phé
duyét thiét ké cd sd - thiét k& ban v& thi
cong céc hang muc ha tang ki thuét, cong
trinh trén dat.

Phap ly « P& hoan thanh giao dat dgt 1 theo Quyét
dinh ctia UBND tinh Ha Nam.
« Pang thuc hién thu tuc giao dat cho phan
dién tich con lai.
« D3 dudc Nha nudc phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500.

K& hoach nam 2022

» Pudc giao dat gt 2 cho phan dién tich con lai.

« Hoan thanh céc thi tuc dat dai, ndp tién s dung dat va
dugc cap GCN QSD dat.

« Dudc phé duyét thiét ké cd sd - ban vé thi cdng HTKT va

cong trinh trén dat.

Trién khai thi cdng ha tang k¥ thuét, cdng trinh kién tric

trén dat.




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

e VUNG TAU GATEWAY

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

Vi tri Khu d6 thi Chi Linh, TP. Viing Tau
Quy mo 2.256 m?- Cao 30 tang noéi va 01 tang ham. Thiétké & -« D3ihoan thanh nghiém thu PCCC va
V@i 1.538 céan ho. xay dung nghiém thu hoan thanh cong trinh va

Tongmitc 157210t dong dua céng rnh vao s dung i ngay
dau tu

—E . R - Ban hang « D3 chuyén nhudng hét san pham, dang tién
L?a' h":h UORATEIETNG S EEDENT hanh ban giao cac can ho cho khach hang.
san pham

K& hoach nam 2022

Thuc hién céc thu tuc thanh quyét todn cong trinh, ban giao
can ho cho khdch hang va trién khai thd tuc xin cap sé.
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TINH HINH HOAT BONG NAM 2021 Bdo céo thuding nién 2021

DIC STAR HOTEL & RESORT VUNG TAU (CSJ)

Vi tri 169 Thuy Van, phudng 8, TP. Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau

Quy mo 11,306 m?

Téng mirfc  3.57742ty dong
dau tu

Loai hinh Khéach san 5 sao, Condotel
san pham

Tinh hinh thu'c hién dén 31/12/2021

Thiétké & + Giai doan 1: Cong trinh cd ban d3 thi
xay dung cbng xong

Giai doan 2: Pang trién khai thuc hién
céc goi thau: tu van thiét k& kién tric &
k&t cdu; tham tra thiét k& va diéu chinh
thiét ké cd sd.

Giai doan 3: Pang trién khai thuc hién
thiét k& cd sd, thiét ké ban vé thi cong.

W YO, VN |
.

Phap ly « P& dudc cap GCN QSD dat toan bd dién
tich du an.

Giai doan 1: B4 hoan thanh céc thu tuc
phap ly.

Giai doan 2 & 3: B3 dudc Nha nudc chap
thuén diéu chinh chu trueng dau tu.
Dang hoan thién céc cong viéc thudc
cong téc chudn bi dau tu nhu: thiét k& cg
s@ diéu chinh cla du én, I&én phucng én
thiét k& PCCC, |14p Bdo cdo dénh gia tac
déng moi trudng.
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Ban hang DPang kinh doanh ban hang (dat 95% cua
Giai doan 1)

K& hoach nam 2022

« Thanh todn khdi lugng gid tri hoan thanh con lai cla
Giai doan 1.

« Hoan thanh tha tuc phap ly vé dat dai va gia han thdi

gian st dung dat.

Pugc phé duyét hd sd TKCS — TK BVTC, PCCC, BTM.

« Thicong Khoi khach san 5 sao thudc giai doan 2 clia Dy an.
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TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

(10) Ky DAN U HIEP PHUGC _

D

B i 5 - o)
Bdo cdo thudng nién 2021

PIEM DU LICH SINH THAI VA VUI CHO' GIAI TRi HO BA HANG

Vi tri X3 Lién Son va thi trdn Ba Sao, huyén Kim Giai phong D3 dén bl GPMB vdi téng dién tich:
Bang, tinh Ha Nam matbadng  700.746 m?
Quy mo 316,398 ha Phap ly « D3 dudc UBND tinh phé duyét quyét dinh

Téong mifc  2.488,5ty dong
dautu

Loai hinh Biét thu, nha vudn, khach san cao cép,

sanpham  khu sinh théi ven hd, khu biét thy nghi
dudng, resort cao cap va céc cong trinh
phu trg khac.

chd trudng dau tu.
» D3 dudc Nha nudc phé duyét Quy hoach
chitiét ty 1€ 1/500.

Ké hoach nam 2022

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

Thiétké & + Dangtrién khailap HO so thiét ké cd sd cho
xay dung cac hang muc HTKT va cong trinh trén dat,
bdo cdo danh gid tac dong mai trudng.
« Pang thuc hién diéu chinh D6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500.
- Pang lap, trinh, xin phé duyét H6 sc Bao
cdo DTM.
« D3 hoan thanh ra pha bom min vat né
toan bd phan dat xay dung trong ranh
gidi quy hoach 94,22ha.

« Ti€p tuc thuc hién BT-GPMB phan con lai, [ap thu tuc xin
giao dat.

« Hoan thanh céc thu tuc dat dai va dugc cdp GCN QSD dét.

« Budgc Nha nudc phé duyét biéu chinh quy hoach 1/500
va DTM.

« Pudc Nha nudc phé duyét thiét ké cd s3 - ban vé thi
cdng HTKT va cong trinh trén dat.

« Trién khai thi cong ha tang k§ thuat, cong trinh kién tric
trén dat.

Vi tri Ap 4, x& Hiép Phudc, huyén Nhan Trach, Giai phéng D3 boi thudng, gidi phdng mét bang
tinh Bong Nai méatbang  19,5ha/21,55 ha.
Quy mo 21,52 ha Thiétké & - Dahoanthanh cong tac dau tu xay dung

Téong mirc  1.296.101 triéu dong
dau tu

Loai hinh Khu dan cu
san pham

xay dung HTKT trén phan dién tich d& boi thudng
va dugc Sd Xay dung nghiém thu.
« Dang thuc hién xay tho va hoan thién mat
ngoai nha & trén dat.

Tinh hinh thuc hién dén 31/12/2021

K& hoach nam 2022

Phap ly « D3 hoan thanh céc thi tuc phap ly dau tu.

« D3 dudc UBND tinh Bong Nai gia han
thuc hién du én tdi 29/03/2023.

« Hoan thanh BT, GPMB cho phan dién tich con lai.
« Dau tu phan dién tich HTKT con lai.
« Xin lam cht dau tu du an nha 3 x4 hoi.




TINH HINH HOAT DONG NAM 2021

HOAT DONG CUA CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG S0 1
Ty Ié s@ hiru ctia DIC Corp tai DIC s6 1: 51,67%.

DIC s6 11a cdng ty con clia DIC Corp, véi von diéu |& DIC s6 1 tai thai diém 31/12/2021 1a 31,5 ty déng. Nam 2021, téng doanh
thu dat 104,14 ty dong giam so vdi cung ky, Igi nhudn sau thué dat 5,25 ty dong giam 58,6% so véi nam 2020. DIC s0 1 xay
dung dinh hudng chién lugce kinh doanh clia Cong ty 1a phat trién bén virng va tap trung vao Iinh vuc thi céng xay 1ap, trong
dé 18y thi cong nha cao tang va két cau ha tang giao thong la cot 16i.

Két qua SXKD nam 2021: PVT: Ty déng
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
Téng doanh thu 104,14 286,07 -63,60%
Lgi nhuan trudc thué 6,86 15,93 -56,90%
Lgi nhuan sau thué 5,25 12,68 -58,60%

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 2
Von diéu lé: 62,5 ty dong, trong dé DIC Corp chiém 52,46%/VDL.

Trong nam 2021, don vi d& thuc hién tang von diéu 18 tr 37,52 ty dong 1én 62,5 ty dong. Nam 2021, téng doanh thu dat 323,98
ty dong tadng 12,17% so v8i nam 2020, Idi nhuén sau thué dat 6,88 ty dong gidm 33,07% so v&i nam trudc. DIC s& 2 van chu
truang gitr virng va phat huy Iinh vuc xay 1ap nha cao tang truyén théng, dau tu chiéu sau vao Iinh vuc xtr ly nén méng cong
trinh, tng budc md rong linh vuc, nganh nghé kinh doanh theo dinh hudng chung clia DIC Corp.

Két qua SXKD nam 2021: PVT: Ty dong
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
Tong doanh thu 323,98 288,84 1217%
Ldi nhuén trudc thué 8,79 13,22 -33,47%
Ldi nhuén sau thué 6,88 10,27 -33,07%

CONG TY CP XAY DUNG DIC HOLDINGS
Von diéu 1é: 500 ty dong trong dé DIC Corp chiém 35,89%/VDL.

Trong nam 2021, don vi d& thuc hién tang von diéu 1 tir 320 ty 1én 500 ty bang hinh thic chia c6 tdc bang co phiéu 5%, phat
hanh c6 phiéu ESOP va phat hanh c6 phiéu riéng 1é theo chl truong clia Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2021 thdng qua.

Két qua SXKD ndm 2021:

DPVT: Ty déng
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
T6ng doanh thu 615,85 46773 31,67%
Lgi nhuan trudc thué 55,43 3777 46,78%
Ldi nhuén sau thué 42,47 32,22 31,81%

CONG TY TNHH DU LICH DIC
Von diéu 1é theo PKKD: 1.001,9 ty déng, trong d6 von DIC Corp: 784,5 ty dong chiém 78,3%.

Nam 2021, don vi thuc hién tdng von diéu 18 tr 784,6 ty dong 1én 1.001,9 ty ddng, tdng doanh thu dat 112,86 ty déng giam
nhe so vdi clng ky (ndm 2020 téng doanh thu la 141,43 ty dong); Igi nhuén sau thué dm 26,41 ty dong. Trong nam dan vi thuc
hién duy tri va ddy manh hoat déng kinh doanh tai chi nhdnh DIC Star Vinh Phic va quan ly, van hanh toa nha CSJ Tower,
thuc hién hoan tat viéc mua c6 phan tai DIC Sport...

Két qua SXKD ndm 2021:

DPVT: Ty déng
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
T6ng doanh thu 112,86 141,43 -20,20%
Lgi nhuan trudc thué -22,74 -23735 90,42%

Lgi nhuan sau thué -26,41 -237,35 88,87%

B&o cdo thuong nién 2021

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG BE TONG
Von diéu 1é: 35 ty dong, trong dé von DIC Corp: 12,6 ty dong chiém 36%/VDL.
Trong nam, linh vuc bé tdng thuong pham van Ia linh vuc kinh doanh chinh clia doanh nghiép. Vi phuang cham dat uy tin

va chat lugng san pham Ién hang dau, DIC Bé Tong da khdng dinh dudc thudng hiéu cla cong ty va tring thau nhiéu du an
I&n trong va ngoai nudc.

Két qua SXKD nam 2021: PVT: Ty ddng
Chi tiéu 2021 2020 Bi€n déng
Téng doanh thu 577,41 660,02 -12,52%
Ldi nhuén trudc thué 30,86 15,53 98,69%
Ldi nhuén sau thué 24,53 12,37 98,30%

CONG TY CP BAT PONG SAN DIC

Von diéu lé: 83,62 ty dong, DIC Corp chiém 42,68%/VDL, trong ndm don vi hoan tat viéc ting von diéu Ié tir 55,7 ty
dong I1én 83,6 ty dong.

LTnh vuc kinh doanh bat dong san 1a linh vuc kinh doanh miii nhon clia DIC Resco, Iinh vuc kinh doanh dich vu quan 1y, van
hanh Nha chung cu qua cac ndm 6n dinh, dén thai diém hién tai don vi dang quan ly cum chung cu Seaview, Lakeside,
Phoenix, Gateway.

Két qua SXKD ndm 2021: PVT: Ty déng
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
Téng doanh thu 306,76 77,59 295,3%
Ldi nhuén trudc thué 56,51 15,57 262,9%
Lgi nhuén sau thué 4517 13,37 237.8%

CONG TY CO PHAN GACH MEN ANH EM DIC
Von diéu 1é: 180 ty doéng, trong d6 von DIC Corp: 160,3 ty dong, chiém ty 1é 89,03%/VDL.

Trong nam 2021, téng doanh thu dat 255,99 ty dong giam nhe so véi cung ky, Igi nhuén trudc thué 4m 18,51 ty déng. Thi
trudng tiéu thu san pham (gach men) clia dan vi kha 6n dinh tap trung tai cac tinh Nam Trung B0, Pdng Nam BO, Tay Nguyén.

Két qua SXKD nédm 2021:

PVT: Ty déng
Chi tiéu 2021 2020 Bién dong
Tong doanh thu 255,99 271,96 -5,87%
Lgi nhuén trudc thué -18,51 -4,18 -342,69%
Ldi nhuén sau thué -17,87 -5,69 -213,96%

Trong ndm 2021, DIC Corp thuc hién gdp von thanh 1ap 02 don vi gom:
« DIC VISION vdi vén diéu |é 30 ty dong trong dé DIC Corp s& hitu 98,67%/VHL.
« DIC COMMERCE vdi von diéu & 30 ty dong, trong d6 DIC Corp sd hifu 98,67%/VDL.

Hai don vi nay trong nam 2021 chu yéu dang trong giai doan x8y dung k& hoach hoat dong, nhan ban giao gdp vén tai cac
bén va hoan thién bd may nhan su.
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TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu bVT 2017 2018 2019 2020 2021
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 1,61 1,88 218 1,22 2,4
Hé s0 thanh toan nhanh Lan 0,79 0,83 0,90 0,49 1,5
Chi tiéu vé co cau von

NG phai tra/Téng tai san Lan 0,52 0,53 0,51 0,59 0,54
Nd phai tra/Vén cht s@ hitu Lan 110 112 1,04 1,47 11
Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho vong 0,38 0,53 0,40 0,43 0,43
Vong quay tong tai san vong 0,26 0,36 0,28 0,25 0,17
Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi

Hé s6 Ldi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 1,70 14,20 17,57 29,02 35
Hé s0 Lgi nhudn sau thué€/Von chd sé hitu % 7,00 10,34 9,27 15,07 1,72
Hé s& Lgi nhuan sau thué/Téng tai san % 3,33 4,87 4,54 6,1 5
Hé s& Lgi nhun tir HDKD/Doanh thu thuan % 12,98 14,47 25,20 11,55 18,84

fotca i 00
Eagams f +

i

P e s

L J’IJJP’(J‘;C’-P’"*#

o=

THONG TIN CO PHIEU, CG CAU €O DONG,
THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

THONG TIN CO PHIEU

S6 luvgng cé phiéu dang luu hanh tai ngay 31/12/2021
499.890.962 .
° () PHIEU
S6 lugng cd phiéu tu do chuyén nhugng
409.890.962:.
[ ] (] PHIEU

S6 lugng cd phiéu han ché chuyén nhudng

90.000.000:.

Trong dd, han ché& chuyén nhugng ¢ phi€u phan phéi cho
CBCNV theo chuagng trinh ESOP 202113 15.000.000 c6
phiéu; han ché chuyén nhudng cd phiéu phat hanh riéng 1é
nam 2021 1a 75.000.000 ¢6 phiéu.

Bao cdo thuong nién 2021

MA cO PHIEU

DIG

Gia c6 phiéu tai ngay 31/12/2021

96.700 5.,

Gia c6 phiéu tai ngay 04/01/2021
21.500 .
® COPHIEU

Gia tri von héa thi trudng tai ngay 31/12/2021

48.339 ..

Khai lugng giao dich va gia cd phiéu tir 04/01/2021 dén 31/12/2021

Gid giao dich
(VND)
120.000 —

100.000 —

80.000 —

60.000

40.000 —

20.000

0 |

Khéi lugng
(c6 phan)

— 25.000.000
- 20.000.000

+ 15.000.000

L 10.000.000
W
| 5.000.000
I 0

01/2021 02/2021 03/2021 04/2021 05/2021 06/2021 07/2021 08/2021 09/2021 10/2021 11/2021 12/2021

- Khoi luUgng giao dich

—— Gid giaodich

Trong ndm 2021, gid c6 phiéu DIG cd nhiéu bién dong. Gia cd phiéu DIG tai thdi diém ngay 31/12/2021 1a 96.700 déng/co
phiéu, tdng tuong duong 350% so vdi muc gia dau ndm & mic 21.500 dong/cd phiéu. Thanh khoan tang cao vdi khoi lugng

giao dich/ngay trung binh trén 2,3 triéu cd phiéu.
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CO CAU cO PONG

Cd cau c6 dong tinh dén 21/03/2022

STT Coddng S6 lugng CH S6 ¢o phan Gia tri co phan Ty lé
| Trong nudc 48.063 490.227.696 4.902.276.960.000 98,07%
1 TG chic 129 191.339.672 1.913.396.720.000 38,28%
2 Céd nhan 47.934 298.888.024 2.988.880.240.000 59,79%
] Nudc ngoai 216 9.663.266 96.632.660.000 1,93%
1 TG chic 45 8.970.056 89.700.560.000 1,79%
2 Cé nhan 171 693.210 6.932.100.000 0,14%
Téng cdng 48.279 499.890.962 4.998.909.620.000 100%
C6 déng I6n ndm giit >5% (tinh dén ngay 21/03/2022)

STT Cédbéng SLCP Ti 18 (%)
1 Nguyén Thién Tuan 50.424.783 10,09
2 Nguyén Hung Cudng 51.404.702 10,28
3 CTCP P3u tu Phat trién Thién Tan 90.363.915 18,08
4 CTCP KD bia 6¢c Him Lam 52.691.677 10,54

Bao cdo thuong nién 2021

TINH HINH THAY D01 VON PAU TU CUA CHU SG HU'U

K& tlr khi thanh l1&p dudi hinh thitc cong ty ¢6 phan tdi nay, DIC Corp d3 trai qua 19 1an tdng vén, cu thé nhu sau:

Thai diém Vén diéu 1é ting thém Vén diéu Ié sau phat hanh Hinh thirc phat hanh
(VND) (VND)
Nam 2008 370.000.000.000 G&p vén thanh 18p cong ty ¢6 phan

, Ph&t hanh c6 phan dé tra c6 tlc vdi ty 1€ 27,16% va phat
Thang 06/2009 230.000.000.000 600.000.000.000 hanh 6 phan cho c6 déng hién hitu véi ty 18 35%

. Phat hanh riéng Ié cho Du an Khu do thi sinh thai Dai
Thang 10/2009 100.000.000.000 700.000.000.000 Phudc: Khu dd thi mdi Nam Vinh Yén: Chung cu Lakeside
Thang 01/2010 300.000.000.000 1.000.000.000.000 Phé&t hanh cd phiéu dé tra cd tlc vai ty 1& 42,86%

s o o
Thang 10/2011 299.978.180.000 1.299.978.180.000 |13t hanh co phiéu de tra co tue voi ty I¢ 16% va phat
hanh c6 phan tu ngudn vén chu sd hitu

, Phét hanh cé phan dé tra cé tdc vdi ty 1& 3% va phat
Thang 01/2013 129.977.690.000 1.429.955.870.000 hanh cé phan tif nguén vén cha s& hitu 7%

Théng 08/2014 357.480.330.000 1.787.436.200.000 Phat hanh cé phan ti ngudn von chi sé hitu vdi ty 1€ 25%
Théng 08/2015 199.000.000.000 1.986.436.200.000 nathanhriénglé (cho duan Khu do thi mdi Nam Vinh

Yén, Chung cu DIC Phoenix)

Théng 11/2015

158.901.730.000

2.145.337.930.000

Phat hanh c6 phan tir nguén von chi sa hitu vdi ty 18 8%

Thang 06/2016

171.610.260.000

2.316.948.190.000

Phat hanh cé phan dé tra c6 tic vdi ty 1&é 8%

Thang 12/2016

65.000.000.000

2.381.948.190.000

Phat hanh riéng Ié (cho du an Khu d6 thi du lich Long Tan)

Thang 08/2018

142.899.640.000

2.524.847.830.000

Phat hanh c6 phan dé chia c6 tic nam 2017 vdi ty 1& 8%

Thang 04/2019 474.636.610.000 2.999.484.440.000 Chao ban cho cd dong hién hiru vdi ty 1€ 1:0,188
Thang 08/2019 149.951.570.000 3.149.436.010.000 Phat hanh c6 phiéu dé tra co tuc vdi ty 16 5%
Thang 07/2020 35.489.500.000 3.184.925.510.000 Phét hanh co phiéu dé hoan d6i cé phiéu DCD
Théng 03/2021 318.466.820.000 3.503.392.330.000 Phat hanh co phiéu dé tra cd tuc vdity 1€ 10%

Thang 06/2021

595.598.632.000

4.098.990.962.000

Phat hanh c6 phiéu dé tra cé tuc vai ty 1€ 17%

Thang 08/2021

150.000.000.000

4.848.909.620.000

Phat hanh cho CBCNV theo chuagng trinh ESOP

Thang 10/2021

750.000.000.000

4.998.909.620.000

Phat hanh riéng Ié (cho du éan Khu do thi Bac Ving Tau)

GIAO DICH CO PHIEU QuUY

Trong nam 2021, Téng Cong ty khdng thuc hién giao dich cd phiéu quy.

Hién tai, s6 lugng cd phi€u quy clia Tong Céng ty: 0 ¢ phiéu
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GIAO DICH CUA NGUGI NQI BO VA NGUT1 LIEN QUAN NGU'GI NOI BO
1/1/2021 DEN 31/12/2021.

Nguai thu'c hién

STT giao dich

Quan hé vdi
ngudi noi bo

S6 ¢6 phiéu
s@ hitu dau ky

S6 cd phiéu
s@ hiru cudi ky

S6 co R

S6 co

Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén
doi, thuéng...)

Bao cdo thudng nién 2021

Ngu@i thuc hién

STT giao dich

Quan hé vdi
ngudi noi bo

S6 cd phiéu
s@ hitu dau ky

S6 co phiéu
s@ hiru cudi ky

S6 co

5

S6 co

5 A

Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén
déi, thuéng...)

phiéu Tyle phiéu Tyle
Ngu'Gi ngi bo
Mua CP (bao gdbm mua
1 Nguyén Thién Tuan Chu tich HBQT 27.410.090 8,61% 50.424.783 10,09% CP phat hanhriénglé).
Nhan c6 tc bang CP.
Mua CP (bao gdom mua
X i A Phdé Chu tich o », CPphathanhriénglé
2 Nguyen Hung Cudng HDQT 27.752.451 8,71% 51.259.702 10,25% & ESOP).
Nhéan c6 tic bang CP.
. N Téng Giam déc, . », Mua CPESOP
3 Hoang Van Tang TV HPQT 9.505 0,00% 775.432 0,155% Nhan c6 tc bing CP.
Mua CP (bao gébm mua
X o ~ PhoTGH, . o, CPphathanhriénglé
4 Nguyéen Thi Thanh Huyén TV HPQT 1.573.338 0,49% 18.049.385 3,61% & ESOP).
Nhén c6 tic bang CP.
5 Nguyén Quang Tin Phd TGD 2.752  0,0009% 3.541 0,0007% Nhén cé tic bédng CP
Mua CP ESOP
. . Nhan c6 tc bang CP.
0, o, -
6 Tran Van bat Pho TGD 2.000 0,0006% 24.781 0,0049% Thang 8/2021: Giam
2,500 CP do ban CP
X o ia . Mua CP (bao gdbm mua
- 0,
7 Nguyen Tuan Liem Pho TGD 16.700 0,0033% CP ESOP)
8 Chu Van Thanh Pho TGD - 5.000 0,0010% Mua CP ESOP
Mua CP ESOP
o . . Nhéan c6 tic bang CP.
0, 0, -
9 Bui Van Su Keé toan trudng 29.178 0,009% 33.451 0,0067% Thang 12/2021: Giam
37,000 CP do ban CP
10 Nguyén ThijLoan Thu ky HBQT 3 0,000% 15.303  0,0031% Mua CP ESOP
1" Nguyén Thi Hién Thu ky HBQT 94 0,000% 10.794 0,0022% Mua CP ESOP
12 L& Thanh Hung Thu ky HPQT 7204  0,002% 30728 0,0061% VY3 CPESOP

AT

Nhéan c6 tlc bang CP.

phiéu Tyle phiéu Tyle
Cac bén co lién quan
Ngudi ¢ Nhén c6 tc bang CP.
1 Lé Thi Ha Thanh lién quan Ong 1.288.770 0,40% 7166 0,001% Ngay 25/11/2021: giam
Chutich HDQT 1.600.000 CP do ban CP
Ngudi co
2 Nguyén Thi My Hanh lién quan Ong 5.875 0,002% 14.560 0,003% LAESHC;E;%Z&” cP
Ch tich HBQT : g&r
Ngudi co
3 Ha Thi Thanh Chéau lién quan Ong 3.600 0,001% 4,633 0,001% Nhéan c6 tic bang CP
Chu tich HBQT
Ngudi co
4 DiépQuang Tu lien quan Ba 405.825 013%  522.294  0104% Nhan c6 tic bang CP
Nguyéen Thi
Thanh Huyén
Ngudi cé
5 Pham ThiBich Van lién quan Ong 19 0,00% 4523 0001 MuaCPESOP
N .o Nhan c6 tuc bang CP.
Hoang Van Tang
Ngudi co
6 Nguyén Thj Thanh Thao lién quan Ong - 0,00% 1.400 0,000% Mua CP ESOP
Nguyén Quang Tin
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BAO CAO PANH GIA TRACH NHIEM MOI TRUONG,

XA HOI CUA TONG CONG TY

TAC PONG LEN MOI TRUONG

Téng Cong ty c6 cac sang kién va bién phap giam thiéu
phat thai khi nha kinh nhu sau:

« Srdung nang lugng tiét kiém va hiéu qua bang céch
thay thé cac bdng den hiéu suét chiéu sang thap, tiéu
thu dién nang cao (day tdc, neon, ...) bang céc béng den
hiéu suat chiéu sang cao nhung tiéu thu it dién nang
hon (led...).

« Thay thé cdc may lanh cii cé hiéu suat sir dung dién thap
bang céc may lanh cé hiéu suat sl dung dién cao.

« Sirdung nang lugng tai tao: Hé thong dién mat trdi trén
mai nha.

« Ap dung cong nghé BIM dé gidm thiéu viéc stra chita dap
dilam lai nhdm giam chi phi xdy dung va giam chét thai
rdn ra moi trugng.

« Sirdung gach khdng nung, gach nhe, gach Eblock.
« Xaydung thi diém xay dung cbng trinh xanh tai khu van

TIEU THU NANG LUQONG

Tién dién va tdng dién nang tiéu thu: Tién dién gan
623.000.000 déng tuong dudng téng lugng dién tiéu thu la:
190.030 Kwh/nam.

Nam 2021, nhg dp dung cac bién phép s dung nang lugng
tiét kiém va hiéu qua tai toa nha van phong DIC Corp s6 265
L& Hong Phong, TP. Viing Tau nén tiét kiém dudc 31% téng
dién ndng tiéu thu toan cong trinh, gidm phat thai CO, ra
moi trudng la 58,049 kg.

TIEU THU NUGC

phong mdi, s6 15 Thi Sach, TP. Viing Tau tién tdi tong

k&t dédnh gid dé trién khai rong réi tai cdc cong trinh
thuoc sd hiru 1au dai do DIC Corp van hanh khai théc nhu
khach san, nha hang, khu vui chai giai tri...

Qui hoach cbng vién cdy xanh va trong nhiéu cay xanh trén
céc tuyén dudng trong dur dn nham gidm Iugng khi CO,.

Tan dung &nh sédng tu nhién bang céch kéo rém che 1&n
cao vao budi sdng, tat bdt bdng dén khu vé sinh, khu
cobng cong.

Tat hé théng lanh trudce khi hét gid lam viéc 10 phut.
Dung binh nudc tai st dung (thdy tinh, inox, sur ...) thay
vi dung nudc déng chai dung mot lan, néi khéng vdi réc
thadi nhua.

SU dung tiét kiém gidy, in hai mat.

Cong doan cong ty phat ddng phong trao séng xanh, van
phong xanh.

3i% 58, 049

‘ TONG PIEN NANG TIEU THU ‘ \ KG CO
\ tai toa nha van phong f 1456 Ierng

DIC Corp s6 265
Lé Hong Phong, giam phat thai
TP. Vung Tau ra méi tru‘dng

Tién nudc va tong lugng nudce tiéu thu: tién nude 31.000.000 dong tuang duong 1.800m3/ndm

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUGNG

Céc cong trinh, du én clia DIC Corp déu c6 bdo cdo dédnh gid tdc dong mdi trudng, ban cam két vé bao vé moi trudng, bdo céo
quan trac moi trudng dudc phé duyét va té chic thuc hién day dd theo qui dinh hién hanh

« S61an bi xtr phat vi pham do khoéng tuan thd luat phap va céc quy dinh vé méi trudng: O lan.

o To6ng sd tién do bi xtr phat vi pham do khéng tudn tha luat phap va céc quy dinh vé méi trudng: 0 déng.

B&o cdo thuong nién 2021

CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGU'01 LAO PONG

Trong hdam 2021, DIC Corp thu'c hién céng tac dao tao gom:

« DIC Corp d& ban hanh Quy ché vé cong téc dao tao. Theo
dé, quy dinh cu thé dai tugng, chinh sdch va cd ché lién
quan dén cong tac dao tao dé nang cao trinh d6 cho
ngudi lao dong.

« S0 gig dao tao trung binh:

« N&m 2021, do tinh hinh dich bénh kéo dai nén cong tac
dao tao déi vdi CBNV-LD thuc hién tuong déi han ché.
Mac du vay, DIC Corp d& clf can bd tham gia 04 khda hoc
boi dudng nghiép vu, tdp huan chuyén nganh vdi téng so
ngudi tham gia la 84 nguai.

STT Phéan loai S6 lugng S6 lugng Tong sé gid S6 gi®
lao dong lao dong dao tao dao tao
cudi ky tham gia trung binh

dao tao

1 Theo gidi tinh 292 84
Nam 210 71 76 giG/nam 9 gid/ngudi/nam
N[¥g 82 13 664 gig/nam 6 gig/ngudi/ndm

2 Theo hgp dong lao dong 292 84
Toan thdi gian 292 84 740 gid/ndm 8,5 giG/ngudi/nam
Ban thdi gian 0 0 - _

3 Theo trinh do 292 84
Trinh d6 Pai hoc va trén Dai hoc 228 84 740 gig/ndm 8,5 giG/ngudi/nam
Trinh d6 Cao dang, trung cap 10 0 - -

chuyén nghiép

Sd cdp va Cong nhan kj thuét 2 0 - -
Lao dong pho théng 52 0 - -

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM POI VG1 CONG PONG PIA PHUGNG

DB mat v8i mot ndm day thach thic do dai dich Covid-19,
trong ndm 2021, DIC Corp d& nd luc hoan thanh cac chi tiéu
cd ban, dong thai dam bao hai hoa gilfa phat trién kinh té,
phét trién xa hoi va ddy manh céc hoat ddng vi cong dong.

Céc hoat déng ndi b4t cia DIC Corp hd trg cdng dong nhu:
cung cap rau sach cho ngudi dan céc khu vuc phong toa;
ho trg cong tédc phong chéng dich tai cac dia phuong vung
do; ho trg cong téac té chic tiém véc-xin nglfa Covid-19; hd
trg kinh phi cho d6i ngti tuyén dau chéng dich; tang kit test
nhanh khang nguyén SARS-CoV-2; tang may xét nghiém
Covid-19... vdi téng s6 tién 15.160.400.000 dong.

Bén canh dd, cac chudng trinh an sinh x& hi, phat trién
cong doéng va cac hoat ddng mang tinh bén virng, cé tac
déng lau dai dén su phat trién cla dia phuong cling duge
DIC Corp trién khai nhu: Xay dung “Nha tinh nghia Quan —
Dan"; Quy khuyén hoc khuyén tai; chdm séc ngudi gia neo
dan, thuang bénh binh, ngudi cé cdng; duy tri chuang trinh
“Ngan qua Tét — K&t yéu thuang” mdi ndm trao tdng han
1.000 phan qua cho céac gia dinh khd khan vdi téng s6 tién:
22.987.527.000 dong.
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BAO CAO CUA BAN PIEU HANH VE HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021

CHi TIEU KE HOACH VA KET QUA SXKD NAM 2021

Thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh da dudc biéu quyét
thong qua tai PHPCD thudng nién ndm 2021 thong qua vao
ngay 22/04/2021, Téng Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién
Xay dung da cu thé hda va trién khai quyét ligt ké hoach
nguoén thu, doanh thu ndm 2021 t&r chuyén nhugng BDS,

thu hoi ng dén han, 13i suat, ¢6 tUc dugc chia... Trong hoan
canh dai dich Covid-19 dién bién cuc ky phuc tap, san xuét
kinh doanh nhin chung ti€p tuc chiu tdc dong tiéu cuc, dan

dén tinh trang gidm doanh thu, giam Igi nhuan, nhiéu doanh
nghiép khong thé tru tiép dudc nifa, budc phai ngling hoat
ddng hodc pha san. Theo s6 liéu t& Téng cuc Thong ké,

I&n dau tién trong mot thap ky gan day, méi thang cé han
13.000 doanh nghiép rut khoi thi truéng. Tong san pham
trong nudc (GDP) Quy 111/2021 gidm 6,17%, mdc sdu nhat
trong lich str ké tir khi Viét Nam tinh va cong bé GDP quy. Két
qua thuc hién ndm 2021 tai DIC Corp nhu sau:

PVT: Ty dong
KH SXKD nam 2021 Két qua SXKD ndm 2021
STT Chitiéu . — :
Tong Cong ty me Hop nhat Téng Cong ty me %TH/ KH Hgp nhat %TH/ KH
1 Téng doanh thu 2.550 2.800 2.941,04 115,3% 3.491,98 124,7%
2 Ldinhuan 1.500 1.444 1.276,8 85,1% 1.28155 88,75%
trudc thué
3 Téng von dau tu 9.436,3 - 3.026,44 321% - s
phat trién
4 Co tuc + 18-22% - 22% 100% - -
c6 phiéu
thudng (%)
5 Vén diéu lé 4.200-5.500 - 4.999 100% - -
Téng doanh thu Hgp nhat Lgi nhuén trudc thué Hdp nhat
[ J 9 PONG ) 9 DONG
Pat 124,7% ké hoach Dat 88,75% ké hoach
Téng doanh thu Céng ty me Téng I0i nhuén trudc thué
2941.04:. 1.276,8:
[ J 9 DONG ® 9 DONG
Pat 115,3% k& hoach Dat 85,1% ké hoach
Tong vén dau tu phat trién Co tirc va thuéng
3.026,44:. 22%
. ’ BONG °
Pat 32,1% ké hoach Hoan thanh 100% k& hoach
Vén diéu lé

4.998.909.620.000:..

Hoan thanh 100% k& hoach

d,

Bao cao thuong nién 2021

’



m BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

CAC GIAI THUGNG, CHUNG CHi TRONG NAM 2021

CHUNG SHAN
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Top 50 Doanh nghiép téng trudng xuat sac
nhat Viét Nam nam 2021

Ngay 27/04/2021, tai Ha NoGi, DIC Corp d& vinh du nhan giai
thudng “Top 50 Doanh nghiép tang trudng xuat sdc nhat Viét
Nam nam 2021". Nam 2020 nén kinh t&€ thé gidi néi chung va
Viét Nam ndi riéng phai d6i mat v8i nhirng thach thdc do nhing
tac dong tiéu cuc cla dai dich Covid-19 gdy nén. Trong bdi canh
dd, nhitng doanh nghiép c6é mat trong bang xép hang FAST500
(Top 500 Doanh nghiép tdng trudng nhanh nhat Viét Nam) ndm
nay da khang dinh dudc nang Iuc khi cé nhitng chién Iugc kinh
doanh linh hoat nhdm (ng phd vdi tinh hinh khd khdn chung va
gilr virng vi thé ctia minh".

Chirng chi cong trinh xanh EDGE

Ngay 21/9/2021, T6 chlc Tai chinh Quéc té IFC (thudc World
Bank Group) trao chitng chi cong trinh xanh EDGE cho du én Van
phong mdi ctia DIC Corp. Vi tong dién tich xay dung 8.564m?va
quy md 7 tang, day la cong trinh dau tién tai tinh Ba Ria — Ving
Tau nhan dudc chiing chi nay, thé hién su tién phong dan dau xu
hudng “bat dong san xanh" clia Tap doan DIC.

Giai thudng Vietnam Report - Top 500
Doanh nghiép Idn nhat Viét Nam

Theo Cong ty C6 phan Bdo cao Danh gid Viét Nam (Vietnam
Report), ngay 30/11/2021 cd quan nay phéi hgp clng Béo
VietnamNet céng bé Bang xép hang VNR500 - Top 500 Doanh
nghiép 16n nhat Viét Nam nam 2021. Nam 2021, TAp doan DIC duy
tri hoat déng san xuat kinh doanh hiéu qua va 6n dinh, da cho
thay ban linh kién cudng va la dau tau cho nén kinh té trong giai
doan day chong gai thach thic do tédc dong cua dai dich Covid
-19. Cu thé: xét riéng khéi doanh nghiép Bat dong san, Tap doan
DIC x&p th( hang 23/34, tdng 6 bac so vdi ndm 2020, xét riéng
khoi doanh nghiép tu nhan, Tap doan DIC x€p th hang 210/500,
tdng 86 bac so vdi nam 2020, xét chung doanh nghiép moi thanh
phan kinh t€ Tap doan DIC xép thd hang 369/500, tédng 108 bac
s0 vdindm 2020.

Giai thudng DOT Property Vietham Awards 2021

Ngay 12/11/2021 sy kién tryc tuyén cong b6 gidi thudng DOT
Property Vietnam Awards 2021. Tap doan DIC d& vugt qua nhiéu
vong danh gid nghiém ngat ctia Hoi dong gidm khao Quéc té dé
dugc vinh danh tai hang muc “Nha phat trién do thi xuat sdc nhat
2021" (Best Township Developer Vietnam 2021). Tiéu chi then chot
clia hang muc nay |a yéu td phat trién bén virng. Ngoai ra, con cé
cac tiéu chiquan trong khac nhu: Gia tri thuong hiéu; Chat lugng du
an; HO sd ndng luc phat trién du én; Sy déi mdi; Céc thanh tuu I6n
trong nam va déng gdp cho cong dong...

Top 50 Doanh nghiép Igi nhuan t6t nhat Viét Nam

Ngay 25/11/2021, tai Trung tdam HG6i nghi Quéc gia Ha Noi, CTCP
Bdo cdo Panh gia Viét Nam (Vietnam Report) da té chic L& Cong
b6 Top 500 Doanh nghiép Igi nhuén t6t nhat Viét Nam nam 2021
(Bang xép hang PROFIT500). Vdi két qua kinh doanh tdng trudng
bén vifng giai doan 2020 — 2021, Tap doan DIC xuat sdc c6 mat
trong Top 50 Doanh nghiép Igi nhuan t6t nhat Viét Nam.

Tap doan DIC vinh du ndm th 4 lién ti€p gdp mat trong BXH uy tin
nay. Trong bdi canh nén kinh té€ chiu nhiéu anh hudng ndng né do
Covid-19, BXH PROFIT500 nam 2021 ti€p tuc ghi nhan su but pha
clia doanh nghiép. Cu thé, Tap doan DIC xép thi hang 118/500
(BXH t8ng hgp danh cho 500 DN Igi nhuén tdt nhat VN), tang 80
bac so vdi nam 2020; xép thir hang 60/500 (BXH danh cho 500
DN Tu nhan Igi nhuén t6t nhat VN), ting 37 bac; xép th hang
14/57, tang 13 bac (BXH DN khdi Bat dong san).

e%e

Giai thudng Forbes - Top 50 Cong ty niém yét
tot nhat Viet Nam

Ngay 09/12/2021, Forbes chinh thic t6 chdc Lé vinh danh "50
Cong ty niém yét t6t nhat Viét Nam nam 2021" 1an th(r 9 tai TP. HO
Chi Minh. V8i nén tang virng chac, téc do tang trudng bén virng,
Tap doan DIC (HoSE: DIG) vinh du la 1 trong 8 doanh nghiép bat
dong san Viét Nam nhan dugc giai thudng danh gia nay.

Dé dudc xudng danh trong bang xép hang nay, Tap doan DIC va
céc doanh nghiép khac can dép Ung tiéu chuan khat khe theo
phuong phap x&p hang ctia Forbes dp dung trén toan ciu, cd xét
dén yéu t6 dac thu cla thi trudng Viét Nam. Forbes danh gia di
liéu tinh todn trén tiéu chi: Ty Ié téng trudng kép vé doanh thu; Lgi
nhuan; Ty Ié ROE, ROC va tang truang EPS giai doan 2016 — 2021.

B&o cdo thudng nién 2021 m
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CAC GIAI PHAP DA THUC HIEN NAM 2021 BE HOAN THANH KE HOACH

Trong tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién cuc ky phuc
tap, nguy hiém, Ban diéu hanh dé trién khai thuc hién hang
loat giai phap quyét liét, dong bé nham hoan thanh tét nhat
k& hoach SXKD nam 2021, cu thé:

Phéan cong cac Phé Téng Giam doc quyét liét trong cong
tac chi dao, diéu hanh tai mang cong viéc phu trach, chu
dong dé xuat cac giai phap dé gdp phan hoan thanh ké
hoach SXKD nam 2021; Ra soat qua trinh thuc hién thu tuc
dau tu, dé xuat phucng én giai quyét dit diém déi véi cac
khu dat hgp tdc dau tu tai Du én Khu do thi du lich sinh thai
Dai Phudc nham du diéu kién hach toan trong nam 2021
theo k& hoach; Tap trung hoan tat viéc phat hanh ho sd cé
phiéu ESOP, c6 phiéu riéng I¢, trai phi€u dd dugc DPHBCD
phé duyét; T6 chirc ra soat doi vdi cac quy dat da chuyén
nhuong, phéi hap véi BQLDA thuc hién tha tuc xac nhan
hoan thanh dau tu ha tang dé du diéu kién ban giao cho

khach hang, ghi nhan doanh thu, Igi nhuan; Tiép tuc td chiic
bdn hang doi vdi cac quy dat du diéu kién bén hang tai cac
du én; Tap trung x{ ly céc van dé con ton dong tai cdc Du
an: DIC Phoenix, Viing Tau Gateway dé thu tién cua khach
hang; Tap trung t6i da cong téc thu hdi céng ng; Lién hé,
dén déc khdch hang thuc hién ky Hgp dong mua bén, ban
giao nha xay tho tai dy én Khu dan cu Hiép Phudc, Bong
Nai/Khu D6 thi mdi Nam Vinh Yén, Vinh Phuc; Hoan thanh
cac thu tuc cdp s6 do, sé hdng cho céc du én, thu tién dot
cubi; Tiép tuc thuc hién thoa thuan, bodi thudng GPMB tai
céc du an trong diém theo k& hoach d3 dugc PHDCD phé
duyét, tao quy dat sach dé cd thé trién khai dau tu, dén dau
ngudn cung khi dich bénh Covid-19 dugc kiém soat, tao
nguon thu, doanh thu trong cdc ndm tiép theo; Tap trung
kéu goi lién doanh/lién két cac du &n du diéu kién hgp téc,
tao ngudn thu mot cach tot nhat.

Ky két hgp tac chién ludc toan dién véi cac déi tac c6 nang luc

Cung v3i su phat trién khéng ngting va véi muc tiéu trd
thanh Top 5 doanh nghiép bat dong san Viét Nam, ngay
16/4/2021, TAp doan DIC da da té chirc L& ky két hdp tac
chién ludc toan dién vdi 20 dai tac thudc 5 nhdm Iinh vuc
bao gébm: Ngan hang; Tu van, thiét k&; VAt liéu, thiét bi xay
dung; Thi cong xay |&p va xay dung; quan tri thuong hiéu.
Vdi thoa thudn dudc ky két, TAp doan DIC va 20 dai tac chién

lugc s& ddy manh hop téc dua trén thé manh clia mdi bén,
nang cao nang luc va hiéu qua hoat dong, trg thanh nhirng
déi tac tin cdy nham xay dung chién ludc phat trién bén
virng. Su kién nay ciing thé hién quyét tdm cuia Tap doan
DIC trong viéc hién thuc hda va theo dudi muc tiéu trd thanh
Top 5 doanh nghiép bat déng san Idn nhat Viét Nam giai
doan 2021—2025.

Bao cdo thudng nién 2021

DANH GIA CHUNG HOAT DONG NAM 2021 CONG TY ME

Nam 2021 la ndm khdi dau mot chu ky

kinh doanh mdi ctia DIC Corp trong giai doan
2021 -2025. Theo do, K& hoach SXKD Cong
ty me nam 2021 vdi chi tiéu Igi nhuan trudc
thué 1.500 ty dong, tang trudng 144,8% ma
DIC Corp trinh tai PHDCD ngay 22/4/2021 la
mot ké hoach kinh doanh tdo bao, bt pha va
dugc xay dung trén cd sd tinh toan, can nhac
can trong, co tinh chi tiét cho tUng du an cua
Tong Cong ty dé cau thanh Igi nhuan.

Tuy nhién, tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién cuc ky
phuic tap, bién ching virus mdi Delta, Omicron |14y nhanh,
manh, khé lugng, cac tinh ngi DIC Corp cé du an dau tu
trong diém (Vinh Phic, Ha Nam, Bong Nai, Ba Ria Viing Tau,
Hau Giang) cling nhu Van phong diéu hanh chinh tai Thanh
pho Ving Tau phai dp dung céc bién phap gidn cach xa hoi
phong chéng dich cao nhéat theo Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 cutia Chinh phd, anh hudng tién do thi céng tai
céc cong trinh, du an; Do dich bénh anh hudng dén toan
b6 nén kinh t€ nén cdng tac chuyén nhugng san pham bat
ddng san tai cdc du én bi chirng lai; Cong tac ban giao dat
nén/can ho gan nhu bi ddng bang do khéch hang han ché
di chuyén/tiép xuc; Viéc thuc hién céc tha tuc phép Iy khd
dat tién d6 theo du kién tai k€ hoach san xuat kinh doanh
do gi&in cdch x4 hbi; Cong téc boi thudng GPMB tai cac du
an trong diém bi chdm vi chi dat han ché tiép xdc hodc
mot s6 nai chd dat thudc khu vuc bi cédch ly, phong toa do
cd ngudi nhiém bénh, mot sé chu dat chap nhén tiép xuc
giao dich thi doi gia thuong thdo qud cao, vugt khung phé
duyét ctia HBQT...;

e Vditinh hinh dai dich Covid-19, hdu hét doanh nghiép ca
nudc déu rai vao trang thai cuc ky khd khan, nhiéu Tap
doan/doanh nghiép Ién Igi nhuan ndm 2021 am, hang loat
doanh nghiép phd san, hang triéu ngudi lao dong mat
viéc...; Tong san pham trong nudc (GDP) giam murc sdu
nhat trong lich st ké tur khi Viét Nam tinh va cong b GDP.
Hau hét cdc du an phat trién bat dong san trén ca nudc
déu phai dirng xay dung, thi cong vi Iénh gi&n céch va dut
gay chubi san xuat, cung (ng nguyén vat liéu va thiét bi.
Nhirng du én dang trong qua trinh chuan bi dau tu khong
thé trién khai vi cd quan chinh quyén céc tinh thanh cling

phai tap trung chong dich lam ngudn cung trén thi trudng
von di da thi€u hut khong cd ca hoi dé cai thién. Trong
diéu kién kho khan tram bé nhu trén, véi quyét tam vira
tham gia chéng dich vira diéu hanh san xuat kinh doanh,
Ban Diéu hanh d& dua ra nhiéu giai phap dé dam bao
duy tri hoat déng ctia doanh nghiép. Tuy tUng thai diém,
DIC Corp d& b6 tri CBCNV lam viéc ludn phién tai Tru s3
Tong Cong ty, trong dé dam bao muc tiéu khéng dé nguai
lao d6ng phai ngung viéc, khong cd thu nhap, déng thaoi
dat suc khoe clia ngudi lao dong 1én hang dau. Nhin vao
buc tranh tdng thé clia nén kinh té€ ndm 20271, so vdi céc
doanh nghiép khac, cd thé ddnh gia DIC Corp d& cd ban
hoan thanh k& hoach ctia ndm.

e N&m 2021 cling Ia n3m DIC Corp huy dong thanh cong
ngudn tai chinh I8n vdi 18i suat én dinh, chuan bi sdn
sang ngudn von phuc vu gidi ngan boéi thudng GPMB tai
céc du an trong diém, dén dau ngudn cung bat dong san
khi dich bénh dugc kiém soét.

e DE phu hagp vdi hoat dong san xuat kinh doanh trong giai
doan mdi, tdng hiéu qua trong cong tac diéu hanh, quan
tri doanh nghiép, ndm 2021 DIC Corp tiép tuc tai cau tric
céc Phong, Ban chic nang.

e Chéng choi trong dich bénh, doanh nghiép ching to ban
[inh, kha ndng thich &'ng, van hanh linh hoat cac giai phap
dé ton tai, chd thdi cg bt phd, phat trién manh ma.

e Trong bdi canh tinh hinh thé gidi va trong nudc cd nhiéu
khd khan do dich bénh Covid-19, Ban diéu hanh da quan
triét tinh than toan thé CBCNV "Khd khan gép doi thi
can cd gang gap nhiéu lan”, cung chung tay, chung suc,
déng long, quyét tam vugt khé khan, théch thitc dé ding
viing va phat trién manh sau dai dich. V4i tinh than trach
nhiém, Ban diéu hanh cung toan thé CBCNV d& nd Iyc toi
da dé hoan thanh K& hoach SXKD ndm 2021. Vuot qua
nhrng khd khan, thach thirc trong dai dich Covid-19, cén
¢ noi luc hién tai Téng Cong ty sé cd nhifng giai phap
chién lugc dé tang téc phat trién trong cdc nam tiép theo.

Nam 2022 sap tdi day con nhiéu thach thic ti dich bénh
gay ra nhiéu hé luy cho nén kinh té trén toan cau. DIC Corp
ludn tin tudng rang mot doanh nghiép cd nguoén luc va dinh
hudng ré rang chac chan sé vudt qua va diing virng trudc
kho khan. Vdi su quyét tdm manh mé, dong long cuia toan
thé CBCNV cung vdi nén tang hon 31 ndm xay dung va phat
trién, DIC Corp sé& phat huy ndi luc dé bit pha thanh céng
nham vugt qua khé khan chung va dat dudc céc ky tich
trong ndm 2022 cling nhu hoan thanh K& hoach SXKD 5 nam
giai doan 2021 —2025.

“ VGi su quyét tdm manh mé, dong Idng cla toan thé CBCNV
cung vdi néntang hon 31 nam xay dung va phat trién, DIC Corp

sé phat huy noi luc dé bt pha thanh cong nham vugt qua kho
khan chung va dat dudc cac ky tich trong nam 2022 ciing nhu
hoan thanh K& hoach SXKD 5 nam giai doan 2021 — 2025. ”
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN TINH HINH NO PHAI TRA
PVT: Ty déng

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 An;lmsz?ovz(g Chi s6 tai chinh N3m 2017 N&m2018 N3m2019 Nim2020  Nim 2021 BVT
Téng tai san 6.083 6.832 8197 11.826 16.847 4245 NG/Tong tai san 52,48 52,68 5108 59,49 54,46 o
Tai san ngan han 4.810 5.634 7131 7.299 11.214 5363

NG vay/VCSH 60,88 50,27 31,86 31,62 63,96 %
Tai san dai han 1.273 1198 1.066 4.527 5.632 24,41 g vay/ °
~ e 3 o k) " e 3 ~ e 3

Tong tai san A42'45A’ Téng tai san clia DIC Corp vao thdi diém 31/12/2021 dat Ty lé ng phai tra/Tong tai san Ty 18 NG phai tra/Téng tai san va ty 1& ng vay/VCSH trong 5

] 16.847 ty dong, tadng 42,45% so vdi thai diém dau ndm 2021, o nam qua (2017-2021) ctia DIC Corp déu ndm trong ngudng

1 6 847TY trong dé: 54 46 / an toan. Ty I& nd phai tra/tong tai san va hé sé ng vay/VCSH

P v 2 N 0, N 0

([ ) DONG «  Taisan ngan han: Tang hon 3.900 ty déng, tucng ting , o trong nam 2021 lan lugt la 54,46% va 63,96%.
53,63%, chui yéu do céc khoan phai thu ngan han dat

Tai san ngén han A53'63% 3.433,9 ty dong, chiém 20,38% tong tai san; tién va dau Ty Ié ng vay/VCSH
) tu tai chinh ngdn han dat 3.738 ty dong, chiém 22,19%

. téng tai san va hang ton kho dat 3.844,3 ty dong, chiém °
TY 22,82% tdng tai san. o
{ ) DONG ,

e Taisan dai han: Tang hon 1.100 ty dong so vdi cudi nam

A24 41 (y 2020, dat 5.632,3 ty dong, chiém 33,43% téng tai san;
I ° cht yéu do khoan phai thu dai han, 1a céc khoan tién gép

‘ " : ; N

Tai san dai han




BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH

VA HE THONG QUAN LY

TINH HINH TAI CAU TRUC TAI DIC CORP

Tinh hinh t&i cau tric vé Té chirc

Trén cG sd K& hoach, giai phap chi dao vé cong téc tai cau
tric, két qua nam 2021 d3 thuc hién dudc cac cong viéc sau:

B& sung thanh vién, mién nhiém céac chirc danh
trong HDQT:

e Theo daon tr nhiém, ngay 28/01/2021, tai PHDPCD bat
thudng d& mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky 2018
— 2022 d6i vdi Ong Binh Quang Hoan va Ong Tran Thai
Phong (Nghi quyét s6 02/2021/NQ-DHCD); bau b6 sung
thanh vién HDQT nhiém ky 111 (2018 — 2022) Ong Phan
Van Danh - Thanh vién doc 1ap HPQT (Nghi quyét s6
02/2021/NQ-BHCD).

e Ngay 22/4/2021, tai DHDBCD thudng nién nam 2021 (Nghi
quyét s6 01/2021/NQ-DHCPH, da thong qua viéc mién
nhiém thanh vién déc Iap HDQT nhiém ky Il (2018 —
2022) déi véi Ba Phan Thi Mai Hudgng va Ba Nguyén Thao
My; Mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky Il (2018 —
2022) déi vdi Ong Nguy&n Quang Tin.

e Nhuvay, s6 lugng thanh vién HDQT sau khi mién nhiém,
bau b6 sung nhiém ky 2018 — 2022: 05 ngudi, trong do:
Thanh vién HBQT chuyén trach: 02 ngudi; Thanh vién
HDQT tham gia diéu hanh: 02 ngudi; Thanh vién doc 1ap
HDQT: 01 ngudi.

Thanh lap - Giai thé - Thay d6i nhan su céac Tiéu Ban truc
thudc HPQT DIC Corp:

DE phu hgp vdi diéu kién thuc té tai don vi, trong nam 2021,
HDQT da sp xép, tai cau tric mot s Tieu ban thudc HDQT,
cu thé:

e Thanh lap Uy ban Kiém todn truc thudc HPQT DIC Corp
ké tir ngay 10/5/2021 (Ong Phan V&n Danh — Thanh vién
ddc 1ap HBQT — Chu tich, Ong Nguyé&n Hung Cudng — Phd
Chu tich HPQT — Thanh vién) theo Quyét dinh s6 33/Qb-
DIC Corp-HDQT ngay 10/5/2021.

e Thanh lap lai Ban Thu ky truc thubc HDQT Téng Céng
ty —Ong D6 V6 Manh Hung — Trudng Ban thay cho Ong
Hoang Duy Thinh (Quyét dinh s6: 34/QD-DIC Corp-HBQT
ngay 10/5/2021).

e Chidinh va B& nhiém Ong D6 V& Manh Hung 1a Ngudi
phu trdch quan tri DIC Corp (Quyét dinh s6: 35/QD-DIC
Corp-HDQT ngay 10/5/2021).

e Gidi thé Hoi dong P3u tu truc thudc HDQT DIC Corp ké tur
ngay 10/5/2021 (Quyét dinh s&: 36/QB-DIC Corp-HPQT
ngay 10/5/2021).

e Ong Tran Minh Phu théi gitr chfc vu Phd Cha tich thudng
truc H6i dong Dau tu ké tor ngay 10/5/2021 (Quyét dinh
s0: 42/QD-DIC Corp-HDQT ngay 10/5/2021).

e Gidi thé Tiéu Ban Nhan su va Ludng thudng truc thubc
HDQT DIC Corp ké tir ngay 10/5/2021 (Quyét dinh sd: 37/
QD-DIC Corp-HDQT ngay 10/5/2021).

e (iai thé Ban Kiém toan ndi bo truc thudc HDQT DIC Corp,
diéu chuyén chirc nang, nhiém vu clia Ban Kiém toan
noi b6 vé Uy ban Kiém todn, sap xép thanh bd phan Kiém
todn ndi bd truc thudc Uy ban Kiém todn ké tir ngay
10/5/2021 (Quyét dinh s&: 38/QB-DIC Corp-HPQT ngay
10/5/2021).

e Piéuddng can bd - nhan vién thudc Ban Kiém todn ndi
b6 vé Uy ban Kiém toén ké tir ngay 10/5/2021 (Quyét
dinh s6: 39/QD-DIC Corp-HBQT ngay 10/5/2021).

e Ong Hoang Duy Thinh thoi kiém nhiém chic danh
Trudng Ban Thu ky DIC Corp, Ngudi phu trach quan tri
Cong ty ké tir ngay 10/5/2021 (Quyét dinh s6: 40/QD-DIC
Corp-HDQT ngay 10/5/2021).

e BaTran Thi Thu thoi kiém nhiém chdc danh Thanh vién
Ban Thu ky DIC Corp, Trg ly Ngugi phu trach quan tri
Cong ty ké tir ngay 10/5/2021 (Quyét dinh s6: 41/QD-DIC
Corp-HDQT ngay 10/5/2021).

Cac thong tin lién quan dén b6 nhiém, mién nhiém, DIC Corp
da thuc hién cong bd theo quy dinh.

B6 nhiém céc chirc danh trong Ban diéu hanh:

Trong nam 2021, B6 nhiém mdi 01 PTGD phu tréch cong tac
boi thusng, GPMB. Theo dd Ban Biéu hanh hién nay gom
08 thanh vién: Tong Gidm déc, 06 Phd Téng Giam ddc va Ké
toan truang;

B6 nhiém céc chirc danh Lanh dao Phong, Ban:

e BG& nhiém mdi 11 vi tri gom: 03 Giam ddc, 04 PGH, 01 Trg
ly, 01 Trudng phong va 02 gidm sat truang.

e Tuyén dung mdi 34 CBCNV-LD; Ludn chuyén, diéu dong
trong ndi bd cac Ban DIC Corp: 20 lao ddng; Giai quyét
ché do huu tri: 02 lao dong.

e Gidi quyét cham dut HBLD va thoi viéc cho 27 lao déng
theo nguyén vong cé nhan.
e Tinh dén thai diém ngay 31/12/2021, téng s6 CBCNV- LD

DIC Corp la: 292 ngudi, tang 07 ngudi so véi cudi
nam 2020.

Tai cau tric cac Phong, Ban:

Nam 2020 da cé mot loat su thay d6i, sap xép cac Phong,
Ban chuc nang, dé phu hdp véi chién lugdc phat trién ctia Tap
doan, ndm 2021 tiép tuc thuc hién tai cau tric céc Phong,
Ban churic ndng nhu sau:

e Diéu chinh, b6 sung chic ndng, nhiém vu cho Ban Tai
chinh — K& toan (Quyét dinh sé: 112/QD-DIC Corp-HBQT
ngay 18/10/2021).

e Diéu chuyén Phong K& hoach — Thdng Ké thudc Ban Tai
chinh — K& toan vé lai Ban Phét trién Du 4n (Quyét dinh
s6: 113/QD-DIC Corp-HDQT ngay 18/10/2021).

e Thanh lap Ban Bau tu Tai chinh & IR (Quyét dinh sb: 114/
QD-DIC Corp-HDQT ngay 18/10/2021).

e Thanh Iap Ban Quan ly du &n DIC Mién Trung trén cd s@
sap x€p lai Van phong dai dién DIC Quang Binh (Quyét
dinh s6: 115/QP-DIC Corp-HBQT ngay 18/10/2021).

e Giai thé Van phong dai dién DIC Quang Binh (Nghi quyét
$0: 176/2021/NQ-DIC Corp-HDPQT ngay 18/10/2021).

BAN HANH CAC QUY CHE VA
QUY DINH MGl

DEé phu hop vdi diéu kién thuc té tai Téng Cong ty, trong
nam 2021, DIC Corp d& ban hanh Quy ché sau:

e Quy ché&ndibd vé quan tri Cong ty clia Tong Cong ty
C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung (Quyét dinh sé:
28/QD-DIC Corp-HDQT ngay 22/4/2021).

e Quy chélya chon Nha thau ctia DIC Corp (Quyét
dinh s8: 58/QP-DIC Corp-HDQT ngay 01/6/2021).

B&o cdo thudng nién 2021

Tinh hinh tai cau tric tai cac daon vi cé vén gép cla
DIC Corp

a/ Thodi von:

Trong nam 2021 DIC Corp d4 thuc hién thodi von tai Cong ty
C6 phan Phat trién B4 thi Phi Qudc (50 ty dong); Thodi von
100% tai Cong ty C6 phan Séng Da — Ha Noi (thu trude 02/05
ty déng, phan con lai thu trong Quy 1/2022); Thu 100% thodi
von nam 2020 Cong ty C6 phan DIC Toan C4u (2,45 ty dong).

b/ Sap nhap:

Theo TG trinh s6: 14/TTr-DIC Corp-HBQT ngay 22/4/2021 trinh
DHBCD thudng nién V/v: nhan sap nhap Céng ty TNHH Pau
tu Phat trién Xay dung Ha Nam, ndi dung nay da dugc PHBCD
thong qua vdi ty 1€ 99,54%. DIC Corp da trién khai thuc hién
va du kién hoan tat viéc sdp nhap trong Quy 11/2022.

CONG TAC TAP HUAN - PAO TAO

DPE nam virng, ap dung chuan cac quy dinh ctia Nha nudc
mdi ban hanh, trong ndm 2021, DIC Corp d& cl Cén bd tham
gia céc Idp:

e Tap huan Nghi dinh sd 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021
quy dinh chi tiét m6t s6 ndi dung vé quan ly du an
dau tu xay dung va Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mot s6 n6i dung vé quan ly
chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung: 16 ngudi;

e Tap huan Nghi dinh ctia Chinh pht vé quan ly chi phi
dau tu xay dung va hoat dong xay dung: 39 ngudi;

e Tap huan hoi thdo phd bién cdc quy chudn k¥ thuét, tiéu
chuan quadc gia linh vuc Xay dung: 34 ngudi.



BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

MUC TIEU GIAI DOAN 2021-2025

Xay dung DIC Corp thanh Tap doan manh, quy mo I6n, cé
trinh d6 cong nghé, quan Iy hién dai va chuyén mén hda
cao, trd thanh Top 5 Tap doan bat dong san Idn nhat Viét
Nam, gép phan vao su nghiép phat trién dat nudc.

Phat hanh chifng khodan ra thi trudng von qudc té (phat
hanh thanh cong trai phiéu qudc té hodc niém yét thanh
cong & thi trudng quadc té), ndng tam vi thé doanh nghiép ra
ngoai lanh tho Viét Nam, phat trién 1én mot tam cao mdi.

Dat muc tiéu céc chi tiéu doanh thu, Igi nhuan tédng
trudng bén virng ti 20-40%/nam; C6 tuc tdi thieu 20%/
nam; Von diéu Ié nam 2024: 10.000 ty dong.

Kién dinh dinh hudng dau tu phat trién Bat dong san céc
khu d6 thi, du lich nghi du@ng c6 kha ndng phat trién
trong trung han va dai han & 3 mién Bac - Trung - Nam;
Tiép tuc duy tri vu tién phat trién cdc du dan mdi lan cén
cac thanh phd 16n.

Phat huy hét tiém ndng sén cé va tan dung thdi cg, chd
déng tim kiém, nghién cu dau tu b6 sung phat trién, bd
trg cho mang Bat dong san déi véi cac Iinh vuc y t€, gido
duc, thuong mai dich vy, cong nghiép... vdi nhiéu san
pham da dang, hiéu qua cao, md rong thi trudng trong va
ngoai nudc.

Nghién c(u tiép can vao Iinh vuc tro chai giai tri cé
thudng, ... nhdm tao ngudn thu, doanh thu lau dai.

Tham gia déng gop xay dung va phat trién cong dong —
xa hoi.

KE HOACH SXKD NAM 2022

Theo du bao cuia cdc chuyén gia, ndm 2022, ca thé gidi ndi
chung va Viét Nam ndi riéng van con bi anh hudng cla dai
dich Covid—19, nén kinh té chi cd thé tiing budc phuc hoi
chid chua thé cd budc phat trién nhay vot. Mdc du véy, cén
cU trén két qua thuc hién ndm 2021 va nén tang tai chinh,
qu¥ dat, cong viéc da chuan bi, H6i dong quan tri va Ban
Diéu hanh DIC Corp dua ra ké hoach SXKD nam 2022 véi cac
chitiéu du kién nhu sau:

Doanh thu: Doanh thu va thu nhap khdc Cong ty me:
4.610 ty dong, tang trudng 56,8% so vai thuc hién 2021;
Doanh thu hgp nhat: 5.000 ty dong, tang trudng 43,2%
S0 vdinam 2021.

Tong von dau tu phat trién Cong ty me: 11.739,8 ty
dong, tang trudng 287,9% so vdi thuc hién nam 2021.

Téng Igi nhuén trudc thué Céng ty me: 1.910 ty dong,
tang trudng 49,6%, |gi nhuan trudc thué hgp nhat 1.900
ty dong, tdng truang 48,2% so vdi nam 2021.

Co tire: 20 - 25%;
Vén diéu 1é: 5.700-8.000 ty dong.

Cac giai phap chi dao thuc hién:

Céng tac dau tu phat trién Du 4n:

Tap trung sr dung t6i da ngudn von d& huy dong dé
trién khai céng téc boi thudng, GPMB, nhanh chdng
thu hdi cac quy dat I8n tai cac Dy an trong diém dugc
cdp chu truong dau tu nhu Khu db thi du lich Long
Tan, Khu d6 thi mdi Bac Ving Tau, Khu dan cu thuong
mai Vi Thanh, Khu dé thi mdi Nam Vinh Yén, Khu phtic
hap nghi dudng — sén golf DIC Star Dong Hdi...

Tiép tuc hoan thanh tha tuc phép ly va bdi thudng,
GPMB dé du diéu kién khai cdng céc Du &an mdi
trong nam 2022 nhu: chung cu A4, A5 - Khu Trung
tam Chi Linh.

Tham gia dau gid, dau thau lua chon Chi dau tu cac
Dy &n mdi trén dia ban tinh Ba Ria - Ving Tau va cac
Du an tiém ndng tai cac dia phudng khéc trén ca nudc.
S dung hiéu qua ngudn vén dau tu, thuc hién dung
céc quy dinh ctia Nha nudc.

Pau tu xay dung cac du an dam bao chéat lugng, tién do
da phé duyét. Tang cudng kiém soét chat chg, nghiém
ngat tién do, chat lugng tai trng cdng trinh/du an.

Céng tac kinh doanh:

Tap trung thu héi cdng nd tai cac DU an: Gateway,
CSJ giai doan 1, Khu d6 thi m@i Nam Vinh Yén...

Tap trung kinh doanh khai thédc cac qui dat tai Khu do
thi mdi Nam Vinh Yén, Khu dan cu thuong mai Vi Thanh,
Khu dé thi mdi Bac Viing Tau, Lam Ha Center Point va
Du an Khu phtc hgp Cap Saint Jacques giai doan 2.

Tiép tuc kéu goi cd chon loc cac nha dau tu cdp 2
trong va ngoai nudc dé thuc hién cac du én thanh
phan tai cac Du an do thi, nha & do DIC Corp lam Chu
dau tu cap 1 dé day nhanh tién do dau tu, hién thuc
hda quy hoach dudc duyét.

Céng tac Tai chinh:

LAp k& hoach can d6i ngudn cho céc du an ndm 2022
va cdc nam tiép theo.

Lam viéc vdi céc té chic tin dung, thu x€p ngudn cho
cac du an theo k& hoach vdi l3i suat tot nhat, dam bao
hiéu qua. Xdc tién phat hanh trai phiéu ra quéc té.

Tap trung thuc hién dong bo céc giadi phap thdo g&
khé khan, thic day san xuat kinh doanh va dau tu
phat trién: tiét giam tai da chi phi dau vao, ha gia

Bao cdo thudng nién 2021

thanh san pham; giai quyét hang tén kho, x(r ly céac
khoan nd dong, ng khé doi, thu hoi von dé téi san
xuat va dau tu phat trién.

Tang cudng cdng tdc quan ly, kiEm soat chi phi. Thuc
hién triét dé viéc tiét giam chi phi quan ly doanh
nghiép tir 5-10% (chi phi ti€p khach, dién nudc, nhién
liu, chi phi chi nhanh, hoi nghi...).

+ Céng tac tai cau tric:

Muc tiéu: Phat trién doanh nghiép én dinh, bén ving.
Tap trung ngudn lyc vao Iinh vuc kinh doanh chinh,
nganh nghé cot 16, phat trién thém céc Iinh vuc mdi:
cong nghiép, y t€, gido duc... Nguyén téc: Tinh gon,
chuyén nghiép, hiéu qua.

Giai phap chi dao: Phéi hgp chat ché véi don vi tu
van Brainmark dé hoan thanh phudng én tai cau tric
doanh nghiép, chuyén déi toan dién mo hinh quan tri
tU Tong Cong ty sang Tap doan tu nhan.

Tiép tuc dé xuat cai cach tién luang dé tao dong luc
cho ngudi lao dong phan dau va gan bd 1au dai vdi
doanh nghiép, dong thai thu hit luc lugng lao ddng
c6 trinh dé chuyén mon nghiép vu cao.
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80 Quan tri doanh nghiép
94 Danh gid cua HPQT vé cac mat hoat dong clia Tong Cong ty nam 2021
112 K€ hoach dinh hudng clia Hoi dong quan tri nam 2022




m DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT BONG CONG TY

QUAN TRI DOANH NGHIEP

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2021 Nhan sy HDQT c6 su thay doi. Cu thé: nhiém thanh vién déc I1ap HPQT nhiém ky 111 (2018 —

e Theo don tl nhiém, ngay 28/01/2021, t

thudng d& mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky 2018

— 2022 d6i véi Ong Binh Quang Hoan v.

2022) d&i v8i Ba Phan Thi Mai Hudng va Ba Nguyén Thao
My; Mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky Il (2018 —
2022) ddi véi Ong Nguyén Quang Tin.

ai DHDCD bat

a Ong Tran Thai

Phong (Nghi quyét s6 02/2021/NQ-DHCD); b4u bo sung Nhu vay, sé lugng thanh vién HDQT sau khi mién nhiém, bau

thanh vien HBQT nhiém ky 111 (2018 — 2

022) Ong Phan b6 sung nhiém ky 2018 — 2022: 05 ngudi, trong dé: Thanh

Van Danh - Thanh vién doc 1ap HDQT (Nghi quyét s6 vién HPQT chuyén trach: 02 ngudi; Thanh vién HDQT tham

02/2021/NQ-DHCD).

e Ngay 22/4/2021, tai PHDCP thudng nién nam 2021 (Nghi

gia diéu hanh: 02 ngudi; Thanh vién doc 1ap HBQT: 01 ngudi.
DPam bao cad cau thanh vién HDQT cd t6i thi€u 20% tong s6

Lly/&t s6.01/2021/NQ-BHCB, 43 théng qua viee mign thanh vién HBQT la thanh vién doc lap dugc quy dinh & Diéu

THANH VIEN HPQT

137 Luat doanh nghiép ndm 2020.

Ong NGUYEN THIEN TUAN
Chu tich HDPQT

e Trinh dé chuyé&n mén: Thac sy kinh té.

C6 41 ndm kinh nghiém quan ly, diéu hanh trong nhiéu nganh kinh doanh khac
nhau. C6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bat déng san. Lanh dao va
diéu hanh DIC Corp d& c6 nhirng budc phat trién ddt pha trong thdi gian qua, tao
dugc nén tang virng chac lam tién dé cho DIC Corp phat trién bén virng.

* Qua trinh cong tac:

Thdi gian Chtrc vu dam nhiém

6/2012—dénnay Chu tich HBQT, Bi thu dang Uy Tong Cong ty CP Dau tu Phat
trién Xay dung

4/2008 —5/2012  Chu tich HBQT, Bi thu dang Uy kiém Téng gidm ddéc Téng
Cong ty C6 phan Dau tu Phéat trién Xay dung

01/1993 — 4/2008 Giam d6c, Bi thu dang Uy Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung

6/1990—12/1992 Giam d6c Nha nghi B6 Xay dung

Ong NGUYEN HUNG CUGNG
Pho Chu tich HDQT

e Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh
C4 13 ndm kinh nghiém trong linh vuc kinh té xay dung
* Qua trinh cong tac:

Thdi gian Chirc vu dam nhiém
1/2018 — nay Phd Cha tich HBPQT Téng Cong ty CO phan Dau tu Phat trién
Xay dung

6/2012—12/2017 Phd Téng Gidm déc Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung

8/2010—5/2012  Gidm déc BQLDA Thang Long thudc Téng Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung, kiém Tong giam d6c Cong ty Co
phan Dau tu Phat trién Du lich thé thao Viing Tau (DIC sport)

Bdo cdo thudng nién 2021

Ba NGUYEN THI THANH HUYEN
Phé Chu tich HDQT (*)

e Trinh d6 chuyén mon: C nhan Quan tri Marketing
* Qua trinh cong tac:

Thai gian Chirc vu dam nhiém

2/2022 —dénnay Phd Chu tich HDQT Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung

6/2020—2/2022  Thanh vién Hbi dong quan tri, Phd Téng giam déc Téng Cong
ty C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung

5/2018 —5/2020  Phd Téng giam déc Téng Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién
Xay dung

12/2016 —4/2018 Gidm d6c Ban Dai ngoai va truyén thong DIC Corp

Ong HOANG VAN TANG
Toéng Giam doc, TV HDQT

e Trinh dé chuyén mén: Thac s§ QTKD, C& nhan Kinh té
* Qua trinh cong tac:

Thai gian Chifc vu ddm nhiém

7/2019 —dénnay Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Gidm doc Téng Cong ty
C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung

4/2018 —6/2019  Thanh vién Hoi dong quan tri, Phd Téng Giam déc Tong Cong
ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung

8/2013—3/2018  Phd Téng Giam ddc Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
Xay dung

4/2008—-7/2013  Giam doc Ban K& hoach va Phat trién du én, Tong Cong ty Co
phan Dau tu Phat trién Xay dung

Ong PHAN VAN DANH
TV HDQT doc lap

e Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Xay dung, Cir nhan Tai chinh ngan hang, Ky su Ky
thuat xay dung
* Qua trinh cong tac:

Thai gian Chirc vu dam nhiém

01/2021-dén nay Thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap Téng Cong ty CP Dau tu
Phét trién Xay dung

01/2018 —dén nay Giam ddc du an tai Cong ty CP Kinh doanh Dia 6¢ Him Lam

(*): Budc b6 nhiém tir thang 02/2022



DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR VE HOAT BONG CONG TY Bdo cdo thutng nién 2021

THANH VIEN BAN TONG GIAM POC

Ong TRAN VAN PAT

Phé Téng Giam déc

e Trinh dd chuyé&n mén: Thac sy QTKD, K§ su Kinh t& Xay dung
* Qua trinh cong tac:

Thai gian Chirc vu ddm nhiém

Ong HOANG VAN TANG

Téng Giam déc, TV HDQT

e Trinh dd chuyén mén: Thac sy QTKD, C nhan Kinh té
* Qua trinh cong tac:

9/2020 —dén nay Phd tong gidm déc Téng Cong ty C6 phan Dau tu' Phat trién Xay dung

3/2016 —8/2020  Giam déc Ban KH va PT du én Téng Coéng ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung

Thai gian Chirc vu dam nhiém

7/2019—dénnay Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Gidm déc Téng Céng ty Co
phan Pau tu Phat trién Xay dung

4/2018 —6/2019  Thanh vién Hoi ddng quan tri, Phd Tong Gidm doc Téng Cong ty

C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung Ong NGUYEN TUAN LIEM

Phé Téng Giam déc

8/2013 —3/2018  Phd Tong Giam déc Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung « Trinh d chuy&n mén: K¥ su xdy dung

* Qua trinh cong tac:

4/2008 —7/2013  Giam dbc Ban K& hoach va Phat trién du én, Tong Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Xay dung

Thdi gian Chirc vu dam nhiém

Pho Téng gidm doc, kiém Gidm déc Ban quan ly cdc Dy an DIC

L Mién B3c - Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung

Giam d6c Ban quan ly cédc Dy én DIC Mién Bac - Tong Cong ty

Ong NGUYEN QUANG TIN CO phan Dau tu Phat trién Xay dung

Phé Tong Giam déc, Ngu'di dudc Gy quyén CBTT

 Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ QTKD, Cir nhan Kinh t& chuyén nganh Tai chinh doanh nghiép
* Qua trinh cong tac:

11/2018 —11/2020

Thdi gian Chirc vu dam nhiém
% - . e o 2 . R, il .
4/2021—dénnay Phd Tong giam déc Téng Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung P ey N . .
. . A . . . . Al Ong PHAM VAN THAI
9/2020—-4/2021 TV HDQT, Pho Tong giam doc Tong Cong ty CP Dau tu Phat trién e Phé Téng Giam déc

Xay dung

¢ Trinh dd chuyén mén: Ky su trac dia
7/2012—8/2020  Giam ddc Tai chinh, K& toan trudng, TV HDQT Téng Cong ty CP * Qua trinh cong tac:

Pau tu Phat trién Xay dung

Thai gian Chirc vu dam nhiém

7/2010—7/2012  Giam d6c Ban Dau tu quan ly von Téng Cong ty CP Dau tu Phat ‘ —— - - ,
trién Xay dung Pho Tong giam doc kiém Giam déc Ban Quan ly dat dai - Tong

[ Cong ty C6 phan bau tu Phat trién Xay dung

GP Ban BGi thudng Giai phdng Mt Bang - Téng Cong ty C6 phan

{1/2020512/202/) [ Xay dung

Ong BUI VAN SU’

Ké toan trudng

 Trinh d6 chuyén mén: Cf nhan kinh té€ — Chuyén nganh K& toan Tai chinh, Cif nhan
Ludt — chuyén nganh Luat Kinh té.

¢ Qua trinh cong tac:

Ong NGUYEN VAN TUNG

Phé Téng Giam déc

e Trinh d6 chuyén mon: K§ su cong chanh
* Qua trinh cong tac:

Thai gian Chtrc vu ddm nhiém

Thdi gian Chirc vu dam nhiém

1/10/2020 —dénnay K& todn trudng kiém Giam ddc Ban KE toan - Tong Cong ty
11/2019—dénnay Phd Téng gidam doc Téng Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung

Xay dung

14/4/2015—-1/10/2020 Phd Téng Gidm déc - Téng Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung

8/2015—10/2019 Giam d6c Ban quan ly du &n PT B4t déng san DIC

4/2012—8/2015  Giam ddc Ban quan ly du an Phuang Nam thudc Téng Cong ty

Giam déc Dau tu quan ly vén - Téng Cong ty C6 phan Pau tu
C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung

el (42005 oo Xay dung
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HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2021, HDQT d4 thuc hién td chic 02
cu6c hop PHDCH (01 cudc hop bat thudng
vao ngay 28/01/2021 dé thong qua phuacng
an phat hanh cé phiéu, phan phai Igi nhuan
nam 2019, phat hanh co phiéu riéng lé tdng
von diéu lé, ca cau lai nhan sy HDQT; 01
cudc hop thudng nién vao ngay 22/4/2021
dé thong qua viéc phat hanh c6 phiéu tang
von diéu lé theo chuang trinh lua chon
NLD (ESOP), k& hoach huy dong von, phat
hanh trai phiéu nam 2021 va thong qua chu
truang diéu chinh cac du an dau tu, nghién
cUu cac du an mdi.

T6 chifc 54 cudc hop HBQT (ban hanh 79 Nghi quyét) dé
xem xét, thdng qua céc ndi dung lién quan cong téc diéu
hanh, quan ly tai Téng Cong ty. Céc cudc hop dugc thuc hién
theo ding quy dinh tai Luit Doanh nghiép, Diéu 1, Quy ché
ndi bo vé quan tri ctia Téng Cong ty.

HDQT da bam sét Nghi quyét ciia PHDPCPH va hoat dong

SXKD clia Téng Cong ty dé dua ra dinh hudng va céc giai

phép, quyét dinh tdc dong tich cuc dén hoat ddng SXKD, .
tao da tang trudng trong doanh thu, Igi nhuan, dam bao

muc tiéu gitr virng 6n dinh va phat trién bén virng ctia Téng
Cong ty, cu thé:

« Thong qua cac chi truong vé Dau tu: Trong Quy 4/2021
da t6 chdc dong thé va khai cdng mot loat du én .
trong diém dé tao ngudn cong viéc, ngudn thu trong
nam 2022 va cac nam tiép theo, bao gom: Dy &n DIC
Lantana City Ha Nam (Tén phép ly: Khu nha ¢ Lam Ha
Center Point); Du an DIC Victory City Hau Giang — Phan
khu 2 (Tén phép ly: Khu dan cu thugng mai Vi Thanh);
Khu phic hgp Cap Saint Jacques - Giai doan 2; Du én
DIC Solar City Viing Tau — Khu C (Tén phép ly: Khu do
thi Bac Viing Tau); Chung cu Emera (L6 dat CCA5-1,
Khu Trung tam Chi Linh, TP. Viing Tau) va du an Khu doé
thi DIC Wisteria City Bong Nai (Phé BDong Sai Gon; Tén
phdp ly: Khu dé thi du lich Long Tan),... .

« T6ng Cong ty ludn gill t6t m6i quan hé vdi cac Nha dau
tu trong va ngoai nudc. Nam 2021, Téng Cong ty dudc .
céc t6 chic uy tin dédnh gid cao va d3 dat dudc nhiing
thanh tuu ghi nhan nhu: Top 50 Cong ty niém yét tot
nhat Viét Nam. Hién von hda clia DIC Corp d& dat trén
02 ty USD; Top 50 Doanh nghiép Igi nhuan tét nhat Viét
Nam; Nha phat trién do thi xuat sac nhat ndm 2021,

C6 phiéu DIG dudc binh chon 14 ¢6 phiéu ctia ndm trén
trang tin VNEpress,...

Thong qua cac chu truong vé cong tac t6 chic: Chua
truong sap x€p, cd cau lai BDH va cdc Ban/Phong, dan vi
truc thudc Téng Cong ty; Giai thé Van phong dai dién DIC
Quang Binh thanh 14p BQL ly du an DIC Mién trung; Diéu
chuyén Phong K& hoach — Thdng ké thudc Ban TC-KT vé
Ban Phat trién Du an; Sap xép lai phong Dau tu tai chinh
thudc Ban TC-KT dé thanh |4p Ban Dau tu tai chinh & IR.
Nam 2021 cOng téc té chic duge lam tat, duy tri su 6n
dinh va phat trién ctia doanh nghiép.

Thong qua céac chu truong vé cong tac nhan su: Thong
qua phuong an mién nhiém chic danh TV doc 14p HPQT
d6i v8i ba Phan Thi Mai Hudng va Thanh vién doc lap
HDQT d&i véi ba Nguyén Thao My va thanh vién HDQT déi
vdi 6ng Nguyén Quang Tin vao thdng 03/2021. Viéc mién
nhiém céc chirc danh thanh vién HBQT d& dudc PHDCH
thudng nién 2021 thdng qua vao ngay 22/04/2021. Cac
quyét dinh diéu chinh nhan su BBH d3 tao ra su chd
dbng trong hoat dong diéu hanh, tao déng luc mdi, phat
huy ndng cao cdc ngudn ndng luc Téng Cong ty.

Thong qua tiéu chudn va danh sach Ngudi lao dong
tham gia chuang trinh ESOP va s6 lugng ¢ phiéu phan
b6 cho can bd nhan vién clia Téng Cong ty.

Thong qua chu trugng gdp van, thodi von, cd cu lai cac
Cong ty thanh vién, thanh 1ap cong ty mdi.

Thong qua céc chu truong vé hoat dong tai chinh: Vay
von phuc vu hoat ddng SXKD; Trién khai phudng an phat
hanh cé phiéu dé tra cé tic 2021, phat hanh cé phiéu
riéng 1é tdng von diéu 1, Iya chon va thay d6i don vi
kiém todn bao cdo tai chinh 2021,..;

Tong Cong ty ludn lam chu cong tac tai chinh trong nam,
nhat quan phuang cham phat trién t6i da ngudn ndi luc,
tan dung ngudn Tai chinh khai ngoai DIC Corp, xay dung
nén tai chinh lanh manh; han ché t6i da céc khoan vay tu
khai Tin dung (131 suat cao, gidam hiéu qua, Igi ich DIC Corp).

Trong ndm 2021 ky cdc Hgp ddng tin dung vdi céc t6
chtrc tin dung uy tin hang dau (NH Céng thuong, NH
N6ng nghiép va Phat trién néng thén), dam bao thanh
todn céc khoan cong ng diing han tao uy tin cao vdi tat
ca cac khach hang, Igi ich DIC Corp dudc dam bao.

Thong qua tai liéu va thdi gian té chiic PHDCH thudng
nién, bat thuong,...;

Céc quyét dinh quan trong khac vé hoat dong SXKD cua
Tong Cong ty.

V@i cdc chd truong ding dan, céc giai phdp phu hgp cua
HDQT, vdi su chi dao, giam s&t chat ché, da mang lai két

qua tot trén tat ca cac linh vuc hoat déng cua Téng Cong
ty nam 2021.

Trong ndam 2021, HDQT d& tién hanh 54 cudc hop va ban hanh 79 Nghi quyét, cu thé:

Cac cudc hop ctia HPQT

Bdo cao thudng nién 2021

STT Thanhvién HPQT Chirc vu S6budihop Tylétham Lydo
HDQT tham du du hop khong tham du hop

1 Ong Nguyén Thién Tuan Chu tich HBQT 36 66,67% Dicong tac nudc ngoai

2 OngNguyén Hung Cudng Phé Chu tich HBQT 54 100%

3 Ba Nguyén Thi Thanh Huyén  Thanh vién HDQT 51 94,44%  Nghi thai san

4 OngHoang Van Tang Thanh vién HBQT 54 100%

5 Ong Phan Van Danh Thanh vién HDQT déc lap 51 94,44% Tham gia HDQT tU ngay
28/01/2021

6  OngNguyén Quang Tin Thanh vién HBQT 09 16,67%  Mién nhiém tr ngay
26/03/2021

7 Ba Phan Thi Mai Huaong Thanh vién HDQT doc lap 09 16,67% Mién nhiém tUr ngay
26/03/2021

8 Ba Nguyén Thao My Thanh vién HDQT doc lap 08 14,81%  Mién nhiém tur ngay
26/03/2021

9 Ong Dinh Quang Hoan Thanh vién HDQT doc lap 0 0 Mién nhiém tU ngay
24/01/2021

10 Ong Tran Thai Phong Thanh vién HBQT doc lap 0 0 Mién nhiém tu ngay

24/01/2021
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Cac Nghi quyét cua HDQT nam 2021

B&o cdo thuong nién 2021

STT S6véan ban NoGi dung Ngay Tylé
phat hanh thong qua

1 120/NQ-HBQT-DIC Corp  Ch&p thuén chui truong ho trg déi vdi tai san trén dat cong ich 20.01.2021 100%
Uy ban tai Quyét dinh s6 2998/QB-UBND ngay 15/9/2020 cla
UBND TP. Phui ly - du @an Khu nha & Lam Ha Center Point, TP. Phul
Ly, tinh Ha Nam.

2 120A/NQ-HBQT-DIC Corp Phé duyét du én DTXD HTKT khu d6 thi Bac Viing Tau - giai 20.01.2021 100%
doan 1 (Khu C) Phudng 12, TP. Viing Tau, tinh BRVT.

3 121/NQ-HDQT-DIC Corp  Phé duyét du én dau tu xay dung 15 cédn song lap tai khu do thi 22.01.2021 100%
mdi Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

4 122/NQ-HDQT-DIC Corp  Vay von dau tu du an khu phirc hgp Cap saint Jacques - giai 22.01.2021 100%
doan 1.

5 123/NQ-HDQT-DIC Corp  ThOng qua chd trugng chi hét qui tién lugng ndm 2020, chiquy  25.01.2021 100%
tién luang tdng thém tur két qua SXKD ndm 2020 do hoan thanh
chi tiéu k& hoach.

6 124/NQ-HDQT-DIC Corp  Trién khai phudng an phat hanh c6 phiéu tra cé tic ndm 2019 22.02.2021 100%
dé tadng von diéu 18.

7 125/NQ-HBQT-DIC Corp  Triéu tép dai h6i c6 dong thudng nién nam 2021. 01.03.2021 100%

8 125A/NQ-HDQT-DIC Corp Vay von dau tu du an Khu dé thi mdi Bac Viing tau - giai doan 1 01.03.2021 100%
(L6 86 3 - Khu C) tai Phudng 12, TP. Viing Tau tinh BRVT.

9 126/NQ-HBQT-DIC Corp  Phé duyét du én DTXD HTKT khu d6 thi Bac Viing Tau - giai 10.03.2021 100%
doan 1 (Khu C) Phudng 12, TP. Vling Tau, tinh BRVT.

10 126A/NQ-HDQT-DIC Corp Phé duyét du an DTXD HTKT khu db thi Bac Viing Tau - giai 10.03.2021 100%
doan 1 (Khu C) Phuang 12, TP. Vling Tau, tinh BRVT (trich).

1 127/NQ-HBQT-DIC Corp  Vay von dau tu du an Khu dé thi mdi Bac Viing tau - giai doan 1 10.03.2021 100%
(L6 86 3 - Khu C) tai Phuang 12, TP. Viing Tau tinh BRVT.

12 128/NQ-HDQT-DIC Corp  Chu trudng pha d& khach san Cap Saint Jacsques va khéch san 11.03.2021 100%
DIC Star dé chuan bi mat bang thi cong du an khu phiic hgp
CSJ giai doan 2.

13 129/NQ-HDQT-DIC Corp  Phé duyét phuang dn chuyén nhugng san pham dat 4 phadn khu  15.03.2021 100%
2 du én khu d6 thi mdi Nam Vinh Yén, tinh Vinh phuc.

14 130/NQ-HDQT-DIC Corp  Thong qua dan tir nhiém chirc vu TV doc 1ap HDPQT clia ba Phan 25.03.2021 100%
Thi Mai Hugng, don tif nhiém chic vu TV. B6c 1ap HDQT cla
ba Nguyén Thao My, dan tr nhiém chiic vu TV. HDQT clia ng
Nguyén Quang Tin.

15 131/NQ-HDPQT-DIC Corp  Thong qua thdi gian, dia diém va tai liéu hop dai hoi dong co 29.03.2021 100%
dong thudng nién 2021.

16 132/NQ-HBQT-DIC Corp  Thdng qua du todn va ké hoach dau thau gdi thau thiét ké va 29.03.2021 100%
lap du toan khu C du &n Khu dbé thi mdi Bac Viing Tau.

17 133/NQ-HBQT-DIC Corp  Phé duyét qu{ luang ké hoach DIC Corp ndm 2021. 01.04.2021 100%

18 134/NQ-HDQT-DIC Corp  Thong qua két qua phat hanh c6 phiéu dé chia cd tic nam 2019. 08.04.2021 100%

19  135/NQ-HBQT-DIC Corp  Chép thudn chu truang va théng qua phuang én ho trg cong 23.04.2021 100%
tac bdi thudng GPMB tai du an khu déan cu thugng mai Vi
Thanh, tinh Hau Giang.

20 136/NQ-HPQT-DIC Corp  Chap thudn chu truang thué mua va tiép tuc dau tu khéi D 23.04.2021 100%
thudc du &n TT hdi nghi trién 1dm qudc té Ving Tau dé lam tru
s@ van phong DIC Corp.

21 136A/NQ-HDQT-DIC Corp Khung gid thoa thuan boi thudng d&t nam ngoai ranh Khu C duf 23.04.2021 100%

an Khu d6 thi mdi Bac Viing Tau.

STT S6véanban Noi dung Ngay Tylé
phat hanh thong qua

22 137/NQ-HDQT-DIC Corp  Trién khai phuang an phat hanh ¢ phiéu tra c6é tic nam 2020. 29.04.2021 100%

23 138/NQ-HPQT-DIC Corp  Phé duyét phuong an chuyén nhugng san pham dgt5-PK 2dy  29.04.2021 100%
an Khu do thi Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

24 139/NQ-HDPQT-DIC Corp  Thong qua chi tiét trién khai phuagng én chao ban cd phiéu 18.05.2021 100%
riéng 1é ndm 2021 clia Téng Cong ty CP Pau tu PT X4y dung.

25  140/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua bb hd sa dang ky chao ban cd phiéu riéng lé cla 18.05.2021 100%
DIC Corp.

26 141/NQ-HBQT-DIC Corp  Thdng qua chu trugng bé nhiém thém 01 PTGD DIC Corp phu 24.05.2021 100%
trach céng tac bdi thudng GPMB céc du én do DIC Corp lam
chu dau tu.

27  142/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua quy ché kiém todn ndi bd va hoat déng ctia UB kiém 24.05.2021 100%
toan DIC Corp.

28  143/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua quy ché lua chon nha thau cla DIC Corp. 24.05.2021 100%

29  144/NQ-HPQT-DIC Corp  Théng qua viéc lua chon dan vi kiém toan BCTC 06 thang dau 27.05.2021 100%
nam va kiém todn BCTC ndm 2021 cho DIC Corp.

30 144A/NQ-HBQT-DIC Corp Phé duyét diéu chinh du éan BTXD Khu phitic hgp CSJ. 27.05.2021 100%

31  145/NQ-HDPQT-DIC Corp  Phé duyét va thdng qua Quy ché hoat dong clia Ban Diéu hanh 31.05.2021 100%
va Bang phan cong nhiém vu Ban Diéu hanh DIC Corp

32  146/NQ-HBQT-DIC Corp  Thong qua chi truong Thué luat su dai dién lam viéc vdéi khach 31.05.2021 100%
hang va giai quyét tranh chép tai toa an.

33 146A/NQ-HDPQT-DIC Corp Thdng qua ké hoach kiém todn ndi bd tai DIC Corp ndm 2021. 31.05.2021 100%

34  146B/NQ-HDQT-DIC Corp Thoéng qua chu truong trich thudng Ban Biéu hanh ndm 2020. 31.05.2021 100%

35 147/NQ-HDPQT-DIC Corp  Théng qua tiéu chuan va danh sédch ngudi lao ddng tham gia 08.06.2021 100%
chuang trinh ESOP va s6 lugng ¢ phiéu phan b6 cho CBCNV.

36  148/NQ-HDQT-DIC Corp Thdng qua bd hd sa ddng ky phat hanh cé phiéu tdng VBL theo 08.06.2021 100%
chudng trinh lya chon cho Ngudi lao dong (ESOP)

37  149/NQ-HDQT-DIC Corp  Théng qua viéc dam bao phat hanh cd phiéu dédp Uing quy dinh 08.06.2021 100%
vé ty |1& s3 h(tu nudc ngoai trong trudng hdp phat hanh cé phiéu
cho ngudi lao déng la nha dau tu nudc ngoai.

38 150/NQ-HDQT-DIC Corp  Thoéng qua trién khai thuc hién phuong an tdng von diéu 1é theo  08.06.2021 100%
chuadng trinh Iua chon cho nguGi lao dong (ESOP).

39 150A/NQ-HBQT-DIC Corp Phé duyét chi phivan phong, 1€ tan khanh tiét, truyén thong, 08.06.2021 100%
sy kién nam 2021 (chi phi da thuc hién 05 thang dau nam va ké
hoach mua sdm 07 thdng cudi ndm 2021) ctia DIC Corp.

40  151/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua danh sdch NBT ching khodn chuyén nghiép dang 11.06.2021 100%
ky mua 75.000.000 CP chao ban riéng Ié.

41 152/NQ-HBQT-DIC Corp  Phuaong an chi tiét bu dap thi€u hut vén thu dudc ti dgt chao 11.06.2021 100%
bén 75 triéu co phiéu riéng lé.

42 153/NQ-HDQT-DIC Corp  Thong qua két qua phat hanh c6 phiéu dé chia cd tic nam 2020. 16.06.2021 100%

43 154/NQ-HBQT-DIC Corp  Ch&p thudn chu truang nhan chuyén nhugng/ mua cong trinh 22.06.2021 100%
XD khoi B_du &n TTHNTLQT TP. Ving Tau.

44 155/NQ-HPQT-DIC Corp  Chu truang trién khai cac gdi thau chinh thudc cong trinh Van 24.06.2021 100%

Phong DIC Corp va mot s6 gdi thau thube cong trinh: Khu phic
hgp CSJ GD 2_khai khach san va cdn ho du lich (C4).
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STT S6vanban

Noi dung

Ngay
phat hanh

Tylé
thong qua

B&o cdo thuong nién 2021 m

45

156/NQ-HBQT-DIC Corp

Thong qua chu trugng gop von thanh 1dp Cong ty TNHH BTPT
Tam nhin DIC va cUf ngudi dai dién phan von cuta DIC Corp tai
Cong ty CP BTPT Tam nhin DIC.

06.07.2021

100%

46

157/NQ-HBQT-DIC Corp

Thong qua chu truang thanh 1ap Cong ty CP BTPT Thugng mai
DIC va cf ngudi dai dién phan vén cuta DIC Corp tai Cong ty CP
DTPT Thuang mai DIC.

06.07.2021

100%

a7

158/NQ-HBQT-DIC Corp

Phé duyét du an BTXD Nha g riéng lé dgt 1_du an Khu dé thi
mdi Nam Vinh Yén GP 1, tinh Vinh Phuc.

15.07.2021

100%

48

159/NQ-HBQT-DIC Corp

Thong qua cac phudng an dam phan, thudng lugng vdi khach
hang d& ky Hgp dong nhung chua dudc giao dat tai du an Khu
TT Chi Linh.

15.07.2021

100%

49

159A/NQ-HBQT-DIC Corp

Phé duyét, théng qua danh séch dai tac va linh vuc ky Hgp
ddng/ Thoa thuén hap téc chién ludce, ndi dung ctia Hop déng/
thda thudn hogp tac chién lugc.

15.07.2021

100%

50

160/NQ-HDQT-DIC Corp

Théng qua danh sédch diéu chinh Ngudi LD tham gia chudng
trinh ESOP va s6 lugng c6 phi€u phan bo cho CBCNV.

16.07.2021

100%

51

161/NQ-HBQT-DIC Corp

Théng qua chu truang thuc hién tai co cau Tap doan DIG; xem
xét k&t qua hoat dong SXKD 06 thang ddu nam 2021 cuia DIC
Corp va trién khai mot s6 cdng viéc con lai ctia nhifng thang
cudi nam 2021.

17.08.2021

100%

52

162/NQ-HBQT-DIC Corp

Thong qua danh séch CBCNV ndp tién mua CP ESOP dén hét
ngay 25/8/2021; xr ly s6 lugng c6 phiéu ESOP ma CBCNV khong
thuc hién quyén mua va danh sdch CBCNV dudc phan phai tiép
cd phi€u ESOP chua chao ban hét.

26.08.2021

100%

53

163/NQ-HBQT-DIC Corp

Chap thuén chu truang va thdng qua phuang én ho trg, thusng
cdng tac boi thudng GPMB tai du dn khu dan cu thuong mai Vi
Thanh, tinh Hau Giang.

27.08.2021

100%

54

164/NQ-HBQT-DIC Corp

Diéu chinh khung gid thoa thuén Uing trudc dut diém tién boi
thudng, ho trg va tai dinh cu tai du én Khu dé thi du lich Long Tan.

27.08.2021

100%

55

165/NQ-HBQT-DIC Corp

Thong qua viéc trién khai thuc hién phudng én phat hanh trai
phi€u DN nam 2021.

27.08.2021

100%

56

166/NQ-HDQT-DIC Corp

Thong qua két qua phét hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudi lao ddng trong Téng Cong ty.

31.08.2021

100%

57

167/NQ-HBQT-DIC Corp

Théng qua kinh phi & mot s6 co ché lién quan dén GPMB tai du én
Khu phuic hgp nghi du@ng - san Golf Bong Hdi, tinh Quang Binh.

01.09.2021

100%

58

168/NQ-HDQT-DIC Corp

Thong qua phudng én phat hanh trai phi€u DN ndm 2021.

08.09.2021

100%

59

169/NQ-HDQT-DIC Corp

Xac dinh don gid cac MBTM thudc Block C_chung cu DIC
Phoenix, Khu TTDT Chi Linh (TP. V{ing Tau) d& gdp von va chu
truong tang van diéu 1é cho Céng ty CP BTPT Thuong mai DIC &
Cong ty CP BTPT Tam nhin DIC".

08.09.2021

100%

60

170/NQ-HBQT-DIC Corp

Trién khai thuc hién chao ban cé phiéu riéng 1é ndm 2021.

16.09.2021

100%

61

171/NQ-HBQT-DIC Corp

Cha truong hop tédc dau tu du an KDV hiu can san cang Tan
Thanh tai phudng Tan Phudc, thi x& Phd My, tinh BRVT.

29.09.2021

100%

62

172/NQ-HDBQT-DIC Corp

Thé chap tai san dé phat hanh thu bao 18nh nghia vu ky quy cho
du én "Pau tu xay dung Diém DLST va VCGT ho Ba Hang tai xa
Lién San, thi trdn Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam" va Vay bd
sung von phuc vu k& hoach SXKD tai Ngan hang BIDV CN BRVT.

05.10.2021

100%

STT S6véanban Noi dung Ngay Tylé
phat hanh thong qua
63  173/NQ-HBQT-DIC Corp  Thong qua chu trudng cho phép thoa thuédn chuyén nhugng 06.10.2021 100%
QSDP tai DA Khu phic hdp, nghi dudng - sdn golf DIC Dong Hdi,
tinh Quang Binh.

64 174/NQ-HDPQT-DIC Corp  Thobng qua két qua chao ban cd phiéu riéng 1€ ndm 2021. 07.10.2021 100%
65 175/NQ-HBQT-DIC Corp  Thbng qua chu truong thanh 1ap Ban dau tu tai chinh & IR trén 18.10.2021 100%
€0 s3 sap xép lai Phong Pau tu tai chinh thudc Ban TCKT va

Phong Quan hé dau tu IR; Diéu chuyén Phong K& hoach - théng
ké thudc Ban TCKT vé Ban phat trién du an.

66 176/NQ-HBQT-DIC Corp  Thbng qua chd truong thanh |4p BQLDA DIC Mién Trung trén cd 18.10.2021 100%
s@ sap xép lai Van phong dai dién DIC Quang Binh va giai thé
Van phong dai dién DIC Quang Binh.

67 177/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua chu truong thodi toan bd vén gép clia DIC Corp tai 18.10.2021 100%
CTCP PTDT Phu Quéc.

68 178/NQ-HBQT-DIC Corp  Thong qua chu truong thué dan vi BrainMark tu van cau tric 08.11.2021 100%
doanh nghiép va xay dung hé théng quan ly téng thé cho Tap
doan DIG.

69 179/NQ-HPQT-DIC Corp  Ch&m dut thuc hién dau tu du an KDL An Hai va du an San golf 10.11.2021 100%
& khu nghi dugng DIC Star Long Dién.

70  180/NQ-HDQT-DIC Corp  Phé duyét, chap thuan chu trusng cho phép thoa thuén boi 17.11.2021 100%
thudng dai vdi phan dién tich con lai cd quan Nha nudc chua
thuc hién BTGPMB tai du' dn KDC TM Vi Thanh, tinh Hau Giang.

71 180A/NQ-HPQT-DIC Corp Ché&p thuin cho Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung Phuaong 17.11.2021 100%
Nam vay von dé cd ciu ng vay tai ACB — H6 Chi Minh va cd cau
lai cédc khoan ng ton dong.

72 181/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua chu truong chuyén nhugng toan bo cé phan thubc 02.12.2021 100%
s hifu ctia DIC Corp tai CTCP S6ng ba - Ha Noi

73 182/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua chu truong mua c6 phiéu riéng & clia DIC Holdings. 09.12.2021 100%

74 183/NQ-HBQT-DIC Corp  Thong qua k& hoach mua sam nam 2022 cla DIC Corp. 10.12.2021 100%

75  184/NQ-HDPQT-DIC Corp  Théng qua k& hoach kiém todn ndi bd ndm 2022 va Gy quyén 16.12.2021 100%
cho Chu tich HDQT phé duyét cac ndi dung lién quan dén
ngudi dai dién von cua DIC Corp tai cac dan vi cd von gop.

76 185/NQ-HBQT-DIC Corp  Thé chép 429 s6 GCNDKQ sd hifu nha va tai san khac gan 23.12.2021 100%
lien véi dat thudc PK2-DA Nam Vinh yén cho Viettinbank chi
nhanh Binh xuyén dé dam bao khoan vay cho ky két theo hgp
déng cho vay dy én dau tu s6 19.096.0066/2019-HDCVDADT/
NHCT262-DIC Corp ngay 20/12/2019.

77  186/NQ-HDQT-DIC Corp  Théng qua viéc vay von tai ngadn hang NN va PTNT chi nhanh 27.12.2021 100%
tinh Péng Nai.

78  187/NQ-HDQT-DIC Corp  Théng qua chu truong quyét toan quy ludng ndm 2021, luong 28.12.2021 100%
bd sung, thudng tét Am lich ndm 2022.

79  188/NQ-HBQT-DIC Corp  Théng qua chu trucng thay doéi dan vi thuc hién cong tac kiém 31.12.2021 100%

toan BCTC nam 2021 cho DIC Corp.




DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CONG TY

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI BOC LAP

Sau DHPCPH thutng nién ndm 2021 t6 chic vao ngay 22/4/2021, DIC Corp da hoan thién HDQT vdi 20% s6 thanh vién
HDQT 13 thanh vién doc 1ap va cé Uy ban kiém toan truc thuéc HPQT. Thanh vién HDQT ddc 14p da hé trd tich cuc cho

HDQT vé céc hoat déng lién quan.

Trong nam 2021, thanh vién HPQT ddc 14p da hoan thanh tét nhiém vu dugec HPQT giao.

HOAT DONG CUA CAC TIEU BAN TRONG HOI PONG QUAN TRI

HDQT DIC Corp c6 02 Tiéu ban truc thudc gom:
« Uy Ban Kiém todn noi bo.

« Ban Thu ky

HOAT DONG CUA BAN THU KY

a. Thanh vién Ban thu ky

STT HovaTén Chirc vu

1 Ong D6 V6 Manh Hung  Trudng Ban thu ky

2 Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién
3 Ba Nguyén Thi Hién Thanh vién
4 OngLé&Thanh Hung Thanh vién

b. Chirc ndng, nhiém vu

Ho trd HDQT céc cong viéc t6 chic cudc hop DHBCDH, td
chirc cudc hop HPQT va ho trg hoat dong cdng bd thong tin
clia DIC Corp. Trén cd sd chifc ndng nhiém vu va quyén han

clia BTK DIC Corp theo nang luc, trinh d6 chuyén mon,

s@ trudng cd nhan cla ting thanh vién, dé cao su phéi
hgp cong téc, trao déi théng tin trong giai quyét cong
viéc. BTK da thuc hién phan cong nhiém vy, ndi dung

cu thé cho céc thanh vién trong BTK nham phuc vu céc
hoat dong ctia HDQT, hoan thanh t6t nhiém vu do BPHPCH
théng qua.

c. Két qua hoat dong ndm 2021

Nam 2021, HDQT d& thuc hién td chiic 02 cudc hop
DHBCPH (01 cude hop bat thudng vao ngay 28/01/2021 va
01 cubc hop thudng nién vao ngay 22/4/2021); t6 chiic
54 cudc hop HPQT (ban hanh 79 Nghi quyét) dé xem xét,
théng qua céc ndi dung lién quan céng téc diéu hanh,
quan ly tai DIC Corp.

HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN NOI BO

Uy Ban Kiém toan (UBKT) 1& mdt tiéu ban truc thudc Hoi
déng quan tri Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay
dung gém cdé céc thanh vién sau day:

a. Thanh vién va cd cau ctia Uy Ban kiém toan

STT HovaTén Chuc vy
A 3 Chu tich Uy ban

1 Ong Phan Van Danh tif ngay 10/05/2021
) . ., Thanhvién

2 Ong Nguyen Hung Cudng tif ngay 10/05/2021

b. Hoat ddng cia Ban kiém toan ndi bd
Giam sat bao cao tai chinh

UBKT d3 tham dinh béo céo tai chinh hdp nhat ndm 2021
dudc kiém todn bdi Cong ty TNHH Dich vu tu van tai chinh
K& toan va Kiém todn Nam Viét, day la don vi d& dugc UBCK
Nha nudc chap thuén la té chirc Kiém toan doc l1ap duge
kiém todn cho dan vi cd Igi ich cong ching. K&t qua tham
dinh cho thay: Bdo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2021 cla
Tong Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung dugc 1ap
va cbng bd d& phan dnh trung thuc va hap ly trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Téng Cong ty, phu
hgp vdi Ché d6, Chuan muc KE toan va céc quy dinh cla
phap luat hién hanh.

Trong ndm khong cd thay ddi nao clia ché dd ké toan, chuan
muc k& toan, chinh sach thué cd tac ddng trong yéu tdi tinh
hinh tai chinh va bdo cdo tai chinh da cong bé.

Giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh

Trong nam 2021, UBKT khdng nhan dudc kién nghi nao cla
c0 déng hodc clia cédn bd, cdng nhan vién lao dong Tong
Cong ty vé sai pham cla Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va
cén bd quan ly Téng Cong ty.

Trong qua trinh thuc thi nhiém vu, UBKT d3 dugc Hoi dong
quan tri, Ban diéu hanh clia Téng Cong ty tao diéu kién
thuén Igi dé hoan thanh nhiém vu; khong cd ép luc, rao can
nao lam anh hudng dén nhiém vu dudc giao.

Héi déng quan tri

Trong nam 2021, HOi déng quan tri d& té chic nhiéu cudc
hop dé trién khai, thuc hién cdc nghi quyét ctia Dai hoi dong
co dong.

Ho6i dong quan tri d& thuc hién theo chiic ndng, trach nhiém
quan ly ctia minh, tuan thd cac quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép, Luat Chng khodn, Diéu Ié clia Tong Cong ty, Nghi
quyét ctia Pai hoi dong c6 dong va cac quy dinh khac cla
phap luat.

Bao cdo thuong nién 2021

Ban diéu hanh

UBKT chua phat hién dau hiéu bat thugng trong hoat déng

quan tri kinh doanh cutia Téng Cong ty. Ban Diéu hanh d3 cd
nhiéu né luc trong viéc chi dao va diéu hanh hoat déng san
xuat kinh doanh Téng Cong ty dat hiéu qua cao va tuan thd

céc quy dinh clia phap luét, Biéu 1& clia Téng Cong ty va cac
nghi quyét ctia H6i déng quan tri.

Bao cao vé giao dich ctia Ngudi ndi bg, ngudi lién quan
ngudi ndi bd; giira Tdng Cong ty, Cong ty con, Cong ty do
Téng Céng ty ndm quyén kiém soat trén 50% trd 1én von
diéu lé.

Tong Cong ty da tudn tha quy dinh cé lién quan dén tham
quyén phé duyét, theo dai va thuy&t minh giao dich gitra
ngudi ndi bd Téng Cong ty, ngudi cé lién quan clia ngudi

noi bd vdi Téng Cong ty, cdng ty con, cdng ty do Téng Cong
ty ndm quyén kiém sodt. Cac giao dich nay dugc céng bd
thong tin theo dung quy dinh.

Céc cudc hop va kién nghi cua UBKT

Trong nam 2021, UBKT d& hop 02 lan dinh ky theo quy dinh
vdi ty & cé mat cuia cac thanh vién trong Uy ban déu dat
100%. Tai cudc hop UBKT d& thong nhat va trinh HDQT phé
duyét quy ché hoat ddng clia UBKT, trinh phé duyét thdng
qua k& hoach Kiém todn ndi b6 nam 2021, chuadng trinh
hanh déng va cac hoat dong chuyén mon khac.

Cac hoat dong kiém tra dinh ky khac

Trong nam 2021, UBKT da thuc hién kiém tra dinh ky céc noi
dung sau:

« Kiém tra viéc tuan thi quy dinh ctia céc Ban chuyén mon;

« Thuc hién ra soat cac quy ché quan tri ndi bd clia Téng
cong ty.

Qud trinh kiém tra, UBKT chua phat hién vi pham nao anh
hudng trong yéu dén tinh hinh hoat déng san xuat kinh
doanh ctia Téng Cong ty.

c. K& hoach kiém toan ndi b nam 2021

Nam 2022, UBKT s& tiép tuc thuc hién cong tac kiém tra,
gidm sat theo quy dinh tai chlic nang, nhiém vu dugc phan
cong; n6i dung tap trung chd yéu vao céc van dé sau:

« Tham gia cung Ban diéu hanh hoan thién cac quy dinh,
quy ché quan tri, quy trinh hoat déng ctia Téng Cong ty
hudng dén muc tiéu tdng cudng trach nhiém, tha tuc tinh
gon va hiéu qua;

« Kiém tra dinh ky viéc tuan thi céc quy dinh va danh gia
hiéu qua hoat dong clia cdc Ban chuyén mon va Ban quan
ly du an;

« Tham gia céc t6 cong tac kiém tra hoat déng ctia cac cong ty
con, cong ty lién két cé von gop ctia Téng Cong ty (Néu co).



DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CONG TY

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI CO CHUNG CHi PAO TAO

VE QUAN TRI CONG TY

Danh sach cac thanh vién HDQT c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.

STT Hovatén

Chirc danh

C6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty

THU LAO, PHU CAP CUA HDPQT

K& hoach chi tra thu lao, phu c&p cho céc thanh vién
HDQT, céc Ban/Tiéu ban truc thuéc HDQT ndm 2021 d4
dugc phé duyét tai PHBCD thudng nién ngay 22/4/2021 la:
3.718.000.000 dong (Ba ty, bay tram mudi tam triéu dong)

Bdo cao thudng nién 2021

Téng chitra thl lao, phu cap cho thanh vién HDQT va céc
Ban/Tiéu ban thudc HPQT nam 2021 la: 3.239.363.636 dong
(Ba ty, hai tram ba muai chin triéu, ba tram sdu mudi ba
ngan, sdu trdm ba mudi sau dong). Cu thé nhu sau:

STT Hovatén

1 Hoi dong quan tri

1 Nguyén Thién Tuan

Chirc danh Téng Thu lao/
phu cédp thuc hién
niam 2021 (ddng)

2.830.000.000

Chu tich HBQT 1.300.000.000

Ghichu

1 Nguyén Thién Tuan Cha tich HBQT X
2 Nguyén Hung Cudng Phé CT HDQT X
3 Nguyén Thi Thanh Huyén Pho CT HDQT X
4 Hoang Van Tang TV HBQT, Téng giam déc X
5 Tran Van bat Phd Téng gidm déc TT X
6 Nguyén Quang Tin Pho Tong gidm doc X

Danh sach cac thanh vién HDQT tham gia cac chuong trinh dao tao vé quan tri cong ty trong nam 2021: khong

2 Nguyén Hung Cudng Pho CT HDQT 975.000.000
3 Hoang Van Tang TV HDQT 120.000.000
4 Nguyén Thi Thanh Huyén TV HBQT 120.000.000
5 Nguyén Quang Tin TV HDQT 30.000.000 Thoi TV. HBQT tur T04/2021
6 Dinh Quang Hoan TV HDQT ddc 1ap 15.000.000  Thoi TV. HDQT tlr T02/2021
7 Phan Thi Mai Hudng TV HDQT doc lap 45.000.000 Thoi TV. HBQT tu T04/2021
8  Nguydn Thao My TV HDQT déc lap 45.000.000 Thoi TV. HDQT tif T04/2021
9 Tran Thai Phong TV HDQT déc lap 15.000.000 Thdi TV. HDQT tUr T02/2021
10 PhanVan Danh TV HDQT déc lap 165.000.000 TV.HDQT tlir 01/02/2021
I UyBanKiém toan 0
1 Phan Van Danh TV HDQT déc lap; 0 T&10/05/2021:CT Uy ban Kiém toan
TB Kiém toan
2 Nguyén Hung Cudng Phd CT HDQT, TV. UBKT 0 T&10/05/2021:TV. Uy ban Kiém toan
Il Hoidong dau tu 211.363.636
1 Tran Minh Phu Phé CT HDDT 211.363.636  TUr10/05/2021: Thoi gilf chirc PCT. HDDT
IV Ban Thu ky 168.000.000
1 Hoang Duy Thinh Trudng ban Thu ky 21.190.476  TUr10/05/2021: Thoi Trudng ban Thu ky
2 D6 V3 Manh Hung Trudng ban Thu ky 38.809.524  Tur10/05/2021: B6 nhiém Trudng ban Thu ky
3 Nguyén Thi Loan Thanh vién 36.000.000
4 Nguyén Thi Hién Thanh vién 36.000.000
5 TranThjThu Thanh vién 12.714.286 T 10/05/2021: Thdi TV Ban Thu ky
6 Lé Thanh Hung Thanh vién 23.285.714  TUr10/05/2021: B6 nhiém TV Ban Thu ky
Vv Khac 30.000.000
1 V@ Hitu Dién C8van HBQT 30.000.000 TU T04/2021: Théi TV. HBQT
Cong 3.239.363.636
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DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CONG TY

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI
VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY TRONG PO CO PANH GIA LIEN QUAN PEN

TRACH NHIEM CUA MOI TRUGNG VA XA HOI

Nam 2021 la mot ndm rat khé khan do dai dich
Covid-19 lan réng, gay anh huang nghiém
trong tdi moi Iinh vuc clia doi séng kinh té -

x4 hoi trén toan thé gidi, trong doé cd Viét Nam
chung ta, moi hoat dong SXKD bi ddng bang,
tat ca cac doanh nghiép rai vao khé khan trong
dé cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san
bi anh hudng rat nang né. Trudc nhifng khé
khan thach thirc, Tong Cong ty d& cé budc
chuy&n minh manh mé sau khi trién khai ca
cau lai cac co dong chién ludgc, su' cd géng vuct
bac va linh hoat trong chi dao diéu hanh SXKD
da dat dudc nhirng két qua déng khich l€.

Tong Cong ty d& tan dung tot céc ca hoi, phat huy téi da
ngudn luc, Igi thé Doanh nghiép vé nhan luc va kinh nghiém
quan tri, tiém ndng dat dai, cd sd vat chat,... va céc Igi thé
trong chuyén tiép céc du an do Téng Cong ty lam chu dau tu
da mang lai k&t qua dang dudc khich 18 khi thuc hién nhiém
vu SXKD nam 2021.

Thuc hién Nghi quyét ciia DPHBCH, HDQT d4 dé ra cac chu
truang didng dan, quan ly va chi dao séat sao, toan dién cac
mét hoat déng tai Téng Cong ty; BDH quyét liét trong cong

I

tac chi dao diéu hanh, dé ra cac giai phap kinh doanh séng
tao, phu hdp vdi tinh hinh thuc tién kinh té - x& hoi, dam bao
thuc hién tét cadc muc tiéu SXKD 2021 clia PHDCH dé ra.

Diém noi bat trong ndm 2021, Téng doanh thu hgp nhét:
3.491,98 ty dong tuang Ung 124,7% ké hoach dé ra (tdng
11,18% so v8i ndm 2020), Igi nhuén trudce thué dat 1.281,55 ty
dong tuang Ung 88,75% k& hoach dé ra (tang 42,42% so vai
cling ky 2020). K&t qua nay thém khéng dinh cho chién lugc
kinh doanh bai ban, hiéu qua, lubn hudng tdi su phat trién
bén vitng méc du ndm 2021 tai Viét Nam va trén toan thé
gidi bi anh hudng ndng né bdi dai dich Covid-19.

Lién quan dén tréch nhiém ctia moi trudng va xa hoi, DIC
Corp lubn dam bao tuan tht day du céc yéu cau phap luét
vé Bao vé moi trudng, khéng dé xay ra cac vi pham hay xur
phat hanh chinh lién quan dén viéc bao vé mdi trudng trong
qua trinh trién khai thuc hién cédc du an. Quan ly an toan va
moi trudng trong qua trinh thi cong tai cac du én dugdc kiém
s0at, gidm sat dua trén cac quy trinh quan ly: kiém soéat tac
déng moi trudng nudce, khdng khi, nudc thai va chat thai
theo céc quy chuén va tiéu chuan k{ thuat hién hanh.

Vdi muc tiéu tiét kiém tai nguyén va bao vé moi trudng hudng
dén bén virng, DIC Corp t4p trung vao céc du an xanh ngay tu
giai doan dau tu, thiét ké cho dén giai doan thi cong va van
hanh. Ngay 21/9/2021, t6 chuc tai chinh qudc té IFC (Thubc
World Bank Group) chinh thic trao chiing chi cong trinh xanh
EDGE cho du an Van phong mdi ctia DIC Corp. Vdi tong dién
tich xay dung 8.564m?va quy mo 7 tang, day la cong trinh
dau tién tai tinh BR-VT nhan dugc chiing chi, thé hién su tién
phong dan dau xu hudng "bat déng san xanh" ctia DIC Corp.

Bao cdo thuong nién 2021

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN GIAM POC CONG TY

Hoat dong chi dao, giam sat cia HDQT déi vGi BDH:

+ HDQT thudng xuyén theo ddi hoat dong clia BBH, chi
dao kip thai dé thuc hién ndi dung cdc Nghi quyét cla
DHBCH trong ndm 2021 da théng qua.

« HDQT t6 chic hop thudng ky dé xem xét, ddnh gid tinh
hinh hoat dong clia Tong COng ty, dé ra nhifng giai phap
chi dao kip thdi, dinh hudng hoat déng SXKD cutia Téng
Cong ty.

« Kiém traviéc chap hanh va tuan tha cac quy dinh cla
Luat doanh nghiép, Diéu 1& va Quy ché ndi bd vé quan tri
Tong Cong ty,...;

« Gidm sat, chi dao thuc hién viéc cdng b6 thong tin theo
quy dinh.

Nam 2021, BDH d& dudc ciing cé hoan thién, bd sung cac
thanh vién chuyén trach vé céc Iinh vuc hoat dong, ddm bao
nang luc toan dién, dap Ung thuc hién thanh cong cac muc
tiéu va cdc ndm tiép theo. HBQT dénh gid cao nd luc clia BBH
trong qua trinh thuc hién k& hoach SXKD ndm 2021 d4 dé ra,
dac biét vai tro 1anh dao va diéu hanh clia Téng Giam dac.

Thanh qua tot trong két qua SXKD nam 2021 la sy cd gang
vUdt bdc clia BDH, vdi su phat huy tat ca nang luc, su doan
két, clung véi su quyét liét, tuan thu nghiém tdc chu truong

clia HDQT. Céc chu truong clia HDQT duge BDH chi dong
trién khai quyét liét nhung ludn cén trong, chac chan va
ludn hudng tdi hiéu qua téi uu.

K&t qua dat dugc trén tat ca cdc Iinh vuc hoat dong, cac hoat
dbng SXKD tiép tuc dugc duy tri, ndng cao long tin tur déi tac,
khach hang, cé dong. BBH d& hoan thanh t6t nhiém vu cla
minh trong ndm 2021, tao dugc hiéu (ng lam viéc, phong trao
thi dua s6i noi trong lao ddng san xuat toan Tong Cong ty.

Budc sang nam 2022, BBH da cd ké hoach sang loc toan
dién b6 mdy, kién quyét dua ra khoi bod may nhirng nhan toé
khong du nang luc, khéng phu hgp, thi€u trach nhiém, hiéu
qua trong cdng viéc thap. Dong thai xdy dung va hoan thién
thé ché&, dam bao minh bach, c6ng bang trong dénh gia
nang luc ca nhan va tap thé lao déng, hoan thién céc ché do,
chinh sach dai ngd Ngudi lao dong cé déng gdép cho doanh
nghiép, phu hap véi téc db phat trién ctiia Tong Cong ty.

HDQT lubn tin tudng vdi tinh than trach nhiém cao, cling vdi
céc giai phap chac chan, su ndng dong, linh hoat trong céng
tac quan ly, diéu hanh clia BBH, phat huy tai da su déng
long clia toan thé CBNV-LD s& dam bao su chac chdn hoan
thanh va hoan thanh vugt muc cac chitieu ma DHDCD tin
tuang giao pha.
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DANH GIA VE VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

DIC Corp thuc hién danh gid tinh hinh quan tri Cong ty dua trén thé diém quan tri cong ty khu vi'c ASEAN. Theo thong 1€,
DIC Corp dap Ung tot 156/185, chiém 84,32% va 29 tiéu chi chua dép (ing va chua day du. DIC Corp dang thuc hién ra soat
va xem xét cai thién trong nhirng nam sau:

B coconino

B&o cdo thuong nién 2021

Tot Chua day du
STT Tiéu chi Panhgia Cdsddanhgia
A Quyén cuia Cé déng
A1 Quyén cd ban ctia c6 dong
Cong ty cd tra cé tuc (ky gitra va ky cudi hang ndm) mot cach
binh dang va kip thdi; nghta 13, tat ca c6 dong dugc d6i xur binh
0 QRSO B U ST I CPaDcong bol DIC Corp d hoan at ch rd o6 e
doi vai cd tuc gilfa ky va (ii) dudc cd dong thong qua tai cac dai = S A
Al A R a8 A N & Tot bang co phiéu vaity 1€ 17% trong
hoi c6 dong doi vai co tuc cudi nam? Trong trudng hgp cong n3m 2021
ty cong b6 phuang dn chon lya chi tra ¢ tdc co phiéu (script )
dividend), cong ty cd tra cd tdc trong vong 60 ngay ké tir ngay
cong bé hay khdong?
A.2 Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhirng thay déi quan trong cuia céng ty.
C6 déng c6 quyén tham gia
A2 Stra doi qui ché cong ty? T6t Qlfy peleicus9iRieu leong
Cong ty.
A2.2 Bi€u quyét phat hanh thém cé phiéu? Tot
Quy dinh tai diéu 15,21,22 Diéu I&
Chuyén nhudng toan bd hay phan 16n tai san cuia cong ty, dan . Tong Céng ty.
A.2.3 oA e 3 Tot
dén viéc ban cong ty?
Quyén tham gia mét cach hiéu qua va biéu quyét tai Pai hdi déng cé déng, va phai dugc théng tin vé quy
A.3 A A e e A TE e <
dinh hop Pai hoi dong c6 dong, bao gom ca thu tuc biéu quyét.
C6 doéng cé ca hdi, thé hién bdi ndi dung trén chuang trinh nghi
sy, thdng qua thu lao (phi, thu lao, cac hinh thic quyén Igi hién = Tai liéu PHDCD thudng nién
A.31 R Sy S R p < . S 3 Tot 3 <
vat hodc cac béng I6c khac) hodc moi khoan tang thu lao cho hang nam.
thanh vién/uy vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh?
A3 Cong ty cd cho phép cé ddng khéng cé quyén kiém sodt quyén Tt Quy dinh tai diéu 15 Diéu |1é Téng
e dé curthanh vién/ay vién HOi dong Quan tri? Cong ty.
. . PR . A . A Quy ché lam viéc, biéu quyét, bau
A33 ﬁg:ﬁgétx c%l(jgrc: fr??ep c6 dong bau chon tung thanh vién/dy vién 6t cif dudc céng b6 trong tai liéu
1 dong I PHOCH.
. . . . . . , . ) Thu tuc biéu quyét dudc céng
A3.4 Congty cd cbng bd thu tuc biéu quyét dudc st dung trudc khi Tét b6 trong tai liéu PHECB trudc 21

AT
dai hoi tien hanh? ngay khai mac Pai hoi.

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
A35 Bién ban hop DPHBCH mdi nhat cé ghi nhan rang c6 dong cé co Tt
= ho6i dat cau hoi va cau hdi cung cau tra 10i cd duge ghi nhan?
Cong ty cd cdng bd két qua bau chon bao gom s6 phiéu thong
A.3.6 qua, phan déi, va phi€u trong cho méi nbi dung du thao 1ay y Tot
kién cua PHDCH gan nhat? N . A .
lencua CBgannha bugc cong bo trong bién ban hop
A v % , N a DHDCD.
A37 Congty co cong bd danh sach thanh vien HBQT tham du Tét
= DHBCPH gan nhat?
Cong ty cd cdng bd rang tat ca thanh vién HDQT va TGD/Gidm
A3.8 déc Piéu hanh (néu TGD/Giam ddc Piéu hanh khdng phai la Tt
thanh vién HPQT) c6 tham du DHDCD gan nhat?
A.3.9 Cong ty cd cho phép biéu quyét vang mat? Tot
Biéu quyét bang “Phiéu biéu
Cong ty st dung hinh thic biéu quyét can cl theo sé phiéu biéu quyet . e cacvan 8 Pal ijl
i e N B p . A . . theo tung khoan muc bao cao/
A.3.10 quyét cua cd dong (khdng phai bang cach gic tay) déi véi moi Tot S B AR oo B o I Rms i
nghi quyét tai PHDCH mdi nhat? td\trmh D?' ho|/vd| cacy kleAn' tan'
: ; ’ thanh, khong tan thanh, khong co
y kién.
C.o/ng t¥ chcong o VI?C et b?l‘h'e”q.IT‘QEbeT dog Iapv(klenltra, P Pudc thé hién trong bién ban hop
A.3.11 giam sat vién) tham gia ban kiém phiéu dé dém va/hoac tham Tot DHDCH
dinh phi€u bau tai PHPCH? ’
n . A oI R o ax . Bién ban hop va Nghi quyét
q quy ghiauy ¢ 9 ’ website Téng Cong ty.
DHDCPH thudng nién 2021 t6
A313 Cong ty ¢ thong bdo DHDCP va PHCP bat thudng trudc toi T6t chidc ngay 22/04/2021, DIC Corp
e thiéu 21 ngay? théng béo trén website TCT ngay
29/03/2021.
Cong ty cd cung cap cd sd, théng tin va giai trinh cho mdi muc Tai liéu DPHDCD thudng nién va bat
A314 trong du thao nghi quyét can dudc cé dong thdng qua trong Tt thudng cung cap day di thong tin va
e théng bédo vé PHBCPH/ tai liéu PHPCH/Du thdo va/hodc cac béo cd sd cdc van dé trinh DPHDCPH thdng
céo dinh kem? qua bang tiéng viét va tiéng anh.
« Trudc Dai hoi, c6 dong cd thé guri
y ki€n céc van dé dua vao chuong
trinh BHDCH.
C6 dong cé dugc cho cao hoi dé déng gop (céc) van dé thao luan » + Tai Dai hoi, TCT ludn dé thdi
A.3.15 > ; i \ Tot jan dé HDQT tra Ioi céc cau
vao trong chuadng trinh nghi sy cia PHBCH? g 2l e
hoi clia C6 dong veé cac van dé
chuadng trinh nghi su. Céc cau
hai thao ludn dau dudc ghi dugc
trong bién ban Pai hoi.
A.4 Thi trudng giao dich thau tom cdong ty phai dudc phép hoat ddng mot cach hiéu qua va minh bach
Trong céc trudng hap sép nhap, mua lai va/hodc thu tdm can
AdT dudc c6 ddng thdng qua, thanh vién/ay vién HDQT cla cong ty T8t

dudc dé nghi cé b6 nhiém mot bén doc 1ap dédnh gid su hop ly
cla gia giao dich sap nhap, mua lai?
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STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
A.5 Can tao diéu kién thu'c hién quyén sd hiru cho moi c6 déng, bao gém ca cac nha dau tu té chirc
TCT ludn cép nhat két qua va tinh
hinh hoat dong san xuat kinh
doanh trong céc budi gdp g& cd
J . i - . . . 5 déng, nha dau tu trong ndm bang
Cong ty co cong bo cong khai chinh sach/thuc hanh nham N P g .
p , o e e A A A = = hinh thu'c gap gd truc tiép, online
A.5.1 khuyén khich tham gia ctia c6 dong bén ngoai khudn kho Tot N, 3 p 5
va cac ban tin IR hang quy. Phong
DHDCDH? PR AR A4 a < 2
IR san sang giai dap cac thac mac,
ghinhany kién cua cac nha dau tu
théng qua gap gd truc tiép, dién
thoai, email,...
B Poi xtr Binh dang véi Cé dong
B.1 Co phiéu va quyén biéu quyét
0 R (e Qi NS I VP . . Dudc thé hién rd trong thé I€ biéu
B.1.1 MOoi cb phiéu pho thong cua cong ty cd mot phiéu biéu quyét? Tot i el e e
Trong trudng hgp cong ty ¢é nhiéu han mot loai ¢6 phiéu, cong
B2 ty cé cOng bd s6 phiéu biéu quyét g&n vdi méi loai ¢6 phiéu (vd: T6t DIC Corp chicd 01 loai c6 phiéu:
o théng qua trang thong tin dién tir/bdo cdo/sd giao dich ching c6 phi€u pho thong.
khoan/trang thong tin dién tl clia co quan quan ly)?
B.2 Thong bao PHDCH
Moi ngr,u quyét Frong QHDCP ganphe\zt ChAI lien 9uan ien rp‘ot noi > Pudc thé hién trong cac Nghi
B.2.1 dung cua du thao nghi quyét, nghia la khdng gop nhiéu noi dung Tot T e 1 Y
N N N . 2 quyét cac ky Dai hoi.
vao trong cing moét nghi quyét?
Thong béo va tai liéu PHPCD gan nhat cd dudc dich day du sang Thong béo va tai liéu PHBCD tiéng
B.2.2 tiéng Anh va cdng b6 vao cung ngay vdi tai liéu theo ngbn ngif T6t anh va tiéng viét dudc cong bd
dia phuang? cung ngay.
Théng béo vé BHDCPH c6 nhirng chi tiét sau khéng:
DIC Corp cOng b6 théng tin cdc
Ung vién bang tiéng Anh va tiéng
C4 cung cép tiéu sur clia thanh vién/uy vién HDQT sé& dudc bau Viét trong tai liéu DHDCPH (tén,
B.2.3 chon/bau chon lai (t8i thiéu la tudi, trinh d6 dao tao, chuyén T8t tudi, trinh dd dao tao, chuyén
- mon, ngay bd nhiém dau tién, kinh nghiém, va vi tri thanh vién mon, ngay bd nhiém dau tién, kinh
HBQT dang tai vi trong céc cong ty niém yét khac)? nghiém, va vi tri thanh vién HDQT
dang tai vi trong céc cong ty niém
yét khéc).
B2.4 Kiém todn vién/cdng ty kiém toan chuan bi dugc bau chon/bau Tt Cong bé day du trong tai liéu
o chon lai cé dugc xac dinh ro rang? DHDCD.
e . o x s P Dugc gui thu dén c6 dong va déng
o 0
B.2.5 Giay Uy quyén tham du PHBCD dugc cung cap dé dang? Tot trén website clia DIC Corp.
B.3 Phai ngan cam giao dich noi gian va lam dung mua ban tu Igi ca nhan
Cong ty cd chinh sdch va/hodc quy dinh cdm thanh vién HDQT
B.3.1 va nhan vién khong dugc kiém Igi tir nhirng kién thdc khong Tot Quy dinh tai Diéu |é DIC Corp.

dudc céng bd ra bén ngoai?

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
. n . P s . . DIC Corp thuc hién t6t nguyén téc
P gtytrongvong s ngay °C BTC va didu 18 TCT.
B.4 Giao dich bén lién quan cuia thanh vién HPQT va can bd quan ly cap cao.
Cong ty ¢6 chinh sdch yeu cdu tharih vién HBQT cbng b 101 [ ) i g e 51 Quy ché Qusn
B.4.1 co lién quan trong cac giao dich va moi xung dot Igi ich vdi cong Tot O AR
. tri noi bo.
ty khong?
Cong tyAco fhm\h saloh yéu cau mot tLeu ban bao gonlth/anh.wen PUdc trinh bay tai Biéu 13, Quy
HDQT doc lap ra soat GDBLAQ trong yéu/quan trong dé xac dinh . e PRGN A
B.4.2 oA N . . AT S N A Tot ché Kiém toan ndi bo & hoat dong
lieu nhitng giao dich dé c6 phuc vu Igi ich tdét nhat cua cong ty - i :
X2 A cua Uy ban Kiém toan DIC Corp.
va c6 dong khong?
TV HDQT cé tham gia hop nhung
Cong ty cd chinh sédch yéu cau thanh vién HDQT khong tham gia khong dudc biéu quyét cac noi
B.4.3 hop HPQT trong céc cudc hop vé céc hoat déng, giao dich ma Tot dung khi c6 cac hoat dong, giao
thanh vién dé cé xung dot Igi ich? dich ma thanh vién dé cé xung dot
Igi ich.
Cong ty c6 chinh sach vé khoan vay cho thanh vién HPQT, trong
B.4.4 dé qui dinh cadm hoat dong nay hodc dam bao rang cac khoan vay
dugc thuc hién trén cd sd giao dich hap ly theo 13i suat thi truong?
B.5 Bao vé c6 dong thiéu sé trudc cac hanh vilam dung
B.5 Cong ty c6 cbng b6 vé vigc GDBLQ dugc thuc hién theo cach dam T8t Budgc trinh bay trong Bdo céo
e bado rang nhifng giao dich dé 1a hgp ly va theo cd ché thi trugng? Quan tri dinh ky.
Trong trudng hdgp can cé phé duyét clia co dong thong qua cac Khi cé phét sinh, DIC Corp tién
B.5.2 giao dich cdc bén lién quan, viéc biéu quyét phé duyét phai T6t hanh té chiic PHDCH dé Iay y kién
dudc biéu quyét bdi cac c6 ddng khéng lién quan Igi ich. biéu quyét cuia cac cd dong.
(¥ Vai tro cta cac bén cé quyén Igi lién quan
c1 Quyén clia cac bén cé quyén Igi lién quan du'dgc phap luat quy dinh hoac theo cac théa thuan song phudng
’ phai dugc ton trong
Cdng ty c6 céng bd chinh sach va céc thuc hanh veé:
Cong bd chinh sach va céc thuc hanh nham bao vé quyén Igi 2
CJ1a , R Tot
khach hang?
Cong bd chinh séch va cac thuc hanh, qui trinh va thd tuc lva 2 Qu}y d!rjhtalQuy Ch?wa chop nha
C1.2 R » N Tot thau cua DIC Corp va dudc dang
chon nha cung cap/nha thau? A8 P .
tai trén website.
Cong bé chinh séch va cac thuc hanh, md ta nd luc cua céng
C1.3 ty nham bao dam chubi gid tri ctia cong ty than thién vdi moi Tot
trudng hodc phu hgp vdi viéce thic day phat trién bén viing ?
c14 Cong bd chinh sach va céc thuc hanh, mo ta né luc ctia cong ty Tt
o trong viéc tuang téc vdi cong dong ndi cong ty hoat dong?
C15 Cong bd chinh sach va cac thuc hanh phong chéng tham nhiling Tét

clia cong ty?
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STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
Cong bo chinh sach va céc thuc hanh, mo ta cach thdc bao vé =
C.1.6 = A " Tot
quyén Igi cua chu ng?
Cong ty cd viét bdo cdo/ndi dung riéng mo ta cac nd luc vé céc . DIEJ.Cor|\o i hleﬂ iy (?*e ve
€17 v&n d8 v& méi trusng/kinh t& va x& hoi? Tot mai truang, kinh té va xa hoi qua
9 i muc bédo cédo bén virng trong BCTN.
c.2 Khi Igi ich ciia cac bén c6 quyén Igi lién quan du'gc phap luat bao vé, cac bén cé quyén Igi lién quan phai cé
’ cd hdi dugc khiéu nai hiéu qua khi quyén Igi cua ho bi vi pham.
Cong ty cé cung cap thong tin lién hé trén website clia cong ty
hay Bdo cdo Thudng nién dé cdc bén cd quyén Igi lién quan (vd: DIC Corp cung céap thong tin lién
C.21 khdch hang, nha cung cap, cong chung...) cd thé sir dung dé 1én T6t hé trén website clia cong ty va
tiéng vé lo ngai va/hodc khi€u kién vé nhirng vi pham ¢ thé xay Bao cdo Thudng nién.
ra d6i véi quyén Igi clia ho?
c.3 Cac cd ché nang cao hiéu qua tham gia ctia ngudi lao ddng can dudc phép xay dung.
c3 Cong ty cd cbng b6 ré rang chinh sach va thuc hanh, nd luc vé Tt
e stc khde, an toan, va phuc Igi cho nhan vién?
C39 Cong ty c6 cong b6 ré rang chinh sach va thuc hanh, né luc vé T6t Cong bo day du trong Béo céo
e céc chuang trinh dao tao va phat trién cho nhan vién? thudng nién.
Cong ty ¢ chinh sdch khen thudng gén vdi hiéu qua hoat dong 4
C.3.3 0 SF 5 = Tot
cua cong ty trong dai han han la trong ngan han?
Cac bén cé quyén Igi lién quan, bao gom ca ngudi lao déng va td chirc dai dién cho ho, phai dudc tu do
c.4a truyén dat nhirng lo ngai cua ho vé nhirng viéc lam khéng hgp phap hodc khéng phu hgp dao dirc 1én Hoi
dong Quan tri va viéc nay khong dugc anh hudng téi quyén Igi cua ho.
Cong ty cd chinh séch t6 gidc bao gom quy trinh khiéu nai danh
cho nhan vién va cac bén lién quan vé hanh vi khéng hgp phap
C.4.1 (k& ca tham nhiing) hodc khéng phu hdp dao dirc va cung cép T6t
théng tin lién hé khi€u nai chi tiét dudc dé cap trén trang web
cong ty hodc bao cao thudng nién?
Cong ty cd chinh séch hay thd tuc dé bao vé nhan vién/cé nhan
Cc.4.2 khoi bi tra dlia vi d4 tiét 16 hanh vi khong hgp phap/khéng phu T6t
hgp dao duc?
D Cong b thong tin va minh bach
D.1 Cau tric sd hiru minh bach
DA Thong tin vé c6 dong cd tiét 16 danh tinh clia cac chi sd hitu Tt
" nam gilt 5% c6 phan trg 1&n?
Cong ty cd cdng bo viée sd hitu cd phan truc tiép va (dugc cho .
B2 la) gidn ti€p clia c6 dong 16n? I
9 P glon: CoOng b6 trong bao cao thudng
D13 Cong ty cé céng bo viée sd hitu cd phan truc tiép va (duge cho T8t nien, bao cao quan tri dinh ky.
o 1a) gidn ti€p clia thanh vién HDQT?
Cong ty cd cbng b6 viéc sa hitu cd phan truc tiép va (dudc cho .
D.1.4 RN A s Tot
la) gian tiép clia ban diéu hanh?
Cong ty cé cong bo chi tiét vé cdng ty me, cong ty con, cong ty . p T
D.1.5 lién két, cong ty lién doanh va doanh nghiép/cong ty cé muc TOt Cong bo trong Bao cdo tai chinh,

dich dac biét (SPE)/ (SPV)? Bao cao thudng nien.

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
D.2 Chat ludgng cuia bao cdo thudng nién
Bao cao thudng nién clia cong ty cd cdng bé nhirng ndi dung sau
D.2.1 Muc tiéu clia cbng ty T6t
D.2.2 Chi s6 hiéu qua tai chinh Tot
D.2.3 Chi s6 hiéu qua phi tai chinh Tot
D.2.4 Chinh sach co tic TOt
e e e e N N Cong b6 trong bao céo
Chi tiét tiéu s (toi thiéu tudi, trinh d6 dao tao, chuyén mon, thuﬁ?ng nién g
D25 ngay dau b6 nhiém, kinh nghiém phu hgp, va vi tri thanh vién Tt ’
- HBQT nao khac dang ndm giir tai cac cong ty niém yét) cla
thanh vién HDQT
D.2.6 Chi tiét vé tham gia clia mdi thanh vién HPQT trong céc cudc 6t
- hop HDQT dé thuc hién trong nam
D.2.7 T6ng thu lao ciia mdi thanh vién HDQT Tot
Tuyén b6 Khéng dinh vé Quan tri Céng ty
Bao cao thudng nién cé cong b phat biéu, tuyén bé khdng dinh
D.2.8 su tudn thu day dd clia cong ty véi quy tac quan tri cong ty va 6t
- trong trudng hap cd tinh trang khdng tuén tha, cé xac dinh ré va
giai thich Iy do cho méi van dé dé khong?
D.3 Cdng ba giao dich cac bén lién quan
Cong ty cé cbng b6 chinh sach vé ra sodt va phé duyét GDBLQ ”
D.31 > Tot
trong yéu/quan trong?
D.3.2 Cong ty cé cong bo tén cla bén lién quan, mGi quan hé, ban Tt
e chat va gié tri cho mdi GDBLQ trong yéu/quan trong?
D.4 Thanh vién/uy vién HPQT giao dich cd phiéu ctia céng ty
Cong ty cé cong b6 giao dich ¢ phiéu clia cdng ty do ngudi » Thuch|en cong t,)o da¥ LR
D41 nguadi ndi bd clia cong ty thuc hién? Tot eI G Ll el eI
SRS SIS AT 155/2015/TT-BTC.
D.5 Kiém toan doc 1ap va bao cdo kiém toan
Trudng hap cting céng ty ki€m todn cung cap ca dich vu kiém todn va phi kiém toan
LA . - n — . Chua
D.5.1 Phi'kiém toan va phi kiém toan co dugc cong bo cong khai? déy di
DIC Corp chua xay ra trudng hgp
D.5.2 Phi dich vu phi kiém todn cd cao hon phi dich vu kiém toan? T6t cOng ty kiém todn cung cap ca dich
vu kiém todn va phi kiém todn.
D.6 Phuadng tién truyén théng
Cong bd thong tin trén website
D.6.1 Bao cdo quy T6t va cac phudng tién thong tin dai

chung dung thai han.
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STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
Cong ty cd cdng bd quy ché quan tri cong ty/diéu 1& hoat déng . DIC Corp cOng b& quy ché quan tri
EJA 5 Tot PO .
cua HDbQT? noi bo trén website.
Céc Quyét dinh ctia HPQT déu
E12 Céc loai quyét dinh phai cd phé duyét cla thanh vién HDQT cd T8t dugc céng bé theo quy dinh va
o dugc cdng bé cong khai? dugc trinh bay trong bédo céo quan
tri dinh ky, BCTN.
£13 Vai tro va trach nhiém cuta thanh vién HBQT cé dugc quy dinh va T8t Quy dinh tai Biéu |1& va Quy ché
o cong b6 rd rang? quan tri ndi bo.
Tam nhin/s& ménh cua céng ty
El4 Cong ty c6 cbng b6 tdm nhin va st ménh dudc xem xét, cap nhat? To6t Con\g 20 t.rAen WIS LI
thudng nien.
HDQT DIC Corp hang ndm déu
E15 Thanh vién HPQT c6 déng vai tro 1&nh dao trong qua trinh xay 6t ti€n hanh ra soat, xay dung chién
o dung/theo d&i chién lude ctia cong ty it nhat mot nam? lugc va dudc trinh bay trong BCTN
hang nam va Tai liéu PHDCD
HBQT DIC Corp lubn theo dbi va
£16 Thanh vién HDQT cd quy trinh xem xét, giam sat, theo doi viéc T8t chi dao sat sao viéc xay dung
o thuc hién chién lugc clia cong ty? chién lugc va ra soét chién lugc tai
céc cudc hop HPQT.
E.2 Cd cau HBQT
B4 quy tac Pao dic hodc Ung xit
Chi tiét ctia B6 Quy tac Pao dic hodc Ung xtr ¢ dudgc cong bd .
E.21 A . Tot
céng khai?
Cong ty cd cdng bo vé viéc tat ca thanh vién HDQT, 13nh dao cap .
E.2.2 N A o - o & Tot
cao va nhan vién phai tuan thu bo quy tac?
£2.3 Cong ty c6 cong b6 céach thuc hién va gidm sat viéc tuan thd Bo T6t
o Quy tac Dao difc hodc Ung x(?
Thanh phan va cd c&u cua Hi déng Quan tri
Hién nay, TV HDQT doc lap
Eoa Thanh vién HDQT doc 1ap c6 chiém t6i thiéu 50% s6 thanh vién Chua  chiém 20% s6 thanh vién HDQT,
- HDQT? day da  dam bao tuan thd quy dinh cla
Luat hién hanh.
Cong ty cd gidi han vé nhiém ky t6i da 9 ndm hodc it han hodc 4 . . .
25 (6ida2nhiém ky 5 nam' d6i véi méi thanh vién HPQT doc 14p? B ©icu e DIC Corpicoquyidini:
Cong ty cd déat ra gidi han t6i da nam vi tri HDQT ma mot thanh
E.2.6 vién HPQT ddc 1ap/khdng diéu hanh cé thé ndm gilf dong thai To6t
tai nhitng cong ty khac khong?
£97 Cong ty co thanh vien HDQT diéu hanh nao phuc vu tai hgn 2 Tét

HDQT cuia céc cong ty niém yét ngoai tdp doan?

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
Lién tuc cap nhat cac thong tin
vé hoat dong san xuat kinh doanh
D.6.2 Trang thong tin dién tlr cla cong ty Tot clia doanh nghiép, cong b6 thong
tin day du theo quy dinh thong tu
96/2020/TT-BTC.
Phong IR t6 chic trao déi, cap
nhat két qua, hoat dong san
D.6.3 DPanh gia clia chuyén gia phan tich Tot xuat Iflnh'doanAh cho il dauAtu’
chuyén gia phan tich qua cuéc
gdp g8 trong ndm, cbng b6 céc
ban tin IR hang quy.
DIC Corp thudng xuyén cé cac bai
= A R n . » viét cp nhat hoat déng san xuéat
D.6.4 Thoéng tin tréen phuaong tién truyén théng/hop bao Tot Kinh daanh, quAng b4 hinh anh
doanh nghiép.
D.7 Ndp/cong b bao cao thudng nién/bao cao tai chinh ding han
D71 Béo cao tai chinh ndm d& kiém toédn c6 duge cong bd cong khai Tt
o trong vong 120 ngay ké tu thai diém két thic ndm tai chinh? . P "
gvong gay . . Hent Cong bb dung thdi han theo quy
L N A . N o . N inh Thong t 2020/TT-BTC.
D72 Bao cao thudng nién co dugc cong bd cong khai trong vong 120 Tét el ong 1 96/2020/ ¢
h ngay ké tir thai diém két thdc ndm tai chinh?
Su trung thuc va hgp ly clia bdo cdo tai chinh ndm cdé dugc
D.7.3 thanh vién HDQT va/hoac thanh vién diéu hanh cé thdm quyén Tot
clia cong ty khang dinh?
D.8 Trang thong tin dién tur ciia cong ty
Cdng ty cd trang théng tin dién t c6ng bd théng tin cdp nhét vé:
D.8.1 Béo cao Tai chinh (qui gan nhét) T6t
D.8.2 Tai liéu cla chuyén gia phéan tich va cg quan truyén thong T6t
D.8.3 Bdo cdo thudng nién cd thé dugc tai vé Tot Thoéng tin dudc cung cap day du
trén website ctia DIC Corp (www.
D.8.4 Théng béo va tai liéu hop PHDCD va/hodc DHCD bat thudng T6t dic.vn) —Muc Quan hé nha dau tu.
D.8.5 Bién ban hop DPHHCPH va/hodc DHCH bat thudng Tt
D.8.6 Diéu Ié cong ty cd thé dugc tai vé TOt
D.9 Quan hé nha dau tu
Thong tin lién hé dugc dang tai
Cong ty cd cdng bd thong tin lién hé (vd: s6 dién thoai, fax, va day du trén website. Thong tin
D.91 email) ctia cdn bd/bd phan chiu trach nhiém vé quan hé Tot lién hé clia Phong Quan hé Nha
nha dau tu? dau tu dudc céng bo trén Ban tin
IR hang quy.
E Trach nhiém cua HDQT
E.A Vai tro va trach nhiém cua thanh vién HDQT

Tréach nhiém cta HDQT va quy ché quan tri cdng ty dudc xac dinh rd rang
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Tiéu ban nhén su’

E.2.8

STT

Tiéu chi Panh gia

Cd sé danh gia

Cong ty cd Tiéu ban Nhan su hay khéng?

E.2.9

E.3

Quy trinh HDQT

Hop va tham du hop HPQT

Tiéu ban Nhan su cdé bao gom da s thanh vién HBQT doc 14p?

E.2.10

E.31

Hop HBQT c¢d dudc 1ap k& hoach trudce khi bat dau ndm tai chinh?

Chu tich clia Ti€u ban Nhan sy cd phai la thanh vién HPQT doc 1ap?

E.2N

E.3.2

Thanh vién HDQT ¢4 hop t&i thiéu sau lan trong nam?

Cong ty cd cbng b6 quy ché hoat dong/ cd cdu quan tri/ diéu I1é
cuia Tiéu ban Nhan su?

E.2.12

ESHS

M®di thanh vién HPQT cé tham du t6i thiu 75% sd cudc hop
HDBQT trong nam?

Su tham gia cla thanh vién trong céc cudc hop ctia Tiéu ban
Nhan su cé dudc cong bd cdng khai, néu cd, Ti€u ban Nhan su
c6 hop t6i thiéu hai lan trong nam ?

E3.4

Cong ty c6 yéu cau vé sd dai biéu tham du t6i thiéu phai dat 2/3 s
thanh vién HDQT d6i véi céc cude hop can ra quyét dinh ctia HDQT?

Tiéu ban Thu lao/Ludng thudng

E.213

E*Si5

Thanh vién HDQT khong diéu hanh clia cbng ty cd hop riéng tdi thiéu
mat 18n trong ndm ma khong cé mat céc thanh vién diéu hanh?

Cong ty cd Tiéu ban Thu lao khdng?

E.2.14

Tiép cén thdng tin

Tiéu ban Thu lao c6 bao gom da s6 thanh vién HDQT ddc 1ap?

E.2.15

E.3.6

Van ban cho céc cudc hop HPQT cé dugce cung cap cho HPQT t6i
thiéu ndm ngay lam viéc trudc khi dién ra cudc hop HDQT?

Cha tich clia Tiéu ban Thu lao ¢é phai |4 thanh vién HDQT ddc lap?

E.2.16

E.3.7

Thu ky cong ty cé déng vai tro quan trong trong viéc ho trg
HBQT thyc hién trach nhiém cta minh?

Cong ty cd cdng bd quy ché hoat dong/ cd cadu quan tri/ diéu 1é
cuia Tiéu ban Thu lao?

E.2.17

E.3.8

Thu ky cong ty cd dudc dao tao vé phdp ly, ké todn hay thuc
hanh céng tac thu ky céng ty va dugc cip nhat cac van dé mdi
cd lién quan cac ndi dung trén?

Su tham gia cla thanh vién trong céc cubc hop cta Tiéu ban
Thl lao cé dudc cong bd cong khai, néu cd, Tiu ban Thu lao cd
hop t&i thiéu hai lan trong nam?

B6 nhiém va tai cu’ thanh vién HDQT

E.3.9

Cong ty c6 cong bo cac tiéu chi sif dung dé Iua chon thanh vién
HDQT mdi?

Tiéu ban Kiém toén

E.2.18

C6ng ty cé Uy ban Kiém toan khng?

E.219

E.3.10

Cong ty cé md ta quy trinh dudc ap dung trong viéc bé nhiém
thanh vién HDQT mdi?

Tiéu ban Kiém todn ndi bd cé
50% thanh vién 1a thanh vién
HBQT doc lap.

Uy ban Kiém todn cé bao gém toan bd thanh vién HPQT khéng Chua
diéu hanh véi da sé thanh vién/Qy vién HDQT doc 18p? day du

E.2.20

E.3.M

T4t ca cac thanh vién HPQT cé dudc bau lai téi thiéu 3 nam,
hodc 5 ndm dai vdi cong ty niém yét & nhirng qudc gia cé phap
luat quy dinh nhiém ky 5 ndm? mot 1an?

Cha tich ctia Uy ban Kiém todn cé phai 1a thanh vién HDQT dbc 14p?

E.2.21

Céc van dé thu lao

Cong ty c6 cong b6 quy ché hoat dong/cd cdu quan tri/diéu 1é
cta Uy ban Kiém toan?

E.2.22

T6i thieu mot thanh vién HDQT ddc 1ap cla Uy ban Kiém toan cé
chuy&n mon vé ké toan khong (trinh dé chuyén mon hodc kinh
nghiém ké todn)?

E.2.23

E.3.12

Cong ty 6 cbng bé chinh séch/thuc hanh vé thi lao (phi, thu lao,
céc hinh thic quyén Igi hién vat hodc cac béng 16c khéc) (nghta
la viéc str dung céc chinh sach khich Ié va cac chi tiéu hiéu qua
ngan va dai han) d6i vdi thanh vién HDQT diéu hanh va TGP?

E.3.13

Cd cau thu lao cho thanh vién HDQT khong diéu hanh cé dugc
cong bd cong khai?

Sy tham gia cda thanh vién trong cac cudc hop cla Uy ban Kiém
todn cé dudgc céng b6 cong khai, néu cé, Uy ban Kiém todn cé
hop t&i thiéu bén lan trong nam?

Chua

day du A <
email, cong van.

E.2.24

Cac cudc hop, trao doi clia Tiéu

E.3.14

C6 déng hay HDQT cd théng qua thu lao clia thanh vién HDQT
diéu hanh va/hoac 1anh dao cép cao?

ban Kiém todn chl yéu thong qua

Uy ban Kiém toan cé trach nhiém chinh trong viéc dua ra
khuyé&n nghi vé& bd nhiém, va mién nhiém kiém todn doc 14p?

E.3.15

Cong ty cd cdc chinh sach, tiéu chuan cd thé do ludng dé gén
muc thu lao chi tra dua trén thanh tich cla cac thanh vién HDQT
diéu hanh hodc ban diéu hanh vdi Igi ich l1au dai clia cong ty,
chéng han nhu ép dung diéu khoan thu héi, chinh sach khoan
thudng hoan lai (Clawback provision, deffered bonus)?

Trong ndm 2021, DIC Corp da tién
hanh 54 cu6c hop HBQT.

DPudc cong bd trong tai liéu hop
DHBCH hang nam.

Pudc cdng bo trong tai liéu hop
DHBCH hang nam.
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Kiém toan ndi b
E.3.16 Cong ty cd bo phan kiém toan ndi bo riéng biét? Tot
Trudng bd phan kiém toan noi bd c6 dudc cong b6, hodc néu
E.3.17 dugc thué ngoai, tén clia cong ty thué ngoai cd dudc cong bo Tot
cong khai?
Viéc b6 nhiém va mién nhiém kiém todn ndi bd cd phai dudc .
E.3.18 g iy , A Tot
Tiéu ban Kiém toan théng qua?
Giam sat rdi ro
Cong ty cd cbng b6 quy trinh kiém soat ndi bo/hé thdng quan ly
E.3.19 rdi ro va dinh ky xem xét tinh hiéu qua ctia hé théng ma cdng ty T6t
dang thuc hién?
B&o cao thudng nién/Bdo cdo quan tri cong ty c6 cong b6 rang
E.3.20 thanh vién HDQT da ra sodt cac chot kiém soat trong yéu cla T8t
i cong ty (bao gom céc chét kiém sodat vé hoat dong, tai chinh va
tuén thd) va cac hé théng quan ly ruai ro?
Cong ty c6 cong b6 cach thdc quan ly cac rdi ro quan trong (nhu
E.3.21 tai chinh, van hanh bao gém céng nghé thong tin, moi trudng, T6t
x4 hoi va kinh té)?
Bdo cdo thudng nién/Bédo cao quan tri cong ty cd trinh bay tuyén
E.3.22 b6 clathanh vién HPQT hay Tiéu ban Kiém todn vé su day du cla Tot
céc chat kiém soat ndi bd/hé théng quan ly rui ro ctia cong ty?
E.4 Nhan su trong HPQT
Chu tich HBQT
Hién nay, Chu tich HPQT 14 Ong
E.41 Hai ngudi khac nhau dam nhiém vi tri cha tich HPQT va TGD? T6t Nguyén Thién Tuén va Téng Giam
déc 1a Ong Hoang Van Tang.
E.4.2 Chu tich cd phai la thanh vien HBQT doc 1ap?
£43 C4 bat ky thanh vién HPQT la nguyén Tong Gidm doc/Giam déc Tt
o diéu hanh clia cong ty trong 2 ndm trudc?
E.4.4 Vai tro va trach nhiém cla chu tich cé dugc cong bd cong khai? T6t Du’?c neuro tr9ng e
ché Quan tri cua DIC Corp.
Tru'dng thanh vién HPQT déc lap
NE&u chd tich khéng phai la thanh vién HBQT doc lap, HDQT
E.4.5 ¢ bau chon Trudng thanh vién doc 1p (Lead independent
director) va vai tro cla vi tri nay cé dugc xac dinh ré rang?
Ky ndng va néng luc
Cong ty ¢4 tai thiéu mot thanh vién HPQT khong diéu hanh ¢é
E.4.6 kinh nghiém lam viéc trudc dé trong Iinh vuc chinh ma cong ty Tot

dang hoat dong?

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
E.5 Hiéu qua HBQT
Phét trién thanh vién HDQT
E.5.1 Cong ty cé chuang trinh dinh hudng cho thanh vién HBQT mdi? -
5.2 Cong ty cd chinh sach khuyén khich thanh vién HPQT tham gia 6t
e céc chuang trinh dao tao lién tuc hay dao tao chuyén mon?
B6 nhiém va Hiéu qué cua TGB/Ban diéu hanh
£53 Congty cd cong bé céch thirc thanh vién HDQT xay dung quy hoach
e k& nhiém cho vi tri TGB/Gidm ddc Piéu hanh/Quan ly chu chot?
E54 Thanh vién HPQT cd thuc hién danh gid hiéu qua hang nam dai Tt
e v3i TGH/Giam doc Diéu hanh/Quan ly chi chét?
Danh gia HHPQT
Cong ty cd tién hanh danh gid nang luc hang nam déi véi HPQT
E.5.5 va cbng bd quy trinh dénh giad cling nhu céc tiéu chi dung trong
danh gid?
Danh gié thanh vién HDQT
Cong ty cd ti€n hanh danh gid nang luc hang ndm déi véi tiing
E.5.6 thanh vién HDQT va cong bd quy trinh dénh gia cling nhu cac
tiéu chi dung trong danh gia?
DPénh gié ti€u ban
Cong ty cd ti€én hanh danh gia nang luc hang ndm déi véi cac
E.5.7 tiéu ban ctia HBQT va céng bd quy trinh dédnh gia cling nhu céc Tot
tiéu chi dung trong dénh gia?
(B)A Quyén clia c6 dong
Quyén tham gia hiéu qua vao va biéu quyét trong dai hoi R . Lerea
(B)A1  déng c6 déng dugc thoéng bao trong cac quy dinh, bao gém Tot Bugc cong oy trong tailicu hop
5 AR g AR 2 PHBCH hang nam.
thu tuc biéu quyét dien ra trong dai hoi dong co dong.
Cong ty cd cho phép st dung biéu quyét vang mat bdng phuong . . o s
(B)A1A thic dién tir cé dam bao tai dai hdi cd dong? Tot budgc néu trong biéu lé DIC Corp.
(B)B Poi xtr cong bang vdi cd déng
(B)B.A Thong bao DPHPCH
Cong ty cd ra thong bdo vé BHPCPH (c6 chuaong trinh chi tiét va
(B)B.1.1  thdng bdo giai thich), nhu théng bédo cho S& Giao dich, t8i thiéu T6t
28 ngay trudc ngay hop?
(B)C Vai tro ctia cac bén c6 quyén Igi lién quan
Quyén clia cac bén cé quyén Igi lién quan dugc phap luat
(B)C.1  quy dinh hodc theo cac théa thuan song phuong phai dugc Tot Pudgc néu trong BCTN.

ton trong
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Cong ty cd thuc hién khudn kho bdo cdo dudc qubc té cong
nhén vé phat trién bén vitng (nghia |a GRI, Bédo cao Tich hagp, Tot GRI.
SASB) khong?

(B)D Cong b6 thong tin va minh bach

(B)D.1  Chat lugng bdo cao thudng nién

Do tinh chat 1a Tong Cong ty cd
nhiéu cdng ty con, DIC Corp can

(B)D.1.1

da thuc hién ndp ding thai han
theo quy dinh hién hanh.

B&o cao tai chinh hang ndm dugc kiém toan cé dudc cong bo Chua chd BCTC clia céc cong ty con dé
cong khai trong vong 60 ngay ké ti khi két thiic nam tai chinh? day dd  hoan tat BCTC hdp nhat. DIC Corp

(B)D.1.2  CONng ty c6 cobng bo chi tiét vé thu lao ctia TGD?

(B)E Trach nhiém cua HDQT

(B)E.1  Néng luc va su Pa dang cua HBQT

(B)EA1  CONg ty cd tdi thi€éu mot thanh vién HBQT doc lap la nii?

(BE1L2 Cong ty cé cong b chinh sach va cédc muc tiéu cé thé do ludng Tt
o dé thuc thi su da dang ctia HDQT va béo céo tién db dat dugc?

(B)E.2  Cau truc HDQT

(B)E.2.1  Ti€u ban Nhan su cd bao gdm toan bd thanh vién HBQT dbéc 1ap?

Tiéu ban Nhan su cé thuc hién quy trinh xay dung tiéu chi chat
(B)E.2.2 lugng cdc thanh vién HPQT phl hgp vdi dinh hudng chién luge
clia cong ty?

(B)E.3 B0 nhiém va tai cir HPQT

Cong ty cd st dung céc cong ty tim ki€ém hay ngudn (ng cUr vién
déc 1ap bén ngoai (nhu cd sd dif liéu thanh vién HBQT do céc

(BIE31 \ian thanh vien HDQT hay hiép héi cé dong thiét Iap) khi tim i
ki€m Ung cr vién cho thanh vién HBQT?
(B)E.4 Cd cau & Thanh phan HBQT
TV HDQT khong diéu hanh chiém
Cong ty cd s6 thanh vién HBQT dbc l1ap khong diéu hanh chiém Chua trén 50% so thanh vién HDQT

(B)E41 trén 50% sd thanh vién HBQT vdi chd tich 1a thanh vién doc 18p? day di  nhung chu tich HDQT chua |3

thanh vién doc 1ap.

(B)E.5 Quanlyruiro

HBQT c6 M6 ta quy trinh quan tri vé van dé lién quan cong nghé
thong tin nhu gian doan, an ninh mang, khoi phuc tham hoa, dé
dam bdo rang tat ca céc rdi ro chinh dudc xac dinh, quan ly va
bdo cdo cho hdi dong quan tri?

(B)E.51

(B)E.6  Hiéu qua hoat dong cua HDQT

(B)E.6.1  CONg ty cd Tiéu ban quan ly RUi ro riéng biét?

Bdo cdo thudng nién 2021 109
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THE DIEM PHAT

(P)A Quyén ctia co dong
(P)A1  Quyén cd ban clia ¢ dong
Cong ty khéng hodc sd sudt khéng déi xir cdéng bang déi véi viéc . Trong nam 2021, DIC Corp chua
(P)AIA . i Tot N S 5
mua lai c6 phan doi vdi tat ca cdc c6 déng? xay ra trudgng hdp nay.
C6 ddng, bao gém ca cé dong té chirc, phai dugc trao déi véi nhau vé cac van dé lién quan tdi quyén co
(P)A.2  ban cua cé dong nhu néu trong bd Nguyén tic Quan tri Cong ty nay, trir trudng hgp ngoai 1€ nham ngén
ngura lam dung.
(PIA2] C4 bang ching gi vé rao can ddi vdi viéc co dong khong dudc Tt DIC Corp chua ghi nhan trusng
"= trao d6i thong tin hodc tham khao y kién cac co dong khac? hgp rao can nao.
Quyén tham gia hiéu qua vao va biéu quyét trong dai hdi déng cé ddng va dugc théng bao vé cac quy dinh,
(P)A.3 p . S r gex g A
bao gom thu tuc biéu quyét dien ra trong dai hoi déong c6 dong.
Cong ty cd dua ndi dung b sung va khéng duge thong bao Céc no6i dung clia PHPCH/DHBCH
(P)A.3.1  trudc trong chudng trinh nghi su vao théng bdo DPHBCH/PHDCH T6t bat thudng déu dudc théng béo
bat thudng? trude dén coé déng.
Cac TV HDQT, céc tiéu ban truc
(PIA3.2 Chu tich HPQT, chd tich ti€éu ban kiém toan va Tong Giam doc/ Tt thudc HPQT va Ban Téng Gidm
T gidm doc cé tham dy PHPCD mdi nhat? dbc déu tham gia day du ¢ cac
bPHDCD.
(P)A.4 Cd cau von va cac thoa udc cho phép mét s6 cd dong nadm giir quyén kiém soat khdng tuaeng irng vdi ty 1é
’ ¢6 phan ma ho sé hitu phai dugc cdng bé cong khai.
Cbéng ty khéng cbng bé su ton tai cua:
(P)A.41  Thoathuén cé déng? T6t Khong phat sinh truang hap nay.
- P . Quy dinh r& trong td trinh thé 1&
? - : . =
(P)A.4.2 Gidi han biéu quyét? Tot biu quy&t DHGD.
P x I . P DIC Corp khdng cé c6 phiéu cé
? S 3 B z
(P)A.4.3  CO phiéu nhiéu quyén biéu quyét? Tot nhigu quy&n bigu quyét.
(P)A.5 Cd cau von va cac thoa udec cho phép mét sé cd dong nadm giir quyén kiém soat khdng tuang rng vdi ty 1é
: ¢6 phan ma ho sé hitu phai dugc cong bé cdng khai.
(P)A.51 CaL/J tru/c st hulu k|[Tw tu thap va/hoac cau truc sd hifu sé hitu T6t
cheo co ton tai khong?
(P)B P6i xir cong bang vdi cé dong
(P)B.1  Can ngan cam giao dich ndi gian va lam dung mua ban tu Igi ca nhan.
Cong ty cd bi két ludn vi pham nao vé giao dich ndi gian lién n .. 1
(P)B.1.1  quan dén thanh vién HDQT, ban diéu hanh va nhan vién cong ty Tot . Cgrp khong GRS
< hgp vi pham nao.
trong ba nam qua?
(P)B.2  Bao vé c6 ddng thiéu sé trudc hanh vilam dung
C4 trudng hdp nao khdng tuadn thu ludt phdp, quy tac va quy A - !
(P)B.2.1  dinh lién quan dén giao dich bén lién quan déng ké hodc trong T6t DIC Corpikiiensihighl- el =

yé&u trong ba ndm trudc khong?

hgp vi pham nao.
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Bao cdo thuong nién 2021

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
C6 bat ky giao dich bén lién quan nao cé thé dudc phan loai la N I R
(P)B.2.2  hé trd tai chinh (nghta la khong dudc thuc hién hdp ly trén cc sg E(ch S?ri:;:}():égoghl irke Ui
thi truéng) cho cac daon vi khong phai la cong ty con? Op Vipha ’
(P)C Vai tro ctia cac bén c6 quyén Igi lién quan
(P)C.1 Quyén cuia cac bén cé quyén Igi lién quan dugc phap luat quy dinh hoéc theo cac théa thuidn song phuong
: phai dudc ton trong.
(P)CA C6 vi pham ludt phdp nao vé cac van dé lao dong/viéc lam/nguai DIC Corp khdéng ghi nhan trudng
o tiéu dung/phé san/thugng mai/canh tranh hay moi trugng? hdp vi pham nao.
(P)C.2 Khi céc bén cé quyén Igi lién quan tham gia vao qua trinh quan tri céng ty, ho phai dugc tiép can véi thong
: tin phu hgp, day da va dang tin cdy mot cach kip thgi va thudng xuyén.
Cong ty cd phai chiu bat ky hinh phat nao cua cd quan quan ly n I R
(P)C.2.1  vida khong cong bo thong tin trong khoang thai gian dugc yéu BIE Crortp gnieme) eIl Mk e

cau doi vdi cac su kién trong yéu?

hgp vi pham nao trong ndm.

STT Tiéu chi Panh gia Cdsddanhgia
(P)D Cong b thong tin va minh bach
(P)D.1  Hinh phat cta cd quan quan ly lién quan dén bao cdo tai chinh
Cong ty cd nhan dudc "y kién loai tri" trong bdo cdo kiém toan
(P)DAA A A
doc lap?
Cong ty cd nhan dudc "y kién bat Igi" trong bdo cdo kiém toan Kh,ongAco.ATrorlg bag cao k'?nL
(P)D1.2 A toan doc lap déu ghinhany kién
doc lap? WA E, A N Ann
chap nhan toan phan”.
Cong ty c6 nhan dudc "t choi dua ra y kién" trong bao cdo kiém
(P)DA.3 P
toan doc lap?
Cong ty cd stra déi Bao cdo Tai chinh trong nam vira qua vi . .
(105 nhirng ly do khéc v3i ly do thay déi trong chinh sach ké todn? L l(CE5
(P)E Trach nhiém ctia HBQT
(P)E1  Tuan thu quy dinh, quy tic va luat hién hanh vé niém yét
C.O baqg Crlun.g 9! IaA’cong ty qa khong tu§p thu quy tgc va auy DIC Corp khong ghi nhan trusng
(P)EA1  dinh nao vé niém yét trong ndm qua ngoai cac quy dinh vé cdng . S
o . hdp vi pham nao.
bd thong tin?
C6 trudng hgp nao ma thanh vién HDQT khong diéu hanh d& tu DIC Corp khdéng ghi nhan trudng
(P)E.2 A N P . 2 N . N
nhiém va néu ra bat ky lo ngai nao lien quan dén quan tri? hdp nao.
(P)E.2 Cau truc HPQT
Congty cd thanh vién HDQT doc 1ap nao da phuc vu han 9 ndm N ,
(P)E.2.1  hay hai nhiém ky 5 ndm’ (chon trudng hgp nao cao han) vdi DIC\Corp khopg e
3 p P trudng hap nay.
cung chuc trach?
Céc TV HDPQT ddc 1ap déu dugc
(P)E.2.2 CONg ty da khong xac dinh rd ai la thanh vién HDQT doc 1ap? néu rd trong bién ban hop, Nghi
quyét HPQT.
(PIE.2.3 Cong ty cd bat ky thanh vién HPQT ddc 1ap nao gilf vai tro quan DIC Corp khdéng ghi nhan trusng
" trj g tdng cong han 5 HDQT cua cac cong ty dai ching? hgp nao.
(P)E.3  Kiém toan Poc lap
(T\rong Dal nam :crufd\c) Cq thaAnh v@ﬂ H?QT h\ay Iath dao diéu BE e lte
(P)E.3.1 hanh cap cao nao tung la nhan vien hoac thanh vién hgp danh R R
o A 2R PPN . trudng hgp nao.
cua cong ty kiem toan doc lap hién tai?
(P)E.4 Thanh phan va cd cau HBQT
- PRI __— y . Chu tich HBQT khong kiém nhiém
B I :
(P)E.4.1  Chutich HDPQT ¢ phaila TGD cua cong ty trong 3 nam qua khong? vi tr( TGP trong 3 nAmiqua.
(PE4.2 Céc thanh vién ddc 1ap khdng diéu hanh cé dudc nhan céc Khong ap dung cho TV HBQT déc

quyén chon mua c6 phiéu, c6 phi€u thudng khéng?

lap khong diéu hanh.
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KE HOACH, PINH HUGNG HOAT DONG

CUA HPQT NAM 2022

W N&m 2022, dudc du bdo con nhiéu khd khan, thach thic,
mot s6 chinh séch thay déi lam anh hudng dén hoat dong
SXKD clia DIC Corp. HDQT théng nhét cac chi tiéu ké hoach
nam 2022 cta BBH trinh BHDCD thdng qua trong ky Dai hoi
nay va chi dao BDH xay dung cac k& hoach, céc giai phép cu
thé nham dam bao hoan thanh céc chi tiéu dé ra tai PHDPCD
thudng nién 2022;

"> Chi dao BDH xay dung céc ké hoach, céc giai phap cu
thé nhdm ddm bao hoan thanh céc chi tiéu dé ra tai PHDPCD
thudng nién 2022; Theo sat cdc chi tiéu k& hoach, céc
nhiém vu DHBCPH thdng qua; Tich cuc chi dao, tang cudng
kiém tra, gidm sat dé cd quyét dinh hudng va céc giai phép,
quyét dinh ding dan, kip thai, ddm bao hoan thanh cac muc
tiéu, nhiém vu SXKD ndm 2022, tao da tang trudng manh mé
trong doanh thu, Igi nhuan, dam bao muc tiéu gitr virng én
dinh va phét trién bén virng theo dé an xay dung phuong én
16 trinh tang von Piéu |1é cua Téng Cong ty
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"> T6 chifc cac phién hop thudng ky, bat thudng dé thao
luén, gidm sat va thong qua céc bao céo két qua hoat ddng
cuia BDH dé chi dao kip thdi va hiéu qua viéc trién khai thuc
hién cédc Nghi quyét ciia DPHBCD va HDQT.

"> Tiép tuc ra soat, bd sung va diéu chinh cac quy ché, quy
trinh, quy dinh clia DIC Corp phu hgp véi tinh hinh hoat déng
SXKD trong giai doan mdi.

> Chuan bi cho cong tac két thic nhiém ky 11l (2018 - 2022),
tiép tuc ké thira thuc hién nhiém vu nhiém ky IV (2023 -
2027). V3i Igi thé s8n cé cung vdi su doan két, nhat tri tir
trén xuéng dudi trong y chi va hanh dong gitra HDQT va
BDH; su tin tudng, dong hanh clia C6 dong, DIC Corp dang
ting budc hoan thién hon nira dé tiép tuc gitr virng Doanh
nghiép hang dau vé dau tu va kinh doanh bat dong san, tién
tdi viée dau tu va niém yét thanh céng c6 phiéu DIG trén san
ching khodn qudc té.

cao thudng nién 2021
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PHAT TRIEN BEN VUNG

TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Ti€p noi chang dudng han 31 ndm hinh thanh va phat trién,
Tong Cong ty ludn gén lién tang trudng kinh té€ vdi bao vé
moi trudng va trach nhiém xa hoi. Ludn cai thién hé thong
quan ly, dao tao dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh
hiéu qua, giam thiéu cac tac dong Ién moi trudng x& hoi va
cong dong tai dia phudng.Vdi dinh hudng phat trién viing
manh, gép phan mang lai gia tri tich cuc cho cong dong,
Tong Cong ty quy hoach va phat trién céc du an kinh doanh
c6 hiéu qua, tuan thu phap luat va minh bach trong quan
tri doanh nghiép; Duy tri, giam sat hoat dong thi cong, xay
dung dinh ky va bat thudng nhdm giam thi€u phat thai ra
moi trudng; Pua ra chinh sach, ché do luang thudng thich
hdp cho ngudi lao dong dé gitr chan cac nhan su cé chat

luUgng cao. Can bd cong nhan vién la moét trong nhifng yéu to
quyét dinh dén su bén virng clia mot doanh nghiép. Tat ca
nhiing diéu trén déu hudng dén muc tiéu phat trién én dinh,
bén viing va tranh cac tac dong tiéu cuc.

No6i dung clia bdo cdo phat trién bén vitng (PTBV) 2021 la
burc tranh tong thé nhitng hoat dong clia Tong Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Xay dung va céc don vi thanh vién
truc thudc, lién quan dén céc van dé vé phat trién bén viing
trong ndm. Chuing tdi sir dung phuong phép ti€p can xuat
phat tU muc tiéu tang trudng kinh t€ bén vifng clia Tong
Cong ty nhung khong bd quén cac muc tiéu phat trién x&
hoi va bao vé moi truang.

PHAM VI VA RANH GIG1 CUA BAO CAO

Béo céo dudc |ap tai Viét Nam, vé nganh phat trién va kinh
doanh bat dong san. Thong tin trong bdo cao dudc cap nhat
cho nadm tai chinh 2021, bat dau t&r ngay 01/01/2021 va két
thic ngay 31/12/2021.

THONG TIN LIEN HE

Bdo cdo nay bao gom hoat dong ctia Téng Cong ty va cac
dan vi thanh vién truc thudc. Bao cao phan anh két qua hoat
dong trong nam 2021, dong thdi dé cap dén dinh hudng va
muc tiéu trong ndm tdi v8i van dé phat trién bén virng cta
Tong Cong ty.

Phat trién bén viing |a chién luge quan trong cua Téng Cong ty tac dong dén céc bén lién quan. Moi y kién déng gop,
thdc mac lién quan dén van dé phat trién bén virng, vui long gui vé dia chi:

Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung - Phong Quan hé nha dau tu’

e Email: ir@dic.vn

« Dién thoai: 0254. 385 9248

e Dia chi: 15 Thi Sach, Phudng Thang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

TIEU CHI
PHAT TRIEN BEN VONG
CUA LIEN HIEP QUOC

Bao cdo thudng nién 2021
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Bdo cao thudng nién 2021

Tiéu chi Muc tiéu Noi dung
Cham dat moi

1. hinh thitc ngheo

Xéanghéo 0 moindi.

2.

Xoa doi

Xda ddi, bao dam an
ninh lugng thuc, cai
thién dinh dudng va
thic day phat trién
noéng nghiép

bén virng.

T6 chirc chuang trinh “Ngan qua Tét — Két yéu thuang”;
Xay dung nha tinh nghta Quan — Dan;

Ung hd qu§ an sinh huyén Nhon Trach;

Ung h6 UBMTTQVN tinh Hau Giang;

Tiéu chi Muc tiéu

Noi dung

Dam bao day du va
6 quan ly bén virng tai
O nguyén nudc va hé
théng vé sinh cho
tat ca moi nguai.

Nudc sach
va vé sinh

SUr dung céc thiét bi vé sinh tiét kiém nudc, voi rira luu
lugng thap.

Xay dung cac tram xUr ly nudc thai tai cac du an theo qui dinh.
Céc cong trudng déu cé nha vé sinh luu dong cho moi ngudi.
Trudc khi xay dung cbng trinh khai thac nudc dudi dat, thuc
hién tham do dé danh gia trif lugng, chat lugng, kha nang
khai thac. Nhdm dam bao nhu cdu cap nudc lién tuc, ap luc
can thiét tai cac diém s dung nudc, can c va chi tiéu tinh
todn va dién tich dat du kién xay dung cong trinh, xac dinh
luu lugng nudc.

Xay dung mang ludi thodt nudc thai riéng Ié véi nudc mua.
Mang ludi thodt nudc mua dugc tinh toan thiét ké dam bao
thu gom va van chuyén nudc mua ra khoi luu vuc mot cach
nhanh nhét, trdnh ngdp Ung dudng phd va cac khu dan cu.
Nudc thai dudc thu gom vao tuy&n éng chinh sau dé dan vé
tram xU ly nudc thai.

Chu d4u tu xay dung va van hanh tram x{ ly nudc thai va
thuc hién didng theo quy dinh vé Luat Bao vé Moi truang.

3.

Cudc song
khée manh

Bao dam cudc séng
khde manh va tang
cudng phuc Igi cho
moi ngudi & moi
Ia tudi.

Ung hd qu§ phong chéng dich va mua véc-xin nglra Covid-19;
Ho trg cong tac phong chdng dich tai céc dia phuang ving do;
Ho trg doi ngli tuyén dau phong chong dich: y bac si, cong an,
b6 doi.

Dam bao kha nang

ti€p can nguodn
7. nang lugng bén
Ninglugng VvUng, dang tin cay

sachva va c6 kha nang chi
bén virng trd cho tat ca
moi NQUTi.

DIC Corp nd luc dan dan dua phuong an st dung ndng lugng
sach tu dién gid va dién mat trdi, ... giam su phu thudc vao
nguodn nang lugng khong téi tao.

S dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, dua cac cong nghé
tiét kiém nang lugng vao coéng trinh clia DIC Corp.

4.

Chat lugng
gido duc

Dam bao nén gido
duc c6 chéat lugng,
cong bang, toan
dién va thic day
céc ca hoi hoc tap
sudt ddi cho tat ca
moi Ngudi.

Ban hanh quy ché vé cong tac dao tao, quy dinh cu thé dai
tugng, chinh séch va cd ché lién quan dén cong téc dao tao
dé nang cao trinh d6 cho ngudi lao déng;

CUr CBNV-LD tham gia céc khda boi dudng nghiép vu, tap
hudn chuyén nganh.

Ung hd Qu§ khuyén tai tinh Vinh Phuic.

Ung h6 Qu§ khuyén hoc khuyén tai Pham Van Tr, tinh Bac Ninh.
Ung ho hoc sinh nghéo vuct khé.

bam bao tdng
8 trudng kinh t€ bén
C vifng, toan dién, lién

\A{lec.lam . tuc; tao viéc lam
on dinh va day dU, ndng suat
tangtruang » \iac 1am t6t cho
kinh té

tat ca moi nguai.

Duy tri da tdng trudng doanh thu va Igi nhuén trudc thué qua
cac nam on dinh.

Tao ca hoi viéc lam cho hang ngan lao dong & dia ban Tinh Ba
Ria - Vling Tau va cdc tinh thanh cd du én cua DIC Corp.

Dam bdo cudc séng clia ngudi lao dong va gia dinh.

5.

Binh déng
gigi

5. bat dugc binh
dang gidi; tang
quyén va tao cd hoi
cho phu nifva tré
em gai.

T6 chic hoat dong ky niém ngay Quoc té Phu nif 8/3, ngay
Qudc té Hanh phc 20/3.
T6 chic hoat dong ky niém ngay Phu nir Viét Nam 20/10.

Xay dung cd sd ha
tang co kha nang
9. chdng chju cao,
Céng nghiép, thuc day cong
déi mdivaco nghiép hda bao
sd ha tang trum va bén viing,
tang cudng doi mdi.

X8y dung cd sa ha tang, phat trién do thi hudng tdi tang
trudng xanh va iing phd bién déi khi hau; anh hudng cla
thién tai, céc giai phap phong chong thién tai; phat trién do
thi bén virng trong bai canh bién déi khi hau; xay dung kha
ndng chdng chiu cho khu vuc dbé thi théng qua céc giai phap
dua vao thién nhién...

T6 chic khéng gian xanh tén dung, khai thac, Iua chon dat
dai thich hdp, phai két hap hai hoa véi méat nudc, véi moi
trudng xung quanh, té chic thanh hé théng véi nhiéu dang
phong phu: tuyén, diém, dién.

Cong trinh xay dung tuan thi moi quy dinh quy hoach kién
trdc theo quy hoach dugc duyét.
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Bdo cao thudng nién 2021

Tiéu chi

Muc tiéu

Noi dung

Tiéu chi

Muc tiéu

Noi dung

10.

Giam bat
binh déng

Giam bat binh d&ng
trong x& hoi.

Duy tri hd trg CBNV-LD nir cé hoan canh khd khan.

Tuyén dugng, khen thudng phu nir tiéu biéu “Gidi viéc nudc
dam viéc nha".

Tao cd hoi viéc lam va chuang trinh dao tao cho CBNV-LD ndf.

11.

Po thiva
cdng dong
bén virng

Phat trién do thi,
noéng thén bén
v(ng, c6 kha nang
chdng chiu; dam
bdo méi trudng
séng va lam viéc

an toan; phan bo
hgp ly dan cu va lao
dong theo vung.

Céc Dy én cua DIC Corp lam Chi ddu tu déu uu tién s dung
vat lidu tao su thodng mét, dé chiu, gan gdii, gan két thién
nhién, phu hgp vdi diéu kién khi hdu cta khu vuc, ndng cao
chat lugng cudc séng xanh cho dan cu tai du an, dong thai
dam bao chat lugng cubc s6ng ngay cang nang cao cla

cu dan.

Lua chon gidi phdp t8i uu vé bd cuc ciy xanh tai cong trinh
dé han ché tdc dong xau clia hudng ndng, hudng gid doi vdi
diéu kién vi khi hau trong céng trinh, han ché t6i da nhu cau
s(r dung nang lugng cho muc dich ha nhiét hodc sudi &m
trong cong trinh.

X8y dung céc khu dan cu tién ich day da, hién dai gép phan
nang cao chat lugng cubc séng.

14.

Tai nguyén
nudc

Bao ton va sur
dung bén virng
dai duong, bién va
nguon Igi bién dé
phat trién

bén virng.

« V@i trach nhiém ctia mot Cha dau tu, DIC Corp dat trong trach

bao vé tai nguyén nudc 1én hang dau, gia c6 khéng dé sat

16 bG ke, gay x4i mon, anh hudng luu lugng dong chay, anh
hudng moi trudng clia sinh vat dudi nudc; luén nao vét long
ho, tao moi trudng xanh, sach, ddm bao my quan; céc bén du
thuyén lubn dam bao khong cé rac thai, vang dau, giam muc
dé gay 6 nhiém.

15.

Tai nguyén
dat

Bao vé va phat trién
ring bén virng,

bdo tdn da dang
sinh hoc, phat trién
dich vu hé sinh
thdi, chéng sa mac
hda, ngan chan suy
thodi va phuc hoi
tai nguyén dat.

Céc du &n DIC Corp dang trién khai déu tap trung chu trong
viéc bdo vé canh quan thién nhién, tuyét doi khong chat
pha ring; Hé théng cdy xanh dugdc che phi hau nhu toan

b6 dién tich khu vuc, dadm bao céc chi tiéu méat do ring tu
nhién; Bao ton lai cac vi tri va loai cay quy, dac hitu hién cd,
xen trong mdi céc loai cdy phu hdp vdi khi hdu va canh quan
ting khu vuc.

12.

Tiéudung va
san xuat co
trach nhiém

DAm bao san xuat
va tiéu dung
bén virng.

SU dung cdng nghé xay dung mdi dam bao chat lugng céng
trinh va an toan cho cu dan.

S dung mdy mdc, thiét bi thi cong dat tiéu chuén k¥ thuat;
che chén xung quanh cong trusng.

BG tri cdy xanh hgp ly trong du an.

Quan ly, phong ngtfa U'ng phd céac rui ro clia cédc du én trong
thi cong va van hanh.

Minh bach théng tin tdi cdc bén lién quan.

13.

Hanh dong
'ng pho vai
bién déi
khi hau

Ung phd kip thai,
hiéu qua vdi bién
doi khi hau va
thién tai.

Xay dung thi diém cong trinh xanh theo tiéu chuan Edge tai
cong trinh van phong mdi. T6 chic dénh gid hiéu qua dé lam
cd sd trién khai tai cac cong trinh khac.

S dung cac nguyén vat liéu thiét bi than thién vsi moi
truong nhu kinh Low-E (kinh 2 Idp hit chan khong), gach
khong nung, den Led (tiét kiém dién), dén cam (ng chuyén
dong, den dimmer, voi rifa luu lugng thap, thiét bi vé sinh hai
ché do xa, tudng panel (vat liéu khong nung)..., st dung cong
nghé inverter tiét kiém dién,... gép phan lam giam anh hudng
dén bién ddi khi hau.

S dung pin ndng lugng mat trai.

16.

Héa binh,
Cong bang va
Thé ché virng
manh

Thuc day x& hoi hoa
binh, dan chu, cong
bang, binh dang,
van minh vi su phat
trién bén virng,

tao kha ndng tiép
can cong ly cho tat
ca moi ngudi; xay
dung céc thé ché
hiéu qua, co trach
nhiém gidi trinh va
co suthamgia g
céc cap.

Xay dung quy ché cong b6 thong tin binh dang, minh bach,
nhanh chéng dén tat ca nha dau tu, khdch hang va cé dong.
X8y dung hé thdng quy ché van ban theo phap luat.

T6 chic céc budi gap g8 chuyén gia phan tich, nha dau tu,
budi ho bédo, budi tham quan du an cap nhat céc ban tin nha
dau tu dinh ky,... nham giai ddp thac mac, cung cap thong tin
dén nha dau tu, déi tdc, khach hang DIC Corp.

17.

Hdgp tac dé
thuc hién
héa cac
muc tiéu

Tang cudng phuadng
thire thuc hién va
thic day doi tac
toan cau vi su phat
trién bén virng.

Tang cudng hagp tac véi cdc doanh nghiép thiét k& I8n, cé kinh
nghiép trong viéc thiét k& cdc du dn mang céc yéu td sinh thai,
cong nghé thong minh vao céc du an ctia DIC Corp tao nén gia
tri bén vitng cho khach hang va cu dan tai céc du an.

Hap téc véi cac doi tac I16n trén thé gidi: CFLD, Vinacapital,
NDA, ...

Khu do thi DIC Wisteria City Bong Nai dat giai bach kim Muse
Design Award 2021 hang muc : Thiét ké kién tric — Thiét ké
do thi.
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BAO CAO CAC BEN CO LIEN QUAN

V@i muc tiéu phat trién bén virng, DIC Corp lién tuc ra sodt quy trinh hoat déng dé dua ra giai phap tiép can, xay dung maoi
quan hé hgp tac, uy tin vdi cac bén lién quan, tao su phat trién bén viing cho DIC Corp.

STT Cac bén lién quan M@i quan tam cua cac bén Hanh dong cua DIC Corp STT Cac bén lién quan M@i quan tam cua cac bén Hanh dong cua DIC Corp

lién quan

+ Chat lugng san pham va
dich vu.
« Chinh sach bdn hangva
1 W hau mai.
« Kha nang giai quyét,
Khéch hang ho trg céc yéu cau cla
khach hang.

Cam két cung cdp chét lugng san pham va
dich vu cao nhat cho khach hang.

Xay dung chinh sach ban hang canh tranh,
dam bado nguyén tac doi bén cung cd Igi.

T6 chirc céc hoi nghi khach hang, xay dung
chuang trinh khuy&n mai hap dan.

Dam bao bdo mat thong tin khach hang.
Thanh 1ap bd phdn chdm sdéc khdch hang dé
giai quyét khiéu nai, thac mac ctia khach hang.

lién quan

Ngudi lao dong

» Hiéu qua hoat dong san

’@\ xuat kinh doanh cua

a doanh nghiép.

2 « Binh hudng, chién lugc
phét trién.

« Thong tin dugc cong bd
) . minh bach, binh dang.
Nha dau tu, cé dong

Dam bao tinh bdo mat céc thong tin clia cac
nha dau tu, c6 dong.

Khong st dung, tiét 16 thong tin ndi bd dé tu
van hodc mua bén chdng khodn hodc thuc
hién hanh vi cung c4u gia.

Thudng xuyén cap nhat thong tin hoat dong
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép théng
qua cac bubi gap g& Nha dau tu truc tiép, truc
tuyén, ban tin IR dinh ky dam bao cd hoi dau tu
ngang bang.

Thusng xuyén tuong tac, giai dép céc thac
méac, ho trg thong tin qua dién thoai, email
hodc gdp gd truc tiép

Tuan thu quy dinh CBTT cuia Cd quan nha nudc
mot cdch trung thuc, chinh xac, day du; vira
dam bao trach nhiém ctia mot cong ty niém
yét, vira ddm bao su phat trién bén virng cta
DIC Corp.

« MOi trugng lam viéc, thu
nhap, chinh séch d&i ngo.

« Antoan lao dong.

« Co hbithang tién.

« Dong luc lao dong.

» Xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép,
nang dong.

» C6 chuang trinh dao tao va phat trién cho
ngudilao dong hang nam.

o C6 ché dd dénh gid, cai thién thu nhap va ché
d6 phuc Igi hang nam.

« T6 chic cac hoat dong n6i bé nham gan két
ngudi lao dong.

Cd quan nha nudc/
chinh quyén

« Tuan tha quy dinh clia co
qguan Nha nudc.

« Tham gia déng gdp phat
trién kinh té, trdch nhiém
vdi x& hoi va moi trusng.

« Tuan thu nghiém tuc cac quy dinh clia nha

nudc, céc quy dinh cta Luat hién hanh.

Dong gbp phét trién bén virng kinh t€, du lich

cla dia phuadng.

« Thuc hién céc nghia vu ddng thué, déng gop
cho Ngéan sach Nha nudc quy dinh.

o » Cohoiviéc lam.
3 P\m,o\ + Bdéng gdép vao phat trién

ﬁ cong dong, cd s& ha tang
dia phuadng.

Cong dong

H6 trg, chung tay cung dia phudng giai quyét
cong an viéc lam, déng gdép vao an sinh xa hoi
G céc dia phuang.

DPéu dan tham gia céc hoat déng hudng dén
cong doéng: chung tay déng goép, hd trg phong
chéng dich Covid —19 tai céc dia phuaong,
tham gia cac hoat dong hé trg céc lao dong,
ngudi dan cé hoan canh kho khan, ...

DIC Corp ludn nd luc tao ra cac san pham chat
lugng, khu do thi xanh, hién dai; qua dé gop
phan lam thay déi b6 mat dia phuang, nang
cao chéat lugng cudc séng clia cong dong.

Doi tac/Nha thau/
nha cung (rng

» Hop tac hiéu qua, dam bao
Igi ich céc bén.

« Antoan lao dong, dam bao
céac bién phap bao vé
moi trugng.

« Xay dung mai quan hé hgp tac hiéu qua, dam
bao Igi ich clia cac bén.

« Xay dung quy ché lya chon nha thdu nham
dam bao lva chon nha thau cong bang, mang
lai hiéu qua t6t nhat cho doanh nghiép, cong
déng va moi trudng.

T6 chirc tai chinh

« Tinh hinh va hiéu qua hoat
dong kinh doanh.

« Phat trién bén viing va kha
nang chi tra.

« Cho vay va quan tri rdi ro.

« Thong tin minh bach.

« Thuc hién cac phudng phap quan tri rdi ro,
quan ly tai chinh, tao dong tién 6n dinh va dam
bao Igi nhuan tdng trudng qua cac nam.

o Tuén tht CBTT trung thuc, kip thai, day du.




PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM

P01 VG1 CONG DONG PIA PHUGNG

Bén canh yéu té kinh t&€ va mdi trudng thi cong dong- xa
hoi la mot trong nhirng yéu t6 cot 16i cho sy phat trién cua
doanh nghiép. Do dd DIC Corp ludn chuti ddng viéc can doi
gilfa cac van dé vé kinh t€, bao vé moi trudng va dong gop
cho cdng dong dia phudng, chia sé gid tri cho cong dong va
x& hoi la mot trong nhirng yéu té quan trong déng gop vao
Su phat trién chung clia dat nudc.

Doi mat véi mot nam day thach thic do dai dich Covid-19,
trong ndm 2021, DIC Corp d& nd luc hoan thanh céc chi tiéu
cd ban, dong thai dam bao hai hoa gitra phat trién kinh t€,
phat trién xa hoi va ddy manh céc hoat dong vi cong dong.

« DIC Corp tich cuc dong hanh cung chinh pht va céac dia
phuang trén ca nudc trong céng tac phong chéng Covid
-19 nhu: cung cép rau sach cho ngudi dan cac khu vuc
phong tda; ho trg cong tac phong chéng dich tai céc dia
phuaong vung do; ho trg cong tac t6 chic tiém vac-xin
ngura Covid-19; ho trg kinh phi cho d6i ngl tuyén dau
chdng dich; tdng kit test nhanh khdng nguyén SARS-

CoV-2; tdng may xét nghiém Covid-19... v3i tbng s6 tién
15.160.400.000 dong (Quy phong chéng dich tinh Ba
Ria—Viing Tau: 5 ty dong; Qu{ phong chong dich Thanh
phd Vinh Yén: 250 triéu dong; Cong tac phong chdng

dich huyén Nhan Trach: 500 triéu dong; Doi ngii cong

an, b6 doi, y béc sitinh Bong Nai: 5 ty dong; Tadng may

xét nghiém Covid tai thanh phoé Phu Ly, tinh Ha Nam: 1ty
dong; Tang kit-test cho tinh Quang Binh: 1,2 ty dong; Tang
kit-test cho tinh Vinh Phuc: 1,86 ty dong...).

Bén canh do, cac chuang trinh an sinh x& hoi, phat trién
cong dong va cac hoat ddng mang tinh bén viing, cé tac
déng lau dai dén su phat trién cta dia phuang cling dudc
DIC Corp trién khai nhu: Xay dung “Nha tinh nghia Quan
—Dan"; Quy khuyén hoc khuyén tai; chdm sdc ngudi gia
neo dan, thuang bénh binh, ngudi cé cong; duy tri chudng
trinh "Ngan qua Tét — K&t yéu thudgng” moi nam trao tang
hon 1.000 phan qua cho cac gia dinh khd khan véi téng so
tién: 22.987.527.000 dong

TINH HINH TUAN THU QuUI DINH
VE BAO VE MOI TRUONG CUA TONG CONG TY NAM 2021

DIC Corp ludn dam bao tuan thi day du cac yéu cau phap luat
vé Bao vé moi trudng, khong dé xay ra céc vi pham hay xur
phat hanh chinh lién quan dén viéc bao vé moi trudng trong
quad trinh trién khai thuc hién cdc du dn. Quan ly an toan va
mai trudng trong qua trinh thi cong tai cac du an dugc kiém
soat, giam sat dua trén cac quy trinh quan ly: kiém soat tac
déng moi trudng nudc, khong khi, nudc thai va chat thai theo
cac quy chuan va tiéu chuan k¥ thuat hién hanh.

V@i muc tiéu tiét kiém tai nguyén va bao vé moi trueng
hudng dén bén vifng, DIC Corp tdp trung vao céc du an xanh
ngay tU giai doan dau tu, thiét k& cho dén giai doan thi cong
va van hanh. Ngay 21/9/2021, t6 chic tai chinh qudc té IFC
(Thudc World Bank Group) chinh thifc trao ching chi cong
trinh xanh EDGE cho du an Van phong mdi cua DIC Corp.
Vi tong dién tich xay dung 8.564m?2 va quy mo 7 tang, day
la cOng trinh dau tién tai tinh Ba Ria - Ving Tau nhan dugc
ching chi, thé hién su tién phong dan dau xu hudng “bat
dong san xanh" cua DIC Corp.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm doc Tong Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Xay Dung (sau day goi tat la "Tong Cong ty") trinh bay Bao cédo
nay va Bdo cdo tai chinh hgp nhat clia Téng Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2021.

Khai quat

Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay Dung la cong ty ¢6 phan dudc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghiép s6 3500101107 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cap lan dau ngay 13 thdng 03 ndm
2008 va céc gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay déi bé sung.

Hoat dong chinh ctia Tong Cong ty 1a dau tu phat trién céc khu db thi mdi va khu cdng nghiép; dau tu kinh doanh phat nha
va ha tang k¥ thuét khu do thi, cong trinh giao thong, thay Igi; tu van dau tu, quan ly du én; mua bén vat liéu xay dung; kinh
doanh dich vu du lich va gidm sét thi cong xay dung cong trinh ha tang ky thuat.

Tru s& chinh ctia Tong Cong ty tai s6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria — Ving Tau.

Céc su kién sau ngay khéa so6 ké toan lap Bao cao tai chinh hdp nhat

Khong co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay khda sd ké toan 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat doi hoi duge diéu chinh hay
cong b6 trén Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam déc va Uy ban Kiém toan trong ndm va dén ngay lap

bdo cdo nay nhu sau:

Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Thién Tuan Chu tich

Ong Nguyén Hung Cudng Phé Chu tich

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Phé Chu tich (tUr ngay 18/02/2022)
Ong Hoang Van Tang Thanh vién

Ong Phan Van Danh Thanh vién doc lap tUr ngay 28/01/2021)

Ba Phan Thi Mai Hudng

Thanh vién déc lap

dén ngay 22/04/2021

(

( )
Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién (d&n ngay 22/04/2021)
Ba Nguyén Thao My Thanh vién doc lap (dén ngay 22/04/2021)
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Thanh vién (d€n ngay 18/02/2022)
Ong Binh Quang Hoan Thanh vién (d€n ngay 28/01/2021)
Ong Tran Thai Phong Thanh vién (d€n ngay 28/01/2021)

Ban Tong Giam déc

Ong Hoang Van Tang

Tong Giam doéc

Ong Nguyén Van Tung

Phd Téng Gidm déc

Ong Nguyén Tuan Liém

Phé Tong Gidm doc

Ong Nguyén Quang Tin

Pho Tong Gidm doc

Ong Tran Van Pat

Pho6 Téng Giam déc

Ong Pham Van Théi

Pho6 Téng Giam déc

(tU ngay 18/02/2022)

Ong Chu V&n Thanh

Pho6 Téng Gidm déc

(tUr ngay 24/05/2021 dén 19/01/2022)

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Phd Téng Gidm doc

(d€n ngay 18/02/2022)

Uy ban Kiém toan

Ong Phan Vvan Danh Chu tich (tUr ngay 10/05/2021)
Ong Nguyén Hung Cudng Thanh vién (tU ngay 10/05/2021)
Ong Tran Thai Phong Trudng ban (dén ngay 28/01/2021)
Ong Nguyén Trong Nghia Thanh vién (d€n ngay 10/05/2021)
Ba Lé Thu Trang Thanh vién (d€n ngay 10/05/2021)

B&o cdo thuong nién 2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC isp theo)

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém todn Nam Viét (AASCN) da thuc hién kiém todn céc Béo céo tai chinh
hap nhat cho Téng Cong ty.

Ngudi dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Téng Céng ty trong ndm va vao ngay |4p bdo cdo nay 1a dng Nguyén Thién Tudn — Chu tich
Hoi déng Quan tri. Ong Nguyé&n Hung Cudng — Phé Chu tich HOi déng Quan tri, dugc Ong Nguyén Thién Tuan — Chu tich Hoi
dong Quan tri Gy quyén dé ky phé duyét bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Gidy
Uy quyén s6 28/GUQ-DIC Corp-HDQT ngay 01thang 10 ndm 2021.

Ong Hoang Van Tang — Téng Gidm ddc Téng Cong ty, dugc Ong Nguyén Thién Tudn — Chu tich H6i ddng Quan tri Gy quyén dé
ky Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 theo Gidy Uy quyén s6 11/UQ-DIC Corp-
HDQT ngay 15 thang 03 ndm 2021.

Cong bd trach nhiém cua Ban Téng Giam doc déi vdi Bao cao tai chinh hdp nhat

Ban Tong Gidm doc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc, hgp ly tinh
hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hgp nhat ctia Tap doan trong ndm.
Trong qué trinh 1dp Bdo cdo tai chinh hgp nhat, Ban Tong Gidm doc Téng Céng ty cam két da tudn tha céc yéu cau sau:

e Lua chon cac chinh sach ké todn thich hgp va ap dung cac chinh séch nay mét cach nhat quan;

e Duaracac danh gia va du dodn hgp ly va than trong;

e L3pvatrinh bay cac Bdo cdo tai chinh hgp nhat trén ca sd tuan tha cac chuan muc k& toan, ché do ké toan va céc quy
dinh cdé lién quan hién hanh;

e LAp cdc B3o cdo tai chinh hdp nhat dua trén cd s hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khdng thé cho réng
Téng Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm ddc Téng Cong ty dam bao rang céc sb ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Tap doan,
vdi mic d6 trung thuc, hap ly tai bat ¢ thai diém nao va dam bao rang Bdo céo tai chinh hgp nhat tuan thu cac quy dinh
hién hanh clia Nha nudc. Bong thdi cd trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Tap doan va thuc hién céc bién
phap thich hgp dé ngdn chan, phét hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Téng Gidm ddc Téng Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh hgp nhat d& phan éanh trung thuc va hgp Iy tinh hinh tai
chinh cuia Tap doan tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thdc cung ngay, phu hgp vdi chuan muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy
dinh hién hanh cé lién quan.

Phé duyét cac Bao cdo tai chinh hgp nhat

Chung t6i, H6i ddng Quan tri Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay Dung phé duyét Bao cdo tai chinh hgp nhat cho
nam tai chinh 2021 clia Tap doan dugc trinh bay ti trang 132 dén trang 182 kém theo

Thay mat Hoi déng Quan tri Thay mat Ban Téng Giam déc P .u_.f;f’f‘?b"

e

Nguyén Hung Cudng Hoang Van Tang
Phé Chu tich H6i déng Quan tri Téng Gidm déc

Ngay 29 thang 03 nam 2022
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S6: -2/BCKTHN/TC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gtri:

Quy c6 dong, Hdi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Toéng Cong ty Cd phan Pau tu Phat trién Xay Dung

Chung t6i d& kiém todn Bdo cdo tai chinh hgp nhat keém theo clia Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay Dung ("Téng COng ty") va céc cong ty con (“Tap doan)”) dudc 1ap ngay 29 thdng 03 ndm 2022, tif trang
132 dén trang 182, bao gobm Bang can dai ké todn hop nhat tai ngay 31/12/2021, Bdo cdo két qua hoat déng
kinh doanh hdgp nhéat, Bdo cdo luu chuyén tién té hdp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban
thuy&t minh Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidam ddéc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao céo tai
chinh hgp nhat clia Tong Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phédp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hdp nhat va chiu trdch nhiém vé
kiém sodat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh |a can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo
tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching toi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhat dua trén két qua ctia cudc kiém
todn. Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muyc nay yéu
cau chung tbi tudn thu chuan muc va cac quy dinh vé dao didc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién
cubc kiém toan dé dat dudc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu béo cdo tai chinh hgp nhat clia Téng Cong ty cd
con sai s6t trong yéu hay khdng.

Cong viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cdc bang chiing kiém toan vé céc s6
liéu va thuy&t minh trén bao céo tai chinh hdp nhat. Cac thi tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét
doan cla kiém todn vién, bao gém danh gid rui ro cd sai st trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat do
gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo
cuia Tap doan lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hdp ly nhdm thiét
k& céc thi tuc kiém todn phu hdp vdi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua clia kiém soat ndi b clia Tap doan. Cong viéc kiém toan cling bao gdom déanh gia tinh thich hgp
clia céc chinh sach ké todn dudc dp dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh k& toan clia Ban Tong Giam doc
cling nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh hgp nhét.

Chdng téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma chidng téi da thu thap dugc la day du va thich hgp
lam ca sd cho y kién kiém todn cua ching toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan dnh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thidc cung ngay, phu hdp vdi chuan muc ké toan, ché dd
k& todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hdp nhat.

Bdo cdo thudng nién 2021 /IS/I

Van dé khac

Bao cao tai chinh hgp nhat ctia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da dudc
Cong ty kiém todn doc 1ap khac kiém toan va dua ra y ki€n kiém todn chdp nhan toan phan theo
Bdo cdo kiém toan doc 1ap s6 61208332/21934223-HN ngay 29 thang 03 nam 2021.

Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh
K& toan va Kiém toan Nam Viét

Phé Giam déc Kiém toan vién

P g --i—VM/ L o
/

Nguyén Anh Tuan Nguyén Van Tinh
Ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan

8: 1559-2018-152-1 Chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan

s0: 3919-2022-152-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Ngay 29 thang 03 nam 2022
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31thang 12 nam 2021

Dan vitinh: VND

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tigp theo)

Tai ngay 31thang 12 nam 2021

B&o cdo thuong nién 2021

Ban vij tinh: VND

TAI SAN Mass Thuvet 31/12/2021 01/01/2021
minh
A.TAI SAN NGAN HAN 100 11.214.616.631.891 7.299.152.349.851
I. Tién va cac khoan tuong dudng tién 110 Al 1.000.254.949.868 402.938.011.038
1. Tién m 380.782.411.609 289.006.087.737
2. Cac khoan tuong duong tién 112 619.472.538.259 113.931.923.301
Il. Pau tu tai chinh ngan han 120 2.737.903.082.422 137.000.000.000
1. Pau tu nam gilr dén ngay déo han 123 V.2 2.737.903.082.422 137.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 3.433.980.916.361 2.255.191.037.837
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 V.3 1.176.436.193.206 1.080.875.007.032
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 V.4 216.985.822.782 223.201.096.880
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 259.480.000.000 76.651.231.700
4. Phai thu ngén han khac 136 V.6 1.804.000.043.906 888.712.341.839
5. DU phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (22.922.463.533) (14.250.785.460)
6. Tai san thi€u cha xur ly 139 1.320.000 2.145.846
IV. Hang t6n kho 140 V.8 3.844.295.963.880 4.395.131.702.337
1. Hang tén kho 141 3.848.208.105.002 4.401.218.373.486
2. Du phong giam gid hang ton kho 149 (3.912.141.122) (6.086.671.149)
V. Tai san ngan han khac 150 198.181.719.360 108.891.598.639
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.9 178.700.572.461 94.485.634.627
2. Thué GTGT dugc khau tru 152 3.297.357.939 2.588.969.670
3. Thu€ va céc khoan phai thu Nha nudc 153 Va7 16.183.788.960 11.816.994.342
B. TAI SAN DAI HAN 200 5.632.288.008.979 4.527.010.691.862
I. Cac khoan phai thu dai han 210 4.110.287.408.009 3.111.277.967.009
1. Phai thu dai han clia khach hang 211 V.3 - 8.318.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 V.6 4.110.287.408.009 3.111.277.967.009
3. DU phong phai thu dai han khé doi 219 V.7 - (8.318.000.000)

TAI SAN M3 s6 T;‘:r“’ﬁt 31/12/2021 01/01/2021
Il. Tai sdn cd dinh 220 724.974.218.266 764.345.204.814
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.10 701.883.536.637 745.785.868.652

- Nguyén gid 222 1.016.502.724.593 1.060.358.894.490

- Gid tri hao mon luy ké 223 (314.619.187.956) (314.573.025.838)
2. Tai san cd dinh v6 hinh 227 V.11 23.090.681.629 18.559.336.162

- Nguyén gia 228 25.152.826.470 19.301.250.270

- Gia tri hao mon lu§ ké 229 (2.062.144.841) (741.914.108)
1ll. Bat dong san dau tu 230 V.12 106.656.556.640 152.042.667.199

- Nguyén gid 231 144.455.832.878 189.189.510.678

- Gia tri hao mon luy ké 232 (37.799.276.238) (37.146.843.479)
IV. Tai san d& dang dai han 240 115.145.030.948 87.977.366.707
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - 1.489.700.282
2. Chi phi xay dung cd ban da dang 242 Vi3 115.145.030.948 86.487.666.425
V. Pau tu tai chinh dai han 250 V.2 349.246.482.765 299.295.959.493
1. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 298.617.130.079 181.636.249.630
2. Dau tu gép vén vao dan vi khéc 253 63.449.692.377 119.083.369.377
3. DU phong dau tu tai chinh dai han 254 (45.820.339.691) (39.423.659.514)
4. Dau tu ndm gil dén ngay dao han 255 33.000.000.000 38.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 225.978.312.351 112.071.526.640
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.9 46.705.042.797 55.055.553.316
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 V.21, 16.133.082.673 17.718.120.436

VI.11

3. Ldi thé thuong mai 269 V.14 163.140.186.881 39.297.852.888
TONG CONG TAI SAN 270 16.846.904.640.870 11.826.163.041.713




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tigp theo)

Tai ngay 31thang 12 nam 2021

Pan vi tinh: VND

Masé Thuyét

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tigp theo)

Tai ngay 31thang 12 nam 2021

B&o cdo thuong nién 2021

Ban vij tinh: VND

NGUON VON minh 31/12/2021 01/01/2021
C.NQ PHAI TRA 300 9.175.421.701.435 7.036.033.811.342
I. Ng ngan han 310 4.670.430.680.530 5.986.660.581.699
1. Phai trad ngudi ban ngan han 3N V.15 288.164.675.704 366.430.294.899
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.16 1.741.492.216.996 2.004.381.352.111
3. Thué va cac khoan phai nop nha nudc 313 Va7 341.425.092.343 208.921.348.697
4. Phai trd ngudilao dong 314 30.673.343.744 39.671.130.028
5. Chi phi phai trd ngan han 315 V.18 146.406.705.834 30.222.980.913
6. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 V.19 56.134.028.642 61.542.193.930
7. Phai trd ngan han khéc 319 V.20 1.428.251.872.080 2.568.081.007.713
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.22 611.201.075.313 689.658.262.854
9. Quy khen thudng, phuc Igi 322 26.681.669.874 17.752.010.554
Il. Ng dai han 330 4.504.991.020.905 1.049.373.229.643
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.19 121.191.279.364 124.565.515.356
2. Phdi tra dai han khac 337 V.20 20.054.120.000 19.988.120.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.22 4.295.452.475.499 825.015.446.511
4. Tréi phiéu chuyén déi 339 - 9.750.000.000
5. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 V.21, 63.272.314.440 64.362.285.757
VI11

6. DU phong phai tra dai han 342 5.020.831.602 5.691.862.019
D. VON CHU SG HUU 400 7.671.482.939.435 4.790.129.230.371
1. V6én chu sé hiru 410 7.671.482.939.435 4.790.129.230.371
1.Von gbp cua chd sé hitu an V.23 4.998.909.620.000 3.184.925.510.000

- C6 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 411a 4.998.909.620.000 3.184.925.510.000

- C6 phiéu uu dai 411b - -

NGUGN VON Ma so T;‘I'x:t 31/12/2021 01/01/2021
2.Thdng du von cé phan 412 V.23 1.121.119.538.421 296.708.538.421
3.Van khac clia chu sé hitu 414 V.23 2.812.000.000 1.550.200.000
4. Quy dau tu phat trién 418 V.23 229.992.552.096 215.043.954.655
5. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.23 1.111.416.213.357 1.034.315.397.871
- Lai nhué’n sau’thué' chua phan phoi 421a 125.261.932.573 323.077.492.108
Ity k& dén cudi ky trudc
- Lgi nhuén sau thué chua phan phdi ky nay 421b 986.154.280.785 711.237.905.763
6. Lgi ich c6 dong khong kiém soat 429 V.24 207.233.015.560 57.585.629.424
TONG CONG NGUON VON 440 16.846.904.640.870 11.826.163.041.713
Ngudi lap biéu K& toan truéng Téng Giam déc
~

Lé Thanh Hung

Ngay 29 thang 03 nam 2022

BuUi Van Su

Hoang Van Tang



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

B&o cdo thuong nién 2021

Nam 2021
ban vitinh: VND
Chi tiéu VEXY Thl.Jyét Nam nay Nam trudc
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VIa 2.585.736.268.742 2.503.768.921.575
2. Cac khoan giam trr doanh thu 02 VI.2 17.047.424.303 16.594.906.022
3. Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 10 VI3 2.568.688.844.439 2.487.174.015.553
4. Gia von hang ban 1 Vi.4 1.729.198.714.955 1.846.705.794.144
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 20 839.490.129.484 640.468.221.409
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.5 36.549.319.322 26.858.495.762
7. Chi phitai chinh 22 VI.6 107.050.252.422 56.725.752.191
Trong dé: Chi phi lai vay 23 96.056.007.775 37.386.634.438
8. Phan |14i hodc 16 trong céng ty lién doanh, lién két 24 66.710.007.939 (29.014.157.522)
9. Chi phi ban hang 25 V1.7 197.134.334.653 144.047.086.829
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.8 154.539.356.736 150.149.648.357
11. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 484.025.512.934 287.390.072.272
12. Thu nhap khac 31 VI.9 886.742.886.827 626.902.746.353
13. Chi phi khac 32 VI.10 89.211.450.948 14.447.731.555
14. Lgi nhuan khac 40 797.531.435.879 612.455.014.798
15. Tong Igi nhuan ké toan trudc thué 50 1.281.556.948.813 899.845.087.070
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI 291.120.609.581 133.178.726.195
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 VI 495.066.446 44.770.230.443
18. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 989.941.272.786 721.896.130.432
19. Lgi nhuén sau thué cla c6 déng clia cong ty me 61 986.154.280.785 711.237.905.763
20. Ldi nhuén sau thué cua c6 ddng khong kiém soét 62 3.786.992.001 10.658.224.669
21. L&i cd ban trén cé phiéu 70 V1112 2.281 1.682
Ngu'di lap biéu Ké toan trudéng Téng Giam déc
/ £
£

Lé Thanh Hung

Ngay 29 thang 03 nam 2022

Bui Van Su

Nam 2021
ban vitinh: VND
Chi tiéu Maso N@m nay Nam trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat ddong kinh doanh
1. Lgi nhuéan trudc thué 01 1.281.556.948.813 899.845.087.070
2. biéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao tai san cd dinh, bat dong san dau tu va Igi thé 02 51.221.152.288 44.886.569.674
thuong mai
- Cac khoan du phong 03 3.904.797.806 (4.399.791.836)
- L&i, 16 chénh Iéch ty gid hoi dodi do dénh gia lai 04 (26.206.966) (30.967)
cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té
- L&i, 16 tUr hoat dong dau tu 05 (902.713.939.876) (600.687.034.020)
- Chi philai vay va phat hanh trai phiéu 06 99.383.966.027 37.386.634.438
3. Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh trudc thay déi vén 08 533.326.718.092 377.031.434.359
luvu dong
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (2.153.571.925.962) (203.929.722.350)
- T&ng, gidm hang tén kho 10 559.121.338.629 (823.799.090.122)
- Tang, giam cac khoan phai tra 1 (654.389.185.049) 460.945.260.425
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (75.864.427.315) 16.087.323.104
- Tién |&i vay da tra 14 (15.847.611.189) (128.209.923.534)
- Thué thu nhap doanh nghiép da n6p 15 (130.663.487.083) (181.506.481.527)
- Tién chikhdc cho hoat déng kinh doanh 17 (28.592.697.782) (20.915.240.652)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (1.966.481.277.659) (504.296.440.297)
Il. Lu'u chuyén tién tir hoat ddng dau tu
1. Tién chi dé mua sam, xay dung tai san co dinh 21 (25.989.397.217) (11.580.836.846)
2. Tién thu tUr thanh ly, nhugng bén tai san cd dinh 22 12.592.729.982 3.313.154.432
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng 23 (3.212.059.682.175) (12.700.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 433.327.831.453 100.790.768.652
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25 (53.286.883.991) (3.061.205.967.010)
6. Tién thu hdi dau tu gdp vén vao dan vi khac 26 57.463.832.000 2.931.550.000.000
7. Tién thu |18i cho vay, Igi nhudn dudc chia 27 20.354.706.979 30.747.509.505
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (2.767.596.862.969) (19.085.371.267)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu/(chi) ti phat hanh cé phiéu 31 1.948.754.114.340 (126.500.000)
2. Tién thu thuadn tu viéc mua va tai phat hanh co 32 - 88.604.048.714
phiéu quy
3.Tiénthu tu divay 33 4.660.442.401.323 1.242.044.596.793
4. Tién trd ng goc vay 34 (1.276.411.887.991) (995.086.310.429)
5. Co tuc, Igi nhuén d4 tra cho chu sd hitu 36 (1.415.755.180) (3.044.510.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 5.331.368.872.492 332.391.325.078




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tigp theo)

Nam 2021

Chi tiéu Ma sd Nam nay Nam trudc
Luu chuyén tién thuan trong ndm 50 597.290.731.864 (190.990.486.486)
Tién va tudng dudng tién dau ndm 60 402.938.011.038 593.928.466.557
Anh huang cla thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61 26.206.966 30.967
Tién va tuong duong tién cudi nam 70 1.000.254.949.868 402.938.011.038

Ngudi lap biéu

Ké toan trudng

Téng Giam déc

Lé Thanh Hung

Ngay 29 thang 03 nam 2022

BUi Vin Su

Hoang Van Tang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nam 2021

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thtrc sé hifu vén

B&o cdo thuong nién 2021

Tong Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Xay Dung la cong ty ¢o phan dudc thanh 1&p va hoat dong theo Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghiép s6 3500101107 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cap 1an dau ngay 13 thdng 03 ndm
2008 va céc gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay déi bd sung.

Tru s& chinh ctia Tong Cong ty tai s6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria — Ving Tau.

S6 lugng nhan vién clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la: 1.838 (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 1.979).

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh clia Tap doan la kinh doanh bat dong san, xay dung va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Tap doan la dau tu phat trién cac khu dé thi méi va khu cong nghiép; dau tu kinh doanh phat nha va ha
tang ky thuat khu dé thi, cong trinh giao thong, thay Igi; tu van dau tu, quan ly du an; mua ban vat liéu xay dung; kinh doanh
dich vu du lich va gidm sét thi cong xay dung cong trinh ha tang ky thuat...

4. Cau truc doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2021, Téng Cong ty cd 8 cong ty con truc ti€p va 3 cong ty con gian ti€p. SE lugng Cong ty con dugc hgp nhat
tai ngay 31/12/20211a 11 céng ty. Thong tin vé cong ty con dudc hgp nhat nhu sau

Ty lé
A L, Nganh nghé biéu Tylélgi
Tén Cong ty Bia chi kinh doanh chinh quyét ich (%)
(%)
Congty TNHH Du lich DIC S8 169 Thly Van, Phudng 8, Kinh doanh dich vu va 78,30 78,30
Thanh phé Viing Tau, thugng mai
Tinh Ba Ria - Vling Tau
Coéngty CP Thuy Cung DIC S8 265, Budng Lé Hong Phong, XAy I&p, kinh doanh khéch san, 97,0 96,57
Phudng 8, Thanh phd Viing du lich, dich vu &n udng, vui
Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau chai giai tri, thé thao
Cong ty TNHH DP3u tu Phat trién S6 12B, Budng Dinh Cong P3u tu kinh doanh phat trién 100 100
Xay dung Ha Nam Trang, Phudng Chau Saon, céc khu do thi, khu cong
Thanh phé Phu Ly, Tinh Ha Nam  nghiép, nha va ha tang k¥ thuat
Cong ty CP Gach men Anh Em DIC KCN Bac Chu Lai, X4 Tam Hiép, San xuat san pham goém s, 89,03 89,03
Huyén NUi Thanh, ban budn vat liéu, khai thac
Tinh Quang Nam khodng san
Cong ty CP Pau tu Phat trién S6 265, budng Lé Hong Phong, D3u tu kinh doanh phat trién 51,67 51,67

Xay dung S6 1

Phutng 8, Thanh phd Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

céc khu d6 thi va khu cong
nghiép, dau tu kinh doanh
phéat trién nha va ha tang ky
thuat do thi
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Ty lé
NP L Nganh nghé biéu Tylélgi
Ten Cong ty Bia chi kinh doanh chinh quyét ich (%)
(%)

Cong ty CP BAau tu Phat trién S8 5, Budng s6 6, Khu d6 thi San xuat va kinh doanh vat 52,46 52,46
- X8y dung (DIC) S6 2 Chi Linh, Phuong Thadng Nhat,  liéu xay dung, xay dung cong

Thanh phé Viing Tau, trinh nha @, cbng trinh giao

Tinh Ba Ria - Vling Tau thong, thay Igi; kinh doanh

bat dong san

Cong ty CP Dau tu Phat trién S6 265, Budng Lé Hong Phong, Kinh doanh bat dong san; hoat 98,67 98,67
Tam nhin DIC Phudng 8, Thanh phd Viing dbng tu van quan ly; gido duc,

Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau dao tao; hoat dong cham sdc,

diéu dudng

Cong ty CP P4u tu Phat trién S6 265, Budng Lé Hong Phong, Kinh doanh bat dong san; moi 98,67 98,67
Thuong mai DIC Phudng 8, Thanh phd Viing gidi bat dong san; tu van dau

Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau tu, quan ly du én
Cong ty CP Pau tu Phat trién Du lich  B12 Khu trung tdm d6 thi Chi  Kinh doanh san golf va cac 82,24 64,39
Thé thao Viing Tau (S& hitu gidn ti€p)  Linh, Phudng Nguy&n An Ninh, dich vu lién quan

Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba

Ria - Vling Tau
Cong ty CP Sport TOTO Viét Nam B12 Khu trung tdm d6 thi Chi  Hoat dong tu van quan ly 65,70 42,31
(S8 hiru gian tiép) Linh, Phudng Nguyén An Ninh,

Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba

Ria - Vling Tau
Cong ty CP Phat trién E&S B12 Khu trung tdm dé thi Chi  Xay dung cong trinh k§ thuat 98,00 63,11

(S& hitu gian tiép)

Linh, Phuang Nguyén An Ninh,
Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba
Ria - Vling Tau

dan dung khéc

Tai ngay 31/12/2021, Téng Cong ty c6 3 céng ty lién két truc ti€p va 1 cong ty lién két gian ti€p. S6 lugng Cong ty lién két dudc
hgp nhat theo phudng phédp vén chu sd hitu tai ngay 31/12/2021 la 4 cong ty. Thong tin vé cong ty lién két dugc hgp nhat
theo phuong phép vén chi sd hifu nhu sau :

Ty 1é
NP . , Nganh nghé biéu TyléIgi
TenCong ty Biachi kinh doanh chinh quyét ich (%)
(%)
Cong ty CP Xay dung DIC Holdings Toa nha Ruby Tower - s6 12, Xay lap 35,89 39,29
dudng 3 thang 2, phudng 8§,
TP.Vlng Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau
Cong ty CP bat dong san D.I.C S8 118 Gateway B, phudng Bat dong san 42,68 42,68
Nguyén An Ninh, TP.Vling Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau
Cong ty CP P3u tu Phat trién S6 169 Thuy Van, phudng 8, San xuat bé tong 36 36
Xay dung - Bé tbng thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria - Vling Tau
Cong ty CP DAau tu Phat trién S6 15 Thi Sach, phudng Thang  Dich vu luu trd ngan ngay 46 46

Phuang Nam (S& hirtu gidn tiép)

Tam, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau

5. Tuyén bo vé kha ndng so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh hgp nhat

Trong nam Téng Cong ty khong cé thay d6i vé chinh sdch ké toan so véi ndm trude nén khong cé anh hudng dén kha nang so

sanh cla cac thong tin trén Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Bdo cdo thudng nién 2021 /|4/|

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Il. KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan
Ky k& todn nam cuia Tong COng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Daon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam (VND)

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1. Ché& do ké toan ap dung

Tong Céng ty ap dung Ché do K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bb
Tai Chinh hudng dan ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 Hudng dan
phudng phép 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.

2. Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché dd ké toan

T6ng Cong ty da dp dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng dan Chudn muc do Nha nudc da ban hanh.
Cac bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng chuan muc, thdng tu hudng dan thuc hién
chudn muc va Ché do ké todn hién hanh dang dp dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s6 hgp nhat
Céng ty con

Cong ty con la nhirng doanh nghiép ma Tap doan cd quyén chi phdi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép,
thudng di kém 1a viéc nam gill han mdt nira quyén biéu quyét. Su tdn tai va tinh hitu hiéu cla quyén biéu quyét tiém tang
dang dudc thuc thi hodc dugc chuyén déi sé dudc xem xét khi dédnh gié liéu Tap doan cé quyén kiém sodt doanh nghiép hay
khéng. Cong ty con dudc hap nhat toan bo ké ti ngay quyén kiém sodt d& chuyén giao cho Tap doan. Viéc hdp nhat chdm
dut ké tlr Idc quyén kiém sodt khong con.

Phudng phép ké todan mua dudc Tap doan st dung dé hach todn viéc mua céng ty con. Chi phi mua dudc ghi nhén theo gid
tri hgp ly clia céc tai san dem trao doi, cdng cu von dudc phat hanh va cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan
tai ngay dién ra viéc trao doi, cdng véi cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc mua. Cac tai san xac dinh dudc, ng phai tra va
nhitng khoan ng tiém tang da dudc thira nhan khi hgp nhat kinh doanh dude xac dinh trudc hét theo gid tri hdp Iy tai ngay
mua khong ké dén Igi ich clia c6 dong khong kiém soat. Khoadn vugt trdi gitra chi phi mua so v3éi phan sd hitu ctia bén mua
trong gid tri tai san thuan dugc xem 1a Igi thé thuang mai. NEu phan sé hitu bén mua trong gia tri hgp ly tai san thuan Ién
han chi phi mua, phan chénh l1éch dugc ghi nhan ngay vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Giao dich, cong ng va cdc khoan 1ai, cdc khoan 16 chua thuc hién phat sinh gilfa cdc cong ty trong cung Tap doan dudc loai
trir khi hgp nhat. Chinh sach k& todn cuia cong ty con cling thay déi néu can thiét dé dam bao su nhat quén vdi chinh séch ké
todn dang dugc Tap doan ap dung.

Néu viéc hgp nhéat kinh doanh lién quan dén céc cdng ty hodc doanh nghiép dudi dang kiém sodt chung, phuong phap cong
gid tri ghi s6 dugc xac dinh nhu sau:

- Taisan vand phai tra clia cadc cdng ty dudc hdp nhat theo gid tri ghi s6 trén bdo cdo hdp nhat ctia céng ty me téi hau;
- Khoéng cd Igi thé thugng mai mdi phat sinh tir giao dich hgp nhat kinh doanh; va

- Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat phan anh két qua hoat déng ctia cac doanh nghiép hdp nhat ké tu thai
diém phat sinh nghiép vu hgp nhét.
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Nghiép vu va Igi ich cua cé déng khéng kiém soat

Tap doan ap dung chinh sach cho cac nghiép vu déi véi cé dong khong kiém soat giong nhu nghiép vu véi cac bén khéng
thudc Tap doan.

Lgi ich c6 ddng khong kiém soat dudc xéc dinh theo ty 1€ phan sd hitu clia c6 dong khdng kiém sodt trong tai san thuan cla
don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén cua Tap doan trong cong ty con ma khdng dan dén mat quyét kiém sodt dudc ké toan tusng tu nhu céc giao
dich v6n chl sé hitu. Chénh |éch gilfa gia tri thay do6i phan sd hifu ctia Tap doan trong tai san thuan cta céng ty con va so chi
hodc thu tir viéc thoai von tai cong ty con dudc ghi nhan vao Igi nhuén sau thué chua phan phdi thudc ven chd sa hitu

Cbng ty lién doanh va cbng ty lién két

Lién doanh la théa thudn bang hop dong clia hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat dong kinh t€, ma hoat ddng nay
dugc dong kiém soat bai cac bén gop von lién doanh. Cong ty lién két la tat ca cdc cong ty trong dé Tap doan cd anh hudng
dang ké nhung khong phai kiém soat, thuong dudc thé hién théng qua viéc ndm gilf tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
cOng ty dé. Cac khoan dau tu vao lién doanh va cac cong ty lién két duge hach todn theo phuang phap vén chd sé hitu va
dugc ghi nhan ban dau theo gia goc. Khoan dau tu ctia Tap doan vao cong ty lién doanh va cong ty lién két bao gom Igi thé
thuong mai phat sinh khi dau tu, trir di nhitng khoan tén that tai san IGy ké.

Ldi nhuén cla Tap doan dudc chia sau khi d4u tu vao lién doanh va cac cong ty lién két s& dudc ghi nhan vao bdo cdo két
quéa hoat dong kinh doanh hgp nhat, va phan chia cuia bién déng trong céc quy du trif sau khi dau tu vao lién doanh va céc
cong ty lién két sé dudc ghi nhan vao qui du trif hdp nhat. Cac khodan thay déi ITy k& sau khi dau tu vao lién doanh va céc
cong ty lién két dugc diéu chinh vao gia tri ghi s6 clia khodn dau tu. Khi phan 16 trong lién doanh lién két badng hodc vust qua
Igi ich clia Tap doan trong lién doanh va céc cong ty lién két, Tap doan s& khong ghi nhan khoan 16 vugt dé trir khi da phat
sinh nghta vu hodc da thanh todn ho cho cong ty lién doanh va céc cong ty lién két.

Céc chinh sdch ké todn clia cdc bén lién doanh, lién két dudgc thay déi khi can thiét dé dam bao su nhat quén vdi chinh séch
k& todn ma Tap doan ap dung.

Céc khoan I18i hay 16 chua thuc hién tUr cdc giao dich n6i bd gitra Tap doan vdi céc bén lién doanh, lién két sé& dugc loai trir tdi
muc tuong Ung vaéi phan Igi ich clia Tap doan trong cac bén lién doanh, lién két theo quy dinh k& todn hién hanh. Cac chinh
sach ké todn cuia cac bén lién doanh, lién két dudc thay déi khi can thiét dé dam bao su nhat quén vdi chinh sach ké todn ma
Tap doan ap dung

2. Lgi thé thudng mai

Lgi thé thugng mai trén bdo céo tai chinh hgp nhat dudc ghi nhan ban dau theo gid gdc la phan phu trdi gitra muc gia phi
hgp nhat kinh doanh so vdi phan Igiich cta Tap doan trong téng gid tri hgp ly cla tai san thuan cla cong ty con hay cong ty
lién két tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Trong trudng hop gid phi hgp nhéat kinh doanh thdp hon phan sa hifu clia bén
mua ddi vdi gid tri hgp ly cla tai san thuan cla bén bi mua, khoan chénh l1éch nay dudc ghi nhéan vao bdo cdo két qua kinh
doanh hgp nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thuang mai dugce xéc dinh gid tri bang gid goc trir di hao mon |0y ké. Lgi
thé thuang mai cd dudc tir viéc mua cong ty con dudgc coi la mét loai tai san, dugc tinh phan b6 theo phuang phép dudng
thang trén thdi gian hitru dung udc tinh cua Igi thé thuong mai dé nhung khdng qué 10 ndm. Lgi thé thuong mai cé dudgc tu
viéc mua khodn dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc tinh vao gid tri ghi s6 ctia khoan dau tu tai thdi diém mua. Tap
doan khdng phan bé dan khoan |Igi thé thuong mai nay.

Khi bén khoan dau tu vao cong ty con hodc cong ty lién két, gia tri con lai clia khoan Igi thé thudng mai chua phan b hét
dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng bén cong ty tuong Ung.

Tap doan dénh gid ton that Igi thé thuong mai tai céng ty con dinh ky hang nam. Lgi thé thudng mai dudc ghi nhan theo gid
goc trif phan bo 10y kE trir ton that Igi thé thuong mai [0y k&. NEu cé bang chiing cho thdy phan gid tri Igi thé thuang mai bi
tén that 16n han s phan b6 hang ndm thi phan bé theo s Idi thé thudng mai bi tdn that ngay trong ky phét sinh
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3. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va tuong duadng tién bao gom: tién mét tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han khong qué 3 thang cé
kha ndng chuyén do6i dé dang thanh tién va khéng cd nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién ké ti ngay mua khoan dau tu
dé tai thai diém béo céo.

4. Nguyén tac ké toan cac khoan dau tu tai chinh

Ching khodn kinh doanh 1a céc khoan ching khoan dugc cong ty ndm gilf véi muc dich kinh doanh. Chidng khoén kinh
doanh dugc ghi nhan bat dau tu ngay Téng Cong ty cé quyén sé hifu va dugc xédc dinh gid tri ban dau theo gia tri hgp ly
cua céc khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phat sinh céng céc chi philién quan dén giao dich mua ching khoan
kinh doanh.

DPau tu' ndm gilr dén ngay dao han

Céc khoan dau tu nam gilf dén ngay dao han la cdc khodn ma Ban Téng Gidm ddc cd y dinh va cd kha nang gilf dén ngay
dédo han.

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han bao gdm céc khodn tién giri ngan hang cd ky han va cac khoan cho vay nam gir
dén ngay dédo han v8i muc dich thu 18i hang ky va céc khoan dau tu ndm gili dén ngay déo han khéc. Céc khoan dau tu nay
dudc ghi nhén theo gid goc trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong giam gid dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dudc 14p trén co s3 cd bang chiing chc chdn cho thdy mot phan hodc
toan bd khoan dau tu cd thé khong thu hai dudc.

Dau tu gép vén vao céc don vi khac

DPau tu gdp von vao daon vi khdc 1a cac khoan ddu tu vao céng cu von clia don vi khac nhung khéng cé quyén kiém soét hoac
dong kiém soat, khong cd anh hudng dang ké déi véi bén dudc dau tu. Cac khoan dau tu nay dudgc ghi nhan ban dau theo gid
goc. DU phong giam gid dau tu dudc 1ap khi cong ty dude nhan dau tu bi 16, ngoai trir khodn 16 ma Ban Téng Gidm déc Cong
ty d3 du dodn tir khi dau tu.

5. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan phai thu thé hién gid tri ghi s6 cuia céc khoan phai thu khach hang gém cdc khoan phai thu mang tinh chét
thudng mai phat sinh tir giao dich ban hang hda, cung cap dich vu va céc khoan phai thu khac khéng cd tinh chat thuong
mai, khdng lién quan dén giao dich ban hang hda va cung cép dich vu.

Du phong cdc khoan phai thu khé doi dudc 18p cho tirng khodn phai thu can clf vao thdi gian qud han tra ng géc theo cam
k&t ng ban dau (khdng tinh dén gia han ngd gilta cédc bén), hodc can c vao muc tén that du kién cé thé xay ra. Cac khodn phai
thu dudc xac dinh 1a khéng thé thu héi sé dudc xda sb.

Céc khoan phai thu dudc phan loai ngén han va dai han trén Bang can dai ké todn hgp nhat cén clf theo ky han con lai clia
céc khoan phai thu tai ngay ctia Bang can déi k& todn hgp nhat.

6. Nguyén tic ké toan phai thu vé cho vay

Cho vay |a cac khoan cho vay véi muc dich thu 13i hang ky theo khé& udc gitra cac bén nhung khéng dude giao dich mua, bén
trén thi trudng nhu chiring khodn.

Cho vay dugc ghi nhan ban dau theo gid goc. Sau dd, Ban Téng Gidm ddc thuc hién viéc ra soat déi vdi tat ca cac khoan con
chua thu dé ghi nhan du phong cac khoan cho vay khd doi vao cudi ndm ké todn. Du phong cdc khoan cho vay khé doi dudc
I4p cho tiing khodn cho vay can cl vao thdi gian qué han tra ng géc theo cam két ng ban dau (khdng tinh dén viéc gia han ng
gilra cac bén), hodc can clf vao muc tdn that du kién cd thé xay ra. Chénh |éch gilta khoan du phong lap & cudi ndm ké todn
nay va khoan du phong da 18p & cudi nam ké toan trudc duge ghi nhan tdng hodc giam chi phi quan ly doanh nghiép trong
nam. Khoan du phong dugc hoan nhap khong vugt qud gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay dudgc phan loai ngan han va dai han trén bang can dai ké toan can clf theo ky han con lai clia cdc khoan cho vay tai
ngay cla bang can déi ké toan.
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7. Nguyén tac ghi nhan hang ton kho

Bat dong san dudc mua hodc xay dung vdi muc dich dé bén trong qua trinh hoat ddng binh thudng ctia Téng Cong ty, khong
phai dé cho thué hodc chd tdng gid dudc ghi nhan 1a hang ton kho. Hang ton kho dugc thé hién theo gia thdp hon gitra gid
g6c va gid tri thuan cd thé thuc hién dudc. Gid géc hang ton kho bao gém chi phi tién sir dung dat va céc chi phi xay dung
cd sd ha tang, chi phi truc ti€p va chi phi chung khac cé lién quan phét sinh dé cé dude hang ton kho & dia diém va trang
thai hién tai. Gid tri thuan cd thé thuc hién dudc la gid ban udc tinh clia hang ton kho trong ky kinh doanh théng thudng tror
chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi udc tinh can thiét cho viéc ban hang. Khi can thiét thi dy phong dugc
I4p cho hang tén kho bi xuéng cap, chdm ludn chuyén, bi hong va trong trudng hdp gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri
thuén cd thé thuc hién. Chénh Iéch gilta khoan du phong phai lap & cubi ky ké todn nay va khoan du phong d3 14p & cudi ky
k€ todn trudc dugc ghi nhan tang hodc giam gid chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Hang ton kho khac

Hang ton kho dudc tinh theo gid goc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi philién quan
truc ti€p khéc phat sinh dé cé dudc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tén kho dudc xac dinh theo phudng phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dudc hach todn theo phuang phép ké khai thuang xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho dudc 1ap vao thai diém cudi ndm |a s6 chénh Iéch giita gid gdc clia hang tén kho 1dn hon gid
tri thuan cd thé thuc hién dugc clia ching.

8. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh va vo hinh dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢ dinh hiru hinh va vo hinh
dudc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

Kh&u hao dugc trich theo phuang phép dudng thang. Thai gian khdu hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha clra vat kién tric 07 -35nam
- May mdc thiét bj 04 -10 nam
- Phuadng tién van tai 06 -10nam
- Thiét bj quan ly 04 -10 ndm
- Taisan cé dinh khac 05 nam
- Quyén st dung dat 38 ndm
- Phan mém quan ly 03 ndm

9. Nguyén tac ghi nhan va khau hao bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu dudc ghi nhan theo nguyén gid. Nguyén gid clia bat dong san dau tu la toan bd céc chi phi (tién hodc
tuang duang tién) ma Téng Cong ty bd ra hodc gid tri hgp ly clia cdc khoan khac dua ra trao d6i dé cd dugce bat dong san dau
tu tinh dén thdi diém mua hodc xay dung hoan thanh bat ddng san dau tu dé.

Trong qué trinh cho thué hoat dong, bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy k& va gid tri con lai.
Tong Cong ty cd thé dua vao céc bat dong san chi sé hitu st dung cling loai dé udc tinh thdi gian trich khdu hao va xac dinh
phuang phédp khdu hao cua bat ddng san dau tu.

- Nha ctra vat kién tric 50 nam

- Quyén s dung dat 50 ndm

Trong qué trinh ndm gitr cha tang gid, bat dong san dau tu khéng dugc trich khdu hao. Trudng hdp cd bang ching chac chén
cho thay bat dong san dau tu bi gidam gia so vdi gia tri thi trudng va khoan giam gid dugc xac dinh mét cédch dang tin cay thi
doanh nghiép dugc danh gia giam nguyén giad bat déng san dau tu va ghi nhan khoan tén that vao gia von hang bén (tuong
tu nhu viée 1ap du phong déi v8i hang hda bat déng san).
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10. Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra trudc

Céc chi phi trd trudc chilién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ndm tai chinh hién tai dudc ghi nhan 1a chi phi tra trudc
ngan han va dudc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuéat kinh doanh tirng ky hach todn dugc cdn ¢t vao tinh chat,
mUc do ting loai chi phi dé chon phuang phap va tiéu thirc phan bd hgp ly. Chi phi tra trude duge phan b6 dan vao chi phi
san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thang.

11. Nguyén tac ghi nhan hgp dong hgp tac kinh doanh

Hagp dong hdp tac kinh doanh (BCC) |a thoa thun gilfa Tong Cong ty va cac ddi tac bang hgp dong dé cling thuc hién hoat

déng kinh t& nhung khdng hinh thanh phap nhan doc 1ap. Hoat dong nay dugc dong kiém soét bdi cac bén theo thda thuan
clia BCC. BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dudc phan chia Igi nhuan néu két qua hoat déng clia BCC cd 13i, va phai ganh
chiju 16, thi ban chat cGia BCC |a chia doanh thu, chi phi, cdc bén phai cd quyén, diéu kién, kha nang dé dong kiém soat hoat
déng cling nhu dong tién ctia BCC.

- NEuTdng Cong ty la bén k& todn va quyét todn thué, phai dp dung phuong phép ké todn BCC chia doanh thu dé ghi nhan
doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh trong ky.

- NE&uTéng Cong ty khéng phai 1a bén k& todn va quyét todn thug, Cong ty dudc ghi nhan trén bdo cao két qua hoat dong
kinh doanh phan doanh thu, chi phi tuang iing véi phan dudc chia tu BCC

12. Nguyén tac ghi nhan cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san dg dang dudc tinh vao gid tri cta tai san dé (dudc von hod) khi cé du cac diéu
kién quy dinh trong Chudn muc K& toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay".

Chi phi divay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san dd dang dudc tinh vao gid tri cla tai san dé
(dudc von hod), bao gdm cdc khoan 1ai tién vay, phan bo céc khoan chiét khdu hodc phu trdi khi phat hanh tréi phiéu, cac
khoan chi phi phu phét sinh lién quan tdi qua trinh lam thu tuc vay.

Chi phi |&i vay da dudc von hda vao bat dong san dd dang trong ndm nay |a 145.566.982.966 dong (nam trudc la
90.551.879.620 ddng)

13. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra_

Céc khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung dudc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dé dam bao khi
chi phi phat sinh thuc té khdng gy dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén cd sd dam bao nguyén tic phu hgp gilra
doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi dé phat sinh, néu cé chénh |éch vdi s6 da trich, k& todn tién hanh ghi b6 sung hodc ghi
gidm chi phi tugng (ng vdi phan chénh léch.

14. Nguyén tac ghi nhan vén chi sé hiru

Vén dau tu clia chd s3 hitru dudce ghi nhan theo s6 vén thuc gdp ctia chi sd hitu.

15. Nguyén tac va phuang phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu chuyén nhu'dng bat déng san

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sa hiru da dudc chuyén sang ngudi mua, thudng la trung vdi
thai diém chuyén giao vo diéu kién cla cac hgp dong. B6i vdi viée chuyén giao cd diéu kién, doanh thu chi dudc ghi nhan khi
tat ca diéu kién trong yéu dudc thda mén.
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Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man céc diéu kién sau:

- PhanIdn rdiro va Igi ich gan lién v38i quyén sd hifu san phdm hodc hang hda da dudc chuyén giao cho ngudi mua;

- Téng Cong ty khéng con nam gill quyén quan ly hang hda nhu ngudi s& hitu hang hda hodc quyén kiém sodat hang hoda;
- Doanh thu dugc xéac dinh tuogng d6i chac chan;

- T6ng Cong ty da thu dudc hodc s& thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cuia giao dich dé dudc xac dinh mot cach déng tin cay. Trudng hop
viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ndm thi doanh thu dudc ghi nhan trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Can d6i k& toan clia nam dd. K&t qua cla giao dich cung cdp dich vu dudc xac dinh khi thoa man
céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chac chan;

- CO6 kha nang thu dugc Igi ich kinh t& tir giao dich cung céap dich vu dé;

- Xac dinh dudc phan cdng viéc d& hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dai ké todn;

- X&c dinh dudc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dd.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, c6 tdc, Igi nhuén dudc chia va cdc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac
dudc ghi nhén khi thda man dong thdai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dudc Igi ich kinh té& tir giao dich do;
- Doanh thu dudc xéc dinh tudgng ddi chac chan.

CA6 tuc, Igi nhuan dudc chia dugce ghi nhan khi Téng Cong ty dudc quyén nhan cé tidc hodc duge quyén nhan Igi nhun tir
viéc gop von.

16. Nguyén tac ké toan gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gid vén clia sdn pham, hang hda, dich vu, bat dong san dau tu: gid thanh san xuat cta san
pham xay 13p (d6i v8i doanh nghiép xay 1ap) ban trong ndm. Ngoai ra, con phan édnh céc chi philién quan dén hoat dong kinh
doanh bat dong san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué bat déng san dau tu theo
phuadng thic cho thué hoat dong (trudng hgp phat sinh khéng Idn); chi phi nhugng bén, thanh Iy bat dong san dau tu...

Khoan du phong gidm gid hang tén kho dudc tinh vao gia vén hang ban trén cd sd s6 lugng hang ton kho va phan chénh léch
gilra gid tri thuan cd thé thuc hién dudc nho han gid géc hang ton kho. Khi xac dinh khéi lugng hang ton kho bi gidm gia can
phai trich 1ap du phong, ké todn phai loai trif khéi lugng hang ton kho d& ky duge hdp déng tiéu thu (cd gid tri thuan cd thé
thuc hién dudc khong thdp hon gid tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang ching chéc chan vé
viéc khdch hang sé khong tif bo thuc hién hgp dong.

17. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh bao gém céc khoan chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén céc hoat ddng dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuy&n nhugng chidng khodn ngdn han, chi phi giao dich
bén ching khodn; DU phong giam gia ching khodn kinh doanh, du phong tén that dau tu vao don vi khéc, khoan 16 phat sinh
khi bén ngoai té, 10 ty gid hai doai.
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18. Nguyén tac ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi bdn hang phan énh cac chi phi thuc té€ phat sinh trong qué trinh bén san pham, hang hod, cung cap dich vy, bao gom
céc chi phi chao hang, gidi thiéu san phdm, quang cdo san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa
(trlr hoat ddng x4y 13p), chi phi bdo quan, déng gdi, van chuyén, ...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gém cac chi phi vé luagng nhan vién bo
phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan,
bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCD
dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué moén bai; khoan 14p du phong phai thu khd doi; dich vu mua ngoai (dién,
nudc, dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chdy né...); chi phi bang tién khéc (ti€p khach, hdi nghi khdch hang...).

19. Nguyén tac va phucng phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dudc xdc dinh trén cd sa thu nhap chiu thué va thué suat thué TNDN trong
nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén cg sd sd chénh léch tam thdi dudc khau trir, s6 chénh léch
tam thdi chiu thué va thué suat thué TNDN. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dudc ghi nhan cho tat ca cdc khoan chénh
I&ch tam thdi, con tai san thué thu nhap hodn lai chi dudc ghi nhén khi chdc chan cd du Igi nhuén tinh thué trong tuong lai

dé khau trir cac khodn chénh léch tam thai.

20. Bao cao bo phan
Béo cdo theo bd phan bao gém bd phan theo linh vuc kinh doanh hodc mét bd phan theo khu vuc dia ly.

B& phéan theo Iinh vuc kinh doanh: La mot bd phan cd thé phan biét duge ciia mdt doanh nghiép tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1&, mot nhdm céc san pham hodc céc dich vu cd lién quan ma bd phan nay chiu
rdi ro va Idi ich kinh té& khéc vai cdc bd phan kinh doanh khéc.

B& phén theo khu vuc dia ly: La mot bd phan cd thé phan biét dugc clia mot doanh nghiép tham gia vao quad trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi trudng kinh té cu thé ma bd phan nay cd chiu rui ro va Igi ich kinh
t€ khdc vai cdc bd phan kinh doanh trong cdc maéi trudng kinh té khéc.

21.Bén lién quan

Céc bén dudc coi la lién quan néu mdt bén cd kha ndng kiém sodt hodc cd anh hudng dang k& do6i véi bén kia trong viéc ra
quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng.

22. S dung cac udc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tuén thi theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché d6 K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac cd lién quan dén 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban Tong Giam ddc phai ¢ nhirng udc
tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cédc khoan cong ndg va tai san tiém tang tai ngay
k&t thic nién dod ké todn cling nhu céc sd liéu vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Mdc du céc udc tinh ké todn
dudc l14p bang tat ca su hiéu biét clia Ban Téng Gidm ddc, s6 thuc té phat sinh cd thé khéc véi cac udce tinh

Céc udc tinh va giad dinh ¢é anh hudng trong yéu trong bao cao tai chinh bao gom:

- Gidtri hgp ly cua tai san thuan ghi nhan tai ngay mua khi hgp nhat kinh doanh;

- Thdigian sr dung hifu ich cla tai san cé dinh;

Chi phi phai tra;
- Cac khoan du phong.

Cac udc tinh va gia dinh thutng xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khi va céc yéu té khéc, bao gom céc gia
dinh trong tudng lai cé anh hudng trong yéu tdi bao cdo tai chinh ctia Tap doan va duge Ban Téng Giam déc danh gia la hap ly.
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23. Hgp nhat kinh doanh

Mua Nhdm cong ty: Cong ty CP Bau tu Phat trién Du lich Thé thao Viing Tau («Dic Sport»), Céng ty CP Sport TOTO Viét Nam
("TOTO Viét Nam"), Céng ty CP Phat trién E&S ("E&S")

Vao ngay 22 thang 11 ndm 2021, Tap doan da hoan tat viéc mua 82,24% Idi ich vén chu sd hifu cta Dic Sport vdi gid phi la
217.470.114.340 dong. Qua dé, Tap doan cling dong kiém soat TOTO Viét Nam va E&S do Dic Sport ndm gitr 65,7% Igi ich von
chti s@ hitu ctia TOTO Viét Nam va Dic Sport ndm gilt 98% Igi ich vén chui s& hitu clia E&S.

Viéc hgp nhat kinh doanh nay cé anh hudng dén tai san thuan clia Tap doan tai ngay mua nhu sau:
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2. Pau tu tai chinh

Pau tu ndm gilr dén ngay dao han

Gia tri hgp ly ghi nhan tai ngay mua

31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Gia tri ghi sé Gia goc Gia tri ghi sé
VND VND VND VND
Ngan han 2.737.903.082.422 2.737.903.082.422 137.000.000.000 137.000.000.000

Tién gl cd ky han (i) 1.546.810.816.439

1.546.810.816.439

137.000.000.000

137.000.000.000

VND
Tai san
Tién va cac khoan tudng duang tién 713.116.009
Phai thu ngdn han khac 35.300.564.408
Hang ton kho 4.320.000
Tai san c6 dinh 7.414.745.723

Tai san dd dang dai han

27.595.911.665

P4u tu tai chinh dai han

3.480.155.000

Tréi phiéu (i) 1.191.092.265.983 1.191.092.265.983 - -
Dai han 33.000.000.000 33.000.000.000 38.000.000.000 38.000.000.000
Trdi phiéu (iii) 33.000.000.000 33.000.000.000 38.000.000.000 38.000.000.000

cong 2.770.903.082.422 2.770.903.082.422 175.000.000.000 175.000.000.000

(i) Lacackhoan tién gui cd ky han tai ngan hang thudng mai vdi thai han déo han ban dau tir 6 thang dén 12 thédng va

huang |3i suat tir 4,6%/nam dén 5,7%/nam.

(i) La cédc khoan trai phi€u doanh nghiép vdi thdi han dao han |a 12 thang va hudng 13i suat tur 6,5%/nam dén 10,5%/nam.

(iii) La cac khoan trai phiéu ngan hang vdi thai han ddo han la 7 nam dén 10 nam va hudng |14i suat tUr 6,5%/ndm dén 7.4%/nam.

Tai san khac 2.083.277.826
Ng phai tra
Ng phai tra 13.865.667.715

Tai san thuan 62.726.422.916

Lgi thé thugng mai 129.888.678.963

Lgi ich c6 déng khong kiém soét 47139.478.816

T6ng gid phi 217.470.114.340

Khoan tién thu dugc 713.116.009

Tién thuan chira 216.756.998.331

Pau tu vao cong ty lién két v Iui Gia’\?,\?; v IOE Gia’\g/:j,\?'g
Céng ty CP X4y dung DIC Holdings 40,01 215.280.054.213 40,01 128.979.496.061
Cong ty CP DAu tu Phat trién X4y dung - Bé tdng 36 33.805.301.325 36 34.289.394.049
Céng ty CP B4t dong san D.I.C 42,68 49.531.774.541 42,68 17.125.455.829
Cong ty CP DIC Toan Cau - - 49 1.241.903.691

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D01 KE TOAN
HOP NHAT

1. Tién va cac khoan tudng ducng tién

Cong ty CP PAau tu Phat trién Phudng Nam

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tien mat 1.225.970.907 6.519.748.484

Tién g ngan hang khong ky han 379.556.440.702 282.486.339.253

Cdc khoan tuang dudng tién (*) 619.472.5638.259 113.931.923.301

cong 1.000.254.949.868 402.938.011.038

(*) Cac khoan tudng duang tién tai ngay 31thang 12 nam 2021 va tai ngay 31 thang 12 nam 2020 |a cac khoan tién guri cd ky

han tai ngan hang thuang mai vdi thdi han ddo han ban dju khéng qué 3 thang va hudng 13i suat tlr 3%/ndm dén 3,65%/nam.

cong

298.617.130.079

181.636.249.630
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Chi tiét cac khoan dau tu vao coéng ty lién két tai ngay 31/12/2021 nhu sau :

Cong ty CP bat dong san DIC

Cong ty CP Pau tu Phat trién

Xay dung Bé Tong

Bdo cdo thudng nién 2021 151

Gia goc khoan dau tu

Cong ty CP Xay dung

DIC Holdings

Congty CP Pau tu
Phat trién Phuong Nam

Cong ty CP DIC Toan Cau

Cong

Vao ngay 31/12/2020

19.938.000.000

17.982.564.000

Tang trong nam

117.602.184.500

225.400.000.000

2.450.000.000

383.372.748.500

Thanh ly trong nam

54.000.000.000

54.000.000.000

Vio ngay 31/12/2021

19.938.000.000

17.982.564.000

(2.450.000.000)

(2.450.000.000)

Phan Idi nhuén (16) 10y k& sau khi dau tu

171.602.184.500

225.400.000.000

434.922.748.500

Vao ngay 31/12/2020

(2.812.544.171)

16.306.830.049

Ldi nhuén (16) dudc chia

32.406.318.712

2.035.895.276

11.377.311.561

(225.400.000.000)

(1.208.096.309)

(201.736.498.870)

C6 tuc

(2.519.988.000)

32.300.558.152

(32.764.201)

66.710.007.939

Thanh ly trong ndm

(2.519.988.000)

Vao ngay 31/12/2021

29.593.774.541

15.822.737.325

1.240.860.510

1.240.860.510

Gia tri con lai

43.677.869.713

(225.400.000.000)

(136.305.618.421)

Vao ngay 31/12/2020

17.125.455.829

34.289.394.049

Vao ngay 31/12/2021

49.531.774.541

33.805.301.325

128.979.496.061

1.241.903.691

181.636.249.630

215.280.054.213

298.617.130.079

Pau tu gop von vao dan vi khac 31/12/2021
Tylé Gia goc Du phong
% VND VND
Cong ty CP B4u tu va Thuong mai DIC 14,75 41104.911.284 (25.775.606.815)
Cong ty CP Cao su Phu Riéng - Kratie 5,00 20.000.000.000 (20.000.000.000)
Cong ty CP Vina Dai phudc 0,1 1.610.000.000 -
Cong ty CP Song Da — Ha Noi - -
CoOng ty cd phan Phat trién dé thi Phd Quéc - -
Dau tu dai han khac 734.781.093 (44.732.876)

Cong

63.449.692.377

(45.820.339.691)

01/01/2021
Ty lé Gia goc Du phong
% VND VND
14,75 41.104.911.284 (19.080.005.672)
5,00 20.000.000.000 (20.000.000.000)
01 1.610.000.000 (227.305.434)
15,00 6.000.000.000 -
6,67 50.000.000.000 -
368.458.093 (116.348.408)

119.083.369.377

(39.423.659.514)
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3. Phai thu cua khach hang

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Ngan han

1.176.436.193.206

1.080.875.007.032

Khéch hang Du an Chung cu Viing Tau Gateway

373.095.666.620

648.602.083.855

Khéch hang Du én Khu can ho cao cdp DIC Phoenix

130.062.836.683

157.294.923.630

Khach hang Du an Khu dé thi méi Nam Vinh Yén (i)

378.731.652.827

111.733.041.827

Khédch hang Dy én Trung tam Chi Linh - Viing Tau

22.717.503.041

22.545.436.041

khach hang Du an DIC Star Aparts Hotel Viing Tau-CSJ

25.722.176.143

Cong ty CP Green Mark Construction

46.324.105.353

212.066.920

Cong ty TNHH Logistics Cai Mép

38.973.811.580

Phai thu ngdn han ctia khach hang khac

160.808.440.959

140.487.454.759

Dai han

8.318.000.000

Ong L& Van Hudng

8.318.000.000

Cong

1.176.436.193.206

1.089.193.007.032
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6. Phai thu khac

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Phai thu ngan han khac

1.804.000.043.906

888.712.341.839

Tam Ung tién dén bl cho ban bodi thudng, gidi phdng mat bang

1.389.442.338.257

664.149.839.759

Du an Long Tan

909.786.187.600

455.201.677.600

Du &n B3c Viing Tau

415.991.005.638

179.078.845.600

Dy an Chi Linh

56.855.145.019

23.059.316.559

Du éan Hiép Phudc

4.810.000.000

4.810.000.000

Du &n Bau Triing

2.000.000.000

2.000.000.000

Tam Ung cho nhan vién

223.582.828.351

135.683.390.311

Ky quy, ky cudc ngan han

88.719.304.252

Lai tién gui, tién cho vay du thu

22.216.868.592

5.377.547.967

Chiho

28.434.482.367

32.418.108.480

Phai thu khac

51.604.222.087

51.083.455.322

Trong do:

Phai thu dai han khac

4.110.287.408.009

3.111.277.967.009

Phai thu khach hang la Bén th ba

1.166.553.375.196

1.074.821.744.669

Haop tdc dau tu phat trién du an ()

Phai thu khach hang la Bén lién quan (Thuy&t minh VII1.2)

9.882.818.010

14.371.262.363

Cong ty CP P4u tu Buc Hoa lll - Resco

1.729.119.206.500

1.729.119.206.500

(i) Gid tri khoadn phai thu khdch hang tlir du &n trén d3 dudc thé chdp cho cac khoan vay dai han nhu trinh bay tai Thuyét

minh V.22.

4. Tra trudc cho ngudi ban ngan han

CoOng ty CP Dau tu Phat trién Thién Tan

1.298.153.760.510

1.298.153.760.510

Cong ty CP Pau tu Xay dung A.T.A

79.999.999.999

79.999.999.999

Cong ty CP Dau tu Thudng mai DIC 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong ty CP Logistics Cai Mép 1.000.000.000.000 -
Ky quy, ky cugc dai han 14.441.000 1.005.000.000

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Tra trude cho ngudi ban ngén han 1a Bén thi ba

30.485.848.650

36.701.122.748

cong

5.914.287.451.915

3.999.990.308.848

Trong do:

Tra trude cho ngudi ban ngén han 1a Bén lién quan
(Thuy&t minh VIII.2)

186.499.974.132

186.499.974.132

Phai thu khac tir Bén lién quan (Thuy&t minh VIII.2)

46.796.182.807

38.387.895.834

Cong

216.985.822.782

223.201.096.880

5. Phai thu vé cho vay ngan han

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

(*) DAy |1a khodn tién chi hgp tdc dau tu phat trién du &n vdi Bén thi ba. Hinh thiic clia hgp dong hap tac nay BCC chia Igi
nhuén. Téng Cong ty s& dudc phan chia Igi nhudn cla du én theo ty & théa thudn gitra cdc bén trong hdp déng hap tédc dau
tu. Lgi nhuén phan chia dugc tinh dua vao Igi nhudn du én va ty 1& dau tu thuc té clia cac bén tham gia. Khoan tién nay cung
vdi Igi nhuén phan chia Tong Cong ty s& nhan dudc theo thoa thuén clia hgp dong.

Phai thu cho vay ngén han la Bén th( ba

9.091.231.700

Phai thu cho vay ngan han 1a Bén lién quan (Thuyé&t minh VII1.2)

259.480.000.000

67.560.000.000

Cong

259.480.000.000

76.651.231.700

7.Ng xau
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri ghi sé Dy phong Gia tri ghi sé Dy phong
VND VND VND VND
Ong L& Van Hudng 8.318.000.000 (8.318.000.000) 8.318.000.000 (8.318.000.000)
Nguyén Son LAm 6.392.487.348 (6.392.487.348) 6.392.487.348 (6.392.487.348)
Dai tugng khéc 8.211.976.185 (8.211.976.185) 7.861.894.115 (7.858.298.112)

cong

22.922.463.533 (22.922.463.533)

22.572.381.463 (22.568.785.460)
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8. Hang ton kho
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9. Chi phi tra trudc

31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Bat ddng san dang xay dung (*) 3.546.213.482.644

(3.912.141.122)  4.175.467.870.845

(4.526.735.611)

Chi phi tra trudc ngan han

178.700.572.461

94.485.634.627

Chi phi san xuat kinh doanh dd dang 123.176.888.652 -

793.883.273

Chi phi mdi gidi du dn chd phan bd theo doanh thu bat dong san

173.919.519.536

87.282.307.314

Thanh pham bat déng san 46.386.951.092 -

66.717.336.565

Cong cy, dung cu chd phan bd

4.066.633.522

6.690.273.133

Nguyén liéu, vat lieu 76.963.069.897 -

77.650.316.756

Chi phi'tra trudc khac

714.419.403

513.054.180

Cong cy, dung cu 15.890.950.418 -

15.754.710.888

Chi phi tra trudc dai han

46.705.042.797

55.055.553.316

Thanh pham 38.467.254.926 -

63.995.324.743

(1.559.935.538)

Cong cu dung cu chd phan bo

38.210.067.626

46.498.037.473

Hang hoa 1.109.507.373 -

838.930.416

Chi phi stra chifa

4.435.441.680

4.892.076.006

Codng 3.848.208.105.002

(3.912.141.122) 4.401.218.373.486

(6.086.671.149)

Chi phi tra trudc khac

4.059.533.491

3.665.439.837

(*) Bat dong san dang xay dung bao gdm chi phi dau tu va phat trién clia cédc du an sau:

Cong

225.405.615.258

149.541.187.943

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Dy an Khu do6 thi mdi Nam Vinh Yén (i) 1.903.832.739.363

2.110.409.389.056

Dy an Khu du lich d6 thi sinh thai Dai Phudc (i) 182.184.448.198

531.934.780.859

Dy &n Khu phuc hgp Cap Saint Jacques 328.167.936.838

347.668.344.580

Dy &n Khu dan cu Hiép Phudc, Nhon Trach 151.647.752.450

319.933.290.238

Dy &n Khu dan cu Phudng 4, Hau Giang (i) 384.487.815.123

309.065.709.445

Du an Block B Pullman, Viing Tau 278.262.411.361

278.262.411.361

Du an Khu du lich Long Tan, Nhan Trach 118.691.742.123

52.451.215.273

Du an Chung cu Viing Tau Gateway -

22.399.754.304

Dy &n Khu trung tam Chi Linh, Ving Tau (i) 5.271.886.982

50.608.246.766

Du an Khu dé thi dudng 518, Viing Tau 39.715.428.238

7.677.086.040

Du an Khu nha & Lam Ha Center Point, Thanh phd Phd Ly, Ha Nam 61.131.433.437

29.649.846.262

Cac dy an khac 92.819.888.531

115.407.796.661

Céng 3.546.213.482.644

4.175.467.870.845

(i) Gia tri quyén s dung dat va tai san hinh thanh tif vén vay ctia céc du an trén da dugc thé chap cho cac khoan vay ngan

han va vay dai han dugc trinh bay tai cédc thuyét minh V.22.
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10. Tang, giam tai san c6 dinh hiru hinh

ban vi tinh: VND

Nha ctra vat kién tric

May mac thiét bi

Phuadng tién
van tai

Thiét bi
quan ly

Tai san c6 dinh khac

Téng cdng

Nguyén gia

S6 du dau nam

625.596.212.044

325.640.329.007

76.041.566.627

10.710.000.820

22.370.785.992

1.060.358.894.490

Mua trong nam

2.995.799.773

10.380.508.545

536.423.728

13.912.732.046

Dau tu XDCB hoan thanh

8.983.484.380

8.983.484.380

Tang tU bat ddng san dau tu

44.733.677.800

44.733.677.800

Tang khac

10.225.522.518

1.192.010.917

87.300.000

(1.004.222.026)

1.964.632.482

12.465.243.891

Thanh ly, nhugng bén

(106.209.660.535)

(7191.888.103)

(4.287.927.610)

(2.071.828.322)

(4.190.003.444)

(123.951.308.014)

S6 du cudi nam

583.329.236.207

322.636.251.594

82.221.447.562

8.170.374.200

20.145.415.030

1.016.502.724.593

Gia tri hao mon luy ké

S6 du dau ndm

87.048.091.268

171.301.920.589

42.440.878.290

8.495.246.746

5.286.888.945

314.573.025.838

Kh&u hao trong ndm

14.405.135.267

18.196.992.430

5.635.629.448

902.189.296

2.224.923.937

41.364.870.378

Tang tU bat ddng san dau tu

2.907.689.063

2.907.689.063

Tang khac

6.013.622.226

1164.189.473

75177473

(1.007.530.974)

1.910.382.653

8.155.840.851

Thanh ly, nhugng ban

(35.064.465.668)

(7.039.383.999)

(4.198.478.692)

(2.014.834.533)

(4.065.075.282)

(52.382.238.174)

S6 du’ cudi ndm

75.310.072.156

183.623.718.493

43.953.206.519

6.375.070.535

5.357.120.253

314.619.187.956

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam

538.548.120.776

154.338.408.418

33.600.688.337

2.214.754.074

17.083.897.047

745.785.868.652

Tai ngay cudi ndm

508.019.164.051

139.012.533.101

38.268.241.043

1.795.303.665

14.788.294.777

701.883.536.637

MOt s6 tai san c6 dinh clia Tong Cong ty vao ngay 31/12/2021 da dugc thé chap cho céc khoan vay ngan han

dudc trinh bay tai Thuy&t minh V.22.

B&o cdo thuong nién 2021
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11. Tang, giam tai san cd dinh vo hinh

Dan vj tinh: VND

Quyén sur
dung dat

Phan mém
may tinh

Téng cdng

B&o cdo thuong nién 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

13. Chi phi xay dung cd ban dé dang

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Nha may gach men 47.391.094.628

47.391.094.628

Nguyén gia

Du an Khu du lich sinh thdi vui chai giai tri Ba Sao 36.620.322.846

36.620.322.846

S6 du dau ndm

17.954.222.870

1.347.027.400

19.301.250.270

Khac 31.133.613.474

2.476.248.951

Mua trong nam - 430.651.600 430.651.600
Tang tu thanh phadm bat déng san 3.065.082.600 - 3.065.082.600
Tang khac 4.299.140.000 4.299.140.000
Thanh ly, nhugng ban (1.857.618.000) (85.680.000) (1.943.298.000)

S6 du cudi nam

23.460.827.470

1.691.999.000

25.152.826.470

cong 115.145.030.948

86.487.666.425

14. Lgi thé thudng mai

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Gia tri hao mon luy ké

SO du dau nam 39.297.852.888

44.261.792.200

Tang trong nam (Thuy&t minh 1V.23) 129.888.678.963

Phan bo trong nam (6.046.344.970)

(4.963.939.312)

S6 du cudi nam 163.140.186.881

39.297.852.888

15. Phai tra ngu'di ban ngan han

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

S6 du dau nam 297.627.369 444.286.739 741.914.108
Kh&u hao trong nam 26.962.288 251.477.889 278.440.177
Tang khac 1.127.470.556 - 1.127.470.556
Thanh ly, nhugng bén - (85.680.000) (85.680.000)
S6 du cudi ndm 1.452.060.213 610.084.628 2.062.144.841
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam 17.656.595.501 902.740.661 18.559.336.162

Phai trad ngudi ban la Bén th( ba 189.440.449.029

276.205.908.545

Tai ngay cudi ndm

22.008.767.257

1.081.914.372

23.090.681.629

Cong ty CP Phét trién Thudng mai Thién Quang -

51.880.572.351

12. Tédng, giam bat dong san dau tu

ban vi tinh: VND

Cong ty TNHH Thudng mai va Dich vu Ddc Long Thinh 13.040.308.504

15.061.188.903

Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay dung Phudc An -

13.852.235.433

Phai trd ngudi ban khac (*) 176.400.140.525

195.411.911.858

Phai trd ngudi ban la Bén lién quan (Thuy&t minh VIII.2) 98.724.226.675

90.224.386.354

Quyén sir datva ha Nha ctra va vat kién Téng cong
tang cho thué tric cho thué
Nguyén gia
S6 du dau nam 144.455.832.878 44.733.677.800 189.189.510.678

Chuyén sang tai san c6 dinh

(44.733.677.800)

(44.733.677.800)

S6 du cudi nam

144.455.832.878

144.455.832.878

Gia tri hao mon luy ké

S6 du dadu nam

34.910.159.586

2.236.683.893

37.146.843.479

Céng 288.164.675.704

366.430.294.899

(*) Tai ngay 31thang 12 ndm 2021 va tai ngay 31 thang 12 nam 2020, khdng cé phai trd ngudi bédn nao chiém 10% trg 1én trén

téng s6 du.

16. Ngudi mua tra tién trudc ngan han

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Khéch hang Du an Khu dé thi mdi Nam Vinh Yén 900.874.843.712

634.582.902.217

Kh&u hao trong ndm

2.889.116.652

671.005.170

3.560.121.822

Khdch hang Du an Khu phiic hgp Cap Saint Jacques 326.741.275.791

392.630.511.022

Chuyén sang tai san c6 dinh

(2.907.689.063)

(2.907.689.063)

Khdch hang Du an Khu dan cu Hiép Phudc 173.471.255.601

381.018.355.421

S8 du cudi ndm

37.799.276.238

37.799.276.238

Khach hang Du é&n Chung cu Viing Tau Gateway 139.501.821.945

347.744.414.936

Gia tri con lai

Khach hang Du &n du lich B6 thi Sinh thai Dai Phudc 106.966.657.130

139.546.849.603

Tai ngay dau ndm

109.545.673.292

42.496.993.907

1562.042.667.199

Khéch hang Du an Khu trung tam Chi Linh - Ving Tau 50.168.792.579

45.915.773.651

Khach hang Dy &n Khu cdn ho cao cap DIC Phoenix 23.574.364.287

35.691.386.195

Tai ngay cudi nam

106.656.556.640

106.656.556.640

Khdch hang cédc du an khéc 20.193.205.951

27.251.159.066

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va tai ngay 31théng 12 nam 2020, khdng cd bang chiing chéc chan va déng tin cay vé viéc
giam gid nén bat dong san nay dudc ghi nhan theo gid goc.

Céng 1.741.492.216.996

2.004.381.352.111

Trong do:

Nguoi mua tra tién trude ngan han la Bén lién quan (Thuyét minh VII1.2) -

733.458.381
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17. Thué va cac khoan phai ndp/phai thu nha nudc

01/01/2021 S6 phai nop S6 da thu'c nop 31/12/2021
trong nam trong nam
VND VND VND VND

Thué phai ndp

208.921.348.697

377.901.648.917

245.397.905.271

341.425.092.343

Thu€ gid tri gia tdng dau ra

18.517.030.987

82.808.115.886

94.943.699.320

6.381.447.553

Thué tiéu thu dac biét - 60.027.274 - 60.027.274
Thug xuat, nhap khau - 230.539.906 230.539.906 -
Thué thu nhap doanh nghiép 84.207.720.373 291.120.609.581 130.663.487.083 244.664.842.871

Thué thu nhap ca nhan

1.812.850.958

8.212.101.161

7.597.248.955

2.427.703.164

B&o cdo thuong nién 2021
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20. Phai tra khac

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Phai tra ngan han khac 1.428.251.872.080

2.568.081.007.713

Nhan dat coc chuyén nhugng du én 1.098.011.652.900

2.231.550.000.000

Lgi nhuén dugc chia tir hgp téc kinh doanh 116.388.584.457

116.388.584.457

Lé phitrudc ba, quy bao tri chung cu (%) 96.536.008.445

85.526.052.508

Phai trd 6ng Phan Van Binh 40.549.957.848

52.180.322.235

Chi phi dén bu, giai tda phai tra 24.773.442.950

26.506.935.337

Thué nha dat va tién thué dat

(5.369.808.310)

11.106.013.664

(16.475.821.974)

Nhan dat coc tu khach hang 14.163.848.004

26.194.980.294

Céc loai thué khéc

104.383.746.379

538.759.046

555.611.970

104.366.893.455

Nhan ky quy, ky cugc 9.035.327.500

12.101.219.500

Céc khoan phaindp khac

301.304.373

301.304.373

Phai tra khac 28.748.049.976

17.632.913.382

Thué phai thu

11.816.994.342

18.834.030.785

23.200.825.403

16.183.788.960

Phai tra dai han khac 20.054.120.000

19.988.120.000

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp

11.816.994.342

18.834.030.785

23.1568.261.794

16.141.225.351

Nhan hgp tac dau tu cac du an bat dong san (**) 19.600.000.000

19.600.000.000

Nhan ky quy, ky cugc khéc 454.120.000 388.120.000
cong 1.448.305.992.080 2.588.069.127.713

Trong do:

Phai trad khac la Bén lién quan (Thuyé&t minh VII1.2) 35.918.389 -

Thué thu nhap cé nhéan - - 13.771.384 13.771.384

Céc loai thué khac - - 28.732.325 28.732.325

Céc khoan phai nop khac - - 59.900 59.900
18. Chi phi phai tra ngan han

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Bén thur ba

Chi phi l3i vay phai tra

81.698.368.148

4.859.607.175

Chiphicac du an

60.407.413.012

23.514.195.201

Chi phi phai tra khac

4.300.924.674

1.849.178.537

Cong

146.406.705.834

30.222.980.913

(*)  QuY bao tri thé hién tién 2% tong gia tri hgp dong thuan ma Téng Cong ty da thu tir khdch hang. S6 tién nay sé dudc

chuyén cho Ban quan tri chung cu khi thanh lap.

(**) DPay la khoan tién hgp téc dau tu phat trién du an vdi Bén thd ba. Hinh thic ctia hgp dong hgp tac nay BCC chia Igi
nhuén. Tong Cong ty sé& dudc phan chia Igi nhudn cta du én theo ty 1€ thoa thuén gilra cac bén trong hgp dong hgp tac
dau tu. Lgi nhuan phan chia dudc tinh dua vao Igi nhudn du én va ty 1é dau tu thuc té clia cédc bén tham gia. Khoan tién

nay cung vdi Igi nhudn phan chia Téng Céng ty s& nhan dudc theo thda thuin clia hgp dong.

21. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

19. Doanh thu chua thuc hién

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Tai san thué thu nhap hoan lai 16.013.469.927

17.718.120.436

31/12/2021

VND

01/01/2021
VND

Lgi nhuén chua thuc hién 16.013.469.927

17.718.120.436

Ngan han

56.134.028.642

61.542.193.930

Thué thu nhap hoén lai phai tra 63.272.314.442

64.362.285.757

Doanh thu nhén trudc cho thué san golf Bai Phudc

3.374.235.992

3.374.235.992

Dy phong Céng ty con 63.272.314.442

64.362.285.757

Doanh thu khéc

52.759.792.650

58.167.957.938

Dai han

121.191.279.364

124.565.515.356

Doanh thu nhan trudc cho thué san golf Dai Phudc

121.191.279.364

124.565.515.356

Cong

177.325.308.006

186.107.709.286
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22. Vay va ng thué tai chinh

01/01/2021
VND

Tang
VND

Vay ngén han

689.658.262.854

1.197.579.700.450

Giam
VND

31/12/2021
VND

Vay ngén hang (Thuyét minh 22.1)

338.708.153.887

867.233.755.939

1.276.036.887.991

611.201.075.313

Vay dai han dén han tra (Thuyé&t minh 22.2)

342.989.308.967

312.167.384.511

917.410.379.024

288.531.530.802

Vay bén th(7 ba

7.960.800.000

18.178.560.000

341.733.308.967

313.423.384.511

Vay dai han

825.015.446.511

3.776.390.885.384

16.893.200.000

9.246.160.000

Vay ngan hang (Thuyé&t minh 22.2)

812.553.046.511

397.090.885.384

305.953.856.396

4.295.452.475.499

312.542.384.511

897.101.547.384

Tréi phi€u phat hanh thudng (Thuyé&t minh 22.3)

3.379.300.000.000

Vay bén thif ba

12.462.400.000

(7.949.328.115) 3.387.249.328.115

cong

1.514.673.709.365

4.973.970.585.834

1.360.800.000 11.101.600.000

22.1. Chi tiét sé du cac khoan vay ngan han ngan hang nhu sau:

1.581.990.744.387 4.906.653.550.812

Ngan hang S6 du cudi ndm Lai suat
VND (%/nam)
29.989.048.375 6,5% - 8%

Ngan hang TMCP P4u tu va Phat trién Viét Nam

Tai san dam bao

- chinhdnh Ba Ria - Viing Tau

106.558.093.487

6,2% - 6,5%

Quyén sir dung dat san xuat kinh doanh tai phudng 5, thanh phé Viing Tau; tai san trén dat tai
Biét thu Tién Sa va Van phong lam viéc Cong ty tai 265 Lé Hong Phong, thanh phé Viing Tau
vdi tong gid tri thé chdp 22.766.000.000 dong.

Ngan hang Néng nghiép va Phéat trién Néng thon Viét Nam
- chi nhdnh Bong Nai

40.000.000.000

7,5%

Mdy mdc thiét bi; Vat liéu phu, trang thiét bi: Quyén sd hitu cong trinh nha & xay thd hodc xay
maong trén dat thudc dy dn Khu d6 thi mdi Nam Vinh Yén - Giai doan 1, tinh Vinh Phic

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam
- chinhdnh Chu Lai

20.000.000.000

9,5%

12.996,8 m? dat ¢ theo GCNQSDD va quyén sd hifu nha & va tai san khac gan lién véi dat s
BN981924 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 20/5/2014 vdi tdng gid tri tai san thé chap
14 194.952.000.000 déng.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
- chinhanh Viing Tau

54.512.791.356

6,2% - 6,5%

Mdy mdc thiét bi ciia Cong ty C6 phan gach men Anh Em DIC

Ngan hang TMCP Cong thuang Viét Nam

37.471.597.584

5,5% -7,5%

Mdy mdc thiét bi; Vat liéu phu, trang thi€t bi; Quyén sa hiru cong trinh nha & xay tho hodc xay
maong trén dat thudc dy én Khu do6 thi mdi Nam Vinh Yén - Giai doan 1, tinh Vinh Phic

Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hifu nha & va tai san gan lién vai dat thira dat
s0 431,56 422, s6 423, 56 430 tG ban do6 s6 24, xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

Cong

288.531.530.802

Quyén doi ng va thu huang sé tién doi ng, Idi ich ti Hdp déng Thi cong X4y dung Cong trinh

B&o cdo thuong nién 2021
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22.2. Chi tiét sé du cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

B&o cdo thuong nién 2021

Tai san dam bao

- 95 quyén sUr dung dat tai Du an KBT mdi Nam Vinh yén - Giai doan 1- Phan khu 1 dng tén Téng Cong ty Co phan Dau tu
phat trién xay dung DIC Corp vdi tdng dién tich 13 25.261 m2.

- Céc quyén tai san (bao gom nhung khdng gidi han: quyén doi ng va thu hudng s tién doi ng: quyén dugc phan chia va
st dung, khai thac, va/hodc sa hiru san pham dudgc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién ng trudc, tién phat vi pham,
tién boi thudng thiét hai va thu hudng s6 tién nay; cac quyén, Igi ich, cdc khoan bdi hoan;...) clia Tong Céng ty C6 phan
dau tu phat trién xay dung phat sinh tr DU &n Khu do thi Nam Vinh yén Giai doan 1- Phan khu 2,3.

- 221Gidy chdng nhan Quyén s dung dat tai Dy an KDT mdi Nam Vinh yén - Giai doan 1- Phan khu 2 diing tén Tong Céng
ty C6 phan Dau tu phat trién xay dung DIC Corp vdi tdng dién tich 1a 36.792,2 m?

- Cdc tai san gan lién vdi dat cua du an hinh thanh thubc Dy én KBTM Nam Vinh Yén GB1, PK2,3 bao gém nhung khong
gidi han dudng giao théng, san dudng ndi bd va cac tai san khdc thudc Du an KBTM Nam Vinh Yén GB1, PK2,3. Cac
quyeén, Igi ich, khoan thanh toan lién quan dén quyén SDD va tai san gan lién vdi dat.

- Toan bd ddng san hinh thanh thudc Dy dn KBT mdi Nam Vinh yén - Giai doan 1- Phan khu 2,3 bao gdom nhung khéng
gidi han hé thdng cap dién, cdp nudc, thodt nudc, hang rao, cong, cay xanh canh quan, hanh lang dién va céc tai san
khac thudc Dy an KDTM Nam Vinh Yén GB1, PK2,3.

- 667 Gidy chitng nhan Quyén st dung dat tai Dy én KBT mdi Nam Vinh yén - Giai doan 1- Phan khu 2 didng tén Téng
Cong ty C6 phan Dau tu phat trién xy dung DIC Corp vdi téng dién tich 14 93.748,3 m2.

- Thira dat s6 667 vdi dién tich 7.920 m? tai Phudng Khai Quang, Thanh phé Vinh Yén, Tinh Vinh Phc, t6 ban dé s6 16,
thira dat s6 805 va 806 vdi dién tich 17.341 m2 tai Xa Thanh TrU, Thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phdc va toan bd quyén
tai san phat sinh tr DU én khu t6 hop Khéach san DIC Star.

- Céc quyén tai san (bao gom nhung khong gidi han: quyén doi ng va thu hudng s6é tién doi ng; quyén dugc phan chia va
st dung, khai théc, va/hodc sd hiru san pham dugc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién Ung trudc, tién phat vi pham,
tién boi thudng thiét hai va thu hudng s6 tién nay; cac quyén, Igi ich, cdc khoadn béi hoan;...) clia Téng Céng ty C6 phan
dau tu phat trién xay dung phat sinh tr Du &n Khu té hgp Khach san DIC Star.

GCNQSDD s6 AL622002 do UBND tinh Ba Ria Viing Tau c&p ngay 31/1/2008

Quyén tai san ti 834.644,6 m? tai du an Khu Dan cu Vi Thanh, phudng 4, thanh phdé Vi Thanh, tinh Hau Giang; 43 thira dat
¢ tong dién tich 201.703,2 m? tai du an Khu Dan cu Vi Thanh, phudng 4, TP.Vi Thanh, tinh Hau Giang

Ngan hang S6 du cudi nam Phan loai thanh ng Thdi han vay L&i suat
VND dén hantra (%/nam)
VND
637.892.000.000 211.474.000.000 €N N9AY 25 thang 12 1%
nam 2024
Ngan hang TMCP Cong Thudng
Viét Nam - chi nhanh
Binh Xuyén
152.000.000.000 16.000.000,000 D€NNgay 01 thang 11 10%
nam 2028
\ 85.666.684.511 85.666.684.511 D°" N9y 124 tzh;”g 12 8,5%
Ngan hang TMCP Dau tu va nam 20
Phat trién Viét Nam
- chinhanh Ba Ria Vling Tau 5 : ;
123.984.912.346 _ Benngay 01thang 12 8%-8,8%
nam 2025
Ngan hang TMCP Sai Gon . . ,
Thuang Tin — chi nhanh Ba Ria 210.292.560.038 _ Benngay 16 thang 03 10,5%
N ) nam 2026
Ving Tau
Ngan hang TMCP An Binh 688.775.000 282.700.000 Pén ngay 07/01/2024 10%

- chi nhanh Ba Ria - Viing Tau

va 11/03/2025

Toan bd tai san va quyén tai san phat sinh tir du dn Ha tang ky thudt Khu do thi md@i Bac Viing Tau (dién tich 19,6 ha) tai
phudng 12, thanh phd Viing Tau va 220 ty dong tién gui cd ky han 06 va 12 thang theo céc hdp dong tién guri cd ky han tai
ngan hang.

Cong

1.210.524.931.895

313.423.384.511

Xe 0 t6 Toyota Fortuner 7 chd; thé chadp 1 xe Ford Transit SVP 16 chd ngdi, may dau.
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22.3. Chi tiét trai phiéu va chi phi phat hanh nhu sau:

01/01/2021 Tang
VND VND

Trdi phi€u phat hanh thugng - 3.500.000.000.000

Giam/(phan bé chi phi
phat hanh trai phiéu)

VND

31/12/2021
VND

Chi phi phat hanh trai phiéu - (120.700.000.000)

3.500.000.000.000

Ccong - 3.379.300.000.000

(7.949.328.115)

(112.750.671.885)

Day la céc khoan huy dong bang viéc phat hanh trai phi€u thudng theo ménh gid bang Dong Viét Nam bdi Ngan hang TMCP

Phat trién thanh phd H6 Chi Minh (HDBank), bao gom ba (3) Trai Phiéu véi tdng ménh gié 1a 3.500.000.000.000 déng, chi tiét:

- Trai phiéu DIGH2124001: tong gid tri 1.000.000.000.000 dong, thdi han 36 théang, ddo han vao ngay 16/09/2024.
- Trdi Phiéu DIGH2124002: t6ng gié tri 1.000.000.000.000 déng, thdi han 36 thang, ddo han vao ngay 30/09/2024.
- Trai Phiéu DIGH2124003: téng gia tri 1.500.000.000.000 dong, thdi han 36 thédng, ddo han vao ngay 26/11/2024.

L&i sudt ap dung cho 2 ky tinh 13i d4u tién sdu (6) thang bang 11%/ndm, céc ky tinh 1ai sau dudc tinh bdng: tdng cla (i) 4,25%/
nam va (i) LAi sudt SP tién guri tiét kiém KHCN 12 théng tra sau cudi ky ctia HDBank tai ngay xac dinh I8i suat. Khoan huy
déng nay dugc dam bao bang toan bd tai san, quyén tai san va cac quyén, Igi ich hién hru va phat sinh trong tuong lai tur
viéc dau tu, phéat trién, khai thac, tiéu thu san pham tai Du an ""Khu D6 thi du lich Long Tan" dién tich khoang 331,9 ha, thudc
dia phan x& Long Tan va x& Phu Thanh, huyén Nhan Trach, tinh Dong Nai thudc s& hitu ctia Tong Cong ty. Co phi€u DIG va
toan bo Igi tuc, cb tc (bdng tién hodc bang tai san khéc) phat sinh ti s6 lugng cd phiéu DIG thé chap tai HDBank.

23.V6n chu sé hiru

a) Bang déi chiéu bién dong cua von chu sé hiru

Von gop Thing du von

clia chii sé hitu ¢6 phan Co phiéu quy

S6 du dau nam trudc 3.149.436.010.000 208.157.989.707 -

(7.949.328.115) 3.387.249.328.115
Dan vi tinh: VND
Von khac Quy dau tu Lgi nhuan sau thué T6na cén
cua chu sé hitu phat trién chua phén phai gceng

Phét hanh c6 phiéu mdi 35.489.500.000 (226.500.000) -

775.100.000

195.617.083.138

390.717.784.688

3.944.703.967.533

Mua lai c6 phi€u quy - - (90.270.193.851)

35.263.000.000

Béan lai c6 phiéu quy 88.604.048.714 90.270.193.851

(90.270.193.851)

L&i trong nam trudc - - _

178.874.242.565

Tang do sdp nhap céng ty con - 173.000.000 -

711.237.905.763

711.237.905.763

Trich quy khen thudng phdc Igi - - -

(3.5652.448.187)

(19.216.370.327)

(22.595.818.514)

Trich qu{ dau tu phat trién - - -

(24.489.665.111)

(24.489.665.111)

Bién dong khac - - -

23.968.618.383

(24.148.455.821)

(179.837.438)

S6 du cudi nam trudc 3.184.925.510.000 296.708.538.421 -

775.100.000

(989.298.679)

214.198.679

1.550.200.000

215.043.954.655

1.034.315.397.871

4.732.543.600.947

B&o cdo thuong nién 2021
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Bang déi chiéu bién déng ctuia vén chu sé hitu (ti€p theo)

B&o cdo thuong nién 2021

Dan vi tinh: VND

Von gop
cuachu sé hitu

Thang du von
c6 phan

Von khac
cua cht sé hitu

Quy dau tu
phat trién

Ldi nhuan sau thué
chua phan phéi

Téng cdng

S6 du dau ndm nay

3.184.925.510.000

296.708.538.421

1.550.200.000

215.043.954.655

1.034.315.397.871

4.732.543.600.947

Chia 6 tirc bang cé phiéu (i)

913.984.110.000

(913.984.110.000)

Phat hanh c6 phiéu ngudi lao dong (ii)

150.000.000.000

74.782.000.000

224.782.000.000

Phat hanh c6 phiéu riéng lé (iii)

750.000.000.000

749.802.000.000

1.499.802.000.000

L&i trong nam nay

986.154.280.785

986.1564.280.785

Trich quy dau tu phat trién

14.948.597.441

(14.948.597.441)

Trich quy khen thudng phdc Igi

(36.294.805.416)

(36.294.805.416)

Cong ty con tang von bang chia co tdc bang cé phiéu

1.261.800.000

(1.261.800.000)

Tang/(giam) do thay doi ty 1& sa hiru cong ty con

57.435.847.559

57.435.847.559

Bién dong khac

(173.000.000)

(173.000.000)

S6 du cudi ndm nay

4.998.909.620.000

1.121.119.538.421

2.812.000.000

229.992.552.096

1.111.416.213.358

7.464.249.923.875

(iii)

Ngay 08/04/2021, Téng Cong ty da hoan thanh viéc phat hanh 31.846.682 c6 phiéu vdi ménh gid la 10.000 déng/c6
phi€u dé tra cé tdc ndm 2019 cho céc cd déng hién hitu tir Igi nhudn sau thué theo Nghi quyét Dai hoi dong C6 déng
bat thudng s6 02/2021/NQ-DHCH ngay 28/01/2021. Theo dd, von c6 phan clia Téng Céng ty tang tu 3.184.925.510.000
doéng I1én 3.503.392.330.000 dong.

Ngay 30/06/2021, Téng Cong ty da hoan thanh viéc phat hanh 59.551.729 ¢6 phi€u vdi ménh gid 1a 10.000 déng/
c6 phiéu dé tra c6 tdc nam 2020 cho céc ¢6 déng hién hitu tir Igi nhuén sau thué theo Nghi quyét Dai hbi déng
C6 dong thudng nién s6 01/2021/NQ-DHCH ngay 22/04/2021. Theo dd, von cb phan clia Téng Cong ty tang tu
3.503.392.330.000 dong 1&én 4.098.909.620.000 déng.

Ngay 31/08/2021, Téng Cdng ty d& hoan thanh viéc phat hanh 15.000.000 cé phiéu vdi gid phat hanh 1a 15.000
déng/cd phiéu theo chuang trinh lua chon cho ngudi lao dong trong Téng Cong ty. theo Nghi quyét Pai hdi dong
C6 dong thudng nién s6 01/2021/NQ-DHCH ngay 22/04/2021. Theo dd, von cb phan clia Tong Cong ty tang tu
4.098.909.620.000 dong |1én 4.248.909.620.000 dong.

Ngay 07/10/2021, Téng Cong ty d& hoan thanh viéc chao bén 75.000.000 c6 phiéu riéng |é vdi gid phat hanh 13 15.000
dong/co phiéu theo Nghi quyét Pai hbi dong C6 déng thudng nién s6 01/2021/NQ-DHCPE ngay 22/04/2021. Theo do,
von c6 phan cua Téng Cong ty tang tir 4.248.909.620.000 dong 1én 4.998.909.620.000 dong.
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b) Cac giao dich vé vén vdi cac chi sé hiru va phan phai cé ture, chia Igi nhuan

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

V6n gép clia chi sé hitu

Von gop dau nam

3.184.925.510.000

3.149.436.010.000

Von gép tang trong nam

1.813.984.110.000

35.489.500.000

Von gép gidm trong nam

Vén gop cubi ndm

4.998.909.620.000

3.184.925.510.000

C6 tlc d3 chia

913.984.110.000

- Chia c6 tlc bang c6 phiéu

913.984.110.000

¢) Cé phiéu
31/12/2021 01/01/2021
C6 phiéu C6 phiéu
S8 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 499.890.962 318.492.551
S8 lugng cd phiéu d& ban ra cong ching 499.890.962 318.492.551
- C06 phiéu phé théng 499.890.962 318.492.551
S6 lugng 6 phiéu duge mua lai - -
S6 lugng c6 phi€u dang luu hanh 499.890.962 318.492.551
- CO6 phiéu phd théng 499.890.962 318.492.551

Ménh gid c6 phiéu dang Iuvu hanh: 10.000 déng (mudi ngan déng).

24. Ldiich cd dong khdng kiém soat

Ldi ich ctia c6 dong khong kiém sodt thé hién phan ndm gilf clia cac co dong khac ddi vdi gid tri tai san thuan va két qua hoat

déng kinh doanh clia cac cong ty con tai ngay két thic ky béo céo.

Bién dong trong Igi ich ¢6 dong khdng kiém soat dugc trinh bay nhu sau:

Nam nay Nam trudc
VND VND
S6 du dau nam 57.585.629.424 64.742.227.992

Lgi nhudn thuan phan bé cho c¢6 déng khong kiém soat trong nam

3.786.992.001

10.658.224.669

Tang do sédp nhap céng ty con

22.595.818.514

Tang do mua mdi, thanh 1ap cong ty con

209.115.101.880

Giam von clia c6 dong khong kiém soat

(3.100.000.000

(36.978.766.000)

Giam do thay doi ty 1€ Igi ich trong nam

Gidm do chia cé tic

(629.100.000

(3.044.510.000)

Giam do trich quy khen thudng, phic Igi

)
(57.435.847.559)
)
)

(2.089.760.186

(667.203.189)

Bién dong khéc

279.837.438

S6 du cudi nam

207.233.015.560

57.585.629.424

25. Cac khoan muc ngoai Bang can déi ké toan hgp nhat

Pon vi

31/12/2021

01/01/2021

Ngoai té céc loai UsbD

537,05

550,25
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

1.994.281.526.667

1.729.355.750.857

Doanh thu bdn thanh pham

239.488.967.634

258.172.020.291

Doanh thu ban hang hda

176.401.249.175

Doanh thu cung cap dich vu

155.071.790.953

184.064.712.234

Doanh thu hoat dong xay dung

196.893.983.488

1565.775.189.018

Cong

2.585.736.268.742

2.503.768.921.575

2. Cac khoan giam trir doanh thu

Nam nay Nam trudc
VND VND
Chiét khdu thugng mai 157.284.399 15.323.532.283

Giam gid hang bén

1.316.703.771

1.240.378.023

Hang ban bi tra lai

15.573.436.133

30.995.716

cong

17.047.424.303

16.594.906.022

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Doanh thu thuan chuyén nhugng bat dong san

1.978.714.806.170

1.714.049.453.367

Doanh thu thudn ban thanh pham

238.008.263.828

256.900.646.552

Doanh thu thuan bén hang hda 176.384.014.382
Doanh thu thuan cung cap dich vu 155.071.790.953 184.064.712.234
Doanh thu thuan hoat ddng xay dung 196.893.983.488 155.775.189.018

Cong

2.568.688.844.439

2.487.174.015.553

Trong do:

Doanh thu thuan vé bén hang va cung cap dich vu véi
Bén lién quan (Thuy&t minh VIII.2)

5.129.596.502

3.657.723.600

4. Gia von hang ban

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Gia von chuyén nhugng bat dong san

1.204.652.975.159

1.198.876.020.552

Gia von thanh pham

244.069.463.370

256.007.176.722

Gid von hang hda

173.534.244.814

Gid von cung cap dich vu

120.625.646.889

121.536.476.957

Gia von hoat dong xay dung

159.850.629.537

96.751.875.099

Cong

1.729.198.714.955

1.846.705.794.144
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5. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nam trudc

VND VND

L&i tién gui, tién cho vay 32.017.274.631 26.823.602.740
L&i ban céc khoan dau tu 4.035.136.920 29.493.700
C6 tuc, Igi nhudn dudc chia 488.415.493 -
Khac 8.492.278 5.399.322

Cong

36.549.319.322

26.858.495.762

6. Chi phi tai chinh

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Chi phi l&i vay

96.056.007.775

37.386.634.438

Chi phi phat hanh trai phiéu

3.327.958.252

L6 do thanh ly cac khodn dau tu tai chinh

1.000.000.000

Trich du phong d4u tu tai chinh

6.396.680.177

19.080.005.672

Chi phi tai chinh khac 269.606.218 259.112.081
Cong 107.050.252.422 56.725.752.191

7. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trudc
VND VND

Chi phi mai gidi, quang céo

164.050.658.846

81.965.312.223

Chi phi cho nhan vién

12.096.775.237

19.829.323.299

Chi phidich vu mua ngoai

12.343.662.318

11.845.180.700

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh

2.878.218.734

Chi phi khéc

8.643.238.252

27.529.051.873

Cong

197.134.334.653

144.047.086.829

8. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trudc

VND VND

Chi phi cho nhan vién 77.050.993.907 74.112.669.317
Chi phi giao té 11.226.287.101 16.933.856.220

Chi phidung cu quan ly

3.066.385.218

3.647.952.128

Chi phi khau hao tai san cd dinh

5.153.896.594

5.761.917.477

Phan bd Igi thé thudng mai (Thuy&t minh V.14)

6.046.344.970

4.963.939.312

Chi phi dich vu mua ngoai

1.338.137.0M

4.233.594.997

Chi phi khac

50.657.311.935

40.495.718.906

Cdng

154.539.356.736

150.149.648.357

B&o cdo thuong nién 2021
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9. Thu nhap khac

Nam nay Nam trudc
VND VND
Chénh léch gid tri tai sdn gop von va chuyén nhuagng 861.965.672.025 590.077.841.184
L&i tir dudc giam khoan ng phai tra 15.000.000.000 15.246.935.951
L&i thanh ly tai san cd dinh - 5.691.808.951
Thu tlr céc khoan vi pham hgp dong 3.202.658.413 2.501.896.558
Thu nhap khac 6.574.556.389 13.384.263.709
Cong 886.742.886.827 626.902.746.353

10. Chi phi khac
Nam nay Nam trudc
VND VND
Céc khoan phat 3.415.735.116 10.356.394.690
L& thanh ly tai san c6 dinh 61.284.074.534 2.815.122.515
Chi phi khac 24.511.641.298 1.276.214.350
Cdng 89.211.450.948 14.447.731.555

11. Thué thu nhap doanh nghiép
a) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugce xac dinh véi thué suat 1a 20% trén thu nhép tinh thué.

Quyét todn thué clia TAp doan sé chiju su kiém tra ctia ¢ quan thué. Do viéc dp dung ludt va céc qui dinh vé thué déi vdi
nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé dudc giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué trinh bay trén Bao cdo tai chinh

hgp nhat cd thé bi thay doi theo quyét dinh cla cd quan thué.
Bang udc tinh mdc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc trinh bay nhu sau:

Nam nay Nam trudc
VND VND
Lgi nhuén ké toan trudc thué 1.281.556.948.813 899.845.087.070
Thué tinh & thué suat 20% 256.311.389.763 179.969.017.414
Diéu chinh:
Lgi thé thuogng mai phan bo 1.209.268.994 992.787.862
Chi phi khéng dugdc khau trir 27.763.670.821 2.713.609.307
L& tinh thué khdng ghi nh&n thué hoan lai 14.678.182.501 5.926.441.166
St dung 16 tinh thué (160.271.952) -
Phan 13i/(16) trong cdng ty lién k&t (13.342.001.588) 3.906.244.097
Thu nhép tir ¢6 tuc Igi nhudn dudc chia (96.321.459) -
Dy phong gidm gié céc khoan dau tu 4.755.095.453 (14.297.782.267)
Giam thu nhap do gop von tai san vao cong ty con 2.338.802.253 -
Thué& TNDN trich thira cdc ndm trudc (594.780.725) 1.088.477.153
Khac (1.247.358.033) (2.349.838.094)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (*) 291.615.676.027 177.948.956.638
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat:
Thué thu nhap doanh nghiép - hién hanh 291.120.609.581 133.178.726.195
Thué thu nhap doanh nghiép - hoan lai 495.066.446 44.770.230.443

291.615.676.027

177.948.956.638

(*) Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cho ky k& todn dugc udc tinh dua vao thu nhap chiu thué cé bao gom loai trir chi phi

tinh thué€ TNDN theo tinh todn ctia TAp doan. S6 liéu nay chua qua kiém tra clia ¢ quan thué.
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b) Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hoan lai

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dudc bu trir khi TAp doan cé quyén hap phap dudce bu trir
gilra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai tra va khi thué thu nhdp hoan lai cé lién quan dén

clng mét cd quan thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd phat sinh chd yéu tir Igi nhudn chua thuc hién phat sinh khi

hap nhéat kinh doanh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dudc ghi nhan dua trén kha nang thu dudc thu nhp chiu thué trong tuang lai dé can trir céc

khoan chénh Iéch tam thgi da phat sinh nay

Nam nay
VND

Nam trudc
VND
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VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT

1. Céc giao dich khdng bang tién anh hudng dén bao cdo Iuu chuyén tién té hgp nhat

Tai san thué thu nhap hoan lai

17.718.120.436

15.533.046.130

Thué thu nhap ho3n lai phai tra

(64.362.285.757)

(17.406.981.008)

S8 du dau nam

(46.644.165.321)

(1.873.934.878)

Ghinhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh

3.170.057.692

(44.770.230.443)

Phat sinh do hgp nhat kinh doanh trong ndm

(3.665.124.138)

S6 du cudi nam

(47.139.231.767)

(46.644.165.321)

Trong do:

Tai san thué thu nhap hoan lai

16.133.082.673

17.718.120.436

Thué thu nhdp hon lai phai tra

(63.272.314.440)

(64.362.285.757)

12. L3i co ban trén cé phiéu

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép clia cong ty me

986.154.280.785

711.237.905.763

Céc khoan diéu chinh

(36.294.805.416)

Lgi nhuan phan bd cho 6 déng s hifu ¢é phiéu phd thdng cong ty me 986.154.280.785 674.943.100.347
C6 phiéu pho thong Iuu hanh binh quén trong nam 432.370.414 401.343.519
L3i cd ban trén cé phiéu 2.281 1.682

Ghi chu: L&i cd ban trén cd phiéu nam trudc da dudc diéu chinh lai do trong ndm Téng Cdng ty trich quy khen thudng phic

Igi va chia c6 tUc bang co phiéu.

13. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Gid von bat dong san

1.204.652.975.159

1.198.876.020.552

Gid von hang hda va thanh pham

244.558.032.935

429.541.421.536

Gia von dich vu cung cap

279.987.706.861

218.288.352.056

Chi phi nhan céng

89.147.769.144

93.941.992.616

Chi phicéng cu dung cu

3.066.385.218

5.158.347.369

Chi phi khdu hao tai san cd dinh va phan bd Igi thé thuong mai

51.221.152.288

44.886.569.674

Chi phi dich vu mua ngoai

165.388.795.857

86.810.973.273

Chi phi khac

42.849.588.882

63.398.852.254

Cong

2.080.872.406.344

2.140.902.529.330

Nam nay Nam trudc

VND VND

Tang von bang tra cé tdc bang c6 phiéu 913.984.110.000 -
2. S6 tién di vay thuc thu trong ndm

Nam nay Nam trudc

VND VND

Vay theo khé udc théng thudng

1.281.142.401.323

1.242.044.596.793

Phat hanh trai phi€u thudng

3.379.300.000.000

Cong

4.660.442.401.323

1.242.044.596.793

3. S6 tién da thuc tra goc vay trong nam

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Tra tién ng goc vay theo khé udc thong thusng

(1.276.411.887.991)

(995.086.310.429)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Téng Gidam ddc Téng Cong ty khdng dinh rang khdng cd su kién trong yéu nao xay ra sau ngay khda sé ké toan 14p Bao
céo tai chinh hgp nhat doi hoi dude diéu chinh hay cong bo trén Béo céo tai chinh hgp nhat.

2. Théng tin vé cac bén lién quan

Trong ndm, Tap doan c6 phat sinh cac nghiép vu vdi cac bén lién quan. Cac nghiép vu chi yéu nhu sau:

Céac bén lién quan M&éi quan hé

NGi dung nghiép vu Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Doanh thu

5.129.596.502

3.657.723.600

Cong ty CP Xay dung DIC Holdings ~ COng ty lién két

Cung cap dich vu 1.455.148.145

Cong ty CP Pau tu Phat trién
Xay dung Bé Tong

Cong ty lién két

Cung cép dich vu 343.086.407

Coéng ty CP Vina Dai Phudc Bén lién quan

Cung cap dich vu 3.331.361.950

3.657.723.600
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Cac bénlién quan M@i quan hé NGi dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
VND VND

Cac hoat dong khac

Cong ty CP bat dong san D.I.C Cong ty lién két Chi phi moi gidi 205.949.513.016 38.726.707.613

Chi phithicéng

4.189.536.890

Cong ty CP Xay dung DIC Holdings

Cong ty lién két

Chi phi xay dung

24.923.147.810

144.913.035.371

Cong ty CP PAau tu Phat trién
Phugng Nam

Cong ty lién két

Chiphidichvu

1.609.648.023

26.964.235.792

Cung cap dich vu

273.751.000

Cho vay 9.000.000.000 12.700.000.000
Lai cho vay 8.158.801.094 6.485.319.391
Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay Congtyliénkét  Cotuc 2.519.988.000 -

dung - Bé tong

Mua hang hda, dich vu

18.507.574.300

Tai ngay cuéi nam, Cac khoan chua dugc thanh toan vdi cac bén lién quan nhu sau:

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

B&o cdo thuong nién 2021
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31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

Phai tra ngudi ban ngan han

98.724.226.675

90.224.386.354

Cong ty CP Xay dung DIC S6 4 Chi phi xay dung

19.990.277.504

71.878.401.001

Cong ty CP bat dong san DIC Chi phi méi gidi

73.050.060.525

12.448.797.254

Co6ng ty CP Pau tu Phéat trién Xay dung Bé Téng Chi phi xay dung

5.440.696.450

4.258.939.470

Cong ty CP DAau tu Phét trién Phuong Nam Surdungdich vu 243.192.196 1.638.248.629
NguGi mua tra tién trudc ngan han - 733.458.381
COng ty CP D4u tu Phat trién Phuagng Nam Cung cép dich vu - 733.458.381
Phai tra khac 35.918.389 -
Céngty CP bat déng san DIC Chi phi khac 35.918.389 -

Thu lao, luong, thudng va phc Igi khac cta thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém todn ndi bd, Téng Gidm déc va nhirng

ngudi quan ly khac trong ndm nhu sau:

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

Phai thu ctia khach hang

9.882.818.010

14.371.262.363

Thu lao cuia thanh vién H6i dong Quan tri

Cong ty CP Bau tu Phat trién Xay dung Bé Tong Cung cép dich vu 382.609.923 109.576.675

Cong ty CP PAau tu Phat trién Phudng Nam Cung cdp dich vu 301.126.100 178.750.000

Cong ty CP bat déng san DIC Ban hang va 7.647.647.607 13.463.284.000
cung cap dich vu

Cong ty CP Vina bai Phudc Cung cép dich vu 298.506.225 305.453.775

Cong ty CP Xay dung DIC Holdings Cung cép dich vu 1.252.928.155 314.197.913

Tra trudc cho ngu'di ban ngan han

186.499.974.132

186.499.974.132

Cong ty CP Pau tu Phat trién Phuaong Nam

Tra trudc thuc hién
duan

186.499.974.132

186.499.974.132

Phai thu vé cho vay ngan han

259.480.000.000

67.560.000.000

Ong Nguyén Thién Tuan Chutich 1.300.000.000 1.300.000.000
Ong Nguyén Hung Cudng Phé Chu tich 975.000.000 975.000.000
Ong Hoang Van Tang Thanh vién 120.000.000 120.000.000
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Thanh vién (dén ngay 18/02/2022) 120.000.000 60.000.000
Ong Phan van Danh Thanh vién doc 1ap (tUr ngay 28/01/2021) 165.000.000 -
Ba Phan Thi Mai Huang Thanh vién doc 1ap (dén ngay 22/04/2021) 45.000.000 180.000.000
Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién (dén ngay 22/04/2021) 30.000.000 120.000.000
Ba Nguyén Thao My Thanh vién doc 1&p (dén ngay 22/04/2021) 45.000.000 90.000.000
Ong Binh Quang Hoan Thanh vién (dén ngay 28/01/2021) 15.000.000 180.000.000
Ong Tran Thai Phong Thanh vién (dén ngay 28/01/2021) 15.000.000 90.000.000

Cong ty CP Pau tu Phat trién Phudng Nam

Cho vay

259.480.000.000

67.560.000.000

Thu lao ctia thanh vién Ban Kiém toan ndi bo

Phai thu khac

46.796.182.807

38.387.895.834

Ong Phan Van Danh Chu tich (tir ngay 10/05/2021)

Ong Nguyén Hung Cudng Thanh vién (t&r ngay 10/05/2021)

Toéng Giam déc

Cong ty CP Dau tu phét trién Phudng Nam L&i vay phai thu 43.342.910.627 35.387.895.834
Coéngty C8 phan Vina Dai Phudc Co tdc phaithu 453.272.180 -
Cong ty CP B4u tu Thudng mai DIC Hgp déng hgp téc 3.000.000.000 3.000.000.000

kinh doanh

Ludng, thudng va phuc Igi khdc

1.247.221.554

1.317.116.143

Nhirng ngudi quan ly khac

Ludng, thudng va phuc Igi khac

6.313.190.842

5.345.476.337
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3. Bdo cao bo phan

Tap doan chu yéu hoat dong trong linh vuc la kinh doanh bat dong san; xay dung; va cung cdp dich vu tu van, xay dung cong

trinh va céc dich vu khac:

Thong tin vé doanh thu, Igi nhuan va mot s6 tai san va cdng nd clia bd phan theo nganh nghé kinh doanh ctia Tap doan nhu sau:

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Kinh doanh bat dong san

VND

Thuong mai va dich vu
VND

Doanh thu b6 phan

1.712.147.306.597

759.739.606.470

Chi phi b0 phan

(1.206.311.673.223)

(636.562.531.785)

Két qua kinh doanh

505.835.633.374

123.177.074.685

Chi phi khéng phan bo

Thu nhap tai chinh

Xay dung Loai trir ndi bd Téng cdng

VND VND VND
432.971.554.153 (417.684.451.667) 2.487.174.015.553
(429.228.314.755) 425.396.725.619 (1.846.705.794.144)
3.743.239.398 7.712.273.952 640.468.221.409
(294.196.735.186)

Chi phitai chinh

26.858.495.762

L6 trong cong ty lién két

(566.725.752.191)

Thu nhap khac

(29.014.157.522)

Chi phikhac

626.902.746.353

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(14.447.731.555)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

(133.178.726.195)

Lgi nhuan sau thué

(44.770.230.443)

Ldi nhuén sau thué cua c6 ddng khong kiém soét

721.896.130.432

Ldi nhuén sau thué ctia ¢é déng clia cong ty me

10.658.224.669

Vao ngay 31thang 12 nam 2020

711.237.905.763

Tai san va cong ng

Tai san bd phan

6.975.545.918.818

544.166.304.034

Tai san khdng phan bo

719.834.679.219

(342.818.858.566) 7.896.728.043.505

Téng tai san

3.929.434.998.208

Cong ng bo phan

6.452.846.539.790

15.554.741.726

11.826.163.041.713

Cong nd khong phan bo

541.787.868.697

(340.292.095.926) 6.669.897.0564.287

Téng céng ng

366.136.757.055

7.036.033.811.342

B&o cdo thuong nién 2021
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Cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Kinh doanh bat dong san
VND

Thudng mai va dich vu
VND

Doanh thu b6 phéan

2.026.683.268.449

109.667.415.048

Xay dung
VND

Loai trir ndi bd Téng cdng
VND VND

Chi phi b0 phan

(1.233.238.788.502)

(93.671.433.556)

656.128.725.346

(223.790.564.404) 2.568.688.844.439

Két qua kinh doanh

793.444.479.947

15.995.981.492

(624.925.116.392)

222.636.623.495 (1.729.198.714.955)

Chi phi khéng phén bo

31.203.608.954

(1.153.940.909) 839.490.129.484

Thu nhap tai chinh

(351.673.691.389)

Chi phitai chinh

36.549.319.322

LAi trong cong ty lién két

(107.050.252.422)

Thu nhap khac

66.710.007.939

Chi phikhéc

886.742.886.827

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(89.211.450.948)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

(291.120.609.581)

Lgi nhuén sau thué

(495.066.446)

Lgi nhuén sau thué cuia c6 déng khong kiém soat

989.941.272.786

Lgi nhudn sau thué ctia ¢6 déng clia cdng ty me

3.786.992.001

Vao ngay 31thang 12 ndm 2021

986.154.280.785

Tai san va cong ng

Tai san bd phan

7.492.481.004.720

27.118.737.284

Tai san khong phan bo

695.322.819.106

(331.925.200.109) 7.882.997.361.001

Tong tai san

8.963.907.279.869

Cong ng bo phan

8.420.975.708.873

38.265.248.634

16.846.904.640.870

Cong nd khong phan bo

510.427.431.645

(281.374.059.720) 8.688.294.329.432

Téng céng ng

487.127.372.003

9.175.421.701.435

B&o cdo thuong nién 2021
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4. 56 liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 da dudc Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan.

5. Thdng tin vé hoat dong lién tuc

Trong nam, khdng cé hoat dong hodc su kién phat sinh nao cé anh hudng déng ké dén kha ndng hoat dong lién tuc ctia Téng
Cong ty. Vivay, Bdo céo tai chinh hgp nhat clia Tap doan dudc 18p trén cd sd gia dinh Téng Cong ty s& hoat dong lién tuc.

Ngu'di lap biéu K& toan trudng Téng Giam déc
e
.-"'--f
L
e
—_—
Lé Thanh Hung Bui Van Su Hoang Van Tang

Ngay 29 thang 03 nam 2022
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