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TAM NHIN VA SU' MENH

trusng séng xanh, cbng déng nhan van va mang lai gia tri

thiét thuc nhat cho tat ca cac bén lién quan. Chung téi co
tam nhin tréd thanh doanh nghiép hang dau trong phat trién bat
dong san bén ving. 99

L S U ménh cuda chung tdi la kién tao dé thi van minh, moi
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

MUC TIEU

» La thugong hiéu bat dong san dung dau vé
niém tin cua khach hang;

» Tang trudsng on dinh, vé 1au dai binh quan
khéng thap hon tang trudng clia nén kinh té;

» La mot trong nhing nai lam viéc dugc ua
thich nhat trong linh vuc bat déng san.

¥

¥

¥

XA HOI VA CONG DONG

CAc Muc TIEU D01 VG1 MOI TRUGNG, %

Gop phan bao vé mai trusng théng qua tuan
thu cac quy dinh vé moi trusng tai Viét Nam
va dp dung cac bién phap tiét kiém tai nguyén,
giam tac déng mai trudng trong thi cong;

Duy tri bén ving ngudén nhan luc bang céc
chinh sach thu hudt, dao tao va gin gid nhan
tai dong thai tuan thu cac quy dinh clua Bo
lugt Lao dong dé kién tao mdi trudng lam
viéc tot nhat cho nhan vién;

Lam tron trdch nhiém xa hoi cla doanh
nghiép théng qua cac hoat dong thién
nguyén, cham séc suc khoe va nang cao dai
séng cong dong.
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¥

¥

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Phat trién cac du an va san pham bat dong
san dudc khach hang yéu thich va tin cay, la
cdcduédnvasan pham ludn dugc khach hang
Nnhac tdi;

Pau tu phat trién quy dat va con ngudi; day
manh nghién cdu dé phat trién cac du an va
san pham bat kip xu thé thi trusng;

Néu cao cac téon chi trong gia tri cot 16i cla
Coéng ty, do la Minh bach trong kinh doanh,
Pam bao dung chat lucng cam két va Trach
nhiém vai cac bén lién quan;

Gl

» Dot phd bang céc du an bat ddéng san hoén
hap, tich hap;

» Tap trung ngudn luc tai chinh vao mot so it
céc ca hoi dau tu cd gquy md va mang lai gid
tri thiét thuc cho khach hang;

» Dam bdo ngudn Iuc tai chinh dugc phan bod
hop ly cho viéc ciing ¢ va phat trién thuong
hiéu nham tao ra gia trivé lau dai cho cd déng;

» Quan ly hiéu qua chi phi va dong tién
kinh doanh dé téi uu hoa von va Igi nhuan.
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GIA TRI COT LOI - LOI THE CANH TRANH

GIA TRI COT LOI

Minh bach

Minh bach trong kinh doanh,
trong quan hé vai khach hang,
doi tac, c6 doéng va cac bén
lien quan.

Chat lugng

Dung chat lugng cam két,
dam bdo su hai long cua
khach hang va cu dan.

Bén viing

Kinh  doanh  trén nén
tdng phap ly hoan chinh,
san  phadm chat lugng,
dich vu tan tam, quan tam
dén cong dong va than thién
v3i mai trusng.
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LOI THE CANH TRANH

Uy tin thuong hiéu

Sau 20 nam c6 mat trén thi trudng, Khang
Dién da tré thanh mot thusng hiéu uy tin dugc
khach hang yéu thich.

Tai chinh

Nang luc tai chinh lanh manh dua trén su dong
hanh 1adu dai cua cd doéng trong doé cd cac quy
dau tu nudc ngoai Idn nhat tai Viéet Nam nhu
VinaCapital, Dragon Capital, PYN Elite,...

Kinh nghiém

Su am hiéu thi trusng va kinh nghiém trong
phat trién quy dat va trién khai du an tu nam
2001 dén nay la kho kién thic quy gia.

Quy dat

Co quy dat I8n tai Thanh phd H6 Chi Minh va
c6 nang luc dau tu phat trién hiéu qua quy dat
trong tuang lai.
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THONG DIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thua Quy C6 déng,

Nam 2021, moét nam véi nhiéu bién déong, kho khan déi véi moi trusng kinh doanh toan
cau do tac doéng cua dai dich Covid-19, Viét Nam clng khéng nam ngoai anh hudng do.
Tuy nhién, dua trén nhing nén tang viing chac dudc tao lap tu nhiéu nam trudc: Kinh
doanh trén nén tang phap Iy hoan chinh, san pham chéat luong, thiét k& hién dai, dich
VU tadn tdm, gid thanh hgp ly, Cong ty Co phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién
("*Khang bién") da hoan thanh ké hoach dé ra.

La mot doanh nghiép kinh doanh bat déng san, Khang Bién khéng ngung mda rong quy
dat sach dé phat trién cac du an mdi, ludén dam bao su can bang tai chinh, bat ky du an
nao clia Khang Bién clng dat viéc tuan thud, hoan thién phap ly [én hang dau, day la tién
dé cho su phat trién bén ving va lau dai. Bén canh do, Cong ty ludén chu trong dam bao
cac chitiéu vé moi trusng, gép phan vao viéc kién tao nhiéu khu dan cu véi moi truéng
séng trong lanh, hién dai, hai hoa giia con ngudi va thién nhién.

Bén canh muc tiéu phat trién bén ving, Khang Bién ludn tran trong gia tri dao ddc kinh
doanh, dé cao trach nhiém xa hoi. Bac biét trong hoan canh dich bénh Covid-19, Khang
Pién ludén cham lo cho toan thé CBCNV va chia sé trach nhiém céng déng. Trong nam
2020 va 2021, Cong ty da déng gop 109 ty dong cho cac chuang trinh thién nguyén:
Théng qua Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam, Uy ban M&t tran Té quéc TP.HCM Gng hd
quy Vaccine ngUa Covid-19, xay dung, slla chlUa cac bénh vién, mua trang thiét biy té dé
phuc vu cho viéc diéu tri bénh Covid-19 trén dia ban TP.HCM va cac tinh. Ngoai ra, Khang
Pién con déng gép cho quy vi ngusi ngheo, quy an sinh xa hoi, ho trg ngudi dan cé hoan
canh kho khan tai vung bi thién tai do ngap man, IU lut, xay cau dusng, nha tinh thuang
va tai trg chusng trinh md mat nhan dao,... Cong ty sé tiép tuc duy triva phat trién manh
meé cac hoat dong thién nguyén nay.

Sau dich bénh, s& con nhiéu khé khan phia trudc, nhung Chung téi tin chac rang: Vai
nhing tién dé da khai tao, vai dinh hudng phat trién bén ving cung véi tdm huyét va
N6 luc cao Nhat, Cong ty tin tudng sé ngay cang phat trién manh mé haon nla, mang lai
nhiéu Igi ich thiét thuc cho Quy c6 déong, déi tac, cung nhiing gia tri bén ving cho khach
hang va xa hoi.

Thay mat Hoi dong Quan tri, toi tran trong gui I8i cam cn dén Quy cb doéng, doi tac da
dong hanh cung Khang Bién trong sudt qua trinh hoat doéng va mong mudn tiép tuc
nhan dudc su Ung hé cda Quy vi trong nhiing chang dudng phat trién tusng lai.

Tran trong,

Chu tich H6i dong Quan tri

e

MAI TRAN THANH TRANG
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hang Dién khong

ngung mMa réng

quy dat sach dé
phat trién cac du éan
Mdi, lubn dam bao su
can bang tai chinh, bat
ky du an nao cua Khang
Dién clng dat viéc tuan
thu, hoan thién phap ly
lén hang dau, day la tién
dé cho su phat trién bén
vUng va lau dai. Py
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G101 THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

THONG TIN TONG QUAN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

M3 cé phiéu

KDH

Tén viét tat

KHADIHOUSE JSC

Tén giao dich

Khang bién

Gidy chung nhan
DKDN

S6 0302588596, do Phong Bang ky kinh doanh
- S8 Ké hoach va Bau tu TP.HCM cap dang ky 1an dau ngay 02/5/2007
va ding ky thay déi lan th 28 ngay 29/6/2021

Vén diéu lé

6.429.370.690.000 déng

Tru s3 chinh

Phong1va 2, Lau 11 SaiGon Centre, 67 L& Lgi, Phudng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

bién thoai +(84.28) 3820 8858
Fax +(84.28) 3820 8859
Email info@khangdien.com.vn
Website www.khangdien.com.vn
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH
Kinh doanh bat déong san, Xaydung nha cac loai Hoat dong kién trdc va tu van
quyén su dung dat thudc chu k¥ thuat coé lién quan
sd hUu, chu sU dung hoac
dithué
= # il

J

() \J L F7
Tu van, moéi gidi, dau gia bat  Hoat déong tu van quan ly Gido duc mam non,
déong san, dau gid quyén su gido duc tiéu hoc
dung dat

DIA BAN HOAT DONG

Hién nay dia ban hoat déng kinh doanh chinh clia Khang Dién la khnu Nam Thanh phé Ho Chi Minh
va Thanh pho Thid Buc (khu ®éng Thanh phé H6 Chi Minh).

TP. Ho Chi Minh

Q. Go Vap

TP. Thi Dirc

Q.
Tan Binh

Q
Q Binh Thanh
Phd Nhuan

.3
¢ Q1

Q.4

H. Binh Chénh

Q. Binh Tan

H. Nha be

[ ] TP.H6 chiMinh

|:| Dia ban hoat déng
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2001

2007

2010

Thanh lap Céng ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién

Tang von va IPO thanh Céng ty
Cb phan

Cong ty tang von va PO thanh
Coéng ty CO phan véi von diéu 1& 332
ty dong. Quy dau tu nudc ngoai
VinaCapital va Prudential gdop von
tré thanh cé déng.

Niém yét cb phiéu trén Sé Giao dich
Chung khoan TP. H6 Chi Minh

Khang Dién tang von diéu [é
lén 439 ty dong va niém yét 439
triéu cd phan (ma cd phiéu KDH)
trén S3& Giao dich Chung khoan
TP. H6 Chi Minh (HSX).

2015

Trién khai du an biét thu cao cap
Lucasta va The Venica & khu Bong
TP.HCM va mad réng dia ban sang
khu Nam TP.HCM

TU ndm 2015, Khang Bién trién khai
du éan biét thu cao cdp Lucasta va
The Venica toa lac trén dudng Lién
Phusng va B& Xuan Hgp - truc giao
théng chinh clda Thanh phdé Thu
Buc. Lucasta va The Venica la khu
biét thu hang sang coé tién ich déng
bod va thiét ké sang trong, tinh té,
hai hoa v&i mdi trudng, mang dén
khoéng gian séng dang cap cho gidi
thanh dat.

Trudc do, trong nam 2014, Céng ty
tang von diéu lé |én 750 ty dong V4
su tham gia clia c6 déng I8n la Quy
dau tu Dragon Capital.

Trong nam 2015, Cong ty tiép tuc
tadng von diéu lé 1én 1.800 ty dong va
tich l0y dién tich dat cé quy mo Ién
3 khu Nam TP. H6 Chi Minh. Pay la
quy dat chién lugc va quan trong cho
muc tiéu tang trudng trong trung va
dai han cuia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

2018

Trién khai du an can hdé cao cap
Jamila va Safira & Thanh pho
Thu Duc va tich hgp quy dat & khu
Nam TP.HCM

Khang Dién trién khai hai du an
chung cu quy mé I8n Jamila va Safira
toa lac tai Thanh phd Thu Buc, ké can
dudng Vo Chi Céong (Vanh Bai 2) va
Caotéc TP. H6 ChiMinh - Long Thanh
- Dau Giay.

Jamila v8i quy mé 867 can hé va 16
can TMDV trong khuén vién 17ha
dugc thiét ké theo phong cach hién
dai, day du tién nghi trong khong
gian séng xanh, sach va hai hoa vai
thién nhién. Safira v8i quy mé 1.570
can hoé va 23 can TMDV trong khudén
vién 2,7ha, 1a khéng gian séng hién
dai, tién nghi, xanh, sach va an toan,
phu hgp véi cac gia dinh tré.

Trong nam, Cong ty tang von diéu
& 1én hon 4140 ty dong va tich
hop quy dat hGu dung véi quy
mo trén 500ha & khu Nam TP. HO
Chi Minh. Quy dat nay bao géom
hon 100ha dat céng nghiép co vi
tri ddc dia, gan cac truc giao théng
chinh k&t ndi vao trung tam thanh
phd va ra khu vuc cang bién, cang
hang khoéng.

2021

Du an Lovera Vista va Verosa Park
danh dau cét moéc 20 nam phat
trién bat déng san bén ving; Thuc
thi trach nhiém xa héi cham lo cho
CBCNV va céng déng dia phucng
vugdt qua khé khan do dai dich
Covid-19

Chung cu Lovera Vista gom 1.310 can
ho trong khudén vién 1,8 ha dudc quy
hoach dong bd va bai ban. Ngoai tién
ich néi khu, cu dan con dugc st dung
cac tién ich cé san xung quanh nhu
cum coéng vién cay xanh, chg, siéu thi,
trudng hoc cac cép, trung tdm thé
duc thé thaova trung tdmy té.

Verosa Park la quan thé 296 can nha
lien k& va biét thu hang sang cé vi
tri dac dia gan Khu Céng nghé cao
thuéc Thanh phé Thu Buc. Verosa
Park c6 thiét k& dudc chat loc tu
nhing tinh tdy cla kién trac chau Au
c6 dién két hdp hai hoa cung canh
quan thién nhién thuan khiét.

Nam 2020 la cot mde ky niém qua
trinh 20 nam Khang Dién phat trién
bat déng san bén ving. TU nhing
ngay dau thanh lap, Cong ty da va
dang phat trién trén 50 du an, cung
cap cho thi trusng hon 20 nghin san
pham da dang va chat lucng, dat ty
& hap thu trén 90%. Nam 2021 khang
dinh qua trinh han 20 nam Khang
Dién thuc hién trach nhiém xa hoi
clia doanh nghiép, dac biét 13 cac nd
luc cham lo cho CBCNYV, déng gop
thiét thuc cho nganh y té va ho trg
cdbng dong dia phucng phong chéng
dai dich Covid-19.

19
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

DANH MUC CAC DU’ AN

CAC DU’ AN PA HOAN THANH

Khang Dién - Phuéc Long B

Khang Dién - Phudc Long B la khu dan
cu quy mo 10,4 ha gom 247 can biét thu,
nha lién ké toa lac tai trung tam Phudng
Phudc Long B, Thanh phé Thu Buc. Hién
nay khach hang da don vé du an sinh séng
va hinh thanh khu dan cu hién hu. Du an
da co Giay ching nhan quyén st dung dat
va Ngusdi mua dudc nhan Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén sé hu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sau khi hoan tat
xay dung nha.

River Town

River Town la khu dan cu quy mé 7,1 ha gém
197 can biét thuva nhalién ké toa lac canh bd
séng Rach Chiéc thudc Phudng Phudc Long
B, Thanh phd Thu Buc. Hién nay cu dan da
don vé du an sinh séng va hinh thanh nén
cbng déng dan cu. Du an da co Giay ching
Nnhan quyén st dung dat va ngusi mua ducc
nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& htiu nha & va tai san khac gan lién
v3i dat sau khi hoan tat xay dung nha.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mega Residence

Mega Residence la khu nha lién k& san
vusn toa lac trén truc dudng Vo Chi Cong,
Phusng Phu H{u, Thanh phé Thu Duc.
Mega Residence la Iua chon Iy tudng cho
khach hang tim kiém mot chdn an cu binh
yé&n v3i an ninh 24/7 cung day du cac tién ich
nhu ho bai, san cau 16ng, cong vién,.... Quy
mo6 du an 3,2 ha véi 158 can nha lién ké ducc
xay dung theo phong céch viua c6 dién via
hién dai va da co Giday ching nhan quyén su
dung dat, quyén sd htu nha & va tai san khac
gan lién véi dat. Nhiéu gia dinh da vé sinh
séng va hinh thanh nén céng déong dan cu
van minh.

Topia Garden

Topia Garden quy mé 6 hatoalactai Phudng
Phd HOu, Thanh phdé Thud Buc. V&I quy
hoach gom 225 can biét thu va nha lién kg,
hién nay da hinh thanh khu nha & hién htu
vai Giay ching nhan quyén su dung dat.
Ngusi mua dugc nhan Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén sé hu nha & va
tai san khac gan lién vai dat sau khi hoan tat
xay dung nha.

Mega Village

Toa lactrén mat dusng Vo Chi Céng, Phudng
Phu HOu, Thanh phdé Thu DBuc. Mega Village
cd quy md 57 ha vai 323 can nha lién ké vudn
va biét thu dudc xay dung theo phong cach
hién dai, v&i hé théng an ninh 24/7 va danh
nhiéu dién tich cho khéng gian xanh. Mega
Village 1a khu nha & hién hiiu da ban giao
Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén
s3 h{tu nha & va tai san khac gan lién vai dat
cho ngudi mua.
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Mega Ruby

Mega Ruby quy mé 5 ha v8i 222 can nha lién
ké gidp dusng Vo Chi Cong, Phudng Phu Hu,
Thanh phdé Thu Buc. TU day, cu dan chi mat 15
phut di chuyén vé trung tam Thanh phé HO
ChiMinh. Mega Ruby dudgc xay dung theo mo
hinh khu dan cu an ninh 24/7. Cac ngdi nha
dugc thiét ké hai hoa giltta khéng gian chung
va riéng, cung vai quan thé cac tién ich cong
cong phuc vu cho moi nhu cau nghi nggai,
thu gian cho cu dan. Du an da ban giao Giay
ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
h{u nha & va tai san khac gan lién véi dat va
Ngusi mua da vé sinh séng tai du an.

23
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

DANH MUC CAC DU AN (tiép theo)

CAC DU’ AN DA HOAN THANH (tiép theo)

Melosa Garden

Melosa Garden ndi bat véi khong gian séng xanh véi khu cong vién
trung tdm réng 4 ha va ho bai thac tran 9 tang déc dao. VSi quy
Mo 567 can nha lién k& vusn va biét thu toa lac tai Phudng Phu
H{u, Thanh phd Thu Buc, moi gia dinh chon mua nha tai Melosa
Garden c6 thé tan hudng cudc séng an toan, hanh phuc khi nhin
con tré né dua tai khu vui chai thiéu nhi, té chic tiéc nudng ngoai
trai tai khu BBQ hay cung nham nhi tach café tai khu Ho6 thly ta,
tadn hudng Nnhing can gié mat lanh. Melosa Garden da don nhan
nhiéu gia dinh don vé sinh séng, hinh thanh moét trong nhiing
cbng déng dan cu I8n tai dia phusng. Melosa Garden da doat giai
Best Housing Development (HCMC) - Vietnam Property Awards
2016. Ngusi mua da nhan Gidy chdng nhan quyén su dung dat,
quyén sd h(iu nha & va tai san khac gan lién vai dat.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Merita

Merita la khu nha lién ké vudn va nha phd
thugng mai toa lac tai mat tién dudng Lién
Phudng va cach trung tam Quan 1 va cac
tién ich xung quanh khodng 10 phut di xe.
Dac biét, Merita két ndi nhanh nhat dén Khu
Cobng nghé cao, trudng dai hoc va trung tam
thucng mai I8n. Merita c6 du tién ich noi
khu cao cap. Merita gom 131 can dugc thiét
ké hién dai dac trung sang trong va tinh té
nam trong khuén vién 31 ha. Du édn da co
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s3 hliu nha & va tai san khac gan lién vai dat.

The Venica

The Venica la khu biét thu cao cap véi sé lugng gidi
han chi 43 can trong khudn vién 3,1 ha dugc bao boc
b3i 3 mat sébng toa lac tai Thanh phé Thu Duc. The
Venica nhu moét 6¢c ddo xanh yén binh va tach biét
khoi cudc séng nao nhiét cla doé thi. Mai biét thu
The Venica mang dam phong cach kién trdc tan co
dién, véi dudng nét mém mai va sang trong, dugc
xay dung vdi tiéu chuan séng danh cho gidi thuong
luu. Khu The Venica dugc bd tri 2 céng an ninh riéng
biét va dugc xem la noi dang séng cla gidi thusng
luu trong va ngoai nudc. Mai biét thu The Venica da
c6 Gidgy ching nhan quyén sU dung dat, quyén sé
h{u nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Lucasta

Lucasta la khu biét thu sinh thai ndi bat 8 Thanh phdé Thu
Duc. Quan thé khu biét thu Lucasta gom 140 can trong
khuon vién 8,2 ha dudc bao boc bdi hd sinh thai rong 1 ha va
canh quan thién nhién hai hoa, mang dén khéng gian séng
xanh cho nhing chd nhan yéu mén su tinh té. Mbi can biét
thu Lucasta dugc thiét ké véi nhiing dudng nét trang nha,
hién dai. Lucasta danh han 65% dién tich cho cac tién ich cao
cédp nhu ho bai chan may, phong gym, khu vui chai, cac dich
vu gidi tri. Ho sinh thai, cong vién cay xanh va khéng gian ma
dugc bao phu bdi hoa cd, cay xanh rép bdéng... 1a diém nhan
sinh thai tao nén slc hut va dang cap khac biét cta du an.
Du an da co Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
hCu nha & va tai san khac gan lién vaéi dat.

Rosita Garden

Rosita Garden la khu nha lién ké vudn toa lac
mat tién dusng Nguyén Thi Tu, cach dusng
Nguyé&n Duy Trinh khoang 500m, trong khu
dan cu hién htu thudéc Phusng Phu HUu,
thanh phdé Thd Bdc. Khu nha gom 118 can
nha lien k& nam trong khudn vién 31 ha.
M&i can Rosita Garden coé thiét ké hién dai
két hop vaéi dién tich san vusn I6n. DU an
da co Giay ching nhan quyén sl dung dat,
quyén s& h(iu nha & va tai san khac gan lién
v3i dat.
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Jamila

Jamila - khu chung cu tré trung nang déng géom 867 can
héva 16 can TMDV trén khudn vién 1,7ha véi dich vu an ninh
24/7. Toa lac tai mat tién Busng Song Hanh Cao téc TP.HCM
- Long Thanh - Dau Giay (ngay nut giao D6 Xuan Hgp), tu
Jamila chi mat 5 phut dé dén Khu dé thi maéi Thu Thiém
va 10 phut dé vé trung tam Quan 1. Ngoai bau khong khi
tu nhién thoang mat quanh nam cd dudc tU hai mat giap
séng, Jamila c6 day du tién ich cao cap dap Ung tot cudc
séng tién nghicla cu dan nhu ho bai tran - pool bar, phong
gym, khu vui chai tré em, BBQ, siéu thi mini,.. DU an da co
Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén séd hiu nha édva
tai san khac gan lién vai dat.
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Safira

Safira la khu chung cu quy moé kha Idn va&i 1.570 can hd va 23 can
TMDV trén khudn vién 27 ha toa lac tai Phudng Pha Hu, Thanh pho
Thd Duc. Cac tda nha cao tang dugc thiét ké véi phong céch hién dai,
tré trung, khuodn vién néi khu dugc dau tu nhiéu tién ich cao cap nhu
khu ho bai tran - pool bar - jacuzzi, khu thusng mai dich vu, siéu thi,
két hop cung khu vui chai tré em, sanh dén khach hién dai tai moi
thap, san thé thao da nang, phong gym, yoga ngoai trai, sén vusn -
khu BBQ,.. DU an da co Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
SG hliu nha & va tai san khac gan lién vaéi dat.

Verosa Park

Verosa Park la moét trong nhiing khu nha & dep va chat lusng do Khang Dién phat
trién 3 Thanh phd Tha Blc véi quy mbo 293 can nha lién ké vudn va 3 can biét thu
trén 8,1 ha khudn vién dat. Cac can nha lién k& va biét thu cao cdp dudc thiét ké
theo phong cach tan cé dién va bo tri hai hoa véi khéng gian xanh 1én dén 1,6 ha
theo phong cach hién dai. Verosa Park da vinh du dat gidi 8 hang muc Best Housing
Landscape Architectural Design va Highly Commended Best Housing Development
(HCMC) tai Asia Property Awards 2019.

Khuon vién Verosa Park dugc bd tri 2 cdng vién va khu TDTT réng hon 10.000 m?2.
Cu dan Verosa Park sé tim thay nhiing phut gidy binh yén, tan hudng khéng khi am
ap, quay quan cung gia dinh 3 khu BBQ, club house hay tiép thém ngudn nang lucng
tich cuc cho ban than tai khu yoga ngoai trgi, hd bai,... Du an da cé Gidy chiing nhan
quyén sU dung dat, quyén s3 hiiu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat.

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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Lovera Vista

Lovera Vista la du &an chung cu quy mo I8n va cling la du an dau tién Khang Dién phat
trién tai khu Nam TP.HCM, va&i 1.310 can ho trén khudn vién 1,8 ha thudc Khu dé thi
Phong Phu 4, Binh Chanh. Lovera Vista la moét vi du dién hinh cho nd luc khéng ngling
clia Khang Bién trong viéc kién tao nhing khéng gian séng chat lugng, gia ca hap ly,
phap ly minh bach,... mang dén cc héi ly tudng cho nhiing gia dinh tré dang ap U giac
mMac mua dugc can nha dau tién 3 TP.HCM. Lovera Vista dugdc dau tu tién ich hién daiva
khéng gian canh quan xanh mat. Mdi ngay, cu dan co thé cung nhiing nguai than yéu
rén luyén stc khoe tai phong gym, thu gian tai khu ho bai tran - jacuzzi.. Cu dan cling
tan hudng cac tién ich xa hoi hién hiiu trong Khu dé thi Phong Phu 4 nhu trudng hoc
céc cap, chg Tan Liém, tram vy t&, cong vién,.. DU an da co Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén sé hliu nha & va tai san khac gan lién vaéi dat.

Khu Céng nghiép va Tiéu thu cong
nghiép Lé Minh Xuan

Khu Céng nghiép va Tiéu thu cong nghiép
Lé Minh Xuan (KCN & TTCN Lé Minh Xuan)
véi quy mo 116 ha nam & Xa Lé Minh Xuan,
Huyé&n Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh la mot
trong so it cac KCN cd quy md trén 100 ha
trong dia ban TP.HCM va gan cac truc giao
théng quan trong. Hién nay, KCN & TTCN Lé

Minh Xuan dang van

100% v3&i han 200 doanh nghiép thué, mua

dat va nha xudng.

hanh véi ty 1& 1ap day
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DU AN DANG TRIEN KHAI

GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

Thiét ké ctla du an The Privia dat ching chi céng trinh xanh EDGE

f BI _BE BI NI Wi Wi WL

The Privia

Du an chung cu toa lac mat tién
dudng An Duang Vuadng, Phudng
An Lac, Quan Binh Tan, két ndi
trung tam Quan 1 qua dai 16
VO Van Kiét. DU an nam trong khu
dan cu hién h{tu sam uat, trong
tam di boé dén cha va trusng hoc
céc cap. Du kién quy mo chung
cu gom khoang 1000 can ho
theo phong cach tré trung, hién
dai trong khudén vién 1,8 ha. Du an
dang hoan thién cacthutuc phap
ly va hoé so thiét k& khai cong
xay dung va kinh doanh trong
nam 2022.

Excellence In Design
For Greater Efficiencies

The Classia

The Classia la du an nha lién ké
va biét thu mdai nhat ma Khang
Pién trién khai thudéc cum doé thi
Phudng Phud HGu, Thanh phd Thi
Dlc. Quy moé du an gom 176 can
nha lién k& san vusn va biét thu
trén khudn vién 4,3 ha vdi cac tién
ich hién dai. Du an dang trong
qua trinh xay dung va du kién ma
ban trong nam 2022.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Clarita

Clarita la du an nha & cao cap quy
mo6 5.8 ha toa lac gan mat tién
dudng V& Chi Cong, Phudng Binh
Trung Bong, Thanh phd Thu Buc.
Hién nay du an dang hoan thién
cac thu tuc phap ly.

The Solina

The Solina la du an khu dan cu
phuc hcp gébm can hdé cao cap,
nha lién ké va biét thu. Bay la du
an cé quy moé Ién ma Khang bién
sé trién khai tai khu Nam TP.HCM.
Du an tiép giap dudng Nguyén
Van Linh, Huyén Binh Chanh.
Du an dang hoan thién cac thu
tuc phap ly.
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DU AN SE TRIEN KHAI

N

Vom0 ..

Du an Khu Céng nghiép
Lé Minh Xuan (md réng)

Cum Du an Binh Trung

Cum Du an Phong Phu 2

Du én cé quy mo6 1099 ha nam canh KCN & TTCN Lé Minh Xuan dang van
hanh tai Huyén Binh Chanh, TP.HCM. Du an du kién cé quy mé viéc lam cho
khoang 10.000 nguai. Du &an tiép tuc hoan thién thu tuc phap ly.

Cum du an Binh Trung dugc phat trién trén quy dat lién ké du an Clarita tai
khu vuc Phusng Binh Trung ©ong, Thanh phd Thi Buc. Du kién quy md
cum du an bao gom nha lién ké, biét thu va can hoé véi dién tich da dang
va thiét ké hién dai.. dap Ung nhu cau nha & ngay cang tang tai khu Béong
TP.HCM. Du &n dang trién khai thu tuc phap ly.

Cum du an Phong Phu 2 gom céc du én nha & hdn hgp ké can khu do thi
Phong Phu 4, Binh Chanh, TP.HCM. Du kién quy hoach cum du an chu yéu
la cac khu nha 3 thap tang va khu can hd nam trong khu vuc cé nhiéu cay
xanh, gan gui thién nhién. Du an dang trién khai cac thi tuc phap ly.

Céng ty dang tiép tuc hoan thién khau phap ly cho du an Khu dan cu Tan Tao quy mo 330 ha tai Quan Binh Tan,

Thanh phd H6 Chi Minh.
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

CAC SU KIEN NGI BAT TRONG NAM 2021

dd am 2021, nhiéu su kién cé y nghia da dién ra tai Khu Nha lién ké & Biét thu
Verosa Park (Verosa Park) va Can hd Lovera Vista, Safira. Cac du éan da bat dau
ban giao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat (s6 hong) cho cu dan. Viéc ban giao s6 hong dung cam két thé
hién su no luc cla Khang Bién trong dinh hudng phat trién bén ving, dam bao kinh p
doanh trén nén tang phap ly minh bach, dich vu tan tam.
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Verosa Park Ngay 09/01/2021, Khang Bién da td chic chuagng trinh “Sac hoa bung

sang” tai Verosa Park, thu hdt gan 1.000 khach tham du. Qua do, khach
Trian khach hang va tham quan rat an tucgng khi Verosa Park hién |én that 16ng lay, ting
ban giao s6 héng mang xanh ducc cham chut ti mi, ndi that sang trong, vat liéu tinh
tuyén, khoéng gian séng dang cap.

V@i tién ich ndi - ngoai khu hién dai, mdi cdn nha dudc trau chudt ting
dusng nét thiét k& va hoa van theo trusng phai tan cé dién, tao nén vé
dep hai hoa, Verosa Park da trd thanh moét trong nhiing chon lua hoan
hao cua nhing chd nhan thanh dat.

Ngay 29/05/2021, Khang Dién bat dau ban giao sé héng mang dén su an
tam va hai long tuyét déi cho cu dan Verosa Park.
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Lovera Vista da ban gan Verosa Park da ban gan Safira ban giao vugt tién dé Ma KDH tiép tuc tru viing

100 100 03 théng Top VN30

LOVERA VISTA

¢ KHANG DIEN

CHUC MUNG QUY CU DAN
NHAN BAN GIAO CAN HO

Lovera Vista Lovera Vista toa lac mat tién dudng sé 19, thudc khu dan cu Phong

Phu 4, Binh Chanh, phap ly minh bach, vi tri thuan tién, tién ich du day,
Ban giao can ho va khéng gian séng xanh, thiét ké hién dai da tao stc hdt manh mé trén
ban giao s6 héong thi trusng.

Ngay 15/05/2021, Khang Bién chinh thic ban giao can hd cho khach hang.
Hién tai, Lovera Vista da cé nhiéu cu dan vé sinh séng, hinh thanh nén
cbng dong van minh.

Thang 11/2021, du bi anh hudng bdi dich bénh Covid-19, nhung vai su ¢d
gang, quyét tdm cua toan thé CBCNV, Khang Dién bat dau ban giao so
hong cho cu dan Lovera Vista, ddm bao chu toan vé chat lugng, phap
Iy cGing nhu quyén Igi khach hang, dong thai tuan thd cac nguyén tac
phong chéng dich theo quy dinh.
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Safira

Ban giao s6 hong

V@i Safira, Cong ty da kién tao khéong gian séng hién dai, chat lusng, gidp
cu dan tan hudng cudc séng ven tron va an nhién. Bugc mad ban tU nam
2018, Safira da thu hut su quan tam déng dao cla khach hang. Trong
thang 06/2021, Khang Dién bat dau ban giao sé hong cho cu dan, mot 1an
nla khang dinh uy tin thusng hiéu bat déng san Khang bién.

@] KHANG BIEN

CHUC MUNG QUY KHACH

NHAN BAN GIAQ}
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C6 phiéu KDH

Tiép tuc nam

trong danh muc
chisé VN30 va VN
Diamond, chinh thic
tréd thanh doanh
nghiép ty USD

Trong ky danh gia thang 07/2020, c6 phiéu KDH lan dau tién dudc vao
nhém VN30 - 30 ¢d phiéu ding dau vé gid tri von hda va tinh thanh
khoan. Nam 2021, KDH tiép tuc tru ving nhém VN30. Ngoai ra, trong
ky danh gid thang 10/2021, KDH da dugc thém vao danh muc chi s&
VN Diamond.

Pac biét, thang 06/2021, véi dinh hudng kinh doanh hiéu qua, cong
hudng da phuc hoi cla thi trudng, gia tri von hda clia KDH vugt moc ty
USD, gép mat vao danh sach cac doanh nghiép ty USD trén thi trudng
chung khoan Viét Nam.

Tai chinh ving manh, am hiéu thi trudng, sé hu quy dat I8n co vi tri
dac dia tai khu Bong (TP. Thu Buc) va khu Nam (Binh Tan, Binh Chanh)
TP.HCM, Khang Dién nhan dudc su tin tudng va dong hanh lau dai cla
céc cd doéng I8n, cac quy dau tu, cadc ngan hang hang dau trong va ngoai
nudc nhu VinaCapital, Dragon Capital, Vietnam Holding, VFM, Vietinbank,
Vietcombank, OCB...

~
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

DANH HIEU VA GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2021

dd a mot trong nhiing thusng hiéu bat déng san uy tin tai Viét Nam, Khang Bién
khoéng chi ducc danh gid cao & chién ludec kinh doanh hiéu qua, phat trién du
an chat lucgng, mang lai gia tri séng tot dep cho khach hang, ma con ghi dau an
v3i nhiéu giadi thudng danh gia. Vi nhiing dong gép va thanh tuu han 20 nam, Khang
Pién da dudc ghi nhan, trao tdng Bang khen ctia UBND Thanh phd HS Chi Minh, Bang
khen cla Thu tudng Chinh phi va Huan chuong Lao dong Hang 3. Day la su khich & p
to I6n v&i Cong ty trén hanh trinh vugn tam khu vuc.

CONG BO
TY BAI CHONG UY TIN VA HIEU QUA NAM 2021

K4 KHANG DIEN

Top 50 Doanh nghiép
Viét Nam xuat sic

Top 10 Chu dau tu
bat dong san uy tin

Top 50 Cong ty
Pai chung uy tin
va hiéu qua

Trong nam 2021, Khang Dién lién tiép dat cac gidi thudng do Vietnam
Report va bao VietnamNet t6 chic: Top 50 Doanh nghiép Viét Nam
xuat sic, Top 10 Chu dau tu bat déng san uy tin, Top 50 Céng ty Pai
ching uy tin va hiéu qua. Gidi thudng hdi tu nhing doanh nghiép
VUGt troi vé sic manh tai chinh, thé hién tiém nang tang trudng, chat
lusng quan tri va vi thé trong nganh. Thanh tich dat dudc gdp phan
nang tam thucong hiéu Khang Dién, gitup Cong ty nadng cao nang luc
canh tranh trong b&i canh kinh té Viét Nam dang hoi nhap thé gidi.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

LE VINH DANH
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Top 10 Nha phat trién
Bat dong san tiéu
biéu

Top 50 Céng ty
kinh doanh hiéu qua
nhat Viét Nam

Bén canh do, Khang Dién con dat Top 10 Nha phat trién Bat dong
san tiéu biéu, Top 50 Céng ty kinh doanh hiéu qua nhat Viét Nam
do Tap chi Nhip cau Dau tu td chdc. Dudi su danh gid sat sao tu
Hoi dong tham dinh 1a cédc chuyén gia bat déng san, cd van hang dau
tU Harvard, dong thdi tham chiéu céc bang xép hang uy tin cla thé
gidi nhu Bloomberg Businessweek, Fortune.. Khang Dién da vugt
gua cac tiéu chi nghiém ngat nhu: uy tin thucng hiéu, chat lugng
du an, gquy md nhéan su, hoat déng céng déng - xa hoi... biéu nay da
khang dinh niém tin cla gidi chuyén gia va khach hang danh cho
Khang bién.
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DANH HIEU VA GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2021 (tiép theo)
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Bang khen cua
UBND TP.HCM

Bang khen cla
Thu tudng Chinh phu

Huan chuong
Lao déng Hang 3

Thang 09/2021, Khang Bién dugc trao tdng Bang khen cia UBND
TP.HCM, Bang khen cla Thu tudng Chinh phu va Huan chuong
Lao déng Hang 3 vi “D& co thanh tich xudt sdc trong hoat déng
kinh doanh va céng tdc tu thién xa héi, gop phan vao su nghiép xay
dung Chu nghia xd héi va bao vé Té quéc”.

Pac biét, thang 12/2021, Khang Bién con tiép tuc don nhan thém Huan
chuong Lao ddng Hang 3 vi “Dd co thanh tich xudt sdc trong céng tdc
phong, chéng dich Covid-19, gop phdan vao su nghiép xdy dung Chu
nghia xa héi va bdo vé Té quéc”.

Hon 20 nam thanh 1ap, véi tam nhin trd thanh thusng hiéu Viét mang tu
duy ctia nhiing nha phat trién bat déng san quoéc té, bén canh viéc duy
tri téc d6 tang trudng 6n dinh, Khang Dién con tdn tdm cho hoat dong
xa hoi, theo dé ngan sach hoat déng thién nguyén va phong, chéng dich
Covid-19 trong 2 nam gan day la 109 ty dong.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

KHANG DIEN HOUSE TRADING
AND INVESTMENT JSC

Best Housing
Architectural Design

Best Housing
Development
(HCMQ)

Thang 11/2021, tai Vietnam Property Awards 2021 (VPA), du dn Nha
lien ké & Biét thu The Classia cla Khang Dién dat giadi Best Housing
Architectural Design va Best Housing Development (HCMC). VPA
thudc hé thong giadi thudng Asia Property Awards, ghi nhan cac cong
ty va du &n xudt sic trong Iinh vuc bat déng san khap thé gidi, dac
biét tai chau A. Kién trdc tinh té két hdp hai hoa canh quan thién
nhién, mang dén khéng gian séng trang nha, dep ruc ré theo phong
cach hoai cd, The Classia da vudt qua céac tiéu chi khat khe, tao an
tusng manh mé véi cac chuyén gia hang dau.
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DANH HIEU VA GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2021 (tiép theo)
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Top 50 Cong ty
niém yét tét nhat

Thang 12/2021, Khang Dién lan thu 6 lién tiép dat giai Top 50 Céng
ty niém yét tét nhat do Tap chi Forbes Viét Nam thuc hién. Dé vao
danh sach nay, cdc doanh nghiép niém yét dudc sang loc phai co két
qua kinh doanh tot, quy md gia tri von hda va doanh thu trén 500 ty
dong. Bong thai, tdc dé tang truédng doanh thu, Ici nhuéan, cac chi
tiéu vé hiéu qua sinh I8i (ROE, ROA) clng céac tiéu chi do ludng chat
luong hoat dd6ng cling dudc xem xét mot cadch can than. Co thé thay,
50 cong ty niém yét tét nhat nam 2021 khéng chi dan dau trong linh
vuc hoat déng clla minh ma trong ca nén kinh té.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

"

*

OP 100 SAO

[ RENsEEN

CONG TY C6 FHhH PAU TU' VA KINH DOAN.H HHA KHANG DPIEN

Top 100 Sao Vang
bat Viét nam 2021

Thang 03/2022, Khang Dién dat Top 100 Sao Vang Dat Viét nam 2021.
Pay la gidi thudng cao quy nham tdén vinh nhing doanh nghiép cé
chi sé kinh doanh tét, phat trién bén ving, ludén déi mai séng tao va
Ung dung céng nghé sé mot cach toan dién, cham lo chu dédo cho
Nngugi lao déng, tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi. Giai thudng
da khang dinh su kién tri nd luc cia Khang Dién trén chang dudng
hon 20 nam kién tao gia tri that.
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THONG TIN CO PHAN VA cO PONG

THONG TIN C6 PHAN CO CAU CO DONG THEO LOAI CO DONG
Theo danh sach ngusi sé hitu chiing khoan chét ngay 31/12/2021 do Trung tam Iuu ky ching khoan
Viét Nam cung cap

@ Vén diéu lé Céngty  6.429.370.690.000 déng

Cd cau c6 doéng

S6 lugng
c6 déng

S6 lugng Ty lé
c6 phiéu s3 hiiu (%)

Pa6i tusng

s@ Loai cé phan C6 phan phé thang

1 C6dbéng Nha nudc

2 Cédong lén 230.297.892 35,82 4 4 -
QZ] Ménh gia c6 phan 10.000 déng/cé phan » Trong nudc 184.068.906 2863 3 3 -
» NUSc ngodi 46228986 719 ] 1 -
- e 642.937.069 cb phan L )
|:] l‘l] S& ludng cé phan o , o 3 Cédong khac £12.639177 64,18 10.733 203 10.530
dang luu hanh (Trong do: S6 luong cé phan chuyén nhuong tu do: 634.537.069 c6 phan;
s6 lugng cé phan bi han ché chuyén nhugng: 8.400.000 cé phan) 5 Trene s 55 488,909 39,27 10262 94 10268
: Gia tri vén hoa » NUSc ngodi 160.150.268 24,91 371 109 262
diddll|  thi trudng tai thai 32.789.790.519.000 déng
diém 31/12/2021 dat Téng coéng 642.937.069 100,00 10.737 207 10.530
» Trong nudc 436.557.815 67,90 10.365 97 10.268
Y . » NUSC ngodi 206.379.254 3210 372 110 262
CO CAU CO DONG THEO TY LE SO HUU CO PHAN
) STT C8 d6 S6 lugng Ty lé
Theo danh sach ngudi s3 hitu ching khoan chét ngay 31/12/2021 do Trung tdm luu ky ching khodan ©dong cé phan s3 hitu (%)
Viét Nam cung cap 7,23% 28.77%
1 C6dbng trong nudc 436.557.815 6790
Co dong trong nudc C6 ddng nudc ngoai Téng s6 cé phiéu v G e 183.944.656 28,61
C6 déng T6 chu 252613159 39,29
2 C6ddng nudc ngoai 206.379.254 3210
Co ddng nha nudc J 2 Sé lugng ¢é phiéu
Cd nhé 1.051.709 016 dang luu hann
oXolo olaly a nhan 051, )
2 tcj g/ort”% Tgnhuu 184.068.906 2863% 46228986 719%  230.297.892 35,82% 7 642.937.069
0
S » T6 chuc 205.327.545 31,94
3 Codongsohiutl o o) 2 N93%  80.379193 1250%  157.071.584 24.43%
1% dén dudi 5%
I Téng céng 642.937.069 100,00
4 ga g?;g 59 iy 175.796.518 2734% 79771075 1241% 255567593 39,75%
» C& nhan 184.996.365 28,77
A A 0, 0, 0,
Téng céng 436.557.815 67,90% 206.379.254 32,10% 642.937.069 100,00% 7 B s nhan 168499656
» T6 chuc 457.940.704 7123

Ty 1& s& hiu nudc ngoai téi da: 50%

B 78 chuc 457.940.704
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THONG TIN 6 PHAN VA €O DONG (tigp theo)

TINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SO HUU

DVT: VND

S6 ludgng cé phiéu | Gia tri phat hanh
Thai diém phat hanh (theo ménh gi4) Pai tugng chao ban

Thang 12/2001
2 Thang 05/2007 - - -
3 Ngay 01/02/2010 - - -
4 Thang10/2010 10.700.000 107.000.000.000 Chao ban cho C6 déong hién hiiu
5 Thang12/20212 4169974 41.699.740.000 Tra cb tdc cho cd doéng hién hiiu
6 Théang 05/2014 26.930.026 269.300.260.000 Riéng lé
48.480.000  484.800.000.000 Riéng lé

7 Théang 01/2015

2.520.000 25.200.000.000 Can bd CNV
8 Théang12/2015 3.600.000 36.000.000.000 Can bd CNV
9 Thang12/2015 50.400.000 504.000.000.000 Chao bédn cho c6 déng hién hlu
10 Thang11/2016 53.999.892 539.998.920.000 Thudng cho c6 déng hién hiu
1 Thang 10/2017 8.400.151 84.001.510.000 Can bd CNV
12 Thang 11/2017 93.599.957 935.999.570.000 Chao bédn cho c6 déng hién hliu

Phat hanh cé phiéu dé
13 Thang 03/2018 51.832.317 518.323.170.000 hoan doéi cd phiéu cua CTCP Pau tu
Xay dung Binh Chanh (BCl)
14 Thang 09/2018 19.391.036 193.910.360.000 Tra cb tdc cho cd déng hién hitu
15 Thang10/2018 6.800.000 68.000.000.000 Can bd CNV
16 Thang 06/2019 124205756 1242.057.560.000 Tra co tuc va thudng cho
cd doéng hién hlu

17  Thang 07/2019 6.200.000 62.000.000.000 Can bd CNV

26.228110 262.281100.000 Tra cb tdc cho cd déng hién hiu
18 Thang 08/2020

8.000.000 80.000.000.000 Can bd CNV

55.879.850 558.798.500.000 Tra cb tdc cho cd doéng hién hiiu
19 Thang 06/2021

8.400.000 84.000.000.000 Can bd CNV

BAO CAO THUONG NIEN 2021

DANH SACH C6 DONG LON

Theo danh sach ngusi sé hitu chiing khoan chét ngay 31/12/2021 do Trung tam Iuu ky ching khoan
Viét Nam cung céap

So Iucng Ty lé .
58 hilu (%) Chichu:

Cong ty TNHH Dau tu Tién Loc 71.552.815 13

» Ty 1é sé h(u trén
tinh trén von diéu lé:
57.046.009 887 6.429.370.690.000 dong

» TONg s3 hlilu clia nhém nha

2 Coéngty TNHH Bau tu Gam Ma

Cong ty TNHH Bau tu

3 Thuong Mai A Au 55.470.082 8,63 déu’tu thudc Dragon Capital
khoang 7%
4 Vietnam Enterprise Limited 46.228.986 719 » Tong s3 hliu clia nhom nha
dau tu thudc VinaCapital
Téng cdéng 230.297.892 35,82 khoang 12%

GIAO DICH €O PHIEU QUY

» SO lucng co phiéu quy hién tai: O cd phiéu
» Thang 09/2021, Cong ty da ban 19.850.640 cb phiéu
quy Vv3&i gid giao dich binh quan 13 40.866 déng/co

phiéu theo phuong thuc giao dich khdp lénh va thoa
thuan trén San giao dich Ching khoan TP.HCM (HOSE).

CAC CHUNG KHOAN KHAC
Trong nam 2021, Cong ty da phat hanh 400 ty dong trai phiéu riéng lé. Cu thé nhu sau:

Gia tri phat hanh Ngay phat L5i sust

sTT| chang

1 Trai phiéu Riénglé 400 1.000.000.000  400.000.000.000 14/06/2021 14/06/2025 12%/nam
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

THONG TIN CO PHAN VA €O DONG (tiép theo)
SO HOU c6 PHAN CUA c6 DONG NOI BO

Theo danh sach ngudi s hiiu chiing khoan chét ngay 31/12/2021 do Trung tam luu ky chiing khoan
Viét Nam cung cap

2 <n A - s 2 s Ty lé
55 hau (%)

1 MaiTran Thanh Trang Chu tich HBQT 8.222.287 1,28
2 Ly Dién Son Pho6 Chu tich HBQT 9.175.645 1,43
HBQT 3 Nguyén Thi Diéu Phudng Thanh vién HDQT - -
4 Nguyén Thi Cam Van Thanh vién HBQT 2.004.502 0,31
5 Vugng Van Minh Thanh vién HDBQT kiém TG 3.330.009 0,52
1 Vudng Van Minh Thanh vién HDBQT kiém TG 3.330.009 0,52
2 BUi Quang Huy Pho Tong Gidm déc 100.000 0,02
BTGD 3 Truong Minh Duy Phé Téng Gidm doéc 531928 0,08
4 Nguyén Thuy Trang Phoé Tong Gidm doéc 1726922 0,27
5 Lé Hoang Khdai Phoé Téng Giam doéc 769.000 0,12
1 Nguyén Phusng Nam Truédng BKS 5775 0,001
BKS 2 Vuong Hoang Thao Linh  Thanh vién BKS 4.416 0,001
3 Luu Thi Xuan Lai Thanh vién BKS - -
KTT 1 Pham Thi Thu Thuy Ké todn trudng 62.000 0,01
1 L6 Nguyén Thuy Phucng  Trudng BP Kiém toan ndi bd 13.500 0,002
BP
Kiém toan 2 Nguyén Van DUng Thanh vién BP Kiém toan noi bo 21.000 0,003
noi bo
3 Dang Thé Lucng Thanh vién BP Kiém todn ndi bd 11.000 0,002

Ngugi phu trach Quan tri Cong
Khac 1 Huynh ChiTam ty, Thu ky HDPQT va Ngudi dudc 63.005 0,01
dy quyén Coéng bd théng tin
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QUAN HE NHA DAU TV

TOR 50 DOANH NOHIER VIET NAM KUAT SAC MAM 2020

CORG TV CP DAL Tu WA iR DOANH RHA KHANG DEEN

hau hiéu tam quan

trong cua su dong

hanh cla cac nha
dau tu trong dinh hudng
phat trién bén ving, vi vay
Khang Dién ludn dé cao viéc
chi déng két ndi, cung cap
théng tin t8i nha dau tu dé
tao dung moi quan hé chién
lugc lau dai. Théng qua cac
kénh lién lac truc tuyén va
truyén théng, Cong ty da co
thé nhanh chéng truyén dat
Nnhing théng tin cap nhat
canthiéttdinha dautu nham
nang cao su thau hiéu vé gia
tri cot 16i va nhiém vu cua
Cong ty trong sudt qua trinh
hoat dong va phat trién.

Trong nam 2021, véi tinh hinh dich Covid-19 van tiép dién
phic tap, hoat ddng quan hé nha dau tu cua Cong ty van
duy tri @ muc dé can thiét va giti ving tinh chi dong. Cac
kénh lién lac truc tuyén da dua vao khai thac va tich cuc
st dung nham kip thai cap nhat thong tin téi nha dau tu
va cac bén lién quan nhung van dam bao han ché tiép
xUc truc tiép va phong chéng viéc 1ay lan dich Covid-19.

Khang Dién tiép tuc thuc hién céng bo thong tin theo
ddng quy dinh phéap luat, bao gom két qua kinh doanh
hang quy, mdi 6 thang va hang nam véi S3 Giao dich
Chung khodn TP. H& Chi Minh (HOSE), Uy ban Ching
khodan Nha nudc (SSC), dong thai dua théong tin 1én
website Cong ty tai URL: www.khangdien.com.vn va cac
kénh truyén théong khac. Welbsite nay la ngudn théng tin
dai chiing cho cac bén lién quan truy cap thong tin vé
Khang Bién. Cu thé Website c6 phan muc danh cho c¢6
doéng va muc tin tdc su kién, trong do co cap nhat théng
tin doanh nghiép, cadc bdo cao, cong bd théng tinva théng
Cao bao chi.

Trong nam 2021, théng qua dién dam va hop truc tuyén,
chung téi da duy tri cac cudc hop vai cac cong ty chidng
khodn va cac quy dau tu trong nudc va nudc ngoai.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Céng ty chung khoér] » CTCP Chung khoan TP. H6 Chi Minh (HSC)
phat hanh bao cao vé KDH , CTCP Chuing khoan Ban Viét (VCSC)
» CTCP Chuing khoan VNDirect (VNDS)
» Cong ty TNHH Chung khoan ACB (ACBS)
» CTCP Chung khoédn Rong Viét (VDSC)

Su kién I8n vé quan hé
nha dau tu nam 2021

» Website mdi clia Cong ty dudc dua vao hoat déng trong
nam 2021

» Dai hoi dong Co6 dong thudng nién nam 2021
» Thang 5/2021: VCSC Virtual Vietnam Access Days 2021
» Thang 7/2021: HSC Virtual Emerging Vietnam 2021

Cac giadi thudng dat dugc » Top 10 Chu dau tu Bat déng san Viét Nam uy tin 2021 cla

Vietnam Report

» Top 50 Doanh nghiép tang trudng xuat sdc nhat cla
Vietnam Report

» Top 10 Nha phat trién Bat dong san tiéu biéu 2021 cla
Tap chi Nhip cau Bau tu

» Top 50 Cong ty niém yét tét nhat do Tap chi Forbes
Viét Nam thuc hién

» Top 50 Cong ty kinh doanh hiéu qua nhat Viét Nam nam
2020 - 2021 do Tap chi Nhip cau Dau tu td chic

Y B !'
P et R i s B ‘1

[ S I [ e 1 )
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DANH SACH CAC CONG TY CON

Tén cong ty con

Cong ty TNHH Dau tu

Tru s chinh

Thanh phdo

Hoat dong
kinh doanh

Kinh doanh

Tinh trang
hoat déng

BPang

Vén diéu lé
thuc goép

Ngay 31
thang 12
nam 2020

GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

% quyén sa3 hliu

Ngay 31
thang 12
nam 2021

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Tén céng ty con

Cong ty Co phan

Tru s8 chinh

Thanh phé

Hoat dong
kinh doanh

Kinh doanh

Tinh trang
hoat déng

Pang

Von diéu lé
thuc gop

% quyén sd

Ngay 31
thang 12
nam 2020

Ngay 31
thang 12
nam 2021

' Thanh Phac H6 ChiMinh  batdongsan hoatdong — >0000000000 99,90 99,90
Cong ty Co phan R p )
2 Dautuva Kinh doanh Thanh pho — Kinh doanh bang 285.000.000.000 99,80 99,80
o 5 PO HO ChiMinh  batddéngsan  hoat dong
Bat déng san Tri Minh
. Tuvan
Coéng ty TNHH N . N "
3 Dautu Kinh doanh Thanh pho — xay dung va bang 250.000.000.000 99,90 99,90
ST ) HO ChiMinh  kinh doanh hoat déng
Bia 6¢c Gia Phudc A )
bat dong san
Cong ty Cé phan R . )
4 Kinh doanh B4t dong Thanh pho  Kinh doanh Bang 100.000.000.000 99,30 99,80
N PN N N HO6 ChiMinh  batdéng san  hoat dong
san Sai Gon Mua Xuan
TU van,
Cong ty TNHH Thanh phd xay dung va Bang
° Tu van Quoc Té HO ChiMinh  kinh doanh hoat dong 750.000.000.000 9990 =2
bat déng san
Coéng ty TNHH
Phét trién Nha va Xay Thanh pho Kinh doanh Bang
6 dung Ha téng Long H6 ChiMinh  batdéng san  hoat déng 140.000.000.000 2995 e
Phudc bién
Cong ty TNHH . . Xaydungva
7 Mt Thanh vien Thanh phd %o oanh Bang 123600000000 100,00 100,00
N HO Chi Minh o an X hoat dong
Hao Khang bat dong san
Cong ty TNHH bau tu R . )
8 Kinh doanh Bat dong Thanh phd — Kinh doanh Bang 395.000.000.000 99,90 99,90
s ; HO ChiMinh  batdongsan  hoat dong
san Saphire
Céng ty TNHH Bau tu R . )
9 vaKinhdoanh Batdeng nanhphd - Kinh doanh Bang 100.000.000.000 99,70 99,70
s a - HO ChiMinh  bat dongsan  hoat dong
san Lién Minh
Cong ty TNHH Bau tu R . .
10 'vaKinh doanh Batdeng . hanhehd - Kinh doanh Bang 305.000.000.000 9970 9970
N - HO ChiMinh  batdongsan  hoat dong
san Song Lap
Cong ty TNHH Bau tu R . .
T va Kinh doanh Dia ¢ Thanh phd — Kinh doanh Bang 20.000.000.000 99,90 99,90
Ca HO ChiMinh  batdongsan  hoat dong
Tri Kiét
Cong ty TNHH D6 thi Thanh pho Kinh doanh Pang
12 Mé Ga H6 ChiMinh  bat déngsan  hoat déong 60.000.000.000 9985 2385
. A B R Thanh pho Kinh doanh Pang
13 Congty Co phan Vila H6 Chi Minh  bat déng san  hoat dong 760.000.000.000 99,23 99,47
Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Xay dung Thanh pho Kinh doanh Bang
% V& Kinh doanh Nha HGChiMinh batdongsan hoatdong 100000000000 99,80 99,80

Thap Musi

1S Viet Hitu Phu H& ChiMinh  batdongsan hoatdong 220000000000 99,00 99,00
Cong ty TNHH Dau tu . - )
16 Kinh doanh Bat déng Thanh ph6 — Kinh doanh Bang 280.000.000.000 98,01 98,01
A - - HO ChiMinh  batdbéngsan  hoat déong
san Khéng Gian Xanh
Cong ty TNHH DBau tu R . :
17 Kinh doanh Bat dong Thanh phd — Kinh doanh Bang 860.000.000.000 99.80 99,80
5 N HO ChiMinh  batdbéngsan  hoat déong
san Binh Trung
Kinh doanh
bat dong san;
R R N xay dung
Cong ty TNHH Mot Thanh N . NP
18 vién DAutuKinhdoanh hanhphd  nhadautu bang 3.400.000.000.000 100,00 100,00
R . Ho6 Chi Minh xay dung, hoat déng
Nha Khang Phuc A
kinh doanh
ha tang khu
cdbng nghiép
Cong ty TNHH Bau tu Thanh pho Kinh doanh Pang
9 Phat trién BCCI H6 ChiMinh  bat déong san  hoat déong 30.000.000.000 100,00 1000
Cong ty TNHH Dau tu Thanh pho Kinh doanh bang
20 Pia 6¢c Minh Phat HO6 ChiMinh  bat déng san  hoat dong 20.000.000.000 5100 =20
Cong ty TNHH Dau tu . . )
21 Kinh doanh Bat déng Thanh phS — Kinh doanh Bang 600.000.000.000 9990 99,90
" - . HO ChiMinh  batdbéngsan  hoat dong
san Kim Phat
Cong ty TNHH Phat triégn  Thanh pho Kinh doanh Pang
22 Bat déng san Nam Phu HO6 ChiMinh  bat déng san  hoat dong 100.000.000.000 99,00 HRe
Cong ty Co phan Bat Thanh pho Kinh doanh Pang
23 doéng san Thuy Sinh HO6 ChiMinh  batdéng san  hoat dong 600.000.000.000 98,90 s
Cong ty TNHH Pau tu Bat  Thanh phd Kinh doanh Pang
24 déng san Nguyén Phat HO6 ChiMinh  batdéng san  hoat dong 20000000000 9980 sl
Cong ty TNHH Phat trién  Thanh phd Kinh doanh Pang
25 Bat déng san Phu Hai HO6 ChiMinh  batdéong san  hoat dong 500.000.000.000 99,80 SRl
Cong ty TNHH Phat trién Thanh phd Kinh doanh Pang
26 Bat dong san Nam Thong HO ChiMinh - bat dong san hoat déng 100.000.000.000 99,80 S0
Coéng ty C6 phan R . )
B PR . Thanh pho Kinh doanh Pang
27 Phattrién Bat dong san H6 Chi Minh  batdéngsan  hoat dong 400.000.000.000 - 98,90

Nguyén Thu
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MO HINH QUAN TR|

GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

dd éng ty hién dang ap dung mo
hinh quan triclia Cong ty Co phan.

Ngoai viéc tuan thu cac quy dinh

phap luat, Cong ty con thuc hién dung
theo cac quy dinh tai Diéu |é Cong ty va
hoat dong cla Cong ty da dudc Dai hoi

—a

dong co déng théng qua.

N T "| T
N | ol =
! | Ca cdu té chuc clia Cong ty thuc hién theo quy dinh tai Biém a Khoan 1 Diéu 137
. | AB 1T | i' Luat Doanh nghiép 2020, bao gom:
1 F 1
WU . ’
. .\l | - .:= |
\ \ —-,—- : l.= ] Theo Luat Doanh nghiép va biéu lé Céng ty, DPHDBCH
N ' 1 M : i AN la cd quan quan ly cao nhat cua Cong ty. DPHDCD t6
\| l _L,_ : | chuic hop thudng nién hang nam dé théong qua cac
Il il [* | | chu truong, dinh hudng va ké hoach dau tu kinh
i | i PO doanh hang nam. Ngoai ra, DPHDCD c6 thé td chc
1EE H 1L B - DAI' HOI DONG hop dai hoi bat thusng theo quy dinh cla phap luat
| CO DONG va Diéu |é Cong ty.

I

HOI DONG QUAN TRI

HDQT la cd quan quan ly
Coéng ty do BHBCP bau ra,
cd toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh,
thuc hién quyén va nghia
vu cla Coéng ty, tru céc
quyén va nghia vu thudc
tham quyén cua Dai hoi
dong cd doéong. HDQT
dusng nhiém cua Coéng
ty gbm co 05 thanh vién,
bao gom 01 Chu tich va 04
thanh vién HDQT, nhiém
ky cla HDQT la 05 nam.
Trong do, cd 02 thanh vién
doc 1ap khéng diéu hanh,
02 thanh vién khoéng diéu
hanh va O1 thanh vién
tham gia diéu hanh.

BAN KIEM SOAT

BKS ducng nhiém goém 03
thanh vién vgi 01 Trudng
ban va 02 Kiém soat vién,
nhiém ky cua BKS la 05
nam. BKS la cd quan do
DHDCD bau ra, cé nhiém
VU gidm sat hoat dong cla
HPQT, Ban TGH trong viéc
quan ly, diéu hanh Coéng
ty; tham dinh cac bdo cao
tinh hinh kinh doanh, bao
cdo tai chinh; xem xét cac
s6 sach k& todn va cac
cobng viéc diéu hanh quan
ly. BKS hoat déng doéc lap
v3i HBQT va Ban TGD.

BAN TONG GIAM POC

Tinh dén ngay 31/12/202],
Ban TGP cua Coéng ty bao
gom 01 Tong Giam déc va
04 Pho Tong Giam doéc.
Tong Gidm doéc la ngudi
diéu hanh céng viéc kinh
doanh hang ngay cua
Cobng ty; chiu su giam
sat cua HDQT; chiu trach
nhiém trudc HDQT va trudc
phap luat vé viéc thuc hién
quyén, nghia vu dugc giao.
Céc Pho Toéng Gidm doéc
quan ly hoat déng san xuat
kinh doanh truc tiép, tu
van gép y cho Téng Giam
déce dua ra cac quyét dinh
chién lugc cho Cong ty.
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SO DO TO CHUC

DAI HOI DONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

V'S

HOI DONG QUAN TRI

BAN KIEM TOAN NOI BO < > TRO LY-THU' KY

BAN DIEU HANH

TONG GIAM POC

V'S
4

BAN KIEM SOAT NOI BO > TRQ LY-THU KY

~ PHO ~ PHO
TONG GIAM DOC TONG GIAM DOC

~ PHO ~ PHO
TONG GIAM DOC TONG GIAM BOC

I - . D D KHOI KHOI
QUAN LY KHOI QUAN LY KHOI KHOI PHAP LY KHOI PHAP LY KINH DOANH P T
T A TR A VAN HANH KE TOAN DOANH NGHIEP DU AN - DICH VU i
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GIG1 THIEU HOI DONG QUAN TRI

GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

Ba MAI TRAN THANH TRANG

Ang LY DIEN SON

Chuic danh: Chu tich H6i déng Quan tri
Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Luat, Ky su Quan ly
dat dai

Kinh nghiém

VGi gan 23 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc phap
ly vé bat déng san, Ba Trang da cé nhing dong gop tich
cuc tai Céng ty Khang Dién khi lan lugt dam nhan céac vi tri
chu chét: Trg ly Cha tich HBQT, Phé Téng Giam déc kiém
Thanh viéen HDQT Céng ty. Hién tai, Ba Trang dam nhan vi
tri Chu tich HBQT, quan tri vé chién lugc phat trién Cong ty,
dac biét vé lIinh vuc phap ly, day la nén tang dé Khang bién
phat trién vaéi yéu to phap ly minh bach, viing chac va Ba
Trang la ngudi gép phan tao nén thanh céng nay.

Qua trinh céng tac

¥

TU 2001 - 2005: Chuyén vién tu van phap ly - Van phong
Luat su.

TU thang 10/2005 - thang 07/2007: Trudng phong Hanh
chinh - Thanh vién HDBQT CTCP Dau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

TU thang 07/2007 - thang 05/2008: Trg ly Chu tich HDQT
CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

TU thdng 06/2008 - thang 04/2017: Thanh vién HDQT
kiem Phoé Téng Gidam déc CTCP Dau tu va Kinh doanh
Nha Khang bién.

TU thang 04/2017 - nay: Chu tich HBQT CTCP Pau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién.

¥

¥

¥

¥

Chuc vu hién dang nam gill & cac td chic khac: Khoéng co.

Chuc danh: Phé Chu tich Hoi déng Quan tri
Nam sinh: 1966
Trinh dé chuyén mén: C nhan Dai hoc Van hoéa

Kinh nghiém

Trudc khi dam nhiém vi tri Phé Chu tich HDQT nhu hién
nay, Ong Ly Bién Son da ddm nhiém vai trd Chu tich HDQT
kiem Téng Giam déc truc ti€ép quan ly va diéu hanh Céng
ty tU nhing ngay dau thanh lap dén nay. Bang su dam mé,
tAn tAm cung vaéi kinh nghiém va tu duy nhay bén, Ong da
dua Cong ty vudt qua nhiéu thu thach va dat dudc nhing
budc tién vudt bac, dua Khang Bién trd thanh mot trong
nhing cong ty phat trién bat dong san hang dau tai TP. H6
Chi Minh. Hién nay, Ong Son ddm nhiém vai trd Pho Chu
tich HDQT, hd trg Chu tich HDQT trong céng tac quan tri
chién ludc va gidm sat Ban Biéu hanh.

Qua trinh céng tac

TU 2001 - 2012: Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddéc
CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

TU 2012 - 2013: Phé Chu tich HDQT kiém Tong Gidm déc
CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

TU 2013 - thang 03/2017: Chu tich HDQT kiém Tong Giam
doéc CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

TU thang 04/2017 - nay: Phé Cha tich HDQT CTCP
Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

»

¥

P

»

¥

»

¥

Chuc vu hién dang nam gili & cac to chuc khac: Khéng co.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Ba NGUYEN TH| CAM VAN

Ba NGUYEN THI DIEU PHUONG

Ong VUONG VAN MINH

Chuc danh: Thanh vién Hoi dong
Quan tri

Nam sinh: 1960

Trinh d6 chuyén moén: Thac si
Bia chinh

Kinh nghiém

VGi bé day kinh nghiém lam viéc trong
[inh vuc phap ly vé bat dong san, Ba
Van da cé nhing doéng gop cho su
phat trién bén ving cla Coéng ty va
gop phan dinh hudng phat trién Céng
ty luén theo dung nhing quy dinh
phap luat.

Qua trinh céng tac

TU 1984 - 1997: SG Dia chinh TP. HO
Chi Minh.

¥

M

TU 1998 - 2003: S& Bia chinh - Nha
dat TP. Ho Chi Minh.

TU 2003 - 2015: S Tai nguyén va Moi
trusng TP. H6 Chi Minh. Nghi huu
thang 12/2015.

TU thang 04/2017 - nay: Thanh vién
HBQT CTCP Bau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

¥

¥

Chuic vu hién dang ndm gilf & cac
t6 chiic khac: Khéng cé.

Chuc danh: Thanh vién H6i dong
Quan tri

Nam sinh: 1980

Trinh d6 chuyén mén: CU nhan

Kinh té - Tai chinh, Kiém toan vién
Coéng chiing Anh quéc 1au nam (FCCA)

Kinh nghiém

Ba Phuong cé nhiéu nam kinh nghiém
va thanh tich trong linh vuc tai chinh.
Ba da co nhiing dong gop tich cuc vao
sU phat trién clia Cong ty.

Qua trinh céng tac

» TU 2002 - 2005: Cong ty TNHH Kiém
todn Quoc té KPMG.

TU 2006 - 2010: Cong ty Quan ly QuYy
VinaCapital.

TU thang 07/2010 - nay: Giam déc
Dau tu, Pho Giam déc Diéu hanh -
Coéng ty quan ly Quy VinaCapital.
TU thang 10/2009 - nay: Thanh vién

HBQT CTCP Bau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

M

¥

»

¥

Chuic vu hién dang ndm giti & cac
t6 chuc khac:

» TU thang 11/2019 - nay: Thanh vién
HBQT CTCP Cong nghiép - Dich vu -
Thuong mai Ngoc Nghia.

v

TU thang 08/2018 - nay: Thanh vién
HDQT CTCP Bénh vién Quéc té
Thai Hoa.

TU thang 09/2020 - nay: Thanh vién
HBQT CTCP In Holdings.

TU thang 04/2017 - nay: Thanh vién
HBQT CTCP Hung Vuang.

TU thdng 06/2020 - nay: Thanh vién
HDQT CTCP G& An Cusng.

¥

¥

M

Chuc danh: Thanh vién Hoi dong
Quan tri (tU thang 04/2021)

Nam sinh: 1985

Trinh dé chuyén mén: C nhan
Kiém todn - K& toan, Kiém toan
vién ACCA va CPA Viét Nam

Kinh nghiém

Ong Minh cé han 15 ndm kinh nghiém
trong linh vuc Tai chinh - K& toan. Ong
Minh gia nhap Khang Bién tU nam
2018 va da c6 nhiéu dong gép trong
[inh vuc tai chinh, ké toan va dau tu cla
cong ty. Ong Minh cé nhiéu dong gop
tich cuc trong viéc diéu hanh Cong ty
ngay cang Idn manh.

Qua trinh céng tac

» TU thdng 08/2007 - thang 11/2018:
Chuyén vién Kiém toan, Truéng
nhom Kiém todn, Chd nhiém Kiém
toan va Giam déc Kiém toan - Cong
ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
TU thang 12/2018 - thang 08/2019:
Dam nhan qua cac vi tri tai Khoi
Pau tu clia Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

TU thang 08/2019 - thang 02/2021:
Giam déc Bau tu kiem Trg ly HBPQT
Coéng ty CP Dau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

TU thang 02/2021 - 03/2021: Phé Téng
Giam déc Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

» TU thang 03/2021 - nay: Tong Giam
déc Cong ty CP Pautuva

Kinh doanh Nha Khang Bién.

TU thang 04/2021 - nay: Thanh vién
HDQT kiém Tong Gidm doéc Cong

ty CP Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

¥

»

¥

Y

»

¥

Chuic vu hién dang ndm gill & céc
t6 chuc khac: Khéng co.
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GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

GIG1 THIEU BAN DIEU HANH

Ong VUONG VAN MINH

6ng BUI QUANG HUY

Ba NGUYEN THUY TRANG

Tong Giam déc

(b6 nhiém thang 03/2021)

Nam sinh: 1985

Trinh dé chuyén mén: Cl nhan Kiém
todn - K& toan, Kiém toan vién ACCA
va CPA Viét Nam

(Chi tiét thong tin cta Ong Vuong
Vdn Minh dudc trinh bay tai phan
Gidi thieu HPQT trang 57)

Cac thay déi trong
Ban Diéu hanh trong nam

Ong Vusng Van Minh dudc b6
nhiém lam Téng Giam doéc thay
Ong Lé Quang Minh vao thang
03/2021.

¥

» Ong Lé Hoang Khai dudc bd
nhiém lam Phoé Téng Giam doc
vao thang 02/2021.

Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1984

Trinh d6 chuyén moén: Thac si
Quan ly Du an

Kinh nghiém

V@i kién thuc chuyén sau va nén tang
kinh nghiém vé linh vuc quan ly du an,
xay dung béat déong san, trong gan 16
nam, Ong Huy da dam nhan nhing vi
tri quan ly chd chét vé linh vuc chuyén
moén va la ngudi gép phan tao nén
thanh cong cua Cong ty. Bén canh do
Ong Huy truc tiép tham gia diéu hanh
vé mang Pau tu va Quan ly Du an, dua
Coéng ty ngay mét tién xa nhing budc
tién viing chac hoan thanh Tam nhin -
SU ménh cla Khang bién.

Qua trinh céng tac

» TU 2007 - 2008: Chuyén vién Quan
ly Du an tai Cong ty C6 phan Dia &c¢
Phuc Yén.

T 2008 - 2071 Quan Iy Du an tai

Cong ty TNHH Quan ly Bat dong san
CapitaLand (Viét Nam).

»

Y

T4 2011 - 2017: Gidm déc Biéu hanh
Du an, Giam déc Dau tu & Phat trién
tai CTCP Tap doan Dau tu Dia 6c¢
Nova (Novaland).

»

¥

TU 2017 - 2019: Phé Tong Gidm déc tai
CTCP bau tu Xay dung An Gia Hung.

»

¥

TU thang 02/2019 - nay: Phé Tong
Giam doc CTCP bau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién.

»

¥

Chlc vu hién dang nadm git & céc
td chic khac: Khong cé.

Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1985

Trinh d6 chuyén mén: C nhan
Tai chinh, CU nhan Luat

Kinh nghiém

Ba Nguyén Thuy Trang cé hon 15 nam
kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh.
Ba Trang gia nhap Khang Dién ti nam
2010 va hién dang la Phé Téng Giam
déc chiu trach nhiém quan ly toan bd
hoat déng Tai chinh - K& todn cuia Céng
ty. Ba Trang c6 nhiéu dong gdp tich cuc
trong viéc xay dung k& hoach tai chinh,
phuong &an ngudn vén phu hdp Vai
tiing giai doan phat trién clia Cong ty.

Qua trinh céng tac

» Tu 2007 - 2010: Cong tac tai Ngan
hang TMCP Sai Gon vdi vi tri Tham
dinh tin dung.

¥

Tu 2010 - 2012: Cong tac tai Cong ty
CP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang
Dién véi vi tri Chuyén vién Tai chinh.

T 2013 - 2014 CoNng tac tai Ngan
hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM
VGi Vi tri Tai tham dinh tin dung.

¥

TU 2014 - thang 03/2020: Cong tac tai
Cobng ty CP Bau tu va Kinh doanh
Nha Khang Dién v&i cac vi tri:
Chuyén vién Tai chinh (tu 2014) -
Trudng phong Tai chinh (tu 2015)

- Phé Giam déc Tai chinh (tu 2018) -
Giam doc Tai chinh (tu 2019).

TU thang 03/2020 - nay: Phé Téng

Giam ddéc Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

¥

¥

Chuc vu hién dang ndm git & céc
td chuc khac: Khong co.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

59

==
~=

Ong TRUONG MINH DUY

Ong LE HOANG KHOI

Ba PHAM THI THU THUY

Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1973

Trinh dé chuyén mén: K¢ su
Xay dung

Kinh nghiém

Ong Duy da co6 hon 27 nam kinh
nghiém lam viéc trong linh vuc diéu
hanh, quan ly du an. Trudc khi tham
gia vao Khang Dién, Ong Duy d3 tung
nam gil cac vitri cap cao tai cac doanh
nghiép dau tu kinh doanh phat trién
bat déong san. Ong Duy cé nhiéu dong
gop tich cuc trong viéc tham muu va
diéu hanh céng tac quan ly xay dung
tai cac du én cuia Khang bién.

Qua trinh céng tac

TU 1997 - 2004: Ky su Thiét k&, Quan
ly Thiét k&, Quan ly K¢ thuat tai Cong
ty TNHH TH Hydraulics Construction
Consultant.

¥

TU 2005 - 2009: Gidm déc Trung tam
Xay dung CTCP Ky thuat Xay dung
va Vat liéu xay dung (Cotec).

TU 2009 - 2014: Giam doc Khéi Phat
trién Du an CTCP Dia &c¢ Sai Gon
Thuaong tin (Sacomreal).

TU 2014 - 2016: Gidm doc biéu hanh
vung CTCP Tap doan Bau tu bia 6c¢
Nova (Novaland).

TU thang 04/2017 - nay: Phé Téng

Gidm doc CTCP Bau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

M

¥

¥

¥

Chuc vu hién dang nam gill & cac
td chuc khac: Khong co.

Phé Téng Giam déc

(b& nhiém thang 02/2021)
Nam sinh: 1988

Trinh dé chuyén moén: K¥ su
Xay dung

Kinh nghiém

Ong Khai c6 hon 11 ndm kinh nghiém
dam nhan cacvitrilién quan déntham
dinh gia, phap ly du an. Ong Khdi gia
nhap Khang Bién tu nam 2017 va da co
nhiéu déng gop trong linh vuc phap ly
du an clia Céng ty. Hién tai, Ong Khdi
dam nhan vi tri Phé Téng Gidam déc
phu trach khéi Phap ly du an.

Qua trinh céng tac

» TU thang 05/2010 - thang 04/2017:
Chuyén vién Tham dinh gia, Pho
T8ng Giam déc - Tham dinh vién vé
giad Céng ty Co phan Thong tin va
Tham dinh gia Tay Nam Bo6 - SIAC.

TU thang 04/2017 - thang 10/2018:
Chuyén vién phap ly Cong ty CP
Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang Bién.

TU thang 11/2018 - thang 04/2020:
Pho phong Phap ly du an Céng
ty CP Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang bién.

TU thang 04/2020 - thang 02/2021:
Giam doéc Phap ly du éan Cong ty
CP Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang bién.

TU thang 02/2021 - nay: Pho Téng
Giam ddéc Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

M

¥

¥

¥

Chuc vu hién dang nam gill & cac
td chuc khac: Khong co.

K& todn trudng
Nam sinh: 1983

Trinh dé chuyén mén: Thac si
Tai chinh - Ngan hang

Kinh nghiém

BaThuycohanlsnamdam nhiém vitri
ké toan tai cac cong ty hoat dong trong
[inh vuc bat déng san. Gia nhap Céng
ty Khang Dién ké tu nam 2011, hién tai
dang gilf chiic vu Ké toan trudng phu
trach phong Nghiép vu ké toan.

Qua trinh céng tac

TU thang 04/2007 - thang 07/2009:
Chuyén vién Ké toan Cong ty CP
Dau tu BDS Viét Nam.

TU thang 08/2009 - thang 03/2011:
K& toan trusng Cong ty CP Quang
Minh Tién.

TU thédng 04/2011 - thang 08/2019:
Chuyén vién ké toan - Ké toan
trudng cac cong ty thanh vién thudc
Nhom Coéng ty Khang Dién.

TU thang 09/2019 - thang 08/2020:
Pho phong Ké toan Cong ty CP Bau
tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

TU thang 09/2020 - nay: K& toan
trudng Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.

»

P

»

v

»

M

Chuc vu hién dang nam gill & cac
to chuc khac: Khong co.



GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN

GIGI THIEU BAN KIEM SOAT

6ng NGUYEN PHUONG NAM

Ba VUONG HOANG THAO LINH

Ba LUU THI XUAN LAI

Trudng Ban Kiém soat
Nam sinh: 1989

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan
Kinh té

Kinh nghiém

Ong Nam cé gan 11 ndm kinh nghiém
kiém todn va ké toan trong linh vuc
bat dong san. Ong chiu trach nhiém
diéu hanh hoat déng cua Ban Kiém
soat trong viéc danh gia két qua kinh
doanh va gidm sat hoat déng dé dam
bao Cong ty hoat dong dung quy dinh
phap luat.

Qua trinh céng tac

TU thang 10/2011 - thang 09/2013:
Chuyén vién Kiém toan Cong ty TNHH
Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam.

TU thang 10/2013 - thang 09/2016:
Trudng Nhém Kiém toan Cong ty TNHH
Kiém todn & Tu van RSM Viét Nam.

TU thang 10/2016 - thang 07/2018:
Pho phong Kiém toan Cong ty TNHH
Kiém todn & Tu van RSM Viét Nam.

»

¥

¥

TU thang 08/2018 - thang 04/2020:
Ké toan vién Cong ty TNHH Bau tu
Kinh doanh Bat déng san Saphire.

¥

TU thdng 06/2020 - nay: Trudng Ban
Kiém soat Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién.

¥

Chuc vu hién dang nam gill & cac
to chuc khac: Khoéng co.

Kiém soat vién

Nam sinh: 1974

Trinh d6 chuyén mén: C nhan
Kinh t€, CU nhan Luat, Thac si
Quan tri Kinh doanh

Kinh nghiém

Ba Linh c6 26 nam kinh nghiém trong
[inh vuc k& toan, kiém toan, tai chinh
va dau tu.. Ba tung la Kiém toan vién
cao cadp cua Coébng ty Kiém toan va Tu
van (A&C), Ké toan trudng clia cac cong
ty: Air Energy VietNam, Avon Cosmetic
Viét Nam. Hién tai, ba dang giti chidc vu
Giam doéc bau tu tai VinaCapital.

Qua trinh céng tac
» TU 2003 - 2004: KE toan trudng
Coéng ty Air Energy Vietnam.

» TU 2004 - 2006: K& toan trudng
Cong ty TNHH My Pham Avon Viét
Nam (Avon Cosmetic).

TU 2006 - 2014: Trudng phong
Dau tu Cong ty TNHH VinaCapital
Corporate Finance Viét Nam.

»

¥

TU 2014 - nay: Giam déc au tu
Cong ty Co phan Quan ly Quy
VinaCapital.

»

¥

P

Y

TU thdng 09/2017 - nay: Kiém soat
vién CTCP Dau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

Chuc vu hién dang nam gill & cac
td chic khac:

» Thanh vién HDQT tai Cong ty Co
phan Thiét bi Xay dung Vina.

» Trudng Ban Kiém sodt tai Cong ty Co
phan Hung Vuong (Hung Vuong Plaza).

Kiém sodt vién

Nam sinh: 1978

Trinh d6 chuyén mén: C nhan
Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém

Ba Lai c6 han 19 nam kinh nghiém
trong linh vuc ké toan. Ba tung gid vi tri
Quan ly Phong K& toan cula céc cong
ty nhu: Cong ty Xay dung CT GT 507,
CTCP Von Thai Thinh va K& toan truéng
Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh
Bat dong san Song Lap.

VGi bé day kinh nghiém dugc tich
[0y sau thdi gian dai cong tac tai cac
doanh nghiép I8n trong linh vuc bat
dong san, Ba Lai da cé nhing dong
gop thiét thuc trong viéc ho trg kiém
tra, kiém soat chi phi trong xay dung,
dam bao cac du én cua Cong ty dat
chat lusng theo dlung quy chuan va
tuan thu phap luat.

Qua trinh céng tac

» TU 2007 - 2009: K& toan vién tai
Cong ty CP Von Théi Thinh.

¥

T4 2010 - 2011 Ké toan vién tai Cong
ty TNHH Dau tu va Kinh doanh
Bat déng san Khu Bong.

TU 2012 - 2013: K& toan tdng hop tai
CTCP Pau tu va Xay dung Lam Vién.

TU 2014 - thang 04/2017: K& toan
trusng tai Cong ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh Bat déng san Song Lap.

¥

¥

¥

TU thang 04/2017 - nay: Kiém soat
vién CTCP Bau tu va Kinh doanh
Nha Khang bién.

Chuc vu hién dang ndm gilf & céac
to chuc khac: Khoéng co.
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o GIGI THIEU CHUNG VE KHANG DIEN BAO CAO THUONG NIEN 2021

T6 CHUC NHAN SU

dd rong nam 2021, toan thé CBCNV Khang Dién chiu anh hudng B R han <u theo trinh d6
tiéu cuc tU dai dich Covid-19. Chung téi d& tuan thu tuyét doi ' '
cac quy dinh vé phong chéng dich cla cd quan chuic nang,

bao gobm han ché sé ngudi lam viéc tai van phong va té chuic lam

viéc tU xa. Bén canh do, ching t6i da duy tri 6n dinh céng an viéc lam B e osinoc 14

va cac ché doé theo dung Bo luat lao dong. Tong s ngudi lao déng

trong nam 2021 la 319 ngugi, thay doi khong dang ké so véi nam 2020. B oaihoc >0
Luc lugng lao déng cla Cong ty kha da dang vé do tudi, co trinh doé

van hda cao vdi 68% s6 ngudi lao dong co trinh do Bai hoc va trén Pai ’ Cao ding trdxuéng 103

hoc, va 41% s6 ngudi lao déng la NU.

Co cau nhan su theo d6 tudi

. TU 30 tudi trd xubng 64

B usaensstus 189

Trén 45 tudi 66

Trén Dai hoc 14
CG CAU NHAN sU .
PHAN THEO TRINH DO Baihoc 202
Cd cau nhan su theo gidi tinh
Cao dang trd xuéng 103
TU 30 tudi trd xudng 64
CO CAU NHAN sU s B v 188
PHAN THEO DO TUSI TU 31 dén 45 tudi 189
Trén 45 tudi 66 B N 131
Nam 188

CG CAU NHAN sy
PHAN THEO GIGI TINH

NG 131
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BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

TINH HINH KINH DOANH NAM 2021

I
Irﬂﬁmnlnlﬁ |
-

Lovera Vista da ban Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh cla Cong ty tap trung chu yéu
dugc 1.147 can ho, ty cho céc cong tac sau: tiép tuc kinh doanh du an Verosa Park, ban giao
|&é ban giao nha dat can hdé chung cu Lovera Vista va thuc hién cong tac cap sé hong cho céc
dén 96% du én hién htu. Chi tiét:

Verosa Park da hoan » Chung cu Lovera Vista: DU an da hoan tat xay dung va nghiém thu vao
tat ban hang, dang Quy /2021 vuct tién dd 02 thang so véi du kién va da thuc hién ban giao
tap trung vao céng nha cho khach hang tu thang 05/2021. Tinh dén cudi nam 2021, du an
tdc cap va ban giao da ban dugc 1147 can ho, ty 1& ban giao nha dat dén 96% va hon nia,
sé héng Coéng ty cling da hoan tat ban giao s6 hong dot 1cho cu dan;

» DU éan Verosa Park: Day la du an co thiét ké sang trong dang cap vaéi quy
Mo 296 can nha g lién ké va biét thu. Tinh dén 31/12/2021 da hoan tat ban
hang. Hién tai, Cong ty dang tap trung vao céng tac cap va ban giao sd
hong cho cu dan, du kién sé hoan tat trong nam 2022.

Tuy k& hoach ban hang du dn mdi chua trién khai dugc trong nam 2021
do anh hudng bdi chinh sach gian cach xa héi nhung nhin chung hoat
déng cuia Cong ty van tién trién tét 3 cac cong tac con lai, dac biét la cong
tac ban giao nha dat ty & cao, nhan dugc nhiéu phan hoi tich cuc cla
khach hang.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

TiINH HINH THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH

Don vi: ty déng

Chi tidu K& hoach Thuc hién Ty lé
nam 2021 nam 2021 thuc hién

Doanh thu thuan 4.800 3738 78 %

Lgi nhuan sau thué 1.200 1202 100%

Tinh hinh thuc hién ké hoach

4.800

1202 1.200

EE

Lgi nhuan sau thué

Doanh thu thuan

. Thuc hién . Ké hoach

Nam 2021, tinh hinh dich bénh tiép tuc gay anh hudng tiéu cuc dén
hoat déng kinh doanh clia cadc doanh nghiép trén dia ban TP.HCM va
Khang Dién cling bi anh hudng mot phan bai tinh hinh nay. Tuy nhién,
Coéng ty van nd luc dé dat k& hoach kinh doanh do BDHDCD dé ra, cu
thé: Lgi nhuan sau thué dat 100% ké hoach. Day 1a k&t qua tich cuc tu su
doéng gdp rat I6n va dang ghi nhan cuda ca tadp thé Cong ty Khang bién
trong tinh hinh kinh té khé khdn nhung van dam bao dugc két qua
kinh doanh kha quan.

Lgi nhuan sau thué
dat 100% ké hoach

Lgi nhuan sau thué

1 202 Ty dong

Doanh thu thuan

3738 Ty dong
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM (tiép theo)

TINH HINH TAI CHIiNH

Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu tai chinh chl yéu

Cac chi tiéu tai chinh plople} 2021

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

» Hé sd thanh todan ngan han 303 595
» Hé sd thanh todn nhanh 133 2,52
Chi tiéu vé cd cau von

» Hé s6 No/Téng tai san 0,42 0,29
» Hé sé No/Vén chii sé hiiu 0,72 0,41
Chi tiéu vé nang luc hoat déng

» Vong quay hang ton kho 0,33 0,25
» VONng quay téng tai san 0,32 0,26
Chi tiéu vé kha nang sinh I3i

» Hé sé Lai nhuan sau thué/Doanh thu thuan (BVT:%) 25 32

Don vi: ty dong

TéNng gia trj tai san 14.028 14.373 2% » Hé s6 Lai nhuan sau thué/Tong tai san (BVT:%) 8 8
» Hé s6 Lai nhuan tU hoat déng kinh doanh
Doanh thu thUén 4532 3738 (18%) /Doanh thu thuén (-D\/_r%) 33 36
Lai nhuan tu hoat dong kinh doanh 1498 1.355 (10%) » Chi tiéu vé kha nang thanh toan: tding sovdi  » Chi tiéu vé ndng luc hoat déng: cac chi s6
nam 2020 cho thay Céng ty ludén dam bao gidm so v3i nam 2020, nguyén nhan do doanh
Lgi nhuan khac (39) 185 573% tinh thanh khoan cao dé san sang dap ung thu giam, day la tinh hinh chung cua cac
nhu cau thanh toan cho céng tac bdi thudng, doanh nghiép trong nam do anh hudng cla
gidi phéng mat bang nham ma rong quy dat; tinh hinh dich bénh;
Lgi nhuan trudc thué 1458 1540 6%
» Chi tiéu vé co cau von: Hé s6 Ng/Téng tai  » Chi tiéu vé khad ndng sinh I8i: van dam bao
) A . san va hé sé No/Vén chi s3 hiiu gidm manh kha nang tang trudng tot véi hé sé Lai nhuan
Ldi nhuan sau thué 1152 1202 4% so V3i cung ky, day 1a chi s6 an tuong nhat sau thué/Doanh thu thuan dat 32% (tdng 7%
trong cau truc tai chinh clia Khang Dién khi so v8i cung ky), hé s& Lgi nhuan sau thué&/
Ty 1€ Ii nhuan tra cé tic 485% ) } Cong ty luon dinh hudng gitt hé sé ng 8 muc Tong tai san dat 8% (duy tri so vai cung ky),

an toan dé khoéng phu thudc vao von vay va
khéng bidnh hudng nhiéu khitinh hinh kinh
té bién dong;

hé sé Lai nhuan sau thué/Vvén chi sé hiiu dat
12% (gidm nhe 2% so vaéi cung ky do von chu
s3& hu trong ky tang manh).
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BAO CAO TINH HINH QUAN TRI CONG TY

Trong nam 2021, Ho6i dong Quan tri da thuc hién cong tac quan tri doanh nghiép moét cach nghiém
tlc, can trong, tudn thu quy dinh tai Diéu 1& va quy ché hoat déng clia Cong ty nham dam bao Igiich

cao nhat cua c6 déng va cla Cong ty.

Theo do, Cong ty da thuc hién day du cac quy dinh vé quan tri doanh nghiép, thuc hién béo céo
tinh hinh quan tri 06 thang dau nam va bao cdo tinh hinh quan tri cho ca nam 2021 theo dung quy
dinh. N&i dung cac bao cdo nay dugc Cong ty cong bd théng tin trén website clia Cong ty tai dia chi:
www.khangdien.comvn va gui cho Uy ban Ching khoan Nha nudc, S& Giao dich Chung khoan

Thanh phé H6 Chi Minh theo dung quy dinh.

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

rong nam 2021, dai dich

Covid-19 tiép tuc anh

hudng toan dién, sau rong
dén cac qubc gia trén thé gidi.
Trong do, tai Viét Nam, lan song
dich bung phat tU cudi thang 4
nam 2021 va dac biét TP.HCM bi
gian cach xa hdi trong giai doan
Quy 3/2021 da tac dong, anh
hudng nghiém trong dén moi
mat ddi séng kinh té - xa hai,
hoat dong san xuat, kinh doanh
cla cac doanh nghiép, trong do
co cac doanh nghiép hoat déng
trong nganh bat déng san. Tuy
nhién, vdi nén tadng ca ban ving
chdc, chién lugc kinh doanh
hiéu qua, phan Ung nhanh nhay,
linh hoat trudc nhiing bién déng
cung vaéi su nhiét huyét clia toan
thé Ban Lanh dao va CBCNV,
Cong ty Khang Dién van dat
dugc nhing két qud nhat dinh
theo ké hoach da dé ra. 44

BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Panh gia két qua kinh doanh ndm 2021

e Vé doanh thu,
Igi nhuan cuda
Cong ty

Lgi nhuan sau thué

1 202 TY BONG

N 4% so véi 2020

Nam 2021 tiép tuc la nam cé su tang trudng bén ving vé Isi nhuan, doanh
thu thuan va Igi nhuan sau thué clia cong ty nam 2021 dat lan luct la 3.738
ty dong va gan 1202 ty dong, hoan thanh ké hoach dé ra va tang 4% so vdi
I3i nhuan sau thué nam 2020. Bay la két qua cla su nod luc hét minh, su
dong long, quyét tdm cla ca tap thé Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh
té khoé khan do anh hudng cuia dai dich Covid-19.

© V& tinh hinh
tai chinh

Vén chud s hiiu

10221 TY DONG

N 2.063 ty déng so véi 2020

Khang Dién ludén duy tri va on dinh cc cau tai chinh an toan: Vén chu sé
h{u cla Cong ty trong nam 2021 dat 10.221 ty déng, tang 2.063 ty dong.
VGi ty trong chiém 71% tdng ngudn von, vén chu sé hlu trd thanh ngudn
von chu luc trong viéc hinh thanh nén tai san cua Cong ty.

Vé cac dong
san pham
cua Coéng ty

Du an Lovera Vista
quy mo

1 31 OcAN HO

Cac du an cua Coéng ty tiép tuc dugc khach hang don nhan. Bong thai
Cong ty cling tich cuc hoan tat cac thu tuc phap ly cho cac du an con lai.

Du an Lovera Vista v&i quy mo 1.310 can ho, dugc khadi cong xay dung vao
Quy 2 nam 2019. Bén Quy 2 nam 2021, Céong ty da ban giao can hé cho
khach hang vuct tién dé 02 thang so vai cam két. Bac biét, sau khi ban
giao cadn hd cho cu dan, Cong ty da day nhanh thi tuc xin cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sa htu nha ¢ va tai san khac gan lién vdéi
dat cho cu dan (“S6 hong”) va da ban giao sé hong cho cu dan tu thang
1 nam 2021. Du kién trong nam 2022, Cong ty sé hoan tat thd tuc xin cap
S6 héng va ban giao cho toan bd cu dan.

Da4i Vi cac du an da ban giao nha nhu Jamila, Safira, Verosa Park, Cong
ty tap trung thuc hién thu tuc xin cdp S6 hdng va da ban giao cho cu dan
theo quy dinh.

Song song doé, trong nam 2021, Cong ty ti€p tuc tUung budc hoan thién
thu tuc phap ly dé trién khai xay dung cac du dn 3 Thanh phd Thu Buc,
Quan Binh Tan va Huyén Binh Chanh dé chuan bi cho hoat déng kinh
doanh cac nam ké tiép. Trong doé, du an Khu nha & quy mo 4.3 ha véi 176
can nha lién ké tai Phusng Phud HUu, Thanh phd Thi Buc da duce Cong
ty khai cong xay dung vao cudi Quy 3 nam 2021, du kién sé md ban vao
Quy 3 nam 2022.
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DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

Panh gia két qua kinh doanh ndm 2021 (ti€p theo)

© Trach nhiem vé
mai trudng va xa
héi clia doanh
nghiép

Khang Dién déng gép

1 OgTY’DbNG

cho cac chudng trinh
thién nguyén

Bén canh viéc phat trién kinh doanh, Khang Dién tiép tuc khang dinh
vi thé clla mot doanh nghiép phat trién bén ving véi viéc ludén dé cao
va tich cuc thuc hién tréch nhiém cda doanh nghiép déi véi moi trusng
va xa hoi; theo do:

»

»

Trong nam 2020 - 2021, Cong ty da dong go6p 109 ty déng cho céac
chUdng trinh thién nguyén: Thong qua Uy ban Mat tran Té quéc Viét
Nam, Uy ban Mat trdn Té qudc TP.HCM Ung hd quy Vaccine ngua
Covid-19, xay dung, stia ch(fa cac bénh vién, mua trang thiét bi y té dé
phuc vu cho viéc diéu tri bénh Covid-19 trén dia ban TP.HCM va céac
tinh. Ngoai ra, Khang Dién con déng gép cho quy vi ngusdi nghéo, quy
an sinh xa hoi, hd trg ngudi dan cé hoan canh khé khan tai vung bi
thién tai do ngap man, U lut, xady cau dudng, nha tinh thusng va tai trg
chuagng trinh mé mat nhan dao,... Cong ty sé tiép tuc duy tri va phat
trién manh mé cac hoat dong thién nguyén nay.

Van dé mai trudng la mét trong nhing mai quan tam hang dau
trong qua trinh trién khai, phat trién cac du dn clia Khang Dién. Cong
ty luén chu trong dam bdo cac chi tiéu vé maoi trusng. Ngay tu giai
doan thiét ké thiviéc tang mang xanh va gidm ty 1& bé-téng hda ludn
dudc uu tién cadn nhac, dong thai trong sudt qua trinh trién khai xay
dung va dua cac cong trinh vao sl dung, Cong ty luén quan tdm va
c6 nhiing gidi phap thiét thuc dé bao vé maoi trudng nham mang dén
Mot moi trudng séng trong lanh, hién dai, hai hoa gitta con ngudi va
thién nhién.

g

—

BAO CAO THUONG NIEN 2021

»

¥

¥

¥

Ban TGD da thuc hién co trach nhiém va hiéu
qua cac dinh huéng va chi trucng clia HDQT.
Ngoai viéc hoan thanh trach nhiém déi vdi
tung linh vuc phu trach, cac thanh vién Ban
TGD da co su phdi hdp chat ché dé xd ly cong
viéc Vi Igi ich chung cua toan Cong ty, trién
khai dong bd va kip thai nhiéu giai phap kinh
doanh phu hgp véi dinh hudng cla HBQT va
dién bién thitrudng nham dat dugc ké hoach
kinh doanh da dé ra va mang vé Igi nhuan tét
nhat cho cac c6 déong.

Trong qué trinh diéu hanh hoat déng kinh
doanh cuia Cong ty, Ban TGD da thé hién tinh
than doan két, sdng tao, tdm huyét, ddm nghi
dédm lam, déng thai tuan thu cac quy dinh vé
quan tri, diéu hanh; kip thai chi dao, sdp xép,
phan cong nhiém vu theo tung khai, phong,
ban trudc nhiing thay déi cla thi trudng va
cac van dé phat sinh déng vai tro quan trong
thic day hoat déng kinh doanh cuia Cong ty
dat dugc nhing két qua kha quan trong bdi
canh nén kinh té, xa hoéi nam 2021 gap nhiéu
khé khan va bién dong.

Panh gia cta H6i dong Quan tri vé hoat déng cua Ban Téong Giam déc Coéng ty

KET QUA GIAM SAT POI VOI TONG GIAM DOC VA NGUO1 PIEU HANH KHAC

Trong nam 2021, Tong Gidm déc va nhiing
Ngugi diéu hanh khac da quan ly va diéu
hanh Cong ty bam sat theo dung chud trucng
cla DHDCD va HDQT, tuan thd Diéu 1&é Cong
ty va quy dinh clia phap luat;

Trong hoat déng quan ly va diéu hanh, Tong
Giam déc va nhiing Ngugi diéu hanh khac da
c6 nhiéu nd luc dé hoan thanh ké hoach kinh
doanh da dé ra, phat huy cac ngudn luc vé
von, tai san va lao déng cua Cong ty.

» Tong Gidam doéc va nhing Ngugi diéu hanh

khac da duy tri su phoi hgp chat ché véi HDbQT
trén nguyén tac vi Igi ich chung clia Cong ty
va cd déng; thuc hién dung vai tro clia minh,
chu déng dé xuat nhiéu giai phap va dua ra
cac quyét dinh dung dan, kip thai dé nang
cao hiéu qua cong tac quan ly, nang cao hiéu
qua hoat dong cuia Cong ty cing nhu thuc
hién day du nghia vu déi véi nha nudc va ché
do6 chinh sach cho ngudi lao déng theo dung
quy dinh.
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CAC KE HOACH VA DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong dinh hudng chién lugdc phat trién, HDQT ludn kién dinh véi viéc xac dinh dinh hudng kinh
doanh cla Céng ty phai dudc xay dung dua trén nén tang su tin nhiém tu khach hang. Theo
do, phat huy thé manh, thusng hiéu uy tin tich 10y qua 20 nam hoat déng, vdi muc tiéu tiép tuc
mang dén cho khich hang nhing san pham chat lugng, tién nghi, phap ly minh bach, gid ca
hop ly cng nhu mot khéng gian séng van minh, hién dai, HDQT dat ra nhing ké hoach va dinh

hudng sau day:

Phat trién cac san pham bat déng san da dang, da tién ich, phu hdp nhu cau thi trudng

V3i nhing thé manh vé quy dat, tiém luc tai
chinh, gia tri thuong hiéu cung hanh lang phap
ly an toan, Cong ty tiép tuc hudng dén phat
trién bén ving trong tusng lai véi cac san pham
bat dong san da dang gom nhiéu loai hinh nhu
can ho, nha pho, biét thu phu hop vai tung
phan khuc thi trudng, dap Ung nhu cau an cu
va dau tu cla Khach hang. Bong thai trong viéc
phat trién moi du an, Cong ty chu trong kién
tao nhing khu dan cu/khu can hé hoi tu day du
tién ich, mang dén cho céng dong cu dan mot
moi trudng séng chat lugng va hién dai, xiing
dang la “Nai dat niém tin - Noi xay t6 am” cla
Khach hang.

Song song do, Cong ty sé tiép tuc cong tac boi
thusng dé ma rong thém quy dat, dac biét
la quy dat phia Tay TP.HCM, hoan thién ho sc
phap ly dé dua cac du dn mdi vao kinh doanh
theo quy dinh clng nhu tién t&i phat trién céac
san pham mdai dap Ung nhu cau da dang cula
thi trusng.

Bén canh do, Cong ty tiép tuc tham do, nghién
cdu va tim co hoi dé tham gia thi trusng bat
doéng san tai cac khu vuc tiém nang trén dia
ban Thanh phdé H6 Chi Minh va cac tinh thanh
khac.

Xay dung nguén luc tai chinh vitng manh, téi uu chi phi va téi da Igi nhuan

Tiép tuc duy tri tinh hinh tai chinh ving manh
V&I lugng tién mat hop ly, ty 1&é no/ vén chi sd
hdu & muc an toan, cg cau tai chinh can dai,
kiém sodt tét dong tién, tdn dung hiéu qua
nguon von tu co; dong thai st dung linh hoat
cdc ngudn va kénh tai chinh nham dap Ung
nhu cau tang trudng, phuc vu hoat doéng
kinh doanh trong thdi gian td&i.

Dong thai, Cong ty xac dinh trong tam dau
tu du an théng qua viéc lua chon phudng an,

quy mod dau tu phu hop; chi dong day nhanh
tién doé thuc hién du an; qua doé, nang cao ty
sudt Igi nhuan ctia moi du an.

Nang cao hiéu qua s dung von théng qua
viéc tiép tuc phat huy thé manh cla nhing
san pham va dich vu hién coé, dong thai dau
tu nghién clu va phat trién cac san pham va
dich vu mdi phu hgp vai yéu cau luat dinh va
dap Ung nhu cau Khach hang nham tang muc
Ici nhuan rong cho Cong ty.

Nang cao chat lugng quan tri va phat trién déi ngii nhan su

Tiép tuc thiét 1ap va hoan thién cong tac quan
tri theo dinh hudng chuan hda cac quy trinh,
tiéu chuan tuyén dung, dao tao, bdi dudng,
phat trién ngudn nhan luc nham xay dung doi
nglU nhan su hiéu qua, co trinh dé chuyén mon,
tinh than trach nhiém, gan két chung mot muc
tiéu la su phat trién ctia Cong ty.

Kién toan va cing cd bd may quan ly; Chd trong
nang cao chat lusng ngudn nhan luc san co

clng nhu thu hdt, bd sung nhan tai, tdm huyét
v3i nghé théng qua cac chinh sach dao tao, dai
ngo, tao dieu kién cho nhan vién phat huy toi
da nang luc. Qua dé, thdc day déi ngl nhan su
gan bo 1au dai vai Cong ty, tao ra nhiing céng
hién gia tri, mang dén cho khach hang, nha
dau tu nhiing san pham chat lugng nhat, tiép
tuc tao nén dau an Khang bién trén thi trusng
bat dong san.
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BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM BAO CAO THUONG NIEN 2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua kinh doanh nam 2021

Daon vi: ty déng

So sanh 2021 & 2020

Chi tiéu
Tang/giam %

'/

Doanh thu thuan 2.813 4532 3738 (794) (18%) v ™ : . . :
Loi nhuan trudc thué 1190 1458 1540 82 6% i I_. H = |
Loi nhudn sau thué 915 1152 1.202 50 4% : .: . = E : . .
2 .l. | .H " -
4.532 1 TS I- ._'..
3.738 LI Jd . Y I;. -
i PRy B Limpt
2.813 ' - B i | .. II..: =
I |- Il: T ===.l s
: 1
m II * -:m'-':
| SRR N g gy i 2
' B : .l [ il
. . : L NN
N BN "R -
Doanh thu thuan Lgi nhuan sau thué B ' | . ;..i
2019 B 2020 H 20
Doanh thu Doanh thu nam 2021 dat 3.738 ty dong, giam 18% so vai nam 2020.

Tuy nhién van dam bao muc Igi nhuan tang so véi cung kY.

Lgi nhuan Lai nhuan sau thué nam 2021 dat 1.202 ty dong, tang 4% so véi cung ky.
Két qua kinh doanh nay dugc déng goép phan Ién tU chung cu Lovera
Vista, day la du an dugc tap trung ban giao nha trong nam vua qua va
nhan dudc nhiéu phan hoi tich cuc clia khach hang vé tién dé ciing nhu
chat lugng ban giao va lam sd hong.

Nhin chung, tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Khang Dién trong nam 2021 van duy tri 3 muc 6n
dinh. Ngoai viéc tap trung cong tac ban giao cdn hd cla Chung cu Lovera Vista, Cong ty bat dau
trién khai xay dung Du an The Classia tai Phudng Phu H{u, Thanh phd Thd Bdc dé chuan bi ngudn
hang kinh doanh trong nam sau.
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TINH HINH TAI CHiNH

Tinh hinh Tai san

Quy Mo tai san tang déu qua cac nam. Dén cudi nam 2021, Tai san Cong ty dat 14.373 ty dong,
tang 2% so vai cung ky. Tai san ngan han van chiém ty trong Idn trong cd cdu tai san vaéi cac
khoan muc chu yéu: Tién va tusng ducng tién, hang ton kho va khoan phai thu. Chi tiét ¢ cau
tai san nhu sau:

Don vi: ty dong

So sanh
2021 & 2020

2019 2020 2021 Ty trong »
Tang/ %
giam

Tién va tusng dusng tién 1175 1836 1365 9% (47 (26%)
Khoan phaithu 3778 3.622 4.206 29% 584 16%
Hang ton kho 7.037 7.338 7733 54% 395 5%
Tai san dai han 910 913 952 7% 39 4%
Tai san khac 337 219 17 1% (202) (63%)
Téng tai san 13.237 14.028 14.373 100% 345 2%
14.373
14.028
13.237
2019 2020 2021

TONG TAI SAN 4 2%

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Khoan muc Tién va Tuong dugng tién: luong tién ton cudi nam 2021 duy
tri 3 muc 1.365 ty ddng, khoan muc nay chiém ty trong 9% téng tai san.
Lucng tién dudc duy tri 3 muc tusng ddi cao nham dam bao tinh thanh
khoan va kip thai phuc vu cong tac boi thudng, gidi phong mat bang dé
M3 rong quy dat cla Cong ty;

Khodn muc
Tién va Tudng
duong tién

Khoan phai thu: chiém ty trong 29% trong téng tai san, tang 16% so vdi
cung ky. Chu yéu day la cac khodn phai thu tt khach hang va cac khoan
trd dé nhan chuyén nhucgng quyén s dung dat theo tién dé dén bu,..;

Khoan phai thu

Hang ton kho: la khodn muc chiém ty trong cao nhat tusng Ung 54%
trong téng tai san vaéi gia tri 7.733 ty dong. Khodn muc nay tang 5% so vdi
cung ky, tusng Ung muc tang 395 ty dong. Cac du an ghi nhan hang tén
kho tang do tiép tuc trién khai bdi thusng, gidi phdng mat bang, phat
trién ha tang va dau tu xay dung dé dua vao kinh doanh trong cac nam
t8i nhu: DU an The Classia, du an Clarita, du an Tan Tao,...

Hang ton kho

Co ciu tai san

2021

2020

2019

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Tién va tuong duong tién Bl Khoan phaithu M Hang t6n kho M T3isan daihan Tai san khac

Vé tong thé, ca cau tai san nam 2021 khéng thay déi nhiéu so véi nam 2020 khi 3 khodn muc I8n:
Tién va tuosng ducng tién, Khoan phai thu, Hang ton kho van git ty trong chu yéu, chiém 92% tong
tai san. Cg cdu tai san hoan toan phu hop vai dac thu clia nganh bat déng san; thé hién su can doi,
hop ly va an toan.
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BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tigp theo)

TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

Tinh hinh nguén vén

CUng vdi viéc gia tang tong tai san thi ngudn von clng gia tdng tucng Ung; trong do, dac
biét von chid sd hliu gia tang va van chiém ty trong chu luc [a 71%. Chi tiét ¢ cdu ngudn von
Nhu sau:

Don vi: ty dong

So sanh
2021 & 2020

Chi tiéu Ty trong
Tang/giam %
NG ngan han 4572 4334 2254 16% (2.080) (48%)
NG dai han 1.001 1536 1.898 13% 362 24%
Von chu sé htu 7664 8.158 10.221 71% 2.063 25%
Téng ngudn vén 13.237 14.028 14.373 100% 345 2%
14.373
14.028
13.237
2019 2020 2021

TONG NGUON VON 4 2%

BAO CAO THUONG NIEN 2021

NG phai tra » NG ngdn han: co gid tri 2.254 ty déong giam 48% so véi cung ky. Trong
nam 2021 cac du an Verosa Park, Lovera Vista da hoan tat xay dung, ban
giao va ghi nhan doanh thu do dé khoan muc Ngusi mua tra tién trudc

giam manh so vaéi cung ky.

» Ng dai han: khodn muc nay tang 362 ty dong so véi nam 2020, chu yéu
tadng tU vay ngan hang va phat hanh trai phiéu dé bé sung ngudn von
cho viéc thuc hién cong téc boi thusng, gidi phong mat bang cla cac
du an: du an Clarita, du an Tan Tao, du an The Solina,...

Vén chui sd hiiu Von chid sd hu: dat 10.221 ty dong, tang 2.063 ty dong tusng Ung ty
& tdng an tuong 25% so vai cung ky. MUc tang nay chud yéu dén tu: Igi
nhudn dat dudc trong ndm 2021 cung vai dct tang von do phat hanh cb
phiéu cho ngudilao dong va dac biét dén tU viéc ban co phiéu quy (810 ty
dong). Vai ty trong chiém 71% tdng ngudn von, von chi sé hiiu tré thanh
nguon von chu luc trong viéc hinh thanh nén tai sadn cla Cong ty. Diéu
nay cho thay Cong ty luén dam bdo mot hé théng co cau von an toan vdéi
viéc tu chu tai chinh cao.

Cd cau ngudn vén

71%

58%

58%
! ! ! ! !

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B NG ngan han M NG daihan Von chd s hitu

Nhin chung, Cong ty luén duy tri cdu trdc tai chinh lanh manh, nguén vén chu luc la Vén chu
s3 hiu, si dung don bay tai chinh an toan va hiéu qua. V3i triét Iy kinh doanh trén nén tang tai
chinh ving manh, phép ly hoan chinh, céng trinh chat lugng, dich vu tadn tdm, hudng dén coéng
dong, than thién mai trudng,... sé dinh hudng Cong ty phat trién bén viing trong moi hoat déng
kinh doanh. Ngoai ra, Cong ty khéng ngling ma rong quy dat véi phap ly minh bach, chi phi
hap ly, vi tri thuén Igi dé dam bao ngudn luc tao ra doanh thu va Igi nhuéan én dinh trong thai gian
t8i nham tdi uu hoda Igi ich cho cd dénag.
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BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tigp theo)

NHUNG CAI TIEN VE €O CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

khai cditién vé ca cau td chic, chinh sach

dd rong nam 2021, Ban TGPD ti€p tuc trién i

va quan tri cac hoat déng cua Cong ty.

9 D3Si méi va tinh
gon bé may
nhan su

»

T6 chuc lai cdc khoi, phong ban chiic ndng theo hudng tinh gon, phan
dinh ré chidc ndng - nhiém vu dé thuc hién tét cac hoat dong ciia Cong
ty. Dong thai xay dung md hinh hoat dong theo hudng gia tang kiém
soat rui ro nhu thanh 1ap thém bd phan Kiém toan ndi bo.

e Nang cao kiém
soat rui ro trong
hoat dong

»

Cac quy trinh hién hanh dugc ra soat va cai tién nham tang cudng kiém
soat, giup nhan dién va phong ngua cac rdiro tiém an trong hoat déng.

@O Nang cao
chat lugng ban
hang va dich vu
hau mai

¥

Bén canh viéc gia tang k&t noi véi cac San Giao dich Bat dong san
chuyén nghiép trén dia ban TP.HCM, Cong ty dang chuan bi ké hoach
xay dung va phat trién San thucng mai dién ti Bat dong san dé co thé
két ndi truc tiép gitia chu dau tu va khach hang. SU dung cac Ung dung
trén nén tang tich hop da phucng tién dé khach hang cé thé thuc hién
toan bd qua trinh mua ban va thanh toan truc tuyén; tu dé gidp giam
thai gian va chi phi cho khach hang cling nhu tang hiéu qua trong
chién lugc ban hang cla Cong ty.

Tang cudng cac chuong trinh ho trg tai chinh, lua chon cac ngan hang
uy tin, chinh sach cho vay linh hoat v&i muc 1ai suat uu dai dé cung cap
nhiéu gdéi hoé trg tai chinh phu hop véi nhiéu phan khidc khach hang.

Nang cao chéat luong dich vu hau mai, tim kiém cac déi tac nhiéu
kinh nghiém trong viéc quan ly van hanh cac du an.

O Xay dung chinh
sach nhan su
hap dan va mai
trudng lam viéc
lanh manh

»

¥

»

¥

Nhan thic dugc mot doanh nghiép mudn thanh cong thi mot trong
cac yéu to quyét dinh la ngudn nhan luc chat lugng cao. Do do6, Cong
ty chd trong xay dung chinh sach dai ngo, lusng thudng hidp dan, gia
tang dao tao kién thic chuy@én nganh nham thu hat nhan taj;

Tao moi trudng lam viéc tich cuc, gan két tham gia clia cdc nhan vién,
xay dung niém tin, thuc day kha nang déi mdi, trao quyén va nudi
dudng nguon luc lao dong.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

KE HOACH PHAT TRIEN NAM 2022

Q binh hudng

chung

»

»

»

»

»

Pay manh phat trién quy dat tai khu vuc TP.HCM; tung budc hoan
chinh thd tuc phap ly cho cac du an hién hGu tai Thanh phdé Thu Buc,
Quan Binh Tan va Binh Chanh dé chuan bi cho hoat déng kinh doanh
trong cac nam ti€ép theo. Cu thé, trong nam 2022, Cong ty dinh hudng
ké hoach kinh doanh nhu sau:

*  Hoan tat xdy dung va trién khai kinh doanh Du dn The Classia tai Phudng
Phu HGu, Thanh phé Thu Bdc (trudc day Ia Qudn 9), TR.HCM vdi quy mé
4.3 ha,

* Trién khai xdy dung va kinh doanh Du dn The Privia tai Phudng An Lac,
Quan Binh Tan, TP.HCM vdi quy mé 1,8 ha.

* Trién khai xdy dung Du an Clarita tai Phudng Binh Trung ©6ng, Thanh pho
Tha Duc (trude day Ia Quéan 2), TPR.HCM vai quy mé 5,8 ha;

Hoan tat thd tuc cap Gidy ching nhan cho cu dan clia cac du an nhu:
chung cu Safira, chung cu Lovera Vista, du an Verosa Park,...;

Da dang hoa sdn pham, tim kiém cac ddi tac dau tu cd uy tin va tiém
luc dé gia tdng ngudn thu va tao Igi nhudn Mot cdch bén ving;

M3 rébng dau tu cac du dn mdi theo cac tiéu chi: phap ly minh bach, gia
cad hap ly va vi tri dac dia dé phuc vu cho ké hoach kinh doanh 1au dai,
phat trién bén viing trong tucng lai;

Hoan thién quy trinh ndi b, xay dung chinh sdch nhan su hdp dan dé
thu hat nhan tai; tap trung déi mdi va nadng cap nang luc Ung dung
cbng nghé théng tin trong hoat dong Céong ty, cong tac ban hang va
cac dich vu hau mai.

nam 2022

Doanh thu 2022

K& hoach kinh doanh » V3i ké hoach trién khai kinh doanh, hoan tat viéc xay dung va ban giao

nha cadc du an néu trén, Cong ty du kién k& hoach doanh thu, Igi nhuéan
va co tlc nam 2022 nhu sau:

Lgi nhuan sau thué& 2022 C6 tlc du kién 2022

4.000Ty’d‘ang 1.400T9d‘6ng 10%

Tang trudng 7% so vai

Tang trudng 16% so véi

nam 2021 nam 2021
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BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tigp theo)

TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI

Cong ty da tuan thu tét cac khia canh trong
yéu cla cac quy dinh vé maéi trudng. Trong nam
2021, Cong ty khdéng phat sinh bat ky trudng
hop lién quan vi pham cac quy dinh vé bdo vé
Moi trusng. Boi vai cdc du an bat dong sadn nha
3 dugc chung tdi phat trién trong nam 2021,
clng nhu cac nam trudc, chung téi nghiém tuc
thuc hién danh gia tac dong mai trudng, tinh
todn va du bao trudc cac anh hudng dén moi
trudng xung quanh va chuan bi cidc phuong
an bao vé mobi trusng trudc khi trién khai xay
dung, dam bao sau khi hoan tat xay dung, ban
giao dé dua vao van hanh, cong trinh sé& tuan
thu tét cac quy dinh cla phap luat va cua dia
phuang vé moi trusng déi véi cac khu dan cu.
Dabi véi hoat dong quan ly van hanh khu coéng
nghiép, chdng téi ludn tuan thd cac quy dinh
cla phap ludt va cla cc quan chuc nang dia
phuang. Chung toi thusng xuyén phdi hop vai
cG quan chuic nang thuc hién quan trac, gidm
sat, kiém dinh chat thai dau ra. Trong nam 2021
chung toi da dau tu nang cap tram xU ly nudc
thai Khu cong nghiép Lé Minh Xuan theo cong
nghé tién tién, ddm bdo nudc thai cong nghiép
dat tiéu chuan theo quy dinh trudc khi thoat ra
hé théng thoat nudc cuia dia phuong.

Trén tinh than con ngudi la ngudn luc quan
trong nhat clia Cong ty, ching téi xem an toan
lao déng va suc khdée nghé nghiép la phan
khoéng thé thiéu cho nén tang bén ving vé
nhan luc. B&n canh viéc thuc thi triét dé cac
bién phap an toan lao déng va PCCC trong thi
cobng xay dung va quan ly van hanh khu céng
nghiép, trong nam qua khi dai dich Covid-19
bung phat, ching to6i da chu trong cham lo vé
sUc khoe cho toan bé CBCNV, bao gom test
tam sodt dinh ky, to chiic tiém vac-xin va vé sinh
sat khuan nai lam viéc, to chuc lam viéc tu xa...

va dong thai tuan thd cac quy dinh vé phong
chéng dich cla cc quan chiic nang. Trén tinh
than bén ving vé nhan luc la nén tang dé phat
trién, Cong ty duy tri cong an viéc lam én dinh
cho CBCNV clng nhu tuan thd bd Luat lao
déng vé cac ché dé nghi phép, nghi 1&, dong
thai duy tri diéu kién lam viéc tét di cung ché
do luong thudng va bao hiém phuc Igi day du.
Trong nam 2021 chung téi tu tin da lam tron
trach nhiém daéi véi ngudgi laoc déng.

Ngoai viéc cham lo cho CBCNYV, cac hoat dong
thién nguyén, cham soéc suc khde va nang cao
dai séng cong dong ludn dudc chidng téi quan
tam duy tri thudng xuyén va ngay cang phat
trién v8i ngan sach trong 2 ndm gan day la
109 ty dong. Trong nam qua khi dich Covid-19
hoanh hanh, hudng Ung I8i kéu goi ho trg tu
chinh quyén dia phuong, cac bénh vién tham
gia chéng dich va Ban Thudng truc Uy ban
Trung ucng MTTQ Viét Nam, chung toéi da tich
cuc dong gdp qua nhiéu phusng thidc nhu
Ung hoé 20 ty dong cho Quy Vac-xin, tai trg kinh
phi xay dung khu diéu tri bénh nhan Covid-19,
hé trg trang thiét bi y té can thiét dac biét la
may thd tai Bénh vién Lé Van Thinh, Bénh vién
Da khoa tinh Vinh Long, Bénh vién Nhiét ddi,
Bénh vién diéu tri Covid-19 Can Gig, Pham Ngoc
Thach, Trung Vudng, Thu Duc, Cu Chi.. Bén
canh doé, Khang Bién clng danh nhiéu tam
huyét cho cac hoat déng hd trg phat trién cong
dongvaan sinh xa hoi. Cuthé nhu cham lo chat
lucng cudc séng Ngudsi c6 hoan canh khoé khan
théng qua viéc tai tré cho Quy vi ngudi ngheo
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh, Dién
Bién, Hoa Binh. Trong nam 2021 chung toi da
lam tot trach nhiém cua doanh nghiép déi vai
codng doéng.
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HDQT

STT | Thanh vién HDQT

Chuc danh tai Cong ty

S6 lugng co
phan ndm
gill (c6 phan)

Chu tich HBQT

Chtc danh nam giti tai cac
Coéng ty khac

1 BaMaiTran Thanh Trang - Khong diéu hanh 8222287 Khobéng co

A o A Pho Chu tich HBQT R .

2 Ong Ly bién Son - Khéng diéu hanh 9175645 Khoéng co

3 BaNguyén Thi Cam Van Thanh vien 2004502 Khéng cé
: HDQT - Boc lap ' ‘

» TV HDQT - CTCP Cong
nghiép - Dich vu - Thuong
mai Ngoc Nghfa;

» TV HDQT - CTCP Bénh vién

) ) o Thanh vién Quoc té Thai Hoa;
4 BaNguyen Thi Diéu Phudng HDQT - Poc 1ap O, TVHDQT - CTCP IN Holdings;

» TV HDQT - CTCP Hung Vuang;

» TV HDQT - CTCP G6 An Cudng;

» Phoé Giam déc biéu hanh -
CTCP Quan ly Quy VinaCapital

5 Ong Vudng Van Minh Thanh vien 3.330.009 Khoéng co

HDQT kiem TGH

BAO CAO THUONG NIEN 2021

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong nam 2021, HDQT da tién hanh 29 cudc hop va da ban hanh 29 Nghi quyét vé cac van dé quan
trong mang tinh chién lugdc cla Cong ty, via dam bdo an toan chéng dich Covid-19, via ddm bao

duy tri hoat dong on dinh va an toan cho Cong ty.

K&t qua 29 cudc hop HBQT dugc cac thanh vién nhat tri théng qua. Cu thé nhu sau:

S6 Bién
ban hop

Noi dung

Thoéong qua viéc si diéu chuyén tién gilta Khang

Ty lé
théng qua

01 01/2021/ 04/01/2021  Bién vaéi cac Cong ty con va gilta cdc CoNg ty con Vai 100%
BBH_HDQT -
nhau trong nam 2021.
Théng qua viéc st dung so tién con lai la
02/2021/ 1.456.985.350 dong (trong tong so tién 3% Igi nhuan o
02 BBH_HDQT 26/01/2021 kinh doanh sau thué nam 2019) dé chi thudng cho 100%
HDQT va Ban Biéu hanh.
03/2021/ Thong qua viéc B6 nhiém Ong Vusng Van Minh va
03 ogn HDOT 08/02/2021  Ong Lé Hoang Khdi gitt chiic danh Phé Tong Giam 100%
- déc clia CoNng ty ké tU ngay 08/02/2021.
Thong qua Bon tu nhiém Chuc danh Tong Giam doc
va Nguai dai dién theo phap luat cia Ong Lé Quang
04/2021/ Minh. Bong thdi, bd nhiém Ong Vusng Van Minh .
04 BBH_HDQT 03/03/2021 hién dang la Phé Tong Giam déc gil chiic danh 100%
Tong Gidm doc va Ngugdi dai dién theo phap luat cla
Céng ty tU ngay 03/03/2021.
05/2021/ Thoéong qua viéc Chét danh sach cé dong dé triéu
05  =gh HDOT 09/03/2021  tap hop Dai hdi déng c6 déng thudng nién nam 100%
- 2021. Theo d6, Ngay dang ky cudi cuing la 30/03/2021.
05A/2021/ Théng qua viéc thanh 1ap Hoi dong thi dua - Khen o
06 BBH_HDQT 12/03/2021 thudng cua Cong ty. 100%
06/2021/ Théong qua phudng an tang von diéu 1é cla 2 Cong
07  gan HDQT 16/03/2021  ty con la Cong ty TNHH Tu van Qudéc Té va Cong ty 100%
- TNHH Dau tu Kinh doanh Bat déng san Kim Phat.
Théng qua don gia thoa thuan boéi thusng/nhan
07/2021/ chuy&n nhusong quyén st dung dat thudc du an 0
08 BBH_HBQT 26/03/202) Phong Phu 2 tai xa Phong Phu, Huyén Binh Chanh, 100%
TP.HCM
Théng qua viéc Khang Bién vay von va thé chap tai
08/2021/ san dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang TMCP o
09 BBH_HDQT 29/03/2021 Phudng Bong (OCB) - CN Quéan 4 véi han muc vay 100%

1.000 ty dong.
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CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

HOAT DONG CUA HOI BPONG QUAN TRI (tiép theo)

QUAN TRI DOANH NGHIEP

S6 Bién . " Ty |é théng
ban hop
Théng qua viéc tang von diéu [é Cong ty TNHH MTV
09/2021/ Pau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Khang bién o
10 gapppar V02021 i 100% vén diéu 18) i 2.400 ty déng I&n thanh 100%
2600 ty dong.
10/2021/ Théng qua Ké hoach té chiic Pai héi dong cé dong 0
i BBH_HBQT 06/04/2021 thudng nién nam 2021. 100%
1/2021/ Théng qua danh séch Ung cl vién dugc dé cu, Ung
2 BBH_HDOT 15/04/2021 ¢l dé bau bo sung vi tri thanh vién HDQT nhiém ky 100%
- 2017 - 2022.
12/2021/ Théng qua viéc ky hgp dong lao déng vai Ngugdi
13 07/05/2021  noi bo va Ngusi co lién quan clia Ngudi ndi bd cla 100%
BBH_HBQT i
Cong ty.
Théng qua viéc st dung Quy khen thudng, phuc lai
12A/2027/ ducc trich 1&ap tU Igi nhuan sau thué hang nam cua
14 BBH_HDOT 12/05/2021  Céng ty da dudc Hai hdi dong cé déng théng qua 100%
- va Ban hanh Quy ché& quan ly va st dung Quy khen
thudng, phuc lai.
Théng qua trién khai thuc hién phucng an phat
hanh cd phiéu dé tra c6 tic ndm 2020 cho cé dong
13/2021/ hién hdu va phat hanh cé phiéu theo chudng trinh o
E BBH_HDQT 18/05/2021 lua chon cho ngugdi lao déng trong Cong ty theo 100%
ndi dung Nghi quyét sé 01/2021/NQ_DBHBDCDH ngay
28/4/2021 d& dudc DHDCD théong qua.
14/2021/ Théng qua viéc ban hanh co cdu té chic clia cac 0
16 BBH_HDQT 27/05/2021 Kha&i/Phong/Ban Cong ty. 100%
Thoéng qua viéc Chét danh sach ¢ déng cua Cong
15/2021/ ty dé thuc hién quyén tra cé tdc nam 2020 bang o
17 BBH_HDQT 31/05/2021 c6 phiéu. Theo do, Ngay dang ky cudi cung la 100%
14/06/2021, ty 1& ¢ tlc bang cé phiéu 1a 10%.
16/2021/ Thoéng qua phusng an phat hanh trai phiéu doanh
18 11/06/2021 nghiép vai tdng gia tri phat hanh téi da la 400 ty 100%
BBH_HBQT N
dong.
Théng qua viéc Cong ty TNHH Bau tu Thanh Phic
17/2021/ (Khang Bién s hitu 99,9% von diéu 1&) nhan chuyén o
19 BBH_HDQT 15/06/2021 nhucng quyén st dung dat & tai Phusng Phu Hu, 100%

TP. Thu Buc.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

S6 Bién . . Ty |é théng
ban hop
Thong qua két qua phat hanh cé phiéu dé chitra cd
18/2021/ tlc nam 2020 va két thic dot phat hanh cd phiéu 0
20 BBH_HBQT 21/06/2021 theo chuang trinh lua chon cho ngudi lao déng 100%
trong Cong ty (ESOP).
Théng qua viéc tang von diéu |1é Cong ty TNHH MTV
19/2021/ Pau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Khang Bién 0
21 gep_mpar 02072021 L i100% ven disu 18) 1 2.600 ty déng Ien thanh 100%
3400 ty dong.
Théng qua viéc ky két hop dong véi Cong ty TNHH
PwC (Viét Nam) dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai
20/2021/ chinh nam 2021 cua Cong ty. .
22 aah BBOT 08/07/2021 100%
Théng qua viéc ban hanh Quy ché& Céng bd théng
tin clia Cong ty.
20A/2021/ Théng qua két qua kiém todn ndi bd ban nién nam 0
2 gguppqr 072021 5001 g B phan kiém todn néi bo. 100%
212021/ Thoéng qua viéc ban cd phiéu quy clia Cong ty dé bo
26 | pen HDOT 20/08/2021  sung von luu déng. S6 Iucsng cé phiéu quy dang ky 100%
- ban: 19.850.640 co phiéu.
Thoéng qua viéc Cong ty TNHH MTV Dau tu Kinh doanh
Nha Khang Phuc bdi thudng va hoé trg thém cho
22/2021/ cdc hd dan ngoai chinh sach boéi thusng, ho trg, téi
25 BBH.HDOT 02/11/2021 dinh cu theo Quyét dinh s6 8075/QD-UBND ngay 100%
- 06/12/2019 clia UBND Quéan Binh Tan nham day
nhanh céng tac boi thudng dé sém trién khai thuc
hién du an.
Thoéong qua viéc Cong ty TNHH Phat trién Bat dong
san Nam Phu (Khang Bién s hitu 99% von diéu
23/2021/ l&) thong qua phuang an cho CTCP Phat trién Bat 0
26 BBH_HDQT 08/1/2021 déng san Nguyén Thu (Nam Phu sé hTiu 99,9% von 100%
diéu l&) nhan chuyén nhudng quyén s dung dat tai
Phudng Phu HOu, TP. Thud Buc, TP.HCM.
242021/ Théng qua phusng an mua lai trudc han mot phan
27 29/11/2021 trai phiéu KDHH2125001 da phat hanh nam 2021. 100%
BBH_HDQT - A N S
Tong gia tri mua lai: 100 ty dong.
Théng qua viéc Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh
Dia ¢ Gia Phudc (Khang Dién sé hiu 99,9% von
25/2021/ diéu 1&) nhan chuyén nhugng 60% von diéu 1é tu o
28 BBH_HDQT 08/12/2021 c6 dong clia CTCP Dau tu Bat dong san Phudc 100%
Nguyén. Tong gia tri nhan chuyén nhuong téi da 1a
620 ty dong.
26/2021/ Théng qua ké hoach kiém toan ndi bd nam 2022 0
29 BBH_HBDQT 22/12/2021 clia B phan kiém toan noi bo. 100%

91



QUAN TRI DOANH NGHIEP BAO CAO THUONG NIEN 2021

CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DQC LAP VA KET QUA PANH GIA P 2 A
CUA THANH VIEN POC LAP VE HOAT DONG cUA HOI PONG QUAN TRI R MEANTHUOC HDQT
Bd phéan Kiém toan ndi bd
Hoat déng cla thanh vién H6i ddng Quan tri doc lap
B6 phan Kiém todn ndi bd, truc thudc HDQT, dudc thanh 1&p tu thang 12 nam 2020, da tich cuc

» Cac thanh vién Hoi dong Quan tri doc lap  » Xem xét than trong va biéu quyét ndi dung trién khai nhiéu hoat déng gitp cho HDQT thuc hién chic nang gidm sat cac van dé lién quan dén
tham gia day du cac cudc hop cla Hoi dong cUa cac bién ban hop HDQT. Thuc hién trach quan tri tai Cong ty.
Quan tri, tham gia dé xuat dinh huéng chién nhiém bdo dam tinh doéc lap, khach quan khi .
ludc, ké hoach kinh doanh, theo déi hoat déng dua ra cac biéu quyét nham bao dadm Igi ich Thanh vién ctia B6 phan Kiém toan néi bé
va lap bdo cdo cac hoat dong clia H6i dong cao nhéat cho Coéng ty va cac c6 dong.
Quan tri.

Thanh vién B6 phan KTNB Chuc danh

K&t qua danh gia cta thanh vién déc lap vé hoat ddng cua Hoi ddng Quan tri

1 Ba Lo Nguyén Thuy Phugng Trudng Bo phan KTNB
® banhgiave » Trong nam 2021, HDQT d3 t6 chiic cac cudc hop thudng xuyén, dinh ky Bl o NG VA 5 Thanh vién B5 phan KTNB
cac cudc hop va dot xuat. Cac cudc hop HDQT dudgc triéu tap va thuc hién theo dung
cua Héi dong trinh tu, thu tuc quy dinh cla Luat doanh nghiép, Diéu |é va Quy ché
Quan tri Noi bo ve quan tri Cong ty. 3 Ongbiang Thé Luong Thanh vién B phan KTNB

» Cac van dé lién quan dén chién lugc phat trién kinh doanh, hé théng
quan ly da dudc HDQT thudng xuyén xem xét, danh gia trong cac cudc
hop dinh ky.

» HDQT da ban hanh nhiéu Nghi quyét lién quan dén hoat déng cla
Coéng ty. Cac Nghi quyét cla HDQT dudgc ban hanh theo dung trinh tu,
thu tuc va tuan thud theo quy dinh cla Luat doanh nghiép va Diéu |é
Céng ty, phu hop vai chién lugc, ké hoach kinh doanh da dugc Dai hoi
dong co déng théng qua.

Panh gia vé » Theo ké hoach hoat dong clia HDQT, céc cong viéc cua HDQT da thuc
hoat déng hién trong nam 2021 tap trung dung theo Nghi quyét clia Dai hoi déng
cula Héi dong cb dong, tuan thi theo Diéu & va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.
Quan tri

Tat ca thanh vién HDQT ¢ tinh than trach nhiém cao, thuc hién didng
vai trd clia minh, da dé xuat nhiéu giadi phap va dua ra cac quyét dinh
dung dan, kip thai trén co sé tuan thi theo quy dinh phap luat.

¥

» HDQT da chi dao va dinh hudng Céng ty hoan thanh cac k& hoach
kinh doanh nam 2021, thuc hién tét nghia vu déi véi Ngan sach nha nudc
va mang lai hiéu qua tét nhat cho c6 dong Cong ty.

Panh gid vé HDQT da thuc hién tot viéc gidm sat cong tac diéu hanh clia Ban TGD.

Y

hoat dong Trén co sa do, HDBQT ludn ndm rd tinh hinh hoat déng clia Cong ty, Ban
gidm sat cua TGD va HDQT da co su phdi hgp tét dé dua ra cac quyét dinh, chinh
H&i déng Quan tri sach kip thai, ding dadn dé hoan thanh k& hoach kinh doanh dé ra dam
dai véi Ban Tong bao mang vé Igi nhuan tét nhat cho Céng ty va cho cé déng.

Gidm déc
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CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI (tiép theo)

CAC TIEU BAN THUQC HDQT (tiép theo)

Hoat déng cua Bd phan Kiém toan ndi bd

Trong nam 2021, bd phan Kiém todn ndi bd da tién hanh 07 cudc hop vai su tham du day du cla

cac thanh vién, chi tiét nhu sau:

STT = ‘ NEEY, ‘

Bién ban

Noi dung 5L

1 BBOI/KTNB 04/01/2021 Pho bién Quy ché Kiém toan ndi bo va thao luan vé cong viéc

théng qua

clia Bo phan Kiém toan ndi bo trong nam 2021 100%
2 BB0O2/KTNB 25/01/2021  Théng nhat vé ban du thao Quy trinh kiém todn noéi bod 100%
3 BBO3/KTNB 26/03/2021  Trién khai K& hoach kiém todn néi bd nam 2021 100%
4 BBO4/KTNB 02/07/2021 Eﬁ; iééohtéitc?jué&;ézr/gég?n noi b 6 thang dau nam 2021 va trién 100%
5 BBOS/KTNB 04/10/2021  Béo céo céng viéc Quy 3/2021 va trién khai ké hoach Quy 4/2021 100%
6 BBO6/KTNB 23/12/2021 Théng nhat vé ban du thao K& hoach kiém toan ndi bd nam 2022 100%
7 BBO7/KTNB 31/12/2021 Béo cdo két qua kiém todn ndi bd nam 2021 100%

Théng qua cac cudc hop, cac thanh vién BO
phan Kiém todn ndi bd da xay dung cac ké
hoach, thao luan, kiém tra, ra soat tinh hinh
hoat déng clia Cong ty, thusng xuyén cap nhat
céc bién dong, bdo cdo HDQT dé cé phusng an
xU ly, gidi phap phu hop, han ché thap nhat cac
rdi ro.

Ngoai ra, cac thanh vién cda B6 phan Kiém
toan nodi bd da tién hanh céc hoat déng thao
luan, kiém tra, gidm sat ddi véi cac dan vi, bd
phan thudc Céng ty gép phan nang cao quan

tri rdi ro nhung khéng can thiép sau vao hoat
dong kinh doanh clia Cong ty cling nhu hoat
déng cua tung phong ban.

Nhin chung, trong nam 2021, B6 phan Kiém
todn ndi bd da lam tot vai tro va trach nhiém
cla minh, gidup HBQT danh gia moét cach khach
quan, doc lap ddi vai hé thong Kiém soat ndi bd
va quan ly rdi ro cua Céng ty, gdép phan nang
cao hiéu qua quan ly va cai thién quan tri rdi ro
doanh nghiép.

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

CO CAU VA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat gom 03 Kiém soat vién do DHDCD bau ra dé thuc hién cac hoat déng gidm sat theo
quy dinh cla phap luat va Diéu |é Cong ty. Danh sach thanh vién BKS nhu sau:

S5 Iusn S6 c6 phan
e Hér? s3 htu cla Hanh vi Quyén Igi | Lgiich lién
Thanh vién BKS Chuc danh nér’:\ i ngudi cé vi pham mau thudn | quan déi
9 lién quan phap luat | v8i Congty | v8i Cong ty
(CP) (CP)
1 Ong Nguyén Phusng Nam  Trudng BKS 5775 - Khdéngco Khéng co Khoéng co
2 BaVuong Hoang Thao Linh  Kiém soat vién 4416 76371.036  Khong co Khong co Khéng co
3 BaluuThiXuan Lai Kiém soat vién - - Khéngco Khoéng co Khoéng co

TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Thao luan va xem xét tinh hinh thuc hién Nghi quyét
clia HDQT trong Quy | nam 2021, ra soat tinh hinh
thuc hién ché dé cong b thong tin;

Xem xét tham tra BCTC riéng va hdp nhat nam 2020;

1 01/2021/BBH_BKS 29/03/2021 Xem xét, danh gia tinh hinh chuan bi cho ky hop 100%
PHDCD thudng nién nam 2021;

Lap va hoan thién bdo cdo két qua hoat déng va
tham dinh clia Ban Kiém soat nam 2020;

Xem xét tinh hinh thuc hién du an cliia Cong ty.

Danh gia, xem xét tinh hinh thuc hién Nghi quyét
DPHDCD thudng nién nam 2021 va Nghi quyét cla
HBQT trong Quy I nam 2021, Ra soat tinh hinh thuc
hién ché dé cong bd thdong tin cda Cong ty;

2 02/2021/BBH_BKS 28/06/2021 100%

Xem xét, thdm tra s6 liéu BCTC riéng va hdp nhat
Quy | nam 2021;

Giam sat viéc ky két Hgp dong véi Cong ty TNHH PwC
(Viét Nam) vé viéc kiém toan BCTC nam 2021.

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién céc Nghi
quyét clia HDQT trong Quy Il nam 2021, Quy Il nam
2021 va ra soat viéc thuc hién nghia vu céong bo
3 03/2021/BBH_BKS 14/09/2021 thong tin cua Cong ty, 100%
Thuc hién viéc xem xét, tham tra bdo cdo tai chinh
riéng va hgp nhéat 6 thang dau nam 2027,
Xem xét tinh hinh thuc hién du an clia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Ty lé

S6 Bién ban Né6i dung cudc hop T e

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién céc Nghi
quyét clia HDQT trong Quy IV nam 2021 va ra soat
tinh hinh thuc hién ché dé cong bé thong tin;

Soéat xét, tham tra s6 BCTC riéng va hgp nhat Quy i
nam 2027T;

Xem xét tinh hinh thuc hién cic du an cuia Cong ty.

4 04/2021/BBH_BKS 24/12/2021 100%

Ngoai nhiing phién hop chinh thic, cidc Kiém soat vién cua BKS thusng xuyén thuc hién viéc trao
doi théng qua email, dién thoai dé hoan tat nhiém vu dugc giao.

PHOI HOP HOAT DONG GIA BAN KIEM SOAT VA HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC,
CAC CAN BO QUAN LY KHAC

» BKS, HDQT va Ban TGD da duy tri ducgc moi
quan hé cong tac, hop tac phdi hop chat ché
trén nguyén tac vi Igi ich chung cla Cong ty,
cla cd déng, va tuan thu céc quy dinh cua

l phap ludt va Diéu & Cong ty nhung van duy
tri su doc 1ap trong viéc thuc hién cac chuc
nang, nhiém vu dudgc giao.

— e » BKS da két hgp chat ché véi Ban Lanh dao
' - Cong ty dé bam sat céc chi tiéu, ké hoach ma
' - ‘ PHDCD thudng nién nam 2021 da théng qua.

» BKS dugc HDPQT va Ban TGD tao diéu kién
thuan Igi trong viéc cung cap day du cac
thong tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh Céng ty clng nhu cac tai
lieu hop, Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT.

' 1

» Trong nam 2021, HDQT va Ban TGP da cung
cap day du thong tin tai liéu can thiét cho
cobNng tac kiém tra giam sat cla BKS.

P

Y

BKS, HDQT va Ban TGD phdi hcp chat ché dé
kip thai gidi quyét cadc vudng mac trong qud
trinh kiém tra, kiém sodt nham nang cao hiéu
qua trong coéng tac quan ly va hoat dong cla
Cong ty.
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH CUA HDQT, BTGD VA BKS

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUO1 NOI BO VA NGUOI CO LIEN QUAN

S6 cb phiéu

S6 ¢6 phiéu S6 cb phiéu , <
Ly do tang, s3 hiiu cudi ky

Quan hé vai s8 hltu dau ky sd hltu cudi ky St (e, s

ngugi noi bd ,, 5 ,, § N v :
Ty e (% Ty 1é () chuyén déi, thudng...)

Ly do tang,
giam (mua, ban,
chuyén déi, thudng...)

S6 cb phiéu
s8 hitu dau ky

Ngudi thuc hién
giao dich

Quan hé vagi
ngugdi nGi b

STT Ngugi thuc hién

giao dich

S6 c6 phiéu

S6 c6 phiéu

Cao cau danh muc

Nhan co tlc bang cd

Vietnam T6 chuc o 5 N A A : Pho Téng . 3
T Ventures Ltd c6 lién quan 28.229.895 4,88% 22.582.884 3,51% dau tu, nhan c6 tdc 22 Trusng Minh Duy Gidm d6e 392662 0,07% 531928 0,08% phiéu, mua phat hanh
bang cd phiéu ESOP
2 Xi'ﬂgzg Enterprise qJ(a)r?théCdCéoﬂ“ge%ﬂ 42.026.351 726% 46228986 719% bsﬁgac%?hfgﬁ o Nhan c6 tic bang c6
: 23 BUI Quang Huy Pho Tong 158.250 003% 100000 0029 Phicu muaphathanh
Vietnam T8 chiic Nhan o8 tic Giam doéc ESOP va cg cau (Elanh
3 Investment Gl 5894198 102% 6483617 1,01% bAnG o8 g muc dau tu
Property Limited ; geep NGUVE P Nhan cé tic bang cd
: S . guyén 6Téng Y
24 N L . 1.024.475 0,18% 1.726.922 0,27% hiéu, mua phat hanh
“ m\e/EZ’?r;wnent Limited céTI?éfwhquLj:ah 21212 0.0037% 25.333 0.004% béﬁgac%?h?éf Thuy Trang Glam doc ’ o P ; ESOP
Kiwoom Vietnam Nhan cé tic bang co
Tomorrow T6 chuc o o Nhan cé tuc P o Pho Tong o o, Phiéu, mua phat hanh
5 Seauies MEsiar ¢6 lién quan 104.706 0,02% 15176 0,02% bing cé phisu 25 Lé Hoang Khdi Giam dée 270.000 0,05% 769.000 0,12% ESOP va oG cau danh
Fund[Equity] muc dau tu
Quy dau tu Co S A Nguyén , Nhan c6 tuc
6 phiéu Tiép can thi cé—li?éihqujan 561540 010% 617694 010% baﬁgac%fhfgﬁ 26 | phudng Nam Truong BKS =250 0.001% S5 0.001% bing cé phiéu
trudng Viet Nam
S 77 AN Kiém sot vié 4015 0,001% 4416 0,001% Nhan co tuc
Quy dau tu Co 2 - Al R Thao Linh lem soat vien : R : ' ° bang cé phiéu
¥ : Té chic Nhan cé tuc 9
7 phiéu Hung Thinh 5 lie 246.380 0,04% 271.018 0,04% b 8 ohid
VinaWealth cé lien quan ang co phiéu ) Nhan cé tic
Pham Thi . , N R
= 28 hu The Ké toan trusng 20.000 0,0035% 62.000 0,010% bang co phiéu, mua
QuY ETF T6 chuic Cd cau danh muc ThuThuy phat hanh ESOP
8 VinéCa ital VNI0O <6 lién quan 25953 0,0045% 37528 0,01%  dau tuva nhan co tuc
P d bang cé phiéu Ngudi phu trach Nhan co tlc bang cd
- . . QTCT, Thu ky o o, Phiéu, mua phat hanh
o AL 16 chuic o oo 0800 00005 CG cau danh muc 29 Huynh ChITam 507 Ngusi dude 65005 0.01% 65005 001%  "ESOP va c6 cau danh
) .A c6 lién quan : ' dau tu ay quyén CBTT muc dau tu
Life Viet Nam
. A A s R = , Nhan c6 tuc bang co
Mai Tran - N o Nhan c6 tuc bang CP, LSO Nguyén Trudng BP o o L PN
10 Thanh Trang Chu tich HBQT 6.383.898 110% 8.222.287 1,28% mua phat hanh ESOP 30 Thiy Phugng Kiém toan ndi bo 5.000 0,001% 13.500 0,002% phiéu, mua phatEhSaSB
1 #Aha[:yTrTargng EmHCE:gT“Ch 0 0% 9.000 0,001%  Mua phat hanh ESOP A vien Bp Nhan c6 tdc bang cé
31 Nguyén Vin Ding Kiésf‘togfg‘éi o 10.000 0,002% 21000 0,003% phiéu, mua phat hanh
SN Phé Chu tich o o Nhan cb tuc bang CP, 21 % ESOP
12 Ly Bién San HDQT 7.432.405 1,28% 9.175.645 1,43% mua phat hanh ESOP 5 ’ . ’
- Nhan co tldc bang co
13 Doan ThiNguyen MEPho Chatich 80339 0,014% 88372  0014% Nhan co tde 5 BinaThé Lusng  Thanhvien BP 10000 0002% 1000 0002% Phi€u, mua phat hanh
) HDQT bang cé phiéu N9 9 Kiém toan noi bo i ' ° ' ' °  ESOPva cd cau danh
5 )t an cd tu muc dau tu
14 Ly Van Hung Em Pho Chutich 80339 0,014% 88372 0,014% Nhan co tuc '
HDQT bang cé phiéu Cong ty TNHH . Nhan cb tuc
R o N 33 X . . Co doéng Ién 65.048.014 1,24% 71.552.815 M13% N T =
P . Nhan cé tlc bang CP, BPau tu Tién Léc bang co phiéu
15 Ly Tuan Kiét Con Pho CT HDBQT 50.000 0,009% 105.000 0,016% PR
mua phat hanh ESOP A s -
€ong ty TNHH Nhan co tuc bang co
16 LyTudnKhang  Con Ph6 CTHDQT 0 0% 40000  0006% Mua phat hanh ESOP 3% Bautu Gam Ma Codénglon 50860009 879% 57046009 887%  phieuva Cﬁji%‘;im
17 NouyenThi Thanh vien 1822275 031% 2004502 0,31% b;NharlcohWC Congty TNHH , Nhan cd tuc bang c6
CamVvan HBQT ang co phieu 35 DautuThuong Mai  C6dong I6n 50.483.802 873% 55.470.082 8,63%  phiéuva co cau danh
Nguyén Thi Chi Thanh vién o 0 Nhan cd tic AAU muc dau tu.
18 | Boch Tuyet HooT 3150 0,001% 3.465 0,001% b3ng &6 phidy
L& Quang Minh TV HDQT Nhan co tuc
19 . s 300.000 0,05% 330.000 0,05% LT S . ) . N . . . .
() kiem TGP ? ? bang c6 phiéu Ghi chu: Céc quy dau tu: Vietnam Ventures Ltd, Vietnam Enterprise Limited,
AN A 17 . e i R Vietnam Investment Property Limited, Vietnam Investment Limited,
. . Nh W : . . o A o
20 Vuong Van Minh Thanh vién 5300.009 040%  3.330.009 052% bing cé ph?guccr)nu; *Tinh trén von diéu 1&: 5.786.572.190.000 dong Kiwoom Vietnam Tomorrow Securities Master Fund [Equity], Quy dau tu
HBQT kiem TGB =77~ ’ T ’ phat hanh ESOP “Tinh trén vén didu 1&:6.429.370.690.000 déng  CO phiéu Tiép can thi trudng Viét Nam, Quy dau tu cé phiéu Hung Thinh
. . ) o VinaWealth, Quy ETF VinaCapital VN100 va Cong ty TNHH Bao hiém
\ Nhan co tic **Ong Lé Quang Minh da tU nhiem TV HBQT  Hanwha Life Viet Nam thudc su quan Iy clia Cong ty TNHH Vina Capital
51 Vuong Thi Chi TV HDBQT 5000 0.001% 8.000 0.001% bang c6 phiéu, mua va Téng Giam déc ké tU ngay 03/03/2021 Corporate Finance Vietnam cé 2 nhan su chd chét 1a Nguyén Thi Diéu
Ngoc Anh kiéem TGD : ' : ' phat hanh ESOP va co Phuong - Thanh vién HDQT va Vuong Hoang Thao Linh - Kiém soat vién

cdu danh muc dau tu

clia CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH CUA HDQT, BTGD VA BKS
(tiép theo)

HGP DONG HOAC GIAO DICH VG1 NGUOI NOI BO

Trong nam, Cong ty khéng cé phét sinh hgp dong cling nhu giao dich véi ngudsi ndi bo.

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Nhin chung, trong nam 2021 Céng ty da thuc hién dung cac quy dinh phap luat vé Quan tri Cong
ty. Dong thai, dé tdng cudng hiéu qua trong hoat dong quan tri Cong ty bén canh viéc xay dung
mot ¢d cau quan tri viing manh trén cs sé tuan thl quy dinh clia phap luat Viét Nam, Cong ty sé
xay dung va ban hanh hé théng cac quy ché ndi bd nham tao ra mot co ché quan tri théng nhat
va xuyén sudt dé kiém sodt, giam sat hoat déng clia Cong ty mot cach chuyén nghiép, minh bach,
hiéu qud, gdp phan dam bao Igi ich clia cé déng va cua nha dau tu.

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LQI iCH KHAC...

Mduc thu lao Trong nam 2021, tdng mc thu lao ma Cong ty da chi trd cho cac thanh

cua Héi dong vién HDQT, thu ky HDQT 1a 460.000.000 dong.

Quan tri
Theo bao cdo tai chinh ndm 2021 da kiém todn, Cong ty da vudt k& hoach
Ici nhuan dé ra nén cac thanh vién HBQT va Ban Diéu hanh sé& dugc
thudng 2% trén Igi nhuan sau thué véi sé tién la 24.049.482.700 dong
(theo Nghi quyét s&: 01/2021/NQ_DHDCD ngay 28/4/2021 da dugc Dai hoi
dong cd déng théong qua). SO tién nay sé ducc HDQT va Ban Biéu hanh
chi thudng vao thai diém thich hop.

Mduc thu lao Trong nam 2021tdng thu lao chitra chocacthanh vién BKS 13 240.000.000

cula Ban Kiém dong.

soat

Tong thu lao va khodn thudng cua tung thanh vién HDQT, Ban TGD, va BKS dudc thé hién
trong phan Thuyé&t minh clda Bao cdo tai chinh ndm 2021 d& dugc kiém toan, trinh bay & trang 183
Chuang 5.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

QUAN TRI RUI RO

dd oat déng Quan tri rui
ro clua Khang bDién
bao gobm nhan dién,

phan tich, danh gia yéu to rui
rocoéthé anh hudng dén hoat
déng san xuat kinh doanh
hodc doi vai viéc thuc hién

cac muc tiéu cua Cong ty. 44

Nhan dién va 0 1

xac dinh rui ro

Phan tich rui ro

02

04

Theo dai rui ro

X Iy rii ro

03

0 N!lan ‘dlen va 0 2 Phan tich rai ro 0 3 Xur Iy rdi ro 0 4 Theo doi rii ro
xac dinh rui ro

» Cac rudiro nao co thé
anh hudng dén hoat
dong san xuat kinh
doanh hoac tac déng
tiéu cuc dén muc
tiéu clua Cong ty?

» Cac nguyén nhan géc
ré nao gay ra rui ro?

» Hau quala gi?

» Cac bién phap xU ly
hién nay la gi?

» Yéu & khau nao?

» Cong ty canlam gi,
nhu thé nao dé quan
ly dugc rui ro?

» Cac dau hiéu, hién
tucgng canh bao nao
Coéng ty can theo
doi?
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

QUAN TR] RUI RO (tiép theo)

CAC RUI RO CHINH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI

© Rui ro gian doan
hoat dong
kinh doanh, bao
gdém rui ro dich
bénh va thién tai

Tam ngung hay gidn doan céc hoat dong va dut gay chudi cung Ung do
dai dich Covid-19 da co tac dong sau rong dén hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty, trong do khau chiu tdc déng chu yéu la phat trién du
an, ban hang va cham soéc khach hang.

Chung téi chi déng theo ddi sat sao tinh hinh bién chuyén cla dich bénh
va chuan bi cac gidi phap giam thiéu tac dong, duy tri cac hoat déng san
xuat kinh doanh cot 161, tuan thu cac yéu cau va quy dinh chéng dich cua
cd quan chic nang. Bang cac bién phap nay, ching toéi da gidm thiéu cac
tac dong do gian doan, dut gay va dong thai dam bao stc khoe va su an
toan cla ngudi lao dong, khach hang va daéi tac.

RUi ro dau tu,
thi trudng va
tai chinh

Thi trudng dat dang trong giai doan gia tang quy mo va chuan hoa van
hanh, ngudén cung dat kha dung cho phat trién nha & dang cé tinh phan
manh cao. Trong qua trinh dau tu tich hdp cac khu dat kha dung dé phat
trién cdc du an nha &, chung toéi ludn déi mat vaéi cac yéu té khach quan
gay cham tré, kéo dai thai gian hoan tat cac yéu cau vé phap ly va (hoac)
phat sinh thém chi phi dau tu ngoai ngan sach. Bé giam thiéu tac dong,
chiing téi can trong chon lua dau tu tich hgp va phat trién cac dién tich
dat phu hop véi chinh sach phat trién kinh té xa hoi va phat trién do thi
clia cs quan chuc nang.

Kinh doanh bat dong san nha & ludén chiu tac déong I8n tu cac thay déi vé
cung cau trén thi trusng, chi yéu bat ngudn tU cac thay ddi trong chinh
sach phat trién kinh té vi moé va phat trién thitrusng nha é. Chdng téi chu
doéng cap nhat thudng xuyén chinh sach vi mé ndi chung va thi trudéng
nha & ndi riéng dé cd danh gia vé xu hudng cung cau trén thi trudng.
Chung téi nghién cldu can trong trong khau tién kha thi cla du an, chd
trong dén san pham canh tranh va kha nang tiéu thu san pham.

Phat trién bat dong san ndi chung (bao gdm nha d) la linh vuc ludn doi
mMat vai rdi ro tai chinh bat ngudn tU viéc st dung lugng von vay tusng
déi I6n. Su bién dong cla mat bang 1ai suat cho vay trén thi trudng co
tac dong truc tiép dén chi phi cdc khoan vay cuia ching téi. Mat thanh
khoan vé dong tién (mat kha nang thanh toan) clng la rdi ro tac dong
truc tiép lén kha nang dau tu va phat trién cac du an mdi va (hoac) tra
NS vay. Chung toi ludén duy tri du lugng tién mat can cho hoat déng kinh
doanh va cé dudc cdc cam két cac goi tin dung tai trg phat trién du an tu
nhing ngan hang Ién va an toan nhat. Chidng téi chi déng quan ly dong
tién kinh doanh, uu tién thanh toan lai vay, tat toan trudc han cac khoan
vay va cd cau cac khoan vay vdi 1ai suat uu dai, cd dinh.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

RUi ro lién quan
dén quy dinh
phap luat

Nh{ng thay doi, su chua théng nhat cla cac quy dinh vé gidy phép dau
tu, xay dung, kinh doanh va quan ly van hanh bat déng san lam tang khai
luong cong viéc va thai gian can thiét dé xd ly cac su vu, cd thé dat Cong
ty vao tinh huéng co thiéu sét va cham tré trong tuan thu quy dinh.

Chung téi cap nhat thudng xuyén nhing thay ddi vé chinh sach phap
luat lién quan dén linh vuc bat dong san, phap luat vé dau tu du an dé
kip thai cé nhiing ké hoach phu hgp va thuc hién theo dung quy dinh
phap luat.

@ RUi ro uy tin

Giai doan trién khai xay dung va quan ly van hanh sau khi du an di vao
st dung cé thé phat sinh cac su cé tac dong tiéu cuc dén uy tin Cong ty.
Nguyé&n nhan chinh phan I8n bat ngudn tiu chat lusng clia nha thau va
bén cung cap dich vu, tuy nhién cling cé lién quan dén hiéu qua quan ly
nha thau, déi tac cla Cong ty.

Chung téi tang cusng s dung tu van doc 1ap va nha thau co uy tin két
hop vai su kiém tra chéo. Ngoai ra chidng téi thudng xuyén cap nhat cac
quy trinh kiém soat dé quan ly chat lugng, tién do va cham séc khach
hang tot hon.

RUi ro vé moi
trudng, stic khoe,
an toan lao déng

Dam bao an toan va suc khde cho ngudi lao dong ludn la moét trach
nhiém quan trong, dac biét déi ngd ngudi lac dong tai cong trudng xay
dung cac du an vi Moi trusng, diéu kién va thai gian lam viéc trong linh
vuc phat trién dat dai va xay dung ludn tiém an céc rui ro vé tai nan nghé
nghiép va suc khoe. Cong tac thi cong xay dung va van hanh khu dan cu
co6 thé gay ra 6 nhiém mai trusng séng xung quanh.

Chung téi tuan thu nghiém ngat viéc dp dung cac tiéu chuan, quy chuan
vé an toan lao dong, phong chay chita chay trong sudt qua trinh trién
khai xay dung. Ching téi chd déng hudng dan, tac déng, khuyén khich
cidc nhathau uu tién an toan trong lao déong, duy tri stc khoe cho doi ngU
nhan vién va dac biét chud y dén cong tac phong chay chlia chay. Chung
toi chu trong dén ndng cao nhan thuc vé an toan lao déng va suc khoe
cla ngudi lao dong, clia cac bén lién quan théng qua cac hoat dong dao
tao bdi dudng kién thic va théng bao, nhac nhd thusng xuyén.

Dé gidm tac dong lén mdbi trudng dia phucng, ching téi han ché can
thiép vao dia ly dia hinh tu nhién cla khu vuc du an, tdn dung tinh chat
dia ly dia hinh cua khu dat dé phat trién nha ¢, duy tri ty 1& dat danh cho
cay xanh va mat nudc tu nhién, han ché dién tich mat dat bi bé-téng hoa,
gop phan gidm ngéap lut va tang chat lugsng maoi trusng séng.
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THONG DIEP PHAT TRIEN BEN VNG

hang Dién la mot trong nhing cong ty

phat trién bat dong san hang dau va

dudc xem la doanh nghiép dong vai tro
nén tang doi vai qua trinh phat trien doé thi &
Thanh phoé Thu Bucva Thanh phd H6 ChiMinh.
Cam két cua Congty la khbng ngung nang cao
chat lucng san pham va dich vu ciing nhu dap
Ung tot nhu cau sd hTiu va dau tu da dang cac
san pham nha & cla ngudi dan Viét Nam.

Trén tinh than do, Cong ty khéng ngung phan
dau dé tré thanh mot doanh nghiép phat
trien bén ving véi muc tiéu ddm bdo cac bén
lién quan déu nhan dudgc gia tri thiét thuc tu
hoat dong kinh doanh cua Céng ty, dung vai
phudng cham Khang Dién la ndi dat niém tin
- NGi xay t6 am.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

BAO CAO THUONG NIEN 2021

TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

Bdo cdo dudc thuc hién dua trén Diém 6 Chuang Il Phu luc IV
Thong tu 96/2020/TT-BTC vé tac dong lién quan dén maéi trusng
va xa hoi va cé tham chiéu vai GRI Standards. Bao cdo dudc lap tai
TP. H6 Chi Minh, Viét Nam, trong nganh phat trién bat dong san
thudc linh vuc tai chinh, cho giai doan 01/01/2021 dén 31/12/2021.
Noi dung cla bdo cado bao gobm xac dinh lai pham vi cac bén lién
guan va cac yéu to trong yéu doi véi cac bén trong moi tusng quan
phat trién bén ving.

THONG TIN LIEN HE

Chung toi rat mong nhan dugc su déng gop y kién chan thanh cua
Quy vi. Moi y kién dong gop, thac mac lién quan dén van dé phat
trién bén viing, Quy vi vui long gui vé dia chi:

Website: www.khangdien.comwvn
Tel: +84 28 3820 8858 - Ext. 634
Fax: +84 28 3820 8859

Pia chi Van phong tru sd chinh: Suite 1&2, Tang 11, Saigon Centre
Office Tower 2, 67 Lé Lai, Q1, TP. H6 Chi Minh.
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CAC BEN LIEN QUAN

dd ang nam Cong ty xem xét danh gia lai pham vi cac bén
liéEn quan va su tucng tac gitia Cong ty vai cac bén lién
gquan nay trong mai tucng quan dén phat trién bén

ving. Trong nam 2021 du hoat déng kinh doanh cua Coéng ty
chiu tac déng I8n tu dai dich Covid-19, chung toéi gith nguyén
pham vi cac bén lién quan va duy tri su tucong tac vaéi cac bén
trén tinh than hgp tac va dong hanh vé lau dai.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Cac bén
lién quan

Phuong thec,
hinh thuic tuong tac

» Hop dinh ky truc tiép /

Chu dé thao luan

» Hiéu qua cong viéc

Ghi chd nam 2021

truc tuyén A o
» Chatluong dich vu, sdn phdm  » Tuan thu cac quy
- » Tham quan du an, céong ) dinh vé chéng dich
?a| ly - trusng xay dung » K& hoach ban hang Covid-19 clia ca
phan phoi, ) R . . R quan chuc nang
doéi tac » Trao doi qua dién thoai, » An toan, stc khoe, phong
email chéng dich Covid-19
» Gidi quyét cac yéu cau vé san
. » Van ban théng bao IR v el vy
[ 3
MR\ . R . » Thuc thi hgp dong mua ban, » Tuan thu 5K
Altr » Cung cap théng tin qua thué
s cac Ung dung mang xa hoi » 100% nhan vién
Khach hang, A0 ZEe °

Cu dan, Doanh
nghiép trong

» TU van, trao doi qua dién

» MUc dé hailong cua
khach hang

CSKH da tiém vac
xin va dudgc xét
nghiém dinh ky

hu 8 . ; s e, o s
n;hcicégg thoai, email » Phan hoiva gépy cla khach  tam soat.
- . R . : hang va cu dan vé cac van dée
» Tiép nhan dan kién nghi o 2 16 .
liéen quan quan ly van hanh
sau ban giao
» Hoat déng doan thé, xay
dung déi nhém » Chinh sach ctia Cong ty
Y » Hop mat dau nam » Antoan lao dong va suc khde Chu yéu qua email
AN » SU kién tang qua vao cac » Binh hudng phat trién vg ‘d'*|e'n thogy tro,n%
NgUsi g3y 16 thdi gian gian cac
- » Lucng, thudng, ché do va xa hoi do dai dich
lao déng o L . =S, L -~ Covid-19
» Email théng bao, van ban diéu kién lam viéc ovid-
thong bao . \
» Moi quan hé dong nghiép
» Hoat dong thién nguyén
» Dai hoi cd dong thudng nién, » K&t qua hoat ddng o .
Dai hoi cé déng bat thudng kinh doanh » To chuc thanh
cdng cudc hop Dai
° » Tham du hoi thao truc tuyén  » Tinh hinh hoat déng va hiéu hoi dong c6 déng
[ | gédp g8 nha dau tu do cac qua hoat dong thudng nién vao
= cbng ty chiing khoan t6 chuc ) thang 4/2021
6 dong » Binh hudng phat trién va
nha G4U tu » Trao doi qua dién thoai, chién lugc » Hop truc tuyén vdi

email

»

Y

Hop truc tuyén cap nhat
KQKD quy

» Tac déng clia Covid-19 va
gian cach xa hoi lén hoat
doéng kinh doanh

cac cong ty chung
khoan va quy dau
tw

K

Ca quan
chuic nang

» CoNng van xu ly cong viéc

»

¥

Hop phdi hap xt ly
cbng viéc

» Cong Vviéc lién quan vé phap
ly du an, phap ly doanh
nghiép

» Cac chinh sach,
quy dinh mdi

Hop cac ndi dung
lién quan cong
viéc va chéng dich
Covid-19
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YEU TO TRONG YEU

Tham chiéu Diém
6 Chudng Il Phu
luc IV Théng tu
96/2020/TT-BTC

Tham chiéu
Yé&u té trong yéu (¢]2]
Standards

Chién lugc Nén tang thuc thi

Bén lién quan

» Niém tin tU khach hang, cong
dong va ca quan chic nang

Khang Dién, Khach hang,
Ca quan chuc nang

» Hiéu qua kinh té GRI 201
Thudng hiéu manh » Phat trién kinh t& dia phudng GRI 203 o
Khang Bién, Khach hang,
. . Coéng dong dia phuscng
/‘./ » Tiép thicd trach nhiém GRI 417
"lll’ » Bdo mat théng tin khach hang GRI 418
Tang trudng
3n dinh )
ondin » Viéc lam va ché do dai ngo GRI 401
» Da dang va binh dang GRI 405
Bén viing vé nhan luc . o Diém 6.6 Khaog D'eni
» Tuyén dung va dao tao GRI 404 Nguai lao dong
» An t(zén Iag dong va suc khoe GRI 403
nghé nghiép
hung toi xac dinh phat trién
bén viing 14 moét phan khéng » Tac déng lén moi trusng GRI 305 biém 61 Khang bién, Nha thau
thé thiéu trong chién lugc
trudng vé lau dai can déng hanh ¢
v3i trach nhiém xa hoi va bao ton Y S » Tiéu thu ning Iuong 0 5 BiE &3 Khang Dién, Doanh
Mol trudng. Theo doé dudi tac dong Than thién mai trudng FIgUER Eeng) KEN
. 5 T . o : Bao ton
Idnlcua ga| Nd!ch Coy|d—1,9, na'rrw 2Q2‘1 el ‘ \
cbung totda. xem >§et daknh,gla IA/a_l va » Tiéu thu nuéc &0 505 i Eromzr;% Elehni’éth]zraotnhaLPiCN
cd Mot s6 dieu chinh vé cac yéu to ghiep trong
trong yéu cua Cong ty déi vaéi phat
nay dudc dua trén chién lugc cla
Cong ty va coé tham chiéu dén GRI
Standards vé ESG clng nhu Biém
s6 6 Chucng Il Phu luc IV Thong
uan dén moi trudng va xa hoi. X X , ién, Cé .
4 9 i 21 Cham lo cong déng » Cham séc stic khoe cong dong GRI 413 biém 6.7 i) i, Ceing) Ceng

Trach nhiém xa hoi

» Hoat déng thién nguyén

dia phuang
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

THUONG HIEU MANH

1

Niém tin tu khach hang,
cdéng déng va cé quan
chuc nang

Chung téi da va dang thuc thicadc ké hoach tang trudng va phat
trién cong ty dua trén nén tang cot 16i do la su tin cdy cla khach
hang, cdng dong dia phuadng, va cd quan chidc nang. TU nhing
ngay dau thanh lap va dudc cap gidy phép kinh doanh bat déng
san (ndm 2001), Khang Dién da va dang phat trién hon 50 du an
bat dong san cd chat lugng, cung cap ra thi trusng trén 20.000
san pham da dang tU dat nén nha &, nha biét thu, nha lién kg,
can hdé chung cu, 16 dat cong nghiép,.. véi ty 1&é hap thu san
pham trén 90%. Qua trinh phat trién cla Khang Dién da dugc
xa hoi ghi nhan va cd quan chuc nang cong nhan. Chung toi
cam két khéng nglng phan dau moi ngay dé cdng cd va phat
trién nén tang cot 16i da xay dung nén thuasng hiéu Khang bién
ngay hém nay.

c Hiéu qua kinh té

Nam 2021 du hoat déng kinh doanh cua Cong ty chiu tadc déng
manh tU dai dich Covid-19, chiing toi da phan dau lam tét cac
cam két doi véi khach hang. K&t qua hoat dong kinh doanh nam
2021 cho thay khach hang tiép tuc ung hdé Cong ty. (Vui long xem
thong tin chi tiét tai Chuang I, muc Tinh hinh hoat déng trong
nam, tai trang 66).

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Phat trién kinh té
dia phudng

Cac du an do Khang bién lam chu dau tu ludén gép phan thuc
day phat trién kinh té dia phusng. Trong ndm 2021 cac du an nhu
Verosa Park, Safira, Lovera Vista,... gop phan day nhanh qua trinh
do thi hoa va phat trién kinh té dia phucng tai khu vuc Phudng
Phu HCGu, Thanh phé Thu Buc va xa8 Phong Phu, huyén Binh
Chanh, Thanh phé HO6 Chi Minh. Sau khi dugc ban giao cho ngudi
mua va divao van hanh, cu dan don vé sinh séng tao ra cac nhu
cau tiéu dung hang ngay cling nhu céc giao dich mua ban hang
hda va luu chuyén tién lién quan. Ngoai ra, moi du an déu gop
phan nhat dinh vao su phat trién ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi cho dia phucng nhu céng vién, dudng giao théng, cau, tram
xU ly nudc thai, dién tich cay xanh va trusng hoc.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

THU'ONG HIEU MANH (tiép theo)

@ Tiép thico trach nhiém

Su déng hanh cla khach hang trong dai han rat quan trong doi
v3i CoNg ty, va dé duy tri dugc niém tin cda khach hang, chiung
tdi dé cao trach nhiém trong khau tiép thi san pham, gidi thiéu
duénva luén tuan thi cac quy dinh phap luat vé té chic su kién
tiép thi va gidi thiéu du an mdi ra thi trudng. Bé dam bao lam
dung nhiing gi da cam két véi khach hang, nam 2021 chdng toi
da ban hanh mot sé quy trinh ndi bo lién quan dén tiép thi: quy
trinh thiét ké va san xuat bé céng cu ban hang, quy trinh thiét
lap va thay déi bd tai liéu ban hang, quy trinh to chic su kién, quy
trinh 1ap va trién khai ké hoach truyén théng. Nam 2021 chung
toi khdng nhan dudce bat ky khiéu kién, khiéu nai cé can c nao
vé théng tin du an, théng tin san pham chao ban; ching téi cling
khéng nhan dugc bat ky théng bdo nao tU ¢cd quan chiic nang
vé viéc chua tuan thu cac quy dinh phap luat vé truyén thong
tiép thi.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Bao mat théng tin
khach hang

Chung t6i tin rang bao mat thong tin khach hang la téon trong
quyén Igi ctia khach hang va 1a moét trong cac nguyén tac dé
c6 dugc su dong hanh va Ung ho cla khach hang doéi véi Cong
ty vé lau dai. Theo doé, ching téi dam bao viéc bdo vé, bao toan
thong tin khach hang va chi si dung théng tin nay cho cdc muc
dich va theo phucng thuic dudc cho phép bdi cac quy dinh phap
luat hién hanh. Hién nay chiung téi dang dp dung chinh sach bao
mat dugc cong bo trén website cong ty (www.khangdien.com.
vn) va dang nghién clu dé hoan thién quy trinh bao mat thong
tin khach hang. Nam 2021 chung téi khéng nhan dugc bat ky
khiéu nai, khiéu kién cé can cl nao tu bat ky bén lién quan nao
ké ca thong bdo clia co quan chic nang vé vi pham quyén bao
mat thong tin khach hang.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI'NG

BEN VNG VE NHAN LUC

inh dén nam 2021 Khang Bién dudc tao dung va phat trién da han 20

nam vaéi doi ngl 1anh dao nong cot da gan bod vai cong ty han 10 nam va

Mot tdp thé han 300 ca nhan doan két va hap tac vi Igi ich chung. Tat ca
lanh dao va ngudi lao dong clng la c6 déng cla Cong ty théng qua chucng
trinh ESOP hang nam. Chung tdi tin rang tai sdn quy gid nhat cda Coéng ty
chinhla déi ngl lanh dao va toan thé ngudi lao dong vi day la déi ngl van hanh
cadc nén tang dé thuc thichién ludc tao tang trudng doét pha va phat trién trong
dai han cho Cong ty.

© vieclam

Cong ty cam két tao cong an viéc lam cho ngudi lao déng théng qua dinh
hudng va chién lugc phat trién kinh doanh, mad rong thi trusng. Ching
toi doi dai véi ngusi lao ddng hap tinh hop Iy va coi trong maéi quan hé
ldu dai gitta doanh nghiép va ngudi lao déng. Cong ty dé cao chd “Tam”
trong déi xU v8i ngudi lao ddng va theo do, tao diéu kién phat trién hay
khen thudng ngudi lao dong dua trén kha nang ca nhan, két qua chung
clia doanh nghiép va nhat |1a “cai Tam” cla ngudi lao déng. Nam 2021 du
chiu tac déng manh cua dai dich Covid-19, cong ty ti€p tuc duy tri cong
an viéc lam on dinh cho CBCNV.

€ ché as nghi
phép, |&, Tét

Ngugdi lao ddng dudc nghi phép, 1&, Tét theo quy dinh cla bd Luat lao
doéng va ducc hudng nguyén lucng. Nhan vién chinh thic lam dua 12
thang tra 1én dugc huang 12 ngay phép mot nam. Ngoai ché dé nghi
thai san theo bd Luat lao déong, Cong ty bo tri thsi gian lam viéc linh hoat
nham giup CBCNV co diéu kién can bang hai hoa gilia cong viéc va thai
gian cham séc gia dinh.

© bisu kien
lam viéc

Van phong hoi sd, chi nhanh va cac van phong diéu hanh, ban chi huy
cong trusdng tai du an co khéng gian rong, thoang, vé sinh, dugc trang bi
hién dai va dugc bd tri day du cac phuong tién bao ho lao déong.

e Luong, thudng

Cong ty trd lucng dua trén cap cong viéc, nang luc va chuic vu clia nhan
vién, bang luong, tinh hinh va két qua hoat déng kinh doanh chung cula
Cong ty. Nham khuyén khich déng vién CBCNV sdng tao va gia tang hiéu
qua dong gop, Cong ty cod ché dé thudng hang nam dua trén hiéu qua
dong gop clia nhan vién.

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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Bao hiém
va phuc Igi

Khang Dién tiép tuc tham gia day du ché dé Bao hiém xa hoi va Bdo
hiém Y té cho toan thé CBCNV. Trong nam 2021 dai dich Covid-19 gay téon
hai dén suic khoe toan xa hoi Viét Nam, trong dé cdé CBCNV cua Cong ty.
Cong ty da tai trg toan bd chi philién quan cho cac yéu cau test sang loc
thusng xuyén cho toan thé CBCNV va thudc diéu tri cling nhu chi phi
diéu tri phat sinh cho céc ca nhiém.

Dé dong vién, khuyén khich CBCNV, Cong ty trién khai chuong trinh
ESOP 2021 va chi quy phuc Igi cho toan thé ngudi lao déong.

Pa dang
va binh dang

Cong ty khdng phan biét déi xU ngudsi lao déng dua trén tudi, gidi tinh,
tén gido, sic tdc va ngoai hinh. Bé tao diéu kién hoa nhap cho ngudi lao
dong, Cong ty thusng xuyén td chidc cac hoat déng teamwork, phdi hop
Nhan su tu cac phong, ban, khéi, véi gidi tinh khac nhau, d6 tudi da dang,
nén tdng van hoa va kinh nghiém séng phong phu dé tao diéu kién cho
Ngudi lao déng giao Iuu, chia sé kinh nghiém va tich [0y thém von kién
thiic séng cling nhu cdéng viéc.

Tuyén dung va
dao tao

Cong tac tuyén dung cua Cong ty chu trong dap Ung tét nhu cau vé
nhan luc phuc vu cho viéc thuc thi chién lugc tang trudéng va phat trién
cla Cong ty. Ty theo tung vi tri, yéu cau cdng viéc cu thé ma Cong ty dé
ra cdc chudn muc bat budc phu hop. Nhin chung, tat ca céc vi tri phai
dap Ung dudc cac tiéu chuan chung nhu trinh dé chuyén mén, nang luc,
tinh than lam chu, chiu khd hoc hoi cau tién. Boi vai cac vi tri 1anh dao,
Cong ty dé ra tiéu chuan tuyén dung cao nhu bé day kinh nghiém céng
tac, kha nang lanh dao, tinh than doanh nhan va nhat la dao duc.

Khang Bién hiéu rd con ngudi 1a ngudn vén quy gid nhat cua Cong ty,
theo dé dé phat huy hiéu qua cla ngudn von nay, Cong ty ludn coi trong
viéc dao tao va phat trién nhan vién. Cong ty luén tao diéu kién cho
CBCNV tham gia cac khda dao tao va huan luyén ndi bd va bén ngoai
dé nang cao nghiép vu chuy&n mon, tiép thu kién thic va ky nang mdi
nham tang hiéu qud déng godp trong cdng tac hién tai va chuan bi cho
céc yéu cau cong viéc mdi trong tucng lai.

Dé git gin nhan tai, Cong ty chd trusng hoach dinh nhan su va cé chinh
sadch git chan nhan su then chét cling nhu phat trién déi ngl ké thua,
Uu tién phat trién ndi bd véi nhiéu ¢ hoi thang tién danh cho CBCNV co
nang luc & thanh tich tot.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

An toanlaoddng  Trén tinh than con ngugi la ngudn luc quan trong nhat cla Céng ty,

va suc khoe
nghé nghiép

chung téi danh gié an toan lao déng va suc khde nghé nghiép la phan
khéng thé thiéu cho nén tang bén viing vé nhan luc. Chinh sach vé an

toan lao dong va suc khoe nghé nghiép dugc thé hién qua cdc quyét
dinh ma chudng téi thuc thi tai cac van phong va cac cong trudéng xay

dung du an.

CONG TRUGNG XAY DUNG

Khi dai dich Covid-19 bung phat manh va dién
bién rat phuc tap trong nam 2021 song chidng
toi da chid déng kip thai lén phucng an thicong
“Ztaichd” két hop “1cung dusng - 2 diém dén”
theo su hudng dan cua cd quan chuic nang
nham: dam bao thuc hién muc tiéu via hoat
doéng thi cong xay dung via chéng dich, dam
bdo moi trudng lam viéc an toan cho Ngudi lao
déng tai cong trudng, ngan chan, phat hién,
cach ly, khoanh viung, han ché thap nhat so
Ngudi lay nhiém. Ching toi ban hanh cacthong
bao dén cac nha thau va bén lién quan thuc
hién nghiém viéc danh gia rdi ro va cac bién
phdp phong chéng dich va yéu cau ngudi lao
dong tai du én phai dugc tiém day du vac-xin
theo quy dinh hodc ngudsi da nhiém Covid-19
dudi 6 thang, phdi hgp véi co say té dia phucng
dé lay mau xét nghiém dinh ky hang tuan, xay
dung céc phusng an khan cap khi cé trusng
hdp nhiém Covid-19, thuc hién “5K” Khau trang
- khr khuan - khoang cach - khéng tap trung -
khai bdo y té tai cong trusng,...

Nam 2021 la mot nam co nhiéu khé khan trong
qua trinh thicong xay dung du an song cdng la
nam khang dinh ban Iinh va kha nang chéng
chiu, stc sang tao cla toan bd cong nhan vién
Cong ty trong chd déng, linh hoat thich Ung,
tUng budc phuc hoi cac hoat xay dung du an
trong boéi canh binh thusng Mmai.

Coéng tac an toan laoc déng, vé sinh mai trudng
va PCCC dugc thuc hién tét trong nam 2021.
Cac Ban Quan ly Du &n td chdc dao tao nang
cao nhan thldc ngudsi lao dong, td6 chic cac
budi dién tap vé an toan va sc cap clu, PCCC
cho toan thé nhan su tai cong trudng, td chic
kiém tra va hop dinh ky hang tuan vadi cac nha
thau vé cdng tac an toan lao déong, vé sinh moi
trusng va phong chdy chia chdy nham dam
bdo tuan thu ndi quy an toan lao déng - vé
sinh Maoi trudng - phong chay chla chay theo
ké hoach tdng hgp an toan lao dong da duyét
dé han ché toi da rui ro mat an toan trong qua
trinh thi céng.

Trudc khi trién khai thi cong tai cong trudng
Ban QLDA ludén luén yéu cau nha thau trinh
phucng an dam bao an ninh trong sudt qua
trinh thi céng, nham:

» Dam bao an ninh trong cling nhu ngoai
cobng trusng, khéng cho bat cd nhing xéo
tron nao xay ra, de doa an toan dén du an.

» Tao diéu kién thuan Igi cho hoat déng cua
cbng trusng dat hiéu qua cao

» Dam bao chap hanh ndi quy clia céng trudng

» Ngan chan cac hoat dong gay roi trat tu,
hanh vi tréom cap tai san,...

BAO CAO THUONG NIEN 2021

VAN PHONG CONG TY

Dugi tdc déng tiéu cuc cua dai dich Covid-19 déi
vGi sUc khoe cla toan xa hoi Viéet Nam, chung
téi dadm bao tuan thd cac quy dinh va hudng
dan phong chéng dai dich Covid-19 cua co
guan chdc nang.

TU dau thang 7/2021 chung toi tdé chic lam
viéc tai nha cho 100% nhan su khdi van phong
cho dén cudi thang 10/2021 khi chiung téi t6
chiic cho 20% nhan su quay lai lam viéc tai cac
van phong va 80% ti€p tuc lam viéc tU xa, va
dan tién t&i 100% nhan su quay lai lam viéc tai
van phong vao cudi thang 12/2021 theo dung
quy dinh cla cc quan chuic nang. Trong thdi
gian nay, chung toi da thu xép cho CBCNV tiém
vac-xin phong chéng Covid-19.

TU dau thang 11/2021 khi md cla lai cac van
phong, ching toi td chiic cho co quan y té tién
hanh test tam soat Covid-19 hang tuan tai cac
van phong déong thai khéi HCNS chu déng gidm
sat nhan su dén van phong trong viéc luén
tuan thu 5K: Khau trang - khi khuan - khoang
cach - khéong tap trung - khai bao y té. Chung
toi trién khai phun thudc sat khuan trong van
phong vao cudi tuan va tuyét déi tuan thd quy
dinh clia cd quan chidc nang vé khai bao, cach
ly, test sang loc khi phat hién ca nhiém tai van
phong. Cong ty tai trg toan bd cac chi phi phat
sinh lién quan va ho trg chi phi thudc va diéu tri
cho céc ca nhiém dang cach ly tai nha.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

THAN THIEN VO1 MOI TRUONG

@ Tac dong lén

mai trudng

Theo cac udc tinh vé phat thai khi nha kinh GHG (greenhouse gas) trén
quy Mo toan cau nam 2020-2021 ludng phat thai khi carbon chiém
khoang 75% luong khi GHG, trong do Iinh vuc bat dong san chiém 40%
khi carbon tao ra; quéa trinh san xuat vat liéu xay dung va thi cong chiém
khoang 10% khi carbon tao ra hang nam trong khi qua trinh van hanh cac
tda nha (tiéu thu dién, nang lugng, st dung nudc,...) chiém khoang 30%
lugng khi carbon tao ra hang nam.

Cho dén hém nay Khang Bién chua dau tu xay dung hay sé hiiu van
hanh bat ky toa nha nao va theo dé khéng truc tiép tao ra luong I16n khi
carbon. Tuy nhién ching téi cd lién quan dén phat sinh khi carbon trong
qua trinh quan ly van hanh khu céng nghiép. Du chua thé udc luong
ducc muc do phat thai khicarbon (phat thai khi nha kinh GHG) lién quan,
chuing toi hiéu phat thai khi carbon ra méi trudng co lién quan dén bién
ddi khi hdu va su gia tdng nhiét doé cua trai dat. Trén tinh than dé, chung
toi da va dang phan dau han ché phat thai khi carbon théng qua tiét
kiém nang lugng trong quan ly van hanh khu cong nghiép.

Ngoai ra, bat dau ti nam 2021, chung tdi phan dau gidm phat thai khi
carbon bang cach thiét ké cic cong trinh xanh, cu thé 13 ching toéi da dat
chiing chi thiét ké cong trinh xanh EDGE cua IFC (International Finance
Corporation - thudc Ngan hang Thé Gigdi) cho du an The Privia 8 quan
Binh Tan, TP.HCM quy mo trén 1.000 can hé dugc trién khai trong nam
2021 va 2022.

Chung chi EDGE cUa IFC la mot hé théng danh gia cong trinh st dung tai
nguyén hiéu quad, giup tiét kiém nang lugng nudc va nang lucgng dung
dé san xuat vat lieu xay dung cong trinh, qua doé gidp gidm phat thai
khi nha kinh. Céng trinh xanh dugc thiét ké va xay dung theo hé théng
chiing chi EDGE c6 thé mang lai Igi ich thiét thuc cho cu dan gilp tiét
kiém chi phi dién, nudc va qua doé giam phat thai khi carbon théng qua
giam tiéu thu nang lusng.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

€ Quanlyvatliéu

Trén tinh than gidm tac dong lén maoi trusng trong muc dé cho phép cla
cdc quy chuén, tiéu chuan xay dung vé sdc bén vat liéu, an toan két cau
cobng trinh va kién trdc cong trinh xay dung, ching toéi chu trong quan
ly st dung vat liéu gach va vat tu thiét bi kién trdc vaéi muc tiéu tiét kiém
nang luogng khi san xuat va s dung nhu: gach khéng nung (chiém lén
dén 70% luogng gach cla coéng trinh), den LED tiét kiém dién, den cam
Ung tiét kiém dién, son ngoai that cach nhiét, kinh cach nhiét.

Vat liéu bé-tdng cot thép hién nay van |1a gidi phap vat liéu két cau bén
v(ng, an toan, phu hop vai diéu kién khi hau Viét Nam doéi véi cac cong
trinh bat déng san ndi chung va dac biét |a cac cong trinh nha cao
tdng nhu chung cu. Chdng téi dam bao dap Ung tot cac quy chuéan,
tiéu chuan vé st dung bé-téng cot thép trong xay dung. Trong nam
2021 cac cbng trinh xay dung cla ching toéi st dung khoang 18.500 m?
bé-tong, 2.250 tan thép xay dung, va 167.800 m? van khuon. Chung toi
thu hoi thép thai ra trong qué trinh thi cong dé chuyén cho bén tai ché
san xuat thép, thu hoéi gach vun dé chuyén cho bén tai st dung cho
viéc san 1ap mat bang, va ludn chuyén tai st dung van khuoén theo quy
chuadn va tiéu chuan nganh.

Tiéu thu
nang lugng

Chung téi hiéu moi trudng séng cua Viét Nam dang chiu nhiing tac
déng bat Igi ctia bién déi khi hau, va dac biét cac tinh va thanh phd cé ba
bién trai dai 8 Nam Trung B va Bong bang séng Clu Long c6 thé chiu
nhing tac dong bat Igi nhat. Chdng tdi hiéu tiéu thu nang lucng & bat
ky dia diém nao cling c6 thé lién quan dén hién tugng bién doi khi hau
trén quy mo toan cau. Trén tinh than gdp phan giam tac déng cua bién
ddi khihau, chdng tdéi cam két tiét kiém nang lucgng théng qua téi uu hoéa
céc ngudn luc hién cd cla ching tdi trong qué trinh hoat déng.

Phan I6n nang lugng tiéu thu hang nam clia chidng téi dén tu khau quan
ly van hanh khu céng nghiép. Trong nam 2021, khu cong nghiép L& Minh
Xuan clia chung toi tiéu thu khoang 2,4 triéu kW dién, 2.460 lit xang va
2900 lit dau, trong dé phan I8n lugng dién dugc cdp cho cac doanh
nghiép nam trong khu, xdng dung cho cac phusng tién van tai phuc vu
van hanh nhu xe cau, xe phong chay chla chay,... va dau dung cho van
hanh may phat dién, nha may xU ly nudc thai va tram cap nudc... Ching
toi dang nghién clu 1ap dat hé thong ndng lugng mat trai ap mai (solar
panel 13p trén mai cong trinh) dé dp dung phd bién cho cic nha xudng.

Excellence In Design
For Greater Efficiencies

e

Thiét k&€ cua du dn The Privia dat ching chi céng trinh xanh EDGE
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

THAN THIEN VGI MOI TRUONG (tiép theo)

@ Ticu thu nusc

Bao vé tai nguyén nudc la mot trong nhing uu tién cla chung tdi do
Nnudc sach Ia tai nguyén co han.

Trong nam 2021, chung téi st dung trén 750.000 m?* nudc trong khu céng
nghiép L& Minh Xuan, trong dé khoang 747.000 m? nudc dugc cédp cho
céc doanh nghiép nam trong khu. Ngudn nudc bao gobm nudc thly cuc
va giéng khoan. Nudc st dung cho khéivan phong KCN va cac van phong
lam viéc cla toan Cong ty Khang Dién chiém phan nho khéong dang ké
va nudc si dung trong thi cong xay dung dudc nha thau dau ndi va truc
tiép quan ly. Toan bd nudc thai dudc xU ly theo ddng quy dinh.

DAEi va8i xU ly nudc thai cac khu nha 3, chdng téi ludn dau tu xay dung céac
hé théong xU Iy nudc thiét ké theo cong nghé mdi, dam bao tuan thu cac
quy dinh vé nudc thai dan dung. Bat dau tU ndm 2021 ching toi theo
dudi muc tiéu cong trinh xanh, cu thé cac thiét bi voi nudc sinh hoat
du an The Privia 8 quan Binh Tan (quy mo du kién trén 1.000 can ho) |a
loai tiét kiém nudc, va thiét ké cla The Privia dat dugc chiing chi EDGE.

Trong khau quan ly van hanh khu céng nghiép, chinh sach vé st dung va
bao vé tai nguyén nudc dudc chung téi thuc thi bang cach ap dung céac
gidi phap sang tao va cong nghé tién tién. Bai véi xU ly nudc thai, ching
toi hudng dén muc tiéu xay dung ducc hé thdng xd Iy nudc thai tién
tién, va ap dung cac quy chuan mdi nhat dé gidm sat nhing tac dong
cla hoat dong khu céng nghiép 1én maoi trusng xung quanh. Trong nam
2021, chiing toi da hoan tat dau tu xay dung mdi hé thong xu ly nudc thai
cho khu céng nghiép L& Minh Xuan vai cong nghé tién tién, va cdc mau
Nnudc thai dau ra déu phu hop vai quy dinh vé moi trusng.
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® Tuantha
quy dinh phap
luat vé bao vé
moi trudng

Khang Bién ludn nghiém tuc danh gia tac dong dén maoi trudng khi trién
khai cac du an va quan ly van hanh céng trinh sau khi dua vao st dung.
Chung téi dam bao cac du an va cong trinh dap Ung cac quy chuan, tiéu
chuan vé mai trusng dong thai dam bao chat lugng thiét ké va xay dung
cobNng trinh dap Ung tét cac quy chuan va tiéu chuan hién hanh.

Thuasng hiéu kinh doanh cla ching téi gan lién véi uy tin va su minh bach
trong khau phéap ly du an, bao gom khau danh gia tac déng mai trusng,
Mot budc khong thé thiéu trong hoat dong kinh doanh cua ching toi.
Chung téi phdi hop vai cc quan chiic nang té chic kiém tra dinh ky gidm
sat chat lugng nudc thai dau ra tai cac khu dan cu va khu cong nghiép
mMa chung téi lam chu dau tu. Chung téi hoan toan tuan thu cac yéu to
trong yéu cla cac quy dinh, quy chudn vé maéi trusng tai Viét Nam. Trong
nam 2021 ching téi khdng phat sinh bat ky khiéu kién hay xU phat vi
pham nao do khéng tuan thu luat phap va cac quy dinh vé mai trusng.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI'NG

TRACH NHIEM VG1 XA HOI

FIEPSTAN KINI P MUANYACCTN
PIONG, CHONG DICH CONVID-1Y

ong song V4&i viéc phat trién bén ving va ma rong quy mo doanh nghiép,

Khang Dién ludn tran trong gia tri dao duc kinh doanh, dé cao trach nhiém

xa hoi. Cac hoat dong thién nguyén ludn dudc Khang Bién quan tam duy tri
thudng xuyén va ngay cang phat trién véi ngan sadch trong 2 nam gan day 1a 109 ty
dong, rieng nam 2021 gan 72 ty dong.

Khang Dién duy tri va
phat trién ngan sach 13

1 09 TY DONG

cho cac chuang trinh
thién nguyén trong 2 nam
gan day

Nam 2021, dich Covid-19 bung phat va dién bién phic tap, hudng ung i
kéu goi cla Ban Thudng truc Uy ban Trung usng MTTQ Viét Nam cho
phong trao xa hoi hdéa ngudn kinh phi mua vaccine Covid-19, Khang Dién
ung ho 20 ty dong cho Quy vaccine phong Covid-19, gdp phan chia sé,
déng hanh cung nganh y té va cac co quan chuiic nang, dé ngusi dan
s8m dudc tiém ngua, nhanh chéng chan dung dich bénh. Ngoai ra,
Khang Dién con tai trg xay dung khu diéu tri bénh nhan Covid-19, luén
kip thai ho trg trang thiét biy té can thiét, dac biét 1a may tha tai Bénh
vién Lé Van Thinh, Bénh vién Da khoa tinh Vinh Long, Bé&nh vién Nhiét
dai, Bénh vién diéu tri Covid-19 Can Gig, Pham Ngoc Thach, Trung Vuong,
Thu Duc, Cd Chi... véi kinh phi hang chuc ty dong. Khang Dién con tiép
sUic cho cac chuong trinh thién nguyén xa hoéi ing hé kinh phicho Thanh
doan TP. H6 Chi Minh thuc hién chuang trinh “Chung suc ho trg, phong
chéng dich Covid-19". Su no luc clia Khang Bién dd mang lai nhing hiéu
qua thiét thuc, tao thém nhiéu ngudn luc day Ui dich bénh, gdép phan
xay dung hinh anh giau long nhan ai cla dat nudc Viét Nam. V&i nhiing
céng hién khéng nglng, thang 12/2021, Khang Dién da dudc Nha nudc
ghi nhan va trao tang Huan chudng Lao déng Hang 3 cho thanh tich
xuat sac trong céng tac phong, chéng dich Covid-19, gép phan vao su
nghiép xay dung chu nghia xa hdi va bao vé Té quéc.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Bén canh do, Khang Bién cling danh nhiéu tam
huyét cho cdc hoat ddng hd trg phat trién cong
déngva an sinh xa hoi. Cuthé nhu cham lo chat
lucgng cudc séng Ngudi cd hoan canh kho khan
théng qua viéc tai trgé cho Quy vi ngudi ngheo
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, Bién Bién,
Hoa Binh... hay mang dén cai Tét nghia tinh am
ap bang viéc Ung ho kinh phi chdam lo tét cho
Nngudi nghéo tai Vinh Long, Bén Tre, Tra Vinh...
Cac hoat déng cham séc suc khoe cong dong
thudng nién luén dudc Khang Dién luu tam,
ho trg tich cuc nhu Ung hd Chucng trinh phau
thuadt mat, mang lai anh sang cho 1.000 bénh
nhan cé hoan canh khoé khan, chung tay xay
dung cc s ha tang nhu xay dung cau dudng,
nha tinh thuong, cai tao, sila chfa bénh vién...
tai nhiéu tinh thanh, gép phan tao nén cac gia
tri tot dep cho dat nudc.

Trach nhiém véi cong dong da trd thanh truyén
théng nhan &i cla Khang Dién trén hanh trinh
phat trién bén ving. Trong tusng lai, cadc hoat
doéong xa hoi sé lubn dudc chu trong, tich cuc
hudng Ung nham lan toa va truyén cam hudng
vé s ménh mang dén nhing diéu tot dep,
chung tay xay dung mot Viét Nam hung cudng,
van minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Bao cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

NOI DUNG

Théng tin vé doanh nghiép

Bdo cdo clia Ban Tong Giam déc

Béo cdo kiém toan déc lap

Bang can doi ké toan hdp nhat (Mau sé B 01— DN/HN)

Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat (Mau sé B 02 — DN/HN)

B&o cdo Iuu chuyén tién té hgp nhat (Mau sé B 03 — DN/HN)

Thuyét minh bao cdo tai chinh hdp nhat (Mau sé B 09 — DN/HN)

BAO CAO TAI CHINH
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GIAY CHUNG NHAN
DANG KY DOANH
NGHIEP

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM BOC

NGUOI PAI DIEN THEO
PHAP LUAT

TRU SG CHiNH

CONG TY KIEM TOAN

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

S6 4103006559 do S3 Ké hoach va Dau tu Thanh phé HS Chi Minh
cap lan dau ngay 2 thdng 5 nam 2007 va Gidy Ching nhan Bang ky
Doanh nghiép s6 0302588596 thay dbi gan nhat 1an thd 28 ngay 29
thang 6 nam 2021.

Mai Tran Thanh Trang

Ly Bién Son

Nguyén Thi Diéu Phuong
Nguyén Thi Cadm Van

Vudng Van Minh

Lé Quang Minh

Nguyén Phuong Nam
Vuong Hoang Thao Linh

Luu Thi Xuan Lai

Vudng Van Minh

Lé Quang Minh

Trudng Minh Duy
Bui Quang Huy
Nguyén Thuy Trang
Lé Hoang Khai

Vudng Van Minh

Lé Quang Minh

Chu tich

Pho Chu tich

Thanh vién doéc lap

Thanh vién doéc lap

Thanh vién

(tU ngay 28 thang 4 nam 2021)

Thanh vién
(dén ngay 28 thang 4 nam 2021)

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam déc

(tU ngay 3 thang 3 nam 2021)
Phé Tong Gidm doc

(tU ngay 8 thang 2 nam 2021
dén ngay 3 thang 3 nam 2021)
Téng Giam doéc

(dén ngay 3 thang 3 nam 2021)
Phé Tong Giam déc

Pho Téng Giam déc

Phé Tong Gidm doc

Phé Tong Giam doc

(tU ngay 8 thang 2 nam 2021)

Téng Giam déc

(tU ngay 4 thang 3 nam 2021)
Téng Giam déc

(dén ngay 3 thang 3 nam 2021)

Phong1va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 budng Lé Lai,
Phusng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI V3l BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tong Gidm doc cuia Cong ty Co phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céong ty") chiu
trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty va cac cdng ty con (goi chung la “Nhom
cong ty”) thé hién trung thuc va hap ly tinh hinh tai chinh hép nhat ca Nhém céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién
té hdp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop
nhat nay, Ban Tong Gidm déc dugc yéu cau phai:

» chon lua cac chinh sach ké todn phu hdp va ap dung moét cach nhat quan;

» thuc hién cac xét doan va udc tinh moét cach hgp ly va than trong; va

» 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhat trén cg s Nndm céng ty hoat déng lién tuc tru khi gia dinh
Nhom codng ty hoat déng lién tuc la khéng phu hop.

Ban Téong Gidm déc clia Cong ty chiu trdch nhiém bao dam rang cac sé sach ké todn dung dan da
dudc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hdp nhat cia Nhém coéng ty véi dé chinh
xac hap ly tai moi thai diém va dé 1am cao sd 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat tudn thd theo ché doé
k& todn dudc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bdo cdo tai chinh hdp nhat. Ban Tong Gidm déc cling
chiu trdch nhiém doi vai viéc bao vé cac tai san clia Nhdm cdng ty va thuc hién cac bién phap hop
ly dé& ngdn nglia va phat hién cac gian 1an hodc nham I1an.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT

Theo day, ching téi phé chuan bdo cdo tai chinh hgp nhat dinh kém tU trang 133 dén trang 186.
Bao cdo tai chinh hop nhat nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cua
Nhom cong ty tai ngay 31thang 12 nam 2021, cng nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh luu chuyén tién té hcp nhat cho nadm tai chinh két thdc cuing ngay néu trén phu hop vai
cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Vudng Van Minh
Téng Giam déc/ Ngusi dai dién theo phap luat

TP. H6 Chi Minh, nuéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2022

BAO CAO THUONG NIEN 2021

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

KINHGUI:  CAc c6 DONG CUA CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG PIEN

Chung toi da kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty Co phan Bau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién (“Céong ty") va cac cong ty con (goi chung la “Nhém cong ty”’) duac lap ngay
31thang 12 nam 2021 va dudc Ban Tong Giam doéc clia Cong ty phé chuan ngay 28 thang 3 nam
2022. Bao cdo tai chinh hdp nhat nay bao gom bang can déi ké toan hdp nhat tai ngay 31thang 12
nam 2021, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhat
cho nam tai chinh két thdc cung ngay néu trén va thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat bao
gom cac chinh sach ké toan chu yéu tu trang 133 dén trang 186.

TRACH NHIEM CcUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc cla Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao
cdo tai chinh hop nhat nay theo cac Chuadn muc Ké todn Viét Nam, Ché doé Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat
va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tong Gidm déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao
cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hdp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac
nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém clda chung toi la dua ray kién vé bao cao tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua cua
cudc kiém todn. Chung toi da tién hanh kiém todn theo cac Chuadn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muc nay yéu cau ching toi tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao dldc nghé nghiép
va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dudc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cio tai
chinh hdp nhat ctia Nhom cong ty cd con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdom thuc hién cac thu tuc nham thu théap cac bang chidng kiém toan vé
céc so liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hdp nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon
dua trén xét doan clda kiém toan vién, bao gdom danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo
tai chinh hdp nhat do gian 1an hodac nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém sodt ndi bd clia Nhém cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hdp nhat trung thuc va hdp ly nham thiét ké céc thu tuc kiém todn phu hop vaéi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém sodt ndi bd cia Nhém cong
ty. Cong viéc kiém todn clng bao gom viéc danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan
dudc dp dung va tinh hop ly clia céc udc tinh ké todn cda Ban Tong Gidm doc cling nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé bdo co tai chinh hgp nhat.

Chung toi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching toéi da thu thap dudc la day du va
thich hgp dé lam co sd cho y kién kiém todn cla ching toi.
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132 BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cla chung téi, bdo cdo tai chinh hdp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hép nhat clia Nném coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
clng nhu két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cho
nam tai chinh két thic cung ngay néu trén pht hgp véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhat.

VAN DBE KHAC
Bao cao tai chinh hgp nhat ctia Nhém céng ty cho nam tai chinh két thidc ngay 31 thang 12 nam

2020 da dugc mot cdng ty kiém todn khac kiém todn va dua ra y kién chap nhan toan phan vao
ngay 19 thang 3 nam 2021.

THAY MAT VA PAI DIEN CHO CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau s6 B 01— DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam

Poan Tran Phusng Thao
S6 Giay CN BDKHN kiém toan:
4701-2019-006-1

n Hoang Nam
S6 Giay CN BDKHN kiém toan
0849-2018-006-1
Ch ky dugc Uy quyén
S6 hiéu bdo cdo kiém todn : HCM11827
TP. HS6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2022

) 2020
M.'7:\ o Thuyét 2021 Nghin VND
s6 TAISAN minh Nghin VND (Trinh bay lai)
100 TAI SAN NGAN HAN 13.420.987.203 13.115.289.330
10 Tién va cac khoan tudng duang tién 4 1.365.376.930 1.835.747.877
m Tién 316.546.498 360.375.041
12 Cac khoan tuong duong tién 1.048.830.432 1.475.372.836
120 Céac khoan dau tu tai chinh ngan han 69.400.000 -
123 Dau tu ndm gitl dén ngay ddo han 5(a) 69.400.000 -
130 Céac khoan phai thu ngan han 4.205.634.873 3.622.425.254
131 Phai thu ngan han cla khach hang 6(a) 671391132 754.872.703
132 Tra trudc cho Nngudi ban ngan han 7(a) 2120.143.857 1.757.161.864
136 Phai thu ngan han khac 8(a) 1.415.258.283 1.111.365.584
137 Du phong phai thu ngan han khdé doi (1158.399) (974.897)
140 Hang ton kho 7.732.759.352 7.337.992.558
141 Hang ton kho 9 7.732.759.352 7.337.992.558
150 Taisan ngan han khac 47.816.048 319.123.641
151 Chi phitra trudc ngan han 10(a) 15.254.050 265.101.641
152 Thué Gia tri Gia tang (“CGTGT’) dudc khau trif 17(a) 31735596 53195.598
153 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 17(a) 826.402 826.402

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (t

iép theo)

BAO CAO TAI CHINH

Mau s6 B 01— DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 01— DN/HN

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam

i 2020

M§ o ) Thuyét 2021 Nghin VND
s6 TAI SAN (tiép theo) minh Nghin VND (Trinh bay lai)

200 TAI SAN DAI HAN 951.712.010 912.881.282
210 Cac khoan phai thu dai han 78.553.178 79.822.125
211 Phaithu dai han cla khach hang 6(b) 64.766.575 67.176.792

212 Trad trudc cho ngudi ban dai han 7(b) 1.837.685 1.728.585
216 Phai thu dai han khac 8(b) 13.948.918 12.916.748
219 Du phong phai thu dai han khé doi (2.000.000) (2.000.000)
220 Taisan cé dinh 40.340.244 47.431.468
221 Tai san c6 dinh hiu hinh 11 40.340.244 47.431.468
222 Nguyén gia 117.276.799 116.211.566
223 Gia tri khau hao lay ké (76.936.555) (68.780.098)
227 Tai san cé dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 339.700 339.700
229 Gia tri khau hao |Gy ké (339.700) (339.700)
230 Batdoéng san dau tu 12 57.670.344 60.109.591
23] Nguyén gia 64.780.876 65.973.562
232 Gia tri khau hao 0y ké (710.532) (5.863.971)
240 Taisan dd dang dai han 751.368.193 694.548.005
242 Chi phixay dung ca ban dd dang 13 751.368.193 694.548.005
250 Dau tu tai chinh dai han 14.300.000 14.300.000
253 Dau tu gop von vao dan vi khac 5(b) 14.000.000 14.000.000
255 Pau tu ndm gitr dén ngay déo han 5(a) 300.000 300.000
260 Taisan dai han khac 9.480.051 16.670.093
261 Chi phi tra trudc dai han 10(b) 3110140 5.089.197
262 Tai san thué thu nhap hoan lai 23 5.521.727 9.770.259
269 Lgi thé thucsng mai 14 848184 1.810.637
270 TONG TAI SAN 14.372.699.213 14.028.170.612

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.

) 2020

M§ . » Thuyét 2021 Nghin VND

s6 NGUON VON minh Nghin VND (Trinh bay lai)

300 NG PHAITRA 4.151.494.323 5.870.070.445
310 Ng ngan han 2.253.779.902 4.333.762.419
31 Phai trd ngusi ban ngan han 15 154.627.713 242.016.157

312 Ngusi mua tra tién truéc ngan han 16(a) 179.262.377 2297314252

313 Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 17(b) 250.884.110 548249717

315 Chi phi phai trd ngan han 18(a) 33.007.203 24.508.429

318 Doanh thu chua thuc hién ngén han 19(a) 335395 15.418.843

319 Phai tra ngan han khac 20(a) 791.438.599 372537973

320  Vayngan han 21(a) 814.616.000 786.915.760
322 QuyY khen thudng, phuc Igi 22 29.608.505 46.801.288
330 Ngdaihan 1.897.714.421 1.536.308.026
332 NgugGi mua tra tién trudc dai han 16(b) - 193.43]
333 Chiphi phaitra dai han 18(b) 22.457.90] 69.807.101
336 Doanh thu chua thuc hién dai han 19(b) 7.897.831 7.404.315
337 Phai trd dai han khac 20(b) 31.148.926 396.010.400
338 Vay dai han 21(b) 1.737.855.584 1.058235.534
341 Thué thu nhap hoan lai phaitra 23 97.012122 3.317.820
342 DU phong phaitra dai han 1342.057 1339.425
400 VON CHU sG HUOU 10.221.204.890 8.158.100.167
410 Vén chdsd hliu 10.221.204.890 8.158.100.167
411 Vén gop cla chu s hitu 24,25 6.429.370.690 5.786.572.190

412 Thang du von cd phan 25 1.177.491.660 744153163

415 C6 phidu quy 25 - (419.064.794)

418 Quy dau tu phat trién 25 236.977.78]1 179.339.505
421 Loi nhuén sau thué (“LNST") chua phan phdi 25 2.341.800.132 1.836.456.359

421a - LNST chua phan phéi lGy ké cua cdc ndm trudc 1139.325.997 683.690.846
421b - LNST chua phén phdi cta ndm bdo cdo 1.202.474.135 1.152.765.513
429  Lgiich cd déong khong kiém soat 26 35.564.627 30.643744
440 TONG NGUON VON 14.028.170.612

oo

2l -”-’-.-. i}
Nguyén Ngoc Anh [ Pham Thi Thu Thudy
Ngudi lap K& toan trudng

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.

\/L_j(jng Van Minh
Tong Gidm doéc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2022

135



136

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

BAO CAO TAI CHINH

Mau s6 B 02 — DN/HN

Nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam

i 2020
Maj Thuyét 2021 Nghin VND
s6 minh Nghin VND (Phan loai lai)
01 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 3.746.129.199 4.616.848.433
02  Céac khoan gidm tri doanh thu (7.761.658) (84.779.914)
10 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 29 3.738.367.541 4.532.068.519
1 Gid von hang ban va dich vu cung cap 30 (1.944.624.143) (2.394.964.265)
20 Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 1.793.743.398 2.137.104.254
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 3] 20.873.540 34994379
22 Chiphitai chinh 22 (72.701117) (77.917.767)
23 - Trong do: Chi phi l&i vay 32 (15.928.769) -
25  Chiphiban hang 33 (204.822.813) (427.256.446)
26 Chiphiquéan ly doanh nghiép 34 (181.777.919) (169.410.471)
30 Lgi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh 1.355.315.089 1.497.513.949
31 Thunhap khac 35 263.731.413 33228706
32 Chiphikhac 35 (79.064.309) (72.334.521)
40  Lgi nhuan/(16) khac 184.667.104 (39.105.815)
50 Téng Igi nhuan ké& toan trudc thué 1.539.982.193 1.458.408.134
g Chiphithugthunhap doanh nghiép (“TNDN’) 36 (292.734.635) (321.199.130)

hién hanh
52 (Chi phi)/thu nhap thu& TNDN hodn lai 36 (42.698.698) 17.258.457
60 Lgi nhuan sau thué TNDN 1.204.548.860 1.154.467.461
Phan bd cho:

61 Co ddng cua Congty 1.202.474.135 1.152.765.513
62 Cb ddng khéng kiém soat 2.074.725 1.701.948
70 L&i co ban trén cd phiéu 27(a) 1,79 1,74
71  L&isuy giam trén cé phiéu 27(b) 1,79 1,74

s

2l -”-’-.-. i}
Nguyén Ngoc Anh [ Pham Thi Thu Thuy
Ngudi lap Ké toan trudng

\/L_Jdng Van Minh
Téng Gidm doéc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2022

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuang phap gian tiép)

Nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam

] 2020

M:?} Thuyét 2021 Nghin VND
s6 minh Nghin VND (Phan loai lai)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG KINH DOANH
01 Lgi nhuan k& toan trudc thué 1.539.982.193 1.458.408.134

Biéu chinh cho cac khoan:
02 GA0 urvs phan b6 41 thé thiiong mat 10476059 10747.08
03 Cac khoan du phong 186.134 93511
05  L&iti hoat dong dau tu (20.873.540) (35.087.106)
06 Chi phi lai vay 15.928.769 -
08 :\ziunnr;ufhnaiudg?\a/gf?gf gg:;doanh truge 1.545.699.615 1.434.161.628
09 (Tang)/gidm cac khoan phai thu (577.011.272) 169.766.739
10 Tang hang tén kho (394.766.794) (300.883.815)
N Giam cac khoan phai tra (1942.439.775) (890.104.465)
12 Gidm/(tdng) chi phi tra trudc 251.826.648 (9.001.261)
14 Tién laivay da tra (248.599.537) (83.644.441)
15  Thué& TNDN d3 nép (546.566.180) (96.519.145)
17 Tién chi khac tU hoat dong kinh doanh (97.886.369) (61.163.880)
20 Luu chuyén tién thuan tu hoat déng kinh doanh (2.009.743.664) 162.611.360

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi mua sam TSCD va céc tai san dai han khac (57.885.421) (48.030.51)
22 Tién thu tU thanh ly, nhucgng ban TSCH 450.000 102.000
23 Tién chi gli ngan hang cé ky han (69.400.000) -
24 Tién thu hoi tu tién gui ngan hang cé ky han - 32.490.641
25 Tién chi dau tu gép von vao don vi khac - (9.600.000)
27 Tién thu lai tién gudi ngan hang cé ky han 20.364.557 36.854.149
30 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng dau tu (106.470.864) 11.816.279

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (t

(Theo phuang phap gian tiép)

theo)

BAO CAO TAI CHINH

Mau s6 B 03 — DN/HN

Nam tai chinh két thuc

ngay 31thang 12 nam

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 09 — DN/HN

2020
Ma 2021 Nghin VND
s Nghin VND (Phan loai lai)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG TAI CHINH
2] T|?n t_klu tw Qhat hanh c6 phiéu va tai phat hanh 938.52329] 105.020.000
c6 phiéu quy
32 Tién chi mua lai co phiéu da phat hanh - (419.064.794)
33 Tién thu tU vay ngdn han, dai han 2174181368 2.019.565.003
34 Tién chitrd ng géc vay (1.466.861.078) (956.905.152)
36 Tién chi trd co tuc, Igi nhuan cho chid sa hitu - (262.289.235)
40 Luu chuyén tién thuan tU hoat déng tai chinh 1.645.843.581 486.325.822
50 Luu chuyén tién thuan trong ndm (470.370.947) 660.753.461
60 Tién va tudng duadng tién dau nam 1.835.747.877 1.174.994.416
el Anh hudng cla thay ddi ty gid héi doai quy doi i ]
ngoaité
70 Tién va tudng duadng tién cudi nam 1.365.376.930 1.835.747.877

Cac théong tin lién quan tdi bao cdo luu chuyén tién té hgp nhat dugc trinh bay tai Thuyét minh 39.

Nguyén Ngoc Anh I Pham Thi Thu Thuy
Ngugi lap KE& toan trusng

\/deng Van Minh
Tong Gidm doc

Ngugi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2022

Cdc thuyét minh td trang 139 dén trang 186 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hdp nhdt nay.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty") 1a mot cong ty ¢d phan
dugc thanh lap tai nuéc CHXHCN Viét Nam theo Giay Ching nhan Dang ky Kinh doanh sé
4103006559 do S3 Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap lan dau ngay 2 thang 5
nam 2007 va Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0302588596 diéu chinh gan nhat
lan thd 28 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Cé phiéu cua Cong ty da chinh thic giao dich tai S3 Giao dich Chiing khoan Thanh phdé Ho
Chi Minh ké& tU ngay 1thang 2 nam 2010 véi ma chiing khodn 1a “KDH" theo Quyét dinh so
11/QD-SCDHCM do Gidm déc S& Giao dich Chiing khodan Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay
21thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém cong ty”’) la cho thué, mua ban nha
3, nhan quyén st dung dat dé xay dung nha ¢ dé ban va cho thué, dau tu xay dung ca sd ha
tang theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén s dung dat, xady dung dan dung va
cdng nghiép va tu van bat dong san.

Chu ky kinh doanh théng thudng clia mdi du an clia Nhém cong ty 1a ti 24 thang dén 36
thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhém céng ty co 319 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2020: 322 nhan vién).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty c6 13 cong ty con s3 hUu truc tiép va 14 cdng ty con
s& h{u gidn tiép dudc hop nhat vao bdo cao tai chinh hdp nhat clia Cong ty (tai ngay 31
thang 12 nam 2020: 13 cdng ty con s3 hlu truc tiép va 13 cong ty con s& h{iu gian tiép), chi
tiét nhu sau:
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2.3

2.4

CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU
C3 s3 cua viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh hdp nhat da dugc 1ap theo cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bdo cdo tai chinh hgp nhat. Bdo cdo tai chinh hdp nhat dugc 1ap theo nguyén tac gid goc,
ngoai tru hop nhat kinh doanh dugc trinh bay tai Thuyét minh 2.5.

Bdo cdo tai chinh hdp nhat kém theo khong nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cadc nguyén tac va thong
|& ké todn thusng dugc chdp nhan & cadc nudce va cac thé ché khac ngoai nudc CHXHCN Viét
Nam. Cadc nguyén tac va thong 1é ké toan st dung tai nudc CHXHCN Viét Nam co thé khac
v3i cdc nguyén tac va thong 1é ké toan tai cdc nudc va cac thé ché khac.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Nhom coéng ty bat dau tU ngay 1thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Dan vi tién té st dung trong ké toan

Nhéom cong ty s dung don vi tién té trong ké toan la Bong Viét Nam (“WND” hoac “Dong”)
va trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat la nghin Bong Viét Nam (“‘nghin VND" hoac
“nghin Bong”).

Cac loai ty gid hoi doai ap dung trong ké toan

Cac nghiép vu phét sinh bang ngoai té dudc quy ddi theo ty gid giao dich thuc té dp dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phat sinh tU cac nghiép vu nay dudgc ghi
nhan la thu nhap hodc chi phitrong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Tai sdn va ng phai trad bang tién té coé goc ngoai té tai ngay cla bang can déi ké toan hop
nhat 1an luct dudc quy ddi theo ty gid mua va ty gid ban ngoai té clia ngdn hang thusng
mai ndi Nhém cong ty thusng xuyén coé giao dich dap dung tai ngay bang can doi ké toan
hop nhat. Cac khoan ngoai té gui ngan hang tai ngay clia bang can doi ké todn hop nhat
dudc quy doéi theo ty gid mua cla chinh ngadn hang thugng mai ngi Nhém coéng ty ma tai
khoan ngoai té. Chénh léch ty gid phat sinh tu viéc quy déi nay dugc ghi nhan 1a thu nhap
hodc chi phitrong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cd s hop nhat bdo cdo tai chinh
Cbéng ty con

Cong ty con la nhting doanh nghiép ma Nhom cdng ty cd quyén chi phdi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng cla doanh nghiép nham thu dudc Igi ich kinh té tu cac hoat dong cua
doanh nghiép do, thudng di kem [a viéc ndm gitl hon mot nda quyén biéu quyét. SuU ton
tai va tinh hru hiéu cla quyén biéu quyét tiém tang dang dudc thuc thi hodc dudc chuyén
ddi sé dugc xem xét khi danh gid liéu Nném cong ty cé quyén kiém soat doanh nghiép hay
khoéng. Cong ty con dudc hgp nhat toan bd ké ti ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho
Nhém cong ty. Viéc hop nhat cham dut ké tU 1dc quyén kiém soat khéng con.

Phuadng phép k& todn mua ducdc Nhém cong ty s dung dé hach todn viéc mua codng ty
con. Chi phi mua dugc ghi nhan theo gid tri hdp ly clia céc tai san dem trao ddi, cdbng cu von
dudc phat hanh va cac khoan ng phai trd da phat sinh hoac da thua nhan tai ngay dién ra
viéc trao doéi, cdng vai cac chi philién quan truc tiép dén viéc mua. Cac tai san xac dinh duac,
NG phai trd va nhing khoan ng tiém tang da dudc thta nhan khi hcp nhat kinh doanh ducc
xac dinh trudc hét theo gid tri hop ly tai ngay mua khdng ké dén Igi ich cuia ¢ déong khoéng
kiém sodt. Khoan vuct tréi gitta chi phi mua so véi phan sé htu clia bén mua trong gia tri
tai san thuan dugc xem la Igi thé thucng mai. Néu phan s hiu clia bén mua trong gia tri
hop ly tai san thuan I8n han chi phi mua, phan chénh léch dugc ghi nhan ngay vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat.

Giao dich, cong ng va cac khoan 1ai, cdc khoan 16 chua thuc hién phat sinh gilta cdc cong ty
trong cung Nhém céng ty dudc loai tru khi hgp nhat.

Chinh sach ké todn clia céng ty con clng thay déi néu can thiét dé dam bao su nhat quan
v3i chinh sach ké toan dang dudc Nhém cong ty ap dung.

Bdo cdo tai chinh clia cac cong ty trong Nhdm cdng ty st dung dé hgp nhat phai dudc lap
cho cung mét ky ké toan. Néu ngay két thuc ky ké toan khac nhau, thai gian chénh léch
khoéng vuct qué 3 thang. Bdo cao tai chinh st dung dé hdp nhat phai dudc diéu chinh cho
anh hudng clia nhiing giao dich va su kién quan trong xay ra gitta ngay két thuc ky ké toan
cla cac cong ty va ngay két thuc ky ké toan clia Nhém codng ty. Bo6 dai clia ky bdo cdo va su
khac nhau vé thai diém 1ap bdo cdo tai chinh phai dugdc théng nhat qua cac nam.

Nghiép vu va Igi ich cta cé déng khéng kiém sodt

Nhém cong ty ap dung chinh sach cho cac nghiép vu déi vai cd dong khong kiém soéat
giong nhu nghiép vu vai cac bén khéng thudc Nhém cong ty.

Lgi ich cd dong khong kiém soat dudce xac dinh theo ty 1é phan sd hiu ciia ¢ dong khoéng
kiém soat trong tai san thuan cda don vi bi mua lai tai ngay mua.

Nh{ng giao dich lam thay déi ty 1& sd hTiu cia Nhém cong ty trong cong ty con ma khoéng
dan dén mat quyén kiém sodt dugc ké todn tucong tu nhu cac giao dich vén chu sd hiu.
Chénh léch gilta gia tri thay ddi phan sé hdiu cia Nndém céng ty trong tai san thuan cula
cdng ty con va sé chi hodc thu tu viéc thodi von tai cong ty con dudc ghi nhan vao Igi nhuan
sau thué chua phan phdi thudc von chd s hdu.
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2.5

2.6

2.7

2.8

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
C3 s8 hop nhat bao cao tai chinh (ti€p theo)
Nghiép vu va Igi ich cua c6 déng khéng kiEm sodt (ti€p theo)

Nh{ng giao dich lam thay déi ty 1& sd h{iu cia Nhom cong ty trong cong ty con dan dén
viéc mat quyén kiém soat déi vai cong ty con, thi chénh léch gilia gid tri thay déi phan sé
hTu clia Nhom cong ty trong tai san thuan clia cong ty con va so chi hoadc thu tU viéc thoai
von tai cong ty con dudc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.
Phan sd htu con lai trong cong ty nay sé dugc hach toan nhu moét khoan dau tu tai chinh
théng thusng hodc ké todn theo phudng phap von chi sé htiu ké tU khi cdng ty me khong
con ndm quyén kiém soat cong ty con.

Lgi thé thusng mai

Lgi thé thuang mai la phan phu trbéi gita muc gid phi hdp nhat kinh doanh so véi phan I
ich clia Nhém cong ty trong tong gia tri hap ly cla tai sadn thuan cla céng ty con tai ngay
thuc hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong mai co dugc tu viéc mua cong ty con dugc coi
la Mot loai tai san, dudc tinh khdu hao theo phucng phéap dudng thang trén thai gian hiiu
dung udc tinh cua Igi thé thucng mai dé nhung khéng qua 10 nam.

Khi ban khoan dau tu vao céong ty con, gia tri con lai cla khoan Igi thé thucsng mai chua
phan bd hét dugce tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhucng ban cong ty tuosng Ung.

Lgi thé thuang mai dugc ghi nhan theo gid von trd khdu hao 10y k&, va ducc danh gié ton
that Igi thé thucng mai dinh ky hang nam. Néu cé bang chiding cho thay phan gia tri lgi thé
thucsng mai bi tén that I6n hon s6 phan bé hang nam thi phan bo theo s6 Igi thé thuong
mai bi tdn that ngay trong nam phat sinh.

Tién va cac khoan tuong ducng tién

Tién va cac khoan tucng duang tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, tien gui
khoéng ky han va cac khoan dau tu ngan han khac cé thai han ddo han ban dau khéng qué
ba thang.

Cac khodn phaithu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi s6 cla cac khoadn phai thu khach hang géom céc
khoan phai thu mang tinh chat thuang mai phat sinh tU giao dich ban hang hda, cung cap
dich vu; va cac khodn phai thu khac khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich ban hang hda va cung cap dich vu. Du phong cac khoan phai thu khé doi duacc lap
cho tung khoan phai thu can cl vao thai gian qua han trd ng goéc theo cam két ng ban dau
(khéng tinh dén viéc gia han ng gitia cac bén), hoac can cd vao muc tdn that udc tinh cé thé
xay ra. Cac khoan phai thu dudc xac dinh la khéng thé thu hoi sé dudc xda sé.

Cac khoan phaithu dudc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hop nhat
can cu theo ky han con lai cla cac khoan phai thu tai ngay cla bang can déi ké toan hop
nhat téi ngay dén han thu hoi.
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Hang téon kho
Bat déng san xdy dung dd dang

Bat dong san dudc mua hoac xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh
thudng ctia Nnom cong ty, khéong phai dé cho thué hodc chd tang gia, ducc ghi nhan 1a bat
déng san xay dung dd dang theo gia thap han gita gid thanh dé dua maoi san pham dén vi
triva diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Giad thanh cla bat dong san xay dung dd dang bao gom:

»  Chiphitién st dung dat va tién thué dat;

»  Chiphixay dung trad cho nha thau; va

»  Chiphilaivay, chiphithiét k& chiphisan lap, dén bu giadi phong mat bang, chi phi quan
Iy xay dung va cac chi phi khac truc tiép lién quan dén hoat déng xay dung.

Gid tri thuan co thé thuc hién dudc 13 gid ban udc tinh cua bat dong san trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, dua trén gid thi trusng vao ngay bao cdo va trif chi phi udc tinh dé
hoan thanh va chi phiban hang udc tinh.

Gid von cla bat déng san da ban ducc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop Nnhat dua trén cac chi phi truc tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung ducc
phan bd trén co sa dién tich tuong Ung cla bat dong san do.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho dudc ghi nhan theo gid thdp hon gitia gid thanh dé dua moéi san pham dén
vitriva diéu kién hién tai va gié tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Gid tri thuadn cé thé thuc hién dudc 1a gid ban udc tinh cla hang téon kho trong ky kinh
doanh binh thudng tri chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi badn hang udc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

Nhoém cong ty ap dung phuacng phap ké khaithusng xuyén dé hach todn hang ton kho. Gi
von xuat kho dugc tinh theo phusng phap binh quan gia quyén.

Du phong gidm gid hang tén kho
Du phong dugc 1ap cho hang ton kho bi 16i thai, cham luu chuyén va bi hong. Chénh léch

gitia khodn du phong 1ap & cudi nam nay va khoan du phong da lap & cudi nam trudc dugc
ghi nhan tang hoac giam gia vén hang ban trong nam.
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(Q)

(b)

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dau tu tai chinh
Dau tu ndm git dén ngdy ddo han

Cac khoan dau tu ndm git dén ngay dédo han la cac khodan ma Nhom coéng ty céy dinh va
c6 kha nang gitt dén ngay déo han.

Cac khoadn dau tu ndm gilti dén ngay dao han bao géom cac khodn tién gli ngan hang cé ky
han va cac khoan dau tu ndm giltl dén ngay ddo han khac. Cac khoan dau tu nay ban dau
dudc ghi nhan theo giad gbc. Sau do6, Ban Tong Gidam ddéc thuc hién viéc ra soat déi vai tat ca
céc khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi nam.

Du phong gidm gia dau tu nam git dén ngay ddo han dudgc lap trén co sé co bang ching
chac chan chothdy moét phan hodc toan bd khoan dau tu cé thé khéong thu hoi duge. Chénh
léch gitta khoan du phong lap & cudi nam nay va khoan du phong da lap & cudi nam trudc
dugc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam. Khodn du phong ducc hoan
nhap khoéng vust qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cac khodn dau tu nam gitt dén ngay dao han dugc phan loai ngan han va dai han trén bang
can doi ké todn hop nhat can cltheo ky han con lai clia cac khodn dau tu ndm gitt dén ngay
dao han tai ngay cla bang can doéi ké toan hdp nhat dén ngay ddo han.

Dau tu gop vén vao don vi khdc

Pau tu gop von vao dan vi khac la cac khoan dau tu vao cdéng cu von clia don vi khac nhung
khoéng cé quyén kiém soat hodc dong kiém sodt, khéng cod anh hudng dang ké déi véi bén
dugc dau tu. Cac khoan dau tu nay dudc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau do, Ban Giam
doéc thuc hién viéc ra soat déi vai tat ca cac khoan dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi
nam tai chinh.

Du phong gidm gid dau tu gop von vao don vi khac dugc lap vao cudi nam tai chinh khi co
suU gidm gia tri clia cac khodn dau tu hoac cong ty nhan dau tu bi 16 dan dén nha dau tu co
khd nang mat von.

Chénh léch gitla khoan du phong lap & cudi nam nay va khoan du phong da lap & cudi nam
trudc dudc ghi nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong nam. Khodn du phong ducc
hoan nhap khdng vudt qua gia tri ghi s6 ban dau.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh (“TSCH")
TSCD hGu hinh va TSCB vé hinh

TSCD dudc phan anh theo nguyén gia tri khau hao [0y ké. Nguyén gia bao gom cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc cé duge TSCD & trang thai san sang su dung. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhan ban dau chi ducc ghi tang nguyén gia TSCD néu cac chi phi nay chac
chan lam tang Igi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh
khong thda man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi kinh doanh trong nam.

Khdu hao
TSCP dugc khau hao theo phuong phap dusng thang dé gidm dan nguyén gié cla tai san

trong sudt thai gian hiu dung udc tinh. Thai gian hiu dung udc tinh cla cac loai tai san
Nnhu sau:

Nha cla, vat kién trdc 10-20 ndm
May maoc thiét bi 3-10 nam
Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi quan ly 3nam
Phan mém vi tinh 3-10nam

Quyeén s dung dat khong thai han ducc ghi nhan theo gia géc va khong khau hao.
Thanh ly

Lai hoac 16 phat sinh do thanh ly, nhuong ban TSCH dudc xac dinh bang sé chénh léch gitia
sé tién thu thuan do thanh ly véi gia tri con lai clia TSCD va dugc ghi nhan la thu nhap hodc
chi phitrong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Chi phi xay dung cd bdn dd dang

Chi phi xay dung ca ban dd dang thé hién gia tri cla cac tai san trong qua trinh xay dung
phuc vu muc dich kinh doanh, cho thué hodc quan tri, hoac cho bat ki muc dich nao khac,
dudc ghi nhan theo gia goéc, bao gom toan bd chi phi can thiét dé xay dung mdi hoadc sua
chla, cditao, ma rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh nhu chi phi xay dung; chi phithiét
bi: chi phi boi thusng; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay dung; va chi phi vay
dugc von hoa doi vai tai san dud diéu kién phu hgp vai chinh sach ké toan clia Nhém cong ty.
Khau hao clia nhing tai san nay, cling giéng nhu cac loai TSCH khac, sé& bat dau dugc trich
khi tai san da san sang cho muc dich st dung.

Thué hoat dong

Thué hoat dong 1a loai hinh thué TSCD ma phan I8n rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén sé
h{u clda tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thilc thué hoat déng
dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phusng phap
dusng thang dua trén thadi han thué hoat déng.
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2.16

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tu

Nguyén gia clia bat déng san dau tu la toan bd cac chi phi (tién hodc tucng duang tién) ma
Nhém cong ty bo ra hoac gid tri hdp ly clia cac khoan khac dua ra trao déi dé co dugc bat
déng san dau tu tinh dén thai diém mua hodc xay dung hoan thanh bat déng san dau tu
do. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia bat dong san
dau tu néu cac chi phi nay chac chan lam tang Igi ich kinh té trong tudng lai do s& dung tai
san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugsc ghi nhan la chi phi kinh
doanh trong nam.

Khau hao

Bat déng san dau tu nam git dé cho thué dudc khau hao theo phusng phap dudng thang
dé giam dan nguyén gia tai san trong thai gian st dung udc tinh. Thai gian hiu dung udc
tinh clia cac nhém tai san nhu sau:

Co sé ha tang 25 - 46 nam

Thanh ly

Lai hodc 16 do thanh ly bat déng san dau tu dugc xac dinh bang sé chénh léch gilia tién thu
thuan do thanh Iy véi gia tri con lai clia bat dong san dau tu va dudc ghi nhan la thu nhap
hodc chi phitrong bdo cado két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Chi phi trd trudc

Chi phi tra trudc bao gém céc chi phi tra truéc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén
bang can doi ké todn hgp nhat. Cac khodn chi phi tra truédc nay dudc ghi nhan theo gia géc
va dudc két chuyén vao chi phi kinh doanh theo phusng phap dudng thang dua trén thdai
gian hiu dung udc tinh, ngoai tru chi phi ban hang lién quan truc ti€p dén du an, dugc treo
lai chd phan bd trén ca s3 tuang Ung véi doanh thu khi Nhém coéng ty chuyén giao phan
6N quyén Igi va rui ro cho ngudi mua.

NG phai tra
Céac khoan na phai trd dudc phéan loai dua vao tinh chat bao gom:

»  Phai trd ngudi ban, gom cac khoan phai trd mang tinh chat thuosng mai phat sinh tu
giao dich mua hang hda va dich vu; va

»  Phai trad khac, gom cac khoan phai trad khong co tinh thusng mai va khéng lién quan
dén giao dich mua hang hoa va dich vu.

Cac khodn ng phai tra dugc phan loai ngadn han va dai han trén bang can déi ké todn hop
Nnhat can cud theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay cla bang can déi ké toan
hop nhat t8i ngay dén han thanh toan.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd bao gém cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc t ngudgi

ban trong nam bao cdo nhung thuc té chua chitra do chua cd hda don hodc chua du ho s,
tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi kinh doanh ciia ndm bao céo.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vay
Vay bao géom céc khodn tién vay tU cdc ngadn hang va phat hanh trai phiéu bang ménh gia.

Cac khoan vay ngan hang dudc trinh bay theo gid goc tai ngay cla bang can doéi ké toan
hop nhat. Trai phiéu phat hanh dugc ghi nhan theo gia phat hanh.

Cac khoan vay dugc phan loai ngadn han va dai han trén bang can déi ké todn hop nhat can
cU theo ky han con lai clia cac khodn vay tai ngay cla bang can déi ké toan hop nhat tai
ngay dén han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép doi véi hoat dong xay dung hoac hinh thanh bat ky tai
san du tiéu chuan sé dudc von hda trong thai gian ma cac tai san nay dudc hoan thanh va
chuan bi dua vao st dung. Daoi véi cac khoan vay chung trong doé cé st dung vén cho muc
dich dau tu xady dung hoac hinh thanh bat ky tai san du tiéu chuan thi Nhém coéng ty xéc
dinh chi phidivay dugc von hda theo ty 1& von hda déi vai chi philly ké binh quan gia quyén
phat sinh cho viéc dau tu xady dung cc ban hodc hinh thanh tai san du tiéu chuan doé. Ty 1é
von héa dugc tinh theo ty |é 1ai suat binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong
nam, tri cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé. Chi
phi di vay khac ducc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi
phat sinh.

Du phong trg cap thoi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngugdi lao dong clia Nhdm codng ty da lam viéc thudng xuyén
du 12 thang trd 1én dudc hudng khoan trg cap thoi viéc. Thai gian lam viéc dé tinh tro cap
théi viéc [a tong thai gian ngudi lao dong da lam viéc thuc t& cho Nhdm codng ty tri di thai
gian ngudi lao dong da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cua phap ludt va thai
gian lam viéc da dugc Nhom cong ty chi tra trg cap thoi viéc.

Trg cap thoiviéc clia ngudsi lao déng dudc trich trudc cudi mdi ndm theo ty 1& bang mot ndia
muc lugng binh quan thang cho mai ndm lam viéc. MUc ludng binh quan thang dé tinh trg
cap thadi viéc dua trén muc lugng binh quan theo hgp déong lao déng clia sdu thang gan
nhat tinh dén trudc ngay lap bang can doi ké todn hop nhat nay.

Khoan trich trudc nay dudc st dung dé tra mot lan khi ngudi lao ddng cham dit hop déng
lao dong theo quy dinh hién hanh.

Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién la khoan doanh thu nhan truéc cho mét hay nhiéu ky ké toan
chd yéu bao gom sb tién cla khach hang da trd trudc cho mot hoac nhiéu ky ké toan vé
cho thué tai san. Nhém coéng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thuc hién tusng Ung
v3i phan nghia vu ma Nhém cong ty sé phai thuc hién trong tucng lai. Khi cac diéeu kién ghi
nhan doanh thu dugc thoa man, doanh thu chua thuc hién sé& dugc ghi nhan vao bdo cao
két qud hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam tusng Ung véi phan thda man diéu kién
ghi nhan doanh thu do.
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(a)

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Voén chi sa hiu

VEn goép cua chi s hitu ducec ghi nhan theo so thuc té gdp cla cac cd dong va dude phan
anh theo ménh gié cua cé phiéu.

Thang du vén cd phan la khodn chénh léch gitia von gép theo ménh gia cé phiéu vai gid
thuc té phat hanh cé phiéu va chénh léch gilia gid mua lai cé phiéu quy va gid tai phat hanh
c6 phiéu quy.

Co phiéu quy mua trudc ngay hiéu Iuc cla Luat Ching khodn sé 54/2019/QH14 (ngay 1
thang 1 nam 2021) 1a c6 phiéu do Cong ty phat hanh va dugc mua lai badi chinh Céong ty,
nhung chua bi huy bd va sé dudc tai phat hanh trd lai trong khodng thai gian theo quy dinh
cla phap luat vé ching khoan. Co phiéu quy mua sau ngay 1thang 1 nam 2021 sé dugc hly
bo va diéu chinh gidm von chd s htu.

LNST chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh lai sau thué TNDN clia Nhom coéng ty
tai thai diém bao cdo.
Phan chia Igi nhuan

Co tlc cla Cong ty dudc ghi nhan [a moét khoan phai tra trong béo cdo tai chinh hgp nhat
cla ndm tai chinh ma cd tdc dudc théng qua tai Dai hoi dong Co déng.

LNST TNDN c6 thé dudc chia cho cac cd déong sau khi dudec Dai hoi dong C6 déng phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo diéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Coéng ty trich 1ap cac quy sau:

Quy dau tu phdt trién

QuYy dau tu phat trién kinh doanh dudc trich 1ap t& LNST TNDN clia Nhém céng ty va dugc
cac co déng phé duyét tai Bai héi dong Co dong. Quy dudce su dung dé phuc vu viéc ma
rong hoat déong hoac dau tu chiéu sau clia Nhém cong ty.

Quy khen thudng, phuc Igi

Quy khen thudng phuc Igi dugc trich 1ap tu LNST clia Nhdm coéng ty theo dé xuat clia Hoi
dong Quan triva dudc cac co dong phé duyét tai Bai hoi dong cd déong. Quy dudc trinh bay
la Mot khodn phai trd trén bang can doéi ké toan hop nhat. Quy nay dudgc trich 1ap nham
khen thudng va khuyén khich vat chat, dem lai Igi ich chung va nang cao phuc Igi cho can
bo, cong nhan vién.

Chinhan doanh thu

Doanh thu chuyén nhudng bat déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san dudc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat déong

kinh doanh hdp nhat khi bat dong san da dugc hoan thanh va san sang ban giao cho ngudi
mua, dong thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bdat déng san (tiép theo)

»  Nhém cong ty da chuyén giao rdi ro va Igi ich gan lién vai quyén sd hltu bat déng san
cho ngudi mua;

»  Nhom cong ty khéng con ndm gidi quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé hliu bat
déng san hodc quyén kiém soat bat dong san;

»  Doanh thu dugc xac dinh tusng déi chac chan;

»  Nhom cong ty da thu dudc hodc sé thu ducc Igi ich kinh té tU giao dich ban bat déong
san;va

»  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu khéong dugc ghi nhan khi cé yéu té khdng chac chdn mang tinh trong yéu vé
kha nang thu dudgc tién ban hang hodc kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan trong bdo cado két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat khi dich vu da dugc cung cép, bang cach tinh mudc dé hoan thanh cda tung giao
dich, dua trén cg s danh gia ti l1é dich vu da cung cap so véi tdng khéi lusgng dich vu phai
cung cap. Doanh thu cung cap dich vu chi dugdc ghi nhan khi déong thasi thda man bon (4)
diéu kién sau:

» Doanh thu dugc xac dinh tucng déi chac chan;

»  C6 kha nang thu dudgc Igi ich kinh té tU giao dich cung cap dich vu dé;

» Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can déi ké toan hop
Nnhat; va

»  X&c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu khéong dugc ghi nhan khi cé yéu té khdng chac chdn mang tinh trong yéu vé
kha nang thu dudc tién ban hang hodc kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dudc ghi nhan phu hap véi ban chat hon hinh thic va dudc phan bd theo nghia
vu cung Ung san pham hoac hang hoa. Trudng hdp Nhém coéng ty dung san pham, hang
hoa dé khuyén mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang cdia Nhém coéng ty thi
Nhoém cong ty phan bo sé tién thu dudc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyé&n mai va gié
tri hang khuyén mai dugc tinh vao gid von hang ban trong bao cédo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat.

Doanh thu cho thué dat da phdt trién co sé ha tang
Doanh thu cho thué dat da phat trién co sé ha tang dudc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat

dong kinh doanh hgp nhat theo phucng phap dusng thang trong sudt thai han cho thué
theo quy dinh clia hgp déong thué.
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(d)

(e)

223

224

225

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué dat da phdt trién cc sé ha tang (tiép theo)

Theo Cong van s617239/BTC-CHKT ngay 20 thang 12 nam 2017 cua Bo Tai Chinh, huéng dan
thuc hién hach toan doanh thu cho thué bat dong san, déi véi trudng hop trong 5 nam dau
tién ké tU thai diém bat dau cho thué tai san, Nhdém cdng ty chua thdoa man diéu kién thu
dudc toi thiéu 90% sé tién cho thué du kién thu dudc theo hcp déng thué trong sudt thai
han cho thué thi Nhém cdéng ty phai thuc hién phan bd sé tién cho thué nhan trudc phu
hop vai thai gian cho thué. Viéc ghi nhan toan bd doanh thu con lai chi dugc thuc hién khi
Nhém codng ty thu dudc toan bd sé tién cho thué va phai thda man dong thai cac diéu kién
sau day:

(i) Thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian s dung h{iu ich cla tai san;

(i) Bén di thué khéng cd quyén hiuy ngang hop déong thué va Nhom cong ty khoéng cod
nghta vu tra lai s6 tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thic;

(iii) Hau nhu toan bd rdi ro va Igi ich gan lién vaéi quyén sé hliu tai san thué da chuyén giao
cho bén dithué; va

(iiii)Nhom cong ty phai udc tinh dudc tusng déi day du gia von cla hoat déng cho thué.
Thu nhap lai

Thu nhap lai dudc ghi nhan khi dugc husdng.

Thu nhdp ti cé tuc, Ioi nhudn duoc chia

Thu nhap cd tdc, Igi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Nném céng ty xac 1ap quyén nhan
co tuc, I6i nhuan tu cac bén ducc dau tu.

Cac khodn gidm tri doanh thu

Céac khodn gidm tri doanh thu bao géom chiét khau thuong mai, hang ban bi tra lai va giam
gid hang ban. Cac khoan giam tri doanh thu phat sinh cing nam tiéu thu san pham, hang
hoa, dich vu ducc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu nam phat sinh.

Cac khoan gidm trtf doanh thu doéi véi san pham, hang hoa, dich vu tiéu thu trong nam,
phat sinh sau ngay cla bang can déi ké toan hdp nhat nhung trudc thai diém phat hanh
bao cdo tai chinh hgp nhat dudc ghi nhan diéu chinh giadm doanh thu cdia nam lap bao céo.

Giad von hang ban va dich vu cung cap

Gid von ban hang va dich vu cung cap la tdng chi phi phat sinh cdia thanh pham, hang hoa
va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, dudc ghi nhan theo nguyén tac phu hop
v3&i doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam

chd yéu bao gom chi phi 1ai vay; chi phi phat sinh tU hoat dong di vay va phat hanh trai
phiéu va chiét khau thanh toan.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham,
hang hda, cung cap dich vu.

Chi phiquan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phithuc té phat sinh trong qua trinh quan
Iy chung clia Nhém cong ty.

Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai

Thué TNDN bao gom toan bd sé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gom chi phithué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh la s6 thué TNDN phai nép hoac thu hoi dugc tinh trén thu nhap chiu
thué va thué suat thué TNDN cla ndm hién hanh. Thué TNDN hién hanh va thué TNDN
hoan lai dugc ghi nhan 1a thu nhap hay chi phi khi xac dinh Igi nhuan hoac 16 cia nam phat
sinh, ngoai tri truéng hop thué thu nhap phat sinh t& Mot giao dich hodc su kién dudc ghi
Nhan truc tiép vao von chu sé hiu trong cung nam hay mot nam khac.

Thué TNDN hoéan lai dugc tinh day du, st dung phusng thic cong ng, dua trén cac khoan
chénh léch tam thai gita gid tri ghi s6 cla cac khodn muc tai san va ng phai tra trén bao
cdo tai chinh hgp nhat va cd sd tinh thué TNDN cUa cac khodn muc nay. Thué TNDN hoan
lai knbng ducc ghi nhan khi ng thué TNDN hoan lai phai trd phat sinh tU ghi nhan ban dau
cla modt tai san hay No phai tra clia moét giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich
sadp Nnhap doanh nghiép, khéng cé anh hudng dén I6i nhuan ké& todn hoac Isi nhuan/Ié tinh
thué thu nhap tai thai diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoan lai dudc tinh theo thué
suat du tinh dugc ap dung trong nién dé ma tai san dugc thu hoi hodc khoan ng phai tra
dugc thanh toan dua trén thué suat da ban hanh hodc xem nhu cé hiéu luc tai ngay cla
bang can déi ké toan hgp nhat.

Taisan thué TNDN hoéan lai ducc ghi nhan khi cé kha nang sé co Igi nhuan tinh thué TNDN
trong tuong lai dé st dung nhiing chénh léch tam thai dugc khau tru.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua moét hoac nhiéu trung gian,
co quyén kiém sodt Nhom codng ty hodc chiu su kiém soat clia Nhdm cong ty, hodc clung
chung su kiém soat vai Nhém cong ty, bao gdm ca cdng ty me, cdng ty con la cac bén lién
quan. Cac bén lién két, cac cd nhan truc tiép hodc gian ti€p ndm quyén biéu quyét cua
Nhém cong ty ma cd anh hudng dang ké déi véi Nhom cong ty, cac nhan su quan ly chd
choét bao gom Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm déc cla Cong ty, nhing
thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay hoac cac bén lién két nay hodac
nhing cong ty lién két vai cac ca nhan nay cling dudc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tUng moi quan hé vaéi cac bén lién quan, Nhém cong ty can cl vao ban
chat clia moi quan hé chd khéong chi hinh thic phap ly cla cac quan hé dé.
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cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

2.30

2.3]

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bdo cao bd phan

Mot bd phan 1a mot hgp phan co thé xac dinh riéng biét ciia Nhom cbng ty tham gia vao
viéc ban hang hodc cung cap dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hoac ban hang hoac cung cap dich vu trong mot méi trusng kinh té cu thé (bd phan chia
theo khu vuc dia ly). M6i bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc Ici ich khac biét véi cac bd phan
khac. Bao cdo bd phan cs ban ciia Nhém cong ty la dua theo bd phan chia theo hoat déong
kinh doanh hoac theo khu vuc dia ly.

Udc tinh k& todn trong yéu

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhat tuan thd theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hap Nhat yéu cau Ban Tong Giam déc phai cd nhing udc tinh va gia
dinh anh hudng dén sé liéu vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai
san tiém tang tai ngay két thdc nam tai chinh cling nhu cac sé liéu vé doanh thu va chi phi
trong sudt nam tai chinh.

Céac udc tinh va gia dinh thudng xuyén dudc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khu
va cac yéu té khac, bao gom cac giad dinh trong tucng lai cé anh hudng trong yéu téi bdo
cdo tai chinh hgp nhat ciia Nhom cong ty va dugc Ban Tong Giam déc danh gié la haop ly.

HOP NHAT KINH DOANH
Mua cdng ty con: Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Nguyén Thu (“Nguyén Thu")

Theo Nghi quyét s6 01/2021/NQ_NP ngay 29 thang 9 nam 2021, Hoi dong Thanh vién cla
Cong ty TNHH Phat trién Bat Dong san Nam Phu — mot cdng ty con cua Cong ty, da phé
duyét viéc nhan chuyén nhugng 39.960.000 cb phan tai Cong ty Co6 phan Phat trién Bat
doéng san Nguyén Thu, tusng ducng tdng ménh gid 399.600.000 nghin VND, chiém ty &
99,9% von diéu lé clia cong ty nay.

Ngay 5thang 10 nam 2021, Nhém coéng ty da hoan tat viéc nhan chuyén nhugng 99,9% Igi
ich vén chu sé htu clia Nguyén Thu véi gid phi la 419.580.000 nghin VND. Theo dé, viéc
hop nhat kinh doanh nay c6 anh hudng dén tai san thuan clia Nhom codng ty tai ngay
mua nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN 2021

mausssoo-onmN  THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

HGOP NHAT KINH DOANH (ti€p theo)

Mua cong ty con: Cong ty CS phan Phat trién Bat dong san Nguyén Thu (“Nguyén Thu")

(tiép theo)

Gia tri hop ly ghi
nhan tai ngay mua

Nghin VND
Tai san
Tién 5.454.335
Hang ton kho 72993421
Phai thu ngan han khac 419.580
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 154.627
Tai sdn ngan han khac 23917
Phaithu dai han khac 400
735.987.070
NG phai tra
NG ngan han 60.000.632
NG dai han 55244136
115.244.768
Tai san thuan 620.742.302
Lai tU giao dich mua ré (Thuy&t minh 35) (198.536.144)
Lgi ich c6 dong khong kiém soat (Thuyét minh 26) (2.626.158)
Toéng gia phi 419.580.000
Khoan tién thu ducc (5.454.335)
Tién thuan chira 414.125.665
TIEN VA CAC KHOAN TUGNG BUGNG TIEN
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tién mat 15.263.477 14.719.336
Tién gui ngan hang 301.283.021 345.655.705
Céc khoan tucong dusng tién (*) 1.048.830.432 1.475.372.836
1.365.376.930 1.835.747.877

(*) Céc khoan tugng ducong tién thé hién céc khoan tién gui ngan hang bang déng
Viét Nam co ky han géc khéng qua ba thang tai cdc ngan hang thuong mai va
hudng 1ai suat tu 2,9%/nam dén 4,0%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm 2020: 2,9%/

nam dén 4,0%/nam).
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5

14.000.000

14.000.000

Céng ty TNHH CVH Mua Xuan

(*) Tai ngay 31thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém cdng ty chua xac dinh dudc gia tri hgp ly clia khoan dau tu

ong co gia niém yé

nay dé thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhat vi khoan dau tu nay kh

t trén thi trusng.

o AY

iép

theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

PHAI THU KHACH HANG

Ngan han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Phaithu tu bén thd ba 671.391.132 754.872.703
Mot ca nhan 73.491.840 73.491.840
Khac 597.899.292 681.380.863
671.391.132 754.872.703

Dai han

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Phai thu tU bén thu ba 64.766.575 67.176.792

Taingay 31thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Nhém cong ty khéng cé khoan
phai thu ngadn han/dai han cla khach hang nao qua han hodc chua qué han nhung kho co

kha nang thu hoi ngoai cac khoan da trich 1ap du phong phai thu kho doi.

TRA TRUGC CHO NGUGI BAN

Ngan han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tra trudc dé mua quyén st dung dat (¥) 1.742.835597 1.465.893.284
Tra truéc dé nhan chuyén nhugng vén gop (**) 310.000.000 264.600.000
Tra trudc cho dich vu xay dung 37.805.058 10.333.868
Khac 29.503.202 16.334.712
2120.143.857 1.757.161.864

(*) Taingay lap bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Nhém céng ty dang trong qua trinh hoan

tat thu tuc chuyén nhugng cac quyén s dung dat nay.

(**) Khodn tréd trudc tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 theo Hgp Bong Nguyén Tac vé viéc nhan
chuyé&n nhugng von cd phan cla Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Phudc Nguyén
dudc Hoi ddéng Quan tri Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién phé
duyét tai Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 25/2021/NQ_HBPQT ngay 8 thang 12 nam 2021.
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7 TRA TRUGC CHO NGUGI BAN (tiép theo)
(b)  Daihan
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tra trudc cho dich vu xay dung 1.837.685 1.728.585
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va 31 thang 12 nam 2020, Nhém cong ty khéng co khoan tra
trudc cho ngudi ban nao qua han hoac chua qua han nhung khoé cd kha nang thu hoi.
8 PHAI THU KHAC
(a) Ngan han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tam Ung dé thuc hién du an 1395.458.032 1.068.363.542
Thué TNDN tam nép (*) 5.087.435 22950216
Khac 14.712.816 20.051.826
1.415.258.283 1.111.365.584
(*) Theo Thoéng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2015 clia Bo Tai chinh hudng dan
thi hanh mot s6 diéu cla Luat thué TNDN, Nhém cong ty thuc hién ké khai tam nép
thué TNDN theo thué suat 20% trén doanh thu thu dugc tién tU khach hang tri di chi
phitugng Ung hodc theo thué suat 1% trén doanh thu thu dugc tién tU khach hang.
(b) Dai han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tién st dung dat 6.399.496 6.399.496
Ky quy, ky cugc 6.268.056 3.450.372
Khac 1.281.366 3.066.880
13.948918 12.916.748

Tai ngay 31thang 12 nam 2021 va 31thang 12 nam 2020, Nhém cong ty khéng cé khodn phai
thu khac nao qua han hodc chua qua han nhung khoé cé kha nang thu hoi.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 09 — DN/HN

9
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Bat déng san xay dung ddé dang (¥) 7.731.545.896 7.337.718128
Nguyén vat liéu 1213.456 274.430
7.732.759.352 7.337.992.558

(*) Bat déong san xay dung dé dang chu yéu la gia tri quy dat da ducc boi thusng, chi phi
san l&p mat bang, chi phi xay dung, chi phi lai vay von héa va cac chi phi phat trién khac

cho cac du an bat dong san dang trién khai sau day:

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Khang Phuc — Khu Dan cu Tan Tao 3.564.894.698 2.794.596.973
Binh Trung — Binh Trung Béng 514.465.301 476.857.671
Khang Phuc - Khu Dan cu Binh Hung T1A (*) 495.761.164 490.309.027
Thuy Sinh — Phd HOu (%) 476.320.005 429.816.876
Khang Phuc - An Dudng Vuang 446714379 443 449267
Khang Phuc - Lovera Vista 209.658.895 940.376.266
Safira 55.781.061 350.379.341
Verosa 30.209.480 171.014.090
Khac 1.937.740.913 1240.918.617
7.731.545.896 7.337.718128

(**) Quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat thudc céc du an nay da dudc thé chap

cho cac khoan vay ngan hang (Thuyét minh 21).

Téng chi phi lai vay dugc vén hda trong nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2021
la 232.425.818 nghin ©ong (2020: 82.409.960 nghin Bong). MUc 1ai suat ducc st dung dé xac
dinh sé tién chi philai vay dudc vén hoa 13 tt 10,0%/nam dén 12,0%/nam (2020: t10,0%/nadm
dén 12,0%/nam).
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12

13

BAT PONG SAN PAU TU

iép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

Cd sé ha tang

Nghin VND
Nguyén gia
Tai ngay 1thang 1 nam 2021 65.973.562
Thanh ly, nhugng ban (1.192.686)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 64.780.876
Khau hao Ity ké
Taingay 1thang 1 nam 2021 5863971
Khau hao trong nam 1.296.273
Thanh ly, nhugng ban (49.712)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 7.110.532
Gia tri con lai
Taingay 1thang 1 nam 2021 60.109.591

57.670.344

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Nguyén gia bat déong san dau tu clia Nhém coéng ty da khau hao hét nhung van cho thué
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 25.631.609 nghin ©ong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2020:

25.631.609 nghin Bong).

Doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bat dong san dau tu dudc trinh bay & Thuyét

minh 29 va Thuyét minh 30.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Khu Céng nghiép Lé Minh Xuan ma rong (¥ 701.230.485 659.673.559
Khac 50.137.708 34.874.446
751.368.193 694.548.005

(*) Quyén s’ dung dat va tai sdn gan lién trén dat thudc du an nay da dudc thé chap cho
khoan vay ngan hang (Thuyét minh 21).

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau s6 B 09 — DN/HN

13

14

15

CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG (tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bién dong vé chi phi xay dung co ban ddé dang trong nam nhu sau:

tiép theo)

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
S6 du dau nam 694.548.005 629.487.717
Tang trong nam 56.820.188 72.950.578
Chuyén sang TSCD h{tu hinh - (7.890.290)
S6 du cudi ndm 751.368.193 694.548.005
LGOI THE THUGNG MAI
Bién déng cua Igi thé thuong mai trong nam nhu sau:
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
S6 dudau nam 1.810.637 2.773.090
Phan bé trong nam (962.453) (962.453)
S6 du cudi nam 848.184 1.810.637
PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Coéng ty TNHH Xay dung An Phong ©69.570.000 80.620.431
Khac 85.057.713 161.395.726
154.627.713 242.016.157
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)  MausoB09-DN/HN MaussBoo-DNHN - THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (t

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

18

19

(b)

CHI PHi PHAI TRA

iép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

Ngan han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chi phi phéat trién du an 16.322.120 15.386.020
Chi phi lai vay 6.920.266 7.387.717
Khac 9.764.817 1.734.692
33.007.203 24.508.429
Dai han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chi phi phat trién du an 22.457.901 69.807.101
DOANH THU CHUA THUC HIEN
Ngan han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Khodn thu trudc phi quan ly 335.395 14.479.087
Kboa_n thu ErUdc tién cho thué dat Khu Céng nghiép ) 929756
Lé Minh Xuan
335.395 15.418.843
Dai han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Khoan thu trudc tién cho thué dat Khu Cong nghiép 7897 831 7 4043215

Lé Minh Xuan

BAO CAO THUONG NIEN 2021

mausssoo-onviN - THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

20 PHAI TRA KHAC

(a) Ngan han

tiép theo)

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Nhan von gop (i) 362.000.000 -
QuY bao tri 342.875.078 272278245
Nhan ky quy, ky cudc 24.075282 37.980.317
Khac 62.488.239 62.279.41
791.438.599 372537973

(b) Dai han
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Phai tra dén bu dat (ii) 11.065.090 13.983.160
Nhan ky quy, ky cudce 3.471.955 3.597.758
Nhan vén gop (i) - 362.000.000
Khac 16.611.881 16.429.482
31.148.926 396.010.400

(i) Pay la cidc khoan nhan vén gop tu Cong ty C6 phan Bat dong san Phuc Dat va Cong
ty TNHH Dau tu Phat trién Bat dong san Nam Hung vai s6 tién 1an ludt 1a 252.000.000
nghin VND va 110.000.000 nghin VND lién quan dén Hop Bong Nguyén Tac vé viéc hop
tac dau tu phat trién du an Khu nha 3 va cong trinh cong cdong quy md 164.226 m?2 tai
Binh Hung, Huyén Binh Chanh. Trong nam, Nhom cong ty da phan loai lai khoan phai
trd nay can cld theo ky han con lai dén ngay dén han Hgp dong.

(ii) Day la khodn phaitra dén bu dat cho cac cha dat lién quan du &n Khu dan cu Ap 2 Tan
Tao. Khodn phaitrd nay sé& dugc thanh todn bang cac 16 dat da dugc dau tu phat trién tu

du an nadi trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

22 QUY KHEN THUGNG VA PHUC LOI
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
S6 du dau nam 46.801.288 34.746.54]
Tang trong nam (Thuyét minh 25): 80.693.586 73.218.627
Quy khen thudng, phuc Igi 57638276 45.761.642
Thudng H6i déng Quan tri va Ban Diéu hanh 23.055.310 27.456.985
SU dung trong nam (97.886.369) (61.163.880)
S6 du cudi nam 29.608.505 46.801.288

23  THUE TNDN HOAN LAI

Tai sdn TNDN nhéap hoan lai va thué TNDN hoéan lai phai tra dugc bu trd khi Nhom céong
ty c6 quyén hagp phap dudc bu tru gita tai san thué TNDN hién hanh vaéi thué TNDN hién
hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai cé lién quan dén cung mot cg quan thué. Chi tiét
nhu sau:

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Tai san thué& TNDN hoan lai 5521727 9.770.259
Thué& TNDN hoéan lai phai tra (97.012122) (3.317.820)
(91.490.395) 6.452.439

Bién dong cua thué TNDN hoéan lai dugc bu trd cac s6 du lién quan dén cung mot cg quan

thué, trong nam nhu sau:

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

S6 du dau nam 6.452.439 (10.806.018)
SE;?H?Z;?S@?r?hcgg)két qua hoat déng kinh doanh hop (42.698.698) 17258457
Diéu chinh do hgp nhat cong ty con (55.244.136) -
S6 du cubi nam (91.490.395) 6.452.439

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 09 — DN/HN

23

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

THUE TNDN HOAN LAl (tiép theo)

Chi tiét tai san thué thu nhap hoan lai nhu sau:

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chi phiphaitrd 5.609.864 9.851.829
Cac khoan du phong 400.000 400.000
Trg céap thoi viéc phai tra 265.598 265.072
LS tinh thué chua su dung - 46.750.617
BU tri v3i thué TNDN hodn lai phai tra (753.735) (47.497.259)
5521727 9.770.259

Chi tiét thué thu nhap hoan lai phai tra nhu sau:
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Thu nhap lai vay du thu (22.641.693) (32.309.168)
Diéu chinh do hgp nhat cong ty con (75124.164) (17.401.949)
Lgi nhuan chuyén nhugng bat déng san chua chiu thué - (1103.962)
BU trd véi tai san thué TNDN hoan lai 753.735 47.497.259
(97.012.122) (3.317.820)

Thué sudt thué TNDN sU dung dé xac dinh gia tri tai san thué& TNDN hoan lai va thué TNDN
hoan lai phaitra nam 2021 va 2020 la 20%.

Tai sdn thué TNDN hoan lai dudc ghi nhan dua trén kha nang thu dudgc thu nhap chiu thué
trong tusng lai dé can tri cac khodn chénh léch tam thai da phat sinh nay.

Cac khoan 16 tinh thué c6 thé dudc chuyén sang dé bu trli véi thu nhap chiu thué trong
tusng lai trong vong 5 nam lién tiép ké tU ndm ngay sau nam phat sinh 16. S6 16 thuc té
dudc chuyé&n qua cdc ndm sau cho muc dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chap
thuan clia cg quan thué va co thé chénh 1éch so vai sé liéu dudc trinh bay trong bao cdo tai
chinh hdp nhat. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, 16 tinh thué udc tinh theo t3 khai thué cua
Cong ty va cac cong ty con vai tdng gid tri la 343.191.086 nghin VND c6 thé st dung dé bu tru
Vv3i Igi nhuan phat sinh trong tucng lai (ngay 31thang 12 nam 2020: 284.890.769 nghin VND).
Nhom cong ty khong ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai déi vai cac khoan tinh thué ma
kha nang Nhém cong ty co thu nhap chiu thué trong tugng lai dé bu tri véi nhing khoan
16 tinh thué nay dudc danh gié 1a khong chac chan.
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25

26

TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SG3 HUU (tiép theo)

(*) Theo Nghi quyét s618/2021/NQ_HDQT ngay 21 thang 6 nam 2021, Céng ty da phat hanh
55.879.850 cb phiéu phd théng dé chi trd ¢é tdc cho ¢6 déng hién hdu vdi ménh gia
1a 10 nghin Bong/cé phiéu va phat hanh 8.400.000 c6 phiéu phé thong cho ngudi lao
dong theo chuong trinh ESOP v3i gid phat hanh 1315 nghin Bong/cé phiéu. Vao ngay 29
thang 6 nam 2021, Cong ty da nhan dudc Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu
chinh lan thi 28 do S Ké hoach va Bau tu Thanh phd HO6 Chi Minh cap, phé duyét tang
von diéu Ié tu 5.786.572.190 nghin Dong 1én 6.429.370.690 nghin Bong.

LGOI icH cO PONG KHONG KIEM SOAT

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Von diéu lé da gop 33913.444 27.397 444
LNST chua phan phai 1.650.765 3245882
QuY dau tu va phat trién 418 418
35.564.627 30.643.744

Bién dong vé Igi ich c6 dong khdéng kiém soat trong ndm nhu sau:

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
S6 du dau nam 30.643.744 39.299.222
Von tang trong nam 2.120.000 1.020.000
Von gidm trong nam - (9.600.000)
Anh hudng do hap nhat kinh doanh (Thuyét minh 3) 2626158 -
Trong do:
Vén tang tU mua céng ty con 4.396.000 -
Giam do hdp nhdt kinh doanh (1.769.842) -
Thay doi ty & s& h(iu trong cong ty con - (202.420)
Co tlic chi tra trong nam (1.900.000) (1.575.000)
It_rooinnghrtjéé;thuén phan bd cho cé dong khong kiém soat 5 074795 1701948
S6 du cubi nam 35.564.627 30.643.744

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 09 — DN/HN
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cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

LAI TREN CO PHIEU

Lai ¢ ban trén co phiéu

Lai ¢ ban trén cé phiéu dugc tinh bang hiéu clda sé Igi nhuan thuan phan bé cho cac cd
dong va so trich quy khen thudng, phic Ici chia cho s6 lusng binh quan gia quyén cla so

co phiéu phd thong dang luu hanh trong nam, diéu chinh cho c6 phiéu thudng phat hanh
trong nam tru di cd phiéu quy. Chi tiét nhu sau:

Nam tai chinh két thuc ngay

31.12.2021 31.12.2020 (**)
Lgi nhuan thuan phan bd cho céc cd dong (nghin VND) 1202.474135 1152.765.513
Diéu chinh gidm soé trich quy khen thudng, phuc Ici
(nghin VND) () (60.123.707) (57.638.276)
Diéu chinh gidm soé trich 1ap quy thudng Hoi dong Quan
tri va Ban didu hanh (nghin VND) ) (24.049.483) (23.055310)
1118.300.945 1.072.071.927
Binh quan s6 ¢ phiéu phd thong dang luu hanh (cé phiéu) 624.317.691 616.757.623
L&i cd ban trén moi co phiéu (nghin VND) 179 1,74

(*) Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021, Céong ty da tam udc tinh quy
khen thudng, phuc Igi va quy thudng HDQT va Ban Diéu hanh dua trén ty |é trich cla
IGi Nhuan Nndm 2020 d& dudc phé duyét tai Dai hoi dong C6 déng Thudng nién ngay 28
thang 4 nam 2021.

(**) L&i ca ban trén co phiéu clia ndm 2020 da dugc diéu chinh lai dé phan dnh khoan thuc
trich quy khen thudng, phic Ici va thudng HDQT va Ban Diéu hanh tU LNST chua phan
phdi clia ndm 2020 theo Nghi quyét Pai hdi ddng Co dbng Thudng nién ngay 28 thang
4 n3m 2021 va viéc chitrd cd tlc bang cd phiéu cho cd déng hién hiiu vao ngay 21thang
6 Ndm 2021. Chi tiét nhu sau:

Nam tai chinh két thuc ngay 31.12.2020

So liéu bao So liéu
cdo trudc day Piéu chinh trinh bay lai
Lgi nhuan thuan phan bd cho céc cé dong
(nghin VND) 1152.765.513 (80.693.586) 1.072.071.927
Binh quan gia quyén so c6 phiéu pho thong 560.877.773 55.879.850 616.757.623
dang luu hanh (cé phiéu)

Lai ca ban trén moi cd phiéu (nghin VND) 2,06 174

Lai suy giam trén cé phiéu

Cong ty khéong cé cd phiéu phd thong tiém tang cé tdc dong suy gidm trong nam va dén
ngay 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat nay. Do do, 13i suy gidm trén cd phiéu bang véi 1ai co
ban trén cd phiéu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

28 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(a) Kim loai quy, da quy

Mau s6 B 09 — DN/HN

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

29 DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU (tiép theo)

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Vang 341914 441362

(b) Tai san thué hoat déong

TéNng so tién thué tdi thiéu co thé thu trong tuong lai theo hgp dong thué hoat déng tai san

khéng hily ngang dugc trinh bay tai Thuyét minh 41(ii).

29 DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 3.689.744.565 4.546.772.389
Doanh thu cung cap dich vu 50.212.002 47322143
Doanh thu cho thué dat da phat trién ca sé ha tang 3773283 20.438.430
Doanh thu cho thué hoat déng 2.399.349 2.315.471
3.746.129.199 4.616.848.433
Céac khodn giam tru
Hang ban bi tra lai - (79.944.814)
Chiét khdu thusng mai (7.761.658) (4.835.100)
(7.761.658) (84.779.914)
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu thuan tU chuyén nhugng bat dong san 3681982907 4.461992.475
Doanh thu thuan tu cung cap dich vu 50.212.002 47322143
%zzn(@)thu thuan tU cho thué dat da phat trién cg sé ha 2773283 50.438.430
Doanh thu thuan tt cho thué hoat déong 2.399.349 2.315.471
3.738.367.541 4.532.068.519

(*) Bao gdom trong doanh thu cho thué lai dat da phat trién cd s3 ha tang tai khu cong
nghiép la doanh thu cho thué dugc ghi nhan mot lan theo sé tién nhan trudc cé chénh
léch so vai ghi nhan theo phudng phap phan bo déu trong thai gian cho thué nhu sau:

Nam tai chinh két thuc ngay
31.12.2021

Nam tai chinh két thuc ngay
31.12.2020

Ghi nhan doanh

Ghi nhan doanh
thu theo phan

Ghi nhan doanh

Ghi nhan doanh
thu theo phan

thumoétlan bé dudng thing thumétlan bé dudng thiang
Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND
Doanh thu 3.773.283 107.808 20.438.430 547547
Gia vén (1142.973) (32.656) (6.372.864) (170.729)
Loi nhuan gép 2630310 75152 14.065.566 376.818
30 GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Giad vén chuyén nhugng bat déng san 1.881.399.635 2333939294
Gia von dich vu cung cép 61.297.894 53.879.427
Gia von cho thué dat da phat trién co sé ha tang 1142973 6.372.864
Gia von cho thué hoat déng 783.64] 772.680
1.944.624.143 2.394.964.265
31 DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Lai tién gui 20.873.540 34.994.379
32 CHI PHI TAI CHINH
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chiét khau thanh toan 56.376.502 77.901.929
Lai vay 15.928.769 -
Khac 395.846 15.838
72701117 77.917.767
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33 CHI PHi BAN HANG

iép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Phihoa hédng moi gidi 137.093.105 322.761.669
Chi phi hé trg khach hang 47241104 81.571.369
Chi phi quang cao 10.053.682 11.259.170
Chi phi lucng 9.059.620 9.843.948
Chi phi khac 1.375.302 1.820.290
204.822.813 427.256.446
34  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chi philucng 107.786.450 95.423.018
Chi phidich vu mua ngoai 52.277.804 49.489.842
Chi phi khac 21.713.665 24.497.611
181.777.919 169.410.471
35 THU NHAP VA CHI PHi KHAC

2021 2020
Nghin VND Nghin VND

Thu nhap khac
Lai tU giao dich mua ré (*) 198.536.144 -
Dich vu quan ly 52.324.222 20.721.859
Khac 12.871.047 12.506.847
263.731.413 33.228.706

Chi phi khac

Dich vu quan ly 75167147 57.620.031
Khac 3.897.162 14.714.490
79.064.309 72.334.521

(*) Trong nam tai chinh két thidc ngay 31thdng 12 nam 2021, 1ai tU giao dich mua ré la phan
chénh léch gitia s& hiu ctia Nhém cong ty trong gid tri hdp ly cla tai san thuan cé thé
xac dinh dugc cao han gid phi khoan dau tu vao Cong ty Co phan Phét trién Bat dong

san Nguyén Thu (Thuyét minh 3).

BAO CAO THUONG NIEN 2021

mausssoo-oniN  THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

36 THUE TNDN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

S6 thué TNDN trén Igi nhuan ké toan trudc thué clia Nhom cong ty khac vai sé thué khi
dudc tinh theo thué sudt phé thong ap dung 20% nhu sau:

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Lgi nhuan ké toan trudc thué 1.539.982.193 1.458.408134
Thué tinh & thué suat 20% 307.996.439 291.681.627
biéu chinh:
Chi phi khéng dugc khau tru 1.340.256 3.091.153
S s oo e —
2850
Diéu chinh hap nhat (42.382.535) 14.752.022
Du phong thiéu cla cadc nam trudc 4.740.661 3123145
LS cac nam trudc chuyén sang - (6.264.757)
Thué TNDN dugc giam - (1129.667)
Chi phi thué TNDN 335.433.333 303.940.673
Ghinhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat
Chi phithué TNDN - hién hanh 292.734.635 321199130
ﬁ?iuzgz(ﬁ?imggf) thue TNDN - hoan lai 42.698.698 (17.258.457)
335.433.333 303.940.673

Chi phithué& TNDN cho ndm tai chinh dudc udc tinh dua vao thu nhap chiu thué va cé thé
cd nhing diéu chinh tuy thudc vao su kiém tra cla cc quan thué.

37 CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu té thé hién cac chi phi phat sinh trong nam, khéng bao gom
gid mua hang héa phat sinh trong hoat déng thusng mai. Chi tiét nhu sau:

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Chi phi phat trién bat dong san dé ban 2268787844 2.628.628.971
Chi phidich vu mua ngoai 309.890.203 526.107.021
Chiphinhan vién 116.846.070 105.266.966
Chi phi khau hao TSCD va Igi thé thugng mai phan bd 10.476.059 10.747.089
Khac 19.991.493 21.764.950

2.725.991.669

3.292.514.997
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Mau s6 B 09 — DN/HN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

38

39

BAO CAO BO PHAN
Bdo cdo bé phdn theo khu vuc dia ly:

Hoat dong cuia Nhém cdng ty dudc thuc hién chid yéu trong 1anh tho Viét Nam. Vi vay, rui
rova ty suat sinh I6i clla Nnom cong ty khéng chiu tac déng trong yéu bdi nhiing khac biét
vé san pham hay khu vuc dia ly. Theo d6, Ban Téng Gidm doéc nhan dinh rang Nhém cong
ty chi cd moét bd phan chia theo khu vuc dia ly.

Bdo cao bé phdn theo linh vuc kinh doanh:

Kinh doanh bat déng san la hoat dong chu yéu tao ra doanh thu va Igi nhuan cho Nhém
cobng ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nho trong téng doanh thu cua
Nhém cong ty, do vay Ban Tong Giam déc nhan dinh rang Nhom céng ty chi hoat déong
trong moét bd phan kinh doanh duy nhat.

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(“BCLCTT"”) HGP NHAT

Cac giao dich khéng bang tién anh hudng dén BCLCTT hgp nhat

2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Chia cd tlc bang cé phiéu 558.798.500 262.281100
S6 tién di vay thuc thu trong nam
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Vay theo khé udc théong thudng 1.774.181.368 1.779.745.003
Phat hanh trai phiéu thudng 400.000.000 239.820.000
S6 tién da thuc trd géc vay trong nam
2021 2020
Nghin VND Nghin VND
Tién tra ng goéc vay theo khé udc théng thudng 1141983578 673905152
Tién tra ng goc trai phiéu thusng 324.877.500 283.000.000

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau s6 B 09 — DN/HN

40

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, cac khodn chicho cadc nhan su quan ly chd chét nhu sau:

2021 2020
Tén Chuc vu Nghin VND Nghin VND
Ba Mai Tran Thanh Trang Chu tich 3.002.152 2.488.728
Ong Ly Bién Scn Pho Chu tich 1.746.186 502.819
Ba Nguyé&n Thi Cdm Van Thanh vién déc lap HDQT - 217.500
Ong Vuacng Van Minh Thanh vién HPQT kiém 1.642.843 1.263.000
Tong Giam doc
Ba Ngbé Thi Mai Chi Thanh vién HBQT kiém - 1385914
Téng Giam doéc (da tu nhiém)
Ong L& Quang Minh Thanh v[én HDQT kiém Téng 925.903 1.845322
Giam déc (da tu nhiém)
Ba Nguyén Thuy Trang Phoé Tong Giam déc 1.817.695 1323920
Ong Trusng Minh Duy Phoé Téng Giam déc 2.626.400 2.398.400
Ong BuUi Quang Huy Pho Tong Gidm déc 2.042.81 1.929.345
Ong Lé Hoang Khdi Pho Téng Giam déc 1119.820 -
Ba Pham Thi Thu Thuy Ké toan trudng 868.972 247991
Ba Nguyén Tran Cam Hién K& todn trudng (da tu nhiém) - 730.534
Ong Nguyén Phuong Nam  Trudng Ban Kiém soat 133.333 70202
Ba Pham Kim Thoa Trudng Ban Kiém soat - 63131
(da tu nhiém)
Ba Vudng Hoang Thao Linh  Thanh vién Ban Kiém soat 66.667 66.667
Ba Luu Thi Xuan Lai Thanh vién Ban Kiém soat 66.667 66.667
16.059.449 14.600.140
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41

(1i)

CAM KET THUE HOAT PONG

Nhom céng ty Ia bén di thué

iép theo)

BAO CAO TAI CHINH

Mau s6 B 09 — DN/HN

Dabi vai cac hop dong di thué hoat dong khéng hily ngang, Nhom cong ty phai trd muc toi

thiéu trong tusng lai nhu sau:

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Dudgi1lnam 26.326.501 25.258.306
TU1dén5nam 22252988 48.537.386
Téng cbng cac khodn thanh toan téi thiéu 48579549 73.795.692

Nhom céng ty Ia bén cho thué

Dabi vai cac hop dong cho thué hoat dong khéong hily ngang, Nhém cong ty phai thu muc

t&i thiéu trong tusng lai nhu sau

2021 2020

Nghin VND Nghin VND

Dudi1nam 3.484.443 1.557.640
TUTEEN 5 Nam 22.450.419 3.491.010
Trén5nam - 27.055.324
Téng cbng cac khoan thu téi thiéu 25934.862 32103974

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Mau sé B 09 — DN/HN

42  TRINH BAY LAl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Nhoém cong ty da trinh bay lai va phan loai lai moét s6 khodn muc trong sé liéu so sanh cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 nham phu hgp véi cach trinh bay va
phan loai clia nam nay. Chi tiét nhu sau:

(a) Bang can doi ké todn hgp nhat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Theo bao cao Sé liéu
Ma . truéc day Phan loai lai Trinh bay lai trinh bay lai
s6 TAISAN Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND
100 TAISAN NGAN HAN 13.021.590.958 126.567.514 (32.869.142)  13.115.289.330
130 ©3¢ khoan phai thu 3.528.726.882 126.567.514 (32.869.142)  3.622.425254
ngan han
131 Phaithu ngan han cua 628305189 126.567.514 - 754.872.703
khach hang
132 18 trudc cho ngudi ban 2237161864  (480.000.000) - 1757161864
ngan han
136 Phai thu ngan han khac 664234726  480.000.000 (32.869.142) 1111.365.584
152 Thué GTGT dudc khau trif 51.945.028 1.250.570 - 53195.598
Thué va cic khoan khac
153 Sl thu Nha nude 2.076.972 (1250.570) - 826.402
270 TONG TAI SAN 13.934.472.240 126.567.514 (32.869.142)  14.028.170.612
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020
Theo bao cdo S6 liéu trinh
Ma i . truéc day Phan loai lai Trinh bay lai bay lai
s6 NGUON VON Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND
300 NG PHAITRA 5.776.372.073 126.567.514 (32.869.142)  5.870.070.445
310 NG ngan han 4.207.932.830 126.567.514 (737.925)  4.333.762.419
zp NOUSimuatratien truoc 5 4567,073g 126567514 . 2297314252
ngan han
313 [hu€va cackhoan phai 548987.642 - (737.925) 548249.717
nép Nha nudc
330 Ngdaihan 1.568.439.243 - (32131217)  1.536.308.026
347 Thuéthunhap hoan lai 35.449.037 - (32131217 3.317.820
phai tra
440 TONG NGUON VON 13.934.472.240 126.567.514 (32.869.142)  14.028.170.612
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42

(b)

43

TRINH BAY LAl (ti€p theo)

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

iép theo)
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Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Theo bao cao So liéu
Ma Phan loai lai phan loai lai
s Nghin VND Nghin VND Nghin VND
Gia vén hang ban va
m . (2.568.451.212) 173.486.947 (2.394.964.265)
cung cap dich vu
20 Lginhuan gop ve ban hang 1.963.617.307 173.486.947 2137.104.254
va cung cap dich vu
22 Chiphitaichinh (84.692.054) 6.774.287 (77.917.767)
25 Chiphiban hang (246.995212) (180.261234) (427.256.446)

30 kinh doanh

Lgi nhuan thuan tu hoat déng

1.497.513.949

- 1.497.513.949

Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat

Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Theo bdo cao

So liéu phan loai

Ma Phan loai lai lai

s Nghin VND Nghin VND Nghin VND

09  Gidm cac khodn phai thu (93.698.372) 169.766.739

T Giam cac khoan phaitra (1.011.259.822) 121155.357 (890.104.465)

17 TIén chikhactl hoat 4ong (33.706.895) (27.456.985) (61163.880)
kinh doanh

20 Luu chuyén tién thuan tu hoat ) 162.611.360

doéng kinh doanh

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ngay 28 thang 2 nam 2022, Hoi dong Quan tri Cong ty Co phan Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién da ban hanh Nghi quyét Ho6i dong Quan tri s6 07/2022/NQ_HDQT théng qua
noi dung phé duyét viéc goép thém 349.650.000 nghin Bong von diéu 1é vao Cong ty TNHH
Dau tu Kinh doanh Bia 6¢ Gia Phudc (“Gia Phudc”) dé tang quy md hoat déng cho Gia
Phudc. Theo do, gia tri khoan dau tu cuia Cong ty vao Gia Phudc tang tU 264.805.200 nghin
Dong 1én 614455200 nghin Bong.

Béo cdo tai chinh hgp nhat da dugc Ban Tong Gidam déc phé chuan ngay 28 thang 3 nam 2022.

o

Nguyén Ngoc Anh [ Pham Thi Thu Thuy
Ngusi lap K& todn trudng

Vuasng Van Minh
Téng Giam déc
Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2022
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