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Hinh thuc t& Khu d6 thi Waterpoint/Bén Lirc, Long An
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.3l NAM LONG GROUP (NLG)

SU KIEN NOI BAT 2022

+ Ddng thd du an Akari City giai doan 2

+ Cat n6c du an can ho “vira tii tien” EHome Southgate
(Bén Luc, Long An)

+ Ra mat dy 4n Akari City (Binh Tan) giai doan 2

+ Khai cong Khu can ho biét 1ap Flora Panorama thuéc
Khu d6 thi Mizuki Park (Binh Chanh)

+ T8 churc thanh cong Pai hoi cé déng thudng nién 2022

+ Nam Long ky thoa thuén véi nhiéu nha cung tng uy tin

.

Gidi thiéu thanh cong du an Flora Panorama
(KDT tich hap Mizuki Park)

+ IFC dau tu 1000 ty dong dé phat trién Khu do thi tich hop
Waterpoint giai doan 2 thong qua tréi phiéu do NLG phat hanh.

+ Pua vao van hanh thanh céng dur én Quan Ly rii ro Doanh Nghiép
(ERM)

+ GiGi thiéu thanh céng san phdm Grand Villa Compound
cao cap (Khu dé thj tich hgp Waterpoint, Long An)

+ Khéi cong du an khu cong trinh hén hop 16 F- Akari
Hoang Nam (Binh Tan)

+ C4t néc du an Flora Mizuki MP6-7-8
Khu dé thi tich hgp Mizuki Park (Binh Chanh)

.

T8 churc Lé khéi cong xay dung khu phé thuong mai
dich vu Marina Square hién dai ngay trong n6i khu du an
Khu d6 thij tich hgp Mizuki Park (Binh Chanh)

+ Du én ERP sau 1 nam trién khai chinh thirc GO- LIVE

+ Nam Long Group ky két bién ban ghi nhg (MOU) véi
Conybeare Morrison (CM+) va WhiteCorp (don vi
quy hoach va phét trién d6 thi hang dau tai Uc),
déanh dau budce dau hién thuc hda tam nhin 2030
— trd thanh tap doan Bat dong san tich hgp & sang tao
hang dau Viét Nam va khu vuc

» Mirng sinh nhat 30 nam Nam Long Group

T6 chirc giai Golf thudng nién Nam Long Friendship
Golf Tournament 2022 gay quy cho hoc béng
Swing for Dreams

- Ra mat khu biét thy biét 1ap Park Village

(thudc phan khu Central Park, KDT tich hop Waterpoint)
- Ban giao can ho Flora Mizuki MP6 — 7 - 8

thudc Khu do thij tich hgp Mizuki Park (Binh Chanh)

Nam Long lam |& dong thd Akari City
giai doan 2

P

Cat néc duw an can ho “vira tai tién”

EHome Southgate (Bén Lirc, Long An)

T6 chirc thanh céng Dai hoi ¢6 dong
thudng nién 2022

Nam Long Group ky két bién ban ghi nhé
(MOU) véi Conybeare Morrison (CM+)
va WhiteCorp

Gidi thiéu thanh cong san pham Grand
Villa Compound cao cap
(Khu d6 thi Waterpoint)

Cat néc du an Flora Mizuki MP6-7-8
(Khu db thi Mizuki Park)

T6 chuc Lé khéi céng xay dung khu phd
thuong mai dich vu Marina Square
- Khu d6 thi Mizuki Park (Binh Chanh)

W EIIN

ERP GO-LIVE

Duw an ERP sau 1 nam trién khai
chinh thire Go - Live

Mimg sinh nhat 30 nam
Nam Long Group

Ra mat khu biét thy biét 1ap Park
Village (thudc phan khu Central Park,
KDT Waterpoint)
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GIAI THUONG

@ TAP DOAN

TOP 10 + Cha dAu tu hang dau Viét Nam - BCI Asia Awards
+ Chu dau tu uy tin nhat Viét nam (Vietnam Report)

TOP 50 + Cong ty niém yét t6t nhat Viét Nam do Forbes Viét Nam
binh chon |

+ Cong ty dai ching uy tin va hiéu qua (do VietNam Report
& Bdo Vietnamnet thuc hién)

« Thuong hiéu gia tri nhat Viét Nam - (Brand Finance binh chon)

+ Cong ty kinh doanh hiéu qua - (Tap chi nhip cau dau tu
binh chon)

+ Doanh nghiép phat trién bén virng - Do Tap chi Nhip cau
dau tu binh chon

TOP 100 - Noilam viéc t6t nhat Viét Nam (do Anphabe binh chon)

« Nam Long la dai dién duy nhat clia Viét Nam trong nganh bat dong san dugc Forbes Asia vinh danh
trong “Top 200 cong ty niém y&t c6 doanh thu duéi 1 ty USD t6t nhat chau A - Thai Binh Duong”

+ Nam Long dugc binh chon Ia “Noi lam viéc t8t nhat chau A ” do HR Asia Magazine t6 chirc

g~
daghisl r-m.’.;; 4

Ry

Top 50 Cong ty niém yét tét nhat Viét Nam Top 10 chd dau tu hang dau Viét Nam “Noi lam viéc t6t nhat chau A”

@ DVAN

* Top 10 du an KDT va nha & tiém ndng nhat VN ndm 2022 (do tap chi Reatimes thudc Hiép hoi Bat dong
san Viét Nam binh chon)

« Nam Long dat giai thudng qudc té International Property Awards (khu viurc Asia Pacific) 2022-2023 cho
nhirng hang muc:

- “Khu phtrc hgp c6 kién tric t6t nhat Viét Nam” danh cho du éan Khu d6 thi tich hgp Mizuki Park (Binh Chanh, TRHCM)
- “Khu phtrc hop tiéu biéu tai Viét Nam” danh cho du an Khu do thi tich hgp Izumi City (TP.Bién Hoa, Déng Nai)

- San Giao dich Bat dong san tot nhat Viét Nam

- “ Khu phtrc hop c6 kién trdc t6t nhat Chau A Thai Binh Duong” danh cho du an Mizuki Park (Binh Chanh, TRHCM)

“ Khu phttc hop c6 kién tric t6t nhat Chau A
Thai Binh Duong” danh cho
du an Mizuki Park (Binh Chanh, TRHCM)

“Khu phtrc hgp tiéu biéu tai Viét Nam”
danh cho du an Khu dé thj tich hop
Izumi City (TP. Bién Hoa, Pong Nai)
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THONG PIEP NAM 2023

Dua trén thé manh la kinh nghiém vuot qua nhiing
khiing hoang nang né nhat cia thj truong bat dong san
nhirng nam 1997 hay 2008-2012, Nam Long tin rang
“trong nguy luén cé co’, chi can doanh nghiép ludn
trong thé chi déng, chap nhéan thach thirc va tiép tuc

hanh dong. pp

T6ng Giam dée Tap doan

Tran Xuan Ngoc

Kinh thua Quy c6 déng, Quy doi tac clng toan
thé nhan vién Tap doan Nam Long (NLG)!

Thay mat tap doan Nam Long, toi xin trinh bay
cung Quy vi nhing thanh tuu cda nam 2022 va
dinh hugng Nam Long 2023.

2022 - KHANG DPINH 30 NAM
UY TiN - GIA TRI

Nam 2022 dugc xem la mét nam day thach
thic clia nganh Bat dong san. T cudi quy
2/2022, thi truong bat dau ghi nhan nhing
dau hiéu tram lang. Hang loat céc chinh
sach that chat vé tin dung, trai phiéu doanh
nghiép cling lanh dao mot s6 doanh nghiép
vudng vao lao ly da khién tam ly chung trén
thi truong e ngai, giao dich bj tri hoan, cac
du én chua ving vé phap ly déu phai “tam
dung’, d6 la chua k& nhitng tac déng chung
tir nén kinh t& vi mo thé gidi.

Trong béi canh do, du khong tranh khoi
nhing anh hudng, Nam Long van dugc
danh gia la mét trong nhirng doanh nghiép
“khée” v&i cau trac tai chinh lanh manh, sir
dung von trai phiéu ding muc dich; tiép
tuc dugc céc té chirc qudc té tin tudng hgp
tac, dau tw va don chao tudi 30 clia doanh
nghiép trong sw viing vang trén nén tang
tén chi “gilr vimg uy tin thuong hiéu va
mang lai gia tri that cho xa hgi". Trong nam
qua, chung téi da:

- Ghinhan téng doanh sé ban hang dat
hon 10.000 ty déng, |1a con sG cao
nhat tir trudc dén nay bat chap nhiéu
kho khan, thach thue.

- Hoan tat va dua vao van hanh hé théng
quan tri doanh nghiép ERP, tu van béi
Deloitte, danh dau budc dau thanh
cong trén hanh trinh chuyén déi s6.

Hoan tat hé thong quan tri rai ro
ERM, tai cau truc td chic theo dinh
huéng cua chién lugc tang trudng
Dragon Growth Transformation (tuvan
McKinsey), tinh chinh phu hop véi su
thay d6i cua thi trudng, tao nén tang
vitng chac cho tam nhin va dinh hudng
phat trién trong tuong lai.

La mét trong nhiing cong ty bat dong
san hiém hoi trén thi truong cé thé phat
hanh trai phiéu nhing thang cudi nam,
huy doéng téng cong 1.973 ty dong,
trong do6 c6 1000 ty dong tirIFC - thudc
t6 chirc ngan hang thé gi¢i Worldbank.

Thuc hién dung tién dé cac duan khu do
thi tich hop 16n nhu Waterpoint, 1zumi,
Mizuki, va cac du an thudc dong san
pham gia hgp ly- affordable housing
nhu Akari (5000 condominium dong

Flora), EHome Southgate (1000 can
ho dong EHome)... bam sét dinh hudng
phat trién 10 nam cula tap doan.

Pugc danh gia cao bdi cac t6 chirc uy
tin trong va ngoai nudc:

Dai dién duy nhat cta Viét Nam
trong nganh bat déng san thudc Top
200 coéng ty niém yét co doanh thu
dudi 1ty USD t6t nhat Chau A - Thai
Binh Duong - Forbes Asia

Top 50 Cong ty niém yét tdt nhat
Viét Nam - Forbes Viét Nam

Top 10 Chu dau tu hang dau Viét
Nam - BCI Awards

Top 50 thuong hiéu gia tri nhat
Viét Nam 2022 - Brand Finance

Noi [am viéc t6t nhat chau A 2022 -
HR Asia

Top 100 noi lam viéc tdt nhat
Viét Nam 2022

- Tap doan cling dong gép hang ty déng
cho cac hoat déng CSR nhu: quy hoc
b&ng thudng nién “Swing for dreams”,
chudi su kién Nam Long Fresh Vi
chu dé "Chung tay xay dung hanh tinh
xanh’, xay dung cau va dudng giao
thong... Dac biét, nam qua cling la nam
dau tién khu dé thij tich hgp Waterpoint
duoc chon la dia diém ban phao hoa
ming Tét Nguyén Dan phuc vu cho
cong dong khu vue, trd thanh diém dén
van hoa mdi clia ngudi dan dia phuong
- noi Nam Long phat trién.

2023 - CHAP NHAN THACH THUC
- VUGT QUA GISI HAN

Thi truong Bat dong san 2023 dugc du doan
la mét bure tranh khong cé nhieu gam mau
sang trong 6 thang dau nam. Tuy tinh hinh
chung cta thj truong chua that suhoan toan
thuan lgi, Nam Long khang dinh khéng thé
ngo6i chd moét cach thu déng va mong udc
nhimng su thay d6i tir bén ngoai. Dua trén thé
manh la kinh nghiém vuot qua nhiing khing
hodng nang né nhat cda thi truong bat dong
san nhiing nam 1997 hay 2008-2012, Nam
Long tin réng “trong nguy luén cé co”, chi can
doanh nghiép luén trong thé chi déng, chap
nhan thach thirc va tiép tuc hanh dong. Day
¢6 thé la bude dimng bén ngoai nhung lai la
mot cudc chay dua bén trong moi doanh
nghiép, 1a mét co héi dé doanh nghiép luyén
tap surc bén, lia chon nhitng ké hoach hiéu
qua, nang cao kha nang sang tao, linh hoat
va Ung pho trude khé khan. Thuong trudng

khong dé dang, va sau mai lan luyén tap la
mot an ta tao thém dé khang cho doanh
nghiép trudc nhiing bién cé mai.

2023 la mét ndm Nam Long quyét liét vai
chién luge phét trién bén ving dua trén
ba tiéu chi chinh “Hanh Ddng - Hiéu Qua
- Sang Tao".

Hanh Dong: Nam Long tiép tuc kién dinh
bam sét ké hoach kinh doanh da dé ra khéng
chi trong ndam ma nd luc gilr vimg ké hoach
trong trung va dai han.

Khao sat thi truéng, lva chon uu
tiéen dé trien khai cac khu do thi
I6n da san sang phat trién nhu
Southgate (Waterpoint giai doan
1 - 165 hecta), Mizuki 26 hecta, Izumi
City (170 hecta), Akari (8.5 hecta), Nam
Long — Can Tho (43 hecta), Nam Long
Dai Phudc (45 hecta).. véi muc tiéu
téng doanh s dat 2 ty USD trong 3
nam tai.

- Tiép tuc tim kiém nguén vén sach
thoéng qua hgp tac véi ddi tic manh
trong va ngoai nudc.

O cédp do Cong ty:

Xay dung hé théng quan tri minh
bach, hiéu qua, huéng dén phat trién
bén ving..thu hat dau tu tir céc té
chtre tai chinh quéc té.
O céap do du an:

Clng c6 moéi quan hé véi céac
nha dau tu c6 ngudn von va kinh
nghiém bat déng san sau réong
nhu: Nishitetsu, Hankyu Hanshin
(Nhat Ban), TBS Group..

- Nghién ctu tai co cau san pham phu
hgp véi thi truong hién tai: nhu cau nha
& tai cac do thi l6n tai Viét Nam van rat
cao, diéu nay phu hop véi dinh hudng
clia Nam Long la xay nha cho nguoi
c6 nhu cau & that, vi vay Nam Long uu
tién phat trién cac san pham dan dau
phan khic “affordable housing” cé thi
trudng bén vimg nhu EHome/Flora/
Valora, va nd luc xay dung nhiing ha
tang xa hdi quan trong thu hat ngudi
& dén céc do thi tich hop ma Nam Long
phat trién.

Hiéu Qua: Nam 2023, Hiéu qua hoat dong
cla t6 chic phéi dugc dat l1én hang dau.
Cung nhimg hé théng chuan myc da di vao
van hanh nhv ERP, ERM va cac “bai hoc
kinh nghiém” cta Trung tam chuyén mon
(COE), Nam Long sé can nhac tirg khoan
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ngan sach st dung dé mang lai Hiéu qua tat
nhat cho Tap doan ndi riéng va C6 déng noi
chung. Trong bat ky cong viéc gi, du I6n hay
nhd, tirng cé nhan cldia Nam Long khi lén ké
hoach Hanh déng déu phai nghi dén yéu to
dauralaldy “Hiéu qua” lam goc.

Sang Tao: Trong béi canh clia nam 2023,
Nam Long can phai thuc sy Sang tao dé
thay d6i. V&i hon 3 nam tham gia vao cac
du an chuyén déi cap tap doan, nhiéu thanh
vién ctia Nam Long da tao dung cho minh
t6 chét “ludn s&n sang thay déi”. Nam Long
sé phat trién t6 chat do thanh t6 chéat ctia hé
théng. Trong ndm nay, Céng ty sé tap trung
sang tao vao céc linh vuec:

- Phat trién cac san pham phu hgp véi
nhu cau & thuc, cé kha nang “xuyén
thuing thi truong” hién tai

- Cac giai phap dem lai doanh sd va cac
ngu6n thu méi cho tap doan.

- Nhimng chinh sach tai chinh hé trg
ngudi mua nha: gian tién dé thanh toan,
gdi tin dung cung cac ngan hang chién
luge dang rat hé trg Nam Long bdi phap
ly sén pham tét.

- Cac giai phap nang cao hiéu qua str
dung von.

- Cac giai phap thu hat hop tac dau tuva
phat trién.

Théach thire mai, co hdi méi, duy chi cd muc
dich van khong bao gidthay déi: tat cand luc,
tam huyét cia Nam Long déu vi su phat trién
bén vimg cla Cong ty dé€ co thé dem dén
nhimg lgi ich &n dinh va dai han cho céc ¢
doéng, cac doi tac chién luge, toan thé nhan
vién va cong déng xa hoi.

Nam Long xin chan thanh cam on céc ¢d
doéng, déi tac chién lugc, doi ngl nhan vién
Nam Long da luén dat niém tin va ho trg cho
su phat trién clia Cong ty trong sudt thoi
gian qua. Chuing ta sé cung nhau “‘chap nhan
thach thic, vuot qua gidi han” cho chang
duong sap téi.

Kinh chdc Quy vi strc khée va thanh cong.

Tran trong,

Tran Xuan Ngoc
Téng Giam dée Tap doan
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Hinh thuc t& Khu d6 thi Mizuki Nguyén Son/Binh Chanh, TP. HCM

02

GIOI THIEU

TAP POAN NAM LONG

12/

T6ng quan Tap Doan Nam Long

14/
31 ndm hinh thanh & phat trién

16/
Linh vuc Kinh doanh c6t 16i
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TONG QUAN NAM LONG GROUP TAM NHIN, SU MENH GIA TRl COT LOI

Tam Nhin 2030 A

Tén giao dich Pia chi
CONG TY cO PHAN DAU TU' NAM LONG S6 6 Nguyén Khac Vién, P. Tan Phu, Q.7, TP HCM
Tén Tiéng Anh Pién thoai Tro thanheonaiy

Bat dong san
Nam Long Investment Corporation (+84-28)-54 1617 18 01 tich hop hang dau &

sang tao cla

X i Viét Nam va khu vuc
Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép s6 Fax
0301438936 (+84-28) - 54 17 18 19
Vén diéu lé Website La niém tu hao cua Thuong hieu uy tin
nhan vién, cong S < 02 vsi trong tam la
3.840.803.000.000 www.namlongvn.com dong va Viét Nam Tam Nhln Khach hang
Ma cé phiéu - 2 0 3 0
NLG
~

Hoat dong kinh
doanh bén ving, dat
03 doanh thu hang ty

Gia tang gia tri cho
04 Khéch hang, Béi tac

va C5 dong doé la mbi nam
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> « Xay dung chién lugc chuyén d8i tang trudng - - Von héa dat 1 ty d6 la trén . Phat hanh thanh cong 1.000 ty dong trai phiéu riéng |é
dot pha (Dragon Growth Transformation) véi San ching khoan. cho IFC.
stir ménh & tadm nhin 2020-2030. « Hop tac chién luge cung TBS Land. + Chuyén nhuong thanh céng 25% von tai Céng ty TNHH
4 « Hop tac cting Hankyu Hanshin Properties Corp. Paragon Dai Phuéc cho cac dai tac trong nuGc bao gom
NAM phat trién dy &n Izumi City quy mé 170 ha. Céng ty C6 phan Dau tu Thai Binh va Céng ty TNHH Dau tu
mﬁ_a"l ND Tan Hiép

* Hop téac cung Nishi Nippon Railroad phét trién

HINH THANH v Qi

rd A’ Hankyu Hanshin Properties Corp. I 1::::::‘—-— -
& PHAT TRIEN N # e
". DRAGON  NNR
GROWTH \ Hankyu Hanshin Properties Corp,
IdENSFE R DR
2020 2021 2022
® ® ® ®

Tiép tuc hgp tac véi Hankyu Hanshin Hop tac véi Hankyu Hanshin Nam Long vui mirng chao dén: Thu hat céc ¢ dong nudce ngoai hang dau:

Properties va Nishitetsu Group Properties va Nishitetsu Group + C8 déng chién lugc Keppel Land - IFC (World Bank)

phét trién 26 ha KDT Mizuki Park phat trién du &n Fuji va Kikyo - Lan dau tién hop tac phat trién du an Quy da ; ; G
P i, . ! 3 c * Quy dau tu Bridger Capital (MY).

(tong thé KBT Nguyén Son 37 ha). Residence (thuéc KDT Nam Long Vi 2 tap doan 100 nam Nhat Ban Hankyu

5 ; Phudc Long B Phu Hiru 17,5 ha). Hanshin Properties Corp. & Nishitetsu Group. c

Y 4 . @ IF

N (G35 Land QINR ’f e

ISINR 24 . | |

Hankyu Hanshin Properties Corp.

®

+ Cong b6 siu réng chién luoc phat * Hop tac vai Hankyu Hanshin Properties Corp. va
trién Khu dé thi, mad réng thi truong, Nishitetsu Group phat trién KDT Akaki City 8,5 ha.
322:?\:;?“236 ha qUigseiRestitoan * Hop tac véi Nishitetsu Group, TBS Group va Tan Hiép

Investment phét trién 165 ha - giai doan 1 cia KDT
+ Xay dung van héa Doanh nghiép Waterpoint 355 ha (tén khac: Southgate).
cuing Vanto Group (MY).

U

N S
w qNR Hankyu ?ﬁlles cop menoup )IA( T‘IA;VNESTIKAIE{IEP

VANTO
1992 1996 2005
© o © © © o
Cong ty TNHH Nam Long dugc thanh Chinh thirc bude chan vao Chuyén d8i mo hinh kinh Cung Viét Nam hoi nhap Tiép tuc don chao c6 déng Nam Long chinh thic
lap, thudc thé hé doanh nghiép ngoai linh vuc phat trién doanh thanh Céng ty cé phan qudc t& dén chao 2 ¢8 dong chién lugc Mekong Capital niém yét trén san
qudc doanh hang d4u trong linh vuc B4t dong san Nha 6. Pau tu Nam Long. chién luge: ching khoén (HOSE: NLG).
xay dung tai Viét Nam. - Cong ty Nam Viét
B o i R 100% von Goldman Sachs MEKENG
dps e * Quy ASPL (Malaysia) CAPITAL

Limrten

NAM LONG [ HOSE
NLG Prortems
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LINH VUC KINH DOANH COT LOI

QUY DAT & CAC PON VI KINH DOANH

>
TONG QUYPAT:
684 HECTA z
KHU VUC
PHIATAY NAM
v >
Can Tho

GDV
Nam Long Il Central Lake 40ha  4.401ty VND

EHomeS Can Tho 3,8ha 1.597ty VND

KHU VUC PHIA BAC
Hai Phong
GDV
Nam Long Hai Phong 1 21ha 12.161ty VND

Nam Long Hai Phong 2 1,5ha 1.631ty VND

KHU VUC PHIiA PONG
Péng Nai
GDV
Izumi City 170 ha  37.517ty VND

Nam Long Pai Phudc 45ha 13.307 ty VND

TP. HCM

GDV
Mizuki Park 26 ha 14.838 ty VND
Akari City 8,5ha 15795ty VND
Flora Novia 0,8ha  1.005ty VND

EHomeS Nam Sai Gon 26ha ~1.700ty VND

Valora Island 7,2 ha

Long An

GDV

Waterpoint Southgate 165ha 21.875ty VND

Waterpoint VCD 190 ha 21.967 ty VND

EHome Southgate 34ha 1.651ty VND

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 17

DON V| KINH DOANH 0T
PHAT TRIEN QUY PAT

WATERPOINT VCD NAM LONG Il CENTRAL LAKE
Q Bén L, Long An Q Can Tho

DON V| KINH DOANH 02
BAT DONG SAN DO THI
VANHA &

MIZUKI PARK AKARI CITY
Q Binh Chanh, H6 Chi Minh Q Binh Tan, H6 Chi Minh

WATERPOINT SOUTHGATE
Q Bén Luc, Long An

EHOME SOUTHGATE 1ZUMI CITY
@ Bén Luc, Long An Q Bién Hoa, Bong Nai

-

NAM LONG Il CENTRAL LAKE
Q Cai Réng, Can Tho

NAM LONG DbAI PHUGC
Q Nhon Trach, Dong Nai

NAM LONG HAI PHONG
Q@ Thiy Nguyén, Hai Phong

PON V| KINH DOANH 03 BAT DONG SAN THU’O'NG MAI & PAU TU’ MAO HIEM

VINMART TAN THUAN DONG WATERPOINT COMMERCIAL
Q Quan 7, H6 Chi Minh Q Bén Luc, Long An

CAPITAL TOWER
Q Quéan 7, H6 Chi Minh

EMASI SCHOOL
Q Quan 7, H6 Chi Minh

TRUNG TAM DICH VU

CONG TY C6 PHAN PAU TU NAM LONG NAM LONG ' c M I
NAM KHANG SERVICES CORP. TRANSPORTATION SERVICE

SAN GIAO DICH BBS
NAM LONG
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LINH VUC KINH DOANH COT LOI (miép THEO)

Cac Dong San Pham Chinh

) NHA PHO, BIETTHY VA

LORA ¢ ¢ ¢

PEACEFUL  PROFICIENT PERSPECTIVE

Camellia Garden Valora Fuji Valora Kikyo Valora Island Dalia Garden Valora Shophouse Mizuki Park
Q Binh Chénh, H8 Chi Minh - 197 san pham Q Quan 9, Tha Drc - 84 san pham Q Quan 9, Tha Durc - 110 san pham Q Binh Chénh, H6 Chi Minh - 155 san pham Q CanTho- 617 san pham Q Binh Chanh, H6 Chi Minh - 33 san pham
@ CAN HO BIET LAP FLORA ® o P
GETABLE GREEN GREATER

i

The Bridgeview Flora Anh DPdo Flora Fuji Flora Kikyo Flora Mizuki MP1 - 5 Flora Novia Akari City
Q Quan 7, Hd Chi Minh - 578 san pham Q Quan 9, Thi Pirc - 500 san pham Q Quan 9, Thi Puc - 789 san pham Q Quan 9, Thu Birc - 234 san pham Q Binh Chanh, Ho Chi Minh - 1.437 san pham Q Quén 9, Thu Bic - 518 san pham Q Binh Tan, Ho Chi Minh - 5.096 san pham
< Ao . 2 Ccanho
@ CcANHO VUATOITIEN 3 =HOME / EHOME 5 o o .-
Southgate

SOCIAL SAVING SMART

EHome 1 EHome 2 EHome 3 EHome 4 EHomeS - Phd Hou EHomeS - Nam Sai Gon EHome Southgate

Q Quan 9, Tha Birc - 312 san pham Q Quan 9, Thi Bc - 604 san pham Q Binh Tan, Hb Chi Minh - 2.398 san pham @ Binh Duong - 1.288 san pham © Quan 9, Thii Biic - 1.240 san pham Q Binh Chanh, Ho Chi Minh - 1.765 san pham Q Bén Lirc, Long An - 1.357 sin pham
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LINH VUC KINH DOANH COT LOI (miép THEO)

Cac du an dang trién khai

WATERPOINT GIAI POAN 1 (SOUTHGATE ) /165 HA

Q Bén Lic, Long An

WATERPOINT

s Phasel: 165 ha
== Phase2: 190 ha

GDV 21.875ty VND
GDV con lai 15.899 ty VND
T6ng san pham VALORA: 2.174 sén pham FLORA: 4.302 san pham
D4 ban giao VALORA: 1.291 san pham

MIZUKI PARK /26 HA NAM LONG 2 CENTRAL LAKE/43 HA
Q Binh Chanh, Hb Chi Minh Q caiRang, Can Tho

a * L= L"“'
> - SEs i
B el s e T 535 s T bty

=
e

. NAM LONG T

F e R A

ov | 14.838 ty VND | 5.998 ty VND
GDV con lai 11.409 ty VND

T8ng san phdm | VALORA: 96 san phdm | FLORA: 4.040 san phdm VALORA: 981 san phdm EHOMES: 1.590 san pham
D43 ban giao VALORA: 33 san pham | FLORA: 1.583 san phdm

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 | 21

IZUMI CITY /170 HA NAM LONG PAI PHUéC/45 HA
Q Bién Hoa, béng Nai Q Nhon Trach, D6ng Nai

S

HZUMALCITY
WATRRE 1
oW T

GDV 37.517 ty VND 13.307 ty VND
VALORA: 2.940 san pham VALORA : 518 san phdm

Téng san pham

AKARI CITY/8,5 HA NAM LONG HAI PHONG 1/21 HA
Q Binh Tan, H6 Chi Minh Q Thay Nguyén, Hai Phong
AKARI

City

GDV | 15.795 ty VND 12161 ty VND

GDV con lai 10.848 ty VND
Téng san phdm FLORA: 5.078 san phdm VALORA: 739 san pham EHOME: 2.159 san ph&dm
Da ban giao FLORA: 1.844 san pham

EHOME SOUTHGATE/3,4 HA NAM LONG HAI PHONG 2/1,5HA
Q Bén Lurc, Long An Q Hai Phong

®can ho

‘ =HOME=E

‘ Southgate

GDV | 1.651 ty VND 1.631 ty VND

GDV con lai 1113 ty VND
Téng san pham EHOME: 1.357 san phdm EHOME: 887 san pham

D4 ban giao EHOME: 330 san pham
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Hinh thyuc té Phan Khu Aquaria - Khu do6 thi Waterpoint/Bén Lurc, Long An

- \

BAO CAO — : = | W4 8 s ey i..u

CUA BAN TONG GIAM POC
VE KET QUA HOAT DONG

TRONG NAM 2022

24/
Phan tich tinh hinh tai chinh

2?/ . - 1l - : — o K- - L F I
Binh hudng NLG 2021 - 2030 _ h : e ; ; . - - L mmﬁmﬁ].
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PHAN TiCH TINH HiNH TAI CHINH

PIEM NHAN TAI CHiNH 2018 2019 2020 2021 2022
BAO CAO KET QUA KINH DOANH (TY DONG)
Doanh thu hop nhéat 3.480 2.546 2217 5.206 4.339
Doanh thu tir Cong ty lién két - 2.034 1.856 1.110 597
Téng doanh thu 3.480 4.580 4.073 6.316 4936
EBITDA * 1.054 1.220 1.076 1.336 944
Loi nhuén sau thué ctia ¢ déng cong ty me 763 961 835 1.071 556
BANG CAN DOI KE TOAN (TY DONG)
Tién va cac khoan tuong duong tién 2.084 1.901 1.073 3.112 3.773
Hang ton kho 3.261 4.298 6.069 15.490 14.830
T6ng Tai san 9.574 10.904 13.460 23.617 27.085
Vay va ng 1.007 870 2.457 3.608 5.179
Von chi sé hiu 5.285 6.200 6.720 13.528 13.315
Von ¢6 phan 2.391 2.579 2.853 3.829 3.841
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TY DONG)
Tién thuan tir (s&r dung vao) hoat déng kinh doanh 991 325 (1.117) 1.296 (1.031)
Tién thuan s dung vao hoat dong dau tu (1.830) (377) (1.043) (2.006) (452)
Tién thuan tir (st dung vao) hoat dong tai chinh 840 (131) 1.326 2.749 1.241
HE SO TAI CHINH
Hé so6 thanh khoan
Hé s6 thanh toan ngan han 2,72 2,62 2,16 3,46 2,68
Hé s6 thanh toan nhanh 1,51 1,20 0,79 1,01 1,00
Hé s6 kha nang thanh toan ng
Hé s6 Nog/Van chi sé hitu 19% 14% 37% 27% 39%
Hé s6 No thuan/Vén chid sé hiru -20% 17% 21% 4% 11%
Hé s6 loi nhuan
Ty suat sinh |oi trén Von chi sé hitu 14% 15% 12% 8% 4%
Ty suat sinh |oi trén Téng tai san 8% 9% 6% 5% 2%
Ty suat lgi nhuan gop 43% 40% 30% 34% 46%
Ty suat lgi nhuan thuan 22% 38% 38% 21% 13%
THONG TIN CO PHIEU
Vén hoa thj truong (ty dong) 5923 6.604 7.787 24.493 11.906
Gia c6 phiéu (d6nq) 25.800 27.500 29.500 64.000 31.000
Lgi nhuén trén moi cé phiéu (dong) 3.462 3.562 2.668 3.099 1.345
* Loi nhuan trudce chi phi lai vay, chi phi thué TNDN, chi phi khau hao va hao mon

EBITDA 1.054 1.220 1.076 1.336 944
Loi nhuan sau thué clia c6 déng cong ty me 763 961 835 1.071 556
Chi phf lai vay 36 20 58 73 148
Chi phi thué TNDN 241 219 165 162 204
Chi phi khau hao va hao mon 13 21 23 30 36

PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH (TiEp THEO)

Doanh Thu

Doanh thu hop nhat nam 2022 dat 4.339 ty
dong va giam 17% so véi nam 2021. & géc
doé Tap doan, doanh thu con dugc déng gop
dang k€& tur viéc ban giao san pham & cac
Coéng ty lién doanh la 597 ty déng, tuong
ng 12% téng doanh thu.

Trong d6, phan khic san pham Flora va Valora
van l1a san ph&m trong tdm cla Tap doan,
chiém ty trong Ién nhat trong co cdu doanh
thu véi 92%.

Phan con lai chid yéu dén tirhoat dong cung
cép dich vu xay dung, quan ly va chuyén
nhugong du an.

Loi Nhuan Thuan

Loi nhuén thuan sau thué ctia ¢6 déng coéng
ty me dat 556 ty déng chu yéu tur lgi nhuan
clia cac Du an Southgate, Akari, Mizuki va
viéc chuyén nhugng ¢6 phan cong ty TNHH
Paragon Dai Phudc.

Loi Nhuan
Trén Moi C6 Phiéu (EPS)

Trong ndm 2022, loi nhuan sau thué c6 dong
Cong ty me va EPS lan luot la 556 ty dong va
1.345 dong. Tir nam 2018 dén nam 2022, EPS
thap do Tap doan da phat hanh riéng lé cd
phiéu, chia ¢6 tic bang c¢6 phiéu, phat hanh
c6 phiéu thudng cling nhu phat hanh ¢d phiéu
theo Chuong trinh lua chon cho cén bé quan ly
cép cao lién tuc qua cac nam.

carc f %
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=597

o -1 2.034
- 1.856
2018 2019 2020 2021 2022
B Doanh thu hop nhat Doanh thu Céng ty lién két
1.071
961
835
763
38% 38% 556
ez 21%
2018 2019 2020 2021 2022
3.462 3.562
3.099
2.668
1.345
2018 2019 2020 2021 2022
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PHAN TiCH TiINH HINH TAI CHINH (TiEp THEO) PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH (TiEp THEO)

Tong Tai San TONG TAISAN  9.574 10.904 13.460 23.617 27.085 Doanh Thu
Tong tai san clia Tap doan tang truéng kha 6n ] LUONG BAN GIAO THEO DONG SAN PHAM Téng cong 3.272 3.013 1.128 2.077 1.280
dinh. Nam 2022 tang truéng dang k& 15%, tur CUA TAT CA CAC DU AN
2?'61 ?.ty don‘g k?r.] 2)7.085¢ty dong. Trong dc, t,al N&m 2022, dong san pham Flora ban giao dugc
san dai hanva tai san ngan han ngan han khac L s _ S
tang 69% tuong duong 3.466 ty dong 547, dan vi san pham (2021: 1,534 don vi san
' ) pham), chu yéu dén tir viéc ban giao cac can ho
clia Du én Akari, Mizuki va Novia.
Dong san pham Valora ban giao dugc 399 don
vi san pham trong nam 2022 (2021: 535 don vi
san pham), gidm tuong ting 25%, chi yéu dén tir
I I I I viéc ban giao cac can hé cliia Dur én Southgate. 2018 2019 2020 2021 2022
2018 2019 2090 001 2022 B EHome/EhomeS | M FlLora | M Valora | M Datnén
W 7ai san dai han W 7ai san ngan han khac Hang ton kho N R =
DONG SAN PHAM (UNITS) 2018 2019 2020 2021 2022
Tién va tuong duong tién  ___ Hé s thanh toén ngan han
EHome/ EHome S 1.112 552 141 = 330
N Flora 1.776 1.971 52 1.534 547
CHI TIEU 2018 2019 2020 2021 2022
Valora 162 480 933 535 399
Tai san dalrhan 2.254 2.981 3.890 1.760 3.365 DAt nan 299 10 9 8 4
Tai san ngan han khac 1.975 1.724 2.427 3.255 5117 Téng céng 3.972 3.013 1.128 2077 1.280
Hang ton kho 3.261 4.298 6.069 15.490 14.830
Tién va tuong duong tién 2.084 1.901 1.073 3.112 3.773
Hé s6 thanh toén ngan han 2,72 2,62 2,16 3,46 2,68 GIA TR| DOANH THU THEO DONG SAN PHAM Téngcong  2.374 1.813 2.620 5.591 4.502
Téng Tai san 9.574 10.904 13.460 23.617 27.085 CUATAT CACACDYAN

N&m 2022, doanh thu clia dong san pham Flora
da ghi nhan la 1.613 ty dong (2021: 3.524 ty
doéng), chd yéu dén tir viéc ban giao cac can ho
Hé S6 No/ Von Cha Sa Hiru ctia Du an Aker, Mizuki va Novie

Dong san pham Valora da ghi nhan doanh thu
2.523 ty dong (2021: 2.046 ty dong), tang tuong

Téng du ng tai ngay 31.12.2022 cla Tap doan
la 5.179 ty dong (chiém 19% tdng Ngudn von),
tang 1.571 ty dong (tuong duong 44%). Do do,
hé s6 ng/von chi sé hiru ndm 2022 1a 39%, cao
hon so véi nam 2021 la 27%.

) 2018 2020 2021 2022
0 gbc do Tap doan, Téng doanh thu (bao gém
ca Doanh thu clia cong ty lién doanh) cla tat ca B EHome/ Ehome S | W Floa | B Valora | W Datnén
céc dong san pham da duoc ghi nhan 1a 4.502 ty
déng, gidm tuong tng 19%.
2018 2019 2020 2021 2022
W V6n chi sé hau Hé s6 no/ v6n chui s6htu gop DONG SAN PHAM (TY VND) 2018 2019 2020 2021 2022
Vay va no EHome 655 663 222 - 354
A Flora 565 0665 916 3.524 1.613
CHI TIEU 2018 2019 2020 2021 2022
Valora 794 444 1.456 2.046 25723
\Yela! c’hu sdhuu 5.285 6.200 6.720 13.628 13316 D&t nén 360 M 26 21 12
Hé s6 ng/von chud s& hru gop 19% 14% 37% 27% 39% Téng cong 2374 1.813 2 620 5591 4.502
Vay va ng 1.007 870 2.457 3.608 5.179

g 23%, chli yéu dén tir viéc ban giao nha phd
clia Du an Southgate trong ném 2022.

Doanh thu ctia dong san pham Ehome da ghi
nhan 354 ty dong chu yéu dén tur viéc ban giao
céc can ho cla Dy an MR1 (Southgate).

|I|Il




28 | NAMLONG GROUP (NLG)

PINH HUGNG PHAT TRIEN NLG 2021-2030

Xay dung chién lugc chuyén d6i tang trudng
doét pha (Dragon Growth Transformation) véi

str ménh & tam nhin madi.

2021 ;2023

2024 [ 2026

2027 - 2030

LOT NHUAN TANG MANH

Chu dau tu Bat dong san nha & vira tui tién
+
Chu dau tu Khu dé thi tich hgp

TIEM NANG

TANG TRUONG CAO

Chu dau tu Khu dé thi
tich hop
+
Chua dau tu Bat dong
san nha & vira tai tién

THUONG HIEU TIN CAY

Céng ty Bat dong san
tich hgp
+
Chu dau tu Khu db thj
tich hop
+
Chu dau tu Bat dong
san nha & vira tai tién

CAC CHIEN LUOC TANG TRUGNG

&, o O

CUNG cO MANG LOI

Phat trién nha & affordable c6 chat luong véi
cac san pham nong cot: EHome/EHomes,
Flora, Valora.

Phat trién quy dat phu hop, 1ap quy hoach téng
th& & phat trién cung déi tac.

Quan ly dw an & quan ly thi céng
chuyén nghiép.

Dich vu BDS ngoai nha & nhu gido duc, cham
soc surc khde,... d€ tao ngudn thu & lgi nhuan
on dinh.

X<

o

o

PAY MANH MANG LOI

Tham nhap sau hon vao thi
truong san nha qua tang thi
phan nha &tam trung, tang gia
tri du éan & nhan dién céac vi tri
then chét dé tang truéng.

Khu da thi NLG tich hop hién dai
dem lai moi truong song da thé
hé, co gia tri gia tang & dap Ung
tat cd nhu cau Lam viéc — Mua
sam — Sinh séng — Hoc tap —
Vui choi trén nén tang céng
nghé so.

Mé rong dia ban ra cac tinh
thanh phia Bac, cac do thi cap 2,
sau dé sang thi truong quoc té,...

e

|

" Hr

DA DANG HOA TANG TRUGNG

Phat trién va van hanh BDS van phong & cac KCN
nhd tai cac KDT NLG sau d6 mdrong sang cac TP
chinh nhu viing Tp.HCM, HN, Hai Phong,...

Phat trién va van hanh bat dong san ban lé tai
cac KDT NLG sau dé md réng sang cac TP chinh
nhu viing Tp.HCM, HN, Hai Phong,...

Pau tu/ hgp tac mao hiém hinh thanh ddi tac/dau
turchién lugc cho hé sinh thai doanh nghiép détang
thu nhap thuong xuyén nhu: gido duc, y té, KCN,
logistics, tai chinh tiéu dung, khach san binh dan,...

H ©6

=0
=)o
=)o
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PMO

Thiét 1ap chuong trinh chuyén d6i thong qua
thiét lap co'sé ha tang theo doi va co ché quan tri.

H6 trg thiét ké va trién khai sang kién trén
tat ca cac hop phan.

Quan ly quan hé véi cac bén lién quan thong
qua truyén théng va nang cao nhan thuc vé
chuong trinh chuyén dai.

Quan ly coéng tac trién khai nang cao tinh
minh bach trong quan ly hiéu qua cong viéc.

Chuyén doi
tang trudng

@ auickwiN

Du an téng thg,
Thiét ké& theo chi
phi (DtC) va Thiét

ké theo gia tri (DtV)
nham tiét kiém chi &
gia tang gia tri cho

ﬁ‘ cac du an tuong lai.

[1] ¥

)
Jo

0

DIEU KIEN HO TRQ TANG TRUONG

Co cau gém quan tri té churc & so do vi tritheo cac
don vi kinh doanh BU: phét trién dat; KDT & nha &,
Thuong mai & dau tu mao hiém.

Heé thdng gom co ché quan ly két qua cong viéc
KPI minh bach va ché dé khen thuéng dac biét.

Quy trinh gém b6 tri nhan su phu hop, phat
trién nhan tai & co héi thang tién ro rang.

Con ngudi gom hoc vién chién lugc, nang luc
lanh dao & yéu cau then chét.
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Hinh thuc té dw an Akari City/Binh Tan, TP. H6 Chi Minh

4 _

BAO CAO
QUAN TRI DOANH NGHIEP

32/
M6 hinh hoat dong

38/
C4u tric t6 churc

40/
Gigi thiéu H6i Bong Quan tri

42/
Gidi thiéu Ban Téng Giam Déc

44/
Bdo cdo Quan tri

51/
Hoat déng Kiém toan ndi bo

52/
Quan tri rui ro

56/
Co cdu C6 dong

i

. I' ; N
e S &
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MO HINH HOAT PONG

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 33

o R L ; - VON DIEU LE TY LE SO HOU
CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET NGANH NGHE KINH DOANH (TV BONG) t ngay 21/12/2022
CT TNHH Déu TU’ Nam Phét Land Kinh doanh bét déng Sén 300 Q0%
CTCP Nam Long VCD Kinh doanh bat déng san 2.388,1 91,59%
DVKD 01
PHATTRIEN @ CTCP Bat bong San Nguyén Son Kinh doanh bat déng san 150 87,33%
QUY PAT
CTCP Pau Tu Nam Phan Kinh doanh bat dong san 3n,3 100%
CT TNHH Phat trién Can ho Nam Long Kinh doanh bat déng san 300 100%
CTCP Nam Long Mekong Kinh doanh bat déng sén 60 98,98%
(a , ‘
= = CT TNHH Thanh phd Waterfront Dong Nai Kinh doanh bat dong san 2.587,1 65,1%
- E -
w j DVKD 02 CTTNHH Paragon ‘Da| Phudc Kinh doanh bat déng san 1.677,8 75%
5] O BAT DONG SAN
Z % KHU DO THI ‘ CTCP Southgate Kinh doanh bat d@ng san 1.950 60%
9 = & NHA & o
5 CTCP NNH Mizuki Kinh doanh bat déng san 1.500 50%
2 E ..
> CTCP NLG — NNR - HR Fuiji Kinh doanh bat dong san 580 50%
Céng ty TNHH NN KIkyO Valora K|nh doanh bét déng Sén 583 50%
rC\)l1a'r']r1l\|l_|;)|ﬁgQuéln Ly Xay Dung va Dau Tu Quan ly du an, quan ly xay dung 50 100%
ﬁ;;NKlagnl\gATv Bau tur Xay dung Phat trién Xay dung dan dung, cdng nghiép; Kinh doanh bat déng san 500 100%
o TF:)lIngI-(l; \':'CM o (l\:l-zla—rLNLHolr_llgMTv San Giao dich Bat dong san inh doanh dich vu bt dong san 5 100%
CT TNHH MTV Dich vu Nam Long Kinh doanh dich vu bat déng san 23,3 100%
CT TNHH MTV Dich vu Van tai Nam Long Kinh doanh dich vu van tai 20 100%
DPVKD 03
BAT DONG SAN
THUONG MAI CT TNHH Nam Long Commercial Kinh doanh bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san; Kinh doanh nha hang an uéng 100 100%
® &PAUTU @& :
- CT TNHH MTV Quan Iy va khai thac BDS Kinh d h bat d6 “n: Dich an v bat d6 an Kinh d h nha ha 2 x 208 7 100%
MAO HIEM Nam Long inh doanh bat déng san; Dich vu quan ly bat dong san; Kinh doanh nha hang an uéng
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PHAT TRIEN QUY PAT

@  Congty INHH Déu tv Nam Phdt Land

+ V6n diéu lé: 300.000.000.000 vnd
« Tru s& S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Ph,
Quan 7, TRHCM.

@  CICP NamLong VCD

« Von diéu lé: 2.388.191.150.000 vnd

« Trusd: Tang 21 - 23, Dudng s6 3, Khu dan cuNam Long,
Phuong An Thanh, Huyén Bén Lurc, Tinh Long An.

+ VPDD tai Tp.HCM: Lau 5B, Capital Tower — 06 Nguyén
Khéc Vién, Q7, TRHCM.

@ CTCP Bdt Pong San Nguyén Son
+ V6n diéu lé: 150.000.000.000 vnd

* Tru sé: Lau 5B, Nam Long Capital Tower, S6 6 Nguyén
Khac Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TRHCM.

@ CTCP Pau tu Nam Phan
+ \VVon diéu lé: 311.341.780.000 vnd

« Trusé: 151 Tran Trong Cung, Phudng Tan Thuan Boéng,
Quan 7, Tp. HCM.

PHAT TRIEN NHA &

Cong ty TNHH Dau tu Nam Phéat Land dugc thanh 1ap vao ngay
29 thang 11 ndm 2021 vd&i nhiém vu chinh la tim kiém, mé& rong
quy dat cho Tap doan.

Céngty CP Nam Long VCD dugc thanh [ap nam 2011 nham tap trung
phat trién khu do thi mai Waterpoint c6 quy mé 355 ha toa lac tai
Huyén Bén Luc, Tinh Long An. Bay la du én cé quy mé Ién nhat cua
Nam Long Group. Trong nédm 2018, Nam Long Group da ky hop déng
hop téc dau tu véi cac doi tdc Nhat (Southgate Urban Development
Co., Ltd.) va cac nha dau tu trong nude nham phat trién khu dat 164,9
ha trong t6ng s6 355 ha. Hién tai Cong ty dang thuc hién phat trién du
an Waterpoint giai doan 2 cho khu dat con lai.

Cong ty C6 Phan Bat Bong San Nguyén Son dugc thanh 1ap nam
1999, v&i muc dich phat trién quy dat tai khu dé thi mdi Nam Sai
Gon. Hién tai, Cong ty dang tap trung hoan tat viéc xay dung va ban
giao cac hang muc thanh phan bao gém: nha & xa hoi, nha phé lién
ké va biét thu ctia du an Nguyén Son quy mo 10ha ké can truc dai
16 giao thong chién lugc Nguyén Van Linh.

Vi vi tri chién lugc, quy mo I6n va quy hoach an tugng, du én déa thu
hut su quan tam dac biét clia cac khach hang & nha dau tu.

Dac biét, nam 2017, Cong ty Nguyén Son da ky két hop déng hop
tac kinh doanh v&i Nam Long ADC dé€ trién khai 1.765 can nha & xa
hoi, gép phan cung Thanh phé H6 Chi Minh dé cung c&p cho ngudi
dan san pham nha & vira tui tién.

CTCP Dau tu Nam Phan hién dang trong qua trinh hoan tat céc
hang muc thanh phan con lai cda du an Khu Dan cu Phu Hiu vdi
téng quy mdé 17,8 ha toa lac tai Phudng Pha Hiu, Quan 9, Tp. HCM.
Trong doé, Dy an Ehome S Phu Htu (quy md 1.240 can hd) la dur én
Nha & x& hoi dau tién duge Nam Long Group trién khai d& dap ung
nhu cau rat Ién cho déi tugng khach hang cé thu nhap thap. Ngoai
ra, CTCP Dau tu Nam Phan dang két hop vaéi céac cong ty thanh vién
khac trong Tap doan tién hanh khao sat, nghién ctiu cac du éan mdi
dé tim kiém co héi dau tu, phat trién trong tuong lai.

@ Cong ty TNHH Phdt trién Cén hé Nam Long
(Nam Long ADC)

+ Von diéu lé: 300.000.000.000 vnd
* Tru s&: Lau 9, Capital Tower — 06 Nguyén Khac Vién,
Q7, TPHCM.

Cong ty TNHH Phat trién Can ho Nam Long (goi tat 1a “Nam Long
ADC") ra doi vao thang 11/2007 véi von diéu 1é 300 ti dong, bat
nguon tiry tuéng thanh lap cong ty bat dong san dau tién trén thi
truong chuyén dau tu, phat trién phan khdc can ho vira tui tién.

Vi kinh nghiém trong viéc dau tu, phat trién dong san pham nha
& xa hoi EhomeS cuia Tap doan Nam Long tai 2 cum du an toa lac
tai Phuong Phd Hru, Quan 9 va Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh;

CTCP Nam Long Mekong

+ Von diéu lé: 60.000.000.000 vnd

« Tru s&: A201 (Lau 3), Buong sb6 10, Khu dan cu Nam
Long, Phuong Hung Thanh, Quan Cai Rang,
TP Can Tho.

Céng ty TNHH Thanh Phé Waterfront
bong Nai

+ Von diéu lé: 2.587.100.000.000 vnd

« Tru sd&: Toa nha Donacoop, Khu Phudc Hai, Thi tran
Long Thanh, Huyén Long Thanh, Tinh Béng Nai,
Viét Nam.

Céng ty TNHH MTV Paragon Dai Phuéc

+ Von diéu lé: 1.677.820.313.953 vnd
+ Tru s&: S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu,

Quan 7, TPHCM.

Céng ty C6 phan Southgate

+ Von diéu lé: 1.950.000.000.000 vnd
« Tru sd: 21-23 Buong s6 3, Khu dan cu Nam Long, Xa
An Thanh, Huyén Bén Luc, tinh Long An, Viét Nam.
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m& ban thanh cong giai doan 1 du an Ehome tai Khu D6 Thi Mdi
vam Cé bong, Long An, Nam Long ADC da trién khai tiép giai doan
2 clia du én nay trong nam 2022.

Ngoai ra, véi muc tiéu phat trién dai han trong tuong lai, Nam Long
ADC d3 trién khai ké hoach md& rong thém quy dat mai tai cac tinh
thanh nhu Hai Phong, Can Tho,...

CTCP Nam Long Mekong (tién than la CTCP Nam Long - Hong
Phat) duoc thanh 1ap nam 2007 véi muc dich phat trién quy dat
tai khu vuc Bong Bang Séng Clu Long. Hién tai, Cong ty dang tién
hanh trién khai du &n khu dan cu Dalia Garden c6 quy mé 15,9 ha,
toa lac tai Quan Cai Rang, Thanh phé Can Tho.

Vi vi tri chién luge, quy hoach an tugng va dugc dau tu bai ban,
du an Dalia Garden da thu hut sur quan tam dac biét clia cac khach
hang & nha dau tu.

Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Bong Nai la chi dau tu cla
du an bong Nai Waterfront quy mé 1.693.960 m? toa lac tai xa Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Déng Nai (Céng ty “DNWC")
tién than la cong ty 100% thudc s& hitu ctia Cong ty Portsville — Cong
ty con ctia Keppel Land Viét Nam. Ngay 25 thang 01 nam 2019, Nam
Long ky két Hop déng dé nhan chuyén nhuong 70% phan vén gop
cla Portsville tai Cong ty DNWC nham gia tdng quy dat cta Tap
doan. Ngay 30/11/2020, Nam Long hoan tat viéc chuyén nhuong
34,9% von cla minh tai Cong ty DNWC. Ngay 13/09/2021, Nam
Long hoan t&t viéc nhan chuyén nhugng thém 30% phan von gop
cla Portsville sang cho Nam Long. Sau khi hoan tat giao dich, Nam
Long s& hitu 65,1% phan von gop tai cong ty nay.

Cong ty TNHH MTV Paragon bai Phudc dugc thanh lap vao ngay
20 thang 11 ndam 2018 nham dau tu phat trién du an khu biét thu
toa lac tai phan khu 8, Cu lao Ong Con, xa bai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Bong Nai véi quy moé 454.757 m2,

Dy én c6 vi tri chién luge, nam canh san golf Dai Phudc hay con goi la
san golf Taekwang Jeongsan Country Club. Day la san golf cé canh
quan vo cung tuai dep cung dich vu nghi duéng dang cap 5 sao toa
lac ngay trén vung cu lao Pai Phudc rong lon.

Cong ty C6 phan Southgate dugce thanh lap vao ngay 09 thang
07 nam 2018 do su hop téc gilra Cong ty CP Dau tu Nam Long va
déi tdc Nhat Ban (Southgate Urban Development Co., Ltd.), Cong
ty CP Dau tu Thai Binh (“TBS"), Cong ty TNHH DAu tu Tan Hiép tir
viéc nhan chuyén nhugng moét phan du an ¢ quy mé 164,9 ha
trong t6ng thé 355 ha cla du an khu do thi mdi Waterpoint thude
Cong ty CP Nam Long VCD dé trién khai xay dung khu d6 thj bao
goém biét thy, nha lién k&, cac khu chirc nang phirc hop, céc khu
thuong mai, trudng hoc, ...

Tinh dén cudi nam 2022, du an da thuc hién ban giao 1.297 can
biét thy, nha phd vuon cho céac khach hang va nha dau tu.
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@ Cong ty C6 phan NNH Mizuki

+ Von diéu 1é: 1.500.000.000.000vnd
* Tru sd&: Lau 5B Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac
Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TPHCM.

@ CTCP NLG - NNR - HR FUlJI

+ Von diéu 1é: 580.000.000.000 vnd
« Tru s& Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac
Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TPHCM.

D Céng ty TNHH NN Kikyo Valora

+ Von diéu 1é: 583.000.000.000 vnd
« Tru s& Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac
Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TRHCM.

TRUNG TAM DICH VU

Cong ty C6 phan NNH Mizuki dugc thanh 1ap dé tiép tuc hop tac
phét trién du an Muziki Park véi hai d6i tac Nhat Ban (Nishi-Nippon
Railroad Co., LTD va Hankyu Realty Co., LTD) toa lac tai xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh, TR HCM. Du an Mizuki Park véi quy moé
26,2 ha, véi ba dong sédn pham chinh 1a can ho, nha phé va biét thu.
Du &n sé tung ra thi truong 4.001 can ho, 57 can nha phd va 39 can
biét thy. Tinh dén cudi ndm 2022, Mizuki da hoan tat ban giao 100%
giai doan 1 bao gém 33 shop house va 1.437 can Flora, giai doan 2
bao goém 146 can Flora.

Cong ty C& phan NLG — NNR — HR FUJI (“Fuji’) 1a mét lién doanh
tiép theo gilta Nam Long va hai d6i tdc Nhat Ban (Hankyu Hanshin
Properties Co., LTD va Nishi-Nippon Railroad Co., LTD).

Cong ty Fuji da dau tu va phat trién thanh cong du an chung cu Flora
Fuji va du én biét thu cao cap Valora Fuji tai Phuong Phudce Long B,
Quan 9, Tp.HCM. Toan bd san pham ctia du an bao gébm 789 can ho
va 84 can biét thu da hoan tat ban giao cho khach hang.

Ngoai ra, trong nam 2021, HPQT Nam Long da phé duyét phuong
an hop téc kinh doanh véi déi tac Nhat (théng qua Cong ty Fuji) cho
toan Du an Akari quy méd 85.374 m? toa lac tai Phuong An Lac, Quan
Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh dé phat trién 4.990 can chung cu.

Tinh dén cudi nam 2022, du an Akari da thuc hién ban giao 1.844 can
chung cu cho céc khach hang va nha dau tu.

Cong ty TNHH NN Kikyo Valora dugc thanh 1ap dé tiép tuc hop tac
phéat trién du an vai doi tac Nhat Ban (Nishi-Nippon Railroad Co.,
LTD) toa lac tai phuong Phu Hiu, Quan 9, TPHCM. Dy an Kikyo
Valora, quy mo6 47.790 m?, v&i toan bo 110/110 can biét thu da
duoc ban hét.

Trong nam 2023, Cong ty TNHH NN Kikyo Valora du kién sé tiép tuc
trién khai du an VSIP Hai Phong quy mé 21,4 ha toa lac tai Khu cong
nghiép VSIP, Thdy Nguyén, Hai Phong.

@ Cong ty TNHH Qudn Ly Xay Dung va
Pau Tu Nam Long

+ Von diéu 1é: 50.000.000.000 vnd
+ Tru s& S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu,
Quan 7, TRHCM.

02 Céng ty TNHH MTV Déu tu
Xdy dung Phdt triéen Nam Khang

+ Von diéu lé: 500.000.000.000 vnd
« Tru s& 147 — 149 Tran Trong Cung, Phuong Tan
Thuén Béng, Quan 7, TRHCM.

Cong ty TNHH Quan Ly Xay Dung va Bau Tu Nam Long duoc thanh 1ap
vao thang 07/2020 véi muc tiéu t6 chiic bd may chuyén nghiép dé thuc
hién viéc quan ly du éan — quan ly xay dung cho céc du &n cla Tap doan,
tang suc canh tranh cla Tap doan Nam Long trén thi truong bat dong
san Viét Nam. Tirkhi thanh lap dén nay, Cong ty TNHH Quén ly Xay Dung
va bau Tu Nam Long da hoan thanh xuat sac nhiém vu dugc giao & tat
ca cac du an trong diém clia Tap doan nhu Mizuki, Southgate, Akari,
Izumi, Paragon,...

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam
Khang tién than la Céng ty C6 phan Dau tv Nam Khang duoc thanh
lap tir ndm 2004 va dugc chuyén déi thanh Cong ty TNHH M6t thanh
vién tlrngay 22/7/2015.

Cong ty Nam Khang tiép tuc duy tri la mét thanh vién quan trong
trong chudi phat trién bat dong san cla Tap doan Nam Long vdi viéc
nang cao nang luc thi céng tai cac du an cla Tap doan Nam Long,
xay dung ké hoach phat trién mang vat liéu xay dung, két hop véi doi
tac Kajima Road Viét Nam nang cao nang luc thi cong ha tang.

® Céng ty TNHH MTV San Giao dich BDS

Nam Long

+ \VVon diéu lé: 6.000.000.000 vnd
« Tru s& 151 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuén
Pong, Quan 7, Tp. HCM.

@ Céng ty TNHH MTV Dich vu Nam Long

+ Von diéu lé: 23.334.000.000 vnd
« Tru s&: 151 Tran Trong Cung, Phutng Tan Thuan
Poéng, Quan 7, Tp. HCM.

05 Céng ty TNHH MTV Dich vy Vén téi

Nam Long

+ Von diéu lé: 20.000.000.000 vnd
« Tru s& S6 6 Nguyén Khéc Vién, Phuong Tan Phd,
Quan 7, TPHCM.

PHAT TRIEN BAT DONG SAN THUONG MAI

@ Céng ty TNHH Nam Long Commercial
(Nam Long Commercial)

+ Von diéu 1é: 100.000.000.000 vnd
* Tru s&: Capital Tower — 06 Nguyén Khac Vién, Q7,
TPHCM.

02 Céng ty TNHH MTV Quén ly va Khai théc
Bt déng san Nam Long (Nam Long PMD)
- Von diéu 1&: 298.766.102.000 vnd

« Tru s&: Capital Tower — 06 Nguyén Khac Vién, Q7,
TPHCM.
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Coéng ty TNHH MTV San Giao Dich Bat dong san Nam Long dugc thanh
lap nam 2010 véi muc dich phan phdi cac san pham cda hé théng
Nam Long Group ra thi trudng mot cach cong khai va minh bach.

Trong nhiing nam qua, San GD BBS Nam Long thuong xuyén duy
tri cac hoat dong dao tao noi b6 dé€ nang cao nang luc chuyén mon
cla doi ngl nhan vién, cai thién/ md rong kénh ban hang. Do vay,
San GD BDS Nam Long luén phan phéi thanh cong toan bé san
pham tai c4c du an cla Tap doan, ké ca trong diéu kién dich bénh
va kinh té kho khan thoi gian gan day.

Nam 2022, San GD BDS Nam Long tiép tuc nhan dugce 3 giai thudng
Qudc té: Cong ty mdi gidi, tu van bat ddng san tiéu biéu tai Viét Nam;
San giao dich bat déng san cé chién luge marketing tiéu biéu tai
Viét Nam; Nha moi gidi bat dong san Viét Nam tiéu biéu.

V&i muc tiéu ma rong thuong hiéu, thu hat thém su quan tam cla
khach hang, cuéi nédm 2022 San GD BDS Nam Long da mé& rong chi
nhanh tai 72 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3,
Tp.HCM va budc dau thu duoc két qua tich cuc.

Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Nam Long ra ddi nam 2005 nhdm
chuyén mén hoa céng tac hau mai va cung cap dich vu do thi, khép
kin chu trinh phét trién bat dong san, gia tang gia trj tap doan.

Trong thdoi gian tdi, Cong ty Dich Vu Nam Long sé nang cao, hoan
thién chét lugng dich vu nhdm dem dén cho khach hang su hai long
nhat khi séng trong cong déng dan cu Nam Long.

Cong ty TNHH MTV Dich vu Van tai Nam Long dugc thanh lap
vao nadm 2019 véi muc tiéu t6 chirc mét bd may chuyén nghiép
dé&van hanh hé théng xe buyt phuc vu cho céc du éan cliia Tap doan
Nam Long.

Tap doan Nam Long tin tudng rang, véi nhitng tién ich ma Tap
doan dem dén cho quy khach hang/nha dau tu/quy cu dan cla du
an sé tao nén cac cong dong dan cu tai cac khu dé thj; dong thai,
hoan thién hinh anh cla Tap doan Nam Long trong chudi gid tri
phat trién BDS.

Coéng ty TNHH Nam Long Commercial dugc thanh lap ngay 28
thang 12 nam 2021 v&i muc tiéu phat trién, quan ly va khai thac
céc san pham bat déng san thuong mai ciia Nam Long Group.

Cong ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat dong san Nam
Long dugc thanh 1ap ndm 2007 vdi du an dau tay la Toa nha
Capital Tower.

Trong cac nam qua, Nam Long PMD duy tri viéc quan ly, khai thac
hiéu qué cac bat dong san thuong mai ctia Tap doan nhu Captial
Tower, Flora Fuji, Flora Anh Bao, Ehome3, Ehome 5, Ehome S-Phu
HCu, Novia, Mizuki, Kikyo Kindergarten, Cara Cafe, ... nham hoan
thién hé sinh thai cho céc khu dé thi ctia Tap doan.
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GISI THIEU HOI PONG QUAN TRI

AM HIEU THI TRUONG NOI DIA

KINH NGHIEM QuécC TE \

Ong NGIAN SIEW SIONG

Thanh vién Hi Péng Quan Tri

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan Khoa hoc
Ty nhién — Nganh K§ thuat Xay dung
Dan dung — Pai hoc Leeds, Anh Quéc

35 nam kinh nghiém trong finh vuc phat
trién B&t dong san, tung gilr vai trd c6
van cho cac Tap doan hang dau nhu
Pavilion Group va Tap doan Mah Sing
Berhad, bén canh d6 dam nhiém vi tri
Giam déc bieu hanh Tap doan Bat dong san
hang dau Malaysia Sunway City Bhd.

ong NGUYEN XUAN QUANG
Chd tich H§i Péng Quén Tri

Trinh dé chuyén mén: Kién tric su
Nha sang lap Cong ty CPBT Nam Long.
Hon 35 nam kinh nghiém trong [inh
vuc Quan ly va phat trién Bat dong san,
quy hoach dé thi, thiét ké kién truc
va xay dung.

Ong KENNETH
MICHAEL ATKINSON

Thanh vién Héi Péng Quan Trj

Nha sang 1ap Cong ty tu van kiém toan
Grand Thornton Viét Nam. Hon 42
nam kinh nghiém trong finh vuc kiém
todn, ngan hang va tu van tai chinh
trén thuong truong quéc té€ nhu Bong
Au, Cong hoa Nhan dan Trung Hoa va
mot s6 qudc gia khac & Bong Nam A,
déng thoi la thanh vién Hoi dong Quan
tri Hiép hoi Doanh nghiép Anh Quéc tai
Viét Nam.

ong TRAN THANH PHONG
Phé chd tich Thudng truc HDQT

Trinh d6 chuyén mén: K§ su Xay dung
- Thac st Quan tri kinh doanh

Hon 30 nam gilt cuong vi lanh dao,
chiu trach nhiém quéan ly va phat trién
du &n Bat dong san tai cac cong ty
quy mo Vvé [inh vuc xay dung, thiét ké
noi that va phat trién Bat dong san.

ong NGUYEN PUC THUAN

Thanh vién H6i Déng Quan Trj

Nha séng lap tap doan uy tin hang dau
Viét Nam - TBS Group. Hon 30 nam kinh
nghiém trong viéc quan ly hoach dinh,
trién khai va diéu hanh phat trién chién
luge kinh t€ vimo & vi tri lanh dao tai cac
T& chuc uy tin clia Chinh phd, cling nhu
hoach dinh phat trién va trién khai chién
lugc tai cac doanh nghiép 16n.
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dng CAO TAN THACH

Thanh vién Hoi Péng Quan Tri

Trinh d6 chuyén mén: K§ su xay dung
- Pai hoc California, Irvine, My

Nhiéu nam kinh nghiém lam viéc, hoat
déng trong céac t6 chuc ky su tai MY,
hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc
quan ly du an va phat trién Bat dong san.

Ong JOSEPH LOW KAR YEW

Thanh vién Héi Déng Quan Tri

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan Khoa
hoc (Quén ly Bat déng san) dai hoc
qudc gia Singapore. Thac si Quan tri
Kinh Doanh - Bai hoc Hull

Chd tich Keppel Land Viét Nam.
Hon 26 nam hoat déng trong linh vuc
Bat dong san va dan dat thanh cong
cac du an hang dau cuia Keppel Land
tai Viét Nam.

Ong CHAD RYAN OVEL

Thanh vién H§i Péng Quan Tri

Trinh d6 chuyén moén: Thac s Quan tri
Kinh doanh — Bai hoc Chicago

Hon 25 nam kinh nghiém & vj tri cd van
va lanh dao trong Iinh vuc dau tu tai
chinh va quan ly doanh nghiép tai cac
t6 chuc danh tiéng qudc té€ nhu
Mekong Capital, Chd tich hiép hoi
Thuong mai MY tai Viét Nam, ...

Ong ZIANG TONY NGO

Thanh vién H§i Péng Quan Tri

15 nam kinh nghiém trong Iinh vuc
tai chinh véi tu cach la nha dau tu
quéc té mang doanh nghiép tu nhan
va nha dau tu quy phong ngira

rdi ro (hedge fund) 6 ndm diéu hanh
doanh nghiép trong Ilinh vuc cbéng
nghé gido duc.
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___ GIGITHIEU BAN TONG GIAM DAC

CAP TAP DOAN

CAP DON VI KINH DOANH

Ong TRAN XUAN NGOQC
Téng Giam déc Tap Poan Nam Long (NLG)

Hon 25 nam kinh nghiém lam viéc trong
mai trudng quéce t€, nam gitr nhiéu vj tri lanh
dao cao cap cho céc tap doan da quéc gia,
tai nhiéu nudc khac nhau nhu Phé chu tich
Van hanh toan cau clda Tap doan Shelf
Drilling & Dubai — UAE, cling nhu céc vi tri
I&nh dao chi chét & tap doan Transocean
tai cac quéc gia nhu Viét Nam, Thai Lan,

Malaysia, Indonesia, Singapore, An D6 va My.

Ong NGUYEN ANH TUAN
Giam déc Piéu hanh
Don vj kinh doanh Phat trién Quy dat

Hon 20 nam kinh nghiém trong [inh
vyc tai chinh, bat déng san. Nhiéu
nam cong tac tai Cty Chung khoan
SSl va gan 15 nam cong tac tai Tap
doan NLG vdi nhiéu vi tri quan trong
nhu Pho gidm déc phat trién kinh
doanh, GD diéu hanh Don vi kinh
doanh Phat trién quy dat.

Ong NGUYEN HUY bUC

Giam Péc Tai chinh Tap doan

C6 bé day kinh nghiém va suram hiéu sau
sac vé finh vuc tai chinh; ting nam gitr
céc vj tri cBp cao tai cac Tap doan lon
nhu Téng Giam D&c Techcom Capital,
Giam Dbéc Ngan Hang Pau Tu thudc
Techcombank, Giam Ddc Tai Chinh tai
Tap doan Cotecons, Kusto Cement,
REFICO.., C6 Van Chién Lugc tai Baring
Private Equity Asia (BPEA)...

Ong CHAI CHENG HUANG

Quyén Giam doc Diéu hanh bon vi kinh doanh
Bat dong san Thuong mai & Dau tu Mao hiém

Hon 30 ndm kinh nghiém nam gilr cac vi
tri cap cao tai cac tap doan nhu Gb phat
trién kinh doanh tai Cty Kansai Vina JSC,
phé TGD tai Mapletree Investment, PGD
cdp cao k& hoach va phat trién tai
Surbana Corporation PTE, Ltd.

Ong PHAM DINH HUY

Giam Déc Pau tu Tap Poan

Gan 20 nam kinh nghiém trong linh vuc
dau tu, tai chinh va phat trién kinh doanh;
tirng ndm gitr vi tri cap cao tai cac tap
doan trong va ngoai nudc nhu Cty chiing
khoan SSI, Tap doan Tai chinh AMP
Australia tai Uc.

Ong VAN VIET SON
Phé Giam déc Piéu hanh NLL,

Phat trién Khu dé thj

Hon 22 nam kinh nghiém trong inh vuc
xay dung, quan ly & phat trién du an tai
cac Tap doan BDS Ién, Long Thanh Golf
Investment, Hainal-Konyi,...

Ba NGUYEN THI PHUONG

Giam déc Nhan su Tap doan

Hon 20 nam kinh nghiém trong finh vuc
quan ly & phat trién nguén nhan luc; timg
nam gilr vi tri cap cao tai nhiéu Tap doan
BDS, Pharmacity, Autogrill VFS, Tap doan
Gannon Viét Nam.

Ong NGUYEN MINH QUANG

Phé Giam déc Piéu hanh NLL,
Tiép thj & Kinh doanh

Hon 25 nam kinh nghiém lam viéc trong
linh vuc tai chinh, Bat dong san. Nhiéu
nam cong tac Cty ching khoan SSI va
gan 15 nam cong tac tai Tap doan NLG
tirng nam gilr nhiéu vi tri c&p cao nhu Pho
Téng Giam Dac phu trach Bau tu, Quan ly
tap doan & Nghién ctu phat trién, Chd
tich San Giao dich BDS Nam Long, Gidm
doc Khéi Kinh Doanh & Tiép Thj Tap doan.

Ong NGUYEN QUANG PUC
K€ todn trudong Tap doan

Hon 24 ndm kinh nghiém trong linh vuc ké
todn tai chinh véi 14 ndm gén bo tai Tap
doan Nam Long; tirng dam nhiém vi tri K&
toan trudng tai cac cong ty con trudc khi
nam gilr vi tri K& trudng Tap doan.

Ong DUONG TAN VINH

Phé Giam déc Piéu hanh NLL,
Phap Iy Du an

Hon 20 nam kinh nghiém lam viéc
trong Iinh vuc Phap ly & Phat trién Du
an Bat dong san tai cac tap doan bat
déng san quy mé lon.
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BAO CAO QUAN TRI

Danh Gia Cua Ho6i bong Quan Tri Vé Hoat Pong Quan Tri Cua Cong Ty

@ banh gia cia HDQT vé cac
mat hoat dong ctia Cong ty

@ Danh gia cia HPQT vé
hoat dong ctia BTGD

Cac ké hoach,
dinh huéng cta HPQT

Quan Tri Cong Ty

@ Hoi dong quan tri

VAI TRO CUA QUAN TRI
VG1 SU PHAT TRIEN CUA
NAM LONG

Nam 2022, Hoi Bong Quan Tri ("HDQT") da t6 chirc cac phién hop dinh ky va ban hanh cac
Nghi quyét va Quyét dinh dé trién khai thuc hién cac ké hoach da dugc Dai H6i dong C6
déng (“ PHDCD") théng qua, chi dao diéu hanh Cong ty tuan thu theo dung céc quy dinh
tai Diéu Ié Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va quy dinh phép luat hién hanh. Cac
Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT dugc ban hanh theo diing tham quyén, dung quy trinh
va thu tuc theo Luat Doanh nghiép va biéu lé Cong ty, pht hop véi thuce tién kinh doanh, dap
ung dugc yéu cau quan triva nhu cau phat trién kinh doanh cling nhu chién lugc phat trién
nha & vira tui tién cda Tap doan Nam Long.

Giao céc chi tiéu k& hoach 2022 cho Ban Téng Giam ddc ("BTGD") va thuc hién viéc
ra soat/danh gia dinh ky.

Yéu cau Tong Giam ddc Tap doan dap ing céac chi dao kip thoi cia HPQT.

Chi dao cac Tiéu ban truc thuéc HDQT thuc hién giam sat va danh gia su tuan thi cla
Téng Giam doc Tap doan déi véi Luat Doanh nghiép, Biéu 1é Cong ty, Quy ché noi bd
vé quan tri cong ty, Quy ché hoat déong cda HDQT, phan cép thdm quyén va cac quy
dinh khac trong Cong ty.

Xem xét va danh gia Két qua Kinh doanh nam 2021 (da kiém toan).

Xem xét va danh gia Két qua Kinh doanh nam 2022.

DE chuan bi cho mot giai doan phat trién mai 2021-2030 trd thanh Cong ty Bat dong san
tich hop trén khap thj truong Viét Nam, HDQT da:

Dinh hudng, dan dat cong tac lap Chién lugc phat trién 10 nam (2021-2030) cua
Tap doan Nam Long.

Dinh hudng, dan dat Nam Long vao nhom cong ty cé von hoéa ty do trén thi truong
chirng khoan.

Dinh hudng, dan dat BTGD danh gia va chuén bj trién khai ERP trong cong tac
quan tri diéu hanh.

Quan tri Céng ty dugc Tap doan Nam Long xac dinh la yéu t6 cot 161 d€ dam bao phat trién
hiéu qua va tang trudng bén vimng. Tap doan Nam Long tin rang trién khai diéu hanh Tap
doan mot cach minh bach va trach nhiém, tuan theo nhirng nguyén tac quan tri tét nhat
chinh 1a nham phuc vu lgi ich lau dai cia Tap doan va céc cd dong, cling nhu can bang
quyén loi cda cac bén lién quan.

HDQT thuc hién viéc giam sat hoat dong kinh doanh, trién khai cac nghi quyét ctia PHDCD
théng qua BTGD, HBQT thudng xuyén danh gia, kiém soat rdi ro, kip thoi dua ra cac quyét
dinh, chién lugc pht hop véi tinh hinh hoat dong cdia Cong ty. Bén canh d6, nham ho trg
quan tri cac hoat dong ctia HDQT, Cong ty da thanh lap céc Tiéu ban truc thudc HDQT nhu
Tiéu ban Kiém toan, Tiéu ban Nhan su, Ti€u ban Dau tu va Tiéu ban Quan hé cd dong theo
quy dinh ctia phap luat doanh nghiép va phap luat ching khoan.

MO HINH QUAN TRI

CUA TAP DOAN NAM LONG
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Bén canh viéc chu trong co cdu, HDQT tiép tuc duy tri hoat dong culia cac Tiéu ban dam
bdo co ché giam sét, tang tinh doc 1ap trong cac quyét dinh cliia HBQT, HDQT da bé nhiém
thanh vién doc lap HPQT gilr vi tri ding dau trong céc Tiéu ban quan trong nhu: Tiéu ban
Kiém Toan va Tiéu ban Nhan su.

M6 hinh quén tri doanh nghiép cdia Nam Long bao gom céc tang quan trj theo théng 1é
qudc té va quy dinh ctia Phap luat. Trong qua trinh trién khai ap dung, Tap doan Nam
Long thudng xuyén ra soat tinh hiéu qua viéc van hanh mé hinh quan tri nhdm dua ra
nhing diéu chinh phu hop véi thuc tién hoat déng kinh doanh cda Tap doan va cac don
vi thanh vién.

THUGNG TRUC
* HOI PONG QUAN TRI
DAI HOI PONG
CO PONG . | TIEY BAN
g PAU TU
HOI PONG o I TIEU BAN
QUAN TRI °  QUANHECO PONG
S | TIEU BAN
NHAN sU
. - TIEU BAN
KIEM TOAN
®
]
TONG GIAMPOCTAPPOAN © L, BOPHAN
: KIEM TOAN NOI BO
DANH SACH TEN THANH VIEN CHUC VU
THANH VIEN HDBQT Ong Nguyén Xuan Quang Cha tich

Ong Tran Thanh Phong Pho Chitich TT

Ong Cao Tan Thach Thanh vién HDQT
Ong Chad Ryan Ovel Thanh viéen HDQT
Ong Ziang Tony Ngo Thanh viéen HDQT
Ong Ngian Siew Siong Thanh vién HBQT
Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién HBQT

Ong Nguyén Buc Thuan Thanh viéen HDQT

Ong Kenneth Michael Atkinson Thanh vién HBQT
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BAO CAO CUA
HOI PONG QUAN TRI

HOAT PONG CUA
THANH VIEN HOI PONG
QUAN TRI DOC LAP

Trong nam 2022, HBQT da t6 chic 04 cude hop vao céac ngay 25/02/2022, 31/03/2022,

12/08/2022 va 16/12/2022 véi ty 1é tham du cla cac Thanh vién HDQT nhu sau:

STT TEN THANH VIEN HPQT CHUC VU 56 BUSI HOP X TY LE
(NHIEM KY 2021 - 2026) THAM DU/UY QUYEN
THAM DU
1 Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich 4 100%
2 Ong Tran Thanh Phong Pho Chuitich TT 4 100%
3 Ong Cao Tan Thach Thanh vién HBQT 4 100%
4 Ong Chad Ryan Ovel Thanh viéen HDQT 4 100%
5  Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién HBQT 4 100%
6  Ong Ngian Siew Siong Thanh vién HBQT 4 100%
7 Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién HBQT 4 100%
8  Ong Nguyén Buc Thuan Thanh vién HDQT 4 100%
9  Ong Kenneth Michael Atkinson ~ Thanh vién HDQT 4 100%

Tiép tuc dinh hudng, dan dat BTGD trién khai & hién thuc hda chién lugce phat trién 10
nam (2021-2030) clia Tap doan Nam Long;

Chu tri cac budi lam viéc dinh ky d€ c¢6 van cho BTGD vé quan ly, phat trién du an; cai
tién hé thong, quy trinh; tiép thi & kinh doanh; nhan su; IT & chuyén déi s6....;

Chia sé thong |é t6t va cac mé hinh hoat ddng chuén cla cac tap doan lén trong khu
vuc, tlr do dé xuat cac khuyén nghi cé thé ap dung cho Nam Long;

Dua ra cac y kién, nhan dinh, quan diém doc 1ap & khach quan trude HDQT & Chd tich
HDQT doi v&i cac van dé quan trong clia Cong ty va Tap doan.

Hoat dong cla cac Tiéu ban H6i dong Quan tri

@ Cac Tiéu ban
truc thuoc HDBQT

TIEU BAN DAU TU

Churc nang
cua Tiéu ban Dau tu

Cac Ti€u ban ctia HPQT thuc hién cac cong viéc theo phan céng ciia HDQT va theo
k& hoach lam viéc nam cla tirng Ti€u ban, dinh k¥ ra soat danh gia viéc thuc thi ké hoach
cla tirng Tiéu ban. Sau day la cac cong viéc chinh cla cac Tiéu ban trong ky bao céo.

TEN THANH VIEN CHUC VU

Ong Nguyén Xuan Quang Trudng Tiéu ban Pau tu

Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién
Ong Ngian Siew Siong Thanh vién

Hoach dinh, thAm dinh, tu van tham muu cho HBQT dé€ ra cac quyét dinh vé dinh
hudng dau tu, chinh sach dau tu, co cau quan ly dau tu & cac quyét dinh gidi ngan dau
tu/thodi vén, huy déng von.

Ra quyét dinh trong pham vi va Uy quyén ctia HDQT vé cac dinh hudng dau tu, chinh
sach dau tu, co cau quan ly dau tu & céc quyét dinh giai ngan dau tu/thoéi von.

Dinh hudng, dan dat viéc hién thuc hoa tam nhin & chién luge tang trudng cla
Tap doan.

Cac hoat dong chinh
trong nam 2022

TIEU BAN NHAN Sy

Chirc nang cua
Tiéu ban Nhan su

Cac hoat dong chinh
trong nam 2022
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Tham dinh K& hoach kinh doanh nam 2022 & 2023 ctia Cong ty va cac Bon vi Kinh doanh
chu chot.

Tham dinh cac phuong an dau tu, phéat trién, hop tac kinh doanh cho cac du an cua
Cong ty va Tap doan; k& hoach mé réng quy dat va nhan chuyén nhuong du an mai;
cac phuong an dau tu/thodi von tai cac cong ty con trong Tap doan.

Tham dinh céc k& hoach huy dong vén ctia Cong ty va Tap doan (phat hanh trai phiéu
doanh nghiép v&i T8 chire Tai chinh Quéc té (IFC); cac phuong an vay ..).

Dinh hudng, dan dat viéc hién thuc hda tam nhin & chién lugc tang trudng 10 nam
2021-2030 cua Tap doan thong qua ké hoach duy tri trién khai cac sang kién chién

luge cung véi tam nhin, 16 trinh va k& hoach chuyén d6i s6...

TEN THANH VIEN CHUC VU

Ong Ngian Siew Siong Trudng Ti€u Ban Nhan Su

Ong Nguyén Xuan Quang Thanh vién
Ong Chad Ryan Ovel Thanh vién

Tham muu dé HPQT quyét dinh céc chién lugc, ké hoach, dudng 16i, chu truong nhan
surquan trong clia Cong ty va Tap doan, pht hop theo céac quy dinh va luat 1é lién quan
clia Viét Nam, quy ché, diéu |, chinh sach, quy trinh da thiét 1ap cla Cong ty va cac
chu&n muc chuyén nghiép, téi uu, canh tranh va thich hop cua thi truong trong nudce
va qudc té;

Tham dinh/phé duyét co cau t6 chire, co cadu nhan su, cac chinh sach nhan su quan
trong lién quan dén Hoi ddng Quan tri, Ban Téng giam déc, Cong ty va Tap doan.

Tham dinh k& hoach dinh bién nhan su va chi phi hoat ddng nhan su ctia Cong ty va
Tap doan nam 2022 & 2023;

Danh gia két quéa thuc hién céac chi tiéu dugc giao ndm 2021 cla Téng Gidam déc
Tap doan;

H6 trg HDQT giao céc chi tiéu ké hoach (KPIs) nam 2022 cho Téng Giam déc Tap
doan; cd van cho Téng Gidam ddc Tap doan trong viéc giao chi tiéu nam 2022 cho lanh
dao cac Bon vi Kinh doanh & céc Ianh dao cép cao khac cia Cong ty;

Dé xuat ngan sach hoat dong va tht lao 2022 ctiia HDQT, trinh BPHDCH phé duyét ngay
23/04/2022;

Xem xét va phan bé chitiét thi lao & thuédng hang nam cho HBQT (dua trén ngan sach
hoat dong ctia HDQT da dugc DPHDCD phé duyét va két qua kinh doanh da kiém toan);
Tham dinh viéc thuc thi chinh sach va phan bé ¢6 phiéu thudng ESG (cho céc lanh
dao — quan ly cap cao va nhan vién xuét sac);

Xem xét, thdm dinh céc tai liéu, quy trinh, chinh sédch nhan su quan trong ctia Cong ty
(quy trinh & hé théng danh gia hiéu suat cong viéc cla nhan vién, chinh sach luong
thudng téng thé ctia Céng ty & Tap doan cho phu hop véi so d6 t8 chie hién hanh
cua Tap doan..),

Xem xét, thAm dinh mo hinh quan ly Tap doan va quan ly cac céng ty thanh vién cho
phu hop v&i so do t6 chire hién hanh ctia Tap doan;

C4 véan, ho trg BTGD tim kiém, danh gia va tuyén dung céac vi tri quan ly cap cao cla
Cong ty va Tap doan;

C4 van cho BTGD xay dung & trién khai ké hoach doi ngl nhan s ké thira déi vai cac
vi trilanh dao cao cap clia Cong ty.
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TIEU BAN
QUAN HE cO bONG

Chirc nang cua
Tiéu ban Quan hé co déng

Cac hoat dong chinh
trong nam 2022

TIEU BAN KIEM TOAN

Chure nang
cuia Tiéu ban Kiém toan

TEN THANH VIEN CHUC VU
Ong Tran Thanh Phong Trudng Tiéu ban
Ong Chau Quang Phuc Thanh vién
Ong Pham Binh Huy Thanh vién

Tiéu ban Quan hé c6 déng dugc thanh 1ap dé gidp viéc cho céc hoat déng cliia Hoi dong quan
tri nhdm muc dich quan ly va giam sét viéc thuc hién cac quyén lgi va nghia vu ctia ¢6 dong
duorc thuc hién pht hop véi phap luét, Luat doanh nghiép nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam, Diéu | va Quy ché ndi bo vé quan tri ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long mét cach
chudn muc nhéat theo nguyén tac:

Dam bao quyén lgi ctia ¢ dong
DEi xtr cong bang gilra cac ¢d dong

Dam bao vai tro clia nhimg nguai cé quyén lgi lién quan dén Cong ty

Thuc hién trach nhiém lam dau mai gitra HDQT va céc ¢6 dong.

T6 chic DHDPCD thutng nién ndm 2022 vao ngay 23/04/2022, 1ap bién ban, nghi quyét lién
quan, thuc hién céng b théng tin theo quy dinh.

Thuc hién cong tac cong bd thong tin dinh ky, bat thuong va theo yéu cau ding quy dinh.

TEN THANH VIEN CHUC VU

Ong Kenneth Michael Atkinson Trudng TBKT k|e£n Thanh vien phy trach Tai chinh,
Ké toan & Kiém toan

Ong Cao Tan Thach Thanh vién TBKI phu trach hoat déng
san xuat kinh doanh

Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vien TBK;I' phu trach hoat dong
san xuat kinh doanh

Thanh vién TBKT chuyén trach Tuan thd, QTRR

Ong Tran Thanh Phong % Quan tr| Tap doan

Churc nang cla Tiéu ban Kiém toan (“TBKT") 1a chiu trach nhiém trude HDQT thuc hién viéc
giam sat cta minh déi véi Cong ty va cac Cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) va
BTGD, lien quan dén:

1. Gidm sat va danh gid tinh trung thuc clia cac bao cdo tai chinh ctia Tap doan, quy trinh
b&o céo tai chinh, kiém soat ndi bd vé bao céo tai chinh va viéc kiém toan bao céo
tai chinh.

2. Gidm sat va danh gia su tuan thu cia Cong ty véi cac yéu cau phap ly va quy dinh,

hudng dan ndi bd clia Cong ty.

3. Giam séat va danh gia su tuan thi ctia HDQT va céc tiéu ban truc thuéc HDQT véi Digu
16, Quy ché& Noi bo vé Quan tri Cong ty, Quy ché hoat dong cuia cac Tiéu ban, K& hoach
hoat dong nam ctia cac Tiéu ban va Nghj quyét PHDCD.

Cac hoat dong chinh
trong nam 2022
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. Giam sé&t va danh gid nang luc, su doc lap va chat lugng cla kiém toan déc lap.

Giam sat va danh gia hoat dong cda kiém toan vién noi bo va chirc nang Kiém toan
noi bo.

. Gidm sat va danh gia cac quy trinh va hé théng kiém soat viéc cong b théng tin clia

Cong ty, va tuan thu cac tiéu chuan dao dic do Cong ty thong qua. Giam sat tuan thi
B6 Quy Tac Ung X bao gém kénh béo céo va xurly cac hanh vi vi pham.

. Gidam sat va danh gia hiéu qua hoat dong ctia Cong ty va cac cong ty con va Cong ty

thanh vién.

. Gidm séat va danh gia hé thong Quan tri rdi ro.

. Gidm sat va danh gia viéc thuc hién cac du an dac biét khi can thiét hoac khi cé yéu

cau tr HDQT.

Trong nam 2022, TBKT da t6 chirc 04 cudc hop vao cac ngay 17/01/2022, 18/5/2022,
19/07/2022 va 28/10/2022, vdi ty |1é tham du clia cac Thanh vién TBKT nhu sau:

TEN THANH VIEN CHUC VU Sé;::g';:f i LE
Ong Kenneth Michael Atkinson Truc;)gig;ﬁrﬂ Iﬂzr?ogl:]égh}g/ig%ptl;%tr:éch 4/4 100%
Ong Cao Tan Thach hg;téggn\gésnézigtpk?ﬁhtrjg:nh 8/4 5%
Ong Joseph Low Kar Yew hg;‘téggn‘gésné?igtpgghtfg:nh 4/4 100%
Ong Tran Thanh Phong Thanh vién TBKT chuyén trach 4/4 100%

Tuan tha, QTRR & Quan tri Tap doan

Chi dao B6 phan Kiém toan Noi bo (“BP.KTNB") thuc hién kiém toén va lap béo céo
danh gia lién quan dén céc quy trinh da dugc ki€ém toan tai Cong ty Me, cac Don vi
kinh doanh va cac Cong ty Thanh vién;

Chi dao BP.KTNB thuc hién kiém tra viéc tuan thi cda BTGD déi véi Biéu 1, Quy ché
Quan tri Cong ty, phan cap thdm quyén, va cac quy dinh khac trong Cong ty;

DPanh gia két quéa hoat dong Kiém toan Noi bo nam 2022, gop y ké hoach cong viéc
Kiém toan Noi bo nam 2023;

Tham dinh cac bao céo tai chinh da kiém toan nam 2021 va bao céo tai chinh, bdo
cdo quan tri Quy 1, Quy 2, Quy 3 ndm 2022 trudc khi cong bo thong tin, dénh gid két
qué kinh doanh hang quy so vdi ké hoach,

T6 chic hop dinh ky gitra TBKT va BTGD vao ngay 17/01/2022, 18/05/2022,
19/07/2022 va 28/10/2022 dé danh gia tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, tinh
hinh tuan thd, nang cao hiéu qua kiém soat ndi bd va quan tri rdi ro, nham dua ra céac
khuyén nghj can thiét, va ddm bao BTGB thuc hién kip thai hiéu qua cac khuyén nghi;

Gidm sét tinh hinh thuc hién céc nghi quyét ctia BPHDCD va HDQT;

Lién tuc theo doi viéc thuc hién cac phat hién va khuyén nghi clia Kiém toan Doc lap,
Kiém toan Noi bo va TBKT lién quan dén cai thién cac quy trinh ndi bd cling nhu cac
van dé tuan thu;

Hop dinh ky vai Kiém toan Doc 1ap vé cac van dé kiém toan bao céo tai chinh nam
2021, céc van dé trong thu quan ly, két qua soat xét gitta nam 2022 va 16 trinh trién
khai cong tac chuyén déi IFRS;

Trién khai quy trinh danh gia chat lugng va lua chon Kiém toan Boc lap cho ndm 2022
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Thu lao chi tra cho HDQT
trong nam

trinh HDQT va BHDCD phé duyét. Xem xét, danh gia dich vu ki€ém toan Boc 1ap va phi
kiém toan dugc cung cép bdi kiém toan doc lap nam 20271,

+  Bé&o céo két qua hoat dong TBKT nam 2021 trudc DHDCD ngay 23/04/2022;

+ Ph6i hop viéc trién khai truyén théng va theo dai tuan thd véi B6 Quy tdc Ung x(r cua
Tap doan Nam Long.

S6 lugng thanh vién cldia HDQT trong nam 2022 la 09 thanh vién HDQT. Ngan séch hoat
déng cd dinh ndm 2022 cla thanh vién HDQT cta Tap doan Nam Long dugc DHDCD
thudng nién clda Tap doan Nam Long phé duyét tai nghi quyét sé 01/2022/NQ/BHDCD/
NLG la 17,88 ty dong.

Nguyén tac chi tra thu lao Viéc chitra thu lao hang thang/hang quy cho céc thanh vién HDQT tuan thi theo dinh murc

cuia HBQT & BTGD

quy dinh tai Diéu Ié Cong ty vé ché do thu lao, tién thudng va chi phi hoat déng daéi véi cac
thanh vién HDQT va BTGP Tap doan Nam Long, dugc BHDCD théng qua tai mbi ky DPHDCD
thudng nién va tuan thu cac quy dinh cta phap luat cé lién quan.

Thu lao cia HPQT & BTGP

TONG THU NHAP

STT  HOI DPONG QUAN TRI CHUC VU TONG THU NHAP 2021 GHI CHU
2022
1 Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich 5.141.157.112 3.517.188.551
2 Ong Tran Thanh Phong Pho cht tich 4.239.791.429 2.815.076.126
3 Ong Cao Tan Thach Thanh vién 2.709.380.864 1.672.805.857 *Thanh vién HBQT
duong nhiém,
4 Ong Ngian Siew Siong Thanh vién doc lap 1.310.835.984 900.521.627 nhiém ky 2021 - 2026
*Thu lao bao gém
2 : : : thu lao thanh vié
5 Ong Kenneth Michael Atkinson Thanh vién doc lap 1.116.903.755 523.372.021 H%S? Véat?m\lgeon
X thanh vién céc
6 Ong Chad Ryan Ovel Thanh vién doc lap 978.380.735 669.788.107 Tiéu ban truc thude
HBQT
7 Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién doc lap 978.380.735 701.834.429
8 Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién 701.334.693 331.094.087
9 Ong Nguyén Burc Thuan Thanh vién 507.402.464 241.364.385
10 Ong BUi Burc Khang Thanh vién - 504.673.525
Thanh vién HBQT
11 Ong Lai Voon Hon Thanh vién - 165.643.879 _nhiemkycd,
két thuc nhiém ky vao
A . . . . cudi thang 4/2021
12 Ong Linson Lim Soon Koi Thanh vién - 146.416.086

TONG

17.683.567.771 12.189.778.680

STT

BAN TONG GIAM POC

Tran Xuan Ngoc

Pham binh Huy

Chai Cheng Huan

Ong Nguyén Huy Burc

Nguyén Quang Buc

Nguyén Thanh Son

Koh Mui Kwang

Chau Quang Phtc

Chu Chee Kwang

CHUC VU TONG THU NHAP
2021

Téng Giam déc Tap doan kiém
Gidm déc biéu hanh Nam Long Land
Giam déc bau tu Tap doan
Giam dac Biéu hanh Bon vi
Kinh doanh
Bat déng san Thuong mai & Dau tu
Mao hiém

Giam doc Tai chinh Tap doan

K€ toan Trudng Tap doan

T6ng Giam déc Nam Long Land

Giam doéc Dieu hanh DBon vi Kinh
doanh Bat déng san Thuong mai &
Pau tu Mao hiém

Gidm déc Tai chinh Tap doan

Téng Giam déc

58.378.661.998

21.643.192.324

6.824.007.948

1.639.468.909

16.699.131.273

6.950.144.090

4.482.115.454
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TONG THU NHAP
2022

156.529.330.651

5.169.836.756

= 2.950.277.377

- 3.232.818.182

2.493.453.451

2.8562.272.727

2.741.867.000

1.132.039.130

1.140.602.000 =

36.101.895.274

GHI CHU

B& nhiém
ngay 30/03/2021

B& nhiém
ngay 14/05/2022

B& nhiém
ngay 04/04/2022

TU nhiém
ngay 16/03/2022

TU nhiém
ngay 14/05/2022
TU nhiém
ngay 04/04/2022

TU nhiém
ngay 30/03/2021

Vai tro, nhiém vu

Nguyén tac hoat dong

Bo phan KTNB Truc Thudc Tiéu Ban Kiém Toan

Thong qua cac hoat dong kiém tra, danh gia va tu van, BRKTNB c6 nhiém vu dua ra cac
dam bao mang tinh déc lap, khach quan va céc khuyén nghj vé céac ndi dung sau day:

1. Hé théng ki€ém soéat ndi bd clia Tap doan da dugc thiét lap va van hanh mét cach phu
hop nham phong ngtra, phat hién, xtr ly céc rii ro ctia Tap doan;

2. Céac quy trinh quan tri va quy trinh quan ly rui ro cdia Tap doan dam bao tinh hiéu qua

va co hiéu suat cao;

3. Céc muc tiéu hoat dong va cac muc tiéu chién lugc, ké hoach cla Tap doan.

Tinh déc lap

Cac thanh vién
BPKTNB khéng dugc
déng thoi ddm nhan
cac cong viéc thudc
d6i tuong clia BRKTNB.
Tap doan phai dam bao
rang BPKTNB khong
chiu bat cur sur can thiép
nao trong khi thuc hién
nhiém vu bdo cdo va
danh gia.

Tinh khdch quan

Cécthanhviéen BPKTNB
phai dadm bao khach
quan, chinh xac, trung
thue, cong bang trong
qua trinh thuc hién
nhiém vu ctia BPKTNB.

Tuan thd phap luét
va chiu trach nhiém
truéc phap lugt vé
hoat déng KTNB
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QUAN TRI RUI RO

Viéc phat trién cac hoat dong kinh doanh va muc tiéu chién luge quan trong cta Nam Long bat dau t&r Tam nhin, S&r ménh va Gia tri cot 16i
clia Cong ty da gitip Nam Long phat trién lién tuc va bén vimng trong suét 30 nam qua. Quan ly rdi ro doanh nghiép (“QLRRDN") la mot bd phan
khong thé tach roi vai chién luge doanh nghiép, cung cap thong tin vé nhimg rdi ro lién quan trong viéc theo dudi chién luge da dugc dé ra, va
déng mét vai tro trong tdm trong hé théng quan tri doanh nghiép hiéu qud, dac biét trong béi canh tinh hinh bién dong kinh t€ ngay mat kho
luong cling nhu cac diéu kién ngoai canh (quy dinh va chinh séch, canh tranh...) khong ngimg thay doi.

Nam 2022 da khép lai véi rat nhiéu thir thach, kho khan déi vai kinh té, doi séng xa hoi trén thé gidi va & Viét Nam. Kiém ché lam phat, khoi
phuc nén kinh té xa hoi da va dang thach thic to Ién véi nhiéu Chinh pht (trong doé ¢ Viét Nam) va doanh nghiép do hé qua cuia hau dich
Covid-19, chién tranh, va lai suat tang.

Do do, tai Nam Long, cac muc tiéu chién lugc ludn dugc gan két vai y thic vé quan tri rdi ro va cac hoat dong QLRRDN. Diéu nay da gidp Tap
doan tang kha nang thich tng mot cach linh hoat véi céc bién dong, ddm bao duy tri hoat déng kinh doanh. Rui ro khéng chi la nguy co ma
con 1a co'hdi, vivay cach thire Nam Long ti€p can vé quan ly rii ro sé theo hudng can bang nhdm t6i uu hod hoat dong kinh doanh khi xem xét
téng thé céc tac dong cla rdi ro doi véi cong ty, ndm bat sur dot pha dé dat duoc két qua kinh doanh tot nhat c6 thé.

Khung va Chinh sach QLRRDN tai Nam Long duogc thiét ké va xay dung lam nén tang
cho céc hoat dong QLRR nham danh gia, xtr ly, gidam sat va ra soat céc rii ro phu hop
vai moé hinh t6 chirc va moi truong hoat déng kinh doanh tai Viét Nam. N6i dung nay
duogc thiét ké dua theo thong 1é va chuan muc quéc té nhu COSO: QLRRDN — Tich hop
Chién luge va Hiéu qua, ISO 73:2009 va ISO 31000:2018.

KHUNG VA CHINH SACH
QUAN LY RUI RO
DOANH NGHIEP

Téng Giam ddc Tap doan la nguoi ding dau céng tac QLRR. Cac thanh vién Ban Téng
Giam doc va céac cap quan ly dugc xem la cac chii s& hitu rii ro doi véi céc rdiro trong
yéu & cap do Tap doan va cap do Khai phong ban. Ngoai ra, van hoa va nhéan thic vé
QLRR cla nhan vién luén dugc Ban Lanh dao chu trong nang cao va nhing yéu cau
vé quan ly rdi ro dugc 16ng ghép trong céc quyét dinh kinh doanh ctiia doanh nghiép.

Khung va Chinh sdch QLRRDN dugc danh gia va cap nhat dinh ky hang nam hodc khi
can thiét dé phu hogp vdi nhimg thay doi trong moi truong kinh doanh, phap ly, va co
cau t6 chic clia Cong ty.

NGUYEN TAC QUAN LY Xét vé tam quan trong va hiéu qua cla chirc ndng QLRRDN d6i véi su thanh cong cla
RUI RO Tap doan, nguyén tac QLRR tai Nam Long bao géom céc néi dung chi yéu nhu sau:

Ap dung mé hinh “Ba tuyén’, trong dé nhan manh QLRRDN |a trach nhiém cla tat ca
nhan vién.

Thiét lap khau vi va kha nang chiu dung rii ro phu hop véi cac muc tiéu chién lugc /
kinh doanh / hoat déng.

Cung cép cac nguodn luc can thiét dé tao diéu kién thuan lgi cho nhirng cé nhan chiu
trach nhiém QLRR nhu xay dung céc chinh sach va quy trinh rdi ro, dao tao va tap
huén, va thiét lap hé théng QLRR.

Thiét 1ap mét ngdn nglr chung vé rii ro dugce strdung trong toan bé t6 chire. Biéu nay
bao gém viéc ap dung phuong phap danh gia rui ro, mire dé rui ro, cac thuat nglr, dinh
nghta va phan nhém rdi ro chung trong toan Céng ty.

Khung QLRRDN sé lién tuc dugc ra soat va cai thién dé phu hop véi su phét trién va
nhirng thay d&i trong Cong ty.

CAC NGUYEN TAC
QLRRDN HIEU QUA
AP DUNG TAI NAM LONG

Tich hop
C6 tinh
Cai tién hé thong &
lién tuc . toan dién
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Nguyén téc Gidai thich
Tich hop QLRRDN la mét phan khéng thé thiéu trong tat ca cac hoat dong
: culia doanh nghiép.
Cé tinh i A . e " :
hé théng va Cach tiép can QLRRDN chat ché va toan dién gép phan mang lai
toan dién két qua nhat quan va phu hop.
Toy chinh Khung va Quy trinh QLRRDN dugc tly chinh mét cach pht hop
pht hop vai b6i canh ndi tai va bén ngoai Cong ty lién quan dén cac muc

Cé su tham gia

tiéu ctia doanh nghiép.

Su tham gia phtu hop va kip thoi clia céc bén lién quan dé dam

Yeuts B XAY D AP bao rang nhing hiéu biét, quan diém va géc nhin ctia ho dugc
con ngubi : ~ U:NG & Tuy chinh cUa cdc bén ,tgdﬂ d E g ’ ’
& van hoa GIU'VUNG phu hop A RIST
2 GIATRI i RUi ro c6 thé mdi xuat hién, thay déi hoc bién mat khi bsi canh
/. NN ' .\ Nang déng bén trong va bén ngoai clia cong ty thay doi. Cac thay déi sé
st s i dugc du doéan, phat hién, ghi nhan va phan héi mot cach thich
Tl;g:%gin tham gia hop va kip thoi.
t6t nhat - clia cac bén Cac dit liéu dau vao cho QLRR dua trén thong tin cé sin trong
Néng dong Tl_léng tin qua khtr va hién tai, cling nhu ky vong trong tuong lai. Thong tin
sancétotnhat  can dugc truyén tai kip thoi, rd rang va sén sang cho cac bén
lién quan.
Yéuté . PR . R . o ax e 2 o
N Van héa va hanh vi con ngudi anh hudng dang ké dén tat ca cac
con ngudi va . . 2o PO
vén hoa khia canh cta QLRRDN & tirng cap do va giai doan.
Caitiénliéntyc  QLRRDN sé duoc cai tién lién tuc théng qua dao tao va thuc hanh,
CO CAU TO CHUC VA T6 chire QLRR tai Nam Long dugc dua trén co s& mé hinh “Ba tuyén” (theo cau tric quan
CO CHE GIAM SAT QLRR ly doanh nghiép), dam bao phan dinh ré rang vai tro va trach nhiém nham hoat déng QLRR
mot cach co hiéu qua.
HOI PONG QUAN TRI
BAN GIAM BOC TIEU BAN KIEM TOAN
Tuyén dau Tuyén hai Tuyén ba
- n- ~>.
Chtrc ndng sa hiru va quan ly rdi ro Chtrc ndng giam sat rdi ro Chtrc nang cung cap < 4
' dam bao doc lap &) <Zt
Kiém soat quan ly ‘8’ >
. Quan ly Rui ro Kiém toan Noi bo > o
Bién phap kiém soat noi bo <Ot <Zt
g > 5 . R -]
Chd s& hiru rdi ro quan ly va chiu Tao diéu kién va giam sat viéc thuc Cung cdp dam bao doéc lap cho E o
trach nhiém quan ly rdi ro trong  hién quan ly rdi ro c6 hiéu qua. H6 HDQT vé tinh hiéu qua cua cac bién W 8
X

pham vi hoat déng cta ho. Vidu: xdc  trg chu s& hiru rui ro trong viéc xac
dinh, danh gid, giam sat va bdo cao

dinh, cap nhat, danh gia, xt ly rui ro

phép ki€ém soat quan Iy rii ro

day da thong tin rdi ro trong toan

Cong ty
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QUAN TRI RUI RO (TIEP THEO)

M6 hinh hoat dong QLRR tai Nam Long dugc minh hoa nhu sau

| HOI DONG ]
QUAN TRI (PIC) |
< i O —~--— Tuong tac, phéi hop
TIEU BAN ) . va giao tiép 2 chigu
KIEM TOAN CACHEUBANIKHEC Bdo cao churc néng ri ro
e e
CHU sG HUU RUI RO

0,
BPKIEMTOAN |
NOIBO
! (GIAM POC DON VI CHUC NANG/
! DON VI KINH DOANH)
| | QURR |
b N TAI TAP POAN —T—
PAU MOI RUI RO

Chd thich

* Bdo cdo truc tiép

I Tuyén dau
o I Tuyén hai
TONG GIAM PSC &
= 4 B Tuyénba
y
{2

(PON VI CHUC NANG/ DON VI KINH DOANH
/ DU AN/ CONG TY CON/ LIEN DOANH)

¢ Quy Trinh QLRR

_®

Thiét lap

pham vi, Giam sat Ghi nhan

bdi canh vara soat va Bao cao
va tiéu chi

Trao doi
Panh gia Xt ly rdi ro thong tin va
rii ro tham van

) N

Quy trinh QLRR dua ra hudng dan dé danh gia, xr ly, giam sat va xem xét cac rdi ro mot cach cé hé théng nham cai thién kha néng
du dodn, va chuén bi d&€ d6i mat v&i cac rii ro sap xay ra. Quy trinh QLRR 1a moét phan khéng thé thiéu trong quan ly kinh doanh, cho
phép doanh nghiép xac dinh céac rdi ro ¢6 thé anh hudng dén viéc dat dugc cac muc tiéu kinh doanh céia minh, giup dé ra cac hanh
déng can dugc thuc hién d€ ddm bao réng rii ro dang dugc quan ly va giam sat mot cach hiéu qua. Viéc trao doi thong tin va tham
van céac bén lién quan trong va ngoai doanh nghiép cting phai dién ra trong sudt qua trinh quan ly rdi ro.

CAC HOAT PONG QUAN LY Trong nam, Ban Téng Giam déc Nam Long tién hanh thuc hién danh gia va lap danh muc rui

: » e ro cho céc du an trong diém dang phat trién nhdm nhan dién cac van dé va thach thic trong

Rl}' RO CHU YEU TRONG ngan han va dai han khi phéat trién du an d€ xac dinh céc k& hoach hanh dong phu hop dé co

NAM 2022 bién phap kiém soat va gidm thi€u cac nguy co tiém tang co thé anh hudng tdi k& hoach thi
cong xay dung du an.

Khung va Chinh sach Quéan ly Rui ro Doanh nghiép clia Tap doan dugc ra soat va cap nhat
hang ndm, dam bao phi hop vai céc thay déi trong Tap doan, va dugc ban hanh rong rai
dén toan bd nhan vién Tap doan nham ap dung va thuc hién.

Danh muc céc rdi ro hang dau ctia Tap doan cung véi cac Chi s6 canh bao rdi ro (KRIs)
tuong Ung clia timg rdi ro dugc ra soat va cap nhat dinh ky nham chd dong danh gia va cé
bién phap xtr Iy kip thoi.

Phéi hop va ho trg cap nhat Ho so Rui ro clia cac Don vi Kinh doanh va Bon vi Chiic néng
tai Tap doan.
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Thuc hién cac chuong trinh truyén théng va dao tao nhan thirc quan tri rdi ro tai cac Cong
ty Thanh vién cliia Tap doan nham chia sé thong tin, ting budc nang cao “van héa rii ro”
tai Nam Long.

Thuc hién khao sat Van hoa Quan ly Rui ro dé théng ké danh gia hién trang déi vaéi hanh vi
va nhan thurc vé rdi ro trong hoat déng hang ngay, tir dé dé ra cac giai phap cai thién.

MOT SO RUI RO CHU YEU TRONG
NAM 2022 VA BIEN PHAP
GIAM THIEU RUI RO

Rui ro lién quan dén
dong tién va quan ly
hiéu qua nguén von

Rui ro lién quan dén
hoat dong trién khai
dwan

Rui ro vé ké hoach
nhan su ké nhiém
cho céc vi tri cap cao

Trong 6 thang cudi ndm 2022, viéc kiém soat tang trudng tin dung cdia chinh phd va lai suét gia
tang nhanh chong da khién cho nguén cung g von cho céc doanh nghiép gap nhiéu tré ngai,
dac biét la nganh bat dong san. Trudc nhiing kho khan va nguy co nay, Ban Lanh dao Nam
Long da du bdo va thuc hién céc ké hoach hanh déng can thiét trong viéc can déi cac nguon
von nhur quan ly hiéu qué céc chi phi, thic day cac hoat dong tiép thi ban hang, va da dang hod
cac ngudn tai chinh phuc vu cho céc hoat dong san xuat kinh doanh. Bén canh do, Tap doan
cling ra soat cac chi s6 canh bao rti ro vé dong tién dé ho trg cong tac du bao tai chinh, cling
nhu quan ly cac chi s6 tai chinh clia timg du an dang trién khai nhdm dam bao k& hoach trién
khai du an da dé ra.

Céc ri ro nhu truot tién do, vuot ngan sach hay khdng dat chét lugng theo tiéu chuén déra la
céc rui ro cé thé xay ra trong qué trinh trién khai cac du an. D€ QLRR déi véi viéc trién khai dur
4n, Nam Long dé va dang ap dung hé théng quy trinh phét trién du an, bao gém Ién ké hoach
nghién ctu kha thi du an, quan ly thiét ké, quan ly ngan sach du an, quan ly chét lugng thi cong
va nghiém thu san pham, quan ly tién do du an, quy dinh quan ly an toan, stc khoé va moi
trudng, lua chon nha thau va quan ly chat luong nha thau. Cac budi huan luyén, chia sé cac bai
hoc kinh nghiém ciing dugc t6 chire dé cai thién cong tac thuc thiva quan ly du én.

Ngoai ra, cong tac xay dung va danh gia danh muc rti ro cho cac du an trong diém gidp cho
Tap doan ra soat va dé ra ké hoach hanh dong phu hop dé giam thiéu rii ro cham tién do trién
khai du én trong béi canh nén kinh t& vi mé gap nhiéu kho khan va thach thic, déc biét la cac
cong tac phap ly du én va ban hang, trong nédm 2022 va cac nam tiép theo.

Hoach dinh nhan su ké nhiém cho céc vi tri cap cao tiép tuc la moét chi dé quan trong trong
dinh hudng clia Tap doan, nhdm tranh cho hoat déng van hanh khdng bi gian doan, va khéng
anh hudng téc do phat trién cla Tap doan. Nam Long chu trong dén viéc xac dinh va danh gia
nang luc céc lanh dao tiém nang bén ngoai va ndi bo, dong thoi danh gia céc tiéu chi dua trén
céc nang luc ctia riéng ho cé ph hop dé thanh cdng trong vai trd va van héa cuia td chic hay
khong. Cu thé, chuong trinh B6 trf Co hdi Lanh dao da duoc Tap doan trién khai, nham danh gia
k¥ nang lanh dao cho céc cap quan ly cap cao tir do xac dinh va xay dung 10 trinh phat trién sy
nghiép phu hop. Ngoai ra, hé théng danh gia nang luc cdng bang, minh bach va chinh sach dai
ngd canh tranh ciing tao nén mai truong lam viéc ly tudng va gan két cho nhan vién.

KE HOACH HOAT DONG
QUAN LY RUI RO CHINH
TRONG NAM 2023

Tiép tuc theo ddi, bao cdo dinh ky va cap nhat Danh muc céc Rui ro trong yéu clia Tap
doan va céc chi sé rdi ro quan trong tuong img (KRIs);

xay dung khuon khd quan ly khiing hoang nham nang cap co ché quan ly su ¢d va phuc
hoi hoat dong mét cach nhanh chéng khi phat sinh cac sur ¢6 ngoai du kién, giam thiéu
rdi ro gian doan hoat dong kinh doanh, qua dé dam bao thuong hiéu va danh tiéng cua
Tap doan;

Xay dung danh muc rdi ro tai moét s6 Cong ty thanh vién chd chét duge lua chon trong
Tap doan;

Tiép tuc trao ddi, cap nhat dinh ky danh muc rii ro tai cac Bon vi, Khéi phong ban, va tai
cac du an trong diém nham nhan dién va danh gia rdi ro cap quy trinh va sém nhan biét
céac diém can cai tién dé co ké hoach hanh dong kip thoi hoan chinh va céi tién quy trinh
hoat dong.
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CO CAU CO PONG

CANHAN
TRONG NUGC
40,4%

Co Cau C6 Pong Cong Ty Tai Thoi Diém 16/02/2023

cO PONG SO LUONG sO cO PHAN (%) .
Cé nhéan trong nudc 20.987 155.294.336 40,4% TY T(E/Q)NG
o
TG chuc trong nudc 92 51.670.881 13,5%
Cé nhan nudc ngoai 163 1.849.393 0,5 %
T6 chire nudce ngoai 115 175.265.690 45,6% CA NHAN 5 CHU
P o e
TONG CONG 21.357 384.080.300 100% 0,5%

13,5%

QUY DAT VA
KINH NGHIEM
DIA PHUONG

TIEU CHUAN
PHAT TRIEN
& QUAN LY
QuOC TE

QUAN TRI
DOANH NGHIEP
& TAI CHI’NEI

e
470
F/)

PRUDENTIAL

Tinh hinh thay d&i von dau tu ctia chi sé hitu

Tong s ¢d phiéu dang luu hanh cda Cong ty C6 phan DBau tu Nam Long (Nam Long) tinh dén thoi diém 16/02/2023 la 384.040.300 ¢& phiéu, do trong ndm
Nam Long da thuc hién phat hanh 1.140.287 ¢6 phiéu theo chuong trinh lua chon cho nguoi lao déng (ESG).

Danh sach c6 dong nam giir 5% von c6 phan dén 16/02/2023
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STT cO DONG s6 cO PHAN TY TRONG (%)
1 Nguyén Xuan Quang 46.452.850 12,09%
2 Ibeworth Pte. Ltd 31.365.866 817%
3 Congty c6 phan Dau tu Thai Binh 22.560.119 587%
TONG CONG 100.378.835 26,13%
Danh sach cd dong sang lap tai thoi diém 16/02/2023
STT CcO DONG s6 O PHAN TY TRONG (%)
1 Nguyén Xuan Quang 46.452.850 12,09%
2 Tran Thanh Phong 16.732.098 4,36%
3 Nguyén Thi Bich Ngoc 18.340.867 4,78%
4 Congty TNHH mot thanh vién Bau Tu Xay Dung Phat Trién Nam Khang - 0,00%
5 Ngb ThiNgoc Liéu 2.784.654 0,73%
6 DO Ngoc Minh 1.105.769 0,29%
7 Nguyén Thj Huong - 0,00%
8 Lam Xuan Hoang Lan 50 0,00%
TONG CONG 85.416.288 22,24%
Danh sach cd dong ndi bo thai diém 16/02/2023
STT cOPONG CHUC VU S6COPHAN  TY TRONG (%)
HOI PONG QUAN TR
1 Nguyén Xuan Quang Chu tich HDQT 46.452.850 12,09%
2 Tran Thanh Phong Pho chu tich HBQT 16.732.098 4,36%
Nguyén Buc Thuan
3 - Canhan: 0 Thanh vién HBQT 22.560.119 5,87%
- Pai dién v8n Cong ty c8 phan Bau tu Thai Binh: 22.560.119
4 Cao Tan Thach Thanh vién HBQT 5.292.293 1,38%
5 Ngian Siew Siong Thanh vién HDQT - 0,00%
6 Chad Ryan Ovel Thanh vién HDQT - 0,00%
7 Ziang Tony Ngo Thanh vién HBQT - 0,00%
Joseph Low Kar Yew
8 - canhan0 Thanh vién HDQT 31.365.866 8,17%
- Pai dién vn IBEWORTH PTE.LTD: 31.365.866
9 Kenneth Michael Atkinson Thanh vién HDQT 21.580 0,01%
BAN GIAM BOC
1 Tran Xuan Ngoc T6ng Giam déc Tap doan 676.355 0,18%
2 Pham Binh Huy Giam Doc Dau Tu Tap doan 61.798 0,02%
3 Chai Cheng Huan Gb diéu hanh VKD BBSTM & DTMH - 0,00%
4 Nguyén Huy Durc GD Tai chinh Ké toan Tap doan - 0,00%
5  Nguyén Quang burc K& toan trudng Tap doan 72.638 0,02%
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Hinh thuc té& phan khu Central Park 1 tai du an Waterpoint/Long An
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
TONG QUAN VE BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Phat trién bén ving ("“PTBV") la xu hudng tat yéu ctia cac doanh nghiép trén con dudng vuon t6i khat vong thinh vuong vé kinh té€, bén vimg
vé moi truong va cong bang vé xa hoi. Budce qua dai dich Covid-19, nén kinh té thé gigi néi chung va nén kinh té Viét Nam ndi riéng dang
tang tdc qua trinh héi phuc song song vai viéc gidi quyét cac kho khan vé viéc mat can bang thi truong lao déng, su chénh léch vé trinh do
céng nghé - gido duc - y &, .. nhdm thu hep khodng céch bat binh ddng gilta cac nhom déi tuong. Hon 30 nam qua, Tap doan Nam Long
da duong dau va vugt qua cac thach thie dén tir méi truong bén ngoai cling nhu tu thach thie cac gidi han clia ndi tai Tap doan dé phat
trién manh mé. Trén hanh trinh dé, Tap doan luén &y con ngudi lam trong tdm clia moi hoat déng, kién dinh vai cac gia tri bén ving vé moi

truong va xa hoi dé kién tao niém tin cho céc bén lién quan. Trong giai doan tiép theo, y thirc dugc tam quan trong clia chéng bién déi khi

hau va gidam phat thai khi nha kinh, Tap doan luén cam két hudng dén viéc thuc hién céc tiéu chudn vé moi trudong va xa hoi theo cac quy
dinh phap luat hién hanh duoc 4p dung tai Viét Nam cling nhu cac tiéu chuén qudc té vé Moi trudng - Xa hoi - Quan tri theo thda thuan véi
IFC tai du an khu do thi tich hop tiéu biéu cua tap doan.

Noi dung Phét trién bén vimg trong Bao cdo thudng nién dugc 1ap nham trinh bay va cong b cac thong tin chinh thire lién quan dén muc
tiéu, dinh hudng va céc hoat dong lién quan dén Phat trién bén viing ma Tap doan da, dang va sé thuc hién. Cac ndi dung trong phan
nay dugc xay dung trén co sé& tham chiéu cac nguyén tac xay dung béao cdo phat trién bén vimg theo tiéu chuén GRI (“Global Reporting
Initiative”) (GRI 2021 - Universal Standards) va 17 muc tiéu phat trién bén virng ctia Lién Hiép Quéc (17 SDGs - “Sustainable Development
Goals"). Tat ca céc sb liéu dugc bao cdo cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

Pham vi bao cao Théng tin va dtr liéu duoc trinh bay trong bao céo dén tir hoat déng kinh doanh chinh cua Tap
doan Nam Long tai Viét Nam. Thong tin dugc trinh bay trén bao cao nay gidi han trong Tap doan
Nam Long va cac cong ty con ma Tap doan nam gir trén 50% c6 phan co quyén biéu quyét thong
qua céc hinh thic ca truc tiép 1an gian tiép ngoai trir cac néi dung cé chu thich khac. Thong tin
chi tiét vé tinh hinh tai chinh va quan tri ctia Tap doan Nam Long dugc cong bé tai phan 4 va phan
6 trong bao cdo thudng nién.

Tap doan Nam Long da, dang va sé nd luc md réng pham vi va gidi han bao cdo nhdm dép tng
t6t hon nhu cau thay déi ngay cang nhanh chéng va da dang ctia cac bén lién quan.

Thong tin lién hé Céc van dé vé phat trién bén viing tai Nam Long xin lién hé
Sustainability@namlongvn.com

Bao dam Nam Long y thirc dugc tam quan trong trong viéc dam bao tinh tin cay cla cac thong tin. Mot sd
s6 liéu dugc cong bo trong ndm 2022 dugce kiém tra mot cach doc lap bdi cac t6 chie bén ngoai.

Cuthé:

Céac thong tin tai chinh dugc kiém toan bdi Céng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young
Viét Nam;

Céac s0 liéu vé mai truong tai du an dugc xac nhan bdi cac phong thi nghiém doc 1ap nhu: cong
ty moi truong Phuong Nam (kiém dinh chat lugng nudc mat ), trung tAm nghién ctru va tu van
moi truong REC (kiém dinh nudc thai, khdng khi xung quanh dur én).

CAC SO LIEU HIGHLIGHT TRONG NAM 2022

0
(@)

({0

4.338 ty VND

Téng doanh thu taora

629,9 ty VND

Téng s6 thué da ndp

©=) 100% 2e%) 100% 9.580.848 gix
Ty lé lao dong nhan luong ‘& T6ng s6 nhan vién duoc @ S6 gid'lam viéc an toa%

khdi diém cao hon danh gia hiéu qua cong viéc
muc luong téi thiéu

780.077m? @ 84.865 ngusi
Tong dién tich Toéng s6 luot cu dan va nguoi dan

hoan thanh dia phuong tham gia vao hoat
dong xa hoi ctia NLG

(v
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Phan 1. Khung Phat trién bén vimng cta NLG

0 Dinh hudng chién lugc La mot nha phat trién bat dong san, chudi cung ting clia Nam Long trai dai qua 4 giai doan.
Nam Long y thic dugc viéc phat trién bén virng sé dugc thuc hién xuyén sudt cac giai doan
phat trién ctia du éan chir khong chi tap trung vao giai doan xay dung hodc van hanh.

Dinh hudng PTBV ctia Nam Long dugc dua ra trong b6i canh nganh phat trién bat déng san
toan cau va cda Viét Nam chiu nhiéu thach thirc, dac biét lién quan dén bién déi khi hau. Véi su
néng l1én cla trai dat, nudc bién dang va xam thuc da dat ra cho cac nha phat trién bat dong
san & Viét Nam noi chung va Nam Long ndi riéng nhiéu bai toan can giai quyét tir khau chon
dia diém, thiét ké cho dén chon vat liéu va tién hanh xay dung. Tuy nhién, day cling la co hdi dé
cac san pham than thién véi méi trudng, tao ra cac gia tri cho xa hoi phat huy vai trd clia minh.

/

Phat trién Thiét ké va X:K;L;?gxa B‘?:ngl':::.;a
quy dat Quy hoach san pham dwan

o

Ban 1anh dao Nam Long xac dinh cac hoat dong phat trién bén ving gan chat va phu hop véi chién lugc trong tirng thoi ky
cu thé. Binh hudng phat trién bén viing cda Nam Long trong thoi gian té&i gan chat vaéi tam nhin dén ndm 2030.

TAM NHIN DPINH HUONG PTBV

Phat trién cac khu do thi tich hop vai hé sinh thai bat dong san dap
(rng moi nhu cau cda cudc séng: Séng - Hoc tap - Vui choi - Lam viéc -
Giai tri gop phan gian dan cho nhiing thanh phé Ién, tao céng an viéc
lam cho ngudi dia phuong, nang cao doi séng va van héa cong déng.
Trér thanh Tap doan Bat dong san MO, hinh cling giUpAngudi)ldérl]Adé ti?’p cé\n cac tién ich, giam khi thai
@ tich hop hang du & sang tao .l phat sinh do luu théng, cai thién mai truong xung quanh.
L cua Viét Nam va khu vyc Thiét k& bén viing, quy hoach chu trong mang xanh, mat nudc tao
moi truong va diéu kién séng tét nhat cho khach hang.

Tich hop céng nghé théng tin dé tao ra cac san pham/ du an théng
minh hon.

. ] A Dam bao va cai thién chat lugng san pham ngay mot t6t hon.
Thuong hiéu uy tin véi trong tam

la Khach hang Duy tri dich vy khach hang tot.

30

Dam bao an toan va surc khde cuia khach hang.

. Pam bao cd tic cho cac cd dong.
Hoat dong kinh doanh bén viing,

dat doanh thu hang ty dé la méi nam Bam bao téc do phat trién kinh doanh.

I
‘Qﬂ

Dam bao dong gop tét cho ngan sach nha nudc.

Duy tri va phat trién moéi truong lam viéc 6t cho nhan vién.
Gia tang gia tri cho Khach hang,
Poi tac va Co dong

Dam bao an toan va surc khde lao dong.

Tao ra cac gia tri gia tang cho khach hang.

N . o Dam bao moi truong va canh quan tai dia phuong noi o du
La niém twhao cta nhan vién an clia Nam Long.

S uha .
w cong dong va Viét Nam

O'I-hwl\b

Tao ra mét moi truong gan két véi cac cong dong dan cu tai
dia phuong.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG (TiEP THEO)

V&i cée dinh hudng vé PTBV néu trén, Nam Long da xay dung ra khung PTBV dac thi véi mot doanh nghiép Phat trién Bat Bong san nhu sau:

m Dinh hudng chién lugc Céac hoat dong phat trién bén virng tai NLG déu hudng tdi tao ra gid tri thuc cho cac déi
(tié'p theo) tuong co lgi ich lién quan nhu: cu dan, khach hang, cong dong dia phuong, nguai lao dong,
nha cung cép.. NLG hudng tdi cac hoat dong PTBV dugc gan két chat ché vao céac hoat

déng hang ngay ctia minh.

NAM LONG
NLG

KHUNG PHAT TRIEN BEN VONG

A\ @ .. . PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC
v ) \" B A0V MO VA GAN KET CONG PONG

+ Pao dic kinh doanh va + Nudc tiéu thu + An toan suc khde cla nhan

chinh truc o vién va khach hang 6
+ Thiét ké bén vitng
+ Hé théng Quan tri Cong ty tot + Tao ra mdt méi trudng lam
* Quan ly nang lugng viéc t6t, thic ddy su phat
+ Tao ra gid tri cho xa hgi va . o trién cda nhan vién qua dé
¢8 dong * Quan ly chét thai thu ht va gitt duoc nhan tai
+ San pham gia hop ly + Cén bang cac yéu t5 sinh hoc - Phat trién mot méi trudng
gan két chat ché vdi cong
dbng dia phuong
+ Duy tri va phét trién mot moi ‘

trudng gan két cac cu dan va
duy tri ban séc van hoa

+ Tao diéu kién cho ngudi co
thu nhép thap ti€p can duoc

vdi ca hdi sé hitu nha
¥ IFc IFTIE:"caTz_::mFUr} = Ban lanh dao NLG xac dinh phat trién bén virng la mét muc tiéu dai han va méi giai doan %
nanoe 1§ atior - , , o - L o ~ N . L “ ~ > 3 8t v An IV 3 a 3 loi i ié
ciadestimdtion 6 sé c6 cac chién lugc cu thé. Vé téng thé, NLG 1dy 17 muc tiéu phat trién bén ving cua Gan két va quan ly céc bén ¢4 lgi ich lién quan

Lién Hiép Qudc lam dinh hudng phat trién dai han. Trong ngan han, NLG luén dam bao
cac muc tiéu tuan thu véi cac quy dinh vé mai truong va xa hoi tai Viet Nam. Bén canh do, i

V@i viéc huy dong thanh céng 1.000 ty déng tréi phiéu tir IFC trong nam 2022, Nam Long

cling déng thoi cam két duy tri hé théng quan ly dé dam béo cac Tiéu chuan Hoat déng

(Performance Standards) cla IFC, bo tiéu chuan dugce ap dung rong rai toan cau dé quan

ly cdc tac dong vé mdi trudng va xa hoi khong chi cho cac du an duoc IFC dau tu. %

Risk Community Land
Wanagemint - kg Resgitbarmant

N . i

Vdi tu cach 1a mot nha phat trién bat dong san, NLG tham khao va hudng téi tuan thi cac
tiéu chuén vé céng trinh xanh trong linh vuc xay dung nhu tiéu chuén EDGE ctia IFC & mét
s6 cac du an tiéu biéu.

@ 9

Tl
AV
ﬁl‘m
m B

o3y
i1 3‘4 Cho muc dich céng bé théng tin, NLG s dung va tham chiéu tiéu chuén Bao cédo Phat trién
GR| == bén ving cta T6 chire Sang kién Bao cao Toan cau (GRI) dé€ ddm béo cac cong bd thong
“%."f-'-;.-: tin phu hop vai cac théng |é t6t.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG (TiEP THEO)

Dinh hudng chién lugc
(tiép theo)

Kinh doanh
c6 trach nhiém

Bao vé
moi trudng

Phat trién
nguén nhan luc
va cong dong

Cac hoat dong phat trién bén viing ctia Nam Long dugc thuc hién trén 3 tru cét chinh

Hoat dong kinh doanh c6 trach nhiém bat nguén tir moét nén tang quan tri vimng manh, dua trén
mot moi trudng van hoa va kinh doanh chinh truc bat nguén tir cac lanh dao cao cap cho dén
cac nhan vién cap dudi va lan téa sang cac déi tac kinh doanh. Trong su6t 30 ndm t6n tai va phat
trién, Nam Long lubn hudng tdi tao ra cac san pham co gia tri tdt cho xa hoi va qua doé nang cao
gia tri ctia cac cd dong.

Mét trong céc triét ly xuyén suét trong hoat dong kinh doanh ciia Nam Long la tao ra céc sén
pham dap img nhu cau that cda thi truong. Cac san pham cot 16i cda Nam Long nhu dong sén
pham gié hop ly - Affordable Housing cho timg phan khic (EHomeS, EHome, Flora, Valora) hay
céac khu do thj tich hgp... déu la nhitng san pham hét strc canh tranh vé mé hinh phat trién, murc
gia, 1an dap tng dung nhu cau cua dai da s6 ngudi dan Viét Nam, mang lai sur phét trién 6n dinh
cho doanh nghiép, chia sé lgi ich ciing ¢6 déng va dong hanh cung su phat trién chung ctia xa hoi.

Nam Long luén chu trong dén viéc tuan thd céac qui dinh cua luat phap vé moi truong, chi trong
dén viéc gidam thi€u nang lugng va lugng nude str dung xuyén suét hoat déng kinh doanh. Nam
Long y thirc dugc céc rdi ro vé bién déi khi hau va chuan bj céc kich ban dé déi pho véi céc tinh
hudng xau nhat. Cac khu dé thi cia Nam Long lam chu dau tu déu st dung kich ban SSP5-8.5
theo IPCC ho&c RCP8.5 theo B6 Tai Nguyén Mai Trudng vé muc nudc bién dé lam co sd thiét
ké&. Ngoai ra, ddi véi timg du an phiu hop, ching t6i lua chon Iay chimg nhan céng trinh xanh
EDGE (Cong trinh Flora Fuiji va Flora Kikyo — Post Construction Stage EDGE). Chuing t6i cling
tién hanh céac hoat dong giam sat trong sudt qua trinh xay dung dé dam bao cac muc tiéu va
bién phap thi céng than thién véi moi truong dugc cac nha thau tuan tha.

Con ngudi la gdc ré cua thanh cong va sang tao. Nam Long da va dang tao ra mot mai truong
lam viéc ma & dé nhiing ngudi lao dong duge khuyén khich sang tao va thé hién minh, tao ra
gid tri cho t6 chire. DU la lao dong truc tiép clia cong ty hay cac lao dong clia nha thau, cac bién
phap dam bdo an toan surc khde nghé nghiép cling dugc dé cao. Khong chi déi véi ngudi lao
doéng, Nam Long ciing quan tam va lam moi cach dé dam bao an toan va surc khoe cla khach
hang/cu dan khi sir dung cac san phdm ctia Nam Long théng qua viéc thuong xuyén khao sat
chat lugng nudc, khong khi tai cac khu dé thi cdia minh. Ching t6i cling tao ra mét moi trudng
nhdm nang cao tinh doan két va tinh cong déng clia cac cu dan trong cac du an clia Nam Long.
DI véi moét sé du én, cong dong cu dan tai dia phuong cling dugc st dung céc tién ich va ha
tang cla cac khu dé thj cia Nam Long. Cac hoat dong nay tang tinh két néi véi ngudi dan tai
dia phuong .

Bén canh 3 tru c6t, Nam Long luén thiic ddy va dam bao viéc tham van véi cac bén lién quan dugc thuc hién thuong xuyén va cac
két qua cla viéc tham van duoc tiép thu. Cac hoat dong PTBV cling dugc giam sat thong qua céac bd phan nhu giam sat cong
trudng, an toan lao dong, ki€ém soat dam bao chat lugng thi céng, nhan s, quan ly rdi ro, va kiém toan noi bo.

@ Tuan thu cac quy dinh vé
Moi trudong va Xa hoi

@ Quan trj vé PTBV

Co cau quan tri PTBV

Quan tri rai ro moi trudng
va xa hoi

Rui ro bién d6i khi hau
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Tap doan Nam Long cam két luén dam béo tuan tha day did cac quy dinh phap luat hién hanh
va cac yéu cau cla S& / Ban / Nganh / co quan quan ly Nha nudc vé bao vé maéi trudng va thuc
thi trdch nhiém xa hoi. Muc tiéu dat ra va dugc quan triét tinh than téi tat ca cac bo phan, phong
ban nghiép vu trong Tap doan la khdng d€ xay ra cac hanh vi vi pham hodc bi xtr phat vi pham
lién quan dén maoi truding va xa hoi trong qua trinh phat trién cac du an bat déong san. Moi don v
kinh doanh va cac phong ban sé xac dinh céc rii ro vé mat tuan thi va dua ra cac bién phap kiém
soéat tuong Ung. V&i nd luc do, trong nam 2022, Nam Long khéng ¢d truong hop khong tuén tha
nao vdéi cac van deé vé maoi truong va xa hoi.

Ngoai ra, theo thda thuan vé trai phiéu vai IFC, Nam Long cling can dam bao tuan thu cac khung
tiéu chuan danh gia trach nhiém maoi trudng va xa hoi cia IFC.

Trong béi canh céac doanh nghiép hoat déng trong inh vuc bat déng san gap nhiéu kho khan
nam 2022, cong tac quan tri hiéu qua va dam bao tinh bén vimg cla toan hé théng dong vai tro
rat quan trong déi vdi tién trinh “Chap nhan thach thic - Vugt qua giéi han” cda Tap doan Nam
Long. H6i déng Quan tri dong vai tro dinh hudng va giam sat cac hoat dong PTBV. Cac don vi kinh
doanh va phong ban chic nang nhu nhan sy, an toan lao déng, quan ly du an... sé thuc thi céc
hoat dong PTBV hang ngay. B6 phan Quan ly Rui ro va Kiém toan Noi bo déng vai tro ra soét va
ho trg HDQT va ban diéu hanh dam bao muc tiéu vé PTBV duoc thuc hién.

Trong b6i canh nén kinh té néi chung va Iinh vuc bat dong san ndi riéng dang tiém an
nhiéu thach thirc cling nhu bién chuyén khoé ludng lién quan mat thiét vai tinh hinh chinh
tri, x4 hoi va nhu cau clda ngudi dan, Tap doan Nam Long luén chu trong dén viéc quan ly
cac rdi ro vé phat trién bén virng, dac biét 1a cac rdi ro moi truong va xa hoi. Nham dam
bao hoat déng kinh doanh luén di ding hudng, dam bao hiéu quéa va tinh bén viing trong
dai han, kip thoi nam bat cac co hdi but phé céc gidi han, vuot qua thach thic dé tir dé vun
dap uy tin va vi thé ctia Tap doan trong nganh bat dong san, cac rui ro lién quan dén moi
trudng va xa hoi duge nhan dién va giam sat thuong xuyén théng qua céc bién phap kiém
soat ngay cang dugc hoan thién. Chung t6i s& dung khung QLRR chung cuiia Tap doan dé
nhan dién va quan ly céc rui ro chinh vé moi truong va xa hoéi nhu sau:

Bién dai khi hau dién ra trén toan cau la nguyén nhan chinh gay
ra cac hién tugng nhu bao 13, trieu cudng, muc nude bién,... véi
tan suat ngay cang nhiéu va surc tan pha ngay cang manh mé,
tao nén nhitng anh hudng va thiét hai lén vé con ngudi, cla cai
tai cac khu do thi. Dieu nay dat ra yéu cau daéi véi cac don vi kinh
doanh trong finh vurc bat dong san phai thiét ké dia hinh céc khu
du an dam bao thiét hai t6i thiéu dong thoi kha nang phuc hoi
t6t va nhanh chéng trong truong hop xay ra thién tai, lua chon
cac thiét bj tai cac khu vuc cong cong tiét kiem dién nang va/
hoac str dung céac ngudn nang lugng tai tao,

Bién phap kiém soat: Xay dung tiéu chuan ha tang tai cac
du an khu do thi dua trén kich ban Bién déi khi hau va nudce bién
dang cho Viét Nam qua céc danh gia tac dong va céc giai phap
ng pho.

Tang cuong viéc 1ap dat va stir dung cac thiét bi tiét kiém nang
lugng. Dam bao dién tich mang xanh trong cac khu doé thi, va té
churc céc hoat dong nang cao y thiic bao vé moi truong cho cu
dan khu vuc du an.
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@ Rui ro héa hoan

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG (TiEP THEO)

Khu vuc van phong hodc khu vuc dang thi cong du an bi xay
ra chay né. Néu khéng ¢ giai phap ngan chan va xtr ly kip
thoi, hoa hoan c6 thé lan ra cac khu vuc bén canh, anh hudng
dén cudc séng va gay thiét hai vé tai san clia nguoi dan.

Bién phap kiém soat: Dam bao dinh ky t6 chirc dién tap
Phong chay chira chay cho nhan vién trong Tap doan

Kiém sodt, tuan tra va giam sat viéc trién khai cac giai phap
thi céng cta nha thau theo dung ké hoach da xay dung
(trong dé c6 danh gia rdi ro va giai phap kiém soét rdi ro) bao
gom céac codng tac phong chdy chira chay.

Rui ro trach nhiém moi truong

Nudc thai den va nudc thai xam khong duge x&r ly dam béo
an toan gay anh hudng téi mai truong nudce va dat tai du an
va cac vung lan can. Nudc thai xam chua dugc xir ly vé muc
dam bao an toan v&i moi truong trudce khi xa ra ngoai khu
vuc du an.

Réc thai nguy hai bi roi ra ngoai trong qué trinh van chuyén
tir khu vuc du an dén dia diém tap trung xdr ly cta don vi
cung Ung dich vu.

Bién phap kiém soat: Kiém soat va giam sat viéc trién
khai céc giai phap thi cong ctia nha thau theo ding ké hoach
da xay dung (trong do6 cé danh gia rii ro va giai phap kiém
S04t rui ro), chdng han nhu: do muc do tiéng on, kiém tra hé
théng lang loc va xUr ly nudc thai xam, thué ngoai dich vu hut
ham nudc thai den, ddm bao viéc che chan phd kin bé mat réc
thai trén céc xe van chuyén trude khi ra khoi khu vuc du én.

Dinh ky thuc hién quan trac moi truong.

Ma tran murc do uu tién

cuia cac bén lién quan
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V&I muc tiéu phat trién du an nam tai nhiéu dia phuong trén cé nude, Tap doan hién cé nhiéu bén
lien quan ma méi bén lién quan nay déu dong vai tro [a mat xich quan trong déi véi qua trinh van
hanh va phét trién cac khu doé thi ctia Tap doan. Sau khi xac dinh dugc danh sach céc bén lién
quan, Tap doan tién hanh danh gia méi quan hé cling nhu muc dé anh hudng, tuong tac qua lai
cla timng bén lién quan dé lam co sd danh gia mde do uu tién trong viéc dua ra nhimng ké hoach
hanh déng va phan hoi phu hop. Tiép theo dé, cac bo phan, phong ban nghiép vu sé truc tiép
thuc thi cac hoat déng gan két theo ké hoach da duoc phé duyét nham dap tng ngay cang nhiéu
mong mudn va yéu cau cla cac bén lién quan. Binh ky hang nam, cac bo phan, phong ban nghiép
vu tién hanh danh gia hiéu qua hoat dong gan két da trién khai trong ndm tai chinh vira qua vara
sodt lai murc do uu tién cuda ting bén lién quan trong ndm tai chinh tiép theo.

DE danh gia muc do uu tién clia timg bén lién quan, Tap doan str dung ma tran phan tich muc do
anh hudng cda bén lién quan dén Tap doan va muc d6 phu thudc vao Tap doan cla bén lién quan
dé & cac cap do Thap, Trung binh va Cao.

Tiéng 6n trong qua trinh thi cong vuot qua muic quy dinh, Cao |8 o
gay anh hudng téi sinh hoat ciia nguoi dan sinh séng xung g
quanh khu vuce du an. <
z
2
o
=z
@ ; ’ i
> = , > ~ - ~ ‘Z
Rui ro strc khoe va an toan lao dong Tungbinh 3 o
. o)
s LA < < ~ ~ “ . an . - L, X . Y . > . [&]
Trong qua trinh thi cong cac du an xay dung luén tén tai cac Bién phap kiém soat: Moi du an déu cé Ban quan ly an 8 (5]
yéu t6 nguy hiém va nguy co xay ra tai nan lao dong hay bénh toan va surc khée lao dong. 2
hé nghiép doéi véi nguai lao dong la rat cao. Néu kho 3 I Ca s . e e =
”9 elrjg |eE> O.LV l ”9 l ?O ({ﬂg \a r)a ’cgo \elu . ong C,O Yéu cau cac nha thau xay dung ké hoach chi tiét, giai phap thi 2
cac bién phap kiém soat, ngan chan va xu ly kip thai, tai nan xay . S S . . , , . = o
e e e g . R - cong dé trién khai phan cong viéc dugc giao dam bao an toan © 0
ra c6 thé gay ton that Ién doi vaéi ngudi lao dong, Tap doan nai ) . o e en o s 3 (s
L L . . . . DT lao dong va tu kiém tra cac diéu kién an toan dinh ky hang R O
riéng va hau qua nang né trong dai han déi vé&i xa hoi néi chung. Thap g%

thang va lap bao cdo gli Ban Quan ly an toan va suc khoe lao
doéng cta du an.

Tuan tra / kiém tra van dé an toan lao déng trén céng truong
xay dung dinh ky hang tuan hoac dot xuat.

MUC DO ANH HUGNG CUA BEN LIEN QUAN DEN NLG

Thap Trung binh Cao

Gan két cac bén lién quan . . \ L L . e A
@ q V6i b6i canh phat trién bén vitng trén toan cau dang ton tai nhiéu thach thic va gisi han, nham © Ngudilao dc-f”g 6 Ch'”h‘ph“
dam bao viéc thuc hién trach nhiém véi mai truong va xa hdi thong qua van hanh va ap dung céac @ Nhacung cép © Nhadautu
©® Cong dong dia phuong @ Cddong

sang kién bén vimng, Tap doan Nam Long nhan dinh rang qua trinh phat trién bén vimg cla minh
can co sur dong hanh cuia cac bén lién quan. Theo do, trong qué trinh trién khai cac hoat dong kinh
doanh, Tap doan ludén chu trong vao viéc xay dung va phat trién quan hé hop tac, chia sé va gan
két loi ich vai cac doi tac cling cac bén lién quan khac. Viéc nhan dang, xac dinh nhu cau va mong
mudn, danh gia muce do uu tién cda ting bén lién quan 1a co s& dé Tap doan xay dung chién lugc
va ké hoach duy tri mai quan hé cong hudng gia tri, giam thiéu rii ro va chi phi, can bang loi ich véi
cac bén lién quan. Nguoc lai, Tap doan clng ludn tran trong nhiing gia tri ma céc bén lién quan
mang lai va thanh tich clia toan Tap doan trong nhirng nam qua khéng thé thi€u phan dong gop
cla su ho tro tir cac bén lién quan.

© Khachhang © Coquantruyénthong
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Vai muc tiéu vugt qua céc gidi han dé tao dung gid tri bén vimg trong dai han, Tap doan luén ¢ gang dap Ung t6i da cac nhu cau ngay cang

cao cUa tirng bén lién quan theo nhiéu hinh thirc gan két khac nhau.

m Nha cung cap Nguoi lao dong Chinh phu

re

MOI QUAN TAM CUA CAC BEN LIEN QUAN

GAN KET

<

HINH TH

Chét lugng san pham
va dich vu.

Giad san pham va cac
chinh sach hé trg nguoi
mua nha.

An toan thong tin.

Cac hoat dong dam
bao an ninh trat tu noi
khu dé thi.

Thu thap théng tin.

HO trg khach hang truc
ti€p va truc tuyén.

Khdo sat va danh gia
murc do hai long.

Tuyén truyén vé cac giai
phdp an ninh, an toan
thong tin da trién khai.

Chia sé lgi ich va cong
hudng gia tri.

Antoan strc khde lao dong.

Tim kiém va gap g& dé
da dang hoéa danh muc
nha cung cép déi voi
tirng nhém mat hang/
san pham.

Dénh gia nha cung cap.

Trao ddi truc ti€p va
truc tuyén.

Ché do lam viéc, chinh sach
luong thudng va phc lgi du
hap dan, dam bao céng bang.
Hé théng danh gia nhan su
minh bach, hiéu qua.

M6i truong va diéu kién lam
viéc an toan.

Cac chuong trinh nhan
su k& nhiém va phat trién
su nghiép.

Céc chuong trinh dao tao noi
bd va chinh sach ho tro chi
phi dao tao bén ngoai.

Khao sat muc do hai long
clia nguoi lao déng.

Céc cudc hop tong két.

T6 chic cac chuong trinh
dao tao.

Co ché trao d6i, giai quyét
khiéu nai truc tiép.

Ban hanh va truyén théng
vé céac chinh sach duoc ap
dung trong toan Tap doan.

Gép phan tang trudng
bén virng cho nén kinh
té qudc gia.

Tuan thd cac quy dinh
phap luat va gia tang
gia tri dong gop vao
ngan sach nha nudc.
Giatang cohdiviéc lam
cho nguai dan.

Cac chuong trinh trach
nhiém xa hdi doanh
nghiép va hoat dong
bao vé moi truong.
Doéng hanh cung chinh
phu trong céc nd luc
& cap do tap doan gop
phan dat dugc cac cam
két SGDs va COP26

Dam bao tuan thu quy
dinh phap luat.

Phéi hgp trong céc cude
thanh tra, kiém tra.

Bdo cdo dinh ky theo
yéu cau.

Dua ra céc sang kién,
cac muc tiéu va phuong

thirc chdng bién doi khi
hau, giam phat thai khi

nha kinh va tac dong
tich cuc t&i xa hoi, moi
truong va cong dong.

Cac chuong trinh va hoat
dong phat trién cong dong.

Kha nang tiép can céac co
s&hatang vé gidoduc-yté
- gidi tritrong céc khu do thi
dGi v&inguai dan sinh séng
xung quanh khu du an.
Phan hoi kip thoi va dua
ra cac giai phap xt ly co
tinh than trach nhiém cao
doi véi cac khiéu nai cla
cong doéng.

Tuyén truyén va kéu goi
nguoi dan tham gia vao
cac chuong trinh, hoat
déng phat trién, gan két
cong déng bén virng.
Truyén théng vé chinh
sach tiép can céc co
sd ha tang dung chung
trong khu dé thi tdi
nguoi dan sinh séng
xung quanh du an.

Ti€p nhan va phan hoi,
xtr ly khiéu nai truc tiép
va truc tuyén.

Hiéu qua kinh té va lgi nhuan.
Hiéu qua str dung von.

Tuan thu céac quy dinh vé
phap ly du an.

Tuan thu cac cam két vai doi
tac nhu da quy dinh trong
hop dong.

Dadm bado phat trién bén
virng trong dai han.

Trach nhiém madi truong va
xa hoi.

Gia tri doanh nghiép.

Quan trj cong ty theo céc
tiéu chuan qudc té.

Tim ki€ém va gap g& trao doi
truc tiép va/hodc truc tuyén.

Cong b6 théng tin trén céac
trang thong tin dién tar dai
chuing theo quy dinh.

GUi cac bdo céo va hop hang
tuan/thang /quy dé cap nhat
tinh hinh du an.

Soan thao va gui céc tai
liéu, hd so, van ban,... bang
ca tiéng Viét lan tiéng Anh
qua email.

_ = L - . :,._ sz

Tinh hinh kinh doanh cua
cong ty (loi nhuan, doanh
s6 ban hang, chi phi bén
hang...).

Céc chi s6 tai chinh (ng vay,
i suat...).

Tuan thd cac quy dinh vé
phap ly du an.

Tuén thd quy dinh va dadm
bdo minh bach trong cong
bé thong tin.

Pbam bao phat trién bén
v{rng trong dai han.

Dam bdo quyén lgi cla
c6 dong.

Trach nhiém maoi trudng va
xa hoi.

Gia thi truong va tinh thanh
khoan cta cd phiéu.

Hop Pai hoi dong ¢ dong, lay
y kién c6 dong bang van ban.
Cong b6 thong tin trén cac
trang thong tin dién t& dai
chung theo quy dinh.

Soan thdo va gui cac tai
liéu, ho so, van ban,.. bang
ca tiéng Viét lan tiéng Anh
qua email.

Tim kiém va gap g& trao doi
truc tiép va/hodc truc tuyén.

T6 chirc Nam Long Day va
cac cudc hop riéng véi ting

c6 dong va nha dau tu dé

phan tich va cap nhéat tinh
hinh cong ty.

Tham gia vao cac hoi thao
cla cac cong ty chung
khoan, ngan hang dau tu va
quy dau tu.
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Céc van dé phat sinh trong
qué trinh trién khai hoat
dong kinh doanh cua Tap
doan cé tac déng tich cuc
hodc tiéu cuc t&i moi truong
va/hodc cong dong.

Duy tri méi quan hé chat
ché vdi cac to bao uy tin.

Giai dap va cung cép thong
tin chinh xac théng qua
email, dién thoai, hop bdo,...
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG (TiEP THEO) Ma trén mic d trong yéu

cua cac linh vuc
@ Linh vyc trong yéu Xuyén sudt hanh trinh hon 30 nam xay dung va phat trién, Tap doan Nam Long xac dinh
muc tiéu trong tam |a tao ra gia tri 1au dai, bén viing cho céc bén lién quan va chia sé su
thinh vugng chung dén céng dong xa hoi, gop phan gia tang thanh tich tang trudng kinh té
qudc gia, can bang gitra muc tiéu kinh doanh véi muc tiéu phat trién xa hoi va bao vé moi
trudng. Trong nhirng ndm qua, qué trinh khéng ngimg né luc dé vuot qua cac gidi han noi
tai cing nhu nhing thach thirc va kho khan dén tirbén ngoai ctia Tap doan dan dén nhimng
tac dong, ca tich cuc lan tiéu cuc dén xa hoi, dén moi truong. Do vay, Tap doan luén chu
trong viéc lang nghe, trau doéi va cai tién cac quy trinh hoat déng, dé cao tinh minh bach
théng tin va céc gia tri dao duc, trach nhiém xa hoi ctia doanh nghiép dé tré thanh déi tac
tin cay va minh bach. Bén canh do, Tap doan con xac dinh danh muc céac Iinh vuc trong
yéu phan anh nhimng khia canh quan trong trong hanh trinh phat trién bén vimg va muc
do lien két gitra ky vong clia cac bén lién quan véi cac van dé ndi bo ma Tap doan can cai
tién. Phuong thirc xéac dinh va danh gia muic d6 uu tién cua céac linh vuc trong yéu duogc
thuc hién nhu sau:

Cao ® ¢ (2 ®

TAM QUAN TRONG V01 CAC BEN LIEN QUAN
©
e

Trung binh

Xac dinh linh vuc trong yéu: danh gia so bd bdi canh clia nén
kinh t&, linh vuc bat dong san noi chung va chién lugc phat trién,
cac van dé noi tai clia Tap doan nai riéng cling nhu ky vong cla
céc bén lién quan dé xac dinh danh sach cac chd dé quan trong
c6 thé phat sinh trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh
va gan két vdi cac bén lién quan.

Thap

TAM QUAN TRONG BOI VO NLG

Thap Trung binh Cao

Panh gia mic dd uu tién: phan tich va danh gia moi chu dé xac

L ) . e . © baodickinh doanh va chinh truc Nudc tiéu thy Phét trién mai trudng gan két cong dong cur dan
dinh & Budc 1 trén cac khia canh dam bao loi ich clia cac bén © j © 99 ongong
lién quan va muc dé anh hudng dén Tap doan theo cac cap do © Tao ragia tri cho xa hoi va cd dong O Quénlychatthai @ Giatang cohdi sé hitu nha cho ngudi cé thu nhap thap
Thap - Trung binh - Cao, phan anh két qua danh gia trén ma tran @ Dong san pham gia hop ly © Canbang cac yéu t6 sinh hoc @ Gan két chat ché véi cong dong dia phuong
trong yéu. - Affordable Housing . o

© Quanlynang luong @® Antoan stic khoe ctia nhan vién va khach hang
@ Hethdng quan tri cong ty ot

© Thiétké bén viing @ Thuhdtva gilt chan nhan tai

Xac nhan bai cap quan ly: két qua danh gia mdac do uu tién
cla ting Iinh vuc trong yéu dugc dé trinh va xac nhan (diéu
chinh cho pht hop vdi chién lugc kinh doanh dai han cla Tap
doan, néu co, va phé duyét) bdi déi ngl quan ly cép cao co
lién quan.

Truyén théng va trién khai cac chuong trinh hanh déng: xay
dung muc tiéu va ké hoach hanh déng tuong ting céc linh vuc
trong yéu da dugc phé duyét, truyén thong va thuc hién céc
chuong trinh, hoat déng theo ké hoach da dugc phé duyét .
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Phan 2. Kinh doanh c6 trach nhiém

@ Quan tri doanh nghiép

@ Hiéu qua kinh té, déng gop
kinh t& cho xa hdi

TONG PONG GOP VAO
NGAN SACH NHA NUGC

Chu thich:
B Thué GTGT
B Thué TNDN

Thué TNCN
B C4cloai thué khac

@ Dong san pham gia hop ly
- Affordable Housing

La mot trong ba tru cot ESG, Hoi dong Quan tri va ban Téng Giam déc ludn hudng tdi cac
thong lé quan trj cong ty t6t nhat. Nam Long xac dinh, quan trj doanh nghiép t6t la tiéen dé
viing chac cho phat trién bén vimg, gitp dam bao céc gia tri dai han cho ¢é déng va chuan
bi t6t d€ dGi pho vai cac bién dong trong kinh doanh.

Cé&u truc Quan trj cia Nam Long dugc t6 chic theo mé hinh 3 tuyén dugc khuyén nghj
bdi Vién Kiém toan vién Noi bd Hoa Ky (I1A). Co cau, thanh phan va té chirc clia Hoi dong
Quan trj dugc thuc hién theo thong 1€ t6t véi 6/9 thanh vién HDQT la thanh vién doc lap. Hé
théng quan ly rii ro va kiém soat ndi bd dugce xay dung dua trén thong lé qubc té tot nhat.

Xem thém céng b6 théng tin vé quan tri cong ty tai Phdn 4 — Bdo cdo Quan tri Doanh nghiép.

D GRI201-1: Gid tri kinh té tryc tiép dugc tao ra va phén bé

V&i tam nhin 2030, Nam Long sé la niém tu hao cla cong dong va cla Viét Nam, Nam
Long xac dinh sé khong chi mang lai cac gia tri cho ¢6 déng, ma con dong gop tich cuc
cho nén kinh té thong qua céc hoat dong thiét thuc.

Trong nam 2022, Nam Long cling da ndp ngan sach nha nudc dat két qua nhu sau:

700.000.000.000

600.000.000.000

500.000.000.000

400.000.000.000

300.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000

0

- GRI 303 - Nudc
Phuong phap quan ly

Ngu6én nudc
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Phan 3. Bao vé maéi trudong

@ Mirc tiéu thu va nudc thai

Céc du an NLG lap quy hoach déu dua trén co sé cac quy hoach chung 1/5000, quy hoach
1/2000 va quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nudc phé duyét. Do do, vi tri, cach thic
va cong suat ctia nguon cap nudc sach da dugc quy dinh trong do an va cac quyét dinh phé
duyét. Cac du an dang thi cong déu tuan thud gid¢i han luong nude ngam khai thac va str dung
trong pham vi cho phép dua trén dé an xay dung da dugc phé duyét.

Nam Long luén dua ra céc giai phap thi cong va quan ly céng trinh nham giam thiéu va tai s
dung lugng nudec tiéu thu.

Trong qua trinh trién khai thi céng thuc t€, cac Ban quan ly du &n tang cudng cong tac
giam sat trién khai va phoi hop véi nha thau va cac don vi lién quan nham nang cao hiéu
qua cong tac thu hoéi cling nhu ky két cac hgp dong thu gom nudc thai/ chat thai véi nha
thau cé day di chirng nhan dd diéu kién hoat dong xtr ly nude thai/ chéat thai theo quy dinh
phap luat hién hanh.

Nam Long ciing déng hanh va phoi hop véi cac don vi chuyén nghiép trong céng tac khao sat,
tu van thiét k&, tham tra, nghiém thu: ddm bdo viéc nhan dién céc tac tac dong lién quan dén
nudc dugc bao quat, téng thé, day dd va phu hop theo cac quy dinh, tiéu chuén cda Viét Nam
va Quoc té.

Phuong phap quan ly

Nuéc mua chay tran

Nudc mua chay tran duogc danh gia la cé chat lugng t6t nén khong lam 6 nhiém ngudn nudc mat xung
quanh. Céc du &n ctia Nam Long déu uu tién t6 chirc cac ho diéu tiét va td chic cac cong trinh xr ly
nude (Wetland), nham thu gom nude mua chéy tran va xt ly dam béo chat lugng nude phu hop cho moi
trudong séng cho dong thuc vat thiy sinh, cho cac hoat déng thé thao dudi nudce nhu bai thuyén,... ma
khong anh hudng dén suc khde con ngudi.

Nudc thai sinh hoat

Nudc thai sinh hoat dugc thu gom tai tram x(r ly tap trung va dugc xir ly ddm bao dat cac Quy chuén,
Tiéu chuén theo quy dinh cua Viét Nam trude khi dén thoat ra ngoai nguén tiép nhan.

Khuyén khich nhan vién, ngudi lao dong st dung nudc tiét kiém, tranh 1ang phi nguén tai nguyén.

2022 2021 2020

DE dap ing duing nhu cau vé nha & cla dai da s6 ngudi dan Viét Nam, Nam long kién dinh phat
trién dong san pham affordable housing trong danh muc san phdm uu tién ctia minh. Dong
san pham nay dugc tinh véi muc giad dua trén thu nhap trung binh cia ngudi dan/hé gia dinh
¢6 nhu cau & that trong mot nam nhan 1én 6 1an. Theo d6 cac san phdm ciia Nam Long c6
muc gia 6n dinh va trai dai tir 450 triéu/can (EHomeS), 1 ty/can (EHome); 2,5 ty/can (condo-
minium Flora); 3 ty/can (nha phd Valora); 6 ty/can (biét thu Valora); tat ca cac san phdm nay
két hop véi cac chinh sach uu dai Nam Long hgp tac clng cac ngan hang chién lugc déu rat
dé s& hitu va hop ly & moi phan khc.

Viéc thuc hién cac du éan gia hop ly doi hoi phu thude rat nhiéu vao gia dat, ha tang, s tang
cao xay dung, tién st dung dat, vat liéu... Cht dau tu phai nghién ctru dugc nhimng yéu té nhu
xay bao nhiéu tang la tiét kiém, thiét ké phai rat hiéu qua dé dién tich nha & vira phai nhung
tién lgi, téc d6 ban san pham phai nhanh dé vong xoay von nhanh thi mdi tang tinh kha thi cda
dong san pham dang nay. Trong béi canh eo hep vé quy dat, nhu cau dau tu va gia nha &tang
trudng rat nhanh nhu Viét Nam; viéc duy tri phat trién Dong san pham gia hop ly - Affordable
Housing v&i muc lgi nhuan vira phai, 1a maét trong nhirng hoat dong rét nd luc ciia Nam Long
trong viéc tao ra “san pham that, gia tri that, vi cong dong” [6ng vao hoat déng kinh doanh
cuia doanh nghiép.

Nudc thai xay dung

Luong nudce thai thi cong khong nhiéu (chd yéu st dung cho hoat dong vé sinh may mac, thiét bi thi
cong; tron vira, bé téng,...), tuy nhién tai lugng céc chat & nhiém trong nudc thai thi cong cé chira nhiéu
can va dau ma, do do, sé duoc xtr ly so bd lugng nude nay trude khi dan vao hé théng thoat nudc chung
cula khu vuec.

TONG LUGNG NUGC TIEU THY 140.000 800.000
Khéi luong nude mat st dung trong nam 2022 tang 120.000 \ 708,077 700.000
manh so vdi 2021 do viéc gia tang khéi luong sén \
xudt trong nam 2022 so vdi ndm 2021, dac biét la 100.000 600.000
du an Mizuki. \ 500.000
80.000
\ 400.000
60.000 N
Chu thich: 328,626 300.000
Tai van phong (m3) 40.000 200.000
B Cho muc dich xay dung (m?) 20.000 100.000

== Tong khoi lugng thi cong (m?2)

2022 2021
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€D Thiét ke ben vimg

@ Quan ly nang luong
-GRI 302 - Nang lugng

Cac du an dugc lap quy hoach ciia NLG déu nam trong hé théng Quy hoach Khu dé thi,
Khu dan cu, nén khéng anh hudng Ién dén da dang sinh hoc. Ngoai ra, cac du én cia NLG
déu co yéu t6 sdng nudc, chinh vi vay, viéc bao ton, phat trién, va phuc héi méi truong séng
b& séng la yéu té quan trong trong phat trién du an.

Ngoai ra trong cac khu do thj, khu dan cu ctia NLG: déu c6 t6 chirc cac cong vién cay xanh,
cong vién ven bo séng, cay xanh duong phd, ho diéu tiét,... vai da dang ching loai cay
trong, cay thuy sinh, déng vat thuy sinh, diéu nay gép phan lam tang cuong tinh da dang
sinh hoc trong cac dy an.

Tai Nam Long, chuiing téi xac dinh moét do thi phat trién bén virng can phai ddm bao 3 nhém
tiéu chi chinh vai 9 yéu t6 chu chdt. Ching t6i tao ra cac quy chuan chi tiét trén tat ca
cac Iinh vuc doi véi tirng dong san pham dé dam bao mot khu doé thi phat trién bén ving.
Ngay tUr giai doan thiét k€, Nam Long da tinh dén céc kich ban mai truong khac nhau va
dam bao céc san pham dugc thiét ké hai hoa véi hé sinh thai tai ban dia, pht hop véi moi
truong tu nhién, chd y téi méat dé cay xanh va hoé nudc, tao ra khong gian thoai mai nhat
cho nguoi s dung .

; _ ., |Baoton va phat
Tich hop day dU | ¢rign sy da dang
chicndngva | ginh thai ctia hé
dichvuddthi |sinh thai ban dia

St dung vat liéu
Xanh va céy xanh
theo dinh hudng

phat trién bén viing

Giao théng d6 thj
thuan lgi v&i ban kinh
phuc vu phu hgp

Gned b0 THI
ng daung Y= 1
cobng nghé I0T BEN VUNG
(internet of things)

mat nudc dam bao tiéu
thoat nudc tu nhién

Ap dung k§ thuat
hién dai dé tiét
kiém nudc

Tan dung nudc
thai da qua xu ly
cho céc khu vuc
cbng cdng

Ap dung k§ thuat
hién dai dé tiét
kiém nang lugng

Quan ly strdung nang lugng hiéu qua la yéu cau mang tinh bat budc dugc xem xét ngay tir giai
doan thiét ké cac du an dap g céc tiéu chuan ky thuat xay dung coéng trinh dong thoi t6i uu
chi phi van hanh. V& mong muén tao dung ra nhiing céng trinh véi céc gia tri sinh thai bén
vimg, Nam Long dam bao thiét ké tich hop hai hoa véi cac cong vién cay xanh, hé théng ho vai
dién tich mat nude 16n gidp déi luu khong khi bén canh viéc nghién ciru va trién khai ap dung
giadi phép coéng nghé mai nhu dién mat troi, hé théng chiéu sang, cam bién tu dong, trang thiét
bi diéu hoa khong khi... gidp giam t6i thi€u dang ké murc tiéu thu nang lugng so vdi cac du én
tuong tu.
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Tai Nam Long, nguén tiéu thu nang lugng chinh la dién. Tai cac céng trudng xay dung, dién dugc sir dung chu yéu dé chiéu sang
va van hanh cac thiét bi xay dung chay bang dién. Mat lugng I6n dién ciing dugc tiéu thu tai cac khu van phong ctia Nam Long.

Lugng dién tiéu thu qua cac nam nhu sau:

LUONG TIEU THU NHIEN LIEU TU
NGUON NHIEN LIEU KHONG THE TAI TAO

Ty Ié nang luong tiéu thu binh quén trén m2 san pham
trong ndm 2022 dugc duy tri ¢ muc 3.16 1a mét thanh
céng trong béi canh hoat déng van hanh ndm 2022 da gan
nhu tré vé trang théi binh thudng trude thoi diém bing
phat dich COVID-19 va tinh hinh dich bénh da dugc kiém

soat tét hon trong nam 2022 so vdi nam 2021.

Chu thich:
Cho khéi van phong (kwh)
B Cho muc dich xay dung (kWh)

= Khoi lugng céng viéc hoan thanh (m?)

@ GRI 306: Chat thai

@ GRI 305: Khi thai

3.500.000 708.07679 700.000
o,
3.000.000 600.000
2.500.000 476.802,88 500.000
{ )
2.000.000 / 400.000
1.500.000 o 300.000
328.626
1.000.000 200.000
500.000 100.000
0 0.00
2022 2021 2020

Céac du an cia Nam Long dugc thuc hién bdo cdo danh gia tdc dong méi trudng theo quy
dinh. Dua vao danh gia nay, Nam Long du béo khéi lugng chat thai ran phat sinh trong mot
ngay cho hoat dong cuiia du an dugc thé hién cu thé, ude lugng chat thai nguy hai trong
mot thang bao gom: gié lau dinh dau m&, bong déen huynh quang hong, pin, &c quy, céc
may maoc thiét bi hu hdng, bao bi hda chéat tay rira, vé sinh.

Giam sat thi cong sé thuc hién va giam sat yéu cau cta NLG trong viéc diéu hanh kiém
soat moi trudng. Nha thau phai ki€ém soat x(r ly rac thai méi truong tai cong truong, cung
cap nhing khu vuc bo rac thai thich hop va kho chira dugc chap nhan doéi vai céc chat
thai nguy hai va chat thai sinh hoat. Danh muc chat thai dugc gitr va trinh cho giam sat
thi cong dé luu va kiém tra.

Téng lugng chat thai nguy hai dugc x(r ly qua cac nam nhu sau:

DON VI: (TAN) 2022 2021 2020

Thiéu dét (co thu hoi nang luong) 0,305 0,243 0,057
Thiéu dét (khong thu hoi nang luong) -
Chon lap (tai bai) -
Céc hoat dong xtr ly khac - - 0,002
Téng 0,305 0,243 0,059

Tai Nam Long, phat thai khi nha kinh truc tiép phat sinh chti yéu tir cac hoat déng st dung dién
tai céc cong truong xay dung cling nhu tai cac toa nha. Cho muc dich clia bdo cdo nam nay,
Nam Long da str dung céac bién phap quy déi tir dién nang tiéu thu sang phat thai khi nha kinh
theo cac quy dinh va théng Ié chung. Trong bao cdo nam nay, Nam Long chua do luong phat
thai khi nha kinh truc tiép va lugng phat thai khi nha kinh gian tiép do str dung céc nguyén vat
liéu dau vao.

Téng luong khi nha kinh da thai ra gian

tiép tirthiét bi sirdung dién (tan CO2 2022 2021 2020
tuong duong)
C0o2 1.606,90 804,10 1.099,64
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@ GRI 305: Khi thai
(tiép theo)

Trong nhirng ndm gan day, Nam Long da cé nhiéu sang kién dé€ giam thiéu nang lugng tiéu thu
tai cac cong trinh xay dung cling nhu tai van phong. Mét sé sang kién bao gom:

St dung céc thiét bj chiéu sang la dén LED thay cho béng dén sgi dot cé hiéu suat chiéu
sang den =90 Im/w;

Trong cong trinh: St dung céc cdm bién di chuyén dé tu dong tat den khi khdng c6 ngudi .

Phan 4. Phat trién nguén nhan luc va gan két cong déng

@ An toan va suc khoe
nghé nghiép - Strc khéde clia
nhan vién

P GRI403-1: Hé théng qudn ly an toan va sic khée nghé nghiép

Lam viéc tai cac cong trudng xay dung tiém an rat nhiéu rdi ro va nguy hiém dén tinh mang.
Do vay, hé thdng quan ly an toan lao dong va suc khde nghé nghiép luén dugc Tap doan
Nam Long chu trong xay dung va hoan thién lién tuc. Muc dich cda hé théng Quan ly An
toan, Surc khde va Méi truong bao gom:

Cung cap moi truong lam viéc lanh manh va an toan, khéng cé cédc nguy co, cho moi nhan
vién du an, nhan vién Tap doan, khach tham va nhirng ngudi khac ¢ thé bi anh hudng
bd&i hoat dong xay dung;

Han ché céc thuong tat cho ngudi, huhong vé thiét bi, tai san va moi truong;

Du éan khéng xay ra tai nan nghiém trong.
P GRI 403-2: Nhén dién méi nguy, ddnh gid rui ro va diéu tra sy ¢

Cong tac nhan dién va danh gia rdi ro co thé phat sinh trong qua trinh thi céng tai céc
cong truong xay dung luén dugc dat vu tién hang dau trong qué trinh Tap doan lua chon
nha thau va giai phap thi cong hiéu qua ma van dam bao an toan lao déng. T&t cé céc
nha thau trudce khi thi cong déu phai lap ké hoach trién khai chi tiét trong dé co6 thong tin
day dd vé cong tac danh gia rii ro va bién phap kiém soéat tuong irng dé chi déng phong
ngtra. Tiép d6, cdc mai nguy hiém hodc cé hai cho ngudi lao déng va két qua danh gia kha
nang xay ra cting nhu mic dé nghiém trong cta hau quéa coé thé phat sinh thuong xuyén
dugc cap nhat/ bé sung khi ¢é thay déi vé quy trinh lam viéc, may maéc thiét bi; khi co
phan anh/ gép y clia ngudi lao déng hoac khi xay ra su cé/ tai nan lién quan. Moi su c6/
tai nan xay ra trén cong truong xay dung du an cia Nam Long déu dugc tién hanh diéu
tra can trong va nghiém minh theo quy trinh dugc xac dinh trude va phé duyét cung "Ké
hoach quan ly an toan, strc khoé va mai truong” cia moi du an.

P GRI 403-5: Hudn luyén nhén vién sic khée va an toan lao déng

Ngudi lao dong dugce yéu cau phai hoan thanh céc khoa huan luyén an toan dau vao
trudce khi lam viéc, trong dé bao géom cé cac ndi dung lién quan dén nhan dién céac yéu
t6 nguy hiém va yéu t6 cé hai cling nhu céac bién phap phong nglra nguy co tai nan, bénh
nghé nghiép trong qua trinh lam viéc. Nhirng néi dung dao tao bao gém nhung khéng gidi
han & cac dé tai nhu: st dung thiét bi bao hé lao dong, ky thuat nang va di chuyén; bao
quan va strdung day an toan; dao tao an toan chéong hoa hoan; an toan gian gido; lam viéc
trén cao; dao tao so cép clru; va quy trinh irng phé khan cép.

P GRI403-6: Néng cao sic khde ngudi lao déng

Céc nha thau dugc yéu cau phai thuong xuyén ra soat va cap nhat, diéu chinh céac giai phap
thi cong cling nhu trang bi day du céc bién bao nguy hiém, vat dung, dé duing bao vé ca nhan
phu hop tirng vi tri lam viéc nham béo vé va tang cudng suc khde cho ngudi lao déng, han
ché&t6i da cac nguy co xay ra tai nan lao dong trén cong truomng. Tai méi du an, nha thau dugc

@ T8 chirc va nhan su

20% 7%

Co Cau Nhan Su
Theo Trinh Do

Bl Trén bai hoc
bai hoc

B Cao dang trd xudng

Lvc Luong Lao Pong Tai
Nam Long Trong Ndm

@ DPao tao va phat trién
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yéu cau cung cap mot bang thong bao an toan cuia du an noi ma cac théng ké an toan (t6ng
s8 gity cong, nhan luc, su ¢6 va chan thuong,..), tin van canh bao an toan, hinh anh déan ching
céc hanh dong/ tinh huéng an toan va khéng an toan, quy trinh x Iy va sé lién lac trong tinh
hudng khan cép, chinh sach an toan,... dugc dang cong khai d€ moi ca nhan dang lam viéc tai
cong truong déu duy tri y thire vé su thuce thi an toan lao dong va sic khde moi ldc, moi noi.

DI vdi cac nhan vién cé ky hop dong lao dong, Tap doan luén duy tri chuong trinh kham stc
khde dinh ky hang ndm va chd dong mua bao hiém suirc khde nham dam bao kha nang tiép
can dich vu y té t6t nhat cho nguai lao dong.

Hién nay, luc lugng lao ddng ctia Nam Long kha da dang vé do tudi, cé trinh d6 van héa
cao véi 80% s6 nguoi lao dong co trinh dé Dai hoc va trén Dai hoc. Luc lugng lao dong
nlr chiém 40% trong co cau lao dong.

17% 40%

21% — 60%

, 62%
Co Cau Nhan Su
Theo D6 Tudi /

Co Cau Nhan Su
Theo Gigi Tinh

B <30 Tudi B Nam
31-45Tudi NI
B >45Tudi

2022

NGUGI

Ngudn nhan luc dam bao muc dé phu hop gitra kién thirc chuyén mén, k§ nang lam viéc vdi
vi tri cong tac ludn la muc tiéu trong yéu ctia Tap doan. Trong nam 2022, Tap doan ghi nhan
téng s6 nhan vién dugc dao tao dat 95% va binh quan moi nhan vién tham gia gan 49,6 gid
dao tao v&i cédc ndi dung co ban lién quan dén céc hé théng chinh sach, kién thirc nghiép vu
va cong nghé mai dugc dua vao trién khai. 100% nhan vién mdi dugc tham gia chuong trinh
dao tao héi nhap nham gitp nhan vién maéi nhanh chéng hoa nhap véi méi truong va cong
viéc mdi, dong thoi nam virng va hiéu ré quyén lgi cling nhu trach nhiém ctia minh trong quéa
trinh lam viéc tai Tap doan.
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@ Dao tao va phat trién

(tiép theo)

SO GIO PAO TAO

Chu thich:

B 76ng s givdao tao da
cung cap cho nhan vién (gio)

S6 gior dao tao trung binh cho
ting nhan vién (gio/nguoi)

TONG SO NHAN VIEN

645 0
DPUQC PANH GIA 600 a 100%
500
400
Chu thich: [T 50%
. 300
Ty & duoc danh gid °
B S6 nhan vien dugc danh gia dinh ky hiéu qua 200 T3
cong viéc va phat trién nghé nghiép theo
hiéu qua kinh doanh
100 R
B S6 nhan vién dugce danh gia dinh ky hiéu qua -

cong viéc va phat trién nghé nghiép theo hé

théng PMDT clia Tap doan

Phat trién cong dong
cwdan va gia tang gan két
v6i cdng dong dia phuong

50.000
496 50
n
~
5 35,9
q
25.000 30
(<]
(=]
~
~
(4]
0 0
2022 2021

Nham dam bao moi truong lam viéc cong bang va xay dung moi truong lam viéc hai hoa,
Tap doan t6 chuc trién khai viéc danh gia hiéu qua cong viéc hang nam doi vai moi nhan
vién khéng phan biét cap bac hay gidi tinh.

0 0%

Quan ly cdp cao Cap trung binh Nhan vién

Khoéng chi tao ra céc khu do thi than thién véi méi truong véi chat luong xay dung tét va céc
tién ich phu hop véi ngudi dan, Nam Long hudng téi tao ra mét moi truong ho trg va gia tang
két nGi xa hoi. Nam Long kién tao mai truong séng véi nhimg ngudi “lang giéng” than thién, noi
vlra mang phong cach ctia mét doé thi hién dai, vira &m ap tinh than ctia nguai Viét Nam. Nam
Long thuc hién viéc nay théng qua:

Kién tao céc tién ich va khu vuc dé cac cu dan cé thé giao luu vai nhau (khu tap thé duc
ngoai troi, cong vién, cong vién chu dé van héa, duong chay bo , dudng dap xe..);

TG chirc cac su kién thé thao, van héa dé€ gan két cu dan (Nam Long Family Sport day,
Ngay hoi xanh,...).

Nam Long y thirc dugc rang, cac khu do thi ciia minh tao ra can phai hai hoa va gan két vai
cac cdng dong nguoi dan dia phuong. Do doé, déi véi cac mé hinh dé thi phu hop, ching téi tao
ra cac khong gian ma & dé ngudi dan tai dia phuong cling cé thé strdung céc tién ich clia cac
khu d6 thi va giao tiép v&i cu dan va qua do tang tinh két néi tai dia phuong.
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Tap doan clng td chic nhiéu hoat déng van hoa va xa héi ma & do co su tham gia cla ca
ngudi dan dia phuong va cu dan. Mot s6 chuong trinh tiéu biéu nhu xem phim ngoai troi, 1€
hoi Diéu, 1€ hoi Valentine dugc t8 chire tai cac du an da thu hat duge hang chuc ngan luot cu
dan va nguai dan dia phuong tham gia.

e
i
g

1

Tén hoat déng 16 chuc tai S6 lugt "%gg::g;‘a"é cu dan Ghi cha

Lé hoi Valentine Waterpoint 13.840 Mién phi cho céng déng
Xem phim ngoai troi Waterpoint, Mizuki Park 24.467 Mién phi cho céng déng
Lé hoi Diéu Waterpoint 25.090 Mién phi cho céng déng
Hoat dong thé thao nudc Waterpoint 8.836 Mién phi cho cu dan
Phién chg Delight District Akari City 11.657 Mién phi cho céng déng
Lé hoi phéao hoa Tét Nguyén Pan Waterpoint 25.000 K&t hop cling chinh quyén tinh

SWING FOR DREAMS
— CHAP CANH UGC MO
DPEN GIANG BUGNG

Long An

Nam Long tin réang viéc dong gop vao su phat trién bén virng cla dia phuong la mét phan
quan trong trong trach nhiém x& hoéi clia moét doanh nghiép bat dong san. Khi xay dung moé
hinh cac khu doé thj tich hop, viéc tao ra nhirng diém dén cho hoat dong cong dong (place
making) la mét trong nhitng nén tang quan trong va can cé ma Nam Long d& nhan ra va dua
vao irng dung. Nam Long hi vong nhirng tién ich, hoat déng da dién ra phuc vu cho cu dan va
cOng dong dia phuong sé tao ra nhirng cong dong van minh méi, hd trg nang cao chét lugng
séng cho ngudi dan, tao nhimng diém dén van hoéa -giai tri séng dong, déng gép vao nhing
tién b6 chung cla xa hoi.

Hoc béng “Swing for Dreams” la chuong trinh hoc béng thudng nién do Tap doan Nam Long
khéixudng, dugc su déng gop clia cac doanh nghiép va doanh nhan théng qua giai Golf “Nam
Long Friendship Golf Tournament” dién ra hang nam nham nang d& udc mo dén giang duong
danh cho sinh vién tai nang, vugt khé, cé hoai bao céng hién cho céng dong, xa hoi.
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Téng gia tri hoc béng

NAM LONG FRESH 2022
- CHUNG TAY XAY DUNG
HANH TINH XANH

HO TRO AN SINH
CONG DONG & XA HOI

Trong sudt 14 ndm qua hon 1.600 suat hoc béng da duge Nam Long trao tang. Nhiéu sinh
vién nhan hoc béng da tré thanh nhimng ca nhan xuat sac va déng gop tré lai vao su phat trién
chung cda Viét Nam.

300.000.000 VND
S6 lugng hoc béng da trao

30 suat

900.000.000 VND 640.000.000 VND
S6 lugng hoc béng da trao S6 lugng hoc béng da trao

90 suat 64 suat

Trén hanh trinh 30 nam déng hanh cung su phat trién cla cac do thi Viét Nam, Tap doan Nam
Long luén danh ra nhirng nguén luc thiét yéu cho viéc thuc hién cac hoat dong trach nhiém
cong doéng trong nhiéu linh vuc nhu: gido duc, y té€, bao vé mai truong. Dac biét, Nam Long Fresh
la mét chuong trinh duge hinh thanh nhan dip ki niém 30 nam tap doan nam trong chubi hoat
déng vé CSR va sé dugc t6 chie thuong nién tai cac khu dé thi ctia Nam Long nhdm lan tda
théng diép vé mai truong dén cong dong va dac biét la xay dung y thic “séng xanh” dén céc cu
dan nhé ctia Nam Long, gitip cac bé phét trién y thirc bao vé moi trudng va gop suc cho su phat
trién bén ving cda xa hoi.

Trong nam 2022, chudi su kién Nam Long Fresh d& dugc dién ra tai hai du an Waterpoint va
Mizuki thu hut nhiéu cu dan, céng déng dia phuong, nhan vién Nam Long tham du.

Cham lo doi séng tinh than cho céc cong dong cu dan trong cac khu doé thi Nam Long, Tap
doan thuding xuyén t6 chirc hay tai trg cac chuong trinh sinh hoat cdng déng nhu dién tap
phong chay chira chay; nang cao ky nang séng dé séng an toan tai chung cu; vui Tét Thiéu
Nhi 1/6; L& hoi Trung Thu; Halloween; Phat trién tu duy cho bé; Kham sic khde mién phi; Phat
hanh ban tin, Tap chi Nam Long chia sé kinh nghiém séng trong céac khu dé thi Nam Long.
Nam Long cling tham gia céc hoat dong tUr thién dng hd cho sinh ké va gido duc, xay dung
cau dudng tai TPHCM va céc dia phuong, tich cuc tham gia ting hé nhirng kéu goi chung tay
khi dat nudic can nhu chuong trinh Tiép suc vugt dai dich, chia sé kinh nghiém cho céc chién
luge phat trién nha & qudc gia va quy hoach do thi.

@ Tiép cannha &

SO LUONG SAN PHAM UGC TiNH
CUNG CAP RA THI TRUONG

Chu thich:
2025

W 2024

B 2023

EHome
EHomeS

EELE

[=]xT

GRI INDEX
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Nham muc tiéu gia tdng kha nang tiép can nha & cho céc déi tugng cé thu nhap trung binh va
thap v&i muc gia dudi 1ty dong, tir nam 2008, Tap doan Nam Long da xay dung céc dong san
ph&m EHome va EHomeS véi hon 8000 san pham cung nhimng chinh sach hé trghap dan danh
riéng cho cac doi tugng thu nhap trung binh. V&i hy vong nhitng nguai that sy cd nhu cau vé
nha & c6 thé s& hiru moét cén hd cua riéng minh, trong 3 nam gan day, Tap doan Nam Long da
cung cap 561 san pham EHome & khu vuc Long An va 133 san pham EHomeS & khu vuc Nam
Sai Gon. Dy kién trong ba nam tiép theo, s6 lugng san pham nha & xa héi ma Nam Long cung
cap sé tang hon gap 5 1an véi pham vi duge mé rong ra & ca Can Tho va Hai Phong. Tap doan
Nam Long da, dang va sé lam viéc vdi céc t6 chie tin dung khac nhau dé cung cap da dang cac
chuong trinh wu dai va/hoac ho trolai suat, an han ng géc,... ddng thoi chia nhé thanh nhigu dot
thanh toan dé pht hgp vdi kha nang chi tra cda tirng nhom khach hang muc tiéu.
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EhomeS Nam Sai Gon
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Nhém khach hang muc tiéu cta tirng dong san pham:

Ngudi lao ddng cé thu nhap trung binh va én dinh

Can b, cong chur, vién chire theo quy dinh clia phap luat.

STquan, quan nhan chuyén nghiép.

Cong nhan lam viéc tai khu cong nghiép.

Ngudi thudc dién thu nhap thap va gia dinh ngheéo.

Ngudi khuyét tat, nguoi gia cé don va cac doi tugng dac biét cé khé khan vé nha & tai
khu vuc do thi.

Céc d6i tugng da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chudn dugc thué nha & céng vu.
Nguai cé cong vdi cach mang.

8. HO gia dinh hodc ca nhan thudc dién tai dinh cu.

ok wn -

~ o
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BAO CAO TAI CHINH
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Bang can doi ké toan hop nhat
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Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét
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Hinh thuc t& Ehome Southgate/Bén Lirc, Long An
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THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C8 phan Dau tu Nam Long (“Cong ty") 1a mdt cong ty ¢ phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy
Chumng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0301438936, do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh (“SKHDT") cap ngay 27 thang 12
nam 2005, va theo Gidy Chimng nhan bang ky Doanh nghiép diéu chinh [an thr 25 vao ngay 11 thang 11 nam 2022.

C& phiéu ctia Cong ty duagc niém yét tai S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd H6 Chi Minh ("SGDCK HCM") véi ma NLG theo Quyét dinh s6
14/2013/QB-SGDHCM do SGDCK HCM céap ngay 25 thang 1 nam 2013.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty cé mudi bdy cong ty con truc ti€p, ndm coéng ty con gian tiép, hai cong ty lién doanh va mét cong
ty lién két vai chi tiét nhu sau:

NGANH NGHE | Ti LE SO'HOU VA

ENIB T RIS KINH DOANH BIEU QUYET %
CONG TY CON

Cong ty C6 phan Nam Long VCD (“Nam Long VCD") Tinh Long An Bat dong san 91,59
Céng ty C6 phan Bat Dong San Nguyén Son (“Nguyén Son”) Tp. H6 Chi Minh Bat déng san 87,33
Cong ty C6 phan Bau tu Nam Phan Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH Phat trién Can hd Nam Long Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat déng san 100
’C\I‘c;rrf E}C/)ncfip:“gr?qNsk?;tI)_ong Mekong (trudc day 1a Céng ty C6 phan Tp.CanTho | Xay dung va bat dong san 9998
Cong ty C6 phan NLG — NNR — HR — Fuji () Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat déng san 50,00
Cong ty TNHH NNH Kikyo Flora Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH NNH Kikyo Valora (*) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 50,00
Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Nguyén Phtc Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat dong san 100
Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay dung Nam Vién Tp. H6 Chi Minh Dich vu 81,25

Kinh doanh thuong mai

Cong ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dung Nam Khang Tp. H6 Chi Minh vat lieu xay dung 100
Céng ty C6 phan 6D (“6D") Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat déng san 76,03
Coéng ty TNHH Mot Thanh Vién San giao dich Bat dong san Nam Long Tp. H6 Chi Minh | San giao dich bat dong san 100
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nam Long Tp. H6 Chi Minh Dich vu va xay dung 100
Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Dich vu Van tai Nam Long Tp. H6 Chi Minh Dich vu van tai 100
Cong ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat bong San Nam Long Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat dong san 100
Cong ty TNHH Quan ly Xay dung va Bau tu Nam Long (“Nam Long CMI") | Tp. H6 Chi Minh Dich vu quan ly 100
Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Bong Nai (‘DNWF") Tinh Bong Nai Bat dong san 65,10
Céng ty C6 phan Southgate (“Southgate”) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 60,00
Cong ty TNHH Dau tu Nam Phat Land Tp. H6 Chi Minh B4t dong san 100
Cong ty TNHH Nam Long Commercial Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
CONG TY LIEN DOANH

Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc (“Paragon”) (**) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 75,00
Céng ty C6 phan NNH Mizuki ("NNH Mizuki") Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 50,00
CONG TY LIEN KET

Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 30,59

(*) Cong ty nam gitr hon 50% quyén biéu quyét trong cac cong ty nay.
(**) Cong ty ndm gilr 50% quyén biu quyét trong cong ty nay.
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THONG TIN CHUNG

CONG TY (TIEP THEO)

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) la xay dung cong nghiép va dan dung; stra chira nha
& va trang tri noi that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé ban hoadc cho thué); xay dung cau duong bén cang; san lap mat bang;
thi cong xay dung hé thong cap thoat nudc; lap dat va sira chira hé théng dién dudi 35KV, dich vu moi gidi nha dét; khai thac, mua ban vat
liéu xay dung; dau tu xay dung va kinh doanh khu d6 thi; dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu cong nghé
cao, dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao 6¢ van phong, siéu thi, truong hoc, bé bai, khach san, nha
hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du lich nghi mat (khéng hoat ddng tai tru sé); dich vu tu' van quan ly du an; tham tra thiét ké; dich
vu mai gidi bat dong san; dich vu dinh gia bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat dong san; dich vu dau gia
bat déng san; dich vu quang cdo bat dong san; va dich vu quan ly bat déng san.

Congty cd trusédchinhtai Lau 11, Toa nha Capital Tower, SG 6, Duong Nguyén Khac Vién, Phudng Tan Phd, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam va mot chi nhanh tai Thanh phé Can Tho, Viét Nam.

TEN CHUC WY
HOI PONG QUAN TRI

Ong Nguyén Xuan Quang Chd tich

Ong Tran Thanh Phong Pho chd tich
Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vien
Ong Nguyén burc Thuan Thanh vién
Ong Cao Tan Thach Thanh vién
Ong Kenneth Michael Atkinson Thanh vien déc lap
Ong Chad Ryan Ovel Thanh vién doc lap
Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién déc 1ap
Ong Ngian Siew Siong Thanh vién ddc lap

TIEU BAN KIEM TOAN

Ong Kenneth Michael Atkinson Trudng Tieu ban

Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién
Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
Ong Cao Tan Thach Thanh vién
BAN TONG GIAM BGC

Ong Tran Xuan Ngoc Téng Giam déc

~ Gidm d6c Tai chinh
(b6 nhiém ngay 4 thang 4 ndm 2022)
Giam doc Tai chinh
(ttr nhiém ngay 4 thang 4 ndm 2022)

Ong Nguyén Huy buc

Ong Chau Quang Phuc

NGUOI1 DBAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Xuan Quang.

Ong Tran Xuan Ngoc duoc Ong Nguyén Xuan Quang Uy quy@n ky bao céo tai chinh hop nhat kém theo cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2022 theo gidy Bang phan cap tham quyén hiéu luc tir ngay 11 thang 3 nam 2022.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Bau tu Nam Long (“Céng ty”) han hanh trinh bay bao céo nay va
bao cdo tai chinh hop nhat cua Céng ty va cdc cong ty con (‘Nhém Céng ty”) cho ndm tai chinh két

thdc ngay 31 thang 12 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VO
BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh
hop nhat cho nam tai chinh phan énh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat ciia Nhém Cong ty trong
nam. Trong qué trinh lap bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban
Téng Giam ddc can phai:

Lua chon céc chinh séach ké toan thich hop va ap dung céac

chinh sach nay mét cach nhat quan;

Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop Iy va than trong;

Néu ro cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co
dugc tuan thd hay khéng va tat ca nhimng sai léch trong yéu so
vdi nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong
bao céo tai chinh hop nhat; va

Lap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac hoat
dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Nhém Cong ty
sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc céc sé sach
k& toan thich hop dugc luu gilr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Nhém Cong ty, véi muc do chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam bao rang céc s6 sach ké toan tuan thi vaoi
ché& do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidam ddc clng chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Nhém Coéng ty va do
dé phai thuc hién céc bién phap thich hop d€ ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam doc cam két rang Nhom Céng ty da tuan thd
nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap béo céo tai chinh hop nhat
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam déc, bao céo tai chinh hop nhat
kem theo da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Nhom Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chuén
muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhét.

Thay mat Ban Téng Giam ddc:

TRAN XUAN NGOC

Téng Giam ddc

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

S6 tham chiéu: 60755865/22987108-HN
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Kinh gui: Quy C6 dong va Héi déng Quan tri cua Cong ty CO phan Pau tu Nam Long

Chting t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Bau tuNam Long (“Cong
ty") va cac cong ty con (sau day goi chung la “Nhdm Coéng ty”), duoc Iap ngay 29 thang 3 nam 2023 va duotc
trinh bay tirtrang 6 dén trang 58, bao gém bang can doi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2022,
béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hob nhat va bao cao luu chuyén tién té hop nhat nam tai chinh két
thuc cting ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat di kem.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thuc va hop ly bédo céo tai chinh hgp nhat cla
Nhém Cong ty theo cac Chudn murc k€ toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhéat va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc
xac dinh 1a can thiét d&€ dam bao cho viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop nhat khéng co sai sét trong yéu do gian lan
hoac nham lan.

¥ KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cla chung t6i, bao céo tai chinh hgp nhat da phan
anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhat cda Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12
nam 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két
thic cung ngay, pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam

)/ CONGTY
+( TRACH NHEM HUU HAN

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cla chung t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh
hop nhat dua trén két quéa ctia cude kiém toan. Ching toi da tién
hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac
chu&n muc nay yéu cau ching téi tuan thd chu@n muc va cac quy
dinh vé dao dic nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat dugc su ddm bao hop ly vé viée liéu bao céo tai chinh
hop nhat ciia Nhom Cong ty ¢ con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu
thap cac bang chimg kiém toan vé céc s6 liéu va thuyét minh trén
b&o cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon
dua trén xét doan cla ki€ém toan vién, bao gébm danh gia rdi ro
c6 sai sot trong yéu trong bdo céo tai chinh hgp nhat do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan
vién da xem xét ki€m soat ndi bd ctia Nhém Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop
ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc
t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia
kiém soat ndi b ctia Nhém Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing
bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc
4p dung va tinh hop ly clia céac ude tinh k€& toan cua Ban Téng
Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai
chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma chung toi
da thu thap dugc la day du va thich hop dé lam co sd cho v kién
ki€ém toan ctia chung toi.

=

DUONG LE ANTHONY

Pho Téng Giam doc

Gidy CNDPKHN kiém toan

S6: 2223-2023-004-1

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2023

NGO THI THUY HOA
Kiém toan vién

Gidy CNDPKHN kiém toan
S6: 4171-2022-004-
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022

BOT-DN/HN
VND

THUYET MINH s0 cu6l NAM SO DAU NAM
100 A. TAI SAN NGAN HAN 23.720.012.081.453 21.784.168.708.987
110 I. Tién va cac khoan tuong duong tién 5 3.773.258.514.376 3.111.621.576.852
111 1. Tién 536.088.166.013 1.265.161.762.459
112 2. Céac khoan tuong duong tién 3.237.170.348.363 1.846.459.814.393
120 Il. Pau tu tai chinh ngan han 6 987.365.844.583 743.668.846.722
123 1. Dau tu nam gilr dén ngay dao han 987.365.844.583 743.668.846.722
130 lll. Cac khoan phai thu ngan han 3.569.826.440.405 1.934.247.155.069
131 1. Phdi thu ngan han cta khach hang 7 1.309.886.5564.022 720.041.081.713
132 2. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 1.232.260.845.097 524.156.640.733
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 106.289.212.750 88.778.500.000
136 4. Phai thu ngan han khac 10 939.892.313.505 0609.741.665.785
137 5. Du phong phai thu ngan han kho doi 7,10 (18.502.484.969) (8.470.733.162)
140 IV. Hang ton kho 11 14.830.200.081.461 15.489.869.189.364
141 1. Hang ton kho 14.900.034.678.237 15.561.054.094.364
149 2. Du phong gidm gia hang ton kho (69.834.596.776) (71.184.905.000)
150 V. Tai san ngan han khac 559.361.200.628 504.761.940.980
151 1. Chi phi tré trudc ngan han 12 252.811.593.759 262.404.819.796
152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 21 305.520.152.552 240.817.577.520
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 21 1.029.454.317 1.5639.543.664
200 B. TAI SAN DAI HAN 3.364.697.022.035 1.833.469.148.804
210 I. Cac khoan phai thu dai han 10.633.048.718 81.535.148.412
215 1. Phai thu vé cho vay dai han - 72.789.212.750
216 2. Phai thu dai han khac 10 10.633.048.718 8.745.935.662
220 II. Tai san cd dinh 153.707.759.983 77.962.387.423
221 1. Tai san ¢6 dinh hru hinh 13 66.645.142.177 58.955.823.5697
222 Nguyén gia 168.508.130.279 128.905.198.713
223 Gia tri khau hao Ity k& (101.862.988.102) (69.949.375.116)
227 2. Tai san c6 dinh v6 hinh 14 87.062.617.806 19.006.563.826
228 Nguyén gia 111.298.040.797 35.5625.760.884
229 Gia tr khau hao Ity k& (24.235.422.991) (16.519.197.058)
230 lll. Bat dong san dau tuw 15 337.131.750.860 359.233.101.005
231 1. Nguyén gia 371.543.396.641 404.932.297.487
232 2. Gid tri khdu hao Ity ké (34.411.645.781) (45.699.196.482)
240 IV. Tai san d& dang dai han 25.788.946.764 20.109.203.747
242 1. Chi phi xay dung co ban dé& dang 16 25.788.946.764 20.109.203.747
250 V. Pau tu tai chinh dai han 17 2.135.838.627.000 872.514.407.175
252 1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 171 2.034.429.627.000 804.105.407.175
253 2. Bau tu gop von vao don vi khac 17.2 2.409.000.000 2.409.000.000
255 3. Dau tu nam gilr dén ngay dao han 17.3 99.000.000.000 66.000.000.000
260 VI. Tai san dai han khac 701.596.888.710 422.114.901.042
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 357.273.634.240 193.562.197.640
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 35.3 336.493.849.211 216.066.622.423
269 3. Lgi thé thuong mai 18 7.829.405.259 12.486.080.979
270 TONG CONG TAI SAN 27.084.709.103.488 23.617.637.857.791
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (1iép THEO)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022

BO1-DN/HN

VND

MA SO| NGUON VON THUYET MINH SO cuGl NAM SO DAU NAM
300 | C.NQ PHAITRA 13.769.578.919.067  10.089.972.357.962
310 I. Ng ngan han 8.850.913.820.358 6.317.591.342.998
311 1. Phdi trd nguoi ban ngan han 19 981.345.391.935 584.977.155.004
312 2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 20 3.271.109.040.894 2.463.182.153.992
313 3. Thué va céac khoan phai ndp Nha nudc 21 326.797.594.881 363.577.322.287
314 4. Phai trd ngudi lao dong 37.821.578.051 80.906.954.547
315 5. Chi phi phai trd ngan han 22 921.674.055.649 766.836.196.632
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 26 7.405.671.605 7.186.302.603
319 7. Phai trd ngan han khac 23 1.362.284.968.332 626.340.494.671
320 8. Vay ngan han 24 1.804.070.814.139 1.292.733.353.805
321 9. Du phong phai trd ngan han 27 40.514.566.152 48.459.012.333
322 10. Quy khen thudng, phc loi 25 97.890.138.720 83.392.397.124
330 Il. No dai han 4.918.665.098.709 3.772.381.014.964
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 26 354.459.090.724 285.093.422.869
337 2. Phai tra dai han khac 23 121.408.898.440 127.857.030.105
338 3. Vay va ng dai han 24 3.375.233.283.030 2.315.353.844.926
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 35.3 1.046.614.986.936 1.022.239.471.727
342 5. Du phong phai tra dai han 27 20.948.839.579 21.837.245.337
400 | D.VON CHU SO HOU 13.315.130.184.421  13.527.665.499.829
410 1. Vén chii sé hitu 13.315.130.184.421 13.527.665.499.829
411 1.V6n ¢d phan 28.1 3.840.803.000.000 3.829.400.130.000
410a | - CG phiéu phd thong o6 quyén biéu quyét 3.840.803.000.000 3.829.400.130.000
412 2. Thang du von c6 phan 28.1 2.643.023.306.759 2.643.023.306.759
418 3. Quy dau tu phat trién 28.1 10.709.490.423 10.709.490.423
420 4. Quy khac thudc von chii sé hiru 28.1 2.216.611.139 2.216.611.139
421 5. Loi nhuan sau thué chua phan phai 28.1 2.493.257.204.347 2.444.093.640.820
421a - Lof nhuan sau thué chua phan phdi Iy ké dén cudi ndm truce 1.936.983.493.907 1.586.989.853.438
421b - Loi nhuan sau thué chua phan phéi ndm nay 556.273.710.440 857.103.787.382
429 6. Loi ich c6 déng khoéng kiém soat 29 4.325.120.571.753 4.598.222.320.688
440 | TONG CONG NGUON VON 27.084.709.103.488  23.617.637.857.791
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NGUYEN HOANG HOU BINH
Ngudi lap

Ké toan Trudng

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

BO3-DN/HN

VND

VND

CHi TIEU THUYET MINH NAM TRUGC
01 1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 30.1 4.338.841.417.665 5.205.519.498.702
11 2. Gia von hang ban va dich vu cung cap 31 (2.354.883.285.339) (8.427.291.699.557)
20 3. Logi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 1.983.958.132.326 1.778.227.799.145
21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 30.2 385.657.856.775 444.860.619.834
22 5. Chi phi hoat déng tai chinh 33 (198.578.934.809) (112.362.201.726)
23 - Trong do: Chi phi lai vay (197.600.024.844) (102.463.932.494)
24 6. Phan lai trong cong ty lién doanh va lién két 17.1 24.545524.509 91.060.359.638
25 7. Chi phi ban hang 32 (510.912.974.361) (416.066.783.990)
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (643.621.150.136) (580.803.603.474)
30 9. Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 1.041.048.454.304 1.204.916.189.427
31 10. Thu nhap khac 34 42.476.822.872 440.723.675.532
32 11. Chi phi khac 34 (13.693.477.678) (5.731.785.127)
40 12. Loi nhuan khac 34 28.783.345.194 434.991.890.405
50 13. T6ng loi nhuén ké toan trudc thué 1.069.831.799.498 1.639.908.079.832
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 35.1 (256.944.439.458) (206.027.456.901)
52 15. Thu nhap thué TNDN hoan lai 353 52.658.186.291 44.078.280.206
60 16. Lgi nhuan sau thué TNDN 865.545.546.331 1.477.958.903.137
61 17. Loi nhuan sau thué ctia ¢ déng cong ty me 556.273.710.440 1.070.826.325.922
62 18. Lgi nhuan sau thué cla c6 déng khong kiém soat 29 309.271.835.891 407.132.577.215
70 19. L&i co ban trén ¢6 phiéu 37 1.345 3.099
71 20. Lai suy gidm trén c6 phiéu 37 1.345 3.099

NGUYEN HOANG HOU BINH
Nguai lap

NGUYEN QUANG BUC
Ké toan Trudng

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2023

TRAN XUAN NGOC
Téng giam déc

MA SO| CHi TIEU
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

THUYET MINH

NAM TRUGC

01 Téng lgi nhuén trugce thué@ 1.069.831.799.498 1.639.908.079.832
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va hao mon 13,14,15,18 35.636.842.071 30.031.784.516
03 (Hoan nhap du phong) du phong (151.408.356) 76.307.660.184
05 | LAitirhoat dong dau tu (409.547.217.021) (958.380.269.119)
06 Chi phi lai vay 33 147.629.336.674 102.463.932.494
08 Lgi nhuan tirhoat dong kinh doanh truéc thay dai von luu dong 843.399.352.866 890.331.187.907
09 | (Tang) gidm céc khoan phai thu (2.435.484.687.995) 212.179.730.917
10 | (Tang) gidm hang ton kho (593.433.126.582) 1.215.239.158.640
11 Tang (giam) cac khoan phai tra 1.664.501.833.428 (581.622.492.378)
12 Tang chi phi tré trudc (154.118.210.563) (159.370.599.892)
14 | Tien |5i vay da tra (117.913.066.917) (82.593.982.070)
15 Thué TNDN da nop 21 (210.651.122.587) (153.269.430.051)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (27.100.321.543) (45.351.255.702)
20 ki“:hcdh:g:: tién thuan (str dung vao) tirhoat dong (1.030.799.349.893) 1.295.542.317.371
Il. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT DONG DAU TU'
21 Tién chi d€ mua sam tai san ¢ dinh (73.013.805.376) (18.674.590.694)
22 Tién thu do thanh ly tai san c6 dinh - 125.961.818
23 Tién chi thuan cho vay va tién gui cé ky han (276.696.997.861) (754.668.581.476)
25 Tién chi dau tu gop vén vao cac don vi khac (533.600.000.000) (1.259.978.751.620)
26 Tién thu héi dau tu gép von vao don vi khac 1.181.269.491.525 -
27 Tién thu 1ai cho vay va cd tuc 153.546.425.351 27.600.557.618
30 Luu chuyén tién thuan tir (st dung vao) hoat dong dau tuw 451.505.113.639 (2.005.595.404.354)
I1l. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu ttr phat hanh ¢6 phiéu va nhan von gop ctia ¢6 déng thiéu s6 29 187.447.900.000 2.637.449.289.792
33 Tién thu tir di vay 24.5 3.595.399.693.137 2.442.611.834.684
34 Tién chi tra ng gdc vay 24.5 (2.021.389.404.720) (1.998.832.658.946)
36 C6 turc da trad cho chi sd hitu 28.3,29 (520.527.014.639) (332.723.138.681)
40 Luu chuy@n tién thuan tir hoat dong tai chinh 1.240.931.173.778 2.748.505.326.849
50 Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan trong nam 661.636.937.524 2.038.452.239.866
60 Tién va tuong duong tién dau nam 3.111.621.576.852 1.073.169.336.986
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 3.773.258.514.376 3.111.621.576.852
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT oo

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu Nam Long (“Cong ty") 1a mdt cong ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy
Chuiing nhan bang ky Doanh nghiép s6 0301438936, do S& Ké hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh (“SKHDT") cap ngay 27 thang 12
nam 2005, va theo Gidy Chung nhan bang ky Doanh nghiép diéu chinh [an thr 25 vao ngay 11 thang 11 nam 2022.

CG phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (‘SGDCK HCM") véi m& NLG theo Quyét dinh s
14/2013/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cép ngay 25 thang 1 nam 2013.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty co mudi bay cong ty con truc tiép, nam cong ty con gian tiép, hai cong ty lién doanh va mot cong
ty lién két vai chi tiét nhu sau:

NGANH NGHE | Ti LE S&'HOU VA

SLIB1Y DIA BIEM KINH DOANH BIEU QUYET %
CONG TY CON

Coéng ty C6 phan Nam Long VCD (“Nam Long VCD") Tinh Long An Bat dong san 91,59
Cong ty C6 phan Bat Dong San Nguyén Son (“Nguyén Son”) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 87,33
Céng ty C6 phan Bau tu Nam Phan Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH Phat trién Can hd Nam Long Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat déng san 100
ﬁg?ﬁ Eéggﬂggg&gﬁong Mekong (truée day la Cong ty CS phan Tp.Can Tho | Xay dung va bat dong san 99,98
Céng ty C6 phan NLG — NNR — HR — Fuji (*) Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat dong san 50,00
Co6ng ty TNHH NNH Kikyo Flora Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH NNH Kikyo Valora (*) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 50,00
Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Nguyén Phc Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang Tp. H6 Chi Minh | Xay dung va bat dong san 100
Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay dung Nam Vién Tp. H6 Chi Minh Dich vu 81,25
Co6ng ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dung Nam Khang Tp. H6 Chi Minh Kinh doanh thﬁgﬁgg?;ﬂ% 100
Cong ty C6 phan 6D (“6D") Tp. H6 ChiMinh | Xay dung va bat dong san 76,03
Cong ty TNHH Mot Thanh Vién San giao dich Bat dong san Nam Long Tp. H6 Chi Minh | San giao dich bat déng san 100
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nam Long Tp. H6 Chi Minh Dich vu va xay dung 100
Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Dich vu Van tai Nam Long Tp. H6 Chi Minh Dich vu van tai 100
Cong ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat bong San Nam Long Tp. H6 ChiMinh | Xay dung va bat dong san 100
Cong ty TNHH Quan ly Xay dung va bau tu Nam Long (“Nam Long CMI") | Tp. H6 Chi Minh Dich vu quan ly 100
Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai Tinh Bong Nai Bat dong san 65,10
Cong ty C6 phan Southgate (“Southgate”) Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 60,00
Cong ty TNHH Dau tu Nam Phat Land Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 100
Cong ty TNHH Nam Long Commercial Tp. H6 Chi Minh Bat déng san 100
CONG TY LIEN DOANH

Cong ty TNHH Paragon Bai Phudc (“Paragon”) (**) Tp. H6 Chi Minh Bat déng san 75,00
Cong ty C6 phan NNH Mizuki ("NNH Mizuki") Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 50,00
CONG TY LIEN KET

Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam Tp. H6 Chi Minh Bat dong san 30,59

(*) Cong ty nam gitr hon 50% quyén biéu quyét trong cac cong ty nay.

(**) Cong ty ndm gilr 50% quyén biu quyét trong cong ty nay.
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Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) la xay dung céng nghiép va dan dung; stra chira nha
& va trang tri noi that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé€ ban hoac cho thué); xay dung cau duong bén cang; san |&p mat bang;
thi cong xay dung hé thdng cép thoat nudc; lap dat va stra chira hé théng dién dudi 35KV; dich vu mai gidi nha dat; mua ban vat liéu xay
dung; dau tu xay dung va kinh doanh khu dé thj; dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu céng nghé cao. Dau
tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao 8¢ van phong, siéu thi, truong hoc, bé boi, khach san, nha hang, san
golf, khu thé duc thé thao, khu du lich nghi mat (khéng hoat déng tai tru s&); dich vu tu van quan ly du an; tham tra thiét ké; dich vu mai gidi
bat dong san; dich vu dinh gid bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat déng san; dich vu dau gié bat déong san;
dich vu quang céo bat dong san; va dich vu quan ly bat dong san.

Congty co tru séchinh tai Lau 11, Toa nha Capital Tower, S6 6, Buong Nguyén Khac Vién, Phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,

Viét Nam va mét chi nhanh tai Thanh pho Can Tho, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Nhom Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 864 (ngay 31 thang 12 ndm 2021: 774).

2. CO SO TRINH BAY
2.1 CHUAN MUTC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh hop nhat cdia Cong ty va céac cong ty con
(“Nhém Cong ty") dugc trinh bay bang déng Viét Nam ("“VND")
pht hop vai Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QDb-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001
vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002
vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003
vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/Qb-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005
vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/Qb-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005
vé viéc ban hanh bén Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo doé, bang can dai ké toan hop nhat, bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat, bao céo luu chuyén tién té hop nhat
va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kem
theo va viéc st dung bdo céo nay khéng danh cho céc doi tuong
khong dugc cung cdp cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tac
va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chd dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té clia Nhém Cong ty theo cac nguyén tac va thong
|é ké toan dugc chap nhan rong rai & cac nudce va lanh thd khac
ngoai Viét Nam.

2.2 HINH THUC SO KE TOAN AP DUNG
Hinh thitc 6 ké toan dugc ap dung clia Nném Cong ty la Nhat ky chung.

2.3 KY KE TOAN NAM

Ky ké toan nam ctia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo
tai chinh hop nhat bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay
31 thang 12.

2.4 DON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

B4o c&o tai chinh hop nhét dugc 1ap bang don vi tién té str dung
trong ké toan ctia Nhom Céng ty la VND.

2.5 CO SO HOP NHAT

B&o cdo tai chinh hop nhat bao gém bao céo tai chinh ctia Cong ty me va
cac cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.
Céc cong ty con dugc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Nném
Cong ty thue sirnam quyén kiém sodt cong ty con, va tiép tuc dugc hop
nhat cho dén ngay Nhém Cong ty thuc sirchdm dut quyén kiém soat doi
v6i cong ty con.

Céc béo c4o tai chinh clia cong ty me va cac cdng ty con strdung dé hop
nhat duoc lap cho cing mét ky ké toan ném va dugc ap dung céc chinh
séach ké toan moét cach théng nhat.

S6 du céc tai khodn trén bang can ddi ké toan gitra cac don vi trong cling
Nhom Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan I&i hodc 16 néi
b6 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trirhoan toan.

Lof ich cuia cac ¢o dong khong kiém soéat la phan loi ich trong 1ai, hoac 16,
va trong tai san thuan ctia cong ty con khong dugc nam gitr bdi Nhém
Coéng ty va duac trinh bay riéng biét trén bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va dugc trinh bay chung vai phan von chi sé hitu cla
céc ¢b dong clia cong ty me trong phan von chii s& hiu trén bang can
doi ké toan hop nhat.

Anh huéng do céc thay d8i trong ty lé s& hitu cong ty con ma khong
lam mat quyén kiém soat dugc hach todn vao loi nhuan sau thué chua
phan phoi.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién
gl ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thoi han gdc khong
qua ba (3) thang, c6 tinh thanh khoan cao c6 kha nang chuyén déi
dé dang thanh céc luong tién xac dinh va khong co nhiéu rdi ro
trong chuyén dai thanh tién.

3.2 HANG TON KHO

Hang ton kho la cac du an phat trién ctiia Nhém Cong ty dang trong
giai doan san xuat kinh doanh d& dang va chu yéu bao gém céc
cén ho, nha phd va biét thu dang xay dung dé ban va dat che ban.

Céan ho, nha phé va biét thu dang xay dung dé ban dugc ghi nhan
theo gia thap hon gilra gia thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc. Gia thanh bao gém céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc
xay dung va phat trién can ho, nha phd va biét thu bao gém cé chi
phi divay. Gid tri thuan cé thé thuc hién dugc bao gom gia ban hién
hanh trir di chi phi udc tinh dé€ hoan thanh can ho, nha phd va biét
thu, céc chi phi ban hang va tiép thj udc tinh.

DAt dai chorxay dung can ho, nha phd va biét thu dé ban dugc trinh
bay trong muc “Hang t6n kho" theo gid thap hon gitra gid goc va gia
tri thuan co thé thuc hién dugc. Gia géec bao gbm céac chi phi lién
quan truc tiép dén viéc mua quyén st dung dat, dén bu giai tda,
san |ap méat bang va thi cdng ha tang. Gia tri thuan co thé thuc hién
dugc bao gém gia ban hién hanh trir di chi phi thanh Iy udc tinh.
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3. TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Du phong giam gia hang tén kho

Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién
bi ton that do céc khodn suy gidm trong gid tri c6 thé xay ra déi véi hang
ton kho khac thudc quyén sé hiru clia Nhém Cong ty dua trén bang
chimg haop ly vé sur suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan nam.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tén kho dugc hach
todn vao gia von hang ban trong béo céo tai chinh hop nhét.

3.3 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béao céo tai chinh hgp nhat theo
gid tri ghi s6 cac khodan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi
can trir cac khoan du phong dugc 1ap cho céc khodn phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri clia cac khoan phai
thu ma Nhém Cong ty du kién khéng cé kha nang thu hoi tai ngay két
thuc ky ké todn ndm. Tang hodc gidm so du tai khoan du phong dugc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat.

3.4 TAI SAN cO PINH

Tai san cd dinh hiru hinh va tai san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién
theo nguyén gia trir di gia tri khau hao va hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gia mua va nhimg chi
phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao san sang hoat
déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cap va déi mdi tai san ¢d dinh dugc von
hoa va chi phi bdo tri, stra chira dugc tinh vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khitai san dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban
tai san vdi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Quyén strdung dat

Quyén st dung dat duoc ghi nhan nhu tai san vo hinh khi Nhém
Cong ty nam gilr dat nay dé sir dung trong san xuat, kinh doanh
cung cap dich vu hoéac cho céc déi tugng khac thué va Nhom cong
ty dugc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat. Nguyén gia quyén
strdung dat bao goém tat ca nhirng chi phi cd lién quan truc tiép dén
viéc dua déat vao trang thai san sang dé s dung. Quyén st dung
dat vdi thoi gian str dung khong thai han thi khong khau hao.

Tién thué dat tra trudc cho cac hop déng thué dat co hiéu luc trude
nam 2003 va dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat duoc
ghi nhan la tai san c6 dinh vo hinh theo quy dinh clia Théng tu s
45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4
nam 2013 hudng dan ché do quan ly, str dung va trich khau hao tai
san cb dinh (“Théng tu 45"). Quyén str dung dat duoc khau trir dua
trén thoi gian str dung htu ich, ngoai trir quyén st dung dat cé thoi
gian str dung vo thoi han thi khéng duoc khau trir.

3.5 THUE TAI SAN
Trong truong hop Nhom Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dugc hach toan
vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong
phap dudng thang trong thoi han clia hop dong thué.

Trong truong hop Nhdm Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bat
doéng san dau tu trén bang can dai ké toan hop nhat. Chi phi truc
tiép ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat déng duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Thu nhap tirtién cho thué dugc hach toan vao bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat theo phuong phéap dudng thang trong
thoi gian cho thué.

3.6 KHAU HAO VA HAO MON

Kh&u hao tai san c6 dinh htru hinh va hao mon tai san ¢é dinh vo
hinh duoc trich theo phuong phép khau hao duong thang trong
su6t thai gian hitu dung ude tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 25-47 nam
May mac, thiét bi 5 -12 ndm
Phuong tién van tai 6 - 8 nam
Thiét bi van phong 3 - 8 ndm
Phan mém vi tinh 3 - 5nam
Quyén strdung dat 47 nadm
Tai san khac 3 - 5nam
3.7 BAT DPONG SAN PAU TU

B4t dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gid bao gém céc
chi phi giao dich lién quan trir di gié tri khau hao va hao mon Iy ké.

Cac khodan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau
ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gié tri con lai cla bat dong
san dau tu khi Nhém Céng ty co kha nang thu dugc céc lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon murc hoat déng dugc danh gia ban dau
cla bat dong san dau tu do.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tu dugc trich theo phuong
phap kh&u hao dudng thang trong sudt thoi gian hiru dung udc tinh
cla céc bat dong san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 6 - 47 nam
Quyén str dung dat 47 nadm

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang céan doi
ké toan hop nhat sau khi da ban hoac sau khi bat déng san dau
tu da khoéng con duge sir dung va xét thay khong thu duoc loi ich
kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do.
Chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai
clia bat dong san dau tu dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat trong ném thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chii sd hitu str dung hodc hang ton
kho thanh bat dong san dau tu chi khi cé su thay déi vé muc dich
str dung nhu truong hop chd s hiru cham dut st dung tai san
doé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong
san chu s& hiu stir dung hay hang ton kho chi khi cé su thay d6i
vé muc dich sir dung nhu céc truong hop chii sé hiru bat dau sur
dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat déng san chi sd hiiu sir
dung hodc hang tén kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia tri
con lai cla bat déng san tai ngay chuyén doi.
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3.8 CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay bao goém Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién
quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Nném Cong ty va dugc hach
toan nhu chi phi phat sinh trong nédm ngoai trir cac khoan dugc vén
héa nhu theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc ti€ép dén viéc mua sam, xay dung hodc
hinh thanh mat tai san cu thé can cé maét thoi gian du dai dé co thé
dua vao str dung theo muc dich dinh trudc hoac dé ban duoc von
hoa vao nguyén gia cla tai san do.

3.9 CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi tré trudc ngan han hodc chi phi
tré trudc dai han trén bang can déi ké toan hop nhét va dugc phan bé
trong khodng thoi gian tra trudc cla chi phi hodc thoi gian céc loi ich
kinh t€ tuong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phitra trude dai han dé
phan b6 dan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat:

Cong cu dung cu xuat dung vdi gia tri I6n va dugc str dung
trén moét nam;

Nha mau;

Chi phi hoa héng méi gidi; va

Cac chi phi tra trudc khac vai loi ich kinh té dugc tao ra
trong hon mot (1) nam va duge phan bé trong khoang thoi
gian khéng qud ba (3) nam.

3.10 HOP NHAT KINH DOANH VA LO1 THE THUONG MAI

Hop nhéat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua.
Gia phi hop nhét kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién
ra trao déi cla céac tai san dem trao déi, cac khodn ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat
hanh dé€ déi lay quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phi lién
quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sén d& mua, ng
phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan
theo gié tri hop ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dugc ghi
nhan ban dau theo gia goc, la phan chénh léch gitra gia phi hop
nhat kinh doanh so vai véi phan s& hitu clia bén mua trong gid tri
hop ly thuan cua tai san, ng phai tré co thé xac dinh dugc va cac
khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hogp nhat kinh doanh
thap hon gié tri hop ly cla tai san thuan ciia bén bi mua, phan
chénh léch dé sé dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét. Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai
dugc xac dinh gia tri bang gia goc trir di gia tri phan ba IGy ké. Lo
thé thuong mai dugc phan bé theo phuong phap dudng thang
trong thoi gian hitu ich dugc udce tinh t6i da la mudi (10) nam.
Hang nam cong ty me phéai danh gia tén that loi thé thuong mai
tai cong ty con, néu cé bang chimg cho thay sé loi thé thuong mai
bi ton that I6n hon s6 phan bd hang nam thi phan bé theo sé loi
thé thuong mai bi tdn that ngay trong ném phat sinh.

3.11 CAC KHOAN PAU TU
D3u tu vao cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao céac cong ty lién két duogc hach toén theo
phuong phép vén chi sé hiiu. Cong ty lién két la cac cong ty ma trong
d6 Nhom Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty

con hay céng ty lién doanh ctia Nhém Coéng ty. Théng thuong, Nhém
Coéng ty dugc coi la 6 anh hudng dang ké néu s& hitu trén 20% quyén
bo phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap von chi sa hiru, khoan dau tu dugc ghi nhan ban
dau trén bang can dai ké toan hop nhét theo gia gbc, sau do dugc
diéu chinh theo nhimg thay déi ctia phan s& hiu ctia Nhém Cong ty
trong tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong
mai phat sinh dugc phan anh trong gia trj con lai cta khoan dau tu.
Nhom Cong ty khong khau hao lgi thé thuong mai nay ma hang nam
thuc hién danh gia xem lgi thé thuong mai cé bj suy gidm gia tri hay
khong. Bao céo két quéa kinh doanh hop nhat phan anh phan sé hiu
ctia Nhom Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cla cong ty
lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong loi nhuan (16) cia cong ty lién két
sau khi mua dugc phan anh trén bdo céo két qua kinh doanh hop
nhét va phan s& hru cla nha dau tu trong thay déi sau khi mua cua
cac quy cua cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi Ity
ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai cta khoan dau tu
vao cong ty lién két. CE tire nhan dugce tir cong ty lién két dugc can trir
vao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Céc bdo cdo tai chinh cla cong ty lién két dugc lap cling ky véi céc
béo cdo tai chinh hop nhat ctia Nhém Cong ty va str dung céc chinh
séch ké todn nhat quan véi Nhém Céng ty. Cac diéu chinh hop nhat
thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam céc chinh sach ké toan dugc
&p dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong truong hop can thiét.

D3u tu vao cong ty lién doanh

Khoan dau tu ctia Nhom Cong ty vao co sd kinh doanh dugc dong
kiém soat dugc hach toan theo phuong phap vén chd sd hiru. Theo
phuong phap nay, khoan dau tu cta Nhom Cong ty vao lién doanh
dugc trinh bay trén bang can doi ké toan hop nhat theo gia goc,
sau do duge diéu chinh theo nhimng thay déi clia phan s& hitu cla
Nhém Cong ty trong tai sén thuan cda lién doanh. Bao cédo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat phan anh phan sd htru cda Nhom
Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cua lién doanh.

Phan s& hitu ctia nha dau tu trong lgi nhuan (16) cda lién doanh
dugc phan anh trén béo céo két qua kinh doanh hop nhat va phan
s& hitu ctia nha dau tu trong thay déi sau khi lién doanh cua céac
quy cua lién doanh dugc ghi nhan vao quy. Thay déi Ity ké sau khi
lién doanh dugc diéu chinh vao gia tri con lai cla khoan dau tu vao
cong ty lién doanh. C6 tic nhan duge/ loi nhuan dugc chia tir lién
doanh dugc can trir vao gia tri khoan dau tu vao lién doanh.

Béo céo tai chinh ctia cong ty lién doanh dugc lap cung ky véi cac
bdo cdo tai chinh ciia Nhém Cong ty va str dung céc chinh sach ké
todn nhat quan vdéi Nhém Cong ty. Céc diéu chinh hop nhat thich
hop da dugc ghi nhan dé bao dam céac chinh sach ké toan dugc ap
dung nhat quan véi Nhéom Cong ty trong truong hop can thiét.

Dau tu gép von vao don vi khac
Dau tu gop von vao don vi khac duge ghi nhan theo gia mua thuc té.
Du phong giam gia tri cdc khoan dau tu gép vén

Du phong cho viéc giam gia tri cla cac khoan dau tu duoc 1ap khi co
bang chimg chéc chan cho thay o sur suy gidm gia tri clia cac khoan
dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac giam so du
tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh clia doanh
nghiép trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

D3u tu nam gilr dén ngay déo han
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Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan theo
gié goc. Sau khinhan ban dau, cac khoan dau tu nay duoc ghi nhan
theo gia tri cd thé thu hoi. Cac khoan suy gidam gia tri ctia khoan
dau tu néu phéat sinh dugc hach toén vao chi phi tai chinh trong
bédo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va gidm trir truc
tiép gié trj dau tu.

3.12 CAC KHOAN PHAI TRA VA CHI PHi TRiCH TRUGC

Cac khoan phai tré va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién
phai tré trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan
dugc khéng phu thude vao viéc Nhém Cong ty da nhan dugc héa
don ctia nha cung cap hay chua.

3.13 TRQ CAP THOI VIEC PHAI TRA

Trg cdp thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ky
bdo cdo cho toan bé ngudi lao dong da lam viéc tai Nhém Cong ty
duoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo ty lé
mot ndra muc luong binh quéan thang cho moéi nam lam viéc tinh
dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao dong va cac van
ban hudng dan co lién quan. Muc luong binh quan thang dé tinh
trg cap thoi viée sé dugc diéu chinh vao cudi moi ky bao céo theo
muc luong binh quan cua sau thang gan nhéat tinh dén thoi diém
lap bao céo. Tang hodc giam trong khoan trich trudc nay ngoai trir
phan thanh toan thuc té cho ngudi lao dong sé dugc ghi nhan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Khoan trg cép thai viéc trich trudce nay dugc str dung dé tra tro cap
théi viéc cho ngudi lao dong khi cham dut hop dong lao dong theo
diéu 48 cuia Bo luat Lao dong.

3.14 CAC KHOAN DY PHONG

Nhém Céng ty ghi nhan cac khoan du phong khi cé nghia vu ng
hién tai (nghia vu phéap ly hoéc nghia vu lién dai) la két qua cda mot
su kién da xady ra trong qua khur. Viéc thanh toan nghia vu no nay
c6 thé sé dan dén su giam sut vé nhimng loi ich kinh t€ va Cong ty
c6 thé dua ra duge mot udce tinh dang tin cay vé gia tri cda nghia
vu ng dé6.Du phong béo hanh cong trinh duoc trich lap tir 3% dén
5% gid tri cong trinh dua trén dac diém cda timg coéng trinh va kinh
nghiém thuc té.

3.15 CAC NGHIEP VU BANG NGOAI TE

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién
té k& toan ctia Nhém Cong ty (VND) dugc hach todn theo ty gia giao
dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

nghiép vu lam phat sinh céc khoan phai thu dugc danh gia lai
theo ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi Nhém Céng ty
chi dinh khach hang thanh todn; va

nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tra dugc danh gia lai theo ty gia
ban clia ngan hang thuong mai noi Nhém Cong ty du kién giao dich.

Tai ngay két thuc ky ké todn nam, cac khodn muc tién té cé géc
ngoai té dugc danh gid lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cla
bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

+ céc khodn muc tién té dugc phan loai la tai san dugc danh gia
lai theo ty gid mua clia ngan hang thuong mai noi Nhém Cong ty
thuong xuyén co giao dich; va

+ cac khodn muc tién té duoc phéan loai la ng phai tra dugc danh
gia lai theo ty gid ban clia ngan hang thuong mai noi Nhom Cong
ty thudng xuyén coé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia dugc hach toan vao bao céo két
qud hoat déng kinh doanh hogp nhat.

3.16 cO PHIEU QUY

Cac cong cu von cht s& hitu dugc Nhém Cong ty mua lai (c6 phiéu
quy) duoc ghi nhan theo nguyén gié va trlr vao von chi sd hiw.
Nhom Cong ty khong ghi nhan cac khoan 1ai hoac 16 khi mua, ban,
phat hanh hodc hily cac cong cu von chi s& hitu ctia minh.

3.17 PHAN CHIA LO1 NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céc
khodn I3 tir giao dich mua gid ré) cé thé dugc chia cho cac ¢6 dong
sau khi dugc Dai Hoi dong ¢6 dong phé duyét va sau khi da trich lap
cac quy du phong theo Diéu 1é cia Nhém Cong ty va céc quy dinh
cula phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich lap cac quy du phong sau tir lgi nhuan thuan

sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhém Céng ty theo dé nghi

cla Hoi dong Quan tri va dugc cac cb dong phé duyét tai dai hoi

déng c6 dong thuong nién:

- Quy d3u tu phét trién: Quy nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc
m& rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau ctia Nhom Cong ty.

+ Quy khdc thudc von chd so hitu: Nguon kinh phi cho hoat dong
kinh doanh, du @n bao gém ngan sach hoat dong du kién.

- Quy khen thudng, phuc loi: Quy nay dugc trich 1ap d€ khen thudng,
khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc
loi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu moét khoan phai
trd trén bang can doi ké toan hop nhat.

3.18 LAI TREN CO PHIEU

Lai co'ban trén ¢6 phiéu dugce tinh bang cach chia loi nhuan sau thué
thudc vé ¢6 dong s& hiru ¢d phiéu phd thong ciia Nhém cong ty (sau
khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc loi) cho
s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 ¢ phiéu phd thong dang luu
hanh trong nam.

Lai suy giam trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac
16 sau thué phan bé cho ¢ dong sé hitu ¢6 phiéu phd thong cua
Nhom cong ty cho sé lugng binh quan gia quyén cua sé ¢d phiéu
phd thong dang luu hanh trong ndm va sé lugng binh quan gia quyén
clia ¢d phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong truong hop tét ca
céc cd phiéu phé théng tiém ndng cé tac dong suy gidam déu dugc
chuyén thanh c& phiéu phé thong.

3.19 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Coéng ty cé kha nang nhan
duoc céc loi ich kinh t& co thé xac dinh dugc mdt cach chac chan.
Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop ly clia cac khoan da thu
hodc sé thu duogc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai,
gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu
thé sau day cling phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu ttr hop dong xay dung:

Khi két quéa thuc hién hop déng xay dung cé thé dugc ude tinh mot
cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop doéng
duoc ghi nhan tuong tng véi phan coéng viéc da hoan thanh ducc
khach hang xac nhan vao ngay két thuc ky ké toan ném. Cac khoan
tang giam khai luong xay lap khi thuc hién hop déng, céc khoan tién
thudng va céc khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu
khi da dugc thdng nhat vai khach hang.
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Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé dugc ude tinh
mot cach dang tin cay, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi
chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac
chén. Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhan la chi phi trong ném
khi cac chi phi nay da phat sinh

Doanh thu ban biét thu, nha phé va can ho:

Doi vai cac biét thy, nha phd va can hé ma Nhém Coéng ty ban
sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gia von duoc dugc ghi
nhan khi phan lén rdi ro va lgi ich lién quan dén biét thu, nha pho
va can ho da duoc chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co'sc ha tang:

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha tang dugc xac
dinh 1a téng s tién dugc nhan khi dat va dat da xay dung co sd
ha tang duoc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cung cap dich vu khac:

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Tién lai:

Tién lai dugc ghi nhan khi phat sinh trén co s& don tich (co tinh
dén lgi tic ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién lai
khong chac chan.

Cé tue:

Ca tuc dugce ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan c6
tire ctia Nhom cong ty dugc xéac lap.

Tién cho thué:

Thu nhéap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng
dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo
phuong phap dudng thang trong suét thoi gian cho thué.

3.20 THUE
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhéap phai ndép cho nam hién
hanh va cac nam trudc duoc xac dinh bang sé tién du kién duoc
thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac murc thué
suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat ngoai trir truong hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thdng vao vén chi s&
hiry, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi
nhan truc tiép vao vén chi s& hiu.

Nhom Cong ty chi duge bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhéap hién hanh phai ndp khi Nhém Céng ty cé quyén
hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Nhém Cong ty du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoéan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch
tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan nam gitra co s tinh thué thu
nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cda chung cho
muc dich lap béo céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai
trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cliia mét tai san hay ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan

ké& toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi
diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca céc
chénh léch tam thai dugce khau trlr, gid tri dugc khau trir chuyén
sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai
thué chua st dung, khi chac chén trong tuong lai sé ¢o lgi nhuan
tinh thué dé str dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khau trir,
cac khoan 16 tinh thué va céc uu déi thué chua sir dung nay, ngoai
trir tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cda moét tai
san hoac ng phéi tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong co
anh hudng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Gia trj ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai
dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké todn ndm va phai giam
gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam
chéc chan cé du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phan
hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Céac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trude
day dugc xem xét lai vao ngay két thuic ky ké toan ndm va duoc ghi
nhan khi chac chan co da lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé co
thé str dung céc tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé dp dung cho ky ké toén
nam khi tai san dugc thu hoi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua
trén cac murc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc
ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat ngoai trir truong hop thué thu nhéap phat
sinh lién quan d&n maot khodn muc dugc ghi thang vao vén chi s&
hitu, trong truong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi
nhan truc tiép vao von chi s& hitu.

Nhom Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoén lai phai trd khi Nhom Céng ty co quyén hop
phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu
nhap hién hanh phai nép va céac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly bdi cing mot co quan thué doi véi cung mot
don vi chiu thué.

3.21 CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la bén lién quan clia Nhém Cong ty néu mot bén
c6 khd nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh
hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat déng, hodc khi Nném Céng ty va bén kia cuing chiu su kiém soat
chung hoéc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co
thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat
thiét trong gia dinh cuia ho.

3.22 THONG TIN BO PHAN

Mot b6 phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét duoc
clia Nhém Coéng ty tham gia vao viéc cung cap cac san pham
hoac dich vu lién quan (b6 phéan chia theo hoat déng kinh do-
anh), hodc cung cap san phadm hoac dich vu trong mét moi
truong kinh t€ cu thé (bd phan chia theo vung dia ly), méi bd
phan nay chiu rdi ro va thu dugc loi ich khac biét vdi cac bo phan
khac. Hoat dong kinh doanh bat dong san trong lanh thd Viét
Nam chu yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Nhém Céng ty,
trong khi céc khoan doanh thu khac chiém ty trong nhd trong
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3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

3.22 THONG TIN BO PHAN (TIEP THEO)

téng doanh thu ctia Nhém Céng ty. Do d6, Ban Téng Giam ddc Nhom Cong ty nhan dinh 1a Nhém Cong ty chi cé mét bd phan theo hoat
dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo do, théng tin theo bd phan khéng dugc trinh bay.

4. CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

4.1 MUA THEM €O PHAN TRONG CONG TY CG PHAN SOUTHGATE (“SOUTHGATE”)

Vao ngay 25 thang 3 ndm 2022, Cong ty da hoan tat mua thém 10.000.000 cd phan phé thong va 9.500.000 ¢d phan uu dai, tuong duong 10% ty
1é s& hiru trong Southgate tir Cong ty C& phan Dau tu Thai Binh. Theo do, ty 1é s& hitu cia Cong ty trong Southgate tang tir 50% lén 60%.

Chénh léch gitra gia phiva gia tri ghi s& tuong img véi phan sdhiiu gid tri tai sdn thuan clia Southgate mua thém vao ngay giao dich 14 125.107.471.274
VND dé dugc ghi nhan giam loi nhuan sau thué chua phan phai trén bang can déi ké toan hop nhéat (Thuyét minh ("TM") s6 28.1).

4.2 CHUYEN NHUQNG CO PHAN TRONG CONG TY PARAGON DAI PHUGC (“PARAGON")

Trong nam, Nhom Cong ty da hoan tat chuyén nhuong 25% ty |é sé hitu trong Paragon, mét cong ty con cho cac déi tac. Khoan lai tir giao dich
chuyén nhugng nay la 244.204.616.711 VND da dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét (TM s6 30.2). Sau giao dich
chuyén nhugng nay, theo diéu Ié ctia Paragon, Nhdm Cong ty khong con nam gilr quyén kiém soat 1én Paragon. Theo do, khoan dau tu con lai vao
Paragon dugc trinh bay la khoan dau tu vao Cong ty lién doanh vao ngay lap béo cédo (TM s6 17.1).

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
VND
SO PAU NAM
1.950.639.457

SO cull NAM
Tien mat 2.832.171.266

Tién gt ngan hang 533.255.994.747 1.263.211.123.002

3.237.170.348.363
3.773.258.514.376

Céac khodn tuong duong tién (¥)
TONG CONG

1.846.459.814.393
3.111.621.576.852

(*) Cac khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién gl ngan hang co ky han géc khong qua ba thang va hudng |4i suét dao dong tur
4,0% dén 6,0%/nam.

6. DAU TU'NAM GIJ'DEN NGAY DAO HAN

Dau tu nam gilr dén ngay dao han phan anh céc khoan tién gdi cé ky han tai cac ngan hang thuong mai cé ky han géc trén ba thang va
dudi mudi hai thang véi lai suat dao dong tir 6,0%/nam dén 10,5%/ném. Trong dé, mot khodn tién guiri gia tri 66.000.000.000 VND hién dang
dugc ndm gitr dé bao dam quy thanh toan cho cac khoan ng trai phiéu khi dao han.

7. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN
VND

6 cui i S0 oAy i

Phai thu cac khach hang khac

842.748.826.049

709.034.960.853

Phai thu cac bén lién quan (TM s6 36)

467.137.727.973

11.006.120.860

TONG CONG

1.309.886.554.022

720.041.081.713

Du phong phai thu ngan han kho doi

(1.396.733.162)

(1.396.733.162)

GIA TR| THUAN

1.308.489.820.860

718.644.348.551
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8. TRA TRUGC CHO NGUD1 BAN NGAN HAN

VND

56 cui wi S0 oAU i

TAM UNG MUA QUYEN SU’ DUNG PAT

397.980.807.858

401.549.605.647

- Cong ty TNHH VSIP Hai Phong

256.857.110.2565

255.816.965.255

- Trung tam phat trién Quy dat Can Tho

87.103.791.659

51.5619.730.762

- Cong ty TNHH San xuat Vat liéu Xay dung Phu Buc

50.089.987.104

50.5689.989.194

- Khac

3.929.918.840

43.622.920.436

TAM UNG DICH VU XAY DUNG VA MUA CO PHAN

732.957.811.298

101.674.789.110

- Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons

343.249.479.712

4.435.526.525

- Cong ty TNHH Dau tu Tan Hiép

100.000.000.000

- Cong ty C6 phan Xay dung Pham Nguyén 72.167.899.703 4.879.854.093
- Khac 217.540.431.883 92.359.408.492
TAM UNG KHAC 101.322.225.941 20.932.245.976
TONG CONG 1.232.260.845.097 524.156.640.733
Trong do:

Tam ting cho cdc nha cung cép khac

1.132.106.405.097

524.156.640.733

Tam ung cho bén lién quan (TM s6 36)

100.154.440.000

9. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay nhu sau:

BEN VAY SO CUOI NAM (VND) NGAY DAO HAN | LAl SUAT (%/n3m)

CANHAN 1 49.518.248.580
Khoan vay 1 31.318.248.580 24/04/2023 6,0
Khoan vay 2 18.200.000.000 24/04/2023 6,0
CANHAN 2 32.500.000.000
Khoan vay 1 17.500.000.000 29/08/2023 9,0
Khoan vay 2 12.500.000.000 21/09/2023 9,0
Khoan vay 3 2.500.000.000 01/12/2023 6,0
CANHAN 3 22.270.964.170
Khoan vay 1 15.230.004.170 24/04/2023 6,0
Khoan vay 2 7.040.960.000 24/04/2023 6,0
CA NHAN 4 2.000.000.000 18/12/2023 6,0
TONG CONG 106.289.212.750

Tinh hinh tdng gidam céc khoan phai thu vé cho vay nhu sau:

SO PAUNAM (VND) | TANG TRONG NAM | GIAM TRONG NAM | SO cu6l NAM (VND)
Cénhan1 49.518.248.580 - 49.518.248.5680
Cénhan 2 32.500.000.000 - 32.500.000.000
Cénhan 3 23.270.964.170 - (1.000.000.000) 22.270.964.170
Cénhan 4 56.278.500.000 2.565.700.000 (56.844.200.000) 2.000.000.000
TONG CONG 161.567.712.750 2.565.700.000 (57.844.200.000) 106.289.212.750
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10. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

SO cudl NAM

VND
SO PAU NAM

NGAN HAN 939.892.313.505 609.741.665.785
Tam (ng cho nhan vién phuc vu cong tac dén bu dat 444.306.298.499 234.521.807.567
bat coc, ky quy (i) 268.627.673.193 269.281.548.854
Tam (ng von gop 90.000.000.000

Phai thu tir hop déng hop tac kinh doanh (“HBPHTKD") (i) 49.079.207.300 2.602.954.938
Tam Ung cho nhan vién 25.222.794.880 12.028.948.930

Phai thu tién 14i va loi nhuan dugc chia

24.250.608.655

36.999.958.205

Tam Ung luong cho nhan vién

18.534.754.885

Tra trudc thué thu nhap doanh nghiép theo tién do thanh toan cla khach hang

40.656.632.595

Khac

19.870.976.093

13.649.814.696

DAI HAN

Ky quy da nhan

10.633.048.718

8.745.935.662

TONG CONG

950.525.362.223

618.487.601.447

Du phong phai thu ngan han kho doi

(17.105.751.807)

(7.074.000.000)

GIA TRl THUAN

933.419.610.416

611.413.601.447

Trong do:

Phai thu cac bén khac

797.883.470.5692

607.413.601.447

Phai thu céc bén lién quan (TM s6 36)

135.5636.139.824

4.000.000.000

(i) Khoan phai thu dat coc ky quy chi yéu thé hién cac s6 du sau:

- Khoan dat coc vdi gia trila 145.952.435.693 VND dé nhan chuyén nhugng 16 dat lién quan dén du an toa lac tai xa Duong Quan,

Huyén Thay Nguyén, Thanh phé Hai Phong;

- Khoan d&t coc vdi gia tri la 100.000.000.000 VND dé& nhan chuyén nhugng mét phan du an toa lac tai Khu dé thi PG An Bong,

Huyén An Duong, Thanh phd Hai Phong;

- Khoan ky quy véi gia tri 14 22.300.000.000 VND d€ dam bao thuc hién du an dau tu toa lac tai X& Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H6 Chi Minh; va
- Céac khoan ky quy khac cho muc dich kinh doanh.

(i) Khoan nay thé& hién phan dau tu vao cac HDHTKD sau:

- HPHTKD vai NNH Mizuki véi gid tri 1a 45.536.139.824 VND dé xay dung Khu Thuong mai thudc Du an Cong vién Mizuki trén quy
mo dién tich 3.247 m? toa lac tai Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao ngay 31 thang 12 néam 2022, du an

nay dang trong giai doan phat trién.

- HDHTKD vd&i Cong ty C6 phan Thé ky 21 véi gia tri 1a 3.543.067.476 VND trong nam 2015 dé xay dung Khu dan cu 9B7 trén quy mé
dién tich 5,9 hecta tai khu dé thi Nam Sai Gon. Theo HDHTKD, cong ty cé s& hitu la 60%. Lgi nhuan tir HDHTKD nay dugc chia theo ti
lé ¢6 dinh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, du an nay dang trong giai doan ban giao.

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 101

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEPTHEO)  sos.0r1n

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11. HANG TON KHO

VND

s cut i S5 oAy i

Bat déng san dd dang (i)

14.853.292.963.107

15.529.871.298.859

Dich vu quan ly dur én

31.398.107.844

23.413.613.771

Nguyén liéu, vat liéu xay dung ton kho

15.343.607.286

7.769.181.734

TONG CONG

14.900.034.678.237

15.561.054.094.364

Du phong gidm gia hang ton kho

(69.834.596.776)

(71.184.905.000)

GIA TRI THUAN

14.830.200.081.461

15.489.869.189.364

(i) Bat dong san dd dang:

Dy én Izumi (*) (*%)

8.299.807.706.532

7.170.224.475.000

Du an Waterpoint Giai doan 1 (*) (**)

3.5616.413.489.870

3.629.482.420.949

Du an Waterpoint Giai doan 2 (*)

1.454.233.813.371

1.374.809.313.449

Du én Can Tho (*%)

507.113.721.136

344.521.1556.892

Dy én Hoang Nam (Akari) (**) 409.510.918.803 528.967.742.227
Dy én Phu Hitu 239.587.937.105 218.013.323.242
Du én Nguyén Son 106.117.771.299 111.425.245.042

Du an Phude Long B - Mc réng

99.142.430.839

93.144.184.937

Du én VSIP Hai Phong 68.032.274.419 68.945.164.391
Dy an Tan Thuan béng (Du én Ehome 5) 66.503.172.247 53.307.438.888
Du an Areco (Flora Novia) (**) 28.758.807.524 125.989.180.775
Dy an Long An 36ha 14.368.820.256 7.935.042.868
Dy an Binh Duong (Du é@n Ehome 4) 12.960.800.537 12.960.800.537
Dy én Phu buc 2.584.069.675 7.809.024.658
Dur n Paragon Pai Phuce 1.713.692.073.551
Khéc 28.157.229.494 68.650.712.453

(*) Cac quyén str dung dat sau day dugc dung thé chap cho céc khoan vay ctia Nhom Cong ty (TM s6 24):
- Quyén s dung dat tai Xa Long Hung, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai;
- Quyén sir dung dat tai Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai; va

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Xa An Thanh, Huyén Bén Lurc, Tinh Long An.
(**) Trong nam, Nhom Céng ty d& vén hda chi phi li vay véi tdng s6 tién 1a 219.973.202.805 VND vao gia tri bat dong san dé dang

(cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2021: 169.547.023.866 VND).

12. CHI PHi TRA TRUGC

SO cudl NAM

VND
SO PAU NAM

NGAN HAN

252.811.593.759

262.404.819.796

Phibdo Ianh va hoa hong maéi gidi

241.602.459.553

257.013.910.497

Coéng cy, dung cu

7.222.143.799

3.467.629.668

Khac 3.986.990.407 1.923.279.631
DAI HAN 357.273.634.240 193.562.197.640
Phi hoa hong maéi gidi 175.495.489.922 -

Coéng cy, dung cu

20.338.931.694

9.412.961.245

Chi phi cherphan bé khac

161.439.212.624

184.149.236.395

TONG CONG

610.085.227.999

455.967.017.436
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13. TAI SAN CO PINH HOU HINH

VND e a .
_ NHACUA, MAY MOC | PHUONG TIEN _ THIETBI TAI SAN KHAC TENG CONG 15. BAT BQNG SAN DAU TU VND
S UAULIANAEG el | M EIA] LHAE ] QUYEN SU'DUNG DAT | NHA CUA, VAT KIEN TRUC TGNG CONG
NGUYEN GIA: NGUYEN GIA:
S6 dau nam 63.379.617.291 | 26.122.158.195 27.421.047.617 | 9.754.928.413 | 2.227.447.197 = 128.905.198.713 S6 dau nam 25.019.644.770 379.912.652.717 404.932.297.487
Mua méi 435.440.796 132.690.000 - 991.134.545 | 2.011.000.000 3.570.265.341 Chuyén tlr chi phi xdy dung co'ban d& dang - 3.275.531.393 3.275.531.393

Chuyén tir Bat dong san dau tu

34.881.164.239

1.181.584.000

36.062.748.239

Khac (30.082.014) - - - - (30.082.014)
S6 cudi nam 98.666.140.312 | 27.436.432.195 | 27.421.047.617 | 10.746.062.958 = 4.238.447.197 | 168.508.130.279
Trong do: B4 khau hao hét 10.261.667.507 | 3.117.349.693 = 5287.631.633  4.519.465.257 |  1.292.036.145  24.478.150.235
GIA TRl KHAU HAO LOY KE:

SG dau nam (31.764.176.753) | (13.189.280.877) (16.470.471.363) | (6.775.937.176) | (1.749.499.947)  (69.949.375.116)
Khau hao trong nam (632.178.186) | (1.684.218.317) | (3.810.258.812) | (2.958.963.650) - | (9.085.618.965)
Chuyén tir B&t dong san dau tu | (22.806.410.417) - - - - | (22.806.410.417)
Khac 30.082.014 |  (51.665.618) - - - (21.683.604)
S6 cudi nam (55.172.683.342) | (14.925.173812) | (20.280.730.175) | (9.734.900.826) | (1.749.499.947) (101.862.988.102)
GIA TRI CON LAI:

S dau nam 31.615.440.538 | 12.932.868.318 | 10.950.576.254 | 2.978.991.237 = 477.947.250 = 58.955.823.597
SG cudi nam 43.493.456.970 | 12.511.258.383 | 7.140.317.442 | 1.011.162.132  2.488.947.250 = 66.645.142.177

Trong do. Thé chap dé€ dam béo
cho céc khoan vay (TM s6 24.1)

1.181.197.006

1.181.197.006

14. TAI SAN €O BINH VO HINH

VND

Chuyén sang tai san c6 dinh

(34.881.164.239)

(34.881.164.239)

Khac

(1.783.268.000)

(1.783.268.000)

S6 cudi nam

26.019.644.770

346.523.751.871

371.543.396.641

Trong do: D4 khau hao hét

816.491.827

816.491.827

GIA TRI KHAU HAO VA HAO MON LOY KE:

S6 dau nam (9.277.351.302) (36.421.845.180) (45.699.196.482)
Téng trong ndm (333.385.948) (13.762.587.588) (14.095.973.536)
Chuyén sang tai san ¢6 dinh - 22.628.037.817 22.628.037.817
Khac - 2.755.486.420 2.755.486.420
S6 cudi ndm (9.610.737.250) (24.800.908.531) (34.411.645.781)
GIA TR CON LAI:

S6 dau nam 15.742.293.468 343.490.807.537 359.233.101.005
S6 cubi nam 15.408.907.520 321.722.843.340 337.131.750.860

Céac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dugce trinh bay nhu sau:

VND

NAM NAY NAM TRUGC

Thu nhap cho thué Bat déng san dau tu

19.929.145.377

16.634.552.355

cho thué trong nam

Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép cla céc bat déng san dau tu tao thu nhap

(13.903.470.794)

(13.756.093.512)

Cac khoan tién thué thu dugc hang nédm trong tuong lai dugc trinh bay trong TM s6 38.

QUYEN SU DUNG DPAT (*) PHAN MEM VI TiNH TONG CONG
NGUYEN GlA: Nhom Cong ty van chua xem xét va xac dinh chinh thire gia tri hop ly cda céc bat dong san dau tu vao ngay 31 thang 12 ndm 2022. Tuy
: nhién, dua trén ty 1&é cho thué clia cac tai san nay va gia tri thi truong clia dat, Ban Téng Giam déc danh gia réng gia tri thi truong cuia céac
S6 dau nam 14.746.456.213 20.779.304.671 35.525.760.884 bat déng san dau tu nay dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay két thuc ky k& toan nam.
Mua mdi - 76.954.504.913 76.954.504.913
Giam sang hang ton kho (1.080.000.000) - (1.080.000.000) 16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG VND
- Trong dé: & hao mon hét - 889.165.600 889.165.600 Khac 12.873.948.754 7.194.205.737
GIA TR] HAO MON LOY KE: TONG CONG 25.788.946.764 20.109.203.747
S6 dau nam (2.490.817.802) (14.028.379.256) (16.519.197.058)
Hao mon trong nam (82.252.020) (7.716.321.830) (7.798.573.850) 17. PAU TU TAI CHiNH DAI HAN UND
Giam khac 82.347.917 - 82.347.917 - . P P o e =
— SO CUOI NAM SO BDAU NAM
S6 cudi nam (2.490.721.905) (21.744.701.086) (24.235.422.991) - . - — -

. - Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két (TM s6 17.1) 2.034.429.627.000 804.105.407.175
GIA TR! O8I0 Dau tu dai han khac (TM s6 17.2) 2.409.000.000 2.409.000.000
56 dau ném 12.255.638.411 6.750.925415 19.006.563.826 Pau tu nam git dén ngay do han (TM s6 17.3) 99.000.000.000 66.000.000.000
S6 cudi nam 11.073.509.308 75.989.108.498 87.062.617.806 T6NG CcONG 2.135.838.627.000 872.514.407.175

(*) M6t phan gia tri quyén str dung déat dugc sir dung dé dam bao cho cac khoan vay clia Nhém Cong ty (TM sé 24).




104 | NAM LONG GROUP (NLG)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)  so0oumn

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

17.1 PAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

_ SO cudl NAM SO PAU NAM
LiNH VUC

TEN CONG TY KINH DOANH | TY LE SG'HOU GIAMUA TY LE SG'HOU GIA MUA

(%) (VND) (%) (VND)
Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc (i) Bat dong san 75,00 1.251.778.695.316 - -
Cong ty CS phan NNH Mizuki (if) B4t dong san 50,00 750.000.000.000 50,00 750.000.000.000

Cbng ty TNHH Anabuki NL Housing Service
Viét Nam (‘Anabuki’)

TONG CONG 2.002.612.695.316 750.834.000.000

Bat dong sén 30,59 834.000.000 30,59 834.000.000

(i) Hoat dong chinh ctia Paragon la phat trién Khu D6 thi Nam Long Dai Phudc trén quy mé dién tich 45 hecta tai dao Dai Phudc, Huyén Nhon
Trach, Tinh Déng Nai, Viét Nam.

(i) Hoat déng chinh ciia Cong ty C& phan NNH Mizuki la phat trién Khu D6 thi Mizuki Park trén quy mé dién tich 26 hecta tai Khu D6 thj Nam
Sai Gon, Phuong Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Nhém Céng ty strdung 55.000.000
6 phiéu phé thong va 20.000.000 ¢6 phiéu uu déi ndm gitr trong NNH Mizuki d&€ dam bao cho khoan no tréi phiéu (TM s6 24.4).

Chi tiét gia tri khoan dau tu vao cong ty lién doanh va lién két nay nhu sau:

VND
ANABUKI NNH MIZUKI PARAGON TONG CONG

GIA TRl AU TU"
S6 dau nam 834.000.000 750.000.000.000 - 750.834.000.000
Tang trong nam (TM s6 4.2) - - 1.251.778.695.316 1.251.778.695.316
S6 cudi nam 834.000.000 750.000.000.000 1251778695316 2.002.612.695.316
PHAN LOY KE LQ1 NHUAN SAU KHI MUA:
S6 dau nam 4.802.456.701 48.468.950.474 - 53.271.407.175
Phan 13i tlr cong ty lién két, lién doanh 2.204.639.811 22.340.884.698 - 24.545.524.509
C8 tuc ¢8 phiéu uu dai - (46.000.000.000) - (46.000.000.000)
S6 cudi nam 7.007.096.512 24.809.835.172 - 31.816.931.684
GIA TR GHI SO:
S6 dau nam 5.636.456.701 798.468.950.474 - 804.105.407.175
S6 cudi ndm 7.841.096.512 774.809.835.172 1.251.778.695316  2.034.429.627.000

17.2 PAU TU GOP VON VAO PON VI KHAC

- SO cudl NAM SO PAU NAM
TEN BON VI LINH VUC s _ i _
I KINH DOANH _ TVLE GIA MUA B GIA MUA
SO HOU (%) (VND) | SO'HOU (%) )
Cong ty Bau tu Tai chinh Hong Phat PAu tu tai chinh 1,25 2.409.000.000 1,25 2.409.000.000
TONG C@NG 2.409.000.000 2.409.000.000

17.3 DAU TU'NAM GITU' DEN NGAY PAO HAN

DAau tu nam gilr dén ngay ddo han phan anh khoan tién gi cé ky han tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Déng cé ky han géc
trén 12 thang vdi 1ai suat 6,39 %/nam, hién dang dugc nam gilr d€ bao dam quy thanh toan cho céac khoan ng trai phiéu khi dao han.
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18. LI THE THUONG MAI

VND
6D SOUTHGATE TONG CONG

GIA Goc:

SG dau nam va s6 cudi nam | 7.601.818.460 | 9.408.936.083 17.010.754.543

GIA TRI PHAN BO:

S6 dau nam (3.800.909.250) (723.764.314) (4.524.673.564)

Phan b8 trong ndm (1.520.363.692) (3.136.312.028) (4.656.675.720)

S6 cudi ndm (5.321.272.942) (3.860.076.342) (9.181.349.284)

GIA TRI CON LALI:

S6 dau nam 3.800.909.210 8.685.171.769 12.486.080.979

S6 cudi ndm 2.280.545.518 5.548.859.741 7.829.405.259
19. PHAI TRA NGUO1 BAN NGAN HAN VND

SO cudl NAM SO PAU NAM

Phai tra cho ngudi ban khéc:

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons 125.696.141.270

Cong ty C6 phan Bau tu va Xay dung Newtecons 88.942.806.296 137.874.358.812

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons 73.046.074.690 173.120.888.690

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hung Quéc Thinh 62.829.672.086

Cong ty C6 phan Xay dung Pham Nguyén 58.651.447.493

Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Viteccons 39.146.063.924

Cong ty C6 phan Dau tu TRA 37.517.806.880

Cong ty TNHH San xuat va Lap rap Ctra Kinh Nhém C.N.D 19.849.503.142 36.425.932.050

Coéng ty TNHH Xay dung - Thuong mai Thuan Viét = 21.198.722.749

Phai tra cho céac nha cung cap khac 475.665.876.154 216.357.252.703
TONG CONG 981.345.391.935 584.977.155.004

20. NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Day chu yéu la cac khoan tng trude tir khach hang cé nhu cau nhan chuyén nhugng von, mua can ho, nha phd, biét thu va quyén s dung
dat nhung chua nhan ban giao tai ngay két thic ndm tai chinh. Chi tiét nhu sau:

VND
s0 cull NAM SO PAU NAM
Paragon Urban Development Co,, Ltd 662.500.000.000
Tré trudc tir cac khach hang khac 2.608.609.040.894 2.423.351.645.517
Bén lién quan (TM s6 36) - 39.830.508.475
TONG CONG 3.271.109.040.894 2.463.182.153.992
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21. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

SO PAUNAM

GIéM
TRONG NAM

TANG
TRONG NAM

VND

SO cull NAM

PHAI THU

Thué giéa tri gia tang

240.817.577.520

545.608.415.878

(480.905.840.846)

305.5620.152.5562

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 83.646.694 - - 83.646.694
Céc loai thué khac 1.455.896.970 - (510.089.347) 945.807.623
TONG CONG 242.357.121.184 545.608.415.878 | (481.415.930.193) 306.549.606.869
PHAI TRA
Thué thu nhap doanh nghiép 197.144.826.513 254.842.232.455 | (210.651.122.587) 241.335.936.381
Trong d¢:
- Thué TNDN hién hanh 173.091.692.375 247.5680.081.762 (205.863.643.323) 214.808.130.814
- Tra trucc thué TNDN theo tién do thanh todn cua khach hang 24.053.134.138 7.262.150.693 (4.787.479.264) 26.527.805.567
Thué thu nhap cé nhan 43.496.649.011 97.006.792.336 (98.223.715.934) 42.279.725.413
Thué gia tri gia tang (*) 122.564.447.840 225.740.916.589 = (305.425.154.136) 42.880.210.293
Céc loai thué khac 371.398.923 156.5659.333.033 (15.629.009.162) 301.722.794
TONG CONG 363.577.322.287 593.149.274.413 | (629.929.001.819) 326.797.594.881

(*) Phan tang va gidam khoan thué gid tri gia tAng phai ndp thé hién sd thué phat sinh va s6 thué da duoc ké khai khau trir trong nam.

22. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

SO cull NAM

VND
SO PAU NAM

Trich trudc chi phi hoan thanh du an

704.639.605.872

698.140.499.435

Chi phi lai vay phai tra

169.934.359.702

31.730.258.013

Cac khoan chi phi hoat déng khac

57.100.090.075

36.965.439.184

TONG CONG

921.674.055.649

766.836.196.632

23. PHAI TRA KHAC

SO cudl NAM

VND
SO PAU NAM

NGAN HAN

1.362.284.968.332

626.340.494.671

Dat coc cua khach hang mua nha

574.974.307.519

67.563.631.842

C& ture phai tré ¢6 dong khong kiém soat

391.819.680.184

231.409.810.565

Khoan phai tra kinh phi bao tri duy tu bao dutng

274.034.531.009

267.121.768.956

Ky quy da nhan

78.5613.760.713

156.092.228.518

Khac 42.942.688.907 45.163.0564.790
DAI HAN 121.408.898.440 127.857.030.105
Ky quy 121.188.855.790 127.443.616.720
Khac 220.042.650 413.413.385
TONG CONG 1.483.693.866.772 754.197.524.776
Trong do:

Phéi trd cac bén khac

1.408.693.866.772

744.028.033.251

Phai tra cac bén lién quan (TM sé 36)

75.000.000.000

10.169.491.525
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24. VAY VA NO'

SO cuol NAM

VND
SO PAU NAM

VAY NGAN HAN

1.804.070.814.139

1.292.733.353.805

Vay ngan han tir ngan hang (TM s6 24.1)

919.137.730.587

648.022.262.375

Trai phiéu dai han dén han trd (TM sé 24.4)

449.288.518.327

Vay ngan han tlr ca nhan (TM s6 24.3)

408.000.000.000

Vay dai han dén han tra tir ngan hang (TM s6 24.2)

27.644.5665.225

644.711.091.430

VAY DAI HAN

3.375.233.283.030

2.315.353.844.926

Trai phiéu (TM s6 24.4)

2.564.587.396.012

2.016.669.304.318

Vay dai han tir ngan hang (TM s6 24.2)

810.645.887.018

298.684.540.608

TONG CONG

5.179.304.097.169

3.608.087.198.731

24.1 VAY NGAN HAN TU' NGAN HANG
Chi tiét cac khoan vay ngan han tir ngan hang nhdm hé tro nhu cau vén luu déng nhu sau:

NGAN HANG

SO cudl NAM

NGAY

LAI SUAT

HINH THUC

Ngan hang TMCP

(VND)

PAO HAN

(%/nam)

PAM BAO
Thira 2479 va thira 226, To ban d6 s6 5 va thira 779, Toban do

United Oversea Bank

H 298775174776 | 01/06/2023 | 9,6%-10,7% | sb 6, Phuong An Thanh, Huyén Bén Luc, Tinh Long An ctia Nam
Phuong bong - Vay 1 Long VCD (TM's6 11)
Thira 7689 va Thira 582, To ban do sé 5, Phuong An Thanh,
U Huyén Bén L, Tinh Long An, s& hitu béi Southgate
Eﬁjgnhag%ngz ) 240.000.000.000 | 13/05/2023 | 91%-13% (TMs6 11);
9 9 y Quyén s& hiru cac hop dong mua ban cac san pham nha thudc
du éan Khu D6 Thi Mdi Vam Cé Bong clia Southgate
Ngan hang TMCP . . Quyén su dur\\ﬂg dat va cac tai Sﬁn\gén IiAén v;’fi gét tEJa lac taj S6
Phuong Dong - Vay 3 150.811.326.053 22/12/2023 87%-12,2% 147-149, Tran Trong Cung, P uong Tan Thuan Dong}, Que:m 7,
TPHCM ctia Nam Khang (TM s6 13 va 14)
Ngan hang TMCP 17/02/2023 0, 1m0 - v a .
Phuong Bong - Vay 4 10.817.826.777 23/09/2023 8,7%-13% Béao lanh bai Cong ty (TM s 38)
Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam 89.892.309.306 | 28/12/2023 9% Tin chap
- Chi nhanh TPHCM
Ngan hang TNHH MTV Thtta 6262, T ban d6 s6 6,
Standard Chartered 89.689.627.5625 | 31/03/2023 |9,39%-10,18% Phuong An Thanh, Huyén Bén Lurc, Tinh Long An
(Viet Nam) clia Nam Long VCD (TM s6 11)
Ngan hang TNHH MTV 39.151 466,150 06/06/2023 5,5% - 10,5% Céc khoan phai thu con lai ctia hop déng thi cdng phan than, hoan

thién Block A5, B2 duan MR1 Southgate cia Nam Khang

TONG CONG

919.137.730.587

24.2 VAY DAI HAN TU' NGAN HANG

Chi tiét cac khoan vay dai han tlr ngan hang nhu sau:

NGAN HANG SO CUGI NAM [\[¢7:\'% MUC DiCH | LAI SUAT HINH THUC
(VND) | DAO HAN VAY | (%/nam) DAM BAO
A R . A Quyén str dung déat thude du an Izumi va khoan phai
Nﬁa” hang TMCP 649.227.232.804 | 26/05/2023 y .A>Tad' trgdautur | g 10, g.89, | thu phat sinh trong tuong lai tir Hop dong mua bén
Phuong bong 31/05/2025 phat trién du an lzumi nha 6 thusc du an clia DNWF (TM s 71).
Ngan hang TNHH MTV 22/11/2024 Tai trg dau tu Thtra 2479 va thira 226, To'ban d6 s6 5 va thira 779,
Standard Chartered 189.063.219.440 99/05/2026 phat trién du an Izumi 10,2% To'ban do s6 6, Xa An Thanh, Huyén Bén Luc, Tinh
(Viét Nam) /05/ Long An ctia Nam Long VCD (TM 6 71).
TONG CONG 838.200.452.244
Trong do:
- Vay dai han 810.645.887.019
- Vay dai han dén han tra 27.644.565.225
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24. VAY VA NO (TIEP THEO)

24.3 VAY NGAN HAN TU CA NHAN
Chi tiét cac khoan vay tin chap ngan han tir cac ca nhan dé ho trg nhu cau von luu dong nhu sau

BEN VAY SO cudI NAM (VND) NGAY DAOHAN |  LAI SUAT (%/nam)
Canhan 5 160.000.000.000 30/09/2023 55
Canhan 6 130.000.000.000 30/09/2023 55
Cénhan7 92.000.000.000 30/09/2023 55

26.000.000.000 26/09/2023 55
TONG CONG 408.000.000.000

24.4 TRAI PHIEU

TG CHUC THU 51 QI > 3 i
P 2 = < > PN LAI SUAT NGAY p HINH THUC bAM
XEP/ BAO LANH TRAI CHU SO TIEN (VND) ("//ﬁgM) PAO SAN MUC DICH uc BAO
PHAT HANH ° .
Cong ty C6 phan Ching | Cong ty C8 phan Ching 0 Tai tro'va dau tur e
khoan K§ Thuong khodn K§ Thuong 950.000.000.000 | 1585%  |06/09/2024 cho cac duran Tin chap
Coéng ty TNHH Manulife
o 510.000.000.000
(Viét Nam)
R i Tai tro va dau tu 56.165.462 c6 phiéu
GuarantCo Ltd TNHH Bao hiem Nhan tho 120.000.000.000 | 65% 19/06/2025 | ° . Guran Nam Long VCD do
AlA (Viét Nam) i Congty s&hitu
TNHH Bao hiém Nhan tho
Generali Viét Nam 30.000.000.000
96.297.747 c6 phiéu
. R Nam Long VCD do
Corjg ty Co ’phan . . . < an Céng ‘?y s&hiu
Chgng khgan International Fmance 1.000.000.000.000 9,35 /oo‘ 28/03/2029 Ta|trc;v:d dau Fu 55.000.000 6 phan ph
Thanh phé Corporation 12,94% cho cac du an N . ~
15 Chi Minh théng va 20.000.000 c6
phan uu dai clia NHH
Mizuki do Céng ty s&htiu
Cong ty TNHH Manulife
(Viét Nam) 270.000.000.000
Coéng ty TNHH Chung
khodan
Ngan hang TMCP Ngoai 72.000.000.000
R Thuong Viét Nam . o
ng xhoan Quan ly Quy bau a ' an do so
Ngan hang TMCP tu cht};ng kyhoén 46.000.000.000 _ \ 5, X& An Thanh, Huyén
Ngoai Thuong Vietcombank 10,5% 17/06/2023 |Taitro'va dau tu | Bén Luc, Tinh Long An

Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phé
H6 Chi Minh

Kwe Beteiligungen AG

41.000.000.000

Cong ty TNHH Bao hiém
Nhan tho AIA (Viét Nam)

13.000.000.000

Arventus Limited

4.000.000.000

Ba Khuét Thu Huyén

4.000.000.000

cho cac du an

s& hitu bai
Nam Long VCD
(TMs611)

Trlr: Chi phi phat hanh

(46.124.085.661)

sO cudI NAM |3.013.875.914.339
Trong do:
Tréi phiéu dai han 2.564.587.396.012
Trai phiéu dai han dén han tra 449.288.518.327
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24. VAY VA NO (TIEP THEO)

24.5 TINH HINH TANG GIAM CAC KHOAN VAY VA TRAI PHIEU TRONG NAM

S6 dau nam

VAY
1.591.417.894.413

TRAI PHIEU
2.016.669.304.318

VND
TONG CONG
3.608.087.198.731

Tién thu tir di vay

2.595.399.693.137

1.000.000.000.000

3.595.399.693.137

Tién chi tra ng géc

(2.021.389.404.720)

(2.021.389.404.720)

Chi phi phat hanh trai phiéu

(40.731.549.258)

(40.731.549.258)

Phan ba chi phi phat hanh trai phiéu

37.938.169.279

37.938.169.279

SO cull NAM

2.165.428.182.830

3.013.875.914.339

5.179.304.097.169

25. QUY KHEN THUGNG PHUC LO1

VND

NAM NAY NAM TRUGC

S6 dau nam

83.392.397.124

84.192.981.534

Trich lap quy (TM s 28.1)

42.120.000.000

47.671.338.327

St dung quy

(27.622.258.404)

(48.471.922.737)

SO cudl NAM

97.890.138.720

83.392.397.124

26. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thyc hién tai ngay 31 thang 12 néam 2022 bao gom:

- Gia tri clia khoan lgi nhuan ma Nhom Cong ty nhan dugc tir viée chuyén nhuong mét phan du an Mizuki cho NNH Mizuki, theo ty
lé s& hiru ctia Nhom Cong ty trong céac lién doanh nay va khodn lgi nhuan phat sinh tir viéc cung cap dich vu cho céac cong ty nay.
Nhitng khoan doanh thu chua thuc hién nay sé dugc thuc hién khi cac hang héa bat dong san dugc ban giao cho ngudi mua nha; va

- Tién thué nha nhan trudc tir khach hang cho toan bo giai doan thué va dugc phan bé dinh k.
Chi tiét nhu sau:

VND
S0 cudl NAM SO PAU NAM
NGAN HAN
Tién cho thué nhan trude 7.405.671.605 7.186.302.603
DAI HAN 354.459.090.724 285.093.422.869

Loi nhuan chua thuc hién du an Mizuki Park

300.433.505.775

219.057.857.162

Tién cho thué nhéan trude

54.025.584.949

66.035.565.717

TONG CONG

361.864.762.329

292.279.725.472

27. DUPHONG PHAI TRA

S6 du nay thé hién khoan du phong bao hanh déi véi cac cong trinh, hang muc céng trinh da hoan thanh va ban giao tai ngay béo céo.
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29. LOT iCH CUA cO DONG KHONG KIEM SOAT

SO cudl NAM SO PAU NAM

Von diéu lé da gop

2.5564.349.364.448

VND

2.775.393.993.174

Quy danh gid lai tai san

1.343.858.335.424

1.343.858.335.424

Thang du von 26.394.994.873 26.394.994.873
C6 phiéu quy (656.280.000) (656.280.000)
QuY dau tu va phat trién 62.463.835 62.463.835
Cac quy khac thudc vén chi sd hitu 577.917.539 577.917.539

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

400.5633.775.634

452.5690.895.843

TONG CONG

4.325.120.571.753

4.598.222.320.688

Chi tiét tinh hinh tadng giam loi ich cda ¢6 dong khéng kiém soét:

VND

NAM NAY NAM TRUGC

S6 dau nam

4.598.222.320.688

1.117.354.270.168

Loi nhuan thuan trong ném

309.271.835.891

407.132.577.215

Tang von diéu lé

187.447.900.000

Giam do chuyén nhugng ¢ phan trong Cong ty C6 phan Southgate (TM s6 4.1)

(233.492.528.726)

Thodi vén trong nam bang tién

(175.000.000.000)

Mua cong ty con

3.167.628.811.5626

C6 turc da cong ho (¥)

(361.328.956.100)

(83.893.338.221)

S6 cubi nam

4.325.120.571.753

4.598.222.320.688

(*) Trong do:

CG tuc da thuc tré bang tién

170.510.005.550 |

9.747.038.263

30. DOANH THU
30.1 DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

NAM NAY

VND
NAM TRUGC

DOANH THU THUAN 4.338.841.417.665 5.205.519.498.702
Trong dé:

Doanh thu ban quyén str dung dat, can ho, nha pho va biét thu 4.083.268.046.078 4.480.963.515.322
Doanh thu cung cap dich vu 203.782.354.433 353.955.181.877

Doanh thu ttr dich vu xay dung

31.861.871.777

251.593.826.907

Thu nhéap cho thué bat dong san dau tu

19.929.145.377

16.634.552.355

Doanh thu tir chuyén nhuong du an

102.372.422.241

TONG CONG 4.338.841.417.665 5.205.519.498.702
Trong do:

Doanh thu v&i khach hang khac 4.178.206.650.760 4.705.053.250.493
Doanh thu vé&i bén lién quan (TM s 36) 160.634.766.905 500.466.248.209
30.2 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH VND

| NAM NAY | NAM TRUGC
Lai tir thanh ly khodn dau tu (TM s6 4.2) 244.204.616.711 -
L&i tién gri ngén hang va lai cho vay 140.797.075.801 43.979.172.566
Lai tir gid tri hop ly tang thém cla khoadn dau tu vao cong ty lién két tai
ngay nhan thém quyén biéu quyét dé€ dat dugc quyén kiém soat 400.033.309.849
Khac 656.164.263 848.137.419
TONG CONG 385.657.856.775 444.860.619.834

31. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

NAM NAY

VND
NAM TRUGC

Gid von dat, can ho, nha pho va biét thy 2.230.228.659.053 2.963.1569.260.087
Gid vén dich vu cung cap 79.353.893.944 173.238.003.797
Gia von dich vu xay dung 31.397.261.548 223.685.305.796
Chi phi kinh doanh bat dong san dau tu 13.903.470.794 13.756.093.512

Gia vén du an chuyén nhuong

53.453.036.365

TONG CONG

2.354.883.285.339

3.427.291.699.557

32. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

NAM NAY

VND
NAM TRUGC

CHI PHi BAN HANG

510.912.974.361

416.066.783.990

Chi phi hoa héng ban hang

349.107.097.215

267.299.706.881

Chi phi tiép thi, nha mau

135.169.775.232

110.068.633.657

Chi phinhan vién

12.442.434.477

27.131.5653.340

Chi phi dich vu mua ngoai

1.336.986.294

1.088.787.358

Khac

12.866.681.143

10.478.102.754

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

643.621.150.136

580.803.603.474

Chi phi luong nhan vién

379.772.805.508

389.641.206.854

Chi phi dich vu mua ngoai

194.677.098.872

102.005.311.164

Chi phi thué 26.364.352.157 23.179.567.112
Chi phi khau hao va hao mon 15.644.854.556 9.957.565.543
Khac 27.162.039.043 56.019.952.801
TONG CONG 1.154.534.124.497 996.870.387.464

33. CHI PHi TAI CHINH

NAM NAY

NAM TRUGC

j
=
O

Chi phf lai vay trai phiéu va ngan hang 147.629.336.674 72.756.558.049
Chi phi phat hanh trai phiéu 49.970.688.170 29.707.374.445
Khac 978.909.965 9.898.269.232
TONG CONG 198.578.934.809 112.362.201.726

34. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

NAM NAY

VND
NAM TRUGC

THU NHAP KHAC

42.476.822.872

440.723.675.532

Diéu chinh gid von can ho khi hoan thanh du én

14.900.077.641

Phat vi pham hop déng

13.815.128.644

6.898.153.008

Hoan nhap du phong bao hanh céng trinh 8.109.901.033 8.268.683.988
Lai tir giao dich mua gia ré 423.211.539.164
Khac 5.651.715.554 2.345.299.372
CHI PHi KHAC 13.693.477.678 5.731.785.127
Tién phat 7.644.682.113 4.5655.902.314
Khac 6.048.795.565 1.175.882.813

LO1 NHUAN KHAC

28.783.345.194

434.991.890.405
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35. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu thué. Cac céng ty con trong Nhém Céng ty

ap dung cac murc thué suat thué TNDN dao dong tr 10% dén 20% theo tiing céng ty va ting du an.

Céac bdo céo thué clia Nnom Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé duoc
giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duogc trinh bay trén cac bao céo tai chinh hop nhét co thé sé bi thay dai theo quyét dinh
cudi cling cla co quan thué.

35.1 CHI PHI THUE TNDN VND

NAM NAY NAM TRUGC

Thué TNDN hién hanh 256.510.058.981 205.660.274.875

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu cac nam trudc 434.380.477 367.182.026
Chi phi thué TNDN hién hanh 256.944.439.458 206.027.456.901
Thu nhap thué TNDN hoan lai (TM s6 35.3) (52.658.186.291) (44.078.280.206)

TONG CONG 204.286.253.167 161.949.176.695

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cuia tong loi nhuan ké toan trudc thué nhan véi thué suét thué TNDN VND
NAM TRUGC
1.639.908.079.832

NAM NAY
1.069.831.799.498

TONG LO1 NHUAN KE TOAN TRUGC THUE

Thué TNDN theo thué suat ap dung 213.966.359.900 341.689.484.486

Cac khoan diéu chinh tang (giam):
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35. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)

35.3 THUE TNDN HOAN LAI

Nhom Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan tai san thué TNDN hoén lai va thué TNDN hoan lai phai tra véi cac bién déng trong nam nay va

BANG CAN BOI
KE TOAN HOP NHAT

nam trudc nhu sau:

SO PAU NAM

VND

BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HOP NHAT

NAM NAY

NAM TRUGC

TAI SAN THUE TNDN HOAN LAl

SO cudl NAM ‘
336.493.849.211

216.066.622.423

Loi nhuan noi bé chua thuce hién loai trir trén hop nhét

179.955.651.593

121.113.245.717

58.842.405.876

13.716.348.540

Chi phi phai tra

102.220.042.778

91.291.155.635

10.928.887.143

65.984.891.092

Thué TNDN tam ndp 1% trén cac khoan nhan tién
trude tir khach hang

49.378.025.988

5.984.500.700

Khac

4.940.128.852

3.662.221.071

1.277.907.781

(4.770.145.333)

THUE TNDN HOAN LAI PHAI TRA

(1.046.614.986.936)

(1.022.239.471.727)

Chénh léch gié tri hop ly cua tai san mua trong hop nhat
kinh doanh

(966.084.955.1071)

(966.084.955.1071)

Chi phi lai vay da duoc khau trir khi tinh thué nhung ducc
vOn hda vao du an trén bao céo tai chinh hop nhat

(75.610.031.835)

(51.234.516.626)

(24.375.515.209)

(25.932.814.093)

Chi phi da dugc khau trir khi tinh thué nhung dugc von
hoa vao gia tri dau tu trén bao céo tai chinh hop nhat

(4.920.000.000)

(4.920.000.000)

(4.920.000.000)

Diéu chinh thué TNDN trich thi€u cac nam trudc 434.380.477 367.182.026
Phan bd lgi thé thuong mai phat sinh tir hgp nhat kinh doanh 931.335.144 448.825.603
Thu nhéap tir hoat dong khéng thudc dién nép thué TNDN (8.707.548.222) (164.648.969.803)

Phan lai trong cong ty lién doanh va lién két

(4.797.105.008)

(18.212.071.928)

Diéu chinh lién quan dén Nghj dinh s6 92/2021/Nb-CP

(5.776.072.487)

Khac

(2.541.169.124)

8.080.798.798

CHI PHi THUE TNDN

204.286.253.167

161.949.176.695

35.2 THUE TNDN HIEN HANH

THU NHAP THUE TNDN HOAN LAI 52.658.186.291 = 44.078.280.206

36. NGHIEP VU V01 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 nhu sau:

CAC BEN LIEN QUAN MOI QUAN HE

Cong ty cd phan NNH Mizuki Cong ty lién doanh

Coéng ty TNHH Paragon bai Phudc

Thué TNDN hién hanh phai tréd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cda ndm hién tai. Thu nhap chju thué khac vai loi nhuan duoc
bdo céo trong bao céo két qua kinh doanh hop nhat vi thu nhap chju thué khéng bao gém céc khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi
dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cting khong bao gém céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khong dugc
khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Nhom Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két
thuc nam tai chinh.

Cong ty lién doanh

Céng ty C6 phan Dau tu Thai Binh

Bén lién quan

Cong ty TNHH Dau tu Tan Hiép

Bén lién quan

Cong ty TNHH Anabuki N Housing Service Viét Nam

Cong ty lién két

Cong ty C8 phan NNH Mizuki (‘NNH Mizuki’)

Cong ty lién doanh

Cong ty C6 phan Southgate (“Southgate”)

Cong ty lién doanh
(dén ngay 30 thang 9 nam 2021)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)  so0oumn

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
36. NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Céc giao dich trong yéu ctia Nhém Céng ty vai cac bén lién quan bao gom: VND Thu nhép cua cac thanh vién H6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc dugc trinh bay nhu sau VND

CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty C6 phan
Dau tu Thai Binh

NOI DUNG NGHIEP VU

Chuyén nhuong von

572.669.491.525

NAM TRUGC

NAM NAY NAM TRUGC

Thu lao H6i déng Quan trj (*)

17.683.567.771

12.189.778.680

Nhan chuyén nhuong ¢6 phan

3568.600.000.000

Thu lao Ban Téng Giam déc ()

33.608.441.823

56.739.193.089

Tam Umg mua c6 phan

293.769.491.5625

TONG CONG

51.292.009.594

68.928.971.769

Nhan gop von

64.830.508.475

NNH Mizuki

Doanh thu ttr dich vu quan ly du an (*)

158.946.384.249

141.007.036.547

Thu nhap cé tuc

46.000.000.000

66.010.958.904

Tién luong va chi phi hoat déng cuia Ti€u Ban kiém toan nhu sau:

TIEN LUONG VA CHI PHi HOAT DONG CUA TIEU BAN KIEM TOAN

NAM NAY

VND
NAM TRUGC

Cong ty TNHH
Dau tu Tan Hiép

Chuyén nhugng vén

89.830.508.475

Tam Umg mua c6 phan

50.000.000.000

39.830.508.475

Nhan gop von

10.169.491.525

Cong ty TNHH Anabuki
NL Housing Service
Viét Nam

Phi dich vu quan ly

6.691.091.279

Doanh thu ttr dich vu quan ly du an (*)

1.688.382.656

Doanh thu ttr dich vu quan ly du an (*)

234.610.237.095

Ban du an (*) 102.372.422.241
Southgate )
Thu nhap cé tic 34.402.9710.959
Dich vu khac (*) 22.476.552.326
Doanh thu vé&i bén lién quan (TM s 30) 160.634.766.905 500.466.248.209
S8 du cac khodan phai thu va phai trd vai cac bén lién quan duoc thé hién nhu sau:
VND

CAC BEN LIEN QUAN

NOI DUNG NGHIEP VU

S0 cudl NAM

SO PAU NAM

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

467.137.727.973

11.006.120.860

Céng ty C6 phan Dau tu Thai Binh Chuyén nhuong vén

278.900.000.000

NNH Mizuki Dich vy tu van quén ly

130.758.018.858

11.006.120.860

Paragon Dich vu tu van quan ly

55.6563.496.201

Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam | Dich vu tu van quan ly

1.826.212.914

KHACH HANG TRA TRUGC NGAN HAN

Cong ty TNHH Dau tu Tan Hiép Tam g mua ¢d phan

39.830.508.475

CAC KHOAN TRA TRUGC CHO NGUO1 BAN NGAN HAN

100.154.440.000

Cong ty TNHH Dau tu Tan Hiép Tam Ung dich vu xay dung

100.000.000.000

Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam Tam (g dich vu tu van 154.440.000
CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC 135.536.139.824 4.000.000.000
Paragon Tam (g von gop 90.000.000.000 -

Phai thu tr HDHTKD
NNH Mizuki

45.5636.139.824

Thu nhap c6 tic

4.000.000.000

CAC KHOAN PHAI TRA NGAN HAN KHAC

75.000.000.000

10.169.491.525

Cong ty C6 phan Bau tu Thai Binh Nhan gop von

64.830.508.475

Cong ty TNHH Dau tu Tan Hiép Nhan gép von

10.169.491.525

10.169.491.525

Tién luong va chi phi hoat dong cla Tiéu Ban kiém toan 1.108.184.166 813.976.586
(*) Chi tiét thu lao cua céc thanh vién Hoi dong Quan trj trong ndm nay va nam trudc nhu sau: VND
HOQ VA TEN ___ THUNHAP = -
NAM NAY NAM TRUCOC
Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich 5.141.157.112 3.517.188.551
Ong Tran Thanh Phong Pho chu tich 4.239.791.429 2.815.076.126
Ong Cao Tan Thach Thanh vién 2.709.380.864 1.672.805.857
Ong Ngian Siew Siong Thanh vién doc lap 1.310.835.984 900.521.627
Ong Kenneth Michael Atkinson Thanh vién doc lap 1.116.903.755 523.372.021
Ong Chad Ryan Ovel Thanh vién doc lap 978.380.735 669.788.107
Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién doc lap 978.380.735 701.834.429
Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién 701.334.693 331.094.087
Ong Nguyén Buc Thuan Thanh vién 507.402.464 241.364.385
Ong BUi Buc Khang Thanh vién 504.673.525
Ong Lai Voon Hon Thanh vién 165.643.879
Ong Linson Lim Soon Koi Thanh vién 146.416.086
TONG CONG 17.683.567.771 12.189.778.680

(**) Chi tiét thii lao clia céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm nay va nam trudc nhu sau:

HO VA TEN

CHUC VU

VND

THU NHAP

Ong Tran Xuan Ngoc

T6ng Giam déc Tap doan kiém
T6ng Giam d6c Nam Long Land

b& nhiém ngay 30 thang 3 ndm 2021

NAM NAY |

15.529.330.651

NAM TRUGC

21.643.192.324

Ong Pham Binh Huy

Giam déc bau tu Tap doan

5.169.836.756

6.824.007.948

Ong Chai Cheng Huan

Giam doéc Biéu hanh Bon vi Kinh doanh
Bat dong san Thuong mai & Dau tu
Mao hiém

b& nhiém ngay 14 thang 5 nam 2022

2.950.277.377

Ong Nguyén Huy Burc

Giam doc Tai chinh

b& nhiém ngay 4 thang 4 nam 2022

3.232.818.182

Ong Nguyén Thanh Son

Tong Giam déc Nam Long Land

tr nhiém ngay 16 thang 3 ndm 2022

2.8562.272.727

15.699.131.273

Ong Koh Mui Kwang

Giam doc Diéu hanh Bon vi Kinh doanh
Bat dong san Thuong mai & bau tu
Mao hiém

tUrnhiém ngay 14 thang 5 nam 2022

2.741.867.000

6.950.144.090

Ong Chau Quang Phuc

Giam doc Tai chinh

tr nhiém ngay 4 thang 4 nam 2022

1.132.039.130

4.482.115.454

Ong Chu Chee Kwang

Téng Giam déc Tap doan

tr nhiém ngay 30 thang 3 nam 2021

1.140.602.000

TONG CONG

33.608.441.823

56.739.193.089
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37. LAI TREN CO PHIEU

LAi co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué thudce vé ¢6 dong s& hiru ¢6 phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da
diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phic i) cho sé lugng binh quan gia quyén cuia s6 ¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Nhom Céng ty str dung céc thong tin sau dé tinh 1ai co ban trén ¢d phiéu:

NAM NAY NAM TRUGC

LO1 NHUAN SAU THUE (VND) 556.273.710.440 1.070.826.325.922
Trir: Qu§ khen thudng phc lgi (VND) (i) (42.120.000.000) (52.833.053.037)
LQ1 NHUAN SAU THUE THUQC VE cO BONG

SO HOU C3 PHIEU PHG THONG (VND) 514.153.710.440 1.017.993.272.885
S6 Iuc;n9 binflquép gia quyén cua sb6 c6 phiéu phd théng dang luu hanh 382293 868 328 450.882
trong nam (c6 phiéu)

SO LUONG CO PHIEU BINH QUAN LUU HANH DA BUQC PIEU CHINH

DO ANH HUGNG PHA LOANG TRONG NAM 382.293.868 328.450.882
Lai trén cd phiéu (VND)

LAi co ban trén cd phiéu 1.345 3.099
Lai suy gidm trén c6 phiéu 1.345 3.099

(i) Loi nhuan dung dé tinh 14i trén ¢6 phiéu cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 da dugc diéu chinh lai d&€ phan éanh khoan
thuc trich quy khen thudng, phuc loi tir loi nhuan sau thué chua phan phéi ciia ndm 2021 theo Nghj quyét Dai hoi déng C6 déng Thudng nién
SG6 01/2022/NQ/DHDCD/NLG ngay 23 thang 4 nam 2022 (‘NQDHDCD 2022").

Loi nhuan dung dé tinh 13i trén ¢6 phiéu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 duge diéu chinh giam cho khoan trich quy
khen thudng, phuc loi va thu lao H6i dong Quan tri du kién trich 1ap theo NQDHDCD 2022.

38. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Cam két theo hop dong thué hoat dong

Nhom Cong ty hién dang thué tai san theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2022, cac khodan tién thué téi thiéu trong
tuong lai theo hop déng thué hoat déng duoc trinh bay nhu sau

VND
s6 cudl NAM s6 DAU NAM
Dudi 1 nam 41.388.031.714 17.049.194.438
T 1 dén 5 nam 73.739.201.857 11.356.651.012
Trén 5 nam 2.065.788.354
TONG CONG 117.193.021.925 28.405.845.450
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38. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (TIEP THEO)

Cac cam két von

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Nhém Coéng ty cé cac cam két hop déng cho viéc xay dung du éan can ho, nha phd, biét thu nhu sau:

VND

GIA TRI THEO HOP PONG GIA TRI DA GHINHAN | GIA TRI CAM KET CON LAl
Du an Akari 4.236.573.745.300 2.215.261.272.532 2.021.312.472.768
Duan Nam Long 2 467.031.5680.943 247.698.117.315 219.333.463.628
Du an Tan Thuan Béng 14.904.435.150 9.051.336.493 5.853.098.657
Du an Novia 678.084.000 271.233.600 406.850.400
Khac 2.770.000.000 1.850.986.000 919.014.000
TONG CONG 4.721.957.845.393 2.474.132.945.940 2.247.824.899.453

Cac cam két khac

Vao ngay két thic nam tai chinh, Cong ty cé khoan bao lanh cho khoan vay cho bén lién quan véi han muc bao lanh nhu sau:

BEN LIEN QUAN MOl QUAN HE NOI DUNG NGHIEP VU NAM NAY NAM TRUGC

Nam Long CMI Coéng ty con Vay ngan hang 30.000.000.000 30.000.000.000

39. SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dugce diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh
hop nhat kém theo ctia Nhém Cong ty.

NGUYEN HOANG HOU BINH NGUYEN QUANG bUC TRAN XUAN NGQC
Ngudi lap K& toan Trudng T6ng Giam Déc
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2023
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