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CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU LDG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Sé: 94./2024/BC-LDG Déng Nai, ngay. 9. thang M-nam 2024

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHANUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HO CHI MINH
I. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat
Tén giao dich: Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép s6: 3602368420 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Pong Nai cip lan dau ngay 19 thang 08 nam 2010.

Vén diéu 1&: 2.569.725.850.000 dong (Hai nghin nam tram sau muoi chin ty bay tram
hai muoi lam triéu tam trdm ndm muoi nghin dong).

Vén dau tu cia chu so hiru (31/12/2022): 3.241.935.785.052 ddng.

Dia chi: S6 104/4 Ap Hoa Binh, X3 Giang Dién, Huyén Trang Bom, Tinh Pong Nai
S6 dién thoai: (0251) 896 6666

S6 fax: (0251) 896 6668

Website: www.ldginvestment.vn

Ma c¢6 phiéu: LDG

Qua4 trinh hinh thanh va phat trién

- Nam 2010, cong ty C6 phan Pia 6c Long Dién dugc thanh lap véi von diéu 1é ban
dau la 50.000.000.000 ddng.

- Nam 2013, cong ty da ting von diéu 1& tr 50.000.000.000 dbng 1én
227.992.250.000 dong.

- Nam 2014, cong ty da ting vén didu 1& 2 1an tr 227.992.250.000 dong lén
700.000.000.000 déng va tir 700.000.000.000 déng 1én 750.000.000.000 dong.

- Niam 2015, ¢ phiéu cua cong ty chinh thire duoc niém yét tai S¢ Giao dich Chung
khoan TP.HCM véi ma ching khoédn la LDG. Ciing trong ndm nay, cong ty da
chinh thirc d6i tén tir Cong ty C4 phén Dia éc Long Pién thanh Cong ty Cé phan
Pau tu LDG.

- Nim 2016, cong ty ting von diéu 18 tir 750.000.000.000 ddng 1én 884.997.550.000
déng.

- Nam 2017, céng ty ting von diéu 1¢ tr 884.997.550.000 ddng lén
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1.599.578.060.000 ddng.

Nam 2018, cong ty tang vén didu 1¢ tr 1.599.578.060.000 ddng lén
1.906.144.540.000 dong.

Nidm 2019, cong ty ting vén diéu 1& tir 1.906.144.540.000 ddng lén
2.402.124.510.000 déng.

Nam 2021, thay d6i logo va bo nhén dién thuong hiéu dé chuin bi cho mét hanh
trinh chinh phuc mai.

Nam 2022, cong ty ting vén diu 18 tr 2.402.124.510.000 dong lén
2.569.725.850.000 dong.

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh chu yeu cua LDG tur khi thanh 1ép dén nay la kinh doanh
bat dong san gdm san phdm dit nén, nha phd, can ho, khu dé thi... va dinh hucmg

trong thoi gian téi s& mé rong linh vuc kinh doanh bat ddng san thuong mai, dich
vu va giai tri.

DPia ban kinh doanh:

Hién nay, dia ban kinh doanh cua LDG d3 dugc mé réng ¢ ca 3 mién Bic, Trung
va Nam vdi cdc tinh thanh nhu Quang Ninh, Pa Néng, Khanh Hoa, Binh Duong,
Ddng Nai, TP.HCM, Cén Tho..

. Théng tin vé mé hinh quén tri, to chirc kinh doanh va bd mdy quan ly

Mo hinh quén trj (theo quy dinh tai Diéu 137 Luit Doanh nghiép)
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Cac cong ty con, cong ty lién két:

Vén diéu 18
. diang ky Ty 1€ s¢
Stt | Tén cong ty Pia chi Nganh nghé ) :
(ngan hiru

dong)

I |Céng ty Cé|Tang2,tdanha 194 |Kinh doanh | 280.000.000 | 99,99%
phan Piu tu | Golden  Buiding, | bit dong san
va Phat trién | 473 Dién Bién Phu,
Pia 6c Nam |P. 25, Q. Binh
Sai Gon Thanh, TP.HCM

4. Pinh hwéng phat trién

Biat muc tiéu trd thanh mét trong nhiing tap doan dau tu bat dong san 16n tai Viét Nam, LDG
dé cao 4 trong tdm chién luogc phat trién mong mudn dem lai sy hai hoa vé quyén loi cho ca
doanh nghiép, nha dau tu, khach hang va cong déng nhu sau:

s

Cung cip san pham chat lwong, dich vu uy tin, mang lai nhirng gia tri thiét thuc dén
khach hang;

Nang cao trinh d6 nhan sy chuyén nghiép, phat trién tiém luc nhan tai;

Tai chinh virg manh, ting truong khong nging, phét trién bén viing, gép phan phat
trién kinh té dat nudc;

T61 wu héa lgi nhudn cho ¢6 dong.

Céc rii ro va hoat dong quan tri rii ro

] \ - A A . A -~ As o~ A
a. Rui ro tir cac yéu to kinh té, xa h¢i vi mo

Nim 2023 ¢6 nhiéu bién dong kinh té 1on khong chi Viét Nam ma trén toan thé gi01.
Trong do, vi€c tang lai suat cua Cuc du try Lién Bang My anh huong den nhiéu chinh
sach tai chinh, tién té cua cac qude gia, déc biét la cac qudc gia c6 mdi quan hé kinh
té voi Viét Nam lam cho nén kinh té trong nudce bi anh hudng manh.

Céc cudc xung dot 16m ciling 1am anh huéng dén chudi cung ing toan cau lam cho viée
giao thuong, trao doi hang héa trong nuéc cling dnh hudng 1én, nhat 1a ngudn cung
cap nguyén vat liéu va xuat khau.

Céc yéu t6 1 trén da gop phan lam anh huong dén cac chinh sach kinh té cta chinh
phu. Viée chi so gia tiéu dung téng, nhidu yéu té cho thiy ty 18 lam phat tang nhanh,
bién dong 1ai suat va nhiéu chmh sach lién quan dén thi truomg bat dong san van chua
hoan toan dugc thao g& nén van con giy kho khin cho céc doanh nghiép ting toc hoat
dong san xuét kinh doanh.
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Nhing tac dong & dy anh hudng khong nho dén hoat dong cua cong ty trong kinh doanh
va déu tu. Vi vy, Cong ty ludn theo ddi sat sao tinh hinh kinh t€ vi mé, dua ra cac
phén doén, du bao dé trién khai cac giai phap mét cach linh hoat, giap Céng ty vuot
qua nhing giai doan thach thirc, nhung khéng bd 16 cdc co hdi trén thi truong néu can
phai chdp nhén mirc d6 rui ro nhét dinh.

b. Rii ro vé quan trij tai chinh.

Thi trudng bat dong san ndm 2023 tram ling tai nhiéu _phan khic, dong vén trén thi
trudng von dai han tic nghén, 1ai suét trén thi truong tién té ting manh, doanh s6 ban
hang sut gidm nén khong huy dong dugc ngudn von tra trude cia khach hang, cling
khéng huy dong dugc ngudn von tir cac kénh tai chinh quen thuge tur trai phiéu hay
tin dung ngén hang, tinh trang tai chinh ciia cac doanh nghiép bat dong san ngay cang
suy yéu hon, sb lugng doanh nghiép khong c6 khé ning tra no 13i vay hoac kho khin
trong tra no ldi vay gia ting.

Cudi ndm 2023, viéc chinh phu ban hang mét sé chinh sach thao g& vudng mac trong
kinh doanh bat dong san, linh vuc tai chinh va ha lai suét da gitip cho ngudn vén quay
lai thi trudmg. Tuy nhién, nhiéu nha dau tu van con dé dit va than trong xem xét thém
thi trudng.

Déi mat véi cac thach thuc trén, cong ty di thuc hién ddng bo mot sb giai phap: linh
hoat thye hién cac bién phap mang tinh hd trg cho kha ning thanh khoan ciia doanh
nghlep, tai co cdu no, tai co cdu hoat dong kinh doanh, thu hep quy md dau tu san
xuat kinh doanh va tap trung vao cac du an chién lugc, da dang hoa ngudn huy déng
vén dé co nhleu co héi tiép can va lya chon ddi tac uy tin - c6 ngudn tai chinh manh,
tinh gian toi da bd may, giam luc luong lao déng, thuc hién cac chuong trinh tang
chiét khau dé kich ciu mua sdm cta khach hang,

Nham dam bdo tai chinh dé thanh toan cac khoan no trai phiéu, ng ngén hang va phat
trién céc du an trong diém, LDG cling quan tdm dén viéc tai co céu tai san thong qua
viée tim kiém céc d6i téc co nang luc tai chinh dé cung hop tac phat trién cac dy an
hodc chuyen nhuong cac du an cia cong ty.

¢. Riirové phap ly du an.

Trong ndm 2023, nhirng thay d01 vé khung phép ly chua duoc théng qua, cling nhu
cac su kién thanh tra, diéu tra van con la tro ngai 16n cho sy hdi phuc cua thi truong.
Theo théng ké cia Bo Xay dung, sé lwong cac du an nha ¢ thuvong mai dugc cép phép
méi trong ndm 2023 rat han ché, tuy nhién s6 lugng dy an dang tr1en khai lai & mirc
cao ky luc. Diéu nay phan 4nh tim Iy e ngai chung trén thi trudng, s6 lwong giao dich
suy giam & ca loai hinh nha & thanh pham va dit nén, cling nhu cac du 4n dang trién
khai phai tam dirng.

Nhidm dam bao chit ché trong quy trinh thyuc hién céc thu tuc phép ly, tao thuén 16i
cho hoat dong kinh doanh du 4n, LDG tiép tuc kién toan b6 may nhan sy voi bd phén
Phap ly va Phap ché; lién tuc cap nhét cac thay d6i vé chinh sach, Ludt va cac van ban
duéi Luat nhdm dam béao nhat tién do phap ly phu hop véi quy dinh ciia phap luét hién
hanh; tang cuong phéi hop véi cac co quan thanh tra, kiém tra, s6 ban nganh c6 lién
quan dé rut ngén thoi gian hoan thién phép 1y du 4n; ddy nhanh tién d6 ra sb vai cac

5

\ QE»a /81

-t
Y

\¢




du an da hoan thién

d. Riiiro vé quy dit.

Quy dét ngay cang khan hiém, tinh trang cung giam, luc cdu manh, qua tai ha ting tai
thi truong TPHCM va nhiéu khu d6 thi trung tdm tao nén luc can da phat trién cla thi
treomg Bat déng san... Tir d6 da khién thi truong Béat dong san & cac khu vye ving
ven va tinh lan c¢én Tp.HCM tr¢ nén s6i dong hon. Viée phat trién cac du 2 anra vung
ven lai la cling la xu thé va 1a giai phap phat trién quy dit trong giai doan sap toi duoc
cac chit dau tu vu tién thuc hién.

Cong ty déd co ké hoach va dang trién khai tép trung viéc co ciu lai quy dat dv an, tim
kiém cac du an co phap ly hoan chinh nhit, phu hop voi quy mo6 tai chinh va dap img
dung nhu ciu cua thi truong dé chuan bi cho viée déu tu du 4n trong thoi gian sap toi.

e. Rii ro vé ngudn nhén lwe.

Ném 2023, nhén luc trong nganh bat dong san c6 nhiéu bién dong manh ca vé lugng
va chat. Su thay doi ndy dat ra thach thuc rat 16n véi doanh nghiép. Thém vao do, viéc
thu hep san xuat kinh doanh ciing anh huong khoéng nho dén thi truong lao dong va
nhan su.

bé dam bao hiéu qua trong giai doan rui ro thach thirc nay, Cong ty thu hep quy moé
san xuat kinh doanh tép trung duy tri b6 may hoat dong va gil chén lyc lugng nhén
su nong cdt, ¢ chuyén mén cao gan két 1au dai, duy tri moéi truomg lam viéc chuyén
nghiép, than thién.

f. Ruii ro vé moéi trudng, sirc khde, an toan lao dong.

D01 ngli ngudi lao dong tai cong trudng xay dung cac dy an cin dugc dam bao an
toan va sirc khoe do ludn tiém 4n céc i ro vé tai nan nghé nghiép, cong tac thi cong
x@y dung va van hanh khu dén cu co thé géy ra 6 nhlem moi truong song xung quanh.
Pé c6 thé kiém soat duoc cac mbi nguy hai, nguy hiém va dam bao an toan trong lao
ddng tai noi lam viéc, doanh nghiép phai thuc hién danh gia rii ro trong an toan lao
déng. Qua do6 dam bao an toan va sirc khoe cho nguoi lao dong.

Dé dam bao an toan lao déng, sirc khoe va dam bao moi truong xanh sach, cong ty
tudn thu nghiém ngét viéc ap dung céc tiéu chuin, quy chuan nganh xdy dung va quy
dinh phap ludt v€ an toan lao dong, phong chay chira chay trong sudt qua trinh phat
trién du an.

Tai cdng truong va noi lam viéc, cong ty bé tri can bo chuyén trach vé an toan lao
dong thuong xuyén td chirc céc chuong trinh dao tao hudng dan céc bién phap bao
dam an toan lao dong trong thi cong nham giam thiéu tai nan nghé nghiép.

Déi véi Cén bd nhén vién, Cong ty chii trong duy tri chinh sach kiém tra strc khoe
thudng nién, chinh sach bao hi€ém dé dam bao sirc khoe 1am viée cho nhén vién.

II.  Tinh hinh hoat déng trong nim

1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh

Ném 2023 v6i nhimg bat 6n khén ludng, khong chi bét 6n tu kinh té, thi truong ma
ca bién dong vé ngudn lyc trong Cong ty (nhan su quan 1y cdp cao thay déi, ngudn
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von kinh doanh thiéu hut, hoat dong kinh doanh bi anh hudng, ...). Truéc nhiing kho
khan trén, két qua hoat ddng san xuat kinh doanh_ﬂcﬁa Cong ty, doanh thu giam 81.1%
so voi cung ky, khong tao ra duoc lgi nhuén, bi 16.

2. Tb chirc va nhan su
Danh siach Ban diéu hanh:

STT Ho tén Chire vy

I | Trén Céng Luan Tong Giam doc

2 | L& Vin Nhur Hai Phé Tong Gidm ddc
3 | Lé Khic Trong Pho Téng Giam déc
4 | Lé Thi Phuong Uyén Ké toan trudng

Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:
- B6 nhiém chirc vu Téng Giam dbc v6i ong Tran Cong Ludn ngay 19/12/2023;
- B0 nhiém chirc vu Phé Tdng Giam Déc véi ong Lé Van Nhu Hai ngay 23/08/2023.
- B6 nhiém chitc vu Phé Tdng Giam Déc vai ong Lé Khic Trong ngay 23/08/2023.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cic dy 4n

a. Cac dy an da va dang thye hién:

1. Dy an Khu cdn hg ven song Marina Tower

- Vitri : Thi x@ Thuén An, tinh Binh Duong
Dién tich ditdu an  : 10.655 m2
- Dién tich thuong phdm : 54.408,8 m2

- Dién tich san xdy dung : 75.200 m2

- Quy md : 3 Block, ting cao 19 ting
- Tdng mirc dau tu : 1.020 ty dong
- Chu dau tu : CTCP Pau tu X4y dung Dai Thinh Phat
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Can h¢ thong minh ven song Saigon Intela
- Vi tri

KDC 13E, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, TP.HCM
Dién tich datduan  :9.016 m2
- Dién tich thuong pham :

62.332,7 m2
Dién tich san xay dung : 86.904 m2
- Quymé 2 Block, tang cao 24 ting.
- Tong mirc du tu : 1.550 ty dong
Chu dau tu
du an)

CTCP Bic Phudc Kién (LDG la don vi hop téc phét trién




. Khu can hg thong minh High Intela

]

Vi tri

Dién tich dat dy an
Dién tich thuong pham :
Dién tich san xay dung :
Quy mo

Téng mirc dau tu

Chu dau tu
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: Pai 16 V6 Van Kiét, P.16, Q.8, TP.HCM
: 7.825,7 m2

37.912,7 m2
53.260,7 m2

: 2 Block, té‘mg cao 22 té‘lng
: 1.203 ty dong
: CTCP Pau Tu Va Phat Trién Dia Oc Nam Sai Gon
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. Khu can ho thong minh West Intela

Vi tri

Dién tich dat dy an
Dién tich thuong pham :
Dién tich san xay dung :
Quy mo

Téng mirc dau tu
Chu dau tu

: 86 69 duong An Dwong Vuong, P.16, Q.8, TP.HCM
:2.920,9 m2

16.395,6 m2
21.906,8 m2

: 1 Block, tang cao 21 ting
: 481 ty dong
: CTCP DPau Tu Va Phat Trién Dja Oc Nam Sai Gon
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. D an Khu dé thi thong minh Thanh Dé

- Vitr : Phuong Chau Van Liém, Quan O Mén, TP Can Tho
- Diéntichdatduan  :34.482 m2

- Dién tich thuong pham : 18.339,3 m2

- Dién tich san xay dung : 44.733 m2

- Quymod : 188 nha lién ké
- Toéng muc dau tu : 487 ty dong
- Chu dau tu : Cong ty TNHH MTV Xay dung Sao Vang Tay D6

. Die an khu do thi thong minh Viva Park
- Vitri : Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai
- Diéntichdatduan  :182.212m2

- Dién tich thuvong pham : 82.347,5 m2
10
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- Dién tich san xay dung : 162.381,0 m2

-  Quymb : 680 can nha pho va biét thy + 8 can shophouse
- Téng mirc dau tur : 1.389 ty dong
- Chi diu tr : CTCP Pau tu LDG
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7. Dw dn The Viva City
- Vit : Giang Dién, Trang Bom, Déng Nai
- Diéntichditduan  :919.726 m2
- Dién tich thuong phiam : 393.019 m2
- Quymd : 3.200 nén lién ké va 37 nén biét thy

- Téng mirc dau tu : 1.534 ty dong
- Chu dau tu : CTCP Dau tu LDG
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10.

. Dw dn TTTM Viva Square

Vi tri : Giang Dién, Trang Bom, Pdng Nai
Diéntichdatdyan  :21.158 m2

Dién tich thuong pham : 8.893,6 m2

Dién tich san xay dung : 15.293,0 m2

Quy mo 1 619 gian hang
Téng mirc dau tu : 196 ty dong
Chu déu tu : CTCP Pau tu LDG

Dy én LDG Grand Pa Niing

Vi tri : Quan Son Tra, Thanh phé Pa Ning
Dién tich datdwan  :290.920 m2

Dién tich thuong pham : 63.332,0 m2

Dién tich san xay dung : 199.483,0 m2

Téng mirc dau tur : 8.650 ty dong
Loai hinh : Khu TM-DV-GT-TT da chirc nang
Chu dau tu : CTCP Pau tv LDG

Dw an LDG Grand Ha Long

Vi tri : Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh
Dién tich ddtdw an  : 4.185.809,6 m2

Dién tich thuong pham : 1.044.783 m2

Dién tich san xdy dung : 1.998.349 m2

Téng mirc diu tu : 26.514 ty dong
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11.

Loai hinh
Chu dau tu

Khu can h¢ LDG SKY

Vi tri

Dién tich dét du 4n
Dién tich thuong pham :
Dién tich san xay dung :
Tong mirc dau tu
Quy mo

Cha du tu

: Khu TM-DV-GT-TT da chirc ning
: CTCP Péu tw LDG

: Phuong Binh An, TP.Di An, tinh Binh Duong
:18.031,3 m2

145.045.9 m2
207.741,7 m2

- 4.766 ty dong
: 5 Block, tang cao 30 tang
: CTCP Pau tu LDG

12.

Duwr an Khu chung cw Viva Tower

Vi tri

Dién tich dit du an
Dién tich thuong pham :
Dién tich san xay dung :
Quy mo

Téng mirc dau tu
Cha dau tu

: Giang Dién, Trang Bom, Pdng Nai
:21.453 m2

31.466 m2
47.260 m2

- 484 can hod
: 513 ty dong
- CTCP Pau tur LDG
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b. Céac cbng ty con, cong ty lién két:

Loi nhuén

4.

STT | Tén Cong ty Tong tai san Doanh thu thuin
1 Cong ty Cb
phan DPiu tu
va Phat trién 475.437.041.508 0| (8.614.427.849)
Pia éc Nam
Sai Gon
Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh
PVT: Triéu dong
Chi tiéu Nim 2022 Niam 2023 % Ting/Gidm |
Téng gié trj tai san 7.860.794 7.265.457 -8% |
Dpanh thu thuén ban hang va cung céap 193.172 (36.509) -119% |
dich vu \
Doanh thu tai chinh 226.698 133 -100% |
Thu nhap khac 3.780 1.692 -55%
Loi nhudn truéc thué hop nhat 7.992 (576.886) -7.318% |
Loi nhudn sau thué hop nhét 3.970 (527.174) -13.379% |

(Nguon Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém toan nam 2023)

- T(;{ng tai sdn toan cdng ty tai ngay 31/12/2023 1a 7.265 ty dong giam 8% so vai thoi
diém 01/01/2023 do giam céac khoan phai thu ngéan han va dai han, hang ton kho.

- K&t thiic ndm 2023, doanh thu thuan tir ban hang va cung cap dich vu la -37 ty dong,

giam 119% so v&i nam 2022,

- Do tinh hinh khé khan chung cua thi trudng bt dong san, lgi nhuan trude thué va sau
thué hop nhét nim 2023 cua cong ty lan luot 1a -577 ty déng va -527 ty dong, giam
manh so v6i ndm 2022 nguyén nhan do sut giam doanh thu ban hang va cung cap dich
vy, doanh thu tai chinh gidm, chi phi tai chinh tang, trich lap dy phong phai thu ngin
han kho doi va du phong giam gia hang ton kho.

b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

STT Khoin muyc bVT Niam 2022 Nim 2023
1 | Chi tiéu vé kha ndng thanh toan ’;
1 | Hé s6 thanh todn hién hanh Lan 1,95 1,49
2 | Hé 6 thanh todn nhanh Lan 1,55 1,2
11 | Chi tiéu vé co cdu von ‘-
| | Hé s6 no/Téng tdi san Lan 0,59 0,63
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STT Khoan muc bVvT Nam 2022 Nim 2023
2 | Hé 56 no/Vén chi sé hitu Lan 1,42 1,68
3 Hé s6 no va_v/Vén chu so hitu Lén 0,38 0,49
11 | Chi tiéu v& nang luc hoat dong
1 | Vong quay héng ton kho binh qudn Vong 0,10 0,08
2 | Doanh thu thudn/ Tong tai san Vong 0,02 (0,005)
IV | Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i
Hé s6 lgi nhudn sau thué/Doanh thu . . .
i g (ROS) % 2,06% 1.444%
HE 56 Loi nhun sau thué/Von chii so o 5 "
v v . _ /[) |
2| hitw (ROE) 2 0,12% 19% |
Heé 6 lgi nhudn sau thué/Téng tai san i . s
3| o4y % 0,05% 7%

(Ngu&n Bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan nam 2023)

- Hé sb thanh toén hién hanh va thanh todn nhanh tai ngay 31/12/2023 lan luot la 1,49

lan va 1,2 lan, giam so v&i ciing ky nam 2022 tuy nhién vé&i hé s6 16n hon 1, céng ty
van du kha ndng thanh toan cac khoan ng ngén han.

Co chu no, ng vay trén téng von chii s& hiru va tong tai san duy tri ¢ muc an toan trong
nam 2022 va ting trong ndm 2023. H¢ s6 no trén tong tai san va trén von chii s& hitu
ciia LDG lan luot 1a 0,63 lan va 1,68 lan do tong tai san va von chu s& hiru suy giam
so voi cung ky. Co cau no vay trén von chu s& hiru 1a 0,49 lan, tang nhe so vai cung
ky, tuy nhién van niam trong ngudng an toan vé chi tidu tai chinh ddi voi mot cong ty
hoat dong trong linh vuc bat déng san nhu LDG.

Chi s6 vong quay hang ton kho & Doanh thu thudn/Téng tai san trong nam 1a 0,08 va
-0,005; giam so voi nam 2022.

Niam 2023, cac hé s6 sinh 101 ROA, ROE giam so v&i ndm 2022, do lgi nhuan sau thué
giam manh so voi cung ky.

Co cau co dong, thay doi von dau tw cia chu s¢ hiru

C6 phén:

S6 luong cb phan dang luu hanh: 256.207.345 ¢6 phén, trong dé:

- S6 luong cd phiéu tr do chuyén nhuong: 255.613.880 cb phén
- S& lugng cb phiéu han ché chuyén nhuong: 593.465 ¢6 phén

b. Co ciu cb dong (theo danh sach cé dong chdt ngay 27/03/2023)
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STT Déi twgng Shiwgng chphibu. | T l‘z,;f) i
C& ddng 16m (sé hitu tir 5% von CP tré _ )
l1én)

1 - Trong nuoc - =
- Nudrc ngoai - -

2 C6 phiéu quy 765.240 0.3
Cb dong khac 256.207.345 99,7

3 - Trong nuoc 253.942.221 98,82 |
- Nutc ngodi 2.265.124 0.88

TONG CONG 256.972.585 100 |

Trong do: - Trong nudc 254.707.461 99,12 ‘

- Nube ngodi 2.265.124 0,88

Tinh hinh thay di vén diu tw ciia chi s& hitu: Khong co

c.

d. Giao dich c6 phiéu qu§: Khong c6

e. Cac ching khoan khac: Khong coé

Bao cao tac dong lién quan dén mai trwdong va xa hi ciia cong ty
a. Tac dong lén moi trrdmg:

LDG da va dang tang cuong cong tac quan ly nham klem soat cac tac dong anh huong
dén moi truong, dam bao sir dung hiéu qua cac ngudn tai nguyén, nghién ciru trién
khai céc san pham cong trinh thong minh, dp dung cong nghé moi trong hoat dong
xay dung phu hop véi timg du an dén cac giai phap sir dung ning lugng tiét kiém hiéu
qua, gop phan giam phat thai khi nha kinh. Bén canh do, Cong ty ludn theo doi va cép
nhét nhanh chong tin tic tir cac quy dinh vé méi trudng, tir d6 ¢6 bién phap tuan thu
theo quy dinh.

Thue hién cac hoat ddng bao vé mdi truong nhu tang cudng chinh sach vé xir 1y rac
thai va nude thai, giam thiéu khi thai 6 nhiém, ting cudng sir dung néng lugng xanh.
Thudng xuyén ra soat lai cac quy trinh hoat dong lién quan dén muc tiéu phat trién
bén viing théng qua viéc chu dong trao ddi véi cac bén lién quan. Qua trinh déi thoai
tich cuc gitra LDG véi cac bén nha thdu lién quan nham dam bao thuc hi¢n cac giai
phap hiéu qua va phu hop vai chién luoc va dinh hudéng phat trién bén vimg.

Bén canh d6, LDG han ché can thiép vao dia ly dia hinh tu nhién cta khu vuc du én
dé giam tac dong lén méi truong dia phuong, tan dung tinh chét dia Iy dia hinh cua
khu déat dé phat trién nha &, duy tri ty 18 dét danh cho ciy xanh va mit nuéc tu nhién,
han ché dién tich mat dét bi bé-téng hoa, gop phan giam ngép lut va ting chat lugng
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méi trudng sdng.

Tuéan thu cac quy dinh vé mdi truong: LDG ludn tuén thi cac quy dinh vé an toan moi
trudong tai cdc Dy an. Cong ty nghién ciru dAu tu cac du an xanh va bén ving, bat ddu
tir giai doan chon lya du an thiét k&, cho dén giai doan thi cong va vén hanh. Cac giai
phap quén ly chét thai tir qua trinh thi cong xay dung mang tinh déc thu duogc theo doi
quan 1y chit ch& nhim dam bao kiém soat tac dong dén moi truong. Quan 1y thi cong
xay dung theo mé hinh khép kin han ché tac dong ddng thoi ting cuong thu hoi tai
ché cac chét thai rin nhdm nang cao hidu qua sir dung tai nguyén va ngin ngira 6
nhiém mai truong.

Quin ly ngudn nguyén vit ligu:

Céng ty wu tién sir nguyén vat liéu than thién véi moi truong tir khau lya chon nguyén
vét ligu xanh hay sir dung cong ngh¢ tao ra khong khi trong lanh, xdy dung dinh mirc
su dung timg ngudn nguyén vat liéu cho timg san phdm, céng trinh nham tiét kiém
chi phi déu vao, tranh gay that thoat lang phi ngudn tai nguyén. V6i LDG, viée tranh
céc tac dong tiéu cuc dén méi truomg ludn duge dat 1€n hang dau. Mi du 4 an déu duoc
quan ly, kiém soat viéc nhap va su dung nguon nguyén vat liéu, gitp tiét kiém tai
nguyén thién nhién va giai quyet céc van d& méi trudng. Cong ty quan niém rang moi
tredng sdng an toan gia ting sirc khoe ctia khach hang luén 12 thanh céng lon nhat dé
tao nén uy tin cho doanh nghiép.

Tiéu thu ndng lwong:

M&i doanh nghiép déu phai ning cao ¥ thirc bao vé mdi truong va tiét kiém nang
lugng. Str dung nang luong, tai nguyén mot cach co hiéu qua, gop phén giam phat thai
khi nha kinh. Tai LDG, tiéu thu ndng luong duoc quan ly mot cach hiéu qua bing viéce
ap dung cac hé thdng théng minh, thiét bi tén tién dé giam thiéu chi phi, tdn dung cac
ngudn ning luong ty nhién ciing nhu tiét kiém nang luong.

Tiéu thu nwéc:

Nudc 1a nguon tai nguyén vd gia nhung lai khong vo tén, chinh vi thé tiét kiém nudc
ludn ludn rét cén thiét ngay ca & nhing noi c6 nguon nude doi dao. LDG chu trong
thye hién tiét kiém nudc trong subt qua trinh thi cong, thong qua cong tac kiém tra va
kiém soat cac diém cung cip nudc trong xay dung du an, cling nhu xay dung hé thong
xu ly nudc thai theo ding quy chuén sinh hoc, tang cuong chinh sach vé xu 1y rac thai
va nude thai dat tidu chuin moi trudmg. Tai khéi van phong, cong ty ciing c6 cac bién
phép quan 1y viéc tiéu thu nudc va khuyén khich nhan vién sir dung du lugng nuéc
can thiét.

Tuén tha phap luit vé bao vé moi trudng

Coéng ty nghiém tic trong budc thuc hién danh gia cac tdc dong mdi trudng tir lic
hinh thanh cling nhu trong qua trinh vén hanh cac du 4n, xem cong tac bao vé moi
truong tu nhién 1a mot trach nhiém bat budc nham ngan ngra va giam thiéu nguy co
gy 6 nhiém. Vi vay, LDG luén thuc hién nghiém chinh cac quy dinh cua phép luat
va dia phuong vé bao vé méi truong, khong dé xay ra cac vi pham hay xir phat hanh
chinh trong qua trinh trién khai cac duy an.

Chinh sich lién quan dén ngudi lao dong
17
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S6 lwgng lao ddng, mirc lwong trung binh doi véi nguwdi lao dong

STT Trinh d{ S lwong | Ty 18

Trinh d6 dai hoc va sau dai
1 91 92,86%
hoc

Trinh d9 cao ddng va trung

2 , 7 7,14%
cap

3 | Lao dong phé thong 0 0%

Tong cong 98 100%

Co céu lao dong

0

7,140%

92,860%

Trinh do dai hoc va sau dai hoc Trinh d6 cao déng va trung cap Lao dong phd thong

18




Nim 2018 | Niam 2019 | Nim 2020 | Nim 2021 | Nim 2022 | Niam 2023
Mirc luong
trung binh
i 17.934.522 | 18.261.642 | 19.459.334 | 24.587.080 | 28.946.811 | 30.165.463
thang
(déng)
Murc lvang trung binh thang
35.000.000
30.165.463
OO0 28.946.811 =
24.587.080 =
25.000.000
19.459.334
20.000.000 17.934.522 18.261.642
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0
Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Chinh sich lao déng nhim dam bio sirc khée, an toan va phic lgi cia nguoi lao

dong

- Cac ché do: Tién phu cép com trua; tién phu cép dién thoai danh cho cén b quan Iy.

- Cac phuc loi:

o Qua ting khi can bo nhan vién két hon va khi can bo nhén vién sinh con;

o HO tro tang gia tir than phu mau;

o Hb trg can bd nhan vién 6m dau hoic tai nan, phiu thuit;
o Qua Tét Am lich;
o Qua sinh nhat cho can bd nhéan vién;

o Bao hiém sirc khoe cap quan 1y va ngudi thin, bao hiém sire khoe cho can bo nhin
vién c6 tham nién, bao hiém tai nan 24h cho can by nhéan vién lam viéc tai cong

trinh;
o Kham sirc khoe dinh ky hang nam.
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Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- S gio dao tao trung binh moéi ndm, theo nhéan vién va theo phédn loai nhén vién: 3h

(Trong ndm 2023 chi d4o tao hoi nhap cho cac CBNV mai).

- Céac chuong trinh phét trién ky ning va hoc tap lién tuc dé hd trg nguoi lao dong dam
bao ¢6 viéc lam va phat trién su nghiép: khong co.

g. Bdo cdo lién quan dén trach nhi¢m dbi véi cong dong dia phwong

LDG van luén tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi, tlr thién dé gitip d& nhiing nguoi
c¢6 hoan canh kho khén, gop phan vao cac chuong trinh phiic loi x3 hdi chinh quyén dia

phuong.

Tuy nhién, nam 2023 vira qua hoi kho khén vé thi truong ndi chung va ¢ LDG noi riéng,
nén phia doanh nghiép chua thé tap trung nhiéu nguon lyc vao cac hoat dong xa hoi va
cong ddng, hién Cong ty van dang c6 gang va nd luc dong hanh vgi Céan bd nhan vién
dé cung vuot qua giai doan kho khin hién tai cling nhu phat trién manh mé hon trong

tuong lai.

h. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huwéng din ciia
UBCKNN: khong c6

III. Bdo cao va danh gia cua Ban Giam doc

1. Pénh gia két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh

Dvt: Triéu dong

va ké hoach 2023.

Chi ticu Thuc hign | Kéhoach | Thuchién | TH/KH TH2023/ |

2022 2023 2023 2023 TH2022 |

Téng doanh thu 277.050 153.720 48.805 32% 18% |
Doanh thu thuin 193.172 153.720 (36.509) 24% 19% |
Doanh thu tai chinh 226.698 346.827 133 0,04% 006%
Thu nhap khéc 3.780 ; 1.692 45% |
| Loi nhuén sau thué hop nhit 3.970 3915 (527.174) -13.464% =13.279% !

1 (NgLf(fﬂ Bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan nam 2023)
- Tong doanh thu ndm 2023 dat 49 ty dong, lan lugt bang 18% va 32% so v6i nam 2022

- Doanh thu thudn trong nim 2023 1a -37 ty dong giam manh so v&i cing ky va ké
hoach ndm 2023 do doanh thu ban hang sut gidam manh va ghi nhdn mot s6 khoan
giam trir doanh thu.

- Doanh thu tai chinh va thu nhap khac ghi nhén khong dang ké.

- Loi nhufn sau thué hop nhét ghi nhan -527 ty déng, gidm manh so véi cung ky va ké
hoach 2023 do sut gidm doanh thu ban hang va cung cép dich vu, doanh thu tai chinh
giam, chi phi tai chinh tang, trich lap du phong phai thu ngén han kho doi va du phong
giam gia hang ton kho.
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Pvt: Triéu dong

Y n . . % Ty trong so véi DTT
Sl ey Nim 2022 | Nam2023 | ppo053TH2022 | Nam 2022 | Nam 2023

Gié vén hang ban 118.110 79.475 67% 61% 218%
Chi phi bén hang 15.395 11.829 77% 8% 32%
Chi phi QLDN 109.700 243,184 226% 57% 2680%
Chi phi tai chinh 144451 180.881 125% 75% ~495%
Chi phi khie 28.002 21.833 78% 14% 60%
Téng chi phi 207,548 462.727 156% 154% 1.267%

(Ngué‘n Bao cao tai chinh hop nhat kiém toén nam 2023)

- Gia vén hang ban nam 2023 la 79 ty dong, béng 67% so vGi nim 2022 va bang -218%
so vdi doanh thu thuan ndm 2023 do viéc ban hang cham, ghi nhan mot s6 khoan giam

trir doanh thu va trich 1ap du phong giam gi4 hang tén kho.

- Chi phi ban hang ndm 2023 14 12 ty dong, lan luot bing 77% v -32% so v6i nim
2022 va doanh thu thuan 2023.

- Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2023 la 248 ty déng, lan luot bang 226% va -680%
so vo1 ndm 2022 va doanh thu thuan 2023.

- Chi phi tai chinh ndm 2023 1a 181 ty dong, lan lugt bang 125% v -495% so v&i ndm
2022 va doanh thu thuan 2023.

- Chi phi khac nim 2023 1a 22 ty ddng, lan luot bang 78% va -60% so véi ndm 2022

va doanh thu thuan 2023.

- Téng chi phi nam 2023 1a 463 ty dong, cong ty da tiét giam cac chi phi hoat dong
trong ndm 2023, tuy nhién do chi phi tai chinh tang va trich 1ap dy phong phai thu

ngén han khé doi nén tong chi phi nam 2023 ting 156% so véi cing ky.

2. Tinh hinh tai chinh
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a. Tinh hinh tai san

PVT: Triéu dong

80 « Ty trong nim Ty trong nim| % ting giam
Chi tiéu Nim 2022 2022 Niam 2023 2023 2023/2022
Tai san ngfm han 5.437.107 69% 4.861.168 67% -11%
'Tai san dai han 2.423.688 31% 2.404.289 33% -1%
rl"c“')ng tai san 7.860.794 100% 7.265.457 100% -8%
(Ngua“n Bao cao tai chinh hop nhat kiém todan nam 2023)
100%
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Nam 2022

® Tai san ngan han

Nam 2023

# Tai san dai han

- Taisan ngén han tai ngay 31/12/2023 1a 4.861 ty dong, chiém ty trong 67% trong co
chu tong tai san, glam 11% so véi cung ky do giam céc khodn phai thu ngin han, trich
1ap du phong giam gia hang ton kho.

- Tai san dai han tai ngay 31/12/2023 la 2.404 ty dong, chiém ty trong 33% trong co
cau tong tai san, giam 1% so v&i cung ky do giam cac khoan phai thu dai han.

- Vi nhimg nguyén nhan trén, tong tai san tai ngay 31/12/2023 la 7.265 ty ddng giam

8% so voi tong tai san tai ngay 01/01/2023.
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b. Tinh hinh n¢ phai tra

PVT: Triéu dong

Bt - Ty trong nim Ty trong nim | % Ting giam
Chi tiéu Nim 2022 S Nim 2023 2023 20232022
No ngin han 2.791.105 36% 3.256.841 45% 17%
[Ng dai han 1.828.026 23% 1.294.700 18% -29%
Vé6n chii s hiru 3.241.663 41% 2.713.917 37% -16%
Tong cong nguon von 7.860.794 100% 7.265.457 100% -8%
(Nguon Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todan nam 2023)
100%
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80% A1% 37%
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Nam 2022

® No ngan han  ® Ng dai han

Nam 2023

Vén chi sa hiru

- No ngan han tai ngay 31/12/2023 1a 3.257 ty dong, chiém ty trong 45% so voi tong
ngudn von, tang 17% so voi cung ky do tang khoan phai tra ngin han khéc, vay va ng
thué tai chinh ngén han.

- No dai han tai ngay 31/12/2023 1a 1.295 ty ddng, chiém ty trong 18% so voi tong
ngudn von, giam 29% so véi cling ky do giam khoan phai tra ngan dai han khac, vay

va ng thué tai chinh dai han.

- Von chu s¢ hiru tai ngay 31/12/2023 1a 2.714 ty dong, chiém ty trong 37% so vdi tong
nguodn vén, giam 16% so voi cing ky do giam loi nhuan sau thué chua phan phéi.

- Vi nhimg nguyén nhén trén, tong nguon von tai ngay 31/12/2023 1a 7.265 ty déng,
giam 8% so v&i tong ngudn vén tai ngay 01/01/2023.
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3. Nhirng cdi tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Trong ndm 2023, Céng ty da co su thay ddi vé co ciu té chirc mdi theo hudng tinh gon,
khoa hoc va hop 1y hon. Tuy sb lugng nhén vién da giam di dang ké so véi nam trudc,
nhung phia Cong ty van dam bao ngudn lyc nhén su chét luong va duy tri duge hé thong
van hanh mét cach chat ché v4 hiéu qua nhit. LDG luén chu trong dén viéc phat trién
ngudn nhan lyc chat lugng cao va tap trung vao viée t6 chirc cac chuong trinh két nbi, tao
dong luc cho sy gén két lau dai gitta Cong ty va can by nhén vién.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Trong quy 4/2023, thi trudng bat dong san (BDS) Viét Nam d3 c6 su cai thién ca vé& nguon
cung va giao dich. Nhirng dong thai quyet li¢t cuia Chinh phu trong viéc ban hanh cac co
ché, chinh sach s& gop phan diy nhanh tién trinh phuc héi cia thi truong trong ndm 2024,

LDG xéc dinh nam 2024 vn con nhiéu thach thirc véi Cong ty. Tuy nhién, bang su quyét
tam va dong 1ong cia cén bd cong nhan vién, LDG tin twong dinh huéng va duong 16i da
xdy dung 1a dung dén. Ban lanh dao Cong ty phin déu dat dugc cac muc tiéu:

[ 5 B
’ .. ... |Dign tich|Dign tich|, . |1one
Tén £ Gl Dién tich J T ~ | Loai muc dau X
Stt . Dia diém £ thwong san xay | . . | Ké hoach
du an dat (m2) him (m2) | dung (m2) hinh tu (ty
P mg dong) )
KDC 13E, Hoan tat
xa Phong ban giao
Saicon Phu, Can ho cho Khach
1 & huyén 9.016,0 62.332,7 86.904,0 chung 1.550 hang va
Intela : i
Binh cu thue hlgzn
Chanbh, thu tuc cap
TP.HCM. GCNQSH.
Hop tac dau
Pai 16 Vo . n tu/chuyén
High | Van Kiét Cin e nhuong  du
2 g ~' | 7.825,7 31912 53.260,7 chung 1.203 g pn
Intela | Quéan 8, cu an/chuyén
TP.HCM nhuong  ¢6
phan |
69 An Hop tac;dau
D - " tu/chuyén
West ong Ui 9 nhuong du
¢ Vuong, 2.920,9 16.395,6 21.906,8 chung | 481 T
Intela " an/chuyén
Quén 8, cu 1 2
TP.HCM EISUIE IS
phén
Giang Thuc  hién
The | pign Khu dé ic thu t
4 |Viva |oam 919.726,0 |393.019,0 |- e DX R el
Ci Trang thi phap ly dé
ity .
Bom, sang tén
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Tong

" > . Dién tich | Dién tich . = 2 )
Stt Ten' Pia diém D}@n tich thuong san xay L‘Oﬁ_ll mire dal} Ké hoach
du an dat (m2) him (m2) | dung (m2) hinh tu (ty
P ng déng) |
DPong Nai GCNQSD
dat cho |
khach hang. |
G{e‘amg Trung Da hoan
Viva | Diemh tAm thanh  va
5 Trang 21.158,0 8.893,6 15.293,0 196 -
Square Bom thu.cmg dua vao van
Péng Nai mali hanh. |
They  hién
Giang thu tuc phap
. Dién, . ly dé tiép
6 |YV2 |png 1822120 |823475 |162381,0 |XPU 901389 e trién
Park thi . .
Bom, khai xay |
Pong Nai dung va | Ja
kinh doanh. /.S
Giang B3
Viva Dién, Can ho Thyc hién
7 Trang 21.453,0 31.466,0 47.260,0 chung | 513 thu tuc phap '
Tower ‘ .
Bom, cu ly.
Pong Nai
P. Chau :
5 Vin Liém, A Hop tac
g | Thenh | o 3 nran 344820 | 183393 |447330 | KW 904 phat  trién |
Do X thi ;
TP.Can du an.
Tho
Hop tac
. phat  trién
e | P SEn he du dn va
9 . 18.031,3 145.045,9 | 207.741,7 chung | 4.766 kinh doanh |
Sky An, Binh ) - .
Duong cu cac san
pham con
lai. B
Khu
I(j}?a?x g Quédn Son TM- Hop tac
10 D4 Tra, TP |290.920,0 63.332,0 199.483,0 DV-GT | 8.650 phat  trién
: Da Nang da chuire du an.
Nang %
ning
LDG |Xia Son Khu -
Grand | Duong TM- LipE  Hn
11 i a 4.185.809,6 | 1.044.782,6 | 1.998.349,0 26.514 thu tuc phap
Ha huyén DV- K
Long | Hoanh GT-TT Y
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| e ’ .o ; Tong
Tén . a2 Dién tich Risn  Heh D."'m tlfh Loai mire diu |«
Stt 2 Dia diém £ thurong san Xay | . . | Ké hoach
du an : dit (m2) him (m2) | dyng (m2) hinh tw (ty
B6, da chuc
Quang nang
Ninh |

eoe ~ -; . A A rs oy sA . A - ~ .
5. Giai trinh ctia Ban Gidm doc doi véi y kién kiém toan: Khong co

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trudong va xa hoi cua cong ty

a.

Panh gia lién quan dén cdc chi tiéu méi treong

Song song cung cac hoat dong phat trién cua LDG la trach nhiém li€n quan dén moi
trudng va xi hoi. Trong subt qua trinh hinh thanh va phat trién cua minh, LDG luén
khong ngimg nghién ctru, cai tién thiét bi ha ting, vira nang cao ning suat hoat dong,
vira giam thiéu cac loai chét thai ra méi trudng xung quanh. Cac cong trinh truc thude
Cong ty luén dwoc kiém ke, danh gia dinh ky hang nim, khéng dinh tinh than thién
clia san pham Cong ty v6i con ngudi va thién nhién.

Dinh gia lién quan dén vin dé nguoi lao dﬁng
Lanh dao Cong ty ludén xac dinh chét luong nguon nhan lyc la gia tri cot 181 tao nén
sy thanh céng cua doanh nghiép. Viéc dao tao, boi dudng va phat trién nguon nhén

luc luén dugc dat 1én hang dau. Cong ty thuomg xuyén té chie nhiéu chuong trinh
dao tao, nang cao k¥ nang cho ngudi lao dong.

Trong nam nay, cong ty c6 nhiéu thay dbi vé bo may. LDG da ludn chu dong hoan
thién cac chinh sach thu hut nhén tai, dam bdo day du cac ché d6 phuc loi, dai ngd
cho nhan su. Piéu nay khong chi giup tang nang suat va higu qua lam viéc cua nhan

vién, ma dong thoi con lam ting mirc d gin két, giup ho gin bé lau dai voi t6 chire.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cia doanh nghiép ddi véi cong dong dia
phuong

Céng ty luén dam bao viéc nang cao trach nhiém xa héi trong cac chlen luge va muc
tiéu da dé ra. Ban lanh dao cam két sé tiép tuc dau tu, khong ngung nd luc gop phan
tao lap va chia sé cac gia tri bén virng, déng gop cho sy phat trién cua dat nudc.

IV. Danh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong cita cong ty

o Danh gia ciia Hoi dong qudn tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty, trong dé c6 danh
gid lién quan dén trach nhiém méi trudong va xa hoi

Nim 2023, LDG phai trai qua nhiéu bién déng tir hoat déng kinh doanh dén nhén sy, anh
hudng déng ké dén hoat dong chung cia Cong ty. Trong tinh hinh khé khan, Ban Lanh dao
Coéng ty van kién dinh véi cac chién luoc da dé ra, tiép tuc tip trung cac san phém chu luc.
Tuy trai qua ndm kho khén vé kinh té, nhung phia LDG van cung chung tay déng gop céc
hoat déng xa hoi, hd tro cong dong.
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o Danh gia cia Hoi ddng quén tri vé hoat djng ciia Ban Gidm dbc cong ty

Trong ndm 2023 vira qua, thi truong Bt dong san van chua co nhiéu khéi séc va con nhiéu
kho khian. HPQT luén giam sat va hé trg Ban TGP trong viéc tién hanh trién khai Nghi
quyét cia DHDCD, HDQT da ban hanh, tuén thu dang tinh than phap luat yéu cau doi voi
Cong ty niém yét.

Ban TGD ciing duy tri bdo céo dinh ky cling nhu bao céo dot xuét va kip thoi cho HDQT vé
tinh hinh kinh doanh va diéu hanh cta Cong ty.

o Céc ké hoach, dinh huéng cia Hji ddng quan tri

Trong nam t&i, LDG tiép tuc - phat trlen phan khuc bat dong san trung va cao cép. Tiép
tuc mo& ban cac dong san pham c¢6 san, hoan thién thu tuc phap ly cac dy an. Voi chu
trrong, dinh hudng va sy chudn bi k¥ ludng, HDQT dit ra ké hoach 2024 nhu sau:

STT Chi tiéu Ke hogcfl 2024
(Ty dong)
1 | Tong doanh thu 167
2 | Loi nhuan sau thué 2,5
V. Quain trj cong ty
1. Hdi dong quan tri
a. Thanh vién va co ciu cia Hdi dong quan tri:
STT Ho tén Chiic vu SO lwong CP | Ty 18
1 | Ngb Van Minh Chu tich HBQT 88.633 | 0,03%
2 | Nguyén Minh Khang Pho Chu tich HDQT - -
3 | Nguyén Khanh Hung Thanh vién HDQT Poc Lap | 10.068.337 | 3,92%
4 | Nguyén Quang Ninh Thanh vién HPQT Déc Léap - -

b. Céc tiéu ban thudc Hdi dong quan tri:

Tiéu ban kiém toan néi bo: hoat dong cua tiéu ban tap trung vao cdc cong viéc ¢ linh vuc
thuc hién cac béo céo trong yéu cong b ra cong chiing, kiém toan néi bd, kiém soat noi
bd va quan tri rui ro.

c. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Trong nam 2022, Hai dong quén tri da c6 19 cude hop v6i sy tham gia cua cac thanh vién
HDPQT kip thoi dua ra cac quyét dinh dtng dan, giai quyet cac vén dé lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia céng ty thudc pham vi, thdm quyén quyét dinh ciia HDQT theo quy
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dinh ctia Luat doanh nghiép, diéu 1¢ va quy ché cong ty.

—

' Stt | S6 Nghi quyét Ngay Noi dung
| ' 01/2023/NQ- | ' Théng qua viéc thay d&i phuong an st dung von thu
! mpQr | 12/0072023  qugc tir dot chao bén riéng 1é
. | 02/2023/NQ- | Théng qua viéc thay dbi nhan sy - Ngudi phu trach quan
2 HPQT - 2400212023 Cong ty -
| 1 03/2023/NQ- | Théng qua viéc to chirc Pai hdi dong ¢6 dong thuong
|3 HBQT | WIS | nién ndm 2023 -
1 04/2023/NQ- | Théng qua b tai li€u trinh Dal héi dong cd dong thuorng
4 mpQT 05042023 ennam2023 |
05/2023/’NQ— I Thong qua viéc thay dbi don Vi kiém toan Bao céo tai
2 #_HDQT o 19/04/2023 chinh ndm 2022 |
6 | 06/2023/NQ- | 20/04/2023 ' Thong qua vige thay dbi ké hoach té chirc hop Dai hoi
'HBQT ! \ ddng c6 dong thudng nién nam 2023
‘ %’7{/)2(5)%3/NQ | 28/06/2023 Thong qua viéc mién nhiém PTGD va GBTC
- 0_8)2023/NQ- T o Thong qua viéc gla Ba;5§n01 c-io-ng co déng thuong
78 HDPQT 25/06/202. ' nién nam 2023 - |
1 09/2023/NQ- | YiThong qua viéc gia han thoi gian t6 chic PHDCD
7 BPQT | 24072023 v nién nam 2023 - |
10 | | 10/2023/NQ- ‘ 93/08/2023 | Thong qua viéc bo nhiém nhén su gitr chire vu Pho TGD
| HDPQT i | Congty - .
11/2023/NQ- | ‘Thong qua viéc mién nhlem va bd nhiem nhan sy
| 11 ;HE_)QT | 24/08/2023 UBKT o
12/2023/NQ- - Thong qua viéc lua chon don vi | kiém toan BCTC nim
12 HpQT 24/0812023 | 53 cija Cong ty
1 [ [ | X s Ak ; .
1 | 13/2023/NQ- | Thong qua viéc thay doi don vi kiém todn BCTC nam
13 HBQT i UG/ARI0A3 | | 2023 clia Cong ty
| s | \ ‘
14 14/2023/NQ- | 28/09/2023 Théng qua chi trurong tai co cAu tai san, du an cua Cong
~ /HPQT ty
5 15/2023/NQ- | ' Thong qua vigc dang ky giao dlCh cac Trai phiéu do
15 HPQT - 01/11/2023 | Cong ty phat hanh trén hé théng giao dich trai phiéu
| | ‘| - doanh nghiép riéng 1¢
f 16 ' 16/2023/NQ- ‘ 16/11/2023 Thong qua Vviée trién khai thuc hién phuong an phat
_  HBQT 3 ' hanh c6 phiéu ESOP ndm 2023 - |
| 17/2023/NQ- ; ' Théng qua viéc thanh 1ap Ban diéu hanh chuong trinh
: 17” HPQT ‘ 16/112023 | ESOP nam 2023 : |
| 18/2023/NQ- Théng qua viéc mién nhlem CT. HDQT 'bé nhiém
18 HPQT 18/12/2023  CT.HDQT, TGP va Nguoi dai dién theo phap luét cua

Congty
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TThong qua vige by b thyo hidn phuong dn phét hanh
6 phiéu ESOP nam 2023

27/12/2023

d. Hoat ddng ciia thanh vién Hoi dong quin tri dc 14p:

Hién tai Hoi déng quan tri cuia LDG c¢6 01 thanh vién doc lap la ong Nguyén Quang Ninh

1a ngudi ¢o kinh nghiém trong linh vuc bét dong san, tai chinh, quéan tri doanh nghiép,

kinh doanh gitip H6i dong quan tri hoat dong hiéu qué, dua ra nhimg y kién tu van, phan
bién, tdi da hoa loi ich cho c¢6 dong.

e. Danh sach cac thanh vién Hoi df‘)ng quan tri cé chirng chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh sich cdc thanh vién Hi dong quan tri tham gia cac chwong trinh
vé quan tri cong ty trong nim: Khong co

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toin

a. Thanh vién va co cdu ciia Uy ban kiém toén:

Stt Thanh vién UBKT Chirc vu

1 |Ong Nguyén Quang Ninh | Chu tich UBKT

2 |Ong Nguyén Minh Khang | Thanh vién UBKT

b. Hoat déng ciia Uy ban kiém todn:

Trong nhiém ky cua minh, UBKT da thyc hién céc hoat dong giam sat nhu sau:

- Giam sat, kiém so‘ét chat ché cac hoat dong cua doanh nghiép nhdm dam bao céac hoat
dong nghiép vu déu tudn thu theo quy dinh da ban hanh;

- Giam sat hoat ddng, xem xét tinh phép ly, trinh ty tha tuc ban hanh cac véan ban cua
HDQT, Ban TGD, dam bao tudn thu dung quy dinh cta phap ludt va dieu 1¢ Cong ty;

- Dénh gia viéc tudn tht céc quy dinh vé trinh bay Bao céo tai chinh va cdng bé thong
tin cac Bdo céo tai chinh ban hanh dinh ky dung quy dinh;

- Phéi hop véi bd phéan kiém toén ndi bd dé theo dai hidu qua hoat déng cua hé thong
quan tri ndi b trong Cong ty.

3. Cac giao dich, thi lao va cac khoan lgi ich ciia Hdi dong quan tri, Ban gidm dbc va

Uy ban kiém toan

a. Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan lgi ich: thé hién trong Béo cdo tai chinh hop nhét
kiém toan nam 2023
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b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngudi ndi bo:

i |

|
1 ting, |
| 0 giam
| | | S6cbphiéusdhiru | So6cd phiéusé hitu (mua,
| Newdi thye | oot dAu LS cuoLiy bén,
- Stt hién giao P chu}én
| dich A doi,
| © | mibg thuéng...)
S6 ¢b phiéu r(l;b)’ I S6 c6 phiéu ;I‘;);) e :
1 | Nguyén | 18.580.637 | 7.23% | 10.068.337 = 3,92% Bén
i Khr:'mh Hung } |
I L . 1 I S
2| Nguyén Minh 387875 | 0,15% | ; - Bén
| Khang : i i

c. H(_rp dong hoic giao dich véi ﬂéﬁ’fﬁ néi bo: Khén'g%c'(‘)'
d. Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong ndm 2023, B phén quan tri céng ty da ludn ra soat va cdp nhét cac vin ban
phap ludt, dam bao hoat dong quan tri cong ty ludn dugc tuén thu ding cac quy dinh
phap luat. Céac quyen loi ciia C déng ludn duoc bao dam trén co sé cong bang, hai
hoa loi ich ctia CH dong, Chu tich va Cén b quan ly.

VI. Bdo cao tai chinh (dinh kém)

Noi nhin: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- UBCKNN; CUACONGTY -~

- 8¢ GDCK TP.HCM; CHU TICH HOQI D()NG QUAi\ TRI

- Luru. 1:

NGO VAN MINH
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