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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doéc lip — Tuw do — Hanh phie

cTe BATI;)ON.G P Tp. H6 Chi Minh, ngay AY thang (44 ndm 2024
$6: (1, 1904 12024/BCTN-VRC

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2023

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat:

- Tén giao dich:

- Gily CNPKDN:

- Von diéu 1&:

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Giy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 3500101523 do S& Ké hoach va
diu tu tinh Ba Ria — Viing Tau cip lan déu ngay 20/10/2005, ding ky thay
ddi 1an tha 19 ngay 31/07/2023.

500.000.000.000 déng

- Vén du tu cta chu so hitu: 500.000.000.000 ddng

- Pja chi:

- S6 dién thoai:
- S fax:

- Website:

- M ¢b phiéu:

- Logo Cong ty:

A1.0506, Tang 05, Thap Al, Toa nha The Gold View, 346 Bén Vin Don,
Phudng 01, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam.

(84-283) 8375.572
(84-283) 8375.571
hitps://vre.com.vn

VRC

CTCP BAT DONG SAN & DAU TU VRC
1
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1.1 Qud teinh hinh thanh va phdt trién:

Cong ty C6 phin Bit dong san va Pau tv VRC tidn than la Xi nghiép Xay lip Pac khu
Viing Tau — Cén Pdo dugc thanh ldp tir thang 08/1980, 1a mdt trong nhitng cong ty xay
dyung ra dosi sém nhat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Céng ty dbi
tén thanh Céng ty Dau tu Xay lip Tinh Ba Rja — Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Cong ty chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nude thanh cong ty cd phan
theo Quyét dinh s6 1816/QDP-UB ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vdi tén goi Cong ty
Cd phin Xay 1ap Ba Ria — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Céng ty dbi tén thanh Céng ty C6
phin Xay Idp va Dia 6¢ Viing Tau.

Ngay 19/07/2010, cb phiéu Cong ty dwoc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Tp. Hd
Chi Minh (HOSE) v6i mé chimg khoan 1a VRC,

Nam 2011, Céng ty tang vén diéu 1& 1én 145.047.620.000 dong.

Ngay 26/04/2017, Cong ty dbi tén thanh Cong ty C6 phan Bét dong san va Pau tu VRC,
dinh huéng hoat déng kinh doanh tip trung vao linh vire Bit dong san va Dau tu. Dong
thoi, trong nam 2017, Cong ty da ting von diéu 1& 1én 500 ty dong.

Thang 06/2018, Céng ty da chuyén tru s& chinh tir Tinh Ba Ria — Viing Tau vé Thanh phd
Hd Chi Minh.

1.2, Cac sw kién khac:

Trong hon 40 nam hinh thanh va phét trién, Cong ty C6 phin Bit dong san va Pau tu VRC 1a

mdt trong nhitng doanh nghiép ludn tién phong trong linh vuc xdy dung va phat trién dy an bat

dong san trén dia ban Tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cong ty dd dwge Nha nudce, cung céc Bo - Nganh trao nhiéu danh hi¢u cao quy, nhiéu huy

chuwong, bing khen nhur:

Huy chwong vang chét lvgng cao nganh xay dung Viét Nam cua B§ Xay dung va Cong
doan Xay dung Viét Nam ndm 1991, nam 1997.

Nim 2008, Cong ty vinh du dwgc nam trong danh sach 200 doanh nghiép dat giai thuong
“Sao Vang Dt Viét 2008” ciing bang khen ctia Uy ban Qudc Gia vé hop tac kinh té quic
té. Ciing trong ndm nay, Cong ty dugc Uy ban Trung wong Hoi cac doanh nghiép tré Viét
Nam trao tang giai thwdng “Sao Vang Déng Nam B nam 2008”.

Cong ty duge khach hang binh chon la thwrong hiéu tiéu bién nganh xay dung nam 2011,
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san; Hoat dong dau tu; Hoat dong M&A.
- Pia ban kinh doanh chinh: Tp. H6 Chi Minh, Tinh Ba Ria — Viing Tau, Tinh Long An.
3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chive kinh doanh va by may quén Iy:

3.1. Mé hinh quan tri:

Mo hinh hoat déng ciia Cong ty theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 137 Luft Doanh
nghiép 2020. Bao gdm: Pai hdi ddng cb dong, Hoi ddng quan tri (HDQT) va Téng Giam dbc.
'HDQT dé thanh 1gp Uy ban kiém toan (UBKT) tir ngiy 26/05/2021, Uy ban kiém toan hoat
dong theo cac quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty, Quy ché néi bd vé quan tri
Cbng ty va Quy ché hoat dong ciia Uy ban kiém toan.

BALROE 0 DONG

3.2. Co ciu by mdy quan Iy:

3.3. Cic cong ty con, cong ty lién két:

3.3.1. Cong ty Cé phin ADEC:

Cong ty C6 phan ADEC tién than Cong ty XAy dyng Trang trf Kién tric ADC thude doanh
nghiép nha nude duge c6 phan héa nim 2005. Cong ty hoat dong theo Gidy Chimng nhén
PKKD s6 0300515472 do S& K& hoach va Dau tr Tp. Hb Chi Minh c¢ip ngay 07/04/2005,
ding ky thay déi lan thir 18 ngay 13/06/2022.



Bdo cdo thuong nién 2023

Vén didu 18 thye gop: 523.013.290.000 dong
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bit dong san
Céc di 4n dang trién khai:

Dy 4n Khu dan cu ADC phudng Phit M§, quan 7, Tp. HO Chi Minh.
. Dy 4n Khu dan cu d6i dién Bénh vién da khoa Tinh Long An.

Dy 4n Khu d6 thi m&i Nha Be, Huyén Nha Be, Tp. Hd Chi Minh.
Ty 1€ s& hitu: 54,33%

3.3.2. Cong ty Cé phan Pong tau va Djch vu Cing My Xudn

Dia chi: 512/15/10 Truong Cong Dinh, Phuong 8, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Vén diéu 1¢ thue gop: 290.400.000.000 ddng

Céng ty duge cAp gily CNPKDN lan diu ngay 01/09/2006, thay ddi lan 16 ngay
01/08/2023.

Duy 4n dang trién khai: Cang Tong hop Container My Xuan.

Ty 1€ s¢ hitu: 40,25%.

4. Dinh hwong phat trién:

Pinh huéng phat tridn ctia VRC Ia tro thanh mot Tap doan kinh t& ning dong, ting truong
nhanh va manh mé trén nguyén tic “HOP TAC — PHAT TRIEN — BEN VOUNG”. Cong ty tip

B r ~ A ’ . A F r A n 3 * A - - .« A - ‘e
trung vao cac hoat déng dau tu, phat trién cac dy an bat dong san tiém nang; tim kiém, danh gia

co hoi M&A cac doanh nghiép mang tinh dot pha tir d6 tao ra sy ting trudng cho Cong ty va co

nhitng dong gop cho xa hoi.

Céac muc ti€u cha yéu cua Cong ty:

- Phat trién cac Dy an BAt dong san xanh, ddy dii tién ich, nham ning cao chét lugng cude

séng cho khéch hang tai dja ban Tp. H6 Chi Minh, Tinh Ba Ria — Viing Tau vi cdc tinh,

thanh phé vé tinh vi trf thudn loi, ha tang giao thong phat trién.

- M&A cac doanh nghiép c6 tai sén tot, co tiém nang tang trudng trong cdc nganh ma Cong

ty xéc dinh 13 trong diém.

. ; r . .1 hY 14 )'\ . ) fa) ~ - Fal
Chién lwge phat trién trung va dai han: D¢ thue hi¢n myc tiéu trén, nhitng nhiém vu trong tdm

ctia Cong ty trong giai doan 2020-2025 cy thé nhu sau:

- Tiép tuc doi méi doanh nghiép, doi mai tu duy, ti€p cén cac tu duy tién b va khoa hoc;

- Phat trién nguén nhén lyc, ting cudng cong tac quan tri.

5
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- Déy manh hoat dong dau tw chuyén nghiép, hiéu qué;

- Tiép tuc nd lie, tan dung ti da ngudn lyc trong moi cong trinh, dy an diu tu;
- Str dung hiéu qua cdc nguon vén;

- Ting cudng gia tang gid tri cho khach hang, d6i tac va cb dong,

Céc muyc tiéu phat trién bén viing (mdi truong, xa hoi va cong dong) va chwong trinh chinh lién
quan dén ngdn han va trung han ctia Cong ty: Vi tiéu chi mdi ca nhan t6t dep phai duoc wom
méam trong mot cong dong tét dep. Vi vdy, Cong ty tim niém luén sén sang hd trg va gitp do
cho cdc c4 nhin, cong ddng xung quanh minh ngdy cang tot dep hon, hanh phiic hon bing cac
chwong trinh thién nguyén duge t6 chic thudng xuyén nhu “Ngoi nha yéu thwong”, “Cau
théng dudmg thodng”, “M4i nha chung”, “Bita com nhén 4i”, “Hoc bong vi twong lai”, “Vui

dén truong”, cac hoat dong ho trg nguoi din ¢ cac ving bi anh hwdng bai thién tai, 1 lut...
5. Cac rui ro:

Rui ro 1a nhitng sy kién tidm tang, co thé géy anh huong dén viéc hoan thanh myec tiéu coa
Cong ty. V&i tinh chét ddy rui ro va nhiéu bién déng cta thi truong Bét dong san va dau tu,
Ban diéu hanh Cong ty ludn y thirc va xdy dung nhitng chinh sach quan tri phu hgp dé trng pho
vé6i céc loai i ro. Qua trinh quan tri bao gdm: nhan dién/danh gia ri ro, xac dinh nre d6 rii
ro va kiém soat rui ro.

Riii ro thi triwong: chc rii ro ndy tac dong 1am thay dbi cung cdu, thay dbi cic gia tri tai san
dang s& hitu theo chiéu hudng bét loi, tac dong tiéu cye dén thu nhap hodc von cta Cong ty do
nhitng bién dong ciia cdc yéu té trén thi truong nhu: Thay dbi bat lgi vé tinh hinh kinh t&, chinh
trj hodic xa hoi; Anh hwong tinh chu ky cua cac didu kién thi truomg (quan hé cung ciu trong
linh vire bat déng san); Rui ro di 4n khéng dugc cdp phép dau tw, cip phép xdy dung; Rui ro

hd so Phap ly cua dy 4n chidm tré trong qua trinh hoan thién.

Pé giam thiéu nhiing rii ro dén tir bién dong cua céc bién sb kinh té vi mé nhu toe dd ting
treong, lam phat, 141 suét..., Cong ty thyc hién ap dung quan ly theo hé théng, tinh gian b may
nhin sy nhim gidm thiéu chi phi, ting ning suét lao déng; lwa chon dau tir cic du 4n cé vi tri
tt, gia von thép va thuc hién dau tu két hgp thyce hién hoa lgi nhudn theo hinh thire “géi dav”,
linh hoat dé dam bao dong tién dn dinh.

Riii ro thanh todn: Rui ro tiém 4n gdy ra tac dong ti€u cyc dén thu nhap hodc vén cia Cong ty
do bén di vay hoiic ddi tic khong thuce hién ding, khong thyc hién ddy di cic nghia vy cia

minh trong Hgp dong/Cam két. Rui ro vé cac thay doi cua thi trwong von (ng va von chu so
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hitu) c6 thé giy kho khin cho viée tim nguon tai trg von véi cac diéu khodn thudn lgi cho cac

du 4n phét trién trong twong lai hodic khong c6 cac ngudn von nay;

Pé kiém soat rui ro thanh toan, Cong ty luén xdy dyng ké hoach dong tién cu thé va céc
phuong 4n thay thé cho cc trudng hop ngudn thu tir tai san/dy an theo ké hoach khéng dam

bao theo dy kién ban dau.

Riii ro hoaf déng: Rui ro xay ra do 16i k¥ thuat, 15i hé thong va quy trinh nghiép vy, 16i do con
ngudi trong qué trinh tac nghiép hodc do thiéu vén kinh doanh phat sinh tir cée khodn chi phi,
tir hoat dong dau tu hodc do cdc nguyén nhan khich quan khic. Rui ro dy én bj chdm tién do;
Rui ro chi phi ddu tu vuot du toan; Ruai ro doanh thu dy 4n bi suy giam do sy suy gidm trong

don gia kinh doanh/san lugng kinh doanh.

Dé kiém soat va giam thiéu rii ro hoat dong, Cong ty dd ban hanh chinh sach kiém tra chéo
gita cac bo phan nhim han ché cac 181 k§ thudt, 181 tac nghiép. Uy ban Kiém toan cling di trién
khai nhitng hoat dong dénh gia chuyén sau, hd trg HDQT nhén dién duge nhiing rii ro tiém an
trong hoat déng va t6 chirc clia Cong ty nham dua ra duge nhitng phwong an xir [y hiéu qua va
phu hgp. Bén canh do, Cong ty ludén c6 nhiing ké hoach dugc lap tur dau nim, dau quy, déu
thang ciing nhu phdi hop ra soat danh gia tinh hinh thyc hi¢n ké hoach; xay dung céc kich ban
thi treong nhim chuén bi cdc phuong 4n dbi v&i céc rii ro cham tién do hodc chi phi dau vao

tang cao hodc rai ro khong ban duge hang...

Ngoai ra, Cong ty da thuong xuyén td chirc cdc khoa dio tao, huéin luyén vé k¥ niing cling nhu
chia sé céc kinh nghiém, kién thirc méi dé ning cao trinh do cia nhan sy, tao moi trudng hoc
tap tién bd khoéng ngimg trong Cong ty nhdm néng cao chét lrgng céng viée va ning sufit hoat
ddng cua tirng nhan sy va toan Cong ty.

Riii ro Phdp Iy: Rii ro phat sinh tir thay ddi cac diéu luat va quy dinh vé méi truong, quy
hoach va chinh sach tai chinh, tién t&; Rui ro phat sinh tir viéc khong tuén thui, hodc tuén thu
khéng day du cac quy dinh Phap ly lién quan dén hoat dong kinh doanh va viée hity bé Hop
dong do hop dong khong hgp phap, vugt qua quyén han, thiéu s6t cac didu khoan hoiic chua
hoan thién c4c tiéu chuén hodc do cic nguyén nhan khac. La mot doanh nghi¢p niém yét hoat
dong trong linh vyc Diu tu, Bit dong sdn, hoat dong ctia Cong ty duge diéu chinh boi cac quy
dinh ctia phap ludt nhu Ludt Doanh nghi¢p, Luat Chirng khoén, Luét Dit dai, Luat Nha &, Luét
Kinh doanh Bit dong san, Luat Xdy dung, céc nghi dinh, thong tu va cdc vin ban hudng déan
thi hanh... D& kiém so4t rti ro vé mit phap ly, Cong ty lién tuc cép nhét nhitng phién ban méi
nhit ctia phap luat quy dinh lién quan dén hoat dong ciia Cong ty va céc cong ty con/cong ty
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Bdo cdo thuting nién 2023

lién két, dé tir do dua ra k& hoach phat trién kinh doanh phii hgp. P& ngin chin cic i ro tiéu
cuce, Cong ty da xdy dung mot hé thong quan trj ndi bo chudn mye va tudn thi cic quy dinh clia
Phap luat hi¢n hanh.,

Riii ro tdc dpng mdi triwong: Rui ro phat sinh do Cong ty hodc nha thau trong khi xay dung céc
dir 4n/cong trinh ¢ thé gy 6 nhim méi trudng hodc vi pham cac quy dinh nhu: khéi, bui,

tiéng on, tn tic giao thong, an toan lao dong...

Ruji ro nay it anh hudng dén Cong ty, do dinh huéng ciia Cong ty hoat déng theo md hinh cong
ty déu tu, 1a don vi phat trién du an, sau d6 s& tim kiém ddi tac dé chuyén nhuong hoac hop tac

dé trién khai dur én, chir Cong ty khong truc tiép trién khai dir 4n.

Riii ro khdc: Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoic thiét hai khéc vé tai san duge cho la nhitng rui
ro s& anh hudng dén hoat dong clia Cong ty. Tuy nhién, Céng ty ciing danh gia rii ro nay
khéng anh hudng nhiéu, do linh vye hoat déng chinh ctia Cong ty 1& dau tw cic dv 4n bat dong
san va M&A, céc khoan diu tir cé thé bi anh hudng gian tiép tir tinh hinh dich bénh, thién tai...
dan dén viée tri hodn/ lam cham tré viée chuyén nhuong/hop tac tai san/dy an so vai du kién.
Pé khéc phuc va kiém soét rii ro ndy, Cong ty da va s& xdy dung cic kich ban, phuong 4n du
phong nhim dam béo dong tién hoat dong va dong tién ddu tu, cling nhu han ché t6t nhét

nhiing tic ddng ciia rii ro niy dén hoat dong ciia Cong ty.
I1. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2023

1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh
DVT: triéu dd‘ng

Ty 1§ Ty 1¢
Chi tidu KH 2023 | TH2023 | TH/KH | TH2022 | TH2023/
2023 TH2022
Toéng doanh thu va c4
e s 3.000 4379 | 14598% 28.626 |  15,30%
khoan thu nhap
Loi nhuén truée thué 300 670 | 223,32% 18.844 3,56%
Lgi nhuin sau thoé 240 403 | 167,73% 16.714 2,41%

Nguén Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn 2023




Bdo cao thudng nién 2023
D6i dién véi nhidu kho khin nim 2023, Hoi dong quan tri cing Ban Téng Giam dbc di xac
dinh phuong huéng hoat déng phit hgp nhét véi tinh hinh trude mét 13 duy tri va bao dam sy on
dinh cho Céng ty. Ngudn doanh thu nim 2023 ctia Céng ty chii yéu dén tir hoat déng cung cip
dich vy tu vén, ngoai ra, cling vdi viée tinh gon bo méy nhan su, tiét kiém toi da chi phi hoat
dong, két qua dat duge nam 2023 vugt ké hoach Pai hoi dong cd dong thudng nién 2023 giao.
Cu thé: Téng doanh thu va cac khoan thu nhép cta Cong ty nam 2023 dat 4,379 ty dong, dat
145,98% ké hoach Pai hoi ddng cd dong thuong nién 2023 giao. L¢i nhuén trude thué dat 670
tridu ddng dat 223,32% ké hoach Pai hdi déng cb déng thuong nién 2023 giao. Loi nhudn sau
thué dat 403 triéu ddng, dat 167,73% ké hoach duge Dai hoi déng ch dong thuong nién nim
2023 giao.

Két qua v& doanh thu va lgi nhuan dat duge nim 2023 thép hon so véi nim 2022 chi yéu do
nam 2022 ¢ phat sinh thu nhdp khac tir dy 4n 52G cua Cong ty.

R L4 Al ~
2. To chire va nhan sy
2.1, Danh sdach Ban diéu hanh:

Ba Nguyén Thi Minh Khiém — Tong Giam doc

- Sinh nam: 1972

- Dan tdc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Qué quan: Tuy Hoa, Phii Yén

- Trinh d¢ chuyén mon: C nhan kinh t¢

- S0 ¢6 phan nam gifi: 0 co phan

Ba Nguyén Thi Thiy — Giam doe tai chinh kiém Ké toan truéng

= Sinh nam: 1979
= Dan tdc: Kinh
- Qube tich: Viét Nam

- Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan kinh t& - chuyén nganh tai chinh ké toén

< A A A & e A A
- S0 ¢0 phan nam giir: 0 ¢o phan

2.2. Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh:

Ngay bé nhiém/ mién nhi¢m thanh vién Ban diéu

STT | Thanh vién Ban diéu hanh .
hanh

: . Mién nhiém chic vu Téng Giam dbc k& tir nga
I [Tt Nhu Quynh ' ' & B

07/07/2023.
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Béo cdo thudng nién 2023

STT

by A A o & . A 2 e . A
5 h th
Thanh vién Ban didu hanh Ngay bo nhiém/ mien nhiém thanh vién Ban dieu

hanh
Bd nhiém chic vu Téng Giam dbc ké tir ngayl
07/07/2023.
2 [Nguyén Thi Minh Khiém N{ién nhiém chie vy Pho Téng Giam dbe thuong tryd
ke tir ngay 20/07/2023.
3 INguyln Thj Thiy B4 nhiém chite vu Giam dbc tai chinh ké tir ngay

20/07/2023.

X r Fa Pl -
2.3. 80 lugng cdn b, nhin vién:

*
L 24

L

Théng ké nhén sy

. Tinh t6i thoi diém hién nay, toan thé CBCNV Cong ty la 17 ngudi.
. Thu nhfp binh quan ngudi/thang: 15.000.000 dong/ngudi/thang.
Chinh sach doi véi ngwoi lao dong:

Cong ty ludn xem con ngudi 13 tai san 16n nhét, gia tri nhat ciia mot doanh nghiép.
Cong ty luén tip trung vao viéc xdy dung va duy tri mdi truong 1am viée chuyén
nghiép, da dang, ning dong, khoi ggi cam hirng cla tirng nhéan vién va gitp ting nhan
vién ngay cang hoan thién va phat trién tir d6 ning cao gia tri clia cong ty, gbp phan
xay dyng xa hoi t6t dep hon.

Ché dd 1am viée:

Céng ty thue hién ché d6 1am viéc 5 ngay/tudn va 8 gid/ngdy. Céc don vi hodc nhitng
nhan vién c6 chitc ning diic biét thi c6 thé thay doi thoi gian lam viée hodc ting ca
thém gi&s tiry diéu kién cu thé.

Chinh sach dao tao:

Véi myc tiéu ning cao chat lugng chuyén mon va nghiép vu clia nguén nhan lyc,
Cong ty di xdy dung quy ché dao tao nham ddm bdo thyuc hién viéc ddo tao mot cach
khoa hoc, hé thdng, cu thé va mang lai hiéu qua cao. Viéc xay dung ké hoach va thyc
hién dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhén hre duge VRC thye hién hing nam.
Mdi nim c6 tong hop két qua, danh gia két qua dao tao théng qua hiéu quéa cdng viée
thire té cia CBNV tham gia do tao.

Thanh vién HDQT, Ban Tdng Gidm dde, cac can by quan ly khac cua Cong ty luén
cap nhat céc chinh séch, vin ban tai chinh, ké toén, thué cfing nhu tham gia céc
chwong trinh chia sé kinh nghiém va kién thiic vé quan trj doanh nghiép.

10



Béo céo thudong nién 2023

Cong ty ciing thudng xuyén dao tao ni by nhitng ndi dung nhu Ludt Doanh nghiép,
Lujt Chirng khoan, huéng din Céng bé thong tin Nghi dinh vé quan tri cong ty ap
dung dbi véi cong ty dai chiing.

Ché d¢ phiic lgi, khen thudng, bao hiém xi hji:

Ché d@p lwong va dii ngd:

Mtrc lwong: Thoa thuin, canh tranh trén thi truong va xing dang vdi ning luc,
kinh nghi¢m va hi¢u qua cong vige.

Dugc hudng thu nhép ting thém theo két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
C6 nhiéu co hoi thang tién; Pugc tao didu kién t6i da dé phat huy hét kha ning.
Moi trueong lam viée vin minh, chuyén nghiép.

Chinh sach khen thuong

Hang ndm, ciin cir vao két qua kinh doanh, Céng ty s& cé chinh sach khen thudng
thanh tich dya trén mc dé hoan thanh chi tiéu cd4 nhan trong danh gia dinh ky
hang thang/quy. Mirc thuéng niay dugc quy dinh cy thé, chi tiét va cong bang cho
tirng cép do can b nhan vién nhiam tao dong lyc lam viée, tao mot moi trudng thi
dua lanh manh d& nhan vién phat huy hét tiém ning ban théan, thic diy tap thé
Céng ty phat trién viing manh.

Chinh sach chiam soc sire khoe

Ngoai 2 loai hinh Bao hiém bat buge (BHYT, BHXTH), hang nim, cic nhan vién
Cong ty duge mua thém bao hiém sirc khoe Bao Viét Care. Hang nim, Cong ty
co td chire kham sire khoe cho 100% can bd céng nhan vién nhim dam bao stc
khoe cia nhan vién duge chim soc tdt nhét

Chinh sach phuec lgi khae

Cong ty dic biét quan tim dén nhiing ché d§ danh cho nhan vién trong céc dip 18
tét, sinh nhat, hiéu hy, thuomg xuyén té chirc cac hoat dong phuc lgi hang thang
nhu: Quédc té phu nit, ngay hoi thiéu nhi, tét Trung thu, Tét Nguyén dan...

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cac du an:

Cic cong ty con, cong ty lién ket

3.1. Céng ty C6 phan ADEC

Vén didu 18: 523,013 ty dong. VRC s¢ hitu 54,33% von diéu 1&.
Téng tai san: 1.059 ty dong.

11
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Béo cao thudng nién 2023

- Céc dy an dang trién khai: Khu dén cu Phudmg Phit M§ (Quén 7), Khu d6 thi méi Nha Bé,
Khu dén cur Dbi dién Bénh vién da khoa tinh Long An,

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2023:
PVT: triéu dong

Chi tiéu Thure hién nam 2023
Téng doanh thu va céc khoan thu nhip 3.076,3
Loi nhufin trude thué 1.739,9
Loi nhufin sau thué 1.347,6

Céc Dw 4n Céng ty C6 phan ADEC dang thyec hién:

Dy an Khu din cw ADC Phudng Phia My, Quén 7
- Chii diu tr: CONG TY CO PHAN ADEC

- Vi tri dy an: Nim trén mit tién duong 15B

(duong Nguyén Lwong Bing ndi dai), 16 gidi
48m.
- Quy mé dw an:
. Dién tich: 79.330 m?
Phén khu chtrc ndng:
+ Nhoém nha lién ké phé
+ Nha lién ké vuon
+ Nha biét thy
+ Chung cu cao tang
+ Khu treong hoe
+ Cong vién ciy xanh

- Tién do trién khai:

i

iy 1311943 4+
& .
- ""Y.r_rvr!rﬂ-v'f‘r.f‘r

. Da hoan tit bdi thuong, gidi phéng mit bang.

=y e

Pang hoan thién thu tyc phap ly cta du an va
trién khai xay dung nha cho khich hang.

- Hinh anh dy an:

12
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Bao cédo thuong nién 2023

Biét thy Nha phd
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Béo céo thutng nién 2023

< Dy an Khu din cw ADC Phuong Phit My, Quéan 7 Doi di¢n Bénh vién da khoa tinh
Long An

- Chii diu tu: CONG TY CO PHAN ADEC r
~ Vi tri: D6i dién Bénh vién Da khoa Tinh | = fi,
Long An (Khu A), nim trén dia ban Phuong
3, Tp. Tan An, Tinh Long An.
- Quy mo duy an:
. Tong dién tich quy hoach: 95.621m?
. Phén khu chie nang:
Dét &: gdbm 526 Nha lién ké
Trung tdm thuong mai
Bai dau xe
Cong vién ‘
+ Dét giao thong
- Tién d¢:
. Pa dugec UBND tinh Long An quyét dinh |
glao dét 2,6ha, hoan tat nghia vu tai chinh
va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dit.
. Da hoan thién ha ting co s& va phéan 16
hoan chinh giai doan 1 (dién tich 2,6ha)

KHU DAN CU ADC LONG AN
PHUGND 3 - THANE PitS TAN AN - Tl Lova AN o}
BAN OO QUY HOACH 11500 . i

¥ LE: 1500

+ 4+ + 4

ThEI
b 'l‘,glicn

V.

- ama

L AN

voi 172 nén.
- Hinh anh dy an:




Bdo cédo thudng nién 2023

Cong vién va Trung tim thwong mai

.

__._.f -

IKhu thé duc thé thao

o W i
R -
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Béo cdo thudng nién 2023

< Dy an Khu dé thi méi Nha Beé
~  Chia diu tw: CONG TY CO PHAN ADEC

c—unwn?lﬂtﬁn‘u mn“#mmm-ﬁ.mnns :r
whypd Y nuonakuilm Wk 1 TG - GA P DA ‘;-,f\'—',’
i LT

- Vi tri: X& Nhon Duc, Phude Lc, Huyén v

Nha Bg, TP. HS Chi Minh.

+ Phia Dong: giap rach Ngon Dinh

+ Phia Tay: giap rach Céy Khd, rach Go
Nbi.

+ Phia Nam: giap dt néng nghiép — dur tryr
phat trién.
+ Phia Bic: giap khu dét cia Trung tdm
Phét trién quy dét.
- Dién tich khu dat: 904.424,9m?

- Phén khu chire niing: Dét & (thép ting, cao
ting), cong trinh cong cong cdy xanh, khu
thé thao, khu vui choi giai tri. ..

- Tién d¢: dang thyc hién cong tac boi
thwong, giai phéng mit bing

¥
3 i bl
l L r-dlﬂ.‘?:'iﬁim. i 1, ¢
[ 3

EHANI B |:

Sl AN L

; Whu da 't
G P My gy S
% \

0 NG - CONG fCH
TH2HA

U AN INDESCO

EiHA

(e
TANE QT H

w
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Béo cdo thudng nién 2023

3.2. Cong ty Co phin Pong tau va Dich vy Cing M§ Xuén:

Vén diéu 1&: 290,4 ty ddng, VRC s hitu 40,25% vén didu I¢.

Téng tai san: 309,99 ty dong

Dy 4n dang trién khai: Cang tong hop container M§ Xuén dang trong giai doan trién khai
du an, chua di vao hoat dong, do dé chua c6 doanh thu.

Dw an dang thye hién: Dy an Cang tong hop container My Xuin

Chii diu tu: Cong ty C6 phin Péng tau va Dich vu cing My Xuin.

Vi tri: B trai song Thi Vai, phuong My Xuan, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+ Phia Béc tiép gidp voi tuyén duong -

Lién cang véi chidu dai 739m;
+ Phia Nam tiép gidp véi séng Thi Vai !
vGi chiéu dai 800m;

b Ly T Y o N

+ Phia Ty tiép giap véi Nha may
déng tau Vinalines voi chiéu dai
655m; _

+ Phia Dong tiép gidp v6i cing tong N s o <X " it
hop M§ Xufin véi chidu dai 655m. :

Dién tich: 50,3ha ]

Niing lwe: cing ¢6 kha ning tiép nhan |

tau tong hop, tiu hang Container tai bl
trong 50.000 — 80.000DWT; cong sufit
hang hoa thong qua khoang 10-12 triéu
tAn/nam (2,5 triéu tAn hang roi/nim va
800.000 TEUs/nam).

Tién &b:

~ b1 1( ~ r :'\\‘ by

nghia vy tai chinh va dugc cap gidy sA(HANGTNGHOD

chimg nhan quyén st dung dat véi
dién tich 50,3ha.
+ Chudn bi san nén khu dit du an.

HAINURT NHAP EONTAINERTHUONG

RENHANG TON® HURICGTHE CHUA '3 TAU CONTAINER 50.000 DT EUNG MOT THOT GIEM
{EHIEU RAL7EOM)
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4, Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Béo cdo thuéng nién 2023

DVT: triéu déng

Chi tiéu Niam 2022 Nam 2023 % tang giam
Tong gia tri tai san 1.602.389 1.719.158 6,79%
Doanh thu thudn 3.648 3.912 6,75%
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 627 621 -0,97%
Logi nhuén khac 18.217 49 -37077,55%
Loi nhuén trude thué 18.844 670 -2712,54%
Loi nhudn sau thué 16.714 403 -4047,39%
Ty 18 loi nhudn tra cb tirc 0% 0% .

Nguén: BCTC hop nht kiém todn nidm 2023

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han 4,59 3,43
+.Hé s6 thanh toan nhanh 0,22 0,15
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Té s6 no/Thng tai san 0,21 0,27
+ Hé s6 ng/ Von chi sé hitu 0,27 0,36
3. Chi tiéu vé nang lue hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 0,00 0,00
+ Doanh thu thuan/ Téng tai san 0,002 0,002
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi
+ I—{c s6 lgi nhudn sau thué/ Doanh thu 458,10% 10.29%
thuan
+ Hé s lgi nhudn sau thué/ Vén chu sé o %
hitu (ROE) 1,33% 0,03%
+ Hé s6 lgi nhuén sau thué/ Tong tai " 5
sin (ROA) 1,04% 0,02%
+ Hé sb loi nhuén tir hoat dong kinh i i
doanh/ Doanh thu thuan 1%18% L5874

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2023
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Béo cao thuong nién 2023
5. Co ciu cb dong, thay d6i von ddu tw ciia chii s hitu
5.1. Cé phan

- Tbng sb lugng cb phiéu ctia VRC tai thoi diém bdo cdo [a 50.000.000 cb phiéu trong dé:

S6 lwong co phiéu dang leu hanh: 50.000.000 co phiéu
86 lirgng ¢6 phan chuyén nhwong tu do: 50.000.000 c6 phiéu
S6 ¢6 phan bj han ché chuyén nhieong: 0 ¢6 phiéu
Cé phiéu quyp: 0 ¢6 phiéu

A A gn
5.2. Co cau co dong

Co ciu ¢b dong tai ngay 27/03/2024 nhu sau:

A
W\

°)

%0 S6 lwgng ¢6 | Tylésd | So6 lwgng C'f gre d%g
5L b g phiéu hitu (%) | cbaong | Y0 | Cinhan
chire
1 | Co dong Nha nwoc - - - - -
Cé dong lon 21.294.330 42,59% 4 - 4
2 | - Trong nudc 21.294.330 42,59% 4 - of
- Nudc ngoai - - - - -
3 | Cé phiéu qup
p Cf;. tj‘é‘ﬂg Sﬁ‘il iu cd
phiéu wu ddi
Co dong khdc 28.705.670 57,41% 1.485 21 1.464
5 | - Trong nuoc 28.636.094 57,27% 1.460 12 1.448
- Nuoe ngoai 69.576 0,14% 23 9 16
TONG CONG 50.000.000 100,00% 1.489 21 1.468
Trong do: - Trong nuwoc 49.930.424 99,86% 1.464 i2 1.452
u - Nudc ngodi 69.576 0,14% 25 9 16

- Danh sach ¢ dong 16n tai ngay 27/03/2024:

7 — So lwgng co A
STT Tén co dong ohibinfar gt Ty 1€ s¢ hiru
1 | T Nhvw Quynh 6.267.080 12,53%
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Béo cdo thudng nién 2023

STT Tén cb déng plslf’e:]“:;fl °g‘iu T§ 16 s& hitu
2 | Phan Van Tuéng 9.327.230 18,65%
3 | Nguyén Minh Hanh 2.779.000 5,56%
4 | Hoang Toan Quén 2.921.020 5,84%
Tong cong 21.294.330 42,59%

- Ty 1¢ s& hitu nuwde ngoai toi da: 49%

5.3. Tinh hinh thay doéi von dau tie ciia chii so' hiru

Qua trinh ting von dicu 18 Cong ty:

Gia trivon  Von diéu 18

Hinh thire ting von

Thaoi
diém tang thém  sau khi ting
10/2005 17.091 Thye hién c6 phan héa theo Quyét dinh s6 1816/QD-
UB cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
08/2007 20257 37.348 Theo Nghi quyét DPHPCP thuong nién nam 2017
ngay 10/05/2007.
Gidy ching nhén dang ky kinh doanh thay doi lan thir
3 ngay 15/08/2007.
Hinh thire ting von:
- Phat hanh 132.381 cb phiéu tra ¢é tirc dot | nim
2006
- Chao béan 1.841.514 cb phiéu cho ¢ dong hién hitu
theo ty 18 1:1
.—ql\]i/ﬂi(;[ls - 2;.409 I 59.75? Theo Nghi quyét cia PHDCD ngay 24/12/2007

Gidy chimg nhan diing ky kinh doanh thay dbi 1an thir
4 ngay 09/01/2008.
Hinh thire ting von:

- Phat hanh 373.479 ¢b phidu trd c¢b tirc dot 1 nim
2007

- Chao ban 1.867.399 c6 phiéu cho co déng hién hiru
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Béo céo thuong nién 2023

Thoi
diém

03/2010

06/2011

10/2017

12/2008

Gia tri von  Von diéu 1¢

ting thém  sau khi ting

Hinh thire ting vén

“_ih'eotj:lélz:l A B R T R

12.755

T2.812

Theo Quyét dinh cia DHDCD ngay 25/12/2008

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay doi lan thi
5 ngay 31/12/2008.

Hinh thire ting vbn: Chia cb tirc 21,3% bing ¢ phiéu
cho ¢6 dong hién hiru

28.597

43 879

354 952

101.109

145 048 Bon vi cép phep Nghl quyct BHBCD thu’o'ng nién

500 000

Theo Nghi quyét DPHDCDTN ngay 16/04/2010

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay dbi lan thir

6 ngay 06/04/2010.

Hinh thire ting von:

- Phat hanh 868.277 cb phiéu tra cb tirc dot 1 nim
2009

- Chao ban 2.000.000 cb p111eu cho ¢b dong chién lugc

ngay 27/07/2011 va Gidy chimg nhan chao bén s6

41/GCN-UBCK ngay 22/03/2011 ctia UBCKNN.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay dbi lan thir

8 ngay 05/08/2011.

Hinh thirc ting von:

- Phat hanh 3.035.073 ¢b phiéu tra ¢b tirc cho cb dong
hién hitu

- Chao ban 1.352.820 ¢6 phiéu cho c6 déng hién hi'ru

Pon vi cAp phép: Nghi quyét DPHDCD thu&mg nién
ngdy 22/04/2017 va Gidy chimg nhén ding ky chao
ban cb phiéu ra cong ching sé 47/GCN-UBCK do
Chu tich Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap ngay
28/08/2017.

Hinh thirc ting vén:

- - A . K A - 1\ 3 - “n -
Chao ban ¢o phicu ra cong ching va chao ban riéng 1¢

23

. XS N



Béo cdo thudng nién 2023

Thoi  Gidtrivon  Von diéu 18
diém tang thém  sau khi ting

Hinh thiie ting yon

- Chdo bén 10.153.333 ¢b phiéu cho ¢b ddng hién hitu

- Chao bén riéng 1¢ 25.341.905 cb phiéu cho dbi tac

chién luge.

Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chii ¢ hitu trong niim 2023:
Trong nam 2023 khéng c6 sy thay dbi von dau ti ctia cht s& hitu.

5.4. Giao dich cé phiéu quy

Khong ¢6

5.5. Cac clhurng khodn khac

Khong co

6. Bio cdo tac dong lién quan dén moi trwong va xa hoi cia Cong ty
6.1. Tac dpng Ién méi truong:

- Tong phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép: Khong ¢6

- Céc séng kién va bién phap giam thiéu phét thai khi nha kinh: Khéng ¢
6.2. Qudan ly nguon nguyén vit liéu:

- Tong lwgng nguyén vit ligu dugce sir dung dé san xuat va dong gbi cac san pham va dich vu
chinh ctia Cong ty trong nam: Khong co

P - 7 1A A -~ ~ ~ . £ A 7 A e A 3 A 3

- Bado céo ti I& phan trdim nguyén vt liéu duge tai ché duoc sir dung dé san xuat san pham va

dich vu chinh ctia Céng ty: Khéng co
6.3. Tiéu thu nang hrong:

- Ning lugng tiéu thy trye tiép va gian tiép: Khong dang ké, chu yéu sir dung ning lugng
dién phuc vy cdng tdc quan ly tai vin phong lam viéc Cong ty.
- Ning luong tiét kiém duge thong qua cac sang kién st dung ning lugng hiéu qua: Khong

-

co.
6.4. Tiéu thu mwoc:
- Nguodn cung cap nuwéde va lwgng nuge stir dung: Khong dang ke, chu yéu str dung nude phyc

vy cOng tac quan ly tai van phong lam vig¢c va nude tudi cdy xanh tai mét so dy an.
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Béo céo thudng nién 2023
- Ty 1& phan trim va tong lugng nude tai ché va tai s dung: 0%
6.5. Tudn thi Phdp lu@t vé bio vé méi truong:

Céng ty lubn tuén thit moi quy dinh ctia Phép lut vé moi trudng, do d6 khong c6 vi pham hay

xur phat nao lién quan dén moi truong,

Ar b r e r r r b | 'f‘\ e ~ .J‘\ Fad b1 A A J‘ \'I hY ~
Doi va6i cac du an trong qua trinh trién khai; Cong ty déu ldp hang rdo kién co che chan va v¢
sinh, phat quang thudong xuyén. Cac dy an trién khai ludn bao gom vige thict ap céc tiéu chi cu
thé vé dam bdo céc tiéu chuin vé mdi trudng, an toan lao dong, song song vdi viée gidm sat

khét khe trong qué trinh thyc thi.
6.6. Chinh sdach lién quan dén ngwoi lao dong
Théng tin chi tiét trinh bay tai Muc 11.2.3 - T4 chic nhén sy

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhié¢m doi voi cong dong dia phwong

I 1

r 14 - r ~ }\ Fa hY ~ "I}\ ~ b3 14 € re
Céc dy an chim séc cong dong nhu “Ngbi nha yéu thuong”, “Cau thong dudng thoang”, “Mai
nha chung”, “Bita com nhén ai”, “Hoc bong vi twong lai”, “Vui dén truong” duge Cong ty

thuong xuyén t6 chirc tai cdc viing kinh té kho khan, giao thong khong thuan lgi.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hogt dpng thi trwong von xanh theo hwéng din ciia UBCKNN:
Khong ¢co

111. BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Niam 2023, nén kinh t& thé gi6i tiép tuc gip nhiéu kho khin, thach thie, dién bién khé luong va
4n chira nhiéu bat 6n nhw xung dot dia chinh tri, cdc bét loi tir chinh séch tai chinh, tién & mai
do lam phét gia tang, gian doan céc tuyén vén chuyén quan trong cta thé gidi... Lam phét tuy
ha nhiét, nhung van neo & mic cao, nhiéu nén kinh té 16n duy tri chinh sach tién té thét chat, 1ai
sut cao; thuong mai, tiéu ding va dau tu toan cau tiép tuc suy giam; hang rao bao hg, phong

v¢ thuong mai gia tang... anh huéng dén hoat dong Xuét, nhap khéu.

Chiu anh hudng chung cta nén kinh té thé gidi, niam 2023, Viét Nam cling déi mit vai nhidu
khé khin va thach thire, ting truong kinh t& nim 2023 wdce tinh dat 5,05%, thap hon so v&i nim
2022 (8,12%) va thip hon muyc tidu ting trudng de ra (6,5%). Ting truong kinh t¢ nam 2023
chi cao hon so véi ting trudng kinh t& nim 2020 (2,87%) va 2021 (2,55%) 1a 2 nam nén kinh té
chiu anh hudng ning né tir dai dich COVID-19 va ting truong kinh & & muc thip nhat trong
giai doan ké tir ndm 2011 dén nay. CPI nim 2023 ting 3,25% so véi ndm 2022, nim trong muc

tiéu Qudc hoi dé ra va duy tri & mite thap, on dinh trong nhiing ndm qua.
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Bao cdo thudng nién 2023

Nam 2023 tiép tyc 14 mdt ndm nhiéu khé khin véi cac doanh nghigp, dic biét 1a cdc doanh
nghiép hoat dong kinh doanh Bt dong san. Hang loat doanh nghiép phai lam th tuc pha san,
giai thé. Miic du, Chinh phu da dua ra nhidu chi dao, quyét sach nhim thdo g& va thic day
nganh Bit dong san, song thi trudng bit déng san van tiép tuc tram ling, tiém 4n nhiéu kho
khiin, thach thite, voi vudng méc 16n nhit 14 vé cac thi tyc phap 1y,

1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Vi nd luc duy tri hoat dong Cong ty én dinh trong tinh hinh kinh té kho khan, Ban giam déc
lubn cép nhét nhitng bién déng ctia thi truong va dua ra cac dbi sach phu hop, song song do ap
dung cdc bién phap tinh gon bd may nhén sy, tiét kiém t6i da chi phi hoat dong, két qua hoat
dong nim 2023 vuot ké hoach Pai hoi ddng cb déng thuong nién 2023 giao. Cy thé: Tdng
doanh thu va céc khoan thu nhép ctia Cong ty nim 2023 dat 4,379 ty dong, dat 145,98% ké
hoach Pai hoi dong cb déng thudng nién 2023 giao. Loi nhudn trirde thué va sau thué 1an luot
dat 670 triéu dong va 403 triéu ddng; dat 223,32% va 167,73% ké hoach Dai hoi dong cd dong
thuong nién 2023 giao.

Ngoai ra, Doanh thu va lgi nhuin dat dwge ndm 2023 thé'ip hon so v6i nim 2022 chu yéu do

nam 2022 c¢6 phat sinh thu nhép khac tir dy an 52G cua Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh
DPVT: tri¢u dong

Tang/giam T%
CHi TIEU 31/12/2023 31/12/2022 | so véi dAu u
p trong
nam
TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN 1.231.430 1.114.662 116.768 |  72%
Tién va cac khoan tuong duong 0.841 12103 (2.262) 1%
tién
Céc khoan phai thu ngin han 29.436 25.689 3.748 2%
Hang tdn kho 1.175.869 1.060.354 115515 | 68%
Tai san ngén han khéac 16.283 16.517 (233) 1%
B. TAI SAN DAI HAN 487.728 487.727 1| 28%
Tai san ¢d dinh 395 864 (469) 0%
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Tang/giam

CHi TIEU 31/12/2023 31/12/2022 50 véu'i diu trl(;f;g
nam

Péu tu tai chinh dai han 482.965 482.976 (10) | 28%
Tai san dai han khac 4.368 3.887 480 0%
TONG CONG TAI SAN 1.719.158 1.602.389 116.769 | 100%
NGUON VON
A.NQ PHAI TRA 459.353 342.987 116.366 | 27%
No ngén han 359.333 242.967 116366 | 21%
No dai han 100.020 100.020 ; 6%
B. VON CHU SO HU'U 1.259.805 1.259.402 403 | 73%
Vén chii s¢ hitu 500.000 500.000 -1 29%
Thing du vdn ¢b phin 47.504 47.504 . 3%
Quy dau tu phat trién 14.427 14.427 - 1%
Qily khéc ctia von chi so hitu 452 452 . 0%
Il;;ré inhué_‘ul sau thué chwa phin 408,741 408.543 198 1k
Loi ich c6 dong khong kiém soat 288.680 288.476 204 17%
TONG CONG NGUON VON 1.719.158 1.602.389 116.769 | 100%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndm 2023

Tai thoi diém 31/12/2023, Tdng tai san ctia Cong ty dat 1.719 ty ddng, ting 116,77 ty ddng so

,r A v
v&i dau nam.

Trong do:

- Tai sdn ngén han 1a 1.231,43 ty ddng, chiém 72% tong tai san, ting 116,77 ty dong so

v6i dau nam chti yéu ting Hang ton kho Dy 4n.

- Tai san dai han 12 487,73 ty déng, chiém 28% tf‘mg tai san.
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Béo cdo thuong nién 2023

- Voén cha s& hitu Cong ty dat 1.259,8 ty dong, ting 403 triéu dong so v6i dau nam, chu
yéu do ting Loi nhuin sau thué chua phan phéi.

- No phai tra ciia Cong ty 459,35 ty dong, ting 116,37 ty dong so v&i dau nim chi yéu do
tang khoan vay ngin han dé bd sung von kinh doanh. Céng ty khéng ¢o ng qué han.

- Trong nim 2023, Cong ty con - Cong ty C6 phan ADEC da mua lai truée han Tréi phiéu
Vi gid tri 90 ty, dua s6 du no Trai phiéu dén ngay 31/12/2023 con 100 ty déng. Céc
khoan no 14 trai phiéu luén duge thanh toén dung han theo quy dinh.

- L 3 K } ‘ i r r r - r
3. Nhirng cii tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Nim 2023, Cong ty tiép tuc thyc hién co cdu bd may to chirc theo huéng tinh gon, nhung van

- k3 ;\ Y "~ ~ ~ . ~ ~ by » )\ . )
dam bao chat lwvgng nhd déi ngii nhan vién chuyén mén cao va nhiéu kinh nghiém.

Cong ty ludn chil trong ning cao chat lugng nhin sy ca chuyén mon va nghiép vu thong qua
céc budi chia sé, giao lwu trwe tiép véi Ban lanh dao dé c6 dwoe nhivng kinh nghiém va céc kién
thirc lién quan, ciing nhu ty dao tao, tham gia hoc online dé nang cao cac kién thirc chuyén
mén. Ngoai ra, Coéng ty 4p dung chinh sach lvong, thudng dua trén danh gid KPI dinh ky dé
ning cao hiu qua hoat dong clia timg can bo nhin vién noi riéng va toan thé Cong ty noéi
chung.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

VRC vin tiép tyc giit vitng dinh huéng trd thanh cong ty dau tu (holdings) véi ké hoach thyc

hién nam 2024 nhu sau:

- Tiép tuc thire hién dé hoan tat thi tuc phap 1y ctia cac dy 4n hién hiru.

- Dénh gia, tai cdu trac danh myc dau tu dé t6i vu cac ngudn lue hién ¢é va co ciu ngudn
von nhim tip trung hoat dong cdt 16i ciia Cong ty.

- Tim kiém céc @i tac cd tiém lyc ciing nhu ¢ kinh nghiém d& hop tac va phat trién cac dy
an hoic chuyén nhuong du an hodc chuyén nhuong ¢ ph;"in thudc s¢& hitu ciia Cong ty tai
Cong ty Co phan ADEC, Céng ty Co6 phin Déng tau va Dich vu Cang My Xuén (sau khi
dioe DHDCD Céng ty théng qua).

- Néim bét cdc co hdi ddu tu tai chinh ngfm han trén thi trudng.

5. Baio cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trrong va xa hoi ciia Cong ty

Véi linh vire kinh doanh chinh 14 Kinh doanh Bét dong san; Hoat dong tai chinh; Hoat dong
mua ban va sap nhip, Cong ty nd lyc phat trién cac du 4n bat dong san xanh, dép (mg nhu ciu
nha & va méi trudng sdng trong lanh cho khéch hang.
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Cac hoat dong gin voi phat trién cong dong luén duge Cong ty chil trong. Moi nim, Cong ty
déu trich mot phén lgi nhuén dé thuc hién cac hoat dong chidm soc cong dong nhu “Ngdi nha
LT 2% &< -5 R 2

yéu thuong”, “Cau thong duong thoang”, “Mai nha chung”, “Bira com nhén ai”, “Hoc bong vi

twong lai”, “Vui dén trudmg™.
IV. PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TR[ VE HOAT PONG CONG TY
1. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong cita Cong ty

Trong nim 2023, véi nhitng thach thitc sau dai dich ciling nhw nhiing kho khén dén tir vi mo thé
piGi va trong nude, Cong ty vin lubn nd lyc dé hoan thanh tit ca cac nhiém vu va ké hoach
duoc dé ra. Hoi ddng quan tri tuén thii cdc quy dinh ciia Phap luét va theo bidu 1& Cong ty dé
thue hién, kiém tra, giam sat, dong thoi hd trg Ban diéu hanh Céng ty trong qué trinh trién khai
cac hoat dong kinh doanh.

2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat djng ciia Ban Giam doc Cong ty

HDQT giam sat thuong xuyén cac hoat ddng ctia Ban Tdng Giam dbc nhim dam bao cac hoat
dong ctia Céng Ty dugce an toan, tudn thu theo quy dinh Phap ludt, trién khai ding cac Nghi
quyét cia DHDCD va HDQT. Ngoai ra, HDQT ludn ddng hanh ciing Ban diéu hanh trong moi
hoat dong, bam sat thi trudng, kip thoi dua ra nhiing quyét dinh phu hgp, dam bao hoat dong
ciia Cong Ty duge thong sudt.

HDPQT ludn giam sat cac hoat dong quan tri vé Tai chinh ctia Cong Ty: xem xét cac Béo céo tai
chinh hang quy, ban nién va quyét toan ci nam cta Cong Ty; yéu ciu Ban Tong Giam dbc
kiém tra danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua Cong Ty ting quy
va ca nim, dam bao an toan va hiéu qua s dung von.

Ngoai ra, HDQT da don d6c Ban Téng Gidm dbe chu trong viée hoan thién céc quy trinh, quy
ché nhim phd hop véi tinh hinh hoat dong thue té ciia Cong Ty, ap dung cong ngh¢ thong tin
trong quan ly va hoat dong kinh doanh dé nang cao kha ning kiém soat, cung cip s6 liéu quin
tri nhanh chéng, kip thoi trong viée ra quyét dinh.

Nim 2023, Tdng doanh thu v céc khoan thu nhap dat 4,4 ty dong, Loi nhuan trude thué dat
700 triéu dong.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri

3.1. Panh gia cac khoan déu twr va dinh hwréng ciia HDQT:

Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tu VRC (“VRC”) hién dang c6 2 khodn d4u tu 16n, gom:
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28.417.759 ¢6 phin Céng ty C6 phin ADEC tuong duong 54,33% von diéu 18 (von
diéu 18 523,013 ty dong).
11.687.470 ¢b phin Céng ty C6 phin Péng tau va Dich vu Cang My Xuin tuong
duong 40,25% von dicu 18 Cong ty Co ph?m Pong tau va Dich vy Cang My Xuan (von
didu 18 290,4 ty dong).

Tinh hinh hoat déng ciia cde céne ty ma VRC dang dau tu:

a.

Cong ty Co phan ADEC: hién dang thuc hién dau tw 3 dy an:
Dur 4n Khu dén e ADC tai phudng Phit M, quén 7, Tp. H6 Chi Minh
Dur 4an Khu dan cu Nha Be

Dy 4n Khu dan cu ddi dién Bénh vién Pa khoa tinh Long An

Hién Dy 4n Khu dén cu Nha Bé dang & giai doan dén bu cdn ngudn vén 16n; Dy 4n Khu
dan cu ADC tai phuong Phu My, Quén 7 va Dy dan Khu dan cu Long An da kinh doanh mot
phin trude diy, hién dang thye hién tiép cac thi tuc phap ly dé c6 thé chuyén nhugng mot
phin du 4n hoiic trién khai tiép. Tuy nhién, tht tyc phap ly kéo dai, Cong ty C6 phin ADEC
hién khong ¢6 ngudn von trién khai.

b.

Céng ty Cb phin Péng tau va Dich vu Cang M§ Xuén: hién ¢6 01 du 4n 1a Dy 4n Céng
Téng hop Container M§ Xuan quy mé 50,3 ha, cling dang trong giai doan hoan tit thi
tuc phép Iy. Du 4n Cang c6 tdng vén diu tu rat 16n, mudn trién khai cin céc cb déng

g6p von thuce hién.

Vi tinh hinh tai chinh hién tai cia VRC, VRC khéng c6 ngudn von dé dau tur thém vao 2 Cong
ty trén. Hai khoan dau tu trén ciia VRC dd dwge ddu tw nhiéu nim, chua tao ra thu nhap cho
VRC. Mit khac, VRC trong nhiéu nim qua chuwa chi ¢d tire cho ¢b dong. Vi vy, HDQT dinh
huéng chuyén nhugng cac khoan diu tw néu trén. Cin cir vao Bao cdo phan tich, dinh gia gia
tri cd phin ctia Cong ty C6 phan ADEC, Cong ty C6 phan Pong tau va Dich vy Cang M§ Xuén
ctia Phong Pau tu, HDQT s& 1ap To trinh trinh Pai hoi dong ¢b déng thudng nién nim 2024
thong qua viée chuyén nhwong cb phin thude s& hitu ciia Céng ty C6 phin Bat dong san va
Piu tr VRC tai Cong ty C phin ADEC va Céng ty Cb phin Déng tau va Dich vu Cang My

Xuan,

3.2. Ké hoach hoat déng nim 2024

- Tiép tyc thyce hién dé hoan tat thi tyc phép 1y cua cde dir an hién hitu.

; - .y ro ~ - A A LA r A "~ r - A A
- Panh gia, tai cau tric danh myc dau tw dé toi wu cac nguon luc hién c6 va co cau ngudn

v6én nham tap trung hoat dong cbt 131 ctia Cong ty.
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- Tim kiém cac di tac c6 tidm lyc ciing nhu ¢6 kinh nghiém dé hgp tac va phét trién cac dur
4n hode chuyén nhugng du an.
- Ném bét céc co hoi diu tu tai chinh ngén han trén thi trudmg.
V. QUAN TRI CONG TY
1. Hji dong quan tri
1.1, Thanh vién va ce ciu ciia Hpi dong quin tri:

Héi dong quan tri (HDQT) Céng ty Cb phén Bit déng san va Pau tu VRC gbm céc thanh vién:

I\

| E=
—

Ngay bit ddu/khong con la S6 lhwgng
thanh vién HDQT/ HDQT TV 16 chire danh
A v 1é
doe ip 56 hiru X
St Thanh vién Chiteva = e b HDQT,
HDPQT : Ngay bo Ngay mien hin | Shirc danh
nhié¢m nhiém I\’ch quén 1y tai
cong ty
khae
1 | Ba Nguyén Ch tich B& nhiém Mién nhiém
Ngoc Quynh | HDQT chife \;Ll chuic vu Chu
Nhur Thanh vién tich HPQT
HDQT vio vao ngiy
ngly 07/07/2023
26/04/2019, | Mi&n nhidm 0%
B6 nhiém ehifre Vg
chire vu Cht | Thanh vién
tich HDQT | HpPQT vao
vao ngay ngdy
16/01/2023 | 12/09/2023
2 | Ba Phan Chiéu | Thanh vién
Anh HDQT doc
lap kiém 25/02/2020 29/06/2023 0%
Chu tich
UBKT
3 | Ong T Nhu | Chu tich B6 nhiém Mién nhiém
Quynh HDQT, chtrc vu chirc vu
Thanh vién | thanh vién Thanh vién | 17 53% 1
UBKT HDQT vao Hoi dong '
ngay quan tri
21/12/2023, nhiém ky
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Ngay biit dau/khéng con la S6 hrgng
thanh vién HPQT/ HDQT TV 18 chitc danh
dhelap sﬁ'{lﬁ?u 255
Sit Thanh vién Chi = - = 2 HDQT,
HPQT wevl | Ngaybo | Ngdymien | °*% | chjpe danh
nhiém nhiém I\)Ill];l(l"j‘ quﬁn ])', ti_li
cong ty
khac
B4 nhiém 2019-2023
chtrc vu Chu vao ngay
tich HDQT 21/12/2023
vao ngay
22/12/2023
4 | Ong Nguyén Thanh vién
Thanh Hung HDPQT,
Thanh vién
UBKT 22/09/2022 29/06/2023 0%
5 Ong Nguyén Théanh vién
Quoc Phong | HDQT dfe | 59,56/0093 0% 0
lap, Chu
tich UBKT
6 | Ong Phan Vin | Thanh vién .
Tutup HDOT 12/09/2023 18,65% 3

1.2. Hoat dong ciia Hji dc"ing quan tri

Trong ndm 2023, bén canh cac cude hop dinh ky dé cdp nhit tinh hinh kinh doanh, phuong
hwéng hoat déng, HDQT ciing ¢6 cac cude hop bét thuong vai myc dich giai quyét nhiing cong
viée phat sinh hay cip bach kip thoi truée nhitng thay doi cua thi trudmg, tir d6 c6 nhitng dinh
hwéng ciing nhu quyét sach dé dam bao hoat dong cia Cong ty ciing nhu dam bao muyc tiéu
kinh doanh da dé ra.

Trong nam 2023, Hoi dong quén tri hop 17 (muoi bay) cude, ban hanh 14 (muoi bdn) Nghi

quyét H6i dong quan tri nhu sau:
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S6 Nghi quyét/ 3 : Ty 1¢ thong
Stt Quyst dinh Ngay N¢i dung i
Théong qua mién nhiém chie vu Chu
02.1601/2023/N tich HDQT cia Ong Nguyén Thanh
! : 16/01/2023 | IR HPQ R 100%
QHDQ1 -VRC Hu’ng;
Bau Chu tich HDQT.
Théng qua chii truong ky két cac Hop
. 02.1703/2023/N O ctéing, %iao d?ch gffra (Sé‘mg ty Cb phéif y—
Q.HPQT-VRC Bat dong san va bau tv VRC véi
nguoi ¢o lién quan cua Cong Ty.
3 02-060"{/ 2023/N 06/04/2023 | Thong qua viée gia han thoi gian t6 100%
Q.HDQT-VRC chite DHDCD thuong nién nam 2023.
4 02‘0505,/\2023/N 05/05/2023 | Thong qua phuong 4n to chirc 100%
QHDQT-VRC DHDCP thudng nién 2023.
- Giao va Uy quyén cho Ong Tlr Nhu
Quynh triéu tap PHDCD thuong nién
2023 va lam chua toa cudc hop
PHDCD thuong nién 2023.
- B6 sung mot s& ndi dung vao
trinh h ; (
: 02.0806/2023/N N— cl'nfrmzlgmrlm op DHDCD thuong oo
Q.HDPQT-VRC HIER 212 °
- Thong qua Tai licu PHDCD thuong
nién 2023.
- Théng qua phuong thirc bau cir
Thanh vién HDQT dgc lap.
- Théng qua ban kiém tra tu cach ¢b
dong.
¢ |022706/2023/N 1 s | Dilu chinh thong tin Tai ligu DHDCD | 19004
QHDQT-VRC thudmg nién 2023.
-Mién nhiém chic vy Chu tich
7 020707/12023/N 07/07/2023 I‘IDQT C‘ﬁl‘lg t}’ Co phén Bat df)l}g 100%
Q.HDQT-VRC san va Pau tw VRC cia Ba Nguyén

Ngoc Quynh Nhu ké tir ngaly

33

> |

] ©

WE| ew— =T W |«



Béo cdo thudng nién 2023

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ty lé thong
qua

Stt Ngay Noi dung

07/07/2023.

- Bau 6ng Tt Nhw Quynh dam nhiém
chirc vy Chu tich HDQT Cong ty Cod 100%
phan Bit dong san va Diu tu VRC
ké tir ngay 07/07/2023.

- Mién nhiém chitc vu Tong giam doc

Céng ty CH phan Bét dong san va 100%
Pau tr VRC cia Ong T Nhu
Quynh ké tir ngay 07/07/2023.

-B6 nhiém ba Nguyén Thi Minh
Khiém dam nhiém chic vu Tong
Giam déc Cong ty Co phan Bat dong 66,67%
san va DPau tr VRC ké tir ngay
07/07/2023.

- Thong qua viée thay d6i Nguoi dai
dién theo phap ludt cia Céong ty Co
phin Bit dong san vi Diu tw VRC | 06,67%
(Ba Nguyén Thi Minh Khiém 1a
Nguoi dai dién theo phéap luat mai).

- Théng qua dng Nguyén Qubc Phong
dam nhiém chirc vu Chu tich Uy ban
kiém toan Cong ty C6 phan Bit dong
san va DPau tr VRC ké tir ngay
07/07/2023.

-Bau 6ng Tir Nhu Quynh dam nhiém

100%

chite vu thanh vién Uy ban kiém
toan Cong ty CH phan Bat dong san
vi Diau tr VRC ké tir ngay
07/07/2023.

-Lara chon Céng ty TNHH Kiém toan
va tu vin A&C 1a don vi kiém todn 100%

100%

Bdo cédo tai chinh ndm 2023 cua
Cong ty Cod phan Bat dong san va
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Stt

S Nghi quyét/
Quyét dinh

4

Ngay

N¢i dung

Ty 1¢ thong
qua

Diu tr VRC.

02.2007/2023/N
Q.HPQT-VRC

20/07/2023

Théng qua viée td chirc Pai hoi dong
cd déng bit thuong dé mién nhiém
chirc vu Thanh vién HPQT cua Ba
Nguyén Ngoc Quynh Nhu va bau bd
sung Thanh vién HDQT Céng ty CH
phéan Bét dong san va Piu tu VRC.,

100%

03.2007/2023/N
Q.HPQT-VRC

20/07/2023

- Théng qua viéc mién nhiém chitc vu
Pho Téng Gidm dbc thudng truc va
Giam ddc tai chinh Céng ty C6 phan
Bit dong san va Pau tu VRC cia Ba
Nguy&n Thi Minh Khiém k¢ tir ngay
20/07/2023.

- B6 nhiém Ba Nguyén Thi Thiy lam
Giam dbc tai chinh Cong ty C6 phin
Bét dong san va Diu tu VRC ké tir
ngay 20/07/2023.

100%

10

04.2007/2023/N
Q.HDQT-VRC

20/07/2023

Théng qua dé cir iing vién thanh vién
HPQT Cong ty Cb phan ADEC.

100%

11

02.2208/2023/N
Q.HDQT-VRC

22/08/2023

- Théng qua Tai lidu PHPCP bét
thuong 2023.

- Thdéng qua phuong thirc bau cir
Thanh vién HDQT.

.n ‘A - A
- Thong qua ban kiém tra tu cach co
dong.

100%

12

02.0111/2023/N
Q.HDQT-VRC

01/11/2023

Thong qua viée td chirc Pai hoi dong
¢b dong bét thuong lan 2 ndm 2023 dé
mién nhiém chic vy Thanh vién
HDQT cia Ong Tir Nhu Quynh va
bau bd sung Thanh vién HDQT Céng
ty C6 phin Bit dong san va Pau tu
VRC.

100%
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Béo cdo thudng nién 2023

. A o "
S6 Nghi quyet/ Ngay Néi dung Ty lé thong

Bie Quyét dinh ua
3 ! q

- Théng qua Tai ligu DHDCD bt
thudmng lan 2 nam 2023.

¢ - TS
13 02.2911/2023/N 20/11/2023 |- Thong qua phuong thirc bau cu 100%
Q.HDQT-VRC Thanh vién HDQT,

- Théng qua ban kiém tra tur cach co
dong.

- Bau Ong Ttr Nhr Quynh ddm nhiém
chirc vu Chu tich Hoéi d("ing quan tri
Cong ty C6 phan Bét dong san va Dau
03.2212/2023/N tr VRC ké tir ngay 22/12/2023.

14 22/12/2023
Q.HDQT-VRC

100%
- Béu Ong Tir Nhrr Quynh dam nhiém
chitc vy Thanh vién Uy ban kiém toan
Cong ty C6 phan Bt dong san va Pau
tw VRC ké tir ngay 22/12/2023.

1.3. Hoat djng ciia thanh vién Hpi dong quan tri dc lip

Ong Nguyén Qudc Phong — Thanh vién Hai ddng quén tri doc 1ap da theo dai va dénh gia céc

hoat dong nhu sau:

a. Két qua giam sit d6i véi Hoi ddng quén tri, Téng Gidm dbc va ngwoi didu hanh khac

ciia doanh nghiép;

- Céc cudc hop cua HDQT duge triéu tap va thwe hién véi lich trinh cu thé, theo dung cac
nguyén tic, quy dinh tai Piéu 1& Cong ty va Phép luat. Noi dung céc cude hop duge cac
Thanh vién HDQT thao luan, phan bién, danh gia diy di va can trong dé dua ra nhiing
dinh hudng, giai phap tét nhit cho Céng ty. Cac quyét dinh ciia HDQT tai cac cude hop
déu duge HPQT théng qua theo nguyén thc da s6, bién ban cude hop duge 1ap dy du,
¢o chit ky cia cac Thanh vién HPQT tham du hop.

- Thanh vién HDQT dbc lap va UBKT da thyc hién viée giam sat HDQT, Ban Tong Giam
dbc thuong xuyén va diy du, dam bao hoat dong cia Cong ty ludn duge kiém soat chit
ché @& di dung theo cic Nghi quyét ctia PHDCD d& ra trong nam 2023 va d& xuét diéu
chinh cac quyét dinh kip thai dé phi hgp voi thye té. Cac quyét dinh quan trong cua
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A s A n - 1 ‘A - A 5 3 A -
HDQT, Ban Tong Gidm doc ludn c6 sy phan bién va tham van tir Thanh vién HDQ'

doc lap nhdm tim ra cdc giai phap va hudéng di tot nhit cho Cong ty.

- Cac cong viéc cua HDQT va Ban didu hanh nam 2023 dé thue hién ding theo cac Nghi

quyét ctia DHDCD dé ra, tuin thi Didu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi by vé quan trj Cong ty

cling nhu céc quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh. HDQT va Ban diéu hanh d4 hoat déng

tich cyc, nfim bt kip thoi tinh hinh dé d& ra nhiing giai phap khic phuc nhiing bién dong

bat lgi trong qué trinh kinh doanh.

b. Két qua gidm sat dbi voi bio cdo tai chinh, tinh hinh hoat d§ng, tinh hinh tai chinh

cua cong ty

Bao céo tai chinh ("BCTC") quy, ndm dugc ldp va cong bd phii hop véi chuan myc
ké toan va quy dinh Phép ludt hién hanh. BCTC riéng va hop nhit di phan anh trung
thyc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng va hop nhit ciia Céng ty. Trong nam khong
¢6 sy thay dbi ndo cua ché do ké toan, chudn muc ké toan tac dong trong yéu téi tinh
hinh tai chinh va cdc béo céo tai chinh dd cong bd.

Céng ty kiém toan dugc lya chon ddm bao tinh trung thyc, tin cdy, tudn thu tinh déc
1ap va khéach quan khi thuc hién kiém todn béo cdo tai chinh.

Céc Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT, Ban téng giam doc duge ban hanh hop 18,
ding thim quyén va tudn thi ché do cong b6 thong tin ddi véi cong ty dai chung quy
mo lon.

Tinh hinh tai chinh cta Cong ty duge duy tri on dinh, Ban ldnh dao Céng ty ludn chi
dong cac phuong &n linh hoat trudce dién bién cia thi trudng.

¢. Bio cdo danh gia vé giao dich véi Bén lién quan theo quy dinh tai Nghi dinh
155/2020/Nb-CP.

Giao dich véi Bén lién quan dugce trinh bay tai Bao cdo tai chinh quy, Béo cdo tai
chinh bén nién soat xét, Bdo céo tai chinh ndm (Béo céo riéng va béo céo hop nhat)
dd duoc kiém toan.

Céc giao dich déu phii hop véi quy dinh ctia Pidu 1¢ Cong ty, Quy ché nodi bd vé
quan tri cong ty va cac quy dinh ciia Phap ludt. Cong ty da tudn thi quy dinh c6 lién
quan v& thim quyén phé duyét, theo doi va thuyét minh céc giao dich v&i Bén lién

quan.

d. Két qua danh gia vé hé thong kiém soat ndi bd va quan Iy riii ro ciia cong ty;

Uy ban kiém toan dd phéi hgp véi Ban diéu hanh Coéng ty thuong xuyén bam sat
didn bién thi trudong, dy bdo va dé xuat cdc phuong an kinh doanh phu hgp nhim
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Béo cédo thudng nién 2023
han ché céc rii ro moi treong, kinh té, luat phap, rai ro dac thu nganh va cac rui ro
khac.

- Ban Téng Giam dbc va hé thdng quan 1y da tudn thi ding Diéu 1, Quy ché quan tri
ndi b ciia Cong ty ciing nhu cic quyét dinh cia TDQT trong qua trinh didu hanh
hoat djng cia Cong ty.

- Heé thong kiém soét ndi bd ctia Cong ty da thuc hién dugce vai trdo phong ngira, phéat
hién, xtr ly kip thoi cac rii ro cho Cong ty.

e. Sy phdi hop hoat djng giira Uy ban Kiém toan véi Hi dong Quan tri, Téng Giam
doc va cac Co dong

- Trong nim 2023, Uy ban kiém toan nhin dugc sy phdi hop chit ché va duoc tao
diéu kién thuén loi dé thyc hién nhiém vu cta minh tir phia HDQT, Ban Téng Giam
dbc va cac can b quan Iy cia Céng ty, théng qua viée duoc cung cAp ddy du cac
bao cdo, tai liéu lién quan dén tinh hinh quan trj Céng ty, cac hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

1.4. Danh sach cdc thanh vién Hpi dong quan tri co chirng chi dao tao vé quan trj cong ty:
Khong cb.
2. Uy ban kiém toan

2.1. Nhén sw Uy ban Kiém todn

Ty 1é sé hitu | Ngay bit
¢o phiin ¢c6 | diu/khéng con

Stt Thanh_ e lgy E Chire vu quyén biéu | 1a thanh vién T“?h d('l
Kiém todn £ > -2 chuyén mon
quyet Uy Ban Kiém
toan (*)

Mién nhiém

1 | BaPhan Chiéu Anh Sgg,‘-l?h hgdy tlg“-‘c 3Lk
29/06/2023
Ong Nguyén Thanh | Thanh vién MIECHUEN. | e atin
2 | Hing UBKT Ay 1é
29/06/2023
3 Ong Nguyén Quéc Chu tich 0% B6 nhiém ngay Cir nhén kinh
Phong UBKT : 07/07/2023 té

B nhiém ngay
12,53% | 07/07/2023
T4i bd nhiém

Thanh vién
UBKT

Ctr nhin kinh

-4 | Ong Tt Nhu Quynh &
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Ty 1€ s6 hitu Ngay bit
¢d phin cé | dAw/khéng con

Thanh vién Uy Ban Trinh d6

Stt ot oy | Chircvy | quyénbiéu | la thanh vién g W
quyét Uy Ban Kiém y
toan (*)
ngay
22/12/2023

(*) Ngay 29/06/2023, DHDCD thwong nién nam 2023 cua Cong ty Cé phan Bat dgng sdan va
DPau tw VRC dé théng qua vigc mien nhigm chitc danh Thanh vien HDQOT doi véi Ba Phan
Chiéu Anh va Ong Nguyén Thanh Hung. Do do, ké tir ngay 29/06/2023 B Phan Chiéu Anh va
Ong Nguyén Thanh Hung khong con la thanh vién Uy Ban Kiém todn.

Ngay 07/07/2023, Hoi dong quadn tri Cong ty Co phan Bat djng san va Bau tw VRC da bau
Ong Nguyén Qudc Phong dém nhié¢m chitc vy Chil tich uy ban Kiém todn va bau 6ng Tir Nhue
Quynh déim nhiém chike vy Thanh vién iy ban Kiém todn ké ti ngay 07/07/2023.

Ngay 21/12/2023, DHDCD bat thirong lan 2 nédm 2023 ciia Céng ty C6 {)harz Bt dong san va
Pau tw VRC da thong qua vige mién nhi¢m chirc vu Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2019-2023 cua ()ng Tir Nhue Quynh va bau Ong Tie Nlwe Qupnh lam Thanh vién Hpi dong quan
tri Céng ty Co phan Bdt dong san va Pau tw VRC - nhiém ky 05 nam ké tir ngay dige bau
(Ngay 21/12/2023). Ngay 22/12/2023, Hoi dong qudn tri da bau éng Tir Nhwe Qupnh dém nhiém
chire vu Thanh vién ity ban Kiém todn ké tir ngay 22/12/2023.

2.2. Hogt déng ciia Uy ban kiém todn nam 2023

Trong nam 2023, Uy ban Kiém toan Cong ty Cd phan Bét dong san va Dau tr VRC di thye

hi¢n céc cong viée sau:

Tham gia dong goép y kién déi véi HDQT va Ban Téng Giam dbc dé thuc hién 5t cac

Nghi Quyét/ Quyét dinh ctia DHDCD, HDQT.

- Theo ddi danh gia cac quy trinh quan tri, danh gia hi¢u qua hoat dong, danh gia viéc
tuén tht cée chinh sach, ké hoach, ludt phap, ché d¢ tai chinh, ké toan... va cac rai ro
lién quan dén thyc hién cac myc tiéu chién luge.

- Xem xét, danh gia hoat dong ctia Ban Téng Giam dbc va h¢ théng quan ly Cong Ty lién
quan dén viéc thuc hién cac Ké hoach cia Cong Ty trong nim 2023 da dugc Dai hoi
ddng co dong thudng nién nim 2023 thong qua, bao cdo HDQT d¢ HDQT kip thoi dinh
hudéng, chi dao Ban *I*i?irlg Giam déc.

- Thye hién gidm sat va phéi hop véi Ban Tong Giam dbc td chirc kiém tra toan dién cac

hoat dong kinh doanh va tai chinh cua Cong Ty.
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Biéo céo thuong nién 2023

- Tham gia y kién voi HDPQT trong vi¢c Iya chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén
A&C 1a don vi kiém todn bao céo tai chinh nim 2023 ciia Cong Ty.

- Thém dinh cac Béo céo tai chinh dinh ky trong nim 2023 cta Cong Ty, xem xét nhiing
véan @ trong yéu trong ké toan, kiém todn Bdo céo tai chinh va gidm sat viée thyc thi
nhitng kién nghi do kiém toan dua ra.

- Ra soat giao dich véi ngudi ¢ lién quan thude thim quyén phé duyét cia HPQT hoic
DHDCD.

- Ra soét hé thong kiém soat ndi b va quéan 1y ri ro ctiia Cong Ty.

Trong nam 2023, Uy ban Kiém toan da t6 chirc 02 cude hop véi sy tham gia diy di coa cac

thanh vién duong nhiém, véi ndi dung chinh clia cac cude hop nhu sau:

STT | Thoi gian | Noi dung Thanh Ty 18
vién tham | biéu
du hop quyét

1 08/07/2023 | - Thao luéin voi HDQT va dé xuét Cong | 2/2 100%
ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C 1a
don vi kiém toan bao cdo tai chinh nim
2023 cua Cong ty.

- Lap ké hoach hoat ddng, cong viéc s&
thue hién 6 thang cudi nam 2023

2 15/09/2023 | - Panh gia két qua thyc hién kiém tra, | 2/2 100%
danh gia mot s6 hoat dong chinh. Két
qua Uy ban Kiém toén chua phat hién
bét thudng nao trong cac hoat dong.

- Ké hoach thuc hién trong thoi gian t61

3. Cic giao dich, thu lao va cic khoin lgi ich ciia Hji dong quin tri, Ban Gidim dbc va
ban Uy ban Kiém toin

3.1. Lwong, thwong, thi lao, cac khoan lgi ich:
< Chi tiét thu lao ciita HPQT niim 2023 nhu sau:

Thu |
Ho va tén Chire vy nﬁn:lzggi’; Ghi chii

Ba Nguyén Ngoc Quynh s e |7 Bb nhiém chirc vy Chu tich

Nhu o HDQT vio ngdy 16/01/2023
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Ho va tén

Chire vu

Thu lao
nam 2023

Ghi chi

- Mién nhiém chirc vu Chii tich
HDQT vao ngay 07/07/2023
- Mién nhiém chite vu Thanh

viecn HDbQT vao  ngay
12/09/2023

Ba Phan Chiéu Anh

30.000.000

Mién nhiém chic vu Thanh
viecn HDQT vao  ngay
29/06/2023

Ong Nguyén Thianh Hung

30.000.000

Mién nhiém chiic vu Thanh
vicn HDPQT vao  ngay
29/06/2023

Ong Ttr Nhu Quynh

Chu tich
HDQT

60.000.000

- Mién nhiém chirc vu Thanh
vién Hoi dong quan tri nhi¢m
ky 2019-2023 vao ngay
21/12/2023

- B6 nhiém chitc vu Thanh vién
HDQT vao ngay 21/12/2023
- Bb nhiém chie vy Cha tich
HDQT vao ngay 22/12/2023

Ong Nguyén Quéc Phong

Thanh vién
HDQT doc
lap

30.000.000

B6 nhiém chic vy Thanh vién
HPQT doc lap ké tir ngay
29/06/2023.

Ong Phan Vin Tudng

Thanh vién
HDbQT

15.000.000

B6 nhiém chire vy Thanh vién
HDQT ké tir ngay 12/09/2023.
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Béo cdo thudng nién 2023

%+ Chi tiét thu lao cia Uy ban kiém toan nim 2023 nhw sau:

Ho va tén

Chire vu

Thu lao
nam 2023

Ghi chi

Ba Phan Chiéu Anh

24.000.000 | Mi&n nhiém ngay 29/06/2023

Ong Nguyén Thanh Hung

24.000.000 | Mién nhiém ngay 29/06/2023

Ong Nguyén Qudc Phong

Chu tich
UBKT

24.000.000 | B6 nhiém ngay 07/07/2023

Ong Tir Nhu Quynh

Thanh vién
UBKT

24.000.000

B6 nhiém ngay 07/07/2023
Tai bd nhiém ngay 22/12/2023

% Chi tiét Lwrong ciia Ban di¢u hanh nim 2023 nhw sau:

Lwong nam

Ho va té Chiv Ghi chii
0 va tén e vu 2023 i chui
Mién nhiém chiic vu Tdng
Ong Tir Nhu Quynh Tdng gidm dbc 2 Giam dbéc ké tir ngay
07/07/2023.
Mién nhiém chitc vu Phé
Téng Giam dbc thuong tryc
P Mgy TH Mk Téng gitm doc | 389.547.053 ke,m T EiEEa ~
Khiém BO nhiém chic vu Tong

Giam doc ké tr ngay
07/07/2023.

Ba Nguyén Thi Thiy

Giam doc tai
chinh kiém Ké
toan truong

B6 nhiém chire vy Giam dée
110.200.000 | tai chinh  ké t ngay
20/07/2023.
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3.2. Giao dich ciia ¢6 dong Ién trong nim 2023:

Bdo cdo thudng nién 2023

A R AR o ~
So co phiéu s& hiru

T ST G
S0 co phiéu s¢ hitu

Ly do tang, giam

Ng}:‘f)’i t.hl'rc dau ky cudi Iy (mua, ban,
Stt hl?lf giao Sl == T = chuyén abi.
dich phiéu Tyle phiéu Tyle thwong...)
3 Mua 379.000 cb
| ;giﬁ‘ganh 2.400.000 |  4,80% | 2.779.000 | 5,56% | phiéu ngdy
- 09/02/2023
Ngdy 10/05/2023
- Ban: 1.870.000
c6 phiéu
2 I;I;Zf;:a“ 9.292.230 | 18,58% | 9.327.230 | 18,65% C%/I;;étgso'm
Ngiy 12/05/2023
-Mua: 55.000 c6
phiéu
Hoang Toan Mu? 971.000 c0
3 | Qutn 1.950.020 |  3,90% | 2.921.020 | 5,84% | phiéu ngdy
05/05/2023
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3.3. Hop dong hoic giao dich véi ngudi ngi b

Béo cdo thudng nién 2023

5 ([l S $6 Nehi
Mobi diém X %o
. van k&l | ginn quyét/Quyét dinh ’ .
STT Tén to chire/ca l?’én -y zich cia Noi dung, s6 lwgng, tong gia tri giao dich Ghi cha
nhin s “1 | PEHPCH/HPQT (dbdng)
V01 cong Y01 -
i thong qua
ty cong
ty
Thu tién @3 cho vay: 978.000.000 VND
Nghi quyét HDQT | Lai cho vay phai thu: 142.690.685 VNB T‘ensli?hphat
- s0
Congty Co phan | Congt Nam Fr o
1 e - 02.1703/2023/NQ. | Phai thu chi phi khdc: 138.240.252 VND Phat sl
ADEC con 2023 ‘
HDPQT-VRC ngay
17/03/2023 Thu tién i vay: 142.690.685 VND
Thanh toén chi phi khéc: 180.181.074 VND
Nghi quyét HPQT
2 tuvaDichvu | - ?(g Jups | 02:1703/2023NQ.
Cang My Xuén HDQT-VRC ngay | Thanh toan phi dich vu: 1.200.000.000 VND
17/03/2023
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Béo cdo thudng nién 2023

Ngoai ra, cong ty con la Cong ty Cb phian ADEC c¢6 giao dich v&i ngudi co lién quan cua
ngudi ndi bo Cong ty:

Ngwaoi thue

Stt | hign piso dich Quan hé voi nguwoi | Tén cong | Noi dung, s6 lrgng, tong

noi bo ty con gia tri giao dich

: x~ | Vo cia Ong Tu Cong  ty | Cho Cong ty con
]{:ﬁ Hj‘lg;‘ye“ Nhr Qujnh — Chi |Cé  phan | (ADEC) Vay:
i tich HDQT ADEC 167.617.000.000 VND

Céc giao dich trén déu duge thyc hién ding va phu hop véi quy dinh cia Diéu 1¢ Cong ty,
Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty va cac quy dinh khéac ctia Phap ludt.
3.4. Danh gia viée thye hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty "|
Céng ty thue hién dung quy dinh Phap luat vé quan trj Cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2023 DA DUQC KIEM TOAN
1. Y kién kiém toan:

Trich ndi dung Béo céo kiém toan dgc lap cia Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C vé
Béo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Bét dong san va Dau tu VRC ndm 2023 nhu sau:

Y kién ctia Kieém toan vién:

Theo y kién cua chiing t6i, Béo céo tai chinh hep nhit da phan anh trung thyc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Tép doan tai ngay 31 théng 12 nam
2023, ciing nhuwr két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat
cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phtt hgp véi cac chuin myce ké toan Viét Nam, Ché d6

K& toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat.

A A A A
Van dé can nhan manh

Khong phti nhén y kién néu trén, chung tm xin luu y ngudi doc thuyét minh sé VILI cia Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit vé viéc Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dang dé nghl
Cong ty nop tién thué dét tai Bai tdm Thiy Véan, TP. Viing Tau tr ong g1a1 doan trude khi cb
phan héa doanh 11;,111(;]3 Nha nude (tr ngay 30 thang 11 nidm 1996 dén hét ngay 31 thang 12
nam 2005) Quyet dinh phé duyét gia tri doanh nghi¢p thm diém chinh thire chuyén d6i thanh
cong ty co phan khong ghi nhén c¢6 nghia vu ng phai tra vé tién thué dat nay. Cong ty dang thuc
hién khiéu nai két luan ciia Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nim 2018 cta Thanh tra
tinh Ba Ria - Viing Tau. T1en thue dat phai nop tr ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2005 véi s6 tién 1a 16.417.644.006 VND va tién phat chim ndp (néu ¢6) lién
quan dén tién thué dat phai ndp theo K&t ludn Thanh tra s6 261/KL-TTr chua duge ghi nhan
trong Bdo cdo tai chinh hgp nht.
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Béo cdo thudng nién 2023
2. Bdo cdo tai chinh hop nhét nim 2023

Chi tiét dugc thé hién tai Bao co tai chinh hgp nhét nim 2023 dinh kém.

Noi nhén: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Uy ban Chimg khodn Nhé murée;

- 8¢ Giao Djch Chitng Khoan TP.HCM;
- Lwrn: P.DT.
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BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023 |

~ CONG TY CO PHAN
BAT DONG SAN VA BAU TU' VRC




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

MUC LUC

1. Muc luc

2.  Bao cdo ciia Ban Tong Gidm dbe

3.  Béo cdo kiém todn dfc 1ip

4. Bang cin dbi ké todn hep nhit tai ngy 31 thing 12 niim 2023

5. Bao cfo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023

6. Bdo cdo luwu chuyén tién té hop nhit
cho niim t3i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023

7. Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

8. Phu lue
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CONG TY €6 PHAN BAT DPONG SAN VA DAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam doc Céng ty C phén Bit dong san va Piéu tu VRC (sau déy g01 tat 1a “Céng ty”) trinh bay
béo cdo cia minh cling véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2023 bao gém Bdo cdo tai chinh ctiia Cong ty va cong ty con (goi chung la “Tép doan™).

Khai quat® vé Cong ty

Céng ty Cb phin Bt dqng san va Diu tu VRC hoat déng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p sb
3500101523, dang ky lan déau ngay 20 thang 10 nam 2005 vi dang ky thay dbi lan thit 19 ngdy 31 thang 7
nim 2023 do S& K& hoach va Pau tu TP. Hd Chi Minh cép.

Tru sé hoat dong

- Dia chi 1 A1.0506, Téng S, Thap A1, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phu&ng 1, Quén
4, TP, H6 Chi Minh
- Pién thoai : +84 (028) 3837 5572

Hoat dQng kinh doanh ding ky trong nam ctia Cong ty 1a dAu tu, mua ban va sap nhap, kinh doanh bét dong
sén v cho thué mit bang,

Héi dong quan tri vz‘t Ban diéu hanh, quéin 1y

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan ly ciia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém ap
bao céo nay bao gdm:

Héi dong quan tri
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém/tai b nhiém
Ong Tir Nhu Quynh Cha tich Téi bd nhiém ngay 22 thang 12 nim 2023
Ong Nguyén Qubc Phong Thanh vién doc lap B4 nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Chu tich Mién nhiém ngay 07 thang 7 ndm 2023
Bé nhiém ngay 16 thang 01 nam 2023

: Thanh vién B& nhiém ngay 26 théng 4 ndm 2019
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thdng 6 nam 2023
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién dgc 1ip Mién nhi&ém ngay 29 thing 6 nam 2023
Uy ban kiém todn truc thuge Hpi dong quan tri
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguyén Qubc Phong Chii tich B6 nhiém ngay 07 thadng 7 nim 2023
Ong Tir Nhu Quynh Thanh vién B6 nhiém ngay 07 thing 7 nam 2023
Ba Phan Chiéu Anh Chu tich Mién nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién Mi&n nhidm ngay 29 thang 6 nim 2023
Ban Téng Gidm doc
Ho va tén- Chirc vu Ngdy bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Thi Minh Khiém Téng Giam doc B nhi¢ém ngay 07 thang 7 nam 2023

Phé Tbng Giam dbc Mién nhiém ngay 20 thang 7 nim 2023
kiém Giam dbc Tai chinh

Ong Tir Nhu Quynh Téng Giam dbe Mién nhiém ngdy 07 thing 7 nam 2023
Ba Nguyén Thj Thiy Giam dbc Tai chinh kiém  B6 nhiém ngay 20 thang 7 nam 2023

K& to4n trudmg
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CONG TY ¢ PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo php ludt clia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém 13p bo cdo nay bao gbm:

Ho va tén Chirc vu ' Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyen Thi Minh Khiém Tong Gidm doe Bf‘)_nhiém ngay 07 thang 7 nam 2023
Ong Tir Nhw Quynh Tbng Giam doc Mién nhiém ngay 07 thang 7 ndm 2023

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C dé duge chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Tép doan.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Gidm débe
Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trch nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thyc va hop 1y

tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyén tién & hop nhit ctia Tap
doan trong ndm. Trong viéc lp Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Gidm dbc phai:

Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh sich nay mot cach nhét quén;
Thuec hién cac xét doan va céc ude tinh mot c4ch hop ly va thén trong;
Neéu 16 cdc chudn muc ké todn 4p dung cho Tap doan ¢6 dugc tudn thu hay khong va tAt ca céc sai léch
trong yéu dd duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét;

s Lap Bho cdo tdi chinh hop nhét trén co so hoat dng lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Tép
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu nh&m han ché rii ro c6 sai sét trong

yéu do gian lan hodc nham [an trong viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan thich hop duoc luu gilr ddy di dé phan 4nh tinh hinh ti chinh
ctia Tép dodn véi mire d9 chinh xac hop 1y tai bét ky thoi diém ndo va céc s& sach ké todn tuén thii ché do ké
toan ap dung. Ban Tbng Gidm dbc ciing chiu trdch nhiém quan ly cac tai san clia Tép doan va do do6 da thyce
hién c4c bién phap thich hop @& ngin chin va phét hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két d2 tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Phé duyét Bdo cido tai chinh hgp nhit

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém. B4o céo tai chinh hop nhét da phan 4nh
trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia T4p doan tai ngdy 31 thang 12 nim 2023, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nht va tinh hinh lru chuyén tidn t& hop cho nim tai chinh két thic cling
ngady, pht hop voéi cic chudn myc ké toan Viét Nam, Ché db K& toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy

r

dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

S
N PyA b 0\(\/

Nguyeﬁ“ﬂﬁf\’/linh Khiém
Tong Gidm dbe

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO BPONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM pOC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Chiing toi da kiém toédn Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tu
VRC (sau déy goi tat 1a “Céng ty”) va cong ty con (goi chung la “Tép doan”) duge 1ap ngay 29 thang 3 nam
2024, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm Bang cén d6i ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thiic
cling ngdy va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbe

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao céo tai
chinh hop nhit cua Tap dodn theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xé4c dinh 1a can thlel dé dam bao cho viée 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh hop nhat cia Tap doan khéng c6 sai sot trong yéu do gian ln hodc nham 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chung t6i la dua ra y kién vé& Bao cdo tai chinh hop nhét dia trén két qua ctia cube kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém ton theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu
cAu ching t6i tuén thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach v thuc hién cude
kiém toan de dat duge sy dam bao hop 1y vé viée ligu Bao céo tai chinh hop nhét cta Tap doan c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thye hién cde thi tuc nhim thu thap cac bing chiing kiém todn vé céc sb ligu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kidm todn duoc lwa chon dua trén xét dodn cia
kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhit do gian lan
hodc nham 14n. Khi thuc hién danh gia cée rui ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat an bo cua Tap
doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét trung thyc, hop Iy nham thlet ké céc thu
tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra ¥ kién v& hidu qua cla
kiém soat ndi bd cua Tap doan. Cong viée kiém toan ciing bao gbm dénh gna tinh thich hop ctia cac chinh
sdch ké toan dugce ap dung va tinh hop Iy ctia céc udce tinh ké toan cua Ban Tdng Giam dbe ciing nhu danh
gia vige trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Chung toi tin tuéng ring cée biing chimg kiém toan ma ching t8i d thu thap dugc la ddy du va thich hgp lam
co sO cho y kién kiém toan cua ching t61.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo v k1en ctia ching t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cta Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay,
pht hop vai cac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat.

A&QC Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is o member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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@ pakertilly
A&C

Vén dé cin nhén manh

Khéng pht nhén y kién néu trén, chang t6i xin luu ¥ ngudi doc thuyét minh s6 VIL1 ctia Ban thuyet minh
Béo cdo tai chinh hop nhat vé viée Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang @& nghi Céng ty nop tién thué dat
tai Bai tim Thiy Vén, TP, Ving Tau trong giai doan trude khi cd Phan hoéa doanh nghiép Nha nude (tir ngay
30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 théng 12 nam 2005). Quyet dinh phé duyét gid tri doanh nghi¢p thoi
diém chinh thirc chuyén dbi thanh cong ty o phan khong ghi nhdn c6 nghia vu ng phai tra vé tién thué dit
ndy. Cong ty dang thyc hién khiéu nai két luan ciia Thanh tra 56 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018 cia
Thanh tra tinh Ba Ria - Vung Tau. Tién thué dét phai nép tr ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét n ay 31
thang 12 nim 2005 v&i s6 tién 12 16.417.644.006 VND va tién phat chim ndp (néu co) lién quan dén tién
thué dat phai nép theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr chwa dugc ghi nhan trong Béo cdo tai chinh hop

nhét,

/____.-—-—"’“
Ho Thi Kim Phi
Thanh i Kiém rtoén vién i
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3136-2020-008-1

Ngudi duge uy quyén

TP. 1 Chi Minh, ngay 29 thang 3 nim 2024

A&C Aunditing and Consulling Co., Ltd. trading as Buker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Litd_, lhe members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi;: A1.0506, Téng 5, Thép Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dbn, Phuong 1, Quan 4, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023

CHi TIEU
A - TAISAN NGAN HAN

I. Tidn va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

II. PAu tw thi chinh ngin han

1. Ching khoén kinh doanh

2. Du phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh
3. Diu trr ndm gitr dén ngay déo han

111, Cic khodn phai thu ngfin han

Phai thu ngén han ctia khich hang

Tra trude cho ngudi ban nghn han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé& cho vay ngan han

Phai thu ngin han khic

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chd xir ly

[l BN LR Tl e

—t
<

. Hang tdn kho
Hang ton kho
Du phong gidm gi4 hang tdn kho

[

Tai san ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khac

S Sl S

Bdo cdo ndy phdi dwge doc citng vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Ma
A
50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.4
V.5

V.6

Pon vi tinh: VND

$6 cudi nim Sé ddu nim
1.231.429.714.366 1.114.661.930.179
9,841.393.004 12.103.225.078

9.841.393.004

29.436.306.177
32.234.587.259
1.667.149.467

4.291.896.840
(8.757.327.389)

1.175.868.616.919
1.175.868.616.919

16.283.398.266
11.499.999
16.271.898.267

12.103.225.078

25.688.601.197
28.617.787.259
1.674.149.467

4.153.991.860
(8.757.327.389)

1.060.353.546.822
1.060.353.546.822

16.516.557.082
11.500.000
16.505.057.082
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CONG TY €6 PHAN BAT DONG SAN VA AU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin Bdn, Phuong 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023

Bing cdn dbi ké todn hgp nhit (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tric thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

N L AL

[I. Thisin cb dinh

1. Taisin cd dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lily ké

2. Tai sén ¢d dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tr hao mon lily ké

3. Taisan cb dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lijy ké

111 BAt ddng sin dAu tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mén liiy ké

[V. Tisan d& dang dai han

[

Chi phi xiy dung co ban d& dang

Piu tur thi chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lign két
Diu tu gbp von vao don vi khic

Dy phong dAu tir tai chinh dai han
Piu tw ndm giit dén ngay ddo han

il ol ol el

V1. Taisdn dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhdp hodn lgi

Thiét bi, vat tu, phu tling thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han

50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

4.367.736.062

4.367.736.062

Thuyét
minh 86 cudi nim S6 diu nim
487.727.840.920 487.726.747.156
394.632.656 863.545.901
V.7 160.071.656 511.704.401
2.186.858.282 2.186.858.282
(2.026.786.626) (1.675.153.881)
V.8 234.561.000 351.841.500
1.074.026.303 1.074.026.303
(839.465.303) (722,184.803)
482.965.472.202 482.975.900.158
V.9 482.965.472.202 482.975.900.158

3.887.301.097

3.887.301.097

1.719.157.555.286

1.602.388.677.335

Bdo cdo ndy phdi dioc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinit hop nhdi
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAug 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Véan Don, Phudng 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2023
Bing cin déi ké toan hop nhit (tiép theo)
Ma Thuyét

CHI TIEU s6  minh $6 cubi nim 86 din nam
C- NO PHAI TRA 300 459.353.018.020 342.986.684.500
I. Ngunginhan 310 359.333.018.020 242.966.684.500
1. Phéi tra ngudi ban ngén han 311 V.10 805.450.545 687.617.019
2. Ngudi mua tra tién trréc ngén han 312 V.11 1.883.877.600 1.883.877.600
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.12 1.042.729.145 2.455.137.311
4, Phai tra ngudi lao dong 314 487.100.000 972.600.000
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.13 24.852.303.779 27.061.916.848
6. Phai tra ni bd ngén han 316 . >
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 317 : A
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 8.173.651.033 5.771.476.204
9. Phai tra ngn han khic 319 V.lda,c 2.774.703.980 2.666.678,380
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 316.344.123.288 198.334.623[288
11. Dy phong phai trd ngin han 321 - )
12. Qu¥ khen thuéng, phiic lgi 322 V.16 2.969.078.650 3.132.757.850
13. Quy binh én gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 . "
11. No dai han 330 100.020.000.000 100.020.000.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - "
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 . .
3. Chi phi phai tra dai han 333 -
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334 5
5. Phai tra noi bd dai han 335 -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han khac 337 V.l4b,c 100.020.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Tréi phiéu chuyén doi 339 - -
10. C& phiéu ru dzi 340 . =
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - ;
12. Du phéng phai tra dai han 342 - =
13. Quy phit trién khoa hoc v cong nghé - -
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Bdo cdo nay phai duge dge cling voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhéi




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Pdn; Phudmg 1, Quén 4, TP, H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam t&i chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cin ddi ké todn hop nhét (tiép theo)

D-

—— D 88 =1 O\ L BN

12
13.

—

CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hiru

Vén gép clia chi s¢ hitu

Cé phiéu phd théng cé quyén biéu quyet
C4 phiéu wu ddi

Thiing du vén ¢é phin

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Vén khéc ciia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch d4nh gi4 lai tai san

Cheénh l&ch ty gia héi doi

Quy déu tur phit trién

Qui hd trg sp xép doanh nghiép

Quj khdc thudc vén chii s& hitu

Loi nhugn sau thué chira phén phdi

Loi nhudn sau thué chira phdn phéi

lily ké dén cudi ky trude

Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay
Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban

Loi ich cb déng khang kiém soét

Ngudn kinh phi vi quy khac
Nguén kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cb dinh

TONG CONG NGUON VON

Mi  Thuyét

A
80
400

410

411 V.17a,b

4lla

411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42la
421b
422
429

430
431
432

440

. : e
\l L-LL-L;/
__._.-»—-""!P—F-' 3
L
Trin Thj Thuy Nguyén Thj Thuy
Ngudi lap Ké todn trudng

Béo cde nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh hop nhdt

minh

V.17a

V.17a

V.17a
V.17a

V.17a

A o -
S0 cuoi nim

Sé diu ndim

1.259.804.537.266

1.259.804.537.266
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
408.741.325.966

408.542.857.838
198.468.078

288.679.735.572

1.259.401.992.835

1.259.401.992.835
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236
452.055.479
408.542.857.888

408.542.857.888

288.475.659.219

1.719.157.555.286

Nguyén Thj Minh Khiém
Téng Gidm dbe



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: A1.0506, Téng 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Pén, Phuong 1, Quén 4, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2023

10,
1.
12.
13,
14.
15,
16,
17.
18,
19.
20.
21.

22.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
Céac khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuan vé bdn hang v cung cap dich vu
Gia vén hang bin
Loi nhufin gbp vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 1di vay

Phiin 14i hoiic 15 trong cdng ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quén ly doanh nghigp

Loi nhuén thufn tir hogt djng kinh doanh

Thu nhip khic

Chi phi khac

Loi nhufin khic

Téng loi nhuin Iké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai
Loi nhujn sau thué thu nhip doanh nghi¢p

Lgi nhuidn sau thué cita cong ty me

Lyi nhugn sau thué ciia cb dong khong kiém sodt
Lii co ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén cd phidu

I‘”"J“/)Jl/ ///...’_,__
i f ”)\] w =

P L
\I“LLLL[/—"" . o

A_L—
Tran Thi Thuy Nguyén Thi Thuy
Ngudi lap K¢ todn trudng

Ma

01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61
62
70

71

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3

VL4

V.9

VL6

V1.7

V.12

VIL.8a,b
VI.8a, b

;/U;I{/

| =

Bdo edo néy phai dwoc dgc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nim trude
3.911.753.367 3.648.444.444
3.911.753.367 3.648.444.444

181.791.975 175.227.377
3.729.961.392 3.473.217.067

216,298,347 4.726.809.425
46.772.603 3.546.000.000
46.772.603 s

(10.427.956) (30.173.086)

3.268.329.789 3.997.011.708

620.729.391 626.841.698

251.246.791 20.251.097.738

202.015.592 2.033.705.094
49.231.199 18.217.392.644

669.960.590 18.844.234.342

747.851.124 2.554.336.021

(480.434.965) (423.614.183)

402.544.431 16.713.512.504

198.468.078 16.897.184.288

204.076.353 (183.671.784)

4 338
4 338
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CONG TY c8 PHAN BAT BPONG SAN VA DAU TU VRC
Dia chi; A1.0506, Téng 5, Thap Al, téa nhi The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quin 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHi TIEU
Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh

Lyi nhugn triede thué

Biéu chinh cho cdc khodn:

Khiu hao tai san cb dinh va bit déng sin dau tu
Ciéc khoan dy phong

Lai, 13 chénh 1&ch ty gid héi doai do danh gié lai
cée khoan muc tién té c6 gbe ngoai t&

Lii, 18 tir hoat déng diu tr

Chi phi 1di vay

Cc khoin diéu chinh khéc

Lgi nhugn tir hogt djng kinh doanh

trwée thay ddi vin luu djng

Tiang, giam céc khoan phai thu

Ting, giém hang ton kho

Tiang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 13i vay da tréd

Thué thu nhap doanh nghié¢p di nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ddng ddiu tw

Tidn chi dé mua sim, xdy dung tai san cé djnh va
cAc tai san dai han khac

Tin thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khdc

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cbng cu ng cla
don vi khac

Tién chi ddu tur gép vbn vio don vi khéc

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khic

Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhugn duge chia

Lueu chuyén tidn thudn tic hoat dgng ddu ti

Ma
sb

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25

. 26

27

30

Don vi tinh: YND

Thuyét
minh Nim nay Nim trudc
669.960.590 18.844.234.342
V.7,8 136.545.957 326.970.026
V.9, VL3 (11.062.120) (24.889.954.560)
Vi4 46.772.603 -
842.217.030 (5.718.750.192)
(3.514.546.165) 114.355.007.902
(116.797.463.060) 158.501.025.801
1.466.986.854 4.685.176.585
1 -
V.12 (1.983.837.610) -
V.16 (163.679.200) (442.770.900)
(120.150.322.150) 271.379.689.196
- 21.273.739.181
- (180.000.000.000)
. 180.000.000.000
= (20.284.040.000)
V1.3 21.490.076 4.669.031.325
21.490.076 5.658.730.506

Bdo cdo ndy phai duoc doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt



cONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phutmg 1, Quén 4, TP.

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bio cio lwu chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

H& Chi Minh

Ma
CHI TIEU sb
1. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin vén gp clia
chi s¢ hitu 31
2. Tién tra lai von gop cho céc chil s& hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép d phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhugn d4 tri cho chu s hitu 36
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tidn va twong duong tién diu udim 60

Anh huéng ctia thay dbi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai € 61

Tidn vi twong duwong tidn cudi nim 70

Thuyét

minh

V.15
V.15

Vi

Vi

Nim nay Nim trudc
207.887.000.000 46.676.000.000
(90.020.000.000) (321.925.876.712)
117.867.000.000 (275.249.876.712)

(2.261.832.074) 1.788.542.990
12.103.225.078 10.314.682.088
9.841.393.004 12.103,__225.078

i
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Bdo edo nay phdi dugc doc cing voi Ban thuyét minh Bde cdo (ai chinh hop nht 12



CcONG TY 6 PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Don, Phudng 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

S5a.

5b.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thitc s& hiu von ‘ ,
Céng ty Cd p}l%ln Bt dong san va Pau tu VRC (sau day goi tat 1a “Cong ty” hay “Cong ty me”) la
cong ty cd phan.

Linh vire kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 12 kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinl} doanh chinh cua Céng ty 1a: diu tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bt dong san va
cho thué mat bang.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng clia Cong ty khéng qua 12 thang.

Cu tric Tap doan

Tép doan bao gobm Céng ty me va 01 cOng ty con chiu su kiém soét ciia Cong ty me. Céng ty con
dwoe hop nhit trong Béo céo tai chinh hop nhét ndy.

Céng ty con dwoc hop nhit )

Céng ty chi du tw vao cong ty con la Cong ty Co phin Adec c6 tru s& hoat dong tai s6 A1.0506, Téng
5, thip A1 (Khu 1), toa nha The Gold View, 346 Bén Van Pon, Phudng 1, Quan 4, TP. H) Chi Minh.
Hoat déng kinh doanh chinh cta cong ty con nay la dau tu, kinh doanh bt d6ng san va cho thué mit
bang. Tai ngay két thic nim tai chinh, ty 1€ loi ich va ty 1§ quyén bidu quyét ciia Cong ty tai céng ty
con nay 1a 54,33%.

Céng ty lién két dwpc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhét theo phwong phdp vén chii s¢
hiru

Cong ty chi dAu tw vio cdng ty lién két 12 Cong ty C6 phin Déng tau va Dich vu Cang My Xudn c6 tru
s& hoat d0ng tai sé 512/15/10 Truong Céng Dinh, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau.
Hoat dong kinh doanh chinh ctia cong ty lién két nay 13 cung cép dich vu dai Iy tau bién, dai Iy vén tai
— duong bién, dich vy mdi gidi hang hai, dich vu cung g tau bién va dich vu kiém dém hang hoa,
kinh doanh khai thac ciu cang, dich vu céng va bén cang,... Tai ngly két thiic nam tai chinh, ty 1& loi
ich va ty 1é quyén biéu quyét ctia Céng ty tai Cong ty con nay 1a 40,25%.

Tuyén bd v& kh niing so sinh thong tin trén Bao cdo tai chinh hop nhit
Céc sb lidu twong (ing clia ndm trude so snh duge véi s6 liéu cta nam nay.

Nhan vién

Tai ngay két thac ndm tai chinh, Tép doan c6 15 nhén vién dang lam viéc (s6 ddu nam 13 19 nhin
vién), '

Bén thuyét mink ndy la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat 13

' W/
i
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC

Bia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh hep nhit (tiép theo)

I1.

1.

1v.

l‘

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ciia Céng ty bit du tir ngay 01 thang 01 vi két thiic vao ngdy 31 thing 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong !(é todn
Pon vi tién té str dung trong ké todn 13 DPdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén mue va ché @ ké todn ap dung

Tép doan 4p dung céac chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 nim 2014 hudng din Ché d6 K& to4n
doanh nghiép, Thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 huéng din lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhat, Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 ndm 2016 va cac théng tu
khic huéng din thyc hién chudn myc ké todn ctia B Tai chinh trong viée lap va trinh by Béo céo tai
chinh hop nhit.

Tuyén bé vé viée tudn thii chudn myre ké todn vi ché d¢ ké toan

Ban Tdng Gidm dSc Cong ty dam bao da tudn thi yéu chu cla céc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché
do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Théng tr s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 niim 2014, Thong tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ciing nhu cdc thong tu khac huéng din thyc hién chuan muc ké toan

ctia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bso céo tai chinh hgp nhit ‘
Béo céo tai chinh hop nhét duge 18p trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén cac

ludng tién).

Co 56 hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm Béo cdo tai chinh cia Cong ty me va Béo céo tai chinh cta céng
ty con. Céng ty con 1a don vi chiju sy kiém soét ciia Cong ty me. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me
c6 kha nang tryc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia cong ty con dé
thu duge cac lgi ich kinh té tir c4c hoat dong nay. Khi xic dinh quyen kiém sodt c¢6 tinh dén quyén
biéu quyét tiém ning phét sinh tir cac quyén chon mua hofic cic cdng cy ng va cong cu von ¢d thé
chuyén ddi thanh c¢b phiéu phd thong tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia c6ng ty con duge mua lai ho#c ban di trong ndm duoge trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hogic cho dén ngay ban khoan dau
tu & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh ctia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhét dugc 1ap cho cling mdt nam ti
chinh va 4p dung céc chinh sich ké toan théng nhit cho céc giao dich va sy kién ciing loai trong
nhitng hoan canh tuong ty. Trong trurdng hop chinh sach ké toan cuia cong ty con khac voi chinh sach
ké toan ap dung théng nhit trong Tap doan thi Béo co tai chinh clia ¢ong ty con s& c6 nhimng diéu
chinh thich hop tru6c khi st dung cho vigce 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban thuyét mink ndy la mét bé phdn hop thank va phdi dige doc citng vdi Bdo cdo i chink hop nhit 14
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, ta nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phutng 1, Qun 4, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

6 du céc tai khoan trén Bang can déi ké toan gifta céc cong ty trong cung Tép doan, cac giao dich ndi
bd, cc khoan I4i ndi bd chua thye hién phét sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trir hoan toan.
Céc khoan 13 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich ndi bd cling duge loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 15 d6 khong thé thu hdi dugc.

Loi fch ciia cb dong khdng kidm soat thé hién phan 1ai hogc 18 trong ket qua kinh doanh va tai san
thuin cia cong ty con khéng duge ném giit bdi Tap doan va duge trinh bdy & khoan muyc riéng trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cn ddi ké toan hop nhat (thudc phin
vbn chi s& hitu). Lei ich ciia cd doéng khong kiém soét bao gdm gid tri cac loi ich cua cb dong khong
kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phén l¢i ich cua cb dong khong kiém soat trong
bién dong ciia vén chit s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh, Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con
dugc phan bd tuong img vi phan s¢ hitu cia ¢b dong khong kiém soat, ké& ca trudong hop s6 16 d6 16n
hon phan s6 hiru clia ¢ dong khong kidm soat trong tai san thudn clia cOng ty con.

Tién v cdc khodn twong duwong ticn

Tién bao gdm tién mit va tidn giri ngin hang khong ky han. Céc khoan twong dwong tién 13 cdc khoan
dAu tr ngan han cé thoi han thu hdi khong qué 3 théng ké tir ngay déu tu, c6 khi ning chuyén dbi d&
* dang thanh mot lugng tién xdc dinh va khong ¢6 rii ro trong vige chuyén dbi thanh tién tai thoi diém
bao cao.

DAu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tép doan c6 dnh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soat
bi voi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hutng dang k& thé hién & quyen tham gia vio viée
dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhén dau tu nhung
khéng kiém so4t cac chinh sach ny.

Céc khoan diu tu vo cac cong ty lién két duge ghi nhan theo phwong phap vbn chi sé hitu. Theo d6,
khoan dAu tr vao cong ty lién két duge thé hién trén B4o c4o tai chinh hgp nhét theo chi phi dAu tur
ban diu va diéu chinh cho céc thay ddi trong phan lgi ich trén tai san thuén cuia cong ty lién két sau
ngay diu tu. Néu loi ich ciia Tgp doan trong khoén 15 ctia cong ty lién két 16n hon hodc bing gié tri
ghi s cita khoan dAu tu thi gi4 trj khoan dau tu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét [a bing
khong trir khi Tap dodn c6 céc nghia vu thue hién thanh to4n thay cho cong ty lién két.

B4o cdo tai chinh cta cong ty lién két dwoc lap cing ky k& toan vdi Béo céo tai chinh hop nhét cta
Tap doan. Khi chinh séch ké todn cita céng ty lién két khac véi chinh sich k& toan 4p dung théng nhat
trong Téap doan thi Bdo cdo tai chinh cua cong ty lién két & c6 nhimg diéu chinh thich hop trude khi
str dung cho viée 18p Béo cdo tai chinh hop nhét.

Céo khoan 1, 13 chua thuc hién phat sinh tir cc giao dich véi cdc cong ty lien két duoc loai trir tuong
g v&i phan thude vé Tap doan khi 18p Béo céo tai chinh hop nhat.

Céc khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gié tri ghi sO trir di céc khoan dyu phong phai thu khoé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu li phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hi¢n theo nguyén

tac sau:

e Phai thu clia khich hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — bén giita Tép doan va ngudi mua 12 don vi dge lap vai Tép doan.

o Phai thu khéc phan anh cdc khoén phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Ban Ihuye‘f ntink néy la mot bg phan hop thank va phai duge doc cling voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 15
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Duy phong phai thu khé ddi duge 1ap cho timg khodn ng phai thu khé doi cén cl vao du kién mirc ton
that co thé xay ra. :

Tang, gidm sb du dy phong ng phai thu khé i can phii trich 1ap tai ngy két thic nim tai chinh duoc
ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid thap hon gitta gia goc va gid trj thudn co thé thuc hién duoc.

Hang ton kho 12 céc dy 4n x4y dyng céc khu dén cu dang thyc hién d& dang. Gid gbc hang tdn kho bao
gdm chi phi quyén st dung dat, chi phi 1&i vay, chi phi tu vAn, thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai
phéng mit bing, tu vén phap 1y, céc chi phi tryc tiép va cdc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong
qué trinh dAu tu x4y dung bat dong san.

Gid tri thudn c6 thé thyc hién duge 12 gid ban ude tinh clia dy én trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh dy
&n va chi phi uéc tinh cén thiét cho vige tiéu thy hang ton kho.

Dy phong gidm gia hang tdn kho duge 1dp cho timg cong trinh 6 chi phi I6n hon gié tri thuén c6 thé
thuc hién duge. Tang, gidm s6 du dy phong gidm gid hang ton kho can phai trich lap tai ngay két thic
nam tai chinh duge ghi nhén vao gid von hang ban.

Tai sdn c6 dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén
thoi didm dua tai san do vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sit dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén duge ghi
nhan 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gid tri hao mon lity ké dwoc xda sd
va 4i, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
wée tinh. S6 nam khau hao clia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh . $6 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 5

TAi sin c6 dinh v6 hinh ,
Tai san ¢b dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Tai sin cb dinh vé hinh ciia T4p doan 14 chuong trinh phén mém méy tinh. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phin mém méy tinh khéng phai 1a mot bo phan gn két v6i phén cimg c6 lién quan duge
v6n héa. Nguyén gia cia phin mém mdy tinh 1a toan bg cac chi phi ma Tap doan da chi ra tinh dén
thiri didm dua phdn mém vao sir dung. Phin mém méy tinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng
théng trong 04 nam.

Khi tai sin ¢é dijnh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon Iy ké dugc xoba sb
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Béin thuyét minh nay la mot bg phdan hop thanh va phai dwge dpc cling voi Bdo cdo tal chinh hgp nhat 16

Y e

Wiy g

s
G TY
SMHUY
VAU



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

9.  Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va djch vu da nhin dugce. Chi phi phai trd duge ghi nhan dya trén céc wdc tinh hop 1y vé
s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai trd 12 phai trd ngudi ban, chi phi phéi tra va phai trd khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

s Phai tra ngudi ban phan anh céc khodn phéi tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sdn va ngudi ban la don vij ddc lap v6i Tap doan.

o Chi phi phai trd phdn 4nh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vy d3 nhén dwoc tir ngudi ban
hodic d4 cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chura c6 hoa don hoic chwa d hd so, tai

liéu ké"(toén va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi’
san xuat, kinh doanh phai trich trude. o

dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu. /

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge phan loai ngén han va dai han trén Bang cin dbi ké toan
hop nhét cin cit theo ky han cdn lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

10. Trai phiéu thuing
Tréi phiéu thudng 14 tréi phiéu khong c6 quyén chuyén déi thanh cd phiéu.

Gia tri ghi’sc‘) clia trai phiéu thuémg dugc phan 4nh trén co s§ thudn bang tri gia trdi phiéu theo ménh
gid trir chiet khéu trai phieu cdng phu trdi trai phicu.

Cong ty theo dai chiét khiu va phy trdi cho timg loai trai phicu thuong phét hanh va tinh hinh phan b

ting khoan chiét khéu, phy trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hoge von héa theo timg

nam, cy thé:

s Chiét khu trai phiéu dugc phan bd din dé tinh vao chi phi di vay ting k¥ trong su6t thori han cia
trai phiéu. _

e  Phy trdi trdi phiéu dugc phan bd din dé giam trir chi phi di vay timg k¥ trong sudt thoi han cua trai
phiéu.

Viée phan bé khoan chiét khau hodc phu trdi co thé sir dung phuong phép 1ai suét thuc té hodc phuong

phap dudng thing:

e Theo phuong phap li suft thyc té: Khoan chiét khau hoge phu trdi phin b vao mdi ky duge tinh
bing chénh léch giita chi phi 131 vay phai tra cho méi ky tra lai (duge tinh bing gi4 trj ghi sb diu
ky clia trai phiéu nhén véi ty 18 1ai thyc té trén thi trudng) véi sb tién phai tra timg ky.

e Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khiu hodc phy trdi phan bd déu trong subt ky han
ctia trai phiéu.

Chi phi pht hanh tréi phiéu duge phén bd dén phil hop véi ky han tréi phiéu theo phuong phap duong
thing hoiic phuong phap l4i suéit thue t& va ghi nhén vao chi phi tai chinh hozic von hoa.

11.  Vén chii s hiru
Von gép cia chii s& hitu . ) )
Vén gop cua chi s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thue té da gop cla cdc c6 ddng ciia Cong ty me.

f)

o Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giaor
/

Ban Ihuyér minh nay la mot bg phan hop thanh va phéi duge doc cing voi Bde cdo tdi chinh hop nhét 17
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Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2023

Béin thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

12.

13.

14,

Thiing diw vén cé phin

Thiing du vén cé phin dugc ghi nhén theo s6 chénh I&ch gitta gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi
phat hanh lan diu hofic phat hinh bd sung, chénh 1§ch gitra gid tai phat hanh va gid tri s sach ctia cd
phiéu qu§ va céu phin vén cia trai phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bé sung cb phiéu va tai phéat hanh ¢d phiéu qui duge ghi giam thang du von ¢b phan,

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhan khi ddng thoi thoa mén céc diéu kién sau:

o Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng didu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duoe quyén tré lai dich vy dd cung cp.

o Tap doan da hogc s& thu dugc lgi ich kinh t tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xéc dinh dwoe phin cong viée di hoan thanh vio thoi diém béo céo.

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Truémg hop dich vu duge thyc hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky duge can cit
vao két qué phin cong viéc da hoan thanh vao ngy két thic nam tai chinh.

Tién lii A )
Tién 14i dugc ghi nhén trén co so thoi gian va 1ai suat thuc te fing ky.

Chi phi di vay ‘ . )
Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dAu tr xdy dyng hodc san xuat tai san d& dang cAn c6 mot thoi gian di dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trude hodc bén thi chi phi di vay nay dugc tinh vio gia tri
clia tai san d6. Déi v6i khoan vay rigng phuc vu vige xdy dung tai san cb dinh, bit dong san dau tu, 1
vay duge vbn héa k& ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vige
dAu tu tam thi cde khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san 6 lién quan.

Déi véi cac khoan von vay chung trong doé co sit dung cho myc dich dau tr xdy dung hodic san Xuét tai
san d& dang thi chi phi di vay von hoa duge xac dinh theo ty 18 vén héa ddi voi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phét sinh cho vige ddu tu xdy dung co ban hogc san xuét tai san dé. Ty 1¢ von héa
dugc tinh theo ty 1€ 1ai suit binh quédn gia quyén ctia cac khoan vay chua trd trong nam, ngoai trir cdc
khoén vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khoan chi phi ) .
Chi phi la nhitng khoan la‘am giém }qi ich kinh t& dwgc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic

khi c6 kha nang twong doi chac chan s& phét sinh trong tuong lai khéng phan bigt da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoén doanh thu do né tao ra phéi dugc ghi nhén dbng thoi theo nguyén tac phi
hop. Trong truong hgp nguyén tic phii hop xung d6t véi nguyén tac than trong, chi phi duge ghi nhan
cin cfr vao ban chét va quy dinh clia cdc chudn muc ké todn dé dam bao phan dnh giao dich mét cich
trung thye, hop 1y.

Bin thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va phdi dirge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 18
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IS

16.

Thué thu nhép doanh nghiép ) ’
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gom thue thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhdp hi¢n hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh lach so véi loi nhudn ké todn 12 do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
todn, cac chi phi khong dugc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiju thué va céc
khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhiip hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ngp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gifra gid tri ghi sd cha tai san va ng phai tri cho muc dich 1ap Béao céo tai chinh
hop nhét va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hodn lai phai tra duge ghi nhan cho tét ca cdc
khodn chénh lach tam thoi chiju thud. Tai san thué thu nhap hoin lai chi dugc ghi nhén khi chic chén
trong tuong lai s& ¢ lgi nhuén tinh thué @& sir dung nhitng chénh l&ch tam thoi duge khau trir ndy.

Gié tri ghi s6 ctia tai sn thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nim
tai chinh v s& duge ghi gidm dén mitc dam bao chic chin cé di lgi nhugn tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhép ho#n lai dugc sir dung. Céc tai sin thué thu nhap
doanh nghiép hoin lai chwa duge ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh
va dugc ghi nhin khi chic chén o6 di lgi nhuén tinh thué dé c6 thé si dung céc tai sn thué thu nhap
hoén lai chua ghi nhén nay. :

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai trd dwoc xéc dinh theo thué suét du tinh
s& ap dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng phai tra dugce thanh todn dua trén cac mirc thué suit c6
hiéu lyc tai ngdy két thiic ndm tai chinh, Thué thu nhdp hoan lai dugce ghi nhén vao Bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va chi ghi tryc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué d6 lién quan
dén cac khoan muc dugc ghi thing vio vbn chii s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi:
o Tap doin c6 quyén hop phép duge bil trir gifta tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhip hon lai va thué thu nhép hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan Iy bdi cing mdt co quan thué:
- Dbi véi cing mét don vi chiu thué; hodc
- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhép hign hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co so thudn hodc thu hdi tai sin ddng thdi véi viée thanh todn ng phéi tra trong timg
ky twong lai khi céc khoén trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai trd hofc tai san thué thu
nhap hodn lai dugc thanh todn hodc thu hoi.

Bén liégn quan

Céc bén duoc coi 13 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hogc c6 anh huéng déng ké d6i voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soét chung hay chiu anh huong ding ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thuc phép ly.

Bean thu yér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phadi duee doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt 19
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17. Bdo cdo theo b phén . )
B9 phén theo linh vue kinh doanh 12 mgt phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vdo qua trinh sin
xuét hoiic cung cAp san phim, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh & khac v&i cic bd phén kinh doanh
khéc.

B¢ phén theo khu vye dia 1y 13 mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sin xuat
hogc cung cap sin pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich
kinh t& khac v&i c4c bo phén kinh doanh trong cdc méi truong kinh te khéc.

Théng tin bd phin duoc 1dp va trinh bay pht hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 14p va trinh
bay Béo c4o tai chinh hop nhat cia Tép doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT
1. Tién
S6 cudi nim S6 dau nim
Tién mit 1.672.243 20.894.061
Tidn giri ngan hang khong ky han © 9.839.720.761 12.082.331.017
Céng 9.841.393.004 12.103.225.078

®  Trong do, khoan tidn giri tai Ngan hang TNHH MTV Pai Duong — Chi nhénh Sai Gon da bi phong toa
theo Thong béo sb 109/2024/CV-CNSG ngay 31 thang 01 ndm 2024.

2,  Phai thu ngzin han ciia khach hang

$6 cudi nim S6 dau nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Céng ty C6 phan Péng tau va
Dich vu Cang M¥ Xuén (1a bén
lién quan) 3.634.000.000 - - g
Cong ty TNHH Vil Ha 453.064.724  453.064.724 453.064.724  453.064.724
Phai thu khach hang mua ditnén  24.224.273.274 - 24.224.473.274 -
Due dn Khu ddn cw ADC, phuong
Phii My, Qudn 7, TP. H6 Chi
Minh 17.512.494.974 - 17.512.694.974 =

Du dn Khu ddn cuw ADC Long An
(khu A), Phuong 3, TP. Long An,

tinh Long An 6.652.378.300 - 6.652.378.300 -
Dw dn Khu ddn cw ADC An
Duwong Vwomg, phuong Phi
Thanh, qudn Tan Phi, TP. H6 Chi

- Minh 59.400.000 - 59.400.000 -
Céng ty TNHH Bénh vién Da
khoa Pht Tho 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261
Céc khéach hang khac 627.987.000  369.557.000 644.987.000  369.557.000
Céng 32.234.587.259 4.117.883.985 28.617.787.259 4.117.883.985

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tat chinh hop nhdt 20
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3. Tra truée cho ngwdi ban ngin han

A Ar _w
S0 cuoi nam

B
So dau nam

’ Gid tri Duw phong Gia tri Dw phiong
Céng ty TNHH X4y dyng Hong :
Long 334353398 334.353.398 334.353.398 334.353.398
Céng ty TNHH Thuong mai lap
dat thiét bj phong chay chita chdy
Phuic Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Céng ty C6 phan Tu vén Xay
dung Pau tr Dinh Phét 321.750.000 - 321.750.000 5
Cong ty TNHHMTV Tu vén
Thiét ké Kién triic Long An 276.846.000 - 276.846.000 "
Céc nha cung cap khac 408.701.860  249.501.860 415.701.860  249.501.860
Cong 1.667.149.467 583.855.258 1.674.149.467 583.855.258
4.  Phai thu ngin han khic
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Cong ty TNHH Xay dung Pau tu
Nhan Nghla phai thu tién thanh
Iy hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000
Tam rng 60.067.780 - - =
Céc khoén ky quy ngén han 20.000.000 20.000.000 .

Céc khoan phai thu ngén han khac 632.871.060  476.630.146 548.033.860 476.630,146

Cong 4.291.896.840 4.055.588.146 4.153.991.860 4.055.588.146
5. Ne¢qud han
S6 cubi nim S6 diu nim
Thei gian Gidtricé  Thoigian Gia tri cé
qué han Gia g thé thu hdi _ qud han Gia gbe _ thé thu hdi

Ong Duong Bé Lap —
phai thu tién bén hang Trén3nam  176.498.000 - Trén3nim  176.498.000 -

Céng ty TNHH Vil Ha -
phai thu tién cung cép
dich vu Trén 3 nim  453.064.724 - Trén 3 ndm 453.064.724 -
Cong ty TNHH Xay dung
Hong Long — tra trudc
tién cung cép dich vu Trén 3 nam 334.353.398 - Trén3nim 334353398 &
Cong ty TNHH Xdy dung
Dau tr Nhan Ngha — phai
thu tidn thanh 1y hop ddng Trén 3 ndm 3.578.958.000 - Trén3nam 3.578.958.000 -
Céng ty TNHH Bénh vién '
Pa khoa Pht Thg — phai
thu tién cung cép dich vu Trén 3 nam 3.295.262.261 - Trén3nam 3.295.262.261 ’
Phai thu céc t& chirc khac  Trén 3 ndm _ 919.191.006 - Trén3nam  919.191.006 -
Cing 8.757.327.389 & 8.757.327.389 "

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe doc citng véi Bdo cdo (ai chinh hop nhdt
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CONG TY c& PHAN BAT BPONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Téng 5, Thép A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TP, H& Chi Minh

BAO CAO TAL CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.  Hang tdn kho
$6 cudi nim

£ A -
So diu ndm

Dy 4n Khu dan cu Nhon Puc, Phude Loc —~ Nha Be,
TP. H6 Chi Minh @
Du 4n Khu dan cu ADC, phudng Phit My, Quén 7,

784.440.640.1383

688.967.558.229

TP. Hd Chi Minh @ 358.057.288.415 338.117.561.072
Du 4an Khu din cuv ADC Long An (khu A), Phudng

3, TP. Long An, tinh Long An 33.370.688.321 33.268.427.521
Cong 1.175.868.616.919 1.060.353.546.822

©  Téng chi phi di vay duoc vén hoé vao chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang 12 18.964.383.561 VND

(nim trude 12 30.205.561.643 VND).

7. Thisin c6 dinh hitu hinh

Phwong tién vin  Thiét bj, dung
tii, truyén din cu quan Iy Cong

Nguyén gid

S6 dau nim 1.994.203.737 192.654.545  2.186.858.282
S6 cudi nim 1.994.203.737 192.654.545  2.186.858.282
Trong do:

D3 khéu hao hét nhung vAn con sir dung 4 192.654.545 192.654.545
Gi4 tri hao mon

S& dAu nam 1.501.764.793 173.389.088  1.675.153.881
Khau hao trong nim 332.367.288 19.265.457 351.632.745
$6 cubi nim 1.834.132.081 192.654.545  2.026.786.626
Gia trj con lai

S6 dau nim 492.438.944 19.265.457 511.704.401
S6 cudi nam 160.071.656 - 160.071.656
Trong do:

Tam thdi khong st dung - - -

Dang cho thanh ly

Téng chi phi khdu hao duge von hoa vao chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 12 332.367.288 VND

(nam trude 13 332.367.287 VND).

8.  Taisan cb dinh vd hinh

Nguyén gia
Sé diu nam

Chuong trinh phin

mém may tinh

1.074.026.303

Sé cudi nam 1.074.026.303

Trong do: ) )

P khiu hao hét nhung vén con sit dung 604.904.303

Gia tri hao mon

Sé ddu nam 722.184.803

Khiu hao trong nim 117.280.500

S6 cudi nim 839.465.303
22
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudmg 1, Quén 4, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Chuong trinh phén
mém mdy tinh

Gi4 tri con lai

Sé diu nam _ 351.841.500
S6 cubi nim 234.561.000
Trong do:

Tam thoi khéng stir dung "

9.  Déu twr vao cdng ty lién két
Khoan dau tu tai chinh ciia Tap doan chi ¢6 khoin dAu tr vao Cong ty Cb phin Déng tau va Dich)

Cang My Xuan. Thong tin vé khodn dAu tu tai chinh cia Tap doan nhu' sau AN

S6 cudi nim S6 diu nﬁ\m
Gia gbe 483.295.475.000 483.295.475.(}'(*)
Loi nhuén phat sinh sau ngay dau tu (330.002.798) (319.574.84
Cong '482.965.472.202 482.975.900.
Gié trj phan s& hitu clia Tép doan tai cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nim trwée

S6 dau ndm 482.975.900.158 462.722.033.244
Goép vbn trong ndm . 20.284.040.000
Phén 15 trong nim (10.427.956) (30.173.086)
S6 cudi nam 482.965.472.202 482.975.900.158

Tinh hinh hoat dong céng ty lién két
Céng ty C6 phan Pong tau va Dich vy Cing My Xuin dang hoat d6ng kinh doanh binh thuwong, khong
¢6 thay doi 16n so voi ndm trude.

Giao djch vdi cong ry lién két
Céc giao dich trong yéu gitta Tap doan voi Cong ty Cb phan Déng tau va Dich vy Cang My Xuan nhu

sau:
NAam nay Nim trude
Cung cép dich vu tu vén 3.747.753.367 3.319.444.444
Gop vén - 20.284.040.000
10. Phai trd ngwdi bdn ngén han

S6 cudi nam S6 ddu nam
Céng ty TNHH Kim khi Pong Phuong 633.896.984 633.896.984
Céng ty C6 phin Tu vén Kiém dinh Xay dung 35.000.000 35.000.000
Céc nha cung cp khac 136.553.561 18.720.035
Céng 805.450.545 687.617.019

Tap doan khéng ¢6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan.

11. Ngwdi mua tra tién tru'(rc ngin han
Khach hang tng trudc tién mua nén ctia Dy 4n Khu dan cu Long An A.

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdan hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 23



CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép A1, toa nha The Gold View,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

346 Bén Vén Dén, Phudmg 1, Qun 4, TP. H6 Chi Minh

12.  Thué va cdc khoin phai ndp Nha nwéc
S6 diu nim

S6 phaindp 6 dd thyengp SO cubi ndm

Thué GTGT hang néi dia 159.432.350  247.500.509 (222.905.340) 184.027.519
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 1.983.627.990  747.851.124 (I 983.837.610)  747.641.504
Thué thu nhap cé nhan 312.076.971  217.731.246 (418.748.095) 111.060.122
Céc loai thué khéc . 40.975.159 (40.975.159) ”
Cong 2.455137311 1.254.058.038  (2.666.466.204) _ 1.042.729.145

Thué gid tri gia ting

Tép doan ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir v&i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Tap doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué v&i thué sudt 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Cong ty C phn Bét dong san va Dau tu VRC

Céng ty C6 phan Adec
Cong

clia céc cong ty trong Tép doan nhu sau:

Nim nay Nam trude
355.614.280 1.261.588.817
392.236.844 1.292.747.204
747.851.124 2.554.336.021

Viéc xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop ciia Tép doan duge can ctr vdo cic quy dinh hién

hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy

thay ddi theo timg thdi ki va cée quy dinh vé thué déi

véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugoe gidi thich theo nhidu céch khac nhau. Do vdy, sb thué

duoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhét

Cic logi thué khdc
Tap doan ké khai va ndp theo quy dinh.

13. Chi phi phai tra ngén han

Chi phi phai tré dy an ©

Chi phi 1ai trai phiéu phai tra

Chi phi 1di vay ¢4 nhan

Céc chi phi phai tra ngan han khac
Cing

®  Trong do, tién thué dét phai ndp trong giai do
nam 2013 tai khu vuc bai tam Thuy Vén, TP.

c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra,

S5 cudi nim
21.734.582.013

S6 dAu nam
22.021.358.804

2.943.287.793 4.700.548.044
44.433.973 -
130.000.000 340.010.000
24.852.303.779 27.061.916.848

an tir ngdy 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 théng 01
Viing Tau theo Két luan Thanh tra s0 261/KL-TTr ngay

19 thang 9 nam 2018 cua Thanh tra tinh B Ria — Viing Tau 12 20.382.263.624 VND.

14. Phai tra khac
14a. Phdi tra ngdn han khdc

Th lao Hai ddng quan trj va Uy ban Kiém toin
L5 cham thanh toan lién quan dén c6 phéan hoa

A A - £ A
S0 cudi ndm So dau nim

20.700.000 N

Bao hidm xa hoi, bdo hiém y té, bao hiém thét

nghiép

Nhén ky quy ngén han

C4c khoan phai tra ngan han khdc
Cong

2.007.814.158 2.007.814.158
64.825.600 _
4.400.000 4.400.000
676.964.222 654.464.222
2.774.703.980 2.666.678.380
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ia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

14b.

I4e.

15.

(0]

i)

(i)

{iv)

Phai trd dai han khdc
Chu yéu 14 tién nhén ky quy theo Hop dong déu tu s6 129/2009/HDDT/ADC-TDC ngdy 20 thang 10
nim 2009 véi sb tidn 1a 100.000.000.000 VND @& thuc hién hop tic kinh doanh bat ddng san.

Ne qud han chwa thanh todn
Céng ty khdng c6 ng phai tra khic qud han chua thanh toan.

Vay ngén han

S6 cudi nam S6 ddu nim
Vay Ba Nguydn Thu Huyén (12 bén lién quan) @ 176.094.123.288 8.477.123.288
Vay ngén han céc ¢4 nhén 40.250.000.000 @
Vay Ba Nguyén Ngoc Hidu ™ 39.150.000.000 "
Vay Ong Nguyén Duy Linh ™ 1.100.000.000 2
Trai phiéu thuong ngén han @) 100.000.000.000 189.857.500.000
Ménh gid trdi phiéu 100.000.000.000 190.000.000.000
Chi phi phdt hanh trdi phiéu con phdn bé . (142.500.000) -
Céong 316.344.123.288 198.334.623.288

Khoan vay Ba Nguyén Thu Huyén khong co tai san ddm bao dé bd sung von kinh doanh vdi ai suft
0%/nam, thdi han 12 thang ké tir ngdy nhén dugc tién vay va s& dugc tr dong gia han néu chua duge
tt toan khi dén han.

Khoan vay Ba Nguyén Ngoc Hiéu khong c6 tai san dam bao d4 b sung von kinh doanh véi lai sudt
0%/n&m, thdi han 12 thang ké tir ngay nhn duge tién vay va s& duge t dong gia han néu chua duge
tAt toan khi dén han.

Khoan vay Ong Nguyén Duy Linh khong c6 tai san dam bao & bd sung von kinh doanh véi lai suft
8%/nam, thoi han 12 thang ké tir ngdy nhan duoc tién vay va s& duge ty dong gia han néu chua duge
tat toan khi dén han.

Théng tin chi tiét v& trai phiéu thudng ngén han nhu sau:

e  Tén tréi phiéu - Trai phiéu Cong ty Cb phan Adec

o  Ma tréi phiéu . ADECH2123001

e Loai hinh trai phiéu : Trai phiéu khong chuyén d6i, khong kem ching quyén va
~ ¢6 bao dam bang tai san

e Ngay phat hanh : 05/4/2021

e Ngay ddo han trudc gia han : 05/4/2023

e Ngay ddo han sau khi gia han . 05/04/2024 (gia han 12 thang)

e Ky han trugc khi gia han : 24 thang

e Ky han sau khi gia han : 36 thang (gia han 12 thang)

e Ky han gia han _ : 1 nim

e S lugng trai phiéu phat hanh : 430 trai phiéu

o  S& luong tréi phiéu gia han : 150 tréi phiéu

e Ménh giad : 1.000.000.000 VND

Téng ménh gi4 tr4i phiéu phéat hanh 430.000.000.000 VND
e Téng ménh gia trai phiéu dang luu:
hanh tai ngay 31/12/2023 100.000.000.000 VND
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thép A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Ddn, Phudng 1, Quén 4, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

16.

17.

17a.

e Liisuit - - Trude ngay 05/4/2023: 14 suat ¢b dinh 10,5%/nam;
- K& tir ngay 05/4/2023: 1i suéit cb dinh 13%/nam;
- Tién 14i trai phiéu dugc thanh toan theo ting ky tinh lai
mdi 6 thang/ldn vao cac ngdy 05 thing 4 va ngay 05
thang 10 hang nam ké tir ngay phat hanh.
e Taisan dam bao : Gidly chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
: vi ti san khac ghn lién véi dét s& CP 968686, thira dét s6
3, O ban @ s6 70, phuong My Xudn, thi xd Pha M, tinh
B4 Ria — Viing Tau (“khu @4t thé chip”) va toan bd céc

quén tai san hién tai, hinh thanh trong twong lai lién quan

dén khu dét thé chip cta Céng ty Cb phan Dong tau va
Dich vu Cang My Xuén.

Khodn tidn thu dugc tir phat hanh trai phiéu d& dugc st dung d& hoan tra khodn tién Cong ty Cb phén
Piu tr Happy Land dat coc theo Bién ban thoa thudn ngay 22 thang 02 nidm 2021 dé hop tac kinh
doanh/hodc mua ban dy 4n. Trude d6 tidn nhan dat coc theo Bién ban thoa thudn ngay 22 thang 02
nim 2021 véi Cong ty C6 phén Péu tu Happy Land da duge st dung dé thanh todn cac khoan ng cii
va g trude tién dé thuc hién Théa thudn chuyén nhugng quyén sir dung dét lién quan dén céc dy 4n
bat dong san.

Ngiy 12 thang 3 nam 2024, Hoi dong quéan tri Cong ty Cb phin Adec da thong qua Nghj quyét sb
02.1203/2024/NQ.HDQT-ADEC vé vide chdt danh séch ngudi s& hitu trai phiéu dé thyc hién thanh
toan no gbc, lai dén han ciia Trai phiéu Céng ty c& phin Adec nam 2021 (md trdi phicu
ADECH2123001) vé6i thng sé tién ng gbe va 14i s& thanh todn 14 106.517.808.200 VND (trong d6 tién
gbe trdi phiéu cta 100 trai phiéu ménh gid 1.000.000.000 VND/trai phiéu 1a 100.000.000.000 VND va
tién 1ai phai tra tinh dén ngdy déo han la 6.517.808.200 VND. Ngay thanh toan 1a ngdy 05 thang 4
niam 2024.

Tap doan c6 kha nang trd dugc cac khoan vay ngén han

Chi tiét s& phat sinh vé céc khoén vay ngén han trong nam nhu sau:
_ Sé tidn vay phat  Phanbbchi  Sb tién vay da ' _
S& diu nim  sinh trong nim __phi phat hanh _trd trong ndm S6 cudi nim

Vay ngén han c4
nhan 8.477.123.288 207.887.000.000 - (20.000.000) 216.344.123.288
Trai phiéu thuémg
ngén han 189.857.500.000 - 142.500.000 (90.000.000.000) 100.000.000.000
Cing 198.334.623.288 207.887.000.000 142.500.000 (90.020.000.000) 316.344.123.288

Tap doan khong c6 cdc khoan vay qué han chua thanh toén.

Quy khen thudng, phic l¢i

Chi quy
§6 diu nim trong nim S6 cudi niim
Quy khen thuéng 1 545.832.454  (136.128.000)  1.409.704.454
Quy phic lgi 1.586.925.396 (27.551.200) 1.559.374.196
Cong 3132757850  (163.679.200)  2.969.078.650

Vén chii s& hiru
Bang dbi chiéu ’bién dpng ciia von chii s¢ hitu
Thong tin vé& bién ddng ctia von chil s¢ hitu duoc trinh bay & Phu luc dinh kém.
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Pija chi: A1.0506, Ting 5, Thép A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Véan Dén, Phutmg 1, Quén 4, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bao cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

17b. Chi tiét von gop ciia chit s¢ hitu

A K -
86 cudi nam

S6 dau nim

Ong Phan Van Tudng 92.922.300.000 92.922.300.000

Ong Tir Nhu Quynh 62.670.800.000 62.670.800.000

Ba Nguyén Minh Hanh 24.000.000.000 24.000.000.000

Ong Hoang Toan Quén 19.500.200.000 19.500.200.000

Céc cb dong khac 300.906.700.000 300.906.700.000

Cong 500.000.000.000 500.000.000.000°
17¢c. Cé phiéu

86 cubi nim

£ A -
S0 dau nim

s6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
54 luong cb phiéu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéuwu dai - -
S4 lugng co phiéu duwoc mua lai - -
- C6 phiéu phé thong - -
- C6 phiéuvu dai . s
$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- €4 phiéu pho thong 50.000.000 50.000.000
- Cé phiéuvu dai - -

Ménh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
la. Téng doanh thu :
Doanh thu cung edp dich vu tu van.

1b. Doanh thu bdn hdng va cung cdp dich vu cho cdc bfé‘n lién quan
Ngoai giao dich cung cap dich vy cho cong ty lien két duoc trinh bay & thuyét minh s V.9, Tap doan
khong phat sinh giao dich cung cap dich vu cho céc bén lién quan khac.

2.  Gia von hang bin
Céc chi phi ¢ lién quan trye tiép dén dich vy da cung cép.

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nam nay Nim trwde
Lai tién giri ngén hang 21.490.076 22.031.325
Lai theo thoa thudn nguyén tic - 4.647.000.000
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 194.808.271 57.778.100
Cong 216.298.347 4.726.809.425
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Dia chi: A1.0506, Tﬁng 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudng 1, Quén

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nzim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Bdo co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

4, TP. Hd Chi Minh

4.  Chi phi tai chinh

Nam nay_ Nim trude
Chi phi 1ai vay 46.772.603 v
Chi phi 13i thanh 1y théa thuén 0 - 3.546.000.000
Cang 46.772.603 3.546.000.000

®  Tidn 18 theo Bién ban thanh 1y thod thuin nguyén tic so 01.0308/2022/BBTL-VRC va

02.0308/2022/BBTL-VRC ngdy 03 thang 8 nim 2022.

5.  Chi phi quén ly doanh nghiép

Ném nay Nim truoc
Chi phi cho nhan vién 1.876.187.066 2.189.927.666
Chi phi nguyén vt li¢u 5.755.453 36.615.203
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 136.545.957 326.970.026
Chi phi dich vy mua ngoai 921.480.509 1.074.289.803
Chi phi khae 328.360.804 369.209.010
Cong 3.268.329.789 3.997.011.708
Thu nhép khic
Nim nay Nam trwdc
Tién bdi thuomg @ - 20.251.096.321
Thu nhép khéc 251.246.791 1.417
Cong 251.246.791 20.251.097.738

®  Khoan thu nhap vé dén bl 3 thu hdi ¢4t theo Quyét dinh s6 13129/
2022 ctia Uy ban nhan dan TP. Viing Tau Céng ty duge bdi thudng,
Nha nuée thu hdi dbt dé thuc hién dy an Puong Hang Dié

11, TP. Viing Tau.

7. Chi phi khic

u (doan t

Q@-UBND ngay 22 thang 11 ndm
ho tro 1a 21.273.739.181 VND do
ir 30/4 dén duong 51C), Phuong

Nam nay_ Nam trudc
Chi phi 1ai chdm thanh toan lién quan dén cb phz'“m
hoéa - 2.007.814.158
Phat vi pham hanh chinh 196.514.560 25.810.936
Chi phi khac 5.501.032 80.000
Cong 202.015.592 2.033.705.094
8.  Ldi trén cd phiéu
8a. Lai co ban/suy giam trén 8 phiéu
. Nim nay Niam trude
Lei nhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghigp
ciia co dong Cong ty me 198.468.078 16.897.184.288
Cic khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké ton
dé x4c dinh loi nhugn phén bo cho c6 dong s& hitu
¢b phiéu phd théng - -
Loi nthufn tinh l3i co ban/suy gidm trén cb phiéu 198.468.078 16.897.184.288
56 luong binh quan gia quyén cila cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam 50.000.000 50.000.000
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 4 338
Ban thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va phdi duge doc citng véi Bdo cdo tai chink hop nhdt 28
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Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tAi chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bo céo t2i chinh hgp nhit (tiép theo)

RC
Vin Dén, Phudmg 1, Quén 4, TP. HO Chi Minh

8b. Théng tin khdc

Khéng c6 céc giao dich cb phiéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém ning ndo xay ra tir
ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay cong b6 Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

9.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam nay_ Nim trwéc
Chi phi phat trién bit dong san 113.261.468.034 36.358.892.667
Chi phi nguyén liéu, vét ligu 5.755.453 36.615.203
Chi phi nhén cong 4.002.621.128 3.998.345.365
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 468.913.245 499.269.279
Chi phi dich vy mua ngoai 1.231.552.176 1.350.095.433
Chi phi khéc 117.344.201 252.043.631
Cong 119.087.654.237 42.495.261.578

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. No tiém ting

I3 r

Theo Két luén Thanh tra s6
d& nghi Cong ty ndp tien thud

261/KL-TTr ngay 17 thang 9
dét tai Bai tam Thiy Van, TP. Vﬁng

nim 2018, Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau
Téu trong giai doan trude khi b

phin héa doanh nghigp Nha nude (tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2005)

véi 56 tién 1a 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét g
chuyén dbi thanh cong ty ¢d phén khong ghi nhin cé nghia v
da 1am vin ban giri Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh B4 Ria - Ving T

i4 tri doanh nghiép thoi diém chinh thire
u no phai trd ve tién thué dat nay. Cong ty
au dé

khiéu nai. Tidn thué &4t phai nop tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005 va

tién phat chdm ndp (néu co) lién quan dén tién thué dit

TTr chua duge ghi nhén trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

2. Giao dich va sb du v6i cic bén lién quan

phai ndp theo K&t luén Thanh tra s6 261/KL-

Cac bén lién quan véi Tép doan bao gdm: cac thanh vién quin ly chii chét, cdc c4 nhan co lién quan
véi chc thanh vién quén 1y chii chdt va céc bén lién quan khac.

2a. Giao dich va sé dw vdi cdc thanh vién quan ly chi chét v cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh

vién quan ly chii chit

Céc thanh vién quan 1y cht chét gom: cée thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém todn trye thuge
Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban Tong Gidm doc Cong ty me. Céc ca nhén cé lién quan vai
chc thanh vién quéan 1y cha chét 13 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu

chét.

Giao dich vai cdc thanh vién quan Iy chil chét va cdc
chii chot
Tap doan khong phét sinh giao dich ban hang va cung

va chc c4 nhan cé lién quan v6i cc thanh vién quan ly chu chot va chi phat s
c6 lién quan voi thanh vién quan 1y chd chét 13 Ba Nguyén Thu Huyén vai s

VND (nam truée la 25.480.000.000 VND).

cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy

cp dich vu cho céc thanh vién quan ly chii chét

inh giao djch vay ca nhén
4 tién 12 167.617.000.000

Céng ng véi cde thanh vién quan Iy chu chét va cde cd nhdn c6 lién quan v&i cdc thanh vién qudn Iy

chii chot

a ok s I . ’ 5 4 s x . a ropra pe . 'a .
Céng no véi cde thanh vién quan Iy chii chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cc thanh vién quéan ly

] i

chit chét duoc trinh bay tai thuyét minh s6 V.15.

Bdn thuyé

{ minh nay la mét b@ phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuimg 1, Quan 4, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bién thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nht (tiép theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chii chdt

Chire vu Nim nay Nam trudc
H§i dong qudn tri - Uy
ban kiém todn truc thujc
Hpi dong qudn tri
Ong Tir Nhu Quynh Chu tich HDQT kiém thanh vién
Uy ban kiém todn 84.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Ngec Quynh
Nhur Thanh vién HPQT 60.000.000 96.000.000
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién HDPQT kiém thanh
vién Uy ban kiém ton (da mién
nhiém) 54.000.000 108.000.000
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HDQT kiém thanh
vién Uy ban kiém toan (43 mién
nhiém) 54.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Quéc Phong  Thanh vién HDQT ddc 1ap kiém
Chu tich Uy ban kiém toan 54.000.000 2
Ban Téng Gidm déc
Ba Nguyén Thi Minh -
Khiém Téng Giam dbe 389.547.053 332.800.000
Ba Nguyén Thij Thiy Gidm déc Tai chinh kiém Ké
todn trudng 110.200.000 -
Cong 805.747.053 632.800.000

26, Giao dich va sé du véi cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan khéc véi Tép doan chi c6 Cong ty Cb phin Péng tau va Dich vu Cang My Xuan 14 céng

ty lién két.

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Céc giao dich phat sinh v&i cong ty lién &t da duoe trinh bay & thuyét minh s6 V.9.

Gia dich vu cung cdp cho Cong ty Cé phén Dong tau va Dich vu Cang My Xuén 12 gid thoa thufn.

Cam két bao lanh

Céng ty Cé phin Déng tau va Dich vu Cang My Xuén da diung Gidy ching nhén quyén st dung dit,
thira dit s6 3, t& ban dd sb 70,

quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lidn voi dét sé CP 968686,
khu dﬁ} thé chép™) va toan bd céc quyen
thé chp dé bao dam cho khoan tri
Ha Néi - Chi nhanh Péng D6 (xem

phudng My Xuén, thi xa Phti My, tinh Ba Ria — Viing Tau (*

tAi sén hién tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dat
phiéu ciia Tép doan phat hanh cho Ngan hang TMCP $ai Gon —

thuyét minh s6 V.15).

Céng ng vdi bén lién quan khdc

Céng ng voi bén lién quan khéc duge trinh bay tai cc thuyét minh s V.2.

Céc khoan cong ng phai thu bén lién quan khéc khong c6 bao dim va s& dugc thanh toan bing tién.
Khong c6 khoan du phong phai thu khé doi nao dugce lap cho cée khoan ng phai thu bén lién quan

khac.

3.  Théng tin vé b phin

Hoat dong ciia Tép doan chu yéu 1a kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

Bén thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai dwpe dgc ciing v6i Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cAo tai chinh hop nhit (tiép theo)

jh W

Théng tin khéc

Ngay 30 thang 10 nam 2023, Cong ty nhin duge Quyét dinh s6 6769/QD-UBND cua Uy ban nhan dén
TP. Viing Tau vé viéc Cong ty s& dugc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do Nha
nuéc thu hdi dit c6 dién tich 962,6 m? dé thyc hién du 4n Dudng Hang Diéu (doan tir 30/4 dén dudmg
51C), Phudng 11, TP. Viing Tau véi sb tién 14 14.696.940.900 VND (don gia duge xc dinh theo
Quyét dinh phé duyét gia it oy thé bdi thudmg s& 2883/QD-UBND ngy 22 thang 9 nam 2023 cia Uy
ban nhan TP. Viing Tau). Cong ty dang thue hién khiéu nai vé don gia @4t duge phé duyét theo Quyet
dinh sé 2883/QP-UBND ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua Uy ban nhan dan TP. Viing Tau va Uy ban
nhéan ddn TP. Viing Tau dang xem xét khiéu nai ciia Céng ty. Do vdy, Cong ty chua nhan duge sb tién
dén b theo Quyét dinh s8 6769/QD-UBND ngay 30 théng 10 nim 2023 cia Uy ban nhan dén TP.

Viing Tau.

Ngdy 24 thang 11 nim 2023 Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dd co Quyét dinh s6 322/QD-TTr.NV2
vé vide phong tda tai khoin Ngin hang TMCP Dau tu va Phét trién ciia Cong ty v&i sd tién
14.696.940.900 VND, twong (g véi so tien s& thu duge tir viée d3n b d& thu héi dit theo Quyét dinh
sb 6769/QD-UBND ngay 30 thing 10 nam 2023 caa Uy ban nhin dén TP. Viing Tau. Sau khi nhén
duge tién dén bl thi s& ndp vio tai khoan tam gift ctia Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dé thyc hién
nghiia vy thanh todn tién thué dat tai Bai thm Thiy Van, TP. Viing Téu cho giai doan tir ngay 30 thing
11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2005 va giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén
ngay 10 thang 01 nim 2013 theo K&t lun Thanh tra s6 261/KL-TTr ngiy 19 thang 9 ndm 2018 cua

Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sy kién phat sinh sau ngay két thic niim ti chinh
Ngoai sy kién vé thanh todn ng trai phiéu dén han nhu da trinh bay tai thuyét minh s0 V.15, khong c6

sy kién trong yéu ndo khéc phét sinh sau ngdy It thiic ndm tai chinh yéu cau phai didu chinh sb ligu

hoiic céng b trén Béo céo tai chinh hop nht.

e
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Tran Thi Thuy Nguyén Thj Thuy NguyéreThi Minh Khiém
Nguoi lap K& todn trudng Téng Gidm doc

Bén thuyét minh ndy 1a mgt bg phin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo téi chink hop nhdt 11
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PHU LUC 1: Hop nhit

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LQI NHUAN

Cho ky ké todn két Cho kp ké todn Ty l¢

thiic két thiic tdng/giam
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2023 ndm 2022
(VND) (VND) (%)
Loi nhuén sau thué thu nhép doanh
nghiép 402.544.431 16.713.512.504  (102,47)

Nguyén nhén bién déng loi nhuin sau thué thu nhép doanh nghlep ctia Nhom Cong ty cho ;\]
ki ké toén két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2023 thdp hon so vm cung ky chi yéu do ndm &
2022 c6 phat sinh thu nhép khac tir Dy dn 52G.

Nguyén Minh Khiém
Tong Gidm dée

Ngay 29 thang 3 nim 2024
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