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THONG TIN CHUNG VE QUY

Gidy chirng nhan dang ky chao ban S6 262/GCN-UBCK do Uy ban Chirng khodn Nha nwéc
chirng chi quy dau tw chirng khoan (“UBCKNN?”) cép ngay 10 thang 8 nam 2023
ra cong ching

Gidy chirng nhan ding ky lap S6 380/GCN-UBCK do UBCKNN céap ngay 27 thang 10
quy dai ching nam 2023 va c6 thdi han trong 5 nam
Ban Pai dién Quy Ong Nguyén Van Ngoc Cha tich
Ba Dwong Quynh Anh Thanh vién
Ba Bui Thi Trang Thanh vién
Ba Trinh Thi Thom Thanh vién
Céng ty Quan ly Qui C6ng ty C6 phan Quan Iy Quy Thién Viét
Ngan hang Giam sat Ngan hang Thwong mai Co phan Dau tw va Phat trién

Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh

Tru s& dang ky LAu 9, Toa nha Bitexco Nam Long, 63A V6 Van Tan,
Phwérng VS Thi Sau, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh,
Viét Nam

Céng ty kiém toan Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)



QUY PAU TU TANG TRUONG THIEN VIET 5

CONG BO TRACH NHIEM CUA CONG TY QUAN LY QUY BOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Téng Giam doc clia Cong ty C phan Quén ly Quy Thién Viét (“Cong ty Quén ly Qu§”) chju trach nhlem
Iap va trinh bay bao c4o tai chinh thé hién trung thwc va hcrp ly tinh hinh tai chinh va danh muc déu tw
clia Quy PAu tw Tang trwo*ng Thién Viét 5 (“Qufr”) tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw két qua
hoat déng va tinh hinh 1hay ddi gia trj tai san rong cGa Quy cho glal doan tir ngay 27 thang 10 ndm 2023
(ngay thanh lap Qu¥) dén ngay 31 thang 12 nam 2024. Trong viéc lap cac bdo céo tai chinh nay, Téng
Giam déc ctia Céng ty Quan ly Quy dwoc yéu ciu phai:

o chon Iwa cac chinh sach ké toan phii hop va 4p dung mét cach nhét quan;

¢ thuwe hién céc xét doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong; va

o lap cac b4o cdo tai chinh trén co s& Quiy hoat ddng lién tuc triv khi gid dinh Quy hoat ddng lién tuc la
khéng phu hop.

Téng Giam ddc cliia Cong ty Quan ly Qu§ chiu trach nhiém bao dam rang cac sb sach ké toan dung dan
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh va danh muc dau tw cla Quy v&i mirc 4o
chinh xac hgp Iy tai moi thevi diém va dé lam co sé& lap bao céo tai chinh tuén tha theo ché do ké toan
dwoec trinh bay & Thuyét minh 2, Thuyét minh 3 va Thuyel minh 4 cta béo céo tai chinh. Tong Giam déc
clia Cong ty Quén ly Quy cling chiju trach nhiém dbi v&i viéc bdo vé cac tai san clia Quy va thwe hién
cac bién phap hop ly dé ngan ngira va phat hién cac gian lan hodc nham Ian.

Téng Giam dbc kiém Ngwm dai dién theo phap luat clia Cong ty Quan ly Qu¥ uy quyén cho Ong Nguyén
Duy Quang 1a Giam dbc Quéan Iy Quy dé phé duyet va ky béo céo tai chinh cia Quy cho giai doan tw
ngay 27 thang 10 ndm 2023 (ngay thanh 1ap Qu§) dén ngay 31 thang 12 nam 2024 theo Thw Uy quyén
ngay 11 thang 8 ndm 2023.
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PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH CUA BAN DAI DIEN QUY

Theo day, Ban Dai dién Quy clia Quy DAu tw Tadng tredng Thién Viét 5 (“Quy”) phé chudn bao cdo tai
chinh ctia Quy dinh kém tir trang 14 dén trang 34. Bao cdo tai chinh ndy phan anh trung thuwc va hop ly
tinh hinh tai chinh va danh myc dau tv ctia Quy tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat
dong va tinh hinh thay ddi gia tri tai san rong cla Quy cho giai doan tir ngay 27 thang 10 ndm 2023
(ngay thanh lap Quy) dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, phii hop véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Viét Nam va céac quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai
chinh &p dung cho quy déng theo Quyét dinh 63/2005/QD-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 14 thang
9 na&m 2005 vé ché dd ké toan quy dau tw chirng khodan, Thang tw 98/2020/TT-BTC do B Tai chinh ban
hanh ngay 16 thang 11 ndm 2020 vé& hwéng dan hoat déng va quan ly quy dau tw chirng khoan.

Thay mat Ban Dai dién Quy

Nguyén Van Ngoc
Chd tich

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 thang 3 nam 2025



QUY DAU TU TANG TRUONG THIEN VIET §

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1

1.1

1.2

1.3

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU T TANG TRUONG THIEN VIET 5 (“QUY”)
Muc tiéu coa Quy

Muc tiéu clia Quf dwoc dat ra phil hop véi Gidy ching nhan ding ky 1ap quy do Uy ban Chirng
khoan Nha nwéc (“UBCKNN") clp, Diéu 1& va Ban cdo bach cta Quy.

Hiéu qua hoat déng cua Quy

Giai doan tai chinh d4u tién ctia Quy bat dau tir ngay 27 thang 10 nam 2023 (ngay Quy duec
clp phép thanh lap) dén ngay 31 thang 12 nam 2024,

Theo bao céo tai chinh da dwoc kiém toan ctia Quy, tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024, gié trj
tai san rong (“NAV”) ctia Quy tang 1,54% so v&i NAV clia Quy tai ngay thanh 18p Quy, trong khi
gi4 tri danh muc déu tw ciia Quy tang 3,88% so v&i gia tri tai ngay thanh lap Quy.

Chién lwoc dau tw va han ché dau tw
Chién lwgrc dau tw ciia Quy

PAu tw vao nhirng doanh nghiép c6 hoat déng kinh doanh cét 16i bén virng: nhitng doanh nghiép
ma Quy dau tw phai tap trung khodng 60% ngudn lwc vao hoat dong kinh doanh chinh, hoat
dong dn dinh v&i thj phan cao va san phdm c6 stre canh tranh 16n.

PAu tw vao nhirng doanh nghiép c6 co hdi tang trudng cao: Quy tim kiém dé dau tw vao céc
doanh nghiép con ning lwc sdn xuét va c6 kha nang mé rong thi phén, thj tredng rong lon, ludn
tim kiém co hoi Gé phét trién thém nhitng san pham va dich vu m&i nhdm duy tri tdc do tang
trwwdng cao.

PAu tw vao nhitng doanh nghiép c6 o thé canh tranh dai han: lgi thé canh tranh 12 yéu t6 quyét
dinh kha nang cong ty tdn tai trong méi trwong chung khé khan va phat trién manh khi nén kinh
té phuc hdi. Doanh nghiép c6 thé td chirc hoat dong véi chi phi thap, c6 sén phdm mang thwong
hiéu manh luén 13 doanh nghiép chiém wu thé trong méi trwéng canh tranh khoc liét.

Tép trung vao doanh nghiép v&i d6i ngll 1dnh dao nhiéu kinh nghiém va minh bach: kinh nghiém
va t6 chat cta ban lanh dao 1a yéu té quan trong hang dau khi lya chon ddu tw vao doanh
nghiép niém yét. Kinh nghiém day dan trong thwong trwdng, 1 rang trong té chirc kinh doanh
va céng b6 théng tin ré rang déng gop nhiéu vao sw ting trwdng lgi nhuén va thu hat dau tw.

Qu¥ dwoc phép ddu tw vao cAc tai san tai chinh sau day tai Viét Nam:

a) Gritién tai cac ngan hang thu’ong mai theo quy dinh cta phap luét ngén hang;

b) Coéng cu thi trweng tién té bao gom gidy t& co gia, cong cu chuyén nhuwong theo quy dinh
clia phéap luat;

¢) Trai phiu Chinh phi, trai phiéu dwgc Chinh phi bdo lanh, trai phiéu chinh quyén dia
phwong;

d) Cb phiéu niém yét, cb phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén cac s& giao djch
chirng khoan cua Viét Nam;

e) Trai phiéu chwa niém yét ctia cac to chirc phat hanh hoat dong theo phép luét Viét Nam; cb
phiéu ctia cong ty ¢b phan, phan von gop tai cong ty trach nhiém hiru han;

fy Céc chitng khoan khac theo quy dinh clia phép luat va hwéng din cta Bg Tai chinh.

Quy chi dwoc givi tién va dau tw cong cu thi trweng tidn t& quy dinh tai diém a va diém b & trén
tai cac ngdn hang thwong mai da dwoc Ban Dai dién Quy phé duyét.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1

1.3

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU TANG TRUONG THIEN VIET 5 (tiép theo)

Chién lwgre ddu tw va han ché dau tw (tiép theo)

Han ché dau tw cha Qu§

1.

Vén va tai sdn ctia Quy khi dwoc dau tw phai tudn thia cac quy dinh sau:

a) Khong dau tw vao chirng khoan ctia mét té chirc phat hanh qua mui phan tram (10%)
tdng gia trj chirng khoan dang Iwu hanh cua td chwc d6, ngoai triv trai phiéu Chinh phu;

b) Khéng dau tw qua hai mwoi phan tram (20%) tdng gla tri tai san cla Quy vao cac loai
chirng khoan va céc tai san (neu cd) quy dinh tai dlem a, b muc 1.3 cla bao cao nay
dwoc phat hanh b&i cing mét té chike, ngoai tri trai ph|eu Chinh phu

c) Khéng dau tw qué ba mwoi phan tram (30%) tbng gla trj tai san cla Quy vao cac tai san
quy dinh tai diém a, b, d, e va f muc 1.3 ctia bao cdo nay ma phéat hanh b&i mét t6 chirc
hodc mét nhom cong ty cé quan hé sé& hiru v&i nhau; thuoc cac trwo'ng ho=p sau day:
Coéng ty me, cong ty con, cac cong ty s& hiru trén 35% ¢ phan, phan vén gop chia nhau,
nhém céng ty con ¢cé clung cong ty me.

d) Khéng dau tw qué mwoi phan tram (10%) tbng gia trj tai sén cua Quy vao bét déng san
va céc tai san tai chinh quy dinh tai diém e myc 1.3 cla bdo céo nay;

e) Khéng dwoc st dung von va tai san cla Quy dé cho vay, bao I&nh cho cac khoan vay,
triv trwcng hop dau tw tién glvi theo quy dinh tai diém a muc 1.3 clia bdo céo nay; khong
dwoc s dung tai san cla Quy dé thwe hién cac giao dich ky quy (vay mua chirng
khoan), ban khdng (cho vay chirng khoan dé ban);

f) Khéng dau tw vao chirng chi clia chinh Quy dé.

Cong ty Quan ly Quy khéng dugc vay dé tai tro cho hoat ddng ctia Quy, trlr truwdng hop vay
ngan han dé trang trai cac chi phi can thiét cho Quy Tong gla tri cac khoan vay ngan han
ctia Quy khong dwoc qua nam phén tram (5%) gia trj tai san rong ctia Quy tai moi thei diém
va thoi han vay t6i da 1a ba mwoi (30) ngay.

Trir tredng hep quy dinh tai diém e, f cla khodn 1 muc nay, co cau dau tv ciia Quy dwoc
phép sai léch nhwng khéng qua mudi phan trdm (10%) so voi cac han ché dau tw quy dinh
tai khoan 1 clia muc nay va chi do cac nguyén nhan sau:

a) Bién ddng gia trén thj trworng ca tai sdn trong danh myc dau tw cda Quy;

b) Thuc hién cac khoan thanh toan hop phap cia Quy;

c) Hoat dong hop nhat, sap nhap, mua cé phiéu quy, chado mua céng khai chirng khoan
clia cac tb chire phat hanh;

d) Quy m&idwec ding ky thanh 18p hodc tang vén hodc tach Quy, hcrp nhét Quy, sap nhéap
Quy¥, ma th&i gian hoat ddng khong qua sau (6) thang, ké tir ngay Glay chirng nhén
dang ky thanh 1ap Quy hodc Gidy chirng nhan dang ky thanh lap Quy diéu chinh cé hiéu
Iwe;

e) Quy dang trong th&i gian thanh 1y tai san dé giai thé.

Trong thoi han ba (3) thang, ké tir ngay sai léch phat sinh do cac nguyén nhan quy dinh tai
khodn 3 Muc nay, Cong ty Quan ly Quy phai hoan tat viéc diéu chinh lai danh muc dau tw
cla Quy, bao dam phi hop vé&i quy dinh tai khoan 1 Muc nay.

Trwcrng hop sai léch la do Cong ty Quan ly Quy khong tuan tha cac han ché diu tw theo quy
dinh cta phap luat hodc Didu 1& Qu¥, thi phai diéu chinh lai danh muc dau tw trong vong
muwdi 1dm (15) ngay, ké tir ngay phat hién sai léch. Cong ty Quan Iy Quy phai bdi thuong
thiét hai cho Quy (neu ¢6) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc diéu chinh lai
danh muc dau tw. Néu phéat sinh Igi nhudn, phai hach toan ngay mei khoén lgi nhuén co
dwoc cho Quy.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU T TANG TRUONG THIEN VIET 5 (tiép theo)
Chién lwgc dau tw va han ché dau tw (tiép theo)
Han ché diu tw ctia Quy (tiép theo)

6. Khi thwe hién cac giao dich mua, ban tai san cho Quy, Céng ty Quan Iy Quy phai tuan thu
cac quy djnh sau:

a) D6i véi chirng khoan niém yét, dang ky g|ao dich tai cac s& giao dich chivng, cac giao
dich phai dwoc thwe hién théng qua hé thong giao dich cla cac s& giao dich ching
khoén;

b) Ddi v&i cAc tai sdn khdng phai la chirng khoan niém yet dang ky giao dich, hoéac trong
céc giao djch thoa thuan Cong ty Quén ly Quy phai lay y kién chap thudn bang van ban
clia Ban Pai dién Quy v& khoang gia duw kién thirc hién, thoi diém giao dich, ddi tac, loai
tai san giao dich trwéc khi thwe hién giao dich.

Phan loai Quy
Quy la quy dai chung dang déng.
Théi diém bat diu hoat dong va thoi gian hoat dong cia Quy

Qu§ bat dAu hoat dong tir ngay dwoc UBCKNN cp Gidy chirng nhan dang ky thanh lap s6
380/GCN-UBCK ngay 27 thang 10 nam 2023.

Qu¥ dwoc cap phép hoat dong trong thi gian 1a 5 nam.
Quy mé Quy tai thoi diém bao cao

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, NAV ciia Quy la 175.461.789.823 Ddng Viét Nam, s6 lwgng
chirng chi Quy (“CCQ”) la 17.280.000 CCQ.

Chinh sach phan phéi lgi nhuan caa Quy

Loi trc Quy dwoc phan phdi cho nha diu tw dwa trén dé& xuét cia Cong ty Quan ly Quf, dwoc
sw chap thudn cla Ban Dai dién Quy va dwoc Dai hoi Nha dau tw thdng qua. Lgi tiec QuY chi
dwoc phéan ph01 trong trwedng hop Quy c6 loi nhudn thie hién 1a sb dwong. Loi ttrc Quy c6 thé
dwoc chi trd bang tién mat, bang quyén mua ching chi quy hodc bang tai san khac theo quy
dinh cla phap luét.

Néu xét thdy phil hop, da trén dé xuét ctia Cong ty Quén ly Quy, dwo‘c sw chap thuan cta Ban
Pai dién Quy, Ban Pai dién Quy co thé quyet dinh tam (rng cho nha dau tw mét mire loi tive nhét
dinh ma lgi nhuan hodc Quy dy trir khac cia Quy cho phép sau khi da dwec Dai héi Nha dau tw
théng qua mirc l@i tlec hang ndm.

Loi nhuan thudn thwe té phan phéi trén mét chivng chi qu§ & thoi diém bao cao

Quy chuwa tién hanh phan phéi lgi nhuan cho nha dau tuw.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2

2.1

2.2

SO LIEU HOAT PONG

Quy bat diu hoat déng tir ngdy 27 thang 10 nam 2023. Do dd, Quy khdng cé cac théng tin so
sanh tai ngay/tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Co c4u tai san cia Quy

Tai ngay

31/12/2024

%

1. Danh muc chirng khoan 97,16
2. Tién 2,35
3. Taisén khac 0,49
Tdng cong 100,00

Chi tiét chi tiéu hoat déng ciia Quy
Tai ngay 31/12/2024/

Giai doan

tir ngay 27/10/2023

dén ngay 31/12/2024

1. NAV cua Quy (VND) 175.461.789.823
2. Tbéng sé CCQ dang Iwu hanh (s6 lwong) 17.280.000
3. NAV cta 1 don vi CCQ (VND) 10.154
4. NAV cao nhét ctia 1 don vi CCQ trong ky b4o céo (VND) 11.513
5. NAV thdp nhét cia 1 don vi CCQ trong ky bao c&o (VND) 9.682
6. Gia cubi ngay cia 1 don vi CCQ tai ngay bao céo (VND) 15.800
7. Gi cuéi ngay cao nhét cia 1 don vi CCQ trong ky bao céo (VND) 15.800
8. Gia cubi ngay thap nhét cda 1 don vi CCQ trong ky b4o céo (VND) 10.200
9. Tong tdng trwedng (%)/1 don vi CCQ (%) () 1,54
9.1. Tdng trudéng vén (%)/1 don vi CCQ (Thay dbi do bién déng gid) (4,73)
9.2. Tang trwéng thu nhap (%)/1 don vi CCQ (tinh trén thu nhap da thue hién) 6,27

10. Phan phdi gop trén 1 don vi CCQ (VND)
11. Phan phdi rong trén 1 don vi CCQ (VND)

12. Ngay chét quyén Khéng c6
13. Ty lé chi phi hoat dong clia Qu¥ (%) (**) 2,16
14. Toc d vong quay danh muc (%) 218

Ty lé tang trwdng va ty 1& chi phl hoat dong dwgee tinh cho giai doan tir ngay 27 thang 10 nam
2023, ngay tinh NAV dau tién cia Quy dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

(*) Chitiéu nay dwoec tinh theo céng thirc sau:

NAV ctia 1 CCQ cudi ndm
NAV ctia 1 CCQ dau nam

Tdng tang trwdng =

Két qua hoat déng d thue hién/S6 lwgng CCQ cudi ndm
NAV ctia 1 CCQ d4u ndm

Tang trwéng thu nhép =
Tang trwdng vén = Tbng tang trudng - Tang trwéng thu nhap

(**) Chi tiéu nay dwoc tinh bdng cach Iy tdng chi phi hoat dgng trong giai doan chia cho NAV
binh quén trong giai doan.
7
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2

2.3

24

41

SO LIEU HOAT DONG (tiép theo)
Tang trwdng qua cac thoi ky

Tang trwéng

Téng ting trwong NAV/1 CCQ
Giai doan cua NAV/ CCQ (%) hang nam (%)
1 ndm (5,09) (5,09)
T khi thanh 1ap dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 1,54 1,30
Tang trwdng hang nam
Thovi ky 31/12/2024
Ty 1& tang trwdng (%)/1 don vi CCQ (5,09)

MO TA TH| TRWONG TRONG GIAI POAN BAO CAO

Thi trwérng chirng khoan Viét Nam nam 2024 d3 trai qua nhidu bién dong va chju ap Iwc tiv dién
bién phirc tap cua tinh hinh trong nwéc va thé gidi. Két thic ndm, chi sé VN-Index dat 1.166,8
diém, ting 12,1% YoY; trong khi d6 chi s6 HNX-Index dat 227,4 diém, gidm nhe 1,6% YoY. Von
héa toan thj trwéng dat hon 7,2 triéu ty déng, ting gn 23% so véi nam 2023, Gi4 trj giao djch
binh quén dat 21 ngan ty déng/phién, tang 19,5% so v&i binh quan nam 2023. Tai thoi diém cudi
nam 2024, VN-Index dang giao dich & mirc P/E Ia 14,9 1an va P/B 1a 1,7 lan.

Trong nam 2024, thi tredrng chiu 4p lwe ban rong ciia nha dau tw nwdc ngodi xuyén sudt ca nam
va dic biét gia ting vao nhivng thdi diém ty gia cang thdng. Khéi ngoai da ban rong hon 90 ngan
ty ddng trén san HoSE, néu tinh chung ca thj trwdng, khéi ndy dd ban rong gan 93 ngan ty ddng,
gap gan bdn 1an mirc clia nam 2023 va 1a mirc ban rong ky luc trong lich stv thj tredrng ching
khoan Viét Nam. Tai ngay 31/12/2024, ti 1& s& hitu cla nha ddu tw nwéc ngoai ddi véi cb phiéu
trong nwéc da gidm xudng mirc thap nhét trong 10 ndm qua vé 12,8% tinh trén 3 san va 16,8%
néu chi tinh trén HoSE.

CHI TIET CAC CHi TIEU HOAT PONG CUA QUY

$6 liéu chi tiét hoat dong cua Quy

1 ndam dén Tir khi thanh lap

thoi diém dén thei diem
Chi tiéu bao cao (%) bao cao (%)
Téang trieéng thu nhép/1 don vi CCQ (0,08) 6,27
Tang trwdng von/1 don vi CCQ (5,01) (4,73)
Téng tang trwdng/1 don vi CCQ (5,09) 1,54
Té&ng tredng hang ndm (%)/1 don vi CCQ (5,09) 1,30
Tang trwdng ctia danh muc co’ ciu Chuwa phéat sinh Chuwa phét sinh
Thay ddi gia trj thj trwong cGa 1 don vj CCQ 43,64 58,00
Thay dbi NAV:

Ty 1é
Chi tiéu Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 31/12/2023  thay doi
VND VND %

NAV cia Quy 175.461.789.823 184.879.242.879 (5,09)
NAV trén 1 don vi CCQ 10.154 10.699 (5,09)
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4 CHI TIET CAC CHi TIEU HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)

4.2  Théng ké vé nha dau tw ndm giir CCQ tai th&i diém bao cao
S6 lwong Sélwong  Tylé
i nha dau tw chibng chiquy  nam gii
Quy mdé nam gite (don vi) nam giip nam giip %
Duwéi 5.000 83 21.170 0,12
Tir 5.000 — 10.000 19 164.700 0,95
Tt 10.000 — 50.000 21 836.930 4,84
Tir 50.000 — 500.000 22 4.592.200 26,58
Trén 500.000 7 11.665.000 67,51
Téng céng 152 17.280.000 100,00

5 THONG TIN VE TRIEN VONG TH| TRUVONG

Nam 2025, di van d6i mat v&i mét sé rai ro vi md toan clu nhw dién bién khé lwdng cua chi sb
DXY va cac chinh sach thué quan, thi trwcmg chirng khoan Viét Nam dwoc ky vong van cb s
kh&i sdc nher vao cac dong lwc ting tredng ndi tai. Cu thé 1a:

GDP tiép tuc duy tri téng trudng quanh muc 6,5% - 7% phan &nh tiém nang phuc hoi
manh mé ctia san xuét, thwong mai va tiéu dung ndi dja.

Chinh sach tién té dwoc ky vong van theo hwéng linh hoat, hd tro dat muc tiéu tang
trwdng kinh té nam 2025. Theo d6, tin dung dwec ky vong van tang trwedng 16%, trong
khi Ngan hang Nha nuwéc van nb lyc dé duy tri m6i trwdng |4 suat on dinh.

Nganh bat dong san hdi phuc sau khi cac luét va nghj dinh vé thao g& vwéng méac phap
Iy di vao hiéu lwc va trién khai déng bo.

Tang trwdng lgi nhuédn 2025 cia cac doanh nghlép tlep tuc 1a dong Iwe cho thj trdrng,
hd tro bdi mat bang 13 suat thdp, thi trwdng bat ddng san phuc hdi thic day tang trwdng
tin dung va tiéu dung

Péu tw cong sé tiép tuc dwoc ddy manh khi Chinh phi dang tép trung ngudn lwc thao g&
cac vuong mac phap Iy, song song Voi viéc day manh hoan thién cac céng trinh trong
diém nhw tuyén cao téc Bac-Nam giai doan 2, s&n bay Long Thanh, tuyén dwong sét
Bac Nam.

Trién vong nang hang thj trwerng chirng khoan khi Viét Nam d& dap t’rng 7/9 tiéu chi
nang hang cta FTSE. Hién tai, UBCK nha nwéc dang tich cuc lam viéc voi FTSE
Russell va cac nha diu tw nwéc ngoai dé ghl nhan cac y kién danh gia, v&itham vong
c6 thé nang hang TTCK Ién Thj trwéng méi ndi thir cap vao Thang 3/2025 va khéng
mudn hon Thang 9/2025.



QUY DAU TU TANG TRUWONG THIEN VIET 5

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6

THONG TIN KHAC
Nhan sy diéu hanh cta Qu§ gdm cé:

o Ong Hd Nhat Quang, C nhan Thuong Mai. Ong hién 12 Gidam dbc dau tw cta Cong ty C6
phan Quan Iy Quy Thién Viét (‘TVAM").
o Ong Nguy&n Duy Quang, Ctr nhan Kinh té. Ong hién Ia Giam déc Quan Iy quy cia TVAM.

Ban Pai dién Qu{ gbm cé:

o Ong Nguyen Van Ngoc, Chu tich, Thac sf Quan trj kinh doanh. &ng tirng giiv chire vu Tong
giam ddc Cong ty Xay Iap Héa chét thudc BO Cong nghuap tr thang 1 ném 1991 dén thang 1
nam 2013, Cha tich Hoi dbng Quan tri kiém Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan DAu tv va Xay
lap H36 tir thang 2 n&m 2013 dén nay.

e Ba Dwo*ng Quynh Anh, Thanh vién, Clr nhan Quan trj kinh doanh. Ba tlrng 14 Chuyén vién
cao cAp — Khéi Ngudn von tai Ngan hang TMCP Ban Viét tir nam 2011 dén nam 2017,
Trwdng nhém — Phong Dau tw tai Cong ty CO phan Xay dwng Coteccons tir nam 2016 dén
nam 2017, Trwdng phong — Khéi khach hang to chive tai Cong ty (ofs) phan Chirng khoan Hb
Chi Mlnh (HSC) tir ndm 2017 dén nam 2019, tir thang 6 nam 2019 dén nay ba gilb chirc
Giam déc Khdi khach hang td chirc tai TVS.

¢ Ba Tr|nh Thi Thom, Thanh vién, Cl nhan Ké toan klem toan. Ba tirng gitv chirc vu Chuyén
vién kiém toan tai Céng ty TNHH Kiém to4n & Tw van RSM Viét Nam tir thang 8 nam 2016
dén thang 7 nadm 2019, Chuyen vién kim toan ndi bd tai Cong ty Cé phan Kho van mién
Nam tir thang 8 ndm 2019 dén thang 3 nam 2023, tir thang 3 nam 2023 dén nay ba giir
chirc vu Chuyén vién Quan trj rdi ro tai TVS.

e Ba Bui Thj Trang, Thanh vién, Ctr nhan Luat. Ba tirng gilk chirc vy Cong sw tai Chi nhénh
Céng ty Luat TNHH Tam nhin va Lién danh tir thang 7 ndm 2017 dén thang 3 ndm 2023,
Thanh vién Ban kiém soat clia Cong ty Cb phan Chirng khoan Vina tir thang 2 nam 2023
dén nay, Chuyén vién phap ché kiém nguwdi phuy trach quan tri cdng ty cia TVS tir thang 6
nam 2023 dén nay.

Ban diéu hanh cua Céng ty Quan Iy Quy goém cé:

o Ong Tran Vinh Quang, Cl nhan Tai chinh, ACCA (Hiép hdi ké toan cong chwng Anh), CFA
(Hlep héi chuyen vién phén tich tai chinh My) Ong hién 1a Téng glam dbc ctia TVAM.
o Ong Nguyén Duy Quang, Clr nhan Kinh té. Ong hién 13 Giam dbc Quan ly qu§ ctia TVAM.

Chiv kg? dwoc ﬂy quyén

Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 thang 3 nam 2025
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Chung t6i, Ngan hang Giam sat Qu§ DAu tw Tang trwdng Thién Viét 5 cho giai doan tr 27 thang 10 nam
2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, véi sy hiéu biét cia chung téi thi trong giai doan nay, Quy Dau tw
Tang trwdng Thién Viét 5 da hoat déng va dugc quan ly véi cac ndi dung dwéi day:

a) Viéc lwu ky tai san clia Qu§ @ tuan thd theo quy dinh phap luét chirng khoan hién hanh vé Quf déng,
Pidu lé, Ban c4o bach clia Quy va cac van ban phap luat ¢é lién quan.

b) Cong ty C& phan Quan Iy Quy Thién Viét da tuan thu cac giéi han v& han mirc dAu tw dugc quy dinh tai
cac van ban phap luat chiing khoan hién hanh v& Qu§ déng, Ban cao bach clia Quy va vén ban phap
luat lién quan.

¢) Viéc dinh gia, xac dinh gié tri tai san rong ciia Quf DAu tw Tang trwdng Thién Viét 5 d4 phi hop voi Diéu
I&é Quy, Ban cdo bach clia Quy va cac van ban phap luat lién quan.

d) Viéc phat hanh chieng chi quy: trong ky, Qu§ thwe hién phat hanh 17.280.000 ching chi quy.

e) Trong ky, Quf khong thic hién phan phéi Igi nhuén cho Nha dau tu.

f) Hoat déng khac: ngay 24/04/2024, Dai hgi Nha dAu tw thvong nién cha Quy da dugc td chirc thanh
cong.

NHAN VIEN GIAMWSAT

®ng Nguy&n Manh Cuéng Ong Vi Minf-Chwong
Phé Giam déc
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
GUI CAC NHA PAU TU CUA QUY PAU TU TANG TRUWONG THIEN VIET 5

Chung toi d& kiém toan bao cdo tai chinh kém theo ctia Quy Pau tw Tang trudng Thién Viét 5 (‘Quy’")
duoc lap ngay 31 thang 12 nam 2024 va duoc Ban Dai dién Quy phé chuén ngay 27 thang 3 nam 2025.
Béo c4o tai chinh nay bao gém: bang can déi ké toan, bao cao tai san, bao cao danh muc dau tw tai
ngay 31 thang 12 ndm 2024, bao cao két qua hoat d‘ong va bao cao thay ddi gia tri tai san rong cho giai
doan tlr ngay 27 thang 10 nam 2023 (ngay thanh lap Quy) en ngay 31 thang 12 nam 2024, va thuyét
minh bao c4o tai chinh bao gébm cac chinh sach ké toan cha yéu tlr trang 14 dén trang 34.

Trach nhiém cuia Téng Giam déc clia Cong ty C6 phan Quan 1y Qu§ Thién Viét
(“Céng ty Quan ly Quy”)

Téng Giam déc clia Cong ty Quan ly Quy chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly
bao c&o tai chinh clia Quy theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh ap dung cho quy dong theo Quyet
dinh 63/2005/QB-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 14 thang 9 ndm 2005 vé ché dd ké toan quy dau
tw chirng khoan, Thong tw 98/2020/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 16 thang 11 ndm 2020 vé
huwéng dan hoat dong va quén ly quy dau tw chirng khoan, va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma
Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khong c6 sai
s6t trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh nay dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay
yéu cau chung téi tuan thd chudn myc va céc quy dinh ve dao dlrc nghé nghiép va Iap ké hoach va thic
hién cudc k|em toan dé dat dwoc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Quy cb con sai
s6t trong yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gém viéc thuc hién céc thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac s6 lieu va thuyét minh trén b&o cao tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian
lan hodc nham I&n. Khi thuye hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bod
clia Quy lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc va hop ly nham thiét ke cac tha
tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
clia kiém soat ndi bd cla Quy Cong viéc kiém toan cling bao gdm viéc danh gla tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Téng Giam déc clia Cong
ty Quan ly Quy, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung toi tin two’ng réng céc bang chung kiém toan ma chuing téi da thu thap duoc la day du va thich
hop dé lam co sé cho ¥ kién kiém toan cla chung téi.

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28) 38230796, www.pwc.comivn
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Y kién cuia kiém toan vién

Theo y kién cua chung téi, bdo cao tai chinh dinh kém da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yeu tinh hinh tai chinh va danh muc dau tw clia Quy tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing
nhw két qua hoat déng va thay ddi gia tri tai san rong clia Quy cho giai doan t ngay 27 thang 10 nam
2023 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 31 thang 12 nam 2024, phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé li&n quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh ap dung cho qu§ dong.

e

Nguyen Hoang Nam Dao Trong Hoang
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: S6 Giay CN BKHN kiém toan:
0849-2023-006-1 5620-2021-006-1

Chir ky dugc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM16568
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 27 thang 3 nam 2025
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BANG CAN POI KE TOAN

Mz

sO Chi tiéu

A. TAI SAN

110 1. Tién g ngdn hang

120 2. DAutw chirng khoan
130 4. Phaithu hoat déng dau tw

200 TONG TAISAN

B. NGUON VON
300 |

NQ’ PHAI TRA
311 2. Phaitra hoat dong déu tw
314 4. Phaitra thu lao Ban Pai dién Quy
315 5. Phaitra cho Céng ty Quéan ly Quy va
Ngén hang Giam sét
318 6. Phaitra khac
400 1. NGUON VON CHU SO HrU
410 1. Von gbp cta cac nha dau tw
411 1.1 Vbngbp

420 2. Két qua hoat ddng chwa phan phéi

430 TONG CONG NGUON VON

MAiu sé B 01 - QDT

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tiéu

Chirng khoan theo ménh gié

Céng ty C6 phan Quan Iy Quy Thién Viét

Pham Uyén Vy
Nguwoi lap

Thuyét Tai ngay
minh 31/12/2024
VND

51 4.213.203.740
52 174.403.000.000
53 888.000.000
179.504.203.740

4.042.413.917

54 3.903.500.000
67.500.000

10.214.290

55 61.199.627
175.461.789.823

56 172.800.000.000
56 172.800.000.000
57 2.661.789.823
179.504.203.740

Tai ngay

31/12/2024

VND

82.500.000.000

- /4
\éﬁ C& phan Quan Iy Qu¥ Thién Viét
Ne@yén Duy Quang

Giam d6c Quan Iy Quy

Chir ky dwoc Oy quyén

Ngay 27 thang 3 ndm 2025

P

-

Cong ty C6 phan Quén Iy Quy Thién Vigt
Nguyén Thi Anh Ta

Ke toan trwdng

U
N

Céc thuyét minh ti trang 19 dén trang 34 Ia mét phan cu thanh cac bao céo tai chinh nay.
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QUY DAU TU TANG TRUONG THIEN VIET 5

BAO CAO KET QUA HOAT BONG

CHO GIAI POAN TU NGAY 27 THANG 10 NAM 2023 (NGAY THANH LAP QUY)

PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

Miu sé B 02 - QPT

) Giai doan

Ma Thuyét tir ngay 27/10/2023
s6  Chitiéu minh dén ngay 31/12/2024
A. XAC PINH KET QUA HOAT DQNG PA THUC HIEN
10 I. Thu nhép tir hoat déng dau tw da thwe hién 14.819.759.129
11 1. Cé tire dwge nhan 6.1 3.420.700.000
13 3. Laitién gtvi 7(a) 180.560.984
14 4. Thu nhap ban chirng khoan 6.2 11.218.498.145
30 Il. Chi phi (3.988.891.161)
31 1. Phi quan ly qu§ 7(a) (2.153.497.268)
32 2. Philwuky, giam sat quy 7(a) (370.127.210)
34 4. Chiphikiém toan (88.000.000)
38 6. Phiva chiphikhac 6.3 (1.377.266.683)
50 lll. Két qua hoat dong rong da thyc hién

dwoc phan phoi trong giai doan 10.830.867.968
B. XAC PINH KET QUA HOAT PONG CHUA THY'C HIEN
60 I.  Thunhap 3.234.330.657
61 1. Thu nhap danh gia lai cac khodn dau tw

chikng khoan 52 3.234.330.657
70 Il. Chi phi (11.403.408.802)
71 1. L& do danh gia lai cac khodn dau tw chirng khoan 5.2 (11.403.408.802)

80 Il Két qua hoat dong rong chwa thyc hién

cudi giai doan (8.169.078.145)

90 L¢i nhuén trong giai doan 2.661.789.823

ng ty C& phan Quan Iy Quy Thién Viét
Nguyé&n Duy Quang

Giam dbc Quan ly Quy

Chir ky dwoc y quyén

Ngay 27 théWZS

Co7g ty CB phan Quan Iy Quf Thién Viet
Nguyén Thj Anh T0
Ké toan trwéng

G

Céng ty Cé phdn Quan ly Quy Thién Viét
Pham Uyén Vy
Ngudi lap

Céc thuyét minh tlr trang 19 dén trang 34 12 mét phdn céu thanh céc bao céo tai chinh nay.
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QUY PAU TU TANG TRUONG THIEN VIET 5

BAO CAO TAI SAN

STT Chitiéu
1 Tién
cac khoan dau tw

C6 phiéu )
Co6 phiéu niém yét

N NP
-— -
<y

3 Tién ban chirng khoan phai thu

Téng tai san

4 Tién phai thanh toan mua ching khoan

5 Phai tra khac

Téng no’

Gia trj tai san rong cua Quy

6 Téng sé chirng chi qu§

7 Gia trj tai san rong trén mét chirng chi quy

Cong ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét
Pham Uyén Vy
Nguwei lap

Mau sé B 05 - QPT

Tai ngay
31/12/2024
VND

4,213.203.740
174.403.000.000
174.403.000.000
174.403.000.000

888.000.000

179.504.203.740

3.903.500.000

138.913.917

4.042.413.917

175.461.789.823

17.280.000

10.154

7 CONG TY
CO PHAN

Chiv ky duge Gy quyén
Ngay 27 thang 3 nam 2025

Céng ty Cb phan Quan ly Quy Thién Viét
Nguyén Thj Anh Td
Ké toan trwdng

Céc thuyét minh tir trang 19 dén trang 34 1a mét phan céu thanh cac bao céo tai chinh nay.
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QUY PAU TU TANG TRUONG THIEN VIET 5

MAu sé B 06 - QPT

BAO CAO THAY POI GIA TR] TAI SAN RONG
CHO GIAI POAN TU’ NGAY 27 THANG 10 NAM 2023 (NGAY THANH LAP QUY)
DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

STT

I

Giai doan

tir ngay 27/10/2023

Chi tiéu dén ngay 31/12/2024

VND

Gia trj tai san rong dau giai doan 172.800.000.000

Thay déi gia trj tai san rong trong giai doan 2.661.789.823

Trong d6:

Thay ddi gia trj tai san rong do cac hoat déng lién quan

dén dau tw ctia Quy trong giai doan 2.661.789.823
Thay ddi gia trj tai san réng do viéc phan phdi thu nhap

ctia Quy cho cac nha dAu tw trong giai doan -

Gia tri tai san rong cudi giai doan 175.461.789.823

Glam déc Quan ly Quy
Chir ky dwec Gy quyén
Ngay 27 thang 3 ndm 2025

Crmuu e

Céng ty C phan Quan Iy Quy Thién Viét

Céng ty C6 phan Quan Iy Quy Thién Viét

Pham Uyén Vy Nguyén Thj Anh T0
Nguwdi lap Ké toan trwéng

Cac thuyét minh tir trang 19 dén trang 34 1a mét phan cu thanh cac bao céo tai chinh nay.
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QUY PAU TU TANG TRUWONG THIEN VIET §

BAO CAO DANH MUC PAU TV

TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

STT  Chitiéu Sé lwgng
I C6 phiéu niém yét

1 BID 100.000
2 DXG 1.100.000
3 DXS 1.800.000
4 HCM 370.000
5 HPG 1.050.000
6 HSG 950.000
7 PVD 1.150.000
8 ssl 840.000
9 VCB 100.000
10 VCI 790.000
Il Tai san khac

1 Phai thu ban chirng khoén

n Tién glvi ngan hang

1 Tién glvi ngan hang

v Téng gia tri danh muc

(s

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét

Pham Uyén Vy
Nguoi lap

Gia tri thj trurdng
tai ngay
31/12/2024

VND

37.550
15.600

7.200
29.400
26.650
18.450
23.400
26.050
91.200
33.200

Miu sé B 07 - QPT

Téng gia tri
VND

174.403.000.000
3.755.000.000
17.160.000.000
12.960.000.000
10.878.000.000
27.982.500.000
17.527.500.000
26.910.000.000
21.882.000.000
9.120.000.000
26.228.000.000

888.000.000
888.000.000

4.213.203.740
4.213.203.740

179.504.203.740

Ty 16%/Téng gia
tri tai san hién
tai coa Quy

%

97,16
2,09
9,56
7,22
6,06

15,60
9,76

14,99

12,19
5,08

14,61

0,49
0,49

G|am déc Quan ly Quy
Chi¥ ky dwec Oy quyen
Ngay 27 thang 3 nam 2025

/

Cong ty C6 phan Quan Iy Quy Thién Viét
Nguyén Thi Anh TU
Ké toan trwdng

Céc thuyét minh tr trang 19 dén trang 34 & mét phan cAu thanh céc bao céo tai chinh nay.
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2.2

DAC DIEM HOAT PONG CUA QUY DAU TU TANG TRUWONG THIEN VIET 5

Quy DAau tw Tang trwdng Thién Viét 5 (“Quy”) dwec thanh lap tai Vlet Nam dw@i hinh thive quy
dai chiing dang déng theo Gidy chirng nhan dang ky thanh lap sé 380/GCN-UBCK do Uy ban
Chirng khoan Nha nwéc (“UBCKNN?) cip ngay 27 thang 10 ndm 2023. Theo Glay chirng nhan
dang ky thanh 1ap nay, Qu§ dwoc phép phat hanh 17.280.000 chivrng chi quy ra cdng ching voi
ménh gia clia mdt chirng chi quy 1a 10.000 Ddng Viét Nam. Quy dugc c4p phép hoat dong
trong thi gian 1a 5 nadm.

Chirng chi quy cua Quy Pau tw Tang trwdng Thién Viét 5 dwgc niém yét tai S& Giao dlch
Chirng khoan Thanh phd HA Chi Minh (“HOSE”) v&i mé chwng khoan FUCTVGF5 theo Quyét
dinh 817/QD-SGDHCM ngay 20 thang 12 nam 2023 cla Téng Giam dbc cta S& giao dich
Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh va chinh thirc giao dich tir ngay 29 thang 12 ndm 2023.

Ky tinh gi4 trj tai san rong (“NAV”): hang tuan.
Hoat déng ctia Quy khdng bj anh hwéng b&i tinh thoi vu.

Quy khéng c6 nhén vién va do Cong ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét (“Coéng ty Quén ly
Quy™) quan ly. Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh (“Ngan
hang Giam sat”) dwoc chi dinh 1a Ngan hang Giam sat va Luu ky cia Quy.

Muc tiéu déu tw va han ché dau tw

Muc tiéu cua Quy 1a tim kiém sw gia tang gi4 trj tai san bing chién Iwoec ddu tw chu yeu vao cb
phiéu cta cac doanh nghiép Viét Nam cé hoat dgng kinh doanh c6t 16i bén vwng, tiém nang
tang trwtyng tot va dang dwgec dinh gia hop ly so v&i binh quén thj trwo'ng Déi twong dau tw
chli yéu la ¢d phiéu niém yét va dang ky giao dich niém yét trén cac s¢ giao d;ch chitng khoan
cla Vlet Nam va dang ky glao dich trén UPCoM, doanh ngh|ep OTC sép niém yét. Quy dw dinh
phét trién mot danh muc dau tw da dang va cén béng dé c6 thé dat dwoce Igi nhuén trén mirc
trung binh cua thj trwo’ng v&i mirc rai ro cé thé chap nhan dwoc. Tuy thudc vao tinh hinh thi
trwcrng Quy c6 thé phan bd mot phan NAV vao tai san cé thu nhap ¢b dinh nhw tién gtvi, trai
phiéu Chinh phu.

Danh muc dau tw clia Qu§ va cac han ché dAu tw phai phii hop v&i muc tiéu va chinh sach dau
tw da dwoc quy dinh rd trong Piéu 1& hoat ddng cltia Quy va Ban cdo bach.

NAV trén mét CCQ
NAV trén mét CCQ dwoc tinh bing céach chia tbng gia tri tai san rong cla Quy trén Bang can dbi

ké toan cho sé lwgng chirng chi quy da phat hanh tai ngay lap Bang can d6i ké toan. Gia trj tai
san rong cta Quy dwgc xac dinh bang cach lay tdng tai san trir tong ng phai tra.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh

Nam tai chinh cua Quy b4t d4u tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Giai doan tai chinh dau tién cta Quy bat dau tir ngay 27 thang 10 nam 2023 (ngay thanh lap
QuY) va két thlic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Pon vj tién té str dung trong ké toan

Pon vj tién té trinh bay trén bao céo tai chinh 1a Bdng Viét Nam (“VND” hodc “Déng’), cling la
don vi tién té str dung trong ké toan clia Quy.
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3.1

3.2

4.1

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Co s& lap bao cao tai chinh

B4o c4o tai chinh dwoc lap theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh 4p dung cho
quy déng theo Quyét dinh 63/2005/QD-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 14 thang 9 nam
2005 v& ché dd ké toan quy dau tw chirng khoan, Théng tw 98/2020/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngay 16 thang 11 ndm 2020 v& hwéng dén hoat dong va quan ly quy dau tw chirng
khoan.

B4o cdo tai chinh kém theo khéng nham vao viéc trinh bay tinh hinh tai chinh va danh muc dau
tw, két qua hoat déng va thay doi gia trj tai san rong theo céc nguyén tdc va thong 1 ké toan
thuworng dwoc chAp nhan & cac nwéc va céac thé ché khac ngoai Viét Nam. Céc nguyén tac va
théng 18 k& toan str dung tai Viét Nam c6 thé khac voi cac nguyén tac va thong 18 ké toan tai
c4c nwéc va cac thé ché khac.

Theo Quyét dinh 63/2005/QB-BTC, bao cdo tai chinh clia Qu§ bao gdm:

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat dong

Bao cao tai san

Béao cao thay dbi gi4 trj tai san rong
Bao c4o danh muc dau tw

Thuyét minh c4c bo céo tai chinh

@ O ho

Hinh thivc ké toan ap dung

Qu¥ ap dung hinh thirc ké toan nhét ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac khoan dau tw

Nguyén tdc phén loai

Quy phan loai cac ching khoan dwoc mua véi muc dich kinh doanh la ching khoén kinh
doanh.

Ghi nhan/chdm dit ghi nhén

Viéc mua va ban cac khoan ddu tw duoc ghi nhan theo ngay thuc hién giao dich. Thoi diém ghi
nhan chirng khoén kinh doanh 1a thei diém Qu§ cé quyén sé hiku, cu thé nhw sau:

- Chirng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thevi diém khép 1énh;
- Ching khoan chwa niém yét dwoc ghi nhan tai théi diém chinh thirc c6 quyén s& hiku theo
quy dinh cta phap luét.

C4c khoan dau tw dwoc chdm dirt ghi nhan khi quyén nhén dong tién tir cac khoan dau tw da
hét han hodc v& ban chat Quy da chuyén giao toan bo rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s&
hitu chirng khoan.

Gi4 vén clia chirng khoén kinh doanh dwoc tinh theo phwong phéap binh quén gia quyén di dong.
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4.1

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)
Ghi nhan ban diu

Céac khoan diu tw dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc chi bao gdm gia mua ma khéng bao
gdm c4c chi phi lién quan phét sinh d& cé dwoc khoan déu tu.

Doi véi cac khoan d4u tw vao trai phiéu, chieng chi tién givi va tién gui ngan hang, gia mua
chwa bao gdm ldi dy thu (gia sach) dwoc gh1 nhan trén khoan muc “Péu tw ching khodn”.
Phan I3i dw thu chwa dwegc thanh toan tinh dén ngay mua dwgc ghi nhan trén khoan muc “Phéi
thu hoat déng déu tu” trén bang can dbi ké toan.

Ghi nhéan tiép theo

Cé4c khoan dau tw dwoc ghi nhan trén khodn muyc “Déu tw chu"ng khodn” trén Bang can dbi ké
toan theo gia tri hO’p ly/gia tri danh gid lai. Loi nhuén thudn nhan dwoc tlr cac khodn dau tw
phéat sinh sau ngay dau tw dwore ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong.

Cé4c khoan 14 dw thu Iy ké clia cac khodn tién gm tin phiéu kho bac, héi phiéu ngén hang,
thwong phleu ching chi tién gvi, trai phiéu va cac cong cu no khac dwoc ghi nhan tai khodn
muc “Phai thu hoat déng déu tuw” trén Bang can doi ké toan.

Panh gia lai

Phwong phap déanh gia lai khodn dau tv dwoc 4p dung theo S6 tay Binh gid dwoc Ban Pai dién
Qu¥ phé duyét. Cu thé nhw sau:

(a) C6 phiéu niém yét trén céc sé giao dich chiing khoén; cé phiéu ctia cong ty dai chiing ding
ky giao dich trén hé théng UPCoM

Cac khoan dau tw vao cb phiéu da niém yét dwoe danh gia theo gla déng clra clla ngay co
giao dich gan nhét trwéc ngay dinh gia. Cac khoan dau tw vao cb ph:eu da dang ky giao
dich trén hé théng UPCoM dwoc danh gia theo gia binh quan gia quyén cua cac gné giao
dich thwc hién theo phwong phap khép I€nh lién tuc cua ngay giao dich gan nhat truwéc
ngay dinh gi4, va trong truéng hep khdng cé giao djch nhiéu hon mwdi 13m (15) ngay tinh
dén ngay dinh gi4, 1a mét trong cdc mirc gia sau:

Gi4 tri sb sach; hodc

Gia mua; hoac

Gia x4c dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Qu§ chép thuan.
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4.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan déu tw (tiép theo)

Dénh gid lai (tiép theo)

(b) C6 phiéu d& dng ky, wu ky nhung chwa niém yét, chua ddng ky giao dich
Céc cb phiéu nay dwoc danh gia lai theo mot trong cac mirc gid sau:

() Gié tri trung binh cla céc giao dich thanh cdng tai ngay co giao dich gan nhét trwéc
' ngay dinh gi4 dwa trén bao gia cla tdi thiéu ba (3) t6 chirc bao gia khéng phai 1a nguoi
cO lién quan.

(i) Trwong hop gia néu tai didm (i) néu trén khong xéac dinh dwoc, céc cb phiéu nay dwoc
dinh gia 1a mét trong cac mirc g|a sau:
- Gia trung binh tlr hai (2) td chirc bao gia khéng phai la ngudi co lién quan; hoac
- Gi4 cia ky bdo c4o gan nhét nhwng khdng qué ba (3) thang tinh dén ngay dinh
gia; hoac
- Gia mua; hoac
- Giatri sd sach; hodc
- Gia xac dinh theo phuwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuén.

(c) C6 phiéu bj dinh chi giao djch, hiy niém yét hodc hiy déng ky giao djch

Cac cb phiéu nay dworc danh gia lai theo mét trong cac mire gia sau:

- Giatri s0 sach; ho3c

- Ménh gia; hoac

- Gia xac dinh theo phwong phap da dwgc Ban Dai dién Quy chép thuan.
(d) Cé phiéu ctia té chirc trong tinh trang gidi thé, pha sén

Céc cb phiéu nay dwoc danh glé lai theo mét trong cac mirc gié sau:

- 80% gia tri thanh Iy cia ¢b phiéu d6 tai ngay 1ap bang can ddi ké toan gan nhét trwéc

ngay dinh gia; hodc

- Gi4 xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.

(e) Tréi phiéu khoéng niém yét

Trai phiéu khéng niém yét dwoc dinh gid bing gia mua cong 1ai dw thu 10y ké tinh toi ngay
trwéc ngay dinh gia.

(f) Chiing chi tién givi c6 thé chuyén nhuong

Chirng chi tién giri c6 thé chuyén nhwong dwoc dinh gia bang gia mua céng 18i dw thu Ity
ké tinh t&i ngay trwéc ngay dinh gia.

Thu nhép hodc chi phi do dénh gié lai khoan dau tw
Céc khoan dau tw dwoc danh gia lai hang tuan theo ky dinh gia NAV ctia Quy. Gia tri tang va
gia trj giam clia mai ky dinh gia dwgc ghi nhén trén co s& cbng gbp va khéng b trir. C4c khoén

thu nh&p hodc chi phi chwa thyc hién trong ky 1a s6 chénh léch gitra gla tri tdng hoac gia tri
gidm do danh gia lai gia trj cac khoan dau tw, dwoe ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién

Tién bao gdm tién giri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khodan phai thu thé hién gia tri gh| sb cla nhwng khoan phai thu tir hoat dong ban chwng
khoan phai thu cd tirc, |3i trai phiéu, 13 tién gtvi ngan hang, l&i chirng chi tién glri co thé
chuyén nhuwong va cac khoan phai thu khac.

Dv phong cac khoan phai thu kho doi dwoc 1ap cho tirng khodn pha| thu cén clr vao théi gian
qué han tra no gdc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gta han no gilra cac bén),
hoac can clr vao mtrc tdn that wéce tinh cé thé xay ra. Chenh léch gitba khodn dw phong phai
lap & cubdi ky ké toan nay va khoan dw phong da Iap & cudi ky ké toan trwdc duwgc gh| nhan
tang hoac glam chi phi trong ky ké toan. C4c khoan phai thu dwoc xac dinh 1a khong thé thu héi
s& duoc x6a s sau khi dwoc Ban Dai dién Quf thoéng qua.

Cac khoan phai tra

Céc khoan phai tra dwoc trinh bay trén bang can déi ké toén theo gia gbc cia cac khodn phai
trad cho hoat déng kinh doanh chirng khoan, phai tra thu lao Ban Pai dién Quy, phai trd cho
Céng ty Quan ly Quy, Ngan hang Gidm séat va cac khoan phai tra khac.

Vén gép cla nha dau tw

Céc chirng chi quy v&i quyén hwdng cb tire dwoc phén loai 1a von chd s& hiru. M&i chirng chi
quy 6 ménh gia 1a 10.000 Dong.

Két qua hoat dong chua phan phdi phan anh 14i/(16) chwa phén phdi Iy ké tai thoi diém bao
cdo, bao gdm Igi nhuan/(16) da thuc hién Idy ké va lgi nhuan/(18) chwa thwe hién Ity ké.

Thué

Theo céac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam, Quy khéng thugc d6i twong chju thué thu nhap
doanh nghlep (“TNDN’ ) Tuy nhién, Cong ty Quan ly Quy c6 trach nhiém khau trir va nop thué
thay cho c4c ca nhan va to chirc d4u tw trong céc giao dich sau:

Khi Quy trd cd tirc cho nha du tw, Cong ty Quan Iy Quy phai tuan thi quy dinh khéu trir va
nép thué theo Thong tw 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 (“Théng tw 78/2014/TT-
BTC”) va Théng tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 (“Théng tw 111/2013/TT-
BTC") cung céc thdng tw slra dm bd sung va Cﬁng van sb 10945/BTC-TCT ngay 19 thang 8
ndm 2010 clia B6 Tai Chinh v& chinh sach thué déi véi viéc chia cd tire cho td chirc dau tuw.

Theo d6, khi Qu¥ tra ¢d tirc cho cac t6 chirc dau tw trong nworce, to chirc dau tw trong nucrc
chiu trach nhlem ké khai va ndp thué phéat sinh (néu c6) lw khoan cb tiec d6. Khi Quy tra cb tire
cho td chirc dau tw nuéc ngoal Cong ty Quan ly Quy can khau trlr thué TNDN c0 tirc dugc
phan phdi (ngoai trir phan cb tlrc dwgc phan phon da chiju thué TNDN & khau trwede va I&i tréi
phiéu thu dwoc tir trai phiéu thudc dién mién thué theo quy dinh cta phap lut hién hanh).

Khi tra ¢d tire cho nha dau tw ca nhan (ca ca nhan cw trd va ¢a nhén khdng cw tru) Céng ty

Quan ly Quy c6 trach nhiém khéu trir s6 thué thu nhap c& nhan déi véi thu nhap tir dau tw von
bang 5% cb tirc dwgc phan phdi.
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4.7

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong

Céac khoan dy phong dwoc gh| nhén khi Quy cé nghia vu ng hién tai, phap ly hoac lién ddi,
phat smh tr cac sy kién da xay ra va viéc thanh toan nghia vy n¢ co thé sé dan dén sy giam
st v& nhibng lgi fch kinh té; va gia trj cda nghfa vy ng d6 dugc wée tinh moét cach dang tin
cay. Dw phong khéng dwgc ghi nhén cho céc khoan 16 hoat ddng trong twong lai.

Dy phong GU’GC tinh trén co s& cac khodn chi ph| dw tinh phai thanh toan nghia vu ne. Néu
anh hwong vé gia tri thovi gian cda tién la trong yéu thi dw phong dwoec tinh trén co' s& gia tn
hién tai v&i ty 18 chiét khau tredc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi tredng hién tai vé
g|a tri th&i gian cua tién va rdi ro cy thé ctia khoan no dé. Gia tri ting I1én do anh hwéng cla
yéu t0 thei gian dwoe ghi nhan la chi phi di vay.

Doanh thu va thu nhap

Doanh thu va thu nhap dwoc ghi nhan khi Qu§ nhan duoc cac loi ich kinh t& mot cach chéc chén.
Céc didu kién ghi nhan cuy thé sau day ciing phai dwoc dap (¢ng trede khi ghi nhén doanh thu va
thu nhap:

Thu nhép l&i

Tién 1&i dwoc ghi nhan trong bao céo ket qué hoat dong trén co s& thoi gian va lai suat thye té
tirng ky khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do; va

- Thunhap dwgc xac dinh twong d6i chéc chén.

Cé tire

Thu nhap ¢b tire dwoe ghi nhan vao bao c4o két qua hoat dong khi quyén nhan cd tirc clia Quy
dwoc xac 1ap. Co phleu thwdng va cb tirc chia bang c¢d phiéu dwoc hach toan vao cac khoan
dau tw voi gia tri bang khong (0) va dwoe danh gia lai theo gid tri thi trwdrng cla cac cd phiéu
d6 vao ngay lap bang can dbi ké toan.

Thu nhép tor hoat dong kinh doanh chiing khoéan

Thu nhap tr cac hoat ddng kinh doanh chitrng khoan dwgc ghi nhén trong béo cao két qua hoat
dong khi nhan dwoc thdng béo giao dich tir Téng Cong ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét
Nam (d6i v&i chibng khoan da niém yét) va khi hoan tat hgp dong chuyén nhwong tai san (d6i voi
chteng khoan chua niém yét).

Cac khoan chi phi

Ch[ phi dwoc ghi nhén trén co s& don tich va theo nguyen tac than trong. Chi phi ctia Qu§ chu

yéu bao gém ph| quan ly quy, phi giam sét, phi lwu ky xtv ly hd so va phi giao dich chirng khoan.
Ngoai ra, Qu¥ c6 thé phat sinh phi thwdng hoat déng trd cho Cong ty Quan Iy Quy.
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4.10

4.11

(a)

(b)

4.12

413

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung g|an co
quyen kiém soat Quy hodc chiu sy kiém soat ciia Quy, hodc cung chung Sw k:ém soat vm Quy
la cac bén lién quan. Céac bén lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tlep nam quyen biéu
quyét ctia Quy ma c6 anh hwéng dang ké déi voi Quf, nhitng c& nhan quén Iy cha chét, nhitng
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhitng
quy lién két v&i cac ca nhan nay ciing dwec coi 13 bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé ciia cac bén lién quan, Qu¥ cn cl vao ban chét ciia moi
quan hé chir khéng chi hinh thirc phép ly ctia cac quan hé do.

Bao cao bd phan

Mot bé phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cia Quy tham gia vao hoat déng dau
tw (b6 phan chia theo hoat déng) hodc dau tw trong mét méi tredng kinh té cu thé (b6 phan
chia theo khu viee dia Iy).

Béo cao bd phan theo linh vwe kinh doanh

Hoat déng cla Quy chi bao gom mat Iinh viee kinh doanh 12 dau tw chirng khoén theo muc tiéu
va chinh sach du tw dwoc dé cap trong Diéu 18 Quy.

Bao céo bd phan theo khu vie dja ly

Hoat ddng ctia Quy dwgc thwe hién trong l&nh thd Viét Nam. Céac cong ty dwoc dau tw trong
danh muc clia Quy cung dwoc thanh lap va hoat dng trong lanh thd Viét Nam. V| vay, rai ro
va ty suét sinh 1&i ctia QuY kh6ng chju tac dong trong yéu b&i nhirng khac biét vé thj tredng
hay khu vie dia ly. Theo d6, Téng Giam dbc chia Cong ty Quan Iy Quy nhan dinh 1a Quy chi co
mot b phan chia theo khu vuc dja ly.

Cac chi tiéu ngoai bang céan déi ké toan

Cac chi tiéu ngoai bang can dbi ké toan theo dinh nghfa trong Quyét dinh 63/2005/QD-BTC
dwoec trinh bay trong thuyét minh tweng (ng clia bao cdo tai chinh nay.

$é dw bang khong

Cac khoan muc hay sé dw dwec quy dinh trong Quyet dinh 63/2005/QB-BTC khéng dugc thé
hién trong béo cdo tai chinh nay thi dwgc hiéu 13 c6 s6 dw bang khéng.
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5

5.1

5.2

5.3

5.4

THONG TIN BO SUNG BANG CAN POI KE TOAN

Tién givi ngan hang

Tién givi ngan hang thé hién tién g¥i khong ky han bang Dong Viét Nam tai Ngan hang Giam sét.

Pau tw chikng khoan

T4t ca cac cong ty dwoe dau tw nhuw trén Bao cao danh muc dau tw déu dwoc thanh I8p tai Viét
Nam.

Quy khéng tham gia hang ngay vao cac quyét dinh chinh sach tai chinh va hoat déng cta cac
cong ty dwoc dau tw Theo do, Quy khéng c6 y dlnh kiém soat hay c6 anh hwdng dang ké dén
cac cong ty dwoc diu tw va do d6 cac khoan dau tw clia Quy dwoc gh| nhan trén co s& dugc
trinh bay & Thuyét minh 4.1, thay vi dwoc ghi nhan theo phwong phap vbn chl s& hitu hay hgp
nhét.

Chi tiét cac khoan dau tw ciia Quy tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhw sau:

Giatri hop ly/
Chénh léch danh gia lai Gia tri danh gia lai
Giamua Chénh léchting Chénh léch giam  tai ngay 31/12/2024
VND VND VND VND
Cé phiéu niem yét  182.572.078.145  3.234.330.657  (11.403.408.802) 174.403.000.000
Phai thu hoat dong dau tw
Tai ngay
31/12/2024
VND
Phai thu ban chirng khoan
Céng ty TNHH Chiing khoan Maybank 888.000.000
Phai tra hoat dong dau tw
Tai ngay
31/12/2024
VND
Phai trd mua ching khoan
Bén thir ba - Cong ty C6 phan Chiig khoan VPBank 2.737.000.000
Bén fién quan (Thuyét minh 7(b)) 1.166.500.000

3.903.500.000
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5

5.5

5.6

5.7

THONG TIN BO SUNG BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Phai tra khac

Tai ngay 31/12/2024

VND
Phi kiém toan 44.000.000
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 7.500.000
Phi giao djch 7.187.251

Phi dich vu Iwu ky cho Téng céng ty Lwu ky va
B trlr chirng khoén Viét Nam (“VSDC") 2.512.376
61.199.627

Vvén go6p cua cac nha dau tw

Tai ngay 31/12/2024
VND

Vén gép cudi ky 172.800.000.000

Moi chwng Chl quy co menh gia la 10 OOO Donglchwng Chl quy Tt ca chwng chi quy déu co6
cung cac quyen bao gom cac quyén vé quyen bidu quyét, quyen hwéng cb tie, quyen dwcrc
hoan vén va cac quyén khac _ngang nhau. M&i chirng chi quy da phat hanh va gép von du
twong Lrng v&i mét quydn bidu quyét tai cadc cudc hop thwong nién cia Quy va cé quyén
hwéng cd tirc ma Quy cong b vao tirng thoi diém.

Két qua hoat déng chwa phan phéi

Giai doan

tir ngay 27/10/2023

dén ngay 31/12/2024

VND

Sé duw tai ngay 27/10/2023 (ngay thanh 1ap Quy) -
Loi nhudn trong giai doan 2.661.789.823
S6 dw cubi giai doan 2.661.789.823
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6

6.1

6.2

6.3

(@)

(i)

THONG TIN BO SUNG BAO CAO KET QUA HOAT BONG
Cé tive dwoe nhén
Giai doan
tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024
VND

C6 tire da nhén 3.420.700.000

Thu nhép ban chirng khoan
Giai doan tir ngay 27 thang 10 ndm 2023 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 31 thang 12 nam 2024.
L&i ban

Gia vén binh quan  ching khoan trong giai
gia quyén tinh dén doan tir ngay 27/10/2023

Téng gia tri ban cubi ngay giao dich dén ngay 31/12/2024

VND VND VND

C6 phiéu niém yét 317.347.355.000 306.128.856.855 11.218.498.145
Phi va chi phi khac

Giai doan

tir ngay 27/10/2023

dén ngay 31/12/2024

VND

Phi giao dich mua chirng khoén 731.551.604

Phi giao dich ban chirng khoén 469.646.779

Phi Iwu ky trd VSDC 35.409.220

Phi va chi phi khac 140.659.080

1.377.266.683

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Nghiép vu véi cac bén lién quan
Trong giai doan, cac nghiép vu chd yéu sau day dwgc thwe hién véi cac bén lién quan:
Céng ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét (Cong ty Quan Iy Quf)
Giai doan
tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024
VND

Phi quan Iy Quy 2.153.497.268
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7

(@)
(i)

(1)

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nghiép vu vé&i cac bén lién quan (tiép theo)
coéng ty C6 phdn Quan Iy Quy Thién Viét, Céng ty Quéan ly Quy (tiép theo)

Theo Diéu 1& QuY, Cong ty Quan Iy Quy dwec hwéng phi quan Iy Quy hang nam va phi thwong
hoat dong. Phi quan Iy Quy dwoc tinh hang thang va bang mét phdn muwdi hai cia mét phan
tram (1%) g|a tri tal san rong ctia Quy vao thdi diém dau mdi thang. Mc thwdng hoat dong
dwofc tinh vao cubi nam va bang 20% phan vwot trdi cla ty |1 tAng trwdng gid trj tai sén rong
clia Quy trong nam tai chinh. Thwdng hoat dong chi dwgc trd cho Céng ty Quan ly Quy néu ty
I& tang trdng gia tri rong ctia Quy cao hon 8% trong nam tai chinh.

Ngén hang Thuong mai C6 phén Déu tw va Phét trién — Chi nhdnh Ha Thanh, Ngén hang Giém
sét va Luu ky

Giai doan

tir ngay 27/10/2023

dén ngay 31/12/2024

VND

Phi lwu ky, giam sat Quy 370.127.210
- Phi lueu ky xi Iy hé so (%) 240.478.407
- Phi lwu ky 6 dinh (**) 108.040.669
- Phi gidm sét (**) 21.608.134
Lai tién glri 180.560.984

Quy da chi dinh Ngan hang Thwong mai C6 phan Dau tw va Phéat trién — Chi nhanh Ha Thanh
lam Ngéan hang Glam sat. Quy cb nghia vy phai trd cho Ngan hang Giam sat khoan phi giam
sat, phi lwu ky cd dinh va phi lwu ky xt ly hd so.

(*)  Phi nay dwoc tinh dya trén gia tri giao dich va thu tai ngay thanh toan giao djch phat sinh.

Ty |& phi giao dich dwgc xac dinh nhw sau:

Péi véi giao djch cé phiéu Péi véi giao dich trai phiéu
niém yét/dang ky giao dich niém yét/dang ky giao dich
Ty | phi 0,03% gia trj giao dich 0,0075% gia tri giao dich

T6i da 10 triéu Ddng/ngay giao dich Téi da 5 triéu Bdng/ngay giao dich

(**)  Céc phi nay dwoc tinh hang thang dya trén s6 ngay thuc té trong ky dinh gia va gia trj
tai san rong ctia Quy tai ngay dinh gia.

Ty I1& phi giam sat va phi lwu ky ¢é dinh trong ky 1an Ivgt nhw sau:
Phi giam sat Quy Phi lwu ky ¢é dinh

Ty |é phi 0,01% NAV/n&m 0,05% NAV/nam
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7
(a)
(iif)

(iv)

(b)

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nghiép vu v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Mau s6 B 04 - QPT

Céng ty C6 phén Ching khoén Thién Viét, cong ty me cda Cong ty Quan ly Quy

Go6p vbn thanh lap Quy
Phi giao dich mua ban chirng khoan

Ban Pai dién Quy

Gop vbn thanh 1ap Quy
Thui lao Ban dai dién Quy

Giai doan

tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024
VND

30.600.000.000
141.434.138

Giai doan
tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024
VND

20.102.000.000
75.000.000

Nghij quyét Dai hoi Nha dau tw thwdng nién ngay 24 thang 4 ndm 2024 dé thong qua mirc thi
lao cho Ban Pai dién Quy ndm 2024 1a 75 triéu Bong. Quy sé ghi nhén chi phi nay trong béo
c4o két qua hoat dong khi Dai hdi Nha ddu tw thwdng nién thong qua mirc thl lao. Ngoai tién
thir lao, khdng c6 bat ky hop dong nao ma theo d6 Quy va bat ky thanh vién cua Ban Dai dién
Quy la mot bén tham gia ky két hop ddng trong trwdrng hop thanh vién Ban Pai dién Quy cd |01

ich trong yéu trong hop dong.
S6 dw véi cac bén lién quan

S6 dw voi cac bén lién quan tai ngay bao cdo nhw sau :

Ngén hang Thwong mai C6 phan Dau tw va Phat trién

— Chi nhanh Ha Thanh

Tién giri ngan hang cho hoat dong ctia Qu§ (Thuyét minh 5.1)
Phi lwu ky c6 dinh phai tra

Phi gidm sat phai trd

Phi lwu ky x( Iy hd so phai tra

Cong ty Cé phan Chirng khoan Thién Viét
Vén goép

Phai tra hoat dong dau tw (Thuyét minh 5.4)
Phi giao dich phai trd

Thanh vién Ban Dai dién Quy
Vén gop
Phai tra thi lao Ban Dai dién Quy
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Tai ngay
31/12/2024
VND

4.213.203.740
7.314.033
1.462.807
1.437.450

30.600.000.000
1.166.500.000
1.749.751

20.102.000.000
67.500.000
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8

(@)

(b)

MOT SO CHi TIEU BANH GIA KHAI QUAT

Cac chi s6 vé tinh hinh hoat dong dau tw

Ty 18 céc loai chirng khoén/Téng gi4 tri tai san
Ty |é cac loai 06 ph;eu/Tong g|a tri tai san

. Ty & c4c loai co phleu niém yet/Tong glé tri tai san

. Ty |é cac loai cb ph|eu khong niém yet/Tong gia tritai san
. Ty & cac loai tréi phiéu/Tbng gia trg tai san

. Ty 1& cac loai chirng khoan khac/Tong gia tri tai sén

. Ty |& tién/Tdng gi4 tri tai san

. Ty & thu nhap binh quan/Tbng gla tri tai san

Ty 1& chi phi binh quan/Téng gi4 tri tai san (*)

M&u sé B 04 - QPT

Tai ngay 31/12/2024/
Giai doan

tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024
(%)

97,16
97,16
97,16

2,35
10,25
8,74

(*) Chi phi binh quan bao gém chi phi hoat déng ctia Quy va chi phi do danh gi4 lai cac khoan

dau tw chirng khoan.

Cac chi sé thj trwdng

-

5.
6.

Tong so chirng chi quy dang lu hanh
Ty |é ndm gilr chirng chi quy clia Cong ty C4 phan
Quan ly Quy Thién Viét (“TVAM”) va bén lién quan (%)
Ty 1& ndm gilk chivng chi quy ctia 10 nha dau tw
|&n nhét (%)
Ty |& giao dich chirng chi quy so v&i tdng s6
chirng chi quy trong ky (%)
Gia tri don vi quy (VND)
Sé lwong ching chi quy TVAM dang sé hiku

QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2024/
Giai doan

tir ngay 27/10/2023
dén ngay 31/12/2024

17.280.000
29,34
76,19

16,19
10.154

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B§ Tai chmh da ban hanh Thong tw 210/2009/TT-BTC hwéng dan
ap dung Chuén muc Ké toan Quéc té vé trinh bay va thuyet minh théng tin d6i v&i cong cu tai
chinh ("Théng tw 210") c6 hiéu lwc cho cac nam tai chinh b4t dau tir hodc sau ngay 1 thang 1
nam 2011. Thong tw 210 da dwa ra cac dinh nghfa v& céng cu tai chinh, cach thirc phan loai,
trinh bay va thuyet minh, trong d6 bao gdm cac chinh s&ch quan Iy rai ro tai chinh va gia trj hop
ly ctia cac cong cu tai chinh.

Quy cb nguy co gédp cac rui ro tir cac cong cu tai chinh bao gbm: rai ro tin dung; rdi ro thanh
khoan; va rdi ro thj treéng.
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9

(a)

(b)

QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Danh muc dau tw clia Quy bao gém chung khoan niém yét va tién givi ngan hang Tdng Gidm
ddc cla Céng ty Quan Iy Qu¥ dwoc co toan quyén trong viéc quan ly tai san clia Quy theo dung
muc t|eu dau tw cla Quy. Ngan hang Giam sat giam sat viéc tuén tha phén bd cac tai san va
co c4u danh muc dau tw theo co s& hang tudn. Trong trwdng hop danh muc déu tw khéac voi
muc tiéu phan bd tai san, Téng Giam dbc cla Céng ty Quan ly Quy cé nghia vu cén béng lai
danh myc dau tw theo dung muc tiéu da dinh.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma Quy phai ganh chju tdn that tai chinh do mét bén tham gia trong mét
cong cu tal chinh khong thwe hién nghla vu hoac cam két da ky két v&i Quy. Rai ro nay phat
sinh cht yéu tir tién givi ngan hang va cac khoan phai thu tir hoat déng dau tw.

T4t ca cac khoan tién giri khong ky han dwoc givi tai to chwc tin dung ma Quy¥ cho la sé khdng
c6 bAt ky khoan tén that nao phat sinh tir hoat déng cla té chirc tin dung nay.

Chirng khoan dau tw clia Quy chi dugc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd
Chi Minh, S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i hodc v&i cac bén ddi tac c6 chi sb tin dung dwoc
quy dinh. T4t ca cac hoat dong giao dich dbi v&i chirng khoan dwoc thanh toan hodc chitra vao
thoi diém chuyén giao chwng khoén théng qua c4c nha moi gi¢i da dwoce chép thuan. Rii ro
khéng tra no dwoc xem la rat nhé do viéc chuyén giao chirng khoan chi dwoc thye hién khi nha
mdi gi&¢i nhan dwgc tién thanh toan, viéc thanh toan mua chi dwgc thye hién khi nha moi gidi
d4 nhan dwoc chirng khoan. Néu mét trong cac bén khéng thé thwe hién nghfa vy ciia minh,
giao dich mua ban dwgc xem nhw khdng thanh cong.

Cac khoan phai thu tlr hoat déng d4u tw bao gébm céc khodn phai thu ban chung khoan niém
yét. Rui ro tln dung lién quan dén cac khoan phai thu nay dwoc danh gia thap do cac bén daéi
tac c6 chi sd tin dung & mirc an toan va khoan phai thu cé thei han thanh toan ngén.

Mrc d6 rdii ro tin dung ti da ma Qu¥ c6 thé gap phai bing v&i gié tri ghi sb cla tién glri ngén
hang va cac khoan phai thu tir hoat dong dau tuw.

Rui ro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan la rdi ro ma Quy sé gép kho khén trong viéc thire hién cac nghia vu gan lién
v&i cac khodn no phai tra tai chinh ma céac khodn no nady sé dwoc thanh toan bang tién hoac
tai san tai chinh khéac.

Quy dAu tw chi yéu trén thi trwong chirng khoan va cac céng cu ta| chinh khéac, trong diéu kién
binh thwéng cla thi trwang c6 thé dé& dang chuyén doi thanh tién mat. Phwong phap quan ly
rdi ro thanh khoan ctia Quy Ia duy tri mét danh muc tai san c6 tinh thanh khoan cao, bao gdm
t|en va chirng khoan niém yét, nhdm dam bao kha nang dép (rng cac yéu cdu thanh toan trong
ngan han va dai han.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, tat ca cac khodn ng phai trad clia Quy cd théi han thanh toan
dwdi 1 nam.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Quy khéng cé cac khoan ng lién quan dén cbng cu tai chinh
phai sinh.
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9

(c)

(d)

QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thj trwéng

Rdi ro thi tredng 1a rdi ro ma I nhuén clia Quy hodc gi4 tri ciia c&c cdng cu tai chinh do Quy
nam gitv s& bj &nh hwdng do nhitng thay doi cta gié tri thj tredng nhuw thay ddi vé 1ai suét va
gia thj trwdrng.

Rui ro 18i suét

Rai ro 13i suét 13 rti ro ma gia tri hop Iy hodic dong tién trong twong lai clia cac cong cu tai
chinh clia Quy s& bién dong do sw thay ddi cia ai suét thi tru@ng Rui ro nay phat sinh khi |&i
suét thj trwdng téng thi nhwng khodn dau tw cé thu nhap cb dinh cia Quy bj giam gia tri, dac
biét 1a nhitng khoan dau tw cé thdi gian d4o han dai.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Qu§ khéng chiu riii ro 14 suét do Qu§ khong c6 cac khoan dau
tw hwéng |ai suét cd dinh.

Quy quan ly rdi ro |4i suét bing cach phan tlch tinh hinh canh tranh trén thj trworng dé c6 duwoc
cac 13i sut c6 loi cho muc dich ctia Qu§ va van ndm trong giGi han rdi ro ctia Quy.

RUi ro gia thi truong

Rdi ro gia thi tredrng la rGi ro ma gia tri ctia céng cu tai chinh bj sut giam do sy thay ddi caa chi
sb chirng khoan va gi4 tri cia tirng loai chirng khoan.

Quy dAu tw vao chirng khodn ma cac chwng khoan nay s& bj anh hwéng b&i rdi ro gia thi
trwérng phat sinh tlr sy khéng chéc chan vé nhung bién déng cla gia thi trwong trong lai cua
cac chirng khoan nay Céng ty Quan ly Qu¥ quan ly rdi ro gia thi trwong bang viéc da dang hda
danh muc dau tw va than trong trong viéc Iwa chon cac chirng khoan dé dau tw trong han mirc

dwoc quy dinh.

Ta| ngay 31 thang 12 n&m 2024, néu gia chirng khoan tang/glam 1% trong khi tat c& céc bién
sb khac (k& ca thué suét) glw nguyén khong ddi, thi gia tri tai san rong cta Quy sé cao
hon/thdp hon 1.744.030.000 Bdng twong ng.

Gia tri hop ly cua cac tai san va ng phai tra tai chinh
Tai san tai chinh ctia Quy bao gom:

«  Tién;
+ Cong ey vdn chi s& hitu cia don vj khéac;
«  Quyén theo ho’p ddng dé:
- Nhan tién mat hodc tai san tai chinh khac tlr don vj khac; hodc
- Trao ddi cac tai san tai chinh hodc ng phéi tra tai chinh véi don vi khac theo céac diéu
kién c6 thé c6 i cho QuY;
«  Hop dbng sé& hodc c6 thé dugc thanh toan bang cac cbng cy von chl s& hiru clia Quy.

No phai tra tai chinh cia Qu¥ 1a cac nghfa vu mang tinh bét budc dé thanh toan tién hoic tai
san tai chinh cho don vi khac hodc trao déi céc tai san tai chinh hodc ng phal tra tai chinh v&i
don vj khac theo céac diéu kién khong coO lgi cho Quy hoac 13 cac hop déng sé hodc co thé
dwoc thanh toan bang cac cong cu vén chi s& hitu cia Quy.
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9 QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
(d) Gia tri hop ly cua cac tai san va no phai tra tai chinh (tiép theo)

Phwong phap xac dinh gia tri hop Iy ctia cac cong cu tai chinh hién chwa dwoc dé cap trong céac
Chuén muc Ké toan Viét Nam, Quyét dinh 63/2005/QD-BTC, Thong tw 98/2020/TT-BTC va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh ap dung cho cac quy Gong.

Do d6, Quy 4p dung phwang phap dinh gia tai san rong theo Diéu 1& Quy va Sé tay Pinh gia da
dwgc Ban Dai dién Quy phe duyét dé xac dinh gia tri hgp ly clia cac tai san tai chinh bao gbm
tién gm ngén hang va cac khoan dAu tw tai chinh. Gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh khac
va céc khoan no phai tra tai chinh dwoc xac dinh béng gia trj ghi s6 do cac cdng cu tai chinh
nay c6 ky han ngén.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, gia tri ghi sb clia cac tai sén va no phai tra tai chinh cla Quy
bang v&i gia tri hop ly/gia tri danh gia lai caa Quy.

10 S KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TAI CHINH

Khong c6 sw kién phat sinh sau ngay 1ap bao céo tai chinh cn diéu chinh ho&c trinh bay trén
bao céo tai chinh.

11 PHE CHUAN PHAT HANH BAO CAO TAI CHIiNH
Bao c4o tai chinh cho cho giai doan tir ngay 27 thang 10 ndm 2023 (ngay thanh lap Quy) dén

ngay 31 thang 12 nam 2024 da dwoc Ban Dai dién Quy phé chuén dé phat hanh vao ngay 27
thang 3 nam 2025.

Nguyen Duy Quang
Giam doc Quan ly Quy
Chir ky dwoe Gy quyén

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét Céng ty C6 phan Quan ly Quy Thién Viét
Pham Uyén Vy Nguyén Thj Anh TG
Nguwoi lap Ké toan trwdng
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