Cong Ty Co Phin PAu Ty CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thwong Mai Bat Dong San DPic lap — Ty do— Hanh phic
An Duwong Théao Dién

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh gii: - Uy ban Chitng khoén Nha nuéc
- S& Giao dich ching khoan TP Ho Chi Minh
1.Tén tb chirc: Cong Ty CP Bau Tu Thuong Mai Bit BPong San An Duong Thao Dién
- M3 chiing khoén : HAR
- Tru s& chinh: S 02 Ngo Dirc Ké, P Bén Nghé, Quan 1, TP HO Chi Minh
- Dién thoai: 08 62754816 - E-mail: info@adtdgroup.com
2.Noi dung thong tin cong bb:
B4o céo tai chinh dd dugce kiém toan nam 2024.
Giai trinh chénh léch s liéu cia BCTC ndm 2024 so véi BCTC niam 2023

3.Théong tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong Ty CP Dau Tu
Thuong Mai Bét Pong San An Duong Thao Pién vao ngay 28/03/2025 tai dudng dén:
https://adtderoup.com/index.php/en/index.php?option=com_k2&view=item&layout=itemd&id=3

6&Itemid=248 .

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1 ding su that va hoan toan chiu

trach nhiém trudce phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd,

Ngay 28 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TV THUONG MAI
BAT DONG SAN AN DU'ONG THAO DPIEN

Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
BAO CAO TAI CHINH BA BUQ'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh
B4o c4o Iwu chuyén tién té

Thuyét minh Bao céo tai chinh
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cpNG TY CO PHAN BDAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 2 Ngo Blrc K&, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan BAu tw Thwong mai B4t dong san An Dwong Théo Dién (sau day goi
tit la “Céng ty") trinh bay Bao cao cGa minh cling v&i Bao céo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cé phan Bau tw Thwong mai BAt dong san An Dwong Thao Bién (goi tat 1a “Cong ty") la Céng ty C6
phan dwoc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép s 4103007249
dang ky lan dau ngay 10 thang 07 nam 2007 va dwoc thay déi 1an thiv 15 ngay 04 thang 10 ndm 2022 do S&
Ké hoach va Bau tw Thanh phd H& Chi Minh cép.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TR|, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hai ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc Cong ty trong ndm va cho dén
ngay lap bao c4o nay bao gdm:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Gia Bao Chu tich
Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién
Ong Bui Birc Nhan Thanh vién
Ba Ngd T6 Giao Thanh vién
Ba Lé Thi Thu Hién Thanh vién

Uy ban kiém toan

Ho va tén Chirc vu
Ba Lé Thi Thu Hién Truwéng ban
Ong Bui Burc Nhan Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc vu
Ba Ngb T6 Giao Téng Giam ddc
Ba Lé Thi Ngoc Anh Ké toan trudng

Bai dién phap luat

Nguwi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a Ba
Ngé T6 Giao - Tdng giam déc.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 s kien quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ndm tai chinh két thﬁc ngay 31 thang 12 nam
2024 dwa dén yéu cau phai didu chinh hodc céng bo trong thuyét minh Bao c4o tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN
Sb 2 Ngb Buc Ké, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC D01 V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh phdn anh mét céach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phti hop véi chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.
Trong viéc lap Bao cdo tai chinh nay, Ban T6ng Giam déc duoc yéu cAu phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

» Puwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

o Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trirdng hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay Béo céo
tai chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian l1an.

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring s ké toan dugc ghi chép mét cach phii hop dé
phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thdi diém nao va dam béo rang Béo céo
tai chinh tuan tha chudn muwc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Cong ty va thie hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac. '

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu caunéu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Tdng Giam dbc cam két ring Cong ty tuan tha Nghij dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cuia luat chivng khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bb théng tin theo quy
dinh tai Théng tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B4 Tai chinh hwéng dan vé viéc cong b théng
tin trén Thj trwdng chibng khoan va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia B Tai Chinh vé viéc
stra ddi, bd sung mot s didu ctia cac théng tw quy dinh vé giao dich ching khodén trén hé théng giao dich
chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat ddng clia cong ty chirng khoan va cong bd
thong tin trén thj trwdng chibng khoan.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Ba Ngo Té Giao
Téng Giam débc
Hd Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Qudc té nn ﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited TTOrT AND VAL GATIOR

Sé: 181 17/2024/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Cac Cé ddng
Ho1 déng quan trj va Ban Téng Giam déc

CONG TY CO PHAN PAU TU’ THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG
THAO PIEN

Chung t6i d& kiém toan Bao céo tai chinh kém
dong san An Duong Thao Dién (goi tét Ia
05 dén trang 31, bao gdm: Béng can déi
hoat dong kinh doanh, B&o c4o Iwu chuyé
minh Béo c&o tai chinh kém theo.

theo clia Cong ty C4 phan DAu tw Throng mai BAt
“Cong ty"), dwoc 1ap ngay 26 thang 03 n&m 2025, tiy trang
ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Bao c4o két qua
n tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va céc thuyét

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyc va hop Iy B4o cdo
tai chinh clia Cong ty theo chu&n muyc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c&otai chinh va chju trach nhigm vé kidm soat

nGi bo ma Ban Tdng Giam déc xéc dinh Ia can thit d& dam bio cho viéc 1&p va trinh bay Bao cdo tai
chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian I1an hogic nham IAn.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Tréach nhiém ctia chuing t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao céo
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo c4c Chu
cau chiing téi tuan thi chudn myc va cac qu
hién cugc kiém toan dé dat dwoc sy dam ba
con sai sét trong yéu hay khang.

tai chinh da trén két qua ciia cudc kidm toan.
an myec Kiém toan Viét Nam. C4c Chuin muyc nay yéu
y dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc
o hop Iy vé vigc liéu Bao co tai chinh ciia Céng ty co

Cong viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhim thu thap céc béng chirng kiém toan vé cac
s6 ligu va thuyét minh trén Bao co tai chinh. Cac th tyc kiém toan duoc Iya chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia ri ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan
hodc nham I&n. Khi thie hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bo clia
Coéng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bo c4o tai chinh trung thiee, hop Iy nhdm thiét ké cac tha
tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu
qué cha kiém soat ni b ciia Cong ty. Cong vic kidm todn cling bao gdm danh gia tinh thich hep
ctia céc chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop ly cliacac wée tinh ké toan clia Ban Téng Giam
ddc cling nhu danh gi4 viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh.

Ching t6i tin twéng rdng cac bing chirng kidm toan ma chun

g toi d& thu thap dwoc Ia ddy dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toén clia chting t6i.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phudng Mg Lao, Quéan Ha Déng, TP. H:‘a‘ gc_n
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City 5
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ching téi, B4o cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hep ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh tng hop ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024, ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh téng hep va tinh hinh lwu chuyén tién té tbng hop cho ndm tai chinh két thiic cling
ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phéap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh.

VAn dé can nhin manh
Chung t6i lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sé 4.5 phan Thuyét minh bao céo tai chinh:

Ngay 18/12/2023, Céng ty Cb phan DAu tw thwong mai BAt ddng sén An Dwong Thao Dién dat coc
cho 8ng Lé Van Giau sé tién Ia 220.511.250.000 ddng theo Hop ddng nhan coc hira chuyén nhwong
va dt coc htra nhan chuydn nhuong quyén str dung dat (khdng c6 tai san gén lién voi dét) dé dam
bo cho viéc chuyén nhwong tai thira dat s6 579, t& ban dd sb: 54, dia chi thira dat phuwong Long
Phwéc, quan 9 (nay 1a Thanh phd Tha Birc), thanh phé Hé Chi Minh va cac thira dat s6 390, 391,
392, 393, 394, 395, 396, t& ban dd sb 11 dia chi thiva dt phworng Long Phudéc, quan 9 (nay la thanh
phé Tha Birc), thi han dat coc 1a 18 thang ké tir ngay ky hop ddng dét coc.Gia chuyén nhurgng quyén
str dung dat (khéng co tai san gan lién voi dat) 1a 294.015.000.000 ddng, gia chuyén nhwong nay la
gia thoa thuan gilva cac bén va sé khong thay dbi theo gié th tredng.

Y kién clia chuing toi khong lién quan dén van dé can nhan manh néu trén.
Vén dé khac
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 ctia Cong ty C6 phan Bau

tw Thuong mai BAt dong san An Dwong Thao Pién da dugc kiém toan bdi kiém toan vién va Cong ty
kim toan khac. Kiém toan vién da dwa ra Y kién chip nhantoan phan ngay 28 thang 03 nam 2024.

Faotl —

e —————

NGUYEN HAI PHUONG

Phé Giam déc Kiémtoan vién
Giy chirng nhan BKHN kiém toan Gidy chirng nhan BKHN kiém toan
S6: 3372-2025-283-1 S6: 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA
Quéc TE

Ha Ngi, ngay 26 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI
BAT BONG SAN AN DU'ONG THAO PIEN

S0 2 Ngo Dirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H& Chi Minh

Mau sé B 01-DN

<SWN o<

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién

Pau tw tai chinh ngin han

Céc khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trudc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngn han

Phai thu ngén han khac

D phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Tai san ngén han khac

Thué va cac khodn khac phai thu Nha
nuwo'c

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Tai san cb dinh

Tai san ¢b dinh hivru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon lily ké

Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lily ké

Bét dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xay dung co ban dé& dang
Déu tw tai chinh dai han

Pau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Pau tw gép vin vao don vi khac
Dy phong dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma sb

100
110

111
120
130
131
132
135
136
137
140
150

153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
262
253
254
260

270

Thuyét
minh

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

47

4.8

4.9

4.10

4.1
4.12

$6 cudi ndm S6 du nam
VND VND
316.955.542.421 302.212.422.315
4.128.457.123 22.763.774.794
4.128.457.123 22.763.774.794
312.674.723.539 279.154.336.650
18.480.000.505 15.898.569.500
220.571.250.000 220.614.100.000
70.000.000.000 40.000.000.000
8.688.648.534 7.450.140.000
(5.065.175.500) (4.808.472.850)
152.361.759 294.310.871
152.361.759 294.310.871
762.993.686.911 769.376.924.432
81.550.366.215 82.212.750.963
2.724.326.215 3.386.710.963

5.125.763.576
(2.401.437.361)
78.826.040.000
78.826.040.000

268.454.877.942
298.551.203. 185
(30.096.325.243)

412.988.442.754

393.048.589.422
24.029.410.000
(4.089.556.668)

5.125.763.576
(1.739.052.613)
78.826.040.000
78.826.040.000
272.691.683.178
298.551.203.185
(25.859.520.007)
945.047.728
945.047.728
413.527.442.563
393.048.589.422
24.029.410.000
(3.550.556.859)

1.079.949.229.332

1.071.589.346.747

Céc thuyét minh kém theo Ia mdt bo phan hop thanh cla Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI

BAT BPONG SAN AN DU'ONG THAO DIEN
S6 2 Ngb Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

M3iu s6 B01-DN
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BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

NO' PHAI TRA

No ngén han

Phai tra nguwoi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trwéc ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
No dai han

Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU sO HvU

Vén chii s& hivu

Vén gép clia cht s& hiu

- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu
quyét

Théng dw vén cd phan

Cb phiéu quy

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phén phbi liiy ké dén cubi
ky trude

- LNST chtra phan phdi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

/

Ngwi lap biéu
D6 Nguyén Tuyét Van

Ma sb
300
310
311
312
313
314
315
319
320
330
338

400
410
411

411a

412
415
421

421a

421b
430

440

Thuyét
minh

413
4.14
47

4.15
4.16
4.17

417

4.18

Sé cudindm Sé diu nam
VND VND
3.410.990.195 4.715.197.280
3.410.990.195 4.097.597.280
752.965.856 912.044.480
177.270.146 133.986.374
412.812.481 430.713.397
182.530.483 203.190.000
- 150.000.000
1.267.811.229 1.346.063.029
617.600.000 921.600.000
- 617.600.000
- 617.600.000

1.076.538.239.137
1.076.538.239.137
1.013.501.000.000

1.013.501.000.000
(469.161.000)

1.066.874.149.467
1.066.874.149.467
1.013.501.000.000

1.013.501.000.000
(469.161.000)

(23.808.309.790) (23.808.309.790)
87.314.700.927 77.650.620.257
77.650.620.257 42.074.788.984

9.664.089.670 35.675.831.273

1.079.949.229.332 1.071.589.346.747

Ké toan trwdng
L& Thi Ngoc Anh

Tong Giam débc

Ngb Té Giao

H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
BAT BONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 2 Ngb Plrc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

Miusd B02-DN

10.

11.
12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép

" dich vu (10 = 01 - 02)
. Gia vén hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich

" vu (20 =10 - 11)
. Doanh thu hoat déng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 14 vay

. Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuén tiv hoat dong kinh doanh
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhép khac
Chi phi khac
Loi nhan (L&) khéc (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuén ké toan trwée thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN ho#n lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 = 50 — 51 - 52)

Lai co’ ban trén cd phiéu

o

Nguwi 1ap biéu
P& Nguyén Tuyét Van

Ma
sb

01

02

10

11

20

21

22
23

25

26

30

31
32
40

50

51
52

60

70

Thuyét
minh

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

5.6
6.7

5.8

59

Ké toan trwdng
Lé& Thj Ngoc Anh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
17.815.218.515 18.271.816.853

17.815.218.516
5.736.700.440
12.078.518.075

3.287.880.518

634.935.456
95.908.647

3.588.853.851
11.142.609.286

38.793.944
1.324.113.560
(1.285.319.616)

9.857.289.670

9.857.289.670

COPHAN

AN DUUN

Ngo T6 Giao
Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2025

]
UTUTHUGNGMAl 0
BAT DQNG SAN ]

18.271.816.853

5.494.556.456

12.777.260.397

23.773.829.506

1.283.613.502
914.612.273

7.624.360.669

27.643.115.732

8.300.000.243
3.784.702
8.296.215.541

35.939.331.273

35.939.331.273
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI
BAT BPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngé Birc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Mau sb B 03 -DN

2L e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

(Theo phurong phép trie tiép)

CHI TIEU

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cap dich wi va doanh thu khéc
Tién chi trd cho ngudi cung c&p hang hoa dich w

Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién 14 vay da tra

Tign thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tign chi khac cho hoat dgng san xuét kinh doanh

Leru chuyén tién thuén tir hoat @ong kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cia don vi khac

Thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia don vi
khac

Tign thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac

Tién thu l&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia
Lwru chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién trd no gdc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ndm
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu ndm

Anh hudng clia thay ddi ty gia hdi doai quy doi ngoai
té

Tién va twong dwong tién cudi ndm
(70=50+60+61)

Nl

—_—

Mi  Thuyét

sb

01
02
03
04
06
07

20

23
24

26
27

30

40

50
60

61

70

minh

e

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

17.028.163.670
(2.746.363.779)
(1.427.718.593)
(95.908.647)
2.790.729.495
(3.262.619.817)

12.286.282.329

(70.000.000.000)

40.000.000.000

(30.000.000.000)

(921.600.000)
(921.600.000)

20.703.109.552
(95.351.103.356)
(1.363.700.795)
(4.663.194.897)
93,386.848.552
(3.454.196.481)

9.257.762.575

(40.000.000.000)

87.855.488.000
13.099.817.963

60.955.305.963

(80.921.600.000)
(80.921.600.000)

(18.635.317.671) (10.708.531.462)
22.763.774.794 33.472.306.256
4.128.457.123 22.763.774.794

Nguwoi lap biéu
P& Nguyén Tuyét Van

Ké toan trwéng
Lé Thi Ngoc Anh

/ . COPHA)

/DAY TUTHIONS AN
BAT DONG SAN /]73

H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Méu s B 09 - DN
BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 2 Ngb Plrc K&, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Cac thuyét minh nay la mot bd phan hop thanh va cin dugc doc ddng thoi véi cac Bao cdo tai chinh kém
theo.

1, DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP .
11.  Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cb phan DAu tw Thuong mai B&t dong san An Dwong Thao Dién (goi tat 1a “Cong ty”) la Cong
ty C& phan duoc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
s 4103007249 ding ky lan diu ngay 10 thang 07 nam 2007 va dwoc thay déi lan thir 15 ngay 04
thang 10 nd3m 2022 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phd Hb Chi Minh cap.

Vén didu 1é cia Céng ty theo ding ky a 1.013.501.000.000 ddng. Téng sb cb phan la: 101.350.100
cb phan.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 6 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 7 nguoi).

1.2 Linh vwe kinh doanh
Caong ty hoat ddng trong linh vire kinh doanh chinh 14 cung cép dich vu.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong nam, hoat dong chinh ctia Cong ty la:

e Kinh doanh bét dong san, quy&n str dung dat thudc cht s& hiru, chi st dung hoéc di thué
Chi tiét: Kinh doanh nha. Kinh doanh khu dan cw, khu du lich va khu vui choi gidi tri; céng
trinh cdng céng. Kinh doanh nha xwdng san xuét, nha kho, bén bi (khong bao gom dau tw
xay dwng ha tang ngha trang, nghfa dia d& chuyén nhugng quyén sir dung dat gan véi ha
tang);

e Xay dwng nha khéng dé &,

Chi tiét: Xay dng nha xuéng phuc vy sén xuét cdng nghiép, kho chira hang;

e Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

Chi tiét: Xay dwng céc cong trinh thé thao ngoai troi;

o Ban budn vat lidu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng;

e  Cung cép dich vu &n ubng theo hop déng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vy tigc,
hoi hop, dam cuwéi...);

« V& sinh chung nha cta;

¢ V& sinh nha ctra va cac cong trinh khac;

Chi tiét; V& sinh bén ngoai cho tat ca cac cong trinh, bao gém cac van phong, nha may, clra
hang, co’ quan va cac khu nha da muc tiéu khac. Vé sinh bé& boi hodc bao dwdng. Dich vu tay
ué va tiét triing;

o Dich vy ch&m soc va duy tri canh quan;

« Hoat dong clia c4c co s& thé thao;

Chi tiét: Bé boi va san van dong;
e Hoat dong clia cac cau lac bd thé thao;
o Git 1a, lam sach cac san pham dét va long thu.

1.4.  Chuky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét va kinh doanh théng thwong cia Cong ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Mé&u sé B 09 - DN
BAT BONG SAN AN DUONG THAO PIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

1.5.  Céu triic Doanh nghiép

Ty 16 phins® Ty 18 quyén

T Noi thanh lap A :
Ten Cong ty va hoat déng h:/vu bléuo?uyét Hoat dong chinh
0 0
Cac cong ty lién doanh, lién két
Congty Cophan Co {3 Chi Minh 21% gy hwemamal gieh
khi Ngan hang vy
Céng ty Cb phan San —
xuét va Thwong mai Hd Chi Minh 48,68% 48,68% ﬁf:l‘ xuat, thuong
Phwong Béng ?
DPéau tw vao don vj khac
Céng ty Cd phan Phat 13 Chi Minh 5,59% gEowy  [dnhdoanhBES,
trién nha G Homes xay dung

1.6.  Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 so
sanh dwoc véi s6 liéu twong (rng clia nam trudce.

% CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
21. Co s& lap Bao cao tai chinh

B4o c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tc gia goc va
phil hop v&i chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bao c4o tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinhtai chinh téng hop, két qua hoat ddng kinh
doanh tdng hop va tinh hinh lu chuyén tién té tng hop theo cac nguyén téc va théng 18 ké toan dwoc
chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

2.2 Gia dinh hoat déng lién tuc
Khéng cé bat ky sy kién nao gay ra sw nghi ngd 1én vé kha n3ng hoat déng lién tuc va Céng ty khéng

¢6 y dinh cling nhw budc phdi ngirng hoat déng, hoic phai thu hep dang ké quy mé hoat dong cla
minh.

2.3.  Nam tai chinh
N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang nam.
3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.4.  UWéc tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam déc phai c6 nhirng woc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb liéu bao céo vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap B4o céo tai chinh cling nhw cac sb
lidu bao cao v& doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mic du cac wéc tinh ké toan dwoc lap
béng tat ca sw hiéu biét ciia Ban Téng Giam ddc, s6 thyc té phat sinh co thé khac véi cac wéce tinh,
gia dinh déat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THPONG MAI M&u sé B 09 - DN
BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong dwong tién bao gbdm tién mét tai quf, cac khoan tién gtvi khdng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mdt céng ty ma Céng ty cé anh hwdng dang k& nhung khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra

cac quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhwng khong c6 anh hudéng
vé& mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

C6ng ty ghi nhan ban dAu khoan dAu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia goc. Cong
ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh khodn dugc chia tr loi nhuan
thuan liy ké ctia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac mé Cong ty nhan dugc
ngoai lgi nhuan dwoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va dwgc ghi nhan [a khoan giam
trir gia gbc dau tw.

Céc khoan diu tw vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dyw phong gidm gia (néu cé). Dy phong gidm gia clia céac
khoan dau tw dwoc thuc hién khi cé bang chitng chic chén cho thay ¢ sy suy giam gia tri cla cac
khoan d4u tw nay tai ngay két thic ndm tai chinh.

Cac khoan dau tw vao cong cu vén ctia don vj khac

PAu tw vao cong cu vbn clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw cdng cu von nhung Cong ty khong
c6 quyén kidm soat, ddng kiém soat hodic cé anh hudng dang ké dbi véi bén duoc dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vi khac dwge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dw
phdng gidm gia dau tuw.

Cac khoan phai thu

No phai thu la s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac doi tugng khac. No' phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan di phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho tivng khodn ng' phai thu khé doi can cir vao tudi no quéa han
ctia cac khoan no hodc du kién mirc tdn that c6 thé xay ra.

Tai san c6 dinh hivu hinh
Tai san c6 dinh htvu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai s8n sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw 1am, tw xay dung bao gdm chi phi xay dyng, chi phi san
xuat thuc té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir. (néu 4p dung)

Nam nay

[S6 ndm]

May méc va thiét bi 05-10
Phwong tién van tai, truyén dan 06-10
Tai san cd dinh khac 03 - 08
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Méu sé B 09 - DN
BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.6.

3.7.

Céc khoan 13i, 16 phéat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh l&ch giita thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va duoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san cb dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san cb dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cd dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh
doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié trj hao mon Iy ké duoc xéa s6
va 14, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ném.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gom:
Quyén st dung dat

Quyén st dung dAt 1a toan b céc chi phi thyc té Cong ty da chi ra cé lién quan truc tiép toi dat st
dung, bao gom: tién chi ra d& c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mét bang, san lap
mét béng, 1& phi trwéc ba,....

Quyén str dung dat cGia Céng ty dwgc khau hao nhw sau:

e Quyén str dung d4t dwgc Nha nwéc giao cé thu tién st dyng dat: dwoc khau hao theo phurong phap
dudong thang dwa trén thai gian giao dat, quyén st dung dat khong thei han khéng duwoc tinh khau
hao.

o Nhan chuyé&n nhwong hop phap: dwoc khau hao theo phuong phép dwéng thang dwa trén th&i gian
giao dat, quyén str dung dat khéng thdi han khéng dwgctinh khdu hao.

o Quyan st dung dét thué trréc ngay 6 hiéu lwc clia Luat DAt dai n3m 2003 ma Cong ty da tra tién
thué dat cho ca thoi gian thué hoac da tra triedc tién thud dat cho nhidu ndm c6 thoi han thué dat
da dwoc tra tign con lai it nhat 1a 5 nam va dwoc co quan ¢é thAm quyén cép gidy chirng nhan
quyén st dung dat: dwoc khAu hao theo phirong phép dwéng théng dwa trén thoi han thué dat.

Béat dong san dau tw

BAt dong san dau tw 12 quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha hoéc co sé ha tang thude s hiru
clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang
gia. BAt dong san dau tw dwoc thé hign theo nguyén gia trirhao mon Iy ké. Nguyén gia cia bat don
san dau tw 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bé ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dua ra dé
trao ddi nham c6 dwgc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chén lam cho bt dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dauthi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khiu hao Ity ké duoc x6a sb va I4i, 16 nao phat sinh
dwoc hach tean vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tw chi khi
ch s& hiru chdm dit siv dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thac
giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat dong san chid s& hiru st dung hay
hang ton kho chi khi chl s& htru bat dAu str dung tai sén nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bat dong san diu tw sang bt dong san chi sé hivu siv dung hoac hang tén kho khong
lam thay d&i nguyén gia hay gia trj con lai clia bét dong séntai ngay chuyén dbi.

BAt dong san dau tw st dung d& cho thué dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thing dira trén
thevi gian hiru dung wée tinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THFONG MAI Mau sb B 09 - DN
BAT DPONG SAN AN DU'ONG THAO BIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Céac khoan no phai trd va chi phi phai tra

Cé4c khoan ng' phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thuc hién

theo nguyén tic sau:

« Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sén va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tlr ngwdi ban
ho&c da cung cap cho ngudi mua nhuwng chwa chi tra do chua cé héa don hodc chwa du hd so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thue té, néu c6 chénh léch véi sd
da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh léch.

¢ Phaitra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thweng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap dich vu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trie khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lien quan trwc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhikng tai sdn can mét thoi gian twong
d6i dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwgc cdng vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw
tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cb lién quan. Doi v6i khoan vay riéng phuc
vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bt ddng san dau tw, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay
duwng dwéi 12 thang.

Vén chi s& hivu
vén d4u tw clia chii s& hivu dwoc ghi nhan theo sé von thuc té da gép clia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho céc ¢ ddng sau khi da trich lap cac
qu§ theo Didu 1& ctia Cong ty cling nhu cac quy dinh clia phép luat va da dwoc Dai hoi déng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢b dong dwoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& ném trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhw lai do
danh gia lai tai sdn mang di gop von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khéc.

C4 ttrc dwoc ghi nhan 14 no phai tra khi dwoc Dai hdi ddng ¢ déng phé duyét [ hogc C6 tirc dwoc ghi
nhan la mét khoan phai tra tai ngay chét quyén Co déng.)

Ghi nhian doanh thu va thu nhép
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh

mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhigu nam thi doanh thu dwec ghi

nhan trong nam dwoc cin ¢t vao két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai

chinh. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:

o Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chén.

o Co6kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miu sé B 09 - DN
BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.13.

3.14.

3.15.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai s&n hoat ddng dugc ghi nhan theo phwong phap duong théng trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc ctia nhiéu ndm dwgc phan bb vao doanh thu phi hop véi thdi
gian cho thué.

Trwong hop thai gian cho thué chiém trén 90% thdi gian str dung hiru ich clia tai sén, doanh thu dwoc
ghi nhan mot 1an déi véi toan bo sb tign cho thué nhan trwéc néu thda man déng thoi céc dieu kién
sau:

« Bén di thué khdng co quyén hily ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghfa vu phai tra lai sb
tién da nhan trwdc trong moi tredng heip va dwéi mei hinh thire.

o S tidn nhan trwéc tir viec cho thué khdng nhd hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu dwoc
theo hop ddng trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bg s tién thué trong
vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san.

« HAu nhu toan bd rdi ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué,

Gia vén cha hoat dong cho thué dwoc wée tinh tuong déi day da.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoe xac dinh trén so dw cac tai khoan tién guri va lai suét
thuce té tirng ky.

Cé tirc va loi nhudn dwoc chia

C6 tirc va lgi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan ¢ tirc hoac loi nhuan tir
viéc g6p vén. Cd tire duoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo ddi so lvgng cb phiéu téng thém, khong
ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dwoc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén hang ban va cung cép dich vu

Gia v6n hang ban bao gdm gia vén clia san phAm, hang héa va dich vy cung cép trong nam va duoc
ghi nhan pht hop véi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat ligu trie tiép tiéu hao vuot
mirc binh thwéng, chi phi nhan cong, chi phi san xut chung cb dinh khong phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké& toan phai tinh ngay vao gia vén hang bén (sau khi tri i cac khoan boi thwong, néu
c6) k& ca khi san pham, hang hoa chwra dwoc xac dinh I tiéu thu.)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung cia
Cong ty chi yéu bao gdm cac chi phi v& long nhan vién by phan quan Iy; béo hiém xa hoi, bao hiém
y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong; chi
phi kh&u hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhuan trwde thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosc dwoc khéu trir trong cac ndm khac (bao
gdm ca |6 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gom céac chi tiéu khéng chiu thué ho&c khéng
dwoc khau tror.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh I&ch giira gia trj ghi s6 va co s tinh thué thu
nhap clia cac khodn muyc tai san hodc céng no trén bao céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI

Miu sé B 09 - DN

BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.16.

4.2,

chénh léch tam théi con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chan c6 du lgi nhuan
tinh thué trong twong lai d& khAu triv cac khodn chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh theo thué suét dy tinh s& &p dung cho ndm tai sén dugc thu hoi
hay no phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chl s& hitu khi khoan thué do c6 lién quan dén cac khodn muc
duoc ghi thing vao vén chii s& hiru.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bii trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly bdi cling mét co quan thué va Céng ty ¢é dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty c&n ct¥ vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co’ quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 4 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwoc coi la bén lién quan néu

cuing duoc kiém soat chung hodc cting chiu sy &nh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc cha trong
nhidu hon hinh thire phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glri ngan hang khéng ky han

Phai thu ngén han khach hang

Cong ty Cd phan Glenwood Horeca

Cac khach hang khac

S6 cudi ndm
VND

S6 dau nam
VND

1.794.070.749

1.617.387.619

2.334.386.374 21.246.387.175
4.128.457.123 22.763.774.794
Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
17.104.000.000 14.542.894.000

1.376.000.505

1.355.675.500

18.480.000.505

15.898.569.500
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CONG TY CO PHAN DAU TU THYONG MAI Méu sé B 09 - DN
BAT BPONG SAN AN DU'ONG THAO BIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.3.

4.4.

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

$6 cubi nam $6 diu nam

VND VND

Ong Lé Van Giau (*) 220.511.250.000 220.511.250.000
Cac khach hang khac 60.000.000 102.850.000

220.571.250.000 220.614.100.000

(*) Theo nghi quyét sé 181223/NQ-HPQT ngay 18/01/2023 clia HDQT Cdng ty, Cong ty thwc hién m&
rong quy dat, thu mua lai manh d4t s6 579, t& ban dd sb: 54, dja chi thira dat phudng Long Phuéc,
quan 9 (nay la Thanh phé Thii Birc), thanh phé Hd Chi Minh va cac thira dat s6 390, 391, 392, 393,
394, 395, 396, t& ban dd s6 11 dia chi thira @At phuong Long Phude, quan 9 (nay la thanh phd Thi
Purc), thanh phé HS Chi Minh clia 6ng Lé Van Giau theo gia théa thuan. Cong ty thuc hién can triv
khoan no cho vay, Iai cho vay va thanh toan thém voi 6ng Lé Van Giau vao tién mua dét, thyc hién
theo hop déng dwoc cong chirng bdi van phong cong chirng Hoang Xuan Ngu.

Phai thu vé cho vay ngin han

S6 cudi nam S6 diu ndm

VND VND

Ba Bui Thj Ngoc Lan (*) - 40.000.000.000
Ong Ton Ngoc Hai Ha (**) 70.000.000.000 :
70.000.000.000 40.000.000.000

] HQ’P ddng cho vay s6 01042023-HDCV/ADTD-NL ngay 01thang 04 ndm 2023 va phu luc théa thuan
vay s6 01 ngay 01 thang 07 nam 2023 giira Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai Bt dong san An
Dwong Thao Dién va ba Bui Thi Ngoc Lan véi gia trj 40.000.000.000 dong. Bigén phap bao dam la thé
chap quyén sir dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dét tai 65/1 Khu pho 2, Phuéng
Hiép Binh Chanh, quan Tha Btrc (nay thugc Thanh phé Thu Birc), thanh phé HO Chi Minh. Thei gian
cho vay 12 thang ké tir ngay giéi ngan voi 1ai suat 12%/ndm. Tai ngay 27 thang 04 ndm 2024, 2 Bén
da ky bién ban thanh ly hop dong sau khi da hoan thanh day dd khoan vay va nghia vu thanh toan cac
khoan lai suét quy dinh tai hgp dong vay.

(**) Hop ddng cho vay sé 26092024-HDCV/ADTD-HH ngay 26 thang 09 ndm 2024 gitra Cong ty CO
phan DAu tw thwong mai B4t dong san An Dwong Thao Dién va ong Tén Ngoc Hai Ha véi gia tri
70.000.0000.000 ddng. Bién phap bao dam la thé chap quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san gén lién véi dAt tai Khu dinh thy cao cap khép kin Valencia Riverside dwong Nguyén Duy Trinh,
Phwdng Phi Hiru, quan 9, TP. HS Chi Minh. Thoi gian cho vay 12 thang k& tir ngay gidi ngan voi lai
suat 8%/nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

Miu sé B 09 -DN

4.5.

Phai thu ngén han khac

Tam (ing

Ky cugc, ky quy

Phai thu khac

Huynh Twong Vy(?)

Vi Thu Ha(*)

Tén Ngoc Hai Ha
Céc déi twong khac

S6 cudi nam

S6 diu nam

Gia tri Dw phong Gia tr Dw phong
VND VND VND VND
194.929.812 = s -
13.780.000 . 31.140.000 -

8.479.938.722  (3.709.500.000)  7.419.000.000  (3.709.500.000)
4.441.000.000 (2.220.500.000)  4.441.000.000  (2.220.500.000)
2.978.000.000  (1.489.000.000)  2.978.000.000  (1.489.000.000)
1.060.821.918 E - -

116.804 - “ -
8.688.648.534  (3.709.500.000)  7.450.140.000  (7.419.000.000)

(*) Theo Hop ddng hop tac phat trién bat dong san sé 1111/HPHT/2014 ngay 11/11/2014 gitra cac
ca nhan va Céng ty Cb phan Pau tw thwong mai bAt dong san An Duong Thao Dién lién quan dén
cac thira dat sb 55.56,57,58,59,60,61 thudc t&r ban dd sé 21 va tai san trén dé tai Phudng Thao Dién,
Quan 2, TP. H Chi Minh. Vi anh hudng clia s kién bAt kha khang 1a dich bénh Covid 19 va cac yéu
t4 bién dong thi treomg sau do, viéc tiép tuc duy tri, khai thac Dw @n tai cac bat dong san khong con
hiéu qua va gay ra thiét hai cho 2 bén. Hai bén da cham dét Hop ddng nay theo Thda thuan thanh ly
vao ngay 31/12/2022, bén Cong ty s& ban giao lai bAt dong san cho chi s& hiru bat dong sén va cac
céa nhan cé trach nhiém thanh toan day du phan chi phi hoan tra twong rng cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAT BONG SAN AN DU'ONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.9.

4.10.

Tinh hinh tdng giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén sty dung dat Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau nam 78.826.040.000 78.826.040.000
Tang trong ndm - =
Giam trong nam - -
S6 cudi nam 78.826.040.000 78.826.040.000
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dau ndm . -
Tang trong nam - -
Giam trong ndm - %
S6 cubi nam . -
GIA TRI CON LAl
- Tai ngay dau nim 78.826.040.000 78.826.040.000
- Tai ngay cudi nam 78.826.040.000 78.826.040.000
Bat dong san dau tw cho thué
Quyén st dung \ 2
aat Nha Tong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Sbé dAu ndm 142.135.275.709 156.415.927.476 298.551.203.185
Téng trong ndm - - -
Giam trong nam - - -
S6 cudi ndm 142.135.275.709 156.415.927.476 298.551.203.185
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dau ndm - 25.859.520.007 25.859.520.007
Tang trong ndm - 4.236.805.236 4.236.805.236
- Khau hao trong ndm - 4.236.805.236 4.236.805.236
Giam trong ndm - - -
S6 cubi nam - 30.096.325.243 30.086.325.243
GIA TR| CON LAl
- Tai ngay dau ndm 142.135.275.709 130.556.407.469 272.691.683.178
- Tai ngay cudi nam 142.135.275.709 126.319.602.233 268.454.877.942

Bat dong san dau tw 1a gia tri quyén s& dung dat va gia tri tai san trén dat tai Phuong Thao Dién,
Quan 2, Thanh phd H& Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
BAT BONG SAN AN DUONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

M3iu s6 B 09 - DN

4.11. Chi phi xay dwng co ban d& dang

Xay dung co han d& dang
+ Khéch san Glenwood City Resort 2
+ Khu du lich Loc An

S6 cudi ndm
VND

S6 dau nam
VND

945.047.728

611.625.000
333.422.728

945.047.728
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI
BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Phai tra ngw®i ban ngin han

S6 cubi nam

S6 dau nam

S6 c6 kha ning

S6 c6 kha nang

Gia trj trdne Gia tri trd no
VND VND VND VND
Cong ty Cb phan
Pau tw Bét déng 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
san Phat An Gia
Cong ty TNHH
Thwong mai Xuét
j ‘ : ; 704, .704.50
Nhap Khiu Hoang 226.704.500 226.704.500 226.704.500 226.704.500
Gia Phat
fﬁ;ckha‘:h el 26.261.356 26.261.356 185.339.980 185.339.980
752.965.856 752.965.856 912.044.480 912.044.480
Ngwéi mua tra tién trwéc ngén han ]
Sé cubi nam Sb diu nam
VND VND
Arakawa Chemical Industries, Ltd 16.947.000 -
Ms Franscisca Soelaiman 24.087.323 23.625.688
Céng ty TNHH Nippon Oil Pump Viét Nam 23.750.000 -
Cac dbi twong khac 112.485.823 110.360.686
177.270.146 133.986.374
Chi phi phai tra ngén han
$é cudi nam Sé diu ndm
VND VND
Chi phi phai tra phi quan Iy . 150.000.000
- 150.000.000
Phai tra ngén han khac
$6 cudi ndm Sé diu ndm
VND VND
Kinh phi céng doan 55.165.229 58.929.029
Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 212.646.000 283.634.000

Céac khoan phai tra, phai ndp khac

1.000.000.000

1.003.500.000

1.267.811.229

1.346.063.029
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
BAT BONG SAN AN DU'ONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

Mau s B 09 - DN

4.18.2 Cac giao dich vé vdn v&i cac chi sé hivu va phan phéi ¢ tiec, chia lgi nhuan

Vé6n dau tw cua chi s hivu
Vén g6p tai ngay dau nam
Vén g6p ting trong ndm

Vén gép giam trong ndm

V6n gép cudi nam

Cb tivc, lgi nhuan da chia

4.18.3 Cb phiéu

5.1.

5.2,

- 86 lvong ¢6 phiéu dang ky phat hanh
- 86 lwgng b phiéu da ban ra céng ching
+ C& phiéu phé théng
+ Cb phiéu wu dai
- 86 Iwgng cb phiéu dwoc mua, ban lai
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwong ¢b phiéu dang lwu hanh
+ Cé phiéu phd thong
+ Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh:

Nam nay
VND

Nam trwérc
VND

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

$é cubi nim Sé dau nam
C6 phiéu Cé phiéu
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
95.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090
10.000 déng/CP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tw

Gia vén hang ban

Chi phi kinh doanh b4t déng san dau tw

Nam nay Nam trwéc

VND VND
17.815.218.515 18.271.816.853
17.815.218.515 18.271.816.853

N3am nay Nam trwéc

VND VND
5.736.700.440 5.494.556.456
5.736.700.440 5.494.556.456
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CONG TY CO PHAN DAU TU THPONG MAI
BAT BONG SAN AN DUONG THAO BIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5.3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nam nay Nam trwédc
VND VND
L&i tién gvi, tién cho vay 3.287.240.018 15.608.829.875
Cb tirc, loi nhuan dwoc chia - 8.164.995.134
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 640.500 4.497
3.287.880.518 23.773.829.506
5.4.  Chi phi tai chinh
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lai tién vay 95.908.647 914.612.273
L6 chénh léch ty gia phat sinh frong ndm - 768.509
Dw phong giam gia cac khoan dau tw 538.999.809 368.053.193
Chi phi tai chinh khac 27.000 179.527
634.935.456 1.283.613.502
5.5.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 1.705.020.330 1.652.448.643
Chi phi vat liéu quan ly 54.051.657 35.453.420
Chi phi céng cu, dung cu, db diing 5 '
Chi phi kh&u hao tai s&n cb dinh 536.384.748 662.384.748
Thué, phi va I& phi 3.500.000 4.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 714.675.657 803.973.380
Chi phi khac bang tién 318.518.809 485.465.378
Du:.phonngoa‘n. rlhép dy phong ton that cac khoan ng 256.702.650 3.880.635.100
phai thu kho dai (*)
3.588.853.851 7.624.360.669
5.6.  Thunhap khac
Nam nay Nam truwéc
VND VND
Tién phat thu duoc (*) - 8.300.000.000
Céc khoan khac 38.793.944 243
38.793.944 8.300.000.243

WA I LA

(*): Khodn phat thu thanh Iy theo Hop ddng cho thué lai quyén st dung dét va tai san gén lién voi dét
ngay 27/08/2020 va théa thuan thanh ly ngay 27/12/2022 gitra cdng ty C6 phén Dau tv Thuong mai
Bat dong san An Dwong Thao Dién va Cong ty TNHH Sai gdn Retreat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
BAT BONG SAN AN DUONG THAO BIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M4iu sé B 09 - DN

6.7.  Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nop
Chi phi khac

5.8 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dvoc tinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwde thué

- Céac khoan diéu chinh ting

+) Chi phi khéng dwroc free

- Cac khoan diéu chinh gidm

+) Chuyén 16 ndm trute

+) Cb tire loi nhuén duwgc chia

Loi nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéce tinh phai ndp

Nam nay Nam truéce

VND VND
361.065.832 3.784.702
963.047.728 -
1.324.113.560 3.784.702

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Nam nay Nam truwdc

VND VND
9.857.289.670 35.939.331.273
1.450.113.560 129.784.702
1.450.113.560 129.784.702

11.307.403.230
11.307.403.230

36.069.115.975
27.904.120.841

8.164.995.134

Cac bao c4o thué ctia Cong ty sé chiu sw kiém tra ctia co’ quan thue Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh v& thué c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau s6 thué duworc trinh bay trén cac Bao
c40 tai chinh riéng c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN BDAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09 - DN
BAT DONG SAN AN DU'ONG THAO DIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.9

6.1.

6.2.

6.3.

Lai co ban trén cb phiéu
Nam nay N&m trwéce

Lii co’ ban trén cb phiéu
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 9.857.289.670 35.939.331.273
Cac khoan diéu chinh tang/giam loi nhuan ké toan dé

xac dinh loi nhuan phan bd cho cd déng s& hiiu cd - -
phiéu phd théng

- Céc khoan diéu chinh tang (VND) T -
- Céc khoén diéu chinh giam (VND) = s
Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru ¢ phiéu phd

thang (VND) 9.857.289.670 35.939.331.273
C? phn‘iu pfho théng dang lwu hanh binh quén ftrong 95.684.090 95.684.090
ndm (cé phiéu)

L4i co ban trén cb phiéu (VND/ Cb phiéu) 103 376

CAC THONG TIN KHAC

No tiém tang

Khéng phét sinh bat ky khoan no' tiém tang ndo phat sinh tr nhirng sy kién da xay ra cé thé anh
huéng dén cac thong tin d duoc trinh bay trong Bao cao tai chinh ma Cong ty khong kiem soat dugc
hoac chwa ghi nhan.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Téng Giam déc, xét trén nhitng
khia canh trong y&u, khéng c6 si kién bat thwdng nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam
anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty can thiét phai dieu chinh hodc trinh bay
trén B&o cao tai chinh nay.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan
vG&i cac thanh vién quan Iy chl chét va cac bén lién quan khac.

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, cac thanh vién
Ban Tong Giam déc va ké toan trvdng. Cac ca nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan Iy chd chot
1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quén Iy chi chét.

Thu nhéap cta céc thanh vién quén ly chii chét

Téng thu nhap Ban Didu hanh va thu lao ciia Hoi dong Quan tri dugc hwdng trong nédm nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
Chirc danh VND VND

Hoi ddng quan tri
Ong Nguyén Gia Bao Cha tich 48.600.000 86.400.000
Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién 34.789.806 54.000.000
Ong Bui Btrc Nhan Thanh vién 11.280.000 154.500.000
Ba Ngb Té Giao Thanh vién 37.674.510 75.250.000
Ba L& Thi Thu Hién Thanh vién 37.800.000 54.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI M4u sé B 09 - DN
BAT DONG SAN AN DU'ONG THAO PIEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.4.

6.5.

\__

Nam nay Nam trwéc
Chirc danh VND VND

Ban Téng Giam déc
Ba Ngb T6 Giao Téng Giam déc 298.000.000 282.250.000
468.144.316 706.400.000

Giao dich véi céc thanh vién quan ly chd chét va céac cé nhan cé lién quan v&i cac thanh vién
quan Iy chi chét.

Céng ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chu
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Sé dw v6i céc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan
Iy chi chét.

Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty khéng c6 sb dw véi cac thanh vién quan ly chi chét va cac
¢4 nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Théng tin vé bd phan

Céng ty khong 1ap bao céo bd phan vi khdng théa mén 1 trong 3 digu kién phai lap bao céo b phan
theo linh vwrc kinh doanh hay khu vic dia ly dwoc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2006 ciia Bd Tai chinh viv hwéng dan thuc hién sau (08) chuén muc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia B3 truéng BO Tai chinh.

Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao cdo tai chinh nam 2023 clia Cong ty da duoc kiém toan bai Chi
nhanh Ha Ngi - Céng ty TNHH Kiém to&n va Tw van UHY.

- /

Nguwoi lap biéu Ké toan trwéng
Db Nguyén Tuyét Van L& Thi Ngoc Anh

Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2025
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CTCP PAU TU THUONG MAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN AN DUONG

? A ~ ~ : '-H h h’
THAO PIEN Doc lap - Ty do - Hanh phic

s5: 5280925 /cv-HAR
(V/v: Gidi trinh chénh léch s6'ligu ciia BCTC niim
2024 so vdi Bao cdo tai chinh nim 2023)

Kinh giti: - Uy ban chitng khoan nha nwéc
- S& giao dich chitng khoan TP Hé chi Minh

- Can ct vao Thong tu s6 96/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B tai chinh hwdng dan ve
viéc cong bd thong tin trén thi truong ching khoan;
- Can ct vao Bao co tai chinh kiém toan niam 2024 cd céc chi tiéu lgi nhuédn sau thué
bién dong trén 10% so vdi cing ky ndm 2023 clia Coéng ty CP Plau tw Thuong mai Bat
dong san An Duong Thao Dién (Ma chiing khoan: HAR).
Cong ty chlng toi xin giai trinh nhw sau:

1. Chénh léch s& liéu KQKD nam 2024 so v6i cung ky nam 2023:

Chi tidu 31/12/2024 31/12/2023
di kiém toan di kiém toan
1. Tﬁng Doanh thu 21.141.892,977 | 50.345.646.602

2. Loi nhudn triede thué thu nhdp
doanh nghiép

3..Loi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép

9.857.289.670 | 35.939.331.273

9.857.289.670 | 35.939.331.273

Loi nhuén sau thué va trwede thué clia bao cdo tai chinh nim 2024 giam so véi ciing ky

bao cdo tai chinh ndim 2023 la do :

Tai thoi diém két thiic ndm 2024, Céng ty ghi nhan tong doanh thu la 21.141.892.977
déng giam hon 50% so véi tdng doanh thu ctia Cong ty trong ndm 2023. Sy chénh lgéch
nay chti yéu xudt phat tir viéc trong nam 2023 Cong ty ¢ ghi nhan cac khoan c8 tic
dwoc chia tlv hoat ddng gép von dau tu, khoan thu nhap tai chinh va khoan thu nhéap

khac do thanh ly hgp ddng trong khi khong ghi nhan khoan tuong tw trong nam 2024.

Tir nhitng yéu t8 ké trén, Cong ty ghi nhan lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

clia ndm 2024 giam dang k&, chénh léch hon 10% so véi cling ky nam trudc.




2. Van dé kiém toan nhan manh:

Bén canh su chénh léch s8 ligu KQKD trong nam 2024, Cong ty cling mong mudn giai
trinh thém vé noi dung dugc kiém todn nhdn manh lién quan gia tri dat coc chuyén
nhuwong quyén ste dung dat, dugce néu tai bao cdo kiém toan doc 1ap nhu trich dan bén
dudi:

“Chiing t6i liew y ngueoi doc dén Thuyét minh s6°4.5 phiin Thuyét minh bdo cdo tai chinh:

Ngay 18/12/2023, Cong ty C6' phin Diu tiw thirong mai Bt déng san An Dirong Thio
Bién dit coc cho éng Lé Vin Giau sé'tién la 220.511.250.000 dong theo Hop dong nhin
coc hita chuyén nhirgng va ddt coc hira nhin chuyén nhiong quyén siv dyng dit (khong
cd tai sin gin lién voi dat) dé'ddm bio cho viée chuyéh nhirgng tai Hiva dit s6'579, to ban
do s6° 54, dia chi thiva ddt phuong Long Phuée, quin 9 (nay la Thanh phd” Thit Ditc),
thanh phd” Ho Chi Minh vi cde thiva ddt s6'390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, to ban db
s6'11 dja chi thiea d@t phuweong Long Phuede, quin 9 (nay li thanh phoThit Divc), thoi han
ddt coc la 18 thing ké tie ngay ky hop dong diit coc. Gid chuyén nhwong quyeén sir dung
dit (khong co tai sdn gin lién véi dit) In 294.015.000.000 dong, gid chuyén nhivong niy
la gid théa thudn giiva cdc bén vi s¢ khong thay doi theo gid thi triecong.
Y kiéit cuia chiimg toi khong lién quan dén van dé cin nhii manh néu trén.”
Cu thé vao ngay 18/12/2023, Cong Ty va dng L& Van Giau da ky Hop dong nhén coc
hita chuyén nhwong va dit coc htra nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
mot s thira dat tai phuong Long Phude, quan 9 (nay la thanh phd Thu Dire). Sau khi
dat coc, cac bén ¢ trach nhiém phdi hop thuc hién cac tha tuc phap ly can thiét dé thoa
man dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc thuc hién theo dung quy
dinh ctia phép luat. Trén co 80 do, cac bén dong thuan xac dinh va thanh toan gia tri
dit coc nhdm dam bao trach nhiém cha cac bén. Viée dit coc nhan chuyén nhuong
quyén stt dung dat va y kién nhan manh ctia don vi kiém toan néu trén khong gy anh

huong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong Ty.

Cong ty chiing t6i xin cam két s6 liéu trén la diing voi sy that, va dong thoi cam két s&

tuan thu ding quy dinh vé CBTT
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Tran trong cam on !

Noi nhdn:
- Nhir trén
- Lwru VP
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