CTCP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

PIEN LUC MIEN TRUNG DPoc lap - Tu do - Hanh phue
CENTRAL POWER REAL THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
ESTATE JSC Independence - Freedom — Happiness
S/No.: 20/2025/CV-LEC-TCKT
V/v: Cong bd Béo céo tai chinh riéng Da Nang, ngay 31 thang 03 ndam 2025
nam 2024 da duoc kiém toan Danang City, March 31% 2025

Ref: Disclosure of Audited Separate
Financial Statements in 2024

~ CONGBOTHONGTIN DISCLOSURE OF INFORMATION
TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA ON THE STATE SECURITIES
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA COMMISSION AND THE HOCHIMINH

SGDCK TPHCM STOCK EXCHANGE'S PORTALS

Kinh guwi: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

- S6 Giao dich Chirng khoan Thanh pho Ho Chi Minh
To: - The State Securities Commission:
- The Hochiminh Stock Exchange;

- Tén cong ty: Cong ty ¢d phan Bat dong san Dién luc mién Trung
Name of company: Central Power Real Eestate joint stock Company
- Ma chung khoan: LEC
Stock symbol: LEC
- BPia chi tru so chinh: Lo AS Pham Vin Bﬁng. Phuong An Hai Bic. Quén Son Tra, TP Da
Nang
- Address of headoffice: Lot A5 Pham Van Dong, An Hai Bac Ward, Son Tra District, Da
Nang City
- Di¢n thoai/ Telephone.: (84-236) 2466.460 Fax: (84-236) 3938.445
- Nguoi thue hién cong bo thong tin: (511g Pham Ngoc Binh
Spokesman: Mr. Pham Ngoc Binh
- Chire vu: Thanh vién HPQT kiém ngudi duge ty quyén cong bo thong tin
Position: Member of the Board of Directors and authorized person to disclose
information
- Loai thong tin cong bo © & dinh ks [bat thuomg ~ [P4h [theo yéu ciu

Information disclosure type . & periodic  [hrregular b4k [bn demand

Noi dung thong tin cong bo/ Contents of disclosed information:
l. Béo cao tai chinh riéng nam 2024 da duge kiém toan (ban tiéng Viét)
The Audited Separate Financial Statements in 2024 (Vietnamese version)

Signature Not Verified [r:‘
Ky boi: CONG TY CO PHAN BAT }&G SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
Ky ngay: 31/3/2025 16:25:10 o



2. Béo cao tai chinh riéng nam 2024 da dugce kiém toan (ban tiéng Anh)
The Audited Separate Financial Statements in 2024 (English version)

Thong tin nay di duge cong bo trén trang thong tin dién tur cha cdng ty vao ngay
31/03/2025 tai duong dan: hitp:/lec.com.vin/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-3.himl

This information wus posted on the company’s website on March 317 2025 art this link

hitp://lec.com.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-3.html

Chung t61 xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céc théng tin da cong bo.
We hereby declare o be fully responsible io the law for the accuracy and completeness of

the above information

Noi nhén/Recipients: DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
- Nhur trén/ds above; ORGANIZATION REPRESENTATIVE
- Luu: HC-NS, TCKT Nguwdi duge ay quyen cong bo thing tin

Archived: PAD. FAD Party authorized to disclose information
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC
MIEN TRUNG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toén)




Cong ty C6 phan BAt dong san Dién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Péng, phwang An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé Da Nang
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Céng ty Cé phan B4t déng san Dién lyc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Déng, phrang An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Da Nang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan BAt dong san Bién lwc Mién Trung (sau day goi tat 1a “Cong ty")
trinh bay B&o c4o cla minh va Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2024.

CONG TY

Cong ty dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cd phan s6 0400592801
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ba N&ng cép lan dau ngay 06 thang 12 nam 2007, dang ky thay
ddi |an thir tam ngay 18 thang 04 nam 2022.

Try s& chinh clia Cong ty tai: L& A5 Pham Van Péng, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé
Pa Ning.

HOI PONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi dng quan trj trong ndm va tai ngay lap bao céo nay bao gém:

Ong Nguyén Khang Chién Cha tich

Ba  Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Pham B¢ Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Xuén Trwdng Thanh vién

Thanh vién clia Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 1ap bao cao nay la:

Ong L& Hoai Nam Tbng Giam doc

Cac thanh vién cta Ban Kiém soat bao gém:

Ba Pham Thi Thanh Hang Truwdng ban
Ba  Nguyén ThiHwong Thanh vién
Ba  Nguy&n ThiHué Thanh vién

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong nam va cho dén khi lap Bao cao tai chinh rieng nay la
Ong L& Hoai Nam — Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN
Coéng ty TNHH Hang Kidm toan AASC da thuc hién kiém todn cac Bao céo tai chinh riéng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOl BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh riéng phan anh trung thuc,
hop 1y tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty
trong nam. Trong qua trinh I1&p Bao cdo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ¢4 tuan
th(i céc yéu cu sau:
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Céng ty C6 phin Bt déng san Dién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Vin Dang, phuwang An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Da Nang

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan trj Cong ty xac dinh a
can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khéng con sai sot trong
yéu do gian |an hodc do nham lan;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét céch nhat quan;

- Pua ra cac danh gia va dy doan hep Iy va than trong;

a Néu rd cac chudn muc ké toan dugc ap dung co dwgc tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung
sai lech trong yéu dén murc can phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh rieng hay
khoéng;

- Lap va frinh bay cac Bao céo tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac Chun myc ké toan, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay
B4o cao tai chinh riéng;

- Lap cac B&o c4o tai chinh riéng dia trén co s& hoat dong kinh doanh lign tuc, trir trwéng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao ring cac sb ké toan duoc lwu gitv d& phan anh tinh hinh tai
chinh clia Céng ty, v&i miec dé trung thue, hop Iy tai bét ctr thoi diém nao va ddm béo rang Béo céo
tai chinh riéng tuan thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéc. Bong thei cé trach nhiém trong viéc
bao dam an toan tai san clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién
cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbéc Céng ty cam két rdng Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuwe va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thei diém ngay 31 thang 12 n&m 2024, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phii hop véi Chuén muc
ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thli cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két réng Coéng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghfa vu cong
bb théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bg Tai chinh hudng
dan cong bé théng tin trén Thi trweng chieng khoan va Thong tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024
clia B6 Tai chinh v& viéc stra dbi, bd sung mét sb digu cla Théng tw sb 96/2020/TT-BTC.

Lé Hoai Nam
Téng Giam déc
Pa Néng, ngay 28 thang 03 nam 2025
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since 1991

Sé: 280325.002/BCTC.KT6
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gui: Quy cé déng, Hbi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phan Bit déng san Dién Iwe Mién Trung

Chung t6i @8 kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Bét dong san bién
le Mién Trung dugc lap ngay 28 thang 03 nam 2025, tlr trang 6 dén trang 29, bao gém: Bang can
déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nadm 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh deanh riéng, Bao
cao Iwu chuyn tién té rieng cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop ly Béo cao
tai chinh riéng clia Céng ty theo Chuan mye ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém v& kidm soat ndi bo ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la cén thiét d& dam baéo cho viec lap
va trinh bay Béo cao tai chinh riéng khong c¢6 sai sot trong yéu do gian lan hoéc nham Ian.

Trach nhigm ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t5i 1a dwa ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh riéng dya trén két qua clia cude
kiém toan. Chung tai da tién hanh kiém todn theo cac Chuén muc kiém toan /it Nam. Cac chuan
muc nay yéu chu ching toi tuan thi chuén myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thue hién cude kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc lieu Bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng vide kidm toan bao gbm thue hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chitng kiém toan vé
cac sb lidu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dwoc lya chon dya
trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cao tai
chinh riéng do gian lan ho&c nham 1an. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat noi béd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng
trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém toén phi hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién
khéng nhim muyc dich duwa ra y kién ve hidu qua cla kidém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém
toan cling bao gdém danh gié tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh ké toan clia Ban Tong Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao
cao tai chinh riéng.

Chuing t8i tin twdng rdng cac béng chirng kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia chung téi.

¥ kién cua kiém toan vién

Theo y kién clia ching 18i, Bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cb phan Bat dong san Bién Iuc Mién Trung tai ngay
31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iteu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché @5 ke toan doanh nghigp
Vi&t Nam va cac quy dinh phéap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Van dé cin nhdn manh

Tai thoi didm 31/12/2024, Cong ty dang tiép tuc tim kiém, lira chon dbi tac cd du nang Iy tai chinh
cuing tham gia dAu tu Giai doan 2,3 cﬁq Dy an Khu phirc hop EVN-LAND Central ba N&ng; dong
thoi Cong ty chwa thyc hién danh gia ton that co lien quan dén Dy an (néu co) do chwa dam bao

ding tién do theo Gidy ching nhan dau tw. Nhirng sy kién nay, cing voi céc van dé dwoc néu &
Thuyét minh s6 1 cho thay su tén tai cla yéu té khéng chéc chan trong yéu dan d¢én nghi ngé dang
ké v& kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2024 cua Cong ty van dwoc trinh bay trén co sé gia dinh vé kha ning hoat déng lién

tuc,
VAn d& cAn nhan manh nay khéng lam thay déi y kién chap nhén toan phan cla chung toi.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @uu _______ e
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Van dé khac

B&o cao tai chinh riéng clia Céng ty Co phan Bét dong san Dién lc Mién Trung cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 d4 duoc kiém toan boi Kiém toén vién va Céng ty TNHH
Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh. Kiém toan vién da dwa ra y kién chap nhan toan
phan doi véi cac Béo cdo tai chinh nay tai ngay 11 thang 06 ndm 2024.

TNHH Hang Kiém toan AASC

/ ,/"-_h-
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| HANG KIEMZOAN |

D6 Manh Cwéng
Phé Téng Giam dbc

Giy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 0744-2023-002-1

Ha Naéi, ngay 28 thang 03 nam 2025

Nguyén Anh Ngoc
Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé: 1437-2023-002-1




Céng ty Cb phan Bét dong san Pién lwc Mién Trung
Lé A5 Pham Vin Ddng, phuong An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phé Pa Nang

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tidn va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

Il. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han cta khach hang
2. Tra trwdre cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

4, D phong phai thu ngan han kho doi

Ill. Hang tén kho
1. Hang tén kho

IV. Tai san ngan han khac
1. Thué GTGT dwece khau trir
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

B. TAl SAN DAI HAN

. Tai san c6 dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mén lily ké

Il. Tai san d¢ dang dai han
1. Chi phi x&y dwng co ban d& dang

lll. Béu tw tai chinh dai han
1. Bau tw vao cong ty con

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

o ~ O n

15

11

10

01/01/2024
31/1212024 (Da diéu chinh)
VND VND
5.345.025.754 6.378.808.673
384.729.657 560.773.846
384.729.657 560.773.846
3.124.917.744 2.728.252.192
1.174.816.628 307.317.989

1.849,670.188
6.416.430.928
(6.316.000.000)

493.671.008
493.671.008

1.341.707.345

1.341.707.345
306.348.902.836

124.381.236
124.381.236
3.993.641.641
(3.869.260.405)

58.838.521.600
58.838.521.600

247.386.000.000
247.386.000.000

2.300.878.603
6.413.055.600
(6.293.000.000)

1.570.354.799
1.5670.354.799

1.519.427.836
69.128.380
1.450.299.456

306.426.946.468

202.424.868
202.424.868
3.993.641.641
(3.791.216.773)

58.838.521.600
58.838.521.600

247.386.000.000
247.386.000.000

311.693.928.590

312.805.755.141

w == L='i]



Céng ty C& phin B4t dong san Pién lwe Mién Trung
L& A5 Pham Van Bdng, phirdng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

(tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét
sb minh
300 C.NQ PHAITRA
310 1. No'ngan han
311 1. Phai trd ngwei ban ngan han 13
312 2. Ngwoi mua tra tién trieée ngén han 14
313 3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc 15
314 4. Phai tra ngwdi lao déng
315 5. Chi phi phai tr4 ngén han 16
319 6. Phai tra ngan han khac 17
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 12
322 8. Quy khen thuéng phtc lgi
400 D.VON CHU SO H(*U
410 1. Vén chi s& hivu 18

411 1. Vén gop clia chi s& hivu

411a C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

418 2. Quy dau tw phat trién

421 3. Loi nhuan sau thué chuwa phan phoi

421a LNST chwa phéan phéi liy ké dén cubi nam trude
421b LNST chuwa phéan phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

-

Tran Minh Tuén
Ké toan trwdng

01/01/2024
311212024 (Pa diéu chinh)
VND VND
12.006.320.457 12.017.557.918
12.006.320.457 12.017.557.918

2.110.693.265
1.680.423.869
250.433.912
346.050.055
686.720.000
2.159.963.938
4.762.000.000
10.035.418

299.687.608.133

299.687.608.133
261.000.000.000
261.000.000.000
1.184.000.000
37.503.608.133
38.604.197.223
(1.100.589.090)

1.857.026.398
3.194.275.992
221.588.551
333.880.135
433.190.000
2.167.551.424
3.800.000.000
10.035.418

300.788.197.223

300.788.197.223
261.000.000.000
261.000.000.000
1.184.000.000
38.604.197.223
39.455.222.292
(851.025.069)

312.805.755.141

L& Hoai Nam
Téng Giam ddc
Da Néng, ngay 28 thang 03 ndm 2025
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Céng ty C& phan Bit dong san Pién lwe Mién Trung
Lo A5 Pham Véan Bdng, phuong An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phd Da Nang

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma
sb

01

02

10

11

20

21
22
23
25
26

30

31
32

40
50

51
52

60

/pm,,,/

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH RIENG

Nam 2024
CHI TIEU Thuyét
minh

1. Doanh thu ban hang 19

va cung cép dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuén ban hang

va cung cép dich vu
4. Gia von hang ban 20
5. Loi nhuan gép vé ban hang

va cung cap dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong dé: Chi phi 1&i vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 23

10. Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac

13. Lo nhuén khac
14. Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phf thué TNDN hoan lai

17. Loi nhuan sau thué TNDN

o

Tran Minh Tuan
Ké toan trudng

24

25

Nim 2023
Nam 2024 (B4 didu chinh)
VND VND

3.989.311.386

3.989.311.386

3.096.383.000

892.928.386

56.698
253.530.000
253.530.000

1.628.5640.268

(989.085.184)

111.503.906
(111.503.9086)

(1.100.589.090)

CONG TY
Crh pHAN
!l gAY i SA

1.928.671.654

1.928.671.654

1.043.925.808

884.745.846

99.003.086
321.530.000
321.530.000

1.513.244.001

(851.025.069)

(851.025.069)

-

(851.025.069)

Lé Hoai Nam
Téng Giam doc
P4 Néng, ngay 28 thang 03 ndm 2025
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Céng ty Cé phin Bat dong san Dién lwe Mién Trung

L& A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma
sb

01

02
03
05
06
08

09
10
1"
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BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2024
(Theo phwong phép giédn tiép)

CHi TIEU Thuyét Nam 2023
minh Nim 2024 (Pa diéu chinh)
VND VND

I. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DQONG KINH DOANH
1. Loi nhudn trwée thué (1.100.589.090) (851.025.069)

2. Biéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw 78.043.632 78.043.632
- Céc khoan dy phong 23.000.000 (100.000.000)
- LAi/1& tir hoat dong dau tw (56.698) (99.003.086)
- Chi phi lai vay 253.530.000 321.530.000
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trudc (746.072.156) (650.454.523)

thay doi von lwu déng
- Tang/giam cac khoan phai thu
- Tang/gidm hang tén kho
- Tang/giam céc khoan phai tra
(khong k& 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- Tién lai vay da tra -
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh (1.137.782.447)

(241.945.061)
1.076.683.791
(1.226.449.021)

II. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla don >

vi khac
2. Tién thu I&i cho vay, cd tic va lgi nhuan duoc chia 56.698
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng déau tw 56.698

lIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 962.000.000
2. Tién tra no gbc vay -
3. Cb ttre, loi nhuan da tra cho chi s& hiru (318.440)
Lwu chuyén tién thuan toe hoat déng tai chinh 961.681.560

(176.044.189)

Lwu chuyén tién thuédn trong nam

Tién va twong dwong tién dau ndm
Tién va twong dwong tién cudi nam

3.373.655.501
(1.525.953.973)
(1.570.739.915)

(300.000.000)
(673.492.910)

3.239.7563.750

3356.571.832
3.575.325,582

200.000,000
(3.000.000.000)

(368.600)
(2.800.368.600)

101.464.072

459.309.774

560.773.846

Tran Minh Tuén
Ké toan trudng

Lé& Hoai Nam
Téng Giam déc

Da Nng, ngay 28 thang 03 ndm 2025
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Céng ty Cb phin Bt dong san Dién lyc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phuong An Hai Béac, Bao céao tai chinh rigng
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2024

.DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty dwoe thanh ap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cd phan sb 0400592801
do S& Ké hoach va PAu tw thanh ph6 Da Ning cép lan dau ngay 06 thang 12 ném 2007, dang ky thay
ddi 1an thi tdm ngay 18 thang 04 nam 2022.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: L& A5 Pham Vén Bong, phwéng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Ba
N&ng.

vén didu le ciia Cong ty 1a 261.000.000.000 VND, trong duong 26.100.000 ¢é phan, ménh gia mét cb
phéan la 10.000 VND.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la: 08 nguoi (tai ngay 01 thang 01 nam
2024 |a: 08 nguwer).

Linh vwc kinh doanh
Thi cdng x&y 1&p va kinh doanh bat déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cua Céng ty la:

- Kinh doanh bAt dong san: dau tw tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xay dung d& ban, cho thué, cho
thué mua;

- Thué nha, céng trinh xay dwng dé cho thué lai;

- PAu fu cai tao d4t va dAu tw cAc cong trinh ha tang trén dat dé cho thué dat cé ha tang;

- Nhan chuyén nhirong quyén siv dung dét, dAu tw céng trinh ha tang dé& chuyén nhuong, cho thué,
thué quyén sir dung dat da cé ha tAng dé cho thué lai;

- PAu tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi;

- Dich vu b4t déng san; méi gidi, dinh gia, dich vu san giao dich, tw van, du gia, quang cdo, quan Iy bat
dong san;

- Tuw vAn lap dw an dAu tw, khdo sat, thiét ké két chu céng trinh dan dung va céng nghiép trén quy md
vira va nho;

- Tu vAn 1ap di an dau tw, khao sat, thiét ké két cdu cong trinh ndng lwong quan Iy dy an, giam sat thi
céng va xay lap cong trinh dan dung, céng nghiép;

- Pau tw, xay dwng va tw van cong trinh dién;

- San bong da mini.

pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh
riéng

Tai ngay 31/12/2024, tai sdn ngdn han ctia Cong ty dang thép hon no ngén han véi sé tién 13
6.661.294.703 VND (tai ngay 01/01/2024 sé no ngén han vuwot tai san ngan han clia Cong ty la
5.638.749.245 VND); dong tién thuan tir hoat dong kinh doanh cua ndm 2024 am so tién la
1.137.782.447 VND (n3m 2023 am s tién la 673.492.910 VND). Dbng thoi, giai doan 2,3 clia Dy an
Khu phtrc hop EVN-LAND Central chua dam béo dung tién do theo Gidy chirng nhan dau tw va dang
ché phé duyét di tac cé i nang Iwe tai chinh dé cling tham gia dau tw, xay ding dw an; Céng ty chura
thire hién danh gia tén that lién quan dén du an; cho thay su tdn tai ca yéu t6 khong chic chén trong
ydu co thé din dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty.

Tuy nhién, Céng ty van bao dam tra cac khoan no vay dén han theo dung lich tra ng, chwa c6 tinh trang
cham tra cac khoan ng dén han. Ban Téng Giam dbc danh gia mét cach than trong ké hoach tim kiém,
lra chon déi tac ¢ di nang luc tai chinh cing tham gia dau tw Giai doan 2,3 thuge Dy an Khu phirc
hop EVN-LAND Central Ba Ning dé dam bao ngubn tién van hanh Céng ty trong thoi gian toi. Do do,
Bao cao tai chinh riéng nay duorc 1&p trén co s& gia dinh vé kha nang hoat déng lién tuc.
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Céng ty Cé phin Bit dong san Pign Iwec Mién Trung

L6 A5 Pham Van Déng, phwang An Hai Béc, Béo cao tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
2 .CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 .Ky ké toan, don vi tién t& str dung trong ké toan
Ky ké toan nam ciia Céng ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan |a Dong Viét Nam (VND).
2.2 . Chudn mc va Ché dg ké toan ap dung
Ché do ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché @5 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B6 Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot s6 diéu cla Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b6 vé viéc tuan tht Chudn muc ké todn va Ché do ké toédn
Céng ty a4 ap dung cac Chuén murc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha
nwée d& ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung mei quy dinh cla tirng chuén
muc, thdng tw hweéng dan thiee hign chudn muc va Ché dé ké toan hién hanh dang ap dung.
2.3 .Co s& lap bao céao tai chinh riéng
Bao c4o tai chinh rigng dugc trinh bay theo nguyén téc gia gbe.
Nhtkng ngudi st dung céac Bao céo tai chinh riéng nay nén doc cac Bao céo tai chinh riéng két hop véi
cac Bao cdo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac Coéng ty con cho nam tai chinh ket thic ngay
31/12/2024 d& co ad théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac luéng luu
chuyén tién té cla toan Cong ty.
2.4 . U'éc tinh ké toan
Viéc lap Bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo cac Chun muyc ke toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng
yéu cau Ban Téng Gidm dbc phai co nhirng wée tinh va gia dinh &nh hudng dén s liéu vé cong no, tai
San va viéc trinh bay cac khoan céng ne va tai san tiém tang tai ngay két thiic ndm tai chinh cling nhu
céac sé lieu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.
Céc wae tinh va gia dinh cd anh hwdéng trong yéu trong Bao c4o tai chinh riéng bao gbm:
- Dy phong phai thu kho doi;
- D phong giam gia hang tén kho;
- Thi gian hivu dung wée tinh cla tai san cb dinh;
- Phan loai va du phéng cac khodn dau tu tai chinh;
- U'ére tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Cac woc tinh va gia dinh thueng xuyén dwec danh gid dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu
th khéc, bao gbm cac gia dinh trong twong lai cé anh hiréng trong yéu téi Bao cao tai chinh riéng cla
Céng ty va duoc Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia 1a hop ly.
2.5 .Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac. Tai thoi
diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi
phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh cla Céng ty bao gdbm céc khoan vay, cac khoan phai tra nguai ban va phai tra
khac, chi phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan no' phdi tra tai chinh dugc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ne phai tra tai chinh
de.
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Céng ty Cb phin Bt dong san Dién lwc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Bong, phieng An Hai Béc, Béo cao tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phé Da Néng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Gi4 tri sau ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dwgc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo tai chinh
va thuyét minh théng tin doi vai cong cuy tai chinh nhung khéng dwa ra hwong dan twong dwong cho
viéc danh gia va ghi nhan gia trj hep Iy cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

2.6 .Tién
Tién bao gbm tién mat tai quy va tién gri ngan hang khong ky han.
2.7 .Céac khoan déu tw tai chinh

Cac khoan dAu tw vao cac cong ty con dwge ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia géc. Sau ghi
nhan ban du, gia trj cla cac khoan dau tw nay duoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia
khoan dau tu.

Dy phéng gidm gia cac khoan dau tw vao céc cong ty con duoc lap vao thoi diém cudi ky cu thé nhw
sau; Du phong gidm gia du tw dwoc 1ap khi don vi nhan dau tw phét sinh 16, c&n et vao vao Bao cao
tai chinh riéng clia céng ty con tai théi diém trich lap dy phong.

2.8 .Cac khoan ne phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tweng phai thu, loai nguyén té phai
thu, va cac yéu té khac theo nhu ciu quan Iy cla Cong ty. Cac khoan phai thu dwec phan loai la ngan
han va dai han trén bao céo tai chinh riéng can cr ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay bao
cao.

Dy phong ng phai thu khé ddi duec trich 1ap cho céc khoan: ng' phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh t&, cac khé uéc vay no, cam két hop déng hodc cam két ne' va no' phai thu chua dén
han thanh toan nhwng khé c6 kha nadng thu héi. Trong do, viéc trich 1ap dw phong ng' phai thu qua han
thanh toan duoc cin cir vao thoi gian tra no géc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc
gia han no gilra cac bén va ng phai thu chuwa dén han thanh toan nhuwng khach no da lam vao tinh trang
phéa san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, b tron hodc di kién murc ton that co thé xay ra.

2.9 .Hang toén kho

Hang t&n kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bac gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lign quan tric tiép khac phat sinh dé& cé dwoe hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh néu gia tri thuén c6 thé thuc
hién dwoc clia hang tdn kho thAp hon gia géc thi hang tdn kho dwee ghi nhan theo gia tri thuan co thé
thire hién duoc,

Gia tri thuan co thé thue hién dwoc wac tinh dwa vao gid ban cta hang t:fm kho trir di cac khoan chi phi
wéce tinh dé hoan thanh san phdm va cac chi phi wéc tinh dé& ban san pham.

Phuong phép xac dinh gia tri san phdm dé& dang cudi nam: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang duoc
tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong tng voi khéi
lwong cong viéc con dé dang cudi ky.

D phéng gidm gi4 hang tdn kho duoc Iap vao thoi diém cubi n&m can clv theo s6 chénh léch giira gia
gbc clia hang tén kho Ién hon gia tri thuén co thé thue hién dwoc.

2.10 . Tai san ¢é dinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc ghi nhan ban d&u theo gia géc. Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh
htru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén lu§ ké va gia tr con lai.

Gié tri sau ghi nhén ban déu

Néu cac khoan chi phi nay lam téng loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dwore tir viéc sir dung tai
san cb dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat déng tiéu chuan theo nhur @anh gia ban dau thi cac chi phi nay
duoc vén héa nhw mot khodn nguyén gia téng thém cia tai san co dinh htru hinh.
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Céng ty Cé phin Bat dong san Pién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bdng, phuéing An Hai Béc, Bao cao tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phf) Pa Nang cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.1

212

213

2.14

2.15

2.16

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat déng nhw chi phi stra chiva, bao
dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nam ma chi phi
phét sinh. e

Khau hao tai san cb dinh dwoc trich theo phuong phap dwéng thang voi thei gian khéu hao dugc udc
tinh nhw sau:

- Nha cira, vat kién tric 05 nam
- Phwong tién van tai 06 -10 nam
- Thiét bj van phong 05 na&m
- CAc tai san khac 05 nam

. Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sé&m va xay dgng ma chua hoan
thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé
xay dyng, 13p d&t may moc thiet bi va céc chi phi tryc tiép khéc.

.Cac khodn no phai tra

C4c khodn no phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va
cac yéu td khac theo nhu cau quan Iy cia Cong ty. Cac khoan phai tré duoc phén loai ngan han va dai
han trén bao cao tai chinh riéng can ct theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay bao cao.

.Vay

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wée vay no va ky han phai tra cla
cac khodn vay. Truéng hop vay bang ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi d@i vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay
lien quan truc tieép dén viéc dau tw xay dng hodc san xuét tai san dé dang duoc tinh vao gia tri cla tai
san do (duwoc vén hoa) khi c6 d cac didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viet Nam s6 16 “Chi
phi di vay". Ngoai ra, dbi véi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dwng tai san cd dinh, bAt déng san dau
tw, 14i vay duoc vbn hoa ké ca khi thevi gian xay dung dwéi 12 thang.

.Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu d& nhan dwoc tir nguwdi ban hoéac da dwoc cung cap cho
ngwdi mua trong nam bao céo nhung thie té chua chi trd va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi lai
tién vay phai tra dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ndm bao cao.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm dwgc thire hién
theo nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh frong ndm. Cac khoan chi phi phai tra sé
duoc quyét toan véi sé chi phi thwe té phat sinh. S6 chénh léch gitra s6 trich trudc va chi phi thuc té
dugc hoan nhap.

.Vén chui s& hivu

vén dau tu cta chd s& hivu duge ghi nhan theo s6 von thue gép clia chii s& hiru.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuén hosc xt Iy 16 clia Céng ty.

C4 tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan Ia khoan phai tra trén Bang Cén dbi ke toan clia Cong ty

sau khi co théng béo chia cd tirc ciia Hoi ddng quan tri Céng ty va théng bao ngay chét quyén nhén cd
tire ctia Tdng Cong ty Ly ky va bu trir chivng khoan Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Dién lyc Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac, Bao cdo tai chinh riéng

quan Son Tra, thanh phé Pa Néng

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

247

2.18

219

2.20

2.21

Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan dwoc cac loi ich Kinh té co thé xac dinh mot
cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khodn da thu hodc sé thu duoc
sau khi trir di cac khodn chiét khau thong mai, gidm gia hang ban, hang ban bij tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan.

Doanh thu hoat dgéng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién |4i dwoc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) dieu kién sau:
- C6 kha n3ng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong di chic chan.

.Gia vén dich vu cung cip

Gia vén dich vu cung cép Ia tdng chi phi phat sinh cla dich vu cung cap cho khach hang trong nam,
dwgc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuan thi nguyén tac than trong.

.Chi phi tai chinh

Khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh Ia chi phi di vay vén.

Khoan trén dwgc ghi nhan theo tong sé phat sinh trong ndm, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

a. Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duge xac dinh trén co' s& thu nhap chiju thué trong nam va thué suat thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b. Thué suat thué TNDN hién hanh
Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty hién dang &p dung mirc thué suat thué TNDN 12
20% dbi véi cac hoat d6ng san xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chiu thué TNDN.

.Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu bén dé co kha nang kiém so4t hodc c6 anh hudng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cla Cong
ty bac gom:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
ho3c chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat véi Céng ty, bao gdm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma co anh hudng dang ké déi
v&i Cong ty, nhitng nhan sw quan Iy cha chot clia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay,; _

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc co &nh hudng dang ké tdi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao

c40 tai chinh riéng, Céng ty cha ¥ toi ban chat cda méi quan hé hon Ia hinh thire phap ly ctia cac quan
hé dé.
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Cong ty Cb phin Bét dgng san Dién lwc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Bong, phuong An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

s =
™ —

3 .TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 358.787.115 482.718.907
Tién gl*i ngan hang khong ky han 25.942.542 78.054.939
384.729.657 560.773.846
4 ,CAC KHOAN PAU T TAI CHINH DAI HAN
Xem chi tiét Phy luc 01.
5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
01/01/2024
31/12/2024 (Da diéu chinh)
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Bén khac
- Ong Lé Thé Hung 70.000.000 - 80.000.000 -
- Cong ty C6 phan 23.000.000 (23.000.000) 23.000.000 -
Mai Linh Mién
Trung
- Céng ty C6 phan - = 18.900.000 .
M3t Troi Vang
- Phai thu vé phi 114.229.498 - 185.399.190 -
quan ly can hg
- Coéng ty TNHH 967.587.130 . » X
Thurong mai M&u
Hing
- Céc khach hang - . 18.799 .
khac
1.174.816.628 (23.000.000) 307.317.989 -
6 TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phéng Gia trj Du phong
VND VND VND VND
Bén khac
- Coéng ty TNHH 1.848.075.552 - 2.232.151.039 -
San xuat -
Thuong mai -

Dich vu Hoa va
Hon Thé Nira (*)

- Céac nha cung
cap khéc

1.594.636

68.727.564

1.849.670.188

2.300.878.603

(*) Khoan tam tng lién quan dén hop déng thiét ké, cung cép va thi cong canh quan tang 01 Téa D - Dy

an t& hop Anh Drong Soleil Da Nng.
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Céng ty Cé phin Bat dong san Pién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phwong An Hai Béc,
quan Son Tra, thanh pho Pa Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7

.PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2024 01/01/2024
Gia tr Du phong Gia tri Dy phoéng
VND VND VND VND
Chi tiét theo ndi dung
- Tam (rng (%) 6.293.000.000 (6.293.000.000) 6.293.000.000 (6.293.000.000)
- Phai thu vé |4 1.943.750 - 1.943.750 .
tién cho vay
- Phai thu khac 121.487.178 - 118.111.850 .
6.416.430.928 (6.293.000.000) 6.413.055.600 (6.293.000.000)
Chi tiét theo dbi twong
Bén lién quan 1.943.750 - 1.943.750 -
- Coéng ty Cé phan 1.943.750 . 1.943.750 -
Pau tu Xay dung
P&P
Bén khac 6.414.487.178 (6.293.000.000) 6.411.111.850  (6.293.000.000)
- Ong Pham Thanh 6.293.000.000 (6.293.000.000) 6.293.000.000 (6.293.000.000)
Thai Linh (*)
- Cac dbi twong 121.487.178 “ 118.111.850 -
khac
6.416.430.928 (6.293.000.000) 6.413.055.600 (6.293.000.000)

(*) Khoan tam (rng cho 6ng Pham Thanh Thai Linh - cwu thanh vién Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam
ddc (mién nhiém ngay 15 thang 11 ndm 2016). Tinh dén thoi diém 31/12/2024, 6ng Linh da hoan tra
mét phan trong téng sb tién da tam (ng, tuy nhién viéc hoan trd chua tuan theo ding théa thuan tré no

ma hai bén théng nhét trong n&m 2017.

.NQ XAU
3111212024 01/01/2024
Gia trico ] Gia trico
Gia goc. thé thu hoi Gia gbe thé thu hoi
VND VND VND VND
Phai thu ngdn han cua khach hang
- Céng ty Cé phén 23.000.000 - 23.000.000 23.000.000
Mai Linh Mién
Trung
Phai thu ngén han khac
- Ong Pham Thanh 6.293.000.000 - 6.293.000.000 -
Thai Linh
6.316.000.000 - 6.316.000.000 23.000.000
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Céng ty C6 phin Béat dong san Pién lyc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bdng, phuéng An Hai Bac, Bao cao tai chinh riéng

quan Son Tra, thanh phd Pa Néng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

9

10

11

12

.HANG TON KHO
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc D phong Gia gbc Du phéng
VND VND VND VND
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
- Tang 01, Toa D - 493.671.008 - 1.570.354.799 -
Dy &n t& hop Anh
Dwong Soleil Da
Nang (*)
493.671.008 - 1.570.354.799 -

(*) Chi phi thiét k&, cung cAp va thi cong canh quan tng 01 Téa D - Dy 4n t& hep Anh Duong Soleil Ba
N&ng.

,CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

01/01/2024

31/12/2024 (P4 diéu chinh)

VND VND

- Du an Khu phirc hop EVN-LAND Central Ba Nang (*) 58.838.521.600 58.838.521.600

58.838.521.600 58.838.521.600

(*) Du an Khu phirc hop EVN-LAND Central Ba Nang duoc thuc hién tai Lo dat A5 Guwong Pham Van
Péng, phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang theo Gidy chirng nhan dau tw sb
3212100034 do UBND thanh phé Ba Nang cap lan dau ngay 01/10/2009 véi muc tiéu xay dwng mot khu
phirc hop bao gbm c&n hé cao cap dé ban, khach san cao cap va trung tam thuong mai.

Téng vén dau tw cla dy an 1a 775.448.000.000 VND.

Dy &n bao gdm 3 khéi céng trinh cao tir 15 tng - 30 tang chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: Xay dwng khéi can ho cao cAp dé ban, cao tir 15 tang - 18 tang

+ Giai doan 2: Xay dwng khoi khach san cao cép, cao tir 22 tang - 25 tang

+ Giai doan 3: Xay dung khdi cin hd cao cAp dé ban va trung tam thwong mai cao tir 28 tang - 30 tang.

Thei gian thuc hién dw &n 1a 50 ndm ké tr ngay cép Gidy chirng nhan dau tu. Tién d6 thue hién dy an
nhu sau:

+ Giai doan 1; khdi ¢éng quy 2/2010, van hanh va dwa vao hoat dong quy 4/2012

+ Giai doan 2,3: kh&i céng quy 1/2014, van hanh va dwa vao hoat dong quy 4/2018.

Tai ngay 31/12/2024, giai doan 1 da hoan thanh ban giao toan bd c&n ho, giai doan 2,3 chwa dam bao
dting tién do theo Gidy chitng nhan dau tw va dang che phé duyét ddi tac co di nang luc tai chinh dé
cung tham gia dau tw, xay dwng dw an. Chi phi x&y dung co ban d& dang la gia tri quyén st dung dét
phan bé cho dién tich thuc hién cla giai doan 2 va 3 theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lign voi dat sé BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh phé Da Nang
cAp ngay 04/04/2014. Déng thevi, quyén str dung dét nay dwoc dung dé bdo dam cho cac khoan vay cua
cong ty C& phan DBau tu Xay dung P&P - Cong ty con clia Cong ty.

.TAI SAN CO DINH HIPU HINH

Xem chi tiét Phu luc 02.

.VAY NGAN HAN

Xem chi tiét Phu luc 03.
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Céng ty Cb phan Bét dgng san Dién Iwe Mién Trung

L& A5 Pham Van Béng, phwéng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh pho Da Néng

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

13

14

15

16

.PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri S0 co Gia tri S6 co
kha nang tra ng kha nang tra no
VND VND VND VND
Bén khac 2.110.693.265 2.110.693.265 1.857.026.398 1.857.026.398
- Cong ty TNHH 1.311.449.827 1.311.449.827 1.311.449.827 1.311.449.827
America Indochina
Management
Vietnam (%)
- CTY TNHH Mét 641.380.112 641.380.112 371.969.323 371.969.323
thanh vién XL&TM
DV Dling Tin
- Cac nha cung cép 157.863.326 157.863.326 173.607.248 173.607.248
khac
2.110.693.265 2.110.693.265 1.857.026.398 1.857.026.398

(*) Khoan phai tr3 lién quan dén hop déng cung cép va Iap dat vach ngan di dong Dorma tai toa D - Dy

an té hop Anh Dwong Soleil Ba Nang.

NGU'G'I MUA TRA TIEN TRWO'C NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Bén lién quan 1.673.930.290 3.186.416.017
- Cong ty Cb phan PPC An Thinh Da Nang (*) 1.673.930.290 3.186.416.017
Bén khac 6.493.579 7.859.975
- Cac khach hang khac 6.493.579 7.8569.975

1.680.423.869

3.194.275.992

(*) Khodn tam tng theo hop déng thi cong tang 01 Toa D - D an td hop Anh Dwong Soleil Da Nang.
Céac hang muc thi céng bao gbm: cung cap va lap dat vach ngén di déng Dorma va thi cong cénh quan

tAng 01 Toa D. Tai ngay 31/12/2024, cac hop déng dang dugc thue hién.

.THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'G'C

Xem chi tiét Phu luc 04.

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Chi phi lai vay 686.720.000 433.190.000
686.720.000 433.190.000
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Céng ty C phin Bit dong san Pién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Ddng, phweng An Hai Béc,
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng

cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

17 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

311212024 01/01/2024
VND VND
- Kinh phi céng doan 16.085.440 23.608.800
- Nhan ky quy, ky cuoc 24.000.000 24.000.000
- Cb ture, loi nhuan phai tra 1.565.157.431 1.565.475.871
- Thi lao phai trd hdi déng quan tri 492.000.000 492.000.000
- Cac khoan phai trd, phai ndp khac 63.721.067 62.466.753
2.159.963.938 2.167.551.424
18 .VON CHU SO HOU
a. Bang déi chiéu bién déng ciia vén chi s& hiru
Vén dau tw Quyf dau tw Loi nhuan

clia chl s& hiru phét trién chwa phan phoi Coéng
VND VND VND VND

$6 dw dau nim
trwdc
Lé trong nam trudc -

261.000.000.000

1.184.000.000

39.455.222.292
(851.025.069)

301.639.222.292
(851.025.069)

$6 dw cudi nam 261.000.000.000

trweéc

1.184.000.000

38.604.197.223

300.788.197.223

(Da diéu chinh)

L& trong nam nay -

(1.100.589.000)

(1.100.589.090)

S dw cudi nam

b. Chi tiét vén dau tw cta chi s& hibu

Céng ty TNHH Lemony Ha Noi

Co6ng ty TNHH MTV Dau tw Phét trién
va Xay dung Viét Trung

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Boan
Linh Gia

Cac cb dbéng khac

1

[z}

Vén dau tu clia chi s& hiru

- Vén gop dadu nam

- Vén gép cudi nam

Co ture, loi nhuan

- C6 tire, loi nhudn phai tré dau nam

- C6 tire, loi nhuén da chi tré bang tién

261.000.000.000

1.184.000.000

31/12/2024

37.503.608.133

Ty 18 01/01/2024 Ty &

VND

52.351.240.000
52.351.240.000

52.351.240.000

%

VND %

20,06 52.351.240.000 20,06
20,06 52.351.240.000 20,06

20,06 52.351.240.000 20,06

. Céc giao dich vé vén v6i cac chii s& hivu va phan phéi ¢d tike, chia lgi nhuén

103.946.280.000 39,82 103.946.280.000 39,82
261.000.000.000 100,00  261.000.000.000 100,00
Nam 2024 N&m 2023

VND VND

+ Cb tire, loi nhuan chia trén lgi nhuén nam trude

- Cb tive, lgi nhuan cén phai tra cubi nam

261.000.000.000
261.000.000.000

1.565.475.871
318.440
318.440

261.000.000.000
261.000.000.000

1.565.844.471
368.600
368.600

1.565.157.431

1.565.475.871
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Céng ty Cé phin Bat dong san Dién lwc Mién Trung

L& A5 Pham Van Béng, phueng An Hai Bic, Bdéo cao tai chinh rigng
quan Son Tra, thanh phé Da Nang cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

18 .VON CHU SO HUMU (tiép theo)

d. Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
S6 lwgng cb phidu dang ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
Sé lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén day du 26.100.000 26.100.000
- Cb phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000
Sé lwgng ¢b phiéu dang Itu hanh 26.100.000 26.100.000
- C6 phiéu phé théng , 26.100.000 26.100.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
e. Cac quy cua cdng ty
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tw phat trién 1.184.000.000 1.184.000.000
19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2023
N&m 2024 (Pa diéu chinh)
VND VND
Doanh thu cung cép dich vy quan ly, van hanh khu can ho 1.173.1562.179 1.328.398.932
Doanh thu hop ddng thi cong xay dwng 2.296.363.756 "
Doanh thu khac 519.795.451 600.272.722
3.989.311.386 1.928.671.654
20 .GIAVON HANG BAN
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vbn clia dich vu da cung cap 1.097.597.138 1.043.925.808
Gia vén clia hop dbng thi céng xay dung 1.998.785.862 -
3.096.383.000 1.043.925.808
21 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Lai tién gtvi, tién cho vay 56.698 99.003.086
56.698 99.003.086
22 . CHI PHi TAI CHINH
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
L&i tién vay 253.530.000 321.530.000
253.530.000 321.530.000
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Céng ty Cb phdn Bat djng san Dién lwe Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phueng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phé Da Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

23 .CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Thué, phi, va ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi kh&c béng tién

Trich lap/(hoan nhap) du phong phai thu khé doi

24 . CHIPHi KHAC

Cac khoan bi phat (*)
Chi phi khac

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
798.733.220 712.269.546
78.043.632 78.043.632
185.409.079 244.089.329
465.529.873 386.691.559
77.824.464 192.149.935
23.000.000 (100.000.000)
1.628.540.268 1.513.244.001
Nam 2024 N&m 2023
VND VND
111.267.906 -
236.000 "
111.503.906 -

(*) Theo Quyét dinh x& phat vi pham hanh chinh s6 289/QB-XPHC ngay 16/07/2024 cla Uy ban chirng
khoan nha nwéc va cac théng bao phat cham nop cua chi cuc thué khu vuc Son Tra - Ng Hanh Son

trong nam 2024.
25 .CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tdng loi nhuan ké toan trwdc thué TNDN
Cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhap chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

Thué TNDN phai nép d&u ndm
Thué TNDN da nép trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nam
.CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao TSCPH
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

27 .CONG CU TAI CHINH

Quan ly rdi ro tai chinh

N&m 2024 Nam 2023
VND VND
(1.100.589.090) (851.025.069)
111.503.906 3.215.292
111.503.906 3.215.292
(989.085.184) (847.809.777)

(1.341.707.345)

(1.341.707.345)

(1.341.707.345) (1.341.707.345)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
798.733.220 1.040.872.546
78.043.632 78.043.632
3.747.321.952 2.364.671.085
100.824.464 600.347.769
4.724.923.268 4.083.935.032

| Céc loai i ro tai chinh clia Cong ty ¢ thé gap phai bao gdm rii ro thi trudng, rli ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Cang ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sir can bang & mirc hop Iy gitia
chi phf rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rlii ro. Ban Téng Giam déc Cong ty co trach nhigm theo di quy
trinh quan 1y rii ro d& dam bao sy can bang hop ly gitra rli ro va kiém soét rdi ro.
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Céng ty Cb phin Bit ddng san Dién lyc Mién Trung

L6 A5 Pham Van Bong, phudng An Hai Bac, Béo céo tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phé Da Néng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
27 .CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro thi trwéng
Céng ty co thé s& gap phai rdi ro thi trudng nhu: 14 suét.

RUi ro vé |4i suét:

Céng ty chiu rdi ro v& 14i suét do gié tri hop Iy clia cac lubng tién trong twong lai clia mot cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi cla 1i suét thi trung khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién
glri c6 hodc khang cé ky han, cac khodn vay va no chiu 1 suat thé néi. Cong ty quan Iy rdi ro lai suét
bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé co dugce cac lai suat ¢o loi cho muc dich
cta Cong ty.

Rdi ro tin dung

R(i ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop ddng khéng co kha
nang thwee hién dugc nghia vy clia minh dén dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty cb cac rii ro
tin dung tir hoat dong dong san xudt kinh doanh (chti yéu dbi voi cac khodn phai thu khach hang) va
hoat d8ng tai chinh (bao gém tién gli ngan hang va cac céng cu tai chinh khac).

Tl 1 n&m tré
xubng
VND

Tai ngay 31/12/2024
Tién 25.942 542
Phai thu khach hang, phai thu khac 1.275.247.556

1.301.190.098

Tai ngay 01/01/2024

Tién 78.054.973
Phai thu khach hang, phai thu khac 427.373.555

505.428.528
RUi ro thanh khodn

RUi ro thanh khoan la ri ro Cong ty g&p khoé khan khi thire hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh
toan do thidu vén. R{i ro thanh khoan ciia Coéng ty chd yéu phét sinh tir viéc cac tai sén tai chinh va no
phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han khac nhau.

Th&i han thanh toan clia cac khodn ng phai tra tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan duw kién theo
hop ddng (trén co' s& dong tién clia c4c khodn gbe) nhu sau:

T 1 ndm tr&
xubng
YND

Tai ngay 31/12/2024
Vay va ng' 4,762.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 4.270.657.203
Chi phi phai tra 686.720.000

9.719.377.203
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Céng ty C6 phan Bét ddng san Dién lyc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Bong, phuong An Hai Bac, Bao céo tai chinh riéng

quan Son Tra, thanh phé Da Nang

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

27

28

29

30

.CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Tl 1 ném tré
xubng
VND

Tai ngay 01/01/2024
Vay va no 3.800.000.000
Phai tra nguéi ban, phai tra khac 4.024.577.822
Chi phi phai tra 433.190.000

8.257.767.822

Céng ty cho réng mirc d6 tap trung rli ro ddi véi viéc trd no' a co thé kiém soat dugc. Cong ty co kha
nang thanh toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san
tai chinh ddo han.

“THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE RIENG
Nam 2024 N&m 2023
VND VND
Sé tién di vay thye thu trong nam
Tién thu tix di vay theo khé wéc thang thueng; 962.000.000 ©  200.000.000
86 tién da thye tra géc vay trong nam
Tign tra no gdc vay theo khé wérc théng thurong; - 3.000.000.000

'NHIPNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi phai dwoc diéu chinh hay
céng bd trén Béo cao tai chinh riéng nay.

.NGHIEP VU VA s6 DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Cong ty nhuw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Coéng ty C6 phan Vui choi Thé Hé Mo Cong ty con

Coéng ty TNHH DAu tw va Phat trién Ha tAng Phuc Tién Cong ty con

Céng ty Co phan Bau tu va Xay dung P&P Céng ty con

Cong ty C6 phan PPC An Thinh Ba Nang Dai dién phap luat Ia thanh vien HDQT
ctia Céng ty

Ong Nguy&n Khang Chién Cha tich HDQT

Ba Nguyén Thj Minh Phuwong Thanh vién HDQT

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vien HBQT

OGng Pham Birc Hanh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Xuan Triedng Thanh vien HDQT

Ong Lé Hoai Nam Téng Giam dbc

Ba Pham Thj Thanh Hang Trudng Ban Kiém soat

Ba Nguy&n Thi Huong Thanh vién Ban Kiém soéat

Ba Nguy&n Thi Hué Thanh vién Ban Kiém soat
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Céng ty C6 phan Bét dong san Dién lwc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Bbng, phuong An Hai Bic, Béo cao tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phb Da Nang cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

30 .NGHIEP VU VA s DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Ngoai cac théng tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty cén co céc giao
dich phat sinh trong nam v&i cac bén lién quan nhw sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Thu hbi tién cho vay ]
- Céng ty C& phan Dau tw va Xay dwng P&P - 3.239.753.750 3
Lai cho vay
- Cong ty C& phan PAu tw va Xay dung P&P 36.940.000 98.880.000 g
Thu héi tién 1ai cho vay |
- Cong ty Co phan Dau tw va Xay dung P&P = 335.246.250 )
bi vay :
- Cong ty CO phan BAu tw va Xay dung P&P 1.162.000.000 200.000.000
Doanh thu hgp déng thi céng, xdy dwng
- Céng ty Cb phan PPC An Thinh Ba Nang 1.400.449.747 -
Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhw sau:
Nam 2024 Na&m 2023
VND VND
Thu nhéap ciia ngwdi quan Iy chii chot
- C)ng L& Hoai Nam 113.500.000 137.249.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong nam
va khong co sb du tai ngay két thiic nam tai chinh véi Céng ty.

31 .SOLIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén Bang Can dbi ké toan riéng va thuy&t minh twong tng 13 so liéu cla Bao cao tai ,f
chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 d& duoc Cong ty TNHH Kiém toan AFC ;f
Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh kiém toan.

Ban Téng Giam déc Céng ty da quyét dinh diéu chinh hoi tb mét s6 chi tiéu trén Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2023. Theo dé sb liéu so sanh cia Bang Can dbi ké toan riéng
trén B4o cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 duoc diéu chinh cu thé nhw sau:

S6 ligu trén Bao

cao tai chinh riéng S6 ligu diéu Ghi
Ma& sb nam truéc chinh lai Chénh léch  chu
VND VND VND
a. Bang céan dbi ké toan riéng
- Phai thu ngédn hancia 131 121.918.799 307.317.989 185.399.190 (1)
khach hang
- B&tdongsandAutw 230 58.838.521.600 - (58.838.521.600) (2)
- Chi phi xay dung co 242 - 58.838.521.600 58.838.521.600 (2)
ban d& dang
- Loi nhuan sau thué 421 38.418.798.033 38.604.197.223 185,399,190 (1)
chwa phan phéi
+ LNST chua phdn phéi  421b  (1.036.424.259) (851.025.069) 185.399.190 (1)
ndam nay
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Céng ty Cb phin Bat ddng san Bién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phwdng An Hai Béc, Bao céo tai chinh riéng
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

31 .SO LIEU SO SANH (tiép theo)

Sé ligu trén
Bdo cao tai chinh S6 lieu diéu Ghi
Ma sb rigng nam trwdc - chinh lai Chénh lech  chi
VND VND VND

b. Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng

- Doanh thu ban hang 01 1.743.272.464 1.928.671.654 185.399.190 (1)
va cung cap dich vy

c. Bao cao Iwu chuyén tién té riéng
- Tanglgidm cac khodn 09 3.559.054.691 3.373.655.501 (185.309.190) (1)
phai thu

(1) Hach toan bé sung dip thu phi quan Iy c&n ho nam 2023,
(2) Phan loai lai. ——

P

.,

Tran Minh Tuén L& Hoai Nam
Ké toan trudng Téng Giam déc )
Pa Ning, ngay 28 thang 03 ndm 2025 X

25



Cong ty Cé phan Béat dong san Dién lwc Mién Trung Bao cao tai chinh riéng
L& A5 Pham Van Béng, phwong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Ba Nang cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Phu luc 01 : CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAl HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia goc Gia tri hop Iy Dv phéng Gi4 gbe Gia tri hop Iy Du phéng
VND VND VND VND VND VND

Péau tw vao cdng ty con

- Céng ty C6 phén Vui choi Thé Hé Mo 127.710.000.000 - 127.710.000.000 -

- Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha tang 25.500.000.000 - 25.500.000.000 3
Phtc Tién

- Cong ty Cb phan Pau tw va Xay dyng P&P 94.176.000.000 - 94.176.000.000 i

247.386.000.000

247.386.000.000 =

Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy clia cac khodn dAu tu tai chinh nay do Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam chwa cé hwéng dan
cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy.

Théng tin chi tiét vé& cac céng ty con clia Céng ty vao ngay 31/12/2024 nhw sau:

Ty & quyén biéu

Tén cong ty con Nei thanh 1ap va hoat déng Ty & lgi ich quyét Hoat déng kinh doanh chinh
Céng ty C6 phan Vui choi Thé Hé Mai S0 255 dwéng Hoang Hoa Tham, 99,00% 99,00% Kinh doanh thwrong mai, kinh doanh
phuwéng Liéu Giai, quan Ba Binh, bat déng san
thanh phd Ha Noi
Céng ty TNHH Dau tw va Phét trién Ha tAng Phuc  Khu céng nghiép Yén Quang, xa 85,00% 85,00% Xay dwng, kinh doanh thwong mai
Tién Quang Tién, thanh phé Hoéa Binh,
tinh Hoéa Binh
Céng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng P&P S6é 551 dweng Lac Long Quan, to 54,00% 54,00% Thi cong xay lap

23, cum 3, phwéng Xuan La, guan
Tay Hé, thanh phd Ha N&i
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Céng ty Cb phan B4t dong san Bién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Déng, phwedng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Da Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
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Phu luc 02 : TAISAN CO DINH HPU HINH

Nguyén gia
Sé du dau nam
$6 dw cudi nam

Gia tri hao mon ldy ké
S6 du dau nam

- Khéu hao trong ndm
$6 dw cudi nam

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nam

- Nguyén gia TSCB cudi ndm da khdu hao hét nhwng van con st dung: 3.213.205.277 VND.

Nha cira, Phwong tién van Thiét bi, dung cu TSCH

vat kién tric tai, truyén dan quan |y htvu hinh khac Cong
VND VND VND VND VND
560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.353.872.946 90.880.809 1.786.145.451 3.791.216.773
- 78.043.632 - - 78.043.632
560.317.467 1.431.916.578 90.880.90% 1.786.145.451 3.869.260.405

202.424.568

202.424.868

124.381.236

124.381.236




Cong ty C6 phan Bat dong san Dién lwc Mién Trung ' )
L6 A5 Pham Van Bong, phwong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh pho Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Phuluc 03 : VAY NGAN HAN
01/01/2024 Trong nam 31/12/2024
Sé cé kha nang S6 co kha nang
Gia tri tra no Tang Giam Gia tri trd no
VND VND VND VND VND VND
- Ba Hoang Thi Thu Trang ) 3.600.000.000 3.600.000.000 - - 3.600.000.000 3.600.000.000
- Coéng ty C6 phan dau tw Xay dwng (2) 200.000.000 200.000.000 962.000.000 - 1.162.000.000 1.162.000.000
P&P
3.800.000.000 3.800.000.000 962.000.000 - 4.762.000.000 4.762.000.000

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngan han:

Hinh thirc bao

STT Hop dong vay Lai suat Thoi han vay Ngay dao han Muc dich vay dam 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Bén lién quan 1.162.000.000 200.000.000
(2) Théa thuan hé tro 5%/nam 11 thang 29/11/2025 B sung vén Tin chap 1.162.000.000 200.000.000
von lwu dong sé ngén han phuc
2912/2023/HTV/P& vu hoat déng
P-PT va phu luc gia san xuét kinh
han ngay doanh
29/12/2024
Bén khac 3.600.000.000 3.600.000.000
(1) Hop déng vay vbn  6%/ndm 12 thang 29/12/2025 Mua c6 phan Tin chép 3.600.000.000  3.600.000.000
ngay 29/12/2021 va cta Coéng ty Co
phu luc gia han phan dau tuw Xay
ngay 28/11/2024 dung P&P
4.762.000.000 3.800.000.000
Cac khoan vay déi v&i cac bén lién quan
Mbi quan hé 31/12/2024 01/01/2024
Goc Lai Goc Lai
VND VND VND VND
- Coéng ty C6 phan dau tu Xay dung P&P Cong ty con 1.162.000.000 36.940.000 200.000.000 -
1.162.000.000 36.940.000 200.000.000 -




Céng ty Cé phin Béit ddng san Dién lwe Mién Trung

L6 A5 Pham Van Bbng, phwdng An Hai Bic,quan Son Tra, thanh phd Da Nang

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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Phu luc 04 : THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'GC

01/01/2024 Trong n&dm 31/12/2024 _
S6 phai thu S6 phai nop S6 phai ndp S6é da thuc nop S6 phai thu S6 phai nop
VND VND VND VND VND VND
- Thué Gia tri gia tang 108.592.111 - 134.437.472 s : 25.845.361
- Thué Thu nhap doanh nghiép 1.341.707.345 - - . 1.341.707.345 -
- Thué Thu nhap ca nhan - 6.863.502 11.000.000 8.000.000 - 9.863.502
- Céc loai thué khac - 214.725.049 217.725.053 217.725.053 - 214.725.049
1.450.299.456 221.588.551 . 363.162.525 225.725.053 1.341.707.345 250.433.912

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duoc gidi
thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng cé thé bj thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.
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