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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, Xa Long Hau, Huyén CAn Giube, Tinh Long An, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Long Hau ("Cong ty") han hanh @& trinh bao cao nay cung voi Bao
céo tai chinh da duoc kibm todn cia Cong ty C8 phln Long Hau cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2024.

1.

Théng tin chung

Cong ty Cb phén Long ng la céng ty cb phén dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 1100727545, dang ky 1An dAu ngay 23 thang 05 ném 2006 va céc lan
déng ky thay dai vol 1An thay dbi gan nhét la lan tho 18, ngay 19 thang 03 n&m 2023 do S& Ké
hoach va BAu tu Tinh Long An cép.

Cb phiéu clia Céng ty c6 ma chirng khoan 1a LHG dugc niém yét trén San giao dich Chirng khoan
Thanh phé H& Chi Minh theo Quyét dinh 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

- Loai cb phiéu: cb phiéu phé théng

- Ma& ching khoan: LHG

- Ménh gia: 10.000 VND/cé phiéu

. 8b luong cb phiéu niém yét: 50.012.010 cb phiéu

- Téng gia tr| cb phiéu niém yét theo ménh gia: 500.120.100.000 VND

Try s& chinh ctia Cong ty:

- Pjachi : Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Cén Giuge, Tinh Long An, Viét Nam
- Pién thoai : 028 3781 8929

- Fax : 028 3781 8940

Nganh ngh# kinh doanh theo Gidy Chirng nhan Bang ky doanh nghigp clia Cong ty gbm:

- Xay dyng cong trinh dan dung va céng nghiép;

- Mua ban vét liéu xay dyng;

- Hoat dbng ciia céc trung tam, dai Iy tw van, giéi thigu va méi gioi lao d@ng, vige lam;

- Cung trng va quan ly ngudn lao déng;

- Gido dyc nha tré;

- Gido duc mAu giao;

- Quang céo (thuc hién theo quy dinh clia phap luat);

- Xay dyng céng trinh cép thodt nwée, thiy lof;

- Ban Ié trong siéu thj, trung tam thuong mai;

. Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén béi, bai db xe, cho thué dét, cho thué nha, cho
thué nha xwdng;

- Kinh doanh ban 1& x&ng du;

- San l4p mat bdng;

- Mai gi¢i bAt déng san, dich vy nha dat;

- Dich vy hanh chinh van phéng téng hop;

- Stira chiva thiét bj dién;

. Sira chira may mac, thiét bi;

- Hoat d6ng kién tric va tu van ky thuét co lién quan;

- Sira chi¥a may vi tinh va thiét bj ngoai vi;

- Hoat déng dich vu céng nghé théng tin va dich vy khac lign quan dén may vi tinh;

- Tw vAn dau tu;

- Lép dat hé théng xay dyng khac;

- Gido dyc khac chua phén vao dau;

- Banlé dién;

- San xuét thuy dién, nhiét dién khi, dién gio, dién mét trdl va cac dang nang lugng dién khac;

- Van tai hang hoa bang duong bo;

- Hoat dong dich vu h tro khéc lién quan dén van tai;

- Kho béi va leu gitv hang hoa;

- Hoat d8ng dich vu hé trg tryc tiép cho véan tai dudng thay;

- Hoat déng dich vy hé trg trirc tiép cho vén tai dudng bé;

- LAp dat hé théng cp, thoat nudr, |6 swdi va didu hoa khong kh;

- Dich vy cham séc va duy tri canh quan;

. Bén budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém;

. Ban buén thiét bi va linh kién dién tl, vién thong;

. BAn I& may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong trong cac clva hang chuyén
doanh;
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

. Hoat d6ng lién quan dén ké toan, kiém toan va tw van vé thué;

- Xay dyng tram bién ap, xdy dyng mang ludi dudng day truyén tai, phan phbi dién va céc cong
trinh, chu tric cé lién quan, xay ding dwong day, duong cap dign ngam;

- Dhu tu xay dung, kinh doanh Khu cbng nghiép va khu dan cu, tu vén déu tw, xay dung;

- San xudt nwéc tinh khiét déng chai;

- Xay dung nha khéng dé &,

- Vaé sinh cbng nghiép va céc cong trinh riéng bigt;

. Céc hoat dong vé& sinh théng thueng cho tt ca cac loai cdng trinh: Vén phong, can ho hoéc
nha riéng, nha may, clra hang, cac co quan va cac cong trinh nha & da myc dich va kinh doanh
khac;

- May trang phuyc trlr trang phuc tir da, 16ng thi;

- X Iy nwéc thai va kinh doanh nwdc thal sau x( 1y, duy tu va bao dudng hé théng thoat nwérc;

- Dich vu &n ubng khéc - hoat déng cung cép suét &n cong nghigp;

- Dich vu giao nhan hang hoa, hoat dgng lién quan khac;

. Cho thué xe ché khach (khéng cd lai xe di kém); cho thué xe tai, ban romooc;

- Hoat ddng bao vé ca nhan;

- Thu gom rac thai khéng dgc hal;

- Thu gom rac thai déc hai;

- Hoat dbng ciia céc co s& thé thao;

- Xay dyng cong trinh dién;

- Hoat dbng x4y dung chuyén dung khac: Xay dyng nén méng va ép coc;

- Hoat déng tw vén quan ly;

- Daily, mdi giti, déu gia hang hoa (tr déu gia hang hod);

- Xay dyng cbng trinh ché bién, ché tao;

- Hoan thién céng trinh xay dwng;

- Xay dyng cbng trinh duéng bj;

- Xay dyng cong trinh cAp, thoat nuéc;

- Xay dyng ebng trinh vién théng, thong tin lién lag;

- Xay dyng cbng trinh céng ich khac;

- Lép dt hé thbng dién;

- Truydn tai va phéan phbi dién;

- Bé&n bubn dd ding khac cho gia dinh;

. Ban I8 thuéc, dung cu y t&, my pham va vat phAm vé sinh trong céc clra hang chuyén doanh.

Trong ndm 2024, hoat déng chinh clia Céng ty 1a xay dyng cong trinh dan dyng va céng nghiép,
nha xudng, cho thué lai d4t, cho thué nha xudng, khu lwu trd céng nhan va hoat dong dich vu Khu

cong nghiép.
2. Céc thanh vién ciia H8I ddng Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Quan Iy diéu hanh

Céc thanh vien Ha ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Quan Iy diéu hanh trong nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho dén ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

H6l ddng Quan tr|

Ho va tén Chiic vy B& nhiém /mién nhiém

Ong L& Tén Cung Chu tich HPQT B& nhiém ngay 28/11/2021
Ong TrAn Héng Son Thanh vién B4 nhiém ngay 25/06/2021
Ong Nguyén Va Manh Tuén Thanh vién B nhiém ngay 25/06/2021
Ong Luong Quéc Dat Thanh vién B& nhiém ngay 20/04/2023
Nguy&n Thj Tuyét Mai Thu ky HDQT B& nhiém ngay 25/06/2021

Ban Kiém soat

Ho vatén Chire vy B4 nhiém /mién nhiém

Ong Nguyén Ngoc Quang Trudng ban B& nhiém ngay 29/12/2021
Ong Pham Hoang Anh Thanh vién B& nhiém ngay 20/04/2023
Gng T Minh Chénh Thanh vién B& nhiém ngay 20/04/2023
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3.

4.

5.

Ban Quan Iy didu hanh

Ho va tén Chirc vu B& nhiém /mién nhigm

Ong Tr&n Héng Son Téng Giam déc Tai bd nhiém ngay 27/10/2023
Ong Nguyén Viét Hung Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 02/01/2025
OGng Nguyén Trung Nhan Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 01/11/2023
Ong Nguyén Vi Manh Tuén Phé6 Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 31/12/2024
Ong Nguyé&n Tén Phong Ké toan trwéng B4 nhiém ngay 01/09/2019

Pai dién theo phap lugt

Ngwbi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao céo nay la éng Tran
H&ng Son — Téng Giam dée.

Péanh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
va tinh hinh tai chinh vao cting ngay nay dugc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kem.

Céc sy kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Khong ¢6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc nam tai chinh dua dén yéu clu phai
didu chinh hodc céng bb trong thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kidm toan AFC Viét Nam duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nam tai .

chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 clia Céng ty.
Céng bé trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc dbi véi Béo cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh d& phan énh trung thire va hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va lwu chuyén tién t¢ cla Cong ty trong nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024. Trong viéc lap Bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc
phai:

e Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;
e Thuc hidn cac xét doan va céac wéc tinh mdt cach hop ly va than trong;

e NBu 15 cac chulin muec ké toan ap dung cho Céng ty ¢o dugc tuan thi hay khong va tat ca cac
sal lech trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh giva nién do;

s Lap Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tyc trir treéng hop khong thé cho rang Céng ty
s& tibp tuc hoat ddng lién tuc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndl bd mét cach hiru higu nham han ché i ro co sai
sét trong yéu do gian 1an hodc nham In trong vigc 18p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Thng Giam déc dam bdo cac sb ké toan cd lién quan duoc luu gitk @y du dé& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cta Céng ty véi mirc dg chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao
va céc sb ké toan tuan thi ché dd ké toan ap dung. Ban Tong Giam déc cling chju trach nhiém quan
Iy cAc tai san clia Cong ty va do d6 da thyc hign céc bign phap thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian 18n va céac vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty cam két da tuan thd cac yéu chu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh.
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7.

Céng b cac béo cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc céng bd Béo céo tai chinh dinh kem. B4o céo tai chinh nay phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat don

kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cting véi ban thuyét minh dinh kém cho nam tai chinh két
thtic ngay 31 thang 12 nam 2024, phu hop v&i cac chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hign hanh va cac quy dinh phéap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo

tai chinh.

Thay mat Ban Téng Giam dbc

TRAN HONG SON

Téng Giam déc
Long An, ngay 04 thang 03 ndm 2025
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Kinh gtri: Céc cé déng
Cic thanh vién Hai ddng Quan tr| va Ban Tdng Gidm déc

CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chung téi da kiém toan béo céo tai chinh kém theo cla Cong ty C8 phan Long Hau (“Céng ty"),
duoc 1ap ngdy 04 thang 03 nam 2025, t trang 07 dén trang 47, bao gom Bang can dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho

nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc CGong ty chju trach nhiém |ap va trinh bay trung thuc va hop Iy béao céo tai chinh

theo chu

n muyc ké toan, ché d6 ké& toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan

dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhigm v kidm soat ndi bd ma Ban Téng
Giam dbe xéc dinh Ia cAn thiét d& dam bao viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh khéng co sai sot

trong yéu do gian 1an hogic nham Ian.
Trach nhigm cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t8i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém todn.
Chung 18i @ tién hanh kidm toan theo cac Chudn myc Kiém toan Vigt Nam. Cac Chun myc nay yéu
cAu chiing t8i tuan thd chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, 1ap ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé vige ligu Béo cao tai chinh clia Céng ty co

cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyrc hign cac thl tyc nhém thu thap cac béing chirng kiém toan vé céc

sb lidu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan duoc Iya ch

on dya trén xét dodn

clia kidm todn vién, bao gdm danh gié rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan
hogic nham I&n. Khi thirc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xet kidm soat ndi bd cua
Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké céc tha

tyc kidm toan phu hep véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nh

m myc dich dua ra y kién vé hiéu

qué clia kidm soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toén cling bao gdm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dugc ép dung va tinh hop Iy cla céac uée tinh ké toan cta Ban Téng

Giam déc ciing nhw danh gid viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chuing i tin twdng ring cac bing chieng kiém toan ma ching ti da thu thap duoc la ddy di va thich

hop lam co s& cho ¥ kién kidm toan clia chang toi.

Y kién ctia Kiém toén vién

Theo ¥ kién clia chiing i, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C phan Long Hau tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling
nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung
ngay, phit hop véi chudn muc ké todn, ché dp ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap

Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ha Chi Minh City Hend Office = Tal: +84 28 2220 0237 = Fax: +84 28 2220 0265 « Emall: pkf.atchem@@pkl.afeviotnam.vn
2IF Indoching Park Towar = No. 4 Nguyon Dinh Ghiou Straol - Dakao Ward = District 1 = Ho Ghi Minh City « Vietnam « Websita: www. pkf.afevistnam.vn

PKF AFC Viatnam Auditing Co., Lid, ia a member of PKF Global, the notwaork of member fifma of PIF intarnational Limited, sach of which |s a separate and Independent legal entity and does

not accapt any responsibility or llabllity for the actions of innctions of any individual member or correspondant firm(s).
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
(tiép theo)

Vén d& cAn nhén manh

Chuing t8i lvu y ngudl doc dén thuyét minh 9.4 cla béo cao tai chinh, trong dé trinh bay viéc Cong ty
chua thye hién ghi nhan nghfa vy hoan tra chi phi bé tri tai dinh cu clia dy &n Khu Cong nghiép Long
Hau 1 cho Céng ty TNHH Mgt thanh vién Phat trién Céng nghiép Tan Thuén. Tai ngay phat hanh bao
cao kidm toan nay, Ban Téng Giam déc Céng ty cho rang, Céng ty chua c6 co' s& wéc tinh dang tin
cay vb s6 tidn phai trd nay, theo dé, chua ghi nhan nghia vy hoan tra nay trén béo céo tai chinh.

¥ kién kidm todn ciia ching t8i khong lién quan dén vAn d& cAn nh&n manh nay.

P
i yAAB DO L
N il Sl

/7 A
f. :,')f"’ CONG TY
[HHH

¥
LA
4
!

KIFR ‘:c'm
FC VIET NA
“\"’-’. /
R PO
TRANG BAC NHA NGUYEN NGQC ANH TRUC
Phé Tdng Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 2111-2023-009-1 S6 Giy CN DKHN kiém toan: 5517-2021-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H3 Chi Minh, ngay 04 thang 03 ném 2025
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, X4 Long Hau, Huyén Cén Giube, Tinh Long An, Vigt Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 n&m 2024
Thuybt 31/12/12024 01/01/2024
CHI TIEU Mg minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100  2172.380.471.661 _ 2.155.716.130.250
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 115.643.526.768 244.024.411.579
Tién 111 61.643.526.768 50.898.261.562
Céc khoan tvong duong tién 112 54.000.000.000 193.126.150.017
Céc khoan @au tw tai chinh ngén han 120 899.578.321.206 946.308.278.824
Chirng khoan kinh doanh 121 - -
Dy phang gidm gia ching khoan kinh doanh 122 - -
PAu tw ndm gitr dén ngay déo han 123 521 899.578.321.206 946.308.278.824
Céc khoan phai thu ngén han 130 315.870.599.877 308.408.527.654
Phai thu ngén han clia khach hang 131 5.3 15.808.428.463 14,239.582.423 \\
Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 5.4 12.417.792.810 11.476.011.699 £
Phai thu ndi bd ngén han 133 - - k
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dbng xay dung 134 - - /”5
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 - .
Phai thu ngén han khac 136 5.5.1 287.880.833.149 282.938.388.077
Dy phéng phai thu ngén han kho doi 137 56 (245.454.545) (245.454,545) |
Tai san thiéu che xir Iy 139 - -
Hang tén kho 140 57 827.775.895.451 647.089.182.967
Hang tbn kho 141 827.775.895.451 647.089.182.967
Dy phong gidm gia hang tdn kho 149 . -
Tai san ngén han khac 150 13.512.128.359 9.885.729.226
Chi phi tra truére ngén han 151 5.8.1 755.709.778 617.230.647
Thué GTGT duoc khau triv 152 12.740.355.974 9.219.800.826
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 5.16 16.062.607 48.697.753 |
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phd 154 - s
Tal san ngén han khac 155 - -




CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, X4 Long Hau, Huyén Cén Giuéce, Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 ndm 2024

cHi TIEU ™ Tl:r:::t 311 sz’u:; wouin;;
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200  897.805.540.546 _  899.410.592.685
Céc khoan phai thu dai han 210 3.808.208.896 5,227.380.000
Phai thu dai han cla khach hang g | - .
Tra trwdc cho ngudi ban dai han 212 - -
vén kinh doanh & cac don vi tryc thude 213 - .
Phai thu ndi bb dai han 214 - -
Phai thu vé& cho vay dai han 215 5.8 5.000,000.000 5.000.000.000
Phai thu dai han khac 216 5.5.2 3.808.208.896 5.227.380.000
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 58 (5.000.000,000) (5.000.000.000)
Tai san cé dinh 220 57.943.479.004 55.455.565.021
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 5.10 55,329.906.618 53.818,389.085
Nguyén gia 222 147.912.918.486 137.983.757.102
Gia trj hao maén Ity ké 223 (92.583.011.868) (84.165.368.017)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - =
Gid trj hao mon lay ké 226 . -
Tai san ¢b djnh vé hinh 257 511 2.613.572.386 1.637.175.936
Nguyén gia 228 4.141.387.270 2.940.461.798
G4 trj hao mon Idy ké 229 (1.527.814.884) (1.303.285.862)
Bét dong san diu tw 230 5.12 550.845.143.894 467.909.219.189
Nguyén gia 231 967.263.458.101 830.354.102.989
Gi4 trj hao mén |y ké 232 (416.418.314.207)  (362.444.883.800)
Tai san d& dang dai han 240 46.282.966.077 97.212.789.445
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - .
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 513 46,282.966.077 97.212.789.445
Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 522 192.290.373.308 225.158.000.000
PAu tu vao cbng ty con 251 . :
DAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 122.693.500.000 145.528,000.000
PAu tw gép vén vao don vi khéc 253 99.630.000.000 99.630.000.000
Dy phong dAu tw tai chinh dai han 254 (30.033.126.692) (20.000.000.000)
PAu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
Tai san dai han khac 260 46.635.369.367 48.447.639.030
* Chi phi trd trwéc dai han 261 5.8.2 46,635.369.367 48.447.639.030
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - .
Thiét bj, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 - .
Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270  3.070.186.012.207  3.055.126.722.935
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giuge, Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 n&m 2024

cHi TIEU ” T:::ﬁt 31/ z;f’oNzg ouo-l%o:g

NGUON VON

NQ PHAI TRA . 300 1.407.227.747.069 _ 1.460.495.466.705

No ngén han 310 795.197.734.173 863.413.769.636
Phai trd ngui ban ngan han 311 5.14 31.173.883.726 29.258.937.875
Ngudl mua tra tién trréc ngén han 312 5.15 76.592.606.025 19.876.950.545
Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 5.16 20.959.390.538 9.712.456.006
Phai tra ngudi lac déng 314 7.859.362.896 10.280.675.482
Chi phi phai trd ngén han 315 5.17 550.627.989.262 640.779.727.000
Phai trd ndi bd ngén han 316 - =
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dbng xay dung 317 - -
Doanh thu chua thye hién ngén han 318 515.875.684 47.324.700
Phai tra ngdn han khéc 319 5.18.1 4.927.558.620 51.122.154.950
Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.19.1 54.937.986.660 52.746.986.660
Dy phong phai tré ngén han 321 - -
Qu§ khen thudng, phuc Igi 322 5.20 47.603.080.762 49.588.556.418
Quy binh &n gia 323 - -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -

Nor dai han 330 612.030.012.896 597.081.697.069
Phai trd nguwdri ban dai han 331 - -
Nguei mua tra tién trée dai han 332 - -
Chi phi phai tra dai han 333 . .
Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 334 - -
Phai tra ndi bd dai han 335 - -
Doanh thu chwa thye hién dai han 338 1,042.847.354 1.424.510.735
Phai tra dai han khac 337 5.18.2 93.521.431.390 75.424.932.447
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.19.2 125.937.248.925 128.211.235.585
Trai phiéu chuyén @i 339 - .
Cé phibu wu dai 340 . .
Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 5.21 391.528.485.227 392.021.018.302
Dy phong phai tra dai han 342 E -
Quy phéat trién khoa hoc va cng nghé 343 - -
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giuge, Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 n&m 2024

Thuybt 31/12/2024 01/01/2024
CHi TIE Ma  minh VND VND
VON CHU SO HrU 400 1.662.958.265.138  1.594.631.256.230
vén chi s& hivu 410 522  1.662.958.265.138  1.594.631.256.230
vén dau tu ctia chl s& hiiu 411 500,120.100.000 500.120.100.000
C6 phidu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 500.120.100.000 500.120,100.000
Cé phiéu wu dai 411b - -
Théng du vén cb phan 412 71.770.248.000 71.770.248.000
Quy&n chon chuyén @i trai phiéu 413 - -
Vén khac cla chi s& hru 414 - -
c& phiéu quy 415 - .
Chénh léch danh gia lai tai san 416 . .
Chénh léch ty gia hbi doéi 417 . -
Quf dhu tw phét trién 418 144.283.659.234 97.216,944.076
Quy h tro sép xép doanh nghiép 419 . -
Quyj khac thude vén chl s& hiru 420 - -
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 946.784.257.904 925.523.964.154
LNST chua phan phéi Iy ké dén cubi ky trude 421a 759.337.374.496 759.337.374.496
LNST chua phén phéi ky nay 421b 187.446.883.408 166.186.589.658
Nguén vén dau tw XDCB 422 - -
Nguén kinh phi, qu§ khac 430 . -
Ngubn kinh phi 431 . .
Nguén kinh phi @ hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 3.070.186.012.207  3.055.126.722.935

VS
M~

-—

MAI THU PHONG
Nguoi 1ap biéu

NGUYEN TAN PHONG

Ké toan truéng

TRAN HONG SON
Téng Giam déc
Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giugc, Tinh Long An, Vigt Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU

Ma
sb

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu

Cac khoan giam trr doanh thu

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vy

Gia vbn hang ban

Loi nhuén gdp v& ban hang va cung cap dich vu

01
02
10
11
20

Doanh thu heat ddng tai chinh

Chi phf tai chinh

- Trong d6, chi phi 1ai vay

Chi phi ban hang

Chi phl quan Iy doanh nghiép

Lol nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh

21
22
23
25
26
30

Thu nhap khéc
Chi phi khac

Loi nhudn/ (18) khac

31
32

40

Téng loi nhuin ké toan truwée thué

Chi phf thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai

50

51
52

Lol nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

60

L& co ban trén cb phiéu

70

MAI THU PHONG
Nguoilap bidu

NGUYEN TAN PHONG

K& todn trwdng

Thuydt
minh

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7
6.8

5.16
5.21

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

423.469.587.710

423.469.587.710
201.384.703.210
222.084.884.500

394.859.343.137

394.858.343.137
194.045.126.160
200.814.216.977

57.558.461.348
23.882.084.4186
13.848.957.724
5.438.756.567
58.157.030.412
192.165.474.453

85.388.810.973
15.102.675.224
15.102.675.224
5,705.313.989
57.860.6086,143
207.534.432.594

49.257.396.454
5.078.071.133
44.179.325.321

4.783.466.738
353.253.268
4.430.213.470

236.344.799.774

49.390.449.441

(492.533.075)

211.964.646.064

40.527.330.896
5.250.725.510

187.446.883.408

166.186.589.658

3.205

2.841

TRAN HONG SON
Téng Giam déc
Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giugc, Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE (theo phwong phép gién tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

cHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG SXKD

Loi nhuén trwée thué

Didu chinh cho céc khodn

Khau hao tai san ¢b dinh

Céac khoan dy phéng/(hoan nhap)

(L&), 18 chénh Iéch ty gia héi doai do dénh.gi lai cac khoan
muc tién té c6 gbe ngoai té

(L&D, 13 tir hoat dong dau tu

Chi phi 15i vay

Cac khoan digu chinh khac

Lod nhufin KD triée nhivng thay déi vén lvu déng

(Tang), giam cac khoan phai thu

(Tang), gidm hang tén kho

Taing, (gidm) cac khodn phai tré (Khéng ké 141 vay phai tra,
thué thu nhéap doanh nghiép phai ndp)

(Tang)/gidm chi phi tré truéc

(Tang)/ gidm chirng khoan kinh doanh

Tién 1&i vay g4 tré

Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh

Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

‘Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng san xudt, kinh doanh
LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG PAU TU

Tién chi @ mua sém, XD TSCD va cac TSDH khac

Tign thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCH va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cla cac don vj khac
Tidn thu hdi cho vay, ban lai cac ¢ong cy ng clia don vj khac
Tidn chi dAu tw gop vén vao don v khac

Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don v khac

Tién thu |81 cho vay, cb tle va lgi nhuén duge chia

Luwu chuyén tién thuln tir hoat ddng dau tw

‘LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG TAI CHINH

Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gbp clia chl sé& hiu
Tién chi trd vén gop cho cac cht s& hiu, mua

lai cb phidu clia doanh nghiép dé phat hanh

Tién thu tiv di vay

Ti&n chi trd ne gbc vay

Ti&n chi tra ne gbe thué tai chinh

€4 tire, lgi nhuén @ tré cho chi s& hiu

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN BAU NAM
Anh huéng clia thay @8i ty gia héi doai quy dbi ngoai té

TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN CUGI NAM

NGUYEN TAN PHONG
Ké toan trudng

MAI THU PHONG
Ngwéi 1ap bidu

Mi  Thuyét Nim 2024 N&m 2023

) minh !'ND VND

01 236.344.799.774 211.064.646.064

02 62.615.603.280 54.665.520,444

03 10.033.126.692 :

04 (1.964.241.399) (1.096.106.026)

05 (56.594,219.949) (84.278.865.088)

06 6.4 13.848.957.724 15.102.675.224

07 . i

08 265.284.026.422  196.357.870.618

09 13.303.678.879 25.774.003.085

10 (180.686.712.484) (24.719.138.183)

1 (50.693.491.620) (72.408.094.961)

12 1.673.790.532 311.105.326

13 : g

14 (13.848.957.724) (15.102.675.224)

15 5.16 (44.084.309,168) (37.549.899.405)

16 : :

17  (26.082531.156) _(29.650.201.608)

20 (35.134.506.619) 43.004.059.648

21 (102.428.991.498)  (118.697.350.386) :

22 d 21.163.626 :

23 1.311.706.495.569  (856.037.000.000)

24 (1.264.976.637.051)  1.056.593.231.645

25 : ; :

26 . 4.400.000.000 |

27  55504.219.949 84.257.701.462 ,-

30 ~ (104.813.931) _ 170.537.746.347

31 . - A

32 3
¥ 2 1

33 7.1 50.500,000.000 82.890.000.000 c:(,:c

34 72 (50.582.986.660) (43624666680

35 = &

36 (95.022.819.000) (94.925.049.500) 73>

40 (95.105.805.660) §5.559.716.160) O/

50 (130.345.126.210) _ 157.982.089.835

80 5.1 244.024.411.579 84.946,215.718

61 1.964.241.399 1.096,106.026

70 54 <4{5.643.526.768 244.024.411.579

Téng Giam dbc
Long An, ngay 04 thang 03 ném 2025

¥
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Cén Giuge, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phéan khoéng thé tach r&i dugc doc cung véi céc bao cao tai chinh dinh kém.

1.
1.1

1.2

DPAC PIEM HOAT DONG
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cé phin Long Hau (“Cting ty") 1a cong ty cb phan dugc thanh Iap va haat déng theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 1100727545 do S& Ké haach va BAu tu Tinh Long An cép
ngay 23 thang 05 ndm 2006. Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghigp da dugc ding ky thay dbi voi
lAn thay dbi gan nhét 12 1An ther 18, ngay 19 thang 03 nam 2023.

Vao ngay 01 thang 12 nam 2006, Céng ty nhén duoc Gidy Chirng nhan DAu tw sé 50221000001 do
Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé dugc quyén phat trién Khu Céng nghiép
Long Hau ("KCN Long Hau 1") va cho thué lai dét d& phat trién co s& ha tng. Gidy Chirng nhan
PAu tw nay duge didu chinh [An thir 4 vao ngay 28 thang 02 nam 2014.

Vao ngay 11 thang 06 nam 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan dau tw s6 50221000150 do
Ban Quan Iy cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cép d& phat trién Khu Cong nghiép Long Hau —
Giai doan m& rdng (“KCN 2" hay “KCN Long Hau md& réng”) va cho thué lai dat da phat trién co s&
ha tAng. Va duoc thay thé bing Gidy Chirng nhan Déu tu sé 5252507315 ngay 10 thang 01 nadm
2019 dwoc thay @bi 1An thir 3 vao ngay 28 thang 02 nam 2014.

Vao ngay 03 thang 07 nam 2008, Céng ty nhan duoc Giay Chirng nhén PAu tw sb 50221000156 do
Ban Quan Iy Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé x8y dung Khu luu trd 5 tdng bén trong Khu
Cong nghiép Long Hau 1 ("Khu lwu trd"). Gidy Chirng nhén dau tw nay dugc didu chinh 1an thtr 2
vao ngay 26 thang 07 nam 2012.

Vo ngay 07 thang 08 ndm 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan DAu tv s6 50121000141 do
Uy ban Nhan dan Tinh Long An chp dé dau tw xay dyng Khu dén cu - tai dinh cu (“Khu dan cu”) tai
x& Long Hau, Huyén Can Giuge, Tinh Long An, Viét Nam.

Vao ngay 28 thang 07 nim 2016, Céng ty nhén dugc Gifly Chirng nhan Dau tv sé 4414381603 do
Ban Quan Iy Khu Kinh té Long An cép dé ddu tu xay dung, kinh doanh két céu ha tAng Khu Céng
nghiép Long Hau 3 — Gial doan 1 ("KCN Long Héau 3") tai Ap 3, X& Long Hau, Huyén Chn Giude,
Tinh Long An. Gidy Ching nhan ddu tw nay duoc diéu chinh lan thir 07 vao ngay 17 thang 08 nam
2023.

Vao ngay 03 thang 05 nam 2018, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan Bang ky hoat déng kinh
doanh ctia chi nhanh sé 1100727545-001 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Da Néng cap dé
thanh 1ap chi nhanh & Da Nang. Gidy chirng nhan Bang ky hoat déng kinh doanh cta chi nhanh da
duoc thay ddi 1an thir nhét vao ngay 20 thang 03 nam 2023.

Vao ngay 10 thang 07 n&m 2018, Cong ty nhéan duoc Gidy chirng nhan PAu tw sb 4500135878 do
Ban quan Iy Khu Céng nghiép Ba Néng cép va dugc didu chinh lan thir nhét vao ngay 12 thang 10
nam 2022 d thye hién dy an Nha xwéng cdng nghé cao Long Hau Da Néng.

Cé phiéu clia Cong ty c6 ma chirng khoan la LHG dugc niém yét trén San giao dich Chiing khoan
Thanh phé HA Chi Minh theo Quyét dinh 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

- Loai cb phiéu: cb phiéu pho théng

- Ma chirng khoan: LHG

- Ménh gia: 10.000 VND/cd phiéu

. 86 Iuong cb phibu nidm yét: 50.012.010 cb phiéu

- Téng gia tr| cb phiéu niém yét theo ménh gia: 500.120.100.000 VND

Linh vwe kinh deanh
Céng ty kinh doanh trong Iinh virc cung cép dich vy va kinh doanh bét dong san.
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CONG TY €O PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Cén Giugc, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

13

1.4

1.5

Nganh nghé kinh doanh

Nganh ngh& kinh doanh theo Gidy Chirng nhén Bang ky Kinh doanh clia Cong ty gbm: Xay dung
ebng trinh dan dung va céng nghiép; Mua ban vat ligu xay dyng; Hoat dgng cla cac trung tam, dai
Iy tw vén, gidi thidu va méi giéi lac dgng, vigc 1am; Cung ing va quan Iy ngudn lao dgng; Gido duc
nha tré; Gido duc miu gido; Quang cdo (thyc hién theo quy dinh cha phép luat); Xay dyng cong
trinh cAp thoat nude, thly Ioi; Ban |& trong siéu thi, trung tam thuvong mai; Mua ban nha &, chung
cw. nha xudng, kho, bén béi, bai dd xe, cho thué @ét, cho thué nha, cho thué nha xwdng; Kinh
doanh ban 1& xing dAu; San |Ap mat bang; Mai giéi bat dong san, dich vy nha @ét; Dich vy hanh
chinh van phong tong hep; Stra chira thiét bj dién; Stra chlra may méc, thiét bj; Hoat déng kién trac
va tw vAn ky thuat c6 lién quan; Sira chlra may vi tinh va thiét bj ngoai vi; Hoat déng dich vu cong
nghé thang tin va dich vy khéc lién quan dén may vi tinh; Tu vAn dAu tu: Lap dat hé théng xay dyng
khac: Gido duc khac chwa phan vao dau; Ban |& dign; San xuét thuy dién, nhiét dién khi, dién gio,
dién mét tro va cac dang nang lugng dién khac; Van tai hang hoa béng dwéng bé; Hoat dgng dich
vu h& tro khac lién quan @én vén tai; Kho bal va luu gith hang héa; Hoat déng dich vy hd tro trpc
tiép cho van tal dudng thiy; Hoat dong dich vy hd tro' tryc tiép cho van tai duéng b Lap dat hé
théng cAp, thoat nudec, 16 sudi va didu hoa khong khi; Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Ban
budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phin mém; Ban buén thiét bj va linh kién dién td, vién théng;
Ban 1& may vi tinh, thiét bj ngoai vi, phan mém va thiét bj vidn théng trong céc clra hang chuyén
doanh: Hoat déng lién quan dén ké toan, kiém toan va fu van vé thué; Xay dyng tram bién ap, xay

" dyng mang luéi dwdng day truydn tai, phan phdi dién va cac cong trinh, cAu tric co lién quan, xay

dg'ng dudrng day, dudng cap dién ngdm; PAu tw x4y dyng, kinh doanh KCN va khu dan cu, tw vAn
déu tw, xay dung; San xuét nuéce tinh khiét déng chai; Xay dyng nha khong dé &; Vé sinh cbng
nghiép va cac cong trinh riéng biét; Cac hoat dong vé sinh théng thuong cho tAt ca cac loal cong
trinh: V&n phong, cén hd hodc nha riéng, nha may, clra hang, cac co' quan va céc cbng trinh nha &
da myc dich va kinh doanh khac; May trang phyc triy trang phuc tir da, 16ng tha; X ly nudc thal va
kinh doanh nwée thai sau x( Iy, duy tu va bao dudng hé théng thoat nuéc; Dich vy &n ubng khac:
hoat d8ng cung cép suét an cong nghiép; Dich vu giao nhan hang hoa, hoat dgng lién quan khac;
Cho thué xe ché& khéch (khong co lai xe di kém); cho thué xe tai, ban romooc; Hoat dong bao vé ca
nhan: Thu gom rac thai khéng déc hai; Thu gom rac thai dgc hai; Hoat déng clia céc co s& thé thao;
Xay dyng cong trinh dién; Hoat déng xay dyng chuyén dung khac: Xay dyng nén mong va ép coc;
Hoat ddng tw van quén Iy; Dai ly, moi gidi, déu gid hang hod (trlr déu gia hang hod); Xay dyng cong
trinh ché bién, ché tao; Hoan thién cbng trinh xay dyng; Xay dyng ¢bng trinh dudng bd; Xay dwng
cbng trinh cép, thoat nudc; Xay dyng cdng trinh vién théng, théng tin lién lac; Xay dwng céng trinh
cbng fch khac; Lap dét hé théng dign; Truyén tai va phan phéi dién; Ban budn dd dung khac cho gia
dinh: Ban 18 thudc, dung cu y t&, m§ ph&m va vat pham vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh.

Trong nam 2024, hoat djng chinh clia Céng ty 1a xay ding cong trinh céng nghiép, nha xwdng, cho
thué lai G4t, cho thué nha xudng, khu luu tri céng nhan va hoat dong dich vu Khu céng nghigp.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khong qua 12 thang.

Céu tric cua Céng ty
Céc Céng ty lién két
Tén cong ty Pija chi try s& chinh  Hoat déng kinh doanh Ty I& Ty | Ty lé
chinh vén  quyén lgiich
gép  biéu
quyét

Coéng ty Cb phén Toda nha F, Budng ndil Hoat déng dich vy cong 40,00% 40,00% 40,00%
Céng Nghé Igreen  bd Dai hoc Quéc Gia  nghé théng tin va dich vy

Tp. HCM, Khu phé 6,  khéc lién quan dén may

Phuéng Linh Trung,  vitinh

Quén Tha Bae, TP,

H& Chi Minh,

Viét Nam
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap

3, X& Long Hau, Huyén Cin Giugc, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiuc ngay 31 théang 12 ném 2024

BT

1.6

1.7

2.
2.1

22

31

3.2

4.2

Tén céng ty Pija chi try s& chinh  Hoat dgng kinh doanh Tylé Tyl Ty &
chinh ? vén quyen lgiich
gop  bieu
quyét

Coéng ty C6 phéan 121 Chau Van Liém, Quanly, van hanh, duy 27,82% 27,82% 27,82%
Chiéu séng Cong Phuong 14, Quan 5, tu va stra chra hé théng

¢bng Tp. H& Chi Thanh phé H& Chi chibu sang cbng cdng

Minh (“Sapulica”) Minh, Viét Nam

Tuyén bb vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh

Céc sb liéu trinh béz trong bao cao tai chinh cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
so sanh duoc véi sb lidu twong (rng cia nam trude.

Nhén vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, tbng sé nhan vién cia Coéng ty 1a 131 nguol (tai ngay 31 thang 12
ndm 2023 1a 139 nguoi).

NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh ciia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngéy 31 thang 12 hang
nam.

Don vj tidn t& str dung trong ké toan

Pon vi tign t& si dung trong ké toan la Bbng Viét Nam (VND) do vige thu, chi cht yéu dugec thuc
hién bang don v| tién t& VND.,

CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG
Chuén myec va ché dé ké toan ap dyng

Céng ty &p dung cac chuln myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 siva doi, bg sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va céc théng tu khac
huéng din thue hién chudn muc ké todn cla BS Tai chinh trong vige 1ap va trinh bay Bao céo tai

chinh.
Tuyén bd vé vidc tuan thii Chuén myc ké toén va Ché d6 ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bdo d& tuén tha yéu chu clia cac chuldn myc ké toan, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 sira abi, bd sung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tw hudng dan thyc hign chudn muc ké toan cia B§ Tai
chinh trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& |ap Bdéo cdo tai chinh

Bé'éo céo 1ai chinh duoc 1ap trén co s ké toan dén tich (trr cac thong tin lién quan dén cac lubng
tian).

Cac giao djch bang ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh béng ngoai t& duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. sé
du cac khoan muc tidn té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy dbi theo ty gia tai

ngay nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

4.3

4.4

Chénh lach ty gid phat sinh trong ky tir céc giao dich béing ngoai t& dwec ghi nhan vao doanh thu
hoat d6ng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gia do danh gia lai cac khodn muyc tién té
c6 gbec ngoal té& tai ngay két thic ky tai chinh sau khi bd trlr chénh I&ch tang va chénh léch gidm
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tai san va no pha trd biing tidn t& co gbc ngoai té tai ngay cla bang can abi ké toan 1an lugt duoc
quy déi theo ty gia mua va ty gid ban ngoai té cia ngan hang thueng mai noi Cong ty thwéng xuyén
c6 giao dich ap dung tai ngay lap béng can dbl ké toan. Cac khoan ngoai té givi ngén hang tai ngay
clia bang cén déi ké toan duoc quy doi theo ty gia mua cla chinh ngan hang thweng mai noi Céng
ty m& tal khoan ngoai t&. Chénh Igch ty gié phat sinh tor viéc quy dbi nay duge ghi nhén la thu nhap
hodc chi phi trong béo céo két qua hoat dgng kinh doanh.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn bao gbm ti&n mat, tidn gi¥i ngan hang khéng ky han. Cac khoan twong duong tién la cac khoan
dAu tw ngan han cb thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dhu tuw, €6 kha nang chuyén di
déé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong cé rli ro trong vige chuyén dbi thanh tién tai thoi
diém bdo cao.

Céc khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tw nim gitr dén ngay déo han

Khoan dAu tu dwoc phan loal 1 ndm gitr dén ngay déo han khi Cong ty cé y dinh va kha néng gilr
dén ngay dao han. Cac khoan dAu tw ném gitr ng ngay dao han bao gbm: céc khodn tién g ngén
hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tri phiéu, co phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lal tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay nam gitr dén
ngay déo han v&i myc dich thu &l hang ky va céc khoan dau tw ném gidr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dAu tw ndm git dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gié
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi ghi nhan ban dlu, cac
khoan du tu nay duoc ghi nhan theo gid tri cé thé thu hdl. Thu nhép I4i tir cac khoan dau tw ndm
gilr Gén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dbng kinh doanh trén
co‘é s& du thu. Lai dugc hudng trudc khi Cong ty nadm gitr dwere ghi gidm triy véo gid gbe tai thoi
diem mua.

Khi cé cac bing chirng chéc chéin cho thdy mot phan hodic toan bd khodn du tw co thé khéng thu
héi dwoc va sb tén thét duoc xéc dinh mot cach dang tin cay thi tn that duoc ghi nhéan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir tre tiép gia trj dau tu.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe triv cac khoan dy phong phai thu khé doi. D phéng
phai thu khé doi clia cAc khodn cho vay dugc |ap can clr vao dy kién murc thn that c6 thé xay ra.

Céc khoan diu tw vao céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang k& nhuwng khéng cé quyén kiém
soat Abi véi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh huéng dang ké thé hign & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét djnh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dhu tw
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dAu tu vao cbng ty lién két dugc ghi nhan ban dlu theo gié gbe, bao %brn gia mua ho#ic
khoan gép vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dAu tw. Trudng hop dau tw bang tai san
phi tién 18, gia phi khodn dAu tu duge ghi nhén theo gi tri hop Iy cla tai san phi tidn té tai theri diém
phat sinh.

G tive va loi nhuén ciia cac ky trudc khi khoan diu tu dugc mua dugc hach toan giam gia tri clia
chinh khoan dau tw d6. Cb tre va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dAu tv duge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhén béng cb phiéu chl dugc theo dbi sb lwgng cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duge.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

4.5

4.6

Dy phéng tén thét cho cac khodn dau tw vao cbng ty lién két duorc trich 1ap khi céng ty lién két bj 16
v mirc trich 1ap béng chénh l&ch gitra vén gép thire té cla cac bén tai cong ty lién két va vbn chi
s& hiu thuc cb nhan véi t 18 gép vén clia Cong ty so vai tong sb von gop thye t& clia cac bén tai
cong ty lién két. Néu cbng ty lién két 1a a6i twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi cén clr dé xéc
dinh du phang thn thét 1a Bao céo tai chinh hop nhét,

Téng, gidm sé dy phong tén that ddu tu vao cdng ty lién két cAn phai trich I4p tai ngay két thic ném
tai chinh dwee ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoan diu tw gép vén vao don vj khac

Piu tw géﬁp vén véaio don vi khac bao gdm céc khoan dAu tw céng cy vén nhwng Cong ty khdng cé
quy@n kiém soat, dbng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké dbi vai bén duge dau tu.

Céc khodn du tw vao céng cy vén clia don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gbm
gid mua ho#ic khoan gép von céng céc chi phi tryc tiép lién quan @én hoat dong dau tuw. Cb tirc va
loi nhuan cla cac ky trudc khi khoan dau tur dwoc mua duge hach toan giam gia trj clia chinh
khoan dAu tu d6. CA tére va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw duge mua duoc ghi nhan
doanh thu. C tire dwoc nhan bing cd phiéu chi dwge theo dal s6 lugng cd phiéu tang thém, khéng

ghi nhan gié tr| cb phiéu nhan dugc.

Dy phéng tdn thét cho cac khoan dau tu vao cbng cy vén clia don vj khac dugec trich 18p nhu sau:

. Dbi voi khodn dAu tw vao cd phidu niém yét hodc gid tr| hop Iy khodn du tw duoc xac dinh tin
cay, viéc lap du phang dya trén gia tri thi truéng ctia cb phiéu.

« Dbi v&i khodn diu tu khéng xac dinh dwerc gia tri hop Iy tai thoi diém bdo cdo, viéc 1ap dy phong
duge thye hién cén clvr vao khoan I& clia bén dwoe dau tw véi mure trich 1ap bang chénh léch
gitra vén gop thirc té clia cac bén tai don vj khac va vén cht s& hivu thyre cé nhan voi ty 18 gop
vén clia Céng ty so voi tong sb vén gop thyc té clia céc bén tai don vi khéc.

Téng, giam sé dy phong tdn thé&t dAu tw vao céng cu vén clia don vi khac chn phai trich 1&p tai ngay
lap béo cdo tai chinh dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s& trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phéi thu khach hang va phai thu khac duwgc thuc hién theo

nguyén tac sau:

« Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tor
giao dich c6 tinh chét mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don v| dbc lap vé&i Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao

dich mua = ban.

Dy phéng phai thu khé doi duge 1ap cho titng khodn no phai thu kho doi can cur vao dw kién mirc
tén that cé thé xay ra.

Tang, giam sé du dy phéng ng phai thu khé doi cn phai trich Iap tai ngay lap bao cao tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho

Héngé lbnékhn chii yéu bao gdm chi phi phét trién khu céng nghiép, khu dén cu va khu chuyén gia
chuyén doi.

e Khu céng nghigp

Chi phi phét trién khu céng nghiép dugc ghi nhéan theo gia th&p hon gira gia thanh va gia trj thuan
cé thé thue hién dwge. Gia thanh bao gbm céc chi phi lién quan tryc tibp dén viéc phat trién khu

cbng nghiép.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

4.7

4.8

Gi4 tr| thuan c6 thé thyc hién dugc |a gia ban wée tinh clia hang tén kho trong ky kinh doanh binh
thwong, dya trén gia thj trudng tai ngay két thiic nédm tai chinh va chiét khau cho gia trj thoi gian
cla tidn té (néu trong yéu) trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh khu dan cu - tai dinh cw va cac chi
phi ban hang va urgp thi wée tinh cin thiét cho viée tiéu thy.

« Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén déi

Hang t&n kho, chti yéu la bét d@n%sén duoc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong didu kién
kinh doanh binh thurmg, hon 4 ndm gitr nhéam muc dich cho thué hogc ché tang gia, dugc ném gitr
nhu I3 hang tdn kho va duoc ghi nhan theo gié thap hon gita gia thanh va gia trj thu&n co thé thyc

hién dugrc.

Gia thanh bao gbm gié tri quyén st dung @At; chi phi xay dyng va phat trién co s& ha tang; va chi
phi 1ap k& hoach, thiét ké, chi phi gial phong mat bang, chi phi cho cac dich vy phép Iy chuyén
nghiép, thué chuyén nhuong bét dng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac co lién quan.

Gia thanh clia hang t3n kho dugc ghi nhén trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh, riéng abi véi
nghiép vy ban dugc xac dinh theo cac chi phi cy thé phét sinh clia bat dgng san ban di va phan b
cac chi phi chung dua trén dién tich clia bt dong san ban di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tré cho dai ly tiép thj hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat déng
san dugc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thudin c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban wée tinh clia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéec tinh chn thiét cho viéc tiéu thy
chiing, dwa trén gia thi truéng tai ngay két thic ndm tai chinh va chiét kh&u cho gid tri thevi gian cla
tidn t& (néu trong yéu) trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh khu dan cuw - tai dinh cu va cac chi phi
ban hang va tiép thj wéc tinh cn thiét cho viéc tiéu thy.

Dy phéng gidm gid hang tdn kho dwoc I&p cho tcm% mét hang tbn kho c6 gid gbc IGn hon gia tri
thuan cé thé thue hién duge. DéI véi dich vu cung cép dé dang, viéc 1ap dy phong giam gia duoc

tinh theo tirng loai dich vy ¢ murc gid riéng biét, Tang, gidm s du dy phong giam gia hang tdn kho
cAn phai trich 1ap tai ngay lap béo céo tai chinh dugc ghi nhan véao gia vén hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi ph tré trudc ctia Cong ty bao gbm céc chi phi

sau:
Céng cu, dung cu

Céc cbng cy, dung cy da dwa vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap duwéng
thang v& thol gian phan bd khéng qué 36 thang.

Tién thué dét tra truéc

Tién thu dAt tra trude thé hién khodn tién thué dét da tra cho phén dét Cﬁng ty dang st dung. Tién
thué dét tra trudc duoc phan bb vao chi phi theo phirong phép dwong thang tuong (ng voi thai
gian thué.

Tai san cb dinh
Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san cb dinh htru hinh dugrc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké. Nguyén gia tai san cb

dinh htru hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dugc tai san cé dinh tinh
dén thivi didm dua tai san do vao trang thai san sang st dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tal chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi duoc ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi
phi nay chic chan lam tang Igi ich kinh té trong twong lai do st dyng tal san d6. Céac chi phi phat
sinh khong thda mén didu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢ dinh hru hinh dwge ban hay thanh ly, nguyén gia va gid trj hao mon Iy ké duoc xba
s va I3, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tal san ¢ dinh hiru hinh dwoc khéu hao theo phwong phap dung thdng dua trén thei gian hiru
dung udc tinh. S6 ndm trich khau hao clia cac loal tai san cb dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san g% dinh ﬁé nam
Nha ctra, vat kién tric 25

May mac, thiét bi 05— 15
Phuong tién van tai 06 -10
Thiét bj, dung cy quan ly 03-05
Tai san cb dinh hiu hinh khac 03 -09

Tal san ¢b dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hign theo nguyén gid trir hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan bé céc chi phi ma Cong ty phal bé ra dé co dugc
tai san cg dinh tinh dén thoi diém dwa tal san dé vao trang thai s@n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhén la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san cg dinh v& hinh cu thé va lam
téng Il (ch kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cb djnh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trf hao man 10y ké duoc xda sb
va Iai, 1 phat sinh do thanh Iy dugre ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh v8 hinh duoc tinh khéAu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thei gian hiru
dung wér tinh. S& nam khéu hao cla tai san cb dinh v6 hinh nhu sau:

Lﬂﬂlgm Sb6 nam
Quyén st dyung dat 49

Phan m&m may tinh 03-05
Giy phép khai thac nudc 03-05

Tal san cb dinh v& hinh clia Céng ty bao gbm:
Quyén sir dung dét

Quyén sir dung dAt 1 toan bd céc chi phi thyr té Céng ty da chi ra cb lién quan tryc tibp toi dét sty .

dung, bao gdm: tién chi ra @& cd quyén s dung dét, chi phi cho d&n bu, gidi phéng mét bang, san
I4p mt bang, 1& phi trudc ba...

Chwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phén mém may tinh khéng phai 1a mt bo phan gén két voi
phan cirng b lién quan dugc vbn hod. Nguyén gia cia phan mém may tinh 1a toan b cac chi phi
ma CBng ty da chi ra tinh dén thei didm dua phan mém vao st dung.

Gidy phép nhuong quyén

Nguyén gi4 clia gidy phép nhurgng quyén bao gbm gié mua, thué mua hang khéng dugc hoan lai va
chi phi mua.
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4.9

4.10

4.11

BAt déng san dau tw

B4t déng san dAu tu 1a quyén sl dung dét, nha, mot phin clia nha hodic co' 5& ha tang thube s&
hivu ciia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham muyc dich thu loi tir viée cho thué hoéc cher
tang gia. Bt dgng san dAu tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké. Nguyén gia cla
bét dong san dau tur 12 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly clia cac khoan
dua ra db trao dbi nham cb duoc bat ddng san dAu tu tinh dén thoi didém mua hoéc xay dyng hoan

thanh.

Céc chi phi lién quan dén bAt dong san dAu tu phét sinh sau ghi nhan ban dAu duoc ghi nhan vao
chi phi, trty khi chi ghl nay co kha naéng chéc chén lam cho bt dng san dhu tw tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mire hoat déng dugc danh gia ban dAu thi dugc ghi thng nguyén gia.

Khi bAt d8ng san du tw duoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dugc x6a sb va 1ai, 16 nao phat
sinh duoc hach toén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuydn tir bt ddng sén chi s& hiru st dung hodic hang tén kha thanh bét d6ng san dau tu chi
khi chii s& hitu cham dort str dung tai san d6 va bat diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két

thic giai doan xay dyng.

Viéc chuyén tir bt ddng san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung hay hang tbn kho chi
khi chii s& hiru bét dAu str dung tai san nay hoéc bt ddu trién khal cho muc dich ban. Vige chuyén
tir bAt déng san dAu tw sang bAt déng san chli s& hiku siv dung hodc hang tdn kho khéng lam thay
dbi nguyén gia hay gid tri con lai cha bét dgng san tai ngay chuyén dbi.

B4t d6ng san dAu tw st dyng dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap duong thang dya trén
thovi gian hvu dung e tinh. S6 nam khéu hao clia bét dgng sén dAu tw nhu sau:

$6 ndm
Nha xuwdng 15-25
Khu lwu trd 25
Trung tam djch vu 25

Chi phi xdy dung co’ ban d& dang

Chi phi x8y dyng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bac gbm ca chi phi I
vay ¢6 lién quan phu hep véi chinh sach ké toén clia Céng ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xéy dung, may mac thiét bj dang 14p @&t dé phuc vy cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhw chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san ¢b dinh dang thye hién. Cac tai san nay duoc
ghi nhéan theo gia gbc va khdng dugc tinh khau hao.

Céac khoan no phal tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phal tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sé tign phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai trd dwge ghi nhén dya trén cac uoc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra,

Viéc phan loai cac khodn phai tra |a phal trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thue
hién theo nguyén téc sau;

« Phai trd ngwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh to giao

dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj déc lap v&i Cong ty.

» Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngui ban
ho#ic d4 cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa co hoa don ho#c chua du hd so,
tai liéu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao dgng vé tién lvong nghl phép, cac khoan chi
phi sén xuét, kinh doanh phai trich trudc.

« Phai tra khac phan anh cac khodn phai trd khéng cd tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy.
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4.12

4,13

4.14

4.15

Tién lwong

Tidn Iwong phan bd vao chi phi trong nédm dugc cén ol vao mire lrong va cac khoan phy cép da
dwoc thoa thuén trén hop ddng lao dong.

Vén chi s& hiru

Vén gop cta chid s& hitu

vén gép ciia chii s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thye té da gop clia cac cb déng.
Théng dw vén cé phan

Théing du vén cb phan dwgc ghi nhan theo sé chénh l&ch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu
khi phat hanh 1an dAu, phat hanh bb sung, chénh léch gia gia tai phat hanh va gia trj sb sach cla
cb phiéu quy va céu phgn vén cia trai phidu chuyén ddi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ch phibu quf dugc ghi gidm théng du vén cb

phan.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho céc cb dbng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Didu 1& clia Cong ty cling nhu cac quy dinh clia phép luét va da duoc Bai hoi abng cb
doéng phé duyét.

Viéc phan phéi Igi nhuén cho cac cb déng dugc can nhac d@én cac khoan myc phi tién t& ndm trong
lo nhuan sau thué chua phan phdi co thé &nh hudng dén lubng tién va kha néng chi tra cb tie nhw
lai do danh gié lal tai san mang di gép von, 1l do danh gia lai cac khoan muc tidn té, cac cbng cuy tai
chinh va cac khoan muc phi tién t& khac.

G4 tive dwoc ghi nhén 14 ng phai tra khi duge Dai hoi dbng cb dbng phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu cho thué lai d4t da phat trién co s& ha téng

Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha tAng chi yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN Long
Hau 3 vAn dang trong qua trinh xay dyng va phat trién.

Trwérng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian siv dung hiku ich cla tai san, Céng ty ghi
nhan doanh thu mét 1An dbi véi toan b sb tién cho thué nhén trudc néu thod man dbng thevi céc

didu kién sau:
e Bén di thué khéng cé quydn huy ngang hop ddng cho thué va Cong ty khéng cé ngha vu tra lai
sé ti&n da nhan trudc trong mei trueng ho'p va dudi moi hinh thive.

« Sb ti&n nhan trudc tir viée cho thué khong nhd hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu dugec
theo hop ddng trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thi diém khoi dau thué tai san. :

« HAu nhu toan bé rii ro va Igi ich gén lidn véi quydn s& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén

di thué; va
o Gia vén ciia hoat déng cho thué duge wéc tinh tuong doi day du,

Doanh thu bén hang héa va thanh pham

Doanh thu ban hang hod, thanh phAm duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi
ddng thei thda mén tét c& nam (5) didu kién sau:

« Cong ty da chuyén giao phan I&n rili ro va loi fch gan lién voi quyén s& hiru san pham hoéc
hang hoda cho ngudi mua.
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4.16

« Céng ty khéng con nédm gitr quyén quén ly hang hoa nhu ngudl sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chén. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai san pham, hang hod, d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhéan
khi nhirng didu kién cu thé d6 khong cén thn tal va ngudi mua khéng dwoc quyén tra lal san
phém, hang hoa (trlr tredmng hop khach hang co quy&n tra lai hang héa dudi hinh thic abdi lai dé
I4y hang héa, dich vy khac).

« Céng ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duoc xac
dinh m&t cach dang tin cay. Trudng hop dich vy dwore thyre hién trong nhidu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky dugc cén clr vao két qua phin céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua ciia giao dich cung cép dich vy duwoc xac dinh khi théa mén tAt ca cac didu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vy @& mua theo nhirng didu kign cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing didu
kién cy thé dé khéng con tdn tai va ngwéi mua khéng duoc quyn tra lai dich vy dé cung cap.

e (C6 kha nang thu duwoe loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vy dé.

e Xac dinh duoc phin eng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

« Xac djnh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé.

Doanh thu vé cho thué tai san hoat dong

Doanh thu vé cho thué tai san hoat ddng dwgc ghi nhén theo phuong phap dudng thang trong subt
th&i gian cho thu@. Tién cho thué nhén trudc cla nhidu ky duwgc phan bd vao doanh thu phi hop Vo

théi gian cho thué.

Tién lai

Tidn I&i dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gvi va lai
suét thyre té ting ky.

Cé tire va lgi nhudn duwee chia

Cb tirc va lgi nhuén dugc chia dugc ghl nhan khi Céng ty dwge quydn nhan cb tirc hodic lgi nhudn
tir viéc gbp vén. Cb tic dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sb lugng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia trj cd phiéu nhan duge. Cb tire nhén duoc lién quan dén giai doan trudc khi
mua khodn dAu tw duoc ghi gidm gié trj khoan dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén vic dAu tu xay dng hodc san xuét tai san d& dang cAn cé mot thoi gian dd dai (trén 12 thang)
d& c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trec hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén héa.
Pbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc x8y dung tai san cb dinh, bAt déng san dau tw, 14 vay dugc
vén hoa ké ca khi thoi gian xay dyng duoi 12 thang. Céc khodn thu nhap phat sinh tir vige dhu tu
tam théri cac khoan vay dwoe ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.
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4.18

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 cé st dung cho muc dich dhu tw xay dung hodic san xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 1& vén hoéa déi voi chi phi Ity ké
binh quan gia quyén phét sinh cho viéc du tu xay dyng co ban hogc san xuét tai san do. Ty 1& vén
héa duoc tinh theo ty |8 I suét binh quéan gia quyén cla cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trr
cac khoan vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thanh mot tai san cy thé,

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép doanh nghigp hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhéap tinh thué
chénh 1&ch so véi lgi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké
todn, cac chi phi khéng duoc trir cling nhu didu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va

céc khoan 18 dwgc chuyén.
Thué thu nhép hoéan lal

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhép doanh nghigp s& phai nop hodc sé dugc hoan lai do
chénh léch tam thei gitra gia trj ghi 56 clia tal san va ng phai trd cho myc dich I4p Béo cao tai chinh
va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tAt c& céc khoan
chénh I&ch tam thei chju thué, Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén trong
trorng lai 58 ¢d 191 nhudn tinh thué 38 st dung nhirng chénh Igch tam thoi dugc khéu trir nay.

Gid trj ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
ndm tai chinh va s& dwoc ghi gidm dén mic dam bao chéc chén cb dl lgi nhugn tinh thué cho phép
loi ich clia mdt phén hodc toan bd tai san thué thu nhép hoén lai dugc st dung. Cac tai san thué
thu nhap doanh nghi&p hoén lai chuwa dugc hi nhan trudc day dwgce xem xét lai vao ngay két thuc
n&m tai chinh va duec ghi nhan khi chic chin o di loi nhuan tinh thué dé co thé sir dyng cée tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodin lai phai trd dugc xac dinh theo thué suét dy
tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tré duoc thanh toan dya trén cac murc
thué suét co hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao
Bao 4o két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chii s& htru khi khoan thué doé
lign quan dén cac khoan myc dugc ghi thing vao vén chd s& hivu,

Tai san thué thu nhap hodn lal va ng thué thu nhap hoan lai phai tré dugc bu triy khi: .
+ Cbng ty c6 quyén hgp phap dugc bu trlr gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan Iy boi cing mbt co' quan thué:
. Dbi v&i cting mot don vj chiu thué; hodic
- Cbng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuAn hodc thu hdi tal san déng thoi véi viée thanh toén no phai trd trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san
thud thu nhap hodin lai dugc thanh toan hoéc thu hbi.

Céc béo cdo thué clia Céng ty sé& dugc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dyng clia luat thué cho
tirng loai nghiép vy va viéc giai thich, hiéu cling nhw chép thuan theo nhidu céch khac nhau nén sb
liéu ciia bao cao tal chinh gira nién d6 cé thé s& khac voi sé liéu ctia co quan thué.

Bao céo theo bd phén .

B6 phan theo Iinh vyrc kinh doanh Ia mot phén co thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cAp san pham, dich vu va cé rii ro va Igi ich kinh t khac véi cac bd phan kinh

doanh khac.
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4.20

B& phén theo khu vyc dja Iy 1a mot phan cd thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cAp san pham, dich vy trong pham vi mét méi trwong kinh té cy thé va cé rdiro va lgi fch
kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khéc.

Céng cy tai chinh
= Ghi nhén ban déu

Tai sén tal chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén vige mua sém tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tidn mat, tidn gl ngén han, cac khoan phai thu khach hang
va cac khoan phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc triv di cac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gbm cac khodn phéi trd ngudi ban va phai tra khac.
= Danh gi4 lal sau lAn ghi nhan ban dau
Hién tai, chuwa cé quy dinh vé& danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bén lién gquan

Céc bén dwoc coi 14 lién quan néu mét bén cé kha néng kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké dabi
vl bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh séach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem
Ia bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwegc chi trong
nhi&u hon hinh thirc phép ly.

Céc ebng ty / dbi twong sau ddy dugc xem la cac bén co lign quan:
Quan hé
Cb déng lén

Céng ty / dbi twgng

Céng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Cong nghiép
Tan Thuén

Céng ty CO phan Cong Nghé Igreen

Cong ty C& phan Chiéu sang Céng cdng Thanh phé
H& Chi Minh (“Sapulico”)

Céng ty lién két
Cong ty lién két

Céc c& nhan dwoc xem 1a cac bén cb lién quan: cac nhan sy chi chét clia Cong ty (gbm céc thanh
vién Hoi ddng quan tr|, Ban kidm soat va Ban Téng Giam dbc Céng ty va cdc ca nhén c6 lién quan
véi cac thanh vién quan Iy chi chét).

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién gl ngan hang khéng ky han

- VND 21.192,004.194 12.408.174.952
- UshD 40.428.720.323 38.466.569.528
- EUR 22.802.251 23.517.082

Cac khoan twong dwong tién (*)

54.000.000.000 193.126.150.017

e ——r 5 S

115.643.526.768

" 244.024.411.579
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Chi tiét sb du gbc ngoai té cla ti&n gt ngén hang khong ky han tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

Nguyén té Twong dwong
VND

Tién gt ngén hang khéng ky han
- Usb 1.596.166,40 40.428.720.323
- EUR 870,88 22.802.251

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, khoan tuong duong tidn 1a cac khoan tién glvi €6 ky han 01
thang tal ngan hang co lai sudt tor 2,30%/nam dén 3,35%/nam (tai ngay 01/01/2024: lai suét |a
3,00% - 5,70%/nam).

5.2 Cac khoan déu tw tai chinh

Céc khodn dAu tu tai ehinh ctia Céng ty 14 cac khoan dAu tu nédm git dén ngay déo han va déu tw
g6p vén vao cac ebng ty lién két va cac don vi khac. Théng tin vé céc khoan dhu tw tai chinh clia

Cong ty nhu sau:
5.21 DAu tw nam gilr dén ngay dao han

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Gia trj ghi 56 Gia gbe Gia trj ghi 6
VND VND VND VND

Ngén han
Tién gl co ky han 800.578.321.206 B99.578.321.206  946.308.278.824 046.308.278.824
899.578.321.206 B99.578.321.206  946.308.278.824 046.308.278.824

La céc khodn tién gtk tiét kiém c6 ky han tir 06 thang dén 12 thang tai cac ngan hang thuong mai
V&I |4i suét tir 4,30% - 5,80%/n&m.

5.2.2 Céac khoan déu tw tai chinh dai han

3111212024 01/01/2024
Gié gbe Dy phéng Gia trj Gia gbc Dy phéng Gid tr
hep ly hop ly
VND VND VND VND VND VND

PAu tw vao céng ty lién két
Clg’r‘gefr{ 8‘5 phdn Cong ngh® 54 600.000.000 (20.000.000.000)  (*)  20.000.000.000 (20.000.000.000) (%)
Céng ty Cé phén Chidu

sang Cong cong TP. HA Chi 102.693.500.000 - (")  125.528,000.000 - ™
Minh ("Sapulica”) (2)

P T ..

Dliu tw gép vén vao don vj khac

Céng ty Cb phin Cang " .
Sai GbnEHi b Phﬁ e (3) 80.000.000.000 (10.033.126.692) (%) 80.000.000.000 - ]
Cong ty Co phan Bau tw " .
Phét trién Gia Dinh (4) 18.630.000.000 - *) 19.630.000.000 - ")

222.323.500.000 (30.033.126.692) _ (*) _245.158.000.000 (20.000.000.000)

(*) Tai ngdy béo cao, Cong ty khdng co thdng tin v& gid tri hop Iy cla cac khaan dAu tw nay, gia tri
hop Iy ciia khoan dAu tu tai chinh nay ¢6 thé khac voi gia trj ghi sb.

Cac khoan diu tw vao céng ty con, céng ty lién két va dau tw vao don vj khac:

(1) Céng ty dAu tw vao Céng ty C& phin Céng nghé Igreen véi gid tr la 20.000.000.000 VND, chiém
40,00% vén didu |18, Tai ngay 14p bao céo Cong ty Cb phan Céng nghé Igreen dang lam thi tyc
xin pha san, Céng ty da trich 1ap du phéng gidm gid clia toan b$ gia trj khoan dAu tw nay.

(2) Céng ty dAu tw vao Cong ty C& phan Chiu séng Cong cong Thanh phé H& Chi Minh (“Sapulico”)

voi gid tr 1a 102.693.500.000 VND, chiém 27,82% vén didu 18 (tai ngay 01/01/2024:
125.528.000.000 VND chiém 34,00% vbn diéu 18).
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Cn Giuge, Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

Vo ngay 12 thang 04 nam 2016, Cong ty da ky thoa thuan hop tac d4u tw vai cd nhan dé mua

gn voi gia 13.000 VND/cd phidu clia Sapulico. Theo dé, C
102.693.500.000 VND, tuong (ng 7.899.500 cb phan va ca nhan gbp 22.834.500.000 VND
twong tng 1.756.500 cB phan. Céng ty d& thay mat ca nhan gop da 22.834.500.000 VND, dbn
thel Céng ty thay mat cac ca nhan toan quyén thic hién ddy du tréch nhigm va quyén cia ¢
d6ng s& hiru cd phan Sapulico déi véi 1.756.500 ¢b phén s& hivu clia c nhan noi trén. Ngay 25
thang 09 nam 2024, Cong ty da thyc hign vigc chuyén tén s& hGru cb phiéu Sapulico ti Long
Hau sang 6ng Nguyén Thanh Blrc. Bén ngay 31 thang 12 ndm 2024, 1y 1é so hlu vén gop cla
Coéng ty tai Sapulico la 27,82% vén diéu 18, twong duong 7.899.500 cb phén.

9.656.000 c& ph

(3) Cbng ty dAu tw vao Cong ty Cb phin Céng Sai Gon — Hiép Phudc véi gia trl
VND, chiém 9,40% vén didu 18 (tai ngay 01/01/2024: 80.000.000.000 VND chiém 9,40% vén di

1&).

(4) Céng ty dAu tw vao Céng ty Cb phan Dau tw Phat tridn Gia Binh v&i gia trj 14 19.630.000.000
VND, chiém 3,24% vbn diéu 1& (tai ngay 01/01/2024: 19.630.000.000 VND chiém 3,24% vén didu

18).
Di phéng cac khoan dau tw tal chinh dai han
Tinh hinh bién d8ng du phéng cho cac khodn dAu tu tai chinh dai han nhu sau:

ia 80.000.000.000
du

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Tai ngay dau nam 20.000.000.000 20.000.000.000
Trich 1ap/ (hoan nhap) dy phong 10.033.126.692 -
Tai ngay cudi nam 30.033.126.692 20.000.000.000

5.3  Phai thu ngén han cta khach hang
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Phai thu céc khach hang khac

céng ty C& phén the pham GN 722.988.137 752.010.011
Céng ty C phan Thuc pham Cét Hai 648.240.190 532.791.872
Céc khach hang khac _14.437.200.136 12.954.780.540
15.808.428.463 14.239.582.423

5.4  Tratrwée cho ngwdl ban ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Tra trwée cho nguwdi ban khac

Ban quan Iy Dy an BT - XD Huyén Cén Giugc
Céng ty TNHH TM - XD Théo Nguyén Xanh
Céc tb chirc va ca nhén khac

4.568.821.685
2.010.164.450
5.838.806.675

S e e ——

12.417.792.810

4,646.564.856

6.829.446.843

11.476.011.699
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén CAn Giube, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

55  Phal thu ngén han, dai han khac
551 Phaithu ngén han khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND

Phai thu bén lién quan
Cang ty TNHH Mt thanh vién Phat
tridn Gang nghip Tan Thudn () ©0:002:071.621

=

Céng ty Cb phan Céng nghé Igreen 245,454,545 (245.454.545)

Cac tb chivc va ca nhan khac
Ban Quan Iy Dy an Dau tw Xay
dyng Huyén Cn Giudc - Kinh phi  107.985.854.869
va thda thuan bdi thudng cac dy én
Tam tng Kinh phl va thoa thuén
bbi thuérng céc dy an (**) 82.657.740.411
Phai thu tor hep ddng hop tac dau
tr v&i Cng ty C& phin Phét trién  23.430.809.738
Nam Sai Gon (***)

Ky quy, ky cwgc ngan han 4.808.900.000 -
Tam (ng nhan vién 463.685.750 -
Céc khodn phai thu khac 8.295.316.215 -

287.889.833.149 (245.454.545)

60.002.071.622
245.454.545 (245.454.545

102.677.272.790
80.885.397.518

23.430.809.738

89.300.000
1.695.113.750
4.912.968.111

=

)

e —— e e e ST

282.938.388.077 (245.454.545

(*) Khoan tam trng cho Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuén (“IPC") mét phan
nghTa vu hoan tra chi phi b tri tai dinh cw cho dy an KCN Long Hau 1 (da bao gbm VAT) theo yéu
cAu cia théa thuan nguyén tic ky két gitra hai bén. Hién tai, Cong ty dang lam viéc voi IPC v& toan

bé chi phi dAu tw cho viéc b trf tai dinh cw ca Dy én nay.

(**) Bay la khoan tam trng kinh phi va thod thuan bdi thwerng duge Cong ty cir ca nhén lam dai dién
theo Uy quyén sé 016/2017/UQ-LHC-TGD ngay 16/11/2017 va Uy quyén sb 001a/2017/UQ-LHC-
TGD ngay 10/02/2017. Dai dién C8ng ty ky hop ddng nhan chuyén nhugng quyén str dung dét theo
phwong an thoa thuén bdi thuérng duge duyét cia Cong ty. Cong ty giam sat viéc chi tra va ném gidr

cac tai san nay.

(***) Day |4 khoan hep tac dhu tw véi Céng ty Cb phan Phat trién Nam Sai Gon dé thye hién dy an
khu dan cuw va tai dinh cw Long Hau (37 ha) theo hgp dbng s6 01/HD.HTKD ngay 03 thang 03 nam
2010 va phu lyc hop déng sé 03/PLHD.NSG-16 ngay 04/11/2016. Téng mtrc dAu tu dy todn 14 298 ty

dbng, thvi gian thirc hién dy an 1a 18 thang. Ty 1§ phan chia san ph

theo phuy luc hop dbng sé 01/PLHD.NSG-10 ngay 02/06/2010 va phy lyc sb 02/PLHD.NSG-16 nga

17/06/2016.

5.5.2 Phai thu dai han khac

31/12/2024 01/01/2024
Giatr] Dy phong Giatry Dw phéng
VND VND VND VND

Phai thu tb chirc va ca nhan khac
Ky quy dAu tw cac dy én 3.808.208.896

5.227.380.000

3.808.208.896

uuuuuu

5.227.380.000 =
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Ap 3, Xa Long Hau, Huyén GAn Giuge, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

5.6 N¢' qué han
_31112/2024
Théi Giagbéc Giatr
gian qua cd th
han thu hdi
VND VND
Bén lién quan
Céng ty Cé phan Cong nghé Igreen
- Phai thu ngén han khac =3nam 245.454.545 -
- Phai thu vé cho vay dai han >3 ném_5.000.000.000 -
5.245.454.545 -

Tinh hinh bién d&ng dw phéng ng' phai thu kho doi nhw sau:

Tai ngay diu ndm

Trich 14p/ (hoan nhap) dy phang trong nam

5.245.454.545

Nam 2024

01/01/2024
Gia goc

Gia tr]
c6 thé
thu hdi
VND

Thoi
gian qua
han

VND VND

>3ndm 245454545 :
>3nam 5.000.000.000 .
5.245.454.545 .

Nam 2023
VND

5.245.454.545

VND

5.245.454.545

Tai ngay cudi nam 5.245.454.545
57  Hangtbn kho
3171212024 o 01/01/2024
Gia goc Dy phéng Gia gbc Dy phéng
VND VND VND VND
Nguyén vat Iiég 486.248.051 - 410.875.110 -
Chi phi san xuat kinh
btk b 827.024.572.348 - 646.434.869.229 .
Thanh pham 35.956.871 - 14,320.447 .
Hang hod _229.118.181 - 229.118.181 .
827.775.895.451 - 647.089.182.967 -
(*) Chi phi phét tri&n khu céng nghiép va Khu dan cu - tai dinh cw bao gbm chi phi dé&n bu va chi phi
xdy dyng co sé& ha tAng clia cac dy én sau:
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dy an KCN Long Hau hién hiru (LH1) 17.234.546.035 17.938.771.814
Du &an KCN Long Hau mé réng (LH2) 11.411.750.935 11.994.019.795
Dy &n Long Hau 3 - GD | (123 ha) (LH3) 654.200.540.240 588.990.659.829
Khu dan cw 142.004.421.427 25,338.104.080
Dy &n KCN khac 2.173.313.711 2.173.313.711
827.024.572.348 646.434.869.229
5.8 Chi phi tra trwée ngan han, dai han
5.8.1 Chi phi tra truére ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céng ey, dung cy ché phan bb 134.351.036 319.700.518
Chi phi tra truére ngén han khac 621.358.742 297.530.129
755.709.778 617.230.647
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

5.8.2 Chi phi tra trwéc dai han

59

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién thué dét tra trwae () 39.120.433.679 38.697.343.771
208.658.510 382.632.205

Céng cu, dung cy chd phén bd

Chi phi tré trude dai han khéc _ 7.306.277.178 9.367.663.054
46.635.369.367 48.447.639.030

*) Tidn thué g4t trd trwdc |a cac khodn tién thanh todn cho Nha nude vé cac hop ddng thué dét gé
xay dyng nha didu hanh, nha xudng xay sén, trung tam thwong mai, nha may nuoc va nha may xur
Iy nude...thol gian thué dat dén nam 2068,

Phai thu vé cho vay dai han

31/12/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phéng Gia tr] Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan
Céng ty C& phén Céng nghé
igreen (*) 5.000,000.000 (5.000.000.000) __5.000.000.000 (5.000.000.000)

5.000.000.000 (5.000.000.000) 5.000.000.000 (5.000.000.000)

(*) La khodn tién cho Céng ty C& phan Céng nghé Igreen Ia bén lién quan vay theo hop dbng cho
vay 195/2011/HD-LHC-TCKT ngay 08/06/2011 v¢i 18] suét tir ngay 08/06/2011 dén ngay 31/03/2012
1a 19%/n&m, tir ngay 01/04/2012 tr& di I&i sudt bang Iai suat givi tiét kiém cé nhan trd sau ky han 12
thang, bing ddng Viét Nam dugc ném yét béi Ngan hang phu tw va Phat trién Viét Nam, chi nhanh
TP. HA Chi Minh cong 3%/n&m. Thoi han cho vay 18 thang. Khodn cho vay nay déa qué han thanh

toan va Céng ty da trich 1ap dy phong véi ty 1& 100%.

29




(aNA £98°259°6L0°Z1 B $Z0Z/10/10 feBu) anA £92°009°Z10 L1 Bl ABA

ueoL| 985 0ya 0eq wep deyd ey 2p Bunp 1 of ues Aex Buonx eyu iew de 1QH 18w UPIP Bugy Y eno 18] U in e1b ‘yzoz weu Z) Buey Lg febu ey

¥Z0zZ/ZLiLE febu e
¥Z0zZ/1L0/10 Aebu 1)

:Bunp s ugo uea Bunyu 12y oey NEYY BD Yuiy noy yuip go ues ey elb uadnbn

Z0Z'STGTPTLE  PST66E'96TT Z60'90¥'T6L 8€Z°L06'090°L)  8.£'890°S69'6  OVZ ¥VL'B6E L
€E6'L1L 00162  PGZBBE96ZE 26092 429 0Z¥'00F L¥L'0L  BZOLBE9¥ZE  6ELBELEFSD
819'906'62£'SS - 161°509°281 GGE'ETT SZT'8 98€°GGT 18501  989°TTR6ZE0E
GB06E8LBES - 869°09€ 691 0622ES LIV T 88L0SLIFLGl BOBGELBTHSE
809°LI0'EBS'Z6  VSZ'66E96TT ¥19'6L£°656 G67 966880k  LSO'CLZEPTGL  BBE'ETO'SIOLY
LSS EVD LLY 8 - 105819 1L 68E #5890 ZELESTLIEL  ETTLLETL8LS
LL0'89E'GAL'F8  FSTE6E96ZT 20171927128 90LZPLZEETL  STEES6'SZYEL  SOL'90L'EET'SS
98V'8L6'ZL6° LYl ¥SZT'66E'962T G98'¥86°9Z1'L 0S8'6LZVIE LT EPPBOP0E8’LE  PLOOPBVFE'LE
GOL'0E9FLEL = - = GOl 0E9FLEL -
6LE LESPLOS = 000" 252621 ¥o¥ SPSFeE9 S9L.0cLorL 000'000°289
ZOL'ISLEB6°LEL ¥ST66E'96ZT 599° L2166 OGCFIO65EFL 15604720162  vI0°OVR'Z99°06
anNA aNA anNA anNA aNA anA

oey £j uenb 1B} UEA L REI a0 Uy IBA
Bugg yuip o ues ey Ho Bunp ‘iqigul  udy Buonyd sow Aew ‘210 BYN

yuiy noy yuip 9o ues 1ej welb [Buey yuly yuil

¥20Z/eHLE Aebu 1B
+20Z/1.0/10 Aebu ey
18] uod i e1)
vZoZ/e L/ e febu ey
weu Buosy oey neyy
¥20zZ/10/10 febu g
2y £n| uow oey iy B19
vZoz/ZL g febue)
goax o Bue)

weu buog Gue |
vzoz/1L0/10 febu @)
e1b uaknby

0L's

¥z0z weu z| Buey L Aebu onuy 123 Yuiyo 12} Weu oyd

HNIHO IVL OVD OVE HNIN LJANHL
wen 1BIA ‘uy Buo yull *agnig ueg udhny ‘neH Buo ex ‘¢ dy

NYH 9NOT NYHd Q2 AL ONOD



CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giugc,
THUYET MINH BAO CAO TAI

Tinh Long An, Vigt Nam
CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

5.11

Nguyén gid

Tai ngay 01/01/2024
Téng t XDCB

Tal ngay 31/12/2024
Gid trj hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2024
Khéu hao trong n&m
Tal ngay 31/12/2024
Gid trj con lal

Tal ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

5.12

Nguyén gia

Tal ngay 01/01/2024
Tang tir XDCBE

Giam do diéu chinh gia trj
céng trinh trong nam

Tai ngay 31/12/2024

Gl trj hao moén Idy ké
Tai ngay 01/01/2024
Khéu hao troang nam
Tai ngay 31/12/2024
Gid trj con Jal

Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

Theo quy dinh tal chuén murc ké toan Vigt Nam sb 05 “Bét dong san dau tu", gia tri hop Iy cla bét dong
san dAu tu tai ngay |ap bao céo cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Con
cho thué béi vi khdng co giao dich g
&m véi bAt dong san dAu tw clia Cong ty va khéng co thj truong hoat dong
Gia tr| hop Iy clia BAt déng san dau tw chua dwgc danh gia va xac dinh
1 thang 12 nam 2024, Tuy nhién, dya trén kha nang cho thué clia cac tai
&ng ty tin tudng réng gia trj hep Iy ca BAt dong sén dau tu Ién hon gid tri

hop Iy clia bt dng san dau tu
san twong ty va ndm cung dja di
cho loai bét déng sén dau tw nay.
mét céach chinh thirc tai ngay 3
san nay, Ban Téng Giam déc C

Tinh hinh ting/ giam tai san cb dinh vé hinh

Quyén sl dun Phin mém Gidy phép Téng cbng
dat may tinh  nhugng quyén

VND VND VND VND

1.777.800,000 1.050.971.298 111.690.500 2,940.461.798

=

1.200.925.472

1.200.925.472

1.777.800.000

1.050.971.298

1.312.615.972

4.141.387.270

237.800.000

1.050.971.298

14.514.564
224.529.022

1.303.285.862
224.529.022

237.800.000

1.050.971.298

230.043.586

1.527.814.884

1.540.000.000

97.175.936

1.637.175.936

1.540.000.000

1.073.572.386

2.613.572.386

Bét déng san dAu tw cho thué

Nha xwéng Khu luu trd Trung tam Tbéng cbng
djch vu
VND VND VND VND
601.458.401.069 183.560.895.127 45.334.806.793 830.354.102.989
138.001.460.276 - - 138.001.460.276
_ (1.092.105.164) : - (1.092.105.164)
738.367.756.181 183.560.895.127 45.334.806.793 967.263.458.101
283.846.593.787 90,127.931.721 8.470.358.292 362.444,883.800
44,475.858.975 7.187.473.716 _ 2.310.097.716 53.973.430.407
308.322.452.762 97.315.405.437 10.780.456.008 416.418.314.207
337.611.807.282 93.432.963.406 36.864.448.501 467.909.219.189
430.045.303.419 86.245.489.690 34.554.350.785 550.845.143.894

eon lai trén sb tai ngay két thic nam tai chinh.

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, bét dong san dau tw cla

401.329.572.650 VND (tai ngay 31/12/2023: 345.744.309.488 VND

cho cac khodn vay ngén hang.

Trong ndm 2024, doanh thu phat sinh tir BAt d9ng san dau tv la: 184.614.423.824 VND (nam 2023:

151.377.714.646 VND).

ty hién chua xac dinh duoc gia tri
n day trén thj trudng cho bét dong

Céng ty vo&i tbng gia tri con lai la
) d& dugc ding dé am tal sén thé chap
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, X& Long Hau, Huyén Cén Giude, Tinh Long An, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

515 Ngudi mua tra tién trwéc ngan han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Nguwai mua tra tién truéc khac
Céng ty TNHH Igarashi Viét Nam 74.931,726.000 -
Céng ty TNHH TM & Xuét nhép khau Orifood VN - 19.769.250.000
Céc khach hang khac 1.660.880.025 107.700.545
76.592.606.025 19.876.950.545
516 Thué va cac khoan phai ndp/ (phai thu) Nha nwéc
01/01/2024 §6 phat sinh trong ndm 31/12/2024
Phaindp  Phaithu S6 phai nép Sé da ndp Phaindép  Phaithu
VND VND VND VND VND VND
Thug gi4 tr] gla tang 6.129.873.425 - 10.433.720.653 (13.494.715.007) 12.068.879.071 -
Thué thu nhap _ ,
dsanh nchibo 3.122.780.709 49.390.449.441 (44,084.309.168) 8.428.920.982
ngﬁ m nhép 395.128.372 - 6.548.700.177 (6.657.244.003)  386.593.546 .
Thué tai nguyén . (48.697.753)  2.039.018.978  (2.006.383.832) - (16.062.607)
Thué déat . - 79.215.033.078 (79.215.033.078) - -
Thué khac 64.673.500 . 308.655.185 (298.331.746) 74,996,939

Thué gié tri gia téng

9.712.456.006 (48.697.753) _157.035.586.512 (145.756.016.834) _20.959.390.538 (16.062.607)

Cong ty ndp thué gia trj gia tang theo phurong phap khéu trir. Thué suét thué gia trj gia téng 12 8% va
10% ddl véi hoat dng chinh cia Céng ty, thué suét 1a 5% dbi véi hoat dong cung cAp nwérc sach,

thubc y té.
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN")

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vé&i thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp trong ndm duge wée tinh nhu sau:

Téng loi nhuén ké toan trudc thué
Cac khoan diéu chinh tang, giam Ipi nhuan
ké toan d& xac djnh Igi nhuan chju thué TNDN:
. Cac khoan didu chinh téng
+ Chi phi trich trwdc ndm nay chua chi tam loal
+ Chi phi khéng dugc triy khi tinh thué
. Céc khoan diéu chinh giam
+ Chi phi trich ném trwéc tam loai va da chi
+ L&i chénh léch ty gia do dénh gié lai s du
ngoal té cubi nam
+ Thu nhép dugc mién thué (cb tic)
- Anh huéng doanh thu va gia vén da ghi nhan
mét 1An nhung dugc phan bd déu theo thei gian
cho thué dé tinh thué

Nam 2024
VND

236.344.799.774

8.184.784.832
2.881.627.714

Nam 2023
VND

211.964.646.064

13.111.804.445
1.510.328.296

Thu nhép tinh thué
Thué suét thué TNDN

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN dwee mién, giam
Pidu chinh thué TNDN phai ndp clia cac nam treée

(8.489.592.915) (8.664.709.863)
(1.964.241.399) (1.131.109.511)
(7.504.525.000) (4.268.274.992)
18.615.480.545 (8.958.308.659)
248.068.333.551 203.564.375.780
20% 20%
49.613.666.710 40.712.875.156
(354.749.448) i
131.532.179 (185.544.260)

Chi phi thué TNDN hién hanh

49.390.449.441

40.527.330.896
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

517

5.18

5.18.1

5.18.2

5.18.3

Céc loal thué khéc:

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.
Chi phi phai tra ngén han

Phai tra t& chirc va ca nhén khéc

Chi phi phat sinh thém d& hoan thanh co s& ha
tAng phan bd cho cac khu dét da dwoc cho
thué ctia KCN LH1, KCN LH2, KCN LH3

Tién thué @At phai ndp clia cac khu dat
da duoe ghi nhan doanh thu (*)

Chi phi phét sinh thém dé hoan thanh co s& ha
tAng phan bb cho cac khu dét d ban clia Khu
dan cu va khu chuyén gia chuyén dbi
Chi phi khac

31/12/12024 01/01/2024

VND VND
536.927.969.384 592.264.060.071
- 31.851.301.258

4.412.238.592 3.335.665.946
9.287.781.286 13.328.699.725
550.627.989.262 640.779.727.000

(*) Trong nam, Céng ty & hoan tat nop tién thué d4t mét 1An cho cac thira da kinh doanh tai dy an

KCN Long Hau va KCN Long Hau m¢ rgng (n
nam 2017 phé duyét). Sé thira sau khi hoan tat
@4 ghi nhan vao két qua hoat dng kinh doanh nam 2024.

Phal tra ngan han, dai han khac

Phal tra ngén han khac

Phai tra t& chire va ca nhan khac

Cb tac phai tra

Phai trd cho ¢a nhan

Tién coc d& nhan tir cho thué dét da phat trién

co s& ha téng
Ti&n coc @4 nhan tir cho thué mat bang, khu

lwu trd va khu dan cw
Cac khoan phai tra khac

Phai tra dai han khac

Phai tra t& chirc va ca nhan khac

Nhéan ky quy, ky cwoc vé cho thué nha xwéng,
mat bang va thi cbng xay dung

Chi phi hoan trd méat bang

No qua han chwa thanh toan
Cbng ty khong cé no qua han chua thanh toan.

6 dung da dugc Dal hoi dbng cb déng bat thuong
viéc nop tidn thué dét la 930.785.630 déng, Cong ty

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

268.510.700 295.131.400

= 22.834.500.000

- 14.304.180.990

3.319.204.492 3.022.604.901

1.339.843.428 10.665.737.659

4.927.558.620 51.122.154.950
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

91.627.822.430
1.893.608.960

73.531.323.487
1.893.608.960

93.521.431.390

75.424.932.447
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519 Vay ngén han, dai han
5.19.1 Vay ngén han

31/12/2024 ) 01/01/2024
Gia trj Sbcod Gia trj S6¢chd
kha ning tra ny kha néng tra n¢’
VND VND VND VND
Vaz ngan hang dai han
dén han tra
Vay dai han dén han tra 54,937.986.660 54.937.986.66(‘,{ 52.746.986.660 52.746.986.660

54.937.986.660 54.937.986.660 _ 52.746.986.660 52.746.986.660

Chi tiét s6 phét sinh vé cac khodn no dai han dén han tré nhu sau:

01/01/2024 K&t chuyén tivvay  S6 tién vay da 31/12/2024
dai han trong ndm  tra trong nam

VND VND VND VND
No dai han dén han tra
Ngéan hang TNHH MTV Shinhar
Viét Nam - xem 5.19.2 19.686.666.660 19.686.666.660 (19.686.666.660) 19.686.666.660

Ngén hang DAu tw va Phét trién
Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh
TP. H& Chi Minh - xem 5.19.2 21.432.000.000 21.459.000.000 (19.268.000.000) 23.623.000.000
Ngén hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - chi nhanh
Béc Sai Gon - xem 5.19.2 11.628.320.000 11.628.320.000 (11.628.320.000) 11.628.320.000
52.746.986.660 52,773.986.660 (50.582.986.660) 54.937.986.660 i

5.19.2 Vay dai han

31/12/2024 ~01/01/2024
Gia tri 56 c6 kha ning Giatr] S6 c6 kha nang
tra ng tra ng
VND VND VND VND

Vay ngén hang dai han
Vay dai han 180.875.235.585 180.875.235.585 180.958.222.245 180.958.222.245
Vay dai han dén han trd _ (54.937.986.660) (54.937.986.660) (52.746.986.660) (52.746.986.660)

s e | el e i e e

125.937.248.925 125.937.248.925 128.211.235.585 128.211.235.585

Didu khoan va didu kién cla cac khodn vay dai han nhu sau:

01/01/2024 Sé tidn vay phat Két chuyén sang 31/12/2024°¢
sinh trong ndm ng ngan han
VND VND VND VND
Vay ngén hang dai han
Ngén hang TNHH MTV
Shinhan Viét Nam (1) 26.245.555.585 - (19.686.666.660) 6.558.888.925

N%an hang Dau tw va Phat

trién Viét Nam (BIDV) - Chi

nhanh TP.HCM (2) 66.064.000.000 50.500.000.000 (21.459.000.000) 95.105.000.000

Ngéan hang TMCP Ngoai

thuong Viét Nam - chi

nhanh Béc Sai Gén (3) 35.901.680.000 - (11.628.320.000) _24.273.360.000
128.211.235.585 50.500.000,000 (52.773.986.660) 125.937.248.925
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CONG TY ¢O PHAN LONG HAU

Ap 3, Xa Long Hau, Huyén CAn Giugc, Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

5.20 Quy khen thwéng, phuc lgi

01/01/2024  Trich lap quy St dung qu¥ 31/12/2024
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Quy khen thuéng 489.214.498  9.971.195.379  (9.765.290.502) 695.119.375
Quy phuc lgi 42.051.155.332  B8.300.329.483 (10.500.710.016) 39.859.774.799
Qggffgﬁ’“g ngudiquanly - n40 186588  5.816.530.638 (5.816.530.638) 7.048.186.588
49.588.556.418  24.097.055.500 (26.082.531.156) 47.603.080.762
5.21 Thué thu nhap hofin lai phai tra
Nam 2024 N&m 2023
VND VND
Tai ngay diu nam 392.021.018.302 386.770.292.792
Ghi nhan vao két qua kinh doanh (492.533.075) 5.250.725.510
Tal ngay cudi nam 391.528.485.227  392.021.018.302
Tai san thué TNDN hodn lal va thué TNDN hoan lai phai tra dugc bl trr khi Cong ty cé quyén hop
phap duoc bu trir gilha tai san thué TNDN hign hanh voi thué TNDN hién hanh phai tra khi thué
TNDN hodn lai ¢é lién quan dén ciing mét co quan thué, Thué suét thué TNDN str dung dé xac dinh
gid tr| thué TNDN hoén lai phai tra 1a 20%.
522 Vén chi sé hivu (“CSH")
5.22.1 Bang déi chiéu bién ddng vén chl s& hivu
Vén diu tw Thiing dw Quy diu tw L¢i nhuén sau Céng
chil sé& hivu vén cé phin phat trién thué chua
phéan phéi
VND VND VND VND VND
s6 du 01/01/2023  500.120.100.000  71.770.248.000 97.216.944.076  B85.963.232.110  1.555.070.524.186
L& trong nam . - - 166.186.589.658 166.186.589.658
Trich lap qu¥ khen
thudng phuc lgi - - - (22.427.962.887) (22.427.962.887)
Trich 1ap quy khen
thudng ngudi
quan ly Céng ty . - (9.175.075.727) (9.175.075.727)
Chia cb tirc = : - _(95.022.819.000) (95.022.819.000)
56 dw 31/12/2023 500.120.100.000 _71.770.248.000 97.216.044.076 925.523.964.154 _1.594.631.256.230
sé dw 01/01/2024  500.120.100.000  71.770.248.000 07216.044.076  925.523.964.154  1.594.631.256.230 7
L& trong nﬁém - . - 1B7.446.883.408 187.446.883.408
Trich quy dau fw
phat trién - . 47.086.715.158  (47.066.715.158) -
Trich quy khen
thudng phuc lgi g = - (18.280.524.862) (18.280.524.862)
Trich 1ap quy khen
thudng ngudi . - - (5.816.530.638) (5.816.530.638)
quan ly Cong ty
Chia b tirc : . - _(95.022.819.000) __(95.022.819.000)
S dw 31/12/2024 500.120.100,000 71.770.248.000 _144.283.659.234 _946.784.257.904 1.662.958.265.138
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giugc, Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

5.22.2

Chi tiét vén gép cia chi sé& hiru

31/12/2024 01/01/2024
Cb phiéu 56 tién VND Tylé  Cbphiéu S&tibn VND Ty Ié %

Céng ty TNHH Mot thanh
Vién Phat trién Cong nghiép 24.338.478 243.384.780.000 48,67% 24338478 243.384.780.000 48,67%

Tan Thudn
Céc cb dong khac 25673532 256.735.320.000 _ 51,33% _25.673.532 256.735.320.000 51,33%
50.012.010 500.120.100.000 _100,00% _50.012.010 500.120.100.000 100,00%
5.22,3 Cb phiéu

31/12/2024 01/01/2024
Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 50.012.010 50.012.010

Sé lwgng cb phiéu da ban ra cng chung
e Cb phibu phd théng 50.012.010 50.012.010

5.22.4

5.23

6.1

e Cb phiéu vu dai - -
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh
e Cb phiéu phd théng 50.012.010 50.012.010

e Cb phibu vu dai
Ménh gia b phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND/ b phiéu.

Phéan phéi lgi nhuén

Trong n&m, Cong ty d& phan phéi lgi nhuén nam 2023 theo Nghi quyét Dai héi ddng cb déng
thwérng nién ndm 2024 sb 004/2024/NQ-LHC-DHDCD ngay 25 théng 04 nam 2024 nhu sau:

VND
e Trich qu§ d&u tw phét trién 47.066.715.158
s Trich quy khen thudng, phuc lgi 18.280.524.862
s Trich lap quy khen thudng nguoi quan ly cdng ty 5.816.530.638
e Chia cb tirc 95.022.819.000

166.186.589.658

Céc khoan muyc ngoai Bang cin dbi ké toan

Ngoai té

31/112/2024 01/01/2024
b6 la My (USD) 1.596.166,40 1.5696.259,22
Euro (EUR) 870,88 889,35

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu thudn bén hang va cung cp dich vy

Nam 2024 Ném 2023
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
Doanh thu cho thué dat da phét trién co s&
ha tAng (*) 82.625.685.450 130.507.579.200
Doanh thu cho thu@ véin phéng, nha xudng,
khu lwu tra va trung tam dich vy 184.614.423.824 151,377.714.646
Doanh thu khac 156.229.478.436 112.974.049.291
423.469.587.710 394.859.343.137
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6.2

6.3

6.4

6.5

(*) Néu doanh thu nay dugc ghi nhén theo phuong phap phan b
doanh thu va loi nhuén truéc thué sé giam di tuong (ng 1a 80.701
VND (N&m 2023 doanh thu giam la 127.541.497.855 VND v

la 48,884.392,764 VND).
Gis vén ban hang va cung cip dich vy

Gia vén cho thué dét da phat trién co s& ha tang
Gia vén cho thué van phong, nha xuwéng,

khu lwu tra va trung tadm dich vy
Gia vén cac hoat déng khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién g ngén hang

Cé tirc dugec chia

Lai thanh Iy cong ty con

L&i ty gia trong nadm

Lai chénh lach ty gia héi doai do danh gia
lai c4e khodn muc tién té cé gbe ngoal t&

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phl 1ai vay
Chi phi dy phong dau tu tai chinh dai han

Chi phi ban hang

Chi phi méi gidi
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Nam 2024
VND

29.805.994.092

73.736.919.370
97.841.789.748

& din theo thoi gian cho thué thi
.859.277 VND va 29.111.997.057
a lol nhuén treéc thué giam tuong ¢ng

Nam 2023
VND

50.021.239.107

66.890.911.359
77.132.975.694

201.384.703.210 194.045.126.160
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
48,089.694.949 79.989.426.470
7.504.525.000 3.554.775.000
- 713.499.992
- 35.003.485

1.964.241.399

1.096.106.026

57.558.461.348 85.388.810.973
Nam 2024 Nam 2023

VND VND
13.848.957.724 15.102.675.224
10.033.126.692 “
23.882.084.416 15.102.675.224
Nam 2024 Ném 2023

VND VND

3.227.667.296
2.211.088.271

P e ——————— R

2.875.562.786
2.829.751.203

5.438.756.567 5.705.313.989
Nam 2024 N&m 2023
VND VND
34.392,539.041 33.027.597.523
2.129.684.507 2,082.616.123
21.634.806.864 22.750.392.497
58.157.030.412 57.860.606.143
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6.7 Thu nhip khac
N&m 2024 Nim 2023
VND VND
Thu tr thanh Iy hop d8ng trurdc han 1.658.052.633 3.442.972.667
Thu tir thanh Iy tai san cb dinh - 21.163.626
Thu tir ban phé liéu - 176.726.829
Thu nhap tir chénh léch tién bdi thwang dat 45.430.634.493 =
Céc khoan thu nhap khac 2.168.709.328 1.142.603.616
49.257.396.454 4.783.466.738
6.8 Chi phi khac
Nam 2024 Ndm 2023
VND VND
Tién phat do cham tién d6 hep déng 2.150.880.000 -
Tién phat vi pham hanh chinh 133,754,966 -
Chi phi thanh Iy d4t 2.481.740.000 -
Chi phi khac 311.696.167 353.253.268
5.078.071.133 353.253.268
6.9  Lai cor ban trén cb phiéu
Nim 2024 Nidm 2023

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN VND
Cac khoan diéu chinh tang/(giam) lei nhuén

@& x4c dinh lgi nhuan phan bb cho

ch ddng s& htku cb phidu phd thong

187.446.883.408

166.186.589.658

- Trich quy khen thuéng, phic lgi (*) VND (27.179.798.094) (24.097.055.500)
Loi nhuan ténh & co ban trén cb phiéu VND 160.267.085.314 142.089.534.158
S6 lugng ¢ phiéu phd théng cia Cong ty

dang lwu hanh binh quan trong nam cP 50.012.010 §0.012.010
L&i co ban trén cb phiéu VND/CP 3.205 2.841

(*) Sé trich qu§ khen thudng, phic Igi diing dé tinh chi tiéu “L&i co ban trén cb phiéu” n&m 2024 1a
14,5% trén loi nhuan sau thué clia Céng ty cin ct tam tinh theo Nghj quyét Dai hoi déng cb dong
thurdng nién nam 2024. S nay s& dugc xac dinh khi Dai hoi déng cb dong phé duyét vao Bai hoi
ddng cb déng thwdng nién ndm 2025.

(**) S& loi nhuan ding @& tinh toan chl tiéu |4 co ban trén cb phiéu ndm 2023 da dugc didu chinh lai
so v&i s6 lidu trinh bay trong bao cao cla nam 2023 @& phan anh sb trich qu§ clia ca nadm 2023 |a
24.097.055.500 VND, tir loi nhuan thudn clia ndm 2023 theo Nghj quyét Pai héi déng cb déng sb
004/2024/NQ-LHC-DHDCE ngay 25 thang 04 ndm 2024. Sb quj khen thudng phuc lgi nédm truoc
dwogc diéu chinh thanh: 24.097.055.500 VND cho myc dich tinh toan chi tiéu L&i co ban trén cb

phiéu.

L&i co ban trén cb phidu cho nam tai chinh ké thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 duoc trinh bay lai
nhu sau:

Sé trwée didu chinh Didu chinh 6 sau diéu chinh

Lo nhudn tinh 1&i co ban
trén ¢ phidu
Sé lwong cb phiéu phé thong

VND 134.583.551.044  7.505.883.114 142.085.534.158

clia Céng ty dang lwu hanh CP 50.012.010 - 50.012.010
binh quan trong nam
L&i co ban trén cb phiéu VND/CP 2.691 150 2.841
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6.10

71

7.2

Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu tb

Nam 2024
VND

Chi phi nguyén ligu, vat ligu 1.914.029.617

Nam 2023
VND

3.443.170472

Chi phi nhén vién 39.697.981.277 44,396.998.466
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 62.615.603.280 54.665.520.444
Chi phi dich vu mua ngoai 214.755.781.884 126.640.964.511
Chi phi bang tién khac ___25.056.290.712 45.995.965.299
344.039.686.770 275.142.619.192
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
Tién thu tir di vay
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuéng __50.500.000.000 82.990.000.000

82.990.000.000

Tién tra ng gbe vay
Nam 2024
VND
Tidn trd no gbc vay theo khé wéc théng thutng __50.582.986.660
50.582.986.660

Nam 2023
VND

43.624.666.660

43.624.666.660

CONG CU TAI CHINH

Céng ty co cac tai san tai chinh nhu cac khoén cho vay, dau tw ngan han, dai han, cac khoan phai
thu khach hang va céc khodn phai thu khéc, tién mét va tién gui ngén han phat sinh trye tiép tir hoat
déng clia Céng ty. No phai tra tai chinh clia Céng ty ch yéu bao gdm céc khodn ng vay, cac khoan
phai trd ngudi ban va cac khoan phai tra khac. Myc dich chinh cla cac khoan ng phai tra tai chinh
nay la nham huy d8ng cac nguén tai chinh phuc vy cho cac hoat dong ctia Cong ty.

Cong ty chiu rdi ro thi trudng, i ro tin dung va rdi ro thanh khodan.

Nghiép vu quan Iy rli ro 1a nghiép vy khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty. Céng ty da xay dyng hé théng kiém sodt nhdm dam béo sy can béng & murc db hop Iy gilka chi
phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam dbc lién tuc theo déi quy trinh quan

ly rdi ro nham dam béo sy can bang hop Iy gita rii ro va kiém soét rdi ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rdi ro noi

trén nhuw sau:

i.  Rdiro th truomg

RUi ro thi trwong 14 rii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cy tai
chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi clia gia thi trung. RO ro thj trudng cb bén loai rdi ro: rli ro
|ai suAt, rii ro ngoal té, riii ro gia hang héa va rdi ro v& gid khac, chang han nhu rdi ro v& gia cb

phén.
ii. Rdiro tin dung

RUi ro tin dyng 12 rdl ro ma mét bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop dbng giao dich

khéng thyc hién duge nghia vy cia minh, din dén tn that vé tai chinh.
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Cong ty c6 rli ro tin dyng tir cac hoat déng kinh doanh cta minh (chti yéu dbi v
khach hang), va tir hoat ddng tai chinh cta minh, bao gbm tién gl ngén hang,
va cac cbng cy tai chinh khac.

Phai thu khéch hang

Céng ty thudng xuyén theo dbi cac khoan phai
Céng ty xem xét sy suy giam trong ©
Céng ty tim cach duy tri sy kiém soat chét

hét lugng tin dung clia ting khac
ché cac khoan phai thu ton

soat tin dung dé gidm thidu rdi ro tin dyng.

Trén co s& nay va vidc cac khoan phai thu khach han
hang khac nhau, riii ro tin dyng khéng tép trung dang k

Tién g ngén hang

Céng ty chii yéu duy tri s dw tién gl tai cac ngén hang dugc
RUI ro tin dung clia sé du tign gl tai cac ngan hang duge quan
ty theo chinh sach clia Céng ty. RUi ro tin dung téi da cia Coén

can dbi ké toan tai ngay két thic nam tai chinh & gia tri
5.1, Céng ty nhan thay mirc d§ tép trung rai ro tin dung d

iii. RUi ro thanh khoan

R0 ro thanh khodn la rii ro ma Céng ty sé& gép kho khan
thibu vén. Rul ro thanh khoan ctia Céng ty chd yéu phat sin

tra tai chinh cé thoi didm dao han léch nhau.

Coéng ty gié\m thidu rdi ro thanh khodn bang céch duy tri mét |

n va céc khoan vay ngan hang & mic ma Ban Téng

duong ti

&

hi 86 nhw trinh bay tr
v&i khoan tién gri ngan hang la thép.

&l tai khodn phai thu
nghi&p vy ngoai héi

thu chua thu duoc. Béi voi cae khach hang Ion,
h hang tai ngay lap bao céo.
dong va bd tri nhan sy kiém

clia Céng ty ¢o lién quan dén nhidu khach
vao mot khach hang nhét dinh.

nhidu ngudi biét dén tai Viét Nam.
Iy b&i b phan ngén quy cta Cong
ty déi v&i cac khodn muyc trén ban
ong Thuyét minh s

khi thie hién cac nghfa vu tai chinh do
h tir viéc cAc tai san tai chinh va ng' phai

wong tidn méat va céac khodn tuong
Giam déc cho riing di dé dap dng

cho cac hoat d6ng ciia Céng ty vé gidm thidu rlii ro do nhing bién déng cla lubng tién.

Bang dudi day tbng hop thoi h
trén cac khoan thanh toan dy ki

Ngay 31 thang 12 nam 2024

Vay va ng'

Phai trd ngudi ban

Chi phi phai tra va cac khoan
phai tra khéc

Ngay 31 thang 12 nam 2023

Vay va ng/

Phai trd ngudi ban

Chi phi phai tra va céc khoan
phai tra khac

Dwé&i 1 nam
VND

54,937.986.660
31.173.883.726

555.555.547.882

Tir 1 dén 5 nam
VND

125.937.248.925

93.521.431.390

n thanh todn ctia cac khodn ne phai tra tai chinh cta Cong ty dwa
n trén hop déng co s& chua dugc chibt khau:

Téng cong
VND

180.875.235.585
31.173.883.726

649.076.979.272

641.667.418.268

219.458.680.315

861.126.098.583

52.746.986.660

128.211.235.585

180.958.222.245

29.258.937.875 29.258.937.875
691.001.881.950  75.424.932.447  767.326.814.397
"""" 773.007.806.485  203.636.168.032 977.543.974.517

Cong ty cho réing mrc d tap trung rdi ro dbi véi vige tra no la thap. CAng ty cb 4 khé nang tiép can

cac ngudn vén can thiét,

Tal sdn dam bao

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024:
Cong ty thé chép tai san cb

khoan vay ngan hang — xem muc 5.10, 512; va
- Céng ty cé nam git tai san dam bao clia mot bén khac — xem muc 5.18

dinh hru hinh va b4t déng san dau tw cda minh dé& dam bao cho
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iv. Gid tr{ hop ly

Bang dudi day trinh bay gia trj ghi s6 va gia tr| hop 1y clia cac céng cy tai chinh dugc trinh bay
trong béo céo tai chinh cta Cong ty:

Gia tr| ghi s6 TR Giatrjhoply
31/12/2024 01/01/2024 31/12/2024 01/01/2024
VND VND VND VND
Til san tai chinh
Tién va cac khoan
twong duo’nég tidn ) 115.643.526.768  244.024.411.579 115.643,526.768 244.024.411.579
Céc khoan dau tw nam
itk dén ngay dao han 899.578.321.206  946.308.,278.824 £00.578.321.206 946.308.278.824
Pau tw dai han khac 89.596.873.308 99.630.000.000 89.596.873.308  99.630.000.000
Phai thu khach hang 15.808.428.463 14.239.5682.423 15.808.428.463  14.239.582.423

Cac khoan phai thu
khac

290.988.901.750

286.225.198.782

290.988.901.750 286.225.199.782

1.411.616.051.495

1.590.427.472.608

1.411.616.051.495 1.590.427.472.608

Ne phai tra tai chinh

Vay va ng 180.875.235.585  180.958.222.245 180.875.235.585 180.958.222.245
Phai tra ngudi ban 31.173.883.726 29,258.937.875 31,173.883.726  29.258.937.875

Chi phi phai tra va cac
khoan phai tra khéc 649.076.979.272  767.326.814.397 WE49.076.979.272 767.326.814.397
861.126.098.583  977.543.974.517 861.126.098.583 977.543.974.517

9.1

92.1.1

Gia tr hop ly clia céc tai san va ng phai tré tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cy tai
chinh c6 thé duoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gicra cac bén tham gia, ngoai trir trudng
hop bét bude phai ban hodc thanh 1y.

Céng ty chua danh gia lai cac tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gié tri hop ly do Thong
tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cua BS Tai chinh clng nhu cac quy dinh hign
hanh chwa ¢6 huéng dgn cu thé v& viée xac dinh gid tri hop 1y. Vao ngay 01 thang 01 ndm 2024 va
ngay 31 thang 12 ndm 2024, gia trj hop 1y cla tai san tai chinh va no phai tra tai chinh twong Gng
véi gid trj ghi s6 clia cac khodn muc nay. Ban Téng Giam déc cho réing gid tri hop Iy cla nhiing tai
san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng co chénh Igch trong yébu véi gia tr| ghi sb clia chung
tai ngay két thuc nam tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC
Glao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chot, cac ca nhan ¢6 lién quan
vél cac thanh vién quan ly chl chét va céac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw voi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhin c6 lién quan véi céac
thanh vién quan 1y ch chét

Cac thanh vién quan 1y chi chét gdm: cac thanh vién Hoi dbng quan trj va cac thanh vién Ban didu
hanh. Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét 14 céc thanh vién mat thiét trong

gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dfahé véi céc thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhén cb lién quan voi cac thanh vién quén
ly chu chot

Céng ty khéng phat sinh giao dich voi céc thanh vién quan 1y cht chét va céc ca nhan co lién quan
véi cac thanh vién quan Iy chi chét.
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Thu nhép cla céc thanh vién quén Iy chi chét:

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Tién lwong va cac khoan thu nhip khac
Héi dbng Quan tri Chire vy
Ong L& Tn Cuéng Chu tich H&I dbng
quan tri 200.000.004 200.000.004
Ong Tran Héng Son Thanh vién 133.333.332 133.333.332
Ong Nguyén Va Manh Tun  Thanh vién 133.333.332 133.333.332
Ong Luong Québc Pat Thanh vién 133.333.332 90.404.038
OGng Nguyén Nam Hai Thanh vién - 42.929.293
Ba Nguydn Thi TuyétMai  Thuwky 80.000.004 80.000.004
Ban Kiém soat
Ong Nguyén Ngoc Quang  Trudng ban 566.296.005 564,253,192
Ong Pham Hoang Anh Thanh vién 497.093.213 320.392.889
Ong T6 Minh Chanh Thanh vién 120.000.000 81.363.636
Ba BuiHai Ha Thanh vién - 38.636.364
Ban Quan Iy diéu hanh
Ong Tran Héng Son Téng Giam dbe 1.866.097.495 1.855.654.468
Ong Nguy&n Vi Manh Tudn  Phé Tdng Gidm dbc 1.074.926.744 1.035.397.865
Ong Nguyén Trung Nhén Phé Tng Giam dbc 1.090.796.908 110.000.366
Ba Pham Thj Nhu Anh Phé Téng Gidm déc - 1.077.762.298
Ong Nguyén Tén Phong Ké todn truéng 492.056.732 503.658.629
X
9.1.2 Giao djch va s dw v&i cac bén lién quan khac i
Giao dich v&i céc bén lién quan khac
Céc giao dich phat sinh gitra Cong ty voi céc bén lién quan nhu sau: ,f/
Nam 2024 Nam 2023 x:‘,
VND VND Z
Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién
Céng nghiép Tan Thugn
Chia cb tirc 46.243.108.200 46.243.108.200 -
0723
Céng ty Cb phan Chiéu sang o
Céng cbng TP.Hd Chi Minh NG 1
Cé tire dwgce chia 7.504.525.000 3.554.775.000 "B
S6é dw phai thu/ (phai tra) vai cac bén lién quan G H
31/12/2024 01/01/2024 o
VND VND —

Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan
Phai thu ngén han khéc
Phai tré nguwdi ban ngén han

Céng ty Cb phén Chiéu sang Céng céng
TP. Hb Chi Minh
Pau tu vao cdng ty lign két

Céng ty Cé phin Céng nghé Igreen

60.002.071.621
(1.835.025.075)

102.683.500.000

60.002.071.622
(1.835.025.075)

125.528.000.000

Phai thu ngén han khéc - chi h§ 245,454,545 245,454,545
Phai thu vé cho vay dai han 5.000,000.000 5.000.000.000
DAu tw vao cong ty lién két 20.000.000.000 20.000.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

9.2

9.3

94

Cac khoan cam két

Tai san cho thué hoat déng

Thué tai san dwoc phan loai 14 thué hoat dong néu phén 16n rli ro va loi ich gén lién voi quyén s&
hivu tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duoc phan énh vao chi phi theo
phua'nég phap dudng thang cho subt thoi han thué tai san, khong phu thugc vao phurrong thie thanh
todn tién thué.

Cam két cho thué hoat déng

Céng ty ky cac hop ddng thué dét tai xa Long Hau, Huyén CAn Giudc, tinh Long An dé st dung vao
myc dich dAu tur co s& ha tAng clia Khu cong nghiép va cho thué lal voi Nha Nuoc tlr ndm 2006
dén nam 2066. Theo cac hop déng nay, Céng ty phai tra tién thué dét cho dén ngay déo han hep
ddng theo quy dinh hién hanh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty con phai tra tidn thué dét hang nam cho Nha Nuwéc trén
dién tich 1,418 ha (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 |a 1,418 ha).

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan thanh todn tién thué téi thiéu trong tuong lai thu dugc tiy
cac hop dbng thué hoat déng khéng thé hity ngang nhuw sau:

31/12/2024 31/12/2023

VND VND

T 1 ndm tré xubng 173.793.313.020 125.306.934.250
Trén 1 nam dén 5 nam 282.887.664.184 215.834.354.189
Trén 5 nam 20.700.803.020 12.480.300.120

Cam két vén

Cam két vé& chi tidu tgo Ig
Kk

ngay lap Bang can doi
s5au.

477.381.780.225

353.621.588.559

p tai sdn cb dinh, bAt dong san dAu tu va hang tdn kho da ky hop ddng tai
toan gitra nién d9 nhuwng chwa dwece hach toan vao bao cao tai chinh nhuw

31/12/2024 31/12/2023
VND VND
© Xay dyng hé théng co s& ha ting 97.346.932.912 161.930.746.409

Théng tin vé bd phén

Théng tin b phan dugec trinh bay theo linh vyrc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bao céo bd phan
chinh yéu 1a theo ITnh vigc kinh doanh dya trén cac nganh nghé hoat ddng san xuét kinh doanh
chinh.

Chuing t6i khéng trinh bay Béo céo b§ phan trén bao cdo tai chinh b&i vi Ban Téng Giam dbéc da
danh gia va két luan réng Cong ty hién chi dang hoat dgng chi yéu & linh virc 1a xay dung co' s& ha
tAng cho khu céng nghiép, khu dén cw va cho thué dét da phat trién co' s& ha tang va cung cAp cac
dich vu h& tro lién quan,... va chi yéu tap trung hoat déng & khu vuc xa Long Hau, huygn Chn
Giude, tinh Long An, Vigt Nam.

Nghta vy hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho dy an KCN Long Hau 1 (“Dy an”)

Vao ngay 15 thang 08 nam 2007, C6ng ty nhan dugc Van ban sé 893/IPC.07 vé viéc hoan tra céc
khodn chi phi do Céng ty TNHH Mgt thanh vién Phat trién Céng nghiép Tan Thuén ("IPC") da chi
truc day A8 phat trién dy 4n vol sb tin 1a 58.150.554.435 VND, trong dé, bao gbm 9.279.920.000
VND, gia chénh l&ch gitra thic 1& va hoan doi @At cho dy 4n tal dinh cw. Cbng ty da hoan tat viée
thanh toan cac chi phi trén theo y&u cAu clia IPC trang nam 2007,
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CONG TY cO PHAN LONG HAU
Ap 3, Xa Long Hau, Huy&n Can Giude, Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tal chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ngay 19 thang 04 nam 2018, Céng ty ky két thoa thuan nguyén téc v& viéc hoan tra chi phi b tri tal
dinh cu cho Dy an véi IPC, trong dé néu rd Coéng ty s& hoan trd cho IPC chi phi bé tri tai dinh cu
bao gdm gia trj cla phén dién tich nén tai dinh cw da bd tri cho ngudi dan bj giai toa theo gia hop ly
duoc hai bén thoa thuén, chi phi s& dung vén va 10% lgi nhuén dinh mirc. Cing tron thoa thuén
nguyén tic nay, hai bén ddng y rang, sau khi théng nhét gia trj chi phi tai dinh cu va ti%n hanh cac
thei tuc chap thuan noi bd ctia méi bén, hai bén s& ky két Hop déng hoan tra chi phi. Pbng the, hai
bén cling théng nhét Céng ty s6 tam Gng cho IPC mét khoan tién nhat dinh trong vong 90 ngay ké
tir ngay ky thoa thuan nguyén tic ndy. Viée xi ly sb tien tam (rng trén s& dugc thic hién khi hai bén
théng nhat chi phi tai dinh cw va ky hop dbng hoan trd chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam ung
cho IPC khodn tién 65.098.563.800 VND, theo yéu cAu ctia thod thuan nguyén tac nay. Trong nam
2019, IPC da tién hanh xuét hoa don cho khodn tam (g nay theo yéu cAu ciia co quan thué.

Cong ty nhan duoc tir IPC cac vén ban théng bao cac sb tidn tam tinh khac nhau dé Céng ty thanh
toan nhu sau: Van ban sé 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nadm 2018 v&i sb tién la 62.476.082.900
VND: Vin ban sé 751/IPC.18 ngay 26 thang 7 ndm 2018 vé&i sb tién 1a 111.058.460.622 VND; va
Vin ban sb 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018 voi s6 tién |4 328.727.272.003 VND.

Tir nam 2020 dén nam 2024, Céng ty c6 nhan dugc cac van ban tir IPC:

+  Vin ban sb 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 ndm 2020, van ban s6 484/IPC.21 ngay 12 thang 11
ndm 2021 va van ban sé 194/IPC.22 ngay 12 thang 04 nam 2022 v& viéc hoan tra chi phi bb tri
tai dinh cw cho di an KCN Long Hau véi sb tién 328.727.272.003 VND.

+ Van ban sb 13/IPC.23 ngay 06 thang 01 ndm 2023 vé vidc d& nghj ky xac nhan (dgt 1) danh
sach nén tal djnh cu clia du 4n Khu céng nghiép Long Hau vao Khu dén cu Long Hau (1&n 2).

+ V&n ban sb 326/IPC.23 ngay 07/06/2023 va vén ban sb 791/IPC.23 ngay 28/12/2023 vé viéc
tam thanh toan chi phi bé tri tai dinh cu cho dy an KCN Long Hau véi sb tién 328.727.272.003
VND.

+ Ngay 02 thang 07 nam 2024, Céng ty d& nhén duoc vén ban sb 402/IPC.24 ngay 27 thang 06
n&m 2024 vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho dy &n KCN Long Hau v&i d& nghi tam
thanh toan sb tién 328.727.272.003 VND.

+  Ngay 26 thang 12 nam 2024, Céng ty d& nhan dugc van ban sb 774/IPC.24 ngay 25 thang 12
nam 2024 vé viéc hoan tra chi phi b tri tai dinh cw cho di an KCN Long Hau voi dé& nghi tam
thanh toan sé tidn 328.727.272.003 VND.

Dén thei didm lap bao céo tai chinh nay, Céng ty dang tiép tuc lam viéc voi IPC dé xac dinh chi phi
tai dinh cw nay nén Cong ty chua thu thap da théng tin dé xac dinh gia trj nén tai dinh cu clia Dy &n,
Cong ty chwa ghi nhan chi phi b trf tai dinh cw nay.

"t
9.5  Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh s
*
Khéng c6 sw kién quan trong nao xay ra ké ti ngay két thuc nam tai chinh dwa dén yéu chu phai /<
didu chinh hodc céng bb trong thuyét minh Béo céo tai chinh. e

MAI THU PHONG NGUYEN TAN PHONG  TRAN HONG SON '
Ngudi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pia chi: Ap 3, xa Long Héu, huyén Cén Giude, Ddc lap — Tu do — Hanh Phic
tinh Long An s o ok o o o ko

sé: 010 /2025/CV-LHC-TCKT Long An, ngay A3 thdang 03 ndm 2025

Vv gidi trinh lgi nhudn thay doi trén 10%
cua bdo cdo tai chinh ndam 2024

s0 voi nam 2023

Kinh gtti: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

Té chirc niém yét: Cong ty C6 phan Long Hau.
Mi CK: LHG.

Trudc tién, Cong ty cd phén Long Hau (LHC) xin gui 16 chao trén trong dén Quy co quan
va chan thanh cam on su quan tdm, hd tro ctia Quy co quan trong sudt thoi gian qua.

- C#n ¢t thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai Chinh vé hudng din
cong b thong tin trén thi truong chimg khodn.

- Can clr thong tu s6 68/2024/TT- BTC ngay 18/09/2024 ctia Bd Tai Chinh vé stra dbi, bd
sung mdt sb diéu ctia cac thong tu v& giao dich ching khoan trén hé théng giao dich chiing
khodn; bur trir va thanh toan giao dich ching khodn; hoat dong clia cong ty ching khoan va
cong bé thong tin trén thi truong ching khoén.

- Ciin ¢t B4o c4o tai chinh nam 2024 ciia Cong ty ¢b phan Long Hau dd cong bd.

Theo bao ‘céo tai chinh nam 2024 cua LHC, loi n‘huzfm sau thué 1a 187,44 ty d@)ng, tdng
21,26 ty dong (trén 10%) so nam 2023 (166,18 ty dong), LHC xin gidi trinh nhu sau:

1. Doanh thu thu'?}n hoat dong kinh doanh nam 2024 ting 28,61 ty ddng so v&i nim 2023
nguyén nhan gém:
- Doanh thu cho thué dAt da phat trién co so ha tAng nim 2024 so véi nam 2023
giam 47,88 ty dong.
- Doanh thu hoat dong cho thué nha xudng, khu luu trd, trung tdm thwong mai va
cac hoat dong khac nam 2024 tang 76,49 ty dong so véi nam 2023,
2. Gid vén nam 2024 tang 7,34 ty dong so v6i ndm 2023 chu yéu do:
- Gi4 vbn cho thué dit da phat trién co s& ha tdng nam 2024 so v6i ndm 2023
giam 20,22 ty dong.
- Gia vbn céc hoat dong cho thué nha xuong, khu lwu tra, trung tAm thuong mai va
cac hoat dong khéc tang 27,56 ty dong theo doanh thu.
Doanh thu thun nim 2024 ting 28,61 ty dong va gia von ting 7,34 ty dong lam loi
nhuén gdp tdng 21,27 ty dong so vdi ndm 2023.



3. Doanh thu tai chinh giam 27,83 ty dong, chi phi tai chinh tang 8,78 ty dong, lam giam
lgi nhuédn 36,61 ty dong so véi nam 2023.

4, Chi phi ban hang va chi phi quan ly ting 0,03 ty ddng vaéi so voi nam 2023,

5. Loi nhuén tr hoat dong khac ting 39,75 ty ddng so véi nam 2023.

6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tang 8,86 ty ddng, chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai giam 5,74 ty ddng, 1am giam loi nhudn 1a 3,12 ty ddng so véi
nam 2023.

Trén déy la nhitng giai trinh ctia LHC v& viée loi nhuén thay déi trén 10% ctia bdo céo tai

chinh ndm 2024 so v&i nam 2023.

Trén trong.

No'i nhin:
- Nhu trén
- HTNS
- TCKT
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