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Céng ty C6 phéan Bat dong san Du lich Ninh Véan Bay
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2024

B4o cao cta Ban Giam dbc

Ban Giam déc dé trinh bao céo nay cling véi Bao céo tai chinh riéng da dwoc kiém toan cla Céng ty C6 phan Bét
dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay.
Két qua hoat dong
Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 dwoc trinh bay
trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.
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Kiém toan
Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 da dwoc Cong ty TNHH Grant Thornton
(Viét Nam) kiém toan.
Ho6i ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doc

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc trong ndm va dén ngay 1ap bao cao nay gm:

Héi déng Quan tri Chirc vu

Ong Vi Hoang Linh Cht tich

Ba Dang Thy Linh Thanh vién

Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién

Ong Vi Ngoc Ta Thanh vién

Ong Vi Héng Quynh Thanh vién Mi&n nhiém ngay 27 thang 5 nam 2024
Ong D& Quang Hai Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 5 nam 2024
Ban Kiém soat Chirc vu

Ba Binh Thj Hanh Trwdng ban Kiém soat

Ong Nguy&n Hbé Ngoc Thanh vién

Ong Vi Ha Nam Thanh vién

Ban Giam déc Chivc vu

Ong Vi Héng Quynh Téng Giam déc

Ba Bang Thi Ngoc Han Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 17 thang 5 nam 2024
Ong Daniel Matthew Wood Pho Tbng Giam déc Mi&n nhiém ngay 1 thang 1 ndm 2025

Nguwoi dai dién theo phap luat
Nguéi dai dién theo phap luat clia Céng ty 1a Ong Vi Héng Quynh, Téng Giam dbc.

Trach nhiém ctia Ban Giam ddc trong viéc lap béo cao tai chinh riéng

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao rdng Bao cao tai chinh riéng da dwoc lap ding dan va trinh bay trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat déng kinh doanh riéng va
tinh hinh Ity chuyén tién té riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic cling ngay. Khi lap Béo céo tai chinh riéng,
Ban Giam dbc dwoc yéu cAu:
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Cdng ty Cé phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

e Ap dung chinh sach ké toan thich hop va&i cac woc tinh va xét doan than trong, hop Iy va duoc ap dung théng
nhét;

s  Tuan tha voi cac yéu ciu cong bé thang tin theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh riéng;

o Duy tri d&y d0 cac ghi chép ké toan va hé théng kiém soat ni bd hiéu qué;

e Lap b&o c4o tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trir trvéng hep gia dinh vé& viéc Cong ty tiép tuc hoat
déng lién tuc trong twong lai gan khéng con phil hep; va

o Kiém soat va didu hanh Cong ty hiéu qua théng qua cac quyét dinh trong yéu cé anh huéng toi hoat dong kinh
doanh, két qua hoat dong va céac danh gia ma nhitng quyét dinh va/hodc hwéng dan nay da dwoc phan anh trén
bao cao tai chinh riéng.

Ban Giam ddc ciing chiu frach nhiém bdo dam an toan tai san cla Céng ty, do vay co nhitng buéc thich hop dé phong
ngira va phat hién gian lan va cac diéu bat thuong.

Ban Giam ddc xac nhan ring Céng ty tuan tha theo cac yéu cau trén trong viéc trinh bay béo cao tai chinh riéng.

Bao cao clia Ban Giam dbc

Theo y kién clia Ban Giam déc, Bang can ddi ké toan riéng, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng va Bo céo
Iy chuy@n tidn té riéng, cung véi cac thuyét minh dinh kém, d& duoc lap dung dan va trinh bay trung thic va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuy&n tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay, pht hop véi cac Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan
idp_Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

3 B'Quynh |

Téng Giam déc

Ha Ni, Viét Nam
Ngay 26 thang 3 nam 2025
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Grant Thornton (Vietnam) Limited
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B4o cdo kiém toan doc lap  gimemi

T +84 24 3850 1686
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clia Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2024

Sé: 24-11-019-3

Kinh gl¥i:  Cac cb déng, Hoi dong Quan tri va Ban Giam dbe
Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chuing toi da kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
("Céng ly") dwoc lap ngay 26 thang 3 nam 2025, bao gdm Bang cén di ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2024,
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao céo lwu chuyé&n ti&n té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay
cling vé&i ban tém tat cac chinh sach ké toan quan trong va céc thuyét minh khac, nhw dwoc trinh bay tiv trang 5 dén
trang 21.

Trach nhiém ctia Ban Giam dbc ddi v&i bao cao tai chinh riéng

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc [ap va trinh bay trung thue va hop ly béo cao tai chinh riéng clia Cong
ty theo cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké& toan Doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac
dinh l1a cén thiét @& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khdng chira dwng cac sai s6t trong yéu
do gian lan hodc nham lan.
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Trach nhiém cua kiém toan vién
Tréch nhiém cla ching toi 1a dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh riéng dia trén két qué cla cugc kiém toan. Chang téi
d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chung téi tuan thl

chuan muwc va cac quy dinh vé dao dire nghe nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cugc kiém toan dé dat dwoc sy dam
bao hop Iy v& viéc liéu bao cao tai chinh clia Cang ty c6 con sai sét trong yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gdém viéc thire hién céac thd tuc nh&m thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb ligu va
cac thuyet minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan clia kiém toan
vién, bao gdm viéc danh gia cac ri ro c6 sai st trong yéu trén bao cdo tai chinh riéng do gian lan hodc nham I&n. Khi
thirc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao c4o tai riéng chinh trung thwc va hgp Iy nham thiét k& cac thd tuc kiém toan phi hep véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khéng nham muc dich dwara y kién v& hiéu qua clia hé théng kiém soat ndi bg clia Cong ty. Cong viéc
ki&m toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh thich hgp clia cc chinh sach ké toan dwoc ap dung tinh hgp ly clia cac
wée tinh ké toan thye hién béi Ban Giam déc cling nhw viéc danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chuing téi tin twéng ring céc bing chirng kiém toan ma ching téi thu thap duoc la dAy da va thich hop dé lam co s&
cho y kién kiém toan cla chling toi.

grantthornton.com.vn
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Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién ctia ching toi, bao céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thwec va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty C& phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay tai ngay 31 thang 12 nam
2024, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cua Céng ty cho nam tai

chinh két thac cling ngay phi hep véi cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

GRANT THORNTON (VIET NAM)

: Nguyén Bjch Diing
Gidy CN DKHN Kidm todn s 0808-2023-068-1 Gidy CN BKHN Kidm toan sb 2484-2024-068-1
Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 26 thang 3 nam 2025

® 2024 Grant Thornton (Vietnam) Limiled. All rights reserved.
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Céng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Bang can dbi ke toan

tai ngay 31 thang 12 nam 2024

réeng

Thuyét Ma 31 thang 12 ndm 2024 31 thang 12 ndm 2023
minh sb VND VND

TAI SAN
Tai san ngén han 100 9.455.555.840 15.296.200.809
Tidn va cac khoan twong dwong tién 5 110 8.307.277.427 10.931.015.001
Tién 111 307.277.427 631.015.001
Cac khoan twong duong tién 112 8.000.000.000 10.300.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 90.348.999 1.594.998.999
Phai thu ngén han cla khach hang 131 64.800.000 1.562.400.000
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 744.343.000 744.343.000
Phai thu ngén han khac 136 5.184.011.552 5.191.061.552
Du phong phai thu ngén han kho doi 7 137 (5.902.805.553) (5.902.805.553)
Tai san ngén han khac 150 1.057.929.414 2.770.186.809
Chi phi tra trwéc ngén han 151 12.941.565 14.541.561
Thué gia tri gia tdng dugc khau trie 152 1.044.987.849 2.755.645.248
Tai san dai han 200 743.625.959.593 744.222.687.660
Tai san cb dinh 220 1.666.442.227 2.180.056.327
Tai san cb dinh httu hinh 8 221 1.666.442.227 2.180.056.327
- Nguyén gia 222 4.196.143.673 4.196.143.673
- Gid tri hao mon Iy ké 223 (2.529.701.446) (2.016.087.346)
Pau tw tai chinh dai han 9 250 741.951.890.000 741.951.890.000
Dau tw vao cong ty con 251 741.951.890.000 741.951.890.000
Tai san dai han khac 260 7.627.366 90.741.333
Chi phi tra trwdc dai han 261 7.627.366 90.741.333
Téng tai san 270 753.081.515.433 759.518.888.469
Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 1& bd phan hop thanh cla bao cao tai chinh riéng nay 5
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Céng ty Cé phin Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Bang can dodi ké toan

tai ngay 31 thang 12 nam 2024

réng (tiép theo)

Thuyét Ma 31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 nam 2023
minh 56 VND VND
NGUON VON
No phai tra 300 309.286.491.262 321.301.654.058
No ngén han 310 27.404.024.596 28.024.260.392
Phai tra ngwoi ban ngén han 311 1.818.000 36.448.000
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 10 313 377.064.472 301.146.409
Phai tra nguwoi lao ddng 314 359.175.000 260.144.500
Chi phi phai tra ngén han 1 315 2.665.967.124 3.139.205.483
Vay va ne thué tai chinh ngén han 12 320 24.000.000.000 24.287.316.000
No dai han 330 281.882.466.666 293.277.393.666
Phai tra dai han khac 13 337 61.490.000.000 48.790.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 12 338 220.392.466.666 244 .487.393.666
Ngudn vén chi s& hivu 400 443.795.024.171 438.217.234.411
Vén cht s hivu 14,15 410 443,795.024.171 438.217.234.411
Vén ¢ phan 15 411 905.000.000.000 905.000.000.000
- C4 phidu phd théng cé quyén bidu quyét 411a 905.000.000.000 905.000.000.000
Théng dw vén cb phan 412 24.455.000.000 24.455.000.000
L6 lay ké 421 (485.659.975.829) (491.237.765.589)
- L6 lily ké dén cudi ndm trude 421a (491.237.765.589) (508.810.298.764)
- LNST chwa phan phér‘ nam nay 421b 5.577.789.760 17.572.533.175
T6ng nguén vén 440 753.081.515.433 759.518.888.469
,/ 0? UJU‘! <
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Tdng Giam déc Nguwai lap/Ké toan trwdng

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 1a bd phan hop thanh clia bao cao tai chinh riéng nay 6



Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Thuyét M4 Nam két thiic ngay Nam két thic ngay

minh sb 31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 nam 2023

VND VND

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 16 01 - 3.900.000.000
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thun vé ban hang va cung cép dich vy 10 - 3.900.000.000
Gia vén hang ban 17 11 . (1.418.007.913)
Lei nhuan gop vé& ban hang va cung cép dich vu 20 - 2.481.992.087
Doanh thu hoat déng tai chinh 18 21 33.815.906.150 31.146.729.957
Chi phi tai chinh 19 22 (22.874.631.058) (12.000.444.294)
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 (22.514.631.058) (30.000.444.294)
Chi phi quan ly doanh nghiép 20 26 (3.697.407.911) (4.750.765.433)
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 7.243.867.181 16.877.512.317
Thu nhap khac 31 720.000.000 1.222.354.684
Chi phi khac 32 (2.386.077.421) (527.333.826)
(L8)/Loi nhuan khac 40 (1.666.077.421) 695.020.858
Téng Ioi nhuan ké toan truréc thué 21 50 5.577.789.760 17.572.533.175
Chi phi thué TNDN hién hanh 21 51 - =
Lm/n,:;u‘aq-‘;apmue TNDN 14 60 5.577.789.760 17.572.533.175

\

Vi Hong Quynh
Téng Giam dbc

Lé Thi Thay An

Nguri 1ap/Ké toan trwdng

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 1a bd phan hop thanh clia bao cao tai chinh riéng nay
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Céng ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Bao cao lwu chuyén tién té rieng
(phwong phap gian tiép)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Thuyét Ma Nam két thic ngay Nam két thic ngay
minh ) 31 thang 12 ndm 2024 31 thang 12 ndm 2023
VND VND
Lwu chuyén tién tlr hoat ddng kinh doanh
Loi nhuan trwdc thué 01 5.577.789.760 17.572.533.175
Biéu chinh cho céac khoén:
Kh4u hao tai san cé dinh 02 513.614.100 513.614.100
Thay ddi cac khoan dy phong 03 - (18.360.000.000)
L&i tir hoat dong dau tw 05 (33.815.906.150) (31.067.803.000)
Chi phi 13i vay 06 22.514.631.058 30.000.444.294
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi vén lwu déng 08 (5.209.871.232) (1.341.211.431)
Thay @i cac khoan phai thu 09 3.215.307.399 (296.114.109)
Thay ddi cac khodn phai tra 1 13.180.318.563 9.985.991.523
Thay @i chi phi tra trwéc 12 84.713.963 221.820.607
Tién |3i vay d4 trd 14 (22.967.869.417) (31.032.444.292)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (11.697.400.724) (22.461.957.702)
Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac 26 - 18.360.000.000
Tién thu tir 13i cho vay, cd tiec va lgi nhuan dwoc chia 27 33.815.906.150 35.607.803.000
Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw 30 33.815.906.150 53.967.803.000
Lwu chuyén tidn tir hoat déng tai chinh
Tién chi trd no gbc vay 34 (24.742.243.000) (24.287,316.000)
Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh 40 (24.742.243.000) (24.287.316.000)
Lwu chuyén tién thuan trong ndm 50 (2.623.737.574) 7.218.529.298
Tién va twong dwong tién ddu ndm 60 10.931.015.001 3.712.485.703
Tién vatwong-dwong tién cudi nim 70 8.307.277.427 10.931.015.001
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Tdng Giam déc

Lé Thi Thay An

Nguwoi 1ap/Ké toan tredng

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 la bé phan hop thanh ctia bao cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

1. Dac diém hoat déng cta Cong ty

Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") la mot cang ty cd phan dwoc thanh lap theo Luét
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sé 0102051941 do S& Ké hoach va Dau
tw thanh phé Ha Noi cAp vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan Déng ky Doanh nghiép diéu chinh
sau do, voi 1an didu chinh gan nhét 12 13n thte 18 ngay 12 thang 10 n&m 2022 (sau day goi chung la "Gidy chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép”) dé thay @i ngudi dai dién theo phép luat.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao djch Chitng khoan Thanh phé H& Chi Minh da chinh thire chép thuan dang
ky niém yét cé phiéu cho Cong ty Cb phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay v&i mé ¢b phiéu NVT theo cong van
sb 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 ndm 2010, 50.500.000 c& phiéu clia Cang ty da dwec chinh thive niém yét
va bét diu phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phd Hé Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, s6 lwgng cd phiéu dang dugc lwu hanh clia Céng ty la 90.500.000 ¢b phiéu (Thuyét
minh 15) twong (rng véi vn didu 1€ 1a 905.000.000.000 VND.

Hoat déng chinh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thudc chil s& hiru, chli chwa st dung
hoac di thué va cac hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty co tru s& chinh tai tAng 4, téa nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Nai.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty c6 4 cong ty con nhu sau:
STT Tén céng ty Dja chi Hoat dong chinh Ty I8 loi Ty Ié biéu
ich (%) quyét (%)

| - Nhom cac céng ty con s& hivu tripc tiép

1 Céng ty Cé phan Du lich Thén Van Bang, xa Vinh Lweng,  Kinh doanh khu du 51,00 51,00
Héng Hai thanh phé Nha Trang, lich sinh thai, dich vu
tinh Khanh Hoa. &n udng va I hanh.
2 Céng ty TNHH Bau tw Du lich Tang 6, téa nha Tasco, 16 HH 2-2, Kinh doanh dich vy 99,51 99,51
Da Huong dwong Pham Huang, phwéng lwu trd ngan ngay.

MEé Tri, quan Nam T Liém,
thanh phd Ha Néi.

II- Nhém cac cong ty con s& hitu gian tiép

1 Céngty Cé phan Khach san Buwéng 7068, ddi cat bay, KP5,  Kinh doanh khu du 62,10 62,41
va Du lich Bao Viét Mi Né, thanh phé Phan Thiét, lich sinh thai, dich vu
tinh Binh Thuan. &n uéng va It hanh.

2 Cangty Cd phan Phat trién  Khu biét thy Ana Mandara Dalat, Kinh doanh khu du 56,47 56,75
Du lich Tan An s& 10 dweng Lé Lai, phweng 5, lich sinh thai, dich vy

thanh phé Da Lat, tinh Lam Ddng. &n uéng va & hanh.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty c6 2 nhan vién (31 thang 12 nam 2023: 6 nhén vién).
2. Nién dd ké toan va don vi tién té
2.1 Nién dé ké toan

N&m tai chinh ciia Céng ty bt dau ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

2.2 Pon vi tién té

Bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty dwoc lap trén don vj tién té la Dong Viét Nam (“VND”).
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Céng ty C6 phan Bt ddng san Du lich Ninh Van Bay

3. Co s& lap Bao cdo tai chinh riéng

Co s& lap Bao cdao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap phi hop voi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng khéng nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
Iwu chuyen ti&én té phi hop vai cac nguyén tac va thong |& ké toan dwgc chap nhan réng réi & nhirng qudc gia hodc
thé ché ngoai nidc CHXHCN Viét Nam. Hon niia, viéc st dung bao céo tai chinh cta Coéng ty khéng nham danh cho
nhitng ddi twong khong duoc biét vé cac nguyén tac, thii tuc va thong 1& ké toan Viét Nam.

Bao céo tai chinh riéng

B4o cao tai chinh nay 1a Bao cao tai chinh riéng clia Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay. Bao cao
hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con dwgc 1ap va trinh bay riéng theo yéu cdu clia cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan va trinh bay bao cdo tai chinh hop
nhét.

Trong Bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty, dAu tw vao cac cdng ty con dwoc hach toan theo gia gbc nhw duoc trinh
bay tai Thuyét minh 4.3.

4.  Chinh sach ké toan ap dung
4.1 Uérc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly lién quan clta Viét Nam yéu cAu Ban Giam déc dwa ra cac wéc tinh va gia dinh ma cé anh
hwéng toi tai san cong ng trén bao céo va viéc trinh bay cac khodn tai sén va cong ng tiém tang tai ngay bao cao
cling nhuw doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan bao céo. Két qua thirc té co thé khac so véi sb ligu wérc tinh.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duong tién bao gdm tién mat tai quy va tién g ngan hang cling nhu cac khoan dau tw ngan
han c6 tinh thanh khodn cao va cac khoan tién ky quy, ky cwoc tai ngan hang véi ky han khéng qua 3 thang.

4.3 Cac khoan diu tw tai chinh

Piu tw vao cong ty con

Coéng ty con la cdng ty ma Céng ty co quyé&n kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat ddng. Quyen kiém soat
clia Cang ty ddi v&i cong ty con dwoec xem xét bao gdm sw tdn tai va anh hwdng clta quyén biéu quyét tiém tang co
thé thuc hién hodc chuyén ddi. Bao cao tai chinh clia c6ng ty con dugc hop nhét toan bd vao bao céo tai chinh hop
nhét ctia Cang ty me ké tir ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Céng ty me. Viéc hop nhét bao céo tai chinh
cham durt ké tir khi Cong ty me mat quyén kiém soat cong ty con.

PAu tw vao céng ty con dwoc ghi nhan theo gia géc triv di dw phong giam gia dau tw. Trong bao cao tai chinh riéng,
két qua kinh doanh cha céng ty con dwgc ghi nhan khi Cong ty nhan duoc co tirc tir cong ty con va gh| nhan vao
doanh thu hoat dong tai chinh. Dy phong giam gia dau tw duwoc 1ap khi co sy gidm gia tri clia cac khoan dau tw.

Dau tw gép vén vao don vij khac

DPAu tw gop vén vao don vi khac la cac khoadn dAu tw vao cdng cu vdn clia don vi khac nhwng khéng co quyén kidm
soat hodc ddng kiém soat khong c6 anh hwéng dang ké ddi véi bén dwgc dAu tw. Cac khoan dau tw nay dwoc ghi
nhan ban d4u theo gia gbc. Dy phong gidm gia dau tw dwoc [ap khi Cong ty nhan dAu tw bi 16, ngoai trir khodn 16 ma
Ban Giam déc Cong ty da dy doan tir khi dau tw.

4.4 Phai thu thwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu ngén han va dai han dwoc phan anh theo gia tri woc tinh co thé thu hdi sau khi da triv di dw phong
cho cac khodn phai thu khé doi. D phong phai thu khé doi dworc [ap dwa vao sy danh gia clia Ban Giam déc trén cac
khoan phai thu cé dau hiéu khdng cé kha nang thu héi.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

4.5 Tai san ¢6 dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké. Khi tai san dwoc ban hay khong
thé st dung dwoc nira, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké cla tai san dwgc loai khai tai khoan va I4i, 16 phat sinh
tlr viéc thanh ly tai san dwec hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

Nguyén gia

Nguyén gia ban d4u cla tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua cla tai san, thué nhap khau, cac khodn thué
khéng dwgc hoan lai va cac chi phi lién quan truwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai va vi tri s8n sang sl dung.
Tai san cé dinh hitu hinh dwoc kém thém thiét bj, phu ting thay thé thi nguyén gia ban dau duoc tinh bang cach lay
tdng cac chi phi lién quan tryc tiép t&i viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dyng trir di gia tri thiét bi, phu ting
thay thé. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san cé dinh hitu hinh da duwgc dwa vao st dung nhw chi phi siva chira, bao
duwdng va dai tu, dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ky phat sinh chi phi. Trong triréng
hop ¢6 thé chirng minh 16 rang la cac chi phi nay lam téng Igi ich kinh té tong lai woc tinh thu dwoc tir viée st dung
tai san cb dinh hitu hinh so véi trang thai tiéu chudn ban d4u cla tai san do, thi cac chi phi nay duwoc vén héa lam
tang nguyén gia cha tai sén cb dinh hitu hinh. Nguyén gia TSCB hinh thanh qua xay dung co ban bao gdm cé chi phi
I4p d@at, chay thie trir gia tri san phdm thu héi trong qua trinh chay thie, san xuét thiv.

Khiu hao
Khau hao duoc tinh theo phwong phap duéng thdng dwa trén thei gian st dung hivu ich cla tai san, véi thoi gian
kh&u hao nhw sau:

=
[ 13
~ o 3

Phwong tién van tai
Thiét bj vén phong

w ~
1

4.6 Thué hoat déng

Viéc thué tai san trong d6 phan Ion tit ca cac loi ich va rli ro clia quyén s& hivu tai san vén thuc vé bén cho thué
dwoc ghi nhan la khoan thué hoat ddng. Chi phi thué hoat déng dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh
trong ky phat sinh chi phi.

4.7 Chi phi tra trwéc

Céng cu, dung cy

Céng cy, dung cu bao gdm tai san dwgc Cong ty ndm gtk dé s dung cho ky kinh doanh thong thwong co nguyén gia
duéi 30 triéu ddng va khong da didu kién dé& ghi nhan 1a tai san cd dinh theo Théng tw 45/2013/TT-BTC do B¢ Tai
Chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 quy dinh v& viéc quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh.
Nguyén gia clia cong cy, dung cu dwgc phan bd theo phwong phap dwong thang tir 1 ndm dén 3 nam.

4.8 No phai tra va chi phi trich trwoc

Khoan phai tra va chi phi trich tredc dwoce ghi nhan trén co sé sb tién phai thanh toan trong tuong lai lién quan dén
cac tal san va dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan dugc hay chua nhan dwoc hoa
don.

4.9 Chi phi di vay

Chi phi vay bao gdm Iai suat va cac chi phi lién quan khac va dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh khi phat sinh, ngoai trir chi phi vay d& mua s&m tai san cé dinh trong giai doan xay dung va lap dat (ké ca khi
thi gian xay dung va lap dat dwdi 12 thang) thi dwgce ghi nhan vao nguyén gia cla tai san dé.

410 Céac khoan dy phong ng phai tra

Cac khoan dw phong duwgc ghi nhan khi Céng ty ¢é nghia vy hién tai (nghia vy phap ly ho&c nghia vu lién d&i) do
két qua tir sy kién da xay ra va gan nhw chéc chan Cong ty sé& phai thanh toan nghfa vy d6. Céc khoan dw phong
duoc xac dinh dya trén nhivng wéc tinh dang tin cay clia Ban Giam déc vé gia tri clia nghia vu no do tai ngay 1ap
bang can dbi ké toan. Néu anh hudng vé gia trj thoi gian cla tién Ia trong yéu thi gia tri clia khoan dy phong cling
can dwoc xac dinh la gia tri hién tai cGa khoan chi phi duw tinh dé thanh toan nghta vu dé.

1




Céng ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

4.11 Le¢i ich nhan vién

Céng ty tham gia qu§ phtc lgi véi mire dong gop xac dinh bat budc cla Chinh phi Viét Nam theo cac quy dinh phap
luat higén hanh vé lao dong, viéc lam va cac linh viee lién quan, dwoc quan ly béi Bao hiém Xa hai Viét Nam théng qua
cac co quan Bao hiém X4 hdi dia phwong. Cac khoan phuc loi bAt budc nay bao gdm bao hiém x& héi, bao hiém y té
va bao hiém that nghiép. Tai co quan bdo hiém xa hoi dia phwong, Cong ty chi trd phan nghia vy ctia minh vé cac
khoan phug loi bat budc nay va thay mét @i twong tham gia cac khoan phic lgi bét budc thanh toan phan nghia vu
thudc vé ho.

Péi twong tham gia, phuong thire tinh toan, k& khai va chi tra cac nghfa vy lién quan dén cac khoan phic loi bat bude
duwoc thwe hién cho tirng giai doan cu thé cén ct cac quy dinh hién hanh c6 lién quan. Céng ty khéng cd nghfa vu chi
tra adi vai quy phic loi hwu tri danh cho nhan vién.

Caéng ty khéng tham gia bat ky quy phtc lgi véi mirc phic lgi x&c dinh nao.

412  Vénchasé hiu

vén ¢b phan
Vén cb phan thé hién gia tri danh nghfa clia cac co phiéu d& phat hanh.

Thing dw vén cé phan
Thang dw nhan dwoc tiv viec phat hanh cd phiéu duoc ghi nhan la thang dw vén cd phén. Chi phl giao dich lién quan
dén viéc phat hanh cd phiéu duoc khéu trir khoi phan thang dw, can trir véi bat ky khoan tro céap thué thu nhap nao.

L
L

Iy ké
Ity k& phan anh két qua kinh doanh (Iai, 18) sau thué thu nhap Ity ké ciia Céng ty tai thoi diém béo cao.

o2 On

413 Doanh thu

Cung cép dich vy
Doanh thu cung ¢ép dich vy dwgc ghi nhan trén bao cao két qua kinh doanh theo ty I& hoan thanh cla giao dich tai

ngay két thuc nién do. Ty 1& hoan thanh dwoc xac dinh dwa trén wec danh gia cac coéng viéc da thue hién. Doanh thu
khéng duwoc ghi nhan néu nhu cac yéu té khdng chac chan trong yéu lién quan t&i khd néng thu hdi ctia cac khodn
phai thu.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuwong vén, chuyén nhu'ong ¢d phan

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhworng vén, chuyén nhwong cé phan dwgc xac dinh 1a phan chénh léch gitva gia ban
va gla vén clia phan vdn gop, cd phan. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, ttke la khi hop déng
chuyén nhwong dwoc thue hién.

Thu nhap c¢é tic
Cé turc dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cd tirc ctia Cong ty duoc xac 1ap.

Lai tién gvi
Thu nhap |&i tién gl dwee ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& theo ti 1& thei gian s dung
phwong phap 13i suét thuc té.

414  Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai

Nghfa vy/Tai san vé thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gbm céc nghia vy, cac khodn phai thu thué déi véi
co quan thué lién quan dén g|a| doan bao cao hién tai va cac giai doan trwéc ma van chwa thanh toan tai ngay cudi
giai doan bao cdo. Nghta vu vé thué thu nhap hién hanh dwgec tinh trén co s& thué suét va quy dinh vé thué ap dung
cho giai doan b&o cao dwa trén mikc loi nhuén chju thué trong ndm. Toan bd thay ddi vé nghia vy hay tai san thué
hién tai dwoc ghi nhan la chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén bao cao két qua kinh doanh.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh theo phwong phap nghia vu thué trén cac khoan chénh léch tam th&i. Phuwong phap
nay so sanh gia trj ghi sé clia tai san va céng ng¢ trén bang can ddi ké toan voi cac co sé tinh thué thu nhap cia cac
khoan tai san va cong no do. Ngoai ra, cac khoan 16 co thé mang sang n&m ké tiép ciing nhw cac khoan thué thu
nhap phai tra khac dwoc ghi nhan la tai san thué thu nhap hoan lai.
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Céng ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

No thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai tra ludn dwoc ghi nhan day dd. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc
ghi nhan khi chac chan co thé dwoc st dung béi loi nhuan tinh thué trong trong lai.

Tai san va no thué thu nhap hoan lai dwoc tinh, khéng chiét khau, béng thué suét du kién ap dung cho giai doan ghi
nhan twong (ng, véi didu kign nhirng tai san va n thué thu nhap nay duoc thye hién hodc dwoc thye hién chic chan
tai ngay bang can dbi ké toan. Hau hét nhwng thay déi clia tai san va ng thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan nhw
mét phan clia chi phi thué trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh. Chi nhitng thay ddi clia tal san va no thué thu
nhap hoan lai lién quan dén thay ddi gia tri nhitng tai san va ng ma duoc tinh truc tiép vao nguén vén thi méi dwoc
ghi thdng vao ngudn vén.

415 Béo cdo bd phan

M&i bd phan 1a mat hop phan riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cip cac san pham va dich vu lién quan
(bd phan theo linh vire kinh doanh), hoéc cung cép san phdm hodc dich vy trong pham vi mét mai trvéng kinh té dac
trwng (b6 phan theo khu vuc dia 1Y), méi bd phan nay chiju rti ro va thu dwoc loi ich khac biét véi bo phan khac. Bao
céo bd phan chi yéu cta cdng ty theo bd phan Iinh vire kinh doanh.

Hoat ddng chinh clia Céng ty & dau tw vao cac cong ty co hoat dgng kinh doanh khach san va dich vu lwru trd ngan
ngay. Bdng thoi, hoat dong dau tw cla Cnng ty chi dwgc thue hién trong lanh thé Viét Nam. Vi vay, rii ro va ty suét
sinh I& clia Céng ty khang bi tac ddng chi yéu bdi nhitng khac biét v& san phAm ma Cong ty cung cép hodc do Cong
ty hoat déng tai nhiu khu vwe dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh |a Céng ty chi cé mét b phan theo
hoat déng kinh doanh va khu vic dia ly. Theo d6, Céng ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bd phan.

416 Cac bén lién quan

Cac bén lién quan bao gdm cac thanh vién Hgi ddng quan tri, Ban Giam déc, cong ty me, céc cong ty con va céc cong
ty lién két clia cac cong ty nay.

Cac bén dwoc coi I3 lien guan néu mét bén co kha nang, tryc tiép hay gian tiép, kiém soat hodc c6 anh hwéng dang
k&, déi v&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dwoc xem la lién quan néu cling
chiu mét s kiém soat hodc anh hwéng dang ké.

417  Cac sw kién tiém tang
Cac khoan no tiém tang khéng duoc ghi nhan vao bao céo tai chinh riéng. Ching dwgc cong bé trir khi khéng xac
dinh dugc kha nang phat sinh mét khoan chi dan dén suy gidm loi ich kinh té.

Tai san tiém tang khéng duoc ghi nhan trén bao cao tai chinh riéng nhwng dugc cong bb khi né cd thé mang lai lgi
ich kinh té.

418  Céac s kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Cac s kién phat sinh sau ngay khoa s ké toan ma cung cép thém thong tin vé tinh hinh riéng ctia Cong ty tai ngay
khéa sb ké toan (‘cac sw kién diéu chinh”) duoc ghi nhan trén bao cao tai chinh riéng. Cac sy kién phét sinh sau ngay
khoa s ké toan khdng phai la cac sy kién didu chinh dwoc cong bé trén thuyét minh néu trong yéu.

419  Phan loai tai san va ne phai tra thanh ngan han hodc dai han

Tai san va no phai trd dwoc phan loai thanh ngén han hoc dai han trén bang can déi ké toan theo ky han con lai cla
tai san va no phai tra dé tai ngay clia bang can ddi ké toan, ngoai trir cach thirc phan loai déc thu va/hodc da duoc
dinh trwdc trong Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam.

420  Céc chi tidu ngoai bang can di ké toan

Cac chi tiéu ngoai bang can dbi ké toan, nhu duorc dinh nghfa trong Ché d Ké toan Viét Nam, dwoc cong bd & cac
thuyét minh thich hop clia bao céo tai chinh riéng nay.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

5.  Tién va cac khodn twong dwong tién

31 thang 12 nam 2024

31 thang 12 nam 2023

VND VND

Tién

Tién mét 124.878.497 147.845.938

Tién gtvi ngan hang 182.398.930 483.169.063
307.277.427 631.015.001

Cac khoan twong dwong tién

Tién g ngan hang cé ky han trong vong 3 thang (*) 8.000.000.000

10.300.000.000

8.307.277.427

10.931.015.001

(*) Bao gdm khodn tién givi tai Ngan hang thwong mai cé ky han trong vong 3 thang hwéng 1ai suét tor 3,2% dén

3,39%/ndm (31 thang 12 nam 2023: 3% dén 3,69%/nam).

6. Phai thu ngan han khac

31 thang 12 nam 2024
VNP
Phai thu bén thi ba
Phai thu v& chi phi thanh toan ho
Phai thu khac

5.158.462.551
25.549.001

31 thang 12 ndm 2023
VND

5.165.512.551
25.549.001

5.184.011.552

5.191.061.552

7.  Dw phong phai thu ngan han khé doi

31 thang 12 nam 2024

Gia gbc Gia tri c6 thé Dw phéng Gia géc
thu hdi
VND VND VND VND

Phai thu khac tir bén th& ba
Cong ty TNHH Cau lac bd

Gia trj c6 thé

31 thang 12 nam 2023
Dw phong
thu hdi

VNBD VNB

Ky nghi Ninh Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 2.468.734.718 - 2.468.734.718

Cong ty Cb phan Dau tw

Phu Thach Hung 2.689.727.835 - 2.689.727.835 2.689.727.835 - 2.689.727.835
5.158.462.553 - 5.158.462.553 5.158.462.553 - 5.158.462.553

Tra trwére cho ngwdi ban ngin han

Cang ty TNHH Tuw van Thiét ké

BIM Sai Gon 744.343.000 - 744.343.000 744.343.000 - 744.343.000

5.902.805.553

5.902.805.553

5.902.805.553

- 5.902.805.553
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

8. Tai san ¢b dinh hiru hinh

Phwong tién van tai Thiét bi van phong Téng
VNP VNBD VNBD

Nguyén gia
1 thang 1 ndm 2024 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
31 thang 12 nam 2024 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Gia tr| hao mén lily ké
1 thang 1 nam 2024 (1.453.741.039) (562.346.307) (2.016.087.346)
Khau hao trong nam (481.495.776) (32.118.324) (513.614.100)
31 thang 12 nam 2024 (1.935.236.815) (594.464.631) (2.529.701.446)
Gia trj con lai
1 thang 1 nam 2024 2.080.368.052 99.688.275 2.180.056.327
31 thang 12 nam 2024 1.5698.872.276 67.569.951 1.666.442.227

Tai san ¢d dinh hitu hinh da khau hao hét v&i nguyén gia la 437.206.400 VND tai ngay 31 thang 12 nam 2024 (31

thang 12 nam 2023: 437.206.400 VND), nhung con dang st dung.

9. Cac khoan dau tw tai chinh

31 thang 12 nam 2024

31 thang 12 ndm 2023

Ty lésé htvu Ty 18 bidu quyét Tylesd htru Ty 1 bidu quyét
% % % %

Dau tw vao céng ty con
Cang ty TNHH Bau tw Du lich D& Hwong 99,51% 99,51% 99,51% 99,51%
Cang ty Cd phan Du lich Hang Hai 51,00% 51,00% 51,00% 51,00%

Chi tiét gia trj cac khodn dau tw thuc gép nhuw sau:
31 thang 12 ndm 2024

31 thang 12 nam 2023

Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dy phang
VND VND VND VND

Pau tw vao céng ty con
Céng ty TNHH Bu tw Du lich D& Huong 437.500.000.000 - 437.500.000.000 ;
Coéng ty Cé phan Du lich Hang Hai 304.451.890.000 - 304.451.890.000 .
741.951.890.000 - 741.951.890.000 -

10.  Thué va cac khodn phéi ndp Nha nwédc

31 thang 12 nam 2024 Trong ndm 31 thang 12 ndm 2023

sé tién Phai nop Pa nop/bi triv Sé tién

VND VND VNB VND

Thué gia trj gia ting - 57.600.000 (57.600.000) .
Thué thu nhap ca nhan 377.064.472 321.324.107 (245.406.044) 301.146.409
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
377.064.472 381.924.107 (306.006.044) 301.146.409

11.  Chi phi phai trd ngan han

31 thang 12 nam 2024

31 thang 12 nam 2023

VND VNB
Li vay trai phiéu phai tra 2.555.967.124 3.009.205.483
Chi phi phai trd khac 110.000.000 130.000.000

2.665.967.124

3.139.205.483

15

i\

=

A\

sl =&



9l

1leH BugH yoil ng ueyd 90 A Bugd

e BuonH eq yoil ng M} ne@ HHNL A1 Bugd
e| uod A} Bugo g 183 A} Bug) eno dob uga
ueyd ¢q ugo} Log ogg Wwep 20np naiyd 1el)

‘oay) dan Ay

289 0UD WEU/%G S 0P ugig Buga Bueyy
Z| uan uey Ay oy Bunp de Aea oyo
1ens 1e| BA USN NED A ¥ OUD WEL/%G'6

‘ngiyd res yuey jeyd (GNA

Kebu 11 2 Anb Bumy oay) ugo} yueyy 200D
naiyd 1eJ} 127 "UBY 08P IUy 10} oyo weu Buey
yu 9] 03y} ueoy yuey} 00np 296 usLl "LEOZ

weu g Buey) g Aebu oea uey oep naiyd 1ed]

¥EE'EEGL0€°T) n2wyd
tely yuey yeyd 1yd 4o
GNA 000°000°000°261
naiyd 1es) e16 yud

10p uenD
ueyd 99 1w

WQaH £6.E15200-12° 6% Buony] Buey uebn (m)

"LZ0Z weu Z1 buey Lg Aebu oea uey oep

120z weu g Buey} Buenp

deyo ur %0  AeBu 18} ue| 10w U0} Yuey) 20np ABA 209  000°000°00L ¥E L1 Aebu ugn Aen Bugp doH yuiiy ughnbN Bug (1
"£Z0z Weu Z| buey) Lg AeBu oea uey oep 1LZ0z weu g Bueyy
deyo url %0  febu 1é) ug| 10w ueo} yueyl 20np AeA 999D 000°000°000°0€ L1 Aebu ugn Aea Bugp doH yueyl 20@ uell Bug W
“ION yuiyo

BH Ny 2e9g 0} Q HHNL A BuD 10 1202
weu g Bueyy g Aebu A 9€€/50/12/vvE
0s 01 0 @x ueq enw Buop doH

naip waip Loy} 18} Buey uebu ena jens
Ie| ogq Buoy) osyy ueyBuey) Z| Yuiyd
ngIp 9.00p 0p Nes ea ugy nep uebu re1b

"0q ugo} eg} ueoy 200p ep Aen ueoyy ‘vZ0z
weu Buo| -Bueyy Buey ex Aea (g7 '920Z
weu /2 Bueys g|. Aebu uey oep ‘L.z0z Weu L

WeN 13IA
ugL} JeUd BA N1 NEG

08U} OAJOA 0} 0 X g| ues (e} Bueq deyo gyl Aebu g Buey) z| Buoly yuip 02 %G's  Bueus 61 Aebu mj g Buey) 09 Aen uey QYL - AL@EH/1L819886/L202/10 dDINL Buey uebN 0]
(@nNA) nysrealy  Aea
OEQ Wep 244} Yyuiy weufgens 1e 1ejeaagb ey uey A +20Z°ZL'LE B3NP QS Buop doH AeA oys Budm 0@ ueoyy
:nes nyu Aea ugoyy 080 eno ul Buoyl en 19l IyD
999604 '¥..'892 999'60.¥..'892 (oo0'evzzrL 8v) 000°000°09€"¥C 999°99Y°Z6E ¥¥T 999'99%°Z6E"FFT
999°'€6E L8V P¥FT 999'€6E L8V PPE (000°226'¥S¥ ¥2) 000°000'09€ 999°99%'Z6£°022 999°99%°26£°0ZZ
999'99F'ZEE 68 999'997'ZEE 68 (000°000°000°%2) 000'000°09€ 999°99%'Z69°59} 999°99%'269°59} (1) yuey yeyd naiyd reat
000°'000°00L S 000°000°00L %S 5 s 000°000°00L° %S 000°000°00L 'S () oBYY UBYU BD 2BD ABA
000’ /265 000°/26°#S¥ (000°£L26°¥SY) z = - (1) weN 1IN ugul Jeyd en nj ne@ 4oL Buey uebN
uey feq
000°9LE°/8Z T 000'91€°28Z°¥2 (000'91€°282'%2) 000°000°000°%2 000°000°000°%2 000°000°000°¥2
000°000°000°%Z 000°000°000+2 (000°000°000°%2) 000°000°000°t2 000°000°000°+vZ 000°000°000°+2 () yuey Jeyd naiyd res |
000'91E°/82 000'9L€°282 (000°91€°282) % £ 5 (1) weN JBIA ULl 1BYd BA M) ne@ dDNL Buey uebN
uéy uebn
anNA GNA GNA ANA GNA GNA
Hu )y Bugu Byy e welo Buey ©u eij Bueu eyy i 219

93 0S8

£Z0z weu z| Bueyy L

0208

¥z0z weu g} buey; g

yuiyo rey onuyj Ou en kep g

feg uep yuiN yoi| ng ues Budp 1eg ueyd 99 A1 Bugd



Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

13. Phai tra khac

Dai han
Phai tra dai han (*)

31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 nam 2023

VND

61.490.000.000

VND

48.790.000.000

* Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 thé hién khoan phai tra dai han giira Céng ty va mét sé ca nhan
theo Bién ban thda thuan ky ngay 29 thang 12 ndm 2023 va Bién ban thda thuan ky ngay 27 thang 2 nam 2025
vé viéc gia han thi gian hoan tra dén ngay 31 thang 12 nam 2026. Céc khoan phai trd nay khéng chiu I&i suét.

14.  Ngudn vbn cht s& hiru

Sé dw, 1 thang 1 ndm 2023
Lei nhuan trong nam

Vén ¢ phan
VND
905.000.000.000

Théng dw vén cd phan

VND
24.455.000.000

L3 ly ké

VND
(508.810.298.764)
17.572.533.175

Tdng

VND
420.644.701.236
17.672.533.175

S6 du, 31 thang 12 ndm 2023

Sé dw, 1 thang 1 ndm 2024
Lei nhuén trong ndm

905.000.000.000

905.000.000.000

24.455.000.000

24.455.000.000

(491.237.765.589)

(491.237.765.589)
5.577.789.760

438.217.234.411

438.217.234.411
5.577.789.760

905.000.000.000

24.455.000.000

443.795.024.171

S dw, 31 thang 12 ndm 2024 (485.659.975.829)

15.  Vbn cb phan

Theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi gin day nhét tai ngay 12 thang 10 ndm 2022, vén diéu l&
cGia Cong ty la 905.000.000.000 VNB, dwoc chia thanh 90.500.000 cb phan phd théng véi ménh gia 10.000
VNB/c phan.

151  Chi tiét vé& cb phiéu ltu hanh trong ndm
31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 nam 2023
sé lwong cb phiéu VND  Sb lwgng cd phiéu VND
90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong chiing 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
- C6 phiéu phd théng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000  905.000.000.000
- C6 phiéu vu dai - e 2 -
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
- Cé phiéu phé théng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000  905.000.000.000
- C4 phiéu vu dai - - - -

Ménh gia cb phiéu dang Itu hanh: 10.000 VNB/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000 VNB/cd phiéu). Mai
cb phiéu phd théng twong (ng cho mét phiéu biéu quyét tai cude hop cb déng clia Cong ty. Cac cb dong dugc
nhan cd tirc theo cong b tai tirng thdi diém. TAt ca cac cb phiéu phd thong déu cé thir tw wu tién nhw nhau doi
V@i tai san con lai clia Cong ty.

Sé lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

15.2  Chi tiét v& vén cb phan

31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 ndm 2023

Cb phiéu Cb phiéu Cophiéu  Cé phiéu
Téng sb phé théng wu dai Téng sb phd thong wu dai
VND VND VND VND VND VND
Vén gép ciia cd dang 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw vén cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455,000.000 929.455.000.000 =

Chi tiét cb déng clia Céng ty:
31 thang 12 ndm 2024 31 thang 12 nam 2023
VND Ty & s& hivu VND Ty & sd hiu
Caéng ty Co phan NVT Holdings 852.527.200.000 94,201%  852.527.200.000 94,201%
Céac ddi twong khac 52.472.800.000 5,799%  52.472.800.000 5,799%
905.000.000.000 100%  905.000.000.000 100%
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

16.  Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu

Nim két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024
VND

N&m két thic ngay

31 thang 12 nam 2023
VND

3.900.000.000

17.  Gia vbn hang ban

Gia vbn cung cép dich vu

Nam két thiic ngay
31 thang 12 nam 2024
VND

N&m két thic ngay

31 thang 12 nam 2023
VNB

1.418.007.913

18. Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir cd tire dwoe chia
Lai tién guvi

Nam két thic ngay

31 thang 12 nam 2024
VND

33.692.217.000
123.689.150

N&m két thiic ngay

31 thang 12 nam 2023
VND

31.067.803.000
78.926.957

33.815.906.150

31.146.729.957

19.  Chi phi tai chinh

Nidm két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024

N&m két thic ngay
31 thang 12 nam 2023

VND VND
Chi phi 4] vay va I4i trai phiéu 22.514.631.,058 30.000.444.294
Chi phi phét hanh trai phiéu 360.000.000 360.000.000
Hoan nhap dw phong dAu tw tai chinh - (18.360.000.000)

22.874.631.058

12.000.444.294

20.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam két thic ngay
31 thang 12 nam 2024

Nam két thic ngay
31 thang 12 ndm 2023

VND VND
Chi phi nhan céng 2.701.960.502 3.092.586.883
Chi phi kh&u hao 32.118.324 32.118.324
Chi phi dich vu mua ngoai 963.329.085 1.626.060.226
3.697.407.911 4,750.765.433

21.  Chi phi khac
Nam két thic ngay Nam két thic ngay
31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 nam 2023
VND VND
Chi phi khau hao 481.495.776 481.495.776
Chi phi phat hanh chinh 173.458.852 3.338.050
Chi phi thué GTGT khang dwoc khau trie (*) 1.713.882.793 5
Chi phi khac 17.240.000 42.500.000
2.386.077.421 527.333.826

(*) Chi phi thué GTGT khéng dwoc khau trir theo Quyét dinh s 49362/QP-CCT-KTr3 clia Chi cuc thué Quan

Hai Ba Trwng ngay 24 thang 10 nam 2024.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

22.  Thué thu nhap doanh nghiép

Theo cac quy dinh hién hanh, Céng ty cé nghia vu nép cho Nha nudc thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") theo
thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

Bang @i chiéu giiva lgi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué dwoc trinh bay nhw sau:
Nam két thic ngay Nam két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024 31 thang 12 ndm 2023
VND VNB
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 5.577.789.760 17.572.533.175
Pidu chinh cho:
Chi phi |&i vay khéng duec khAu trir thué& TNDN theo Nghi dinh 132/2020/NB-CP
Chi phi khéng dworc trir khac
Thu nhap ¢ tirc khéng chiu thué

15.979.724.211
135.123.764
(31.100.000.000)

13.346.414.951
1.993.867.359
(33.692.217.000)
(12.774.144.929) 2.587.381.150
Chuyén 18 tir cac nam trude - (2.587.381.150)
Thu nhap tinh thué . -

Thu nhap chiu thué

Viéc tinh toan chi phi thué TNDN hién hanh con phu thudc vao viéc kiém tra va phé duyét clia co quan thué.

Chuyén 16

L5 thué co thé dwoc mang sang ky sau dé bu triv vao thu nhap chju thué trong téi da 5 nam lién tuc ké tir nam
ngay sau nam phat sinh I8. Téng 16 thuc té co thé mang sang cac ndm sau con phy thudc vao két qua kiém tra
thué clia co quan thué dia phrrong. L3 thué woc tinh c6 thé dung @ tinh bu trir vao thu nhap chiu thué cho cac
nam sau dwoc tinh nhw sau:

Nam Tinh trang L& thué LS dastvdung L6 hét han L& mangsang  Nam hét han

VND VND VND VND VNB
2020  Daquyéttoan 6.793.456.494 g : 6.793.456.494 2025
2021 D& quybt toan 13.154.527.631 . - 13.154.527.631 2026
2022 Pa quyét toan 9.203.332.574 - - 9.203.332.574 2027
2024 Chua quyél toan 12.774.144.929 - - 12.774.144.929 2029

41.925.461.628 - - 41.925.461.628

Chi phi Iai vay khéng dwoc khiu triv chuyén sang tir cac nim truée

Theo quy dinh tai Nghi dinh 132/2020/NB-CP ngay 5 thang 11 ndm 2020 (“Nghj dinh 132"), Cong ty duoc phép
chuyén cac khoan chi phi Iai vay khéng dwoc khau trir theo quy dinh tai Nghi dinh 132 phét sinh trong cac nam tai
chinh trvéc lién tuc trong vong 5 ndm dé xac dinh tdng chi phi I&i vay dwgc trir clia cac ndm tiép theo. Tai ngay
két thuc ky ké toan, Cong ty co téng s chi phi 1&i vay khéng dwgc khau trir phat sinh trong cac ném tredc con
dwoc chuyén sang cac nam tiép theo chi tiét nhw sau:

N3m Tinh trang Chi phi 14i vay khéng dwoc trir  Da khdu trly  Con dwoe khdutrie  N&m hét han

Qv

VND VND VND
2021 D4 quyét toan 14.300.607.495 . 14.300.607.495 2026
2022 i quyét toan 17.739.995.705 . 17.739.995.705 2027
2023 Pa quyét toan 15.979.724.211 . 15.979.724.211 2028
2024 Chua quyét toan 13.346.414.951 . 13.346.414,951 2029

61.366.742.362 - 61.366.742.362

Thué hoin lai

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho cac chi phi l&i vay chwa duwoc khAu trir va 16 thué duoc
chuy@n néu trén do kha nang phat sinh thu nhap chju thué trong trong lai dé b trir véi cac khodn 16 chuyén ciing
nhu viéc wéc tinh chi phi 1i vay dwoc khau triv trong twong lai 1 khéng chdc chén tai ngay 31 thang 12 nam 2024.

Ngoai ra, thué hoan lai khéng dwoc ghi nhan trén bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 vi
Cong ty khdng phat sinh cac khoan chénh léch tam thdi dang ké& khac tai ngay 31 thang 12 nam 2024,
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

23. Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan clia Coéng ty trong nam nhuw sau:

STT Tén td chirc/ca nhan Mé&i quan hé lién quan v&i Cong ty
1 Congty C6 phan NVT Holdings Céng ty me
2 Cong ty Cd phan Du lich Hong Hai Céng ty con
3 Cong ty TNHH Pau tw Du lich DA Hwong Céng ty con
4  Cong ty Cd phan Khach san va Du lich Bao Viét Caéng ty con
5  Céng ty C& phan Phat trién Du lich Tan An Caéng ty con
6  Coéngty TNHH Tasco Land Nha dau tw cla Cong ty me
7 Ong Vi Hoang Linh Chi tich HPQT
8 BabBang Thuy Linh Thanh vién HPQT
9  Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién HDQT
10  Ong Vi Ngoc Tu Thanh viéen HBQT
11 Ong Vi Hdng Quynh Thanh vién HPQT trwéc day
12 Ong D6 Quang Hai Thanh vién HDQT
13 Ba Binh Thj Hanh Trwdng Ban Kiém soat
14  Ong Nguy&n Ha Ngoc Thanh vién Ban Kiém soat
15  Ong Vi Ha Nam Thanh vién Ban Kiém soat
16  Ong Vi Hong Quynh Téng Giam déc
17  Ba Bang Thi Ngoc Han Phé Téng Giam déc trwée day
18  Ong Daniel Matthew Wood Phé Tdng Giam déc trwdc day

Trong n&m, Céng ty d thwe hién giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan nhw sau:
Nam két thiic ngay N&m két thic ngay

Cac bén cd lién quan Ban chét giao djch 31 thang 12 ndm 2024 31 thang 12 ndm 2023
VND VNDP

Cong ty Cb phan Phét trién Du lich Tan An Nhan lai tién tam tng vén - 10.000.000.000
Chi phi khac 20.793.981 -

cong ty TNHH Bau tw Du lich D4 Hrong Nhan cb tirc ndm tredc - 4.507.803.000
Cd tirc dwoc chia ndm nay 5.642.217.000 5.600.000.000

Nhan cb tirc ndm nay 5.642.217.000 5.600.000.000

Cong ty C3 phan Du lich Hdng Hai Cd tlre dwoc chia ndm nay 28.050.000.000 25.500.000.000
Nhan cé tirc ndm nay 28.050.000.000 25.500.000.000

Chi phi khac 46.770.370 -

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khdng c6 cac s6 duw véi cac bén lién quan.

24.  Thu nhap cGa Ho6i ddng Quan tri va Ban Giam déc
Trong nam, thanh vién clia Hi ddng Quan tri va Ban Giam dbc nhan dwoc thu nhap nhuw sau (9):

Nam két thic ngdy  Nam két thic ngay
31 thang 12 nam 2024 31 thang 12 ndm 2023

Tén Chirc vu VND VND
Ong Vi Hdng Quynh  Thanh vién HDQT (dén ngay 27 thang 5 nam 2024)

va Toéng Giam déc - 540.000.000

Ong P& Quang Hai (**) Thanh vién HPQT (tlr ngay 27 thang 5 ndm 2024) 1.160.000.000 -

Ba Dang Thi Ngoc Han Pho Téng Giam ddc (dén ngay 17 thang 5 ndm 2024) 569.861.113 1.400.000.000

1.729.861.113 1.940.000.000

(*) Cong ty khéng tra lvong, thi lao, thwdng va lgi ich khac cho céc thanh vién con lai clia Hoi ddng Quan tr, Ban
Kiém soat va Ban Giam déc.

(**) Phan thu nhap ctia 6ng B8 Quang Hai véi s6 tién 1.160.000.000 VND la phan thu nhap trong ném trong tng
v&i chive vy C6 van Ban diéu hanh ké tir ngay 27 thang 5 nam 2024,
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Céng ty Co phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay

25. S0 liéu so sanh

B4o c4o tai chinh riéng ndm hién tai dwoc 1ap tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho ndm két thiic cling ngay. Cac
sé lidu so sanh trén bang can dbi ké toan riéng, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao céo Iwu chuyén
tién té rieng va thuyét minh béo céo tai chinh riéng dwgc mang sang tir bao cao tai chinh riéng duwoc Iap tai ngay
31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay d& dwoc kiém toan.

26. Su kién sau ngay lap Bao cao tai chinh riéng

Khéng co6 sw kién quan trong ndo phat sinh sau ngay bao cao ¢ anh hwéng t&i tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong\'\w

ty dwere trinh bay trong Bang can dbi k& toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 hodc két qua kinh doanh riéng_ 4,) e 1' &

va cac ludng lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc ciing ngay. & pH /\N
i

agues§nnU1
INH VAN BA

UJTJ¢?

27. Phé duyét Bao cao tai chinh riéng

Bao cdo tai chinh rieng da dwoc Ban Giam déc phé duyét dé phat hanh.
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