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BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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CONG TY CO PHAN TAP POAN bAI DUONG
Tang 23, Tda nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vin Dong, Phuong C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,

Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Céng ty C6 phin Tap doan Pai Duong trinh bay Béo cdo ndy ciing v&i Bio céo tai
chinh riéng da duoc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (dudi day goi tat la “Cong ty”) dugc thanh lap va hoat dong theo
Glay ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0102278484 do S Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap
1in ddu sb 0103017634 ngay 31 thang 5 nam 2007, cac lan thay dbi va thay dbi lin thir 21 vao ngay
01/7/2024 v& thay dbi dia chi tru s& chinh.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo Gidy chitng nhéin déing ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 21 ngay 01/7/2024 1a
3.000.000.000.000 dong (Bang chii: Ba nghin ty dong chan).
Cb phiéu cua Céng ty dang dugc niém yét trén san HOSE v6i Mi chimg khoan OGC. Pén thcn diém phat

hanh bao céo niy, ¢b phiéu OGC thude dién giit nguyén dién canh béo theo Thong bao s6 1580/TB-
SGDHCM ngéy 04/09/2024 ctia S& Giao dich chiing khoan Thanh phd H Chi Minh.

Dia chi tru s& chinh ciia Céng ty: Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S& 643 Pham Vin Ddng, Phudng C6

Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam ddc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong

nim va dén ngay 1ap Béo cdo nay odm:

Hdi dong Quén tri

Ba Lé Thi Viét Nga

Ong Lé Pinh Quang

Ong Nguyén Diing Minh
Ba Nguyén Thi Lan Huong
Ong Nguyén Pirc Minh

Ba Pham Thi Hong Nhung
Ba Nguyén Thi Thanh Huong
Ba Tran Thi Ngoc Bich
Ban Kiém soat

Ba Duong Thi Mai Huong
Ong Pham Trung Hiéu

Ba Lé Thi Bich Hanh

Ba Tran Thi Chung

Ba Trinh Thi Trang

Ban Tong Giam dbe

Ong Lé Vii Hai

Ong Pham Hing Viét

Ba Pham Thi Hong Nhung

Cha tich HDQT (Téi b nhiém ngiy 28/02/2024)
Thanh vién HDQT (Bb nhiém tir ngdy 28/02/2024)
Thanh vién HDQT (B& nhiém tir ngay 28/02/2024)
Thanh vién HPQT (T4i bd nhiém ngay 28/02/2024)
Thanh vién HDQT (B nhiém tir ngay 28/02/2024)
Thanh vién HDQT (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)
Thanh vién HDQT (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)
Thanh vién HDQT (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)

Trudng ban (B6 nhiém tir ngay 28/02/2024)
Truéng ban (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)
Thanh vién (B& nhiém tir ngay 28/02/2024)
Thanh vién (BS nhiém tir ngay 280/2/2024)
Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 28/02/2024)

Téng Gidm déc (B nhiém tir ngay 16/12/2024)
Phé Téng Gidm dbc (BS nhiém ngay 15/5/2024)
Tbng Giam déc

(B6 nhiém tir ngay 08/01/2024, Mién nhiém ngay 15/12/2024)

Téng Gidm ddc (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vian Pdng, Phudong C5 Nhué 1, Quan Bic Tir Liém,

Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ciia Ban Tdng Giam dbe, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bt
thuong nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh hudéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia
Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thl’lp ngay 31/1,2/2024 duge kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢6 trich nhiém 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan dnh mot céch trung thuc va

hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh Iuu chuyen tidn (& riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay B4o céo tai chinh riéng. Trong viéc 14p Béo cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu

céu phai:
o Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cich nhit quén;
e Puara cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu can dugc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khéng;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thng kiém soét ndi bo lién quan téi viée 14p va trinh bay hop Iy Bio
céo tai chinh riéng dé Bdo céo tai chinh riéng khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian 14n hodc bi 16i;

e Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban long Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sdch ké toan duogc ghi chép mot cach phu
hop dé phan dnh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ki thoi diém nao va dam béo ring
Béo cdo tai chinh riéng dugc lap phit hop vé&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly khac co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai
chinh riéng. Ban Tong Gidm déc cii ng chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vay
thue hién céac bién phap thich hop dé ngdn chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Tdng Gidam ddc xac nhan Iang Cong ty dd tudn thu céc yéu cAu néu trén trong viée lap Bao cdo tai

chinh-riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.
0227845
”?I/ ha’y mat va fial ¢ xen cho Ban Téng Giam dée,

Q/ CONG TY
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Lé Vi Hai
Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 31 thang 3 nam 2025
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM A'A

Tru s& chinh TP. Ha Nai: A

Ting 8, Cao ¢ Van phong VG Building, A A

36 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn INPACT
v MEMBER

= 484 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

Sé: 271/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gi: Céc Co dong ] )

Hi ddng Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm déc

Céng ty Co phan Tép doan Dai Dwong
Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C& phéan Tap doan bai Duong, dugc
lap ngay 31 thang 3 nam 2025, tu trang 06 dén trang 37, bao gbm Bang Can doi ké todn riéng tai ngay

31/12/2024, Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo Luu chtlyéll tién té riéng cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dée Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty theo Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé hé
thong kiém sodt ni bo ma Ban Tong Giam ddc Cong ty xéac dinh la can thiét dé dam bdo cho viée lap va

trinh bay Bdo céo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian 1dn hodc nham lin.

Trach nhiém cia Ki¢m toan vién

Tréach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo c4o tai chinh riéng dua trén ket qua cua cude kiém
to4n. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan myc kidm toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay
yéu cdu chiing toi tuan tht chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghi¢p, lap ke hoach va thyc
hién cudc kiém todn dé dat duge sw dam bao hop 1y vé viée li¢u Bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty c6
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thuce hién c4c thi tyc nham thu thap cac bang chung kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo cao tai chinh riéng. Cac thu tyc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan
2 <A . A A - i e . . r A 7 r 3 7 [N .
ciia kidm toan vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao tal chinh riéng do gian
lan hodc nhdm lan. Khi thyc hi¢én danh gi4 céc riii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng trung thue, hop ly nham thiét ké
cdc thii tuc kiém toan pht hgp voi tinh hinh thuce té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé
hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gom dénh gid tinh thich hop
ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia céc wde tinh ké toan cia Ban Tong Gidm

dée ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong thé Bao cao tai chinh riéng.

Chiing toi tin tudng rang cdc bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la diy da va thich
hop lam co 6 cho y kién ki€m toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh coa Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t€ riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop voi
Chuan muc ké toan Viét Nam, Che dd ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢o lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Céc vAn dé cin nhian manh

Nhu trinh bay tai Thuyél minh 5.4 va Thuyét minh 5.16 trong Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng trong
46 mb ta che thoa thuan ma Cong ty da ky két voi cac doi téac de gop von va nhén tién gop von dé cling tham
gia hop tac thyc hién Dy 4n Xéy dung cong vién ho dic¢u hoa thude khu do thi TAy Nam Ha N§i. Ban lanh
dao Cong ty danh gia mot cach than trong so tién hop tac dau tu 78.027.802.500 dong da chuyén cho Cong
ty TNHH VNT va 7.000.000 cb phiéu OCH dang dugc dung lam tai san dam bao cho nghia vu cua Cong ty
voi Cong ty C6 phan Giao duc Quoc t& Théan Pong.
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Pong théi, Cong ty khong phat sinh cac khoan cong no tiém tang lién quan dén sb tién 200 ty dong da nhén
gop von tir Céng ty C6 phén Gido duc Quéc t& Thin Déng. Do d6, tai ngay 31/12/2024 khéng c6 bat ky
khoan dy phong lién quan nao dwoc ghi nhan trén Bao c4o tai chinh riéng ciia Cong ty.

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 5.4 va Thuyét minh 5.17 trong Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng trong
dé mb ta cdc thoa thudn ma Cong ty da ky két voi céc déi tac dé g6p von va nhan tién gbp vén dé cing tham
gia hop tac thyc hién Du 4n X4y dung Toa nha hdn hop - Van phong Thuong mai va Nha & tai dudng Lé
Vin Luong, phuong Nhéin Chinh, quin Thanh Xuén, Ha No¢i. Ban lanh dao Céng ty d4nh gia mét cach than
trong s6 tién hop tac dau tu 57 ty dong da chuyén cho Céng ty Cb phin Licogi 19 va chi phi xiy dung co
ban d& dang ciia dy 4n s0 tién 13.786.820.216 dong khong bi suy giam gi4 tri, dong thoi Céng ty khong phat
sinh c4c khodn céng no tiém tang lién quan dén sb tién 220,5 ty ddng da nhén g6p vén tir Cong t¥ Co phin
Déu tur Néng nghié¢p Cong nghé cao. Do do, tai ngay 31/12/2024 khéng c6 bat ky khoan dy phong lién quan
nao duge ghi nhan trén Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty.

AW/,

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 4 - Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng. Tai ngay 31/12/2024, cac

khoan n¢ ngin han ctia Cong ty vugt qua tai san ngin han sb tién 85.562.411.920 déng, luu chuyén tién

thuan tir hoat déng kinh doanh trong ky am 7.778.786.528 ddng. Céng ty dang chiu mét khoan 13 liiy ké dén

ngay 31/12/2024 1a 2.548.795.778.479 ddng. Kha néing tiép tuc hoat dong ciia Cong ty phu thude vio hoat

dong san xuét kinh doanh ¢ét 16 13 bét dong san, thure hién viéc tai co cdu toan dién cac khoan diu tu, tai

san hi€n c6 va dang thyc hién cic phuong 4n tai khoi doéng mot sé dy 4n bat dong san. Nhitng didu kién nay,

cho thay su ton tai ctia yéu tb khong chéc chin trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat
o dong lién tuc clia Cong ty.

Y kién kiém toan ciia ching t6i khong lién quan dén céc van dé trén.

Vién dé khae
Ngay 06/12/2024, Hoi dong Quan trj Cdng ty da ban hanh nghi quyét théng qua viée tir nhiém chirc danh
| Tong Gidm déc ciia Ong Pham Hing Viét va thay déi ngudi dai dién phép ludt ctia Cong ty tir Ong Pham
Hung Viét sang ba Lé Thj Viét Nga - Cha tich Hbi déng Quén tri. Cong ty dang thyc hién céc thi tuc thay
dbi dang ky kinh doanh tai S& K& hoach va Pu tw Thanh phd Ha Noi. Vi vdy, theo théng tin trén Gidy
chiing nhén dang ky doanh nghiép dang ky thay déi 1dn thir 21 ngdy 01/07/2024 con hidu luc dén thai didm
phat hanh bio céo ndy dang ghi nhén - 611g Pham Hung Viét [a ngudi dai dién theo phap luit vdi chirc danh
Téng Giam déc Coéng ty.

Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duoe kidm todn boi
[ g ty kiém toédn khac véi Bio cdo kiém toan ngay 30/03/2024 dua ra y kién chipfihan

kiém todp-viem A€o

Nguyéy Thi Mai Hoa Nguyén Thj Tién
Phé Tong Giam déc_ Kiém todn vien
80 Gidy CN PKHN kiém todn: 2326-2023-137-1 S0 Gidy CN PKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén sé: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2025 ctia Chi tich HDTV
Thay mit va dai dién )

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toin Quéc t§ INPACT

Ha N¢i, ngay 31 thang 3 ném 2025




CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG
T?mg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham

Vian Ddng, Phudng C6 Nhué 1, Quéan Béc Tir Liém,
Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngdy 31 thing 12 nim 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién .

Céc khoan twong duong tién

Péiu tw tii chinh ngin han

Ching khodn kinh doanh

Du phong giam gia chimg khodn
kinh doanh

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khdch hang
Tra trudc cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngin han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai séin ngin han khic

Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha uude

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260)
Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi
Thi san ¢ dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

. Tai sdn dé dang dai han

Chi phi x4y dung co ban do dang
Cic khoan du tw tai chinh dai han
Péu tu vao Cong ty con

Péu tr vao Cong ty lién két, lién doanh
Dy phong giam gia dAu tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

MS

100

110
111
112

120
121

122

130
131
132
136
137

140
141
150
152

153

200

210
216
219

220
221
222
223
227
228
229

240
242
250
251
252
254

260
261

270

6

™

31

5.2

52

53

5.4
5,6

5.5

5,14

54
5.6

iR

5.8

5.9
5.11

5.10

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
53.604.670.575 56.300.266.303
20.986.453.949 22.944.111.995
6.486.453.949 481.268.175
14.500.000.000 22.462.843.820
6.703.341.667 6.278.675.000

21.755.491.533

(15.052.149.866)

16.002.516.829
6.266.092.187
35.599.420
9.924.444.368
(223.619.146)

4.416.647.857
4.416.647.857
5.495.710.273
4.409.491.690

1.086.218.583

1.458.329.646.294

179.475.723.180
179.475.723.180

1.379.211.818
(1.379.211.818)
313.750.000
(313.750.000)

32.396.501.639
32.396.501.639
950.213.655.626
1.115.173.383.735
104.228.000.000
(269.187.728.109)

296.243.765.849
296.243.765.849

21.755.491.533

(15.476.816.533)

7.729.306.101
5.750.739.753

1.978.566.348

12.781.999.306
12.781.999.306
6.566.173.901
5.479.955.318

1.086.218.583

1.397.181.940.622

135.293.882.500
179.677.130.180
(44.383.247.680)

1.379.211.818
(1.379.211.818)
313.750.000
(313.750.000)

31.754.816.362
31.754.816.362
945.939.206.842
1.595.638.684.744
104.228.000.000
(753.927.477.902)

284.194.034.918
284.194.034.918

1.511.934.316.869

1.453.482.206.925
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, So 643 Pham

Vin Bén g Phuong C6 Nhué 1, Quin Béc Tir Liém,

Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

~ MAu s6 B 01 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON
C- NQ PHAI TRA (300=310+330)
I. N¢ ngin han
1. Phai tra nguoi ban ngin han
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han
3. Thué va cc khoan phai ngp Nha nuéc
4. Phai trd nguoi lao dgng
8. Doanh thu chua thyc hién ngin han
9. Phai tra ngin han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
12. Quy khen thuéng phic loi
Il N dai han
6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai tra dai han khéc
8. Vay vang thué tai chinh dai han
D- VON CHU SO HUU

(400 = 410)
I-  Vbn chii sé hitu
1. Vbn gop cia chi sé hitu

- C6 phiéu phé théng ¢ quyén biéu quyéi

4. Vén khac ctia chi sé hitu
5. Cb phiéu quy
8. Quy dAu tur phét trién
10. Quy khéc thudc von chi sé hitu
11. Loi nhuin sau thué chua phén phdi
LNST chura phdn phoi lily ké dén
" cudi ky trude
- LNST chua phdn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300-+400)

Ngwdi 1ap biéu

Nguyén Thi Na

MS TM

300

310

311 5.12
312 5.13
313 5.14
314

318 5.15
319  5.16

3200 - 517
322

330

336  5.15
37T 316
338 5.17

400

410 5.18
411

411a

414
415
418
420
421

421a

421b

440

Ke toan trudéng

\\\

Vii Xudn Dwong

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
948.741.659.836 964.772.894.242
139.167.082.495 141.954.239.095
2.489.521.461 2.872.844.461
9.281.642.601 14.365.733.510
93.070.800 28.588.599
453.859.467 635.359.495
7.400.340.077 7.271.436.396
113.889.063.714 113.811.033.278
4.500.000.000 2.500.000.000
1.059.584.375 469.243.356
809.574.577.341 822.818.655.147
246.840.410.796 254.403.575.579

532.506.433.472
30.227.733.073

563.192.657.033

563.192.657.033
3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

1.286.825.482
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.548.7795.778.479)

(2.623.870.463.848)

75.074.685.369

536.187.346.495
32.227.733.073

488.709.312.683

488.709.312.683
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
1.286.825.482
(10.000)
99.871.176.744
10.830.445.286
(2.623.279.122.829)

(2.682.413.224.726)

59.134.101.897

1.511.934.316.869

1.453.482.206.925

Ha M:).r _ngay 31 thang 3 nam 2025

\\‘ 'i"&hg(;\{am dbe
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S5 643 Pham

Vin Ddng, Phuong C6 Nhué 1, Quan Bac Tir Liém,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s6 B 02 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Chi tiéu MS TM
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1
2. Céc khoan giam trir doanh thu ) 02
3 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10
" dich vu (10 = 01-02)
4. Gié vbn hang ban 11 62
5 Loi nhuéin gdp vé bén hang -
" va cung cap dich vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3
7. Chi phi tai chinh 22 64

Trong do: Chi pht Idi vay 23

Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5
1o, Loinhuin thudin tir hoat dong -

" kinh doanh{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhdp khac 31 6.6
12. Chi phi khac 32 6.6
13. Lgi nhufin khac (40 = 31-32) 40
14 Téng lgi nhuén ké toan truéc thué 50
(50 = 30+40+45) _

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
. Lgi nhuin sau thué thu nhip 60

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
24.731.591.674 11.525.972.481
24.731.591.674 11.525.972.481

16.745.182.296

8.134.814.524

7.986.409.378 3.391.157.957
609.474.469 1.898.056.776
(8.292.457.412)  (55.468.852.126)
2.206.658.039 2.640.754.703

(37.575.486.063)
54.463.827.322

20.701.265.544
90.407.497
20.610.858.047

75.074.685.369

75.074.685.369

Ha Ngi, ngay 31 thang 3 nam 2025

8.484.073.267
52.273.993.592

9.230.165.342
2.370.057.037
6.860.108.305

59.134.101.897

59.134.101.897

Nguwoi lap biéu

Nguyén Thi Na

Ké toan truéng

Vii Xuin Dwong

Tong Gidam doc
022780
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Van Bong, Phudng C6 Nhué 1, Quén Béc Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

 MAus6B03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Nim 2024 Nim 2023
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhuiin fruce thué 01 75.074.685.369 359.134.101.897
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khiu hao tai san ¢b dinh va BPS dau tu 02 - 8.973.973
- Cac khoan dy phong 03 (123.811.938.903)  (56.901.864.051)
- LAi, 16 tir hoat dong du tu 05 68.643.720.449 192.147.249
- Chi phi lai vay 06 2.206.658.039 2.640.754.703
3 Loi "h‘f{ ﬁ’i tir lmgt‘df)‘ng kinh doanh trude 08 2 LIS o —
thay doi von len dong
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 (7.378.298.536) 56.484.453.052
- Ting, giam hang tdn kho 10 8.365.351.449 11.357.442.183
- Ting, gidm cac khoan phai tra 1 (12.827.793.464)  (83.754.661.009)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (12.049.730.931) 8.293.687.710
- Tién lai vay dd tra 14 (6.000.440.000)  (4.999.780.000)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (1.000.000) -
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh 20 (7.778.786.528) (7.544.744.293)
Il. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
L Tién chi‘fiéTmuaf -sém, xé3'/ dung TSCP 51 (LG )
va cAc tai san dai han khac
6. Tién thu hdi ddu tr gop von vao don vi khic 26 5.800.000.000 -
7 Tién thu lii cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 27 662.813.759 1.864.556.844
Luew chuyén tién thudn tiv hoat dong ddu tr 30 5.821.128.482 1.864.556.844
II1. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 = =
Lunw cfiuyfn thea thiikss trou oo 50 (1.957.658.046)  (5.680.187.449)
(50 = 20+30+40)
Tidn va twong dwong tién diu nim 60 22.944.111.995  28.624.299.444
Anh hutng ciia thay dbi ty gia hbi dodi & ] ]
quy doingoai t€
Tién va twong duong tién cudi nim 0 51 S GSEAR04D —_—

(70 = 50+60-+61)

Nguwdoi lap biéu Keé toan trudéng

l\\.

4 R

Nguyén Thi Na Vii Xuan Dwong

Ha Néi, ngay 31 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vin Maiu s6 B 09 - DN
Dong, Phuong C8 Nhué 1, Quén Béc Tur Liém, Thanh Ban hanh theo Thong tu $6200/2014/TT- BTC
pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RTENG
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1  Hinh thire s6 hitu von
Coéng ty Co phan Tap doan Dai Duong duge thanh lép va hoat dong theo Glay chirng nhén dang ky
doanh nghiép s6 0102278484 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Nbi cip lin diu so 0103017634
ngay 31 thang 5 ndm 2007, cac lin thay dbi va thay dbi lan thir 21 vao ngay 01/7/2024 vé thay ddi dia
chi tru s& chinh.
vén didu 1¢ cia Cong ty theo Giéy chimg nhén déng ky doanh nghiép thay dbi lan thir 21 ngay
01/7/2024 14 3.000.000.000 dong (Bang chit: Ba nghin ty dong chdn).
Cb phiéu ctia Cong ty dang duogc niém yét trén san HOSE v6i Mi chimg khoin OGC. Bén thoi dtcm
phat hanh bdo céo nay, co phiéu OGC thudc dién giit nguyén dién canh bdo theo Théng bdo sb
1580/TB-SGDHCM ngay 04/09/2024 ciia S¢ Giao dich chimg khodn Thanh phé Hb Chi Minh.
Dla chi tru s& chinh ciia Cong ty: Tang 23, Téa nha Leadvisors Tower, So 643 Pham Vin Pdng, Phuong
C6 Nhué 1, Quén Béc Tir Liém, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.
Tdng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 1a 17 nguoi (tai ngay 31/12/2023 13 16 ngudi).
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
- Kinh doanh bat dong san;
- Kinh doanh san giao dich Bét dong san (trr dinh gia bat dong san);
- Kinh doanh trung tam thuong mai.
Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ky: kinh doanh bt déng san va cho thué vin phong.
1.3 Chu ky san xuﬁt, kinh doanh théong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a 12 thang.
1.4 CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 cac Cong ty con, lién doanh, lién két nhu sau:
Ngflhh nghé Vén Quyén
Tén doanh nghiép Dia chi kinh doanh chinh nim giir biéu quyét
Piu tr vio Cong ty con
Céng ty Co phéin One Capital Ha Ngi Du lich, Nha hang, Khach  55,60% 55,60%
Hospitality _ san
Cong ty Ccé phén Phét trién Tai nguyén Ha Noi Trong rung, cham séc rimg,  75,05% 75,05%
Thién nhién Pai Duong (*) khai thac go, séan xuét 20
Cong ty Cb phén S& giao dich hiang hoa Ha Noi San giao dich hang hoa 100,00% 100,00%
INFO (*%)
Cong ty TNHH Piu tr Kinh doanh Bit Ha Noi Kinh doanh bt dong san 100,00% 100,00%
dong san TKD Viét Nam (***)
Péu tw vao Cong ty lién két
Céne ty Cd phan Piu tu BOT E e Xay dung va thu gia dich
) 1\g1<31y— 5 élc o BicGiang vy siy dyng dudmg bb 21,00% 21,00%

10

. \o\

Jledf g P\



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham MaAu sé B 09 - DN
Van Bong, Phuong Cé Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Ban hanh theo Thong tw 6 200/2014/TT- BTC
Thanh Bho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.4

1.5

3.2

C4u triic doanh nghiép (Tiép theo)

(*) Theo Quyét dinh $6 61/0D-SKHDT Ngay 09/5/2018 cua S6 ké hoach dau tw tinh Lang Son vé viéc
thu hor dy dn va Théng bdo s6 69/TB-STNMT ngay 25/6/2018 ciia S6 tai nguyén moi truong tinh Lang
Son vé viéc thu hoi dat du an, yéu cdu Cong ty Qo phdn Phat trién Tai nguyén Thién nhién Pai Dirong
di doi tai san ra khoi dat frong vong 24 thang ké tir ngay 09/5/2018. Cong ty nay da dung hoat dong va
khong cd hoat dong san xuat kinh doanh trong ky.

(**j Theo Quyét dinh s6 3920/0D-BCT ngay 18/10/2018 ciia B cong thuong vé viéc thu héi gidy phép
thanh Igp So giao dich hang hod cua (,ong ty Cé phdn Sé giao dich hing héa INFO. Céng ty nay da
dimg hoat déng va khong cd hoat dong san xudt kinh doanh trong kp.

(*¥** ) Céng ty TNHH Bau tie Kinh doanh Bat dong san TKD Viét Nam dugc thanh lap tir thang
01/2015 tuy nhién, nghia vu gép von chua dwoge cdc thanh vién thuc hién ddy di. Céng ty nay dé dimg
hoat dong va khéong cé hoat dong san xudt kinh doanh trong kp.

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh riéng

Céng ty 4p dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché db ké toan doanh ngluep Viét Nam ban hanh
kém theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 stra doi, bd sung mot sd dieu ctia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai
chinh ban hanh, do do, théng tin va s lidu trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng 13 ¢6 thé so sanh duoc.

KY K TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toAn nim

Ky ké toén ndm ciia Cong ty theo nim duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam.

Pon vi tién t& sit dung trong ké toAn

Béo cAo tai chinh riéng kém theo dugce trinh bay bang Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan 4p dung

Coéng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh keém theo Théng tu 50
200/2014/T1- BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh, Thong tuw $b 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cuoa
B6 Tai chinh vé& viéc stta d6i, bd sung mot sb didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tufin thi Chuéin mue ké todn va Ché do ké todn

Ban Tong Gidm ddc Cong ty dam bao da tuan thu day dii cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da duoc ban hanh va ¢6 hi¢u lyc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo
cao tai chinh riéng nay.

e A T
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, Sb 643 Pham Mau sé B 09 - DN
Vin Dong, Phuong Cé Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Ban hanh theo Théng tur s§ 200/2014/TT- BTC
Thanh ph6 Ha Ni, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau diy la cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Cong ty 4p dung trong viée 1ap Béo céo tai chinh riéng:

Co so 1ap Bdo cao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbe

va phi hop véi céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh riéng,

BAo céo tai chinh riéng kém theo 1a Bao cao tai chinh riéng cua Cong ty, do védy, khong bao gbm Bio
céo tai chinh cia cic Cong ty con. Ngudi st dung Bao cdo tai chinh riéng nén doc cting voi Bao céo tai
chinh hop nhét ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dé c6 cac thong tin hoan chinh
vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢
riéng cua Cong ty trong nam.

Bao céo tai chinh kém theo khéng nhim phéan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cic nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chdp nhan chung tai cac nude
khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh v& kha niing hoat djng lién tuc

Tai ngay 31/12/2024, cic khoan no ngan han cia Coéng ty vuot qua tai san ngin han sd tién
85.562.411.920 dong, luu chuyen tién thuan tir hoat dong kinh doanh trong ky 4m 7.778.786.528 dong
Cong ty dang chiu mot khodn 18 liiy ké dén ngay 31/ 12/2024 14 2.548.795.778.479 dong Kha ning tiép
tuc hoat dong cua Cong ty phu thudc vao hoat dong san xudt kinh doanh c6t 151 14 bat dong san, thuc

hién viéc tai co cau toan dién c4c khoan déu tu, tai san hién cé va dang thyc hién cic phuong an téi
khéi dong mot s& du an bét dong san.

Hoi dong Quan {ri va Ban Tbng Giam dbc da thuong xuyen déanh gia va tich cuc trién khai cac ké
hoach doi pho v6i khing hoang dé Céng ty vuot qua giai doan khé khin va tiép tuc hoat dong phat
trién. Céc giai phap da va dang thuc hién nhu sau:

- Cong ty dd thuc hién cic bién phéap cit giam céc chi phi phtt hop véi quy mé hoat déng.

- Céng ty di thuc hién cdc bién phap gia ting doanh thu tir cho thué mat bing v gia ting cic
doanh thu khéc.

- Cong ty thyc hién viéc tai co cau toan dién cac khoan ddu tu, tai san hién c6 va dang thuc hién cac
phuong an tai khéi dong mot s6 du 4n bét dong san.

Ban Téng Giam doc Cong ty da danh gid mot cach thén trong ké hoach kinh doanh va ké hoach dong
tién, cling nhu kha ning thu hdi va cén doi ng,uon tién dé thanh ton cac khoan cong no va nghia vu tai
chinh dén han. Ban Téng Giam dbc tin tuong rang Béo céo tai chinh riéng ctia Coéng ty dugc 1ap trén
co sO hoat dong lién tuc la phi hop.

U'ee tinh ké todn

Vige lap Bao cao tai chinh riéng tuan thi theo cac Chuan mure ké toan Viét Nam yéu ciu Ban Tong
Giam dbc phai c6 nhimmg ude tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bao céo vé cac cong ng, tai san va
viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap Bdo céo tai chinh riéng ciing nhu cac
s6 lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6
thé khéc voi cac ude tinh, gia dinh dit ra.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, Sb 643 Pham Mausé B 09 - DN
Vin Dong, Phudng C6 Nhué 1, Quan Bic Tt Liém, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan tién va cdc khoan twong dwong tién
Tidn bao gdm tién mit, tién giri ngan hang.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan diu tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc dao han khong qua
3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyen dbi thanh mét lwong tién x4c dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu
rii ro trong viée chuyén ddi thinh tién

Nguyén tic ké toan cic khodn dau tw tai chinh

Chiing khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh la céc khoén chimg khoan dugc Cong ty nam giit véi muc dich kinh doanh.
Chimng khoén kinh doanh dugc ghl 56 ké toan theo gia gbe. Gia goc cua chimg khodn kinh doanh dugc
xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan déu tu chimg khoan dugc xdc dinh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia chimg khoan kinh doanh.

Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cic khodn ddu tw vao Céng ty con, Cong ty lién doanh lién két va dau tur khdc

Céc khoan déu tu vao cac Cong ty con ma Cong ty nam quyén kiém soat, cdc khoan dau tu vao Cong ty
lién két, lién doanh ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap gia
gbe trén Bjo cdo tai chinh riéng.

Céc khoan phén pho1 lgi nhuan ma Céng ty nhin dugc tir s6 loi nhuan lily ké ciia cic Cong ty con sau ngay
Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Cac
khoan phén phdi khac duge xem nhu phén thu hdi cdc khoan déu tw va dugc trix vao gia tri dau tur.

Cac khoan phén phm loi nhuan ma Céng ty nhin dugc tir s6 loi nhuén liiy ké ciia cac Cong ty lién két
sau ngay Cong ty nam quyen kiém soat dugc ghi nhan vao két (qua hoat dong kinh doanh trong ky cua
Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duge xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tu va dugc trir vao gia
tri dau tu.

Céc khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két, cac khoan déu tu khac duge
trinh bay trong Bang cén d6i ké toan riéng theo gia gbce trir di cac khoan du phong gidm gia (néu co).

Du phong tén thist cde khodn dau tw

Dy phong E,lam gid cla cac khoan dau tu vao Cong ty con, gop von lién doanh, déu tu vao Cong ty lién
két va du tu vao cdng cu von ciia don vi khic duge thuc hién khi c6 bang chitng chiic chin cho thiy
sur suy giam gia tri cua cac khoan dAu tir nay tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

N phai thu [a s6 tlen c6 thé thu hdi cua khach hang hodc cac dbi tugng khac. No phai thu dwgc trinh

bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong n¢ phai thu khé doi duge danh gid va xem xét ldp cho nhitng khoan no phai thu da qua han
thanh todn va gip kho khan trong viée thu héi, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi ng kho ¢6 kha ning
thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khén tuong tu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN bAI DUONG

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Maiu sé B 09 - DN
Vin Dong, Phuong Cb Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT- BTC
Thanh phO Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TLEP THEO)
Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s6 gia thdp hon giita gia goc va gia trj thuin c6 thé thyc hién duoc.
Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liu truc tlep, chi phi lao déng truc t1ep va chi phi
san xuét chung, néu c6, dé cé dugc “hang ton kho ¢ dia dlem va trang thai hién tai. DSi v6i doanh
nghiép hoat dong thuong mai: Gia goc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khéc c6 lién
quan truc tiép dén viéc mua hang tdn kho.

Gia gbe cta hang ton kho dugce x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuin c6 the thuc hién duge duge xéc dinh bdng gid ban ude tinh trir cde chi phi uéce tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh. Hang ton kho dugc hach
toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong phép binh quén gia quyén.

Du phong glam gia hang » ton kho ciia Céng ty dugce trich lap khi c6 nhimg bing chiing tin cdy vé su suy
giam ctia gia tri thuan ¢ thé thuc hién duoc so véi gia gbe cia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khéiu hao Tai sin ¢b dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo gid goc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon lity
ke Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san
¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh ’du’(}c khéu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh cia tai san, cu thé nhu sau:

S6 niam
Phuong tién van tai 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -06

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khAu hao lity ké duoc xda s6 va bét ky khoan
Jai, 18 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khéac trong nam.
Nguyén tic ké todn va khAu hao Tai sén ¢b dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh cia Cong ty 1a phdn mém ké todn duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri
hao mon liiy ke.

Nguyen gia tai san ¢ dinh v6 hinh 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé co duoc tai san cb
dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Phin mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung uGe
tinh 1a-03 nam.

Nguyén tic ké toan cic hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) Ia thoa thuan bang hop dbng ctia hai hodic nhiéu bén dé cing thuc
hién hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhéan doc l4p. Hoat dong nay c6 thé dugce dong
kiém soat boi cic bén gdp von theo thoa thuén lién doanh hoac kiém soat béi mot trong sb cac bén
tham gia.

Cong ty dua tién di dong gop cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) dugc ghi nhan 14 ng phai thu.
Trong qué trinh thyc hién hoat dong BCC chia loi nhuén sau thué, BCC quy dinh céc bén cling nhau
phén chia két qua hop tac kinh doanh ctia BCC nhu sau:

e  Céc bén thuc hién ghi nhén trén B4o céo két qua hoat dong kinh doanh ph?m doanh thu, chi phi va
loi nhudn turong tmg v6i phan dugce chia theo thoa thuan ciia BCC.

s Bén thuc hién ké toan ciia BCC c¢6 nghia vu thay mat cac bén khdc thie hién nghia vu ctia BCC
vai Ngan sach Nha nuéde, thuc hién quyét toan thué va phan b lai nghia vu nay cho céc bén khac
theo thoa thuin ciua BCC.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Tda nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham MAu s6 B 09 - DN
Vian Déng, Phuong Co Nhué 1, Quan Béac Tir Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Ni, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KI: TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi thyue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xut kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc clia Cong ty bao gém cac chi phi sau:

Tién thué bit dong san tri trwéc

Tién thué bt dong sén tra truc thé hién khoan tién thué da trd cho bén cho thué. Tién thué bt dong
san tra trude duge phdn bo vao chi phi theo phuong phap duong thing tuong Ging voi thoi gian thué.
Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi cho phin bo khdc

Chi phi cho phan b khac duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing khéng qua 3 nim.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy du’ng phuc vu muyc dich san xuat cho thué, quan tri hodic cho bt ky
muc dich nao khéac dugce ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi lai vay cé
lién quan phu hop v&i chinh sach ké todn ciia Cong ty. Viée tinh khau hao cia cdc tai san nay duge ap dung
giéng nhu véi céc tai san khéc, bat déu tir khi tai sin & vao trang thai sin sing st dung.

Nguyén tic ké toin Ng phai tra

Céac khoan n¢ phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té
phai trd va cic yéu to khac thco nhu cau quén ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phai tra ngudi ban, phai tra no vay, phai tra ndi bo va cac khoan phai

tra khac 14 cac khoan no phai trd dugc xac dinh gn nhu chic chan vé gi tri va thdi gian va dugce ghi
nhén khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan, duge phéan loai nhu sau:

e Phai trd ngudi ban: Gém céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san giita Cong ty va nguoi ban la don vi dc lap véi Cong ty.

e  Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang hoa dich vu.
Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phii tra thué tai chinh

Bao gom cdc khoan t1en vay, no thué tai chinh, khong bao gbm céc khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh trai phleu hoic ¢b phiéu vu dai c6 diéu khoan bit budc bén phéat hanh phai mua lai tai mgt thoi

diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo tirng dbi twong ng va phan loai ngin
han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trr cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay neng cho mue dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc von
hoéa theo Chudn muc ké toan chi phi di vay.

Nguyén tdc ghi nhan va von héa cac khoan chi phi di vay

Tét ca cac chi phi ldi vay dugce ghi nhén vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dugc von héa theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay™.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Mausé B 09 - DN
Vin Dén g, Phuong Cb Nhué 1, Quan Bac Tur Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh ket thace ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén téic ghi nhin doanh thu chwa thyce hién

Doanh thu chua thye hién bao gbm doanh thu nhan truée nhu: Sb tién cia khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai san. Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua
thuc hién vao doanh thu trong ky phti hop véi thoi gian thué tai san.

Nguyén tic ghi nhén von chii sé' hiru

Vén dau tu ctia chu s hitu duge ghi nhéan theo s6 vén thuc gop cia céc cb dong.

Thing du vén cd phén duge ghi nhén theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va ménh gid cd phleu khi
phat hanh lan dau, phat hanh b sung, chénh Iéch gitra gia tai phat hanh va gla tri sb sach ctia ¢ phiéu

quy va chu phan von ciia trai phiéu chuyen dbi khi dao han. Chi phi truc tlep lién quan dén vige phat
hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu qu¥ dugc ghi giam thang du von cd phén.

vén khéc ctia chii s& hitu duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, dénh gia lai tai
san va gia tri con lai giita gia tri hop ly clia céc tai san dugc ting, biéu, tai tro sau khi trir céc khoan
thué phai ngp (néu ¢6) lién quan dén cac tai san nay.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phin phdi cho céc cb déng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu 1é ciia Cong ty cling nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.
Cé tirc duge ghi nhan 12 ng phai tra khi duoc Pai hoi dong cb déng phé duyét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ctia Cang ty bao gdm doanh thu ban bét déng san, cung cép dich vu.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich v& cung chp dich vu duoc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xac dinh
mot cach déang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc gh] nhan trong ky theo két qua phéan cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia Bang can dbi ké toan cia ky
d6. Két qua ciia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa méan tht ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chén;

e (6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cfip dich vu do;

e Xac dinh dugc ph:?m coéng viéc da hoan thanh tai ngay cioa Bang cin dbi ké todn; va

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bat dong san ma Coéng ty la chu dau tu duge ghi nhén khi thoa méan ddng thoi tit ca cac
diéu kién sau:

o Bét dong sdn da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
va loi ich gan 1ién v6i quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua.

o Cong ty khéng con nam giit quyen quéan 1y bit déng san nhu ngudi s& hiru bit dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san.

o Doanh thu duoc xdc dinh tuong dbi chéic chin.

e Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu tic tién Idi, cé ticc va loi nhudn dwoe chia va thu nhip khdc:

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir hoat ddng trén va dugc

x4c dinh twong doi chéc chan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Mausé B 09 - DN
Vin Dong, Phuong Co Nhué 1, Quén Béc Tir Liém, Ban hanh theo Théng tw 6 200/2014/TT- BTC
Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TTEP THEO)
Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gia von la tong chi phi phat sinh cung chp dich vu; gia thanh san xuét ciia sin pham xay lap trong ky

theo nguyén tic phi hop véi doanh thu. Cac khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng ciia hang ton
kho duoc ghi nhdn ngay vao gia v6n hang bén.

- Nguyén téic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi phat sinh trong ky chu yéu bao gom chi phi di vay vén,

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh, du phong tn that diu tr vio don vi khac, khoan 16 phét
sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gia héi doai.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi thué
thu nhép_ hién hanh va chi phi thué thu nhép hodn lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu
nhéip thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh lgi nhuén hoéc 16 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué thu nhdp doanh nghi€p hién hanh. Thué thu nhép hién
hanh duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué va thué suit ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu nhap
chiu thué chénh 1&ch so v&i loi nhuan ké toén 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gitra loi nhuén
ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

o Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai: La s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop trong
tuong lai phat sinh tir viée: ghi nhan thué thu nhap hofn lai phai tra trong ky; hoan nhép tai san thué
thu nhép hodn lai da dugc ghi nhan tir cic ndm trudce; khéng ghi nhan tai san thué thu nhép hodn lai
hoiic thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dwoc ghi nhén tryc tiép vao vén chi

0 hiru.
Céng ty ¢b nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhung{

quy dinh nay thay ddi theo timng thoi ky va viée xde dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuyf

thudc vao két qua kiém tra ciia co' quan thué c6 thAm quyén.

C4c bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng déng ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 13 bén
lién quan néu cting chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chit trong nhiéu
hon hinh thic phap ly.
5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN RIENG

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién giti ngan hang 6.486.453.949 481.268.175
Cac khoan twong duong tién 14.500.000.000 22.462.843.820
- Tién givi ¢6 ky han dudi 3 thang (*) 14.500.000.000 22.462.843.820
20.986.453.949 22.944.111.995

Téng

(*): La cde khoan tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 thang tai Ngdn hang TMCP A Chédu - Chi nhénh Tran Duy
Humng, ldi sudt trong ném lé tir 4,4%/mdm dén 4,6%/ndm.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Mau sé6 B 09 - DN
Vin f)ong, Phuong C6 Nhué 1, Quén Béc Tir Liém, Ban hanh theo Thong tur s 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

52 Phu tw tai chinh ngin han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gia tri Gid trj
Gid goc hop Iy Dir phong Gii goe hop 1y Dy phong
Téng gia tri cd phiu  21.755.491.533 (15.052.149.866)  21.755.491.533 (15.476.816.533)

+ Cong ty C phan
Diu tu PVR Ha Noi 18.184.066.533  3.131.916.667 (15.052.149.866)  18.184.066.533 2.707.250.000 (15.476.816.533)

+ Cong ty C6 phén

Fafilm Thanh phé HO ~ 3.571.425.000 *) - 3.571.425.000 ' *) ;
Chi Minh

Téng 21.755.491.533 (15.052.149.866)  21.755.491.533 (15.476.816.533)

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty ném giir 6,14% quyén sé hitu trong Cong ty C6 phan Pau tu PVR
Ha Nbi va 25% quyén sé hitu trong Cong ty Cb phdll Fafilm Thanh phd H5 Chi Minh. Céng ty xdc dinh
quyén s& hitu nay chi la tam thoi va Cong ty sé chuyén nhuong céc khoan diu tu nay trong tuong lai gan. Do
vay, cac khoan dau tu nay duge phéan loai va trinh bay tai khoan myc “Chang khoén kinh doanh” trén Bang
can d6i ké todn riéng.

Gia tri hop ly cua ching khoan Cong ty Co phan DAau tr PVR Ha Noi dugc xac dinh theo gia tham chiéu binh
quén trong 30 ngay giao dich lién k& gin nhat trudc thoi diém lap Béo cdo tai chinh ctia ma chimg khoan
PVR trén San UpCOM tai ngay 31 thang 12 nim 2024. Theo d6 gia tri hop ly tai ngay 31 thang 12 nidm 2024
14 3.131.916.667 ddng.

(*) Cong ty C& phén Fafilm Thanh pho Hb Chi Minh chua niém yét nén Cong ty chua xdc dinh gid tri hgp 1y
ctia khoan dau tu tai chinh nay do Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién khong c6 huéng dan vé cach tinh gid tri hop ly str dung céc k¥ thudt dinh gia. Gia tri hop ly cua cong cu
tai chinh nay c6 thé khac voi gia tri ghi .

5.3  Phai thu khich hang

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngfm han 6.266.092.187 5.750.739.753
Phai thu khach hang mua cén h 5.202.283.037 5.497.243.103
Phai thu 11g§m han cta khach hang khac 1.063.809.150 253.496.650
6.266.092.187 5.750.739.753

Tong
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Mau s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

5.4 Phai thu khic Don vi tinh: VND :
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri ghi sb Dy phong Gi4 tri ghi sb Dy phong 1
Ngfin han 9.924.444.368 (223.619.146) 1.978.566.348 - Y
Phai thu khac 303.356.518 (223.619.146) 834.859.909 = $
Léi du thu ngdn hang 26.797.258 < 180.136.548 =
+ Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét ) ) 180.136.548 .
Nam - Chi nhdanh Bong Pa
+ Ngdn hc‘mg TMCP A Chéu - Chi 26.797.258 ) ] ) '
nhanh Trdan Duy Hung : ]
Phai thu déi tuong khdc 276.559.260 (223.619.146) 654.723.361 . ;
Tam (ing 9.621.087.850 . 1.143.706.439 - |
Dai han 179.475.723.180 - 179.677.130.180  (44.383.247.680) 1
Phai thu khéc 179.473.550.180 - 179.473.550.180  (44.383.247.680) (
Céng ty TNHH VNT (1) 78.027.802.500 - 78.027.802.500 = .
Céng ty C6 phan Licogi 19 (2) 57.000.000.000 - 57.000.000.000 ’
Cong ty CO phdn Giay davaMay 4, 303 547 689 C 44383.247.680  (44.383.247.680)
mdc xuat khdiu (3)
Céng ty C3 phan Pau tu Phdt ir ién 62.500.000 } 62.500.000 - ‘

Gia Dinh p—

Ky quy, ky cugc dai han 2.173.000 2 203.580.000 - bl
ING

Téng 189.400.167.548 (223.619.146) 181.655.696.528  (44.383.247.680) "NH
MT(

(1) Khoan gop vbn hop téc vao Coéng ty TNHH VNT véi s6 tién 78.027.802.500 dong dé tham gia thuc hién du 4n VIE1

“Xay dung cong vién hé digu hoa thudc khu d6 thi Ty Nam Ha Noi™. Téng mitc ddu tr cia dy an 1a khoang

1.865 ty dong,. Theo hop dong nguyén thc dd ky két ngay 20/4/2012, cac bén tham gia hop tac thuc hién dy 4n AN

gom (1) Céng ty TNHH VNT (Cha dau tu), (2) Cong ty Ccd phan Tép doan Dai Duong, (3) Cong ty Ccé phan Pai
Duong Théng Long (OTL - Cong ty con cua Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong tai thoi diém ky hop dong)
voi ty 18 gop vén 1an luot 13 50% - 25% - 25%. Dén ngay 24/02/2014, cac bén ky hop dong nguyén tac bd sung
bén tham gia hop tac Ja Cong ty Co phau Gido dyc Qudc té Than Bong (Thén Ddng) va Than Péng da chuyen
trude sb tien 200 ty dong cho Cong ty dé trién khai thyc hién du an. Pdng thoi, Cong ty ding 7.000. 000 ¢ phiéu
OCH (co phleu ctia Cong ty Co phan One Capital Hospitality la Cong ty con cua Cong ty dugc niém yét trén san
HANX) dé lam tai san dam bao thé chip cho khoan vay cia Than Pong tai Ngén hang Thuong mai TNHH MTV
Dai Duong (trude ddy 1a Ngan hang TMCP Dai Duong). Cong ty da nhén s6 tién 200 ty dong tir Thén Déng va
dang trinh bay Ia khodn phai tra, phai ngp khéc dai han. Ngay 10/11/2020, cac bén tham gia hop tic da ky Bién
ban ghi nho dong y dé Cong ty TNHH VNT tim kiém dbi tac co kha ning dAu tu phéat trién du 4n nham thu hdi
von da déu tu dé hoan tra cho Than Dong va giai toa 7.000.000 ) phan OCH ma Cong ty dang dung lam tai san
dam béo tai Du an. Ngay 28/9/2021, cac bén tham gia hop tac (04 bén) dé ky thoa thudn phuong an xir ly hop téc
dau tu Du 4n. Theo d6, cac bén théng nhét truong hop Cong ty TNHH VNT chua hoan thanh céng viéc theo quy
dinh tai Thoa thuén va Dy an bi Nha nude thu hdi vi bt cir 1y do gi, Cong ty TNHH VNT c6 nghia vu phai thanh
toan cho cac Bén bing nguon tién dén bu tai Du 4n va thue hién toan bd cac nghia vu hoan tra khic (néu cb) cia
Cong ty voi céc bén con lai theo cac hop dong, thoa thuén dé ky giiia cac bén lién quan dén Du an. Do d6, Ban
Lanh dao Cong ty danh gia mét cach thén trong sb tién hop téc dau tu da chuyén cho Céng ty TNHH VNT va
7.000.000 cb phiéu OCH dang dugc ding lam tii sin dam bao tai Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai
Duong dén ngay 31/12/2024 khéng bi suy giam gié tri nén khong can phai trich 1ap cac khoan du phong.

Ngay 3 1/10/2024, OGC va OTL da ky thoa thuan vé viéc xir Iy khoan phai thu cia OTL tai Dy 4n nay, theo do
OTL ddng ¥ v6 didu kién dé OGC dugc nhin va khong hoan lai dbi véi khoan tién 72.000.000.000 dong theo céc
Théa thuin tai Hop dong nguyén tac va Thoa thusn phuong an xit Iy hop tac diu tu Du an ngay 28/9/2021.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

54  Phai thu khic (Tiép theo)

(2) Khoan gop vbn voi sb tién 57 ty dong cho Céng ty C5 phan Licogi 19 d& hai bén lap Lién doanh hop téc dau
tu thuc hién dy an “Xdy dung Toa nha hén hop - Vin phong Thucmg mai va Nha ¢” tai duong LEé Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Noi. Theo thoa thuan ngay 20/12/2012, hai bén théng nhat Céng ty
Co phan Licogi 19 dugc chia lgi nhudn ¢6 dinh tir viéc gép vén vao Dy 4n theo ty 1§ gép von trong Dy 4n (5%)
va bing 57 ty dong. Céng ty C6 phan Licogi 19 di nhan di lgi nhudn tir Dy 4n va khong con bét ky quyen loi
nao tir Dy 4n. Cong ty dugce toan quyén chi dong thuc hién du 4n d4u tu va kinh doanh, khai thic Du én, hudng
loi tir viée dau tu vao Dy 4n cling nhu chiu moi rii ro trong qua trinh dAu tu Dy 4n. Cong ty da trién khai Dy an
va tong chi ph1 phat sinh liiy ke den ngay 31/12/2024 13 14.428.505.493 dong. Ngay 07/ 10/2014, Céng ty da ky
hop dong voéi Cong ty ) phan Pau tu Néng nghiép Cong nghé cao Ha Noi (Hanoi Agri) vé viée nhan gop von
hop tac thuc hién Du an véi ty 1€ loi nhudn Hanoi Agri duge hudng la 95%. Hanoi Agri da chuyén tlen dot 1
cho Céng ty 1a 220,5 ty dong Ngay 07/01/2020, hai bén ky Bién ban lam viéc, theo d6 Cong ty duoc quyén thu
hudng so tlen 220,5 ty déng da nhan gop von tir Hanoi Agri. Hanoi Agrx s& hudng toan bd 100% loi nhuén tir
Du 4n. Bén thoi diém nay, Hanoi Agri chua hoan thanh cac thi tuc dé cac co quan Nha nudc co thim quyen
Chdp thudn thay thé Cong ty 12 nha dau tu ctia Du an. Theo d6, Cong ty va Hanoi Agri chua ky két phu luc hop
ddng dleu chmh hay thanh ly hop dong hop tac da ky két. Ban Lanh dao Cong ty da danh gia than trong va tin
tuong s6 tién chuyen cho Céng ty Cb6 phan Licogi 19 la 57 ty ddng, chi phi d& dang cia du 4n sé tién
13.786.820.216 ddng khong bi suy giam gia tri nén khong can phai trich lap cac khoan dy phong.

(3) by la khoan tién 26p vén voi sb tién 43. 383.247.680 ddng theo hop ddng hop tic kinh doanh dé cing thuc hién
du 4n “Trung tAm thiét ké thoi trang va cao bc van phong cho thué” (Du én Lega Fashion House) cia Cong ty nay.
Ngay 09 thang 08 nam 2015, Cong ty da ky thoa thuan véi cac bén vé viéc dong y y thanh 1y hop dong hop tac kinh
doanh neu nhén di khoén tién da gop vao du an. Ngay 21/6/2019, Cong ty va doi tac da ky Bién ban hop vé viéc
OGC tiép tuc tham gia thyc hi¢n dy an nay va Cong ty dang lam viée voi ddi tac dé tiép tuc hop ddng hop tac kinh
doanh. Cong ty da danh gia mot cach thin trong va quyét dinh thure hién trich 1ap dy phong 100% khoan no phai thu
khé doi nay trong cic ndm trude. Tuy nhién, trong nam, Cong ty da nhan du’oc vin ban cia Cong ty Cb phan Giay da
va May mdc xudt khau (LEGAMEX), theo d6 dbi tc da g toan bd sb tlen 38.996.885.439 dong tai Ngén hang
TMCP Cong thuong Viét Nam nham muc dich hoan tra so tién di gop von cho OGC, cho dén khi OGC cung cap
thong tin tai khoan nhén tién, déi véi khoan tién 5.445.906.441 ddng ctia OGC dugc giri trong tai khodn chung gitra
OGC va Coéng GDI thi LEGAMEX d& nghi OGC lién hé Cong ty GDI dé nhén lai khoan tién nay.

5.5 Hang ton kho Don vi tinh: VND

Chi phi san xuét kinh doanh
do dang

Tong

5.6 Ng xdu

Céng ty C6 phan Gidy da
va May mic xudt khau

Céc dbi tuong khéc

Téng

31/12/2024

01/01/2024

Gia gi’ic Dw phong

Gia goc D phong

4.416.647.857 -

12.781.999.306 -

4.416.647.857 -

12.781.999.306 -

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Gid c6 thé Gid c6 thé

Gid tri gbe thu hdi Gi tri gbe thu hbi

. . 44.383.247.680 -

223.619.146 1 - -
223.619.146 -

44.383.247.680 -
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

57 Ting, gidm i sin cb dinh hiru hinh Pon vi tink: VND

Phwong tién Thiét bi
3 y vin tii udn ly Té

NGUYEN GIA . . =
S6 dwr tai 01/01/2024 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
Ting trong nam = - -
Giam trong nim 5 e B
S6 dur tai 31/12/2024 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 duw tai 01/01/2024 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
Ting trong niam - » -
Gidm trong nim - . )
So6 duw tai 31/12/2024 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2024 % - B
Tai ngay 31/12/2024 - 3 B

Nguyén gia ciia TSCD hitu hinh bao gdm cac TSCD da khau hao hét nhung van con st d t
ngdy 31/12/2024 va 01/01/2024 14 1.379.211.818 dong. b

5.8 Tang, giam tai sdn ¢b dinh v6 hinh

Phin mém may tinh Tong
NGUYEN GIA
So dw tai 01/01/2024 313.750.000 313.750.000
Ting trong nam - -
Giam trong nim - _
S6 du tai 31/12/2024 313.750.000 313.750.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw tai 01/01/2024 313.750.000 313.750.000
Ting trong nam - : -
Giam trong nim - -
So ('lu* tai 31{ 12/2024 313.750.000 313.750.000
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

Nguyén gia tai san ¢b dinh vd hinh da khéu hao hét vén con sir dung tai thoi diém 31/12/2024 va 01/01/2024

14 313.750.000 dong.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.9 Tal san dé' dang dai han | = Don vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024

Gia trj Gia tri

Gii gbe ¢6 thé thu hbi Gia goc c6 thé thu hdi

Chi phi xdy dung co ban d& dang 32.396.501.639  32.396.501.639 31.754.816.362  31.754.816.362

Du én Licogi 19 (1)

Duy 4n 25 Tran Khanh Du (2)
Du 4n cong vién Hb didu hoa (3)
Chi phi xdy dung co ban

13.786.820.216
16.468.231.409
1.499.764.737

641.685.277

13.786.820.216
16.468.231.409
1.499.764.737

641.685.277

13.786.820.216
16.468.231.409
1.499.764.737

13.786.820.216

16.468.231.409
1.499.764.737

dé dang khédc

Téng ) 32.396.501.639  32.396.501.639 31.754.816.362 31.754.816.362

Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2024, cin ¢ vao c4c théng tin ma Cong ty ¢é duoc tai thoi diém 1ap Bdo céo tai
chinh riéng, Céng ty da thuc hién ddnh gid mot cach than trong tinh kha thi va tinh hiéu qua cac Du an. Cu
thé nhu sau:

(1) Cong ty van dang tich cuc 1am v1ec v6&i dbi tac Cong ty Co phan Piu tu Néng nghiép Cong nghé Cao Ha
Nbi dé thao g& nhiing vudng mic vé thi tuc, hd so phap 1y dé chuyén nhuong lai du 4n nay. Cong ty tin
tudng rang du 4n sé& hoan thanh céac thu tyc va chuyén nhucmg trong thdi gian tiép theo va khong c6 bat ky
ton thét nao lién quan dén dy 4n nay, cling nhu chwa da diéu kién dé ghi nhan cc khoan doanh thu/ thu nhép
lién quan dén du 4n do chua du didu kién chic chén v& viéc ghi nhén doanh thu theo quy dinh.

(2) Céng ty van dang tich cuc lam viée véi d6i tac dé thao g0 nhitng vuong méc vé chinh sach khi sir dung
dat qudc phong tai du an 25 Tran Khanh Du. Ngay 17/11/2020, Quoc Hoi di ban hanh Nghi quyét sby

132/2020/QH14 vé thi diém mét s chinh sich dé thao g0 vurdng mac, ton dong trong quan Iy, sir dung dat\\

quoc phong cho hoat dong kinh te Theo d6, Dy an thude dién tiép tuc dugc thyc hién theo cac hop dong hop
tac di ky ket Céng ty tin twong rang Du 4n c6 thé tiép tuc dugc trién khai trong thoi gian tiép theo va khongé
c6 bét ky ton thét nio lién quan dén khoan diu tu tai Dy 4n nay.

(3) Déi tac va Coéng ty TNHH VNT van dang trong _qua trinh 1am vigc lién quan dén phuong an xir Iy khoan
no ciia Cong ty C6 phan Giao duc Quoc té Thén Dong tai Ngéan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong
(ngan hang da tai trg vén cho Thin Pdng dé tham gia hop tac Dy an). Cong ty tin tudng ring, cic khoan dau
tw va cong ng li€n quan dén dy 4n niy hoan toan c6 thé tit toan véi cac bén c6 lién quan va khdng cé bat ky
khoén du phong nao cén phai trich 1ap lién quan dén Du 4n nay.

5.10  Chi phi tra trwée

Dai han

Chi phi thué dai han Trung tim Thuong mai tai lang Qudc té
Théng Long (1)

Chibl]i thué dai han TTTM Ninh Binh Plaza (2)

Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Trii (3)
Chi phi xay dung va stta chita chg Nhat Tén (4)

Chi phi thué dai han tai Starcity L& Vian Luong (5)

Chi phi thué dai han tai toa nha 25 Tan Mai (6)

Chi phi thué dai han ché d6 xe 6 t6 tai hdm B1 - VNT 19
Nguyén Trii (3)

Céc khoan khac

Tong

,)?

31/12/2024
VND

01/01/2024

VND

296.243.765.849
139.884.449.946

40.908.493.354
69.735.112.433
8.983.559.071
12.278.063.012
4.219.306.260

20.226.144.699
10.637.074

284.194.034.918
143.872.727.880

42.307.094.746
71.799.511.865
9.219.968.515
12.623.517.560
4.364.429.964

6.984.388

296.243.765.849

284.194.034.918
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5.10  Chi phi tra trwée (Tiép theo)

(1) Hop dong cho thué mit bang dai han giita Téng Cong ty Xay dung Ha Noi va Céng ty vé viée cho thué
toan by 02 khu thuong mai c6 dién tich lan luot 14 8.124,08 m” va 211,4 m* tai phudng Dich Vong, quan Céu
Gidy, thanh phé Ha Noi. Bén thué sir dung dién tich thué dé kinh doanh, khai thic dich vu thuong mai va cac
muyc dich khac. Thoi han thué duoc xdc dinh bt déu tir ngay ha1 bén ky Bién ban ban giao dién tich thué va
dén hét tl}ol han con lai ctia Dy an theo quyét dinh giao dat sé 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 ctia UBND
thanh pho Ha Noi.

(2) Hop ddng thué dién tich mit bing tang 1 (dién tich 1.906 m”) va ting 2 (dién tich 800 m?) Khach san
Ninh Binh Plaza tai Thanh phd Ninh Binh. Muc dich sir dung: dé lam trung tim thuong mai, van phong lam
viée va cac muc dich khac phu hop v6i chirc nang cua toa nha. Thoi han thué: bat dau tir ngay bén cho thué
ban giao mat béng cho bén thué cho dén hét thoi han bén cho thué duge quyén sir dung dat xdy dung khach
san theo Giay chimg nhén quyén sir dung dét s6 BD526021 cip ngay 29/01/2011.

(3) Hop dong thué san thuong mai gitta Céng ty TNHH VNT va Cong ty vé vide Cong ty thué toan b dién
tich san ding 1am trung tm thuong mai tir ting 1 dén tang 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai,
phuong Khuong Trung, Thanh Xuén, Ha Noi. Téng dién tich san thuong mai 1a 3.219 m2. Muc dich thué:
lam dich vu cho thué mit bang va cac muc dich khac phi hgp véi quy hoach kién triic cong trinh, tuan tha
phép ludt. Thoi han thué: toan bd thoi gian con lai coa toa nha theo dy an dau tu dugc ghi nhan tai Gidy
chiing nhén dau tur s6 01121000314 ctia UBND thanh phd Ha Ngi ngay 15/10/2010 va thoi gian duge gia han

sau d6 (néu co).

Theo phu luc hop dong thué san thuong mai ndy, ngay 15/8/2024, Céng ty TNHH VNT da ban giao cho
Cong ty toan b mit bing tang ham B1 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trdi, phuong Khuong
Trung, Thanh Xuan, Ha Noi v6i tong dién tich 13 1.293,8 m”. Myc dich dé Céng ty quan ly kinh doanh, khai
thac dich vu chd dé xe & t6 tai tda nha.

(4) Phan 4nh chi phi lién quan dén cong tic xiy dung va sira chita cho Nhat Tan ma Céng ty da dau tu. Cong
ty da ky hop ddng hop tic kinh doanh véi Céng ty TNHH Diu tu va Dich vu An Thinh vé vin d& dau tu,
quan 1y, kinh doanh, khai thac chg Nhét Tan tai ngd 464 Au Co, phudng Nhat Tén, quan Tay Ho, thanh phd
Ha Néi. Theo dé, hai bén thoéa thuan ciing hop tac du tu, quan 1y, kinh doanh, khai thdc cho Nhét Tén theo
ndi dung cdc van bén, hé so phap ly duge cac co quan Nha nuéc co tham quyén phé duyét. Thoi gian hop tac
tor ngay Hop ddng c6 hiéu Iuc cho t6i hét thoi han Coéng ty duge quyén quan 1y, kinh doanh, khai thac cho
Nhiét Tan. Thoi han hop tac néu trén s& dugc diéu chinh theo sy thoa thuan ciia hai Bén hoic theo quyét dinh
clia co quan Nha nudc co thim quyén.

(5) Hop dong thué mat bdng dai han gitra Cong ty Cb phin Pau tu va Ter(mg mai Vneco Ha No&i va Cong ty
vé viée cho thué 750 m® tai ting 5 ctia toa nha Starcity Lé Vin Luo‘ng tai s0 23, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi véi tong dién tich thué 1a 750 m’. Muc dich thué: kinh doanh va lam khu tién
ich thé thao. Thm h'g}n thué: toan bo thoi gian con lai cia tda nha theo dy an dau tu dugc ghi nhan tai Gidy
chirmg nhén dau tw s6 01121000868 cia UBND Thanh pho Ha Noi ngay 14/07/2010.

(6) Hop dong thué mit bang dai han giita Céng ty C6 phan Licogi 19 va Cong ty vé viéc cho thué 491,8 m?
tAng 2 ciia toa nha 15 tang tai 25 phd Tan Mai, phudong TAn Mai, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. Muc
dich thué: lam van phong lam viéc va cac muc dich khac phu hgp voi chitc ndang ctia Toa nha. Thoi han thué:
cho dén khi hét thoi han thué dit theo Gidy chitng nhén st dung nha dit cia Cén g ty C5 phén Licogi 19 va
moi thoi gian duoc gia han sau d6 (néu co).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Vin Pdng, Phuong C4 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,

Thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam

M3u s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.12 Phai trd nguwdi ban

31/12/2024

Pon vi tinh: VND

01/01/2024

Gis tri ghi sb

S6 ¢6 kha ning

trd ng

Gia tri ghi sb

S6 6 kha niing
tra no

Ngin han

Téng Céng ty Xay dung

Ha Ngi - CTCP

Céng ty TNHH MTV - Téng

2.489.521.461
1.410.566.240

2.489.521.461
1.410.566.240

2.872.844.461
1.410.566.240

2.872.844.461
1.410.566.240

Céng ty DAu tur Phét trién Ha tAng 940.670.171 940.670.171 940.670.171 940.670.171
D6 thi UDIC
Céng ty C phan Xay lap
Diu khi Ha Nai . - 400.000.000 400.000.000
Céc dbi tuong khéc 138.285.050 138.285.050 121.608.050 121.608.050
Téng 2.489.521.461 2.489.521.461 2.872.844.461 2.872.844.461
5.13 Nguwdi mua tré tién truée

31/12/2024 01/01/2024

VND ) VND

Ngén han 9.281.642.601 14.365.733.510

Khach hang mua cin hd tra trudc tién

Téng

9.281.642.601

14.365.733.510

9.281.642.601

14.365.733.510

5.14  Thué va cac khoan phai ndp, phai tha Nha nuée

Pon vi tinh: VND

Phai ndp
Thué thu nhép c4 nhén

Phai thu
Thué thu nhip doanh nghiép

f

S6 phai ndp S6 da ndp
01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
28.588.599 496.893.789 432.411.588 93.070.800
28.588.599 496.893.789 432.411.588

1.086.218.583
1.086.218.583

93.070.800

1.086.218.583
1.086.218.583
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S5 643 Pham
Vin Péng, Phudng C6 Nhué 1, Quan Bic Tir Liém,
Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Neay 22/12/2014 ¢ta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)

Cho niam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
5.15 Doanh thu chwa thwe hién

Ngin han

Céng ty C6 phin Dich vu Thuong mai

Téng hop Wincommerce

Céng ty TNHH Dau tu va Dich vy An Thinh
Cong ty TNHH Thiét bj Y té Son Duong
Cbng ty C& phin Banh Givral

Doanh thu chua thuc hién khic

Dai han

Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai

Téng hop Wincommerce

Cong ty TNHH Pau tu va Dich vu An Thinh
Céng ty TNHH Thiét bi Y té Son Duong
Céng ty CH phan Banh Givral

Téng

Trong do: Doanh thu chwa thuc hién cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

516 Phai tr3 khac

Ngén han

Kinh phi céng doan

B#o hiém théat nghiép

Phai tra, phai ndp khac

Céng ty C6 phan Gido duc qudc té Than Péng (1)
Céng ty TNHH Gidé Hat (2)

Céng ty C6 phan Thwong mai véa Pdu tu Manh Hé (3)
Céng ty C6 phdn BSC Viét Nam (4)

Léi vay t&i han phdi tra Ngdn hang TMCP Qubc ddn(5)
Cde khoan phdi tra khdc

Dai han

Nhian hop tac dau tu va cac khoan khac

Céng ty C6 phdn Gido duc va Quéc té

Thdn Péng (6)

Céng ty C6 phdn Ddu tuw Néng nghiép

Cérg nghé cao Ha NGi (7)

Céng ty TNHH Gié Hdt (2)

Cde doi twong khdc

Chi phi 13i vay

Céng ty C6 phdn Viptour - Togi (8)

Ngdn héng TMCP Quéc Ddn (5)

Téng

Trong do: Phdi trd cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
7.400.340.077 7.271.436.396
5.519.515.056 5.523.915.060
112.781.952 112.781.952
157.680.972 108.752.292
1.525.987.097 1.525.987.092
84.375.000 -
246.840.410.796 254.403.575.579

188.279.146.707

4.154.135.359
4.431.051.289
49.976.077.441

193.953.152.529

4.266.917.311
4.637.660.941
51.545.844.798

254.240.750.873 261.675.011.975
51.502.064.538 53.071.831.890
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
113.889.063.714 113.811.033.278
142.838.489 119.768.889

- 36.288.458

113.746.225.225
36.008.500.000
36.090.811.985
28.373.788.160
6.131.655.786
6.000.000.000
1.141.469.294
532.506.433.472
491.817.132.742

200.000.000.000

220.500.000.000

70.067.483.056

1.249.649.686
40.689.300.730
28.295.867.512
12.393.433.218

113.654.975.931
36.008.500.000
36.090.811.985
28.373.788.160
6.131.655.786
6.000.220.000
1.050.000.000
536.187.346.495
491.704.483.804

200.000.000.000

220.500.000.000

70.067.483.056

1.137.000.748
44.482.862.691
26.089.209.473
18.393.653.218

646.395.497.186

649.998.379.773

28.295.867.512

26.089.209.473
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tﬁng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Maiu s6 B 09 - DN
Vin Déng, Phuong C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Neay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

516  Phai tra khac (Tiép theo)

(1) Phan &nh khoan tién cho thué mat bang dai han tai TAng SA toa nha StarCIty Lé Vin Luong. Dén ngay 31
thang 12 niam 2024, céc bén van dang trong qué trinh lam viéc lién quan dén viéc sir dung dién tich thué phu
hop v&i cac quy dinh ciia tda nha va cac quy dinh phép luét c6 lién quan.

(2) Phan anh khoan con phai tra Cong ty TNHH Gi6 Hat (“Gio Hat”) vé tién nhan g6p von tir céng ty nay vio
du an “Cot d‘ong hd”, tai thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2014, Cong ty va Gio Hat da thda
thuan vé viéc chdm dut hop dong ho’p thc dau tw, Cong ty s& phai hoan trd khoan nhén gop vén vao du 4n nay
tir Gio HAt cing mot khoan phat vi pham va bdi thuong thigt hai. S6 tién nhan hop tac phai thanh toén dén
ngay 31 thang 12 nim 2024 1a 70.067.483.056 dong va Cong ty di trich truéec mot khoan phat vi pham tam
tinh 14 36.090.811.985 ddng. Pén ngiy 31 thang 12 nam 2024, hai bén van chua thuc hién quyét toan va
thanh Iy hop ddng hop tac kinh doanh. Ban Lénh dao Céng ty danh gia mdt cach thin trong va tin tuéng viéc
ghi nhan khodn phat vi pham tam tinh nay Ia phu hop tai thoi diém phat sinh, dong thoi khong phat sinh cac
khoén no tiém tang c6 lién quan.

(3) Phén anh s6 tién con phai tra Cong ty C6 phan Thuong mai va Piu tu Manh Ha ("Manh Ha") theo thoa
thuén gitta Cong ty, Manh Ha va ngan hang tai trg von cho Manh Ha vé viéc chdm dat thoa thudn dat coc
nhan chuyén nhuong khu thuong mai thudc du 4 an SSG Tower tai thanh phd H& Chi Minh. Tong s tién Cong
ty phai tra theo thoa thuén la 205 ty dong (bao gbm s6 tién da nhan dat coc 200 ty ddng va s6 phai tra bd sung
khi thanh 1y hop dong 05 ty dong) s6 con phai tra dén ngay 31 théng 12 nam 2024 1a 28.373.788.160 dong
Ban Lianh dao Céng ty danh gia mt cach than trong va tin tuéng rang khéng phat sinh cac khoan no tiém
tang co6 lién quan.

(4) Phan anh khoan chénh l€ch con phai tra Cong ty C6 phan BSC Viét Nam lién quan dén giao dich chuyén
nhuong toan bd ¢b phan ctia Céng ty C4 phan Trung tim Vian héa Thé thao Giai tri Ha Nai.

(5) Khoan phai trd Ngin hang TMCP Quéc Dan (“NCB”) vé lai vay trong han cua khoan ng o6c
444.988.280.000 dong theo Bién ban lam viéc giita NCB va OGC ngay 12/12/2017. Thoi han thanh toén
khoan phai tra nay dén hét ngay 31/12/2027. S6 du 1di vay phai tra tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2024 la
18.393.433.218 dong, trong d6 s6 du lai vay 61 han tra trong ndm 2025 1a 6.000.000.000 dong. Cong ty da st ~
dung 3.987.517 cb phén Cong ty C6 phin One Capital Hospitality (Cong ty con ciia Cong ty) dé lam tai sin
dam bao cho nghia vu tra ng khoan chi phi Iai vay nay.

(6) Phan anh khoan tién nhin gop vdn cia Cong ty C6 phan Gido duc Quoc t& Than Pong (“Than Ddng”) vé
viéc hop tac dau tu dé cling thuc hi¢n dy an “Xay dung cong vién hd didu hoa thuge khu db thi TAy Nam Ha 7
Noi”. Cong ty da st dung 7 triéu ¢ phiéu OCH (Cong ty C6 phan One Capital Hospitality - cong ty con cia
Céng ty) dé lam tai san dam béo cho nghia vu thanh toan cia Cong ty cho Thén dong trong hop dong hop tac
diu tu. Cong ty va cac doi tac tE,ll‘DLI' an dé co6 thoa thudn va dang trong qua trinh lam viéc dé hoan tra khoan
tién di nhan gop von tir Than Pong va giai chap 7 triéu ¢6 phiéu OCH (xem thém muc (1) thuyét minh sé
5.5). Ban Lanh dao Cong ty danh gia mot cach thin trong va tin tuéng rang khong phét sinh cic khoan ng
tieém tang co lién quan.

(7) bay 1a khoan tién nhan gép vén ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nong nghiép Cong nghé cao Ha Noi vao du
4n “Dau tu, xdy dung va kinh doanh toa nha hén hop van phong va can ho™ tai khu dit cé dién tich khoang
4,632 m2 duong Lé Van Luong, quan Thanh Xuan, Ha Noi (xem thém muc (2) thuyet minh sb 5.5). Ban
Lanh dao Céng ty danh gia mot cch than trong va tin tuéng ring khéng phat sinh cic khoan ng tiém tang cé
lién quan.

(8) Pay 1a khoan phai tra Céng ty C6 phin Viptour — Togi v ldi vay ctia khoan vay theo Hop dong vay vén
sd 2708/2013/HDV/VT-OGC ngay 27/8/2013 nhu dd trinh bay tai muc (1), thuyét minh 5.18. Khoan Idi vay
duoc gia han dén ngay 31/12/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Vin Dng, Phudng C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Negay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
518 Vén chii s¢ hiru (Tiép theo)

b. Cac giao dich ve von véi cic chii so' hiru

Vén du tw ciia chii 6 hitu
Vén gop tai dau nam

Vén gop tang trong ndm
Vén gop gidm trong nam
Vén gop tai cudi nam

Nim 2024
VND

Niam 2023
VND

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

c.  Cb phiéu

31/12/2024 01/01/2024

Cb phiéu Cb phiéu

S6 lwrgng b phiéu ding ky phat hanh 300.000.000 300.000.000
S6 lwgng cb phiéu @4 ban 300.000.000 300.000.000
Cb phiéu phd théng 300.000.000 300.000.000
S6 lwong o phiéu dwoce mua lai 1 1
Cb phiéu phd thong 1 1
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 299.999.999 299.999.999
Cb phiéu ph6 thong 299.999.999 299.999.999
Meénh gia ¢b phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tf”ing 23, Toa nha Leadvisors Tower, SO 643 Pham
Vin Pong, Phudng C§ Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

'Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5,19 Cac khoin muc ngoai Bing Cin d6i ké toan riéng

a. No khé doi da xir Iy

31/12/2024 01/01/2024
Tén doi tuong Niim xit Iy VND VND
Phai thu vé cho vay ngin han 1.143.933.229.981  1.143.933.229.981
Céng ty Cb phin Thuong mai & Péu tw Manh Ha 2021 480.782.169.169 480.782.169.169
Céng ty Cb phin dAu tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 2021 370.150.060.812 370.150.060.812
Céng ty TNHH Gié Hat 2021 199.001.000.000 199.001.000.000
Céng ty C6 phan Bao Linh 2021 75.000.000.000 75.000.000.000
Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién Phi Nguyén 2021 19.000.000.000 19.000.000.000
Phii thu ngén han ciia khich hang 81.273.856.974 81.273.856.974
Céng ty C6 phan Robot Tosy 2021 27.823.311.313 27.823.311.313
Céng ty CO phin Dau tw va xay dyng Song Da 2021 20.635.963.722 20.635.963.722
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
4 San ult Phi Khia Midn Béc 2021 5.344.267.999 5.344.267.999
Céng ty Cb phan Vinafacade 2021 5.522.659.768 5.522.659.768
Céng ty C6 phan Dau tu Vin Phi Building 2021 5.707.549.314 5.707.549.314
Céng ty TNHH Vit Tu Kim Khi Hung Yén 2021 5.096.125.835 5.096.125.835
Céng ty Cb ph;zm truyén théng TVSHOPPING 2021 2.337.931.029 2.337.931.029
Cingfy C0 phanBin B34 Quan by 2021 3.492.500.351 3.492.500.351
Bat dong san Pai Duong
Nguyén Thi Tuyét 2021 2.500.000.000 2.500.000.000
Céc déi tuong khac 2021 2.813.547.643 2.813.547.643
Phai thu ngin han khic 899.375.408.667 919.801.317.758
Luu Duy Hung 2023 835.000.000 835.000.000
Nguyén Thi Dung 2023 5.365.828.037 5.365.828.037
Duong Thity Chi 2023 577.400.136 577.400.136
Cong ty Co phin Binh Duong Xanh 2021 270.150.000.000 270.150.000.000
Cong ty TNHH VNT 2021 161.545.208.763 181.971.117.854
Cong ty TNHH Phat trién Thuwong mai va Dau tu Viét Nam 2021 56.768.170.073 56.768.170.073
Céng ty Cb phan du tu va Thuong mai Vneco Ha Noi 2021 58.929.396.402 58.929.396.402
Céng ty C phan Thuong mai & PAu tw Manh Ha 2021 40.928.235.832 40.928.235.832
Céng ty TNHH Gi6 Hat 2021 22.866.062.385 22.866.062.385
Céng ty C6 phan Bao Linh 2021 7.236.369.444 7.236.369.444
Céng ty C5 phin PAu tu Phat trién Phi Nguyén 2021 7.085.149.998 7.085.149.998
Cong ty C4 phén Dau tu va Xay lap Thuwong mai
MG T NG 2021 28.002.299.999 28.002.299.999
Pau tur vao Du 4n 317 Trudng Chinh ciia Cty BMC 2021 904.349.500 904.349.500
Céng ty Cb phan Diu Tu Lam Hong 2021 35.515.056.108 35.515.056.108
DA 25 Trin Khanh Du - Bd Tu Lénh B6 Doi Bién Phong 2021 2.132.720.000 2.132.720.000
Nguyén Khoa Dién 2021 45.620.165.000 45.620.165.000
Nguyén Trinh Minh Ha 2021 35.300.000.000 35.300.000.000
Pao Thi Diép Huong 2021 27.470.959.196 27.470.959.196
2021 6.737.500.000 6.737.500.000

Nguyén Thi Xuyén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Téng 23, Tda nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
vin Ddng, Phuong C6 Nhué 1, Quan Bic Tir Liém,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.19 Cac khoan muc ngoai Bing Cin d6i ké toan riéng(Tiép theo)
a. No khé doi da xir Iy (Tiép theo)
31/12/2024 01/01/2024
Tén dbi tugng Néim xir Iy VND VND
Pao Vii Nguyén 2021 6.095.864.000 6.095.864.000
Trin Thi Thu Huong 2021 2.081.000.000 2.081.000.000
L& Tién Ngoc 2021 2.679.720.105 2.679.720.105
Cac déi tuong khac 2021 29.533.550.110 29.533.550.110
Chi phi Gng hd xdy dung chia An Ha - Tinh Bic Giang 2020 7.691.868.657 7.691.868.657
Ong Ha Vin Thim 2020 9.750.800.000 9.750.800.000
Ong Hoang Vin Tuyén 2020 18.500.000.000 18.500.000.000
Céc dbi tugng khac 2020 9.072.734.922 9.072.734.922
Tai sdn thiéu ché xi 1y 3.508.248.253 3.508.248.253
Tra truée cho ngudi ban ngfm han 176.637.298.868 176.637.298.868
Céng ty Cb phan ddu tr va xdy dung Song Da (SDCON) 2023 8.289.079.493 8.289.079.493
Chi nhanh 'Cc“mg ty C6 phan Thuong mai - Xay dung 2023 _ 30.000.000
- Co khi Dién TPH Comeeco
Céng ty C6 phin Tu vin va Dich vu Ti chinh FSE 2023 20.150.000 20.150.000
Céng ty TNHH Ngi Thét Bio Binh 2023 133.332.791 133.332.791
Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Néi 2023 18.168.250 18.168.250
Cong ty C6 phan Dau tu Thanh An 2021 144.000.000.000 144.000.000.000
Céng ty Ludt TNHH Key Viét Nam 2021 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty TNHH Déu tr va Thuong mai Topcare 2021 10.000.600.606 10.000.600.000
Clting:ty G phin Thysrigingl dag'trvd 58 dung 2021 1.835.234.949 1.835.234.949 =
Thanh Pong 3
Céc dbi tugng khac 2021 2.311.333.385 2.311.333.385
Tra trude cho ngudi bin dai han 258.013.998.565 258.013.998.565
Céng ty C4 phén Dau tur va Xay lip Theongrmi 2021 66.000.000.000 66.000.000.000
BMC Ha Noi
Céng ty C6 phan Pau tu va Tu vén Lién Viét 2021 145.000.000.000 145.000.000.000
Céng ty C6 phan BSC Viét Nam 2021 2.146.109.684 2.146.109.684
Céng ty Co phan Dau tu Phat trién Gia Dinh 2021 4.850.000.000 4.850.000.000
Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi 2021 40.017.888.881 40.017.888.881

Téng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Vin Pdng, Phuong C Nhué 1, Quan Béc Tur Liém,
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué mat rbéng
Doanh thu kinh doanh bat dong san

Tong
Trong do:

Doanh thu véi cic bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2 Gi4 vén hang ban

Gia vén cho thué mit bang
Gi4 vén kinh doanh bét dong san

Tfmg

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Cb tire, loi nhuan duoc chia
Lii ban hang tra chdm

Téng

6.4  Chi phi tai chinh

L4i tién vay

Du phong déu tu tai chinh

L3 do thanh 1y cac khoan ddu tu tai chinh
Hoan nhép du phong ddu tu tai chinh

Tong

Trong do:

Chi phi tai chinh véi cic bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

Nam 2024
VND

Nim 2023
VND

12.188.289.381
12.543.302.293

11.525.972.481

24.731.591.674 11.525.972.481
1.569.767.352 1.525.987.092
Niim 2024 Nam 2023
VND VND

8.379.830.847
8.365.351.449

8.134.814.524

16.745.182.296 8.134.814.524
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
509.474.469 1.301.628.801

- 596.427.975

100.000.000 -
609.474.469 1.898.056.776
Nam 2024 Nam 2023
VYND VND

2.206.658.039

69.153.194.918

2.640.754.703
2.867.795.073

(79.652.310.369) (60.977.401.902)
(8.292.457.412) (55.468.852.126)
2.206.658.039 2.640.754.703

33

) S

NN T s SN



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Téang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S5 643 Pham
Van Bong, Phuong Co Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6.5 Chi phi quén 1y doanh nghiép

Niim 2024 Niim 2023 \
VND VND ?
Chi phi quén Iy doanh nghiép (37.575.486.063) 8.484.073.267 )
Chi phi nhén vién quan Iy 4.901.070.182 5.714.215.029 ¢
Chi phi @ ding vén phong 10.429.131 151.821.850 y
Chi phi khéu hao TSCDH - 8.973.973
Thué phi va 18 phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi du phong (44.159.628.534) 1.207.742.778
Chi phi dich vu mua ngoai 1.668.643.158 1.376.891.429
Chi phi béng tién khéc - 20.428.208
Tong (37.575.486.063) 8.484.073.267
6.6 Thu nhip khac/Chi phi khac
Niim 2024 Niim 2023
VND VND

Thu nhip khic

Xir ly cong no

Tai san nhan duoc tir céng ng da dugc xoa ng (i)
Tién phat thu dugc

Thu nhép khac

20.425.909.091

275.356.453

9.108.298.807

37.368.292
84.498.243

Tong 20.701.265.544 9.230.165.342 =
Chi phi khc ke
Xir 1y cong ng 7 2.297.281.855 ON
Chi phi khic 90.407.497 72.775.182 INI
Téng 90.407.497 2.370.057.037 1‘1’;[;

Thu nhép khac/chi phi khac (thuén)

20.610.858.047

6.860.108.305

,'131}1’:'

(i) Ngay 15/08/2024, Céng ty nhdn ban giao mit bing tdng ham Bl toa nha VNT Tower - S6 19 Nguyén
Trai, quén Thanh Xuén, Ha Noi tir Cong ty TNHH VNT. Tai san nay hinh thanh tor Hop ddng cho thué san
thuong mai s& 01112/2012/HDTMBVNT-OGC ky ngay 20/12/2012 va Phu luc Hop ddng sb

01/PLHDTMB/VNT-OGC ngay 28/9/2021 gitta Cong ty TNHH VNT va OGC.

6.7  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Chi phi nhén cong 4.901.070.182 5.714.215.029
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh - 8.973.973
Chi phi dich vy mua ngoai 18.413.825.454 9.511.705.953
Chi phi khac bang tién 14.429.131 176.250.058
Chi phi dy phong (44.159.628.534) 1.207.742.778
Tong (20.830.303.767) 16.618.887.791
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Téng 23, Tda nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Vin Pdng, Phudng C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,
Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

7.  THONG TIN KHAC
7.1  Théng tin vé cic bén lién quan
Céc bén lién quan cta Cong ty bao gbm:

C4c bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty Co phan One Capital Hospitality (OCH)

Céng ty Cb phan Phat trién Tai nguyén Thién nhién Dai duong
Cong ty Cb phan S¢ giao dich hang 11(’2a INFO

Cong ty TNHH Déu tu Kinh doanh Bat dong san TKD Viét Nam
Céng ty Cb phin Tan Viét

Cong ty Cd phin Banh Givral

Cong ty con
Coéng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con cia OCH
Cong ty con cua OCH

Cong ty C4 phan Viptour - Togi

Cong ty Cb phin Kem Trang Tién

Céng ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang

Quy dAu tu co héi dic biét Leadvisors

Céng ty TNHH Thuc pham sach JP

Cong ty Cb phan Kem Tin Phat

Cong ty Cb phin Pau tw BOT Ha Nbi - Béc Giang

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ban Kiém soat
va cdc ca nhan c6 lién quan dén cac thanh vién quan 1y chi chét

Trong nam, Céng ty ¢d cac giao dich sau v6i cc bén lién quan:

a. Thu nhap Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban Toéng Giam déc

Bén lién quan

Tinh chét giao dich

Cong ty con cua OCH
Cong ty con ctia OCH
Cong ty con cua OCH
Cong ty con ctia OCH
Cong ty con cua OCH
Coéng ty con cia OCH

Cong ty lién két

Anh hudng dang ké

Nim 2024
VND

Niam 2023
VND

Hoi ddng Quan tri,
Ban Kiém soat va Téng Giam
doc

Trong do chi tiét nhir sau:

Lurong va thu lao

2.074.801.633

2.155.440.942

Nim 2024 Nim 2023
Ho va tén Chiie danh VND VND
Hoi dong Quén trj 1.059.130.400  1.925.440.942
Ba L& Thj Viét Nga Ch tich HDQT 600.000.000  240.000.000
. R Thanh vién HDQT kiém TGD
Ba Pham Thi Hong Nhung (Mi&n nhiém tir ngay 08/01/2024) 39.130.400 1.325.440.942
Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién HDQT 120.000.000 120.000.000
. x : 2 Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Thi Thanh Hudng (Midn nhiém tir ngay 08/01/2024) - 120.000.000
Ba Trén Thi Ngoc Bich Thioh.vica HROL 120.000.000
W ) A OERe (Mi&n nhiém tir ngay 08/01/2024) ) s
Ong L& Pinh Quang Thanh vién HPQT (Bd nhiém tir ngiy 28/02/2024) 100.000.000 -
Ong Nguyén Diing Minh Thanh vién HDQT (B6 nhiém tir ngay 28/02/2024) 100.000.000
Ong Nguyén Pirc Minh Théanh vién HDQT (B6 nhiém tir ngay 28/02/2024) 100.000.000 .
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham

Vin Ddng, Phudng C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

71  Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

a. Thu nhap Hdi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc (Tiép theo)

Niim 2024 Nim 2023
Ho v tén Chiic danh VND VND
Ban Kiém sodt 210.000.000  230.000.000
. s Trudng Ban kiém soat
Ba Duong Thi Mai Huong  pa iam tir ngdy 28/02/2024) 1610.000.040 .
Ba Lé Thi Bich Hanh Théanh vién BKS (B6 nhiém tir ngay 28/02/2024) 50.000.000 -
B Trn Thi Chung Thanh vién BKS (B& nhiém tir ngay 28/02/2024) 50.000.000 "
Ba Trin Thij Trang Truéng BKS (Mién nhiém tir ngay 01/11/2023) - 100.000.000
Ba Trinh Thi Trang Thanh vién BKS (Mién nhiém tir ngay 28/2/2024) 10.000.000 60.000.000
" ) i Trudng BKS (Bé nhiém tir ngay 01/11/2023
Ong Pham Trung Hisu va mifn nhiém ti ngay 08/01/2024) F, g
Ban Téng Giam dbc 805.671.233 .
Ong Pham Hiing Viét Téng Giam dbe (BS nhiém tir ngay 08/01/2024) 693.913.000 -
o = Téng Giam ddc (BS nhidm tir ngay 16/12/2024)
Ung L&/VIi.HA Phé Téng Giam déc (B nhiém tir ngay 15/5/2024) PR )
b.  Giao dich v&i cac bén lién quan
Tinh chit Nim 2024 Nim 2023
Cac bén lién quan Mbi quan hé giao dich VIND VND
Ban hang 1.569.767.352 1.525.987.092
Céng ty Cb phan Bénh Givral Clngiycon clpOiCy  —oothue 1.569.767.352 1.525.987.092
van phong

2.206.658.039

2.640.754.703

](::2:1;53 Cd phan Viptour - Togi Cdng ty con ciia OCH 1.di vay 2.206.658.039 2.640.754.703
c. S6 dw véi cac bén lién quan

: Tinh chit 31/12/2024 01/01/2024
Cic bén lién quan Mai quan hé giao dich VND VND
Doanh thu chwa thwe hién ngén han 1.525.987.097 1.525.987.092
Cong ty C8 phan Banh Givral Céng ty con clia OCH (3; g}:‘fﬂg 1.525.987.097 1.525.987.092

Vay va n¢ ngfin han
Cong ty C6 phén Viptour - Togi
Phai tra khdc ngin han

Céng ty C6 phan Viptour - Togi

Cong tycon cuia OCH ~ Vay

Cong ty con cia OCH ~ Lai vay

Doanh thu chwa thue hién dai han

Céng ty C6 phan Banh Givral

Vay va ng dai han

Céng ty C6 phén Viptour - Togi

Cho thué

Cd ia OCH
ong ty con ciua O iphing

Céng ty con cia OCH  Vay

36

4.500.000.000
4.500.000.000

28.295.867.512
28.295.867.512

49.976.077.441
49.976.077.441

30.227.733.073
30.227.733.073

2.500.000.000
2.500.000.000

26.089.209.473
26.089.209.473

51.545.844.798
51.545.844.798

32.227.733.073
32.227.733.073
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, 86 643 Pham Miu s6 B 09 - DN
Vin Déng, Phuong Co Nhué 1, Quén Bac T Liém, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctiia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.2  Taisin diam béo

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty da sir dung mot sb ¢b phiéu do Céng ty nim gitr di cdm cb, dong
thoi nhan cim cb cb phleu tir cong ty khac nhu sau:

) 31/12/2024
S6 lwgng ¢b phidu

Cim ¢b cb phleu ciia OCH tai:

Céng ty C6 phan Gigo duc Quéc té Than Pong 7.000.000
Céng ty C6 phan Binh Duong Xanh © 8.000.000
Ngan hang TMCP Quéc Déan @ 3.987.517
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ¢ 19.339.902
Téng ' 38.327.419
Nhan cam b cb phleu

Cong ty Co phan Tai chinh va Pau tr Gia Phat © e 27.000.000
Céng ty Co phan Tai chinh Phic Thinh © e 2.900.000
Cong ty C& phén Duge phdm Trung wong 2 © : 2.550.000
Tong 32.450.000

M Cong ty da st dung 7 triéu cd phiéu OCH thudce s¢ hifu cua Cong ty dé dam bao cho hop ddng vay ngén
han gitra Cong ty Cb phén Gido duc Quéc te Thén Dong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong
- Chi nhanh Ha Noi lién quan dén khoan tién nhan gop vbn tir Cong ty C6 phén Gido duc Quédc t& Thin Dong,
dé cung thuc hién Du 4n “X4y dung cong vién hd diéu hoa thudc khu dé thi TAy Nam Ha No6i” (Chi tiét tai
Thuyét minh 5.4).

@ Céng ty da sir dung 8 trigu cb plneu OCH thudc s& hitu ciia Cong ty dé dam bao nghia vu tai chinh cia
Cong ty Co phan Binh Duong Xanh véi Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai va Xay dung Long Son theo
Bién ban cam két 3 bén s6 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014.

®) Cong ty sir dung 3.987.517 ¢b phiéu OCH thuée sd hitu ciia Cong ty de dam bao cho nghia vu tra ng khoan
1ai vay con lai chua thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc Dén (Chi tiét tai thuyét minh 5.17)

@ Cong ty da sir dung 19.339.902 c6 phiéu OCH thude s& hitu ciia Cong ty dé dam bao cho hop dong vay
gitta Cong ty C6 phan Dau tu BOT Ha Noi - Bic Giang (BOT) - Cong ty lién két ctia Cong ty va Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé thyc hién Dy an “Dau tu xdy dung cong trinh cai tao, nang cip Qudc 16 1 3

doan Ha Noi - Béic Giang theo hinh thitc hop dong Xay dmlg Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)”.

@ Ngay 21/10/2019, Céng ty da hoan tét thi tuc nhin cdm cb 27.000.000 cb phan ctia Cong ty C6 phan Tai
chinh va PAu tu Gia Phat thudc s hitu ctia Cong ty C6 phan Binh Duong Xanh dé Iam tai san dam béo cho
nghla vu thanh toan khoan ng 270,15 ty déng ciia Céng ty C6 phan Binh Duong Xanh.

Cong ty nhan cam cb tai san dam bao cho khoan hd trg vén véi Cong ty C6 phan Bao Linh 1a: 2.900.000 c6
phan ciia Cong ty Cb phén Tai chlnh Phiic Thinh va 2.550.000 co phleu cua Cong ty Co phan Duge phim
Trung wong 2 (Trong do6: 75.200 ¢ phiéu thude sé hitu ciia Cong ty C6 phan Béo Linh, s6 con lai: 2.474.800
c¢b phiéu dang duge Cong ty Cb phan Bao Linh thuc hién cac thii tuc nhan chuyén nhuong tir dbi tac).

7.3 'Thong tin so sanh

Théng tin so sanh la s6 liéu Béo cao tai chinh riéng cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 da dugc kiém
toan boi Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém toan Nam Viét - Chi nhanh phia Bic.
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