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CONG TY €8 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THy THANG LONG

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty C6 phin Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long trinh bay béo céo clia
minh cung véi Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 da
duoe kiém toan.

Khdi quit vé Cong ty

Cong ty Cb phin Dau tu Xay dung va Phét trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG
DECO., JSC) tién than la Cong ty TNHH Thuong mai va X4y dung Ngoc Ha, duge thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& K& hoach va Diu tur thanh phd
Ha Noi cap ngay 21 thang 09 nim 2000. Céng ty chuyén dbi thinh Cong ty C6 phén Péu tu Xay dung
va Phét trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s6 0103037857 ngay 27
thang 05 nim 2009. Pugc doi tén thanh Céng ty Cd phan Dau tur Xay dung va Phat trién Do thi Thang
Long theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0500383583 ngay 09/12/2010.

Trong qua trinh hoat dng, Céng ty d& 14 ldn thay dbi gidy chiing nhéan dang ky doanh nghidp. Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty co phﬁn thay dbi lan thir 14 dwoc cdp ngay 10 thang 05 nam
2024.

Vén diéu I¢ theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép ldn thie 14: 777.413.560.000 ddng.
Von diéu 16 thuwc gdp tai théi diém 31/12/2024: 777.413.560.000 dong.

Tru s6 hoat dpng:

Dia chi : Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, TP. Ha N6i, Viét Nam.
Dién thoai : 0243.3631063

Masbthué  : 0500383583

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh hop nhét tai thii diém ngay 31 thing 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia
Cang ty dugc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhit dinh kém béo céo nay (tir trang 07 dén trang
53).

Ciéc sw kién Eh:{lt sinh sau ngay Ichéa s6 ké toan lip Bdo cio tai chinh

Theo nghl quvet Hoi dong quan tri sb 05/2024/NQ-HPOT ngay 19 thang 11 nam 2024, Cong ty gop
von dau tu vao cong ty con la Cung ty Cbh ]Jhdl] Séan xuéat va thuong mai Thing Long Biéc Kan vdi von
didu I¢ 1a 80.000.000.000 dbng, 56 tién von gép cla Coug ty la 44.000.000.000 ddng tuong (ing voi
55% von diéu 18 nham myc dich dau tr dy 4n Nha may san xuit van L ép cong nghiép Thang Long Bic
Kan. Dén thoi diém hién tai, Cong ty da hoan thanh céc thii tuc gép von.

Ngoai su kién néu trén, Ban lanh dao Cong ty [(hang dinh khéng con sy kién nao xay ra sau ngay 31
thdng 12 niim 2024 cho dén thdi diém 14p béo céo tai chinh ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s6
liéu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh hop nhit.

Haoi dong quin tri va Ban Lanh dao
Thénh vién Hji dong quan tr1 Ban kiém so4t va Ban Lanh dao cua Céng ty trong nim va cho dén thoi
diém lap bao cao nay bao gdm:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chire vu
Ong Nguyén An Ngoe Chi tich
Ong Nguyén An Quén Thanh vién
Ong Pham Van Cudng Thanh vién




CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
BAO CAO CUA BAN LANH BAO (tiép theo)

Ho va tén Chire vu
Ong Pham Van Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vu

Bé Lé Thi Huyén Thanh Trudng ban
ﬁng Trin Pic Muu Thanh vién
Ba Truong Thi Ha Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ho va tén Chire vu

Ong Pham Vin Tuyén Téng Gidm dbc

K& toin trudng

Ké toan truéng [a ba Tran Thi Nga.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da thyc hién kiém todn Bao céo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024.

Xac nhin ciia Ban lanh dao

Ban linh dao Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh lu;rp nhat phan énh trung thye, hop
Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t&
hop nhét ciia Cang ty trong nam. Trong qua trinh lap Bao cao tai chinh hgp nhét, Ban linh dao Cong ty
cam két da tuan thi céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ni b ma Ban Lanh dao Cong ty xédc dinh 12 chn thiét dé dam bao

viéc lép va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat khéng con sai sét trong yéu do gian lan hodc do

nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Dua ra cédc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Néu 16 cac chuan muc ké todn duogc ap dung cé dugce tudn thi hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lap va frinh bay cac Bao céo tai chinh hop nhét trén co s& tudn thi cae Chuan muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Bao
cao tai chinh hop nhﬁt;

Lip cac Béo cdo tai chinh hop nhat dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khong thé ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban lanh dao Céng ty dam bio rang cac s ké toin duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh hop
nhét cho Cong ty, voi mirc do trung thue, hop 1y tai bit cir thoi chem ndo va dam bao ring Bao cdo tii
chinh hop nhat tuén tha cac quy dinh hién hanh cho Nha nuérc. Dong thdi ¢6 trach nhi¢m trong viée bao
dam an toan tai san cho Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh
vi gian lan va cdc vi pham khac.

Ban lanh dao Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thue va hop 1y tinh
hinh tai chinh hop nhat clia Cong ty tai ngdy 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh hep nhat va tinh
hinh luu chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nam 2024, phi hop voi

(5]



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
BAO CAO CUA BAN LANH BAO (tiép theo)

e AT SEL P T

Chuin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Cam két khac
Ban lanh dao cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huong dan

vé quan tri cong ty ap dung voi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong
tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 ctia B$ Tai chinh
hudng din cong b théng tin trén Thi trudng chimg khoan.

Ha Nbi, ngay 29 thang 03 nam 2025
Thay miit Ban lanh dao,
i dong Quén tri
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANI

Kegndi - Phat IiEn, 606 01.04/2024/BCTC- NTV2

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
V2 Bio cso tai chinh hop nhét nim 2024

Kinhgiri  : Cic cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban Lanh dao
Cong ty C6 phin PAu tr X4y dyng va Phit trien D6 Thi Thing Long

Chiing i da kiém toan Bao cdo tai chinh hop ahét kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng va
Phat trién D6 Thi Thiang Long, dugc lap ngay 29 thang 03 ndm 2025 tir trang 07 dén trang 53, bao gbm:
Bang cén doi ké toan hop nhét tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

Trich nhiém cia Ban linh dao

Ban Lanh dao Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh hop
nhéit ciia Céng ty theo Chuén muyc ké todn, Ché d6 I todn doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1Y
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni bg ma Ban
Lanh dao xdc dinh la cAn thiét dé dam béo cho vige lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng 6 sai
st trong yéu do gian 1n hofic nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém toén vién

Tréch nhiém cua ching t6i 14 dua ra ¥ kién v& Bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cue
kidm toan. Chiing toi da tién hanh Kidm toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan mue
niy yéu ciu ching t6i tuan thu chuan muc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée lidu bao cdo tai chinh cua Cong ty co
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cic th tuc nhim thu thap céc bing ching kiém todn vé cic s6
liu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhéit. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian
lan hode nhim 18n. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét trung thye, hop Iy nhim
thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y
kién vé hiéu qua cua kidm soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh
thich hop cia céc chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cta cac wéec tinh ké todn cua Ban
Lanh dao ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng rAng cic bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a diy du va thich hop
lam co 56 cho v kién kiém todn ciia ching toi.

Tru S¢ Chinh: ' ) N
Téng 2, tha nha Platinum Residences, 5o & Mguyén Cong Hoan, Chinhanh tai Ha Noi: _ -
Phudng Ngoc Khanh, Quan Ba Dinb, Thanh phd Ha MNGi, Vit Marm 5 Sé 12 Phé Mé Tri Ha, P M&Tr, O Marm Tif Ligm, TR Ha Moi

[T] (B4-24) 3761 3391 [F] (34-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TR H& Chi Minh:
W s/ Svpauditvn [E] vpa@ntvavn o8 Vil Tong Phan, P. An Phi, Q. 2, TP. HA Chi Minh




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
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Y kién cta kiem toan vién

Theo y kién chiing toi, Bao céo ai chinh hgp nhét da phan anh trung thyre va hop Iy, trén cic khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Cang ty C6 phﬁn Déu tr Xay dung va Phét trién D6 Thi Thang Long tai
thoi d1em ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t€ hop nhét cho nam tii chinh két thic cing ngay, phu hop vai chuan mue ké todn, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo co tai

chinh.

Véin dé khac

Béo céo tai chinh hgp nhét nam 2023 dugc chiing tbi kiém toan c6 dang ¥ kién ngoai trir vé cdc van dé:

1.

Khoan gép von vio Céng ty C6 phin diu tu xdy dung va Phat men do thi Thang Long Thai
Nguyén so tién 14 96.000.000.000 VND, tuong duong ty 1¢ 48% vén didu 18 nhim muc dich thue
hién dy an Cum Cong nghiép Yén Lac, huyén Phi Lwong, Tinh Thai Nguyén. Ching i chua thu
thap dugc bing chimg vé tinh kha thi cia dy an.

Pén ngdy 23/08/2024, du an da dugc Ban thuong vu Tinh uy tinh Thai Nguyén chip thudn chi
truong diéu chinh quyét dinh thanh 1dp Cuym Céng nghiép Yeén Lac, huyén Phi Luong, Tinh Thal
Nguyen Ngay 1?!09!2024 UBND Tinh Thai Nguyén ra quyet dinh 6 2178/ QD-UBND vé
viée didu chinh quyét dinh s& 1586/QD-UBND ngay 19!051'2021 vé viéc thanh lap Cum Cong
n h[f;p Yén Lac, huyén Phi Lwong, tinh Thai Nguyén vé viéc thay ddi chu dau tu du an la Cong ly
Cb phén ddu fu x&y dung va Phat trién do thi Thing Long Thai Nguyen Do dé, theo y kién ctia
chiing toi, van dé nay khong anh hudng dén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cac khoan cho vay khong c6 dii co sér dé danh gia kha ning thu hoi. Bén thoi diém phat hanh Béo
cdo tai chinh ndy, cdc khoan cho vay cén b cong nhén vién va cdc ca nhén lién quan da duoc thu
hoi, cdc khoan cho vay bén ngoai déu dugc dam bao bang céc ti sdn c6 gid tri tuong duong (Tham
chiéu thuyét minh s6 V.5). Do d6, theo y kién ctia ching t6i, van dé nay khong anh huéng dén Béo
c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024,

Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2025
CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Dija chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Déu tw tai chinh ngin han

Chiing khoan kinh doanh

Du phong gidm gia chimg khodn kinh doanh
Péu tu ndm gitt dén ngay ddo han

. Cic khoan phii thu ngiin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra truée cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thiéu chd xit Iy

Hang tbn kho
Hang tén kho
Du phéng giam gia hang tdn kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra truée ngén han

Thué gié tri gia ting duge khéu trir

Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu
T4i san ngén han khac

Ma
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.2a

N
V.4

V.
V.6
V.7

V.8

V.9a

V.13

£ " -
S6 cubi nim

Pon vi tinh: VND

s -
S6 diu nim

800.398.555.571

24.700.237.369
24.700.237.369

8.785.161.191

8.785.161.191

224.570.537.374
144.747.726.019
43.825.140.521

-

36.000.000.000
3.608.776.653
(3.611.105.819)

535.016.644.631
535.016.644.631

7.325.975.006

412.272.717
2.413.486.309
4,500.215.980

738.575.599.496

7.912.283.707
7.912.283.707

8.299.852.629

8.299.852.629

213.368.930.387
100.729.013.633
63.241.179.030

51.280.000.000
696.830.702
(2.578.093.028)

500.206.963.000
500.206.963.000

8.787.569.773

553.070.259
4.755.757.377
3.478.742.137



CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Pia chi: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2024

Bing ciin ddi ké toan hop nhét (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngwdi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phdi thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khao doi

e B Tl ol

1. Taisan ¢6 dinh

1. Taisan c6 dinh hitu hinh
Nguvén gia
Gid tri hao man lily ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon iy ké

3.  Taisén c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tr hao mon lity ké

IT1. BAt dfng sin diu tw
Nguyén gid
Gi4 trj hao mon ity ké

Thi sin dé dang dai han

5‘-‘:—?

Chi phi xiy dung co ban d& dang

Déu twr tai chinh dai han

DAu fu vio cong ty con

Péu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
Péu tr gop von vio don vi khac

Dy phong déu tur tai chinh dai han
Diu tu nim gitt dén ngay dao han

bvake L BY s et

V1. Taisin dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai sén thud thu nhap hofin lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

. e

TONG CONG TAI SAN

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Mai Thuyél
s6  minh

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221 V.10
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252 V.2b
253
254
255

260
261 V.9
262
263
268
269

270

S6 cudi niim

e

S6 dAu nim

250.244.725.394

150.905.172.323
150.905.172.323
267.135.893.777
(116.230.721.434)

271.845.164.107

172.670.278.520
172.670.278.520
272.411.347.326
(99.741.068.806)

-

95.997.126.061 96.000.000.000
05.997.126.061 96.000.000.000
3.342.427.010 3.174.885.587
3.221.116.334 3.042.121.809
121.310.676 132.763.778
1.050.643.280.965 1.010.420.763.603




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Pia chi: Thén Trung, Xi Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024
Bang cAn d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

L e
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Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi ndm S6 ddn nim
C- NO PHAI TRA 300 234.195.258.330 215.105.614.075
I. N ngén han 310 209.251.967.130 181.502.537.351
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.11 67.212.796.093 24.421.133.047
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 V.12 6.651.832.000 19.056.223.739
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nude 313 V.13 680.997.698 565.170.430
4. Phai tra ngudi lao dong 314 803.300.000 123.565.6
5. Chi phf phai tré ngén han 315 V.14 209.245.473 :
6.  Phai tra n6i bg ngfin han 316 - =
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 . .
8. Doanh thu chua thuc hién ngéin han 318 - -
9.  Phai tra ngfin han khéc 319 V.15 212.919.240 176.584.426
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.l6a 131.969.491 488 135.648.474.921
11. Du phong phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 V.17 1.511.385.138 1.511.385.138
13. Quy binh n gi4 323 - .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
IL. Ng dai han 330 24.943.291.200 33.603.076.724
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4.  Phai tra n6i bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 . -
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khic 337 - -
8. Vay vano thué tai chinh dai han 338 V.l6b 24.943.291.200 33.603.076.724
9.  Trai phifu chuyén ddi 339 - -
10. Cé phiéu vu dai 340 -
[1. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - »
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - .




CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Biing cAn dbi ké toan hop nhit (tiép theo)
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13.

o

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii sé hitu

Vén gbp ctia chil s& hitu

C6 phidu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thing du von ¢6 phin

Quyén chon chuyén dbi trdi phiéu

Vén khac ciia chi so hitu

€& phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai san

Chénh 1&ch ty gia héi doai

Quy déu tu phat trién

Quy hd trg sﬁp xép doanh nghiép

Quy khac thude von chii s& hitu

Loi nhuan sau thué chua phén phéi
LNST chura phan phéi liy ké dén cudi ky trude
LNST chia phdn phd'." ky nay

Ngudn vén ddu tu xfy dung co ban

Loi fch cé déng khong kiém soat

Ngudn kinh phi va qu§ khic
Nguon kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngwavi 14p biéu

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
4216
422
429

430
431

432

440

K& todn trudng

Tréin Thi Nga

Tran Thi Nga

10

V.18

S6 cubinim

S6 din nim

816.448.022.635

816.448.022.635
777.413.560.000
777.413.560.000
(71.250.000)
764.692.509

27.229.966.142
13.122.629.522
14.107.336.620

11.111.053.924

795.315.149.528

795.315.149.528
747.525.860.000
747.525.860.000
(71.250.000)
764.692.569

43.061.070.955
38.094.669.392
4.966.401.363

4.034.776.005

1.050.643.280.965

1.010.420.763.603
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

o= ssaram

s R S sz T

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Baon vi tinh: VND

L M_ﬁ Thuyét

CHI1 TIEU s0  minh Nam nay Nim trudc
1. Doanh thu bin hiang vi cung cfip dich vu 01 VL1 568.733.189.373 329.315.674.707
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02 - 5
3. Doanh thu thudin v& ban hang vi cung cip dich va 10 568.733.189.373 329,315.674.707
4.  Gi# vbn hing ban 11 VI2 527.699.612.796 307.702.852.037
5. Loinhufin gbp vé bén hang va cung cép dich vu 20 41.033.576.577 21.612.822.670
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI3 3.528.591.308 6.470.544.338
7.  Chi phi tai chinh 22 V4 8.839.063.463 12.219.146.939
Trong dd: chi phi 18 vay 23 8.666.757.716 12.133.189.461
8. Phin i hoiic I5 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (2.873.939) 8.599.133
9.  Chi phi bén hang 25 VIS 11.098.543.678 2.968.512.626
10. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL6 8.213.245.697 6.811.334.702
11. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 16.408.441.108 6.092.971.874
12. Thu nhip khic 31 VL7 187.816.797 396.087
13. Chi phi khie 32 VLS 638.852.794 369.502.807

14. Lgi nhufin khéc 40 (451.035.997) (369.106.720)
15. Tbng lgi nhuin ké todn truée thué 50 15.957.405.111 5.723.865.154
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL9 1.813.078.902 758.192.814
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 11.453.102 11.453.102
18. Lgi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 14.132.873.107 4.954.219.238
19. Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 14.107.336.620 4.966.401.363

20. Loi nhufin sau thué cia cb dong khong kiém soat 62 25.536.487 (12.182.124)
21. Ldi co ban trén cd phiéu 70 VL0 181,47 63,88
22. Lii suy giam trén ¢ phiéu 71 VLIO 181,47 63,88

Lap; ﬁgaysﬁ% ﬁ‘ﬂmg 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phuong, TP. Ha Ngi, Vigt Nam.

BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Loi nhudn truée thué

Diéu chinh cho cic khoin:

Khéu hao tai san ¢6 dinh va bit dong san dau tu
Cac khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gia hoi dodi do danh gid lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t&

Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhuiin tir hogt dpng kinh doanh

triede thay doi von liwa dpng

Ting, giam cdc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cédc khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra trude

Tang, giam ching khodn kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép d nop

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lieu cliuyéﬂ tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dong déu tw

Tién chi dé mua sam, x4y dyng tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai sén ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, béan lai cdc cdng cu ng ciia
don vi khac

Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu hdi diu tu gbp vén vao don vi khéc

Tién thu 13 cho vay, ¢b tire va loi nhugdn duoc chia

Ly chuyén tién thuin tic hoat dong din tw

12

A
50

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Mi Thuyét

minh

Niam nay

Pon vi tinh: VND

Nim trudc

15.957.405.111

20.775.492.634
1.033.012.791

(846.598)
(3.629.247.680)
8.666.757.716

42.802.573.974
(26.210.411.068)
(34.809.681.631)
38.397.211.088
(38.196.983)

(8.609.981.344)

5.723.865.154

21.484.437.226
1.051.424.391

(6.384.586.860)
12.133.189.461

34.008.329.372
288.986.660.643
(239.133.643.444)
(49.720.077.429)
326.195.071

(12.133.189.461)

(1.838.653.150) (495.697.322)
9.692.860.886 21.838.577.430
(1.402.072.815) (360.956.367)

2.620.000.000
(99.800.000.000)

114.942.172.324

3.072.915.626

(382.125.600.000)

363.380.567.217
(96.000.000.000)
60.000.000.000
6.303.575.592

19.433.015.135

(48.802.413.558)




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, 1P, Ha Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bio cdo luu chuyén tién ¢ hop nhit (tiép theo)

CHI TIEU
TIL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tix phat hanh ¢b phiéu, nhan von gop cia
chi s& hitu

2. Tién tra lai vén gép cho cac chii s& hitu, mua lai

cé phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

Tién tra ng gde thué tai chinh

CA tire, lgi nhudn da tré cho chi sé hitu

S B 9

Liru ckuyén tién thudn tic hoai dong iai chinh
Luu clluyén tién thuéin trong nam

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng ciia thay doi ty gia hdi doai quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lip biéu

W=
e

£
50

31
32
33
34
35
36
40
50

60

70

K¢ todn truéng

Trén Thj Nga
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Trin Thi MNga

Mi Thuyét

minh Nim nay Nam trube

365.238.698.216 348.766.132.501

(377.577.467.173) (333.243.926.542)

(12.338.768.957) 15.522.205.959

16.787.107.064 (11.441.630.169)

V. 7.912.283.707 19.353.913.876

846.598 -

V.1 24.700.237.369 7.912.283.707
Lip, ngé thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP, Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2024

I.  PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thire s& hitu vén : Céng ty C6 phan

2. Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phén Pau tu X4y dung va Phat trién D6 thi Thiang Long (tén viét tit THANGLONG
DECO., JSC) tién than 14 Cong ty TNHH Thuong mai va X4y dung Ngoc Ha, duge thanh lép va hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd
Ha Néi cip ngay 21 thang 09 nam 2000. Cong ty chuyén ddi thanh Céng ty Cb phan Dau tu Xay
dung va Phat trién Ha tang Ngoc Ha theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s6 0103037857
ngay 27 thang 05 nam 2009. Pugc dbi tén thanh Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phit trién D6
thj Thang Long theo Gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép sé 0500383583 ngay 09/12/2010.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da 14 lan thay dbi gidy chu"ng nhan ding ky doanh nghiép. Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢b phan thay ddi lan thir 14 dugc cap ngay 10 thang 05
nam 2024.

Vién diéu I¢ theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghi¢p lin thiv 14: 777.413.560.000 dong.

Vén diéu I¢ thue gop tai thoi diém 31/12/2024: 777.413.560.000 dong.

3. Trusd hoat dong

Dia chi i Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Vi¢t Nam.
Dién thoai : 0243.3631063
Ma sb thué : 0500383583

4. Linh vue kinh doanh : San xuét, xiy dung, Thuong mai dich vu.

5. Nganh nghé kinh doanh
- LAp dat hé thong dién;
- Dich vu chiam soc duy tri canh quan; khu do thi; céy trén truc cao tbe; toa nha cong nghiép va
thuong mai;
- Lflp dat xay dung khac;
- Kinh doanh bt dng san;
- Xuét, nhap khéu cac mit hiang cong ty kinh doanh;
- San xuét, kinh doanh g, van ép./.

6. Chu niim san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ndm san xuit kinh doanh théng thwémg ciia cong ty khong qué 12 thang

7. Tuyen b6 v kha nﬁug so sdnh théng tin trén BCTC

S licu BCTC hUp nhét nam 2024 hoan toan nhét quén va dam béo tinh so sanh dugc voi sb [iu
BCTC hop nhat nim 2023.

8. Nhén vién.
Tai ngay két thic niim tai chinh Céng ty c¢6 405 nhén vién dang lam viéc (s6 ddu nam 1a 254 nhén
vién).




CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio ¢fo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

9. Céu tric doanh nghiép:
Cidc don vi triee thudc hach todn djc lip:

Nganh nghé kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh doanh chinh

Cong ty CO phin Piu tu Xay dyng va L6 BS, Khu Cong nghiép Bfic Péng ~ San  xudt, kinh
Phat trién D6 thi Thang Long - Chi Héi, Xa Ly Trach - Huyén Bo Trach - doanh gd, van ép

nhénh Mién trung Tinh Quéang Binh
10. Danh séch cic cong ty con dwge hop nhét:
Cidc Cong ty con:
Ty 1€ Ty 18
Nganh nghé von qulyén
Tén cong ty Dja chi tru sé chinh kinh doanh  gop TT  bicu
chinh quyéet
n A A A 3 £ o
Conlg ty Cg p}mri )‘,ZayA dl,rl}g Thén Ha, x& Liét Trang, Ban San xuat, 98,57% 98,57%
Thuong mai va San xuat Van Phur 13 N&i kth doanh
ép Thang Long ong : g0, van ép
Céng ty Cb phin Diu tw Xy Thon Ha, x4 Lién Trung, Dan Sanxudt,  74,36% 74,36%
dung Coéng trinh Van hoa Phugng, Ha Noi kinh doanh
Thang Long (¥) g0, van ép

(*) Theo nghi quyét Pai héi dong cb dong s0 01/2024/NQ-DHDCD, Cong ty C6 phin Xay dung va Ché
bién lam san Thing Long thong qua vigc tang von diéu 1¢ cong ty tir 32 ty dc}ng 1én 39 ty dong théng qua
hinh thie phét hanh thém c6 phicu cho ¢6 dong hign hitu lam ty Ie biéu quyét ctia Cong ty Co phdl'l Dau
tw X4y dung va Phét trién D6 thi Thang Long giam tir 90,63% xudng con 74,36%, théng qua viée dbi tén
thanh Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung Cong trinh Vin héa Thing Long.

Cac cong ty con dang hoat déng kinh doanh binh thuémg.

11. Danh sich cic cong ty lién két hop nhét theo phwong phap vén chii:

Ty 1é Ty 1é
Nginh nghé¢ von qu_y%:n

Tén cong ty Dia chi tru sé chinh kinh doanh  gop TT hié“ﬁ
chinh quyet

Céng ty C6 phan déu tw xdy T dén phd Thai An, Thi Tran  Bét déng san 48% 48%
dung va Phat trien d6 thi Du, Huyén Pha Luong, Tinh
Thing Long Thai Nguyén Thai Nguyén, Viét Nam




CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Ban Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bio cdo thi chinh hop nhit (tiép theo)

I

118

I1I.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nim tai chinh cila Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toin

Pon vi tién § sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duge terc.-_.
hién bang don vi tién t&8 VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén muwe ké toan ap dung

Cong ty dp dung cac chudn mye ké toan, Ché dd ké toan doanh nghlep Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC nam 2016
stia dbi, bd sung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC, Thong tu 86 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciing nhu cac théng tv huéng dan thyuc hién chuin muc ké todn cia B Tai chinh trong viée lap
Béo céo tai chinh.

Tuyén bo vé viée tuin thii chuéin myc ké todn va ché do ké toan

Ban linh dao Céng ty dam bao da tudn thi yéu cdu cia cée chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiep Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC nam 2016 sira dbi, bd sung Théng tu sb 200/2014/TT-BTC, Thong
tu 56 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciing nhv cdc théng t hudng dan thuc hién chuan muc
ké toan ciia B6 Tai chinh trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co'sé 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét
Bao cao tai chinh hop nhit dwoc lap trén co sé ké toén dén tich (trir céc théng tin lién quan dén cdc
ludng tién).

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdm Béo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Piu tu Xay dung va
Phét trién D6 thi Théng Long (cong ty me) va cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat
clia cdng ty me. Su klem soat ton tai khi cong ty me c6 kha nang tryc tiép hay gidn tlcp chi phéi
cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia cong ty con de thu dugc cac IQL ich kinh té tir cac hoat
dong nay. Khi dénh gia quyen kiém soét c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu
luc hay s& dugc chuyén déi.

K&t qua hoat dong kinh doanh ciia cée cbng ty con duge mua lgi hogc ban di trong ndam duge trinh
bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoiic cho dén ngay bin
khoan déau tu & céng ty con dé.

Trong trudng hop chinh sach ké todn cia cong ty con khac voi chinh sach ké toan clia 4p dung
thong nhat trong Tap doan thi Bao cdo tai chinh ctia cong ty con s& cé nhitng diéu chinh thich hop
trude khi sir dung cho viée ldap Bao cdo tai chinh hop nhat.

Sé du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giira céc céng ty trong cing Tép doan, céc giao dich
ndi bg, cac khodn 141 ndi b§ chua thue higén phat sinh tr cie giao dich nay duoc loai trir khi lip Bao




CONG TY CO PHAN AU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

cdo tai chinh hop nhét. Céac khoan Iﬁuchua thye hi¢n phét sinh tir cac giao dich ni bd ciing duge
loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé thu héi duore.

Lgi ich cua cb dong khl:mg, kiém soat thé hién phan loi nhudn va tai san thuin cia cong ty con
khéng nim gitt bai cac cb dong clia cong ty me va duge trinh bay ¢ myc riéng trén Bao cio ket qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va Bang -::an ddi ké toan hop nhat. Loi ich cta cb drmg thiéu sé bao
gorn ia tri cac loi fch cua cb dong thiéu 56 tai ngay iwp nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich
cua cO déng thiéu sé trong blen déng caa von chu s¢ hitu ké tir ngay hcrp nhét kinh doanh. Céc
khoan 15 tuang Ging v6i phan vén ciia cd dong thiéu s6 vugt qua phan von cia hu trong von chu 50
hifu clia c¢ong ty con duge tinh gidgm vao phan lgi ich ctia Tap doan trir khi cb déng thiéu sb cb
nghia vy rang budc va c6 kha nang bu dép khoan 15 do.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién gui ngdn hang khong ndm han, vang tién 18 sir dung voi céc
chiic ndng cét trit gia tri khong bao gOm cac loai vang duge phén loai 1a hang tdn kho sir dung véi
muyc dich 12 nguyén vét ligu dé san xuét san pham hodc hang héa dé bén.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngfin han c6 thoi han thu hdi hoac déo han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, de dang chuyén doi thanh mot luong tién xac dinh cting nhu khong co
nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Céic loai ty gis hdi dodi ap dung trong ké tosin va nguyén tic hach todn chénh léch ty gis
Céng ty c6 phét sinh cac giao dich bing cic ngoai té: USD.

Chénh Igch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té co
abc ngoai té cudi ky dwoc ghi nhén vao thu nhip hodc chi phi trong ky. Chénh Igch ty gia hoi doai
do danh gia lai s6 du c¢6 gbc ngoai t& cudi ky duoc thuc hién theo huéng dan cia Théng tur
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh.

Cic giao dich phat sinh bang ngogi ¢ duge chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. 86
du céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai t& cudi ky duge qui doi theo ty gid tai ngay két thic nam tai
chinh.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir céc giao dich bang ngoai té ctia cac khoan muc tién té co
goc ngoai t& va chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té cudi ky sau
khi bt trir chénh léch tang va chénh léch giam duoc ghi nhin vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hoiic chi phi tai chinh.

Ty gi4 sir dung dé qui dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai té 1 ty gia thuc té tai thoi diém phat
sinh giao dich cia ngén hang thuong mai noi Cong tj/ co g,lao dich phat sinh, Ty gia sir dyng dé
danh gia lai s6 du cac khodn myc tién t& c6 gbe ngoai € cubi ky 1a ty gid mua vio cia ngin hang
thuong mai hodc ty gia mua vao binh quén cia cic ngan hang thuong mai noi Cong ty mg tai
khoén céng bd tai ngay két thiic ndm tai chinh/ky ké toan.

Ty gi sir dung dé qui ddi tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2024 cy thé nhu sau:
Céc khoan tién giri ngan hang la ty gia mua vao cta Ngin hang TMCP Quan doi la 25310
VND/USD.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

Céc khodin diu tw ti chinh

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay duqc xéc dinh theo gia gbe trir cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé doi cna céc khoan cho vay dugc lap cin et vao dy kién mic ton thit c6 thé xay ra.

Cidc khodn dau tw vao céng cu von ciia don vi khic

A 5 A a . X . o 2 ~ A
Dau tu vao cong cu von cia don vi khic bao gom cac khoan dau tu céng cu von nhung Doanh
nghiép khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké déi véi bén duge
dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cy von cia don vi khic duge ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao gdbm
gid mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C6 tie va
loi nhudn cia cic nim trude khi khoan dau tw dwoc mua duge hach toan giam gia trj cia chinh
khoan dhu tur d6. C4 tirc va loi nhun cta céc nim sau khi khoan diu tu duge mua dugce ghi nhan
doanh thu. Cb tirc duoc nhan bing ¢b phiéu chi duge theo doi s luong ¢b phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia trj ¢d phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cong ty nha nude thuc hién
theo quy dinh hién hanh cia phap luét).

Dy phong tén thit cho cie khoan diu tir vio céng cu vén ciia don vi khic dugc trich ldp nhu sau:

= Dbi v6i khoan dau tu vao ¢b phidu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan ddu tu duoc xde dinh tin
cdly, viéc lap du phong dya trén gia trj thi truomng cia cb phiéu.

e Déi v6i khoan ddu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée lap du
phong duoc thue hién cén cir vao khoéan 16 cua bén dugce diu tu voi mic trich lap bﬁng chénh
léch gifra vén gép thuc té clia cac bén tai don vi khic va von chi so hitu thuc ¢6 nhéan vai ty 18
g6p von cia Doanh nghiép so véi thng s6 von gop thue 1€ ciia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 du phong ton thét déu tu vao céng cu von cia don vi khac can phai trich lap tai ngay
két thic ndm tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cic khoan ng phai thu duge trinh by theo gia tri ghi sb trir di cac khodn du phong phéi thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

o  Phai thu ciia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — bén giita céng ty va ngudi mua la don vi doe lap véi cong ty, bao
gdm ca cic khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy théc cho don vi khac.

o Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dugce 1ap cho timg khodn ng phéi thu kho ddi ciin cir vao tudi no qua

han ctia cic khoan no hofic du kién mtc ton that cé thé xay ra, cu thé nhu sau;

e Dbi véi ng phéi thu qua han thanh toan:

- 30% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han t trén 6 thang dén dudi 1 nam;



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhiit (tiép theo)

- 50% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nim;

- 70% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam;

- 100% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tr6 1én.
D6i v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha niang thu hdi: cin cir vao dy kién
mirc ton that dé lap du phong.

Hang ton kho

Hang 'tfin kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia gc va gia trj thudn c6 thé thire hién duoe.

Gid goe hang ton kho duge xac dinh nhu sau:

e Nguyén vét liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phét
sinh dé co dugc |1ang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham bao gom chi phi nguyén vit liéu, nhan céng tryc tiép va chi phi san xuat chung
¢6 lién quan tiép dugc phin b6 dua trén mitc dé hoat dong binh thuang/chi phi quycn su dung
dat, cac chi phl truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh diu tu xdy
dyung thanh phim bit dong san.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gbm chi phi nguyén vit liéu chinh.

Gi4 tri thuén c6 thé thuc hién duge 1a gid ban wde tinh cta hang tdn kho trong nam san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy
chimg.Gié tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan
theo phuong phap ké khai thudng xuyén

Du phong giam gi4 hang ton kho duoc lép cho tirng mat hang ton kho ¢6 gia géc Ién hon gia tri
thuén cé thé thuc hién duge. Déi vi dich vu cung cap d dang, viée 1ap du phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vy c6 mirc gid riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gi4 hang ton
kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhén véo gia von hang bén.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ciia nhiéu nim ké toan, Chi phi tra trude ciia cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Cing cu, dung cu

Cic cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phin bd vio chi phf theo phwong phip dudng
thang voi thai gian phéan bo khong qua 03 nam.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san c6
dinh hitu hinh bao gdm toén bd céc chi phi ma coéng ty phai bo ra dé c6 dwoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban déu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san c¢d dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khang thoa man diéu kién trén
duoe ghi nhén 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai sénﬂcé dinh hitu hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duge x6a
s0 va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y duoe ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.




CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Nbi, Viét Nam.,

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hep nhét (tiép theo)

10.

1.

12.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap duwéng thing dya trén thoi gian hir
dung wéc tinh. S§ nim khéu hao ciia cac loai Tai san ¢o dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢é dinh S6 nim

Nha cira, vat kién triic 06— 25
May méc va thiét b 05-10
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dén 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan Iy 06

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tri duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén duoe. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh
hop Iy vé s tién phai tra.

Vige phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hing héa, dich vy, tii sin va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap véi cong ty, bao gbm ca céc
khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén iy thac.

e  Chi phi phai trd phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhin dugc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, eic khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

o  Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.

Von chii sé hitu
Vén gop ciia chit s6 hitu
Von gop ciia chii s¢ hitu duoc ghi nhan theo sb von thue té da gop cia cac cb déng.

Phén phéi loi nhudin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugce phin phbi cho cac cb déng sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 1& ctia Céng ty ciing nhur céc qui dinh cta phap ludt va da duoc Dai hoi dong cb
déng phé duyét.

Cb tire duge ghi nhén 14 ng phai tra khi duge Pai hoi c‘z’éng cb déng phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhép

a) Deanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:
% P X . ¢ R 2 e 2t 3 - = 3 5
Cong ty da chuyen giao phan 16n rii ro va lgi ich gan lien v&i quyén s¢ hitu san pham hoac
hang hoa cho ngurdi mua.
a - 2 - e A 0 . ) LWL | . 5 f oy 2
Cong ty khong con nam giir quyén quan |y hang hda nhu ngudi sé hitu hang héa hodic quyén
kiém soat hang héa.

§ LIRS LR TR T TR T S TR TR e e e
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CONG TY €O PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dja chi: Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bao cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

: Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéc chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai san phim, hang hod, da mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge
ghi nhin khi nhitng diéu kién cy thé do khéng con tén tai va ngudi mua khdng duge quyén
tra lai san phim, hang hod (trir trudmg hop khach hang 6 quyén tra lai hing héa dudi hinh
thite ddi lai dé lay hang hoa, dich vy khac).

- Céng ty da thu duoe hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao djch ban hang.

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b) Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hgp déng dugc ude tinh mdt cich dang tin cdy thi:

e PAi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thdu duge thanh todn theo gia trj khéi luong thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhén tuong (g véi phén cong
vigc da hoan thanh duoc khach hang xéc nhén va dugc phan anh trén hoa don di lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy ldp, cdc khoan thu bdi thuémg va cée khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da duoc thc"ing nhét véi khach hang,

c)Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cip dich vu duge ghi nhin khi két qua ciia giao dich dé duge xdc
dinh mét cach déang tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu nam thi doanh thu
dugc ghi nhén trong nam dugc cin cit vio két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay két thiic
nam ké toan. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duoc xc dinh khi thoa mén tét ca céc diéu
kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin. Khi hop déng qui dinh nguoi mua dugc
quyén tra lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duogc ghi nhén khi
nhiing diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tré lai dich vu
da cung cip.

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

- Xac dinh dwoc phin cong viéc di hoan thanh vao ngdy két thiic nim tai chinh.

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

d) Tién lii
Tién lai duoc ghi nhan trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 du céce tai khodn tién giri va 14
sudt thue té tirng ndm.

e) Cb tike var lpi nhudn dwpe chia

Cé tic va lgi nhudn duge chia duge ghi nhén khi céng ty dugc quyén nhén cb tire hodc loi nhudn tir
viée gbp vén. CO tic duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo dsi sé lwgng b phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhin theo ménh gia.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

13.

14.

15.

16.

Gia von hang ban.
Gia vén hang ban ‘trong nam dugc ghi nhén phi hop v6i doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tudn thi nguyén tic than trong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang cdn c6 mét thyi gian di dai (trén 12
thang) d& co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hodc ban thi chi phi di vay nay duge
vén héa. Péi véi khoan vay riéng phuc vy viée xay dyng tai san cé dinh, bat déng san dau tu, 14
vay dugc von hoa ké ca khi thei gian xay dyng dudi 12 thang. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir
viée du tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c¢d lién quan.

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1éch so véi loi nhudn ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thai giita thué va ké
toan, cdc chi phi khéng duge trix cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cic khoan 16 duge chuyén.

Tai san tai chinh

Phdn logi tai sdn tai chinh

Cong ty phén loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao
han, cic khoin cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viée phan Ioal cac tai san tai
chinh nay phu thugc vao ban chat va muc dich ciia tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh duge ghi nhdn theo gid tri hop I théng qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh duoc phén loai 13 ghi nhén theo gi tri hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nim giit dé kinh doanh hodc duroc xép vao nhém phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhéan ban dau.

Cdc khoan dau tu .r:ra;m giik dén ngay ddo han

Céc khoan dau tw nam giir dén ngay déo han 14 céc ai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan
thanh toan c6 dinh hodc c6 thé xac dinh va ¢6 nam déao han ¢b dinh ma Céng ty c¢6 v dinh va ¢6 kha
nang giit dén ngay déo han.

Cedce khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu Ia cdc tai san tai chinh phi phéi sinh voi cac khodn thanh toan cb
dinh hoic c6 thé x4c dinh va khéng duge niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh sdn sang dé bin

Tai san tai chinh sin sing dé ban 14 cdc tai san tai chinh phi phai sinh duge xac dinh 14 sin sang dé
ban hﬂ.;ic khéng duge phén loai 1 cac tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan dau tur giir dén ngay déo han hodc céc khoan cho vay
va phai thu.

.y . . A A - e o ] r
Gid tri ghi 50 ban dau cua tai sdan tai chinlh

D i L EL L T TS LIPS PR T e

22



CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2024

17.

18.

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Céc tai san tai chinh duoc ghi nhén tai ngay mua va dimg ghi nhin tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan ddu, tai san tai chmh duge xdc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
Céc cong cu tai chinh duge phén loai 1a ng phaa tra tai chinh hodc cong cu vén chii s¢ hitu tai thoi
diém ghi nhéan ban diu phit hop véi ban chét va dinh nghia ctia no phai tra tai chinh va cong cu von
chi s¢ hiu.

A
No phdi tra tai chinh <\
Cong ty phén loai ng phai tra tai chmh thanh céc nhom: ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhén thep
gia trj ho'p ly théng qua Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chw
dugc xdc dinh theo gid tri phin bb. Viéc phan Ioal cac khoan ne tai chinh phu thuoc vao ban chat
va myc dich cia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban déu.
No phdi tra tai chinh diege ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh
No phai tra tai chinh dugc phén loai 1a ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo cao két qua hoat
déng kinh doanh néu dugc nim gm dé kinh doanh hoac duoc Xep vao nhom phan anh theo gia tri
hop Iy thong qua Béo c4o két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Ng phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhém chirng khoan ném gilr dé kinh doanh néu:

*  Duoc phit hanh hoic tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngin;

» Congty c6 y dinh nam gitt nhim muc dich thu loi ngén han;

® Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phéi sinh duge xdc dinh la mot hop
ddng bao lanh tai chinh hoac mot cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).,

Cdic khoan ng phdi tra tai chinh dwge xdc dinh theo gid tri phdn bé

No pha: tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phéin bo dugc xac dinh bang gia tri ghi nhin ban
déu ctia no phai tré tai chinh tru' di cac kkhoan hoan tra goc, cgng hoac trir cde khoan phan b6 Iuy ké
tinh theo phuong phap lai sudt thyc té cia phﬁn chénh léch glua gia tri ghi nhén ban dau va gia tri
ddo han, trir di cac khoan giam trix (tr;rc tiép hoac thong qua viéc sir dung mét tai khoan dy phong)
do giam gia tri hodic do khong thé thu hdi.

Phuong phap 14 suit thuc té 12 phuong phap tinh toan gia trj phan b ctia mot hoic mot nhém ng
phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 4i hogic chi phi ldi trong ndm ¢ lién quan. Lii sudt thyre té 1a
1zi sudt chiét khau cac ludng tién ude tinh s& chi tra hoac ‘nhén duge trong twong lai trong sudt vong
ddi du kién cia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu cin thiét, tro vé gid trj ghi s6 hién tai thudn
cla ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi $6 ban déu cia no phai tré tai chinh
Tai thoi diém ghi nhéan 1in diu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xéac dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi phat sinh lién quan trye tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh doé.

Céng cu von chii sé hitu
Céng cy von chii s& hitu 1a hop ddng chimg to duoe nhiing loi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi triv di toan b nghia vi.

Bao cdo theo b phin

B6 phan theo linh yure kinh doanh la mét phén ¢6 thé xac dinh riéng blet tham gla vio qud trinh san
xuat hojc cung cap san pham, dich vu va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac v6i cac bo phén kinh
doanh khéc.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

bi

a chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

19.

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

B phéan tileo khu vyc dia 1y 1a mét phan c6 thé xdc dinh riéng biét tham  gia vao qua trinh san xudt
hogc cung chp san pham, dich vu trong pham vi mot moéi truong kinh te cu thé va o rui ro va loi
ich kinh t& khac véi cac bd phéan kinh doanh trong cac méi trudmng kinh té khéc.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hodc ¢ anh hudng dang ké dbi
voi bén kia trong v1¢c ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu ciing chiu si kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong vigec xem xét moi quan hé cta cic bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phap Iy.

Giao dich v&i céc bén ¢é lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh s VII1.2,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN HQP NHAT
Tién va cic khosin twong dwong tién
S6 cudi nim

86 dau nam

2.284.939.294
5.627.344.413

7.912.283.707

Tién mat 2.528.438.162
Tién giri ngan hang khong ky han 22.171.799.207
Céng 24.700.237.369
Piu tu tai chinh

a. Dau tw tai chinh ngan han
S6 cudi niim

£ A ar
S0 dau nim

Gid gbc  Gia trj ghi sé

Gid gbe  Gi4 tri ghi sd

Tién giri ¢ ky han (*) 8.785.161.191 8.785.161.191 8.299.852.629 8.299.852.629

Cong 8.785.161.191 8.785.161.191 8.299.852.629 8§.299.852.629

(*) La cac khoan tién giri c6 ky han tir 1 dén 6 théang tai ngAn hang Ngin hang TMCP Quén dai

nhim bao Ianh tam Ung cac céng trinh don vi dang thi cong.

b. Diu tu tai chinh dai han
S6 cudi nam

S0 dau ndm

Gia tri khoan
daun tr dwoe

Gia tri khodn
daun tir duge

hop nhit theo hop nhit theo
Gia gbe PP vin chii Gis gbe PP von chi

Diu tw vio cong ty lién doanh,
lién két 96.000.000.000 95.997.126.061  96.000.000.000 96.000.000.000
Céng ty Cb phin diu tu xiy
dung va Phét trién dé thi Thing
Long Thai Nguyén (a) 96.000.000.000 95.997.126.061 96.000.000.000 96.000.000.000
Cong 96.000.000.000 95.997.126.061 96.000.000.000 96.000.000.000

(a) La khoan diu tu gép von vio Cong ty C6 phin déu tu xay dyng va Phat trién dé thi Thang
Long Thai Nguyén, trong dé s6 von gdp ciia Céng ty tai Céng ty Co phan déu tu xiy dung va Phat
trién dd thi Thang Long Thai Nguyén 1a 96.000.000.000 VND, twong duong ty 1é 48% von diéu 1&
nhim muc dich thuc hién du an Cum Coéng nghiép Yén Lac, huyén Phi Luong, Tinh Thai
Nguyén. Gid tri khoan dau tu hop nhit dugc ghi gidm theo phuong phép von chu tai thoi diém
31/12/2024 12 2.873.939 VND.



CONG TY cG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dija chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

3. Phai thu ngén han cia khiach hang
S6 cudi nim

A A o
S50 dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phdi thu cdac bén lién quan 822.800.248 - 98.777.500 -
Céng ty Cb phz’in Diéu tw XD va
CBLS An Khang 822.800.248 - 98.777.500

Phdi thu cdc khdch hang khic 143.924.925.771 (3.509.726.819)
Céng ty Cb phin dau tu phat trién

xfdy dung Mién Béc 5.013.895.455 (3.509.726.819)
Cong ty TNHH Mat thanh vién van

ép Tay Ha Noi 9.564.842.800 -
Cong ty TNHH MTV xuit nhép

khdu g6 Ha Noi 28.043.036.237 -
Céng ty Cb phin Hoa Binh

CORPORATIONS 5 .
Trung tAm phat trién quy dit huyén

Mé Linh ( CT ha tang déu gia QSD

dit) 6.594.172.000 .
Phong kinh té va ha ting huyén

Lang Giang - Bic Giang (Goi thau

s6 01: Thi cong xdy dung va lap dat

thiét bi cong trinh Xady dung canh

quan nit GT tai KDT phia Dong thj

100.630.236.183 (2.506.947. 728;
5.013.895.455 (2.506.947.728)
7.483.531.840 -
15.261.208.185 -

5.804.614.000 -

6.594.172.000 -

trin V6i) 6.325.158.000 . - -
Cong ty TNHH ky nghé Gé HOA
NET 20.744.676.720 - 10.099.872.761 -
Céng ty TNHH Tém Pién - Tay
Yén T 11.994.080.400 - 10.086.747.600 -
Céng ty TNHH Thuong mai dich vu
VP Nam Phuong 3.602.578.937 - 5.088.809.137 -
Cac khach hang khac 52.042.485.222 - 35.197.385.205 -
Cong 144.747.726.019 (3.509.726.819) 100.729.013.683 (2.506.947.728)
4. Tra truée cho ngwdi ban ngin han
S6 cubi nim S6 diiu nim

Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
Trd trude cho ngwoi bdn khdc 43.825.140.521 (101.379.000) 63.241.179.030 (71.145.300)
Cong ty CP thuong mai dich vu va k¥
thuat PCCC Thang Long 9.703.894.019 - - -
Céc hd dén tai cum CN lang nghé Hb
Dién - Lién Trung 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Péu tu Xay dung va
Phat trién Ha ting Tre Viét (1) 18.556.454.200 - 50.451.729.200 -
Céc nha cung cfip khac 5.564.792.302 (101.379.000) 2.789.449.830 (71.145.300)
Cong 43.825.140.521 (101.379.000) 63.241.179.030 (71.145.300)

(1) La khoan tam irng theo hop dong thi céng xay dung du 4n Cum Céng
Cum Céng nghiép Hong Duong.

nghiép Song Phuong va du an



CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Dia chi: Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5. Phai thu vé cho vay ngin han

A Re _wr
S0 cuoi nam

S6 dau nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu cdac bén lién quan - - 5.580.000.000 -
Ba Lé Thi Anh - - 580.000.000 -
Ong Nguyén An Diing . - 5.000.000.000 -
Phii thu cdc t6 chitc va cd nhin kldic — 36.000.000.000 - 45.700.000.000 B
Cén bd cong nhan vién Céng ty C6 phin
Diu tu Xay dung va Phat trién D6 Thi
Thang Long - Chi nhanh Mién trung (¥) - - 5.000.000.000 -
Cén bd cong nhéan vién Cong ty C6 phin
Xdy dung Thuong mai va Véan ép Thing
Long (**) - - 5.000.000.000 -
Cén b cong nhéan vién Céng ty C6 phén
Pau tu Xay dyng Céng trinh Van hoa
Thang Long (**%) - - - -
Céc c4 nhén khéac 36.000.000.000 - 35.700.000.000 -
Ong Lé Van Minh (1) 4.500.000.000 - 6.200.000.000 -
Ba Lé Thi Nga (2) 3.500.000.000 - 5.500.000.000 -
Ba Nguyén Thi Binh - - 5.000.000.000 -
Ba Nguyén Thi Hong - - 2.000.000.000 B
Ba Nguyén Thanh Diép - - 1.500.000.000 -

Bé Nguyén Thi Thanh Hirong
Bé Nguyén Thi Thanh

Ba Nguyén Thi Hién

Ong Trén Diing

Ong Neuyén An ikc

Ong Ngzwgn Vin Hﬁng (3)

3.500.000.000

3.000.000.000
3.000.000.000
4.500.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000

Ba Phan Thi Huyén (4) 5.000.000.000 - - -
Ong Biti Xudn Théing (5) 6.500.000.000 . 2 s
Ong Nguyén Piic Ludn (6) 4.500.000.000 . . .
Ong Lé Viin Chinh (7) 6.500.000.000 -

Céng 36.000.000.000 - 51.280.000.000 -

(1) La khoan cho 6ng L& Vin Minh vay theo Hop déng cho vay tién cd nhan s6
30.06/2024/HPTDVE ngay 30 thdng 6 nim 2024 va Phu luc hop ddng cho vay tién sb
30.12/PLHD ngay 30 thang 12 nim 2024, tong sé tién cho vay 4.500.0000.000VND, th&i han cho
vay tdi da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vu nhu cau von kinh doanh, 1ai suat 0.4%/thang, tuong
duong 4.8%/mam. Khoan cho vay duoge dam bao bang Gidy chiing nhan Quyén sir dung do S& tai
nguyén moi truong Thanh phé Ha Noi cdp ngay 11/11/2021 tai sé 20, ngd 100 Nguyén Xién,
phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi.

(2) La khoan cho ba Lé Thi Nga vay theo Hop dong cho vay tién ca nhan so6
3006b/2024/HDTDVE ngay 30 thing 06 nam 2024 va Phu luc hop dong cho vay tién sé
3006b/2024/PLHP ngay 31 thang 12 nam 2024, téng sb tién cho vay 3.500.0000.000VND, thoi
han cho vay tbi da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vy nhu cdu von kinh doanh, lai suit
0.4%/thang, tuong dwong 4.8%/mam. Khoan cho vay duge dam bao bang Giay chimg nhan Quyen
st dung dat s& 102926 do Uy ban nhén din quin Thanh Xudn, thanh phdé Ha Noi cép ngay
24/07/2014 tai t6 6, phudong Khuong Trung, quin Thanh Xudn, thanh phd Ha Nbi.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(3) La khoan cho ong Nguyén Vin Hdéng vay theo Hop dbng cho vay tién ca nhén sé
2501/2024/HDTD ngay 21 thang 01 nidm 2024 va _Phu luc hop dong cho vay tién s6
2501/2024/PLHD ngdy 25 thang 07 nam 2024, tong 50 tIen cho vay 5.500.0000.000VND, thoi han
cho vay t6i da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vu nhu cu vén kinh doanh, 1ai sudt 0.4%/thang,
twong duong 4.8%/nam. Khoan cho vay dugc dam bao bing Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
theo GCN s6 BU 827491, thira dét s6 271, t& ban dd sb 30, dién tich dit = 194,5m’, do UBND
huyén Pan Phu’qng, thanh phé Ha Nai cép ngay 31/12/2011 tai Cum 4 xa I-IE“mg Ha, huyén Pan
Phugng, thanh pho Ha Néi.

(4) La khoan cho ba Phan Thi Huyén vay theo Hop dbng cho vay tién ci nhan sb
0504/2024/HDTD ngay 05 thang 04 nam 2024 va Phu luc hop ddng cho vay tién sb
0504/2024/PLHD ngay 06 thang 10 nam 2024, tong s tién cho vay 5.000.0000.000VND, thai han
cho vay toi da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vu nhu cu von kinh doanh, lai sudt 0.4%/thang,
twong duong 4.8%/nam. Khoan cho vay duge dam bao bang Gidy chirng nhan Quyén sit dung dat
theo GCN 56 AG 740889, thira ddt s6 A3-14, t& ban dd s6 04, dién tich dat = 146,10m’, do UBND
huyén Dan Phuong, thanh phd Ha Noi cip ngay 22/09/2006 tai Khu CN Ciu Géo, xa Pan Phugng,
huyén Pan Phuong , thanh phé Ha Noi

(5) La khoan cho 6ng Bli Xuan Thing vay theo Hop dong cho vay tién ca nhan sé
0103/2024/HPTD ngay 01 thang 03 nam 2024 va Phu Iyc hop déng cho vay tién sb
01.03/2024/PLHP ngay 31 thang 08 nam 2024, tong so6 tién cho vay 6.500.0000.000VND, thoi han
cho vay t6i da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vy nhu cu vén kinh doanh, I&i sut 0.4%/thang,
tuong dwong 4.8%/ndm. Khoan cho vay duge dam béo bang Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
theo GCN s6 DB 506439, thita dat s6 248, t& ban dd sé 26, dién tich dat = 358,3m’, do So tai
nguyén moi truong thanh phd Ha Noi cdp ngay 21/05/2021 tai Phé Phing Hung, thi trin Phing,
huyén DPan Phuong, thanh phél Ha Néi.

(6) La khoan cho ong Nguyén Dac Ludn vay theo Hop ddng cho vay tién ci nhan sb
0903/2024/HDTD ngay 09 thang 03 nam 2024 va Phy lyc hop dbng cho vay tién sb
09.03/2024/PLHD ngay 09 théng 09 néim 2024, tong s tién cho vay 4.500.0000.000VND, thai han
cho vay tdi da 6 thang. Muc dich cho vay phuc vu nhu cau von kinh doanh, i suat 0.4%/thang,
tuong ducmg 4.8%/mam. Khoan cho vay dugc dam bao bing Gidy ching nhén Quyen sit dung dat
theo GCN s6 CB 857523, thira dat s6 171, t& ban db 23, dién tich dat = 69,38m’, do S& tai nguyén
moi truong thanh phé Ha Noi cﬁp ngay 27/01/2016 tai Khu Déng Sdy — TI'E:IIII Sau, th trin Phing,
huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

(7) La khoan cho 6ng Lé Van Chinh L vay theo Hop dbng cho vay tién ca nhan sé 2708/2024/HDTD
ngdy 27 thang 08 ndm 2024, tng sb tién cho vay 6.500.0000.000VND, thoi han cho vay toi da 6
thang. Muc dich cho vay phuc vu nhu ciu vén kinh doanh, 1i suét 0.4%/thang, tuong rIu-:mg
4.8%/mam. Khoan cho vay dugc dam bao bing Gidy chirng nhén Quyen sir dung dét theo GCN s6
CU 598105, thlra dét s6 171, to ban dd 180, dién tich dit = 1 1.392m’, do Uy ban nhén dan thanh
phé Ha Long cap ngay 23/07/2020 tai Chung cu tai cin ho s6 1609, ting 16 toa C, Chung cu New
Life Tower, L6 NO2, khu Al, Khu d6 thi mdi Cai Dam, phudng Bai Chay, thanh phf') Ha Long,
tinh Quang Ninh.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén BPan Phuong, TP. HA Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Biin thuyét minh Béio csio tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.  Cac khoin phii thu ngin han khsic

Phii thu céc té chike va ed nhan khic

Tam g

Tién lai cho vay
Ky cugc, ky quy
Céc khodn phai thu ngin han khac

Cong

K X e
S0 cuoi nam

So diu nim

Gi tri

Du phong

Gia tri

Du phong

3.608.776.653
3.000.000.000
103.333.000
500.000.000
5.443.653

696.830.702

690.548.900
6.281.802

3.608.776.653

696.830.702
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Ban Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

8. Hing tén kho

Ko o
S6 cudi nim

s A -
S0 diu nam

Gia tri

Duw phong

Gid tri

Duw phong

Nguyén liéu, vat liéu 55.791.126.401

Chi phi san xuét, kinh doanh

53.348.883.830

338.376.001.639
97.723.165.076
10.758.912.454

dd dang 376.500.268.776
Thanh pham 93.928.044.517
Hang hoa 8.797.204.937
Cing 535.016.644.631

500.206.963.000

9.  Chi phi tra trude
a, Chi phi tri truéc ngin han

Chi phi CCDC
Phi bao hiém xe, phi dudng bod
Bio hiém nha may va may méc

A Km . ona
50 cudi nam

So dau nam

Chi phi lam thi nghi¢m va cp chimg chi chit luong

Chi phi thué ha ting
Céc chi phi tra trude ngin han khac
Cong

b. Chi phi tri truée dai han

Chi phi CCDC

Chi phi stra chita, bao dudng

Chi phi phin mém

Chi phi san lap mat bang

Cdc chi phi tra trude dai han khéc
Ciong

18.657.413 51.356:193

. 74.939.445
205.743.025 219.908.816
14.351.847 119.678.259
§2.783.000 82.783.000
90.737.432 4.404.546
412.272.717 553.070.259

£ Ko
S0 cuoi nam

X A ~
S0 diu nam

426.120.153
1.611.454
2.296.421.607
496.963.120

525.355.359
95.455.055
4.189.788
2.417.121.607

3.221.116.334

3.042,121.809
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN ©0 THI THANG LONG
Bia chi: Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Bfio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11.  Phai tra ngudi ban ngin han

Phdi trd cdc nha cung cdp khic

Cong ty TNHH MTYV dich vu cay xanh Phuong Nam
Cong ty TNHH Thuén Ha

Cong ty C6 phan Pau tu San xuit Thuong Mai Gia
Phong

Céng ty C6 phan G6 BKG

Céng ty C6 phin cong nghiép Pan Phuong

Céng ty Cb phén van ép Dng Hoéi

Céng ty CP xuét nhip khiu BKG Home

Céc nha cung cép khac

Cong

A A -
S0 cuoi nim

A m A -
So dau nam

67.212.796.093

3.035.063.814

12.062.952.000
8.059.866.000

7.303.728.000
36.751.186.279

24.421.133.047
55.835.000
1.406.101.937

2.426.972.000
3.095.692.200
4.107.996.000

13.328.535.910

67.212.796.093

24.421.133.047

12. Ngudi mua tra tién truéc

Tra trwde cua cac khdach hang khdc

Céng ty Cb phin dau tu xdy dung va phat trién ha ting
Tre Viét

Trung tim quy dat huyén Mé Linh ( DA khu tai dinh cu
dudng vanh dai 4 ving D6 HN)

Trung tam quy degl‘t huyén Mé Linh ( CT dudng vanh dai
4 qua thon Noi Pong-Dai Thinh-Mé Linh)

BQL DA déu tur XD huyén Dan Phuong (Goi thau s&
03: Toan bo chi phi xdy dung va thiét bji thude cong
trinh: Try S6 BCH QS Xa Pan Phuong )

BQLDA dau tu XD huyén Pan Phugng(Géi thau so 5:
Toan bg chi phi xdy dung va dam bdo an toan giao
théng ( Xdy dung dwong NI17 tir duong N4 den dé
Trung Ha )

Céng ty Cb phin sin xuit TM D& Moc Viét Nam

Cac khach hang khac
Caong

5 A A w
S0 cudi nam

<A R -
S0 dau nam

6.651.832.000

2.900.000.000

2.439.229.000
1.301.403.000

11.200.000

19.056.223.739

658.725.200

9.746.566.000

7.892.000.000

758.932.539

6.651.832.000

19.056.223.739

g AP 1 L A £ g RS T S £ e e b e
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, TP, Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP N

HAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

14.  Chi phi phai tra ngin

han

Phii trd cdc 16 chive va ed nhin khic

Chi phi lai vay phai tra

Cic chi phi phai tra ngén han khac

Cong

15.  Phai tra ngin han khac

Phii tra cdce don vi va
Kinh phi eéng doan

ca nhan khac

Céc khoan phai tra ngéin han khéc

Ciong

16. Vay va no thué tai chi

nh

a. Vay va ng thué tai chinh ngiin han
$6 cudi niim

oy A -
S50 cuoi nim

209.245.473
56.776.372
152.469.101

209.245.473

A g
50 cuoi nam

A r
S6 didu nim

212.919.240 176.584.426
212.919.240 111.584.426

- 65.000.000
212.919.240 176.584.426

A A -
S0 dau nam

S6 ¢6 kha niang

S6 ¢6 kha ning

Vay va ng thué tai chinh
ngdn han phéi tri cdc
bén lién quan

Ba Lé Thi Anh

Vay va no thué tai chinft
ngdn han phiii trd cdc 16
chive va ed nhin khidc
Vay ngin han ngan hang
Ngdn hang Nong nghiép
& PTNT - CN Dan
Phuong (1)

Ngdn hang TMCP Qudn
dor - CN Son Tay (2)
Vay ngin han céc ca nhin
khéc

Vay dai han dén han tra
(xem thuyét minh s6
V.16b)

Ngdn hang TMCP Qudn
doi - CN Son Tdy (3)
Ngdn hing TMCP Tién
Phong - CN Tdy Ha Ngi
(4)

S6 dwr tra ng S6 dw tra ng

- - 225.500.000 225.500.000

- - 225.500.000 225.500.000
131.969.491.488 131.969.491.488 135.422.974.921  135.422.974.921

121.104.368.688

26.916.163.500

94.188.204.888

10.865.122.800

121.104.368.688

26.916.163.800

94.188.204.888

10.865.122.800

122.234.439.330

27.000.000.000

95.234.439.330

2.046.000.000

11.142.535.591

122.234.439.330

27.000.000.000

95.234.439.330

2.046.000.000

11.142.535.591

Cong

10.865.122.800  10.865.122.800 10.906.602.270 10.906.602.270
- - 233.933.321 235.933.321
131.969.491.488 131.969.491.488 135.648.474.921 135.648.474.921

(1) La khoan vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Pan Phuong
Téay D6 theo Hop ddng tin dung s6 221 1-LAV202401402 ngay 28 thang 10 nam 2024, han mirc
cflp tin dung 27.000.000.000 VND; muc dich bd sung von luu dong dé thue hién ké hoach san xuét




CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dija chi: Thon Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

kinh doanh nam 2024-2025; thoi han duy tri han mie cép tin dung dén ngay 28/10/2025. Lii suét
va thoi han cho vay duge quy dinh trong ting gidy nhan ng. Tai san dam bao bao gdm:

+ Hop dong thé chip quyén sir dung dét sb 10/2018 ngay 02/01/2018, duge VPCC Vi Nhan cong
chimg ngay 02/01/2018 kém theo vin ban sira dbi hop déng thé chap quyén sir dung dat s6 1333
ngay 09/06/2021, duge VPCC Vi Nhan céng clmng ngay 09/06/2021 va Van ban sira dbi Hop
dong thé chip ngéy 02/07/2022 gita Ngan hang vé ong Nguyen An Ng:;-c va ba Tran Thj Thanh.
Tai san trén duge dang ky thé chap ngay 02/01/2018. Tai san thé chap 14 dat & 967m2 tai Cum 2 —
thon Trung — x4 Lién Trung — huyén Dan Phuong, gid tri ti san thé chap 14 25.142.000.000 VND.
+ Hop dong thé chdp tai san ctia bén thir 3 sb 1777 ngay 02/7/2022 la dét & 291,8m?2 tai Cum 2 —
thén Tnmg xa Lién Trung — huyén Pan Phugng thude sé hifu ciia 6ng Nguyén Hitu Cuong. Gia
trj tai san thé chap la 7.586.800.000 VND.

(2) La khoan vay Ngfin hang TMCP Quan dgi - Chi nhanh Son Tay theo Hop ddng cip tin dung sb
244329.24.830.2711868.TD ngay 18 thang 09 nim 2024, gia tri han mirc tin dung 180.000.000.000
VND gém:

+ Han mitc cho vay: 100.000.000.000 VND;

+ Han mirc bao lanh thanh toan: 15.000.000.000 VND.

+ Han mirc ngodi bao lanh thanh todn: 80.000.000.000 VND

Gié trif HMTD trén day d4 bao gdm toan bd du nghia vu cia khach hang theo cac Hop dong cip tin
dung trude d6 duge giao két gitta MB va khach hang.

Muc dich vay bd sung von luu dong, phat hanh béao lanh, x4c nhan cun g cip tin dung phuc vu hoat
djng thi cdng xay lap, kinh doanh van gb ép, gb coppha clia Khach hang va Chi nhdnh mién
Trung; thoi han vay dén ngay 5/9/2025.

Tai san dam bao bao gbm:

+ Toan by s6 du tién ghi phat sinh tir: Hop dong tién giri s6 376.23.830.2711868.TG.DN tr gi4
2.400.000.000 VND; Hop dbng tién giri s6 3809.24.830.2711868. TG.DN trj gia 1.300.000.000
VND; Hcrp dong tién giri sb 1444.24.830.2711868.TG.DN trj gi4 2.000.000.000 VND; Hop dong
tién gIJ'I s6 54436.23.830.71 186 8.TG.DN tri gea 2.700.000.000 VND.

+ Bit dong san tai thira dat s6 356, t& ban dd s6 2, dld chi: Cum 2, xa Lién Trung, lmyen Dan
Phuqni,, thanh phd Ha Ni theo Gidy ching nhén quyén st dung dét quyén s¢ hitu nha & \ra tai san
khac gén lién véi dat s6 CT 493957 do So Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Ha Noi cip ngiy
18/10/2019 cho 6ng Nguyén Thanh 1ai.

+ Bét doéng san tai dia chi khu cum 4, truc duong Dan Hodi, xa Lién Ha, huyén Dan Phugng 50
GCN DI737388 ngdy cép 04/11/2022 thude s& hitu cia dng Nguyén An Ngoc va ba Tran Thi
Thanh.

+ Bt dong san tai dia chi khu cum 4, tryc dudng Pan Hoai, xi Lién Ha, huyén Dan Phugng 5O
GCN DI737389 ngay cip 04/11/2022 thudc s& hitu cua ong Nguyén An Ngoe va ba Tran Thi
Thanh.

# Bat dong san 1a cong trinh Nha méy san xuét vén ép cong nghiép tai thia dat 50 1303, t& ban do
sd 1, dja chi; Thén 10, xa Ly Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh (bao gdm cong trinh xdy
dung trén dat va gia tri lm the thurong mai) theo:

- Gidy chirng nhén quyen str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV
284978 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Binh cip ngay 02/07/2020 cho Céng ty C6
phin Piu tu Xay dung va Phat trién D6 Thi Thang Long.

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc trén dat gan lién vdi dat
sb CV 284981 do So Tai nguyén va Moi trutmg tinh Quang Binh cép ngay 02/07/2020 cho Céng ty
C6 phén Pau tu Xay dyng va Phat trién D6 Thi Thing Long.

- Gidy ching nhin quyén sir dyng dit quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit s6 CV
284979 do S& Tii nguyén va Mai trudng tinh Quang Binh cép ngay 02/07/2020 cho Céng ty Cé
phé'“m Péu ty Xay dung va Phat trién D6 Thi Thang Long.



CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

+ Phuong tién vén tai: Xe 6 to con nhédn hiéu Lexus RX350, bién kiém soat 30A-859.26 theo
Chiing nhgn ding ky xe 6 t& sb 136677 do Phong Canh sat giao théng Cong an thanh phd Ha Noi
cap ngay 11/05/2016 cho dng Nguyén An Ngoc.

+ May moée thiét bj: 04 May ép nhiét thiy lyc Model: SM-RY 18A theo Hop dbng mua bén sb
01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANG LONG ngay 09/07/2018; Hoa don VAT sd 0000327
ngay 27/09/2018.

+ May méc thiét bi: 08 May tron keo model SR-BJ80; 01 may mai vat 2 canh tim van model
SREB-20A; 01 may lat tim van model SREB-20A; 04 mdy xép vén boc dang bang tai model SR-
PB24A; 06 may boi keo model SM-1400A theo Hop dong mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNG
VIET — THANGLONG ngay 09/07/2018; héa don VAT s6 0000344 ngay 20/12/2018, s6 000345
ngay 20/12/2018.

+ May méc thiét bi: 06 Bo may moc thiét bi ding dé sin xuét vén tdm véan ép bao gdm 03 May ép
thiy luc (ep ngudi) Model RD-LYJ; cong suit 7.7KW/380V/50Hz; 02 May ep thay luc (ép nhiét)
loai 20 tAng; Model RD-LYJ 21/20 19; 01 May ép thiy luc (ép nhiét) loai 15 tang; Model RD-LYJ
13/12 19 theo hop ddng mua ban so 20190820/AN.PHAT-DO.THL. THANG.LONG ngay
20.-’(}8!2019 vd Phy luc hop déng s 01-20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG:; Héa don
VAT s6 0000486 ngay 07/11/2019.

+ May méc thiét bi: 03 May ép thiy luc (ép ngudi) ding dé san xuét tim van ép, model: RD-LYJ,
cong sudt: 7.7KW/380V/50Hz, dang ddng bd théo ddi (lue ép 25Mpa), mé6i 100% san xudt nam
2019; 02 may ép thuy lye (¢p nhiét) dung dé san xuat tdm van ép, loai 20 ting, model RD-RYJ
21/2019, cong sudt: 37, SKW/380V/50Hz, dang dong bg thao doi (lye ép 25Mpa), mai 100% san
xudt nam 2019; 01 Ma}’ cua cit canh go (dat co dinh) ki hiGu: JY JX 4/8, cong suét:
38Kw/380V/50Hz, dang ddng bd thio ddi méi 100% san xudt nim 2019 theo Hop déng mua bén
s6 20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 va Phy luc hop dong sé 01-
20190820/AN.PHAT-DO.THL. THANG.LONG, hoa don VAT s6 0000491 ngay 11/11/2019.

+ May moc thiét bi: 03 may xép van boc gb loai dat cé dinh ding dé san xuat tim van ép, Model:
SRPB-20A; 02 M4y mai bong tim vén dit ¢ dinh, model: BSGN5213R-R; 01 May lat tm van dat
¢6 dinh ding trong san xuat van ép, model: SRFB-1300 theo Hop ddng mua ban sb 02.2019/XNK
TRUNG VIET THANGLONG ngay 12/08/2019, héa don VAT s6 0000403 ngay 23/12/2019.

+ May méc thiét bi: May Rub 4 ting khoang néng, 2 khoang lam mat theo hop dong sb 01-
072018/HPKT/Vitech/2018 ngay 01/07/2018, héa don VAT sé 0000270 ngay 24/10/2018.
+ May moc thiét bj : 02 may mai béng tam van Model: SR-R1300A, 01 May mai béng tdm van
Model: SR-P1300A; 01 méy may van cb dinh QSCT-6A; 04 méy ép so bd dat c6 dinh SR-4x8LY
theo hop ddng 55 01.2018/XNK TL TRUNGVIETTHANGLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT
s6 0000335 ngay 09/11/2018.

+ May moc thiét bi: Hé théng 16 dau tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop dbng s6 010818/HPKT
ngdy 01/08/2018, hoa don VAT sé 0001685 ngay 12/11/2018.

+ May moéc thiét bi: 2 B8 may ép thity luc (may ép nhiét) dimg dé sin xuét vén ép, loai 16 tang,
model YQB-58 theo hop dong s6 20181207/AN.PHAT-THANG.LONG ngay 07/12/2018, héa don
VAT s6 0000150 ngay 24/12/2018.

+ May méc thiét bj: 03 My béi keo ¢é dinh, 02 may trén keo dit ¢6 dinh, 01 may cua cit canh vén
ép theo hop ddng mua ban s 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, héa don
VAT s6 0000336 ngay 09/11/2018.

+ Méy méc thiét bi: hé thong hat bui trung tim theo Hop dbng kinh té s6 250.09/VNS-
DTTL/HPKT/2018 ngay 24/09/2018 giita khach hang va Céng ty TNHH San xuét quat cong
nghiép Vinasun, hoa don VAT s6 0000062 ngay 08/12/2018.

+ May mae thiét bi: Hé théng hit loc bui trung tdm céng ty TNHH San xudt Quat Cong nghiép TH
Vinasun theo Hop déng kinh té s6 098.08/VNS-DTTL/HDKT/2019; héa don VAT sé 0000025.

+ Méy mée thiét bi: Hé théng thiét bj ndi hoi 7.000KG/H theo hop Gfing kinh té sé 070718/HDKT
ngdy 20/07/2018, hoa don VAT s6 0001730 ngay 04/12/2018.

+ May moéc thiét bj: May sy Rulo 4 ting 8 khoang néng, 2 khoang lam mat theo hop dong kinh té
s6 02-072018/HDKT/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, héa don VAT s6 0000300 ngay 19/12/2018.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2024

Biin thuyét minh Bio cAo tai chinh hop nhit (tiép theo)

+ May moc thiét bi: 02 May ép nhi¢t thiy lyc (600T) model SM-RY15A theo h-;rp dong sb
01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANG LONG ngay 09/07/2018, hoa don VAT s6 0000328

ngay 28/09/2018.

+ Hang hoa, quyén doi no hinh thanh tir phuong an MB tai trg theo Hop ddng thé chap sb
159777.23.830.2711868.BD ngay 8/9/2023 giita MB va Cong ty.

Chi tiét s6 phat sinh trong nim vé cac khoan vay ngéin han nhu sau:

Két chuyén tir
S6 phatsinh  vayvangdai  S§ tién vay da
S6 diu nim trong nam han tra trong nim $6 cudi nam
Vay ngin han
ngan hang 122.234.439.330 298.145.184.216 - (299.275.254.858) 121.104.368.688
Vay ngan han
cdc cd nhin 2.271.500.000 41.900.000.000 - (44.171.500.000) B
Vay dai han
dén han tra 11.142.535.591 - 10.902.122.800 (11.179.535.591) 10.865.122.800
Cong 135.648.474.921 340.045.184.216 10.902.122.800 (354.626.290.449) 131.969.491.488
b. Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 cubi nim S6 dau niim
Sé ¢6 kha ning Sb ¢6 kha ning
S6 dw tra ng S6 du tra ng

Vay dai han ngén hang
Ngdn hang TMCP Qudn
doi - CN Son Tay (3)

Ngan hang TMCP Tién
Phong - CN Tdy Ha Ngi (4)

24.943.291.200

24.943.291.200

33.603.076.724 33.603.076.724

Cing

24.943.291.200  24.943.291.200  33.566.076.724 33.566.076.724
- - 37.000.000 37.000.000
24.943.291.200  24.943.291.200 33.603.076.724 33.603.076.724

(1) La khoan vay Ngan hang TMCP Quéan ddi - Chi nhanh Son Ty theo cac hop dong sau:

+ Hop ddng tin dung s6 33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nim 2018, s6 tién vay khéng
vugt qui 35.000.000.000 VND; myc dich tai trg chi phi Iép dat may moc thiét bj dé thyc hién dau
tur xay dung nha may van ép cong nghiép tai KCN Béc Ddng Héi - tinh Quang Binh; thai han vay
96 thang ké tir ngay rat von diu tién, tai sin dam bao la nha xudng va may moc thiét bj hinh thanh
trong tuong lai tir phuong &an ngén hang tai tro;

Phu luc hop ddng han miic tin dung s6 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thang 02 niam
2020 bd sung han mire s6 tién vay thém 10.000.000.000 VND.

+ Hop doéng tin dung s6 114081.23.830.2711868.TD ky ngay 11/01/2023; han mirc tin dung tdi da
150.000.000.000 VND; thoi han rat von lan déu khéng mudn hon ngay 10/07/2023; 14i suat cy thé
theo tirng Gié'iy nhén ny. Muc dich st dung von vay: Tai trg chi phi thue hién du an Cum Cong
nghiép I—Ifmg Dtm’ng, Thanh Oai, Ha Néi. Thoi hﬂn cho vay ti da 60 thang ké tir ngay tiép theo
cuia ngay giai ngn diu tién. Tai san dam bao bao gom:

- Quy@n tai san phat sinh tir dy 4n: “Cum cong nghiép Hong Duong, huyén Thanh Qai, thanh phé
Ha Ngi”

- Hop dbng tién giri s6 376.23.830.2711868.TG.DN tri gia 2.400.000.000 VND.

- Hop ddng tién giri s6 3809.24.830.2711868.TG.DN tri gia 1.300.000.000 VNB.

- Hop dong tién givi s6 54436.23.830.71186.8. TG.DN tri gi4 2.700.000.000 VND.




CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

+ Hop ddng tin dung sd 190122.24.830.2711868.TD ngay 5/2/2024: sb tién cdp tin dung:
100.000.000.000 VND, doanh s6 giai ngin va bio lanh thanh toan t6i da 82.600.000.000 VND.
Muc dich st dung von dé tai teg chi phi thuc hién du an Cum cdng nghiép Song Phuong, Ha Ngi;
thoi han it von dén ngay 02/02/2025. S tidn cho vay chi tiét tai timg lan giai ngan, thoi han cho
vay 60 thang, thoi gian dn han 12 thang Tai san dam bio la:

- Quyén tai san phét sinh tir Hop dong thué dit s6 07/HDTD-STNMT-K TP ngay 23/1/2024 gitia
Cong ty v UBND thanh phé Ha Noi.

- Quyén tai san phat sinh tir du an Cum cong nghiép Song Phugng, xd Song Phugng, huyén DPan
Phugng, thanh pho Ha Noi

- Hop dbng tién guri s 1444.24.830.2711868.TG.DN trj gia 2.000.000.000 VND.

(2) La khoan vay Ngin hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Ndi theo Hop déng cho vay kiém
thé chap sG 322!2020!HDTD!5TY;’01 ngay 26 thang 10 nam 2020, 50 tién vay 922.000.000 VND;
muyc dich thanh toan sb tién mua 6 t6 theo hop dong mua ban s& 131/GMG-DTL/09.20 ngdy
15;’09!2020 thoi han vay 60 thang ké tir ngay rit von dau tién.

Chi tiét s6 phat sinh trong nam vé céc khoan vay dai han nhu sau:

, Két chuyén
] S6 phiatsinh  So tién vay da  sang vay va ng
S6 d4u nim trong nim _ tra trong nim ngin han S6 cudi naim
Vay dai han
ngdn hang *  33.603.076.724 25.193.514.000 (22.951.176.724) (10.902.122.800) 24.943.291.200
Cong 33.603.076.724  25.193.514.000 (22.951.176.724) (10.902.122.800) 24.943.291.200
17.  Quy khen thwéng phic lgi
Tang do trich
o lap tir loi Chi quy trong
56 dau nam nhuén nam S6 cubi nim
Quy khen thudng 755.692.569 : = 755.692.569
Qu¥ phic loi 755.692.569 . - 755.692.569
Cong 1.511.385.138 % - 1.511.385.138




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024
Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhét (t_iép theo)

18. Vén chii s hiru

Quy diu tw Lgiich ¢b dong  Loinhudn
Vién diiu tueiia  Thingdw  va phat khong kiém sau thué
chii 56 hitu  vén 6 phin trién sodt chwa phén phbi Cong
86 ddu ndm trude  747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569  4.111.958.129  38.094.669.592 790.425.930.290
Lgi nhuén trong y
nam trudc - - (12.182.124) 4.966.401.363 4954219238 /-
Chia cé tuc, loi 9/
nhuin - - - (65.000.000) - (65.000.000)= |f’
§6 du cudi ndim \ &.;
trudc 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569  4.034.776.005 43.061.070.955 - || 795.315.149.528, A
3 3
S6 du ddu nam nay 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.56% 4.034.776.005 43.061.070.955 / 795.315.149.528
Tang von tir loi
nhudn (*) 29.887.700.000 - - - (29.887.700.000) -
Lot nhuén trong
ndm nay - - - 25.530.487 14.107.336.620 14.132.873.107
Ting/Giam khac do
tang vén & cong ty
con - - - 7.050.741.433 (50.741.433) 7.000.000.000
$6 dw cubi nim
nay 777.413.560.000 (71.250.0000 764.692.569 11.111.053.924 27.229.966.142 816.448.022.635

(*) Theo nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién s6 01/2024/NQ-DPHPCB/TLD ngay 03
thang 05 nam 2024 thong qua vige tang von di€u 1€ dé chi tra 6 tire ndm 2022 véi von dicu I€ ting
thém 1a 29.887.700.000 dong. Cong ty da hoan thanh thi tuc thay d6i ding ky kinh doanh.

Cé phiéu

A Ko -
S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 77.741.356 74.752.586
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 77.741.356 74.752.586
- Cd phiéu phé thong 77.741.356 74.752.586
- Co phiéu wu ddi & -
86 lugng cb phiéu dang luu hanh 77.741.356 74.752.586
- C6 phiéu pho thong 77.741.356 74.752.586
- Co phiéu wu déi - -
Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Chi ti¢t von gép ciia chii sé hivu:

86 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Ty 1& nfim gii Gid tri Ty 1& niim giii

Ong Nguyén An Ngoc 102.738.190.000 13,22%  98.786.730.000 13,22%
Ong Nguyén An Quén 80.895.070.000 10,41%  77.783.730.000 10.41%
Céc cb dbéng khac 593.780.300.000 76,37% 570.955.400.000 76,37%
Cong 777.413.560.000 100,00% 747.525.860.000 100,00%




CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam.

BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

19.  Cic khoin mue ngoai Bang Cén d6i ké toan
a, Ngoai té
S$6 cudi nim S6 diu nim
Tién gti ngén hang (USD) 8.465.98 -

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1.  Doanh thu
Nam nay Niam trude
Doanh thu ban hang héa, thanh phim 408.654.817.042 285.126.486.612
Doanh thu cung cip dich vy 2.807.708.000 1.026.000.000
Doanh thu hop ddng xay dung 97.270.664.331 43.163.188.095
Cong 568.733.189.373 329.315.674.707
Doanh thu !Jrirr hang vai cung af:p dich vu cho cdc bén lién quan
Giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan nhu sau:
Nim nay Nam trud'e
Céng ty C6 phan Pau tu XD va CBLS An
Khang 4.048.417.360 2.447.925.000
2.  Giavon
Niam nay Nam trudce
Gié vbn clia hang héa da ban 204.369.053.314 157.837.129.642
Gid von ctia thanh phdm da ban 229.817.812.289 107.978.724.010
Gi4 von ciia dich vu da cung cip 1.530.552.569 1.274.443.796
Gié von ciia hgp dong xay dung 91.982.194.624 40.612.554.589
Cing 527.699.612.796 307.702.852.037
3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Niam nay Nam trude
L&i tién giri, cho vay 3.523.729.512 6.470.544.338
L&i chénh léch ty gia phat sinh 4.015.198 -
Lai chénh lgch t}f gia do danh gia lai cac khoan
muc tién té co goc ngoai & 846.598 .
Cong 3.528.591.308 6.470.544.338
4. Chi phi tai chinh
Nam nay Nim trudc
Chi phi ldi vay 8.666.757.716 12.133.189.461
L3 chuyén nhugng cbng ty lién két - 85.957.478
L& chénh léch ty gia phat sinh 17.684.106 -
Chi phi tai chinh khac 154.621.641 -
Cong 8.839.063.463 12.219.146.939




CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén BPan Phugng, TP. Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2024
Bén thuyét minh Béo cfio tai chinh hop nhit (tiép theo)

5.  Chi phi ban hang

Niam nay Nam truée
Chi phi vit liéu, bao bi 121.077.192 2.014.883
Chi phi dung cu, db ding 4.444.444 -
Cac chi phi khac 10.973.022.042 2.966.497.743
Ciong 11.098.543.678 2.968.512.626
6.  Chi phi quén Iy doanh nghiép
Nim nay Niam trude
Chi phi cho nhan vién 4.042.210.248 2.961.550.498
Chi phi vat liéu quan ly 156.228.128 210.903.988
Chi phi db ding van phong 364.519.741 394.034.188
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 640.267.667 590.282.167
Thué, phi va 1& phi 215.159.451 172.686.701
Du phong/(Hoan nhédp) dy phong phai thu khé
doi 1.033.012.791 1.051.424.391
Chi phi dich vu mua ngoai 985.862.090 714.688.485
Cac chi phi khae 775.985.581 715.764.284
Cing 8.213.245.697 6.811.334.702
7. Thu nhip khac
Nim nay Nim trudc
Lai thanh 1y, nhuong ban tai san c¢é dinh 181.818.182 -
Thu nhép khac 5.998.615 396.087
Cong 187.816.797 396.087
8.  Chi phi khic
Niam nay Niam trudc
L thanh 1y, nhugng bén tai san ¢é dinh 76.300.014 =
Thué bi phat, bi truy thu, BHXH chédm nép 301.323.748 176.688.647
Khéau hao xe trén 1,6 ty - 86.913.095
Chi phi khac 261.229.032 105.901.065
Cong 638.852.794 369.502.807




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thon Tlung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Bao cio tai chinh hop nhét (iép theo)

10.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh trong nam dugce du tinh nhu sau:

Téng loi nhudn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan chju thué thu nhip doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting
Thué bj phat, bi truy thu, BHXH chém nop
Chi phi khdc
Chi phi khdu hao xe trén 1,6 ty
D phong phai thu kho doi
Lé phdt sinh do con tw quyét todn
Lo phdt sinh trong qud trinh hop nht
- Céc khoan diéu chinh giam
Ldi phat sinh trong qud trinh hop nhdt
Diéu chinh gicm khdc
Thu nhap chiu thué

Thu nhdp duge mién thué ta| CN Mién Trung - CTCP
Diu tu Xay dung va Phat trién D5 Thij Thin g Long

Thu nhép tinh thué

Thu nhdp tinh thué TNDN véi thué sudt 10%
Thu nhdp tinh thué TNDN véi thué sudt 20%
Thué thu nhip doanh ngkiep phdi njp

Gidim 50% tai CN Mién Trung - CTCP Diu tuw Xay
d:mg va Phdt trién D6 Thi Thing Long

Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghigp phai nép cia
cidc ndm trirdc

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Niim nay

Nim truwde

15.957.405.111

Lai co ban/suy gidgm trén ¢ phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhap doanh nglncp

Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan ké
toan dé xdc dinh lgi nhuan phan b6 cho cb déng
sO hitu ¢6 phiéu pho théng:

- Trich quy khen thuong, phic lgi
Loi nhuén tinh 14i co ban/suy giam trén cb phiéu
86 lugng binh quan gia quyén ciia cé phiéu phé
théng dang luu hanh trong nim

5.723.865.154

Lai co ban/suy gidm trén cé phiéu

1.533.268.014 1.442.725,180
1.595.631.072 1.442.725.180
301.273.736 176.688.647
261.229.032 105.901.065
# 86.913.095
1.033.012.791 1.051.424.391
115.513 1.705.148
= 20.092.834
(62.363.058) -
(57.265.511) -
(3.097.547) -
17.490.673.125 7.166.590.334
17.490.673.125 7.166.590.334
12.892.087.911 4.815.595.569
4.598.585.214 2.350.994.765
2.208.925.833 951.758.510
(644.604.396) (240.779.779)
248.757.465 47.214.083
1.813.078.902 758.192.814
Niim nay Nim trwdc
14.107.336.620 4.966.401.363
14.107.336.620 4.966.401.363
77.741.356 77.741.356
181,47 63,88




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim duge tinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Co phiéu phd théng dang lru hanh diu nam 74.752.586 74.752.586
Anh huéng tang von tir lgi nhudn 2.988.770 2.988.770
Co6 phiéu phd théng dang lvu hanh binh quén
trong nim 77.741.356 77.741.356
11.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Nam nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 286.730.167.396 173.994.623.975
Chi phi nhéan céng 39.285.359.571 24.661.900.776
Chi phi khau hao tai san c6 djnh 20.775.492.634 21.484.437.226
Du phong phai thu kho doi 1.033.012.791 1.051.424.391
Chi phi dich vu mua ngoai 12.724.157.533 175.621.283.997
Chi phi khac 16.480.404.676 24.835.313.424
Cong 377.028.594.601 421.648.983.788
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam nay Nam truwoe
L4i tién guri nhép gde 347.480.886 154.819.846
Léi ky quy nhép goc - 12.148.900
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Sw kién phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh.
Theo nghi quyét Hoi dong quan trj sb USJ"ZUZMNQ HDQT ngay 19 thang 11 ndm 2024, Cong ty
gop von dau tr vao cong ty con la Céng t}l Co phau San xudt va thuong mai Thang Long Bic Kan
vé&i von diéu It; 14 80.000.000.000 déng, s6 tién von 20p cla Cong ty 12 44.000.000.000 déng tuong
{mg véi 55% von dleu 1& nham muyc dich dau fur du 4n Nha may san xudt van ép -::ong nghiép Thang
Long Béc Kan. Dén thoi diém hién tai, Cong ty da hoan thanh cac thi tuc gép vén.
Ngoai su kién néu trén, khéng cé su kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu ciu
phai diéu chinh s6 liéu hodic céng bb trong Béo céo tai chinh hop nhit.
2.  Thong tin vé cic bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Doanh nghiép bao gom: cac thanh vién quan ly chu chot, céc cd nhén co lién
quan vai cac thanh vién quan ly chi chot va céc bén lién quan khac.

A, Giao dich va sb dw v6i cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc ¢4 nhén ¢é lién quan véi cic
thanh vién quén 1y chii chot

Cac thanh vién quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban lanh dao, ké todn trudng). Cac ca nhén cb lién quan v6i cac thanh vién quan 1y cha chét
la céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chi chét.

Céc céa nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét véi Doanh nghiép gom:

Cic ¢d nhfin ¢6 lién quan dén thanh vién quéin 1y chi chot Moi quan hé

Ba Trdn Thi Thanh Vg Chi tich
HDQT

Ong Nguyén An Bich Em trai Chi tich

R e S S S —



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Béo cso tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Cic ci nhén c6 lién quan dén thanh vién quén Iy chii chét Mobi quan hé
HPQT

Ong Nguyén An Diing Con trai Chi tich
HbQT

Ong Nguyén An Quén Con trai Ch tich
HPQT
Thanh vién HPQT

f)ng Nguyén Duy Son Con ré Chu tich
HPQT

Ba Lé Thi Anh Con dau Chu tich
HDbQT

Ba Nguyén Thi Kim Tuyén Con diu Cha tich
HDQT

Ba L& Thi Huyén Thanh Truong BKS

Ong Tran Pirc Muu Thanh vién BKS

Giao dich vdi bén lién quan
Cac nghi€p vu chinh phat sinh trong nam gitta Céng ty v&i cac bén lién quan nhu sau:

Nim nay Nam trurde
Ong Tréin Pire Muwu
Tam Gng - 10.000.000.000
Thu hdi tam (g " 53.600.000.000
Ba L& Thi Anh
Thu lai tién tam (ng - 1.700.000.000
Cho vay - 580.000.000
Thu tién cho vay 580.000.000 800.000.000
Phai tra tién vay - 60.405.499.992
Tra tién vay 225.500.000 60.179.999.992
Thu hoi tam ting - 1.700.000.000
f)ng Nguyén An Diing
Tam ting - 39.500.000.000
Thu hbi tam ung - 54.500.000.000
Cho vay - 5.000.000.000
Thu tién vay 5.000.000.000 .
f)ng Nguyén An Bich
Phai tra tién vay - 3.000.000.000
Tra tién vay ! - 3.000.000.000
Ong Nguyén An Quén
Phai tra tién vay ' - 3.100.000.000
Tré tién vay 5 3.100.000.000
Ba Nguyeén Thi Kim Tuyén
Phai tra tién vay . 2.500.000.000
Tré tién vay 2 2.500.000.000

Ba Lé Thj Huyén Thanh



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dja chi: Thén Trung, Xi Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (1iép theo)

Nam nay Nam trude

Phai tra tién vay
Tra tién vay

Bi Trén Thi Thinh
Phai tré tién vay

Tra tién vay

Cho vay

Thu lai tién vay

- 1.707.600.000
- 1.707.600.000

- 5.000.000.000
- 5.000.000.000
- §.000.000.000
- 8.000.000.000

Tai ngay két thic nim tai chinh, cong ng voi cdc bén lién quan duge trinh bay chi tiét tai thuyét

minh 8 V.5 va V.16./.

Cam két bao lanh

Mot s tai san thude s& hitu cta bén thir ba ﬂang duoc sir dung dé bao dam cho khoan vay cua
Céng ty tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Pan Phuong

Téay D6 va Ngén hang TMCP Quén dbi — Chi nhanh Son Téy. Cu thé:

Tai san dam bzo

Gi4 tri tai san dam bio

Quyeén sir “dung dat tai Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,
Thanh phd Ha Néi theo Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét s6 10/2018
ngay 02/01/2018, duge VPCC Vi Nhan cdng ching ngay 02/01/2018 kém
theo viin ban sira dbi hop ddng thé chap quyén sitr dung dét s6 1333 ngay
09/06/2021, duge VPCC Vii Nhan céng chimg ngay 09/06/2021 va Vian ban
sira doi Hop dong thé chap ngay 02/07/2022 gita Ngan hang va ong
Nguyen An Ngoc va ba Tran Thi Thanh

25.142.000.000 VND

Bét dong san tai dia chi khu cum 4, tryc duong Pan Hoai, xd Lién Ha,
huyén Dan Phugng s6 GCN DI737388 ngay chp 04/11/2022 thude s& hiiu
cua 6ng Neuyén An Ngoc va ba Tran Thi Thanh.

7.867.491.800 VND

Bét dong san tai dia chi khu cum 4, truc du@‘ng Pan Hoai, xi Lién Ha,
huyén Dan Phuong so GCN DI737389 ngay cap 04/11/2022 thuée sé hitu
ctia dng Nguyén An Ng@c vﬁ ba Trén Thi ThénIL

7.196.732.200 VND

Bét dong san tai thia dat s 356, to ban db sb 2, dia chi: Cum 2, xi Lién
l"rung, huyén Pan Phuong, thanh phn Ha Ngi theo Glay chirng nhén quyen
sit dung dat quyén s hitu nha & va tai sén khac gan lién voi dat so CT
493957 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Ha Néi cdp ngay
18/10/2019 cho éng Nguyén Thanh Hai.

16.893.860.457 VND

Xe 0 t& con nhan hiéu Lexus RX350, bién kiém sodt 30A-859.26 theo
Chimg nhén ding ky xe G to s6 136677 do Phong Canh sat giao théng Céng
an thanh phd Ha Noi cap ngay 11/05/2016 cho 6ng Nguyén An Ngoe.

1.070.000.000 VND

Thu nhap ctia céc thanh vién HDQT va Ban ldnh dao nhu sau:

Ho va tén Chite Vu Nim nay Nam truée

Ong Nguyén An Ngoc Chu tich HBQT 257.630.000 242.640.000

Ong Nguyén An Quan Thanh vién HDQT 170.400.000 140.400.000

Ong Pham Van Cudng Thanh vién HBQT 139,520.000 [13.730.000
Téng giam dbec, Thanh vién

Ong Pham Van Tuyén HPQT 175.755.000 147.330.000

Ong Nguyén Thanh Hai ~ Thanh vién HPQT 114.040.000 90.765.000

Ba Lé Thi Huyén

Thanh Trudng ban kiém soét 81.000.000 60.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dija chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Ong Trin Pic Muu Thanh vién BKS 18.000.000 101.400.000

Ba Truong Thi Ha Thanh vién BKS 71.990.000 53.503.361
Thanh vién BKS da mién

Ba Mai Thi Huong Lan ~ nhiém - 13.555.000

Ba Tréan Thi Nga Ké toan trudmg 135.000.000 111.000.000

B, Giao dich véi cac bén lién quan khéie
Cac bén lién quan khac v6i Doanh nghiép gbm:

Bén lién quan khic Mobi quan hé
Cong ty C6 phén Pau tu Xay dung Céng trinh Van hoa Thing Long Cong ty con

Cédng ty C6 phan Xay dyng Thuong mai va San xuét Van ép Thing Long Céng ty con

Céng ty C6 phan dau tu xdy dung va Phat trién do thi Thang Long Thai

Nguyén Cong ty lién két
Cong ty C6 phén dédu tu XD va CBLS An Khang Ba Nguyén Thi

Thu Hing ngudi
dai dién la con
dau chu tich
HDPQT

Céng ty C6 phan dau tu xAy dyng va phét trién ha ting Tre Viét (*) Ong Nguyén An
Quian timg la
nguoi dai dién

Céng ty C6 phdn Dau tu xiy dung va Phat trién D4 thi Thiang Long Nghé Ong Nguyén An
An Quan la nguoi dai
dién

(*) Tur ngdy 22/09/2023, Céng ty Cé phan du tir xdy dung va phat trién ha tng Tre Viét thay déi
nguoi dai dién nén khdng con la bén lién quan.

Giao dich voi cdc bén lién quan khde
Céc nghiép vu chinh phat sinh trong nam gitta Céng ty vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Cong ty C6 phan dau tw XD va CBLS An Khang
- Phai thu tién ban hang 4.424.022.748 2.694.817.500
- Khéch hang tra tién 3.700.000.000 2.605.800.000
- Thu lai tién thi cong do chua thyc hién - 70.000.000.000

Tai ngay két thiic nam tai chinh, céng ng véi cac bén lién quan dugc trinh bay chi tiét tai thuyét
minh 56 V.3./.

3. Thong tin vé bé phan

Thong tin bd phén duoc trinh bay theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bédo cdo bé phén
chinh yéu 1a theo linh vyc kinh doanh dya trén co cdu t6 chirc va quan Iy ndi bd va hé théng Béo
cdo tai chinh ngi b ciia Doanh nghiép do cic hoat dong kinh doanh ciia Doanh nghi¢p duge o
chirc va quan Iy theo tinh chét cta san pham va dich vy do Doanh ngl 1|¢p cung cip véi mbi mot by
phén [a mgt don vi kinh doanh cung clip céc san phdm khac nhau va phuc vu cho céc thi trudng
khée nhau do riii ro va ty suét sinh loi ctia Doanh nghiép bi tdc dong chi y€u boi nhiing khéc biét
vé san pham va dich vu Doanh nghiép cung cap




CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Bia chi: Thén Trung, X2 Lién Trung, Huyén Ban Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAIl CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

A, Théng tin vé linh vye kinh doanh
Cong ty co cac linh vuce kinh doanh chinh sau:
- Linh vuc san xuét, thuong mai;
- Linh vye dich vy
- Linh vire thi cng xdy lip;
Théng tin vé& két qua kinh doanh, tai san ¢b dinh va céc tai san dai han khac va gia trj cc khoan chi
phi 16n khéng bang tién cia bd phan theo linh vyc kinh doanh ctia Céng ty nhur sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dla chi: Thén T‘rung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

B, Thong tin vé khu vic dia Iy
Toan b hoat dong ctia Cong ty hau hét dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Quaén Iy rii ro tai chinh

Hoat dong ctia Cong ty phat sinh cac rti ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rui ro thanh khoan va rii ro
thi trwong. Ban lanh dao chiu trach nhiém trong viée thiét lap cac chinh sach va cac kiém soat nhim
glam thiéu céc rui ro tai chinh cling nhu gidm sat viée thuc hién cic chinh sach va cac kiém soat da
thiét lap.

A, Ruiii ro tin dung
Rii ro tin dung la rai ro ma mot bén tham gia trong hop dbng khéng co kha nidng thuc hién dugc nghia
vu clia minh dan dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty.

Doanh nghiép c6 céc rui ro tin dung phat sinh chi yéu tir cie khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang va cho vay.

Phai thu khdch hang

Dé quan Iy ng phai thu khach hang, Ban lanh dao dé ban hanh qui ché ban hang v6i cac qui dinh chat
ché vé cic ddi tzrmlg mua hang, dinh mirc ban hang, han mic ng va thoi han ng mot céch cu thé.
Ngoai ra, nhén vién phong ké todn thucrng xuyén theo doi ng phai thu dé dén déc thu hdi. Cac dbi
tuong no lau ngay hodc kho thu héi, don vi déu c6 phuo‘ng an trich 1ap du phong kip thai.

Khoan phai thu khach hang ctia Doanh nghlep lién quan dén nhiéu don vi hoat ddng trong cac linh vuc

va cic khu vue dia ly khic nhau nén rui ro tin dung tép trung déi voi khoan phai thu khach hang 1a
khong cao.

Tién giri ngdn hing
Céc khoan tién givi ngdn hang c6 nam han va khéng c6 nim han ciia Doanh nghiép duge gui tai cic

ngin hang trong nude. Ban lanh dao khéng nhén thiy cé rai ro tin dung trong yéu nao tir cac khoan
ti€n guri nay.

Cédc khoan cho vay

Doanh nghiép cho cic ca nhin ¢6 uy tin va kha ning thanh toan t5t nén rii ro tin dung déi véi cac
khoan cho vay 13 thép.

B, Riii ro thanh khodn
Rii ro thanh khoan 14 rii ro Doanh nghiép gﬁp kho khan khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Riii ro thanh khoan cia Doanh nghiép chi yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh c6 cac thoi diém dao han 1&ch nhau.

Doanh nghiép quan ly rii ro thanh khoan théng qua cac bién phap: thudng xuyén theo dai cac yéu ciiu
vé thanh toan hién tai va du klen trong tuong lai dé duy tri mot luqmz; tién cung nhu cac khoan vay o
mic phit hqp, giam sat cac ludng tién phat sinh thwe t& véi dir kién nhim giam thiéu anh hudng do
bién déng ctia ludng tién.

Thoi han thanh todn ctia cac khoan no phai tra tai chinh p]u phai sinh (khong bao gbm ldi phai tra) dya
trén thoi han thanh toan theo hop dong va chua duge chiét khiu nhy sau:



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Tmng, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

Ban thuyét mmh Bao can tai chinh hop) nhat (tlcp theo)

Tir 1 ndm Trén 1 nim

tré xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cing
S6 cubi nim
Vay va ng 131.969.491.488 24.943.291.200 - 156.912.782.688
Phai tra ngudi ban 67.212.796.093 - - 67.212.796.093
Cac khoan phai tra khac 1.225.464.713 - - 1.225.464.713
Cing 200.407.752.294 24.943.291.200 - 225.351.043.494
S6 ddu nam
Vay va ng 135.648.474.921 33.603.076.724 - 169.251.551.645

Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra khac
Cing

24.421.133.047
300.150.076

24.421.133.047
300.150.076

160.369.758.044

33.603.076.724

193.972.834.768

Trinh bay danh gia vé rui ro thanh khoan.
Ban lanh dao cho ring mirc do rui ro doi vai viée tra no la thap Cong ty co kha ning thanh toan cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

Cong ty ¢o da kha nang tiép cin céc ngudn vén va cac khoan vay dén han trong vong 12 than g c6 thé
dugc gia han véi cac bén cho vay hién tai.

C, Riii ro thi trudng
Rui ro thi truong 14 rii ro ma gla tri hcrp Iy hodic céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh sé
bién déng theo nhitng thay doi ciia gia thi trudng.

Rui ro thi truong lién quan dén hoat déng ciia Doanh nghi€p gém: rii ro ngoai t&, rai ro 14i suft, rii ro
vé gid chimg khodn va rai ro gid hang héa/nguyén vit liéu.

Ruli ro ngoai é

Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gia trj hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay dbi cua ty gia hdi doai.

Doanh nghiép quan ly rai ro lién quan dén bién dong cua ty gia hoi dodi bang cach t6i wu thoi han
thanh toan cdc khoan no, du bdo ty gia ngoai t&, duy tri hD'p Iy co cu vay va ng gira ngoai (¢ va
VND, lwra chon thoi dlem mua va thanh toan céc khoan ngoat t6 tai thoi diém ty gia thip, s dung t6i
uu ngudn tién hién c6 dé can bing gilia rii ro ty gia va rui ro thanh khoan.

Rui ro ldi szfc?'f
Rui ro 18i suét 1a rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh sé
bién déng theo nhiing thay déi ciia 14i suat thj trudng.

Rui ro ldi sudt cia Doanh nghiép chu yeu lién quan dén cac khoan tién gui ¢d nam han, cac khoan cho
vay va cdc khoan vay co ldi sudt tha noi.

Doanh nghiép quan Iy rai ro 1ai suét bang cach phin tich tinh hinh thi truong dé dua ra cdc quyét dinh
hop ly trong viéc chon thoi diém vay va nam han vay thich hop nhim c6 duoc cée lai sudt co loi nhét
cling nhu duy tri co cAu vay véi lai suat tha ndi va cb dinh phti hogp.

Riii ro vé gid héang héa
Doanh nghiép c6 rii ro v& sur bién déng ciia gid hang hoa!nguyen viit li€u. Doanh nghiép quén Iy rii ro
vé gid hang héa/nguyén vat liéu bang cach theo doi chit ché cac théng tin va tinh hinh ¢é lién quan
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2024

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

ctia thi trudng nhidm quan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuit va miic hang tdn kho mét cach
hop ly.

D, Tai sin dam bio
Cong ty c6 tai san tai chinh thé chap dém bdo céc khoan ng vay dugc thuyét minh déy di trong V.15.

Céng ty khdng nhan tai san thé chap tur cac don vi khac

5. Gia tri hop ly cia tai san va ng phai tra tai chinh

Gid tri s6 sach Gis tri hop Iy

S6 cudi nam S6 dau nim Sé cudi nim S6 diu nim
Tai san tai clhinh
Tién va cac khoan tuong
duong tién 24.700.237.369  7.912.283.707 24.700.237.369  7.912.283.707
Céac khoan déu tu nim
giit dén ngay ddo han 8.785.161.191  8.299.852.629  8.785.161.191  8.299.852.629
Phai thu khach hang 141.237.999.200 98.222.065.955 141.237.999.200 98.222.065.955
Céc khoan cho vay 36.000.000.000  51.280.000.000  36.000.000.000 51.280.000.000

Céc khoan phai tlm khac 3.608.776.653 696.830.702 3.608.776.653 696.830.702
Tai san tai chinh sin sang
dé ban 95.997.126.061  96.000.000.000  95.997.126.061  96.000.000.000

Cong 310.329.300.474 262.411.032.993 310.329.300.474 262.411.032.993

Ne' phii tra tai chinh

Vay va ng 156.912.782.688 169.251.551.645 156.912.782.688 169.251.551.645
Phai tra nguoi ban 67.212.796.093  24.421.133.047  67.212.796.093 24.421.133.047
Céac khoan phai tra khéac 1.225.464.713 300.150.076 1.225.464.713 300.150.076
Cong 225.351.043.494 193.972.834.768 225.351.043.494 193.972.834.768

Gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ny phal tra tai chinh dugce phan anh theo gia tri c6 thé duge
chuyén dbi trong mét giao djch hién tai gilta cac bén c6 day di hiéu biét va mong mudn giao dich.
Doanh nghiép sir dung phuong phap va gia dinh sau dé uéc tinh gia tri hop 1y cia cdc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh:

e Gia tri hop Iy cia tién va cac khoan tucmg duong tién, phai thu khéch hang, cho vay, cic
khoan pha: thu khac, vay, phai tra ngudi ban va céc khoan phai tra khéc ngan han tuong
duong gia tri s6 sach (da trir dy phong cho phin udc tinh cé kha ning khéng thu hdi dugc)
cua cac khoan muc nay do ¢6 nam h.g]n ngan.

e Gia tri hop ly cta cac khoin déu tu ndm giir dén n gdy ddo han va céc tai san tai chinh san sang
dé ban dugc niém yet trén thj tr u{mg chimg khoén la gia giao dich cong b6 tai nuay két thie
nam tai chinh/nam ké toan. Dbi véi cic khoan dau tu ndm gm dén ngay dao han va céc tai san
tai chmh sin sang dé ban chua niém yét nhung c6 gia glao dich do 3 cong ty ching khoéan
cong b tai ngay két thic ndm tai chinh/ndm ké toan thi gia tri hop ly ctia cac khoan dau tu
ndy la gia trung binh trén co sd gia giao dich do 3 cdng ty chiing khoan cong bb.

e  Gia tri hop Iy ctia cic khoan cho vay, phéi thu khach hang, céc khoan phai thu khdc, vay, phai
tra ngudoi ban va céc khoan phai trd khic dai han, céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han
chua niém yct trén thi truong chimg khodn va khéng c6 gid giao dich do 3 cong ty chimg
khoan cong b duge wde tinh b;mg céch chiét khéu dong tién véi lai suit ap dung cho cac
khoan no ¢é dic diém va thai gian ddo han con lai tuong ty.

Doanh nghiep chua thuc hién danh gia chinh thic cac tai san tai chinh séin sang dé ban chua niém yét
va khong cé gia giao dich cia 3 cong ty chl.lm, s khoan céng bb. Tuy nhién, Ban lanh dan danh gia gia
tri hop Iy ciia cde tai san tai chinh nay khong cé sy khac biét trong yéu so vai gia tri ghi sb.
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, TP, Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024
Biin tl]uyét minh Béo cdo tai chinh hop nhﬁt (tlép theo)

6.  Théng tin so s.inh

S6 lidu so sénh 1a sb ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét nam 2023 da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH

Kiém toan Nhan Tam Viét.

Theo nghi quyét Pai hoi dong ) dong thudmg nién s6 01/2024/NQ-PHPCBH/TLD ngay 03 thang 05 nim
2024 thong qua viéc tang von didu 1¢ dé chi tra cd tirc ndm 2022. Vi vy, chi tiéu Lai co bam‘suy giam trén
cb phiéu nam truée da duge diéu chinh lai nhu sau:

Bio cdo két qua hoat dpng
kinh doanh hop nhit

Léi co ban trén cé phiéu
Lai suy giam trén co phicu

Nguwdi Iap bidu

T
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Trin Thi Nga

Sb liéu theo Bao

Ma cao tai chinh da . :

50 kiém tosin niim 86 liéu diéu ileu sau
trude chinh lai iéu chinh

70 66,44 (2,56) 63,88

71 66,44 (2,56) 63,88

Ké todn trudng
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Lép ngay 29 thang 03 nim 2025
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Nguyén An Ngoc
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