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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty Cd phan DRH Holdings (goi tat la “"Cong ty") trinh bay béo céo nay clung véi
Bao céo tai chinh hep nhét gitra nién do da dwoc soat xét ctia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024.
HOI DPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va dén ngay lap béo céo nay gom:

Héi ddng Quan tri

Ong Phan Tén Dat Cha tich (ngwoi dai dién theo phap luét)

Ong Hé Ngoc Bach Thanh vién déc 1ap (mién nhiém ngay 05/11/2024)
Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién doc 1ap

Ong Tran Hoang Anh Thanh vién

Ong Ngbé Dirc Son Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Ng6 Plrc Son Téng Giam déc

Ong Tran Hoang Anh Pho Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap bao céo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhét cting nhu két qua hoat @ng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhét clia Cong ty trong ky hoat dong. Trong viéc Iap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay, Ban
Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

- Tuén tha chudn muyc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép va céac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do;

- Lwa chon céac chinh séch ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Puwa ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va théan trong;

- Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khéng, c¢6 nhikng 4p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 hay khéng;

- Thiét 1ap va thwe hién kiém soét ndi bd mét cach htru hiéu cho muc dich lap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhét gitra nién dé hep ly nhdm han ché i ro va gian lan; va

- Lap béo céo tai chinh ho'p nhét gitra nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwgc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va d&m béo réng bao céo
tai chinh hop nhét gita nién @6 dwoc lap va trinh bay tuan thd Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan t&i viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hep nhét
gitra nién do. Ban Téng Giam dbc clng chiju trach nhiém d&m béo an toan cho tai sén ctia Céng ty va thuc
hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian &n va sai pham khéac.

'- s.nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay béo

Ngo Pire Sofn
Téng Giam déc
Gidy Gy quyén sé 01/2020/DRH/UQ-HBQT ngay 07/08/2020

Hé Chi Minh, ngay 02 thang 01 ndm 2025
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BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GIDPA NIEN DO

Kinh gui: Céc cb dong )
Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Coéng ty Cé phan DRH Holdings

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitva nién @6 kém theo clia Cong ty C6 phan DRH
Holdings (goi tit Ia “Céng ty") va cac cong ty con, dugc Iap ngay 02 thang 01 nam 2025, tir trang 05 dén
trang 33, bao gbm Bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do tai ngay 30/06/2024, Béo cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bao céo Iwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cho ky
hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat gitra

nién do.
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh hop nhét gitba nién do clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng gidm dbc xéc dinh 14 cin thiét d& dam béo
cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 khéng cé sai sét trong yéu do gian lan
ho&c nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chng téi 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitra nién d6 dwa trén két qua soat xét
clia chung t6i. Chuing toi d& thuc hién cong viéc soét xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap cta don vj thue

hién.

C6éng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién 6 bao gbm viéc thirc hién cac cude phong van, chi yéu
|a phdng vAn nhirng ngudi chiu trach nhiém vé céac van dé tai chinh ké toan, thwe hién thi tuc phan tich
va cac thl tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cuée kiém toan duoc
thie hién theo cac chuan mue kidém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing téi dat dwoc sy dam
bao rang chiing téi s& nhan biét dwoc tAt c& c4c van dé trong yéu co the dwoc phat hién trong mét cude
ki&m toan. Theo d6, chiing t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két ludn ngoai triv

Tai ngay 30/06/2024, Céng ty c6 téng s6 dw ng cla céc tréi phiéu DRHH2022001 va DRHH2224001
khoang 567,59 ty déng. Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, Cong ty chwa cé cac Bao céo kiém toan
vé tinh hinh st dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu con dw no theo quy dinh tai Nghj dinh s6
65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cta Chinh phu. Theo do, chuing t6i khéng danh gia dwgc anh hwdng cta
vAn d& nay dén Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 ctia Céng ty.

Trong sé dw phai thu v& cho vay ngén han (Thuyét minh s6 8) va phai thu khac (Thuyét minh s6 9) trén
Bang Can dbi ké toan hop nhét gitka nién d6 tai ngay 30/06/2024 cla Céng ty bao ggm khoan cho vay,
|5i phai thu v& cho vay va hop tac kinh doanh v&i Céng ty Cé phan Kinh doanh Bja 6¢ DLand va khoan
phai thu vé Uy thac d4u tw cho 6ng Nguy&n Thanh Tri. Chuing t6i khéng thu thap dwoc day da cac bang
chieng thich hop vé tinh hop Iy clia cac khodn cho vay, hop tac kinh doanh, Gy thac dau tw néu trén clng
nhw khéng danh gia dwoc kha nang thu héi clia cac khoén phai thu nay. Bong thoi, ching téi cting khéng
danh gia dwoc liéu cac ddi tac vé cho vay, Uy thac dau tw co phai la cac bén lién quan cla Cong ty hay
khéng nén khéng danh gia dwoe anh hudng clia cac van @& néu trén téi Bao céo tai chinh hop nhéat gita

nién do ctia Cong ty.
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Két luén ngoai triv

Can ctr trén két qua soat xét clia chiing toi, ngoai trir cac van dé dwoc mo ta tai doan "Co s& dua ra két
luan ngoai trt¥", chiing toi khong thdy co van dé gi khién ching t6i cho réng bao cao tai chinh hop nhat
gitba nién d6 kém theo khéng phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Cong ty C& phan DRH Holdings va cac cong ty con tai ngay 30/06/2024 va két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va Iwu chuyén tién té hop nhét cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén
ngdy 30/06/2024, phu hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do.

Vé4n dé cin nh&n manh

Nhu d4 néu tai thuyét minh sé 4.1 trén ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat giva nién d¢: Tai
ngay 30/06/2024, Cong ty c6 khoan ne géc, tién ai va céc khodn 1ai cham thanh toan clia tréi phiéu da
qua han thanh toan theo diéu khoan phat hanh véi sb tién 1an lwot la 567,588 ty dong va 92,832 ty dong.
Ddng thai, két qua kinh doanh hop nhét gitra nién do ctia Cong ty tiép tuc bj |3( nhém Cong ty cé khoan
no thué da qua han ndp Ngan sach Nha nuéc. Céc yéu td néu trén da gay nghi ng vé kha nang tiép tuc
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong th&i gian téi; kha n&ing hoat déng lién tuc clia Céng ty phu thuge
vao viéc tao ra loi nhuan va thu dwoc cac khodn tién trong twong lai, sw tiép tuc hé trg vé mat tai chinh
tr c&c dbi tac cho vay. Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dgc Céng ty da xay dwng ké hoach kinh
doanh va dong tién cho 12 thang tiép theo bao gém: (i) kinh doanh cac dy &n bat dong san ma Nhém
Céng ty dang trién khai, (ii) thanh Iy mot phan cac khoan dau tuw, (iii) thu hoi kip thei cac khodn no phai
thu dén han. Hoi déng quan tri va Ban Tng Giam déc Cong ty tiép tuc lam viéc véi cac dbi tac dé thanh
Iy mét s6 khodn dau tw, dam bao thire hién day dl cac nghfa vu voi céc trai chd. Theo d6, Hoi déng quan
trj va Ban Tdng Giam déc tin twdng réng Cong ty c6 thé hoan tra cac khoan no da qua han thanh toan va
khéng &nh huwdng dén kha nang tiép tuc hoat déng kinh doanh trong céc ky tiép theo. Két luan ngoai trir
clia chting t6i khéng bj &nh huwéng bdi van dé néu trén.

VAn dé khac

B&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 clia
Céng ty duoc soat xét bdi Céng ty kiém todn khéc. Trén Bao céo soat xét dé ngay 29/08/2023, kiém toan

@ Kétduan chap nhan toan phéan.

Vi Binh Minh

Téng Giam déc

Gidy CN PKHN Kiém toan sb 0034-2023-055-1
Thay mit va dai dién cho a

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N6i, ngay 02 thang 01 ndm 2025

—— e LN

fi=:



CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

I el

BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT GIDPA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dw phong phéi thu ngan han khé doi

Hang tén kho
Hang tén kho

. Tai san ngén han khac

Chi phi tra truéc ngan han
Thué GTGT dwoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwo'c .

TAI SAN DAI HAN

Céac khodan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢é dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké
Bét dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké
Pau tw tai chinh dai han
PAau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Tai sén dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

sb

100

110
111

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
162
153

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

250
252

260
261
262

270

minh

O oo ~N®

14

15

1

MAU SO B01a - DN/HN

Bon vj tinh: VND

30/06/2024 01/01/2024
2.829.680.441.743 2.805.256.327.710
66.413.589.996 104.218.060.765
66.413.589.996 104.218.060.765

1.525.344.266.234
55.556.102.008
136.350.819.451
256.176.500.000
1.078.188.594.775
(927.750.000)

1.214.559.744.222
1.214.559.744.222

23.362.841.291
1.110.564.736
17.801.794.741
4.450.481.814

1.164.797.861.737

7.727.824.000
5.858.500.000
1.869.324.000

372.947.659
372.947.659
1.886.306.317
(1.513.358.658)
2.217.956.190
(2.217.956.190)

87.597.269.951
94.797.990.060
(7.200.720.109)

871.428.954.321
871.428.954.321

197.670.865.806
185.734.186.054
11.936.679.752

1.517.609.470.297
52.921.391.050
131,143.045.782
253.920.500.000
1.080.552.283.465
(927.750.000)

1.160.449.743.322
1.160.449.743.322

22.979.053.326
1.077.223.276
17.451.348.236
4.450.481.814

1.155.382.609.010

4.656.824.000
2.787.500.000
1.869.324.000

433.425.661
433.425.661
2.001.806.317
(1.568.380.656)
2.217.956.190
(2.217.956,190)

88.625.944.254
94.797.990.060
(6.172.045.806)

864.019.184.372
864.019.184.372

197.647.230.723
185.710.550.971
11.936.679.752

3.994.478.303.480

3.960.638.936.720
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

CHI TIEU

NQ' PHAI TRA

Ne ngén han

Phai tra ngwdi ban ngén han

Ngwdi mua tré tién trwée ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tr ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thuéng, phic li

N¢ dai han
Thué thu nhap hoén lai phai tra
Dw phong phai tra dai han

VON CHU s& HOU

Vén chil sé hivu

Vén gép clia chti s& hitu

- C6 phiéu ph théng co quyén biéu
Thaing dw von cé phan

Cb phiéu quy

Quf dau tw phét trién

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phén phbi lily ké dén
cudi ném truwéc

- LNST chura phén phéi ky néy

Loi ich cb déng khéng kiém soét

TONG CONG NGUON VON

Ngwei lap

e

————————

Pham Thi Mai Nwong

Mid Thuyét

MAU SO B01a - DN/HN
Pon vj tinh: VND

: = 30/06/2024 01/01/2024
s0  minh
300 2.574.229.594.606 2.450.549.112.707
310 2.564.529.477.216 2.443.118.849.103
311 16 83.263.631.671 88.190.958.037
312 17 537.542.270.397 529.747.991.858
313 18 38.488.298.086 35.062.360.568
314 10.426.056.092 9.704.235.686
315 19 347.565.918.663 259.411.343.840
319 20 751.810.131.412 734.721.303.862
320 21 782.961.161.317 773.701.345.674
322 12.472.009,578 12.579.309.578
330 9.700.117.390 7.430.263.604
341 6.112.746.900 3.842.893.114
342 3.587.370.490 3.587.370.490
400 1.420.248.708.874 1.510.089.824.013
410 1.420.248.708.874 1.510.089.824.013
411 22 1.243.538.660.000 1.243.538.660.000
411a 1.243.538.660.000 1.243.538.660.000
412 22 120.132.866.000 120.132.866.000
415 22 (6.460.000.000) (6.460.000.000)
418 22 19.564.185.852 19.564.185.852
421 22 32.605.658.422 122.459.055.277
421a 122.459.055.277 226.209.357.943
421b (89.853.396.855) (103.750.302.666)
429 22 10.867.338.600 10.855.056.884
440 3.994.478.303.480 3.960.638.936.720
Ké toan trwéng
e
Lé Thj Thudn Ngé Blrc Son
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIUPA NIEN DO
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU SO B02a - DN/HN
Bon vi tinh: VND

- I
CHITIEU ':‘g b iy Ky nay Ky so sénh
1. Doanh thu ban hang va cung capdichvy 01 23 1.281.369.549 5.587.052.532
. Céac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10 1.281.369.549 5.587.052.532
dich vu
4. Gia von hang ban 11 24 2.916.697.960 1.778.297.029
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép 20 (1.635.328.411) 3.808.755.503
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 28 29.643.348.384  15.121.040.899
7. Chi phi tai chinh 22 26 105.936.601.616  55.516.566.250
- Trong dé: Chi phi I&i vay 23 60.181.133.088  46.791.717.372
8. Phan lai hodc 16 trong céng ty lién doanh, lién 24 4,542.615.177 14.596.436.453
két
9. Chi phi ban hang 25 27 - 299.312.342
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 27 10.470.480.458  12.194.579.700
11. Lei nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 (83.856.446.924)  (34.484.225.437)
12. Thu nhép khéc 31 10.181.016 1.661.455
13. Chi phi khéc 32 28 2.266.368.346 2.280.498.834
14. Lg¢inhuan khac 40 (2.256.187.330)  (2.278.837.379)
15. Téng lgi nhuan ké toan trwédc thué 50 (86.112.634.254) (36.763.062.816)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 1.458.627.099 2.016.070.942
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 2.269.853.786 8
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 60 (89.841.115.139)  (38.779.133.758)
nghiép
19. Loi nhuén sau thué cia céng ty me 61 (89.853.396.855) (38.817.994.675)
20. Loi nhuén sau thué cda cé dong khéng kiém 62 12.281.716 38.860.917
soat
21. Lai cos ban trén cb phiéu 70 31 (726) (314)

Pham Thi Mai Nwong

K& toan trwdng

L& Thj Thuin

Ng6é Ble Son

Jril
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT GIDA NIEN BQ

(Theo phuong phép gién tiép)
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU SO B03a - DN/HN
Bon vj tinh: VND

VA T

“

S

CHI TIEU i Ky nay Ky so sanh
I, LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwéc thué 01 (86.112.634.254)  (36.763.062.816)
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCP va BBSDT 02 1.089.152.305 1.184.869.969
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 8.798.679.439  (27.663.116.018)
- Chi phi 1ai vay 06  62.135.299.753 52.571.092.372
3. Loi nhuén tie hoat déng kinh doanh trwéc 08 (14.089.502.757)  (10.670.216.493)
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09  15.451.568.853  (68.276.576.157)
- Tang, giam hang tbn kho 10  (54.110.000.900)  (60.487.458.353)
- T&ng, gidm céc khodn phai tra (Khong ké I4i vay phai 11 73.195.093.007 66.066.526.992
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Téng, gidm chi phi tra trude 12 (56.976.543) 220.797.118
- Tién lai vay déa tra 14  (20.306.886.938)  (28.212.229.956)
- Tign chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 17 (107.300.000) (644.808.161)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (24.005.278) (102.003.965.010)
II. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céng cu no cliia don vj khac 23 (5.327.000.000) (1.756.000.000)
2. Tién chi dau tw gép vbn vao don vj khac 25 (102.604.224.000) (1.470.000.000)
3. Tién thu hdi dAu tw gbép vbn vao don Vj khac 26 57.825.000.000 =
4. Tidn thu l&i cho vay, ¢ tirc va lpi nhuén duoc chia 27 5.020.109.531 25.756.661
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (45.086.114.469) (3.200.243.339)
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay 33 364.577.152.897  460.383.806.293
2. Tién tra no gbc vay 34 (357.271.503.919) (390.426.464.043)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 7.305.648.978 69.957.342.250
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (37.804.470.769)  (35.246.866.099)
Tién va twong dwong tién du ky 60 104.218.060.765  159.599.631.732
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 66.413.589.996 124,352.765.633
Hé Chi Minh >:théng 01 n&m 2025
6‘
Nguwdi lap Ké toan trwong Gia
—/ =
.___.‘—-‘-""—..‘I-,—
Pham Thj Mai Nwong L& Thj Thuén Ngé Buc Son



CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

1.

1.4

1.2.

1.3.

1.4.

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé& hivu vén
Cong ty Cé phan DRH Holdings (goi tét la “Céng ty") la cong ty cb phan dwgc thanh lap theo Gidy

chirng nhan dang ky doanh nghiép s 0304266964 do Sé& ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi
Minh c4p 1an dau ngay 06/03/2006, dng ky thay d6i gan nhét lan thir 20 ngay 08/12/2022.

vén didu & ctia Cong ty 14 1.243.538.660.000 VND, twong trng véi 124.353.866 cb phan, ménh gia
mét c& phan 1a 10.000 VND.

Cd phiéu ctia Cong ty dang giao dich trén thj truéng chirng khoan tai S& giao dich chirng khoan
TP. H& Chi Minh véi ma chirng khoan la DRH.

ng s& chinh clia Céng ty dat tai s6 67 Ham Nghi, phwdong Nguyén Théi Binh, quén 1, thanh phb
Ho6 Chi Minh.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2024 |a 44 ngudi (tai ngay 31/12/2023 |a 50 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh clia Céng ty & kinh doanh va méi gioi bat déng san; dich vu tw van va quan Iy bét
dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky s&n xudt, kinh doanh théng thueng clia Nhém Cong ty d6i véi hoat dong kinh doanh bét
dong san duoc thue hién trong thoi gian trén 12 thang va hoat dong khac trong thoi gian khéng

qua 12 thang.
CéAu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/06/2024, Céng ty c6 3 cong ty con true tiép, 1 cbng ty con gian tiép va 1 cong ty lién
két. Chi tiét nhw sau:

Cac cong ty con

Ty 1& Ty lé
STT Céngty con Pia chi aop quyén Hoat ddng chinh
vén  biéu quyét

c6ng ty Cb phan Bia 6c An  Thanh phé 99,95%  99,95% Kinh doanh va phat

' Pha Long Hd Chi Minh tridn bAt dong san
Céng ty TNHH DBAu tw B&t  Thanh phé " Kinh doanh va phat

2. géng san Binh Dong Hb ChiMinh  99:00%  98.00%  ian 4t gong san
Cong ty C4 phan Kinh Thanh phé Kinh doanh va phat

3. doanh va phéat trién Bét : 99,00%  99,00%
dong san Dong Sai Gon Hé Chi Minh trién bat dong san

Cong ty Cb phan Phat trien :
4. BAtdong san Thuan Tién L’f‘g;‘lpmh 98,01%  99,00% :f:g:: gg:‘ggn"as‘;mé‘
(c6ng ty con gian tiép) g

Céng ty c6 cong ty lién két dwge phan anh trong Bao céo tai chinh hop nhét theo phuong phép vén
chil s& hvu tai thoi diém 30/06/2024 bao gdbm:

Ty 18 Ty 18
STT Céng ty lién két Pija chi gép quyén Hoat déng chinh
vén  biéu quyét
1. Coéng ty Cd phan Khoang Thanh phé 22,84%  22,84%  Khaithac khoang
san va Xay dwng Binh Thuan An, tinh san va cho thué
Dwong Binh Dwong khu céng nghiép
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CONG TY ¢O PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh va cén duoc doc @dng thoi voi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

2

4.1.

NIEN DO KE TOAN, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do6 ké toan

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bét dau ttr ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
dwong lich.

B4o cdo tai chinh hop nhét gitta nién dd cho ky hoat dong t&r ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 duwoc lap phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam sb 27 - Bao céo tai chinh gitra
nién do va Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dén vé viéc
cong bé théng tin trén Thj trweng chirng khodn.

Pon vij tién té st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

B4o c4o tai chinh hop nhét gitka nién do duwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), duoc lap dya
trén cac nguyén tic ké toan phii hop véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai
Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh; Thong tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh vé huéng dan phwong phdp lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét; Chu&n muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao c4o tai chinh hop nhét gita nién d6.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chii yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc Iap bao cao tai chinh
hop nhat gitra nién do:

Co’ s& lap bao céo tai chinh hop nhét

B4o c4o tai chinh hop nhét gita nién do duwoc 1ap trén co' s& ké toan don tich (trir mét sb théng tin
lien quan dén Iwu chuyén tién t8), theo nguyén téc gia géc, dua trén gia thiét hoat déng lién tuc.

B&o céo tai chinh hgp nhét gitra nién dé bao gdm Béo céo tai chinh riéng gilva nién dé cta Cong ty
va Bdo cdo tai chinh gilra nién d6 cla céac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap
cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Cong ty
¢6 kha nang chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac céng ty nhan d4u tw nham thu
dwoc lgi ch tir hoat déng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia céng ty con dugc dua vao Bao céo tai chinh hop nhat ké tor
ngdy cong ty me ndm quyén kiém soat cong ty con va cham dirt vao ngay céng ty me thue sw
cham dut quyén kiém soat cong ty con.

Trong trwedng hop cén thiét, Bao cdo tai chinh cla cac cong ty con duoc didu chinh @é cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giong nhau.

Céc giao dich va sb du phét sinh tir cac giao dich gitra cac cong ty trong Céng ty duwoc loai trir
toan b khi hop nhat bao céo tai chinh.

Loi ich ¢d déng khoéng kiém soét dwoc trinh bay trong Béng can dbi ké toan hgp nhat thanh mot
chi tiéu riéng thuéc phan vén chli s& hu. Gia trj loi fch co dong khéng kiém soat trong tai san
thuAn clia cac cong ty con hop nhét bao gdm: Ioi ich clia cb dong khong kiém soét tai ngay mua
duoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai san thuan clia cng ty con tai ngay mua; loi ich clia cb dong
khéng kiém soat trong si bién dong ciia tdng vén chii s& hiru ké tir ngay mua dén dau ky bao cao
va loi ich ciia cb déng khong kiém soat trong sw bién dong cla tong von chi s& hGu phat sinh
trong ky b&o c4o. Phan s& htru cla cd déng khong kiém soat trong Béo céo két qua kinh doanh
ho'p nhét cting dwec trinh bay thanh chi tiéu riéng biét.

Két qua hoat dong kinh doanh hep nhét cho ky hoat dong t* ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
ctia Cong ty bi 16 khodng 89,85 ty ddng. Tai ngay 30/06/2024, Céng ty chwa thanh toan khoan ng
gbe, tién 14i va cac khodn Iai cham thanh toan clia c4c trai phiéu @4 qua han thanh toan theo diéu
khoan phat hanh véi sé tién Ian lwot khodng 567,588 ty déng va khodng 92,832 ty déng. Dong thd,
nhém Céng ty ¢ khodn no thué da qua han nop Ngan sach Nha nwéc voi sb tién khoang 28,884
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy Ia mot bo phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

ty déng (chura bao gdm cac khodn phat cham ngp). Cac vén dé nay da phan anh céc kho khan vé
tai chinh va thanh toan cac khoan no phai tra dén han clia Cong ty da gay nghi ng® vé kha néng
hoat déng lién tuc ctia Cong ty trong thoi gian t¢i. Kha nang hoat dong lién tuc clia Coéng ty phu
thudc vao viéc tao ra lgi nhuan va thu dwgce cac khoén tién tir hoat déng kinh doanh trong twong lai
va s tiép tuc hd tro v& mét tai chinh tir cac dbi tac cho vay. Héi dbng quan trj va Ban Téng Giam
dbc Cong ty da xay dwng ké hoach kinh doanh va dong tién cho 12 thang tiép theo bao gom: (i)
kinh doanh cac dy an bat déng s&n ma nhém Céng ty dang trién khai, (ii) thanh ly mot phan céc
khoan dAu tu, (jii) thu héi kip thoi cac khodn ng dén han. Ban Téng Giam déc Céng ty tiép tuc lam
viéc voi cac dbi tac dé thanh Iy mét s6 khodn dAu tu ctia Céng ty nhdim dam bdo thyc hién day da
cac nghfa vu véi céc trai chd. Theo d6, Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam dée tin twéng réng
Cong ty c6 thé hoan tra cac khoan ng da qua han thanh toan va khéng anh hwéng téi kha néng
tiép tuc hoat déng trong cac ky tiép theo. Trén co s& nay, Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam doc
dénh gia rang viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhéat gitra nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc la phu

hop.
Wée tinh ké toan

Viéc Iap bao c4o tai chinh hop nhét tuan thi chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét
yéu cau Ban Tdng giam déc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bao cao vé
cong no, tai san va viéc trinh bay céc khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai
chinh hop nhét cling nhw céc sé liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat dong. Méac
dil cac wée tinh ké toan dwoc lap bing tat ca sy hidu biét clia Ban Téng giam déc, sé thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac wée tinh, gid dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn phan anh toan bo s tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gém tién mét,
tién giri ng&n hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién phan anh cac khodn ddu tu ngén han c6 thoi han thu hoi khéng qua
03 thang k& tir ngdy dAu tw c6 kha nng chuyén ddi d& dang thanh mét lwong tién x&c dinh va
khéng ¢ rdii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thei diém bao céo, duoc ghi nhan phi hop Voi
quy dinh clia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bdo céo lvu chuyén tién té.

DAu tw vén vao don vj khac

PAu tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khoan diu tw ma Céng ty ndm git tryc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50%
quyén biéu quyét clia bén nhan dau tw (céng ty lién két) ma khong cé théa thuén khac. Cong ty lién
két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwéng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soat doi véi
cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dura ra céc quyét dinh vé& chinh s&ch tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhan dau tw nhing

khong kiém soat c&c chinh sach nay.
Dw phong tén thit ddu tw vén vao don vj khac

Dy phong t8n thét cho cac khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két Ia s6 chénh
lach Ién hon gitva gia gbc va phan s& htru clia Cong ty trong von chil s& hiru thue c6 tai bén nhan
dAu tw. Phan s& hiru ctia Cong ty trong vén chil s& httu thyc cé tai bén nhan dau tw dwoc x&c dinh
can c(r vao Bang can dbi ké toan clia bén nhan dau tw tai ngay trich 1ap dy phong.

Dy phong t&n that cac khodn d&u tw gép vén khac 1 sé chénh 1&ch I6n hon gilka gié goc va gia tri

thj trwérng ciia khodn dau tw hodc phan s& hiru clia Cong ty trong vén chi s& hitu thye c6 clia bén
nhan dAu tw. Dw phong t&n that cho cac khoan d4u tw dwerc trich 1ap phi hop véi Ché do ké toan

doanh nghiép hién hanh.
Cac hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

BCC 12 thda thuan bing hop ddng ciia hai hoc nhidu bén dé cing thwc hién hoat déng kinh té
nhung khong hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay c6 thé duoc ddng kiém soat bdi céac
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CONG TY O PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO’A NIEN PQ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 18 mot bo phan hop thanh vé c¢én duge doc dong thoi véi béo céo téi chinh hop nhét kém theo

4.6.

4.7.

4.7.

bén gop vén theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat béi mét trong s6 cac bén tham gia. BCC co
thé dwoc thire hién dwéi hinh thire cing nhau xay ding tai san hodc hop tac trong mot sb hoat
déng kinh doanh. Céc bén tham gia trong BCC c6 thé théa thuan chia doanh thu, chia sdn phadm
hodc chia loi nhuan sau thué. Trong moi truong hop, khi nhan tién, tai sén cla cac bén khéac déng
gop cho hoat ddng BCC, bén nhan hach toan la ne phai tra.

Péi voi trung hop BCC chia lgi nhuan sau thué, cac bén phai ci ra mét bén dé ké toan toan bo
cac giao dich clia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo dbi riéng két qua kinh doanh ctia BCC va

quyét toan thué.
Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Céc khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, déi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thye hién theo nguyén

thc:
- Phai thu clia khach hang gdm cac khodn phai thu mang tinh thuwong mai phét sinh tir giao

dich c6 tinh ch&t mua - ban, bao gbm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau Gy
thac cho don vj khéc;

- Phai thu khac gdm cac khodn phéi thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu v& I&i cho vay, l4i tién gi¥i; cac khoan da chi ho; cac
khoan bén nhan Cy thac xuét khdu phai thu ho cho bén giao ty thac; phai thu vé tién phat,
bdi thwerng; cac khoan tam tng; cam cb, ky cuoc, ky quy, cho mugn tai san...

Cong ty can ct ky han con lai tai thoi diém béo céo ciia cac khoan phai thu dé phan loai la phai thu
dai han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vuret qua gia tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
dwoc trich 1ap cho nhitng khodn phai thu d& qua han thanh toan tir trén sau thang tré 1&n, hodc cac
khoan phai thu ma ngudi no' khé ¢é kha néng thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac khé khan
twong tw pht hop voi cac quy dinh cla Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co' s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thudn c6 thé thyee hién
dwoc. Gia trj thudn co thé thue hién duoc dwoc xac dinh bang gid ban wéc tinh triv cac chi phi wéc
tinh @& hoan thanh san phAm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Thanh phdm bét dong san

BAt dong san duoc xay dwng dé ban, khong phai dé cho thué hodc ché tang gia, dugc ghi nhan la
thanh phdm bAt dong san. Gia thanh cla thanh pham bat déng san bao gdm:

- Chiphiti&n s& dung dAt va tién thué d4t, cac chi phi phat trién dat;

- Chi phi xay dung; va

- Chi phi Iai vay, chi phi tw vén thiét k&, chi phi dén b giai phong mat bang, chi phi quan Iy
xay dwng chung va céc chi phi khac c6 lién quan.

Gi4 vén clia thanh phdm bAt dong san d4 ban duoc ghi nhan trén bao céo két qua kinh doanh dira
trén céc chi phi truc tiép tao thanh thanh phdm bét ddng san va chi phi chung dugc phan bé theo

cac tieéu thire phil hop.
Dw phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san cé dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hru hinh bao gdm gia mua va toan b céc chi phi khéc lién quan trirc tiép dén viéc
dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai sén ¢ dinh hiru hinh do tw lam, tw xay
ding bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuat thyc t& phat sinh cong chi phi l&p dat va chay
thir.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh néy 14 mot bo phén hop thanh va can dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.8.

4.9.

4.10.

Céac chi phi phat sinh sau ghi nh&n ban dAu dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san néu ching thyc
su cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cta tai san do, nhw;

- Thay ddi bd phan cta tai san c6 dnh htru hinh 1am téng thoi gian st dung hiku ich, hodc lam
tang cong suét s dung cilia ching; hodc

- Cai tién bo phan ciia tai san cb dinh hitu hinh 1am t&ng dang ké chat lweng san pham san
Xuét ra; hodc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat moi lam gidm chi phi hoat déng cia tai san so voi
trurcre.

Céc chi phi phat sinh dé siva chira, bdo dudng nhadm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang
dem lai Ioi ich kinh té ciia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khong théa mén
mot trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khAu hao theo phuong phap dwéng thang dwa trén thoi gian s dung wéc
tinh cla tai san. Thei gian khdu hao cy thé ctia cac loai tai sén ¢b dinh nhw sau:

$6 nim
May méc thiét bj 05
Thiét bj, dung cu quan ly 02 - 05

Tai san cb dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san cé dinh vo hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké. Tai san cb djnh
vé hinh ciia Céng ty 1 gi4 tri clia phan mém mdy tinh, dugc khau hao theo phuong phép dwéng
thdng trong thei gian tir 3 dén 5 nam.

Céac khoan tra trwdc

Chi phi tra truc bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phf tra truedc ctia Cong ty bao gdm
gia trj céng cy, dung cy, chi phi sra chira tai san, ... va dwgc coi la co kha nang dem lai lgi Ich kinh
té trong twong lai cho Coéng ty. Cac chi phi nay duoc von hoéa dwdi hinh thirc cac khoan tra truéc
va dwoc phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phéap dudng thang
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Céac khodn no phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, dbi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy cla Cong tg Viéc
phan loai cac khodn phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra khac dwoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngwdi ban gém céac khodn phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua-ban;

- Phai tra khac gdbm cac khodn phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé Iai vay; cb tirc va loi nhuén
phai tra; chi phi hoat dong dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tré do bén thi» ba chi ho;
muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwéng; tai sén phat hién thira chwa ré nguyén nhan;
phai tra v& céc khodn béo hiém xa hdi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khodn nhén ky cwore, Ky quy...

Céng ty can cr ky han con lai tai thei diém bao cdo clia cac khodn ng phéi trd dé phan loai 1a dai
han hodc ngan han.

Céc khoan ng phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi c6 cac béng
chtrng cho thay mét khodn ton that co kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tré
theo nguyén tac than trong.
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CONG TY ¢O PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuydt minh nay 12 mot bo phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

411,

4.12.

4.13.

4.14.

Vay va ne¢ thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Cong ty bao gém céc khodn di vay va vay vén theo phwong thire phat
hanh trai phiéu thwong (khéng cé quyén chuyén déi).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo tirng ddi twong cho vay, cho no;
tirng khé wéc vay, ng va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué
tai chinh. Cac khodan vay va ng thué tai chinh co thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thevi
didm bao cao dwoc trinh bay la "Vay va ne thué tai chinh dai han". Cac khodn vay va ng dén han
tra trong vong 12 thang tiép theo ké tr thei diém béo cao duwgc trinh bay la “Vay va no thué tai

chinh ngan han”.

Cong ty vay vén béing phat hanh trai phiéu thudng bao gém: trai phiéu ngang gié (phat hanh trai
phiéu v&i gia dting bang ménh gia cla trai phiéu), trai phiéu c6 chiet khéu (phat hanh trai phiéu voi
gia nhd hon ménh gia clia trai phiéu) va trai phiéu c6 phu troi (phat hanh trai phiéu véi gia lén hon
ménh gia cla trai phiéu). Cong ty theo ddi chi tiét chiét khau va phy tréi cho tirng loai trai phiéu
phat hanh va theo thoi han phat hanh trai phiéu. Chiét khau va phy tréi tréi phiéu duoc xéac dinh va
ghi nhan ngay tai thoi diém phat hanh trai phiéu. Cong ty phan bd khodn chiét khau hogc phu troi
vao chi phi di vay hosc dé giam trir chi phi di vay theo phuong phap lai suat thuc té hodc phwong
phap dwéng théng.

Trwong hop chi phi I&i vay ciia trai phiéu da didu kign dé& vén héa, khodn phan bé chiét khau hozc
phu tréi dworc vbn héa twong trng tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc sén xuét tai san dé& dang cén cé mot
thoi gian da dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao sl dung theo muc dich dinh treéc hodc ban,
dwoc tinh vao gid trj cla tai san d6 (dwoc vén hoa) khi co dii cac diéu kién quy dinh clia Chuan
muc ké toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay. D6i véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai
san cb dinh, 1ai vay duge vén hoa ké ca khi theri gian xay dung tir 12 thang tré xudng,

Péi v&i cac khoan vén vay chung, trong dé cé sl dung cho myc dich dau tw xéy ding hodc san
xuAt tai san d& dang thi sé chi phf di vay dwoc vén hoa dwoe xéac dinh theo ty 1é von hoa doi voi chi
phi Iy k& binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc sén xuat tai san do. Ty 16
vén hoéa duoc tinh theo ty 1& 14 suét binh quan gia quyén clia cac khodn vay chua tra trong ky,
ngoai tri¥ cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dya trén cac uéc tinh hep ly vé céc khodn chi phi thyc té phai tra,
sé tién phai tra cho céc dich vu da st dung trong ndm do chwa cé héa don hogc chua da hd so, tai

liéu ké toan.

Ghi nhan vén chi s& hivu

vén chi s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thire gép clia cac cd dong.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi dwoc ghi nhan theo sé loi nhuan (hozc 18) tir két qua hoat

doéng kinh doanh cla Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia ky hién hanh va cac
khoan didu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sét trong

yéu clia cac nam trudc.

C4c khoan dy trik, cac quy tir loi nhuan sau thué dugec trich 1ap can ¢ vao diéu 1§ clia Céng ty va
quyét dinh ciia Dai h6i déng cb dong.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO’A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuydt minh ndy la mét bo phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.15.

4.16.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu chuyén nhuwong béat déng san phai dam bao thod man déng thoi cac diéu kign
sau:
- Béat dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngwdi mua, doanh nghiép da chuyén
giao ri ro va lgi Ich gén lién voi quyén s& hiru bat déng san cho ngwdi mua;
- Doanh nghiép khéng cdn ném git quyén quan Iy bat déng san nhw ngudi s& htvu bt dong san
hodic quyén kiém soat bat dong san;
- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chén;
- Doanh nghiép d thu dwgc hodc sé thu duoc Ioi ich kinh té tir giao dich ban bat dong sén;

- Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cha giao dich do6 dwgc
xac dinh mot cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan @én nhiéu ky
thl doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cua
Bang can dbi ké toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thoa
man tAt ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan;

- C6 kha n#ng thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xac dinh duwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo; va

- ;(éc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi G& hoan thanh giao dich cung cap
ich vy dé.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gbém: l&i tién givi; 1&i cho vay, 1ai ban hang tré cham, chiét
kh&u thanh toan; cd tire, loi nhuan dwoc chia; 1&i chénh Iéch ty gia...

- Tién I8i dwoc xac dinh twong d6i chéc chén trén co s& sb dw tién gi va Iai suét thie té tirng
ky.

- Chénh léch ty gia phan &nh céac khodn Iai chénh léch ty gia héi doai thirc té phat sinh trong
na&m clia cac nghiép vu phat sinh c6 géc ngoai té va lai chénh Iéch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém bao céo.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6é thué phai tra hién tai duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuén thudn dwoc trinh bay trén b&o céo két qua hoat dong kinh doanh vl thu nhép chju
thué khéng bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phf tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca I6 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué

hoac khéng dwoc khéu triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gid trj ghi sb va co s& tinh thué
thu nhap cta cac khodn muyc tai san hodc cong ne trén béo céo tai chinh hep nhat va dwoc ghi
nhan theo phwong phép sb dw. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tét ca cac
khoan chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chéc chén cé
dd loi nhuan tinh thué trong twong lai @& khéu trir cac khoan chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwec xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwge thu
héi hay ng phai trd dwoc thanh toén. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao béo céo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& htu khi khoan thué d6 cé lién quan dén céc khoan

muc dwoc ghi thdng vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc bl trir khi Céng ty c6
quy&n hop phap @& bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hign hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy b&i cing mét co' quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUPA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va cdn duoc doc déng thdi véi béo céo téi chinh hop nhét kém theo

4.17.

4.18.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tity thuéc vao két qua kidm tra clia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céng cu tai chinh
Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai m6t cach phii hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh hop nhét, thanh tai san
tai chinh dwoe ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac
khodn cho vay va phai thu, cac khodn dAu tw ndm gilr dén ngay d4o han va tai san tai chinh sdn sang
dé ban. Céng ty xac dinh phéan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan Ian dau.

Tai thi didm ghi nhan IAn dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong voi céc chi phi
giao dich triec tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh cla Cong
ty bao gbm tién va cac khoan twong duwong tién, chieng khoan kinh doanh, dau tw nédm gitr dén
ngdy dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phti hop, cho muc dich thuyét minh trong c4c bao cao tai chinh hop nhét, thanh
no phai tra tai chinh dwoc ghi nhéan theo gia tri ho'p Iy théng qua bao cao két qué hoat d6ng kinh
doanh va ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia trj phan bd. Céng ty x&c dinh phan loai cac
no phai tra tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lan dgu. -

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbe cong véi céc chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gbm phai tré ngweoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gi4 trj sau ghi nhan ban déu

Gié4 tri sau ghi nhan ban d&u cla cac cong cu tai chinh dwec phan anh theo gia trj hop ly. Truwdng
hep chwa cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia trj hop ly ctia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo

gia tri ghi sé.
Bu trir cée cong cu tai chinh

Cé4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwec bu trir va gia trj thuan sé dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hep phap thuc hién viéc bl trir céc gia trj
da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bl trie trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh
toan ng phai trd déng thei.

Cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tw 210 cling nhw c4c quy dinh hién hanh chwa cé huéng dén cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu cé kha nang kiém soat hoc c6 anh hudng
dang k& déi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng hoc cé
chung cac thanh vién quan Iy chl chét hodc cung chju sy chi phéi clia mét cong ty khac.

Cac ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét dan dén c6 &nh hudng dang ké tei Cong
ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (b6, me, vo, chdng, con, anh,

chj em rubt).

C4c nhan vién quan Iy chi chdt co quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
c4c hoat déng clia Cong ty: nhitng ngwdri 1anh dao, cac nhéan vién quén ly cla Cong ty va céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhéan nay.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh vé cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

Céc doanh nghiép do cac ¢4 nhan dwoc néu & trén ndm triec tiép hodic gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 cé thé c6 anh hudng dang ké t6i Cong ty, bao
gdbm nhitng doanh nghiép dwec s& hiru boi nhirng ngudi lanh dao hodc cac c¢b déng chinh cla
Cong ty va nhieng doanh nghiép co chung mét thanh vién quan ly chu chét véi Cong ty.

TIEN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mét 9.409.039 18.760.909
Tién gt¥i ngan hang 66.404.180.957 104.199.299.856
Céng 66.413.589.996 104.218.060.765
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Phai thu chuyén nhwong bat dong san 23.374.967.416 24.755.640.834
Phai thu tir cung cép djch vu 32.181.134.592 28.165.750.216
Céng ty CO phan Xay dng va Thuong mai Song Dat 26.268.015.401 26.268.015.401

Céng ty C& phan Dau tw Xay dung Thuong mai Tam
Léc Phiic
Cac khach hang khac

1.475.013.200
4.438.105.991

1.475.013.200
422.721.615

Cong 55.556.102.008 52.921.391.050
TRA TRUO'C NGU'O'I BAN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Ba Khtc Héng Hoa (*) 120.000.000.000 120.000.000.000

Céng ty TNHH Thuong mai Dich wi Xay dung PCO 6.323.007.179 3,023.007.179

Céc nha cung cép khac 10.027.812.272 8.120.038.603

Céng 136.350.819.451 131.143.045.782

(*): Pay la khoan Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Dong Sai Gon tra trwéc
cho Ba Khiic Héng Hoa - ¢6 déng cia Cong ty C& phan Tap doan Pau tw Hoa Binh (“Dau tw Héa
Binh") nhim cam két thyre hién Hop déng chuy&n nhugng vén va cac quyén s dung dét thude du

an cha DAu tw Hoéa Binh ky ngay 01/03/2022.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJPA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1a mot bo phén hop thanh vé cén duoc doc dong théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

8,

PHAI THU VE CHO VAY

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 256.176.500.000 253.920.500.000
Céng ty C6 phan Kinh doanh Bia éc Diand (*) 255.676.500.000 253.920.500.000
Céng ty Cé phan Tap doan Pau tw AZA 500.000.000 ¢
Dai han 5.858.500.000 2.787.500.000
Céng ty C& phan Kinh doanh Pja éc Dland (*) 858.500.000 2.287.500.000
Céng ty CO phan Tap doan Dau tw AZA - 500.000.000
Céng ty TNHH Luxury Sailing Bay Complex (**) 5.000.000.000 -
Céng 262.035.000.000 256.708.000.000

(*) Khoan phai thu v& cho vay d6i véi Céng ty Cé phan Kinh doanh Dja bc DLand (goi tat la
“DLand") theo cac hop déng nhw sau:

Hop ddng cho vay ky ngay 24/02/2022 gitra Cong ty TNHH Dau tw Bat dong san Binh Dong va
DLand véi gié tri cho vay 1a 185,5 tj ddng, thi gian cho vay Ia 2 nam, Ii suét 12%/n@m. Khodn vay

khéng c6 tai sén dam bao.

Hop déng lién két st dung vén ky ngay 01/01/2019 gitra Cong ty va DLand va cac phu luc bd sung
& phuc vy myc dich trién khai va phat trién dw &n hién htu ciia DLand véi tong so du cho vay tai
ngay 30/06/2024 la 71,035 ty dong. Khoan vay c6 thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém phat sinh véi
ai suét 1a 12%/nam. Khoan cho vay khong c6 tai san dam bao.

Pén thoi didm phat hanh bao cao ndy, sb dw gbc va I4i cho vay da dén han thanh toan nhung
DLand chwa tra cho Nhém Céng ty véi sb tién Ign lwot khodng 249,215 ty ddng va khoang 46,053
ty ddng. Hoi ddng quén trj va Ban Téng Gidm dbc Céng ty cam két chju trach nhiém va dang tich
cie dén déc dé thu hdi cac khoan cho vay nay, theo d6 danh gia khong phat sinh tén that can phai
trich Iap dw phong trén bao c&o tai chinh hop nhat gitra nién do.

(**) Khoan phai thu vé cho vay dbi voi Cong ty TNHH Luxury Sailing Bay Complex theo hop dbéng
cho vay ky ngay 01/01/2024 v¢i thoi han 24 thang dé& phuc vu hoat ddng kinh doanh, Khoan vay
khong co tai san dam bao. Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cam két chju trach
nhiém va danh gia khoan cho vay nady & an toan, nham muc dich néang cao hiéu qua kinh doanh

clia Cong ty.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN PO

MAU SO B09a -

DN/HN

Céc thuydt minh ndy l& mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

9. PHAI THU KHAC

30/06/2024 01/01/2024
Gistr] . P¥ Giatj ¥
phong phong
VND VND VND VND
Ngén han 1.078.188.594.775 - 1.080.552.283.465 -
Phai thu ttr hop déng iy thac dau tu 596.633.000.000 - 596.563.000.000 X
- Ong Trén Phuéc Tam (i) 396.633.000.000 . 396.563.000.000 "
- Gng Nguyén Thanh Tr (i) 200.000.000.000 - 200.000.000.000 :
Phai thu tir ho'p ddng dét coc 310.030.000.000 - 311.030.000.000 -
- Cong ty cé phén Codona Thé ky 21 10.030.000.000 - 11.030.000.000 -
- Ong T6 Duy Théi (i) 300.000.000.000 - 300.000.000.000 g
Tam Uing cho nhéan vién (iv) 77.287.869.519 - 103.538.101.519 -
Phai thu tir hop ddng hop téc kinh doanh () 26.964.460.000 - 26.964.460.000 -
Phai thu I&i cho vay clia Céng ty Cé phan 46.053.169.972 ¢ 32.860.999.891 :
Kinh doanh Dja éc DLand (vi)
Phai thu lién quan dén chuyén nhuong 10.358.495.000 - - 5
quy&n mua cb phiéu KSB (vii)
Phai thu khac 10.861.600.284 - 9.595.722.055 -

Dai han 1.869.324.000 : 1.869.324.000 :
Ky cugc, ky quif 1.869.324.000 ! 1.869.324.000 -
Céng 1.080.057.918.775 - 1.082.421.607.465 Z

vi.

Khoan Oy thac dAu tw cho 6ng Tran Phuéc Tam theo Hop dbng Uy thac ky ngay 14/12/2020 gitra
ca nhan nay va Céng ty Cé phan Kinh doanh va Phét trién Bat dong san Dong Sai Gon va céc phu
luc d& thwe hién dw an cung véi Chl Gau tw tai Phuong Long Phude, Quéan 9, Thanh phd HS Chi
Minh. N&m 2023, Chi d4u tw da dwoc cap Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gén lién véi dat. Dén thoi diém hién tai, dw an dang trong giai doan hoan thién
céc thi tuc phép Iy dé trién khai diu tw, xay dng theo ké hoach.

Khoan (y thac du tw cho 8ng Nguyén Dang Tung theo Hop ddng Uy thac ky ngay 06/05/2022 gitra
ca nhan Ong Tung va Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién B&t déng san Dong Sai Gon va
phu luc d& nhan chuyén nhwong cac quyén sk dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén
li&n v6i cac 16 a4t tai phanh phd Thi Bire, thanh phd HO Chi Minh. Sau d6, cac bén da théng nhéat
chuyé&n khoan Uy thac dau tw tir 6ng Nguyén Dang Tung sang 6ng Nguyén Thanh Tri dé tiep tuc
thwe hién hop dong theo Bién ban xac nhan 3 bén ky ngay 31/12/2022.

Khoan dt coc cho 6ng T6 Duy Thai clia Cong ty C6 phan Kinh doanh v& Phat trién Bat dong san
Pong Sai Gon d& nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v&i cac |6 dAt tai Phudng Tan Phu, Thanh phé Thi Bire, Thanh phd Hb Chi Minh. Hai bén d4 théng
nhét gia han thoi gian thuc hién hop déng dén hét ngay 30/06/2025 theo Phy luc hop déng ky ngay
29/04/2024,

Tai ngay 30/06/2024, s6 dw tam tng chii yéu Ia khoan tam &ng cho 6ng Pham Trwdng Anh véi sb
tién khoang 44,1 ty dbng; 6ng Huynh B&o Long v&i sb tién khodng 17,6 ty déng dé thuc hién cac
dy 4n clia Cong ty va cac Cong ty con.

Khoan phai thu tir Hop déng hop tac kinh doanh ky ngay 19/07/2018 gitra Cong ty C& phan Kinh
doanh va Phat trién Bt dong san Dong Sai Gon va Céng ty Cb phan Kinh doanh Dja éc DLand lién
quan dén viéc hop tac va phat trién dw 4n nhan chuyén nhwong quyén s dung dat, hop tac xa
dung, phat trién 120 c&n shophouse trén céc nén dat thuéc Khu cong nghiép Dat Cude tai xa Dat
Cuéc, huyén B&c Tan Uyén, tinh Binh Dwong. Theo Hop ddng hop tac kinh doanh nay, Nhém
Cong ty duoc chia loi nhuén theo ty 1& vén gop.

Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 08.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN DO

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

vil,

10.

1.

Khoan ti&n phai thu lién quan dén chuyén nhuong quyén mua cé phiéu phat hanh thém dé tan
vén ciia KSB trong ky (tdng gié trj chuyén nhwong quyén mua la 15,37 ty dbng - Thuyét minh s
25). Bén thoi diém phat hanh bao céo nay, Céng ty da thu dwoc khoan tién néu trén.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cam két chju trach nhiém va danh gia cac khoan
hop tac kinh doanh, Gy thac dau tw cia Nhém Céng ty néu trén 1a an toan, nh&m muc dich nang
cao hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty, khong phat sinh ton that cAn phai trich lap dw phong trén

bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do nay.

HANG TON KHO

30/06/2024 01/01/2024
D > Dw
Gia goc Sl Gia gbc hiding
VND VND VND VND
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang  1.214.559,744.222 - 1.160.449.743.322 ¥
< Derah caote Cang = Thoong 704.654.614.819 . 663.052.812.327 -
mai djch vu Aurora
- D &n khu dan cw Metro Valley (%) 509.905.129.403 - 497.396.930.995 -
Cong 1.214.559.744.222 - 1.160.449.743.322 -

(*) Quyén st dung dat ctia dy an Khu dan cu Metro Valley duoc siv dyng lam tai san thé chap cho
khoan trai phiéu ctia Céng ty (Xem chi tiét tai thuyét minh s6 21).

Hi&n tai, cAc dw 4n bAt 6ng san néu trén dang bj cham tién do so véi ké hoach dé ra. Nhém Cong
ty dang trong qua trinh hoan thién cac thi tuc phap Iy can thiét dé tiép tuc trién khai va ban giao
cho khach hang trong thei gian sém nhét.

CHI PHI TRA TRUGC

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 1.110.564.736 1.077.223.276
Chi phi hoa hdng méi gi6i 787.010.551 787.010.551
Céc khodn khac 323.554.185 290.212.725
Dai han 185.734.186.054 185.710.550.971
Chi phi hoa hdng mbi gi6i 164.057.939.928 163.446.372.294
Chiét khau thanh toan 19.172.675.585 19.784.243.219
Chi phi cai tao tai san di thué 554,984.451 237.028.467
Céng cy, dung cu 64.190.522 358.511.423
Céc khoan khac 1.884.395.568 1.884.395.568
Coéng 186.844.750.790 186.787.774.247
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN PO

MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi béo céo téi chinh hop nhét kém theo

12. TAI SAN cO BINH HI*U HINH -
May moéc Thiét bj .
thiét bi Guan 1§ Cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 103.832.610  1.897.973.707  2.001.806.317
Giam khac - (115.500.000)  (115.500.000)
Tai ngay 30/06/2024 103.832.610  1.782.473.707  1.886.306.317
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024 103.832.610  1.464.548.046  1.568.380.656
Khéu hao trong ky - 60.478.002 60.478.002
Giam khac - (115.500.000)  (115.500.000)
Tai ngay 30/06/2024 103.832.610  1.409.526.048  1.513.358.658
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2024 - 433,425.661 433.425.661
Tai ngay 30/06/2024 - 372,947.659 372.947.659
Nguyén gid TSCP hét khéu hao con st dung  103.832.610  1.177.693.707  1.281.526.317
13. TAI SAN CO DINH VO HINH
Phan mém
méy tinh Cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 2.217.956.190 2.217.956.190
2.217.956.190 2.217.956.190

Tai ngay 30/06/2024

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024

Khéu hao trong ky
Tai ngay 30/06/2024

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 30/06/2024

2.217.956.190

2.217.956.190

2.217.956.190

2.217.956.190

N L e

2.217.956.190 2.217.956.190

Nguyén gié TSCD hét khéu hao con st dung
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can duoc doc déng théi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

14, BAT DONG SAN PAU TU

Tang ham dau xe

va hang muc khac Cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 94.797.990.060 94.797.990.060
Tai ngay 30/06/2024 94.797.990.060 94.797.990.060
GIA TRI HAO MON LOY KE !
Tai ngay 01/01/2024 6.172.045.806 6.172.045.806 ;
Khéu hao trong ky 1.028.674.303 1.028.674.303 :
Tai ngay 30/06/2024 7.200.720.109 7.200.720.109 ’.
GIA TR] CON LAl :
Tai ngay 01/01/2024 88.625.944.254 88.625.944.254 :
Tai ngay 30/06/2024 87.597.269.951 87.597.269.951

(*): La giéa trj cong trinh tang ham dau xe 6 t6 va mét sé hang muc khac thugc s& hiru cliia Dy an
An Pha Long Land 1 tai s6 1177, Buéng Huynh Téan Phat, Phueng Phi Thuan, Quan 7, Thanh phb

Hb& Chi Minh.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITPA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuydt minh nay 1a mdt bo phén hop thénh va cén dugc doc déng théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

17.  NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

La khodn thanh toan theo tién do clia khach hang theo cac hop dbng chuyén nhwong bat dong san
tai dw &n Cao ¢ can ho - thwong mai dich vu Aurora do céng ty con lam chli déu tu.

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

otot/2024  SOPhdindp  S6dandp 30/06/2024
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué gia trj gia t&ng 4.448.309.700 - 4.448.309.700

Thué thu nhap doanh nghiép
- Phai thu

- Phai ngp 24.546.741.970  1.458.627.099 - 26.005.369.069
Thué thu nhap ca nhan 712.636.970  1.047.125.519 1.347.870.818 411.891.671
Cac khoan khac 5.354.671.928  2.568.270.058 300.214.340 7.622.727.646
Cong 30.611.878.754  5.074.022.676  1.648.085.158  34.037.816.272
Trong do:

Thué va céc khodn phéi thu
Nha Nudc
Thué va céc khoan phai ndp
Nha Nwéc

20.096.260.156
(4.450.481.814)

1.458.627.099

21.554.887.255
(4.450.481.814)

4.450.481.814

35.062.360.568

4.450.481.814

38.488.298.086

Tai ngay 30/06/2024, c4c cong ty con clia Céng ty bao gdm Céng ty Cé phan Bija é¢c An Phu Long,
C6ng ty TNHH DAu tw BAt dong san Binh Dong va Céng ty Cé phan Kinh doanh va phét trién Bgt
dong san Dong Sai Gon co cac khodn no thué gié trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va thué
khac da qua han ndp Ngan sach Nha nudc véi tdng so tién Ia 28.884.172.642 dbng (chua bao gdm
céc khoan phat cham nép). Co quan Thué quén ly d& ban hanh céc quyét dinh cudng ché bang
bién phap nglrng st dung héa don déi véi cac cong ty con néu trén.

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Trich trwéc lai cham ban giao (*) 252,868.494.596 203.904.420.738
Chi phi lai vay 93.508.103.355 56.181.923.102
Céac khoan khac 1.189.320.712 325.000.000
Céng 347.565.918.663 259.411.343.840

(*): Nhém Céng ty thie hién trich trwée 18i phai trd cho khach hang do céac dyw an bat dong san
dang bj cham tién d6 so v&i k& hoach dé ra. Nném Céng ty dang trong qua trinh hoan thién céc thi
tuc phép Iy can thiét dé tiép tuc trién khai va ban giao cho khach hang trong th&i gian sém nhét.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PQ

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuydt minh ndy Ia mot bé phén hop thanh va cén duge dec déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

20,

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Kinh phi céng doan, cac khodn bdo hiém

Nhan dét coc tir cac ca nhan mua bat dong san

Muwon tién khong l&i suét (i)

- Cac cda nhéan

- Céng ty TNHH Thwong mai Djch vu Sén xuét Bét
déng sén Hoang Gia Phat

- Céng ty C6 phéan Kinh doanh Bja éc DLand

Phai tra tién dat coc hgp déng méi gidi (ii)

Phai tra cac khoan dugc chi h

- Céng ty C4 phan Cén nha Mo wéc Pong Nam

- Céc cong ty khéc
Thu ho kinh phi bao tri tda nha
L&i phai trd Céng ty C6 phan Can nha Mo wéc Dong

Nam
Cb ttre phai tra

Cac khoan phaéi tra khac

Céng

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
595.386.200 3.537.621.408

556.857.771.428

82.580.000.000
69.581.000.000
12.999.000.000

45.000.000.000
16.342.670.364
16.404.572.828
938.097.536
7.363.525.631
5.756.920.548

1.211.400.000
36.102.447.241

551.556.294.438
91.723.770.732
78.352.640.000

12.999.000.000

372.130.732
45.000.000.000
16.342.670.364
15.404.572.828

938.097.536

7.363.525.631
5.756.920.548

1.220.400.000
12.221.100.741

751.810.131.412

734.721.303.862

La khodn mwon tién khong I4i sut tir cac ca nhan va cac cong ty nhdm bd sung vén lwu dong cho

Nhém Céng ty.

Khoan nhan d&t coc theo Hop ddng cung c&p dich vu méi giéi gitra Céng ty Cé phan Kinh doanh
B4t dong san Dong Sai Gon va Cong ty C6 phan T van Dau tw Hwng Gia viét lién quan dén dv an
Khu dan cw Metro Valley c6 dia chi tai sé 52/1 Duwdng 400, Ap Cay Dau, Phwéng Tan Phu, Thanh

phé Thi Bire, Thanh pho H6 Chi Minh,
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN O

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hep nhét kém theo

23.

24,

25,

Cac giao dich vé vén véi cac chii sé hivui

Ky nay

Ky so sanh

Vén diu tw ctia chi s& hivu
- V/én gép dau ky

- \V/6n gop tang trong ky

- V6n gop gidm trong ky

- V6n gép cudi ky

C4 tive, lpi nhudn da chia

Cb phiéu

VND

1.243.538.660.000

1.243.538.660.000

VND

1.243.538.660.000

1.243.538.660.000

30/06/2024 01/01/2024
$é lwgng cb phiéu dang ky phét hanh 124.353.866 124.353.866
S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching 124.353.866 124.353.866
- C6 phiéu phé théng 124.353.866 124.353.866
S6 lwong cd phiéu dwoe mua lai (cb phiéu quy) 646.000 646.000
- C6 phiéu phb théng 646.000 646.000
S6 lwgng cé phiéu dang lwu hanh 123.707.866 123.707.866
- C6 phiéu phé théng 123.707.866 123.707.866
Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Doanh thu cung cép dich wi 1.281.369.549 5.587.052.532
Céng 1.281.369.549 5.587.052.532
GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Gia vén cla dich w da cung cép 2.916.697.960 1.778.297.029
Céng 2.916.697.960 1.778.297.029
DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Lai tién g, cho vay 13.193.784.612 13.010.913.041
Lai chuyén nhuong chirng khoan kinh doanh 962.283.584 1.851.981.075
Chuyén nhwong quyén mua cé phiéu 15.376.990.000 -
Doanh thu tai chinh khac 110.290.188 258.146.783
Cong 29.643.348.384 15.121.040.899
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hep thanh va cén dugc doc dng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

26.

27T.

28.

29.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

L6 do thanh ly chirng khoan kinh doanh

L6 do thoai mét phan vin tai cong ty lién két
Chi phi tai chinh khac

Cong

Ky nay

Ky so sanh

VND

60.181.133.088
1.954.166.665

VND

46,791.717.372
5.779.375.000

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi khéc

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac

Cong

CHI PHI KHAC

L&i cham nop thué, BHXH
Céc khoan bj phat

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich v mua ngoai

Chi phi khac

Cong

31

1.089.152.305
11.523.287.555
49,690.105.892

963.754.661 2.169.970.843
41.912.069.228 ,
925.477.974 785.503.035
105.936.601.616 55.516.566.250
Ky nay Ky so sanh

VND VND

- 299.312.342

B 299.312.342
10.470.480.458 12.194.579.700
6.354.579.308 7.770.168.528
60.478.002 156.195.666
3.793.338.811 3.773.353.161
262.084.337 494.862.345
10.470.480.458 12.493.892,042
Ky nay Ky so sanh

VND VND
2.121.368.346 1.489.150.817
145.000.000 791.348.017
2.266.368.346 2.280.498.834
Ky nay Ky so sanh

VND VND
9.567.255.572 11.766.424.083

1.184.869.969
22.153.810.624
44.617.662.737

71.869.801.324

79.722.767.413
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI('A NIEN PQ MAU sO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh néy la mot bo phan hop thanh va cdn duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh hep nhét kém theo

30. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh tai Céng ty va cac céng ty con nhw sau:

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Céng ty TNHH DBau tw BAt déng san Binh Déng 1.458.627.099 2.016.070.942

Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién B&t déng . .
san Déng Sai Gon

Céng ty Cd phan Bja 6c An Phi Long y .

Céng ty C& phan Phéat trién BAt dong san Thuan Tién - :

Céng ty C6 phan DRH Holdings s 3

Céng 1.458.627.099 2.016.070.942

31. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (89.853.396.855) (38.817.994.675)

Trich qu§ khen thwéng phc l¢i % x

Lei nhuan phan bd cho ¢b déng s& hiku cd phiéu  (89.853.396.855)  (38.817.994.675)

C& phiéu phd théng dang Ieu hanh binh quén frong ky 123.707.866 123.707.866

L&i co ban trén cb phiéu (726) (314)

32, CAM KET HOAT DONG

Céng ty hién dang thué van phéng theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké toan
n&m, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hgp déng thué hoat dong dugc trinh bay

_nhw sau:
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
T 1 n3m tré xubng 3.960.000.000 3.960.000.000
Tir n3m thir 2 dén ndm thiv 5 12.870.000.000 14.850.000.000
Céng 16.830.000.000 18.810.000.000

33. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai céng ty lién két da trinh bay tai Thuyét minh sé 1.4 va cac thanh vién trong Hoi ddng quan tri,

Ban Téng Giam ddc, Cong ty khéng c6 bét ky bén lién quan nao khac.

Sé dw véi cac bén lién quan

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Phai tra khac 389.500.000 900.000.000
Ong Ngb Blic Son 389.500.000 900.000.000
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN PQ

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuydt minh nay la mét bo phén hop thanh va cén dugc doc déng thdi véi béo céo tai chinh hep nhét kém theo

34,

35.

Thu nhéap ctia Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc

Ho va tén

Ong Phan Tan Pat

Ong Hb Ngoc Bach

Ong Nguyén Lam Ting

Ong Ngb Burc Son
Ong Tran Hoang Anh

Cong

Chirc vu Ky nay

Ky so sanh

VND

Cha tich HRQT -
Thanh vién Uy ban Kiém toan (b6

nhiém ngay 4/12/2024)

Thanh vién HDQT déc Iap (mién -
nhiém ngay 05/11/2024)

Chu tich Uy ban Kiém toan

Thanh vién HPQT, -
Ch tich Uy ban Kiém toan (b nhiém

ngay 4/12/2024)

Thanh vién Uy ban Kiém toén

Thanh vién HDQT, Téng giam déc 775.867.990
Thanh vién HPQT, Phé Téng gidamdéc ~ 555.612.543

VND

787.619.815
569.973.297

1.331.480.533

1.347.593.112

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién bét thwéng ndo khac xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén B&o cdo
tai chinh hop nhat cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

SO LIEU SO SANH

Sé lieu so sanh trén Bang can déi ké toan hop nhat la sb liéu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 d&
duoc kiém toan chuyén sang. S6 liéu so s&nh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
va Bao cdo lwu chuyén tién té hop nhét 1a sé liéu cho ky hoat déng tir ngdy 01/01/2023 dén ngay

30/06/2023 d4 dwoc soat xét bdi cong ty kiém todn khac.

Nguwai 1ap

Pham Thj Mai Nwong

Lé Thj Thudn Ngé Birc Son
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