CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAUTU LDG Péoc lap — Tw do — Hanh phac
Sé: W\ /2024/CV-LDG Péng Nai, ngay=Sithing § nim 2024
CONG BO THONG TIN
Kinh gii: Sé Giao dich Chémg khosin TP.HCM

Uy Ban Chimg Khoén Nha Nwée

1. Téntd chirc: Cong ty C phin Dau tw LDG

- Mai ching khoan: LDG

- Dia chi: 104/4 4p Hoa Binh, xi Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai
- Dién thoai: (0251) 896 6666 Fax: (0251) 896 6668

- Email: www.ldginvestment.vn

Loai cong bd thong tin: M/Binh ky O24h 072k OYéu cau
2. Nbéi dung cong bo thong tin:
- Baéo cdo tai chinh soat xét ban nién nim 2024
- Cong van giai trinh loi nhudn sau thué ky béo cdo thay ddi hon 10% so véi béo céo
cung ky nam trudc;

- Cong van giai trinh lgi nhudn sau thué trude va sau khi BCTC da duge sodt xét va
vAn dé nhidn manh ctia BCTC da dugc sodt xét,
3. Théng tin ndy dd duge cong bO trén trang thong tin dién tr cua Coéng ty vao

ngay J9 / € /2024 tai dudng din www.ldginvestment.vn tai muc Quan hé ¢6 déng/Béo cdo tai
chinh.

Ching tdi xin cam két cAc thdng tin trén diy 13 dung sy thit va hoan todn chju trdch nhiém
truée phap ludt vé& ndi dung céc thong tin da cong bé.

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
NGUOLDAI DIEN THEO PHAP LUAT
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BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
PAPUQC SOAT XET

Cho ky ké todn 06 thing diu nim 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
VA CONG TY CON
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MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN B
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HGP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG YA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thdng déu néim 2024

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phan Pdu tw LDG (goi tét la "Cong ty") tran trong dé trinh béo céo nay cimg
voi cde bdo cdo tai chinh hgp nhét cia Céng ty va Céng ty con (goi chung la "Tap doan”) di dwpe sodt xét cho
ky ké todn 06 thdng i ném 2024.

1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lip

Céng ty C6 phin Diu tu LDG (goi tét 1a "Cong ty") la cong ty ¢b phin hoat dong theo Gidy Chimng nhin Ding
ky Doanh nghiép sé 3602368420, ding ky 1an ddu ngay 19 thang 08 nim 2010 do S& Ké hoach va Péu tu tinh
DPdng Nai cfip va thay ddi lin thit hai muoi ngdy 21 thing 12 nam 2023.

Hinh thike sé hitu von
Cong ty c¢b phén.

Hoat d@gng kinh doanh cia Cong ty

Kinh doanh bét ddng san, quyén str dung dét thude chi sé hitu, chi sir dung hogc di thué.

Ban budn vt ligu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung (v& VLXD, khong chira hang tai try so).

Diéu hanh tua du lich; Dai Iy du lich; Djch vu lwu tri ngfm ngay; Dich vy diit chd va cac dich vu hd trg lién
quan dén quing ba va td chirc tua du lich.

Tu viin, méi giti, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir dyng dit. Chudn bj mat bing.

Trf:‘mg cdy &n qua, che, hé tiéu diéu, cao su, ca phé, cdy hang nam khéc, cdy lau nim khéc; ’I‘réng rau, diu céc
loai va trdng hoa.

Pha do; Lﬁp diit hé théng dién; Lﬁp dat he théng cép thodt mrdc; hé théng sudi va didu hoa khong khi; Lép dat
hé théng x4y dyng khic.

Hoin hign cong trinh xfy dyng; Hoat dong xfy dyng chuyén dung khac; Hogt ddng kién tric va tr vin ky
thudt.

San xudt cac cau kign kim loai; Gia cong co khi xir 1y va trang phii kim loai.

Vén tai hang héa bing dudng bo; Cho thué xe ¢6 dong co.

Ban budn méy mée thiét bi va phu ting méy khai khoéng, xiy dung.

Vé sinh chung nha cira; Dich vu chiim séc va duy tri canh quan; V& sinh cong nghiép va cdc cong trinh chuyén
biét.

Xay dyng nha dé &, cong trinh thity nha khong dé &, cong trinh khai khoang, céng trinh ché bién, ché tao, céng
trinh dién, céng trinh cﬁp, thoat nuéc, céng trinh vién thong; thong tin lién lac, ebng trinh dwong bd, cong
trinh k¥ thudt dan dung khac; Cit tao déng va hoan thién d4; Xy dung cdng trinh cong ich khac.

Dai ly, méi gidi, ddu gia hang héa trir méi gidi chimg khoén, bao hiém, bit déng san, xvit khiu lao déng va
mdi gii hén nhén cé yéu t6 nuée ngoai.

Cho thué may méc, thiét bj xdy dyng.

Tén tiéng anh: LDG INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Mi chitng khodn: LDG (Niém yét va giao dich tai HOSE - S¢ Giao dich Chimg khoéin Tp.Hd Chi Minh).
Try s& chinh: S6 104/4, ip Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh E)E'Bng Nai.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng hop nhit

Tinh hinh tai chinh v két qua hoat déng hop nhit trong ky ctia Tip doan duge trinh biy trong céc bao céo tai
chinh hop nhéat dinh kém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Cho kp ké todn 06 théng déau nam 2024

3. Thanh vién Hoi (h’ing Quan tri, f}y ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va Ké toan frudng

Thanh vién Hoi d:z_‘mg Quan tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Giam dbe va Ké toan trwedng trong ky va dén

5 ... 4 o e P ; LA 4
ngay lip bao cao tai chinh hop nhit gém cé

Hii d6ng Quan tri

Ong  Ngé Vin Minh Cha tich HDQT
Ong  Nguyén Minh Khang Phé Chu tich HPQT
Ong  Trin Céng Lugn Thanh vién HDQT
Ong  Trdn Thanh Hiéu Thanh vién HPQT
Ong  Nguyén Quang Ninh Thanh vién HDQT

ny ban Kiém todn
Ong  Nguyén Quang Ninh Chii tich Uy ban
- kiém todn

Ong  Nguyén Minh Khang Thanh vién Uy ban
kiém toan

Ban Tong Gidm déc va Ké toan truéng

Ong  Trdn Coéng Ludn Téng Giam dbe
Ong L& Khéc Trong Phé Téng Giam ddc
Ong L& Vin Nhu Hai Phé Téng Giam dbc
Ba Lé Thi Phuong Uyén K& toan trudng

Ngwdri dai dién theo phap ludt ctia Cong ty trong ky va dén ngay ldp bao cdo tai chinh hgp nhit nhw sau:

Ong  Ngd Vin Minh Cha tich HRPQT
Ong  Trén Coéng Luén Tong Giam dbc

4. Kiém todn dje lip

Cong ty TNHH Ki&m toan va Djch vy Tin hoe Moore AISC ("Moore AISC") duge bd nhiém I4 kiém toan vién

cho ky ké toan 06 théang ddu nam 2024 ctia Tap doan.

Tir ngay

28/06/2024
28/06/2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thing dau ném 2024

5. Cam lét ciia Ban T:zmg Giam dbe

Ban Téng Gidm déc chiu trdch nhiém 1ap cic béo cdo tai chinh hop nhit thé hién trung thyc vi hop Iy tinh
hinh tai chinh ctia Tép dodn tai ngdy 30 thang 06 nim 2024, két quéa hoat dong kinh doanh hop nhit va céc
ludng Iwru chuyén tién t& hop nhét cho ky ké todn 06 thang dAu nam 2024. Trong viéc soan lap cic béo céo tai
chinh hgp nhit niy, Ban Téng Giam ddc di xem xét va tun thi cde vén dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toén thich hop va dp dyng mdt cach nhét quan; \
- Thye hién cdc xét dodn va wée tinh mot cach hop 1y va thin trong; i

i e i e A s 54 it
—.Bi'm cdo tai chinh 'lu}p nhét dugc lap trén co s hoat dong lién tuc, trir truong hop khdng thé gia dinh Al
rang Tap dodan sé€ tiep tuc hoat dong lién tyc. il

g

Ban Tf“mg Giam dbc chju trach nhiém dam béo rﬁng céc sb sach ké todn thich hop dé duge thidt lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Tép dodn v&i dd chinh xéc hop ly tai moi thai didm va lam co s& dé soan
lap chc béo cAo tai chinh hop nhét phit hop véi ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc bio cdo tai
chinh hgp nhét. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhig¢m dbi véi viée bao vé céc tai san cia Tap dodn va
thye hién céc bién phap hop ly @& phong ngira va phat hién céc hanh vi gian 1in va céc vi pham khic.

6. Xdc nhan

Theo y kién ctia Ban Tong Gidm dbe, chiing t6i xdc nhén i'ﬁng céc bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdm Béng
cén dbi k& toan hop nhit tai ngdy 30 thang 06 nim 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, Béo
cdo luu chuyén tidn t& hop nhét va cdc Thuyét minh hop nhét dinh kém dwgc soan thao da thé hién quan diém
trung thwre va hgp 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu chuyén 4
tién t& ctia Tdp doan cho ky k& toan 06 thang dau nam 2024.

Béo cdo t:'l% chinh hop nhat cia Téap doan dugc ldp phit hop voi chudn myc va h¢ théng ké toan Viét Nam. :
Béfg Nai, f}n gay 28 thang 8 ndm 2024 1
(
cO PHAN \: >
i
' BL ) =
om |
|
' |
Tréin Cong Lufin Ngd Vin Minh
Tdng Giam dbc Chu tich HBQT
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Branch in Ha Noi:

{l MOORE AISC S

3894 Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viel Nam

T (8428)38329122
F (8428) 3834 2957
E infoflaisc.comvn

Www.aisC.com.vn

Sh: A06.24,.205-SXHN/MOORE AISC-DNI
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

KINH GUT QUY CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

Chting t6i di soat xét bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo ctia Cong ty C6 phin Phu tw LDG
(goi tit 1a “Céng ty”) va Cong ty con (gm chung 12 "T4p doan"), duge 14p ngay 28 thing 8 ndm 2024, tiv trang
07 dén trang 57, bao gom Béng cén ddi ké todn hqp nhét tai ngay 30 théng 06 nim 2024, Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit, Bio cio luu chuyén tién t& hop nhét cho ky ké toén 06 thang déu nam 2024 va Ban
thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dde

Ban "long Gidm ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viée I‘ip va trinh bay llung thue va hop Iy bao cdo tai chinh
hop nhAt gifta nién dé cia Tap doan theo chudn mye ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo lal chinh hgp nhit giita nién do va chiu trdch
nhigm vé § kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbe xdc dinh 1 -::an thiét d& dam bao cho viée ldp va trinh bay
béo céo tai chinh hgp nhét gita nién dé khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1in hojic nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra két ludn v& bio cdo i chinh hop nhat gitta nién do dLra trén két qua soat
xét ctia chiing t8i. Ching t6i da thye hién céng vige sofit xét theo Chudn mye Viét Nam vé hn’p déng dich vu
soat x6t s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc l4p ciia don vi thye hién.

Lnng viée soat xét théng tin tai chinh hop nht gura nién d bao gdm vige thye hién cée cude phong vin, chi
yéu 12 phong vén nhitng ngudi chiu tréch nhiém vé cac vin d tai chinh ké toan, v thye hn;en thi tyuc phén tich
va céc thi tuc sodt xét khac. Mot cude sot xét vé co bén ¢6 pham vi hep hon mdt cude kiém toan duge thye
hién theo cic chudn myuc kiém to4n Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugc sy dam béo ring
chiing t6i s€ nhén biét dugc tit ca cée vin dé trong ycu ¢6 thé duge phat hién trong mdt cude kiém toan. Theo
dé, chiing t6i khong dua ra ¥ kién kiém toan.

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist_, Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045  F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist,, Da Nang City T: (B4.236) 374 7619 F:(84.236) 374 7620 E: dananp@ﬁ'ﬁ?%om vn
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Két lufin ciia Kiém todn vién

Ciin cfr trén két qua soat xét cia ching t6i, chiing t6i khong thay cé van dé gi khién ching t6i cho ring bo
céo tai chinh hop nhét giita nién do dinh kém khéng phan anh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat déong kinh doanh
hop nhéit va lwu chuyén tién 8 hop nhiét ctia Tap doan cho ky ké toan 06 thang dau nam 2024, phii hop véi
chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d9.

A £
Vin dé eAn nhian manh

Khéng nhim thay déi két ludn kiém todn néu trén, ching toi muén luu ¥ ngudi doe Béo céo tai chinh hop nhét
gitra nién dd nhur sau:

- Muc sé V.6 trong Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét, Dy dn Khu dén cur Tén Thinh v6i s6 dur hing
tdn kho tai ngay 30 Ihéng 06 nim 2024 12 516.861.733.495 VND. Céng ty cam két hoan tat céc thil tyc thco
quy dinh ctia phap ludt vé dét dai, kinh doanh bit dong san va xdy durng can ctf theo Két lugn thanh tra sé
01/KL-UBND ngdy 23 thang 03 ndm 2023 ciia UBND tinh Dbng Nai vé viéc thanh tra toan dién Dy édn Khu
din cw Tan Thinh tai xa Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai dé tiép tuc trién khai hoan thanh dy an.

- Myc s6 X.2 trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, n gy 22/07/2024, Toa an Nhén dén tinh Dong
Nai c6 Quyét dinh s 01/2024/QD-MTTPS quyét dinh m& thii tuc pha san ddi v6i Coéng ty sau khi xem xét
don yéu ciu mé thi tuc pha sn cia Cong ty CP Thucmg mai va Xay dlmg Phuc Thuéin Phat. Ngay
13/08/2024, Téa 4n Nhan dan cép cao tai Thanh phd Hd Chi Minh di c6 Quyét dinh sb 58;‘2024;’()8 PT chip

nhan don d& nghj xem xét lai Quyét dinh mé thi tuc phé san cla Céng ty va hiy Quyét dinh s6 01/2024/QD-

MTTPS ngiy 22/07/2024 ciia Toa an Nhan dan tinh Dong Nai.

- Muc sé X.4 trong Ban thuyct minh bo cdo tai chinh hgp nhat vé viéc ong Nguyén Khédnh Hung (cuu Chu
tich HPQT) dang bj khai t6 va tam giam dé phuc vu viée diéu tra vé& hanh vi "Lira d6i khach hang" lién quan
dén dy an Khu déin cu Tén Thinh. Ng,ay 11/04/2024, Cor quan Cénh sat diéu tra Cong an tinh Ddng Nai tiép
tuc khai t6 va tam gmm ang Nguyén Quoc Vy Liém -Truéng Ban HS trg kinh doanh ciia Con gty (nguyén Phé
T611g Gidm doc) v& hanh vi "Lira déi khéch hang". Dén ngdy lip Béo cdo tai chinh hop nhét n&y, Tép doan
van dang chd két ludn cia co quan chirc ning vé chua cé co s¢ dé danh gid cac anh huéng (néu cb) cia vu
viée trén dén hoat ddng kinh doanh ctia Tép doan.

- Muc sb X 7 trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét v& thong tin gla dinh hoat dong lién tuc va cdc
cam két vé& hoat dong lién tue ctia Ban diéu hanh Tap doan. Theo dé, cho thiy sy ton tai ctia yéu t& khong
chiic chiin trong yéu ¢6 thé din dén nghi ngd déng ké vé& kha nang hoat dong lién tuc cta Tap doan. Gia dinh
hoat dong lién tue. ctia Tép doan phu thuge vao kha nang ¢6 thé ctia Tap doan trong viéc thuc hién thanh toan,
gia han hoiic tdi cau triic cac khoan ng qué han, ng sap dén han ciing nhur tao ra da dong tién trong ngﬂn han
tir viéc thu hdi ngudn tién ctia cac hoat déng hop téc kinh doanh, hoat dong kinh doanh ¢6 hiéu qua dé duy tri
cho hoat déng kinh doanh binh thudng ctia Tép doan trong tuong lai gan.

Béo cho tai chinh hgp nhét giita nién dd ké&m theo bao céo ndy khdng bao gdmn nhitng diéu chinh c6 thé co
phat sinh tir cdc sy kién nay.

Trang 5
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Van dé khac

Bao cdo tai chinh hop nhét gifia nién do ciia Tép dodn cho ky ké toan 06 thang dau nam 2023 da duge sodt xét
bari kidm todn vién va doanh nghigp kiém todn khac. Kiém toan vién da dua ra két ludn chdp nhén toan phan
kém vén d& cdn nhdn manh ddi véi béo cdo tai chinh hop nhét d6 tai ngay 13 thang 09 nam 2023.

Tp. HCM, ngay 28 thang 8 nam 2024
gty ) Kiém toén va Dich vy Tin hoe Moore AISC

— X

':Z;i

M

Poan Nguyén Minh Tam b

Gidm dbc Kiém todn é

Giy chimg nhan ding ky hanh nghé 7
kiém todn s& : 4277-2023-005-1

%

p
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nim 2024

MAu sb B 01a - DN/HN

Don vi tinh: f)érig Viét Nemn

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

A - 3 s A
Tien va cic khodn twong dwong ticn

. Tién

. Chc khoan twong duong tién

Cie khoan dAu tw tai chinh ngiin han

1. Ching khoan kinh doanh

111,
. Phai thu ngdn han ctia khéch hang

B =

el

IV.

L -

. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh

. Dhu tu nim gitt dén ngdy ddo han

Cic khodn phii thu ngf&u han

. Tra trudc cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bd ngfin han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy
dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khic

Du phong phai thu ngéin han khé doi

Tai sén thiéu chd xir 1y

Hang ton kho

. Hang tdn kho
. Dy phong giam gia hang ton kho

Thi sin ngiin han khac

Chi phf tré trude ngén han

Thué GTGT dugc khiu trir

Thué va cde khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khéc

A
Mii 56 Thuyit

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151

152

153
154
155

minh

V.1

V.2
V.3

V.4a
V.5

V.6

V.7a

V.14b

Biin thuyéf minh béo cdo 1éi ehinh hap nhét la phin khing thé tdeh vdi cia béo edo néty.

30/06/2024

3.554,953.322.663

13.142.853.310
13.142.853.310

2,378.184.434.356
663.630.443.303
382.558.080.611

1.559.844.444.008
(227.848.533.566)

960.722.028.814
961.898.387.671
(1.176.358.857)

202.904.006.183
120.338.053.974
78.419.423.851
4.146.528.358

01/01/2024
(Trinh bay lai)

4.861.168.137.057

3.578.836.411
3.578.836.411

3.707.633.124.935
776.858.355.699
568.010.864.108

2.533.897.873.448
(171.133.968.320)

=

963.214.169.348
986.209.963.637
(22.995.794.289)

186.742.006.363
128.025.730.715
58.180.204.484
536.071.164
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

Miu sé B 01a - DN/HN

Do vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

I. Cie lchoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khdch hang
Tré trirde cho ngudi bin dai han
Vén kinh doanh & don vi trire thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khic

Dy phong phai thu dai han kho doi

=1 G N g B e e

IL Taisin cb dinh
. Tai sin cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon lup ké
2. Tai sén ¢b djnh thué tai chinh
- Nguyén gid

—

- Gid tri hao mon lug ké
Tai san ¢ dinh vd hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

=

111 Bfit djng sin diu tw

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon lug ké
IV. Tai sdn dé dang dai hgn

. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xfy dyng co ban d& dang

B

V. Céc khodn @Au tw tai chinh dai han
Diu tir viio ¢bng ty con

Péu tu viio cong ty lién doanh, lign két
Déu tur gop von vio don vi khic

Dir phong dau tir tii chinh dai han

Biu tu niim gitr dén ngay dao han

- ol

VI

e

Tii sdn dai han khie

Chi phi trd trude dai han

T4 sin thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han
Tai sén dai han khic

Loi thé thuvong mai

TONG CONG TAI SAN

U‘I-ﬁ-h.‘!\.)l—'

Thuyét 01/01/2024
M 56 miz’h S (’I‘rin:l!?)s‘lgf Iai)
200 3.214.558,279.331  2.404.289.137.276
210 1.948.977.859.432  1.168.662.098.960
211 5 ;
212 .
213 - -
214 - . &
215 = S
216 V.4b  2.008.293.268.133  1.168.662.098.960 3?
219 V.5 (59.315.408.701) ; /
220 152.527.035 281.465.739 (
21 V.8 152.527.035 281.465.739
222 2.369.787.369 2.369.787.369
223 (2.217.260.334) (2.088.321.630)
224 ; .
225 ” y
226 - .
27 V.9 = 2
228 1.424.301.429 1.424.301.429 |
229 (1.424.301.429) (1.424.301.429) *\
230 : - 9
231 . : A
232 : = 3
240 V.10 788.694.823.079 775.968.624.955
241 788.694.823.079 770.539.358.173
242 ’ 5.429.266.782
250 . "
251 - .
252 : :
253 -
254 - .
255 : ;
260 476.733.069.785 459.376.947.622
261  V.7b 370.191.778.578 353.581.635.343
262 V.1 85.387.465.958 80.584.589.034
263 : .
268 . .
269 21.153.825.249 25.210.723.245
270 6.769.511.601.994  7.265.457.274.333

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khing thé tdch réi eiia bdo cdo nay.

Trang 8



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON Miu sé B 01a - DN/HN

BANG CAN DOI KK TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 ném 2024 Dan vi tinh: Pong Viét Nam
A ’ ¢ 01/01/2024
NGUON VON M sb Tll:i‘::t 30/06/2024 W poreshur
C. NQPHAITRA 300 4.448.822.482.929 4.548.608.062.719
I. N ngin han 310 3.357.055.131.574 3.256.840.703.364
1. Phai trd cho ngudi ban ngén han 311 V.12 181.679.176.049 182.916.860.432
2. Ngudi mua trd tién truée ngéin han 312 V.13 433,350.668.729 434.005.629.233
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 4,771.310.674 25.613.640.070
4. Phai trd ngudi lao dong 314 22.053.754.961 23.473.367.556 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 278.405.670.798 324.454.805.579 ])
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - s
7. Phai tra theo tién dj k& hoach hop dbng xdy %
d!,rng 317 . N S
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - - i 6
9. Phai tra 11gﬁn han khéc ' 319 V.l6a 1.285.357.935.678 1.242.912.057.169 %
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17a  1.110.093.092.371 981.850.084.371
L1. Dy phong phai tra ngi“'m han J21 - -
12. Qu¥ khen thudng, phiic lgi 322 41.343.522.314 41.614.258.954
13. Quy binh dn gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 324 - -
1. Ng dai hgn 330 1.091.767.351.355  1.291.767.359.355
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - - &%
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 ' - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - o
4. Phai trh ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 - -
7. Phai trd dai han khéc 337 V.16b 940.590.348.392 940.590.348.392
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17b 149.999.982.000 349.999.990.000
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 - -
10. C6 phiéu wu dii 340 3 2
11. Thué thu nhp hodn lai phai tra 341 : - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 V.18 1.177.020.963 1.177.020.963
13. Qu¥ phat trién khoa hoc vi céng nghé 343 - -

Bén thuyét mink bdo edo téi chinh hop nhét li phén khong thé taeh réi ctia bédo edo néy. Trang 9



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON Miu sé B 01a - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam
NGUON VON M sh Thuvét 30/06/2024 Va4
minh (Trinh bay lai)
D. VONCHU SO HUU 400 2.320.689.119.065  2.716.849.211.614
1. Von chii sé hitu 410 V.19 2.320.689.119.065  2.716.849.211.614
1. Vén gop ciia chit s¢ hitu 411 2.569.725.850.000  2.569.725.850.000
- C6 phiéu phd thong ed quyén biéu quyét dlla 2.569.725.850.000  2.569.725.850.000
- Cé phiéu wu ddi 411b - -
2. Thing du vén ¢b phén 412 (66,000.000) (66.000.000)
3. Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu 413 - -
4. Vén khéc ctia chii 56 hiru 414 : .
5. CG phiéu quy 415 (7.652.400.000) (7.652.400.000)
6. Chénh léch ddnh gia lai tai sin 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 - :
8. Quy dau tu phat trién 418 37.040.429.688 37.040.429.688
9. Quf hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thugc vén chi s hiv 420 - -
11. Lgi nhu4n sau thué chua phan phéi 421 (278.359.681.847) 117.800.409.227
- LNST chuea phén phéi lity ké dén cudi kp treée  421a 117.800.409.227 642.042.184.196
- LNST chuea phén phéi ky néy 421h (396.160.091.074) (524.241.774.969)
12. Ngudn vén du tr XDCB 422 - .
13. Lgi ich ¢b dong khong kiém soat 429 921.224 922.699
II. Ngubdn kinh phi, quy khic 430 - <
1. Ngudn kinh phi 431 . -
2. Ngubn kinh phi d hinh thanh TSCD 432 E -
TONG CONG NGUON VON 440 6.769.511.601.994  7.265.457.274.333
e W
Dénggiongty Z3thng 8 néim 2024

NGUOI LAP BIEU

& —

-

[ O PHAN )
PAU MU /
O ;

L THI KIM TIEN LETHIPHUONG UYEN = NGO VAN MINH

Bein thuyét minh béo cdo tai ehinh hop nhdt 1a phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo néy. Trang 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

MAu sd B 02a - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANI HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 théng déu ndm 2024

Pon vi tinh: Péong Viet Nam

A
CHi TIRU Mas Y
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VL1
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 V12
3. Doanh thu thudn v& ban hang vi cung cép dich vu 10 VI3
4. Gia von hang bén 11 VI4
5. Loi nhufin gop v& bin hang vA cung cip dich vy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL5
7. Chi phi tai chinh 22 VL6
Trong dé: Chi phi lai vay 23
8. Philn lii hotic 16 trong cdng ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hing 25 VL7
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.8
11. Lgi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30
(30 =20 + (21 - 22) - (25 +26))
12. Thu nhép khéc 31 V1.9
13. Chi phi khac 32 VI.10
14, Loi nhufin Ihae (40 = 31 - 32) 40
15. Tong lyi nhudin ké toan trwde thué 50
(50 =30+ 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI12
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 VLI3
18. Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp 60
(60 =50~ 51 -52)
19. Loi nhudn sau thué ctia cong ty me 61
20. Loi nhudn sau thué cia cd déng khong kiém sodt 62
21. Lii co’ban trén ¢b phiéu 70 VI1.14
22. Lii suy giam trén c6 phifu 71 VI.15
NGUOIL LAP BIEU KE TOAN TRUONG
}h//
LE TH] KIM TIEN LE THI PHUONG UYEN

Béin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khéng thé tdeh réi ciia bdo cdo nay.

6 théing dau
nim 2024

166.662.415.767

316.049.027.260
(149.386.611.493)

16.073.981.494
(165.460.592.987)

7.548.856
87.130.475.403
27.194.135.233

10.120.210.939

6 thang dau
nim 2023

1.707.725.918
667.390.834
1.040.335.084
858.753.920
181.581.164

52.668.630
05.823.126.690
27.496.938.798

6.163.705.020

136.293.901.684 38.934.772.644
(398.997.632.157)  (140.687.354.560)

457.099.816 803.808.397

2.422.437.132 10.553.197.297
(1.965.337.316) (9.749.388.900)
(400.962.969.473)  (150.436.743.460)

- 7.000.000
(4.802.876.924) (6.094.334.201)
(396.160.092.549)  (144.349.409.259)
(396.160.091.074) (144.349.408.881)
(1.475) (378)
(1.546) (563)
(1.546) (563)

(\. '-I_-_-.
. ol

cO PHAN
DAUTU ,

j r 28 thang 8 ndm 2024
CHU DICHTHOTHONG QUAN TR]

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 03a - DN/IIN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2024 Bon vi tinh: Pong Viét Nem

R n Thuyét 6 thing diu 6 thing diu
CHUTIRG M b minh niim 2024 nim 2023
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Leginhufin frude thué 01 (400.962.969.473)  (150.436.743.460)
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao tai san cb dinh va bét déng san déu tur 02 V.8 4.185.836.700 4.199.854.308
- Céc khoan du phong 03 94.210.538.515 =
- Lii, 16 chénh léch ty gia hdi doai do dénh gid lai cdc
khoan mue tién ¢ co géc ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat dong diu tur 05 (7.548.856) (41.687.990)
- Chi phi lai vay 06 VL6 23.194.135.233 32.387.116.775
- Cic khoan diéu chinh khéac 07 - -
3. Loinhuin tir hoat dong kinh doanh trwde thay dbi
vén lru dgng 08 (279.380.007.881)  (113.891.460.367)
- Téang (-), gidm (+) céc khoén phai thu 09 409.253.279.599 (25.543.513.759)
- Tang (-), gidm (+) hang tbn kho 10 11.585.377.842 (18.243.452.246)
- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khong ké i
vay phai tra, thué thu nhip phai ndp) 11 (28.284.007.572) 107.339.211.617
- Thng (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12 (8.922.466.494) (18.690.315.847)
- Tang (-), gidm (+) chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién i vay da tia 14 (9.738.041.487) (5.132.629.434)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (12.929.929.324) (578.900.000)
- Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh 16 -
- Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (270.736.640) (572.127.325)
Luu chuyén tién thufin tix hogt ddng kinh doanh 20 81.313.468.043 (75.313.187.361)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
I. Tién chi d& mua sém, xfy dyng TSCP v cfic TSDH 21
khéc - (2.348.230.110)
2. Tién thu tr thanh ly, nhugng ban TSCP va cac TSDH 22
khac " i
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vj khic 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cOng cungclia donvi 24
khac - -
5. Tién chi ddu tu gép von vao don vj khéc 25 - s
6. Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao don vi khdc 26 - -
7. Tién thu tir 14i cho vay, ¢b tire va loi nhudn duoc chia 27 7.548.856 3.079.586
Luu chuyén tién thulin tir hogt dgng diu tw 30 7.548.856 (2.345.150.524)

Ban thuyét minh béo edo 1i chinh hop nhdt la phdn khéng thé tdch réi cita bdo edo nay.

Trang 12



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phurong phép gidn tiép)

Che kp ké todn 06 thang dau niim 2024

Miu s B 03a - DN/HN

Pon vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU Mi sb

11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Ls
2.

R

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép cia CSH 31
Tién trd lai vbn gop cho cdc chi s hitu, mua lai c6 32
phiéu ctia doanh nghi&p da phét hanh

Tién thu tir di vay 33
Tién trd ng gbe vay 34
Tién tra ng gde thué tai chinh 35
Cb tirc, loi nhuén da tra cho chii s& hitu 36
Luu chuyén tién thuéin tir hoat dgng tai chinh 40

Luwu chuyén tién thuin trong ki (50 = 20+ 30 + 40) 50

Tién va tuong dwong tién diu ky 60

Anh huéng cta thay dbi ty gid hdi doai quy ddi ngoai
té ol

Tidn vi twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70

Thuyét
minh

IX.3
IX.4

V.1

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
- — s
r— (&
&
LE THI KIM TIEN LE THI PHUONG UYEN

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat la phin khing thé téeh rdi et bdo cdo néy.

6 thing diu 6 thang diu
nim 2024 nim 2023

75.200,000.000 219.522.709.281
(146.957.000.000)  (142.824.692.525)

(71.757.000.000) 76.698.016.756
9.564.016.899 (960.321.129)
3.578.836.411 3.150.683.521

13.142.853.310 2.190.362.392

thang 8 nam 2024

NGO VAN MINH

Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAiu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang déu nam 2024 Dern vj tinh: Dong Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
I. Thanh lip

Céng ty Cb phin Diu tr LDG (goi tit 12 "Céng ty") 14 cong ty ¢d phan hoat déng theo Gidy Chimg nhén Ping ky Doanh nghiép sb
3602368420, ding ky lan diu ngdy 19 thing 08 nam 2010 do S& K& hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cip va thay dbi lin thir hai
muoi ngay 21 thang 12 nam 2023,

Hinh thire s6 hiru vén
Cong ty 6 phan.
Tén tiéng anh: LDG INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Ma ching khodn: LDG (Niém yét v giao dich tai HOSE - S& Giao dich Chimg khoan TP.Hb Chi Minh).
Tru sé chinh: S6 104/4, 4p Hoa Binh, xi Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh DPdng Nai

2. Linh viye kinh doanh
Kinh doanh bt dong san.

3. Nganh nght kinh doanh chinh

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thude chi s& hitu, chit sir dung hoic di thué.

Bin budn vit ligu, thiét bi lip dat khéc trong xiy dyng (v& VLXD, khéng chira hang tai tru sd).

Piéu hanh tua du lich; Pai 1y du lich; Dich vu luu tra ngz"'ln ngay; Dich vu dit chd va cic dich vu hd tro lién quan dén quang ba va
t6 chirc tua du lich.

Tw vén, méi giéi, ddu gia biit déng san, du gid quyén sir dung ddt. Chudn bi mat bing.

Trbng cty in qua, che, hd tiéu didu, cao su, ci phé, ciy hang nam khic, cy 14u nim khéc; Trdng rau, du cc loai va tréng hoa.

Pha d&; Lip dat hé théng dién; Lﬁp diat he théng cép thoat nude; hé lhéng sudi va diéu hoa khong khi; Lﬁp diit hé théng xay dung
khic.

Hodn hién cong trinh xdy dung; Hoat dbng xfy dung chuyén dung khdc; Hoat déng kién triic va tu vén k§ thufit.

Sén xudit cdc chu kién kim logi; Gia cong co khi xir I va trang phu kim loai.

Viin tai hing héa bang dudng bd; Cho thué xe c6 déng co.

Bén budn may mée thiét bi va phu ting may khai khodng, x4y dumg.

V¢ sinh chung nha civa; Dich vu chim sdc va duy tri canh quan; VE sinh ¢dng nghiép va cac cong trinh chuyén biét.

Xay dyng nha dé &, céng trinh thity nha khéng dé &, cong trinh khai khoang, cong trinh ché bién, ché tao, céng trinh dién, cong
trinh cfip, thodt nude, céng trinh vién théng; théng tin lién lze, cdng trinh dudng bd, cong trinh k§ thudt din dung khée; Cét tao
dang va hoan thién da; Xdy dyng cdng trinh cong ich khde.

Pai Iy, mdi gidi, ddu gid hing héa trir mi gigi chimg khoan, bao hiém, bit ddng san, xudt khau lao ddng va moi gioi hon nhin co
yéu t& nuée ngodi.

Cho thué may méc, thiét bi xiy dung.

4. Chu ky sin xufit, kinh doanh théng thudng
- Dbi véi hoat déng kinh doanh dyr 4n: chu ki san xudt, kinh doanh trén 12 théng.
- Déi véi hoat dén g kinh doanh thdng thudng: chu ky san xudit, kinh doanh trong vong 12 thing.

5. Diie diém hoat ddng ciia doanh nghi¢p trong ky ké toan ed inh hwing dén BAo cdo tai chinh hep nhét

Thi trudmg bét dgng sin chua phyuc hoi, cdc anh hudng tir cde vy vige thanh tra dyr dn ciing nhu thong tin lién quan dén 6ng Nguyén
Khénh Hung (cuu Chi tich HBQT).

Ceie thuyét minh néy I b3 phdn hop thénh cée Béo cdo tai chinh hop nhdt, Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

6.

T

IL.

111,

Téng s6 nhan vién dén ngay 30 thing 06 nim 2024: 76 nhan vién. (Ngay 01 thang 01 ndm 2024: 98 nhén vién).

Ciiu triic doanh nghiép
Danh siich cic edng ty con dwge hep nhit
Tai ngay 30 thang 06 nim 2024, Cong ty ¢b mot (01) cdng ty con sé& hiiu trye tiép nhir sau:

Ty I¢ quyén biéu

Tén Cong ty con Hoal dgng chinh Von diéu I¢ Ty g lgi ich quyét
Céng ty CP PAu tw va Phat trién  Kinh doanh bit dong 280 ty VND 99.9996% 99,9996%
Dia 6c Nam Sai Gon san.

Téng 2, Toa nha 194 Golden
Building, s6 473 Dién Bién Phu,
Phuting 25, Quén Binh Thanh,
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Cic don vi tre thude kkhéng cé tw cach phap nhiin
Téng 11 Tda nha Techcombank Ciin Tho, sb 45a-47 Pudng 30/4, phudng An Lac, quin

" . X W
G niah Can tho Ninh Kidu, TP Cn Tha.
Viin phdng dai dién 'Tl"i))alr?chid 194 Golden Building, s6 473 duéng Dién Bién Phu, Phudng 25, quin Binh Thanh,

. Tuy@n b v& khi niing so sénh théng tin trén Bio cAo tai chinh hop nhit

Viée lua chon sb liéu va thong tin cin phai trinh by trong Béo cho tAi chinh hgp nhit dugce thye hién theo nguyén tic ¢6 the so
sanh dugc giita cac ky ké toan twong Gng.

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké todn

Nién do ké todn ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 vé két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Don vj tién 1§ siv dyng trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) dugc sir dyng lam don vi tién (¢ dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché a4 ké todn ap dung

Tép dodn dp dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng diin tai Théng tu s 200/2014/TT-BTC duge B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ngay 22 thing 12 nim 2014, cic théng tu sira d6i, bd sung va Théng tw 202/2014/TT-BTC duge B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ciing ngay huéng dén phwong phép 1ap vé trinh bay Béo cdo tii chinh hgp nhét.

Cete thuyét mink néy la b phan hop thanh cde Bde cdo tai chinh hop nhat. Trang 15
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2. Tuyén b vE viée tufin thit chufin mye ké todin va ché dj ké todn.

V.

Chiing 16i da thyc hién cong vige ké toan ldp va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét theo cdc chudn mue ké toan Viét Nam, ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Béo céo tai chinh hop nhét di dugc trinh bay mét cich trung
thire va hop 19 v& tinh hinh t3i chinh hgp nhét, két qua kinh doanh hop nhét va cde ludng tién hop nhét eda doanh nghiép.

Viéc lua chon s6 lidu va théng tin ¢in phéi trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit dugc thye hién theo nguyén
the trong yéu quy dinh tai chudn myc ké toan Viét Nam s 21 "Trinh biy Bao cfo tai chinh" va chufin mue ké toan sé 25 "Béo céo
tai chinh hop nhét va ké toan khoan déu tr vio cdng ty con”.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co st hgp nhiit bio cio tai chinh

Biio cho tai chinh hop nhét bao gdm céc bio cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phin Déu tr LDG va Cong ty con ("Tap doan") cho ky

ké toan 06 thang diu nam 2024,

Ciic Cong ty con duge hgp nhét todn b ké tir ngay mua, 1 ngay Céng ty thie sy ndm quyén kiém soat cic Céng ty con, v chiim
diit vao ngdy Céng ty thwe sw chdm diit quy@n kiém sodt cic Céng ty con.

Céc bo céo tai chinh cia Cong ty con duge l8p cing ky ké todn vdi Cong ty theo cde chinh sich ké toan théng nhét vdi cic chinh
sdch ké todn clia Cong ty. Céc biit toan didu chinh da duge thyre hién dbi véi bit ky chinh sdch ké toan nao ¢é diém khéc bigt nhim
dam bao tinh théng nhét gitra Céing ty con va Cong ty.

Tét ca céc sb dir gifva edc don vi trong ciing Tap doan va cic khoan doanh thu, thu nhép, chi phf phat sinh tir cée giao dich trong nbi
bé Tfp dodn, ké ci chic khoan 1ai chua thue hién phdt sinh tir cde giao dich trong ndi bd Tp dodn dang niim trong gid tri tai san
dugc loai trir hoan toan,

Céc khoan 16 chura thire hién phat sinh tir ede giao dich ndi bd dang phén 4nh trong gié tri 1i sin ciing duge loai bd trir khi chi phi
géy ra khoan 16 do khong thé thu hdi duge.

Lei ich clia cic ¢ dong khong kiém soét 1 phén lgi ich trong 1&i hoic 15, va trong tai sin thudin ctia Cong ty con khdng duge nfm
gift boi Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va duge trinh bay riéng bigt véi
phéin v6n chit s& hitu ctia cée ¢b dong cta Tap dodn trong phiin Vén chit so hir trén Bang ean déi ké toén hop nhit.

Ctic khodn 18 phit sinh tai Céng ty con duoc phiin b twong (mg véi phin s& hita ciia ¢d ddng khéng kidm soat, ké ¢ trudmg hop sb
16 d6 1én hon phin s& hitu cia cd déng khéng kiém soét trong tdi sin thudn ciia Céng ty con.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich mua Céng ty con Ia chénh léch giita gid phi khoan dAu tir va gia trj hop 1y cla tai san
thuln cé thé xdc dinh dwge ciia cdng ty con tai ngdy mua. Loi thé thiwong mai duoe phén bd dan déu trong théi gian hitu fch dwoc
udc tinh 16i da khong quéa 10 niim. Dinh ky, Tdp doAn dénh gi lai tdn thét lgi thé throng mai, néu c6 biing chimg cho thiy sb lgi
thé thwong mai bi tdn thét 16n hon sé phan bd hang ném thi phén b theo s6 lgi thé thwong mai bj tdn thit ngay trong k¥ phat sinh.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tign va twong dwong tién

-

Tién bao gbm tién mit, tién giri ngén hang khéng ¢6 ky han,

Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thuong mai va phai thu kh#c

Cic khodin ng phii thu duge trinh by theo gi4 trj ghi s trir di cic khoan dy phéng phai thu khé doi.
Viée phan loai cdc khoan phai thu duge thyre hién theo nguyén téc sau:

- Phii thu efia khich hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua — ban
giita Doanh nghiép va ngwdi mua 1a don vi déc 1ap véi Tap doan bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu iy thac
cho don vi khéc.

Céie thuyét minh néty I bg phdn hop thanh cde Bio cdo tai ehinh hep nhat. Trang 16
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- Phii thu khéc phan énh cée khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — bén.

Dy phong phdi thu kho ddi duge 1fip cho timg khoan ng phai thu khé doi can cit vao tudi no qua han ctia cic khoan ng hofic du
kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- Dbi v6i ng phai thu qué han thanh toan.

- Bbi véi no phai thu chwa qua han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: ciin ctt vao dy kién mic ton thit dé Ip dy phong,

Téang, giam s& du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké todn duge ghi nhin vAo chi phi quan ly
doanh nghigp

. Nguyén tic ghi nhiin hang tén kho

Hang tén kho duge ghi nhén theo gi4 thip hon giita gid gde va gia tri thudn 6 thé thuc hign dugc.

Hang tdn kho chi yéu bao gom dit dai, dit dé &, nha &, cin ho trong céc khu @b thj va céc tai san clia cée dy 4n bit dong san khic
dd hoan thanh, duge mua hofic dang duge xiy dymg dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuéng ciia Tép doan, khéng phai dé cho
thué hofic chi tiing gid, va duge ghi nhin theo gid thép hon giita gia thinh d& dwa m8i san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va
gid tr] thufin c6 thé thire hién duge. Gia thanh ciia hang héa tdn kho bao gom: Chi phi tién st dung dét va tién thué dit; Chi phi xay
dung tra cho nha thdu; Chi phi I5i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phf san lip, dén bl giai phdng mat bang, phi t van, thué chuyén
nhwong dét, chi phf quan Iy xAy dung chung va céc chi phi lién quan khic.

Hang t8n kho duge ghi nhéin theo gid gbe. Trudmg hop gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc thfip hon gié gbe thi phai tinh theo gia b
thuéin ¢6 thé thue hién duge. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua va phi lién quan trye tiép dén viéc mua hang ton kho. Cae
1i sén duge Tép doin mua vé d& sin xudt, sir dung holic d& ban khéng dugce trinh bay 14 hang tn kho trén Bang céin doi ké toan

hop nhit ma dugc trinh bay 14 tai san dai han, bao gém:
- San phf'in: do dang co thii gian sin xudit, luin chuyén virgt qua mét chu ky kinh doanh théng thutmg;
- Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé c6 thoi gian dy trit trén 12 théng hofic hon mét chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng.

Gid ghe hang tdn kho dwge xde djnh nhuw sau: .
- Hing héa: bao gdm chi phf mua v cde chi ph lién quan truc tiép khic phat sinh d& c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang
thai hién tal. Hang hda ciia don vj chu yéu 14 céie ciin ho va cdc dat nén duge Tép doan mua lai.

- Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi xdy dung, chi phi luong, chi phi I&i vay phue vy dy an....

Plwong phép tinh gid trj hang tdn kho

Gid tri thufin c6 thé thye hién duge 14 gié ban ude tinh etia hang héa bt déng san trong didu kién kinh doanh binh thudng, dya trén
gif thi trudng viio ngdy bio cdo vé chibt khiu cho gid trj thii gian ctia dong tién, néu ding ké, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh
v chi phi ban hing uéc tinh. Gia vén ciia bat dong san d4 ban dwge ghi nhén trén Bio cdo két qua hogt déng kinh doanh hop nhit
dua trén cc chi phi true tiép tao thanh bt dong sin dé va chi phi chung durge phén bd trén co sé dién tich tuong (mg ctia bit dong
san do,

Gia tri hang ton kho cudi ki duge xéc dinh theo mt trong cdc phurong phép: thyc té dich danh
Hach tofin hing tdn kho: Phuong phép k& khai thuomg xuyén.

Phwong phip Iip dw phong gidm gi hang tdn kho: Dy phong giam gia hang tén kho dwge 1ap cho timg mit hang tén kho c6 gi4
gbe 16n hon gia trj thuéin cé thé thye hién duge. Gia tr thudn 6 thé thyuc hién dwgc 1 gid ban uéc tinh cia hing tén kho trong ky
san xudt, kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d8 hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching. (Béi voi
dich vu cung cdp do dang, viée ldp du phong gidm gia duge tinh theo timg loai dich vu ¢6 mire gié riéng biét).

Tang, giam sb du dy phong giam gid hang tdn kho cén phai trich Ip tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhin vao gié vin hang
bén,

Cdic thuyét minh nay la ba phén hop thénh ede Béo edo tai ehinh hop b, Trang 17
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5. Nguyén tiic ghi nhiin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD)
5.1 Nguyén tiic ghi nhin TSCD hitu hinh

Téi sén ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Lily ké. Nguyén gid 14 toan b cdc chi phi ma Tép
doan phai bo ra dé ¢6 duoc tii san ¢b djnh tinh dén thoi diém dua tai san dé vio trang thii sin sing sir dung theo dy tinh. Céc chi
phi phét sinh sau ghi nhén ban diu chi duge ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu céc chi phi ndy chiic chiin 1im tang lgi ich kinh
té trong twong lai do sir dyng tai san do. Céc chi phi khdng thoa man didu kién trén dwge ghi nhan 14 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢é dinh duge ban hoiic thanh Iy, nguyén gid va khiu hao liiy ké duge x6a sd va bt ky khoan I I8 ndo phét sinh tir vige
thanh Iy d&u duge tinh vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Xde dinh nguyén gid trong timg trrdng hop
T san €6 dinh hitw hink mua séim
Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gdm gi4 mua (trir (-) céic khoan duge chiét khiu thuong mai hoic giam gid), eée khoan thué (khéng

bao gbm cdc khoan thué duge hoan lai) va cée chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vao trang thai sin sing st dung, nhur
chi phi 1dp dat, chay thir, chuyén gia vi cic chi phi lién quan trire tiép khéc.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do du tu xéy dyng theo phuong thire giao thiiu, nguyén gia la gid quyét toén cong trinh dAu tu xdy
dng, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va 18 phi trrde ba (néu cé).
Tai sdn ¢b djnb 12 nha cia, vat kién tric gin lién vai quyén st dung dét thi gid tri quyn sir dung dit duge xde dinh riéng biét va ghi
nhéan 1 ti sin ¢b dinh v6 hinh.

5.2 Nguyén tiic ghi nhiin TSCD v6 hinh

Tai san ¢b djnh vd hinh dwge ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon Iiy ké. Nguyén pid tai san cb dinh v6 hinh bao
gﬁm toan b cdc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé& ¢6 diroc tai sin eb dinh tinh dén thoi didm dura tai san d6 vio trang thai sin
sdng st dung. Chi phi lién quan dén tai sén ¢b dinh vé hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhan 1 chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gin lién véi mdt tai san ¢b dinh v6 hinh cp thé va lam téng lgi ich kinh té tir cc (i sin
nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugce bén hay thanh Iy, nguyén gia vé gia trj hao mon lity ké duoc x6a sb va lai, 18 phét sinh do thanh 1y
duoe ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Xiéc dinh nguyén gid trong timg truong hop
Chirong trinh phén mém
Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phén mém méy tinh khéng phai 1d mot bd phin giin két v6i phin ciing 6 lién quan dugc
vén hod. Nguyén gid ctia phdn mém may tinh I3 toan b céc chi phi ma Tap doan da chi ra thh dén thoi didm dua phin mém vio st
dung.

5.3 Phuong phéip khitu hao TSCH

Tai sén ¢b dinh duge khilu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian sit dung wéc tinh ctia tai san. Thei gian hitu dung
wde tinh 13 thoi gian ma t4i san phat huy duoc tic dung cho san xudt kinh doanh,

Thei gian Liiin dung wéce tinlt ciia ede TSCD nhie sau:

Mey méc thiét bi 3-8 nam
Thiét bj vin phong 3 - 8 ndim
Phédn mém mdy tinh 2 -3 ndim

Cdie thuyét mink néy 1 b4 phén hop thinh cde Bdo cdo tai chink hop nhat, Trang 18
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6.

7.1

Nguyén tiic ghi nhiin chi phi xfiy dung co bin dé dang

Chi phi xiy dung eo ban dé& dang phan 4nh cde chi phf lién quan trye tiép (bao gdm ca chi phi 14i vay) phit hop véi chinh séch ké
todn ctia Tép doan dén céc tai sin dang trong qua trinh xfy dung, méy méc thiét bi dang lip dat dé phuc vu cho muc dich san xuit,
cho thué va quan ly ciing nhur chi phi lién quan dén vige sira chira tai san ¢6 dinh dang thue hién. Céc tai san nay duoc ghi nhin
theo gid gé'ic va khang dwgc tinh khéiu hao.

Chi phi ndy duoe két chuyén ghi ting tai san khi edng trinh hoan thanh, vige nghiém thu tdng thé da thyre hién xong, thi sin duge
ban giao va dua vio frang théi sin sang sit dung,

. Nguyén tic lcé todn cic hop ddng hgp tic kinh doanh (BCC)

Tip dodn 12 bén dem tién, thi sin déng gop cho hoat ddng BCC

Tép doan ghi nhén céc khoan mang di gép vén vao BCC ban ddu theo gia gde va phan nh 12 ng phai thu khéc.

Tép doan 13 bén nhin tién, tai sin ciia cic bén khic déng gop cho hogt déng BCC

T4p doan ghi nhin céc khoan nhan vé& cho BCC theo gid gbe va phan 4nh 13 ng phai tra khac, khong ghi nhéin vio vén chii s¢ hiru.
P6i véi BCC dwéi hinh thic hogt dfng kinh deanh ﬂéng kitm sodt

Hep ddng hep tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém sodt 14 hoat dong lién doanh khéng thanh 1ap mét co
s0 kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghfa vu va duge hwéng quyén loi theo thoa thuéin trong hop déng. Hoat déng ciia hop
dbng lign doanh duge cdc bén gép vén thyre hién cling véi cde hoat dong kinh doanh thong thudng khic cia ting bén.

. Tip doan 1a bén gép von

Cic khodn vén (bling tién hojic tai san phi tién t&) gép vio BCC duge ghi nhin va phéan énh trong Béo céo tai chinh hop nhét 12 tai
san goép von lién doanh cin cff vio cc théa thuan trong hop déng. Chénh 1ch gifra gid trj hop 1y cla tdi sdn nhan vé vi gid tri
khoan vén gép (néu ¢6) durge phan 4nh 13 thu nhip khéc hoiic chi phi khéc.

Déi véi doanh thu, chi phi, san pham lién quan dén hop déng thi Tip dodn ghi nhiin doanh thu duge chia tir viéc ban hing hoic
cung cép dich vy, chi phi phai génh chiu ctia lién doanh cin cit vio céc thoa thun trong hgp ddng. DSi cde khodn chi phi phét sinh
riéng cho hoat ddng kinh doanh ddng kiém sodt do minh bo ra thi Tap doén phéi ghi nhin chi phi phai ganh chju.

. Tip dodn 13 bén nhin vin gop

Khi nhéin tién, tai sn cla cic cic bén khic déng gép che hoat dong BCC, Tép doan ghi nhén li ng phai tra va khdng ghi nhin vao
vén chii s& hivu. Chénh léch giiva gid tri hop 1y clia tai san trd lai va gid tri khodn nhiin gép ctia cde bén duge phan 4nh 1A thu nhip
khéc hodic chi phi khie.

Nguyén tic phin chia doanh thu, chi phi, san phim ctia hop dbng can cir vio cdc thoa thudn trong hop déng lign doanh v& vige
phén bd cac chi phf chung, quy djnh chia san phdm dugc xéc nhin béi cc bén lién doanh.

7.2 BCC phiin chia lgi nhufin

Tiip dedn thyc hién phin chia lpi nhuin BCC

Néu BCC quy dinh cc bén khéc tham gia BCC duge hudng mét khoan lgi nhudn ¢b dinh, Tép doan ghi nhfin todn bd doanh thu,
chi phi v loi nhudn sau thué ciia BCC trén Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét; Ghi nhén toan bd Loi nhuan sau thué
ctia BCC vao chi tign “Loi nhuéin sau thué chua phén ph6i” cia Bang cin d6i ké todn hop nhét.

Néu BCC quy dinh cée bén khdc trong BCC chi duge phin chia loi nhufin néu két qua hoat ddng ciia BCC ¢6 1, ddng thoi phai
ganh chiu 16, T4p doan 4p dung phurong phap ké toan BCC chia doanh thu dé ghi nhén doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh
furong (mg véi phﬁn duge chia theo thda thuan ciia BCC.

Ceic thiyét minh ny i b phan hgp thinh cdc Béio cdo tai chinh hgp nhdl. Trang 19
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10.

Tép doan nhiin loi nhuiin dwec chia tir BCC

Néu BCC quy dinh céc bén khéc tham gia BCC duge hudng mot khoan lgi nhuén ¢6 dinh, Tap doan ghi nhin doanh thu cho thué
thi san déi véi khoan duge chia tir BCC.

Néu BCC quy dinh cdc bén khac trong BCC chi dwge phin chia loi nhudn néu két qua hoat déng ciia BCC ¢6 1di, déng thoi phai
génh chju 18, Tép doan ghi nhiin phén doanh thu, chi phi twong (g véi phan minh duge chia tir BCC.

. Nguyén tiie ghi nhiin chi phi trd truée

Vige tinh v phan bé chi phi fr trude vio chi phi SXKD timg ky ké todn cén ¢ir vio tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& lya chon
phuong phép va tigu thire hgp 1y, nhit quan.

Cic khoén chi phi tra truée duge theo ddi theo timg ky han tra trude dii phat sinh, da phén bd vao cie dbi tugng chiu chi phi cia
ting ky ké toan va sb con lai chua phén bb vio chi phi.

Dé&i véi chi phi tra trude lién quan dén chi phi ban hang, Tap doan s& thue hién phiin bd sau vio don gid dy toén chi phf bén hang
khi san phim dua vao kinh doanh.

Phén loai efic chi phi trd triede khi 14p Bdo cdo tai chinh hgp nhit theo nguyén tie nhu sau:
- 86 tidn tra trude dé duge cung cip hang héa, dich vy trong khodng théi gian khéng qua 12 théng hofic mdt chu ky SXKD thong
thudng ké tir thoi diém tré trude duge phén loai 1 ngén han.

- 86 tién tra trude dé duge cung cfip héng héa, dich vy trong khodng thoi gian trén 12 théng hogic hon mdt chu ky SXKD théng
thwrdmg ké tir thai diém trd trude duge phin logi 1a dai han

Phwong phap phiin bd chi phi trd trude: Vige tinh va phén bd chi phi tra tre vio chi phi SXKD timg ky lhcn phuong phap
dudmg thing. Ciin ot vio tinh chit vi miic d§ timg loai chi phi ma ¢6 thai gian phén bd nhur sau; chi phi trd trurde ngéin han phan bd
trong vong 12 thang; chi phi tra trirée dai han phén bé tir 12 thang dén 36 thing.

Loi thé thwong mai: chénh Igch gitra gid phi khoén diu tu va gid tri hop Iy ctia tai san thuiin ¢6 thé xde dinh dwgc ctia ¢dng ty con
tai ngiy mua do céng ty me nfim giit, duge phiin bd vio chi phi theo phuong phép dudng thiing trong 10 niim,

. Nguyén tic ghi nhiin ng phii tra

Cée khodn ng phai trd duge ghi nhén cho 56 tién phai tra trong twong lai lién quan dén héang héa va dich vy dd nhan dwge. Ny phai
trd duge ghi nhin dya trén cic wde tinh hop 1y v& sb tign phai tra.

Viée phén logi cac khoan phai tra 12 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khéc duge thye hign theo nguyén
the sau:

- Phéi trd ngudi bén phén dnh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai sin
va ngudi ban 14 don vi dée 1p véi Tap doan, bao gdm ca cic khoan phai tra khi nhdp khiu théng qua ngudi nhn iy thic.

- Phii trd khac phan dnh céic khoan phai trd khéng c6 tinh thiong mai, khong lién quan dén giao djch mua, ban, cung céip hang héa
djch vu.

Nguyén tic ghi nhiin vay

Gi4 trj céc khoan vay duge ghi nhin Ia tdng sb tién di vay cia cée ngan hang, t6 chirc, céng ty thi chinh va céc dbi tu-;mg khac
(khéng bao gdm cic khoan vay dudi hinh thitc phat hanh tréi phifu hogc phét hanh cb phiéu wu di c6 diu khoan bit budc bén
phét hanh phai mua lai tai mat thoi diém nhét dinh trong twang lai).

Céic thuyét mink néy lie b phén hgp thanh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhat. Trang 20
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11. Nguyén tiie ghi nhin va von hod cdc khodn chi phi di vay

12

13

4.

-

Nguyén thc ghi nhén chi phi di vay: Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va cdc chi phi khic phat sinh lign quan frye tiép dén cdc
khoan vay. Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi khi phét sinh.

Trudmg hop chi phi di vay lién quan true tiép dén vige dau tu xdy dymg hofic sin xufit tai sin d& dang ciin cd mot thai gian di dai
(trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dyng theo muc dich dinh truée hofic bén thi chi phi di vay nay duoc vbn héa. DI véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xiy dung i sin cb dinh, bt dong san diu tu, 13 vay dwgc von héa ké ci khi thai gian xdy dyng dudi 12
thang. Cac khoan thu nhép phét sinh tir viéc déiu tir tam thoi cdc khoan vay dugce ghi giam nguyén gid tai san ¢ lién quan.

Péi v6i che khoan vén vay chung trong do c6 sir dung cho muyc dich diu tu xdy dyng hofic san xudit ti san dor dang thi chi phi di
vay vén hoa duge xde dinh theo ty 18 von hoa dbi véi chi phi lity ké binh quin gia quyén phét sinh cho vige dAu tu xéy dung co ban
hodc san xudit tai san dé. Ty 1€ vén héa duge tinh theo ty 1§ 1iii suéit binh quén gia quyén ciia cdc khoan vay chwra tré trong ky, ngoai
trir cac khoan vay rigng bigt phuc vy cho mye dich hinh thanh mgt tai sin cy thé.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai trd

Chi phi phai trd phan 4nh cée khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu di nhiin dwge tir ngudi ban hofic dil cung cip cho ngudi mua
nhung chua chi trd do chua ¢é héa don hodic chua di hd so, tai liéu k& toan va cdc khodn phai trd cho ngudi lao djng vé tién luong
nghi phép, céic khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trrée.

Nguyén tiic ghi nhiin doanh thu chua thye hign

Doanh thu chua thye hién 13 doanh thu s& duge ghi nhan twong (mg véi phan nghfa vy mé Tép doan sé& phai thue hién trong mot
hoic nhiéu ki ké todn tiép theo. :

Doanh thu chua thye hién bao gdm s8 tién ctia khach hang da tra trrde cho mot hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué ti san; khoan Ii
nhén truée khi cho vay vén hofic mua cdc ¢dng cy ng; khoan chénh I¢ch gitta gié bén hang tra chém, tra gop theo cam két voi gia
bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg véi gié trj hing héa, dich vu hofic b phai chiét khiu giam gia cho khéch hang trong
chwong trinh khich hang truyén théng...

Phuromg phép phén bo doanh thu chwa thyc hién theo nguyén tic phtt hgp véi phén nghia vo ma Tép dodn s& phai thue hién trong
mét hogic nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tiic ghi nhin trai phiéu

Trii phiéu thudng

Gid tri ghi sb cta tdi phiéu thuémg dwoe phan énh trén co so thuéin biing tri gié trai phiéu theo ménh gia trir chiét khéiu tréi phidu
cong phy trdi trai phiéu. .

Tip doin theo dai chiét khdu vA phy trdi cho timg logi tréi phiéu thudmg phat hanh va tinh hinh phén bd timg khoin chiét khéu, phy
trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hojc vén hod theo timg ky, cy thé:

- Chiét khiu tréi phidu duge phin bé dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han coa trai phidu.
- Phu trdi trdi phidu duge phén bd dén dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thai han cia trii phiéu.
Viéc phiin bé khodn chiét khiu hotic phu trdi ¢6 thé sir dung phuong phép 1 sulit thye t& hoic phuang phép dudng thing

- Theo phweng phép Ii sudt thyc té: Khodn chiét khdu hoic phy trdi phin bd vao mdi ky duge tinh biing chénh léch gifta chi phi I
vay phii trd cho mdi ky tra 1ai (duoc tinh biing gid trj ghi sb dAu k¥ clia trdi phiéu nhan véi ty 1§ 14i thyue té trén thi trudmg) vai s6
tién phai trd timg k.

- Theo phuong php dudmg thiing: Khoan chiét khdu hogc phy trdi phén bd déu trong subt ky han clia trai phiéu.

Cdc thuyét minh néy ke bé phin hgp thimh ede Bdo cdo tai chinh hgp nlvd. Trang 21
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15,

16.

17.

Nguyén tic ghi nhfin vn chi s& hiru

Vin gép ciia chii s& hivu

Vén gép cilia chit sé hitu duge ghi nhén theo s6 vén thye té da gép ciia cée eb déng,

Thiing dw v6n ¢§ phin: Thiing du vén ¢b phin dugce ghi nhin theo s6 chénh léch gitva gi4 phat hinh va ménh gid ¢b phiéu khi
phét hanh 1dn dau, phat hanh bd sung, chénh léch giiva gia tai phat hanh va gia trj s& séch cia ¢d phiéu qu§ va cdu phan von cia tri
phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phét hanh b sung ¢d phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duge
ghi giam thiing du vén ¢ phin.

Vin khic ciia chit sé hitu: dugc hinh thanh do bd sung tir két quéa hoat déng kinh doanh, danh gi4 lai tai sAn va gid tri con lai gitra
gid tri hop 1y ciia cée tai san duge ting, biéu, tai trg sau khi trir cée khoan thué phai nép (éu co) lién quan dén che tai san nay.

£ . . L.
Nguyén tic ghi nhin lyi nhuiin chwa phin phoi

Logi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghigp duge phin phifn' cho chii s& hitu sau khi da trich 18p cde quy theo Didu 1é ctiia Cong ty
cling nhur cde quy dinh ctia phap luéit va da duoc Dai hoi d{"mg cb dong phé duyét.

Vige phin phéi lgi nhudin cho chi s& hitu duge cén nhiic dén cac khoan myc phi tién t& ndm trong loi nhuin sau thué chua phén
phdi ¢ thé anh hudng dén lubng tidn va kha ning chi trd lgi nhufin nhr 15i do dénh gi4 lai tai sin mang di gbp vbn, 1di do dénh gia
lai céc khoan myc tién t&, cde cong cu i chinh va céc khoén myc phi tién & khac

Lgi nhudn duge ghi nhin 12 no phai tra khi duge Dai hji ddng ¢b dong phé duyét.

Nguyén tie ghi nhdn C8 phitu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Tép dodn phat hanh, khoan tién tra bao gﬁm ca cdac chi phi lién quan dén giao dich duogc ghi nhin la ch
phigu qu¥ v duge phan dnh 1a mot khoan giam trir trong von c¢hi s& hitu, Khi tai phat hanh, chénh 1éch giita gid tai phat hanh va
gid sb sich cia ¢b phiéu quy dwge ghi viio khodn muc “Thing di vén ¢ phin”.

Nguyén tiic v phwong phédp ghi nhfin Doanh thu va thu nhiip khic

Nguyén tie v phwong phip ghi nhiin deanh thu cung clip dich vu

Doanh thu eha giao djch cung cﬁp dich vu dugce ghi nhin khi Két qua cia giao dich dd duge xdc dinh mdt cich dang tin ciy. Trudng
hop dich vy duge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky duge ciin cir vio két qua phén cong viée di hoan
thanh vao ngay két thie ky ké todn.

Két qua ciia giao dich cung cdp dich vu dugc xdc dinh khi théa méin tét ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xée dinh twong dbi
chiie chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu d& mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwoe
ghi nhan khi nhimg diéu kién cy thé do khong con ton tai va ngudi mua khong durge quyén tra lai dich vu dd cung cip; 2. C6 kha
niing thu dwgce lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu dé; 3. Xée dinh duge phﬁn cdng viéc di hoan thanh vio npay Kkét thic
ky ké todn; 4. X4c dinh dirgc chi phf phét sinh cho giao dich vA chi phi d& hodn thanh giao dich cung cp dich vu do.

Nguyén tie vd phuong phip ghi nhiin doanh thu hgp ddng xfy dung

Db voi cac hep ﬂfmg xfiy dung quy dinh nha thiu duge thanh tean theo tién di ké hoach: khi két qua thue hién hop déng
xdy dung duge ude tinh mdt cdch ddng tin cfy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong (mg véi phin
cong viée di hoan thanh do nha thiu ty xéc djnh vio ngdy 14p bio cdo tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo
tién 6 ké hoach di lap hay chura va s6 tién ghi trén hoa don 1a bao nhiéu.

Cee rhuyé.r minh néy Ia bé phédn hop thénh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhiit, Trang 22
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Doi véi cac hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu thanh toin theo gid trj khi lwgng thye hign: khi két qué thyre hign hq:p
dong xdy dung duge xéc dinh mét cach déng tin ciy va duge khach hing xéc nhfin, doanh thu vé chi phi lién quan dén hop ddng
duge ghi nhiin tuong tmg véi ph?m cdng viée dd hoan thanh duge khich hang xdc nhén trong ky phan dnh (rén hoa don da lip.

Cie khoan ting, giam khéi lugng xdy lip, cdc khoan thu bdi thudng vi cde khoan thu khic chi duge ghi nhin doanh thu khi da
duogc théng nhit véi khéch hang,

Khi két qua thue hién hop ddng xdy dyng khdng thé uée tinh duge mot céch déng tin cfy, thi: Doanh thu chi duge ghi nhgn twong
duong véi chi phi cia hop déng d& phét sinh ma viéc hoan tra 14 tuong d6i chiic chiing Chi phi ctia hop déng chi durge ghi nhn vao
chi phi khi di phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu liiy k& cia hop dong xiy dung di ghi nhiin va khoan tién liiy k& ghi trén hoa don thanh toan theo
tién dd k& hoach ciia hop ddng duge ghi nhan 12 khoan phai thu hofic phai tra theo tién dg ké hoach ciia cic hgp ddng xdy dung.

Nguyén tiic vi phuong phap ghi nhén doanh thu bén bt ddng sin

Dbi véi cac cdng trinh, hang mue eong trinh ma Tip doan 12 chi ddu tu: doanh thu ban bit déng san duge ghi nhin khi déng
thisi thod man S didu kién: 1. Bt déng sin di hoan thinh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p dii chuyén giao rdi ro
vi loi ich gfin lién véi ql.tyén s& hitu bét déng san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim giit quyén quin ly bét ding sin
nhu ngudi s¢ hitu bit déng san hotic quyén kiém soét bét dong sén; 3. Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chiic chin; 4. Doanh
nghiép di thu duge hofic s& thu dugc lgi ich kinh (€ tir giao dich ban bat dgng san; 5. Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich
bén bét déng sn.

Dbi véi doanh thu bin bit ddng sin phéin 16 ban nén; Doanh thu ban bit dong san phén 16 bén nén dbi véi hop dong khﬁng hiy
ngang duge ghi nhiin khi théa miin dong thoi tit ca 4 didu kién sau: 1. Pa chuyén giao riii ro vi lgi ich ghin lién véi quyén sir dung
dét cho ngudi mua; 2. Doanh thu duge xéc djnh twong dbi chiie chiin; 3. Xdc dinh dtm'c chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;
4. Cong ty da thu duge hofic chiie chiin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dit,

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh dirge ghi nhén khi théa méin dong thi 2 diu kién: 1. C6 kha niing thu dugc loi ich tir giao dich do;
2. Doanh thu duoc xdc dinh tirong d6i chic chin.

Doanh thu hoat déng tai chinh gdm: tién i, tin ban quyén, cd tirc, lgi nhugn duge chia va doanh thu hoat déng tai chinh khéc cia
doanh nghiép (ddu tr mua ban chimg khodn, thanh Iy cic khoan vén gép lién doanh, dhu tu vao cdng Ly lién két, cng ty con, diu
twr v6n khéc; 1di ty gia hoi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Tidn 15 duoc ghi nhin trén co s¢ ddn tich, duge xéc dinh trén s8 dur céc tai khoan tién givi va Ii sudt thyc té timg ky.

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma truée dé da ghi vio doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu hdi dwge hodic khéng chiic
chiin thu hdi duge dé phai hach toan vao chi phi phét sinh trong kyj, khdng ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic ghi nhiin cic khodn giim triv doanh thu

Viée didu chinh gidm deanh thu duge thye hign nhur sau:

Chiét khiu thwong mai phai tra 13 khoan céng ty ban gidm gid niém yét cho khich hang mua hang véi khéi lugng 1ém. Gidm gid
hang ban 1A khodn giam trir cho ngudi mua do san phim, hang héa kém, mat phdm chéit hay khong diing quy cich theo quy dinh
trong hop dong kinh té.

Hang bén tra lai phan dnh gid trj ciia s6 san phim, hang héa bi khach hang tra lai do céc nguyén nhin nhur vi pham cam két, vi
pham hop dong kinh t, hang bi kém, mét phém chét, khang diing chiing loai, quy céch.

Cde thuyet niinh néy i bg phan hap thanl ede Béo cdo tai chinh hap nhdit. Trang 23
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18, Nguyén tie va phuong phip ghi nhin gid von hang bén

19

-

20.

21.

Gié vén hang ban phan anh tr gi4 von ciia san phdm, hang hoa, dich vy, bit dong san diu tu bin trong ky; cde chi phi lién quan dén
hoat déng kinh doanh bét dong san déu tu va céc chi phi khéc dwge ghi nhan vio gi4 vén hofic ghi gidm gid v6n trong ky ké toan.
Gid vbn duge ghi nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hojic khi ¢6 kha ning twong d6i chic chén s& phat sinh trong tuong lai
khong phfin biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban v4 doanh thu duge ghi nhén dong thoi theo nguyén téc phit hop. Cac chi
phi virot trén mire tiéu hao binh thuéng duge ghi nhiin ngay vio gid vdn theo nguyén thc thin trong.

Nguyén tic vi phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodic khoan 15 lién quan dén céc hoat dong déu tur tai chinh, chi phi cho vay va di
vay von, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich bén chimg khodn..; Dy
phong gidm gid dau tu tai chinh, khoan I3 phat sinh khi ban ngoai t¢, 18 ty gia hdi dodi va cdic khoan chi phi ti chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duwge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye t& phat sinh trong ki va dugc xac dinh mét cach
déng tin cdy khi c6 diy du bing chimg v& cac khoan chi phi niy.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghi¢p
Chi phi ban hang phan anh cdc chi phi thyre té phét sinh trong qué trinh ban san phim, hing héa, cung cfip dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghi§p phén 4nh céc chi phi chung cta Téip dodn gdm céic chi phi v& luong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té,
bao higm that nghigp, kinh phf c¢ong dodn ctia nhin vién quén Iy; chi phi vat ligu viin phong, cong cu lao dgng, khiu hao TSCD
diing cho quén 1y edng ty, tién thué dat, thué mén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi biing tién khéc..

Nguyén tic vd phwong phap ghi nhiin chi phi thué TNDN hién hiinh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thud thu nhdp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhdp deanh nghigp
hofin lai phit sinh trong k¥ lam ciin ¢t xéc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ciia Tip doan trong ky ké todn hign hanh.

Thué thu nhfip hién hanh 1a khoan thué dugce tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhﬁp tinh thué chénh Iéch so véi loi nhufin ké
todn 14 do didu chinh cdc khoin chénh léch tam thoi giita thué va ké todn, cfic chi phf khéng duge trir cing nhw diéu chinh cic
kho#n thu nhap khéng phai chiu thué vi cac khodn 18 duge chuyén,

Gid tri ghi sb ciia thi san thué thu nhip doanh nghiép hodin lai duge xem xét lai vio ngay két thiic ky ké toan va s& duge ghi
giam dén mic dam bao chiic chiin c6 dit lgi nhugn tinh thué cho phép lgi ich ciia mdt phin hofic toan bd tAi san thué thu nhip hoiin
lai duge sir dung. Cée tai san thué thu nhép doanh nghiép hodin lai chua duge ghi nhin trrde diy duge xem xét lai vo ngay két
thiic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chiin ¢6 di lgi nhudn tinh thué dé c6 thé str dung céc tai san thué thu nhiip hoiin lai chua
ghi nhéin niy.

Thué sufit TAi san thué thu nhip hodin Iai va thué thu nhp hodn Iai phai tra duge xéc dinh theo thué sudit dy tinh s& ap dung
cho k¥ tai san duwge thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn dya trén cde mirc thué sufit c6 higu luc tai ngy két thic ky ké toén.
Thué thu nhip hofin lai duge ghi nhin vio Bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét va chi ghi tryc tiép vao vbn chit sor hitu
khi khoan thué dé lién quan dén céc khoan myuc duge ghi thing vao von chii so hiru.

Cong ty chi bl trir céc tai san thué thu nhp hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra khi Cdng ty ¢ quyén hop phép duge bi trir
gifta tai san thué thu nhfip hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va cc tai sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép
ho#n lai phai tra lién quan téi thué thu nhiip doanh nghiép duge quén 1y bai cling mdt co quan thué: dbi v6i cling mot don vi chiu
thué; hoic doanh nghiép dir dinh thanh toén thué thu nhip hién hanh phai tr va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thudin
ho#ic thu héi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg k¥ twong lai khi cdc khoéan trong yéu ciia thué thu nhap
hofin lai phai tré hodic tai san thué thu nhép hoan lai duge thanh todn hogic thu héi.

Cee thuyét minh nay I bg phdn hap thinh ede Beo cdo téi chinh hgp nhdt. Trang 24
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22

23.

4.

Do chua chiie chiin ¢é duge lgi nhuin tinh thué trong twong lai nén Céng ty di khdng ghi nhén tii san thué thu nhép hodn lai déi
véi cée khoan 18 tinh thué chua sir dung.

Cic khoan thué phai ngp ngan séch nha nude s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh Igch giiia s thué phai ngp theo sé
sach va sb liéu kiém tra quyét tosn s& duge didu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Tép doan 4p dung mire thué sufit thu thu nhép doanh nghiép cho k¥ hign hanh 1a 20%.
Nguyén tic ghi nhin Iai trén cb phitu

Lii co ban {rén ¢ phidu duge tinh biing cach Iy lgi nhugn hojic 18 phan b cho cd déng sé hitu c6 phiéu phd théng ciia Tép doan
sau khi trir di phan Quf khen thudng va phiic lgi duge trich 1dp trong ky chia cho s0 lugng binh quén gia quyén ctia sb cd phiéu
phé théng dang e hanh trong ky.

Liii suy giam trén cb phiu duge tinh bing cach chia lgi nhugn hoiic 13 sau thué phan bd cho ¢& déng s& hitu cb phiéu phd thng

ctia Cong ty (sau khi di didu chinh cho b tirc ciia ¢b phiéu wu dai c6 quyén chuyén di) cho sb lugng binh quan gia quyén clia sb N

¢b phiéu phé théng dang luu hanh trong ky va s6 luong binh quéin gia quyén cta cb phiéu phd thong s& duge phét hanh trong -
trudmg hop tét ¢ cac ¢d phidu phd thong tiém niing c6 téc dong suy gidm déu duge chuyén thanh ¢d phidu pho théng.

Ldi co ban trén ¢ phiéu va i suy giam trén cb phiéu ddi v6i cong ty me 1 cong ty cb phén, chi tiéu nay duge trinh bay tén Bio ci

co tai chinh hop nhit, khéng trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng clia cng ty me.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhéin ban diu
Tai sdn tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngiy 6 thang 11 niim 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh duge phin loai mot cach phi
hop, cho muc dich thuyét minh trong cic Béo céo tai chinh hop nhi, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gi tri hop ly thong
qua Bio cdo két qui hoat déng kinh doanh hop nhét, cac khoan cho vay va phéi thu, cdc khoan ddu tur gitr dén ngay déo han va tai
san (4 chinh sin sing dé bén, Tap doan quyét dinh phén loai céc tai sin tdi chinh nay tai thoi diém ghi nhén lén ddu,

Tai thoi didm ghi nhén 1An du, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao djch trye tiép c6 lién quan._

Céc tai san tai chinh ctia Tép doan bao gdm tidn va cic khodn tién giri ngén han, cdc khoan phéi thu khach hing va phai thu khic.

No phai td tai chinh

N phai tré tai chinh theo pham vi ciia Théng tu 210, cho myc dich thuyét minh trong cdc Bio cdo tai chinh hop nhit, dwge phén
logi mot cach phi hop thanh cfc khodn no phidi tra tai chinh dwgc ghi nhin thong qua Béo cio két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, cdc khoan ng phai tra ti chinh duge xdc dinh theo gia trj phiin bd. Céng ty xde dinh viée phin loai céc khoan ng phai tra tai
chinh tai thoi diém ghi nhan 1dn déu, '

TAt ca ng phai tra tai chinh dwoe ghi nhin ban dau theo nguyén gid cong véi cée chi phi giao dich trire tiép 6 lién quan.
No phéi tra tai chinh cia Tp doan bao gém céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phéi tra, cie khoan phii trd khic, ng va vay.

Bén lién quan

(i) Nhing doanh nghiép kiém sodt, hodc bi kiém sodt trye tiép hoic gian tiép théng qua mét hofic nhiéu bén trung gian, hodc dudi
quy&n bi kiém sodt chung véi doanh nghiép bao céo (bao gdm cong ty me, cdng ty con, cic cong ty con ciing tép doan);

(i) Céic cong ty lién két (quy dinh tai Chufin myc ké todn $6 07 *K& todn céc khoan diu tu vao cong ty lién két™);

Ceie thuyét minh nay li bi phan hop thimh cée Bédo edo tai chinh hap nhit. Trang 25
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(iii) Cic ca nhin ¢6 quyén true tiép hodc gian tiép bidu quyét & cic doanh nghidp béo cdo din dén cé anh huéng déng ké t6i doanh
nghiép ndy, ké ca cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cde cd nhin ndy. Thanh vién mit thigt trong gia dinh ciia mét c4 nhin
l4 nhitng ngudi c6 thé chi phdi hodc bi chi phéi bai ngudi dé khi giao dich véi doanh nghiép nhur quan hé: B&, me, va, chong, con,
anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhén vién quan ly chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé vige léip ké hoach, quén 1y va kiém sodt cdc hoat dong ctia doanh
nghiép bdo cho, bao gbm nhitng ngudi lAnh dao, cic nhin vién quan 1y cia céng ty va cdc thanh vién mit thiét trong gia dinh clia
cde ¢a nhin nay; '

(v) Céc doanh nghiép do cdc ca nhian ndm trye tiép hofic gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét hofic théng qua vige ndy ngudi
d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghigp. Trudng hop niy bao gdm nhitng doanh nghiép duge sé hitu boi nhitng ngudi
lanh dao hofic céc cb déng chinh ctia doanh nghigp bdo cdo va nhiing doanh nghiép c6 chung mot thanh vién quan 1y chi chét véi
doanh nghiép béo cdo.

Trong viée xem xét timg méi quan hé clia cic bén lién quan cin chi y t6i ban chét etia méi quan hé chir khéng chi hinh thire phép

ly etia cic quan hé do.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KEiE TOAN HQP NHAT
1. Tién va cic khodn twong dwong tién 30/06/2024 01/01/2024
Tién 13.142.853.310 3,578.836.411
Tién miit 183.330.910 83.851.664
Tién giri ngdn hing khdng ky han 12.959.522.400 3.494,984.747
Cing 13.142,853.310 3.578.836.411
2. Phiii thu cia khach hang 30/06/2024 - 01/01/2024
Gia tri Dy phéng Gia tr Duw phdng
Ngiin han 663.630.443.303 (103.603.449,565) 776.858,355,699 (100.608.559.104)
Khéch hing trong nude 663.630.443.303 (103.603.449.565) 776.858.355.699 (100.608.559.104)
- Céng ty CP Bit dong san Bio
Minh Chéu (1) 180.000.000.000 - 180.000.000.000 -

- Céng ty CP Thuwong mai Dich

vu va Bdu tr Bai Hung (2) 153.924.570.000 (76.809.432.600) 153.924.570.000 (69.266.056.500)
- Cong ty CP Xay dung Sao

Vang Tay bé (3) 206.592.501.814 - 206.592.501.814 .

- Céc khach hang ca nhdn mua

biit ddng san cée dy én cia Cong 81.286,233.102 - 197.123.094.927 (12.260.870.100)
ty (4)

- béi tuong khic 41.827.138.387 (26.794.016.965) 39.218.188.958 (19.081.632.504)
Cong 663.630.443.303 (103.603.449.565) 776,858.355.699 (100.608.559.104)

(1) Khoan phai thu do chuyén nhugng ¢ phin ciia Céng ty C phin Thiy san Binh Minh cho Cong ty CP Bét dong sén Béo
Minh Chau. Khoan phai thu nay lién quan dén viéc Cong ty CP Bét dong san Bao Minh Chéu chi djnh bén nhan chuyén nhugng
trdi phiéu tir viée nhiin mua lai tedi phiéu truée han cia Cong ty. Gid tri gbe trdi phiéu 12 180 ty VND duge thuyét minh tai
V.17.2. Khodn céng ng phai thu ndy s& dirge cfn trir sau khi Céng ty thanh todn dy du khoan 1&i trai phiéu thi khoan ng goc
trdi phiéu 180 ty VND sg& dugc cdp nhit giam trén VSDC.

Ceic thaydt minh niy I b phen hap thank cde Bdo cdo tai ehinh hgp nhdt, Trang 26
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(2) Khoan phai thu theo cac hop ddng nguyén thc chuyén nhuong quyén sir dung déit & tai Khu dan cur mat dé thip va du lich
sinh thai Théc Giang Pién — Khu C tai x3 Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai. Dén thoi diém lép béo cho 1ai chinh,
céc hop ddng trén di qua han thanh todn. Tip doan da thyre hién danh gid trich 1dp du phong suy giam gia tri.

(3) Khoan phai thu theo hgp déng phén phdi tiép thi déc quyén va hap dong xiy dung clia dur in M réng khu ti dinh cur sau
trdng Dén the ndi tri quin O Mén, TP. Cin Tho. Khoan phai thu niy s€ duge cén trir véi khoan thu hd bén sén phém ctia dy
an frén vai Cang ty CP Xiy Dyng Sao Vang Tay Bo.

(4) Trong d6 bao gbm s6 dur phdi thu khéch hang tai ngay 30/06/2024 theo cic hgp dong nguyén tic mua bén nha & tai Dy 4n
Khu dan e dich vu Giang Pién - Khu A (D 4n The Viva City) 12 42.155.292.952 VND; s6 du phai thu khich hing tai ngay
30/06/2024 theo cc hop ddng nguyén tic mua bin nha tai Dir 4n Khu dan cur (18,22 ha) tai xd Dbi 61, huyén Trang Bom, tinh
Ddng Nai (D 4n Viva Park) 1i 21.261.159.958 VND; sb du phai thu khdch hang tai ngdy 30/06/2024 theo céc hop déng
chuyén nhuong "Hop dong nguyén tic nhan chuyén nhugng quyén sir dyng dit 6" tai du 4n Khu dén cu mét 4o thép va du lich
sinh thai Théc Giang Pién — Khu C tai x4 Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai 14 10.415.931.847 VND. Tép doan da
thire hién trich 1§p dir phong déi véi ede khodn phai thu di qua han thanh toan.

3. Tri trude cho nguwdi bin 30/06/2024 01/01/2024
Gia tr Dy phong Gia trj Dy phong
Ngiin han 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -
Nha cung cép trong nuéde 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -
- Cong iy CP D i Xdy dung
.876.617. - 167.280.012. -
Dai Thinh Pht (1) 167.876.617.901 67.280.012.901
“CongipLORinidoank IhONg,  jo5 iz 0B - 122.434.284.220 a
Minh (2)
- Céng ty CP Déu i va Phét
trién Théng Minh (3) 55.850.790.473 - 55.850.790.473 - \
- & iy 1
} ‘g"”g PR Flda it 7.813.435.641 , 57.663.435.641 -
. /
i ; = 7
Cdng ty CP Kién triic Xdy ) i 67 400.000.000 i
Ding GP
- Cdc doi teong khdic 28.484.952.376 . - 97.382.340.873 -
Cing 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -

(1) Phan 4nh s6 dur tra trude Céng ty CP PAu tu Xéy dung Dai Thinh Phat v& viée thi cong xdy dung va liip dit thiét bi cong
trinh lién quan dén du an Khu chung cur L6 C1 - Khu d6 thi mai Binh Nguyén,

(2) Phan anh s8 du tvd trude Cong ty CP Kinh doanh Théng Minh theo Hop ddng dich vu méi giéi s6 60/HDDV/LDG-KDT
ngdy 25/7/2022 v hgp dbng 01/2022/HDMG/LDG-KDTM ngiy 03/10/2022 dy 4n Khu chung e Lé C1-Khu db thi méi Binh

Nguyén.

(3) Phan anh s6 du tré trede Cong ty CP PAu twr va Phat trién Thang Minh theo Hop ddng dich vy méi gidi Bt dong sin so
0618/HDDV/LDG-NDTM ngay 04/07/2022 dy én Khu chung cu Lé C1- Khu dé thi méi Binh Nguyén.

(4) Phén énh sb du trd trude cho Céng ty CP Béie Phuéde Kién theo hop dong sb 12/2022/DT-LDGO/MHB-TCXD/LDG-BPK
ngay 01/07/2022, thi céng xdy dung, hoan thién, co dién, ha tang thude dur 4n Nha & két hop vin phong tai dia diém b 167 Trén
Nio, phuomg An Khénh, TP. Thi Dirc, TP. HCM véi s6 tién 7.813.435.641 VND. Hién tai hai bén dang thue hién thanh Iy hop
ddng trén.

Céic thuyét minh névy I bg phén hop thanh ede Bdo edo i chinlt hop nhdt. Trang 27
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(¥) Cée khoan tra frirdc cho Céng ty CP Bdu fr Xay dvng Pai Thinh Phét, Céng ty CP Kinh doanh Théng Minh va Céng ty CP
Déu tu vi Phat trién Théng Minh lién quan dén Dy 4n Khu chung cu 16 C1 tai phudng Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong do Céong ty lam chii dau t, Tap doan di c6 ké hoach dé tiép tuc trién khai thue hign du an.

4, Phii thu khic 30/06/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
a. Ngfin han 1.559.844.444.008 (124,245,084.001)  2.533.897.873.448 (70.525.409.216)
- Tam ting (%) 195.527.952.913 (63.117.004.256) 420.469.014.129 (63.117.004.256)

- Biit coc, ky cuge, ky qui 1.148.706.333.062 % 2.064.693.562.562 2

+ Dijt coc nhin chuyén nhugng

1.011.299.999.999 - 1.011.299.999.999

cb phin (1)

+ Diit coc theo thoa thufin hop
ddng méi giGi dur dn

Céng ty CP Béc Phude Kién (2)

Céng ty CP Xdy dung Sao Ving
Teay Dé (3)

+ Pt coc nhdn chuyén nhwrgng
ciin hd

126.857.420.181

126.857.420.181

1.033.326.799.181

906.469.379.000

126.857.420.181

493.099.500 . - "
+ Céc khodn dit coc, ky quy
khic 10.055.813.382 - 20.066.763.382 .
- Phai thu do thanh 1y hop déng
mdi gidi dy 4n 109.642.979.000 (48.271.423.943) - -
Cong ty C6 phdn Beic Phirde 109.642.979.000  (48.271.423.943) " 4

Kién (2.1)

- Phai thu tién 14 do chéim hoiin

¢
i [
X

tré tidn dit coc hop d;}mg mbi 24.694.683.199 (12.347.341.600) 24.694.683.199 (7.408.404.960)
gidi dur dn

Céng ty CP Béc Phiée Kién 24.694.683.199 (12.347.341.600) 24.694.683. 199 (7.408.404.960)

: !’hai thu do thanh 1y thda thudn 10.000.000.000 . . )

dit coc |
Céng ty CP Béic Phirde Kién 10.000.000.000 - -

- Chi hg 8.889.183.280 (83.160.000) 8.741.967.322 -
- Phai thu khéc 62.383.312.554 (426.154.202) 15.298.646.236 -
+ Céng ty CP Du lich Giang

Pién 36.000.000.000 - - -
+ Cong ty CP Kién triic Xay

dung GP 11.825.082.801 - ” ;
+ Céc dbi tugng khic 14.558.229.753 (426.154.202) 15.298.646.236 s

Cac thuvét minh néy ki b phen hop théinh ede Bdo cdo tai chinh hop nll.

Trang 28
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4. Phii thu khéc (tiép theo) 30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gid fri Dw phong
b. Dai hgn 2.008.293.268.133 (59.315.408.701)  1.168.662.098.960
- Biit coc, ky cuge, ky qui 853.225.897.380 - 37.100.550.000
+ Dit coe theo thoa thudn hgp
ddng méi gi6i dir an 782.586.400.000 - -
Céng ty CP Bdc Phurde Kién
2.2 5
(2.2) . 782.586.400.000 ’//é
+ Bt coe nhin chuyén nhugng &
quyén sir dung dt (4) /
: 70.639.497.380 - 37.100.000.000 &
+ Céc khoan dit coc, ky quy AIEN
khic - - 550.000 [
- Phéi thu vén hop thc dau tur 1.155.067.370.753 (59.315.408.701)  1.131.561.548.960 &\2
+ Céng ty CP Hii Duy (5) 957.349.341.750 - 922.993.519.957 N
3. y )
Céng ty CP Du lich Giang 197.718.029.003 (59.315.408701)  208.568.029.003
Dien (6)
Cing 3.568.137.712.141 (183.560.492.702)  3.702.559.972.408 (70.525.409.216)
(1) Bao gbm cée khoan djt coc sau: -
0

(1.1) Khoan dit coc dé nhan chuyén nhirgng ¢b phin ciia Cong ty CP Hai Duy tir cic cb dong, s6 tién 12 943.800.000.000 VND 7]
(tai ngay 01/01/2024 1 943.800.000.000 VND). Céc bén vin dang tiép tuc thyre hién thoa thudn nay.

(1.2) Khodn dit coe dé nhdn chuyén nhuong phin vén gép ciia Cong ty TNHH Van Huong tir cée thanh vién gop vén, sb tién 13 ¢
67.499.999.999 VND. Céc bén dang tiép tuc thue hién hodn tit cic ndi dung quy dinh trong théa thudn dit coc.

(2.1) Khoan phéi thu do thanh ly hop déng méi giéi tiép thi va phan phéi ddc quyén s6 052/2022/HPDV/SYH-LDG ngay -8
04/04/2022 d6i véi Dy 4n Chung cur cym B — Mt phin Khu Dén cur 13E - D thj méi Nam Thanh Phé tai xa Phong Phti, huyén
Binh Chénh, TP.HCM. Viéc hoan tra khoan dit coc duge thie hign chdm tién do theo bién ban thanh 1y di ky két. T4p doén di
trich 13p dur phong mite ton thit du kién.

(2.2) Kho#n dat coc thye hién hop ddng mdi gidi tip thi va phin phdi doc quydn sb 05/2017/HPDV/SVH-LDG ngy
15/06/2017 ddi véi Dy 4n Chung cur cym B — Mot phéin Khu Dén cur 13E - DB thj méi Nam Thanh Ph tai x& Phong Phi, huyén
Binh Chénh, Tp.HCM. Céng ty CP Bic Phuée Kién dang thue hidn hoan tra ddn theo 16 trinh thanh toan d& cam két véi Tap
doan.

(3) Khoan dit coc thye hién cac hop ddng moi gidi tiép thi doc quyén cho dy 4n Mé réng khu tai dinh cu sau trwdng Dan toc
ndi trii quan O Mén, TP. Cin Tho. Hién Tap dodn dang co ciu ngudn vdn dé tiép tuc thure hién duyr 4n trén.

(4) Khoan dat coc cho Céng ty CP Du lich Giang bién lién quan dén cdc thoa thudn dat coc nhén c]myén nhwong quyén sit
dung dit thude dy an Khu dan cur mit do thﬁp véi du lich sinh thai Thic Giang Pién - Khu C (37ha) va Khu dén cur (42ha) tai xd
Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Bdng Nai theo tién dd hop ddng. Hién tai, Céng ty CP Du lich Giang Dién dang tién hanh
cée thi tue phip 1y cdn thiét dé tiép tuc trién khai thye hién du 4n. Céc thoa thudn sé duge thue hién khi Céng ty CP Du lich
Giang Dién thyc hién hoan At cdc thit tuc phap ly can thiét theo quy dinh phép luat hién hanh.

Cée thuyét minh nay la b phén bgp thimh cde Béio edo (i chinh hgp whit, Trang 29
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(5) Bao gdm khoan dit coc cho Céng ty CP Hii Duy theo Hop dong hop tic ddu tir s6 01/HDHTDT/HAIDUY-LDG ngay
28/03/2019 Dy 4n Khu du lich Béi But - Son Tra tai phwomng Tho Quang, quan Son Tra, Thanh phd Pa Ning, so du tai ngay
30/06/2024 14 §87.915.835.153 VND va khoan Iii vay Tap doan phat sinh tai ngén hang TMCP 8ai Gon Thuong Tin (muc dich
vay @é tai tro hop ddng hop téc diu tw trén) phai thu lai Céng ty CP Hai Duy, sb du tai ngdy 30/06/2024 13 69.433.506.597
VND.

(6) Khoan diit coc theo théa thudn hop tic diu tu s6 01/2018/TTHTDT/LDG-GD ngay 12/12/2018 vé viée hop tac diu tu du 4n
Khu A — Diém du lich sinh thai thac Giang Pién quy md 37,9683 ha tai huyén Trang Bom, tinh Déng Nai. Thoi han hop dong
béng théi han giao dfit clia co quan nha nuée eé thdm quyén,

(*) Céc khoan tam tmg ]lén quan dén viée thue hién cde dir 4n ctia Tdp dodn, Tép doan di d4nh gi4 kha niing thu hdi va trich lip 5 ){,,
du phong tai thoi diém cubi ky.

Dy din Kl déin cur fgi xd Giang
Dién, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai

Cong

27.381.776.000

4.584.912.000

COI
Tl
5. No' xfiu ( xem trang 54 - 55) TOAY
TN
6. Hang ton kho 30/06/2024 01/01/2024 100k
~
Gid gbe Dy phdng Gia ghe Dy phong T4
- Chi phi SXKD dé dang 848.272.932.602 ' - 813.362.197.073 - '
+ Dy an Khu Déan cwr Dich vy '
Giang Bién (Khu A) (1) 238.820.513.711 - 233.978.481.335 -
+ Khu TMDV thude di 4n Khu
Din cr Dich vy Giang Dién 4
(Khua A) (1) 40.743.166.190 - 40.708.955.679 - Vi
+ Du 4n Khu dén cor Tén Thinh 1
(2) 516.861,733.495 - 486.998.707.833 - )
}
+ Dur an khic 51.847.519.206 - 51.676.052.226 - i
- Hang héa bt déng san 113.625.455.069 (1.176.358.857) 172.847.766.564 (22.995.794.289) [,
Cdn hg Chung ew cao ca"'p Dir dn i
De Capella dwong Lwrong Binh b
Ctia, phwcng Binh Khdanh, TP
Thit Diee, TP. HCM 5.923.588.649 {1.176.358.857) 111.228.589.989 (22.995.794.289)
Dir dn Khu Ddn cir Pha An tai
TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai 42.277.096.326 - 42,277.096.326 -
Dy dn Khu dén e mét dg thdp |
va Du lich sinh thai Thac Giang |
Dién (Khu C) 38.042.994.094 - I4.757.168.249 - '

961.898.387.671

(1.176.358.857)

086.209.963.637

(22.995.794.289)

(1) Dy an d hoan thanh phan 1én viée xay dung ha tang va dang trong qué trinh thye hién cée thi tue phap 1y dé du didu kién
cfip nhit sang tén Gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho khach hang.

(2) Ngdy 23 thang 03 nim 2023, UBND tinh Ddng Nai da ban hanh Két lugn thanh tra s6 01/KL-UBND vé viéc thanh tra toan
dién Dy én Khu dén cu Tan Thinh tai xa Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh Piing Nai. Hién Tép doin viin dang nd lyre tiép tuc bd
sung céc thi tuc aé liép tuc trién khai dur 4n, chiim dirt thai gian gidn doan do phyc vy cho viée thanh tra.

Ctic thuyét minh ndy 6 bg phan hap thénh ede Béo edo tai chinh hgp nhat. Trang 30



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang dau néim 2024 Don vj tinh: Pong Viét Nam

Cic du 4n con Tai, Tap doan vin chua thyuc hién thu xép dong vén dé tiép tuc trién khai. Ban Téng Gidm dbc Cong ty danh gia
cdc dy dn khong bi suy giam gia tri.

Tai ngay 30 thang 06 niim 2024, Tap doan dit thé chép mét s6 dir 4n tai muc Chi ph san xuat kinh doanh dé dang dé dam bao
cho cdc khoan vay tai Ngin hing TMCP Viét Nam Thinh Vugng, Ngan hang TMCP Sai Gén Thuong Tin - CN Quén 11 va

Ngén hang TMCP Déng Nam A - CN TP.HCM.

7. Chi phi tri trude 30/06/2024 01/01/2024
a. Chi phi trd trude ngin han 120.338.053.974 128.025.730.715

- Chi phf méi gidi, hoa hong 65.525.394.882 65.525.394.882

- Chi phi chés phiin b céc dy an bt dong san 54.687.387.978 62.142.830.558

- Chi phi khée 125.271.114 357.505.275

b. Chi phi trd trwde dai han 370.191.778.578 353.581.635.343

- Chi phi mdi giti, hoa héng 217.357.648.852 248.006.534.990

- Chi phi chd phén b céc dy 4n bit dong san 152.723.218.431 105.232.232.012

- Céc khoan khic 110.911.295 342.868.341
Cing 490.529.832.552 481.607.366.058

ve £ e -
. Thi siin co dinh hivu hinh

Kho#n mye Miy méc, thiét bj

Thitt bj viin phong

Téng cing

Nguyén gid

S6 du dhu ky 458.318.182 1.911.469.187 2.369.787.369

SH dur cudi ky 458.318.182 1.911.469.187 2.369.787.369

Gid tri hao mdn liy ké

Sb dur diu ky 458.318.182 1.630.003.448 2.088.321.630
Khdu hao trong kp - 128.938.704 128.938.704

Sb dur cudi ky 458.318.182 1,758.942.152 2.217.260.334

Gi# tri con lai

$6 du diu ky - 281.465.739 281.465.739

86 du cudi ky 5 152.527.035 152.527.035

* Gid tri con lgi etta TSCPHH dd dimg dé thé chdp, cdm 6 dam béo cde khoin vay: khong phd sinh.
* Nguvén gidi tai san c6 dinh hiey hinh cudi kp di khdu hao hét nhung van con sie dung: 1.828.837.369 VND.

* Niguyén gid 1ai scm co dinh hitu hinh cudi kp cho thanh 1y: 0 VND.

* Cde thay déi khdc vé tai san ed dinh hitu hinh: khong 6.

. Tai sin ¢b djnh v hinh

Tii sén ¢ dinh vé hinh 1 website phin mém méy tinh va chwong trinh phin mém, da hét khiu hao nhung vén con sir dung véi

nguyén gid 1.424.301.429 VND,

Céic thgydt minh néy it b phdn hap thénh cie Bdo cdo tai chink hop ihdt,

Trang 31



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON Mau s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thiang ddu néim 2024 Do vi tinh: B{f}ig Viér Nem

10, T4hi san dé dang dai han

30/06/2024 01/01/2024
Gid trj Gid trj
Gii gic ¢6 thé thu hdi Gid gic ¢6 thé thu hdi
a. Chi phi sin xuft, kinh
doanh dé dang dai han 788.694.823.079 788.694.823.079 770.539.358.173 770.539.358.173
- Mt phin Khu db thi méi Binh
Nguyén (1) 464.541,122.077 464.541,122,077 446.435,795.287 446.435.795.287

- Dir 4n tai x8 Phude Tén, tinh
Dong Nai (2)

Du 4n Chung cu cao ting tai dai

65.085.281.013

65.085.281.013

65.085,281.013

65.085.281.013

16 V& Van Kigt, Phudng 16, 168.151.706.525 168.151.706.525 168.101.568.409  168.101,568.409
Quén 8, TP. HCM (High Intela)

&)

Duir an Khu Chung cir cao ting

fai s6 69 An Duong Vuong, 88.457.713.465 88.457.713.465 88.523.158.377 88.523.158.377
Phuéng 16, Quin 8, TP. HCM

(West Intela) (3)

- Dur dn khéc 2.458.999.999 2.458.999.999 2.393.555.087 2.393.555.087
b. Chi phi xiy dyng co bdn

dé dang - - 5.429,266.782 5.429.266.782
Coéng trinh tda nhd viin phong

Trén Néo - - 5.429.266.782 5.429.266.782
Cong 788.694.823.079 788.694.823.079 775.968.624.955 775.968.624.955

(1) Dy &n Mot phan khu d8 thj méi Binh Nguyén (dy an LDG Sky) dang trong giai doqn thi cong két cu phan ngdm. Tép dodn
dang nd le co ciu dong tien dé liép tuc trién khai thure hién du an.

(2) Dy 4n Khu dé thi Phuée T4n tai xa Phude Tén tinh Ddng Nai véi von du tu du kién 200 ty VND.

(3) Hai dir 4n da thye hién xong két cdu phan nglm tir nam 2019, sau d6 chuyén sang giai doan xin ¢dp phép xay dung phén
than, tuy nhién cic co quan ban nganh chura xéc dinh duge nghia vu tai chinh d6i v6i hai khu dét dang thuc hién du 4n dén dén
du an chua duge liép tuc trién khai theo diing tién do. Viée tiép tuc thue hién hai Dy an Chung cu Cao tﬁng (High Tntela) va
Khu Chung cu Cao lﬁng (West Intela) phu thufc vao két qud xdc dinh nghia vu tAi chinh clia cdc co quan nha nude. Hién tai,
T4p doan vin dang thyc hign cdc thi tuc nhim théo g& cac viedng miic va bd sung hd so dé co thé tiép tuc trién khai hoan thanh

cac dyr 4n néu trén,

11. Tai sin thué thu nhiip hodn lai 6 thang déiu 6 thing dau
niim 2024 nim 2023
S6 dw diu ky 80.584.589.034 27.940.414.664
Ghi nhéin vao két qua hogt déng kinh doanh trong ky 4.802.876.924 6.094.334.201
S6 dw cudi ki 85.387.465.958 34.034.748.865
Thué sudt thué thu nhiip doanh nghigp sir dung dé xde dinh gid tri tai san thué thu nhép hofn lai 1a 20%.
Cdc thuyét minh iy la b phan hep thanl ede Béo cdo 1é chinh hop nhat, Trang 32



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 thdng ddu néim 2024

Miu sé B 09a - DN/HN

Bon vj finh: Br_:‘;ng Viét Nam

12, Phai trd ngudi bin

a. Ngiin han

Nhé cung edp trong nuée
Céng (y CP Mién Dong

Céng ty CP Bau tie & Dich
vu Bt Xanh Mién Nam

Céng ty CP Dan tw va Xdy dung
One Truss

Péi tugng khac
Cing

b, 86 ng qua hagn chua thanh fodn
Céng ty CP Mién Déng

Céng ty CP Déu tr & Dich
vu DAt Xanh Mién Nam

Céng ty CP Dau twr va Xy dung
One Truss

Pbi tugng khéc
Cing

30/06/2024 01/01/2024
Gid tri 86 ¢6 khi ning Gid tri S c6 kha niing
. trd no (%) . trd ng (%)

181.679.176.049 181.679.176.049 182.916.860.432 182.916.860.432
181.679.176.049 181.679.176.049 182.916.860.432 182.916.860.432
36.287.563.530 36.287.563.530 36.323.332.883 36.323.332.883
39.527.526.251 30.527.526.251 39.527.526.251 39.527.526.251
22.026.551.800 22.026.551.800 22.026.551.800 22.026.551.800
83.837.534.468 83.837.534.468 85.039.449.498 85.039.449.498
181.679.176.049 181.679.176.049 182.916.860.432 182.916.860.432
23.442.605.538 23.442,605.538 23.712.605.538 23.712.605.538
5.673.622.112 5.673.622.112 5.673.622.112 5.673.622.112

10.126.437.880
36.392.364.067

10.126.437.880
36.392.364.067

10.126.437.880
32.396.440.354

10.126.437.880
32.396.440.354

75.635.029.597

75.635.029,597

71.909.105.884

71.909.105.884

(*) $6 liéu trinh bay trén co s ké hoach tré ng ciia Tép dodn v thé hién sw quyét tim ctia Tép doan dbi v6i nghia vu thanh todn

ctia minh.

13. Nguwdi mua tri tién truée

Ngiin han

Khéch hang trong nurde tr tién trude theo tién do hop
ddng dé mua san phim tai cac d &n cha Tap dodn

Cing

30/06/2024
433.350.608.729

- 433.350.668.729

01/01/2024
434.005,629.233

434.005.629.233

433.350.668.729

434.005.629.233

(*) Trong d6, bao gbm s6 dir 267.819.602.687 VND I s6 du ngudi mua tng tién trude dé thye hién hop ddng nguyén tic thude
dir 4n Khu dan cir TAn Thinh tai xi Ddi 61, huyén Tring Bom, tinh Bfmg Nai.

Cric thuyét minh néy I b phan hap thanh cde Bdo cdo t4i chinh hop nhdt.

Trang 33
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 06 thdng déu niim 2024

Mdu s0 B 09a - DN/HN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

14, Thué v ciic khodn phii nfp Nha nwoe

$6 phai ngp S6 a3 thue ndp
01/01/2024 trong k¥ trong Iy 30/06/2024
a, Phéii ngp
Thué gi4 tri gia tang 331.572.352 331.572.352 -
Thué thu nhap doanh nghiép 13.206.792.725 - 12.929.929.324 276.863.401
Thué thu nhép cé nhan 3.882.148.804 857.731.755 3.842.660.125 897.220.434
Thué nh dat va tién thué dét 2.961.346.904 1.480.673.452 2.961.346.904 1.480.673.452
Céc loai thué khic va céc khoan :
phai ngp khac 5.231.779.285 1.349.603.173 4.464.829.071 2.116.553.387
Cong 25.613.640.070 3.688.008.380 24.530.337.776 4,771.310.674
S6 ndp thira S6 khiu trir
01/01/2024 trong k¥ trong ky 30/06/2024
b. Phii thu
Thué gid tri gia ting nop thira 536.071.164 3.610.457.194 4.146.528.358
Cong 536.0071.164 3.610.457.194 - 4.146.528.358
Trinh bay edeh xde dinh edc khoan thué, phi, 1& phi phéi ndp
Thué gid tri gia ting
Tap doan ndp thué gia trj gia ting theo phurong php khéu trir. Thué suit thué gid tri gia ting nhu sau:
Mite thué sufit
- Thué suit thué gia tri gia ting cho hang xudt khau 13 0% 0%
- Céc hdng héa, dich vu khdng duge quy dinh tai Pitu4, 9, 10 ctia TT219/2013/TT-BTC 10%

- Djch vy cho vay ctia ngudi ndp thué khdng phai 13 t6 chire tin dung, chuyén nhuong quyén sit dung dat

Trong ky, Tdp dodn diwge gidm thué GTGT theo Nghj dinh 94/2023/ND-CP gidm thué GTGT tir 10% xudng 8% tic 01/01/2024,
{(Trie mét 56 hang héa dich vu khéng thuge doi tieon g gidm theo quy dinhi).

Thué thu nhiip doanh nghiép

Khéng chiu thué

Thu nhdp tir cdc hoat dfng chinh va hoat déng kinh doanh khéc phai ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Tién thué dit

Tip doan phai ngp tién thué dét cho céc khu dét dang sir dung véi mirc tién thué nhir sau:

Vi trf diit

Miie tién thué

Xi Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
- Pét cong trinh dich vy dé thi
- Dét cong trinh ddu mébi

15.000 déng/m2/nim
17.500 ddng/m2/niim

Thut sir dung d@ft phi néng nghiép
Tién thué sir dung déit phi néng nghiép theo t& khai dinh ky.
Cic loai thué khic

Tép dodn ké khai va nép theo quy dinh.

Ciie .'J’ng'él minf nay la bé phan hop thanh ede Bdo edo i chinh hop nhat.

Trang 34
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CONG TY CO PHAN AU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky» ké toan 06 thang dédu ndm 2024 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

15, Chi phi phai trda
Ngiin han

Chi phi phai tra cho cde du én
- D dn Khu diin cir Tain Thinh

- Dy dn chung cur cum B, mit phrf-n khu dén cir 13E
phia nam, D6 thi méi nam thanh phé, xi Phong Phil,
huyén Binh Chdnh, TP.HCM

- Dir cin Khu thweong mai dich vu thuge dir an Khu dén
eir dich vy Giang Dién (Khu A)

- D dn md rong khu tdi dinh e sau Triedng Ddn ide
néi trii qugn O Mén, TP. Can The

- Dir én Khu ddn e dich vu Giang Dién (Khu A)
- Cde chr dn khde

Chi phi I vay, lai trai phiéu

Chi phi phai tra khae

Cong

16. Phéi trd khic

a, Ngiin han

- Kinh phi cong doan

- BHXH, BHYT, BHTN

= Thu hd (1)

- Nhén dat coc, ky qu¥, ky cuge

4 Nhdn déit coc mua cdn hé thude di dn LDG Sky (2)

+ Nhdn ddt coc thude Dy dn Chung cie Cao .fcfng (High Intela) (3)
+ Nhdn ddt coe thude Dy dn Khu Chung ewe Cao tdng (West Intela) (3)

+ Nhdn ddt coc thiee hién hop dr;‘;r:g, khdc
- Phai tra lai hop tac du tu
+ Céng ty CP Pau tw Xay dung Pai Thinh Phat (4)

- Phai tra cho khéch hang thanh Iy thoa thudin dit coc (5)
- Cic khoan phai tra, phai nép khic (*)

Cing

Cde thuyét minh ndy 1 bé phan hop thanh cde Bdo edo tai chinh hop nhdl,

30/06/2024
278.405.670.798
154.068.649.833

84.216.831.653

12.047.132.826

9.462.783.105

19.233.511.449

01/0172024
324.454,805.579
253.514.680.604
125.743.793.891

71.006.772.330

21.751.979.722

19.403.755.803

I N

15.236.005.462 15.608.378.838
13.872.385.343 -
121.760.020.951 68.999.096.997
2.577.000.009 1.941.027.978
278.405.670.798 324.454.805.579
30/06/2024 01/01/2024

1.285.357.935.678
931.817.1206
7.656.678.567
148.690.149.210
563.242.678.101
326.288,462.095
97.261.346.630
42.896.640.753
96.796.228.623

230.028.321.486

230.028.321.486

61.966.580.276
272.841.710.912

1.242.912.057.169
862.659.946
6.456.255.507
147.399.619.222
649.220.803.658
411.982.998.382
100.758.198.910
44.233.377.743
92.246.228.623

152.997.279.185

152.997.279.185

56.769.844.792
229.205.594.859

1.285.357.935.678

1,242.912.057.169

Trang 35
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang dau ném 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam
16. Phii tréi khic (tiép theo) 30/06/2024 01/01/2024
b. Dii han 940.590.348.392 940.590.348.392
- Phai trd vbn hop tic dau tu 936.274.740.000 936.274.740.000
+ Cong ty CP Déu tir Xdy dyng Dai Thinh Phdt (4) 936.274.740.000 936.274.740.000

- Nhin ky qu§ thire hién hop déng Khu TMDV thudc dy
an KDC Dich vy Giang Dién (Khu A) 4,315.608.392 4.315.608.392
Cing 940.590.348.392 940.590.348.392

c. Phii trd khie Ia cdc bén lién quan

Ngd Van Minh 487.548.912 487.543.912
Nguyén Minh Khang 543.780.657 543.780.657
Lé Thj Phuong Uyén 246.100.000 246,100.000
Cong 1.277.429.569 1,277.429.569

(1) La cac khoan thu tir khich hing cé nhén dé tra cho chu diu tu véi cdc du 4n Tap doan 13 don vi mdi gidi. Trong do khodn
phi tra cho Céng ty CP Xy dung Sao Vang Tdy D6 tai ngay 30/06/2024 1a 133.346.105.896 VND.

(2) Phan &nh khoan dit coc cho viée dam béo ky két hop dong mua bén nhi & hinh thanh trong tuong lai Dy dn Khu chung e
L6 C1 (Khu cin hd cao cip LDG SKY). Trong dé, mit 56 khoin dit coc di qué thi han ky két hop ddng mua ban. Theo Quyét
dinh 56 1653/QD-XPHC ngdy 23/06/2023 xit phat vi pham hinh chinh Céng ty v& viéc huy dong von khdng diing quy dinh theo
Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP. Theo dé, bign phép khéic phuc hiu qué 1a buje Céng ty hodn trd phéin vén di huy dong khong

dtmg quy dinh. Tap doan dang n luc co cdu dong tién dé tiép tuc trién khai thyc hign dw n va hoan tra cdc khoan dat coc theo
quy dinh ctia phap ludt.

(3) Céc khoan nhén dit coc thudc hai Dir 4n Chung cu Cao thng (High Intela) va Dy 4n Khu Chung e Cao ting (West Intela),
dén hién tai céc khoan nhin dit coc ndy dd qua han theo céc thoa thudn djt coc di ky vai khach hang. Tuy nhién d6i vai cac
khéich hang chua thanh 1y hop dng, Tap doan da ban hanh céc chinh sich nhém hd trg khéch hang, do dé Tfp doan chua thyc
hién ghi nhéin cac khoén i cham ky két hop ddng mua ban dbi véi cdc khéch hang chua thanh 1y hop ddng.

(4) Khoan nhéin vbn gép hop tac dAu tur va lai phai tra theo Hop déng hop téc diu tu Dy 4n Khu chung cur L6 C1- Khu d6 thi
mdi Binh Nguyén, phudng Binh An, TP. D An, tinh Binh Duong sb 2807/2022/HDHTKD/LDG-DTP ngay 28/07/2022. Trong
d6, khodn 1 phai tra véi sb du tai ngay 30/06/2024 14 230.028.321.486 VND di qua han thanh todn,

(5) Céc khodm phai tra tién dit coc va tién hd tro 1di sufit theo cAc bién ban thanh Iy thoa thufin dit coc da ky véi cée khich hang
thugc hai Di 4n Chung cu Cao tng (High Intela) va Dy én Khu Chung cir Cao ting (West Intela), Tai thdi diém 30/06/2024,
mét sé khoan ng phai trd da qua han thanh toén. Tip doan dang thu xép ngudn tién dé thanh todn.

(*) Chii yéu bao gbm:

- 86 du 57.503.676.155 VND la khoan con phai trA cho céc khéch hang da thanh Iy hop ddng nguyén tic thude dy én Khu dan
cur Tan Thinh tai x D3i 61, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai va tién 1 phai trd do chim ban giao 12 40.644.801.422 VND
duge tinh dén ngay 30/04/2023. Tai thoi diém 30/06/2024, mjt s6 khoan ng phai trd da qua han thanh todn.

- S6 dur 101.685.893.994 VND Ia khoan con phai tra cho cc khéch hing déi thanh 1y thoa thudn dit coc thuge dy dn Khu chung
cr L6 C1 (Khu ciin h cao clp LDG Sky) tai 16 C1, Khu d6 thj méi Binh Nguyén, phudng Binh An, TP DT An, tinh Binh
Duong. Tai thoi diém 30/06/2024, mft s6 khoan ng phai trd dd qué han thanh toén.

-S6 dur 15.711.976.329 VND Ia tién [di vay ngén hang d& qué han thanh toén.

- 86 du 27.037.019.152 VND la tién I4i trdi phiéu dd qua han thanh toén.

Céic thuyét minh nay la bg phdn hgp thinh ede Bio edo tai chinh hap nlit. Trang 36



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON Miu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang dau nim 2024 Paon vi tinh: Déng Viét Nam

17. Vay v ng thué tai chinh 30/06/2024 01/01/2024
o S6 ¢6 khi niing iz S6 ¢6 khi niing
Gid tri tri ng (%) Gia tri trd ng (*)
a. Vay v ng thut tai chinh
ngin han 1.110.093.092.371 1.110.093.092.371 981.850.084.371 981.850.084.371

Vay ngin hang 343.693.076.371 343.693.076.371 415,450.076.371 415,450.076.371
- Ngdn hang TMCP Viét Nam
Thinh Ywgng - Hgi s (1) 199.574.023.333 199.574.023.333 199.574.023.333 199.574.023.333
- Negdn hang TMCP Déng Nain
A - CNTP. Hé Chi Mink (2) 64.374.053.038 64.374.053.038 65.876.053.038 65.876.053.038
- Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thieang Tin- CN Qudn 11 (3) 79.745.000.000 79.745.000.000 150.000.000.000 150.000.000.000 /
<
Vay dai han dén han tra 400.000.016.000 400.000.016.000 200.000.008.000 200.000.008.000 3 '
- Ngdn hing TMCP Sai Gon =\
Thtrong Tin - Chi nhdnh Qudn 2/
11(3) 400.000.016.000 400.000.016.000 200.000.008.000 200.000.008.000 X
Trai phiéu thudng dai han dén han
tré 366.400.000.000 366.400.000.000 306.400.000.000 366.400.000.000
Loai phét hinh theo ménh gia 366.400.000.000 366.400.000.000 366.400.000.000 366.400.000.000
- Trdi phiéu LDGH2123002 400.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000
- Trdi phiéu LDGH2123002
Cong ty mua lai (33.600.000.000) (33.600.000.000) (33.600.000.000) (33.600.000.000) :.
b. Vay vi ng thu tii chinh
dai han 149.999.982.000 149.999.982.000 349,999,990.000 349.999.990.000
Vay ngin hang 149.999.982.000 149.999.982.000 349.999.990.000 349.999.990.000
- Ngdn hang TMCP Sai Goén
Thweong Tin - Chi nhdnh Qudn
11(3) 149.999.982.000 149.999.982.000 349,999,990.000 349.999.990.000
Cong 1.260.093.074.371 1.260.093.074.371 1.331.850.074.371 1.331.850.074.371

(*) 86 lidu trinh bay trén co s& cam két trd ng cita Tép dodn va thé hign sy quyét tam ciia Tép doan dbi v6i nghia vy thanh toén ctia

minh,

Céic thuyét minh nay I bé phén hap thanh cde Béo cdo tai chinh hap nhét.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn 06 thdng ddu nam 2024 Bom vi tinh: Pong Viet Nam

17.1 Thuyét minh cic khodn vay ngin hang

(1) Chi tiét khodn vay tai Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Viong - Hoi sé:
Hinh thite

A o — £ £
S hop dang Thai han vay LAi suat S0 du dam bio
Hop dbng cho vay han mire s6 06 thing hodic 12 Theo tiing KUNN 199.574,023.333 QSDD, quyén sd
138/2022/HDHM/CMB  ngay  thing tuy theo muc hitu nha & va tdi san
06/05/2022 va phu luc kém theo dich gidi ngén, duge giin lién voi dit cia
ngay 26/04/2023 quy dinh tai timg mdt sd thira dit do
KUNN S& TN&EMT tinh

Ddng Nai cap tai Dy
an Khu dén cur -

Dich vu tai xfi Giang
Pién, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai.

N

{
A N
(2) Chi tiét khodn vay 1gi Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhdnh TP. Ho Chi Minh: }“
3 < i Hinh thire
S8 hgp ddng Thii han vay Lai sufit S6 dw N E':
Hop ddng cho vay han mitc s6 Theo timg KUNN  Theo timg KUNN 64.374.053.038 QSDB, quyén s&
14/2022/HDTD-HM/TTKD khéng dwge vugt qua hitu nha & va tai san }
ngay 21/07/2022 va phu lyc kém 12 thang giin lidn voi dit cia X
theo ciing ngay. mot sb thua dit

thude t& ban dd sb
11 va 17 tai Dy an
Khu din cir - Dijch
vip tai xd8 Giang
Pitn, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

Cdc thiyét minh néy i b phén hop thanh ede Bdo cdo 1ai chink hop nhdt, Trang 38
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Bon vi tinh: Bdng Viet Nam

(3) Chi tiét khoan vay tai Ngin hang TMCP S&i Gon Thuong Tin - Chi nhdnh Quén 11:

S6 hop Gﬁng Thii han vay Lii suit

SH dw

Hinh thie
dam bio

(3.1) Hop déng tm dung s& 60 théng ké tir ngay Theo timg KUNN
202025927164 va thoa thudn giai ngin diu tién,

stra dbi, bd sung hop déng tin  thdi han theo timg

dung sb 202025927164 - 03 KUNN (*)

ngiy 19/05/2022.

(3.2) Hop ddng cfip tin dung han 09 théng theo timg Theo timg KUNN
mirc s6 202327062006 ngiay KUNN (¥¥)
05/04/2023.

549.999.998.000

79.745.000.000

- 765 QSDD tai céc
thira dét thude dur én
Khu dian cur - Dich
vu tai x& Giang
Dién, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai.
Chc quyén sur
dung, tai san vi/hodc
tai san hinh thanh
trong tuong lai thude
quyén s& hiru, quyén
sir dung hop phéap
thude dir dn Khu du
lich bién Bii But -
Son Trd tai Phudmg
Tho Quang, Quin
Son Tra, TP, Da

" Néng do Céng ty CP

Hai Duy lam chh
déu tu,

- BPS tai dja chi
127-127A-1278B
Pién Bién Phy,
Phuong 15, Quén
Binh Thanh, TP.
HCM.

- Ciéc quyén str dyng
dit, tai san va/hofc
tai sdn hinh thanh
tw x}ng fuong lai tlltlﬁc
quyén sg hiw, quyén
str dung hop phép
thude dy dn Khu du
lich bién Béi But -
Son Tra tai Phudng
The Quang, Quén
Son Tra, TP, Dba
Niing do Céng ty CP
Hai Duy lam cha
déu fur.

(*) Theo théa thufin stra dbi, bd sung hop dong tin dl.mg s6 202025927164 - 07 ngay 30/07/2024, Céng ty dtwc Ngén hang
TMCP Sai Gon Thueng Tin - Chi nhanh Quén 11 co céu ther hun fra no. Néu dp dung theo lich trd ng mai, s6 dur ng vay dai
han dén han tra tai ngay 30/06/2024 1a 200.000.008.000 VND, sb du ng vay dai han tai ngay 30/06/2024 13 349.999.990.000

VND.

(**) Theo thoa thuéin stra ddi, bd sung gifly nhin ng sé 1LD2310200075-02 ngay 30/07/2024, Cong ly dirge Ngin hang T™MCP
Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Quégn 11 cﬂr cfiu thdi han tra ng. Néu 4p dung theo lich tri ng méi, s6 du ng vay ngén han tai
ngay 30/06/2024 14 63.403.000.000 VND, sé dur ng vay dai han tai ngay 30/06/2024 1a 16.342.000.000 VND.

Cébe thuyét minh néyp lie bg phén hop thénh ede Réo edo tai chinh hpp nhdl.

Trang 39
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang ddu néim 2024

MAu s B 09a - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

17.2 Thuyét minh trai phiéu thudng

- Tréi phiéu thuomg ma LDGH2123002 véi tong gié trj dd phat hanh 14 400.000.000.000 VND, ménh gia 100.000.000 VND, s6
lwong trai phiéu di phat hanh 1a 4.000 tri phiéu, Ky han trai phiéu la 24 théng, ddo han ngay 10/12/2023. Lii sut 11,5%/ndm tir
Ngdy phat hanh dén va khéng bao gdm Ngdy tron 12 théang ké tir Ngay phat hanh va 12,0%/nim tir Ngay tron 12 théng k& tir Ngay
phat hanh dén va khéng bao gbm Ngay ddo han duge phét hanh dé ting quy mé hoat ddng vin ctia Céng ty. Ky thanh todn ldi 4 01
lhéngflﬁn. Tai ngay 12/12/2022, Céng ty da thwe hién mua lai 336 tri phiu, twong (mg gia trj 33.600.000.000 VND. Trong sb gid
trj trai phiéu con lai, s du tréi phidu 180 ¥ VND s& dugc cin trir véi 56 du phai thu Cong ty CP BBS Béo Minh Chéu sau khi
Céng ty thanh todn ddy dii khoan I4i trai phidu,
- Tai sdn dam bao 13 quyén sir dung dét va tdi san gin lién voi dit cia mdt phén dy 4n Khu db thj Théng minh Thanh DG, tai
phuémg Chéu Vin Liém, quin O Mén, thanh phd Cén Tho thude sé hitu ciia Cong ty CP Xay dung Sao Vang Tiy P4 theo Quyét
dinh s& 537/QD-UBND ngiy 07/03/2019 ciia UBND thinh phé Cén The.

17.3 Chi tiét s6 phat sinh v& csic khoiin vay va ng thué tai chinh trong ky nhw sau

Vay ngén hing
S6 dw ddu ky
$6 tidn vay phét sinh
Két chu}.fén tir vay va ng dai han
86 tidn vay di tra
Sb du cudi ky
Trai phiéu thudng
S6 dur dau ky

Phén bd chi phi phét hanh tréi
phiéu

A £eq oa
So du cudi ky

17.4 Ky han thanh tofn efe khodn vay vi ng thug tai ehinh dai han nhw sau:

S6 duw cudi ky

Vay dai han ngén héng (*)
Trai phiéu thuémg

Céng

So dwr dau ky

Vay dai han ngén hing
Tréi phiéu thuong

Cong

Céc thuyét minh néy I bg phdn hop thanh cée Bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Ngéin han Dai han
G thang diu 6 thang diu 6 thang dAu 6 thang diu
nim 2024 nim 2023 niim 2024 nim 2023
615.450.084.371 412.956.065.615 349,999,990.000 439.679.000.000
75.200.000.000 219.546.645.334 - -
200.000.008.000 100.000.004.000 (200.000.008.000) (100.000.004.000)
(146.957.000.000) (142.848.628.578) - -
743.693.092.371 589.654.086.371 149.999.982.000 339.678.996.000
366.400.000.000 359.725.489.951 - -
5 3.517.011.289 - -
366.400.000.000 363.243.401.240 - -
Tir 1 niim Trén 1 nim
tré xubng dén 5 niim Trén 5 niim Tong ng
400.000.016.000 149.999,982.000 - 540.999,998.000
366.400.000.000 - - 366.400.000.000
766.400.016.000 149,999,982.000 - 916.399.998.000
200.000,008.000 349.999.990.000 - 549.999.998.000
366.400.000.000 - - 366.400.000.000
566.400,008.000 349.999.990.000 - 916.399,998.000
Trang 40

13

N(
INE
N

VH
RE

P

—

a0 Y

-
A et

Qs f -



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang deu nédm 2024

MAu s B 09a - DN/HN

Don vj tinh: Pong Vigt Nam

(*) 86 liéu duge trinh biy dya trén s6 du cde khodn vay dai han ngin hang cia Tip dodn tai ngay 30/06/2024, Ngay
30/07/2024, Tip dodn da duoe Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Quin 11 co chu thivi gian tra ng thém 12 thang doi
véi Hop déng tin dung 202025927164 va Khé wée nhan ng LD2310200075 (Thuyét minh tai X.7).

17.5 86 vay va ng thué tai chinh qui han chwa thanh toiin

Vay Ngin hing

- Ngin hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong - Hoi s

- Ngdn hang TMCP Béng Nam
A - CN TP, Ho Chi Minh

- Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - CN Quéin 11

Trii ph iéu
- Trai phiéu LDGH2123002 (*)
Cing

30/06/2024 01/01/2024
Gie Lai Gie Lii
249.448.076.371 15.711.976.329 150.550.076.371 7.783.674.731
185.074.023.333 12.995.740.398 84.674.023.333 4,801.374.782

64.374.053.038

2.194.784.229

65.876.053.038

2.194.784.229

= 521.451.702 - 787.515.720
366.400.000.000 27.037.019.152 '366.400.000.000 27.037.019.152
366.400.000.000 27.037.019.152 366.400.000.000 27.037.019.152
615.848.076.371 42.748.995.481 516.950.076.371 34.820.693.883

Ly do chwa thanh todn: do Tap doan dang giip khé khiin v (4i chinh.

(*) Trong dé mot ph§in nghia vy ng tréi phiéu s& dugc céin trir véi khoan phai thu tir Cong ty CP BDS Bio Minh Chéu gid tri 13
180.000.000.000 VND duoe Ihuyét minh & muc V.2,

18. Dw phong phéi tri
Ngin hgn

Dir phong béo hinh céng trinh x8y dung

Cing

19. Von chit s& hivu (thuyét minh tai trang 56)

1. Chi ti€t von gép ciia chii sé hiru
Vén gép tir cic nha dau tr
Cong

. . » £ g A a
Tinh hinh gop von diéu 1€ nhu sau:

Gép vén biing tién
Cong

Céic thuyét minh néy I b phdn hep thimh ede Béo edo téi chinh hap nht.

30/06/2024 01/01/2024
1.177.020.963 1.177.020.963
1.177.020.963 1.177.020.963

T§ 1& von gép 30/06/2024 01/01/2024
100% 2.569.725.850.000  2.569.725.850.000
100% 2.569.725.850.000  2.569,725.850.000
Theo Giidy Chitng nhiin Ding kj Vin didu 1é Vén didu I¢
Doanh nghiép i gop con phidi gop
VYND Ty 1§ % VYND VND
2.569.725.850.000 100%  2.569.725.850.000
2.569.725.850.000 100%  2.569.725.850.000 -
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2. Céc giao dich v& vn véi cic chii sé hitu
vi chia lgi nhudn
Vién 26p cua chil s¢ hitu

Vén gop déu ky

Vén g0p ldng trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cudi ky

CcH tire, loi nhufin dé chia

3. C6 phiéu
S6 Iugng cb phiéu diang ky phat hanh
$6 Iugng b phiéu dd ban ra cong chiing
Cé phiéu phd thong
$6 lugng cb phiéu duge mua lai
Cé6 phiéu phé théng
S Iwong cb phiéu dang lwu hinh
Cé phiéu phé thong
Meénh gid cé phiéu dang leu himh: VND/ed phiéu,

4. Cic quy cia doanh nghiép

Quy diu tur phat trién
Cing

6 thang diu
nim 2024

2.569.725.850.000
2.569.725.850.000

2.569.725.850.000

6 thing diu
niim 2023

2.569.725.850.000
2.569.725.850.000

2.569.725.850.000

3

30/06/2024 01/01/2024
256.972.585 256.972.585
256.972.585 256.972.585
256,972,585 256.972.585

765.240 765.240

763.240 765.240

256.207.345 256.207.345
256.207.345 256.207.345
10.000 10.000
30/06/2024 01/01/2024
37.040.429.688 37.040.429.688
37.040.429.688 37.040,429.688

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH

DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu bén hing va cung cfip dich vy
Doanh thu bén hang héa bt ddng san
Doanh thu dich vu mbi gidi bt dong san
Doanh thu khic

Cong

2. Cac khoiin gidm triv doanh thu

Hang ban bi tra lai
Cing

Cée thuyét mink nay lo bé phan hop thanh eée Bdo edo tai chinh hop nhdt.

6 thang diu 6 thang dlu
niim 2024 nam 2023 -
155.976.750.226 1.201.026.364
2.352.332.208 506.699.554
8.333.333.333 -
166.662.415.767 1.707.725.918
6 thang diu 6 thang déu
nitm 2024 niam 2023
316.049.027.260 667.390.834
316.049.027.260 667.390.834
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6 thang diu 6 thang diu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung c¢fip djch vy niim 2024 nim 2023
Doanh thu thudn ban hing héa bt djng sin (160.072.277.034) 533.635.530
Doanh thu thuén dich vu méi gidi bét déng san 2.352.332.208 506.699.554

Doanh thu thuén khéc

8.333.333.333

-

6 théng diu

Chng (149.386.611,493) 1.040.335.084
6 thang diu 6 thang diu
. Gifi vbn hing bin nitm 2024 nAm 2023
Gid von hang hoa bt déng sin 16.477.940.752 745.642.649
Gid vbn dich vu mdi giéi bt dong san 2.317.831.954 113.111.271
Gid von khic 19.097.644.220 -
Dyr phong giam gid hang tén kho (21.819.435.432) -
Co 16.073.981.494 858.753.920 |
ong }
6 thang dAu 6 thang diu \7
. Doanh thu hogt dfng tii chinh niim 2024 nim 2023 IU-
L4i tién gui, tign cho vay 7.548.856 52.668.630 :
Céng 7.548.856 52.668.630_
7
6 thing dfiu 6 thing diu
. Chi phi tai chinh nim 2024 nim 2023
Lii tién vay 27.194.135.233 27.496.938.798
Chi phi hop tac déu fur 63.908.398.443 63.319.968.124 4
Chi phi phat hanh trai phiéu (4.000,000.000) 4.890.177.977 1
Chi phi tai chinh khic 27.941.727 116.041.791 A
!
Cong 87.130.475.403 05.823.126.690 ;

6 thang diu

AT

. Chi phi ban hang niim 2024 nim 2023
Chi phi nhén cong 3.749.107.011 5.360.373.554
Chi phi dich vu mua ngoai 230.137.236 28.304.238
Chi phi biing tién khéc 6.140.966.692 775.027.228

Cong 10.120.210.939 6.163.705.020
Cdc thiyét minh néy i b3 phdn hgp thanh ede Béo cdo tii chinh hop nhd. Trang 43
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8.

10.

11.

Chi phi quiin 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién

Chi phi cong cu, dung cy

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Lgi thé thuong mai

Cong

. Thu nhfp khic

Tién phat vi pham hop dong
Thu nhip khac
Cing

Chi phi khic
L6 thanh Iy, nhugng bén tai san ¢é dinh
Phat do vi pham hop dong
Phat vi pham hanh chinh, thué, BHXH,...
Chi phi khée

Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi ¢bng cy, dung cu
Chi phi nhin cong
Chi phi khiu hao tai san ¢4 dinh
Thué, phi, & phi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khae
Ciing

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo edo o chinh hop nhdl.

6 thang diu 6 thing diu
nam 2024 niim 2023
10.886.347.610 23.320.162.311
9.389.315 76.584.786
128.938.704 142.956.312
8.000.000 8.000.000
116.029.973.947 -
5.101.554.606 11.190.199.097
72.799.506 139.972.142
4,056.897.996 4.056.897.996
136.293.901.684 38.934.772.644
6 thang diu 6 thang diu
niim 2024 nim 2023
117.891.135 49.291.862
339.208.681 754.516.535
457.099.816 803.808.397
6 thing ddu 6 thing dau
niim 2024 nim 2023
- 10.980.640
518.358.098 3.020.217.384
1.901.470.289 1.154.826.139
2.608.745 6.367.173.134
2.422.437.132 10.553.197.297
6 thang diu 6 thang diu
niim 2024 niam 2023
0389315 76.584.786
14.635.454.621 28.680.535.865
128.938.704 142.956.312
8.000.000 8.000.000
5.331.691.842 11.218.503.335
6.213.766.198 12.834.422.246
26.327.240.680 52.961.002.544
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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Bon vi tinh: Péng Viét Nam

12,

13.

14

15.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh

I. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chju thué k¢ hién hanh

2. C4c khoan diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ciia céc nim trude vio
chi phi thué thu nhap doanh nghiép ky nay

3 Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodin lgi

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoiin lai phét sinh tir cc khoan chénh I§ch tam
thoi duge khiu trir

Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hofin lai

Lii co' ban trén ¢b phitu

Loy nhuin Iké tofin sau thué thu nhip doanh nghigp

Cic khodn ditu chinh tiing hoiic gidm

Loi nhugn phén b cho ¢ dong si hiru cb phiéu phﬁ thong
C6 phiéu pho théng dang luu hanh binh quin gia quyén trong ky

LAi co bin trén cb phiéu

Lii suy gidm trén ¢d phi€u

Loi nhufin ké tofn sau thué thu nhiip doanh nghiép

Cée khodn ditu chinh ting hoje gidm

C6 phifu phd théng dang lwu hanh binh quéin gia quyén trong ky

Loi nhufin hoiic I8 phin bd cho ¢b dong s hitu b phléu phﬁ théing sau Ichi da
diéu chinh cic yéu td suy gidgm

Cd phiéu pho théng dang luu hanh binh quén trong k¥

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén s8 dugc quy ddi

ch phiéu phﬁ thang dang Iwu hinh binh quiin trong ky sau Ikhi di digu chinh
ciie yéu 0 suy gidm

Lai suy gidm trén cb phiéu

Cée thuyét minh ndy it bg phin hop thanh ede Bdo edo tai chinh hgp nhdt,

6 thing diu
niam 2024

6 thang dhu
nam 2023

- 7.000.000
H 7.000.000
6 thiing diu 6 thang diu
nim 2024 niim 2023
(4.802.876.924) (6.094.334.201) é
;
(4.802.876.924) (6.094,334,201)
6 thang dau 6 thang diiu
niim 2024 niim 2023 }:?
\{.
(396.160.091.074) (144.349.408.881)
(396.160.091,074) (144.349.408.881) ‘
256.207.345 256.207.345 |
|
(1.546) (563) ‘
»
6 thing diu 6 thiing diu ‘C
nam 2024 nfim 2023
(396.160.091.074) (144.349.408.881) '
- - /
256.207.345 239,584.966
(396.160.091.074) (144.349.408.881)
256.207.345 256.207.345
256.207.345 256.207.345
(1.546) (563)
Trang 45
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—
-

1.1.

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cic i ro chinh tir céng cy tai chinh bao gdm i ro thi trudng, rui ro tin dung va i ro thanh khoan
Ban Téng Giam dic xem xét va 4p dung cic chinh séch quan 1y cho nhitng rii ro ndi trén nhur sau:
Riii ro thj trudng

Riii ro thi trudng I rii ro ma gid trj hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai ciia mgt cong cu tai chinh s& bién dong theo nhiing
thay ddi cia gid thi truémg. Rui ro thi trudng cé ba logi rii ro: rii ro 1di sut, rili ro tién & va rii ro vé gid khac, chiing han nhur rai
ro vé gid ¢b phéin. Cong cu tai chinh bj &nh hudng bai rii ro thi trudmg bao gém cac khodn vay va ng, tién giri.

Cic phén tich d§ nhay nhu dwge trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Tip dodn tai ngay 30 théng 06 nim 2024
va ngay 30 thang 06 ndm 2023.

Cic phén tich d6 nhay nay di dugc lap trén co s¢ gia i cic khoan ng thudin, ty 1& gifta cic khodn ng cé lii sudt b dinh va chc
khoan ng ¢6 14i sudt tha ndi va ty 1& tuong quan giita cée cdng ey tai chinh ¢6 gbe ngoai t¢& 12 khéng thay déi

Khi tinh toén cée phan tich dé nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring dj nhay ctia cic cdng cu ng sfin sing dé ban trén Bang cén
i k& toin hop nhéit vi céc khoan muc ¢6 lién quan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét bj dnh hudmg bi cde
thay ddi trong gia dinh v& r0i ro thi trudng twong tmg. Phép phan tich ndy dwgc dya trén céc tai san v ng phai trd tai chinh ma Tép
doan ndm giir tai ngay 30 thang 06 ndim 2024 va ngay 30 thang 06 nam 2023.

Riii ro 13i suit

Riii ro 1i suft 1 riii ro ma gid tri hop 1y hodic ede ludng tidn trong twong lai ciia mdt cdng cy tai chinh s& bién déng theo nhiing thay
dbi ciia li suft thi truong, Rui ro thi trudmg do thay ddi 1&i sudt ciia Tap doan chil yéu lién quan dén khoin vay va ng, tién va céc
kho#n tién giri ngdin han cda Tp doan.

Tép dodn quan ly i ro lii sufit biing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé ¢6 duge che 1ai sudt co loi cho muc dich
cta Tép doan va viin niim trong gi6i han quan Iy rii ro cia minh,

D nhay doi véi lai sudt

D& nhay ctia cde (khoan vay va ng, tidn v& chc khodn tién gii ngéin han) ciia Tap dofin déi véi sy thay doi c6 thé xay ra & mirc do
hop 1y trong 1di sudt duge thé hién nhwr sau.

Véi gia dinh 1a céc bién s6 khac khong thay déi, cic bién dong trong 13i sufit ciia cdc (khoén vay) voi 1di sudt tha ndi ¢ anh huong
dén lgi nhudn trwée thué cia Tép dodn nhu sau:

Tang/ giam Anh neong dén lgi
diém co ban nhudn trude thué
Ky ké tofin 06 thang diu nim 2024
VND +100 (12.469.502.211)
VND -100 12.469.502.211
K Ié toan 06 thing diu nim 2023
VND . +100 (13.007.071.152)
VND -100 13.007.071.152

Cde thuyét minh néy I b6 phdn hop thdnh cde Bdo cdo tai chink hop nht. Trang 46
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang ddiv néim 2024 Pon v tinh: Pong Viet Nam

1.2. Riii ro vé biit dong sin

Tép doan di xdc dinh dwrgc cdc rii ro sau lién quan dén danh muc diu f bit déng san: (i) viée chi phi cde dyr dn pht irién ¢ thé
tang néu c6 sw cham tré trong qua trinh 14p k& hoach. Tép doin thué céc chuyén gia c6 vin chuyén v& cic yéu cau 1ap ké hoach cu
thé trong pham vi dé 4n nham giam cac rii ro cé thé phéat sinh trong qué trinh Iip ké hoach: (ii) rii ro gi4 trj hop 1y cia danh myc
dAu tu bt dong san do cée yéu 16 co ban cta thi trudng vi ngusi mua.

2. Ruiro tin dung

R 1o tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong ey tai chinh hodic hop ddng khich hang khang thyc hign cdc nghia vy
ctia minh, din dén tdn thit v i chinh. Tép dodn ¢b nii ro tin dung tir cde hoat ddng sén xudt kinh doanh ctia minh (chii yéu doi
v6i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh ciia minh, bao gdm tién g ngén hang, nghiép vu ngoai héi va cc
clng cy tai chinh khéc,

\

Phai thu khdach héng ;";:
Tap doan giam thiéu rdi ro tin dung biing céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha niing ti chinh tét céng ty thudng xuyén theo dai (3
chiit ch& ng phai thu dé don dbe thu hdi. Trén co sé ndy va khodn phai thu ciia Tip doan lign quan dén nhidu khich hang khéc nhau ; l
nén roi ro tin dung khéng tip trung vio mdt khdch hang nhét dinh. ?’;}"
Tién gici ngén hang 101
Tap dodn chi yéu duy tri s tién gii tai ede ngan hang 1én ¢ uy tin & Viét Nam. Tap doan nhin thdy mirc do tp trung i ro tin ,-;'

dung d6i véi tidn giri ngn hing 14 thilp.
3. Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan 14 rii ro Tép doin glip khé khiin khi thye hién céc nghfa vu tai chinh do thigu von. Rui ro thanh khoin ciia Tap |
dodn chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tré thi chinh ¢6 cdc thoi diem déo han Igch nhau,

Tap doén gidm sat ri ro thanh khodn théng qua viée duy tri mft lugng tién mit va cac khoan tuong duong tién va cdc khoan vay
ngéin hing & mirc ma Ban Tdng Gidm dbc cho Ia di d& dap {mg cho cic hoat déng ciia Tép doan va ¢ giam thiéu anh hudng cia
nhiing bién déng vé luéng tién.

Bang dudi diy tng hop thai han thanh todn cta céc khodn ng phai tra tai chinh ctia Tdp doan dua trén céc khoan thanh toén dw
kién theo hgp ddng theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 30 thang 06 niim 2024 Dudi 1 néim Tie 1-5 ndm Trén 5 ném Tong cong
Cic khoan vay va ng 1.110.093.092.371 149.999.982.000 1.260.093.074.371
Phai tra ngudi ban 181.679.176.049 - 181.679.176.049
Chi phi phai trd 278.405.670.798 - 278.405.670.798
Céc khoan phai tra, phai nép khéc 1.276.769.439.985 940.590.348.392 2.217.359.788.377
Cing 2.846.947.379.203 1.090.590.330.392 3.937.537.709.595
Ngay 01 thang 01 niim 2024 Duedsi 1 ndim Tie 1-5 ném Trén 5 ndam Téng cong
Céhc khodn vay va ng 981.850.084.371 349.999.990.000 1.331.850.074.371
Phai trd ngudi ban 182.916.860.432 - 182.916.860.432
Chi phi phai tra 324.454.805.579 - 324.454.805.579
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.235.593,141,716 040.590.348.392 2.176.183.490.108
Cong 2,724.814.892.098 1.290.590.338.392 4.015.405.230.490
Cée thuyét minh néy o bp phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh hgp nhdl, Trang 47
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VIIL

IX.

%

3.

Tép doan cam két 6 dit kha niing tiép cin cde ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cd thé duoe téi
tuc vai céc bén cho vay hién tai.

. Tai san dim bio

Tép doan dii sir dung quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt, quy&n s& hitu nha & v tai san khéc gin lién véi
dat s6 CX 035560, thiva dit s6 3747, td ban d0 s6 34 tai Phudéng Binh An, Thanh phd DI An, Tinh Binh Dwong, dién tich 18.031,3
m2 do S& Tai Nguyén va Méi Trugmg Tinh Binh Duong cip ngay 01/09/2020 lim tai san thé chdp dé d4m bao cho toin bd nghia
vu ciia Céng ty CP Pau tw X4y dung Dai Thinh Phat ("Té chirc phét hanh tri phiéu") trong viée tra khoan gdc cia cdc tréi phiéu
dang luu hanh, bét k¥ khoan 14i nio phét sinh trén khoan gde ciia céc tréi phiéu nhung chua dirge thanh ton theo cac diéu kign tréi
phiéu nay va bt ky nghia vu thanh to4n ndo khéc etia td chirc phat hanh lign quan dén céc tréi phiu theo céc diéu kién trai phiéu.

Tép doan durge dam bio cho nghia vy trai phiéu bing tai san dAm blo 12 quyén sit dung dét v tai san gén lién v6i dét clia mdt phén
dur én Khu dé thi Théng minh Thanh D3, tai phudng Chau Vin Liém, quin O Mén, thanh phé Can Tho thugic sé hitu cia Céng ty
CP Xay dung Sao Vang Tay Pd theo Quyét dinh s6 537/QB-UBND ngay 07/03/2019 ciia UBND thanh ph6 Can Tho (Thuyét minh
tai V.17.2).

Tép doan duge dam bao cho toan bd nghia vy voi Ngin hang TMCP Sai Gon Thwong Tin - CN Quin 11 (gdm ng gbe, no 1ai, phi
v cdc khodn khoan tra khac) bing tai sin dam bao 1a cdc quyén sir dung dit, tai san va/hofic tai san hinh thinh trong twrong lai

thude quyén sd hiru, quyén sir dung hop phép thude dw 4n Khu du lich bién Bii But - Son Tra tai Phudng Tho Quang, Quin Son

Tra, TP. Pa Nang do Céng ty CP Hai Duy lam chti ddu tu (Thuyét minh tai V.17.1).
TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (Xem trang 57)

Gia tri hgp 1y ctia cAc tai shn tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gia (ri ma cong cu tai chinh cé thé chuyén ddi
trong mét giao dich hién tai giita cic bén tham gia, ngoai triY truding hop bét bude phai ban hofic thanh 1y.

Tép doan sir dung phirong phép va gid dinh sau dy dugc ding dé wdc tinh gid tri hgp 1y:

Gia tri hop 1y ciia tién mgt va tién giri ngéin han, cfic khoan phai thu khach hang, cic khodn phai tra ngudi ban va ng phai tra ngén
han khéc trong dwong véi gid tri ghi sd ciia cic khoan muc ndy do nhimng céng cy ndy ¢ ky han ngin.

Ngoai trir cde khoan dé cfip & trén, gid tri hop 1y ciia cdc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh dai han khde duge wéc tinh bang
céch chiét khéu ludng tién str dung 18i sudt hién tai 4p dung cho céc khoan ng c6 didu kién, i ro tin dung va thoi gian déo han con
lai twong tyr.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP
NHAT

Cic khoan giao djch khong biing titn anh hwdng dén bio cio hwu chuyén tién t& trong twong Iai
Khéng phat sinh

Cice khodn tién do doanh nghi¢p nim git nhung khong duge siv dyng
Khéng phat sinh
S tign di vay thue thu trong ki
6 théng dlu 6 thing diu
niim 2024 niim 2023
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuomg 75.200.000.000 219.522.709.281

Cde thuyél minh nay lic bé phén hgp thinh ede Bdo cdo i chinh hpp nhat. Trang 48
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Cho ky ké todn 06 thang déu néim 2024 Do vi tinh: Déng Viet Nam
4. S6 tién da thye tra goe vay trong ky
6 thang diu 6 thang déu
niim 2024 niim 2023
- Tién tré no goe vay theo khé wéc théng thudng 146.957.000.000 142.824.692.525

Ja.

NHUNG THONG TIN KHAC

- = ok - £ - Y " wn - -
. Nhirng khoiin ng' tiem tang, khodn cam ket va nhirng thong tin fai chinh khic

Khéng c6 nhitng khoan ng tiém ting, khoan cam két va nhimg théng tin tai chinh khic inh hudng dén viée 1p vi trinh bay céc bio
cdo tai chinh hop nhdt.

. Céc sy kién phit sinh sau nghy két thiie ky Ié tofin

Ngay 22/07/2024, Toda dn Nhén din tinh Pdng Nai cé Quyét dinh s6 01/2024/QD-MTTPS quyét dinh m& thi tyc phd sin dbi voi
Cong ty sau khi xem xét don yéu ciiu mé& thu tyc phé sin cia Cong ty CP Thwong mai va Xdy dung Phiic Thufin Phat. bén ngay
13/08/2024, Toda 4n Nhén dan cAp cao tai Thanh phd Hd Chi Minh di ¢6 Quyét dinh sb 58/2024/QD-PT chip nhiin don dé nghi
xem xét lai Quyét dinh mé thi tuc phé sin ciia Céng ty va hiy Quyét dinh s6 01/2024/QB-MTTPS ngay 22/07/2024 ciia Toa én
Nhén déin tinh Ddng Nai.

Ngoai sir kién trén, khong c6 sy kién ndo phat sinh sau ngy két thie ky ké toan yéu cdu phai diéu chinh sb ligu hoc cong bo trong
Béo cdo tai chinh hop nhét,

. Gino dich va s6 du véi ciic bén lién quan

Ciic bén lién quan v6i Tép doan bao gdm: cdc thanh vién quan Iy chi chét, cac ¢4 nhiin ¢6 lién quan véi cic thanh vién quan ly chi
chdt va cdc bén lién quan khéc,

Gino dich va s6 dw véi ede thanh vién quin 1§ chii chdt vii cie cd nhéin 6 lién quan v6i cfie thanh vién quin 1y chi chiit

3a.1. Gino dich v& bAn hang va cung cip dich vy

Tép dodn khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cdp dich vy cho cac thanh vién quan 1y chii chét va cde cd nhén ¢6 lign
quan véi cée thanh vién quan ly chi chét

3a.2, Cong ng v6i ede thanh vién quén Iy chii chdt va cic cd nhin cé lign quan véi cic thanh vién quin 1y chi chot

Céng ng v6i cic thanh vién quéan Iy chi chdt va céc ca nhin 6 lign quan véi cde thanh vién quan Iy chi chbt duoge trinh bay trong
che thuyét minh & Mue V.17c.

Céc khodn cong ng phai thu cc thanh vién quan Iy chi chét va cc cé nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chi chét khéng
¢6 bao dam vi s& duge thanh todn bing tién. Khéng ¢6 khodn dw phong phai thu khé doi ndo dwge 1dp cho céc khodn ng phai thu
céc thanh vién quan 1y chii chdt va cdc c¢a nhan ¢6 lién quan véi cic thanh vién quan 1y chii chét.

Ceic thuyét minh nay la b phdn hgp thanh ede Bdo edo tai chinh hyp nha. Trang 49
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3a.3. Thu nhiip ciia cic thanh vién quén 1§ chii chit

6 thing diu 6 thang GE
Chie vy Tinh chét thu nhip nim 2024 nim 2023
Ngd Viin Minh Chi tich HPQT (it Luong 539.403.095 §70.445.000

ngdy 19/12/2023)

Quyén Téng Giim
dbe (dén ngay
18/12/2023)

Nguyén Minh Khang Phé Chu tich HPQT  Tha lao va luong 535.117.381 1.128.598.333

Nguyén Quang Ninh Thanh viégn HBQT  Thii lao - 2

TrAn Céng Ludn Tong Gidm doc (r ~ Luong 615.831.666 -
ngay 19/12/2023)

Thanh vién HDQT
(tlr ngdy 28/06/2024)

L& Vin Nhu Hai Phé Tong Giam doc  Luong 478.354.286 -
(tir ngay 23/08/2023)

1.& Khiic Trong Pho Téng Giam déec  Luong 495.348.571
(tir ngay 23/08/2023)

L& Thj Phuong Uyén K& todn trudng Luong 271.590.303 432,400,000

3b, Giao dich va s dw véi edc bén liégn quan khie

3h.1. Gino djch véi cice bén lign quan khie

Trong ky, Tép doan khéng phét sinh giao dich véi cde bén lién quan khéc.

3b.2. Cng no ede bén lign quan khac
Tai ngay két thiic ky ké toan, Tap doan khéng cé cdng ng véi che bén lién quan khéc.

Cac khoan cdng ng phai thu cac bén lién quan khac khdng cé bao dam va s& duoc thanh toén bing tién. Khéng c6 khoan du phong
phéi thu khé doi ndo duge Idp cho cic khodn ng phai thu cdc bén lién quan khéc.

4, Thing tin v Dy in Khu déin cw Tiin Thinh (Viva Park)
Theo Két ludn Thanh tra toan dién s6 01/KL-UBND ngay 23/03/2023 ctia Chii tich UBND tinh Bdng Nai céic vi pham vé xir phat
theo céc quyét dinh ciia co quan ¢ thim quyén. Tap dodn cam két hodn tht cic tht tyc theo quy dinh cia phép lufit v¢ Diit dai, Kinh
doanh bt dgng san vi Xay dung. Véi Két luan thanh tra ndy, Ban Linh dao Tip doan nhén dinh Dy 4n Khu dén cu Tén Thinh s&
dwoc tiép tuc bd sung céc thi tyc dé tiép tuc trién khai hoan thanh dy an, chdm dit thei gian gidn doan dé phuc vu cho viée thanh
tra trong thdi gian vira qua.

Cdic thuydt minh néy i b6 phan hgp thanh cée Bdo edo @i chinh hop nhit. Trang 50
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5. Thang tin Ikhic

- Ngdy 30/11/2023, 6ng Nguyén Khanh Hung (cyu Chii tich HDQT) bi khoi t va tam giam dé phuc vu viée diéu tra hanh vi "Lira
d6i khach hang" lién quan dén dir 4n Khu dan cu Tén Thinh. Ngdy 11/04/2024, Ca quan Cénh sét diéu tra Cong an tinh Dong Nai
tiép tuc khai 18, tam giam dng Nguyén Quéc Vy Liém - Truémg Ban H3 trg kinh doanh clia Cong ty (Nguyén Phé Téng gidm dbc)
v& hanh vi "Lira d6i khach hang". Dén ngay 14p Béo céo tai chinh hop nhit nay, Tip doin vén dang chd két lufin cia vu viée v
chua ¢6 co s& dé danh gia cae dnh hudng (néu cb) etia vy vigce trén dén hoat dong kinh doanh ctia Tip doin.

- Céng ty dang ghi nhén céc s6 du tai ngay 30 théng 06 niim 2024 v6i Cong ty CP XD Sao Vang Tdy D6 bao gdm:

+ Khoan myc V.3 Phai thu khéch hang 206.592.501.814 VND;

+ Khodn myc V.5 Phai thu khic 126.857.420.181 VND;

+ Khoan myc V.17 Phai tra khic 133.346,105.896 VND.

Cong ty da thyce hién thi tue giti thi x4c nhén edng ng dinh ky theo mye dich sodt xét va chua nhén dwge phan hoi tir Cong ty CP
XD Sao Vang Tay D6. D& dam bio sb dur cubi ky dang ghi nhan tai béo o (i chinh 1 chinh xéc, Cong ty di thyc hign doi chiéu
thur xée nhan cong no tai ngdy 30/06/2022 va cic hd so phét sinh tir thoi diém ndy dén ngay 30/06/2024 dwoc ky két gitta hai bén.

6. S0 li¢u so sinh

S6 lidu so sanh ctia mot s6 chi tiéu trén Béo cio tai chinh hop nhit cho ky ké todn 06 thang ddu nim 2024 da duge Ban Tong Gidm
dbc Cong ty quybt dinh didu chinh/ phan logi lai theo quy dinh, cy thé nhu sau:

Chi titu Ma sb S§6 truére dicu chinh S6 sau difu chinh Chénh léch

Béing cin ddi ké todn

Thué thu nhiip hon lai phai tra 341 2.932.400.589 - (2.932.400.589)

LNST chua phén phdi ky ndy 421b (527.174.175.558) (524.241.774.969) 2.932.400.589
7. Gi# dinh hogt ddng lién tuc va cam két ciia Ban ditu hiimh Cong ty v& hoat dng lién tyc

HGi ddng Quan trj vi Ban Téng Giam dc Cong ty (goi tht 14 Ban didu hinh Cong ty) trinh bay céc sy ki¢n anh huéng dén gia dinh

hoat déng lién tyc cia Tap doan nhu sau:

- Miic dit ¢6 nhitng déu hiéu tich cyre vao nam 2023 vé céc chinh sach méi d6i véi thi trudng trai phiéu, thi trudng bt dong san, cdc
chinh sédch tin dyng, tién t& nhung thi trutng bt dong san trong 6 thang déu niim 2024 vin ﬁép tue gip nhigu khé khan, thanh
khoan thép, giao dich thanh cong giam sit manh, Dimg trudc chiéu hudng tiép tuc di xudng ctia thi trudng bt dong san, nhiéu nha
dAu tu dang gap rit nhidu khé khitn, trong d6 ¢6 nhiu trung tim giao dich bit ddng sin di déng cira do khang bio dam chi phi hoat
dong. Nhimg anh hudng niy gy ra nhidu khé khin va thach thic lién quan dén viée huy déng dong tidn trong ngfin han cia Tap

doan.
- Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn ng da qué han thanh todn va s& dén han thanh todn trong ngfin han nhur sau:
+ 88 che ng vay véi tdng gid tri lée 1.110.093.092.371 VND etia Nedn hang va Trdi phiéu dang dwge ghi nhdn & khodn muc Vay va

ner thué téi chinh ngdn han (chi tiéu 320) trén Bang can ddi ké todn hop nhit tai ngay 30 thang 06 ndm 2024. Trong dd, no vay da

qud han thanh todn 1a 615.848.076.371 VND (trong d6 mot phén nghia vy ng trdi phiéu sé diege can triv véi khodn phdi thu tit
Céng ty CP BDS Bdo Minh Chéu gid ti la 180.000.000.000 VND duge thuyél minh & mue V.2), @i vay qud han la
42.748.995 481 VND;

+ Khodn phdi tré ngwoi bdn ngan han tai ngay 30 thdng 06 nam 2024 li 181.679.176.049 VND, irong dé phdi tré ngudi bdn
ngdn han @ qua han thanh todn la 75.635.029.597 VND;

+ Mgt 56 khodn ng phdi tré cde khdch hang dé thanh Iy théa thudn ddt coc, thanh Iy hop ddng nguyén tdc dd qud han thanh todn,

+ Khodan phdi tré ngwoi lao déng tai ngay 30 thang 06 nam 2024 1a 22.053.754.961 VND.

Cée thuydt minh néy la bé phdn hap thamh cée Béio cdo tai chinh hop nhdt, Trang 51
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn 06 thiang ddu ndm 2024 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

+ Cdie khodn hop tde kinh doanh dang ghi nhén o khodn mue Phdi tra khdc trén Bang cdn doi ké todn hop nhdt tai ngdy 30 thang
06 néim 2024 da 56 dang bi chdm tién d lam kéo déi thei han thanh todn I tir cde hop dong hgp tde kinh doanh.

- Che chi s6 tai chinh ctia Cang ty bi anh hwong

Chi tigu tai chinh 30/06/2024 01/01/2024

1. Hé s6 kha ning thanh toén tirc thoi 0,0039 0,0011 Z
2. Hé s6 kha nang thanh toén hién hanh 1,059 1,493 ﬁ?‘
3. Hé sd kha niing thanh toan téng quat 1,522 1,597 W

Nhimg diéu kign ndy c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha niing hoat dong lién tuc cﬁa Tép doan. Ban didu hanh Tép doin da c6

nhitng xem xét thén trong trong viée ddnh gia tinh kha thi cting véi cam két thyre hién ké hogeh hoat dgng 1am co s& cho viéc 1ap va M
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét cho ky ké toan 06 thing dAu ndm 2024 cua Tap doan trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc Ia ;\
=

¢6 thé thanh toan, gia han hodc tai cu trie cie khoan ng qué han, ng sfip dén han ciing nhwr tgo ra do dong tién dé duy ti, tai trg
cho hoat dgng kinh doanh binh thudng ctia Céng ty trong tuong lai gin, cu thé nhu sau:

- Gidi quyét céic vén dé vé dong tién:

- Tai Nghj quyét HDQOT so' 03/2024/NQ-HDOT ngay 06 thang 03 ndm 2024, Hgi déng Qudn tri dd thong qua viée thye hién
phirong ﬂn hop tde phcit trién duw dn, chuyén nhieong dye dn, chityén nhwng 6 phdn do Céng ty J’:ogc Céng ty con dang s& hitu dé
gidi quye,f nhiu cdu vé tai ch.‘nh cita Tap doan phue vu cho vige thanh toan ede khodn ng trdi phiéu, khodn ng ngdn hang va cde
khodn ner khée, dém béio nguon tai chinh aé phdt trién die éin.

+ Tép doan cam két tiép tuc ddy nhanh tién do thiee hién di én ciing nlur tién d3 thu héi tién tie cde khoan tra truede, kf quf hop 3
déng méi gici déc quyén, khodn gée vé lpi nhudn phan chia tir cde hop déng hgp tée kinh doanh. Dén thoi diém ldp Bdo cdo tai 1
chinh hop nhdt nay, ede khoan phdai thu con lai, Tap dodn van dang n'ép tuc thie hoi cong ngr khi @én han theo 16 trinh thanh todn; 1
+ Khodn mue Thué va ede khodn phai ngp Nhé mede tgi ngay 30 thing 06 ném 2024 1 4.321.310.674 VND, Tdp doan dé va dang LI

n6 liee nop dan nham hodn thanh nghia vy véi ngdn sdch Nhé meée. Bén thoi diém Idp Bdo edo 1ai chinh hop nhit nay, Tap doan
da ngp thém 701.849.709 VND va dy kién s& nép hoan tdt 56 dic trén trong 06 thing cudi néiim 2024 theo thoi gian gia han etta 3
Chinh phi; 4
+ Tdp doan dé va dang tiép tue lim viée véi ngan hing dé co cdu, gia han no vay va gidn lich thanh todn, cu thé: ngay
30/07/2024, Tép doin da dwge Ngan hang TMCP Sai Gon Thieong Tin - CN Qudn 11 co edu thoi gian lré ng thém 12 thing doi

véi Hop dong tin dung 202025927164 va Khé wde nhdn ng LD2310200075, chi tiét thei gian trd ng thay doi nie sau:

Tir 1 niim Trén 1 nfim
trér xudng dén 5 nim Trén S nim Téng ng

Khoin vay Ngin hing TMCP 83i Gon Thuong Tin - CN Quén 11 trwéc khi co ciu

Vay ngén han 79.745.000.000 - - 79.745.000.000
Vay dai han 400.000.016,000 149.999.982.000 - 549.999.998.000
Tdng cing 479.745.016.000 149.999.982.000 - 629.744.998.000

Kho#n vay Ngfin hing TMCP 8ii Gon Thwong Tin - CN Quéin 11 sau khi co chu

Vay ngiin han 63.403.000,000 16.342.000.000 - 79.745.000.000
Vay dai han 200.000.008.000 349.999.990.000 549.999.998.000
Tong cing 263.403.008.000 366,341.990.000 - 629.744.998.000

Cac H:m_;'c{l minh néy la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh hpp nhdt. Trang 52
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+ Tdp doan dd va dang 1iép luc lam viéc véi trdi chii dé théa thudn gia han nghia vy no. Khodn no goc Irdi phreu
180.000.000.000 VYND sé dwoe ldl todn hoan tdl khi Cong ty thanh todn khodn 1di trong iing. DA véi ngha v ng trdi phiéu con
lai, Céng 1y dd co ké hoach hoan (dt nghta vy nay trong ndnr 2024;

+ Cée di én tiém niing ma Tdp doan da va dang phat trién, die kién s& mang lai nguon thu trong twong lai vé ting cuong kha
néing tiép édn ede nguon thu tie huy dpng von;

Tap dodn cam két vige sir dung todn bé cde dong tién thu vé tir ede ngmf;n {(rén trong vige wu tién trda ny thié, ng ngieoi lao dong,
no nhd cung cdp, no vay va trdi phiéu. Dong thoi, tdi ddn tir vao cde die dn tiém niing mang lai gia trj cao cho Tdp doan trong
twarng la.

- K& hoach kinh doanh chung dyr kién trong niim 2024:
+ Tidp tuc chuyén nhweang d dn, chuyén nincong ¢d phdn do Tdp doém so hitu.
+ Tiép tuc ghi nhdn doanh thu tie ede hop dong moi giéi tiép thi dgc quyén;

+ Ti wu gid tvi cde bt dong scn hién hitu cia Tap dodm tai klne viee Thanh phé Ha Chi Minh, kit wee tinh Déng Nai vé tinh Binh
Diweong;

+ Tiép tuc thiee hién cde chinh sdch “thdt heng buge bung” nhdm tiét gidm vé (61 wru chi phi vén hanh;

+ Dy manh cong tdc thu héi ng va téi ddu e vio cde die dn tiém ndng;

+ DAy manh cong tic thu hoi eong ng va 14i dau tie vao cde dir dn tiém ning;

+ Huy déng von da kénh théng qua thi triucmg chitng khodn va cdc 16 chire tin dung; ddng théi tiép tue dam phdn véi edc doi téc
1ai chinh rihém b6 sung nguén vén cho hoat déng kinh doanh, thanh todn céng ng, co cdu lai ede chi tiéu i chinh, ndng cao ning
lire téi chinh.

- Bén thei diém lap ba’m c¢ido niy, Chinh pht d& ban hanh céc chinh sach cy thé v& mét sb giai phap théo g& va thic ddy thj trudmg
bit déng san phat tri i&n an toan, lAnh manh, bén vimg, bao gom

+ Nghj dinh 56 08/2023/ND-CP ngéy 05/03/2023 ciia Chinh phit vé vide sira doi, bé sung va ngieng hiéu lee thi héanh mot sé diéu
tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghigp riéng 1€ tqi thi truong trong niede va chao bdn irdi
phiéu doanh nghiép ra thi trucmg quic té;

+ Ngm quyét 56 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 ciia Chinh phit vé mot s6 gidi phdp thdo g& va thiic ddy thj truong bt déng san phit
trién an tocm, lémh manh, bén vitng vi Ti'rong béo két lugn ciia Thi ieng Chinh phit igi H6i nghi danh gid két qué thiee hién Nghi
quyét nay vai nhiéu khé khén, viedng méic cho thi rieemg bdt dong san dang ddn dige thao gi;

+ Thdng tir s6 10/2023/ TT NHNN ngay 23/08/2023 cuia Ngari hiang Nha miede ngung hiéu liee thi hanh khodn 8, khoan 9 va khodn
10 Diéu 8 cita Thong tir s6 39/2016/TT-NHNN (dé diege bé sung theo khodn 2 Diéu | Thong tie 56 06/2023/3“?‘ NHNN) itr ngay 01
thang 09 nam 2023 cho dén ngay c6 hreu lwee thi hanh c:iﬂ véin bdn quy pham phdrp Iugt moi quy dinh vé cdc vén dé néay d@é wu tién
hon nita thile ddy ting trucng kinh 1€ trong béi canh nén kinh té véin eon nhiéu khé khén. Ngoai ra, Ngdn hang Nha mede ciing
lién tuc co cde théng bdo vé viée diéu chinh gicm 1éi sudt 1Gi crfp vén, tdi chiét khén.

Ban didu hanh Céng ty tin ring céc danh gid 13 diing dfin, cic ké hoach dira ra 1a kha thi va Tép dodn vin tiép l.l,l{; cac hoai dong

kinh doanh binh thwdng trong tuong lai. . _ :/_,
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