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Céng ty Cb phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

Bao cao clia Ban Giam doc

Ban Giam dbc dé trinh bao cao nay cling v&i Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé da duwoc soat xét clia Cong ty co
phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan sau thang két
thic ngay 30 thang 6 ndam 2024.

Két qua hoat déng kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2024 (“ky") duoc
trinh bay trong Bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng giira nién dd.

« R P
Kiém toan
B4o c4o tai chinh riéng gitra nién dé cho giai doan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2024 da dwoc Cong ty
TNHH Grant Thornton (Viét Nam) soat xét.

Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc
Cac thanh vién clia Hai ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc trong ky va dén ngay Iap bao céo nay gom: TRI

Hoi ddng Quan tri Chirc vu
Ong V0 Hoang Linh Chu tich
Ba Bang Thay Linh Thanh vién
Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién
Ong Vil Ngoc Tu Thanh vién
Ong V0 Hdng Quynh Thanh vién ; Mi&n nhiém ngay 27 thang 5 nam 2024
Ong P& Quang Hai Thanh vién B nhiém ngay 27 thang 5 ndm 2024
Ban Kiém soat Chirc vu
Ba Pinh Thi Hanh Trwdng ban Kiém soat
Ong Nguy&n Hd Ngoc Thanhvién
Ong Vi Ha Nam Thanh vién
Ban Giam déc Chivc vu
Ong Vi Hdng Quynh Téng Giadm déc
Ba Dang Thi Ngoc Han Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 17 thang 5 ndm 2024
Ong Daniel Matthew Wood Phé Téng Giam déc
s s BT ; & 4
Nguw¢i dai dién theo phap luat 9
Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty 1a Ong Vi Hdng Quynh, Téng Giam déc. C
Trach nhiém clia Ban Giam déc trong viéc |ap bao cao tai chinh riéng gitra nién Al
d6 (
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Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao réng bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ da dwoc lap dang dan va trinh ﬂ/‘.‘f
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bay trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng clia Cang ty cho giai doan sau thang két thiic cing ngay. Khi lap
bao c4o tai chinh riéng, Ban Giam déc duoc yéu cau:



Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

o  Ap dung chinh séach ké toan thich hop v&i cac wéce tinh va xét doan than trong, hop Iy va dugc ap dung théng
nhét;

o Tuan thi véi cac yéu chu cong bé thang tin theo cac Chuan muce Ké to4n Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng;

o Duy tri dAy d0 c4c ghi chép ké toan va hé théng kiém soat ndi bd hiéu qua;

o Lap bao cao taichinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc tri tredng hop gia dinh vé viéc Cong ty tiép tuc hoat
ddng lién tuc trong twong lai gan khong con phi hop; va

o Kidém soat va didu hanh Cong ty hiéu qua thong qua cac quyét dinh trong yéu cé anh hwdng téi hoat ddng kinh
doanh, két qua hoat déng va cac danh gia ma nhitng quyét dinh va/hogic huéng dén nay da dwoc phan anh
trén bao cdo tai chinh riéng. ' &

Ban Giam déc cling chiu trdch nhiém bdo dam an toan tai san cia Céng ty, do vay c6 nhitng bude thich hop aé
phéng nglra va phat hién gian lan va cac diéu bat thudng. '

Ban Giam déc xac nhan ring Cong ty tudn thi theo cac yéu cau trén trong viéc trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Bao cao clia Ban Giam dbc

Theo y kién ctia Ban Giam déc, Bang can ddi ké toan riéng gitra nién do, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

riéng gitra nién dd va Béo cdo lwu chuyén tién té riéng gitra nién do, cling voi cac thuyét minh dinh kém, da dwoc

lap dang d&n va trinh bay trung thiwe va hep Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 va két

qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh ity chuyén tién té cho giai doan sau thang két thic cling ngay, phii hop véi

cac Chun muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly lién quan dén
,\;}.{ri%g}gp_;\{g trinh bay bao cao tai chinh riéng. ‘

‘ AN
FThay. ’mat‘BalT.!Glém déc,
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WiiHoTg Quynh

" Téng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 ndm 2024
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Bao cao soat xét thong tin tai chinh Cou Giay Dt Hara
riéng gitka nién do F 184 24 3650 1608

Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2024

S6: 24-11-019-1

Kinh giti: ~ Cac cb dong, Héi ddng Quan tri va Ban Giam doc
Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chiing toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitka nién do kem theo clia Cong ty Cd phan Bat dong san Du Lich N
Ninh Van Bay (“Cong ty"), duoc 1ap ngay 29 thang 8 ndm 2024, bao gdm Bang cén ddi ké toan riéng gitva nién dd
tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va Bao cao luu chuyén tién
té riéng gilra nién do6 cho giai doan sau thang két thiic cling ngay, cling véi ban tém tat cac chinh séach ké toan quan
trong va cac thuyét minh khac nhw dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 22.

Trach nhiém ctia Ban Giam doc doi véi bao cao tai chinh riéng gitra nién dd

| Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop Iy bao cdo tai chinh riéng gitra
nién do clia Cong ty theo cac Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céac quy
dinh phéap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gilta nién do va chiju trach nhiém vé kiém
S04t ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng
gira nién do khong chiva dyng cac sai s6t trong yéu do gian lan hogc nham lan.

- A > - R , ‘A
Trach nhiém cua kiem toan vien .
Trach nhiém ctia chiing toi 1a dwa ra két luan vé& bao céo tai chinh riéng gitra nién do dya trén két qua soat xét cla
chiing téi. Chuing t6i da thire hién cong vige soat xét theo Chun muc Vit Nam vé& hop ddng dich vu sodt xét sb
2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap clia don vi thye hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thye hién cac cudc phong van, ch yéu la phéng

v&n nhitng ngudi chiu trach nhiém vé& cac van dé tai chinh ké toan, thue hién thi tuc phan tich va cac thi tuc soat

xét khéc. Mat cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoc thirc hién theo cac Chuan muc

Ki&m toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing téi dat dugc si dam bao réng chung toi s& nhan biét duoc tat

c& cac vAn d& trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo do, ching toi khong dua ra y kién

kiém toan. =
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Két luan clia kiém toan vién

Ciin cir trén két qua soat xét clia chung toi, chiing t6i khong théy c6 vAn d& gi khién chuing i cho rdng béo céo tai
chinh riéng gitra nién d6 dinh kém khong phan énh trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh riéng ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, va két qua hoat
dong kinh doanh riéng va luu chuyén tién t& riéng ctia Cong ty cho giai doan sau thang két thiic cling ngay, phii hop
v&i cac Chudn murc K& toan Vigt Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan

Gidy CN BKHN Kiém toan sb: 0808-2023-068-1 ;cx\\_
Pho Téng Giam déc &

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2024
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

Bang can dbi ké toan rleng gitka nién do

tai ngay 30 thang 6 nam 2024

Thuyét Ma 30 thang 6 ndm 2024 31 thang 12 nam 2023
minh 6] VND VNB

TAI SAN
Tai san ngdn han 100 7.450.638.611 15.296.200.809
Tién va cac khoan twong dwong tidn 5 110 4.276.612.579 10.931.015.001
Tién 111 1.276.612.579 631.015.001
Cac khoan twong dwong tign 112 3.000.000.000 10.300.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 414.348.999 1.594.998.999
Phai thu ngan han cla khach hang 131 388.800.000 1.562.400.000
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 744.343.000 744.343.000
Phai thu ngan han khac 136 5.184.011.552 5.191.061.552
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (5.902.805.553) (5.902.805.553)
Tai san ngan han khac 150 2.769.677.033 2.770.186.809
Chi phi tra trwéie ngdn han 151 6.586.563 14.541.561
Thué gia tri gia tang dirgc khau trir 152 2.753.090.470 2.755.645.248
Tai san dai han 200 743.891.195.838 744,222 687.660
Tai san ¢ dinh - 220 1.923.249.277 2.180.056.327
Tai san ¢b dinh hitu hinh 8 221 1.923.249.277 2.180.056.327
- Nguyén gia 222 4.196.143.673 4.196.143.673
- Gid trj hao mon liy ké 223 (2.272.894.396) (2.016.087.346)
Déu tuw tai chinh dai han ) 9 250 741.951.890.000 741.951.890.000
PAu tw vao cong ty con 251 741.951.890.000 741.951.890.000
Tai san dai han khac 260 16.056.561 90.741.333
Chi phi tr trwéc dai'han 261 16.056.561 90.741.333
Tdng tai san 270 751.341.834.449 759.518.888.469

Cac thuyét minh t trang 9 dén trang 22 1a bd phan hop thanh cla bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du fich Ninh Van Bay

Bang can doi ké toan riéng gitra nién do

(tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2024

; Vu eng /duynh
Wl'c'ing Gidm déc

Cac thuyét minh tr trang 9 dén trang 22 I bd phan hop thanh cla bao cdo tai chinh riéng gitva nien do nay

Pham Thj Minh
Nguwi 1ap/Ké toan trwdng

Thuyét Ma 30 thang 6 nam 2024 31 thang 12 nam 2023
minh sé VND VND
NGUON VON
N¢r phai tra 300 . .310.841.593.371 321.301.654.058
No ngén han ' 310 27.527.857.705 28.024.260.392
Phai trd ngurdi ban ngdn han 311 15.787.500 36.448.000-
Thué va cac khoan phai nép Nha nude 10 313 362.793.792 301.146.409 -
Phai tra ngedvi lao dorig 314 180.710.000 260.144.500
Chi phi phai trd ngén han 11 315 2.675.490.413 3.139.205.483
Phai tra ngan han khac 12 319 ! 5.760.000 =
Vay va no thué tai chinh ngan han 13 320 24.287.316.000 24.287.316.000
No dai han 330 283.313.735.666 293.277.393.666
Phai tra dai han khéc 12 337 - - 62.790.000.000 48.790.000.000°
Vay va ng thué tai chinh dai han 13 338 220.523.735.666 244.487.393.666
Vén chii sé hivu 400 440.500.241.078 438.217.234.411
Vén chiisé hibu - 14 40 440.500.241.078 438.217.234.411
Vén c6 phan 14,15 411 905.000.000.000 905.000.000.000
- C6 phiéu phé thang cé quyén bidu quyét ' 411a - 905.000.000.000 905.000.000.000
Théng duw vén cd phan 412 24.455.000.000 24.455.000.000
L6 Iy ké 421 (488.954.758.922) (491.237.765.589)
- L6 liy ké dén cudi ky truée 4212’ (491.237.755.589) (508.810.298.764)
- Loi nhuén sau thué chuwa phan pho: ky nay 421b 2.283.006.667 17.672.533.175
Tdng ngudn vén 440 751.341.834.449 759.518.888.469
v Tl t:" NQI\VI&E Nam
él ; 9\1hang 8 nam 2024
0N SANY /L
e S

Xy
<
N

-5
=

W\




Cang ty C6 phan Bat ddng san Du lich Minh Van Bay

Bao cao két qua hoat déng

kinh doanh riéng gitra nién do

cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2024

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuydt Ma két thuc ngay két thuc ngay

minh sb 30 thang 6 nam 2024 30 thang 6 ndm 2023

g VND VND

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 -
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -

Doanh thu thun v& ban hang va cung cap dich vy 10 s

Gia vén hang ban 11 2 £
Loi nhuan gép v& ban hang va cung cép dich vu 20 - -
Doanh thu hoat ddng tai chinh 16 21 15.906.495.337 10.179.341.059
Chi phi tai chinh 17 22 " (11.834.783.368) 1.989.328.118
- Trong dé: Chi phi Iai vay 23 (11.654.783.368) (16.190.671.882)
Chi phi quan ly:doanh nghiép 18 26 (1.907.957.414) (3.733.014.583)
Lo nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 2.163.754.555 8.435.654.594
Thu nhap khac 31 360.000.000 360.000.000
Chi phi khac 32 (240.747.888) (246.585.938)
L&i khac 40 119.252,112 113.414.062
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 19 50 2.283.006.667 8.549.068.656
Chi phi thué TNDN hién hanh 19 51 -
Chi phi thué TNDN hoan lai 19 52 -
Lei nhuén sau thué TNDN 14 60 2.283.006.667 8.549.068.656 .
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Pham Thj Minh
Nguwoi 1ap/Ké toan trwéng
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Cac thuydt minh t trang 9 dén trang 22 13 bd phan hop thanh cua bao cao tai chinh riéng gitra nién ddé nay 7



Céng ly Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

u i " A

Bao cao Iwu chuyén tién té riéng

gitba nién do

(phwong phap gian tiép)

cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2024

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuyét Ma két thiic ngay két thic ngay
minh sb 30 thang 6 nam 2024 30 thang 6 ndm 2023
‘ VND © VND
Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuan truéc thué 01 ' 2.283.006.667 8.549.068.656°
Biéu chinh cho céc khodan:
Kh4u hao tai san cé dinh 02 256.807.050 256.807.050
Thay déi cac khoan du phong " 03 - (18.360.000.000)
Lai tr hoat déng dau tu- 05 (15.906.495.337) (10.167.803.000)
Chi phi lai vay . 06 11.654.733.368 16.190.671.882
L& tir hoat déng kinh doanh trwéc thay adi vén lww dong 08.. (1.711.898.252) (3.531.255.412)
Thay ddi cac khoan phaithu ' 09 1.183.204.778 (294.242.361)
Thay ddi cac khoan phai tra 11 14.227.312.383 36.379.124.623
Thay d@bi chi phi tra trwéc 12 82.639.770 140.832.169
Tién |4i vay da tra . 14 (12.198.498.438) (16.719.066.402)
Lwu chuyén'tién thuan tiv hoat ddng kinh doanh 20 1.582.760.241 15.975.392.617
Lwu chuyén tién tiv hoat dong dau tw
Tién thu tir ¢d tire dwgic nhan 27 15.906.495.337 14.707.803.000
Lwu chuyédn tidn tir hoat ddng dau tw 30 15.906.495.337 14.707.803.000
Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién chi tra ng gdc vay 34 (24.143.658.000) (24.143.658.000)
Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh 40 (24.143.658.000) (24.143.658.000)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (6.654.402.422) 6.539.537.617
Tién va twong dwong tién dau ky 60 10.931.015.001 3.712.485.703
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.276.612.579 10.252.023.320

“HaNg N;etuam
\ X 8 ndm 2024

Tong f(;am “dbe

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 22 la bd phan hop thanh cla bao cao tai chinh riéng gicra nién dd nay

Pham Thi Minh
Nguroi 1ap/Ké toén trudng
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Ban thuyét minh béo cao tai chinh
riéng gitra nién do

cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6.ndm 2024

1. Dac diém hoat déng ctia Cong ty

Cang ty Cé phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") la mot cong ty ¢b phan dwoc thanh Iap theo Luét
Doanh nghiép clia Viét: Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0102051941 do 8& K& hoach va Dau
tir thanh phé Ha Noi cAp vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép didu chinh
sau d6, v&i 1an didu chinh gin nhat 1a 1n thr 18 ngay 12 thang 10 ndm 2022 (sau day goi chung I4 "Gidy ching
nhan Dang ky Doanh nghiép”).

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Ho Chi Minh d& chinh thire chép thuan

dang ky niem yét cé phiéu cho Céng ty C8 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay v&i ma cd phiéu NVT theo cong

vn s6 85/QB-SGDHCM. Vo ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 cé phiéu clia Cong ty da dugc chinh thire niém
yét va bt dAu phién giao dich dAu tién tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd HO Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, s6 ¢d phiéu dang duoc Iy hanh clia Cong ty 1 90.500.000 ¢b phiéu (Thuyét minh
15) twong (rng véi von diéu 18 1a 905.000.000.000 VND.,

Hoat ddng chinh ctia Céng ty 14 kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chli s& hiru, chl chua sir dung
hodc di thué va céc hoat dong khac theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép.

Cong ty co try s& chinh tai tng 4, tda nha Hoang Gia, s6 180 Trigu Viet Virong, phueng Nguy&n Du, quan Hai Ba
Trwng, thanh phé Ha Noi.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Céng ty c6 4 cong ty con nhw sau:
STT Tén cong ty Dja chi : Hoat déng chinh Ty lé loi Ty I8 bigu
ich (%) quyét (%)

| - Nhém cac cdng ty con s& hivu trire tiép

1 Céng ty C6 phan Du lich Thon Van Pang, xa Vinh Lwong, Kinh doanh khu du 51,00 51,00 '

Hdng Hai thanh phd Nha Trang, lich sinh thai, dich vu
tinh Khanh Hoa. &n uéng va I hanh.
2 Cong ty TNHH Dau tw Du lich Tang 6, tda nha Tasco, 16 HH 2-2, Kinh doanh dich vu 99,51 99,51
Da Huong dwong Pham Hung, phuong I trd ngén ngay.

ME& Tri, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi.

Il- Nhém céc cong ty con s& hieu gian tiép

1 Céngty G& phan Khach san Budng 706B, dbi cat bay, KP5,  Kinh doanh khu du 62,10 62,41
va Du lich Bao Viét Mai Né, thanh phé Phan Thiét, lich sinh thai, dich vu
tinh Binh Thuan. an udng va I hanh.

2 Céngty C6 phan Phat trién  Khu biét thy Ana Mandara Dalat, Kinh doanh khu du 56,47 56,75
Du lich Tan An s6 10 duwdng Lé Lai, phwerng 5, lich sinh thai, dich vu

thanh phd Pa Lat, tinh Lam Bdng. &n ubng va Ik hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty co 4 nhan vién (31 thang 12 ném 2023: 6 nhan vién).
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

2. Nién do ké toan va don vi tién té

2.1 Nién do ké toan

N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12. Bao céo tai chinh riéng gitra
nién dé dwoc lap cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6.

2.2 Pon vj tién té
Béo c4o tai chinh riéng gitra nién dé clia Cong ty duoc Iap trén don vi tién té 1a Bdng Viét Nam ("VND").

3. Co s& lap Bao céo tai chinh riéng gitra nién do

Co s& l&p Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd

Bao cao tai-chinh riéng gitra nién d6 duoc lap pht hop véi cac Chudn muc K& toan, Ché dd Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly-lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Cac khoan muc clia
béo cao tai chinh riéng dwoc lap va trinh bay theo nguyén tic gia géc.

B4o c4o tai chinh riéng gitka nién dé khong nhim muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té phi hop v&i cac nguyén tc va thdng 18 ké toan dwgc chap nhan rdng rai &
nhirng qudc gia hodc thé ché ngoai nuwdc CHXHCN Viét Nam. Hon nira, viéc sir dung bao céo tai chinh gitra nién
dd clia Cong ty khong nhdm danh cho nhitng ddi twgng khéng du'qc biét v& c4c nguyén tic, thii tuc va théng 18 ké
toan Viét Nam.

Bao cao tai chinh riéng giiva nién dé

B4o cdo tai chinh nay & bao cao tai chinh riéng gilra nlén do clia Cong ty Co phan Bét dong san Du Ljch Ninh Van
Bay. Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do cda Cong ty va cac cong ty con dugc 1ap va trinh bay riéng theo yéu
cAu clia cac Chuan muoc Ké todn, Ché do. Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

‘Trong béo céo tai chinh riéng g|u’a nién do clia Cong ty, khoan dau tw vao cac cong ty con dwoc hach toén theo gia
gbe nhw duwe trinh bay tai Thuyét minh 4.3.

4. Chinh sach ké toan ap dung

4.1 Wée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh phi hop voi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d& Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy lién quan cia Viét Nam yéu clu Ban Giam déc dua ra cac wéc tinh va gia dinh ma cé anh
hwéng toi tai sdn cong ng trén béo cao va vige trinh bay cac khoan tai san va cdng ng:tiém tang tai ngay béo cao
cling nhu doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan bao cao. Két qua thue té co thé khdc so véi s6 ligu wdrc tinh.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn va céc khoan tuong duong tién bao gdm tign mét tai quy va tign g ngan hang ciing nhw cac khoan dau tw
ngén han ¢ tinh thanh khoan cao va céc khoan tién ky quy, ky cuwoc tai ngan hang véi ky han khdng qué 3 thang.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Péu tw vao cong ty con _
Céng ty con la cdng ty ma Céng ty céd quyén kiém soét céc chinh séach vé tai chinh va hoat ddng. Quyén kiém soat
clia Cong ty déi véi céng ty con dwgc xem xét bao gdm st tdn tai va anh hudng cla quyén bidu quyét tiém tang co
thé thue hién hodc chuyén dbi. Bao cdo tai chinh clia cdng ty con dugce hop nhét toan bd vao bao céo tai chinh hop
nhét clia Cong ty me ké tiv ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Céng ty me. Viéc hop nhat bao cdo tai chinh
chém duet k& tir khi Cng ty me méat quyén kiém soat cong ty con.

PAu tuw vao cong ty con dwoc ghi nhan theo gia gée trir di dw phong giam gia dau tw. Trong bao cao tai chinh riéng,
két qua kinh doanh clia cong ty con dwo'c ghi nhan khi Cong ty nhan dwoc cb tire tir cdng ty con va ghi nhan vao
doanh thu hoat déng tai chinh. Dy phong giam gia dau tw dugc 1ap khi co sir gidm gia tri clia cac khoan dau tu.
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Péu tw gép vén vao don vi khac

PAu tw gop vén vao don vi khac la cac khodn dau tu vao cong cu von cla don vi khac nhung khong co quyén kiém
sodt hoac ddng kiBm soét, khong 6 anh hwdng dang ké déi véi bén duoc dau tw. Cac khodn dau tu nay dugc ghi
nhan ban dAu theo gia géc. Dy phong gidm gia d4u tw dwoc Iap khi Cong ty nhan dau tw bi 18, ngoai trir khoan 15
ma Ban Giam déc Gong ty da dw doan tir khi dau tu.

Dy phong giam gia khoan dau tw _
Du phéng cho viéc gidm gia tri ciia cac khoan dau tw dwoc 1ap khi co bang chiing chéc chan cho thay c6 sy suy
giam gi4 tri cdia cac khoan du tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hoac giam sb du dw phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong-bao cao .két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

4.4 Phai thu thwwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu ngan han va dai han dugc phén anh theo gia trj véc tinh cé thé thu hdi sau khi da trir di dw
phang cho cac khoan phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi dwoc 1ap dwa vao sw danh gia clia Ban Giam dbc
trén cac khoan phai thu co déu hiéu khéng cd kha nang thu hdi.

4.5 Tai san ¢d dinh hiku hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir di gié tri hao mon Iy ké&. Khi tai san dwoc ban hay
khong thé st dung dige niva, nguyén gia va gia tri hao mon oy ké& cla tai san duoc loai khoi tai khodn va 1ai, 16
phat sinh ttr viéc thanh Iy tai san duge hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Nguyén gia :

Nguyén gia ban dau cla tai san cé dinh hitu hinh bao gom gia mua'cla tai san, thué nhap khau, cac khoan thué
khéng dirgrc hoan lai va cac chiphi lién quan trirc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai va vj tri séin sang s dung.
Tai san c6 dinh hitu hinh.dwoc kém thém thiét bi, phy tung thay-thé thi nguyén gia ban dau dwoc tinh béng cach Ay
téng cac chi phi lién quan truc tiép téi viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung tri» di gid trj thiét bi, phy
tling thay thé. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san ¢é dinh htru hinh 'da duoc dua vao str dung nhu chi phi stra
chiva, bao dwdng va dai tu, dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dang kinh doanh trong ky phét sinh chi phi.
Trong trwdng hop co thé chirng minh ré rang la cac chi phi nay lam tang lgi ich kinh té twrong lai wée tinh thu duoc
tir viéc st dung tai san cé dinh hiru hinh so véi trang thai tiéu chuén ban d4u cha tai san do, thi cac chi phi nay
duwoc vén héa lam tang nguyén gia clia tai san cb dinh hivu hinh. Nguyén gid TSCB hinh thanh qua xay dyng co
ban bao gbm ca chi phi I&p dat, chay thi trlr gié tri sén pham thu hoi trong qua trinh chay thi, san xuat thiv.

Khau hao Y
Kh&u hao dwoc tinh theo phuong phap dudng théng dua trén thoi gian' s dung htru ich clia tai san, voi thoi gian
kh&u hao nhw sau:

=
~ @ 3

a

Phuong tién van tai
Thiét bi van phong

W~

" 4.6 Thué hoat dong
Viéc thué tai san trong d6 phan 16n tat ca cac loi ich va rdi ro clia quyén s& hivu tai san van thude vé bén cho thué
dwoc ghi nhan la khoan thué hoat dong. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh
trong ky phat sinh chi phi.

4.7 Chi phi tra trwéc

Cdng cu, dung cuy ) .

Codng cy, dung cu bao gdm tai san dwgc Cong ty nam gitr d& s dung cho ky kinh doanh théng thudng c6 nguyén
gi4 dudi 30 triéu ddng va khong dd diéu kién @& ghi nhén I tai séan ¢b dinh theo Thong tw 45/2013/TT-BTC do B
Tai Chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 quy dinh v& viéc quan Iy, st dung va trich khau hao tai san cb dinh.
Nguyén gia clia cong cy, dung cy dwoc phan b theo phuong phap dudng thang ttr 1 ndm dén 3 nam.
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4.8 No phai tra va chi phi trich trwéc

Khoan phai tra va chi phitrich trudc duwgc ghi nhan trén co s& s tién phai thanh toan trong twong lai lién quan dén
cAc tai san va dich vu da nhan dugc ma khéng phy thudc vao viéc Cong ty da nhan duoc hay chua nhan duoc héa
don.

4.9 Chi phi di vay
Chi phi vay bao gdm i suét va cac chi phi lién quan khac va dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh

doanh khi phat sinh, ngoai trir chi phi vay d& mua s&m tai san cé dinh trong giai doan xay dwng va I4p dat (k& ca khi
thovi gian xay dwng va lAp d&t dwéi 12 thang) thi dwee ghi nhan vao nguyén gia clia tai san do.

410 Lei ich nhan vién

Cong ty tham ma quy phtc lgi véi mirc déng gop xac dinh bat budc cla Chinh phi Viét Nam theo cac quy dinh phap
luat hién hanh v& lao déng, viéc lam va céc linh vire lién quan, dwoc quan Iy béi Bao hiém Xa hoi Viet Nam thong
qua cac co quan Bao hiém Xa hoi dia phiong. Cac khoan phic loi. bat budc nay bao ¢ gdm bao hiém x4 héi, bao
hiém y le va bao hiém that nghiép. Tai co quan bao hiém xa hai dia phwong, Cong ty chi tra phan nghia vu cla
minh v& cac khoan phuc loi bt bude nay va thay mat déi tigng tham gia cac khoan phuc lgi bt budc thanh toan
ph&n nghta vy thudc v& ho.

Dbi trong tham gia, phuong thre tinh toan, ké khai va chi tra cac nghia vy lién quan dén cac khoan phic loi bét

bude duoc thuwe hién cho tieng giai doan cu thé cin clr cac quy dinh hién hanh co lién guan. Cong ty khong co nghla :

vu chi tra ddi véi qui phuic lgi hueu tri danh cho nhéan vién,

Cong ty khdng tham gia bat ky qu§ phuc loi véi mike phiic lgi xac dinh nao.

411  Vén chi sé& hivu

Vén cb phédn
Vén cb phan thé hién gia tri danh nghia cda cac c¢b phiéu da phat hanh. .

Thing dw vén cd phan
Thang dw nhan dugc tir vnec phat hanh ¢b phiéu dwoc ghi nhan 13 lhang du vun cd phan Chi phi g|ao dich lién
quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu dwoc khau trir khéi phan thang du, cAn trlr voi bat ky khoan tro cép thué thu

nhap nao.

L¢ii nhuén sau thué chwa phan phéil(15 liy ké)
Loi nhuén sau thué chwa phan phéif(16 Ity k&) phan anh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhap Iiy ké cia
Cong ty tai thoi diém béo céo.

412 Doanh thu

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vu duwc ghi nhan trén bao céo két qua kinh doanh theo ty I& hoan thanh cta giao dich tai

ngay két thic nién do. Ty Ie hoan thanh duJUc xac dinh dwa trén viéc danh gia cac cong viéc da thue hién. Doanh
thu khéng duwoc ghi nhan néu nhw cac yéu té khéng chéc chén trong yéu lién quan téi kha ning thu hdi cia cac
khodn phai thu. : :

Thu nhédp tir hoat dong chuyén nhwong von, chuyén nhu’c,vng cd phan

Thu nhap tir hoat déng chuyen nhweng vén, chuyén nhwong ¢ phan dwoc xac dinh la phan chénh l&ch gitra gia
ban va gia vén clia phan von gop, cd phan. Thu nhéap nay dwec ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc 1a khi
hop @dng chuyén nhuwong dugc thuc hién.

Thu nhép tir ¢d tirc
C tire duge ghi nhan khi quyén duoc nhan khodn thanh toan ¢ tire clia Cong ty duoc xac lap.

Lai tién gui
Thu nhap lai tién gl dwec ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén co sé theo ti 18 thai gian st
dung phuong phap lai suét thuce té.
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413  Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai

Nghta vu/Tai sén vé thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gém cac nghia vy, cac khoan phai thu thué dbi v0f|
co quan thué lién quan dén g|a| doan bao cao hién tai va cac giai doan triwdic ma vAn chura thanh toan tai ngay cudi
giai doan béo cdo. Nghia vu vé& thué thu nhap hién hanh dugc tinh trén co s& thué sudt va quy dinh vé thué &p dung
cho giai doan bao céo dya trén mirc loi nhuén chju thué trong nam. Toan bd thay dbi vé nghia vu hay tai san thué
hién tai dwoc ghi nhan 14 chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén bao cao két qua kinh doanh.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh theo phwong phap nghia vu thué trén cac khodn chénh léch tam thai. Phwong

phap nay so sanh gia trj ghi sd clia tai'san va cong n¢' trén bang can ddi ké toan véi cac co' s tinh thué thu nhap
clia cac khoan tai san va cdng no do. Ngoai ra, cac khoan 16 co thé mang sang nam ké tiép ciing nhuw céc khoan

thué thu nhap phai trd khac duge ghi nhan 14 tai san thué thu nhap hoén lai.

No thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra ludn duwoc ghi nhan day dd. Tai san thué thu nhap hoén lai chi
duwoe ghi nhan khi chéc chén cé thé duoc st dung béi lgi nhuan tinh thué trong twong lai.

Tai s&n va no thué thu nhap hoan lai dwoc tinh, khéng chiét khéu bang thue suét dw kién ap dung cho giai doan ghi
nhan two'ng trng, v&i didu kién nhieng tai san va ng thué thu nhap nay dwoc thire hién hodc dwge thye hién chéc )
chén tai ngay bang can déi ké toan. Hau hét nhirng thay ddi cla tai san va no thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan
nhw mot phan cda chi phi thué trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh. Chi nhirng thay ddi cia tai san va ng
thué thu nhap hoan lailién quan dén thay déi gia tri nhirng tai san va ng ma duec tinh trye tiép vao ngudn vén thi
méi dwoc ghi thdng vao ngudn von.

4.14 Béo cao bd phén

Mdi bd phan la mot hgp phan riéng biét clia Céng ty tham gia vao \nec cung cAp cac san pham va dich vu lién quan
(bd phéan theo linh virc kinh doanh), hodc cung cap san phdm hodc dich vy trong pham vi modt méi trwdng kinh té
ddc trung (bd phan theo khu vuc dia ly), m&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc loi ich khac biét voi bd phan khac.
Bao cao b phan chi yéu cla céng ty theo bd phan linh vue kinh doanh.

Hoat dong chinh clia Céng ty 1a dau tw vao céc cong ty cod hoat déng kinh doanh khach san va dich vy lwu tra ngan
ngay. Dbng thoi, hoat dong dAu tw chia Cong ty chi dwoc thwe hién trong lanh thd Viet Nam, Vi vay, rdi ro va ty suét

sinh |&i.clia Cong ty khdng bi tac ddng chl yéu bdi nhieng khac biét vé san pham ma Céng ty cung cép hodcdo Cong

ty hoat dong tai nhigu khu vwe dja Iy khac nhau. Do do, Ban Giam doc nhan dinh la Céng ty chi cé mot bo phan theo
hoat dong kinh doanh va khu virc dia ly. Theo dé, Cong ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bd phéan.

4.15 Cac bén lién quan

C4c bén lién quan bao gdm céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc, cong ty me, cac cong ty con va cac
cong ty lién két clia cac cong ty nay.

Céc bén dwoc coi'la lign quan néu mét bén co kha nang, truc tiép hay gian tiép, kiém soat hodc c6 anh hudng dang
k&, dbi v&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dirg'c xem la lién quan néu
cling chju mot sw ki&m soét hodic anh huwdng dang ké.

416  Céac sw kién tiém tang

C4c khoan no tidm tang khong dwoc ghi nhan vao bao cdo tai chinh. Ching dugc cong b trir khi khéng xéac dinh
dwoc kha nang phat sinh mét khoan chi din dén suy giam loi ich kinh té.

Tai san tidm tang khang dugc ghi nhan trén bao céo tai chinh nhung duoc céng bd khi nd c6 thé mang lai loi ich
kinh té.

417 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Cac sw kién phat sinh sau ngay khéa sb ké todn ma cung c&p thém thang tin v& tinh hinh cia Céng ty tai ngay khéa
s ké toan (“cac su- kién diéu chinh”) dugc ghi nhan trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Cac sw kién phat sinh
sau ngay khoa sb ké toan khong phai la cac s kién diéu chinh dwo'c ¢ong b trén thuyét minh néu trong yéu.
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4.18 Phan loai tai san va ng phai tra thanh ngén han hodc dai han

Tai san va no phai trd dwoc phan loai thanh ngén han hoc dai han trén bang can déi ké toan theo ky han con lai
clia tai s&n va no phai tra do tai ngay clia bang can déi ké toan, ngoai trir cach thirc phan loai déc thu va/hodc da

dwoc dinh trde trong Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam.

419  Cac chi tiéu ngoai bang can déi ké toan

Céc chi tiéu ngoai bang can déi ké toan, nhu dwoc dinh nghia trong Ché @6 Ké toan Doanh nghigp Viét Nam, dwoc
cong bd & cac thuyét minh thich hop ctia bao céo tai chinh riéng gilva nién do nay.

5. Tién va cac khoan twong dwong tién

30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 nam 2023

. VNB VNB

Tién
Tién mat 138.900.538 147.845.938
Tidn gi¥i ngan hang 1.137.712.041 483.169.063
1.276.612.579 631.015.001

Cac khoan twong dwong tién
Tién glvi ¢6 ky han trong vong 3 thang (*)’

3.000.000.000

10.300.000.000

4.276.612.579

10.931.015.001

(*) Bao gbm khoan tién gt tai Ngan hang Thuong mai co ky han trong vong 3 thang hudng 1ai suét 3%/nam (31

thang 12 n&m 2023: 3% dén 3,69%/nam).

6.  Phai thu ngan han khac

Phai thu bén thir ba
Phai thu vé chi phi thanh toan h{

30 thang 6 ndm 2024

VND

5.158.462.551
25.549.001

31 thang 12 ndm 2023

VNP

5.165.512.561
25.549.001

Phai thu khac

5.184.011.552

5.191.061.552

7.  Duw phong cac phai thu ngan han kho doi

30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 nam 2023

Giagbc Giatrico Dw phéng Gia gbc Gia trj co Dy phong
thé thu hai ~ thé thu hdi
VND VND VND VND
Phai thu khac tiv bén thiv ba
Cédng ty TNHH Cau lac bd
Ky nghi Ninh Vén Bay 2.468.734.718 - (2.468.734.718) 2.468.734.718 - (2.468.734.718)
Céng ty Cd phan Dau tw
Pha Thach Hung 2.689.727.835 - (2.689.727.835) 2.689.727.835 - (2.689.727.835)
5.158.462.553 - (5.158.462.553) 5.158.462.553 - (5.158.462.553)
Tra trwérc cho ngwei ban ngén han
Cong ty TNHH Tw van Thidt ké
BIM Sai Gon 744.343.000 - (744.343.000) 744.343.000 - (744.343.000)
5,902.805.553 - (5.902.805.553) 5.902.805.553 - (5.902.805.553)

——
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8.  Taisan cb dinh hivu hinh

Phuwong tién van tai Thiét bi vén phong Téng
VND VND VND

Nguyén gia
1 thang 1 nam 2024 3.534.109.091 662.034.582 4,196.143.673
30 thang 6 ndm 2024 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Gia tri hao mon iy ké
1 thang 1 ndm 2024 (1.453.741.039) (562.346.307) (2.016.087.346)
Khéu hao trong ky (240.747.888) (16.059.162) (256.807.050)
30 thang 6 ndm 2024 (1.694.488.927) (578.405.469) (2.272.894.396)
Gia trj con lai
1 thang 1 nam 2024 2.080.368.052 99.688.275 2.180.056.327
30 thang 6 ndm 2024 1.839.620.164 83.629.113 1.923.249.277

Tai ngay 30 thang 6 nim 2024, tai san ¢b dinh hitu hinh cla Céng ty vai gia tri con lai 1a 1.288.703.420 VND (31
thang 12 nam 2023: 1.447.631.990 VND) da duoc dung dé lam tai sén thé chép cho cac khoan Céng ty vay ngan

hang ngén han (Thuyét minh sb 13).

Tai san ¢b dinh hiru hinh da khau hao hét véi nguyén gia la 437.206.400 VND tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 (31

thang 12 nam 2023: 437.206.400 VND), nhing con dang str dung.

9. Cac khoan dau tw tai chinh

Chi tiét tirng khodn d4u tu theo ty 1& ndm gi va ty 1& biéu quyét nhw sau:
30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 ndm 2023

Ty 1é Ty g Ty g Ty g
sé& hivu bidu quyét s& hivu biéu quyét
% % % %

Déu tw vao céng ty con
Céng ty TNHH B4u tw Du lich Da Huwong 99,51% 99,51% 99,51% 99,51%
Céng ty Cé phan Du lich Hdng Hai 51,00% 51,00% 51,00% 51,00%

Chi tiét gia tri cac khoan dau tw thwe gép nhu sau:
30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 ndm 2023

Gia gbc Dw phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND

Ddu tw vao cbng ty con .
Céng ty TNHH BAu tw Du lich Da Huong 437.500.000.000 - 437.500.000.000 -
Céng ty C& phan Du lich Hang Hai 304.451.890,000 . 304.451.890.000 ;
741.951.890.000 - 741.951.890.000 -

10.  Thué va cac khodn phai nép Nha nwdc

30 thang 6 nam 2024 Trong nam 31 thang 12 nam 2023

Sb tién Phai nop B3 nop/bi trir Sé tién

VND VND VNB VND

Thué gia trj gia tang 8 28.800.000 (28.800.000) =
Thué thu nhap ca nhan 362.793.792 124.233.808 (62.586.425) 301.146.409
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
362.793.792 156.033.808 (94.386.425) 301.146.409
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Céng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

11.  Chi phi phai trd ngén han

L&i vay va |4 trai phiéu phai tra
Chi phi phai tra khac

30 thang 6 nam 2024
VND

2.465.490.413
210.000.000

31 thang 12 nam 2023
VNB

3.009.205.483
130.000.000

2.675.490.413

3.139.205.483

12.  Phai tra khac

Ngén han
Phai tra ngan han khae

30 thang 6 nam 2024
VNBD

5.760.000

31 thang 12 nam 2023
VND

Dai han

62.790.000.000

48.790.000.000

Phai tra dai han bén thi¥ ba (*)

62.795.760.000

48.790.000.000

(*) S6 du tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 phan anh khoan phai tra dai han gira Cong ty va mot s6 ca nhan theo cac
bién ban théa thuan ky ngay 28 thang 6 nam 2024 v&i thdi han hoan tra dén ngay 31 thang 12 ndm 2025. Céc

khoan phai tra nay khéng chju Iai suét.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

14.  Ngudn von chi sé& hiru

S6 dw, 1 thang 1 ndm 2023
Loi nhuan thudn trong ky

Vén cé phan

VND
905.000.000.000

Thang dw
vén cd phan

VND
24.455.000.000

L3 Ity ké/

Loi nhudn sau thué

chwa phén phéi
VND
(508.810.298.764)
8.549.068.656

Téng

VND
420.644.701.236
8.549.068.656

S6 duw, 30 thang 6 ndam 2023

Sé dw, 1 thang 1 nam 2024
Loi nhudn thuan trong ky

905.000.000.000

905.000.000.000

24.455.000.000

24.455.000.000

(500.261.230.108)

(491.237.765.589)
2.283.006.667

429.193.769.892

438.217.234.411
2.283.006.667

S6 dw, 30 thang 6 ndm 2024

905.000.000.000

24.455.000.000

(488.954.758.922)

440.500.241.078

15.  V6n cé phan

Theo Gi&y Chitng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi gan day nhét tai ngay 12 thang 10 ndm 2022, vén didu |& cla
Céng ty 1a 905.000.000.000 VND, dwoc chia thanh 90.500.000 cé phan phd théng véi ménh gia 10.000 VNB/cd phan.

151 Chi tiét vé cd phiéu lvu hanh trong ky/nam

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cdng ching
- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 Ivong cé phiéu dang lwu hanh

- C6 phidu phé théng

- C6 phiéu wu déi

30 thang 6 nam 2024

$é lwong cd phidu

90.600.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000

VND
905.000.000.000
906.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

31 thang 12 nam 2023

56 lwong cd phiéu

90.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000

VNBD
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

Ménh gia c& phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VNB/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000 VND/cb phiéu). Mi cb
phiéu phd théng twong tng cho mot phiéu bidu quyét tai cude hop cb déng clia Cang ty. Cac ¢b déng dwoc nhan cd
tire theo cong bé tai tirng thév diém. TAt ca cac cé phiéu phé thong déu cé thir tw Leu tién nhw nhau déi véi tai san con

lai clia Cong ty.

15.2 Chi tiét vén cb phan

30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 ndm 2023

Co phidu  Cb phiéu Cé phiéu  Cb phiéu

Téng sb phé théng wu dai Téng sb phd thong wu dai

VND VND VND VND VND VND

Vén gop cia cd dong 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 ‘ -
Thing dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455,000.000 - 24.455000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

Chi tiét ¢b dong clia Céng ty:

30 thang 6 nam 2024

31 thang 12 ndm 2023

VND Ty 1& sé& hiku VND Ty 1& s6 hitu

Céng ty Cé phan NVT Holdings 852,527.200.000 94,201%  852.527.200.000 94,201%
Céc déi tugng khac 52.472.800.000 5,799% 52.472.800.000 5,799%
905.000.000.000 100%  905.000.000.000 100%
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Céng ly C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

16. Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guvi
Thu nhép tlr cé tirc dwge chia

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2024
VND

64.278.337

15.842.217.000

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2023
VND

11.538.059

10.167.803.000

15.906.495.337

10.179.341.059

17.  Chi phi tai chinh

Chi phi Iai vay va lai trai phiéu
Chi phi phét hanh trai phiéu
Hoan nhap dy phong dau tuw tai chinh

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2024
VND

11.654.783.368

180.000.000

Giai doan sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023
VND

16.190.671.882
180.000.000
(18.360.000.000)

11.834.783.368

(1.989.328.118)

18.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhéan cong
Chi phi kh4u hao
Chi phi dich vu mua ngoai

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2024
VND

1.317.998.429

16.059.162

573.899.823

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2023
VNB

2.808.974.736

16.059.162

907.980.685

1.907.957.414

3.733.014.583

19.  Thué thu nhap doanh nghiép

Theo cac quy dinh hién hanh, Céng ty cé nghia vy nép cho Nha nwéc thué thu nhap doanh nghiép (TNDN") theo thué

suAt 20% trén thu nhap chiju thué.

Bang déi chiéu gitra loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué duoc trinh bay nhw sau:

Giai doan sau thang két thac
ngay 30 thang 6 nam 2024
VND
Téng loi nhuén ké toan trwvée thué 2.283.006.667
biéu chinh:
Chi phi 14i vay khéng dwoc khéu trir thué TNDN
theo Nghj dinh 132/20220/ND-CP
Chi phi khéng dwgc trir khac
Thu nhép t ¢b tirc khdng chju thué (15.842.217.000)

7.513.185.040
44.642.857

Giai doan sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2023
VINBD

8.549,068.656

8.717.655.183
5.838.050
(10.200.000.000)

'_\{ ‘. . e 2

(L&)/Thu nhap chju thué (6.001.382.436)
Chuyén 16 tir cac nam trwdc «

7.072.561.889
(7.072.561.889)

Thu nhap tinh thué .

Viéc tinh toan thué TNDN hién hanh phai ndp con phu thude vao viéc kiém tra va phé duyét cla co quan thué.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Véan Bay

Chuyén 16

L& thué co thé dwoc mang sang ky sau d& bl trir vao thu nhap chiu thué trong téi da 5 nam lién tuc ké tir nam ngay
sau nam phat sinh I8. Téng 18 thuc té cé thé mang sang cac nam sau con phy thudc vao két qua kiém tra thué clia
co quan thué dia phuong. L8 thué woc tinh cé thé dung dé tinh b trir vao thu nhép chiu thué cho cac nam sau

dworc tinh nhw sau:

Ném Tinh trang L6 thué

VND
2020 Chuwa quyét toan 6.793.456.494
2021 Chwa quyét toan 13.154.527.631
2022 Chuwa quyét toan 9.203.332.574

Giai doan 6 thang két Chuwa quyét toan

thiic ngay 30 thang 6
nam 2024

6.001.382.436

L6 da st dung
VND

L6 qua han
VND

L3 mang sang N#m hét han

VND
6.793.456.494
13.154.527.631
9.203.332.574
6.001.382.436

2025
2026
2027
2029

35.152.699.135

35.152.699.135

Chi phi lai vay khong dweoc khéu triv chuyén sang cac nim tiép theo

Theo quy dinh tai Nghj dinh 132/2020/NB-CP ngay 5 thang 11 ndm 2020 ("Nghj dinh 132"), Cong ty dwgc phép chuyén
cac khoan chi phi 1i vay khang duwoc khau trir theo quy dinh tai Nghj dinh 132 phat sinh trong céc nam tai chinh truede
lién tuc trong vong 5 nam dé& xac dinh tng chi phi lai vay dwoc triv clia cac nam tiép theo. Tai ngay két thac ky ké
toan, Cong ty cé tng sb chi phi |ai vay khéng duoc khiu trir phét sinh trong cac ndm truée con dwoc chuyén sang
cac nam tiép theo chi tiét nhw sau:

Chi phi lai vay

Nim Tinh trang khéng dwegre khau triv -
VND
2021 Chua quyét toan 14.300.607.495
2022 Chua quyét toan 17.739.995.705
2023 Chua quyét toan 15.979.724.211

Giai doan 6 thang két Chua quyét toan

7.513.185.040

thic ngay 30 thang 6
nam 2024

Pa
khéau trie
VND

Con dwoc
khéu triv

VND
14.300.607.495
17.739.995.705
15.979.724.211
7.513.185.040

Nam
hét han

2026
2027
2028
2029

55.533.512.451

§5.533.512.451

Thué hoin lai

Céng ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho cac chi phi lai vay chwa duwge khau triv va 16 thué duoc
chuyén néu trén do kha nang phat sinh thu nhap chiu thué trong twong lai @& bl trir v6i cac khodn 16 chuyén cing
nhuw viéc wéc tinh chi phi lai vay dwoc khau tri trong twong lai 12 khéng chac chén tai ngay 30 thang 6 nam 2024.

Ngoai ra, thué& hoan lai khéng dwoc ghi nhan trén bang can ddi ké toan riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam
2024 vi Cong ty khong phat sinh cac khoan chénh léch tam th&i dang ké& nao khac tai ngay 30 thang 6 nam 2024,

20
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

20. Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan chd yéu clia Céng ty trong ky nhu sau:

STT Tén té chivc/ca nhan Méi quan hé lién quan véi Cong ty

1 Céng ty C& phan NVT Holdings Céng ty me

2 Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai Céng ty con

3 Congty TNHH Dau tw Du lich Da Huong Céng ty con

4  Céng ty Cb phan Khach san va Du lich Bao Viét  Céng ty con

5  Cong ty CO phan Phat trién Du lich Tan An Céng ty con

6 Congty TNHH Tasco Land Nha dau tuw cla Cong ty me

7  Ong Vi Hoang Linh Cha tich HDQT

8 Babang Thuy Linh Thanh vién HBQT

9  Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién HDQT

10  Ong Vi Ngoc Td Thanh vién HDQT

11 Ong Vi Héng Quynh Thanh vién HDQT dén ngay 27 thang 5 ndm 2024/
Téng Giam ddc

12 Ong D6 Quang Hai Thanh vién HDQT t» ngay 27 thang 5 ndm 2024

13 Ba Pinh Thi Hanh Trwdng Ban Kiém soat

14 Ong Nguy&n Hd Ngoc Thanh vién Ban Kiém soét

15  Ong Vi Ha Nam Thanh vién Ban Kiém soét

16 Ba Dang Thj Ngoc Han Phé Téng Giam ddc dén ngay 17 thang 5 nam 2024

17 Ong Daniel Matthew Wood Phé Téng Giam déc

Trong ky, Cong ty da thue hién giao dich chd yéu véi cac bén lién quan nhw sau:
Cac bén cé lién quan Ban chét giao dich Giai doan sau thang
két thic ngay
30 thang 6 nam 2024

Giai doan sau thang
két thiic ngay
30 thang 6 nam 2023

VND VND

Céng ty Cé phan Phat trién Du lich Tan An  Nhdn lai tién tam tng vén - 8.000.000.000
Céng ty TNHH Bau tw Du lich D& Hwong  Nhan cd tlrc nam trwéec - 4.507.803.000
Cé tirc dwoe chia ndm nay 5.642.217.000 -

Nhan cb tirc ndm nay 5.642.217.000 -

Céng ty Cé phan Du lich Hong Hai Cé tlrc duge chia ndm nay 10.200.000.000 10.200.000.000
Nhéan ¢ tire ndm nay 10.200.000.000 10.200.000.000

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Céng ty khdng c6 c4c s6 dw véi cac bén lién quan.

21.  Thu nhap cla Héi ddng Quan trj, Ban Giam déc

Giai doan sau thang
két thic ngay
30 thang 6 nam 2024

Giai doan sau thang
két thic ngay
30 thang 6 ndm 2023

Tén Chure vu VND VND

Ong Vi Hdng Quynh  Thanh vién HDQT (dén ngay 27 thang 5 nam 2024) va - 270.000.000
Téng Giam dbc

Ong B8 Quang Hai Thanh vién HDQT (tir ngay 27 thang 5 nam 2024) 145.000.000 -

Ba Bang Thj Ngoc Han Phé Tdng Gidm ddc (dén ngay 17 thang 5 nam 2024) 569.861.113 700.000.000

714.861.113 970.000.000

(*) Céng ty khong tra tién lvong, thi lao, thudng va lgi ich khac cho céc thanh vién con lai ciia Hoi @dng Quan tri,

Ban Kidm soat va Ban Giam ddc.
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Céng ty Cé phan BAt déng san Du lich Ninh Van Bay

22.  Sbliéu so sanh

B4o céo tai chinh riéng gitra nién dé ky hién tai dwoc 1ap tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan 6 thang két
thiic cling ngay. Cac sb liéu so sanh trén bang can déi ké toan riéng gitka nién do va cac thuyét minh lién quan duoc
mang sang tir bao cdo tai chinh riéng dwgc lap tai ngay 31 thang 12 ném 2023 da dwoc kiém toén.

Déng thoi, cac sb lieu so sanh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién @6, bao céo lwu chuyén
tign té riéng gitra nién do va cac thuyét minh lién quan dwge mang sang tlr bao cdo tai chinh riéng gitra nién do
dwoc 1ap cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2023 da dugc soat xét.

23.  Sw kién sau ngay lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd

Khéng c6 sur kién quan trong ndo phat sinh sau ngay béo céo ¢ anh hwéng ti tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty
duworc trinh bay trong Bang can déi ké toan riéng gilva nién do tai ngay 30 thang 6 nadm 2024 hoac két qua kinh
doanh riéng va cac ludng Iu chuyén tién té riéng cho giai doan sau thang két thuc cling ngay.

24. Phé duyét Bao cao tai chinh riéng
B4o c4o tai chinh riéng gitba nién do da dwoe Ban Giam déc phé duyét dé phat hanh.

“Ngay 29 thang 8 nam 2024

2l 77
' Vil Hng Quynh Pham Thj Minh
- ITéng:Giam déc Nguoi 1ap/Ké toan trudng
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