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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tu VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Bat dong san va Dau tw VRC ("Cong ty”) 1a mét cong ty c6 phan duoc thanh 1ap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp

(“GCNDKDN”) s6 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 20

thang 10 nam 2005, va cac GCNDKDN diéu chinh.

céng ty dwoc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (‘HOSE”)
theo Quyét dinh sé 147/QD-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ky ngay 19
thang 7 n&m 2010.

Hoat dong kinh doanh d&ng ky trong ky hién tai cia Céng ty la dau tw, M&A, kinh doanh bt déng

san va cho thué méat bang.
Céng ty co try s& chinh dang ky tai S6 21 Bwéng 63-TML, Phuong Thanh My Loi, Thanh Phé Thi

Purc, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi dong Quén trj trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhuw sau:

Ong Tr Nhw Quynh Chu tich

Ong Nguyé&n Quoc Phong Thanh vién déc lap

Ong Phan Van Tuéng Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién B& nhiém ngay 25 thang 4 ndm 2024
Ong Tran Tuén Anh Thanh vién B& nhiém ngay 25 thang 4 n&m 2024

UY BAN KIEM TOAN

Ong Nguyén Qubc Phong Cha tich UBKT

Ong Tir Nhw Quynh Thanh vién UBKT

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbéc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Thi Minh Khiem  Téng Giam ddc
Ba Nguyén Thj Thuy Giam déc tai chinh

NGU'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguroi dai dién theo phap luat cia Cong ty la Ba Nguyén Thi Minh Khiém.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Bau tu VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam doc Cong ty C6 phan Bat dong san va Bau tw VRC (“Céng ty") trinh bay bao cao nay
va bao cdo tai chinh riéng gilka nién doé cua Coéng ty cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30 thang 06
nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN PO

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bado bao céo tai chinh riéng gitta nién dé phan anh trung
thire va hep ly tinh hinh tai chinh neng g|ua nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
va tinh hinh Iwu chuyén tién té néng gira nién do cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién dd nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
e Thue hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hgp Iy va than trong;
e Néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng

sai léch trong yéu so v&i nhibng chuan muc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dg;

e Lap bao céo tai chinh riéng glwa nién dd trén co s& nguyén tac hoat déng lién tyc triv trwéng hop
khong thé cho réng Cang ty sé tiép tuc hoat déng: va

o Thiét lap va thie hién hé thong klgm soat ndi bé mot cach hibu hiéu nhdm han ché rii ro co sai sét
frong yeu do gian lan hodc nham lan frong viéc lap va irinh bay Bao cao tai chinh gitka nien do

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop duoc Iwu gitk dé phan
anh tinh hinh tai chinh rléng gitra nién dé clia Cong ty, véi mike dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém
nao va dam bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché d6 ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va do dé phai thirc hién cac bién phap
thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhttng vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thli nhibng y&u cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng
gilka nién d6 kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh gitta nién dé dinh kém, Bao céo tai chinh riéng gitra
nién d6 d& phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d6 clia Céng ty tai ngay 30
thang 06 ndm 2024, két qua hoat ddng kinh doanh riéng glwa nién dé va tinh hinh lwu chuyen tién té
riéng gitka nién dod cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng gilra nién dé.

Coéng ty c6 cong ty con nhw dwerc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do. Céng ty da lap
b&o cdo tai chinh riéng gitva nién dé nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé la
than rmine dinh tai ThAna tie eA ORIPNINITT-RTE - Hivdna A8n vd vidr cAna hA thAna tin tran thi trisdvnm
chtrng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao tai chinh hgp nhat
gitba nién dd clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Coéng ty") cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30
thang 06 nam 2024.

Nguoi str dung bao cao tai chinh riéng glwa nién d¢ nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do d& dé cap trén dé cé duoc cac thong tin day dua vé tinh hinh tai chinh hcyp nhat
glwa nién do, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhat gitka nién dé clia Nhém Cong ty.

/Tha’f mat BBTLTong Giam déc:
o/ cONG IY Ca
C OPHAN YO
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Ngufén 'Fh! Minh Khiém

Téng Giam dbc

Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam
Ngay 25 thang 07 ndm 2024
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Cong ty C6 phan B4t déng san va Dau tw VRC BO1a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO

vao ngay 30 thang 06 nam 2024

VND

Mé TAI SAN Thuyét Ngay 30 thédng 06 Ngay 01 théang 01

sé minh nadm 2024 ndm 2024

100/ A. TAI SAN NGAN HAN 6.215.634.268 5.444.870.046

110| I. Tién va cac khoan twong dwong 4 69.187.368 6.157.087

tién

111 1. Tién ‘ 69.187.368 6.157.087

112 2. Céac khoan twong twong tien - -

120| Il. DAu tw tai chinh ngdn han - .

121 1. Chtrng khodén kinh doanh - -

122 2. Du phong gidm gia chirng - -
khoan kinh doanh

123 3. PAau tw ndm gilr dén ngay dao - -
han

130| /lll. Céc khoan phai thu ngédn han 6.121.146.901 5.427.212.960

131 1. Phai thu ngan han cta 5 5.459.051.724 3.515.051.724
khach hang )

132 2. Tra trwede cho ngwoi ban ngan 6 909.353.467 909.353.467
han

133| 3. Phaithu n6i bo ngan han - -

134 4. Phaithu theo tién do ké hoach - .
hop dbng xay dung

135 5. Phaithu vé pho vay ngan han 7 1.061.302.129 2.272.000.000

136 6. Phaithu ngan han khé'c 8 4.153.504.709 4.192.872.897

137 7. Duw phong phai thu ngan han 9 (5.462.065.128) (5.462.065.128)
kho doi

139 8. Taisan thiéu cho xt ly - -

140| IV. Hang ton kho - -

141 1. Hang tén kho ) - -

149 2. Duw phong giam gia hang ton - -
kho

150\ V. Tai san ngdn han khéc' 25.299.999 11.499.999

151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 25.299.999 11.499.999

162| 2. Thué GTGT duoc khau trir - -

153 3. Thué va céc khoan khac - -
phai thu Nha nwéc

154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu - -
Chinh Phu_

1565 5. Tai san ngan han khac - -

IZ/ . <BA oSN



Coéng ty Cé phan Béat déng san va Pau tv VRC

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GII'A NIEN PO
vao ngay 30 thang 06 nadm 2024

BO1a-DN

VIND

_ o Thuyét|  Ngay 30 thdng 06 | Ngay 01 thang 01
Maiso FAL BAN minh ném 2024 ndm 2023
200 | B. TAI SAN DAI HAN 971.427.386.750 971.486.027.000
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - -
211 1. Phai thu dai han ctia khach hang - -
212 2. Tra trwée cho ngwei ban dai
han ) )
213 3. Vén kinh doanh & don vj truc ) i
thuéc
214 4. Phai thu ndi bd dai han 5 £
215 5. Phai thu vé& cho vay dai han - s
216 6. Phai thu dai han khac 2 =
219 7. Duw phong phai thu dai han - -
kho doi
220 | Il. Taiséan cd dinh 175.920.750 234.561.000
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 10 - i
222 Nguyén gia 192.654.545 192.654.545
223 Gid trj hao mon Iity ké (192.654.545) (192.654.545)
224 2. Taisan cé dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gia trj hao man Ity ké = g
227 3. Taisan cb dinh vé hinh 11 175.920.750 234.561.000
228 Nguyén gia 1.074.026.303 1.074.026.303
229 Gié trj hao mon lity ké (898.105.553) (839.465.303)
230 | lll. Bat déng sén dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia tri hao mon Iy ké = .
240 | IV. Tai san d¢ dang dai han - -
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh - -
dé& dang dai han
242 2. Chi phi xay dwng co ban d& - -
dana
250 | V. Da&u tw tai chinh dai han 12 971.251.466.000 971.251.466.000
251 1. Dau tw vao cong ty con 12 487.955.991.000 487.955.991.000
252 2. DA&u tw vao cong ty lien két 12.2 483.295.475.000 483.295.475.000
253 3. DA&u tw gop vén vao = -
don vi khac
254 4. Du phong dau tw tai chinh dai - -
han
255 5. Dau tw ndm gilr dén ngay - -
dao han
260 | VI. Taisan dai han khac - -
261 1. Chi phi tra trwwére dai han - -
262 2. Taisan thué thu nhap hoan - -
lai
263 3. Thiét bj, vat tw, phy ting thay - -
thé dai han
268 4. Taisan dai han khac - -
270 | TONG CONG TAI SAN 977.643.021.018 976.930.897.046




Coéng ty C6 phan Béat dong san va Pau tv VRC BO1a-DN
BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO
vao ngay 30 thang 06 nam 2024
VND
-y ; Thuyét | Ngay 30 thang 06 | Ngay 01 thang 01
L TAI SAN minh nam 2024 nam 2023
300 | C. NOQ PHAITRA 29.053.555.663 28.867.549.436
310 | I. No'ngén han 29.053.555.663 28.867.549.436
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 13 704.731.600 763.062.904
312 2. Ngwoi mua tra tién trudc - -
ngén han
313 3. Thué va cac khoan phai nop 14 889.509.503 558.954.690
Nha nuéc
314 4. Phai trd nguoi lao ddng - 150.800.000
315 5. Chi phi phéi trd ngén han 15 21.893.518.931 21.809.582.013
316 6. Phai tra nodi bd ngén han - -
317 7. Phai tra theo tién do ké - -
hoach hop déng xay dwng
318 8. Doanh thu chuwa thic hién - -
ngan han
319 9. Phai trd ngan han khac 16 4.175.770.380 2.677.282.380
320 10. Vay va ng thué tai chinh
ngan han
321 11. Dw phdng phai trd ngén han - -
322 12. Qu§ khen thwéng, phc lgi 1.390.025.249 2.907.867.449
323 13. Qu§ binh 6n gia - -
324 14. Giao djch mua ban lai trai z -
phiéu Chinh Phu
330 | Il. Ng¢dai han - -
331 1. Phai tra ngwoi ban dai han 5 =
332 2. Nguei mua tra tién triede dai 5 %
han
333 3. Chi phi phai tra dai han s =
334 4. Phai tra noi bd vé vén kinh 5 .’
doanh
335 5. Phai tra noi bo dai han 5 e
336 6. Doanh thu chwa thwe hién - -
dai han
337 7. Phai tra dai han khac 5 s
338 8. Vay va no thué tai chinh dai - -
han
339 9. Trai phiéu chuyén dbi - -
340 10. C6 phiéu wu dai 4 -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai = -
tra
342 12. D phong phai tré dai han - -
343 13. Qu§ phat trién khoa hoc va s =

cong nghé

=4\
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B01a-DN
BANG CAN POl KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
vao ngay 30 thang 06 nam 2024
VND
: Thuyét | Ngay 30 thdng 06 | Ngay 01 thang 01
Hid:50 TAI SAN minh ndm 2024 ném 2023
400 | D. VON CHU SO HOU 948.589.465.355 | 948.063.347.610
410 |I. Vén chu sé hdu 17 948.589.465.355 | 948.063.347.610
411 1. Vén cb phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - Cé phiéu pho théng c6 1y 500.000.000.000 500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - Cb phiéu wu déi - -
412 2. Théng dw vbn cb phan 17.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyén chon chuyén déi trai - -
phiéu
414 4. \/6n khac cua chi sé hivu ’ .
415 5. CO phiéu quy - .
416 6. Chenh lech danh gia lai tai - -
san
417 7. Cheénh léch ty gia héi doai ~ -
418 8. Quy dau tw phat trién 17.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quy hé tro s&p xép doanh - .
nghiép
420 10. Qui khac thude vbn chi 17.1 452.055.479 452.055.479
s& hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chua 17.1 386.205.989.627 | 385.679.871.882
phan phéi
421a - Loi nhuan sau thué chua 385.679.871.882 384.692.774.574
phéan phéi liy ké dén cudi
nam truoe
421b - Loi nhuan sau thué chua 526.117.745 987.097.308
phan phéi ky nay
422 12. Ngudn vén dau tw XDCB - -
430 | ll. Nguén kinh phi va quy khac - -
431 1. Nguén kinh phi - -
432 2. Ngubn kinh phi da hinh thanh - -
TSCP
440 | TONG CONG NGUON VON 977.643.021.018 | 976.930.897.046

P
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Tran Thi Thuy
Nguwdi lap

Nguyén Thi Minh Khiém
Téng Giam dbéc

Nguyén Thi Thuy
Ké toan trwéng

Ngay 25 thang 07 nam 2024
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Coéng ty CO phan Bat déng san va Bau tw VRC B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN O

cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 ndam 2024

VND
Vi —_ Thuyét Quy 2 Liiy ké tir ddu ndm dén cudi ky ndy
7 [ tiéu 5

S0 minh N&m nay Nam trudc Nam nay Ném trude

01 | 1. Doanh thu ban hang 900.000.000 900.000.000 1.800.000.000 1.536.363.636
va cung cap dich vu

02 | 2. Céc khoan giam trir - - - -
doanh thu

10 | 3. Doanh thu thuin vé 18.1 900.000.000 900.000.000 | 1.800.000.000 1.536.363.636
ban hang va cung cap
dich vu

11 | 4. Gia vbn hang bén va 19 52.157.500 42.794.823 94.952.323 80.044.705
dich vu cung cap

20 | 5. Leinhuangdp \{é ban 847.842.500 857.205.177 1.705.047.677 1.456.318.931
hang va cung cap dich
vu

21 | 6. Doanh thu hoat dong 18.2 17.188.065 47.628.306 41.475.220 95.747.897
tai chinh

22 | 7. Chi phi tai chinh - - - -

23 Trong d6: Chi phi lai vay - - - -

25 | 8. Chi phi ban hang - - . .

26 | 9. Chi phi quan ly doanh 20 532.175.895 628.746.857 1.042.789.544 1.069.183.192
nghiép

30 | 10. Loi nhuan thudn to 332.854.670 276.086.626 703.733.353 482.883.636
hoat déng kinh doanh

31 | 11. Thu nhap khac - 251.246.791 - 251.246.791

32 | 12. Chi phi khac - 108.296.395 468.937 108.296.395

40 | 13. (L6) lgi nhuan khac - 142.950.396 (468.937) 142.950.396

50 | 14. Téng loi nhuén ké 332.854.670 419.037.022 703.264.416 625.834.032
toan truwdéec thuée

51 | 15. Chi phi thué TNDN 211 86.170.934 111.028.684 177.146.671 158.400.769
hién hanh

16. Chi phi thué TNDN - - . -

hoén lai

60 | 17. Legi nhuan sau thué 246.683.736 308.008.338 526.117.745 467.433.263
TNDN

Nguy&n Thj Minh Khiém
Téng Giam déc

Nguyén Thj Thuy

Tran Thi Thuy ;
Ké toan trwéng

Nguwoi lap

Ngay 25 thang 07 nam 2024



Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tv VRC B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024
VND
s Ly ké ter ddu ndm dén cudi ky na
M5 6 Chi tiéu Thuyél ~ ynay
minh Nam nay Nam trude
. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Lginhuan trwéce thué 703.264.416 625.834.032
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao TSCP va BBSDT 10,11 27.320.124 48.585.581
03 Cac khoan dy phong - -
04 Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh 5 =
gia lai cac khoan muc tién té cé gbe ngoai
te
05 Lai, 16 tir hoat déng dau tu (41.475.220) (95.747.897)
06 Chi phi lai vay - -
07 Cac khodn diéu chinh khac = .
08 | Lei nhudn tiv hoat dgng kinh doanh trwéc 689.109.320 578.671.716
thay ddi vén lwu dong
09 Tang, gidm céac khoan phai thu (1.873.311.686) (519.091.158)
10 T&ng, gidm hang ton kho
11 T#ng, gidam cac khoan phai tré (khéng ké 26.701.757 (1.085.051.239)
i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
42 Tang, gidm chi phi tra trwée (13.800.001) (97.736.918)
13 Té&ng, giam chirng khoan kinh doanh - -
14 Tién 1ai vay da trd - -
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop . (486.430.829)
16 Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh - -
17 Tién chi khac cho hoat déng (17.842.200) (500.000)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh (1.189.142.810) (1.610.138.428)
doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD va - -
22 Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va - -
cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cla . -
don vi khac
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu 1.210.697.871 530.000.000
no cla don vj khac
25 Tién chi d4u tw gop vén vao - -
don vi khac
26 Tién thu hdi dau tw gop von vao . -
don vi khac
27 Tién thu I&i cho vay, c6 tirc va loi nhuan 41.475.220 10.094.746
dwoc chia
30 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 1.252.173.091 540.094.746




Cong ty CO phan Bat dong san va Pau tw VRC B02a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024
VND
4 Lay ké tir ddu ndm dén cudi ky na
M4 sé| Chitieu Thuyét | TV & s
minh N3m nay Nam truée
lll. LU CHUYEN TIEN TO - -
HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tlr phat hanh ¢b phiéu, nhan 8 -
von gop clia chi sé& hteu
32 Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hiu, i -
mua lai cb phiéu clia doanh nghiép da
phéat hanh
33 Tien thu tir di vay - -
34 Tién trd no gbe vay . .
35 Tién tra no gbe thué tai chinh - -
36 Cé ttre, loi nhuan da tré cho chi sé hivu - .
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai % .
chinh
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 63.030.281 (1.070.043.682)
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 6.157.087 1.234.367.293
61 | Anh hwédng clia thay di ty gia héi doan quy - z
ddi ngoai té
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 69.187.368 164.323.611

=

Tran Thi Thuy Nguyén Thj Thuy
Nguwei lap Ké toan trudng

Ngay 25 thang 07 nam 2024

Téng Giam déc
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 2 két thuc vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

1.

2.1

2.2

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty CO phan Bat dong san va Dau tw VRC (“Céng ty”) la mét céng ty cb phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép (“GCNDPKDN”) s6 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Rja — Viing Tau
cap ngay 20 thang 10 nam 2005, va cac GCNBKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chieng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh sb 147/QP-SGDHCM do Cha tich Uy ban Ching khoan Nha
nwéc ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai ctia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh béat
déng san va cho thué méat bang.

Sé lwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2024 1a 08

cov ey TRINH BAY

Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé

Cang ty c6 cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 12.1. Céng ty da lap bao c4o
tai chinh riéng gitka nién d6 nay nhdm dap (rng céc yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 13
theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC — Hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén
thi triedrng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao
céo tai chinh hgp nhét gitra nién do clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké
toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024 dé ngay 25 thang 07 nam 2024.

Nguwoi stk dung bao cao tai chinh riéng gilra nién dd nén doc bao cao nay clung véi bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do néi trén dé co6 dwoc céc thoéng tin day da vé tinh hinh tai
chinh hgp nhét gitra nién do, két quéd hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién doé va tinh
hinh ltu chuyén tién té hop nhat gitra nién dé ciia Nhom Céng ty.

Chuan muec va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam
("VND”) phit hgp véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét
Nam s 27 — Bao cdo tai chinh gilra nién do va céac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
Bo Tai chinh ban hanh theo:

~ Ay = 0 A A antnAandlA AT s Y L A ¢ . AANA A Eh . b ool BoEL
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 1);

e Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viet Nam (Pot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 3);

e Quyét dinh sé 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 4); va

e Quyét dinh ség 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 5).

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén mue va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)

Theo do, bao cao tai chinh riéng gitta nién ¢ dwec trinh bay kém theo va viéc sty dung cac
bao cao nay khéng danh cho cac doi twgng khéng duwec cung cap cac théng tin ve cac thi
tuc va nguyén tic va théng |é ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chii dinh trinh
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Cong ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

2.3

24

2.5

3.1

3.2

3.3

bay tinh hinh tai chinh riéng glwa nién do, két qua hoat dong kinh doanh rieng gitra nién do
va lwu chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan duoc chéap
nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toén &p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam ctia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

B4o cao tai chinh riéng gitra nién d6 duoc lap béng don vi tién té trong ké toan cla Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gbm tién mat va tién giri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng glwa nién dd theo gia tri ghi
s6 cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong
dwore 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm so duw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhteng chi phi c6 lién quan tric
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhw dw kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va dbi mai tai sén cb dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san c¢b dinh hiru hinh va chi ph| bdo tri, stra chiva dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién dg khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan l&i hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai
cUa tai san) dwoc hach toan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do.
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Coéng ty C& phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb djnh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gém gia mua va nhtng chi phi co lién quan trie tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw duw kién.

Cé4c chi phi nang cép va dbi méi tai sén cb dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyén gia cua tai
san va céac chi phi khac dugce hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khoan |8 ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thun tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén st dung dat

Quyen SLP dung dét bao gbm toan bd cac chi phi thue te Cong ty da chira cd lién quan truc
L|L|.J tGi gat st uullq tién chira dé co qU\,’L,ll sl dung ual chi phi cho dén b, glql phéng mat
bang, san l4p mat bang, 1& phi trwéc ba.

Cong ty khong khau trir quyén st dung dat véi thei gian st dung 1au dai.

Khau hao va hao mon

Khé&u hao tai sadn c¢é dinh httu hinh va hao mén tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phwong phap khdu hao dwéng thdng trong subt thei gian hivu dung wéce tinh clia céc tai
san nhw sau:

Thiét bj, dung cu quan ly 4 — 5 nam

Phan mém may tinh 4 ndm

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwére bao gdm céc chi phi trd trwéc ngan han hodc chi phi tra treéc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitba nién dé va dwoc phan bd trong khodng thoi gian tra truwdc
ho#c thei gian cac loi ich kinh té twong tng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céac khoan dau tw

Pau tr vao céng ty con

Cac khoan dau tw vao céna tv con ma trona dé Céna tv ndm auvén kidm soat diroc trinh
pay tneo pnuong pnap gia goc.

Cac khoan phan ph0| ma Cong ty nhan duoc tir sé loi nhuan thuan Iuy ké clia cong ty con
sau ngay Coéng ty nam quyen kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwgc xem nhw phan thu
hoi clia cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tuw.

Dau tw vao céc cong ty lién két

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty co6 anh hwéng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi tir loi nhuan thuan Ity ké cla cong ty lién két sau ngay Céng ty co
anh hwéng dang ké duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé clia Coéng ty. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau
tw va dwoc trir vao gia tri dau tuw.

Du phong gidm gié tri céc khodn chirng khoan kinh doanh va céc khoan déu tw gép von.
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Cong ty Co phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phong duoc lap cho viéc giam gia tri cla cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khodn dau tw gop vén vao ngay két thic ky ké toan theo huwéng dan clia Thong tw so
48/2019/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 8 ndm 2019. Tang hodc gidm sb6
dw dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bo céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lien quan den hang hoa va dich vu d& nhan dwoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da
nh&n dugc héa don clla nha cung cap hay chua.

Cac khoan dw phong

Céng ty gh| nhan dw phong khi co nghla vu ng hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vu lién.

dei) 1a ket qua ctia mot s kién da xay ra trong qua kh. Viéc thanh toan nghia vu ng nay
c6 thé sé dan dén sy giam sut vé nhirng loi ich kinh té va Céng ty co thé dwa ra dwoc mot
wde tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Phéan chia loi nhuén

Lei nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec chia cho cac ¢ déng sau khi
dwoc Pai hdi déng cb déng phe duyét va sau khi d trich lap cac quj du phong theo Diéu lé
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy tl loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghlep theo dé nghi
clia Hoi ddng Quan tri va duoc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi dong cd dong thwong
nién:

»  Quy déu tw phét trién

Qu§ nay duoc trich lap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau
cla Cong ty.

»  Quy khen thudng, phic loi

Qu§ nay dwoc trich lap dé& khen thuwéng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cong nhén vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén
bang can doi ké toan riéng gitra nién do.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé khéd ndng nhan dugc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi triv di cac khoan chiét khau thuwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hitu hang hoa
da dwoc chuyén sang ngwoi mua, thudng a trang vei thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu ban bat déng sén

Doanh thu dwoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yeu va cac quyen s& hiru da dwoc chuyen
sang ngwoi mua, thwong 1a tring véi viec chuyén giao vo diéu kién cia cac hop ddng. Déi
vGi viéc chuyén giao co diéu kién, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu dwoc thoa man.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
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Céng ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién 14

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién I&i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) tri khi kha nang thu héi tién I4i khong chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céc ky trudc duoc
x&c dinh bang so tién duw kién duoc thu hoi tir hodc phai nép cho quan thué, dya trén cac
mtrc thué suat va céac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitva nién d6 ngoai trlr trreng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thang vao von chi s& hibu, trong trwerng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chi sé hirvu.

Céng ty chi dwge bil trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty co quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia trj ghi sé cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitta nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoe ghi nhan cho tat cad cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoén lai can dwoc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam thei dwoc
khéu trir, gia tr dwoc khau trir chuyén sang cac hdm sau clia céc khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai s& co lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhttng chénh léch tam thoi dwgc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa sl dung nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay ket thiic ky ké toan va phai gidm gia trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
murc béu_: dam !chre“ac chén t;é da VIcyri rjhuén t[nh thué gho prhlép‘lofi_ichr c_Ga m_Qt phén_ h(_)é_c t_oan

ducrcgh! nhan trdre day d_u;o’c xem xét iéi vao br.wgay két thuc ky ké toan va duoc ghi nhan
khi chdc chén cé dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé sir dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& &p dyung cho ky ké toan khi tai séan dwoc thu héi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dira trén cac murc thué suat va luat thué coé hiéu lrc vao ngay két thiic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién do ngoai trir trerdng hcrp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thng vao vén chi so' htku, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
duwee ghi nhan triee t|ep vao von chl sé& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu triv gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
ho&n lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cling mét
co quan thué ddi véi cing mét don vj chiu thué hodc Céng ty du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi
tai san dbng thei vai viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
yéu cha thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan
hoac thu hoi.
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Cong ty Co phan Bat dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN O
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

3.

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac bén lién quan

B09a-DN

Céac bén dwoc coi la bén lién quan cla Cong ty néu mot bén cé kha néng, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chju s kiém soat chung
ho#c anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé la cac céng ty hodic cac ca nhan,
bao gbm céc thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang khéng ky han
Cdng

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khach hang ngan han
Céc khoan phai thu khach hang khac
Phai thu cta khach hang lién quan
(Thuyét minh s6 22)

Céng

Dw phong phai thu khach hang

Dw phong phéi thu ngan han cta khach
hang (Thuyét minh s6 9)

Gia trj thuan

TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han
Tra trwdc cho cac nha cung cap
Cong

Dw phong tra trwéc cho ngwei ban
Dy phong tra truwdc ngan han cho ngueoi
ban (Thuyét minh s 9)

Gia tri thuan

15

VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2024 nam 2024
2.678.655 1.461.751
66.508.713 4.695.336
69.187.368 6.157.087

VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2024 nam 2024

5.459.061.724
1.081.061.724
4.378.000.000

3.515.051.724
1.081.051.724
2.434.000.000

5.459.051.724

(822.621.724)

3.515.0561.724

(822.621.724)

4.636.430.000

2.692.430.000

VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01

nam 2024 nam 2024
909.353.467 909.353.467
909.353.467 909.353.467
909.353.467 909.353.467
(583.855.258) (5683.855.258)
325.498.209 325.498.209

SelBH
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

10.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Xem Thuyét minh sé 22.

PHAI THU KHAC

Ngan han
Phai thu bén lién quan
Phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Du phéng phai thu khac (Thuyét minh sé

9)
Gia tri thuan

DU PHONG PHAI THU KHO BOI

Ngin han

Dw phong phai thu khach hang
Dw phdng tra trirdre cho nguedi ban
D phang phai thu khac

Coéng

TAI SAN CO BINH H(*U HiNH

Nguyén gia
S6 dw dau nam
S6 dw cudi ky

Gia tri hao mon liy ké
S6 dw dau nam

Khéau hao trong ky

Sé dw cudi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau n&m

Tai ngay cubi ky

Ngay 30 thang 06
nam 2024
4.153.504.709
31.845.349
4.121.659.360

(4.055.588.146)

97.916.563

Ngay 30 thang 06
nam 2024
5.462.065.128
822.621.724
583.855.258
4.055.588.146
5.462.065.128

B09a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2024

4.192.872.897
13.360.337
4.179.512.560

(4.055.588.146)

137.284.751

VIND
Ngay 01 thang 01
nam 2024

5.462.065.128
822.621.724
583.855.258
4.055.588.146

5.462.065.128

) VND
Thiet bi, dung cu
quan ly Céng

192.654.545 192.654.545
192.654.545 192.654.545
173.389.088 173.389.088
19.265.457 19.265.457
192.654.545 192.654.545
19.265.457 19.265.457
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tu VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

11.

12.

12.1

12.2

TAI SAN cO PINH VO HINH

Nguyén gia

S6 dw d&u n&m

Tang trong ky

Giam trong ky

Sé dw cubi ky

Trong do:

D4 khau hao hét nhwng van
con st dung

Gia tri hao mon lily ké
Sé dw dau nam

Khau hao trong ky

Sé dw cubi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ky

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

DAu tw vao cong ty con (Thuyét minh sé
12.1)

PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
(Thuyét minh s6 12.2)

Cong

Dau tw vao céng ty con

Phan mém may
tinh

B09a-DN

VND.

Cong

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

604.904.303 604.904.303
839.465.303 839.465.303
58.640.250 58.640.250
898.105.553 898.105.553
234.561.000 234.561.000
175.920.750 175.920.750
VND

Ngay 30 thang 06
nam 2024

Ngay 01 thang 01

nam 2024

487.955.991.000

483.295.475.000

487.955.991.000

483.295.475.000

971.251.466.000

971.251.466.000

Chi tiét khoan d4u tw vao coéng ty con nhuw sau:

Téncéng fycon = Vka kink

Ngay 30 thang 06 nam

Ngay 01 thang 01 nam

doanh 2024 2024
Ty lé Gia goc Ty lé Gia goc
s& hiku dau tw s¢ hitu dau tw
(%) VND (%) VND
Céng ty C6 phdn Kinh doanh 54.33 487.955.991.000 54.33 487.955.991.000

ADEC
Cong

Bét déng sén

Dau tw vao coéng ty lién két

487.955.991.000

487.955.991.000

Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau:

Tén cong ty Linh vire Ngay 30 thang 06 ham Ngay 01 thang 01 ndm
lién két kinh doanh 2024 2024
Ty lg Gig goc Ty lé Gia goc

S6 hiwu dau tw s& hiu dau tu

(%) VND (%) VND

Céng ty Cé phdn  Djch vucdng  40.25 483.295.475.000 40.25 483.295.475.000

Péng tau va Dich  téng hop

vu Cang My Xuén

Cong

483.295.475.000
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tw VRC

13.

14.

15.

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 ndm 2024
PHAI TRA NGU'O'l BAN
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2024 nam 2024
Céac khoan phai tra cho ngw®i ban ngén 704.731.600 763.062.904
han
Cong ty TNHH Kim Khi Béng Phurong 633.896.984 633.896.984
Phai tra cho cac nha cung cap khac 70.834.616 129.165.920
Céng 704.731.600 763.062.904
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'éC
VND
Lay ké tir dau ndm dén cubi ky nay
- Sbdadundm SO phaindp S6 da nép S6 cudi ky
Thué GTGT hang 184.027.518 133.256.673 , 317.284.191
ban nbi dja
Thué TNDN 355.614.281 177.146.671 532.760.952
Thué TNCN 19.312.891 25.688.969 (5.537.500) 39.464.360
Cac loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 558.954.690 339.092.313 (8.537.500) 889.509.503
CHI PHi PHAI TRA
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2024 nam 2024
Ngan han 21.893.518.931 21.809.582.013
Chi phi dy an 21.734.582.013 21.734.582.013
Céc khoan chi phi khac 158.936.918 75.000.000
Cong 21.893.518.931 21.809.582.013

16.

PHAI TRA KHAC

VND

Ngay 01 thang 01
ndm 2024
2.6/7.282.380
2.677.282.380

Ngay 30 thang 06

nam 2024

Ngan han 4.159.270.380
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 4.169.270.380
Cong 4.159.270.380

2.677.282.380
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Céng ty C6 phan Béat ddng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN PO

cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 ndm 2024

17.2

Chi tiét vén gép cta chil sé hiru

Ngay 30 thang 06
nam 2024

Vén dau tw da gép cla chi sé hiku 500.000.000.000

B0%a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2024

500.000.000.000

500.000.000.000

Céng 500.000.000.000
17.3  C6 phiéu phé théng

Ngay 30 thang 06

nam 2024

Sé lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 50.000.000

Sé lwong ¢6 phiéu da ban ra cong 50.000.000
chiing

C6 phiéu phd théng 50.000.000

C6 phiéu wu dai -

56 lwgng ¢ phiéu dang Iwu hanh 50.000.000

C6 phiéu phd théng 50.000.000

CO phiéu wu dai -

(*) Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2024

50.000.000
50.000.000

50.000.000

50.000.060
50.000.000

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06
nam 2023

900.000.000

18. DOANH THU
18.1  Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
Cho ky ké toan
Quy 2 két thac
ngay 30 thang 06
nam 2024
Doanh thu thuan cung cép dich vu 900.000.000
Céng 900.000.000
Trong do:
Doanh thu thuan véi bén lién quan (xem 900.000.0000
thuyét minh sé 22)
18.2  Doanh thu hoat dbng tai chinh

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

900.000.000

900.000.0000

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06
nam 2023

57.347
47.570.959

nam 2024
Lai tién gl 2.779
Lai cho vay 17.185.286
Céng 17.188.065

47.628.306
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Cong ty C phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

19.

20.

21.

21.1

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia v6n cung cép dich vu

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khau hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06 ngay 30 thang 06
nam 2024 nam 2023
52.157.500 42.794.823
52.157.500 42.794.823

VND.

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

Quy 2 két thuc ngay
30 thang 06 nam

Quy 2 két thuc ngay
30 thang 06 nam

2024 2023
374.119.000 374.139.868
14.660.062 24.292.791
123.823.670 204.806.922
19.573.163 25.507.276
532.175.895 628.746.857

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap

chiu thué.

Cac bao céo thué ctia Cong ty sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung lut

va cac quy dinh vé thué co thé dwogc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc

trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng c6 thé sé bi thay di theo quyét dinh cubi cling clia co

quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN
Cdng

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06

nam 2024 nam 2023
86.170.934 111.028.684
86.170.934 111.028.684

Duwdi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trudc thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:
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Cong ty Co phan Bat déng san va Dau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN O
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

VND

21.2

22,

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

i ) . nam 2024 nam 2023
Tong lgi nhuan ke toan trwéc thué 332.854.670 419.037.022
Céc khoan diéu chinh theo thué suat 20% 98.000.000 136.106.395
ap dung cho Céng ty:

- Chi phi khéng duwoce triy 98.000.000 136.106.395
Thu nhép chju thué 430.854.670 555.143.417
Thué suét 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 86.170.934 111.028.684

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp duoc xac dinh dya trén thu nhap chju thué ctia nam hién
tai. Thu nhap chiu thué ciia Cang ty khac véi loi nhuan duoc bao cdo trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng vi thu nhap chiju thué khéng bao gébm céac khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwgc khau trlr cho muc dich tinh thué trong cac ndm khéc va cling
khéng bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dworc trie cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nép clia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thiic ky ké toan.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky trwde bao
gém:

VND
Cho ky ké toan

Quy 2 két thuc
naav 30 thana

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
naav 30 thana

Bén lien quan Mol quan he NoI dung nghiep vu UG nam 2Uz4 Ub nam 2U2J3
Céng ty cé Céng ty lién  Doanh thu cung céfp 900.000.000 900.000.000
phan Péng két dich vy tw van
tau va Dich
vu Cang My
Xuéan
Cong ty Ccé Céng ty con Trangvay 1.210.697.871 530.000.000
phan Adec

Phai thu 14di vay 41.467.015 47.570.959
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thuc vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

23.

B09a-DN

Vao ngay két thic ky ké toan Quy 1 ndm 2024, cac khodn phai thu, phai tra ctia cac bén lién

quan nhw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé Néi dung nghiép vu

Phai thu

Céng ty C6 Coéng ty  Phai thu tién cung
phén Béng tau lién két  cép dich vu tw vén
va Dich vu

Céng My Xuéan

Cong ty C6 CONI Y ppai thy cho vay
phan Adec con

Céc giao dich voi cac bén lién quan khac

Ngay 30 thang 06

VND

Ngay 01 thang 01

nam 2024 ndm 2024
2.800.000.000 2.434.000.000
1.061.302.129 2.272.000.000

Thu nhap cla cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Uy Ban Kiém toan truc thudc Hoi déng

Quan trj va Ban Téng Giam déc:

Quy 2 N3m 2024

VND

Quy 2 nam 2023

Lwong va Thu lao

Héi Béng Quan Tri/Uy Ban Kiém Toan
Tt Nhw Quynh

Nguy&n Québc Phéng
Phan Van Tuwdng

Tran Tuén Anh

Nguyén Thanh Huy
Nguyén Ngoc Quynh Nhu
Phan Chiéu Anh

Nguyén Thanh Huwng
Ban Téng Gigm Béc
Nguyén Thi Minh Khiém
Nguyén Thi Thay

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

264.912.500
89.000.000
27.000.000
27.000.000
15.000.000
10.000.000
10.000.000

175.912.500

121.912.500
54.000.000

183.776.469
84.000.000

15.000.000

15.000.000
27.000.000
27.000.000
99.776.469

99.776.469
54.000.000

Khong co si kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh

hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty.
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Cong ty Cb phan Bét dong san va Bau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic vao vao ngay 30 thang 06 nam 2024

24.  PHU LUC GIAI TRINH BIEN BONG LQ'l NHUAN SAU THUE

Loi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép

B09a-DN
VND
Quy 2 n&m 2024  Quy 2 nim 2023 T le
tang/giam (%)
246.683.736 308.008.338 (19,91)

Nguyé&n nhan bién déng loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 2 ndm 2024 giam
19,91% so v&i Quy 2 nam 2023 do Quy 2/2023 c6 phét sinh khoan thu nhép khac.
/ ,r
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Tran Thi Thuy
Nguwdi lap

Ngay 25 thang 07 nam 2024
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Nguyén Thi Thuy

Nguyen Thi Minh Khiém
Ké toan trudng

Téng Giam déc
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