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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA  OC SAl GON 

BAO CÁO CUA 1101 BONG QUAN TR! 
Cho kj) k toán 9 thang dcu nám 2024 

Hç5i dng Quan trj Iran trQng d trInh báo cáo nay cling vái Báo cáo tài chlnh dã du'çrc soát xét cho kj) kê toOn 9 
tháng ddu nám 2024 cüa Cong ty C'dphdn Tdng Cong ty Cd phdn Dia  óc Sal GOn. 

1. Thông tin chung A IC 

Thành lap 

Cong ty C phAn Tng Cong ty C phn Dia c Sài GOn (g9i tt là "Tng COng ty") du'qc thành 1p theo 
Quyt dinh s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nam 1999 cOa Thfi Tuóng ChInh phütrên co sO cô phân 
hóa tr Cong ty Xây dung và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty hot dng theo Giây chi'rng nhn däng 
k doanh nghiêp Cong ty c phn s 056652 ngày 06 tháng 12 nãm 1999 và dng k thay dOi lan thi.r 16 theo 
GiAy chüng nhân dang k doanh nghiêp s 0301899038 ngày 26 thang 11 nâm 2021 thr9c cap bOi SO Kê 
hoach và Du tu Thành ph H ChI Minh. 

HInh thác sO' h&u vn: Cong ty C phn. 

Hot dng kinh doanli chInh cüa Tng Cong ty: xây duxng và kinh doanh bt dng san. 

Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 

Ma chfrng khoán: SGR. G 
T 

Tn sO' chInh: S 63-65 Diên Biên PhO, phu'Ong 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Narn.
5 

2. TInh hInh tài chInh và kêt qua hot dng ju 
Tinh hInh tài chInh và kt qua hoat dong trong k' cfua Tng Cong ty duçc trmnh bay trong báo cáo tài chInh 
dInh kern. 

3. Hi d1ng Quán tr, Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc và K toán tru'ô'ng 

Hi dng Quán trj, Ban Kirn soát, Ban Tng Giám dc và K toán truóng trong kS'  và dn ngày 1p báo cáo 
tài chinh gm có: 

Hi dông Quán tr! 
Ong Pham Thu Chñ tich 

Ong HuS'nh Thanh Hài Phó Chi tjch 

Ong Pham DInh Thành Thành viên 

Ba Trn Thi Ga Thành viên 

Ong Dng Van Phiic Thành viCn 

Ong Kiu Minh Long Thành viCn (rnin nhim ngày 22/7/2024) 
Ong Nguyn Van Khoa Thành viên 
Ong Pharn Tuân Thành viên 
Ba Nguyn Thj Kim Quyên Thành viên (b nhim ngày 0 1/10/2024) 

Ban Kim soát 

Ong Thai Quc Du'ong TruOng Ban 
Ba Nguyn Th Ngoc Oanh Thành viên 
Ba Pharn Thj BIch Dào Thành viên 

Ban Tng Giám dc và K toán trtrO'ng 
Ong Dng Van Phiic Phó Tong Giám déc thuOng trrc 
Ba Trn Thi Ga Phó Tang Giárn dc 
Ong Pharn DInh Thành PhóTngGiamdc 
Ong Pham Tun Phó TOng Giám dôc 
Ba Nguyn Thi Qu KO toán trtrOlig 

Trang 1 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PIIAN ifiA OC SAI GON 

BAO CÁO CUA 1101 BONG QUAN TRI 
Cho kj) kE toán 9 tháng ddu nàin 2024 

3O 
3.  Hi d1ng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc và K toán trir&ng (tip theo) 

HG 
NgrO'i dai diên theo pháp lut cüa Tong Cong ty trong k và den ngày 1p báo cáo tài chInh 

Ong Pham Thu Chü tjch HDQT 
N HI 

Ong Pham Thu dà üy quyOn cho Ong Dng Van Phüc k báo cáo tái chInh cho kS'  kO toán 9 tháng dâu näm iRE 
2024 theb Giy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 thang 7 nàin 2020. 

r.p 

4.  Kiêm toán dôc 1p 

Cong ty TNHH Kim toán va Dich vv Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") du'çc b nhim là kirn toán 
vien cho k' k toán 9 thang du närn 2024 cia Tng Cong ty. 

5.  Trách nhiin cila Ban Tng Giám dôc 

Ban Tng Giám dc chju trách nhim 1p báo cáo tài chInh th hin trung thc va hQp l' tinh hInh tài chInh 
cfia Tng Cong ty tai ngày 30 tháng 9 nàrn 2024, kt qua boat dng kinh doanh và cac luOng Iu'u chuyên tiOn 
t cho kS'  k toán 9 tháng d.0 näm 2024. Trong viêc soan lap báo cáo tài chInh, Ban Tong Giám dOe dã xem 
xét va tuân thO các vn d sau day: 

- Chçn lira càc chInh sách k toán thIch hçp và áp ding mt cách nht quán; 

- Thijc hin cac xét doán và u'àc tInh mt each hp l và th.n trçng; 

- Báo cáo tài chInh dirot lap irOn co sâ hoat dng liOn tuc, trir truOng hpp khong th già djnh r&ng 
Tong Cong ty së tip tc boat dng liOn tiic. 

Ban Tng Giám dc chju trách nhiêm dam bão ring các so sách k toán thIch hçp dã duct thit 1p và duy tn V 

dO the hin tInh hInh tài chInh cüa Tng COng ty vói d chInh xác h9p 1' tai  rnpi thO'i dim và lam co sO dê 
soan lap báo cáo tài chInh phü hap vói ch dO k toán duçrc neu 0 Thuyt minh cho Báo cáo tài chInh. Ban 
TOng Giám doe cüng chju trách nhiêm di vo.i vic báo v the tài san c0a Tong Cong ty và thrc hin các bin 
pháp hgp l d phOng ngra và phát hin các hành vi gian ln và các vi pham khác. 

6. Xác nhân 

Theo kin cfia Hi dng Quàn tn, ching tôi xác nhan ring Báo cáo tài chInh bao gtm Bang can di ké toán 
t?i ngày 30 thang 9 näm 2024, Báo cáo kt qua hoat  dng kinh doanh, Báo cáo luu chuyn tiên t và các 
ThuyOt minh dInh kern duac soan thào dà th hiên quan dim trung th'c và hp l' v tinh hinh tài chInh ci:ing 
nhu' ket qua boat dong kinh doanh va các lung hru chuyn tin t cOa Tng Cong ty cho kS'  kO toán 9 thang 
du näm 2024. 

Báo cáo tài chInh c0a Tng COngty duçrc 1p phi hcp vài chun rnirc và h thng k toán Vit Nam. 

Tharnãt Hi dung Quãn tr 

CliO tjch Hi dung Quân trj 

Tp. Hè ChI Minh, Vit Narn 

Ngay 17 tháng 10 näm 2024 

Trang 2 



Ban Tng Giárn dc Tng Cong ty chlu  trách nhirn v lip, trInh bay trung thrc và h9p l2 báo cáo tàVnh 
theo chun mrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam, cac quy djnh pháp l có lien quan dn vic 
lap, trinh bay báo cáo tài chInh và chiu trách nhim v kim soát ni b ma Ban Tng Giám dc xác djnh là 
cn thit d darn bào cho vic l.p và trInh bay báo cáo tài chInh không Co sai sOt trQng yu do gian ln hotc 
nhrn lan. 

Trách nhim cña chiThg tôi là du'a ra kt lun v báo cáo tài chinh dira trén kt qua soát xét cña chng to 
Chüng tôi dã thrc hin cong vic soát xét theo Chun rnrc Vit Narn v hQp dng djch v soát xét s 2410 
Soát xét thông tin tài chInh do kim toán viên dc 1p cüa don v thrc hin. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh bao grn vic thrc liin các cuc phong van, chti yu là phóng vn 
nhCrng nguOi chju trách nhirn v cac vn d tài chInh k toán, và thrc hin thu tiic phân tIch và các thu tpc 
soát xét.khác. Mt cuc soát xét V co bàn có pham vi hçp hon mt cuc kim toán duçic tIc hin theo các 
chun mirc kim toán Vit Nam và do vy khOng cho phép chiing tôi dat  duc sij dam báo ring chOng tôi se 
nhn bit duçc tht ca cac vn d tr9ng yu có th duac phát hin trong rntt cuc kim toán. Theo do, chung tOi 
khOng thra ra ' kin kim toán. 

• Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 
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Trách nhiêm cüa Kiêm toán viên 
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U 
a 

Branch in Ha Noi: 

U Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 

a 

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City 

a 
I MOOREAISC 
a 

T (8428)38329129 

F (8428) 3834 2957 

E info@aisc.com.vn  

www.aisc.com.vn  

a 

S: A0924338-SXRJMOORE AISC-DN5 

a BAO CÁO SOA'r XET THÔNG TIN TAI CHiNH 

a KfNH G1I QU cO BONG, 1101 BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC 

a CONGTY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN nj& Oc sAl GON 

a 

a 

a 

a 

Chiing tôi dã soát xét báo cáo tài chInh kern theo cüa Cong ty C phân Ting Cong ty c6 phn Ba c Sal 
GOn (gçi tt là "Tng Cong ty") du9c 1p ngày 17 tháng 10 näm 2024, ti.'r trang 05 dn trang 44, bao grn Bang 
can di k toán tai  ngày 30 thang 9 näm 2024, Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, Báo cáo hxu chuyen tin 
t cho k' k toán 9 tháng du nãrn 2024 và Ban thuyt rninh báo cáo tài chInh. 

MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 

District 3, Ho Clii Minh City 
Viet Niam 

0 
AISC 

0 

T: (84.24)37820045 F: (84.24)37820048 E: hanoi@aisc.com.vn  

T: (84.236)3747619 F: (84.236)3747620 E: danang@aisc.com.vn  

Trang 3 
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MOORE AISC 

Kt luân cüa Kiêm toán viên 

Can cir trén kêt qua soát xét cüa chiing tôi, chiing tOi khong thây có van dê gI khiên chüng tôi cho rang báo cá 
tài chInh dInh kern khong phàn ánh trung thirc và hcp 1', trên các khIa canh  trong yu tInh hmnh tài chInh 
Cong ty C phân Tong Cong ty C phân Pla  c Sài GOn tai  ngày 30 thang 9 närn 2024, cong nhr kt qu 
hoat dng kinh doanh và tInh hmnh luu chuyn tin t cho k' k toán 9 thang du näm 2024, phñ h9p vói chu/ 
miic k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Narn và các quy djnh pháp l có lien quan dn vic 1p và trIn 
bay báo cáo tài chInh. 

Van dê khác 

Báo cáo soát xét cho k5' k toán 9 tháng cthu näm 2023 cüa Tng Cong ty là d& lieu trong ing và ch.ra duçc 
soát xét. 

Tp. H ChI Minh, ngày 17 thang 10 näm 2024 

TNIIH Kim toán và Dich vu Tin hoc Moore AISC 
§13041 

•çb"' q 
CONGTY •';P4 

 A 
, TNHH 

K1EMTcNVADICHVU  ±1 
* TINHOC *! 

':''nVanTuyen 
Phó Tong Giám dc 
GiAy ching nhn clang k hành ngh 
kirn toán s: 0 111-2023-005-1 

Trang 4 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

BANG CAN DOT KE TOAN 
Tçii ngày 30 tháng 9 narn 2024 

Mu s B 01- DN 

Do'n vj tInh: Dông Viçt Nam 

TAT SAN M 
Thuyêt 

minh 
30/9/2024 01/01/2024 

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.220.339.665.784 1.139.526.995.427 

I. Tiên va cac khoãn tu'ong du'o'ng tiên 110 V.1 12.657.060.741 34.750.647.178 
1. Tin 111 12.657.060.741 24.750.647.178 
2. Cáckhoãntuongduongtièn 112 - 10.000.000.000 

II. Các khoãn du tu tài chInh ngn hn 120 20.000.000.000 
1. Ch'áng khoán kinh doanh 121 
2. Dr phong giãrn giá chirng khoán kinh doanh 122 - 
3. Du tu nm giU dn ngày dáo han 123 V.2a1 20.000.000.000 

ll!.Các khoãn phãi thu ngn hn 130 834.779.245.118 745.705.093.035 
1. Phãithungânhnciakhachhang 131 V.3 78.810.364.714 57.338.361.715 

2. Trãtrisocchonguaibanngânhan 132 V.4a 377.614.305.123 333.039.420.684 

3. Phài thu ni bQ ngân hn 133 
4. Phãi thu theo tin d k hoach hqp dng xây 

dmg 134 - 
5. Phaithuvèchovayngnhn 135 V.5a 147.828.521.316 96.998.521.316 

6. Phàithungnhnkhac 136 V.6a 241.662.053.965 258.664.789.320 

7. Dr phOng phãi thu ngân han  khO dài 137 V.5a,6a (11.136.000.000) (336.000.000) 

8. Tài san thiu chO xir 1 139 

IV. Hang thn kho 140 V.8 352.902.176.982 359.070.072.271 IC 
1. Hàngtn kho 141 352.902.176.982 359.070.072.271 

2. Dr phong giàrn giã hang tn kho 149 - 
31 

V. TAj san ngn hn khác 150 1.182.943 1.182.943 
1. Chi phi trã truâc ngn han 151 
2. ThuGTGTducickhutrir 152 1.182.943 1.182.943 

3. Thu và cãc khoàn khác phai thu Nhà nuoc 153 
4. Giao djch rnua ban lai  trái phiéu ChInh phi:i 154 

5. Tài san ngân han khác 155 
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a 

• Bàn thuyet ininh báo cáo tai chinh là phdn khong ih tách rài cáa báo cáo nay. Trang 5 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON Mu s6 B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tçii ngày 30 (hang 9 näm 2024 Dan vj tinh: Dng Vit Nam 

TAI SAN 
Thuyt 

MA so 
minh 

30/9/2024 01/01/2024 

B. TAI SAN DAI HAN 200 522.548.440.997 523.117.195.365 

I. CAc khoAn phAi thu dAi han 210 187.040.000.000 179.540.000.000 

1. PhAi thu dài han  cOa khAch hang 211 
2. Trà trtrOc cho ngtrOi ban dài han 212 V.4b 42.000.000.000 42.000.000.000 

3. V6nkinhdoanhOdanvitnrcthuôc 213 
4. PhAithunôibôdàihan 214 
5. Phàithuvchovaydaihan 215 V.5b 7.500.000.000 
6. Phãi thu dài han kliAc 216 V.6b 145.040.000.000 145.040.000.000 
7. DirphongphàithudaihnkhOdOi 219 V.4b (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

II. TAi sAn c dinh 220 6.7 17.132.930 7.490.725.505 
1. Tài san ci dinh htiu hinh 221 V.9 4.769.479.430 5.543.072.005 

- Nguyen giá 222 24.383.102.883 24.383.102.883 
- Giá trj hao mon lu9k 223 (19.613.623.453) (18.840.030.878) 

2. Tài san c dinh thuê tài chInh 224 
-Nguyen gid 225 - - 
- GiO tn hao mOn 1u9 kE 226 - - 

3. Tài sàncdjnhvOhInh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Giá tn hao mOn 1u2 k 229 

III. Bt dng sAn du tu 230 
- Nguyen giá 231 
- Già trj hao mOn 1u k 232 

IV. TAisAndOdangdàihn 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh do dang dài han  241 
2. Chi phi xây ding co bàn dO dang 242 

V. CAc khoAn du tu'tAi chinh dAi han 250 328.791.308.067 336.086.469.860 
1. Du tu vào Cong ty Con 251 V.2b 262.782.529.164 260.104.869.164 
2. Du t VO Cong ty liOn doanh, liOn kt 252 V.2b 36.694.000.000 36.694.000.000 
3. Du ti.rgóp vn vào don vj khác 253 V.2b 35.224.793.200 35.224.793.200 
4. DrphOngdututàichInhdaihan 254 V.2b (8.910.014.297) (8.630.452.025) 
5. Dâutunâmgitidnngaydáohan 255 V.2a2 3.000.000.000 12.693.259.521 

VI. TAi sAn dAi han khác 260 
1. Clii phi trà truOc dài han 261 
2. Tài san thud thu nhp hon lai 262 
3. Thit bj, v.t tu, phu tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han khàc 268 

TONG CQNG TAT SAN 270 1.742.888.106.781 1.662.644.190.792 

N 

N 

N 
Ban thuyet rninh báo cáo tài chlnh là phdn khong the tách roi czka báo cáo nay. Trang 6 

N 

• 

N 

U 

N 

N 

N 

N 

N 

U 

N 

U 

U 

U 

U 

N 

N 

• 

N 

U 

N 

N 

• 

N 

N 

N 



a 
a 
a 
a 
a 
a 
U 

U 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

U 

a 

U 

U 

a 

a 

a 

a 

U 

U 

a 

a 

U 

U 

a 

a 

U 

a 

U 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON Mãu so B 01 - DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tgi ngày 30 thang 9 näm 2024 I*in vj tInh: Dcing Vit Na 

KIEI 
NGUON VON - , Thuyêt 

Maso 
minh 

30/9/2024 O1/01/2024\ 

C. NQ' PHAI TRA 300 877.637.435.471 825.147.591.722 . 

I. Nqnginhn 310 738.674.350.067 685.358.936.318 

1. Phãi trá cho ngtri ban ngán han 311 V.11 15.089.559.425 43. 159.35 1.473 

2. Ngu'ài rnua trã tin truó'c rgânhan 312 V.12 3 .602.478.937 4,813.1 15.298 

3. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nu'ó.c 313 V.13 9.827.196.4 17 23.401.414.540 

4. Phái trà ngu'O'i lao dng 314 1.081.803.808 4.072.000.089 

5. Chi phi phai trã ngn han 315 V.14 37.513.723.260 40.499.093.714 

6. Phãi trã nOi  b ng&n han 316 
7. Phãi trà theo tin dQ kE hoach hqp thng xãy 

dijng 317 
ii 

8. Doanh thu chixa thrc hin ngân han 318 

9. Phài tth ngan ban  khác 319 V.15a 338.287.782.492 280.415.384.690 

10. Vay và nçi thuê tài chInh ngân han 320 V.16a 330.985.550.087 284.977.635.101 

11, Dr phong phài trà ngân han 321 
12, Qu5 khen thixâng, phuc igi 322 2.286.255.641 4.020.941.413 

13. Qu bInh n giá 323 
14. Giao djch mua ban 'ai  trái phiu Chinh phü 324 

II. N9 dài han 330 138.963.085.404 139.788.655.404 

1. Phái trã ngu'O'i ban dài han 331 
2. Ngirôi rnua trã tin tnrOc dãi han 332 

3. Chi phI phãi trã dài han 333 

4. Phái trá nôi ho v vn kinh doanh 334 

5. Phái trà ni bô dài han 335 i*J 
6. Doanh thu chi.ra thrc hiën dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.44 

7. Phãi trà dài han khác 337 V.15b 3.690.000.000 3 .690.000.0'OO 

8. Vay và n thuê tài chinh dài han 338 V.16b 95 .794. 150.000 96.6 19.720.000 

9. Trai phiu chuyn diii 339 
10. C phiu u'u däi 340 
11. Thu thu nhp hon 'ai  phãi tra 341 

12. Dr phOng phài trã dài han 342 
13. Qu5 phát trin khoa h9c va cong ngh 343 

Ban thuyt minh báo cáo tài chinh là phdii khong ihe tách r&i cIa báo cáo nay. Trang 7 



Phñc 

PhOTông Giám cl6c thuOng trirc 

Dinh ThjNguyt Nguyn Thj Qu 
NguOi tp biêu Kê toán truOng 

Tp. H ChI Minh, Vit Narn 
Ngày 17 tháng 10 näm 2024 

a 
U 

U 

U 

U 

a 
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U 
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U 

a 

U 
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U 
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U 
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U 

U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

BANG CAN DOT KE TOAN 
Tczi ngày 30 thông 9 nàrn 2024 

NGUON VON 

D. VON CHU sO HifU 

I. V6n chü sO hüu 
1. V6n gop cOa chü s htu 

- Thuy& 
Maso 

minh 

400 

410 V.18 

411 

- Ca phie'uphd thông có quyen biê'u quyê't 411a 

- Ca philu iu dãi 411 b 

2. Thng du vn c ph.n 412 

3. Quyànchn chuyn di trái phiu 413 

4. Vnkháccüachüsôhü'u 414 

5. C phiu qu5 415 
6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 
7. Chênh 1ch t' giá hi doái 417 

8. Qui du tu pht trin 418 

9. Qu5' h trc sap xp doanh nghip 419 

10. Qu5 khác thuôc vn chU sâ htu 420 

11. Lqi nhu.n sau thud chua phân phi 421 

- LNST chu'a phán phi lily Ice' de'n cuô'i kj) 
tru'&c 421a 

- LNST chu'a phdn phó'i Ig) nay 421 b 

12, Ngun.vn dau tu XDCB 422 

II. Nguln kinh phi, qu5' khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi d hinh thành TSCD 432 

TONG CONG NGU•N VON 440 

Mu so B 01 - DN 

Dcin vj tmnh: Dng Vit Nam 
cOl 

30/9/2024 01/01/2024 TOA 

Moa 
865.250.671.310 837.496.599.070 

865.073.911.795 837.319.839.555 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

1.940.000 1.940.000 

(110.000) (1 10.000) "  

265.072.081.795 237.318.009.555 

235.318.009.555 148.677.757.963 

29.754.072.240 88.640.251.592 

176.759.515 176.759.515 

176.759.515 176.759.515 

1.742.888.106.781 1.662.644.190.792 

Ban thuyt niinh báo cáo àé chin/i là phn khong ihe iách r&i cáo báo cáo nay. Trang 8 



(60 = 50 - 51 -52) 

Nguyen Thj Qu 

K toán tru'O'ng 

TÔNt 
C CONG 

COPHAN 
D!AÔC 

-. 

'hñc 

i ong Giám dôc thu'ông trirc 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
U 

a 

a 
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a 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON Mâu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOJT BONG KINIH DOANH 
Cho k) kê loan 9 tháng dcu nàm 2024 Dcyn v/ iInh: Bong Vit Nam 

HI 
VA 

CH TIEU - ThuyOt 
Maso 

mm h 
9 tháng ctu 

näm 2024 
9 tháng dAu 

näm 2023 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vv 01 VI.' 77.533.122.775 9.428.278.196 ;)% 
2. Các khoãn giãrn trr doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cAp djch Vp 10 VI.2 77.533.122.775 9.428.278.196 

4. Giá von hang ban 11 \TJ3 18.373.817.326 9.200.080.536 

5. Li nhun gp v ban hang và cung cp dlch  v 20 59. 159.305.449 228.197.660 

(20 = 10-11) 

6. Doanh thu ho?.t dng tài chinh 21 VI.4 28.476. 173 .466 53.431.608.988 

7. Clii phi tãi chInh 22 VI.5 27.736.059.369 21. 155 .673 .219 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 2 7.456.497.097 20.224.467.665 rd 
8. Chi phi ban hang 25 VI.6a 867.843.396 

9. Chi phi quãn 1' doanh nghip 26 VL6b 3 9. 161. 892.54 1 13 .087 .238 .9 10 

10. Lçi nhun thun tü hoyt dng kinh doanh 30 19.869.683.609 19.416.894.519 
(30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 

I0 

11.Thunhp khác 31 VI.7 14.000.000.000 32.374.409.290 

12. Chi phi khãc 32 35.753.278 

13. Loi nhuãn khác / (16) (40 = 31 - 32) 40 13.964.246.722 32.374.409.290 

14. TOng 19i nhun k toãn truóc thuO 50 33.833.930.331 51.791.303.809 

(50 = 30 + 40) 

15. Clii phi thu& TNDN hin hành 51 VI.8 4.079.858.091 9.605.878.684 

16. Chi phi thuA TNDN hon li 52 

17. Lçi nhun sau thus thu nhp doanh nghip 60 29.754.072.240 42.185.425.125 

Dinfi Thj Nguyt 

Nguôi 1p biOu 

Tp. HO ChI Minh, Vit Narn 
Ngày l7thang 10 närn 2024 

Ban ihuvt minh báo cáo tài chinh là phOn khong thiách rôi cüa báo cáo nay. Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA  OC SAl GON Mâu so B 03 - DN 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN T1 
(Theo phuong pháp gián tiáp) 

Cho kj) kê toán 9 tháng dau na/n 2024 Doii vi tInh: Dóng Vit Nam 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 

CHI TIEU 

I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOiT BONG KINH DOANH 

1. Loi nhuân truó'c thu 

2. Biu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tãi san c djnh Va bt dng san däu til 
- Câc khoãn dr phOng 

- Lai, 1 chênli 1ch t'' giã hi doâi do dánh giá 1i các 
khoãn mc tin t cO gc ngoi t 

- Lai, 1 tir hot dng du tir 
- Chi phi lai vay 

- Cãc khoãn diu chinh khác 

3. Lçi nhun tfr hot dng kinh doanh tru'O'c thay dôi 
von lu'u dng 

- Tang (-), giãm (+) các khoãn phái thu 

- Tang (-), giãrn  (+) hang tn kho 
- Tang (+), giãrn  (-) các khoãn phài trã (khong kê 1i vay 
phài trã, thu thu nhp phai np) 

- Tang (-), giám  (+) chi phi trã truOc 
- Tang (-), giam  (+) chung khoán kinh doanh 
- Tin1aivaydatra 

- Thu thu nh.p doanh nghip d np 

- Tin thu khãc tr hot dng kinh doanh 

- Tin chi khác tr hot dng kinh doanh 

Luu chuyên tin thun tii. hot dng kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN TU' HOjiT BONG BAIJ TU' 
1. Tin chi d mua srn, xãy dçrng TSCD và cãc TSDI-I khác 
2. Tin thu tr thanh 1', nhu'gng ban TSCD Va các TSDH khác 
3. Tin chi cho vay, rnua các cong ci ncr cüa dan vj khãc 
4, Tiën thu hi cho vay, ban 1i cãc cong cii  ncr ci1a dan v 

5. Tin chi du tu gOp vn vào don vj khác 
6. Tin thu hi du ti.r gop vn vào don vj khác 
7. Tin thu tir lai cho vay, cô tOt và 19'i nhuan du'9'c chia 

Lu'u chuyên tin thutn tfr hot dng dan tu' 

01 33.833.930.33 1 51.791.303.809 

02 V.9 773.592.575 780.023.000 

03 VI.5,6b 11.079.562.272 (21.568.794.446 ,,  

04 

05 (28.271.586.492) (53.265.789.872)TY 

06 VL5 27.456.497.097 20.224.467.665'  N 

07 

08 44.871.995.783 (2.038.789.84 

09 (34.309.742.094) (60.614.923 .84 1) 

10 6.167.895.289 (44.752.561.007) 

11 104.604.442.945 (62.678.890.000) 

12 

13 - 
14 (27.317.945.689) (13.869.136.516) 

15 V.13 (21.270.672.269) (24.802.622.728) 

16 185.000.000 

17 (23.919.685.772) (1.490.350.000) 

20 49.011.288.193 (210.247.273.936) 

21 

22 
23 (85.500.000.000) (42.581.768.108) 
24 16.863.259.521 47.392.123.286 

25 (23.820.865.480) (167.948.972.603) 

26 

27 34.680.381.983 47.116.144.239 

30 (57.777.223.976) (116.022.473.186) 

- Thuyt 
Maso 

minh 
9 tháng du 

nãm 2024 

D!CH 
C 

9 thang dtAISC 
nàm 2023'1 

Ban thuyêt rninh báo cáo iài chinh là phdn không the:  tách r&i cia báo cáo nay. Trang 10 



169.443.954.788 185.936.767.000 
(124.261.609.802) (105.600.000.000) 

(58.509.995.640) (126.395. itt' 

(13.327.650.654) 80.210.371. 

(22.093.586.437) (246.059.375. 

34.750.647.178 283.425.075. 43 

12.657.060.74 1 37.365.700.235 

hue 
PhO Tong Giám dOe thu'ô'ng tric 

a 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAT GON 

BAO CÁO LIIU CHUYEN TIEN T 
a (Theo phuong pháp gián tip) 

Cho k)) ke toán 9 tháng dau näm 2024 

Mh s B 03 - DN 

Dan vj tinh: Dng Vit Na 

a 

a
CHI TIEU 

a III. LIXU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH 

- Thuyêt 
Maso 

mi n h 
9 thang dãu 

näm 2024 

iU 
.1  * 

9 tháng 
näm 2027 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn vn gop cüa CSH n 
3 

• 2. Tin trã lai v6n gOp cho các chü sO hU'u, mua c phiu 
ciia doanh nghip dä phát hành 

32 

a 3. Tin thu tr di vay 33 IX.2 

a 

4. 
5. 

Tin trã nci gôc vay 
Tin trâ. nq g6c thuê tài chInh 

34 
35 

IX.3 

• 6. C tirc, Igi nhutn d trã cho chO sO 36 

a 

Luu chuyn tin thun tO hot dng tài chInh 40 

Lu'u chuyn tin thun trong k (50 = 20+30 + 40) 50 

a Tin Va tu'o'ng u'o'ng tiên dâu k 60 

• Anti hrOng ci:ia thay di t' giá hi doai quy di ngoi t 61 

Tin và tu'oilg du'o'ng t' cui k' (70 = 50+60+61) 70 V.1 

Nguyn Thj Qu 
Kê toán truãng 

Ip. Fi Chf Minh, Vit Narn 
Ngày 17 tháng 10 nm 2024 

a 

a 

a 

a

BinhThjNguyt 
Ngirôi 1p  biêu 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

Ban thuyt minh báo cáo tai chinh 1àphn khong ih tách rài cáa báo cáo nay. Trang 11 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHf NH 
Cho kj) ké' toán 9 thcing du nã,n 2024 Doii vi tInh: Ddng Viét Nam 

I. DjC DIEM HOiLT BONG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dia c Sài GOn (gçi t&t là "Tang COng ty") du,o thành 1p theo Quyt djnh 

so 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nam 1999 cUa ThO Tuóng Chinh phO trOn ca sO c phân bOa tir Cong ty Xây 
drng và Kinh doanh nhà Gia Dinh. Tng Cong ty hoat dông theo Giy chirng nhn clang k doanh nghip Cong ty c 
phân so 056652. ngày 06 tháng 12 nrn 1999 Va clang k thay di thn. thr 16 theo Giy chcrng nhn dang k' doanh 
nghip so 0301899038 ngày 26 thang 11 nam 2021 du'ac cp bôi SO K hoach va Du tr Thành ph I-Is Chi Minh. 

Tr s& chInh: S 63-65 Diên BiOn PhU, phuOng 15, qu.n Binh Thnh, Tp. HCM, VlitNam. 

2. Linh vtrc kinh doanh 

Xây drng và kinh doanh bt dng san. 

3. Ngành nghê kinh doanh 

Hoat dng chInh trong näin nay cOa Tng Cong ty là cho thuê, mua bàn nba o, nh.n quyn si'r diing dAt dA xây drng 
nhà 0 bàn và cho thuê, dAu tu xay drng Co sO ha tng theo quy hoach, xây dirng nhà ô,  dê chuyOn quyOn sO dung dat, 

xây dicng dan dung va cong nghip va tu' vn bt dng san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh cüa Tng Cong ty 

- Di vói hoat dng kinh doanh dr an: chu kS'  san xut, kinh doanh trên 12 tháng. 

- Di vdi hoat dng kinh doanh thông thuOng: trong vOng 12 tháng theo närn tài chInh bat dAu tir ngày 01 tháng 01 
dênngày3l thang 12. 

5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong kr kê toán có ãnh htrOng den báo cáo tài chInh 

Trong 9 tháng dau nãrn 2024, tinh hInh kinh doanh cQa Tèng Cong ty vn chju si,r ãnh h.rO'ng cOa nn kinh t vT mô. 
Cu the, thj tri.rOng b.t dông san clang dan khôi phiic nhung vn cOn nhiêu khó khän mc dO các chInh sãch Nhà nuó'c 
ban hành nhârn tháo gO khó khän nhung vn chua tham thau dAn doanh nghip, thj truO'ng trái phiêu doanh nghip 
chi.ra n djnh, läi su.t tin dung trên dà tang lai.... va thanh khoàn thj truOng chU yu khOi phic 0 thj truOng chung cu, 
thj tri.rOng dat nên van cOn am dam dAn dAn các doanh nghip vn phài hot dng cam chirng, luân phiên dê duy tn 
hoat dOng cOa doanh nghip. 

6. Câu trOc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tai ngày 30 thang 9 näm 2024, Tng COng ty CO tam (08) cOng ty COfl sO hüu trirc tip nhi.r sau: 

Ten cong ty Ho at dc5ng chInh ' l vO'n gOp T5 l sà hi?u 
l quyé'n biêu 

quyêt 

Cong ty Co phan Dau tu Bat Xây dirng, kinh 
dng san HOng Vuo'ng doanh bat dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

c3 3  

COng ly C phan Dâu tu Xây 
dirng Va Kinh doanh nhà Gia Xây dtmg, kinh 
Dinh doanh bat dông san 70,00% 70,00% 70,00% 

C 
C 

COng ty C phan Tin hçc Lp trinh may vi 
Smartway tinh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh San xuat hang trang 
Khang tn nOi  that 80,00% 80,00% 80,00% 

Các thuyét ,ninh nay là bc5  phçn hcip tliành các Báo cáo Éàì chInh. Trang 12 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAT GON Mu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho Içj) ké' toán 9 tháng a'du närn 2024 Don vj tmnh: Thng Vit Narn 

6.1. Danh sách các cOng ty con (tip theo) 

Ten cong 0,' Hoat a'óng chinh 

Cong ty Co phan Dâu tu và Xây di.rng, kinh 
Phát trin Nhm Trach doanh bat dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây di,mg, kinh 
SàiGOnNarnDô doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

COng ty TNHH Kinh doanh Xây dmg, kinh 
BDS Sài GOn doanh bAt dOng san 100,00% 100,00% 100,00% 

COng ty TNHH MTV Dja 6c Xây dixng, kinh 
Sài GOn HOa BInh doanh bAt dOng san  100,00% 100,00% 100,00%  

15' I quyn biu quyt throc xác dinh can cir vao sé c phAn ph thông d phát hành cOa các cong ty con. 

6.2. Danh sách the cOng ty lien kêt, lien doanh 

Ti ngáy 30 thang 9 nam 2024, Tng Cong ty có bn (04) cong ty lien kit, lien doanh nhu sau: 

T3) l quyên bku 
Ten cOng ) Hoat dóng chInh Tj l vn gop Tj) lé s& hiu 

quyét 
C,) 

2 

Cong iy C phAn Smart Express Chuyn phát nhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

Cong ty C phAn Tu vAn - Thit lu vAn, thit k& 
k - Xáy dirng Do Thj giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty C phAn Nhà hang KAn Djch vi an ung, t 
Kâu chrc su kiên 49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty 1NHH Dja ôc Tuân Kinh doanh bat 

Minh dOng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.3. Danh sãch cãc don vj trirc thuc không có tu cách pháp nhân hch toãn ph thuc 
C'.. .. i1.. 1_i. tfl Pr n!e n, n1' lr n,_1_ mI_L 'r'_ Trr'Ig - ui gito ueii OdL uyug san - ry so ii oi-o tlçn men mu, pnrong I , quu mnn I nmn, I p.  riivi. 

7. Tuyên b6 v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

ViOc lra ch9n s lieu và thông tin cAn phái trInh bay trong báo cáo tài chinh dugc thrc hiOn theo nguyen tAc cO th sd 
sánh du9c gina the k5' k toán tuang üng. 

II. NIEN DQ KE TOAN, DON V TIEN T1 STY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên do và k' k 

Niên dO k toán cüa Tng Cong ty bAt du t1r ngày 01 tháng 01 và kt thiic ngày 31 tháng 12 hang närn.
N 

KS' k toán 9 thang dAu närn eüa Tng Cong ty bAt dAu ngày 01 thang 01 Va k& thüc ngày 30 tháng 9 hang näm. p 

A 
2. Do'n vj tin tê sfr dirng trong kê toán 

Dng Viet  Nam (VND) diroc scr ding lam don vj tin t d ghi s k toán. 

Các thuyé't minh nay là bphin hç'p thành các Báo cáo Éàì chinh. Trang /3 

Tj)lvongóp Tlês&hitu 
T)) lé quyên biu 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) Ice' toán 9 tháng dcu náin 2024 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

III. CHUAN MVC  vA CHE DQ ICE TOAN AP DVNG >1 
1. Chê d k toán áp diing 

Cong ty áp dung các chun muc k toán, Ch do k toán doanh nghip Vit Nam dugc ban hành theo Thông tu s 
200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 närn 2014, Thông tu 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 närn 2016 v vic sira.' 
dôi, bô sung mt s diu Thông tu s 200/2014/TT-BTC và các thông tu hutng dn thirc hin chun mire k toán cüa 
B Tài chInh trong vic l.p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên b v vic tuãn thu chun mçrc k toán vä ch d kê toán 

Ban Tng Giám dc dam bào d man thu yêu cu cüa các chuân muc k toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam 
dirçic ban hanh theo Thông tu sé 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, thông tu so 53/2016/TT-BTC ngày 
21 tháng 3 näm 2016 v viec sira di, b sung mt so diêu Thông tu s 200/2014/TT-BTC cüng nhu các thông tu 
huOng dn thrc hiOn chun muc k toán cüa B Tài chinh trong vic lap và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

IV. CAC CHfNH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Các loi t giá hi doái áp ding trong k toán 

Tng Cong ty thuc hin quy di dng ngoi tê ra dng Vit Narn can cix vào t)' giá giao djch thirc t. 

Nguyen tc xác djnh t giá giao cljch thic tê C 
Tt Ca the giao djch b.ng ngoi t phát sinh trong k' (mua bàn ngoai t, gOp vOn hoäc nhn vn gOp, ghi nhn n phai 
thu, n phai trà, các giao dich rnua sm tài san hoc các khoãn chi phi du9c thanh toán ngay bang ngoi t) dugc hac1Ttl  
toán theo t' giá thrc th tai  thô dim giao djch pbát sinh. 

s6 du cu6i k' cOa các lthoãn muc tin tO (tin, tuong duung tin, các khoân phài thu và phái trà, ngoai tth các khoãn 
miie klioàn trá truic cho ngithi bàn, nguô mua trà tin trirOc, chi phi trà truóc, các khoán dt c9c và các khoán doanh'  
thu nhn truOc) có géc ngoai t ducic dánh giá lai  theo t' giá giao djch thirrc t cong b tai  thOi dim 1p  báo cáo tài 
chfnh: 

- T' giá giao djch thrc t khi dánh giá 'a  các khoãn miic tin t có gc ngoi t duc phân loai là tài san: áp diing 
theo t' giá mua ngoai tO cüa Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam. T' giá mua chuyn khoãn 
quy di tai  ngày 30/9/2024 là: 24.4 10 VND/USD. 

Chênh 1ch t giá phát sinh trong k' tir các giao djch bng ngoi t duçic ghi nhn vao kt qua boat dng kinh doanh. G 
ChOnh 1ch t' giá do dánh giá 'a  cac khoàn rnvc tin t cO gc ngoi t tai  ngày kOt thOc k' k toán sau khi bi tnir ç*l 
chênh 1ch tang va chênh lOch giàm ducic gbi nhn vào kt qua hot dng kinh doanh. NV 

NH 
.RE 

r.p 

Các khoãn tuo'ng duong tin bao grn các khoàn tin gcri cO k' hn và các kboàn dâu tu ngän han  có thOi han  gc — 
không qua ba tháng kê tr ngày du tu, có tinh thanh khoân cao, có khá näng chuyn di d dàng thành các h19ng tiên 
xác djnh và không eó nhiu rCii ro trong chuyn di thành tiên. 

3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chInh 0 

Các khoãn du tir nm giü dn ngày dáo hn 

Các khoàn du tir nrn gi dn ngày dáo han  bao gm: các kboàn tin gCri ngân hang có k' han  vOi miic dich thu lãi 
hang kS'  và the khoãn du tir nm giU dn ngày dáo han  khác. 

Các khoân du tu nm giti dn ngày dáo han  duçic ghi nhn ban du theo giá gc bao gm giá mua Va CC chi phi lien 
quan den giao djch mua các khoàn du tu. Sau ghi nhân ban du, nu chua dirge 1p dir phOng ton that các khoàn dâu 
tu theo quy djnh cOa pháp luât, cac khoàn du tu nay dirge dành giá theo giá trj CO the thu hôi. Khi CO b&ng chüng 
chc chin cho thy mOt phAn hoac  toàn b khoàn dAu tu cO th khOng thu hi dirge thi s tn that du'gc ghi nhn vào 
chi phi tai chinh trong nãm và ghi giàm giá trj du tu. 

Các thuye't rninh nàj là b3 phán hop thành các Báo cáo Éàí chinh. Trang 14 

2. Nguyen tc ghi nhn cãc khoán tiên Va cãc khoãn ttrong dirong tiên 

lien bao gm ti&n mat,  tin g11i ngàn hang khOng kS' han. 



R 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mâu so B 09- DN 

. BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIII NH 
Cho k kéc  toán 9 thdng ddu nãm 2024 Don vf tmnh: Dng Viêt Nam 

U 
3. Nguyen tc k toán các khoãn du tu' tài chInh (tip theo) 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U Khoan du tii ma Tng Cong ty nm giC láu dài (không phân loai là chirng khoán kinh doanh) và khong có ãnh huông 

U 

U trên giá trj thj truOng cOa cO phiêu. 

• + Khoãn dAu tu khong xác dinh thrc giá trj hap 1 tai  thai dim báo cáo, vic l.p d,r phông dugc thrc hin can ci 
vào khoàn l cüa ben duoc d.0 Ui. Can cO d trich 1p di,r phOng tn th.t dâu lu vào don vi khác là báo cáo tài mb 

U hgp nhât ccia cong ty duc dan tu (nu cOng ty nay là cOng ty mc),  là báo cáo tãi chinh cüa cOng ty du9c dan tu'' 
cOng ty nay là doanh nghip dc l.p khOng cO cOng ty con). \ \ 

4. Nguyen tac ghi nhn các khoãn phãi thu thuung mi và phãi thu khác 
U 

• Vic phOn loai các ki-ioàn phài thu là phài thu khách hOng và phái thu khác toy thuc theo tInh cht cOa giao djch phát 
sinh hoc quan h giüa cong ty và di tlrgng phãi thu. 

U 

• Các thuvé't ,ninh nay ia b3 ph2n hçxp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 15 

5t 3 

ONC 
Cackhoanchovay TNI 
Các khoán cho vay là cac khoãn cho vay b&ng kh uOc, hcp dng, thOa thun vay giüa 2 ben vOi miic dIch thu lãi )AN ' 
hang kS' va thrçic ghi nhân theo giá gc trr các khoãn d%r phang phài thu khó dOi. Dr phOng phài thu khó dOi cOa các 
khoãn cho vay du'ac lap can ci vao mirc uOc tInh cho phn giá trj bj tn thl da qua han thanh toán, chua qua h?n  'UI' 

nhung có th khong dOi duac do khách vay không CO khã näng thanh toán. 

Các khoán du tirvào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien két 

Khoán du tir vào cong ty con thrçyc ghi nhn khi Tang Cong ty nm giU' trên 50% quyn biu quyt và có quyên chi 
phiM các chInh sách tài chinh và hoat dông, nh.m thu duxc loi Ich kinh t tir các hoat dng cOa cong ty do. Khi Tong 
COng ty khong cOn nm giU quyn kim soát cong ty con thI ghi giàm khoàn du tu' vào cong ty con. 

Khoàn d.0 hi váo cong ty lien doanh ducc ghi nhn khi Tng COng ty cO quyên dng kim soát các chInh sách tài 
chInh và hoat dông cOa cong ty nay. Khi Tng COng ly khOng cOn quyn dng kim soát thI ghi giàm khoàn dâu tr 
vào cong ty liOn doanh. 

Khoàn du tu vao cong ty liOn kt ducic ghi nhn khi Tng Cong iy nm gi t!.r 20% dn duói 50% quyn biu quyet 
cOa các cong ty duac du ti.r, có ánh huOng dáng k trong các quyt djnh v chInh sách tài chInh và hot dng tai  các 
côngtynày. — 30 
Các khoOn du tt.r vào cOng ty con, cong ty liOn doanh, cOng ty liOn kt duçc ghi nhn ban d.0 theo giá gc, sau do 
không thrqc diu chinh theo nho.ng thay di cOa phn sO hO'u cia các nhà du t,x trong tài san thun cüa ben nh.n dâu 
tix. Giá gôc bao gm giá rnua va các chi phi liOn quan trirc tiêp den viêc dâu ti.r. Tri.rOng hcip du ti.r bang tài san phi IANV 
tiOn t, giá phi khoàn dAu lu duac ghi nhn theo giá tr hçp 1 cüa tài àn phi tiCn t t.i thai diem phát sinh. nt.i u 

Dr phOng tn tht dan tu vào cong ty con, cong ty lien doanh, liOn kt du9c trIch 1p khi doanh nghip nhn vn gOp' 0  
dâu tu bj l dn dn Tng Cong ty cO khà nãng mt vn hoc khi giá trj các khoãn dan tu vào cong ty con, liOn kt bj 
suy giárn giá trj. Can cO d trIch 1p dr phOng thn tht du tu là báo cáo tài chInh hçp nht cCia cong ty dugc dâu tu 
(nOu cOng ty nay là cOng ty mc), là báo cáo tài chInh cOa cOng ty ducrc dan Ui (nêu cong ty nay là doanh nghip dc 
1p không có cOng ty con). 

Các khoän du tu gop vn vào do'n vj khác 

Khoãn dau tu gop v6n vào don vi khác là khoãn Tng Cong ty dan tu vào cong c,i vn cOa don vj khác nhung khong 
có quyn kirn soát hoc dng kim soát, khong có ành huOng dáng k di vOi bOn duçc dan tu. 

Các khoàn dan tu duçic ghi nhan theo giá gc, bao grn giá mua và các chi phI liOn quan trtrc tiêp den vic dan tu. 
Tru?yng h9p dan tu bang tài sOn phi tin t, giá phi khoãn dan tu dugc ghi nhn theo giá trj hçvp l ciia tài san phi tiên 
t ti thai dim phat sinh. 

dOng kê dôi vOi ben duqc du Ui, vic l.p  dir phOng tèn tht thrqc thirc hin nhu sau: - 

+ Khoãn dOn tu vào cô phiêu niêm yet hoäc giá tn hap l' khoOn dâu tu du'ac xác djnh tin cay, vic l.p dtr  phOng  dtra 

/  c 

* 

Các khoàn .phãi thu duçc ghi nhn theo giá géc tra dir phOng cho các khoàn phai thu khO dOi. 
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4. Nguyen tác ghi nhân các khoãn phãi thu thuong mi và phãi thu khác (tiêp theo) 

U Phu'o'ng pháp 1p d phOng phãi thu khO dOi: dr phOng phãi thu khó dOi duac iróc tInh cho phn giá tn bj tn tht 

• 
cCia các khoãn nq phãi thu và các khoãn du tir nm git dn ngày dáo hn khác cO ban chat tuong tir cáo khoàn phài --. 
thu khó có khà nàng thu hi dã qua hn thanh toán, chua qua hn nhung CO th không dOi ducic do khách np không co' 

• khà nang thanh toán vi lam vào tinh trng phá san, dang lam thCi tiic giài the, mat tIch, bO trôn... DCI 

5. Nguyen tc k toán các hp'p dng hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Tng Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gop vn vào BCC ban du theo giá gc và phãn ánh là ng phãi thu khác.  _-
- 
- 5.1 Di vOi BCC thr&i hInh thtrc hot dng kinh doanh dông kiêm soãt 

• Hap dng hgp tác kinh doanh duói hinh thirc hot dng kinh doanh dng kim soát là hot dng lien doanh không 
thành Ip mt co' s kinh doanh moi. Các ben lien doanh cO nghia vu và duoc hirOng quyên lcii theo thOa thuan trong 

U hop dng. Hot dng cOa hap dng lien doanh ducic các ben gop vn thrc hen cUng vii cáo hot dng kinh doanh 
thông thrOrig khác cOa trng ben. 

Cáo khoán v6n (b&ng tin hoc tài san phi tin t) gop vào BCC dupe ghi nhan và phàn ánh trong Báo cáo tài chInh là 

• tài san gop vn lien doanh can cr vao cáo thOa thuân trong hap dng. Chênh lch gitra giá trj hp l cOa tài san nhan 
ye và giá tr khoàn vn gop (nu co) duac phãn ánh là thu nhp khác ho.c chi phi khác. 

U Di vOi doanh thu, chi phI, san phm lien quaii dn hop dng thl Tang Cong ty ghi nhan doanh thu dirge chia tü vic 

• 
ban hang hoc cung cp dich vi,i, chi phi phãi gánh chiu cüa lien doanh can cCr vào cáo thOa thuan trong hap dông. Dôi 
cáo khoàn chi phi phát sinh riêng cho hot dông kinh doanh dng kim soát do mInh bO ra thI Cong ty phái ghi nh 

• clii phi phãi gánh chju.
ry 

U 5.2 BCC phân chia Ipi nhun I 
X DICHVU 

BCC quy dinh cac ben khac trong BCC clii dupe phan chia Igi nhu?n neu ket qua hot dpng cua BCC co lai, doug 

U thi phài gánh chju l& Tng Cong ty ghi nhan phAn doanh thu, chi phi tuang &ig vO.i phn minh dupe chia tir BCc9,/ 

U 6. Nguyen tàc ghi nhn hang ton kho 

U
Hang tn kho duoc ghi nhn theo giá gc (-) trir dir phông giàm giá va dir phOng cho hang ton kho lôi thoi, mat phâm 
cht. 

• Giá gc hang tn kho thrqc xác djnh nhu' sau: 

• 
- Nguyen lieu, vat 1iu: bao gm giá rnua, chi phi van  chuyn và cáo chi phi lien quan trirc tiCp khác phát sinh d c& 
dirge hang tn kho dja dim và trng thai hin ti. 

• - Clii phi san xuAt kinh doanh dO dang: bao grn clii phi dn bii, giài phOng mt bang, san lap rnt bang, chi phi quyn1  
sO' diing dat, chi phi nguyen vat lieu chInh, nhân cong trirc tip Va chi phi san xut hung phát sinh trong qua trInh 

U thrc hin cáo dir an, các cong trinh xay dmg ca bàn d dang. 

• 
Phiro'ng pháp tInh giá tr hang ton kho 

Hch toán hang tn kho: Phuang pháp kê khai thirng xuyên. 

• Phiro'ng pháp 1p d phông giäm giá hang tn kho: di,r phOng cho hang tn kho du'p'c trIch 1p khi giá trj thun cO  7 
• the thrc hin dirp'c cOa hang tn kho nhO han giá gc. Giá trj thuAn cO th thirc hin du'gc là giá ban trOt tInh trir di 

chi phi uOë tInh dé hoàn thành san ph.rn và chi phi b hang uOc tinh. S dr phOng giãrn giá hang ton kho là so 
chenh lch gitra giá gc hang tn kJio lan han giá tn thun cO th thuc hiên dirge cOa chOng. Dir phOng giãm giá hang 
ton kho dupe lap cho timg mat hang tn kho có giá gc lan han giá trj thun Co th thirc hin dtrgc. 

7. Nguyen tãc ghi nhn và khu hao tài san c djnh (TSCD) 

• 7.1 Tái san c6 dinh hthi hlnh 

U
Tài san c djnh htru hInh dirge ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lOy kO. Nguyen giá là toàn b các 
chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d cO dirge tài san c djnh tInh dn thai dirn dua tài san do yao trang thai san 

• 
sang scr diing theo dir tInh. Cáo clii phi phát sinh sau ghi nhan ban du chi dune ghi tang nguyen giá tài san cô dnh 
nu các clii phi nay chc chin lam tang lgi ich kinh t trong tuong lai do sir dçing tài san dO. Các clii phi khãng thôa 

• man diu kin trên dupe ghi nhan là chi phi trong ks'. 

Các thuye minh nay là b5 phcn hcip thành các Báo cáo tàj chInh. Trong 16 
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7.2 Tài san c djnh vô hInh 

Tài san c djnh vô hinh ducic ghi nhân theo nguyen giá tth di (-) giá trj hao mon lüy kê. Nguyen giá tài san cô djnh vô 
hInh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phài bô ra d có duqc tài san c6 djnh vo hinh tinh dn thai dim dua tài 
san dO vao sir dung theo dir kiên. 

Xác djnh nguyen giá trong tmg trung hcsp:
vu ± 

Tài san c djnh vó hInh là qu,vn th dyng dá't 

Nguyen giá tài san c djnh vô hInh là quyn scr diing dt là s tin trà khi nhn chuyn nhuong quyên sà ding dat h9p 
pháp tü ngui khác, chi phi dn hO, giãi phóng mt bang, san l.p mt bang, l phi truóc b... 

7.3 Phu'o'ng pháp khu hao TSCD 

Tài san c dinh thrac khu hao theo phu'ang pháp duO'ng thâng dira trên th6i gian sr diing uóc tInh cOa tài san. Thai 
gian hUu ding uoc tinh là thOi gian ma tài san phat huy duçc tác dung cho san xut kinh doanh. 

Thai gian hfru dyng ithc tmnh cüa cdc TSCD nhw sau: 

Nhà xw&ng, vat kiê'n trzc 25 nãin 

May móc, thiê't hi 03 - 08 nàm 

PhisoTig tiçn van tài, truyn dgn 03 - 08 nám 

Quyn s& dyng da't vó thô'i han dU'QC ghi nhçn theo giá gdc và không tInh kháu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhn n' phãi trO 

Các khoãn n phài trã duoc ghi nh.n theo nguyen giá và khong th.p hon nghia vii phài thanh toán. c 

Ting Cong ty thuc hiên phân loai các khoàn n phãi trà là phài trà nguôi bàn và phài trà khãc tOy thuc theo tInh chtj 
cCia giao dich phát sinh hoãc quan h gitra cong ty và di tung phài trà. 

Các khoàn nq phai trà duoc theo dOi chi tit theo k' h?n  phài trà, dôi tu9ng phai trã, loai nguyen t phai trà (bao gèm 
vic danh giá 'a  nçi phài trá thOa man djnh nghia các khoàn miic tiên t cO gôc ngoi t) va các yOu to khác theo nhu 
cau quàn l cOa Tng Cong ty. 

Tai thai dim lap bão cáo tài cliinh, Tng Cong ty ghi nhn ngay mt khoàn phài trà khi CO the bang chirng cho tMy 
mt khoán të,n thAt có khà näng chic chin xày ra theo nguyen täc then  trng. 

9. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj cac khoãn vay duoc ghi nhn là tng s tin di vay cüa cac ngân hang, t chirc, cOng ty tài chinh và c dôi dl 
tirong khác (khong bao gm các khoàn vay duói hinh thirc phát hành trái phitu hoc phát hành c phiu uu dai cO 
diOu khoàn bat buc ben phat hành phãi mua lai tai mt thai dim nhAt djnh trong tuong lai). 

Các khoàn vay ducrc theo dOi chi tit theo trng di tuong cho vay, cho nç, tOng kM u,oc vay ncr va tang loai tài san 
vay ncr. 

10. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay
1-c 

Chi phi di vay bao gOm läi tien vay và các chi phi khác phát sinh lien quaii trirc tiOp den các khoãn vay cOa doanh  F 

nghip dirçrc ghi nhn nhu khon chi phi sOn xuAt, kinh doanh trong närn, trO khi chi phi nay phàt sinh tr cãc khoãn  A 

vay lien quan tri,rc tip dn viêc dAu tix xay dmg hoc san xuAt tài san dO dang ducrc tinh vào giá trj tài san dO (ducrc 
vOn hóa) khi cO dci diu kiin quy djnh tai  chuAn rnirc k toán 5 16 "Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn clii phi phãi trã 

Chi phi phãi trà bao glm chi phI lài tin vay, chi phi d tam  tinh giá vn hang hOa, thành pham Mt dng san a bàn... 
dã phát sinh trong kS'  bOo cào nhung thrc t chua chi trà. Các chi phi nay dugc ghi nhn di,ra trOn các uâc tinh hçp l 
ye sO tiOn phài trà theo các hop  dng, thOa thun ciii the. 

Các thuyê't ,ninh nay là bó phn hqp thành các Báo cáo tài chInh. 1-rang / 7 



a 13. Nguyen tc ghi nhn von chü sO' hü'u 

a
Vn gOp cüa chü s& hOn 

a 

a 

U 

a 

a 

U 

a 

U 

a 
14. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu 

\\\ 

Von gop cUa chü si hQ'u du'?c h'mh thành tir so tiên dà gop von ban dâu, gOp bô sung cOa các cô dông. Von gop cOa 
chü sâ hQu duçic ghi nh.n theo s v6n thuc t da gop bng tin ho.c bang tài san tinh theo rnnh giá cOa cô phiêu dã 
phát hành khi mói thành lap, hoäc huy dông them d mO rng quy mô hoat dng cOa TOng Cong ty. 

Thng du' von c phn 
Phàn ánh khoàn chOnh lêch tang gita giá phát hành c phiu so vOi mnh giá khi phát hành Ian du hoac phát hành 
b sung e phiu va chênh lêch tang, giàm gitta s tin thirc th thu ducic so vói giá mua l.i khi tái phãt hành cO phiêu 
qu5. Tnryng hap rnua lai c phiu d hOy bO ngay tai ngày rnua thI giá trj c phiêu duqc ghi giàrn nguôn von kinh 
doanh tai  ngày mua là giá thuc th mua lai và cOng phãi ghi giàm ngun vn kinh doanh chi tiêt theo mnh giá và phn 
thng du' vén c phn cOa c phiu mua lai. 

Lçri nhun chu'a phân phi 

Lqi nhun sau thu chi.ra phan ph6i ducc ghi nhn là s 1çi nhun (ho.c l) tir kêt qua hoat dng kinh doanh cOa Tng 
Cong ty sau khi trtr (-) chi phi thug thu nhp doanh nghip cOa kS'  hin hành và các khoàn diêu chinh do áp ding hôi 
to thay dôi chinh sách k toán, diu chinh hi t sai sot trong yu cOa các näm tru'Oc. 

Vic phân phM igi nhu.n duc can c vao diu l Tng Cong ty và thông qua Dai  hi dng c dOng hang näm. 

a.' 

a 
• 
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12. ChInh sách tin luong Va CC khoãn bão hiêm bat buc 

Tin lu'cmg du9c tinh toán và trich lap dua vào chi phi trong näm dira thea Quy cli luong cOa Tng Cong ty và thea 

• 
hçp dng lao dng. Theo do, bão him xã hôi, bào hirn y t va bào him tht nghip cQng duçc trIch 1p theo quy 
djnh hin hành. 

• Tin luong chi trã cho ngui lao dng thxçic quy djnh trong hçp dng lao dng. 

Các cOng cu vn chO sâ hQu duac Tng Cong ty mua 1aj  (cO phiu qu) dugc ghi nh.n theo nguyen giá Va trr vào von 

• 
chO sO' httu. Tng Cong ty không ghi nhân cac khoán lãi/(16) khi rnua, ban, phát hành hoc hOy các cong cii vOn chO 
sO httu cUa mInh. Khi tãi phát hành, chênh loch gitta giá tài phát hãnh và giá s sách cOa cO phiu qu du'gc ghi vào 
khoãn rnic "Thng du' vn c phn". 

• 15. Nguyen tc và phiro'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng Cong ty áp dmg phuong pháp ghi nhan doanh thu mt ln di vO'i toàn b s tin cho thuC nhn tru'O'c khi thóa 

• man dng thai 4 diu kin: 1. Ben di thuê khong cO quyn hOy ngang hap dng thuO và doanh nghip cho thuê kbOng 
cO nghia vu phài trã lai  s tin dA nhân truOc trong mi tru'O'ng hgp và dirOi moi hInh thCrc; 2. SO tin nhn truO'c tir 

U vic cho thuê khong nhô han 90% tng s tin cho thuO dr kin thu dugc thea hçrp dng trong sut thOi han  cho thuê 

a
và ben di thuê phài thanh toán toàn b s tin thuê trong vOng 12 thang k tir thai dim khi dâu thuê tài san; 3. Hau' 
nhu toàn bô rOi ro và lcyi Ich gn 1in vO'i quyn si httu tài san thuê d chuyn giao cho ben di thuC; 4. lfOc tInh dugc 

• 
tuang dOi dy dO giá vn cUa hoat dng cho thuê. 

TY 

U
Doanh thu bàn hang A'N 

Doanh thu bàn hang dirgc ghi nhn khi dng thO thOa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip dä chuyn giao phn lO'rP 

• 
rQi ro và loi ich gân lin quyn sO hOn san phrn hoäc hang hóa cho ngu'Oi mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm gitt, 
quyên quàn I' hang hOa nhu nguOi sO hUn hang hOa hoac quyn kim soát hang hOa; 3. Doanh thu duoc xác djnh 

• tuong di chác chin. Khi hap dng quy djnh nguOi mua dugc quyn trã san ph.m, hang hOa dà rnua theo nhOn 
diêu kin cu the, doanh nghip chi dugc ghi nhn doanh thu khi nhO'ng diu kin ci th do không cOn tn tai  và nguO 

• mua không dugc quyn trã 'ai  san phm, hang hOa (trir truOng hap tra lai  duói hInh thrc di lai  d ly hang hOa, djch 
vii khac); 4. Doanh nghiêp da hoäc se thu du'gc Igi Ich kinh t tir giao djch bàn hang; 5. Xác djnh dugc các chi phi lien 

U quan dn giao djch bàn hang. 

U 

• Các thuyé't n2inh nay là b5 phn hçrp thành các Báo cáo tài c/iinh. Trang 18 



Ghi nhan doanh thu và chi phi cOa hçip dng xây dirng duqc ghi nhn khi kt qua thuc hin hçp dong xây dmg du'gc 
xiic djnh mt cách dáng tin cy và dugc khiich hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan den hqp dông dirgc ghi 
nh.n tuang Ung vâi phAn cOng vic dii hoàn thành duoc khách hang xác nhn trong niirn phan ánh tren hóa don dii lip. 

D6i vOi hop  dng xay dmg giá c djnh, kt qua cOa hp dng dugc uOc tinh rnt cách dáng tin cy khi thOa min 
dng thai 4 diu kin: 1. Tng doanh thu c0a hqp dng dirgc tfnh toin mt cách dáng tin cy; 2. Doanh nghip thu 
duuc igi Ich kinh tA tr hop  dng; 3. Chi phi d hoàn thành hop dng va phAn cong vic dii hoàn thành tai  thOi diAm 
l.p bao cáo tài chInh duc tinh toán mt ciich diing tin cay; 4. Ciic khoiin chi phi liOn quan dn hop  dng cO th xiic 
dnh di.roc rO rang và tinh toán môt cách diing tin cay d tang chi phi thtrc t cOa hop  dng cO the so sinh duct vói 
tOng dtr  toán. 

Di vOi hop dng xay dimg vOi chi phi ph thOrn, kt qua cOa hop dng dupc u0c tfnh mt cách dáng tin cy khi thOa 
rnin dOng thai 2 diCu kin: 1. Doanh nghip thu du'c Igi ich kinh t tir ho.p dCng; 2. Ciic lchoin clii phi liOn quan dOn 
hop dOng cO the xác djnh duoc rO rang và tInh toin môt cách diing tin cy khOng kA cO du'c hoin tri hay không. 

Doanh thu ban bAt dng san 

D6i vOi ciic cong trInh, hang muc cOng trinh ma Tang Cong ty ia chO dAu tu thI doanh thu bin bAt dng sin du 
nhiin khi dOng thai thoa min 5 diu kiên: 1. BAt dông sin dii hoin thành toàn b và bàn giao cho ngi.rai mua, d 
nghip dii chuyn giao rOi ro và lcri Ich gAn hAn vOi quyAn s& hüu bAt dng sin cho ngui mua; 2. Doanh n 
khong cOn näm giu quyên quin l' bAt dng sin nhu nguai s& hu bAt dng sin hoac quyên kiêm soiit bAt dng s. 3 
Doanh thu di.rop xac djnh tuong dAi chAt chAn; 4. Doanh nghip dii thu duc hoc së thu duct Igi ich kinh tê tir giao 
dich bin bat dông sin; 5. Xic djnh duoc chi phi lien quan dAn giao djch ban bAt diig sin. 
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Doanh thu.cüa giao dich v cung cAp djch vii du'c ghi nhn khi kêt qua cOa giao djch do dtrqc xác djnh rnt cách 
dáng tin city. Truông hcvp giao djch vA cung cAp djch vu lien quan dn nhiu kS'  tliI doanh thu du9'c ghi nhn trong 
nãrn theo k& qua phAn cong vic dii hoàn thành vao ngiiy !p Bang Can di k toán cOa kS'  do. Doanh thu cung cap  7  C 

• djch vii duqc ghi nhn khi dng thai thOa man tAt cã bn 4) diu kiin: 1. Doanh thu dl.r?c xác djnh t1ong dôi chiic 
chAn. Khi hop dng quy dinh ngu'Oi mua duoc quyn trà lai dch vu dii mua theo nhüng diêu kin cii the, doanh 

• nghip chi duçic ghi nhn doanh thu khi nhung diAu kin ci1 thA do không cOn tn tai  và nguOi mua khong duc quyên 
• trà lai djch vu dii cung cAp; 2. Doanh nghip dii hoc së thu duc Igi Ich kinh t t& giao djch cung cap djch vii do; 3. 

Xác djnh dixgc phAn cong vic dii hoan thành vao ngày 1p bang Can di kA toán; 4. Xác djnh di.rçc chi phi phát sinh 
cho giao djch và chi phi hoàn thành giao djch cung cap djch viii do. 

NAu khong th xác djnh duqc kt qua hp dng môt cách chAc chAn, doanh thu sê chi duc ghi nhan 0 mirc có th thu 
• hi thrc cQa cac chi phi dii duc ghi nh.n. 

a Doanh thu hqp dng xy dimg 

• 
Doanh thu ban dAu duoc ghi nhân trong hop dng; và ciic khoãn tang, giãm khi thçrc hin hop dông, các khoãn tin 
thuông và các khoan thanh toán khac nAu ciic khoii.n nay có khã nang lam thay dM doanh thu, vii cO the xác djnh ducrc 

a môt cách diing tin cay. Doanh thu cOa hop dng xiiy dung du'gc xiic djnh bAng giá trj hgp l cCia các khoin dii thu 
hoc së thu duoc. Vic xiic djnh doanh thu cCia hp dng chu tác dng cOa nhiêu yAu t không chAc chAn vi chOng 

• tuS' thuôc vao các sis kiên sê xiiy ra trong tuorig lai. Vic uóc tinh thuOng phii duqc sca di khi các sir kin dO phiit 
sinh vii nhUng yAu t khOng chAc chAn dugc giii quy&. VI vây, doanh thu cCia hp dông có th tang hay guam ô tthig 

• thxik'. 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

Các t/zuyê1 minh nay là b5 phin hcrp thành các. Báo cáo lài chInh. 

a 

15. Nguyen tc vii phuo'ng phiip ghi nhn Doanh thu và thu nhp khiic (tiêp theo) 

Doanh thu cung cp djch viii 

a 

* 

Trang /9 



a 
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a 
15. Nguyen tàc và phirong pháp ghi nhn Doanh thu va thu nhp khäc (tiêp theo) 

Doanh thu tfr hot Ing hçrp tác du tu' dy an 

U Doanh thu tir hot dng hap tác du rn dix an dane ghi nhn dira theo bàn chit thng hap dong hap tãc kinh doanh 

Tru'O'ng hgp hap dng hap tãc kinh doanh quy djnh các bàn khong thirc hin k toán va khOng quyt toán thu tharn 
gia hçrp dng hqp tác kinh doanh du?c huOng m,t khoàn 1i nhun c djnh thI COng ty ghi nhn doanh thu cho thuê 
tài san di vâi khoàn dixcc chia tr hgp dng hqp tác kinh doanh. 

U Tnrô'ng hçvp hgp ding hgp tác kinh doanh quy dlnh  vic phan chia kt qua hap tác bang igi nhun sau thu thu nhp 

R
doanh nghip kern theo diu kiên cam kt lai nhu.n phân chia cho cãc bàn không thirc hin kê toãn và không quyêt 
toán thud vâi mü'c igi nhuân khong nhO han môt mOt ti thiu c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dxa trên so tiên 

a
dane chia theo quy dinh trong hap dng nhimg khOng dugc vugt qua mi.rc quy djnh cho dn khi k biên bàn thanh 
hap dng. 7< 

U Doanh thu hoat dông tài chInh CC 
C( 

a
Doanh thu hoat dong tài chInh phàn ánh doanh thu tr tiên 1i cho vay, läi chm thanh toán, cô t11c, Igi nhun duge € 
chia và doanh thu ho.t dng tài chInh khác cüa doanh nghip. 

a Doanh thu phát sinh tr tin lãi, cO tOc va loi nhuân diroc chia cüa doanh nghitp du'gc ghi nhtn khi thOa man dông thri.¼ 

U
2 diOu kiên: 1. Co khã iiang thu diroc loi Ich tir giao dich do; 2. Doanh thu duct xác djnh tiro'ng dôi ehãc chän. 

- Tiën lai dugc ghi nh.n trén co sO' thOi gian Va lai suât thirc tê tirng kS'. 

U - C tirc và igi nhun du'gc chia du'ge ghi nhn khi c dông duge quyn nhn c tirc hoc các ben tharn gia gop vn 
dirge quyn nhmn igi nhun tir vic gop vn. 

16. Nguyen tc Va phu'o'ng pháp ghi nhn giá von hang bàn 

Giá v6n hang bàn phãn ánh trj giá vn cOa sOn phm, hOng hOa, dlch  vii, bt dng san ban trong kS'  và các chi phI khác 

U dirge ghi nhân vào gia vn hoäc ghi giam giá vn trong k5' báo cáo. Giá vn dugc ghi nhn ti thai diem giao djch 
phát sinh hoc khi CO khà nàng tu'ang d6i ehc chin sà phàt sinh trong tuo'ng lai không phân bit dä chi tin hay chira. 

U Già vn hang bàn va doanh thu du'gc ghi nhan dng thai theo nguyen tc phü hgp. 

U 17. Nguyen tc và phu'crng pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

U
Chi phi tai chinh bao gm các khoàn chi phi hoäe khoàn I lien quan dn cOe hot dng dâu tu' tai chInh, chi phi läi 
vay, lãi chênh 1ch t' giá hi doài va cac khoàn chi phi tài chinh khác. 

U Khoàn chi phi tài chInh dirge ghi nhn chi ti& eho tirng ni dung chi phi khi thirc t phàt sinh trong kS'  và du'gc xác 
djnh môt each dOng tin cy khi có dy dO bang chO'ng v càc khoãn chi phi nay. 

18. Nguyen tc vii phuong phOp ghi nhn chi phi thu thu nhp doanh nghip 

U Chi phi thus thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hOnh và chi phi thug thu nh.p 

U doanh nghip hoän lai phát sinh trong niirn lam can cr xac dnh kt qua hot dng kinh doanh sau thuê cOa Tng 
Cong ty trong närn tài chInh hin hành. 

a 

a 

U Các thuyê't minh nay là b phn hqp ihành các Báo cáo tài chInh. Trang 20 

a
Tru'Ong hgp hap dng hap tác kinh doanh quy dinh vic phân chia kt qua hap tác b&ng lcii nhuan sau thuê thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kin cam kt loi nhuân phân chia cho các ben khong thrc hin kê toán và không quyêt NG 

U toán thus vOi mirc lçi nhu,n khOng nhO hon nt mCrc ti thiu c djnh thi Cong ty ghi nh.n doanh thu dira trên 1i TNH 
nhun t?rn  chia theo t&ng d quy dinh trong hap dng nhu'ng khong thrgc vu9t qua rnirc c djnh cho dn khi k biên AN V 

U bànquyttoándu'an. NH 
)RE 

U Doanh thu tr hot dng hçp tác dãu 
T.p 

a

Doanh thu tir hot dnig hop tãc dâu tu dir an du'c ghi nhn dira theo bàn chat tirng hop dong hap tác kinh doanh. — 

U Khi khong th thu hi nit khoàn ma tru'àc do da ghi vào doanh thu thI khoOn có khà näng không thu hi du'c hoc 

a
khOng chic chin thu hi dane do phai hach toán vao ehi phi phát sinh trong närn, không ghi giàm doanh thu. 
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U 
U

18. Nguyen tc và phu'o'ng pháp ghi nhIn chi phi thuê thu nhp doanh nghip (tiêp theo) 

Clii phi thu thu nhp doanh nghip hin hành là s thu thu nlip doanh nghip phãi np tInh trên thu nhp chju thuê 

U trong narn và thud suit thu thu nh.p doanh nghip hin hành. 

theo quy djnh ti dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông tu s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cüa BO Tài chInh hu'O'ng dn )!CF 
U thi hành Nghi djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cUa ChInh phü quy djnh và hu'O'ng dan thi hành  Aisc 

U
Luat Thud thu nh.p doanh nghip, quy djnh v áp di,ing thuê su.t u di 10% trong sut than gian hot dng: "d) Phàn 
thu nhp cüa doanh nghiêp tir thuc hiên du an du tir - kinh doanh nhà xã hi d ban, cho thuê, cho thuê mua dôi vó'i' 

U the dôi tuç'ng quy dnh tai  Diu 53 Lust nhà a". 
Thu su.t thus thu nhp doanh nghip di vó'i các hot dng khác ap di,ing cho Ttng Cong ty trong kS'  hin hành là 

U 20%. 

• 19. Cong ci tài chInh 

a
Ghi nhân ban 

Tài san tài chinh 

U Theo Thông tu s6 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 c6a B Tài chInh ("Thông tu' 210"), tài san tài -. 
chInh duçc phân 1oi môt each phü hap, cho muc dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, thành tài san tài chInh 5N 
throc ghi nhân theo giá tn hop 1' thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, cãc khoán cho vay và phãi thu,  G 

• các khoan du tir gitt dn ngày dáo han và tài san tài chInh s.n sang d bàn. Tng Cong ty quyêt dlnh  phân loi cãe tài  PH 

san tài chmnh nay ti thô'i dirn ghi nh.n Ian dâu. A C 

U . . . . . ..,,.. . .. .. ............. . . EG 
Tai thai diem ghi nhan lan dau, Ia! san tai chinh duoc xac dtnh  theo nguyen gia cQng voi chi phi giao dch trirc tiep Co 

lien quan. 

Các tài san tài chinh cüa Tang Cong ty bao gm tin và cac khoân tin gini có k' h?n,  các khoân phãi thu khách hang, 

U phài thu khác và các khoàn cho vay. 

• 
Ncr phãi trã tài 

Nq phãi trà tài chinh theo pham vi cüa Thông tin 210, cho miic dIch thuyt rninh trong the báo cáo tài chinh, dirge 
U pliân loai môt cách phü hop thành các khoãn no phãi trà tài chInh dirge ghi nhân thông qua Báo cáo kôt qua hoat dng 

U
kinh doanh, các khoân no phài trà tài chInh duoc xác dinh theo giá trj phân b. Tng Cong ty xác djnh vic phân loai 
eác khoàn ng phài trã tài chInh tai  thô'i di&rn ghi nhn l.n dâu. 

• T.t cà nçi phài trã tài chInh du'çic ghi nhn ban du theo nguyen giá cong vO'i cãc chi phi giao djch tri,rc tip cO lien 
quan. 

Na phài trã tài chinh côa Tng Cong ty bao gm các khoàn phai trà ngu'ôi ban, chi phI phai trà, các khoàn phài trã 

U khácvàngvàvay. 

Giá trj san ghi nhn ln du 
U Hin tai  không có yêu cu xác dinh 1aj  giá tr cüa các cong ci tài chinh sau ghi nhân ban du. 

U Bü trCr các cong ci tài chInh 

U
Các tài san tài chinh va ng phãi trà tài chInh dirge hO tr& và giá trj thuAn së du'g'c trInh bay trên cáe báo cáo tài chInh 
nêu, và chi nu, don vi có quyn h9'p pháp thi hánh vic bii tran các giá trj dà dirge ghi nhn nay và có djnh bO trO' 

a
trên co sO thu&n, hoäc thu dircic cac tài san và thanh toàn ncr phái trá dOng thOl. 

a 

U 
U 

(ác thuyént nun/i nay là bô phcin hap thành cac Báo cáo lài chInh. Trang 21 

R
Các khoãn thug phài np ngân sách nhà nuóc së ducxc quyt toán cii th VOi co' quan thud. Chênh lch giu'a s thu 
phài np theo s sách vàs lieu kim tra quyt toán së du'çic diu chinh khi có quyt toán chInh thirc vo'i co quan thuê. 

U Thus su.t i.ru di 10% di vi phn thu nhp cia Tng Cong ty tr thrc hin dr an dâu ti.r - kinh doanh nhà 6' x hi, 
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20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, cac Ca nhãn, trirc tip hay gián ti&p qua mt hay nhiu trung gian, có quyên 
ki&m soát hoc chju si,r kim soát ccia Tng Cong ty. Các ben liOn két, các cá nhân nào trirc tiOp hoc giãn tiOp nãrn 
giü quyn biu quyt và có ành humg dáng k di vói Tng Cong ty, nhting chàc trách quàn l' chü chOt nhu Ban 
Tong Giám doe, Hôi dng Quàn trj, nhung thành viOn than c.n trong gia dInh cüa nhQng cá nhãn hoc các ben lien 
kL.t hoc nht'mg cOng ty lien kt vOi cá nhân nay cOng duic coi là các ben liOn quan. Trong vic xern xOt 11mg rnôi 
quan h gina cac ben liOn quan, bàn cht cüa mi quan h dugc chü chll khong phãi là hInh thlrc pháp l. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MJC TRINU BAY TRONG BANG CAN DOI K TOAN 

1. Tin và các khoãn tuong du'o'ng tin 30/9/2024 

Tiên 12.657.060.741 

TiOn m.t 1.002.872.672 

Tin gii ngân hang 11.654.188.069 

Các khoãn tu'ong du'o'ng tin 

Tin gIn có k5' hn tIn I thãng dn 3 tháng 

Cng 

2. Các khoãn du tu' tài chInh: Xern thuyt rninh trang 39-40. 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/9/2024 0 1/0 1/2 024 
ngän hn 

Phãi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.3) 

Cong ty TNHH DAu ti.r Quc 
tO An Duang (i) 

Các khách hang mua can hO, 
nhà, dt (ii) 

Cong 78.810.364.714 57.338.361.715 

(i) Là khoãn phài thu tIn ban hang hoã và cung cp djch vi,i cho Cong ty TNHH Dâu tu Quôc tê An Duong. 

(ii) Khoàn phài thu kháeh hang sau khi hoàn tht giy chmg nhn quyên s& hOu can hO,  nba. dat. 

Các thuvet ,n,nh nay là bó phán hop thành các Báo cáo lài chInh. Trang 22 

Vt:JI 

01/01/2024 

24.750.647.178 7 

2.336.272.497 

22.414.374.681 

10.000.000.000 

10.000.000.000 

12.657.060.741 34.750.647.178 

  

Giá tn Du phOng Giá trj 

17.421.290.880 17.421.290.880 

14.000.000.000 

47.3 89.073 .834 39.9 17.070.835 

4. Trã tru'c cho nguIri hOn 30/9/2024 

GiO tn  

377.614.305.123 

27.850.000.000 

3.557.431.070 

288.1 82.666.302 

58.024.207.751 

 

01/01/2024 

 

a. Ngn hn 

Ong Nguyen Di Nguyen (1) 

Trã truóc nguIni bàn là các 
ben liOn quan (xem thuyt 
minh X.3) 

Ira tri.róc cho các t chIne và 
cO nhOn d nhn chuyn 
nhucing thu dt (2) 

Trã tnróc cho nguIni bàn khác 

Du phOng GiO tn  

333.039.420.684 

27.3 50.000.000 

2.000.000.000 

267.039.460.822 

36.649.959.862 

DiphOng 

     

N 
Si,  

Dir phOng  
N 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi GON 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH 
Cho k) k toán 9 tháng dáu. näm 2024 

Mu s B 09- DN 

Don v tInh: Dóng Viii  Narn 

4. Trâ tru&c cho ngu'Oi bàn (tiêp 
theo) 30/9/2024 01/01/2024 

Giá trj Dir phOng Giá trj Du phOng 

b. Dài han 

Ong Ngiiyn Mnh 1-lung (3) 

Các nhà cung cp khàc 

42.000.000.000 

24.700.000.000 

17.3 00.000.000 

(7.500.000.000) 

(7.500.000.000) 

42.000.000.000 

24.700.000.000 

17.300.000.000 

(7.500.000.000) 

(7.500.000.000) 

Cong 419.614.305.123 (7.500.000.000) 375.039.420.684 (7.500.000.000) 

(1) Khoãn trã truâc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thrc hin dn hO, nhn chuyn nhung quyên sr diing dat và 
chi phi lien quan dn vic nh.n chuyn nhucing khu dt cOa Tong Cong ty. 

(2) Khoãn trà tnrOc cho các t chirc và Ca nhân d nh.n chuyên nhixgng khu dt tai  ththng Lê Sat, phung Tan 
Qu', quân Tan PhO, Tp. H ChI Mirth. Dn th?ji dim lap báo cáo nay, các bOn dang tiên hành các thu tic can thiêt 
d hoàn tht vic chuyn nhi.rang. Dng th&i, các Ca nhân là các hen lien quan cüa Tng Cong ty dã sr dung rnt s 
quyên sir ding dAt nay dã lam tài san dam báo cho các khoàn vay cá nhân tai  Ngân hang. 

(3) Khoan trá tnthc lien quan dn vic nhn chuyn nhucmg khu dAt tai  th trAn An Tho.i, Tp. PhO Quc, tinh Kiên 
Giang theo Hcrp dng chuyn nhucing s 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. 

5. Phãi thu v cho vay 30/9/2024 01/01/2024 

  

Giá trj Dr phOng Giá trl Dir phOn 

a. Ngän hn 

Phài thu vA cho vay là các 
ben lien quan (xern thuyt 
minh X.3) 

Cong ty Co phAn Din may 
Thành ph Ho Chi Minh (1) 

Cong ty TNHH Thu'ang mai 
Xây dirng A.C.M (2) 

Các t chic, cá nhân khác (4) 

b. Dài hn 

Cong ty C phAn Tp doàn 
Hung Thjnh (3) 

Cing 

147.828.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 - 
* 

50.315.700.000 - 35.815.700.000 

36.000.000.000 (10.800,000.000) 36.000.000.000 

40.000.000.000 

21.512.821.3 16 - 25.182.821.316 

7.500.000.000 

7.500.000.000 

155.328.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 

(1) Phài thu to. COng ty C phAn Din may Thành ph H ChI Minh theo các hqp dong vay vOn. SO tiOn cho vay: 
36.000.000.000 \TND. Tài san dam báo: tin chAp. S du tai  ngày 30/9/2024 là 36.000.000.000 \TND, 

(2) Phái thu to. Cong ty TNHH Thuong mai  Xây dtmg A.C.M theo hcrp dèng vay vOn. Tài san dam bão: Quyn so. 
diing dAt tai  khu ph 3, phithng To Châu, thành ph Ha Tiên, tinh Kiên Giang. S du tai  30/9/2024 là 
40.000.000.000 VND. 

(3) Phài thu to. COng ty C phAn Tap doàn Hung Thjnh theo hcp dong vay vn. Tài san dam bào: tin chap. So du' 
tai 30/9/2024 là 7.500.000.000 VND. 

(4) Phài thu to. càc cá nhân, t6 cho.c khác theo các hçip dng vay vn. Tài san dam bão: tin chap. So du tai  ngày 
30/9/2024 là 21.512.821.316 VND. 

TAt càcac khoãn cho vay trên có lãi suAt dao dng to. 8%/nàm dn 17,5%/näm. 

Các thuyt minh nay là b5 ph2n hop thành các Báo cào tài chInh. Trang 23 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAl GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho k) Ice' toán 9 tháng dáu nãm 2024 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãithukhác 30/9/2024 01/01/2024 

Giã tn Dy phông Gii tn 

a. Ngãn hn 241.662.053.965 (336.000.000) 258.664.789.320 

K cucc, k qu7 253.400.000 253.400.000 

Phãi thu v hgp tác du tu 122.139.038.965 137.1 39.038.965 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.810.472.000 

- Cong Co phn Kim Tam 
HOi (2) 9 7.328.566.965 112.328.566.965 

Tm 1rng nhân viên 3 8. 178.0 12.640 35.593.379.454 

Cong ty TNHH Du 1ch Tiên 
PhO(3) 60.900.000.000 60.900.000.000 

Phãi thu khác là các ben lien 
quan (xem thuyt minh X.3) 15.073.525.390 11.945.245.936 

Các khoàn phãi thu khác 5.118.076.970 (336.000.000) 12.833.724.965 

-Lãi dir thu 3.886.360.754 11.32 7.887.754 

- Phái thu khOc 1.231.716.216 (336.000.000) 1.505.837.211 

b. Dài han 145.040.000.000 145.040.000.000 

K crçic, k' qu5 100.240.000.000 100.240.000.000 

-Kjqu9, kjicircicthirchiên 
thOa thuán hop tác dO'u lu (4) 100.000.000.000 100.000.000.000 

- K qu9, k cuçrc khOc 240.000.000 240.000.000 

Phài thu v hgp tác dtu ti.r 44.800.000.000 44.800.000.000 

- C/thaAn GiOo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- DA M2c  Bài - Táy Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 386.702.053.965 (33 6. 0 0 0. 00 0) 403.704.789.320 

(1) Phãi thu Ong Lam Thành Gia v khoàn hcp tác dAu ti.r vi rnt ben thir ba theo hop dông gop von so I9IHDKT-
2017 ngày 08/12/20 17. Theo do, Tng Cong ty gop v6n cho Ong Lam Thành Gia dê ben thir ba tir khai thác kinh 
doanh ti khu dt Co tng din tIch là 1.234,4 m2 toa lac tai phuông Bn Nghe, qu.n 1, thành ph Ho ChI Minh. 
Bin pháp darn bão thOa thun bao gm s c phn sO hQu cOa ông Lam Thành Gia tai  rnt so doanh nghip và 
quyn si:r ding dt ccia mt Ca nhân là bOn liOn quan cOa ông Lam Thành Gia. Den thO diem l.p bão cão nay, Ban 
Tong Giárn dôc Tong Cong ty dánh giá khong cO sir suy giàrn hay bt k tn thAt nu cO di vói khoàn hgp tác nOu 
trên do co quan cO thrn quyn dang xO 1' tài san darn bào d tin hành thanh toán dir ng gôc và li cho Tong Cong 
ty. 

(2) Phài thu COng ty C phn Kim Tam Hãi v khoãn gop vn theo hçp dng hgp tác dAu tu so 031HDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022 d du tir và kinh doanh mt phn d an khu nhà vuOn Kim Tam Hãi âp 4A, xã BInh M, 
huyn CO Chi, thành ph H ChI Minh. Hai ben dà tin hành phOn chia 19i nhun hop tác và thanh l' hp dông 
theo bien bàn thanh l' hap dng hop  tác d.0 ti.r s 011I'L.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. So du igi nhun 
và gôc hqp tác cOn phài thu ti thai dirn 30/9/2024 là 97.328.566.965 VND. 

(3) Phài thu tr Cong ty TNHH Du lich Tin PhO theo Quyt djnh thi hành an theo don yêu câu so 792/QD-
CCTHADS ngày 26/5/2022 cOa Chi cvc  thi hành an dan sir Tp. Phan Thiêt, tang s tiên gôc và lài pht Cong ty 
TNHH Du ljch Tiên PhO cOn phãi trà cho Tng COng ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoãn dt cc theo hop dng nguyen tc s 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 01/6/2023 giCa Tong Cong ty 
và Cong ty C ph.n Tp doàn Du tu Me Kong d thrc hin du tu và phát trin dr an. 

C'ác thuyé't minh nay là b ph4n hQp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 24 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAT GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho Ic)> kè loan 9 tháng ddu nãm 2024 Doii vl tmnh: Dng Vit Nani 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(5) Thôa thuan hqp tác du tu' s 09/HTET/2019 ngày 05/10/2019 và phi lic ngày 09/10/2019 du'cic k' gi0a Tng 
Cong ty và Chüa An Giáo. Dn thai dim 1p báo cáo nay, di din Chüa An Giáo dang ph6i hgp thrc hin các thU 
tiic cn thi& d t chüc Dai hôi Ban Quàn tn nhiêrn kS'  2022-2027 nhm n djnh hot dng dê tiêp tVc  thrc hin 

thOa thun hçrp tác voi Tng Cong ty. 

(6) Khoãn phài thu v hop tác du tu vào dr an Khu nhà ô phIa Nam du'ing Xuyên A ti khu kinh t cira khu Mc 
Bài, huyn Ben Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ly Xây dirng và Kinh doanh nhà Chg Ló'n (nay là Cong ty Co phân 
Du tu' va Dja c Sài Gôn Chi Lin) thrng ten chU du tu. ChU du tu dang thirc hin thU tiic pháp l d thirc hin 
di,r an theo dUng tin do. Ban Tng Giárn dc Tng Cong ty nh.n djnh dir an trên là có tiêm näng và thu du'c 19i 
nhu.n trong tu'oiig lai. 

7. Nq xu: Xem thuyt minh trang 41. 

8. Hang tn kho 30/9/2024 01/01/2024 

Giá gc Drphông Giá gôc 
NG 

Dirphông G 1 

Nguyen 1iu, vt 1iu 11.10 1.795.000 HA 

Chi phi san xut kinh doanh GC 
dâ dang (i) 193.798.200.927 188.970.795.258 —c 
Thành phâm bat dng san (ii) 43 .927.869.653 44.437.634.287 

Hang hOa bat dng san (iii) 115.176.106.402 114.559.847.726 

Cong 352.902.176.982 359.070.072.271 

(i) Chi phi san xut, kinh doanh do' dang bao gm: 30/9/2024 0 1/0 1/2 024 

Chi phi nh.n chuyn nhuçiig quyn sr diing dt ti Binh Thu,n 30.975.228.730 30.467.101.291 

Khu dt ti Phan Huy ChU, phrO'ng 02, Tp. VUng Tàu (*) 111.845.272.727 111.845.272.727 

Các Cong trinh xây drng dO' dang khác 50.977.699.470 46.658.421.240 

Cing 193.798.200.927 188.970.795.258 

(*) Clii phi mua dt theo Thông báo trUng du giã tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp 1' cho khu dt 
dã mua d thrc hin dr an. Tng Côiig ty dã nhn du''c Bàn an s 51/2024/KDTM-ST ngày 12/7/2024 liOn quan den 
vic tranh hp h'p dng rnua ban tài san d.0 giá di vO'i lô dat t9a lac ti du'ông Phan Huy ChU, phu'Ong 2, Tp. Vüng 
Tàu gitta Tang Cong ty vo'i Ngân hang Nông nghiOp và Phát trin Nông thôn Vit Narn và Cong ty D giá H'p danh 
Thành Tn. Theo d, toa an tuyên b hop dng mua ban tài san du giá vô hiu, Ngân hang Nông nghip va Phát trin 
Nong thôn Vit Nam phai Co trách nhim hoàn trà gc và läi cho Tong COng ty. 

(ii) ChU yu là chi phi cUa dir an An PhU Dông, Qun 12 dä xay dirng hoàn thành và sn sang dê ban. 

(iii) Hang hOa bt dOng san cUa Tong Cong ty chU yOu là các quyn sr dirng dat san sang d bàn. 

- Các dr an cOn li du dang thirc hin theo tin d d du''c phO duyt bO'i co quan Nhà nu'ó'c cO thârn quyên. 

- Giá tnj hang tn kho dUng d th chip, crn c bào dam các khoãn ng phai trã ti thO'i diem cuôi kS':  khong có. 

9. Tài san c djnh hu'u hInh: Xem thuyt rninh trang 42. 

10. Tài san c djnh vô hInh 

Quyn sCr ding dt lâu dài ti dja clii s 63-65 DiOn Biên PhU, phu'O'ng 15, qun Binh Thanh, Tp. Hè ChI Minh. 
Quyên sfr dung dt nay dang du'oc th chip dam bão cho khoãn vay tai  Ngân hang Nông nghip Va Phát trin Nông 
thôn Vit Narn - CN DOng Sài GOn (chi tit xem Thuyt minh s V.16 - Vay và ng thuO tài chinh). 

Các thuyé'l mmli nay là hç5 phn hop thành cthc Báo cáo tam chinh. Trang 25 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON Mu S6 B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) kê toán 9 tháng ddu näin 2024 £oii vj tInh: Dcng Viçt Nam 

11. Phãi trã nguOi bàn ngin lin 30/9/2024 01/01/2024 

Giá tn 
So cO khã 

nàng trã ncr 
Giá tn 

So có kha 1 ' 
nàng trã nçr 

Phãi trã ngui bàn là các ben 
lien quan (xern thuyt minh 
X.3) 

Các nhà cung cp khác 

10.647.327.305 

4.442.232.120 

10.647.327.3 05 

4.442.232.120 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

Did 

3 8.700.294.203 

4.459.057.270 

Cong 15.089.559.425 15.089.559.425 43.159.351.473 43.159.351.473 

12. NguOi mua trã tin trir&c ngn hn 30/9/2024 0 1/0 1/2 024 

Các khãch hang khác 3 .602.478.937 4.813.115.298 

Cong 3.602.478.937 4.813.115.298 

13. Thu và các khoàn phãi np Nhà nuO'c 

01/01/2024 
So phãi np 

trong kr 
s6 da thuc nôp 

trong k5' 30/9/2024 j 

Phãinp 

Thugiãtrj giatãng 1.603.213.482 4.087.292.650 127.078.646 5.563.427.486 

Thuthunhap doanh nghip 21.228.145.520 4.079.858.091 21.270.672.269 4.037.331.342 - 

Thuthunhp cánhân 570.055.538 1.676.443.406 2.020.061.355 226.437.589 

Các loi thu khac - 44.289.957 44.289.957 

Cong 23.401.414.540 9.887.884.104 23.462.102.227 9.827.196.417 

14. Chi phi phãi trã ngän hn 30/9/2024 0 110 1/2 024 

Chi phi dir  an Cao c An Binh - qu.n Tan Phd 

Các khoàn trIch truic khác 

Cong 

15. Phãi trã khác 

31.662.356.053 

5.851.367.207 

35.437.984.691 

5.061.109.023 

37.513.723.260 40.499.093.714 

3 0/9/2024 01/01/2024 

a. Ngin hn 338.287.782.492 280.415.384.690 

Bão hirn xã hi, bào him y th, bào hirn that nghip 72.393.000 72.393.000 

Phài trà khác là các ben liOn quan (xern thuyt minh X.3) 28.717.762.041 9.762.510.209 

Nhn k qu5, k cugc ngn hn (i) 289.778.224.436 197.992.824.436 

Phãi trà cô tirc cho cô dông 9.603 .002.73 9 68.112.998.379 

Các khoOn phài trã, phãi nOp  khác 10.116.400.276 4.474.658.666 

b. Dài hn 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong ty TNHH B.t dng san R.E.E (ben lien quan - xem thuy& rninh 
X.3) 3 .690.000.000 3 .690.000.000 

Cong 341.977.782.492 284.105.384.690 

(i) Trong do, bao grn khoàn nhOn dt cc cUa Cong ty TNHH DAu tu Sài GOn Riverside vói s6 tin là 
274.017.150.000 \TND theo các hap dng hira chuyn nhucrng, hi.ra nhan chuy&n nhung dir  an so 
08/2022?HDI-ICN/API ngày 24/8/2022, ho-p dng s6 09/2022/HDI-ICN/AP2 ngày 24/8/2022 và cãc phi lic  dInh 
kern. 

Cthc thuye't minh nay là b ph4n hp Lhành các Báo cáo tài chInh. Trang 26 
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Giá trj 
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110.194.546.000 

23 .478.662.137 

66.524.146.964 

8.500.000.000 

284.977.635.101  1 
110.194.546.000 

23 .478.662.137 
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7.000.000.000 
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7.000.000.QB 

1* 
50.000.000 
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19.280.280  .0006/ 

1* 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHANDIA OC SAi GON Mu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho Icj) ke' toán 9 tháng ddu näin 2024 Do'n vj tInh: Dóng Vit Nam 

16. Vay và nç thuê tài chInh 30/9/2024 

Giá tn 
So có khã 

näng trä ncr 

a. Vay ngn hn 330.985.550.087 330.985.550.087 

Các cã nhân (1) 101.078.316.000 101.078.316.000 

Cong tyTNHH Dja c Tun 
Minh (2) 23 .478.662.137 23 .478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Dja e 
Sài GOn Nam Do (3) 56.949.548.798 56.949.548.798 

Cong ty Co phn Du tu' 
BDS HOng Vuong (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong ty C phn Du tu Xây 
dimg và Kinh doanh Nhà Gia 
Dinh (5) 4.000.000.000 4.000.000.000 

Cong ty Co ph.n XNK Djch 
vu và D tu' Viêt Narn - CN 
Vicosirnex Mien Nam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 

Ngân hang TMCP Dâu tu' Va 
Phát trin Vit Narn - CN 
TnrOig Sn (7) 70.858.953.152 70.858.953.152 

Vay dài hn dn hn trã 16. 120.070.000 16. 120.070.000 

Ngán hang Nóng nghip và 
Phát trié'n Nong thôn Vit 
Nam - CN Dông Sài Gôn (8) 15.000.000.000 15.000.000.000 

Vay Ca nhán (1) 1.120.070.000 1.120.070.000 

b. Vay dài hn 95.794.150.000 95.794.150.000 

Các cá nhân (1) 65.794.150.000 65 .794. 150.000 

Ngân hang Nông nghip và 
Phát trin NOng thôn Vit 
Nani - CN Dông Sài GOn (8) 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 426.779.700.087 426.779.700.087 

Thu.yt minh chi tit các khoãn vay 

(1) Khoãn vay ti,r các cá nhân nhrn b sung vn lu'u dng vol lãi suit tfr 10,5%/näm dn 11,5%/nãm và khOng CO tài 
san darn báo (*) 

(*) Trong do, các k.hoãn vay cã nhân tr các bOn lien quan bao gôrn 30/9/2024 0 1/0 1/2 02 4 

Ong Phm Thu 65 .800.000.000 63.891.800.000 

Ong Pharn Dlnh Thành 3 9.947.500.000 50.357.750,000 

Ba Trân Thj Tuyt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 

B Trn Thi Ga 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai QuOc Du'ong 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tuân 30.966.720.000 28 .3 66.680.000 
Cong 147.663.036.000 167.865.046.000 

Các thuyé't ininh nay là bç5 p/1n hcrp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 27 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
Cho kj) ke toán 9 rháng ddu nãm 2024 Doii vj tInh: Dong Vit Nam 

U 
16. Vay và nq thuê tài chInh (tip theo) 

U .. 
(2) Khoàn vay tr Cong ty TNHH Dia Oc Tuân Minh theo hgp dông tin diving và các ph,i luc dInh kern. So tiên vay là 

• 29.000.000.000 VND. Muc dich vay d sCr ding cho hoat dng san xuAt kinh doanh. Day là khoàn vay tin chap. So 
ducuMk5'1à23.478.662.137VND. 

(3) Khoàn vay tr Cong ty TNHH MTV Dia c Sài COn Narn Do theo các hgp dng vay và ph liic dinh kOrn. Day là 9 

• 
khoàn vay tin chip. S dir cui k5' là: 56.949.548.798 VND. 

(4) Khoàn vay tr Cong ty C phAn Bt dng san HOng Vuung theo hp dng vay vn. Day là khoàn vay tin chip. So 
• du cui k' là: 8.500.000.000 VND. 

• (5) Khoan vay tir Cong tyC phn Du tu Xây drng va Kinh doanh Nhà Gia Djnh theo hçsp dông vay vn. Day là 
khoàn vay tin chap. S du cui kS'  là: 4.000.000.000 VND 

(6) Khoàn vay tr Cong ty C phn Xut Nhp khäu Djch vii và Dâu fl.r Vit Nam theo hcp dng vay và ph lic dinh 

U kern. Day là khoàn vay tin chip. S du cu& kS'  là: 50.000.000.000 VND. 

(7) Khoàn ay theo hçp dng tin dung. Mic dIch vay: b sung vn hru dng. Tài san darn bào cho khoán vay là: cáo 

• hgp dng tin g1ri có k' han, quyn sir dung dAt và tài san gn lin vói dAt t?i  xã Phñ HOi,  huyn Nhon Trach, tinh 
Dong Nai ciia Cong ty C phAn DAu tu và Phát triAn Nhan Trach.  S dir cui k5' là: 70.858.953.152 VND. 

(8) Khoàn vay theo hqp dng tIn diing. Miic dich vay: b sung vn dAu tu dãi han.  Tài san darn bão cho khoãn vay là: 

• QuyAn sCr ding dAt và tài san gân lin vói dAt toa lao tai 63-65 Din Biên Phc, phi±ng 15, qun BInh Thanh, Tp. 
HCM. S dir cui kS'  là: 45.000.000.000 VND. 

U TAt cà các khoàn vay trên có lài suAt dao dng tir 4,7%/närn dn 11 ,5%/närn. 

U 17. Doanh thu chira thixc hiOn dài han 30/9/2024 01/01/2024  TO 
coN 

U Doanh thu chira thrc hin tr các hp dng cho CO 
thuC rnua tai  chung cu An Phü Dông 39.478.935.404 39.478.935.404  

U Cong 39.478.935.404 3 9.478. 935.404  

U 18. V6n chü so hfru 

• a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü sO' hü'u: Xem thuyAt minh trang 43 

9 tháng dâu 9 tháng du 
U b. Các giao djch v vn vO,i cãc chü sO' h&u näm 2024 nm 2023 

U và phân phôi cô tfrc, chia lçri nhun 

Von gop cOa thu sO' hü'u 600.000.000.000 600.000.000.000 
U Vdn gop a'O'u Ic)) 600.000.000.000 600.000.000.000 

U Von gOp cuOi k)) 600.000.000.000 600.000.000.000 

C tOc, lgi nhun dà chia 

c. C phiu 30/9/2024 01/01/2024 

• s6 h.rccng c phiAu du'crc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

U
S6 lu'çrng c phiu dà phát hành và gop vn 60.000.000 60.000.000 

Ca phie'u pha thong 60.000.000 60.000.000 

• S luçmg cë, phiAu du'çic rnua 11 11 
Caphieupha thông 11 11 

• S lu'çxng c phiu dang lu'u hành 59.999.989 59.999989 

U
Cphiê'uphá thông 59.999.989 59.999.989 

Ménh giO cphiê'u a'ang lulA hành: dô'ng Viçt Nam/cá phi eu. 10.000 10.000 

U 

U 
Các thuyê't minh nay là bç phn hçip thành các Báo cáo lai chinh. Trong 28 



9 tháng dãu 9 tháng dãu 
nàm2024 nam2023 

44.103.878.195 7.967.167.492 

11.101.795.000 - 

22.327.449.580 .461.110.704 

77.533.122.775 9.428.278.196 

9 thãng dãu 
näm 2024 

44.103 .878. 195 

11.101.795.000 

22.327.449.580 

77.533.122.775 

9 tháng dâu 
näm 2024 

2.389.952.548 

11.101.795.000 

4.882.069.778 

9 thãng dan 
nám 2023 

7.967.167.492 

1.461.110.704  - 

9.428.278.196  
   3 

9 thãng dâu 
nàm 2023 

30 
7.667.453.926  GÔI 

1.532.626.610 — 

18.373.817.326 9.200.080.536 

9 tháng dâu 
nàm 2024 

619.63 1. 101 

93 .542.465 

5.798.401.734 

2 1.964.598.166 

9 tháng dilu 
nam 2023 

4.869.077.497 

126.166.851 

8.275.877.675 

3.900.000.000 

36.260.486.965 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho Ic)) ke' toán 9 tháng ddu fláiri 2024 Dan vj tinh: Dng Vit Nain 

19. Các khoãn miic ngoài Bang can di k toán 
0 

30/9/2024 

5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOiT 
DQNG KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang vã cung cap dlch  viii 

Doanh thu tix kinh doanh b.t dng san 

Doanh thu ban hang hóa 

Doanh thu cung cap djch vii 

Cong 

2. Doanh thu thuân v ban hang và cung cap djch viii 

Doanh thu thun tir kinh doanh bat dng san 

Doanh thu thu.n ban hang hóa 

Doanh thu thun cung cp djch vii 

Cong 

3. Giá vn hang ban 

Giã vn tr hoat dng kinh doanh bt dng san 

Giá v6n ban hang hóa 

Giá von cung c.p djch viii 

Cong 

28.476.173.466 53.43 1.608.988 

9 tháng dan 9 tháng dâu 
nàm 2024 nãm 2023 

27.456.497.097 20.224.467.665 

279.562.272 93 1.205.554 

27.736.059.369 21.155.673.2 19 

Các thuyê't niinh nay là b3 phn hcp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 29 

Khoän mic 

Na khó dèi dA xr 1 

Cing 

5 .89 1.826. 107 5 .89 1.826. 10 

01/01/ 

4. Doanh thu hot dng tãi chInh 

Li tiOn gCri 

Lai trái phiu 

Lãi cho vay, lài chm thanh toán 

CO tcrc, 1çi nhun &rçc cliia 

Doanh thu h?p  tác dâu tu' 

Cong 

5. Chi phi tài chInh 

Chi phi lãi vay 

Di,r phông tn tht du tr tài chinh 

Cong 

1 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAT GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho k) ke' toán 9 tháng du nám 2024 Doi' vj lInh: Ding Vi1 Nam 

6. Chi phi ban hang và clii phi quãn 1 doanh nghip 

a. Chi phi ban hang 

9 tháng dâu 
näm 2024 

Chi phi djch vi mua ngoài 867.843.396 

Cong 867.843.396 

b. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Chi phi nhân viên 14.923.318.870 

Chi phI khu hao tài san c dinh 773.592.575 

Thuê, phI và 1 phi 190.702.264 

Dr phong/ (hoàn nhp) phãi thu khO dOi 10.800.000.000 

Chi phi djch vii rnua ngoài và chi phi khác 12.474.278.832 

Cong 39. 161.892.541 

9 thãng du 
7. Thu nhp khác nàm 2024 

Các khoãn pht, thu bi thuing vi phm hçip dng 14.000.000.000 

Các khoàn thu nhp khác 

Cong 14.000.000.000 

9 tháng dãu 
8. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành nam 2024 

1. Tong lçi nhun kê toán tru*c thug 33.833.930.33 1 

2. Các khoãn diêu chinh tang, giãm hyi nhun k toán dê xác djnh thu 
nhp chju thuê thu nhp doanh nghip: (13.434.639.876) 

Các khoãn diu chinh tang 8.529.958.290 

+ Chi phi khôngduQv tnt 61.495.887 

+ Chi phi lãf vay khong thrcic trà 8.468.462.403 

Các khoàn diu chinh giàm (2 1.964.598.166) 

+ Ca t&c, lol nhudn nhán thccrc (21.964.598.166) 

3. Thu nhp chju thuê nãm hin hành (1+2) 20.399.290.455 

4. Tng chi phi thu thu nhp doanh nghip trong k' (*) 4.079.858.091 

(*) NghTa vu cüa Tong Cong ty v thuê và các khoãn phài np Nhà nuóc së chju sir kim tra cOa Co quan thu. Do 
vic áp dung 1ut, cac van bàn duOi 1ut và các quy djnh v thus di vói nhiu 1oi giao djch khác nhau cO th ducrc 
giãi thIch theo nhiu cách khac nhau, s thug duoc trinh bay trén báo cáo tài chInh có the bj thay dOi theo quyCt ctinh 
ci th cüa Co quan thuê. 

VII. MUC TIEU vA CHINH SACH QUAN LY RUT RO TAT CHINH 

CáC rüi ro chinh tr cong c tâi chinh bao grn rüi ro thj truàng, rüi ro tin ding và rcii ro thanh khoãn. 

Ban Tng Giárn dc xem xét và áp dung CáC chInh sách quãn 1 Cho nhQiig rOi ro nói trên nhu sau: 

1. Rüi ro thj trtrO'ng 

Rüi ro thj tnrông là rüi ro ma giá trj hçip 12 cOa các luOng tiên trong tuong lai cüa mt cong ci.i tài chInh sê bin dng 
theo nhung thay di cüa giá thi tru'ng. Rüi ro thi truOng Co ba loai rCii ro: rUi ro lãi suât, riii ro tiên t và rOi ro ye giá 
khác, châng hn iThu rOi 10 v giá c ph.n. Cong cii tài chInh bj ãnh huOng bOi rcii ro thj triiàng bao grn các khoãn 
Tiên, phãi thu khách hang, phái thu v cho vay, phai thu khác, phài trã khách hang, các khoàn vay và nq phãi trã khác. 

Các thuyêt minh nay là bç5 phn hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 30 

9 tháng dUj.G 
nam 2023 

.3 

TiT 

14.285.039.462 

780.023.000 

75.991.213 

(22.500.000.000) 

20.446.185.235 

13.087.238.910 

9 tháng dãu 
näm 2023 

30.076.000.000 

2.298.409.290 

32.374.409.290 

9 tháng dâu 
nàm 2023 

51.791.303.809 P 

(3.761.910.391) 

138.089.609 

138.089.609 

(3.900.000.000) 

(3.900.000.000) 

48.029.393.418 

9.605.878.684 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DTA  Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIII NH 
Cho Ic)) ke' toán 9 tháng &u nárn 2024 £)oii vj tmnh: Dng Vit Nam 

'11. 

1. Rüi ro thj trtrô'ng (tiêp theo) 

Các phân tich do nhay nhi.r thrac trmnh bay duOi day lien quan den tInh hInh tài chInh cüa Tong COng ty tai  ngày 30 \ D 
tháng 9 näm 2024 và ngày 30 thãng 9 näm 2023. 

Các phân tIch d nhay nay dä du9'c 1p trên co sO' giá trj cãc khoàn no.  thun, t) 1 gita cac khoãn ng cO läi su.t c 

djnh và các khoàn n' có lãi suit thà ni và t' l tu'g quan gi0a các cong ci,i tài chInh cO gc ngoi t là không thay 
doi. 

Khi tinh toãn cac phàn tich dO nhy, Ban TOng Giám dôc già djnh rang d nhy cOa các cong ci n san sang dê ban 
trên bang can di k toán và các khoán mic cO lien quan trong báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh bj ành hu'O'ng 
b&i các thay di trong già dinh v rCii ro thj tru'ng tu'o'ng ing. Phép phan tich nay du'cic dira trén các tài san và n phãi 
trà tài chInh ma Ting Cong ty nrn gir tai  ngày 30 tháng 9 nãrn 2024 và ngày 30 tháng 9 nm 2023. 

ROi ro läi sut 

ROi ro lãi sut là rOi ro ma giá trj hgp l' hoc các lung tiên trong tu'crng lai cOa mt cOng ciii tài chInh s biên dng 
theo nhthig thay di cOa Iãi sut thj tru'ng. Riii ro thj truOiig do thay dOi lãi suit cOa Tang COng ty chO yCu lien qua 
den khoàn vay và nc, tin, các khoàn cho vay va cãc khoàn tin giri ngân han  cOa Tng Cong ty. 

Tng Cong ty quàn l' rcii ro läi sut bang cách phân tIch tInh hInh canh tranh trên thj tri.thng d cO du'p'c các lãi su 
cO Ii cho mic dIch cOa Tng Cong ty và vn nm trong giO'i han  quãn l rOi "0 cOa minh. 

Do nhay dói v&i lâi suát 

Do nhy cüa các (khoàn vay và nci, tin, tin gi:ri ngAn hn và các khoàn cho vay) cOa Tong Cong ty d6i vo'i sir thay 
doi cO th xày ra a mi'rc d hgp l trong läi sut dir'c th hin nhi.r sau. 

VO'i già djnh là các bin s khác khong thay dM, cac bin dng trong lãi sut cOa các (khoãn vay) vâi läi suât thà nôi 
CO ành hu'àng dn lçii nhun tru'ó'c thud cOa Tong Cong ty nhu' sau: 

Anh htróiig d 
Táng/gicim nhuçin tnthc t 
diem cci ban 

Cho k' k toán 9 tháng Iãu nám 2024 
VND 

VND 

Cho k' kê toán 9 tháng dãu näm 2023 

VND 

VND 

Mirc tang! giàm dim co bàn sir dvng d phãn tIch d nhy dôi vOi läi suât duc giã djnh dira trOn các diu kin có th 
quan sat disac cUa thj tru'Ong hiên tai.  Các diu kiên nay cho thAy mirc bin dng khOng trçng yêu so vâi tong the báo 
cáo tài chInh kS'  nay. 

Rüi ro ngoi t 

ROi ro ngoi tê là rUi ro ma giá trj hap l' cOa các luOng tin trong tuo'ng lai cOa mOt  cong cv tài chfnh së bin dcng 
theo nhung thay di cOa t' giá ngoai tO. Tng Cong ty chju rOi ro do sir thay di cOa t5' giá hôi doái lien quan trirc tip 
den cac hoat dOng kinh doanh cOa cong ty bang các don vj tin t khác Dng Vit Nam. 

Tng COng ty quOn l rOi ro ngoai t b&ng cách xern xét tInh hInh th tru'ng hin hành và dçr kin khi Tng Cong ty 
1p kê hoach cho các nghiOp vu trong tu'ang lai bang ngoi t. Tng COng ty không sO' dung bt kS'  cong cv tài chInh 
phái sinh dê phOng ngira rOi ro ngoi t cOa rnInh. 

DO nhay dói vài ngoqi t 

Tang Cong ty khOng thi,rc hin phân tIch d nby di vó'i ngoi t vi rOi ro do thay dOi ngoi t tai  ngày 1p báo cáo tài 
chInh là khOng dáng k. 

Cthc lhuyé't ,ninh nay là be5 phOn hçp thành cthc Bdo cáo iài chinh. Trang 31 

+100 (2.367.969.907) 

-100 2.367.969.907 

+100 (2.313.556.788) 

-100 2.313.556.788 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CIII NH 
Cho lçj) kê' toán 9 tháng a'áu nä,n 2024 Do'n vi lInh: Dng Vit Nam 

1. Rüi ro thj trirà'ng (tip thco) 

Rüi ro v kinh doanh bt dng san 

Tong Cong ty d xác dinh d1rGc các rüi ro sau lien quan dn danh myc du tu bat dng san: (i) vic chi phi các dy an 
phát triên có th tang nu Co sii chm tr trong qua trInh Ip k hoach. Tng Cong ty thuê các chuyên gia Co van 
chuyên ye các yêu c.0 1p k hoch cy th trong pham vi d an nhm giãm cac rci ro có the phát sinh trong qua trinh 
l.p kC ho?ch; (ii) rüi ro giá tn hop l' cüa danh myc du tu bt dng san do cac yu t co bàn cOa thi truông và nguYi 
mua. 

2. Rñi ro tin ding 

ROi ro tin dung là rOi ro ma môt ben tham gia trong mt cong cy tài chInh hoäc hop dng khách hang không thirc hin 
cac nghia vy cOa mInh, dn dn tn tht v tài chinh. Tng Cong ty có rüi ro tin dyng tr cac hot dg san xuât kinh 
doanh cOa minh (chi:i yu di vii các khoãn phãi thu khách hang) và tir ho?t dng tài chinh cUa mInh, bao gm tiên 
gni ngân hang, nghip vy ngoi hi và các cong ci tài chInh khác. 

Tng Cong ty giàm thiu rüi ro tin dung bang cách chi giao djch vOi các don vj CO khã näng tài chInh tot cOng ty 
thuOng xuyên theo dOi ch.t ch ng phái thu d don dc thu hi. Trên ca sO nay và khoãn phãi thu cOa Tng Cong ty 
liOn quan dn nhiu khách hang khác nhau nen rOi ro tin dtng không tp trung vào mt khách hang nht djnh. 

Phdithuvchovay 

Cong giàrn thiu rüi ro tin dung bang cách chi cho vay vói các don i,  cã nliân CO tài san dam bão. DOi vói các don 
vi, Ca nhân khong CO tài sOn dam bão thi Cong ty chi cho vay vói các don vi, Ca nhân cO khà näng tài chinh tot ma 
COng ty thuàng xuyOn theo dOi chat chO nu phOi thu d don dc thu hôi. Cong ty nhn thây rOi ro tin dyng dôi vOi các 
khoOn phãi thu v cho vay là thp. 

Phdi thu tir hop dáng hop tdc ddu tit 

Tng Cong ty giãrn thiu rOi ro tin dung bang cách chi giao djch vói các don vi, Ca nhOn có khã nãng tài chinh tt ma 
Tong Cong ty thung xuyên theo dOi chat chO nv phãi thu d dOn dc thu hi. Va các khoOn phài thu tir hop dông hop 

tác dOu tu Ua lông Cong ty bao gm viêc kim soãt mt phan hot dng cOa dir On hop tác dan ti.r nOn rOi ro là cO th 
kiem soát. 

Tiên gz'ci ngán hang 

Tng Cong ty chO yu duy tn s tin g0i tai  các ngân hOng lón có uy tin 6 Vit Nam. Tng Cong ty nh.n thy mirc d 
tp trung rOi ro tin dyng di vói tin gOi ngân hang là thp. 

3. Rüi ro thanh khoan 

ROi ro thanh khoOn là rOi ro Tong Cong ty gp khO khän khi thrc hitn cOc nghia vy tài chInh do thieu von. ROi no 
thanh khoàn cUa Tang COng ly chü yu phOl sinh tr viêc cOc tài sOn tài chinh vO nq phai trO tOi chinh cO cOc thOi dirn 
dOn han ôch nhau. 

Tong Cong ty giám sOt nOi ro thanh khoOn thông qua vic duy tn mt hrng tiOn m.t và các khoOn tirong dirang tiên 
và các kiioàn vay ngân hang & mOc ma Ban Tng GiOm dOe cho là dO dO dOp ing cho cac hot dng cOa Tong Cong 
ty yO d giOm thiu ành hu'Ong cOa nhQng bin dng v lung tin. 

Bang du'Oi dày tng hp thai han thanh toán cOa các khoàn ncr phài trã tài chinh cOa Tng Cong ty dy'a trOn cOc khoãn 
thanh toan dci kin theo hop dng theo co so chua di.rcrc chiêt khan: 

Ngày 30 thOng 9 näm 2024 Du&i 1 nám T1 1-5 nám Trên 5 nãm Tong cong 

COc khoOn vay và nq 

Phài trOnguOi ban 

COc khoOn phãi trO, phOi np 
khOc và chi phi phãi trà 

330.985.550.087 

15.089.559.425 

366.126.110.013 

56.576.120.000 

3.690.000.000 

39.218.030.000 426.779.700.087 

15.089.559.425 

369.816.110.013 

Cong 712.201.219.525 60.266.120.000 39.218.030.000 811.685.369.525 

Các 1huyé1 minh nay là bó p/ian IlQp tl,ành các Báo cáo íàí chinh. Trang 32 
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CONG TY C PHAN TONG CONG TY CO PHAN DTA  Oc sAi GON Mu s6 B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CIII NH 
Cho k) ice' toán 9 tháng dcu náin 2024 I)oii v/ tInh: Dng Vit Narn 

3. Rüi ro thanh khoãn (tip theo) 

Ngày 31 tháng 12 nàm 2023 Du'ái 1 nàm T1 1-5 nàrn Trên 5 näm Tong c5ng i- 

Các khoàn vay và nçi 284.977.635.101 57.121.120.000 39.498.600.000 381.597.355.101 

Phãi trá ngu'ài ban 43.159.351.473 43.159.351.473 

Các khoãn phài trà, phai nip 
khác và chi phi phai trà 252.729.087.025 3.690.000.000 - 256.419.087.025 

Cing 580.866.073.599 60.811.120.000 39.498.600.000 681.175.793.599 

Tong Cong ty tin tu'Ong có dü khà nang tip cn các ngun von và các khoãn vay den han  thanh toán trong yang 12 
thâng có th du'gc tái tiic vOi các ben cho vay hidu tai. 

Tài san dam bão 

Tng Cong ly dä sir dung quyn sir diing dt, tài san trên d.t và tin g1ri có kS' han cüa Tng Cong ty va quyn si:r 
ding d.t, tài san trên dt ciia COng ty C phn u tu và Phát trin Nhon Trach lam tài san the chap cho cãc khoãn 
vay ngn han  và vay dài hn tai cac ngân hang (Thuyt minh s6 16 - Vay và n thuê tài chinh) và s dung  quyên scr N C 

ding dt và tài san trên dt cUa Tng Cong ty d th chp cho khoãn vay tai  Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sai GOn 
Nam DO. 

Tng COng ty dang nm gitr Quyn sir dyng d.t cüa ben thr ba và ph.n vn gop tai  mt s cong ty ma ben thiir ba,  G( 
dang so hQ'u tai  ngày 30 tháng 9 nãm 2024 (Thuy& minh s V.4 - Trã truOc cho nguOi ban, Thuyt rninh so V.5 - Phãi 
thu v cho vay ngn han  va Thuyt minh s V.6 - Phãi thu khãc). 

Tong COng ty dang th ch.p 1.800.000 cë phn (tuang duong 36% vn diêu 1) cOa Cong ty Co phân Du tuvà Phát 
triên Nhoii Trach cho COng ty TNHH Bt dng san Ree d dam báo vic Cong ty C phân Dâu tu và Phát triên Nhon 
Trach thixc hin các nghia vy. và trách nhim then hgp dèng hçip tác kinh doanh ngày 22/6/2021. 

VIII. TAI SAN TAI CHfNH vA Nø PHAI TRA TAI CHINH: Xern thuyt rninh trang 44. 

Giá trj hap I cOa các tài san tài chInh và na phai rã tài chInh duoc phãn ãnh theo giã trj ma cong Cu tài chinh CO thO 

chuyn di trong môt giao djch hin tai  giQa các bOn tharn gia, ngoi trr tru6ng h?p  bat buc phái ban hoc thanh li'. 

Giá trj hp 1' cOa tin mat và tin gcri ngn han, các khoãn phãi thu khách hang, phai thu v cho vay, phài thu khác, 
các khoãn phãi trã nguOi ban va n phãi trã ngn han  khãc ti.rang du'oiig voi giá trj ghi s cüa cãc khoãn rni,ic nay do 
nhUng cOng cy nay có kS' han ngan. 

Ngoi trir các khoãn d cap ó trOn, giá tn hop 1' cOa tai san tài chinh và ng phái trã tài chInh dai han  chua duoc dánh 
giá va xác dinh môt cách chInh thOc vao ngày 30 thang 9 näm 2024 và 31 thãng 12 näm 2023. Tuy nhiCn, Ban Tong 
Giam dé,c Tng Cong ty dánh giá gia tn hgp l' cOa cac nç phai tra tài chInh nay không có khác bit tr9ng yOu so vói 
giá trj ghi s vào ngày kt thOc k k toán. 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO LUU CIIUYEN TIEN 
T1 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gi& nhung không dtrçc sü' dung 

Giá trj khoãn tin gCri ngân hang 

Cug 

30/9/2024 

20.000.000.000 

01/01/2024 

9.693.259.521 

20.000.000.000 9.693.259.521 

2. S tin di vay thçrc thu trong kr 

- Tin thu tr di vay theo kh u.ó.c thông thuOng 

9 tháng du 
näm 2024 

169.443.954.788 

9 tháng dâu 
näm 2023 

185.936.767.000 
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9 tháng dan 
näm 2024 

9 tháng d 
nàm 2 C 

124.261.609.802 105.600.000. 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON Mâu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho k) kê toán 9 tháng dcu náni 2024 Dan v/ tmnh: Dng Vit Narn 

• 3. S tin dA thi'c trã g6c 'ay trong k' 

- Tin trã ni g6c vay theo kh uóc thông thung 

X. NHUG THONG TIN KHAC 

1. Nh&ng khoãn cam kêt vä nhüng thông tin tài chInh khác 
E Nhr dä trinh bay tai  t1iuyt rninh s V.6, Tng COng ty dà nhn Quy& djnh thi hành an cüa Ciic  thi hành an dan sçr 
• tinh Binh Thun di vdi khoãn phãi thu v cho vay di vài Cong ty TNHH Du ljch TiOn PhO vói so tiOn là 

60.900.000.000 VND. 

Ca quan thi hành an dang tin hành xCr 1 tài sOn dam bão liOn quan dn khoàn cong nci phài thu ciia ông Lam Thành 
Gia vói s tin là 24.8 10.472.000 VND nhu thuyt minh V.6. 

Theo thuyt minh s6 V.8, Tng Cong ty d nhãn duoc bàn an s 51/2024/KDTM-ST ngày 12/7/2024 cüa TOa an 

• Nhân dan QuOn 3 thành ph H ChI Minh v quyt djnh tuyen xir lien quan dOn vic tranh chp h9'p dng rnua bàn tài 
san du giá déii vOi 10 dt tga lc ti durng Phan Huy ChO, phurng 2, Tp. VOng Tàu gifta Tong Cong ty vói Ngân 

• hang Nông nghip và Phát trin NOng thOn Vit Nam và COng ty Du giá Hp danh Thành Tn. Theo dO, toà On tuyOn 
bO hp dng mua ban tài san du giá vO hiu, Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thOn Vit Narn phâi có 

• trách nhim hoàn trã gc và läi cho Tang Cong ty. 

• 
Ban Tng Giárn dc dánh giá rang Tng Cong ty sO khOng chju tn tht vi ttt cã các khoãn nOu trOn, Tang Cong ty 
dOu thirc hien dOng cam kt trong hop dng và nm gitt các tài san dOm bào. Tuy nhiOn, kOt qua cui cOng phv thuc  N,,,' 

• vào sir ch hành pháp luIt cOa các t chOc và cá nhân nOu trOn. 

Tng Cong ty cam kt có giài phap ci th nhm giài quyt khoàn hçp tác du tu vào Chüa An Giáo d tip ti,ic thóa 
• thun hçip tác du tu' dà k' kt. 

N Ngoài cãc khoãn nth.r d nOu trOn, Tng COng ty khOng cOn khoan nci tim tang và cam kt quan tr9ng nào phát sinh 
kê ti.'x ngày kt thüc kS'  k toán yOu cu phãi có thuyt rninh trong Báo cáo tài chInh gitta niOn d. 

N 2. Các sr kiên phát sinh sau ngày kt thOc k' k toán 

• Ngày 0 1/10/2024, COng ty d thông qua phirong an phát hOnh c phiu riOng 10 dO tang v6n diu l theo Ngh quyt 
cOa Di hi dng c dOng s 02/2024/NQ-DHDCD. S lu'gng cô phiu dr kin chào ban là 20.000.000 cô phiêu. 

• Ngoài ra, Tng Cong ty khong cOn sr kin nào phát sinh nào k ttr ngày kt thOc kS'  k toán yêu cu phai có các diu 
chinh va thuyt rninh trong Báo cáo tài chInh. 

3. Giao dch v?i các hOn lien quan 

Danh sách và mi quan h gitta các bOn liOn quan và Tong Cong ty nhu san: 

Ben liOn quan Môi quan h 

• COng ty C phn Du tu và Phát triOn Nhan Tr.ch COng ty con 

Cong ty TNHH MTV Dja éc Sài COn Narn Do COng ty con 

Cong ty TNHH Sài GOn VTnh Khang COng ty con 

• Cong ty C phn Du tix Xây dirng và Kinh doanh nhà Gia Dnh COngty con 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn COngty con 

Cong ty C phn Du tu' Bt dng san HOng Vu'ang COng ty con 

• Cong ty C phn Tin hpc Srnartway COng ty con 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa BInh COng ty con 

Cong ty TNHH Du lu Ngçc TuOc COng ty con 

• Cong ty C phn Tu vn - ThiOt k - Xây di,mg DO Thj COng ty liOn kOt 

Cong ty C phn Nba hang Kãn Ku COng ly liOn kt 

Cong ty C phn Du tn Kinh doanh Bt dng san Thai Binh Duang COng thành viOn quàn 1 chO chtt 

• COng ty TNHI-i Dja c Tuân Minh COng ty liOn doanh  

Các thuyL ,ninh nay là b5 phn hçrp thành các BOo cáo tài chinh. Trang 34 



Môi quan h 

COng ty lien doanh 

COng thành viCn quàn 1 chO chét 

COng thành viên quân l chO chôt 

ChO tich HDQT 

PhO ChO tjch 1-IDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thunig trirc 

Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viOn HD 

TruOng Ban Kim s 

Ben lien q... 

Ben lien q. 

Ben lien qdan 

Th 

FIN 

9 tháng du 
näm 2023 

37.85785 

602.958. 

47. 175 .3 

922.19 1.782 

28.593 .8 10 11.896.176 

1.662.457.535 1.268.231.509 

215.7 86.600 70.553.707 

63 8.0 82. 193 635 .753.424 

1.400.000.000 

36.130.415 34.555.846 

161.890.217 89.152.093 

9 tháng dãu 
nam 2024 

171.63 8.920 

17.834.598.166 

1.873.167.125 

37.468.048 

781.8 18.182 

760.821.919 

346.417.077 7.523.636 

3 13.109.590 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON Mãu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CIII NH 
Cho kj) ké' toán 9 tháng du na/n 2024 Don vj tInh: Dng Vit Nan2 

3. Giao djch vó'i các bêñ lien quan 

Ben lien quan 

Cong ty C phn Smart Express 

Cong ty TNHH Bt dng san REE 

Cong ty C phn Xây dlmg  Thu'oiig  mai  và Xuât Nhp kh.0 Thc Nhi 

Ong Phm Thu 

Ong 1-Iu)'nh Thanh I-lãi 

Ong D.ng Van Phüc 

Ba Trân Thi Ga 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Phrn Tuân 

Ong Kiu Minh Long (rnin nhim ngày 22/7/2024) 

Ba Nguyn Thj Kim Quyên (b nhim ngày 01/10/2024)) 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ong Thai Quc Duong 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trân.Thj Tuyt Mai 

Ong Pharn Thao 

Trong ks', các giao djch phát sinh vói các ben lien quan nhu' sau: 

Các ben lien quan 

Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn Nam Do 

Cong ty TNHI-{ Kinh doanh Bat dng san Sài GOn 

Cong ty C phn Du tu Kinh doanh Bt dOng san 
Thai Binh Duoiig 

Cong ty .0 phn Du tu Bt dng san Hung Vuo'ng 

Cong ty Co phn Tin hçc Srnartway 

Cong ty C phn Du tir Xây dirng và Kinh doanh 
nhà Gia Dinh 

Ni dung nghip vi.i 

Doanh thu dich vu 

C tirc 

Lai vay 

Doarih thu djch vii 

Nhn cung cp 
dich vu 

Lai cho vay 

Doanh thu dich vu 

Lai cho vay 

Doanh thu dich vu 

Läi vay 

C tirc 

Doanh thu dich vu 

Doanh thu dich vu 

Nhn cung cp 
dich vu 

Lai vay 

Các thuyét minh nay là b phn hop thành các Báo cáo thi chinh. Trang 35 



Ni dung nghip vii 3 0/9/2 02 4 0 1/0 1/2 024 

Ban hang hóa BDS 16.365.000.000 16.365.000.000 

Phãi thu dich vu 722.034.000 722.034.000 

Phãi thu dich vu 334.256.880 334.256.880 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

17.421.290.880 17.421.290.880  

30/9/2024 01/01/2024 I 

3 .540.700.000 3.540.700.000 3 

21.000.000.000 19.000.000.000 

775 .000.000 775.000.000 

9.500.000.000 6.500.000.000 

15 .500.000.000 6.000.000.000 

50.315.700.000 35.815.700.000 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAT GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) ké toán 9 thcing dáu nàin 2024 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch v&i các ben liOn quan (tiêp theo) 

9 tháng dOu 9 tháng du 
Các ben liOn quan Ni dung nghip v nãm 2024 nam 2023 

Cong ty C phn Tu' vn Thit k Xây d'mg DO Th Doanh thu djch vii 5 1.201.468 34.359.191 Al 

Nhn cung cp 
dich vu 3.849.907.407 1. 133 .600.000 

Cong ty C phn D.0 tu và Phát trin Nhcin Trach Doanh thu djch vi 2 1.787.554 11.522.115 

Ong Pharn Thu Lãi vay 5.798.863.745 4.111.517.113 

Ba Trn Thi Ga Läi vay 791.848.355 1. 178 .0 13 .698 

Ong Pharn DInh Thành Lâi vay 4.040.354.498 1.099.479.453 

Ong Phm Tun Lãi vay 2.422.641.146 981.678.079 

Ong Thai QuOc Duong Lãi vay 30. 197.258 3 1.413 .698 

Ba Tthn Thj Tuyt Mai Lãi vay 590.714.864 566.03 0.636 

Ba Nguyn Thj Nguyn Lãi vay 198.263.642 207.878.439 

Ti ngãy 30 tháng 9 nm 2024, Tng Cong ty có sO thr vri các ben liOn quan nhu sau: 

Phãi thu khách hang 

Ong Phrn Thu 

Cong ty C ph.n Tu vn Thit k Xây dimg  DO Thj 

Cong ty TNHH Sài GOn VTnh Khang 

Cong 

Phái thu ye cho vay 

COng ty CO phn Tu' vOn Thiêt 1c Xây dmg Do Thj 

Cong ty C phn Du tu' Kinh doanh Bt dng san 
Thai BInh Du'ong 

Cong ty CO phn Smart Express 

Cong ty C phn Tin h9c Srnartway 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài G6n 

Cing 

Trã tru'O'c cho ngu'M ban 

Pharn Than 

Cong ty CO phn Du tu' Xây dirng và Kinh doanh 
nhà Gia Dinh 

Cong 

Ung tru'ó'c tin 
thuc hiên dich vu 

U'ng tin thi cong  

30/9/2024 01/01/2024 

2.000.000.000 2.000.000.000 

1.557.431.070 

3.557.431.070 2.000.000.000 

Các thuyet ,ninh nay ia b5 plin hctp thành các Báo cáo lài chinh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mãu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CH!NH 
Cho kj) Ice' toán 9 tháng dáu nciln 2024 Doi vj tInh: £óng Vit Nain 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Phãi thu khác 30/9/2024 01/01/2024 

COng ty C phn lu vn Thit k Xây dirng Do Thj Muon tin 993 .645.999 993 .645.999 

Cong iy Du tu và Phát trin Nhon Trch Lichovay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Cong ly C phan Du tr Kinh doanh Bat dng san 
Thai BInh Diiong Lãi cho vay 4.915.610.965 3.253.153.430 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn Co tirc 730.404.602 730.404.602 

Läi cho vay 1.834.246.578 1.073.424.659 

Khác 132.116.231 132.116.231 

COng tyC ph.n Smart Express Lãi cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa Binh Mucrn tiOn 705.000.000 

Cong 15.073.525.390 11.945.245.936 

Phãi trã ngu'O'i ban 

Cong ty 1'NHH MTV Dja 6c Sãi GOii Nani Do Thi cOng xây drng 

30/9/2024 

(10.647.327.305) 

0 1/0 1/2 02 4 

(3 8.700.294.203) 

Cing (10.647.327.305) (38.700.294.203) 

Phãi trá khác 30/9/2024 0 1/0 1/2 024 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh Läi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Cong ty C6 phn Du tu Bat dng san Hung Vwrng Lãi vay (1.241.095.889) (2.003.013.696) 

Cong ty C phn Du tu Xây drng và Kinh doanh 
nhà Gia Djnh Lãi vay (295.726.027) 

NG 
Congty TNHFI MTV Dja ôc Sài GOii Narn Do Lãi vay (23.906.303.270) (3.893.407.604) 

Cong ty TNHH Bat dng san REE Gop von HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (32.407.762.041) (13.452.510.209)  GO 

Cáclthoänvayvà no 30/9/2024 01/01/2024. 

Cong tv TNi11{ MTV Dja c Sãi GOii Narn DO Phài trà no vay (56.949.548.798) (66.524.146.964) 

Cong ty .0 phn Du Ui Bt dng san HOng Vuong Phãi trã I vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 

Cong ty C phn F)u tu Xãy dirng và Kinh doanh 
nhà Gia Dinh Phãi trã nç vay (4.00 0.000.000) (7.000.000.000) 

Cong Ty TNHH Dja c lun Minh Phãi trã fl9 vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Ihi, Nguyn Phài trà nçi vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phãi trã n vay (65 .800.000.000) (63.891.800.000) 

Ong Pham Tun Phài trã nçi vay (3 0.966.720.000) (28.3 66.680.000) 

Ong Pharn DInh Thành Phái trã no vay (39.947.500.000) (50.3 57.750.000) 

Ong Thai Quc Duong Phãi trã nç vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Iran Thi Ga PIIãi trã no vay (15.000.000.000) 

Ba Trân Thj .Tuyét Mai Phãi trã nç vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (240.591.246.935) (273.367.855.101) 

OH V 

9/ 
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Din Phñc 
Phó Tong Giãm dOc thrOng trrc 

Nguyn Thj Qu 
KO toán trtrO'ng 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN A OC SAT GON Mãu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHfNH 
Cho k) ké toán 9 tháng dau ná,n 2024 Do'n vj tInh: Dong Vit Nain 

3. Giao djch vOi các ben lien quan (tiêp theo) 

Thu nhp cüa các thành viCn Hi dng Quãn trj, Ban Kiêm soát và Ban Tong Giám doe 

Hi dng Quãn trj 

9 thang dâu 
nãm 2024 

968.000.000 

9 thang dau 
nam 2023)* 

98 .000.000 

Pharn Thu Chü tich HDQT 460.000.000 460.000.000 

HuS'nh Thanh Hãi Phó C1ui tjch 108.000.000 108.000.000 

Dng Van Phüc Thành viOn HDQT 63.000.000 63.000.000 

Trn Thi Ga Thành viên HDQT 63.000.000 63.000.000 

Pham DInh Thành Thành viên H1EQT 63.000.000 63.000.000 

Kiêu Minh Long Thành viên HDQT 49.000.000 63.000.000 

Nguyn .Vän Khoa Thânh vien HDQT 63.000.000 63.000.000 

Pharn Tuân Thành viOn HDQT 63.000.000 63.000.000 

Trân Httu Dire Quán trj Cong ty 36.000.000 36.000.000 

Ban kiêm soát 117.000.000 117.000.000 

Thai Quc Duang TruO'ng Ban 45.000.000 45.000.000 

Phm Thj BIch Dào Thãnh viên 36.000.000 36.000.000 

Nguyn Thj Ngçc Oanh Thành viên 36.000.000 36.000.000 

Ban TOng Giám d6c 2.153.118.065 2.109.131.711 

Dng Van Phüc Phó Tong Giárn dôc thuOng trijc 735.063.500 719.143.666 

Trân Thi Ga Phó Tong Giárn dc 427.677.479 408.270.751 

Pharn DInh Thành Phó Tong Giárn doe 378.029.168 369.393.334 

Pharn Tuân Phó Tong Giám dc 612.347.918 612.323.960 

Cong 3.238.118.065 3.208.131.711 

4. Thông tin v hot dng lien tiic 

Tng Cong ty vn liip tic hot dIng lien tiic trong tuang lai. 

Dinh Thj Nguyt 
NgtrOi 1p biêu 

Tp. H ChI Minh, Vit Narn 
Ngày 17 tháng 10 näm 2024 

Ccic thuyé'l ;ninh nay là bó phn hQp thành cdc Báo cco tài chinh. Trang 38 



30/9/2024 01/01/2024 

Giá gc 

20.000.000.000 

20.000.000.000 

3.000.000.000 

3.000.000.000 

Giá trl ghi so 

20.000.000.000 

20.000.000.000 

3.000.000.000 

3.000.000.000 

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000 

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000 

Giá g6c Giá trj ghi s  

23.000.000.000 23.000.000.000 12.693.259.521 12.693.259.521 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu sO B 09 - DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho /cj) ke' loan 9 tháng ddu náin 2024 Don vi lInh: Dng Vit Nczm 

V.2. Cãc khoãn dãu tu tãi chInh 

a. Dãu tu nm giu dn ngày dáo hn 

al Ngn hn 

Tin g&i có k' hn tir di.râi 12 thang (lãi sut 4,7%/näm) (1) 

a.2 Dài han 

Tin gui có k' h?n  13 tháng 

Trái phiêu (2) 

Cong 

(1) Khoãn tin glri có kS'  hn 12 tháng vâi giá trj 20.000.000.000 VND dang duçic th chip d dam báo cho khoán vay ti Ngân hang TMCP Du tu và Phát trin Vit Nam - CN 
TruOng Son (xem thuy& minh V.16). 

(2) Khoãn trái phiu Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam Co k' hn 7 näm; sO luçTig 3.000 trái phiu; lâi suit: tha nOi; ngày dáo han: 31/01/2028. 

b. Dãu tu gOp vOn vào don v khác 30/9/2024 01/01/2024 

Giá gOc DyphOng Giá tr hqp I (*) Giá gOc DrphOng Giá tr hçp 1 (*) 

- DOu tu vào cOng ty Con 262782.529.164 (2.883.380.827) '59.899.148.337 260.104.869.164 (2.816.532.290) 257.288.336.874 

+ Cong ty TNHH MTV f)ja Oc Sài GOn Nam Do 
(i) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

± Cong ty CO phn Du ti.r - Xây drng và Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh (i) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang (ii) 8.000.000.000 (2 .65 1.345 .75 1) 5.348.654.249 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 

+ Cong ty CO phn DOu tu và Phát trin Nhcin 
Trach (i) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ COng ty TNHH Kinh doanh BDS Sài GOn (i) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty CO phn Du ti.r BDS HOng Vtrong (i) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty CO phn Tin hc Srnartway (ii) 3 .500.000.000 (205.806.328) 3.294.193.672 3.500.000.000 (223 .868.659) 3 .276. 13 1.34 1 

+ Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sal GOn HOa 
Binh (ii) 62.146.529.164 (26.228.748) 62.120. 300.4 16 59.468.869.164 (19.899.053) 59.448.970.111 

Các thuylt nzinh nay là b phn hp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 39 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC sAi GON Mu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj ke' toán 9 tháng ddu nám 2024 Do'n vj tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoän du ttr thi chInh (tip theo) 30/9/2024 01/01/2024 

Giá gc Du phOng Giá trj hçrp (') Giä gc Dir phOng Giá tr hçp Iy (*) 

- IMu tir vào cong ty lien doanh, lien kt 36.694.000.000 (5.530.018.353) 31.163.981.647 36.694.000.000 (5.317.291.551) 31.376.708.449 

+ COng ty C phn Smart Express (ii) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) - 

+ Cong ty TNHH Dia c Tun Minh (i) 30.000.000.000 - 30.000.000.000 30.000.000.000 - 30.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tu vn và Thit k Xây dtrng 
Do Thj (ii) 994.000.000 (317.200.647) 676.799.353 994.000.000 (541.614.476) 452.3 85.524 

+ CôngtyC phn Nha hang Kn Ku(ii) 4.900.000.000 (4.412.817.706) 487.182.294 4.900.000.000 (3.975.677.075) 924.322.925 

-Du ttrvào thin vi khác 35.224.793.200 (496.615.117) 34.728.178.083 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

+ COng ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Các dun vi kliác 28.594.793.200 (496.615.117) 28.098.178.083 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 334.701.322.364 (8.910.014.297) 325.791.308.067 332.023.662.364 (8.630.452.025) 323.393.210.339 

(i) Các cOng ty con, lien kt nay trong kS'  vn dang hoat dong kinh doanh binh thu&ng vâ có läi. 

(ii) Các cOng ty con, lien kt nay trong kS'  vn dang hoat dong kinh doanh bInh thixOng và I. Tng Cong ty dã trIch Ip  di,r phOng d.0 tir dy dO theo quy djnh hin hành. 

(*) Giá j h?p 1' ti thai dim 30 thang 9 nam 2024 cüa các khoOn d.0 tir vào các don vj chua dai  chOng dn thai dim hin tai  vn chu'a có hir&ig dn ci th vO th6ng nh.t v phuong 

phap xác dnh giá trj hgp l' trong k toán cOa các khoOn du tix nay. Do v.y, lông COng ty trinh bay giO trj hçp 1' cOa cOc khoOn du tir vao cOc cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty 
lien kt và các khoãn du tu vOo dan vi khác can c vào bOo cáo tài chInh cOa cong ty dugc dAu tir theo phirong pháp giO gc trü dir phOng suy giOm. 

Các thuye1t ,ninh nay là b5 phn hap  thành các Báo cáo tài chInh. 

ii.  I L." LP -1 
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51.336.000.000 

15.000.000.000 

36.000.000.000 

336.000.000 

Khoãn phãi thu qua han  trén 
3 näm 

Khoãn phãi thu qua han  tir 6 
tháng dn 1 näm 

Khoãn phãi thu qua han  trOn 
3näm 

15.336.000.000 7.500.000.000 

Khoàn phài thu qua han  tO 2 
15.000.000.000 7.500.000.000 näm den 3 nãm 

Khoãn phâi thu qua han  trén 
33 6.000.000 3 näm 

32.700.000.000 

7.500.000.000 

25.200.000.000 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho k) ke toán 9 thang dtu nãm 2024 Dan vj tinh: Dng Vit Nam 

V.7. Naxãu 30/9/2024 01/01/2024 

Gia g6c 
Giá tn có the 

thu hi 
Di tuqng ncr Giá gc 

Giá tn cO th 
thu hi 

Dôi tu'Qng ncr 

- Tong giá trj cc khoãn phOi thu, trã 
tru'óc nguOi ban qua hn thanh toán 
hoc chua qua hn nhtrng khó có kha 
näng thu hi 

Cong ty C phn Du tu Xäy dtrng Trän 
Viët 

Cong ty Co phn Diên may Thành ph 
H Chi Mirth 

Các di tuçing khác 

Các thuvèi minh nay là bó phçfn hap thành các Bdo cáo thi chinh. 

G3 Il—il -4c)\ 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

Cho kj Ice' toán 9 tháng c1áu nám 2024 Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san c dinh hiFu hInh 

Khoãn muc Nhà cira, vt kin trñc May móc thit b Phtro'ng tin vn tãi 
Thiêt bi diing cii 

quail 1)1 
Tng cong 

Nguyen giá 
Sdudâuk' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Sdixcuôik' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Giá tn hao mon Iuy kê 

SédudukS' 4.430.723.940 6.749.669.650 7.265. 178 .3 12 394.458.976 18.840.030.878 

Khc'u hao trong Ic)) 196.289.433 13.880.557 563.422.585 773.592.575 

Sdi.rcuik' 4.627.013.373 6.763.550.207 7.828.600.897 394.458.976 19.613.623.453 

Giá tn cOn lai 
Sdudâuk' 2.112.257.202 13.880.557 3 .4 16 .934 .246 5 .543 .072 .005 

Sôducuéñk" 1.915.967.769 2.853.511.661 4.769.479.430 

* Giá trj cOn 1i ctia tài san c dinh hau hInh dà dñng d th chAp, cAm c6 dam bão các khoán vay: 688.409.254 VND. 

* Nguyen giá tài san c6 dinh hUu hinh cui kS'  dã khAu hao ht nhung van cOn sir diing: 12.193.922.821 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh hftu hmnli cui k5' chO thanh 1': khong có. 

Các thuyé1 minh nay là b phri hQp thành cthc Báo cáo tài chinh. Trang 42 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09 -DN 

BAN THIJYT MINH BAO CÁO TA! CHIINH 
Cho kj) ke' toán 9 tháng dáu nàm 2024 Dan vj tInh: Dông Vit Nani 

V.18. Vn chñ s hfru 

a. Bang di chiêu bin dng cüa Von chü sO h&u 

Khoán muc 
Von gop cüa chü sr 

h&u 
Thng dir vOn cô 

phân 
Co phiêu qu 

Lo'i nhuân san thuê 
chira phân phôi 

Cong 

Cho k' k toán 9 tháng du näm 2023 

So dir ti ngây 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Loi nhuân - 42.185.425.125 42.185.425.125 

TrIch qu5 khen thu'&ng phtic 1çi 2022 - - (4.307.587.881) (4.307.587.881) 

S dir ti ngày 30/9/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 250.863.172.088 850.865.002.088 

Cho ky k toán 9 tháng du näm 2024 

S dir ti ngày 01/01/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 237.318.009.555 837.319.839.555 

Loi nhuân - - 29.754.072.240 29.754.072.240 

TrIch qu khen thróng phüc lai 2023 (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

So dir ti ngày 30/9/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 265.072.081.795 865.073.911.795 

Các thiyê't minh nàylà bphán hop thhnh các Báo cáo thi chmnh. Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC sAi GON Mãu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho Ic)) ice' toán 9 thang dcu nàm 2024 Don vj tInh: Dng VietNam 

• VIII. TAI SAN TA! CHfNH VA NO PHAI TRA TA! CHINH 

Bang dirói day trInh bay giá trj ghi s vâ giá trj h?p  l' ccia các cong cii tài chInh dixgc trinh bay trong báo cáo tài chinh cOa Tng Cong ty. 

Giá tr ghi s Giá tn hçrp I 

30/9/2024 31/12/2023 30/9/2024 31/12/2023 

Giá tn DirphOng Giá tn DirphOng 

Tãi san tài chInh 

Các khoán du tu nm gi dn ngày 
dáo han 23.000.000.000 12.693 .259.52 1 - 23.000.000.000 12.693.259.521 
- Phái thu khách hang 78.810.364.714 57.338.361.715 - 78.810.364.714 57.338.361.715 
- Phãi thu v cho vay 147. 828 .52 1.316 (10.800.000.000) 96.998.521.3 16 - 137.028.521.316 96.998.521.316 

- Phái thu khác 348.524.041.325 (336.000.000) 368.111.409.866 (336.000.000) 348.188.041.325 367.775.409.866 
- Tin và các khoãn tuang du'ang tin 12.657.060.74 1 34.750.647.178 - 12.657.060.741 34.750.647.178 

TONG CONG 610.819.988.096 (11.136.000.000) 569.892.199.596 (336.000.000) 599.683.988.096 569.556.199.596 

NQ' phãi trã tài chInh 
-.Vayvàn 426.779.700.087 381.5 97.3 5 5. 101 426.779.700.087 381.597.355. 101 
- Phãi trã nguOi ban 15.089.559.425 43.159.351.473 15.089.559.425 43.159.351.473 
- Các khoán phái trá, phãi np khác 
và chi phi phái trá 369.816.110.013 256.4 19.087.025 369.816.110.013 256.419.087.025 

TONG CONG 811.685.369.525 681.175.793.599 811.685.369.525 681.175.793.599 

Các thuyêl rninh nay là b5 phçn hp thành các Báo cáo lài chinh. 
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