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Qué trinh hinh thénh va phét trién:

Thaoi gian

Quié trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2014 | Thanh lp Céng ty ¢b phan Dja Oc First Real theo gidy chimg nhan
DKDN sb 0401623121 do S& K& hoach Dau tur Thanh phd Da Ning
cp v6i sb von didu 18 ban ddu la 2 ty dong.

Nam 2016 - Céng ty dd hop tAc voi cdc chi ddu tw 16n nhu Téng Cong ty Xay

dyng Cong trinh Giao thdng 5, Cong ty TNHH San xudt va Thuong
mai Bach Dat, CTCP Piu Tu va Phat Trién Mién Trung, Cong ty
TNHH MTV 5A Property... dé méi gidi cac du an lén Dy 4n khu
dan cu Dong Nam thi trén Chau O, Du 4n khu d6 thi An Cu ...v6i
téng sb san pham mai gidi thanh cong trong nam la 270 san pham
thude cac dy an.

- Cong ty thyc hién ting von lén 20 ty dong dé gép von dédu tu vao




Thaoi gian Qué trinh hinh thinh va phat trién
Du 4n Khu tai dinh cu céc du an tai Phuong Dién Ngoc va Dién
Duong (Phédn khu 1) Hop dong hop tac du tu sd 07/2017/HDTT-
HT gitta Cong ty c¢b phan Dja 6c First Real va Cong ty TNHH
Hoang Tién.

Nam 2017 - Thang 01 niim 2017, Céng ty gop vén thanh lip céng ty con 1a Cong

ty C& phén Bét dong san Protech véi ty 1& s& hitu 90% dé chuyén
biét viéc phan phéi cac du an bat dong san tai dia ban Pa Nang va
Quéang Nam.

M rong hoat dong kinh doanh tir méi giGi, phan phdi bit dong sén
don thudn sang phat trién thém hoat dong kinh doanh bat dong san.
Trong ndm 2017, Céng ty da phéi hop véi nhiéu chi dau tu dy 4n
I6n nhu Cong ty ¢b phin DAu Tu va Xy Dyng 501, Cong ty TNHH
San Xuat va Thuong Mai Béch Dat dé mé béan thanh cdng céc 16
dat nén Cong ty diu tu tr trude tai cae du dn nhu Dy an Khu dan
cur phé chg Dién Thang Trung véi 66/118 16 giao djch thanh céng,
Du 4n Khu d6 thi An Phii Quy véi 4/4 16 giao dich thanh cong va
Du an Khu db thi 7B (Sentosa City) vai 22/22 16 giao dich thanh
cong.

- Cong ty tiép tyc ting vén 1én 130 ty ddng dé gép von dau tu vao

Dy 4n Khu tai dinh cu cdc du 4n tai Phuong Dién Ngoc va Dién
Dwong (Phdn khu 1) theo Hgp dong hop tic ddu tu so
07/2017/HPTT-HT gitra Cong ty ¢b phdn Dija 6c First Real va Cong
ty TNHH Hoang Tién va theo Hop ddng hop tac ddu tu sb 10-
HDHTDT/2017 ky ngay 09/09/2017 giita Cong ty c¢d phan Dja Oc
First Real va Céng ty ¢ phin Diu tr xdy dung 501 d& trién khai
Du 4n Khu dén cu phé che Pién Théng Trung.

- Cong ty da ky thanh céng hop dong phén phéi ddc quyén céc san

pham bt dong san tai Dy dn Khu do thi River View (gdm céc Khu
d6 thi Dai Duong Xanh, Khu dé thi An Binh Riverside va Khu dé
thi Coco Riverside) do Céng ty TNHH Xay Dung, Thuong Mai va
Dich Vu An Dwong lam chi dau tu.

- Céng ty dugce trao tang gidi thudng Thuong higu xudt sic nim 2017

do Héi s& hitu trf tué Thanh phd Hd Chi Minh phéi hop cung Hiép
hoi cac nha danh gia chét lugng AQA International ctia M.

- Céng ty dugc vinh danh “Top 10 Thuong higu san phdm ndi tiéng
chit luvong quée gia” do Hiép hoi Doanh nghiép Vira va Nho Viét
Nam trao tang, vinh danh trong ndm 2017




Théi gian

Qudé trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2018

- Tiép tyc duy tri, phat trién song hanh hai hoat déng san xuét kinh
doanh |a méi gidi bat dong san va hop téc dAu tr cae du 4n bat dong
san tai dia ban Da Nang va Quang Nam. Cong ty di m& ban thanh
cong 46/118 16 dat nén Cong ty dau tu tir trude tai Dy 4n Khu dén
cur phé Chg Pién Thing Trung. Dong thdi, Cong ty da tién hanh
trién khai ky thanh cong nhiéu hgp dong hop tac kinh doanh méi
chii ddu tw 16n nhu Hop dong 01/2018/HPHT-FRTT véi Céng ty
c6 phan tap doan Truong Thinh véi gia tri hgp dong 330 ty.

- Ngay 04 thang 06 naim 2018, Céng ty chinh thirc troé thanh Cong ty
dai ching theo quy dinh ciia phép luét vé chimg khodn va thi truéng
chimg khodan;

- Ngay 04/10/2018, Cong ty duge S& Giao dich chimg khoén Thanh
phé H& Chi Minh (HOSE) chinh thirc chdp thufn viéc niém yét cb
phiéu véi ma chimg khoan 1 FIR.

- Ngay 18/10/2018, 13.000.000 cb phiéu ctia Cong ty CP Dja dc First
Real dd chinh thitc duoc niém yét va giao dich tai S& Giao dich
chiing khoén thanh phd H& Chi Minh. Ddy la ¢6t méc danh dau sy
thanh céng vugt bac cia Cong ty va md ra mdt giai doan phat trién
méi theo huéng chuyén nghi¢p, minh bach va 6n dinh hon.

Nam 2019

- Thang 03/2019: Céng ty ldn dau tién t6 chirc thanh céng Pai hoi
dong ch dong thudng nién vai tu cach la cong ty niém yét.

- Théng 08/2019: Céng ty gop vdn thanh 1ip céng ty con la Céng ty
Cb phan Pau Tu Bat Dong San Primo véi von Diéu 18 1a 200 ty
ddng, trong dé, phan vén Cong ty dang ky gdp 1a 199 ty, chiém
99,5% vbn Diéu 18, Viéc gop von nay duge thye hién nhim myc
tiéu xdy dung Primo trd thinh mét Chu dau tu uy tin, kién tao khéng
gian sf(mg véi vij tri thudin tién, chét lugng xdy dyng cao, vuot tién
d6, thiét ké hién dai, tién ich da dang, cong nghé théng minh, vin
hanh chuyén nghigp va phap ly ddy du.

Nam 2020

- Théng 02/2020: Céng ty di thuc hién ting von diéu I& tir
130.000.000.000 déng 1én 207.999.997.000 dong thong qua hinh
thire phat hanh ¢d phiéu dé tang von ¢ phan tir ngudn von chi so
hitu.

- Théng 05/2020: Cong ty da td chiic thanh céng Dai hdi dong cd
doéng thudmg nién nam 2020.

- D& dap tmg cho nhu cAu phat trién trong giai doan méi, yéu clu quy
trinh va hé théng quéan 1y ciia Cong ty cdn duge cai tién chuyén
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Thoi gian

Qua trinh hinh thanh va phat trién

nghiép hon dé vira dam bao tinh chit ché&, siu sat, tun tha, vira da
su coi mo, linh hoat dé dén nhdn va hd tro cdc xu hudng méi. Vi
vdy, trong nam 2020 Céng ty da trién khai dwa hé thong quan ly
SPro vao st dung dé tdi uu héa viéc quan tri cong viée, hé £I16ng
héa céc quy trinh, kiém soat KPI nhén sy, ...

- Trong ndm 2020, Céng ty ciing da thay ddi bé nhan dién thuong
hiéu tir toa nha s6 1 sang thanh logo méi véi sy két hgp cia hinh
dang kim tu thap, mit cit ctia toa nha va s 1 véi y nghia thé hién
dinh huéng phét trién tré thanh mot chi diu tu dy an bat dong san
uy tin, chuyén nghiép véi cac san pham chat lugng, tién nghi, phap
Iy chiic chiin va gia thanh hop ly. Bing kién thic va kinh nghiém
phong phii ctia minh, First Real tin réng trong lai sé tao dyng nén
nhiing gié tri bén viing trén thj trudmg bat dong san.

- Théng 11/2020: Céng ty da thuc hién ting von diéu 1&
207.999.997.000 déng 1én 270.398.640.000 ddng théng qua hinh
thirc phat hanh ¢b phiéu dé tra co tic.

Nam 2021

Théng 03/2021: Céng ty dé t& chirc thanh cong Dai hoi déng cb dong
thuong nién nam 2021

Pdng thoi, Cong ty ciing ddy manh viée tim kiém, két ndi véi cac Cha
dau tu du an dé hop téc, nhan chuyén nhugng hodc tim hiéu cc théng
tin ddu thiu, ddu gia cva céc dy 4n dé mo rong qui dat cia Cong ty.

Nam 2022

- Thang 05/2022: Cong ty di thuc hién ting von diéu 1@ tir
270.398.640.000 ddng 1én 446.150.150.000 dong théng qua hinh thic
phat hanh c¢d phidu dé tra cb tirc va chao ban ¢b phiéu cho ¢ déng
hién hitu.

- Théng 06/2022: Céng ty di td chirc thanh cong cude hop Dai hoi
dbng cd dong thudng nién nam 2022,

- Tiép tuc duy tri, phat trién song hanh hai hoat dong san xudt kinh
doanh la méi gioi bat dong san va hop téc dAu tu cée d an bat déng
sn tai dia ban Pa Ning va Quang Nam. Cong ty d tién hanh trién
khai ky thanh cong hop dong nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat
dbi véi cée 16 dét tai du 4n khu do thi An Pha véi chi ddu tr 1a Céng
ty CP Péu tu Phat trién Ha tAng Quang Nam., Pdng thoi, Cong ty da
tién hanh m& ban thanh céng va hoan tat thi tyc ban giao 270 Gidy
chirng nhén quyén sir dung dét cho Khach hang cua Dy 4n.

Nam 2023

- Thang 02/2023: Coéng ty di thyc hién ting vén diéu 1& tor
446.150.150.000 dong lén 535.378.600.000 dong thong qua hinh thire




Thoi gian

Qua trinh hinh thanh va phat trién

phat hanh co phicu dé tra co tirc.

- Thang 03/2023: Cong ty da to chire thanh cong cude hop Dai hoi
dbng ¢6 déng thudng nién nam 2023,

- Thang 03/2023: Cong ty gép von thanh ldp cong ty con 14 Cong ty
C6 phan Pau Tu FQ Viét Nam véi vén Diéu 1€ 13 120.000.000.000
déng, trong do, phdn vdn Cong ty dang ky gop la 64.334.120.000
ddng, chiém 53,61% von Diéu 1&.

- Thang 07/2023: Cong ty di thuc hién ting von didu 1& ti
535.378.600.000 dong én 642.452.810.000 dong théng qua hinh thirc
phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢d tic.

- Théang 09/2023: First Real chinh thirc hoan tit nhin chuyén nhugng
thoa thudn gn 10 triéu co phiéu Bach Ding Complex tuong duong
22% vbn didu 18 voi gid tri giao dich 14 200 ty ddng. "Thuong vu" ndy
ndm trong ké& hoach chién luge cta First Real nhim ma rong mang
ludi phét trién, da dang héa cac phan khiic bit déng san ddu tu. Néu
trwde ddy First Real chi tap trung phat trién cac dy 4n dét nén thi hign
tai 44 thé hién rd tham vong l4n sdn vao bét dong san du lich, khach
san va van phong cin hd cho thué. Chién luge nay sé gilip First Real
chi dong hon vé ké hoach kinh doanh, tai chinh khi thi trudmg bat
déng san gap bién cb bat ngd.

- Thang 12/2023: First Real thuc hién vigc {:huyén nhugng toan bd
phin vén gop tai Cong ty CP Bat Dong San Protech, theo dé, First
Real dd cham dut tu cach cé dong tai Cong ty CP Bt Pong San
Protech.

Nam 2024

- Théng 03/2024: Cong ty First Real di t6 chiic thanh cong Pai hoi
déng ¢b déng thudmg nién 2024,

- Thang 10/2024: Coéng ty First Real dd thuc hién viéc chuyén
nhirong toan bé phiin gép von tai Cong ty C6 phan Pau tw FQ Viét
Nam, theo d6, First Real da cham dut tu cach co dong tai Cong ty Cbd
phdn Piu w FQ Viét Nam.

- Théng 10/2024: Céng ty gop von thanh lap Cong ty con 1a Cong ty
C6 phan An Phi Capital c6 tru sé tai Phi Yén, hoat dong nganh nghé
kinh doanh chinh gdm kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét
thude chii s& hitu, chi siv dung hogic di thué. Hoat dong nay ndm trong
ké hoach chién lugc cta First Real nhdm muyc tiéu mé réng phat trién
[fnh vuc bit dong san tai tinh Phi Yén.
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Sir ménh, tAm nhin, gia tri cdt 16i, triét 1y kinh doanh ciia Cong ty

Qua 10 nim hoat dong, Cong ty da dat nhiéu thanh tyu vugt bic, tir s6 von ban déu

2.000.000.000 ddng trong nhiing ngay dau thanh lap, dén thoi diém hién tai, vén didu

Ié thuc gop coa Cong ty da 1én 642.452.810.000 dbng. Cong ty dd tham gia hop téc

nhidu du 4n bit dong san ndi bét trén dja ban Da Nang, Quang Binh va tinh Quang

Nam. Hai déng quan tri va Ban lanh dao Céng ty da xéc dinh diing tdm nhin, s ménh

va hudng di cia minh dé théng qua d6 xdy dung triét ly kinh doanh phii hgp véi muc

tiéu dua Cong ty ngdy mot vitng manh va khong ngting phat trién, cu thé:

v Sir ménh: Kién tao khéng gian sbng vai v tri thugn tién, chét lugng xay dung cao,
vuot tién do, thiét ké hién dai, tién ich da dang, cdng nghé théng minh, véin hanh
chuy@n nghiép va phap ly chuén.

Tép trung t&i ddi twong khach hang tir 25-45 tudi ¢6 nhu ciu chon chd & dau tién
clia cude doi theo tiéu chudn quf‘sc té, cong ddng cu ddn van minh véi dang cép song
khéc biét tai Da Nang.

v Tém nhin: Nam trong Top 10 Doanh nghiép bt dong san 16n nhat niém yét trén
Sé giao dich chimg khoan TP. H5 Chi Minh — HOSE

v Gid trj cot li:

+ Théi do tir tim - Nang tam dich vy

+ Song dao dirc - Lam diing luét

+ Tée do quyét dinh séng con

+ Lam nhiing diéu ban mudn nguoi khic 1am cho minh

v’ Triét Iy kinh doanh: Luén c6 |y do dé ban tdn tai trong thé gidi nay, 1am cho cudc
song tro nén tot dep hon va con ngudi yéu thuong nhau nhiéu hon.

Nganh nghé va dja ban kinh doanh
2.1, Nganh nghé kinh doanh

Bén buén vat liéu, thiét bi 1ip dit khac trong x4y dyng

Chi tiét: Ban budn tre, nira, g8 cay va gb ché bién (g8 c6 ngudn gdc hop phép)
B4n budn chuyén doanh khac chua duge phin vao diu

Chi tiét: Ban buén to, xo, sgi, dét, cao su.

Phé d&

Chudin bj mat bing

(Trir dich vu nd min)

Lép dat hé thong dién

(Trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).
[&p dit hé thong xdy dung khéc

Hoan thién cong trinh xay dyng



Bén phy ting va cdc by phan phuy trg cia 6 t6 va xe c¢6 dong co khéc

Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phﬁn mém

(Trir viée thye hién xudt khau, nhap khau, phan phoi doi véi cac hang hoa thude Danh
muc hang héa nha diu tu nude ngoai, {6 chire kinh t& c¢6 vn dau tw nude ngoai khong
duoc thue hién quyén xudt khéu, quyén nhép khau, quyén phan phoi theo quy dinh
phép luét)

Bén budn thiét bi va linh kién dién tr, vién thong

(Trir viée thue hién xuét khéu, nhip khau, phan phéi doi véi cac hang héa thuge Danh
muc hang héa nha dau twr nude ngoai, t6 chire kinh té c6 von dau tr nude ngodi khéng
duoc thue hién quyén xudt khiu, quyén nhap khéau, quyén phén phdi theo quy dinh
phap ludt)

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dyng dét thude chi s& hitu, chii st dung hodc di
thué

Chi tiét: Kinh doanh bt djng san. Pau tu kinh doanh khu céng nghiép, cym cong
nghiép, khu dén cu dé thi, khu du lich va khu vui choi giai trf. Cho thué dat da dugc
xdy dung xong co s& ha ting. Dau tu, kinh doanh nha & phuc vy cong nhén tai cdc khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu déan cu dé thi. Cho thué hodc ban nha, nha xudong,
kho bai. (Trir du tur xdy dung ha ting nghfa trang, ngha dia dé chuyén nhuong quyén
sir dung dét giin véi ha tang)

Tu véin, moi gidi, dau gia bit dong san, dau gid quyén sir dung dat

Chi tiét: Tur vAn, mdi gidi, quan Iy bat déng san. Kinh doanh san giao dich bat dong
san.

Lip dit hé thdng cép, thoat nudce, hé thdng sudi va diéu hoa khéng khi

Bén budn vai, hang may méc, gidy dép

Xay dung nha dé &

Xay dung nha khong dé &

Xay dung cong trinh dudng sit

Xay dung cong trinh dudng bo

XAy dung cong trinh cép, thoat nudc

Xay dung cdng trinh vién thong, théng tin lién lac

Xdy dung cong trinh cong ich khéc

Xay dung cong trinh khai khodng

Xdy dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thudt ddn dung khac

2.2. Dia ban kinh doanh

Vi viée cdc san pham bat dong san ciia Cong ty tép trung & thi truong Mién Trung
(Quang Binh, Quang Nam, Phu Yén, ....) cing vdi viéc tdp khach hang ctia Cong ty
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chu yéu sinh sdng va lam viéc tai Pa Nang, Quang Nam va céc nha ddu tu bit dong
san dén tir cac thanh ph{'i I6n nhu Ha N&i, Ho Chi Minh, .... First Real xdc dinh s& phét
trién tip trung hoat dong kinh doanh bat déng sén tai cdc thi truong: Da Ning, Quang
Nam, Quang Binh, Pht Yén. Muyc tiéu tr& thanh Céng ty phat trién BAt déng san hang
diu Mién Trung.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, to chive kinh doanh va by may quin Iy

3.1. Mb5 hinh quén tri

i SR (5 (v BAN KIEM TOAN

el BAN KIEM TOANNO! BG 8

i
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So dd by may quan Iy
Ngudn: Cong ty C6 phén Dja éc First Real
3.2. Co chu bd miy quin Iy

a) Dai hdi dbng cb dong
Pai hdi ddng cb dong 1a co quan quyén lyuc cb thAm quyén cao nhat ctia Cong ty gbm
tht ca cdc ¢ dong c6 quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhét 01 1an. Dai hoi dong cod
dong quyét dinh nhiing vin dé duge Ludt phap va Didu 1& Cong ty quy dinh. Dic biét,
Pai hoi déng ¢b déng s& quyét dinh phuong huéng, nhiém vy phét trién Cong ty va ké
hoach san xuét kinh doanh hang nam, dai han ctia Cong ty; théng qua phuong an str
dung tai san, phuong én diu t phét trién san xuét kinh doanh va hoan thién cong nghé.
Pai hdi ddng ¢b dong ciing 1a co quan bau, bai nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi
dong quan tri.
b) Hoi ddng quan tri
Hoi ddng quan tri 13 co quan quan ly Cong ty, ¢é todn quyén nhin danh Cong ty dé
quyét dinh cdc vén dé lién quan dén quan ly va hoat ddng ctia Cong ty phil hop véi
Phép ludt Viét Nam, trir nhiing vén dé thude thdm quyén cia Pai hoi dong c6 dong,
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Hdi dong quan tri cé tham quyén quyét dinh chién lugc phat trién cia Céng ty. Hoi
ddng quan trj c6 trach nhi¢m gidm sat Ban Tong Giam déc va nhitng ngudi quan 1y
khéc. Hoi ddng quan tri hop ft nhat mdt quy mét 1an. Quyén va nghia vy ctia Hoi dﬁng
quan trj do Ludt phép va Diéu 18 Céng ty, cac Quy ché nbéi bo ctia Cong ty va Nghi
quyét ciia Pai hoi déng cb dong quy dinh.
Co chu Hoi ddng quan trj cia Cong ty hién nay nhu sau:
- Ong Nguyén Anh Tudn  Chu tich Hoi ddng quén tri
- Ong Ha Than Thic Luan  Thanh vién Hai ddng quén tri kiém Téng Gidm Déc
- Ong Nguy&n Thé Trung  Thanh vién Hoi déng quén trj kiém Phé Téng Gidm
Pbe
- Ong Lé Tuén Thanh vién Hoi dbng quan trj doc 1ap
¢) Uy ban kiém todn
GOm nhitng thanh vién ¢6 chuyén mon va kinh nghiém, duoc thanh lap theo ding céc
yéu cau ctia Chinh phi vé Quan tri cong ty. Uy ban kiém toan 14 co quan chuyén mén
thude Hoi dong quan tri thue hién chire niing quén trj, quan Iy i ro, kidm soat ndi bo
céic hoat dong lién quan dén tai chinh ctia Céng ty.
d) Ban kiém todn ni bd
Ban kiém to4n ndi bd 1a bd phan truc thude Hoi déng quéan tri ¢ vai rd tham mu,
gitp viée cho Hoi dong quan trj trong viéc gidm sét tinh trung thye clia cac Béo cdo
tai chinh, tinh tuén thi cdc quy dinh phép ludt cia Cong ty va thuc hién cac chirc ning,
nhiém vy theo Quy ché quan tri ndi bd ciia Cong ty.
Ban Kiém toan néi bd ctia Céng ty gdm 01 thanh vién va ¢6 co cdu nhu sau:
- Pham Thj Phugng Truéng ban
¢) Ban Téng Giim Poc
Do Hai dbng quan trj bd nhiém gém cé Tdng Giam doc, Pho Tong Gidm dbe va Ké
todn trudng. Tong gidm doc do Hoi dﬁng quan tri bd nhiém 12 ngudi dai dién theo phap
ludt cia Cong ty, chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tri, quyét dinh tit ca céc vén
dé lién quan dén hoat dong hang ngay ciia Cong ty. Phé Téng giam dbc va Ké toan
triréng do Hoi ddng quan tri bd nhiém theo dé xuit clia Téng giam dbc.
Ban Téng gidm dbc ciia Céng ty hién nay nhu sau:
Ong Ha Than Thilc LuAn  Thanh vién HDQT kiém Téng Giam Dac
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam Dbc
Ong Nguyén Xudn Trung K& toén trudng
f) Céc khbi, phong ban, by phan
» Khoi kinh doanh

Khoi kinh doanh 12 B& phdn quan trong nhit ciia Céng ty. Khéi kinh doanh bao
gom cAc Phong ban nhu: Phong quan ly dai 1y, Phong dich vu khéch hang.



+ Phong quén ly dai ly: Phong quan 1y dai ly ciing 1a don vi chiu trach
nhiém quén ly mang ludi dai ly cia Céng ty. Nhan sy ctia cac Phong quan
ly dai Iy déu l1a nhiing ngudi c6 nhiéu niam kinh nghiém trong linh vyc
chuyén mén, ¢b kién thirc chuyén sau vé thj truémg va san pham bt dong
san.

+ Phong Dich vu Khach hang: Phong dich vy Khéch hang chiu trdch nhiém
la dAu mdi tidp nhén cac ¥ kién cia Khach hang va lam vige véi céc
Phong/Ban trong Cong ty dé phan hdi y kién cta Khéch hang, gitp Cong
ty hiéu rd nhu cdu ctia Khach hang dé ¢6 thé phat trién cac san phdm pho
hop trude khi chao ban ra thi truéng. Dji ngii nhén sy cia Phong Dich vy
Khach hang duge dao tao ky ludng khong chi vé chuyén mén nghiép vu
ma con vé dao dirc nghé nghiép véi tinh than dich vy cao theo tiéu chi
“Khéch hang 1a s6 mot”.

> Khoi Tai chinh — K& todn
Khdi Tai chinh - Ké todn gdm Phong Tai chinh va Phong K& toan, c6 céc chirc
ndng va nhiém vu nhur sau: La B phéin tham muu giip Hoi dong quan trj va Ban
Téng Giam ddc trong cong viéc thyuc hién chirc nang quén ly ké toan tai chinh,
hach toan ké todn, kiém soat hoat dong tai chinh- ké toan tai Cong ty; Quan ly,
str dyng va kiém soat cac ngudn von ciia Cong ty ding muc dich va phi hop quy
dinh ciia phap ludt; quan hé va lam viée véi ngéin hang va céc td chire tai chinh...
trong hoat dong vay von, huy dong von ctia Cong ty; Ghi chép, hach toan va
quan 1y, luu trir ddy du cdc chimg tir nghiép vy trong qué trinh kinh doanh cia
Cong ty, phi hop véi quy dinh ctia Nha nuée va Quy ché clia Cong ty; lap bao
cao quyét toan hang nam, dinh ky; Kiém tra tinh hinh thye hién ké hoach kinh
doanh, ké hoach thu chi tai chinh, viéc thu, ndp thanh todn, kiém tra viée gift gin
va sir dung tai san, vit tu, tién von; Phét hién va ngin ngia kip thoi nhiing hién
tugng ling phi, vi pham ché da, quy dinh cia Cong ty va quy dinh phép luat c6
lién quan.
> Khéi Vin hanh

Khbi van hanh gdm céc phong ban nhu phong Hanh chinh nhan sy, Phong IT,
Phong Phéap ché va Phong Marketing. Ddy la dgi ngli déng vai tro hé tro dé cac
Khéi kinh doanh va cac Cong ty con ¢6 thé thyuc hién, trién khai cdc cong viée
hiéu qua.

+ Phong Hanh chinh — Nhin sw: Chju trach nhiém tuyén dung, dao tao va
phat trién ngudn nhan lye, phén bd ngudn nhén lye hop ly dé hd tro céc
phong ban khéc va hd trg sy phat trién chung ctia Cong ty. Phong c6 nhiém
vu xély dung céc ché do nhén sy, dua ra cdc chinh sach déi ngd nhan vién
nhim tao diéu kién t6t nhét cho nhan vién cé sy gan két lau dai véi Cong
ty, tao dung van héa trong Cong ty, tao nén nét khac biét, tinh canh tranh
va thir théach. Ngoai ra, Phong con ¢6 chitc ning quan ly tai sén, hd tro cdc
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phong ban khéc trong céc cong tic hanh chinh, van thu.

+ Phong IT: Chju trach nhidm tham muu va tb chiic, trién khai thyc hién
quén 1y toan bd hé théng cong nghé thong tin (CNTT) clia Cong ty; bao
gbm: Quan 1y hé thdng mang, hé thong tmg dung CNTT phuc vy hoat dong
clia cac phong ban trong Cong ty. Xay dyng dinh huéng, chién lwgc va
phat trién CNTT dé (mg dung cho toan b hoat djng cia Cong ty trong
tirng giai doan phat trién,

+ Phong Marketing: Xac lap chién luge marketing va marketing hon hop,
lap ké hoach marketing va chuong trinh hoat déng marketing ctia doanh
nghiép; Nghién ciru cdc bién phap hd trg marketing: Xy dung chuong
trinh tuyén truyén quang céo san pham, xiic tién ban hang; Thiét lap va
duy tri mdi quan hé véi gidi truyén thong, céc don vi bdo chi; Xur ly khing
hodng truyén thong lién quan dén hoat dong ciia Cong ty; Xay dung ké
hoach nhén dién thuong hiéu cho Cong ty, cac ké hoach cong dong.

+ Phong Phép ché: Phong Phép ché cé chic nang dam béo tuan tha phép
ludt trong hoat déng cua Cong ty, kiém so4t va ngén ngira cdc rii ro phap
Iy trong hoat dong chia Cong ty; tham muu cho Hoi dong quén tr va Ban
lanh dao Céng ty v& cbng tAc quan trj ndi b ciing nhu chiu trach nhiém
trong viéc ban hanh céc van ban ndi by ctia Cong ty.

» Khbi Din tir - Xdy dung
Khdi Dau tir — Xay dung bao gém Ban Phat trién dy an va Ban Quan Iy di an.

+ Ban Phit trién dw an: Ban Phat trién dyr 4n ¢6 nhiém vu xdy dung chién
luge diu tu, dinh hudng dau tu phat trién cac dy 4n, xdy dyng ké hoach
dau tr hing nam; Thyc hién tim kiém va phat trién céc dy 4n méi; So b
danh gi4 higu qua kinh té, k§ thudt cia cdc dy dn dy dinh phat trién; Lap
ké hoach von cho cdc du an dang dau tu va phoi hop véi ban déu tur (i
chinh téi cAu triic cac du an diu tu dé t8i uu hoéa lgi nhudn; Quéan ly va thue
hién dau tu xiy dyng cac du an dang trién khai, trién khai va dé xudt thanh
toan véi cac hop ddng tr vén, nha thiu, nha cung cép, chuan bj ké hoach
tai chinh dé thanh toan;. Kiém soat, theo doi va ra soat dé bd sung hoan
thién thu tuc dau tu céc du an dd va dang trién khai. Giam sat thyc hién
hop dong, tién dd va chat lugng cong viée. Chi tri nghiém thu ho so tu vén
trong tat ca cac giai doan thyc hién ctia dy 4n tir phét trién du an dén khi
hoan thanh dua vao st dung; Phéi hop véi cac phong ban trong Cong ty
va céc dbi tac tim kiém ngudn von déu tu cho dy an; T chiic quan 1y, luu
trit cdc hd so, van ban phap ly trong giai doan phat trién cac dy an. Cép
nhép céc hd so phap 1y, cac thi tuc hanh chinh cia co quan quan ly nha
nudc.

+ Ban Quén Iy dy an: Ban Quéan ly dy an xdy dung c6 chirc ning tham



muru, d& xudt thye hién viée quan ly von déu tu xay dung co ban. Ban Quan

ly du én bao gom cac phong nhu: Phong Thiét ké, Phong K§ thuat va

Phong DAu thau.

- Phong Thiét ké: Vi muc tiéu chinh la tao ra hinh anh tot nhit cho san
phdm hogic dy 4n ma cong ty trién khai, Phong thiét ké ¢6 chirc ning
kién nghi va dira ra dé xuét dbi véi cc ¥ tuong thiét ké; Thuong xuyén
cdp nhdt nhitng xu huéng mai, nghién ciru thi hiéu cia khach hang
nhdm tao ra nhitng san pham thiét ké chat lugng va duoc chao don nhét;
Quén 1y tién dd va hd so thiét ké; Quan ly va phdi hop lam viée véi cée
bd mon ¢6 lién quan nhu M&E, két cdu, ha tang; Chju trach nhiém tryc
tiép trude Ban Tong gidm déc vé céc tidu chi k§ thuat, m§ thuat cia hd
so ban vé duge giao thyc hién; Tiép nhan thong tin dy an, tham muu
cho Ban Téng gidm dbc vé dinh hudng phét trién quy hoach cia dy 4n;
Lén y tuong quy hoach va phong céch kién triic cho dy én; Hoan thanh
cong viée xdy dung giai phap, xir Iy yéu cau k§ thudt dugce giao ding
tién do, dam bao chit luong; Thiét ké dap (mg dugc cac yéu cdu cla
phép ly & tién do ddu théu, thi cong.

- Phong K§ thufit: Cé chirc nang lap tién do trién khai cong viéc tudn,
thang ciia cdc hang muc thi cong duge giao; Lap ké hoach chi tiét trude
khi thye hién cong viée duge phan cong; Nghién ctru, hiéu rd va trién
khai chinh xdc ban v& ciing bién phép thi céng; Lam vige tryc tiép véi
ddi thi cong, nha thau phy, nha cung cﬁp trong pham vi trach nhiém
duoc giao; K& hoach trinh duyét miu, dat hang, kiém tra mau, téng hop
vit tu, thiét bi str dung tai hang muc dugc phin cong; Chiu trdch nhiém
v& an ninh trdt tu, an toan lao ddng, vé sinh mdi trudng, tién dd va chét
lwrgng ctia hang mue thi edng duge phan cong; Chiu trach nhiém vé tinh
ddy dii va chinh xdc khéi lugng thanh toan cho déi thi céng, nha thau
phu, nha cung cép;

- Phong PAu thiu: Lap va thim dinh H) so moi thAu/Hd so yéu ciu, két
qua lua chon nha thau, ké hoach Iya chon nha thau; Dénh gi4 H& so dyr
thiu/Hb so dé xudt; Tu vén qua trinh t6 chirc lyra chon nha thau; Lap,
theo ddi va quan ly viéc cung cép cdc vt tu thiét bj cho du an theo tién
d6 hop dbng; Quan Iy tt ca cac chi phi lién quan dén dy 4n xdy dung,
tdi wu hiéu qua chi phi va sir dung ngén sach hep ly, dong thei dap tmg
duoc céc tidu chudn chét luong cin thiét cho cong trinh; Béc tach khbi
lrong tir ban v& thiét ké va boc tach khéi lugng chinh xdc cac dy én;
Kiém tra khéi lugng dé thyc hién cong tac nghiém thu va thanh toan,
quyét todn cho cdc nha thau; Quan 1y hop dong: theo ddi tat ca cic diéu
kién, pham vi céng viée, tién do trong hop ddng da ky véi cac nha thau
trong sudt qué trinh thyre hién du an.



3.3. Cic cong ty con, cong ty lién két

a) Cong ty con

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN PRIMO

Gidy chiing nhén dang ky doanh nghigp s6 0401995440 do S& KHDT Da Nang cap

ngdy 13/08/2019, thay dbi lan thir 2 ngay 24/11/2021

Dia chi: S8 320 dudng 2 théng 9, phudng Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, Da Nang

Linh vye kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dgng san

Vbn diéu 18: 200.000.000.000 dong

Ty 1€ s& hitu cta First Real: 99,5% von diéu 18,

Ty 1& biéu quyét cia First Real: 99,5%.

b) Cong ty lién doanh, lién két

CONG TY CO PHAN AN PHU CAPITAL

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 4401114273 do S& KHDT tinh Phi Yén

cap ngay 02/12/2024

Pia chi: $6 190 L& Thanh Phwong, Phudng 2, Thanh phd Tuy Héa, Tinh Phi Yén

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dgng sin

Vén diéu 18: 120.000.000.000 dong

Ty 1& s& hivu cha First Real: 41,67% von diéu I8

Ty 16 bidu quyét cua First Real: 41,67%

¢) Cong ty nim quyén kiém soat Cong ty C6 phin Dia dc First Real

Khong cé

4. Dinh hwéng phat trién

a) Céc muyc tiéu chii yéu eiia Cong ty

La mdt cong ty hoat dong chuyén vé linh vuc phat trién Bat djng san tai thi truong Da

Néng, mién trung ndi riéng va Viét Nam no6i chung, véi st ménh hién thyc hoa gidic

mo an cu ctia ngudi Viét bing viéc cung cip cde san pham chét lrgng, xiing thm ding

cap, dat dugc nhiing tiéu chi khat khe: vi trf diic dia, tién ich phong pha, gid cd hgp ly

va gi4 tri gia tAng theo thoi gian, First Real dinh hudng trong tuong lai, tré thanh mot

nha phét trién bit dong san uy tin, chuyén nghiép hang dau Viét Nam,

b) Chién lwge phat trién trung va dai han

- Pua First Real trd thanh Chit ddu tu Dy 4n bit dong san uy tin

- Mo rong thém nhiéu kénh phan phdi truyén théng, ddy manh phat trién hé thong
phan phdi trén ca nude ciing ddi ngli nhin vién méi gidi chuyén nghiép duge dao
tao bai ban va ¢6 kién thirc chuyén su vé linh vue mdi gidi, kinh doanh bat dong
sén.

- LAy muyc tidu phét trién dy an, kinh doanh bét dong san 1a muc tiéu chinh trong thoi
gian tdi, tién hanh hop tae vai chi diu tu cdce du én dé gop von thyce hién dy an.
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Song song d6 1a tim kiém céc quy dit sach, nghién ctu nhu cu thi trudmg dé phat
trién cac du 4n trong tuong lai.

- Trong qua trinh phat trién va hoi nhdp ludn lién tyc cai tién hé thong quan tri, diéu
hanh va clu tric bd may dé dap ang nhu céu quén tri va diéu hanh Cong ty.

- Xay dyng mot bd mdy quan tri ¢o trinh do chuyén mén cao, nhiét huyét va am hiéu
hoat dgng kinh doanh ctia Cong ty.

¢) Ciac myc tién phat trién bén virng va chwong trinh chinh lién quan dén ngfm
han va trung han ciia Cong ty

- Phat trién First Real tré thanh mot Chi ddu tw Dy én kinh doanh bit dong san voi
céc san phdm chét lugng, tién nghi, phép 1y chéc chdn va gid thanh hop 1y dong thdi
& mot nha méi gidi, phin phdi, tu van, dau tir va kinh doanh bat dong san uy tin,
chuyén nghiép khong chi riéng & khu vuc Da Néng, Quang Nam ma con phét trién
ra rong khép toan quéc.

- Phét trién Primo trd thanh mét Chi dau tur uy tin, kién tao khong gian sbng voi vi
trf thudn tién, chat lugng xdy dung cao, vurot tién do, thiét ké hién dai, tién ich da
dang, cdng nghé thong minh, van hanh chuyén nghi¢p va phap ly chuén.

- Phit trién An Pha Capital tré thanh Chi ddu tu Dy 4n kinh doanh bt dong san dbng
theri 1a mot nha mai gidi, phan phoi, tu vén, ddu tr va kinh doanh bét dong sén uy
tin, chuyén nghiép, mé rong tdp trung phén khic bat dong san tai mién trung ma cy
thé 1a Phu Yén.

5. Céc rii ro
5.1. Riii ro vé kinh té

a) Riii ro vé toe dj ting trudng kinh té
Te @6 tang trudng kinh (& 1a nhan t anh hudng truc tiép dén sy phat trién cua hau
hét cac nganh, linh vic cia nén kinh té. Ting trudng kinh té n6i chung s& lam ting
nhu cdu tiéu ding x hdi, thic dﬁy sy gia tdng cla san lugng cong nghiép va giip
cho cédc doanh nghiép mé rong thj trudng tiéu thy san phém ctia minh.

Theo bdo cao cia Chinh phi, nhin chung, tinh hinh KTXH thang sau tich cuc hon
thang trude, quy sau cao hon quy trude, 9 thang dat nhiéu két qua quan trong, cao
hon cung ky trén hdu hét cac linh vire. Ude tinh cd ndim ¢6 14/15 chi tiéu dat va
vurgt ké hoach (chi tidu GDP binh quan diu ngudi sé dat néu GDP ting trudng
trén 7%). Ni bat 1a chi tiéu tiang ning sudt lao dong vuot ké hoach dé ra, sau 3 nim
khong dat.

Kinh & vi md tiép tuc 6n dinh, lam phét duoc kiém soét, tang trudng kinh té cao
hon muc tiéu dé ra, cac cén dbi 16n duoe bao dam (o thiang du cao); ng cdng, ng
Chinh phi, ng nuée ngodi quoc gia va boi chi ngn sich nha nude (NSNN) duoe
kiém soét tot, thip hon gidi han cho phép.

Tang trudng GDP 9 thang dat 6,82%; uwdc ca ndm dat 6,8 - 7%, cao hon muc tiéu
Québc hdi giao (6 - 6,5%), thudc nhém nude c6 toe do ting trudng cao trong khu
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vue va thé giai, duge nhiéu td chirc qudc 1€ 16n, ¢6 uy tin dénh gia cao.

Chi sb gia tiéu ding (CPI) binh quin 9 thang ting 3,88% (trong b6i canh ting
lvong vai mire cao tir 01/7/2024).

Thj trirong ngoai héi co ban én dinh, mat bing ldi suét giam.

Thu NSNN 9 thang dat 85,1% dy toén, tang 17,9% so vai cing ky, trong khi udc
cé nam mién, giam, gia han gén 200 nghin ty dong thué, phi, 1& phi, tién thué dat.
Kim ngach xudt nhdp khau 9 thang dat 578,5 ty USD, ting 16,3%:; Xudt siéu
gi"m 20,8 ty USD (tinh dén 15/10/2024, tdng kim ngach xudt nhép khau dat 610,5 ty
USD; xudt siéu 21,24 ty USD).

An ninh nang luong, an ninh lvong thye duge bao dam; thj truong lao dong phuc
hoi tich cuc.

Péu tu phat trién dat két qua tich cye. Dau tu cong ¢6 trong tam, trong diém, khong
dan tedi. Tap trung trién khai nhidu dy 4n, cong trinh quan trong, trong diém. Phat
trién doanh nghiép tiép tuc xu hudng tich cye. Thu hit FDI 1a diém sang, von thyc
hién dat 17,3 ty USD, tiing 8,9%, cao nhat nhidu nim qua, trong khi dau tu toan céu
sut gidam.

Co ciu nén kinh té chuyén dich tich cyc theo hudng phat trién kinh té s, kinh té
xanh, tang ty trong khu vyue cong nghiép, xdy dung va dich vy, giam ty trong khu
vie ndng nghiép. Céc linh vue chi yéu déu ting trudng tét. Cong nghiép phuce hoi
tich cyre, 12 dong lue quan trong, dan dét tang truong. Dich vy duy tri da phuc hoi
t6t; thuong mai dién tir, du lich phat trién manh. Néng, lam nghiép va thiy sdn ting
kh4; phét trién md hinh néng nghiép sinh thai, hitu co va cong nghé cao.

Quyét liét co cdu lai hé thong céc td chire tin dyng (TCTD) gin véi xir ly ng xAu;
tich cuc xu ly cdc TCTD yéu kém, cac dy an, doanh nghi€p chm tién do, kém hiéu
qué. Hiéu qua hoat dong cla céc tdp doan, tong cong ty nha nude dugce cai thién va
ndng 18n vé chét lugng. Cong téc quy hoach duge ddy manh véi 110 quy hoach
duge ldp, thim dinh, phé duyét va to chire thye hién.

Tinh hinh kinh t& cho két qua kha quan hon so véi cac ndm trudc, tuy nhién riéng
vé Iinh vuc kinh doanh bét dong san, hién nay doanh nghiép bét dong san vin dang
tiép tye phai di mat véi nhiéu khé khin: VE phap ly nhu quy dinh phuong phép
dinh gia dit, quy hoach sir dung dat; Co ché phﬁi hgp gilra cac sd, ban, nganh, dia
phuong chua kip thoi, dong bd; Khé khin trong tiép cén vén vay tin dung va hiu
nhu doanh nghiép khéng huy déng dugc von trai phiéu. Bén canh d6, niém tin cia
nha ddu tu, tinh thanh khoan thj trwdng thip nén céc doanh nghiép kinh doanh bt
dong san thiéu vdn, ap lyc ng ngin han, téng ng 16n hon quy mé tai san. Ngoai ra
ty gid ngoai &, gid xang dau, gia vat lidu xdy dung bién dong dan dén chi phi ting
cao, anh hudng dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép.

V6i Iinh vyc kinh doanh chinh la bt dong san, du lich va xay dung, két qua hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty Cé phan Dija ¢ First Real phu thude vao toe do ting
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trudmg va trye tiép bi anh hudng boi didn bién cia nén kinh & nén ndm 2024 First
Real di doi mit vai khong it kho khin trong hoat déng kinh doanh.

b) Riii ro vé lam phit

Tinh hinh lam phat thé gidi trong nhitng thang dau nam 2024 vin & miic cao. Ngay
18/9/2024, 1an dau tién sau hon 4 nam, Cuc Dy trit lién bang My (FED) giam 1ai
suét 0,5 diém phén tram xudng con 4,75%-5%/nam, bt dau chu ky néi long chinh
sach tién (& trong bdi canh bic tranh viéc 1am va lam phat cia My suy giam. Ty 1é
lam phét cta khu vuc st dung dong tién chung chau Au thang 9/2024 tang 1,8%,
thép nhét trong ba nam va dudi mirc myc tiéu 2% ctia ECB. Trong thing 8/2024,
lam phdt cia My tang 2,5% so vdi cung ky nam trude; Ty Ban Nha ting 2,3%;
Dirc ting 1,9%; Phép ting 1,8%. Tai chdu A, lam phat thang 8/2024 cta An Do
tdng 3,7%; Phi-lip-pin tang 3,3%; Nhét Ban tang 3%; In-d6-né-xi-a ting 2,1% va
Han Quéc tang 2%. Lam phat cia Viét Nam dugc kiém soat & mic phit hop dé hd
trg cho tang trudng kinh té, CPI thang 9/2024 tang 2,63% so vé6i cling ky nam trude.
Rui ro vé lam phét va ting gi4 anh hudng t6i chi tidu cla toan nén kinh té, tic dong
dén tit ca cac nganh nghé kinh doanh néi chung, Ngoai ra, lam phét con c6 thé tac
dong déy gid thanh san xufit 1én cao khi gia cac nguyén vit liéu ddu vao va gia nhan
cong déu ting.

Tuy nhién, mdt méi truwdmg lam phat duge kiém sodt tot s& hd tro tich cue cho hoat
dong kinh doanh san xuét lau dai ctia doanh nghiép. Cong ty ciing can theo di sat
sao tinh hinh kinh t& v md va cdc dy béo thi truong dé giam thidu rui ro vé gid
théng qua diéu chinh didu chinh dinh huéng kinh doanh linh hoat, phdt hgp tinh
hinh.

pé giam thiéu tac dong cha rii ro lam phét dén hoat dong dau tur kinh doanh, Céng
ty da chi djng ra soét va tiét giam chi phi hoat dong, siét chat cac hoat dong déu tu
va ting cudng cong tac phan tich, dy bao thj truong, da dang hoa ngudn cung
nguyén lidu, céi tién quy trinh san xudt nhdm gidm gi4 thanh san phim, gidm chi
phi va ndng cao hiéu qua kinh doanh.

Riii ro vé 1i suft

P6i véi doanh nghiép thi rdi ro 18 sudt 14 rdi ro khi chi phi tré 13i vay cia doanh
nghiép cao hon kha niing tao ra loi nhuéin ciia doanh nghiép va mire do rti ro vé lai
sudit ciing khac nhau giira cac nganh véi nhau tiy theo co chu ng vay ciia cac nganh
do.

Pé tai trg cho hoat déng san xuft kinh doanh, Céng ty ¢6 sir dung ngudn von vay
ngfn han va dai han tir céc ngén hang. Vi véy, bat ky sy thay d6i nao cia Ngan hang
Nha nuée va cdc ngan hang thuong mai vé chinh sich tién té, 14i sudt cling s& anh
huong dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Yéu to lai suat anh huémg
rit 16n dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tac déng manh dén doanh thu va chi phf
hoat dong tai chinh.



Déi véi Cong ty C& phin Dia bc First Real, thoi gian qua hoat dong dau tu kinh
doanh ciia Cong ty chii yéu dia vao von huy dong cia co déng, von tw cé cua doanh
nghiép va mot phén loi nhuéin dé lai chua phén phéi, trong khi lugng vén vay ngan
hang chiém mét ty trong rdt nhd nén Cong ty it bi anh hudng coa rii ro 14 sudt. Tuy
nhién, trude yéu cu mé rong dau tu kinh doanh theo chién luge phat trién cta First
Real, rét c6 thé trong thoi gian t&i Cong ty s& phai ning ty trong von vay trung han
va dai han va von trai phiéu dé tai tro cho cée du an ddu tu. Khi d6 rii ro vé [di suft
s& 14 mot yéu td ma Céng ty can quan tim dé c6 nhitng giai phap hop 1y trong viée
sir dung hiéu qua vén vay.

d) Riii ro vé ty gis hoi dodi

La riii ro xdy ra khi céc giao dich kinh t& dugc thyc hién bing ngoai (¢ va ty gia hoi
doai bién dong theo hudng bat lgi cho doanh nghi¢p. Tuy nhién, hoat déng kinh
doanh ctia Cong ty Co phan Dija oc First Real chi yéu thuc hién tai thi truong trong
nurde va cée giao dich déu st dung biing dong ndi t& nén sy bién dong vé ty gia anh
hudémng khong nhicu dén hoat djng ciia Cong ty. Mit khac, Cong ty dang tich cuc
mé rong dich vu du lich dé tang ngufﬁn thu béng ngoai té nhdm cén béng rii ro vé
ty gia.

Riii ro vé ludt phap

Cong ty Cb phin Dia 6c First Real hoat déng dudi sy diéu chinh ctia Ludt Doanh
nghiép, Ludt Ching khoan, Ludt kinh doanh bt dong san, Ludt dét dai, luat nha &
va cac van ban ludt ¢6 lién quan. Viéc thay ddi, bd sung céc viin ban quy pham phép
ludt, déc biét la van ban cua B Tai chinh, Uy ban Ching khoan Nha nude, B tai
nguyén méi truong déu ¢é anh hudng truc tiép dén hoat dong cua Cong ty. Do
chimg khoan 1a mét linh vue méi & Viét Nam, nén he théng ludt diéu chinh con
dang dugc bd sung va hoan thién, lam phat sinh nhitng i ro tiém an lién quan dén
sir diéu chinh cac vian ban phép ludt vé linh vuc chitng khodn, va tinh nhét quan
gitra Ludt Chimg khodn va cdc vin ban ludt khac lién quan.

Mit khéc, nam 2024 Québc hdi nuéec CHXHCN Viét Nam ciing dang hop théng qua
nhidu lut, dac biét [a viéc Lut Nha & 2023, Ludt Kinh doanh Bat dong san 2023
va Luft Dét dai 2024 chinh thic ¢6 hiéu luc tir ngy 1/8/2024, sém hon 5 thang so
véi quy dinh trude do, gop phdn hoan thién hanh lang phép 1y cho thj trudng bat
dong san va md ra chu ky méi cho thi truong theo hwéng an toan, lanh manh, bén
vitng hon. Céc phan khic bit déng san, tir nha &, thuong mai t6i bat dong san cong
nghiép, déu cho thiy déu hi¢u ting trudng tich cuc v6i nhidu dy dn méi duge trién
khai.

Viéc cdc quy dinh méi ¢é hiéu luc ciling anh hudng khdng nho téi hoat dong cna
Cong ty. D& han ché cac téc dong do rii ro phap 1y, B phan Phép ché ciia Cong ty
vai dodi ngii chuyén vién phap ly o trinh do chuyén mén cao, am hiéu vé thi trwrong
chiing khoan, thi truong bat dong san ludn kip thei cdp nhét va danh gia cc thay
ddi vé& quy dinh phéap Iy nhdm bao dam cho cdng ty hoat dong trong khudn khé quy
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53.

dinh cua phap luét.

Ridi ro dic thi

Mbi gi6i bt dong san va ban cac dy én dét nén do Cong ty ddu t 1 hoat dong kinh
doanh chinh ctia Céng ty. Do viy, Cong ty c6 thé chju nhiing riii ro dic thi lién
quan tryc tiép dén hoat déng san xuat kinh doanh nhur:

Riii ro eanh tranh

Thi truémg bét déng sin (BDS) Vit Nam quy 3 néi riéng va 9 thang diu nim 2024
ciing cho thdy su phuc hoi tich cue sau giai doan khé khiin, nho sy 6n dinh clia nén
kinh té va cac chinh séch hd trg ctia Chinh phti. Mot s6 tén tudi Ion dang s& hitu céc
du 4n bét dong san I6n tai khu vuc Pa Niing va thanh phd Ho Chi Minh nhu DAt
xanh Goup, Khai Hoan Land, Cong ty Golden Alpha, CTCP Dich vu Thuong mai
& XAy dung Dja d¢ Kim Oanh...1a nhiing dbi thi canh tranh 16n etia Cong ty trong
cée du én ban dét nén. Hién tai, cic du an déu tu dAt nén coa cong ty déu nim tai
Da Ning va Quang Nam. Do viy, dé ting tinh canh tranh va xay dyng vi thé thirong
hiéu, Cong ty da va dang dinh hudng phat trién dén phén khic thi truong dugce cac
nha dau tr quan tAm va yéu thich; tp trung vao ban dat nén dé quay vong von
nhanh va giam thiéu bién dong gid nha dat trén thi truomg so véi tién hanh xdy dung
céc dy 4n xay dung cén hd, chung cur.

Vi hoat dong mai gidi, phdn phdi bit dong san, Cong ty ¢6 thé giip phai sur canh
tranh tir cac dbi thu 16n va ¢6 tén tudi trong nganh nhu Cong ty co phan bat déng
san Thé Ky (CENLAND), Céng ty cd phén tip doan Pit Xanh...Tuy nhién, Céng
ty c6 nhiing lgi thé canh tranh nhit dinh so voi c4c don vi khéc trong nganh, dé la
6 hé thdng mai gidi, nhén vién tu van am hiéu, bdm sét tinh hinh thi truong bét
dong san Da Ning va Quang Nam da phét trién tap trung trén dja ban. Thém vao
d6, dé giam thiéu rui ro canh tranh, Cong ty d tién hanh hop tac véi cdc don vi méi
giGi uy tin dé tién hanh phan phdi bat dong san. Theo d6, Cong ty trd thanh san lién
két clia cdc don vi méi gidi l6n hay cac don vi phan phéi doc quyén céc san pham
bt dong san tai Da Ning va Quang Nam, chju tréch nhiém tim kiém nhitng nha
dau tur tiém ning cho céc dy dn. Khi giao dich thanh cong, céc don vi moi gidi doc
quyén hay don vj lién két s& tra phi giao dich thanh cong cho Cong ty ¢6 phan Dja
Oc First Real.

Riii ro thiéu hyt ngm’in cung dy dn do chii dau tw khong di ngudn vén dé hoan
thanh cic dy 4n

DAu tu vao thi trudng bt dong san doi hoi mot lugng von trung va dai han ddi dao
ciing nhur mét k& hoach tai chinh &n dinh. Trong khi & céc nuéce phat trién, cu tric
ngudn vn cho thj trudng bat dong san khé da dang tir cac dinh ché tai chinh, qu§
tin théc, quy tiét kiém, qu§ huu tri, hay dong vbn tir ddu tu nude ngodi...thi thi
truong bat dong san Viét Nam lai phy thugce chi yéu vao ngudn tin dung cua cac
ngan hang thuong mai. Theo thong ké cia Héi mi gioi bét dong san Viét Nam,
doanh nghiép bt dong san Viét Nam chi c6 von chii sé hitu tir 15% dén 20% trén

18



tong mirc dau tu dy 4n trong khi 6 dén 70% dén 80% la von vay ngan hang. Thém
vao dd, 65% tai sdn dam bao dung dé vay vn ciing la cac dy én bat dong san dugc
thé& chdp. Do phy thudce qué nhidu vao ngudn von vay tir cae ngn hang thuong mai
nén céc doanh nghiép trong nganh bat dong san, dic biét la chi dau tu cac du an
phai déi mat vai thach thire 16m tir viée trd ng vay, ldi vay, thiéu vbn giai ngan dé
hoan thién, cAt ndc cong trinh. Sy léch lac trong cdu tric ngudn von cho thi trudng
bat dong san da tao ra nhidu rdi ro cho thi trudmg nhur nhu chu vbn tir cée dy an bat
déng san thién vé trung va dai han trong khi nguon tin dung tir cic ngén hang thuong
mai chi cung tmg duoc phan lén la von vay ngan han do chu yéu huy dong tur tien
guri tiét kiém ciia nguoi dan. Hau qua cia vige thiéu hyt v6n dén t6i ri ro tai chinh
16n ddi véi céc doanh nghiép phat trién cdc dy dn bat dong san trong nganh.

Céng ty cb phin Dja Oc First Real 1 don vi mdi gidi bat dong san. Vi vdy, Cong
ty c6 thé chiu tic dong 16n va rdi ro tir thidu hut ngudn cung céc dy an tir chi dau
tu. Thém vao d6, Cong ty da tién hanh gép von véi chu dAu tu du 4n dé mua dy 4n,
dAu tu co so ha ting. Khi dy 4n duge cip gidy chimg nhdn quyén st dung dét cho
timg 16, Cong ty s& nhan lai phan v6n gop bing céc 16 ddt nén va tién hanh phan
phdi. Chu dau tr gép kho khin vé tinh hinh i chinh ¢6 thé dan t6i viée cham tién
d trong vide giai phéng mit bing, hoan thién cac dy an co sé ha ting tdi thiéu dé
duge cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho timg 16, tir d6 anh hudng t6i tién
dé mé bén va thu hdi von ctia Cong ty. Dé han ché rui ro trén, Cong ty da lya chon
nhitng chi dau tu uy tin, cé tiém lyc vé tai chinh va lya chon cic dy dn phii hop voi
lugng vén Cong ty ¢b thé gbp véi chi du én dé ciing dau tu,

Riti ro khéng thu hdi lai dwoce cac khoan tién dam bio dé dwge phin phéi dje
quyén/ nhin chuyén nhwong sin pham cédc dy 4n

Khoan tién dat coc, ky cuoe, ky quy duge Cong ty déng cho chi dau tr dé dam bao
cho viée thye hién phan phdi doc quyén/ nhin chuyén nhugng, chuyén giao san
pham cdc dy dn dé khai thac, kinh doanh. Bé dugc hoan tra lai dwoc dui s tién dat
coc, ky cuge, ky quy ban déiu, Céng ty phai tién hanh phén phéi duge mét s6 luong
san phdm nhét dinh cia dy 4n trong thdi han hiéu luc ctia hop déng. Trong trudng
hop khong phan phéi di sb lugng t6i thiu s6 san pham nhw dd quy dinh trong hop
dong, Cong ty s& mét toan bo so tién ky qui duge tinh trén sb san phﬁm con lai.
D& han ché rui ro trén, Cong ty ludn tién hanh khao sat, danh gia, do luong chi tiét
nhu céu cia thi trudmg vdi nhitng dy an Céng ty tham gia. Vi vy, cac dy dn Cong
ty tién hanh méi giéi doc quyén hodic nhan chuyén nhuong lai dé tryc tiép khai théc
kinh doanh déu la nhiing du an ¢6 vi tri déc dia, thu hit duoc sy quan tdm cia ngudi
mua nha, nha diu tw ngay tir khi chudn bj mé bén,

péi véi cac dy an Cong ty thoa thufin nhin chuyén nhuong lai san pham dé tryc
tiép khai thac kinh doanh, Cong ty ludn chudn bj k& hoach va ngudn lyc tai chinh
d dé thanh toan va nhan chuyén nhugng khi du 4n ddp tng du diéu kién theo quy
dinh va theo thoa thudn céc bén.
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54.

8.5

Péi voi nhitng du 4n ma céng ty thuc hién phin phdi doc quyén, Trong trudng hop
tbe dd md ban khong dat duoe nhu ky vong ban dau cua hai bén, Ban 1anh dao Cong
ty cling du trit mirc tai chinh céin thiét dé c6 thé nhan chuyén nhugng sb san pham
chua phan phdi hét dé vé Cong ty dé chi dong ngudn hang va tiép tuc mé ban trong
tuong lai, hoiic ¢6 thé dam phan véi chii dau tu kéo dai thoi han hop d{"‘mg moi gidi
doc quyén m6t mire thoi gian pht hop véi tinh hinh thyc té thi truong,

Riti ro vé quin trj edng ty

Rui ro xudit phat tir quan trj yéu kém 1a rii ro tiém én, nhung c6 thé anh hudong lén
dén sy phat trién l4u dai va bén viing ctia mot doanh nghiép, gy thiét hai cho ch
déng nhu i ro vé quan tr tai san va ngudn vn, rii ro vé& ngudn nhan lye, rii ro
vé quy trinh va hé thong... Tuy nhién, Céng ty da ludn chi dong giam thiéu t6i da
cée rii ro v& quan tri Cong ty thong qua viée ting cudng xdy dyng tinh hiéu qué
ciia hé thong quén tri rii ro, tuan thi dang cdc quy dinh va chuén myc v& quan trj
cong ty ddi véi cong ty dai chiing niém yét, thudng xuyén td chirc céc chuong trinh
dao tao v& kidm soat ndi bo, kiém toan ndi bd va ké toan,... Nhd vay ma két qua
hoat déng san xuéit kinh doanh ctia Céng ty ludn dugce duy tri on dinh va dat tang
trudng qua hang ndm.

Riii ro khae

Bén canh d6, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty c6 thé chju anh hudng boi nhiing
rii ro khac nhu ri ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhitng bién déng vé chinh
tri, x4 hoi trén thé gidi... Néu xay ra, nhiing rii ro do s& c6 thé gdy thiét hai vé con
ngudi, tai san cia Cong ty hogic 1am cho so lugng khich hang ciia Cong ty bi giam
stt va céde thi trudng tiém ning ¢6 thé mat on dinh. Nhiing rii ro nay du it hay nhiéu
ciing s€ cd nhiing tac dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty.

II. Tinh hinh hoat dféng trong nim

1. Tinh hinh hoat dong san xuéit kinh doanh

a) Két qui hoat djng san xuéit kinh doanh trong nim

Don vj tinh: VND

. Tir 01/10/2023 dén Tir 01/10/2022 dén | e
30/09/2024 30/09/2023 olangg

Tbng gia trj ti sén 1.339.407.645.527 1.402.922.223.756 -5%

Doanh thu thuén 123.961.564.779 169.124.770.174 27%

Loi nhuén thudn tir »

Hogt dtag kinh doanh 8.691.524.225 35.591.029.202 -76%

Loi nhuan/L6 khéc -259.215.913 -7.816.610.310 97%
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X . - A
Tong loi nhugin ke §.432.308.312 27.774.418.892 70%
toan trudce thué

Loi nhudn sau thué
thu nhép doanh 610.194.284 19.086.654.877 -97%

nghiép

b) Tinh hinh thuc hi€n so voi ké hoach

K&t thiic nam tai chinh 2024, Céng ty dat dugc doanh thu thuan va lgi nhugn sau thué
hop nhét 1dn luot 13 123.961.564.779 dong va 610.194.284 ddng. Theo d6, doanh thu
thudn giam 27% va loi nhudn sau thué giam 97% so véi két qué dat duge ndm 2023,

K&t thic nim 2024, doanh thu thuan va lgi nhudn sau thué dat 1an luot 13 35% va 1%
ké hoach do Pai hdi dong cb déng théng qua trong boi canh thi trudng bat dong san
c& nude néi chung va thi trudng khu vue Mién Trung néi riéng ¢ nhidu thach thirc.
Viéc cac co quan chirc ning dﬁy manh viéc trién khai ra soét cac du an phat trién do
thi va bat dong san, df‘i-ng thai do chiu sy anh hudng ning né ctia dich bénh Covid -19
dé lai dd khién cho viéc trién khai, phan phdi cac dy 4n ctia Céng ty chdm tré hon so
v6i dy kién. Cong ty da ting cudng quan hé hgp tic bén viing véi cdc chi ddu tu, cha
dong ndp ngén sach cac nghia vy tai chinh lién quan dén céc du én dang trién khai dé
duy tri lugng san phim bét dong san dugc phan phdi chit lugng va on dinh. Két qua
trong ndm 2024, Cong ty da ban giao thanh cong 36 san phim dat nén, giam 25% so
voi ndm 2023.

2. Té chirc v nhiin sy

2.1

Danh sdch Ban diéu hanh

% Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chire danh
1 | Ong Ha Thén Thic Luan Téng Gidm dbc
2 | Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng giam dbc
3 | Nguyén Xuén Trung Ké toan truong

2.

> Nhiing thay déi trong ban diéu hanh:

Ba Phan Thi Cdm Thanh khong con dam nhiém chirc vy Giam ddc tai chinh ké tir
ngay 20/3/2024

S& lwong cdn by, nhin vién

Tai First Real, phat trién nguén nhén luc duge coi la muc tiéun cbt 181 va dong lyc dé
thuc hién chién luoc phét trién cia Cong ty. Trong nhitng nim qua, cong tac tuyén
dung, do tao nhén sy luén lubn duge quan tam voi myc tiéu thu hit va xay dung doi
ngil nhén su ¢6 chét lugng lam viée tai Cong ty. Trong ndm 2024 thj truong bit dong
san ¢6 nhiéu bién déng nén doi ngii ngén sy cia First Real giam s6 lugng 13% so voi
nam 2023. Mic du phai d6i mit véi thach thie to 16n sau dai dich Covid-19 dé lai
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khién nhidu l[inh vie ctia nén kinh t& bj dinh tré, hang chuc nghin doanh nghiép phai
doéng cira, hang triéu lao dong mét viéc lam. Tuy nhién, véi cée giai phép ang pho
quyét liét va linh hoat ctia Ban ldnh dao First Real nén cdc hogt dong dau tu kinh doanh
ctia Céng ty van duge gili vimg. Tinh dén 30/09/2024, s6 lwgng lao dong dang 1am
viée thudng xuyén tai Céng ty First Real 1a 29 ngudi. Trong do, lao dong co trinh do
dai hoc va trén dai hoc chiém 76%; cao ding chiém 10% va khéc 1a 14%. S6 lao dong
ni¥ trong Cong ty chiém ty 1& 52% trén tdng 36 lao dong. S8 luong lao dong ctia First
Real du kién s& tAng thém trong thoi gian t&i do yéu cau ddy manh phét trién céc linh
vue ddu tu, kinh doanh cia Cong ty.

STT Chi tiéu S6 lwgng Ty trong (%)
(Theo trinh dj lao dong) (ngurdri)
1 Trinh d6 trén Dai hoc va Dai hoc 22 76%
2 | Trinh dg Cao déng 3 10%
3 | Trinh do trung cdp 0 0%
4 | Trinh do lao dong phd thong 4 14%
Tong cong 29 100%_

Thu nhiip binh quan ngwoi lao dong

Chi tiéu Don vi Nim 2022 Nim 2023 Nam 2024
Thu nhép ) -

: Pong/ngudi/thang 17.006.246 13.897.154 13.902.348
binh quéin

2.3. Ché d§ lam vige
Cong ty ludn bé tri sap xép di viée lam cho ngudi lao dong va thue hién day dii cdc
ché d6 ddi voi ngudi lao dong theo cac quy dinh.
Thoi gian 1am viée: 8 gid/ngay. Khi c6 yéu cdu vé tién do cong viée, kinh doanh, Cong
ty c6 thé yéu cdu CBNV lam thém gio va thyc hién céc ché do dai ngd thoa déng cho
nguoi lao dong. Cong ty ludn tudn thu quy dinh vé thoi gian lam vige theo ding quy
dinh cta phép luét lao dong.
Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién dugc nghi 18, Tét theo ding quy dinh cia nha nudc.
Nghi 6m, thai san: CBNV Céng ty khi nghi ém va thai sin s& duoc huéng trg céip m
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2.4.

2.5.

2.6.

dau do quy Bao hiém x4 hoi chi tra theo Luét Lao dong.

Piéu kién lam viéc: Céng ty ludn cb géng tao diéu kign tét nhét cho nhan vién lam
viée. Tai van phong cia Cong ty cling nhu cac don vi thanh vién, vin phong dai dién,
Cong ty ludbn cé ddy di trang thiét bj cin thiét dé nhén vién lam vige voi tiéu chuén 5
sa0.

Chinh séch tuyén dung

Tuy theo tirng vj tri tuyén dung va cén clr vao chie danh cong viée, Cong ty co yéu
cdu riéng vé tiéu chudn, diéu kién, trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém.

Cong ty dang hudng dén hoat dong huéng nghiép tai cdc Truong dai hoc trén dja ban
Da Néng cling nhu cée tinh 1an cdn nham muyc tiéu tiép can dugc véi cac ban sinh vién
¢6 nang lyc lam viée dé c6 thé tuyén dung vao Cong ty trong thai gian t6i.

Chinh sach dao tao

Cong tac dao tao va huén luyén nguén nhén lyc 1a mot phﬁn quan trong trong dinh
hudng phat trién bén viing ctia doanh nghiép. Cong ty thuc hién dao tao ndi by thuong
xuyén, dam bao mdi CBCNV déu nim viing nghiép vy, quy trinh va cach thic trién
khai thuc hién chuyén nghiép.

Coéng ty chi trong vige dao tao, bdi dudng chuyén mdn nghiép vu cho toan thé can bé
cong nhén vién ctia Cong ty. Theo dé, Cong ty lién tuc td chirc cdc khoa dao tao ngoai
ngit, dao tao chuyén mén nghiép vu cho cac nhén sy c6 nhu cdu hoc tap. Viéc dao tao
duge trién khai thye hién ngay tai vin phong cong ty. Thoi gian hoc tap, bdi dudng
duge sip xép hop 1y, dam bao yéu ciu cong viéc.

Chinh sich lwong thwéng vi phice loi

Cong ty ap dung phuong én tré luong theo chirc danh cong viéc, theo ning sudt, mirc
khoén tiry theo vi tri cong viée duge giao, ddm bao nguyén tic phan phdi theo lao
dong, vj tri cong viée nham thu hat duge nhén lye ¢6 trinh db cao.

Tiép tuc duy tri thye hién ché do phu ¢ép cho céc chite danh va vi tri ¢é yéu cau dic
biét dé dam béo khuyén khich lao dong gén b6 lam viée 1au dai tai Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty con xdy dyung ché dé phac lgi ap dung ddi v&i toan thé cén bo cong
nhén vién v6i nhitng ché do hap dan, thu hit.

Pé& dam béo strc khoe cho nhan vién, Cong ty con chi déng mua béo hiém tai nan cho
toan bd nhan vién Cong ty dé ngudi lao déng ¢o6 thé luén an tdm lam viée

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cic dy 4n

3.1.

Cic khoan dau tw 16m

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty duoc t@p trung phat trién, ddu tu vao cac du 4n dat
nén do dét nén dang 14 loai hinh bét dong san c6 giao djch sbi dong nhét tai céc tinh
pAn Da Ning trong nhitng ndm trd lai ddy. Nam bat xu thé d6 First Real dii ra mat
nhiéu dy &n phi hop véi thi hiéu khach hang, qua dé duy tri vi thé 1a mot trong nhiing
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b)

don vi kinh doanh bt dong san hang dau tai thi truong Pa Nang, mién Trung. Cac du
an 16n ma Cong ty da thyue hién dau tu nhu sau:

Dy #n Khu tai dinh cw cic dy én phwong Di¢n Ngoc — Dién Duong:

Du 4n Khu tai dinh cu phutng Dién Ngoc — Dién Duong do Céng ty TNHH Hoang
Tién 1am chi dau tu dy én. Dy 4n ndm tai phudmg Dién Duong va Dién Ngoc, thi xa
Dién Ban véi phia tiy bic gidp sén golf Montgomerie Links, phia dong nam giap khu
t4i dinh cu, phia dong béc giap dudng DT603A va phia tdy nam giap séng Co Co. Dy
an ¢6 dién tich 192.180 m2.

Dur 4n duge trién khai theo phuong thire Cong ty hop tac véi Chi dau tur la Cong ty
TNHH Hoang Tién. Theo d6, khi cac 16 dét ctia Dy an du diéu kién chuyén nhugng
theo quy dinh, Cong ty TNHH Hoang Tién s& chuyén nhugng sang cho First Real va
sau d6 First Real s& chuyén nhugng sang cho Khach hang.

Hién nay, Du 4n da hoan thién co ban va d tién hanh cép Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cho hau hét cac 16 dat tai Dy 4n. Céng ty CP Dia dc First Real dang phdi hep
véi Chii ddu trr d& hoan thién 100% Dy &n va chuyén nhugng Quyén st dung dét cho
Khéch hang ctia Cong ty.

D 4n Khu nha & thwong mai My Cinh tai xi Bdo Ninh, thanh phd Ddng Hei
(“biét thw cao cAp La Riviére va Lamer™)

Véi quy mé 5,5 ha gdm 120 16 biét thy sinh théi (tir 120m2 - 400m2/san pham) toa lac
tai ban dao Bao Ninh (Ddng Héi, Quang Binh), Dy én sé hitu vi trf ddc dja “IKé Giang
— Cén Hai” bén dong song Nhit Lé giao thoa cira Bién. Nhé lgi thé vi trf, du 4n ¢
phong thity t6t, gitip khoi thong ngudn vugng khi, mang dén tai 1gc va may mén cho
toan thé cu dan twong lai cia dy 4n. Tir Du 4n, chi vai buéc chan cu dén da c6 thé dé
dang di chuyén dén trung tim thanh ph6 Pdng Héi véi cdc tién ich day di va hién dai.
Dy 4n s& hitu tién ich ndi khu da dang, dich vu déy du, hoan hao nhu: nha hang, spa-
gym, hd boi, cau cang — bén du thuyén, san tennis, sdn Golf, khu vui choi tré em, khu
thé thao nuoc, bii bién... mang dén cho cu dan mot cude sﬁng tron ven, mdt phong
céch song diing cAp, hai hoa ca v& gié trj vat chét 1dn tinh than.

Du 4n duge Cong ty nhén chuyén nhugng lai tir Chi ddu tur 12 Céng ty CP Tap doan
Truong Thinh. Hién nay, Dy 4n dd hoan thién va dé dugc céip Gifiy chirmg nhan quyén
str dung dét voi thoi han lau dai. Cong ty C6 phan Dia 6c First Real da va dang phfli
hop vdéi cac cang ty mdi gidi va cac dai ly moi gidi dé tim kiém va chuyén nhugng cac
Quyén str dyng dit d6i véi céc 16 dit con lai cho Khach héng,

Dy 4n Concordia Tower - Phi Yén

Concordia Tower - Phit Yén sé hitu vi thé “vang” dit gia bac nhat thanh phd Tuy Hoa,
ngay 4 mit tién dudmg: Hing Vuong, Nguyén Hitu Tho, Pham Ngoc Thach va duang
quy hoach 8m. Béy duoc xem 12 nhitng tuyén dudng trong yéu két ndi dén nhiéu tuyén
dudng khéc cia Pha Yén.
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d)

Vi quy md 5.753,77m2 (dy kién cao 90m - 30 ting), dy én dugc quy hoach trd thanh
khu phtre hop, bao gom: mot khu trung tim thuong mai, ¢in hg Condotel va khach san
cao cép. Chi trong vong 10 phut cu dan d& dang di chuyén dén tat ca cdc tién ich xung
quanh dy 4n nhu: trung tém hanh chinh, truong hoc, chg, bénh vién, dia diém vui choi
giai tri, bién Tuy Hoa, Ga Tuy Hoa, cang hang khéng Tuy Hoa, cling nhiéu dia danh
du lich hdp dan: Vinh Viing R&, Bdi M6n — Miii Di¢n, Ddm O Loan...

Concordia Tower - Phii Yén khi hoan thanh htia hen s& trd thanh diém nhén kién tric
trén con dudng clia ngd vao thanh phd Tuy Hoa, ddng thoi mang dén nhing chuén
muc song méi, khong chi a noi an cu, nghi dudng ma mé ra co hdi dau tu co6 mot
kkhéng hai cho quy khach hang don dAu thi trudmg bit dong san & eo bién mién Trung.
Dy én hién duge Cong ty déu gid thanh cong vio thang 5/2019. Hi¢n Cong ty van dang
1én ké hoach trién khai xdy dung du an,

Dy 4n Khu dé thi An Pha (“Dy 4n Khu D6 thij Quic té The Trident City”)

Dy 4n Khu dd thj Qudc té The Trident City do Céng ty CP Pau Tu Phét trién Ha tang
Quang Nam lam chi ddu tw. Dy 4n ¢6 tong dién tich 29,9 ha, toa lac tai vj tri chién
luge, ndm trén truc quy hoach huyét mach, noi “con duong tri thire” Lé Thanh Ton
giao thoa cung tryc duong “thuong mai” Pi¢n Bién Phu, lign ké dwomg Trung Nit
Vuong - The Trident City mang trong minh sir ménh thay dbi dién mao Tam Ky trong
twong lai.

The Trident City duge quy hoach chudn db thi quic té vdi 62% dién tich dét danh cho
canh quan, cdy xanh...Bén canh d6 la nhiéu tién ich ndi khu phai ké dén nhu: cong
vién trung tim 15.500m2, Trudng mau gido Rang Dong dong thoi 1a cac dinh hudng
xdy dyng cong trinh cdng cdng nhur trung tdm thwong mai, bénh vién, céc toa cao ac,..
Cung véi d6 14 trye dudng trung tim 69m va canh quan kénh nude sinh thai lam diém
nhin cho du 4n. Hé théng dudmg, via hé tir 20m dén 38m va ty 1& s& hitu mat tién nha
theo tiéu chuan séng cao cap tir 7m dén 10m. Ngoai ra, toan dy 4n di duoc lip dat hé
thong dién dm 100%.

Chi trong vong 10 phit cu dén d€ dang di chuyén dén tat ca céc tién ich xung quanh
dy 4n nhu: trung tim hanh chinh, trudng hoc, chg, bénh vién, dia diém vui choi giai
trf, bién Tuy Hoa, Ga Tuy Hoa, cang hang khéng Chu Lai, ciing nhiéu dja danh du lich
hép d&n: Bién Tam Thanh, Lang Bich Hoa, H& Pht Ninh, Phdp Cham Chién Dan, Dia
dao Ky Anh...

Nam 2022, don vi hop tic ddu tu va phét trién dy an CTCP Dja Oc First Real d 6
chirc 1& khoi cong tuyén phd thuong mai The Trident City va da dua vao hoat dong
{rong ndm nay.

Pdng thoi ra mit phan khu Trident Park View, phén khu duy nhét s& hitu 2 cong vién
- Manh ghép dinh danh “khéng gian séng xanh”, dai dién cho nhitng gié trj vugt trdi,
ding cép nhat ctia thuong hiéu The Trident City, noi s& hitu méi trudng song hai hoa
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gifta thién nhién, dich dén hoan hao danh cho nhiing “vi khach” dang tim kiém mot
noi an cu - dau tu bén viing.
Tinh t&i thoi diém 31/10/2024, Cong ty First Real di hoan thién va ban giao 94 Gidy
chiing nhan quyén sir dung dit cho Khach hang ctia Dy 4n.

3.2. Cic cong ty con, cong ty lién két

Tinh hinh tai chinh cua céc cong ty con, cong ty lién két trong ndm 2024 nhu sau:

- Céng ty Co phdn Pdu T Bdt Dong San Primo:

Chi tiéu Nim 2024 Nam 2023 % ting gidm
Tdng gi4 tri tai san 140.965.887.888 | 120.680.823.034 17%
Doanh thu thudn 1.884.310.398 |  1.351.213.490 39%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh -1.036.304.809 -284.240.294 265%
L& khéc -4,117.400 -49.240.067 -92%
Loi nhufin trude thué -1.040.422.209 -333.480.361 212%
Loi nhudn sau thué -1.106.832.068 -319.639.226 246%
4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
Gt Tir 01/10/2023 dén Tir 01/10/2021 dén | o ting gidm
30/09/2024 30/09/2022 ((
Tdng gié tri tai sén 1.339.407.645.527 1.402.922.223.756 5% \
Doanh thu thudn 123.961.564.779 169.124.770.174 -27%
ﬁfﬂ; 1“(;‘5?; Eilr;ﬁr;l;:nh 8.691.524.225 35.591.029.202 76%
Loi nhudn/L6 khac -259.215.913 -7.816.610.310 -97%
Tong loi nhufin k¢ 8.432.308.312 27.174.418.892 70%
toan trude thué AT aeted d
s :ﬁg?‘;jﬂgﬁ‘;lep 610.194.284 19.086.654.877 97%
4.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu Niam 2023 Nam 2024 Ghi chi

1. Chi tiéu vé khé ndng thanh todn
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+ Hé s6 thanh toan ngan han
; : . 1,65 1,60
Tai san ngan han/Ng ngan han
+ Heé sb thanh to4n nhanh
Tai san ngdn han - Hang tdn kho 2,79 3,06
No ngéin han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,47 0,45
+ He s6 Ng/vdn chil s& hitu 0,89 0,81
3. Chi tiéu vé nang lue hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gia vén hang ban/Hang ton kho binh 0,20 0,17
quén
+ Vong quay tong tai san:
e S 0,12 0,09
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén

5. Co chu cb déng, thay ddi von diu tw cita chii sé hiru

5.1. C6 phan

Von diéu 1&: 642.452.810.000 dong
S6 lwong cb phiéu da phat hanh: 64.245.281 ¢b phiéu

Ménh gi: 10.000 déng/cd phiéu

C6 phiéu thuong: 64.245.281 cb phiéu

C6 phiéu uu déi: 0 co phiéu

86 luong cb phiéu dang luu hanh: 64.245.281 cb phiéu

S6 luong cb phiéu qu§: 0 ¢b phiéu

S6 lwong cb phin chuyén nhuong tr do: 64.245.281 ¢b phiéu

86 lugng cd phén bi han ché chuyén nhugng: 0 cb phiéu

5.2. Co chu co dong
a) Co clu ¢b dong

B .

o

STT Poi twong SG lwrong cd S6 hegmg cp Ty 1é nim
dong nim gii git (%)
1 | Cé dong trong nudc 2801 64.158.457 99,86
- T4 Chiie 8 8.679 0,01
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- Cé nhén 2793 64.149.778 99,85

2 | C6 dong nwée ngoai 16 86.824 0,14
- Té chire 5 72.536 0,12
- Cé nhén 11 14.288 0,02

(Theo Danh sdch tong hop nguoi so hitu chimg khodn tai ngay 20/11/2024 do Tong
Céng ty Luu kyp va Bir triv Chitng khodn Viét Nam cung cdp)
b) Danh sich ¢d dong lén

Tén t6 chirc/cA nhiin | S6 CMND/H{ Dia chi SO lwgng | Ty
chiéu/DKKD o phan | 1¢/VDL

Ong Nguyén Anh Tudn [ 201816868 Can hd B29.07,|9.774.326 | 15,21
chung cu cao cép
HAQL, 72 Ham
Nghi, Q. Thanh
Khé, Pa Nang.

Ong Vii Hoang Viét [ 001087025956 [Nql1-35 Vinhome [3.964.900 | 6,17
Riverside 2, Phuc
Pdng, Long Bién,
Ha Noi

(Theo Danh sdch tong hop ngwoi sé hitu chimmg khodn tai ngay 20/11/2024 do Tong
Cong ty Luew ky va Bit triv Chieng khoan Viét Nam cung cdp)
5.3. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii sé hiru
Khong
5.4. Giao dich cb phiéu quy
Khéng
5.5. Cic chirng khodn khic
Khong
III. B#o cio va dinh gid ciia Ban Gidm déc
1. Pénh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh
Thi trramg bat dong sén Viét Nam trong 9 thang dau nam 2024 cho thiy sy phuc héi tich
cuc sau giai doan khé khan, nhor sy 6n dinh ctia nén kinh té va cac chinh sach hd trg cia
Chinh phu. Cac phan khoe bit déng san, tir nha &, thwong mai téi bit dong san céng nghiép,
déu cho thay ddu hiéu ting trudng tich cuc voi nhiéu du 4n méi duge trién khai.
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Thi truomg BDS nha ¢ di bét diu ghi nhin nhig ddu hiéu thé hién sy “ting nhiét" théng
qua céu chuyén dfu gia dit “néng” hon bao gior hét véi céc phién déu gia duge 1 chirc
“xuyén dém", ghi nhan hang tram, thim chi ca nghin ngudi chap nhén “in trye ndm cho” dé
tranh sudt, Mirc gid tring ciing cao ky luc, ngang ngira dat dy 4n di duge ddu tur ha téng bai
bén. Sirc néng cua thi trwdng con dugc din dét boi phan khiic cin hd, véi mire gid lién tuc
thiét 1ap mit bng mdi & miic cao, trén ca thi trudng so cép va thir cip. Bat chép gia ban ting
cao, céc du 4n ciin hd mdi ra hang, déu ghi nhdn ty 1& hip thy rit tét.

Quy 3 nam 2024, thj truong BDS nha & tiép tuc ghi nhan ngudn cung dat mie 22.412 san
pham dugc chdo ban trén thi trudng, v6i khoang 14.750 sin phim mé ban méi, giam 25%
s0 vOi quy trude, nhung da ting 60% so vdi cling ky ndm 2023. Mic dii 6 su sut giam vé
s0 lugng theo thong ké, nhung ngudn cung quy 3 van cho thdy su “ting trudng” khi xudt
hién mét s6 dur an mdi, dic biét cé sy gop mit cia dy an quy mé lén bat dau trién khai, gitp
thi truong tré nén “ndo nhiét” hon.

Trong 9 thang déu nim 2024, thi trudng da ghi nhan 38.797 san phdm mdi duge chao bén.
Ngudn cung vin ghi nhan su phan héa manh. Theo d6 70% ngudn cung méi dén tir phan
khac cin ho chung cu. Trong d6, cac san pham cé gia ban trén 50 triéu dong/m2 rd 1én
chiém phén 4p ddo. Thi trudng gin nhu ving béng hoan toan cin hd chung cu thuong mai
gia binh dén. V& khu vue, mién Béc dan dau ngué‘m cung moéi vdi 46%, theo sau la mién
Trung v&i 29% va mién Nam la 25%.

Mic dii ngudn cung chii yéu thuge phén khiie cao cp va hang sang, toan thj truong ghi nhan
khodng 10.400 giao dich thanh céng trong quy 3, twong duong véi ty 1& hip thu dat 51%.
Didu nay phan 4nh sy quan tdm ciia thj trudng dbi véi cde san pham bat dong san mai, mic
dir phéin 16n ngudn cung mdi duge hoan thign véi tidu chudn cao va chi phi dau tu, dic biét
1 chi phi lién quan dén dét dai, dang gia ting.

Xu hudng phat trién céin hd dién tich nhd nhiam giam gia i tng thé cia cin hd, phi hop
hon véi nhu cdu va kha ning tai chinh ctia ngudi dc than, gia dinh tré, ngay cang rd nét.
Dy ciing la loai hinh ghi nhan thanh khoan t6t nhét.

Phén khiic BDS céng nghiép tiép tuc duy tri sirc “néng” véi s6 lugng du 4n méi duge trién
khai tang truéng manh, cing ngudn vén FDI ngay cang “dbi dao".

Phan khiic BDS thuong mai van phong va bén ¢ déu tiép tue phat trién véi nhicu tiém nang
trong dai han tir cac nhu cAu ngdy cang ting trudng cd vé quy mé lan chét lwong. Céc vin
phong hién dai, cao cdp, dat chirng chi xanh, dép img cdc tiéu chudn phat trién bén viing tiép
tuc thu hat khach thué, dic biét 1a doanh nghiép nudc ngoai. Cac trung tdm thuong mai mai,
tich hop nhiéu hoat dong, cling [iép tuc "dét khach". Trong khi céc toa nha van phong cii,
cac trung tdm thuong mai cii, khong cht dong cai tao, ndng cép, cling v&i cdc mit bing nha
phé dién tich nhé tai cac tuyén phd déc dia, ghi nhan ty 1¢ réng ngay cang cao.

Tuy nhién thi trudng BDS du lich, nghi dudng vin con gip nhiéu khé khiin. Theo dé, trong
quy 3/2024, thi truong BDS du lich, nghi dudng Viét Nam ghi nhin khoang 945 sén pham
méi, giam manh chi bing 35% so v6i quy trude va twong duong véi cling ky nam 2023, Sy
sut gidm nay chii yéu do ngudn cung méi quy trude phat sinh cuc bé tir mot du an Ién. Tinh
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chung trong 9 théng du nam 2024, toan thj trudong du lich, nghi dudng ghi nhin 4.059 san
pham md ban méi, ting 80% so v&i cing ky ndm 2023 nhung mdi chi dat 25% so véi cling
ky ndm 2022.

Qua nhiing s6 liéu trén cho thy thi truong BPS quy 3 va 09 thang dau nam 2024 dang dén
phuc hdi sau giai doan khé khan, nhung tirmg phén khic van déi mat voi nhitng théch thic
riéng.

V& phifa First Real, mit du thi trudng chung da bude dAu ting nhiét va cé sy khai sic trong
09 thang ddu nam 2024 nhung Cong ty vin chua cd sy chuyén bién trong hoat dong kinh
doanh, cu thé, trong nam 2024, First Real ghi nhan doanh thu thudn, dat 123.961.564.779
dbng va dat 35% ké hoach do Dai hoi ddng ¢b déng théng qua, lgi nhudn sau thué dat
610.194.284 ddng va dat 1% ké hoach do Pai hdi dong cb dong thong qua. Nhu viy, trén
két qua tdng két nam 2024 Cong ty chua thé dat duge két qua kinh doanh ma PHDCD d3 dé
ra. Nguyén nhan xufit phét tir dic thil ciia cic san phim ma Cong ty dang trién khai kinh
doanh. Phén khiic cdc san phém kinh doanh nim chi yéu & dét nén dy én va bit dong san du
lich. Nhitng khé khiin truée dé vin chua duge gif bo, chi yéu do cac chi diu tr phai doi mat
khéng it khé khan lién quan dén viéc thu xép ngudn vén, huy dong ngudn lyc dé phat trién
du &n, vuéng méc tir cac quy dinh méi, cbng téc gidi tda mit bang. Tir do, anh hudng dén
tién do trién khai, bo 15 nhitng co hdi thi truéng nhat dinh. Hon nita, sy néng 1én cia thi
triromg Bat dong san trong ndm 2024 hau hét dién ra & céc thanh phd 16n, nhung cdc phan
khiic bat dong san ma Cong ty dang kinh doanh lai nim & hiu hét céc tinh thanh.

Tuy nhién, dau hiéu ting nhiét ndy ciing s& 14 mét co hdi m ra sy lan toa dén cac phén khic
bat dong san & céc tinh lan cdn, va mé ra co hoi cho ndm 2025.

Viée Ludt Nha & 2023, Lut Kinh doanh BAt dong san 2023 va Ludt Dat dai 2024 chinh thire
c6 hiéu luc tir ngdy 1/8/2024, sém hon 5 thing so véi quy dinh truée do, gop phan hoan
thién hanh lang phép 1y cho thi trudng bat dong san va md ra chu ky méi cho thi trudng theo
hudng an todn, lanh manh, bén viing hon.

Trén co s nhitng két qua ghi nhan duge tr 9 thang ddu nam 2024, Cong ty First Real ty tin
ring néu cac yéu t6 nhu chinh séch phap ly, tai chinh va déu tu cong tiép tuc duge cai thién,
thi trudng kha niing s8 tiép tuc "tang nhiét" trong giai doan cudi nam va kéo dai trong cac
ndm tiép theo khi hang lang phép ly mai chinh thirc di vao cudc séng, khi cac chi dau tu
tiép tuc ddy manh trién khai dy 4n,... Ciing v6i viéc Nha nudc s& tiép tyc ting cudng gidm
st va diéu tiét thi truding, bao dam sy on dinh va phat trién ding huéng. Pong thoi, xu
hudng bat dong san xanh dang ndi lén, duge ky vong s& din dit thi trudng trong chu ky maéi.
Céc phén khiic s tiép tuc ghi nhan su phuc hdi: can ho cao cip tiép tyc din dat thi truong,
biét thy, lién ké teé nén sdi dong, dat nén phép 1y sach thu hit nha dau tu, va nha & xa hoi sé
c6 thém co hdi nho vao cac quy dinh mai. Bat déng san cong nghiép tang trudng, bat dong
san du lich nghi dudng s€ cé co hdi cai thién.

Vi tinh thin hanh déng quyét liét, khan truong, nhét quan, Ban lanh dao First Real d& kip
thoi, chi dong dua ra céc giai phdp tmg pho véi nhitng dién bién mai, dé bét kip vai xu thé
md&i trong chu ky ting tewdng méi cta Bit dong san.
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Biét ring Cang ty dang trai qua giai doan kho khin nhung ddy cting chinh 1a lic dé Cong ty
chiing minh thuc lye, ndng cao ndi luc va gia ting tinh canh tranh, thong qua vige tai ciu
triic va dua ra chién luoc ddu tir phit hop. First Real tin ring sau m&i 1dn ddi dién ciing kho
khan hay thach thire, khing hodng, Cong ty chic chin lai dirng ddy manh mg, quyét tdm
hon. First Real dang ¢6 sir chudn bj khé k§ lutng cho hanh trang sip t&i cy thé, First Real
dang chii dong cap nhat va nim bét kip thoi cac thay dbi méi. Ddng thoi, First Real d c6 ké
hoach diéu chinh chién luge kinh doanh dé phit hop véi hanh lang phap 1y va xu huéng phét
trién thj trudng. Tang cudng tham gia cac chuong trinh dao tao, ddm bao todn bd nhan vién
kinh doanh phai thi sat hach chimg chi hanh nghé, day |4 buée di quan trong dé xdy dung su
chuy@n nghiép va uy tin trong nghé. Phbi hop vai chu ddu tur diy manh nghién ctiu phét trién
san phim theo ding xu huéng va kha nang chi trd ciia phan dong ngudi dan. Céc san giao
dich bét dong san phai ning cao trach nhiém trong viéc thidm dinh phap ly dy an, nham dam
bao lya chon nhitng dur 4n cht lrong tham gia phan phdi. Pdy 1 nhiing nén tang viing chic
cho First Real dé bire pha trong chu ki bat dong san sép ti.

Nam 2024 tiép tuc 1a mdt nam khé khan véi nén kinh té, tuy két qua kinh doanh nim 2024
tang truong cham lai do anh hudng chung cua nén kinh té va thi truong bét dong san, First
Real dd quyét tim, nd luc dong long cling ngudi lao dong cb ging dé vuot qua nhitng khé
khén ngén han va duy tri phét trién bén viing trong nhiing nim tiép theo.

. Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai sdn

2024 2023 1ag

Chi tiéu (gidam)
VND VND
(o)
Tai sin ngin han 815.394.883.921 866.935.374.558 -6%
X \ ¥ d
Iéi“ ¥ s Khodn iang QUVDE 5857.074.132 | 11.287.141.956 | -48%
Phai thu ngén han ctia khach hiang 15.874.200.043 24,326.130.739 -35%
Tra trude cho ngudi ban ngan han 170.887.411.462 235.020.460.418 -27%
Phai thu ngén han khéc 373.405.200.580 |  302.245.140.583 |  24%
h 5% P £ k ¢

Eﬁ“; phong phai thungan hankhé | 1 ¢ 6034047 |  -19.616234.047| 0%
Hang tdn kho 266.162.166.740 | 310.883.838.250 | -14%

Tai sdn ngén han khéc 2.824.165.011 2.788.896.659 1%
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Tai sdn dai han

524.012.761.606

535.986.849.198

_2 0 o

Cac khoan phai thu dai han 201.311.000.000 |  210.246.000.000 -4%
Tai san ¢ dinh 1.511.350.484 2.000.835.899 |  -24%
Bit dong san dau tw 57.160,127.459 57.750.270.321 1%
Tai san d& dang dai han 51.561.298.908 51.269.299.940 1%

Déu tir tai chinh dai han 200.239.613.267 | 201.476.000.000 -1%
Tai san dai han khac 12.229.371.488 13.244.443.038 -8%
TONG TAI SAN 1.339.407.645.527 | 1.402.922.223.756 -5%

Tong tai san ciia Cong ty tai thoi diém két thic ndm tai chinh 2024 13 1.339 ty dong, giam 5%
so v6i ciing ky nidm 2023. Co céu gié tri tai san giam chu yéu & cac khoan myc Tai san ngan
han. Cy thé céc khoan muyc giam chi yéu la Tién va cac khoan twong duong tién vai ti 18 giam
48%, Phai thu ngiéin han ctia khach hang véi ti 1€ giam 35% va Tra trude cho ngudi ban ngan

han véi ti 1& giam 27%.
2.2. Tinh hinh n¢ phii tra

Tang
Chi tiéu 2024 2023 (gidm)
(VND) (VND) (%)

No' ngiin han 509.617.066.010 |  525.424.755.947 -3%
Phai trd ngudi ban ngén han 1.300.794.622 1.153.615.762 13%
Ngudi mua tra tién trude ngén han 112.248.749.803 140.926.943.944 -20%
Thué va cic khoan phai nop Nha
nwdc 53.724.107.163 56.281.607.743 -5%
Phai trd nguoi lao dong 1.002.871.814 1.367.820.543 -27%
Chi phif phai tra ngin han 16.953.695.090 1.214.880.731 1296%
Doanh thu chua thue hién ngén
han 888.840.000 888.840.000 0%
Phéi tra ngén han khéc 26.456.466.386 37.791.146.153 -30%
Vay ngin han 297.041.541.132 285.798.801.071 4%
No dai han 87.757.644.588 136.074.727.164 -36%
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Doanh thu chua thyue hién dai han 7.362.558.000 8.251.398.000 -11%
Phai tra dai han khéac 0 36.520.386 |  -100%
Vay va ng thué tai chinh dai han 80.153.563.737 127.787.908.778 -37%
Vén chii so hitu 742.032.934.929 | 741.422.740.645 0,08%
TONG NGUON VON 1.339.407.645.527 | 1.402.922.223.756 -5%

Téng ng phai tré ctia Cong ty tai thoi diém cudi nam tai chinh 2024 13 597 ty dong, giam
10% so v&i cling ky nim 2023. Trong dé chii yéu la khoan Vay va ng thué tai chinh dai han
piam 47,6 ty ddng, giam 37%. Nhin chung co cdu Ng trén tong tai san cia Cong ty ludn
duge duy tri & mire 6n dinh va an toan, thé hién cam két ctiia Cong ty khi ludn dam bao tinh
thanh khoan, quyén lgi cia khach hang, cb dong va cac doi tac khéc.
. Nhitng cii tién vé co cin td chire, chinh sich, quan 1y
Pé quan ly tot cong ty trong giai doan phat trién véi tbc db ting trudng rit cao, First Real
chi trong ning cz"ip hé thdng quan 1y doanh nghi¢p va di dat duge nhiing chuyén bién dang
ké. Cong ty diic biét uu tién cho sy doi mdi va nang cao ndng lye ciing nhu (g dyng cong
nghé théng tin.
First Real vén ¢6 nén tang vé quy trinh va hé théng quén ly. D& dép tmg nhu cdu phét trién
m&i, yéu ciu quy trinh va hé thong nay can duge cai tién chuyén nghiép hon dé vira dam
bao tinh chit ché, sdu sat, tudn thu, vira du véi sy cdi md linh hoat dé dén nhan va ho tro cic
xu hudng maéi.
Do dé, song hanh vai hoat déng kinh doanh ctia cdng ty, hoat dong ning cép, déi méi co
ciu bén trong ciing duoc dién ra xuyén sudt thong qua viéc cép nhét cac chinh sach quén ly,
diéu chinh céc quy dinh, quy trinh d& phii hgp véi nhu céu thuc tién va quy dinh phép ludt.
Céng ty dang dén hoan thién va 6n dinh hoat dong cia cée phong ban Ké hoach va Bd phén
nghién ciru phét trién, phén chia 13 rang myc dich, hiéu qué va chirc néng cuia timg b phén
theo ding chuyén mén va nghiép vu.
. Ké& hoach phit trién trong twong lai
Can cir vao tinh hinh thyc té tai cong ty va ké hoach ddu tu trong thoi gian toi, Cong ty dat
ké hoach kinh doanh nim 2025 nhur sau:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu ;';'::: zht;ﬁz Eﬂ:’;ﬁ; % KH/TH
Doanh thu thuén 123.961.564.779 300.000.000.000 242%
Lgi nhudn sau thud 610.194.284 60.000.000.000 9832.9%
Von diéu 1¢ 642.452.810.000 642.452.810.000 100%
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(Ngmf;n: CTCP Dia Oc First Real, S6 liéu thie hién nam 2024 duoc fcﬁy trén BCTC kiém
todn hop nhdt nam 1ci chinh két thiic ngay 30/09/2024)

Cic bién phdp thirc hién:
- V& hoat dng kinh doanh, méi giéi bt dong san:

+ Tiép tuc cting ¢, mo rong mang ludi phan phéi, mdi gidi cac san phém bit dong sin
«  Mé réng hé théng san giao dich tryc tuyén, cac van phong dai dién ra céc tinh c6

tiém nédng tang trudng bat dong san trén ca nude. Cac dia phuong duge lya chon
dé diit thém hodic m& mai cic san truyén thdng, cdc viin phong dai dién cé mire do
tang trudng kinh té cao nhur Pa Nang, Quang Nam...

«  Dbng thoi, Cong ty chi trong phat trién mang luéi phan phéi véi cc san lién két,
céc doanh nghiép moi gidi & dudi cac dia phuong. Chinh sach nay gitp cong ty tiét
gidm cac khoan chi phi cb dinh, chi phi quan ly doanh nghiép trong van hanh. Véi
céc san truyén thong va cac doi méi gidi, néu hoat déng khéng hiéu qua, Cong ty
s& tién hanh phén tach va sat nhp véi cac don vi khéc.

+ Téng cudng kiém soat ngudn cung cac du én
- D& ¢6 lugng san phim bat déng san phén phdi chat lugng va on dinh, Cong ty tiép

tuc ddy manh, tang cudng quan hé hop tic véi cac chi dau tu cac dir an véi muc
tiéu dong hanh cling véi chu dAu tu céc du 4n trong qué trinh phét trién san phm.

+  Cong ty ddy manh hoat déng ddu tu, gép vén véi chi déu tu d& mua du an. Sau khi
du dn duge cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét theo timg 16, Cong ty s& nhan
lai s6 16 dAt tuong (ing véi s6 v6n gép ban déu. Dong hanh phat trién du 4n ciing
v&i cha dau tu tr e du 4n bt du trién khai giop Cong ty ¢6 ngudn cung dy an
ddi dao.

- Ve qudn Iy tai chinh:

+ Dam bao ty 18 ng vay trong co cdu ngudn vbn cia First Real ludn nim trong tim kiém
soét. Nhdm tao nén mot nén tang tai chinh dn dinh va han ché céc tac dong tir bién
dong 1ai sudt ciing nhu 4p luc tai chinh trong hoat dong kinh doanh ctia minh. Pé ¢6
duoc ngudn tai chinh lanh manh, ddm béo cho sy phat trién bén viing trong tuong lai,
First Real dua ra cac bién phap sau:

+  DPdy manh cong tac tham dinh chat lugng nha dau tu, thudmg xuyén danh gis, theo
doi cde khodn ng phai thu khich hang nhiim han ché ty 1& ng phai thu kho doi, nang
cao chét lugng doanh thu ctia Cong ty

» Céac bd phan nghiép vy thudng xuyén phan tich, dé xudt cac van d@ tai chinh dé
tham muu cho Ban LAnh dao m6t cach nhanh chéng, chinh xédc va todn dién vé thue
trang hoat déng tai chinh. Chu trong thyc hign tét viéc tham muu, dé xuét nhiing
giai phap htru hi¢u trong tirng thoi diém, timg tinh hinh,

» Thyec hién tang von diéu 1¢ nhdm néng cao nang lye tai chinh, dap tmg nhu cdu mo
rong hoat dong san xuat kinh doanh trong niim 2024.
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+ Ning cao nang luc chuyén mén cdn b nhén vién khéi Tai chinh — ké toan, kip thoi
cép nhat va ap dung, tuan thi cac quy dinh mdi nhat v& quén 1y tai chinh

+ Cong b6 théng tin tai chinh minh bach va kip thoi.

- Vé hoat déng Marketing:

_I_

-

Tiép tuc ddy manh vao hoat dong truyén thong Marketing, xdy dung hinh anh va phat
trién thuong hiéu dé khing dinh vi thé ciia minh trén thi trudng bét dong san.

Da dang céc hinh thirc marketing cac san phdm ctia Cong ty nhu trang web bit dong
san, quang cdo cho cac kénh digital.

Hoan thién cac website cia Cong ty nhim cung cﬁp théng tin vé cdc dy 4n Cong ty
phan phdi hozic nhiing du 4n cong ty dau tu. Bén canh phuong thirc quang ba truyén
thdng, m& rong thém cdce kénh quang ba mdi trén cac phuong tign truyén thong pho
bién hién nay nhu Facebook, Youtube, ...Nhd viy, tip khach hang ciia Cong ty s& ngay
cang duge md rong va s6 lugng céc san pham bat dong sin mdi gidi thanh céng s8
ting lén.

Chu trong xdy dung hinh anh, thuong hiéu ctia cong ty trong mét khach hang.

- Vé quan ly nhan su:

Hoat ddng trong linh v kinh doanh bt ddng sin, ngoai yéu cdu phai ¢6 tiém lyc tai
chinh di manh thi chét lugng ngudn nhan lyc déng vai trd then chot trong hoat dong
kinh doanh cta Céng ty. Do dé, Cong ty lubn quan tdm dén doi sbng vit chét va tinh
thdn cuia ngudi lao dong. Céc chinh séch vé lao dong ludn hudng dén sy binh dang, tra
lwong cong bing theo nang lyc va chi trong dén sy phat trién ning luc cua timg cé
nhan. Bén canh dé, Céng ty ludn nd luc tao ra mdt mdi trudng lam vige lanh manh,
than thién cho tip thé c4n bd nhan vién. Cén bd nhan vién Cong ty hang nim déu duge
td chire kham sire khoe dinh ky, duge tao didu kién tham gia cac hoat dong viin nghé,
thé thao, céc hoat dong tinh nguyén, hoat dong xa hdi, ...

Gidi trinh ciia Ban Giim déc ddi véi y kién kiém toan: Khong

Bio cdo ddanh gid lién quan dén trach nhiém vé moi trwong va xi hoi clia cong ty
Pédnh gid lién quan dén cdc chi tiéu mai trwong (tiéu thu nwéc, ning lwgng, phat
thai...)

Trong ndm qua, Cong ty dd van dng cac can b cong nhén vién thyc hién chién dich
tiét kiém va giam phét thai nhu sau: Don vé sinh noi lam viée, tao méi truong lam vige
trong lanh, 1am nén mot nép séng vian minh trong mdi c& nhan ngudi lao déng; Thuc
hién sép dit cAy xanh quanh noi lam viéc nhim tao thém mang xanh noi lam viée, gép
phén tao tdm 1y thoai mai cho ngudi lao dong; Tan dung énh sang ty nhién bang céch
kém rém che 1&n cao vio budi sing; Tét hét hé thdng lanh trude khi hét gir 1am viée
[0 phut; Diing binh nuée tai sir dung thay vi dung binh déng chai ding mot ldn; Sur
dung tiét kiém gidy, in hai mat.

6.2. Dianh gia lién quan dén viin d& ngudi lao dong
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6.3.

Ngudi lao dong 12 mdt trong nhiing yéu t6 quyét dinh dén sy phat trién bén vitng ctia
Céng ty. Truge bi canh nhidu doanh nghiép bit dong san pha san, lin song that nhiép
lan rong, nhung First Real van dam bao viée 1am va thu nhap cho ngui lao dong, Ban
linh dao ludn tao didu kién dé ngudi lao dong co thé phat huy hét kha nang trong mét
mdi trudmg lam viée ning ddng, chuyén nghiép. Thuc hién cong tac dao tao tai chd dbi
v6i nhan sy méi tuyén dyng, thir viée, dao tao phat trién nghé nghiép, chuyén mén
nghiép vu déi v&i nhan su ké thira. Bén canh dé, Ban lanh dao ciing khong ngig cai
cach chinh sach luong thudng, phuc loi, dé gép phdn ndng cao doi sdng vat chit va
tinh than cho nguoi lao dong.

First Real ludn dam bao riing tit ca nguoi lao déng tai Cong ty duge bao vé theo quy

dinh ctia phap ludt va nhan céc quyén loi co ban nhu luong, thudng, phy cép, bao hiém

va diéu kién lam viéc an toan, cam két toan bd hop dong ky két véi CBNV déu duoc
ky hop dong lao dong theo ding quy dinh ctia phéap ludt.

Pénh gid lién quan dén trich nhiém ciia doanh nghiép ddi voi cong dong dia

phwong

Bén canh muc tiéu hoat dong vi loi nhuén, t6i da héa lgi ich cho cd doéng, First Real

con quan tim dén viéc chia sé mot phan lgi nhudn ciia minh vao sy phat trién chung

cia x& hdi, cong dong nguai dan sinh sbng trong dja ban hoat dong ctia Cong ty.

Y thire trédch nhiém véi moi trudmg va xa hoi duge thé hién cu thé trong moi hoat dong

phat trién ciia Cong ty. Mot s6 chinh séch tiéu biéu:

- Khi phat trién mdt dy 4n, First Real ludn chii trong dén tinh hai hoa cua quy hoach
tbng thé, tinh thim my cua thiét ké va chét lugng xdy dyng. Pay 14 diéu kién ddu
tién dé dam bdo gia tri viin héa, my quan va viin minh dé thi.

— Tuén tha nghiém tic viée dam bao ty 1& mang xanh tai cdc du an, tuyét ddi khong
hy sinh ty 1& nay cho nhu cdu nang cao doanh thu va lgi nhuén.

~ Lubn lya chon céc dbi téc, nha thau, nha cung cap tudn thi cac quy dinh vé moi
trudng, dam bao yéu cau kién tao nhitng san pham dap tmg t6t nhét céc tidu chi vé
tién fch va méi trudmg séng cho khéch hang va cong ddng.

Trén hanh trinh phét trién, véi 50 lugng du an va san phim ngay cang ma rong, quy

mé ngay cang 16n, First Real cang cha trong ddu tu hon cho van dé nay. Déc biét,

Cong ty ludn siu sat véi nhitng chi tiéu cy thé v& hiéu qua tiéu thy nude, ning lugng,

rac thai... Dinh huéng xuyén sudt 12 lya chon cdc giai phap, cdng nghé, san phidm gitip

toi uu hiéu qua bao vé mdi trudmg tir qué trinh thi cdng dy 4n dén qua trinh van hanh,
str dung cia Khach hang sau nay.

IV. Pdinh gis ciia Hoi dong quén trj vé hoat djng ciia Cong ty

1. Panh gis cia H)i ddng quan trj vé cic miit hoat djng clia Cong ty, trong d6 ¢6 dinh
gi4 lién quan dén trach nhi¢m mbi truwong va xi hji

Tir nhitng thang diu ndm 2024 thi truong bit déng san da c6 nhitng budc phuc hdi mot
céch cham rdi nhung sy chdm rii nay lai tao nén sy bén viing hon cho thj teudng, véi nhitng
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tin hiéu cai thién ngdy cang rd rét, va thé hién rd nét hon trong nhiing théng cudi nam 2024,
Diéu nay thé hién o cac s6 liéu kinh té tich cuc 9 théng ndm 2024 nhu: Tang trudng GDP
ude ting 6,82% so v&i cung ky nam trude; thu hat FDI ting 8,9%; tin dung dugc cai thién,
mit bing 13i sudt vay van giit & mirc thép va tién do giai ngan dau tu cong duge thic day...
day chinh la cac yéu té gitip thi truomg BDS s& tiép tuc khoi sic trong nhitng thang cubi
nam. Bén canh dé vide Luat DAt dai nim 2024, Luft Nha & ndam 2023, Luét Kinh doanh
bt ddng san ndm 2023 chinh thic ¢6 hiu luc da va dang tac dong tich cire, gép phan thiic
day su phuc hdi va phét trién cta thi trudng bat dong san. Ba ludt trén gop phén cai thién
va lam minh bach thi truong bit dong sin, g&F bo cac rao can phép ly da ton tai tir 14u, tao
ddng lye moi cho thi trudng “thang hoa” tr¢ lai sau mt thoi gian tram lang. Su thay dbi
chia cac bo ludt trén dy bdo s€ mang lai nhiéu tac déng tich cye cho thi trutmg bat dong san,
nha & tai Viét Nam. Theo d6, nhitng quy dinh méi tir cac b luat nay khong chi giap giai
quyét cac véan d& ton dong clia thi trudng bt déng sin ma con tao ra mbi trudng kinh doanh
minh bach, céng b::ing va hiéu qua hon. Khi thi truong bét dong san minh bach sé tao ra
nhiéu co hdi méi cho ca ngudi mua va ngudi ban, Tir do, khuyén khich cac doanh nghiép
bat dong san nang cao chat lugng cia du 4n, dbng thoi ning cao ning lyc canh tranh giap
ngudi tiéu ding tim kiém co hgi déu tu an toan va bén viing hon.

Mic dii ¢6 nhitng tin hiéu tich cuc tir thi trrdmg trong nam 2024, tuy nhién, ndm 2024 Cong

ty First Real vin chua c6 bt ky hoat déng nao ndi trdi, va chua khing dinh dugce vi thé

kinh doanh ctia minh, diéu nay thé hién qua két qua kinh doanh nim 2024 khong dat duoc
nhu ké hoach da dé ra. Cy thé, trong nam 2024, First Real ghi nhiin doanh thu thudn, dat
123.961.564.779 dbng va dat 35% ké hoach do Dai hoi df:mg cb dong théng qua, lgi nhudn
sau thué dat 610.194.284 dong va dat 1% ké hoach do Dai hdi dong ¢6 dong thong qua.

Nhur vy, trén két qua tong két nam 2024 Cong ty chua thé dat duoc két qua kinh doanh

méa DHDCD da dé ra. Tuy diéu kién kinh doanh khéng thuén lgi nhung cong ty vin di c6

nhidu nd le dé vugt qua khé khin ciia nam 2024 va ciing dat duge mot s thanh tyu nhét
dinh:

- HDQT da chi tri v td chire thanh ¢cong cude hop PHPCD thuong nién 2024, gidm sat,
chi dao cong b théng tin v muc tiéu dam bdo tinh chinh xdc va minh bach theo ding
quy dinh.

- Céc thanh vién HPQT da hoan thanh trach nhiém ctia ngudi quan ly doanh nghiép trén
tinh than trach nhiém vi céng viéc va sy phat trién ctia cong ty.

- Thanh vién HPQT déc lap tich cuc tham gia va gép y kién trong céc cude hop HDQT
voi sy cin trong, tdn tdm va trach nhiém cao.

- Dbi voi cac ké hoach kinh doanh: cong ty van phat huy tbi da cac ngudn lyc vén c6 ciia
minh ciing nhu tdn dung dugc cac tip khéch hang co sin, gity méi quan hé hop tac bén
vitng v6i céc nha diu tu tiém ning, hiéu duoc nhu cdu ctia ho dé chuén bi cho cong
cude ddy manh chiée luge kinh doanh cho nam t&i. Céng ty vAn duy tri phat trién kinh
doanh véi 2 san pham dich vy chinh ciia Cong ty la mdi giGi bat dong san va déu tu,
kinh doanh bat dong san, déy la thé manh ctia Cong ty trong nhitng nim hoat dong kinh
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3.

doanh trudc ddy va cong ty van sé tiép tue va duy tri cac hoat dong kinh doanh cot 18i
nay cho ndm 2025.

- DObi v6i cong the tai chinh: Cong ty vin chi dong thu xép chc ngudn von 16n dé duy
trinh hoat déng doanh nghiép, phuc vu cho céc hoat dong kinh doanh va dam bao cén
bing tai chinh ciia Céng ty.

- V& trach nhiém dbi voi mbi truomg va xa hoi: Cong ty ludn chil trong dén muyc tiéu phat
trién bén viing va lubn dam bao tuéin th cdc quy dinh cha phap luét vé bdo vé mai
trwong, khong dé xay ra cde vi pham va x(r phat hanh chinh lién quan dén mbi truong.

Piénh gid cia Hji ddng quan tri vé hoat déng ciia Ban Gidam ddc cong ty

Hoat dong gidm sat ciia HDQT vai Ban giam dbe duge thye hién theo ding quy dinh tai

Quy ché ni bd vé quan tri Cong ty, quy ché hoat déng clia HDQT.

HPQT thyc hién hoat déng giam sat déi véi Ban Giam dbc thong qua céc hinh thic nhu

tb chire cac cude hop do HDQT chu tri, tham gia cae cude hop dinh ky do Tong Giam déc

té chire, théng qua céc bdo cdo cia Tng giam dde.

HDQT da thao ludn va phé duyét cac Nghi quyét HPQT dua trén cac d& xuét cia Ban

Giam dbc.

Ban giam dbc da lap va bdo cdo chi tiét két qua kinh doanh hodng quy va hang nim, du

bdo két qua kinh doanh hang quy, hang nim dén HPQT.

Trén co s& d6, thong qua hoat dong giam sat cho thiy két qua kinh doanh trong ndm 2024

chwra dat duoe muc tiéu dé ra nhung Ban gidm déc da dua ra duge nhung chién lwoc cu

thé, duy trl sy &n dinh va cén déi tinh hinh tai chinh doanh nghigp.

Tuy nhién, Hoi ddng quén trj danh gia cao Ban Téng giam dbc trong mot sb vu diém noi

bét nhu sau:

+ DAn dit, quan ly doi ngil thyc thi va theo doi, danh gia cac hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty sat sao, linh hoat thich img véi bién dong cia thi trudng.

+ €6 dé xufit, kién nghi kip thoi cho Hoi ddng quan tri gitip hoat déng kinh doanh di
ding huéng, ding phap ludt va dat hidu qua nhu chi tiéu da hoach dinh.

+ Nhén thic 18 tdm quan trong cta ngudn nhan lyc dé ¢6 su diu tur phét trién con
ngudi khong chi cho nhu cdu hién tai ma con chuén bi cho tuong lai.

+ Cha trong phét trién van héa doanh nghiép, tao nén su két ndi va ban sic riéng clia
Cong ty.

+ Thue hién day di nghia vu véi nguoi lao dong, nghia vy ndp thué va trach nhiém
v cong dong.

Nhin chung véi ning lye, kinh nghi¢m va tri tué cia timg thanh vién thi chét luong hoat

dong clia Ban Tong giam d6c ngay cang duge nfing cao, tao ra moi truong lam viée ndng

dong, phat huy sirc manh tp thé doan két, sang tao trong viéc dua ra nhiéu quyét sdch dap
tmg kip thdi moi yéu céu trong hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Cic ké hoach, dinh huwéng ciia Hi ddng quin tr

First Real s& tiép tuc cb ging duy tri vi thé 12 mdt trong nhitng don vi kinh doanh bt dong
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san hang du tai thi trrong Da Ning, mién Trung, dén diu nhu cu cia Khach hang va tién
phong tao ra nhiing xu huéng mdai, gép phan dinh hinh va ndng cao tiu chuin séng cia
nudi dan khu vire Ba Nng, mién Trung.

- Trong ndm 2025, First Real s& tiép tuc tap trung tim kiém, phat trién quy dit va tiép tuc
trién khai thuc hién cdc Dy 4n trén cdc Quy dat ma Cong ty dang s& hivu.

~ Duy tri va giif gin stic khoe tai chinh ctia doanh nghi¢p & mirc can bing va chi dong.
Phéi hop véi cac chi dau tu dé hoan thanh phép 1y cho céc du dn dé ban giao cho khach
hang.

-~ Ngoai linh vyc kinh doanh then chét, First Real tiép tuc nghién citu cdc linh vue méi, co
hoi méi ¢o tiém niing phat trién dé phyc vu cho chién luge kinh doanh cho chu ky tang
trudng méi ciia bt dong san.

~ Pé ra cdc dinh hudng phat trién trong hoat dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty:

+ Céng ty chi trong phat trién mang luéi phin phdi voi céc san lién két, cdc doanh
nghiép mdi gidi & dudi cdc dja phuong. Chinh sach nay gilp cong ty tiét giam cac
khoan chi phi ¢6 dinh, chi phi quan ly doanh nghiép trong van hanh. Véi céc san
truyén théng va cac ddi mai gisi, néu hoat dong khéng hiéu qua, Cong ty sé tién
hanh phéan tach va sat nhép voi cac don vj khac.

+ Tang cuong kiém sodt ngudn cung céc dy 4n.

+  Tiép tuc ddy manh, ting cudng quan hé hgp tac bén vitng véi cic chi déu tr dé duy
tri lugng san phéim bét dong san duge phan phoi chit lugng va on dinh.

+ Cong ty ddy manh hoat déng dau tu, gép vbn v6i chi ddu tur dé mua dy dn. Pong
hanh phét trién dy 4n ciing véi chi déu tur tir e du dn bt dau trién khai giap Cong
ty ¢6 ngudn cung dy én doi dao.

+ Do tao, bdi dudng cdn bj céng nhan vién c6 trinh d chuyén mbn cao, nang dong,
séng tao va ty chi, phat huy duoc hét ning lyc cia ban thén trong céng viée, cong
hién hét minh vi Cong ty.

+ Xy dung vin hoa doanh nghiép, tao cho ngudi lao dong niém tin, niém ty hao va
tw gidc gén quyén loi ctia minh v&i quyén lgi cliia Céng ty. Quan tim dén dai song
ngudi lao ddng, cai cach ché do tién luong, thudng cho ngudi lao dong gin véi hiéu
qué thuc hién cong viéc.

+ Hoan thién hé théng quy ché quan 1y ndi bd, ning cao quan tri doanh nghiép dé
tAng hiéu qua cong tac quan tri diéu hanh,

V. Quiin trj cong ty
1. Hji dong quién tri g
1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hoi ddng quin tri
» Co chu, thanh phin i d("fmg quén trj
- Hbi dbng quan trj Céng ty gdbm 04 thanh vién. Danh sach cac thanh vién Hoi dong

39



quén trj cy thé nhur sau:

STT Ho va tén

Chire vu

1 | Ong Nguyén Anh Tuén

Chu tich Hoi dong quan tri

2 | Ong Ha Than Thic Luén

Thanh vién Hai dong quéan tr kiém Tong
Giam Pbc

3 | Ong Nguyén Thé Trung

Thanh vién Hdi ddng quan trj kiém Phd
Tdng Gidm Doc

4 | Ong L& Tuén

Thénh vién Hoi déng quan tri

Tém tht so yéu 1y lich cac thanh vién HPQT:

Ong Nguyén Anh Tuéin — Chi tich Hi ddng quin tri

- Ho va tén: Nguyén Anh Tudn

- Giditinh: Nam
- Niim sinh: | o1/01/1988

_Quéc tich: Viét Nam o
- Trl‘;{h dd hoc vén: 12/ 12 )

- Nang lyc chuyén mén:

Ky su kién tric

- Chirc vy dang nim gitt & t&
chirc khac

Chu tich HDQT Céng Ty Cb Phan Tau Cao Tdc An Di

- S6 ¢6 phan nam giit

9.774.326 cb phan. Ty & 15,21%

Ong Ha Thén Thitc Ludn — Thanh vién Hdi ddng quan trj kiém Tong Gidm Pébe

- Ho va tén:

Ha Thfin Thic Luén

- Gidi tinh: Nam
-Nimsinh: 30/10/1972 :
- Quéc tich: Viét Nam -
- Trinh d hoc vén: 12/12 1

- Nang lye chuyén mon:

chire khac

- Chirc vy dang nam giﬂ'_a 6

Cir nhén kinh té

Phé Tong gidam déc Cong ty C6 phén Thirong Mai Dich Vy
Khéch San Bach Ding

- 86 ¢b phén nim gitr

144,000 co phan, Ty 1&: 0,22%
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Ong Nguy&n Thé Trung — Thanh vién Hi ddng quén trj kiém Pho Téng Gidm Do

- Ho va tén:

Nguyén Thé Trung

Nam

- Gidi tinh:

- Nam sinh:

01/11/1989

- Québc tich:

Viét Nam

- Trinh dd hoc van:

- Ning luc chuyén mdn:

K¢ su xdy dung

12/12

- Chire vy dang nam gitr & t6
chire khéac

Chii tich HDQT Céng ty cb phan BAt dong san Protech

- §6 ¢b phan nam gitr

2.174.500 ¢6 phan. Ty 1&: 3,38 %

Ong Lé Tuén — Thanh vién Hoi dong quan trj

- Ho va tén:

Nam

Lé Tuén

- Nang luc chuyén mén:

Thac si Quanm kinh doanh

- & a9 oA
- Chirc vy dang nam giir & t0
chire khéc

- Khéng

T T
- S6 ¢O phan ndm giir

552,000 cb phin. Ty I¢: 0.86%

- Giidi Hinh:

-N#msinh: 13/02/1984 i
s Quéc tich: qu,[ Nam

- Trinh d& hoc vén_ 12/12 S—

1.2. Cic tiéu ban thude Hai ddng quén tr

Khong

1.3. Hoat djng cia Hi dong quan tr

Déanh gid hoat dong cia Hoi dffmg quan tri, néu cu thé s6 luong cdc cude hop Hoi dﬁng

quan tri, ndi dung va két qud cua cac cudc hop

Trong nam tai chinh 2024, Hoi déng quan tri da c6 cac cude hop véi sy tham dy cua

cac thanh vién nhu sau:
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STT| Thanh vién Chiic v S6budi | Tyl¢ Ly do
Hoi dong quén hop khong
tri tham dy tham dy
3 & ich Hai
01 Ong Nguyen Anh leﬂ tic 1‘ Q! 08 100%
Tuan dong quan tr]
02 I[:l'in'g Ha Than 1 hfnh we‘n HIE)I 08 100%
Thue Ludn dong quan tri
A = A L 2 A
03 Qng Nguyén Thé [hflnh vién H?l 08 100%
[rung dong quan trj
: 1 Mié
Ba Phan Thi CAm | Thanh vién Hoi i
04 Thanh ddne quan (i 100% nhiém tur
¥ £ 1
! e 20/3/2024
i Thanh vién Hoi 08
05 | Gng Lé Tuén QIEEYIE S 100%
dong quan trj

Cic nghj quyét/Quyét dinh ciia Hi dong qudn trj thong qua frong nim 2023:

STT | S6 Nghi quyét/ Quyét | Ngay ban Noi dung
dinh hanh
| 01/2024/NQ-HDQT- 16/01/2024 | Thong qua ké hoach to chirc Pai
FIR hoi déng cb dong thuong nién
nim 2024 ciia Cong ty Co phan
Dia Oc First Real
2 02/2024/NQ-HPQT- 26/03/2024 | Thdng qua viéc ban hanh Diéu I&
FIR cong ty; Quy ché Quan tri ndi bd
cong ty va Quy ché Hoat dng cua
Héi déng quan tri Cong ty
3 03/2024/NQ-HPQT- 27/03/2024 | Thong qua viéc mién nhiém Gidm
FIR dbc tai chinh Cong ty
4 04/2024/NQ-HDBQT- 26/04/2024 | Théng qua viée lya chon don vi
FIR kiém toén va ky hop dong dich vu
kiém toén, sodt xét bao céo tinh
hinh tai chinh nam 2024
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5 05/2024/NQ-HDQT- | 01/10/2024 |Thong qua céc vén d& v& dua bat
FIR dong san ctia Cong ty vao lam tai
san gép vbn va/hodc chuyén
nhugng cho doi tc/khdch hang c6
nhu cau.

6 06/2024/QD-HDQT- | 29/10/2024 |Théng qua viéc Cong ty C6 Phén
FIR Pja Oc First Real thuc hién gop
vén thanh 1ap Cong ty CH phén
An Phi Capital

7 07/2024/NQ-HDQT- | 29/10/2024 |Théng qua viéc Céng ty CH phin
FIR Dia Oc First Real chuyén nhugng
toan by phan vén gop tai Cong ty
C6 phén Pau Tu FQ Vi¢t Nam

8 08/2024/NQ-HPQT- 17/12/2024 | Théng qua viéc gia han to chirc
FIR Pai hoi ddng cb dong thudmg nién
2025

Hoi ddng quén trj ciia Cong ty da duy tri hoat dong theo ding quy dinh cua Pidu 1é va
quy dinh cua phap ludt véi sé thanh vién 12 04 ngudi gdm Ong Nguyén Anh Tudn (Chi
tich Hoi ddng quan trf), 6ng Ha Than Thic Luén, 6ng Nguyén Thé Trung, va éng L.é
Tuén, trong d6 ¢6 01 thanh vién khéng tham gia diéu hanh va 03 thanh vién tham gia
diéu hanh.

Hoi ddng quan tri di t6 chire cde cude hop theo dinh ky hang quy va dot xuat dé dua

ra hoach dinh chién luoc va trién khai nhiing quyét dinh lién quan dén hoat déng kinh

doanh ctia Cong ty. Hoi dong quan trj thudng xuyén chi dao Ban diu hanh va cac

Céng ty con trién khai thuc hién ding va hiéu qua cac Nghj quyét ciia Dai hoi dong ch

déng va Hoi dong quan tri dé ban hanh vé céc linh vuc hoat dong cia Cong ty, dam

bao phii hgp vdi quy dinh ciia phép ludt hién hanh. Theo do, trong nim 2024, Hoi dong
quan tri da chi dao va giam sat cac ndi dung sau:

- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong bd théng tin ding thdi han Béo céo tai chinh nim
2023 di kiém toan va Béo cdo thudng nién 2023, Bdo céo tai chinh cic quy, Bao
céo tai chinh ban nién 2024 da soat xét; Bdo cdo quan tri Cong ty nam 2023 va Bao
céo quan trj Cong ty 6 thang/2024; Cong bé théng tin céc sy kién bat thudmng theo
quy dinh cta phép luét;

- T6 chire thanh céng cude hop Dai héi déng cb dong thudmg nién nim 2024 theo
dung quy dinh vao ngay 20/03/2024,;

- Gidm sét viée thuc hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh niim 2024, thuc hién
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1.4,

1.5

ké hoach ddu tu céc dy én va ké hoach dy kién phéan phdi loi nhugn nam 2023 da
duge Dai hoi dong cb dong nim 2024 théng qua;

- Nghién cu, trién khai cdc Dy dn méi c6 tiém ning;

- Xay dung vin héa doanh nghiép, nang cao hi¢u qua qudn tri, diéu hanh doanh
nghiép.

- Gidm sat viée thyc hién cae Nghi quyét ciia Hi ddng quén tri va Dai hoi ddng ¢d
d6ng da ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh ciia Ban Giam dbc trong céc hoat
kinh doanh; Giam sat hoat dong quan 1y ctia Ban giam déc nhiim nang cao hi¢u qua
hoat dong kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dua ra.

Trong nim 2024, Cong ty di day manh cong tac tinh gon bd méy, phan bd ngudn lyc

hop Iy dé tin dung t6i da dong gép ciia mi thanh vién Hoi dong quan trj. Tl d6 cing

cb tinh hiéu qué cia hoat dong kiém soat ctia Hoi ddng quén tri, dam bédo céc nguyén
tic quan trj chung duoc 4p dung trén toan Hé thdng Cong ty va cic Cong ty con.

B0 phéin quan hé ¢b dong ctia Cong ty di duy tri nhiing hoat dong thiét thyc va nd luc

cao trong viéc cung cp thang tin cho ¢b dong va Nha dau tu.

Hoat dfng cita thanh vién Hai ddng quin tri dje lap. Hoat ddng ciia cde tiéu

ban trong Hoi ddng quén tri

Thanh vién Hoi df‘mg quan tri ddc 1dp va thanh vién Hoi ddng quan tri khong diéu hanh

da tich cyc tham gia vao céic hoat dong quan trj ciia Cong ty, dua ra cac y kién dong

g6p kip thoi lién quan dén cac hoat dong clia Cong ty

Danh sich cic thanh vién Hoi ddng quin tri cé chitng chi dio tao vé quan trj

cong ty

Trong s6 cac thanh vién Hoi ddng quén trj, dd c6 02 thanh vién hoan thanh khoa dao

tao v& quan tri cong ty. Céc thanh vién Hoi dong quan trj con lai ty hoan thién va bd

sung céc kién thirc vé quan trj cong ty theo céc théng 18 t6t nhat va theo quy dinh cua
phép ludt hién hanh.

2. Uy ban kiém todn

2.1,

« A 5 A " " A .
Thanh vién va co ciu cia Uy ban kiém todn

STT | Thanh vién Uy | Chirc vy Ngay bat Trinh d Ghi chi
ban kiém toan dAu 12 thanh | chuyén
vién Uy ban | mén

kiém todn

1 Ong L& Tuén Chu tich 10/04/2023 | Thac s
UBKT quan trj
kinh doanh

2 Ong Nguyén Anh | Thanh vién | 01/07/2022 | K§ su kién

Tuén UBKT triic
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2.2. Hoat dong ciia Uy ban kiém toan

2.2.1. Cudc hop ciia fly ban kiém todn

Trong nam tai chinh két thic 30/9/2024, UBKT d tb chirc 02 cude hop véi sy tham

du ctia cac thanh vién sau:

STT | Thanh vién Uy ban | S6 budi hop | T§ 1& tham dy | Ly do khong
kiém todn tham dy hop tham dy hop

I Ong Nguyén Anh Tuin 02 100%

2 Ong Lé Tuin 02 100%

2.2.2.

Hoat dong ciia Uy ban kiém todn trong nim

Danh gi4 tinh hinh thyc hign ké hoach kinh doanh, quy dinh, chinh sach ctua cong
ty.

Kiém tra dénh gi4 viéc tudn thi quy trinh, quy dinh, chinh sach va chudn myc ké
toan,

Xem xét s6 sach ké toan, cac béo cdo tai chinh ndm 2024,

Giam sat truc tiép hoat dong ctia HPQT va Ban Diéu hanh thong qua céc cude hop,
théo ludn va trao dbi véi HPQT v& Ban Didu hanh cling nhu tiép xic trao d6i véi
kiém todn ndi bd va kiém toan doc lap.

T6 chirc céc cude hop thudmg xuyén véi Kiém toén ndi bd va Ban Diéu hanh dé
trao ddi céc vin d& cua First Real.

Kiém tra viéc tudn thi cdc quy dinh cia Phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, tinh hinh
thuc hién cac Nghi quyét ciia Pai hgi dong c6 dong va Nghj quyét ctia Hoi dong
quén tri.

3. Che giao dich, thii lao va edc khodn lgi ich ciia Hoi ddng quin tri, Ban gidm dc

3.1. Lwong, thwing, thu lao, cic khodn lgi ich

STT Ho va tén Chire danh Thu lao Ghi chi
(VND)/thang
I 5 o o Chua tich Hoi| 5.000.000
Nguyén Anh Tuan R
2 Thanh vién 5.000.000
Ha Théan Thie Luan | Hgi dong quan
tri
3 Théanh vién 5.000.000
Nguyén Thé Trung | Hai dong quén
tri
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4 Phan Thi Cm Thanh vién 5.000.000 | Thoi lam Thanh vién
n Thi ek ‘ ) ‘
Thanh Hoi don_;, quén HDQT ngay 20/03/2024
]
5 Thanh vién 5.000.000
L& Tuéin Hoi dong quan
tri
3.2. Giao dich ¢ phiéu ciia ngwdi ndi bp

3.3.

3.4,

V1. Bao cio

Khong

Hop dong hodc giao djch véi ngwdi ndi b

Khong

Dénh gid viéc thye hién cac quy dinh vé quén trj cong ty

Céng the quan trj Cong ty ludn tudn thi nghiém ngat theo cac quy dinh phép ludt, Diéu
I§ cong ty, cac quy ché ndi bd va céc tiéu chi nham dam bao moi hoat dong clia cong
ty luén minh bach va sudn se. Pdng thoi, vide thye hién nghidm chinh cac quy dinh vé
quén tri con tao diéu kién thudn lgi gitip Céng ty gidm sat hoat dong san xudt kinh
doanh mét cach hiéu qua, khuyén khich Cong ty sir dung moi nguﬁn lue mdt cach hiéu
qué nhét, tir d6 gitip Céng ty d& dang theo dudi cAc muc tiéu vi lgi ich clia Cong ty va
cd dong.

Trong nim 2024, Céng ty ludn cb ging tudn thi va thuc hién ding theo quy dinh phap
luat v& quan trj Cong ty va céng bo théng tin.

Nhim ndng cao chét lwong quén tri Cong ty, cac thanh vién Hoi dong quan trj va Ban
giam dbc Cong ty ludn cé y thite tu hoan thién va bé sung cac kién thirc vé quan tri
Cbng ty theo céc thong 1¢ t6t nhét va nhitng quy dinh phép luét hién hanh.

tai chinh

1. Y kién kiém todn

2. B#o cho tai chinh dwoc kiém todn

Theo Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2024 cia Céng ty co phan Bia Oc First Real dinh
kém theo Béo cao nay.

Nei nhiin:
- Nhur trén;
- Luu: Phong HCNS;

Y _ a}p&l N #Lm CUA DAI DIEN THEO PHAP

fHA( i

'
';-. g /Q o

Ha Théin Thic Luén
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CONG TY cO PHAN DIA OC FIRST REAL

Béo cao tai chinh hgp nhit a4 dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc
ngay 30 thang 09 nam 2024




CONG TY CO PHAN DPJA OC FIRST REAL

Téng 5 khu v&n phéng - Khu phtic hep khach san Bach Bang, s 50 Bach Béng, phuwdng Hal Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT BA DUQ'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét

Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét

B&o céo lwu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh béo c&o tai chinh hep nhat

Trang

01-02
03-04

05-06
07
08

09-46

.\

\

]

=¥ jf‘:“// 'I!:I - \\._;

hY

da S =



CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL
Tang 5 khu van phéng - Khu phire hgp khach san Bach Béng, sb 50 Bach Péng, phudng Hai Chau |,
quén Hai Chéau, thanh phé Da Ning, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 ndm 2024

Ban Téng Giam dbc Céng Ty C6 Phén Bja Oc First Real (sau day goi tét la "Cong ty") han hanh dé trinh bao
&0 nay cling v&i Bao céo tai chinh hop nhét da dwoc kidm toan clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay

30 thang 09 n&m 2024,

1.

Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap
Céng Ty Co Phén Dja Oc First Real (tén tiéng Anh va tén viét tét |a First Real.JSC) la doanh nghiép
dwoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép céng ty cb phan sb

0401623121 @ang ky 1an d&u ngay 17 thang 09 nam 2014 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Da
N&ng c&p va dang ky thay ddi lan th& 12 ngay 12 thang 07 nam 2023,

Vén diéu 1 clia Cong ty tai thevi didm 30/09/2023 va 30/09/2024 & 642.452.810.000 VND.

Try sé& chinh: Tang 5 khu van phang - Khu phirc hop khach san Bach Déng, sé 50 Bach Déang,
phurérng HAi Chau |, quan Hai Chéau, thanh phé Ba Ning, Viét Nam.

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty: Cung cap dich vy tw vén, déng ky méi giéi bat déng san, dau
gia quyén sir dung d4t, kinh doanh bt déng sén, quyén st dung dat thudc chd s& hiru, chi s dung
hodc di thué,

Ma chirng khodn: Cong ty dwoc niém yét trén san chiing khodn S& Giao dich Chirng khoan Thanh
phé H& Chi Minh (HOSE) v&i ma ching khoan 1a FIR. j

Thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc

H6éi ddng Quan trj, Ban Kidm so4t, Ban Téng Giam dbc cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09
n&m 2024 va cho d&n ngay 1ap bao céo nay bao gém:

Hoi déng Quan trj

Ong Nguyén Anh Tuén Chu tich

Ba Phan Thj CAm Thanh Thanh vién - Mién nhiém ngay 27 thang 03 n&m 2024
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién

Ong Ha Than Thuc Luan Thanh vién

Ong L& Tuén Thanh vién

Ban Kiém toan ndi bo

Ba Pham Thj Phugng Trwéng ban

Ban Téng Giam déc

Ong Ha Than Thuc Luén Téng Giam Gbc
Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024
den ngay lap bao céo tai chinh nhuw sau:

Ong Ha Than Thuc Luan Téng Giam dbc

! W Bl %
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CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

Tang 5 khu vin phong - Khu phirc hgp khach san Bach Béng, sb 50 Bach Dang, phwéng Hai Chau |,
quén Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

3.

-
£y

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh cila Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 09 ndm 2024
va tinh hinh tai chinh vao cting ngay nay duwoc thé hién trong Bao céo tai chinh hgp nhét dinh kem.

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thiic niam tai chinh

' Khéng c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ndm tai chinh ngay 30 thang 09 n&m

2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong bb trong thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan béo cdo tai chinh hop nhat cla
Co6ng ty cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024. _

Cong bé trach nhigém ciia Ban Téng Giam dbc doi vél Bao céo tai chinh hop nhét

Ban Tdng Gidm dbc chiju trach nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhét @& phan anh trung thwe va hop
Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh hg'p nhat va luu chuyén tién t& hop nhét cho ndm
tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2024. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hep nhét nay, Ban
Téng Gidm déc phai:

- Chon Iwa c4c chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh s&ch nay mot cach nhét quan;

- Thue hién cac xét doan va cac wéce tinh mt cach hop ly va thén treng;

- Néu r& cac chuln muyc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duwgc tuan thi hay khéng va tit ca cac
sai |&ch trong yéu & dwoc trinh bay va gii thich trong B&o céo tai chinh hop nhét;

- L&p Béo cdo tai chinh hep nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir truéng hop khéng thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

- Thiét l&p va thirc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hiru hidu nh&m han ché rli ro ¢é sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nhdm I&n trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

Ban Tang Giam dbc dam bao c4c sd ké toan co lién quan dwgc luu gitr ddy dd d& phan 4nh tinh hinh
tai chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty v&i mirc Ao chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va
céc sb ké toan tuan thi ché dé ké toan 4p dung. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan Iy
cac tai san clia Céng ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hep dé ngan chin va phat hién
cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két d& tuan thli céc y&u cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh hop
nhat.

Cong bd Béo céo tai chinh hgp nhét

Chung t6i céng bd Béo céo tai chinh dinh hop nhéat kém. Bao cdo tai chinh hop nhét d4 phan anh
c va hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai theri diém ngay 30 thang 09 nam 2024, cling
3 hoat ddng kinh doanh hgrp nhat va céc ludng lwu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai
fYjc ngay 30 thang 09 n&m 2024, phu hop v6i cac chudn myc ké toan, ché dé ké toan
ign\Viet Nam hi&n hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao

HA THAN THUC LUAN
Téng Gidm déc
Da N&ng, ngay 25 thang 12 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh gvi: Quy Cé déng, Hdi déng quan trj va Ban Téng Giam déc cua
Cong ty Cé phén bja Oc First Real

Chung t3i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo ctia Caong Ty C6 Phan Bja Oc First Real (goi tat
la “Céng ty"), dwoc lap ngay 25 thang 12 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 46, bao gdm Bang can d6i
ké toan hep nhét tai ngay 30 thang 09 ndm 2024, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét,
B4o c4o lwu chuyén tien té hop nhat cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh b4o

cdo tai chinh hgp nhét.
Trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hep Iy béo céo
tai chinh hgp nhat clia Cang ty theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo c4o tai chinh hg'p nhat va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi béd ma Ban Tong.Giam ddc xac dinh Ia can thiét d& dadm bao cho viéc lap va
trinh bay b&o c4o tai chinh hgp nhat khdng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a duwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cuéc

kiém toan. Chuang téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén
myc nay yéu cau ching téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh
hop nhét clia Céng ty c6 cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Caéng viéc kiém toan bao gébm thyrc hién céc thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao c4o tai chinh hg'p nhat. Céc thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dya trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop
nhat do gian lan ho&c nhdm Ian. Khi thic hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat ndi b clia Cang ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét trung
thyre, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khdng nhdm
muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cang ty. Cang viéc kiém toan cling bao
gdm danh gia tinh thich hp cla céc chinh s&ch ké toan duoc ap dung va tinh hep ly clia cac wéc
tinh ké toan ctia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gi4 viéc trinh bay tong thé bao c4o tai chinh hop

nhéat.

Chung ti tin twéng réng céac bang chirng kiém toan ma chuing tai da thu thap duoc la day dd va thich
hop Idm co s& cho y kién kiém toan ctia chung toi.

b AN )
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao c4o tai chinh hop nhét d4 phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hg'p nhat cia Céng Ty Cé Phan Bia Oc First Real tai ngay 30 thang
09 n&m 2024, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh hg'p nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhét cho ndm tai chinh két thic ctng ngay, phi hep véi chudn myce ké toan, ché do ké toan doanh
ng?iép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop
nhat.

Vin dé khac

B4o cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nam 2023 da dwoc kiém
toan b&i kiém todn vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra y kién chép
nhan foan phan dbi véri bao céo tai chinh hop nhéat nay tai ngay 29 thang 12 nam 2023.

L& Thi Thanh Tam
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién
Gidly chivng nhan dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé : 2111-2023-009-1 kiém toan sé : 3199-2020-008-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 25 thang 12 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL . .
Téng 5 khu van phéng - Khu phirc hgp khach san Bach Bang, sé 50 Bach Déng, phuerng Hai Chéu |,

quén Hai Chau, thanh phé Ba Néng, Viét Nam
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 n3m 2024

M&  Thuyét 30/09/2024 01/10/2023
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 815.394.883.921 866.935.374.558
Tién va céc khoan twong dwong tidn 10 51 5.857.974.132 11.287.141.956
Tién 11 5.857.974.132 11.287.141.956
Cac khoan phai thu ngén han 130 540.550.578.038 541.975.497.693
Phai thu ngén han clia khach hang 131 52 15.874.200.043 24.326.130.739
Tra treéc cho ngudi ban ngén han 132 53 170.887.411.462 235.020.460.418
Phai thu ngén han khéc 136 54 373.405.200.580 302.245.140.583
Dy phong phai thu ngén han kho doi 187 55 (19.616.234.047) (19.616.234.047)
Hang tén kho 140 57 266.162.166.740 310.883.838.250
Hang tdn kho 141 266.162.166.740 310.883.838.250
Tai san ngdn han khic 150 2.824.165.011 2.788.896.659
Chi phi tra truéc ngén han 151 5,11 260.860.404 167.586.293
Thué GTGT duoc khéu trir 152 5.5 2.563.304.607 2.621.310.366
TAI SAN DAI HAN 200 524.012.761.606 535.986.849.198 /i
Céac khoan phai thu dai han 210 201.311.000.000 210.246.000.000 .7,
Phai thu dai han khac 216 54  201.311.000.000 210.246.000.000
Tai san cé dinh 220 1.511.350.484 2.000.835.899 .\
Tai san cb dinh hvu hinh 221 59 1.511.350.484 2.000.835.899 ‘\
Nguyén gia 222 4.612.522.727 6.684.444.087
Gié tri hao mon Ity ké 223 (3.101.172.243) (4.683.609.088)
Tai san d& dang dai han 240 58 51.561.298.908 51.269.299.940
Chi phi xay dung co ban dé dang 230 51.561.288.908 51.269.299.940
Bét dgng san déu tw 240 510 57.160.127.459 57.750.270.321
Nguyén gia 241 59.830.461.277 5£0.839.461.277
Gia tri hao mon Iy ké 242 (2.679.333.818) (2.089.190.956)
Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 512  200.239.613.267 201.476.000.000 ‘
Déu tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 200.036.613.267 200.000.000.000 3
Bau tw gép vén vao don vi khac 253 200.000.000 1.800.000.000 h
Dy phéng gidm gi& dau tw dai han 254 s (324.000.000) 5
Tai san dal han khac 260 12.229.371.488 13.244.443.038 f
Chi phi tra tredc dai han 261 511 12.229.371.488 13.244.443.038 -
TONG CONG TAI SAN 270 1.339.407.645.527  1.402.922.223.756 "




CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL

.Tang 5 khu v&n phong - Khu phtrc hep khach san Bach Béng, s6 50 Bach Déng, phuéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé Da Nang, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 08 nam 2024

01/10/2023
VND

661.499.483.111
525.423.655.947
1.153.615.762
140.926.943.944
56.281.607.743
1.367.820,543
1.214.880.731
888.840.000
37.791.146.153

285.798.801.07+

136.075.827.164
8.251.398.000
36.520.386
127.787.908.778

741.422.740.645
741.422.740.645
642.452.810.000
642.452.810.000
67.328.240.000
31.541.786 346

12.454.811.830
19.086.974.516
99.904.299

Mass Tk 30;09&;0:;
NGUON VON

NQ PHAI TRA 300 597.374.710.598
N¢’ ngén han ' 310 509.617.066.010
Phai tra cho nguwéi ban ngan han 311 5.13 1.300.794.622
Nguwé&i mua tra tién trede ngén han 312 514 112.248.749.803
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc . 313 515 53.724.107.163
Phai fra ngu'di lao dong 314 1.002.871.814
Chi phi phai trd ngén han .- 315 516  16.953.695.090
Doanh thu chwa thire higén ngan han 318 888.840.000
Phai tré ngén han khdc 319 517  26.456.486.385
Vay va ner thué tai chinh ngén han . 320 518 297.041.541.132
No dai han 330 87.757.644.588
Doanh thu chwa thige hién dai han ‘336 7.362.558.000
Phai tra dai han khac 337 =
Vay va ng thué tai chirh dai han 338 5.18 80.153.563.737
Thué thu nh&p ho&n lai phéi tra 341 241.522.851
VON CHU s& HOU 400 742.032.934.929
Vén chi s& hivu 410 519  742.032.934.929
Vén gép clia chli s& hitu 411 642.452.810.000
- C4 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét  411a 642.452.810.000
Thang dw vén ¢b phan 412 67.328.240.000
L¢i nhuén sau thué chua phan phéi 421 32.153.011.200

- LNST chua phén phéi liy ké dén cubi ky  421a
frwée . 31.541.786.346
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 611.224 854
Lgi ich cb déng khong kiém soat 98.873.729
TONG CONG NGUON VON {0(.339.407.645 527

1.402.922.223.756

HA THAN THOC LUAN.
Téng Gidm déc

NGUYEN XUAN TRUNG
Nguedi 1ap bidu/Ké toan truéng

Pa Néng, ngay 25 thang 12 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL )
Téng 5 khu van phong - Khu phitc hop khach san Bach Déng, sé 50 Bach Dng, phudng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thac ngay 30 thang 09 nam 2024

M&  Thuyét Ndm nay Nam trwéc
s6  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung c&p dich vy 01 611 123.961.564.779 169.124.770.174
Céac khoan gidm trir doanh thu 02 = =
Doanh thu thuan 10 123.961.564.779 169.124.770.174
Gia v6n hang ban 7 B2 48.152.877.545 69.184.456.256
Lei nhuén gbp 20 75.808.687.234 99.940.313.918
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 8.3 42.835.381 16.984.153.529
Chi phi tai chinh 22 6.4 47.034.186.535 52.943.977.138
Trong do: chi phi Iai vay 23 47.110.186.535 48.475.777.138
Phan Iai ho#c I8 trong céng ty lién doanh, lien két 24 6.5 30.613.267 - »
Chi phi ban hang 25 6.6.1 4.865.111.173 8.901.484.612
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 66.2  15300.313.949 19.487.976.495
Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh 30 8.691,524.225 35,591.029.202
Thu nhép khac 31 1.000.387 100.000.000  —
Chi phi khac 32 67 260.216.300 7.916.610.310
Lei nhuén khac 40 (259.215.913) (7.816.610.310)  ON
Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 8.432.308:312 27.774.418.892 1)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.9 7.580.591.177 8.687.764.015 i
Chi phl thué thu nh&p doanh nghiép hoén lai 52 241.522.851 b '
Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 610.194.284 19.086.654.877 _:gj
C6 dong clia Cong ty me 61 611.224.854 19.086.974.516
Cd dong khéng kiém soat 62 (1.030.570) (319.639)
Léi co ban trén cd phiéu 10 297
Léi suy giam trén cb phiéu 297
A
I

NGUYEN XUAN TRUNG
Nguwi lap biéu/Ké toan trwdng

HA THAN THUC LUAN
Téng Giam dbc
Da Ning, ngay 25 thang 12 n&m 2024



CONG TY CO PHAN B|A OC FIRST REAL

Tang 5 khu v&n phong - Khu phirc hop khéch san Bach Bang, sé 50 Bach Déng, phwéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phd Da N&ng, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2024

Ma Ndm nay Nam trwéc
s0 VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
Lei nhuan trwéc thué 01 8.432.308.312 27.774.418.892
Diéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 02 1.079.628.277 1.565.064.415
Céc khoan dy phong 03 (324.000.000) 324.000.000
L&i, 16 tir hoat d6ng dau tw 05 (40.948.648) (17.070.266.387)
Chi phi lai vay 06 47.110.186.535 48.475.777.138
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay ddi
vén lwu dong 08 56.257.174.476 61.068.994.058
T&ng (-), gidm (+) cac khodn phai thu 09 10.417.925.414  (131.156.641.940)
Tang (-), gidm (+) hang tén kho 10 44.721.671.510 59.756.170.606
Tang (+), gidm (-) cac khodn phal trd (khéng k& 14i vay .
phdi tra, thué thu nhap phai nop) 11 (45.474.270.028) 5.312.362.480
" Tang (-), gidm (+) chi phi tra trude 12 921.797.439 1.798.722.126
Téng (-), giam (+) chirng khoan kinh doanh 13 - -
Tién 15 vay 64 tra 14  (30.937.372.176) (48.334.965.017)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (6.253.825.892) (61.447.299)
Lwu chuyén tién thuan ti hoat ddng kinh doanh 20 29.653.100.743 (51.616.804.986)
LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG BAU TV
Tién chi mua s&m, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (291.998.968) (442.371.780)
Tién thu thanh ly, nhirgng ban TSCP va TSDH khac 22 - 100.000.000
Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia don vi khéac 23 - (8.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ng clia BV khac 24 - 138.000.000.000
Tién chi dau tw gop vén vao don vj khac 25 (200.000.000)  (200.000.000.000)
Tién thu héi d&u tw gép vén vao don vj khéc 26 1.800.000.000 -
Tién thu I&i cho vay, ¢6 tire va loi nhuén duoc chia 27 1.335.381 17.218.074.6086
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw 30 1.309.336.413 (53.124.297.174)
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33  184.606.161.503 338.159.909.098
Tién trd no gbc vay : 34 (220.997.766.483) (271.267.366.582)
Lwu chuyen tién thuan tir hoat déng tai chinh 40  (36.391.604.980) 66.892.542.516
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50  (5.429.167.824) (37.848.559.644)
TIEN VA TUONG PU'ONG TIEN DAU NAM 60 49.135.701.600

11.287.141.956

11.287.141.956

NGUYEN XUAN TRUNG
Nguwai 1ap biéu/Ké toan trirdng

HA THAN THUC LUAN
Téng Giam dbc
Pa Nang, ngay 25 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL ‘
Téng 5 khu van phong - Khu phirc hep khach san Bach Bang, s6 50 Bach Béng, phwéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh ndy Ia mét b phén khéng thé tach roi drge doc cung véi céc bao cdo tai chinh dinh kém.
1. DAC PIEM HOAT DPQNG CUA DOANH NGHIEP
11.  Hinh thirc s& hivu von
Céng Ty C& Phén Bja Oc First Real (t&n tiéng Anh va t&n viét tit Ia First Real.JSC) I doanh nghiép
duoc thanh |&p va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cd phan sé
0401623121 dang ky 1an dau ngay 17 thang 09 ndm 2014 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Da
N&ng cap va ding ky thay ddi lan th(r 12 ngay 12 thang 07 nam 2023,
Vén didu 1& clia Cong ty tai thel diém 30/09/2023 va 30/09/2024 14 642,452.810.000 VND.

Try s& chinh: Tang 6 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Péng, sé 50 Bach Dang,
phwéng Hai Chéau |, quan Hai Chéu, thanh pho Ba Nang, Viét Nam.

1.2.  Linh vye kinh doanh
Kinh doanh b4t déng san.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh chinh

Cung cap dich vu tw vén, d&ng ky mdi gi¢i bat dong san, du gid quyén st dung dét, kinh doanh bét
déng san, quyén sk dyng d4t thuée chl s& hiru, chli st dung hodc di thué.

1.4.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh thng thwéng clia Céng ty khong qué 12 thang.
1.5.  Chu tric clia cong ty

Danh séch cac cbng ty con

Tai ngay 30 thang 08 nam 2024, Cong ty c6 c6 01 ¢dng ty con s& hiru trire tiép nhw sau:
Tén Cong ty Hoat déng chinh Ty lévogép Tylésdhtu Ty & quyén biéu quyét
Coéng ty CO phan Pdu Kinh doanh bt 99,9% 99,9% 99,9%
tw Bat ddng san Primo  déng san

Danh sach céac c6ng ty lien két
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2024, Cong ty cd 01 cong ty lién két nhw sau:
Tén Céng ty Hoat déng chinh Ty lévbgop Tylésdhiru Ty 1& quyén bidu quyét
Céng ty C& phan Kinh doanh dich 22,22% 2222% = 22,22%
Thwong mai — Dich vu  vu khach san va
- Khach san Bach cho thué can hd,
Déng van phong

1.6,  Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh hop nhét

Céc s6 liéu dwge trinh bay trong béo cdo tai chinh hop nhét cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang
09 n&m 2024 so sanh dwoc véi sé liéu twong ¢ng cla ndm trwde.

17. Nhén vién

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024, téng sb nhan vién clia Céng ty la 32 ngudi (tai ngay 30 thang 09
n&m 2023 |a 38 ngudi).
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL ]
Tang 5 khu van phong - Khu phirc hep khach san Bach Déng, sé 50 Bach Bang, phwdng Hai Chau I,

quén Hai Chau, thanh phf; Ba Nang, VietNam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh nay la mét bo phén khéng thé tach roi duoc doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.
2. NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

21, Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 10 va két thic ngay 30 thang 09 hang nam.

2.2.  Donvitién t3 sir dung trong ké toan

Bon vjtién t& sir dung trong ké toan a Bang Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwgc thire hién
bang don vi tién t& VND.

3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
34.  Chuén myc va ché a9 ké toén &p dung

Béo céo tai chinh hop nhat dwoc 1ap va trinh bay phii hop véi Ché db ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 (goi t&t 1a "Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC"), Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 cta Bo Tai Chinh va Chuan mye

ké toan Viét Nam.

Céng ty 4p dung céc chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC va céc thong tu hwéng dan cla
Bo Tai Chinh trong viéc &p va trinh bay Béo céo tal chinh.

Céng ty ap dung Thong tw 202/2014/TT-BTC ("Théng tw 202") dwere BO Tai chinh Viét Nam ban hanh
ngay 22/12/2014 huéng dan phuong phéap lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

3.2.  Tuyén bd v& vigc tuan thit Chudn myc ké toan va Ché d6 ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao d4 tuan thl yéu cau clia c4c chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC va Théng tw 202/2014/TT-BTC
cling nhw céc thong tw hwéng dan thwe hign chuin murc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap Bao
c4o tai chinh hop nhat.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Q
C
»

41. Co s& lap bao céo tai chinh hgp nhét

Bgo cag tai chinh hop nhét dwoc Iap trén co so ké todn dbn tich (trir c&c théng tin lién quan dén cac
ludng tién).

WV

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gém céac bao cdo tai chinh cla Cong ty va céc cbng ty cho ndm tai
chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2024,

Céc cbng ty con duwoc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Coéng ty ndm quyén kiém soat céng
ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Cong ty cham dit quyén kidm soat dbi voi cong ty
con.

Bdo cdo tai chinh clia Céng ty va cac céng ty con st dung dé hop nhat dwgc 1ap cho cling mot ky tai
chinh va dwgc ap dung céc chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sé dw cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gilra cac don vj trong cung Tap doan, cac khodn thu

nhép va chi phi, cac khoan lai hodc 16 ndi bé chura thyre hién phat sinh tir céc giao dich nay dwoc loai
trlr hoan toan.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL
Tang & khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Déing, sé 50 Bach Béng, phwéng Hai Chau |,

quan Hai Chau, thanh phé Ba Ning, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phén khong thé tach roi duoe doc cing voi cac béo céo tai chinh dinh kem.

4.2

4.3.

Loi ich ¢é déng khéng kiém soat

Loi ich clia cac ¢ déng khéng kiém soét 1a phan lgi ich trong 1&i, hodc 18, va trong tai sén thuan cla
cong ty con khéng duwge ndm gitk bdi Cong ty va dwec trinh bay riéng bigt trén bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hep nhét va dwgc trinh bay riéng biét véi phan vén chli s& hiru clia cac cb déng cla
Céng ty trong phén vén chi s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat,

Diu tw vao cac cdng ty lién két

Cong tyllién két.1a mot cong ty ma Cong ty ¢d dnh hwdng dang ké nhung khéng phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén nhan d4u tu nhung khéng kiém soét céac
chinh sach do.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va céng ne clia cac céng ty lién két dwgc hop nhét trong Bao
céo tai chinh s dung phwong phap vén chl s& hitu. Cac khoan d4u tu vao cac cong ty lién két dwgc
ghi nhan ban d4u theo gia gbc trong bang can dbi ké toan, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay
@i clia phén s& hitu clia Céng ty trong tai san thudn clia cac cong ty lién két. Néu phén s& hivu cla
Céng ty trong khoan 16 clia cong ty lién két Ién hon hoZc bang gi trj ghi sb cla khodn d4u tw, Céng
ty khéng phai tiép tuc phan anh cac khodn 16 phat sinh sau dé trén bao c4o tai chinh ho'p nhét, Trong
treeng hop nay, gid trj khodn d4u tw dwec trinh bay trén bao céo tai chinh 1a bing khéng (0). Néu
sau d6 cong ty lién két hoat déng c6 1ai, Cong ty chi dwoc ghi nhan phén sé& hru cla minh trong
khoan 18 d6 sau khi da bu d&p dwoc phén I8 thudn chwa dwec hach toan trwée day.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khoan tuong
dwong tién |a céc khodn d4u tw ngan han 6 thai han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw,
c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng c6 rdi ro trong viéc chuyén
dbi thanh tien tai thoi 6iém béo céo.

Céc khoan diu tw tai chinh
Nguyén téc ké todn cac khoan ddu tw vao céng ty con

» Céc khcég dAu tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duwoc trinh bay
theo gia goc.

=  Céc khoan phén phéi lgi nhuén ma Céng ty nhan dwoc tir s6 lgi nhuan Iy ké clia céng ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat cia Cong gl Céc khodn phan phdi tir treée thoi digm ndm git quyén kiém soat duoc
xem nhu phan thu hoi clia cée khoan dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tu.

Nguyeén tic ké toan cac khoan diu tw vao cong ty lién két

= Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢6 anh hwdng dang ke duwge trinh
bay theo phwong phép gia gbe.

»  Céc khodn phan phoi tt Igi nhuén thuan |y ké cla cac céng ty lién két sau ngay Céng ty ¢é anh

hwéng dang ké dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét clia Céng ty.
Céc khoan phan phéi khac dugc xem nhw phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia trj

dau tu.
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw vao don vi khac

»  Pau tw gbép vbn vao don vi khac duec ghi nhan theo gia goc.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL _ o _
Téng 5 khu vén phdng - Khu phirc hep khach san Bach Béng, s6 50 Bach Bang, phudng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phd Ba Nang, Viet Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh nay Ia mét bé phén khéng thé tach roi duoc doc cung voi cac bao cdo tai chinh dinh kem.
Dw phéng giam gia trj cac khoan diu tw

= Du phong cho viéc gidm gia trj clia cac khodn dau tw dworc lap khi cé bang chirng chéc chén cho
thay c6 sy suy gidm gid tr clia cac khoan d4u tw nay vao ngay két thic ky ké todn nam.

»  Tang hodc giam s6 dw dy phong duwrgc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét.

44. Cac khoan phai thu ,
Céc khodn ng phai thu dwgc phan anh theo gia gbe triv di dy bhbng phai thu khé dai.
Viéc phan loai cac khodn phai thu | phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thyc hién theo

3

nguyén tac sau:

*  Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chéat mua — ban gilra Céng ty va nguwdi mua I& don vi doc lap véi Cong ty.

*  Phai thu-khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban. . : '

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia trj dw kién bi t3n thét do cac khoan phai thu khéng -
duec khach hang thanh todn phét sinh dbi véi 56 dw céc khodn phai thu tai thoi diém lap Bang can
‘@6l ké todn. Viéc trich lap ho&c hoan nhap khodn dy phéng ng' phai thu khé i dwoe ghi nthan vao -
chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh. ; ;

45. Hangtdn kho

Hang tén kho dwgre ghi nhan theo gia th&p hon gilka gia gc va gia tri thuan ¢é thé thwe hién dwoc.

Gi4 gbc hang tdn kho dwerc xéc dinh nhw sau:

Hang héa bét déng sén:

=  BAt ddng san dwoc mua d& ban trong qué trinh hoat ddng binh thudng ctia Cong ty, khéng phai
dé cho thué ho#c che tang gi4, dwgc ghi nhan |a hang hoa bat dong san theo gia thip hon gita
gié thanh @& dwa mai san phdm dén vi trf va diéu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thire hign

duoec. . i _
*  Giathanh cla hang hoa bét dong san bao gém chi phi tryc tiép tao thanh bat ddng san do.
= Gia tri thuan co the thire hién duoc 14 gid ban woc tinh cha hang tén kho trong didu kién kinh
doanh binh thwéng, dua trén gia thj trwéng vao ngay béao céo trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh

va chi phi ban hang wéec tinh.
= Giavén ciia bét 6ng san da ban duwoc ghi nhén trén bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh hop
nhét theo phuong phép thire té dich danh.
Hang ton kho bat déng s_éﬁ khéc:

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang: bac gém chi phi nguyén vat liéu chinh, nhan cong trwc tiép va
chi phi san xuét chung phat sinh trong qua trinh thiec hién.

Phwong php tinh gia tri hang tn kho: Binh quan gia quy2n,

Hach toan hang tén kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL _
Tang 5 khu vén phéng - Khu phire ho'p khdch san Bach Béang, sb 50 Bach Déng; phuring Hai Chau |,
quéan Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viet Nam :

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm t&i chinh két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh ndy la mot b6 phén khéng thé tach réi duoce doc cang véi ce béo céo tai chinh dinh kém.

4.6.

4.7.

4.8.

Duw phéng gidm gi& hang tén kho dweec trich 1ap cho phan gia trj dy kién bj tbn that do cac khodn suy
gidm trong gia trf (do giam gié, hw héng, kém pham chat v.v.) ¢é thé xay ra dbi véi hang héa tdn kho
thudc quyen s& htru clia Céng ty dira trén b&ng chiing hop Iy v& sy suy gidm gid trj tai ngay két thic
ky ké toan nim.

Sb tang hodc ziém khoén dy phong gidm gid hang tdn kho dweoc hach toan vao gid vén hang ban
trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Khi hang ton kho bj hily bé do hét han st dung,
mét pham chat, hu hdng, khéng con gid tri st dung, céc khodn chénh I&ch phat sinh gitka s6 di phdng
gidm gi4 hang ton kho d4 trich I4p va gia géc hang tén kho dwgc hach todn vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.

Tai san cb djnh hivu hinh

Tai sén cé dinh htru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké. Nguyén gia tai sén ¢6
dinh heru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé dugc tai sdn cb dinh tinh dén
thei diém dwa tai sén d6 véo trang thai sn sang s dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dwgre ghi téing nguyén gia tai sén cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén |am téng loi fch kinh
té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khéng théa man diéu kién trén dwgrc
ghi nhan Ia chi phf sdn xuat, kinh doanh trong ky.

Khi ban hay thanh Iy tai s@n, nguyén gia va gia trj hao mén lily ké clia tai san dmﬁc xba sb trong béo
c4o tai chinh va bét ky cac khoan I&i 16 nao phét sinh do viéc thanh Iy déu dwgc hach todn vao hao
céo két qua hoat dong kinh doanh. ' '

Khau hao tai san cé dinh hru hinh dwoc tinh theo phwong phép khau hao dudng thang theo thei
gian h(tu ich wée tinh clia cac tai san nhuw sau:

S8 ndm
Phuwong tign van tai, truyén dan 06
Thiét bj v&n phong 03
Tai s&n ¢b dinh hitu hinh khé&c 05

Tai sin ¢é dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gia
tai san ¢6 dinh v6 hinh la toan b cac chi phl ma doanh nghiép phai b ra d& cé duoc tai san cb dinh
v& hinh tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao st dung theo dy Kién.

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyén gi4 va gié trj hao mon liy ké clia tai san dugc x6a sb trong bao
céo tai chinh va bt ky cac khoan 141 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu dwgc hach toan vao bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Kh&u hao tai sén cb dinh vé hinh dugc tinh theo phwong phap kh&u hao dudng thing theo thoi gian
htru fch woce tinh clia cac tai san nhw sau:

Quyeén s dung dat vd thdi han dwoc ghi nhan theo gi4 gée va khéng tinh khéu hao.

Chi phi xay dyng co ban dor dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang dwec ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi
cén thiét & mua s&m mdi tai san cb dinh, xay dwng méi hodc stra chira, cai tao, m& réng hay trang
bj lai ki thuat céng trinh nhuw: chi phi tién st dung gt va mot s6 chi phi khéc ¢é lién quan.

Chi phi nay duoce két chﬁyén ghi t&ng tai san khi ¢éng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da
thire hién xong, tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sdn sang st dung.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL

Tang 5 khu van phong - Khu phire hep khach san Bach Béng, sé 50 Bach Dang, phwéng Hai Chau |,
quén Hai Chau, thanh phé Da Ning, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay & mét bo phén khéng thé tach roi duoe doc cung véi céac béo céo tai chinh dinh kém.

4.9.

4.10.

4.11.

B4t ddng san dau tw

Bat ddng san dau tv dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé& céc chi phi giao dich lién quan tri di
gia tri khau hao Ity ké. B4l véi bat ddng san d4u tw ndm gitr che ting gid, Cong ty khéng trich khéu
hao ma xac dinh ton that do gidm gi4 tri.

Céc khodn chi phi lién quan dén bt dong san déu tw phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc hach toan
vao gid frj con lai clia bat ddng sén dAu tw khi Cong ty c6 kha nang thu duoc céc lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mikc hoat déng dwee danh gia ban dau cla bat dong san dau tu g6,

Nguyén gia clia bat dong san dau tw dwoc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
nhw: phi dich vy tw van v& phap luat lién quan, thué trwéc ba, céc chi phi lién quan khéc.

Khéu hao bat dong sén dau tw duoe trich theo phuong phap duéng thlng trong subt thei gian hiru
dung wéc tinh clia cac bt dong sén nhuw sau:

Théi gian hivu dung wéc tinh cla cac bit dong san ddu tw nhw sau:

Nha xwéng, vat kién tric 30 nam
Thué tai san

Viéc xéac dinh mét thoa thuan cé phaéi 1a thda thuén thué tai sdn hay khéng dira trén ban chét cla thda
thuan @6 tai thoi diém khéi dau: liéu viée thue hién thoa thuan nay ¢ phu thudc vao viéc st dung
mét tai sén nhat dinh va thda thuén cé bao gdm diéu khoan vé quyén sl dung tai san hay khéng.

Thda thuan thué tai san drec phan loai la thué tai chinh néu theo hep @dng thué tai san bén cho thué
chuyén giac phén Ién i ro va loi ich gén lidn v&i quyén sé hiku tai san cho bén di thué. T4t ca cac
théa thuan thué tai san khac dwgc phéan loai 12 thué hoat déng.

Trong trieérng hgp Cong ty 1a bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hep nhét theo phwong phap dwéng thang trong théi han cla hep déng thué.

Trong treérng hgp Cong ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop dbng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 14 tai san cb dinh holc bat déng san dau
tw trén bang can ddi ké toan hop nhat. Chi phi tripe tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué
hoat dong dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng dwoc hach todn vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét theo phuwong phap dudng thing trong subt thei gian cho thué.

Chi phi tra trwéc

Chi phl tra trirée bao gbm céc chi phi thic té @4 phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ndm tai chinh. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Céc cong cy, dung cy d& duwa vao st dyung dwge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thivi gian phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Chi phi bdo hiém @4 st dung duwec phan bd vao chi phi theo phuong phap dwdng thdng véi thevi gian
phan bd tir 12 thang dén 36 thang.
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL

Téng 5 khu v&n phong - Khu phikc hep khéch san Bach Béng, s6 50 Bach Déng, phwéng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh phé Da Néng, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé téch rdi duge doc cdng v6i céc bao cdo tai chinh dinh kém.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phal tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy G4 nhan dwee. Chi phi phai tra dwoe ghi nhan dya trén céc wéc tinh hop Iy
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoadn phai tré 1a phai tra nguei ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwgc thue
hién theo nguyén tic sau:

* Phai trd nguwdi ban phan anh cac khoan phai tré mang tinh chét thuwong mai phéat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguwdi ban |& don vi dgc 1ap véi Cong ty.

= Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy dé nhan dugc tir ngudi ban
ho&c d4 cung cap cho ngwdi mua nhung chuwa chi trd do chwa ¢6 héa don hodc chua dl hd so,
t8i liéu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao déng vé tién iwong nghl phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwée. '

=  Phai tra khac phan &nh cac khodn phéi trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Tién lwong

Tién Itong phan bd vao chi phi trong ky dugc cén clr vao mire lwong va cac khodn phy cp da dwoc
théa thuén trén Hep ddng lao dong va Théa wée lao déng tap thé.

Cac khoan trich theo Iwong

B&o hiém x& hoi dworc trich trén tién lvong theo hop ddng lao déng vao chiphi 1a 17,6% (trwdc ngay
01/07/2021), 17% (tir 01/07/2021 dén 30/06/2022), 17,5% (sau ngay 30/06/2022) va trir lvong can
bé céng nhan vién |a 8%. ;

Bao hiém y té dworc trich trén Iwong vao chi phi 1& 3% va trir vao lvong can bd céng nhan vién 14
1,5%.

B&o hiém thét nghiép dwoc trich trén lwong vao chi phi 1a 1% (trwde ngay 01/10/2021), 0% (tir ngay
01/10/2021 dén 30/09/2022), 1% (sau ngay 30/09/2022) va trir vao luong can b§ cong nhan vién la

1%.
Kinh phl céng doan dugc trich trén lwong vao chi phi 1a 2%.
Cac khoan vay va chi phi di vay

Gia tri cac khodn vay dwoc ghi nhan la téng sé tién di vay clia cac ngan hang, td chire, céng ty tai
chinh va céc d6i tweng khac (khéng bao gbm céac khodn vay dwdi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc
phét hanh cd phiéu wu d&i c6 didu khodn bét buéc bén phat hanh phai mua lai tai mét thevi diém nhat
dinh trong twong lai).

Céc khodn vay dwoc theo ddi chi tiét theo tirng déi tuong cho vay, cho ng, tirng khé wée vay ng va
tirng loai tai san vay ng.

Nguyén téc ghi nhéan chi phi di vay: 14i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan triyc tiép dén
céc khodn vay clia doanh nghi&p dwgc ghi nhan nhw khoén chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky, trir
khi chi phi nay phat sinh tir céc khoan vay lién quan tric tiép dén viéc dau tw xay dung hoac san xuét
tai s&n d& dang dworc tinh vao gia trj tai san d6 (dwoc von hoa) khi co da didu kién quy dinh tai chuén
murc ké toan s0 16 " Chi phi di vay". '
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CONG TY CO PHAN DA OC FIRST REAL
Tang 5 khu v&n phéng - Khu phirc hep khach san Bach Béng, s 50 Bach Bang, phwéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé: Da Nang, VietNam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét b6 phén khéng thé tach roi duoc doc cing voi céc béo céo tai chinh dinh kém.

4.16. Voén chi s& hiru
Nguyén tic ghi nhan vén gép cla chi sé& hivu
Vén gop clia chii s& hitu dwgc ghi nhan theo sé vén thyc té d4 gop clia cac b déng.

Thang dw vén cb phin: Thang dv vén cb phdn dwoc ghi nhan theo sé chénh Iéch gitra gia phat
hanh va ménh gié co phiéu khi phat hanh |&n dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat
hanh va gi4 trj s& séch clia cb phiéu quy va cu phan von cla trai phiéu chuy&n ddi khi ddo han. Chi
phi triee tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi
gidm th&ng du vén cé phan.

Nguyén téc ghi nhan lgi nhudn chwa phan phéi

Lt nhuan sau thue thu nhap doanh nghiép dwoc phan phédi cho céc ¢b déng sau khi d4 trich lap cac
quy theo Didu I& clia Cong ty cling nhwr c4c qui dinh clia phép luat va da dwoc Pai hdi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho céc cb déng duge can nhdc dén cac khoan muc phi tién té n&m trong
lgi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hiedng dén ludng tién va kha nang chi tré cd tire nhuw
1ai do danh gié lai tai san mang di gép vbn, 14i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai /
- chinh va céc khoan muc phi tién té khac ]

_ Viéc phan phéi Igi nhuan clia Cong ty theo d& nghj clia H6i ddng Quan trj va dugc cac cb dong phé
duyét tai dai hoi ddng cb dong thuéng nién clia Céng ty.

4.17. Doanh thu

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu clia giao djch vé cung cép dich vu dwee ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xéc
dinh mét cach dang tin cay. Trwéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang can
abi ké toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwee xac dinh khi thda mén tat ca bbn

(4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dwee xac dinh twong dbi chéc chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén -
tra lai dich vu @& mua theo nhirng diéu kién cy th&, doanh nghiép chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nzl.'rng didu kién cu thé d6 khéng con tbn tai va ngudi mua khdng dwoe quyén tré lai dich vu da cung
cép;

(b) Da ho#c sé& thu dwoec Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) X4c dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh vao thol didm béo céo; va

(d) X&c dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi §& hoan thanh giao dich cung cap dich
vy dé

= o P Y

e

Doanh thu ban bat dong sén

Dbi v&i doanh thu ban bit dgng san phan 16 ban nén: doanh thu dwoc ghi nhan khi ddng thoi thoa
man 4 diéu kién:

(a) B4 chuyén giao rili ro va loi ich gén lién v&i quyén sl dung dét cho ngudi mua;

(b) Doanh thu dwerc xé&c dinh twong dbi chic chan;

(c) Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

(d) Doanh nghiép d4 thu duoc hodc chic chén sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL . )
Tang 5 khu v&n phong - Khu phire hgp khach san Bach Béng, s6 50 Bach Dang, phwéng Hai Chau |,

quéan Hai Chau, thanh phc‘iﬁa N&ng, ViétNam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi duoc doc eling véi cdc bao céo tai chinh dinh kem.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh dwec ghi nhan khi théa méan dong théi 2 diéu kign: 1. Co kha nang thu
duge i ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duwgc xéc dinh twong dbi chéc chén.

Doanh thu hoat d&ng tai chinh gém: tidn 14i.

Tién l41 dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién g va I&i
suét thiee té tirng ky.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trwée @6 da ghi vao doanh thu thi khodn ¢b khé n&ng khéng thu
héi dwoe hodc khdng chdc chén thu hédi dwoc 6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khéng
ghi gidm doanh thu. :

418. Gia vbn hang ban

Gia vbn hang ban phan anh trj gia vén cla bat dong san dAu tw; cac chi phi lién quan @é&n hoat déng
kinh doanh bat 6ng san dau tu va céc chi phi khac duge ghi nhan vao gia vén ho#c ghi giam gia vén
trong ky bao co. Gia vén dwgce ghi nhén tai thevi diém giao dich phét sinh ho#c khi cé kha nang tong
déi chic chén sé phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chwa. Gia vén hang ban
va doanh thu dwoc ghi nhan déng thei theo nguyén téc phi hgp. Céc chi phi vurgt trén mirc tiéu hao
binh thudrng dwee ghi nhan ngay vao gia von theo nguyén téc than trong.

4.19. Chi phi tai chinh

¢
\:-V/h

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hodc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong d4u tu tai
chinh, chi phi di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két; Dy phong gidm gi& dau tw tai chinh, chi
phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dwge ghi nhan chi tiét cho ting néi dung chi phi khi thire té phat sinh trong ky
va duoc xéc dinh mot cach dang tin cay khi c6 diy di bang chirng vé cac khodn chi phi nay.

4.20, Chi phithué TNDN hién hanh
Chi phi thué thu nhap doaﬁh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghié&p hién hanh.
Thué.thu nhép hién hanh
Thué thu nhé&p hién hanh I& khodn thué dwec tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so vé&i lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thdi gitra thué va ké

toan, cac chi phi khéng duoc trir cling nhw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khoan 18 dwoc chuyén. :

Céc béo céo thué clia Cong ty sé dworc kiém tra bdi cor quan thué. Do si ap dung ciia luét thué cho

tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhw chap thuan theo nhidu cach khac nhau nén sé
liéu ctia béo céo tai chinh cb thé sé khac véi sé liéu clia co quan thué.
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CONG TY. CO PHAN PJA OC FIRST REAL
Tang 5 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Déng, sé 50 Bach Béng, phudng Hai Chau |,
quéan Hai Chau, thanh pho Pa Néng, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay & mét bé phan khéng thé tach réi duoc doc cing v6i céc béo céo tai chinh dinh kém.

4.21.

4.22,

4.23.

Béo cao theo bo phan

B6 phan theo Iinh virc kinh doanh & mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap sén pham, dich vy va cé rdi ro va lgi fch kinh té khac véi cac bo phéan kinh doanh

khac.

B6 phan theo khu vye dia ly 1a mét phén c6 thé xéc dinh riéng bléf tham gia vao quéa trmh san xuéat
ho&c cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwérng kinh té cu thé va c6 rdi'ro va lgi ich

“kinh te khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi truwdng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
*  Ghinhan ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwec ghi nhan theo gia gbc cong céac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viec mua sdm tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh cla Céng ty bao gbm tién mat, tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, ne phai tra tai chinh dwec ghi nhan theo gié' gbce trir di cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6.

N@ phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gém céc khodn phai trd nguwei ban va phai tra khac.
* Panh gia lai sau lan ghi nhan ban diu

Hién tal chua co quy dinh vé danh gia Ial cong cy tai chinh sau ghi nh&n ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lien quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké dbi
v@i bén kia trong wec ra quyét dinh cac chinh sach tal chinh va hoat déng. Cac bén cling dwgc xem
la bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju anh hwéng dang ké chung.

Cac ca nhan/ coéng ty sau day dworc xem la cac bén co lién quan:

Ca nhan/ Céng ty Dija diém Quan hé
Cong ty Cb phan Pau tu BAt deg san Primo Viét Nam Céngty con

C6ng ty Cb phan Thwong mai - Dich vy -

Khach san Bach Déng VietNam Céng ty lién két
Bén lién quan khac dén het ngay

* Cong ty Cb phan B4t déng san Protech Viet Nam  12/12/2023
Céng ty C6 phan FQ Viét Nam Viét Nam Bén lién quan khac tir ngay 07/12/2023
Cha tich, Téng Giam déc Thanh vién ch chét
Ong Vi Hoang Viét va Ba Vi Hanh Quyén Cb d6ng 16N
Ong Nguyé&n Thanh Tam Em Chu tich
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL ) -
Téang 5 khu vén phong - Khu phirc hop kh&ch san Bach Dang, sé 50 Bach Bang, phwéng Hai Chau |,
quén Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang, ViétNam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay ia mot b6 phén khéng thé tach roi duoc doc cung voi cée bao céo tai chinh dinh kem.

5.1.

5 .'2.

5.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoan twong dwong tidn

30/09/2024 01/10/2023
VND VND
Tién mét PRI 1.281.278.888 545.328.741
Tiéi giri ngan hang khong ky han _ _ 4,576.695.244 10.741.813.215
5.857.974.132 11.287.141.956
Phai thu cua khach hang .
_ 30/09/2024 01/10/2023
Ngén han VND VND
Phai thu ngan han tir cac bén lién quan . _
Ong Nguy&n Thanh Tam . - 2.099.133.250
Phai thu ngén han tir céc bén khic '
Céng ty Co phdn T&p doan Pau tv GAIA 9.616.234.047 9.616.234.047 .
Khach hang Dy &n My Canh 4,767.502.200 9.174.243.181
Khach hang Di 4n An Ph - 2.883.283.000
Céc khoan phai thu khach hang khéc 1.490.463.798 553.237.261
15.874.200.043 24.326.130.739
Tra trwéc cho ngwdi ban |
30/09/2024 01/10/2023
Ngénhan VND VND
Tra trwéc ngdn han cho cac bén lién quan
Céng ty Cd phan BDS Protech £ i 44.304.177.397 61.973.282.851
Tra trwedrc ngan han cho cac bén khac
Céng ty C& phan Lasting Capital (*) 24.566.171.325 54.401.171.325
Céng ty Cb phan Xay dyng va Co dién Stellar (**) 57.549.820.627 60.347.347.940
Céng ty TNHH C-Media (*) 25.451.558.252 32.736.187.797
Cong ty Cé phan Pau tw va Xay dyng Dién Ban 13.181.050.000 13.181.050.000
Céng ty C& phan Tap doan Bja 6c SCD 2.635.201.622 4.619.200.894
Céng ty C& phan Bau tw Xay dung BDS World Building - 4.116.818.712
Nha cung cdp khac 3.199.432.239 3.645.400.899
170.887.411.462 235.020.460.418

(*) Céc khoan tra trwdc nay dwgc bao dam bing cd phiéu dwoc niém yét trén san chirng khoén va

«cac cd phiéu nay dwoc d&ng ky, xac nhan phong tdéa b&i cong ty chirng khodn.

(**) Trong d6: khodn tam (rng Cong ty C& phan Xay dwng va Co dién Stellar sé tién 10 ty theo hop
dbng tbng thau thi cong xay dirng sb 1511/2023/HD-TCXD/PR-ST ngay 15 thang 11 nam 2023 va
bién ban ghi nhé s 01/2022/BBGN/PR-ST ngay 26/09/2022 dé thirc hién du an dau tw xay dwng tda
nha van phdng Primo Tower tai s8 320 duwdng 2/9, phuwdng Hoa Curéng Béc, quan Hai Chau, thanh

phé Ba Nang.
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL .
Tang 5 khu van phong - Khu phirc hep khach san Bach Dang, sé 50 Bach Dang, phudng Hai Chau |,
quén Hai Chau, thanh phél' Da Nang, VietNam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nm tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh ndy la mét b phan khéng thé tach réi duoc doc cing voi céc béo céo tai chinh dinh kém,

5 I4I

Phai thu khéc

Ngén han :

Phai thu Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Ha Tang

Quang Nam (i)
Phai thu Céng ty TNHH Hoang Tién (ii)
Céc khodn @4t coc thire hién hop adng (iii)
+ Cong ty Co phan DAu tw Phét trién D4 thi
D4t Quéng - Quang Nam
+ Ong Lwu Thai Hai
~ + Ong Vi Dinh Cuong
+ Cong ty C& phan Tan Cuwdng Thanh
Tam trng cho nhan vién (iv)
Phai thu khac
Dai han
Phai thu khac tir cac dbi tweng ca nhan (v)

30/09/2024 01/10/2023

VND VND
373.405.200.580 302.245.140.583
34.505.005.328 34.505.005.328
27.045.474.799 27.045.474.799
78.532.160.454 78.532.160.454
7.433.160.454 7.433.160.454
38.827.000.000 38.827.000.000
27.272.000.000 27.272.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000
233.097.559.999 162.157.500.002
225.000.000 5.000.000
201.311.000.000 210.246.000.000
210.246.000.000

201.311.000.000

574.716.200.580

512.491.140.583

(i) Pay Ia khoan tién Cong ty dat coc va tam (rng cho Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Ha tang
Quang Nam @& xdc tién tien @ hoan thanh va phat tri&n Dir 4n "Khu @6 thj méi An Pha” phwéng An

Phd, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

(i) Pay 1a hop ddng hop tac gbp vén thipe hién ddu tw xay dwng du &n va thirc hién cac hoat dong
quang b, tiép thi va phan phdi cac san pham, tim kiém bén thir ba cé nhu ciu mua san pham va
dam bdo cac sén phadm dwoc phan phéi hét. Lei nhuan duwoe chia theo ty 18 vén gop.

(iii) By 1a cac khodn @&t coc cho ¢hl d&u t cac dy an bat déng san dé dam bao quyén bao tiéu va

cung cAp dich vu méi gié¢i ddc quy@n san phdm clia cac dy &n nay cla Coéng ty.

(iv) Day la cac khodn tam (rng cho cAc nhan vién thie hién cic hoat dong dau tw.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL ‘
Tang 5 khu v&n phéng - Khu phirc hgp khach san Bach Dng, s6 50 Bach Bang, phuedng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh pho Ba Nang, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Bén thuyét minh nay la mot bd phén khdng thé tach roi duge doc clng voi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.5.

(v) Bay 14 céc khodn ly thac diu tw cho céc ca nhan @& du tw trong linh vige mua bén sap nhap
doanh nghiép va hop tac dau tu phat trién kinh doanh djch vy - du lich. Cac khodn nay dwoc bdo ddm
bang tai sén cd dinh thuéc s& hiru clia cac don vi tham gia hep téc kinh doanh.

Céc khodn tam t’ng cho nhan vién, cac khoan dy thac dAu tw cho ca nhan va cac khodn phai tra trwée
cho ngudi ban dwoc bdo dam bing 17.581.691 ¢b phidu clia Cong ty va 10.239.500 cb phiéu clia
céc cong ty niém yét khac dwec ndm gilr bdi c&c cd dong Ién clia Céng ty cén cir theo cac hop ddng
c&m ¢6 cd phiéu duoc ky githa Cong ty va céc ¢b déng ¢4 hhan nay. Cac ¢b phiéu nay da dugc dang
ky giao dich tai sén dam béo va dugc phong tda tai céc cdng ty chirng khoan. :

Dw phéng phai thu ngén han khé ddi

30/09/2024 01/10/2023
VND VND

Phai thu cta khach hang
Céng ty C& phan Tap doan Dau tw GAIA 9.616.234.047 9.616.234.047

Tra trwéc cho ngwdi ban
Cong ty C& phan Bau tw va Xay dwng Dién Ban 5.000.000.000 5.000.000.000

" Phai thu khéc

Céng ty Cd phan Tan Cudng Thanh 5.000.000.000 5.000.000.000

10.616.234.047 19.616.234.047
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CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

T'éqg 5 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Dang, sé 50 Bach D?ng, phwéng Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang, Viet Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2024

Baén thuyét minh nay Ia mét bd phan khéng thé tach roi dugc doc cung voi cac bao céo tai chinh dinh kém.

5.6. N xau

30/09/2024 i 01/10/2023
i . Giatrico boi twong i . Giatrico i

Gia goc the thu hoi (*) no Giagoc the thu hoi (*) Poi twong no

VND VND VND VND VND VND

Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Théi han qua Théi han qua
GAIA - . 9.616.234.047 - bhan hon 3 nam 9.616.234.047 - han hon 3 nam
Cong ty C6 phan Pau tw va Xay Théi han qua Théi han qua
dwng Bién Ban 6.000.000.000 - hanhon 3 ndm  5.000.000.000 - han hon 3 nam
Céng ty Cé phan Tan Cudng Thoi han qua Théi han qua
Thanh 5.000.000.000 - hanhon3ndm  5.000.000.000 - _han hon 3 nam

19.616.234.047 - 19.616.234.047 -
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL . )
Tang 5 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Déng, s6 50 Bach Déng, phwéng Hai Chau |,

quéan Hai Chau, thanh phé Da Négg, Viét 'Nam g }
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh ndy Ia mét bé phan khéng thé tach roi dwoc doc ciing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.7.

5.8.

Hang tén kho

30/09/2024 01/10/2023
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi SX, KD dé& dang 24.457.914.591 - 21.711.182.523 -
Hang hoa bat dong san (*) 241.704.252.149 - 289.172.655.727 -
266.162.166.740 - 310.883.838.250 -

(*) Hang hoa bat déng san Ia gia trj c4c 16 Gat nén clia cac dy 4n d& nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat, chi tiét nhu sau:

30/09/2024 01/10/2023

. VND VND
Hang hoa bat dong san
Dy an Khu dan cw An Pha (*) 199.660.943.284 234.725.491.582
Dy &n Khu nha & thwong mai Trwdng Thinh va My
Canh (*) 41.376.875.170 53.780.730.450
Dy &n Khu dan cw phé che Bién Théng Trung 370.052.382 370.052.382
Dy é&n Khu tai djinh cw cac dy an tai phudng bién Ngoc
va bién Duong - Phan khu 1 296.381.313 " 296.381.313

et "1’“&

241.704.252.149 289.1 72.655.727

(*) Tai ngay 30 thang 09 ndm 2024, mét s6 quyén sl dung dat va tai san gén lién trén dat tai Dy an
Khu nha & thwong mai Trweng Thinh va My Canh va Dy &an Khu dan cw An Phu, Phuwdng An Phu,
thanh phé Tam Ky d& duoc s dung lam tai sdn dam bao cho khoan vay ngan hang clia Céng ty nhw
trinh bay tai Thuyét minh sb 5.18.

Tai san d& dang dai han

30/09/2024 01/10/2023
Gia trij Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Xay dwng co ban do
dang 51.561.298.908 - 51.269.299.940 ; -
Chi phi xay dwng co ban
dé& dang cho cac dw an

+ Dy an Khu phire hop

thwong mai dich vy va

du lich First Real tai Tuy

Hoa, Pha Yén (*) 50.897.889.227 - 50.879.454.148 -
+ Chi phi tw van thiét ké

cong trinh toa nha First

real headquarter 663.409.681 - 389.845.792 -

51.561.298.908 - 51.269.299.940 -

23



CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL
Tang 5 khu van phong - Khu phire hep khach san Bach Béng, s6 50 Bach Déng, phwdng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh phb Da N&ng, Viét Nam -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh ndy la mot bg phén khgﬁg thé tach roi duoc doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.9,

5.10.

(*) Chii yéu bao gdm chi phi tién s dung dat va mot sb chi phi khac cb lién quan dén viéc phat trién
Dy an Khu phic hgp thueng mai dich vy va du lich First Real tai Tuy Hoa, Pha Yén.

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024, quyén sl dung d4t va tai san gén lién trén dét tai Dy 4n Khu phtic
hop thwong mai dich vy va du lich First Real tai Tuy Hoa, Phu Yén va da duwec sir dung lam tai san
dam bao cho khodn vay ngén hang clia Céng ty nhw duwge trinh bay tai Thuyét minh s6 5.18.

Tinh hinh ting, giam tai san ¢é djnh hivu hinh

Khoan muc
Nguyén gia

S6 dw dau n3m
Giam khac

Sé dw cubi ndm

Gié trj hao moén ldy ké

S6 dw d3u nadm

Khéu hao trong n&m

Gidm khac

Sé duw cubi nam
Gia trj con lai
Sé dw dau nam
S6 dw cudi ndm

Bat déng san déu tw

Khoan myc
Nguyén gia
S6 dw dAu n3m
Sé du cubi nam

Gia tri hao mdn liy ké

Sé du dau ndm

Khéu hao trong n&m

S6 du cubi n&dm
Gia trj con lai

S6 dw dAu nam
S6 dw cudi ndm

Phwong tién Thiét bj dung cu Khac Téng coéng
vén tai quan ly :

VND VND VND VND
4.547.486.363 65.036.364 2.071.922.260 6.684.444.987
- - (2.071.922.260) (2.071.922.260)
4.547.486.363 65.036.364 - 4.612.522.727
2.548.650.464 65.036.364 2.071.922.260 4.683.609.088
489.485.415 = - 489.485.415
. - (2.071.922.260) (2.071.922.260)
3.036.135.879 65.036.364 - 3.101.172.243
2.000.835.899 . - 2.000.835.899
1.511.350.484 - - 1.511.350.484
Quyén siv Nha cira Téng céng

dung dét
VND VND VND
44922686392 14.916.774.885 59.839.461.277
44.922.686392  14.916.774.885 59.839.461.277
- 2.089.190.956  2.089.190.956
- 590.142.862  590.142.862

]

2.679.333.818

2.679.333.818

44.922.686.392
44.922.686.392

12.827.583.929
12.237.441.067

57.750.270.321
57.160.127.459

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024, quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat cha Cong ty d4 duge
st dung I&m tai s&n ddm bdo cho khoan vay ngén hang clia Céng ty nhw dwoc trinh bay tai Thuyét

minh s0 5.18.

Céng ty khéng trinh bay gi4 trj ho'p Iy cla céc bat déng san dau tw tai ngay 30 thang 09 ndm 2024 do
Céng ty chua thu thap duoc ddy di théng tin @& danh gia gié tri hop Iy clia céc tai san nay.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL

Téng 5 khu véin phong - Khu phire ho'p khach san Bach Béng, sé 50 Bach Péng, phudng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phb Ba N&ng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

~ Cho ném tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nam 2024

Bén thuyét minh ndy la mot bo phan khong thé téch roi dwoe doc cung vii cée béo céo tai chinh dinh kém.

- 5.11.

Chi phi tra trirée

Chi phi tra tru'c ngén han
Chi phi bao hiém |

© Chi phf tra trwére ngdn han khac

Chi phi tra trwée dai han
Chi phi thué van phong

Céng cy, dung cu xuét diing
Chi phl stta chita

Chi phi tra trwée dai han khéac

30/09/2024 01/10/2023
VND VND
114.846.615 142.579.157
146.013.789 25.007.136

- 260.860.404 167.586.293
12.123.812.504 12.980.123.616
37.901.198 27.603.094
58.869.364 227.013.264
8.788.422 703.044

. 12.229.371.488

13.244.443.038
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CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

Tang 5 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Bang, sé 50 Bach Béng, phwong Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh pho Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét boé phan khéng thé tach rdi duroc doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kem. -

5.12.

Cac khoan diu tw tai chinh

i 30/09/2024 i 01/10/2023
Gia goc Dw phong Giatri hop ly *  Gia goc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
- Pau tw vao cong ty lién két 200.039.613.267 - - 200.000.000.000 - -
+ Cong ty C6 phan Thuong mai -
Dich vu - Khach san Bach Bang (1) :
("Cong ty Bach Ding Complex™)  (*)200.039.613.267 - Khong xacdinh  200.000.000.000 - Khong xac dinh
200.039.613.267 - - 200.000.000.000 - -
- Piu tw vao don vi khac 200.000.000 - - 1.800.000.000 (324.000.000) %
+ Cong ty C6 phan B4t dong san
Protech - - - 1.800.000.000 (324.000.000) Khoéng xac dinh
+ Cong ty Co phan FQ Viet Nam  (*)  200.000.000 - Khdng xac dinh - - >
200.000.000 - -

1.800.000.000 (324.000.000)

(*): Cong ty khong trinh bay gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay do cb phiéu clia cac cong ty nay chwa dwoc niém yét trén thi trwéng chirng

khoan.

(1) Céng ty C6 phan Thwong mai - Dich vu - Khach san Bach Ding (i) ("Cong ty Bach Ding Complex")

Cong ty Bach Bang Complex la dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan diing ky Doanh nghiép s 0401300561 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh
ph6 Da Ning cap ngay 09 thang 09 nam 2009, hoat dong chinh clia cong ty nay la kinh doanh dich vu khach san va cho thué cén hg, van phong.
Tai ngay 30/09/2024, Cong ty da dau tw chiém 22,2% vén diéu lé. Trong nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024, Cong ty Bach Déng

Complex kinh doanh co lai.

REE- AN A7)
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL
Téng 5 khu v&n phéng - Khu phtrc hop khach san Bach Déing, s6 50 Bach B&ng, phuwdng Hai Chéau |,

quén Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
. Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thdng 09 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan khéng thé tach rdi duge doc cung véi cée bdo céo tai chinh dinh kem.

Chi tiét gia trj khodn dAu tw vao céng ty lién két nay nhu sau:

Gia trj dau tu:
S6 dau nam
Tang trong ndm
Sb cubi ndm
Phén lily ké Igi nhuén khi mua céng ty lién két trong nim
S6 dau ndm
Phan lgi nhuén tir cong ty lién két trong n&m
Sb cudinam
Gia ftrj con lai
Sb dau nam
S6 cubi ndm

5.13.

Phai tra ngwel ban ngén han

Phai trd ngudi ban Ia cac
bén lién quan

Céng ty Cd phan Thuong
mai - Djch vy - Khach san
Bach Béng

Phai tra ngudi bén 1a cac
bén khéc
Phai tra dbi twong

30/09/2024
S6 ¢6 kha
Gia tri nang tra ny
VND VND

510.389.774 510.389.774

790.404.848 780.404.848

Gié4 trj d4u tw vao Céng ty
Bach Bang Complex

VND

200.000.000.000

200.000.000.000

39.613.267
39.613.267

200.000.000.000
200.039.613.267

01/10/2023
$6 c6 kha ning
Gia tri tra no
VND VND

212.780.569 212.780.569

940.835.193 940.835.193

1.300.794.622  1.300.794.622

1.1563.615.762 1.153.615.762
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- CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL ) )
Téng 5 khu vé&n phong - Khu phL’:_’c hep khach san Bach Pang, s6 50 Bach bang, phwdng Hai Chéu |,
quan Hai Chau, thanh phé Da N&ng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét"minh nay la mét b6 phén khéng thé téch roi duoc doc ciing véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

5.14.

5.15.

5.16.

Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han

30/09/2024 01/10/2023
VND VND
Nguwéi mua tra trwdce lién quan én Dy 4n Khu dan cw
An Phu, Phwong An Phu, thanh phd Tam Ky 112.248.749.803 140.926.943.944
112.248.749.803 140.926.943.944
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc
01/10/2023  Sé phai nop Sé da thwe nop/ 30/09/2024
trong nam bu tri trong
nam
VND VND VND VND
Phai thu
Thué gi4 trj gia ting 2.621.310.366 39.826.297 97.832.056 2.563.304.607
Céng 2.621.310.366 39.826.297 97.832.056 2.563.304.607
Phai ngp _
Thué gi4 trj gia ting 11.538.651.405 4.678.460.163 8.642.444.607 7.574.666.961
Thué thu nh&p doanh nghiép  41.392.259.459 7.580.591.177  6.253.825.892  42.719.024.744
Thué thu nh&p ¢4 nhan 89.420.491 298.859.074 219.140.495 169.139.070
Cac khoan phl, 1& phi va cac '
khoan phai nép khac 3.261.276.388 14.692.189 14.692.189 3.261.276.388

56.281.607.743 12.572.602.603 15.130.103.183

53.724.107.163

Thué gia trj gia ting

Céng ty nép thué gia tr gia tang theo phwong phép khau trir. Thué suat thué gia trj gia téng cho ITnh

vire kinh doanh hang héa dich vu bat d6ng san 10%, céc linh v con lai la 10%.

Tai ngay 30 thang 09 nam 2023, Cong ty dang c6 31,8 ty VND tién thué phai trd qua han thanh toan.
Tai ngay 30 thang 09 n&m 2024, Céng ty chwa c6 x4c nhan clia co’ quan thué vé sé ng' thué qua han

thanh toan.
Chi phi phai tra ngén han
30/09/2024 01/10/2023
VND VND
Chi phl l&i vay 16.903.695.090 730.880.731
Chi phi khac 50.000.000 484.000.000
16.953.695.090 1.214.880.731

28

-
Ay

\
»

W



CONG TY CO PHAN DA OC FIRST REAL ‘
Téng 5 khu v&n phéng - Khu phiic hop khach san Bach Déng, sé 50 Bach Bang, phuéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phd Da N&ng, VietNam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 30 thang 08 n&m 2024

Ban thuyét minh nay 18 mét bo phan khéng thé tach roi duge doc cting voi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.17. Phai tra ngdn han khéc

30/09/2024 01/10/2023

VND VND

Kinh phi céng doan 424.930.149 367.966.149

Béo hiém x4 hi, y té, that nghiép 215.155.046 100.381.000

Khach hang D an Khu dan cw An Phi (i) 9.445.250.000 22.924.274.000
Khach hang Dy @n Khu phé chey Dién Nam Béc tai d&

thi m&i Dién Nam - Bién Ngoc (i) 12.503.614.189 12.503.614.189

Céc khoan phai tra, phai nop khac 2.367.517.002 394.910.815

Phéi tra ngén han céc bén lién quan 1.500.000.000 1.500.000.000

+ Cong ty Cé phan B4t dong san Protech (iii) 1.500.000.000 1.500.000.000

26.456.466.386 37.791.146.153

(i) D&y la cac khoan tién khach hang a4t gitv chd théng qua Céng ty d& mua dat nén phan 16 thudc
Dy &n “Khu dan cwr An Pha, phuéng An Phu, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam” do Céng ty C&
phén Déu tw phat trién Ha tAng Quang Nam lam cht d&u tw. Dy én nay duoe xay dung theo quy
hoach dwgc phé duyét theo Quyét dinh sé 3887/QB-UBND ngay 01 thang 11 n&m 2017 cla Uy ban
Nhan dan tinh Quang Nam vé viéc phé duy&t quy hoach chi tiét xay dwng (ty 1& 1/500) Khu dan cur
An Phu, pheéng An Pha, thanh phé Tam Ky.

(ii) Day la cac khodn tién khach hang dat git chd mua dat nén phan 16 thugc Dy an “Khu phé chg k

Dién Nam Béc tai d6 thi m&i Bién Nam - Dién Ngoc” do Cong ty C& phan Dau tw Phat trién D6 thj DAt v

Quang - Quang Nam lam chi dau tw. Dy 4n nay dwoc xdy dung theo quy hoach dwoc phé duyét \g
S

theo Quyét dinh s& 1912/QD-UBND ngay 29 thang 05 ndm 2017 clia Uy ban Nhan dan tinh Quang
Nam vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét st dung d4t 1/500 Khu phé che Bién Nam Bic

tai d6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc.

(ilf) Pay 1a ky quy & ddm bao cho tré&ch nhiém méi giéi va phan phéi cac san phdm dat nén phan 16
cla Dy an Khu dan cw An Phu.

518. Vay va no thué tai chinh f
¢
30/09/2024 01/10/2023 :
$6 c6 kha $6 ¢c6 kha ning ,
Gia tri ning tra ng Gia tri tra nor 4
VND VND VND VND
Vay ngén han 297.041.541.132 297.041.541.132 285.798.801.071 285.798.801.071

Vay ngan hang (5.18.1) 95.048.762.999 95.048.762.999 87.699.296.749 87.689.296.749

Vay ngan hang dai han
dén han tra (5.18.2) 201,992.778.133 201.992.778.133 198.099.504.322 198.099.504.322

Vay dai han 80.153.563.737 80.153.563.737 127.787.908.778 127.787.908.778
Vay ngén hang (5.18.2) 80.153.563.737 80.153.563.737 127.787.908.778 127.787.908.778

377.195.104.869 377.195.104.869 413.586.709.849 413.586.709.849
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CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL ‘

Téang 5 khu v&n phong - Khu phrc hop khéch san Bach Dang, sé 50 Bach Bang, phuding Hai Chau |,
quén Héi Chau, thanh phé Ba Nang, ViétNam :

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 n&m 2024 _

Bén thuyét minh nay 1a mét b6 phan khéng thé tach réi duoce doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.18.1. Céc khoan vay ngéan hang ngén han

S6 dw cubi nam Lai suat Hinh thic

Ngén hang VND Muc dich vay va ky hanvay  (%/ndam)  dam béao
Tai trer vén lwu déng phu vy cho hoat
ddng kinh doanh, ky han vay 12
Ngén hang thang theo tirng khé woc nhan ny
TMCP An Binh  11.000.000.000 tinh tir ngay gidi ngan von vay. 11,90% Sl b,
B& sung vén lwu d6ng phuc vy hoat
déng kinh doanh cta doanh nghiép,
ky han vay 12 thang theo tlrng kh
Ngan hang wée nhén ne tinh tir ngay giai ngan
TMCP Bé&o Viét 20.000.000.000 vén vay. © 9,80% (2)
Ngan hang B& sung vén kinh doanh, ky han vay
TMCP Kién 12 thang theo tirng khé wdc nhan ng 11.8%~ _
Long 9.100.000.000 tinh tir ngay giai ngan vén vay. 12.4% (3)
Ngén hang Bd sung vén lvu déng, phuc vy hoat
TMCP Ngoai déng san xuéat kinh doanh, ky han
thuong Viét vay 6 thang theo titng khé wéc nhan
Nam 15.999.413.887 no tinh tir ngdy gidi ngan vén vay. 7%-8% )
B sung vén luu déng phuc vy hoat
déng kinh doanh clia doanh nghiép,
Ngéan hang ky han vay 12 thang theo tirng kh
TMCP Hang wée nhan ng tinh tir ngay gidi ngén
hai Vit Nam  12.999.349.102 vén vay. 8,50% (5)
Ngén hang B sung vén lwu ddng phuc vy hoat
Xuét nhap déng kinh doanh clia doanh nghiép,
khau Viét Nam ky han vay 6 -12 thang theo tirng khé
— Chi nhanh w&e nhén no tinh tir ngay giai ngéan :
Hung Vwong 4.000.000.000 vén vay. 12,50%  Tinchéap
Ngén hang
TMCP Viét Bb sung vén Iwu déng phuc vy hoat
- Nam Thuwong déng kinh doanh clg doanh nghiép,
Tin - Chi ky han vay 6 -12 thang theo tirng khé
nhanh Ba wéc nhan ne tinh tlr ngay giai ngan
N&ng 7.000.000.000 vén vay. : 7,80%  Tinchép
Ngan hang
TMCP Céng B6 sung von lwu déng phuc vu hoat
Thwong Viét déng kinh doanh ctia doanh nghiép,
Nam — Chi ky han vay 6 -12 thang theo tirng khé
nhanh Ng( wée nhan ng tinh tlr ngay gidi ngén :
hanh sen 14,950.000.000 vén vay. 10,50%  Tin chép
Cong 95.048.762.999
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL

Téng 5

khu van phang - Khu phire hop khéach san Bach Déng, s6 50 Bach Déng, phu'b'ng Hai Chau [,

quan Hai Chau, thanh phé Da Nang, Viét Nam .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 30 théng 09 ndm 2024

Ban thuyét minh nay Ia mét b phan khong thé tach réi duoc doc cang véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

(1) Hinh thire ddm bdo: Quyén st dung mét sO thira dat tai Khu déan cu An Phu, p-h-.'rtmg An Phu,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam; Quyén st dung dat & va tai san gén lién va&i dat tai thén My
Canh, xa Béo Ninh, thanh phb Béng H&i, Quang Binh.

(2) Hinh thirc dd@m béo: Quyén st dung mot sb thira dat tai Khu dan cw An Phu, phwding An Pha,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.’

(3) Hinh thirc dam bao: Quy&n s dung mot sb thira dat tai Khu dan cw An Phu, phudng An Phd,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

(4) Hinh thirc dm bao: Quyén st dung mét sb thiva dét tai Khu dan cw An Ph, phuéng An Phu,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam va bét déng san tai thira dat; quyén s& hibu nha va céc tai sén
kkhac g&n lign v mét sé thira @At tai dy an dau tw xay dung nha & khu tai dinh cw cac dy &n tai

- phirdng Bién Dwong va Dién Ngoc (phan khu 1) tai Phudng Bién Duong, thi xa Bién Ban, Tinh Quéng

5.18.2.

Nam.

(5) Hinh thirc d&m bao: Quyén st dung mot sb thira dat tai Khu dan cw An Pha, phwésng An Phi,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Cac khoan vay ngén hang dai han

S6 dw cudi nam - : Lai sudt Hinh thirc
Ngan hang "VND Muyc dich vay va ky hanvay  (%/ndm) dam bao
Nhan chuyén nhwong 179 16 dét
) thuée Block CL3, CL4A, CL4B, CL5,
Ngan hang “CL186, CL8, CL9 thudc dy 4n tai: Dy

TMCP Phuwong ‘ an dau tw Xay dyng Nha & Khu dan
Béng 85.711.659.791 cw An Phu, ky han 24 thang. . 12,50% (1

Vay bii d&p cac chi phi dau tw hop
phép clia Phwong an nhan chuyén
nhuwong Quyén st dung dat clia 120
I6/thtra d4t thudc dy &4n DAu tw xay

Ngén hang L dyng nha & Khu dan cwr An Phu, ky 11,70%-

TMCP Bao Viét 138.040.759.102 han 24-60 thang. 14,30% (2)
- : Thanh toan céc chi phi hep phap cta

Ngén hang ' . Dw an Nhan chuyén nhwong Quyén

TMCP Céng ~ slrdung dat thubc Dy &n B%u tu xay

thwong Viét dyng nha & Khu dan cw An Ph, ky

Nam : 54,582.338.000 han 24-36 thang. ' 11,8% (3)

Ngén hang B& sung vén luu ddng phuc vy hoat

TMCP Hang déng kinh doanh ctia doanh nghiép,

hai Viét Nam 3.811.584.977 gia han dén hét ngay 01/02/2024. 11,20% (4)

Cdng 282.146,341.870

(1) Hinh thire @am bio: B4t dong s4n tai thira dAt s 352, to ban ad s6 256A dia chi Phudng 9, Thanh
phd Tuy Hoa, Tinh Pht Yén.

(2) Hinh thire dam bao: Quyén sl dung dAt & va tai san gén lién véi dét tai Khu dan cw An Phu,
phwéng An Phu, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam. Quyén sl dung d4t & va tai san gén {ién voi
d@ét tai 320 duwdng 2/9 phudng Hoa Cwéng Bic, Quan Hai Chau, Thanh phd Da Narig. Quyén sir
dung dat & va tai san gén lién v&i dat tai thén My Cénh, x& Bao Ninh, thanh phé Béng H&i, Quang
Binh.
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CONG TY CO PHAN B|A OC FIRST REAL _ _
Tang 5 khu van phéng - Khu phikc hop khach san Bach Bang, s6 50 Bach Déng, phwéng Hai Chau I,

quan Hai Chau, thanh phd Da Nang, Viét Nam .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

'Ban thuyét minh nay Ia mét bo phan khéng thé tach roi duwoc doc cing véi cde béo cédo tai chinh dinh kém.

5.19.
5.19.1.

(3)-Hinh thirc dm bao: Quyén si» dung d4t & va tai san gén lién v&i dat (hién tai va trong trong lai)
tai mot s6 Thiva @4t tai t& ban dd s6 28 thude Khu dan cw An Phi, Phuéng An Phu, Thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam. Quyén sl dung dat & va tai san gan lién v&i dat (hién tai va trong twong lai) tai
mét s6 Thiva dat tai t& ban dd sb 35 thude Khu dan cu An Phu, Phwdng An Phu, Thanh phé Tam Ky,

tinh Quang Nam.

(4) Hinh thirc d&m bao: Quyén sir dung dat & va tai san gén lién v&i dat tai Khu dan cw An Pha,
phudng An Phu, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Vén chi s hivu

Bang déi chiéu bién ddng ctia Vén chu s& hivu

Lei ich
cua cd
Lei nhuén sau dong
Véngopcua Thing dwvén thué chwa phan khéng kiém -
chu s& hivu ¢b phin phéi soat Céng
VND VND VND VND VND
S6 dw
diu nam
trwéc 446.150.150.000 67.328.240.000 208.757.471.830 100.223.938 722.336.085.768
Ta&ng vén
béng phat
hanh ¢b
phiéu tra
cd tie 196.302.660.000 - (196.302.660.000) - -
Lei nhuan - - 19.086.974.516 (319.639) 19.086.654.877
Sé dw : ‘
cudi nim
trwérc 642.452.810.000 67.328.240.000 31.541.786.346  99.904.299 741.422.740.645
Sé dw
d4u nam .
nay 642.452.810.000 67.328.240.000 31.541.786.346  99.904.299 741.422.740.645
Lei nhuan - B 611.224.854  (1.030.570) 610.194.284
S6 dw
cudi ndm
nay 642.452.810.000 67.328.240.000 32.153.011.200 98.873.729 742.032.934.929

Theo Nghj quyét s6 01/2024/NQ-DHBCB-FIR ngay 20 thang 03 n3m 2024 clia Dai hoi ddng cb déng
thurérng nién ndm 2024, Céng ty khéng thire hién chia ¢ tikc va khéng trich 1ap cac qui tir nguén lgi

nhuan sau thué n&m 2023.
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL .
Tang 5 khu van phong - Khu phirc hop khach san Bach Béng, sé 50 Bach Bng, phudng Hai Chau |,

quan Hai Chau, thanh phd Ba Nang, Viét Nam ;
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay l4 mot b6 phén khong thé tach roi duoe doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.19.2.

5.19.3.

5.19.4.

5.19.5.

Chi tiét vén gép ciia chii s& hivu

Chi tiét vén gép ciia

chi s& hiru Ty 18 vén gép 30/09/2024 Ty Ié vén gép 01/1012023
VND VND
Ong Nguyé&n Anh Tuén 1521%  97.743.260.000 1521%  97.743.260.000
Ong V0 Hoang Viét va
Ba Vi Hanh Quyén 6,49% 41.688.000.000 7.82%  50.224.650.000
Ong Nguy&n Hao Hiép 0,00% - 6,71%  43.085.980.000
Céc cd dong khac 78,30% 503.021.550.000 70,26%  451.398.920.000
100,00% 642.452.810.000 100,00%  642.452.810.000
Bién dong v6n cb phin trong nim nhw sau
Nim nay Nam trrérc
VND VND
Vén gbp clia chti s& hiru
Vén gbp déu n&m 642.452,810.000 446.150.150.000
V6n gdp tang trong ndm " 196.302.660.000
Vén gép gidm trong ndm . -
Vén gép cubi ndm 642.452.810.000 642.452.810.000
Cé tire
Nam nay Nam trwéc
VND VND
C4 tirc da cong b sau ngay két thic nién 3o - -
Cé phiéu
30/09/2024 01/10/2023
Cé phiéu cé phiéu
S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 64.245.281 64,245.281
86 lwgng cb phiéu da ban ra cbng ching 64.245.281 64.245.281
Cé phiéu ghd théng 64.245.281 64.245.281
S6 lwong ¢d phidu dang lwu hanh 64.245.281 64.245.281
C8é phiéu phé théng 64.245.281 64.245.281
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: ddng Viét Nam/cd .
& 10.000 10.000

phieu,
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL

Téng 5 khu v&n phéng - Khu phirc hop khach san Bach Déng, s 50 Bach Béng, phuéng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé Da N&ng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay la mét b phan khéng thé tach réi duwoc doc ciing véi céc bao céo tai chinh dinh kém.

6.

6.1.
6.1.1.

6.2.

6.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san
Doanh thu méi gi¢i bAt déng san
Doanh thu cho thué

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu cho cac bén lién quan

Doanh thu chuy@n nhwong bat dong san
Doanh thu moi gi¢i bat dong san

Gia vén hang ban

‘Gi& vén chuyén nhwong bat déng san

Gi& vén cho thué

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién cho vay, tién gl
Lai chénh |éch ty gia

47.468.403.578

684.473.967

N3m nay Ndm truwéc

VND VND
121.608.826.233 149.915.414.311
250.146.328 17.543.186.361
2.102.492.218 1.666.169.502
123.961.564.779 169.124.770.174
Nam nay Nim trwdc

VND VND

- 21.549.320.761

46.909.091 -
46.909.091 21.549.320.761

Nam nay Nam trwéec

VND VND

68.372.310.818
812.145.438

48.152.877.545

69.184.456.256

Nim nay Nam trwéc
VND VND
1.335.381 16.971.003.529
41.500.000 13.150.000
42.835.381 16.984.153.529

R
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CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL _
Tang 5 khu v&n phéng - Khu phire hop khach san Bach Dang, s6 50 Bach Bang, phudng Hai Chéu |,

quan Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam :
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024

Ban thuyét minh nay 14 mét b phan khéng thé tach roi duoc doc cdng v&i cdc bdo cao tai chinh dinh kém.

6.4.

6.5.

6.6.1.

6.6.2.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Duw phong /( hoan nhéap) giam gia cac khoan
dAu tw dai han

Chi phl tai chinh khéac

Lo nhuén/(18) trong céng ty lién két, lién doanh

Céng ty C& phan Thwong mai - Dich vy -
Khach san Bach Dang ("Céng ty Bach Bang
Complex™)

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi b&ng tién khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi

Dy phéng phai thu khé doi
Chi phf dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Nam nay Nam trwéc

VND VND
47.110.186.535 48.475.777.138
(324.000.000) -
248.000.000 4.468.200.000
47.034.186.535 52,943.977.138
Nam nay Nam trwéce

VND VND
39.613.267 -
39.613.267 .
Nam nay Nam trwdc

VND VND
4.865.111.173 8.898.429.057
- 3.055.555

4.865.111.173

8.901.484.612

Nam nay Nam trwoc

VND VND
5.604.836.503 9.041.544.727
489.485.416 864.583.425
168.989.682 -
2.836.255.167 4.993.268.033
6.200.747.181 4,588.580.310
15.300.313.949 19.487.976.495
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL
Téng 5 khu v&n phong - Khu phirc hop khach san Bach Béing, sb 50 Bach Dang, phuéng Hai Chau |,

quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 nam 2024

Ban thuyét minh ndy 1a mot b6 phan khoéng thé téch réi duoc doc cang véi cée bao céo tai chinh dinh kem.

6.7.

6.8.

Chi phi khéc

Chi phi I1ai dy 4n dat nén Bién Nam Béc
Céc khoan phat
Chi phl khac

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Gi& vén chuyén nhwong bat déng san
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi kh&c béng tién

Nam nay Nam trwéc

VND VND

N 3.324.110,222

255.008.514 4.509.020,021

5.117.786 83.480.067

260.216.300 7.916.610.310
Né@m nay N&m trwée

VND VND

47.668.710.860 68.372.310.818

5.604.836.503 | 9.041.544.727

1.079.628.277
7.804.329.045
6.200.747.181

1.565.064.415

. 21.681.859.967

4.591,635.865

68.358.251.866

105.252.415.792
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cONG TY CO PHAN DA OC FIRST REAL

Tang 5 khu vén phéng - Khu phtec hop khach san Bach Diéng,

quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAOCAO T

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024

Al CHINH HOP NHAT

56 50 Bach Déng, phutng Hai Chau |,

Bén thuydt minh ndy Ia mét bo phan khong thé téch roi duoc doc cing V&I céc béo cdo tai chinh dinh kem.

6.9.

6.9.1.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

a. Téng I nhuan ké toan trwée thué
b. Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi
nhuén ké toan d8 xac dinh thu nhap chiu -
thué thu nhép doanh nghiép: ;
- Céc khoan diéu chinh tang

+ Chi phi 18 vay kh6ng dugc tree

+ Chi phi khéng duworc trir

+ Céc khodn khéc
c. Thu nhéap chiu thué nam hién hanh
(a+b)

+ Thué suét thué thu nhép doanh nghiép
d. L& nam trwérc chuyén sang
e. Thu nhap tinh thué (c+d)
f. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh , _
g. Téng chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hién hanh

Céc béo céo thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc &p dung luét va cac quy
dinh v& thué c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau. S6 thué dwoc trinh bay trén bao céo

Nam nay
VND

8.432.308.312
29.705.266.580

29.705.266.560
30.692.277.803

260.216.300

(1.247.227.524)

38.137.574.892
20%
(234.619.006)
37.902.955.886

7.680.591.177

Nam trwée”
VND

27.774.418.892
15.664.401.185
15.664.401.185 -
10.907.250.585

4.591.737.270
165.413.330

43.438.820.077
20%

43.438.820.077

8.687.764.015

8.687.764.015

7.580.591.177

. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cha Céng ty la 20% loi nhuan chiu thué.

{ai chinh hop nhét c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co’ quan thué. .
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CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL 1
Tang 5 khu vain phong - Khu phirc hop khach san Bach Dang, s6 50 Bach Bang, phudng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh phd Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024
Ban thuyét minh nay la mét b6 phén khdng thé tach roi duwoc doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

6.9.2. Chi phi lai vay vwot ngwong quy dinh

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan chi phi 1&i vay vwrot ngudng quy dinh chura dwoc trir khi tinh thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi lai vay
chura duoc trir”) sang nam sau khi xac dinh tdng chi phi |ai vay dwoc trir clia ndm sau. Thoi gian chuyén chi phi |ai vay sang nam sau dworc tinh
lien tuc khéng qua 5 nam keé tir sau nd&m phat sinh khoan chi phi I&i vay chuwra dwoc trir G6. Tai ngay ket thic nam tai chinh, Cong ty co cac khoan
chi phi 1&i vay chwa duorc trir Idy ké co th& st dung trong trong lai nhw sau:

Cé thé duoc : Chi phi 13i vay chwa Chi phi lai vay chua duroc Chi phi lai vay cht:a

N&ém chuyén thanh chi Chi phi lai vay chwa dwoc trir Ga chuyén trir khéng con dwoc dwerc trir chura chuyen
phat phi lai vay dugc dwgc trir thue phat sang nam sau tinh chuyén sang nam sau dén sang nam sau tai
sinh trir thué dén nam sinh dén ngay 30/09/2024 ngay 30/09/2024 ngay 30/09/2024
VND VND VND VND

2023 2028 . -10.807.250.585 - - 10.807.250.585
2024 2029 30.692.277.803 - - 30.692.277.803
Cong 41.599.528.388 - - 41.599.528.388

Day la cac khoan chi phi 1ai vay khong dwoc trir thué TNDN uéc tinh theo tor khai thué clia Cong ty-chura dirgc co quan thué dia phwong quyét
toan vao ngay lap bao cao tai chinh hop nhat nay.
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL )
Tang 5 khu van phéng - Khu phirc hop khéch san Bach Bang, sé 50 Bach Bang, phudng Hai Chéu |,

quan Hai Chau, thanh ph6 Ba Néng, Viét Nam g
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 nam 2024

Ban thuyét minh ndy la mét b6 phan khong thé téch rof duoc doc cing voi céc bao céo tai chinh dinh kém.

6.10.

6.11.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Céng ty chwa ghi nhén tai sén thué thu nhéap hoén lai cho phén chi phi lai vay khéng duoc khéu trir
bén trén do khéng thé dy tinh dwge ligu chi phi 1ai vay khéng dwgc khau trir nay co thé sé duwoc st

dung trong thoi gian cho phép con lai hay khéng.

Lai trén c6 phiéu

Nam nay Nim trwoc
VND VND
Loi nhuan ké toén sau thué thu nhap
doanh nghigp 611.224.854 19.086.974.516
Cac khoan diéu chinh ting hodc giam - -
- Cac khoan diéu chinh téng - _ -
- Céc khodn diéu chinh giam - -
Lol nhudn hodc 16 phén bé cho cé dong
sé& hiru cd phiéu phd théng 611.224.854 19.086.974.516
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh
quan trong n&m 64.245.281 64.245.281
L&l co ban trén cd phiéu 10 297
Lii suy giam trén cb phiéu (*) 10 297

(*) Khdng c6 tac déng nao lam suy gidm céc cd phiéu phd théng tai ngay 30 thang 09 nam 2024.

cONG cu TAI CHINH

C6ng ty c6 cac tai san tai chinh nhw céc khoan cho vay, cac khodn phai thu khach hang va céc khoan
phai thu khac, tién mat va tién gl ngén han phét sinh trec tiép tir hoat d6ng clia Cong ty. Ngoai ra,
Céng ty con phét hanh trai phigu chuy&n ddi (4p dung trong tirng trirdng hop) nhim huy déng cac
nguén vén tai chinh phuc vy cho c4c hoat dong dau tr. No phai tra tai chinh cla Cong ty chii yéu bao
gom céc khoan frai phiéu, ng vay, cac khoan phai tra nguw&i ban va céc khoan phai tra khac. Muc dich
chinh clia cac khoan ng phai tra tai chinh nay la nh&m huy déng c&c ngudn tai chinh phyc vu cho cac

hoat dng ctia Céng ty.

Coéng ty chiu rdi ro thj treéng, rhi ro tin dung va rli ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro la nghiép vu khong th& thiéu cho toan b hoat déng kinh doanh clia Cong ty.
Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nhim dam béo sir can bang & mdre A0 hop ly gitka chi phi

khi ri ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Cong ty chua thire hién céc bién phép phong nglra cac
rii ro nay do thiéu thj treéng mua-céc cbng cu tai chinh.

Ban giam déc xem xét va théng nhét &p dung cac chinh séch quan Iy cho nhirng riii ro néi trén nhu
sau: '

i. Rii ro thj trwdng

R{li ro thi trwérng 12 rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac lubng ti&n trong twong lai clia cac cong cu tai chinh
s& bién déng theo nhieng thay ddi cla gia thi treémng. RUi ro thi treéng co bén loai rdi ro: rli ro 141 suat,
rli ro tidn t&, riii ro vé gid hang hoa va rii ro vé gié khac, chéng han nhu rii ro vé gia cb phan.

Céc phan tich vé d6 nhay nhw dugc trinh bay dwdi day lién quan t&i tinh hinh tai chinh cla Céng ty
tal ngay 30 thang 09 nam 2024 va ngay 30 thang 09 n&am 2023. :
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CONG TY CO PHAN PJA OC FIRST REAL )
Téng 5 khu van phéng - Khu phire hop khach san Bach Déng, s6 50 Bach Péng, phuwéng Hai Chau |,

quan H&i Chau, thanh phé Ba Nang, Viét Nam .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024

Bén thuyét minh nay la mét b phén khong thé tach roi duoc doc cdng véi céc béo céo tai chinh dinh kem.

Cac phan tich d nhay nay dugc lap trén co s gid tr| cac khodn ng thuan, ty 1€ gitra cac kho@n ng
c6 I4i suAt cd dinh va khodn no c6 1ai suét tha ndi la khong thay déi.

RGi ro |41 suét

RUi ro 14 suét 12 rli ro ma gia tri hop Iy hoac cac lubng tién trong twong lai cda mét cong cu tai chinh
s& bién déng theo nhirng thay déi clia lai suat thj trrong. Ri ro thi trwb‘ng do thay doi |&i suat clia
Cong ty chii yéu lién quan dén tién, cac khoan tien gl ng&n han, tréi phiéu, va cac khodn vay cla
Cong ty.

Cong ty khong thirc hién phan tich d6 nhay doi véi lai suét vi rlii ro do thay déi lai suat tai ngay lap
béo c4o tai chinh 1a khéng déng ke.

ii. Rui ro tin dung
RUi ro tin dung 1a ri ro ma mét bén tham gia trong mot cﬁng cu tai chinh ho#c hgp dong giao dich
khéng thye higén dwec nghla vy ctia minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Cong ty co rli ro tin dung tr

cac hoat déng kinh doanh clia minh (chdi yéu di véi tai khoan phai thu khach hang), va tlr hoat déng
ai chinh ciia minh, bao gém tién gi¥i ngan hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

C6ng ty thuéng xuyén theo doi cac khodn phai thu chua thu dugc. Pébi voi cac khach hang Ién, Céng
ty xem xét s\ suy giam trong chét lvong tin dung clia tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao. Cong ty .
fim cach duy tri sw kiém soét chat ché cac khoan phai thu ton dong va bé tri nhan sy kiém soat tin '
dung @ giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va vigc cac khoan phai thu khach hang clia Cong

ty ¢ lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, riii ro tin dung khéng tap trung dang ké vao mot

khach hang nhét dinh.

Tién guvi ngén hang

i

Céng ty chil yéu duy trl s6 du tién gli tai cac ngan hang dugc nhigu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui
ro tin dung ctia s dw tién gii tai cac ngan hang dugc quan ly b&i bd phan ngan quy cua Cong ty
theo chinh sach clia Cong ty. Rii ro tin dung toi da ctia Cong ty d6i véi cac khoan muc trén ban can
dbi ké toan tai ngay két thic n&m tai chinh la gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1.
Céng ty nhan thay mirc d6 tap trung rdi ro tin dung ddi véi khoan tién glri ngan hang 1a thap.

[ &=y g

)

Cho vay

(L}

Céng ty ¢6 cho cac cong ty con vay tién. Céng ty nhén thdy mire dé tap trung rii ro tin dung abi vai
khoan cho vay la thap.

iii. Rui ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn 12 rdi ro ma Cong ty ségép khé khan khi thue hién cac nghta vy tai chinh do thiéu
vén. RUi ro thanh khodn ciia cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai

chinh c6 thei diém dao han léch nhau.
Céng ty giém thidu rli ro thanh khodn bing céch duy trl mét lvong tién mat va céc khoan tuong

dwong tién va cac khodn vay ngén hang & mirc ma Ban giam déc cho ré'mg dd dé dap (ng cho céc
hoat déng ctia cong ty va gidm thidu rli ro do nhing bién dong clia ludng tien.
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cONG TY cO PHAN DIA OC FIRST REAL
Téng 5 khu v&n phdng - Khu phirc hop khach san Bach Ding, sé 50 Bach Bang, phwong Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 nam 2024

Bén thuyét minh ndy Ia mot b6 phan khong thé tach rdi duoc doc cang véi céc béo céo tai chinh dinh kem.

Bang dwdi day tdng hop theri han thanh toan clia cac khodn ng phai tré tai chinh cua Céng ty dua
trén cac khoan thanh toan di kién trén hop ddng co s& chua duge chiét khau:

Ngay 30 thiang 09 nam
2024

Céc khoan vay va no
Phai tra nguoi ban
Phai trd khac

Chi phi phai tra

Ngay 30 thang 09 nam
2023

Cac khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban
Phai tra khac

Chi phi phai tra

Céng ty cho r§|ngé

cac ngudn vén

Tai san dam béo

Dwéi 1 ndm

TU 1-5 nam

Trén 5 ndm

VND

Tdng cong

297.041.541.132

©1,300.794.622

25.816.3681.191
16.953.695.090

80.153.563.737

377.195.104.869
1.300.794.622
25.816.381.191
16.953.695.090

341.112.412.035

80.153.563.737

421.265.975.772

285.798.801.071
1.153.615.762
37.322.799.004
1.214.880.731

127.787.908.778

413.586.709.849
1.153.615.762
37.322.799.004
1.214.880.731

325.490.096.568

127.787,908.778

453.278.005.346

mu-cédé tap trung rdi ro doi véi viéc tra ng 1 thap. Cbng ty ¢6 dl kha ning tiép can
n thiet

Coéng ty d4 cAm cb hang héa bat d6ng sén clia minh vao cac khodn vay (Thuyét minh sé 5.18).
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CONG TY CO PHAN BIA OC FIRST REAL

"Tang 5 khu van phong - Khu phtrc hiop khach san Bach'béhg, s6.50 Bach Bang, phwéng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh ph6 Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 nam 2024
Ban thuyét minh nay la mat boé phan khéng thé tach rdi duoc doc cuang véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

iv.Giatrihop ly

So sanh gia tri hop ly va gia tri ghi s6

Gia tri ghi s _ Gia tri hop ly
30/09/2024 01/10/2023 30/09/2024 -01/10/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND VND VND
Tai san tai chinh
- Phai thu khach hang 15.874.200.043 (9.616.234.047) 24.326.130.739 {9.616.234.047) 6.257.965.996 14.709.896.692

- Phai thu.khac - 574.716.200.580 (5.000.000.000) 512.491.140.583 (5.000.000.000) 569.716.200.580 507.491.140.583
- Tién va cac khoan twong

dirong tién 5.857.974.132 - 11.287.141.956 - 5.857.974.132 11.287.141.956
Cong 596.448.374.755 (14.616.234.047) 548.104.413.278 _ﬂ 4.616.234.047) 581.832.140.708

Ng phai tra tai chinh

533.488.179.231

-Vay vano 377.195.104.869 - 413.586.709.849 - 377.195.104.869 413.586.709.849
- Phai tra ngui ban 1.300.794.622 - 1.163.615.762 - 1.300.794.622 1.153.615.762
- Phai tra khac 25.816.381.191 - 37.322.799.004 = 25.816.381.191 37.322.799.004

- Chi phi phai tra

16.953.695.090

1.214.880.731

16.953.695.090

1.214.880.731

421.265.975.772

453.278.005.346

453.278.005.346

421.265.975.772

42



CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL
Tang 5 khu v&n phong - Khu phire hep khach san Bach Béng, s6 50 Bach Bang, phuérng Hai Chau |,

quén Hai Chau, thanh phé Da Nang, Viet Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay l& mot bé phén khong thé tach roi-dwoe doc cung véi cée béo céo tai chinh dinh kem.

8.
8.1.

8.1.1.

8.1.2.

CAC THONG TIN KHAC

Nhirng khodn ne tiém tang, khoan cam két

No tiém tang

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2023, Céng ty dang c6 khoan thué phai trd qua han thanh toan |4 31,8 tj‘(
VND. Céng ty d4 gﬁ-i Céng van sb 286/2023/CV-FIR ngay 31.thang 10 nam 2023 dén Chi cuc thué

Qu#n Hai Chau dé xin gia han thoi gian ndp thué nhirng chua nhan dwec cong van tra &i. VI vay,
b&o c4o tai chinh nay khéng bao gbm céc but toan didu chinh c6 thé can thiét trong tréng hep Chi

- cuc thué c6 'y kién nao khac. Tai ngay 30 thang 09 n&m 2024, Céng ty chwa cé xac nhan clia co quan

thué vé s6 no thué qué han thanh toan.

Céc cam két |

Cam két di thué hoat d6ng

Cény ty hién dang thué nha van phong theo hop ddng thué hoat dong clia Céng ty CA phan Thuong

mai - Dich vu - Khach san Bach Béng. Vao ngay két thic ném tai chinh, cac khoan tién thué téi thidu
trong fwong lai theo hop ddng thué hoat déng duwoc trinh bay nhw sau:

30/09/2024 01/10/2023

VND VND

Pén 1 nam ' 16.998.456.994  16.998.456.994
Céong 16.998.456.994 _ 16.998.456.994.

Cam két cho thué hoat déng

- Céng ty hién dang cho thué nha van phang theo hgp dbng thué hoat déng. ‘/ao ngay két thuc nam

tai chinh, céc khodn tién cho thué téi thiéu trong twong fai theo hop dong thué hoat dong dwoc trinh
bay nhu sau:

- 30/08/2024 01/10/2023

VND VND

Pén 1 nam : ! 127.272.727 218.181.818
Trén 1 - 5 n&m : 3 236.363.637
Céng ' 127.272.727 ' 454.545.455
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL g
Tang 5 khu v&n phdng - Khu phirc hop khach san Bach Bang, sb 50 Bach Dng, phuéng Hai Chau |,

quan Hai Chéu, thanh pho Da Nang, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n3m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan khéng thé tach rdi dugc doc cling véi cde béo céo tai chinh dinh kém.

8.2.  Giao dich va sb dw véi céac bén lién quan

8.21. Giao dich va s dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhén c6 lién quan véi céc

thanh vién quan Iy chi chét

Giao djch va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhén c¢6 lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chi chét

Cbéng ty khéng phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi chét
va céc cé nhan c6 lién quan véi cc thanh vién quan Iy chi chét. Trong ky Cong ty cling khéng phéat
sinh giao dich khac v&i cac thanh vién quan ly chl chét va cé phét sinh giao dich khéc clia cac cé

nhén cé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Tai ngay két thuc nm tai chinh, Céng ty cd céng no véi cac thanh vién quan ly chi chot va cac cé

nhan cé lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét,

Thu nhép cua cac thanh vién quan Iy chi chét

Tén Chirc vu Nam nay Nam trwéc
VND VND
Ong Nguyén Anh Tudn  Chd tich HDQT 387.000.000 642.000.000
Thanh vién HPQT kiém Téng Giam
Ong Ha Théan Thuc Luan  déc 445,000.000 750.000.000
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng
Ong Nguyén Thé Trung  Giam dbc 445.000.000 766.000.000
Ba Phan Thi CAm Thanh Thanh vién HDQT 35.000.000 750.000.000
Ong L& Tuén Thanh vién HDQT 65.000.000 32.258.065
Ong Than Ha Nh&t Théng Thanh vién HPQT dén 17/03/2023 - 27.741.935
Ba Pham Thj Phugng  Trudng ban KTNB _ 148.363.636 162.000.000
Céng 1.525.363.636  3.130.000.000
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CONG TY CO PHAN BJA OC FIRST REAL ) )

Tang 5 khu van phong - Khu phirc hep khach san Bach Bang, s6 50 Bach Bang, phuweng Hai Chau |,
quan Hai Chau, thanh phé Pa Népg, Viét’Nam . i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 30 thang 09 n&m 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phén khéng thé tach réi duoe doc cung véi cac bdo cdo _tai-é/;inh_(ifnh kem.

8.2.2.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac
Giao dich vé&i cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Tinh chét giao dich N3m nay Nam trwére
VND VND

Cong ty C6 phan Thwong Nhan cung cép dich vu quén Iy va 1.644.383.692 1.582.302.712
mai - Dich vy - Khach san thué van phong

Bach Béng ;

Cong ty Co phan B4t Nhan hoan lai trng trwdc tién méi 16.000.000.000 14.000.000.000

- dong san Protech giGi
Tra trwée phi dich vu méi gidi - 16.000.000.000
Chi phi mé6i gi¢i 1.669.105.454  5.064.810.111
Lai cho vay - 17.028.493.170
Ong Nguyén Thanh Tam Hoan tra tién méi gi&i 808.400.000 -
Doanh thu mé6i gi¢i 46.909.091 _ -
Ban hang - 16.305.429.365

Cong ng cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Tinh chét giao dich Nam nay Nam trwéc
VND VND
Céng ty C phan Thwong Phai tra tién thué mat bang (510.389.774)  (212.780.569)
mai - Dich vy - Khach san
Bach Bang
Céng ty Cb phan Bét Phai thu ban hang 27.272.727 27.272.727
dong san Protech
Ung trwéc tién méi gidi 44.304.177.397 61.973.282.851
Nhan coc méi gi¢i (1.500.000.000) (1.500.000.000)

Doanh thu chwa thye hién ngén han (888.840.000) (888.840.000)

' Doanh thu chwa thye hién dai han (7.362.558.000) (8.251.398.000)
Ong Nguyén Thanh Tam  Phai-thu ban hang 2.099.133.250
Ong Vi Hoang Viét Nhan dit coc gitr chd (3.468.750.000) (3:468.750.000)

Céac diéu kién va diéu khoan clia cac giao dich vé&i cac bé_n lién quan:
Cong ty mua va ban hang héa, dich vy v&i cac bén lién quan trén co s& thda thuan theo hop déng.

Cé4c cb déng 16n clia Cong ty dang st dung cb phiéu clia Cong ty va cb phiéu clia mét sé cong ty
khac dé thé chap cho cac khoan phai thu nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 5.4.

Ngoai trir s6 du c&c khodn tré trwdc cho ngudi ban da duwoc thé chdp nhw dugc trinh bay tai Thuyét
minh s6 5.3, s6 dw cac khoan phai thu, phai tra tai ngay 30 thang 09 n&m 2024 khéng can bdo dam,
khéng cb i suét va sé dwoc thanh to4n béing tién. Cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam
2024, C6ng ty chua trich lap bat cir mot khoan dy phdng no phai thu khé ddi nao lién quan dén sb

‘tién cac bén lién quan con ng’ Cong ty (30 thang 09 n&m 2023: khéng). Viéc danh gia nay duoc thue

hién cho m&i nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan va thj tredng ma bén
lien quan d6 hoat dong.
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CONG TY CO PHAN DJA OC FIRST REAL

Téng 5 khu van phang - Khu phtec hop khach san Bach Béng, s 50 Bach Déng, phwédng Hai Chau |,
quén Hai Chau, thanh phé Da Nang, Viét Nam i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nam 2024

Bén thuyét minh nay 1a mét bo phén khéng thé téch réi duge doc cing véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

8.3.

8-4}

8.5.

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén

Ban Tdng Giam déc clia Céng ty x&c dinh réng céc loai san pham, dich vy ma Céng ty cung cép chl
yéu Ia kinh doanh bat déng san, tap trung trén dia ban tinh Quang Nam. Do vay béo céo clia Céng ty
khéng trinh bay béo cao bd phan.

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Cong ty d kién thyc hign gép vén thanh 1&p Cong ty CP An Phu Capital. Viéc gép vén theo Nghi
quyét s6 06/2024/QD-HDQT- FIR ngay 29 thang 10 nam 2024 ciia Hoi dbng quan trj vé théng qua
viéc thanh 1ap cong ty nay véivén dieu 18 200 ty VND, trong dé Céng ty gop vgn v&i gia trj khong thap
hon gia tri s6 sach dwgc ghi nhan clia tai san gép von tai thoi didm gan nhét va khéng thap hon 50
ty VND.

Theo Nghi quyét sb 07/2024/NQ-HDQT-FIR ngay 29 thang 10 nam 2024 clia Hoi ddng quan tri, Cong
ty 45 ky két hop dong chuyén nhuwgng phin vén gop ngay 29 thang 10 nam 2024 véi gia tri 200tr
VND cho &ng Mai Tién Céng.

Ngoai c4c st kién trén, khong cé s kién quan trong ndo phét sinh sau ngay két thic nién d6 cho dén
thcg diém lap B4o cao nay, yéu cau phai didu chinh s6 liéu ho&c cbng bb trong Bao c4o tai chinh hop
nhat. :

Théng tin v& hoat déng lién tuc: Céng ty vin tiép tuc hoat dsng trong tuong lai.

CONG WS,
cO PHAN \f_*

NGUYEN XUAN TRUNG ' HA THAN THUC LUAN
Ngwoi 1ap biéu/Ké toan trwdng Téng Giam doc

Da Nang, ngay 25 thang 12 n&m 2024
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