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Kinh thuwra Quy C6 dong va toan thé nhan vién cda Cong ty Cé phén Van Phat Hung.

Nam 2024 1a mét dau méc déng ghi nhén trong hanh trinh phat trién ctiia Cong ty C6 phan Van Phat Hung khi chiing ta da né luc vuot qua nhiing thach thic tir thi trueong dé gat héi
nhiing két qua tich cuc va én tuong. Trong béi canh thj trirong bat dong san van con tiém égn nhiéu khé khén do tac d‘éng cla chinh sach tai chinh that chét va tién doé phap ly kéo dai,
Cong ty da chu déng diéu chinh chién lwoc kinh doanh, linh hoat thich g, va tap trung ngudn lurc vao cac dw an then chot.

Nho dinh huéng dung dén va sw chi dao quyé't, ligt cia Ban lanh dao, cling vdi tinh thdn doan ké't‘, trach nhiém va né luc khdng ngteng cia toan thé can b nhan vién, céc chi tiéu tai
chinh ndm 2024 da vuot xa ké hoach. Nhitng két qué ndi bat nay khc‘)ng chi khang dinh nang luc diéu hanh hiéu qua cda Cong ty, ma con la minh ching cho tam nhin chién lwgc dai han
trong viéc tai cau tric danh muc dau tw, ciing cé néang Iuc tai chinh va toi wu hod hiéu qua hoat dong.

Thay mét Ban lanh dao Cong ty, toi xin tran trong gt I0i cdm on sau séc téi Quy C6 déng, Quy Doi tac va toan thé Can bé Nhan vién da luén dong hanh, tin tuéng va hé tro Cong ty
trong sudt thoi gian qua. Chung tdi cam két sé tiép tuc nd luc nang cao ndng luc quan tri, tdng cuong hiéu qué déu tw, va theo dudi cac chién luoc phét trién bén viing nhdm tao ra gia tri
lau dai cho ¢6 déng va céc bén lién quan.

Toi xin gt 107 cdm on dén Quy vi d& déng hanh cuing ching tdi trong sudt thoi gian qua va rét mong nhén duoc sw tng hé cua Quy vi trong nhiing ké hoach va chién luoc phét trién cuia
Coéng ty trong thoi gian tdi.

THONG DPIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI




NOI DUNG

BAO CAO TINH HINH HOAT DONG
NAM 2024

T6 chitc va nhan sy
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac dw an

Co cAu ¢6 dong va tinh hinh ting vén disu (&

BAO CAO DANH GIA CUA HOI
DONG QUAN TR|

Bao cao tinh hinh quan tri Céng ty

banh gia ctia H6i dong quan tri vé cac mat hoat déng Cong ty
Hoat dong giam sat ctia HPQT d6i véi Ban Téng Giam déc
Hoat déng cua tiéu ban thudc H6i dong Quan tri

Cac ké hoach, dinh hwéng caa Hoi dong quan tri

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bdo cdo cuia Ban quan ly Cong ty

Bao cao Kiém toan déc lap

Bang can déi K& toan hop nhét

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
B&o cdo lwu chuyén tien té hop nhét

Thuyét minh bao cao tai chinh

20
29

43
43
44
44
44

58
60
62
65
66
68

THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Qua trinh phat trién
Nganh nghé kinh doanh chinh va dia ban kinh doanh
M6 hinh quan tri va bé may quan ly

Dinh hwéng phat trién

Cac rii ro ciia Cong ty

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

K&t qua cong viéc nam 2024

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
Thuyc hién viéc chi tra cé tic

Tinh hinh tai san

Tinh hinh ngudn vén

Tinh hinh tai chinh

K& hoach kinh doanh va ké& hoach thuc hién céng viéc nam 202

QUAN TRl DOANH NGHIEP

Thanh vién va co cau cia Hoi dong Quan tri (tinh dén ngay 03/20,
Hoat déng cua H6i dong quan tri

Bao cao cua Thanh vién HDQT doc lap

Bao cao cua Uy ban kiém toan
Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgiich cia HDQT, BT!

Téng quan bao cao phat trién bén-virng






\

Bao cdo danh gia
cta Hoi dong quan tri

E 5

\'an PHAT HUNG

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hop nhat

doanh nghiép

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Thoéng tin chung

THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich : CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

Gidy chirng nhan BKDN s 10301822 S& K& hoach va Pau
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THONG TIN
NIEM YET:

Ma cé6 phiéu: VPH
Ngay niém yé&t: 09/09/2009

Pia chi niém yét: San giao dich Chirng khoan
S¢& giao dich Chirng khoan TP. HCM



Q B&o cdo tinh hinh B&o cdo cia Bao cado danh gia Quan tri Bdo cao
v HAT Hm“é Thoéng tin chung hoat déng nam 2024 Ban Téng Giam déc cua Hoéi dong quan tri doanh nghiép tai chinh hgp nhat
VAN PHA

Triét ly kinh doanh NANG CAO GIA TR
PHAT TRIEN BEN VO'NG

Tam nhin Tré thanh mét trong nhirng céng ty
tién phong trong linh vec Bat dong san
mang mang gia tri cao trong va ngoai
nwoc

St ménh Xay dwng khdng gian séng chét

lwong vwot troi va trai nghiém teot.
Mang téi gia tri gia tang cho khach
hang, cé dong, déi tac va cong dong

TRACH NHIEM

Van Phat Hung luén lam
viéc véi tinh than trach
nhiém cao véi khach hang,
ddi tac dé hoan thanh tét
nhiém vu va vai tro

HIEU QUA UY TIiN

Van Phat Hwng ludn dat
hiéu qua lén hang dauv,
hiéu qua cua trng ca
nhan sé din dén hiéu qua
cua té chirc

Van Phat Hwng ludn
than trong véi loi hiva
ctia minh, né lwc dé
hoan thanh nhirng diéu
da cam két
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Bdo cao
tai chinh hop nhat

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cao danh gia
cua Hoéi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

Théng tin chung

Qua trinh phat trién

2000 - 2002

*  Thuc hién duw an khu dan cue PhU Thuan
» Thuc hién dv an khu dan cu Tan Kiéng

1999

+ Cobng ty TNHH Van Phat Hung
thanh lap véi 02 sang lap vién
ld Ong Vo Anh Tuin va Ong
Trén Van Thanh

2006

« Chuyén thanh Cong ty C8 phan
Van Phat Hueng vao thang 10/2006

2010 -2016

* Thuc hién khu phttc hgp La Casa véi dién tich 6,1 ha
*  Thuc hién du an Khu dan ce Nhon Birc véi dién tich 40 ha
* Thuc hién dv an can hé Hoang Quéc Viét

2003 - 2005

* Thuc hién du an khu dan ce Phu My (22 ha)
*  Thuc hién du an khu dan cw PhU Xuan (36,4 ha)
»  Thuc hién khu can hé Phd My (12,915 m?)

2009

« Niém yét c6 phiéu tré
ngay 09/09/2009 (M3

« Thuwc hién du an
Xuan mé rong vé

2007 - 2008 !

* Hop tac dau tw dv an Khu c3n hé Pho My Thuan
vGi Cong ty C6 phan Phu My Thuén

* Du an Sai Gon Méi do Cong ty BDS Sai Gon Mbi
lam cha dau tw

Hanh tr
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Quan tri Bdo cao

o T F Théng tin chung hoat dong ndm 2024 | Ban Téng Giamdéc | cta Héi dong quan tri | doanh nghiép | tai chinh hop nhat
QUA TRINH TANG VON DIEU LE
1,200,000
% 1,000,000 sl
,QE) 800,000 L
Z-D» 600,000 e 529,831
2
g o 165,000 200,833 240,999 A i R 460,727 .
200,000 e ——
]350? 173,131
_1/10/2006 1/6/2007 1/10/2008  1/6/2009  1/2/2010  1/10/2010  1/6/2011  1/2/2012  1/10/2012  1/6/2013  1/2/2014  1/10/2014  1/6/2015  1/2/2016  1/10/2016  1/6/2017.  1/2/2018  1/10/2018  1/6/2
Thoi gian
S6 lan ting vén Thoi gian Vén Piéu L& (dong) Ly do ting vén
Lan dau 04/10/2006 135.000.000.000
Lan1 26/02/2007 165.000.000.000  Phat hanh 3.000.000 cp cho 2 c§ déng la Ong V& Anh Tuén va Ong Tran Van Thanh
L3n 2 23/04/2007 173.131.450.000 Phat hanh 813.145 ¢ phan thuéng cho can bd quan Ly (49.365 c6 phiéu) va ban wu dai cho nhan vién (763.780 ¢é phiéu)
Lin 3 13/06/2007 200.832.850.000 Ban wu dai cho ¢4 déng hién hitu ty & 100:16 gia 10,000 déng/cp
Lin 4 31/03,/2010 240.999.420.000 Phat hanh 4.016.657 cp riéng & cho C8 déng chién lwoc (gid phat hanh: 47.500 dong/cp)
Lin 5 31/07/2010 277.148.160.000 Tra cé tirc dot 2 nam 2009 bing cé phiéu ty & 100:5 va thudng cé phiéu 100:10 Von dIeU l.
Lin 6 03/10/2013 302.086.840.000  Tra c6 tirc cho C8 déng hién hiru bing c8 phiéu ty & 100:9 thoi diém
Lin 7 12/10/2015 453.126.750.000 Thudng cho cé dong hién hitu bang cé phiéu (thang dw vén) ty & 2:1
Lin 8 03/06/2017 460.726.750.000 Tra thu lao cho HDQT va Truwdng BKS nam 2015 ty & 4% LNST 953 578 OOO O
Lin 9 14/07/2017 529.830.840.000 Thuwéng cho c§ déng hién hitu bing ¢ phiéu ty 1& 100:15 (Chin‘tram nam m
TSN 23/01/2018 635.797.000.000  Ban wu dai cho cb déng hién hitu ty L& 5:1 gia 10,000 dong/cp nam tram bay muoi ta
Lin 1 04/05/2018 756.587.220.000 Tra c8 tiec Ndm 2016 cho C déng hién hiru ty & 100:15 va thuéng bing c6 phiéu ty 1& 100:4
Lan 12 25/10/2018 768.787.220.000 Tra thu lao cho HDQT va Trudng BKS ndm 2017 ty 1& 6% LNST va 4% loi nhuén vuot k& hoach nam 2017
Lin 13 28/01/2019 861.034.490.000 Tra c8 tic dot 2 nam 2017 cho C8 déng hién hitu ty & 100:12
Lin 14 23/05/2019 866.895.010.000  Trathu lao cho HDQT va Trwéng BKS n&m 2018 ty & 4% LNST ndm 2018
Lin 15 24/07/2019 953.578.000.000 Tra cd tirc nam 2018 cho C§ déng hién hiru ty & 100:10
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®
\'an PHAT HUNG

Nganh nghé kinh doanh chinh
va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh:

6 8] O Ma nganh nghé (theo chuong | digu 10 Luat Kinh Doanh
Bat dong san)

*  Kinh doanh bt déng san;

e Xay dwng dan dung;

*  MOai gidi bat dong san; Dich vu nha dat - tw van b4t dong san;
. Cho thué kho, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh; ‘ =
*  Dich vu quan ly bat ddng san (cao ¢, chung cw);
*  Xay dwng ha tang khu dan cu;

Q) *
Bia ban kinh doanh
&
R
*  Trusd cla Cong ty C6 phan Van Phat Hung toa lac tai: Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh. &

° Céc duw an tap trung & Quan 7, Huyén Nha Be, TP. Tha B, TP. H6 Chi Minh....
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Thoéng tin chung

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cao danh gia Quan tri Bao cao
cua Hoéi dong quan tri doanh nghiép

\

tai chinh hop nhét

M6 hinh quan tri va
bo may quan ly

Mé hinh quan tri & co cdu bé may quan ly
cong ty:

Coéng ty C8 phan Van Phat Hung dwoc t8 chirc va
hoat dong tuan thu theo Luat Doanh nghiép da
dwoc Qudc hdi nwéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia
Viét Nam khoa XIV théng qua ngay 28/06/2020.
Cac hoat dong ctia Coéng ty tuan tha Luat Doanh
nghiép, cac Luat khac co lién quan va biéu é
Céng ty dugc Dai hoi ¢d déng nhét tri thong qua.

Téng Giam déc:

PAI HOI PONG
CO PONG

L& nguoi didu hanh va quyét dinh cao nhat
vé tat ca cac van dé lién quan dén hoat
déng hang ngay cta Cong ty va chiu trach
nhiém truégc HOi dong Quan tri vé viéc thuc
hién cac quyén va nhiém vy dugc giao.
Téng Giam ddéc la nguoi dai dién theo phap
luadt cta Cong ty.

Pho Téng Giam déc:

H& tro cong viéc cho Téng Giam déc va
chiu trach nhiém vé phan viéc ctia minh
truéc Téng Giam déc.

KHOI KINH DOANH

Phong Kinh doanh &
Dich vu khach hang

T

Hoi déong Quan tri

La co quan quan ly cao nhét cia Cbng ty, quan tri
Cong ty gitta hai ky Dai hoi. Cac thanh vién Hoi
dbng Quan tri dwoc c6 déng bau ra. Hoi dong
Quan tri dai dién cho cac cé déng, co toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi vén dé lién
quan dén muc dich, quyeén lgi ctia Cong ty, trir
nhitng van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi
dong c§ dong.

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM bOC

UY BAN KIEM TOAN

BAN KIEM TOAN NOI BO

Uy ban Kiém toan:

La co quan truc thuéc Hoi do
ddng Quan tri bau ra. Uy ba
vy kiém tra tinh hop ly, hop
hoat déng kinh doanh, bao
ty. Uy ban Kiém toan hoat
dong Quan tri va Ban Téng Gi
Toan bao cdo truéc Dai hdi do|
luat vé nhitng cong viéc thuc hié

Ban Kiém toan

Co chic nang ki
toan thong qua Vié
déi chiéu, phan tich
xem xét, kiém tra vié
trinh, quy dinh, chii

A Phong Tai chinh - Ké toan

ban hanh tron

hgp doéng
xuat tai sa

— Phong Hanh chinh - Nhan su

KHOI NHAN LUC

™~ Phong Quan 1y du an

{ Phong Dén bu




@ Bdo cdo tinh hinh Bdo cdo cta Bdo céo danh gia Quan tri Bdo cao
\ AT Hm“é Thoéng tin chung hoat déng nam 2024 Ban Téng Giam déc cuia H6i dbng quan tri doanh nghiép tai chinh hop nhat
VAN PHA

Céac phong ban: La nhitng phong ban truc tiép diéu hanh
cong viéc clia Cong ty theo chirc nang chuyén mén, nhan sw
chi dao cta Ban Téng Giam déc. Cong ty Cb phan Van Phat
Huwng cé cac phong ban dwoc thiét 1ap v&i cac chirc nang,

Phong Kinh doanh & Dich vu khach hang:

nhiém vu nhu sau: . Soan thao, kiém tra va hiéu chinh tat ca cac hop E]éng va céc van ban phap Iy
khac c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.
. Tra 16i cac thdc mac, khiéu nai cia khach hang vé quy dinh, chinh sach cta
Cong ty va cac van dé lien quan dén tinh phap ly ctia sdn phdm Céng ty.
. Cap nhat c4c van ban phap luat va c4c thong tin méi c6 lién quan dén hoat dong

kinh doanh clia Céng ty dé tham mwu cho Ban Téng Giam déc. Tém tat va trién
khai cac van ban d6 dén cac bd phan c6 lién quan khi can thiét hodc khi cé yéu
cau.

. Quan ly va cap nhat danh muc céng ng, danh muc hé théng ban hang bang
phan mém quan ly ban hang. Gli thu nhic ng, thuw moi, théng béo va cung cap
thong tin cho khach hang. Theo ddi danh sach ng.

. Quan Iy va luu trir hd so khach hang (hop dong, bién nhan coc, -..), theo dai,
cap nhat va phan nhém khach hang, dé xuat cai tién cham séc khach hang.

. Théng ké va phan hdi cac y kién thac méc, khiéu nai clia khach hang. Binh ky b
chtrc ké hoach thu thap y kién khach hang vé chat lwgng dich vu ctia Cong ty.

. Phéi hop véi phong Tai chinh — Ké toan thwe hién quy trinh thanh toan, thu tién
ttr khach hang.

. Phéi hop voi Ban Quan Iy du an trong viéc ndm bét tién do thi cong va dé xuét
giao nén kip thoi cho Khach hang.

. Phéi hop véi Luat sw, lién hé cac co quan chirc ndng d& nam bat cac vidn ban

phép ly va théng tin v& chinh sach dat dai, quan ly xay dwng, tinh hinh thi trudng
dia 6¢ @& cung cép cho Giam déc Kinh doanh va Ban Téng Giam déc.

. Chéo ban cac san pham do Cong ty dau tu.
. Duy tri quan hé va m& rong ngudn khach hang, phat trién nguén khach hang
tiém nang.
. Nghién ctru chién lwgc, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh ban hang.
. Nghién ctru tinh hinh thi truong bat dong san dé& tham muwu cho Ban Téng Giam
DPéc vé thiét ké san pham, gia ban.
. N&m bét thong tin vé chinh sach dét dai, quan ly xay dwng.
. Ppéi hop véi cac phong ban lién quan trong viéc Iép' quy hoach, phan 16, phan
nén, ban vé ky thuat, thwe hién cac hop dong da ky ket véi khach hang.
m . Hoach dinh chién lwgc hoat dong Marketing cho Cong ty.
Phong Hanh Chinh - Nhan sw . Z;é;tlll?ctgg?;g hiéu Van Phat Hwng qua cac kénh quang cao phu hop véi
Lap ké hoach phat trién nguén nhan Iwc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cang ty. : Thuc hién cac hoat dong quan hé cong déng.
T6 chire va thuc hién viéc tuyén dung nhan sy. . Phan tich va nghién ctru nhu cau khach hang, thi trwéng, dbi tht canh tranh va

Xay dwng cAu tric lwong, thwdng va cac ché do phuc lgi cho nhan vién.

Xay dwng, ban hanh, td chirc thwe hién va kiém tra viéc thwe hién Noi quy lao déng,
Thoa wéc lao dong tap thé.

Gop phan xay dwng hinh anh va uy tin Cong ty qua cac hoat déng x& hoi.

Quan ly va theo ddi tha tuc gidy t& hanh chinh phap ly.

Quan ly, bd tri, diéu dong doi bdo vé dam bao an ninh cho toan Céng ty va phuong tién
di chuyén tao diéu kién thuan lgi cho CBCNV yén tam cong tac.

Quan ly co' s& vat chat va tai s&n clia toan Cong ty.

dy doan xu hwéng cla thi trwong tiéu thu. Xay dwng co s& dir liéu quan ly
théng tin khach hang va khai thac khach hang tiém nang cho Céng ty.

. Quan ly va phét trién website Van Phat Hwng, nghién ctru phat trién ban hang
qua mang Internet, tim hiéu thém phan mém hd tro' quan ly va hoan thién hé
théng ban hang.




@ B&o cdo tinh hinh B&o cdo cia Bao cado danh gia Quan tri Bdo cao
v HAT Hm"é Thoéng tin chung hoat déng nam 2024 Ban Téng Giam déc cua Hoéi dong quan tri doanh nghiép tai chinh hgp nhat
VAN PHA

Phong Quan ly dw an:

. Thuc hién viéc mua, ddi, d&n bu va quan ly d&t da mua: t6 chire thuc hién phwong an giai toa,
d&n bu téi wu, thanh toan cho chi dat, do dac dat, gitr dat, luu gitr hd so.

. Thuc hién céc tha tuc phap Iy: 1ap cac hop ddng mua, ddi, d&n b va chuyén nhuong.

. Két hop véi cac phong Tai chinh — Ké toan, Phong Kinh doanh, Ban Quén Iy dy an dé hoan

tat cong tac do dac, ban vé ky thuat, chi phi dén bu, cAc hop ddng chuyén nhwong va ban
giao so db cho khach hang.

. Quan ly va lap ké hoach cung &ng vat tw, nguyén vat liéu cho cac dy an véi gia ca hop ly
nhét.
. Cung cép vat tw, nguyén vat liéu kip thdi, ddm bao yéu cau k¥ thuat va chét lvong, ddng thoi

tim kiém nha cung cép uy tin, gia ca hop Iy, dich vy tét theo tiéu chuén danh gid nha cung
(rng dé ky hop ddng cung cép lau dai, 6n dinh nhdm phuc vu ngay cho céng trwdng.

. Panh gia tinh hinh vat tw trén thi treong @& tham mwu cho ban TGP quyét dinh thoi diém va
sb lwong vat tw dw trir cho cong trinh.

Phong Tai chinh - Ké toan:

. Thuc hién cong tac hach toan ké toan va Iwu trir hé théng sb sach ké toan, chirng tir ké toan,
1ap cac bao céo tai chinh (thang, quy, ndm), cac bao biéu ké toan thdng keé.

. Phan tich tinh hinh tai chinh tirng thdi ky, d& xuét cac bién phap nang cao hiéu qua hoat
dong.

. Tham gia xay dung ké hoach thu chi tai chinh hang quy, ndm.

. Truc tiép theo ddi viéc thuc hién nghia vu dbi véi nha nwéc nhw thué, cac khoan trich nop
theo quy dinh.

. Xay dung bd may nhan sw ké toan.

. Hoach dinh chién Iwoc tai chinh dai han, ngén han.

. Kiém soat, phan tich céac loai chi phi dé danh gid hiéu qua hoat dong va tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, cac don vi thanh vién.

. Lap béo céo quan trj tai chinh theo qui dinh.

. Tinh todn hiéu qua dau tw tai cac dw &n clia Cong ty.

. Tham mwu cho HDQT va Téng Giam ddc trong viéc dy bao dong tién va dwa ra cac giai phap

st dung tién mat hiéu qua.

. Thiét 1ap chién lwoc dau tw, chinh sach dau tw va mé hinh tai chinh dé xay dwng va duy tri
danh muyc d4u tw hang nam clia Cong ty.

. Tham dinh cac dw &n nhdm dua ra c4c giai phap dau tw tai chinh trén co s& phan tich va
danh gia dw 4n va thi trweng, ngudn tai chinh @& lwa chon phwong an dau tw hidu qua nhét.




@ Bao cdo tinh hinh Béo cdo ciia Bao cao danh gia Quin tri B4o cdo 10
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Céc cong ty con, cong ty lién két:
«* Cac Cong ty con

Véndidu % g6ép  Vén thwe gop

STT Tén Coéng ty/ o . . 1 dén vén ctia VPH dén
Dw an Dia chi Linh vwe hoat dong 31/12/24 (biéu 31/12/24
(ty ddng)  quyét) (ty ddng)
Congty Céphan  Ap 1, Xa Pa Phuwdc, Huyén  X& ly chét thai; San xuét phan
1  dich vu méi trwong Binh Chanh, TP. H6 Chi boén hiru co; Kinh doanh dich vu 20 99% 19,8
do thi Minh va xay dyng nghia trang;....
Hoa Binh

Tang Trét, toa nha Tulip, s6
2 Céngty C6 phan 15 Hoang Quéc Viét, Kinh doanh B4t dong san, Y té 300 99% 106,7
Dau tw Dinh An Phuéng Pha Thuan, Quan
7, TP. HO Chi Minh

congty Cédphan  Tang 1, toa nha Tulip, sb 15

3 Phong kham ba Hoang Quéc Viét, Phuong Hoat dong ctia phong kham da 30 99% 29,7
Khoa D7 An Pha Thuan, Quan 7, TP. H&  khoa, chuyén khoa va nha khoa
Chi Minh

+¢ C4c Cong ty lién két:

Vén diéu % gép Vén thwe gép

Tén Cong 1é dén vén(biéu cua VPH dén
STT ty/Dw &n Pia chi Linh vwc hoat dong 31/1%/24 quyét) 31/12/24
(ty dong) (ty déng)
congty C Tang Trét, tdoa nha Tulip, s&  Kinh doanh bét dong san;
phan Dau tw 15 Hoang Quéc Viét, Phueng  xay dyng cong trinh, nha &; 0
1 T™M DV Pha Thuan, Quéan 7, dich vu cham séc & duy tri 290 44% 127.6

An Hung TP. Hb Chi Minh canh guan
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Bdo cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Thoéng tin chung

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

\

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

Bdo cao
tai chinh hgp nhat

Pinh hwéng phat trién

Céng ty sé tap trung dau tw cac
dw an trong diém tai Thanh phg
Ho6 Chi Minh ma hién nay céng ty
dang c6 sin quy dat, wu tién dau
tw cac dy an co quy md lén cé vi
tri t8t, co lgi thé canh tranh va
kha nang thu hdi vén t6t.

Tap trung vao viéc dua ra
thi trwong nhitng san
pham cé tinh canh tranh
va ap dung cac cbng
nghé mai tir cac nuéc tién
tién dé ddy nhanh tién doé
xay dwng, giam chi phi.

Pam bao tinh minh bach
trong moi thong tin lién
quan dén céng ty dé tao
niém tin véi nha dau tu.

Chién lwoc
trung va

Thanh ly cac quy dét cta cac dw
an nho & hién cé va cac san
phim bat déng san do Céng ty
kinh doanh, déng thoi thuong
thao vé6i cac déi tac dé chuyén
nhwong lai mot s§ du an nhw Binh
Trung BOng, Quan 2, Quan 9, ...
Cac dy an con lai tiép tyc thuc
hién day dua cac tha tuc phap ly
nham chuin bi sdn sang cho viéc
khéi cdng xdy dwng trong mot
thoi diém thich hop va thuan loi
nhat cho cong ty.

Nang cao chét luong san
phdm va dao tao doi ngo
nhan vién chuyén nghiép
trong hoat déng kinh
doanh, dich vy dé git
vitng uy tin va thuong
hiéu cua Cong ty. ...




Bdo cao
tai chinh hgp nhat

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bdo cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

@ Thoéng tin chung

®
AN PHAT HUNG

Pinh hwéng
phat trién (ti€p theo)

Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty:

Hoat déng kinh doanh chinh cta Céng ty la dau
tw phat trién dw &n bat déng san va kinh doanh
san pham bat déng san ma Coéng ty da phat trién.
V&i muc tiéu hoat déng la dau tw phat trién
nhitng doé thi chat lwong cao, nhitng khéng gian
séng trong lanh, hién dai va tién nghi, cac san
phidm da hoan thanh cta Cbéng ty co chat lwong
cao, my quan, ndi that hai hoa, sang trong va tién
nghi. Trong qua trinh hoat déng, Van Phat Hung
lubn nang cao tinh chuyén nghiép dé phuc vu tét
hon nhu cau khach hang. Truéc khi phat trién mot
du an, Van Phat Hung luén tim hiéu ky mong
mudn cia khach hang, dong thoi ap dung nhirng
céng nghé méi nhat dé dua ra thi trwong nhitng
san pham tién phong va wu viét trong thiét ké
cOng nhu xay dung. Trong qua trinh thuc hién dw
an, Van Phat Hung luon cong bd tién d6 thi cong
kip thoi trén cac phwong tién truyén thong va
thong bao truc ti€p cho khach hang.

Cac muc tiéu déi véi moi treong, xa
héi va cong dong cia cong ty

Cong ty ludn mong mudn gép phan tao thém
quy nha & cho céng dong va cho xa héi, tao
nén moi truong séng xanh, sach, dep va van
minh.



Bdo cao
tai chinh hop nhat

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bdo cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

Thoéng tin chung

Cac rai ro cua Cong ty

a. Rui ro nganh

Khi tham gia thj trweng Thi trwdng bt ddng san hién nay, cé thé sé gap phai mot sé rdi ro va khé khan sau:

Trinh tw, thd tuc vé& dat dai, thdéa thuan quy hoach, phé duyét dw an qué phirc tap, kéo dai qua nhidu cép, thong thudng cong tac chuén bj dau tw
thworng kéo dai tir 2 dén 3 nadm.

Tinh minh bach cla thi trwéng bat dong san Viét Nam chwa cao: Hau hét cac dy an bat dong san Ién van phai theo co ché “xin — cho”, didu chinh
quy hoach; chua cé co ché cung cép théng tin thi triwérng bat déng san mét cach hivu hiéu, do d6 nha dau tw con gép nhiéu tré ngai va khong binh
déng trong viéc tiép can dy &n phat trién nha & va khu do thi méi, ngwoi dan ciing khé khan khi tim mua trwe tiép nha &.

Chwa c6 co ché tai chinh bat dong san phi hop dé thac day thi trwdng bat dong san Viét Nam phat trién. Hé théng ngan hang chuwa sén sang cho
vay dai han, ai suét vay trung han van con cao dan dén thiéu vén cung cép cho thj trwdng bat déng san, nhiéu nha dau tw 1am vao tinh trang c6 thé
phé san do hut vén.

Do viéc dau tw kinh doanh b4t dong san trong thoi gian qua da dem lai loi nhuan cao cho hdu hét cac nha dau tw da dan dén tinh trang nhiéu céng
ty, ngan hang, tap doan I&n tap trung dau tw vao Iinh vire bat dong san, thi triedng bat dong san phat trién qua néng nay thi trwdng lai roi vao tinh
trang déng bang, thi trwdng ddu ra khéng cé, hang tdn kho téng cao sé& d& dan doanh nghiép dén rdi ro thiéu vén dé& phuc vu hoat dong san xuét

kinh doanh hoéc thanh toan cac khoan no dén han.

b. Rui ro vé luat phap

* Hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty chiu sy diéu chinh clia Luat Xay dwng, Luat DAt dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong
san, Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Luat khac. Hé théng quy pham phép luat diéu chinh hoat dong cla thj trwéng bat
ddéng san da dan hoan thién, tao didu kién dé thi trwdng bat ddng san phat trién bén virng va lanh manh, méi trwdng dau tw thong thoang
va thuan loi cho ca nha dau tw trong nwédc va nwéc ngoai. Tuy nhién, Luat va cac van ban dwéi Luat clia Viét Nam dang trong qua trinh
hoan thién, sy thay ddi v& mat chinh sach ludn cé thé xay ra va khi xay ra thi sé& it nhiéu anh huéng dén hoat déng quan tri, kinh doanh

cutia doanh nghiép.

c. Rudi ro khac

®  Céc rii ro khac nhw thién tai, dich hoa, hod hoan .v.v... 1a nhi¥ng rGi ro bat kha khang, néu xay ra sé& gay thiét hai cho tai san, con

ngwoi va tinh hinh hoat déng chung ctia Cong ty.
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Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Théng tin chung

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

\

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hgp nhat

doanh nghiép

T6 chirc va nhan sw (H6i dong Quan tri)

Ong V6 Nguyén Nhw Nguyén
Cha tich H6i déng Quaén tri
kiém nguwoi dai dién theo phap luat

Ong V& Anh Tuan
Thanh vién Hé6i déng Quan tri

Ong Trwong Thanh Nhan
Thanh vién Héi déng quan tri

Trinh d6 hoc van: Pai hoc

Trinh dé chuyén mon: Cl nhan Tai chinh

Trinh dé hoc vén: Pai hoc

Ct nhan Kinh t& chuyén nganh

Trinh d6 chuyén mon: Tai chinh K& toan

Trinh d6 hoc van: Pai hoc

CU nhan Kinh t& nganh Tai chin

Trinh d§ chuyén mon: Tin dung; Thac si Tai chinh - Ng

Chu tich Hoi ddng quan trj kiém

Chirc vy dang dam nhi¢m: ngudi dai dién theo phap luat

Qua trinh cong tac:
« T6t nghiép trwdng Dai hoc California State, Northridge, USA thang 05/2014.

« Tir thang 7/2014 dén thang 01/2015 la nhan vién kiém dinh san phdm & Cong ty
J.D Power and Associates, Westlake Village, USA.

o Tlr thang 02/2015 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Van Phat Hung
o Tir thang 12/2018 dén 14/04/2022: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
o Tlr thang 04/2022 — 03/2023: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

e Tir thang 03/2023 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Chu tich HDQT Céng ty C6
phan Van Phéat Hwng

S6 cb phan nam gilr dén 31/03/2025
Trong do + S& hiru ca nhan:
+ Pai dién s& hiru:

7.820.881 cb phan
7.820.881 cb phan
0 cb phan

+ Nhirng ngwoi co lién quan nam gir ¢b phiéu dén 31/03/2025:

STT Ho va tén Quan hé véi nguoi S6 ¢6 phan ndm
khai gitr
1 V& Anh Tuén Cha — Thanh viéen HDQT 10.503.463
2 V6 Phan Khoi Nguyén Em 7.780.656
3 V3 Gwenyth Ngoc Em 7.780.656

Chirc vu dang dam nhiém: Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Qué trinh cdng tac:

« 1996 - 1998: Ph6 Giam dc Cong ty TNHH Thanh Danh.

¢ 1999 - 2003: Phé Cha tich HDTV kiém Giam dbc Coéng ty TNHH Van
Phat Hwng.

e 2004 - Thang 10/2006: Chu tich HDTV Cong ty TNHH Van Phat Hwng.
« 10/2006 - 21/01/2018: Chui tich HDQT Céng ty C phan Van Phat Hung.
o 22/01/2018 - 25/03/2019: Thanh vién HDQT Céng ty C5 phan Van Phat Hung.

e 26/03/2019 - 31/03/2020: Chu tich HDQT kiém TGD Céng ty C phan
Van Phéat Hung.

e 01/04/2020 dén 03/2023: Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Van Phat
Hwng.

e 03/2023 dén nay: Thanh vien HDQT Cong ty C4 Phan Van Phat Hung

S6 ¢ phan nim giir dén 31/03/2025 10.503.463 c6 phan

Trong do + 86 hiru ca nhan: 10.503.463 cb phan

+ Dai dién s& hiru: 0 cb phan

+ Nhirng ngwoi co lién quan nam gir ¢b phiéu dén 31/03/2025:

STT Ho va tén Quan hé v&i $6 c6 phan
ngwoi khai nam giir
1 Phan Tiét Hong Minh Vo 6.619.138
2 V6 Nguy&n Nhw Nguyén Con 7.820.881
3 V6 Phan Khoi Nguyén Con 7.780.656
4 V6 Gwenyth Ngoc Con 7.780.656

Chirc vu dang dam nhiém: Thanh vién Hoi dong Quan tri
Qua trinh céng tac:
e 2002 - 2004: Trwdng nhom ban hang Cong ty C6 phan Dugc Ca Mal

« 01/04/2005 - 14/10/2005: Tro ly Cha tich Hoi dong thanh vién Cén
Van Phéat Hwng.

e 15/10/2005 - 31/12/2006: Giam dbc xay dwng Cong ty TNHH Van Ph

» 01/01/2007 - 07/01/2007: Phé Téng Giam déc Pau tw — Xay d
C6 phan Van Phat Hung

« 08/01/2007 — 30/04/2007: Phé Téng Gidm déc Kinh doanh - Dau
Cong ty Cb phan Van Phat Hung.

» 01/05/2007 - 22/10/2007: Ph6 Téng Giam déc Kinh doanh —
Cb phan Van Phat Hung

e 18/10/2008 dén 21/01/2018: Thanh vién HDQT Céng ty
e 22/10/2007 dén 21/01/2018: Téng Giam déc Cong ty CH
e 22/01/2018 dén 25/03/2019: Chu tich HDQT Cong
e 26/03/2019 dén 31/03/2020: Thanh vién HDQT Co

e 01/04/2020 dén 14/04/2022: Thanh vién HD.
C6 Phan Van Phéat Hung

e 15/04/2022 dén nay: Thanhvién HDQT

$6 c6 phan nam gitr dén 31/03/2



@ Théng tin chung

®
\'an PHAT HUNG
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Bao cdo danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao
tai chinh hop nhat

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Quan tri
doanh nghiép

T6 chirc va nhan sw (H6i déng Quan tri kiém Uy ban kiém toan)

Ong Tran Hai Phwong
Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap kiém
Chu tich UBKT

Ba Tran Thanh Phwong Trang
Thanh vién Hbi dong quan tri
kiém Thanh vién UBKT

Trinh dé hoc van: Pai hoc

Trinh do hoc van: Pai hoc

Trinh dé chuyén mén: C® nhan

Ct nhan kinh té chuyén
toan — Kiém toan

Trinh d6 chuyén mon:

Thanh vién HDQT dbc 1ap kiém Chu

Chirc vu dang dam nhiém: tich UBKT Cong ty

Qua trinh cbng tac:
« 2002-2007: Chuyén vién Phong ké hoach — Té trwéng xay dung dy an dién — Thudc Ban Quan ly dw
an Cum Khi Dién Dam Ca Mau — Tap doan dau khi quéc gia Viét Nam (Petro VietNam)
« 2007-2016: Giam déc dy an Cong ty Cé phan Van Phat Hung
Giam dbc Coéng ty C6 phan Quan ly Viét Hung

« 2016-2023: Giam doc Khoi Phét trién dw &n — Phé Tong Giam doc cac cdng ty dy &n thude Cong ty
C6 phan d4u tw va phat trién bat dong san An Gia

« 06/2024 - nay: Thanh vién HDQT ddc lap kiém Chua tich UBKT Céng ty Cé phan Van Phat Hung.
S6 ¢6 phan nam gitr dén 31/03/2025: 0 cb6 phan

+ Nhi*ng ngudi co lién quan ndm gitr ¢b phiéu dén 31/03/2025: Khéng

Thanh vién HDQT kiém th

Chirc vu dang dam nhiém: UBKT Cong ty

Qua trinh cbng tac:

« 05/2003 — 07/2004: Ké toan Cong ty TNHH Quang Thuan.

« 08/2004 — 05/2006: K& toan Céng ty TNHH Van Phat Hung.
« 06/2006 — 06/2012: Nhan vién Kiém soéat ndi bd Cong ty C phan Van Phat
« 07/2012 — 03/2020 : Ké toan trwéng Cong ty CP XD Thuan Hwng

« 03/2020 — nay: Truwdng Ban Kiém toan ndi bd Cong ty Cé phan Van Phéat
« 04/2021 — nay: Thanh vién HDBQT kiém thanh vién UBKT Cong ty

S6 c6 phan nam giir dén 31/03/2025: 0 cé phan

+ Nhirng nguwoi cé lién quan ndm gitr c¢b phiéu dén 31/0
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Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Théng tin chung

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

\

Bao cdo danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hop nhat

doanh nghiép

T6 chirc va nhan sw (Ban Téng Giam déc)

Ong Ngé Thanh Xuan
Tbng Giam dbc kiém nguoi dai dién theo
phap luat

Ong Phiing Dién Trong
Pho Tbng Giam dbéc

Ba L& Thi Kim Luyén
Ké toan trwdng

Trinh d6 hoc van: Pai hoc

Trinh dé hoc van: Pai hoc

Trinh d6 hoc van: Pai h

Trinh dé chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Trinh d6 chuyén mon: Cl nhan Tai chinh

Trinh d6 chuyén mon:

Chirc vu dang dam nhiém: Tbng Giam dbc

Qué trinh cdng tac:

e Tlr 02/2023 — 03/2023: Phé Tbng giam dbc Cong ty CP Van Phat Hung
o Tir 03/2023 dén nay: Téng Giam dbc Cong ty CP Van Phat Hung.

S6 cb phan nam gitr dén 31/03/2025 Khéng

+ Nhirng ngudi cé lien quan ndm gitr cd phiéu dén 31/03/2025: Khéng

Phé Téng Giam dbc Céng ty kiém
Ngudi dwoc uy quydn Céng bd
thong tin va ngwdi phu trach quan tri
Cong ty

Chirc vu dang dam nhiém:

Chirc vu dang dam nhiém:

Qua trinh cong tac:

o Tlr 12/2019 — 11/2021: Chuyén vién tai chinh Céng ty Van Phat Hwng

o Tir 11/2021 — 06/2022: Phé phong Tai chinh — K& toan Cong ty Van Phat Hung
o Tir 06/2022 — 08/2023: Trwdng phong Dau tw Cong ty Van Phat Hung
 08/2023 dén nay: Ph6 Téng Giam déc Cong ty CP Van Phat Hung.

S6 c6 phan nam giir dén 31/03/2025 Khéng

+ Nhirng ngudi c6 lién quan ndm gir ¢b phiéu dén 31/03/2025: Khéng

Qué trinh cdng tac:

« 09/1998 — 05/1999: K& toan vién Cong ty TNHH TM
« 06/1999 — 03/2003: Ké toan trwdng Cong ty TNHH SX
« 04/2003 — 03/2008: K& toan tng hop Cong ty TNHH T!
 04/2008 — 06/2010: Ké toan trwéng Cong ty C6 Phan
« 07/2010 — 05/2019: Ké toan téng hop Céng ty Co P
 06/2019 dén nay: Ké toan trwéng Cong ty Co pha

S6 c6 phan nam giir dén 31/3/2025
+ Nhirng nguoi cé lién quan ném gil c



\

Bao cdo danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hop nhat

doanh nghiép

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

@@ Théng tin chung

\'an PHAT HUNG

Cac chinh sach Dai véi ngwoi lao dong

a. Ché do lam viéc

Thoi gian lam viéc:

« Bugdisang: tir 8 gir dén 12 gio.

« Bugi chiéu: tr 13 gior 30 dén 17 gio.

«  Ngay nghi hang tudn: Chigu Thi Bay va Chit Nhat.

« Thoi gian lam viéc hang ngay dwoc gidm 1 gio cho phu nit nudi con dwdi 12 thang tudi, k€ ca con nudi
hop phap, va giam 2 gi¢ cho phu nit sinh doi.
Nghi phép, nghi L&, tét:

Nguoi lao déng dwoc nghi phép 12 ngay/nam. Tuy theo thoi gian céng tac trong nam, nguoi lao déng dwoc
hwéng s6 ngay phép twong tng, médi thang céng tac duoc huédng 1 ngay phép. Sé ngay nghi hang nam dwoc
tang theo tham nién lam viéc tai co quan, ctt da 5 nam dugc tang thém 1 ngay.

Nguoi lao déng dugc nghi L&, tét 10 ngay theo quy dinh clia Luét Lao déng.

b. Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung:

Cong ty chu trong tuyén dung nhitng nhan vién phU hop véi yéu cdu ctia cdng viéc. Céng ty khuyén khich viéc

tuyén dung noi bd, cho phép nhan vién ndp don vao nhitng vi tri ma Céng ty dang cé nhu cau néu thay ning luc : CHiNH SACH
cua ho phu hgp nhdm tao diéu kién cho nhan vién c6 co hdi phat trién va thang tién. Céng ty dua ra chinh dao tao

sach dao tao phU hop cho nhitng nhan vién tigm nang hoac nang cao hon nita nang luc cia cac nhan vién
gidi, xUat sic.

Nhan vién duoc Coéng ty tuyén dung truc tiép hodc thdng qua cac Cong ty Tw van, Mdi giéi nhan luc, thi
tuyén, nguén ndi bo hodc sw gidi thiéu ctia nhan vién Cong ty.

Dao tao:

Coéng ty chu trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, béi dwdng, ky nang vé nghiép vu chuyén mon,
khuyén khich nguoi lao déng hoc tap nang cao trinh dé cong tac va dao dic nghé nghiép. ,
3. Cac dot tap huan, khéa hoc,

D3I véi nhan vién mai, Cong ty co chuong trinh dao tao ndi bé vé ndi quy lao doéng, An toan lao déng, quy

dinh, chinh sach ctia Céng ty, giéi thidéu v cac hoat déng kinh doanh, co ciu t8 chirc ciia Cong ty, ddo tao kién e ) o L,
Thwc hién ho trg kinh phi-dé dang ky ¢

thirc ISO va dao tao chuyén mén dé nhan vién méi mau chong hoa nhap vao cong viéc. Nhan vién nghiép vy huén, hi nghi cho nhan vié

deu dwoc dao tao chuyén mén va ky nang chung theo yéu cdu cia tirng phong ban va ting giai doan phat
trién cua Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty con cé chinh sach khuyén khich nhan vién tw dao tao nang cao trinh dé bang cach hé tro kinh
phi hodc thoi gian cho can bd céng nhan vién tham gia cac dot tap huén, cac khda hoc.



Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cao danh gi
cua Hoéi dong quan tri

@@ Thong tin chung
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(Y

Cac chinh sach Pai véi ngwoi lao dong (tiép theo)

c. Chinh sach lwong, thwéng va phuc loi
Chinh sach lwong:

Cong ty tinh va tra lwong theo thoi gian. Ngoai tién lwong theo h
tra lwong theo hiéu qua cong viéc va cac khoan phu cdp nhu ph

cép trach nhiém, phu cap dién thoai va phu cap di lai. Néu lam
‘ vién dwoc hudng thém lwong tang gio. Tang gior cho ngay thuwong L2

cho ngay (&, chi nhat la 200%-300%.

Chinh sach thwéng:

Coéng ty co chinh sach thwéng tét Dwong lich, thuéng & 30/4, thuéng
cudi nam va thudng thanh tich ca nhan cusi nam. Can ctt tinh thuwong la t
viéc, hé s6 chirc vu va két qua danh gia céng viéc hang thang.

Bao hiém va phuc lei:

Viéc trich nop bao hiém xa hoi, bao hiém y t&€ dwoc thuc hién dung theo quy

phap luat. Cong ty thuc hién cac ché dé phuc loi, cac ché do vé thai san, bao
nan lao dong, ... theo Luat lao dbéng. Ngoai ra, hang nam tUy theo tinh hin
doanh, Cong ty co thé t6 chirc cho can bdé céng nhan vién di nghi mat, tham qu

lich trong va ngoai nwéc.
d. S6 lweng can bd, nhan vién va chinh sach déi véi nguoi lao dong:
S6 lwgng nhan vién dén 31/12/2024: 69 nhan vién
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Théng tin chung

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Ban Téng Giam déc
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Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao
tai chinh hgp nhat

Bao cdo cua Quan tri

doanh nghiép

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dw an:
Khu dan cw

PhU Thuan

Vi tri: Puong Hoang Quéc Viét, Phuong Phu Thuan, Quéan 7, TP. HCM, cach Trung
tdm Quan 1, TP.HCM 8Km vé huéng Nam

Téng dién tich: 3.3 ha.

Quy mé: 119 nha lién ke, dién tich 61,8 -137,5 m?
37 nha biét thu, dién tich 140 — 669 m?

Tién dé: Dw an da hoan thanh vao thang 8 ndm 2003. Céng ty da giao toan bo 156
Quyeén str dung dat (s6 dé) cho Khach hang. Khu dan ce méi Phu Thuan da
va dang phat trién thanh Khu dan cuw cé nép séng van minh, hién dai.

Céng ty da dau tw thi cong xay dung hoan thanh co s& ha tang ky thuat cho duw an nhu: dwdng
giao thdéng, dién, cay xanh cong vién, cap thoat nuéc, hé théng phong chay chita chay ...

Khu dan cw

Tan Kiéng

Vi tri:

Phwong Tan Kiéng, Quan 7, TP. H6 Chi Minh

Tong dién tich:

3.222m?

Quy mé:

Dién tich dat & 2.802 m? chiém 86,89

Tién dé:

Dy 4n da hoan tat va Céng ty
24 quyén-sir dung dat (s6 do

Du an Khu dan cw Tan Kiéng la mét trong nhitng
Hung dau tu (Tién thanla Cong ty TNHH Van Pha
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Bao cdo tinh hinh
Théng tin chung hoat déng nam 2024

Bao cdo cua Bdo cdo danh gia Quan tri Bdo cao
Ban Téng Giam déc cua Hoéi dong quan tri doanh nghiép tai chinh hgp nhat
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Khu phirc hop
La Casa

Vi tri: Puong Hoang Quéc Viét — Pao Tri, P. Phu Thuan, Q.7,
TP. HCM
Dién tich: 61.280 m?
Quy mé: « 6 khéi cao 25 - 35 tang
+  Khu nha lién ké&: 11.929 m?, 66 can.
«  Khu déty té& 5.100 m?
» 1 khdi thwong mai Dich vu van phong cé nhan vién
lwu tru, nha tré
Tién d6 dy + Co6ng ty da hoan thanh va ban giao Block 1A -1B
an:

va khu nén nha lién ké trong nam 2015

Nam 2016 chuyén nhuwong Block 5 va Block 2A-2B
cho Céng ty TNHH dau tw bat dong san An Gia
Phu Thuan

Nam 2017 chuyén nhuong Block 3, Block 4 va
Block 6 cho Cong ty TNHH dau tw bat déng san An
Gia PhU Thinh

Nam 2018 chuyén nhugng Block TMDV cho Céng

ty TNHH dau tw bat dong san An Gia Phu Thinh.

Nam 2019 chuyén nhwong Block Y té cho Cong ty
TNHH dau tu bat déng san An Gia Phu Thinh (giai

doan dat coc)
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Vi tri: Nim & mat tien dwong Hoang Quéc Viét goc Nguyén Lwong Bang
Phu My, Quan 7, giap ranh Khu A dy an d6 thi méi ctia Cong ty Phu
rach Ong Doi.

Dién tich 22 ha

Quy mo: 226 can biét thy, 240 khu nha lién ké san vuon (téng cong 466 can).

Ha tdng co s& duoc thist ké hoan thién, dong bd. Xay dung ha téng ky thuat theo céng
Anh, hé théng dudng giao thdng trai bé tong nhwa néng, dién ngam.

Nhitng day nha biét thy ven sdng, nhitng day nha phd lién ké co san veon da dang tao
quan hai hoa, cac khu chung cu cao cap duoc dat yéu cau my thuat va chat lwong cao.
khu céng vién trung tdm két hop day cay xanh ven rach Ong Déi da tao nén mét vé dep
dan cu nay.

Du 4n da hoan thanh xong co s& ha tang va da ban giao nén nam 2005 cho khach hang (Tt
do cd 9 nén tai dinh cw). Khach hang dang tién hanh xay dung nha (mat dé xay dung 85%

Hién nay cong ty dang thuc hién thi céng ha tuyén cap ngam du an PhU My va dau tw chi
thém ha tang dy an Phu My, dé chuan bj mé rong du an, dy kién sé xin Quy hoach bé su
6.000 m? dat & dai véi du an nay.
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Théng tin chung

Vi tri: Nam & goéc dudong Nguyén Lwong Bing va
Hoang Quéc Viét thudéc Phuong Phu My,
Quan 7, giap ranh Khu A duy an doé thi méi

\ =

tich dw an:

=\

r
f: i; : z cua Coéng ty Phu My Hung
et o L
fE Flg N3m hoan 2009
e : L thanh :
| 1P =
lﬁ ; (B Téng dién 12.915 m?
#

=

Qui mo: gom 5 block, 482 can hd

T WM R v W

+ 2 block cao 20 tang

AERRARAMRAAR

+ 2 block cao 25 tang

T R e e S T N

O W W W

Dé két ndi véi cac tuyén giao thong quan trong trong khu vuec,
gia tang gia tri cia dw an va cac khoan dau tu ctia khach hang,
Coéng ty da dau tw xay dung Cau Ong Doi.

A BB U EEESNEEE R

Coéng trinh thang 07/2007
hoan thanh:

Chung cw cao cap

PhU My
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Khu dan cw

Phu Xuan

+ 126 Nha biét thu don lap
+ 181 Nha biét thy song lap

+ 662 Nha lién ké vuon

Mat do xay dwng:

29.24%

Tién dé:

DPa ban giao nén nam 2005, khach hang dang tién hanh xay
dwng nha v&i mat do xay dwng khoang 30 %.

Vi tri:

DPuong Huynh Tan Phat, Huyén Nha Bé

Tong dién tich:

39.2 ha
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Bdo cao
tai chinh hgp nhat

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Quan tri

Théng tin chung doanh nghiép

Vi tri:

Nam trén dwong Hoang Quéc Viét,
Phuwong Phu My, Quan 7, TP. HCM, vi
tri giao thdong thuén loi, view nhin séng
l&n thoang mat

Dién tich:

1.292,5 m?

Qui mo dv an:

C&n ho gom 1 block cao 18 tdng, mot
san gom 9 can ho va 2 thang may,
dién tich can ho tir 50 dén 71 m?

Nam kheoi 2015
cong:
Thang Pa hoan thanh va ban giao nha
09/2017
Can ho

Hoang Quéc Viét




K8

\'an PHAT HUNG

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Théng tin chung

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

\

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hgp nhat

doanh nghiép

mi E'gf §'§§§.§

T [T e

,,,EEEEES !ﬂm o
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J

TRUONG BAI HOC
SU PHAM TDTT

Khu nha &

Nhon Puc

mowom

Vi tri: Xa Nhon B, Huyén Nha Bé

Téng dién tich: Khoang 40 ha

Trong do: = Khu Trudng Pai hoc Sw pham Thé duc thé
thao TP.HCM: 22,62 ha

= Khu Treong DPai hoc tai nguyén & moi
treong TP.HCM: 8,08 ha

= Khu dan cu: 9,33 ha (gom 371 nha lién ké)

Tién do dv an:

Nam 2015, Céng ty da ky hop dong nhan
bdi thuong déi véi khu dat cta hai truong
Pai hoc Sw pham Thé duc thé thao TP.
HCM va Dai hoc Tai nguyén & Mai truetng
TP. HCM

Nam 2017 dang tién hanh xay dung va
hoan chinh ha tang khu dan cw 9,33 ha

N3m 2018 hoan thanh viéc dau tu ha tang
va thi cdng méng coc khu dan cw 9,33 ha

g 1] 1 11 e

>



Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc
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Bdo cao 2 7

Bao cado danh gia I
tai chinh hgp nhat

cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

QUY HOACH KHU DAN CU’ C.T.C
BAN PO QUY HOACH 1/500

_____
-

el

Vi tri: Puwong Trwong Lwu, Phwong Long Treong, Quan 9
Dw an Dién tich: 23.098 m?
Quy mo: « 113 can nha lién k& véi dién tich tir 81,6m? dén

C.T.C -Long Trwong 329,5m°

Tang cao xay dung: 1 trét va 2 lau + 1 mai

Tién do xay Da hoan thién viéc dau tu ha tdng va thi cong
dwng: mong coc
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Du an la sw két hop hoan hao giita kién trdc hién dai va 16i quy hoach sang tao. Mbi can biét thu,
shophouse hodc nha phé tai day cé dién tich khoang 126 — 240 m?, dwoc thiét ké véi ban cdng nhin
thing ra céng vién, bo séng. Mat dd xay dung thap trong khi dién tich kénh rach, cay xanh lai chiém
dén 13%, giup tao nén mot khoéng gian séng thoang dang, hai hoa véi thién nhién

Bén canh cac tién ich ndi khu da dang dang dwoc xay dung, trong khudn vién du an con toa lac 2
trudng dai hoc véi quy mo sinh vién 1én dén 20.000 nguoi - Dai hoc Sw pham Thé duc Thé thao va
DPai hoc Tai Nguyén & Moi Truong.

H6i tu hang loat wu diém, Khu dan ce Nhon Dirc hién dang néi 1én la mdt du an co sirc hut lén véi
cac nha dau tu. Du bao trong thai gian téi, khu dan cu nay sé tré thanh mét trong nhitng diém sang
méi trén thi truong bat dong san, nhat (& khu Nam TP.HCM.

s Y

Vi tri: Xa Nhon Birc huyén Nha Be, thanh p

— - Dién tich 92,151 m?
J _ T %

, . Qui mo6 dv an: Bao gom biét thw, shopho
Dw an khu dan cw 126 - 240 m?.
Tién do P& hoan thanh Chap

An Heng - Nho'n Dirc duyét Quy hoach
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Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hop nhat

doanh nghiép

Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bao cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Co cau co6 dong va tinh hinh tang von diéu lé

Co cau cé dong tinh dén ngay 15/03/2025

STT Cé dong S6 lwong C6 déng S6 ¢6 phan Tylé@  Gia tri theo ménh

I Trong nwéc 3.828 95.066.713 99.69% 950.667.13
1 Canhan 3.810 90.565.100 94,97%
2 Toé chic 18 4.501.613 4.72%
I Nwdc ngoai 35 291.087 0.31%
1 Canhan 24 88.691 0,09%
2 Toé chic 11 202.396 0.22%
TONG CONG 3.863 95.357.800 100,00% 953.578.000.0

Tinh hinh thay déi vén dau tw cta cha s& hiru: Trong ndm 2024 Cong ty khdng co su thay déi vén, vén die
953.578.000.000 dé6ng.
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Co cau co6 dong va tinh hinh tang von diéu lé (tiép theo)
Danh sach cé déng ndi bo tinh dén ngay 15/03/2025

Cédong  STT Ho tén Chirc vu S6 ¢ phan Ty lé

1 V6 Nguyén Nhw Nguyén Chu tich HBQT 7.820.881 8,20%
2 V6 Anh Tuan Thanh vién HPQT 10.503.463 11,01%

HPQT 3  Trwong Thanh Nhan Thanh vién HPQT 49 0,001%
4  Tran Hai Phuong Thanh vién HDQT
5 Tran Thanh Phwong Trang Thanh vién HPQT
] Ngo6 Thanh Xuan Tong Giam déc

BTGD Phé TGD kiém ngwoi phy

trach Quan tri cong ty va
nguwoi dwoc uy quyén cong
bd thong tin

2 Phung bién Trong

KTT 1 Lé Thi Kim Luyén Ké toan trwong
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Bao cdo cua

Ban Téng Giam déc

cta Hoi dong quan tri
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Bao cado danh gia

Bdo cao

Quan tri I
tai chinh hgp nhat

doanh nghiép

Co cau cé dong va tinh hinh tang von diéu lé (tiép theo)

Danh sach c6 dong lén tinh dén ngay 15/03/2025

STT Cé déng S6 c6 phan Ty & Gia tri theo ménh gia

1 V3 Anh Tuan 10.503.463 11,01% 105.034.630.000

2 Vo6 Nguyén Nhe Nguyén 7.820.881 8,20% 78.208.810.000

3 Vo Phan Khoi Nguyén 7.780.656 8,16% 77.806.560.000

4 Vo Gwenyth Ngoc 7.780.656 8.16% 77.806.560.000

5 Phan Tiét Hong Minh 6.619.138 6,94% 66.191.380.000
TONG CONG 40.504.794 42,48% 405.047.940.

Co phiéu quy: S6 lvong c6 phiéu quy tinh dén 31/03/2025 la 0 cé phiéu, trong nam 2024 Cong ty khong phat sinh

co phiéu quy.

Cac loai chirtng khoan khac: Trong nam 2024, Cong ty khong phat hanh trai phiéu va khéng phat hanh chg
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Bao cao danh gia
cua Hoéi dong quan tri

Bao cdo cua
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hoat déng nam 2024

Thoéng tin chung

. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

1. Két qua cong viéc nam 2024

Hoan thanh tha tuc xin Chap thuan chu treong Pau tw KDC Nhon Dic Nha Be.
Hoan thanh thuc hién viéc chuyén nhwong vén cé phan Coéng ty C8 phan Bat dong san Nha Be
cho déi tac;

Hoan thanh tha tuc xin cap Gidy chirng nhan khu dat truong hoc tai xa Nhon Dic, huyén Nha Be;
Hoan thanh thi tyc xin cép Gidy chting nhan khu dat nha may X ly nwéc thai Hoa Binh:
Thuc hién xin Chap thuan Cha trweong Bau tu Vién Dudng lao tai xa Nhon Dirc, huyén Nha Be.
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Bao cdo cua
Ban Téng Giam déc

Bdo cdo tinh hinh
hoat déng nam 2024

Bao cado danh gia
cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

Bdo cao
tai chinh hgp nhat

. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
2. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh

bvt: Triéu

Chi tiéu (BCTC hop nhat) Ké hoach 2024 Thwc hién 2024

Thwc hién 2023

+/- so véi cung ky (%) % thuwc hién/ ké ho

Téng doanh thu 253.558 427.34] 149.488 285,87%
Doanh thu thuan 28.925 47.404 73.143 -35,19%
Doanh thu hoat ddng tai chinh 224.633 379.937 73.364 517,88%
Lot nhuan thuan tirhoat dong kinh 97.336 158.214 13.272 -
Loi nhuan khéac 1.272 1.438 18.333 -92161%
Loi nhuan trwée thué 98.608 159.651 5.06] 3154,53%
Loi nhuan sau thué 76.009 129.496 -822 -

Nam 2024, nén kinh té Viét Nam tiép tuc ddi mat vaéi nhiéu bién déng va thach
thirc, dic biét déi véi cac doanh nghiép bat déng san trong bdi canh chinh sach
tien té van that chat va sirc mua ctua khach hang chwa phuc hdi manh. Tuy nhién,
véi chién lrgc linh hoat va sw chti dong thich tng, Céng ty da ghi nhan két qua
kinh doanh tich cuwc, vuot ké hoach & hau hét cac chi tiéu trong yéu.

Téng doanh thu trén BCTC hop nhat ndm 2024 dat 427,341 ty ddng ting
285,87% so véi cung ky nam 2023 va vuot 168,54% so véi ké hoach nam. Doanh
thu thuan tuy giam 35,19% so véi cung ky nam 2023 do co cau doanh thu thay
déi, nhung doanh thu hoat dong tai chinh tang trwuéng manh, dong gop lén vao
téng doanh thu cta Coéng ty.

Doanh thu hoat déng tai chinh nam 2024 tang manh so v
2023, dat 379,9 ty déng - twong dwong mirc tang 517,88%
cung ky va hoan thanh 169,14% ké& hoach nam 2024, nguyén
do nam 2023. Mitc tang chu yéu dén tlr cac hoatdong co ¢
danh muc dau tu tai chinh, ghi nhan lai tir chuyén nhwong v
cac Cong ty lién két va cong ty con.

Loi nhuan sau thué TNDN trén BCTC hep nhat
129,496 ty dong, trong khi nam 2023 ghi nhan kh an L
qua nay phan anh hiéu qua trong céng tac diéu han
hoat dong va tap trung vao cac nqudn thu én dinh, b
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3. Thwc hién viéc chi tra co tic

Chi tiéu Ké hoach 2024 Thuc hién 2024 Thuc hién 2023 +/- so véi cung ky (%) % thwc hién

Co tirc 5% Chuwa thuwc hién  Chwa thuc hién

Loi nhuan sau thué TNDN trén BCTC hop nhat ndm 2024 dat 129,496 ty dong vuot 170% k& hoach ma Dai hoi
C6 déng nam 2024 deé ra, trong khi nam 2023 ghi nhan khoan 16 nhe. Véi két qua nay Cong ty du kién trinh Dai
dong Co6 dong thuong nién nam 2025 vé viéc thuwc hién chi trd cé tirc cho nam tai chinh 2024.
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Triéu VND

4. Tinh hinh tai san

pvt: Trié

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024
Téng tai san 2.051.055 2.242.856 2.366.332 1.931.877
1. Tai san ngin han 1.642.896 1.835.800 1.777.515 1.305.769
2. Tai san dai han 408.159 407.057 588.817 626.108
©Tai sdn ngdn han ®Tai san dai han
458,817
2,500,000 408,159
588,817
2,000,000 Téng tai san cua VPH vao thoi diém 31/12/2024
1.931.877 triéu dong, gidm 18,36% so véi dau nam 2024:
1,500,000 - Tai san ngin han: Pat 1.305.769 triéu déng,
26,54% twong dwong giam 471.746 triéu don
1,000,000 nam 2023.
1,642,8 \ . 2 \ u HPAY Ay
- Tai san dai han: Dat 626.108 triéu dong
500,000 _ twong dwong tang 37.291 triéu dong so
0
2021 2022 2024
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Quan tri

Théng tin chung doanh nghiép

Triéu VND

5. Tinh hinh nguoén vén

bvt: Trieu do

° -

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 o

nam 2
Téng ngudn vén 2.051.054 2.242.856 2.366.331 1.931.877
1. Von chu so hivu 1.068.476 1.021.923 1.020.416 1.092.591
2. NO’ phél tra 982.578 1.220.933 1.345.915 839.286
. NO’ ngén han 982.066 1.220.421 1.344.608 833.661
* No dai han 512 512 1.307 5.625

EV6n chd sé hiru  ENg ngdn han No dai han

2,500,000
2,000,000
1,500,000

' 1,000,000

500,000

0

2023 2024

Téng nguén voén cua VPH vao thoi diém 31/12/2024 da
1.931.877 triéu dong, giam 18,36% so v&i dau nam 2024:

- Von chu s& hiru: Pat 1.092.591 triéu dong, tang
7,07% twong dwong tang 72.175 triéu déng so Véi
2023.

- No phai tra: bat 839.286 triéu dong, gia
twong dwong gidm 506.629 triéu dong
2023, chu yéu giam khoan muc no nga
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cta Hoi dong quan tri

Quan tri
doanh nghiép

6. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu

% Nhém chi sé Pinh gia

N&m 2024 cho thay sy cai thién dang ké vé Chi s
thu nhap trén mbi cd phan (EPS), gia tri s6 sach cli
c6 phiéu (BVPS), chi sb P/E chuyén tlr mirc &m nam
2023 sang dwong & muirc 5,2 lan ndm 2024 cho thay
cb phiéu dang dwoc dinh gia thp so v&i thu nhap.
Nhin chung, Céng ty dang phuc héi tét vé& nhém chi
sb dinh gia.

% Nhom chi sé Sinh loi

Du ty suét loi nhuan gdp gidm dang ké, nhwng nam
2024 cac chi sb EBIT, EBITDA va ROS déu tang
manh, cho thdy cong ty da cai thién dang ké hiéu
qua hoat déng va kha nang tao lgi nhuan trong nam
2024, dac biét 1a & mirc loi nhuan sau thué.

< Nhém chi sé ting trwdng

N&m 2024 ghi nhan sy sut gidm tiép tuc & doanh
va lgi nhuan gép, nhwng lgi nhuan trwgc va s
thué tang trudng vuot bac, nguyén nhan do Cong
ghi nhan doanh thu tai chinh tr viéc thwec hi
chuyén nhwong cb phan Cong ty con la Coéng ty
phan B4t dong san Nha Bé, dong thei dan dén
tai san ctia Cong ty bi sut giam:

Chi tiéu bVvVT 2021 2022 2023 2024
Nhom chi sé Dinh gia

Thu nhap tren moi c6 phan cua 4 /\p 872,59 206,23 (8.93)  1.358,3
quy gan nhat (EPS)

Gia tri s6 sach cua co phiéu (BVPS) VND 11205 10.717 10.701 11.457,8
(Cph/lEic,o gia thi trweong trén thu nhap Lin 1570 19.35 (950) 5.2
Chi s6 gia thi treong trén gia tri sé X

sach (P/B) Lan 1,22 0,37 0,79 0,6
Ty suat cé tic % 4,00 18,00 0,00 7,00
Nhom chi sé Sinh loi

Ty suat loi nhuan gdp bién % 52,24 61,47 59,64 7,51
Ty L& lai EBIT % 4976 42,29 100,50 459,39
Ty € lai EBITDA % 51,45 4481 105,98 492,27
Ty Asuat sinh lgi trén doanh thu o 2869 12.24 (112) 27317
thuan

Nhom chi s6 Tang trwéng

T&ng treéng doanh thu thuan % 816 (44,38) (54,74)  (35,19)
Tang trwdng loi nhuan gép % 40,30 (34,55) (56.09) (91,83)
Tang trudng loi nhuan treégc thué % 330,20 (69,95) (84,60) 3.054,71
TangAtruzcng loi nhuan sau thué cua o 509,86 (76,37) (104,33) 15.103,63
Cb cong ty me

Tang trudng tong tai san % (1,88) 9,35 5,51 (18,36)
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6. Tinh hinh tai chinh (ti€p theo)

2 ein Chi tiéu

Chi tieu bVT 2021 2022 2023 2024
< Nhom chi sé6 Thanh khoan

Nhém chi s6 Thanh khoan » Céc chi s0 nhw ty s6 thanh toan bang tien mat (
0.02 lén 0.22) va ty so thanh toan nhanh (tang twv O

Ty s6 thanh toan bang tién mat Lan ol 007 002 0,22 1.32) cho thay kha nang thanh toan ng ngan h
VPH cai thién ro rét vao nam 2024.

Ty s6 thanh toan nhanh Lan 1,25 0,67 0,62 1,32 i Kha nang th_ﬁfnh toan |&i vay cting tang_m?nrl_tu’
Ién 3.75, thé hién cdng ty cé kha nang chi tra lai v.

Ty s6 thanh toan nhanh (Pa loai trir HTK, X hon. . ]

Phai thu ngn han - Tham khao) Lan o 007 002 023 » Nh6m chi sé thanh khoan cho thay s cai thién dan

- - . - N vao nam 2024, phan anh tinh hinh tai chinh ngan han

Ty s6 thanh toan hién hanh (ngan han) Lan 1,67 1,50 1,42 1,57 VPH &n dinh hon.

Kha nang thanh toan lai vay Lan 411 1,93 1,07 3,75 < Nhom chi sé Hiéu qua hoat dong

Nhom chi sé Hiéu qua hoat dong Hé s§ vong quay hang ton kho dat 0,07 vong, (cu

Vong quay hang ton kho Vong 0,24 0,09 0,03 0,07 dat 0.03 vong). By la mirc twong doi thEy n,g

nhan do trong nam 2024 thi trwong bat dong s

Vong quay téng tai san (Hiéu suat s dung nhiéu kho khan, vi vay Cong ty tap trung chua

toan b tai san) vong 0.14 0.08 0.03 0,02 trién quy dat va dau tw xay dung cac du a

, . - . Cac chi s6 hiéu qua hoat déng sé duwoc cai
Vong quay vén chu s& hiru Vong 0,28 0,15 0,07 0,04 cac dir an hoan thanh xay ding va dudii
Nhém chi s6 Don bay tai chinh ghi nhan doanh thu.
Ty s6 No vay trén Tong tai san % 20,68 2355 33,55 22,48 < Nhém chi sé Pon bay tai chinh \
Ty s6 No trén Téng tai san % 4791 5444 5688 4344 Pon bay tai chinh cai thién, véi ty s6 no tré

- san giam tr 56.88% xuong43.44%, nguyée

T}?’ 56 NO’ vay tréen V6n Chﬁ 56’ hﬁ’U % 39,70 5],68 77.79 39,75 trong ném Céng ty Ch| tré b(')'t Ca’c kh én vV
Ty 56 No trén Vén chi sé hitu % 91.96 119.47 13190 76,82 cho thay cong ty giam S

trong vén chu sé hiru.
Nhin chung, day van la hé sé an toan

AANRA cin
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6. Tinh hinh tai chinh (tié€p theo)

Chi tiéu bVT 2021 2022 2023 2024
Nhom chi s6 Dong tién

Ty s6 dgng tien HBKD trén doanh o (28.65) 13.23 (899.47) (1.442,34)
thu thuan

Kha nang chi trd no ngan han tw o

dong tien HDKD % (8.48) 175 (48,93) (82,02)
Dong tién tir HDKD trén Tong tai san % (4,06) 0,95 (27,80) (35,39)
ﬁfc;Sg tien tir HDKD trén Von chu sé& o (7.79) 209 (64.47) (62,58)
Dong tién tir HDKD trén Lgi nhuan o

thun tir HDKD % (72,73) 126,55 4.957 (432,15)
Kha nang thanh toan ng tir dong tién o (8.47) 175 (48,88) (81,47)
HDKD

Co c4u Chi phi

Gia vén hang ban/Doanh thu thuan % 4776 38,53 40,36 92,49
Chi phi ban hang/Doanh thu thuan % 5,87 6,36 3,21 86,94
Chi phi quan ly doanh nghiép/Doanh o 17.77 33.02 81 31 96,43
thu thuan

Chi phi lai vay/Doanh thu thuan % 12,11 21,95 93,59 122,60
Co ciu Tai san dai han

Tai san dai han/Té6ng tai san % 19,90 18,15 19,39 32,41
Tai san c6 dinh/Téng tai san % 0,53 0,64 0,64
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7. K& hoach kinh doanh va muc tiéu tai chinh nam 2025

*Poi voi viéc thi cong xay dwng:

« Ban cac 16 dat & nham tinh gon, t6i wu nguon
vén dau tu;

e Tiép tuc thuwc hién xin phé duyét Giay phép
xay dwng du an KDC An Hwng;

+ Tigp tuc thyc hién xin Chap thuan Chi treong
bau tr Vién Duéng lao tai xa Nhéon Dic,
huyén Nha Be;

* Ti€p tuc thuwc hién xin giéy phép dau tw treong
hoc tai xa PhUu Xuan va xa Nhén Dirc, huyén
Nha Be.

< Ddi véi muc tiéu tai chinh:

Doanh thu ban hang va doanh th
(Hop nhat): 157.893 ty dong ,

Loi nhuan truéc thué (Hop nhat): 3
dong ,
Loi nhuan sau thué TNDN (Hop nhat):
ty dong
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1. Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty

Trén tinh than tuan tht quy dinh ciia phap luat va bigu
lé Cong ty. Trong nam 2024, Cong ty da thuc hién day
dd cac quy dinh vé quan tri doanh nghiép, thuc hién bao
cao tinh hinh quan tri 06 thang dau nam va bao cao cho
ca nam 2024 theo dung quy dinh. N6i dung nay duoc
cong bo thong tin trén website cia Cong ty tai dia chi:
www.vanphathung.com.vn va gti cho Uy ban Chtng
khoan Nha nuéc, S& Giao dich Chirtng khoan Thanh pho
H6 Chi Minh theo dung quy dinh.

2. Panh gia cua HGi dong Quan tri vé cac
dong cua Cong ty

Trong nam 2024, du béi canh kinh té Viét Na
nhiéu thach thirc nhu chinh sach tién té that cha
sUat & mirc cao, cac kénh huy dong vén gip kho
va sirc mua nha & suy giam, Cong ty da chi doéng t
rng, t6i wu hoa hoat dong kinh doanh va diéu hanh
chinh mot cach linh hoat. Nho do, két qua doanh thu
loi nhuan cta Cong ty da dat dwoc muc tiéu ma B
héi dong Cé dong dé ra. Bac biét, cac hé sd tai chinh
cua Cong ty khong chi dwoc duy tri & mic an toan, ma
con ghi nhan su phat trién vuot bac, thé hién réo nang
lwe tai chinh vitng manh, kha nang kiém soat rai ro hiéu
qua va tiém nang tang truedng bén virng trong twong lai
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3. Hoat dong giam sat cua HPQT déi véi Ban Tong
Giam déc:

H&i dong Quan tri hop dinh ky hang quy va doét xuéat
nham trao dai thong tin vé tinh hinh hoat dong cua Cong
ty, trién khai Nghi quyét Bai héi dong C6 dong va giai
quyét cac ndi dung thudc tham quyén.

Can ctr phan cong nhiém vu, cac thanh vién HDQT theo
doi, giam sat viéc xay dung ké hoach va trién khai thuc
hién nhiém vu ctia Ban Tong Giam doc.

Ban Tong Giam doc thwong xuyén bao cao, xin y kién
chi dao cua HDPQT, ddm bao cong tac lanh dao, chi dao
moi hoat dong cta Cbéng ty theo dung quy dinh cua
Phap luat, quy ché, quy dinh cia Cong ty.

4. Hoat dong cua tiéu ban thuoc Hoi dong Qua

Tir ngay 27/04/2021, Cong ty bd nhiém thanh vién
Kiém toan truc thudéc HDQT nhiém ky 2021 - 2026, cd
nhiém thwong xuyén danh gia tinh hinh tai chinh cua
ty va cac Cong ty con, thiét lap chirc nang kiém soat né
dé dam bao hop ly viéc thuc hién cac muc tiéu cia Conc
vé hiéu luc, hiéu qua hoat dong, do tin cay trong bao
tai chinh, tuan tha phap luat lién quan.

5. Cac ké hoach, dinh hwéng ciaa Hoi dong quan tri:
. Ban cac 16 déat & nhim tinh gon, t6i wu ngudn vén dau tu;
- Tiép tuc thuc hién xin phé duyét Gidy phép xay dung
an KDC An Hung;
- Tiép tuc thuc hién xin Chap thuan Chu treong Pau tu V
Duwdéng lao tai xa Nhon Bic, huyén Nha Bé;

- Tiép tuc thwc hién xin gidy phép dau tu truong hoc
Phu Xuan va xa Nhon Bic, huyén Nha Be:.
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1. THANH VIEN VA COo' CAU CUA HOI DONG QUAN TRI (TINH DEN NGAY 30/03/2025):

STT

Lﬂ-h(NN

Thanh vién HPQT

V6 Nguyén Nhu Nguyén
V& Anh Tuén
Treong Thanh Nhan

Tran Hai Phuong

Tran Thanh Phwong Trang
Cong

S6 co phan Ty lé
nam giir dén
30/03/2025

7.820.881 8,20%

10.503.463 11,01%

49 0.001%

0 0%

0 0%

18.324.393 19.22%

Chirc danh Ghi chu

Chu tich HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HBQT

Thanh vién HPQT
Thanh vién HDQT

TY LE THAM DI CUOC HOP HPQT NAM 2024:

STT

Thanh vién HPQT

V6 Nguyén Nhu Nguyén
V& Anh Tuén

Trwong Thanh Nhan
Nguyén Thi Lé Ha
Ong Tran Hai Phuong

Tran Thanh Phuwong Trang

Sé6 buai hop
tham dw

14/14
14/14
14/14

7/14
7/14

14/14

Ty lé tham Ly do khong tham dw
dw hop

100%
100%
100%

50%
50%

100%
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2. HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TR
Trong cbng tac quan tri doanh nghiép nam 2024, HDQT ludn theo sat tinh hinh hoat dong ctia Coéng ty, dong thoi cé nhiéu giai phap phu hep dé duy
hoat dong dn dinh va an toan cho Cong ty. Theo d6, HPQT da tién hanh 14 cudc hop va da ban hanh 14 Nghi quyét vé cac van dé mang tinh chién |
cua Cong ty, ndi dung va két qua cac cudc hop nhu sau:

Ty lé thong

STT  S6 Quyét dinh/Nghi quyét Ngay Ndi dung qua Nghia vu CBTT
u
Khoéng thudc ndi
Théng qua k& hoach, nhiém vy ndm dung CBTT theo
1 01/2024/NQ-VPH 08/01/2024 . " ” 100% R
2024 cho Ban Téng Giam déc. Théng tw
96/2020/TT-BTC
Théng qua k& hoach t6 chic Dai hoi CBTT ngay
2 02/2024/NQ-VPH 22/02/2024 T L 100%
dong C6 dong thwong nién nam 2024 22/02/2024
Théng qua viéc bé nhiém Ba Huynh Thi
My Nhéan gitt chic vy Giam déc Tai CBTT ngay
3 03/2024/NQ-VPH 11/03/2024 , . . LA , 100%
chinh Céng ty C6 phan Van Phat Hung 11/03/2024
k& tir ngay 12/03/2024
Théng qua viéc bé sung tai san thé Khéna thude ndi
X 6ng thudc ndi
chap cho khoén vay vén cua Cong ty don gCBT'I; théo
X Ul
4 04/2024/NQ-VPH 18/03/2024  C6 phan Van Phat Hung tai ngén hang 100% 'I?h” ¢
R on
Thwong mai C§ phan Ngoai thwong 96/2020/?I'Tu‘BTC
Viét Nam ("Vietcombank")
Thong qua viéc xin gia han thoi gian CBTT nas
nga
5 05/2024/NQ-VPH 28/03/2024  T6 chitc Dai hdi dong C6 dong thwong 100% 29/03/2%2y4
nién nam 2024
Théng qua k& hoach t6 chic Dai hoi CBTT ngay
6 07/2024/NQ-VPH 03/05/2024 " PR \ a 100%
dong C6 dong thuong nién 03/05/2024
Théng qua viéc tiép nhan bon tw
nhiém ngay 05/06/2024 chirc danh CBTT nas
3 nga
7 08/2024/NQ-VPH 05/06/2024  Thanh vién HDQT kiém Cha tich Uy 100% 9oy
05/06/2024

ban Kiém toan nhiém ky 2021 - 2026
ctia Ba Nguyén Thi Lé Ha

STT

S6 Quyét dinh/Nghi quyét Ngay

Noi dung

10/2024/NQ-VPH

26/06/2024

Théng qua viéc bd nhiém chic danh
Chu tich Uy ban Kiém toan truc thuée
Ho6i dong Quaén tri nhiém ky 2021 —
2026 cua Ong Tran Hai Phwong ké ti
ngay 26/06/2024

12/2024/NQ-VPH

03/07/2024

Théng qua viéc chon Coéng ty kiém
toan cho Bao cao Tai chinh nam 2024
(Vaco)

13B/2024/NQ-VPH

04/07/2024

Théng qua viéc thay dai Théng tin
ngudi chi dinh ditng tén dét tai dwong
s8 6, P. 5, TP. Ca Mau

14/2024/NQ-VPH

01/08/2024

Théng qua viéc thodi vén gop cua
Céng ty C8 phan Van Phat Hung tai 100%
Céng ty C8 phan B4t déng san Nha Bé

14A/2024/NQ-VPH

02/08/2024

Théng qua chu treong tam tng cho Ba
V6 Thuy Anh dé thwc hién nhan
chuyén nhwong quyén st dung dét

13

15/2024/NQ-VPH

29/08/2024

Thong qua viéc vay vén va st
thé tin dung tai Ngan hang
Ngoai thwong Viét Nam -
Nam Sai Gon

14

16/2024/NQ-VPH

16/10/2024
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HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI (TIEP)

Ty lé théng

STT Sé Bién ban hop Ngay No6i dung Nghia vu CBTT
qua
Khéng thuéc ndi
Thoéng qua k& hoach, nhiém vy ndm dung CBTT theo
1 01/2024/BB-VPH 08/01/2024 . ., . 100% .
2024 cho Ban Téng Giam déc. Théng tw
96/2020/TT-BTC
Théng qua ké hoach t6 chirc Dai hdi CBTT ngay
2 02/2024/BB-VPH 22/02/2024 " PN N Ay 100%
dong C6 dbéng thudng nién nam 2024 22/02/2024
Théng qua viéc bé nhiém Ba Huynh Thi
My Nhan gitt chic vy Giam déc Tai CBTT ngay
3 03/2024/BB-VPH 11/03/2024 , . Y , 100%
chinh Céng ty C6 phan Van Phat Hung 11/03/2024
ké tir ngay 12/03/2024
Théng qua viéc b sung tai san thé Khéng thude néi
X u i
chap cho khoan vay vén cua Cong ty d gCBT'I; th )
K un eo
4 04/2024/BB-VPH 18/03/2024  C6 phan Van Phat Hung tai ngan hang 100% 'I?hén ¢
) w
Thueong mai C6 phan Ngoai thwong %/2020/(‘1T BTC
Viét Nam ("Vietcombank")
Théng qua viéc xin gia han thoi gian CBTT nas
nga
5 05/2024/BB-VPH 28/03/2024  T6 chic Pai hoi dong C6 dong thuong  100% 29/03/2%2y4
nién nam 2024
Théng qua ké hoach t6 chirc Dai hoi CBTT ngay
6 07/2024/BB-VPH 03/05/2024 N . an . 100%
doéng C§ déng thwong nién 03/05/2024
Théng qua viéc tiép nhan Don tw
nhiém ngay 05/06/2024 chirc danh CBTT nas
N nga
7 08/2024/BB-VPH 05/06/2024  Thanh vién HDQT kiém Cha tich Uy 100% gay
05/06/2024

ban Kiém toan nhiém ky 2021 - 2026
ctia Ba Nguyén Thi Lé Ha

STT

S§ Bién ban hop

Ngay

Ty lé thong

No6i dung qua

10/2024/BB-VPH

26/06/2024

Théng qua viéc b§ nhiém chirc danh
Chu tich Uy ban Kiém toan truc thuéc
H6i dong Quéan tri nhiém ky 2021 -
2026 cta Ong Tran Hai Phuong k& tir
ngay 26/06/2024

12/2024/BB-VPH

03/07/2024

Théng qua viéc chon Coéng ty kiém
toan cho Bao cao Tai chinh nam 2024
(Vaco)

13B/2024/BB-VPH

04/07/2024

Théng qua viéc thay déi Thong tin
ngudi chi dinh ding tén dét tai duong
s6 6, P. 5, TP. Ca Mau

14/2024/BB-VPH

01/08/2024

Théng qua viéc thodi vén gop cua
Céng ty C8 phdn Van Phat Hung tai
Cong ty C8 phan B4t dong san Nha Bé

100%

14A/2024/BB-VPH

02/08/2024

Théng qua chi treong tam ng cho Ba
Vo Thuy Anh dé thwc hién nhéan
chuyén nhwong quyén st dung dat

13

15/2024/BB-VPH

29/08/2024

Théng qua viéc vayvén va st dy
thé tin dung tai Ngan hang
Ngoai thuweng Viét Nam — Chi
Nam Sai Gon

16/2024/BB-VPH

16/10/2024

Théng qua viéc
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HOAT PONG CUA THANH VIEN HPQT DOC LAP VA UY BAN KIEM TOAN

3. BAO CAO CUA THANH VIEN HPQT BPOC LAP

Panh gia vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2024:

« Toéng doanh thu 429,51 ty dong dat 169% ké hoach.

* Loi nhuan sau thué am 821 triéu dong, khong dat ké hoach.

+ K&t qua tai chinh nam 2024 dat 170% ké hoach da dé ra la do viéc
chuyén nhuong von c6 phan cta Cong ty C6 phan Bat dong san Nha

Bé da duoc hoan tat.

Két qua cong viéc theo Nghi quyét Pai hoéi dong Co6 dong thwong
nién nam 2024 da hoan thanh nhw sau:

«  Hoan thanh tha tuc xin Chap nhan chu trwong Dau tw du an KDC
Nhon Dirc Nha Be;

+ Hoan thanh thyc hién viéc chuyén nhuong von cé phan Cong ty C§
phan Bat dong san Nha Beé cho déi tac;

«  Hoan thanh tha tuc xin cap Gidy chitng nhan khu dét truong hoc tai
xa Nhon Birc, huyén Nha Bé;

«  Hoan thanh tha tuc xin cdp Gidy chitng nhan khu dat nha may Xw ly
nudc thai Hoa Binh;

«  Thuc hién tha tuc xin Chap thuan Cha treong Pau tu Vién Duwéng lao
tai xa Nhon Dirc, huyén Nha Beé.

Bao cao danh gia vé giao dich giira Cong ty v&i cac bén co lién q

Giam sat vé hoat dong cia Hoéi dong Quan tri, Ban Téng Giam doc:

Cac giao dich nay da dwgc Cong ty cong bé trong Bao cao tinh
quan tri Cong ty nam 2024 lap ngay 26/01/2025. Khéng o ghi n
bat thwong nao daéi véi giao dich véi bén lién quan.

Cac hoat déng ctia HDQT va Ban Téng Giam déc phu hep véi n
dung tai Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép, biéu & Cong ty
cac quy dinh ctua Phap luat hién hanh;

Cac cudc hop Hoi dong Quan tri dwoc bao cao, thao luan va dan
day du trén tinh than cong khai, minh bach va can trong dé
nhitng dinh huwéng va giai phap tét nhét;

H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam doéc da té chic t
Nghi quyét Pai hoi dong Cé dong va cac Nghi quyét,
HDQT. Cong tac diéu hanh hoat dong kinh doanh d3
v@&i cac qui dinh cta phap luat va diéu lé Cong ty.
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HOAT PONG CUA THANH VIEN HPQT DOC LAP VA UY BAN KIEM TOAN

4.

a)

b)

BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN
Thanh vién va co ciu caa Uy ban Kiém toan:
- Ba Nguyén Thi Lé Ha: S8 c6 phan nim gitt dén 31/03/2025: 0 c6 phan
- Ong Tran Hai Phwong: S6 ¢ phan nim gitt dén 31/03/2025: 0 phiéu
- Ba Tran Thanh Phwong Trang: S8 c6 phan nim giit dén 31/03/2025: 0 c8 phan

S6 lwong cudc hop cua Uy ban Kiém toan:

STT Thanh vién Uy ban Kiém toan

Sd budi hop tham Ty lé tham dw Tiéu lé biéu = Ly do khong th

dw hop quyét dw
x A o o Mién nhiém n
1 Nguydn Thj Lé Ha 2/4 50% 100% 26/06/202
- . o B6 nhiém n
2 Tran Hai Phuong 2/4 50% 100% 26/06/2
3 Tran Thanh Phwong Trang 4/4 100% 100%

Cac cudc hop ctia Uy ban kiém toan va cac két luan, kién nghi ciia Uy ban kiém toan

Trong ndm, Uy ban kiém toan da tién hanh 4 cudc hop. Uy ban da cé cac dé xuét, kién nghi dsi véi hoat déng ¢
cac ndi dung sau:

ng ty

Tham muwu chién lvoc va ké hoach trung dai han;

P& xuat quan tri rdi ro trong qua trinh trién khai dw an va quy trinh thuc hién hd so phap ly du an;

Tham muu moét sé quy dinh vé cong tac tiéu chuin can bd, ché do tién lwong va phuc loi cho nguoi laodong;
Kiém tra tién do thwc hién cac dw an.
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HOAT DONG CUA THANH VIEN HPQT DOC LAP VA UY BAN KIEM TOAN

BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN (Tiép theo)

Két qua danh gia vé hé théng kiém soat néi boé va quan

ly rai ro cua Cong ty

« Uy ban kiém todn gidm sat hé théng kiém soat ndi bd va
hé thong quan ly rai ro thong qua bao cdo va cac cudc
ti€p xuc voi kiEm toan doéc lap va cac bé phan chirc
nang cua Cong ty, dam bao cac nguyén tic doc lap
khach quan, cac chuin muc dao dwc nghé nghiép déi
véi Uy ban kiém toan dwoc ap dung va tuan thu;

* Tién hanh danh gia ndi bo déi véi hoat dong cua kiém
toan ndi bd dé& dam bao chét lwgng hoat ddng, quy trinh
va thia tuc kiém toan ndi bé da duoc phé duyét.

Thu lao, chi phi hoat déng, cac loi ich khac caa Uy ban

kiém toan va thanh vién Uy ban kiém toan.

« Can c Dbiéu 10 Nghi quyét Dai hoi dong Co déng thwong
nién ndm 2024 cua Céng ty C§ phan Van Phat Hung,
thanh vién ctia Uy ban Kiém toan dong theoi la TV.HPQT
thi dwoc hwdng thu lao theo quy dinh.

Két qua danh gia sw phoi hop hoat ddong giita Uy ban kiém
véi HOi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc va cac Cé dong

K& Hoach Hoat bong Nam 2025

Uy ban kiém toan da tham gia day du cac cudc hop HPQT, ¢
H&i dong Quan tri va Ban Tong Giam ddéc ra soat cac Nghi quyé
Bién ban hop cua H6i dong Quan tri dé dam bao cac Nghi qu
Bién ban hop dwoc ban hanh phu hop véi cac quy dinh caa ph
luat hién hanh va dam bao loi ich cia Cé dong;

Giita Uy ban kiém toan véi H6i dong Quan tri, Ban Téng Giam d
va cac C6 dong co su phoi hop tot. HDQT va Ban TGD Coéng ty
c6 nhiéu hoat dong tich cuc va cd nhiéu no luc trong viéc d
hanh Cong ty veot qua khé khan trong boi canh nén kinh té
nay.

Tham gia xay dwng k& hoach va ngan sach cho céng tac
dam bao sw gan két hoat déong giira KTNB véi hoat don
doanh cua Cong ty; ,

Giam sat tinh doc lap va chat lwong KTNB.
Giam sat bao cao tai chinh va két qua hoat déng cua Con
Giam sat viéc thuc hién nghi quyét cua Dai hoi
thuwong nién va Nghi quyét cua HPQT.
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5. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH CUA HPQT, BTGD
GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU 01 NOI BO VA NGU'0'l CO LIEN QUAN

Trong nam, khéng cé phat sinh giao dich ¢cé phiéu cia nguoi ndi bd va ngudi co lién quan.

HOP PONG HOAC GIAO DICH VU1 NGU'0O'l NOI BO

Trong nam, Cong ty khéng co phat sinh hgp déng cing nhu giao dich véi nguoi ndi bo.

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRICONGTY

Cong ty da thuc hién dung cac quy dinh phap luat vé quan tri Cong ty. Bén canh viéc xay dweng mot co céu quan tri vitng manh trén co sé t
cta phap luat Viét Nam, Cong ty sé xay dung va ban hanh hé thdng cac quy ché ndi bé nham tao ra mét co ché quan tri thong nhat va xuy
soat, giam sat hoat dong cia Cong ty mdt cach chuyén nghiép, minh bach, hiéu qua, gép phan dam bao loi ich cia c6 dong va ctia nha dau tu.

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LQ1iCH KHAC
Mirc thu lao cia Hoi dong Quan tri: Trong nam cac thanh vién HDQT khong nhan thu lao.
Mitc thu nh3p ctia Hdi dong Quan tri, Ban TGD, Uy ban Kiém toan, Ké toan trwéng: 3.287.466.660 dong.

Téng thu lao va khodn thuéng cua tirng thanh vién HDQT, Ban TGB, Uy ban Kiém toan, Ké toan truéng duoc thé hién trong phan Thuyét minh ct
chinh nam 2024 da dwoc kiém toan, trinh bay & Muc 40 — Nghiép vu va sé dw bén lién quan.
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6. TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI'NG

PHAM VI VA RANH GIO1 CUA BAO CAO

Bao cdo duoc lap tai Viét Nam, vé nganh
phat trién va kinh doanh bat déng san.
Thong tin trong bdo cdo dwoc cap nhat
cho ndm tai chinh 2024, bit dau tir ngay
01/01/2024 va két thuc ngay 31/12/2024.

Bao cdo nay bao goém hoat déng cia Téng Céng
ty va cac don vi thanh vién trec thudc. Bao cao
phan anh két qua hoat dong trong nam 2024,
dong thoi dé cap dén dinh hwéng va muc tiéu
trong ndm t6i véi van de phat trién bén virng cia
T6ng Coéng ty Van Phat Hung.

Tiép ndi chang dudng hon 25 ndm hinh thanh va phat trién, Téng Cong ty luén gan
trwedng kinh té€ véi bao vé méi trueong va trach nhiém xa héi. Ludn cai thién hé thén
dao tao dé dam bao hoat déng san xuat kinh doanh hiéu qua, giam thidu cac tac do
treong xa hoéi va céng dong tai dia phwong. Véi dinh huéng phat trién virng manh
mang lai gia tri tich cwc cho céng dong, Téng Cong ty quy hoach va phat trién ca
doanh cé hiéu qua, tuan tha phap luat va minh bach trong quan tri doanh nghiép;
sat hoat dong thi céng, xay dung dinh ky va bat thwdng nhim giam thidu pha
treong; Pwa ra chinh sach, ché do lwong thudng thich hop cho nguoi lao don
cac nhan su cé chéat luong cao.

Can b6 coéng nhan vién la moét trong nhivng yéu t6 quyét dinh dén suw bén vitng ¢
nghiép. Tat ca nhitng dieu trén déu huéng dén muc tiéu phat trién 6n dinh, bén v
cac tac dong tiéu cuc. NOi dung cia bao cao phat trién bén vitng 2024 la bic tra
nhitng hoat déng cia Téng Céng ty C8 phan Van Phat Hung va cac don vi thanh
thudc, lién quan dén cac van dé ve phat trién bén vitng trong ndm. Chung téi xuat ph
tiéu tang trudng kinh té€ bén vitng ctia Téng Cong ty nhung khéng bé quén cac muc t
trién xa hoi va bao vé moéi truong

THONG TIN LIEN HE

Phat trién bén virng la chién lvgc quan trong cia Téng Céng ty tac déng dé
quan. Moi y kién dong gop, thic mac lién quan dén van dé phat trién bén vii
vé dia chi:

Téng Coéng ty C8 phan Van Phat Hung - Phong Quan hé nha dau tu
- Email: contact@vanphathung.com.vn
- Dién thoai: (028) 3785 0011

- Dia chi: TAng 2, toa nha Tulip, s8 15 Hoang Quéc Viét, Phud.
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Bao cdo danh gia Quan tri Bao ca
cua Hoéi dong quan tri doanh nghiép tai chinh hgp nhat

Tiéu chi

Muc tiéu

No6i dung

Chém dirt moi hinh thirc nghéo
& Moi noi.

KHONG CON
NAN D01

((¢

Xéa doi, bdo dam an ninh
lwong thuc, céi thién dinh dwdng
va thuc diy phat trién nong
nghiép bén virng.

Mang ngudn nuéc sach dén véi dong bao
Ranglai tai xa Khanh Phu tinh Khanh Hoa

H6 tro hoan canh kho khan tai xa Luwong Hoa,
tinh Tra Vinh

Tang qua cho nhitng ngudi khiém khuyét tai
Thanh phg Bién Hoa tinh Déng Nai

SUGKHOEVA
€0 cufc sawg Tdr

>

Béo dam cudc séng khdée manh
va tang cuwong phuc lei cho moi
ngudi & moi lira tudi

Thuc hién kham stc khée dinh ky cho toan
thé nhan vién .

Ung hé thiét bi Y té cho Bénh vién huyén Cai
Nuwéc, tinh Ca Mau.

Tiéu chi

Muc tiéu

Noi dung

6 NUGG SACH

VA VE SINH

v

'Dém bao day da va quan
ly bén virng tai nguyén
nuéc va hé théng vé sinh
cho tat ca moi nguoi.

St dung cac thiét bi vé sinh tiét kiem nwéc, Voi ri
Xay dung cac tram xt ly nwéc thai tai cac dw an t
Cac cong trwong déu co nha vé sinh lwu déng cho
Trwéc khi xay dwng cong trinh khai thac nwéc duw
tham do dé danh gia tri lweng, chat lwgng, kha
Nhiam dam bao nhu cau cap nuwéc lién tuc, ap luc ¢
diém s dung nuwéc, can c va chi tiéu tinh toan v:
du kién xay dung cong trinh, xac dinh leu lwong nué
Mang luéi thoat nwéc dugc tinh toan thiét ké dam bai
van chuyén nwéc mua ra khoi lwu viee moét cach nha
ngap ung dwong phd va cac khu dan cw.

Nwéc thai duwgc thu gom vao tuyén 6ng chinh sau do
X ly nwéc thai.

Chu dau te xay dwng va van hanh tram x& ly nwéc
hién dung theo quy dinh vé Luat Bao vé Moi treong.

‘Dém bao kha nang tiép
can nguodn nang luwgng bén
vitng, dang tin cdy va co
kha nang chi tra cho tat ca

Cong ty VPH nd luc dan dan dwa phwong an s dung
sach tir dién gid va dién mat troi, ... gidm sw phu thud
nang lvgng khong tai tao.
St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, dwa cac ¢
kiém nang lwong vao cong trinh cia Cong ty Van Pha

GIA0 oyc moi nguo
LU ) o Ban hanh quy ché vé cong tac dao tao, quy dinh
H Dam bao nen giao dyc co6 chat cu thé déi twong, chinh sach va co ché lién quan
!ﬂ ' lwong, céng bang, toan dién va dén cong tac dao tao d€ nang cao trinh dé cho D . .,
thuc day cac co hdi hoc tap sust nguoi lao déng; CONG VIEC TGT VA am bao tang truéng «  Duy tri da tang trwéng doanh thu va lgi nhu

TANG TRUGNG

Kw

kinh té bén virng, toan nam &n dinh.
dién, lién tyc; tao viéc lam » Tao co hdi viéc lam cho hang ngan lao
day du, nang suat va viéc H® Chi Minh va cac tinh thanh c6 du 3
lam t&t cho tat ca moi *  Dam bao cudc sdng cta nguoi lao
nguoi

doi cho tat ca moi ngudi + Ctr CBNV-LD tham gia cac khoa bdi duwdng
nghiép vy, tap huan chuyén nganh.

'Dat dwoc binh déng gidi; tang
quyén va tao co hdi cho phu nir
va tré em gai.

T8 chirc hoat déng ky niém ngay Quéc té
Phu nir 8/3, ngay Quéc té Hanh phuc 20/3.
T8 chirc hoat ddng ky niém ngay Phu nir Viét
Nam 20/10.

100% lao déng nir duwgc dam bao quyén loi,
ché do theo quy dinh

100% lao dong tré lai lam viéc sau khi nghi
thai san

CONG NGHIEP, SANG TAD
VA PHAT TRIEN HA TANG

o

Xéy dung co s& ha tang
c6 kha nang chéng chiu
cao, thuc diy cong nghiép
hda bao truUm va bén
vitng, tang cuong ddimai

Xay dung co s& ha tang,

canh bién da&i khi ha
do thi théng qua ca
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Quan tri Bao ca
doanh nghiép tai chinh hop nhat

Tiéu chi

Muyc tiéu

No6i dung

1 g:iﬂr’vrla‘muniuﬁ
a~
(=)

v

Giém bt binh ding
trong xa hoi.

Duy tri hd trg CBNV-LD nir cé hoan canh khé khan.
Tuyén dwong, khen thuéng cac CBNV -LD nir tiéu
biéuTao co hdi viéc lam va chuong trinh dao tao cho
CBNV-LD nir

Phét trién do6 thi, nbng
thon bén virng, co kha
nang chdng chju; dam bao
moéi treong séng va lam
viéc an toan; phan bé hop
ly dan cu va lao déng
theo vung.

Cac Dv an cta Cong ty VPH lam Chu dau tw déu wu
tién st dung vat liéu tao su thoang mat, dé& chiu, gan
guUi, gan két thién nhién, phu hop véi digu kién khi hau
ctia khu vuce, nang cao chat lwgng cudc séng xanh cho
dan cu tai dw an, dong thoi dam bao chat lwong cudc
séng ngay cang nang cao cta cu dan.

Lwa chon gidi phap t8i wu vé bg cyc cay xanh tai cdng
trinh dé han ché tac dong xau cta hwéng niang, huéng
gi6 déi véi diéu kién vi khi hau trong céng trinh, han
ché t8i da nhu cau st dung nang lugng cho myc dich
ha nhiét hodc swéi am trong cong tr‘lnh\.

Xay dwng cac khu dan cu tién ich day du ., hién dai
gop phan nang cao chat lwgng cudc séng.

CO TRACH NHIEM

O

D am bio san xuét va
tiéu dung bén virng.

Str dyng céng nghé xay dwng méi dam bao chét lwong
cdng trinh va an toan cho cw dan.

Str dung may moc, thiét bi thi cong dat tiéu chuin ky
thuét; che chian xung quanh céng trwong.

B& tri cay xanh hop ly trong du an.

Quan ly, phong ngira tng phd cac rii ro cua cac du an
trong thi cong va van hanh.

Minh bach thdéng tin téi cac bén lién quan.

l HANH DONG
VEKHI HAU

)

-

U'ng pho kip thei, higu
qua véi bién déi khi hau
va thién tai.

T6 chitc danh gia hiéu qua dé lam co sé trién khai tai
cac cong trinh khac.

Str dung cac nguyén vat liéu thiét bi than thién véi moi
trung nhu kinh Low-E (kinh 2 lop hut chan khéng),
gach khéng nung, den Led (tiét kiém dién), den cam
wng chuyén dong, dén dimmer, voi rita lwu lwong thap,
thiét bi vé sinh hai ché dé xa, twdng panel (vat liéu
khéng nung)..., st dung cong nghé inverter tiét kiém
dién,... gop phan lam gidm anh hwéng dén bién déi khi
hau.

Tiéu chi

Muc tiéu

Noi dung

TAINGUYEN VA |
01 TRUGNG BIEN

Béo ton va st dung bén virng dai
dwong, bién va nguon loi bién dé phat
trién bén virng.

Vi trach nhiém ctia mot Chi dau tw,
trong trach bao vé tai nguyén nuéc lé
c6 khong dé sat l& by ke, gay xoi mon,
lwgng dong chay, anh hwéng moi truo
dwéi nwéc; luon nao vet long hé, tao m
sach, ddm bao my quan; cac bén du th
bio khéng cé rac thai, vang dau, giam
nhiém.

TAI NGUYEN VA
MOI TRUONG
TREN DAT LIEN

~
—~
&
1
—
—

Béo vé va phat trién rirng bén vitng,
bao ton da dang sinh hoc, phat trién
dich vu hé sinh thai, chéng sa mac hoa,
ngan chdn suy thoai va phyc hoi tai
nguyén dat

Cac dy an Coéng ty VPH dang trién khai d
chu trong viéc bao vé canh quan thién nhié
khong chat pha rirng; He théng cay xanh du
hau nhu toan bd dién tich khu vue, dam b
tiéu mat doé rirng tw nhién; Bao ton lai cac vi
cay quy, dac hiru hién cé, xen trong méi ¢
phU hop véi khi hdu va canh quan tirng khu

16

HOA BiNH,
CONGLY VA

Thl’Jc ddy xa hoi hoa binh, dan cha,
cébng bang, binh ding, van minh vi sw
phat trién bén viing, tao kha nang tiép
can cong ly cho tat cad moi nguoi; xay
dung cac thé ché hiéu qua, co trach
nhiém giai trinh va c6 sy tham gia &
cac cap.

Xay dwng quy ché cong bd thong tin bin
bach, nhanh chong dén tat ca nha dau tw
va c6 dong.

Xay dung hé théng quy ché van ban t
T6 chic cac budi gap gé chuyén gi
tw, budi ho bao, busi tham qua
ban tin nha dau tu dinh ky....
cung cap thong tin dén nha
hang cua Cong ty VPH

QUAN HE 61 The
Vi CAC MU TIEU

&

Téng cudng phwong thitc thwc hién
va thuc ddy déi tac toan cau vi su phat
trién bén virng.







Bao cdo tinh hinh B&o cdo cta Bao cdo danh gia Quan tri 30 Ca
Théng tin chung hoat déng ndm 2024 Ban Téng Giam déc cua Hoi dong quan tri doanh nghiép tai chinh hop nhat

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2024

- MUC LUC
NQI DUNG

BAO CAO CUA BAN QUANLY CONG TY

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HGP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT




BAO CAO CUA BAN QUAN LY CONG TY
Ban Quan ly Cong ty C6 phan Van Phat Hung (goi tit 1a “Cong ty””) dé trinh Bao cao tai chinh hop nhat cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Cong ty.

HOQI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN NOQI BQ VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Tong Gidm doc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay 1ap bao cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ho va tén Chtre vu B6 nhiém/ mién nhiém
Ong V6 Nguyén Nhu Nguyén Chu tich Hoi dong quan tri

Ong V& Anh Tuéan Thanh vién

Ong Truong Thanh Nhan Thanh vién

Ong Tran Hai Phuong Thanh vién doc lap B6 nhiém ngay 26/06/2024

Ba Nguyén Thi Lé Ha
Ba Tran Thanh Phuong Trang
Uy ban Kiém toan

Thanh vuén doc 1ap
Thanh vién khdng diéu hanh

Mién nhiém ngay 26/06/2024

Ho va tén Chirc vu B6 nhiém/ mién nhiém
Ong Tran Hai Phuong Chu tich Uy ban kiém toan B6 nhiém ngay 26/06/2024
Ba Nguyén Thi Lé Ha Chu tich Uy ban kiém toan Mién nhiém ngay 26/06/2024

Ba Tran Thanh Phuong Trang
Ban Téng Giam dbc

Ho va tén

Thanh vién Uy ban kiém toan

Chuc vu

B0 nhiém/ mién nhiém

Ong Ngb Thanh Xuan
Ong Phing Pién Trong
Ngueoi dai dién phap ludt
Ho va tén

Tong Giam doc
Phd Tong Giam doc

Churc vu

Bo6 nhiém/ mién nhiém

Ong V6 Nguyén Nhu Nguyén
Ong Ngb Thanh Xuén

Chu tich Hoi dong Quan tri
Tong Gidm doc

58

TRACH NHIEM CUA BAN QUAN LY CONG TY

Ban Quan ly Cong ty c6 trach nhi¢m 18p Bao cdo tai chinh hgop nhat mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit ciia Cong ty cho nam fai chinh két thiic cling ngay. Trong viéc 1ap Bao cao tai chinh hgp nhét nay, Ban Quaén 1y
Cong ty duoc yeu cau phai:

Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot cach nhat quéan;

Dua ra cac xet doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, cé nhimg 4p dung sai l¢ch trong yeu can dugc cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhét hay khong;
Lap Bao c4o tai chinh hop nhat trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh;

Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhét hop ly nhim han ché rui ro va gian lan
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BAO CAO CUA BAN QUAN LY CONG TY (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN QUAN LY CONG TY (TIEP THEO)

Ban Quan ly Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan duoc ghi chép mot cach pht hop dé phan 4nh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh caa Cong ty ¢ bat ky thoi diém
nao va dam bao rang B&o céo tai chinh hop nhit tudn thu Chuan muc K& todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay B&o céo tai chinh hop nhét. Ban quan ly Cong ty ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san caa Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat
hién c&c hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Quan ly Cong ty cam két di tuan thu céc yéu can néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhét.

Theo y kién ciia Ban Quan ly Cong ty, B4o céo tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh caa Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phi hop vé6i cac Chuan muc K& todn Viét
Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nht.

Chii tich Hji ddng Quiin tr
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thdang 3 ndim 2025



V___E CO cONG TY TNHH ‘KIEM Tol\N VACO
o A Lau 11, tda nha HUD, 159 Dién Bién Phu 60

-—=-=©> Phuding 15, Quan Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh
Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616

Website: www.vacohcm.com.vn

S6: 029/2024/UHYHCM - BCKTPL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh ggi: Céc C6 dong,

Héi dong Quan trj, Uy Ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc

Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Chung tdi da kiém toan Bao cao tai chinh hop nhat kém theo cua Cong ty Co phan Van Phat Hung (goi tat 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngay 26 thang 03 nam 2025, tir trang 62 dén trang 114,
bao gdm Bang can d6i ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o c&o luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat (goi chung la “Béo c4o tai chinh hop nhat™).
Trach nhiém cua Ban Quan ly Cong ty
Ban Quan ly Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh hop nhit cua Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban Quan ly Cong ty x4c dinh 1 can thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh hop nhat khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hoic nham 1n.
Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cta ching tdi 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching tdi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam.
Cac Chuan muyc nay yéu cau ching tdi tuan tha chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu
B40 céo tai chinh hop nhat cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sd liéu va thuyét minh trén Bo céo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan duoc luwa
chon dua trén xét doan ciia Kiém toan vién, bao gdm danh gié rui ro c6 sai s6t trong yéu trong B&o céo tai chinh hop nhit do gian 14n hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rai ro
nay, Kiém toan vién di xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toén phu
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém so0at noi bo cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gié tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan duoc &p dung va tinh hop Iy ciia cac wéc tinh ké toan cua Tong Giam dbc ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hop nhit.
Chung tdi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 12 day da va thich hop 1am co s¢ cho Y kién kiém toan cua ching toi.
Y kién ciia Kiém toan vién
Theo y kién caa ching t6i, B4o c4o tai chinh hop nhat dinh kém di phan anh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cua Céng ty tai ngay 31 thang
12 nam 2024, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cua Cong ty cho nim tai chinh két thic cuing ngay, phi hop véi Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit.

Van Phong Ha Noi , Vin Phong Déng Nai Vin Phong Binh Dudng
Téng 12A, toa nhé TCT 319, 56 63 L6 Van Luong S6 79 Ha Huy Gip, P. Quyét Thdng S8 12 duing s6 5, t5 19
P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Noi TP, Bién Hoa, T. Péng Nai Khu 3, P. Chénh Nghia

Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0767 Tel: (84-251) 382 B560 - Fax: (84-251) 362 8560 TP. This Déu Mot, T. Binh Duong



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién cAn nhdn manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 1 — Thong tin khai quat, phan Thuyét minh Bao c4o tai chinh hop nhét, trong nim 2024, Cong ty da hoan tit chuyén nhugng toan bo vén tai Cong ty con — Cong
ty C6 phan Bat dong san Nha Be, dong thoi hoan tat giao dich mua mai Cong ty con gién tiép — Cong ty C6 phan Phong khdm Da khoa Di An. Do vay s6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Béo céo tai
chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023, chi mang tinh tham khao va khéng so sénh duoc.

Vin dé khac

Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 ctia Cong ty da dugc kiém toan boi mot Cong ty kiém toan khac, véi Bao co kiém toan sé 029/2024/UHYHCM —
BCKTPDL ngay 05 thang 4 nim 2024 dua ra y kién kiém todn chdp nhan todn phan c6 vin d& cin nhan manh lién quan dén thuyét minh vé& Théng tin hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Mot s6 sé liéu
so sanh da duoc trinh bay lai dé phi hop véi viée so sanh véi sb lidu ciia ndm nay nhu trinh bay tai thuyét minh sé 41 trong Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh Hop nhit.

Nguyén Thj Thu Hién
Kiém todn vién
Gidy CN PKHN Kiém toén s6: 4262-2023-156-1

N
Gi

Thay mdt va dai di¢n cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHIi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 3 ndm 2025
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A - TAISANNGAN HAN
I. Tién va cac khodn twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan turong duong tién
I1. PAu tu tai chinh ngiin han
1. Chirmg khoan kinh doanh
2. Dy phong giam gié chirng khoén kinh doanh
3. Pau tu nam gitr dén ngay dao han
111. Cac khoan phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han cta khéch hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngén han
4. Phai thu ngén han khéac
5. Dy phong cac khoan phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho
V. Tai san ngin han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT dugc khau trir

3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc

M4 sb

100

110
111
112
120
121
122
123
130

131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
152
153

Thuyét
minh

© o0 N o

10

21

S0 cudi nim

DBon \{i: VND
S0 dau nim
(Trinh bay lai)

1.305.769.159.110

183.487.194.154
33.064.786.354
150,422,407,800
6.440.000.000
1.440.800.000
(1.440.800.000)
6.440.000.000
907.207.269.848

177.308.284.490
2.355.648.717
184.359.297.657
543.308.303.984
(124.265.000)
203.999.623.968
206.526.688.561
(2.527.064.593)
4.635.071.140
147.180.195
4.408.696.015

79.194.930

1.777.514.573.186

20.698.680.919
20.698.680.919

131.688.000
1.440.800.000
(1.309.112.000)

682.789.390.363
25.015.127.815
16.422.132.080
214.976.987.812
426.499.407.656
(124.265.000)
1.071.945.165.427
1.071.945.165.427

1.949.648.477
160.335.840
1.789.312.637
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

B - TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu v& cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac
I1. Tai san ¢6 dinh
1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luj ké
2. Tai san ¢ dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luyj ké
I11. BAt djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luf ké
IV. Tai sian dé dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang
dai han
2. Chi phi xay dung co ban d& dang
V. Pau tur tai chinh dai han
1. Bau tu vao cong ty lién doanh, lién két
2. Dau tu nim giit dén ngdy d4o han
VI. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trudce dai han
2. Tai san thué thu nhéap hoén lai
3. Loi thé thuong mai
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma
&

(=2

200

210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240

241

242
250
252
255
260
261
262
269

270

Thuyétminh

12

13

14

11

15

16
17
18

S0 cudi nim

Pon vi: VND
S6 dAu nam
(Trinh bay lai)

626.107.744.003

588.816.513.116

299.690.922.927 229.690.922.927
97.399.638.411 97.399.638.411
132.291.284.516 132.291.284.516
13.533.157.292 14.364.535.652
13.533.157.292 15.078.670.019
59.548.943.022 59.033.658.452
(46.015.785.730) (43.954.988.433)
30.499.300 30.499.300
(30.499.300) (30.499.300)
9.461.637.935 8.989.874.760
19.282.898.979 18.100.400.567
(9.821.261.044) (9.110.525.807)
152.574.344.957 138.564.477.958
138.511.236.903 138.288.775.241
14.063.108.054 275.702.717
133.168.548.643 135.809.703.749
126.168.548.643 126.809.703.749
7.000.000.000 9.000.000.000
87.679.132.249 60.682.863.703
32.659.213.119 1.017.057.701
8.559.215.319 9.934.929.184
46.460.703.811 49.730.876.818
1.931.876.903.113  2.366.331.086.302




BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP) BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 D ~ HOPNHAT
NGUON VON Masé  Thuyét S& cubi nim <6 dAu ndm Cho nam tai chinh ket thGc ngay 31/12/2024 o v VD
minh (Trinh bay lai) Chi tiéu Masé  Thuyétminh Niim nay Nim trude
C-NQPHAITRA 300 839.286.058.836 1.345.915.325.690 1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 27 47.404.125.649 76.123.892.180
I. No'ngéin han 310 833.660.653.096 1.344.608.491.190 2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 2.981.009.221
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 19 2.749.355.289 2.944.623.938 3. Doanh thu thuin ban hang va cung c4p dich vu 10 47.404.125.649 73.142.882.959
2. Ngusi mua tra tién truée ngén han 312 20 130.117.955.174 130.014.445.621 (10=01-02)
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 21 30.957.039.925 4.245.411.411 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cép 1 28 43.841.757.338 20.521.774.011
4. Phai tra ngudi |20 dong 314 159.000.000 - 5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 3.562.368.311 43.621.108.948
5. Chi phi phai trd ngn han 315 22 75.676.287.006 53.387.229.012 (20=10-11)
6. Phai tra ngan han khac , 319 23 149.185.562.176 350.609.863.580 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 30 379.936.986.863 73.364.167.065
7. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 24 434.263.247.897 792.802.211.999 7. Chi phi tai chinh 22 31 178.933.781.406 68.861.685.430
8. Quy khen thuéng, phic lgi 322 29 10.552.205.629 10.604.705.629 - Trong d6. Chi phi I&i vay 23 58.116.346.498 68.451.426.339
Ng dai han 330 5.625.405.740 1.306.834.500 8. Phan l3i hogc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (641.155.106) 427.139.666
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 24 - 1.000.000.000- 9. Chi phi ban hang 25 32 - 2.347.845.266
2. Thug thu nhap hoan lai phai tra 341 25 5.318.571.240 ; 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 32 45.710.632.541 59.474.927.156
3. Dy phong phdi tra dai han 342 306.834.500 306.834.500 11. Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh 30 158.213.786.121 (13.272.042.173)
D - VON CHU SO HU'U 400 1.092.590.844.277 1.020.415.760.612 {30=20+ (21 -22) + 24 - (25 + 26)}
I. Vén chii sé hiru 410 26 1.092.590.844.277 1.020.415.760.612 12. Thu nhap khac 31 33 2:189.327.517 19.879.122.383
1. Vén gbp ciachi s hi 411 953.578.000.000 953.578.000.000 ii E:; i:ug:ihac (40 =31-132) ié * 14712;%33;431 122223?3??3
- C6 phiéu phd thong €6 quyen biéu quyét 411a 953.578.000.000 953.578.000.000 15. Téng loi nhufin ké todn truse thué (50 = 30 + 40) 50 159.651.543.215 5.060,735.341
2. Thing du vén ¢6 phan 412 1.002.264.126 1.002.264.126 16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 35 27.921.260.324 5.978.806.872
3. Loi nhuan sau thué chura phan phéi 421 136.969.813.501 55.126.422.031 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 36 2.234.494.889 (96.512.974)
- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi nam ruée — 421a 7.447.522.031 55.978.339.106 18. Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 129.495.788.002 (821.558.557)
-LNST Ch”‘fpha"p hoi nam nay 4210 129.522.291.470 (851.917.075) (1?3(.)1 I_i:? n;ll;n sau thué cong ty me 61 129.522.291.470 (851.917.075)
4. Lot ich Co dong khong kiem soat 429 1.040.766.650 10.709.074.455 18.2 Loi nhuan sau thué cé dong khong kiém soat 62 (26.503.468) 30358518
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.931.876.903.113 2.366.331.086.302 19. LA co bén trén cb phiéu 70 37 1.358 ©)
/ /
f [ \
/ // /‘ k«'// /‘g\
Ty N S WO
T e 5 gy o N T

Tp. Ho6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 nidm 2025

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 théng 3 ndm 2025




66 BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phurong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Chi tiéu

I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué
2. Pidu chinh cho cac khoén
- Khéu hao tai san c¢b dinh
- Céac khoan dyu phong
- L4i, 13 tir hoat dong dau tur
- Chi phi l1ai vay
3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truéc thay déi von luu
dong
- Tang, giam c4c khoan phai thu
- Tang, giam hang tdn kho
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké I4i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trude
- Tién l3i vay d3 tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh
Luweu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh
I1. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi ¢é mua sém, xay dung TSCD va TSDH khac
2. Tién thu thanh 1y, nhuong ban TSCD va TSDH khéc
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cta don vi khac
5. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac
6. Tién thu hdi dau tu gbp vén vao don vi khéc
7. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhuan duogc chia

Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng diu tw

Ma so

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21
22
23
24
25
26
27
30

Nam nay

159.651.543.215

15.587.555.648
2.658.752.593
(258.075.213.878)
58.116.346.498
(22.061.015.924)

(426.073.493.901)
(8.227.796.441)
(168.170.459.875)

647.507.568
(59.104.458.504)
(685.105.445)
(52.500.000)
(683.727.322.522)

(6.052.434.364)
1.018.518.519
(300.963.982.288)
428.996.672.443
(54.469.087.567)
1.164.342.104.048
20.861.909.068
1.253.733.699.859

Pon vi: VND
Nam truéc
(Trinh by Iai)

5.060.735.341

25.176.251.848
(71.910.548.530)
68.451.426.339
26.777.864.998

(498.738.826.459)
(155.461.460.238)
(11.789.734.877)

62.592.870.347
(69.421.632.719)
(11.804.143.035)
(53.200.000)
(657.898.261.983)

(2.256.462.075)
1.360.476.364
(38.408.195.612)
101.394.913.000

162.935.879.525
35.511.294.623
260.537.905.825

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)

(Theo phurong phép gian tiép)
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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Pon vi: VND
Chi tiéu M4 sb Nim nay Nim truée
(Trinh bay lai)
I1l. Luu chuyén tiln tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir i vay 33 703.333.980.661 727.581.711.999
2. Tién tra ng gbc vay 34 (1.062.878.944.763)  (396.986.601.822)
3. Cb tire, loi nhuan d4 tra cho chu so hiru 36 (47.678.900.000) (108.000.000)
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat déng tai chinh 40 (407.217.864.102) 330.487.110.177
Luu chuyén tién thuin trong nam (50 = 20 + 30 + 40) 50 162.788.513.235 (66.873.245.981)
Tién va cac khoan twong duong tién diu nim 60 20.698.680.919 87.088.446.540
Anh huéng ciia thay dbi ty gié hdi doai quy dbi ngoai té 61 - 483.480.360
Tién va cic khoin twong dwong tién cudi nim (70 =50 + 60 + 61) 70 183.487.194.154 20.698.680.919
CONG TY Xe! = 1‘ \\’TJ
cOpuall \2N \ N
T il
2% S A
s A
V6 Njuyém-iin Nguyén L2 Thi Kim Luyén Nguyén Thj My Hoa
Chu tich Hoi dong Quén tri K& toén trudng Ngudi Iap bidu

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 3 ndm 2025



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT , 68
(Cac thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kém theo)

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Co phan Van Phat Hung (goi tit 1a “Cong ty”) tién than 12 Cong ty TNHH Van Phéat Hung dugc thanh 1ap 09 thang 09 nim 1999. Thang 10/2006, Cong ty TNHH
Van Phat Hung duogc chuyén dbi thanh Céng ty C6 phan Van Phéat Hung.

Coéng ty C6 phan Van Phat Hung (goi tit 12 “Cong ty”) 12 Cong ty C6 phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301822194,
ngay 04 thang 10 nam 2006. Trong qua trinh hoat dong, CoNng ty di duoc cp theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lan thir 34 ngay 21 thang 3 nam 2023
do So Ké hoach va Dau tu Thanh ph Ho Chi Minh cap.

Tong sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 12 70 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2024 14 69 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty la:

- Kinh doanh bat dong san:

- Xay dung dan dung;

- M0i gi6i bit dong san; dich vu nha dt — tu van bt dong san;

- Cho thué kho, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh;

- Dich vu quan ly bat dong san (cao b¢, chung cu);

- Xay dung ha tang khu dan cu;

- Hoat dong trong linh vuc y té.

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru; chi str dung hodc di thué
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Déi v6i hoat dong kinh doanh bat dong san, chu ky san xuat kinh doanh théng thuong 1a kéo dai 12 thang duoc thuc hién theo tién do, ké hoach cu thé cta du an. Déi véi
c4c hoat dong kinh doanh khac thi chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duoc thyuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) , 69
(Cac thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kem theo)
1.  THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Céu trac doanh nghiép
Coéng ty con sé hiru true tiep

Tén cong ty Noi dang ky va hoat dong Ty 1é séhitu Ty 1é biéu quyét Hoat dong chinh
% %
Cong ty CP DV Mai truong Ap 1, X&d Pa Phuéc, H.Binh Chénh, 99,00 99,00 Xir 1y chét thai; San xuit phan bon hitu co; Kinh doanh dich vu va xay dung
Do thi Hoa Binh (“Hoa Binh™) TP.HCM nghia trang
Cong ty C6 phan Pau tu Dinh An Tang trét, Toanha Tulip, s6 15 Hoang Qudc 99,00 99,00 Kinh doanh bat dong san, y té
(“Pinh An”) Viét, Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh

Ghi chu: phd Hb Chi Minh

Theo Nghi quyét s6 14/2024/NQ-VPH ngay 01 thang 8 nam 2024 cta Hoi déng Quan tri Cong ty da théng qua chd trvong chuyén nhuong cb phan Cong ty C6 phan Bat Bong san Nha Bé (“Nha Be").
Trong nam, Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong toan bo von khéi Nha Bé. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty Co phan Bat Bong sédn Nha Bé khong con la cong ty con clia Cong ty.

Cong ty con sé hiru gian tiép

Tén cobng ty Noi dang ky va hoat dong Ty 1é séhitu Ty 1é biéu quyét Hoat dong chinh
% %
Cong ty C6 phan Phong kham Pa Tang 1, Toa nha Tulip, s6 15 Hoang Quéc 99,00 99,00 Kinh doanh cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa
khoa Di An (“Di An”) (i) Viét, Phudng Phli Thuan, Quéan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh

Ghi chu:
Cong ty c6 quyén biéu quyét gian tiép théng qua quyén biéu quyét clia Céng ty C6 phan Dau tw Binh An (“Dinh An”) trong DT An.

Cong ty C6 phan Phong Kham Da Khoa DT An (“Di An”) hoat dong theo Gidy Chirng nhan dang ky Doanh nghiép s6 4602001378 chirng nhan lan dau ngay 07 thang 01 nam 2005 do S& Ké hoach va
Dau tw Tinh Binh Dwong cép va cac gidy chirng nhan thay déi. Vén diéu & cta DT An 1a 30.000.000.000 VND, chia thanh 3.000.000 c¢6 phan vé&i ménh gia la 10.000 VND/cb phan. Tai ngay 31 thang
12 nam 2024, Cong ty s& hiru 2.970.000 cb phan cha Di An, twong dwong 99,00% vén diéu 1é thwe gop tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta Di An théng qua Dinh An. Hién tai, DT An dang trong qua
trinh dau tw, thwe hién cac tha tuc lién quan dén dy 4n nhw hoan thién hé so phéap Iy chwa phat sinh doanh thu tir hoat dong san xuét kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cac thu}’ét minh nay 1& bg phdn hop thanh va can duwoc doc d5r1g thoi véi B&o cao tai chinh hop nhdt kém theo)
1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Céu trac doanh nghiép

Cong ty lién két so hiru truc tiép

Tén cong ty Noi ding ky va hoat Ty 1€ s6 Ty lé, biéu Hoat ddng chinh
dong hiru % quyét %
Cong ty CP DV Mbi Ap 1, X&dPa Phudc, H. 99,00 99,00 Xir Iy chat thai; San xuét phan bén hitu co; Kinh
trudng Binh Chanh, TP.HCM doanh dich vu va xay dung nghia trang
Do thi Hoa Binh (“Hoa
Binh”)

Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Béo céo tai chinh hep nhit

Trong nam 2024, Cong ty da hoan tit chuyén nhuong toan bo vén tai Cong ty con - Cong ty C6 phin B4t Dong san Nha Be, déng
thoi hoan tét giao dich mua mai Cong ty con gian tiép - Cong ty C6 phin Phong kham Da khoa Di An. Theo d6, s liéu trinh bay
trén cot so sanh cua BAo cao tai chinh hop nhat nay chi cho muc dich tham khao va khong so sanh dugceSé licu so sanh la sb liéu
trén B4o c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022 ciia Cong ty da duoc kiém toén va hoan toan cé
thé so sénh duoc cho Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Nim tai chinh

Nazm tai chinh cua Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Ché d¢ Ké toan &p dung

Coéng ty ap dung cac Chuin muc ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu stra d6i bd sung sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2026,
Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc thdng tu hudng dan thuc hién Chuén muc K& toan ctia Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit.

Tuyén bb vé viéc tuan thia Chuin mue Ké toan va Ché d Ké toan

Ban Quan ly Cong ty dam bao da tuan thi yéu ciu ctia céc Chudn muc K& toén, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu sita dbi bd sung sé 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 3 nam 2016, Thong tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va c4c thong tur husng dan thuc hién Chuin
muc Ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéce lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

B4o cao tai chinh hop nhét kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan duoc chap nhén chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

71

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duwoe doc dong thoi véi B&o céo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co so 1ap B4o c4o tai chinh hgp nhit

B4o c4o tai chinh hop nhit dugc 14p trén co s ké toan ddn tich (trir cac thdng tin lién quan dén cac ludng tién).

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu hop vai

Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop nhit.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo Chuén muyc Ké ton Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat yéu ciu Ban Quan ly Cong ty phai c6
nhig udc tinh va gia dinh dnh huéng dén s lidu bao cao vé cong no, tai san va viée trinh by cac khodn cdng ng va tai san
tiém tang tai ngay lap BAo céo tai chinh hop nhit ciing nhu céc sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Mic du cac ude tinh ké todn dugc 1ap bing tit ca sw hiéu biét cia Ban Quan ly Cong ty, sé thuc té phat sinh c6 thé khac
v6i cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly
Lujt K& toan da ¢6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 ndm 2017, trong d6 bao gdm quy dinh vé Pénh gia va Ghi nhan theo gié tri
hop ly, tuy nhién chua c6 huéng dan cu thé cho van dé nay; theo d6, Ban Quén Iy da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dugc ghi nhan va danh gié lai theo gia tri hop Iy trén co sé gia gdc trir di céc khoan du phong can trich lap
(néu c6) theo quy dinh hién hanh;

b) Déi véi tai san va no phai tra (ngodi muc a trén day) Cong ty khdng cé co sé dé xac dinh dugc gié tri mot cach dang tin cay
do d6 Cong ty dang ghi nhan theo gia goc.

Co sé hop nhit B4o cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm Béo céo tai chinh ciia cong ty me va Béo céo tai chinh cua cong ty con do (;ﬁng ty me
kiém soat dugc 1ap tai ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat duogc khi cong ty me cd kha nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cng ty nhan dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat ddng cua cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay trong B4o cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Trong truomg hop cin thiét, Bao co tai chinh ciia cong ty con dugc didu chinh dé cac chinh sach ké toan dwoc &p dung tai
cdng ty me va cong ty con la gidng nhau.

T4t ca cAc nghiép vu va s6 du giita céc cong ty trong cling Cang ty dugc loai bo khi hop nhit Bao céo tai chinh.

Loi ich cia ¢b déng khéng klel’n soat bao gom gié tri cac loi ich cua cb dong khong klem soat tai ngay hop nhit kinh doanh
ban du va phan loi ich ctia cb déng khong kiém soét trong su bién dong cia tong vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh

doanh. Céc khoan 13 phét sinh tai cong ty con phai dwgc phan b tuong tng v6i phin s& hitu cia cb dong khong kiém soét, ké
ca truong hop s6 16 d6 16n hon phin s¢ hitu cita ¢ dong khong kiém soét trong tai san thudn cta cong ty con.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay 12 b6 phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ctia cong ty con dugc xAc dinh theo gia tri hop Iy tai ngdy mua cong ty con. Bat ky
khoan phy tri nao giira gid mua va tong gié tri hop ly cua tai san dugc mua dwgc ghi nhan 13 lgi thé thuong mai. Bét ky
khoan thiéu hut ndo giita gi4 mua va tdng gia tri hop Iy cua tai san duoc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh
doanh ctia nam tai chinh phét sinh hoat dong mua cong ty con.

Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duoc x4c dinh trén co so ty 18 cia cb dong khong
kiém soat trong tong gia tri hop ly cua tai san, cong no va cdng ng tiém tang duge ghi nhan.

Giao dich hep nhit kinh doanh

Vao ngay 18 thang 12 nam 2024, Cong ty C6 phan Péu tu Dinh An (“Pinh An”) da hoan tat mua 99,00% c6 phan ciia Cong
ty C6 phin Phong kham Da khoa Di An (“Di An”) véi tdng gié phi 1a 54.499.500.000 VND. Theo d6, Di An tré thanh cong
ty con ciia Dinh An va cong ty con gian tiép ciia Cong ty.

Theo Nghi quyét Dai hoi déng cd déng sb 02/2024/NQ-DA ngay 18 thang 11 nam 2024 cua Binh An, Dai hoi dong ¢ dong
thong qua viéc phé duyét mua Di An. Ngay 20 thang 3 nam 2025, Dai héi déng C déng ctia Dinh An di ban hanh Nghi
quyét sb 02/2025/NQ-DA dé théng qua viéc xéc dinh gia tri hop ly cua tai san thuin tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024 ctia Di
An dua trén két qua B&o c4o tham dinh xé&c dinh gia tri doanh nghiép cua Di An. B&o cdo thim dinh nay di dugc thuc hién
boi mot Cong ty thdm dinh gid tai san. Cu thé, gia tri hop ly dugc Xxac dinh nhur sau:

Gia tri hop ly dwgc Xac dinh

VND
Tién va cc khoan twong duong tién 30.412.433
Céc khoan phai thu ngén han 3.800.000.000
Tai san ngan han khéac 15.341.330
Tai san s¢ dang dai han 14.063.108.054
Tai san dai han khac 32.276.507.341
No ngén han (101.484..163)
Téng tai san thuin (a) 50.083.884.995
Loi ich ¢6 dong khong kiém soét (b) 364.463.198
Thué hoén lai phai tra tir viéc danh gié lai gia tri hop Iy cta tai san (c) 4.382.467.994
Loi thé thwong mai tir giao dich mua cong ty con (d) 9.162.546.197
Téng gia tri hop nhat kinh doanh (a) - (b) - (c) + (d) 54.499.500.000
Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cong ty con
Tién thu vé tr mua cdng ty con 30.412.433
Tién chi dé mua cong ty con (54.499.500.000)
Luu chuyén tién thuin tir nghiép mua (54.469.087.567)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay 12 b6 phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
DPéu tur vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huong dang k& nhung khdng phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh cia
Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua
bén nhan dau tu nhung khong c6 anh hudng vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cila cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong Béo céo tai chinh hop nhét theo
phuong phap vén chu s¢ hitu. Cac khoan gép vén lién két duge trinh bay trong Bang can ddi ké todn hop nhét theo gia gc duoc
diéu chinh theo nhimg thay di trong phan vén gop cta Cong ty vao phan tai san thuin ciia cong ty lién két sau ngay mua khoan
du tu. Céc khoan 13 ciia cong ty lién két vuot qua khoan gép vén ciia Cong ty tai cong ty lién két do (bao gdm bét ké cac khoan
g6p vén dai han ma vé thyc chét tao thanh diu tu thuan ciia Cong ty tai cong ty lién két o) khdng dugce ghi nhén.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién ciia Cong ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién két voi Cong ty, 13i/15 chua thuc
hién twong tng v&i phan gép von ctia Cong ty vao cong ty lién két, duoc loai trir khoi Béo céo tai chinh hop nhat.
Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén BAo c4o tai chinh hop nhét Ia phin phy troi gitra mirc gi& phf hop nhét kinh doanh so véi phén lgi ich cua
Cong ty trong téng gia tri hop ly cuia tai san, cong ng va cong ng tiém tang cua cdng ty con, cdng ty lién két, hodc don vi gép vén
lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai duoc coi 12 mot loai tai san v hinh, dugc khiu hao theo
phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung wée tinh cia loi thé kinh doanh d6 1 10 nam.

Loi thé kinh doanh c6 dugc tir vige mua cong ty lién két va co s kinh doanh dong kiém soét dugc tinh vao gid tri ghi so clia cong
ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac cdng ty con duoc trinh bay riéng nhu mét loai
tai san c6 khac trén Bang can doi ké todn hop nhat.

Khi bén cong ty con, cong ty lién két hozc don vi gop von lién doanh, gia tri con lai ctia khoan lgi thé thuong mai chwa khiu hao
hét dugc tinh vao khoan 13i/156 do nghiép vu nhugng bén cong ty twong tng.

Bét loi thé thwong mai

Bt loi thwong mai 13 phin phu tréi loi ich cua Cong ty trong tong gla tri hop 1y cua tai san, c6ng ng va cong no tiém tang danh gia
dugc cua cong ty con, cong ty lién két, va co so kinh doanh ddng kiém soét tai ngay phat sinh nghiép vu mua cong ty so voi gia phi
hop nhét kinh doanh. Bét lgi kinh doanh dugc hach toan ngay vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém phat sinh.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe «cong cac chi phi giao dich c6 lién quan
truc tlep dén viéc mua sdm tai san tai chinh do. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, chimg khoan kinh doanh, céc khoan
déu tu nim giir dén ngay d4o han, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan cho vay.

€ong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban d4u, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi phi giao dich cé lign quan
truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do. Cong no tai chinh cua Cong ty bao gom céc khoan vay, cac khoan phai tra nguoi
ban, phai tra khac va céc khoan chi phi phai tra.

Panh gia lai sau 1in ghi nhin ban diu

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cac thuyét minh nay 14 b3 phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac khoan dAu trr ngén han c6 thoi
han thu héi hodc déo han khéng qua 3 thang, cd kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rai ro lién quan dén
viéc bien dong gia tri.

Céc khodn du tu tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh la cac khoan chimng khoan dugc Cong ty ndm giit véi muc dich kinh doanh. Chumg khoan kinh doanh
duoc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty c6 quyén so hiru va duogc x&c dinh gid tri ban dau theo gia tri hop ly cua céc khoan thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai c4c nam tai chinh tiép theo, céc khoan dau tu chimng khoan dugc x4c dinh theo gid gc trir cdc khoan giam gi4 chimg khoén
kinh doanh.

Du phong giam gié chimg khoan kinh doanh dugc 14p cho timg loai chimg khodn dugc mua bén trén thi trudong va c6 gia thi truong
thap hon gia goc. Viéc xac dinh gia tri hop ly cua chimg khoén kinh doanh niém yét trén thj truong chimg khoan hodc duoc giao
dich trén san UPCOM, gié tri hop ly cua ching khoén la gia dong ctra tai ngay ket thic nam tai chinh. Truong hop tai ngay két thic
ndm tai chinh thi truong chimg khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cua chirmg khoan la gid dong ctra phién
giao dich trudc lién ké véi ngay ket thlic nam tai chinh.

Tang, giam s6 du phong giam gia chimg khoan kinh doanh cén phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi

phi tai chinh.

Cic khodn diu tw ndm giit dén ngay dio han

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha ning giir dén ngay ddo han.
C4c khoan dau tu nam gilr dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién gui ngan hang cé ky han.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han duoc ghi nhan bit dau tir ngly mua va duoc xac dinh gia tri ban dau theo gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép lai tir cAc khoan dau tu nam giir dén ngdy dao han sau ngay
mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trén co s¢ du thu.

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han dugc X4c dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu khé doi. Du phong phai thu kho
doi cia cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han dugc trich lap theo cac quy dinh hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong phai thu khé doi cac khoan
cho vay ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

No phai thu

No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi cua khach hang hodc cac dbi tuong khéac. No phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di
céac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dugc trich 18p cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan tir sdu thang trd 1én, hodc cac khoan
ng phai thu ma ngudi ng kho cé kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.
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Hang ton kho
Hang ton kho duoc Xac dinh trén co so gié thap hon giita gi4 gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc.
Gi4 gbc hang tn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xuét chung, néu c6, dé co
duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.
Gi4 xuét cua hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong
xuyén.
Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc duge xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phf udc tinh dé hoan thanh san phim cting chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
Chi phf san xuét, kinh doanh dé dang vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thuong duge trinh bay & chi tiéu “Chi phf san xuét kinh
doanh d& dang dai han”.
Du phong giam gi& hang ton kho cua Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo do, Cong ty dugc phép trich lap dy
phong giam gia hang ton kho 18 thoi, hong, kém phdm chat va trong trudng hop gia gbe cua hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé
thue hién duogc tai ngay két thic nam tai chinh.
Chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuce té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu
nam. Chi phi tra truge ciia Cong ty bao gom:
Chi phi thi cong, sia chita vin phong: LA cac khodn chi phi da tré vé thi cdng, sira chita vin phong dugc phan bo vao chi phi theo
phuong phap duong thang véi thoi gian phan bo khong quéa 03 nam.

Cong cu, dung cu: Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian
phéan bd khong qué 03 nam.

Cac khoan khac: baq gdm céc khoan chi phi tra truée khac dugc coi 1a ¢ kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty
vai thoi gian phan b6 khéng qué 03 nam.

Tién thué ddt tra trurée va céc chi phi phat sinh lién quan d@én 16 ddt Di An: Tién thué dét tra truée thé hién khodn tién thué dét da tra
cho phin dit Cong ty con gian tlep dang thué tai Thi Trdn Di An, Thanh Phé Di An, Tinh Binh Duong (dlen tich 16 dét 14 1.166,1 m2)
va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc mua 16 dét nay. Tién thué dit tra trude va cac chi phi lién quan dén 16 dit dugc phan bé vao
chi phi theo phuong phép duong thing twong tmg véi thoi gian thué 1a 49 nam, dén hét ngay 06 thang 6 nam 2054.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khéc lign quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay
chac chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhén la
chi phi trong nam.

Nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh do ty 1am, tu Xy dyng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi
lap dat va chay thu.

Khi tai san ¢ dinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc x6a s6 va bt ky khoan I4i 15 nao phat sinh do viéc
thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong niam. Cac khoan I4i, 15 phat sinh khi thanh ly, ban tai san Ia chénh léch giita thu
nhép tir thanh ly va gia tri con lai cta tai san va duge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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Tai san c6 dinh hitu hinh va khéu hao (Tiép theo)
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 04-12
May mac, thiét b 04-10
Phuong tién vén tai, truyén dan 06— 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-06
Tai san cb dinh khéc 05-06
Cay lau nam, stic vat 1am viéc va cho san phim 05-10

Tai sian ¢b dinh v0 hinh va khau hao

Chwong trinh phin mém may tinh

Nguyén gia ciia phan mém méy tinh Ia toan bo céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao sir dung.
Phan mém may tinh duoc khau hao theo phuong phap duong thang trong thoi gian 03 nam.

Chi phi x&y dung co ban dé dang

CA4c tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san )guét, cho thué, quan tri hogic cho bét ky muc dich nao khac dugc
ghi nhén theo giad goc. Chi phi nay bao gom céc chi phi can thiet dé hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan cta Cong ty.
Viéc tinh khau hao cta cAc tai san ndy dugc 4p dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sdn sang
su dung.

BAt dong san diu tu

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xudng, vat kién tric do Cong ty ndm gitr nhim muc dich thu loi tir viéc cho
thué hofc cho ting gia. Bat dong sdn dau tu cho thué duoc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon lily ké. Bat dong san dau
tu cho tdng gia dugc trinh bay theo nguyen gid trir suy giam gla tri. Nguyén gié cia bat dong san dau tu dugc mua bao gdm gia
mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu vn vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi glao dich lién quan

khac. Nguyén gia bit dong san dau tu tu xay 1a gié tri quyét toan cong trinh hodc cAc chi phi lién quan truc tiép cua bt dong san
déu tu.

Bét dong san dau tu cho thué duoc khiu hao theo phurong phéap dudng thing trén thoi gian hitu dung wée tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim khiu hao
Nha ctra, vat kién tric 10-15

Céng ty khong thuc hién trich khiu hao déi v6i Bat dong san ddu tw ndm giit cho tang gid.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

No phai tra |a s6 tién c6 thé phai tra nha cung cip hodc cac dbi twong khac. No phai tra dugc trinh bay theo gia tri ghi sé.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan
duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cdc udc tinh hop ly vé so tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac duoc thyc hién theo nguyén téc sau:

+  Phai tra nguoi ban phan anh cic khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai san
va nguoi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hda, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cap cho ngudi mua
nhung chua chi tra do chua c6 hda don hodc chua da hé so, tai liéu ké toan va céc khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich
trude.

+  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cdp hang héa
dich vu.

Vén chii sé hitu

Vén gop ciia chii s¢ hitu: Vén gop cia chi sé hitu duoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop cta cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢ dong theo Piéu 18 cua Cong ty, Dai hoi ddng cb dong thong
qua. Viéc phan phdi loi nhudn cho cac cb déng duge can nhac dén cac khoan muc phi tién t¢ nim trong loi nhugn sau thué chua phan

phéi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhur I4i do danh gi lai tai sin mang di gép vén, lai do danh gia lai cac
khoan muc tién t¢, cac cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C$ tirc dugce ghi nhan 1a ng phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc loi ich kinh t& c6 thé xac dinh dwoc mét cach chéc chin. Doanh thu
duoc xac dinh theo gia tri hop ly ctia cac khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. C4c didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(@) Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang héa cho ngudi mua;
(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi s hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang hda;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh tuong ddi chéc chin;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Ghi nhén doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cua giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich do dwoc xac dinh mot cach dang tin cay.
Trudng hop giao dich v& cung cp dich vu lién quan dén nhidu nam thi doanh thu dwoc ghi nhan trong nim theo két qua phéan cong
viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké todn ctia nam d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa
mén tét ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang can dbi ké toén; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu ban bit dong san Cong ty 1a chu dau tu dugc ghi nhan khi ddng thoi théa méan tét ca nam (5) didu kién sau:

() B4t dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rai ro va loi ich gin lién véi quyén so
hiru bat dong san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khdng con nim gitr quyén quan Iy bit dong san nhu nguoi s hitu bat dong san hodc quyén kiém soat bit dong san;
(c) Doanh thu dugc x&c dinh twong déi chic chin;

(d) Céng ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

DO véi céc bat dong san ma Cong ty la chu dau tu; khch hang 6 quyén hoan thién noi thit ciia bt dong sin va Cong ty thuc hi¢n
viéc hoan thién noi that cua bat dong san theo ding thiét ké, mau md, yéu cau cua khach hang thi Cong ty dugc ghi nhan doanh thu
khi hoan thanh, ban giao phan xay thd cho khach hang khi dap tng tat ca ndm (5) diéu kién twong ty nhu trén.

L4i tién giri, I4i cho vay dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duoc xac dinh trén sb du cAc tai khoan tién giri, cac khoan phai thu vé
cho vay va lai suat ap dung.

LAi tir cAc khoan ddu tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan l4i.
CA&c khoan chi phi

Chi phi 1 nhiing khoan 1am gidm loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hogc khi ¢6 kh nang twong déi
chac chan s& phéat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyeén téc pht hop. Trong truong hop
nguyeén téc phd hop xung dot vai nguyén téc than trong, chi phi duge ghi nhan cin cir vao ban chét va quy dinh cua cac Chudn muyc
Ké toén dé dam bao phan &nh giao dich mét céch trung thuc, hop 1y.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc vén hoa theo quy dinh cua
Chuén muc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tw xay dung
hodc san xut nhimng tai san cAn mot thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hoac kinh doanh duoc cdéng vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc déu tu tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan. Bi voi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san cd dinh,
bat dong san dau tu, I4i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.
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Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan trude thué duoc
trinh bay trén Bao cao ket quéa hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi
tinh thué hodc dugc khau trir trong cic nam khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong
chiu thué hodc khéng dugc khau trr.

Thué thu nhéap hoén lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhdp cua cac khoan muc tai
san hodc cong ng trén Bao cao tai chinh hop nhat va duge ghi nhan theo phuong phap Bang can do6i ké toan. Thué thu nhép hodn lai
phe}i tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoér} chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chac
chan c6 du lgi nhuan tinh thue trong twong lai dé khau trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc x&c dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho ky tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh
todn. Thué thu nhéap hoén lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va chi ghi vao von chu sé hiru khi
khoan thué d6 co lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang vao von chu s¢ hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hofn lai phai tra duge bu trir khi Cong ty ¢ quyén hop phap dé bu trir giira tai
san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap
hoan lai phai tra lién quan t6i thue thu nhdp doanh nghiép duoc quan ly bsi cing mét co quan thue va Cong ty c6 du dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co so thuan.

Viée xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhung quy dinh nay thay dbi theo
timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cd thim
quyén.

Céc loai thué khac dwoc 4p dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1 lién quan néu mot bén cd kha nang kiém soat hodc ¢ anh huong déng ké ddi véi bén kia trong viée ra quyét
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu
anh huong dang ké chung. Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Danh sach cac bén lién quan
Bén lién quan Mdi quan hé

Cong ty C6 phan Bau tr TM DV An Hung (“An Hung” Cong ty lién két
Cong ty C4 phdn TM DV Du lich C.T.C
Cong ty C6 phan Xay dung Thuén Hung

Cong ty lién quan thanh vién quan Iy chi chdt
Cong ty lién quan thanh vién quan Iy chi chdt
Cong ty C4 phin Bét dong san Sai Gon Mai Cong ty lién quan thanh vién quan ly chii chét
Cong ty C6 phin Tén Lyc Cong ty lién quan thanh vién quan ly chi chét
Cong ty C6 phan Phi My Thuan Cong ty lién quan thanh vién quan Iy cha chdt
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Téng Giam dbc va cdc  Nhan su chu chdt va cac thanh vién c6 quan
thanh vién cé quan hé mat thiét voi cac thanh vién nay hé mat thiét
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Bao céo theo by phan

B6 phan theo linh vuc Kinh doanh 12 mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cip san pham, dich vu va c6 rai ro va
loi ich kinh t€ khac véi cac bo phan kinh doanh khac. Theo do, hoat dong kinh doanh theo linh vuc ciia Cong ty bao gom: hoat dong ban bat dong san,
cung cap dich vu va hoat dong xay dung.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 12 mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cip san pham, dich vu trong pham vi mot
moi truong Kinh té cu thé va c6 rai ro va lgi ich kinh té khac vai cac bo phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac. Toan bo hoat dong kinh doanh
cua Céng ty khéng bi anh hudong boi cac yéu to dia ly vung mién ciing nhu doi tuong khac hang. Vi vay, Cong ty xac dinh khéng cé su khac biét vé khu
vuc dia ly cho toan bo c&c hoat dong ciia Cong ty.

Thong tin bo phan dugc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cubi nim S6 diu nim

VND VND

Tién mat 2.283.452.933 869.109.891
Tién giri ngan hang 30.781.333.421 19.829.571.028
Céc khoan twong duong tién (i) 150.422.407 -
Cong 183.487.194.154 20.698.680.919

Ghi chu:

Cac khoan tuong duong tién 12 tién guri 6 ky han 01 thang tai ngan hang, i suat tién gui tir 2,1%/nam dén 4,2%/nam. Trong d6, khoan twong duong tién
cta Cong ty con — Cong ty Hoa Binh vai gié tri 50.422.407.800 VND dugc dung dé dam bao cho cac khoan vay cta cong ty con tai Ngan hang Néng
nghiép va Phét triécn Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan Binh (xem thuyét minh so6 24).
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5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
S0 cudi nadm So6 dau nam
Gia gbc Du phong Gié tri hop ly Gia gbc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
a) Pau tu tai chinh ngfln han 7.880.800.000 (1.440.800.000) 6.440.000.000 1.440.800.000 (1.309.112.000) 131.688.000
- Chirng khoan kinh doanh 1.440.800.000 (1.440.800.000) - 1.440.800.000 (1.309.112.000) 131.688.000
C phiéu Ngan hang TMCP Dang A 1.440.800.000 (1.440.800.000) - 1.440.800.000 (1.309.112.000) 131.688.000
- Pau tu nam giir dén ngay do han 6.440.000.000 - 6.440.000.000 - - -
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon (i) 6.440.000.000 - 6.440.000.000 - - -
S0 cudi ndm S6 dau nam
Gia goc  Gia tri theo phuong phap Gia tri Gia goc  Gi4 tri theo phuwong phap von Gia tri
von chii s¢ hiru hop ly chi sé hiru hop ly
VND VND VND VND VND VND
b) Pau tw tai chinh ngin han
- Pau tu vao Cong ty lién doanh, lién két 127.600.000.000 126.168.548.643 127.600.000.000 126.809.703.749
Cong ty C6 phan Dau tu TM DV An Hung (i) 127.600.000.000 126.168.548.643 (*)  127.600.000.000 126.809.703.749 *)
S6 cubi nim S6 diu nim
Gia gbe Gia tri ghi sb Gia gbc Gia tri ghi sb
VND VND VND VND
- PAu tw nim giir dén ngay d4o han dai han 7.000.000.000 7.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000
Trai phiéu Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon (i) 7.000.000.000 7.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000
Ghi chu:
* Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty chwa xac dinh gia tri hop ly ctia khodn dau tw vao cong ty lién két nay dé thuyét minh trong Béo céo tai chinh hop nhét do khéng c6 gia niém yét

trén thi trwéng va Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam chwa cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cia cac khodn dau tw tai chinh. Gia tri hop ly

ctia khoan dau tw vao cong ty con nay co thé khac so véi gia tri ghi sb.
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(Cdc thuyét minh nay 12 b4 phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhat kém theo)

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)

Ghi chii (Tiép theo):

Thoéng tin bd sung ciia cac khoan diu tw tai chinh:

(i) Cong ty CH phin Piu tr TM DV An Hung (“An Hung”) hoat dong theo Gidy Chimg nhén ding ky Doanh nghiép s
0315246642 chimng nhan lan dau ngay 28 thang 8 ndm 2018 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho H6 Chi Minh cap va cac giay
chimg nhan thay d6i. Von dieu 1¢ cua An Hung la 290.000.000.000 VND, chia thanh 29.000.000 c6 phan véi ménh gia la 10.000
VND/c6 phan. Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Cdng ty s¢ hiru 12.760.000 ¢4 phan cua An Hung, twong duong 44,00% von diéu
1é thuc gop tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cia An Hung. Hién tai, An Hung dang trong qué trinh dau tu, thuc hién céac thu tuc lién
quan dén du &n nhu hoan thién ho so phap ly va cac cong viéc lién quan dén dat dai thudc du &n dau tu xay dung Khu dan cu Nhon
Dtic, chua phét sinh doanh thu tir hoat dong san xuat kinh doanh. Trong niam, An Hung c6 15 tir hoat dong san xuat kinh doanh va
tai ngay 31 thang 12 nam 2024, An Hung c6 15 liy ké.

Bién dong ciia khoan dau tir vao Cong ty lién két An Hung trong nam nhu sau:

S0 cudi nam

VND
Gia gbc khoan diu tu 127.600.000.000
Két qua kinh doanh thuén tir cong ty lién két
S6 du diu nam 126.809.703.749
Loi nhuan/(13) tir cong ty lign két (641.155.106)
$6 dw cudi nim 126.168.548.643

(ii) Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon: Tién guri tiét kiém ky han 12 thang, I4i sudt tién g
4,5%/nam.

(iiii) Cong ty so hiru trai phiéu ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thn véi cac thng tin cu thé nhw sau:

M4 tréi phiéu Mgénh giatrai  Sé lwgng Ngay phat hanh Ky han L&i sut/nam
phiéu (VND)

AGRIBANK?223001 100.000 20.000 30/12/2022 8nam L4i suat tham chicu + bién do:
- 5nim diu tién: +1,6%/nim
- 3 nim cubi: +3,1%/nim

AGRIBANK202703 1.000.000 2.000 24/12/2020 7nam L& sudt tham chiéu + bién do:
- 5nim dau tién: +1,3%/ndm
- 2nim cudi: +1,5%/nam

AGRIBANK?243401 100.000 30.000 14/08/2024 10 nam LA sudt tham chiéu + 2%/nam
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(Cdc thuyét minh nay 1a b3 phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo)

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Phii thu ng#n han | bén liégn quan
Cong ty C4 phan Bau tw TM DV An Hung
Cong ty C4 phan Xay dung Thuin Hung
Ong V6 Nguyén Nhu Nguyén

b) Phai thu ngéin han cac dbi twong khac
Ong Pang Thanh Ming (i)
Khéach mua cin ho chung cur va 16 nén

Céc khach hang khac

Cong

Ghi chu:

S0 cudi nam

So dau nam

VND

3.730.050.000
3.730.050.000

173.578.234.490
160.000.000.000
13.497.561.000
80.673.490

VND

10.843.117.000
2.417.850.000
6.660.000.000
1.765.267.000

14.172.010.815

14.105.381.000
66.629.815

177.308.284.490

25.015.127.815

(i) Khoan tién con lai phai thu v& viéc chuyén nhuong ¢ phan Cong ty C6 phin Bit dong san Nha Be, khoan tién nay tuong tmg
v6i trach nhiém ma Cong ty con phai thyc hién theo Van ban cam két s6 01/2025/VPH-NBL ngdy 14 thang 2 nim 2025 giita
Cong ty va Ong bang Thanh Mang (Xem thuyét minh sb 22). Bén thang 02 nam 2025, Cong ty da thu dugc toan b so tién nay.

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

a) Tra trwéc ngwdi ban ngin han 14 cac bén lién quan

Coéng ty C6 phin Xay dung Thuan Hung
Coéng ty C4 phin Thuong mai Dich vy Du lich C.T.C

b) Tra trwée ngwdi ban ngin han |4 cac déi twong khéc

Codng ty TNHH Del Sol
Cac khach hang khac

Cong

S0 cudi nam

S0 dau nim

VND VND

- 6.495.084.271

- 6.494.832.764

- 251.507
2.355.648.717 9.927.047.809
- 7.420.000.000
2.355.648.717 2.507.047.809
2.355.648.717 16.422.132.080
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8. PHAI THU VE CHO VAY

S6 cubi nam S6 dAu nim
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 184.359.297.657 214.976.987.812
Céc bén lién quan 17.680.000.000 45,615.075.000
Coéng ty C6 phin TM Dich vu Du lich C.T.C (i) 17.680.000.000
Cong ty C6 phan Tén Luc 39.365.075.000
Coéng ty C6 phin Xay dung Thuan Hung - 6.250.000.000
Céc débi twgng khac 166.679.297.657 169.361.912.812
Ba V6 Thay Anh (ii) 81.679.297.657 19.361.912.812
Cong ty C6 phan Quan ly Viét Hung (jii) 85.000.000.000 100.000.000.000
Cong ty TNHH Tu vén Nguyét An 50.000.000.000
b) Dai han 97.399.638.411 97.399.638.411
Cong ty C6 phan Dau tu TM DV AN Hung — Bén lién quan 97.399.638.411 97.399.638.411
(iv)
Ghi cha:

(i) Khoan cho vay Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Du lich C.T.C theo Hop ddng s 01/2024/CTC-VPH ngay 09 thang 8

nim 2024, han mic cho vay 1a 25.000.000.000 VND, l4i sudt 9%/niam, thoi han cho vay 12 thang, du ng cho vay dén ngay

31/12/2024 1a 17.680.000.000 VND;

Khoén phai thu vé cho vay nay dugc bio 1anh bang c4c khoan vay ma Cong ty phai tra cho bén thi ba theo cAc bién ban thoa thuan

ba bén, cu thé nhu sau:

+  Bén thir ba [a Cong ty C6 phan Xay dung Thuén Hung véi s tién 2 9.790.500.000 VND theo Bién ban thoa thuan ba bén sé
05/BBTT/TH-CTC1-VPH ngay 01/02/2025 (Xem thuyét minh sé 24);

+  Bén thir ba la Cong ty C4 phan Tén Luc véi s tién la 9.889.500.000 VND theo Bién ban thoa thuan ba bén s 06/BBTT/TL-
CTC2-VPH ngay 01/02/2025 (Xem thuyét minh sb 24).

(ii) Khoan cho vay ba V& Thay Anh theo céc hgp ddng cho vay vén nhur sau:

+  Hop ddng s6 02/HDCV/2024 ngay 08/8/2024, han mirc cho vay 1a 12.787.000.000 VND, l4i suit 8%/nam, thoi han cho vay 12
thang, du ng cho vay dén ngay 31/12/2024 1 4.087.000.000 VND;

+  Hop ddng s6 03/HDCV/2024 ngay 06/9/2024, han mirc cho vay Ia 70.000.000.000 VND, l4i suat 8%/nim, thoi han cho vay 12
thang, du no cho vay dén ngay 31/12/2024 la 77.592.297.657. VND;

Khoan phai thu v& cho vay ndy dugc bao I&nh bing cAc khoan vay ma Cong ty phai tra cho bén thir ba theo cc bién ban thoa thuan

ba bén, cu thé nhu sau:

+  Bén tht ba la Cong ty TNHH TM DV Nhan An véi sb tién 1a 47.000.000.000 VND theo Bién ban thoa thuén ba bén sé
03/BBTT/NHA-VTAL-VPH ngay 01/02/2025 (Xem thuyét minh s 24);

+  Bén thu ba la Cong ty TNHH C phan Bt dong san Sai Gon Mai véi sb tién Ia 34.679.297.657 VND theo Bién ban thoa thuan
ba bén s6 04/BBTT/NHA-VTA2-VPH ngay 01/02/2025 (Xem thuyét minh sé 24).
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(Céc thuyét minh nay 12 b¢ phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)
8. PHAI THU VE CHO VAY (TIEP THEO)

Thué

Ghi chu:
(iii) Khoan cho vay Cong ty C4 phan Quan ly Viét Hung (“Viét Hung”) theo cac Hop ddng cho vay sau:

+  Khoan tmg truéc cho Cong ty C6 Phin Quan Ly Viét Hung (“Viét Hung”) lién quan dén Hop dong giao nhan thi cong tron géi
nhén céng va vat tu hang muc xay dung hoan thién nha & ctia dy &n tai Huyén Nha Bé s 01/2024/DA-VH ngay 01/4/2024. Theo
Bién ban thoa thuén sb 01/BB ngay 02/5/2024 v& viéc tam hodn thi cdng do Cong ty van chua cung cép day du phap ly xay dung
cho bén Viét Hung, nén hai bén dong y théng nhat tam ngimg thi cong ké tir ngy 02/5/2024 cho dén khi Cong ty c6 phap ly day di
va c6 thong bao thi cong trd lai. Trén co sé d6, hai bén da dong y ky két hop dong vay vén tuong img véi sb tién Viét Hung da
nhédn tam tg tir COng ty sé 01/2024/DA-VH ngay 02/5/2024, 13i suét cho vay la 7,9%/nam, l4i sut ndy s& duoc diéu chinh cho
phu hop khi cd bién dong vé ty 18 Ii suit ctia thi trudng, thoi han cho vay cta hop dng nay 1a 12 théang ké tir ngay 24/4/2024.
Khoan cho vay trén vin duoc bao lanh bing khoan vay ma Cong ty C6 phan Van Phat Hung phai tra cho Viét Hung theo Bién ban
thoa thuan s6 09/BBTT/VPH-VH-DA ngay 01/4/2024.

*+  Hop ddng cho vay sé 03/2024/HB-VH ngay 31/12/2024 giita Cong ty C6 phan Dich vu Mdi truong D6 thi Hoa Binh (Cong ty
con) va Viét Hung, 13i suét cho vay la 6,5%/nam, thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Khoan cho vay trén dugc chuyén tir
khoan tam tmg theo Hop déng thi cong s6 02/2024/HB-VH ngay 12/6/2024 sang cho vay trong thoi gian tam ngimg thi cong giita
Cong ty va Viét Hung. Khoan cho vay trén khong c6 tai san dam bao.

(iv) Khoan cho vay Céng ty C5 phin TM DV An Hung theo cac hop ddng cho vay vén nhu sau:

+  Hop ddng cho vay sé 02/HDCV/2020 ky ngay 12/11/2020 va c4c phu luc, véi han mirc cho vay la 66.252.402.000 VND, l4i
suét cho vay 10%/nam, du ng cho vay dén ngay 31/12/2024 la 66.252.402.000 VND;

+  Hop ddng cho vay s6 01/HPCV/2021 ky ngay 20 thang 6 nam 2021 va cac phu luc, han mirc cho vay la 9.547.598.000 VND,
I4i sudt cho vay 10%/nim, du ng cho vay dén ngay 31/12/2024 14 6.694.236.411 VND;

+  Hop dong cho vay sé 03/HDCV/2022 ky ngay 13 thang 6 nam 2022, han mtc cho vay la 1.368.000.000 VND, l4i suit cho vay
9%/nam, du no cho vay dén ngay 31/12/2024 12 1.368.000.000 VND:

+  Hop ddng cho vay s6 07/HPCV/2022 ky ngay 19/12/2022, han mrrc cho vay 1a 46.170.000.000 VND, l3i suit cho vay
10%/nim, du ng cho vay dén ngay 31/12/2024 14 23.085.000.000 VND.

Theo cam két Thoa thuan Cé dong va phu luc théa thudn cé dong ngay 11/8/2021 giira Cong ty va Cong ty TNHH Lotte Land thi
Cong ty Cb phin Du tw TM DV An Hung sé thanh toén cac khoan vay nay khi hoan tét va phét sinh doanh thu tir d an bit dong
san. Cho dén hién tai, Cong ty C5 phin Pau tv TM DV An Hung van dang thuc hién cAc thii tuc lién quan dén dw 4n nhu hoan
thién hd so phép Iy va céc cong viéc lién quan dén dét dai.
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9. PHAI THU KHAC

S6 cubi nim S6 diu nim

Gid tri Duv phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngdn han 543.308.303.984  (124.265.000) 426.499.407.656 (124.265.000)
Tam iing 273.840.365.890 (124.265.000) 154.582.630.803 (124.265.000)
Ong L& Minh Triéu (i) 153.591.283.388 - 153.407.894.888 -
Ba V& Thay Anh (ii) 119.506.972.792 - 400.000.000 -
Céc dbi tugng khéc 742.109.710  (124.265.000) 774.735.915 (124.265.000)

Phdi thu i cho vay, Iai tién giri 32.401.260.290 - 21.904.436.588
Lai du thu trai phiéu, I3i tién gui 190.413.942 - 277.697.260 -
Lai cho vay — Cong ty CP Dau tw TM DV An Hung — Bén lién quan  30.403.770.124 - 20.549.246.960 -
Li cho vay — Ddi tugng khéc 1.807.076.224 - 1.077.492.368 -
Phai thu vé chuyén nhwong cé phin - - 53.885.500.000 -
Ong Nguyén Chi Nguyén - - 26.942.750.000 -
Ba Lam Hai Duong - - 26.942.750.000 -
Phii thu khac 134.684.427.091 - 113.744.589.552 -
Ba Ly Yén Nhi (iii) 121.999.626.117 - 100.910.966.625 -
Truong DH Su pham Thé duc Thé thao Thanh phd (iv) 10.082.700.000 - 10.082.700.000 -
Truong DH Tai nguyén va Mai truong TP.HCM (iv) 1.772.300.000 - 1.772.300.000 -
Céc ddi tugng khac 829.800.974 - 978.622.927 -
Cim cé, ky cwoe, ky cwoe ngdn han 102.382.250.713 - 82.382.250.713 -
Ong Nguy&n Ké Toan va Ba Vo Thi Thay Trinh (v) 9.900.900.000 - 9.900.900.000 -
Ba Nguyén Thi Huomg Théo (Vi) 47.508.455.000 - 47.508.455.000 -
Ba Ly Yén Nhi (vii) 24.937.053.500 - 24.937.053.500 -

Cong ty C4 phan Xay Dyng Thuan Hung — Bén lién quan (viii) 20.000.000.000 -
Céc dbi tugng khéc 35.842.213 - 35.842.213 -
b) Dai han 132.291.284.516 - 132.291.284.516 -
Céc khoan dit coc 145.032.104 - 145.032.104 -
Phai thu vé hop téc kinh doanh (ix) 130.000.000.000 - 130.000.000.000 -
Céac khodn phai thu khac 2.146.252.412 - 2.146.252.412 -

Ghi chu:

(i) Khoan phai thu vé tam tmg cho nhan vién [a 6ng L& Minh Tridu dé mua quyén st dung d4t da duoc Ban Quan ly Cong ty phé
duyét. Cho dén hién nay, dng L& Minh Tridu da thuc hién mua cac 16 dét c6 lién quan (09 16 dét) va s& thyc hién cAc thu tuc phéap ly
dé chuyén quyén s¢ hiru céc 16 dat nay sang cong ty khi du diu kién. Cac hd so gidy to phap Iy ban chinh ciia cac 16 dit nay déu
duge Cong ty huu giit, va Cong ty ciing thyc hién xem xét danh gia gia tri ciia cac 16 dAt nay khong c6 riii ro bi suy giam gia tri tai
ngay 31 thang 12 nim 2024,
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9. PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Ghi chu (Tiép theo):

(ii) Khodn phai thu v& tam tmg cho nhan vién 1a ba V& Thly Anh dé mua quyén st dung dat duoc Ban Quan ly Cong ty phé duyét.
Cho dén hién nay, ba Vo Thuy Anh da thyc hién mua céc 16 dat c6 lién quan (05 16 dét) va s& thuc hién cac thu tuc phap ly d¢é
chuyén quyén so hitu cac 16 dat ndy sang cong ty khi du diéu kién. Cac hd so gidy to phap Iy ban chinh cua céc 16 dat nay déu
duge Cong ty luu gitt, va CoNg ty ciing thue hién xem xét danh gia gia tri cua cac 16 dat nay khdng c6 riii ro bi suy giam gia tri tai
ngay 31 thang 12 nim 2024.

(iii) Khoan phai thu v& viéc tng tién cho Ba Ly Yén Nhi dé mua quyén sir dung dét, dd dugc Ban Quan Iy Cong ty phé duyét. Cho
dén hién nay, ba Ly Yén Nhi da thyc hién mua cac 16 dit c6 lién quan (10 16 dit) va s thyc hién cAc thi tuc phap Iy dé chuyén
quyén s6 hitu cic 16 dét nay sang cong ty khi da didu kién. Céc hé so gidy to phap Iy ban chinh cua céc 16 dit nay déu dugc Céng
ty huu gifr, va Cong ty ciing thuc hién xem xét d4nh gia gia tri cia cAc 16 dat nay khéng cé rui ro bi suy giam gié trj tai ngay 31
thang 12 ndm 2024.

(iv) Khoan phai thu lai v& tién bdi thudng giai phéng mit bing theo Quyét dinh sb 6539/QD-UBND ngay 08/12/2015 v& viéc thu
héi giao dit du tu Xy dung Trudng Pai hoc Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HS Chi Minh va Truong Pai hoc Su pham
Thé duc Thé thao Thanh phé Hé Chi Minh tai x4 Nhon Dirc, huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh. Céng ty di c6 c4c vin ban
thdng bao vé cac khoan dén bi truc tiép v6i ho dan ndy va nhan dwoc phic dap tir Truong Dai hoc Tai nguyén va Méi truong
Thanh phb Hb Chi Minh va Truong Dai hoc Su pham Thé duc Thé thao Thanh phé HS Chi Minh, hién Céng ty vin dang trong
qua trinh 1am viéc dé thu héi cac khoan cong no trén.

(v) Khoan dat coc cho Ong Nguyén Ké Toan va Ba V& Thi Thuy Trinh theo Hop ddng dit coc sé 03/HPDC/2021 duoc ky ngay
07 thang 12 nam 2021 giita Cong ty con — Cong ty Pinh An va Ong Nguyén Ké Toan va Ba Vo Thj Thuy Trinh dé nhan chuyén
nhuong Quyen sir dung dt ndng nghiép tai X& Nhon Ptrc, Huyén Nha Be vai téng dién tich cac thira dat 1a 1.158 m2 va tong gia
tri chuyen nhuong 1a 10.422.000.000 VND. Bén ngay 31 thang 12 niam 2024, Cong ty d4 nhan ban glao céc 16 dat, dong thoi cac
hd so gidy t phap Iy ban chinh ciia 16 dit déu dugc Cong ty Iuu giit, dé céc bén thyc hién thii tuc thay d6i Gidy chimg nhan quyén
so hitu dét tiép theo cho Cong ty.

(vi) La khodn dat coc cho Ba Nguyén Thi Huong Théao theo Hop ddng dit coc s 01/HPBC/2021 duge ky ngay 08 thang 11 nim
2021 giira Cong ty va Ba Nguyén Thi Huong Thao dé nhan chuyén nhuong Quyén sir dung d4t néng nghiép tai Xa Nhon i,
Huyén Nha Bé véi tong dién tich cac thira dit 1a 10.916,6 m? va tong gié tri chuyén nhuong 1a 50.008.900.000 VND. Bén ngay 31
thang 12 nam 2024, Cong ty da nhan ban giao cac 16 dét, ddng thoi cac hd so gidy to phép 1y ban chinh cia 16 dat déu duoc Cong
ty luu giir, dé& cac bén thuc hién tha tuc thay ddi Gidy chimg nhan quyén sé hitu dat tiép theo cho Cong ty.

(vii) Khoan dit coc cho Ba Ly Yén Nhi theo Hop ddng dit coc s6 02/HPPC/2021 dugce k)'/ ngay 02 thang 12 nam 2021 giira Cong
ty con — Cong ty Dinh An va Ba Ly Yén Nhi dé nhan chuyen nhugng Quyen sir dung dt ndng nghiép tai Xa Nhon Biic, Huyén
Nha Be voi téng dién tich céc thura dat 12 7.910,4 m? va tdng gid tri chuyén nhuong 1a 23.999.530.000 VND. Va hop dong dat coc
s6 01/HPDC/2023 dugc ky ngay 10 thang 11 nam 2023 giita Cong ty va Ba Ly Yén Nhi dé nhan chuyén nhuong Quyén sir dung
d4t néng nghiép tai X4 Nhon Dirc, Huyén Nha Bé véi téng dién tich céc thira dét 1a 250 m2 va tong gié tri chuyén nhuong la
2.250.000.000 VND. Bén ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty da nhan ban giao cac 16 dat, ddng thoi cac hd so gidy to phép Iy
ban chinh cua 16 d4t déu dugc Cong ty luu giit, dé céc bén thuc hién thu tuc thay ddi Gidy chimg nhan quyén s hitu dét tiép theo
cho Cong ty.
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9. PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Ghi cht (Tiép theo):

(viii) Khoan dat coc giita Cng ty con — Cong ty Dinh An cho Cong ty C6 Phan Xay Dung Thuan Hung theo Hop ddng dat coc sb
01/HPBPC/2024 dugc ky ngay 01 thang 6 nam 2024 dé nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dét, toa lac tai duong L& Van Luong, X3
Nhon Dirc, Huyén Nha Bé vdi téng dién tich cAc thira dat 1 600 m2 va tdng gia tri chuyén nhuong I 22.800.000.000 VND. Bén
ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty da nhan ban giao cac 16 dAt, tuy nhién viéc nhan chuyén nhuong chua hoan tat.

(ix) Khoan phai thu v& hop téc diu tu gitra Cong ty va Ong Nguyén K& Toan — Ba V6 Thi Thuy Trinh theo Hop ddng Hop tac diu tur
s6 01/HPHT-TMNPXMR ngay 19/12/2023 vé du &n “Déu tu Trudng mim non Phi Xuan mé rong”. Ty 16 gbp vén cia Cong ty 1a
65% tdng gié tri dAu tu dy an va cac ca nhan trén |a 35%. Ty 18 loi nhuén duoc chia 10% ngay sau khi quyét todn dau tu di an s&
thudc v& Cong ty va 90% con lai s& chia tuong g theo ty vé vén gop thuc té ciia mdi bén. Pén hién tai, dy 4n vin dang trong giai
doan gop vén dé dén bu dit nong nghiép va trién khai thu tuc phap ly ndp tién s dung dét. Ngoai ra, theo Quyét dinh sb
23/2024/QD-VPH ngay 30 thang 12 nam 2024, Cong ty d4anh gia gié tri cua cac 16 dét trong tuong lai s& co gié tri cao hon gié trj sb
sach

10. HANG TON KHO

S6 cudi nam S6 diu nim

Gia goc Du phong Gia goc Du phong

VND VND VND VND
Chi phi SXKD dé dang 197.665.680.968 - 1.063.080.790.686 -
Dir &n khu chung cu Phi Thudn (La Casa) (i) 35.236.637.632 - 35.182.277.058 -
Dy &n khu dan cw Nhon Pirc (i) 12.213.551.895 - 12.178.551.894 -
Dy &n khu dan cuw Pha My (iii) 65.941.540.669 - 65.567.179.928 -
Dy &n khu dan cu Pha Xuan (iv) 76.709.637.514 - 76.697.637.514 -
Dur &n khu dan cu Hoang Qlt(fc Viét 1.143.205.226 - 1.143.205.226 -
Dy &n khu nha ¢ Nhon Dirc mé réng (V) 5.630.558.695 - 5.602.780.917 -
Dy &n khu dan cw Nhon Bire (cong ty con) - - 865.928.148.574 -
Céc du &n khéc 790.549.337 - 781.009.575 -
Thanh phém 8.861.007.593 (2.527.064.593) 8.141.880.641 -
Hang hoa - - 722.494.100 -
Cong 206.526.688.561 (2.527.064.593) 1.071.945.165.427 -

Ghi chu:

(i) Dy &n da hoan thi¢n va thyc hign chuyén nhuong tir c&c nam truée. Hién tai Cong ty dang thyc hién tiép cac thu tuc dé chuyén
nhuong cac phan dién tich con lai cua du &n (twong duwong 803m 2can h va tang 3 can hd thwong mai cung 5.100m2 khu dat c6 chirc
nangy te).

(ii) Cong ty dang thuc hién chuyén nhuong 16 nén con lai ciia Dy an (twong dwong 163m?), ddng thoi dang tiép tuc hoan thién thu
tuc trién khai thyc hién tiép phan dy n trudong hoc cua Khu Dan cu Nhon Buc (twong duong 6.007m? dat).
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(Cdc thuyét minh nay 1a b4 phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)
10. HANG TON KHO (TIEP THEO)

Ghi chii (Tiép theo):

(i) Cong ty dang thuc hién chuyén nhugng c&c 16 nén con lai thuée Khu dan cu Phi My (tuong duong 1.440m2), ddng thoi Cong

ty dang hoan thién thii tuc phap ly dé tiép tuc thuc hién phin du &n trén khu dét 6000m2 da dugc ngim héa dudng day 110 kV di
ngang qua dién tich khu dét.

(iv) Bay 1a phan chi phi lién quan dén phdn Dy &n nha tré trong Khu dan cu Phl Xuan, c6 dién tich 9.722 m2. Cho dén hién tai,
Cong ty van dang tiép tuc hoan thién thu tuc phép Iy dé tiép tuc trién khai thuc hién duy an.

(V) Bao gom céc chi phi dén bl dét va mot s6 chi phi thiét ké lién quan dén du an Khu dan cu tai xa Nhon Dirc, Nha B, dién tich
du én do Cong ty thuc hién khoan 1.007 m2. Hién tai, Cong ty dang thuc hién tiép cac thu tuc dé chuyén nhuong phan dién tich
con lai nay cua dy an.

Cong ty thé chip Quyén sir dung dit tai Dy &4n khu dan cu Nhon Dirc d dugc ding dé cdm cb cho khoan vay ciia Cong ty tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon (Xem thuyét minh so6 24).

11.  CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH DAl HAN

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND

Du an khu déan cu Quén 2 (i) 122.597.782.094 - 122.548.782.094 -
Du an quan 9 (ii) 7.325.900.105 - 7.325.900.105 -
Du an khu khu nha x& hoi 1.293.077.844 - 1.119.616.182 -
Nha tré Pha Xuan 145.174.264 - 145.174.264 -
Du &n cdng vién Nghia trang Hoa Binh, Xa Pa Phudc, Huyén 7.149.302.596 - 7.149.302.596 -
Binh Chéanh (iii)
Cong 138.511.236.903 - 138.288.775.241 -
Ghi cha:
0) Du &n Khu dan cu Binh Trung Dong, Quén 2 tai Phudng Binh Trung Dong, Quan 2 (nay la Thanh phé Tha Birc), Thanh

phé H) Chi Minh do Céng ty C6 phan Van Phét Hung lam nha dau tu thir cép thudec mot phan Dy an dau tu Xay dung ha ting k¥
thuat chinh Khu dan cu Binh Trung Dong — Cat L4i (v6i tdng quy md 154 ha), Phudng Binh Trung Dong va Phuong Cét Léi, Quan
2, Thanh phé Ho Chi Minh.,

Nam 2014, Uy ban nhan dan thanh phé da ban hanh quyét dinh thu hdi, hity bo giao dit cho chu diu tu chinh Dy &n déu tw xay
dung ha ting k§ thudt chinh Khu dan cu Binh Trung Déng — Cét Léi, Quan 2, Thanh phd HS Chi Minh, dén nay, vin chwa c6 chi
dau tur chinh thay thé.

Cong ty ciing da lién hé céc S& nganh dé thao g& vudng mé(;, tip tuc thyc hién du &n. Tuy nhién, co quan nha nuée ¢6 thdm quyén
chua c6 giai phap thdo g&. Do do, Du &n dang tam ngung trién khai chd phuong &n cta co quan nha nude.

(ii) Pay la chi phi dén bu, san I&p mat bang va chi phi thiét ké ha ting ban du cho khu dét dién tich 2.798m2 tai Phuong Long
Truong, Quéan 9, Thanh phd HO Chi Minh. Lo dat trong cAy lau niam. Cong ty dang danh gi4 tinh hinh dé trién khai ddu tu du &n
trong thoi gian toi.

(iiii) Chi phi d4u tu du &n “xay dung Cong vién Nghia trang tai x4 Da Phudc, huyén Binh Chénh” véi quy md du an 1a 155.653 m2,
Du 4n dang trong giai doan chd phé duyét don gia tinh tién sir dung dit dé Céng ty thuc hién nghia vu tai chinh v&i khu dat. Chi
phi tap hop cho du &n 14 céc chi phi phét sinh lién quan dén du &n, chi phi thAm dinh, tw van, thiét ké du an.
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(Cac thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kem theo)

12. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S6 dw dau nam

- Mua trong nam

- Thanh ly, nhwong ban

- Dau tw XDCB hoan thanh

S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau nam

- KhAu hao trong nam

- Thanh ly, nhwgng ban

S6 dw cudi nam

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ndm

Ghi cha:

Nha ctra May méc van tai, Thiétbi, dung cu Vwon cay lau nam TSCD Téng cong
vatkién tric thiét bi truyén dan quanly hiku hinh khac
VND VND VND VND VND VND VND
14.339.481.613 27.635.094.530 13.762.807.022 1.457.648.343 201.461.754 1.637.165.190 59.033.658.452
- 227.500.000 1.380.858.771 235.359.999 - - 1.843.718.770
- - (1.936.693.400) - - - (1.936.693.400)
608.259.200 608.259.200
14.947.740.813 27.862.594.530 13.206.972.393 1.693.008.342 201.461.754 1.637.165.190 59.548.943.022
7.235.810.588 23.705.863.105 10.031.642.214 1.336.086.053 57.511.621 1.588.074.852 43.954.988.433
769.375.355 536.962.240 981.283.746 103.747.888 25.346.175 27.385.803 2.444.101.207
- - (383.303.910) - - - (383.303.910)
8.005.185.943 24.242.825.345 10.629.622.050 1.439.833.941 82.857.796 1.615.460.655 46.015.785.730
7.103.671.025 3.929.231.425 3.731.164.808 121.562.290 143.950.133 49.090.338 15.078.670.019
6.942.554.870 3.619.769.185 2.577.350.343 253.174.401 118.603.958 21.704.535 13.533.157.292

Nguyén gi& ctia TSCD hiru hinh bao gom cac TSCP hiru hinh di khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nam 2024 véi gia tri 12 37.381.043.794 VND (tai ngay 01 thang 1 nim

2024: 36.313.880.157 VND).
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13. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
S6 dw ddu nim
S6 du cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 duw ddu nim
S6 du cudi nim

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Ghi chu:

Phin mém may tinh

VND

30.499.300

30.499.300

30.499.300

30.499.300

Nguyén gia caa TSCD v6 hinh bao gbm cac TSCP v6 hinh di khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nim 2024
voi gid tri 12 30.499.300 VND (tai ngay 01 thang 1 nam 2024: 30.499.300 VND).

14. BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA
S6 dw dAu nim
- Pau tu XDCB hoan thanh

S0 dw cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dAu nim
- Khéu hao trong nam

S0 dw cudi nim

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Ghi chu:

Biét dong sin diu tw cho thué Bét dong sin diu tw nim giir Téng cong
cho tang gia
VND VND VND
12.572.900.567 5.527.500.000 18.100.400.567
- 1.182.498.412 1.182.498.412
12.572.900.567 6.709.998.412 19.282.898.979
9.110.525.807 - 9.110.525.807
710.735.237 - 710.735.237
9.821.261.044 - 9.821.261.044
3.462.374.760 5.527.500.000 8.989.874.760
2.751.639.523 6.709.998.412 9.461.637.935

Bét dong san du tu cho thué cua Cong ty bao gdm ting him chung ctr Phi M, chd giit xe 6 t6 hdm Chung cu Hoang Quéc Viét va

hd boi block 1A - 1B chung cu Phli Thuan (La Casa).

Bét dong san du tu ndm gitr cho tang gia 1 can nha tai Ca Mau thudc sé hitu cua Cong ty.
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14.  BAT DPONG SAN PAU TU (TIEP THEO)

Danh muc bt dong san d4u tur tai ngy 31 thang 12 nam 2024:

STT Danh muc bit dong sin diu tu Nguyén gia Hao mon luy ké Gié tri con lai
1 Tang ham chung cu Phi My 7.174.284.586 7.174.284.586 -
2 Chd gilt xe 6 t6 tang him Chung cu Hoang Quéc Viét 2.154.828.737 592.577.898 1.562.250.839
3 HO boi block 1A — 1B chung cu Phi Thugn (La Casa) 3.243.787.244 3.054.398.560 1.189.388.684
4 Cian nha Ca Mau 6.709.998.412 - 6.709.998.412
Cong 19.282.898.979 9.832.361.044 9.461.637.935

Gis tri hop Iy ciia bat dong san diu tw

Theo quy dinh tai Chuédn muc K& toan Viét Nam sb 05 - Bit dong san dau tw, gia tri hop Iy ciia bat dong san ddu tu tai ngay 31
thang 12 ndm 2024 can duogc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh dugc gia tri hgp ly nay nén gia tri hop ly cua bat
dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chua duge trinh bay trén Thuyéet minh Béo céo tai chinh hgp nhat. Dé xac dinh
duoc gié tri hop 1y ndy, Cong ty s& phai thué mot cong ty tu vén doc 1ap danh gia gia tri hop Iy cta bit dong san dau tu.

15. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Pt Long Thanh 14.063.108.054 -
Khac - 275.702.717
Cong 14.063.108.054 275.702.717

Chi phi xay dung co ban do dang lién quan dén chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, chi phi phép 1y lién quan dén dét
ctia Cong ty. Trong d6 bao gdm gié tri 14.063.108.054 VND, la quyén sir dung 16 dt dién tich 415,5 m2 tai xa Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Ddng Nai, c6 thoi han sir dung dat lau dai, hién tai Cong ty dang thuc hién cc thi tuc phap Iy khéc dé thyc hién
du an.

16. CHI PHI TRA TRUGC

S6 cudi nam S6 dAu nim

VND VND
a) Ngin han 147.180.195 160.335.840
Cdng cu, dung cu xuat ding 30.180.195 43.335.840
Céc khoan khéc 117.000.000 117.000.000
b) Dai han 32.659.213.119 1.017.057.701
Gié tri quyén thué dat 32.276.507.341 -
Chi phf stra chira van phong 284.526.019 1.017.057.701
Cbdng cu, dung cu xuat ding 41.105.322 -
Céc khoan khéc 57.074.437 -
Céng 32.806.393.314 1.177.393.541
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17. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

Thué suét thué TNDN sir dung dé x4c dinh gi4 tri thué
TNDN hodn lai

Tai san thué TNDN hodn lai lién quan dén khoan chénh Iéch tam thoi dwgc khau trir

Cong

S0 cudi nam

S0 dau nim

VND
20%

8.559.215.319

VND
20%

9.934.929.184

8.559.215.319

9.934.929.184

Tai san thué TNDN hoan lai chu yéu phat sinh tir chénh 1éch tam thoi cta cac khoan muc sau:

Chi phi trich trude dy an
Loai trir anh hudng cac giao dich ndi b
Cong

18. LQI THE THUONG MAI

S6 dAu niam

Phan b6 lgi thé thuong mai

Tang do mua lai Cong ty con

Piéu chinh do thoai von Cdng ty con
S6 cubi nim

19. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra nguoi ban la cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Bit dong san Sai Gon Mdi
Cong ty C6 phan Xay dung Thuan Hung

b) Phai tra ngudi ban 1a cac dbi twong khac
Ong ba H) Vin Xuén va Pham Thi Hoa (i)
Ong ba L& Van Nhiéu va V5 Thi Con (i)

Ong ba Pham Van Nghiéoj va V& Thi Hét (i)
Céng ty TNHH Cong Nghé & M0i truong
Céc nha cung cép khéac

Cong

Ghi chu:
(i) Khoan phai tra vé dén bu dit tai dinh cu.

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
8.424.969.415 8.424.969.415
134.245.904 1.509.959.769
8.559.215.319 9.934.929.184

S0 cudi nim

S0 dau nim

VND VND

49.730.876.818 109.829.542.133

(12.432.719.204) (21.171.475.991)

9.162.546.197 -

- (38.927.189.324)

46.460.703.811 49.730.876.818

S6 cudi nam S6 diu nim

Gia tri So c6 kha niang Gia tri So c6 kha niang
tra no tra ng
VND VND VND VND
17.938.000 17.938.000 126.585.000 126.585.000
17.938.000 17.938.000 17.938.000 17.938.000
- - 108.647.000 108.647.000
2.731.417.289 2.731.417.289 2.818.038.938  2.818.038.938
605.000.000 605.000.000 605.000.000 605.000.000
550.000.000 550.000.000 550.000.000 550.000.000
550.000.000 550.000.000 550.000.000 550.000.000
293.152.328 293.152.328 293.152.328 293.152.328
733.264.961 733.264.961 819.886.610 819.886.610
2.749.355.289 2.749.355.289 2.944.623.938  2.944.623.938

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh nay 1a b4 phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)
20. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
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S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Khéach hang mua nén Nhon Dirc 1.103.876.426 1.679.213.125
Khéch hang mua nén Phl My 6.375.993.272 7.394.175.091
Khéch hang mua nén Phli Thuén 5.636.363.642 5.363.636.369
Khéch hang mua nén Phl Xuan 105.797.727.377 104.500.000.102
Khéch hang mua nén Phl Xuan 2 10.727.272.738 10.727.272.738
Céc khach hang khac 476.721.719 350.148.196
Cong 130.117.955.174 130.014.445.621
21. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NQP NHA NUOC
S6 cubi nim S6 diu nim
Gia goc Du phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
a) Cac khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép - - (79.022.539) 79.022.539
Thué thu nhap ca nhan - - (172.391) 172.391
Cong - - (79.194.930) 79.194.930
b) Cac khoan phéi nop
Thué GTGT hang ban néi dia 487.028.619 594.989.300 (1.014.242.584) 67.775.335
Thué thu nhap doanh nghiép 683.405.128 27.843.983.102 (606.082.906) 27.921.260.324
Thué thu nhap ca nhan 271.496.225 3.142.548.678 (3.264.911.873) 149.133.030
Céc loai thué khac - 41.941.797 (26.552.000) 15.389.797
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai nop khac 2.803.481.439 87.569.832 (87.569.832) 2.803.481.439
Cong 4.245.411.411 31.710.987.709 (4.999.359.195) 30.957.039.925
22. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
S6 cudi nam S6 dAu nam
VND VND
Chi phi dy an trich truge (i) 52.217.619.599 52.217.619.599
- Chi phi trich truée dw &n Phi Xuan 2 25.32.810.128 25.321.810.128
- Chi phi trich trudc dw &n Nhon Pirc 14.620.684.746 14.620.684.746
- Chi phi trich trude du &n Ph Xuan 6.522.507.182 6.522.507.182
- Chi phi trich rude du &n Phi My 5.288.520.108 5.288.520.108
- Chi phi trich truéc cac du &n khac 464.097.435 464.097.435
Chi phi chuyén nhwgng céng ty con (ii) 20.589.670.000 -
Thu lao ctia Hoi ddng Quén tri 2.580.000.000 -
Chi phi l&i vay, 1ai phat chdm thanh toan 8.997.407 997.109.413
Chi phi phai tra khac 280.000.000 172.500.000
Cong 75.676.287.006 53.387.229.012
Ghi chu:
() Chi phi trich trudc ciia céc dw an d6i v6i phin da hoan thanh va két chuyén gia vén.
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(Cdc thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

22. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN (TIEP THEO)

Ghi cht (Tiép theo):

(i). Theo Vin ban cam két s6 01/2025/VPH-NBL ngay 14 thang 02 nim 2025 giita Cong ty va Ong Ding Thanh Ming, lién quan dén viéc chuyén nhugng cb phan Cong ty C6 phan Bit dong san
Nha Bé tir Cong ty sang 6ng Pang Thanh Mang, Cong ty cé trach nhiém thuc hién viéc giai phong mat bang trén duong D2 va ban giao cho 6ng Bang Thanh Mang. Gia tri trich truéc nay tuong
duong véi phan chi phi ma Céng ty s& con phai thanh toan cho cac bén dé thuc hién trach nhiém nay tai ngay 31 thang 12 nam 2024. Cho dén ngay phat hanh bao cao nay, Céng ty da hoan tat cam

két ciing nhu da thu duoc phan tién chuyén nhuong ¢ phan con lai tir Ong Dang Thanh Ming (Xem thuyét minh s6 6).

23. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

S0 cuoi nam

S0 dau nam

VND VND
Kinh phi céng doan, bao hiém y té, bao hiém xa hoi, bao hiém thit nghiép - 57.538.500
Cong ty TNHH Lotte Land (i) - 200.000.000.000
Quy bao tri cac dy an 481.205.780 611.133.000
Phai tra ngén han khac 4.990.247.908 6.363.040.983
Nhan ky quy, ky cuge ngan han 143.714.108.488 143.578.151.097
- Cong ty C6 phan An Gia Pha Thinh (ii) 131.277.003.097 131.277.003.097
- Cong ty TNHH Hoc Vién Khing Long (iii) 11.280.648.000 11.280.648.000
- Céc doi tirong khac 1.156.457.391 1.020.500.000
S6 cudi nim 149.185.562.176 350.609.863.580

Ghi chu:

(i)  Cong ty hoan tra tién nhan dit coc vé viéc chuyén nhuong ¢ phan cia Cong ty Co phan Bat dong san Nha Bé theo Thoa thuan thanh Iy ngay 24 thang 9 nam 2024. Ngoai ra, Cong ty ciing c6
nghia vy thanh toan chi phi thanh Iy hop dong cho Cong ty TNHH Lotte Land do thay dbi dbi tac chuyén nhugng (Xem thuyét minh s 31).

(i)  Khoan nhan dit coc tir Cong ty Co phém An Gia Ph( Thinh dé chuyén nhuong Quyén sir dung dat ciia Khu dat ¢ chirc nang Y té (Khu dat Bénh  vién) thuge Khu dan cu Pha Thuan (La Casa),
tai phuong Ph( Thudn, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong s6 01/HDBCYTVPH-AG ngay 24 thang 01 nam 2019. Dén hién tai, hai bén van trong qua trinh thuc hién cac thu tuc phap ly
dé hoan tat viéc chuyén nhugng nay.

(iii) Khoan nhan dit coc tir Cong ty TNHH Hoc Vién Khung Long vé VleC chuyén nhuong Quyén sir dung nha voi céc cin thuong mai thudc ting 3 cua tda nha La Casa tai phudng Phli Thuén,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung nha ngay 16 thang 9 nam 2022.
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(Cdc thuyét minh nay |1& b6 phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao co tai chinh hop nhdt kém theo)

24. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

a) Vay ngin han

Vay ngin han ngan hang

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - CN Chg Lén (i)
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh (ii)
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néong thén Viét Nam — Chi nhanh Tan Binh (iii)
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon (iv)

Vay ngin han t6 chire (V)

Vay ngin han t6 chirc 12 cac bén lién quan

Cong ty Cb phan Thwong mai Dich vy Du lich C.T.C

Cong ty C6 Phan Bét Pong San Sai Gon Méi

Cong ty C6 Phan Tén Luc

Cong ty C6 phan Xay dyng Thuén Hung

Vay ngin han t6 chirc 1a cac dbi twong khac

Cdng ty TNHH M6i truong Green Planet

Cong ty CH phan Casa Bonita

Cong ty TNHH Dich vy Tu van Nguyét An

Cong ty C6 phan Quan ly Viét Hung

Cdng ty TNHH Del Sol

Cong ty TNHH TM DV Tu Van Nhat An

Coéng ty TNHH TM DV Du lich Nhan An

Cac t6 chirc khac

S0 dau nam

Phat sinh trong nam
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S0 cuoi nam

Giatri  S6 c6 kha niing Ting Giim Giatri  S6 c6 kha ning

tra ng tra ng

VND VND (VND) VND VND VND
792.802.211.999  792.802.211.999  703.339.980.661  1.061.878.944.763  434.263.247.897 434.263.247.897
227.889.711.999  227.889.711.999  186.971.980.661 278.542.711.999  136.318.980.661 136.318.980.661
59.699.086.343  59.699.086.343 79.002.806.363 95.202.086.343 43.499.806.363  43.499.806.363
50.000.000.000  50.000.000.000 - 50.000.000.000 - -
50.000.000.000  50.000.000.000  50.000.000.000 65.000.000.000 35.000.000.000  35.000.000.000
50.000.000.000  50.000.000.000  50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000  50.000.000.000
18.190.625.656 18.190.625.656 7.969.174.298 18.340.625.656 7.819.174.298 7.819.174.298
504.025.500.000  504.025.500.000  418.040.000.000 631.530.232.764  290.535.267.236  290.535.267.236
81.350.000.000  81.350.000.000 - 81.350.000.000 - -
56.900.000.000  56.900.000.000  44.000.000.000 56.900.000.000 44.000.000.000  44.000.000.000
10.559.500.000 10.559.500.000 - 670.000.000 9.889.500.000 9.889.500.000
- - 37.510.000.000 14.397.232.764 23.112.767.236  23.112.767.236
71.600.000.000  71.600.000.000 1.400.000.000 73.000.000.000 - -
70.000.000.000  70.000.000.000  20.050.000.000 87.050.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
56.900.000.000  56.900.000.000  85.000.000.000 56.900.000.000 85.000.000.000  85.000.000.000
109.296.000.000  109.296.000.000  80.220.000.000 152.263.000.000 37.253.000.000  37.253.000.000
- - 49.860.000.000 9.000.000.000 40.860.000.000  40.860.000.000
47.000.000.000  47.000.000.000  53.000.000.000 100.000.000.000 - -
- - 47.000.000.000 - 47.000.000.000  47.000.000.000

420.000.000 420.000.000 - - 420.000.000 420.000.000



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kem theo)
24. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Vay ngin han ciia ca nhén (vi)
Phan Tiét Hong Ha

Nguyén Thi Thuy Dung
Nguyén V3 Huyén Tran

Cac ca nhan khac

b) Vay dai han

Ngéan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi
nhanh Nam Sai Gon

Cong

Ghi chu:
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S6 diu nim Phét sinh trong nam S6 cudi nim
Gia tri S6 c6 kha ning Ting Giam Gia tri S6 6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND VND VND
60.887.000.000 60.887.000.000 98.328.000.000 151.806.000.000 7.409.000.000 7.409.000.000
4.483.000.000 4.483.000.000 3.000.000.000 1.003.000.000 6.480.000.000 6.480.000.000
- - 3.250.000.000 2.321.000.000 929.000.000 929.000.000
38.672.000.000 38.672.000.000 92.078.000.000 130.750.000.000 - -
17.732.000.000 17.732.000.000 - 17.732.000.000 - 27.578.000.000
1.000.000.000 1.000.000.000 - 1.000.000.000 - -
1.000.000.000 1.000.000.000 - 1.000.000.000 - -
793.802.211.999 793.802.211.999 703.339.980.661 1.062.878.944.763 434.263.247.897 434.263.247.897

(i)  Khoan vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thong — Chi nhanh Chg Lon theo Hop dong tin dung S6 6220-LAV-202400017, ngay 12 thang 1 nim 2024, han mirc vay 12 50 ty VND.
Muc dich vay: B sung vbn kinh doanh LAi suat cho vay 1a 7,5% va duogc diéu chinh cu thé theo ting gidy nhan ng. Thoi han duy tri han muc: 12 thang. Tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén sir
dung dét theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 6220-LCL-201800482 ky ngay 26 thang 11 nim 2019 (xem thuyét minh s6 12).
(i) Khoan Cong ty C6 phan Pau tw Dinh An (Cong ty con) vay Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh gtheo Hop dong vay s6 6360-LAV-202300213
dugc ky ngay 20 thang 04 nam 2023, han mirc vay la 50 ty VND. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong Lal suét Cho vay la 8,5% Va duogc diéu chinh cuy thé theo timg idy nhan ng. Thoi han duy trl
han mirc: 12 thang. Tai san dam bao cho khoan vay bao gdbm: Quyén sir dung dét theo Hop dong thé chip sé quyén sir dung dét sé 6360-LCL-202200183 ky ngay 02/4/2022; Hop dong thé chap sb
6360-LCL-202200203 ky ngay 14/4/2022; Hop dong thé chap s6 6360-LCL-202200224 ngay 21/4/2022; Hop dong thé chap sb 6360-LCL-202200225 ngay 21/4/2022.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh nay 1a bé phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh hop nhat kem theo)
24. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Ghi chu:
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(iii) Khoan Cdng ty C6 phan Dich vu M0i truong 6 thi Hoa Binh (Cong ty con) vay Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh nhim muc dich b sung vbn
lwu dong phuc vu hoat dong san xuét klnh doanh. Thoi gian vay va l4i suit quy dinh theo timg gidy nhan no, l3i vay dugc thanh toan hang thang. Khoan vay duoc dam bao bang khoan giri tiét kiém

tai Ngan hang nay (Xem thuyet minh sb 4)

(iv) Céc khoan vay t6 chirc d& bd sung von luu dong, khong cé tai san dam bao, l4i suit vay duoc quy dinh theo timg hop dong va cac phu luc hop ddng kém theo Mot sb khoan vay da duogc bao lanh
thanh toan cho bén thir ba, theo do, cac khoan vay ndy chwa dén han phai thanh ton trong trudong hop Cong ty chua thu hdi dugce khoan phai thu tir bén thir ba (Xem thuyét minh sé 08). Thong tin chi

tiét cac khoan vay nhu sau:
STT  Bén cho vay (t6 chirc)
1 Cong ty C6 phan Bt Dong San Sai Gon Mdi
2 Cong ty C phan Tan Lyc
3 Cong ty C6 phan Xay dung Thuan Hung
4 Cong ty C6 phan Casa Bonita

5  Coéngty TNHH Dich vu Tu van Nguyét An

6 Cong ty Co phan Quan ly Viét Hung

S6 hop dong/ Phy lyc

08/HDVV/2024

07/01/PLHDBCV/2020-TL
02/01/2022/HBCV/TL-VPH

01/HbVV/2024/TH-VPH
01/HDbCV/2024/CASA

02-10/HbVV/2023
03/14/HbVV/2023
04/HbVV/2024

11/08/PLHDBVV/2019

Ngay hop dong/

phu luc
08/09/2021

18/03/2024
31/10/2024

03/06/2024
27/05/2024

20/10/2024
13/12/2024
17/07/2024

01/11/2024

Han muc cho vay

44.000.000.000

8.135.000.000
40.000.000.000

30.610.000.000

20.050.000.000

16.900.000.000
50.000.000.000
50.000.000.000

102.000.000.000

LAi suit (%)/ nim
7,0%

2,5%
8,6%

8,5%
8,0%

8,2%
8,1%
8,5%

- Tw 01/01/2024 dén
31/10/2024 1a 8,55/nam
- T 01/11/2024 1a
9%/nam

Ngay dén han

02/12/2025

18/03/2025
31/10/2025

03/06/2025

27/05/2025

20/10/2025
13/12/2025
17/07/2025

19/11/2025



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

(Cac thuyét minh nay 1a bé phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

24. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Ghi ch (Tiép theo):

STT Bén cho vay (té chirc) S6 hop dong/ Phu luc Ngay hop
dong/ phu luc

7 Congty TNHH Del Sol 01/HDVV/2024 02/01/2024

8  Congty TNHH TM DV Du lich Nhan An 06/HDVV/2024 13/11/2024

9  Co6ng doan Cong ty C6 phan Van Phat Hung  02/01/PLHDVV/2022 02/01/2024

Han mirc cho vay

50.000.000.000
47.000.000.000

500.000.000

L&i suat (%)/ nim

8,0%
7,0%
12,0%

oL

Ngay dén han

02/01/2025
13/11/2025
02/01/2025

(v) Céc khoan vay ¢4 nhan dé bo sung von luu dong, khdng c6 tai san dam bao, 14 suat vay dugc quy dinh theo timg hop dong va cac phu luc hop dong kém theo. Théng tin chi tiét nhur sau:

STT Bén cho vay (ca nhan) S6 hop dong/ Phu luc Ngay hop Han mirc cho vay LAi sut (%)/ nim Ngay dén han
dong/ phu luc
1 BaPhan Tiét Hong Ha 04/11/PLHDVV/2020 07/12/2024 3.480.000.000 12,0% 07/12/2025
05/HDVV/2024 05/11/2024 3.000.000.000 12,0% 05/11/2025
2 BaNguyén Thi Thuy Dung 07/HDVV/2024 08/11/2024 3.250.000.000 12,0% 08/11/2025
25. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA
S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Thué suat thué TNDN sir dung dé xac dinh lai gfias tri thué thu nhap hoan lai phai tra 20% 20%
5.318.571.240 ]

Thué thu nhap hon lai phai tra phét sinh tir c4c khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué

Thué thu nhap hoén lai phai tra

5.318.571.240

Thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan dén chénh 1éch danh gi4 gia tri hop ly tai san thuan ciia Cong ty C6 phan Phong kham Pa khoa Di An - ¢6ng ty con tai thoi diém hop nhét kinh doanh.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

26. VON CHU SO HUU
Thay d@6i trong von chii sé hiru

S6 dau nim trude

L4i/(16) nam trudce

Chia c6 tirc bang tién nim 2022
Diéu chinh do thodi von cong ty con
S6 diu nim nay

L4i/(16) nam nay
Thoai von Cong ty con (ii)

Loi ich cta c¢6 dong khong kiém soét tang do Cong
ty Binh An mua Cong ty con Di An

Chia c6 tuc (i)

100
(Cac thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kem theo)

Von dau tw Thing dw Chénhléch  Loinhuin sau thué Loi ich co dong Tong cong

ctia chi s¢ hiiu von ¢6 phan ty gia hoi ddi chwa phan phéi khong kiém soat
VND VND VND VND VND VND
953.578.000.000 1.002.264.126 360.605.000 55.978.339.106 11.004.188.490 1.021.923.396.722
- - - (851.917.075) 30.358.518 (821.558.557)
- - - - (108.000.000) (108.000.000)
- - (360.605.000) - (217.472.553) (578.077.553)
953.578.000.000 1.002.264.126 - 55.126.422.031 10.709.074.455 1.020.415.760.612
- - - 129.522.291.470 (26.503.468) 129.495.788.002
- - - - (10.006.267.535) (10.006.267.535)
- - - - 364.463.198 364.463.198
. ; ; (47.678.900.000) . (47.678.900.000)
953.578.000.000 1.002.264.126 - 136.969.813.501 1.040.766.650 1.092.590.844.277

S6 cu6i ndm nay

Ghi cha:

(i) ~ Cong ty thuc hign chia cd tirc ndm 2022 theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2024 s6 09/2024/NQ-VPH ngdy 26 thang 6 nam 2024 va Thdng bao s6 1828/TB-SGDHCM
ngay 18 thang 10 nam 2024 véi ty 1€ chia c6 tirc 5%/ménh gia (01 c6 phi€u dugc nhan 500 dong).

Cb tuc da thanh toan cho céc c6 dong trong nim nay la 47.678.900.000 VND (nam trudc 1 0 VND).



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) 101
(Céc thuyét minh nay & bé phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)
26. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)
Ghi chi (Tiép theo):
(i) Tai ngay thodi von, Bo c4o tai chinh hop nhét cia Cong ty anh hudng nhur sau:
Cong ty C6 phan Bt dong san Nha Bé

VND
Tién va c4c khoan tuong duibg tién 285.389.044
Céc khoan phai thu ngin han 125.009.501.000
Hang tén kho 873.423.811.645
Tai san ngén han khac 1.916.496.197
No ngén han (8.444.444)
Cong 1.000.626.753.442
Tong tai san thudnm, trong dé 1.000.626.753.442
Loi ich c6 dong khong kiém soat 10.006.267.535
Tai san thuan thudc s hitu nha dau tu 990.620.485.907
Gid tri phan tai san thuén cua cdng ty con bi thoai vén 990.620.485.907
Thu nhép tir chuyén nhuong 1.339.198.740.000
LAi chuyén nhwong ghi nhan vao hop nhit 348.578.254.093

Vén diéu 1¢
Theo Gidy Chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0301822194 sira d6i lan 34 ngay 21 thang 3 nim 2023, Vén diéu 1é cia Cong ty 1a 953.578.000.000 VND, twong tmg véi 95.357.800 c¢o phan.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, chi tiét Vén diéu 1é da dugc gop du nhu sau:

S6 cudi nim S6 dau nim

S6 cb phiéu Ty 1¢ (%) S6 co phiéu Ty 18 (%)
Cb dong V6 Anh Tuin 10.503.463 11,01% 10.503.463 11,01%
Cb dong Phan Tiét Hong Minh 6.619.138 6,94% 6.619.138 6,94%
Cb doéng Vo Nguyén Nhu Nguyén 7.820.881 8,20% 7.820.881 8,20%
Cb dong V6 Phan Hong Ngoc 7.780.656 8,16% 7.780.656 8,16%
Cb dong V6 Phan Khoi Nguyén 7.780.656 8,16% 7.780.656 8,16%
Cac c6 dong khac 54.853.006 57,52% 54.853.006 57,52%

Cong 95.357.800 100,00% 95.357.800 100,00%




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP TH EO) i
(Céc thuyét minh ndy 14 bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo)

26. VON CHU SO HUU (TIEP THEO)

Co phiéu S6 cubi nim S6 dau nim
- S0 lugng co phicu da béan ra cng ching 95.357.800 95.357.800
+Cb ph1eu phé théng 95.357.800 95.357.800
+ C6 phiéu uu dai - -
- S6 lugng ¢6 phiéu quy - -
+ Cb phiéu pho thong - -
+ Cb phiéu wu dai - -
- S luong c6 phiéu dang luu hanh 95.357.800 95.357.800
+ C phiéu pho thong 95.357.800 95.357.800

+ Cb phiéu wu dai

C6 phiéu phé théng c6 ménh gia 10.000 VND/cH phiéu.

27. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAPDICH VU

SO cuoi nam

S0 dau nam

VND VND
Doanh thu ban thanh pham 366.160.000 929.445.000
Doanh thu ban bt dong san 6.422.704.375 59.077.553.124
Doanh thu hoat dong xay dung 30.449.654.679 5.372.996.196
Doanh thu cung cép dich vu 10.165.606.595 10.743.897.860
Cong 47.404.125.649 76.123.892.180

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai - 2.981.009.221
Cong - 2.981.009.221
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 47.404.125.649 73.142.882.959
28. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

S6 cudi nim S6 dAu nim

VND VND

Gia von ban thanh phdm 303.771.281 828.626.207
Gia von béan bat dong san - 15.761.891.847
Gi vén hoat dong xay dung 30.449.654.679 5.372.996.196
Gia von dich vu cung cip 10.561.266.785 7.558.259.761
Du phong giam gia hang ton kho 2.527.064.593 -
Cong 43.841.757.338 29.521.774.011




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP TH EO) e
(Céc thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

LAi tién g, 14i cho vay

29. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO Nim nay Nim truée
(Trinh bay lai)

VND VND

Chi phi nguyén vat li¢u 914.527.176 1.088.923.861
Chi phi nhéan cong 23.149.017.064 20.744.310.516
Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh 3.224.788.200 4.004.775.857
Chi phi phan bd loi thé thwong mai 12.432.719.204 21.171.475.991
Chi phi nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dit va céc chi phi lién quan - 198.805.881.617
Chi phi du phong hang ton kho 2.527.064.593 -
Chi phi dich vu mua ngoai 43.427.828.655 25.230.480.995
Chi phi khac bang tién 4.677.832.196 9.510.834.433
Cong 90.353.777.088 280.556.683.270
30. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH i y .
. ; am hay Nam trudc

VND VND

30.777.754.688 30.799.964.101

LAi hoat dong chuyén nhuong von c¢d phan 348.578.254.093 41.486.527.621
Lai tréi phiéu 580.978.082 1.077.675.343
Cong 379.936.986.863 73.364.167.065
31. CHI PHI TAI CHINH . )

S0 cuoi nam S0 ddu nam

VND VND

Chi phi lai vay 58.116.346.498 68.451.426.339
Chiét khau thanh toan - 377.787.216
Chi phi du phong khoan dau tur vao Cong ty con, cong ty lién két va chimg khoéan kinh doanh 131.688.000 -
Chi phi chuyén nhuong Cong ty con (i) 74.685.746.908 -
Chi phi phat vi pham hgp dong hop tac kinh doanh (ii) 46.000.000.000 -
L chénh 1éch ty gia - 32..471.875
Cong 178.933.781.406 68.861.685.430

Ghi cha:

(i) Bao gdom khoan chi phi ma Céng ty phai thyc hién theo Vian ban cam két s 01/2025/VPH-NBL ngay 14 thang 2 nam 2024 giita Cong ty va Ong Bang Thanh Ming véi s6 tién 1a 34.509.784.708
VND, lién quan dén viéc chuyén nhurgng toan bo c6 phan Cong ty Co6 phan Bat dong san Nha Bé tir Cong ty sang 6ng Pang Thanh Ming. Phan con lai Ia chi phi tai chinh khéc ciing lién quan tryc tiép
dén viéc chuyén nhurgng toan bo cd phan néu trén.

(i) Chi phi thanh ly Hop dong chuyén nhuong c6 phan ctia Cong ty Co phan Bat dong san Nha Bé véi Cong ty TNHH Lotte Land. Cong ty da thyc hién thanh toan toan bo khoan chi phi nay trong nam.
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(Céc thuyét minh ndy 14 bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo)

34. CHI PHI KHAC

L4 do thanh ly tai san ¢ dinh
Xu ly chi phi xay dung co ban d¢ dang
Tién phat thué, cham ndp thué

Cac khoan khac
Cong

32. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP Nim nay N ruse
(Trinh bay lai)
VND VND
a) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam

Chi phi dich vu trién khai ban hang, méi giéi - 2.345.541.636
Chi phi dich vu mua ngoai - 2.303.630
Cong - 2.347.845.266

b) Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam
Chi phi vat liéu quan Iy, @6 dung van phong 753.333.303 579.661.778
Chi phi nhén vién 20.690.415.902 17.853.924.464
Chi phi khiu hao TSCDH 1.175.307.388 2.188.349.586
Chi phi phan bd loi thé thwong mai 12.432.719.204 21.171.475.991
Chi phi dich vu mua ngoai 7.272.249.660 9.134.694.167
Céc khoan chi phi QLDN khac 3.386.607.084 8.546.821.170
Cong 45.710.632.541 59.474.927.156

33. THU NHAP KHAC

Nam nay Nam truée
VND VND
Thanh ly, nhugng ban TSCH - 87.749.092
Thu nhap tir tién phat do khach hang vi pham hop dong 1.886.000.000 746.659.000
Thu nhap tir tién phat do thanh ly cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat c4 nhan - 18.918.900.000
Céc khoan khéc 303.327.517 125.814.291
Cong 2.189.327.517 19.879.112.383

Nam nay Niam trudc
VND VND
534.870.971 16.028.118
- 1.525.339.508
216.699.452 4.307.206
- 670.037
751.570.423 1.546.344.869
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35. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh cua Céng ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh ctia Céng ty con — Céng ty C6 phin Dich vu
Mai truong D6 thi Hoa Binh

Chi phi thué TNDN hién hanh cua Céng ty con - Cong ty C5 phin Bét dong
san Nha Bé (Da thoéi vén 01/8/2024)

Chi phi thué TNDN hién hanh ciia Cong ty con — Cong ty C6 phan Dau tur
Pinh An

Chi phi thué TNDN hién hanh cua Céng ty con - Céng ty CP TM Dich vu Du
lich C.T.C (P thoai vén 01/8/2024)

Nam trude Nam trude
VND VND
27.794.717.262 621.600.495
- 209.918.223

126.543.062 120.744.022

- 5.026.544.132

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

27.921.260.324

5.978.806.872

36. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
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38. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro vén

Cong ty quin ly nguér} vén nhe:im qam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tbi da hoa loi ich cua cac ¢b dong

thong qua toi uwu héa s6 du ngudn von va cong no.

Céu tric vén ctia Cong ty bao gom vén diéu 18 va lgi nhuan sau thué chua phan phéi.

Hé sé don bay tai chinh

Heé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND

Céc khoan vay 434.263.247.897 793.802.211.999
Trir: tién Va tuong duong tién 183.487.194.154 20.698.680.919
No thuin 250.776.053.743 773.103.531.080
Vén chii s¢ hitu 1.092.590.844.277 1.020.415.760.612
Ty 1& ng thuin trén vén chii sé hiru 23% 76%

Céc chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toén chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhan, co so x&c
dinh gia tri va co so ghi nhéan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh, céng no tai chinh duoc trinh bay
tai Thuyét minh s6 3.

Chi phi thué TNDN hodn lai phét sinh trong nam (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Nim truée Niam truée
VND VND
2.234.494.889 (96.512.974)
2.234.494.889 (142.703.030)

Ghi chu:

(i) Chi phi thué TNDN ho#n lai phat sinh tir diéu chinh giao dich ngi bd va loai trir cac du phong khoan déu tur tai chinh khi 1ap Béo

céo tai chinh hop nhit

37. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim truéce Nam truée
VND VND
129.522.291.470 (851.917.075)
129.522.291.470 (851.917.075)
95.357.800 95.357.800
1.358 9)

Gia tri ghi so Gié tri hop ly
S0 cudi nim S0 dau nim S0 cudi nim S0 dau nim
VND VND VND VND

S6 diu nam
Tai san tai chinh
Tién va c4c khoan trong dwong tién 183.487.194.154 20.698.680..919  183.487.194.154 20.698.680.919
Phai thu khach hang va phai thu khac 578.922.474.996 429.078.157.080  578.922.474.996  429.078.157.080
Phai thu cho vay 281.758.935.068 312.376.626.223  281.758.936.068  312.376.626.223
Chimg khoén kinh doanh - 131.688.000 - 131.688.000
Déu tu ndm giir dén ngay d4o han 13.440.000.000 9.000.000.000 13.440.000.000 9.000.000.000
Téng cong 1.057.608.605.218 771.285.152.222 1.057.608.605.218  771.285.152.222
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 434.263.247.897 793.802.211.999  434.263.247.897  793.802.211.999
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 151.934.917.465 353.496.949.018  151.934.917.465  353.496.949.018
Chi phi phai tra 75.676.287.006 53.387.229.012 75.676.287.006 53.387.229.012
Téng cong 661.874.452.368 1.200.686.390.029  661.874.452.368 1.200.686.390.029

Cong ty x&c dinh gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong n tai chinh tai ngay két thic nam tai chinh theo nhu Thuyét minh
s6 3, do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC dugc Bé Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Théng tw 210”) ciing nhur
c4c quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop 1y ciia cAc tai san tai chinh va cong no tai chinh.
Théng tu 210 yéu ciu 4p dung Chuin muc Béo c4o tai chinh Quédc té vé viéc trinh bay B4o céo tai chinh va thuyét minh théng
tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong dwong cho viéc danh gié va ghi nhan céng cu tai chinh bao
g0m ca &p dung gi4 tri hop ly, nhdm phi hop v6i Chudn myc B4o cao tai chinh Quéc té.
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38 CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thdng quan lyruiro nhim phéat hién va danh gia céc rai ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap cac chinh sach va
quy trinh kiém soat rii ro & muc chip nhan dugc. Hé théng quan ly rai ro duoc xem xét dinh ky nhim phan &4nh nhiing thay déi cua
diéu kién thi truong va hoat déng ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trdng, rai ro tin dung va rai ro thanh khoan.
Ruii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chit yéu chiu rai ro khi c6 su thay déi v& Iai suit. Cong ty khong thuc hién cac bién phép phong
ngtra rii ro ndy do thieu thi truong hoat dong giao dich cac cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro |8i sudt

Cong ty chiu rii ro l4i sudt phét sinh tir cdc khoan vay chiu I4i suit da dwoc ky két. Rii ro nay s& dwoc Cong ty quan ly bang céch duy
tri & mie d6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé dugc lai suat c6 lgi cho Cong ty tir cac
ngudn cho vay thich hgp.

Ruiii ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi mot khach hang hozc dbi tac khong dap tmg duoc céc nghia vu trong hop ddng din dén cac ton tht tai
chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thuong xuyén theo dGi tinh hinh dé danh gia xem COng ty 0 chju rui
ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bét ky rui ro tin dyng trong yeu nao véi cac khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan phai
thu dén tir mot sb lwong 16n khach hang hoat dong trong nhidu nganh khéac nhau va phan b & céc khu vuc dia ly khac nhau, déng
thoi, céc khoan tam tmg, phai thu khac gia tri 16n da duoc bao lanh bing khoan vay ciia bén thir ba.

Qudan ly rai ro thanh khodn

Muc dich quan ly riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tmg cac nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh
thanh khoan ciing duge Cong ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu trdi giita cong no dén han va tai san dén han trong ky & muc c6 thé
dugc kiém soat dbi véi sé vén ma Cong ty tin ring co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thudong xuyén cac
yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri da mirc dw phong tién mat, cac khoan vay
va dit von ma céc cb dong cam két gép nham dép tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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37. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh (Tiép theo)
Quan |y rii ro thanh khoén (Tiép theo)

Céc bang dusi day trinh bay chi tiét c4c mirc dao han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh va cong no tai chinh phi phéi sinh
va thoi han thanh toan nhu d duoc thoa thusn. Céc bang ndy duoc trinh bay dia trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh
va dong tién chua chiét khiu ciia cdng no tai chinh tinh theo ngay som nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1a cin thiét dé hiéu duoc viéc quan Iy rii ro thanh khoan cta Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s
c6ng no va tai san thuin.

Duéi 1 nim Tir 1 -5 nam Téng
VND VND VND
S6 cubi nim
Tai san tai chinh
Tién 183.487.194.154 - 183.487.194.154
Phai thu khéch hang va phai thu khac 446.776.222.584 132.146.252.412 578.922.474.996
Phai thu vé cho vay 184.359.297.657 97.399.638.411 281.758.936.068
Déu tu ndm giir dén ngdy d4o han 6.440.000.000 7.000.000.000 13.440.000.000
Téng cong 821.062.714.395 236.545.890.823 1.057.608.605.218
Cong ne tai chinh
Céc khoan vay 434.263.247.897 - 434.263.247.897
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 151.934.917.465 - 151.934.917.465
Chi phi phai tra 75.676.287.006 - 75.676.287.006
Téng cong 661.874.452.368 - 661.874.452.368
Chénh 1gch thanh khoén thuin 159.188.262.027 236.545.890.823 395.734.152.850
Duéi 1 nim Tir 1 -5 nidm Téng
VND VND VND
S6 diu nim
Tai sén tai chinh
Tién 20.698.680..919 - 20.698.680.919
Phai thu khéch hang va phai thu khac 296.931.904.668 132.146.252.412 429.078.157.080
Phai thu vé cho vay 214.976.987.812 97.399.638.411 312.376.626.223
Chimg khoén kinh doanh 131.688.000 - 131.688.000
Piu t ndm giit ¢én ngay déo han - 9.000.000.000 9.000.000.000
Téng cong 532.739.261.399 238.545.890.823 771.285.152.222
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 792.802.211.999 1.000.000.000 793.802.211.999
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 353.496.949.018 - 353.496.949.018
Chi phi phai tra 53.387.229.012 - 53.387.229.012

Téng cong 1.199.686.390.029 1.000.000.000 1.200.686.390.029
Chénh Igch thanh khoin thuin (666.947.128.630) 237.545.890.823 (429.401.237.807)

Ban Quan Iy Céng ty danh gi4 rui ro thanh khoan & mirc thip, Ban Quéan ly Cong ty tin tuéng rang COng ty c6 thé tao ra du
ngudn tién dé d4p img cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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39. BAO CAO THEO BQ PHAN
Niim 2024 Gia goc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Doanh thu thuan tir ban hang va cung cép dich vu 6.422.704.375 30.449.654.679 10.531.766.595 47.404.125.649
Gia von - 30.449.654.679 13.392.102.659 43.841.757.338
Két qua kinh doanh b 6.422.704.375 - (2.860.336.064) 3.562.368.311
Chi phi khéng phan b 45.710.632.541
Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh (42.148.264.230)
Doanh thu hoat dong tai chinh 379.936.986.863
Chi phi tai chinh 178.933.781.406
Phan 14i hoic 15 trong cong ty lién doanh, lién két (641.155.106)
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 158.213.786.121
Loi nhuén khac 1.437.757.094
Loi nhuan ké toén trudc thué 159.651.543.215
Chi phi thu nhap doanh nghiép hién hanh 27.921.260.324
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 2.234.494.889
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 129.495.778.002
Tong Tai san 1.931.876.903.113
Tong No phai tra 839.286.058.836
Théng tin khac
Khau hao 15.587.555.648
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39. BAO CAO THEO BOQ PHAN (TIEP THEO)
Nam 2023 Gia goc Dw phong Gia goc Duw phong
VND VND VND VND
Doanh thu thuan tir ban hang va cung cap dich vu 56.096.543.903 5.372.996.196 11.673.342.860 73.142.882.959
Gia von 15.761.891.847 5.372.996.196 8.386.885.968 29.521.774.011
Két qua kinh doanh bé 40.334.652.056 - 3.286.456.892 43.621.108.948
Chi phi khdng phan b 61.822.772.422
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh (18.201.663.474)
Doanh thu hoat dong tai chinh 73.364.167.065
Chi phi tai chinh 68.861.685.430
Phan 14i hoc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 427.139.666
Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh (13.272.042.173)
Loi nhuén khac 18.332.777.514
Loi nhuén ké toan trudc thué 5.060.735.341
Chi phi thu nhap doanh nghiép hién hanh 5.978.806.872
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (96.512.974)
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (821.558.557)
Tong Tai san 2.302.268.792.303

Tong No phai tra
Thong tin khéac
Khau hao

1.279.355.836.600

25.176.251.848
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(Cac thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

40. NGHIEP VU VA SO DU BEN LIEN QUAN

Trong nim, ngoai cac sb du vai cac bén lién quan tai cac thuyét minh s6 5, 6, 7, 8, 9, 19, 24 va 25; Cong ty con c6 cac giao dich

chit yéu véi cac bén lign quan nhu sau:

Nam nay Nam truédc
VND VND

Cong ty C6 phan Piu tw TN DV An Hung
Phi dich vu tu vén 1.215.000.000 1.215.000.000
Thu li tién cho vay 9.854.523.164 9.827.598.620
Coéng ty C6 phan TM DV Du lich C.T.C
Cho vay tién 21.180.000.000 -
Thu tién cho vay 3.500.000.000 -
L&i cho vay 640.151.505 -
Thu tién I5i vay 640.077.533 -
Vay tién - 82.620.000.000
Tra tién di vay 81.350.000.000 19.270.000.000
L3i tién di vay 3.069.883.837 7.049.167.315
Tra tién 1i vay 3.069.632.330 7.049.418.822
Cung cép dich vu - 2.479.055.000
Thu tién cung cAp dich vu - 3.605.610.500
Hoan tra tién hop tac kinh doanh - 11.700.000.000
C tire duge chia - 53.892.000.000
Nhin cb tic - 34.192.000.000
Chi h 3.998.250 4.062.500
Thu tién chi h 3.998.250 41.875.429
Thoéi vén dau tu vao cong ty con - 179.867.808.000
Hoan tra tién gép vén - 6.300.000.000
BU trir cong ng 2.467.765.617 19.700.000.000
Thu lai tién cho muon - 3.000.000.000
Cong ty C6 phin Xay dung Thuin Hung
Cho vay tién 1.680.000.000 6.250.000.000
Thu tién cho vay 7.930.000.000 -
Thu tién I4i vay 494.931.034 109.622.875
Vay tién 37.510.000.000 8.990.000.000
Tra tién di vay 7.500.000.000 12.390.000.000
L3i tién di vay 1.163.288.848 1.490.568.767
Tra tién I4i vay 1.163.288.848 4.834.050.187
Thu tién chuyén nhugng Bt dong san 6.660.000.000 15.540.000.000
Doanh thu chuyén nhuong Bét dong san - 21.188.594.490
Mua dich vu 2.804.716.482 2.906.220.000
Tra tién mua dich vu 2.847.462.000 1.481.018.000
Chi ho - 22.809.500
Thu tién chi ho - 46.003.129
Thoai vén tai Thuan Hung - 35.000.000.000
BU trir cdng ng 6.897.232.764 -
Pit coc 20.000.000.000 -
Hoan tra tam ung thi cong - 45.184.500.000

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

(Cac thuyét minh nay 1a b6 phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

40. NGHIEP VU VA SO DU BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Cong ty C6 phin Bét dong san Sai Gon Méi
Vay tién

Tra tién di vay

L4i tién di vay

Tra tién i vay

2.115.115.071
2.115.115.071

Nam nay Nam trudc

VND VND
44.000.000.000 43.400.000.000
56.900.000.000 60.213.000.000

6.168.313.151
6.168.313.151

Cho vay tién 350.000.000 -
Thu tién cho vay 350.000.000 50.000.000.000
Lai cho vay - 2.583.070.549
Thu tién I4i vay - 3.090.604.796
Chi ho 3.998.250 8.059.000
Céng ty C6 phin Phi My Thugn
Phi dich vu tu vén ) - 3.561.000.000
Tra tién phi dich vu tu van - 3.917.100.000
Chi ho 4.072.500 -
Coéng ty Co ph?m Tén Luc
Cho mugn tién 50.000.000 -
Thu tién cho vay 39.415.075.000 -
Lai cho vay 938.516.884 2.469.351.476
Thu tién 12i vay 938.516.884 2.469.351.476
Vay tién - 1.740.000.000
Tré tién di vay 670.000.000 94.815.500.000
Lai tién di vay 378.009.904 9.305.976.459
Tra tién I3i vay 378.009.904 10.166.192.085
Ong \ Nguyén Nhu Nguyén
Thu tién ban hang 1.765.267.000 -
Thu nhéap ciia Hoi ddng Quan tri (“HDQT”), Ban Téng Gidm déc, Uy ban Kiém toan, va Ké toan truéng trong nam:

Nim nay Nim truée

VND VND

Hi ddng Quin tri
Ong V& Nguyén Nhu Nguyén — Cha tich HDQT - 456.300.000
Ban Téng Giam déc
Ong Ngd Thanh Xuén — Téng Giam dbc 1.065.200.000 950.372.727
Ong Phung Dién Trong — Phé Téng Giam déc 817.200.000 310.500.000
Ba Nguyén Thj Huong Thao — Ph6 Téng Giam déc — Pa mién - 1.049.488.556
Uy ban kiém toan
B Tran Thanh Phuong Trang — Thanh vién UBKT 670.866.660 760.311.108
Ké toan trudng
Ba Lé Kim Luyén — K& toan truong 734.200.000 799.200.000
Cong 3.287.466.660 4.326.172.391




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cac thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

41. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Théng tin bd sung cho cac khoan phi tién t&
“Tién thu I&i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia” trong nam khong bao gdm 32.401.260.290 VND 14 sé tién l3i dy thu chua
thu duogc tai ngay cudi ndm (tai ngay ddu nam I 21.904.436.588 VND). Vi vdy, mét khoan tién twong tmg véi sé chénh léch da
duoc diéu chinh trén phan “Ting, giam c4c khoan phai thu”.

“Tién I4i vay da tra” trong nim khong bao gdm 8.997.407 VND la sé tién l4i vay phét sinh nhung chua thanh toén tai ngay cudi
ndm (tai ngay dau nam la 997.109.413 VND). Vi vay, mdt khoan tién tuwong ng véi so chénh 1éch da duoc diéu chinh trén phan
“Tang, giam C4C khoan phai tra (Khong ké Ii vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)”.

“Tién tra ng gbc vay” trong nim khéng bao gbm 6.897.232.764 VND, la sé tién dugc cn trir tir khoan tra truéc cho ngudi ban. Vi
vay, mdt khoan tién twong (mg da dugc diéu chinh trén phan “Tang, giam cac khoan phai thu”.

Loi thé thuong mai da phén b vég chi phi trong ndm nam 12.432.719.204 VND (ndm trude la 21.171.475.991 VND) Ié} khoan
chi phi khong bang tién da duge dieu chinh vao chi tiéu “Khau hao tai sén c¢o dinh” dé dieu chinh cho “Lg¢i nhuén trude thue”.

“Tién thu hdi déu tu gop vén vao don vi khac” trong niam khéng bao gdém 160 000.000.000 VND, I s6 tlén phal thu vé& viée
chuyen nhuong cb phin Cong ty Cb phan Bét dong san Nha Bé nhung di bao gdm 53.885.500.000 VND, la sé tién con lai phai
thu v& viéc chuyén nhuo’ng cong ty Cé phan cong ty Cé phan Thuorng mai Dich vu Du lich C.T.C ndm trudc dugc thu nam nay.
Vi vdy, mdt khoan tién twong g di duoc diéu chinh trén phan phan “Ting, giam cAc khoan phai thu”.

Théng tin bd sung cho cc khoén tién té

“Tién chi du tu gbp vén vao don vi khac” trong nim bao gdm 54.469.087.567 VND Il tién chi mua cong ty con méi trir di sb tién
cong ty con tai ngay mua.

42. SO LIEU SO SANH

$6 liéu so sanh 1a Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Cdng ty da dugc kiém
todn boi Cong ty kiém toan khac.

Mbt s6 s6 liéu so sanh da dugc trinh bay lai dé phi hop véi viée so sénh véi sé liéu ciia ndm nay, cu thé nhur sau:

Chi tiéu Mé sb S6 da béo céo Trinh bay lai S6 sau
trinh bay lai

Bing can dbi ké toan
Phai thu ngén han khac (i) 136 477.694.545.831 (130.000.000.000) 347.694.545.831
Phai thu dai han khéc (i) 216 2.243.512.762 130.000.000.000 132.243.512.762

B40 c40 lru chuyén tién té
Khau hao tai san cé dinh (ii) 02 4.004.775.857 21.171.475.991 25.176.251.848
Tang, giam cAc khoan phai thu (ii) 09 (477.567.350.468) (21.171.475.991)  (498.738.826.459)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
(Cac thuyét minh nay 1a b6 phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt kém theo)

42. SO LIEU SO SANH (TIEP THEO)

(i) Trinh bay lai theo phan loai vé thoi han thu hdi khoan phai thu vé hop tac kinh doanh véi Ong Nguyén Ké Toan va Ba V6 Thi
Thuy Trinh.

(II) Ghi tang khéu hao tai san cb dinh, ghi giam c4c khoan phai thu cling s6 tién tuong tmg v6i gia trj phan bé loi thé thuong mai

Vo NpuyénHe Nguyén L& Thi Kim Luyén Nguyén Thj My Hoa

Chi ‘Wh Hoi ddng Quan trj K& toan trudng Ngudi 14p biéu
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 3 ndm 2025
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