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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: S Giao dich Chiing khoén thanh phé Hb Chi Minh
To: Hochiminh Stock Exchange

1. Tén té chirc/Name of organization: Cong ty Co phin Téap doan Bit dong san CRV /
CRYV Real Estate Group Jsc

- Ma ching khoan/ Stock code; CRV

- Dia chi/Address: Tang 4, S6 183, Phé Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung, Thanh
ph6 Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel.: 024.7306.1886  Fax: 024.7306.1886

- E-mail: info@crvgroup.vn
2. Noi dung thong tin cong bo/Contents of disclosure:
Céng ty co phan Téap doan Bat dong san CRV xin c6ng bo théng tin cac ndi dung lién
quan dén viéc chao ban thém cd phiéu ra cong chiing nhu sau:
- Gidy chimg nhén diing ky chao ban thém cd phiéu ra cong chiing sb 443/GCN-
UBCK do Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nuée cp ngay 20/11/2025;
- Ban cdo bach chdo ban ¢b phiéu ra cong ching kém Gidy chirng nhan dang ky chao
ban cb phiéu ra cong chiing.
CRYV Real Estate Group Joint Stock Company hereby discloses information regarding
the additional public offering of shares as follows:

- Certificate of Registration for the Additional Public Offering of Shares No. 443/GCN-
UBCK, issued by the Chairman of the State Securities Commission of Vietnam on 2()
November 2025;




- Prospectus for the Public Offering of Shares, enclosed with the Certificate of
Registration for the Public Offering of Shares.

(Déi voi trudmg hop dinh chinh hodc thay thé thong tin da cong b can giai trinh 10
nguyén nhin dinh chinh hodc thay thé)/in case of correction or replacement of
previously disclosed information, explanation is needed)

3. Théng tin nay da duoc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao ngdy
21/11/2025 tai duong dan http://crvgroup.vn/ This information was published on the
company's website on November 21, 2025, as in the link http://crvgroup.vn/.

Chiing t6i xin cam két céc théng tin cong bo trén day 14 ding su that va hoan toadn chiu
trach nhiém trudc phéap ludt vé ndi dung cic théng tin dd cong bb/We hereby certify
that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to

the law.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Pie ldp - Ty do - Hanh phic
$é: 443 IGCN-UBCK Ha N6i, ngéy 2O thang /4 nim 2025
GIAY CHUNG NHAN

Piing ky chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'OC

Can cii Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge sika do, b sung boi
Ludit 6 56/2024/0H 15 (sau day goi la Ludt Chirng khodn);

Cén cir Nghj dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cua Ludt Chimg khodn dugc
sira d@oi, bd sung boi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2025;

Can cte Thong tie s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cia B6
trucng Bé Tai chinh huong ddn mot s6 noi dung vé chao ban, phdt hanh ching
khodin, chao mua cong khai, mua lai c6 phiéu, dang ky céng ty dai cing va hiy
tw cdch cong ty dai chimg;

Céin cir Quyét dinh sé 686/QD-BTC ngay 28 thang 02 ndam 2025 cua BY
Tai chinh quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu 16 chire ciia Uy
ban Chimg khodn Nha mede;

Xét Hé so déing ky cho ban thém co
phén Tdap doan Bat dgng sdn CRV;

Theo dé nghi ciia Trirong Ban Quan Iy chao ban chirng khoan.

phiéu ra cong chung ctia Cong ty co

QUYET DINH:

Pidu 1. Cip Gidy chimg nhan ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong
ching cho:

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN CRV

— Tén cdng ty viét bing tiéng nude ngodi: CRV REAL ESTATE GROUP
JOINT STOCK COMPANY;

— Tén cong ty viét tat: CRV;

~ — Try s& chinh: ting 4, sb 183 phd Ba Tridu, phuomg Hai Ba Trung, Thanh
phé Ha Nbi, Viét Nam;

— Gidy chimg nhén dang ky doanh nghigp cong ty {;5 phin mi s6 doanh
nghi¢p 0102003419 do S¢ K& hogch va Dau tu Thanh pho Ha N§i cap dang ky
lin diu ngay 21/7/2006 va S& Tai chinh Thanh pho Ha Noi cap ding ky thay doi
lan thir 17 ngay 17/10/2025;




_ vén didu 18: 6.724.166.400.000 ddng (Sdu nghin by tram hai muoi bén
fy mot tram sau muoi sau triéu bon tram nghin dd;ng).

Pidu 2. C4 phidu Cong ty cd phin Tap doan Bat dong sin CRV duge dang
ky chio ban thém ra cong ching theo cac noi dung sau:

1. Loai cb phiéu: ¢d phiéu pho thong;

2. Ménh gié cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu (Muoi nghin dong);

3. Pbi tuong chao ban: ¢d déng hign hiru;

4. Tong s6 lugng cd phiéu ding ky chao ban: 16.810.416 cd phiéu (Muoi
sdu triéu tam tram muci nghin bon trdm mueoi sau 6 ph:’é'uj;

5.Téng gia tri cd phiéu ding ky chio ban tinh theo ménh gia:
168.104.160.000 ddng (Mt tram sau muoi tam 1y mot tram linh bon triéu mgt
tréim sdu mueoi nghin déng);

6. Thari gian phan phoi: trong vong 90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhén
déng ky chao ban thém ¢cb phiéu ra cong ching cd higu lyc;

7. Phuong thire phan phoi: theo phuong én néu trong Béan céo bach;

8. T chirc tu vén phét hanh: Cong ty ed phan Chimg khodn Agribank.

Pidu 3. Céng ty cb phin Tap doan Bét dong san CRV va cac to chire, ¢4
nhén lién quan dén hé so tudn tha quy dinh tai Piéu 11a Ludt Ching khodn va
khoan | Diéu 6 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 duoc sira dok; hd
sung bari diém b khodn 3 Piéu 1 Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2§ 35

Pidu 4. UBCKNN tiép nhén, xir 1y hd so theo quy dinh tai khoan .2 B¢
|1a Luit Chimg khodn va diém d khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh s 155/2020/NP:
CP ngdy 31/12/2020 dugc sira di, bo sung bdi diém b khoan 3 Diéus ..
dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025. - KHOA

Pidu 5. Gidy chimg nhéan nay duge ldp thanh nam (05) ban gbc (trong do:
01 ban cép cho Céng ty cb phin T4p doan Bat dong san CRYV, 02 ban luu tai Uy
ban Chiing khoan Nha nudc, 01 ban gui cho S& Giao dich Ching khoan Thanh
phé Hé Chi Minh va 01 ban gui cho Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg
khoan Viét Nam) va ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky./Ze_




UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHi €O NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI CUA
CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO JRATVIFRIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

CRV REAL ESTATE

(Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sé 0102003419 do Sé Tai chinh Thénh phé Ha
Ngi cdp diing ky ldn ddu ngay 21/07/2006, ding ky thay doi lan thie 17 ngay 17/10/2025)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitmg nhan dang ky chato ban s6 ... 44.5.. /GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chimg
khodn Nha mede cip ngay. 207 4./ 2005...)

Biin cdio bach niy va céc tai liéu bd sung sé dwge cung cdp tai:

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DPONG SAN CRV
Tru sé chinh: Ting 4, S& 183, Phé Ba Tri¢u, Phuémg Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi.
Dién thoai: 024 7306 1886

Website : WWW.CIVZIoup.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

Tru s& chinh: Téng 5 Toa nha Green Diamond, s& 93 Lang Ha, Phuémg Déng Pa, Thanh phé

Ha Noi.
Bién thoai: 024 6276 2666. Fax: 024 6276 5666,
Website: WWW.AZISEeco.com.vn

Phu triach céng bé thing tin

Ho tén: Ba Pham Thi Thu Huyén - Chirc vu: Téng Gidm dbc kiém Ngudi dai dién theo phip

luat
Bién thoai: (024) 7306 1886 Email : infof@crvgroup.vn
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRV

(Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0102003419 do S¢ Tai chinh Thanh phé H
Ngi cdip ding ky ldn ddu ngay 21/07/2006, dang ky thay doi lan thie 17 ngay 17/10/2025 )

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu - C6 phiéu Céng ty cb phan Tap doan Bat dong sin CRV.
Loai ¢b phiéu - C6 phiéu phé thong,

Ménh gid - 10.000 ddng/cd phidu.

Gi# chao bin : 26.000 ddng/cd phiéu.

Téng s6 lwong cb phiéu chiao ban : 16,810,416 ¢b phiéu.

Téng gid tri cb phiéu chio bin  : 168.104.160.000 déng.
theo ménh gia

Té chire tw viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

Tru s& chinh ‘Ting 5 Toa nha Green Diamond, s6 93 Lang Ha, Phuimg
Déng Da, Thanh pho Ha Noi.

Pién thoai - 024 6276 2666 Fax: 024 6276 5666

Website . WWww.agriseco.com.vn

Té chire kiém todn

Céang ty TNHH Hing Kiém toin AASC

Pia chi - 86 1 Lé Phung Hiéu, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ni.
Pién thoai : 024 3824 1990 Fax: 024 3825 3973
Website T WWW.ABSC.COMLVI
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. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1.  To chirc phit hanh

Ong DS Hiru Ha - Chire vu: Chit tich Hoi dong quan tri
Bi  Pham Thi Thu Huyén - Chirc vu: Téng Gidm dic

Bi  Nguyén Kim Quyén - Chite vu: K& todn trrémg

Chiing t6i dam béo ring cdc théng tin vi s ligu trong Ban cdo bach ndy 14 chinh xdc, trung
thure va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thure, chinh xdc cta nhimg thdng tin va so liéu
ndy. Trong pham vi trich nhiém va thong tin dugc biét, chiing toi dam bao khéng co thong tin
hoiic s6 liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh hudng dén cde thong tin trong Ban céo bach.
2. Té chirc tw vin
Pai dién duoc ty quyén: Ong Lé Son Tiing — Chirc vu: Téng Gidm doc
(Theo Gidy Uy quyén sé 88A/QD-CT.HPQT ngiy 01/08/2018 vé iy quyén thyuc hign nhiém
A . e 3 : #

v, quyen han cia ngudi dai dién theo phap ludt).
Bin cdo bach niy 14 mjt phin cia hd so dang ky chdo ban thém cb phicu ra cong chiing do
Céng ty cb phin Chimg khodin Agribank tham gia lap trén co s& Hop dong tu vin sb
32/2025/AGRISECO-CRV ngay 04/07/2025 vdi Cong ty co phin Tdp doan Bét ddng san
CRV. Trong pham vi trich nhiém vi thing tin duge biét, chung t6i dam bao ring vi¢e phin
tich, danh gid vi lya chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay da duge thuc hién mét cach hop ly
va céin trong dua trén co s cdc thong tin va so licu do Cong ty c6 phin Tép doan Bdt dong
san CRV cung cap.

[Phén con lai ciia trang nay dwpc o6 y d@é trimg]




II. CAC NHAN TO RUI RO

Su phit trién ctia nén kinh t& thuémg duge dinh gia théng qua toe d6 ting truéng GDP, bién
dong lam phat, 13 sudt, ty gia héi dodi. Chc yéu té niy tic dong mang tinh hé théng t6i nén
kinh té va cac bién dong bit thuimg cia cic yéu t6 nay ¢6 thé giy ra nhitng rii ro cho céc chii
thé tham gia vio nén kinh té.

La mdt Cong ty C6 phin hoat dong trong nén kinh té nén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
Cd phin Tap doin Béit dgng sin CRV (CRV/Céng ty) chiu tac djng tryc tiép tir thay doi cua
nén kinh té.

Bén canh viéc CRV da cb ging nd luc trong hoat ddng san xudt kinh doanh, thi hoat dong
quén tri rii ro ciing ludn duge quan tim, nghién ciu va ap dung trén toan Cong ty. Nhiém vu
chinh ctia quan tri rii ro 1 phat hién nhiing yéu t6 riii ro tiém dn, nhimg yéu t6 bét ngo dnh
huémng dén chién luge muc tiéu ma Céng ty dé ra, nhim dua ra giai phip @mg phé kip thoi
gitip Cong ty gidi quyét khé khin. Hién tai, cdc rili ro trong yéu dang duge kiém sodt, phit hop
vii mire d6 chiu i ro cua Cong ty.

1. Riiro vé kinh té
1.1. Riiro vé tde d9 ting trwimg kinh té (GDP)

Kinh té Viét Nam nam 2024 duéi su chi dao quyét liét, sit sao cua Chinh phi, tiép tuc xu
hwong phyc hdi rd nét, ting truong khai sic dan qua timg quy, két qué trén nhiéu linh virc
quan trong dat v vuot myc tiéu dé ra. GDP cd nudc ndm 2024 wéce tinh tang 7,09% so vdi
nam 2023, vugt chi tiéu duoe Chinh phi dua ra & mirc 7%. Ting trudmg kinh t& vugt tré1 cua
Viét Nam la diém sdng trong béi canh kinh té toan ciu vin con nhiéu khé khin véi nhidu yéu
t rii ro, bit 6n dinh.

Trong mirc ting téng gid tri ting thém toan nén kinh té, khu virc néng, 1im nghiép va thiy sin
tang truomg tich cwe 3,27% mic di chju anh hudng cia thién tai bio 11, déng gop 5.37%; khu
vire cong nghiép va xdy dung phuc héi tich cye va ting trudng manh mé so vii nim 2023, vai
mire ting tnrémg 8,24%, dong gop 45,17%; khu vye dich vu duy tri da ting trrémg cao, tang
7,38% va dong gop 49,46%.

GDP 9 thing nam 2025 tang trudmg tich cuc véi toe do ting wdc dat 7,85% so vdi ciing ky
nim trirdre, tiém cdn tdi kich ban muc tiéu 8%. Trong d6, khu vire néng, lam nghiép va thuy
san ting 3,83%, déng gop 5,36% vao mirc ting tong gid tri ting thém cda todn nén kinh té;
khu vwc cong nghiép va xdy dung ting 8,69%, dong gop 43.05%; khu vyc dich vu tang
8,49%, déng gdp 51,59%.

[Phin con lai ciia trang nay dwoe cé y dé trong]

' hups:iwww.nso.gov.v/du-licu-va-so-lieu-thong-ke/2025/1 0/buc-tranh-tang-truong-kinh-te-cua-viet-nam-9-
thang-nam-2025/
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Biéu dd 1: Toc dd ting trwéng GDP qua cdc niim (%)

B.02% 7.85%

PR R L L I I I U g &

(Nguén: Téng hop tir Tong cuc thong ké)

Theo Nghi quyét sb 158/2024/QH15 vé Ké hoach phat trién kinh té - xa hdi niim 2025 ngdy
12/11/2024 ciia Quéc Hai, myc tiéu tong quat 14 wu tién thic diy ting truong trén co s& gt
vitng 6n dinh kinh t& vi mé, kiém sodt lam phat, biae dim cic cén déi 16m ciia nén kinh té, cy
thé @& ra mirc chi tiéu GDP dat tir 6,5- 7,0% va phin diu 6,5 -7,0% cho ndm 2025, Véi mirc
chi tiéu ndy, nén kinh té dugc ki vong s& dat dugc s ting truéng 6n dinh va bén vimg?.

Theo nhén dinh cta td chire OECD, IMF va EU, tbe dé ting trudmg GDP todn cu trong nim
2025 dugc dy bio s& ting nhe hosic 6n dinh & mire 3,2% — 3,3%. Tuy nhién, nén kinh té toan
ciu van phai déi mat véi nhidu rii ro thach thirc nhu xung dét va cing thing dia chinh trj,
thiéu hut ngudn cung, lam phat van & miic cao, cling nhu anh hudmg tir nhimg chinh sach kinh
t& méi cua chinh quyén Téng théng M¥ Donald Trump. Viét Nam ciing s& phai d6i mat vai
nhimg khé khiin, thich thire dén tir rai ro cia kinh té toan cdu.

C{}]'lg ty Cb phan Tép doin Bét dong san CRV hoat déng chinh trong linh vire dau nr, phat
trién va phin phéi bit dong sé.n tai Viét Nam, nén két qua hoat déng kinh doanh phu thude
nhiéu vio sy tﬁng truémg cua nén kinh té Viét Nam. Trong béi canh tinh hinh kinh té khéng
thudn loi 6 thé dnh huéng téi nhu cdu mua nhi hofic thué viin phong cia ngudi tiéu ding,
qua d06 tao ra rii ro deanh thu, dong tién, hang ton kho, énh huémg téi lgi nhudin va hoat dong
cua Cong ty.

Tuy nhién, véi sy ting trudng lién tuc cua nén kinh té Viét Nam trong hang thip ky trurée dai
dich Covid-19 ciing nhimg tin hiéu tich cuc vé sy phuc héi kinh té giai doan hau Covid-19,
dic biét 13 1an séng dich chuyén du lich, diu tw vA sdn xuft tir nude ngodi vao Viél Nam s&
lim cho nén kinh té ¢6 thém nhiéu déng huc phat trién cling nhw 1im gia ting nhu cau vé bit
dong san cong nghiép, co s¢ luu tri, nha &, van phong... tao diéu kién cho vide md rong hoat
d6ng ddu tu, kinh doanh cia céc doanh nghiép trong linh vyce bit dong sin, tmng do co CRV.
CRYV lubn chi trong thi,r-:, hién ot cOng tic chuin bi, d trit cho nhiing tinh hunng thay ddi
trong tinh hinh kinh té, thi trrdmg, ciing ¢0 ndi luc tai chinh {Iﬁng thoi xdy dung mbi quan hé
bén vimg vdi cdc khéch hang, dinh ché ti chinh va té chire tin dung trong va ngodi nurée.

2 https://thuvienphapluat. vivvan-ban/Thuong-mai/Nghi-quyet-1 58-2024-QH 1 5-Ke-hoach-phat-trien-kinh-te-xa-
hoi-pam-2025-634 120 aspx
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1.2. Ruii ro vé lam phit

Nam 2024, Viét Nam tiép tuc thudc nhdm cdc mude kiém sodt tit lam phat khi CPI thing
12/2024 tang 0,29% so vai thang trwdc, ting 2,94% so vai cing ky ndm trude. Binh quin nam
2024 lam phat co ban tang 2,71% so vdi ndm 2023, thip hon mitc tang CPI binh quin chung
3.63%, chit yéu do gid lwong thye, thye phim, dign sinh hoat, dich vu giao dich, dich vu y té
la yéu t tic dong 1am ting CPI nhung thm;m nhom hang dwge loai trir trong danh muc tinh
lam phat co ban’, Py la nim thir 10 lién tlE‘p Viét Nam duy tri duge mie lam phat trung binh
dudi 4%, gnp phéin ddm bio 6n dinh kinh t¢ vi mé, tao nén ting viimg chic cho tang truimg
kinh té bén vitng, cling ¢ niém tin cua ngudi din, doanh nghiép vi nha diu tu nudc ngodi
vao dﬂng noi té va moi trudmg kinh doanh tai Viét Nam. Thinh cong trong kiém soat lam phit
1a két qua cia sy phdi hop déng b gitta chinh sach tien t& (CSTT), chinh .s.ﬁ;,h tai khoa
(CSTK) vi cdc chinh sach kinh té vi md khac, glﬂ'a cdc bd, nganh quan Iy kinh té & Trung
wong va céac dia phuong trong cong tic quan ly, diéu hanh gid, dam bao cin déi cung, ciu va
lru théng céc mat hang trén thi trudng va su phan dng chi dong, linh hoat, kip thoi cia cac
o quan chire ning trude nhimg dién bién méi tir thi trudmg qudc té va ndi dia.

Theo Téng cuc Thong k&, binh quén 9 thing nam 2025, CPI ting 3,27% so vdi ciing ky nam
trude. Nguyén nhin cht yéu do chi s6 gia nhém hang an va djch vu @n udng tang 3,3%, tic
déng lam CPI chung tang 1,11 diém phan tram; Chi s0 gid nhom nha &, dién nude, chiit ddt va
vit ligu xdy dung tﬁng 6,14%, lam CPI chung ting 1,16 diém phdn tram; Chi 'm gia nhom
thudc va dich vu y té ting 13,48%, lim CPI chung tang 0,73 diem phén trim; Chi s6 gid nhém
thiét l'.l] va db diing gia dinh ting 1,63%, tic ddng lam CPI chung ting 0,11 diém phin tram;
Chi s6 gia nhém gido duc ting 1,81%, lam CPI chung ting 0,11 diém phdn teim; Chi sd gia
hang héa va dich vu khéc ting 5.37%, lam CPI chung tang 0,19 diém phén trim.

[Phén con lai ctia trang nay duge 6 ¥ d@é trong]

3 https://www.gso.gov. v/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2025/02/tong-quan-tinh-hinh-gia-nam-2024-thang-01-
2025-va-du-bao-cac-yeu-to-tac-dong-nam-2025/
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Biéu do 2: Lam phat & Viét Nam qua cic nim (%)

153.13%

11.7

3159 3.25% H63% 3378
. - i _*

2660 TN 346 o 0e. 3.23% ,

R I R A M R &f.@:’

nguén: Tong cuc théng ké)

Tai Nghi quyét s 158/2024/QH15 vé K& hoach phit trién kinh té - xa hoi nim 2025 ngdy
12/11/2024 ciia Quée Hoi, Quée hdi dit chi tiéu toe do ting chi so gid tiéu dung (CPI) binh
quin khoang 4,5% *.

Du kién trong nim 2025 ¢6 3 kich ban lam phat, trong dé véi kich ban thin trong, lam phat
duge dy kién gitt & mic 4,5%. Trong kich ban trung binh, lam phét duge du kién & mirc
4,15%, Trong kich ban tich cuc hon, lam phat dy kién ting khoang 3,83%°. C6 nhiéu yéu o
¢6 thé tao ap luc lam phat trong ndm 2025, bao gom xung dét quin sw & mjt 56 qubc gia leo
thang ciing thing, canh tranh thuong mai gifta cde nude 1én ngiy cang cing thing, cling nhur
anh huémg tir hién tugng thoi tiét cwe doan din dén it gdy chudi cung (mg, 1am gia ting chi
phi vin tii, tic déng dén bién déng gid cic mit hang chién luge trén thé gidi. Pic biét, cic
chinh sach thué trong nhi¢m ky cia Téng thing dic cit My Donald Trump cd khi nang rit
khiic nghiét, din dén cdc phan img trd diia tir cdc quée gia. Bio hd thwong mai va rao can
thmm% mai gia taing s& lam trdm trong thém ciing thing thwong mai va pha vir chudi cung mg
toan cau - didu ndy o thé giy ra mot dot lam phat méi, dong thoi 1am chim toc d6 ting
trirdmg kinh té todn ciu va ty 18 thit nghiép c6 nguy co ting cao trd lai,

Ruii ro vé lam phit va ting gid anh hudng t6i chi tidu ciia toan nén kinh té, tic déng dén tit ca
cac nganh nghé kinh doanh. Ngoai ra, lam phat con co thé tac dong day gid thanh sin xuat lén
cao khi gid cdc nguyén vit liu dau vio va gia nhin cong déu ting. Mic di ty 1é lam phit
duoe duy tr & mirc 6n dinh trong mt vai ndm tré lai day nhung khong thé dam bio ring nén
kinh té Viét Nam s& khong lp lai céc giai doan lam phét cao trong twong lai. Néu lam phat
tang cao déng ké thi chi phi cia Céng ty du kién sé& tang va gy anh huéng ddng ke dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dng kinh doanh cta Cong ty.

Tuy nhién, mdt méi tredmg Jam phit dwge kidm sodt t6t s€ hd tro tich cue cho hoat dong kinh
doanh san xut lau dai cia doanh nghidp. Céng ty ciing cin theo ddi sit sao tinh hinh kinh té
vi md va cc dur bio thi trueimg dé gidm thifu i ro vé gia théng qua diéu chinh dinh hudng
kinh doanh linh hoat, phit hop tinh hinh. Céng ty dii chi djng ra soat va tiét giam chi phi hoat
dong, siét chat cac hoat déng diiu tir va ting cudmg cong tac phén tich, dy bao thi trudng, da
dang héa ngudn cung nguyén liéu, céi tién quy trinh sin xudt nham giam gid thanh san phéim,
giam chi phi vi ning cao higu qua kinh doanh.

1.3. Ruiii ro vé ldi sudt

4 hittps://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-quyet-158-2024-QH1 5-Ke-hoach-phat-trien-kinh-te-xa-
hoi-nam-2025-634 120 aspx
3 https://vneconomy. vivba-kich-ban-lam-phat-nam-2025 htm
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Trong nam 2024, sau khi két thic cuge hop thing 11, FED da di dén quyét dinh gidm 0,25%
li sudt xubng 4,5% — 4,75%. Diy 1 lin thir 2 FED quyét dinh ha 1ai suﬁg;: trong vong 2 thing
trér lai. Dy bdo tir cong cu dy bao FedWatch c¢6 téi 75% kha nang xdc suat FED s@ tiép tuc cat
giam 14i suiit trong thang 12 va thém 2 dot cit gidm trong nim 2025.

Bidu db 3: Lai suiit & Viét Nam qua cde niim (%)

62

57

52

47

42
18 ame 2020 2021 2022 2023 2024 2025

(Ngudn: Tradingeconomics.com)

Theo két qué didu tra ciia Vu Dy bdo Thong ké ciia Ngin hing nhi nude Viét Nam, tinh
chung ci nam 2024, céc t6 chire tin dung ting nhe (0,1 diém phan trim) mét bing 1ai suat huy
déng va mit biing i suft cho vay giam nhe (0,09 diém phan trim) so vai cugi nim 2023,
Theo Ngin hing Nha nudéc, tinh dén ngay 29/9, tong dur no tin dung todn hé thng dat khoang
17,71 triéu ti ddng, tang 13,37% so vdi cudi ndm 2024 va cao hon 4% so voi cing ky nam
ngodi. Nhu viy, trong 9 thing dhu nam 2025, cic ngin hang di cho vay thém ra nén kinh té
gan 2,1 triéu ty ddng, wong dwong mikc ting binh quin 232.000 ty déng mdi thing. Péy 1a
mirc ting trudng tin dung 9 théng cao nhat trong khodng 15 ndm trd lai day®.

Pén cubi thang 9 nim 2025, lai suit huy déng co sy phin hoa, dao déng quanh mirc 4,6% -
5,95% d6i v6i ky han dai, véi nhém ngén hing thuong mai ¢é phin va ngan hang nho ¢6 mic
liii sudt cao hom cée ngén hing nha nude lom. Trong khi do, lai sudt cho vay ¢ xu hudmg giam
nhe khodng 0,5% so v&i cubi nam 2024,

Déi véi doanh nghiép thi rii ro 13i sudt 1a rii ro khi chi phi trd lai vay cta doanh nghiép cao
hom kha ning tao ra lgi nhudn cia doanh nghiép va mirc d§ rii ro vé lai sut ciing khéc nhau
giita cac nganh vdi nhau tiy theo co cau ng vay cua céc nganh do.

2016 2017 20

Mgila hdng Mhd nud Yisl Nam

Pé tai trgr cho hoat ddng san xuit kinh doanh, Céng ty ¢é sir dung ngudn vin vay ngin han va
dai han tir cdc ngdn hang. Vi vy, bit ky su thay ddi ndo ciia Ngén hang Nha nudc va cic
ngin hang thuong mai v% chinh sach tién té, 1ai sudt cling s& dnh hudmg dén hoat déng san
xufit kinh doanh ctia Cong ty. Yéu t6 1 sudt anh hurémg rat 16n dén ké hoach kinh doanh ciing
nhur tic dong manh dén doanh thu vé chi phi hoat déng tai chinh. Vige gidm I sudit huy dong
s& giam ganh ndng 13 vay va qua d6 tac dong tich cuc dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat
ddng san xuit kinh doanh clia Cong ty. Cong ty ludn tim cich quan tri rii ro bién ddng 14
sudt biing céch tim kiém cdc ngudn vén c6 Iai suit thip, m& rong cdc sin phim tin dung khéc
nhau dé giam thiéu chi phi von, B6i mit vii nhitng riti ro 13i suat, Cong ty lua chon nhitng té
chite tin dung 16n ¢6 mirc 1ai sudt cho vay thip va 6n dinh dé vay, két hop véi viée sir dyng

6 hitps://cafef. vo/ngan-hang-bom-them-gan-21 -trieu-ty-dong-ra-nen-kinh-te-tang-truong-tin-dung-9-thang-cao-
nhat-15-nam-qua-18825 10081 140028 19.chn
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vén vay ding muc dich va hiéu qua.

Péi véi Céng ty cd phin Tap doan Bit dong sin CRV, thdi gian qua hoat déng diu tr kinh
doanh ciia Cong ty chil yéu dya vio von huy déng ctia ¢6 dong, von tu c6 cia doanh nghi¢p
vii m{t phin lgi nhudn d€ lai chua phan phoi, trong khi lugng von vay ngan hang chiém mét
ty trong khong 16n nén Cong ty it bj anh huéng cia i ro Iai sudt. Tuy nhién, trude yéu ciu
mé rong dau tu kinh doanh theo chién lwge phat trién cia Cong ty, rit co thé trong thivi gian
téri Cong ty s€ phai ning ty trong vbn vay trung han v dai han va vin trdi phiéu dé tai trg cho
chc du 4n ddu tw. Khi d6 rii ro vé 1di sufit s& 12 mot yéu t6 ma Céng ty can quan tim dé cé
nhimg gidi phap hop 1y trong viéc sit dung hidu qua von vay.

1.4. Riii ro vé ty gid hoi dodi

Nam 2024 a2 mot nam bién dong manh cua ty gia USD/VND trude dp luc lién tyc tir thi
truomg quc té cong hudng véi cde yéu td trong nude. So vdi cubi nam 2023, ty gid trung tim
tai ngdy 31/12/2024 da tiing gn 2%; ty gid USD tai cdc ngdn hing tang 4,5%; ty gid lién ngén
hing ting 5,1%; ty gid giao dich trén thi trudng tr do ting 4,4%. Tuy vay, ddng Viét Nam viin
14 mot trong nhitng dong tién mit gid it nht so vdi USD trong khu vye.

Ty gid lién tuc chiu &p lyc ting trong nhimg thing diu nim 2024, dén gitta théng 4 43 ting
khodng 3,8% ké tir dau nim. Dé hé tro thi trudng, Ngin hing Nha nude di phai can thigp
théng qua nghiép vu bén USD tir dy trit ngoai hdi ciing nhir phét hanh tin phiéu ngdn han
nhiim gidm da ting cua ty gid. Bude sang quy 3/2024, ty gia USD/VND gidm gid manh nhir
vio cac bién phap hd trg th trudmg tir co quan diéu hanh, ciing nhur tir chinh sich ha 13i sudt
ciia Fed. Tuy nhién, dén quy 4, ty gia ting tr& lai trong béi canh Fed khong ha i suit nhanh
nhr ky vong.

Trong 9 thing diu nim 2025, ty gid trung tim diéu hanh chi déng, linh hoat, gép phin thic
ddy tang truémg kinh té, 6n dinh thj trrémg tién &, ngoai héi va hé théng ngén hang, Bén ngdy
30/09/2025, ty gid trung tim duoc Ngn hing Nha nude Viét Nam chng bo & mirc 25.187
dong/USD, ting 3,5% so v&i cubi nim 2024,

Biéu dd 4: Dién bién ty gid trung tim
25.500
25.000
24.500
24.000

23.500

23.000
22.500

22.000
2019 2020 2021 2022 2023 2024 9th/2025

(Nguon: FinPro-X)

Rui ro ty gid xdy ra khi céc giao dich kinh té duge thyre hién bang ngoai té va ty gia héi doai
bién déng theo hudng bit lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat déng kinh doanh clia Cong ty
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cb phan Tép doan E:‘flt déng san CRV chu yéu thyre hién tai thi truémg trong nudc vi cac giao
dich déu sir dung bing ddng ndi té, nén su bién dong vé ty gid anh huémg khing nhiéu dén
hoat dong cia Cdng ty.

2. Riii ro vé ludit phép

Céng ty cb phin Tip doin Bit djng san CRV la cong ty dai ching, do d6 Céng ty hoat déng
duéi su diéu chinh cia Ludt Doanh nghiép, Luit Chimg khoan va cic vin ban ludt cd lién
quan. Viée sira ddi, bé sung cdc vin ban quy pham phap luat, dac biét 1a van ban ctia BS Tai
chinh, Uy ban Chimg khon Nha nuée, Ngin hang Nha nuée déu c6 dnh hudmg trye tiép dén
hoat déng cia Céng ty. Hé théng phap ludt Viét Nam viin dang trong qui trinh hoan thién, vi
thé céc ludt va cdc vin ban hudmg din co thé s& con duge diéu chinh cho phit hop véi sy phat
trién ciia nén kinh té, lim phat sinh nhitng nii ro tiém én lién quan dén sy diéu chinh cdc van
béan phép ludt vé linh vire chimg khodn, va tinh nhét qudn gitta Ludt Chimg khodn vi cdc vin
ban ludt khac lién quan.

3.  Rairo dic thn

3.1.  Ruii ro bién déng thi trudmg bit djng sin

Hoat dong kinh doanh bit dgng sin clia Céng ty tip trung chinh tai thi tredng Viét Nam. Do
d6 hoat déng cia Céng ty phu thuge rit nhiéu vao tinh hinh hoat dong thi truomg bat dgng san
nay.

Bét ky dién bién bit 1gi ndo trén thi trudmg déu 6 thé dnh hudng bét loi dén hoat dgng kinh
doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh cia To Chire Phat Hanh. Nhitng
rii ro chung cia thi trudmg bat dong san ma Cong ty c6 thé gip phai:

- Nhiing thay déi bdt loi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh . Bién hinh nhu xung dot gitta
Nga va Ukraine, di va dang c6 anh hudng dén nén kinh té toan ciu din dén gid ca leo
thang va diy lam phét 1én mirc cao ky lyc tai nhi¢u nén kinh té hang diu thé gidi. Lam
phét ting cao khién cho chi phi nguyén vét ligu xdy dung duge dyr bio tiép tuc ting, dnh
huéng tnre ti:":p dén chi phi hoat dong va bién lgi nhufin cia cic doanh nghi¢p. Gid nguyén
vit lidu ting cao ciing c thé 1am chim tién dd thwe hign di an cua don vi thi cdng néu
khéng 6 sir chufin bj trude,

- Anh lieomg mang tinh chu ky ciia cde diéu kién thi trieng (quan hé eung cdu trong linh
viee bt dong san). Loi nhudn va dong tién lwu chuyén tir hoat dong kinh doanh bt dong
san ¢6 thé thay doi dang ké tiy thude vao diéu kién thi trirdmg tai thiv diém dy dn duge
hodn tit va du diéu kién md ban cho khach hing. Vé mat ciiu, khi lam phat ting cao cling
¢6 anh huéng 1én dén nhu ciu mua nha & cilia ngudi tidu ding, nhu cgu thip ¢6 thé anh
huémng Ién va gy bit lgi dén gid ban bt dong sin vi doanh thu cia Cong ty, qua d6 s&
anh hwong déng ké dén lgi nhudn v ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bt déng san.

- Cée thay d5i ciia thi trudmg von ng v von chii sé hitu ed thé gdy kho khan cho viéc tim
nguén tai trg von véi cdc dieu khodn thudgn loi cho cde die dn phdt trién trong twong lai
hode khong ¢é ede nguon von nay. Tl ddu ndm 2022 dén nay da dién ra nhidu cac dot
thanh tra, kiém tra é tinh phép 1y cua cic dot trdi phiu huy déng von trén toan thi
truémg, dic biét trong linh vue bit dong san, trong dé mot s6 cong ty da b phat hién sai
pham. Dicu nay din dén vigc Chinh phu da c¢é dong théi siét chit phat hanh trdi phiéu, tin
dung bit déng san trong nam 2023 nhiim dém béo tinh trong sach cia thi truémg tai chinh,
tao thém trdr ngai cho viée huy dong von trén todn thi truong. Khé khin trong viéc hu
déng vén c6 anh hudmg true tiép dén kha nang trién khai du 4n cia cic doanh nghiép bat
déng sdn noi riéng va sy phat trién ctia thi trudmg bit déng san néi chung.

3.2.  Ruiii ro bién dong yéu to diu vio
Trong giai doan phat trién quy dit va dy 4n, cdc chi phi chiém ty trong 16n gdm: chi phi lién
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quan dén dét, chi phi nguyén vit ligu xdy dyng, chi phi thiét ké, chi phi xdy dung, chi phi
nhén edng, ... Trong giai doan ban hang, cdc chi phi gbm: chi phi marketing, chi phi bén hang,
.. Hiéu qua déu tr cta dy 4n phy thude rit 1én vao dién bién ctia céc loai chi phi trén. Néu cic
yéu to ddu vdo ting cao qud mirc so vGi du kién sé& tac dong tiéu cuc dén hidu qua diu tu,
dong tién va két qua kinh doanh ctia T6 chirc phit hinh.

33.  Ruiiiro vé du dn

Digc thi clia cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vue dau tu, kinh doanh bit déng san 1a doi
hoi nhu ciu vén 16n, thai gian thi cdng cc dy an thuong kéo dai, thoi gian thu hoi von chim.
Vi thé, doanh nghiép phéi duy tri h¢ sé ng cao va thoi gian chiém dung von dai. Vige trién
khai ban hang ciing phu thudc vao tinh chu ky cua nganh hat dong san. Trong giai doan thi
truémg chimng lai, thanh khodn thi truémg gidm thi viéc bin hang cling ¢6 thé gip kho khin.
Nhitng dic thit cita nganh c6 thé s& giy ra mi ro giam kha niing thanh todn va giam loi nhudin
dy kién khi Cong ty khang thu héi duge céc khoan ng hodic dong tién dy kién hofic cic khich
hing 16n ciia Céng ty bi 1am vio tinh trang phé san. Do vdy, dé han ché t6i da nhimg rui ro
phat sinh lién quan dén dy 4n, Cdng ty ludn theo ddi tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép, cdp
nhat va kiém sodt cac khoan phai thu, dam bao cdc chi tiéu tai chinh clia Cong ty luén dat
dirge mite an todn.

3.4. Riii ro trong cong tic gidi phong mit bing

Piy la dic thi cia nginh kinh doanh bit déng sin & Viét Nam. Trén thyc t€, nhu ciu vé dat
xdy dung db thi, van phong, nha &, khu du lich... ngiy cang gia ting trong khi quy dit con lai
ngdy cang it. Hién nay, phin 1ém dat quy hoach cho cic dy an khu db thi, khu cong nghiép,
khu du lich déu 12 dit d& duge Nha nude giao cho cic t8 chire, ca nhiin quén ly sir dung, vi
viy cong tic gidl phong mat béng cdc du 4n nhin chung la rit phirc tap. Mt khac, khung gid
dén b, bdi thuimg dit theo quy dinh cia Nhi nuée khéng 6n dinh ma thuong xuyén duge
diéu chinh theo bién déng gia thi tnrémg. Pidu ndy gy kho khin cho cong tic gidi phéng mit
bing, dnh hwémg dén tién dg trién khai dy 4n ciing nhwr tic ddng truc tiép dén chi phi diu tu
ciia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va loi nhudn ctia Cong ty ¢ thé bi anh hudng bai
rii ro nay.

3.5.  Ruiro vé canh tranh

Cong ty cd thé gip phai riii ro canh tranh tir cac déi thi khac trong nganh. Canh tranh trong
kinh doanh ludn la vén dé cia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty C6 phin Tdp dodn
Bét dong san CRV. Trong méi truémg canh tranh, wu thé thude vé cdc doanh nghiép c6 st
manh vé uy tin chit lugng san phém, dich vu, mang dén cho khach hang loi ich thiét thue va
duoc khich hang tin twong va cic doanh nghiép ¢6 quy mé 16m, 6 tiém Iye tai chinh tdt,
manh dan diu tw khong nging cdi thién chit lugng sin phim dich vy vi lgi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty ¢6 thé gip phai bao gbm: Canh tranh truc tiép tir
vige déu uu, {Jhi:lt trién cdc dur dn bit ddng sdn cia cdc chi dau tu khac va canh tranh cua dich
vu thay thé — dén tir chi ddu ti ty 16 chitc mang lwéi phin phoi riéng ctia minh,

4. Rii ro vé dot chio bin

4.1.  Rui ro cua viéc chiao ban

Byt chio ban ¢d phiéu s& phy thude nhiéu vao dién bién tinh hinh thi tnréng chimg khodn tai
théri diem chinh thirc chao ban, cac yéu td vi md, tm Iy cic nha diu t ciing nhu sy hap dan
ctia ¢6 phiéu Cong ty. Dot chao bén nay khéng duge bao lanh phat hanh cia td chitc bao ldnh
phét hanh nén 6 thé xay ra rii ro ¢ phiéu chio ban khong duoc mua hét.

Tuy nhién, véi nhiimg loi thé 14 cong ty dai chiing, cd ty sudt lgi nhudn cao, bén canh d6 vai
Tiif.‘.m nang, trién vong phat trién cia Cong ty trong thiri gian téi va qua trao doi nhén thiy cdc
cb dong 1ém ¢6 du kién mua s8 ¢b phin duge phat hanh thém, diéu nay gidp gidm thidu rii ro
khéng thanh cong ctia dgt chao ban,
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4.2. Riiiro ciia dir dn sir dung tién thu duge tir dgt chio bén

Trong béi canh kinh té thé giéi va khu vire ¢6 nhiéu bicn dong phirc tap va khé luimg, tic
ddng siu sac dén tinh hinh kinh té - thi chinh trong nwde, thi truémg chimg khoan Viét Nam
van con nhiéu théch thire trong niim 2025.

Trong trudmg hop két thiic thoi gian chao ban theo quy dinh, Céong ty khong chao ban hét sé
cb phiéu nhu dang ky, s6 tién thu duge tir dot chiio ban khong du nhw dyr kién, dé thyc hién
nhimg muc dich 4@ dwge PHDCD thong qua, tiy vao tinh hinh thyc té, PHDCP d tiy quyén
cho HPQT chu déng tim kiém ngudn vén khéc dé bu dap phin thiéu hut huy dong nhu vay
ngin hing, phat hanh trai phiéu doanh nghiép, cdc giai phép khic phi hgp vai quy dinh cua
phap ludt va quy dinh ndi bd cia Cong ty dé thie hién cic ke hoach da dat ra.

P&i véi hoat ddng phét trién dy én néi chung, trong trudmg hop thifu hut ngudn vin ty 6 dé
thire hién dir 4n, Cong ty s& xem x¢ét lai tién 46 thue hién cia dir 4n déu tu st dun tien tir dot
ting von. Cong ty s& cin ddi ngudn von diu tr cia cic dyu dn dang thue hién dé san sé mdt
phin nguén vin ndy cho dy dn dau tr dyr kién st dung tién tir dot tang vén nhung thiéu hut
vin. Pong thai, Céng ty s€ xem xét bo sung lugng von con thiéu bing ngudn von tin dung
ngan hang vi cic nguon von khdc.

Theo ké hoach, Cong ty du kién chao ban 16.810.416 ¢ phiéu, s6 tién thu duge tir dot chio
bén theo du kién la 437.070.816.000 ddng, s& duge sir dung dé bd sung ngudn von cho hoat
déng dau tw, cu thé: Diu tw Dy 4n diu tw xiy dyng Khu d6 thj méi doc dudng D6 Mudi kéo
dai va ving phu cén tai cde xi Tin Duong va Duong Quan, Huyén Thuy Nguyén (Dy dn
Hoang Huy New City — II). (Dia chi hanh chink mai ti ngay 01/07/2025: Phuong Thity
Nguyén, Thanh phé Hai Phong).

Nén kinh té Viét Nam dang timg bude phuc hoi sau dai dich Covid-19 va hira hen s& 14 mét
trong nhing nén kinh té c6 tbe dg phuc hdi nhanh nhit khu vyre va thé gidi, trong d6 céc linh
vire duge ky vong din dau xu hwéng phuc hdi 1a xdy dyng, du lich, bit dong san, néng
nghiép, dién tir... Phuemg 4n sit dung von thu duge tir dot chio bin cia Cong ty co phan Tdp
doan Bét dong sin CRV dugc dénh gid 12 phit hop véi xu thé phuc héi ciia nén kinh t€ noi
chung va céc linh vire kinh doanh c6t 18i ctia Céng ty noi riéng. Tuy nhién, rii ro cla vige st
dung vin c6 thé dén tir viée cdc du én déu tur cia Cong ty khong thu dwge hiéu qua nhu mong
doi do sy phyc hdi chua vimg chéc cta kinh té thé gidi va trong nurde va nhimg dién bién kho
ludmg cia thi truomg.

5.  Rai ro pha loing

Sau khi Cong ty chao ban cd phiéu ting von diéu 18, s luong ¢d phiéu lru hanh trén thi
triromg cua Cong ty ciing ting lén trong (mg.

- Tbng s cb phidu luu hinh : 672.416.640 ¢ phiéu
- Téng sb c6 phiéu dy kién chao bin: 16.810.416 ¢b phiéu
- Téng sb cd phiéu luu hanh dy kién sau khi chao ban: 689.227.056 c6 phicu

Do sb lugng ¢é phiéu lru hanh sau khi két thic dot chdo ban s@ ting 1én nén cic rii ro pha
loding ¢6 thé xay ra gom:

5.1. Riii ro pha loiing gia cé phiéu
Truimg hop gia déng cira ch phiéu CRV tai ngdy giao dich gin nhit trude ngay giao dich
khong huémg quyén 16n hon gid phat hanh, gid tham chi¢u ctia b phiéu tai ngdy giao dich
khéng hudmg quyén s& duge diéu chinh theo cong thire sau:
PR vy + (11 x Pry)
I+ 1

Pe=
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Trong do:
Gia tham chiéu diéu chinh trong ngay giao dich khéng hudng

P quyén

PR C[izi thf.:ﬂ ch'iéu tmm’: (ﬁél:l chin? (Gia dong cvira tai ngdy giao
dich lién trirde ngay giao dich khéng hudmg quyén)

Pri . Gia chao ban cho ¢b déng hién hitu

1 © Ty 18 von tang thém do phat hinh thém c¢6 phiéu

PR..;: Gia dong cira cua ‘-:6 pl}iéu CRV tai ngay giao dich lién trwedc ngdy giao dich khdng
huéng quyén 12 42.000 déng/co phitu.

Pu;: Gia chao bén cho cb déng hién hivu 12 26,000 déng/cb phiéu.

I1: Ty 18 vén ting thém do phét hanh thém cb phiéu 1a 2,5%.

Khi d6, gid tham chiéu cia cé phiéu CRV tai ngay giao dich khéng hudng quyén duge tinh
nhur sau;

42.000 + (2,5 % x 26.000) 5 g -
Py = =41.610 dong/cd phicu
1+2,5%

Nhur vdy, gid tham chiéu ciia ¢6 phiéu CRV tai ngay giao dich khdng huéng quyén duge dicu
chinh v lam tron 12 41.600 déng/cd phicu.

Truémg hop gid d6ng cira ¢d phiéu CRV tai ngdy giao dich gin nhat trude ngay giao dich
khéng huémg quyén nho hom gid phat hanh, gid tham chiéu cta c6 phiéu CRV tai ngay giao
dich khang huémg quyén s& khéng bi diéu chinh.

5.2, Riii ro pha lodng thu nhip trén méi co phiéu (EPS)

Chi s6 EPS ¢ thé giam (bj pha lofing) do tng s6 lugng ¢6 phn lwu hanh ting Ién so vdi hign
tai va viée sit dung von thu duge tir dot chio bin chua tao ra ngay doanh thu va lgi nhuan.

Cong thirc tinh EPS nhu sau:
EPS = LNST/S6 leomg c6 phiéu lwew hanh binh qudn.

, S X*12 + Y%
8o lwgme co phiéu lvu hank binh qudin =
12
Trong do:
v X :S6lugng cd phiéu luu hanh trude khi phat hanh.
v Y - $6 lugng b phiéu phat hanh thém.
v oI - Thixi gian luu hanh thye t trong nam ctia ¢6 phiéu phat hanh thém.

Dy kién mirc dg pha lodng EPS niim 2025 cia Cng ty sau dgt phat hanh nhu sau:

STT N¢i dung Pon vj tinh Gid tri

Loi nhudn sau thué TNDN nam 2025 (dy

kién) Ty dong 1.600




STT Nji dung Pon vi tinh Gia tri

5 Er?altulﬁ cd phiéu Iuu hanh vio thivi diém Cb phiéu ARG
3 ﬁfni:"ggf ;iﬂ;f‘t‘h;‘;“;‘lﬂz‘}gg;;‘}kh‘ phat Cé phiéu 689.227.056
e e ORI e
s |mustpomnh ot er [ g |

Viée tang s lugng cé phiu tir viéc phat hanh thém lim cho EPS dur kién niim 2025 gidm tir
khoang 2.379 dong/c phiéu xulng 2.321 déng/cb phiéu sau dgt phat hanh. Rii ro tir viée co
phiéu bi pha lodng s& duwoc han ché khi Cong ty st dr.m% thi wu ngun’:‘-n von huy dong duorc,
duy tri tot hoat dong va phét huy thé manh ciia minh dé bio dim hoat ddng san xuat kinh
doanh tiép tuc tang truéng tét sau dot chao bén.

5.3.  Riii ro pha loing gid tri so sich (BVPS)

Céng thikc tinh:

Vén chit sé hitu — Loi ich cé déng khang kiém sodt

BVPS = - =
856 hepng co phiéu dang lirw hanh

Gi tri s6 séch trén mdi ¢b phiéu theo sb liéu Béo céo tai chinh hgp nhit Quy 112025 tai thoi
diém 30/09/2025 14 10.646 ddng/cd phiéu. Sau khi hodn thanh dot chio bén, gia trj so sach
trén mi cb phiéu s& khéng bi gidm ma nguge lai con ¢6 thé ting Ién do gia cho bén cd phiéu
ra cong chiing 12 26.000 ddng/c6 phiéu, cao hon gid tri sé sach hién tai.

Trong truémg hop te dd ting tnemg von chi s¢ hiru trong twong lai khdng ting tuong img
vl toc dé taing so lugng ¢6 phiéu sau dot phit hanh (gia dinh cic yeu to khic khéng doi), gia
tri s6 séch trén m&i ¢d phiéu c6 thé gidm dan do hiéu img pha lodng tir sy gia tang so lugng )
phiéu lru hinh.

5.4.  Riiro pha loing ty I¢ so hitu va quyén biéu quyét ciia co dong

Do viéc chio bén duge thuc hién theo phuong thitc thye hién quyén cho c6 déng hign hiru nén
khéng lam gidm ty 1& s& hitu va quyén biéu quyét clia céc cb dong néu cée ¢o dong thue hign
quyén diy di. Trong truimg hop ¢6 dong hién hiru khong tham gia dot chao ban, cb dong tir
b hoiic chuyén nhugng quyén mua s& lam giam ty 1& sé hiru cia ¢b dong d6 sau khi két thic
dot chao ban.

Cfie rii ro tir viée pha lodng cd phiéu néu trén khéng phai bao gidr ciing xay ra va mirc d rii
ro cling phy thude vio tinh hinh thi tredng cling nhu higu quéa hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Tuy nhién, nhitng rii ro nay cling sé& c6 nhimng tac dong tryc tiép hodc gian tiép dén loi ich
cita nhimg nha du tr sér hitu ¢b phiéu ctia Cong ty, vi viy nhi dau tr can c6 nhimg dénh gid
cn trong vé cdc vin dé néu trén.

6.  Ruiro vé quan tri cing ty

Rili ro xudt phét tir quan tri yéu kém la mi ro tiém #n, nhung c6 thé anh hudng 16n dén sy
phat trién lau dai va bén virng ctia mdt doanh nghip, gay thiét hai cho ¢6 dong nhr rili ro vé
quan trj tai sdn va ngudn von, rii ro v& ngudn nhén lye, rii ro vé quy trinh va hé théng... Tuy
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nhién, Cong ty di luon cha dong giam thidu t6i da cdc rii ro vé quan tri Cong ty thong qua
viéc ting cudmg xdy dung tinh hiéu qué ciia hé théng quan tri rii ro, tudn tha ding cdc quy
dinh va chudn muc vé quan tri cong ty ddi véi cong ty dai ching niém yét, thuomg xuyén to
chire cic chuong trinh dio tao vé kiém sodt ndi b, kiém todn ngi bo va ké toan,... Nha vy
ma két qua hoat déng san xudt kinh doanh cua Cong ty luén duge duy tri on dinh va dat ting
truedmg qua hing nam.

Dbi véi dot chao bén ndy, quy mé von diéu 1& cia Céng ty s tang 1én sau dot phat hinh, viée
ndy s& kéo theo nhitng khé khan va riii ro vé mit quan tri cdng ty ciing nhir quin 1y, sir dung
ngudn vén, nhin lie sao cho higu qud. Tuy nhién, diy 14 dot chio bin c6 phiéu cho ¢ dong
hién hitu nén co clu cd déng s& khong cé nhiéu thay déi so véi tnrde khi thue hién chao ban.

7. Rii ro khae

Bén canh d6, hoat d6ng kinh doanh cia Céng ty ¢6 thé chiju dnh huéng béi nhimg rii ro khic
nhur riii ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg bién déng vé chinh trj, xa héi trén thé
gii... Néu xdy ra, nhimg rii ro d6 s ¢6 thé gly thiét hai vé con nguoi, tai san ciia Cong ty
hogc lam cho s6 lugng khach hang ctia Cong ty bi giam sut va cdc thi trudmg tiém ning c6 thé
miét én dinh. Nhifng rii ro nay dil it hay nhiéu cling s¢ cé nhimg tac dong truc tiép hodc gidn
tiép dén két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

Cic yéu t6 i ro luén duge CRV chii trong quan tim thdng qua viée xdy dung bd may quén
trj tip trung v&i phong ban chuyén trich vé quan tri rii ro dé xdy dumg cai tién céc chot kiém
sofit riii ro dinh ky, bén canh ddi ngii Ban lanh dao nhiéu ndm kinh nghigm va ¢6 trinh d§
chuyén mén cao thuimg xuyén xiy dung ké hoach kinh doanh theo cic kich ban vdi nhiéu gia
dinh khac nhau, dwa ra cac chi dao kip thin bién riii ro thanh co héi va han ché t6i da cac i
ro ddi véi hoat dong ciia Cong ty.

[Phén con lai ciia trang nay dioe co y dé tring]
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CAC KHAI NIEM

Cic tir hofic nhém tiv viét tat trong Ban cio bach nay cé ndi dung nhu sau:

CRV/Céng ty: Cong ty ¢6 phin Tip doan Bét dong sin CRV
AGRISECO: Céng ty ¢ phan Chimg khodn Agribank
BCTC: Bao cdo tai chinh

BDS: Bit dong san

BKS: Ban kiém sodt

CBNV: Can bd nhin vién

CNDKDN: Chimg nhiin dang ky doanh nghi¢p

CP: C6 phiin

DTT: Doanh thu thudn

PHDCP: Pai hdi dong co déng

PDKDN: Bing ky doanh nghiép

GDP: Téng san phim qude ndi

HD: Hop dong

HPQT: Héi déng quan tri

HSX/HOSE: S¢& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha Chi Minh
LN: Lei nhudn

LNTT; Loi nhudn trude thué

PR: Céng tac truyén théng va quan h¢ cong ching
SO KH&DT: Sér Ké hoach va Déu tu

TNCN: Thu nhip c4 nhan

TNDN: Thu nhip doanh nghiép

TNHH: Trach nhiém hiru han

Tp. Thanh pho

TSCB: Tii san cd dinh

UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

UBND: Uy ban nhan dan

USD: PG la My

VBL: Vén dicu 18

VND: Pdng Viét Nam

VSDC: Téng cong ty Luu ky v B trir chimg khodn Vigt Nam

ol
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-
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Lieu y qurm trong: Trong toan bé Ban cdo bach nay, cac thong tin vé dia chi die dn, dia chi
cde dia diém, tru sé eiia ede don vi to chite va cde nm dung khdc lién quan dén dia gici himh
chinh duge trinh bay theo ghi nhdn tqi cac quyét dinh ctia co quan qudn Iy nha nwéc,

va/hode Gidy chimg nhén ddng ky doanh ngh."ep ton tai va 6 hiéu lwe dén ng&y ctia ban cao
bach nay, vathode BCTC nam tai chinhk 2024 ket thiie ngay 3 1/03/2025 di kiém todn, vafhodc
BCTC Quy 11/2025 kit thic ngay 33!&91’.?025 Théng tin vé dia chi hién tai cé thé thay o
ticong ting rheo cdc quyét dinh sdp xép, diéu chinh dia gici hinh chinh cia co quan nha meée
cd tham quyen.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé To chire phit hanh
I.1.  Giéi thidu chung vé Té chirc phat hanh
Tén day di: gﬁm TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN
RV
Tén viét bng tiéng nuéc =~ CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK
ngoai COMPANY
Tén viét tit CRV
J sb 0102003419 do Sé tai chinh Thanh phé Ha Nbi cap
Gifiy chimg nhin DKDN diing ky 1dn ddu ngay 21/07/2006, dang ky thay ddi lin
thir 17 ngay 17/10/2025
R Ting 4, S6 183, phd Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung,
Tiys-chinih Thanh phé Ha N&i, Viét Nam.
Dién thoai (024) 7306 1886
Fax Khong sir dung
Website WWW.Crvgroup.vn
Logo Cong ty ‘f ‘i)
CRVREALESTATE
6.724.166.400.000 VND (Séu nghin bay trim hai muoi
Vén diéu 12 hién tai: bén ty, mét trim sau muoi sau tridu, bon trim nghin
déng).
sl Ph4P . B3 Pham Thi Thu Huyén — Téng Gidm déc.
M cb phiéu CRV
San niém yét HOSE
1.2.  Nganh nghé kinh doanh
y h Ma nganh, nghé
STT Tén nganh, nghé kinh doanh ok
Kinh doanh bt dgng san, quyén sir dung dat thude chit sé hiry, 6810
1 | chi sir dung hodc di thug. Chi tiét: 3
. Kinh doanh bt dong sin (cink)
2 | Xéy dyng nha dé & 4101
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh ML‘E::;:E“%

Xiy dyng nha khéng dé & 4102

4 | Hodn thién cong trinh xdy dung 4330
? van, mdi gidi, ddu gia bit déng san, dau gid quyén sir dung

at

Chi tiét;

5 | Dich vuméi giéi bt dong sin; Bsal
-  Dich vutu vin bit ddng sdn;
- Dich vu quén ly bt déng san.

2. Tém tit qué trinh hinh thanh va phit trién cia T6 chire phéit hanh

Bang 1: Céic méc sy kién quan trong

Thivi gian Qui trinh hinh thinh va phat trién
Céng ty CO phin Tip dodn Bit déng sin CRV (tién thin la Cong ty Cd phiin Thuong

Nim 2006 | Mai Hung Viét) duge thinh 1dp 1dn diu ndm 2006 véi von diéu 1¢ 14 5.000.000.000
:Iﬁng.

Nim 2007 | T nhu ciu chuin bj cho qué trinh ddu tr trong linh vyre kinh doanh bt dng sin,
Céng ty di thue hién ting quy md von diéu 1¢ [én 160.000.000.000 dong.

Nim Céng ty thye hién diu tw cum 3 toa chung cu thude du dn to hop trung tim thuong
T mai dich vu nha & Golden Land Building tai Thanh phd Ha N§i véi tong von dau tu
5 khoang 2.000 ty dong.

Nim 2016 | Trong nim, Cong ty cling cb tiém luc tai chinh théng qua hai dot ting von diéu 1é tir
160 ty ddng 1én 360 ty va tir 360 ty dong 1&n 1.000 ty dbng bing cich chio bin cb
phin cho ¢6 ddng hién hitu.

Nim 2017 | Céng ty thue hién khéi cong déu tir ciu phin dy dn tod nha hén hop dich vy thuong
mai thude dir dn Golden Land Building (Toa thip Gold Tower) tai Ha Ngi vio thing
11/2017 véi tdng mitc ddu tr khoang 1.000 ty dong dé xdy toa thip trén dién tich dat
5.500 m2 véi 33 ting ndi va 03 thng hiim. Cong ty dd hoan thién cong trinh va dua
viio sir dung, ban giao céc sin phim cho khich hang tit cudi nim 2019, diu nim 2020,

Nim 2020 | - Céng ty thay déi tén goi tré thinh Céng ty CP - Tiip dodn Bit dng san CRV

(CRV).

- Trong nim, CRV thyc hién ting vén didu 1¢ tir 1.000.000.000.000 dong Ién
6.592.320.000,000 ddng théng qua cdc dot phat hanh, chio ban cb phin cho cé
dong hign hiru.

- Chién hrge ciia CRV 14 tré thanh nha ddu tu phat trién bit dong san chuyén nghiép
trén cdc cdt 10i “Capital” véi ¥ nghfa “Ngudn vén manh dén dit”, “Real Estate” vdi
¥ nghia 1a “Tap trung vio linh vire Bit dng sdn” va “Value” véi y nghia cic sin
phim cia Cong ty dm bio “Gid tri, chit lugng™.
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Thiri gian

Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2021

- Céng ty c6 su thay d4i tén goi thanh Céng ty Cd phin Tip doan Bit déng san CRV.

- Théng 12/2021, CRV di hodn tit giao dich nhin chuyén nhugng 99,99% ¢b phin tai
Cong ty Cé phfm Xiy dymg Pai Thinh Vugng, day |4 cong ty sé hia va phit trién
dur 4n khu nha & lién ké vi tod hdn hop Hodng Huy — S& Diu tgi s6 2A S& Diu,
phutmg S¢ Diu, quin Hong Bing, Thinh phé Hai Phong.

Nam 2022

- Céng ty dugc UBCKNN xic nhin hodin tit viéc ding k céng ty dai ching ngay
07/01/2022.

- CRV thyc hién ting von diéu 1¢ tir 6.592.320.000.000 ding lén 6.724.166.400.000
déng théng qua viéc chio ban ¢6 phin cho co déng hién hiru.

- CRV di hoan tit giao dich nhidn chuyén nhirgng 99,99% ¢ phin clia Céng ty C6
phin Phét trién Nhi Pai Lc, ddy 14 cdng ty s& hitu va phit trién dw dn khu nha
chung cur két hop thuong mai dich vu Hoang Huy Commerce - Toa H1 tai Phuimg
Kénh Duong va phudmng Vinh Niém, quin Lé Chin, thanh phé Hai Phong,.

- Trong ndm, Cong ty hoan tit ddu tr du dn Hoang Huy — S& Ddu vi ban giao phin
lém cée san phiim t6i tay khich hing, qua dé déng gop tich cyc vao két qua kinh
doanh cia Cong ty.

Nim 2023

- Trong nim, Céng ty ciing da co ban hodn tit diu tr dy 4n Hoang Huy Commerce -
Toa HI va tién hanh thue hién ban giao sin phim téi khich hing, qua d6, ghi nhin
doanh thu v lgi nhufin cta dur dn,

- Cong ty di thinh cdng trong ddu gid va trér thanh nha diu te cda Dy 4n diu tr xdy
dung Khu dé thi méi doc duomg D& Mudi kéo dai vi viing phy cin tai x3 Tin
Duong v Dwong Quan, huyén Thiy Nguyén, Thanh pho Hai Phong (Dy dn Hodng
Huy New City - II).

Nam 2024

- Bén canh viéc khai thic, viin hinh cdc du dn d3 hodn thinh gin ddy nhu dy én
Hoiing Huy - 8o Déu, dy dn Hoang Huy Commerce — Téa H1, Céng ty dong thi
tip trung hoin thién cdc thd tuc dé tien hanh diu tr dir 4n Hodng Huy New City —
IL.

Nam 2025

- Céng ty dang tip trung moi ngudn luc trién khai déu t, xdy dung ddng b dir dn
Hodng Huy New City — IT. D an duge phit trién trong boi canh cdc dy dn khu vuce
Thuy Nguyén ciing dang duge hinh thinh cliing véi viéc ra mét va hoat dong cua
cong trinh Trung tim Chinh tri - Hanh Chinh cia Hai Phong.

- Thang 10/2025, C4 phiéu ctia Céng ty chinh thic duge niém yét tai S Giao dich
Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE).

3.  Co ciu to chire Cong ty

Tai thoi diém 30/09/2025, Co cdu td chire ciia Cong ty 14 hé théng gdm c6 2 Céng ty me,
Céng ty cb phin Tap doan Bit déng sin CRV vi 2 cong ty con, CRV khéng c6 cdng ty lién

két.

M hinh, co cdu t chire ciia CRV dom gidn, tinh gon, minh bach:
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Hinh 1: So' db tb chire ciia Cong ty tai ngay 30/09/2025

CHCF DALY TLF TEH W Tal CHINE HOANG HLTY [TOH])

CIOP BAL TUF BICH VU BOANG
HLFY (HHS) 38,094

CTUE PHAT ]
NN W

CTEm S
CAPITAL

FHIAN D GLARKG

Lo Ii:l.]' AN lll{l IH:J.'dl.n SAM
CHY (CAM)

C1ER AT TN TN XA N
AT BTG

TR OO

(Ngudn: CRV)

Co cfiu Céng ty cb phin Tép doan Bét djng sin CRV duge td chirc va hogt dong theo Ludt
Doanh ngh.tép Céac hoat dong ctia Cdng ty tudin thi Ludt Doanh nghiép va cac Luit khac co
lién quan va Diéu 1é Cong ty.
Tai theri diém 30/09/2025, CRV ¢6 2 cong ty me va 2 céng ty con cy thé nhu sau:
(a) Cong ty me¢
- Congtycod phin Plu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH): Tong ty 1& so hitu tryc tiép
va gidn tiép tai CRV 1a: 89,12%.
- Congtyc phin Péu tr Dich vu Hoang Huy (HHS): Tdéng ty 1¢ sé hitu tryc tiép va gidn
tiép tai CRV la: 51,03%.
(b) Cong ty con
- Congty Lét phﬁn Phit trién Nha Pai Loc: CRV sé hitu 99,989%.
- Congtych phﬁn Xiy dung Dai Thinh Vugng: CRV sd hitu 99,998%.
Théng tin chi tiét vé cac cdng ty me, cong ty con cta Cong ty duge trinh bay chi tiét & muc
5.1, myc 5.2 phin IV dudi diy,
4. Co chu quén tri vi b§ may quin 1y
Hinh 2: So d6 b§ may quén 1y ciia Cong ty

BALHOL DONG GO BONG

HOL BONLQLIAN TR

(Ngudn: CRV)

24

%



Céng ty cb phin Tap doan Bit dong sain CRV duge té chitc va hoat déng theo mé hinh Céng
ty c¢b phin. Céac hoat dong cia Cong ty tudn thi Ludt Doanh nghiép va cdc Ludt khdc ¢6 lién
quan va Biéu 1& Cong ty.

Bé méy quan 1y duge té chitc theo md hinh gom: Pai hoi déng cd dong, Hoi déng quin tri,
Ban kiém soat va Ban Tong Gidm déc.

(a) Pai hji dong cb dong

Dai héi dbng cb dong 13 co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty gdm tit ca cic c6 dong c6
quyén biéu quyét, hop it nhit mdi nim mét lin. PHDCD quyét dinh nhimg vin dé duge phap
luit va Diéu 1é cong ty quy dinh théng qua cdc BCTC hing nim ctia Cong ty va ngin sach tai
chinh cho nim tiép theo. Ngodi ra, DPHPCP cé thim quyén biu, mién nhiém, bai nhiém
Thénh vién HPQT cua Coéng ty.

(b) Hbi ddng quin tri

Hoi déng quan tri ld co quan quan tri Cong ty, ¢6 todn quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thue hién cic quyén va nghia vy clia Céng ty khéng thude thim quyén cua DPHDCD.
Quyén va nghia vu ciia HPQT do Phap ludt, Bicu 1& Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd va
Nghi quyét Dai hoi dong cé déng quy dinh.

Héi déng Quan tri nhiégm ky 2021-2026 ciia Céng ty bao gbm: 05 thanh vién, moi nhiém ky
ctia timg thanh vién la 05 nam. Chu tich Ho1 déng quan trj do HPQT béu ra.

Bang 2: Danh sdch Thanh vién Hji dong Quan tri

STT o vi tén Chire vu
1. | Ong P Hitu Ha | Chit tich HDQT khong diéu hanh
2. | Ong B3 Hiu Hiu Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
3. | OngNguyén VinThu Thinh vién ddc lip HPQT
4. | Ong Pang Tuan Vi Thanh vién dc lip HPQT
5. | Ong L& Duy Phi Thanh vién dic lap HDQT
(N gut’:‘m: CRY)

(¢) Ban Kiém soat

Ban Kiém so4t do PHPCP biu dé thue hién gidm sit HPQT, Tong Gidm ddc trong viée
quan 1y, diéu hinh Cong ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc vi mirc d§ cin
trong trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh, tinh hé théng, nhét quin va phi hop
ctia chng tic ké todn, thing ké va 13p Béo cdo tai chinh; Thim dinh tinh diy du, hop phép va
trung thye cla béo cdo tinh hinh kinh doanh, Bdo cdo tii chinh hing niim va 06 thing cta
Céng ty, bdo cdo danh gid cbng tac quan ly cia HPQT va trinh bao cao tham dinh tai cude
hop thudng nién PHPCB; Ra soit, kiém tra va dinh gid hiéu lyc va hiéu qué ciia hé théng
kiém soat ndi bd, kiém toan ndi bd, quan 1y rii ro va canh bdo sém cia Cong ty.

Sé lrong Kiém sodt vién 1a 03 ngudi. Nhiém ki ctia Kiém sodt vién 13 05 nim; Kiém soit
vién c6 thé duge bau lai vdi s6 nhiém ky khéng han ché.
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Béng 3: Danh sich Thanh vién Ban Kiém soat

STT Ho va tén Chare vu
1. | Ong Pham Anh Tu Truémg Ban Kiém sodt
2. | BaChu ThjLuya Thanh vién Ban Kiém sodt
3. | Ong Vil Viin Hoing Thanh vién Ban Kiém sot
{Nguén: CRV)

(d) Ban Téng Gidm dic
Ban Tong Giam déc gdm c6 01 Téng Gidm ddc va 02 Pho Téng Giam ddc.

Téng Giam dbc 14 ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngdy ::ua Céng ty; Chiu sy
gidm sat cua HDQT; Chju trach nhiém trm:'rc HPQT va trude phap luat v& viée thyc hién cdc
quy&n va nghia vu dugc gmn Cac Pho Téng Gidm dde 13 ngudri gitip vide cho Téng Gidm
dbc theo phin céng va ity quyén cla Tong Giam déc.

Nhiém ky cua Tong Gidm d6c khéng qué 05 ndm; ¢ thé duge bd nhiém lai vai so nhiém ky
khéng han ché.

Bing 4: Danh sich Thanh vién Ban Téng Gidm dbec

STT Ho vi tén - Chire vy
1. | Ba Pham Thi Thu Huyén Téng Gidm Dde
2. | Ong Trin Ngoc Binh Ph6 Téng Giam Ddc
3. | Ba Nguyén Thi Thity Duong Ph6 Téng Gidm dbc

(Ngudn: CRV)
() Cic phong, ban trong Cong ty

Cd nhiém vy ﬁlam mu, gitp viée cho HPQT va Ban Toéng Gidm doc trong cée linh vyc lién
quan va true tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vu san xuat kinh doanh cia Cong ty theo ké
hoach di dugc PHPCD va HPQT théng qua hodc phé duyét. Trong ddé:

- Ban Kinh doanh

+ Nghién ciru thi tredng, 1dp béo cdo va tham muu Ban Tong Gidm ddc chién luge va
ké hoach kinh doanh dinh k¥ hang nam, quy va ddi véi timg du 4n

+ Tb chire cde chwong trinh gidi thi¢u va bin san pham bt déng san tdi khach hing
+  Qudan ly ddi ngd Cdng tac vién
- Ban Marketing & Truyén thing
+ Tiép thi va truyén théng dy an
+ Qudn 1y va truyén théng nhin dién thuong hiéu
+ Nghién ciu thi trudmg
+ Té chirc sw kién lién quan ban hing
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+ Quéng céo tryc tuyén (Marketing Online)
- Banké hoach Dy dn
+ DPam nhin cic nghiép vu vé xiy dyng hé so ddu tu dy an bt dng san

+ Tb chirc trién khai ddu ti dur 4n thong qua cic nha thiu xiy dung va hoén thién du dn,
dich vu

+ Nghién ciru, dinh gid cde co hoi dau tu dé thye hidn M&A cdc dur n bit dong sin
nhiim phét trién qu¥ dat, mé rong hoat déng diu tr phat trién dir dn

- Ban Tai chinh Ké todn

+ Tham muu cho Ban Téng Gidm ddc trong céng tdc quan 1y tai chinh, ké todn vé dinh
huéng du tir, hoach dinh thi trwémg tai chinh

+ Quan tri hé thong céng ty con djch vy
+ Té chirc cong tic hach todn, ldp bdo cdo tai chinh trong todn Céng ty

+ Thue hién hach toin va tong hop quyét todn tip trung toan Cong ty bao gﬁm: Hach
toan chi phi ban hang, kinh doanh, chi phi quan 1y va cdc phat sinh khic; Hach toan
doanh thu, gid thanh, 13i 16; Hach todn céc loai von quy; Hach toan cac khoan thanh
todn, trich ndp

+ Lap ké hoach sir dung va phiin bd ngudn von

+ Thue hién lap ké hoach, dy todn ngfin sich hang nam cia Cong ty

+ Phéi hop cing cdc phong/ban lién quan xdy dung quy trinh, quy ché, hudng dan cong
tdc tai chinh ké todn

+ Trién khai danh gid hiéu qua hoat déng kinh doanh hing nam cia Cong
ty/Khdi/Phong/Ban vi cin bj nhin vién todn Cong ty

- Ban Hanh chinh Nhin sir

+ Tham muu cho Ban Téng Gidm déc vé céng tic quy hoach nhén sy tong the, hanh
chinh vi quan tr)

+ Quén I co s& vit chit, vat tu, trang thiét bi, cic hoat ddng hanh chinh van thu, luu
tri¥, cong téc in An, diéu phdi phuong tién cong tic, cic hoat djng phyc vu vi dich vy
thuc trach nhiém thim quyén

+ Tham muu Ban Téng Gidm ddc cong téc to chirc, cong tic cdn bd, quan hé lao dong,
tién lwong, quan 1y hé so nhin sy, tuyén dung va cdng tac thi dua khen thudng, ky
luét

+ Té chite cic khoa dio tao ndi bd hodc cir nhin vién di dio tao nhiim ning cao chuyén
mon nghiép vu va k¥ ning

+ Chu tri hodc phéi hop véi cae phong/ban c6 lién quan xiy dung, stra dbi, bd sung
Diku 18 va cac quy che, quy dinh cia Cong ty

5. Théng tin vé cng ty me, cong ty con ciia Td chire phit hianh, nhimg cong ty nim
quyén kiém soat hodc cb phén chi phéi ddi véi T chire phat hanh, nhimg cng ty
ma Té chire phat hianh nim quyén kiém soat hoic co phin, phin von gép chi phoi
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5.1. Céng ty me cia CRY
a. Cing ty cb phiin Diu tu Dich vu Tii chinh Hoang Huy (TCH)

Céng ty cb phin Biu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy la Cong ty me ca Cong ty ¢b phin
Tép doan Bét dong san CRV. Ty I& ¢ hitu trye tiép cia TCH tai CRV 1a 38,09%, Ty 1é s&
hiru giéin tiép (ty 18 loi ich) cua TCH tai CRV théng qua céc Cong ty con 1a 29,75%.

Tén cong ty Cong ty C6 phin Péu tir Dich vy Ti chinh Hodng Huy (TCH)

Gidy CNDKDN S 0200117929 do S¢ Téi chinh Thanh phé Hai Phong cip ding ky
lin ddu ngdy 25/12/2007, ding ky thay ddi lin thG 20 ngiy
29/09/2025

Dia chi tru s& chinh $6 116 Nguyén Pirc Cinh, phudmg L& Chan, thinh phé Hai Phong

Nganh nghé kinh doanh | Kinh doanh bét déng sin, quyén st dung dit thude chii sé hitu, chi si
chinh dung hoiic di thué. Ma nganh: 6810

Vin diéu 1& da ding ky 8.686.805.950.000 dbng

Vén dicu 1¢ thuc gép 8.686.805.950.000 dong
Ty 1€ sé hitu trwe tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV

38.09% 38,09% 38,09%
Ty 1é sé hitu gidn tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV thing qua cong ty con
ciia TCH gdm 22.24% 22,24% 29,75%

- Tai ngay 31/03/2024 va ngay 31/03/2025, théng qua cac Céng ty
con li Cong ty Cé phin Piu ur Dich vu Hodng Huy (HHS) va
Céng ty C6 phin Phit trién Dich vy Hodng Giang (céng ty con
clia HHS), TCH s& hiru gidn tiép 22,24% CRV,

- Tai ngiy 30/09/2025, thong qua cic Cong ty con la Cong ty ch
phéin Déu tw Dich vu Hoang Huy (HHS), Céng ty C6 phin Phat
trién Dich vu Hodng Giang (cong ty con ciia HHS) va Céng ty cb
phiin HHS Capital (céng ty con ctia HHS), TCH s& him gidn tiép

29,75% CRYV.

Téng ty 1¢ s hi trye tiép 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

e 60,33% 60,33% 67,83%

Ty 1¢ bidu quyét 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
81,67% 81,67% 96,65%

- Tai ngay 31/03/2024 vi ngiy 31/03/2025, Céng ty C6 phiin Piu
fir Dich vy Tai chinh Hoang Huy (TCH) ndm giir quyen biéu
quyét trye tiép vi quyén bidu quyét gidn tiép théng qua CTCP
Pdu tw Dich vu Hoang Huy (HHS) — Céng ty con ciia TCH va
Cong ty C6 phiin Phit trién Dich vu Hodng Giang — Céng ty con
cilia HHS theo dé ty 1¢ biéu quyét cia TCH tai CRV 14 81,67%.

- Tai ngay 30/09/2025, Céng ty C6 phan Ddu tw Dich vy Tii chinh
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Hoang Huy (TCH) ndm giit quyén bidu quyét tryre tiép va quyén
biéu quyét gidn tiép théng qua CTCP Biu tw Dich vy Hodng Huy
(HHS) (Céng ty con ciia TCH), Céng ty C phén Phit trién Dich
vu Hoing Giang (Cong ty con ciia HHS) vi Céng ty ¢b phdn
HHS Capital (Céng ty con cta HHS), ngodi ra HHS con duge
nhiin quyén biéu quyét clia mét sd cdc cd dong CRV. Theo d6 ty
I& biéu quyét cia TCH tai CRV 1i 96,65%.

b. Céng ty c6 phin Piu tw Dich vu Hoang Huy (HHS)

Céng ty ¢b phan Péau tr Dich vy Hoang Huy la Cong ty me cia Cong ty cb phiin Tép doan
Bét dong san CRV. Ty 1é s& hitu tryc tiép coa HHS tai CRV la 35,17%, Ty 18 s& hiu gidn
tiép (ty 1& loi ich) ciia HHS tai CRV théng qua cdc Céng ty con i 15,85%.

Tén cong ty Céng ty C6 phin Diu tr Dich vy Hodng Huy (HHS)

Gidy CNDKDN S5 0200815578 do S& Téi chinh Thanh phd Hai Phang cp ding ky lin
déu ngiy 10/02/2008, dang ky thay déi lin thir 18 ngay 13/06/2025

Dia chi try sér chinh Toa nhd 116 Nguyén Dite Canh, phutmg L& Chin, thinh phé Hai
Phong

Nganh nghé kinh doanh Bén budn 6 té vi xe c6 ddng co khac. Mi nginh: 4511
chinh

Véndiéulé di dingky | 4.319.859.680.000 dong

Vion diéu 18 thue gop 4.319.859.680.000 dong
Ty 1é sé hiru trye tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV

35,17% 35,17% 35,17%
Ty 1é sé hitu gidn tiép tai 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV théng qua cong ty con
ctia HHS gom 8, 40% 8,40% 15,85%

- Tai ngiy 31/03/2024 va ngiy 31/03/2025, théng qua Céng ty con
la Céng ty Cé phin Phét trién Dich vy Hodng Giang, HHS s& hifu
gian tiép 8,40% CRV.

- Tai ngiy ngay 30/09/2025, thong qua cdc cong ty con la Cong ty
Co phdn Phat trién Dich vy Hodng Giang (cong ty con cia HHS)
v Cong ty co phin HHS Capital (cong ty con clia HHS), HHS s&
hitu gidn tiép 15,85% CRV.

Tong ty 18 s& hitu trye tiép 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
va gidn tiép (1¥ 18 loi ich) -
43,56% 43,56% 51,01%
Ty 1é biéu quyét 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
43,58% 43,58% 58,56%
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- Tai ngay 31/03/2024 vi ngay 31/03/2025, Céng ty C6 phin Diu tr
Dich vy Hodng Huy (HHS) ndm giir quyén biéu cluyé! true tiép va
quyén biéu quyét gifn tiép théng qua Céng ty Co6 phan Phét trién
Dich vu Hodng Giang (Céng ty con ciia HHS) theo d6 ty 12 bidu
quyét cia HHS tai CRV 12 43,58% .

- Tai ngiy 30/09/2025, Cong ty Cé phin Biu tu Dich vy Hoing Hu
(HHS) nam giit quyén biéu quyét truc tifp va quyén bicu quyét
gidn tip théng qua Céng ty C6 phan Phat trién Dich vu Hoing
Giang (Céng ty con clia HHS) va Céng ty Cé phiin HHS Capital
(Céng ty con cia HHS), ngoai ra HHS con dwge nhin quyén biéu
quyét ciia mt sb cdc cb dong CRV, theo d6 ty 18 bicu quyét ciia
HHS tai CRV li 58,56%.

5.2. Cing ty con cia CRVY
5.2.1. Céng ty Cd phin Xiy dung Pai Thinh Vwong

Tén cong ty

Céng ty C6 phiin Xéy dyng Pai Thinh Virong

Gisy CNDKDN

0202041432 do S Ké hoach v Du tw Thanh pho Hai Phong ¢lip lin
diiu ngdy 11/08/2020, dang ky thay d6i lin thir hai ngiy 22/03/2024

Bia chi tru s& chinh

Ting 8, téa nhi Hodng Huy, S6 116 Nguyén Bic Cinh, phuimg Lé
Chén, thanh phd Hai Phong

Nganh nghé kinh doanh | Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dét thude chi s¢ hiru, chu sir
chinh dung hoic di thué. Ma nginh: 6810
Véndidulédadingky | 159.720.000,000 déng
Vin didu 1é thue gop 159.720.000.000 déng
Viéin thye gép cia CRV tai | 159.717.000.000 dong
cong ty con
T4 16 s& hiru tryr tidp cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Cong ty con 99,998% 99,998% 99,998%
Ty 18 s hivu gidn tifp i 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Chng ty con 0% 0% 0%

31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
Téng ty 1¢ s& hitu

99,998% 99,998% 99,998%

Ty 16 bidu quyét cia CRV 31/03/2024 31/03/2025 300912025
tai Cong ty con 99,998% 99,098% 99,998%

5.2.2. Céng ty Cé phiin Phit trién Nha Dai Lic

Tén clng ty

Céng ty C& phin Phét trién Nha Dai Lc
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0202085165 do S& Ké hogeh va Bu tu Thanh phd Hai Phong cdp lin

Gidy CNDKDN fur
diu ngiy 19/01/2021, dang ky thay déi Lin thir ur ngay 28/11/2023

ia chi tru s chinh S8 116 Nguy&n Dirc Cinh, phubng Lé Chén, thanh phé Hai Phong

Nginh nghé kinh doanh | Kinh doanh biit dng sin, quyt’in sir dung diit thude chi sd hiru, chi sir
chinh dung hodic di thué. Mi nganh: 6810

Von diéu 1¢ da dang ky 1.820.100,000.000 dong

Vién diéu 16 thue gop 1.820,100.000.000 dong

=

Vién thye gop cia CRV tai | 1.819.900.000.000 déng

cing ty con
Ty 18 56 hivu tryee tiép cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRV 1ai Cong ty con 99,989% 99.989% 99,989%
Ty 1 5& hitu gidn tidp cia 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
CRYV tai Cong ty con 0% 0% 0%
. 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025

Ting ty 1€ s¢ hitu

99,989% 99,989% 99 9R9G%,
Ty 1& biéu quyét cia CRV 31/03/2024 31/03/2025 30/09/2025
tgi Chng ty con

09,989% 09,989% 99 989%

5.3. Danh sich nhirng edng ty md T chire phit hinh dang nim quyén kiém soét hoiic
c6 phin chi phoi

L4 cde chng ty con da ndu tai myc 5.2.

5.4. Danh sich nhirng cong ty nim quyén kiém soit hofic ¢b phiin chi phdi @bi véi To
chire phat hinh

La cdc cong ty me di néu tai muc 5.1,

5.5, Théng tin vé qua trinh ting; gidm von diéu 1& ctia To chirc phat hanh

Cong ty C phiin Tép doan Bt dong sin CRV duge thanh 13p ngay 21/07/2006 véi mirc vén
didu 1 dang ky 1a 5.000.000.000 déng (bing chir: Nam ty dong), trong (mg véi 50.000 ¢b
phiin (ménh gid 100.000 déng/cé phin) va ¢ 03 b dong sing 1ap.

Sau 19 ndm hoat djng va 10 lin ting von, khong co lin giam vin nao, vin diéu 18 hién tai
clia Cong ty 14 6.724.166.400.000 ddng (Sau nghin biy trim hai muoi bén ty, mét tram sdu
muoi sau trigy, bén trim nghin dong) tuong dwong 672.416,640 cb phin véi ménh gid 10.000
déng/cd phiin. Chi tiét qu trinh tang von nhu sau:
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Bang 5: Qua trinh ting vin diéu 1§

Vion didu
Thivi gian ; Hinh
hoan ‘3‘“1‘3“1* Igsauphit | e : Y kién cia dom vi
thinh dgt ng thém hianh Ging Co so phap 1y Kidm bodin
(triéu dong) | (triéu
phét hinh dbng) vim
Thanh lap 5.000 5.000 Gidy chimg nhin ding | Khong c6
Cong ty: ky kinh doanh s0
Thing 0103013248 do S& Ké
712006 hoach va Piu tu Thinh
phé Ha NGi cip lin ddu
ngdy 21/07/2006
Tang vén 155.000 | 160000 | Chio [-Quyét dinh Dai héi | Khéngcé
Pot 1 bin c¢é |ddng c6 dong s6 06/QD
Thiing phin |ngiy 25/05/2007 théng
06/2007 cho ¢b qua phuong dn phit hinh
déng |cd phidu cho b dong
hién l:u:;n hiru
b | ik o L
-Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh so
0103013248 thay déi lin
thi nhét do Sé ké hoach
va PAu tw Thinh phé Ha
Noi cip ngdy
05/06/2007.
Ting von 200,000 | 360.000 | Chio |-Quyét dinh Dai hdi [ Khong cé
Pot 2 bincd |ddng c¢f déng  sd
Théng phiin 01/2016/QD-DHDCDH
32016 cho ¢d |ngdy 18/03/2016 thong
dong qua vide cha{s ban co
hién |phin cho c¢b déng hién
hiru | b,
-Gidy chimg nhin d
ky doanh nghiép
0102003419 thay d6i lin
thit 6 do Sé ké hoach va
Piu tr Thinh phé Ha
No1 cip ngay
23/03/2016.
Tang von 640.000 | 1.000.000 | Chde [-Quyét dinh Bai hdi | Khong co
Bot 3: ban cd |déng c6  dong s6
Thing phin |02/2016/QD-DHBCH
cho cd |ngdy 05/04/2016 thin
Oyeato ding |qua viéc chao bin cg
hién |phiin cho ¢b déng hign
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Thdri gian
hoan
thanh dgt
phét hanh

Viin diéu 1§
ting thém
(triéu dong)

Viin diéu
1¢ sau phat
hinh
(trigu
dong)

Hinh
thiic
tiing
von

Co s phip 1Y

Y kién ciia don vi

kiém todn

hifu

hiru.

- Gidy ching nhin dang
ky doanh nghiép sb
0102003419 do So Ké
hoach va Pau tu thinh
phd Ha Ngi cip thay ddi
lin tht 7  ngiy
08/04/2016,

Ting vin
Pot 4
Thing
03/2020

90.000

1.090.000

Chao
bén ¢6
phan
cho ¢d
dong
hién
hiru

-Quyét dinh Pai  hoi
déng b déng sb
01/2020/QP-BHDPCED
ngly 17/03/2020 thé
gua viéc chio ban c
phin cho cé déng hién
hiru.

-Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghigp s0
0102003419 thay d6i lin
thir § do S¢ ké hoach va
Piu tv Thanh pho Ha
Néi ciip ngily
03/04/2020.

Khing c¢d

Ting vén
Dot 5:
Thiang
05/2020

436.000

1.526.000

Chao
ban cb
phiin
cho ¢b
dong
hig¢n

hiru

-Quyét dinh Pai  héi
déng cb déng sb
02/2020/QP-DHPCH
ngiy 08/04/2020 thﬁmg
gua viéc chio ban c
phin cho co déng hién
hifu.

-Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép s0
0102003419 thay ddi in
thir 9 do S& ké hoach va
Pau tr Thinh phé Ha
NGi r.:flp ngay
29/05/2020.

Khéng co

Ting vin
dot 6:
Thing
07/2020

1.220.800

2.746.800

Chio
biin co
phin

cho cb

dong
hién
hiru

-Quyét dinh Bagi  hdi
déng cb dong sb
03/2020/Qb-BPHDCPH
ngay 04/06/2020 thing
qua phwong dn phat hanh
cho b déng hién hiru.

-Gidy chimg nhin dang

Khing ¢o
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Théi gian
hoian
thanh dot
phat hianh

Vin diéu 1¢
ting thém
(trigu ddng)

Vin didu
1€ sau phit
hiinh

(trigu
dong)

Hinh
thirc

von

Co sir phap Iy

Y kién ciia dom vi

kiém todn

ky doanh nghiép 55-
0102003419 thay doi lin
thit 10 do Sé ké hoach va
Diu tr Thinh phé Ha
Noi cap ngay
23/07/2020.

Ting vin
dot 7:
Thing
09/2020

1.648.080

4.394 BR0

Chéo
bén co
A

cho ¢b
déng
hién
hiru

-Quyét dinh DPai héi
déng b déng sb
04/2020/0D-DHDCH
ngay 28/07/2020 thing
qua phuong 4n phit hanh
cho ¢d dong hién hiru,

-Gidly chimg nhin rﬁng
ky doanh nghiép so
0102003419 thay déi lin
thir 11 do S ke hoach va
Piu tr Thanh phé Ha
Nbi cip ngdy
28/09/2020.

Ehéng cd

Tang vén
dot §:
Thing
11/2020

878.976

5.273.856

Chio
h«énﬁcﬁ
phin
cho cb
déng
hién
hiru

-Quyét dinh Pai  héi
dong cb6 déng  sd
05/2020/QD-BDHBCD
ngay 13/10/2020 théng
qua phwong dn phat hinh
cho ¢6 déng hién hitu.

-Gidy ching nhin ding
ky doanh nghiép s6
0102003419 thay d6i lin
thir 12 do Sa ké hoach va
Piu tr Thanh phé Ha
Néi cip ngiy
25/11/2020.

Khéng co

Thng vén
dot O:
Thang
12/2020

1.318.464

6.592.320

Chéao
ban co
phin
cho cd
déng
hién
hitu

-Quyét dinh Pai hai
dong 6 dong s
06/2020/QD-PHPCH
ngdy 05/12/2020 théng
qua phuong dn phit hanh
cho ¢ dong hién hiru.

-Gidly chimg nhin dﬁrslg
ky doanh nghiép

0102003419 thay ddi lin
thir 13 do S& ké hoach va
PAu tw Thinh phé Ha

Khéong ca
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Viin diéu

ngdy 26/01/2022 ciia H6i
dong qudn tri Cong ty Cé
phén Tip dodn Bit dong
sin CRV vé vigc tricn
khai chdo bin thém co
phiéu ra céng ching cho
¢t dbng hién hitu.

-Gifly chimg nhin s6
35/GCN-UBCK  ngdy
28/02/2022 cia Uy ban
Chimg khodn Nhi nude
vé viée dang ky chio bén
thém cb phiéu ra cing
ching.

-Vin ban s6
2084/UBCK-QLCB
ngdy 15/04/2022 cta Uy
ban chimg khoin Nhi
nude ve viée nhin duge
tai ligu bdo cio két qua
chio ban thém c¢b phicu
ra cong chiang.

-Gidy chimg nhin dﬁnﬁ
ky doanh nghiép s
0102003419 thay doi lan
thir 15 do So ké hoach va
Piu tv Thinh phé Ha
Ndi cﬁp ngay
20/04/2022.

i g Vin diéu sau phit Hj'.‘h T

Lin | JDoan | g minlf . hinh | thee Co'sér phip I Yk',:i'é‘ﬁ“"““ﬁ
thimh dipt (tridu dbn g) (tridu ting m toan
]ﬂtﬁthi‘lﬂl ﬂ%l'll'.g} \'ﬁn

No1 cip ngiy
29/12/2020.

10 | Tang vin 131.846,4 | 6.724.166, | Chio |-Nghi quyét  sb | Theo ¥ kién clia
dot 10: 4 | ban cb |02/2021/NQ-DHDCD | ching 5, cdc
Théng phiu |ngay 28/07/2021 cia Pai [ théng tin  tai
04/2022 ra | hoi dong c6 dong thudmg | chinh trinh bay

cong |nién ndm 2021 Cong trong Bao cio
ching |Co phdn Tép doan Bat | tinh hinh sir dung
cho co |dong sin CRV thong qua | von thu duge tir
dong |viéc phat hanh ¢6 phicu | dot phdt hanh cd
hién |dé tang von didu 1&. phiéu ra cbng
Rir -Nghj quyc’it s c:ung ma;n miﬁ
04/2022/NQ-HDQT L. Qs

n§&y 18/03/2022
dén ngidy
31/12/2023 cia
Céng ty CG phin
Bit déng sin
CRV da duge lp,
trén cdc khia canh
trong yéu, tuin
thi va phit hgp
v co sa lip bao
cio duoe trinh
biy ftai Thuyét
minh s6 [1- Cor sé
lip Béo cdo tinh
hinh st dung vén
thu duge tir dot
phit hinh ¢b
phiéu ra cong
ching nim 2022
cho giai doan ir
ngay 18/03/2022
den ngay
31/12/2023 trong
Bén Thuyét minh
Bido cao tinh hinh
sit dung von thu
duge tr dot phit
hinh ¢b phiéu ra
cong ching nim
2022 cho pgiai
doan tr ngay
18/03/2022  dén
ngdy 31/12/2023
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6. Thong tin v& cic khoin gép vin, thodi vén 16m ciia To chire phit hanh tai cic
doanh nghié¢p khic

% Thong tin vé cc khoan gép vin 1én cia TS chire phat hinh tai cdc doanh nghiép khac
trong 02 ndm lién tuc lién trude ndm dang ky chao ban va dén thai diém hién tai (cac
khodn c6 gid tri tir 10% tAng ti san trd 1én duge ghi trong BCTC gn nhit): Khong co.

% Théng tin vé cic khoan thodi von Ién cla To chic phdt hanh tai cde doanh nghiép khdc
trong 02 nam lién tue lidn trude ndm ding ky chio ban va dén thii diém hién tai (céc
khodn c6 gid tri tir 10% tong tai sdn tré 1én duge ghi trong BCTC gan nhit): Khéng c6.

7. Thang tin vé ching khosin dang lvu hanh
8.1. Co phiéu phé thong
Co chu cb déng dén thoi diém 05/09/2025.
Bing 6: Co cu cb ddng tai thivi diém ngiy 05/09/2025

A b opsm
Ci aong AR
1 | cO PONG TRONG NUOC 117|  672.416.640 100
- | T chire 5| 599.267.592 | 89,12
- | Canhén 112 73.149.048 10,88
2 | O PONG NUGC NGOAI " - ;
[ -~ | Té chirc - i -
- | Cinhin : - _
- | Té chirc kinh té c6 nha diu tu
nude ngodi ndm giir trén 50% vén . s -
dicu 1¢ o
3 | €O PHIEU QUY 2 . i
TONG CONG 117 |  672.416.640 | 100

(Ngubn: Danh sach ¢ déng cia CRV chét tai ngay 05/09/2025)
8.2. Cé phiéu wu dai
Khong cd.
8.3. Cic loai chirng khodn khic
Khéng co.
8.  Thong tin vé ty 1§ sé hitu nwire ngoai
9.1. Ty 1§ so hitu mréc ngoai thi da tai TO chire phit hanh theo quy dinh ctia phap luit

Cin cir danh muc nganh, nghé han ché tiép cén thi trudmg ddi véi nha diu tu nude ngoi
duge cong bb tai Phu luc I va Nghj dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s§ diéu cia Ludt Diu tu,

Cin cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 139 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s& diéu cia Ludt Chimg khodn: “Céng ty dai ching hoat dong trong
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nganh, nghé diu tir kinh doanh thuge danh myc nganh, nghé han ché tiép cin thi ruomg d6i
voi nha dau tr nuée ngodi thi thuc hién theo quy dinh vé s& hitu mrde ngodi tai danh mue,
Trudmg hop nganh, ng‘n% ticp cén thi truu’.'mghné dieu kién tai danh myc khéng quy dinh cu the
diéu kién ty |& s& hitu vOn diéu 1¢ cia Nha dau tur nude ngoai trong 1o chire kinh té thi ty 1¢ s
hitu nude ngodi ti da tai cong ty la 50% von dicu 18

Theo vin ban s6 363/UBCK-PTTT ngay 19/01/2022 cia Uy ban Chimg khodn Nha nude, ty
1¢ s&r hitu nude ngodi toi da tai CRV 1a 50%.

9.2. Ty I& s hitu nwire ngoai toi da tai T chire phit hinh theo quy dinh ciia Dai hii

dbng cb dong va quy dinh tai Diéu 1€ (néu cd)

Khéng quy dinh.

9.3. Ty I¢ s& hitu nwée ngodi tai TH chive phét hanh hién tai

Tai thiri diém chét danh sich ¢ dong gin nhét (ngay 05/09/2025), nha ddu tw nwée ngodi

dang s& hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von Piéu 1& Cong ty.

9.  Hoat dong Kinh doanh

10.1. Pic diém hoat djng kinh doanh

:Iﬂ. 1.1. M ta cdic sin phm, dich vy chinh, quy trinh sin xuit kinh doanh, cong nghé 4p
ung

Cong ty Cb phin Tip doan Bét dong san CRV la doanh nghiép hoat ding co bé day gin 20
ndm va git hai dugc nhimng, thinh cong ding ké. Cong ty dang hoat déng kinh doanh vdi [inh
vire chinh 12 ddu tu phat trién va phén phdi bat dong san tai Viét Nam.

Tién phong trong viéc phat trién cdc du 4n bit ddng sin da dang hé sinh thdi, nhimg san
phdm duge CRV diu tu va xy dung déu giy duoge tiéng vang lén trén thi trudmg khi cén
biing duge nhidu yéu tb vé dja diém, chat lwong cbng trinh, tién d6 thi cong, thim my d6 thi
v tién ich phue vy din song.

Cho t&i nay, Cong ty d trién khai thanh céng mét sd dy én quy md lén tai Hai Phong nhu
Dur én Hoang Huy Commerce — Toa H1, Dy an Hoang Huy — 8¢ Diu. Bén canh do Cong ty
ciing dang pht trién du 4n Hoang Huy New City - II, mgt dy én khu do thi dong bg va hoan
chinh tai Thuy Nguyén, Hai Phong.

Bing 7: Quy trinh kinh doanh bit djng sin

GIAl BOAN CHUAN B] —— GIAT BOAN THU'C HIEN GILAI BOAN KHAI THAC
DA TU D AN - VA KINH DOANH

ﬁfﬂ:mﬁﬂ"m ~Khio siit, thiét lok bin vé thi cdag. - M biin hofie cho thué: Tiép
diu . - Lya chon ahd thin thi cbag, ki thi, quing b, ki kst hop dong
- Tim kifm dia didm: Lya chon vi kit hop déng, thi céng theo thigt gino dich bit djug sin, bin
trl phii hop véi ohu edu v khi kd v tidn d4, gino dua vio sir dyng.
néng tii chink. - Nghidm thu vil dum cdng trinh - Qudn If vin hanh: Duy
- Xin chilp thufn chi trvong din fr vho st dyng. chidt lugng dich vy vi bdo tri
bode tham gin diu thau lua chon cing trinh,
m%mum hifn dy ::hclﬁ -.w.;
lh!ﬂi hofe tham pgia i
quyn sid dung dit (lip quy hoach;
lip, thilm dinh, phé duydt bio cdo
nghidn ciu khi thi, quyét dinh phé
duyét dils tur dir dn.).

(Nguon: CRV)

Ghi chii: Quy trinh kinh doanh bét déng sin néu trén li quy trink tong qudt dé trién khai déu
te cde di an Bat dong san. Trude khi ddu tw mét de dn Bar dong san, Céng ty s€ xdy dung
quiy trinh riéng cho tieng di an nhim dam béo tinh phit hop vei hink thive dau tw va dat duoe
hiéu qua ddu ti (6t nhat.
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M@t sé D dn tiéu biéu ciia Cong ty
% DU AN DA HOAN THANH
a. Dy dn Hoang Huy — Sér Diu

Tén Du 4n: Dy an Hoang Huy — S¢ Diu.

Dia diém thic hién Dy 4n: Tai sd 2A S& Diu, phuémg Hong Bang, Thanh phé Hai Phong.
Quy mé sir dung dat: 10.148,64 m2, trong do:

+

4

1.024,46 m2 dét & xAy dung nha & lién ké. Hinh thirc sir dyng dit: Nhi nude giao dﬁt
¢6 thu tién sit dung dit. (Cong ty dd hoan thanh thi tye va cd gidty chimg nhén quyen
st dung dit).

4213,52 m2 dit xiy dung cong trinh hdn hop (thwong mai dich vu két hop nha &
chung cu). Hinh thitc sir dung dat: Nha nude giao dAt c6 thu tién sir dung dit (Cong ty
dd hoan thanh thi tuc va ¢6 gifly chimg nhin quyén st dung dat).

4.910,66 m2 dit giao thong, sin dudmg.

Quy m6 Dy 4n: Bau tw xdy dyng hé Lhung ha tﬁng k§ thut khu dd thj va khu nha & lién
Im nha & hén hgp gom 16 18 nha co6 chiéu cao tm da ﬂS ting thudc cong trinh din dung
cap 11 va Dl tod nha cao ting 37 ting (chua bao gdm tang tum) thude cong trinh xdy dimng
dan dung cip L.

Khai todn tdng von diu tu ciia Dy an 13 1.486,5 ty dong.

Tién do thi cong thue té cia Dy dn:

+

+

Quy [V/2020, tién hanh lya chon nha thiiu va tirg bude trién khai cdc hang muc xdy
dyng cho cong trinh.

Thang 06/2022, Dy én hoan tit thi cong cit nm. toi nha hén hop cao 37 tang, trude do
di hoan thién thi cdng phin thé cia 16 nha thép tang.

Ngdy 23/12/2022, Dy dn Hoing Huy — 5S¢ Dau duge nghiém thu dua vao sir dung
thm;- Théng bdo s6 173/GD-GD3/HT ngiy 23/12/2022 cia Cuc Gidm dinh Nha nude
vé Chit lugng cong trinh xdy dung — Bd Xay dymg. Sau d6, Céng ty di ban giao cac
sin phim ctia Dy én dén khach hing.

Hinh anh phéi canh téng thé dyr dn va m{t s6 hang muyc chi tiét
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Day shophouse thap tang ciia dy dn

39

oo gl

s e

o

z<=</24

N ™.




Hinh anh mat trieée dy dn Hoang Huy
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Hinh anh Cuw déin dii vé sinh séng on dinh tai du dn Hoang Huy — So D
b. Dy in Hoang Huy Commerce - Toa H1
- Tén Dy 4n: Dy dn dau tr xdy ding Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va
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phuémg Vinh Ni¢m, quin Lé Chén (Hoang Huy Commerce).
Pia diém thue hién Dy dn: Phuémg Lé Chén, Thanh phd Hai Phong.
Quy md sir dung dit: 16.671,82 m’.

Quy md Dy dn: Xdy dyng toa chung cu két hop thuong mai dich vy HI. Toa HI duge
chia lam 3 khéi thip dat cing khi d¢ cao 36 ting ndi + 03 ting him, chilu cao cong trinh
mdi toa 129,0 m (chua bao gdm ting tum), dién tich san khoang 288.866,8 m2, tong s
2.496 ciin ho; xiy dumg hé thong ha tang k¥ thuft ngoai nha theo quy hoach.

Tong vin diu tu cia Dy dn 14 3.706 ty déng,

Hinh anh phoi canh dy 4n.

Sénh giao théng chung tang 1 cia toa nha Hl
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Khu wiee tdp gym, thé duc thé thao
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Ciéin hé mau phong cach hién dqi, ding .s'c:fng tai thanh phrf Cang

Tién 46 dy 4n: Thi céng tir quy /2021 t&i quy TV/2023 hoan thanh dua dy dn vio khai
thac sir dung:

+

+

f

Théng 05/2021, Dy én Hoang Huy Commerce - Toa HI chinh thire duge khoi cong.
Ngiy 27/03/2023, Dy 4n cit noc.

Ngay 14/12/2023, Dy an Hoang Huy Commerce - Toa HI dwgc nghiém thu dura vio
sir dung theo Théng béo s6 195/GD-HTKT/HT ngdy 14/12/2023 cua Cuc Giam dinh
Nha nude vé Chit lugng cong trinh xdy dung — Bé Xdy dung. Sau d6 Cong ty di thye
hién bin giao cée sin phim cta Dy 4n dén khich hing.
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Hinh anh bao qudt di dn Hoang Huy Commerce - Toa HI da hoan thanh

Hinh anh duw én Hoang Huy Commerce - Toa H1 vé dém
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