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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM

Bao cao tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan
cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT DA BU'Q'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét
B&o céo lwu chuyén tién té hop nhét

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM
Tang 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng Té Heku, khu @6 thi Van Khé, phuwong Ha Béng, Ha Noi

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam doc Céng ty Cé phan Dau tw BKG Viét Nam (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Bao céo
clia minh cling vé&i Bao cao tai chinh hop nhét da duoc kiém toan cho cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu BKG Viét Nam, tién than la Céng ty C6 phan Thiét bj DTA, dwoc thanh lap va hoat
d6ng theo Giay chivng nhan déng ky doanh nghiép s6 0106935814 do S& Ké hoach va Dau tw (nay Ia S& Tai
chinh) Thanh phé Ha Néi cap lan dau ngay 12 thang 08 n&m 2015 va thay ddi ian 10 ngay 23 thang 07 nam
2024.

Dia chitru s& chinh clia Céng ty tai: TAng 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng T Hivu, khu d6 thi Van Khe,
phurérng Ha Béng, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

V6n diéu l& cta Céng ty: 716.090.200.000 déng (Bay fram muwei sau ty, khéng trdm chin mwoi tridu, hai tram
nghin dong chan).

Ménh gia 10.000 déng/cé phiéu twong dwong 71.609.020 cb phan.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty trong n&m tai chinh va cho
dén ngay lap bao c4o nay bao gom:

Ho6i déng quan tri

Ho va tén Churc vu
Ong Tran Céng Thanh Chda tich HBQT
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién HEQT
Ong Dwong Tét Thang Thanh vién HDQT
Ong Nguy&n Quang Duy Thanh vién HBQT
Ong Nguy&n Minh Hai Thanh vién HDQT
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vu
Ong Pang Phuéc Blre Trwdng ban kiém soat
Ba Phan Thj Thu Ha Thanh vién
Ong Ta Quang Diing Thanh vién
Ban Téng Giam déc -
Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Van Hwng T¥ng Giam déc
Ong Nguyé&n Minh Hai Pho TaszGiam dée

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 st kién quan trong nao xay ra sau ngay khéa s ké toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2025 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hoc céng bé trong Thuyét m‘inh Bao cao tai chinh hep nhat.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
t&i chinh hop nhat cho n&m tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025 chGa Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM
Tang 4, tda nha HPC Landmark 105, duéng T Hiru, khu d6 thj Van Khé, phuong Ha Béng, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap béo cdo tai chinh hep nhét phan anh mét cach trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qué hoat déng
kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hgp nhat cho ném tai chinh két thic clng ngay, phii hop
v6i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao co tai chinh hop nhét. Trong viéc Iap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong Giam déc
dwoc yéu cau phai:

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;
- Buaracac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duroc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong b va gidi thich trong bao cao tai chinh heo'p nhat hay khong;

- La&p bao céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trwéng hop khéng thé cho ring Coéng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thue hién hé thé-r]g kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu cho mue dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hep Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét cia Céng ty & béat ky thei diém nao va dam béo réng
bao céo tai chinh hep nhat tuén thi chun myc ké toan, ché d ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hep nhét. Ban Téng Giam déc cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cdng ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc |ap bao céo tai chinh
hop nhat.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Thi
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét so didu cla Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghia vu ¢éng bd théng tin theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bo Tai chinh
hwéng dan vg viéc cong bé thong tin trén Thi tredng chitng khoan.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

NGUYEN VAN HUNG
Téng Giam déc
Ha Noéi, ngay 2 thang 03 ndm 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v|

AUDIT AND VALUATION

S6: 300661.1/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Céc ¢b déng
Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM

Chung t6i d kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhét kém theo clia Cong ty C& Phan Dau tw BKG Viét
Nam (goi tit 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 27 thang 03 n&m 2028, tir trang 5 dén trang 36, bao gém
Bang can dbi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét, Bao cao Iwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh Béo cao tai chinh ho'p nhat kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy Bao cao
tai chinh hop nhét clia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bo cdo tai chinh hgp nhat va chiu trach
nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét & dam bao cho viéc 18p va
trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhéat khong c6 sai sét trong yéu do gian l&n hoc nham lan.

Trach nhidm ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla cubc
kidm toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan
muc nay yéu ciu ching toi tuan thi chudn mue va cac quy dinh vé& dao dlrc nghé nghiép, lap ké
hoach va thirc hién cuéc kiém toan @& dat dugc si dam bao hop ly vé viéc ligu Bao cao tai chinh hop
nhéat ciia Cong ty ¢6 cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thire hién cac thii tuc nhdm thu thap céc bang ching kiém toan vé cac
sé liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Cac th tuc kiém toan dwoc Iva chon dya trén
xét doan clia kidm toan vién, bao gdm danh gia i ro cé sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh hop
nhét do gian 1&n hoac nham Ian. Khi thuc hién déanh gia céc rdiro nay, kiém toan vién da xem xét kiem
soéat ndi bd cha Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét trung thirc,
hop Iy nhdm thiét ké cac thil tuc kiém toan phu he'p véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc
dich dwa ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gom
danh gia tinh thich ho'P cla céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep ly clia cac wdc tinh ké
toan clia Ban Giam doc cling nhw danh gié viéc trinh bay tdng thé B4o cao tai chinh hep nhat.

Chung t6i tin twéng ring cc bing chizng kiém toan ma ching tai @4 thu thap duwoc la day da va thich
hop lam co s& cho y kien kiém toan ctia chiing toi.

A-TT5- 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phirang Ha Bong, Thanh phé Ha Noi 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cda Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, B&o céo tai chinh hop nhat cia Cong ty C6 phan Pau tw BKG VIét nam da
phan anh trung thiec va hop Iy, trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh feu
chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop v&i cac Chuén murc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo ¢4o tai chinh hop nhat.

e

NGUYEN H(’U HOAN V0 ANH TUAN

Giam déc Kiém toén vién

Gidy CN DKHN kiém toan sé: 2417-2023-283-1  Gidy CN DKHN kiém toan sb: 0577-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE

Ha N&i, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM M3u s6 B01a-DN/HN
Tang 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng Té Hiku, khu dé thi Van Khé,

phuwéng Ha Bong, Thanh phé Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 nam 2025

TAI SAN Misé TM 31/12/2025 01/01/2025

VND VND

A/ TAl SAN NGAN HAN 100 558.063.339.481 447.967.321,580
I/ Tién va cac khoan twrong dwong tién 110 4.1 40.168.004,174 43.620.737.013
1. Tién 111 40.168.004.174 40.075.737.013
2. Céc khodn twong duong tién 112 s 3.545.000.000
I/ Bau tw tai chinh ngén han 120 - -
Il Cac khoan phai thu ngdn han 130 366.861.731.727 276.402.201.868
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 4.2 56.519.812.566 59.681.177.807
2. Tra trwére cho ngwdi ban ngdn han 132 4.3 148.417.105.989 130.021.534.328
3. Phai thu ngén han khac 136 4.6 163.575.749.154 88.350.425.624
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 45 (1.650.935.992) (1.650.935.992)
IV/ Hang tén kho 140 4.7 145.175.394.851 125.445.774.829
1. Hang tén kho 141 145,175.394.851 125.445.774.829
V/ Tai san ngan han khac 150 5.858.208.729 2.498.607.870
1. Chi phi trd truédc ngén han 151 4.12 1.780.161.555 289.541.918
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 4.078.047.174 2.209.065.952
B/ TAI SAN DAl HAN 200 255.847.426.813 348.743.180.869
Il Cac khoan phai thu dai han 210 - 64.489.291
1. Phéi thu dai han khac 216 4.6 -~ 64.489.291
I/ Tai san cb dinh 220 47.634.603.354 50.164.183.511
1. Tai sdn ¢b dinh h{vu hinh 221 4.8 24.822.103.354 27.351.683.511
- Nguiyén gié 222 61.048.691.935 60.630.319.833

- Gi4 tri hao mén luy ké 223 (36.226.588.581) (33.278.636.322)

2. Tai san cé dinh vé hinh 227 4.9 22.812.500.000 22.812.500.000
- Nouyén gig 228 22.812.500.000 22.812.500.000

I/ Bét ddng san dau tw 230 4.10 19.207.017.046 20.094.164.518
- Nguyén gia 231 24.840.129.972 24.840.129.972

- Gia tri hao mén luy ké 232 (5.633.112.926) (4.745.965.454)

IV/ Tai san d& dang dai han 240 4.1 41.910.326.440 42.253.406.940
1. Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 41.910.326.440 42.253.406.940
V/ Bau tw tai chinh dai han 250 4.4 147.000.000.000 236.110.000.000
1. DAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 147.000.000.000 147.000.000.000
2. Dau twr gép vdn vao don i khac 253 s 89.110.000.000
VI Tai san dai han khac 260 95.479.973 56.936.609
1. Chi phi tra trwedre dai han 261 4.12 85.275.487 56.936.609
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 10.204.486 =
TONG CONG TAI SAN 270 813.910.766.294 796.710.502.449
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM M3u sé B01a-DN/HN
Tang 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng T6 Hieu, khu dé thi Van Khé,

phirérng Ha B6ng, Thanh phb Ha Nbi

BANG CAN DOl KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON Miséd TM 31/12/12025 01/01/2025

VND VND

C/ NQ PHAI TRA 300 51.645.786.787 44,768.337.690
U N¢’ ngén han 310 51,375.786.787 44.750.468.690

1. Phéi tra nguwéi ban ngan han 311 413 7.093.898.443 5.716.254. 468
2. Ngudi mua tra tign trede ngdn han 312 4.14 2.733.907.684 1.944.409.977
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 4.186 3.638.395.519 3.328.464.441
4. Phai fré nguoi lao déng 314 307.907.052 244 244 766
5. Chi phi phai trd ngan han 315 417 338.318.866 532 Z72 468
6. Doanh thu chua thue hién ngé‘m han 318 4.18 1.780.879.766 1.080.000.000
7. Phdi trd ngan han khac 318 418 2.191.863.139 1.299.916.600
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.15 33.290.616.318 30.604.905.969
I/ N dai han 330 270.000.000 17.869.000
1. Doanh thu chwa thwe hién dai han 336 4.18 270.000.000 =
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 415 - 17.869.000
D/ VON CHU SO HUU 400 762.264.979.507 751.942.164.759
¥ Vén cha s& hiru 410 4.20 762.264.979.507 751.942.164.759

1. Vén gép cla chd s& hivu 411 716.090.200.000 716.090.200.000

- Cb phiéu phd théng cé quyén biéu quyé 411a
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 421

716.090.200.000
37.371.470.230

716.080.200.000
27.262.712.484

- LNST chura phan phdi Iy ké dén cudi  421a 27.262.712.484 12.703.460.468
ky trucce
- LNST chira phén phdi ky nay 421b 10.108.757.746 14.559.252.016
3. Loi ich cd déng khéng kiém soét 429 8.803.309.277 8.580.252.275
i/ Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 813.910.766.294 796.710.502.449
/& - A

PHAM LUPONG BAO NGQC

Ngudi 1ap biéu

PHAM LIONG BAO NGOC

Ké toan truéng

NGUYEN VAN HUNG

Téng Giam déc

Ha Nai, Viet Nam

Ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM

Tang 4, toa nha HPC Landmark 105, dwérng Té Hivu, khu @6 thi Van Khé,

phuéng Ha Bong, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Miu s6 BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Chi tiéu Misé TM Nam nay Nam trwérc
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich 01 5.1 233.857.681.328 288.726.652.811
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 52 35.415.468 -
3. Doanh thu thuin vé ban hang vacung 10 233.822.265.860 288.726.652.811
cép dich vy
4. Gia vdn hang ban 11 5.3 207.612.582.513 260.589.977.662
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung 20 26.209.683.347 28.136.675.149
cép dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 54 1.030.806.465 857.872.940
7. Chi phi tai chinh 22 &5 1.579.255.233 1.305.080.279
Trong do: Chi phi lai vay 23 1.573.003.932 1.305.074.944
8. Phan lai hoac 16 trong cong ty lién 24 e =
doanh, lién két
9.  Chi phi ban hang 25 5.6 4.790.788.656 2.896.635.534
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 b7 6.009.408.466 5.378.770.477
11. Lei nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 14.861.037.457 19.414.061.799
doanh
12. Thu nhép khac 31 5.8 8.136.536 227.456.128
13. Chi phi khac 32 69 1.680.563.954 1.185.066.583
14. Lgi nhuan khac 40 (1.682.427.418) (957.600.455)
15. Téng lgi nhudn ké todn trwére thué 50 13.178.610.039 18.456.461.344
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.10 2.865.999.777 3.587.172.438
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (10.204.486) .
18. Lgi nhuan sau thué thu nhdp doanh 60 10.322.814.748 14.869.288.906
nghiép
- LNST cila ¢b déng clia cong ty me 61 10.108.757.746 14.559.252.016
- LINST clia c6 déng khong kiém soét 62 214.057.002 370.036.890
19. Lai co bén trén cb phiéu 70 5.11 141,17 208,08
20. Lé&i suy gidm trén c6 phiéu 71 511 141,17 208.08
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM

Téng 4, tda nha HPC Landmark 105, dudng Té Hteu, khu db thi Van Kheé,
phuéng Ha Bong, Thanh phé Ha Néi

MAu sé BO3-DN/HN

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phurong phap gian tiép)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
Lo nhuén trueée thué

Diéu chinh cho céc khodn

Khéu hao TSCD va BBSDT

Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do
danh gia lai cac khodn muc tién té co
gbc ngoai t&

Lai, 16 tir hoat déng dau tw

Chi phi 1ai vay

Lod nhuén tir hoat déng kinh doanh
trwée thay déi vén lwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké
1ai vay phai tra, thué TNDN phai nép)
Tang, gidm chi phi trd frwéc

Tién 15i vay da tra

Thué TNDN d& nop

Lwu chuyén tién thuln tir hoat ddng
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
Tién chi dé mua sdm, xay dwng TSCB va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCE
va cac tai san dai han khac

Tién thu hbi cho vay, ban lai céng cu no
ctia don vi khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vj
khac

Tién thu I8i cho vay, cb tirc va lgi nhuén
dwoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
diu tw

Nam nay Nam trwdc

Misé TM VND VND
o1 13.178.610.039 18.456.461.344
02 3.835.099.732 4.686.613.264
04 (314.400.233) (111.812.200)
05 (716.352.589) (1.982.670.295)
06 1.573.003.932 1.305.074.944
08 17.555.960.881 22.353.667.077
09 (48.267.112.354) (38.007.156.666)
10 (19.729.620.022) (26.642.013.483)
11 4.449.825.678 (3.704.977.037)
12 (1.518.958.515) 67.203.330
14 (1.891.109.278) (1.202.470.573)
15 (2.888.439.683) (3.108.890.101)
20 (52.289.453.293)  (50.244.637.453)
21 (16.871.102) (1.027.545.747)
22 1.600.000.000 25.300.000.000
24 - 3.000.000.000
26 44 .530.000.000 (29.971.605.218)
27 55,122.812 557.639.032
30 46.168.251.710 (2.141.511.933)
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CONG TY €O PHAN BAU TU BKG VIET NAM

Téng 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng Té Hivu, khu d6 thi Van Khé,

phuwong Ha ©ong, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phép gidn tiép)

- Ma Nam nay Nam trwée
Chi tiéu b ™ VND VND
Ill. Lwuchuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tie di vay 33 55.355.916.106 30.266.348.566
2. Tién tra no gbe vay 34 (52.688.074.757) (15.488.326.597)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng 40 2.667.841.349 14.778.021.969
tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm 50 (3.453.360.234) (37.608.127.417)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 43.620.737.013 81.229.214.294
Anh hwéng cia thay ddi ty gia héi doai 61 627.395 (349.884)

quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 44 40.168.004.174 43.620.737.013
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM MZu s6 B0S-DN/HN
Téng 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng Té Hiru, khu d6 thi Van Khe,
phuwong Ha Bong, Thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Cac thuyét minh nay 1& mét bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi cac bao cao tai chinh kém theo.
; 5 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
14.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Co phan Dau tr BKG Viét Nam, tién than 1a Céng ty C6 phan Thiét bj DTA, dwoc thanh I&p
va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0106935814 do S& Ké hoach va Pau
tw (nay 1a S& Tai chinh) Thanh phé Ha Néi cap 1an dau ngay 12 théang 08 nam 2015 va thay di lan
10 ngay 23 thang 07 nam 2024.

Pia chi tru s& chinh clia Céng ty tai: : TAng 4, tda nha HPC Landmark 105, dwéng T6 Hiku, khu d6 thi
Van Khe, phwéng Ha Dang, thanh phd Ha Ngi, Viet Nam.

Vén diéu 18 clia Cong ty: 716.090.200.000 ddng (Bay trém muoi sau ty, khdng trém chin muoi triéu,
hai trém nghin dong chan).

Ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu twong dwong 71.609.020 ¢ phan.

Téng sb nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 & 81 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 79 ngwdi).

1.2.  Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia céng ty gém:
- San xuét san pham khac tir g&; san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén;

R

L
k

- Ban buén, Ban budn ndng, lam san nguyén liéu;

- B4n bubn @b dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén giweng td, ban ghé va db dung noi that
twong tw; Ban bubn db dién gia dung, dén va b den dién.

1.3.  Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng cla Cong ty khéng qua 12 thang.
1.4. Cdu trac Doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2025 Cong ty co cac cong ty con va cong ty lien két nhu sau:

Ty 1é phédn Ty 18 nam giiv

Nei thanh 13p s hipu  quyén biéu quyét

(hoac dang ky)

Tén Cong ty va hoat déng % % Hoat dong chinh
Céng ty con

. - ; Ché bién cac san
Céng ty CP G& BKG  Ha Nai 95,00% 95,00% 1= e g5
Cong ty CP Xuat 2 cucd .
nhap khau BKG Ha Noi 98.00% 98,00% C:éé b'f'f” °§° o
HOME pRAmEL.g

Céng ty CP Thue Chan nubi gia cam,

. ) :
ph&m lanh Mai Chau Phi The L 98, 200% hoat déng tréng trot
cong ty TNHH MTV . Ché bién cac san
BKG Tan My Pha Tho 100,00% 100,00% st gB

Cong ty CP phat trién " o, Trdng rirng va
rrng BKG DocLap U Tho 100,004 100,00%  pxm séc rizng
Céng ty lién két

Cong ty CP Jade de . Linh virc bat déng
Mai Chau Phu Tho 49,00% 49.00% a1
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CONG TY CO PHAN BAU TU BKG VIET NAM ) Mau s6 B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

1.5.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh hgp nhat

Sé liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhét clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dwog véi s ligu tieng tng cla nam trudc.

co' sO LAP BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé& lap Bao cao tai chinh hgp nhét

Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo durgc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gdc va phi hep vm chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy &6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat

Béo cao tai chinh hgp nhét kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét'. két qua hoat
déng kinh doanh hep nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tic va théng 1é
ké toan dwec chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng cd bat ky sir kién nao gay ra sw nghi ngd I&n v& kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khéng
¢6 ¥ dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat déng cia minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wére tinh ké toan

Viéc lap bdo céo tai chinh hop nhét tuan tha theo chudn muwc ké toan, ché do ké toan doanh nghié
Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ap va trinh bay béo céo tai chinh hep nhat
yéu cdu Ban Téng Giam déc phai c6 nhing wéc tinh va gid dinh &nh huwdng dén sé ligu bao céo vé
céng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai
chinh ciing nhu cac sé liu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat ddng. Méac du cac wéc
tinh ké toan duwoc [ap bang tat ca sw hidu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé
khac véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhat Bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh hop nhat bao gdm bao cdo tai chinh clia Céng ty va bao céo tai chinh clia cac cong
ty do Céng ty kiém soat (céc cong ty con) duge lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat dwgc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac
céng ty nhan dau tu nh&m thu dwoc |oi ich tie hoat dong clia cac céng ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia cac céng ty con dwge mua lai hodc ban di trong ky dugc frinh bay
trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tw & cong ty con do.

Trong triedng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac cang ty con duwoc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwgc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du gitra cac cong ty trong cling tap doan dwerc loai bd khi hep nhéat bao
céo tai chinh.

Lei ich clia cd dong khéng kiém soat bao gdbm gia tri cac lgi ich clia ¢ déng khéng kiém soét tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay du6i day) va phan loi ich cia cé déng
khéng kiém sodt trong s bién déng ciia tng vén chi s& hiru ké tir ngay ho'p nhét kmh doanh. Cac
khoan 16 phét sinh tai cong ty con phai durgc phén b6 trong u’ng vcrl phan s& hiru ctia ¢ déng khéng
kiém soat, k& ca trwong hop s6 16 do Ién hon phan s& hiru clia cd dong khong kiém soat trong tai san
thuén ctia cong ty con.

Hep nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang clia céng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
céng ty con. Bét ky khoan phu tri nao gilra gia mua va téng gia tri hop Iy clia tai sén dwoc mua duoc
ghi nhan |a lgi thé throng mai. Bét ky khoan thiéu hut nao gitva gia mua va téng gia tri hop 1y cla tai
san dwoc mua dirge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ciia ky ké toan phat sinh hoat ddng
mua cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM . Mau sé BO9-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

34

3.5.

3.6.

Lgifch cua cb déng khﬂng kiém soét tai ngay ho’p nhét kinh doanh ban dau dwoc x&c dinh trén co s&
ty 1& clia cd dong khéng kiém soét trong tong gia tri hop Iy cla tai sén, céng no va cong ng tiém tang
dwoc ghi nhan.

Péu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Coéng ty cé anh hwdng dang ké nhung khéng phai 1& céng ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hirdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
céc quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat ddng cla bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh hwéng
vé mat kiém soat hodc dbng kiém soat nhibng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no cua cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong béo
céo tai chinh theo phuwong phap vén chll s& hiru. Cac khodn gép von lign két dwoc trinh bay trong
Bang can d6i ké toan theo gia gbe dwoc d‘léu chinh theo nhiing thay ddi trong phan vén gop cla Cong
ty vao phén tai sén thuan cla cﬁng ty lién két sau ngay mua khodn dau tw. Céc khodn 16 cla cong ty
lién két virgt qua khodn gép von cla Cong ty tai cong by lien két a6 (bao gém bat ké cac khoan gop
von dai han ma vé thic chat tao thanh dau tw thuan clia Cong ty tai cdng ty lién két do) khong duoc
ghi nhan.

Trong truwéng hop moét céng ty thanh vién cta Cong ty thuc hlén giao dich vé&i mét cong ty lién két v
Céng ty, 1aiM16 chwa thwe hién twong teng voi phén gép vén clia Céng ty vao céng ty lién két, duoc
loai trir khéi bao céo tai chinh hop nhét.

Go6p vén lién doanh

Céac khoan gop vén lién doanh la théa thuan trén cor s& ky két hop dong ma theo d6 Céng ty va cac
bén tham gia thire hién hoat déng kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soat dwoc hidu
14 viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién lwoc lién quan dén cac chinh sach hoat déng va tai
chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy déng thuan clia céc bén ddng kiém soat.

Trong truéng hep mét cong ty thanh vién truc tiép thic hién hoat déng kinh doanh theo cac thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soét va bat ky khoan ne phdi trd phat sinh
chung phai ganh chiu ciing v&i cac bén gép,mn lién doanh khac tir hoat dong clia lién doanh duoc
hach toan vao bao céo tai chinh clia céng ty twong tng va dwgc phan loai theo ban chét cua nghlep
vu kinh té phat sinh. Céc khodn céng ne va chi phi phét sinh cé lién quan tryc tiép dén phan vén gép
trong phan tai s&n ddng kiém soét dwoc hach toan trén co' sé dén tich. Cac khodn thu nhap tir viéc
ban hang hodc st dung phan san phdm dugc chia tir hoat déng clia lién doanh va phan chi phi phat
sinh phai ganh chiu dwroc ghi nhan khi chic chan khoan lgi ich kinh té co dugc tir céc giao dich nay
duoc chuyén toi hodc chuyén ra khéi Cong ty va cac khodn Igi ich kinh t& nay cb thé duoc xac dinh
mot cach dang tin cay.

Cac théa thuan gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh déc |ap trong
d6 co cac bén tham gia gop vén lién doanh dwoc goi la co s& kinh doanh déng kiém soét. Cong ty lap
bao c4o vé& cac khodn loi ich trong cac co s& kinh doanh déng kiém soat theo phuong phap von cht
s& hiru.

Bat ky loi thé kinh doanh nao c6 dwoc tir viéc mua lai phan gép vén clia Cong ty tai don vi gbp von
lién doanh ddng kiém soat dwoc ké toan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty lién quan dén
lgi thé thirong mai cé dwoc tir viec mua cong ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao c4o tai chinh hgp nhat 1a phan Pphu tréi gitra mirc gia phi hop nhét kinh doanh
so0 véi phén loi ich ciia Cang ty trong téng gla tri hop ly clia tai sdn, cdng no' va céng no tiém tang cla
céng ty con, cong ty lién két, ho&c don vi gop vén lién doanh tai ngay thwc hién nghiép vu dau tw.,

Loi thé thirong mai co duworc tir viec mua cong ty lién két va co sé kinh doanh dong kiém soat duoce tinh
vao gia trj ghi s6 clia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Lgi the thwwong mai tir viéc
mua cac céng ty con dwoc trinh bay riéng nhw mét loai tai san trén Bang can ddi ké toan hop nhét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vjﬁn lién doanh, gia tri con lai clia khoan lgi thé
thwong mai chira khau hao hét dwore tinh vao khodn 14i16 do nghiép vu nhirong ban cong ty tirong (ng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM Mau s6 B0O9-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Lai tir giao dich mua ré

L&i tir giao dich mua ré |a phén phu trdi loi ich clia Cong ty trong tong gié tri hop Iy clia tai san, céng no va
cong ng tiém tang danh gié dwoc clia cong ty con, cong ty lién két, va co s& kinh doanh ddng kiém soat
tai ngay phat sinh nghiép vy mua cong ty so v&i gia phi hep nhét kinh doanh. LAi tr giao dich mua ré dugc
hach toan ngay vao Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat tai thai diém phat sinh.

Céc giao dich bang ngoai té

Cac nghiép vu phét sinh béng cac don vi tién t& khac voi don vj tién t& ke toan cla Cong ty (USD)
dwoc hach toan theo ty gia giao dich thwe té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

= Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai nei Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu lam phat sinh c&c khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang thuong
mai noi Cong ty dy kién giao dich; va

e Giao dich mua sam tai san hoéc cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bang ngoai té (khéng
qua cac tai khoan phai trd) dwec hach toan theo ty gid mua clda ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép thwe hién thanh toan.

Ty gia st dyng dé danh gia lai s6 dw cac khodn muc tién t& co géc ngoai té tai ngay két thic nam tai
chinh dwge xéc dinh theo nguyén tac sau:

e Cac khoan myc tién t& dwee phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Céng ty thwérng xuyén cb giao dich; va

e Céac khoan muc tién t& dwoc phan loai 1a no phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢d giao dich.

Tat cd cac khodn chénh léch ty gia thue té phét sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai s6 duw
tién t& co goc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

D& phuc vu muc dich hegp nhat bao cao tai chinh, tai sén va céng no lién quan dén hoat dong cla
Cong ty tai nwéc ngoai (bao gom ca s6 liéu so sanh) dwoc chuyén ddi sang don vi tién té cla bao céo
theo ty gia tai ngay két thic nién d6 ké toan. Céc khoan thu nhap va chi phi (bao gém ca s6 liéu so
séanh) dugc chuyén ddi theo ty gia binh quan cla ky bao céo trir khi ty gia nay c6 bién déng I&n trong
ky, trong trwdéng hop dé sé ap dung ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia hbi doa,
néu co, s& dwoc phan loai vao ngudn vén chl s& hiru va dugc ghi nhan vao khoan muc “Chénh léch
ty gia hél dodi". Chénh l&ch ty gia dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh cta ky cham dit
hoat déng tai nwéc ngoai clia Cong ty.

Lo*sméthuo’ng mai va cac didu chinh gia tri hop Iy phat sinh khi Cong ty thire hién hoat dng tai nudc

ngoai dwoc ké toan nhw tai san va no phai tré lién quan dén hoat déng tai nwéc ngoai va dugc chuyén
doi theo ty gia tai ngay két thic hoat déng nay.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gdm tién mat tai quy, céc khodn tién g khong ky han, cac
khodn dau tw ngén han, cé kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gi4 tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han bao gom cac khodn déu tw ma Cong ty co y dinh va kha
n&ng gil¥ dén ngay o han. Cac khodn dau tw ném gitt dén ngay do han bao gbm: céc khoan tién gui
ngén hang c6 ky han (bao gdm cacéc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thi diém nhét dinh trong tu’o’ng lai va cac khoan cho vay nam gilr dén
ngay d4o han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khodn dau tw ndm gitt dén ngay déo han khac.

Céc khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dugc xéc dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan den giac dich mua céc khoén dau tw. Thu nhap
|&i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwec ghi nhan trén Bao cao két qua
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM - Mau sé B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.11.

3.2,

3.13.

3.14.

hoat ddng kinh doanh trén co s& di thu. Lai duge hudng trudc khi Cong ty nam git dwoc ghi giam
trir vao gia gbce tai thevi diém mua.

Céac khoan dau tw ndm gilr d&n ngay dao han duwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu
khd dai,

Dw phong phai thu khé déi clia cac khoan dau tir ndm gitk dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khodn diu tw vao céng cu von cta don vi khac

Dau tw vao cong cu vén cla don vi khdc phan anh cé4c khoan déu tw cong cy vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc ¢ anh hwéng dang ké dbi voi bén dwoe dau tu.
Khoan dau tw vao céng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan duw
phéng giam gia dau fuw.

Cac khoan phai thu

No phai thu 12 sb tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac ddi tweng khac. Ng phai thu dweoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé déi dwoc lap cho tirng khoan ng phai thu kho déi can cur vao tudi ne' qua han
clia cac khodn ng hodc d kién muec ton that co thé xay ra hodc cac khodn no phéi thu ma ngudi no
khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh Ij, pha sén hay cac khé khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwgc xac dinh trén co s& gia thép hon gitka gia géc va gia tri thuan co thé thuc hién
dwec. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truec tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, dé cé dwgc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gig gbc ctia hang ton kho dugc xéc dinh theo phurong phap binh quan gia quyen.

Gia tri thuan co thé thie hién dwee dwoe xac dinh bang gia ban wéc tinh trir céc chi phi wée tinh dé
hoan thanh s&n phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap duw phong gidm gia hang tén kho 15i thei, hdng, kém pham chat
va trong trwéng hop gia goc clia hang tén kho cao hon gid tri thudn co thé thre hien duoc tai ngay
két thic nién do ké toan.

Tai san cd djnh hiku hinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh duwge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hbu hinh bao gbm gia mua va toan bé cac chi phi khac lign quan trec tiep
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh dwgc trich theo phrong phap duéng thdng. Thai gian khau hao
dwoc wée tinh nhuw sau:

Nam nay
[S6 nam]
Nha xwéng va véat kién tric 05-50
May méc va thiét b 03-15
Thiét bj van phong 03-10
Phwong tién van tai 06-10

Cac khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sén 12 chénh l&ch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai ca tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qué hoat dong kinh doanh.

Tai san c¢é djnh vé hinh

Tai sén cd dinh v6 hinh 14 quyén sir dung dét 1au dai dwoc thé hién theo nguyén gid va khéng tinh
khau hao.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM Mau sé B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.15.

3.16.

3.17.

B4t dong san dau tw

Bat dong san dau tw 1a quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha hoac co sé ha téng thudce sé& hiru
clia Céng ty hay thué tai chinh du'qc s dung nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang
g|a Béat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké. Nguyen gia cla bat déng
san dau tw |a toan bd céac chi phi ma Céng ty phai bé ra ho3c gia tri hop Iy cta cac khoan dua ra dé
trao ddi nham cé dwoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay ding hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bét dong san dau tuw tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhidu hon mirc hoat dong duoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong sdn dau tw dwoe ban, nguyén gia va khau hao 10y ké dwoc xo6a so va Iai, 16 nao phat
sinh dwac hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén ttr bat dong san chi s& hiru s dung hoac hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chil s& hitu cham dt s dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hosc khi két
thic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dﬁng sén dau tw sang bét déng san chu s& hivu st» dung
hay hang ton kho chi khi chli s& htu bt dau st dung tai san nay hosc bét d4u trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuy&n tir bat dong sén dau tw sang bét dong sén chi s& hiru str dung hodc hang ton
kho khéng Iam thay @i nguyén gi& hay gia tri con lai ctia bét dong sén tai ngay chuyén dai.

BAt dong san dau tw s& dung @& cho thué dwgc khau hao theo phwong phap duong thang dua trén
thoi gian hiru dung wée tinh twong tw nhu tai sén co dinh hivu hinh.

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xéy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat
ky muc dich nao khac dwge ghi nhan theo gia géc Chi phi nay bao gom cac chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san phu horp v&i chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia c4c tai san nay dwoc
ap dung gidng nhw véi cac tai sdn khac, bat d4u tir khi tai sdn & vao trang thai sén sang st dung.

Hep ddng hep tac kinh doanh

Tai sén déng kiém sodat

Céng ty ghi nhan trong B&o céo tai chinh cac hop dong hop tac kinh doanh dwoi hinh thire tai san
dbng kiém soéat cac ndi dung sau:

¢ Phan chia clia Cong ty trong tai sén ddng kiém soat dwoc phan loai theo tinh chat cla tai san.

o Céac khodn ng phai tré phat sinh riéng ciia Cong ty.

¢ Ph&n no phai tra phat sinh chung phai ganh chju ciing vei cac bén tham gia gop vén lién doanh
khéc tir hoat ddng clia lién doanh.

o Thu nhap tir viéc ban ho#c s(r dung phén san pham/dich vy dwoc chia tir lién doanh clng voi phan
chi phi phat sinh dwgc phan chia tir hoat déng cla lién doanh.

e Cac khoan chi phi clia Céng ty phat sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh.

Céc tai san cb dinh, bt dong san diu tw khi mang di gép vén vao hop déng hop tac kinh doanh va
khong chuyén quyén s& hiru thanh s& hitu chung cla céc bén lién doanh khéng dwoc ghi giam tai
san. Trwéng ho'p Cong ty nhan tai s&n gép vén lien doanh thi dwoc theo doi nhw tai sdn nhan git ho,
khéng hach toan tang tai s&n va nguén vén kinh doanh.

Céc tai san cb dinh, bat ddng san dau tw mang di gop von vao hgp dong hop tac kinh doanh ¢6 su
chuyén quyén s& hiru va dang trong qué trinh xay ding tai san dong kiém soat dwec ghi glam tai san
trén s6 ké toan va ghi nhan glé trf tai san vao chi phi xay dung co ban d& dang Sau khi tai san déng
kiém soat hoan thanh, ban giao dwa vao s dung, cin clr vao gia tri tai san dwoc chia Céng ty ghi
nhan tang tai sén clia minh phi hep véi muc dich st dung.

Hoat déng kinh doanh dong kiém soat

Cong ty ghi nhan trong Bao cdo tai chinh céac hop déng hop tac kinh doanh dwéi hinh thirc hoat déng
kinh doanh déng kiém so4t cac ndi dung sau:

o Gia fri tai sdn ma Cong ty hién s& hivu.
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CONG TY CO PHAN B}}U TU BKG VIET NAM Mau s BO9-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

o Cac khoan ng phai tra ma Céng ty phai ganh chiu.

o Doanh thu dwerc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vy clia lién doanh.
Céc khoan chi phi phai ganh chiju.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra triedrc bao goém céc chi phi thwe t& da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treée clia Céng ty bao gbm céac cac cong cu, dung
cu da dwa vao sir dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwrong phap duéng thang voi thoi gian phan
b khéng qua 36 thang va céc chi phi tra trwdc cho nhiéu ky dugc phan bd theo thei gian st dung.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong teong lai lién quan
dén hang hoa va djch vu da nhan dwgc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac waéc tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré & phai tré ngwdi ban, chi phi phéi tré va phai tré khac droc thuc
hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thweng mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguei ban la don v doc lap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dwgc tir ngLrdi ban hozc
da cung cip cho ngwdi mua nhieng chira chi trd do chuwa ¢ hoa don hodc chua dil hd so, tai ligu ke
to&n va cac khodn phai tré cho ngui lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trude. Khi cac chi phi @6 phat sinh thire t&, néu c6 chénh léch vai s6 da trich,
k& ton ti€n hanh ghi bé sung hoac ghi gidm chi phi tvong (eng vé&i phan chénh l&ch.

e Phai trd khéac phan anh cac khoan phai tra khéng co tinh thiong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng ddi tirong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Truéng hop vay ng béing ngoai té thi thire hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwee ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwec
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di
vay lién quan fruc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xut nhirng tai san can mot thei gian
twong d6i dai d& hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao s dung hodc kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thoi cac khodn vay dwec ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Doi véi khodn vay riéng
phuc vu viéc xay ding tai sén cb dinh, bat déng san dau tw, Iai vay dugce vén hda ké ca khi thoi gian
xay dyng dudi 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thuwe hién & khodn doanh thu nhan trwéc cho mét hay nhiéu ky ké toan chli yéu bao
gdm cac khodn khach hang tra trieére tién thug tai sén cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan cac khoén doanh
thu chira thire hién teong (rng véi phan nghfa vy ma Coéng ty sé phai thuc hién trong twong lai. Khi
cac diéu kien ghi nhan doanh thu dwoc thda man, doanh thu chwa thwe hién s& dwoe ghi nhan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky twong ting véi phan théa man diéu kién ghi nhan
doanh thu gé.

Vén chi s& hibu
Vén d4u tw cla chl s& hiru durge ghi nhan theo sé vén thue té da gop clia cac ¢b déng.

Loi nhuén sau thué chwra phan phdi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xiv Iy 16 clia Céng ty. Trwéng hop trd ¢d tire, loi nhuan
cho chii s& hiru qua mirc s6 loi nhuan sau thué chira phan phéi c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw
dura trén ty 1& gop von sau khi ugc Dai hoi ¢d déng/ Hoi dong quan tri phé duyét va sau khi d4 trich
lap cac quy theo Piéu lé Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM ) Miu sé B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

3.24,

3.25.

Phan phéi lgi nhuan

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich t?p cac
quy theo Dieu 1& clia Céng ty cling nhuw cac quy dinh clia phap luét va da dugce Bai hoi dong co dbng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céac cd dong duwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhuén sau thué chwra phan phéi co thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhu
14i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, |di do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C& tirc dwoc ghi nhan 1a ng phéi tra khi duwoc Dai hoi déng cd déng phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thei thda man cac diéu kién sau:

« Cong ty da chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru sén pham hodc hang
héa cho ngwei mua.

e Céng ty khéng con ndm gitk quyén quan ly hang héa nhur nguréi sé hiru hang hoa hoAc quyén kiém
soat hang hoa.

s Doanh thu dwec xac dinh twong déi chéc chén.

= CoOng ty da thu duwgc hodc sé thu duwec loi ich kinh té tiy giao dich ban hang.
« Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwrge ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duwgre xac dinh
mot cach dang tin cay. Truwong hop dich vu dwoc thwe hién trong nhieu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhéan trong ky duroc cén cik vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.
Két qua clia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca céc diéu kién sau:

L]

Doanh thu duwee xac dinh twong déi chac chan.
» Co6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy d6.
« Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

s Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
dé.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng sdn ma Céng ty & ch( dau tw dugce ghi nhan khi thda man dbng thai tat ca
cac diéu kién sau:

« Bé&t dong san d hoan thanh toan b va ban giao cho ngur&i mua, doanh nghigp da chuyén giao
rdi ro va lgi ich gan lien v&i quyén s& htru bat déng san cho ngudi mua.

= Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat dong san nhw nguwdi s& hiru bat ddng san hodc
quyén kiém soat bat déng san.

» Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.
o Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng sén.
e X&c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Truérng hop khach hang cé quyén hoan thién néi that cGa bat déng san va Céng ty thuc hién viéc
hoan thién néi that clia bat déng san theo dung thiét ké, mau m4, yéu ciu cla khach hang theo mot
hgp dbng hoan thién nai that bat déng sén riéng thl doanh thu dwee ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thé cho khach hang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM : Mé&u s6 BO9-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

3.26.

3.27.

3.28.

3.29.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién I3i

Tién I&i dwee ghi nhan trén co s& ddn tich, dwrgce xac dinh trén sé du cac tai khoan tién givi va (8 suat
thuc té tieng ky.

Cé tirc va Igi nhuan duoc chia

Cé tirc va loi nhuan dwerc chia dwgc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cd tée hoac loi nhuan ti
viéc gop von. Cé tire dwge nhan béng cb phiéu chi dweoc theo di sb Iong cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc/dwec ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gid vén hang ban bao gbm gia vén clia s&n phdm, hang hoa va dich vu cung cap trong nam va duoc
ghi nhan phu hep véi doanh thu d& tiéu thu trong n&m. Chi phi nguyén vat liéu trire tiép tidu hao vurot
mitc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung ¢é dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thiréng,
néu c6) ké ca khi sdn phdm, hang héa chuwra duwroc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan @nh cac chi phi thyc té trong qua trinh ban hang héa, cung cp dich vu. Cha
yéu bao gém cac chi phi Iirong nhan vién b phan ban hang, chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phf thirc té& phéat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chl yéu bao gdm céc chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan Iy; bdo hiém xa héi, bao
hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong:
chi phi khdu hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sb thué phai tra hién tai dworc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
V@i loi nhuén treée thué dwec trinh bay trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khéu triv trong cac nam
khac (bao gém ¢a 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
ho#c khong dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgec tinh trén cac khodn chénh Iéch gitra gia tri ghi s& va co sé tinh thué thu
nhép clia cac khoan muyc tai san hodc cong no trén bao cao tai chinh va dwgc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can dbi ké toan, Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoe ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thei con tai san thué thu nhép ho&n lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé 4l loi
nhu&n tinh thué trong tuong lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dwec xac dinh theo thué suét dy tinh sé &p dung cho n3m tai san dwoc thu
héi hay ne phai tré dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé co lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thing vao vén chi s& hieu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng' thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu tri khi Cong ty ¢ quyén
ho'p phap @é bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh veéi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly béi ciing mét co quan thué va Céng ty 6 dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cr vac cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué thu nhép doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué coé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM ) Méau s6 B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

3.30. Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cdng cac chi phi giao dich ¢o
lién quan trwe tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.
Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién mét, tién giri ngan han, phai thu cia khach hang va cac
kho@n phai thu khac, cac khoan cho vay va céng cu tai chinh chwa niém yét.
Cdéng no tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban (_Téu. ¢bng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong céac chi phi giac dich
co lién quan trwe tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.
Cang no tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn phai trd ngwdi ban, phai trd khac, cac khoan chi
phi phéi trd, cac khodn ng thué tai chinh, cac khoan vay va cong cuy tai chinh phéi sinh.
Dénh gi4 lai sau Ian ghi nhan ban dau
Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
3.31. Cac bén lién quan
Cac bén dugc coi [a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc ¢ anh hwdng dang ké ddi
v&i bén Kkia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc col 14 bén lién quan /
néu ciing dwroc kiém soat chung hodc cling chju sy dnh hudng dang ké chung. . /1
Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chéit clia méi quan hé duoc chi trong |
nhi&u hon hinh thire phép Iy. \
4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT
4.1.  Tién va céc khoan twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién mét 14.956.242.350
Tién gl ngan hang khéng ky han 25.211.761.824
Céc khodn twong dwong tién <
Tién givi cé ky han (i) =

6.123.401.855
33.952.335.158
3.545.000.000
3.545.000.000

Téng Cong 40.168.004.174

43.620.737.013

(i) Tién gi¥i c6 ky han tai ngan hang c6 thoi han tét toan dudi 90 ngay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM )
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 théng 12 ndm 2025

Mau sb B09-DN/HN

4.2

4.3.

Phai thu cha khach hang

Céng ty Co phan Xay dwng Throng mai va San xuét

Van ép Thang Long
Céng ty C& Phan Dau Tw Xay Dung Thwong Mai
HDH

Coéng ty Cp Dau T Xay Dwng VA Phét Trién D6 Thi

Thang Long

Céng ty C& Phan D&u Tw Xay Dung Va Phét Trién
D6 Thi Thang Long Nghé An

Céng ty C& Phan Dau Tu Xay Dng Cong Trinh
V&n Héa Thang Long/Lstl

Coéng ty TNHH Trudng Nguyén Minh

Céng ty C& Phéan Nhg Vina

Céng ty Cp Hba Binh Corporations

Hoang Thi Xuyén

Nguyén Thj Hoa

Nguy&n Thj Héng

Khach Hang Habufa

B.U.T. Sourcing Limited/Beyond Services Limited
Céng ty Tnhh Kiém Toan Va Binh Gia Quéc Té
Céng ty Cp Lexus Thang Long

Déi Twong Khac

Téng Céng

Tra trweérc cho ngwéi ban

Céng Ty Tnhh Mét Thanh Vién Van Ep Tay Ha Noi
Céng Ty Tnhh Mtv Xuét Nhap Khdu G& Ha Noi

V8 Ta Tuén

Coéng Ty Tnhh Tam Dién - Tay Yén TG/Ché Biéntre
G8 Chuong My

Céng Ty Tnhh Myhome Globle

Céng Ty Cp Xd&V Thuong Mai Quang Sang

Pao Duy Cudng

Nguy&n Duy Hoang

Céc Béi Twong Khac

Téng Cong

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Gia tr|

VND VND
3.447.360.000 8.823.966.000

6.155.890.000

6.817.552.000

4.201.470.000

5.907.704.000
10.181.808.000

1.635.167.972
14.854.978.913
1.964.077.520
64.948.376
1.288.855.785

5.250.194.000
6.811.792.000

20.695.776.000

£91.965.800
871.250.000
877.400.000
891.750.000
1.635.167.972
10.932.578.448

64.948.376
2.134.389.311

56.519.812.566

59.681.177.907

31/12/2025 01/01/2025

Gia trj Gia tri

VND VND
37.743.301.600 28.204.185.600
61.885.872.000 57.492.477.200
2.750.000.000 2.750.000.000
35.000.000.000 35.000.000.000
21.082.800 -
16.000.000 -
2.450.000.000 2.450.000.000
2.550.633.000 2.5580.633.000
6.000.216.599 1.574.238.529

148.417.105.999

130.021.534.329
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM )
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

MAu sé BO9-DN/HN

4.6.

4.7.

Phai thu khac
a) Phai thu khac ngan han

Phai thu vé ¢é tée va loi nhuén dwoc chia
Ky quy, ky cugc

Tam rng (i)

Pat coc thué van phong

Cac khoan phai thu khac (ii)

Téng Céng

b) Phai thu khac dai han

Ky quy, ky cuoc
Téng Céng

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Gia tri

VND VND
670.000.000 £
2.693.303.500 139.720.000

140.457.116.000
85.329.654
19.670.000.000

65.499.959.001

22.710.746.623

163.575.749.154

88.350.425.624

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Gia tri
VND VND

‘ 64.489.291

5 64.489.291

(i) Cac khoén tam (eng cho c& nhan trién khai gidi phong mat bang va cac chi phi khac tai cac du an

bat d6ng san, tréng rirng & cac céng ty con.

(ii) Khodn hop tac dau tw gitra Cong ty CP Thyrc pham lanh Mai Chau v&i céc ¢4 nhan theo Hop dong
hop tac kinh doanh sé 01 va 02/HTKD ngay 10 thang 12 n&m 2018 va céac phuy lyc hgp déng. Theo
d6, Cong ty CP Thuc phdm lanh Mai Chau gép tién, tham gia diéu hanh, quan Iy, hd tro: tim ddi
téc, khach hang, thyc hién phén phéi tiéu thy san pham tai cac trang trai trong cam tai huyén Cao
Phong, tinh Héa Binh v&i 02 trang trai clia dng Bli Van Twom va éng Bui Van Xién. Thoi gian thuc

hién hgp dong dén ngay 18 thang 12 nam 2026.

Hang tén kho

31/12/20256 01/01/2025

Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 61.521.837.345 - 66.948.244 806 -
Céng cuy, dung cuy - - 28.500.000 -
Chi phi san xuédt, kinh 2.937.067.930 - 2.140.148.405 -

doanh dé dang

- 8.329.353.953 -
- 47.999.527 665 -

Thanh phdm 27.256.601.895
Hang ho4 53.459.887.681
Téng Céng 145.175.394.851

- 125.445.774.825 -

Gi4 tri hang tn kho & dong, kém, mét phdm chét khéng cé kha nang tiéu thy tai thoi diém cubi ky: OVND
Gié tri hang tén kho dung dé cam ¢, thé chap, da@m bao céc khoan no tai thai diém cudi ky: OVND
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

M3u sé BO9-DN/HN

4.9.

4.10.

4.11.

Ting, giam tai san c6 dinh vé hinh

NGUYEN GIA

Sé dw tai 01/01/2025
S4 dw tai 31/12/2025
GIA TRI HAO MON
S6 dw tai 01/01/2025
Sé dw tai 31/12/2025
GIA TRI CON LAl

S6 dw tai 01/01/2025
Sé dw tai 31/12/2025

Quyén si¥ dung dat Téng cong
VND VND
22.812.500.000 22.812.500.000

22.812.500.000

22.812.500.000

22.812.500.000

22.812.500.000

22.812.500.000

22.812.500.000

Gié tri con lai clia TSCOVH da dung dé thé chap, cam c6 dam bao cac khodn vay tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 0 VND, tai ngay 01 thang 01 nadm 2025: 0 VND

Nguyén gia TSCBVH da hét khau hao nhung con sir dung vay tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 0 VND, tai

ngay 01 thang 01 ndm 2025: 0 VND

Téng, giam bit dong san dau tw

NGUYEN GIA

Sé dw tai 01/01/2025
Sé dw tai 31/12/2025
GIA TR| HAO MON
S6 dw tai 01/01/2025
Khéu hao trong ky
Sé dw tai 31/12/2025
GIA TR| CON LAI

56 dw tai 01/01/2025
S6 dw tai 31/12/2025

Hé théng chubng trai

VND

Téng Cong
VND

24.840.129.972

24.840.129.972

24.840.129.972

24.840.129.972

4.745.965.454
887.147.472

4.745.965.454
887.147.472

5.633.112.926

5.633.112.926

20.094.164.518

20.094.164.518

19.207.017.046

19.207.017.046

Gia tri con lai clia BDSDT @3 dung dé thé chap, cdm cb dam bao cac khodn vay tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 0 VND, tai ngay 01 thang 01 ndm 2025: 0 VND.

Nguyén gia BDSDT d& hét khéu hao nhung con st dung tai ngay 31 thang 12 nam 2025; 0 VND, tai ngay

01 thang 01 n&m 2025: 0 VND.
Tai san d& dang dai han

Mua sdm

Xay dwng co ban

Hé théng trang trai chan nudi gia cdm

D an tai Na Mo, Mai Chau, Hoa Binh

Té hop nha may san xuat gd BKG Viét Nam
Céac du an khac

Téng Céng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 289.191.750
41.910.326.440 41.964.215.190
20.079.500.508 20.079.500.508
6.000.000.000 6.000.000.000
16.731.279.931 15.811.667.486
99.546.001 73.047.196

41.910.326.440

42.253.406.940
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CONG TY CO PHAN DAU T BKG VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mau s6 B0O9-DN/HN

4.12. Chi phi tra trweéc
a) Ngén han

Chi phi thué mat bang
Céng cy, dung cu xuét diing
Céc khodn khac

Téng Céng
b) Dai han

Céng cy, dung cu xuét ding
Tdng Cong

4.13. Phai tra ngwei ban

Céng Ty Cb Phan Bau Tw Hai Phat Thi Db
Céng Ty C& Phan Lam Nghiép Hoa Phat

Céng Ty Tnhh Mét Thanh Vién Van Ep Tay Ha Noi

Céng Ty Tnhh San Xuét Bao Bi Thang Long
Coéng Ty Tnhh G& Béo Lién

Céng Ty C6 Phan Tw Van Va Thadm Djnh Gia Nhét Tin

(Nhattin)

Cong Ty Tnhh Mét Thanh Vién Nong San Lwong Son
Céng Ty Tnhh Ché Bién Néng San C.S Yén Chau
Céng Ty Tnhh Bau Tw Va Kinh Doanh Téng Hop

Newtech Viét Nam
Béi Twong Khac

Téng Cong

4.14. Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

Coéng Ty Cp Du Lich Chapa

Gaga Corpora Tion

P8 Thi Thanh Thao

Céng Ty Cb Phan Hic Viét Nam

Bui Gia Huy - Hd 060124/Hdkt/Gobkg-Msgiang
H6 Kinh Doanh The Mansion Van Phic

Céc béi Tuong Khac

Téng Céng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
286.243.406 276.088.599
1.493.918.149 9.148.955
- 4.304.364
1.780.161.555 289.541.918
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
85.275.487 56.936.609
85.275.487 56.936.609
31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
474.058.911 -
1.233.825.000 1.233.825.000

- 1.766.448.000

555.143.844 -

130.421.600

22.000.000 -
28.854.063 -
3.007.299.248 -
151.769.695 -
1.490.526.082 2.715.981.468
7.093.898.443 5.716.254.468
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.849.589.433 914.709.726
134.318.251 33.338.251

- 228.920.000

- 492.192.000

- 200.000.000

750.000.000 -

2 75.250.000

2.733.907.684 1.944.409.977
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CONG TY CO PHAN BAU TU BKG VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mau sé B09-DN/HN

417.

4.18.

4.18.

Chi phi phai tra ngan han

Trich trweéc chi phi 18i vay
Téng Céng

Doanh thu chwa thwe hién

a) Ngén han

Doanh thu nhan triedc v@ cho thué tai san
Téng Céng

b) Dai han

Doanh thu nhan treédc v& cho thué tai san
Cong

Phai tra khac

B3o hiém x& hoi

Bado hiémy té

Béo hiém thét nghiép
Phai trd khac

Téng Céng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
338.318.866 532.272.469
338.318.866 532.272.46%
3111212025 01/01/2025
VAND VND

1.780.879.766

1.080.000.000

1.780.879.766

1.080.000.000

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
270.000.000 =
270.000.000 -
31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
1.489.186.492 1.187.048.934
122.916.361 78.653.754
53.687.193 34.213.912
526.073.093 -

2.191.863.139

1.299.916.600
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CONG TY CO PHAN PAU TU BKG VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B09-DN/HN

4.20.3. Céc giao dich vé vén vé&i cac chi s& hivu va phan phéi ¢b tive, chia Igi nhuan

Vén dau tee ciia chi s& hivu

Vén gép dau nam

Nam nay
VIND

Nam trudec
VND

716.090.200.000

681.999.830.000

Vén goép téng trong nam - 34.090.370.000
\Vén gop gidm trong nam
\/én gop cubi nam

Cd tivc, lgi nhuan da chia =
4.20.4. Cb6 phiéu

716.090.200.000 716.090.200.000
34.090.370.000

31/12/2025 01/01/2025

Cé phiéu C4 phiéu

Sé Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh 71.609.020 71.609.020
Sé lwong ¢b phidu da ban ra cdng ching 71.609.020 71.609.020
C& phiéu phd théng 71.609.020 71.609.020
S6 Iwgng cb phiéu dwgce mua lai & .
S6 Iwong cé phiéu dang lwu hanh 71.609.020 71.609.020
Cb phiéu phéd théng 71.609.020 71.609.020
Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh (dong/Cé phiéu) 10.000 10.000

4.21. Céc khoan myc ngoai Bang Can dbi ké toén

31/12/2025 01/01/2025

usD 505,26 4.304,64

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT GI(FA NIEN DO

51. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

LAk /4

(1%

5.2.

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban thanh phadm

Doanh thu cung cép dich w

Doanh thu kinh doanh bat déng san dau tw
Doanh thu hoat ddng khac

Téng Cdng

Céac khoan giam trir doanh thu

Chiét khdu thuong mai

Tbng céng

Nam nay
VND

N&m trudc
VND

150.358.173.770
80.107.758.022
308.584.942
1.056.371.630
2.026.392.964

129.792.285.459
125.882.943.721
5.941.423.631
27.010.000.000

233.857.681.328

288.726.652.811

Nam nay Nam trwédc
VND VND
35.415.468 -
35.415.468 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

M&u s6 BO9-DN/HN

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Gia vén hang ban

Gia von cla hang hoa da ban
Gi& vén clia thanh pham da ban
Gi& vén cua dich wi da cung céap

Gia vén kinh doanh bat déng san dau tw

Téng Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tign g, tién cho vay
Cé tive, i nhuan dwoc chia
L&i chénh léch ty gia

Téng Cong

Chi phi tai chinh

L&i tién gi¥i, tién cho vay
L& chénh léch 1y gia

Téng Céng

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi khéu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai

Téng Cdng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién guan ly
Chi phi @& diing vin phang
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Téng Cong

Nam nay
VND

Nam trwoc
VIND

136.291.330.627
70.149.092.291
285.012.123
887.147.472

116.780.086.331
114.160.706.580
3.997.534 491
25.651.650.250

207.612.582.513

260.589.977.662

Nam nay Nam trwdc
VND VND
46.718.082 71.345.885
670.000.000 670.000.000
314.088.383 116.527.055
1.030.806.465 857.872.940
Nam nay Nam trwdc
VND VND
1.573.003.932 1.305.074.944
6.251.301 5,335

1.305.080.279

Nam nay Nam trwéc
VND VIND
1.547.032.602 1.424.615.885
- 68.244.069

- 23.096.673
3.243.756.054 1.380.678.907
4.790.788.656 2.896.635.534
Nam nay Nam trwéc
VND VIND
2.122.497.298 2.0B7.653.050
750.547.887 85.838.456
488.530.768 788.883.504
15.500.000 15.726.365
2.003.519.103 2.396.633.772
628.813.410 24.035.330
6.009.408.466 5.378.770.477
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu sé B09-DN/HN

5.8.

5.9,

5.10.

5.11.

Thu nhp khac

Thu phat
Céac khoan khac

Téng Cong

Chi phi khac

Cac khoan khac
Téng Céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ndm nay hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Lii co ban, suy giam trén cd phiéu

Nam nay Nam trwoc
VND VIND
8.125.480 =
11.056 227.456.128
8.136.536 227.456.128
Nam nay N&am trwdc
VIND VND
1.690.563.954 1.185.056.583
1.690.563.954 1.185.056.583
Nam nay Nam truée
VND VND
2.865.999.777 3.587.172.438
2.865.999.777 3.587.172.438
Nim nay Nam trwée
VIND VIND

Lgi nhuén ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang ho&c giam lgi nhuén
ké toan dé xac dinh lgi nhuan hodc 16 phan bd
cho ¢b déng sé& hiru cb phiéu phd théng

Loi nhuan ho#c (L&) phan bd cho cb déng phd thong
S6 trich quy khen thwéng, phic loi

C4 phiéu phd thong dang leu hanh binh quan
trong nam (cb phiéu)

10.108.757.746

10.108.757.746

71.609.020

14.559.252.016

14.558.252.016

69.969.702

L#i co ban trén cd phiéu

141,17

208,08
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM )
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thae ngay 31 théng 12 ndm 2025

Miu s6 B09-DN/HN

512. Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwoe
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét ligu 116.717.5697.691 113.605.291.709
Chi phi nhan céng 9.118.558.185 8.084.305.973
Chi phi céng cu dung cu 732.670.785 -
Chi phi kh&u hao tai sén cé dinh 2.113.320.270 3.815.232.047
Chi phi dw phong - -
Chi phi dich wi mua ngoai 6.549.550.701 5.762.460.945
Chi phi khac bang tién 633.976.255 190.286.873
Thué, phi va Ié phi 11.000.000
Céng 135.876.673.887 131.457.577.547

6. CAC THONG TIN KHAC
6.1.  Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh cla Ban Téng Giam déc, xét trén

nhirng khia canh trgng yéu, khéng co s kién bét thwérng nao xay ra sau ngay két thuc nam tai

chinh lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
ho#c trinh bay trén Bao cao tai chinh nay.

6.2.  Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan
Bén lién quan

clia Céng ty can thiét phai diéu chinh

Méi quan hé

Ong Tran Céng Thanh
Ong Nguyén Van Huwng
Ong Dwong Tat Théng
Ong Nguy&n Quang Duy
Ong Nguy&n Minh Hai

Ong Pang Phuoc Buc
Ba Phan Thi Thu Ha
Ong Ta Quang Diing

Cha tich HDQT
Thanh vién HDQT - Téng Giam dbc
Thanh vién HDQT

Thanh vién HPQT

Thanh vién HBQT - Pho Téng Giam
dbe

Trwedng ban kiém soat
Thanh vién BKS
Thanh vién BKS

Thu nhép ciia H6i déng quan trj, Ban kiém so4t va Ban Téng Giam doc

Ong Nguyén Van Hirng
Ong Pang Phuwéc Duc
Ong Ta Quang Diing

Tong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
151.849.903 145.137.281
170.789.249 122.408.367
72.593.531 92.361.127
395.232.683 359.906.775

6.3. Cong cuy tai chinh
Quan Iy rdi ro vén

Cong ty quan tri ngudn vén nham dam bao réng Cong ty co thé vira hoat dong lien tuc vira t6i da hoa
loi ich clia c&c cb ddng théng qua téi wu hoa so duw ngudn vén va céng ng.

Céu trac vén clia Cong ty gdm co cac khodn no (bao gom cac khodn vay trir di tien va céc khoan
twong dwong tién) va phan vén thude s& hivu clia cac co déng clia céng ty me gom von goép, cac quy

va loi nhuan sau thué chwa phan phéi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM ) Mau s6 B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Céac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chil yéu va c&c phirong phap ma Céng ty 4p dung (bao gbm céc tiéu
chi d& ghi nhan, co s& xac dinh gid tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi voi tirng
loai tai s&n tai chinh, c6ng ne tai chinh va céng cy von duwgec trinh bay chi tiét tai Thuyet minh so 3.

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Pau tw tai chinh

Ngr phai tra tai chinh

Vay va no

Phai tra ngwdi ban va phai trd khac

Chi phi phai tra

Gia trj ghi sé
31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Gia gbc
VND VND

40.168.004.174
220.095.561.720
147.000.000.000

43.620.737.013
148.096.092.822
236.110.000.000

407.263.565.894

427.826.829.835

33.290.616.318
9.285.761.582
338.318.866

30.622.774.969
7.016.171.068
532.272.469

42.914.696.766

38.171.218.506

Coéng ty chwa danh gia gia tri hop Iy clia tai sén tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thuc nién
do ké toan do Thoéng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh hwdng dan ép dung
Chuén murc ké toan quéc té vé trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin doi voi cong cu
tai chinh cting nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy
clia c4c tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuan mwc Bao céo
tai chinh hop nhét Quéc té v& viéc trinh bay Bao c&o tai chinh hgp nhat va thuyét minh thong tin doi
v&i cong cu tai chinh nhwng khéng dwa ra hwéng dan twong dueong cho viéc danh gia va ghi nhan
¢ng cu tai chinh bao gém ca ap dung gié tri hop 1y, nhdm phl hep véi Chuén muyc Bao cao tai chinh
hop nhat Quéc té

Muyc tiéu quan Iy rii ro tai chinh ]
RUi ro tai chinh bao gbm rii ro thi triéng (bao gdm rlii ro ty gid, rii ro l&i suat va rii ro vé gia), rli ro \
tin dung, rdi ro thanh khodn va rii ro 1ai suat clia dong tien.
/
Rii ro thj trwwérng 1
Hoat d6ng kinh doanh clia Cong ty sé& chil yéu chiu ri ro khi co s thay déi vé ty gia hoi doai va lai 3
suét. Cong ty khéng thire hién céc bién phap phong ngtra rii ro nay do thiéu thi trwéng mua cac cong
cy tai chinh.
Quan |y rui ro ty gia -
Céng ty khéng ¢ cac giao dich cé gbc ngoai té, theo G6 Céng ty khéng chiu rdi ro khi ¢é bién dong s ks
vé ty gia. INE
Quan Iy rdi ro 13i suét rTNé
C6ng ty chiu rii ro 14i suét trong yéu phat sinh tir cac khodn vay chiu l&i suat da duoc ky két. Cong ty NH
chiu rdi ro 1&i sut khi Céng ty vay von theo I4i suat tha néi va Iai suat co dinh. RUi ro nay sé do Céng ud
ty quan tri bang cach duy trl & mdrc @ hop Iy cac khoan vay 18 suat cb dinh va I&i suat tha noi. ~
H
Rui ro tin dung =

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tac khéng dap trng dwec cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac tén thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh s&ch tin dung phu hop va thueng
xuyén theo déi tinh hinh d& danh gia xem Céng ty c6 chiu rli ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng
c6 bét ky ri ro tin dung treng yéu nao véi cac khach hang hoac déi tac bdi vi cac khodn phai thu dén
tir mot sé lwong I&n khach hang hoat ddng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vire
dia ly khac nhau.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BKG VIET NAM

Mé&u s6 B0O9-DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

6.4.

Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quén Iy rili ro thanh khodn nham dam bao dl nguén von dé dap (rng céc nghia vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoén eling du*c;c Cong ty qus‘m ly nhdm dam béo mn:rc phu troi
gitva cong no dén han va tai san dén han trong ndm & mirc co thé duroc kiém soat dbi vai sd vén ma
Céng ty tin rang co thé tao ra trong nam da. Chinh sach cia Cong ty Ia theo doi thwong xuyén cac
yéu cau vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bao Cf:ng ty duy tri dd mirc dw
phong tién mét, cac khodn vay va du vén ma cac chi s& hiru cam két gbp nhdm dap (rng céc quy
dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang duwéi day trinh bay chi tiét cac mire dao han theo hop dbng con lai dbi v&i céng no' tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dwgc théa thuan. Bang nay dwoc trinh bay diwra trén dong
tign chira chiét khau clia eéng no tai chinh tinh theo ngay sé'm nhét ma Céng ty phai tra va trinh bay
dong tién clia cac khoén gbc va tién 1ai. Ngay déo han theo hop dong dugc dwa trén ngay sém nhat
ma Céng ty phai tra.

Tirdnam Trén1nam
trér xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cdng
VND VND VIND VIND

N¢ phai tra tai chinh
Tai ngay 31/12/2025
\ay va ng 33.280.616.318 = 33.290.616.318
Phai tra ngudri ban va phai ira khac 9.285.761.582 - 9.285.761.582
Chi phi phai tra 338.318.866 . 338.318.866
Céng 42,914.696.766 E 42.914.696.766
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 30.604.905.969 17.869.000 - 30.622774.969
Phai tra ngwoi ban va phai tra khac 7.016.171.068 - - 7.016.171.068
Chi phi phai tra 532.272.469 - . 532.272.469
Cong 38.153.349.506 17.869.000 - 38.171.218.506

Ban Téng Giam déc danh gia mrc tap trung rdi ro thanh khoan & mic thap. Ban Tong Giam déc tin
twéng réng Céng ty co thé tao ra dl ngudn tién dé dap (ing cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d&o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dwoc Iap trén
co s& mirc déo han theo hop ddng chua chiet khau cla téi san tai chinh gom Iai ti céc tai san do,
néu co. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 can thiét & hiéu dwoc viéc quan Iy
rdi ro thanh khodn clia Céng ty khi tinh thanh khodn dwoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan,

T 1nam Trén 1 nam

tror xubng  dén 5 nam Trén 5 nam Cang
VIND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc khoadn twong dwong tign 40.168.004.174 - - 40.168.004.174
Phai thu khach hang va phai thu khdc  218.444.625.728 = - 218444 625728
Béau tw tai chinh - - 147.000.000.000 147.000.000.000
Cong 258.612.629.902 - 147.000.000.000 405.612.629.902
Tai ngay 01/01/2025
Tién va céc khodn trong dwong tién 43.620.737.013 - - 43.620.737.013
Phai thu khach hang va phai thu khac  146.380.667.538 64.489.291 - 146.445.156.830
BDau tu tai chinh - - 236.110.000.000 236.110.000.000
Cong 190.001.404.552 64.489.291 236.110.000.000 426.175.893.843

Théng tin v& bd phén

Cong ty knéng phai lap bao céo bé phan do khong théa man 1 trong 3 diéu kién phéi lap bao cao b
phéan theo khu vic dia ly dugic quy dinh tai Thoéng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20[3;’2006 clia B Tai
chinh v/v hwéng dan thwe hién sau (06) chuan mye ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QB-
BTC ngay 15/02/2005 cha B6 Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BKG VIET NAM Béc lap — Tw do — Hanh phuc

) Ha N6i, ngay 30 thang 03 nam 2026
S6: 3003/2026/CV
Vi/v: gidi trinh chénh léch so ligu

Kinh givi:

- Uy ban Chitng khodn Nha nwéc

- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
Céng ty C6 phan Dau Tw BKG Viét Nam
Ma chirng khoan: BKG

Dia chi tru s& chinh: Tang 4, tod nha HPC Landmark 105, dwong Té Hiru, Khu do thj
Vin Khé, Phwdng Ha Déng, Thanh Phé Ha Nai, Viét Nam.

Pién thoai: (024) 2283.2468 Fax: (024) 2283.2468 0693883
N ~ s A - ) 7 's;’ - M"‘w
Loai thong tin cong bo: Pinh ky lo/ o NG TY
I. Giai trinh vé chénh léch sb liéu cling ky [ C&EHT*:EN
C3n cl theo Khoan 4a, Diéu 14. Céng bé théng tin dinh ky cua Thén BEVIET NA

96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 “Loi nhuan sau thué thu nhap doanh' it
tai bao cao két qua hoat dong kinh doanh clia ky bao cao thay ddi tir 10% tr& 1én so vorbas 1%
c4o ciing ky nam trwéc’. Coéng ty CP Dau tw BKG Viet Nam xin dwgce gidi trinh nhw sau:

Déi voi Bao cao Hop nhat

Chi tiéu trén BCTC Chénh Igch ky nay so

STT £ Nam 2025 Nam 2024 v&i ky trwéc
how niat Gia tr] %

1. Doanh thu ban hang i ” .
bt e o 233.857.681.328 | 288.726.652.811 | Giam 54ty |  -19%

2 | 4. Gia vén hang ban 207.612.582.513 | 260.589.977.662 | Gidam 53ty |  -20%
5. Loi nhuan gép vé ban Giam 1.9

3 | hang va cung cap dich | 26.209.683.347 28.136.675.149 ty : -T%
vu

4 |8 Chiphib4nhang | 4.790.788.656 | 2.896.635.534 Té”t%1'3 +65%
9. Chi phi quan ly Tang 630

5 | doanh nghiép 6.009.408.466 | 5.378.770.477 trigu +12%
17. Loi nhuan sau thué Giam 4,5 i

6 | thibim et gkl 10.322.814.748 | 14.869.288.906 g -31%




Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ndm 2025 giam 4,5 ty so v&i nam 2024
chii yéu la do Doanh thu ban hang va cung cap dich vu giam 19% so v&i nam 2024.

Tran trong!
Nei nhan:

- Nhw trén;
- Lwu: VP; P.KT.
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