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1. Tén & chirc / Organization name: CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU
TU TPHCM / Foreign Trade Development & Investment Corporation of HCMC

- Mi chirng khoén / Security code: FDC

- Dia chi / Address: 28 PHUNG KHAC KHOAN, PHUONG TAN DINH, TPHCM, VIET NAM

- Dién thoai lién hé / Tel: 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

- E-mail: fideco@fidecovn.com

2. Noi dung thdng tin cong bd / Contents of disclosure:

Bo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025.

The 2025 audited financial statement.

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir clia cong ty vao ngdy / This information
was published on our website on .8 F] Q?:.l.?.\.c?.o.?. G........ tai dudng dan / via www.fideco.com.vn
Chiing tdi xin cam két céc thong tin cong bd trén day 1 ding su that va hoan toan chiu trich nhi¢m trude
phép ludt vé ndi dung céc théng tin da cong bb / We hereby certify that the information provided is true

and correct and we bear the full responsibility to the law.

Tai liéu dinh kém / Dai dién td chirc
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khéc Khoan, Phuong Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Ngoai thuong va Phit trién Dau tu TP. H) Chi Minh (goi tit la “Cong ty”)
d¢ trinh bdo céo nay cling véi béo céo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim
2025 (“goi tat la Béo cdo tai chinh™).
HQI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM POC

Céce thanh vién cia Hoi dong Quan trj, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam
va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hbi ddng Quin tri

Ba Nguyén Thj Mai Anh Chu tich

Ong H& Anh Tuin Thanh vién

C)ng Trin Ngoc Dat Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thiy Nga Thanh vién B0 nhiém ngay 25 thang 4 ndm 2025
Ong L& Hai Trong Thanh vién B6 nhidm ngay 25 thang 4 ndm 2025
Ong Vii Thién Chuong Thanh vién Mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025
Ong Lé Thai Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025

Uy ban Kiém tosn

Ba Nguyén Thj Thiy Nga Chu tich Bb nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025
Ong Vii Thién Chuong Chu tich Mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025
Ong Tran Ngoc Pat Thanh vién B0 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025
Ong L& Thai Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2025

Ban Tdng Gism déc

Ong Hb Anh Tuén Téng Gidm déc
Ong Ha Hitu Udc Phé Tong Giam doc

Nguwoi dai dién phdp ludt

Ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty trong ndm va cho dén ngay 1ap béo cdo tai chinh nay la Ong Hd Anh
Tuén - Tong Gidm ddc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cong ty trong nim, phil
hop v6i Chuan muc Ké toan, Ché d9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc I4p bdo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu ciu
phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cich nhét quén;
Dua ra céac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cc nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai 1éch trong yéu
cén duoc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khong;

¢ Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ngi bo mét cach hitu higu cho mue dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hop ly nham han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phing Khac Khoan, Phudng Téan Dinh, TP. H Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Tong Giém déc chiu trich nhigm dam bao ring s6 ké toén dugc ghi chép mét cach phi hop dé phan anh mot
cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bédo ring bao cdo tai chinh tuan thi
Chudn myc Ké toén, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc cting chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cia Céng ty
va thyc hign cac bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Gidm ddc cam két da tuan thii céc yéu cAu néu trén trong viéc 1p bdo cdo tai chinh.

Theo y kién ciia Ban Téng Gidm dbe, bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho ndim tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop v6i cdc Chuéin myc Ké todn, Ché do K¢ todn
doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc.

P [ =COPHAN
NGOATTHUONG [ | ]
VA PHAT TRIEN DAWI —

Tong Gism dbe
TP. Hé Chi Minh, ngay 27 thang 3 nim 2026
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SW CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO v

CO

Thanh vién Mang luéi Quoc té SW E_-

Website: vaco.com.vn; sw.international

S6:064/VACO/BCKIT. HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong )
H{i ddng Quin tri va Ban Tong Giam déc )
Céng ty C6 phin Ngoai thwong va Phat trién Pu tu TP. Hd Chi Minh

Chung t6i da kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Ngoai thuong va Phit trién Bau tu TP.
H& Chi Minh (goi tit 1a “Coéng ty”), dugc lap ngay 27 thang 3 ndm 2026, tir trang 04 dén trang 31, bao gom Bang
can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 néim 2025, Béo céo két ‘qua hoat dgng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thic ngay cling ngay va ban Thuyét minh bdo céo tai chinh (goi chung 14 “béo céo tai
chinh®),

Trdch nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thyc va hgp ly bao céo tai chinh cia Cong ty
theo Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c¢ lién quan dén viée
1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém ve kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1 cin
thiét & dam bao cho viée lap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogic nham I4n.

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo c4o tai chinh dua trén két qua cia cudc klem toan. Ching t6i
da tién hanh kiém to4n theo cic Chudn muc Kiém toan Viét Nam. C4c chun muc nay yéu cau chung t6i tuén thu
chudn myc va céc quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém toén dé dat duoc su
dam bao hop ly vé viée lidu Bdo céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéong,.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cic thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét dodn cia Kiém toan vién,
bao gom danh gié rui ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian l4n hodic nhdm IAn. Khi thuc hién
dénh gia céc rui ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém so4t ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gom danh gid tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cic udc tinh ké
todn cua Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chiing t3i tin tuéng rang cdc bing ching kiém toin ma chiing t6i da thu thap dwoc la ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém to4n cua chung toi.
Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t8i, B4o cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lru chuyén tién té cho nam ta1 chinh ket thuc cung ngay, phu hop Vi Chuan myc Ké toan Che do Ké toan doanh

Y 4o

HO
N\yﬁflqc Thach Leﬂ];*m-ﬂ Phuong
Pho6 Tong Giam dbc Kiém toan vién

Gidy CN PKHN Kiém toan sé: 1822-2023-156-1 Gidy CN PKHN Kiém toan: 5914-2023-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 3 nam 2026
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VACO Ha Néi VACO Hé Chi Minh VACO Béng Nai
Téng 12A, toa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luang L&u 10, tda nha HUD, 159 Dién Bién Phi S6 79 Ha I-{uy Giap )
Phuong Yén Hoa, thanh pho Ha N6i Phudng Gia Binh, thanh phd H6 Chi Minh Phuding Trén Bién, tinh Bong Nai

Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0787 Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (84-28) 3840 6616 Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khic Khoan, Phudng Tan Dinh, TP. H6 Chi Minh

MAU SO B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang [2 ndm 2014 cta B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
Pon vi: VND
TAI SAN Mi s6 Thuyét S6 cudi nim S6 diu nam
minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 251.901.502.645 104.078.112.874
L. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 31.764.131.561 35.590.809.394
1. Tién 111 1.264.131.561 16.590.809.394
2. Cac khoan twong dwong tién 112 30.500.000.000 19.000.000.000
IL. Pdu tw tai chinh ngéin han 120 - 20.000.000.000
1. Pau tu nim gitt dén ngay déo han 123 - 20.000.000.000
1IL. Céc khoén phéi thu ngin han 130 215.481.118.905 37.870.197.272
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 5 199.534.538.098 199.421.450.814
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 409.799.985 122.886.460
3. Phai thu ngén han khac 136 6 34.786.780.822 37.575.859.998
4. Dy phong phai thu ngén han khoé doi 137 7 (19.250.000.000)  (199.250.000.000)
IV. Tai san ngin han khac 150 4.656.252.179 10.617.106.208
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 8 114.095.862 252.702.330
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 3.595.794.175 9.418.041.736
3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc 153 13 946.362.142 946.362.142
B - TAI SAN DAI HAN 200 815.601.222.303 716.922.159.098
I. Céc khoan phai thu dai han 210 387.392.294.000 280.005.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 6 387.392.294.000 280.005.000.000
I1. Tai san cb dinh 220 349.497.619 214.950.017
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 9 349.497.619 214.950.017
- Nguyén gid 222 1.953.581.294 1.744.076.374

- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.604.083.675) (1.529.126.357)

2. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 10 . .
- Nguyén gid 228 278.572.525 278.572.525

- Gid tri hao mon luf ké 229 (278.572.525) (278.572.525)
IIL Bét déng san diu tw 230 11 154.796.647.531 160.966.065.731
- Nguyén gid 231 177.247.658.290 176.747.658.290

- Gid tri hao mon luy ké 232 (22.451.010.759)  (15.781.592.559)
1V. Tai séan do dang dai han 240 266.327.220.494 266.076.616.685
1. Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 12 266.327.220.494 266.076.616.685
V. Tai san dai han khac 260 6.735.562.659 9.659.526.665
1. Chi phi tra truéc dai han 261 8 6.718.964.559 9.642.928.565
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 16.598.100 16.598.100
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.067.502.724.948 821.000.271.972

Cdc thuyét minh kém theo 1d mgt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinkh
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG
VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHI MINH
28 Phung Khéc Khoan, Phuong Tan Dinh, TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Pon vi: VND
NGUON VON Ma sé Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
minh

C - NQ PHAI TRA 300 402.541.253.331 370.257.366.520
I. N¢ ngén han 310 66.918.633.409 59.482,753.230
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 84.730.050 1.918.515.417
2. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 313 13 6.635.655.145 27.968.956
3. Phai trd ngudi lao dong 314 1.086.125.334 -
4. Chi phi phai tra ngén han 315 14 2.858.793.328 4.674.342.819
5. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 15 50.799.796.573 31.076.044.560
6. Phai tra ngan han khac 319 16 1.361.144.593 2.620.643.433
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 17 4.000.000.001 17.582.560.825
8. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 92.388.385 1.582.677.220
I1. No dai han 330 335.622.619.922 310.774.613.290
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 15 66.279.995.712 -
2. Phai tra dai han khac 337 16 149.220.130.780 147.652.119.860
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 17 49.000.000.000 92.000.000.000
4. Dy phong phai tra dai han 342 18 71.122.493.430 71.122.493.430
D - VON CHU SO HU'U 400 664.961.471.617 450.742.905.452
L. Vén chii sé' hiru 410 19 664.961.471.617 450.742.905.452
1. Vén gép ciia chit s hiru 411 386.299.880.000 386.299.880.000
- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 386.299.880.000 386.299.880.000

2. Thing du vén c¢b phin 412 251.697.570.000 251.697.570.000
3. Cb phiéu qu§ 415 (90.621.050) (90.621.050)
4. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 27.054.642.667  (187.163.923.498)
- L lity ké d@én cudi nam trude 421a (187.163.923.498)  (192.225.970.981)

- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 214.218.566.165 5.062.047.483

TONG CONG NGUON VON(440 = 300 + 400) 440

W

1.067.502.724.948

821.000.271.972 =

NGOAI THU\
* g :

Mai Thi Hoa

. Pham Thi Oanh
Ngudi 1dp biéu

K& toan trudng

Ho6 Anh Tuén
Tong Gidam doc

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 3 nim 2026

Cdc thuyét minh kém theo la mot b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
51



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khic Khoan, Phutng Tan Pinh, TP. H6 Chi Minh

MAU SO B 02 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia BO Tai chinh

CHI TIEU

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

1. Doanh thu cung cép dich vu
2. Doanh thu thuén v& cung cép dich vy

(10 = 01)
3. Gid vén dich vu cung cép

4. Loi nhusin gop vé cung cép dich vu

(20=10-11)

5. Doanh thu hoat dgng tai chinh

6. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi 1di vay

7. Chi phi quéan 1y doanh nghiép
8. L¢i nhu#n thuin tir hoat dgng kinh doanh

(30 =20+21-22-26)
9. Thu nhép khac
10. Chi phi khac
11. L khac (40 = 31 - 32)
12. Téng lgi nhudn ké todn
(50 =30 + 40)

trude thué

13. Chi phi thué TNDN hién hanh
14. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

(60 =50 - 51)
15. Ldi co ban trén c¢d phiéu

St

/

Ma
A
s0

01
10

11
20

21
22
23
26
30

31
32
40
50

51
60

70

Thuyét
minh

22
23
25

26

27

28

Pon vi: VND

Niam nay Nim truéce
73.294.756.930 28.938.468.889
73.294.756.930 28.938.468.889

19.285.442.208
54.009.314.722

1.662.870.611
5.196.302.606
5.196.302.606
(169.642.719.819)
220.118.602.546

280.714
(280.714)
220.118.321.832

5.899.755.667
214.218.566.165

5.546

8.616.743.279
20.321.725.610

672.696.764
3.275.998.081
3.275.998.081
11.258.965.715
6.459.458.578

454.546
1.397.865.641
(1.397.411.095)
5.062.047.483

5.062.047.483

131

Mai Thj Hoa_
Ngudi ldp biéu

Pham Thj Oanh
K& toan trudng

TP. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 3 niam 2026

Cdc thuyét minh kém theo 1d mét bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG
VA PHAT TBIEN PAU TU TP. HO CHIi MINH
28 Phung Khac Khoan, Phudmg Tén Pinh, TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHI TIEU

L. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Lgi nhu@n/(Lé) truwdc thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san ¢ dinh va bét dong san dau tu

- Céac khoan du phong

- Lai, 15 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gi4 lai céc khoan
muyc tién t& c6 gdc ngoai té

- Lii, 18 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

3. Loi nhu@n/(L3) tir hoat dpng kinh doanh truéc thay ddi
von luu dpng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, thué
thu nhép doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién lai vay d tra

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

I1. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD va tai sin khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va tai san khac

3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cua don vi khéac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng cita don vi khac

5. Tién thu l4i cho vay, cb tac va lgi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tir

I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng ciia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50 + 60 + 61)

n
M

S v

-

01

02
03
04

05
06
08

09
11

12
14
17
20

21
22
23
24
27
30

Pon vi: VND
Nim nay Nim trude
220.118.321.832 5.062.047.483

6.744.375.518
(180.000.000.000)
(976.510)

(1.661.894.101)
5.196.302.606
50.396.129.345

(99.339.819.708)
85.286.063.286

3.062.570.474
(5.920.933.231)
(1.490.288.835)
31.993.721.331

(986.428.127)

20.000.000.000
1.747.613.277
20.761.185.150

(56.582.560.824)
(56.582.560.824)

(3.827.654.343)

35.590.809.394
976.510

2.362.175.300

(1.001.998)

(672.194.766)
3.275.998.081
10.027.024.100

(843.309.891)
52.779.185.647

(8.863.753.037)

(1.976.467.346)
51.122.679.473

(117.714.344.195)
500.000
(33.000.000.000)
13.000.000.000
499.694.768
(137.214.149.427)

115.000.000.000
(5.417.439.175)
109.582.560.825

23.491.090.871

12.098.716.525
1.001.998

31.764.131.561

35.590.809.394

Mai Thi Hoa

i Pham Thi Oanh
Nguwoi 1ap biéu

Ké toan truéng

H6 Anh Tuin
Tong Giam doc

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 3 ndm 2026

Cdc thuyét minh kém theo 1a mot bo Pphdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG MAU SO B 09 - DN

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khéc Khoan, Phudng T4n Dinh, TP. Hd Chi Minh ngay 22 thdng 12 ndm 2014 ciia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va cdan dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hitu vén

Cong ty Cb phin Ngoai thuong va Phat trién Pau tu TP. H3 Chi Minh (goi tét 1a “Cong ty”) 1a cong ty
¢d phan duge thanh Iap theo Luét Doanh nghiép cia Viét Nam theo Glay chimg nhan dang ky doanh
nghi¢p s6 0300590663 ngay 27 thang 12 ndm 1993 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Hd Chi Minh
cap va cac Gidy phép didu chinh.

Cé phiéu ciia Céng ty dugc niém yét tai S¢ Giao dich Chung khodn Thanh phd H6 Chi Minh véi ma
giao dich la FDC theo Gidy phép niém yét s6 176/QD-SGDHCM do S Giao dich Ching khoan Thanh
phd H6 Chi Minh cép ngay 25 thang 12 nim 2009,

Téng sé nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 [a 29 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam
2025 14 28 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh cta Cong ty la:

- Kinh doanh bat dong san (trir hoat dong diu tu x4y dung ha ting nghia trang, nghia dia d& chuyén
nhuong quyén sir dung dat géin véi ha tang);

- Ché tac da quy theo quy dinh hi¢n hanh cia Nha nuéc;

- San xuét luong thuc, thuc phim (khong san xudt tai tru s&);

- Cong nghé théng tin, quan trj ing dung trong doanh nghiép;

- San xut, gia cong giay dép;

- San xudt, gia cong quén 4o;

-  Dao tao: day nghe ngoai ngi;

- Xay dung nha dé &;

- Xdy dung nha khéng dé &;

- Hoat ddng kién triic va tw vin k¥ thudt c6 lién quan (trir hoat déng cung cap dich vu lién quan dén
khao sat dia hinh, dia chét cong trinh, dia chét thiy van, khao sat mdi truong, khéo sat ky thuat
phuc vu quy hoach phat trién d5 thi - néng thén, quy hoach phat trién nganh phai dwoc Chinh phi
Viét Nam cho phép);

- Hoat dong tu vén quan ly (trir tu van tai chinh, ké toan, phap ludt, trudng chi nhanh phai 1a ngudi
thuong tri tai Viét Nam).

Hoat dfng chinh ctia Cong ty la: Cho thué van phong va kinh doanh bat dong san.
Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.
Tuyén b vé khi ning so sanh thong tin trén bio cdo tai chinh
$6 litu nim nay so sanh dugc véi sb 1iéu nam trude.
2. NAM TAI CHINH, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG MKU SO B 09 - DN
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khic Khoan, Phudng Tén Dinh, TP. H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

2.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Ché @9 K& todn 4p dung

Cong ty ap dung cdc Chuén myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghi€p Viét Nam dugc ban hanh theo
Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thdng 3 ndm 2016 cling nhu cdc Thong tu huéng din thuc hién Chuin muc Ké toan ciia B& Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Tuyén b6 vé vige tuin thi Chudn myc K& toan va Ché dg K& toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu ciu cla cdc Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh
nghig¢p Vigt Nam dugc ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu cic Théng tu huéng din thyc hién
Chudn myc K& toan ctia B§ Tai chinh trong viéc lap béo cdo tai chinh. Bdo cdo tai chinh kém theo khong
nhiam phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& theo cac
nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chap nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99”)
huéng dan ché db ké toan doanh nghiép. Théng tu nay s& c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 01
ndm 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat d4u tir holc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Théng tu nay
thay thé cho cac Théng tu sb 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B6 Tai chinh huéng
din ché o6 ké toan doanh nghiép, Thong tu 56 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 ctia B Tai
chinh vé sira ddi, bd sung Diéu 128 Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B)
Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé sira dbi, bd sung mot s6 Diéu cua
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia BO Tai chinh. Ban Tng Giam déc Cong
ty dang danh gia mirc d6 anh hudng cua viéc ap dung Théng tur 99 dén cac bao cdo tai chinh trong tuong
lai ctia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co 56 1dp bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop v6i Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh trén co s¢ ké toan dbn tich (trir cac thong tin lién quan
dén céc ludng tién).

Ué6c tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tuéin thi theo cac Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghlep Viét Nam
va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén 1ap va trinh ‘bay béo céo tai chinh yéu ciu Ban Tong Giam dbc
phai ¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bao céo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay
cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh ciing nhu céc so liéu béo cao vé
doanh thu va chi phi trong suot ky ké toan. Mic du cac wde tinh ké todn dugc lap bing tit ca su hidu biét
clia Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khéc véi cac wdc tinh, gia dinh dit ra.

Danh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Ludt Ké toan sb 88/2015/QH13 di duoc Qubc hdi nuée Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XIII,

ky hop thr 10 théng qua ngay 20 thang 11 ndm 2015 ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2017. Theo

quy dinh tai Diéu 28 - Panh gida va ghi nhdn theo gia tri hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bao

c4o nay, chua c6 van ban huéng dén trong viéc ap dung danh gia va ghi nhan theo gia tri hop 1y; Theo

dé, Ban Tong Giam dbc da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Céng cu tai chinh dugc ghi nhdn va danh gid lai theo gid tri hop Iy trén co so gid goc trir di cdc
khoan dy phong can trich ldp (néu c6) theo quy dinh hién hanh;

b)  Cdc khodn muc tién té c6 goc ngoai té dwye danh gm theo ty gid giao dich thuc té; va

¢ Péivéi tai san va ng phai tra (ngoai cde muc a va b trén day), do quy dinh hién hanh chia cé
huéng dan cu thé, do ds, Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG MAU SO B 09 - DN
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khic Khoan, Phuomg Tan Pinh, TP. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thénh va can duoe doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty
bao gém tién mit, tién giri ngan hang, céc khoan twong duong tién, cac khoan ddu tu tai chinh, cac khoan
phéi thu khéch hang va cac khoan phai thu khéc.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi
phi giao djch c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Céng no tai chinh cta Céng
ty bao gém cdc khoan phai tra ngudi béan, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra va céc khodn vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién gui kKhéng ky han, céc
khoan dau tu ngén han c¢6 kha néng thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Cic khoin du tu tai chinh

Cic khodn diu t ndm giw dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay déo han bao gdm céc khoan du tu ma Céng ty ¢6 y dinh va kha
nang gitt dén ngay d4o han. Cac khoan diu tw ném giit dén ngay d4o han 1a cac khoan tién giri ngén hang
co ky han.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han duogc ghi nhéan bt du tir ngay mua va duoc xac dinh gia trj
ban déu theo gid mua va cédc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tu. Thu nhép 14i tir cac
khoan dau tu nim giit dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong

kinh doanh trén co s6 du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm giit dugce ghi giam trir vao gia gbe
tai thoi diém mua.

Céc khoan ddu tu ndm gilt dén ngdy déo han dugc xac dinh theo gia gée trir di dur phong phai thu khé
doi.

Du phong phai thu kho6 doi clia cdc khoan dau tur ndm gitr dén ngay déo han dugc trich lap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Gdp von lién doanh

Cac khoan gép von lién doanh 1a thoa thuén trén co s¢ ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va céc bén
tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s¢ ddng kiém soat. Co s dong kiém sodt dugc hidu la viée
dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh ctia don
vi lién doanh phai c6 su déng thuén cia cac bén déng kiém soat.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG Mf\U SO B 09 - DN
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khéc Khoan, Phudng Tén Dinh, TP. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khodn diu tu tai chinh (Tiép theo)
Gdp vin lién doanh (T, iép theo)

Trong trudng hop mdt cong ty thanh vién tryc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa thudn
lién doanh, phin vén g0p vao tai san dbng kiém soat va bat k¥ khodn ng phai tra phat sinh chung phai
ganh chju ciing voi céc bén gép vén lién doanh khéc tir hoat dong ctia lién doanh dugc hach toan vao
Bao cao tai chinh vin phong cia Cong ty twong g va duge phan loai theo ban chit cua nghiép vu kinh
té phét sinh. Cac khoan cdng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan truc tiép dén phan vén gop trong phin
tai san dong kiém soat dugc hach todn trén co s& ddn tich. Cac khoan thu nhép tir viéc ban hang hoic sir
dyng phén san phim dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi phat sinh phéi ginh chiu
dugc ghi nhén khi chic chin khoan loi ich kinh te c6 dugc tir cac giao dich nay dugc chuyén t6i hodc
chuyén ra khéi Céng ty va cac khoan lgi ich kinh té nay c6 thé dugc xac dinh mét cach dang tin cdy.

Cac théa thuan gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh doc 1ap trong doé
¢6 cac bén tham gia gép vén lién doanh duoc g0i 12 co s& kinh doanh ddng kiém sodt.

No phai thu

No phai thu 1a so tién c6 thé thu hdi cia khach hang hodc céc dbi twong khac. No phai thu duoc trinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di c4c khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi thé hién phéan gia tri cia khoan phai thu ma Céng ty du kién khong c6 kha
ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam so du tai khoan du phong duge hach todn vao
Chi phi quan Iy doanh nghiép trén Bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang ton kho ciia Cong ty chi gdm céc chi phi san xuét kinh doanh d& dang, trong d6 chii yéu la cac bat
dong san dugc mua hodic duge xay dung dé ban.

Bét dong san dugc xdy dyng dé ban trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuong cia Cong ty,
khéng phal dé cho thué hosc cho tdng gid, duge ghi nhén 1a bat dong san xdy dung dé 'dang theo gid thap
hon gifta gia thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va didu kién hién tai va gid tri thudn c6 thé thyc hién
dugc.

Gié thanh ciia bat ddng san xdy dung do dang bao gbm chi phi tién st dung dat va tién thué dét, chi phi
xdy dung, chi phi dén bu giai phéng miat bang, chi phi cho cac dich vu phép ly chuyén nghiép, thué
chuyen nhuong bat dong san khoan chi phi 1i vay, chi phi tw vén thiét ké va cac khoan chi phi khéc truc
tiép lién quan dén hoat dong dau tu.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc 12 gid bén udc tinh ciia bét dong san trong didu kién kinh doanh binh
thuong, dua trén gia thi trudmg vao ngay béo cdo trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
udc tinh,

Gid von clia hang hoa bét ddng san ghi nhén trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi ban duoc xéac
dinh theo céc chi phi cu thé phét sinh ctia bat ddng san ban di va cac chi phi chung phéan b6 dua trén dién
tich twong (mg ctia bat dong san da ban di.

Du phong giam gia hang tén kho dugc trich lap cho phan gia trj dy kién bi ton that do cac khoan suy
gidm trong gid tri (do giam gid, hu phéng, kém phdm chit, 16i thoi,...) c6 thé xdy ra d6i v6i chi phi cac
cong trinh d& dang thuge quyén s hitu ciia Cong ty dua trén bang chimg hop 1y v& su suy giam gia tri tai
ngay két thiic nam tai chinh.

) tang hogc giam khoén du phong giam gia hang t6n kho dugc hach toan vao gid von hang ban trén bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG MAU SO B 09 - DN
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khac Khoan, Phudng Tan Dinh, TP. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 n&m 2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phéan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao’g(‘“)m céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua kinh doanh cua
mot hogc nhieu ky ké toan. Chi phi tré trude ciia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Cong cu. dung cu: Céc cong cu, dung cy da dwa vao st dung dugc phén bé vio chi phi theo phuong phap
duong thing v6i thoi gian phén bé khong qua 03 nim.

Chi phi sira chita, bao tri: Chi ;?hi stra chita, bao tri tai san phat sinh c6 gia trj 16n dugc phan bé vao chi
phi theo phuong phap duong thang khéng qua 03 nim.

Chi phi khdc: bao gdm chi phi bao hiém, chi phi thué xe, chi phi phan mém duoc phan bd theo thoi han
sir dung va dugce phan bo vao chi phi theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian phan bo khéng qua 03
nam.

Tai sidn thué hoat dong

Mot khoan thué dugc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van duoc huéng phan 16n céc quyén loi va
phai chiu riii ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing trong subt thoi gian thué. Cac khoan tidn nhan duoc
hodc phai thu nhim tao didu kién ky két hop ddng thué hoat déng ciing duge ghi nhén theo phuong phap
dudmg thang trong sudt thoi gian thué.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iily ké. Nguyén gia tai san
cb dinh hitu hinh bao gbm gid mua va toan by cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao trang théi sdn sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhéan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia
tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai san
d6. Cac chi phi khéng théa méan diéu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dwong thing dua trén thoi gian hiru dung uéc
tinh, cu thé nhu sau: , .
S0 ndm khéau hao

(Nam)
Méy moc, thiét bi 03 -07
Thiét bi, dung cu quan Iy 03
Tai san ¢6 dinh hitu hinh khéc 05

Tai sdn ¢b dinh v6 hinh va khiu hao
Phin mém vi tinh
Phan mém vi tinh dugc ghi nhan ban déu theo gid mua va nhitng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc

dua tai san vao sit dung nhu du kién. Phin mém ké toan duoc tinh hao mon theo phuong phap dudng
thang trong vong 08 nam.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG MEU SO B 09 - DN
VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
28 Phiing Khic Khoan, Phudng Tan Dinh, TP. H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bét dong san diu tu

Bat dong san dau tur bao gom nha cira vat kién tric do Coéng ty nam gitr nhim muc dich thu loi tir viée
cho thué ho#ic ch tang gid. Bat dong san diu tu cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon lily ké. Bat ding séan dau tu cho tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gia tri.
Nguyén gia cua bat dOng san déu tu duge mua bao gbm gid mua vé cac chi phi lién quan truc tiép nhu
phi dich vu tur van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khdc. Nguyén gia
bat dong san dau tu tw xdy la gia tri quyét toan cbng trinh hojic cac chi phi lién quan tryc tiép ciia bat
dong san dau tur,

Bét dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phéap duéng thing trén thoi gian hitu dung udc
tinh trong vong tr 15 dén 25 nim.

Cac khodn ng phii tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuwong lai lién quan den
hang héa va dich vu da nhén dugce. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh hop 1y vé sb tién
phai tra.

Vige phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién
theo nguyén tic sau:

*  Phai tra ngudi ban phan énh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

*  Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc
dd cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké
toan va céc khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

*  Phai trd khdc phéan énh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khodn du phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su
kién da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac
dinh trén co s& wéce tinh ctia Ban Tong Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu
ng nay tai ngay két thuc ky hoat dong.

Von chi sé hiru

Von gép ciia chii s hitu: Vén g6p cuia chi s¢ hitu dugc ghi nhéan theo s vén thuc té da g6p cia cac cd
dong.

Thang du von 6 phan: Thing du vén ¢b phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gifra gi4 phét hanh va
ménh gia ) phleu khi phét hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh [&ch gifra gid tai phat hanh va gia tri
$0 séch cia cb phiéu quy va ciu phan von clia trai phiéu chuyen d6i khi dao han. Chi phi truc tlep llen
quan dén viéc phat hanh b sung cd phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thing du von cb
phén.

Co theu quy: Khi mua lai ¢6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién

quan dén giao dich dugc ghi nhan la cb phiéu qu§ va dugc phan 4nh 12 mot khoan giam trir trong von cha
s hiru.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT MAU SO B 09 - DN

TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

28 Phung Khac Khoan, Phuong Tan Binh, TP. H Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢b dong sau khi da trich 13p cac quy
theo Piéu I& cua Cong ty cling nhu céc qui dinh ciia phap ludt va da dugc Dai hoi dong cb déng phé
duyét.

Viéc phén ph01 lgi nhuan cho céc cb doéng dugc can nhic dén cac khoan myc phi tién te ndm trong loi
nhuan sau thué chua phén phbi cd thé anh huéng dén ludng tién va kha néng chi tra ¢6 tirc nhu 13i do
danh gid lai tai san mang di gop vén, 1di do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khéc. C tire duoc ghi nhén 12 ng phai tra khi duge Dai hoi dong ¢ déng phé
duyét.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty ¢é kha nang nhén dugc lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh duge mot
cach chic chin. Doanh thu duoc xdc dinh theo gia trj hop Iy ctia céc khoan da thu ho#ic s& thu dwge sau
khi trir di c4c khoan chiét khau thwong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi
nhan cu thé sau déy ciing phai duge dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhdn khi két qua cia giao dich d6 dugc xdc dinh
mot cdch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong nam theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cua Bang can dbi ké toan
cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cp dich vu duge xé4c dinh khi théa man tit ca bén (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chin;

(b) Co kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cén d6i ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co sé ddn tich, duge x4c dinh trén sé du cc tai khoan tién giri va lai suét
ap dung.

Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t¢ dugc chuyen d6i theo ty gia tai ngay phat sinh nghi¢p vu. S6 du
céc khoan muc tién té co gbe ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan duge chuyén dbi theo ty gia tai ngay
nay. Chénh léch ty gid phét sinh dugc hach todn vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi
loi nhudn thuan dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat djng kinh doanh vi thu nhap chiu thue khéng

bao gbém céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cac ky khac (bao gom cald
mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gém c4c chi tiéu khong chiu thué hosc khong duge khau trir.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT MAU SO B 09 - DN
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH i Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
28 Phiing Khiic Khoan, Phudng Tan Pinh, TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 n&m 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét by phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giita gia tri ghi s va co so tinh thué thu nhéap
cua cac khoan muc tai san hodc céng no trén b4o cdo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong phéap Bang
céin di ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhéan khi chéc chén ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong
twong lai @& khau trir c4c khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai sin dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh trir truomg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chi s hitu
Trong trudmg hgp d6, thué thu nhap hoan lai ciing duoc ghi thing vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty co quyén
hop phép dé bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhip doanh

nghiép dugc quéan ly béi cing mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan.

Viée xdc dinh thué thu nhap ciia Céng ty cin o vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh nghiép ty
thuge vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hojc c¢6 anh hudng dang ké déi véi
bén kia trong vigc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cita cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chd trong nhiéu
hon hinh thirc phép 1y.

Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

Bén lién quan Mobi quan hé

Céac thanh vién Hoi déng Quan trj, Ban Téng Gidm dbc va  Nhan su chi chét va céc thanh vién c6

cac thanh vién c¢6 quan hé mét thiét véi cac thanh vién ndy ~ quan hé mat thiét

Cong ty TNHH San xut va Thuong mai Hikari Viét Nam Doanh nghiép ma Ong Vii Thién Chuong
- Thanh vién HPQT Céng ty dén ngay
25/4/2025 1a Giam déc

Céng ty Cb phan Pau tu Djch vu va Thuong mai ATP Doanh nghiép ma Ong H6 Anh Tuén -
Thanh vién HDQT Céng ty la Téng
Giam dbc

Coéng ty TNHH Kangsung Vina Doanh nghiép ma Ong H Anh Tuén -
Thanh vién HDQT Céng ty la Thanh
vién HDQT
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MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

28 Phing Khic Khoan, Phuong Tan Pinh, TP. Hd Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bén lién quan (Tiép theo)

Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gdm:

Bén lién quan

Mobi quan h¢

Céng ty C6 phan Quan ly va Phat trién Bat dong san Thai
Nam

Céng ty Cb phan Tap doan ASI

Doanh nghiép ma Ong L& Théi Thanh -
Thanh vién HPQT Céng ty dén ngay
25/4/2025 1a Chu tich HDQT

Doanh nghiép ma Ong L& Thai Thanh -

Thanh vién HPQT Céng ty dén ngay
25/4/2025 1a Thanh vién HPQT
Cong ty TNHH Déu tr va Phét trién Bit dong san Kim Nhat Doanh nghiép ma Ong Lé Thai Thanh -
Thanh Thanh vién HDQT Céng ty dén ngay
25/4/2025 12 Thanh vién HDQT
Doanh nghiép ma Ong L& Thai Thanh -
Thanh vién HDQT Céng ty dén ngay
25/4/2025 13 Chii tich HDQT
Doanh nghiép ma Ba Nguyén Thi Mai
Anh - Cht tich HPQT Céng ty 1a Giam
dée
Doanh nghiép ma Ba Nguyén Thi Mai
Anh - Chu tich HDPQT Céng ty 14 Téng
Giam déc
Coéng ty TNHH MTV Quan Iy Quy Ngén hang TMCP Céng  C6 dong lon dén ngay 09/9/2025
thuong Viét Nam

Cong ty C6 phan Thang may Thai Nam

Céng ty TNHH Pau tu va Dich vu Thuong mai Minh Anh

Céng ty Cb phan Sideros River

Bdo cdo theo bd phéin

B6 phén theo linh vue kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san Xuit
hogc cung cip san phém, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vuc dja ly 1a mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua frinh san xXuét hodc
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich kinh té
khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

Thong tin by phén duoc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viée 14p va trinh
bay Bdo céo tai chinh ctia Céong ty.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND
Tién mit 98.584.698 139.651.499

Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan twong dwong tién (i)

1.165.546.863
30.500.000.000

16.451.157.895
19.000.000.000

Cong

31.764.131.561

35.590.809.394

Ghi chu:

(i) La cac khoan tién giri tai ngén hang c6 ky han 01 théng véi 131 sudt tién giri 1a 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khic Khoan, Phuong Tan Pinh, TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang [2 ndm 2014 ctua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Céng ty Cb phin Dét may Lién Phuong (i) 199.250.000.000 199.250.000.000
Céc dbi twong khac 284.538.098 171.450.814
Cong 199.534.538.098 199.421.450.814

Ghi chu:
(i) Day la khoan phai thu con lai phat sinh tur vige chuyén nhuong toan b ¢é phin sé hitu tai Cong ty

TNHH Phuc Thinh Dtc theo Hop dong sé 11305/2019/HDCNVG vao ngay 31 thang 5 nam 2019.

Ngay 19 thang 01 nam 2026, Héi dong Quan tri Céng ty d& ban hanh Nghi quyét s
01101/NQHBQT théng qua chi trrong bén toan by khoan ng phai thu qud han clia Cong ty Cd
phan Dét may Lién Phuong (“Lién Phuong”). Céng ty da thuc hién ky két Hop déng mua ban ng
véi bén thi ba, véi tong gia tri hop déng 1a 180.000.000.000 VND. Trong thang 01/2026, Cong ty
da thu dugc toan b sé tién 180.000.000.000 VND néu trén.

6. PHAI THU KHAC
S6 cudi nam S6 diu nim
VND VND
a) Ngin han 34.786.780.822 37.575.859.998
al) Phii thu tir bén lién quan 10.000.000.000 29.400.000.000
Tam ‘g (i) 10.000.000.000 29.400.000.000
a2) Phii thu cdc ddi twpng khdc 24.786.780.822 8.175.859.998
Béo hiém xa hoi, y té, thit nghiép - 3.360.000
Tién 1ai du thu 86.280.822 171.999.998
Tam tmng (i) 24.700.000.000 8.000.000.000
Ky cugc, ky quy 500.000 500.000
b) Dai han 387.392.294.000 280.005.000.000
Céng ty Cb phan Hung Vuong Bén Lic (ii) 280.000.000.000 280.000.000.000
Céng ty C6 phin Dau tu Phat trién Xay dung D6 thi 107.387.294.000 =
Tén Thai Binh Duong (iii)
Ky cugc, ky qu§ 5.000.000 5.000.000
Cong 422.179.074.822 317.580.859.998
Ghi chi:

(i) Déy la khoan tam tmg cho cac nhan vién dé phuc vu cho cac du 4n ciia Céng ty duoc thuc hién theo

cac quyét dinh phé duyét ciia Hoi dong Quan tri, Téng Giam dbc cua Cong ty.

(i) Pay la khoan vén gép ctia Cong ty theo Hop dong hop tac déu tr sé 08603/HD/FDC-HV ky két

ngdy 29 thang 3 ndm 2022 gilta Cong ty va Cong ty Cb phén Hung Vugng Bén Lirc nhim phat
trién, kinh doanh du 4n trén khu dt tai xa Bén Lirc, tinh T4y Ninh (dia chinh cii 1a x& Thanh Pha,
huyén Bén Lic, tinh Long An). Theo Phu luc 02 ky ngay 27 thang 6 nam 2025, thoi gian hoan
thanh thu tuc phéap ly du én, quy hoach, phap ly vé xay dung duoc gia han dén ngay 31 thang 12
nam 2026 va thoi gian thuc hién hop dong dén ngay 30 thang 6 nam 2028.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH

28 Phung Khac Khoan, Phudng Tan Pinh, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdec thuyét minh nay lad mét bg phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

6. PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

(iif) Day la khoan vén gép clia Céng ty theo Hop déng hop tac ddu tu sé 00106/HDHT/TTBD-FDC ky
két ngay 20 thang 01 nam 2025 giita Cong ty va Cong ty C4 phan Dau tu Phat trién Xay dung D6
thi Tén Thai Binh Duong nham hop téc thue hién vén gop du 4n tai tinh Quang Ngai (dia chinh cii
a tinh Quang Ngai), thoi han thuc hién hop dong 1a 48 thang ké tir ngay ky hop ddng. Sau khi két
thiic giai doan dau tu, xdy dung dy 4n, céc bén s& théng nhét chi phi dau tu, xay dung dé 1am co s&
cho viéc phan chia loi nhuan.

7. DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

A A -~ A A -
S0 cudi nim S6 dau nim

Nguyén gid ciia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm céc tai san ¢é dinh da khiu hao hét nhung van con sir
dung tai ngay 31 thang 12 nam 2025 2025 1a 1.476.579.374 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la

1.476.579.374 VND).
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Gi tri Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty C6 phin Dét may ~ 199.250.000.000  (19.250.000.000)  199.250.000.000 (199.250.000.000)
Lién Phuong (i)
Cong 199.250.000.000 _ (19.250.000.000)  199.250.000.000 (199.250.000.000)
Ghi chu:
(i) Cong ty hoan nhép du phong 180 ty VND tuong ting vdi s6 tién thu dugc trong thang 01/2026
(xem Thuyét minh s6 5).
8. CHI PHi TRA TRUGC
Sé cudi nam S6 ddu nim
VND VND
a) Ngiin han 114.095.862 252.702.330
Cong cuy, dung cu 16.502.212 83.193.281
Chi phi sira chiia 34.298.921 97.952.362
Chi phi khéc 63.294.729 71.556.687
b) Dai han 6.718.964.559 9.642.928.565
Céng cu, dung cu 92.354.625 116.322.334
Chi phi sira chita 6.569.155.928 9.442.660.231
Chi phi khéc 57.454.006 83.946.000
Cong 6.833.060.421 9.895.630.895
.
9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HiNH )(33
M4y méc, thiét  Thiét bi dung cu Téng chng ;’
bi quén ly oy
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw diu nidm 783.302.425 960.773.949 1.744.076.374
- Mua trong nim 53.240.000 156.264.920 209.504.920
S6 dw cudi nim 836.542.425 1.117.038.869 1.953.581.294
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du ddu nim 783.302.425 745.823.932 1.529.126.357
- Kh4u hao trong nam 1.109.166 73.848.152 74.957.318
S6 dur cudi nim 784.411.591 819.672.084 1.604.083.675
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim ~ 214.950.017 214.950.017
Tai ngay cudi nim 52.130.834 297.366.785 349.497.619



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT MAU SO B 09 - DN

TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

28 Phing Khiic Khoan, Phuomg Tén Dinh, TP. Hb Chi Minh ngay 22 thdng 12 nim 2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cac thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

10.

11.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HiNH

Chuong trinh phin mém

VND
NGUYEN GIA
$6 dw diu nim 278.572.525
S6 duw cudi nim 278.572.525
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du ddu nim 278.572.525
$6 du cudi nim ‘ 278.572.525
GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nim .

Tai ngay cudi nim =

Nguyén gid clia tai san c¢b dinh v6 hinh bao gdm céc tai san c¢b dinh d khiu hao hét nhung véan con sir
dung tai ngay 31 thdng 12 nim 2025 la 278.572.525 VND (tai ngay 01 thang 01 ndm 2025 1a
278.572.525 VND).

BAT PONG SAN PAU TU

BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE ‘
Nha cira, vat Kién tric

VND
NGUYEN GIA
$6 du diu nim 176.747.658.290
- Mua trong ndm 500.000.000
$6 dw cubi nim 177.247.658.290
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw diu nim 15.781.592.559
- Khéu hao trong nam 6.669.418.200
$6 dw cudi nim 22.451.010.759
GIA TRI CON LAI
Tai ngay ddu nim 160.966.065.731
Tai ngay cudi nim 154.796.647.531

Nguyén gia cla bat dong san dau tu bao gdm cac bat dong san di khau hao hét nhung vin con sir dung
tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 10.521.676.572 VND (tai ngay 01 thang 01 nim 2025 la
10.521.676.572 VND).

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 17, Cong ty da thé chép bt dong san la Toa nha vin phong Fideco véi
gia tri ghi s6 con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 153. 009.741.073 VND (tai ngay 01 thang 01 nam
2025 14 158.974.941.401 VND) dé dam béo cho céc khoan tién vay ngan hang.

Gia trj hop Iy ciia bt dong sin diu tw

Theo quy dinh tai Chuén myc K& toan Viét Nam s6 05 - Bdt dgng san ddu n, gid tri hop ly clia bat dong
san dau tu tai ngay 31 thang 12 nim 2025 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua thyc hién
danh gid va xdc dinh m¢t cach chinh thirc nén gia tri hop ly clia bat dong san dau tu tai ngay 31 théang 12
ndm 2025 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh Béo c4o tai chinh. Cin ci vao tinh hinh cho thué hién
tai, Ban Téng Giam dbc tin tudng réng gia tri hop ly ctia bét ddng san dau tu 16n hon gia trj ghi sd.

19

%N\

e
)

Y

NN

/SR =

V72N



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH )
28 Phing Khic Khoan, Phuong Tén Pinh, TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dugce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

12.

13.

BAT PQNG SAN PAU TU (TIEP THEO)

Danh muyc bét dong san déu tu tai ngay 31 thang 12 nim 2025:

STT Danh myc Bét djng sin diu tu Nguyén gi4 Hao mon liy ké Gi tri con lai
VND VND VND
1 Toanha thudc khu dét tai sé 55 Mac 10.521.676.572  10.521.676.572 =

Dinh Chi, vi tri tiép gidp voi try s&

Cong ty tai 28 Phing Khéc Khoan
2 Chung cu Fideco Riverview 5.105.446.885 3.318.540.427
3 Toa nha Vian phong Fideco 161.620.534.833 8.610.793.760

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DG DANG DAI HAN

S0 cudi ndm

1.786.906.458
153.009.741.073

S6 diu nim

VND VND
Du 4n Khu dan cu Cén Gio (i) 159.490.880.822 159.270.787.526
Dy 4n Khu dén cu Binh Trung Déng (ii) 106.836.339.672 106.805.829.159
Cong 266.327.220.494 266.076.616.685

Ghi chu:

(i) Day la cac chi phi ciia Dy 4n xay dung khu déan cu 29,8 ha tai x4 Can Gid, TP. H3 Chi Minh (dja
chinh cii 1a huyén Can Gio, TP. Hb Chi Minh) do Cong ty lam cha dau tu.

(i) Day la céc chi phi ctia Du 4n xdy dung khu dan cu trén 136,9 ha dét tai phudng Binh Trung, TP. Hb
Chi Minh (dja chinh cii 14 phuong Binh Trung Déng, Quén 02, Tp. H6 Chi Minh) do Céng ty cling

v6i 14 don vi tham gia dé thuc hién va khai thac.

Cho dén thoi diém hién nay, Cong ty vin dang tiép tuc thyc hién céc thi tuc phap 1y cin thiét dé trién

khai cac du 4n nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/NQP NHA NUOC

$6 dau nim S6 phaingp  Sb da thye njp $6 cudi nim
trong nim trong ndm
VND VND VND VND
a) Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 946.362.142 - - 946.362.142
Cong 946.362.142 - - 946.362.142
b) Phai tra
Thué GTGT hang bén noi dia - 9.421.332.113 8.715.907.620 705.424.493
Thué thu nhap doanh nghiép - 5.899.755.667 - 5.899.755.667
Thué thu nhap ¢4 nhan 27.968.956 407.808.927 405.302.898 30.474.985
Tién thué dét, thué sir dung . 677.259.877 677.259.877 =
dét phi néng nghiép
Céc loai thué, phf khac - 106.035.000 106.035.000 -
Ciong 27.968.956 16.512.191.584 9.904.505.395 6.635.655.145
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phiing Khic Khoan, Phudng Tan Dinh, TP. H5 Chi Minh

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

14.

15.

16.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

L&i vay phai tra

Chi phi luvong théang 13
Chi phi trich truéce khac
Cong

DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngéin han

Doanh thu nhén trudc tir hoat dong cho thué (i)
b) Dai han

Doanh thu nhén trude tir hoat dong cho thué (i)
Cong

Ghi cha:

S cudi nim S6 diu nam
VND VND
2.551.367.456 4.123.221.819
- 481.121.000

307.425.872 70.000.000
2.858.793.328 4.674.342.819
S6 cudi nam $6 diu niam
VND VND

50.799.796.573
50.799.796.573
66.279.995.712
66.279.995.712

31.076.044.560
31.076.044.560

117.079.792.285

31.076.044.560

(i) Daéy la doanh thu nhén truée tir Ngan hang Thuong mai Xuét nhap khdu Viét Nam cho Hop dbng
thué Vian phong tai Toa nha Vin phong Fideco tai so 28 dudng Phing Khic Khoan, Phuong Tan
Dinh, TP. H5 Chi Minh va Tda nha thudc khu dét sé 55 Mac Binh Chi, Phudng Tan Dinh, TP. H

Chi Minh.

PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

Cb tirc phai tra

Kinh phi céng doan

Ky quy, ky cugc

Céc khoan phai tra khac

b) Dai han

Phai tra tién hop tac kinh doanh (i)

Tién dit coc cua khach mua du an KDC Binh Trung

Déng
Nhién ky quy, ky cugc dai han (ii)
Cong

S6 cudi nam S6 dAu nam
VND VND
1.361.144.593 2.620.643.433
678.224.173 678.224.173
40.629.120 35.473.120
621.352.520 1.887.330.740
20.938.780 19.615.400

149.220.130.780

147.652.119.860

66.325.119.064
55.723.147.276

27.171.864.440

66.325.119.064
55.723.147.276

25.603.853.520

150.581.275.373

150.272.763.293

(i) Day la khoan tién nhén ung truéc cho Hop dong hop téc kinh doanh sé 04/HD-HTKD.2002 ky
ngay 28/02/2002 gifta Céng ty va Céng ty. Cb phan Dich vu Tdng hop Sai Gon (Savico). Ngay 18
thang 7 nam 2025, Savico di ky Hop. déng chuyen nhuong Hop dong hop tac kinh doanh )
04/HD-HDKD.2002 véi Cong ty Co phin Ha tdng Gelex (“Gelex”) dé chuyén nhugng toan bé gia
tri phan vén gap, clng toan bd quyén, lgi ich va nghia vu cta Savico sang Gelex.

(i) Day la khoan nhan ky quy, ky cugc dai han cho céc hgp déng thué van phong.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khic Khoan, Phudng Tan Dinh, TP. H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

17. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Ghi chu (Tiép theo):

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mdt nam

S6 cudi nam

S6 diu nim

VND
4.000.000.001

VND
17.582.560.825

AaRAQ AT

Trong ndm thir hai 8.000.000.004 22.000.000.000

Tir ndm thit ba dén nam thir nim 39.000.000.007 61.000.000.000

Sau nam nam 1.999.999.989 9.000.000.000

Cing 53.000.000.001 109.582.560.825

Trir: s phai tra trong vong 12 thang 4.000.000.001 17.582.560.825
(dugc phén loai & phan vay ngin han)

S6 phai tra sau 12 thang 49.000.000.000 92.000.000.000

18. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

S6 cubi nim S6 ddu nim

VND VND

Du phong trg cAp théi vide 82.990.500 82.990.500

Tién Iai phai tra udc tinh cho khach hang dit coc mua
dy 4n khu dén cu Binh Trung DPéng (i)

71.039.502.930 71.039.502.930

Cong 71.122.493.430 71.122.493.430
Ghi chu
(i) bay la gid tri du phong vé tién 1ai phai tra uée tinh cho cac khach hang da dat coc mua dyu an

khu dén cu Binh Trung Déng. Khoan dy phong nay da dugc trich lap tir nhitng ndm trudc, cho
dén hién nay, hau hét cac khach hang déu van mong mudn tiép tuc cing Céng ty thyc hién du
an, do vay Céng ty khong tiép tuc trich lap dy phong thém.

"‘."*H'H'N -
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH i
28 Phung Khiic Khoan, Phuong Tan Dinh, TP. Hé Chi Minh

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dige doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
No khé doi da xir ly o
S6 cudi nim Sé dau nim
VND VND
No kho doi da xir ly 13.157.800.000 13.157.800.000
Cong 13.157.800.000 13.157.800.000
Ngoai t€ cdc loai:
S6 cudi nim S6 diu ndm
USD 1.154,83 1.193,62
21. BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PIA LY
Trong nam, Céng ty chi hoat ddng trong mét Iinh vire kinh doanh 1a cho thué vin phong va trong mot
khu vuc dla ly 1a 1anh thd Viét Nam.
22 DOANH THU CUNG CAP DICH VU
Nim nay Niam truée
VND VND
Doanh thu cung cép djch vu 73.294.756.930 28.938.468.889
Cong 73.294.756.930 28.938.468.889
23. GIA VON DICH VU CUNG CAP
Niam nay Niam trude
VND VND
Gia vén dich vu da cung cAp 19.285.442.208 8.616.743.279
Cong 19.285.442.208 8.616.743.279
24, CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nam trude
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 584.675.566 259.779.396
Chi phi nhan céng 9.342.287.798 9.266.813.572
Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 6.744.375.518 2.362.175.300
Chi phi dich vy mua ngoai 10.218.784.209 7.022.666.132
Chi phi khéc bing tién 2.752.599.298 964.274.594
Cong 29.642.722.389 19.875.708.994
25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niam nay Niam trude
VND VND
Lai tién guri ngédn hang 1.661.894.101 671.694.766
Lai chénh léch ty gia do danh gid lai ty gia cic khoan muc 976.510 1.001.998
c6 goc ngoai t& cudi nam
Cong 1.662.870.611 672.696.764
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT MAU SO B 09 - DN
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH ) Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
28 Phiing Khic Khoan, Phuong Tén Dinh, TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cdec thuyét minh nay la mét bj phdn hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. CHI PHI TAI CHINH

Niam nay Niim truée
VND VND
Chi phi 13i vay 5.196.302.606 3.275.998.081
Cong 5.196.302.606 3.275.998.081
27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Niam nay Nim trude
VND VND
Chi phi nhan vién 5.988.213.444 7.838.868.189
Chi phi dé ding van phong 264.354.428 157.484.099
Chi phi khdu hao TSCD 9.273.017 12.363.996
Thué, phi va 1& phi 8.075.000 92.846.612
Hoan nhép du phong phai thu khé doi (180.000.000.000) .
Chi phi dich vu mua ngoai 1.356.376.807 2.285.974.837
Céc khoan chi phi QLDN khac 2.730.987.485 871.427.982
Cong (169.642.719.819) 11.258.965.715
28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Nim trudc
VND VND
Loi nhuin truée thué 220.118.321.832 5.062.047.483
Piéu chinh cho thu nhip khéng chju thué
- Cpng: Cdc khodn diéu chinh ting 1.687.903.125 2.082.801.450
+ Chi phi khéng dugc trir 1.687.903.125 2.082.801.450
Thu nhép chju thué 221.806.224.957 7.144.848.933
Chuyén 15 (187.101.779.857) (7.144.848.933)
Thu nhip tinh thué 34.704.445.100 -
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 17% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu 5.899.755.667 -

nhap tinh thué nim hién hanh

Cong ty c6 nghia vu np thué thu nhap doanh ‘nghiép theo thué suat 17% tinh trén thu nhap chiju thué do
dap tmg du diéu kién dugc ap dung mirc thué suit 17% can ctr theo Khoan 3, Didu 10 Luat Thué Thu
nhdp doanh nghiép s6 67/2025/QH15 (Doanh nghiép cé doanh thu cia ky tinh thué thu nhép doanh
nghiép trude lién ké trén 03 ty ddng dén khong qua 50 ty déng), ap dung cho ky tinh thué thu nhédp doanh
nghiép nam 20235,

Ngoai khoan diéu chinh cho thu nhép chiu thué néu trén, Cong ty xac dinh khong con khodn didu chinh

thu nhap chiu thué trong yéu khac. Tuy nhién, viéc xdc dinh sau cung vé nghia vy thué thu nhép doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH )
28 Phung Khéc Khoan, Phuong Tan Dinh, TP. H5 Chi Minh

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEOQ)

Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam nay Nim trudc
VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 214.218.566.165 5.062.047.483
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim 38.623.488 38.623.488
Lai co ban trén cb phiéu 5.546 131
30. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy riii ro vén

Céng ty quan Iy ngudn vén nham dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa lgi

ich cuia chil s& hitu théng qua t6i wu héa sé dur nguodn von va cdng ng.

Céu tric vén cia Cong ty gbm c6 cac khoan ng thudn (bao gdm cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s6 17 trir di tién va cdc khoan tuong duong tién) va phan vén cia cac cb déng (bao gdm vén

g06p, céc quy du trit, lgi nhuén sau thué chwa phéan phéi).
H¢ 56 don bdy tai chinh
Hé sb don béy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

S0 cudi ndm

S6 diu nim

VND
53.000.000.001
31.764.131.561

Céc khoan vay

Trir: Tién va céc khoan twong dwong tién
No thudn 21.235.868.440
Vén cht sé hitu 664.961.471.617

VND
109.582.560.825
35.590.809.394
73.991.751.431
450.742.905.452

T§ 18 ng thuén trén vén chi sé hifu 3,19%

16,42%

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sich ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Cong ty dp dung dbi voi timg loai tai san

tai chinh va cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s 3.

Cac loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sb

A A -
S0 cudi nim

A A -
So diu nim

VND
Tai san tai chinh
Tién va cic khoan twong duong tién 31.764.131.561
Phai thu khach hang va phai thu khac 567.763.612.920
Pau tu tai chinh ngén han 5

VND

35.590.809.394
280.348.950.812
20.000.000.000

Cong 599.527.744.481

335.939.760.206

Coéng ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra 2.858.793.328
Du phong phai tra dai han 71.122.493.430

53.000.000.001
150.625.376.303

109.582.560.825
152.155.805.590
4.674.342.819
71.122.493.430

Cong 277.606.663.062
0

337.535.202.664
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT MAU SO B 09 - DN
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH ‘ Ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC
28 Phung Khic Khoan, Phuong Tén Pinh, TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Cic loai cong cy tai chinh (Tiép theo)

Cong ty chua danh gié gié tri hop ly cta tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan theo Théng tu so6 210/2009/TT-BTC cta Bo Tai chinh d ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009
(“Thong tu 210”) ciling nhu cac quy dinh hién hanh chua c¢6 huéng dan cu thé vé viéc x4c dinh gié tri hop
ly cta céc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tr 210 yéu chu ap dung Chuan myc Béo céo tai
chinh Quéc té vé& viéc trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cy tai chinh
nhung khéng dua ra huorng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gbm ca
ap dung gié tri hop 1y, nham phit hop v6i Chudn muc Bdo céo tai chinh Québc té.

Muyc ti€u quén ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan 1y rai ro nhim phat hién va dénh gia céc rai ro ma Cong ty phai chju,
thiét Iap cac chinh sach va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chap nhan dugc. Hé théng quan 1y rui ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhiing thay ddi cia diéu kién thi trudng va hoat dong cia Cong
ty.

Rui ro tai chinh bao gf’)m rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Riii ro thi trirong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chu yéu chju rii ro khi ¢6 su thay ddi vé 14i suit. Cong ty khong
thyc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi trudmg mua cac cong cu tai chinh nay.

Quan Iy rii ro 1di sudt

Cong ty chju rii ro 14i suét phét sinh tir c4c khoan vay chiu 14i sudt da duoc ky két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty quan ly bing céch duy tri & mirc d¢ hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thj trudmg dé ¢ dugc 1 sudt c6 lgi cho Céng ty tir cc ngudn cho vay thich hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hozc ddi tic khong dap tmg duoc cac nghla vu trong hop dong
din dén cac tén thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén
theo dai tinh hinh d& danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rdi ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bat ky
rii ro tin dung trong yéu ndo véi cic khach hang hodc déi tac béi vi cac khoan phai thu dén tir mot s6
lugng 16m khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau.

Quiin ly riii ro thanh khoin

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhdm déam béo di nguén vén dé dap img céc nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi giira
cong no dén han va tai san dén han trong ndm & muc cé thé duoc kiém soat ddi véi sb vén ma Cong ty
tin réng 6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh séch cita Céng ty 1a theo ddi thuong xuyén cac yéu cau ve
thanh khoan hién tai va du klen trong twong lai nham dam bao Céng ty duy tri da mirc du phong tién
mjt, cac khoan vay va di vén ma chu so hitu cam két gép nhdm dap tmg céc quy dinh v& tinh thanh
khoan ngn han va dai han hon.

Céc bang dudi déy trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh toan nhu da duge thoa thudn. Céc bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khiu coa tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong ng tai
chinh tinh theo ngay som nhit ma Céng ty pha1 tra. Vigc trinh by thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1 can thiét @& hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoén dugc
quén ly trén co sé cong no va tai san thun.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay & mét bé phdn hap thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Qudn Iy riii ro thanh khodan (Tiép theo)

Dudi 1 nim Tir 1 -5 niim Sau 5 nim Tong
$6 cudi nim VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong durong tién 31.764.131.561 - - 31.764.131.561
Phai thu khach hang va phai thu khac ~ 180.371.318.920  387.392.294.000 - 567.763.612.920
Téng chng 212.135.450.481  387.392.294.000 - 599.527.744.481
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 4.000.000.001  47.000.000.011  1.999.999.989  53.000.000.001
Phéi tra ngudi ban va phai tra khac 1.405.245.523  149.220.130.780 - 150.625.376.303
Chi phi phai tra 2.858.793.328 . - 2.858.793.328
Dy phong phai tra dai han - 71.122.493.430 - 71.122.493.430
Tong cong 8.264.038.852  267.342.624.221  1.999.999.989  277.606.663.062
Chénh Igch thanh khoan thuin 203.871.411.629 _ 120.049.669.779 _(1.999.999.989)  321.921.081.419

S$6 du nim
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tidn

35.590.809.394

35.590.809.394

Phai thu khéch hang va phai thu khac 343.950.812  280.005.000.000 - 280.348.950.812
Dau tu tai chinh ngén han 20.000.000.000 - - 20.000.000.000
Téng cong 55.934.760.206  280.005.000.000 - 335.939.760.206
Cong no tai chinh

Céc khoan vay 17.582.560.825  83.000.000.000  9.000.000.000  109.582.560.825
Phai tra ngudi bén va phai tra khac 4.503.685.730  147.652.119.860 - 152.155.805.590
Chi phi phai tra 4.674.342.819 - - 4.674.342.819
Du phong phai tra dai han - 71.122.493.430 - 71.122.493.430
Téng cong 26.760.589.374  301.774.613.290 9.000.000.000 337.535.202.664

Chénh Igch thanh khoan thuin

29.174.170.832 _ (21.769.613.290)

(9.000.000.000)

(1.595.442.458)

. >z Z </os
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Hdi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc xac dinh rang da phén cac khoan cong ny phal tra khac va cac
khoan du phong phai tra [a co lién quan dén cac du an dai han dang duoc Cong ty trién khai thyc hién
nén s& chua phat sinh yéu cdu phai thanh toan trong ngin han. Dong thoi vai cace hop dong cho thué vin
phong da ky két va cac khoan loi ich s& thu duoc tir céc hop dong hop tac dau tu, Hoi dong Quan trj va
Ban Téng Gidm ddc Cong ty tin tudng ring Cong ty c6 di ngudn tai chinh can thiét dé thanh todn diy du
cac nghia vu ng khi dén han.

31. CAM KET THUE HOAT PONG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khéng hiy ngang véi lich
thanh todn nhu sau:

Sé diu nim
VND
1.302.389.550
4.992.493.275
6.294,882.825

Sb cudi nim
VND
1.369.199.700
3.879.399.150
5.248.598.850

Trong vong mdt nam
Tir nam thir hai dén nim tha ndm
Cong

Cac khoan thanh toan thué hoat déng thé hién tién thué mt bing thudc khu dét tai sé 55 Mac Binh Chi,
Phuong Tén Dinh, Tp. Hb Chi Minh véi thoi han thué dén ngay 31 thang 10 nim 2029. Chi phi tién thué
mat bing d4 ghi nhin nim nay la 1.302.389.552 VND (nam truéce 1a 1.302.389.552 VND).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh nay lo mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

32.

33

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong ndm, Cong ty chi c6 giao dich chii yéu sau vai cac bén lién quan:

Thu lao va thu nhip cia thanh vién Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam dbc:

Ho va tén Chiic vy Nim nay Nim truéc
VND VND
Ba Nguyén Thi Mai Anh Chi tich HDQT 240.000.000 120.000.000
Ong H6 Anh Tuin Thanh vién HDQT kiém 1.016.111.113 571.111.113
Tong Gidm déc
Ba Nguyén Thi Thiy Nga  Thanh vién HPQT kiém 120.000.000 :
Chu tich Uy ban Kiém
todn
Ong Trn Ngoc Pat Thanh vién HPQT kiém 180.000.000 90.000.000
Thanh vién Uy ban
Kiém toan
Ong Lé Hai Trong Thanh vién HDQT 120.000.000 2
Ong Vil Thién Chuong Thanh vién HPQT kiém - 283.333.332
Chi tich Uy ban Kiém
toan - P4 mién nhiém
Ong Ha Hitu Udc Ph6 Téng Giam dbc 808.118.000 796.118.000
Ba Pham Thj Oanh Ké toan truéng 627.717.272 600.817.273
Téng cong 3.111.946.385 2.461.379.718

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Théng tin bd sung cho khoan muc phi tién té

Tién thu 13i cho vay, ¢b tic va loi nhuén dugc chia trong nidm khéng bao gbm 86.280.822 VND (nim
trude 1a 171.999.998 VND) 1a so tién 1ai giri tiét kiém phat sinh trong nim ma chua duoc nhan tai ngay
cudi nam. Vi vy, mét khoan tién twong tmg véi sb chénh léch da dugc didu chinh trén phén tang, giam
cac khoan phai thu.

T1en 1ai vay d4 tra trong ndm khong bao gém 2.551.367.456 VND (nim trude la 3.275.998.081 VND) la
s6 tién lai vay phat sinh trong ndm ma chua dugc thanh todn tai ngay cubi nam. Vi vay, mét khoan tién
twong tmg voi s6 chénh léch da dugc diéu chinh trén phan tang, gidm cdc khoan phai tra.

Tién chi mua tai san ¢é dinh va chi phi xdy dung co ban d& dang trong nam khong bao gbm 10.283.850
VND (nam trude 1a 114.735.708 VND) 1a sb tién con phai tra vé mua sam tai san co dinh va xéy dung co
ban do dang phét sinh trong ndm ma chwa dugc thanh toan tai ngay cudi ndm. Vi vy, mét khoan tién
tuong tmg vai s6 chénh 1&ch da duge didu chinh trén phén ting, giam cac khoan phai tra.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

33. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)

Théng tin bd sung cho khoan muc phi tién té

Tién chi mua tai san ¢b dinh va chi phi xdy dyng co ban dé dang trong ndm khong bao gbm 78.132.460
VND la s6 tién tra truéc nha cung cép vé mua sam tai san c¢d dinh va chi phi xdy dung d& dang trong
nam trude. Vi vy, mot khoan tién tuong img da duge didu chinh trén phén ting, giam c4c khoin phai
thu.

o

4

Mai Thi Hoa_ Pham Thj Oanh ¢ J
Ngudi lap biéu Ké toan trudng Tong Giam doc

TP. H6 Chi Minh, ngéy 27 thing 3 ndm 2026 )
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S6/No. : 02/2026/CVGT
T'P.HCM, ngay 27 thang 03 nam 2026
Ho Chi Minh City, 27 March, 2026

Kinh gitri/To: - Uy Ban Chirng Khoén Nha Nuée
State Securities Commission of Vietnam
- Sé& Giao Dich Chirng Khoin TP Hé Chi Minh
Ho Chi Minh City Stock Exchange

Tén t6 chitc: Cong ty CP Ngoai Thwong va Phit trién Dau tw TP.H3 Chi Minh
(“Cong ty Co Phan Fideco”)

Name of organization: Foreign Trade Development and Investment Corporation of Ho Chi Minh
City (“Fideco Joint Stock Company”)

Tru s& chinh : 28 Phing Khéc Khoan, Phuong Tan Dinh, TP.Hb Chi Minh
Head office : No.28 Phung Khac Khoan, Tan Dinh Ward, Ho Chi Minh City
Dién thoai : 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

Tel 1028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

Ma ching khoan : FDC

Securities code : FDC

Can ciwr vao:
Pursuant fo:

- Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Thong tw 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024:

Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16, 2020 and Circular No. 68/2024/TT-BTC
dated September 18, 2024;

- Béo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan
VACO.

Financ;;‘al Statements ending December 31,2025 have been audited by VACO Auditing Company
Limited.

Cong ty giai trinh bién dong loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) cua ky béo
c4o ndm nay c6 su chénh 1éch hon 10% so vdi ky bdo cdo ndm trude nhu sau:

Company would like to explain the fluctuation in profit after corporate income tax (“CIT”) of
this year's reporting period by more than 10% compared to the previous year's reporting period
as follows:
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DVT: VNP
Chi tiéu Nim 2025 Niim 2024 T;j“i f;a}“ T¥ 18 (%)
Criteria “2025” “2024” . Rate (%)
decrease
(1) 2) 3) 9=2)-03) S=4@/03)

Lgi’nhuén sau
thué TNDN 214.218.566.165 | 5.062.047.483 | 209.156.518.682 4.131,86%
Profit after CIT

Loi nhuan sau thué TNDN nim 2025 c6 két qua lai va tdng hon 209 ty déng so vOi ndm 2024,
chii yéu do hai nguyén nhan chinh:

Profit after CIT in 2025 is profitable and increases by VND 209 billion over compared to 2024,
mainly due to in the fact:

e Mang cho thué viin phong nim nay c6 doanh thu 6n dinh va loi nhudn t6t hon nim truée.

The office leasing sector this year has stable revenue and better profit than last year.

NG

e Trong suot thoi gian vira qua Cong ty d nd luc lam viéc véi d6i tac dé thu hdi khoan ng AUTY
1INH,

phai thu kho doi da trich 14p du phong tir ce nam trude. Cho dén thoi diém 1ap bao céo
tai chinh Cong ty da thu héi dugc khoan ng nay, do d6 cong ty hoan nhap khoan du D>
phong phai thu khé doi twong tmg véi sb tidn da thu duge.

Over the past period, the Company has worked hard with partners to recover the bad
debt that had been provisioned for in previous years. Up to the financial statements date,
the Company has recovered this debt, therefore the Company reverse the provision for
doubtful debt corresponding to the amount recovered.

Tréan trong/ Sincerely,

CONG TY CO PHAN FIDECO
FIDECO JOINT STOCK COMPAN,
TONG GIAM POC

DIRECTOR v
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