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cg“)NG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12, Tan Trao, Phuong Tén My, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phin Victory Group (Sau ddy goi tat [a “Céng ty”) dé trinh béo céo
ndy cung v&i Bdo cdo tai chinh riéng gilfta nién do cua Cong ty da duoc soat xét cho giai doan tur
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.
HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy ban kiém toan va Ban :Féng Giam dbc da didu h‘énh Cong ty
trong giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va den ngay 1dp bdo cdo nay gom:

Hi ddng Quan tri

Ho va tén Chike vu
Ong Lé Hao Chu tich
Ong D3 Thai Danh Thanh vién
Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong Thanh vién
Ong Lé Vin Trong Thanh vién
Ong Nguyén Tuin Anh Thanh vién

Uy ban kiém to4n

Ong L& Vin Trong Chu tich
Ong D3 Thai Danh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Tuin Anh Téng Giam ddc
Ké toan truéng

Ba Tran Thu Hang Ké toan trudng

Dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap lut ciia Cong ty dén thoi diém 14p Béo céo nay. [ Ong Nguyén Tudn Anh

— Téng Giam déc.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm 665: Cong ty khél}g dinh rang khong ¢6 su kién ndo sau ngdy két thuc ky ké toan c6
anh hudng trong yéu, cin phai diéu chinh hodc céng bo trong Bao céo tai chinh riéng giira nién do
keém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo dugc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu
van ULY.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
So 12, Tan Trao, Phudng Tdn M§, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢6 trach nhiém lép Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen
tién t¢ ciia Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cau phai:

¢ Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam dbc va Ban Quan tri Cong ty x4c
dinh 1a can thiét ddm bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khong con sai sot
trong yéu do gian lan hodc do nham lan;

« Lua chon cédc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét
quan;
»  Duara cac phan doan va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

»  Neéu 3 cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khong, ¢6 nhiing 4p dung sai
1éch trong yéu cin duoc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng giita nién do hay
Ikhong;

«  Lap Béo céo tai chinh riéng gitra nién do trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khong
thé cho ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dfng kinh doanh; va

o Thiét lap va thuc hién hé théng kidm soat ndi bd mot cach hitu hidu nhdm han ché rii ro c6
sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng.

Ban Tng Giam dbc x4c nhén ring Cong ty da tuin thi cic yéu ciu néu trén trong viéc lip Bao cdo
tai chinh riéng giita nién d9.

Ban Téng Giam ddc Cong ty chju trach nhiém dim bao ring sb sach ké toan dwoc ghi chép phi hop
dé phan anh hop Ey tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bt ky thoi diém nao va dam béo rang Bao céo
tai chinh riéng gitta nién do phu hop v&i Chudn muc ké todn, Ché @6 ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ban
Téng Giam dde cling chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va vi vy thuc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm ddc cam két rang, Cong ty da tuan thu viéc cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia BO Tai chinh v€ vige cong bb thong tin trén thi
truong ching khodn; Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sira dbi, bd sung mét s diéu
cua cac Thong tu quy dinh vé giao dich chiing khodn trén hé théng giao dich chimg khodn; bi trir va
thanh todn giao dich chimg khoén; hoat ddng cia cdng ty chimg khoan va cong b6 théng tin trén thi
truong chimg khoan; Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP ngay 31/12/2020 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mét sb diéu cia Luét chimg khoan s& 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va Thong tur s6
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh huéng din mét s6 diéu vé& quan tri cong ty ap
dung d6i v6i cong ty dai chiing.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
Sa 12, Téin Trao, Phudng Tin My, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc cam két ring Béo céo tai chinh riéng giita nién do dd phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 30 thang 06 nim 2025, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025, phu hop
v6i Chuén muc ké toan, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cde quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gifia nién do.

10
Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 ndm 2025
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L‘F‘;ﬁ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng Té H,
Phuding Bai Mo, Thanh phé Ha Noi

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

Connect to possibility

S6:4 10/2025/UHYHCM - BCSX

~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Vé Bdio cdo tai chinh riéng cia Cong ty C 6 phan Victory Group
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Kinh giii: H{i dong Quén tri va Ban Tong Giam dbc
Céng ty C6 phin Victory Group

Chiing t6i da tién hanh soat xét B4o cdo tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty Cb phian Victory
Group (sau day goi tat 1a "Cong ty”), duoc lap ngay 29 thang 08 ndm 2025 trinh bay tir trang 07 dén
trang 37 kém theo, bao gobm Bang cin déi ké toan tai ngay 30/06/2025, Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo lwu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng giita nién do.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhi¢m 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh riéng giira nién do theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc
Quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do va chiu
trach nhiém vé& kiém soat ndi b ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 14 can thlet dé dam bao viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do khong cé sai sot trong yéu do gian lan hoic nham
lan.

Trach nhiém cia Kiem todn vién

Trach nhiém ciia chiing i 1a dua ra két luin vé Bao cdo tai chinh riéng dya trén két qua clia cude
sodt xét. Chung toi da thyc hién cong viéc soat xét theo Chuin muyc kiém toan Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d do kiém toan vién doc lap
cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifta nién d¢ bao gom viée thyc hién cac cude phong van, chi

~ yéula phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé c4c vin de tai chinh ké todn, v& thuc hién thu tuc
phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mdt cude
kiém toan duge thyc hién theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam va do véy khéng cho phép
ching to1 dat duge sy dam bao rang chiing t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé
dugc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo do, ching tdi khong dua ra y kién kiém toan.

Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvin | Dao tao
Thanh vién doc lap hang UHY Quéc T&. s
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, BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

A A + A -
Két ludn kiém toan

Can cr trén két qua soat xét ciia ching toi, chiing t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho
ring Béo céo tai chinh riéng gitta nién do dinh kém khéng phan énh trung thyc va horp ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Victory Group tal ngay 30 thang 06
ngay 2025, ciing nhu Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho giai doan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phl hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng giira nién dd.

Nguyen Thi Thiry Trang

Giam dbc kiém todn

Gidy CNDKHN Kiém toan sé 4710-2023-112-1

Thay mdt va dai dién cho )

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thang 08 néim 2025



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Sé 12, Tan Trao, Phudng Tan M¥, Thanh phé Hd Chi Minh Cho giai doan

tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

Miéu sé B0la-DN

TAI SAN Mi s6 Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 91.812.090.858 80.768.678.020
Tién va céc khoan twong dwong tién 110 4 79.491.581 65.451.030
Tién 111 79.491.581 65.451.030
C#c khoan phii thu ngin han 130 75.796.305.190 64.602.937.334
Phai thu ngin han ciia khach hang 131 6 16.871.289.114 16.321.213.235
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 7 9.100.042.024 704.938.170
Phai thu ngin han khac 136 8 187.031.570.777 183.579.382.654

Du phong céc khoan phai thu ngian 137  6,7,8 (137.206.596.725)
han khé doi

(136.002.596.725)

7.819.571.261
7.819.571.261
8.280.718.395
126.421.899
996.332.351
7.157.964.145

532.901.793.124
55.685.313.271
55.685.313.271
73.845.167.566
60.215.161.836
87.149.055.109
(26.933.893.273)
13.630.005.730
18.824.739.505
(5.194.733.775)
83.358.326.943
103.732.264.540
(20.373.937.597)
318.910.650.900
415.500.080.000
(96.589.429.100)
1.102.334.444
1.102.334.444

Hing ton kho 140 9 7.819.571.261
Hang ton kho 141 7.819.571.261
Tai san ngin han khic 150 8.116.722.826
Chi phi tra trwée ngén han 151 13 161.622.889
Thué GTGT dugc khéu trir 152 797.135.792
Thué va cac khoan khéc phai thu 153 15 7.157.964.145
Nha mréc
TAI SAN DAI HAN 200 528.639.752.574
Cic khoin phai thu dai han 210 55.667.234.392
Phai thu dai han ciia khach hing 211 6 55.667.234.392
Tai san c¢b dinh 220 72.114.098.981
Tai san cb dinh hitu hinh 221 10 58.682.887.279
- Nguyén gid 222 87.149.055.109
- Gid tri hao mon luj ké 293 (28.466.167.830)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 11 13.431.211.702
- Nguyén gia 228 18.824.739.505
- Gid tri hao mon luy ké 229 (5.393.527.803)
Bét dong san diu tw 230 82.110.819.429
- Nguyén gia 231 12 103.732.264.540
- Gié tri hao mon luy ké 232 (21.621.445.111)
Diu tw tai chinh dai han 250 5 317.975.101.227
Dau tu vao cong ty con 251 415.500.080.000
Dur phong dAu tr tai chinh dai han 254 (97.524.978.773)
Tai san dai han khic 260 772.498.545
Chi phi tra trudce dai han 261 13 772.498.545
TONG TAI SAN 270 620.451.843.432

613.670.471.144

Cdc thuyét minh d@inh kém la bé phian hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

86 12, Tén Trao, Phuong Tan My, Thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han

Nguoi mua tra tién trude ngdn han

Thué va céc khoan phai ndp Nha
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thwe hién ngén han

Phai tra ngén han khéc
Vay va no thué tai chinh ngén han
Ng dai han
Doanbh thu chira thire hién dai han
Phai tra dai han khac
VON CHU SG HUU
Vén chii s¢ hitu
Vén gop cta chi s¢ hitu
- C:cf phié'y phé théng cd quyén
biéu quyét
Cé phiéu quy
Quy déu tw phat trién

Loi nhuan sau thué chra phan phoi

- LNST chua phén phéi lily Ié dén
cudi nam trude

- LNST chua phén phéi kp nay
TONG NGUON VON

1

M3 so

300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
330
336
337
400
410
411
411a

415

418

421
421a

421D
440

Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
minh VND VND
196.373.944.084 186.754.061.699
180.006.596.086 170.391.337.289

14 15.312.423.543 19.861.624.333
379.981.000 388.467.396

15 71.468.984 65.505.536
911.419.833 896.409.192

16 77.181.461.535 64.500.107.067
71.175.514 3.636.363

17 69.235.585.566 68.802.436.019
18 16.843.080.111 15.873.151.383
16.367.347.998 16.362.724.410
4.813.196.671 4.907.573.083

17 11.554.151.327 11.455.151.327
424.077.899.348 426.916.409.445

19 424.077.899.348 426.916.409.445

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

23.458.924.626
(599.381.025.278)
(588.676.029.261)

(10.704.996.017)

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

(7.866.485.920)
23.458.924.626
(588.676.029.261)
(528.225.496.673)

(60.450.532.588)

613.670.471.144

L2 Thi Hodi An
Ngudi 1dp

Trin Thu Hfmg
Ké todn trwdémg

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 nim 2025
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ng Giam dic

yén Tuan Anh

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12, Tan Trdo, Phurdmg Tan M, Thanh phd HS Chi Minh Cho giai dogn tir ngdy 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

MAu s6 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DPQNG KINH DOANH RIENG GITA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir01/01/2025  Tir 01/01/2024
s6 minh  dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 20 2.826.601.209  31.218.431.700
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén bén hang va cung cip 10 2.826.601.209  31.218.431.700
dich vu
Gid vén hang ban 1 21 2.023.966.182  25.381.751.571
Legi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20 802.635.027 5.836.680.129
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22 535.894.153 2.566.309.282
Chi phi tai chinh 2 23 1.419.608.790 2.420.884.490
Trong do: Chi phi ldi vay 23 484.059.117 32.482.192
Chi phi ban hang 25 24 141.140.000 197.513.244
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 24 7.013.868.087  10.243.356.230
Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (7.236.087.697)  (4.458.764.553)
Thu nhdp khéc 31 25 1.242.500.000 5.984.430.059
Chi phi khéc 32 26 4711.408.320  51.404.564.505
Loi nhudn khéc 40 (3.468.908.320)  (45.420.134.446)
Téng lgi nhuin ké toan trwée thué 50 (10.704.996.017)  (49.878.898.999)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - a
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 = .

Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (10.704.996.017)  (49.878.898.999)

Lé Thi Hoai An Tran Thu Hing
Nguwdildp K& toan truémng
Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 nam 2025

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng nay 9
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
84 12, Tan Trao, Phudmg Tén My, Thanh pho H6 Chi Minh

MAu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp gian tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6  minh dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Luwu chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
Lgi nhuin truéc thué 01 (10.704.996.017)  (49.878.898.999)
Diéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 2.978.576.099 2.492.608.937
Céc khoan dy phong 03 2.139.549.673 6.713.402.298
(Lai) hoat dong dau tur 05 (535.894.153) (2.566.309.282)
Chi phi 13i vay 06 484.059.117 32.482.192
Loi nhugn tic hoat dong kinh doanh trudc 08 (5.638.705.281) (43.206.714.854)
thay doi von lwu dpng
(Ting) céc khodn phai thu 09 (3.777.757.183)  (38.601.736.507)
Giam hang tdn kho 10 - 23.103.149.445
Ting cdc khoan phai tra (khdng ké 13i vay 11 8.165.894.540 50.426.245.221
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 294.634.909 (8.485.488)
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh 20 (955.933.015) (8.287.542.183)
doanh
Luru chuyén tidn tir hoat déng diu tw
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cung 24 = 82.600.000.000
cua don vi khac
Tién chi dAu tir gop vén vao don vi khéc 25 - (109.675.080.000)
Tién thu li vay, ¢b tirc va loi nhuén duge chia 27 44,838 2.994,216.132
Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng dau tw 30 44.838  (24.080.863.868)
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 4.809.928.728 15.200.000.000
Tién tra no gbe vay 34 (3.840.000.000) =
Luwu chuyén tién thuén tie hoat dpng tai 40 969.928.728 15.200.000.000
chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 14.040.551  (17.168.406.051)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 18.172.076.869
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 1.003.670.818

+
Lé Thi Hodi An

b ¥y dl . _ / ‘ c‘. (
Trin Thu Hing WTuﬁn’Anh
Ngwdai ldp Ké toan trudng ong Gidm doc

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 ndm 2025

Cic thuyét minh dinh kém la bé phdan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng ndy 10

N T

i Xy



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S0 12 Tén Trao, Phuong Tan My, Thanh ph6é Ho Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh néy la bé phédn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

Mau sb6 B09a-DN
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THU'C SO HU'U VON

Codng ty C6 phén Victory Group duge ddi tén tir Céng ty Cd phan Victory Capital (tién than la
Céng ty C6 phin Piu tu Ha ting va D6 thi Dau khi) hoat dong theo Gidy chitng nhén dang ky
doanh nghiép s6 0305284081 do S& Ké hoach va Piu tu Tp. Hb6 Chi Minh cip lan diu ngay
29 thang 10 ndm 2007, thay d6i 1an thi 23 ngay 07 thang 11 nam 2024,

Try s& chinh ctia Céng ty dit tai S5 12 Tan Trao, Phudng Tan My, Thanh phd HO Chi Minh,
Viét Nam.

Vén diéu 1é theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ciia Céng ty la 1.000.000.000.000
dong, tuwong g 100.000.000 co phan.

Tbng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/06/2025 1a 20 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a 18
nguoi).

12 NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh cta Céng ty la:

- Xay dung nha, cdng trinh dudng sat, céng trinh duong bd, cong trinh thiy, cong trinh
khai khoang, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k¥ thuét dan dung khac;

- Pha d, chuin bi mit bang, hoan thién cong trinh xiy dung;

- Lép dat hé théng dién, hé théng cdp, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi va hé
théng x4y dung khac;

- Dich vu hd tro If‘mg hop, dich vy vé sinh chung nha ctra, dich vu hé théng bao dam an
toan;

- Dich vu hanh chinh van phong téng hgp, photo, chudn bi tai liéu va céc hoat dong hd tro
vin phong dic biét khac;

- Hoat dong xdy dung chuyén dung khac, hoat djng kién trac va tu van ky thudt c6 lién
quan;

- Dich vu chiam séc va duy tri canh quan;

- Bao dudng, stra chita xe 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thudc chii s& hitu, cht st dung hoic di
thué;

- Ban budn vét liéu thiét bi lap dat khac trong xdy dung;

- Hoat dong tu van dau tu; tu vén quan Iy du 4n dau tu; t van, moi gidi, ddu gia bat dong
san, d4u gia quyén sir dung dat;

- Quang cdo, sang tac nghé thuat va giai tri;

- Dich vu luu trt ngén ngay; nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

- Tb chirc giéi thiéu va xiic tién thuong mai, thu gom rac thai khéng doc hai;

- Hoat déng sang tac, nghé thuit va giai tri, hoat dong cia cac co so thé thao.

Hoat dong chinh cia Cong ty la cho thué vin phong, dich vu quan ly, khai thac bt dong san
va kinh doanh bat ddng san.

1.3 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 13 12 thang.
il



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S0 12 Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh pho Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dupce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

1. PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP
Cong ty khong c6 cac don vi true thudce hach toan phu thuge.

Céng ty c6 cac Cong ty con tryc tiép sau:

Cong ty con Tru sé& Nganh nghé _ Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
Ty 18 Ty lé Ty lé Ty &
A Cry s or

quyén lgi ich quyen loi ich
biéu biéu

Cong ty C6 phan  Lau 7, S0 12 Budng Xay dung va 90,16% 90,16%  90,16% 90,16%

Victory My Pha Téan Trao, P. Tan My, kinh doanh

Tp. H6 Chi Minh bit dong san
Congty Cé phdn  Téng 12, S6 12 Pudmg  Kinh doanh 99,99% 99,99%  99,99% 99,99%

Victory Tén Trdo, P. Tan MY, bit dong san
Consulting (tén cii  Tp. Hd Chi Minh
Céng ty C6 phan

Victory Service)

Céng ty C6 phan
Victory Homes

Téng 12, S6 12 Pudng
Tén Trao, P. Tan My,
Tp. H6 Chi Minh

Kinh doanh
bit dong san

99,99% 99,99%  99,99% 99,99%

Céng ty Co phan  Téng 12, S6 12 Pudng  Kinh doanh 99,99% 99,99%  99,99% 99,99%
Victory Asset Tén Trao, P. Tan My, bit dong san

Tp. H6 Chi Minh
Céng ty C phan 354D Nguyén Xi, P. Xéy dyngva  72,00% 72,00% 72,00% 72,00%
VictoryCons Binh Loi Trung, Tp. H6 kinh doanh

Chi Minh

bét dong san

Ngoai cac cong ty con truc tlep néu trén, Cong ty con ¢6 01 cong ty con gian t1ep (goi tt 1a
cong ty con cdp 2). Cong ty nay la Cong ty con ctia Cong ty C phan Victory Homes dau tu

64,99% vén gop nhu sau:

Cong ty con Tru so& Nganh nghé _ Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
Tyle Tyle Tyl Tyl
quyén lgiich quyén lgi ich

biéu biéu
_auvét __auvét
Congty Cophdn  Ting 7,86 12 Pudng  Xaydungva  6500% 64,99% 65,00% 64,99%
DBFS Tén Trao, P. Tén MY, kinh doanh

Tp. H6 Chi Minh

bat dong san

1.5 TUYEN BO VI KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

RIENG

Céc thong tin, dir liéu, sb liéu tuong tmg trong Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai
chinh két thiic ngdy 31/12/2024 d& dugc kiém toan va Bao cdo tai chinh riéng cta Cong ty cho
giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 da dugc soat xét dugc trinh bay la cac théng

tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.
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CQNG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tan Trao, Phudng Tan M¥, Thanh pho Ho Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng)

2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO VA KY KiE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Béo cdo tai chinh neng gura nién do kém theo dugc trinh bay bang dong Viét Nam (VND),
theo nguyén tic gia goc va phi hop voi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo
cao tai chinh riéng.

Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do cua Cong ty dugc 1ap theo Ché d6 ké toan doanh nghiép
ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 ctia BO Tai chinh hudng
dan Ché do ké toan Doanh nghiép, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi
bd sung mdt sé didu ctia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Nhiing ngum su dung Béo cdo tai chinh riéng gifia nién d nay nén doc cac Bao cdo tai
chinh rleng gifta nién d6 két hop véi cac Béo cédo tai chinh hop nhét gifta nién do cua Cong
ty va cac Cong ty con (“Tap doan™) cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 dé co du théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va ludng
tién luu chuyén tién té cia ca Tap doan.

KY KE TOAN
Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

hang nim. B4o céo tai chinh riéng nay dugc lap cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké todn quan trong duge Cong ty ap dung trong viée lap Béo
cdo tai chinh riéng nay:

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Chudn myc va Ché d6 ké toan Viét Nam va cac Quy dinh phép ly co lién
quan dén viéc lap Béo céo tai chinh riéng giita nién do.

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién dj tuén tha theo cac Chuin muc ké todn Viét
Nam yeu cau Ban Tong Giam dbc phal ¢6 nhitng wdce tinh va gia dinh anh hudng den s6 ligu
bao cdo vé cac cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai
ngay lép Béo cao tai chinh riéng cling nhu céc s0 liéu bao cdo ve doanh thu va chi phl trong
sudt ki ké todn. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té ¢ thé khac v6i cée ude tinh, gia dinh
dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cac khoan tuong du’ong tién mit bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang,
céc khoan dau tur ngén han hodc céc khoan dau tu c6 kha nang thanh khoan cao. Cac khoan
¢6 kha ning thanh khoan cao 1a cac khoan cé kha ndng chuyen d6i thanh céc khoan tién mat
xac dinh trong thoi gian khong qua 03 thang ké tir ngay dau fu va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gia tri chuyén ddi cia céc khoan nay.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Téan Trao, Phuong Tan My, Thanh pho H6 Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cde thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bio cdo tai chinh riéng)

3.

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Khoan dau tur duoc trinh bay la khoan dau tu vao Cong ty con khi Céng ty nim quyén kiém
sodt don vi duoc dAu tu. Kiém soat 1a quyén chi p1101 céc chinh séch tai chinh va hoat dong
ctia mdt doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh nhdm thu duoc lgi ich kinh té tir cac hoat
dong cta doanh nghiép hoac hoat dong kinh doanh do.

Mot khodn dau tu duoc coi la nim duge quyen kiém soat clia don vi dugc dau tur khi Cong
ty nam gift trén 50% quyén s& hitu cia don vi do trir khi quyen sO hitu dé khong gén lién
quyén klem sodt. Néu Céng ty khong ndm gifr trén 50% quyén s¢ hitu cia don vi khac thi
Cong ty van c6 thé c6 duge quyén kiém soat don vi néu Cong ty co:

a. Q‘uyén 16n hon 50% quyén biéu quyét cia don vi nhd ¢6 mdt thoa thudn véi cac nha
dau tu khac;

b. Quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mét quy ché
hay mét thoa thuan;

c. Quyén bd nhiém, bai mién da sé thanh vién Hoi déng quan tri (hodic mot bd phan
quan ly twong duong) ctia don vi; hodc

d. Quyén bo phiéu quyét dinh trong cac cudc hop Hoi ddng quéan tri (hoic bd phan

quan ly tuong duong) ctia don vi.

Thoi diém ghi nhan ban dau ctia khoan diu tu vao Cong ty con duge mua trong ndm la ngay
ma Cong ty dat dugc quyén kiém soat thyc t& déi véi don vi dugc dAu tu. Trén Béo céo tai
chinh riéng cta Cong ty, céc khoan dau tu vao Cong ty con duoc trinh bay theo gia gbe (gia
mua va cac chi phi mua tryc tiép lién quan) trlr di du _phong ton thit dau tu. Viée 1ap dy
phong tdn thit dau tu can clr vao g1a tri khoan 18 Iiiy ké trén Bdo céo tai chinh cia Cong ty
con va cé thé duoc hoan nhap khi ¢6 lai. Sy ting hodc gidm khoan dy phong giam gia dau tu
tai chinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong nim.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N(@ PHAI THU KHO POI

Céc khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di céc khoan du phong phai thu khé
doi. Viéc phan loai cdc khoan phai thu duoc thuc hié¢n theo nguyén tic sau:

- Phi thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét
sinh tlr giao dich co tinh chét mua - ban glua Cong ty va ngudi mua la don vi dfc 14p
véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu iy thac cho don
vi khéc.

- Phai thu khac phéan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuwong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich 1ap d6i vdi cac khoan ng phai thu da qua
han thanh toan ghi trong hop dong kinh té, ban cam két horp dbng hodc cam két no, doanh
nghiép da doi nhidu lan nhung véan chua thu héi duogc, viée xac dinh thoi gian qua han cia
khoan no phai thu dugc xac dinh cin cr vao thoi gian trd ng goc theo hop déng mua, ban
ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gifta cac bén; hodc d6i véi cac khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan nhtmg khach no da 1am vao tinh trang phéa san hoac dang lam tha
tuc giai thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhap khi thu hdi dwgc no.

Su ting hodic gidm khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khéa s6 1ap béo cdo tai chinh
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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cg‘)NG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tén Trao, Phudng Tan My, Thanh phé Ho Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang ton kho duoc ghi nhan ban dau theo gi4 goc bao goém: chi phi mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang
thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhén ban diu, tai thoi diém lap Bdo cao tai
chinh néu gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugce ciia hang ton kho thép hon gi4 goc thi hang ton
kho dugc ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoce.

Gié tri hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Hang ton kho
duoc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gié hang ton kho ctia Cong ty duoc trich 14p cho phan gia tri du klen bi ton
thét do cac khoan suy giam trong gié tri (16i thoi, hong, kem phém chét...) ciia hang ton kho
thude quyen s& hitu cta Céng ty dua trén bing chimg vé su suy gidm gia tri tai ngdy két
thic ky ké toan.

Su tdng hodc giam khoan dy phong giam gid hang tdn kho dugc hach todn vao gi4 vén hang
ban trong ky.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH, VO HINH
Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbe. Trong
qué trinh str dung. Tai san cd dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo

nguyén gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh bao gom gid mua va nhiing chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao st dung nhur du kién,

Tai san cb dinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
wéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nh6m tai san ¢b dinh Thoi gian khau hao
(nim)
Nha xudng, vat kién tric 05 - 50
May moéc, thiét bi : : 03 - 04
Phuong tién vén tai 06 -08
Thiét bi vin phong 03 - 04
Céc tai san khac 04 -17
Quyen sur dung dat 46
Phan mém quén 1y 03-05
CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hoic chi phi tra truée dai han 1a nhiing
chi phi thuc té dd phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh ciia nhiéu ky
ké toén.

Chi phi tra trude ngan han bao gdm chi phi cong cu dung cu va cdce chi phi ch phan bd ngin
han khac. Céc chi phi nay duge phan bd vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
tir dudi 12 thang.

Chi phi tra trude dai han bao gbm chi phi cong cu dung cu, chi phi stra chita va céc chi phi
chdr phan bd dai han khéac. Céc chi phi ndy dugc phan bd vio Bao cdo Két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty trong thoi gian tir trén 12 thang dén 36 thang.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tén Trao, Phudng Tan M, Thanh phé HO Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NTEN PO
(Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3:9

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU
Nguyén gia

Nguyén gi4 clia bat dong san dau tu 14 toan bd céc chi phi (tién hodc ‘tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hogc gid tri hop ly cua cac khoan khéc dua ra trao ddi dé c6 dugc bt dong san
dAu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh bat dong san dhu tu do. Céc chi phi
phat sinh sau ghi nhén ban diu chi duge ghi ting nguyén gia bét dong san ddu tu néu cac chi
phi nay chéc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi
phat sinh khong thdéa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky.

Bit djng sin dAu tw nfim gii dé cho thué
Khdu hao

Bit dong san dAu tu ndm gitr dé cho thué dugc khau hao theo phwong phéap dudng thang dé
glam din nguyén gid tai san trong thoi gian st dung udce tinh. Theo do, bit dong san dau tur
clia Cong ty 1a Quyén sir dung dat dang duoc khéu hao theo thoi gian sir dung.

Thanh Iy

Lai hoic 16 do thanh Iy bAt dong san du tu dugc x4c dinh bang s6 chénh léch gitia tién thu
thudn do thanh 1y v&i gid tri con lai cia bat dong sén dau tu va duge ghi nhan Ia thu nhap
hoic chi phi trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

VAY

Céc khoén vay dugc theo ddi theo tirng dbi trong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han
phai tra ctia cac khoan vay.

CHI PHI D1 VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viée dAu tr xdy dung hodc san xuat tai san d& dang dugc
tinh vao gia tri ctia tai san do (dugc vbn héa) khi cé di cac didu kién quy dinh trong Chuéan
muc K& toan Viét Nam s6 16 Chi phi di vay.

NO PHAI TRA

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy dd nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén
cac ude tinh hop ly vé s tién phai tra.

Viée phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai trd va phai tra khac

duoc thue hién theo nguyén tdc sau:

- Phai trd ngudi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 18p v6i Cong ty.

- Chi phi phai trd phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir
nguoi ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co hoa don hoac

chua da hd so, tai liéu ké toan dé thanh toan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong
nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truéc.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tén Trao, Phuong Tan My, Thanh pho H6 Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ
(Céc thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NQ PHAI TRA (TIEP)

- Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Cac khoan ng phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén bang cin dbi ké toan riéng
ciin ¢l theo ky han con lai ctia cdc khoan phai tra tai ngay ctia bang cén d6i ké toan riéng t6i
ngay dén han thanh toan.

VON CHU SO HUU
Vén chii 56 hitu
Vén gbp ciia cht s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 thue té gop.

Vén khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san
va gia tri con lai gma gla tri hop ly cla cac tai san dugc ting, biéu, tai tro sau khi trir cdc
khoan thué phai nép (néu cé) lién quan dén céc tai sin ndy.

Phin chia lgi nhuin

Loi nhuén sau thué (LNST) c6 thé duoc chia cho chii s& hitu sau khi di trich Iép cac quy
theo diéu 1& ciia Céng ty va cdc quy dinh clia phap ludt Viét Nam. C4 tic dugc ghi nhén 1a
khoan la khoan phai tra trén bang Cén ddi ké toan sau khi dugc Pai hoi ddng cb dong quyét
nghj thong qua tai Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thudng nién hang nam. C4 tic phai tra
cac C6 dong duge theo ddi va ghi nhan cho timg d6i tuong cu thé sau khi c6 théng bao chia
¢d tirc ciia Hoi dong quan tri Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhan cb tic ctia Cong
ty Luu ky va BU trir chirmg khoan Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duoc
xac dinh mot cich dang tin cdy. Truong hop dich vu dugc thuc hién tlong nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ndm dugc cén clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh
vao ngay ket thiic nam tai chinh. Két qua ciia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi
thoa man tit ca cac didu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xéac dinh frong d6i chic chan. Khi hgp dong quy dinh nguoi mua duoc
quyén tra lai dich vu 3 mua theo nhiing dleu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan
khi nhitng diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai
dich vu di cung cip;

e (6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xéc dinh duoc phén cong viée di hoan thanh vao ngay két thiic nim tai chinh;

o Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu ban bit ddng san

Doanh thu ban b4t dong san ma Cong ty 14 chi du tw duge ghi nhan khi théa man ddng thoi
tat ca cac diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tan Trao, Phuong Tan M§, Thanh phé H6 Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.14

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

o Bit déng san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da
chuyén giao rui ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu bat djng san cho ngudi mua;

e Cong ty khong con nfam’ gift quyén quan ly bit dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san;

e Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

o (Cong ty da thu dugc hoac s€ thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

e  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh thu tit cho thué tai sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng duge ghi nhin theo phuong phép dudng théng trong
sudt thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén trude clia nhiéu ky duge phan bo vao doanh thu
pht hop véi thoi gian cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

La lgi nhudn duoc chia (néu ©0) tir cac don vi ma Cong ty tham gia gép von va céc khoan
lai tién giri ‘ngan hang. Lai tién gm ngin hang dugc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéac
dinh trén sb du céc tai khoan tlen gui va lai sudt thue té timg ky. Loi nhudn duge chia dugc
ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan ¢ tic hodc loi nhuén tir viée gép von.

GIA VON HANG BAN

Gia vbn cung cAp dich vu 14 tdng chi phi phét sinh cta dich vy cung cAp cho khach hang
trong ném, dugc ghi nhén ph hgp v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuan tha
nguyén tic than tr ong. Cac truong hop hao hut vat tu vugt dinh mrc, chi phi vugt dinh murc
binh thudng, hang tdn kho bi mat sau khi da trir di phan trach nhiém ciia tap thé, c4 nhan c6
lién quan ... dugc ghi nhan diy di, kip thoi vao gia von trong nim.

THUL

Thué gia tri gia ting (GTGT)

Thué sut thué gid tri gia ting cung cép san phém, hang hoa va dich vu 13 10%.
Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué
thu nhap doanh nghiép hoén lai. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20%.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh da trén thu nhap tinh thué. S6 thué hién
tai phai trd dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chju thué khac Vi loi
nhuén thudn duoc trinh bay trén Bao cédo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gom cac
khoén thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cac nim khic (bao gdm ci 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc
khéu trir.

Viée xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can clr vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va vige xdc dinh sau cing vé thué thu
nhap doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéac duogc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
' dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va edn dwge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.17

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢d kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang
ké d6i voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gom:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi klem soat trye tiép hodc gian tiép
thong qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc duéi quyen bi kiém soat chung v6i Cong
ty gom Cong ty me, cdc cbng ty con cung tdp doan, cac bén lién doanh, co so kinh
doanh duoc ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

o Céc c4 nhan c6 quyén truc tlep hodc gi4n tiép biéu quyet & cac doanh nghi¢p bdo céo
dan den c6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép nay, cic nhén vién quan ly chu chét co
quyén va trach nhiém vé viée lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cdc hoat dong cua
Cong ty ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cac c4 nhan nay.

o  Céc doanh nghiép do cac ca nhén duge néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi dé c6 thé c6 anh hudng déng ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mbi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé duoc cha y
tGi chir khong phai chi hinh thirc phép ly clia cac quan hé d6. Tét ca cic giao dich va s6 du
v6i cac bén lién quan phat sinh trong giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
duoc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

Béo céo tai chinh riéng ctia Coéng ty dugc l4p va cong b6 ciing véi Béo cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty, do d6 Céng ty khdng trinh bay chi tiéu “L&i co ban/Lai suy giam trén c6
phiéu” trong Béo céo tai chinh ri€ng nay.

BAO CAO BQ PHAN

Bg phan theo linh vuc kinh doanh 14 m&t bd phan c6 thé phan biét dugc, tham gia vao qua
trinh san xuit hoic cung cép san pham dich vy riéng 1¢, mot nhém cac san pham hoic cac

dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay cd rui ro va loi ich kinh té khac v6i cac b phan kinh
doanh khac.

B§ phén theo khu vyc dia ly la mot bd phan c6 thé phan biét duofc tham gia qua trinh san
xudt hoic cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé ma bo
phén ndy c6 rui ro va loi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh trong moi truong kinh
té khac. Toan bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty khéng bi anh hudng bdi cac yeu tb dia
Iy ving mién ciing nhu dbi tuong khach hang. Vi vy, Cong ty xéc dinh khong c6 sy khac
biét vé khu vuc dia Iy cho toan bd c4c hoat dong clia Cong ty.

Céng ty khong trinh bay thuyet minh ndy trén Bdo céo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai
Chuan muc ké todn sb 28 v& “Béo cdo bd phan” yéu cau trong trudng hop Cong ty phai lap
ca Bao cao tai chinh rleng va Bdo céo tai chinh hop nhét thi trinh bay théng tin vé Béo cdo
bd phéan theo quy dinh ctia Chuén myc nay trén Bao céo tai chinh hop nhét.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 2.301.579 2.607.765
Tién giri ngén hang khong ky han 77.190.002 62.843.265
Cong 79.491.581 65.451.030
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
den ngay 30/06/2025

CQNG TY CO PHAN VICTORY GROUP
Sé 12, Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh phé H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn duge doc J(jng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén Chuong trinh Cong
sir dung dit phin mém may
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 18.325.019.505 499.720.000 18.824.739.505
30/06/2025 18.325.019.505 499.720.000 18.824.739.505
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (4.695.013.775) (499.720.000) (5.194.733.775)
- Khéu hao trong k¥ (198.794.028) < (198.794.028)
30/06/2025 (4.893.807.803) (499.720.000) (5.393.527.803)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 13.630.005.730 - 13.630.005.730
30/06/2025 13.431.211.702 = 13.431.211.702

Tai ngay 30/06/2025, nguyén gia cia cdc tai san ¢b dinh vo hinh da khu hao hét nhung
van con sir dung 13 499.720.000 déng (tai ngay 01/01/2025 14 499.720.000 dong).

Tai ngay 30/06/2025, tai san c¢b dinh v6 hinh [ quyén sir dung dat da duoc ding thé chap
cho khoan vay tai ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh pho Ho
Chi Minh (xem thuyét minh s5 16).

12. BAT PONG SAN PAU TU

Nha cira Quyén Cong
vit kién tric sir dung dat
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 91.144.594.956 12.587.669.584  103.732.264.540
30/06/2025 91.144.594.956 12.587.669.584  103.732.264.540
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (17.780.879.188) (2.593.058.409)  (20.373.937.597)
- Khéu hao trong k¥ (1.098.355.188) (149.152.326) (1.247.507.514)
30/06/2025 (18.879.234.376) (2.742.210.735) _ (21.621.445.111)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 73.363.715.768 9.994.611.175 83.358.326.943
30/06/2025 T 72.265.360.580 __ 9.845.458.849 ___ 82.110.819.429

DAy 1a céc tai san la Nha cura, vt kién trac va Quyén sir dung dét tai dia chi s6 12 Pudng

Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh ph HS Chi Minh.

Toan bd Bit dong san da dugc thé chap dé dam bao cho khoan vay tai ngn hang TMCP

Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Hb Chi Minh (xem thuyét minh s6 16).
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

Sé 12, Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdie thuyét minh néy la bé phdn hop thanh v edn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

12.

13.

BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Gia tri hop 1y ciia bat dgng san dau tu:

Theo quy dinh tai Chuén muc Ké todn Viét Nam so 05 — Bét déng san dau tu, gia tri hop
[y cia bat dong san diu tu tai ngay 30/06/2025 cén duoe trinh bay. Tuy nhién, Céng ty
hién chua xac dinh duoc gid tri hop ly nay nén gia tri hop ly cia bit dong san dau tu tai
ngay 30/06/2025 chua duoc trinh bay 1én Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng. Pé xic
dinh duoc gia tri hop ly ndy, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van phit hop dé thuc hién

COI’lg VI@C nay

Danh muc bt dong san dau tu tai ngay 30/06/2025 chi tiét nhu sau:

STT Danh muc

Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

1 Toa nha Victory Tower

(Ting 2, tang 5, tang 7,

103.732.264.540

21.621.445.111

82.110.819.429

tdng 12A)

Cong 103.732.264.540  21.621.445.111  82.110.819.429

CHI PHI TRA TRUGC
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 161.622.889 126.421.899
- Chi phi bdo hiém 98.894.747 77.528.991
- Céc khoan phan bé khac 62.728.142 48.892.908
Dai han 772.498.545 1.102.334.444
- Cong cy, dung cu 759.815.114 1.089.350.622
- Céc khoan phan bd khac 12.683.431 12.983.822
934,121.434 1.228.756.343

Ciong
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12, Tan Trao, Phudng Tan M§, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén édwpe doc déng théi voi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

16.

17.

CHI PHI PHAI TRA
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 77.181.461.535 64.500.107.067
- Chi phi i vay (*) , 60.682.456.219 60.682.456.219
- C}li phi trich trude cac du 4n bat dong san, thi 1 846.490.464 1 846.490 464
; CC%[::Hkhoén trich trude khac 14.652.514.852 1.971.160.384
Dai han - <
Cong 77.181.461.535 64.500.107.067

(2 Chi phi 1ai vay phai tra Ngén hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh
phd HS Chi Minh theo Hop ddng tin dung ky ngay 07/01/2010 v&i s6 tién vay t6i da 1a 462
ty ddng dé tai tro vén cho Dy an Trung tdm Thuong mai Tai chinh Diu khi Phi My Hung
tai L6 dat C06- A01 Phudng Tén Phu, Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh. Céng ty da tat toén
toan bo gid tri gde vay véi ngdn hang nay tir ngdy 31/12/2017 nhung chua thanh toan chi phi
1di vay con lai néu trén.

Khoan vay dugc dam bao bing toan bd gia trj du 4n Trung tAm Thuong mai Tai chinh Dau

khi Pha M¥ Hung — nay la toa nha Victory Tower (Xem thuyét minh s6 10, 11 va 12).

PHAI TRA KHAC

Ngf'm han

- Kinh phi c6ng doan

- Nhén ky quy, ky cugce

- Cé,c khoan phai tra, phai nop khac

+ Coé ntc lgi nhudn phai tra

+ Quy bao tri cac duw dn :

+ Céng ty Cé phan Pdu tw va Dich vu Sao Kim
(*) .

+ Cong ty Co phdn Victory Asset

+ Cac doi tigng khdc

Dai han

- T4p doan DAu khi Viét Nam - phai tra vé c6
phin héa

- Nhén ky quy, ky cugce

Cong

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
69.235.585.566 68.802.436.019
- 7.028.169

222.068.400 222.068.400
69.013.517.166 68.573.339.450
2.190.150.220 2.190.150.220

11.921.436.526
31.661.374.850

967.638.382
2.272.917.188

11.554.151.327
10.850.000.327

704.151.000

11.921.436.526
51.661.374.850

483.579.265
2.316.798.589

11.455.151.327
10.850.000.327

605.151.000

80.789.736.893

80.257.587.346

Phai tra khéc Ia cac bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh s6 28

(*) Hop ddng dich vy quan ly van hanh tda nha sb 03/2017/CCDQVLVH-SK, dugc ky
ngay 20/02/2017 (“Hop dong 03”) gitta Cong ty va Cong ty C& phan Pau tu va Dich vu
Sao Kim (“Sao Kim”). Theo Diéu 6 cia Hop dong 03, Hop déng c6 thdi han 72 thing
(06 nim) ké tir ngay ky (“Thoi han hgp dong”) Hét thoi han hop dong (ngay
20/02/2023) hai bén khong ky két gia han hop ddng. Sao Kim da khdi kién Céng ty veé
tranh chap Hop dong 03.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
86 12, Tén Trio, Phudmng Tan My, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc rhz:yét minh nay la bé phdn hop thanh va cén dige doc d&ng thoi vaoi Bao cdo tai chinh riéng kém theo)

19.

19.2

19.3

19.4

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

30/06/2025 01/01/2025

Sb ¢6 phiéu Ty 18 S6 ¢b phiéu Ty 18

CP % CP %

- Ba B3 Thj Hién 23.964.820 23,96% 23.964.820 23,96%
- Ong Nguyén Vin Vinh 20.083.840 20,08% 20.083.840 20,08%
-Ba L& Thi Tu 8.516.000 8,52% 8.516.000 8,52%
- Ong L& Vian Thing 8.515.000 8,52% 8.515.000 8,52%
- C6 phiéu quy - 0,00% 1.134.920 1,13%
- Céc cb ddng khac 38.920.340 38,92% 37.785.420 37,79%
Cong 100.000.000  100,00% 100.000.000  100,00%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI LQI NHUAN

Vén diu tw ciia chii s& hiru
+ Vén gép dau ky

+ Vén gbp tang trong ky

+ Vbn gép giam trong ky

+ Vén gop cudi ky

- Cb tire, 1¢i nhuan da chia

CO PHIEU

S lugng cb phiéu dang ky phat hanh

+ Cb phiéu phd théng

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching

+ Cb phiéu phd théng

S$6 lugng ¢ phidu quy

+ Cb phiéu phd théng

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

+ C& phiéu phd thong

Meénh gid cd phiéu phé thong (VND/C6 phiéu)

Tir 01/01/2025

dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024

dén 30/06/2024
VND

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

30/06/2025 01/01/2025
CPp CP
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
- 1.134.920

- 1.134.920
100.000.000 98.865.080
100.000.000 98.865.080
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12, Tén Trao, Phuong Tan M¥, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cée thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

20.

21.

22.

23.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2025 T 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

- Doanh thu kinh doanh hang hoéa bat dong san - 27.178.981.818
- Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu 1.847.465.207 3.050.861.190
- Doanh thu cung cap dich vu (¥) 979.136.002 088.588.692
Cong 2.826.601.209 31.218.431.700

Céng ty va Cong ty C4 phidn Diu tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chip vé
Hop dong dich vu quéan ly vAn hanh tda nha s6 03/2017/CCDQVLVH-SK ngay 20/02/2017
(Xem thuyét minh s6 17), theo d6 doanh thu va gia vén duoc ghi nhan dén ngay hét han hop
ddng 19/02/2023. Ké tir sau ngay 20/02/2023, Cong ty chua ghi nhén toan bd doanh thu va

gid von hoat déng quan 1y van hanh toa nha.

GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
- Gié vbn kinh doanh hang héa bat dong san - 23.103.149.445
- Gié vbn kinh doanh bét déng san dau tu 2.023.966.182 2.278.602.126
Cong 2.023.966.182 25.381.751.571
DOANH THU TAI CHINH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
- Lai tién gtri , . 44.838 270.988.738
- Laii tién cho vay - 1.689.057.532
- Lai tir hoat dong dau tu khac 535.849.315 606.263.012
Cong 535.894.153 2.566.309.282
CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
- Chi phi 13 vay 484.059.117 32.482.192
- Du phong dau tu vao cong ty con 935.549.673 2.388.402.298
Cong 1.419.608.790 2.420.884.490
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

Sé 12, Tan Trao, Phudng T4n My, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dirge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

24,

25,

26.

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cdc khodan chi phi ban hang

- Chi phi dijch vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

Cidc khodan chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vt liéu quan ly, do ding véin phong
- Chi ph1 khiu hao tai san cb dinh

- Thué, phi va 18 phi

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong

THU NHAP KHAC

- Thu nhdp tir tién phat, bdi thudng

- Thu nhép tir quyét dinh thi hanh 4n theo yéu
cdu s6 1839/QP-CCTHADS

- Thu nhép khéac

Cong

CHI PHi KHAC

- Chi phi tir quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu

s6 1839/QD-CCTHADS

viée cudng ché ké bién, xir Iy tai san (¥)
- Céc khoan chi phi khac
Cong

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
141.140.000 197.513.244
141.140.000 9.090.909

5 188.422.335
7.013.868.087 10.243.356.230
3.718.014.327 3.620.983.297
329.535.508 49.125.901
921.876.893 214.006.811
3.000.000 7.774.785
1.204.000.000 4.325.000.000
640.391.699 1.507.614.644
197.049.660 518.850.792
7.155.008.087 10.440.869.474
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

1.220.000.000

1.811.520.750
3.794.376.430

22.500.000 378.532.879
1.242.500.000 5.984.430.059
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

Chénh léch gifta gia goc va gia thi trudng cua
cb phiéu qu§ khi VSD chuyén quyén s& hitu ¢b
phiéu theo Quyét dinh ctia Cuc thi hanh 4n vé

4.711.408.320

51.402.250.905

2.313.600

4.711.408.320

51.404.564.505

(*) Theo Quyet dinh 454/’QD CTHADS ngay 16/04/2025 cia Cuc Thi hanh an Dén sy
Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc cudng ché, ké bién, xir Iy tai san. Ngay 27/06/2025 Tong
Cong ty Luu ky va Bu tru Chitng khoan Viét Nam da didu chuyén quyén s hifu toan bo ¢6
phleu quy cua Cong ty sang Cuc Thi hanh 4n Dan su Thanh pho Hd Chi Minh. Tai thoi
duam didu chuyén, gia thj trudng cla sé cb phleu ndy la 2.780 dong/’co phiéu, tuong lmg
tong gid tri theo gla thi trwong 1a 3.155.077.600 dong, thép hon gid gdc 4.711.408.320 dong;
phan chénh l&ch nay dd duoc Céng ty ghi nhdn vao chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

Sé 12, Tan Trao, Phudong Tan My, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tlr ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

27,

28.
28.1

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao TSCD

- Du phong phai thu khé doi
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
Cong

THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

3.718.014.327
2.978.576.099

3.620.983.297
2.492.608.937

1.204.000.000 4.325.000.000
781.531.699 1.516.705.553
496.852.144 764.173.813
9.178.974.269 12.719.471.600

M&i quan hé clia Cong ty v6i cée bén lién quan cd phat sinh giao dich trong giai doan tir

01/01/2025 dén 30/06/2025 nhu sau:

Cac bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty C6 phan Victory M§ Pha
Céng ty CO phan Victory Asset
Céng ty Cb phan Victory Homes
Cong ty C6 phan Victory Consulting
Céng ty C6 phan Victorycons

Céng ty C6 phan DBFS

Ong L& Hao

(:)ng P T}léi Danh

Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong
Ong Lé Vin Trong

Ong Nguyén Tudn Anh

Ba Nguyén Thi Kim Thoa

So dir vdi cde bén lien quan

Phai thu khach hang

Céng ty C6 phin Victory My Phu
Phai thu khac

Cong ty Co phan Victory My Phu
Phai tra khac

Cong ty Cb phin Victory Asset

Céng ty C6 phan Victory My Phu

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con cip 2

Chu tich HDQT

Thanh vién HPQT - Thanh vién UBK
Thanh vién HPQT

Thanh vién HDQT - Cha tich UBKT
Thanh vién HPQT - Téng Giadm dbc

Nguyén Téng Giam Ddc

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
124.211.803 124.211.803
124.211.803 124.211.803
94.711.037 94.711.037
94.711.037 94.711.037
1.498.564.457 1.014.505.340
967.638.382 483.579.265
530.926.075 530.926.075
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12, Tan Trao, Phuong Tan My, Thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

28.  THONG TIN KHAC (TIEP)
28.1 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich voi cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Victory Asset
Cho vay
Nhan tién thanh toan khoan vay
B trir gbc vay
Chi phi 13i vay
Thanh toan khoan vay

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
9.133.987.845 25.509.331.506

1.220.000.000
484.059.117
2.620.000.000

2.500.000.000
5.309.331.506

2.500.000.000

Mugn tién 4.809.928.728 15.200.000.000
Céng ty C6 phin Victory My Phi = 29.328.306.849
Cho vay - 2.400.000.000
Nhén tién thanh toan khoan vay - 26.928.306.849
Luwong va thit lao Hoi dong Qudn tri va Ban Tong Gidm dic
T 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
(Trinh bay lai)
VND VND
L& Hao (*) 30.000.000 84.172.500
Nguyén Tudn Anh (*) 524.445.338 32.500.000
Nguyén Tan Thu (¥) - 405.772.120
P6 Thai Danh (*) 30.000.000 49.587.500
Nguyén Thj. Kim Thoa - 520.320.000
Nguyén Huynh Nguyén Chuong (*) 30.000.000 10.850.000
L& Van Trong (*) 30.000.000 10.850.000
Phan Anh Quén (*) - 10.550.000
Lé Van Vii (*) - 8.600.000
Rainer Frey (*) - 8.600.000
Maurice Jackson (*) - 8.600.000
Cong 644.445.338 1.150.402.120

(*) Cong ty trinh bay lai Lwong va thd lao Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc nim
2024 theo to trinh s6 115/TTr-VCG ngay 23/04/2025 vé viéc quyet toan thi lao nam 2024
dd duoc Pai hoi dong C6 dong ndm 2025 phé duyét theo Nghi quyét Dai hgi dong co dong

thudng nién s& 126/NQ-VCG ngay 25/04/2025.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12, Tan Trao, Phudng Tan My, Thanh pho Hé Chi Minh Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cac {]myé} minh nay la bo phan hop thanh va can duge doe dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)
28.  THONG TIN KHAC (TIEP)
28.2 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Tai thoi diém 30/06/2025, Cong ty dang ¢6 khodn 18 lity ké 599,38 ty dong, tong ng ngin
han cua Cong ty vuot qua tai san ngan han s6 tién 88,19 ty dong. Céng ty dang tnen Ichai
céc bién phap co cdu lai no va theo di sét sao cdc ludng tién hoat dong dé giam thleu rui ro
tai chinh. Ngoai ra, Cong ty vdi vai tro cong ty me, tip trung diu tw vdn, co co cdu tai san
dai han chu yéu, bao gom tai san cb dinh 1a nha cira, cic bit dong san dAu tu va cic khoan
du tu tai chinh vao céng ty con. Cac cong ty con dang hoat dong 0 bn dinh va m& rong quy
mé hoat déng kinh doanh, tao doanh thu va dong tién tot, 6 thdng d4u nim 2025 dem veé
doanh thu hop nhit hon 225 ty dong, két qua loi nhuén trude thué hop nhat hon 6 ty déng.
Trén co s¢ d6, Cong ty tin tudng van dam bao kha nang hoat dgng lién tyc trong trong trung
va dai han va tiém nang ting trudng t6t trong thoi gian t61. Do do, Bdo cao tai chinh rleng
cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 vin dugc trinh bay trén co s& gia
dinh v& kha ning hoat dong lién tuc ma chua cé bat ki diéu chinh nio.

283 NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic ky ké todn doi hoi duge diéu chinh ’
hay cdng bb trén Bao cdo tai chinh riéng gitta nién 44 nay.

284 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 lidu theo Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢ da dugc soat xét cho g1a1
doan tr 01{01/2024 dén 30/06/2024 va Béo cdo tai chinh riéng di duoc kiém toén cho nim
tai chinh két thie ngay 31/12/2024.

A

d i &
Lé Thi Hoai An Trin Thu Hing w n Tuin Anh
Nguoilip K& to4n trwing ong Giam doc
Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 nam 2025
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