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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudong Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty C6 phan Qudc Cuong — Gia Lai (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh Bao
cdo ndy cung v4i Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty da dugc soat xét cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 tir trang 07 dén trang 48 kém theo.

KHAI QUAT CONG TY

Cong ty C6 phan Qubc Cuong - Gia Lai dugc thanh ldp tai Viét Nam theo Gidy chiimg nhan dang ky doanh
nghiép s 5900409387, dang ky 1an dau ngay 21 thang 03 nim 2007 do S& Ké& hoach va Dau tu tinh Gia
Lai cAp va dang ky thay d6i 1an thi 21 ngay 25 thang 07 nam 2024,

Vén didu 1é cua Cong ty theo Gidy phép dang ky doanh nghigp: 2.751.293.100.000 dng tuong duong
275.129.310 ¢b phiéu, ménh gid mdi ¢b phiéu 10.000 ddng/cd phan.

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh ctia Céng ty la: kinh doanh Bat d¢ng san, dau tu cong trinh thuy dién
va trdng cdy cao su.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Ciéc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va dén ngay 1ap Bao cdo nay gbm:

Hji dong Quan tri

Ong Lai Thé Ha Ch tich

Ong Nguyén Quéc Cudng Thanh vién
Ong Lai Thé Hién Thanh vién
Ba Ha Thj Thu Thuy Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Pao Quang Diéu Trudng ban
Ba Tran Thi Thu Thuy Thanh vién
Ba Pham Thi Thuy Trang Thanh vién

Ban Téng Giam dbe

Ong Nguyén Quéc Cudng Téng Giam dbc
Ong Lai Thé Ha Phé Téng Giam ddc

Ké toan trudng cia Cong ty trong giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va dén ngay lap Béo
cao nay la Ong Pham Hoang Phuong.

Dai dién phép ludt

Ngum dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong glal doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va cho
dén thoi diém l4p Bao cdo nay 1a Ong Nguyén Quéc Cudng - Tong Giam ddc Cong ty.



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam dbc khing dinh ring khong c6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thuc ky ké toan c6 anh
hudng trong yéu, cn phai diéu chinh hodc céng bd trong Béo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngy
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 kém theo dugc soat xét bai
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm dbc Cong ty ¢o trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025, phan 4nh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng ciia Céng ty trong giai doan nay.

Trong viéc 14p Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Tong Gidm doc dugc yéu ciu phai:

e Chon lua céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mot cach nhét quarn.

e Thuc hién cic xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va than trong.

e NEéurd E:éc chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tit ca cac sai léch
trong yéu da dugce trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng.

e Lap Béo c40 tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét IE?l'p va thuc hién hé thér}g kidm soét ndi b mdt cach hiru hiéu nham han ché rii ro c6 sai sét
trong yeu do gian 14n hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac sb ké toan ¢6 lién quan duoc luu giit ddy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng ciia Cong ty véi mire dd chinh xac hop Iy tai bit ky thdi diém nao va cic sb ké
todn tuan thi ché do ké toan 4p dung. Ban Tong Giam ddc cfing chju trach nhiém quan ly cAc tai san cta
Céng ty va do dé da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian lan va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng. ‘

Ban Tong Gidm doc cam két da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Bao céo tai chinh riéng.

Céng ty dong thoi 1ap Bao céo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cic Céng ty con cho giai doan tir ngy
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ngudi sit dung Béao
c4o tai chinh nén doc Béo céo tai chinh riéng kém theo nay cing v&i Béo céo tai chinh hop nhét da dé cip
trén dé c6 duoc thong tin ddy di vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va
tinh hinh luu chuyén tién & hop nhit ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam ddc cam két rang Cong ty tudn thil nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu
s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thj truong ching
khoan, Thong tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sita d6i, bo sung mot s6 diéu clia cac Thong tu quy
dinh vé giao dich chimg khoan trén hé thong giao dich chirg khodn; bl trir va thanh toén giao dich chimg
khoan; hoat dong ciia cong ty chiing khoan va cong bd théng tin trén thi trudng chiing khoan, Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cta luat ching
khoén va Théng tu s§ 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B Tai chinh huéng din mét sb diéu vé
quan tri Cong ty ap dung d6i v6i Cong ty dai chang tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam ddc phé duyét Bao cdo tai chinh riéng giita nién do dinh kém. Béo cdo tai chinh riéng giiia
nién do da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2025, ciing nhur két
qua hoat dong kinh doanh riéng va cac ludng luu chuyén tién ¢ riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025, phit hop véi cac Chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitta nién do.

Thay mat Ban Téng Giam ddc,

Gia Lai, ngay 29 thang 08 ndm 2025



= CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Bugng T6é Hitu,
Phueing Pai M6, Thanh phé Ha Noi

T:484 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn
BAO CAO SOAT XKET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ

Connect to possibility

§6: 1114 /2025/UHYHCM - BCSX

Kinh gii: CAc C§ dong, Hi dong Quin tri va Ban Tong Giam ddc
Cong ty C phan Quéc Cudng - Gia Lai

Chuing t6i d4 soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo cia Cong ty Co phan Quéc Cudng -
G1a Lai (sau day g01 tat 1a *Cong ty™), duge 1ap ngay 29 thang 08 nam 2025, tir trang 07 dén trang 48, bao
gom Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 30/06/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo cao
luu chuyén tién té riéng cho cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va Ban thuyét minh
Bdo cao tai chinh riéng giira nién do.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chju trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh riéng gitta nién d6 theo ChuAn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dmh
phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tal chinh rleng gilra nién do va chiju trach nhiém vé
kidm soat ndi bé ma Ban Téng Giam dbc xé4c dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo
céo tai chinh riéng gifta nién do khong co sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham l4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 14 dua ra két ludn vé Béo c4o tai chinh rleng gitra nién d§ dua tren két qua soat
xét cia chiing t6i. Chiing t6i da thyc hién cong vige soat x€t theo Chuén muc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d§ do kiém toan vién doc lap cia don vi thuc hién.

Cong Vlec so4t xét thong tin tai chinh gifta men do bao gdm viéc thyuc hién céc cude phong van, chi yéu la
phoéng vén nhiing ngudi chiu trch nhiém vé cac vén d& tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phén tich va
céc thi tuc sodt xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc
hlen theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép chung t6i dat duge sy dam bao
rang ching ti s& nhin biét duoc tAt ca cac van dé trong yéu cé thé dugc phét hién trong mot cude kiém
toan. Theo d6, chung téi khong duara y kién kiém toén.

Két luin ciia kiém toan vién

Cén ct trén két qua soat xét ciia chung t8i, chiing t6i khong thy c6 véan dé gi khién chiing t6i cho rang Bao
cao tai chinh riéng gitta nién do dinh kém khong phén 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb Phan Qudc Cudng — Gia Lai tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyen tién té ciia don vi cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025,

pht hop voi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifta nién do.

Kiém toan | K&toan | Thu& | Tuvén | Dao tao 5
Thanh vién déc lap hang UHY Quéc Té.
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Vian dé can nhan manh

Ching t8i xin luu y dén mdt so van dé sau trén Béo céo tai chinh riéng, cu thé nhu sau:

- Nhu da trinh bay tai Ghi chi s6 2 phin Thuyét minh s6 10 “Phai thu khac” s6 tién 74,3 ty dong la
mot phén gia trj thanh toan lién quan dén Du an Khu cao dc Can ho - Thuong mai ven sdng Téan
Phong. Theo Ban 4n phuc thAm sb 184/2023/HS-PT ngay 03/04/2023, Toa &n Nhan dan Cép cao
Tp. Hb Chi Minh da tuyén ndi dung: *Giao cho Uy ban Nhan dan Tp. H6 Chi Minh giai quyét theo
quy dinh ctia phép luat, nhung dé nghi UBND Thanh phd Hd Chi Minh trong qué trinh giai quyét
phai xem xét dam bao quyén lgi clia cac cu dan, doanh nghiép, td chirc ¢6 lién quan”. Dén thoi
diém phat hanh bdo cdo nay, UBND thanh phé HO Chi Minh van chua cé quyét dinh chinh thirc vé
viéc cho Cong ty tiép tuc trién khai dw 4n. Hién nay, Céng ty van dang tiép tuc lam viée véi Uy
ban nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh d tiép tuc trién khai dy an.

- Nhu di néu tai Thuyét minh s 36.1, tai ngay 30/06/2025, téng Tai san ngén han ciia Cong ty 1a
1.205,1 ty ddng trong khi No ngén han ctia Cong ty 1a 4.041,2 ty dong (trong d6 chu yéu la khoan
no 2.782,8 ty ddng, Cong ty phai hoan tra lai toan bo sb tién da nhan theo Hop ddng Hira mua, Hira
bén Dy 4n Khu dan cu Bic Phudce Kidn, Xa Phuéce Kién, Huyén Nha Beé, Thanh phd H Chi Minh
d& dam bao nghia vy thi hanh an cho bj cédo Truong M§ Lan theo Ban an Phic thdm sb
1125/2024/HS-PT ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé HS Chi Minh). Diéu nay cho thiy
sy ton tai ciia yéu t6 khdng chéc chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang ké v& kha ning hoat
dong lién tuc cia Coéng ty. Tuy nhién, Ban Lanh dao Cong ty dd nhén biét vén dé nay va da 1&n ké
hoach kinh doanh, ké hoach dong tién trong nim 2025 va céc nim tiép theo. Ban Linh dao Céng
ty tin tudng Céng ty van diam bao thanh todn cic nghia vu ng dén han va duy tri kha niing hoat
dong lién tuc ctia Cong ty trong tuong lai. Theo d6, Béo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 clia Cong ty van duoc l4p trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

Céc vén d& cAn nhén manh néu trén khong lam thay dbi két ludn kiém todn d4 trinh bay.
Vin d& khac

Béo céo tai chinh giita nién do cho giai doan tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 ctia Cong ty da dugc
soat xét boi mot ¢dng ty kiém toan doc lap khac va cong ty nay di duara két luan chip nhén toan phan dbi
d0.cao tai chinh da dugc soat xét nay tai ngay 29/08/2024.

Phé Toéng Giam déc

Gidy chirng nhan PKHN kiém toén

s6: 1496-2023-112-1

Thay mdt va dai di¢gn cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. Hé Chi Minh, ngay 29 thang 08 ndm 2025
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
den ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudmg Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

TAI SAN Mai s6 Thuyét Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.205.137.365.810 1.387.798.832.815
Tidn va cac khodn twong dwong tién 110 5 52.871.077.982 98.632.004.349
Tién 111 52.871.077.982 98.632.004.349
Cic khoan phai thu ngfin han 130 348.825.832.051 391.408.299.941
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 7 194.929.255.775 196.473.920.787
Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 8 17.114.504.568 30.974.529.420
Phai thu v& cho vay ngfin han 135 7.130.000.000 8.130.000.000
Phai thu ngén han khéac 136 10 130.783.591.708 156.961.369.734
Du phong céc khoan phai thu ngén han 137 11 (1.131.520.000) (1.131.520.000)
khé doi
Hang ton kho 140 12 798.093.006.689 890.372.958.005
Hang ton kho 141 798.525.554.788 890.372.958.005
Du phong giam gia hang tdn kho 149 (432.548.099) -
Tai san ngs‘in han khac 150 5.347.449.088 7.385.570.520
Chi phi tra trude ngin han 151 6 4,971.087.697 6.984.726.511
Thué GTGT dugc khiu trir 152 376.361.391 400.844.009
TAI SAN DAI HAN 200 7.189.638.989.365 7.182.714.297.433
Cac khodn phii thu dai han 210 74.312.741.440 74.312.741.440
Phai thu dai han khac 216 10 74.312.741.440 74.312.741.440
Tai sian 6 dinh 220 656.091.437.770 678.413.378.680
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 14 608.522.837.770 630.844.778.680
- Nguyén gid 222 979.109.875.153 979.061.693.335
- Gid tri hao mon luj ké 223 (370.587.037.383) (348.216.914.655)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 15 47.568.600.000 47.568.600.000
- Nguyén gid 228 47.666.600.000 47.666.600.000
- Gid tri hao mon lug ké 229 (98.000.000) (98.000.000)
BAt dong san diu tw 230 16 19.427.247.595 20.099.432.419
- Nguyén gid 231 33.609.241.205 33.609.241.205
- Gid tri hao mon luy ké 232 (14.181.993.610) (13.509.808.786)
Tai sin do dang dai han 240 5.401.693.491.725 5.360.883.910.704
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 241 13 5.401.519.910.704 5.360.883.910.704
Chi phi x8y dung co ban d& dang 242 173.581.021 -
Péu tu tai chinh dii han 250 17 1.034.297.681.616 1.046.255.576.313
DAu tu vao céng ty con 251 724.564.153.187 724.564.153.187
Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 275.828.380.840 275.828.380.840
Dau tu gép vén vio cic don vi khéce 253 49.715.835.671 49.715.835.671
Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 (15.810.688.082) (3.852.793.385)
Tai san dai han khac 260 3.816.389.219 2.749.257.877
Chi phi tra trude dai han 261 6 3.816.389.219 2.749.257.877
TONG TAI SAN 270 8.394.776.355.175 8.570.513.130.248

Cde Thuyét minh dinh kém ld mét bd phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puodng Nguyén Chi Thanh, Phuong Héi Pha,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No¢ ngz“;n han
Phai tra nguoi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngan han khéc
Vay vi ng thué tai chinh ngén han
Qu¥ khen thuong, phuc lgi
No' dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Vén chit s¢ hiru
Vén gop ciia chii s hitu
- Co‘lphz’é’u pho thong c¢é quyén biéu
quyét
Thang du vén c¢d phin
Cb phiéu quy
Quy dau tu phat trién
Loi nhuén sau thué chua phén phéi
- LNST chira phdn phéi liiy ké dén
cudi ndm trudce

- LNST chiea phdn phéi ndm nay
TONG NGUON VON

Nguoi lap

Ma sb Thuyét

300
310
311
312
313
314
315
319
320
322
330
337
338

400

410

411
41la

412
415
418
421
421a

421b
440

K¢ todn trudng

minh

18
19
20

21

22
23

22
23

24

Tai 30/06/2025
VND

Tai 01/01/2025
VND

4.182.810.260.409
4.041.205.260.409
35.621.689.960
114.183.939.269
24.989.404.172
1.061.990.821
65.919.398.433
3.668.548.069.039
130.539.725.595
341.043.120
141.605.000.000
60.480.000.000
81.125.000.000

4.211.966.094.766
4.211.966.094.766
2.751.293.100.000
2.751.293.100.000

807.235.430.600
(1.690.000)
35.249.925.221
618.189.328.945
598.832.716.475

19.356.612.470

4.377.903.647.952
4.226.736.147.952
27.306.274.448
124.643.286.763
62.107.623.918
1.699.619.346
76.224.110.471
3.824.870.360.166
109.504.740.040
380.132.800
151.167.500.000
60.480.000.000
90.687.500.000

4.192.609.482.296
4.192.609.482.296
2.751.293.100.000
2.751.293.100.000

807.235.430.600
(1.690.000)
35.249.925.221
598.832.716.475
533.016.941.996

65.815.774.479

8.394.776.355.175

8.570.513.130.248

Gia Lai, ngay 29 thang 8 ndm 2023

Tong Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng nay



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéun Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6  minh dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 26 215.564.858.286 45.167.786.063
Cac khoéan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hang va cung cip 10 215.564.858.286 45.167.786.063
dich vu
Gia von hang bin 11 27 135.469.027.106 50.412.887.790
Loi nhuéin gép vé ban hang va cung cip 20 80.095.831.180 (5.245.101.727)
dich vu
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 28 96.306.037 6.425.621.666
Chi phi tai chinh 22 29 19.518.880.735 7.789.846.483
Trong do: Chi phi ldi vay 23 7.560.986.038 9.274.882.848
Chi phi ban hang 25 30 25.719.028.409 321.651.409
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 30 7.294.734.162 4.971.388.015

Loi nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh 30

27.659.493.911

(11.902.365.968)

Thu nhép khac 31 31 1.833.133.107 3.340.180.437
Chi phi khac 32 32 2.104.217.990 1.930.302.936
Loi nhuin khéc 40 (271.084.883) 1.409.877.501
Tdng lgi nhuin ké toan trwée thué 50 27.388.409.028  (10.492.488.467)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 33 8.031.796.558 .
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 < .

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Ngwoi lap

Nguyén Thi Kim Dung

Ké toan trudomg

19.356.612.470

(10.492.488.467)

Gia Lai, ngay 29 thang 08 ndam 2025

1
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Téng Giam dbc

Cdc Thuyét minh dinh kém I mét bg phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puong Nguyén Chi Thanh, Phudmng Hoi Pha,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu
A
S0

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhuén truéc thué 01
Piéu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BBSPT 02
Cac khoan du phong 03

(L&i)/18 céc khoan chénh léch ty gid hdi 04
doai do dénh gid lai cac khoan muc tién
té c6 gdc ngoai t&

(L3i) hoat dong dau tu 05

Chi phi lai vay 06
Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh 08
trude thay ddi von luu djng

(Tang)/giam céac khodn phai thu 09

(Tang)/giam hang ton kho 10

Tang/(giam) céc khodn phai tra (khéng 11
ké 1ai vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra trudce 12
Tién 1ai vay da tra 14
Thué thu nhip doanh nghiép d ndp 15
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17
Luru chuyén tién thuin tiv hoat dpng 20

kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD 21

va cdc tai san dai han khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong 24
cu no cia don vi khéac

Tién chi ddu tu gép von vao don vi khac 25

Mia Thuyét

minh

T 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
27.388.409.028 (10.492.488.467)

23.042.307.552
12.390.442.7%6
(170.807)

(96.135.230)
7.560.986.038
70.285.839.377

(13.195.899.492)
51.211.403.217
(200.405.540.261)

946.507.472
(9.407.642.372)
(12.306.383.381)

(39.089.680)
(112.910.805.120)

(221.762.839)

1.000.000.000

24.266.673.874
(1.329.533.645)

(6.425.621.666)
9.274.882.848
15.293.912.944

3.572.412.504
8.302.158.815
246.642.689.112

(208.781.162)

(9.783.367.003)
(78.598.685)

263.740.426.525

(130.468.391)

(283.725.000.000)

Tidn thu hdi ddu tu gop vén vao donvi 26 54.802.850.000 23.000.000.000
khac
Tién thu 14i vay, ¢d tirc va lgi nhudn 27 96.135.230 5.437.050
dugc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong 30 55.677.222.391 (260.850.031.341)
diu twr
Cde Thuyét minh dinh kém la mét b phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng nay 10
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
sb  minh dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 47.069.108.486 52.060.652.060
Tién tra ng gbc vay 34 (35.596.622.931) (55.412.524.125)
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai 40 11.472.485.555 (3.351.872.065)
chinh
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 (45.761.097.174) (461.476.881)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5 98.632.004.349 27.549.747.501
Anh hudng cia thay doi ty gia héi dodi 61 170.807 2
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5 52.871.077.982 27.088.270.620

Gia Lai, ngay 29 thang 08 nam 2025

Téng Giam dbc

K& toan truéng

Nguwoi lap

Nguyén Thi Kim Dung

Cdic Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh cuia Bdo cdo tai chinh riéng nay 11
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Ph, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
HINH THUC SO HUU VON

Cong ty Cb phan Quéc Cudng - Gia Lai dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chiing nhan ding
ky doanh nghiép s6 5901073556, ding ky lin déu ngay 21 thang 03 nim 2007 do S& Ké hoach va
PAu tu tinh Gia Lai cAp va diang ky thay dbi gan nhat lan thi 21 ngay 25 thdng 07 nim 2024.

Vén diéu 1¢ cua Cong ty theo Gidy phép ding ky doanh nghiép: 2.751.293.100.000 ddng tuong
duong 275.129.310 ¢b phiéu, ménh gia mdi cd phiéu 10.000 dong/cd phan.

Try s& chinh: Dudng Nguyén Chi Thanh, phudng Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Ngoai ra, Cong ty ¢é cic don vi thanh vién hach toan phu thudc nhu sau:

e  Nha may Thuy dién Ia Grai 1: Lang H’lii, X3 Ia Krai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

e  Nha may Thuy dién Ia Grai 2: Lang Bidel, Xa la Krai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

e  Vin phong dai dién: S6 26, Trin Quéc Thao, Phudng Xudn Hoa, Tp. H5 Chi Minh, Viét Nam.

Tdng sb nhan vién Cong ty (bao gdm nhén vién Try s& chinh va nhan vién ciia Vin phong dai dién)
tai ngay 30/06/2025 1a 82 nguoi (tai ngay 01/01/2025 la 83 ngudi).

NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty la: kinh doanh bit dong san, dau fir cong trinh
thuy dién va trdng cdy cao su.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu k¥ san xuat, kinh doanh cia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng
thudng bit dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théng 12.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Chi tiét cdc Cong ty con tai ngay 30/06/2025 nhu sau:

STT

Ty 1€
biéu Hoat dong chinh
quyét

Ty 18

Tén Cén con Vén diéu 18 L
gty : s6 hitu

Céng ty C6 phan Bén du | 773.000.000.000 65,48% 65,48% | Kinh doanh
thuyén Da Nang bit dong san

Cong ty C6 phan Péu tu Xay | 140.000.000.000 90,00% 90,00% | Kinh doanh
dung Thuy dién Qudc Cudng thuy dién

Céng ty C6 phan Giai Viét | 100.000.000.000 50,00% 57,30% | Kinh doanh
bit dong san
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Héi Pha, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwoe doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (TIEP)
1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

(1) Vén diéu 1¢ cua Cong ty C6 phan Bén du thuyén Da Ning la 773.000.000.000 VND (tuong tng
77.300.000 cb phén phd thong). Cong ty dang sé hitu 50.612.520 c6 phan chiém 65,48% vén tai
ngay 30/06/2025.

(2) Vén didu 1& cia Cong ty Cé phin Dau tw Xdy dung Thuy dién Quéc Cudng 1a 140.000.000.000
VND (twong img 14.000.000 c¢b phan phd thong). Cong ty dang s& hitu 12.600.000 ¢b phan chiém
90% vén tai ngay 30/06/2025. Nghi quyét ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty sé 02/NQ-HDQT ngay
20/05/2024 di thong qua viée chuyén nhuong du an Nha may Thuy dién Ayun Trung, Gia Lai clia
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuy di¢n Quédc Cudng.

(3) Tai ngay 30/06/2025, Cong ty nim giir 57,3% (31/12/2024: 57,3%) ty 1& lgi ich trong Céng ty Cé
phin Giai Viét. Trong d6, 50% ty 18 loi ich tryc tiép va 7,3% (31/12/2024: 7,3%) ty 18 loi ich gién
tiép thong qua Céng ty Cb phan Bét dong san Song Ma.

Chi tiét céc Cong ty lién két tai ngay 30/06/2025 nhu sau:

STT Tén Cong ty lién két Vén didu 18 Tyle | Tylebien | o ¢ dpng chinh
s hitu quyet
1 | Cong Ty TNHH Xay Dung Va | 260.000.000.000 43,81% 43,81% | Kinh doanh
Kinh Doanh Nha Pham Gia bat dong san
2 | Cong Ty C6 Phan Bat Péng | 419.300.000.000 34,00% 34,00% | Kinh doanh
San Hiép Phic bit dong san

1.5  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
S4 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan riéng 1a sé liéu trén Béo co tai chinh riéng cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 cila Cong ty da dugc kiém toan. S6 liéu trén Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng va Béo céo luu chuyén tién té riéng 14 s6 liéu trén Béo c4o tai chinh riéng
gitta nién d6 cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 ciia Céng ty da duoc soat xét.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KIE TOAN
2.1 KY KE TOAN

Ky ké toan bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nim Duong lich hang ndm. Béo céo tai
chinh kém theo dugc iap cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

22 PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién té st dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1 CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bd Tai chinh huéng dén Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tu 200”), va Thong
tw 53/2016/TT-BTC (“Théng tu 53”) ctia B6 Tai chinh ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mot s6
diéu ctia Thong tw 200.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phén hop thanh va can dwge doc dong thot voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

L

3.2

4.2

4.3

4.4

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Céng ty tudn thii cdc Chuan muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dé 1ap va trinh bay cac Bdo c4o tai chinh riéng gifta nién do cho giai doan
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

Cong ty ddng thoi 1ap Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac Cong ty con cho giai doan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 theo cac Chudn muc ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh. Ngudi stt dung Béo cdo tai chinh nén doc Béo cdo tai chinh riéng giita ni€n dd kem theo nay
clng v&i Béo cao tai chinh hop nhét da dé cap trén dé c6 duoc thong tin ddy di vé tinh hinh tai
chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién & hop nhét
ctia Cong ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo céo tai chinh riéng duoc 1p trén co s& ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién). Cac chinh sach ké todn duge Cong ty sit dung dé lap Béo cdo tai chinh riéng cho giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 dugc ap dung nhét quan véi cc chinh sach da dugc
ap dung dé 1ap B4o céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.
UOC TiNH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh riéng tudn tha theo céc Chuan myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Tong
Giam dbc phai ¢ nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu bao cdo vé cac cong ng, tai
san va viée trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém ting tai ngy 14p Béo cdo tai chinh riéng
ciing nhu céc s6 lidu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két qua hoat dong kinh
doanh thue té ¢6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

NGOAI TE
Céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.

Ty gia str dung dé danh gi lai s du céc khoan muc tién 18 c6 gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké

toan dugce xac dinh theo nguyén tac sau:

o D&i véi cac khoan ngoai té gri ngan hing: ty gid mua ngoai té cia ngén hang noi Cong ty mo
tai khoan ngoai té.

e Déi véi cac khoan muc tién té c6 gde ngoai 1 duge phan loai la tai sin khac: ty gid mua ngoai
té cia Ngdn hang Coéng ty thudng xuyén co giao dich.

e Dbi v8i céc khoan muc tién té c¢6 goe ngoai té dugc phén loai 14 ng phai tra: ty gid ban ngoai
té cia Ngén hang Cong ty thuong xuyén co giao dich.

Chénh léch ty gia hdi dodi do vige danh gié lai s6 du cudi ky sau khi bu trir chénh 1éch tang va
chénh léch gidm, s chénh léch con lai duge hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi
phi tai chinh trong ky.

NGUYEN TAC KE TOAN TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién tai qu¥, tién giri ngan hang khéng ky han, tién
dang chuyén, tién giri ngan hang cé ky han gbc khong qué 3 thang cé kha ning thanh khoan cao,
¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mot luong tién x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién
déng gié tri chuyén dbi ctia cac khoan nay.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudmg Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.5.

4.6

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC KE TOAN CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi tra truée ngén han hodc chi phi tra truéc dai han 13 nhiing chi
phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.
Chi phi tra truée ngan han bao gom chi phi cong cu dung cu va céc chi phi chd phéan bd ngén han
khéc. Céc chi phi nay dugc phan bé vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong
12 théang. Chi phi tra truée dai han bao gbm chi phi cong cu dung cu va céc chi phi chd phan b6 dai
han khéc. Cac chi phi nay dwoc phan bd vao Béo co két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
trong thoi gian tir trén 12 thang dén 36 thang.

NGUYEN TAC KE TOAN CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoén phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo
nguyén téc sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan dnh cac khoén phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong phai thu kho doi duoc ldp cho tirng khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua
han ciia cic khoan ng hodc du kién mirc ton thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

D&i véi no phai thu qua han thanh toan:

e 30% gia tri ddi véi khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén duéi 1 nam.

o 50% gia tri ddi vé&i khoan no phai thu qua han tir 1 ndm dén dué6i 2 nam.

o 70% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.

o 100% gia trj d8i v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tré Ién.

D&i voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién

mirc ton thit dé lap du phong. Su ting hodc gidm khoan du phong phai thu khé doi hach todn vao
chi phi quan ly doanh nghi€p trong ky.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Piu tir vio cong ty con, cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhin ban dau theo gia gde, bao gdm
gia mua hodc khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc déu tu. Truong hop dau
tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan déu tu duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y cta tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cta céc ky trude khi khoan dau tu dugc mua dugce hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tu d6. Cb tire va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dugc nhan bing cb phiéu chi dugc theo dai sb lugng ¢ phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gié trj ¢6 phiéu nhan dugc.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phu, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can duwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng kem theo)

4.

4.7

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

Dur phong tbn that cho cac khoan dAu tr vao cng ty con, cong ty lién két dugc trich 1ap khi céng
ty con, cong ty lién két bi 15 v&i mic trich 1ap bing chénh léch giita vén gbp thuc té clia cac bén
tai cong ty con, cong ty lién két va vén chii s& hitu thye ¢6 nhan véi ty 18 gép vén clia Cong ty so
v6i tbng sb von gop thuc té ciia c4c bén tai cong ty con, cong ty lién két. Tang, giam sb dy phong
tdn that ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngdy két thiic ky ké toan dwoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh.

NGUYEN TAC KE TOAN HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gid thép hon giiia gia gbc va gid tri thuén c6 thé thuc hién
duoc. Gia gée hang ton kho bao gdém chi phi mua, chi phi x4y dung va céc chi phi lién quan truc
tiép khéc phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thudn c6 thé
thuc hién dugc 1a gia ban uéce tinh ciia hang ton kho trong ky san xuat kinh doanh binh thuong trir
chi phi udc tinh ¢ hoan thanh san pham va chi phi uéc tinh cho viéc tiéu thy ching.

Gi4 hang xuét kho duoc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén thoi diém. Hang ton kho dugc
hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang ton kho ctia Céng ty dugc trich lap cho phén gia tri du kién bi ton that do
cée khodn suy giam trong gia trj ciia hang ton kho thudc quyén s& hitu ciia Cong ty dya trén bing
chirng vé& su suy giam gia trj tai ngdy két thac ky ké toan. Su ting hodc gidm khoan dy phong giam
gi4 hang tdn kho dugc hach toan vao gia von hang ban trong ky.

NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO TAI SAN CO PINH

Tai san c¢b dinh duge phan 4nh theo nguyén gia va hao mon lily ké.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Nguyé'n gi?l tai san c6 dinh hitu hinh mua séin bao gdém gid mua va toan bd céc chi phi lién quan
truc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Tai san c¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gla tai san ¢ dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bg céc chi phi khac lién quan truc
tlep dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dugc ghi tang nguyen gia tai san c¢6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong thoa mén didu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Déi véi céc tai san ¢b dinh da dua vao st dung nhung chua cd quyét toan chinh thirc s& dugc tam
ghi ting nguyén gia va trich khau hao, khi c¢6 quyét toan chinh thirc s diéu chinh lai nguyén gia va
khau hao twong ting.

Khi tai san ¢d dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké duoc xéa sb va lai,
16 phat sinh do thanh ly dugce ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phuy, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TTEP)
(Céic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.9

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO TAI SAN CO PINH (TIEP)

Ty 1¢ khiu hao dugc xac dinh theo phuong phap dudng thing, can cir vao thoi gian sir dung uée
tinh cla tai san.

Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nhom tai san Théi gian khiu hao (nim)
Nha ctra, vat kién triic 05 - 25
May méc thiét b 03-20
Thiét bi van phong 03
Phuong tién van tai 03 -20
Vuodn cay cao su 20

Tai sin ¢o dinh v6 hinh

Nguyén gid tai san ¢é dinh v6 hinh 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé duge
TSCP v6 hinh tinh dén thoi diém duva tai san d6 vao str dung theo du kién.

Ty 1& kh4u hao dugc xac dinh theo phuong phap dudng thang, can cit vao thoi gian st dung uéc tinh
clia tai san, phit hop véi ty 18 khau hao d duoc quy dinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

Nhém tai sén Thoi gian khiu hao (nim)
Phan mém vi tinh 04
NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Bét dong san dau tu (“BDSPT”) dugc phan 4nh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gia cuia BDSPT la toan bd cac chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma doanh nghiép bd
ra hodc gi tri hop 1y cta cac khoan khéc dua ra trao déi dé c6 duoc BPSDT tinh dén thoi diém
mua hodc xay dung hoan thanh BDSDT do.

KhAu hao cua Bit dong san dau tu dugc xc dinh theo phuong phap dudng thing.

Thoi gian khdu hao duge ude tinh dbi v&i nhém tai san Nha cira, vat kién tric 12 25 nam.

NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Cac khoan no phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai trd dugce ghi nhan dwa trén cac udce tinh
hgp ly ve so tien phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duge thuc
hién theo nguyén tic sau:

»  Phai trd ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phit sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

«  Chi phi phai tra phan anh chi phi i vay trich trudc.

»  Phai trd khic phan dnh céac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khoéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Hoi Phu, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay ld b phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh riéng kem theo)

4.

4.12

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC GHI NHAN CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan chi phi thuc té da phét sinh nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cuia ky béo cdo. Viée hach toan cac
khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm phai thuc hién theo nguyén tic
phti hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Déi vé6i viée trich trudce chi phi dé tam tinh gia von san pham, hang hod bat dong san:

e (Cong ty trich trudc vao gia vén hang ban ddi véi cac khoan chi phi dé c6 trong du toén dau fu,
xay dung nhung chua cé di hd so, tai liéu dé nghiém thu khoi luong.

e Sdchi phi trich trude duge tam tinh va sb chi phi thuc té phat sinh dugc ghi nhén vao gia von
hang bén twong (mg v6i dinh mic gia von tinh theo tong chi phi du toan ciia phin hang hoa
bat dong san duoc xdc dinh 14 da ban trong ky va du tiéu chuén ghi nhin doanh thu (duoc xac
dinh theo dién tich).

VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Phan 4nh céc khoan tién vay, n¢ thué tai chinh va tinh hinh thanh todn céc khoan tién vay, ng thué
tai chinh. C4c khoan cé thoi gian tra ng hon 12 théng ké tir thoi diém 1ap Bao céo tai chinh, s& dugc
trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tlep theo
ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh duoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngan han dé co ké
hoach chi tra.

NGUYEN TAC GHI NHAN VON CHU SO HUU
Vén dAu tu chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vin thuc gdp ctia chi s& hitu.

Thing du vén cb ph?m duge ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon/ hodic nhd hon giita gia thuc té
phéat hanh va ménh gia cé phiéu khi phat hanh ¢b phiéu lin dAu, phat hanh bd sung hodc tai phat
hanh ¢b phidu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu hoiic tai phat
hanh cé phiéu quy dugc ghi giam Thing du von cb phan.

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phiéu quy duge ghi nhan theo
gia tri thuc té va trinh bay trén Bang cén db6i ké toan riéng 1a mot khoan ghi giam vbn chil s hitu.
Céng ty khong ghi nhan cac khoan 14i (15) khi mua, ban, phat hanh hogc hiy ¢6 phiéu quy.

Loi nhuin sau thué chwa phan phdi 12 s6 1gi nhuén tir cdc hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trir
(-) cac khoan diéu chinh do &p dung hdi t6 thay doi chinh sach ke toan va diéu chinh hdi t6 sai sét
trong yéu clia cdc nam trude.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi ¢6 thé duge chia cho cdc nha dau tir dya trén ty 1é gop von sau
khi dugc Pai Hoi ddng c¢b dong thong qua va sau khi da trich 1ap cc quy theo Diéu ¢ Cong ty va
cac quy dinh cta phap luit Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phi, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam den ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va edn dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh riéng kém theo)

4.
4.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC VA PHUONG PHAP GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty ¢6 kha niang nhan dugce cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
mét cach chic chiin. Doanh thu thudn duogc xac dinh theo gia trj hop ly cta cic khodn da thu hodc
s& thu duoc sau khi trir cdc khoan chiét khu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Béng thori doanh thu dugce ghi nhén khi thod mén cac diéu kién sau:

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhin khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

e Phan 16n roi ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu san pham hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

o Cc“rng ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

e Doanh thu dugc xéc dinh tvong dbi chéc chin;

e Cbng ty da thu duoc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két quéa giao djch dugc xac dinh mét cach déng tin cdy va Cong ty c6
kha ning thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin
khi c6 bang chimg vé ty 1& dich vu cung cp dugc hoan thanh tai ngay két thiic ki ké toan.

Khi két qua ctia mét giao dich vé& cung cép dich vu khong thé x4c dinh dugce chéc chén thi doanh
thu dugc ghi nhén twong ting véi chi phi da ghi nhan va ¢6 thé thu hi.

Doanh thu ban bdt djng san

Doanh‘ thu ban bét dong san ma Céng ty 1a chi diu tu duge ghi nhin khi ddng thoi thoa mén tht ca

céc diéu kién sau:

e Bit dong san da h'oén‘the‘mh toén‘ bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua;

° Cﬁng ty khong con nim giii quyén quén 1y bit dong san nhu ngudi so hitu bt dong san hoc
quyén kiém soat bat dong san;

e Doanh thu duge x4c dinh trong ddi chic chin;

e Cong ty dd thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Lai tir cdc khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

L4i tién giri duge ghi nhan trén co s& don tich, duge xac dinh trén so du céc tai khoan tién gui va
141 suat ap dung cho tirng thoi ky.

Lai tir cdc khoan dAu tu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhén khoan Iai.

Chi phi hoat déng sén xudt kinh doanh va gid vén

Chi phi dugc ghi nhan theo nguyén tac than trong, dugc tip hop theo thuc té phat sinh, pht hop
vGi doanh thu ghi nhan trong ky.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Puodng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phu, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dieoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.16

4.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC KE TOAN THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoin lai.

S thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac
v6i loi nhuan thuan dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gbm
c4c khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duoc khéu trir trong cac ky khac (bao gdm 18 mang
sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu trir.
Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo thué suét theo tirng hoat dong ciia Cong ty nhu sau:

o DAi voi hoat dong ctia Du 4n cdng trinh nha méy thiy dién Ia Grai 1 tinh Gia Lai: Cong ty ¢
nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhép tir hoat dong san xuét dién véi thué suit
10% trong 15 nam (tir nam 2012 dén nam 2026), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong
04 nam k& tir ndm du 4n bét diu hoat déng tir (tir nam 2012 dén 2015) va dugc giam 50% thué
thu nhip doanh nghiép trong 09 ndm tiép theo (tir nim 2016 dén nam 2024);

o Dbi v6i hoat dong ciia Du 4n cong trinh nha may thuy dién [a Grai 2 tinh Gia Lai: Cong ty c6
nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhap tir hoat déng san xudt dién voi thué sudt
10% trong 15 nam (tir ndm 2017 dén nam 203 1), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong
04 niim ké tir nAm du 4n bit dAu hoat déng (tir nam 2017 dén 2020) va dugc giam 50% thué thu
nhép doanh nghiép trong 09 ndm tiép theo (tir nim 2021 dén nam 2029).

o DAi vai hoat dong cia Dy an trdng cao su tai xa Ia Boong, tinh Gia Lai: Cong ty ¢6 nghia vy
nop thué thu nhép doanh nghiép cho thu nhép chju thué tir hoat dong trdng cdy cao su voi thué
sudt 10% trong 15 nam (tir nam 2018 dén ndm 2032), duoc mién thué thu nhap doanh nghiép
trong 04 nidm ké tir ndm dy 4n bat diu hoat dong (tir nam 2018 dén nim 2021) va dugc giam
50% thué thu nhap doanh nghiép trong 09 ndm tiép theo (tir nam 2021 dén nam 2029).

e DOi voi hoat dong bét dong san va cac hoat ddng khac: Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhép
doanh nghiép cho thué thu nhap chiu thué tir cac hoat dong nay véi mire thué sudt 13 20%.

Viéc xéc dinh thué thu nhip ctia Céng ty cin cit vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duoc ap duhg theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

BAO CAO BQ PHAN

B phan theo linh vuc kinh doanh la mét b phén cé thé phén biét dugc, tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng &, mét nhém cac san pham hodc cac dich vu ¢6 lién
quan ma bd phan ndy c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh khac. Theo do,
hoat dong theo linh vuc clia Cong ty gdm: hoat ddng ban bat dong san, cung cap dich vu va hoat
ddng xay dung,

Toan b hoat dong kinh doanh cua Cong ty khong bi anh hudng bdi cac yéu t6 dia Iy viing mién
ciing nhu déi tuong khach hang. Vi vy, Cong ty xdc dinh khong cé sy khic biét vé khu vyc dia ly
cho toan bd cac hoat dong ctia Cong ty.

Cong ty khong trinh bay thuyét minh nay trén Bao cdo tai chinh vi theo quy dinh tai Chuén myc ké
toan s 28 v& “Béo céo B phan” yéu ciu trong trudng hop Cong ty phai 1ap ca Bao cdo tai chinh
riéng va Béo céo tai chinh hop nhét thi chi trinh bay théng tin vé Béo céo bo phén theo quy dinh
ctia Chudn muyc nay trén BAo céo tai chinh hgp nhat.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Héi Ph,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

418 BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu moét bén c6 kha nang kiém soét hodc cé anh huéng dang ké doi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

e Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bj l<1em sodt truc tiép hodc gian tiép thong
qua mdt hoac nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung v6i Cong ty gom
Céng ty me, céc cong ty con, cac bén lién doanh, co sd kinh doanh dugc dong kiém soat, cac

cong ty lién két.

o Céc c4 nhan ¢6 quyén truc tiép hoic gian tiép biéu quyét & cic doanh nghiép béo cao dEn
dén cé anh huong dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly chi chdt cé quyen
va trach nhiém vé vige 1ap ké hoach, quan Iy va kiém sodt céc hoat dong ctia Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay.

e Céac doanh nghiép do cac c4 nhin duoc néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi dé c6 thé 6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng moi quan hé cta cac bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chu y t&i chir
khéng phai chi hinh thite phéap ly cta cac quan hé d6. Theo do, Bén lién quan cia Cong ty la cac
Céng ty con, Cong ty lién két do Cong ty ddu tu va chi phdi, cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban

Téng Gidm ddc ciia Cong ty va Céc cd dong nam giit s6 lugng cd phicu déng ké.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngan hang khéng ky han
- Tién dang chuyén (*)

Cong

Tai 30/06/2025
VND

Tai 01/01/2025
VYND

14.900.011.938
36.971.066.046
999.999.998

2.690.444.132
95.941.560.217

52.871.077.982

98.632.004.349

(*) Tién dang chuyén phan 4nh 13 s6 tién chuyén ti tidn giti ngan hang khong ky han tai Ngan hang
TMCP Diu tu & Phat trién Viét Nam (BIDV) sang Ngan hang Lién doanh Viét Nga (VRB).

6. CHI PHi TRA TRUGC

a) Ngz“'m han

- Chi phi mbi gidi

- Cong cu dung cu chd phén bd

- Chi phi tra trudce ngédn han khac
b) Dai han

- Cong cy dyng cy chd phan bd

- Chi phi tra trude dai han khac

Cong

Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
VND VND
4.971.087.697 6.984.726.511

2.820.295.629
1.017.136.781
1.133.655.287

3.816.389.219

3.616.233.550
200.155.669

3.975.696.754
1.913.626.073
1.095.403.684

2.749.257.877

2.452.637.890
296.619.987

8.787.476.916

9.733.984.388
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

21. CHI PHi PHAI TRA

a) Ngﬁn han

- Lai vay (*)

- HO tro 13i suét

- Céac khoan trich trudc khac
b) Dai han

Cong

Tai 30/06/2025
VND

Tai 01/01/2025
VYND

65.919.398.433
52.265.682.453
12.877.881.875

775.834.105

76.224.110.471
54.112.338.787

8.890.209.624
13.221.562.060

65.919.398.433

76.224.110.471

(*) Khoan lai vay phai tra trong d6 cha yéu 1a chi phi ldi vay ctia Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon
Xanh véi s6 tidn 12 44.990.301.864 ddng ma Cong ty s& chju trach nhiém thanh todn cho Ngan hang
TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung khi nhén s4t nhap. Hién nay, Cong
ty van dang tiép tuc dam phén v6i Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Quang Trung dé xin mién, giam toan by (hodc mot phan) khoan l4i vay chua thanh toan nay.

22 PHAI TRA KHAC

a) Ngi"ln han
- Cong ty C& phan Pau tu Sunny Island (1)
- Céng ty TNHH Bén du thuyén Da Ning (2)
Cong ty Cb phin Diu tu Thiy Pién Quéc Cudng (3)
- Céng ty C6 phin Bét dong san Hiép Phic (4)
- Céng ty C6 phan Lyn Property (5)
- Ba Nguyén Thj Nhu Loan
- Ba Nguyén Ngoc Huyén My (6)
- Ong Nguyén Quéc Cudng (6)
- Ong Lai Thé Ha (6)
- Ba Lai Thi Hoang Yén (6)
- Cb tirc, lgi nhudn phai trd
- Céc khoan phai tra, phai nop khac
b) Dai han
- Cong ty TNHH PTPT Nha Ngoc Béng Duong (7)

Cong

Tai 30/06/2025
VND

Tai 01/01/2025
VND

3.668.548.069.039

2.782.800.000.000
545.600.000.000

19.900.000.000

15.900.000.000
44.158.396.184

2.000.000.000

-50.000.000.000

30.000.000.000
20.000.000.000
40.136.000.000

74.051.606.392
44.002.066.463

60.480.000.000
60.480.000.000

3.824.870.360.166
2.882.800.000.000

683.600.000.000
28.569.211.817
14.158.396.184
2.000.000.000
50.000.000.000
30.000.000.000
20.000.000.000
74.051.606.392
39.691.145.773

60.480.000.000
60.480.000.000

3.729.028.069.039

3.885.350.360.166
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha, Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

22,

PHAI TRA KHAC (TIEP)

(1) $b du phai tra Céng ty C6 phan Pau tu Sunny Island (“Sunny Island™) 14 2.782,8 ty ddng lién
quan dén sé tién Cong ty dd nhan dit coc theo Hop ddng Hira mua, Hira ban Dy 4n Khu dan cu
Béc Phudc Kién, xi Phudc Kién, Huyén Nha B, thanh phd HS Chi Minh.

Ngiy 03/12/2024, Toa 4n Nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh da ra Ban 4n Phuc thim
s& 1125/2024/HS-PT budc Céng ty phai hoan tra lai sb tidn da nhan theo Hop dong Hira mua Hira
bén Dy 4n Khu dan cu Bic Phuéc Kién, xd Phuéc Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phé HS Chi Minh
dé dam bao nghia vu thi hanh 4n cho bi cdo Truong My Lan l1a 2.882,8 ty déng. Hién tai toan bd
hd so dén bu dit, giai phong mit bang da ban giao cho Sunny Island néu trén dang dugc co quan
thi hanh 4n luu gitt. Néu hoan tra du sb tién 2.882,8 ty dong thi Céng ty s& dugc nhén lai toan bd
céc hd so dén bu dat, giai phéng mat bang ciing gidy t& lién quan ctia Dy 4n Khu dén cu Béc Phudc
Kién néu trén. Ngay 05/06/2025, Cong ty da thanh todn 100 ty ddng va ngay 03/07/2025 Cong ty
d thanh toén tiép 500 ty ddng cho Cuc thi hanh an dan sy thanh phd H Chi Minh.

(2) La khoan Céng ty nhan tién hop tac kink doanh véi Cong ty C6 phan Bén Du Thuyén Pa Ning
theo ndi dung cu thé nhu sau:

+ Hop ddng hop tac kinh doanh s& 2612/HDHTKD/23 ngay 26/12/2023 ciing hop tac diu tu xay
dung va kinh doanh do Céng ty 1am chi dau tu.

+ Hop ddng hop tac kinh doanh s6 291 1/HPHTKD/23 ngay 29/11/2022 cing hop tac dau tu xdy
dung va kinh doanh do Céng ty lam chu dau tu.

Ngoai ra, Cong ty mugn tién Cong ty Cb phan Bén Du Thuyén DPa Nang theo Hop dong thoa thuan
muon tién s6 01.04/2024/HDTTMT ngay 01/04/2024, thoi han 20 thang, khong tinh 141, muc dich
dé bd sung vén lru dong, khoan mugn ndy khong c6 tai san dam béo.

(3) La khoan Céng ty muon tién Céng ty Cb phin Dau tu Thiy Dién Qude Cudng theo Thoa thudn
mugn tién sé 05.06/QC-TPQC ngay 05/06/2025.

(4) La khoan Cémg ty muron tién Cong ty ch phan Bit dong san Hiép Phiic theo Thoa thuan mugn
tién s6 2803/HP-QC/25 ngay 28/03/2025.

(5) La khoan Céng ty nhén ddt coc ctia Cong ty C4 phin Lyn Property theo Hop ddng méi gidi doc
quyén sé 03.06/HDMG/HD/QCGL-LYN ngay 03/06/2025 va Théa thusn nguyén téc, phu luc thoa
thuan mua ban c@n hd cho du 4n do Cong ty lam chu dau tu.

(6) La cac khoan Cong ty muon tién clia cdc c4 nhan theo cac Hop dong thoa thudn muon tién, 13
sudt 0%/nam hoic cac bén ty thoa thuin sau, thdi han 12 thang trong dé c6 khoan phai tra ciia mot
sb c4 nhan dang bao lanh cho cic khoan phai thu.

(7) La khoan Cong ty mugn tién Cong ty TNHH DTPT Nha Ngoc Pong Duong theo Hop dong
muon tién s& 01. HDMT/2016 va céc bién ban thoa thuan, thoi han dén ngay 20/12/2026.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

24,

24.3

24.4

25.

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC, LQ1 NHUAN

Vén ddu tu cla chd s& hitu
+Vén gop dau ndm
+Voén gop tang trong ky
+Vén gop giam trong ky
+Vén gop cudi ky
- Cb tire, lgi nhuén da chia

CO PHIEU

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lrong cb phiéu da ban ra cong chiing
+ C& phiéu phd thong

+ Cb phiéu vu dai

Sé lugng cb phiéu duge mua lai

+ C& phiéu phd théng

+ C& phiéu vu dai

S Irong cb phiéu dang hru hanh

+ C& phiéu phd thong

+ C6 phiéu vu dii

Ménh gid c¢é phiéu (VND/C6 phiéu)

KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI Kt TOAN

Ngoai té cac loai:
Dollar M§ (USD)
Tuwong duong VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

2.751.293.100.000

Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
CP CP
275.129.310 275.129.310
275.129.310 275.129.310
275.129.310 275.129.310
275.129.310 275.129.310
10.000 10.000

Tai 30/06/2025 Tai 01/01/2025
267,82 274,42
6.947.175 6.776.368
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phu,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh riéng kém theo)

26.

27.

28.

29.

a) Doanh thu

- Doanh thu bét déng san

- Doanh thu cao su

- Doanh thu ban dién

- Doanh thu khéc

b) Cic khodn gidm trir doanh thu

¢) Doanh thu véi cdc bén lién quan nhuw tai
thuyét minh so 35

GIA VON HANG BAN

- Gia von bat dong san
- Gid vOn cao su
- Gia von dién

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai chuyén nhuong ¢b phin

- L&i chénh léch ty gia danh gia lai cudi ky
Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay

- 1.3 chénh léch ty gia do dénh gia lai s& du cudi ky
- Du phong/(Hoan nhép) giam gid ton thét diu tu

Cong

DOANH THU VA CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

215.564.858.286
172.323.909.746
17.740.470.000
25.252.296.722
248.181.818

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

45.167.786.063
8.652.373.368
18.824.482.500
17.253.657.468
437.272.727

1.989.362.949

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

99.733.593.319
16.474.867.604
19.260.566.183

7.264.504.788
25.507.346.177
17.641.036.825

135.469.027.106

50.412.887.790

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
96.135.230 5.437.050

- 6.420.184.616

170.807 -
96.306.037 6.425.621.666

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
7.560.986.038 9.274.882.848
« 701.910

11.957.894.697

(1.485.738.275)

19.518.880.735

7.789.846.483
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudmg Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdan doc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

30. CHI PHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khodn chi phi bdn hang
- Chi phi hd trg l4i vay cho khach hang mua du 4n
- Chi phi hoa héng méi gisi
- Chi phi bing tién khéc
Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quéan ly
- Chi phi khau hao Tai san c6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khéc

31.  THUNHAP KHAC

- Thu tién phat tir hop ddng
- Thu tién dé thanh toan phi dich vu céc can hd
- Thu nhép khac

Cong

32. CHI PHi KHAC

- Thanh toan phi dich vu cic can hd
- Cédc khoan bj phat
- Céc khoan chi phi khéac

Cong

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

25.719.028.409
9.814.994.007
14.861.828.562
1.042.205.840
7.294.734.162
3.176.237.769
625.909.584
1.627.989.799
1.864.597.010

321.651.409

321.651.409
4.971.388.015
2.357:815.393

716.082.372

791.825.310

1.105.664.940

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
205.972.542 1.603.755.770
1.415.089.728 974.515.924
212.070.837 761.908.743
1.833.133.107 3.340.180.437
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
- VND VND
1.214.496.096 1.030.093.730
677.948.839 .
211.773.055 900.209.206

2.104.217.990

1.930.302.936
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phi,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan ti ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va ean duge dpc dong thoi voi Bdo cdo tdi chinh riéng kém theo)

33, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tbng lgi nhuin ké toan trude thué
Céc khoan chi phi khéng duoc khau trir

Téng thu nhip chju thué trong k¥

Hoat déng dugc uwu ddi (thué suat 10%)

Hoat déng khong dugc uu dai (thué suat 20%)
Thué TNDN phai tra wée tinh

Chi phi thué TNDN tir hoat dong duge uu dai
(thué suét 10%)

Chi phi thué TNDN tir hoat déng khong dugc
uu dai (thué suat 20%)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

'I:ir 01/01/2025 'I:ir 01/01/2024
dén 30/06/2025 den 30/06/2024
VND VIND
27.388.409.028 (10.492.488.467)
1.286.790.813 595.398.750
28.675.199.841 (9.897.089.717)

(11.483.782.943)
40.158.982.784
8.031.796.558

8.031.796.558

(5.987.883.130)
(3.909.206.587)

8.031.796.558

Nhu di trinh bay tai Thuyét minh sb 4.16 — Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng, thué TNDN dugc
mién, gidm 13 cac khoan thu nhip tinh thué lién quan dén hoat dong tai nha mdy thiy dién Ia Grai 1,
nha may thiy dién [a Grai 2; hoat dong trf")ng va ché bién cao su.

34. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vat ligu

- Chi phi nhén cong

- Khéu hao tai san ¢b dinh

- Chi phi dich vy mua ngodi

- Chi phi bing tién khéc

- Trich 1ap/(hoan nhdp) du phong

Cong

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

108.341.601.056
10.205.430.840
23.042.307.552
18.193.095.796
14.422.442.032
432.548.099

7.951.896.313
11.311.468.704

- 24,266.673.874
791.825.310
13.329.015.310

174.637.425.375

57.650.879.511
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

33

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Chi tiét mdi quan hé v6i cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Moi quan hé

Ong Nguyén Qubc Cudng

Ba Lai Thi Hoang Yén

Ba Nguyén Ngoc Huyén My

Ong Lai Thé Ha

Ong Lau Pic Duy

Ba Ha Thi Thu Thay

Ba Nguyén Thi Nhu Loan

Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung Péu tu Phat trién
nha Hung Thinh

Cong ty C6 phan Pau tu Quéc Cudng Land

Cong ty Co phan Lyn Property

Coéng ty Co phin Bén Du Thuyén

Cong ty C6 phin Pau tw X4y dyng Thiy dién Quéc Cudng
Céng ty Cb phan Giai Viét

Cong ty TNHH X4y dung va Kinh doanh nha Pham Gia
Cong ty Cé phin Bat dong san Hi¢p Phiic

Cong ty C6 phin Bit déng san Séng M3

Thng Gidm déc

Bén lién quan cta Chu tich
Bén lién quan cia TV HPQT
Chu tich HBDQT

Bén lién quan cia TV HDQT
Thanh vién HPQT

C6 déng gop von

Cong ty 12 nha cung cép cb giao
dich 16n

Cong ty c6 quan h¢ vé&i

bén lién quan

Céng ty ¢6 quan hé véi

bén lién quan

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Pau tu khéc
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuomg Hoi Pha,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwope doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

35.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Trong ky, cac giao dich va s6 du ctia Cong ty vdi cac bén li€n quan cu thé nhu sau:

S0 dw voi cac bén lién quan

Ba Nguyén Thi Nhu Loan
Phai tra khac
Phai trad nguoi bian

Ong Nguyén Qubc Cudng
Phai tra khac

Ba Nguyén Ngoc Huyén My
Phai tra khac
Ong Lai Thé Ha
Phai tra khéc
Ba Lai Thi Hoang Yén
Phai tra khac
Phai thu khach hang
Ba Ha Thi Thu Thuy
Phai thu khach hang
Cong ty”Cf‘) phin Thwong mai Xiy dung Piu tr
Phat trien nha Hung Thinh
Tra trude cho ngudi ban
Céng ty C6 phin Lyn Property
Phai trd ngudi ban
Phai thu khach hang
Nhin dat coc
Cong ty TNHH Xy dung va Kinh doanh Nha
Pham Gia
Phai thu khac
Céng ty C6 phin Bit djng san Hiép Phiic
Phai tra khac
Cong ty cb phin Piu tw Qube Cwrong Land
Phai thu khach hang
Céng ty C6 Phin Bén du thuyén Pa Ning
Phai trd khéc

Tai 30/06/2025
VND

Tai 01/01/2025
VND

2.000.000.000
600.000.000

30.000.000.000

50.000.000.000

20.000.000.000

40.136.000.000
652.702.353

702.659.183

10.528.179.700
6.128.483.789

27.660.741.600
44,158.396.184

15.900.000.000

6.918.653.907

545.600.000.000

Cong ty C6 phin Diu tw Xy dung Thity dién Qubc Cudng

Phai tra khac

19.900.000.000

2.000.000.000
600.000.000

30.000.000.000

50.000.000.000

20.000.000.000

652.702.353

702.659.183

13.000.000.000
172.456.084

29.241.936.765
14.158.396.184

54.802.850.000

28.569.211.817

8.860.125.787

683.600.000.000
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cin dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

35. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich voi cdc bén lién quan

Ba Nguyén Thj Nhw Loan

Muron tién

Thanh toan tién mugn
Ba Lai Thi Hoang Yén

Mua hang

Muon tién

Thanh toén tién muon
6ng Lau Dirc Duy

Mugn tién

Thanh toan tién muon

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Pham Gia

Thu tién gép von

Coéng ty_Cé phin Thuwong mai Xay dung Piu tw

Phat trién nha Hung Thinh
Thanh todn tién thi cong

Cong ty C6 phin Diu tw Quéc Cwdng Land

Doanh thu khac
Cong ty C6 phian Lyn Property
Doanh thu bit dong san
Chi phi méi gidi
Tra phi méi gidi
Phi dich vu
Nhan tién dit coc
Hoan tién ky quy
Doanh thu khéc

Céng ty C6 phin Bit djng sin Hiép Phic

Thanh toan tién

Muon tién

Cong ty C6 phin Bén du thuyén Pa Ning

Muon tién

Thanh to4n tién muon
Gép vén

Nhan hop tic diu tu

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

40.136.000.000

54.802.850.000

28.841.460

13.596.417.214
15.711.716.334
1.005.000.000
30.000.000.000
'100.000.000
66.026.487

28.569.211.817
15.900.000.000

138.000.000.000

40.980.450.055
133.716.666.668

652.702.353
10.000.000.000
23.127.900.000

32.618.550.999
103.500.000.000

19.065.704.535

1.989.362.949

10.000.000.000

2.500.000

204.235.200.000
2.700.000.000

283.725.000.000
231.764.800.000
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puodng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Pha,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo (ai chinh riéng kem theo)

35. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Thu nhip ciia cic thanh vién chi chét trong nim
nhw sau:
- Ong Nguyén Québc Cudng - Téng Giam déc 84.000.000 -
(bd nhiém tir ngdy 22/07/2024)
- Ba Nguyén Thi Nhu Loan - Téng Gidm déc - 66.000.000
(mién nhiém tir ngay 22/07/2024)
- Ong Lai Thé Ha - Cha tich HDQT 150.000.000 66.000.000
- Ba Trinh Thi My Hanh - Thanh vién HDQT . 20.000.000
- Ong Lai Thé Hién - Thanh vién HDQT 30.000.000 30.000.000
- Ba Ha Thi Thu Thiy - Thanh vién HDQT 30.000.000 =
(bd nhiém tr ngay 30/07/2024)
- Ong Pao Quang Diéu - Trudng ban Kiém soat 30.000.000 20.000.000
- Ba Pham Thj Thity Trang - Thanh vién BKS 20.000.000 15.000.000
- Ba Tran Thj Thu Thiy - Thanh vién BKS 20.000.000 15.000.000
- Ba Truong Thi Théu - Thu ky HPQT, ngudi phu 211.446.111 -
trach quan tri
- Ong Pham Hoang Phuong - Ké toan trudng 215.310.747 184.284.553
Cong 790.756.858 416.284.553

36. THONG TIN KHAC

36.1 THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Tai ngay 30/06/2025, tdng Tai san ngén han cua Cong ty 14 1.205,1 ty dong trong khi No ngén han
clia Cong ty la 4 041,2 ty dong (trong d6 chl yéu 1a khoan ng 2.782,8 ty ddng, Cong ty phal hoan
tra lai toan bd sb tidn dd nhan theo Hop dong Hira mua, Hira ban Dy 4n Khu dén cu Bic Phudc
Kién, X Phudc Kién, Huyén Nha B¢, Thanh pho Ho Chi Minh dé dam bao nghfa vy thi hanh an
cho bi cao Truo‘ng My Lan theo Ban 4n Phic thim s6 1125/2024/HS-PT cua Toa an nhan déan cdp
cao tai Thanh phd HO Chi Minh). Ban Tong Giém dbc Cong ty da nhén biét véan dé nay va di lén
k& hoach kinh doanh va ké hoach dong tién trong nim 2025 va cic nim tiép theo. Ban Lanh dao
Cong ty tin tudng Cong ty van dam bao thanh toan cac nghia vu ng dén han va duy tri kha ning
hoat dong lién tuc ciia Cong ty trong twong lai. Theo d6, Bao cdo tai chinh riéng cho giai doan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cta Cong ty van duoc 1ap trén co sd gia dinh hoat dong lién
tuc.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phd, Cho giai doan tir ngdy 01/01/2025
Tinh Gia Lai, Viét Nam dén ngay 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo)

36. THONG TIN KHAC (TIEP)

362 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Lién quan dén sé du khoan ng phai tra Cong ty Cb phin Pau tu Sunny Island tai ngay 30/06/2025
1a2.782,8 ty dong, ngay 03/07/2025 Cong ty da thanh toan tiép 500 ty dong cho Cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phd HS Chi Minh.

Ngoai sy kién néu trén, khong c6 sw kién quan trong nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké
toan c6 anh erorng trong yéu Céng ty can phai diéu chinh hogc cong bé trong Bao cao tai chinh
riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

36.3 SO LIEU SO SANH
S lidu so sanh trén Bang cin dbi ké toan riéng la s6 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 ctia Cong ty da dugc kiém toan. S4 liéu so sanh trén Bao cdo két
quéa hoat déng kinh doanh riéng va Bao céo luu chuyén tién té riéng 14 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh
riéng gifta nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 ciia Cong ty da dugc
soat xét.

Gia Lai, ngay 29 thang 08 nam 2025

Ngwdi lap biéu K& toan truwéng

] Tong Giam doc

8-

Nguyén Thj Kim Dung Pham Hoang Phuong
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap — Ty do — Hanh phuc

------- 000 -------
S6: 01/GT-QCG.BCR
Viv: Gidi trinh bién dgng lgi nhudn sau thué
trén 10% so vdi ciing ky ndm trudc va cdc : 5 mad ; 5
van dé nhan manh trén BCTC Riéng sodt xét Gia Lai, ngdy 29 théng 08 ndm 2025
nam 2025
Kinh givi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

- SO GDCK THANH PHO HO CHI MINH

Lién quan dén chénh 1éch loi nhuan sau thué 6 thang dAu nim 2025 so véi nam 2024, cac
van d& nhin manh trén BCTC Riéng gifra nién d§ nam 2025 dugc kiém toan béi Cong ty TNHH
kidm toan va tu vin UHY. Cong ty ¢d phin Qubc Cuong Gia Lai xin giai trinh nhu sau:

I. Lginhuén sau thué TNDN:
bwvt: triéu dong

e in S liéu di kiém todn - % ting (+)/gidm
Chi tiéu Nam 2025 | Nam 2024 Chénh léch )
B (1) 2) (3)=(1)-(2) (4)=(3)(2)
BCTC RIENG 19.356 | (10.492) 29.848 284,48%

Nguyén nhén: Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 6 thang dau nim 2025 ting so
voi nam 2024 1a do trong ky, Cong ty ddy manh cong tdc bén hang va ban giao ciin h$ cho khach

hang.

r A A A .~ s A A b4
II. Céc vin d& cAn nhan manh trén BCTC Riéng gitra nién d§ nam 2025:
Trén Béo cdo tai chinh riéng da soat xét, Kiém toan vién c6 ghi ¥ kién luu ¥ vé “Vén dé can
nhén manh” nhu sau:

1. Y kién: Nhu dé trinh bay tai Ghi ch s6 2 phén Thuyét minh s6 10 “Phéi thu khac” sb tién
74,3 ty ddng 1a mot phan gia tri thanh toan lién quan dén Du 4n Khu cao 6¢ Can h¢ - Thuong
mai ven song Tan Phong. Theo Ban an phuc tham s6 184/2023/HS-PT ngay 03/04/2023, Tod 4n
Nhén dén Cép cao Tp. H6 Chi Minh dé tuyén ni dung giao cho Uy ban Nhan dén Tp Hb Chi
Minh giai quyét theo ding quy dinh cua phap luét, nhu'ng d& nghi UBND Thanh phd HO Chi
Minh trong qua trinh glal quyét pha1 xem xét dam bao quyén lgi ctia cac cu dén, doanh nghlep,
t& chire 6 lién quan. Dén thoi dlem phét hanh bdo cdo nay, UBND thanh phd Hb Chi Minh vén
chua co quyet dinh chinh thirc vé viéc cho Cong ty tiép tuc trién khai du 4n. Hién nay, Cong ty
van dang tiép tuc 1am viéc voi Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé tiép tuc trién khai

dy an.
Giai trinh cia Cong ty nhu’ sau: Dy 1a mot phan gi4 tri ma Cong ty da chi tr cho déi tac lién
quan dén Dy 4n Khu cao bc Can ho - Thu’ong mai Ven song thudc phuong Tan Phong, quén 7,

Tp. HCM. Trong qué trinh thyc hién Hop dong Cong ty TNHH MTV Pau tr va xiy dung Tan
Thuan chua thyc hién hoan tat viéc di doi tuyén cap ngdm duong day 220kv Nha Bé — Tao Pan

r
Ky boi: CONG TY CO PHAN BUOC CUGNG - GIA LAI
KY ngay: 30/8/2025 00:34:80 0




ngang qua khu dét, nén cong ty Tan Thuan da giao va Qudc Cudng Gia Lai da nhan mdt phén
dién tich du 4n véi dién tich 12 11.967,4m2 dé ddu tu xay dung hoan thién. Sau khi vigc di doi
tuyén cép ngém duodng day 220kv ra khoi dy 4n d thyc hién hoan tat, hai Bén tiép tuc thye hién
cac thi tuc dé ban giao phin dién tich con lai thi xay ra vu 4n lién quan dén 6ng Tran Cong Thlgn
va céc ddng pham nén v1cc ban glao phin dién tich con lai phai tam du’ng lai va cho phan quyét
ctia Co quan ¢6 thim quyén. Dén ngay 03/04/2023, Ban 4n Phiic thdm sé 184/2023/HS-PT clia
Toa 4n Nhan dan CAp cao TP.HCM d4 tuyén “Péi vdi die dn khu dén cu Ven song (khu 4), gzao
cho UBND TP HCM gidi quyet theo quy dinh phdp ludt, nhtmg dé nghi UBND thanh phd Ho Chi
Minh trong qud trinh gidi quyét phai xem xét dam bdo quyén lgi ciia cdc cu ddn, doanh nghiép,
16 chitc cd lién quan”. Cong ty da du tu xdy dung hoan thién va ban giao cho khich hang dua
vao str dung phin céng trinh trén phf?m dét c6 dién tich 11.967,4m2 theo quy dinh.

Vi cac chi tiéu quy hoach ctia Dy 4n nhu hé s6 str dung dét, mat d6 sir dung d4t toan khu, ha tng
k¥ thudt chinh nhu bé xu ly nu(’rc thai, hé théng cip thoat nudc, giao thong két ndi...da duge Co
quan ¢6 tham quyén cac cdp phé duyét 1a tinh chung cho toan b di¢n tich cua dy 4n la
21.895,3m2, nén viéc Cong ty chua hoan thi¢n dugc céc tién ich chung, ha ting k¥ thudt chinh
(nhu hién tai 1a bé xtr Iy nudc thai tam, chua dung vi tri va cong sudt chung cho toan dy én, chi
dé phuc vu tam cho cong trinh da ban giao), h¢ thong dién chiéu sang, glao théng ndi khu (16i
ra/vao him dé xe chung), ngoai khu (16i ra/vao tiép glap du an) chua ket ndi hoan thanh cua toan -
du an (vi con phan dAt chua dugc giao) s& anh hudng rat 16n dén doi sbng ciia cac cu dan da nhin
nha va sinh sdng & ddy ciling nhu cac cu dén trong tuong lai, anh hudng dén an ninh khu vye,
quyen loi chinh déng ctia ngudi dén, cling nhu trach nhiém trong viéc quan ly vén hanh cia toan
Du 4n. Hién nay, Cong ty da va dang tich cuc 1am vigc, kién nghj dén UBND TP HCM dé Cong
ty c6 thé tlep tuc dugce thyc hién hoan thién Dy 4n nhim dam bao cac quyén loi chinh dang ctia

cu din va doanh nghiép.

2. Y kién: Nhu da néu tai Thuyét minh sb 36.1, tai ngay 30/06/2025, téng Tai san ngin han cla
Cong ty 1a 1.205,1 ty dbng trong khi No ngén han ctia Céng ty 1a 4 041,2 ty dong (trong d6 chu
yéu 1a khoan ng 2.782,8 ty ddng, Cong ty phai hoan tra lai toin b sb tién da nhan theo Hop dong
Hira mua, Hira ban Dy an Khu dén cu Béc Phuéc Kién, X4 Phudc Kién, Huyén Nha Be, Thanh
phd Ho Chi Minh dé dam bao nghfa vy thi hanh 4 an cho bj cédo Truong My Lan theo Bén 4n Phuc
thim sb 1125/2024/HS- PT ctia Toa &n nhan dén cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh). Blcu nay
cho thiy sy ton tai cla yéu t6 khong chéc chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngo dang ké vé kha
nidng hoat dong lién tyuc cua Cong ty Tuy nhién, Ban Lanh dao Céng ty d4 nhin biét vén d& nay
va da 1én ké hoach kinh doanh, ké hoach dong tién trong ndm 2025 va cdc nam tiép theo. Ban
Lanh dao Cong ty tin tudng Cong ty vAn dam bao thanh toan cdc nghia vu ng dén han va duy tri
kha ning hoat déng lién tyc ciia Cong ty trong twong lai. Theo d6, Bao céo tai chinh riéng cho
giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cua Cong ty van duge lap trén co s¢ gia dinh

hoat dong lién tuc.

Giai trinh ciia Cong ty nhw sau: Hi¢n nay cong ty van dang trién khai thuc hién cac bude thi
tuc nhdm hoan thién hd so phap ly ctia Dy an Khu dén cu B#c Phuéce Kién theo quy dinh hién
hanh song song voi trién khai cong tac dén bu giai phong mat bang cho phén dién tich con lai.
Co quan Thi hanh 4n dang k& bién tai san 1a mot s6 hd so gbe den bl giai phong mat bing clia
du 4n dé phuc vu cho viéc dam bao thi hanh an lién quan dén sb tién 2.782,8 ty ddng. Dé dam
bao sé lidu so sénh hop 1y theo quy dinh, Cong ty tam phan logi lai va trinh bay “Chi phi san xuat
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kinh doanh dé dang ngén han” ¢6 gia tri 14 5.401.519.910.704 ddng sang “Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang dai han” trén Bang Céan dbi ké toan khi 14p Bdo céo tai chinh riéng cho giai doan
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

Sau khi Céng ty tam phén loai lai va trinh bay “Chi phi san xuat kinh doanh d¢& dang ngan han”
(nhu d3 giai trinh néu trén), No ngan han 10‘n hon Tai sén ngén han dan dén “Thong tin vé hoat
déng lién tuc” duqc néu tai Thuyét minh s6 36.1 trén Béo céo tai chinh riéng cho giai doan tur
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. Mit khéc, trong giai doan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025, Loi nhuén sau thué ciia Cong ty 1a duong (1a +19,3 ty ddng); vén chu s¢ hitu 1a
ducmg (1a +4.211,9 ty ddng). Cong ty khéng dinh tinh hinh san xuét kinh doanh dang 4n dinh, va
tin rang Cong ty van dam bédo thanh todn cac nghia vu ng dén han va duy tri kha ning hoat déng
lién tuc cia Cong ty trong tuong lai.

Trén ddy la giai trinh cua Cong ty ¢b phan Quéc Cuong Gia Lai vé bién dong Két qua
hoat ddng kinh doanh trén Bdo cdo tai chinh riéng, cling nhu giéi trinh céc noi dung “Vén dé can
nhan manh” trén Béo céo tai chinh riéng soét xét gifra nién 4o 2025.

Trén trong!

Noi nhin: ONG GIAM poOC
- Nhu kinh guri; 4
- Luu VT
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