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CONG TY CO PHAN VINPEARL
3o Hon Tre, Phuwdng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC ;

Ban T8ng Gidm d&c Cong ty C8 phin Vinpearl (goi tat 13 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay ciing véi bdo cdo tai chinh
riéng gilta nién d6 clia Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DGC VA BAN KIEM SOAT .

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay ldp bao
cdo nay gom:

Hoi déng Quan tri

Ba Nguyén Thu Héng Ch tich

Ong Béng Thanh Thay Thanh vién

Ba Hoang Thi M§ Hanh Thanh vién

Ba Lé Thuy Anh Thanh vién

Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién déc ldp

Ban Téng Gidm déc

Ong Déng Thanh Thay Téng Gidm déc

Ba V& Thi Phurong Thao Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Dinh Nga Gidm déc

Ba Vii Thi Kim Hudng Giam déc tai chinh

Ban Kiém soét

Ba Nguyén Thj Nhu Hoa Trwdng Ban Kiém sodat
Ong Ta Khdnh Duy Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Linh Thanh vién
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm dac Cong ty c6 trach nhiém I3p bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do phan d4nh mét cach trung thuc
va hgp Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iu chuyén tién té cho ky hoat dong 6 thang két thiic cling ngay, phi hop vai chudn myrc ké todn, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cd lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitta nién d6. Trong viéc 1dp béo cdo tai chinh riéng gilta nién dé nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

e  Lua chon cac chinh sach ké todn thich hgp va ap dung céc chinh séch dé mot cach nhat quan;

e  Puara cac xét doan va wdc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic k& todn thich hgp cé dugc tun tha hay khdng, cé nhitng ap dung sai léch trong yéu
can duogc cong bé va giai thich trong béo cdo tai chinh riéng gilta nién do hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh riéng gilta nién d trén co s& hoat dong lién tuc trir trvdng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

o  Thiét k& va thuc hién hé thdng kidm soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bdo cao tai
chinh riéng gitta nién do hgp Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Cang ty chiu trach nhiém dam bao rang s& ké todn dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
4nh mét cach hop Iy tinh hinh t3i chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo rang bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién dé tuan thi chuan myc ké todn, ché d¢ k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly
cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién d9. Ban Tong Giam doc cling chju trach nhiém
dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian 1dn va sai pham khac.

Ban Téng Gidm d&c xac nhan ring Cong ty da tudn th cac yéu cau néu trén trong viéc ldp bdo cdo tai chinh riéng

gitta nién dg. (
Thay mit va dai dién cho Ban T8ng Giam déc,

v

V6 Thj Phuwong Thao
Phé Téng Gidm déc

Ngay 28 thang 8 nam 2025
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Kinh giri: Cac co dong
H&i déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat
Cong ty Co6 phén Vinpearl

Chiing t6i da soat xét bao cdo tai chinh riéng gitta nién d6 kém theo clia Cong ty €& phan Vinpearl (goi tat 1a “Céng
ty”), dugc lap ngay 28 thang 8 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 50, bao gdm Bang can doi ké toan gilta nién do
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh gilra nién d¢, Bdo cdo luu chuyén tién té
gitta nién do cho ky hoat dong 6 thang két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gitta nién
do.

Trach nhiém cla Ban Téng Gidm déc

Ban T8ng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bdo céo tai chinh riéng
gitra nién dé clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gilra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban T6ng Giam déc xac dinh 13 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do
khéng cd sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trdch nhiém cla Ki€m todn vién A
%z
Trach nhiém clia chiing toi la dua ra két ludn vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo dua trén}j%

soat xét clia chiing tdi. Ching t6i da thyc hién cong viéc sodt xét theo Chudn myrc Viét Nam vé hop déng
sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kim toan vién doc 1ap clia don vj thue hiénf

Céng viec soat xét bdo cao tai chinh riéng gitta nién do bao gom viéc thuc hién cic cuge phong van, chl yéu la
phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mat cudc soat xét vé ca ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc thue hién theo
cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching téi dat dugc sy dam bao rang ching toi sé
nhan biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo do, ching i
khong dura ra y kién kiém toan.

Tén Delaitte dugc ding dé chi mdt hodc nhigu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (*DTTL" hay "Deloitte Toan chu"), v mang Widi cde hang thanh vién trén toén ciu
(g0l chung 1 T6 chifc Deloitte). DTTL va méi thanh vién truc thude 1d mét phép nhan riéng bigt va doc lap v mét phap Ly, khdng bj rang buge 1An nhau déi véi céc ban thiy ba, DTTL va mal
thanh vién trye thude chi ehju trdch nhigm cho hanh vi va thidu sét cda minh, chit khdng phai chiu trdch nhigm 1&n nhau, DTTL khéing cung cép dich vu cho cac khéch hang, Vui long xem

tai vavw deloitte.com/about dé bigt thém théng tin chi tidt.
Daloitte Chéu A Thai Binh Dudng la mét hiing thanh vién cia Deloitte Todn cu. Cde thanh vién va cde ddn vi trie thuge cia Deloitte Chau AThai Binh Duang cung cdp dich vu cho khéch
hang tal han 100 thanh pha trong khu vise, bao gbm Auckland, Bangkok, Bac Kinh, Bengaluru, Ha Nai, Hong Kang, Jakarta, Kuala Lumpur, Manila, Melbourne, Mumbai, New Delhi, Osaka,

Seoul, Thugng Hai, Singapore, Sydney, Dai Bac va Tokyo, Tai céc nude thanh vién, céc hoat djng kinh doanh dudc thife hign doc 1ap bdi cdc phép nhén riéng bigt.

Deloitte Vigt Nam

Tal Vit Nam, dich vu chuyén nganh dugc cung cap bdi ting phap nhan rigng bigt, va chinhdnh ciia phap nhén dé, duge goi chung la Deloitte Vigt Nam.

Tai lidu nay chi chiva dyng nhimg théng tin chung, do vay, khiing mit hang DTTL, hay bat ki mét hang thanh vién hay céng ty con va cac nhén vién cta ho duge xem La, trang pham vi ngi
dung ctia tai ligu nay, cung cip dich vy hay dua ra nhiing § kign, tvin v chuyén mén cho ngudi doc. Trude khi duara bét ki mt quydt dinh hay hanh déng ndo cd thé dnh hudng tdi tinh
hinh tai ehinh hodc hoat ding kinh doanh, nguéi doc nén tham khéo y kién chuyén gia tuvan.

Khéng cé tuyén b, bio ddm hodc cam két nao (ré rang hay ngy ) dudc dufa ra va tinh chinh xéc hodc tinh day di cia thang tin trang tai ligu nay, va khong mot hang thanh vién nao thuge
Mang ludi céc cong ty Deloitte chiu trach nhigm déi vdi bat ki thigt hai, tn that xay ra triye tigp hay gién tiép do két qué cia vide ngudi doc sir dung, cong b, phat tan ra bén ngoai hodc
da vao tal ligu nay dé hanh déng, khong hanh déng hodc ra bat ki quydt dinh nao.

® 2025 Céng ty TNHH Kidm toan Deloitte Vigt Nam 3
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) \
Két ludn ctia Kiém todn vién .
. - ~ 2 ’ ’ ? d o S \ o - s £ ’ . N I:/fl
Cén c trén két qua soat xét clia chiing t6i, chiing téi khdng thay cé van dé gi khién chiing toi cho rdng bao cdo tai
chinh riéng gitta nién d6 kém theo khéng phan dnh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, va k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién
té& cla Cong ty cho ky hoat ddng 6 thang két thiic cling ngay, phil hop véi chudn muc ké todn, ché dg ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Ip va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién
Phé Téng Giam déc
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan
$6 1101-2023-001-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM
Ngay 28 thang 8 ndm 2025
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU $O B 01a-DN
Pio Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025

Don vi: Triéu VND ~

Thuyét

TAI SAN M3 s6 minh S6 cudi ky $o dau ky
A. TAISAN NGAN HAN 100 25.687.467 25.495.418
. Tién va cdc khodn twong dwong tien 110 4 675.043 1.778.290
1. Tién 111 675.043 778.290
Céc khoan twong dwong tién 112 - 1.000.000
IIl.  Dau tw tai chinh ngin han 120 1.990.571 1,558,112
1. Chirng khoan kinh doanh 121 5 1.406.325 1.406.325
Dau tw ndm gil? dén ngay ddo han 123 5 584.246 151.787
ll. Céc khoan phai thu ngén han 130 16.764.234 15.962.655
1. Phaithu ngin han cla khach hang 131 6 777.323 786.336
2. Tratrudc cho ngudi ban ngan han 132 7 951.808 1.133.536
3.  Phaithu vé cho vay ngdn han 135 34 12.545.000 12.539.800
4,  Phai thu ngan han khac 136 8 2.496.781 1.507.008
5. Dy phong phdi thu ngan han khé doi 137 (6.678) (4.025)
IV. Hang toén kho 140 9 5.648.437 5.711.545
1. Hang ton kho 141 5.648.437 5.711.545
V. Taisan ngan han khéc 150 609.182 484.816

1.  Chi phi trd trwdc ngdn han 151 10 193.160 75.724 >

2. Thué gia tri gia ting duwgc khdu trir 152 370.172 363.242 S

3. Thué va cac khoan khéc phdi thu Nha 153 11 45.850 45.850 /

nudc K

D]

v

N

Ve

X

Cdc thuyét minh kém theo & bd ph@n hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng gidta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU sO B 01a-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GITA NIEN DO (Tiép theo)

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cd dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon ldy ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

Tai san cd dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

Bat dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy k&

Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dyng co ban d& dang

Pau tu tai chinh dai han
D3u tu vao cong ty con
D3u tu gbp vén vao don vj khac

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwdce dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025

Thuyét

M3sd minh

200

210
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
253

260
261
262

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

34

12

13

14

15

16

10

Pon vi: Triéu VND

S8 cudi ky Sd dau ky
52.412.025 48.885.341
1.240.734 848.046
938.000 607.000
302.734 241.046
15.542.491 15.260.697
14.904.404 14.626.015
24.337.770 23.508.242
(9.433.366) (8.882.227)
291.668 305.496
339.375 339.375
(47.707) (33.879)
346.419 329.186
661.118 627.104
(314.699) (297.918)
534.095 548.983
752.571 752.571
(218.476) (203.588)
3.820.530 4,252.524
3.820.530 4.252.524
30.663.348 27.376.663
19.105.584 16.112.460
11.557.764 11.264.203
610.827 598.428
475.887 463.488
134.940 134.940
78.099.492 74.380.759

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hep thanh cla bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL MAU $O B 01a-DN
Dao Hon Tre, Phudong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cda Bg Tai chinh

BANG CAN OI KE TOAN GITU'A NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2025

Pon vj: Trieu VND

1
o4

Thuyét

NGUON VON M3 sd minh S6 cudi ky S6 dau ky
C. NOPHAITRA 300 39.520.600 41.313.890
. No¢ ngdn han 310 27.868.169 28.936.121
1. Phai tra ngwdi ban ngan han 311 17 5.756.824 5.583.839
2. Nguwdi mua trd tién trudc ngan han 312 18 12.856.404 13.424.400
3.  Thué va cic khoan phai nép Nha nwde 313 11 364.879 1.197.108
4, Phaitra nguoilao dong 314 3.408 223
5. Chi phi phai trd ngén han 315 19 1.229.460 1.711.891
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 20 421.745 449.797
7. Phai tra ngén han khac 319 21 4.113.697 3.261.026
8. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 22 3.117.468 3.306.501
9. Dy phong phai trd ngan han 321 2.978 -
10. Quy khen thudng, phic lgi 322 1.306 1.336
Il.  Ne dai han 330 11.652.431 12.377.769
1. Doanh thu chuwa thye hién dai han 336 20 618.100 725.698
2. Phai tra dai han khéc 337 21 2.083.767 2.955,844
3. Vayvang thué tai chinh dai han 338 22 8.950.564 8.696.227

Cdc thuyét minh kém theo Id bg ph@n hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU S8 B 01a-DN
Do Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B¢ Tai chinh

BANG CAN pOI KE TOAN GITU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 6 nam 2025 \

Pon vi: Triéu VND

Thuyét :
NGUON VON M3 s minh S8 cudi ky $6 dau ky
D. VON CHU SO HUU 400 38.578.892 33.066.869
I.  V8n chl sé& hitu 410 23 38.578.892 33.066.869
1. V8n gdp clia chi s& hitu 411 17.933.004 17.232,122
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 17.933.004 17.232.122
2. Thing du vén co phan 412 18.804.069 14.506.313
3. Quy dau tu phat trien 418 2.177 2.177
4,  Loinhuan sau thué chua phan phdi 421 1.839.642 1.326.257
- Lgii nhudn sau thué chua phén phéi 421a 1.326.257 143.723
liy k€ dén cudi nam trudc
- Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421b 513.385 1.182.534
ky nay/nam trudc
TONG CONG NGUON VON 440 78.099.492 74.380.759
(440=300+400)
/ =
- N
Nguyén Thac Manh P6 My Hwong o Y
Ngwoi lap bidu K& toan trudng Phoé Téng Giam déc N
F
Ngay 28 thdang 8 ndm 2025 I'/
y

Cdc thuyét minh kém theo la b6 phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng gitta nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU sO B 02a-DN
Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BS Tai chinh

10.
11,
12.
13.
14,

15.

16.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN O

Cho ky hogt ddng 6 thdng két thuc ngay 30 thdng 6 ndm 2025

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu
Cac khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thu3n vé bdn hang va
cung cap dich vu (10=01-02)
Gid von hang ban
Loi nhuan gdp vé ban hang va
cung cép djch vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi léi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuan/(18) thuan tir hoat ddng kinh
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhép khac
Chi phi khéc
Lgi nhudn khéc (40=31-32)
Téng loi nhuan ké toén truérc thué
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh
Loi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghiép (60=50-51)

01

02
10

11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51

60

Thuyét
M3 s8 minh

25

25

26

28

29

30
30

31
32

33

Pon vj: Triéu VND

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024 t&i
téi ngay 30/06/2025 ngay 30/06/2024
4,324.935 2.965.229
2.954 2.031
4,321.981 2.963.198
2.867.932 2.484.200
1.454.049 478.998
832.588 69.481
947.367 971.882
585.184 451.963
238.658 198.066
529.090 (605.999)
571.522 (15.470)
35.849 1.674.449
17.206 61.312
18.643 1.613.137
590.165 1.597.667
76.780 95.150
513.385 '19502.517
e

A L
"._".j‘\

ST

Nguyén Thac Manh
Ngudi 1ap bidu

D6 My Huong
K& toan truwdng

V& Thi Phueng Thao
Pho Tong Gidam déc

Ngdy 28 thdng 8 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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MAU s6 B 03a-DN
Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIO’A NIEN DO

o
Tir ngdy 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
CHIi TIEU M3 s8  t&ingdy 30/06/2025  t&i ngdy 30/06/2024
I LUuU CHUYgN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lo nhuén trwréc thué 01 590.165 1.597.667
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
Khau hao tai san ¢ dinh va bat dong san dau tu 02 668.985 689.439
Cac khoan dy phong 03 5.631 (1.222.607)
L& chénh léch ty gid hoi dodi do danh gid lai cac 04 262.699 442.412
khodn muc tién té cé gdc ngoai té
L&i tlr hoat dong dau tuw 05 (853.012) (1.702.538}
Chi phi l3i vay 06 585.184 451.963
3,  Loinhudn tir hoat déng kinh doanh trudec 08 1.259.652 256.336
thay déi vén lu'u déng
Téng, giam céc khoan phai thu 09 160.064 857.499
Tang, giam hang tdn kho 10 63.108 (487.275)
Ting, giam cac khoan phai tra (Khéng ké I3i vay 11 (1.555.364) 1.643.643
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (129.835) 18.762
Tién |3i vay di tra 14 (553.015) (402.065)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (113.951) (10.708)
Lwu chuyén tién thu@n tir hoat déng kinh doanh 20 (869.341) 1.876.192
IIl.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi mua sam, xdy ding TSCP va 21 (1.021.396) (1.660.730)
cac tai san dai han khac
2. Tién thu thanh I, nhugng ban TSCD va 22 48.286 2.394 V4
cdc tai san dai han khac Q‘?I
3,  Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia 23 (3.150.471) (4.006.100) “'l/
don vi khac |
4.  Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng 24 2.381.812 2.506.270 }\
cha don vi khac \%
5. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac 25 (3.286.685) (15.650.484) N
6. Tién thu hoi dau tw vén vao don vi khac 26 - 372.607
7. Tién thu I3i cho vay, ¢6 tic va lgi nhudn dugc 27 34.240 37.937
chia
Lwru chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw 30 (4.994.214) (18.398.106)

Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngay 30 thdng 6 nam 2025

Pon vi: Trieu VND

Cdic thuyét minh kém theo Ia bé ph@n hep thanh cia bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay

10




CONG TY €O PHAN VINPEARL

MAU SO B 03a-DN

P3o Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky hoat ddng 6 thdng két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2025

Pon vi: Triéu VND

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
CHi TIEU Mdsé  td&ingay30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhanvéngép ciia 31 4.998.638 15.617.006
chl s& hitu
Tién thu tir di vay 33 2.687.190 2.864.053
Tién trd no gdc vay 34 (2.932.369) (3.391.343)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 4.753.459 15.089.716
Lwu chuy@n tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (1.110.096) (1.432.198)
Tién va twong duong tién dau ky 60 1.778.290 1.878.394
Anh hwéng cla thay déi ty gia héi dodi 61 6.849 8.772
quy déi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 675.043 454.968

(70=50+60+61)

)

S B
=

Nguyén Thac Manh P6 My Huong Vo Thi‘ﬁﬁ

Ngudi 1ap bidu K& toan truwdng Phé Téng Giam déc

Ngay 28 thang 8 nam 2025

Cdc thuyét minh kém theo la by phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gicta nién do nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL MAU 5O B 09a-DN
Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO
Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dugc doc ddng thori véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién
dé kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C& phan Vinpearl (“Céng ty”) Ia cong ty c6 phan dugc thanh Idp tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhan Ding ky Doanh nghiép s& 4200456848 do S& Ké hoach va DAu tu Tinh Khanh Hoa cip ngay 26 thang
7 ndm 2006 va cic gidy chivng nhan diéu chinh.

C8 phiéu clia Cng ty dugc niém yét va giao dich chinh thirc trén San Giao dich Chitng khoén Thanh pho
H® Chi Minh (HOSE) v&i ma chitng khodn la VPL tir ngay 13 thdng 5 nam 2025.

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

T8ng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 la 6.914 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2024: 7.360 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty

Nganh nghé theo déng ky kinh doanh clia Céng ty bao gom:

- Cungcdp dich vu lwu tri ngdn ngdy: Khéch san, biét thy hodc can hé kinh doanh dich vu lwu trd ngan
ngay, khu sinh thai;

- Daily, mdi gidi, dau gid hang héa: Dai ly bén vé mdy bay;

- Kinh doanh nha hang va céc dich vy dn udng;

- Cung cap dich vu vén tai hanh khach duding b va dudng thay ndi dia;

- Kinh doanh hoat ddng vui choi giai tri;

_ Kinh doanh ban budn va ban Ié thwc phdm va cac loai hinh hang hda khac;

- Phat trién va kinh doanh bat dong san; ‘)*
- Cung cap dich vu cho thué van phong; :]‘;
- Cungcdp dich vu quan ly bt dong san va cac dich vu lién quan; va cdc hoat dong kinh doanh khac. £

Hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty la cung c4p dich vy lru tri ngan ngay bao gom hoat ddng kinh
doanh khach san va dich vu khéch san, cung cp va kinh doanh dich vu vui choi gidi tri, du lich |Gt hanh néi
dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu 4m thuc va thiee hién cac hoat dong dau tu xay dung
va kinh doanh céc dy an bat dong san.

Chu ky san xudt, kinh doanh thdng thudng

D&i v&i hoat dong chuyén nhugng bat dong sén, chu ky san xudt, kinh doanh cla Cong ty dugc thyc hién
trong thai gian trén 12 thang.

D&i vdi céc hoat ddng khdc, chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugc thure hién trong
thoi gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (Tiép theo)

CAu tric doanh nghiép

MAU s6 B 09a-DN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Cong ty cd 20 chi nhanh (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 20 chi nhanh)

nhu sau:
STT Chinhanh Pja chi
1 Chi nhdnh Nha Trang - Céng ty C6 phan Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha
Vinpearl ("Chi nhdnh Nha Trang") Trang, Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhanh Da Ning - Cong ty C8 phan S8 07 Trudng Sa, Phung Hoa Hai, Quén Ngili Hanh
Vinpearl ("Chi nhanh Da Nang") Son, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam
3 chi nhanh Quang Nam - Céng ty C3 phan Budng V& Chi Céng, Xa Binh Minh, Huyén Thang
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Binh, Tinh Quing Nam, Viét Nam
4 Chi nhdnh Quang Ninh - Céng ty C6 phin Déao Réu, Phudng Bdi Chay, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C8 phin Dao Vi Yén, dwdng Nguyén Binh Khiém, Phudng
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") Dong Hai 2, Quan Hai An, Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Thanh Hda - Cong ty C8 phan S8 27 Tran Phu, Phudng Dién Bién, Thanh phd Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Héa") Héa, Tinh Thanh Héa, Viét Nam
7 chi nhanh Can Tho - Cong ty C8 phin S& 209, dudng 30/4, Phudng Xuan Khanh, Qudn
Vinpearl ("Chi nhanh Can Tho") Ninh Kiéu, Thanh ph& Can Tho, Viét Nam
8 Chi nhanh Nghé An - Céng ty C& phan Budng Binh Minh, Phuong Nghi Hai, Thi xa Clra Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhanh Ha Tinh - Céng ty C8 phan Thon Hoa Binh, Xa Thinh Loc, Huyén Loc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10  Chi nhanh Ha Néi - Céng ty C8 phian S6 07, dudng Bang Lang 1, khu do thij sinh thai
Vinpearl ("Chi nhanh Ha N&i") Vinhomes Riverside, Phuéng Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
11 Chi nhanh Kién Giang - Cong ty C8 phan Khu Bai Dai, X3 Ganh Dau, Thanh phd Phi Qudc, Kién
Vinpearl ("Chi nhénh Kién Giang") Giang, Viét Nam
12 Chi nhanh Quang Binh - Céng ty C8 phan Dudng Quéch Xuan Ky, Phuong Dong Hai, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Binh") Pong Hai, Tinh Quang Binh, Viét Nam
13 Chinhénh Hué - Céng ty C& phian Vinpearl 50A Hung Vuwong, Phudng Phi Nhudn, Thanh pho
("Chi nhanh Hué&") Hué, Tinh Thira Thién Hué, Viét Nam
14  Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh - Cdng  Tang Ham B2 Va Tang 47 Bén Tang 63, Tang 66 Dén
ty C& phan Vinpearl ("Chi nhdnh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu Dd Thi
ph& HB Chi Minh") Vinhomes Central Park, 720A Pudng Dién Bién Phu,
Phudng 22, Quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh, Viét Nam
15  Chi nhanh Tay Ninh - Céng ty C8 phan S& 90 dudng L& Duan, khu phd 5, Phuong 3, Thanh
Vinpear! ("Chi nhanh Tay Ninh") phd Tay Ninh, Tay Ninh
16  Chi nhanh Lang Son - Céng ty C8 phan T8 hop TTTM, khach san va nha phd Shophouse, phia
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Nam ciu KV Lira, Phirdaing Chi Lang, Thanh pho Lang
Son, Tinh Lang Son, Viét Nam
17 Chi nhanh Ha Nam - Cong ty C8 phan Té hop thwong mai - dich vy tdng hop Ha Nam,
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phudng Minh Khai, Thanh phé Pha Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
18  Chi nhanh Ha Giang - Céng ty C8 phan T& 12, Phudng Tran Phd, Thanh phé Ha Giang, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang") Ha Giang, Viét Nam
19  Chi nhanh Bic Ninh — Cong ty C8 phan Km1+200, dwdng Tran Hung Dao, Phudng Sudi Hoa,
Vinpearl (“Chi nhénh Bic Ninh”) Thanh ph& Bic Ninh, Tinh Béc Ninh, Viét Nam
20 Chi nhanh Hung Yén — Céng ty C8 phan  Khu db thi sinh thai Dream City, Xa Nghfa Try, Huyén

Vinpearl (“Chi nhdnh Hung Yén")
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CONG TY CO PHAN VINPEARL o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Thuy&t minh vé kha néng so sdnh théng tin trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé

S6 lidu so sanh trén bang can dai ké toan gitra nién do va cac thuyét minh twong (rng 1a s6 liéu clia bdo
c4o tai chinh riéng cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 d3 dugc kiém todn.

S8 lidu so sanh trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién dg, bdo cédo luu chuyén tién té gitra
nién dd va cac thuyét minh twong tng 13 8 liéu clia bdo céo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky hoat dong
6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024 da dugc soat xet.

CO' s&' LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO VA KY KE TOAN
Co' s& lap bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do

Bao cdo tai chinh riéng gitta nién d6 kém theo duwgc trinh bay bang Hong Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gid géc va phi hgp chuidn muc ké toén, ché dé ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép
ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh gita nién do.

Don vi tign té trong ké toan clia Cong ty I3 Déng Viét Nam (“VND”). Cho myc dich trinh bay béo cdo tai
chinh riéng cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025, céc s6 lieu dugc lam tron dén
hang triéu va trinh bay theo don vj triéu Viét Nam ddng. Viéc trinh bay nay khéng anh hudng trong yéu
d&n bao cdo tai chinh riéng vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng cling nhv tinh hinh luu chuyén tién
té clia Cong ty.

Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuy@n tien té theo céc nguyén tic va thong 18 ké todn dwgc chdp nhan chung tai cac nudc
khac ngoai Viéet Nam.

Bdo céo tai chinh riéng gilra nién dé nay dugc lap riéng cho Cong ty va khong bao gém bdo cdo tai chinh
clia céc cng ty con va hoat dong kinh doanh chiju sy kiém sodt ctia Cong ty. Nguoi str dung béo cdo tai
chinh riéng gitra nién d6 nay nén doc cling véi bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé cta Coéng ty cho
ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 dé c6 cac thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai
chinh ciing nhw k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cla Cong ty.

Ky ké todn
Ky ké& toan nam cGia Cong ty bt ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay dugc lap cho ky hoat dong 6 thang két thic ngdy 30 thang 6 ndm
2025.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 13 cac chinh sach ké todn chl yéu duwgc Cong ty dp dung trong viéc l4p bao cdo tai chinh riéng
gitra nién do:

U'éc tinh ké todn

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ tuén thi theo chuin murc k& toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng
gita nién dd yéu cau Ban Tdng Gidm ddc phai cé nhitng wdc tinh va gia dinh dnh hudng dén sé liéu bao
c40 vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay Idp trinh bay bao
c4o tai chinh riéng gitta nién do cling nhu cac s8 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat
déng. Miac du céc udc tinh ké todn dugc lap bing tat ca sy hidu biét clia Ban Téng Giam ddc, s thyc té
phat sinh cé thé khéc vdi cac wdc tinh, gia dinh ddt ra.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL ,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tign va cic khoan twong duong tign bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién giti ngan hang khong ky
han, tién dang chuy@n va céc khoan dau tw ngén han c6 ky han gc khéng qua 3 thang, c6 kha nang thanh
khoan cao, d& dang chuy&n ddi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tuw tai chinh
Chi¥ng khodn kinh doanh

Chitng khodn kinh doanh I3 cac khoan chirng khodn duwgc Céng ty nam giit véi muc dich kinh doanh.
Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va dugc xdc dinh gia
tri ban d4u theo gid tri hop Iy cla cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chitng khodn kinh doanh.

Tai céc ky ké toén ti€p theo, céc khodn dau tw chirng khodn dugc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giam gia chitrng khodn kinh doanh dugc lap khi co bing chirng gia thi truang cha ching khoan
giam xubng thap hon gia gdc theo cac quy dinh ké todn higén hanh.

Cdc khodn déu tw ndm gi dén ngay ddo han

Cac khoan d3u tu ndm gitr dén ngay dao han bao gbm cdc khodn du tw ma Céng ty cd y dinh va kha nang
gilr dén ngay ddo han. C4c khodn dau tu ndm gitt dén ngay déo han chi bao gdm céc khoan tién glri ngén
hang c6 ky han.

Thu nhap l3i tir cac khoan dau tw ndm gilt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bdo cdo
k&t qua hoat ddng kinh doanh giita nién dé trén co sé dy thu.

Céc khoan d3u tw ndm gitr dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gdc trir di dy phong. Dy phong clia
cac khoan dau tw ndm gitt d&n ngay dao han dugc trich I4p theo céc quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khoan cho vay clia Cong ty dugc trich Iap theo cac quy dinh k€ toan hién hanh,

Cdic khodn déu tw vao cong ty con

Cong ty con 13 cic cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty cd kha ning kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cac cong ty nhan dau tw nham thu dugec lgi ich tir hoat
dong clia cac cong ty nay. Khodn diu tu vao cong ty con dugc ghi nhan theo phuong phap gia gdc trir di
céc khoan dy phong giam gid (néu cd) trén bang can dai ké toan gitta nién do.

P&u tw vdo céng cu vén cta don v khac

D3u tu vao cong cu vEn clia don vi khéc bao gém céc khodn dau tw cong cu von nhirng Cong ty khong co
quyan kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké déi véi bén dugc dAu tu va cac khodn gdp
v8n theo hgp ddng hop tac dau tu.

Khoan d3u tu vao cdng cu von cac don vi khdc dugce phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong
giam gia dau tu.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL }
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

No phai thu

N phai thu I3 s& tién c6 thé thu hdi ctia khdch hang hodc cac d6i tugng khac. N¢ phai thu duoc trinh bay
theo gid tri ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dugec trich Idp cho nhitng khoan phai thu d qua han thanh todn tir sdu thang
trdr 1én, hodc cac khoadn phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh todn do b thanh Iy, pha san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho
Bét déng sén dé ban dang xdy dwng va dé hoan thanh xdy dung

B4t dong san dé ban dang xay dyng va da hoan thanh xay dyng dugc ghi nhén theo gia thap hon gitta gid
gdc va gia tri thuln c6 thé thyc hién dugc. Gid gée dugc tinh theo phuong phép dich danh va bao gom
chi phi hinh thanh quyén st dung d4t, chi phi xay dung lién quan va chi phi céc khu vyc chung phén bo.
Gi4 trj thun c6 thé thyc hién dugce dugc xéc dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi wdc tinh dé hoan
thanh va ban san pham.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thip hon giita gid goc va gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san
xut chung, néu cé, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid géc cta hang ton kho
dugc xac dinh theo phurang phéap binh quén gia quyén. Gia trj thuan cé thé thyc hién dugc duge xac dinh
b&ng gid ban wdc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi phét sinh.

D6i véi hang tan kho thudc bd phén kinh doanh dich vy khéch san du lich va cac dich vu lién quan, Cong
ty 4p dung phuang phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. B6i vdi cac hang tén kho khéc, Céng
ty 4p dung phuwong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Cdng ty dugc trich 1dp theo cac quy dinh ké todn hién hanh. Theo
dé, Céng ty dugc phép trich 1ap dy phong gidm gid hang ton kho 16i thari, hong, kém pham chat va trong
trudng hop gid gbc clia hang tén kho cao hon gié tri thuan cé thé thyc hién dugc tai ngay két thuc ky
hoat dong.

Tai san ¢d dinh hi*u hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san c& dinh hinh thanh do mua s3m bao gdm gid mua va toan bg cac chi phi khac lién quan
tric tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san 8 dinh hitu hinh do ty 1am, ty xdy dung bao gom chi phi xdy dng, chi phi san xuat
thure t& phét sinh cong chi phi 13p dat va chay thi.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phwong phép dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
wdc tinh nhu sau:
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S8 ndm
Nha clra, vat kién tric 03-50
May mdc, thiét bj 03-25
Phuwong tién van tai 03-25
Thiét bj vin phong 03-10
Cay trong va vat nudi [au ndm 02-30
Tai san cd dinh khac 02-20

Cac khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh ly, ban tai san |a chénh I&ch giita tién thu thuan tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va dugce ghi nhdn vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Mot khoan thué duoc xem 13 thué tai chinh khi phan 1én cac quyén loi va rli ro vé quyén s@ hitu tai san
dwoc chuy@n sang cho ngudi di thué. T4t ca cac khodn thué khac dugc xem la thué hoat dong.

Céng ty lé bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dng dugc ghi nhan theo phurang phap dudng thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi triec tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phén ky hop d6ng thué hoat déng duoc
ghi nhén vao chi phi trong ky khi phat sinh hodc phan bé dan vao chi phi trong subt thoi han cho thué
pht hop véi viéc ghi nhdn doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh I3 tai san clia Céng ty theo gid tri hop Iy cha tai san thué tai thoi
diém kh&i d3u thud tai san hodc theo gia tri hién tai ctia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu, néu gid tri
nay thap hon. No phai trd bén cho thué trong (g dugc ghi nhan trén Bang can doi ké toan gitta nién do
nhu mét khoan no phai tra vé thué tai chinh. Cac khodn thanh toan tién thué dugc chia thanh chi phi tai
chinh va khoan phai tra ng gdc nhdm dam bao ty 1& 13i suét dinh ky c6 dinh trén s6 du ng con lai. Chi phi
thué tai chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh
thanh nén tai san di thud, trong trvdng hgp d6 sé& dugc von héa theo chinh sach ké todn cla Cong ty vé
chi phi di vay.

Tai san di thué tai chinh duoc khau hao theo phuang phap dudng thang trén thoi gian hitu dung wdc
tinh twong ty nhu dp dung véi tai san thuge s& hitu cla Cong ty.

S8 ndm
Nha clra va vat kién tric 43
Méy méc va thiét bj 5

Mot khodn thué dugc xem |3 thué hoat ddng khi bén cho thué vAn duoc hudng phan Ién cac quyén Igi
va phai chiu rdi ro v& quyén s& htru tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh giita nién d¢ theo phwong phap dudng thing trong sudt thi gian thué. Cac khodn
tien nhan dugc hodc phai thu nhim tao diu kién ky két hgp déng thué hoat dong ciing dugc ghi nhan
theo phuwong phap dudng thang trong subt thai gian thué.
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Tai san cd dinh vé hinh va khiu hao
Quyén si¥ dung dét

Tai san c& dinh vé hinh thé hién gia tri quyén sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon Iuf k& Quyén st dung dat dugc phan b theo phwang phdp dudng thang dira trén thoi gian st
dung clia 16 d3t tir 30 d&n 48 nam. P8i vdi cac quyen st dung dat khong xac dinh thoi han, Cong ty khong
trich hao mon.

Phéim m&m mdy tinh va cdc tai sén cé dinh vé hinh khdc

Phan mém may tinh va tai san c6 dinh vé hinh khac dwgc ghi nhdn ban dau theo gid mua va dugc khau
hao theo phuong phdp dudng thang tir 2 ndm dén 12 nam.

Bat dong san dau tw

B4t dong san d3u tw bao gbm quyeén str dung d4t, nha clra, vat kién tric va céc bat dong san khéc do Cong
ty ndm git* nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tuw cho thué dwoc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gié cla bdt dong san dau tv dwoc mua bao gom gid mua
va céc chi phi lién quan tryc tidp nhu phi dich vu tu van v& ludt phap lién quan, thué trudc ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gid bat dong san dau tu ty xdy la gia tri quy&t todn cong trinh hodc céc
chi phi lién quan tryc tiép cla bat dong san dau tu.

B4t déng san dau tw cho thué duoc khdu hao theo phuong phéap dudng thing trén thoi gian hitu dung
wdc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha clra va vét kién tric 10-48
Quyén st dyng dat 10-48
Bat dong san khac 2-10
Chi phi xdy dwng co' ban d& dang —
Cac tai san dang trong qué trinh xy dyng phuc vu myc dich san xuat, cho thug, quan trj hodc cho bat ky ?tf;

muc dich nao khéc dwgc ghi nhan theo gid g&c bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phu M 10

14

hgp véi chinh séch k& todn clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san nay dugc dp dung giéng nhu LOIT
vdi cac tai san khac, bt diu tir khi tai san & vao trang thai sén sang st dung. ST NA

~—
Céc khoan tra trudc ga

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh cfia nhidu ky k& todn. Chi phi tra tréc bao gém chi phi hoa hdng thé golf; chi phi sita
chita; chi phi céng cy, dung cu xuat dung; chi phi hoa hong, tiép thi; chi phi thué dat tra trudc; tién tra
trwdce lgi nhun cam két theo chuang trinh quén Iy; chi phi bao hiém va céc chi phi tra truwde khéc.

Chi phi hoa hdng thé golf bao gbm cac loai chi phi hoa hbng tra cho céc nha cung cép dich vy méi gidi ban

thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién dé theo
phuong phdp dudong thang dya trén thoi han cla thé golf.
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Chi phi lién quan dén thué dat tra trude bao gdm tién thué dat tra trudc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty d3 nhan duoc gidy chitng nhan quyén sir dung dat nhung khéng da diéu kién ghi nhan
tai san ¢8 dinh v6 hinh theo cic quy dinh phap luét hién hanh va cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc
dam bao cho viéc st dung dat thué tra trudc thé hién s8 tién thué dét da duoc tra trude. Chi phi lién
quan d&n thué dat tra trudc dugce phan bé vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dg theo
phuong phap dudng thing tuong ing vai thai gian thué.

Céc chi phi tra trudc khac bao gbm céc cdng cu dung cu xudt dung, tién tra trwdc lgi nhuan cam két theo
chuwong trinh quan 1y, chi phi bio hiém va chi phi khac. Cac chi phi nay dugc thanh toan trudc va phan
bé vao két qua hoat dong kinh doanh gitta nién do theo phurong phap dudng thang theo cac quy dinh
hién hanh.

Céc khodn dw phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty cé nghfa vu ng hién tai do k&t qua tir mot sy kién
da xay ra, va Cong ty co kha ndng phai thanh todn nghfa vy nay. Cac khoan du phdng dugc xac dinh trén
co s& wde tinh clia Ban Téng Gidm ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vy ng nay tai
ngay két thuc ky hoat dong.

Tro’ cép théi viéc phai trd

Tro cap théi viéc cho nhan vién dugc trich trurde vao cu8i mdi ky bao cdo cho toan bo nguoi lao dong da
lam viéc tai Cong ty tir d0 12 thang trd 1én. Thoi gian lam vigc dé tinh tro cap thoi viéc la tong thoi gian
ngudi lao dong da 1am viéc thuce té cho ngudi st dung lao dong trir di thoi gian ngudi lao dong da tham
gia b4o hiém that nghiép theo quy dinh ctia phap ludt va thdi gian lam vigc d3 dwgc ngudi st dung lao
dong chi tré trg cdp thoi viéc. Mirc trich cho m&i ndm 1am viéc bdng mot nira mirc lwong binh qudn théng
theo Luat Lao dbng, Luat Bao hiém x& hi va cac van ban hudng dan cé lién quan. Mirc lwong binh quan
thang dé tinh tro cdp théi viéc s& dugce diéu chinh vao cudi mbi ky bdo cdo theo mirc lwong binh quan
clia s4u thang gin nhat tinh dén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh. Tang hay giam cla khoan trich trudc
nay sé& dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh gilta nién do.

Trai phiéu phat hanh
Cong ty phéat hanh tréi phiéu thwang cho muc dich vay dai han.

Gi4 trj ghi s8 clia trai phiéu thudng dugc phan anh trén co sd thu3n bang tri gia trdi phi€u theo ménh gia
trir (-) Chiét khdu trai phiéu cong (+) Phy trgi trai phiéu.

Cong ty theo dBi chiét khdu va phy tréi cho tirng loai trdi phi€u phat hanh va tinh hinh phén bé tirng
khoan chiét khau, phy troi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hodc vén hod
theo tirng kY, cu thé:

- Chiét khiu tréi phiéu dugc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay timng ky trong sudt théi han
ctia trai phiéu; va

- Phuy trdi tréi phigu dugc phan bd dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong suét thdi han clia
trai phiéu.

Viéc phan b6 khoan chiét khdu hodc phu tréi c6 thé s&r dung phuong phap dudng thang. Theo dd, khoan
chiét khau hodc phu tréi phan bd déu trong sudt ky han ctia tréi phiéu.
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Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thire hién 13 khoan doanh thu nhan trudc lién quan dén mét hay nhiéu ky ké toan cho
hang héa hay dich vy bao gdm phi dich vu quén ly bat déng san, dich vy khach san, vui choi va phithudng
nién chua duoc cung cap hodc chuyén giao. Cang ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thyc hién tuong
{tng v&i phin nghta vu ma Cong ty s& phai thyrc hién trong tuong lai. Khi céc diéu kién ghi nhin doanh thu
dugc théa man, doanh thu chua thyc hién s& dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién do trong ky twong (ng véi phan théa man diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cd thé xac dinh dwge mot
cach chic chin. Doanh thu duoc xdc dinh theo gid tri hgp Iy clia cac khodn dd thu hodc sé thu duwgc sau
khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap (ng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach déng tin cay. Tridng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phin cdng viéc dd hoan thanh tai ngay cla Bang can doi ké toan clia
ky d6. K&t qua cia giao dich cung cdp dich vy dugc xac dinh khi théa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay clia bang can ddi ké toan riéng; va

(d) Xac dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi dong thoi thda man tdt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va Igi ich gan lién vdi quyén s& hitu san pham hodc hang hda
cho nguwdi mua;

(b) Céng ty khdng con ndm gitt quyén quan ly hang hda nhu ngudi s& hitu hang hoa|
soat hang héa; i

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén;

(d) Céng ty sé thu duwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwgc chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu béan bét déng san
Doanh thu ban bat déng san dugc ghi nhén khi déng thdi théa mén tdt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) BA&t dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rdi ro va
Igi ich gén lién v&i quyén sé& hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khdng con nim gilt quyén quén ly bdt déng san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodic quyén
kiém soat bat déng san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong d8i chic chan;

(d) Céng ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.
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PG véi treding hop cho thué tai san cé nhén trudce tién cho thué clia nhiéu ky va thai gian cho thué chiém
trén 90% thoi gian s dung hitu ich cda tai sin, Cng ty ghi nhdn doanh thu mét fan ddi voi toan bo sé
tidn cho thué nhan trwdce khi ddng thoi thoa man tat ca (4) diéu kién sau:

(a) Bén di thué khdng cé quyén hily ngang hgp dong thué va Céng ty khéng co nghta vu phai tra lai s6
tién d3 nhan trwdce trong moi tredng hgp va dudi moi hinh thire;

(b) S& tién nhan trwéce tir viée cho thué khéng nhd hon 90% t8ng so tién cho thué du kién thu duoc theo
hop ddng trong sudt thi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd s tién thué trong
vong 12 thang k& tir thoi diém khéi dau thué tai san;

(c) RUirova lgiich gin lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va A

(d) Giévén clia hoat dong cho thué dugc wdc tinh twong doi déy dd.

Doanh thu cho thué bdt déng séan

Doanh thu cho thué bat déng san dwoc ghi nhan trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh giia nién
d6 theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han clia hop dong thué.

Thu nhép tir ho'p ddng hg'p tdc kinh doanh, hgip d6ng hop tdc déu tw trong dé Cong ty dug'c chia sé lo'i
nhuén

Thu nhap dwoc chia tir lgi nhuén (khéng bao gdm chi phi ai vay) cla hoat dong kinh doanh bat ddng san
theo c4c hop déng hop tac kinh doanh, hop don hep tac dau tu dugce ghi nhan la doanh thu hoat dong
tai chinh trén bao cdo k&t qua hoat déng kinh doanh gitta nién dg.

Thu nhép, chi phi tir hgp d6ng hg'p tdc dau tw trong dé Cong ty thyc hién khai thdc hoat ddng kinh
doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, giai tri dugc ghi nhan la doanh thu, gia von hang
ban v dich vu cung cip twong trng véi phan dugc chia theo thda thuédn clia hgp dong hop tac dau tw
trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh gitta nién dg.

Lé&i tién gtvi, ldi cho vay vé cdc khoén déu tw

L&i tién giri va I3i cho vay dugc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 du cac tai khoan tién
glri, 6 du cho vay va Idi sudt ap dung.

£

R

L&i tir cac khoan d4u tu dugce ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoan [3i.

@)

Y4

Cac khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu Ia chiét khdu thwong mai phat sinh cling ky tiéu thy san pham, hang hda,
dich vy duwgc diéu chinh gidm doanh thu cta ky phat sinh. Truong hop san pham, hang héa dich vy da
tidu thy trong ky bdo cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va
hang ban bij tra lai, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ky bdo cao néu céc khoan giam trir doanh
thu nay phét sinh trudc thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg.
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Ngoai té

Cac nghiép vu phét sinh bing ngoai té dwoc chuyén d6i theo ty gid tai ngdy phét sinh nghiép vy. S& du
cac khoan muc tign té cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky k& todn dugc chuyén dbi theo ty gid cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gid phdt sinh trong
ky duwoc hach toan vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh gilta nién do.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duwgc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trit khi dugc vén hod
theo quy dinh cla Chudn muc ké todn Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viec mua, dau tw xdy dyng hodc san xuét nhitng tai sdn cdn mét thoi gian twong doi dai dée
hoan thanh dua vao st dung hodic kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san do
duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cdc khoan
vay dugc ghi gidm trir vao chi phi di vay phét sinh khi vén hod. Bi vdi khoan vay riéng phuc vu vigc xay
dung tai san cd dinh, bat dong san dau tu, I3i vay dugce von hoéa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12
thang.

Thué&
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s& thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S8 thu& phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khac vdiloi
nhudn trudc thué dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d¢ vi thu nhap
tinh thué khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trir trong cdc ky khac
(bao gdm ci 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdém cac chi tiéu khdng chju thué hodc khéng
duwoc khau trir,

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sO va ca sd tinh thué thu nhap
clia cic khodn muc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dg va dugc ghi nhan theo
phuong phap bang can ddi ké toan. Ng thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca céc
khodn chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chan c6 du lgi
nhuén tinh thué trong tuong lai d& khau trir cic khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dwoc xdc dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho ky tai san dugc thu hoi hay
no phai tra dwgc thanh todn. Thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh gitta nién dé va chi ghi vao vn chl s& hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén cdc khoan muc
duoc ghi thang vao von chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap ho3n lai va ng thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi
c4c tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan Iy bdi cling mot co quan thué va Cong ty cd du dinh thanh todn thué thu nhdp higén
hanh trén co s& thuan.

Viéc xdc dinh thu thu nhap clia Cong ty cin cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay d8i theo tirng thdi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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4,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tién mat 11.303 9.688
Tién g ngén hang khéng ky han 658.461 766.722
Tién dang chuyén 5.279 1.880
Cac khoan tuong dwong tién - 1.000.000
675.043 1.778.290

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

a. Diutw taichinh ngan han

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Gia gc Du phong Giatrihoply  Gia géc Dy phong Gia tri hop ly

al. Chirng khoan kinh doanh 1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3,547.437
Cé phiéu 1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3.547.437
- C6 phiéu Tép doan Vingroup-  1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3.547.437
Cong ty CP (i)
S& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Giagéc Giatrighisé  Giagdc Gia trighiso

a2. Pau tw nam gii dén ngay ddo han 584.246 584.246  151.787 151.787
- Tién gui c6 ky han (ii) 584.246 584.246  151.787 151.787

(i) Cong ty da xac dinh gia tri hop Iy clia khoan chirng khoan kinh doanh la c6 phiéu Tap doan Vingroup
- Céng ty CP (“VIC”) trén co' s& gia niém yét cda 8 phiéu trén san giao dich chirng khodn tai ngay két
thc ky k& toan/ndm tai chinh va s6 lwgng ¢ phiéu ma Cong ty dang ndm gii.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Céng ty da thé chap mét phan c¢é phiéu cla Tap doan Vingroup -
Cong ty CP vai gid tri ghi s6 1a 32.151 triéu VND dé dam bdo cho cac khoan vay ngan hang cla Cong
ty va mét s6 cong ty trong cung Tap doan.

(i) Taingay 30 thang 6 ndm 2025, dau tu ndm giit d&n ngay déo han ngan han phan énh cac khoan tién
gl tai cac ngan hang thuong mai ¢é ky han géc trén 3 thang va thoi han thu hoi con lai dudi 12
thang ké tir thoi diém k&t thic ky ké toan véi 18i sudt tir 3,7%/nam dén 6%/nam (tai ngay 31 thang
12 n&m 2024: |ai sudt tir 3,7%/ndm dén 5,5%/nidm). Gia tri hgp ly cla cic khoan ddu tu dén ngay
dao han xap xi gia tri ghi s8 do tinh chat ngan han cla céc khoan dau tw nay.
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b.

Pau tw tai chinh dai han

Sd cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gid géc Dy phong  Gid tri hop ly Gia géc Dy phong Gia trj hgp ly

P3au tw vao cong ty conva 30.663.348 - 27.376.663 -

cac don vi khac

b1. Péu tw vao céng ty con 19.105.584 - 16.112.460 -

Céng ty C& phén 11.457.330 - (*) 10.319.329 - *)
Vinwonders Nha Trang

Coéng ty C8 phan Pau twva  3.684.754 - (*) 3.684.754 - (*)
Phat trién Khach san

Landmark 81

Céng ty C6 phan Vinpearl 1.855.123 - (*) S -

Clra Hi (i)

Congty CO6 phan Pautwrva  1.610.653 - (*)  1.610.653 . (*)
Phat trién Khach san Thanh

Hoa

Cong ty TNHH Pau tu va 497.724 - (*) 497.724 - (*)

Phat trién Du lich Phtic An

b2. Péu tw véo don vj khdc 11.557.764 - 11.264.203 5
Gop von theo cac hgp dong 11.557.764 - 11.264.203 -

hgp téc kinh doanh véi céc

cong ty:

- Céng ty €6 phén PGu turva 10.274.032 - (¥*) 10.238.369 - (*)
Phdt trién Du lich Phu Quéc

(ii)

- Tdp doan Vingroup - Céng 644.492 - (*) 644.492 - (*)
ty CP (iii)

- C6ng ty TNHH Béu tv va 639.240 - (*) 381.342 - )

Phdt trién Bé thj Sudi Hoa

(iii)

(i)

(ii)

(ifi)

Trén co s& Nghi quy8t clia Dai héi dong C8 déng s6 08/2024/NQ-DHBCH-VP JSC ngay 14 thang 11
nim 2024 d3 thdng qua chl trirong vé nhan chuyén nhugng 160.546.580 c6 phan, tuong duwong
99,99% ty 1& s& hitu tai Cong ty C8 phan Vinpearl Clra Héi, ngay 14 thang 02 ndm 2025, Cong ty da
hoan tit nhan chuyén nhugng 99,99% vén c& phin, twong duong 1.263,8 ty VND cla Cong ty CO
phian Vinpearl Clra Hoi tir Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Vingroup”) (cong ty me) vdi gia chuyén
nhuwrong 13 1.855 ty VND. Theo d6, Cng ty C6 phan Vinpearl Clra HOi tréf thanh Cong ty con clia Cong
ty k& tir ngay nay.

Phan 4nh khoan gép v8n theo hop déng hop tac dau tu dugc ky véi Cong ty C8 phan Pau tu va Phat
trién Du lich Phd Quéc vao ngay 01 thang 01 ndm 2020 dé thyc hién hoat dong dau tu, xdy dyng va
khai thac mot s du an tai huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang theo hinh thirc hgp ddng hp tac dau
tw phan chia lgi nhuan khéng thanh 1dp phép nhan méi. Trong thdi gian cla hop déng hop téc dau
tu, Cng ty ¢6 quyén chon mua mét phan hodc toan b dy n thugc pham vi hop tac. Cong ty c6
quyeén kiém sodt hoat déng kinh doanh nay.

Phan 4nh khoan gdp vén theo cac hgp déng hgp tac kinh doanh duwgc ky véi Tap doan Vingroup -
Cong ty CP va cac cdng ty con trong Tap doan (“cac déi tac”) dé thyc hién hoat dong dau tu, xay
dyng cic cong trinh khach san tai cac dy én do céc d6i téc la chi dau tu. Theo théa thudn hop déng,
céc d6i tac cam két chuy@n nhuong toan bé cong trinh khéch san cling véi quyén s dung dat gan
lign véi cdng trinh khach san cho Cang ty khi da digu kién chuyén giao.
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(*) Céng ty chwra xac dinh gid tri hop Iy clia cdc khodn dau tu vao cdng ty con va cac khoan gép von theo
cac hgp ddng hop tac kinh doanh nay dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 do
khéng c6 gid niém yét trén thi trudmg cho cac khoan ddu tw ndy. Gid tri hogp Iy clia khodn dau tu nay

6 thé khac vdi gia tri ghi sb.

Tinh hinh hoat déng clia cdc céng ty con trong ky nhu sau:

Ky nay Ky truée
Két qua Két qua
Giaidoan kinh doanh Giai doan kinh doanh
Cong ty TNHH Dau tv va Phat trién  Tir 01/01/2025 Célai  Tir01/01/2024 C4 lai
Du lich Phic An tdi 30/6/2025 tdi 30/6/2024
Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Tir 01/01/2025 C4 lgi Tir 01/3/2024 Co lai
Trang t&i 30/6/2025 té&i 30/6/2024
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat Tir 01/01/2025 C4 lai Tir 01/3/2024 C4 lai
trién Khach san Landmark 81 tdi 30/6/2025 t&i 30/6/2024
Céng ty C6 phian Dau tw va Phat Tir 01/01/2025 L6 Tir 01/3/2024 L6
trién Khach san Thanh Héa téi 30/6/2025 téi 30/6/2024
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi Tlr 15/02/2025 L&  Tir01/01/2024 Khéng I3
tdi 30/6/2025 téi 30/6/2024 Cong ty con
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat déng kinh doanh khach san 569.606 578.712
vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san 207.717 207.624
777.323 786.336
Trong dé:
Phai thu ngin han khéch hang bén lién quan 300.025 306.625
(Chi tiét tai Thuyé&t minh s& 34)
% TRA TRUGC NGUO1 BAN NGAN HAN
S8 cudi ky S0 ddu ky
Triéu VND Triéu VND
Céng ty C6 phan Phat trién va Pau tu Xy dyng Vincons 602.000 602.970
Ban Giai phéng mat bang Quén Lién Chiéu 150.000 .
Trung tdm Phat trién Quy dat Thanh pho Tuyén Quang - 112.104
Khac 199.808 418.462
951.808 1.133.536
Trong do:
Tra trwd'c ngin han ngwdi bén 1a bén lién quan 668.369 688.233

(Chi tiét tai Thuyét minh s& 34)
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8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
L&i du thu 1.216.323 483.603
Phai thu theo hgp déng hop téc kinh doanh vdéi 713.274 744.401
mot déi tac doanh nghiép
Cac khoan chi ho 452.601 233.537
Khac 114.583 45.467
2.496.781 1.507.008
Trong do:
Phai thu ngdn han khéc tir cic bén lién quan 1.665.583 747.002

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)

b. Dai han
L&i dy thu 222.835 161.652
Phai thu Trung tdm Phat trién Quy dat Khanh Hoa 55.546 55.546
Pat coc ky qui dai han 3.979 3.475
Khac 20.374 20.373
302.734 241.046
Trong do:
Phai thu dai han khac tir cdc bén lién quan 224.615 162.943
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 34)
9. HANG TON KHO
S0 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gida géc Dy phong Gida goc Dy phong
B4t dong san dé ban dang xdy dung (i) 4,329,573 - 4.207.790 -
Bat dong san dé ban da xdy dyng 1.223.742 - 1.392.879 -
hoan thanh (i)
Nguyén liéu, vat liéu 87.497 - 102.955 =
Coéng cy, dung cy 5.655 - 6.030 -
Hang héa 1.680 - 1.780 -
Thanh pham 290 - 111 ) .
5.648.437 - 5711545 // -

(i)  Chi y8u bao gdm chi phi xdy dung va cac chi phi chung dugce phan b khéc nhu chi phi st dung dat,
chi phi d&n b va gii phéng mit béng, chi phi di vay dugc vén héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
céc chi phi lién quan khac dé phat trién cdc hang muyc cdn hd, biét thir va cac hang muc bat dong san
khac dé ban thudc cac du &n bt dong san clia Cong ty.
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10.

11.

CHI PHi TRA TRUGC

a. Ngin han

Chi phi phat hanh bao lanh khoan vay

Cong cy, dung cu xuat diing
Chi phi bao hiém
Chi phi hoa héng, tiép thj

Chi phi tra trwdc ngdn han khéc

b. Dai han

Céng cu, dung cy xudt dung
Chi phi hoa hdng thé golf
Chi phi thué tra trudc

Chi phi sira chira

Tra truwdc loi nhuan cam két theo chueng trinh quan ly

Chi phi tra trirde dai han khac

MAU SO B 09a-DN

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC

a. Céc khodn phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép

b. Céc khodn phai tra

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Thué nha thiu nuwdc ngoai
Tién thué dat

Thué va céc khodn phai ndp
nha nudc khdc

S3 cudi ky §6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
72.807 -
23.018 29.885
4.009 10.168
- 12.548
93.326 23.123
193.160 75.724
163.723 127.450
135.151 138.750
95.365 100.264
53.583 63.607
19.248 19.248
8.817 14.169
475.887 463.488

S6 phaindp SO da thye ndp
S8 dau ky trong ky trong ky S8 cudi ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
45.850 - - 45.850
45.850 - - 45,850
750.082 206.799 (798.276) 158.605
118.154 76.780 (113.951) 81.023
41.194 111.513 (132.894) 19.813
30.682 58.960 (71.372) 18.270
1.722 7.990 (4.392) 5.320
255.234 137.825 (311.211) 81.848
1.197.108 599.867 (1.432.096) 364.879
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13.

14.

TANG, GIAM TAI SAN €O BINH THUE TAI CHINH

Nha cira va vat kién tric May méc va thiét bj Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 230.595 108.780 339.375
$6 dw cudi ky 230.595 108.780 339.375
GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 dw dau ky 6.639 27.240 33.879
Khau hao trong ky 2.710 11.118 13.828
S8 duw cudi ky 9.349 38.358 47.707
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky 223.956 81.540 305.496
Tai ngay cudi ky 221.246 70.422 291.668

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hgp déng thué tai san vai Tap doan Vingroup - Cong ty CP.
Khoan tién thué duoc thanh todn mot [an cho toan bé thoi gian thué.

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2025, tai san cd dinh thué tai chinh cd gid tri con lai la 292 ty VND (tai ngay 31
thang 12 nim 2024: 305 ty VND) durgc thé chdp tai ngdn hang dé dam bao cho khoan vay hop von cla
Cong ty.

TANG, GIAM TAI SAN €O DINH VO HINH

Quyén Phan mém
sir dung dat may tinh Khéc Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S0 dw dau ky 326.276 275.028 25.800 627.104
Tang trong ky 29.207 4.807 - 34.014
So du cudi ky 355.483 279.835 25.800 661.118
GIA TR HAO MON LOY KE
S8 du dau ky 49.336 236.708 11.874 297.918
Kh&u hao trong ky 4.533 9.759 2.489 16.781
S8 dw cudi ky 53.869 246.467 14.363 314.699
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky 276.940 38.320 13.926 329.186
Tai ngay cudi ky 301.614 33.368 11.437 346.419

Nguyén gi4 tai san ¢d dinh vé hinh clia Céng ty da khiu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30 thang
6 nam 2025 13 214 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 204 ty VND).

Cong ty d thé chdp mot s6 tai san |3 quyén st dung d4t ctia Cong ty dé dam bao cho cdc khoan vay cla

Cong ty, cac cong ty trong cling Tap doan va mét bén lién quan khdc. Gia tri con lai cla tai san nay tai
ngay 30 thang 6 ndm 2025 |4 160 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 175 ty VND).
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15.

16.

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

Nha cira va Quyén
vat kién triic str dung dat Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
So dw dau ky 584.277 168.294 752.571
S8 duw cudi ky 584.277 168.294 752.571
GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 168.179 35.409 203.588
Kh&u hao trong ky 13.736 1.152 14.888
$& dw cudi ky 181.915 36.561 218.476
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky 416.098 132.885 548.983
Tai ngay cudi ky 402.362 131.733 534.095

Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2025, bat dong san dau tu cho thué clia Cong ty bao gom cac cdu phan trung
tam thwong mai, nha phé thwong mai cho thué, ha thng mua sam va bat déng san cho thué khac.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Céng ty da s dyng cdu phan trung tdm thwrong mai thuge dy an Vinpearl
Empire Condotel va du 4n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tdc kinh doanh v&i Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail v Céng ty C& phan Vincom Retail (“bén d&i tac”), cac cong ty lién két ca Tap doan
Vingroup - Cng ty CP - Cong ty me clia Cdng ty, va Cong ty dugc phan chia mot phan lgi nhudn trudc
thué tr hoat déng kinh doanh bt dong san dau tuw nay.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat déng san déu tu, gia tri hop ly cia bat déng
san d4u tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cng ty higén chua xac dinh dugc
gid tri hop Iy nay nén gia tri hop Iy clia bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chwa dugc trinh
bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gitta nién do.

CHI PHI XAY DUNG CO’ BAN DO DANG

S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Dy 4n phat trién ddo Hon Tre 1.019.883 974.124
Dy &n Khu nha & Vinpearl Phi Quy 758.689 1.130.514
Dy &n sén golf 18 16 Cén Au 711.030 711.030
Dy &n Vinpearl Lang Van 500.587 492.380
Cac dy 4n khéc 830.341 944.476
3.820.530 4.252.524
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17,

18.

PHAI TRA NGU'®I BAN NGAN HAN

S8 cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia tri/ S8 ¢co Gid tri/ S8 co
kha nang trd ng kha ndng tra ng
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc 4,312.348 3.883.726
Khac 1.444.476 1.700.113
5.756.824 5.583.839
Trong do:
Phai trd ngan han nguwdi bdn 1 céc bén lién quan 4.505.719 4.113.560
(chi tiét tai Thuyét minh sé 34)
NGU® MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
$6 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Ngudi mua tra tién trede tir hoat ddng kinh doanh 12.508.876 13.035.123
bat déng san
Ngudi mua tra tién trwdce tir hoat ddng kinh doanh 311.425 353.174
khach san, vui choi gidi tri va cac dich vy khac lién quan
Ngudi mua tra tién trudce tir hoat dong kinh doanh khéc 36.103 36.103
12.856.404 13.424.400
Trong d6:
Nguwdi mua tra tién trwdc la cdc bén lién quan 1.350 1.350

(chi tiét tai Thuy®t minh s& 34)

Chi tiét cic khoan ngudi mua tra tién trwde tir hoat ddng kinh doanh bat dong san nhu sau:

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND

P8itacsd 1 (i) 6.476.508 6.753.114
Daoi tacss 2 (i) 2.533.360 2.620.620
Paitacsb 3 (i) 2.187.015 2.261.680
DEi tac so 4 (i) 1.311.993 1.399.709
12.508.876 13.035.123

(i) Phan dnh cdc khodn ngudi mua tra tign trudce phat sinh tir hgp dong mua ban dién tich thuong mai
va nha & cla dy &n Khu nha & Vinpearl Phu Quy.
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19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S8 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Thu nhap cam két phai tra tir chwong trinh quan ly 529.664 841.432
cho thué biét thy, can hd
Chi phi i vay trich truwdec 201.114 213.342
Chi phi xdy dung dy an trich trudce 151.582 198.435
Chi phi tién lwong trich trwde 119.874 271.860 p
Khac 227.226 186.822
1.229.460 1.711.891 e
Trong do: o
Chi phi phai trad ngan han céc bén lién quan 45.109 13.325

(chi tiét tai Thuy&t minh s6 34)

20, DOANH THU CHU'A THU'C HIEN
S6 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Doanh thu nhén trudc tir chwong trinh dich vu quéan Iy 286.855 358.351
va cho thué biét thy, can hé
Doanh thu thé golf nhén truéce 40.320 33.416
Khac 94.570 58.030
421.745 449.797
b. Dai han
Doanh thu thé golf nhén truée 329.012 310.764
Doanh thu nhan trudc tir chuong trinh dich vu quan ly 213.756 337.417
va cho thué biét thy, can hd
Doanh thu cho thué nhén trudc 72.568 75.035
Khac 2.764 2.482
618.100 \ 725.698
4
21. PHAI TRA KHAC T
L 3
a. Ngin han
S0 cudi ky S0 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tién thu tir cic hgp dong dit coc, vay von va cac hop 2.287.244 2.288.005
ddng khac lién quan tdi cac dy n bat ddng san (i)
Nhan d3t coc theo céc hgp dong hop téc dau tw 1.627.550 782.759
va kinh doanh (ii)
Qu¥ bdo tri phai tra cho cac can ho da ban giao 146.533 138.459
Khac 52.370 51.803
4.113.697 3.261.026
Trong do:
Phai tra ngan han khéc cho céc bén lién quan 855.975 29.323

(Chi tiét tai Thuyét minh so 34)
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(i) Phan anh cic khoan dat coc, vay v6n va cic hgp dong khac dé mua dién tich thuong mai va nha &
clia dy an bat déng san.

(i) Phan anh cac khodn nhan dit coc tir cac d6i tac dé dit coc cho hop ddng hop tac dau tu va theo cac
théa thuan dit coc chuy@n nhuwgng mot s6 dy an xdy dung co ban d& dang.

b. Dai han
S6 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Nhén dit coc gép vdn theo cac hgp dong hop tac 1.040.952 1.040.952
kinh doanh (i)
Nhén dit coc theo cac hop dong hop téc dau tw va 1.042.815 1.914.892
kinh doanbh (ii)
2.083.767 2.955.844
Trong do:
Phai trd dai han khac cho cac bén lién quan 1.008.918 1.882.250

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 34)

(i)  Khodn nhan dit coc tir Céng ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nam An d8 dam bao nghia vu theo
hop dong hop tac kinh doanh dwoc ky hai bén giita Céng ty C6 phan Vinpearl va Céng ty C6 phan
DAu tu va Kinh doanh Nam An lién quan dén dich vy quan Iy va cho thué biét thy va can hg khach
san cho khach hang mua biét thy, cin hd khach san tai cac dy an bat dong san biét thy va can hd
khach san ctia Cong ty tai Nha Trang va Da Ning.

(i) Phan dnh cac khoan nhén dat coc tir céc d6i téc dé dit coc cho hgp dong hop tac dau tu va theo cac
théa thuin dit coc chuyén nhurgng mot sé dy an xay dung co ban d& dang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay ngan han nhu sau:

MAU SO B 09a-DN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, cac khoan vay dugc bdo dam bang cac tai san nhu sau:

S8 cudi ky
Pon vi S8 dw VND tuong Hinh thirc
STT DPdi tweng nguyén té nguyén té dwong Ky han gdc va tra 13i Ldi suat dam bdo
Triéu VND
Ngén hang Triéu VND  961.818 961.818 - Tra n¢ gbc theo khé wéc 11,7% dén (ii), (iv)
TMCP Phét trién nhén ng; 11,75%/nam
Thanh ph8 Hb - Tra |3i dinh ky 1 thang/lan
Chi Minh vao ngay 25.
Ngan hang Triéu VND  891.409 891.409 - Tra no gdc khi ddo han; 7,8% dén (ii), (iii), (iv)
TMCP Sai Gon - - Tra 13i hang thang. 9,7%/ndm
Ha N&i (SHB)
Ngan hang Triéu VND  507.778 507.778 -Trang g6c theo khé wéc 14% dén (i)
TMCP Ky nhén ng; 14,5%/nam
thwong Viét - Tra |di hang thang.
Nam
Ngén hang USD 4.451.138 117.065 - Tra ng gdc khi ddo han; 7,1% dén (iii)
Malayan - L&i tra khi ddo han. 7,15%/nam
Banking Berhad
Trieu VND  147.278 147.278 7,15%/nam
Ngan hang Triéu VND  403.120 403.120 - Tra ng goc theo khé wdc 11%dén (i), (i), (iii)
TMCP Viét Nam nhan ng; 11,5%/nam
Thinh Vuong - Tra |3i dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 25.
Céng ty TNHH  Triéu VND 52.000 52.000 - Tra gbc va 3i khi dao han 12%/ndm Khoan vay
PAau tu va Phat khoan vay khéng co
trién Du lich tai san
Phtic An dam bdo
Céng ty C6 phan Trigu VND  37.000 37.000 - Tra gdc va l&i khi ddo han 12%/ndm Khoan vay
Pdu tu va Phat khoan vay khéng cé
trién Khach san tai san
Thanh Hoa dam bao

(i) Mot s8 tai san dwgc ndm gitt bdi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mdt cong ty con khac trong Tap

doan;

(i) Mbt s8 c8 phidu ctia mdt s6 cong ty con va cdng ty lién két duge nam gitt béi Tap doan Vingroup — Cong
ty CP va mot s8 cong ty con khéc trong Tap doan;

(iii) Cac khoan vay dugc dam bdo bang cam két bao lanh cla Tdp doan Vingroup — Céng ty CP;

(iv) Mdt s8 cd phidu clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP dugc ndm gitt bdi Cong ty (Chi tiét tai Thuyét minh
56 5) va mot s& bén lién quan cha Tap doan.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cé phiéu

S8 cudi ky

MAU SO B 09a-DN

So dau ky

S8 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh

Co phiéu

1.793.300.377
1.793.300.377

Cé& phiéu

1.723.212.204
1.723.212.204

Cé phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng c6 ménh gia 10.000 VND/c6 phiéu.
Vén diéu lé

Theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép thay déi lan thi 72 ngay 10 thang 02 ndm 2025, von diéu
& ciia Cong ty 1a 17.933.003.770.000 VND. Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2025, vén didu | d& dugc cac cb

déng gop da nhu sau:

Vén cd phan d3 gop

S0 cudi ky S8 dau ky

Triéu VND %  Triéu VND %

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 15.334.534 85,51 14.735.210 85,51
Céc cb dong khac 2.598.470 14,49  2.496.912 14,49
17.933.004 100,00 17.232.122 100,00

24.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té céc loai

$6 cudi ky $6 dau ky
usb 2.677.751 817.533
KWR 2.410.000 1.530.000
EUR 30.628 27.752
JPY 30.000 83.000
AUD 2.485 1.450
HKD 500 , :
CAD 70 i =
SGD - 20
Cam két thué hoat dong

S6 cudi ky S8 dau ky

Triéu VND Triéu VND
Téng so tién thué t6i thiéu trong trong lai cla
ho'p ddng thué hoat ddng tai san khéng
hiay ngang theo cac thai han:
Trong vong mét nam 97.965 92.215
Trong vong hai dén ndm nam 362.176 339.178
Sau nam ndam 3.324.832 3.149.503

3.784.973 3.580.896
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25.

26.

27.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy khach san,

du lich va vui choi giai trf

Doanh thu cho thué va chuyén nhugng bat déng san

Céc khoan gidm trir doanh thu
Chiét khau thuong mai

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cp dich vu

Trong dé:
Doanh thu véi céc bén lién quan trong yéu
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 34)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von hang ban va dich vu khach san,
du lich va vui choi giai tri cung cp
Gia v8n cho thué va chuyén nhugng bat dong san

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san c& dinh

Chi phi djch vy mua ngoai

Trich ldp/(Hoan nhédp) chi phi dy phong
Chi phi khac bang tién

40

MAU SO B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  téi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

3.789.665 2.947.162

535.270 18.067

4.324.935 2.965.229

2.954 2.031

2.954 2.031

4,321.981 2.963.198

370.580 407.240

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  téi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
2.729.407 2.481.341

138.525 2.859

2.867.932 2.484.200

Tir ngdy 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

516.761 494.624

923.351 851.043

668.985 689.439

1.442.790 1.262.788

2.914 (1.223.013)

68.249 74.521

3.623.050 2.149.402
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28.

29.

30.

31.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién giri va cho vay, 1di von gép
Ldi chénh léch ty gia

Co tire, lgi nhudn duoc chia

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi I4i vay va chi phi phat hanh trai phi€u
L6 chénh léch ty gid
Chi phi tai chinh khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHIi BAN HANG

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi dich vy mua ngoai

Trich lap/{Hoan nhap) chi phi du phong
Chi phi quan Iy doanh nghiép khéc

Céc khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

THU NHAP KHAC

Thu nhp thanh ly, nhugng ban TSCD

Thu nhap tlr chuyén giao quyén kiém soét Cdu phan
hgp tac kinh doanh

Céc khoan khac
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MAU SO B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  tdingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

828.143 60.192

4.421 8.921

- 195

24 173

832.588 69.481

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

585.184 508.056

268.535 451.246

93.648 12.580

947.367 971.882

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

235.615 249,351

46.526 42.797

228.316 207.044

2.914 (1.223.013)

15.719 117.822

529.090 (605.999)

99.549 70.678

841 1.483

138.268 125.905

238.658 198.066

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
tdi ngay 30/06/2025 tdi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

24.869 -

= 1.656.191

10.980 18.258

35.849 1.674.449




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

32.

33.

CHI PHi KHAC

Chi phi phat thué va phat hop dong
Cac khoan khéc

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén

thu nhap chiu thué ky hién hanh

pidu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cda
cac nam trudce vao chi phi thué thu nhap ky hién hanh
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

MAU SO B 09a-DN

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh trong ky dugc tinh nhu sau:

Lg'i nhuén truwéc thué

A. Thué thu nhép doanh nghiép tir hoat déng sén
xudt kinh doanh théng thuwdng

Loi nhudn trwéc thué tir hoat déng san xudt kinh
doanh thong thuwong

Piéu chinh cho thu nhéap chiu thué

- Trir: Thu nhdp khéng chiju thué

- Céng: Cdc khodn chi phi khéng dugc trir

Chuyén 16

Thu nhép tinh thué

Thué suat

Chi phi thu& thu nhép doanh nghiép hién hanh (1)

B. Thu€ thu nhép doanh nghiép tir hoat déng chuyén
nhwong bét déng sén

Loi nhudn trwéc thud tir hoat dong chuyén nhwgng
bat déng san

Thu nhép chju thué

Thué sudt

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (2)

Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chju thué ky hién hanh (3) = (1)+(2)

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  td&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

13441 33.167

4.095 28.145

17.206 61.312

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

76.780 94.969

- 181

76.780 95.150

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngdy 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

590.165 1.597.667

206.272 1.585.950

30.030 (1.122.824)

- 1223251

30.030 100.427

(236.302) -

- 463.126

20% 20%

- 92.625

383.893 11.717

383.853 11.717

20% 20%

76.780 2.343

76.780 94.969

Céng ty cé nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu nhap tinh thué. Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh dwgc wéc tinh dya vao thu nhdp chiu thué va cé thé co
nhitng diéu chinh tly thudc vao sy kiém tra cla co quan thué.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

34,

NGHIEP VU VA SO DU vO1 CAC BEN LIEN QUAN

$6 dw chi y&u véi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky k& todn nhu sau:

MAU S8 B 09a-DN

M8&i quan hé N&i dung nghiépvy S8 cudiky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu ngin han cta khach 300.025  306.625
hang
Céng ty C8 phian Vinhomes Cong ty trong cling TAp  Phai thu vé cung cdp 101.717 58.929
doan hang hda, dich vu
Cong ty C6 phan VinWonders Cdéng ty con Phai thu vé cung cdp 50.065 16.274
Nha Trang hang héa, dich vu
Cong ty CO phan Vincom Retail Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép 25.386 28.812
hang hoa, dich vy
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me Phai thu vé cung cdp 23.073 29.561
hang hoa, dich vu
Cong ty C6 phan Tap doan Dau Chiju sy kiém soat Phai thu vé cung cip 19.245 24.868
tu Viét Nam chung hang haa, dich vu
Céng ty TNHH Van Bén lién quan khac Phai thu vé cung cap 17.424 30.416
Vincom Retail hang héa, dich vu
Céng ty CO phin San xudt va Congty trong cing TAp Phai thu vé cung cap 13.160 40.746
Kinh doanh VinFast doan hang hoa, dich vy
Céc bén lién quan khac Céng ty con, Cong ty Phai thu vé cung cap 49.955 77.019
trong clng tdp doanva hang héa, djch vy
bén lién quan khac
Tra trwdc cho ngwdi ban ngan 668.369  688.233
han
Coéng ty C& phan Phat trién va Céng ty trong cling Tap Tra trudc mua hang 602.000  602.970
Dau tu Xay dung Vincons doan héa dich vu
Cong ty C6 phan Phat trién Xay Céng ty trong cling Tap Tra trwdc mua hang 64.783 64.783
dung Vincons Windows doan hoa dich vu
Cac bén lién quan khac Céng ty trong cling Tdp  Tra trwdc mua hang 1.586 20.480
doan héa dich vy
Phai thu ngdn han khac 1.665.583  747.002
Cong ty C6 phin VinWonders Cong ty con Phai thu Iai cho vay 460.838 96.985
Nha Trang ngan han
Cong ty CO6 phin VinWonders Cong ty con Phai thu chi hd 376.831 173.202
Nha Trang
Cong ty TNHH Gido dyc va Pao Congty trong cung Tdp Phai thu I3i cho vay 223.972 89.086
tao VinAcademy doan ngan han
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Céng ty trong cing Tdp Phai thu ldi cho vay 223.764 105.111
Hoi doan dén ngay 13 ngan han
thang 02 nam 2025 (tl
ngay 14 thang 02 nam
2025 la céng ty con)
Cong ty C6 phan Nghién ctru va Cong ty trong cling Tdp  Phai thu ldi cho vay 222.093 127.167
San xuat VinSmart doan ngan han
Céng ty C6 phan Vinpearl Clra Cong ty trong ciing Tap Phai thu chi hd 70.819 39.157
Hoi doan dén ngay 13
thang 02 ndm 2025 (tir
ngay 14 thang 02 ndm
2025 la coéng ty con)
Cong ty TNHH Dau tu va Phéat Bén lién quan khéc L&i coc BCC VP Béc 63.470 42.398

trién D6 thi Sudi Hoa
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

MG&i quan hé N&i dung nghiépvu 56 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khac Coéng ty con va Congty Phai thu ngan han 23.796 73.896
trong cling Tap doan khac
Phai thu dai han khac 224,615 162.943
Céng ty C8 phan VinWonders Céng ty con Phai thu I&i cho vay 121.977 133.685
Nha Trang dai han
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Céng ty trong cing Tdp  Phai thu I3i cho vay 63.699 -
Hoi doan dén ngay 13 dai han
thang 02 nam 2025 (tw
ngay 14 thang 02 nam
2025 la cong ty con)
Cong ty C6 phan Nghién ctru va Céng ty trong ciing Tap Phai thu I&i cho vay 37.159 27.966
San xuat VinSmart doan dai han
Cdac bén lién quan khac Coéng ty trong cling Tdp  Phai thu dai han 1.780 1.292
doan va bén lién quan  khdc
khac
Phai thu vé cho vay ngén han
(i) 12.545.000 12.539.800
Céng ty C8 phan VinWonders Congty con Phdithu vé chovay  5.511.000 5.651.000
Nha Trang ngan han
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Céng ty trong cling Tap Phaithuvé chovay  3.053.000 3.000.000
Hoi doan dén ngay 13 ngén han
thang 02 nam 2025 (tl
ngay 14 thang 02 nam
2025 la céng ty con)
Céng ty TNHH Gido duc va Dao Céng ty trong cling Tap Phai thu vé cho vay 1.838.000 2.763.000
tao VinAcademy doan ngan han
Cong ty C6 phan Nghién ctru va Cong ty trong cling Tap Phaithuvé chovay  1.584.000  994.000
San xuat VinSmart doan ngan han
Cong ty TNHH World Academy Céng ty trong cling Tap  Phai thu vé cho vay 550.000 -
doan ngan han
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat Coéng ty con Phai thu vé cho vay 9.000  131.800
trién Khéch san Landmark 81 ngdn han
Phai thu vé cho vay dai han (i) 938.000  607.000
Cong ty C6 phan VinWonders Cdngty con Phai thu vé cho vay 338.000  287.000
Nha Trang dai han
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Cong ty trong ciing Tap Phai thu vé cho vay 500.000 -
Hoi doan dén ngay 13 dai han
thang 02 nam 2025 (tw
ngay 14 thang 02 ndm
2025 la céng ty con)
Cong ty C6 phan Nghién cttu va Cong ty trong cling Tap  Phai thu vé cho vay 100.000 320.000
San xuat VinSmart doan dai han
Phai trd ngwdi ban ngan han 4.505.719 4.113.560
Hoat dong hgp tac kinh doanh Hoat dong hop tic kinh  Phai trd ngudi ban 4.312.348 3.883.726
vdi Céng ty C6 phan Pau tw va doanh chiu sy kiém ngan han vé dich vy,
Phat trién Du lich Pha Quéc soat clia cong ty hang héa cung cdp
Tép doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me Phai tra ngudi ban 81.892 85.320
ngan han vé dich vy,
hang hda cung cap
Céng ty TNHH Vé&n hanh Bén lién quan khac Phai trad ngudi ban 38.863 73.712
Vincom Retail ngan han vé dich vy,
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Céng ty C6 phan Vinhomes
Céng ty C6 phan VinWonders
Nha Trang

Cong ty TNHH Pau tw va Phat
trién Du lich Phtic An

Cac bén lién quan khac

Phai trd ngan han khac

Cong ty C6 phan Phat trién Congty trong clng Tap

Thanh phé& Xanh
Téap doan Vingroup - Cong ty CP

Cac bén lién quan khac

Phai tra dai han khac

Cong ty C6 phan Diu tw Xdy COng ty trong clung Tap

dung Thai Son
Cong ty C6 phan Vincom Retail

Céng ty TNHH Véan hanh
Vincom Retail

Coéng ty C6 phan Tap doan Pau
tw Viét Nam

Cong ty C6 phan Phat trién
Thanh pho Xanh

Ngwdi mua tra tién trude
Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Chi phi phai trd ngin han
Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cong ty C6 phan VinWonders
Nha Trang

Cac bén lién quan khac

Vay ngin han

Céng ty TNHH Dau tu va Phat
trién Du lich Phidc An

Céng ty C8 phédn DBau tu va Phat
trién Khach san Thanh Héa

MAU SO B 09a-DN

M®i quan hé N6i dung nghiép vy 56 cudi ky 56 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Cong ty trong cing Tdp  Phai trd ngudi ban 22.850 39.384
doan ngan han veé dich vy,
hang hoéa cung cép
Céng ty con Phai tra ngudi bdn 20.774 9.900
ngan han veé dich vy,
hang héa cung cdp
Céng ty con Phai tra nguoi ban 9.374 6.006
ngan han vé dich vy,
hang hda cung cdp
Coéng ty trong cling Tdp  Phai tra ngwoi ban 19.618 15.512
doan ngan han vé dich vy,
hang héa cung cap
855.975 29.323
Phai tra vé nhan dat 844,791 -
doan coc dai han
Céng ty me Phai trd ngan han 8.000 8.000
khac
Céng ty trong cling Tap  Phai trd ngén han 3.184 21.323
doan khac
1.008.918 1.882.250
Phai tra vé nhan dat 303.821 303.821
doan coc dai han
Bén lién quan khac Phai tra vé nhan dat 286.144 297.224
coc dai han
Bén lién quan khéc Phai trd vé nhan dat 224.853 242314
coc dai han
Chju sy kiém sodt Phai tra vé nhan dat 194.100 194.100
chung coc dai han
Cong ty trong cing Tdp  Phai tra vé nhan dat - 844.791
doan coc dai han
1.350 1.350
Cong ty me Ngudi mua tra tién 1.350 1.350
trudc
45.109 13.325
Bén lién quan khac Phai tra ngan han vé 24.105 -
dich vy, hang hoa
cung cip
Cong ty con Phai trd ngan han vé 12.818 .
dich vy, hang hoa
cung cap
Céng ty con va Congty Phai trd ngan han vé 8.186 13.325
trong cling Tap doan dich vy, hang hda
cung cap va ldi vay
89.000 -
Céng ty con Vay ngan han 52.000 .
Coéng ty con Vay ngan han 37.000 =

45



CONG TY CO PHAN VINPEARL ]
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M&i quan hé Noi dung nghiép vy 56 cudiky S dau ky
Triéu VND Triéu VND

Vay dai han - 52.000
Cong ty TNHH Pau tu va Phat Congty con Vay dai han - 52.000
trién Du lich Phic An

(i) Phan 4nh céc khoan cho vay cac bén lién quan khéng cé tai san dam bao véi 13i sudt 12%/ndm vdi
thei han gdc tir 12 thang dén 14 thang k& tir ngay giai ngan mot lan khoan vay. Léi cho vay dugc
thanh toan khi dao han.

46



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Trong ky, Cong ty da co cac giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan nhw sau:

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
tdi ngay 30/06/2025 t&'i ngay 30/06/2024

Méi quan hé

Triéu VND Triéu VND
Tap doan Vingroup - Congty CP Cong ty me
Mua tai san 628.192 -
Phi quan ly 74.694 -
Chi phi chiu tir hgp déng hop tac 27.648 28.818
kinh doanh
Cung cap dich vu 22.939 14.886
Mua hang hoa va dijch vu 5.491 51.112
Thu nhap khac - 297
Hoat déng ho'p tac kinh doanh v&i Hoat dong hop tac
Cong ty CO phan Dau tw va Phat  kinh doanh chju sy
trién Du lich Phi Quéc kiém soat cla céng ty
Chi phi cé dinh tir hoat déng hop 417.003 429.081
tac dau tu
Bl 16 tir hoat déng hop tac déu tw 413.336 174.657
Mua hang hoéa va djch vu 57.987 38.849
Tang von gép theo hop déng hop 35.663 B
tdc dau tu
Cung cap dich vu - 36.115
Cong ty C6 phan VinWonders Céng ty con
Nha Trang
Thu hoi khoan cho vay 640.000 90.000
Cho vay 551.000 1.2531:210
Thu nhép Idi cho vay 353.845 2.744
Cung cédp dich vy 143.195 133.717
Mua hang hoa va dich vu 113.638 100.530

Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi  Céng ty trong cung Tap
doan dén ngay 13
thang 02 nam 2025 (tir ﬁ
ngay 14 thang 02 nam >

2025 la cong ty con) CO:E
Cho vay 553.000 - KIEM
Thu nhép tir 13i cho vay 182.351 45 'ELO
Cung cép dich vu 12.057 3.206 VIET
Mua hang hoa va dich vu 830 479 ‘G\.._
Thu nhép khéc - 157 oA

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat  Céng ty con
trién Khach san Landmark 81

Thu hoi khoan cho vay 122.800 21.000
Cung cap dich vu 28.523 17.349
Thu nhap ttr 1di cho vay 2.792 11.584
Mua hang hoa va dich vu 418 357
Cho vay - 340.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién Khach san Thanh Hoa
Vay

Cung cép dich vy

Chi phi 13i vay

Mua hang hoa va dich vu

Thu nhap khac

Thu nhap tt 1ai cho vay

Cong ty TNHH Dau tw va

Phat trién Du lich Phic An

Chi phi chiju tir hop déng hogp tac
kinh doanh

Chi phi ldi vay

COng ty C6 phan Nghién ciru va
San xuat VinSmart

Cho vay

Thu hoi khoan cho vay

L&i cho vay

Mua hang hoa va dich vu

Céng ty TNHH Gido duc va
Pao tao VinAcademy

Thu héi khoan cho vay
Thu nhéap Iai cho vay

Cung cap dich vy

Mua hang hda va dich vu

Céng ty TNHH World Academy

Cho vay
Ldi cho vay
Cung cép dich vu

Cong ty C6 phan San xuét va
Kinh doanh VinFast

Cung cép dich vy

Mua hang hoéa va dich vu

Chi phi 1ai vay

Vay

Hoan tra khoan vay

Céng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Chi phi chia sé doanh thu BCC
Mua hang hoa va dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuén hop
tac dau tu

Cung cap dich vu

Thu nhép khac

M&i quan hé

MAU s6 B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025 téingay 30/06/2024

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty trong cung Tap
doan

Céng ty trong cung Tap
doan

Céng ty trong cung Tap

doan

Cong ty trong cung Tap

doan

Bén lién quan khac
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Triéu VND

37.000
5.829
2.190

92

15.859

3.094

1.050.000
680.000
104.119

925.000
134.886
2,104
38

550.000
13.193
2.785

60.049
20.512
5.244

5211

Triéu VND

2.942
156
209

36

12.420

1.258

75.367
44
2.071
300.000
300.000

14.467
31.901
22,278

3.354
1.935



CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

t&i ngay 30/06/2025 t&i ngay 30/06/2024

Coéng ty C6 phan Tap doan Dau tw Chiju sy kiém soat

Viét Nam
Cung cép dich vu
Mua hang hoa va dich vu

Cong ty C6 phan Phat trién
Thanh phé Xanh

Thanh ly tai san

Cung cép dich vu

Mua hang héa va dich vu

Cong ty TNHH Dich vu Van tai
Sinh thai VinBus

Mua hang hoa va djch vu
Cung cap dich vu

Cho vay

Thu hoi khoan cho vay

Vay

Hoan tra khoan vay

Thu nhap lai vay

Chi phi ldi vay

M@&i quan hé
Triéu VND
chung
53.290
11
Cong ty trong cung Tap
doan
44.834
6.728
66
Cong ty trong cung Tap
doan
26.895
2.124
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Triéu VND

48.093

258

5.297

676
2.393.490
2.393.490
349.667
349.667
37.242
2.843
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CONG TY O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Thu nhép ctia Ban Téng Gidm ddc, Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat

Tién lwong clia Ban Téng Giam déc, thu lao ctia Hi déng Quan tri va Ban Kiém soat duoc hudng trong ky
nhw sau:

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

Chirc danh t&i ngay 30/06/2025 té&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
Thu lao clia H6i déng quan tri
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién déc lap 539 329
539 329
Thu nhép ctia Ban Téng Gidam déc
Ong Jurgen Peter Dorr Téng Giam ddc (mién * 3,772
nhiém ngay 12 thang
11 ndm 2024)
Céc thanh vién quan Iy khac 3.684 2.762
3.684 6.534

Thii lao ctia Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Nhuw Hoa Trudng Ban Kiém soat 284 -
(tlr ngay ngay 12
thang 11 nam 2024)

Ong Nguyén Trung Lap Trudng Ban Kiém soat - 511
(tlr ngay 09 thang 3
ndm 2024 dén ngay
12 thang 11 nam
2024)

Ong Nguyén Van V§ Truwdng Ban Kiém soat : 388
(dén ngay 09 thang 3
nam 2024)

Cac thanh vién Ban Kiém sodt khac 1.014 650

1.298 1.549

Nguyén Thac Manh D6 My Hrong V6 ThiPhwong Thao
Nguwévi 1ap biéu K& toan truwéng Phé Tong Giam déc

Ngay 28 thang 8 nam 2025
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