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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Vinpearl (goi tit [a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi bao céo tai chinh A
hop nhit gitta nién d6 ctia Cong ty cho ky hoat déng 6 théng két thdc ngay 30 thang 6 nam 2025.

HOI DONG QUAN TR|, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

CAc thanh vién cia Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm ddc va Ban Kiém sodt Céng ty trong ky va dén ngay lap bao
cdo nay gom:

Hbi déng Quan tri

Ba Nguyén Thu Hang Ch tich

Ong Béng Thanh Thay Thanh vién

Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién

Ba L& Thiy Anh Thanh vién

Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién déc lap

Ban Tdng Gidm déc

Ong Pang Thanh Thiy Téng Giam doc
Ba V& Thi Phuong Thao Phé Téng Gidm doc
Ong Nguyén Dinh Nga Giam déc

Ba Vi Thi Kim Huong
Ban Kiém sodt
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa

Ong Ta Khanh Duy
Ong Nguyén Ngoc Linh

Giam ddc tai chinh

Trwdng Ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoéa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién do phan anh mot cach trung
thure va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat cho ki hoat déng 6 thang két thic cling ngay, pht
hop véi chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat giita nién dd. Trong viéc |dp bdo cdo tai chinh hop nhat gilra nién do
nay, Ban Téng Gidm d&c dugc yéu cau phat:

e Lua chon cac chinh sach k& todn thich hgp va &p dung cdc chinh séch dé mot cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hgp Iy va than trong;

o Néu rd cic nguyén tic k& toan thich hgp cé dugc tuan thli hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu
can duoc cbng b8 va gidi thich trong bdo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh hgp nht gitta nién dd trén co s& hoat dong lién tuc trir treding hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

o  Thiét k& va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay bdo céo tai
chinh hop nhat giita nién d6 hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban T8ng Giam d&c Cong ty chju trach nhiém dam béo rang s& ké todn duoc ghi chép mot cach phi hgp dé phan
4nh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty & bat ky thai diém nao va dam bao rang bdo cdo tai
chinh hop nhét gitta nién d6 tudn tha chuan muyc ké todn, ché& dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién d6. Ban Téng Gidm déc cling
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chdn va
phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Gidm ddc xac nhén réng Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh hgp
nhat gitra nién do.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam ddc,

Vo Th| Phu'o'ng Thao
Phé Téng Gidm déc

Ngay 28 thang 8 ndm 2025
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO

Kinh giri: Céccod dong
Hi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat
Céng ty C& phéan Vinpearl

Chuing tai d soat xét bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo cla Cong ty Co phan Vinpear! (goi tatla
“Céng ty"), dwoc 1ap ngay 28 thang 8 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 56, bao gdm Bang can doi ké toan hop nhat
gitva nién dé tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do, Bao cao
Iy chuyén tién té hop nhat gitta nién dé cho ky hoat dong 6 théng két thic cling ngay va Ban thuyét minh bdo
cdo tai chinh hgp nhat giira nién dé.

Trdch nhiém cda Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh hop
nhat giita nién dé ctia Céng ty theo chudn murc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va chju trach nhiém vé kiém
soat n6i bd ma Ban Téng Giam d&c xac dinh 13 can thiét d& dadm bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh
hop nhat gitva nién dé khéng ¢ sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Tréch nhiém cda Kiém todn vién
Trach nhiém cla ching t6i la dua ra két ludn vé bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién do kem theo dya £

qua so4t xét clia chiing téi. Ching téi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam vé hgp do
vu soat xét s8 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc lap cla don vi thuc h

Céng viéc soat xét bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6 bao gom viéc thuc hién cac cude phong van, chi yéu
Ia phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké todn, va thuc hién tha tuc phén tich va cac
thi tuc soat xét khdc. Mt cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cuéce kiém toan duoc thue hién theo
céc chudn muc kim toan Viét Nam va do vay khdng cho phép chiing téi dat duoc sw dam bdo rang ching téi sé
nhan bit dwoc tat ca cac van deé trong yéu c6 thé dwgc phat hién trong mdt cude kiém toan. Theo do, ching toi
khong dua ra y kién kiém toan.

Tén Deloitte dudc ding dé chi mat hodc nhiBu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL" hay “Deloitte Todn cBu”), va mang Wdi cac hang thanh vién trén to an ciu
(g0i ehung 1 T6 chuc Deloitte), DTTL va méi thanh vién trfc thuge la mét phép nhén riéng bigt va doc lap ve mét phdp Iy, khang bj rang bude 1&n nhau déi véi céc bién thir ba. DTTL va méi
thanh vién truc thude chl chiu trdch nhigm cho hanh vi va thidu s6t ctia minh, chir khéng phéi chju trdch nhiém 1dn nhau. DTTL khang cung cép dich vu cha cdc khach hang. Vui long xem

tai wnw deloitte com/about dé bigt thém thong tin chi tiét.,
Deloitte Chau A Thai Binh Dudng 1a mét hang thanh vién cla Deloitte Todn ciu, Cée thanh vién va céc don vi trfc thuge cla Deloltte Chau AThai Binh Dudng cung cdp dich vy cho khéch
hang tal han 100 thanh phd trong khu vife, bao gdm Auckland gkok, Bac Kinh, B luru, Ha Noi, Hong Kong, Jakarta, Kuala Lumpur, Manila, Melbourne, Mumbal, New Delhi, Osaka,

Seoul, Thugng Hal, Singapore, Sydney, Bai Béc va Tokyo. Tel cde nude thanh vién, cac hoat ding kinh doanh dufgc thife hign dbc lap bdi cde phép nhén riéng bigt.

Deloitte Vigt Nam

Tai Vigt Mam, dich vy chuyén nganh dutge cung cfp bdi ting phap nhén rigng bigt, va chi nhanh ciia phap nhan dé, duge goi chung a Deloitte Vigt Nam.

Tai lidu nay chi chifa dyng nhimg théng tin chung, do viy, khiing mét hang DTTL, hay bét ki mdt hang thanh vién hay cong ty con va cdc nhin vién cia ho dugc xem 13, trong pham vi ngi
dung chia tai ligu nay, cung c&p dich vy hay dua ra nhirng ¥ kién, W van vE chuyén man cho nguisl doc. Trsde khi dua ra bt ki mdt quyét dinh hay hanh déng ndo e thé dnh hudng 1di tinh
Hinh tai chinh hodc hoat déng kinh deanh, nguti doc nén tham khéo ¥ kién chuyén gia wvan,

Khéang c6 tuyén bé, bo dam hodc cam két néo (ré rang hay ngu ¥) dugc dua ra v tinh chinh xédc hoac tinh day di cla thang tin trong tai ligu nay, va khong mot hang thanh vién nao thugc
Mang i céc cong ty Deloitte chiu tréich nhigm dai vai bat ki thigt hai, tn that xay ra trfc tiEp hay gldn tidp do két qua cla vide ngudl doc sir dung, cong b, phat tan ra bén ngoa hodc
difa vao tai ligu nay dé hanh ding, khang hanh dong hodc ra bat ki quydt dinh nao.
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Deloitte.

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Két ludn cda Kiém todn vién

Cin clr trén két qua soat xét clia ching téi, chuing téi khdng thay cé van dé gi khién chiing téi cho rang béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién dd kém theo khéng phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hgp nhat cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, va két quéd hoat ddng kinh doanh hgp nhat va
tinh hinh Iwu chuyén tién t& hgp nhat ctia Cong ty cho ki hoat déng 6 thang két thiic cling ngay, phi hop véi chudn
murc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dé.

Phan Ngoc Anh
Phé Téng Gidm ddc
Gidy chitng nhan dang ky hanh ngh& kiém toan
s6 1101-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thdng 8 nam 2025
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN/HN

Ban hanh theo Théng tuw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B¢ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GITU’A NIEN PO
Tai ngday 30 thang 6 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

PAu tw tai chinh ngan han
Chitng khodan kinh doanh
DAu tw nam gilr dén ngay ddo han

Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cla khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khéc

Dy phong phai thu ngan han khé doi

Hang tén kho
Hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra trudc ngan han

Thué gia trj gia ting duwoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nuwéc

M3 s
100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

Thuyét

minh

10

11

12

Pon vi: Triéu VND |

S8 cudi ky SO dau ky
29.647.156 25.507.217
1.806.735 1.889.379
1.206.735 889.379
600.000 1.000.000
2.341.957 1.561.352
1.406.325 1.406.325
935.632 155.027
19.017.000 15.601.105
961.725 992.291
1.056.785 1.246.065
15.514.826 12.464.401
1.524.341 945,756
(40.677) (47.408)
5.678.723 5.851.593
5.678.723 5.851.593
802.741 603.788
238.784 176.640
485.339 348.530
78.618 78.618

Cdc thuyét minh kém theo la bg phdn hgp thanh cda bdo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dé nay
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MAU SO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bg Tai chinh

CONG TY €O PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Pon vi: Triéu VND

Thuyét 21
TAI SAN M3 s6 minh S& cudi ky $6 dau ky :
B. TAISAN DAI HAN 200 47.567.998 50.975.924
I Céac khodn phai thu dai han 210 222.714 5.148.499
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 37 100.000 4.879.275
2. Phai thu dai han khéc 216 9 122.714 269.224
Il.  Taisancd dinh 220 34.779.961 33.100.808
1. Taisan co dinh hitu hinh 221 13 33,715.381 32.070.092
- Nguyén gia 222 47.456.098 44,481.428
- Gid tri hao mon ldy ké 223 (13.740.717) (12.411.336)
2. Taisan co dinh thué tai chinh 224 14 275.739 287.417
- Nguyén gid 225 346.134 346.134
- Gid trj hao mon liy ké 226 (70.395) (58.717)
3. Taisan cd dinh vo hinh 227 15 788.841 743.299
- Nguyén gid 228 1.166.772 1.092.752
- Gid trj hao mon liy ké 229 (377.931) (349.453)
ll. BA&tdong san dau tuw 230 16 559.912 579.546
- Nguyén gia 231 782.074 787.583
- Gid tri hao mon liy ké 232 (222.162) (208.037)
IV. Taisan dé& dang dai han 240 4.815.949 5.029.426
1.  Chi phi xay ding co ban d& dang 242 17 4,815.949 5.029.426
V.  DAau tw tai chinh dai han 250 6 1.623.732 1.365.834
1.  Pau tw gdp vbn vao don vj khac 253 1.623.732 1.365.834 o
VI. Taisan dai han khéac 260 5.565.730 5.751.811
1.  Chi phi tra trwdc dai han 261 11 776.573 694.319
2. Taisan thué thu nhdp hodn lai 262 18 135.108 134.940 A8
3. Lgi thé thuong mai 269 19 4.654.049 4.922.552 )
B
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 77.215.154 76.483,141 B

Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh hgp nhdt gidta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
D3o Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoéa, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIO'A NIEN DQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

NGUON VON
NO PHAI TRA

Ne¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trede ngdn han
Thué va céc khodn phai ndp Nha nuéc
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Doanh thu chua thyc hién ngdn han
Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Dy phong phai tra ngan han

Qu¥ khen thuéng, phtc loi

No dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Thué thu nhap hoan lai phai trd
Dy phong phai tra dai han

M3 sé
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
321
322

330
336
337
338
341
342

Thuyét
minh

20
21
12

22
23
24
25

23
24
25
18

Pon vi: Triéu VND

S8 cudi ky S8 dau ky
41.460.238 44.999.176
27.481.402 30.403.183

2.266.767 3.202.092
12.831.974 13.573.064

578.460 2.186.006
5.388 1.693
2.242.807 2.647.691
177.869 124.943
6.068.211 5.207.051
3.176.468 3.459.311
32.127 -
1.331 1.332
13.978.836 14.595.993
495.650 478.251
2.778.908 3.652.041
9.712.763 9.414.227
990.539 1.051.474
976 -

Cdc thuyét minh kém theo la b ph@n hop thanh cla bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01a-DN/HN
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2025

Pon vi: Trieu VND

Thuyét 0
NGUON VON M3sd minh S8 cudi ky S6 dau ky ;
D. VON CHU SO HUU 400 35.754.916 31.483.965
I.  Vénchsé hitu 410 26 35,754.916 31.483.965
1.  V6ngdp clta chl s& hiru 411 17.933.004 17.232.122
- €8 phiéu phé théng cé quyén biéu 411a 17.933.004 17.232.122
quyét
2. Thing du von cd phan 412 15.686.884 11.389.128
3. Quy dau tu phat trién 418 2.177 2177
4.  Quy khac thudc van chli sé hitu 420 (1.199.952) (213.406)
5.  Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 3.329.877 3.071.173
- Loi nhud@n sau thué chua phdn phéi lily  421a 3.071.173 521.449
ké dén cudi ndm trudc
- Loi nhudn sau thué chua phén phéi ky — 421b 258.704 2.549.724
nay/ndm tru'dc
6.  Loiich cla c6 déng khdng kiém soat 429 2.926 2.771
TONG CONG NGUON VON 440 77.215.154 76.483.141
(440=300+400)
l__l_;y‘(l;'m PHAN
/UWVM
.."':f;"ram n'\b%h“-‘..
Nguyén Thac Manh Pd My Huong V6 Thi-Phidong Thao
Nguwdi 1ap bidu Ké todn trudng Pho Tong Gidm déc

Ngay 28 thdng 8 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo Ia b phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dé nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL MAU SO B 02a-DN/HN
D3o Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cha BO Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIT'A NIEN DO
Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngdy 30 thdng 6 nam 2025

Pon vj: Trieu VND

Thuyét  Tirngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024

CHi TIEU M3 s minh  t&ingay 30/06/2025  té&ingay 30/06/2024

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 29 5.919.629 6.716.710

2. Céckhoan giam trir doanh thu 02 7.133 5.289

3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung 10 29 5.912.496 6.711.421
cép djch vy (10=01-02)

4,  Giad vén hang ban va dich vy cung cap 11 30 4,327.203 5.047.840

5. Lginhudn gdp vé ban hang va 20 1.585.293 1.663.581
cung cép djch vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 32 989.941 3,292.753

7.  Chi phi tai chinh 22 33 941.718 981.444
- Trong do: Chi phi I&i vay 23 578.849 453.736

8. Chi phi ban hang 25 34 265.725 244.442

9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 34 933.803 764.614

10. Loi nhudn thu@n tir hoat déng kinh 30 433.988 2.965.834
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))

11. Thu nhap khac 31 88.651 22.531

12. Chi phi khac 32 141.937 83.361

13. L& khéc (40=31-32) 40 (53.286) (60.830)

14. Téng lgi nhuan ké toédn truéc thué 50 380.702 2.905.004
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién 51 35 183.013 464,174
hanh

16. Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép 52 35 (61.105) (138.063)
hoan lai

17. Lginhudn sau thué thu nhdp doanh 60 258.794 2.578.893
nghiép (60=50-51-52) [
Lgi nhudn sau thué clia Cong ty me 61 258.704 2.578,731
Lgi nhuan sau thué ca ¢ dong khong 62 90 162
kiém soat

18. L&ico ban trén ¢ phiéu 70 36 145 1.563

/Wﬁ

N.g490087

A0

Nguyén Thac Manh D6 M§ Hwong V& Thi Phirong Th
Ngwi lap biéu K& todn trwdng Phé Téng Gidm doc
Ngay 28 thang 8 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo la bd phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 03a-DN/HN
Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta BG Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’'A NIEN DO 1
Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngdy 30 thdng 6 ndm 2025 \

Pon vi: Trieu VND

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024

CHIi TIEU M3 s6  téingay 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1, Lo nhuén trwdc thué 01 380.702 2.905.004
2.  Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai sdn co dinh, bt déng sdn dautwva 02 1.882.508 1.583.974
phan bé lgi thé thwong mai
Céc khoan du phong 03 26.372 495
L8 chénh léch ty gia hai dodi do danh gia lai 04 259.300 438.377
cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té
L&i tir hoat dong dau tw 05 (1.025.675) (3.211.071)
Chi phi l5i vay 06 578.849 453.736
3. Lginhudn tir hogt déng kinh doanh truwdc 08 2.102.056 2.170.515
thay déi vén lvu déng
Ting, giam céc khodn phai thu 09 339.609 548.080
Tdng, giam hang ton kho 10 177.041 798.788
Tang, giam cdc khoan phai tra (Khdng ké 13i vay 11 (4.128.542) 6.416.564
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tiang, giam chi phi tra trudc 12 (96.335) (54.829)
Tién |5i vay da tra 14 (547.155) (474.092)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (755.292) (93.189)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 (2.908.618) 9.311.837
Il.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi mua sam, xay dwng TSCD va cdc tai san 21 (1.102.356) (1.807.539)
dai han khac 4
2. Tién thu thanh Iy, nhwong bén TSCD va cic taisan 22 296.218 8.834 t
dai han khac :
3. Tién chi cho vay, mua cdng cu ng cta don vikhac 23 (9.176.410) (10.993.043) !
4.  Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla 24 9.688.862 2.394.270 §
don vj khac
5.  Tién chi dau tw gép vén vao don vj khdc 25 (2.042.117) (15.858.036)
6. Tién thu hoi dau tw von vao don vi khéc 26 - 372.607
7. Tién thu I3i cho vay, ¢6 ttrc va Igi nhudn duoc chia 27 525.453 34.440
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng déu tw 30 (1.810.350) (25.848.467)

Cdc thuyét minh kém theo I bé phén hop thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhdt gidta nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cda B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thdng 6 ndm 2025

CHIi TIEU

IIl.  LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan
vBn gép cla chd s& hitu

2. Tién thu tir di vay

3, Tién trd ng goc vay

Lww chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thufn trong ky (50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh huéng chia thay ddi ty gia hoi dodi

quy d&i ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky
(70=50+60+61)

Pon vi: Triéu VND

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024

téi ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024

4.998.638 15.617.006

2.650.180 2.864.053

(3.011.179) (3.391.343)

4,637.649 15.089.716

(81.319) (1.446.914)

1.889.379 2.056.552

(1.325) 8.772

1.806.735 618.410
N,

& /-

-__v::l“,-);: Yoo xi;‘\h_""’
Nguyén Thac Manh Pb My Huong V3 THi Phuong Tha

Ngweri lap bidu

K& toan trwang

Phé Téng Giam déc

Ngay 28 thang 8 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo Ia bg phdn hgp thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU $O B 09a-DN/HN
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thing 12 ndm 2014 cta BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
Cdc thuyét minh nay Id mot by phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta
nién dé kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C& phan Vinpearl (“Cong ty”) la cong ty ¢d phan dugc thanh I3p tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhan Dang ky Doanh nghiép s& 4200456848 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang
7 ndm 2006 va céc gidy chirng nhan diéu chinh.

C6 phiéu clia Céng ty duoc niém yét va giao dich chinh thirc trén San Giao dich Chiing khodn Thanh phé
Hb6 Chi Minh (HOSE) véi ma chirng khoan la VPL tir ngay 13 thang 5 nam 2025.

Cong ty cd tru sé& chinh déng ky tai Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty va céc cong ty con tai ngay 30 thédng 6 ndm 2025 la 9.508 ngudi (tai ngay
31 thdang 12 ndm 2024: 9.628 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty

Nganh ngh® theo ding ky kinh doanh clia Céng ty bao gom:

- Cung cp dich vy luu trd ngdn ngay: Khéch san, biét thir hodc can hd kinh doanh dich vu lwu trd ngan
ngay, khu sinh thai;

- Daily, moi gidi, ddu gid hang hoa: Dai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va cac dich vy dn uéng;

- Cung cp dich vy van tai hanh khéch dudng bd va dudng thiy ndi dia;

- Kinh doanh hoat déng vui choi giai tri;

- Kinh doanh bén budn va bén |é thyc pham va céc loai hinh hang héa khac;

- Phét trién va kinh doanh bat ddng san;

- Cung cdp dich vu cho thué van phong;

- Cung cap dich vu quan Iy bt déng san va cac dich vy lién quan; va cac hoat dong kinh doanh khac.

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty va cdc cdng ty con la cung ¢dp dich vy lwu trd ngdn ngay bao
gdm hoat dong kinh doanh khach san va dich vy khéch san, cung cap va kinh doanh dich vu vui chai gidi
tri, du lich It hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thirc va thire hién céc hoat
déng dau tu xay dyng va kinh doanh céc dy an bat dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong

B8i véi hoat déng chuyén nhwong bat dong san, chu ky san xudt, kinh doanh clia Céng ty va cdc cong ty
con dugc thire hién trong thai gian trén 12 thdng.

PGi v6i cac hoat ddng khac, chu ky san xudt, kinh doanh thong thudng cla Céng ty va cac cong ty con
duwoce thire hién trong théi gian khéng qua 12 thang.

12
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cau tric doanh nghiép

MAU SO B 09a-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Cdng ty cd 20 chi nhénh (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 20 chi nhanh)

nhu sau:
STT  Chinhanh Dia chi
1 Chi nhdnh Nha Trang - Céng ty C6 phan Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khdanh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhanh D3 N3ng - Céng ty C8 phan S$& 07 Trwdng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngi Hanh
Vinpearl ("Chi nhénh Da Nang") Son, Thanh phé Da Nang, Viét Nam
3 Chi nhanh Quang Nam - Céng ty C6 phan Dudng V8 Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyén Thang
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Binh, Tinh Quang Nam, Viét Nam
4 chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C6 phian Dao Réu, Phuong Bai Chdy, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C3 phan Dao Vi Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phudng
Vinpearl ("Chi nhdnh Hai Phong") Dong Hai 2, Quan Hai An, Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Thanh Héa - Cdng ty C8 phan S8 27 Tran Phd, Phuang Dién Bién, Thanh phd Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Héa") Héa, Tinh Thanh Héa, Viét Nam
7 Chi nhanh Cin Tho - Cong ty C8 phin S8 209, duwdng 30/4, Phudng Xuan Khanh, Quan
Vinpearl ("Chi nhanh Cén Tho") Ninh Kiéu, Thanh ph& Can Tho, Viét Nam
8 Chi nhénh Nghé An - Cong ty C8 phan Budng Binh Minh, Phudng Nghi Hai, Thi xa Clra Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty C8 phan Thdén Hoa Binh, X& Thinh Ldc, Huyén Loc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10 Chi nhanh Ha Noi - Céng ty C8 phan S6 07, duwdng Béng Ling 1, khu dd thi sinh théi
Vinpearl ("Chi nhdanh Ha N6i") Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam
11  Chi nhanh Kién Giang - Céng ty C3 phan Khu Bai Dai, X4 Ganh Dau, Thanh phd Phd Qudc, Kién
Vinpearl ("Chi nhdnh Kién Giang") Giang, Viét Nam
12 Chi nhénh Quang Binh - Cdng ty C& phin Budng Quach Xuan Ky, Phuang Dong Hai, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") Dodng HGi, Tinh Quang Binh, Viét Nam
13 Chinhanh Hué - Céng ty C3 phan Vinpearl 50A Hung Vwong, Phudng Phi Nhudn, Thanh phd
("Chi nhanh Hué") Hug, Tinh Thira Thién Hug, Viét Nam
14 Chi nhanh Thanh phd Hd Chi Minh - Cong  Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Tang 63, Téng 66 Dén
ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu Po Thi
phé HB Chi Minh") Vinhomes Central Park, 720A Pwéng Dién Bién Phd,
Phuwdrng 22, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam
15  Chi nhanh Tay Ninh - Céng ty C8 phan S8 90 duong Lé Duan, khu phé 5, Phudng 3, Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") phd Tay Ninh, Tay Ninh
16 Chi nhanh Lang Son - Céng ty C8 phan Téhop TTTM, khach san va nha phd Shophouse, phia
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Nam ciu Ky Lira, Phudng Chi Léng, Thanh phd Lang
Son, Tinh Lang Son, Viét Nam
17 Chi nhanh Ha Nam - Céng ty C8 phan Té hgp thwong mai - dich vy tong hop Ha Nam,
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phudng Minh Khai, Thanh phé Phi Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
18  Chi nhanh Ha Giang - Céng ty C8 phan T 12, Phuding Tran Phu, Thanh phé Ha Giang, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang") Ha Giang, Viét Nam
19 Chi nhinh Bic Ninh - Cong ty C8 phan Km1+200, dwding Tran Hung Dao, Phudng Sudi Hoa,
Vinpearl (“Chi nhanh Béc Ninh”) Thanh phd Bic Ninh, Tinh Bac Ninh, Viét Nam
20  Chi nhénh Hung Yén — Céng ty C6 phan Khu dd thi sinh thai Dream City, Xa Nghia Truy, Huyén

Vinpearl (“Chi nhanh Hung Yén")
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Thuyét minh vé kha ning so sdnh théng tin trén bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do

S8 lidu so sanh trén bang can ddi ké toan gitra nién dd va cac thuyét minh tuong tng la s6 liéu cla bao
céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 da dugc kiém todn.

56 liéu so sanh trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién d9, bdo cdo luu chuyén tién té gitra
nién dé va cac thuyét minh tuong ing 13 6 liéu clia bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6 cho ky hoat
ddng 6 thdng két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024 da dugc sodt xét.

2. cO' s& LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITYA NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s& lap bao cdo tai chinh ho'p nhat gitra nién do

Bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid géc va phit hop chudn myc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién do.

Pon vi tign té trong k& toan clia Cong ty 1a Dong Viét Nam (“VND”). Cho muyc dich trinh bay bédo cdo tai
chinh hop nhat cho ki hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025, cac s0 lidu dwoc lam tron
dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu Viét Nam dong. Viéc trinh bay nay khéng anh huéng trong
yéu dén bao cdo tai chinh hgp nhét vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong ciing nhu tinh hinh lwu
chuyén tién té clia Cong ty.

Bao c4o tai chinh hop nhat gitra nién dd dugc 1ap trén co s& hgp nhat so ligu béo cdo tai chinh riéng gilra
nién d6 clia Cong ty va bdo céo tai chinh gilra nién d¢ clia cac cong ty con clia Cong ty va hoat dong kinh
doanh chju su kiém sodt clia Céng ty.

B4o c4o tai chinh hop nhat gitta nién d6 kém theo khéng nham phan énh tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat theo céc nguyén tacva
thng 18 k& toan duwgc chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

H o

Ky k& todn ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

B4o céo tai chinh hop nhit gitta nién do nay duwoc lap cho ky hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6
nam 2025.

5 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN cHU YEU

Sau day I3 cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat
gilra nién dg:

U'éc tinh ké todn

Viéc I3p bdo cdo tai chinh hgp nhit gitra nién do tudn thi theo chudn muyrc ké todn, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat
gitta nién d6 yéu ciu Ban T6ng Gidm d8c phai c6 nhitng wdc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao
cdo v& cong no, tai san va viéc trinh bay cdc khodn cdng ng va tai san tiém tang tai ngay Iap trinh bay bdo
c4o tai chinh hop nhit giira nién do cling nhu céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suGt ky
hoat ddng. Mic du cic wdc tinh ké todn dugc 1ap béng tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Gidam déc, s6
thue té phét sinh c6 thé khac véi céc udc tinh, gia dinh dat ra.

15



CONG TY CO PHAN VINPEARL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Co s& ho'p nhit bao cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gém bao céo tai chinh clia Céng ty va bdo céo tai chinh cla cac cong ty
con va hoat déng chiu sy kiém sodt clia Cong ty dugc Iap cho dén ngay két thic ky béo cdo. Vigc kiém
sodt ndy dat duogc khi Cong ty c6 kha ndng kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia céc cong
ty nhéan d4u tu nham thu duogc loi ich tir hoat ddng clia céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém sodt duge mua lai hodc ban
di trong ki dwoc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho
dén ngay ban khoan dau tw & cong ty con va cac hoat dong do.

Trong trudng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cc cdng ty va hoat dong do Cong ty kiém soat dugc
didu chinh dé céc chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cdng ty va hoat dong do Cong ty
kiém soét la giéng nhau.

T4t ca cic nghiép vu va s6 du gilra cac cong ty trong cling tdp doan duoc loai bé khi hop nhat bao cao tai
chinh.

Lgi ich clia c8 dong khang kiém soat bao gbm gid tri cac Igi ich clia c8 déng khong kiém sodt tai ngay hop
nh4t kinh doanh ban du (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phdn l¢i ich cla c6 déng khong
kiém so&t trong si bién dong clia tdng vén chli s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh doanh. Cac khoan 16
phét sinh tai cac cong ty va hoat dong do Céng ty kiém sodt phai dwoc phan bd twong trng voi phén s&
hitu cha cd dong khong kiém sodt, ké ca truding hop s6 18 d6 I6n hon phan s& hiru cla c6 dong khong
kiém soat trong tai sdn thuin clia cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém sodt.

Ho'p nhét kinh doanh

Tai sin, cdng no va cdng ng tiem tang clia cdng ty con dugc xdc dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua cong
ty con. Bat ky khodn phu tréi nao gilta gia mua va téng gid tri hop ly cla tai san dugc mua dugc ghi nhan
3 lgi thé thwong mai. BAt ki khoan thiéu hyt nao gitta gia mua va téng gid tri hop ly cla tai san dugc mua
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ky ké toan phét sinh hoat dong mua céng ty con.

Loi fch ctia ¢8 déng khong kiém soat tai ngay hgp nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co so ty
|6 clia ¢6 dong khéng kidm sodt trong tdng gid tri hop Iy clia tai sén, céng ng va cong n tiém tang dugc
ghi nhan.

Hop nhat kinh doanh lién quan dén céc hoat dgng kinh doanh duwdi sy kiém sodt chung

Hop nhat kinh doanh lién quan dén cdc hoat dong kinh doanh dudi sy kiém soat chung dwoc hach todn
nhu sau:

- Tai san va no phai tra clia cc hoat déng kinh doanh do Cong ty kiém sodt duwgc phan énh theo gia
tri ghi s6 tai ngay hop nhat kinh doanh;

- Khéng ghi nhan lgi thé thuong mai hodc I3i giao dich mua gid ré tir viéc hop nhat kinh doanh;

- Béo cao k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat phan dnh cac két qua clia céc hoat dgng kinh doanh
do Coéng ty kiém soét ké tir ngay hop nhat kinh doanh.

Khi mat quyen kiém soat tai cng ty con hodc hoat déng kinh doanh chiu sy kiém soat cia Cong ty, Céng
ty dirng ghi nhan tai san va ng phai tra clia cong ty con hodc hoat déng kinh doanh chiu sy kiém soat clia
Cong ty ciing nhu Igi ich ¢ dong khong kim soat va cac cdu phan von chi s& hitu khac. Lai hodc 16 phat
sinh tir sy kién nay duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat. Sau khi thodi vén
phan lgi ich con lai trong céng ty con hodc hoat déng kinh doanh chiu sy kiém soét cia Cong ty trudc do
(néu cd) duwgc ghi nhan gid tri ghi s8 con lai clia khoan dau tu trén béo cdo tai chinh hop nhat sau khi
duoc didu chinh theo ty 18 twong ¢ng cho nhitng thay ddi trong v6n chli s& hitu ké tir ngdy mua néu Cong
16



CONG TY €O PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

ty va cac cdng ty con van con nh hudng déng ké trong don vi nhan dau tu, hodc trinh bay theo gia goc
clia khoan dau tw con lai néu khéng con anh hudng dang ké.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nhét [a phan phu trdi gitra mitc gid phi hgp nhét kinh doanh
so v&i phin loi ich clia Cong ty trong téng gia tri hgp Iy cla tai san, cdng ng va cong n¢ tiém tang cua
cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tw. Loi thé
thuong mai dugce phan b8 theo phirong phap duwdng thang trong thoi gian hitu dung ude tinh cla lgi thé
thwong mai dé la 10 nam.

Lgi thé thuwong mai cé dugc tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém sodt dugc tinh
vA0 gid tri ghi s8 clia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Lgi thé thuang mai tir viéc mua
céc cdng ty con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang can ddi ké toan hgp nhat.

Khi ban céng ty con, cdng ty lién két hodc don vj gép von lién doanh, gid tri con lai cda khoan lgi thé
thuong mai chura khau hao hét dugc tinh vao khoan 15i/16 do nghiép vu nhugng bén cong ty tuong tng.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tign va cac khoadn twong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién glri ngan hang khéng ky
han, tien dang chuy&n va cac khoan dau tu ngdn han cé ky han gbc khong qud 3 thang, cd kha nang thanh
khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

Cac khodn dau tw tai chinh

Chi¥ng khodn kinh doanh

Chitrng khodan kinh doanh la cac khoan chitng khoan dugc Cong ty nam gitt v&i muc dich kinh doanh.
Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty cé quyén s& hiru va dugc xac dinh gid
tri ban d3u theo gié trj hop ly ctia cic khodn thanh todn tai théi diém giao dich phét sinh cong cac chi phi
lin quan dén giao dich mua chitng khoan kinh doanh.

Tai cic ky k& toan tiép theo, cac khodn ddu tu chitng khodn dugc xdc dinh theo gid goc trir cac khoan
giam gia chitng khodn kinh doanh.

D phong giam gia chitng khodn kinh doanh dugc 1ap khi cé bang chivng gia thj trwong cda chitng khodn
giam xudng thap hon gid géc theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Cdic khoén déu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Céc khoan dau tv ndm gilt dén ngay dao han bao gom cac khodn ddu tu ma Céng ty cd y dinh va khé néng
git d&n ngay ddo han. Cac khodn dau tr ndm gilr dén ngdy ddo han chi bao gom céc khoan tién glri ngan
hang co ky han.

Thu nhap l4i tir cic khodn dau tw ndm gilt d&n ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bdo cdo
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat trén co s& di thu.

Céc khoan d3u tw ndm gilt d€n ngay ddo han dugc xdc dinh theo gid géc trir di dy phong. Dy phong cla
cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid géc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khodn cho vay clia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh k& todn hign hanh.
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Péu tw vao cdng cu vén ctia don vi khdc

DAU tu vao cong cu v clia don vi khdc phan dnh céc khodn dau tu cong cu vn nhung Cong ty khong co
quyén kiém soét, dong kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké ddi véi bén duoc d3u tw va cac khodn gop
vén theo hop dong hop tac dau tu.

Khoan d3u tu vao cong cu von céc don vi khdc dugc phan dnh theo nguyén gid trir cac khoan dy phong
giam gia dau tu.

Ng¢ phai thu

No phai thu 13 s6 tign c6 thé thu hoi ctia khéch hang hodc cac ddi twong khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dwgrc trich Iap cho nhitng khodn phai thu da qud han thanh todn tir sau thang
tré 18n, hodc cac khodn phai thu ma ngudi ng khé cd kha nang thanh todn do bi thanh ly, pha san hay cac
kho khan twong tu.

Hang tén kho
Bét déng san dé ban dang xdy dung va dd hoan thanh xdy dung

B4t dong san dé ban dang xay dung va dd hoan thanh xay dyng dugc ghi nhan theo gia th&p hon gitta gid
gdc va gia tri thuan cd thé thyc hién dugc. Gid gde dugc tinh theo phuong phép dich danh va bao gom
chi phi hinh thanh quyén st dung d4t, chi phi xy dung lién quan va chi phi céc khu virc chung phan bé.
Gi4 trj thulin c6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh bing gid ban wdc tinh trir cac chi phi wdc tinh dé hoan
thanh va ban san pham.

Héng tén kho khdc

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s gid thdp hon giita gid goc va gid tri thuin co thé thyc hién duoc.
Gi géc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc ti€p va chi phi san
xudt chung, néu cé, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cla hang ton kho
duoce xac dinh theo phrong phap binh quén gia quyén. Gia tr thudn cé thé thyc hién dugec dugcxac dinh
bing gid ban wéc tinh tri céc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phat sinh.

D&i véi hang ton kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khéch san du lich va cac dich vy lién quan, Coéng
ty 4p dung phuong phép kiém ké dinh ky d& hach todn hang ton kho. di véi cac hang ton kho khéc, Céng
ty 4p dung phwong phép ké khai thudng xuyén dé hach todn hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d6, Céng ty dugc phép trich 14p dy phong gidm gia hang ton kho 1i thoi, hong, kém phdm chat va trong
trudmng hop gi gc cla hang ton kho cao hon gid tri thudn cé thé thuc hién dugc tai ngay két thic ky ké
toan.

Tai san ¢ dinh hivu hinh va khiu hao
Tai san ¢8 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon |Gy ké.

Nguyén gié tai san ¢6 dinh hinh thanh do mua sdm bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
trire tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sdn sang str dung.

Nguyén gia tai san c& dinh hitu hinh do ty lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuat
thyc t& phat sinh cong chi phi I3p dat va chay thir.
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Tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuang phap dudng thang dya trén thai gian hitu dung
udc tinh nhw sau:

S8 ndm
Nha clra, vat kién tric 03-50
M3y méc, thiét bj 03-25
Phuang tién van tai 03-25
Thiét bj van phong 03-10
Cay trong va vét nubi ldu nam 02-30
Tai san ¢6 dinh khac _ 02-20

Céc khodn I3i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san a chénh Iéch giia tién thu thuan tir thanh Iy va gid trj
con lai ciia tai san va dugce ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Mbt khoan thué dugc xem I3 thué tai chinh khi phian 6n cdc quyén Igi va rdi ro vé quyén s¢ hitu tai san
duoc chuydn sang cho ngudi di thué. T4t ca cdc khoan thué khdc dugc xem la thué hoat dong.

Céng ty lé bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi tryc tiép ban dau phat sinh trong qud trinh dam phan ky hgp dong thué hoat dong dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh hodc phan b8 dan vao chi phi trong suét thi han cho thué
phil hgp véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty lé bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh |2 tai san clia Cong ty theo gid tri hop Iy cla tai san thué tai thoi
diém kh&i d3u thué tai sn hodc theo gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué t&i thiéu, néu gia tri
nay thap hon. Ng phai trd bén cho thué trong (ng dugc ghi nhén trén Bang can doi ké todn nhu mot
khoan no phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh todn tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va
khoan phai trad no géc nhim dam bao ty 18 13i sudt dinh ky ¢d dinh trén s8 du ng con lai. Chi phi thué tai
chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh, tri khi cdc chi phi nay tryc ti€p hinh thanh nén
tai san di thud, trong trudng hop dé sé duwgc von héa theo chinh séch k& todn clia Cong ty vé chi phi di

vay.,

Tai san di thué tai chinh duoc khau hao theo phuwong phép dudng thang trén théi gian hitu dung wdc
tinh twong ty nhu ap dung véi tai san thude s& hitu clia Cong ty.

SO ndam
Nha clra va vat kién tric 43
May mdc va thiét bj 5

MGt khodn thué dugc xem 13 thué hoat déng khi bén cho thué van dugc hudng phén 1én cac quyén lgi
va phai chiu rii ro vé& quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhéan vao Bdo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian thué. Cac khoan tién nhan
dugc hodc phai thu nhim tao diu kién ky két hgp ddng thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo phuong
phap dudng thang trong sudt thai gian thué.
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Tai san ¢8 dinh vé hinh va khau hao
Quyén sir dung dét

Tai san c6 dinh vo hinh thé hién gid tri quyén sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon luy k& Quyeén str dung dat dugc phan bé theo phuong phdp dudng thdng dira trén thoi gian st
dung clia 16 d4t tir 30 dén 48 ndm. DAi véi cac quyen sir dung dat khong xac dinh thi han, Cong ty khong
trich hao mon.

Phéim mém mdy tinh vé cdc téai san ¢é djnh vé hinh khdc

Phan mém may tinh va tai san ¢d dinh vé hinh khac dwgc ghi nhdn ban dau theo gid mua va dugc kh&u
hao theo phwong phap dudong thing tir 2 ndm dén 12 nam.

B4t dong san dau tw

BAt déng san d3u tu bao gdm quyén st dung dat, nha clra, vat kién tric va céc bat dong san khacdo Céng
ty ndm gitt nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon Ity k& Nguyén gid cda bat dong san dau tu dugc mua bao gém gid mua
va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vy tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi
giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bit dong san du tu ty xdy |2 gid tri quyét toan céng trinh hodc cac
chi phi lién quan tryc tiép clia bat déng san dau tu.

B4t dong san dau tu cho thué dugc khdu hao theo phwong phap dudng thang trén thoi gian hitu dung
udc tinh nhu sau:

S6 ndm
Nha ctra va vat kién tric 10-48
Quyeén st dyng dat 10-48
Bat déng san khac 2-10

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vy muc dich san xudt, cho thug, quan tri hodc cho bat ky
muc dich nao khac dwgc ghi nhén theo gid géc bao gdm céc chi phf can thiét dé hinh thanh tai san phu
hop v&i chinh sach k& todn clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia cac tai san nay dugc ap dung giéng nhu
Vi cac tai san khac, bt d3u tir khi tai san & vao trang théi sn sang st dung.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia nhigu ky k& toan. Chi phi tra trirdc bao gdm chi phi phat hanh bao lanh khoan vay;
chi phi sira chita; chi phi cdng cu, dung cu xuat diing; chi phi hoa hong, tiép thi; chi phi thué dét tra trudc;
chi phi hoa hdng thé golf va cac chi phi tra trwéc khac.

Chi phf hoa héng tra cho cac nha cung cip dich vu méi gidi ban thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhan
vao bédo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phurong phap dudng thang dya trén thdi han
clia thé golf.

Chi phi lién quan d&n thué d4t tra tredc bao gom tign thué dat tra trudc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Cong ty d3 nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung khong dd diéu kién ghi nhan
t3i san c& dinh v6 hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh va céc chi phi phat sinh lién quan dén vigc
dam bao cho viéc str dung dat thué tra trurdc thé hién s6 tién thué ddt da dugc tra trwdce. Chi phi lién
quan dén thué dat tré trudc duge phan bd vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap
dwémng thang tuong (ng vdi thoi gian thué.
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Cac chi phi tra trudc khc bao gbm céc cong cu dung cy xudt dung va chi phi khac. Cac chi phi nay dugc
v6n héa duéi hinh thirc cac khoan tra trudce va dwoc phan bé vao két qua hoat déng kinh doanh theo
phurong phéap dudng thang theo céc quy dinh hién hanh.

Céc khoan du phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dwgc ghi nhn khi Céng ty cé nghfa vu ng' hién tai do két qua tir mot sy kién
d3 xay ra, va Céng ty c6 kha ning phai thanh toan nghiia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén
co s& wdc tinh clia Ban Téng Gidm ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai
ngay k&t thac ky hoat dong.

Tro cdip théi viéc phdi trd

Tro cp théi viéc cho nhan vién dugc trich trude vao cudi mbi ky bdo céo cho toan b ngudilao dong da
lam viéc tai Cong ty tir dd 12 thang trd 1&n. Thoi gian 1am viéc dé tinh trg cap thoi viéc la tong thai gian
ngudi lao dong da lam viéc thyc t& cho ngudi st dung lao dong trir di thai gian ngudi lao dgng dd tham
gia bao hidm that nghiép theo quy dinh ctia phap ludt va thoi gian lam viéc da dugc ngudi st dung lao
déng chi tra trg cap thoi viéc. Mirc trich cho mdi ndm lam viéc bang mdt nira mirc lwong binh quan thang
theo Luat Lao ddng, Luat Bio hiém xd hdi va cac vén ban hudng dan cd lién quan. Mic luvong binh quan
théng dé tinh trg cdp théi viéc s& dugc didu chinh vao cudi moi ky bdo céo theo mic luang binh quan
clia s&u thang gan nhat tinh dén thai diém 13p bao cdo tai chinh. Téng hay gidm cla khoan trich trudc
nay sé dugc ghi nhdn vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Tréi phigu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thudng cho muc dich vay dai han.

Gid tri ghi s8 clia trai phiéu thuwong dugc phan dnh trén co s& thuan bang tri gia trai phiu theo ménh gid
trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu tréi trai phiéu.

Cong ty theo ddi chiét khdu va phy tréi cho tirng loai trai phi€u phét hanh va tinh hinh phan bé tirng
khoan chiét khau, phu trdi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hodc vog hoa

theo tirng ky, cy thé: %

- Chiét khau tréi phiu duoc phan b8 dan dé tinh vao chi phf di vay tirng ky trong sudt thoi h&H cda
trai phiéu;

- Phuy trdi trai phiéu dugc phan b8 dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cla trdi
phiéu.

Viéc phan b khoan chiét kh&u hodc phu trdi cé thé st dung phuong phap dudng thang. Khodn chiét
khau hodc phu trdi phan bé déu trong sudt ky han cda tréi phiéu.

Doanh thu chwa thuwc hién

Doanh thu chua thurc hién 13 khoan doanh thu nhan trwdc lién quan dén mét hay nhiéu ky ké toan cho
hang héa hay dich vy bao gdm phi dich vy quan ly bat déng san, dich vy khéach san, vui choiva phi thudng
nién chira duoc cung cdp hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhén cac khodn doanh thu chua thire hién twong
{ng v&i phin nghia vu ma Cong ty s& phai thyrc hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu
duoc thda man, doanh thu chua thyc hién s& dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua kinh doanh trong ky
twong tng véi phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty cd kha ndng nhan dugc céc i ich kinh té cé thé xac dinh dugc mét
cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi
nhan cu thé sau day cling phai dwgc dép ng khi ghi nhan doanh thu.
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Doanh thu djch vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xéc dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung c4p dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwgc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang can d6i ké toan cla
ky d6. K&t qua cla giao dich cung cdp dich vy dugc xdc dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwgc xdc dinh twang déi chc chan;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6;

(c) Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can ddi ké todn hgp nhat; va

(d) Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy dé.

Doanh thu bén hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Céngty da chuyén giao phan |&n rdiro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san pham hodc hang héa
cho nguoi mua;

(b) Cdng ty khéng con ndm gilt quyén quan ly hang héa nhw nguoi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwgc xéc dinh twong ddi chdc chan;

(d) Céng ty sé thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bét déng sén
Doanh thu ban bt déng san dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rdi ro va
lgi ich gén lién véi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Cdng ty khdng con ndm gilt quyén quan Iy bat dong san nhu nguoi sé hitu bat dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dwgc xac dinh tuong d8i chic chn;

(d) Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va

(e) Xac dinh dugc chi phf lién quan dén giao dich ban bat dong san.

D6 véi trrding hop cho thud tai san cd nhén trwdc tign cho thué cla nhiéu ky va thoi gian cho thué chiém
trén 90% thoi gian st dung hitu ich clia tai san, Céng ty ghi nhdn doanh thu mot [an déi véi toan bo so
tien cho thué nhan truwdc khi dong thoi théa man tat ca (4) diéu kién sau:

(a) Bén di thué khéng cé quyén hly ngang hop dong thué va Cong ty khang cd nghia vy phai tra lai s&
tién d4 nhan trude trong moi trudng hop va dudi moi hinh thir;

(b) S6 tign nhan trudc tir viéc cho thué khdéng nhé han 90% tong s6 tién cho thué dv kién thu dwgc theo
hgp ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bé s8 tién thué trong
vong 12 thang ké tir thoi diém khdi dau thué tai san;

(c) Rairova lgiich gin lign vdi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug; va

(d) Giavén clia hoat déng cho thué dugc wdc tinh trong déi day du.
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Doanh thu cho thué bét déng san

Doanh thu cho thué bat dong san dwoc ghi nhan trén bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
giita nién do theo phwong phép duwang thing dua trén thoi han cla hgp dong thué.

Thu nhép, chi phi tir ho'p déng hop tdc kinh doanh, hop téc déu tw trong dé Cong ty dwor chia sé lgi
nhudn

Thu nhap dugec chia tir lgi nhuén (khdng bao gdm chi phi |ai vay) ctia hoat déng kinh doanh bat dong san
theo céc hgp ddng hop tac kinh doanh, hop tac dau tu dugc ghi nhan la doanh thu hoat déng tai chinh
trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitta nién do.

Thu nhép, chi phi tir hgp déng hep tdc déu tw trong dé Céng ty thyc hién khai thdc hoat déng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat dong kinh doanh vui chai, giai tri dugc ghi nhan la doanh thu, gid vén hang ban
va dich vu cung cap twong trng vdi phan dugc chia theo thoa thuén clia hop dong hop téc dau tu trén
B#o c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién dg.

Léi tién gti, Idi cho vay vé cdc khoén déu tw

L&i tign gli, 13i cho vay dwoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xdc dinh trén s6 du cac tai khoan tién
glti, s6 du cho vay va |3i suat ap dung.

L&i tlr c4c khoan dau tu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢ quyén nhan khoan 4.
Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan gidm trir doanh thu |3 chiét khdu thwong mai phat sinh cling ky tiéu thu san pham, hang hoda,
dich vu duge didu chinh gidm doanh thu clia ky phat sinh. Tredng hop san pham, hang hda dich vy da
tidu thy trong ky béo cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, gidm gid hang ban va
hang ban bi tra lai, Cong ty ghi gidm doanh thu ghi nhan trong ky bao cao néu cac khoan giam trir doanh
thu nay phat sinh trwdc thai diém phat hanh bao cdo tai chinh gitra nién do.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té dwgc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khodn muc tién t& c6 gdc ngoai té tai ngay két thiic ky ké todn dugc chuyén doi theo ty gid clia ngan
hang thuwong mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh Iéch ty gid phét sinh dugc
hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi duec von hod
theo quy dinh cia Chudn muc k& todn Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
trire tidp dén viéc mua, dau tw xdy dyng hodc san xudt nhitng tai san can mét thoi gian twong déi dai dé
hoan thanh dua vao s dung hoiic kinh doanh duwgc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san do
duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc dau tu tam thai cac khoan
vay dugc ghi gidm trir vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. Péi vai khoan vay riéng phuc vy viéc xay
dyng tai san ¢8 dinh, bat dong san dau tu, I&i vay dwoc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dwng dudi 12
thang.
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Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khac voi loi
nhuan trudc thué duwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhép tinh
thu€ khéng bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc ky khéc (bao
gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khong duoc
khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch giita gia trj ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do va dugc ghi nhan
theo phuong phép bang can déi ké toan. N thué thu nhap hodn lai phai tra phai dwgc ghi nhan cho tat
¢4 cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan co
dd loi nhuén tinh thu@ trong twong lai dé khau trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thu@ thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& dp dung cho ky tai san duoc thu héi hay
no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén céc khoan muc duoc
ghi thing vao v8n cht sé hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd duwoc bu trir khi C6ng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gilta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phéi ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép duwoc quan Iy bdi cing mét co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhép hién
hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cén ci¥ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy cmm—
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dwgc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam. 10

a. DACDIEM HOAT DONG CUA CONG TY TRONG KY HOAT DONG €O ANH HU'ONG TO1 BAO CAO TAI CHINH NA
HOP NHAT GIT'A NIEN DO -

Nhan chuyén nhugng c6 phan tai Cong ty €6 phan Vinpearl Cira HOi
Ngay 14 thang 02 ndm 2025, Cong ty da hoan tdt nhan chuyén nhwong 99,99% vén c8 phan, tuwong duong
1.263,8 ty VND clia Céng ty C8 phan Vinpearl Clra Hoi tir Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Vingroup”)

(cong ty me) véi gia chuyén nhweng |a 1.855 ty VND. Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi tro
thanh Céng ty con ctia Céng ty ké tir ngay nay.
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Gi4 tri ghi s8 ctia tai san va ng phai tra cia Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi tai ngady mua duoc trinh bay

dugi day:

Tai san

Tign va cic khoan twong duong tién
Cac khoan phai thu ngan han

Hang ton kho

Tai san ngan han khéc

Cac khoan phai thu dai han

Tai san cd dinh

Tai san d& dang dai han

Tai san dai han khac

N phai tra
N¢ ngan han
Ng dai han

Téng tai san thuan theo gid trj ghi s8 [a]

€5 dong khong kiém soat [b]

Chénh |&ch gitta gia phi hgp nhat va tai sén thuan duoc ghi nhan
vao Quy khéc thudc vén chii s& hitu [c]

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh da thanh todn [d] = [a] - [b] + [c]

Théng tin lwu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con
Tién thu vé tir cdng ty con

Tién chi dé mua céng ty con

Téng tién thuan d3 chi cho nghiép vu mua

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Don vj tinh: triéu VND

Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi
(tai ngay 14 thang 02 nam 2025)

70.905
166.969
4,171
66.463
2.774.000
2.105.313
71.011
65.436

5.324.268

4.200.135
255.490

4.455.625

868.643
65
986.546

1.855.124

70.905
(1.855.124)

(1.784.219)

S0 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tién mat 10.403 10.187
Tién glti ngan hang khdng ky han 1.152.933 874.674
Tién dang chuyén 43.399 4,518
Cac khoan twong duang tién (i) 600.000 1.000.000
1.806.735 1.889.379
(i) Tai ngay 30 théng 6 n3m 2025, cic khoan twong duong tién phan anh cac khodn tién gii tai cac

ngan hang thuong mai ¢é ki han gbc dudi 3 théng véi 13i sudt 4,75%/ndm (tai ngay 31 thang 12

nam 2024: 4,75%/ndam).
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6.

DPAU TU TAI CHINH

a.Paut

w tai chinh ngdn han

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Giagdc Duphong Gidtrihgply  Gidgéc Dw phong Giatrihoply

Chirng khoan kinh doanh  1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3.547.437
C6 phiéu 1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3.547.437
- C6 phiéu Tap doan 1.406.325 - 8.363.378 1.406.325 - 3.547.437
Vingroup - Céng ty CP (i)
S& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Giagoc Gia trighiso Giagoc Gid trj ghi sé
DAu tw ndm gitv dén ngay 935.632 935.632 155.027 155.027
dao han (ii)
Tién giti c6 ky han 935.632 935.632 155.027 155.027

(i)

(ii)

Cong ty dd xac dinh gid tri hop ly cta khoan chirng khoan kinh doanh Ia c6 phiéu Tép doan
Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) trén co s& gia niém yét clia ¢8 phiéu trén san giao dich chirng
khoan tai ngay két thic ky k& toan/ndm tai chinh va sé lwgng c6 phiéu ma Cong ty dang nam
gitr.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Cong ty d4 thé chdp mot phan 6 phiéu cla Tap doan Vingroup -
Céng ty CP véi gia tri ghi s8 1a 32,151 triéu VND dé ddm béo cho cac khoan vay ngén hang cia
Cong ty va mot sé céng ty trong cung Tap doan.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, dau tw ndm gitt dén ngay ddo han ngn han phan anh cac khoan
tien gl tai cc ngan hang thwong mai cé ky han géc trén 3 thang va thoi han thu h6i con lai duéi
12 thang ké tir thoi diém két thic ki ké toan véi 13i suat tir 3,7%/nam dén 6%/ndm (tai ngay 31
thang 12 ndm 2024: |3 suét tir 3,7%/n3m dén 5,5%/ndm). Gié tri hop Iy cla cac khoan dau tw
dén ngay dao han xap xi gid trj ghi s8 do tinh chat ngén han cta céc khoan dau tu nay.

b. Pau tw tai chinh dai han

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Giagéc Du phong Gidtri  Giagoc Dy  Giatri
hop ly phong hoply

Dau tu khac 1.623.732 - 1.365.834 .
Gop von theo hop déng hop tac dau tw 1.623.732 - (*) 1.365.834 - (*)
- Tap doan Vingroup - Céng ty CP {iii) 644.492 . (*) 644.492 - %)
- Céng ty TNHH Péu tw va Phat trién Du 639.240 - (*) 381.342 - (*)

lich Suéi Hoa (iii)

- Céng ty C6 phdn Vinhomes (iii) 340.000 - (*)  340.000 - (*)

(iii)

Phan anh khoan gép vén theo cac hgp dong hop téc kinh doanh dugc ky véi Tap doan Vingroup
- Cong ty CP va cac cong ty con trong Tap doan (“cac déi tac”) dé thyc hién hoat dong dau tu,
x4y dung cac cdng trinh khach san tai cac dy n do céc déi tac la chi dau tu. Theo théa thuan
hop dong, cac ddi tac cam két chuyén nhugng toan b céng trinh khach san cung voi quyén st
dung dat g&n lién v6i cong trinh khach san cho Cong ty khi du diéu kién chuyén giao. Tai ngay 30
thang 6 ndm 2025, cac du an nay van dang trong qua trinh trién khai.
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(*) Cong ty chua xéc dinh gid tri hgp Iy cia cac hgp déng hop téc kinh doanh nay dé thuyét minh
trong bao céo tai chinh hgp nhat gitta nién d¢ do khéng co gia niém yét trén thi trwong cho cac
khoan d4u tu nay va khong c6 hudng dan vé xac dinh gid tri hop ly. Gia tri hop ly clia khoan dau

twr nay c6 thé khac vdi gia tri ghi so. ,
7 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG |
\
S0 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat ddng kinh doanh khéch san vui choi 575.846 513.018
giai tri va cac dich vu lién quan
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat déng san 369.586 359.828
Phai thu tlr hoat déng khac 16.293 119.445
961.725 992.291
Trong do:
Phai thu ngdn han cta khéch hang bén lién quan 247.670 289.215
(Chi tiét tai Thuyé&t minh s6 37)
8. TRA TRUGC NGUO1 BAN NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Céng ty CO phan Phat trién va Pau tw Xay dung 602.000 602.970
Vincons
Ban Giai phéng mit béing Quén Lién Chiéu 150.000 -
Trung tdm Phat trién Qu§ dat Thanh phd Tuyén Quang - 112.104
Khac 304.785 530.991
1.056.785 1.246.065
Trong do:
Tra trwdc ngan han ngudi ban 13 cdc bén lién quan 668.761 688.486
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 37)
9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Phai thu vé |ai tién giti, 1di d3t coc va 1ai cho vay 1.290.126 644.339
Phai thu vé cac khoan chi hd 165.527 165.527
Khac 68.688 135.890
1.524.341 945.756
Trong dé:
Phai thu ngdn han khéac cic bén lién quan 1.286.418 686.337
(Chi tiét tai Thuyé&t minh s6 37)
b. Dai han
Tam (g chi phi gidi phéng mét bang 75.919 75.919
Phai thu I3i cho vay 37.159 183.118
Khac 9.636 10.187
122.714 269.224
Trong do:
Phai thu dai han khdc cac bén lién quan 38.964 184.423

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 37)
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S6 cudi ky S6 dau ky

Triéu VND Triéu VND

Gia gbc Du phong Gia gbc Dy phong

Bat d6ng san dé ban dang xay dung (i) 4.326.544 - 4.311.774 -
BAt déng san dé ban da hoan thanh xay 1.223.742 1.392.879

dung (i)

Nguyén liéu, vat liéu 119.382 - 137.614 -

Céng cy, dung cu 6.430 - 7.060 =

Thanh pham 301 - 158 -

Hang hoa 2.324 - 2.108 -

5.678.723 - 5.851.593 -

(i) Cht y&u bao gdm chi phi xdy dyng va céc chi phi chung dwoc phan b& khac nhw chi phi sir dung

d4t, chi phi d&n bl va giai phéng mét bing, chi phi di vay dwgc vén héa, chi phi quy hoach va
thit k& va cac chi phi lién quan khac dé phat trién cac hang muc can hg, biét thy va cac hang
muc bt dong san khac dé ban thudc céc dy n bt dong san cla Cong ty.

CHI PHI TRA TRU'GC

a. Ngan han

Chi phi phat hanh bao Ianh khoan vay
Céng cu va dung cu

Chi phi hoa hong, dich vy

Chi phi stra chita va bao tri

Cdac khoan khac

b. Dai han

Céng cu va dyng cu

Chi phi thué dat tra truedc
Chi phi hoa hong thé golf
Chi phi stra chita I&n

Céc khoan khac

S8 cudi ky S0 dau ky
Triéu VND Triéu VND
72.807 =
30.389 41.057
14.688 45,312
10.175 44.023
110.725 46.248
238.784 176.640
221.352 145.863
203.753 198.407
135.151 172.921
120.798 113.783
95.519 63.345
776.573 694.319
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12. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC
Ting do nhén
chuyén
nhwong céng $8 phaindp So6 da ndp

S6 dau ky ty con trong ky trong ky $6 cudi ky

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
a. Cac khodn phai thu
Thué thu nhap 78.618 - . . 78.618
doanh nghiép

78.618 - - - 78.618

b. Cac khodn phai tra
Thué gid trj gia 1.072.081 - 481.240 (1.311.467) 241.854
tang
Thué thu nhap 761.300 - 183.013 (755.292) 189.021
doanh nghiép
Thué thu nhap 59.554 339 239.785 (266.417) 33.261
ca nhéan
Thué& nha thau 32.316 160 78.152 (92.600) 18.028
nwdc ngoai
Thué nha dat, phi 1.722 - 15.887 (4.392) 13.217
st dung va thué
dat
Céc loai thué khac 259.033 - 167.136 (343.090) 83.079

2.186.006 499 1.165.213 (2.773.258) 578.460

29

o\e\

T ot K
w He

e/



o€

(aNA 410257272 vzoz weu zT 3ueyl T¢ AeBu 181) ANA A1 009°€Z B] 5207 weu 9 Sueyl g AeSu 183 Aeu ues [e1 end (g
uQd 111 e19 "uenb ugl uag 19w ea ueop dél Sund Suos A3 Suga 0s 10w ea A1 Bug) end Suey uglu oed N3 uBY 1ep Aea ueoyy DB OYD OBQ Wep 9P ues 1e1 0s 10w deyd gy1 ep A1 Sug)

‘(anA
M £11°2 ‘g0z weu zT Sueys T¢ AeBu 1B1) ANA A 6£S°7 €] S70T wieu 9 Sueyl o€ Aesu 183 Sunp As ugd uga Sunyu gy oey neyy ep A1 3ug) eNd yuiy nany yuip 03 ues iey eis ugAndn
T8E'STLEE LOZ'¥0S £69°LET 196°9¢ SSLTLE 92Z°8€8'9 6£5°9T8'5¢C My 10 Aedu ey
¢60°0L0°CE 96%°S09 LET 08T I8T'TIS SBE'TIV 0E9°LBE™S e9Tvev've £ nep Ae3u g}
I¥1 NQD i¥L YID
LILOVLET 991°€8S Set'svL E0E°LL 9¢T° LTS vLT°06E'S EST'LZV9 A 19no np os
(€L5°827) (85S°T) (1£5°T) (¥80°T) (89Z°02) (515°99) (LLSLET) Ay 3uon wein
¥S6'LSS'T LSLTTT wrSTS 60S°L veo' Ty 188'819 6ETITL A} Buouy oey neyy
9EETIV'CT £96°T9F 225°569 8L8°0L 0LE 96T 80T 8EBY T6V°8¥8°S Ay nep np g5
3% ANTNQIW OVH i¥L VID
860°9SY° LY ELELBOT 881°e88 YoT'vel 188'888 00L'82C°CT C69°EVTCE M 19n2 np 05
(ogg'18Y) (0L72) (oLT°€) (s81°T) (TTE€E) (zeg'eTT) (z9s°Lze) A Buony weio
uod A1 8uga Bupnyu
ETES0TC 9/9°¢C1 = 991 LYOT TL0°008 €SL°062°T ugAnyd ugyu op Suel
yueyl ueoy
E9€°8EL LTE'8 L SET'T ¥89°E L¥6°8TEC €L7°90S ueq 02 unp Aex n1neg
¥C8CI9 L89'T ¢65°0T 680°¢C 90T'6 9LLLE LS TOS Ay Buouy Buey
8LV 18Yv v £97°L90°T 6SL°SL8 65S0°¢CT SSL°L06 BEL'SET'TT ¥S9°CLE'0E A nep np o5
VIO NJANON
aNA NgUL ANA N3ML QNA N3uL ANA N9LL ANA N3UL AaNA NUL QNA n31L
3ugl eyl weu nejlonu1gA  Juoyd ueAiq i3Iyl B3 uBa iq121yiea oNJ3 U 18A BA
en SugJy Ae) ug13 Suponyd sow Aepy Sugnx eyn
HNIH NOH HNiag 0J NVYS IVLINVID ‘DNYL ‘€T
NH/NQ-260 8 OS NYN (0ay3 d311) 0@ NIIN V.0I9 LYHN dOH HNJHD IVL OYD OV HNIA LIANHL

TYVIdNIA NYHd 02 AL ONQD



CONG TY ¢O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo)

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN €O BINH THUE TAI CHINH

MAU SO B 09a-DN/HN

NGUYEN GIA
$& du dau ky

S8 du cudi ky

GIA TRl HAO MON LOY KE
$& dw dau ky
Khau hao trong ky

S6 du cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha clra May moc
va vat kién tric va thiét bj Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
235.188 110.946 346.134
235.188 110.946 346.134
13.489 45,228 58.717
2.682 8.996 11.678
16.171 54.224 70.395
221.699 65.718 287.417
219.017 56.722 275.739

Céng ty thué khach san tai Quéng Binh theo hgp dong thué tai san vdi Tap doan Vingroup - Céng ty CP.
Khoan tién thué duoc thanh todn mat Ian cho toan b thoi gian thué.

Tai ngay 30 thang 6 nim 2025, tai san ¢8 dinh thué tai chinh cé gid trj con lai la khoang 276 ty VND (tai
ngay 31 théng 12 ndm 2024: khodng 287 tj VND) dugc thé chép tai ngdn hang dé dam bao cho khoan

vay hgp von clia Cong ty.

TANG, GIAM TAI SAN €O DINH VO HINH

Quyén Phan mém
str dung dat may tinh Khéc Tang
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 712.884 273.144 106.724 1.092.752
Tang trong ky 29.207 4,505 - 33.712
Pau tu xdy dung co - 32 40.456 40.488
ban hoan thanh
Giam trong ky - - (180) (180)
S8 du cudi ky 742.091 277.681 147.000 1.166.772
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 duw dau ky 100.774 231.024 17.655 349.453
Khau hao trong ky 8.894 10.338 9.257 28.489
Giam trong ky - - (11) (11)
$6 duw cudi ky 109.668 241.362 26.901 377.931
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ky 612.110 42.120 89.069 743.299
Tai ngay cudi ky 632.423 36.319 120.099 788.841

Nguyén gid tai san cd dinh vé hinh clia Céng ty d& khau hao hét nhung van con sl dung tai ngay 30 thang
6 nim 2025 |a 216 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 205 ty VND).

Cong ty d thé chip mot s6 tai san |a quyén s& dung dét ctia Cong ty dé dam bdo cho céc khodn vay cla
Céng ty, cic cong ty trong cling Tap doan va mot bén lién quan. Gia tri con lai cda tai san nay tai ngay 30
thang 6 nam 2025 12 493 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 355 ty).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

16.

17.

MAU SO B 09a-DN/HN

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

Nha cira va Quyén Téng
vat kién truc str dyng dat
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
$6 dw dau ky 619.289 168.294 787.583
Giam khac (5.509) - (5.509)
S& dw cudi ky 613.780 168.294 782.074
GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 du dau ky 172.628 35.409 208.037
Trich khdu hao trong ky 14.733 1.151 15.884
Giam khac (1.759) - (1.759)
S6 dw cudi ky 185.602 36.560 222.162
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky 446.661 132.885 579.546
Tai ngay cudi ky 428.178 131.734 559,912

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, bit déng san dau tu cho thué cla Cong ty bao gbm cac cdu phan trung
tam thurong mai, nha phd thwong mai cho thug, ha ting mua sam va bat dong san cho thué khac.

Cong ty d3 thé chap mét s6 bat dong san dau tu dé dam bao cho céc khoan tién vay dai han tlr cac ngan
hang clia mdt cdng ty ciing chung chli s& hitu. Gid trj con lai cla tai san nay tai ngay 30 thang 6 nam 2025
1a 22,9 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 23,7 ty VND).

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Cong ty dé st dung cau phan trung tam thwong mai thudc dv én Vinpearl
Empire Condotel va dy an Vinpearl Beachfront Condotel dé hop téc kinh doanh vai Céng ty TNHH Van
hanh Vincom Retail va Céng ty C8 phan Vincom Retail (“bén ddi tac”), cdc cong ty lién két clia Tap doan
Vingroup - Céng ty CP - Céng ty me cla Cong ty, va Céng ty dugc phan chia moét phan lgi nhuan trudc
thué tir hoat dong kinh doanh bat ddng san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chuén muc k& todn Viét Nam s8 05 - Bt déng san dau tu, gia tri hop ly clia bat dong
san dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc dinh duoc
gia tri hop Iy nay nén gid tri hop Iy ctia bit ddng san dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 chua dwoc trinh
bay trén Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
S8 dau ky 5.029.426 3.993.457
Téang trong ky 494,363 1.147.833
Tang do nhan chuyén nhugng céng ty con 71.011 1.105.540
(Thuyét minh s6 4)
Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh - (15.951)
doanh
Chuyén sang tai san cd dinh hitu hinh (738.363) (1.303.636)
Chuyén sang tai san cé dinh v6 hinh (40.488) -
Chuyén sang chi phi tra trwdc dai han < (13.120)
S8 cudi ky 4,815,949 4.914.123
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CONG TY CO PHAN VINPEARL .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Chi tiét cac cong trinh xdy dung co ban nhu sau:

S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Dy &n phat trién dao Hon Tre 1.019.918 974.124
Cac dir an khu vui choi gidi tri Vinwonders 961.946 956.066
Du dn Khu nha & Vinpearl Phu Quy 758.689 1.130.514
D &n sn golf 18 18 Con Au 711.030 711.030
Cac dy an khac 1.364.366 1.257.692
4.815.949 5.029.426
18. THUE THU NHAP HOAN LAI
Tai san thué thu nhap hoén lai
Thué suat S8 cudi ky $o dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chénh l&ch tam thoi phat sinh tir giao dich 20% 135.108 134.940
chuyén nhrgng bat déng san
Tai san thué thu nhap hoén lai 135.108 134.940
Thué thu nhip hodn lai phai tra
Thué suat S0 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chénh léch tir viéec danh gid lai gid tri hop ly 20% 965.732 1.026.384
khi mua cong ty con va hgp nhat két qua
hoat déng kinh doanh
Chénh léch gia tri quyén s* dung dat xay 20% 24.807 25.090
khéach san va biét thy dy an Vinpearl Ba
Ning
Thué thu nhap hodn lai phai tra 990.539

19. LO1 THE THUONG MAI

Cong ty C8 phian Cong ty C8 phan
Pau tw va Phéat Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién
trién Khach san VinWonders Khach san
Landmark 81 Nha Trang Thanh Héa Tdng cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA
S dw dau ky 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
S0 dw cudi ky 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
HAO MON
S6 du dau ky 104.969 281.758 60.778 447.505
Phan bé trong ky 62.981 169.054 36.468 268.503
So dw cudi ndm ky 167.950 450.812 97.246 716.008
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ky 1.154.655 3.099.323 668.574 4,922,552
Tai ngay cudi ky 1.091.674 2.930.269 632.106 4.654.049
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
20. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND TriguVND
Gid tri/ S8 co Gidtri/S6¢c6
kha ning tra ng kha nang tra ng \
Cong ty C6 phian Dau tur va Phét trién Du lich Phd Qudc (*) 836.109 1.133.335 I
Phai tra cho cac ddi twgng khac 1.430.658 2.068.757 /
2.266.767 3.202.092
Trong do:
Phai tra ngan han cho ngudi bén 13 céc bén lién quan 288.109 291.144

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 37)

) Phan 4nh nghfa vy phai trd Cong ty C8 phan Dau tw va Phat trién Du lich Phu Qudc lién quan tdi
C&u phan hop tac kinh doanh tai Huyén Phii Quéc, Tinh Kién Giang do Cong ty Du lich Phti Quéc
lam cht d3u tu cho giai doan trudc thoi diém chuyén giao quyén kiém soat cho Cong ty Nam
An.

i NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Nguwdi mua tra tién trrdce tir hoat ddng kinh doanh chuyén 12.529.342 13.077.643
nhuong bat dong san
Ngudi mua tra tién trede tir hoat dong kinh doanh khach 366.464 458.862
san vui choi gidi tri va cac dich vy lién quan
Khac 36.168 36.559
12.931.974 13.573.064
Trong do:
Nguwdi mua tra tién trwde ngan han la cac bén lién quan 1.350 1.350
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 37)
Chi tiét theo d6i twgng nhu sau:
S6 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Poi tdcsé 1 (i) 6.476.508 6.751.898
Paoi tacsd 2 (i) 2.533.360 2.620.620
Doi tacsd 3 (i) 2.187.015 2.261.680
Doi tac sd 4 (i) 1.311.993 1.400.925
Khac 423.098 537.941
12.931.974 13.573.064
(i) Phan 4nh céc khoadn ngudi mua tra tién trude phat sinh tir hgp dong mua bén dién tich thuong

mai va nha & cla dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

22.

23.

24,

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

MAU SO B 09a-DN/HN

S8 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chi phi ho tro I3i suat 789.288 1.077.247
Chi phi trich trudc cho bat ddng san da chuyén 528.305 557.627
nhugng
Chi phi xay dung 276.083 199.082
Chi phi |4i vay va i trdi phiéu trich trudc 205.695 218.397
Chi phi tién lwong trich trudc 151.499 310.590
Chi phi phai tra khac 291.937 284.748
2.242.807 2.647.691
Trong do:
Chi phi phai trd ngan han cac bén lién quan 36.872 -
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 37)
DOANH THU CHU'A THU'C HIEN
S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Doanh thu thé golf nhén truwdc 47.199 40.276
Doanh thu chwa thyc hién khac 130.670 84.667
177.869 124.943
b. Dai han
Doanh thu thé golf nhan trudc 423.046 403.963
Doanh thu cho thué nhan trudc 70.904 73.558
Doanh thu chua thure hién khac 1.700 730
495.650 478.251
PHAI TRA KHAC
a. Ngan han
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai trd mét Dai tdc Doanh nghiép lién quan tdi Hop 2.176.925 2.221.543
ddng Hgp tac Kinh doanh
Tign thu tir cic hop dong dat coc, vay von va cac hop 2.091.655 2.108.110
d8ng khéc lién quan dén cac dy dn bat dong san
Nhan d3t coc theo cac hgp déng hop tac dau tw 844.791 -
va kinh doanh (i)
Nhan dat coc chuyén nhugng dy an (ii) 798.796 782.759
Quy bdo tri phai tra cho cac Ban quan ly dy an 51.424 49.969
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 104.620 44.670
6.068.211 5.207.051
Trong do:
Phai tra ngin han khdc cho céc bén lién quan 852.791 8.000
(Chi tiét tai Thuyé&t minh s 37)
(i) Phan 4nh cic khoan nhén dat coc tir cac d8i tac dé dit coc cho hop ddng hop tac dau tu va theo
c4c thoa thuan d3t coc chuyn nhugng mét s8 dy én xdy dyng co ban dé dang.
(i) Pay 13 khodn nhan dit coc tir cac ddi tac doanh nghiép dé chuyén nhuwong cdc dy 4n xdy dung

co ban d& dang.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
b. Dai han
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai tra cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Du lich 1.766.169 1.766.169
Phua Quéc (i)
Nhan dit coc theo cc hop déng hop tac dau tu va 815.439 1.688.151
kinh doanh (ii)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 197.300 197.721
2.778.908 3.652.041
Trong dé:
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan 1.008.918 3.217.863

(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 37)

(i) Phan 4nh cac khoan phai tra lién quan téi hop dong hop tac dau tu ndm 2020 dé thye hién hoat
dong dau tu, xay dyng va khai thac mét s6 dy an tai Huyén Phu Quéc, Tinh Kién Giang do Céng
ty C8 phan B4u tu Du lich Phi Qudc lam chti dau tu.

(i) Phan 4nh cac khoan nhan dit coc tir cic d8i tac dé dat coc cho hp dong hop téc dau tu va theo
céc théa thudn dit coc chuyén nhwong mot s6 dy an xay dung co ban dé dang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL }
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Chi tiét cac khoan vay ngan han nhw sau:

S8 cudi ky

Pon vj Sddw VND twong Hinh thirc
STT P&i tweng nguyén té nguyén té dwong Ky han géc va trd |3i Ldisuat dam bao
Triéu VND
1 Ngan hang Trieu VND  961.818 961.818 - Tra ng goc theo khé wdc 11,7% dén (ii), (iv)
TMCP Phat trién nhén no; 11,75%/nam
Thanh phd HB -Tra 15i dinh ky 1 thang/lan
Chi Minh vao ngay 25.
2 Ngan hang Trieu VND  891.409 891.409 - Tra ng gdc khi dao han; 7,8% dén (i), {iii), (iv)
TMCP Sai Gon - - Tra |di hang thang. 9,7%/nam
Ha N&i (SHB)
3 Ngin hang Triéu VND  507.778 507.778 - Tra no goc theo khé udc 14% dén (i)
TMCP Ky nhan ng; 14,5%/nam
thuwong Viét - Tra |di hang thang.
Nam
4 Nganhang UsD 4.451.138 117.065 - Tra no gdc khi ddo han; 7,1% dén (iii)
Malayan - L&i tra khi dao han. 7,15%/ndam
Banking Berhad
Triéu VND 147.278 147.278 7,15%/nam
5 Ngan hang Triéu VND  403.120 403.120 - Tra ng goc theo khé wéc 11% dén (i), (i), (iii)
TMCP Viét Nam nhan ng; 11,5%/nam
Thinh Vuong - Tra |3i dinh ky 1 thang/lan

vao ngay 25.
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, cac khoan vay dugc bao dam bang cac tai san nhu sau:

(i)  Mét sb tai san dwgc nam gitt bdi Tap doan Vingroup — Céng ty CP va mét codng ty con khdc trong Tép
doan;

(i) Mbt s6 c6 phidu clia mot s& cong ty con, cong ty lién két duoc nam gilt b&i Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va mot sb cac cong ty con khac trong Tap doan;

(i) Cac khoan vay dugc ddm bo béing cam két bao lanh cla Tép doan Vingroup — Cong ty CP;

(iv) Mat s6 c8 phiéu ctia Tap doan Vingroup — Céng ty CP dwgc ndm gilt bdi Cong ty va mot s& bén lién quan
clia Tap doan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 5).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL _ o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

27. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Ngoai té cac loai

S8 cudi ky S6 dau ky
usD 3.172.860 1.445.509
KWR 1.220.000 500.000
EUR 30.628 27.652
JPY 20.000 33.000
AUD 800 450
HKD 500 =
CAD 70 =
SGD - 20
Cam két thué hoat dong
S8 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
TOng s6 tién thué téi thiéu trong tuong lai cha hop
dong thué hoat déng tai san khong hiy ngang theo cac
thoi han:
Trong vong mot nam 98.005 92.266
Trong vong hai dén ndm nam 364.971 342.018
Sau nam nam 3.987.577 3.812.545
4.450.553 4,246.829
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

29,

30.

31.

Bdo cao bd phan theo khu vuc dia Iy

MAU SO B 09a-DN/HN

Cong ty thire hién cung cdp dich vy khéach san, du lich va vui choi giai tri va cac hoat dong lién quan trén
dia ban kh3p ca nudre théng qua cac cong ty con va cac chi nhanh cia Cong ty. Do dd, toan b hoat dong
kinh doanh clia Cong ty trong ky dugc thire hién trong lanh thé Viét Nam, Cong ty khéng trinh bay bao

c4o bé phan theo khu vy dja ly.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cdp dich vu

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu khach san, du
lich va vui choi gidi tri

Doanh thu kinh doanh bat déng san

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét kh&u thuong mai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy

Trong do:
Doanh thu v&i cc bén lién quan trong yéu
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 37)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von hang ban va dich vy khach san, du lich va vui
choi giai tri cung cap
Gia von kinh doanh bat déng san

CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh va phan bo loi thé
thuwong mai

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  tdi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

5.166.101 3.762.265

753.528 2.954.445

5.919.629 6.716.710

7133 5.289

7.133 5.289

5.912.496 6.711.421

284.445 271.168

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

4.049.247 3.278.693

277.956 1.769.147

4,327.203 5.047.840

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

837.886 966.227

1.336.900 1.162.899

1.882.508 1.583.974

1.053.768 2.475.524

235.509 728.647

5.346.571 6.917.271
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN D0 (Tiép theo)

32.

33.

34.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L&i tien giri, 131 dat coc va |&i cho vay

L3i chénh léch ty gia

L&i tir viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat déng
kinh doanh

Doanh thu tai chinh khéc

CHI PHI TAI CHIiNH

Chi phi di vay va phét hanh tréi phiéu
L6 chénh léch ty gia

Phu tréi quyeén chon mua clia trdi cht
Chi phi tai chinh khac

MAU SO B 09a-DN/HN

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vat lidu quan ly

Chi phi khdu hao

Chi phi phéan bé lgi thé thwong mai

Chi phi dich vy mua ngoai

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

Cdac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi hoa hdng

Chi phi djch vy mua ngoai
Chi phi ban hang khac

46

Tir ngdy 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
tdi ngay 30/06/2025 tdi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

982.883 56.890

6.509 13.057

= 3.221.560

549 1.246

989.941 3.292.753

T ngay 01/01/2025 T ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  tdingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

578.849 453,736

269.221 451.796

= 56.093

93.648 19.819

941.718 981.444

Tir ngay 01/01/2025 T ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  té&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

280.773 284,133

14.176 3.812

73.620 65.541

268.503 54,260

269.161 224.690

27.570 132.178

933.803 764.614

99.100 63.093

16.024 56.128

149.503 117.028

1.098 8.193

265.725 244,442




CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (Tiép theo)

35.

36.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B 09a-DN/HN

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t6i ngay 30/06/2025  téi ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 183.013 463.993
thu nhap chju thué ky hién hanh
pitu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia = 181
cic nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
ky nay
Téng chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hién hanh 183.013 464.174
Thu nhap thué& thu nhap doanh nghiép hoan lai
Phét sinh va hoan nhép cac khoan chénh léch tam thoi (61.105) (138.063)
T8ng Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai (61.105) (138.063)

Cong ty va cac cong ty con ¢6 nghia vy ngp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1é 20% tinh trén thu nhap
tinh thué. Chi phf thué thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh dugc wdc tinh dya vao thu nhéap chiu

thué va cé thé cé nhitng didu chinh tlty thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

LAl co’ BAN TREN €O PHIEU

Tir ngay 01/01/2025
téi ngay 30/06/2025

Tir ngdy 01/01/2024
téi ngay 30/06/2024

Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghigp 258.704

clia C8 dong Cong ty me (triéu VND)

€8 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky 1.781.619.015

2.578.731

1.650.187.523

(c8 phiéu)
L4i co’ ban trén cd phiéu (VND/cd phiéu) 145 1.563
€8 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ky dugc xac dinh nhu sau:
Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
téi ngay 30/06/2025  tdingay 30/06/2024
€38 phiéu C6 phiéu

C6 phan phé théng da phat hanh nam trudc mang 1.723.212.204

sang dau ky nay

1.504.138.162

146.049.361

Anh hudng cta s8 c¢6 phan phd théng phat hanh thém 58.406.811
trong ky (*)

€6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén 1.781.619.015
trong ky

1.650.187.523

(*) Nhu d3 trinh bay tai Thuy&t minh s& 26, trong ky, Cng ty phat hanh thém tdng cong 70.088.173
c& phian phd théng. Do d6, s& lugng cd phiéu phé théng clia Cong ty dang Iiru hanh binh quan

trong ky 1 1.781.619.015 cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

37.

NGHIEP VU VA SO DU V(1 CAC BEN LIEN QUAN

56 du chli y&u véi céc bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh nhw sau:

MAU SO B 09a-DN/HN

Mai quan hé Noi dung nghiép vu S0 cudi ky $6 dau ky
Triéu VND Trieu VND

Phai thu ngdn han cia 247.670 289.215

khach hang

Cong ty C6 phan Vinhomes ~ Cong ty trong cling  Phai thu vé cung 101.928 59.109
Téap doan cép dich vu

Céng ty €& phan Vincom Bén lién quan khdc  Phai thu vé cung 25.437 28.947

Retail cép dich vu

Tap doan Vingroup - Céng ty Congty me Phai thu vé cung 23.229 30.512

cP cap dich vy

Cong ty C8 phan Tap doan  Chju sy kim sodt  Phai thu vé cung 19.245 24.868

Pau tu Viét Nam chung cap dich vu

Céng ty TNHH Van hanh Bén lién quan khdc  Phai thu vé cung 17.692 30.979

Vincom Retail cap dich vy

Cong ty C& phan San Xudtva Céng ty trong cing  Phai thu vé cung 14.672 42.042

Kinh doanh VinFast Tap doan cép dich vu

Cong ty C3 phian Dichuyén  Chiu sy kiém sodt  Phai thu vé cung 6.016 3.714

xanh va théng minh GSM chung cép dich vu

Cong ty TNHH Kinh doanh ~ Céng ty trong cling  Phai thu vé cung 5.496 11.072

thuong mai va dich vy Téap doan cdp dich vu

VinFast

VinFast Auto Canada Inc Cong ty trong cling  Phai thu vé cung 4,611 2.807
Tap doan cap dich vy

Cong ty TNHH Dich vy Bdo  Congty trong cting  Phai thu vé cung 4,526 980

vé Vincom Tap doan cap dich vu

VinFast Middle East FZE Cong ty trong cing  Phdi thu vé cung 3.808 3.808
Téap doan cép dich vu

Céng ty C6 phan Bénh vién  Cdng ty trong cing  Phai thu vé cung 2.159 5.805

Da khoa Quéc té Vinmec Téap doan cép dich vy

Céng ty C8 phian Phat trién  Céngty trong cling  Phai thu vé cung 46 29.011

Thanh pho Xanh Tap doan cap dich vy

Céc bén lién quan khac Cong ty trong cing  Phai thu vé cung 18.805 15.561
Tap doan cap dich vy

Tra trudrc cho nguro'i ban 668.761 688.486

ngin han

Céng ty C6 phan Phattrién  Congty trong cling  Tra trwdc mua hang 602.000 602.970

va D3u tu X4y dyng VinCons Tap doan héa djch vu

Cong ty C6 phan Phat trién  Céng ty trong cling  Trd trudc mua hang 64.783 64.783

Xay dyng Vincons Windows  Tap doan héa dich vu

Tap doan Vingroup - Céng ty Cong ty me Tra trudc phi quan - 17.589

cP Iy

Céc bén lién quan khac Cac bén lién quan  Tra trudc mua hang 1.978 3.144
khac hda djch vu

Phai thu ngdn han khéc 1.286.418 686.337

Céng ty TNHH Dijch vy Bdo ~ Céng ty trong cling  Phai thu vé Idi cho 565.322 318.438

vé Vincom Tap doan vay

Cong ty TNHH Gido dycva  Congty trong cing  Phai thu vé I3i cho 392.195 89.086

Pao tao VinAcademy Tap doan vay

Cong ty C8 phan Nghién ctru Cong ty trong cling  Phai thu vé ai cho 228.951 131.704

va San xudt VinSmart Tap doan vay

Cong ty TNHH Dau tu va Bén lién quan khac  Ldi coc BCC VP Bic 63.470 -

Phéat trién D6 thi Sudi Hoa
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

M&i quan hé N&i dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Céng ty C6 phan Nghién cttu Cong ty trong cung  Phai thu vé lai cho 17.799 -
Phat trién va Ung dung Tap doan vay
Nguoi may Pa nang
VinMotion
Céng ty TNHH World Cong ty trong cling  Phai thu vé I3i cho 13.193 -
Academy Tap doan vay
Céng ty C6 phan Vinpearl Cong ty trong cung  Phai thu chi ho 144.268
Ctra Hoi Téap doan dén ngay
13/02/2025 (tur
14/02/2025 la cong
ty con)
Cac bén lién quan khac Coéng ty trong cung  Phai thu khac, bat 5.488 2.841
Tap doan coc ngan han
Phai thu dai han khac 38.964 184.423
Céng ty C8 phan Nghién ctru Cong ty trong cung  Phai thu vé Idi cho 37.159 27.966
va San xuat VinSmart Tap doan vay
Cong ty TNHH Kinh doanh ~ Céng ty trong cung  Dat coc dai han 1.007 991
thwong mai va dich vu Tap doan
VinFast
Cong ty Co phan Thuong Chiu sw kiém soat  Dat coc dai han 533 .
mai va Dich vu Green Future chung
(trwdc day la Céng ty C6
phan Thuong mai va Dich vu
FGF)
Céng ty C6 phan Di chuyén  Chju sy kiém soat D3t coc dai han 160 209
xanh va thong minh GSM chung
Cong ty C6 phan San xuadtva Céng ty trong cung  Dat coc dai han 105 105
Kinh doanh phan mém Tap doan
VinHMS
Cong ty TNHH Dich vu Van  Céng ty trong cung  Phai thu vé I3i cho - 152.988
tai Sinh thai VinBus Téap doan vay
Coéng ty CO phan Vinpearl Cong ty trong cling  Phai thu vé I3i cho = 2.012
Ctlra HGi Tap doan dén ngay vay
13/02/2025 (tir
14/02/2025 la cong
ty con)
Céng ty TNHH Dich vu Bdo  Céng ty trong cung  Phai thu vé Iai cho 152
vé Vincom Téap doan vay
Phai thu vé cho vay ngan 15.514.826  12.464.401
han (i)
Cong ty TNHH Gido ducva  Céng ty trong cing  Phaéi thu vé cho vay 5.629.000 2.763.000
Pbao tao VinAcademy Tap doan
Céng ty TNHH Dich vu Bdo  Céng ty trong cung  Phai thu vé cho vay 4,992.826 5.668.401
vé Vincom Téap doan
Céng ty C8 phan Nghién ctru Céng ty trong cung  Phai thu vé cho vay 2.720.000 -
Phat trién va Ung dung Téap doan
Nguoi may Da nang
VinMotion
Céng ty CS phan Nghién clru  Cong ty trong cung  Phai thu vé cho vay 1.623.000 1.033,000
va San xuat VinSmart Tap doan
Céng ty TNHH World Cong ty trong cing  Phai thu vé cho vay 550.000 -

Academy

Tap doan
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITU’A NIEN DO (Tiép theo)

Céng ty C6 phén Vinpearl
Cira Hoi

Phai thu vé cho vay dai han
(i)

Coéng ty C8 phan Nghién ctru
va San xudt VinSmart

Coéng ty TNHH Dich vu Van
tai Sinh thai VinBus

Céng ty C8 phan Vinpearl
Clra Hoi

Céng ty TNHH Dich vu Bao
vé Vincom

Ph&i trd nguwdi ban ngan
han

Tap doan Vingroup - Cong ty
CcP

Céng ty C6 phan Vinhomes

Céng ty C6 phan Phat trién
va Déu tw Xay dung VinCons

Coéng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Céng ty TNHH Dich vu Van
tai Sinh thai VinBus

Co6ng ty TNHH Dich vu Bao
vé Vincom

Céng ty C6 phan Phat trién
Xay dwng Vincons 2

Céng ty CO phan Pau tuw va
Phét trién DO thi Sai Dong

Céac bén lién quan khac

Phai tra ngan han khac
Céng ty C6 phan Phat trién
Thanh phé Xanh

Tap doan Vingroup - Céng ty
CcpP

MAU SO B 09a-DN/HN

M@&i quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Cong ty trong ciing  Phai thu vé cho vay - 3.000.000
Tép doan dén ngay
13/02/2025 (tw
14/02/2025 la cong
ty con)
100.000 4,879.275
Céng ty trong ciing  Phai thu vé cho vay 100.000 320.000
Tép doan
Céng ty trong cing  Phai thu vé cho vay 4.311.275
Tap doan
Coéng ty trong cung  Phai thu vé cho vay 215.000
Tap doan dén ngay
13/02/2025 (tir
14/02/2025 la cong
ty con)
Cong ty trong cung  Phai thu vé cho vay - 33.000
Tap doan
288.109 291.144
Coéng ty me Phai tra nguoi ban 83.146 86.150
vé dich vy, hang
héa cung cap
Céng ty trong cung  Phai tra nguoi ban 78.768 87.487
Tap doan vé dich vu, hang
héa cung cap
Cong ty trong cung  Phai tra ngudi ban 60.304 22.201
Tap doan vé dich vu, hang
héa cung cap
Bén lién quan khac  Phai tra nguoi ban 41.229 73.743
vé dich vu, hang
héa cung cap
Cong ty trong cung  Phai tra ngudi ban 6.452 3.766
Tap doan vé dich vy, hang
héa cung cap
Céng ty trong cing  Phai trd nguoi ban 5.366 -
Téap doan vé dich vy, hang
héa cung cép
Coéng ty trong cung  Phai tra nguoi ban 5.273 -
Tap doan vé dich vu, hang
héa cung cap
Chiu sy kiém soat  Phai tra ngudi ban 2.426 6.635
chung vé dich vy, hang
héa cung cap
Cong ty trong cung  Phai tra nguoi ban 5.145 11.162
Tap doan vé dich vy, hang
héa cung cap
852.791 8.000
Cong ty trong cing  Phai tra vé nhan dat 844,791 -
Tap doan coc
Cong ty me Phai tra khac 8.000 8.000
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN/HN

M®&i quan hé NG6i dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai tra dai han khac 1.008.918 3.217.863
Céng ty C8 phan Dau tw Xay Céng ty trong cing  Phai tra vé nhan dat 303.821 303.821
duwng Thai Son Tép doan coc
Coéng ty CO phan Vincom Bén lién quan khac  Phai tra vé nhan dat 286.144 297.224
Retail coc
Céng ty TNHH Véan hanh Bén lién quan khac  Phai tra vé nhan dat 224.853 242.314
Vincom Retail coc
Cong ty C6 phan Tap doan  Chju sy kiém soat  Phai tra vé nhén dat 194.100 194.100
DPau tw Viét Nam chung coc
Céng ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac  Nhéan dat coc mua - 1.335.613
Vincom Retail bat déng san
Céng ty CS phan Phat trién  Cong ty trong cung  Phai tra vé nhéan djt - 844,791
Thanh phé Xanh Téap doan coc
Nhan (rng trwdec khach hang 1.350 1.350
Tap doan Vingroup - Cong ty Cong ty me Khach hang tng 1.350 1.350
cP trwdc
Chi phi phai trd ngdn han 36.872 .
Cong ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac  L&i phat hop déng 24,105 -
Vincom Retail
Cong ty CS phan Nghién clru Céng ty trong cling  Phai tra Idi vay 10.720 -
va San xuat VinSmart Tap doan
Céng ty TNHH dich vu vén tai Cong ty trong cung  Phai tra vé dich vy, 1.529
sinh thai VinBus Tap doan hang héa cung cap
Céng ty C6 phan Thuong Chiu si kiém soat  Phai tra vé dich vu, 518 -
mai va Dich vu Green Future chung hang héa cung cap
(trwée day la Cong ty Co
phan Thuong mai va Dich vu
FGF)
Vay dai han 66.200 -
C6ng ty C6 phan Nghién clru  Céng ty trong cung  Vay dai han 66.200 -
va San xuat VinSmart Tap doan ;
&

(i) Phan anh cac khoan cho vay bén lién quan khong c6 tai san dam bao vai Idi sudt 12%/nah voi

thoi han géc tir 12 thang dén 14 thang ké tir ngay giai ngan mot lan khoan vay. Lai cho vay duoc
thanh todn khi ddo han. Muc dich st dung khoan vay nham bé sung vén luu dong cho bén di
vay. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, chua cé khoan vay nao dén han.

Giao dich chi y&u v&i cac bén lién quan tai ngay két thiic ky ké toan nhu sau:

M&i quan hé

Tap doan Vingroup - Congty CP Cong ty me
Mua hang hoa va dich vu

Mua tai san

Cung cép dich vu

Chi phi chiu tir hgp dong hop téc

kinh doanh

Thu nhap khac

Thu héi khoan cho vay

Thu nhap ttr 1ai cho vay

Phiquan ly
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Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  tdi ngay 30/06/2024

Triéu VND

5.795
628.192
31.786
27.648

2.894.000
138.973
74.694

Triéu VND

51.112

24.693
28.818
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty TNHH dich vu van tai
sinh thai VinBus

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Cho vay

Thu héi khoan cho vay

Thu nhap tir 1ai cho vay

Hoan tra khoan vay

Nhéan khoan vay

Chi phi lai vay

Céng ty C6 phan Vinhomes

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat
trién D6 thi Sai Pong
Mua hang hoa va dich vu

Céng ty TNHH Giao duc va Pao
tao VinAcademy

Cung cap dich vu

Mua hang hoa va djch vu

Cho vay

Thu héi khoan cho vay

Thu nhap tlr 13i cho vay

Cong ty c6 phan VIN3S

Mua hang héa va dich vu

Cong ty CO phan San xuat va
Kinh doanh VinFast

Cung cap dich vu

Mua hang hoa va dich vu
Nhan khoan vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

Cong ty TNHH Kinh doanh
thwong mai va dich vu VinFast
Mua hang héa va dich vu

Cung cap dich vu

Thu nhap khac

Céng ty €6 phan VinSchool

Mua hang hoa va dich vu
Cung cap dich vu

Cong ty CO phan Bénh vién Pa
khoa Quédc té Vinmec

Mua hang hdéa va dich vu
Cung cap dich vu

MAU sO B 09a-DN/HN

Md&i quan hé Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
té&i ngay 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
Cong ty trong
cuing Tap doan
3.113 1.080
38.042 10.393
- 7.963.490
4,311.275 2.393.490
57.544 42.736
- 349.667
- 349.667
- 2.843
Cong ty trong
cling Tap doan
22.323 20.316
15.844 16.428
Chiu su kiém
soat chung
8.777 10.500
Cong ty trong
cung Tap doan
2.104 7.109
38 8
3.917.000
1.051.000
303.109 2
Cong ty trong
cung Tap doan
1.481 4.221
Congty trong
cung Tap doan
87.478 88.895
- 44
s 300.000
. 300.000
: 2.071
Cong ty trong
cling Tap doan
1.411 4.251
11.576 7.606
= 33
Congty trong
cung Tap doan
323 268
1.951 3.737
Cong ty trong
cuing Tap doan
5.171 T:h73
8.494 5.774
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty TNHH Dich vu Bao vé
Vincom

Mua hang hoéa va djch vu
Cung cap dich vu

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Lai cho vay

Thanh Iy TSCD

Céng ty €6 phén Vincom Retail

Mua hang hoéa va djch vu

Cung cap dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuan hgp
tac dau tu

Céng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Mua hang héa va dich vu

Chi phi chia sé doanh thu BCC
Doanh thu chia sé lgi nhuan hgp
tac dau tu

Cung cép dich vu

Thu nhap khac

Chi phi khac

Nhan dit coc mua bat dong san

Cong ty C6 phan Tap doan Dau
tw Viét Nam

Cung cap dich vu

Mua hang hoéa va dich vu

Cong ty TNHH Dau tw va Phat
trién D6 Thi Sudi Hoa

Cung cap dich vy

Lai dat coc tir hgp déng hop tac
kinh doanh

Coéng ty €O phan Giai phap Néng
lwg'ng VinES

Mua hang hoda va dich vu
Cung cap dich vu

Céngty C6 phan Phat trién
Thanh Phé Xanh

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va dich vy
Thanh ly tai san

Cong ty C6 phén San xuat va
Kinh doanh Phan mém VinHMS
Cung céap dich vu

Mua hang hoa va djch vu

M&i quan hé

Cong ty trong
cung Tap doan

Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Chiu sw kiém
soat chung

Bén lién quan
khac

Congty trong
cung Tap doan
dén 08/6/2024

Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
ciing Tap doan
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MAU sO B 09a-DN/HN

Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND
4,462 -
7.074 5.780

- 2.973.000

708.576 -
333.156 3.458
1.886 e
5.038 5.040
14.746 13.268
7.791 17.092
21.468 31.973
60.049 14.467
5.244 22.278
6.992 28.271

- 1.935

% 6.901

5 1.335.613

53.290 48.093

11 6

10 2

21.072 8.192

- 291

- 1.502

6.754 258

118 -
290.590 %
150 497

5.414 11.211



CONG TY €O PHAN VINPEARL .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Quy Thién Tam

Cung cép dich vu
Mua hang hda va dich vu

Cong ty CO phan Giai phap Cong
nghé Théng tin VinIT

Cung cap dich vu

Mua hang hoa va djch vu

Cong ty €6 phan Di chuyén xanh
va théng minh GSM

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Thu nhap khac

Cong ty C6 phan Phat trién va
Pau tw Xay dwng VinCons
Cung cap dich vu

Mua hang hoéa va dich vu

Cong ty C6 phan Vinpearl Clra
o1

Thu chi ho xay dung co ban
Cung cép dich vu

Mua hang hoa va djch vu
Thu nhép khac

Thu nhap tir 13i cho vay

Cong ty C6 phan Nghién ciru va
San xuat VinSmart

Mua hang héa va dich vu

Cho vay

Thu h6i khoan cho vay

Thu nhép tir 13i cho vay

Vay

Chi phi 13i vay

Céng ty TNHH World Academy

Cung cap dich vu
Cho vay
Lai cho vay

VinFast Auto Canada Inc.

Cung cép dich vu

M@&i quan hé

Chiu sw kiém
soat chung

Congty trong
cuing Tap doan

Chiu sw kiém
soat chung

Congty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan
dén ngay
13/02/2025
(tie
14/02/2025 la
cong ty con)

Congty trong
cling Tap doan

Codng ty trong
cling Tap doan

Congty trong
cling Tap doan
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MAU SO B 09a-DN/HN

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2025  t&ingay 30/06/2024
Triéu VND Trieu VND
4.226 3.150

- 26

533 314
12.558 10.747
9.473 5.200
1.783 2.496

- 180

1.317 963
15.451 -

- 484.020

5 3.206

» 620

= 157

- 45

: 372
1.050.000 g
680.000 3
106.440 872
66.200 -
1.328 =
2.785 1.258
550.000 -
13.193 s
1.477 85
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CONG TY €O PHAN VINPEARL .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty C6 phan Nghién cttu
Phat trién va Ung dung Ngudi
may Pa nang VinMotion

Cung cap dich vu

Cho vay

Thu nhép tir 1ai cho vay

Trwdng Pai hoc Vinuni
Cung céap dich vu

Cong ty €6 phan Phat trién GS
Cu Chi

Cung cép dich vu

Mua hang hoda va dich vu

Mua TSCD

Cong ty C6 Phan Thwong Mai va
Kinh doanh Ngoc Viét (tlr thang
4 ndm 2024, sap nhap thanh
Céng ty C6 phan Nghién ciru va
San xuat VinSmart)

Goc cho vay

Ldi cho vay

Cong ty C6 phan Phat trién Xay
dwng Vincons 2

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Cong ty €6 phan VinApp
(trwdre day 1a Cong ty C6 phan
VinCluh)

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Cong ty €6 phan Thuong mai va
Dich vu Green Future

(trwére day 1a Cong ty C6 phén
Thwong mai va Dich vu FGF)
Cung cép dich vu

Mua hang hda va dich vu

Thanh ly tai san

M@&i quan hé

Cong ty trong
cling Tap doan
T6 chivc trong

cung Tap doan

Cong ty trong
cung Téap doan

Cong ty trong
cluing Tap doan

Cong ty trong
cuing Tap doan

Congty trong
cling Tap doan

Chiu sw kiém
soat chung
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Tir ngay 01/01/2025
t&i ngay 30/06/2025

MAU SO B 09a-DN/HN

Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2024

Triéu VND

291
2.720.000
16.480

3.229

161
764
2.783

70
1.595

1.918
35

1.124
1.501
5.600

Triéu VND

111

39.600
1.302
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Tién lwong ctia Ban Téng Giam déc, thii lao Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat dugc hudng trong ky nhu
sau:

Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

Chircedanh ;i gay 30/06/2025 t&i ngay 30/06/2024
Triéu VND Triéu VND

Thti lao ctia H6i déng quan tri
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién déc lap 539 329
539 329

Thu nhép clia Ban Téng Giam déc
Ong Jurgen Peter Dorr Téng Giam déc (mién = 3.772
nhiém ngay 12 thang
11 ndm 2024)
Céc thanh vién quan ly khac 3.684 2.762
3.684 6.534

Thi lao ctia Ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa Trudng Ban Kiém 284 -
soat (tlr ngay ngay 12
thang 11 nam 2024)
Ong Nguyén Trung Lap Trwdng Ban Kiém = 511
soat (tlr ngay 09
thang 3 nam 2024
dén ngay 12 thang 11
nam 2024)
Ong Nguyén Van Vy Trwdng Ban Kieém - 388
soat (d&n ngay 09
thang 3 nam 2024)
Cac thanh vién 1.014 650
ban kiém soat khac

1.298 1.549

s

Nguyén Thac Manh D6 M§ Hrong Thédo

Neguwdi 1ap bigu K& toan trwéng Phoé Téng Giam déc
Ngay 28 thang 8 ndm 2025
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