




c6NG TY c6 PHAN TAP E>OAN rci 
Cho ky kS toan tu ngay O 1/10/2025 dSn ngay 31/ 12/2025 

BAo cAo TAI cHiNH HQP NHAT 



100 A. TAI SAN NGAN ~N ll.306.280.029.775 8.085.980.091.224 

110 J. Ti~n va cac khoiin tll"o-ng duo'ng ti~n 9 3.811.436.397.959 2.277.327.707.879 

111 I. Tien 624.039.397.959 734.582.707.879 

I 12 2. Cac khoan nrong duong ti~n 3. I 87.397.000.000 l.542.745.000.000 

120 II. B5u hr tai chinh ng~n han IO 1.459.341.700.011 l.016.759.191.654 

123 1. Dliu tu ni!m gifr d~n ngay dao han 1.459.34 I .700.0 I I 1.0 I 6.759.191.654 

130 nr. Cac khoan phai thu ng~n han 4.419.130.351.655 3.112.002.764.045 

131 I. Phai thu ng~n han cua khach hang ll 3.028.369. I 29.333 2.015.189.876.899 

132 2. Tra truce cho nguoi ban ngan han 12 537.883.400.756 456.269.424.703 

134 3. Phiii thu theo ti~n di) ke hoach hop d6ug xay dung 7.467.863.467 9.187.149.775 

135 4. Phai thu v~ cho vay ngan han 187 .580.567 .330 309.543.410.05 I ~ 
136 5. Phiii thu ngi!n han khac 13 823.391.305.747 416.873.034.466 < 
137 6. DI! phong phai thu ngan han kho doi (I 65.561.9 I 4.978) (95.060.l31.849) :::i 

ti 
~ 

140 lV. Hang tAn kho 14 1.482.162.684.461 l.587.602.430.478 
~ 

141 1. Hang t6n kho l.511.489.613.805 l.587.734.464.304 

149 2. DI! phong giiim gia hang t6n kJ10 (29.326.929.344) (132.033.826) 

150 v. Tai san ng~n han khac 134.208.895.689 92.287.997.168 

151 I. Chi phi tra tnroc ug~n han 20 25.923.466.104 17.708.787.217 

152 2. Tlrne GTGT duce kJ1i\u tnr 107.23 l.378.015 70.925.701.528 

153 3. Thu~ vii cite khoan khac phai thu Nha UU(JC 25 1.054.05 I .570 1.173.507.815 

155 4. Tai san ng~n han khac 2.480.000.608 

VND VND 

01/01/2025 31/12/2025 Thuy€t 
minh Ma s6 TAI SAN 

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 
T{ti 11gc)y 31 thciug 12 niun 2025 

Bao cao tai chinh hop nh~t 
Cho ky k~ toan tu ngay 01/10/2025 d~u ngay 31/12/2025 

Cong ty Cfi ph~n T~p iloan PCl 
T§_ng 1, 2 vii KT Toa CT2, S6 583 dirong Nguy€n Trai, Phuong Thanh Li~t, 
TP Ha NQi, Viet Nam 
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Cong ty Cli ph~n T{ip doan PCl Bao cao tai chinh hnp nhM 

Tfing I, 2 vii KT Toa CT2, Sfi 583 diroug Nguyen Trai, Phuong Thanh Liet, Cho ky k€ roan tu ngay 01/10/2025 d€n ngay 31/12/2025 
TP Ha Nqi, Vi~t Nam 

BANGCANDOIKETOANHOFNHAT 
Tai ngiiy 31 tluing 12 11ii111 2025 

(ti€p theo} 

Miis6 TAI SAN Thuyat 31/12/2025 0)/01/2025 
minh 

VND VND 

200 B. TAI SAN DAI H~N 13.257.959.760.514 12.901.664.649.904 

210 I. Cac khoan phai thu dai han 15.908.339.261 32.830.193.500 

216 I. Phai thu dai han khac l3 15.908.339.261 32.830.193.500 

220 II. Tai siin cli dinh 9.489.296.627.445 10.146.675.462.841 

221 I. Tai san c6 dinh him hinh 16 8.366.329.251.858 8.970.795.915.918 

222 Nguyen gia 12. 760.050. 714.276 /2.617.358.387.9/0 

223 Gia tr] hao 111011 /uy k€ (4.393. 721.462.418) (3.6./6.562 . ./71.992) 

227 2. Tai san c6 djnh vo hinh 17 1.122.967.375.587 I .175.879.546.923 

228 Nguyen gid 1.393. 705.127.852 J.383.299.121.252 

229 Gia tri hao 111011 luji ki (270. 737. 752.265) (207.419.574.329) 

230 Ill. BAt il{lng siin ilh hr 18 93.837.530.376 J 12.102.582.263 ~ 
231 Nguyen gia 536.802.861.074 536. 746.846.681 

;::, 

232 Gia tri hao 111011 luy k€ (442.965.330.698) (424.6./4.264.418) 

~ 240 IV. Tai siin do· dang dai han I .351.884.426.530 372.571.762.744 

241 I. Chi phi san xu§t, kinh doanh do dang dai h:,111 19 202.549.187.157 202.549.187.157 " 
242 2. Xay dung ca ban do dang 15 l.149.335.239.373 170.022.575.587 ~ 

250 V. D~u tu· tai chinh dai han 10 1. 781.179.234.633 1. 709.056.198.340 

252 I. D~u tu vao cong ty lien k€t I. 780.357.464.633 I. 708.234.428.340 

253 2. D~u tu g6p v6n vao don vi khac 4.821. 770.000 4.821.770.000 

254 3. Dir phoug giam gia dfiu tu tai chinh dai han (4.000.000.000) (4.000.000.000) 

260 VI. Tai san dai han khac 525.853.602.269 528.428.450.216 

261 I. Chi phi tra truce dai han 20 327.598.566.247 290.930.50 l .865 

262 2. Tai san thu€ thu nh~p hoan lai 40 35.072.288.887 30.280.921.273 

263 3. Thi€t bi, v~t tu, phu tung thay th€ dai han 25.933.570.317 25.969.362.920 

269 4. Loi th€ thuong mai 21 137.249.176.818 ]81.247.664.158 

270 TONG C<)NG TAI SA.N 24.564.239. 790.289 20.987 .644. 7 41.128 
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Miisfi NGUONVON 
Thuyet 31/12/2025 01/01/2025 

minh 
VND VND 

300 c. N(JPHAl TM 15.675.650.424.138 13.271.625.448.232 

310 I. Ney ng:in han 7.758.069.516.177 5.078.147.101.360 

311 I. Phai tra nguoi ban ngan h,111 23 1.804.720.519 885 1.120.664.359. 789 

312 2. Ngiroi mua tra ti€n truce ng~n h,111 24 788.524.675.926 299.209.751.506 

313 3. Time va cac khoan phai n<)p Nha mroc 25 292.607.969.308 230.165.562.350 

314 4. Phai tra nguoi lao d<)ng 121.781.441.378 98.754.378.100 

315 5. Chi phi phai tra ng~n han 26 156.008.488.408 83.045.126.902 

317 6. Phai tra theo ti€n d<) ke hoach hop d6ng xay dung 850.614.873 

318 7. Doanh thu clnra thuc hi¢n ngan han 6.578.609.750 6.780.962.417 

319 8. Phai tra ngi\n han khac 27 123.319.358.909 l 09. 774. 770.645 

320 9. Vay ngan ban 22 4.257.497.143.648 2.950.283.971.656 

321 10. Du phong phai tra ng~n han 28 39.138.206.618 11.957.159.622 /, 

322 11. Quy khcn thirong, phuc IQi 167.893.102.347 166.660.443.500 
,, 

"' I 
330 II. Ney dai han 7.917.580.907.961 8.193.478.346.872 

336 I. Doanb thu chua tlurc hi911 dai han 175.404.656 480.757.160 ,, 

337 2. Phai tra dai han khac 27 11.861.948.044 12.033.085.858 s 
338 3. Vay vii trai phi€u phat hanh dai han 22 7.448.178.084.201 7.830.630.395.563 \ 

341 4. Tirn~ thu nhap hoan lai phai tra 40 307.806.459.665 305.205.522.136 ~ 
::::: 

342 5. Dir phong phai tra dai han 28 149.559.011.395 45 .128.586. l 55 

BA.NG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 
T!,i 11g11y 31 titting J 2 1ui111 2025 

(tiEp tlteo} 

Bao do tai chinh h9·p nh:it 

Cho ky ke loan tu ngay 01/10/2025 den ngay 31/12/2025 
Cong ty C6 ph~n T~p doan PCl 
Tfuig 1, 2 vii KT Toa CT2, S6 583 dirong Nguy€n Trai, Phuong Thanh Liet, 
TP Ha N<)i, Viet Nam 



<, , .. 
·.::: 

20.987.644.741.128 

7.716.019 .292.896 

3.576.421.210.000 
3.576.421.210.000 

71 I .136.556. 786 
50.847.073.442 

708.285.51 I 
(3.183.517.143) 

298.573.907.310 
65.403.533.120 

826.354.445.227 

364.771.554. 741 
461.582.890.486 

2.189. 757.798.643 

7.716.019 .292.896 

4 

T6ng Giam cl6c 

8.888.589.366.151 
4.112.853.430.000 
4.112.853.430.000 

174. 704.336.786 
81.215.380.142 

708.285.511 
( 1.927 .204. 730) 

299.822.959.034 
65.403.533.120 

l.787.077.178.858 
745.274.147.642 

1.041.803.031.216 
2.368.731.467.430 

8.888.589.366.151 

VND VND 

01/0)/2025 31/12/2025 

Tr~n Thi Minh Vi~t 
K€ roan tnrong 

Bui Cong Thanh 
Nguoi l~p bi~u 
Ha N9i, ngay 30 thong 1 niim 2026 

440 TONG C<)NG NGUON VON~ 

~~ 

400 0. VON CHU SO HUU 

410 1. Vfin chu SO' hfru 29 

411 I. V6n c6 phfin 
4/Ja Cb phieu phb 1h611g co qi(y€n bi€u quyet 

412 2. Thang du v6n c6 pb~n 
414 3. V6n khac cua chu s& hfru 
416 4. Chenh lecb danh gia lai tai san 
417 5. Chenh Jech ty gia h6i doai 
418 6. Quy dliu tu phat tri€n 
420 7. Quy khac thuoc v6n clui so hfru 
421 8. Loi nhuan sau thui chua phan ph6i 
42la LNST clnra pluin ph6i liiy ki din cu6i niim tnrac 
42/b LNST chita p/11111 ph6i ky nay/ruim nay 

429 9. LQ'i ich c6 dong khong ki€m soil! 

minh 
Mli s& NGUON V6N 

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHA. T 
TtJi 11g1)y 31 thong 12 11ii111 2025 

(ti€p theo) 
Thuy~t 

Bao cao tai chinh ho'p nh:1t 
Cho ky ke toan tir ng:iy O I /10/2025 d€n ngay 3 l/ 12/2025 

Cong ty C6 ph~o T~(l doan PCl 
Tling I, 2 vii KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Triii, Phu611g Thanh Liet, 
TP Ha N(li, Viet Nam 
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BA.O cAo LUU CHUYEN TIEN Tt H(}P NHAT 
N<1m 2025 

(Theo p/11r0'11g pluip gidn. tilp) 

Ma CHiTIEU Thuy~t minh Nam 2025 Nam 2024 

s6 
VND VND 

I. LU'U CHUYEN TIEN Ti.J' HO~T f>()NG KINI-I DO ANH 
OJ 1. L()'i nhu~n trusrc thul J.564.506.965.050 839. OJ 0. 630.813 

2. I>i€u chlnh cho cac kliodn 

02 Kh~u hao va phan b6 881.767.230.099 877 .613.082.201 

03 Cac khoan du phong 231.834.451.546 72.564.007.143 

04 L6 chenh l~ch ty gia h6i doai do danh gia lai cac 80.508.039.168 135.493. 717.598 
khoan muc co g6c ngoai t~ 

05 Lai tu hoat d9ng d§u tu (265.710.722.096) ( 151.743.983.202) 

06 Chi phi lai vay va phat hanh trai phi€u 681.779.780.000 701.206.757.837 

08 3. Lai nhu~n Iii' hoat d{}ng kinh doanlt tnorc 3. 174. 685. 743. 767 2.474.144.212.390 

tltay <16i v8n Lim tl{}ng 
09 Bi€n d9ng cac khoan phai thu ( 1.199.864.027 .245) (266.543.535.144) 

10 Bi€n d9ng hang t6n kho 61.554.288.195 (628.938.061.378) 
, 

11 Bi€n d9ng cac khoau phai tra va no phai tra 1.157 .696.844.671 322.176.376.246 ,1 
khac ( 

12 Bi€n d9ng chi phi tra tnroc (20.765.984.796) 4.901.864.912 

14 Ti€n lai vay da tra (669 .487 .591.282) (698.053.796.352) p 

15 Tim€ thu nhap doanh nghiep da 119µ (115.982.556.179) (76.541. 785 .887) :::: 

17 Ti€n chi khac cho hoat d9ng kinh doanh (50.035.517.337) (41.196.926.352) 

20 Luu chuyln ti€11 thulin tir tioa! tl{}ng kinlt doanh 2.337.801.199. 794 ]. 089. 948.348.435 

II. LU'U CHUYEN TIEN Tl'.J' HO~T f>()NG BAU TU' 
21 l. Ti€n chi d€ mua sam, xay dung tai san c6 ( I .382.749.487.966) ( 446.492.057.301) 

dinh va cac tai san dai han khac 
22 2. Ti€n thu tu thanh ly, nhuong ban tai san c6 22.544.696.969 31.808.133.068 

dinh va cac tai san dai h;111 khac 
23 3. Ti€n chi cho vay va gul ti€n gui c6 Icy h1111 47.652.667.525 (l .594.612.558.972) 

tren ba thang 
24 4. Ti€n thu h6i cho vay va nhan lai ur cac (482.853.730.695) I .337.867.672.755 

khoan ti€n giri co Icy han tren ba thang 
25 5. Ti€n chi dfiu tu g6p v6n vao don vi khac (17.071.796.346) (90.243.900.000) 

26 6. Ti€n thu h6i d§u tu g6p v6n vao don vi khac 158.424.641.827 17.285.093.051 

27 7. Ti€n thu lai ti€n giri, lai cho vay, c6 nrc va loi 115.077.786.509 98.284.542.872 
nhuan duce chia 

30 Luu chuyln tidn thufi11 tit hoot <1{}ng t1fiu tu (J.538.975.222.177) (646.103.074.527} 

Bao cao tai chinh hop nh~t 
Cho Icy k€ toan tu ngay 01110/2025 d€n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phftn T~p doan PCl 
T§ng 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong 
Thanh Liet, TP Ha N9i, Vi~t Nam 



Vil Anh Duong 
T6ng Giant d6c 

.~ 

I 05.100.000.000 44.200.000.000 

9.384.577.790.435 7.718.291.063.222 
(8.557.012.009.147) (7.826.829.309.098) 

(1.454.373.074) 
(203.931.937.183) (202.587.071.346) 

728. 733. 844.105 (268.379. 690.296) 

1.527.559.821.722 175.465.583.612 

2.277 .327. 707 .879 2. 082.217 .682. 721 
5.292.555.945 21.550.094.963 

1.256.312.413 (1.905.653.417) 

3.811.436.397 .959 2.277 .327. 707 .879 9 

Nam 2024 Nam 2025 

8 

Trfin Thi Minh Vi~t 
K~ toan truong 

Bili Cong Thanh 
Nguoi l~p bi~u 
Ha N(ii, ngay 30 thong J 1111111 2026 

~- 
T. • , ,. ti x i . I , ,{\j 1e11 va tuong uuong ren c1101 cy u ~ 70 

60 Ti~n va tuong duong tiSn dftu ky 
61 Anh huoug cua thay d6i ty gia h6i doai guy d6i ngoai t~ 

61 Chenh l~ch ty gia h6i doai do guy d6i clan vi ti~n t~ bao cao 

50 Luu chuy~n tiSn thufin trong ky 

40 Luu cl111y!11 ti€n t1111fi11 fit' hoot <1(mg tai chinh 

III. LUU CHU YEN TIEN TU HO~ T DQNG TAI CHINH 
31 1. Ti~n thu tu nhan v6n g6p cua chu s& hfru 

33 2. Ti€n thu tu di vay 
34 3. Ti~n tra 119' g6c vay 
35 4. Ti€11 tra 11<; g6c thue tai chlnh 
36 5. Ti€n tra c6 tire 

Thuy~t minh Ma CHi TIEU 
s6 

Niim 2025 

(Theo phtrang pluip gidn ti€p) 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T¢ HQP NHAT 

Bao cao tai chinh hop nh~t 
Cho Icy k~ toan nr ngay 01/10/2025 d~n ngay 31/12/2025 

Cong ty CB phfin T~p (Joan PCl 
Tang 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy€n Trai, Phuong 
Thanh Li~t, TP Ha N(\i, Vi~t Nam 
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(c). Chu ky kinh doanh thong thu·ang 
Chu ky kinh doanh thong tlmong d6i v6-i ho;_it d(>ng dftu tu va kinh doruih bi1t d9ng sii.n, xay lap cac cong trinh cua np doan can cu theo 
thoi girui dftu tu, thi cong clia tung cong trinh, d\r an. Chu ky kinh doruih thong thuong d6i v6'i cac ho?t d9ng khac cua np doan nk1 
trong ph;_im vi 12 thii.ng. 

Tu vk, moi gioi, dfiu gia bfit d(>ng san, d§u gia quyen Slf dung dfit: dich V\J tu vfu1 bfit d9.ng san, djch V\J moi gi6'i bfit d9ng san, dich 
V\J dinh gia bfit d9ng san, djch V\J Sall giao djch bfit d911g San, djch V\J quang C80 b§t d(mg San, djch V\J quail ly bfit d(>ng San; ({J ch(rc 
djch V\J quan Jy, V~l hanh Va khai thac k.hu do thj, nha Chung CU Cao tftng; 
San xufit, che t;_io CQ! thep, 111? kem nhung n6ng va cac du kien kim lo;_ii ph\lC V\J dan d\lng va cong nghiep; 
Xay dvng cong trmh ky thu~t dan d\lng khac: xay J~p cac cong trinh duong day tai dien va tr?m bi~n ap, cac cong trlnJ1 ngu6n dien, 
cac cong trinh cong nghiep, dan d\lng, ky thu~t h;_i tdng, giao thong, thuy lqi, buu chinh vien thong; 
Siin xuftt, truy€n tai va phan ph5i dien; 
Xu.it nh~p kh.lu cac mi:it hang Cong ty kinh doruih; 
Chu.ln bi mi:it bing; 
L~p di:it he th5ng dien; 
Do d(IC bii.n d6 dja chlnh, giai thua, !rich do thtia d§t de ph\lC V\J d€n bu thi cong cong trilm; 
Khai thac, chi bi~n va ban buon kim lo?i va qui:ing kim lo(li; va 
San xufit cac du kien kim lo?i; ren, d~p, ep va can kim Jo;_ii; luyen b9t kirn lo;_ii. 

(b). Host dqng chfnh 

Hoat d(>ng chinh cua np doan la: 
Kinh doanh biit d{mg san, quyen SLT dung dfit thuoc chu SO' hiru, chu sir dung hoac di thue bao gfim: d~u tu tao l~p nha, cong trinh xiiy 
dung d8 ban, cho thue, cho time mua; mua nha, cong trinh xay dung d8 ban, cho time, cho thue mua; thue nha, cong trinh xay dung 
de cho thue lai; ddu tu, cai tao dfit va ddu tu cac cong trinh ha tdng tren dfit thue de cho time dfit da co ha tdng; nh~n chuyen nhtrong 
quyen sir dung dfit, dftu tu cong trlnh ha tdng d8 chuyen nlnrong, cho time; thue quyen SU dung dfit da co ha tdng d8 cho thue lai (tnr 
dftu tu xiiy dung ha tftng nghia trang, nghTa dja de chuyen nhuong quyen sir dung dfit gin v6'i ha tdng}; 

Bao cao tai chinh hop nh'1t cua Cong ty cho ky k~ roan tu 01/10/2025 d~n 31/12/2025 bao g6m Cong ty va cac cong ty con (duce goi 
chung la "Tap doan") va cac loi ich cua np dean trong cac cong ty lien ket. 

(a). Hinh thirc so· hilu v6n 

Cong ty Cd phdn Hp dean PCl ("Cong ty") ti€n than la Cong ty Xay l~p Duong day va Tram, duce thanh l~p nr ngay 2 thang 3 nam 
1963. Cong ty chlnh thirc duoc c6 phdn h6a tr& thanh cong ty c6 phdn hoat d(>ng theo Gifiy Chung nb(in Dang Icy Kinh doanh s6 
0100100745 do Sa K€ hoach va Ddu tu Thanh ph6 Ha N(>i (nay la Sa Tai chinh Thanh ph6 Ha Noi) dp !du ddu ngay 20 thang 7 nam 
2005 va thay ddi lful tlnr 27 ngay 11 thang 12 niim 2025. 

I. DON''! BAO cAo 

TIIUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH HQP NRA T 
Q11y 4 Niim 2025 

Bao cao tai chinh h9·p nhit 
Cho ky ke roan tir ngay 01/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 ph~n nP doan PCl 
Tdng I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
ue, TP Ha N(>i, Viet Nam 
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(d). C§u true t~p doan 

Tai ngay 31/12/2025; nP doan co 28 cong ty con dp 1 Vll 3 cong ty con dp 2 nhu· sau: 

+ Cling ty con dp 1 

TT Ten cong ty Dia chi Ty l~so luru Tyl~ Hoat d('>ng kinh doanh chinh 
quyen 

bi~u quyet 

Cong ty C6 phfi.n PC 1 Ha N('>i HaN('>i 66,00% 66,00% Xay lip di~n 

2 Cong ty C6 phfi.11 PC I Mien Nam Thanh ph5H6 80,00% 80,00% Xay lip di~n 
Chi Minh 

3 Cong ty C6 phfi.11 PCI My Dinh HaN('>i 80,00% 80,00% Xay lip dien 

4 Cong ty TNHH MTV Xay lip dien l - Ha Ha N('>i 100,00% 100,00% Xay lip di~n 
Dong 

5 Cong ty TNHH MTV PC I Nang Huong HaN(li 100,00% 100,00% Dich vu 

6 Cong ty C6 phan PC I Thang Long HaN(li 66,00% 66,00% Xay IAp di~n 
7 Cong ty C6 phfi.11 PCl Ninh Blnh Ninh Blnh 66,00% 66,00% Xay l~p di~n 
8 Cong ty TNHH Che tao C('>t thep Dong HaN(li 90,00% 90,00% San xuM cac loai CQt thep !TI\! 

Anh kem, ket du thep, phu tung phu 
kien CO lien quan, djch VI,! ve 
ma. mua ban thcp, kem, v~t tu ' phuc VI,! San xu§t, che tao ket ' 

/ 

du thep. mua ban v~t tu, thiet \ 
bi ky thuat di~n ,,\ 

9 Cong ty C6 phfi.11 Thuy di~n Trung Thu Di~n Bien 60,00% 60,00% San xuAt va kinh doanh di~n 
nang I 

?' 
10 Cong ty C6 phfi.11 Dfiu tu Dia be My Dinh Ha N(li 99,39% 99,39% Dfiu tu, kinh doanh bAt dong san ;, 

II Cong ty C6 phfi.11 Lip may Cong nghiep HaN(li 51,00% 51,00% Lip d~t may m6c va thi€t bi 
Vi~t Nam cong nghiep 

12 Cong ty C6 phfi.11 Co khi 6 to Hoa Binh HaN(\i 99,83% 99,83% Dfiu tu, kinh doanh bAt d(lng san 

13 Cong ty C6 phfi.11 Nang luong Bao Lam Cao Bing 99,90% 99,90% Quan ly sau dfi.u tu thuy di~n va 
di¢n gi6 

14 Cong ty C6 phfi.11 Dfiu tu Nang luong Cao Bang 51,00% 51,00% San xuat va kinh doanh di¢n 
Mien Bic nang. 

15 Cong ty C6 phfi.11 Di~n gi6 Lien Lap Quang Tri 55,54% 55,54% San xuAt di~n tu nang luong gi6 

16 Cong ty C6 phfi.n Dien gi6 Phong Nguyen Quang Tri 54,73% 54,73% San xufit di~n tu nang luong gi6 

Bao cao tai chinh hop nh§t 
Cho ky k~ roan tu ngay O I /10/2025 d~n ngay 3 l /12/2025 

Cong ty C6 ph~n T~p doan PCl 
Tfmg I, 2 va KT Toa CT2, S5 583 duoug Nguy~n Trai, Phu0'11g Thanh 
Liet, TP Ha N('>i, Vi~t Nam 



K.inh doanh co so ha tfuig cua 
khu cong nghi~p 
Kinh doanh san pham thep 
Kinh doanh co so ha tfuig cua 
khu cong nghiep 
Cung dp dich V\J t6ng thfiu xay 
dung nha may di~n nang luong 
tai (\J.O 

Xay dung cong trinh di~n 

Ban buon kim loai va quang 
kim loai 
Dfiu tu, xay dung va kinh 
doanh ca so ha tfu1g, ti~n ich, 
dich V\J cua khu cong nghiep 

Tham do khoang san, khai thac 
khoang san. K.hai thac quang 
s~t, Ban buon kim loai va quang 
kirn loai 
San xufit va kinh doanh di~n 
nang 
Dfiu tu kinh doanh b.it d(>ng san 

Cung dp v~t tu thi~t bi va d.u 
hinh M thong di~n 

San xufit di~n tu nang hroug gi6 

60,00% 

99,98% 

100,00% 
98,00% 

99,96% 

70,00% 

100,00% 

99,75% 

60,00% 

57,27% 

51,00% 

54,70% 

Tyl~ 
quyen 

bieu quyet 

II 

60,00% 

99,98% 

100,00% 
98,00% 

99,96% 

70,00% 

100,00% 

99,75% 

60,00% 

57,27% 

51,00% 

54,70% 

Ty I~ so hO-u 

HaN(>i 

Philippines 

Australia 
Hai Phong 

Hai Phong 

Hai Phong 

Singapore 

HaN(>i 

CaoB~g 

Cao Bang 

HaN(>i 

Quang Tri 

Dia chi 

28 Cong ty C6 phfu1 PCl Nang luong xanh 

25 PC I Australia Pty Ltd 
26 Cong ty C6 phfui Khu Cong nghiep PCl - 

Ha.i Phong 
27 PCl Philippines Inc. 

24 Cong ty C6 phfin KCN Qu6c t~ Hai Phong 

23 Cong ty Phat tri~n Khu Cong nghiep Nhat 
Ban - Hai Phong 

22 Asia Dragon Trading Pte. Ltd. 

21 Cong ty C6 phfin Thi~t bi Tlurong mai 

20 Cong ty C6 phAn Thuy dien Song Garn 

19 Cong ty C6 phAn Khoang san Tful Phat 

18 Cong ty C6 phan Dfiu tu va Dich vu Cong 
ngh~ 

17 Cong ty cti phfui Dien gi6 Phong Huy 

Hoat d(>ng kinh doanh chinh TT Ten cong ty 

Bao cao tai chinh hqp nh.it 
Cho ky k€ toan tu ngay 01/10/2025 d€n ngay 31/12/2025 

Cfing ty C6 phftn np doan PCl 
Tang I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 dirong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP HaN(>i, Vi~tNam 
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Cong ty co 5 cong ty lien kit dU'()"C phan anh trong Bao cao tai chinh h1.rp nh~t thco plurong phap v6n chu so· hfru ttti thiri 
di~m 31/12/2025 bao g6m: 

TT Ten cong ty Dia chi Ty I~ !qi Hoat d(\ng kinh doanh chinh 
Ich/quyen 
bieu quyet 

Cong ty C6 phiin Gang thep Cao Bang Cao Bang 25,09% Khai thac, che bien va kinh 
doanh cac loai khoang san 

~ 

2 C6ng ty C6 phiin Diiu tu Bfit d(\ng san I-laN(\i 49,00% Diiu tu kinh doa.nh bfit d(\ng san 
CTI 

3 Cong ty C6 phiin Western Pacific Thanh ph6 H6 Chi Minh 30,08% Diu tu Bfit d(\ng san khu cong 
nghiep - !. 

4 Cong ty C6 phfui KCN Qu6c te Viing Tau Thanh phi\ H6 Chi Minh 36,00% Cho thue kho, nha xuong, luu '/ 
giu hang h6a 

5 C6ng ty C6 phiin Tan Thanh NinhBinh 40,00% Khai thac da, cat, soi, dat; che 
bien da cac loai 

Ty I~ so heu Tyl~ Ho1;1t d(\ng kinh doa.nh chinh 
quyen 

bieu quyet 

81,00% 90,00% San xufit cac loai CQt thep 1111;1 
kem, ket d.u thep 

80,00% 100,00% Xay l~p di~n 

49,50% 55,00% Gia cong ca khi; xir ly va trang 
phu kim loai 

Thai Nguyen 

HaN(\i 2 C6ng ty TNlil-1 MTV Xiiy l~p dien I - Tu 
Liem 

Thai Nguyen Cong ty C6 phiin O}t thep Ma kem Thai 
Nguyen 

Dia chi 
+ Cong ty con dp 2 

TI Ten cong ty 

3 Cong ty C6 phfui Cong nghe ket d.u thep 
Qui\cte 

(*) Trong ky, Cong ty da chuyen nhuong toan b<) phful vi\n g6p/c6 phiin tai cong ty con Cong ty TNlil-1 MTV Xiiy l~p di~n l - Mi@n 
B~c va Cong ty C6 phfui Thuong mai Diiu tu Tien B<). 

Bao cao tai chinh h<.rp nh§t 
Cho ky ke roan tu ngay O 1/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 ph~n np doan PCl 
Tfuig J, 2 va KT Toa CTI, S6 583 dirong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(\i, Vi~t Nam 
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(i). Cong ty COii 

Cong ty con la cac don vi chju su ki€m soat cua T(ip doan. Bao cao tai chinh cua c6ng ty con duoc bao g6m trong bao cao tai chinh hop 
nhiit k@ nr ngay kiern soat ba.t d~u c6 hi~u luc cho roi ngay quyen kiern soat cham dirt. 

(ii). L!ri iclt cJ dong khong kiim sorit 
Loi ich c6 dong khong ki€m soat duce xac dinh theo ty I~ phiin so hfru cua c6 dong kh6ng ki(:m soar trong tai san thufin cua don vi bi mua 
lai tai ngay mua. 
Vi9c thoai v6n cua T(ip doan trong cong ty con ma khong d~n d@n milt quyen kiem soat duce k@ toan tuong tu nhu cac giao dich v6n chu 
SO" luru. Chcnh l~ch gitra gia tri thay d6i phfu1 so htru cua T(ip dean trong tai san thu~n cua cong ty con va s6 thu ho~c chi ru vi~c thoai v6n 
t(li cong ty con duqc ghi nh~ vao Jgi nhu(in sau thu~ cbua phan ph6i thu(lc v6n chu so huu. 

Sau day la nlnrng chinh sach k@ toan chu y@u diroc nr doan ap dung trong viec l(ip bao cao tai chlnh hop nhiit nay. 

(c). Ky k~ toan niim 

Ky k@ toan nam cua T(ip dean la tu ngay l thang l d@n ngay 31 thang 12. 

(d). Don v] ti~n t~ ki1 toan 

Don vi ti€n l~ k6 roan cua Cong ty la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. TOM TAT NIJO'NG CHINII sxcn J(E TOAN CHU YEU 

Bao cao tai chlnh hop n.hiit, tnr bao cao luu chuyen ti€n t~ hop nhfit, duce l(ip tren CO' so d6n tich theo nguyen tk gia g6c. Bao cao luu 
chuyen ti€n t~ hop n.h§t duce l~p theo phuong phap gian ti@p. 

(b ). Co- so· do IU'<J'llg 

Bao cao tai chinh hop nhiit nay duce l(ip theo cac Chuan rmrc K@ toan Vi~t Nam, Ch@ d(I K(: toan Doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy 
dinh phap ly c6 lien quan d@n viec l(ip va trlnh bay bao cao tai chinh. 

(a). Tuyen bfi v€ tuan thu 

2. co so L~P BAO cAo TA.I CHJ.NH 

Bao cao tai chinh hop nh5t 
Cho Icy k@ roan tu ngay O 1/10/2025 d@n ngay 31/12/2025 

Cong ty ci\ ph~n nr doan PCl 
Tang 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(li, Vi~t Nam 
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Cac k.hoan lll\JC tai san va nq phai Ira c6 g6c b~ng don vi tien t~ k.hac VND duqc quy d6i sang VND tucrng t'.rng theo ty gia mua chuy~n 
khoan d6i v6i tai san va ty gia ban chuy€n khoan d6i v6i nq phai tra cua ngan hang thucrng mi;ii ncri T~p doan va cac Cong ty con thu<'rng 
xuyen c6 giao dich ti;ii ngay k€t thuc ky k€ loan. 
TM ca cac khoan chenh ]~ch ty gia h6i doai duqc ghi nh?-ll vao bao cao k€t qua hoi;it d(ing kinh doanh hqp nh§t. 

(i). Cfic giao dfc/1 b.ing 11go(1i ff 

Cac giao dich b~g cac 0011 vi ti€n k.hac VND trong ky duqc quy d6i sang VND theo ty gia x§p xi v6i ty gia th\fc t€ ti;ii ngay giao dich. 

(b). Cac nghi?p v1.1 b~ng ngoi;ii t? 

Cac chi phi giao djch, ngoi;ii tru cac chi phi lien qua.n d€n vi~c phat hanh cong C\J nq ho~c cht'.rng khoan v6n cua Cong ty lien quan d€n 
vi~c hqp nhfit kinh doanh, bao glim cac chi phi lien quan tr\fc ti€p d€n vi~c hqp nhfit kinh doanh, nhu chi phi tra cho tu vful tai chinh, tu 
vful phap ly, th~.m dinh vien ve gia va cac nha tu vfin lien quan d€n hqp nh§t kinh doanh. Cac chi phi giao dich nay duqc tfnh vao gia phi 
hqp nh§t ki.nh doanh. Cac chi phi quan ly chung va cac chi phi kbac khong lien quan tr\fc ti€p d€n giao dich hqp nh§t kinh doanh c1,1 th€ 
dang dUQ'C ghi nh~ !hi khong dUQ'C tinh VaO chi phi mua, ma duqc ghi nhiJ.11 Ja chi ph[ phat sinh trong ky. 

N€u vi~c k€ loan ban d§u d6i v6i giao dich hqp nb§t kinh doanh chua hoan thanh tru6c thoi di€m cu6i k.-y k€ toan ma giao dich hqp nh§t 
kinh doanh di€n ra do gia trj h9·p Jy cua tai Sall, nq phai Ira. CO th8 xac dinh duqc ho~c nq ti€m tang cua ben. bj mua ho~c gia phi hQ'p nh§t 
kinh doanh chi duqc xac dinh ti;im Lhoi, Cong ty se k.€ loan giao dich hqp nhfit kinh doanh theo cac gia tri ti;im U1<'ri d6. Trang vong 12 
thang k€ tu ngay mua (giai doi;in st'.r d\lng gia tri ti;im thoi), Cong ty se dieu chinh h6i t6 cac gia tri t<;1m thO'i da ghi nil~ ti;ii ngay mua, n€u 
c6 phat sinh chenh !~ch. 

Bfit ky khoan !qi th€ thuong mi;ii nao phat sinh th€ hi~n khoan chenh !~ch giiia gia phi mua va l9·i ich cua Cong ty trong gia tri hqp ly 
thu§n cua cac tai san, nq phai tra va 11Q' tiem tang cua dcrn vi bi mua duqc ghi nh?ll vao bang can d6i k€ loan h9p nhfit, sau d6 duqc phan 
bf> vao k€t qua hoi;it d(ing kinh doanh hqp nhfit. Khoan chenh l~ch am (!iii tu giao dich mua gia re) duqc ghi nh~ vao bao cao kit qua hoi;it 
d(ing kinh doanh .hqp nhfit cua ky hi~n ti;ii sau k.hi da ti€n hanh soat xet li;ii nh~.m dan1 bao vi~c xac djnh gia tri cua tai san, nq phai Ira c6 
th€ xac dinh duqc, nq ti€m tang va vi~c xac dinh gia phi hqp nbfit kinh doanh da phan anh phu hqp vi~c can nhic t§t ca thong tin c6 t(li 
ngay mua. 

Theo plmcrng phap mua, tai san va llQ' phai tra cua Cong ly duqc mua duqc hqp nh§t tbeo gia tri hqp ly khi hqp nhk Gia phi b9p nhfit 
kinh doanh (gia phi rnua) g6m tf>ng gia trj hqp ly, ti;ii ngay trao dt>i, cua cac tai Sall dem trao df>i, cac khoan llQ' phai tra da phat sinh ho~c 
da thlfa nh~n, cac cong C\J v6n do ben mua phal han.h d~ d(}i J§y quyen ki€m soat ben bi mua Va cac chi phi lien quan IT\fC ti€p d€n vi~c 
h9p nh§t kinh doanh. Cac tai san, nq phai tra c6 th€ xac dinh duqc va cac khoan nq tiem tang phai ganh chiu trong hqp nhfit kinh doanh 
duqc ghi nh?n theo gia tri hqp ly ti;ii ngay mua. 

(iv). Cnc giao tlich d11·ffc lo(li trir khi h(lp n!,l,t 
Cac giao dich va s6 du trong n(ii b(i Hp dean va cac khoan Urn nhap va chi phi chua thuc hi~n tu cac giao dich n(ii b(i duce Ioai tnr khi 
l~p bao cao tai chinh hop nhk Khoan lai va 16 chua thuc hien phat sinh tu cac giao dich voi cac cong ty lien kit duce tnr vao khoan dfiu 
tu trong pham vi lei ich cua Hp dean tai cong ty lien k€t. 
M- Hop 11!,f,t kinlt doanh 
HQp nh§t kinh doanh duce hach loan theo phuong phap mua tai ngay mua, la ngay ma quyen kiern soat duce chuyen giao cho Tap doan. 
S\T ki€m soat t6n t?i khi Hp doan c6 quyen chi ph5i cac chinh sach tai chinh va ho?t dc;ing cua don vi nh~m thu duqc lqi ich kinh 1€ tu cac 
hoi;it dc;ing cua dm1 vi d6. Vi~c danh gia quyen ki€m soat c6 xet d€n quyen b6 phi€u tiem nang c6 th€ tlwc hi~n OUQ'C ti;ii thoi di€m hi~n ti;ii. 

(iii). Cong Q' liill k€t 
Cong ty lien k€t la nhiing cong ty ma HP dean co anh huong dang k€, nhung khong ki€m scat, cac chinh sach tai chinh va hoat dc;ing cua 
cong ty. Cong ty lien k€t duce hach roan theo phuong phap v6n chu SO' hiru, theo d6 cac khoan d§u tu nay duce gh.i nhi).n ban d§u theo gia 
g6c, g6m ca chi phi giao dich. Sau ghi nh~ ban dfiu, bao cao tai chinh hop nhit bao g6m phfin ma Hp doan duce lurong trong liii ho~c 16 
cua cac cong ty lien k€t diroc hach roan theo phuong phap v6n chu SO' htru, sau khi dieu chinh theo chinh sach k€ toan cua T~p doan, tu 
ngay bit dfiu cho t6i ngay chfim dirt su anh huong dang k€ d6i voi cac cong ty nay. KJ1i phan 16 cua cong ty lien k€t ma Tap doan phai 
chia se VUQ't qua lei ich cua T~p dean trong cong ty lien k€t, gia tr] ghi s6 cua khoan dciu tu (bao g6m cac khoan dciu tu dai han, n€u c6) se 
diroc ghi giarn t6i b~ng khong va dung viec ghi nhsn cac khoan 16 phat sinh trong nrong Lai tru cac khoan 16 thuoc pham vi ma Hp doan 
CO nghia V\J phai tra hoac da tra thay cho Cong ty lien k€t. 

Bao cao tai chinh hep nh~t 
Cho ky k€ toan tu ngay O 1/10/2025 d€n ngay 31 /12/2025 

Cong ty C6 ph5n T~p <loan PCl 
Tfing I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyln Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha Nc;ii, Vi~t Nam 
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T\ip doa.n ap di,mg phuang phap ke khai thucrng xuyen de h1;1ch toan hfulg tbn kho. 

KJ1oful phai thu/phai (Ta theo tiin di) k€ ho1;1ch hqp d6ng xay dvng phan anJ1 philn chenh l~ch gifra liiy kS doanh thu hQp d6ng xay dvng do 
dang ghi nh\in t1;1i thai di~m cu6i ky va cac h6a don pbat banJ1 theo tien di) va cac k.hoan t::im lfllg cua k:hach hang. 

(g). Hang t6n kho 

Hang t6n kho duqc phan rulh theo gia thiip hon giiia gia g6c va gia tri thuiln c6 thS thvc hi~n duqc. Gia g6c cua nguyen v\it li~u, cong Cl) 
va dl)ng Cl,!, thanh phfim va hang h6a duqc t[nh theo phuong phap binh quan gia quy€n va bao g6m tilt ca cac chi phi phat sinh dS c6 duqc 
hang tbn kho o dia diem va trl;ll1g thai hi~n t1;1i. Gia g6c cua chi phi san xuiit kinh doanJ1 do dang duqc tinh theo phuang phap gia dich 
danh. f)f>j VOi !hanh ph§m, hang boa Va chi phi S8.ll XUiit kinh doanh do dang gia gf>c bao g6m nguyen V?t ]i~u, chi phi nhfin Cong lf\IC ti€p 
va cac chi phi san xuiit chung duqc ph~ b6 .. Gia tri thuiln c6 thS thvc hi~n duqc uac tjnh dva vao gia ban Ctla hang t6n kho (TU di cac 
khoful chi phi uac tinh d€ hoa.n lhanh sful phfun va cac chi phi uac t[nh dS ban san philn1. V6i tmcrng hqp hqp d6ng xay dvng quy dinh 
nha thfiu duqc thanh toan theo gia tr[ kh6i luqng thvc hi~n, chi phi SM xuiit kinJ1 doanh do dang cua hqp d6ng xay dvng duqc ghi nl1\in 
d6i v6i cac chi phi da phat sinh nhung chua duqc khacb hang xac rth\in t~i thai di~m l~p bao cao. 

(f). Phai thu/phai tra thco ti~n dq k~ ho~ch h<_rp <16ng xay <ll!·ng 

(e). Cac khoiin phai thu 

Cac khoan phai thu khacb hfulg va cac khoan phai thu khac duqc phan anh theo gia g6c trtr di dv phong phai thu kh6 doi. 

(i). J)fiu hi" 11/im giii.· <1€11 ng,)y dtio h(III 

Dilu tu nam gifr d€n ngay dao han la cac khoan dftu tu ma Ban T6ng Giron d6c cua Cong ty hoac cong ty con du dinh va c6 kha nang nfun 
gifr d€n ngay dao han, Dilu tu nam gifr den ngay dao han g6m cac khoan ti~n gui ngan hang c6 ky han. Cac khoan dilu tu nay duce ghi 
nhan theo gia g6c tnr di du phcng cho cac khoan phai thu kh6 doi, 

(ii). Dfiu hi" gop v611 vno c,ic ilu11 vi kluic 

Dilu tu vao cac cong cl) v6n chu so hfru cua cac don vi khac duqc ghi nh\in ban dfiu theo gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phi mua c6 
lien quan trµc tiep. Sau ghi nh\in ban dfiu, cac khoful dilu tu nay duqc xac dinh theo gia g6c tru di dv ph<'>ng giam gia khoful dfiu tu. Dv 
pb<'>ng giam gia dilu tu duqc l\ip khi do11 vi nh\in d§u tu phat sinh 16 dfui din Cong ty c6 kha nang mfit v6n, trtr khi c6 bAng chung ritng gia 
tri cua khoful dfiu tu khong bi suy giam. Dv phong giam gia dfiu tu duqc hoan nll?P khi dun vi nh\in dfiu tu sau d6 t1;10 ra lqi nhu\in d~ bu 
tm cho cac khoan 16 da duqc 1\ip dv ph<'>ng tru6c kia. Khoan dµ phong chi d119·c l10an nh\ip trong ph1;1m vi sao cho gia tri ghi s6 cua khoan 
dftu tu khong VUQt qua gia tri ghi s6 cua Chung k:hi gia dinh Jchong CO khoan d\I phong mio dii duqc ghi nh\in. 

(cl). Cac khoan d§u tu· 

Cac khoan nrong duong ti~n la cac khoan dfiu tu ngin han co tinh thanh khoan cao, c6 th~ de dang chuyen d6i thanh mi)t luong ti~n xac 
djnh, khong c6 nhi~u rui ro v~ thay d6i gia tri va duce SU dung cho ITTl,IC dich dap (mg cac earn k€t chi ti~n ngan !11;111 hon la cho 1111,IC dich 
d§u tu hay )a GaC 1111,JC dich khac, 

(c). Ti~n va cac khoan urong duong tien 

Ti~n bao g6m ti~n m~t tai quy, ti~n gui ngan hang khong ky han, 

Cac chenh !~ch ty gia h6i doai phat sinh do viec quy d6i cac hoat di)ng o nuoc ngoai duce ghi nh\in vao khoan rnuc "Chenh !~ch ty gia h6i 
doai" thuoc ngu6n v6n chu so hfru tren bang can d6i ke roan, 

(ii). Hoat d~ng u nutrc ngotii 

Cac tai Sill va OQ' phai tra cua cac heat di)ng (J mroc ngoai, bao g6m (qi the thuong 111~ va cac di~u chinh gia tri hop ly phat sinh trong qua 
trinh mua, duoc quy d6i sang VND theo ty gia h6i doai tai ngay k€t thuc ky ke roan. Thu nh~p va chi phi cua cac hoat d(lng o rnroc ngoai 
duce quy d6i sang VND thco ty gia h6i doai tai ngay giao dich. 

Bao cao tai chlnh hop nh~t 
Cho ky k€ toan nr ngay O 1/10/2025 d~n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 ph§n T~p doan PCl 
Tfing I, 2 va KT Toa CT2, Sf> 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha N(li, Yi~t Nam 
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(iv). P/Jlt11 m€m may vi ti11h 

Gia mua cua phful mem may vi tinh m6i ma phfin m€m nay kl1ong pluii la m<)t b<) ph~n gi\n k€t v&i phfu1 cung c6 lien quan thi duqc van 
h6a va h11ch toiln nhu tai san c5 djnh VO hlnh. Phfu1 mem may vi tinh duqc tinh khAu hao theo phuang phap duong thing trong vong 3 den 
5 nrun. 

(iii). Q11y€11 s1i· di111g ilr1t 

Quyen SI! d\mg d§t duqc th€ hi~n theo nguyen gia trtr gia tri hao mon !Ciy k€. Nguyen gia ban dliu cua quyen SU' d1,1ng d§t bao gbm gia mua 
va cac chi ph[ lien quail lr~C tiep t6i vi~C CO dUQ'C quyen SI! d1,1ng d§t. Quyen SU' d\mg d§t c6 thcri h(l,ll dUQ'C tinh kJl~U hao theo phuang 
phap duong thing trong vong 44 d€o 49 nam. T~p doai1 khong trich kl1au hao d6i v6i quy€n SU' d1,1ng d§t VO lhai hl;lll. 

(ii). QuyJ11 kiwi thac, v{i11 hl,11/J K/111 Cong 11ghifp Nh(lt Bti11 - Hiii Phong (''NHJZ'') 

Quyen khai thac, v(in hai1h Kltu Cong nghi~p NHIZ ma Hp doa.n c6 duqc thong qua hqp nh.11 kinh doanh duqc v6n h6a va trinh bay la 
tai siln ca djnh VO hinh theo gia tri hqp ly. Gia tri hqp ly cua quy€n khai thac, v~ ha.oh c6 duqc thong qua hqp nh§t kinh doanh duqc xac 
dinh theo phum1g phap dong ti€n gia 11\ng, theo d6 tai Sa.Jl chu the dtIQ'C dinh gia sau khi trtr di !qi tire hqp ly tu t§t ca cac tai Sa.Jl khac g6p 
phful t;.io ra cac dong ti€n lien quan. Quy€n kl1ai thac, v~ hanh Khu Cong nghi~p NHlZ sau d6 duqc phiin b6 vao bao cao k€t qua ho;:tt 
d9ng kinh doanh hqp nh§t theo phuang phap du011g thAng dl,fa lre.n thai gian khai thac dl,f ki€n la 22 n1im. 

c 

n1im 03 - 07 
nam 
nam 05 - 12 

03 - 10 

ni'im 03 - 20 May moc, thi6t bi 
Phuong ti~n v~n tai, tl1i€t bi truyen dfin 
Thi~l bi, dung cu quan ly 
Tai san c6 dinh hiiu hinh khac 

(i). Tai san c& djnh VO hinh 

(i). Quyi11 khtti tluu: khoting sti11 

Quyen khai thac khoang san phan anh gia tr] hop ly cua trii luong khoang San tai mo Niken - d6ng phat sinh tu hop nhdt kinh doanh Cong 
ty C6 phfin Khoang San T§n Phat, cong ty con cua Tap dean. Quyen khai thac khoang san duce kh§u hao theo phuang phap phiin b6 dl,fa 
tr€n SM luqng khai thac. 

Kh.lu hao diroc t!nh theo phuong phap dirong thang dua tren thci gian hiiu dung u6c tinh cua tai san ca dinh hiiu hinh. Thai gian hiiu 
dung uoc tinh nhu sau: 

Nha cira, v~t ki€n true 03 - 30 narn 

(ii). Klu1u /1110 

(h). Tai s:\n c6 dinh hfru hlnh 

(i). Nguyen giti 

Tai san c6 dinh hiiu hinh duce the hi~n theo nguyen gia tnr di gia tr] hao 111011 lily k€. Nguyen gia tai san c6 dinh hiiu hinh bao g6m gia 
mua, thu~ nh~p khau, cac loai thu€ mua hang khong hoan lai va chi phi lien quan true ti€p d€ dua tai san den vi tri va trang thai boat d<)ng 
cho rnuc dich SI! dung da du ki€n. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san c6 dinh hiiu hlnh da dua vao hoat d9ng nhu chi phi SLTa chira, bao 
duong va dai tu duce ghi nh~n vao bao cao k€t qua hoat d<)ng kinh doanh hop nhfit trong ky ma chi phi phat sinh. Trong cac truong hop 
CO the clurng minh lllQt each ro rang r:lng cac khoan chi phi nay lam tang loi Ich kinh t€ trong nrong lai du tinh thu dUQ'C tu vi~c SI! dung 
ta.i san c6 dinh hiiu hlnh vuot tren rrurc hoat d<)ng tieu chuan theo nhir danh gia ban dfiu, thi cac chi phi nay duce van h6a nhu m9t khoan 
nguyen gia tang them cua tai san c6 djnh hiiu hinh, 

Bao cao tai chinh hop nhfit 
Cho ky k€ roan tu ngay 01/10/2025 d€n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 ph~n T~p doan PCl 
Tfu1g I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha N<)i, Vi¢t Nam 
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(vi). Chi phf tra fr,r(rc dai h(m kluic 

Chi phi tra truoc dai h(lll khac g6m cac chi phi di t(lO, stia chiia tai san, chi phi tu v.ln va cac chi phi khac duqc ghi nl1(in theo nguyen gia 
va phiin b6 theo phuang phap duong th~g trong vong tu 2 d€n 5 nan1. 

(iii). Chi p/Jf giai plufog m(it b,i11g c,ia c,ic 11/u, 111,iy t/11iy ilifn 

Chi phi giai ph6ng m~t bflng cua cac nha may thuy di~n th€ hi~n ti€n b6i thucrng giai pb6ng m~t bang cua cac cong triJ1h thuy di~n Dao 
Lam I, 3, 3A, Bao L(lc B, Trung Thu, Mong An. Ch.i phi giai ph6ng m(lt bing due.re ghi nh(in theo nguyen gia va duqc tru vao ti~n !hue 
d5t T~p doan phai n(>p hang nam theo cac thong baa cua C\JC thu€ Tinh Cao Bing, C\JC thu€ Tlnh I-la Giang va Ct.JC thu€ Tinh E)i~n Bien 
trong k:hoang tllcri gian tu I I d€n 67 nam. 

(iv). Chi phf gi,ii phong m(it bti11g CJia c,ic 11hn 11lfiy ilifn gio 

Chi phi giai ph6ng m~\t bfulg cua cac nlla may di~n gi6 th€ hi~n ti~n b6i thuimg giai ph6ng m~t bfulg cua cac cong trinh di~n gi6 va duqc 
ghi nh(in vao baa cao k~t qua ho(lt d(lng kinh doanh hqp nh§t theo plmang phap ducrng thflng d\Ia tren thcri h(lll cua cac d\I an nJ1a may 
di~n gi6 Lien L~p, Phong Nguyen, Phong Huy trong vong 49 nan1. 

(v). Chi phi time h(l tfi11g 

Chi pl1i thue h(l t§ng d.lu nfii d\I an duqc ghi nh(in theo nguyen gia va phiin b6 theo phuang phap ducrng thfulg trong thcri gian 48 nam. 

... 
\ (ii). Tii11 tl111e il,11 trii fr,(()'C 

Tien tliue d§t Ira tnrcrc baa g6m tien !hue d§t Ira trucrc, ke ca cac khoan lien quan d€n d§t !hue ma np doan da nh(in duqc gi§y ch(mg 
nh~n quyen SlI d\lng d§t nhung k:hong du di€u ki~n ghi nh~n tai san c6 djnh VO hinh theo cac quy djnh phap lu?t hi~n hanh, va cac chi phi 
phat sinh khac lien quan den vi¢c baa dam cha vi~c SII tl\jng d§t time. Cac chi phi nay duqc ghi nh~n vao baa cao k€t qua ho(lt d(ing kinh 
doanh hQ"p n.hat theo phuong phap ducrng th:ing d\Ia tren tho·i h(ll1 Cua hqp d6ng thue trong khoang thoi gian III 44 d€n 49 nam. 

c (i). Cong q, va d!lllg C!I 

Cong C\J va dung C\J baa g6m cac tai san T~p doan nfun gili d€ SlI dung trong qua trlnh boat d(ing kinh doanh binh thuong, voi nguyen gia 
cua m6i tai san tll.lp hon 30 tri~u VND va do d6 k:hong du di€u ki~n ghi nh(in la tai san c6 dinh tlleo quy djnh hi~n hanh. Nguyen gia cua 
cong C\J Va d\111g C\J dUQ"C ph§n b6 thco phum1g phap ducmg thfulg (rang vong tu 2 den 3 nam. 

(I<). Xay dung C(Y biin do· dang 

Xay dung C(Y ban do dang phan anh cac khoan chi phi mua s~m tai san cb djn.h hiru hinh va tai san c6 dinh VO hinh chua duoc hoan thanh 
hoac chua l~p d~t xong. Tap doan khong tinh k:h§u hao cha xay dung CO ban do dang trong qua trinh xay dung Va l~p d~t. 

(l). Chi phi tra truce dai han 

nam 30 
narn 
nam 48 

05 - 30 

K.h§u hao duce tinh theo phuong phap duong thang dua tren thoi gian heu dung iroc tinh cua b:11 d(>ng san d§u tu. Thai gian lnru dung 
uoc tinh nlur sau: 

Quy€n SlI dung d§t 
Chung cu cha thue 
Nha xuong 

(ii). K/,t,11 hoo 

(i). Nguyen gin 

Bfit d(mg san d§u tu cha tliue duce th6 hi~n theo nguyen gia tnr di gia tr] hao 111011 lily k€. Nguyen gia ban dflu cua b§t d(>ng san d§u tu cha 
thue baa g6m gia mua, chi phi quyen SlI dung d§t va cac chi phi lien quan true ti€p d€n viec dua tai san d€n dieu ki~ll c§n thi€t de tai San 
c6 the hoat d(>ng theo each th(rc da du ki€n boi Ban T6ng Giam d6c. Cac chi phi phat sinh sau khi bllt d(>ng san d§u tu cha time da duce 
dua vao hoat d(>ng nhu chi phi sua chtra va baa tri duce ghi nh(in vao baa cao k€t qua hoat d(>ng kinh doanh hop nhfit trong ky ma cac chi 
phi nay phat sinh. Trong cac truong hop c6 th€ chirng minh m9t each TO rang rfulg cac khoan chi phi nay lam tang loi Ich kinh t€ trong 
nrong lai du tlnh thu duce tu b§t d(ing san dfiu tu cha thus virot tren rmrc hoar d(ing tieu chuan theo nhir danh gia ban dflu, thi cac chi phi 
nay duce v6n hoa nl111 m(>t khoan nguycn gia tang them cua b§t d(ing san d§u tu cha thue, 

U). B.1t dl}ng san d§u tir cha thuc 

Bao cao tai chinh hop nh~t 
Cho ky k€ toan tu ngay O II J0/2025 d€n ngay 3 I /12/2025 

Cong ty C6 ph§n T~p doan PCl 
T§ng l, 2 va KT Toa CT2, Sb 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Li~t. TP Ha N(>i, VietNam 
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Cfi phiiu pha thong duqc ghi nh(\n theo 111¢11.h gia. Phful thu tu phat han.h ca phi€u VUQt trcn m¢nh gia OUQ'C ghi vao th~ng du v6n ca phin. 
Chi phi phat sin.h lien quan tTl)'C tiep den vi~c phat haoh ca phieu, tru di anh huang thu€, duqc ghi giao1 vao thi;tng du v6n ca phfin. 

(q). V6n c6 phAn 

(p). Trai phi~u thu·crng 
T;,1i thcri diem ghi nh~n ban dfiu, trai phi€u thuoog OUQ'C xac d[n.h theo gia g6c bao glim kl1oan ti€n thu duqc tu vi¢c phat hanh trai phiiu 
tru di chi phi phat hanh. Cac khoan chi phi phat hanh dLTQ'C phan ba din theo phu011g phap duong thAng trong su6t 1,.-y h\111 cua tra.i phiiu. 

D\T phong cai t;;io, pl11,1c h6i m6i trucrng duqc ghi nh(in theo gia tri dv kien cua dong ti~n trong tuang Jai duqc chiet kJ1§u ve gia tri hi¢n t;;ii. 
Trong d6, gia tri d\I ki€n cua dong tien ducyc dva tren dtJ toan kinh phi cai t1.10 m6i tnrang t1.1i Bao cao danh gia tac d{>ng m6i tnrcrng va san 
Juqng khoang san nguycn khai kl1ai thac tung nam. 

(iii). Dir phimg ciii ((IO, ph(IC h6i moi (Tl/'O'llg 1110 

T(ip doan c6 nghia V\I cai t;;io, ph1,1c h6i moi tnro·ng t;,1i 1116 niken - d6ng tlrn9c khu vvc xa Nguy€n Hu¢, tinh cao Bfulg. Nghfa Vt) bao g6m 
cai t;,10, plwc h6i m6i trucrng kJ1u kl1ai thac, klm bai thai dAt da., m~t bing san c6ng nghi¢p, m<)t s6 kliu VIJC ngoai bien gi6'i 1116 va m9t s6 
nghia Vt) duy tu, bao tri, d.i ((!O kJ1ac. 

. ., 
Theo B<) lu(it Lao d9ng Vi¢t Nam, khi nhan vien lam vi¢c cho c6ng ty tu 12 thang tr& Jen ("nhan vien du di€u ki¢n") ti)' nguy¢n ch§m dm 
hqp d6ng lao d9ng cua minh thi ben sti dl)ng lao d(>ng phai thanh toan ti€n trq dip th6i vi¢c cho nhan vien d6 tfnh dva tren s6 nii.m lam 
vi¢c va muc luong t1.1i thai diem thoi vi¢c cua nhan vien d6. DI)' phong (J'Q' dip th6i vi~c OUQ'C l~p tren ca sa s6 niim nhan vien lam vi¢c cho 
nP doan va muc hmng binh quan cua hQ trong vong sau thang (TU<JC ogay k.et thuc ky k€ toan. Cho llll)C dich xac din.h s6 niim lan1 vi9c 
cua nhan vien, thcri gian nhan vien da tham gia bao hiem th§t nghi¢p theo quy dinh cua phap lu~t va tho·i gian lam vi¢c da duqc np doann 
chi tra trq dp th6i vi¢c ducyc lo;,1i tru. 

(ii). D(I' phong (r<f cfip thoi vi?c 

(i). Chi phi Mo lu111h 

KJ10an di)' phong ve chi phi bao hanh lien quan chu yeu t&i hang h6a da ban ra va c6ng trinh xay dvng da ]10an thanh trong ky ke toan. 
Khoan di)' phong du9·c l(ip dl)'a tren LT<JC tioh xu§t phat tu cac du li¢u th6ng ke lich SU v€ chi phi bao hanh da phat sinh lien quan t&i cac 
sao phim va djch vµ tuong ti)' trong ba nam gful nhfit. 

M(>t khoan di! phong duce ghi nhftn neu, do ket qua cua 111Ql SI)' ki¢n trong qua klnr, T(ip dean co nghia Vt) phap ly hien tai hoac lien d6i 
co the LT<JC tinh mQt each dang tin c(iy, va ch~c chan se lam giam Slit cac loi Ich Jcinh t€ trong nrong lai de thanh loan cac khoan no phai Ira 
do nghia Vt) d6. Khoan di)' phong duoc xac dinh bfulg each chiet kh§u dong ti6n du ki€n phai tra trong tuong lai voi ty I~ chi~t kh§u truce 
thu€ phan anh danh gia CUa thi trUO'ng O thcri diem hi¢n t;;ii V€ gia tr[ (!Joi gian Cl.la ti€n Va rui ro Cl) the Cua k.hoan nQ' 00. 

(o). Dir phong 

E)f>i voi cac khoan dAu tu OUQ'C k€ roan theo phuong phap v6n chu so hiru, gia tr] ghi s6 cua !qi th€ tbuong mai OLTQ'C bao g6m trong gia tr] 
ghi sa cua khoan dAu tu va kh6ng dUQ'C khfiu hao. 
(n). Cac khoan phai tra ngircri ban va phiii tra khac 

Cac khoan phai tra nguoi ban va phai (Ta khac dLTQ'C th~ hi¢n theo gia g6c. 

Loi th€ thuong mai phat sinh trong vi¢c mua lai c6ng ty con, cong ty lien k€t va lien doanh. Loi th€ tlnrong mai duce xac dinh theo gia 
g6c tnr di gia tri hao mon lily k€. Gia g6c cua loi th€ thuong mai la khoan chenh 1¢ch gitra gia phi mua va loi ich cua Tap dean trong gia 
tr] hop ly thuin cua cac tai san, no phai tra va nc ti€m tang cua don vi bi mua. 

Loi tl1€ tlnrong rnai phar sinh khi mua cac c6ng ty con diroc phan bfi theo phuong phap duong thang trong vong 10 nam. Gia tr] ghi s6 cua 
lei th€ thuong mai phat sinh khi mua cac c6ng ty con duce ghi giam xuong bang gia tr] c6 the thu h6i khi Ban Tfing Giam d6c xac dinh 
khoan loi th€ thuong 111\li kh6ng th€ thu h6i loan bQ. 

(m). L<_ri th~ thuo'ng mai 

Bao cao tai chinh hgp nh§t 
Cho ky ke loan tu ngay O Lil 0/2025 d€n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 ph~n nr doan PCl 
Tfulg I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Lier, TP Ha N9i, Vi~t Nam 
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(3): Dv an dfiu tu Thuy di~n Trung Thu: 
Theo quy dinh t(li Thong tu 96/2015/TT-BTC ban hanh ngay 22/06/2015, Cong ty Cf> phfin Thuy di~n Trung thu dugc hu6ng thu€ sufit 
thu€ TNDN la I 0% trong thoi gian 15 nam, mi~n thu€ thu nh\ip doanh nghi~p trong 4 nam tinh tu niim 2017 va duqc gian1 50% tbu€ thu 
nh~p domih nghi~p trong 9 nam ti€p theo. 

(4): DtJ an diiu tu Thuy di~n Mong An: 
Dv an diiu tu thuy di~n Mong An thu(>c Cong ty Cf> phfin Diiu tu nang Luqng Mien B.ic duqc huo·ng thu€ su§t thu€ TNDN la 10% trong 
thoi gim1 15 nam, mi~n thu€ thu nh\ip doanh nghi~p trong 4 niim tinh tu nam 2020 va duqc giam 50% thu€ thu nh~p doanh nghiep trong 9 
nam ti€p theo. 

(2): DtJ an diiu tu Thuy di~n Bao L(lc B, Song Nhi~m 4: 
Theo Quy€t dinh chu tru011g diiu tu s6 100/QD-UBND do Uy ban Nhan dan tu1h Cao Biing dp ngay 01/02/2018 cho dtJ an dfiu tu Thuy 
di~n Bao L;_1c B; 
Quy€t dinh chfip thui!n thvc hi~n dtJ an diiu tu s6 1529/QD-UBND do Uy ban Nhan dan tinh Ha Gimig dp ngay 20/07/2018 cho dv an 
diiu tu Thuy di~n Song Nhi~m 4; 
Vu dai d6i v&i cac dtJ an nhu sau: 
- Duqc hu6ng thu€ sufit TNDN la 10% trong thoi gimi 15 nani; 
- Duqc mi~u thu€ TNDN 4 nam k€ tu khi c6 thu nh~p chiu thu€ va giiim 50% s6 thu€ phai n(lp cho 9 nam ti€p theo. 
Dv an c6 phat sinh thu nh~p chiu thu€ tu nani 2020. Nam 2020 la nam ap d\111g thu€ sufit thu€ TNDN la 10%. Cong ty dang ky mi~n thut 
TNDN trong 4 niim tinh tu nam 2021 va giam thu€ TNDN trong 9 nam ti€p theo. 

p 

l 

cfu iliii t!ud 
(1): Dv an dfiu tu Thuy di~n Bao Lani l, Thuy di~n Bao Lam 3, Thuy di~n Bao Lam 3A: 
Theo Gifiy ch(rng Ill~ dfiu tu s6 11121 000149 do Uy bail Nhan dan tinh Cao Biing dp ngay 21/08/2013 va Gifiy chung nMn diiu tu 
di€u chinh s6 11121 000149/GCNDC 1/ 11/1 ngay 17/09/2014 cho dv an diiu tu Thuy di~n Bao Lam 1; 
Gifiy ch(rng nh~ diiu tu s6 1112 I 000151 do Uy ban Nhan dan tiuh Cao Biing dp ngay 21/08/2013 va Gifiy chung nh~ diiu tu di€u 
chinh s6 I 1121000151/GCNDCl/l l/l ngay 17/09/2014 cho dv an diiu tu Thuy di~n Bao La.111 3; 
Quy€t dinh chu truang diu tu s6 2548/QD-UBND do Uy ban Nhan dan tinh Cao Biing dp ngay 25/12/2015 cho dv an diiu tu Thuy di~n 
Bao Lani 3A thi uu diii d6i v&i cac d\T an nhu sau: 
- Duqc huo1ig thu€ sufit thu€ TNDN la 10% Lrong thoi gian 15 narn; 
- Duqc mi~n thu€ TNDN 4 nam k€ tu khi c6 thu nh~p chiu thu€ va giam 50% sb thu€ phai n(lp cho 9 nam ti€p thco; 
- Duqc bu lru ti€n b6i thuong giai ph6ng mi).t biing vao ti€n time dfit phai n(>p hang nam. 

Thu€ thu nh~p hoiin If.Ii phai Ira cho khoan chenh l~ch ti.im thoi chju tlm€ tu khoan dfiu tu vao cong ty lien k€t khong dugc ghi nh~n do 
Cong ty c6 kha nang h~m soat thai gian hoan nh~p khoim chenh l~ch l(lln thoi va ch.le ch.in khoiin chenh l~ch t,llll thai se khoug duqc 
hoan nh~p trong tuong lai c6 th€ dv ki€n duqc do Cong ty khong c6 k€ ho<_ich thanh ly cac khoiin dfiu tu nay trong tuong lai. 

Tai san thu€ thu nh~p hoan lai chi duce ghi nhan trong pham vi chfic chan c6 dt1 loi nhuan tinh thu€ rrong nrong lai d€ tai san thu€ thu 
nhap nay c6 th~ SU dung duce. Tai san thu€ thu nhap hoan lai duce ghi giam trong phi.mi vi kMng con ch.le ch[m la cac !qi [ch ve thu€ lien 
quan nay se su dvng duqc. 

Thut thu nhap doanh nghiep tinh tren loi nhuan hop nhfit cua ky bao g6m thut Urn nhap hi~n hanh va thu€ thu nhap hoan lai, Thue thu 
nhap doanh nghiep duce ghi nh~ trong bao cao k€t qua heat d(>ng kinh doanh hop nhfit ngoai tnr tnrong hop c6 cite khoan lhu6 thu nh\ip 
lien quan d€n cac khoan ll1\JC dUQC ghi nh\in thang vao v6n chu S<J luru, thJ khi d6 cac khoan thu€ thu nhap nay Cung dUQC ghi nh~ thang 
vao v6n chu so hiiu. 
Ttrne thu nhap hi~n hanh la khoan !hue du ki€n phai n(>p dua tren thu nh~p chiu thue trong ky, SU dung cac nurc thu€ sufit c6 hieu luc tai 
ngay ket thuc ky k6 roan, va cac khoan di€u chinh thu€ phai nop lien quan d€n nhiing ky truck 

Thu€ lhu nh~p hoan lai duoc tinh theo phuoug phap bang can d6i k€ roan cho cac chenh lech tarn thoi giiia giit tr] ghi sf> cho rnuc dich bao 
cao tai chinh va gia tr] SU dung cho 111\JC dich tinh thue cua cite khoan muc tai san va no phai tra, Gia tri cua thu€ thu nh~p 110[11 lai duce 
ghi nh~n dua tren each tlurc du ki€n thu h6i hoac thanh toan gia tri ghi sf> cua die khoan rnuc tai san va 11Q phai tra SU dung cac nurc thu€ 
sufit c6 hieu Ive hoac ca ban c6 hieu Ive tai ngay k€t thuc ky k€ roan. 

(r). Thu~ 

B:10 cao tai chinh hop nh~t 
Cho 1....-y ke toan tu ngay O J/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phfin nr doan PCl 
Tfing I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i, Vi~t Nam 
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(6): D1,r an phat trien khu cong nghiep Nhat Ban - Hai Phong: 
Theo GiAy phep f)fiu tu s6 I 091/GP ngay 23 thang 12 nam 1994 va cac ban di6u ch!nh Oy ban Nha mroc v6 hop tac dfiu tLT nay la BQ Ke 
hoach Diiu tu dp cha du an phat trien khu cong nghiep Nhat Ban - Hai Phong thuQc Cong ty Phat tri6n Khu cong nghiep Nhat Ban - Hai 
Phong, du an diroc huong tllll6 su§t thue TNDN la ! 0%. 
(7): Du an tai Cong ty Ca phan CQt thep M\1 kem Thai Nguyen: 
Cong ty dp 2 cua Cong ty, Cong ty C6 ph.in CQt thep M\! kem Thai Nguyen duoc ap dung rmrc thu6 suAt time TNDN tu nam 2021 d6n 
nam 2030 la 17%; mien thue TNDN nam 2021 va 2022 va giarn 50% s6 thue phai nQp tu nam 2023 d6n narn 2026. 

d) Th11i s11611h11i TNDN nam hifn hanh 
Cong ty hi¢n dang ap dung mire !hue suAt thue TNDN la 20% d6i voi thu nh~p chiu thue tu hoar dQng kinh doanh chlnh va hoar dQng 
khac, 
D6i v6i du an Thuy di¢n Bao Lam I va Trung Thu dang ap dung thue sdt I 0% va duoc giam 50% trong 9 nam k6 tir nam 2021; 
D6i voi du an Thuy di¢n Bao Lam 3, 3A dang ap d1,111g thue suAt I 0% va duce giarn 50% cha 9 nam k6 tu nam 2022; 
D6i voi du an Thuy di¢n Bao Lac B va Song Nhiem 4 dang ap d1,111g thu6 suAt I 0% va duoc giarn 50% cha 9 nam ke !tr nam 2025; 
D6i v6i du an Thuy di¢n Mong An dang ap d1,111g thue sufit 10% va duce giarn 50% cho 9 nam k6 tu nam 2024; 
D6i v6i thu nh~p chiu thu6 tu hoat dQng thuy di¢n con lai va di¢n gi6 duqc mien thue TNDN phai nQp cha ky ke toan k6t tht'.lc ngay 
31/12/2025. 
D6i v6'i Dv an phat tri6n KCN Nh~t Ban - Hai Phong, Cong ty Phat trien KCN Nh(\t Ban - Hai Phong duqc huang thue suAt thu nh~p 
doanh nghi¢p b~ng 10% lqi nhu(in chiu thu6 tu ho~t dQng chinh. 
D6i v6i thu nMp chiu thu~ t~i Cong ty Cfl ph:ln C(lt thep M~ kem Thai Nguyen dang ap d1,mg thue su~t 17% va dLTQ'C giam 50% trong 4 
nam k6 tl'.r nam 2023. 

(5): Dir an dfiu tu di¢n gi6 Lien Lap, Phong Huy, Phong Nguyen: 
Du an dfiu tu di¢n gi6 Lien L~p, Phong Huy, Phong Nguyen lfi.n hror thuoc Cong ty C6 phfin Di¢n gi6 Lien L~p, Cong ty Ca phan Bi¢n 
gi6 Phong Huy va Cong ty Ca phfin Bi¢n gi6 Phong Nguyen duce huong thu6 su§t thu6 TNDN la I 0% trong thoi gian 15 nam, duce 
mi~n thu6 TNDN 4 nam ke tu khi c6 thu nhap chju thue va giarn 50% s6 thue phai nQp cho 9 nam ti6p tbeo. 
D\T an c6 phat sinh thu nh~p chju thue tu nam 2021. Nam 2021 la nam ap dung thue su§t thue TNDN la 10%. Cong ty dang ky mi€n thue 
TNDN trong 4 nam tu nam 2022 va giam tlllle TNDN trong 9 nam ti6p theo. 

Bao cao tai chinh hQ'P nh§t 
Cho ky k6 roan tu ngay O 1/10/2025 d6n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phftn T{lp doau PCl 
Tfuig 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha NQi, Vi~t Nam 



21 

l (v). Donni, t/111 bri11 ilif11 
Doru1h thu ban di~n duqc ghi nh~n trong bao cao k€t qua ho11t d(>ng kinh doanh hqp nhAt dva theo bien ban do s6 di¢n va gia di¢n dtrqc 
quy djnh cv th~ trong HQ'p d6ng mua ban di~n ky v6i T~p doan Di¢n l11c Vi~t Nam. Doanh thu khong duqc ghi nh(m n€u nh11 c6 nhetng 
y€u t6 kMng chiic ch~n trQng y€u lien quru1 toi kha nang thu hf>i cac khoan phai thu. 

(vi). Tlw 11h{lp ti'r ti€11 lcii 
Thu nh~p !Lr ti6n lai d11qc ghi nh~n theo ty I~ tucrng (mg v6i thoi gian d11a tren s6 d11 gfic va lai sufit ap d1111g. 

' I (iv). Donni, f/111 cl,o f/1111! ho(1t c1911g 
Doruih thu cho thue tai san la tlrne ho(lt c1(lng dUQ'C ghi nh~ trong bao cao k€t qua hoi;tt d(lng kinh doru1h hqp nh§t theo phlI(mg phap 
duong thfing dva vi\o thoi Iwn cua hQ'p d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng cho thue dl!Q'C ghi nh~ nlm Ii\ lllQl b(l ph~n hQ'p thanh cua tbng 
doru1h thu cho tlrne. 

(iii). Doa,1/1 t/111 h(J'JJ <1611g :dly d!mg 
Doanh thu hop df>ng xay dung duce ghi nh~n trong bao cao k€t qua heat d(lng kinh doanh hop nhfit theo ti€n c1(j hoan thanh khi k€t qua 
cua hop d6ng xfiy dung c6 th~ uoc tlnh duce 111Ql each dang tin cfiy. Tien dQ hoan thanh duce danh gia dtra tren khao Sal cac cong vi~c da 
thuc hien, Doanh thu kh6ng duoc ghi nh~n neu nhu c6 nhung yeu 16 trQng y€u kMng chin chan lien quan d€n kha nang thu h6i cac 
khoan phai thu. 

(ii). Donni, t/111 c1111g e<?p dich V(l 

Doanh Urn cung dp djch Y\J duoc ghi nhan trong bao cao ket qua hoar d(lng kinh doanh hop nh§t theo ty I~ phfin tram hoan thanh cua giao 
djch. Ty I~ philn tram hoan thanh cong vi~c diroc danh gia dua tren khao sat cac cong vi~c da duce thtrc hi~n. Doanh thu khong duce ghi 
nh~n neu nlur c6 nhttng yeu tfi khong chac chin ITQng yeu lien quan toi kha nang thu h6i cac khoan phai thu. 

(i). Donni, t/111 btin h ang 
Doanh thu ban hang duoc ghi nh~n trong bao cao k€t qua hoat d(lng kinh doanh hop nhAt khi philn l(m rui ro va !qi lch gin li6n voi quyen 
so huu san philm hoac hang h6a duce chuyen giao cho nguoi mua. Doanh thu khong duce ghi nh~n neu nlnr c6 nlurng yeu t6 khong chic 
chan trong yeu lien quan toi kha nang thu h6i cac khoan phai thu hoac lien quan toi kha nang hang ban bi tra lai. Doanh thu ban hang 
duce ghi nh~n theo s6 thuiln sau khi da tnr di s6 chiet khAu giam gia. 

E>6i voi doanh thu ban rinh quang khoang san, doanh thu duce ghi nh~n ban dfiu theo gia tr] tarn tinh d11Q'c xac djnh tai ngay ghi nh~n 
doanh thu, sau d6 d11Q'c di~u chinh thco cac thong tin cap nh~t v6 kh6i hrong va gia ban khi quyet toan, Tai ngay lfip bao cao, doanh thu 
t111n tinh duce ghi nh~n dua tren gia trj hop I)' IIOC tinh cua t6ng gia trj cac khoan phai thu. 

(s), Doanh thu va thu nh~p khac 

Bao c:\o tai chinh hQ'P nhAt 
Cho ky ke toan t(r ngay O 1/10/2025 dln ngay 31/12/2025 

Cong ty cA phftn TJp uoan PCl 
Tilng 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 dirong Nguysn Trili, Phuong Thanh 
ue, TP Ha N(li, Viet Nam 
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Trong k5, k6 toan tu ngay O 1/10/2025 d&n ngay 3 I I 12/2025. Cong ty khong c6 c6 phi€u ph6 thong ti8m nang va do d6 khong trlnh bay lai 
suy giam tren c6 phitu. 

(v). Lai trcn c6 phi~u 

T(ip doan trinh bay lai CO' ban tren c6 phi€u cho cac c6 phi€u phb thong. Lai CO' ban tren c6 phi~u duqc tinh bang each !fly lai ho~c 16 hqp 
nhfit thu(Jc v8 c6 dong ph6 thong clia Cong ty (sau khi da trll di khoan phan bb vao quy khen thuang, phuc lqi; quy ban di8u hanh va thLI 
lao H<)i d6ng Quan tri cho ky k€ toan baa cao) chia cl10 s6 luqng c6 phi~u ph6 thong binh quiin gia quy8n luu hanh trong ky. 

,c 

(u). Chi phi di vay 

Chi phi di vay duqc ghi nh(in la chi phi lrong ky khi chi phi nay phat sinh, ngo1;1i tru tnrcrng hqp chi phi di vay lien quan d&n cac khoan 
vay cha nwc dich hinh thilnh tai san du di8u ki~n v6n h6a chi phi di vay lhi khi d6 chi phi di vay se duqc v6n h6a va duqc ghi vao nguyen 
gia cac tai san nay. 

(ii). Cric kho,i11 tlutnh totin ti€11 time 

Cac khoan thanh roan thue ho1;1I d<)ng duoc ghi nhan trong baa cao ke1 qua hoar d<)ng kinh doanh hop nhflt theo phuong phap dirong lhftng 
dua vao thoi h1;111 cua hop d6ng time. Cac khoan hoa h6ng di thue duce ghi nh~n trong baa cao k€t qua hoat d<)ng kinh doanh hop nhflt 
nlnr la 1119! bQ phan hop thanh cua t6ng chi phi time, trong suot thoi han thue. 

Cac khoan thanh roan ti8n thue tai san thue tai chinh diroc chia tach thilnh chi phi tai chinh va khoan Ira nq g6c. Chi phi tai chinh pl1c\i 
duqc tinh theo tung ky k€ loan trong su6t thcri h(lll thue d€ d11t t&i lllQt ty I~ lai suM djnh ky c6 djnh tren s6 dtr n9· con i(li. 

Khiu hao cua tai san thue tai chinh duoc hach roan theo phuong phap duong thang dua tren thoi gian ngitn hon gifla thoi han time va thoi 
gian huu dung uoc tinh cua tai san thue tai chinh tnr khi chftc chin la T(ip doan se c6 quy8n sc hflu tai san khi h€t han hop d6ng thue. 
Thai gian huu dung t!O'C tinh cua tai san time tai chinh nh§t quan voi tai san c6 djnh huu hlnh duce neu trong phfin chinh sach k~ roan 
J(h). 

(i). Tai S(ill time 

Cac hop d6ng thue diroc phan loai la time tai chinh n€u theo cac di8u khoan cua hop d6ng, np dean, voi tu each la ben thue, da nhan 
phfin 1<111 rui ro va lei ich gAn lien v&i quyen so heu, Tai san cc'i dinh hiru hlnh duoi hinh tlnrc thue tai chinh duce the hien bAng sc'i ti8n 
tuong duong VO'i S6 th§p hon gitra gia tri IJQ'p Jy cua tai Sall c6 dinh va gia tri hien tai cua cac khoan ti8n thue t(Ji thi€u, tinh tai thoi di8m 
bitt dfiu thue, trir di gia tri hao mon Hly k{ 

(s). Thuf tai san 

Bao cao tai chinh hq-p nhfit 
Cho k5' k~ toan tu ngay 01/10/2025 d~n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phfin T~p doan PC! 
Ting I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 dirong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N<)i. Vi~t Nam 
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31/12/2025 01/01/2025 
VND VND 

Tien m~t 13.822.647.138 32.254.830.129 
Tien glii ngan hang khong ky h11n 607.594.050.82 l 702.327.877.750 
Ti€n dang chuyen 2.622.700.000 
Cac khoan tuong dtrong ti€n 3.187 .397 .000.000 I .542.745.000.000 

3.811.436.397.959 2.277 .327. 707 .879 

9. TIEN VA CAC 1rnoAN TUONG DUONG TIEN 

Mot bo ph~n la mot du plu1n c6 the xac dinh rieng bi¢l c(1a T~p doan tham gia vao vi~c cung dp cac san philm ho~c djch V\I lien quan (bQ 
ph~n Chia theo hO\lt dQng kinh doanh), hO~C Cung cfip Sall ph§m hO~C djch V~I !rong lllQt 1110i !nIOng kinh te C\I the (bQ ph~n dtrQ'C chia theo 
khu V\fC dja ly). M6i bQ ph~n nay chiu rui ro va thu dUQ'C lqi ich khac bi~t so vai cac bo ph~n khac. 

8. nAo cAo no PHAN 

/ 

6. cAc ](}-JOAN MVC BAT THU'ONG 

T~p doa.n khong c6 cac khoan lll\lC bill tlmong c6 the anh lmcrng den bao cao tai chinh hqp nhilt cho ky ke lmin (LI ng,\y O 1/10/2025 d~n 
31/12/2025. 

7. Cf\C THAY DOI TRONG ca CAU CUA T~P DOAN 

Khong c6 thay df>i tr<;mg yeu nao trong C(J cilu cua Ti\p doan cho kj· ke loan ltr ng,\y O 1/10/2025 den 31/12/2025. 

Khi l~p bao cao tai chinh hop nhilt hang nam va bao cao tai chinh 11Q'J) nhilt hang quy, Ban Tong Giam d6c thuc hi¢n 111Qt s6 tree tinh ke 
roan. Ket qua thuc te c6 th~ khac v6i cac uoc tinh ke toan nay. Trong ky k6 toun (tr ngay O I/ I 0/2025 d6n 31 /12/2025, khong c6 su thay 
df>j tn;rng ySu V€ cac U'O'C tinh ke loan da dUQ'C lll\fC hi~n SO VO'i cubi ky ke toan ni\m (l'U'<JC. 

(x). Thong tin so sanh 
Thong tin so sanh trong bao cao tai chinh hop nhfit nay duce trinh bay duoi dang du li~u urong (mg. Theo phuong phap nay, cite thong tin 
SO sanh Cua ky rnroc duce trlnh bay nhtr 11101 ph!n khong th~ tach roi Cua bao CaO tai chinh ky hien tai Va phai duce xem XCt trong 1116i 
lien h¢ voi cac s6 li¢u va thuyet minh cua ky hi¢n tai. Theo d6, thong tin so sanh lrong bao cao tai chinh hop nhfit nay khong nham 111\IC 
d[ch trinh bay ve tlnh hlnh tai chinh hop nhilt, kSt qua hoar dong kinh doanh hop nbilt va hru chuyen tien (~ hop nhilt cua T~p doan trong 
ky (l'U'<JC. 

4. TiNH THCH VV CUA HO~ T D<)NG KINH DOANH 

T~p dean khong c6 hoat d(rng kinh cloanh nao c6 tinh thoi V\I c6 the anh huong den ket qua hoar d9ng kinh doanh hop nhilt cua Ti\p doan 
cho ky ke loan 111 ngay O 1/10/2025 d6n 31/12/2025. 
s. cAc THA y nor TRONG rroc TiNH KE TOAN 

Cac cong ty lien quan d€ c~p dSn cac cong ty lien ket va cac cong ty lien quan khac, 

Cac ben dtrQ'C coi la ben lien quan cua Ti\p dean neu mot ben c6 kha nang, true tiep hoac gian tiSp, kiern soat ben kia hoac gay anh huong 
dang ke toi ben kia trong vi¢c ra cac quyS( djnh tai chinh va hoar d911g, ho{ic khi T(\p dean Va bell kia cung Ch!U S\T kiem soar Chung hO~C 
anh huong dang k~ chung. Cite ben lien quan c6 th~ la cac ding ty hoac cac ca nhdn, bao g6m ca cac thimh vien gia dinh than c~n cua cac 
ca nhan duoc coi Ja lien quan, 

(w). Cac bcn lien quan 

Bao cao t:\i chinh hQ'P nhfit 
Cho ky ke toan tu ngay O 1/10/2025 den ngay 3 l/ 12/2025 

Cong ty C6 phftn T~p cloan PCl 
T§ng I, 2 va KT Toa CT2, Sb 583 dirong Nguy~n Tri!i, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha Noi, Vi~t Nam 
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537.883.400.756 

( 13.943.370.919) 350.280.584.221 

(13.943.370.919) ==4=5=6=.2=6=9=.4=24='=70=3 ======== 

371.128.882.674 

60.765.677.600 

105.988.840.482 

Gia tri Dv phong 
YND YND 

01/01/2025 31/12/2025 

Cong Ly TNHH H~ th6ng rruyen 
tai va Phan ph6i Toshiba Yi¢t 
Nam 

Cac nha cung c§p khac 

Gia tri D\J' phong 
YND YND 

Tra tnr6·c cho ngucri ban chi tiSt thco nha cung cfip c6 s6 dtr 16·n 
Cong ty C6 phfm Gia Loe Phat 105.988.840.482 

12. TRA TRU'OC CHO NGU'OI BAN NGAN Ht;\N 

280.114.418.285 139.310.796.227 

213.715.482.704 118.049.317.475 

237.892.711.552 95.618.342.792 

227.785.489.857 79.023.533.034 

1.661.0 l 0.762.059 ( 147.806.203.208) I .084.861.580.279 (92.908.499.649) 

3.028.369.129.333 (147 .806.203.208) 2.015.189.876.899 (92.908...l99.649) 

147.219.971.026 
263.669.955.793 
234.656.351.299 

Ban Quan ly D\J' an cac Cong 
trlnh Di¢n Mi~n B~c 
Ban Quan ly D\J' an cac Cong 
trlnh Di¢n Mi~n Nam 
Cac khach hang khac 

Ban Quan ly Du an Phat tri~n 
Di~n lire Ha N(>i - T6ng Cong ty 
Di~n Ive Thanh ph6 I-la Ni;ii 

Ban Quan ly Du an cac Cong 
trlnh Di¢n Mi~n Trung 

Ban Quan ly D\J' an di¢n 3 

Phai thu cua khach hang chi ti~t thco khach hang c6 s6 du· 16·n 
Hp doan Dien lire Vi~t Nam 260.630.293.850 

YND VND YND YND 
Dv phong Gia tr] D\r phong Gia tr] 

O l/01/2025 31/12/2025 
11. PHA.I TH1J NGAN Ht;\N CUA KHA.CH HANG 

Bao cao tai chinh hq·p nhfit 
Cho 1c5, k~ toan tu ngay O 1/10/2025 d~n ugay 31/12/2025 

Cong ty C6 phfin T~p doan PCl 
T§ng l, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i, Yi~t Nam 
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32.830.193.500 15.908.339.261 

32.830.193.500 15.908.339.261 
I>) D:\i han 

Ky CUQ'C, ky quy 

D\I phong 
YND YND YND 

Gia tr] D\I phong Gia tr] 
O l/01/2025 31/12/2025 

YND 

(*): Day la cac khoan 1(1111 (mg de chi tra ti~n den bu tai cac cong trlnh xay i~p se dUQ'C chu dfiu tu hoan Ira lai va l\)111 irng de chi tra ti~n 
d~n bu du an bAt d(>ng san, dtr an nang IUQ'ng. 

823.391.305. 747 

( 1.660.708.651) 3.659.959.196 

(3.812.3.j0.85 I) 416.873.034.466 (2.151.632.200) ============================== 
62.037 .852.497 

33.029.268.000 

170.802.845.302 576.057.443.544 

(2.151.632.200) 

I 18.427 .028.832 
18.823.501.517 
18.596.869.461 (2.151.632.200) 

63.862.805.258 
30.609.529.007 
16.745.423.91 S 

53.533.562.158 74.078.251.526 
a) Ngiin han 

Phai thu v~ lai tien giri, tien cho 
vay 

Tam (mg cho nhiin vien 
Ky CUQ'C, ky quy 
Phai thu tam (rng cac d(>i, ban ch! 
huy Cong trlnh 

Tam (mg den bu giai ph6ng m~t 
bang(*) 
Phai thu v~ c6 tire tu cong ty lien 
ket 
Phai thu khac 

YND 
D\I phong 

YND YND YND 
Gia tr] D~r phong Giatri 

01/01/2025 31/12/2025 
13. PHAI THU KHA.C 

Bao Clio t:\i chinh hq·p nhfit 
Cho kj1 k~ toan tu ngay 01/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty d phfin T~p dean PCI 
Tfing I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duoug Nguyin Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i, Vi9t Nam 



31/12/2025 01/01/2025 
YND YND 

456.746.593.721 637.750.974.807 
436.167.378.164 446.703.858.416 ~ 

:) 
/ 

55.042.567.764 92.561.598.050 
30.681.810. 733 12.225.141.802 .. 

) 

978.638.350.382 1.189.241.573.075 

' 1 

31/12/2025 01101/2025 
YND YND 

500.756.452.813 76.972.368.337 

317.409.836.700 22.230.259.134 

29. l 06.481.467 24.467.389.358 

255.213.076.020 

46.849.392.373 46.352.558.758 

l .149.335.239.373 170.022.575.587 

( 132.033.826) 1.587. 734A64.304 

141.134.751.701 
3.527.043.50 I 

( 132.033.826) 
21.640.946.639 

162.915.930.790 
69.274.218.598 

l.189.241.573.075 

YND YND 
Di,r phong Gia goc 

O l/0 l/2025 

28 

+ D1r an thuy di¢n Bao Lac A 

+ D\I an thtiy dien Thuong Ha 
+ D1r an khai thac I(> thien khoang san Niken- D6ng 

+ D\I an Nha may san xuat ket ctlu thep Quoc te 
+ Du an khac 

15. XA Y Dl/NG CO BAN D6' DANG 

+ Hoat d(>ng san xuAt cong nghiep 
+ Chi phi san xufit kinh doanh do dang khac 

(*) Chi ti~t chi phi siin xu§t kinh doanh do· dang: 
+ Hoat d(>ng dfiu tu kinh doanh bfit d(>ng san 
+ Ho11t d(>ng xay lap, cung c§p thiet bi di¢n vii xi\y dung hl! tfing khu cong nghiep 

(29.326.929.34-1) 

(29.202.387.705) 

( 124.541.639) 

D1r phong 

1.511.489.613.805 

12.181.640.238 
192.821.362.258 
84.864.068.671 

978.638.350.382 

233.844.835.905 
9.139.356.350 

Hang mua dang di duong 
Nguyen v~t lieu 
Cong cu, dung C\t 

Chi phi san xufit kinh doanh do 
dang(*) 
Thanh phfim 
Hang hoa 

YND 
Gia goc 

YND 

31/12/2025 
14. HANG TON KHO 

Bao cao t:\i chinh hq·p nhAt 
Cho ky ke roan tir ngay O 1/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phftn T~p doim PCl 
Tfing I, 2 va KT Toa CTI, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha N(>i. Vi¢t Nam 
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s6 du cu6i ky 

s6 du ddu ky 
Phan b5 trong ky 
Giam do chuyen nlurong v6n tai Cong ty C5 phdn Ddu tu Tlurong rnai Ti&n B(> 

21. L(ll nm nru'ONG M~J 

b) Dai han 
Cong C\I, dung cu xui\t dung 
Chi phi sua chfra tai san c6 dinh 
Thue dfit tra truce 
Chi phi giai ph6ng mat bing cac Nha may Thuy di¢n 
Chi phi giiii ph6ng mJt bing cac Nha may Dien gi6 
Chi phi time ha t~ng 
Chi phi Ira truce dai h1111 khac 

a) Ng~n han 
Cong cu, dung C\1 xu§t dung 
Chi phi Ira truce ngin han khac 

31/J 2/2025 01/01/2025 
VND VND 

3.187 .372.535 3.105.334.42 I 
22.736.093.569 I 4.603.452.796 

25.923.466.104 17.708.787.217 

I I .886.788.170 7.215.000.586 
36.181.996.820 2 I .079.855.280 
19.177.009.123 20.684.125.197 

103.668.974.832 I 06.52 I. I 78.163 
12.277.520. 109 12.557.715.349 
58.775.469.010 60.435.592.483 
85.630.808. I 83 62.437.034.807 

327.598.566.247 290.930.501.865 

.: 
) 

Nam 2025 

~ 
VND 1 

I 81.247.664.158 ( 
(35.094.373.832) 

(8.904.113.508) .: 

137.249.176.818 

20. CHI PHI TR.-i TRU'OC 

Bao cao tai chfnh hq·p nh~t 
Cho ky ke roan nr ngay O 1/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phfin Ti)p doan PCI 
Tling 1, 2 va KT Toa CT2, Sb 583 duoug Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i, Vi¢t Nam 
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299.209.751 .506 

66.904.600.092 
210.944.388.143 

21.360.763.271 

VND 
01/01/2025 

1.120.664.359. 789 

1.070.102.1 16.892 

50.562.242.897 

VND 

se c6 kha nang 
Ira nq 

788.524.675.926 

78.344.378.132 
210.879.868.800 

51.790.053.977 
116.000.000.000 

8.294.381.430 
323.215.993.587 

VND 
31/12/2025 

1.120.664.359.789 

1.070.102.116.892 

50.562.242.897 

VND 

Gia tr] 

37 

1.804. 720.519.885 

l .420.572.559.361 

173.585.852.880 

115.346.753.721 

95.215.353.923 

VND 

So c6 kha nang 
Ira no 

Ngu·O'i mun trii ti€n trurrc chi tiat thco s6 du 16·n 
Cornerstone Energy Development, lnc 
Cong ly ca phfin Minh Hung M&C 
Ban Quan ly 01,1' an cac cong lrinh di~n Mien Nam 
Cong ty ca phAn Nang hrong VPL 
Ban Quan ly Dir an Luoi di~n Mien Nam 
Cac khach hang khac 

24. NGUOI MUA TRA TIEN TRU00C NGAN H~N 

I .804.720.519.885 

173.585.852.880 

115.346.753.721 

I .420.572.559.361 

Cong ty Ca ph§n Tlurong 111\li 
V~t lieu di~n Nam Ha N(>i 
Cong ly TNHH H~ 1h611g truyen 
tai va Phan ph6i Toshiba Vi~t 
Nam 
Phai Ira nguoi ban khac 

VND 
Phiii trii ngu·il'i ban chi tiat thco nha cung cfip c6 s6 du· 16·n 

Cong ty cs ph§n Djch V\I 95.215.353.923 
Tlnrong mai Hoa Thjnh 

Gia tr] 

01/01/2025 31/12/2025 
23. PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN H~N 

Bao cao tai chinh h1rp nhi\t 
Cho ky k~ loan tir ngay 01/10/2025 d~n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 pbfin T~p doan PCl 
Tfing 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trili, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i. Vi9t Nam 
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31/12/2025 01/01/2025 

VND VND 
56.912.423.538 55.406.703.006 
20.148.182.523 9.664.512.412 

5.666. I 55.719 

11.073.262.296 8.613.272.911 

570.903.638 607.756.400 

67.303.716.413 3.086.726.454 

156.008.488.408 83.045.126.902 

31/12/2025 01/01/2025 

VND VND 

1.996.179.879 2.152.993.283 
164.382.594 66.665.566 

2.042.866.800 56.337 .343.594 
51.269.85 l.398 I 5.884.868.933 
12.246.575.342 6.246.575.342 

~ 9.219.658.632 I 9.415.879.856 c.,· 

4.533.630.000 3.826.000.000 ii 
41.846.214.264 5.844.444.071 ~ 

123.319.358.909 109.774.770.645 
,, 
~ 

11.86 I .948.044 12.033.085.858 

11.861.948.044 12.033.085.858 

31/12/2025 01/01/2025 
VND VND 

37 .920.944.80 l 10.030.704.085 
1.217 .261.817 I .926.455.537 

39 .138.206.618 11.957.159.622 

63.043.159.881 40.935.534.934 
59.866.221.656 
4.784.359.230 2.936.432.120 

21.865.270.628 1.256.619.10 I 

149.559.011.395 45.128.586.155 

39 

b) Dai han 
Du phong bao hanh san phfim hang h6a 
Dir phong bao hanh cong trinh xiiy dung 
Dir phong cai tao, phuc h6i moi tnrong 1116 
Du phong khac 

a) Ngin han 
Du phong bao hanh san ph§m hang h6a 
Du phong bao hanh cong trlnh xay dung 

28. DV PHONG PHAI Tfu\ 

b) Dai han 
Nh(i.11 ky quy, ky ClJ'Q'C dai han 

a) Ngiin han 
Kinh phi cong dean 
Bao hi~m xa h('>i, bao hiem y t( bao hiem thi\t nghi~p 
Nhan ky quy, ky cuoc ng~n han 
C6 tee, loi nhuan phai Ira 
Phai tra lai vay 
Phai tra cac d('>i xay l~p, Ban chi huy cong trinh 
Thu lao cua thanh vien H('>i c16ng Quan tr] va Ban Kiem soar 
Cac khoan phai tra, phai nop khac 

27. PHAI TllA. KHAC 

Chi phi trich truce lai vay 
Chi phi trich truce cac cong trinh xay l~p va san xufit cong nghiep 
Chi phi trich truce cong trinh xay dung nha may khoang san dii hoan thanh 
Chi phi trlch truce hoar d('>ng khai thac quang 
Chi phi trich truce v(in hanh cac nha may di~n gi6 

Chi phi phai tra khac 

26. CHI PHi PHJ\I TM NGAN H~N 

Bao cao tai chinh hop nhfit 
Cho k51 k~ roan tu ngay O 1/10/2025 d~n ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phiin T~p iloan PCl 
Tfu1g I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha N('>i, Vi~t Nam 
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Ngotti t~ cac lo~ti 
06 la My (USD) 
Kip Lao (LA1() 
Do la Uc (AUD) 

30. cAc KHOAN Ml.JC NGOAI BA.NG C!\.N DOI KE TOAN 

d) Cac quy Cong ty 

S6 hrong c6 phi~u dang ky phat hanh 
S6 luong c6 phi~u dii ban ra cong chung 

c6 phidu ph6 thong 
S6 hrong c6 phi~u dang luu hanh 

c6 phidu ph6 th6ng 
Menh gia c6 phieu da luu hanh (VND) 

c) ca phiau 

V6n cA phin 
Dti11 !.J1 
Cur5i kJ' 

C6 nrc, loi nhuan dii chia 
+ C6 llrc, loi 11h11q11 chia tren lai 11'111611 ruim tnttrc, 110111 nay 

Nam 2025 Nam 2024 
VND VND 

3.576.421.210.000 3.109.955.580.000 
4.112.853.430.000 3.109.955.580.000 

239.316.919.648 180.531.509. 787 

31/12/2025 01/01/2025 

411.285.343 357.642.121 
411.285.343 357 .642.12 l 
41 l.285.343 357.642.121 
41 1.285.343 357 .642.121 

411.285.343 357.642.121 
10.000 10.000 

~ ,c 
31/12/2025 01/01/2025 ,,...- 

VND VND c, 
299.822.959.034 298.573.907 .310 

65.403.533.120 65.403.533.120 /It 
365.226.492.154 363.977.440.430 j 

<, 
p 

~ 
31/12/2025 01/01/2025 
Nguyen t~ Nguyen t~ 

24.116.642 29.175.465 
612.627 608.001 

73.758 207.918 

Quy dfiu tu phat tri~n 
Quy khac thuoc v6n chu so luru 

b) Cac giao djch v~ vfin v6·i cac chi't so· luiu va phiin phfii c6 tire, chia Iq·i nhu~n 

Bao cao tai chinh hq·p nhfit 
Cho ky ke roan ttr ngay O 1/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty CB phfin Ti}p doan PCl 
Tfing 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy€n Triii, Phuong Thanh 
Lier, TP Ha NQi, Vi~t Nam 
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Cong ty CB phfin T~p doan PCl Bao cao tai chinh hop nhAt 
Tfing l, 2 va KT Toa CT2, Sb 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh Cho ky ke roan tir ngay O l/ I 0/2025 den ngay 3 I I 12/2025 

Li¢t. TP Ha N(li, Yi~t Nam 

31. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH V{) 

Qu;i'. 4 Nam 2025 Qu;i'. 4 Nam 2024 Na1112025 Nam 2024 

VND VND VND VND 

Doanh thu hoat d<)ng xily l~p, cung 
dp thiet bi dien va xay dung ha t§ng 2.664.460.734.363 I .229.936.278.291 6.698.4 77 .069 .486 3.686.739.333.726 

khu cong nghiep 

Doanh thu hoar d<)ng san xuat cong 419.127.101.944 227.960.485.772 l.469.096.530.774 1.457.375.933.958 
nghiep 
Doanh thu cho thue b§t d(lng san dfiu 4.629.655.577 4.241.714.279 17 .062.376.810 15.627.596.166 
tu 
Doanh thu chuyen nhuong bat d<)ng 774.336.614.886 8.808.337 .791 774.336.614.886 23.597.687.931 
san 

Doanh thu ban di~n 536.727.513.688 509.649.273.981 I .802.405.071.098 I .706.289.302.547 

Doanh thu ban hang hoa, v~t tu 200.724.811.711 123.199.917.017 482.266.054.750 837.422.249.307 

Doanh thu khai thac, v~n hanh khu 159.704.297.088 156.439.041.420 642.254.691.10 I 599.334.946.399 
cong nghiep - 0 

Doanh thu ban tinh quang 236.918.701.134 279.799.930.695 l.139.710.871.345 l.710.873.778.599 

Doanh thu khac 15.137.521.684 10.858.287.119 59.529.852.654 51.640.791.986 
1N 
N· 

5.011.766.952.075 2.550.893.266.365 13.085.139.132.904 I 0.088.90 J .620.619 •c 
- 

32. GIA VON HA.NG BA.N 
-16 

Quf 4 Na.111 2025 Qu;i'. 4 Nam 2024 Nam 2025 Nam 2024 
VND VND VND VND 

Gia v6n heat d<)ng xay Hip, cung dp 
thiet bi di~n va xay dung ha tfrng khu 2.240.196.947 .134 l.142.494.219.648 5.932.136.952.683 3.428.358.689.800 

cong nghiep 

Gia vbn hoat d<)ng san xu§t cong 359.490.421.958 196.440.444.683 1.287 .846.641.824 l.313.703.277.941 
nghiep 

Gia vbn cho time bat d<)ng san dfiu tu 2.604.413.767 968.394.591 8.778.401.012 3.421.989.423 

G iii vbn chuyen nhuong b§t d<)ng san 634.088.532.470 5.589.227 .325 634.088.532.470 14.940.529.320 

Gia vbn ban di~n l 95.147.144.934 195.156.918.727 756.080.262.696 760.402.029.935 

Gia v6n cua hang boa, v~t tu 177.661.041. 766 121.536.773.863 447.020.391.144 831.146.744.500 

Gia v6n khai thac, van hanh khu c6ng 132.437 .524.354 125.426.168.657 525.470.377 .636 450.520.308.384 
nghiep 
Gia v6n ban tinh quang 162.048.719.548 149.896.820.120 698.216.608.699 l. 146. l 53.0 I 0.488 

Gia vbn khac 13.079.057.626 11.310.442.05 I 50.254.224.620 48.434.426.129 

Trich l~p/(Hoan nhap) du phong 29.202.387.705 29.194.895.518 (573.986.292) 
giam gia hang t6n kho 

3.945.956.191.262 1.948.819.409.665 10.369.087 .288.302 7.996.507.019.628 
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Cong ty C6 phAn T~p dean PCI Bao cao tai chinh hQ'P nh~t 

T§ng l, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duongNguy~n Trai, Phuong Thanh Cho 1<5, ke toan nr ngay O I II 0/2025 den ngay 31/ 12/2025 

Lier, TP Ha Noi, Vi~tNam 

33. DO ANH THU HO~ T D()NG TAJ CHI NH 

Qu.£ 4 Nam 2025 Qu.£ 4 Nam 2024 Nam 2025 Nam 2024 

VND VND VND VND 

Lai tien gui, lai cho vay 18.996.249.230 25.171.846.033 135.622.475.877 93.283.321.155 

Lai chenh l9ch 1)1 gia da tlnrc hi~n 24.947.864.765 12.509.884.330 52.545.970.553 35.186.780.749 

Lai chenh l~ch 1:)1 gia chua tlurc hi9n (3 .256.108.132) 6.018.032.690 5.361.130.615 8.367.973.858 

Lai ban hang tra cham, chiet kh§u l 50.378.383 1.240.306.763 171.806.621 1.247 .594.132 
thanh toan 

Lai ur hop d6ng hoan df>i lai suM (29.762.255.280) 

Doanh Lim heat dong tai chinh khac 101.636.381 475 

Lai do thanh ly khoan dfiu tu ngan 619.999.392 619.999.392 
han khac 

Lai do thoai v6n dfiu tu c6ng ty con 52.831.016.821 53.034.151.529 
ic 

94.289.400.459 15.177.814.537 247.457.I 70.968 138.085.670.369 G 

34. CHI PHI TAI CHiNH 
r~ 

'l 
Qui 4 Nam 2025 Qu.£ 4 Nam 2024 Nam 2025 Nam 2024 r-: 

VND VND VND VND 
l 

:::: 
Chi phi lai vay 170.636.291.658 132.626.463.812 676.993.311.814 696.433.403.263 

Chi phi phat hanh trai phitiu 1.206.452.255 1.206.452.255 4.786.468.186 4.773.354.574 

Chi phi khac lien quan den khoan vay 4.085.421.233 4.477.018.207 15.211.786.236 19.987.042.151 

L6 chenh !~ch ty gia da tlnrc hien 18.256.819.738 5.685.949.592 31.490.061.568 I 5.551.283.929 

L6 chenh lech ty gia chua thuc hien (16.321.181.904) 101.924.991.918 85.869.169.783 143.861.691.456 

Du phong tf>n thilt d§u tu 393.987.091 393.987.091 

L6 thanh If khoan dilu tu vao cong ty 48.943.428 48.943.428 

con 

Chi phi tai chinh khac 143.016.467 ( 48.943.428) 943.176.948 518 .491.650 

178.006.819.447 246.314.862.875 815.293.974.535 881.568.197 .542 
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9.148.645.111 8.723.300.716 17.517.797.223 1.008.304.441 

VND 
8.723.300.716 

VND 
17.5 I 7.797 .223 

VND 
1.008.304.441 

VND 
9.148.645.111 Chi phi khac 

Nam 2024 Nam 2025 guy 4 Nam 2024 Quy 4 Nam 2025 

38. CHI Pill KHAC 

29.147.841.514 30.773.313.095 19.285.546.398 ==~======== 16.392.306.982 ======= 

10.467.845.413 l.675.263.615 

3. I 18.063.697 3.118.063.697 

9.672.676.090 952.764.913 

1.641. 799 .407 7.715.194.129 33.151.870 7.034.842.358 

4.057.837.881 21.382.855.351 3.568.4 I 5.325 21. I 60.234.243 Thu nhap tu nlurong ban, thanh I)' tai 
san c6 djnh 
Ti~n b6i thuong nh(i.n duce tu cac 
don vi khac 
Hean nh(i.p du phong bao hanh cong 
trlnh xiiy dung 
Thu nh(i.p khac 

VND VND VND 
Nam 2024 Nam 2025 Quy 4 Nam 2024 Qu51 4 Nam 2025 

VND 

35. CHI PHI BAN HANG 

Quy 4 Nam 2025 Quy 4 Nam 2024 Nam 2025 Nam 2024 

VND VND VND VND 

Chi phi nguyen v(i.t li¢u 11.374.60 I 6.673.734 44.543.371 64.864.256 

Chi phi nhan cong 1.938.619.625 1.486.780.501 6.253.527 .942 6.044.346.563 

Chi phi kiiJu hao tai san c6 djnh 2.520.548 2.520.548 10.000.000 8.027.398 

Chi phi djch v11 mua ngoai 9.865.763.284 10.966.372.607 45.550.874.34] 53.014.224.228 

Chi phi khac 621.25 1.3 51 460.857.013 1.753.279.543 1.896.802.473 

Trlch l(i.p/(Hoan nhap) du phong bao 19.831.925.172 13.218.601.192 50.279.682.696 17 .504.492.596 
hanh san phfun hang h6a 

32.271.454.581 26.141 .805.595 103.891.907.893 78.532.757.514 

36. cm PHi QUAN LY DOANH NG~P 

Qui 4 Nam 2025 Qui 4 Nam 2024 Nam 2025 Nam 2024 

VND VND VND VND 

Chi phi nguyen v(i.t li~u 2.387.874.834 2.451.369.386 6.406.0 I 0.232 6.308.412.475 

Chi phi nhan cong 97 .690.922.803 56.757.010.696 28 l.224.628.557 233.436.878.49 I - - 
KhJu hao va phan b6 13.341.973.314 13.765.719.475 57 .818.030.963 56.677 .326.669 

0 ...... 

Chi phi du phong 70.096.310.630 81.939.311.403 70.592.360.250 82.471.887.079 T 
Thu~, phi, 1¢ phi 571.497 .897 2.077 .28 I .805 3.479.556.880 7.478.769.712 

Chi phi dich v11 mua ngoai 42.725.116.454 18. 156.759.551 108.570.790.776 75.765.541.236 JI 

Chi phi khac 7.343.359.439 8.954.729.961 20.03 I .546.253 25.586.724.494 

234. 157 .055.371 184.102.182.277 548.122.923.911 487.725.540.156 ...- 
I} - 

37. THU l\~P KHAC 

Bao cao tai chinh h(}'p nhAt 
Cho k5, k~ toan tir ngay O 1 I I 0/2025 d!n ngay 3 1 I 12/2025 

Cong ty C6 phfin T~p dean PCl 
Tfing 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguy~n Trai, Phuong Thanh 
Li¢t, TP Ha N9i, Vi¢t Nam 
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Lai co- ban tren c6 phiau (VND/c6 phiau) 

Loi nhuan thufin sau thu8 
Cac khoan dieu chlnh 

S6 phdn b6 vao quy khen thutrng, phuc toi iro·c tlnh 
Trich quji ban di€u hanh tree Linh 
Thu lao Hpi d6ng Quan tr] uac tlnh 

Loi nhuan phan b6 cho c6 phieu ph6 thong 
Cb phieu ph6 thong hru hanh blnh quan trong ky 

Nam 2025 Nam 2024 
YND YND 

Da dieu chlnh lai 
l.050.164.661.216 467.582.890.486 
( 125.434.565.303) (55.849.390.840) 
(76.612.686.651) (34.1 l 1.585.349) 
(35.346.218.837) (15. 7 37.805.491) 
(13.475.659.815) (6.000.000.000) 
924.730.095.913 411.733.499.645 

411.285.343 411.285.343 

2.248 1.001 

Yiec tinh toan lai CO' ban tren c6 phieu c6 the phan ph6i cho cac c6 dong so huu c6 phfin ph6 thong cua Cong ty duce tlurc hien dua tren 
cac s6 lieu sau: 

41. LAI CO BAN TREN CO PHIEU 

4.164.418.523 (2.190.430.087) 

VND 
4.164.418.523 

YND 
(2.190.430.087) Chi phi/(lqi Ich) thue TNDN hoan lai nrong (mg voi lai/16 chua tlurc hi~n 

/ . Ni'.im2024 Nam 2025 

'C c) Chi phi/(lq·i ich) thue TNDN hoiin ltti 

y 

Thu8 thu nhfip hosn lai phai tn\ tuong (mg voi lai/16 chua tlurc hi~n 

Thu~ thu nh~p hoiin !\Ii phni trii 

Tai san !hue TNDN hoan lai nrong (mg voi lai/16 chua thuc hien 

Tai san thu~ thu nh~p hoiin I\li 

31/12/2025 01/01/2025 
YND YND 

35.072.288.887 30.280.92 I .273 

35.072.288.887 30.280.921.273 

31/12/2025 01/01/2025 
YND YND 

307.806.459.665 305.205.522.136 

307.806.459.665 305.205.522.136 

b) Thu~ thu nh~p hoiln !\Ii phiii tra 

40. THUE THU ~P DO ANH NGHI];:P HOAN LM 
a) Tai siin thu~ thu nh~p hoan ltli 

124.870.818.560 202.182.792.800 
======== 

VND 
123.455.036.456 

1.415.782.104 

YND 
201.686.910.120 

495.882.680 
Chi phi time TNDN hi~n hanh ky nay 
Chi phi thue TNDN hien hanh du phong (thua)/thieu nhung nam truce 

Chi phi tlrn~ TNDN hi~n hanh 

Nam 2024 Nam 2025 

39. CHI PHI THUE THU NH~P DOANH NGim;P HltN HANH 

Bao cao tai chinh hQ'[l nh~t 
Cho ky ke loan tu ngay 01/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ty C6 phftn T~p doan PCl 
Tfing 1, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Liet, TP Ha N(>i, Vi~t Nam 
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Vil Anh Duong 
Tfing Giam d6c 

yµK_ 
TrAn Thi Minh Vi~t 
Ki toan tnrong 

Bui Cong Thanh 
Nguoi l~p bieu 
Hd N{ii, ngay 30 tluing I nam 2026 

44. SO L~U SO SA.NH 
S6 lieu so sanh tren Bang Can dfii k€ toan hop nhdt, Bao cao Ket qua heat d(>ng kinh doanh hop nhdt, Bao cao hru chuyen tien t~ hop nhdt 
cho ky ke roan tu ngay O Ill 0/2025 den ngay 31 /12/2025 va cac thuyet minh tirong (mg la s6 li~u cua Bao cao tai chinh hop nhfit cho nam 
tai chinh ket thuc ngay 31/12/2024 da duce Cong ty TNHl-1 KPMG kiem roan, ~ 

2.686.454.802 
28.457.138.160 
32.306. l I 7 .963 

978.132.269 
29.339.047.112 

2.281.396.975 

Cong ty lien quan khac Cong ty C6 ph§n CO' di~n f>~i Dung 
Tra truce cho ngiroi ban ngiu1 han 
Phai thu khach hang 
Phai tra ngiroi ban ng~n han 

VND VND 
01/01/2025 31/12/2025 Mfii quan h~ 

64.509.799.750 
55.581.303.939 

Cong ty lien quan khac Cong ty C6 phh Co· di~n Dl,li Dung 
Doanh thu 
Mua hang 

VND VND 
Nam 2024 Nam 2025 Mfii quan h~ 

Cong ly c6 cac giao djch phat sinh trong ky v;\ s6 du tai ngay k6t thuc k5· k<Sl roan voi cac ben lien quan nlur sau: 

43. NGHn:;P vu VA SO DU' VOI CAC BEN LIEN QUAN 

Bao do tai chinh hc,rp nhfit 
Cho k5• ki toan tu ngay O 1/10/2025 den ngay 31/12/2025 

Cong ry C6 phfin T~p doan PCI 
Tfing I, 2 va KT Toa CT2, S6 583 duong Nguyen Trai, Phuong Thanh 
Li~t, TP Ha N(>i, Vi~t Nam 
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