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Céng ty Co phan ROX Key Holdings
Dia chi: tAng 25, tda thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phuéng Lang, thanh phd Ha Nbi

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty Cb phan ROX Key Holdings (“Cong ty”) 1a mét cong ty cé phin duoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0106673358 do S& Ké hoach va
Bau tw thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va cic Gidy chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi 1an diéu chinh 1an gan nhét 1a 1an thir 27 ngay 03 thang 10 nam
2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la quan ly cac khoan dau tw tai chinh va cac hoat dong
kinh doanh khac da dang ky.

Cong ty ¢ tru s& chinh dat tai tAng 25, toa thap A, s& 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, thanh phéd
Ha Noi.

Cb phiéu cua Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hd Chi Minh
theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Chi Minh cAp ngay 13
thang 3 nam 2019 (Ma chirng khoan: TN1).

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay lap bao céo nay bao gdm:

E_SEI Pham ThiVan Ha Cha tich HBQT {Bé nhiém ngay 18/04/2025)
Qng Tran Xuan Quang Chu tich HBQT (Mién nhiém ngay 18/04/2025)
Ong Nguyén Van Hiép Phé Chu tich thwrérng trie HDQT (B& nhiém ngay 18/04/2025)
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién doc lap

Ong Phan Khanh Toan Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN
Cac thanh vién ctia Uy ban kiém toan trong ky va tai ngay lap bao cao nay bao gém:

Ba Nguyén Thi Yén Ch tich
Ong Phan Khanh Toan Thanh vién

BAN DIEU HANH

Cac thanh vién Ban Diéu hanh trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Hiép Tong Giam déc

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay la:

Ong Nguyén Van Hiép B4 nhiém ngay 16/05/2025
Ong Tran Xuan Quang Mi&n nhiém ngay 16/05/2025
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Cong ty Cb phan ROX Key Holdings ,
Dia chi: tang 25, téa thap A, s 54A Nguyén Chi Thanh, phwong Lang, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

Héi déng Quan tri ciia Céng ty Cé phan ROX Key Holdings ("Cong ty") trinh bay bao cdo nay va bao cao
tai chinh hop nhét ctia Céng ty va cac céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025.

TRACH NHIEM CUA HOI BONG QUAN TR| BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Héi déng Quan tri chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhét cho ting ky ké toan phan anh
trung thurc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhét clia Cong ty va cac céng ty con. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh hop nhét
nay, Héi ddng Quan tri can phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Bwa ra cac danh gia va dw doan hop ly va than trong;

Néu ro cac chuan muc ké toan duoc ap dung cé duoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hgp nhét hay khéng;

- Lap cac bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, tri treéng hop
khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

H6i ddng Quan tri chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét cta Céng ty va cac cong ty con, v&i mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky
théri diém ndo va dam bdo ring cac sé sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da duoc ap dung. Hai
ddéng Quan fri cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cda Codng ty va cac cong ty con do dé
phai thuc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va nhi¥ng vi
pham khac.

Héi dong Quan tri cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat
kem theo.

CONG BO CUA HOI BONG QUAN TR

Theo y kién clia Héi ddng Quan tri, bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét cda Coéng ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhat cho ky ké toan két thuc cung
ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhat.

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2026
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings

Béo céo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2025

TAI SAN Thuyét
minh

A. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién 3

1. Tién

2. Cac khoan twong duong tién

Il. Pau tw tai chinh ngan han 4

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Dau tu ndm gitr dén ngay dac han

lll. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han ctia khach hang 5

2. Tra trwée cho ngudi ban ngan han 6

3. Phai thu vé cho vay ngan han

4. Phai thu ngan han khac 7

5. D phong phai thu ngan han khé déi

IV. Hang tén kho 9

1. Hang tén kho

V. Tai san ngan han khac

1. Chi phi tra trueéc ngén han 10

2. Thué GTGT duoc khau trir 17

3. Thué va cac khoan khac phai thu 17

Nha nuéc

£ L. -
S0 cuoi nam

S6 dau nam

VND
912.175.204.350

51.060.649.589
50.712.837.343
347.812.246

442.539.759.201
430.118.130.614
12.421.628.587

369.764.025.972
190.551.480.400
13.453.547.410
750.000.000
180.449.249.443
(15.440.251.281)

39.775.181.729
39.775.181.729

9.035.587.859
8.684.817.086
313.788.214
36.982.559

VND
1.875.070.699.149

69.585.084.462
69.179.465.342
405.619.120

901.836.025.555
889.510.418.450
12.325.607.105

887.601.675.572
409.604.504.308
4.751.533.600
750.000.000
507.739.757.449
(35.244.119.785)

10.451.039.803
10.451.039.803

5.596.873.757
1.721.529.192
3.816.168.722

59.175.843
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings

Béo céo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
(Tiép theo)

TAI SAN Thuyét $6 cudi nam 86 dau nam
minh VND VND

B. TAI SAN DAI HAN 923.416.359.818  266.165.167.994
I. Cac khoan phai thu dai han 500.000.000 5.388.354.808
1. Phai thu dai han khac 7 500.000.000 5.388.354.808
Il. Tai san cé dinh 58.269.211.346 22.336.078.509
1. Tai san cb dinh hi¥u hinh 11 25.846.567.889 12.617.105.458
- Nguyén gié 83.292.213.603 65.937.466.361
- Gia tri hao mon luy ké (57.445.645.714)  (53.320.360.903)
2. Tai san ¢b dinh vé hinh 12 32.422.643.457 9.718.973.051
- Nguyén gia 73.512.196.158 32.847.987.608

- Gia tri hao mon luy ké (41.089.552.701)  (23.129.014.557)
llI. Tai san d& dang dai han 13 530.859.604 3.052.119.567
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 530.859.604 3.052.119.567
IV. Dau tw tai chinh dai han 4 787.003.162.409  156.000.000.000
1. BAu tr vao cong ty lién doanh, lién két 787.003.162.409 =
2. Pautw g6p vbn vao don vi khac 34.500.000.000 190.500.000.000
3. Du phong dau tw tai chinh dai han {34.500.000.000) (34.500.000.000)
V. Tai san dai han khac 77.113.126.459 79.388.615.110
1. Chi phi tra trwéc dai han 10 7.655.810.436 5.068.592.452
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 30.1 321.123.067 277.717.538
3. Loi thé thuong mai 14 69.136.192.956 74.042.305.120
TONG CONG TAI SAN 1.835.591.564.168 2.141.235.867.143
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings Bao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

(Tiép theo)

Mia  NGUON VON Thuyét $6 cudi nam $6 dau nam
sb minh VND VND
300 C.NOQ PHAI TRA 677.129.689.001 1.224.864.707.569
310 1. N ngan han 272.263.326.879  730.495.171.205
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 15 93.191.444.240 94.175.309.054
312 2. Nguwoi mua tra tién treée ngan han 16 7.834.820.084 5.126.255.224
313 3. Thué va cac khoan phai nap Nha nuéc 17 27.183.168.604 35:535:252.111
314 4. Phai tra nguoilao dong 16.799.097.850 15.853.579.037
315 5. Chi phi phai trd ngan han 18 15.485.850.129 39.013.726.688
318 6. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 19 1.915.590.775 373.420.159
319 7. Phai trd ngan han khac 20 39.203.150.891 36.966.725.626
320 8. Vayva no thué tai chinh ngan han 21 58.000.000.000 490.800.000.000
322 9.Quy khen thudng, phuc loi 12.650.204.306 12.650.903.306
330  |l. Nor dai han 404.866.362.122  494.369.536.364
336 1. Doanh thu chuwa thwe hién dai han 19 856.795.454 589.636.364
337 2. Phaitra dai han khac 20 68.900.000 68.900.000
338 3. Vay va no thué tai chinh dai han 21 403.940.666.668  493.711.000.000
400 D.VON CHU SO HOU 1.158.461.875.167  916.371.159.574
410 1. Vén chii sé hiru 22 1.158.461.875.167  916.371.159.574
411 1.Vbn gop clia chi s& hiru 600.954.800.000 546.323.480.000
411a - Cé phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 600.954.800.000  546.323.480.000
412 2. Thang du von cb phan 225.568.103.409  225.568.103.409
414  3.Vbn khac ctia chl s& hivu 13.860.000.000 13.860.000.000
418 4. Quy dau tw phat trién 9.152.135.524 9.152.135.524
421 5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 303.979.389.171  116.353.986.514
421a - LNST chuwa phén phéi liy ké dén cudi ky 111.784.819.503 65.461.008.601
trirde
421b - LNST chwa phan phéi ky nay 192.194.569.668 50.892.977.913
429 6. Loi ich cd dong khéng kiém soat 4.947.447 063 5.113.454.127
440 TONG CONG NGUON VON 1.835.591.564.168 2.141.235.867.143

Nguyén Thi Thu Ha
Nguwdi lap biéu

Tran Thi Thanh Huong
Ké toan trudng

heo phap luat

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam

2026
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Cong ty Co phan ROX Key Holdings

Bao céo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thén}; 12 nam 2025
(Theo phwong phép gidn tiep)

Ma s6 CHITIEU Thuyét Nam nay Nam trwéc
minh VND VND

I. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH

01 1. Loi nhuén truée thué 289.258.699.967 71.243.402.239
2. Piéu chinh cho cdc khoan

02 - Khau hao tai san cb dinh hiiu hinh va hao 28.587.350.530 20.646.053.918
mon tai san cb dinh vo hinh (bao gdm phan
bd loi thé throng mai)

03 - Hoan nhap du phong (19.803.868.504) (13.651.092.098)

04 - Lai chénh léch ty gia hoi doai do danh gia (315.044.431) (223.888.195)
lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té

05 - Lai tir hoat dong dau tw (116.373.234.740)  (12.608.269.529)

06 - Chi phi lai vay, lai trai phiéu va chi phi phat 54.193.639.394 50.439.648.351
hanh trai phiéu

08 3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 235.547.542.216 115.845.854.686
trwére thay déi von lvu déng

09 - Giam/(Tang) cac khoan phai thu 743.636.942.120 (278.756.955.114)

10 - (Tang)/Giam hang ton kho (17.361.927.073) 50.741.053.705

i | - Giam cac khoan phai tra (66.232.445.961) (15.613.640.127)

12 - (Tang)/Giam chi phi tra trudc (8.503.035.0486) 5.311.466.020

13 - Giam chirng khoan kinh doanh 459.392.287.836 E

14 - Tién lai vay da tra (73.562.150.132) (39.328.003.161)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (23.408.131.062) (19.971.009.084)

17 - Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (699.000) (11.585.000)

20 Lwu chuyén tién thuan tir/(str dung vao) 1.249.508.383.898  (181.782.818.075)
hoat doéng kinh doanh
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG BAU TU

21 1. Tién chi d& mua sam, xay dwng tai san cb (23.841.207.029) (8.993.047.315)
dinh va tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san 700.000.000 -
¢6 dinh va cac tai san dai han khac

23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cuia (37.796.021.482)  (273.225.607.105)
don vi khac

24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no 37.700.000.000 11.238.940.292
cta don vi khac

25 5. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac (854.928.653.388)  (203.000.000.000)

26 6. Tién thu hdi dau tw gop vbn vao don vi 157.963.903.762 (1.829.577.636)

27 7. Tién thu lai cho vay, 6 tic va lgi nhuan 3.745.820.419 962.384.143
dugc chia

30 Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat (716.456.157.718)  (474.846.907.621)

déng dau tw
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Cong ty C6 phan ROX Key Holdings ) Bdo cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
(Theo phwong phdp gién tiép)
(Tiép theo)

M3z s6 CHITIEU Thuyét Nim nay Nam trwére
minh VND VND

ll. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 292.000.000.000  499.921.432.975

34 2. Tién trd no gbc vay (815.100.000.000) (11.332.600.155)

36 3. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hivu (28.705.934.246)  (25.132.005.627)

40 Lwu chuyén tién thuan (st» dung vao)/tr (551.805.934.246) 463.456.827.193
hoat déng tai chinh

50 Lwu chuyén tién thuan trong nam (18.753.708.066)  (193.172.898.503)

60 Tién va twong dwong tién dau nam 69.585.084.462 262.549.391.920

61 Anh huéng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy 229.273.193 208.591.045
ddi ngoai té

70 Tién va twong dwong tién cudi nam 3 51.060.649.589 69.585.084.462

Tran Thi Thanh Hwong 3

Ké toan trudng Nguoi dar dien theo phap luat
Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam
2026

Nguyén Thi Thu Ha
Nguroi lap bidu




Céng ty C6 phan ROX Key Holdings

Béo cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty Cd phan ROX Key Holdlngs (“Céng ty”) 1a modt cong ty cd phan duqc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chung nhan Dang ky Doanh nghiép sb 0106673358 do S&
Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cap Ian dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va céac Gidy ching
nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, voi lan didu chinh 1an gan nhét 13 1An the 27 ngay
03 thang 10 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Céng ty 1a quan Iy cac khoan dau tw tai chinh va cac hoat
dong kinh doanh khac da dang ky.

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thuéng ctia Cong ty va cac cong ty con la 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh dat tai thng 25, tba thap A, sb 54A Nguyén Chi Thanh, phuéng Lang,
thanh phé Ha Nbi.

Cb phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh pho Hb Chi
Mlnh theo Quyét dinh s6 63/QP-SGDHCM do S& Giao dich Ching khoan thanh phé H& Chi Minh
cAp ngay 13 thang 3 nam 2019 (M3 chirng khoan: TN1).

S04 lugng nhan vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 2.426 nguoi
(tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 2.179 nguoi).

Céu tric tap doan

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty c6 5 cong ty con truc tiép (ngay 31 thang 12 nam 2024: 4
cong ty con trye tiép). Thong tin chi tiet vé cac cong ty con truc tiép va ty 1é lgi ich cia Coéng ty
trong cac cong ty con nay nhw sau:

Ty lé bidu Ty ié loi

STT Téncéngly quyét (%) ich (%) Tru sc chinh Hoat déng chinh

1 Congty Cophan PAu  99.12% 99,12% Tang 25, Toa thap A, S& Cung cap dich vu quan
tv va Quan ly Bét 54A, Nguyén Chi Thanh, 1y bat dong san
déng san N Phuéng Lang, Thanh phd
Property Ha Noi, Viét Nam
Management
(“Céng ty TNPM")

2 Cong ty Cbd phan 51% 51% Tang 24, Toa thap A, S6 Td chic gidi thidu va
Thuong mai & Tw 54A Nguy&n Chi Thanh, xuc tién thuong mai
van dau thau, Tham Phuong Lang, Thanh phd
dinh gia Ha Ngi, Viét Nam
(“Céng ty TNPA")

3 Cong ly C6 phdn 99,51% 99,51% Tang 21, ROX Tower, s6 Cung cép dich vu va giai
TNTech 54A Nguyén Chi Thanh, phap céng nghé théng
(“Cang ty TNTech") Phuong Lang, Thanh phd tin

Ha Nai, Viet Nam

4 Céng ty CO phan 99% 99% Téng 26, Toa thap A (Téa Cung cdp cac dich vu
Quan tri Ngudn nhan nha TNR), s6 54A tuydn dung, cho thué
lwc TNTalent Nguy8n  Chi  Thanh, nhan sw, tv vin chién
("Céng ty TNTalent") Phutrng Lang, Thanh phd lroc nhan su, dao tao,

Ha Nbi, Vigt Nam xay dung chinh sach
lrong va ché do phic
lgyi

5 Coéng ty Cb phan 98% 98% Tang 20, tba nha ROX Cung cap cac dich vu

(*) Trong ky, Céng ty da hoan tt giao dich nhan chuyén nhuong 1.960.000 cb phan (twong ung
voi 98% von cb phan) ctia Popplife. Theo do, Popplife trér thanh cong ty con clia Cong ty ké ti

Popplife (*)
("Céng ty Popplife™)

ngay 15 thang 8 nam 2025.
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Céng ty C6 phan ROX Key Holdings Bao cdo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

21

22

23

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ry ciing c6 2 cong ty con dugc dau tw gian tiép thong qua
Cong ty Cb phan Pau tw va Quan ly Bat dong san TN Property Management (ngay 31 lhang 12
nam 2024: 4 cong ty con dwoc dau tu gian tiép). Thong tin chi tiét v& cac cong ty con gian tiép va
ty 1& loi ich ciia Cong ty trong céac cong ty con gian tiép nay nhw sau:

Ty Ié
bidu
quydl Ty 16 loi
STT_ Téncéngly (%) _ _ich (%) Tru sé chinh Hoat dong chinh
1 Congty Cophan Dich 99,75% 98,87% S6 60 Nguydn Khuyén, Cung cap dich vu
vu Bao vé Nhat Viét Phuérng Ha Bodng, Thanh baové
(“Céng ty Nhét Viat") phé Ha Néi, Viét Nam
2 Congty C6 phan Dich 99,75% 98,87% Lé sé 7 Nha didu hanh Khu Cung cAp dich vu
vu Quan ly van hanh cong nghiép Quang Minh, Xa quan ly bAt dong san
Khu céng nghiép IMC Quang Minh, Thanh phé Ha
(“Céng ty IMC”) Noi, Viet Nam

(**) Trong nam, Céng ty TNPM da hoan tit giao dich chuyén nhurong toan bo phan vbn gop tai
Co6ng ty TNHH Dich vu Bao vé V-One (“Cong ty V-One”) cho mot ddi tac deanh nghiép va hoan tat
viéc nhan sap nhap Céng ty Cé phan Dich vu Vé sinh Cong nghiép C-One (“Cong ty C-One"). Do
do tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty V-One va Cong ty C-One khéng con la céng ty con
duoc dau tw gian tiép théng qua Cong ty TNPM clia Céng ty.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh hop nhét cua Cong ty va cac cong ty con duoc trinh bay bang dong Viét Nam
("VND") va dugc lap phu hop véi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké
toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké foan Viét Nam (Dot 1);
> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Pot 2);
»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn
muc ké toan Viét Nam (Dot 3);
» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn Chuin
muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bao céo tai chinh hop nhat duoc lrlnh bay kém theo va viéc str dung bao céo nay khéng
danh cho céac dbi trong khong dwoc cung céap céc théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong
1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cua Cbng ty va cac
cong ty con theo cac nguyén tac va théng 1é ké toan duoc chép nhan rong rai & cac nwéce va lanh
thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung cta Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty va cac céng ty con ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhat
bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
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Céng ty Coé phdn ROX Key Holdings

Béo cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh Ilgét thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

24

25

2,6

2.7

Pon vi tién té trong ké toan

Béo cao tai chinh hop nhét droc 1ap bang don vi tién & str dung trong ké toan clia Cong ty va cac
cong ty con la VND.

Co sé hop nhat

Bao céo tai chinh hop nhat bao gém cac bao cao tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con cho ky
ké toan tur ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.

Cac cong ty con dm}c hop nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Cong ty va cac cong ty con thuc
sw nam quyen kiém soat cua cong ty con, va tlep tuc dwoec hop nhat cho dén ngay Cong ty va cac
cong ty con cham dut quyén kiém soat déi véi cac cong ty con.

Cac bao cao tai chinh cla Céng ty va cac cong ty con st dung dé hop nhéat dwoc lap cho ciing
mot ky ké toan, va duoc ap dung céc chinh sach ké toan mot cach nhat quan.

S0 du cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra cac don vi trong cling Cong ty va cac cong ty
con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16 ndi bo chura thie hién phat sinh tir cac
giao dich nay dworc loai trir hoan toan.

Loi ich cua cac cd déng khong klem soat la phan loi ich trong 13, hoac 16, va trong tai san thuan
cua cac cong ty con khong dugc ndm gilk boi Cong ty va cac cong ly con va duoc trinh bay riéng
biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trong phan von chi s& hiru trén bang
can doi ké toan hop nhét.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 16 s& hiru cong Iy con ma khong lam méat quyén kiém soat
dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chua phan phcn

Tién va cac khoan tvong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién guri ngan hang, cac khoan dau
tw ngan han co6 théi han goc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c¢6 kha nang chuyen
d6i dé dang thanh céc lvong tién xac dinh va khdng co nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia goc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu, chi
phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan truc tiép khac, chi phi san xuét chung cé lién  quan duoc
phan bé dwa trén mirc do hoat déng binh thuérng dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang
théi hién tai.

Tru'Ong hop gia tri thuan co thé thuwe hign duoc thap hon gia gbe thi phai tinh theo gia tri thudn co
thé thuwe hién duoc.

Gia tri thuan co thé thiec hién duoc la gna ban woc tinh cta hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wérc tinh.

Céng ty va cac cong ly con ap dung phuong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang tén
kho cubi ky véi gia tri dwoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, vat tu, cong - Chi phl mua theo phuong phap binh quan gia

cu, dung cy va hang héa quyen

Chi phi san xuét, kinh doanh - Gia gdc chi phi san xuét kinh doanh dé& dang

d¢ dang ap dung theo phwong phap tinh theo gia dich
danh.

Dur phong giam gia hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho duoc trich lap cho phan gia tri du kién bi tdn that do cac khoan
suy giam trong gia tri (do giam gia, hw hong, kém pham chét, I6i thoi v.v.) co thé xay ra dbi véi
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Céng ty Cé phan ROX Key Holdings

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

28

29

2.10

2.11

nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén s& hitu clia Cong ty va cac cong ty
con dua lrén bang chirng hop Iy vé sy suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hodc giam khoan dy phéng giam gia hang tdn kho duoc hach toan vao gia vén hang ban
trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Khi hang tdn kho bi hily b do hét han str
dung, méat phdm chét, hir héng, khéng con gia tri str dung, cac khoan chénh Iéch phat sinh giira sb
dw phdng gidm gia hang ton kho dé trich lap va gia gbc hang tdn kho duec hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can doi ké toan hop nhét theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cAn trir cac khoan du phong duoc 1ap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cha cac khoan phai thu ma Cong ty du kién
khong co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam sé du tai khoan dw phong
duorc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat. Khi cac khoan no phai thu khé doi dwoc xac dinh 1a khéng thé thu hdi duoc va ké toan thuc
hién xéa ng, cac khodn chénh 1éch phat sinh gitra s6 dw phong no phai thu kho doi va gia gbc no
phai thu duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 dinh hivu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai sédn vao san sang hoat dong nhu du kién va chi phi dé thao d&, di doi tai san va khoi
phuc hién trrdng tai dia diém dat tai san, néu co.

Cac chi phi mua sam, nang cap va doi mai tai san co dinh durgc ghi tang nguyeén gia cua tai san va
chi phi bao 1ri, stra chiva dwec tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat
sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cua tai san) duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thoa thuan co p_héi la thoa thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chét cua
thoa thuan do tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thuce hién thoa thuan nay co phu thudc vao viéc sty
dung mét tai san nhat dinh va thoa thuan cé bao gbm diéu khoan vé quyén st dung tai san hay
khéng.

Trong truong hop Céng ty va cac cong ly con la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat theo phurong phap dwdng thang trong sudt théi han ctia hop dong thué.

Trong truang hop Cong ty va cac coéng ty con la bén cho thué

Dbi véi cac trudng hop cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong, thu nhap tir tién cho thué
hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phap
dudng thang trong sudt théi gian cho thué.

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san c¢6 dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi ¢6 lign quan truc tiép dén
viéce duwa tai san vao str dung nhw du kién.
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Céng ty C6 phan ROX Key Holdings Bao cao tai chinh hop nhat
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Cac chi phi nang cép va déi méi tai san cb dinh vo hinh duoc ghi ting nguyén gia cua tai san va
cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat
sinh.

Khi tai séq cb dinh v hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) duoc
hach toan vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat.

2.12 Khiu hao va hao mon

Khau hao tai san c¢b dinh hivu hinh va hao mon tai san c¢b dinh vo hinh duoc trich theo phuong
phap khau hao dwéng thdng trong sudt thei gian hivu dung wéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién truc 6 - 25 nam
May mac, thiét b 3-5nam
Phwong tién van tai 6 nam
Thiét bi van phéng 3-5nam
Phan mém, may tinh 3-10 nam
Tai san khac 5-10nam

2.13 Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chua duoc lap dat xong
hoac chi phi xay dung co ban chwa dwoc hoan thanh. Chi phi xay dung co ban d& dang duoc ghi
nhan theo gia gbc bao gdbm toan bé chi phi can thiét dé xay duwng méi hoac sira chiva, cai tao, mo
réng hay trang bi lai ki thuat cong trinh nhw chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy du an,
chi phi tv van dau tw xay dwng va chi phi vay di diéu kién duoc von hoa.

Chi phi xay dung co ban d& dang sé duoc chuyén sang tai khoan tai san cb dinh thich hop khi cac
tai san nay duoc lap dat xong hodc du an xay dung dwoc hoan thanh va khau hao cua cac tai san
nay sé dugc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich st dung.

Chi phi xay dung co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong trieéing hop chi phi xay dung
co ban do dang khéng du diéu kién dé ghi nhan la tai san cb dinh.

T - s wndr

214 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay ctia Cong ty va cac cong ty con.

M-

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phéat sinh trong ky.
2.15 Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trudc bao gdm céac chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra trwée dai han trén bang
can doi ké toan hop nhat va duwroc phéan bd trong khoang thei gian tra trude hoac thoi gian cac loi
ich kinh t& twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

2.16 Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phéap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gi4 tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cta cac tai san dem trao dbi, cac khoan no phai tra
da phét sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé dbi lay quyén kiém
soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai
tra co thé xac dinh dwoc va nhivng khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh
ctia bén bi mua duoc ghi nhan theo gié tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc, & phan
chénh l&ch gii¥a gia phi hop nhat kinh doanh so v6i phan sé hiru clia bén mua trong gia tri hop Iy
ctia tai san, no' phai tra co thé xac dinh duoc va cac khoan no titm tang da ghi nhan. Néu gia phi
hop nhét kinh doanh thdp hon gia tri hop Iy clia tai san thun cia bén bi mua, phan chénh léch d6
sé& duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi

14




Cong ty C6 phan ROX Key Holdings

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

217

218

219

thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd Iy ké. Loi thé thuong
mai dwoc phan bb theo phwong phap ﬂub'ng lhang trong thoi gian hiru ich khéng qué mudi (10)
nam. Binh ky, Cong ty me phai danh gia tén that loi thé thuung mai tai céng ty con, néu cé bang
chirng cho thay sb lgi thé thu'crng mai bi ton that Ién hon s6 phan bd hang ky thi phan b theo sb
loi thé thurong mai bi tén that ngay trong ky phét sinh.

Cac khoan dau tw
Dau tr vao cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién doanh lién két mua trong ky dugc bén mua xac dinh ngay
mua, gid phi khoan dau tu va thue hién tha tuc ké toan theo dung quy dinh cla Chuén muc ké
toan “Théng tin tai chinh vé& nhirng khoan gép von lién doanh” va “Ké toan cac khoan dau tu vao
cbng ty lién két".

Trong baa o tai chinh hop nhat cac khoan dau tw vao cong ty lien két duoc ké toan theo phucmg
phap von chll sé& hiru. Theo phwcyng phap von chii s& hiru, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau
trén Bang can dbi ké toan hop nhat theo gia gbc, sau dé dwoc diéu chinh theo nhirng thay dbi clia
phén s& hivu clia Tap doan trong gia tri tai san thuan cta cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thuong mai phat sinh ti viec dau tu vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con lai cla
khodn dau tu. Tap doan khong phan bd loi thé thwong mai nay ma hang ky thuc hién danh gia
xem lgi thé thwong mai cé bi suy giam gia tri hay khéng.

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khéac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vj khac dwroc ghi nhan theo gia gbe.
D phong giam gié tri cac khoan dau tw

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tu dwoc 1ap khi co bang chirng chéc chén cho
thay c6 su suy giam gia Iri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hoac giam sb duw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat.
Dau tw ndm gicr dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri
ctia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va giam frir trec tiép gia tri dau lw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai trd va chi phi trich trede dwoc ghi nhan cho sb tiégn phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vy da nhan d’ucrc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac céng ty con
da nhan duoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Vén gop ctia chii sé hivu

Cé phiéu phé théng

cd phleu phd théng dugc gh1 nhén theo gia phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan truc
tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, sau khi trir di cac anh hudng thué. Cac chi phi nay duoc ghi
nhan 1a mot khoan khau trix tir thang du vén cb phan.

Thiang dw vén cé phan

Thang duw von c¢b phan phan anh khoan chénh Iéch gitra ménh gia va gia phat hanh cb phiéu trir di
chi phi phat hanh cé phidu thuc 1é phat sinh.
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Céng ty C6 phan ROX Key Holdings Bao céo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

2.20

2.1

222

Phan chia lgii nhuan
Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd dong sau khi duoc
Dai hoi déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 18 ctia Cong ty
va cac cong ty con va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.
Cong ty va céc cong ty con trich 1ap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap
doanh nghiép cua Cong ty va cac cong ty con theo dé nghj ctia Hi ddng Quan trj va duoc cac cb
dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb déng thwong nién:

> Quy dau tw va phat trién

Quy nay duorc trich lap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chidu sau cua
Cong ty va cac cong ty con.

»  Quy khen thuong, phic loi
Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cdng nhéan vién, va dugc trinh bay nhy mot khoan phai tra trén bang

can dbi ké toan hop nhét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty va cac céng ty con ¢é kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh
té c6 thé xac dinh dwoc mét cach chac chin. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac
khoan da thu hoac sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khiu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwegc dap (rng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung Cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi dich vu da duoc hoan thanh cho khach hang hoac
da dwoc khach hang xac nhan.

Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Thu nhap tie tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat ddng duoc hach toan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng thang trong sudt thivi gian cho thué.

Doanh thu tir tién Iai

Tién lai duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai sudt thuc té ting ky.

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan, chuyén nhuong von duoc xac dinh la phan
chénh lech giira gid ban va gia von khoan dau tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan khi hop déng
chuyén nhwong dwoc thuc hign va hoan thanh.

Cé ttic va loi nhuén dwoc chia

Cb tire va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cb tic hodc dugc
quyén nhan loi nhuan tir viéc gop von.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué: thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac nam truée duoc xac
dinh bang s tién du kién duoc thu héi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mac thué

suat va cac luat thué c6 higu luc dén ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty Co phan ROX Key Holdings Béao céo tai chinh hgp nhét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir
trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén chi so
htru, trong trung hgp nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé
hiru.

Cong ty va cac cong ty con chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap
hién hanh phai ndp khi Céng ty va cac cong ty con co quyén hop phap duoc bl triv gilra tai san
thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va Coéng ty va cac cong ty con du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi fai ngay két thuc ky ké
toan gitta co & tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb cua ching cho
muc dich lap bao céo tai chinh hgp nhét,

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thivi chiu thué,
ngoai triv:

» Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai
tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng co anh huc'rng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thue) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam th&i chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan von goép lién doanh, khi Cong ty co kha nang kiém soat thoi gian
hoan nhap khoan chénh léch tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thi sé khong
dwoc hoan nhap trong twong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau
trir, g;a tri dwoc khau trir chuyen sang cac nam sau ctia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu
dai thué chuwa sir dung, khi chac chan trong tucmg lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé s dung nhirng
chénh léch tam thoi duoc khau triy, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua siv dung nay,
ngoai tru:

» Taisan thué hoan lai phat sinh t& ghi nhan ban dau ctia mét tai san hoac no phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich: va

» Doi véi cac chénh Iech tam thoi du'o’c kh&u trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong
ty con, céng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duoc
ghi nhan khi chéc chan 1a chénh Iéch tam thoi sé duoc hoan nhap trong twong lai cé thé du
doan duoc va cé loi nhuan chiu thué dé stv dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai diroc xem xét lai vao ngay két
thic ky ké toan nam va phai giam gia tri ghi s ctia tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao
dam chac chan coé du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mdt phan hoac toan bé tai san thué
thu nhap hoan lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan
trudce day duo’c xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duoc ghi nhan khi chac chan co du lgi
nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhéap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phal tra dugc xac dinh theo thué suét du
tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay n¢’ phal tra dwoe thanh toan, dua
trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vae ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai
triv treng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao von chu
s& hiru, trong trud'ng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwogc ghi nhan truc tiép vao von chi
s@ hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dwoc ba triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai ngp khi Céng ty va cac cong ty con c6 quyén hop phap duwoc bi trir gitra tai san thué
thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai noép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly boi
cting mét co' quan thué ]

»  dbivéicling mét don vi chiu thué: hoac
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Céng ty Cé phan ROX Key Holdings Bao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

2.23

2.24

2.25

3

»  Cong ty va cac cdng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hoac thu hdi tai san déng thei vai vige thanh toan
no phai tra trong tirng ky trong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai
tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoéac thu héi.

Lai trén cé phiéu
Lai co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hozc 16 sau thué phan bd cho cb
doéng so hivu cb phiéu pho thong ctia Cong ty (sau khi da dleu chmh cho viéc trich lap quy khen

thurdng, phuc lgi) cho sb long binh quan gia quyén clia s6 c¢d phiéu phd théng dang lwu hanh
trong nam.

Lai suy giam trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb
dong s& hivu cb phiéu phd thdng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cd tirc ctia cd phiéu wu
dai c6 quyén chuyén doi) cho s6 ltgng binh quan gia quyén clia sé cd phiéu phé théng dang luu
hanh trong nam va s6 luong binh quan gia quyén ciia cb phiéu phd théng sé duoc phat hanh trong
treong hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh
cd phiéu phd théng.

Théng tin theo bo phan

M6t b6 phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Céng ty va cac cong ty con tham gia
vao viéc cung cap cac san phém hoac dich vu lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat déng kinh
doanh) hogc cung cap san pham hoac dich vu trong mét méi truing kinh té cu thé (b phan duoc
chia theo khu vurc dia ly). Mo mét b phan nay chiu rui ro va thu duoc loi ich khac biét so voi cac
bd phan khac.

B6 phan theo hoat déng kinh doanh clia Céng ty va cac cong ty con chil yéu dwoc xac dinh dua
trén loai hinh san pham va dich vu cung cép.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cua Cong ty va cac cong ty con néu moét bén co kha nang, truc
tiép hoac gian tiép, kiém soal bén kia hodc gay anh hutng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Cong ty va bén kia ciing chiu su kiém soat chung hoac
anh hudng dang ké& chung. Cac bén lién quan néu trén c6 thé 1a cac cang ty hoac cac ca nhan,
bao gbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Sb cudi nam Sb dau nam

VND VND

Tién mat 355.984.747 358.136.312
Tién gtri ngan hang khéng ky han 50.356.852.596 68.821.329.030
Cac khoan tuwong duong tién (%) 347.812.246 405.619.120
51.060.649.589 69.585.084.462

(*) Cac khoan twong dwong fién ngay 31 thang 12 nam 2025 bao gdm cac khoan tién glvi bng
VND tai cac ngan hang co ky han dudi 3 thang voi lai suat tiv 4,0% dén 4,5%/nam.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Dau tw nam giir dén ngay dao han

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia goc Dw phong Gia goc. Dy phong
VND VND VND VND
DAu tw ngan han
Tidn gti c6 ky han (i) 12.421.628.587 - 12.325.607.105 s
12.421.628.587 - 12.325.607.105 -

(i) Tién glri co ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2025 bao gbm cac khoan tién gtri bang VND tai
cac ngan hang co ky han trén 3 thang voi lai suét tir 2,0% dén 6,5%/nam.
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings

5

~ Béo cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

Bén lién quan (Thuyét minh sb 33)
Céc khach hang khac

Dw phong phai thu khé doi

TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Phat trién thuong mai Thién Long Nam

Cong ty Language Link Viét Nam

Céng ty Cb phéan Giai phap Regtech Viét Nam

Co6ng ty Cb phan Tu vAn Bau tw xay dung va Mbi

trirdng HAL Ha Nobi
Cac khach hang khac

Dw phong phai thu khé doi

PHAI THU KHAC

Ngan han

Phai thu v& chuyén nhurgng cb phan
Phai thu vé lai tién g, tién cho vay
Pat coc mua cb phan

Phai thu vé tam (rng

Ky quy, dat coc ngan han

Phai thu khac

Dai han
Ky cuoc, ky quy

Dw phong phai thu ngan han khoé doi

Trong do: Bén lién quan (Thuyét minh sb 33)

21

S6 cubi nam

S6 dau nam

VND
35.946.567.987
51.028.725.727

103.576.186.686

VND
14.424.500.963
1.028.396.588
394.151.606.757

190.551.480.400

409.604.504.308

(12.441.182.098)

(22.013.110.692)

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
780.440.000

1.376.060.000

12.077.487.410

612.712.685
885.615.120

2.472.765.795

13.453.547.410

4.751.533.600

(208.728.939)

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND

- 481.859.275.000

S 385.744.438

170.000.000.000 -

693.729.607 1.554.813.580

5.623.018.318 275.719.227

4.132.501.518

23.664.205.204

180.449.249.443

507.739.757.449

500.000.000

5.388.354.808

500.000.000

5.388.354.808

(2.040.340.244)

60.531.994

(12.481.009.093)

T e

T




Céng ty C6 phdn ROX Key Holdings

Béo céo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

10

a)

b)

NQ XAU

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chwra qua han nhung kho ¢6 kha nang thu hbi:

Sb cudi nam S6 dau nam
Giagoc  Giatri co the Giagoc  Gia trico the
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND
Cac khach hang ca nhan 6.005.590.900 1.837.806.226 -
Céc khach hang doanh 9.434.660.381 - 33.406.313.559 3
nghiép
15.440.251.281 - 35.244.119.785 2
HANG TON KHO
Sé cubi nam S6 dau nam
Gia goc Du phong Gia goc D phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat lidu 1.072.243.581 735.534.075 -
Céng cu, dung cu 1.413.028.423 1.224.715.465 -
Chi phi san xuét kinh doanh  36.209.308.311 7.483.476.560
dé& dang
Hang hoa 1.080.601.414 1.007.313.703
39.775.181.729 - 10.451.039.803 -
CHI PHi TRA TRU'OC
Sb cubi nam Sb dau nam
VND VND

Ngan han

Cong cu dung cu xuat ding
Bao tri may chii, phan mém

Chi phi dich vu quang cao

Chi phi tra trivéc ngén han khac

Dai han

Céng cu dung cu xuét dung

Chi phi stra chita cai tao tai san
Chi phi tra trwére dai han khac

22

1.615.949.940
5.013.464.607

622.610.941
1.432.791.598

1.461.926.654
107.862.496

151.740.042

8.684.817.086

1.721.529.192

3.261.857.392
62.006.192
4.331.946.852

2.217.222.782
561.829.392
2.289.540.278

7.655.810.436

5.068.592.452

W kg
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Céng ty C6 phan ROX Key Holdings

12

13

14

Bao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia

Sé duw dau ky

- Mua trong ky
PAu tw xay dung co ban hoan thanh
Tang do mua cong ty con

S6 dw cudi ky

Gia tri hao mon luy ké

Sé dw dau ky
Khéu hao trong ky
Tang do mua cong ty con
Piéu chinh khac

S6 dw cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Phan mém may  TSCD vé hinh Céng
tinh khac

VND VND VND

32.847.987.608 - 32.847.987.608

8.423.180.067 - 8.423.180.067

7.296.128.131 999.079.879 8.295.208.010

109.000.012

23.836.820.461

23.945.820.473

48.676.295.818

24.835.900.340

73.512.196.158

23.129.014.557
7.586.280.520
12.353.337
(1.272.988.990)

2.209.585.188
9.425.308.089

23.129.014.557
9.795.865.708
9.437.661.426
(1.272.988.990)

29.454.659.424

11.634.893.277

41.089.552.701

9.718.973.051

9.718.973.051

19.221.636.394

13.201.007.063

32.422.643.457

Nguyén gia ctia tai san co dinh v6 hinh da khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 31 thang
12 nam 2025 la 20.908.200.664 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 14 4.217.650.173 VND).

CHI PHI XAY DUNG CO’ BAN DO’ DANG

Mua sam may moc thiét bi
Du an hé théng phan mém

LO'I THE THUONG MAI

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
72.134.400 1.004.870.384
458.725.204 2.047.249.183
530.859.604 3.052.119.567

Congty C6  Congty Cé phan  Cong ty Cb phan Tbng cong
phan TNTech Quan tri Nguon Popplife
nhan lwc TNTalent
VND VND VND VND

Nguyén gia

S6 du dau ky 113.861.087.334

- Phat sinh ttr mua -
cong ty con

13.068.578.586

8.055.366.650

126.929.665.920
8.055.366.650

S6 dw cudi ky 113.861.087.334

13.068.578.586

$6 phan bb lay ké

S6 dw dau ky

- 86 phan bb trong
ky

47.442.119.722
11.386.108.733

5445241.078
1.306.857.859

8.055.366.650

268.512.222

134.985.032.570

52.887.360.800
12.961.478.814

Sb dw cudi ky 58.828.228.455

6.752.098.937

268.512.222

65.848.839.614

Gia tri con lai

S6 dw dau ky 66.418.967.612

7.623.337.508

74.042.305.120

S6 dw cudi ky 55.032.858.879

6.316.479.649

7.786.854.428

69.136.192.956
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Céng ty Cb phan ROX Key Holdings

Béo céo tai chinh hep nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

15

16

PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Bén lién quan (Thuyét
minh s6 33)

Cong ty CP Pau fu va
Phat trién Cong nghé

Quéc gia ADG

Cac ngudi ban khac

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Sb c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang fra no nang tra ny
VND VND VND VND

14.830.641.721

17.620.017.739

60.840.784.780

14.830.641.721

17.520.017.739

60.840.784.780

94.175.309.054

94.175.309.054

93.191.444.240

93.191.444.240

94.175.309.054

94.175.309.054

S cudi nam

S6 dau nam

Tra tién truéc cho dich vu quan Iy tda nha, khu cong

nghiép

Tra tién trwéc cho dich vu cung cip phan mém va dich

vu phan mém

Nguéi mua tra trwde tién cac dich vu khac

Trong d6: Bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

VND

1.278.234.502

1.051.907.892

5.504.677.690

VND

1.773.435.490

1.832.614.732

1.620.205.002

7.834.820.084

5.126.255.224

25
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings

B#o cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

18

19

a)

b)

20

a)

b)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi van hanh toa nha
Chi phi phai tra khac

Trong do: Bén lién quan (Thuyét minh sb 33)

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han

Doanh thu nhan truée cho thué van phong va dia diém
kinh doanh

Doanh thu nhan trivge phi dich vu tu van bao tri phin
mém

Doanh thu nhan tride cho cac dich vu khac

Dai han
Doanh thu nhan trwére phi dich vu tu van bao tri phan
mém

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Kinh phi céng doan va bao hiém phai nép
Nhan ky quy, ky cuoc ngdn han

Cb tic loi nhuan phai tra

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dai han
Nhan ky quy, ky cirgc dai han

27

S6 cudi nam Sb dau nam
VND VND
2.867.614.633 22.765.792.039
2.942.811.876 11.633.835.976
3.288.970.675 1.724.359.842

6.386.452.945

2.889.738.831

15.485.850.129

39.013.726.688

649.605.479 -
Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND
1.381.452.975 364.510.159
364.583.335 -
169.554 465 8.910.000
1.915.590.775 373.420.159
856.795.454 589.636.364
856.795.454 589.636.364

S6 cudinam

S6 dau nam

VND

9.097.905.260
12.596.680.030
379.770.825
17.128.794.776

VND

9.507.434.993
15.355.120.370
1.412.271.323
10.691.898.940

39.203.150.891

36.966.725.626

68.900.000

68.900.000

68.900.000

68.900.000
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Cong ty C6 phan ROX Key Holdings

] Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

b)

c)

d)

Cac giao dich vé von véi cac chi sé hivu va phan phoi cb tire, chia loi nhuan

Vén dau tw cta chi s& hiru
- Vbn gop dau nam

- V6n gop tang trong nam

- V6n gop cudi nam

Cé tirc, loi nhuan da chia

- Cb tire, loi nhuan phai tra trong nam
+ C6 ke bang cd phiéu cho ném 2023: 10 c6
phiéu/100 cé phiéu hién hiru
+ C4 itre bang cd phiéu cho nam 2024: 10 ¢6
phiéu/100 cé phiéu hién hiru
+ Cé tire bang tién cho ndm 2023: 500 VND/c6 phiéu
+ CO tare bang tién cho nam 2024: 500 VND/cd phiéu

- Cb tire, loi nhuan da chi tra trong nam
+ CO tirc bng cb phiéu cho ndm 2023
+ C4 tire bang tién cho nam 2023
+ Cé ttkc bdng cb phiéu cho nam 2024
+ Cé tire béng tién cho ndm 2024

Co phiéu

Sé lwgng cb phigu dang ky phat hanh

Sé lwong cd phiéu da ban ra céng ching

- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cd phiéu dang lwu hanh

- C6b phidu phb théng

Ménh gia cd phiéu dang ltu hanh: 10.000 VND/ Cb phiéu

Cac quy cua Coéng ty

Quy dau tw phat trién

30

Nam nay Nam truéc
VND VND
546.323.480.000 496.659.500.000

54.631.320.000
600.954.800.000

81.947.494.000

54.631.320.000

27.316.174.000

81.859.444.500

54.631.320.000
27.228.124.500

49.663.980.000
546.323.480.000

74.496.955.000
49.663.980.000

24.832.975.000

55.735.467.000
49.663.980.000
6.071.487.000

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
60.095.480 54.632.348
60.095.480 54.632.348
60.095.480 54.632.348
60.095.480 54.632.348
60.095.480 54.632.348
86 cudi nam S6 dau nam
VND VND

9.152.135.524

9.152.135.524

9.152.135.524

9.152.135.524
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Céng ty Co phan ROX Key Holdings

Bao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

23

a)

b)

c)

d)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Tai san cho thué ngoai

Céng ty va céac cong ty con dang cho thué van phong theo cac hop dong thué hoat dong. Vao
ngay két thic ky ké toan, cac khoan tién thué tdi thiéu trong tuong lai theo cac hop déng cho thué

hoat déng duoc trinh bay nhu sau:

Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND

Ter 1 nam tré xudng 779.710.488 779.710.488
T& 1 nam dén 5 nam 1.169.565.732 1.949.276.220

Tai san thué ngoai

Cbéng ty va céc cong ty con dang thué van phong theo cac hop dbng thué hoat déng. Vao ngay két
thic ky ké toan, cac khoan tién thué téi thiéu phai tra trong tuong lai theo cac hop ddng thué hoat

dong duoc trinh bay nhuw sau:

86 cudi nam Sb dau nam
VND VND
Tl 1 nam tré xudng 53.445.498 636 46.828.252.024
Tir 1 nam dén 5 nam 210.632.537.461 215.473.812.935
Trén 5 nam 754.693.000.000 754 .693.000.000
Ngoai té cac loai
Sé cubi nam Sé dau nam
usD 1.495 136.140
GBP 102.942 251,632
No khoé doi da xdr ly
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Céc khach hang doanh nghiép 4.414.701.653 -

31
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Céng ty Cé phan ROX Key Holdings

Béo céo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

30.3 Thué TNDN hoan lai chira dworc ghi nhan

31

L& thué chuyén sang tir nam trieée

Cong ty va cac cong ty con duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué"sang nam sau dé bu trir véi
loi nhuan thu dugc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké
toan, Céng ty va cac cong ty con c6 khoan 16 liy ké co thé st dung dé bu trir v&i loi nhuan phat

sinh trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

Nam  Cothé L6 tinh thué (i) D& chuyén 16 dén Khéng  Chuwa chuyén 16
phat  chuyén1d ngay 31/12/2025 duoc tai ngay
sinh  dén nam chuyén 16 31/12/2025
VND VND VND VND

2022 2027 39.179.555.660 - - 39.179.555.660
2023 2028 27.279.221.159 - - 27.279.221.159
2024 2029 24.589.048.830 - - 24.589.048.830
2025 2030 29.769.254 517 287.986.154 - 29.481.268.363
120.817.080.166 287.986.154 - 120.529.094.012

(i) L& tinh thué ctia Cong ty va cac cong ty con chwa dwoc co quan thué d'!a phuong quyét toan
vao ngay lap bao céo tai chinh hop nhéat nay, ngoai trir Conq ty (ofs) phan Dich vu va Bao vé
Nhéat Viét da duoc co quan thué dia phuong thuc hién quyét toan dén hét nam 2021, Cong ty
Cd phan Pau tu va Quan ly B4t déng san TN Property Management va Céng ty Cb phan Quan
tri nguén nhéan lyc TNTalent da dugc co quan thué dla phuong thuc hién quyét toan dén hét
nam 2022 va Cong ty C6 phan Thuong mai & Tu van D4u thau, Thadm dinh gia da duoc co
quan thué dia phuong thuc hién quyét toan dén hét nam 2023.

Cong ty va cac cdng ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué 10y

ké néu trén do khong thé du tinh duoc loi nhuan trong tuong lai tai thoi diém nay.

LAI TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co' ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb déng s& hivu cb phan phd

théng ctia Céng ty duoc thue hién duwa trén cac sé ligu sau:

Loi nhuan sau thué phan bd cho cb déng sé hivu cb
phiéu phé thong

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho c6 dong so
hiru cd phiéu phé théng sau khi da diéu chinh cac
yéu t6 suy giam

Binh quan gla quyen ctia s6 co phiéu phd théng (khong
bao gdm cd phiéu quy) dé tinh 14i co ban trén cd phiéu

Binh quan gia quyén cta s6 c6 phiéu phd théng
(kh6éng bao gdm cb phiéu quy) da diéu chinh cho
cac yéu to suy giam

Lai trén cb phiéu

Lai co ban

Lai suy giam

36

Nam nay Nam truoc

(Trinh bay lai)

VND VND
269.225.694.417 50.892.977.913
269.225.694.417 50.892.977.913
60.095.480 60.095.480
60.095.480 60.095.480
4.480 847

4.480 847
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Cong ty Co phan ROX Key Holdings

Bao cao tal chinh ho-p nhat

32

THONG TIN THEO BO PHAN

Coéng ty va cac cong lty con lya chon cac b phan theo linh vuc kinh doanh 1a bo phan béo cao
chinh yéu vi rti ro va ty suét sinh I&i ctia Céng ty va cac céng ty con bi tac déng chl yéu boi
nhirng khac biét v& san pham va dich vu do Cong ty va cac cong ty con cung cép. Céng ty khéng
trinh bay bao cao bd phan theo khu vire dia ly vi hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va cac cong ty
con chi yéu trong pham vi lanh thd Viét Nam. Cac hoat déng kinh deanh ctia Céng ty va cac cong
ty con duoc t6 chirc va quan ly theo tinh chét clia san phdm va dich vu do Céng ty va céc cong ty
con cung cap voi mdi mot bd phan 1a mét don vi kinh doanh chién Iwgc cung cAp cac san pham
khac nhau va phuc vu céac thi triréng khac nhau.

Théng tin vé doanh thu, chi phi va mot sé tai san clia bd phan theo linh vuc kinh doanh cua Céng
ty va céc céng ty con nhu sau:

37
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Céng ty C6 phan ROX Key Holdings

Bao céo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh_l-gét_ thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

33

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién gquan trong nam nay va nam truérc bao

gbm:

Ban hang, cung cap dich vu
Cong ty Cb phan Tap doan ROX

Cong ty Cb phAn ROX Living

Céng ty C6 phan ROX Signature

Cac bén lién quan khac

Mua tai san, hang hoa, dich vu
Cong ty Co phan Tap doan ROX

Cac bén lién quan khac

Lai ban cac khoan dau tw
Céng ty C6 phan ROX Asset

Chi phi tai chinh khac
C6ng ty C6 phan ROX Living

Mbi quan hé

Nam truoc

Nam nay

Cong ty me cap cao
nhét

Cung thanh vién
HBPQT (bén lién
quan t&r ngay 18
thang 04 nam 2025)
Cung Chd tich
HBPQT (bén lién
quan tir ngay 18
thang 04 nam 2025)

Céng ty me cap cao
nhét

Cong ty co cung
cong ty me cap cao
nhéat

Cung thanh vién
HPQT (bén lién
quan tir ngay 18
thang 04 nam 2025)

40

VND

16.523.131.987

14.015.398.806

13.710.313.510

6.073.095.185

2.734.382.699

8.652.720.080

724.000.000

649.605.479

VND

1.714.380.983

11.088.881.934

6.914.756.250

) T

o N T e




Céng ty Cé phan ROX Key Holdings

~ Bdo cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhu sau:

Mbi quan hé

S cubi nam

S6 dau nam

Phai thu ngan han ctia khach hang

Cong ty C6 phan ROX Signature

Céng ty Cd phan ROX Living

Cong ty C6 phan Tap doan ROX
Cac bén lién quan khac
Phai thu khac

Cong ty Cb phan Dau tw va Quan
ly khach san TNH

Phai tra ngwoi ban ngan han
Céng ty Cd phan PAu tw va Quan
ly khach san TNH

Cong ty C6 phan Du lich Thuong
mai Trung Phong

Cac bén lién quan khac

Chi phi phai tra ngan han
C6ng ty C6 phan ROX Living

Ngwdi mua tra tién trudc
Cong ty CP VID Hung Yén

Cac bén lién quan khac

Cuing Chu tich
HBQT (bén lién
quan tir ngay 18
thang 04 nam 2025)
Cung thanh vién
HDPQT (bén lién
quan tir ngay 18
thang 04 nam 2025)

Céng ty me cap cao
nhét

Cong ty co cling
cong ty me cép cao
nhéat

Céng ty co cing
cong ty me cap cao
nhét

Cong ty co cling
cbng ty me cép cao
nhat

Cung thanh vién
HBQT (bén lién
quan tir ngay 18
thang 04 nam 2025)

Cong ty cé cung
cbng ty me cap cao
nhat
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VND

51.028.725.727
8.337.149.993

8.709.094.063

9.373.398.020

24.609.083.651

60.531.994
60.531.994

14.830.641.721
5.544.300.000

3.300.000.000

5.986.341.721

649.605.479
649.605.479

341.975.864
294.918.370

47.057.494

VND

1.028.396.588

1.028.396.588

—

N




Céng ty C6 phan ROX Key Holdings Béo cao tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thii lao, tién lrong va cac khoan thu nhap khac ciia thanh vién Hoi dong quan tri, Tdng Giam déc,
Uy ban kiém toan va ngudi quan Iy khac nh sau:

Chtrc vu Nam nay Nam trudc
VND VND
Ong Tran Xuan Quang Chii tich HDQT (Mién nhigm 84.615.383 184.615.380
ngay 18/04/2025)
Ong Bui Quéc Khdanh  Thanh vien HDQT 207.692.303 223.076.918
Ba Nguyén Thij Yén Thanh vién doc lap HPQT kiém 192.857.139 192.857.139
Chu tich Uy ban kidm toan
Ba Tran Thi Thanh Thanh vién doc lap HPQT/Chu - 172.020.975
Hwong tich Uy ban kiém toan (Mi&n
nhiém ngay 22 thang 11 nam
2024)
Thu nhép clia cac thanh vién trong Ban diéu hanh 1.987.226.945 1.604.105.520

34 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai duoc didu
chinh hay cong bo trén bao cao tai chinh nay.

= W

Nguyén Thi Thu Ha an Thi Thanh Hwong Nguyén Van Hiép

Ngudi lap bidu “ Keé toan trudng Nguoi dai dién theo phap luat
Ha NGi, ngay 30 thang 01 nam
2026
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