TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG e Ifp - Thedu = Hgak prac
S86:..0%../TTr-DIC Group-HDQT Viing Tau, ngay 18 thang OH nam 2025

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
“V/v: Thong qua cdc phuwong dn phdt hanh co phiéu ting
vén diéu I¢ ndam 2025 cita Tap doan DIC”.

Kinh givi: Pai hoi ddng cb dong

Cén cu:

~ Luat doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac vén ban sira di,
hudéng dan.

— Luft chimg khodn sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc van ban sira ddi,
huéng dan.

— Ludt sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 v/v sira dbi, bd sung mot sb diéu cua
Ludt Chimg khodn, Ludt Ké toan, Luat Kiém toan ddc 1ap, Ludt Ngén sach nha
nudce, Ludt Quan ly, s dung tai san cong, Ludt Quan ly thué, Luét Thué thu nhép
c4 nhan, Luat Dy trir qudc gia, Luat Xu ly vi pham hanh chinh,

— Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luat Chimg khoan va céc van ban sira d6i, huéng dan.

~ Pidu 1¢ td chirc hoat dong cua Téng Cong ty c¢b phén Péu tu Phat trién Xay dung
(Tap doan DIC).

— K& hoach san xuét kinh doanh va du tur nam 2025 cta Tap doan DIC.
Hoi ddng quan tri (HDQT) kinh trinh Dai hoi dbng cb dong (PHDCD) thong qua cac
phuong 4n phat hanh ¢b phiéu (CP). gdm: (i) Phat hanh CP tra ¢0 tirc ndm 2024 va (i)

Phwong an chao ban thém CP ra cong chung cho ¢6 dong hién hitu, v6i ndi dung chinh nhu
sau.

A. TOM TAT KE HOACH TANG VON DIEU LE NAM 2025
1. Thong tin CP trwéc phat hanh:
— T6 chirc phét hanh: Tbng Cong ty ¢b phan Déu tu Phat trién Xay dung.
— Tén CP; CP Téng Cong ty ¢b phin Déu tu Phat trién Xay dung.
— Loai chimg khoan phét hanh: CP phd thong.
— Ménh gia CP: 10.000 dong/ CP. o
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Ma ching khoén: DIG.

San niém yét: HOSE.

Vén didu 18 hién tai: 6.098.519.950.000 dong.

S6 lwong CP da phét hanh: 609.851.995 CP.

S Iugng CP quy: 0 CP.

Sb luong CP dang luu hanh: 609.851.995 CP.

SH lugng CP trude thoi diém phat hanh: 609.851.995 CP.

Téng s6 lwgng CP dy kién phat hanh: 186.591.119 CP.

Phat hanh CP dé tra ¢ tirc nam 2024: 36.591.119 CP.

Chao ban thém CP cho ¢ dong hién hiru theo phuong thirc thuc hién quyén mua:
150.000.000 CP.

Théng tin CP duy kién sau phat hanh:

S& luong CP quy: 0 CP.

S lugng CP luu hanh sau phat hanh dy kién: 796.443.114 CP.

Vén diéu 1& sau phat hanh dy kién: 7.964.431.140.000 ddng.

CAC PHUONG AN PHAT HANH CP TRINH PHPCP THONG QUA:

Phwong 4n phat hanh CP dé tra co tirc nim 2024

S& luong CP dy kién phat hanh: 36.591.119 CP,

Loai CP: CP phé thong.

Téng gia tri CP phat hanh (tinh theo ménh gia): 365.911.190.000 dong.

Péi tugng phat hanh: Cé dong hién hitu theo danh séach c¢b dong chét tai ngay
dang ky cudi cuing dugc phan b6 quyen nhén ¢o tire.

Phuong thirc thuc hién: C6 dong duge chia ¢b tirc bang CP s& thyc hién theo
phuong thire thye hién quyén, cac quyén nay khong dugc phép chuyén nhugng.
Ty 1& thuce hién quyén dy kién 1 100:6 (c6 dong s& hitu 01 CP tuong (mg v6i 01
quyén, 100 quyén dugc nhén 6 CP moi).

Nguyén tic lam tron va phuong an xir ly CP 1¢: theo Phuong én chi tiét dinh
keém.

Ngudn vén phat hanh: tir ngudn lgi nhugn sau thué chua phan phoi tai ngay
31/12/2024 trén Bao cdo tai chinh nim 2024 dugc ki€m toan.
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10.

11.
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Thai gian phét hanh dy kién: Dy kién trong nam 2025, thoi gian cu thé giao cho
HDQT quyét dinh sau khi duge Uy ban Chimg khoan Nha nuéc (UBCKNN)
chép thuan phat hanh.

Trinh ty thuc hién dot phat hanh so vdi cac dot chao ban/phat hanh khac da
dugc DPHDCD thong qua: Uu tién thuc hién trude cac dot phat hanh, chao ban
¢6 phiéu khac. DHDPCP ty quyén cho HPQT duge quyén didu chinh tht ti so
voi cac dot phat hanh khac cho phu hop thue té néu cén thiét.

Ding ky va niém yét bd sung: CP phat hanh thém s& dugc ding ky b sung voi
VSDC va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoén TP.HCM theo dung
quy dinh cua phap luat.

PHDCD uy quyén cho HPQT: theo Phurong 4n chi tiét dinh kém.

Dinh kém: Phwong dn phdt hanh CP dé tra cé tirc nam 2024.

IL

L.

2
3
4.
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6

9.

Phwong 4n chao ban thém CP ra cong chiing cho ¢6 dong hién hiru
S6 lugng CP dy kién chao ban: Téi da 150.000.000 CP.

. Loai CP: CP pho théng.
. Tbng gié tri CP du kién chao ban theo ménh gia: Téi da 1.500.000.000.000 ddng.

Téng gi4 tri von huy dong du kién: TSi da 1.800.000.000.000 dong.

. Gia chao ban: 12.000 ddng/CP.
. Déi twong phat hanh: Toan bd cb dong hién hiru c6 tén trong danh sich cb dong

tai ngay dang ky cudi ciing thyc hién quyén mua CP chio ban cho ¢ dong hién
hiru do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam (VSDC) 1ap.
Phuong thirc chao ban: Chao ban cho ¢ dong hién hiru theo phuong thirc thuc
hién quyén mua.

Ty 18 s6 CP chao ban trén tong sd CP dang luu hanh tai thoi diém 1ap phuong 4n
phat hanh: 24,596%. !

Ty 1€ thuc hién quyén cho ¢b dong hi¢n hiru du kién (theo sb lwong CP dang luu
hanh tai ngay 1ap Phuong 4an): 1.000:245,96. !

DHDCD ty quyén cho HDQT cén ctr vao tinh hinh s6 lugng CP thyc té dang luu
hanh tai thoi diém phat hanh dé xac dinh ty 18 thuc hién quyén.

Nguyén tic lam tron: theo Phuong 4n chi tiét dinh kém.,

10. Phuong an xir Iy CP con lai chua phan phéi hét (néu c6): theo Phuong 4n chi tiét

dinh kém.

L HPOT dang dong thoi trinh DHPCP Phiromg dn phat hanh CP tra ¢é tire ndm 2024 véi 1y 1¢ 6%, thir tw wu tién thuc
hién trieée cae dot phat hanh khae. Theo dé ty 1§ CP dir kién chao ban trén tong so CP dang hwu hanh va ty 1é thuce hién
quyén cho cé dong hién hitu sé thay déi phy thuge vao sé heong CP dang lwu hanh tai thoi diém thiec hién.
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11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhugng CP chao ban thém: theo Phuong
an chi tiét dinh kém.

12. Phuong 4n sir dung von thu dugce tir dot chao béan: theo Phuong 4n chi tiét dinh
kem.

13. Thoi diém thue hién: Quy III-1V/2025.

14, Trinh tu thye hién dot phat hanh so voi céc dot chao ban/phat hanh khac da dugc
PHDCPD thong qua: Thyc hién sau dgt phat hanh CP ¢b tirc 2024. DPHDPCD uy
quyén cho HPQT dugc quyén diéu chinh thir tu so véi cac dot phat hanh khac
cho phu hop thuc té néu cén thiét.

15. CP phat hanh thém s& dugc ding ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir
chitng khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chung
khoan Thanh phé Hd Chi Minh (TP.HCM) theo dting quy dinh ctia phép luft.

16. PHPCP uy quyén cho HDQT: theo Phuong 4n chi tiét dinh kem.

Dinh kém: Phirong dn chao bdn thém CP ra cong chung cho ¢ dong hién hitu.
IIL. TRINH TU THUC HIEN CAC PQT CHAO BAN/PHAT HANH CP
Céc phuong an chao ban/phat hanh CP dy kién duoc thyuc hién theo trinh tu sau:
I. Tha nhdt: Thye hién dgt phat hanh CP dé tra cd tirc nam 2024.
2. Thir hai: Phat hanh CP ra céng chiing cho ¢b déng hién hiru.
DHDCDP giao cho HDQT trién khai thyc hi¢n cac phuong 4n chao ban/phat hanh
CP theo trinh tu dy kién nhu trén va duge quyén quyét dinh thay ddi trinh ty c4c
dot phét hanh trong tredng hep can thiét.

IV. TANG VON PIEU LE SAU KHI KET THUC PQT CHAO BAN, PHAT

HANH CP
Thong qua viéc ding ky tdng von didu 1& v6i co quan nha nude c6 thdm quyén
theo quy dinh cta phap ludt va diéu chinh vén diu 1¢ trong Gidy chimg nhan déng
ky doanh nghiép ctia Tép doan DIC twong tmg vGi tong gia tri CP (theo ménh gid)
thyue té phét hanh néu trén sau khi két thuc cac dot phat hanh CP.

V. UY QUYEN CHO HDQT:

DHDCD ity quyén cho HPQT quyét dinh tét ca cac vén d& lién quan dén cac dot

phét hanh CP, bao gdm nhung khong gi6i han cac ndi dung sau:

1. Quyét dinh thoi diém trién khai cic phuong an phat hanh CP; Quyét dinh trinh
tw thuc hién cac dot phat hanh; théng qua hd so dang ky phat hanh CP ndp cho
UBCKNN; trién khai thuc hién cdc phuong én phat hanh sau khi dugc

UBCKNN chép thuéan.
/4
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2. Thong qua céc phuong 4n phat hanh CP chi tiét, bao gdm bd sung, hoan chinh
ndi dung phuong an phét hanh va/hogc didu chinh phuong 4n phat hanh dé dam
bao dot phat hanh thanh cong hoc khi ¢6 y kién ctia co quan nha nudc c6 thdm
quyén dam bao phi hgp véi quy dinh cta phap luit va Diéu 1¢ cua Tap doan
DIC (néu c9).

3. Thong qua phuong 4n st dung vén chi tiét khi trién khai cac phuong an phat
hanh CP. bao gém sira d6i. bo sung phuong an da duge DPHDCPD théng qua
hodc diéu chinh thir ty thanh toan, phan b sb tién thu duge tir dot chao ban cho
cac muc dich st dung von cho phii hop véi tinh hinh san xudt kinh doanh va ké
hoach phat trién chung ctia Tap doan DIC; xdy dyng phwong an xir ly trong
trudmg hop dot chao ban khong di sb tién nhu dy kién.

4. Thong qua phuong &4n dam bao vigc phat hanh CP dap Gng quy dinh vé ty 18 5O
hitu nudc ngoai.

5. Thue hién céc thi tuc cin thiét lién quan dén viéc trien khai thyc hign cac
phuong én phat hanh CP, diing ky chao ban va hoan tit dot phét hanh theo ding
quy dinh.

6. Thuc hién céac thu tuc chdt danh sach ¢b dong phuc vu cdng tac phat hanh.

7. Dbi voi phuong an chao ban thém CP cho ¢ déng hién hiru: Uy quyén cho
HDQT quyét dinh xir 1y sb lugng CP con lai chua phin phdi hét (bao gom
quyét dinh danh sach d6i twong dugc phan phdi tiép, quyét dinh gia chao ban va
c4c ndi dung lién quan), quyét dinh két thic dot chao ban.

8. Thuc hién céac thu tuc diéu chinh Giéy chirng nhén déng ky doanh nghiép, Diéu
1¢ t6 chirc va hoat dong cta Tap doan DIC lién quan dén viéc thay dbi mirc vén
didu 1é sau khi két thiic céc dot phat hanh CP.

9. Lap hd so, thuc hién céc thi tuc va cong viée can thiét & dang ky ching khoan
va ding ky niém yét bd sung cho s6 lugng CP phat hanh thém theo céc phuong
an phat hanh.

10.Can déi va str dung ngudn von thyc té thu dugc tir phat hanh CP theo ding myc
dich tai phuong 4n phat hanh da dugc DPHDCD va HDQT thong qua (theo uy
quyén), phi hop véi tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh va déu tu cia Tap
doan DIC. PHDCD 1y quyén cho HPQT dugc thong qua thay dbi phuong n
str dung von thu duge sau khi két thic dot chao ban CP cho c¢d d6ng hién hitu
theo quy dinh cia phap ludt trong trudng hop cin thiét va bao cao DPHDCD tai
cudc hop gin nhét vidc thay d6i phwong 4n sir dung vbn.

11.Phé duyét cdc hd so. tai liéu va quyét dinh tat ca cac van d& khéc c6 lién quan
dén dot chao ban CP cho cb dong hién hiru.
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12. Ty véo timg trudng hop cu thé. HDQT duge ty quyén/ giao cho Pho Chi tich
HDQT hodc Téng Giam dbc thuc hién mot hodc mdt sd cong viéc cu thé néu
trén.

Kinh trinh Pai hoi déng ¢ déng xem xét va théng qua./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT;

- Ban diéu hanh;

- Ban Tai chinh; Ké toan;
PTDA;

- Luu VP.
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TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic

Viing Tau, ngay ¥ thang OH ndm 2025

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TRA CO TUC NAM 2024

(Pinh kém To trinh PHDPCD s6 03/TTr-DIC Group—HDQT ngay 18/04/2025 ciia HPOT).

I. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

i

1

2
3
4
>
6.
-
8
9

T6 chire phat hanh: Téng Cong ty ¢d phdn Dau tu Phét trién X4y dung (Tap doan
DIC).

Tén ¢d phiéu (CP): CP Toéng Céng ty c6 phan Pau tu Phat trién X4y dung.
Loai chirng khoan phat hanh: CP phd théng.

Meénh gia CP: 10.000 ddng/ CP.

Ma chirng khoan: DIG.

San niém yét: HOSE.

Téng s lugng CP da phat hanh: 609.851.995 CP.

S Iwgng CP quy: 0 CP.

. Tbng s lwgng CP dang luu hanh: 609.851.995 CP.

0. Vén diéu 18 trude khi phat hanh: 6.098.519.950.000 dong.

II. PHUONG AN PHAT HANH CP PE TRA CO TUC NAM 2024

1. S6 lwgng CP dy kién phat hanh dé tra ¢d tirc nim 2024: 36.591.119 CP.

2. Loai CP: CP phd thong.

3. Téng gié tri CP phat hanh (tinh theo ménh gid): 365.911.190.000 dong.

4. Déi tugng phat hanh: C dong hién hiru theo danh sach c6 dong chot tai ngay
dang ky cudi cing dugc phan b quyén nhan cb tic béng CP.

5. Phuong thitc thuc hién: Cé déng duge chia ¢b tirc bing CP s& thyc hién theo
phuong thirc thyc hién quyén, céc quyén nay khong dugce phép chuyén nhurong.

6. Ty 1¢ thue hién quyén 1a 100:6 (cé dong s& hitu 01 CP tuong (mg véi 01 quyén,
100 quyén duge nhan 6 CP mai).

7. Nguyén tic lam tron va phuong an xir Iy CP 1¢é: Pé dam bao sb luong CP phét
hanh khong vuot qua s& lugng du kién phat hanh, s6 lwong CP ¢b ddng duoc

Téng CTCP Déu Tu Phat Trién Xay Ding NEN TANG VNG GHAG, KHOT SAC TUONG LAI -
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nhan s& dugc l1am tron xudng dén hang don vi. $6 CP 1& phét sinh (néu c6) do
lam tron xubng khi phén phéi cho ¢ déng hién hitu s& duge huy bé.
Vi du: C6 dong A so hitu 110 CP tai ngay chot danh sdch c6 dong dé thwc hién
quyén. Vi ty ¢ thuc hién quyén 100:6 thi sé heong cé tike bang CP ¢6 dong A
duwgc chia la: 6,6 CP. Theo nguyén tic lam tron xudng dén hang don vi thi sé
lieong co ticc bang CP ma cé dong A dwge nhdn la 6 CP. Phan CP lé: 0,6 CP
dugc huy bo.
8. Ngudn vbn phat hanh: Tir ngudn lgi nhudn sau thué chwa phan phdi tai ngay
31/12/2024 trén Béo cdo tai chinh nim 2024 dugce kiém toan.
9. Céc rui ro pha lodng
a. Rii ro pha loéng gid tham chiéu CP tai ngay giao dich khéng hudng quyén
CP cia Tap doan DIC dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan
Thanh phé Hb Chi Minh (HOSE) véi ma chimg khoén DIG, theo d6 tai ngay
giao dich CP khong hudng quyén, gia tham chiéu ciia CP s& bi diéu chinh theo
ty 1& CP DIG duoc phat hanh tra c6 tirc nim 2024,
Céch tinh gia didu chinh tai ngay giao dich khong hudng quyén nhu sau:

_ PR,
440

Trong do:

+ Prc: Gia tham chiéu cua CP tai ngay giao dich khéng huéng quyén

+ PRy1: Gia dong cira ciia CP tai ngay giao dich gan nhét truée ngdy giao

dich khéng huéng quyén

+ I: Ty 1& phat hanh tra cb tirc nam 2024.

Cdc gia dinh nhw sau:

+ Tdp doan DIC thuc hién chét danh sdch cé dong dé phat hanh tra cé
tire niim 2024 cho ¢é dong hién hitu.

+ Gid dong cira ciia CP vao ngay lién trude ngay giao dich khéng hwéng
quyén la 20.000 dong/CP.

+ Ty lé phdt hanh tra ¢é tikc ndm 2024: 6%

Vay, gid tham chiéu cia CP tai ngay giao dich khéng huong quyén la:

~20.000

o 18687 dong/Cé phiéu
+ 607

Ptc

Luu ¥: Gid CP ciia Tap doan DIC c6 thé bién dong va thay dbi tai thoi diém
chdt danh sach cb dong dé thyc hién quyén mua, vi du néu trén chi nham muc

.
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dich chimg minh sy thay d6i vé gia CP khi phét hanh tra ¢d tirc nam 2024 cho
c¢b dong hién hiru.
b. Rii ro pha lodng thu nhdp trén méi CP (EPS) va gid tri so sdch trén méi CP
Su khéc biét vé téc do ting truong cta loi nhuan va vén chii s hitu ctia Tap
doan DIC s& c¢6 anh hudng dén chi tiéu EPS ciing nhu gia tri s6 sach trén mdi
CP, cy thé nhu sau:
% Thu nhap trén mdi CP:
Cong thtre tinh EPS:
Loi nhuén (hodc 18) sau thué phan bd cho ¢b déng s hiru CP phd

thong (sau khi da didu chinh cho viée trich 14p Quf khen thuéng,
EPS = phuc lgi, Quy khen thuéng Ban didu hanh)

S8 luong binh quén gia quyén cta s6 CP phd thong dang hru hanh
trong ndm
Sau khi phat hanh, néu téc do ting trudng cua lgi nhuén sau thué thép hon tbc
do tang cua sO CP pho thong dang luu hanh binh quan trong ndm do6 thi EPS
sau khi phat hanh s& suy giam di so v&i EPS truéce khi phat hanh.
« Gia trj s6 sach trén mdi CP (BVPS)
Cong thirc tinh BVPS:

Téng gia tri vén chi s& hitu — Loi ich cb dong khong kiém so4t

BVPS = a—
Tong so CP dang luu hanh

Tai thoi didm 31/12/2024, gia tri s6 sach CP theo Béo cdo tai chinh hgp nhét
nam 2024 13 12.783 déng/CP. Tai thdi diém hoan thanh dot phat hanh, gié trj sb
sach ctia mdi CP s& giam twong tmg véi ty 1& ting sé lugng CP sau dot phat
hanh.

Tuy vao tinh hinh thi truong chirng khoén tai thoi diém phat hanh., hiéu qué hoat
dong kinh doanh ciia Tap doan DIC, két qua phét hanh thyc té... ma cic riii ro
tir viéc pha lodng CP nhu néu trén c6 thé xay ra & cic mirc dd khac nhau va téc
dong truc tiép hodc gian tiép dén loi ich clia nha dau tu s& hitu CP.

10. Thoi gian phat hanh du kién: Dy kién trong ndm 2025, thoi gian cu thé giao
cho HPQT quyét dinh sau khi dugc Uy ban Chung khoan Nha nudc chip
thudn phat hanh.

11. Pang ky va niém yét bd sung: CP phét hanh thém s& duoc ding ky b sung véi
VSDC va niém yét bd sung tai HOSE theo dung quy dinh ciia phép lut.

12. Trinh tu thue hién dot phat hanh so v6i céc dot chao ban/phat hanh khac da

duge DPHDCD thong qua: Ul tién thye hién trude cac dot phét hanh, chao ban s

)
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13.

CP khac. PHDCD 1y quyén cho HDQT dugce quyén diéu chinh thir ty so véi
céc dot phat hanh khéc cho phii hop thyc té néu cén thiét.

Thong qua viéc dang ky tang von diéu 1¢ v6i co quan nha nude c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phép luat va didu chinh v6n didu 1§ trong Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép cta Tap doan DIC tuong img véi tong gié tri CP (theo
ménh gid) thyuc t& phat hanh thanh cong sau khi két thiic cac dot phat hanh CP.

NI UY QUYEN CHO HPQT:

DHDCDP uy quyén cho HDQT quyét dinh tit ca cac vin d lién quan dén dot phat
hanh CP dé tra ¢d tire ndm 2024 bao gbm nhung khong gi¢i han céc ndi dung sau:

1.

Quyét dinh thoi didm trién khai phuong an phat hanh CP dé tra ¢ tirc nim
2024, Quyét dinh trinh ty, thuc hién v6i cac dot chao ban/phat hanh khac (da
dugc DPHDCD thong qua); thong qua hd so dang ky phat hanh CP ndp cho Uy
ban Chimg khoan Nha nuéc; trién khai thyre hién phuong én phat hanh sau khi
duoc Uy ban chimg khoan Nha nude chép thusn.

Thong qua phuong 4n phat hanh CP chi tiét, bao gdm bd sung, hoan chinh ndi
dung phuong 4n phat hanh va/hoic didu chinh phuong an phét hanh dé dam bao
dot phat hanh thanh cong hodc khi ¢6 ¥ kién clia co quan nha nude ¢6 thdm
quyén dam béo phi hgp véi quy dinh clia phdp luat va Diéu 1€ cia Tép doan
DIC (néu cd).

. Thyc hién cac thua tuc can thiét lién quan dén viée trién khai thye hién phuong

4n phat hanh CP, dang ky phat hanh va hoan tit dot phat hanh theo dung quy
dinh.

Thuye hién céc tha tuc chét danh sach c¢b dong phuc vu cong téc phat hanh.

. Thyec hién cac thi tuc didu chinh Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, Piéu

1é t6 chirc va hoat dong ctia Tap doan DIC lién quan dén viéc thay dbi muc vén
diéu 1é sau khi két thuc dot phat hanh CP.

Lap hd so, thue hidn céc thi tuc va cdng vide cin thidt 4 dang ky chitng khodn
va ding ky niém yét bd sung sau khi két thic dot phat hanh.

Phé duyét céac hd so va cdc tai liéu khac ¢6 lién quan dén cac dot phét hanh CP;
quyét dinh cac vén dé khac co lién quan dén cac dot phat hanh CP.

Tly vao timg trudng hop cu thé, HDQT dugce Gy quyén/giao cho Phé Chu tich

HPQT ho#c Téng Gidm dbc thue hién mdt hodc mot sb cong viée cu thé néu
trén.

'
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Kinh trinh Dai hdi ddng cd dong xem xét va théng qua./.

—— TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén;

- HPQT;

- Ban TGD,;

- Ban Tai chinh; Ké toan:
- Luu VP.

;
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Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phu¢ng Thang Tam, TP, Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 5/5

NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA P




TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Viing Tau, ngay (€ thang 0Wndm 2025

PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U

(Pinh kém To trinh PHPCP sé6 0% /TTr-DIC Group-HDQT ngay 1€/ 0N /2025 cia HPQT).

I. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

1. T chirc phat hanh: Téng Céng ty ¢ phin Dau twr Phét trién Xay dung (Tip doan
DIC).
Tén ¢o phiéu (CP): CP Téng Cong ty ¢ phin Dau tur Phat trién Xay dyng.
Loai chirng khoén phat hanh: CP phd thong.
Ménh gia CP: 10.000 ddng/ CP.
M3 chirng khoan: DIG.
San niém yét: HOSE.
Tong s6 lugng CP da phat hanh: 609.851.995 CP.
S6 lu'(mg CP qu§: 0 CP.
Tong sb lugng CP dang luu hanh: 609.851.995 CP.
10. Vén didu 1€ trude khi phat hanh: 6.098.519.950.000 dong
IL. CHI TIET PHUONG AN CHAO BAN THEM CP RA CONG CHUNG CHO
CO PONG HIEN HUU
Sé lugng CP dy kién chao ban: 150.000.000 CP.
Loai CP: CP phé théng.
Tong gié tri CP dy kién chio ban theo ménh gi: 1.500.000.000.000 ddng.
Tong gi4 tri vén huy dong dy kién: 1.800.000.000.000 ddng.
Gia chao ban: 12.000 déng/CP.
Déi tugng phat hz:mh: Toan bd cb dong ‘hién hitu c6 tén trong danh vsz’lch c¢b dbng tai
ngdy ding ky cudi cung thuc hién quyén mua CP chao ban cho ¢d ddng hién hitu
do Tong Cong ty Luru ky va Bi trir ching khoan Viét Nam (VSDC) lap.
7. Phuong thirc chao bén: Chao ban cho ¢ déng hién hitu theo phuong thire thyce

hién quyén mua.

© % Ny R W

S PRl fa g

8. Ty 1¢ s& CP chao bén trén tdng sé CP dang luu hanh tai thdi diém 14p phuong 4n
phat hanh: 24,596%. !

' HDOT dang dong thoi trinh PHPCP Phiwecong dn phdt hanh CP tra cé tire ndam 2024 voi ty I¢ 6%, thik tw wu tién thue
hién trudc cdc dot phat hanh khdc. Theo do ty 1¢ CP di kzen chao bén trén téng sé CP dang heu hamh va Ty 1¢ thuee hién Q’(/
quyén cho cé dong hign hiru sé thay déi phu thuge vao sé hong CP dang lhieu hanh tai thoi diém thiee hién.
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9

Ty 1§ thyc hién quyén cho ¢6 dong hién hiru dy kién (theo sb luong CP dang luu
hanh tai ngay 1ap Phuong 4n): 1.000:245,96. '

DHDCD ty quyén cho HPQT cin cir vao tinh hinh sb lugng CP thye té dang luu
hanh tai thoi diém phat hanh dé xac dinh ty 1& thyuc hién quyén.

10. Nguyén tic lam tron: S6 CP chao ban duge lam tron xudng dén hang don vi.

11.

12.

Vi du: Co déng A sé hitu 1.000 CP tai ngdy chot danh sdch cé dong d@é thuc hién
quyén. Véi ty I¢ thuc hién quyén 1.000: 245,96 thi sé hegng CP cé dong A dieoc
quyén mua thém trong dgt chao bdn nay la: 245,96 CP. Theo nguyén tdic lam tron
xuéng dén hang don v thi s6 lwong CP ma cé dong A dwoc quyén mua la 245 CP.
Chuyén nhugng quyén mua CP: Ngudi s& hitu quyén mua c6 thé chuyén nhugng
quyén mua CP ctia minh cho ngudi khic (mot hodc nhiéu ngudi) theo thoa thudn.
Quyén mua chi dugc chuyén nhugng 01 (mdt) 1an trong thdi gian quy dinh.
Ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua CP khéng dugc chuyén nhuong cho
ngudi thir ba.

Phuong an xtr ly CP con lai chua phan phébi hét (néu co):

S6 CP con lai chua phéan phdi hét gdm:

S6 CP 1& phat sinh khi lam tron xuéng dén hang don vi khi tinh toan CP dugc
quyén mua ctia cd déng hién hitu.

S6 CP con lai do ¢d dong hién hiru khong dit mua hét (khéng dang ky mua,
khong ndp tién mua CP,...).

S6 CP chénh léch phét sinh gitra s6 lwrgng CP chao ban (150.000.000 CP) va s
lwgng CP thyc té phat hanh theo ty 1¢ thuc hién quyén mua.

PHDCD ty quyén cho HPQT dugc quyén phan phdi sé CP con lai chua phan
phdi hét nay cho nha ddu tu khac theo cach thirc hop 1y vai didu kién khong thuén
lgi hon so véi nhitng diéu kién da chao ban cho céc ¢b dong hién hiru va s6 CP
nay s& bj han ché chuyén nhuong trong thdi han 01 (mdt) nam ké tir ngay két thic
dot chao béan. Viéc phéan phdi s6 CP con lai chua phan phdi hét phai dam bao tuan
thi theo ding quy dinh tai Piéu 42 — Nghi dinh sd 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh pha va Diéu 195 — Luat doanh nghiép 2020.

PHDCD iy quyén cho HDQT quyét dinh lya chon danh sach nha déu tu va sb
lugng CP con lai chua phan phéi hét dugc phén bd cho timg nha dau tu trén co s&
cac tiéu chi cu thé nhu sau:

— Can b nhén vién cia Tap doan DIC.
— Hoic td chirc, ca nhan khac cé ning lye tai chinh (khéng gidi han c¢d dong Tap

doan DIC).

— C6 1ty 1& s& hiru CP ctia nha dau tr nuée ngoai tai Tap doan DIC phi hgp véi quy

13

dinh cua phép luét.
Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong CP chao ban thém:
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— CP chéo ban thém cho ¢b dong hién hiru duge ty do chuyén nhuong.

~ 86 lugng CP con lai chua phén phdi hét khi chao ban cho nha déu tu khac theo
quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong trong thdi han 01 (mét) ndm
ké tir ngay két thuc dot chao ban.

14, Céc rui ro pha lodng

a. Rui ro pha lodng gid tham chiéu CP tai ngay giao dich khéng huong quyén
CP cua Tép doan DIC dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh
pho H6 Chi Minh (HOSE) véi mé chimg khoan DIG, theo d6 tai ngay giao dich
CP khong huéng quyén, néu gia chao ban thip hon gia dong cira clia ngay giao
dich gén nhét truéc ngay giao dich khong hudng quyén thi gid tham chiéu cua
CP s€ bi di€u chinh theo ty 1¢ CP DIG dugc phét hanh thém.
Céch tinh gia didu chinh tai ngdy giao dich khéng hudng quyén nhu sau:

PR,_, +iIxPy}
- g WMy
Prc L+1

Trong do:
+ Prc: Gia tham chiéu cua CP tai ngay giao dich khong hudng quyén.
+ PRy1: Gid déng cira clia CP tai ngay giao dich gan nhét truéc ngdy giao
dich khong hudng quyén.
+ Py Gid phat hanh thém cho cd dong hién hitu.
+ I: Ty 1 phat hanh cho cb ddng hién hitu.
Vi du:
Cdc gia dinh nhir sau:
+ Tdp doan DIC thiee hién chét danh sdch cé dong dé phdt hanh thém CP
ra cong chiing cho cé dong hién hiru.
+ Gid ddng ewra ciia CP vao ngdy lién trude ngay giao dich khéng hwdng
quyén la 20.000 dong/CP.
+ Ty l¢ phdt hanh cho ¢ dong hién hitu la: 24,596% va gid phdt hanh Ia
12.000 déng/ CP.
Vay, gid tham chiéu cua CP tai ngay giao dich khéng hwdng quyén la:

_20.000 +(24,596% x 12.000)

Pte =/ ~18.420 dbng/Cé phidu
1+24,596%

Luu v: Gia CP cia Tap doan DIC c6 thé bién dong va thay ddi tai thoi diém chét
danh sach cb doéng dé thue hién quyén mua, vi du néu trén chi nhim muc dich
chimg minh sy thay dbi vé gia CP khi CP bj pha loang do phat hanh thém.

b. Riuii ro pha lodng thu nhdp trén méi CP (EPS) va gid tri s6 sdch trén méi CP
Su khac biét v& toc do tang trudng cua loi nhudn va von chu s& hiru ciia Tap
doan DIC s& c6 anh hudng dén chi tiéu EPS ciing nhu gia tri sb sach trén mdi

CP, cu th€ nhu sau: (pf
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% Thu nhép trén mbi CP:
Cong thire tinh EPS:
Loi nhuén (hodc 18) sau thué phan bd cho ¢b déng s¢ hiru CP pho
thong (sau khi da diéu chinh cho viée trich ldp Quy khen thudng,
EPS = phiic 1gi, Quy khen thuéng Ban diéu hanh)

Sé luong binh quan gia quyén ctia s6 CP phd thong dang lwu hanh
trong nam
Sau khi chao ban, néu tdc do ting truéng cla loi nhuén sau thué thap hon toc do
tang clia s6 CP phd thong dang luu hanh binh quén trong ndm d6 thi EPS sau khi
chio ban s& suy giam di so véi EPS trudce khi chao ban.
& Gié tri sb sach trén mbi CP (BVPS)
Cong thirc tinh BVPS:
Téng gi4 trj vén chii s& hitu — Loi ich cd dong khong kiém soét
Téng sb CP dang luu hanh
Tai thoi diém 31/12/2024, gié tri s& sach CP theo Bdo c4o tai chinh hop nhat nim
2024 dﬁnkiém toan l'ét~ 12.783 d6ng/CP. Tai thoi diém hoan th:émh dot phat hanh,
gié trj s6 sach ctia mdi CP s& giam tuong Gmg véi ty 1¢ ting so lugng CP sau dot
chao ban.

BVPS =

Tuy vao tinh hinh thj truong chimg khoén tai thoi diém phat hanh hiéu qua hoat
dong kinh doanh cua Tép doan DIC, két qua phat hanh thuc té... ma céc rui ro tir
vige pha lodng CP nhu néu trén c6 thé xay ra ¢ cac mirc d9 khac nhau va tac dong
tryc tiép hodc gian tiép dén loi ich ctia nha dau tu s hitu CP.

c. Rii ro pha lodng tv [¢ ndm giit va quyen biéu quyét

Ty 1€ s& hitu va bleu quyet cua co dong h1er1 hiru s& bi giam di so v6i thcn diém
chét danh sdch cb dong dé thuc hién quyén mua CP trong trudng th cb dong tir
chéi quyen mua (mot phan ho#ic toan bd) hodc chuyén nhuong quyén mua CP
cho nguoi khac.

Tity véo tinh hinh thi trudng ching khodn tai thoi diém chao ban, hiéu qua hoat
dong kinh doanh ctia Tap doan DIC, két qua chao ban thuc té... ma cac rui ro tir
viéc pha loang CP nhu néu trén co thé xay ra & cac mirc dd khac nhau va tac
dong true tiép hogc glan tiép dén loi ich ciia nha dau tu s& hiru CP.
15. Phuong én sir dung vbn thu duge tir dgt chao ban:
— Tbng sb tién thu dugo tir dot chao ban dy kién t6i da 1a 1.800.000.000.000 dong,
du kién s& duoc sir dung nhu sau:

b S tién dy kién Dy kién thoi gian
AL MO ROk g phén bd (dong) sir dung von
1 | Thanh todn mua lai trdi phiéu 600.000.000.000 | Quy  IV/2025-Quy
DIG12301 cua Tép doan DIC 1/2026 ’
2 | B sung vbn ddu tu thyc hién du an: 600.000.000.000 | Theo tién do thuc
Khu phirc hgp Cap Saint Jacques — Giai hién dy 4n (dyu kién
Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI P
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—_ S6 tién dy kién Dy kién thoi gian
il i e phin bé (d0ng) sit dung vén

doan 3 (Khdi C4) tai dia chi: 169 Thay Quy IV/2025 -
Van, Phuong 8, Thanh phd Viing Tau 2026)

3 | B6 sung von dau tu thyc hién dy an: 600.000.000.000 | Theo tién d6 thuc
Khu din cu thuong mai Vi Thanh tai hién dy 4n (Dy kién
dia chi: Phuong 4, Thanh phd Vi Quy IV/2025 — 2026)
Thanh, Tinh Héu Giang

Tong cong 1.800.000.000.000

PHDCD 1y quyén cho HPQT cén ctt tinh hinh thye té cua Tép doan DIC tai thoi
diém trién khai phuong én phét hanh dé 1ap phuong 4n st dung s tién thu duge tir
dot chao ban chi tiét dam bao phu hop véi tinh hinh thue t€, tién do thuc hién dyu
an va ké hoach phat trién chung ctia Tdp doan.

— Phuong an b dép phén thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban dé thyc
hién dy an: Tap doan DIC s& can nhéc va sir dung riéng 1¢ mdt cich tudn ty hoic
ddng thoi cac giai phap nhu sau:

+ Sir dung vén ty ¢6 clia Cong ty;
+ B sung tir von vay ngén hang;
+ Tim kiém nha déu tu tham gia g6p von vao du én;

16.

1%,

18.

19,

20.

+ Phét hanh tréi phiéu;

+ Cac giai phap khac phu hop vdi quy dinh cta phap luét.

TY 1& s& hitu nuée ngoai: Uy quyén cho HPQT théng qua phuong én dam bao
viéc phat hanh CP dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hiru nuée ngoai.

Thoi diém thue hién: Dy kién: Quy II1-1V/2025. Thoi gian thyc hién cu thé giao
cho HPQT quyét dinh trén co s phi hgp voi Gidy phép/chép thuén ciia Co quan
quan Iy Nha nuéc cé thAm quyén va phit hop véi diéu kién thi truong.

Trinh ty thuce hién dgt phéat hanh so véi cic dot chao ban/phat hanh khac da dugce
PHDCPD thong qua: dy kién thuc hién sau dot phat hanh CP tra c¢b tirc 2024
(trong truong hop dugc DPHPCD thoéng qua). PHPCP uy quyén cho HPQT dugc
quyén diéu chinh trinh tu phat hanh nay cho phu hop thuc té néu cén thiét.

CP phat hanh thém s& duoc dang ky bd sung tai VSDC va niém yét b sung tai S&
Giao dich Chung khoén Thanh phé H6 Chi Minh theo ding quy dinh cia phéap
lugt.

Thong qua viée ding ky ting vén diéu I€ véi co quan nha nudce cb thAm quyén
theo quy dinh cta phép ludt va diéu chinh von diéu I¢ trong Gidy ching nhén
ding ky doanh nghiép ciia Tap doan DIC tuong tmg v6i tong gia tri CP (theo
ménh gi4) thuc té chio ban thanh cong sau khi két thic céc dot chio ban CP.

IIL. UY QUYEN CHO HPQT:

4

&)

Téng CTCP Dau Tur Phat Trién Xay Dung NEN TANG VIING CHAC, KHO1 SAC TUONG LA -~
Development Investment Construction J.8.C

15 Thi S&ch, phuding Théng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 5/7




PHDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh tit ca cac van d& lién quan dén dot chao
ban thém CP ra cng chiing cho co dong hién hiru, bao gom nhung khong gidi han
cac ndi dung sau:

1

Quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao ban thém CP ra céng chung cho
cb dong hién hitu; théng qua hd so ding ky chao ban CP ndp cho UBCKNN;
trién khai thuc hién chao ban CP sau khi dugec UBCKNN cip phép.

. Théng qua phuong 4n phat hanh CP chi tiét, bao gdm bo sung, hoan chinh noi

dung phuong an phat hanh va/hodc diéu chinh phuong an phét hanh dé dam bao
dot phat hanh thanh céng hodc khi ¢6 y kién cta co quan nha nuée c¢6 tham
quyén dam béo phil hop v6i quy dinh cta phap luat va Diéu 1§ caa Tap doan DIC
(néu co).

. Thong qua phuong an st dung v6n chi tiét thu dugc tir dot chao ban, bao gdm

sira dbi, bd sung phuong an dd dugc DPHDPCD thong qua hogic diéu chinh thu ty
thanh toan, phan bd s tién thu duge tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung
vén cho phit hop vai tinh hinh san xuét kinh doanh va ké hoach phat trién chung
cua Tép doan DIC; xéy dung phuong an xur ly trong trudng hop dot chao ban
khong di sb tién nhu dy kién.

Thong qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh CP dép (mg quy dinh vé ty 18 so
hitu nrde ngoai.

. Thuc hién cdc thii tuc can thiét lién quan dén viéc trién khai thyuc hién phuong 4n

chao ban CP, ding ky chao ban va hoan tit dot chao ban theo diing quy dinh.

Thyec hién céc thu tuc chdt danh sach ¢ dong phuc vu cong téc chao ban.

. Uy quyén cho HDQT quyét dinh xi Iy s6 lugng CP con lai chua phan phéi hét

(bao gdbm quyét dinh danh sach dbi twgng dugc phan phbi tiép, quyét dinh gia
chao ban va céc nodi dung lién quan). quyét dinh két thuc dot chao ban.

Thuc hién céc thi tuc didu chinh Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, Diéu
16 tb chirc va hoat dong cia Tap doan DIC lién quan dén viéc thay doi mic von
diéu 18 sau khi két thic dot chao ban CP.

Léap hd so, thye hién céc th tuc va cong viée cAn thiét dé ding ky chiing khodn

va ding ky niém yét bd sung cho sb lugng CP phét hanh thém sau khi két thuc
dot chao ban CP.

10.Can dbi va sir dung ngudn vén thyc té thu duge tir dot chao ban CP theo dung

muc dich tai phwong an chao ban da duoc DPHDCD va HDQT thong qua (theo uy
quyén), phu hgp v6i tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va déu tu clia Tép
doan DIC PHDCD uy quyen cho HPQT duoc thong qua thay ddi phuong an st
dung vbn thu duge sau khi két thuc dgt chao ban CP theo quy dmh cta phap luat
trong truong hop can th1et va béo cao DPHDCD tai cudc hop gén nhit viéc thay
dbi phuong 4n sir dung von.
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11.Phé duyét cac hd so. tai ligu va quyét dinh tit ca cac vén dé khac c6 lién quan
dén dot chao ban CP cho ¢6 dong hién hitu.

12.Tuy vao timg trudng hop cu thé, HDQT dugce Uy quyén/ giao cho Phé Chi tich
HPQT hodc Téng Giam déc thyc hién mdt hogic mot sé cong viée cy the néu
trén.

Kinh trinh Pai hdi déng c6 dong xem xét va thong qua./.

4 TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: 5

- Nhu trén;

- HPbQT;

- Ban diéu hanh;

- Ban Tai chinh; K& toan:
PTDA:

- Luu VP.
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