




I 

' I 

- · ~-· ..a-• ·--- ~ 

i SAO Y ilA.~ Chi[\;~}/ j 
\ Ngry. l~..T~: ~3-!f.!.K•n:.L~ 
L-----------~~ .... 

Dltdng VAn aic 
('!T~(~ I 

CONG TY CO PH.A 
T~P DOAN DA.U TU DIA , 

OA XA HQI CHU NGHIA VI.IJ:T NAM 
Dc)c l~p - T\r do - H~rnh phuc 

s6.J I~ .0./ .<>I.DJJ - o. . H6 Ch[ Minh, ngay ) thang ~ niim 2022 

CONG BO THONG TIN KET QUA. CHAO BAN TRAI PHIEU 
CONG TY c6 PHAN T~ BOAN DAU TU' DfA 6c NO VA 

(Gidy Cht'cng nh<Jn Diing Icy Doanh nghi?p s6 03014447 53 do S6' Ki ho<;1ch va Ddu tu Thanh 
ph6 HJ Chi Minh ccip ldn adu ngay 18/9/1992, clang Icy thay c1<5i Lan thu 63 ngay 27/01/2022) 

Kfnh giH: S& Giao djch Chung khoan Ha N9i 

I. THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU 

1. Thong tin cloanh nghi~p 
t.7SJ 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin T~p doan D~u tu Bia 6c No Va. .TY ·c:-.,. 

- Dia chi trt.i so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Vo Thi Sau, qu~{t:JJ , -~ 
Thanh ph6 Hf> Chi Minh, Vi~t Nam. AU Tl/ * 

- S6 di~n tho~i: 028.39153666 , ~t 
c~' - Dia chi tlrn di~n ltr: info@novaland.com.vn 

- Lo<;1i hlnh doanh nghi~p: Cong ty d<;1i chung niem yk 

- LYnh vvc ho1;1t- d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh bfit d9ng san, quy€n sir d\mg dfit 
thu9c chu s& Mill, cbt'1 sfr d\lfig ho~c di thue. Chi ti~t: kinh doanh bfit d9ng san (th1Jc hi?n 
theo khoan 1 Di€u 10 Lucj.t Kinh doanh bdt a9ng scin). 

2. Ma trai phi~u: NVLH2223007 

3. l>i~u ki~n, di6u khoan cua Trai Phi~u: 

- Kh5i hrqng trai pbi@u phat hanh: 625.700.000.000 VND (Sau tram hai 1mrai lam ty 
bay tram tri~u d6ng). 

+ S6 lm;rng trai phiBu: 6.257 (Sau nghln hai tram nam mmri bay) trai phi€u. 

+ M~nh gia: 100.000.000 VND/1 Trai Phi~u (Bing chu: Mc)t tram tri~u d6ng/m9t Trai 
Phi€u). 

- Ky h1;111 tnii phieu: 12 thang. 

- Lo?i h1nh trai phi@u: trai phi~u khong chuyin d6i, kh6ng kem chung quy~n, c6 tai 
san bao dam. 

Hlnh thuc h'ai phi€u: Trai Phi6u dtrQ'c phat hanh theo hinh thfrc but toan ghi s6. 

Lai su!t danh nghTa: 9,5%/nam. 

Ky h?n tra lai: 06 (sau) thang/1§.n. 
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- Lai sufit phal hanh thvc t€: 9,5%/nam. 

4. Ngay phat hanh va ng:\y dao h~n 

- Ngay Phat Hanh: 31 thang 03 nam 2022. 

- Ngay Dao I-I~n: 31 thang 03 nam 2023. 

- Ngay hoan thanh dqt phat hanh : 31 thang OS niim 2022. 

5. Mt.tc dich phat hanh: Khoan ti6n thu dugc tu phat hanh Trai Phi~u duqc dung d~ 
tang quy mo v6n hoc,lt d9ng cua Tb Chuc Phat Hanh. C1,1 th~, toan b(> s6 ti~n thu dUQ'C tu Dqt 
Pbat Hanh se drn;rc Cong ty sfr di,mg d~ tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality d~ 
thl,l'c hi~n dfiu tu, xiiy dvng va phat tri6n cac d\I an. 

6. Phll'o·ng thti:c phat hanh: Trai Phi€u duqc phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat 
hanh theo quy dinh tc,li Nghi djnh 153/2020/ND-CP ngay 3 l/12/2020 v/v chao ban, giao djch 
trai phiSu doanh nghi~p rieng le t~i thi tnrang trong nu6c va chao ban trai plli€u doanh 
nghi~p ra thi tnrang qu6c t€. 

7. Phu·o·ng thfrc thanh toan g6c, lai trai phi~u: 

- Ti€n lai Trai Phi€u duQ'c thanh toan sau, dinh ky 06 (sau) thang/lfin. 

- Trir khi duqc mua lc,li tnr6c hc,ln, trai phi€u se dugc thanh toan va hoan tra vao Ngay 
Dao HQ.n. 

8. Quy~n drn nha dfiu ttr SO' hfru trai phiBu: 

- Quy€n dugc T6 Chuc Phat Hanh c6ng bfi thong tin dfiy du theo quy djnh tc,li Nghi 
dinh s6 153/2020/N:0-CP va Thong tu· s6 122/2020/TT-BTC; dtrgc quy€n ti€p c~n h6 sa phat 
hanh Trai Phi€u khi c6 yeu c§u. 

- Quy~n duqc T6 Chuc Phat Hanh thanh toan dfry du, dung lwn lai, g6c Trai Phi~u khi 
d€n h9n theo di~u ki~n, di€u ld1oan cua Trai Phi€u va cac th6a thu~n khac (n€u c6) v6i T6 
Chtrc Phat Hanh. 

- Quy€n dugc su d\mg Trai Phi€u de chuy€n nht1Q'11g, cho, t~ng, thua k8, chiit 
khfiu, duqc sii d\mg Trai Phi6u lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan st,r va quan h~ 
thll'ang m~i theo quy dinh cua phap lu~t va quy dinh cua Dqt Phat Hanh Trai Phi€u nay. 

9. PhtrO'ng thu:c th1.rc hi~n quy~n (trong tnr&ng h9p phat hanh trai phi€u chuyin tl6i, 
phat hanh trai phiiu c6 kem c!n'mg quy€n): Khong ap d1_1ng. 

10. Cam k8t v~ dam bao (trong truong h(lp phat hanh trai phdu co dam bao): 

- Hinh thuc dam bao: bao dam bing tai san. 

- Tai san dam bao: 

+ Cf> phAn Cong ty Cf> ph~n T~p doan Dfru tu Bia 6c No Va (ma c6 phieu "NVL", 
hi~n dang niem yit t?i Sa Giao dich Chung khoan TP Hf> Chi Minh) (Sau day gQi la "C6 
phi€u NVV'); cung toan b9 cac quy8n va lgi ich phat sinh tu/c6 lien quan din toan b9 s6 C6 
phi€u NVL neu tren k@ tu ngay dm c6 (bao gf>m va khong gioi h?n: toan b(> cb rue duqc tra 
bfing cf> phieu, c6 tfrc dugc tra b~ng ti~n m~t, c6 phieu thm1ng) thu(>c s6 hil'u cua cac Ben 
Bao Dam; va 



+ Cac tai san bao dam khac c6 thS dtrqc b6 sung, thay th€ t<;1i tung thai diSm nh~m 
bao dam cho cac nghTa V\l cua Trai Phi~u. 

11. Mua l~i trai phi~u tnr&c h~n, ho~in dii trai phi~u 

- Mua l1;1i trai phi€u theo th6a thu.Jn: Khong anh huang d~n quy djnh t<;1i Cac -0ieu 
Ki~n Trai Phi€u, tren co sa dam bao tuan thu va phu hqp v6i cac quy djnh cua phap lu~t c6 
lien quan, Tb Ch(rc Phat Hanh c6 th€ d6 nghi mua l~i Trai Phi€u trn&c h~ vao bfit cu luc nao 
ba.ng b.lt cu phuong tht'.rc nao phu hqp v&i quy djnh cua phap lu~t hi~n hanh. M6i Ngtrai S6' 
Hfru Trai Phi€u c6 quyen quy€t djnh c6 ban Tr{1i Phi€u cua mlnh cha T6 Chuc Phat Hanh 
hay khong. Vi~c cha.a mua Trai Phi€u duqc thvc hi~n cong khai d6i v&i tfit ca Nguai S6' Huu 
Trai PhiSu. DS tranh nhfim lfin, s6 ti8n ma Tf> Chuc Phat Hanh thanh toan cha Ngtrai So Hfru 
Trai PhiSu t~i ngay mua l<;1i theo th6a thu~n ("Ngay Mua L~i Theo Th6a Thu~n") bing t6ng 
m~nl1 gia g6c Trai Phi€u ban l<;1i va lai c<)ng d6n phat sinh va chua thanh toan lien quan d€n 
s6 Trai PhiSu ban l~i d6. 08 nghi mua l?i Trai Phi€u tnrcrc hi;tn phai duqc Tb Chuc Phat 
Hanh gui ten Nguai S& Hfm Trai Phi€u t6i thiSu 20 ngay lam vi~c tnr6c Ngay Mua L~i Theo 
Th6a Thu~n. 

- Mua L1;1i B~t Bu(k: Khi xay rn Sv Ki~n Vi Pl1<;1m, T6 Chuc Phat Hanh phai mua l1:1i 
Trai PhiGu theo quy dinh t~i Cac 0i8u Ki~n Trai Phi!u. 

II. NHA. DAU TU' MUA TRAI PHIEU 

1. Danh sach nha dfiu tu· mua trai phi~u 

STT Nha ctan tu· trai phi~u Gia tri n~m giii' (d5ng) Ty tr9ng (%) 

I Nha dfiu hr trong nu·o·c 625.700.000.000 100 

1 Nlza dt1u tit' tJ cldt·c 0 0 

2 Niu, d,1u Ile cd nlzfi11 625.700.000.000 100 

II Nha dfiu ttr nu·&c ngoai 0 0 

1 Nita tlfiu tu· tij elute 0 0 

2 !Vha dfiu tu ca 11/zfln 0 0 

f6ng 625. 700.000.000 100 

2. CO' du nha dfiu hr mua trai phi~u: 

STT Nha dfiu tu· trai phi~u SO ltrgng nha Ty trqng (%) 
d~u hr 

I Nha d~u tu· trong mr&c 

1 Nha d§u tu t6 chuc 0 0 

a) T6 chfrc tin d\mg (theo quy dinh t~i Lu~t Cac t5 0 0 
cht'.rc tin di,mg) 

b) Cong ty chung khoan 0 0 

C) Quy dfiu tu chuug khoan 0 0 

d) Cong ty bao hi€m 0 0 



STT Nha dfiu tll' trai phi~u S6 lu9·ng nha Ty tr9ng (%) 

2 

II 

1 

2 

d~u hr 

e) Cac t6 ch(rc khac 0 0 

Nha d§.u tu ca nhan chuyen nghi~p 116 100 

T6ng nha atiu tu trong mr&c 116 JOO 

Nha d§u tu· nu·6'c ngoai 

Nha dfru tu t6 chuc 0 0 

a) Tf> chuc tfn d1,mg 0 0 

b) Cong ty ch(mg khoan 0 0 

C) Quy dfiu tu chung khoan 0 0 

d) Cong ty bao hiern 0 0 

e) Cac t6 chuc lchac 0 0 

Nha d§u tu ca ilhan chuyen nghi~p 0 0 

T6ng nhct adu lU' nuac ngoai 0 0 

T6ng 116 100 

III. cAc TO CH(J'c LIEN QUAN TOI BQ"I' CHA.O BAN 

1. T6 Clure Ph:it Hanh 

Cong ty Cb ph§.n T?p doan Dftu hr Dia 6c No Va. 

Dia chi: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, phucrng Vo Thj Sau, qu?n 3, Thanh ph6 H6 
Chi Minh, Vi~t Nam. 

f)i~n tho~i: 028.39153666 

Email: info@novaland.com.vn 

2 T X I , T 1. 1 ~ l-'- b ' t ,. I • 1. . o c rn·c tr van 10 so· c htO an rat p ueu 

Cong ty C6 phftn Chung khoan Ngan hang Bftu tu va Phat .tri~n Vi~t Nam 

Dja chi: Tftng 8, 9 Toa nha ThaiHoldings, 210 Trfin Quang Khai, Hoan Ki~m, Ha N◊i 

Di~n tho~i: 024.39352722 

Fax: 024.222.00669 

Email: ib.bsc@bsc.com.vn 

3. f)~i ly dang ky lu·u ky va thanh toan 

Cong ty Cb phftn Chung khoan Ngan hang Dftu tu va Phat tri~n Vi?t Nam 

Oja chi: Tfing 8, 9 Toa nha ThaiHoldings, 210 Trfin Quang Khai, Haan Ki~m, Ha N9i 

Bi~n tho~i: 024.39352722 

Fax: 024.222.00669 

Email: d ichvuchungkhoanho@bsc.com. vn 
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4. Di.ti Ly Quan Ly Cac Tai Khoan, £>:;ii Ly Qm111 Ly Tai San Bao Dam 

Ngan hang TMCP D§u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i 

Bia chi: S6 4B ph5 Le Thanh Tong, phuong Phan Chu Trinh, qu~n Hoan Ki6m, thanh 
ph6 Ha N(>i 

f)i~n tho~i: 024.3972.5577 

5. D~i Ly Phat Hanh 

Ngan hang TMCP B~u ru va Phat tri€n Vi~t Nam 

Dia chi: S6 194 Triin Quang Khai, Plnrong Ly Thai T6, Qu~n Hoa□ Ki@m, Thanh ph6 
HaN<)i 

Di~n tho~i: 024.22205544 

Fax: 024.22200399 

6. T6 chfrc tu vin lu~t 

Cong ty Lu~t TNHH Qu6c t@ Vi?t Nam (VILAF) - chi nhanh Ha N()i 

Dia chi: Tilng 6, S6 44B Ly Tlmong Ki~t, Ha N9i, Vi~t Nam 

Di~n thoQ.i: (84-24) 3934 8530- Fax: (84-24) 3934 8531 

H6 Chi Minh, ngay fr. thimg .(1 nam 2022 



CONG TY C6 PHAN TAP DOAN BAU TU' 
DTAOC NOVA 

s6: ~( m-A I .. JO.J.G. :-: .~N. :-: . NV LG­
v1v.- Cong b6 thong tin vd t1nh hinh thanh toc111 

g6c, !ai trai phidu mc7 NVLI-!2223007 

TP.HClvf, ngdy 3 

Kfnh gfri: Si'r Giao Djch Clnfog Khoi1n Ha N9i 

Due1ng Van Btc 
...JG 

Can ctr quy djnh t?i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B9 Tai chinh lm&ng d~n ch€ de) cong b6 thong tin va bao cao v~ chao 

ban, giao dich trai phi6u doanh nghi~p rieng le t?i thj tnroog trong mr&c va chao ban trai phi6u doanh nghi~p ra thj tn.rong qufic ti~, Cong ty C6 Phfin T~p 

Boan Bfiu Tu Bia 6c No Va gfri n(>i dung cong b6 thong tin v~ tinh hlnh thanh toan g6c, lai trai phifo rtlrn sau: 

1. Thong tin v6 doanh nghi~p 
Ten doanh nglii ~p: Cong ty C6 Phfin T?p Doan Dfiu TLr Dia 6c No Va. 

Giiy chi'.rng nh~n DKDN s6 0301444753 do S6 K6 Ho?ch Va D§.u Tu- Tp H6 Chi Minh dp !fin dfiu ngay 18 thang 09 nam 1992 vu cac 

l§n st'.ra d6i b6 sung t?i ti:mg tho·i di~m. 

- Dja chi tr~1 so chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Di~n tho(li: 08.39153666 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty d?i chi'.mg niem y€t. 

- LTnh v~rc ho?t di;>ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b~t di;>ng san, quy€n sLr d1,mg d~t thu(k chL1 so hfru, cht\ su d\mg ho~c di thue ( chinh). 

- Ma s6 thu~: 0301444753 

2. Tinh hlnh thanh toan g6c, lai trai phi61:_1: 

Thong tin vb C?P nh~t thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan gfic, \ai trai phi~u sau khi ch0m thanh toan: 

- N9i dung bao cao: 



Tinh hinh thanh toan g6c, Iiii tr{ii phi6u cua Cong ty c6 phfin T~p doan Dfiu tu:-Dja 6c No Ya 

Tru-crng h1rp doanh nghi~p ch:)m th:rnh to{111 g6c ho~c Wi 
tni i phi6u 

Gia tri phat Gia tr! du- nQ' Ngi,y 
Ng:iy 

Ngay S6 tian phiii s6 ti~n <Iii Tinh hlnh 
thanh Liii sufit lhanh uam p_lian v6} hirnh thco gf>c thco m~nh 

Trii !iii/ 
thanh 

toan 
thanh 

t r ii lii i 
tlrnnh toan 

toan dung s6 tiGn aa Ly do 
STT Mfi [r:i i phi~u m~r!h gia gi{i t:_ii cuf>i Ngay to:in toan (t16ng) S6 ti~n cllU'a ch~m 

nha c1flu !tr \'C 

(c16ng) thf>ng kc (c16ng) 
T rii gf>c 

danh 
thco 

th~rc 
trong kj• 

(1) = h:;in thanh to:\n vi§c thanh 
k~ (%/niim) (<16ng) ch{im 

thanh to:\n thanh 
toan g6c, Lai * * nghTa t6 (2)+(3)+( 4) (4) toiin g6c ho:_ich (2) (3) (ncu C~I th6 k~t 

!iii 
qua iH1m 

nh:'111) 
-TCPH thanh 

TCPH 

toan mi,it ph~n 
ti~n g6c trai 
phiGu biing 
ti~n v6i sO ti€n 

30103I 30/03/ 30/03/ chua llrn 2.561.879.483 
I NVLl-12223007 625.700.000.000 269.344.492.00 I Trii g6c 

2026 2026 2026 
9,5% 271 .906.371.484 - 2.561.879 .483 269.344.492.00 I xtp ~!ti d6ng t?i ngay 

11gu611 30/03/2026. 
thanh toan - TCPH dang 

tiep !\IC 

I llnw ng thao 
v6i cac Nha 

I i d!u m. 

Ngay th6ng ke: 30/03/2026 

Chi'.mg toi cam k~t ch.iu hoan toan trach nhi~m trn6·c phap lu?t v~ n(>i dw1g, tf.nh chinh xac va d&y du cua thong tin cong b6 neu 1.ren./. 

NGUOI L~P BIEU NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT ,L_ 
(K}, ghi rfJ h9 fen, clnc·c dcmh) HO~C NGU<'.JI DUQ'C Di QUYEN HO~C NGU'61 DUQ'C UY QUYE 

~~~ . ◊THONGTIN 
, ; l wL_--~--· «,9~(ilf:o.~ ~ / n, dong dciu) 
~ - --

1/:t . CO'.PHi(t:J ~.i 
1 

...____.,. ---- ( TAP '* . 00/\N DAU 
\ -:: DIAOC 

NGUYJ]N THI. NGOC DAN TH11'NH ~~ NO YA ~t,s,"-..::____.'.,/.'. , , . 
-~~~Hsi-~ poc,Duc, 

1 11 DOC TAI CHINH 
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BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU IHfQ'C 
TU v:ntc PHAT HA.NH TRAI PHIEU DA Dlf(JC KlltM TOAN 

t. t. • 
theo Nghj quyet so 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

(Ma trai phi~u NVLH2223007) 

Cho ky hao cao tu· ngay 01/01/2025 ilin ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN T~P BOA.N DAU TU DlA OC NOV A 
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1. BAO cAo cuA BAN TONG mAM E>OC 

2. BAO cAo KIEM TOAN BOC L.~P 

3. BAO cAo TINH HINH SU D1,JNG so TIEN THU DlfQC TU VII$C PRAT HANH 
TR.A.I PHIEU 

4. BAN TIIDYET MINH BAO cAo TINH HINH su DTJNG s6 TIEN THU BllQC TU' 
VII$CPHATHANHTRAIPHIEU 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

----~-nAo cAo ci.JA BAN TONG GIAM Doc 
------------------------------------------,1::ioa, -- --·~-
Ban T6ng Giam a6c Cong ty C6 phcin Tq.p aoan Ddu tu-Dia 6c No Va (g9i tdt la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung vai H'-! G ·1 

baa cao tinh hinh su d;mg s6 ti€n thu au(J'c tu vifc phat hanh trai phi€u theo Nghj quyit s6 4812022-NQ.HfJQT-NVLG ngay l'!HH 

30/3/2022 (mii trai phi€u NVLH2223007) cha ky baa cao tu ngay 01/01/2025 a€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. ·Nvi\ IJ 
! HC,>< 

1. Thong tin chung 
--< 

Cong ty C6 phlin T~p doan Dliu tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo gifty chung nh~ dang Icy kinh doanh s6 054350 ngay 18 ~:..tL?:: 
th{mg 9 nam 1992, sau d6 duqc di~u chlnh thanh gifty chung nh~n dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang Icy thay d6i llin tM 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cftp v~ 

vi~c tang v6n g6p. 

V6n di8u I~ theo gifty chung nh~ dang Icy doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phlin, m~nh gia m6i c6 phlin la 10.000 VND. 

C6 phiiu cua Cong ty da. duqc chinh thuc giao dich t~i So Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma c6 
phiiu la NVL ke tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyit djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh Icy ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat trien cac d\f an clan cu; kinh doanh bftt d9ng san; xay d\TI)g clan di.mg va xay d\fllg 
cong nghi~p; cung dip ho~t d9ng thi6t ki va dich V\l tu vfo quan ly; cung c§p djch V\l moi gi6i bftt d9ng san. 

Ten ti6ng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi6t tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Tl'\l so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 NguySn Du, Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan trj~ Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K@ toan triri'rng 

Thanh vien Hc)i d6ng Quan ttj, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam d6c va K6 toan tnrang trong ky va d6n ngay l~p Bao 
cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u g6m c6: 

Hqi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhcm 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ph~ Ti~n Van 

Ong Ducmg Van Bic 

Ba Ph~m Thi H6ng Nhung 

Ong Boan Minh Truong 

Ba NguySn My H~ 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Ph~ Tiin Van 

Chu tich 

Thanh vien dc)c l~p 

Thanh vien OQC l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi6n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien dc)c l~p (MiSn nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (Mi6n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (MiSn nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va K~ toan truong 

Ong Ducmg Van B~c · T6ng Giam d6c 

Ba Trlin Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trim Duy Nam Ph6T6ng Giam d<3c 

Ba Nguy6n Thuy Xuan Mai KS toan tnrang 

Trang I 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN f>A.UTUf>JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIA.M DOC 
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2. HQi d6ng Quan trj, Uy bail Ki~m toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tnrcmg (ti~p theo) 
y \'..: 

\ 

N ,.,, d • d 'A h h, I A • CA I ' ' d" ' IA BL , ' h h' h ..... d I. ti~ th d ' CII vu gtrv• ~• l\!n t eo p ap Ut(lt cua ong ty trong cy va en ngay ~p ao cao tm m su 1,mg so en u lfQ'C tlr , • 
vi~c phat hanh trai phi~u nhu sau: ~(; /, 

Ong Bui Thanh Nhan Chu tjch HBQT _:::;~j 
·.,1.-,;.,,,· 

Ong Duong Vm B~c T6ng Giam d6c :=---

Ong Cao Trim Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (ru ngay 22/5/2025 den nay) 

3. Ki~m toan d9c l~p 

Cong ty TNHH Ki€m toan va Dich V\I Tin h9c Moore AISC da duqc chQn ki6m toan Bao cao tinh hinh s11 di,mg s6 tien 
thu dugc ru vi~c phat hanh trai phieu theo Nghi quy6t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi6u 
NVLH2223007) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t cua Ban T6ng Giam a6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l?P Bao cao tinh hinh s11 d\lllg s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu theo 
Nghj quyBt s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phiBu NVLH2223007) th6 hi~n trung thi.rc va hqp ly 
tinh hinh sir d\mg s6 tien nay cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dBn ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam kBt da tufin thu cac yeu du cua Nghj djnb 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va nghj fi 
djnh sira d6i b6 sung quy djnh chi ti6t thi hanh m<)t s6 dieu cua Lu?t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 
thang 11 narn 2020 hu6ng dfui cong b5 thong tin tren thj truang chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v8 chao ban, giao .e 

:( 
djch trai phiBu doanh nghi~p rieng le t~i thj trubng trong nu6c va chao ban trai phiau doanh nghi~p ra thj truang qu5c ta JC 

bao g6m Ngbj djnh 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi djnh 65/2022/NB-CP ngay 16 tbang 9 nam 2022, £ 
Nghj djnh 08/2023/NE>-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024m-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 1 
hu6ng dful che d<) cong b6 th6ng tin va cha d<) bao cao theo quy djnh cua cac Nghi djnh nay; va cac quy djnh phap ly lien 

! 
quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao r~g cac h6 sa, tai li~u va s6 kB toan duqc luu gift d!y du d€ phan anh trung thi.rc, 
hqp ly tlnh hinh su di.mg s6 tien thu duqc tu vi~c chao ban trai phiBu cua Cong ty t~i mQi thoi di~m, d6ng thai tufin thu 
d§y dt't cac quy dj.nh phap lu~t hi~n hanb. 

5. Xac nh~n 

Theo y kien cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh?ll r~g Bao cao tlnh hlnh s11 d1,lllg s6 tiin thu duc;rc tu vi~c phat 
hanh trai phiSu theo Nghj quyat s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi6u NVLH2223007) cho ky 
bao cao tu ngay 01/01/2025 dfo ngay 31/12/2025 da phan anh trung thi,rc va hqp ly tinh hinh su d\lllg s6 ti~n nay theo 
dung m\)c dich du9c thong qua t~i Nghj quyBt H<)i d6ng Quan tri cua Cong ty neu tren va cac h6 sa phap ly da duqc cong 
b6 thong tin, tuan thu lu?t doanh nghi~p, lu?t cht'.rng khoan, cac chufu.t mi.re kB toan, chB d<) k6 toan doanh nghi~p Vi~t 
Nam va cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l?p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rfug khong c6 bit ky tinh hu6ng nao c6 th€ lam sai 
!~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tlnh hinh su d\lllg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu theo Nghi 
quySt s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi6u NVLH2223007) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 
dSn ngay 31/12/2025 ctia Cong ~L 

C 

T6ng Giam d6c 
Tra, 



CONG TY CO PH.AN T~P BOAN f>.AU TU' f>JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 
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' 2. HQi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan trmmg (tiip tbeo) 

Nguoi d:;ii di~n theo phap Iu~t cua Cong ty trong ky va d~n ngay I~p Bao ca'o tinh binh sfr di,mg s6 ti~n thu duQ'c tu :'1 
VI} 

vi~c pbat banh tnii phi~u nbtr sau: :,; , 

Ong Bui Thanh Nhan CM tich HE>QT ]0t 
Ong Duong Van B~c T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 d€n nay) 

3. Kiim toan dQc l~p 

Cong ty TNHH Ki€m toan va Djch V\l Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n ki€m toan Bao cao tinh hinh su d\!Ilg s6 ti€n 
thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi€u theo Nghi quyit s6 48/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u 
NVLH2223007) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam kit cu.a Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi?m l~p Bao cao tinh hinh su d\!Ilg s6 tiSn thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi€u theo 
Nghi quy€t s6 48/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223007) th€ hi?n trung thi;rc va hqp ly 
tinh hlnh su d\!Ilg s6 tiSn nay cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu ch cua Nghi djnh 155/2020/NI>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va nghi 
dinh sua d6i b6 sung quy dinh chi ti€t thi hanh m9t s6 di€u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 
thang 11 nam 2020 hu6ng dful cong b6 thong tin tren thi trubng chung khoan; Cac Nghi dinh quy dinh v€ chao ban, giao 
djch trai phi€u doanh nghi?p rieng le t~i thi trui'mg trong nu6'c va chao ban trai phi€u doanh nghi?p ra thi trui'mg qu6c t€ 
bao g6m Nghi djnh 153/2020/NI>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi dinh 65/2022/NI>-CP ngay 16 thang 9 nam 2022, 
Nghi dinh 08/2023/NI>-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 
hu6ng d§n ch€ d9 cong b6 thong tin va ch€ d9 bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh nay; va cac quy djnh phap ly lien 
quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao dng cac h6 sa, tai li?u va s6 k€ toan duqc luu giu d§.y du d€ phan anh trung thi;rc, 
hgp ly tinh hinh sir dl,lilg s6 tiSn thu dugc tu vi?c chao ban trai phi€u cua Cong ty t~i m9i thai di€m, d6ng thai tuan thu 
d§.y du cac quy dµih phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xacnh~n 

Theo y ki€n cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ rhg Bao cao tinh hinh su dl,lilg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat 
hanh trai phi€u theo Nghi quy€t s6 48/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223007) cho ky 
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bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da pban anh trung thi;rc va bqp ly tinb hinb su d\lllg s6 ti6n nay tbeo /. 
dung m1,1c dich du9c thong qua t~ Nghi quyit H9i d6ng Quan trj cua Cong ty neu tren va cac h6 sa phap ly da dugc cong 
b6 thong tin, tuan thu lu~t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chufui roi;rc k€ toan, ch€ d9 ki toan doanh nghi~p Vi?t 
Nam va cac quy dµih phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rkg khong c6 bit ky tinh bu6ng nao c6 th€ lam sai 
l~cb cac s6 li~u dugc phan anh tren Bao cao tinh hinh su dl,lilg s6 tien thu dugc tu vi~c phat hanb trai pbi€u theo Nghj 
quy€t s6 48/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223007) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 
d€n ngay 31/12/2025 cua Cong ~L 
Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 
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T6ng Giam a6c 
Trang 2 
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S6: A0126061.5-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO CAO KIEM TOAN f>QC L~P 

1.':! ,, Ji ... 1 • ".I. , . /•,.s~ li' i11f' • • ,1 h1!',tr111•\:.i .. ~ 
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389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam • 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KiNH GUI: QUY NGUOI so HUU TR.AI PHIEU, H(>I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM l>OC 

CONG TY c6 PHAN T.i).P J>OAN ~AU TUBµ 6c NO VA 

Chung toi da thi.re hi~n ki€m toan Bao eao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqe tu vi~e phat hanh trai phi6u theo Nghj 
quy6t s6 48/2022-NQ.Hf>QT-NVLG ngay 30 thang 3 niim 2022 (ma trai phi6u NVLH2223007) eua Cong ty C6 phan 
T~p doan f>iu hr f>ja fie No Va (sau day g9i tit la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d6n ngay 
31/12/2025, duqe l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu trang 05 d6n trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hlnh sfr d\mg s6 tiSn 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u va Ban thuy6t minh bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqc tu vi~e phat hanh 
trai phi6u. 

Trach nhi~m ciia Ban T6ng Giam c16c 

Ban T6ng Giam d<3c Cong ty ehju traeh nhi~m vS vi~e l~p va trinh bay trnng thi.re va hqp ly Bao cao tinh hinh su d\lng 
s6 tiSn thu duqe tu vi~e phat hanh trai phi6u neu tren eua Cong ty phu hqp v&i Thuy6t minh s6 II - Ban thuy6t minh 
bao eao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqe tu vi~e phat harih trai phi6u, bao g6m vi~c xae djnh ca so l~p bao cao va 
ehju trach nhi~m v€ ki€m soat n9i 69 ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la dn thi6t d8 dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqe tu vi~c phat hanh trai phi6u khong e6 sai s6t trc,mg y6u do gian l~n 
ho~e nh§m lful, dam bao tuan thu tn\JC dfch su d\mg duqe thong qua t~i Nghj Quy6t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 30 thang 3 nam 2022 (ma trai phi6u NVLH2223007) eua H(>i d6ng Quan trj thong qua phuong an phat hanh trai 
phi6u rieng le va eac quy djnh phap ly hi~n hanh c6 lien quan, 

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien 

Trach nhi~m eua chung toi la dua ra y ki6n v€ Bao eao tinh hlnh su. d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~e phat hanh trai phi6u 
di.ra tren k6t qua cua eu9c ki€m toan. Chung toi da ti6n hanh ki€m toan theo cac ehuin mi.re ki€m toan Vi~t Nam. Cac 
ehu§n mi.re nay yeu d.u ehung toi tuan thu chu§n mi.re va eac quy djnh vs d~o due ngh€ nghi~p, l~p k6 ho~eh va thi.re 
hi~n cu9c ki€m toan cte· d~t duqe si.r dam bao hqp ly vS vi~c li~u Bao eao tinh hinh str d\lng s6 tiSn thu duqc tu· vi~e 
phat hanh trai phi6u eua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng y6u hay khong. 

Cong vi~c ki8m toan bao g6m thi.rc hi~n cac thu t\le nhim thu tMp eae bing chung ki~m toan vS cac s6 Ji~u va thuySt 
minh tren Bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqe tu vi~e phat hanh trai phi6u. Cac thu t\]c ki~m toan duqe l\l·a 
eh911 di.ra tren xet doan eua ki€m toan vien, bao g6m ·danh gia rui ro e6 sai s6t tr9ng y6u trong bao cao tlnh hinh su 
d\]ng s6 ti€n thu duqc tu vi~e phat hanh trai phiSu do gian l~n ho~c nh§m l[n. Khi thvc hi~n danh gia cac rui ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan d6n vi~c l~p va trinh bay bao cao tinh hlnh su d\lng 
s6 ti8n thu duqe tu vi~e phat hanh trai phi6u trimg thi.rc, hqp ly nhim thi6t k6 cac thu t\Jc ki8m toan phu hqp v&i tlnh 
hlnh thi.rc t€, tuy nhien khong nhim m\}c dich dua ra y ki€n v8 hi~u qua cua ki€m soat 119i b9 eua Cong ty. Cong vi~e 
ki€m toan cung bao g6m danh gia tfnh thfch hqp cua cac ehinh sach k6 toan duqc ap d\lng va tfnh hqp ly cua cae u6'c 
tfnh k6 toan eua Ban T6ng Giam d8c eung nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th€ Bao cao tlnh hinh str d\lng s6 tiSn thu 
duc;rc tu vi~c phat hanh trai phiSu. 

Chung toi tin tuong ring eae bfulg ehung ki€m toan ma ehung toi da thu th~p ctuqc la d&y du va thich hqp lam ea so 
cho y ki6n ki€m toan cua chung toi. 

Branch in Ha Noi: 6th noor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Nol City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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BAO cAo KIEM TOAN B()C L~P (titp theo) 

y kitn cua ki~m toan vien 

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tinh hinh su d1,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghi quySt s6 ~ 
48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30 thang 3 nam 2022 (ma trai phi@u NVLH2223007) cua H9i d6ng Quan tri Cong ty ,:1/~ 
C6 phfin T~p doan l>fiu tu· Dja 6c No Va cho ky bao cao ttr ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 da duqc l~p, tren / 
khfa c:;mh tr9ng y@u, phu hqp voi ThuySt minh s6 Il - Ban thuySt minh bao cao tinh hinh su d\mg s6 tiSn thu duqc tu :(\{i.:Ti 

vi~c phat hanh trai phiSu dfnh kem va cac quy djnh phap ly lien quan khac. \ ,,·:·
1 ~, ,.! ,. 

1 : '-... 

Vlln d~ cfin nhlln m~nh -{
1
~( 

Khong phu nh~ y kiSn neu tren, ch6ng toi luu y nguoi d9c dSn M1,1c IV - Ban thuySt minh Bao cao tinh hlnh SU' di.mg 
s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u, trong d6 dS c~p dSn m9t nQi dung theo kSt lu?n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu vS vi~c chiip hanh chinh sach phap lu?t trong phat hanh va su· d\mg 

ngu6n v6n tu trai phiSu doanh nghi~p rieng le. 

y ki@n ki€m toan cua chung toi khong lien quan dSn viin dS nay. 

Vlln d~ kllac 

Khong phu nh?n y kiSn neu tren, chung toi luu y nguoi dQC dSn C(J SO' l~p bao cao duqc trlnh bay t~i M1,1c Il - Ban 
thuySt minh bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. Bao cao nay duqc l~p nb&m dap 
t'.rng yeu du cua Ca quan quan ly Nha nuoc va Trai chu sa hfru trai phiSu theo quy djnh pbap lu~t. Vl thS, Bao cao tlnh 
hinh st'r d1,1ng s6 ti€n thu OUQ'C tu vi~c phat hanh trai phiSu c6 th€ khong phu hqp a€ SU d1,1ng cho ffil,IC dich khac hO?C 

khong duqc phat hanh cho biit cu ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay ~ ~t~:;ti di~n 

Cj>if~~~~~m toan va Djch vt_I Tin hqc Moore AISC 

1!'~:) C ONG T~>~ 

~

IC:/ Ti'IHH ~1,-1 "> ,? • ' :;: 

/ :{ l<IEr-.1 TOAN VA O\Ct
1
U' VV '.t 

I-\- 1 1N1-:oc 11-tJ 

~~," fi1DOHE i11sc -~~' 
~~'~<~5,} ______ _ ~ -
NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM BOC 

Giiiy cht'.rng nh~n dang ky hanh ngh€ 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOANGNHAN 

KIEM TOAN VIEN 

Giiiy cht'.mg nh~n dang ky hanh nghS 

ki€m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T~P f>OA.N f>A.U TUf>JA 6c NO VA 

BA.O cAo TINH HINH su DVNG so TIEN THU DU'Q'c TU vii;tc PRAT HANH TRA.I PHIEU 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA Vl(~T NAM 

f>qc l~p -Tg do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 202~-- -c­

-, 130.~ 

Kinh giii: SO GIAO DJCH CHUNG KHOAN HA NQI (HNX) 3i\iG­
TNH}-

, ~ , li\M VA 
Can cl'.r quy djnh t?i Thong tu so 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua BQ Tai chinh hu6ng dan che d9 cong!i,! HC 

b6 thong tin va che d9 bao cao v€ chao ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le t?i thi tnrang trong nu6c va chao Jll:: j 
ban tr$i phi6u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t€, Cong ty c6 ph~n T~p doan D~u ttr f>ja 6c No Va giri n(>i dung c6ng- ·--·-: 
b6 th6ng tin dinh ky vs vi~c su di.mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u d6i v6i trai phi€u con du nq t?i Bao cao. L~-~••

1 

I. THONG TIN DOANH NGHiij:P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 ph§.n n.p doan D§.u tu Dia 6c No Va. 

Ma chl'.rng khoan: NVL. 

Di~n thoi;ii: 028 39153666. 

Lo?i hinh doanh nghi~p: C6ng ty c6 phk. 

Linh V\l'C ho?t d()ng kinh doanh chinh: Phat triBn cac dµ an dan cu; kinh doanh b:it d()ng san; xay d\l'llg dan d1,1ng va xay 
d\l'llg cong nghi~p; cung c§.p hoi;tt d()ng thi6t k€ va djch vµ tu v:i.n quan ly; cung c:ip djch vµ moi gi6i b:it d()ng san. 

n. MVC Dien su DT)NG so TIEN THU DU'Q'c Tir vr~:c PIIAT HANH TRAI PRIED 

DQ'T PHA.T HANH TRA.I PHIEU THEO NGHJ QUYET s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

Ten T6 chl'.rc phat hanh: C6ng ty C6 ph§.n T~p doan f)§.u tu Dia 6c No Va. 

Ma trai phi€u: 

- Ma trai phi6u dqt 1: NVLH2223007. 

T6ng s6 luqng trai phiSu phat hanh: 

- Dqt 1: t6i da 10.000 trai phi€u. 

M~nh gia: 100.000.000 VND/trai phi6u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh dqt 1 theo m~nh gia: t6i da 1.000.000.000.000 VND. 

Lo?i ti€n t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Loi;ii trai phi6u: Trai phi6u khong chuyBn d6i, khong kem chl'.rng quy€n va c6 bao dam bitng tai san. 

Phuong tht'rc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh. 

Di;ti ly phat hanh: Cong ty CP Chl'.rng khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang Diu tu va Phat triBn Vi~t 
Nam). 

M\lc dich phat hanh: Tang quy mo v6n ho?t d9ng cua Cong ty. C\I th8, toan b9 s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai 
phi6u s~ duqc Cong ty dung dB tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality dB thvc hi~n d§.u tu, xay d\Jng va phat 
triBn cac dµ an. 
Ky hi;tn trai phi6u, ngay phat hanh va ngay dao hi;tn: 

- Ma NVLH2223007: 12 thang, ngay phat hanh la ngay 31/3/2022, ngay dao hi,m la ngay 31/3/2023. 

Lai su:it trai phi6u c6 djnh cua Ma NVLH2223007: 9,5%/nam. 

Ky tinh lai trai phi6u: 06 thang/ 1§.n. 

Bao cao nay cimg vai Bao cao 1/11/i hinh sii-dtmg s6 ti€r1 thu il~?c tu vifc phat hanh trai phiiu Trang 5 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAO cAo TiNH HINH SU DT)NG so TIEN THU DU(}C TU VItC PHAT HA.NH TRA.I PHIEU 

II. MVC DICH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU VIJj:C PHAT HANH TRA.I PHIEU (ti~p theo) 

Mua li;ti trai phi@u tnr6c h~: 

- Mua li;ti theo th6a thu?n: tren ca sa dam bao tuan thu va phu hqp voi cac quy dinh cua phap lu?t c6 lien quan, Cong ty 
c6 th€ dS nghi mua l?i trai phi6u tnr6c h~ vao hilt cu luc nao bfug 1:)frt cu phuang thuc nao phu hqp voi quy djnh cua -~ 
phap lu?t hi~n hanh. M6i nguai sa htlu trai phi6u c6 quySn quy€t djnh c6 ban trai phiSu cua minh cho Cong ty hay khong. !_-~: 
Vi~c chao mua trai phi@u duqc thvc hi~n cong khai d6i voi tfrt ca ngubi sa hfru trai phi@u. 0€ tranh nhim lfui, s6 tiSn ma ,Y"'\ 
Cong ty thanh toan cho ngub'i sa hfru trai phi6u t?i ngay mua l?i theo th6a thu?n b&ng t6ng m~nh gia g6c trai phiSu ban l?i 1 

va lai c9ng d6n phat sinh va chua thanh toan lien quan d6n s6 trai phi€u ban li;ti d6. 0€ nghi mua l?i trai phi€u phai duqc :)ti VI 

Cong ty gt'ri t&i nguai sa hfru trai phi€u t6i thi€u 20 ngay lam vi~c tnr6c ngay mua l?i theo th6a thu?fi. , .'.,,, 

- Mua l?i hilt bu9c: khi xay ra sv ki~n vi ph?m, Cong ty phai mua li;ti trai phi6u theo quy djnh t?i diSu ki~n trai phi Su. 

Tai san dam bao cua ma NVLH2223007: 

- 22.880.000 c6 phi€u cua Cong ty thu9c so hfru cua Cong ty Novagroup; 

- 18 quySn su d\lng dfrt thu9c so hUu cua ben thu ba. Bao g6m toan b9 quySn va lqi ich lien quan d€n quySn su d\lng dilt; 
tai san gin liSn v6i dilt va toan b9 cac quy€n va IQ'i ich g~n liSn v6i ho~c phat sinh lien quan d€n tai san gfui liSn v6i dfrt; 
va tfrt ca cac quySn, lqi ich, cac khoan b6i hoan (k€ ca do tai san bi thi~t h?i do 16i cua ben thu ba) va cac khoan thanh 
toan khac ma ben thu ba c6 dUQ'C phat sinh tir ho~c lien quan d€n cac tai san neu tren. 

III. BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU Du'QC TU VI~C PHAT HANH TRA.I PIDEU v A TIEN DQ 
GIAI NGAN SO TIEN THU DUQC TU VI~C PHAT HANH TRA.I PIDEU DOANH NGIDtP CON DU N(1 

., \·,y 
/:-: 
"i.[/~J~ 

1. Ml}c dich sir dl}ng v6n • I/; 

M\lc dich su d\lng v6n da duqc H9i c16ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi quy€t s6 48/2022 Q.H0QT-NVLG .'.. ~ 
ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223007). Theo d6, t6ng s6 v6n thu duqc tir dQ't phat hanh rieng dung d€ su d\lng ' ~- ) 

· vao ID\lC dich tfug quy mo v6n ho?t d9ng cua Cong ty. C\I th€, toan b9 s6 tiSn thu duqc tir vi~c pha~ nh trai phi€u se •• , 
duqc Cong ty dung d€ tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality d€ thvc hi~n d!u tu, xay dvng V,l hat tri€n cac dµ 

an. f 
2. K~t qua phat hanh trai phifo NVLH2223007 tbeo Nghj quy~t s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

M~nh gia trai phi€u 

T6ng s6 luQ'llg trai phi€u phat hanh dqt 1 theo phuong an 
T6ng s6 luQ'llg trai phiSu chao ban rieng le dQ't 1 

: 100.000.000 VND/trai phi€u. 

: t6i da 10.000 trai phi€u. 

: 10.000 trai phi€u. 

T6ng s6 luQ'.llg trai phiBu da phan ph6i dqt 1 : 6.257 trai phi€u. 

T6ng s6 tiSn thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi~u (*) : 625.700.000.000 VND. 

(*) Toan b9 s6 tiSn thu OUQ'C tir dQ't phat hanh trai phi€u nay dUQ'C thvc hi~n qua tai khoan t?i Ngan hang TMCP 0!u tu 
Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i. 

Bao cao 11ay c1i11g v&i Bao cao tinh h/11/, su-d!mg st5 ti€n thu auvc tu vifc phat ha11h trai phi€u Trang 6 
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CONG TY CO PHAN T~P DO.AN DAU TU DlA OC NO VA 

nAo cAo TiNH HINH su D\JNG s6 TIEN THU DU'Q'c TU vii:;c PHAT HANH TRAI PIDEU 

3. Tinh hinh su- d1,mg sfi ttin thu dtrQ'C tt'r vi~c phat hanh trai phi~u va ti~n de} giai ngan s6 ttin thu dugc tLr vi~c phat 
hanh trai phifo doanh nghi~p con du nQ' (Ma. trai phi~u: NVLH2223007) 

Tinh hinh th1,1·c t~ sfr 
Tinh hinh thl,l'c t~ Tinh hinh thl}'c t~ 

: su- d1,1ng s6 ttin thu su- d1,1ng s6 tiin thu 
: d1,1ng s6 ttin thu 

duQ'c tir vi~c phat duQ'c tt'r vi~c phat 
dUQ'C tir vi~c phat . 

hanh trai phi~u hanh trai phi~u ,· 
M1,1c dich sfr d1,1ng s6 ttin thu dtrQ'c tir trai phifo hanh trai phi~u luy 

trong ky bao cao tir luy k~ d~n ngay' •. 
k~ d~n ngay 

ngay 01/01/2025 • 31/12/2025 ) 
31/12/2024 

d~n ngay 31/12/2025 (*) 

s6 ttin (dfing) S6 ttin ( d6ng) S6 ttin (dfing) ; 

Dfii v6i cac trai phi~u da phat hanh tru6'c ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP co bi~u ll,l'c va con du nq· 

Tang quy mo v6n ho~t d(mg cua Cong ty. C1,1 th€, 
toan b9 s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu 
se duqc Cong ty dung de tang v6n g6p vao Cong ty 625.700.000.000 - 625.700.000.000 

CP Nova Hospitality de thvc hi~n elfin tu, xay d\l'Dg 
va phat trien cac d\! an 

Ci)ng 625.700.000.000 - 625. 700.000.000 

p 

(*): Xem chi tiSt t~i Ml,lC III - Ban ThuyBt minh bao cao tinh hinh SU d1,1ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu. 4; 
Chung toi cam kBt chju hoan toan trach nhi~m tru6c phap lu~t v€ n9i dung, tinh chin11 xac va d§.y du cua Bao cao neu tren? ' 

Nguoi I~p biiu 

Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Bao cao nay cimg vai Bao cao t/11/, l,/11/, sti dw1g s6 ti€11 tl,u ilu<,Tc 11, vifc phat hanh trai phiiu 

l'~F 
Tp. H6 Ch£ Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 . ' 

~---.... ,, J. ~r, 
·v,'l':-oitg Gi:.im doc ~"l?y 

:_-: / '--\J ~ l~'J 
' ~, 

GTV . -~=~ ~--- -, • 
t)-l?J.!/N~ -~._____ 

~ )Al~})/\0 .. /> _ ~") 
!/\ oc < -\.,_ -r'.-1,, __ -· ·., ~- • 

·1-1' an B~c 

= LOOI -
NP 
ICH 

Af 



l 

CONG TY CO PHAN T ~p DOA.N DAU TU DlA OC NOV A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU Dlf(JC TU VI~C PRAT HA.NH TRAl PHI.EU 

I. Die DIEM HO~ T f>QNG CUA DO ANH NGID:t::P 

1. Hinh thuc SO' hfru v6n 

Cong ty Cf> ph§.n T~p doan D§.u tu Dia 6c No Va ho\lt d9ng theo gifry cht'.rng nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 niim 1992, sau c16 duqc di6u chinh thanh gifry ch(mg nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
niim 1992 va dang ky thay df>i 1§.n thu 74 ngay 11 thang 02 niim 2026 do Sa Tai chfnh Thanh ph6 Hf> Chi Minh cfrp vS 

vi~c tang v6n g6p. 

V6n di6u 1~ theo gifry chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.23_2.018.549 cf> phh, m~nh gia m6i c6 phful la 10.000 VND. ~ 

Cb phi€u cua Cong ty eta ctuqc chinh tht'.rc giao djch t\li Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 Hf> Chi Minh v&i ma c6 {:.~ 
phi€u la NVL k8 tu ngay 28 thang 12 niim 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam ct6c Sa Giao djch Chung z ., 
khoan Thanh ph6 Hf> Chi Minh ky ngay 19 thang 12 niim 2016. ( 1

E;c 

T11,1 sa chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong X~an Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. i:\_& 
Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, PhuO'Ilg Sai Gon, Thanh ph6 Ho Chi Minh. -~ c 

,0 
2. Linh vgc kinh doanh 0/, 

Kinh doanh va phat tri8n cac dµ an bfit d9ng san; cung cfip djch vµ moi gi6i bfit ct(\ng sfui. -f ( 

3. Nganh nghi kinh doanh 

Phat tri6~ cac dµ an dan cu; kinh doanh bfit d(\ng san; xay dlJilg dfrn di,mg va xay dlJilg cong nghi~p; cung cfip ho\lt d9ng ·So 
thi€t k€ va djch vµ tu vfin quan ly; cung cfip djch vµ moi gi6i bfrt d(\ng san. c6 

4. Chu ky siin xu§t, kinh doanh thong thuong 

Chu ky san xuM, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co so L~P BAO cAo TINJI HINH SU DVNG s6 TIEN THU BU'QC TU Vllj;C PRAT HA.NH TRAI PHIEU 

1'. Thoi ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 c1€n ngay 31/12/2025. 

2. Bon vj ti~n tf sfr dy.ng trong k~ toan 

Don vi ti6n t~ st'r d\Ulg la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. My.c dich su dyng bao cao 

Bao cao tinh hinh st'r dvng s5 ti6n thu ctuqc nr vi~c phat hanh trai phi@u chi nhfun mvc ctich phan anh vi~c su d\Ulg s6 ti6n 
thu duqc nr vi~c phat hanh trai phi€u da duqc thong qua theo Nghi quySt s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 
(ma trai phi€u NVLH2223007) cua H9i c16ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy djnh vi vifc l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh su d\lfig s5 ti6n thu duqc nr vi~c phat hanh trai phi€u nay duqc l~p nhfun dap ung yeu c§.u cua Phap lu~t 
c15i v6i vi~c phat hanh trai phiSu rieng le. Vi thS, Bao cao nay c6 th6 khong phu hqp c16 SU d\lllg vao ffi\lC dich khac. 

Bao cao tinh hinh sti' dµng s6 ti6n thu duqc nr vi~c phat hanh trai phi8u theo Nghi quy€t s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223007) trlnh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tic gia gf>c va phu 

hqp v&i Chufui mµc Kt toan Vi~t Nam, Ch6 d9 Kt toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy ctjnh phap ly c6 lien quan dSn vi~c 

l~p va trinh bay Bao cao tinh hinh st'r d\lllg s5 ti6n thu duqc nr vi~c phat hanh trai phiSu, 

Bim thuyit mi11h 11ay la 11191 bp p/11j11 h(!p thi'mh va phai ilu(!c il9c c1111g v&i Bao cao tl11h hl11h s1i' dtmg s6 ti€11 thu ilu(!c /Jr vi{c phat himh trai phiiu Trang8 
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CONG TY CO PHAN T4,P DOAN DAU TU' DlA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAo cAo TiNH HiNH su DT,JNG so TIEN THU DU'Qc TU v1:i::c PHA T HANH TRAI PHIEU 

4. Quy djnh v~ vi~c l~p bao cao (ti~p theo) 

Bao cao tinh hinh st'r dl,ll1g s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu ("Bao cao") duqd~p di,ra tren cac nguyen t~c kS 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren co s& thµc thu - thi,rc chi va la mot bi) ph~ trong t6ng dong tiSn cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin vS vi~c st'r di,mg s6 tiSn_ thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phiSu con s6 du g6c chua 
thanh toan hSt dSn ngay kSt thuc ky bao cao. • 

- Bao cao chi trinh bay vi~c su dl,ll1g v6n lful d§.u va khong trl.nh bay vi~c quay vong v6n (nSu c6). 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHO.AN MVC TRINH BAY TRONG BAO cAo TINH HINH SU Dl}NG 
SO TIEN THU DU(JC TUVItC PHAT HA.NH TRAI PHIEU 

T 
Chi tiSt cac khoan chi tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality d€ thi,rc hi~n dfiu tu, xay d\l'Ilg va phat tri6n cac dµ an, 1 TO~_ 

C\l th€ nhu sau: TII~ 
TTf:1·,-

STT Ngay NQi dung • ! \jl_ N1 S6 ti~n . 
i-------

Cong ty d§.u tu tang v6n g6p cho Cong ty CP Nova Hospitality theo 

1 27/4/2022 Bien ban h9p H0QT s6 29/2022-BB.HDQT~NVLG ngay 30/3/2022 va 
Nghi quySt s6 50/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

CQng 

IV. THONG TIN KHAc 

625.700.000.000 

625. 700.000.000 

- i P, 
'"--:::;_N 

\ ( 

I 1 

1. S6 du trai phi~u va tai san bao dam 
:>/ i 

Nghi quySt ngum s& Mu trai phiSu s6 01/NQNSHTP-NVLH2223007 ngay 05/6/2023 da ch§p thu~ phuong an xu ly c6 1,11 

phiSu cfun c6 ctia ma trai phiSu NVLH2223007. Theo d6, D?i ly Quan ly Tai san bao dam xu ly 100% c6 phiSu cb c6 6 
theo phuong thuc ban qua M th6ng giao djch cua S&.giao djch chung khoan. 

Theo c6ng van s6 348/BSC-DVCK ngay 14/4/2023 va s6 983a/BSC-DVCK ngay 10/10/2023, Cong ty CP Chung khoan -~ 
BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang D§.u tu va Phat tri6n Vi~t Nam) v&i tu each la d?i di~n nguoi s& hGu 
trai phiSu thong bao Cong ty vi ph?ID si,r ki~n kh6ng thanh toan dfiy du gf:Jc va lai trai phiSu. Theo d6, Cong ty phai thvc 
hi~n mua l~i tfit ca trai phiSu ma NVLH2223007 dang luu hanh va thanh toan toan b(l tiSn gf:Jc, lai va cac khoan thanh toan 
da phat sinh khac nhung chua duqc thanh toan. 

Tinh dSn ngay 31/12/2025, s6 du nq gf:Jc ma trai phiSu NVLH2223007 la 271.906.371.484 VND va tai san bao dam con 
l~ cua ma trai phiSu NVLH2223007 la 18 quySn su dl,ll1g d§t thu(lc s& huu ctia ben thu ba. 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tr;mg kh,c phyc 

a. K~t qua thanh tra 

Theo kSt lu~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu vS vi~c ch§p hanh chinh sach phap lu?t ,/Ni 
trong phat hanh va su dl,ll1g ngu6n v6n tu trai phiSu doanh nghi~p rieng le, 16 trai phiSu phat hanh theo Nghi quySt s6 '. H 
48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma NVLH2223007) c6 kSt Ju~ lien quan dSn vi~c khong c6ng b5 djnh ky v~ _.,, ...,..( 

bao cao tlnh hinh st'r d\filg ngu6n v6n tu phat hanh trai phiSu nam 2022 va 6 thang dfiu nam 2023. ~ 

b. Tinh trl}ng kh,c phyc 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc QuySt dinh xir ph?t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan dSn vi~c khong 
cong b& djnh ky vS bao cao tlnh hinh SU dl,ll1g ngu6n v6n tu phat hanh trai phi€u 6 thang dfiu nam 2023. Cong ty da ti€n 
hanh n(lp ph?t va cam kSt tuan thti quy djnh vS cong b6 thong tin. 

Ban thuyit minh nay la mp/ bp pl,(in l,(l'p thanh va phai ilu(l'c il(JC c1111g viii Bao cao tlnh hi11h Sit d1.111g s6 ti€11 thu ilu(l'C tu vi/c phat hanh trai philu Trang 9 
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CONG TY CO PHAN T ~ DOAN DAU Tlf DJA OC NO VA 

BAN THUYET l\11NH BAo cAo Ti:NH HINH sl'.Y DVNG s6 TIEN THU Dlf Qc TU v1¢c PRAT HANH TRAI Pmtu 

v. NHUNG sv KI)J:N PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THO! KY L4P BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 
TIEN THU DllQC TUVI)J:C PRAT HANH TRA.I PIDEU' 

Cong ty khong c6 sµ ki~n quan tr9ng nao xay ra k~ ru ngay kSt thuc thai ky l~p bao cao yeu cftu phai c6 cac diSu chinh 
ho~c thuySt minh trong cac bao cao tinh hinh st'r d1)11g s6 tiSn thu GUQ'C ru vi~c phat hanh trai phi~u nay. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 tluing 3 niim 2026 

Thi Thi Phtrong Y 

K~ toan trnon_gL-,-

Nguy~n Thuy Xuan Mai 

CHUNG THVC BAN SAO 
,., DUNG VOI BAN CHINH 

So chung thlfc: Quyens6: 01 SCT/BS 

06 2 0n ~ 'l 
Ngay: 1 0 -09- L0L6 

Bim thuylt mi11h 1112)1 la 11191 b9 ph,j11 h(,p than!, va phai QU(!C Q(JC c1111g VO'i Bao cao t/11/, hinh SI( d(mg s6 tiin 1h11 du(!C ht vifc p/iat hanh trai philu Trang JO 
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SAO Y BAN CHINH 
Ngay.J.Q ... thangP~ .. narrdM(; .... ~~~===;:.--_/ u,...-r"t"fFJI -R' V lidng Van B ~ c 

ONG GlAM f)()( 

CONG TY c6 PHAN CQNG HIA Vll;:T NAM 
T )?.P DOAN DAU TU' 0!A 6c NO VA . nh phuc 

S6: . 4f .. ./2022-NQ.HDQT-NVLG TP. HO Chf Minh, ngaySo lhang02;J1am 2022 

NGH! QUY~T CUA HQI 00NG QUAN TR! 

Can c(JJ: 

Lu?I Doan/1 nghi{)p s6 5912020/Q/-114 nu'Q'G Qu6c h¢i thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 
va cac van /Jf111 lnrC:mg dan /hi han/1; 
Lu?I Ch(fng l<hoan s6 54/2019/QH14 dlJ'Q'C Qu6c HQi thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 
va cac van ban /wrmg dan /hi han/J; 
Nghi ainh s6 15312020/ND-CP do Chinh pln't ban /Janh ngay 31 I/Jang 12 nam 2020 quy 6jnl1 
ve chao ban, giao dich lra.i phiifo doanh nghi{}p rieng le t?i thi truong trong nU'6·c va chao ban 
trai phitJu doanh nghi~p ra thi tw6ng qu6c le; 
Thong /ti' s6 12212020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cOa BQ Tai c/1fnh Hlf6ng dan che dQ CBTT 
va baa cao theo quy 6jn/J cua Nghj ainh s6 15312020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chlnh plni 
quy djnh ve vi~c chao ban, giao djch trai p/Jieu doanh nghi~p rieng le l?i thi tnr&ng trong mr&c 
va chao b'tm trei phieu doanh nghiqp ra thi tn.t&ng qu6c le; 
E>ieu /~ cua Cong ty Co p/){in T(!p doan EJju tu Dja 6c No Va ("Cong Ty"); 
T& trinh ctia Tong Giam doc s6: 051\/2022/TTr-NVLG ngay 28/03/2022 (''Tfy Trinh So 05A "); 
B·- 1 -· 1 f-f"d" Q" t ·' ("LfDQT';c · r ' J:i /Lo 9 l - ~IJr\On _ 1\\VLl-,11" • 1e!1 ~ 1 dop QI ong uan tf , ong y so ... ... v ... .. ... -... . 'Y.I. ....... .... 1ung qua 
ngay .... I .212022. 

0IEU 2: 

QUYET NGH! 

Phe duy$t toan van n(>i dung cua PhLPo·ng an phat hanh trai phi~u v&i t6ng gia 

trj phat hanh toi da 1.500.000.000.000 VND (Bjng chu: M(Jt nghin nam tram ty 

d6ng Vi?t Nam) ("Trai Phi~u") theo T& Trinh S6 05A ("Phll'O'ng An Phat 

Hanh") va cac nc)i dung lien quan d~n vi$c phat hanh Trai Phieu, bao gom 

nhu-ng khong gi&i h,,m cac n(>i dung lien quan den cac dieu khoan cua Trai 

Phieu, ke hosich SU' dt,mg v6n thu dLPQ'C tu· dq·t phat hanh, cac tai san dam bao. 

H0QT thong nh~t lrao quyen toan bQ cho T6ng Giam doc Cong Ty ho~c 

ngll'6'i du•qc Tong Giam d6c Cong Ty uy quyen ttwc hi$n cac cong viec sau 

day: 

(a) Quyet dinh cac v~n d& Cl,! th§ du•qc neu trong Phu1o·ng An Phat Hanh va 

SLl'a d6i, dieu chfnh ho~c b6 sung Phu10'ng An Phat Hanh (neu c~n thiet); 

(b) Quyet djnh (i) n(>i dung cac dieu khoan va dieu kien Cl,! thJ cua Trai 

Phieu; (ii) noi dung cac hQ'P dong, th6a thui;ln va tai li$u ma Cong Ty la 

rn(>t ben ky ket ho~c ban hanh lien quan den vi~c phat hanh Trai Phieu 

va/hoi;ic thv·c hien cac nghTa Vl.J cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi chung 

1 



DIEU 3: 

OIEU 4: 

la "Tai Li~u Giao Djch") va (iii) vi$c Cong Ty ky k~t, thl,l'c hi$n cac nghia 

v~J, cam k~t va thoa thu~n cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Dich, 

cCmg nhu' vi$c sua d6i, b6 sung cac Tai Li$u Giao Djch (n~u can thi~t); 

(c) Quy~t dinh cac van de lien quan d~n tai san bao dam cua Trai Phi~u 

trong phc;im vi thcfim quyen cua H0QT, bao g6m nht.mg khong gi&i hc;in: 

(i) gia tri tai san bao dam; (ii) vi$c thay the, b6 sung va rut m(lt phan 

hoc;ic loan b('l tai san bao clam; (ii i) thay d6i ben bao dam theo quy cljnh 

cua cac van ki$n Trai Phieu, cac n(li dung cua cac hQ'p d6ng bao dam va 

cac tai li$u lien quan khac (n~u c6); va (iv) thl,l'C hi$n cac thu t~1c de hoan 

tat vi$c cam co val hoc;ic the chap tai san bao dam d~ th\,l'c hi$n nghTa Vl,l 

du•o·c bao darn cua Trai Phieu; 

(d) l<y ket cac Tai Li$u Giao Djch va/hoc;ic cac van ban theo quy dinh ct'.ia 

Tai Li$u Giao D!ch ho~c co lien quan den cac Tai Li$u Giao Dich; 

(e) Quy~t clinh va tlwc hi$n tat ca cac hanh dong c~n thiet khac ph(1 h9·p v6·i 

quy dinh cua phap lu~t, 0ieu 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao 

Djch,Nghj quy~t nay de hoan tat dQ'I phat hanh Trai Phieu theo PhU'ang 

An Phat Hanh va cac n(li dung phal sinh trong qua trinh IU'U hanh T~ .. 

Phieu. :; JV ··<'0~\ 
·HAii • \ 

Cac thanh vien H0QT, Ngu·6·i dc;1i di$n theo phap lu~t, Ban T6ng Giarn d6~~Yl1AU ru ·o : 
, ',~ 

cac Phong/Ban, ca nhan c6 lien quan chju trach nhi$m thi hanh Nghi qct-~~ ;i.: 'i 
) V ~ it . 

nay .!-ii , ""-'f. ./ 
. • .. ~· o"' ~ 

Nghj quyet nay c6 hi$u l~rc ke tu• ngay ky. ) ~/ 
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S~O Y. 0°:;,nam.~.b.f\ 

Dudng V~n B~c 

. 1o \na11g ........ ~gal ...... 
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fONG 011-\.M lJOC 

CONG TY CO PHA.N C CHU NGHIA vntT NAM 
T4.P DOAN :DAU TU' Dµ OC NO VA \l' do - H:,rnh ph(tc 

S6.~.1~J>J~p~ - e,v' - f'-IVl. (:i- T 

CONG BO THONG TIN KET QUA CH.AO RAN TRAJ PHIEU 
CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

(Giiiy Chung nhgn Dang Icy Doanh nghi¢p sci 0301444753 do Sa Ki hogch va Ddu tu 
Thanh ph8 H6 Chi Minh cdp liln i/6u ngay 18/9/1992, c1ang ky thay tl6i !dn thu· 63 ngay 

27/01/2022) 

Kinh glri: Sa Giao dich Chtmg khoan Ha N9i 

I. THONG TIN VE KET QUA CHAO BA.N TRAI PHIEU 

1. Thong tin doanh nghi~p 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin T~p doim Dfiu tu Dia 6c No Va. 

- Dia chi trµ s& chiiih: 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, phucmg Vo Thi Sau, qu?n 
3, Thanh ph5 H6 Chf Minh, Vi~t Nam. 

- s6 di~n tho~: 028.39153666 

Dia chi thu di~n tfr: info@novaland.com.vn 

- Lo~i hinh doanh nghi~p: Cong ty d~i chung niem y€1. 

L1nh V\fC ho~t d<)ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b~t d9ng san, quy~n su d1;mg 
dfrt thu{)c cht'1 s& huu, chu su di.mg ho~c di time. Chi tiet: kinh doanh bat d()ng san (tht/c 
hi~n theo khoan 1 Didu JO Lugt Kinh doanh bdt a9ng san). 

2. Ma trai phitu : NVLH2223008 

3. Di~u lti~n,.di~u khoan ci'rn Trai PhiSu: 

- Kh6i luqng trai phi~u phat hanh: 157.300.000.000 VND (M9t tram nam muoi 
bay tri~u ba tram tri~u d6ng). 

+ S6 luqng frai phieu: 1.573 (M()~ nghln nam tram bay muoi ba) trai phieu. 

+ M~nh gia: 100.000.000 VND/1 Trai Phieu (B~ng chfr: M9Uram tri~u d6ng/m9t 
Trai Phi6u). • 

- Ky h,,m trai phi~u: 18 thang. 

- Lo~i hlnh trai phi~u: trai phieu khong chuy~n df>i, khong kem chi'.mg quy€n, c6 tai 
san bao dam. 

- Hinh thuc trai phi8u: Trai Phi6u duqc phat hanh theo hinh thtrc but toan ghi sf>. 

- Lai sufit danh ngh'fa: 9,8%/nam. 
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Ky h?n tra lai: 06 (sau) thang/l~n. 

- Lai sufit phat hanh tht,rc t&: 9,8%/nam. 

4. Ngay phat hanh va ngay dao h~n 

- Ngay Phat Hanh: 31 thang 03 nam 2022. 

- Ngay Dao H?n: 30 thang 09 nam 2023. 

- Ngay hoan thanh dc;rt phat hanh : 31 thang 05 nam 2022. 

5. Mt.ic dich phat hanh: Khoan ti~n thu duqc tfr phat hanh Trai PhiSu dtrgc dimg d~ 
tang quy mo v6n ho?t d9ng cua T6 Cht'.rc Phat Hanh. C~1 th8, toan 69 s6 tiSn thu duqc tir 
Dqt Phat. Hanh se dugc Cong ty st'r di,mg d8 tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova 
Hospitality d8 thi.rc hi~n d!u tu, xay di.rng va phat tri6n cac di.ran .. 

6. Phu·O'ng thfrc pluit hanh: Trai Phi€u dugc phat hanh rieng le thong qua d?i ly 
phat hanl1 theo quy dinh t?i Nghi dinh 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 v/v chao ban, 

giao dich trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thj truang trong mrac va chao ban trai phi~u 
doanh nghi~p ra thi tru®g qu6c tt 

7. Phll'o·ng thfrc thanh toan g6c, lai trai phi~u: 

- Ti€n lai Trai Phi€u Oll'Q'C thanh toan sau, dinh Icy 06 (sau) thang/l§n. 

- Trir khi dugc mua l1,1i tnr&c h?n, trai phi€u se duqc thanh to{m va hoan tra vao 
Ngay Dao I-I?n, 

8. Quy~n ciia nha dfiu ht' SO' hfi'u trai phiBu: 

- Quy~n dugc T6 Chuc Phat Hanh c6ng 66 thong tin dfry du theo quy djnh t~i Nghi 
djnh s6 153/2020/ND-CP va Thong tu s6 122/2020/TT-BTC; dUQ'C quy6n tiJp c~n h6 SC! 

phat hanl1 Trai Phi6u khi c6 yeu d.u. 
- Quy8n dugc T6 Chuc Phat Hanh thanh toan dfiy di'.1, dung Iwn lai, gf>c Trai Phi€u 

khi d€n h~ theo di6u ki~n, di8u khoan cua Trai Phi€u va cac th6a thu?n khac (n~u c6) v&i 
Tb Cht'.rc Phat Hanh. 

- Quy€n duqc su d\tng Trai Phi@u d~ chuy~n nhm;rng, cho, t~ng, thua kB, chi€t 
kh!u, duqc su d\,lng Trai Phi€u lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan sv va quan h~ 
tlmong m~i theo quy djnh cua phap lu~t va quy djnh cua Dqt Phat Hanh Trai Phi€u nay. 

9. Phll'ong thfrc tht.i·c hi~n quy~n (trong tru:ong lu;p phat hanh trai phi€u chuyin 
t/61~ phat hanh trai phtiu c6 kem ch{mg quyJn): Khong ap di,mg. 

10. Cam ktt v~ dam bao (trong trucmg h9JJ phat hanh trai phtiu co clam baa): 

- Hinh thtrc dam bao: bao dam bing tai san. 

- Tai san dam bao: 

+ C6 phfin Cong ty C6 phfin T~p doan Diiu tu Dia 6c No Va (ma c6 phi€u 
"NVL", hi~n dang niem yJt t?i Sa Giao djch Chung khoan TP H6 Ch( Minh) (Sau <1ay g9i 
la "Cf> phi€u NVL"); cimg toan 69 cac quy6n va lQ'i ich phat sinh ru/c6 lien quan d~n toan 
b9 s6 C6 phieu NVL neu tren k€ tu ngay dm c6 (bao g6m va khong gi&i hi;m: toan 6(> c6 
tuc duqc tra bfulg c6 phi€u, c6 tuc duqc tra bing ti~n m~t, c6 phi€u tlmang) thu(>c so hfru 
cua cac Ben Bao Dam; va 



+ Cac tai san bao dam kbac c6 th~ cttrqc b6 sung, thay thi t,,ii tfrng thoi di€m 
nhiim bao dam cho cac nghfo vi.1 cua Trai Phi€u. 

11. Mua ll;l.i trai phi€u trU'o'c h~n, hoau d6i trai phi€u 

- Mua l~i trai phi€u theo thoa thu{l.n: Khong anh huong d€n quy dinh t?i Cac 0ieu 
Ki~n Trai Phiiu, tren co so dam bao tuan thu va phu hqp v&i cac quy dinh cua phap lu{l,t 
c6 lien quan, T6 Chuc Phat Hanh c6 thS dS nghj mua l?i Trai Phiiu tru&c h.,in vao bftt cfr 
luc nao bilng. bftt cu phtrong thfrc nao phu hgp v&i quy djnh cua phap lu~t hi?n hanh. Mdi 
Ngtrai S6 Huu Trai Phi€u c6 quySn quy€t djnh c6 ban Trai Phi~u cua minh cho T6 Chuc 
Phat Hanh hay khong. Vi~c chao mua Trai Phi~u duqc thµc hi~n cong khai d6i v&i tit ca 
Nguoi S6 Hfm Trai Phi~u. BS tranh nhfirn liin, s6 tiSn ma T6 Chuc Phat Hanh thanh toan 
cho Nguoi Sa Hih.1 Trai PhiSu t?i ngay mua l:;i.i theo th6a thu~n ("Ngay Mua L?i Theo 
Th6a Thu{l.n") b~ng tbng rn~nh gia g6c Trai Phi@u ban l:;i.i va lai c¢ng d6n phat sinh va 
chua thanh toan lien quari d~n s6 Trai Phi@u ban l?i d6. D6 nghi mua l?i Trai Phi6u tnr6c 
h,,ln phai OUQ'C T6 Chfrc PhM Hanh gui t&i Nguai So Hil'u Ttai Phi€u t6i thi€u 20 ngay lam 
vi~c tnr&c Ngay Mua L?i Theo Thoa Thu?n, 

- Mua L~i B~t Bu9c: Khi xay ra S1.r Ki~n Vi Plwm, T6 Chuc Phat Hanh phai mua 
l~i Trai Phi€u theo quy ctjnh t?i Cac Dieu Ki~n Trai Phi@u. 

II. NHADAUTUMUA TRAIPHIEU 

1. Daub sacb nha dfiu tu· mua trai phi~u 

STT Nha dfiu tu· tdi phi~u Gia trj u~m gifr (d&ng) Ty tr9ng (%) 

I Nha dfiu tll' trong nu·6'c 144.500.000.000 92 

1 Nha ctltu tu td clurc 0 -

2 Nita dilu ttt· ca 11!tfi11 144.500.000.000 92 

II Nha dfiu hr mr6'c ngoai 0 -

1 Nila dfm ill' tiJ clllt'C 0 -

2 "NIia ilfiu tu· ca nlziin 12.800.000.000 8 

tT6ng 157.300.000.000 100 

2. Co· du nha dfiu tu· mua trai phi~u: 

STT Nha dfiu hr trai phi~u S6 hrgng nha Ty tr<Jng (%) 
dfiu hr 

I Nha elfin hr trong nU'6'c 31 96,875 

1 Nha dAu tu tb chuc 0 0 

~) T6 cht'rc ti~ dµng (theo quy dinh t?i Lu~t Cac t6 0 0 
lchl'.rc tin d1,mg) 

b) Cong ty ch(rng !moan 0 0 

C) Quy dfiu tu chung khoan 0 0 

d) Cong ty bao hi~m 0 0 
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STT Nha dfiu tu· tnii phitu S6 hrQ'ng nha Ty tr911g (%) 

2 

II 

1 

2 

d~u ttr 

e) Cac t6 chuc khac 

Nha d§u tu ca nhan chuyen nghi?p 

T6ng nha tltiu tu trong nu6'c 

Nita d~n tu Illl'O'C ngoai 

Nha c1fiu tu t6 cht'.rc 

a) Tb chCrc tfn di.mg 

b) Cong ty cht'.rng khoan 

C) Quy d! u tu chung khoan 

d) Cong ty bao hiSm 

e) Cac t6 chfrc khac 

Nha d!u tu ca nhan chuyen nghi~p 

T6ng nha adu (U' ntl'O'C 11goai 

ri'6ng 

III. cAc TO cmrc LIEN QUAN TOI DQT cHAo BAN 

1. TB Cbfrc Phat Hanh 

Cong ty Cf> phfin T~p doan f)~u tu Bia 6c No Va. 

0 0 

31 96,875 

31 96,875 

1 3,125 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

1 3,125 

1 3,125 

32 100 

Bia chi: 313B - 3 1 5 Nam Ky Khoi NghTa, phuong Vo Thi Sau, qu~n 3, 111anh ph6 
H6 Chi Minh, Vi~t Nam. • • • • 

Bi?n thoe;ti: 028 .39153666 

Email: info@novaland.com. vn 

2. T6 ch(rc Ttl' vAn h6 SO' chao ban tl'ai phi~u 

Cong ty C6 phfin Chung khoan Ngan hang B!u tu va Phat tri6n Vi?t Nam 

Bia chi: T§ng 8, 9 Toa nha ThaiHoldings, 210 Tr~n Quang Khai, Hoan Ki~m, Ha 
N<)i 

Bi?n tho?i: 024.39352722 

Fax: 024.222.00669 

Email: ib.bsc@bsc.com.vn 

3. D~i ly dang ky hru ky va thanh toan 

Cong ty Cf> ph§n Chung khoan Ngan hang Dftu tu va Phat triSn Vi~t Nam 

Dia chi: Tfing 8, 9 Toa nha ThaiI Ioldings, 210 Trfin Quang Khai, Hoan Ki€m, Ha 
N<)i 

Di~n tho?i: 024.39352722 



Fax: 024.222.00669 

Email: clichvuchungkhoanho@bsc.com. vn 

4. Bl;li Ly Quan Ly Cac Tai Khoan, D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam 

Ngan hang TMCP Dfiu tu va Phat tri@n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N(>i 

Dia chi: S6 4B phf> Le Thanh Tong, phuang Phan Chu Trinh, qu~n Hoan Ki€m, 
thanh phfl Ha Nc)i 

Di~n tho1,1i: 024.3972.5577 

5. D:;ti Ly Phat Hanh 

Ngan hang TMCP D!u tu va Phat tri€n Vi~t Nam 

Dia chi: s6 194 Trfin Quang Khai, Phucmg Ly Thai T6, Qu~n Hoan Kiim, Thanh 
ph6 Ha N9i 

Di~n tho~i: 024.22205544 

Fax: 024.22200399 

6. T6 clnrc hr vfin lu~t 

Cong ty Lu~t TNHH Qu6c te Vi~t Nam (VILAF) - chi nhanh Ha N<)i 

Dia chi: Tfing 6, s6 44B Ly Thuoog Ki~t, Ha N◊i, Vi~t Nam 

Di~n thoc;ti: (84-24) 3934 8530- Fax: (84-24) 3934 8531 co PH 
, 9 ( P DOAH 

Ho Ch£ .Minh, ngay r.. . thang. ,. nam 202 ' D\i\ 
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SAO y BAN-CHJNH \ 
CONG TY c6 PHAN T~P BOE ~ - -~ f .°.~ •• nam~.?.f.. C()NG HOA 

BJAOCNO VA 

---

Du'dng Van Bae 
TONG GIAM E)QC 

s6: :1 .cm.P.,. I .rJ o..LS .. -::. c)J .:-NV Ur 
Viv: Cong bi5 thong tin v§ flnh hinh thanh roan 

TP.HCJ,1!, ngc,y 30 thang 03 niim 2026 

gi5c, /c7i trc,i phidu mc7 NVLH2223008 

Kfnh gi\:i: Ser Giao Djch Chfrng Khoan Hit NOi 

Can cfr quy ctinh t?i Thong tu s5 76/2024/TT-BTC ngay 06/1 i/2024 ctia B9 Tai ch.inh lm6·ng dfin ch6 d<) cong b6 thong tin va bao cao vf; chao 

ban., giao dich trai phi~u doanh nghi~p rieng le t?i thi tnrcrng trong nu6c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p ra thi tnrcmg qu6c t~. Cong ty C6 Pbfin T~p 

Doan Dfiu Tu Dia 6c No Va gfri n9i dung cong b6 thong tin vf; t1nh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nlm sau: 

1. Thong tin vf; doanh nghiep 
Ten doanh nghi~p: Cong ty CB Phfin T~p Doan Dfiu Tu Dia 6c No Va. 

- Gi§.y chi'.rng nMn DKDN s6 0301444753 do S6- Ke I-lo?ch Va Dfiu Tu Tp H6 Chi Min.h d p lfin dfiu ngay 18 thang 09 nam 1992 va cac 

!fin stra d6i b6 sung t~i nrng thai dim. 

- Dia chi tr\t si'J chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Khi'Ji NghTa, Phm':mg Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Mi.nh, Vi~t Nam. 

- Di?n tho?i : 08.39153666 

- Lo~i hlnh doanh nghi~p: Congty d?i cMng niem yet. 

- LTnh v~rc ho?t d9ng kinh doanh chinh: Kinh cloanh bAt di)ng san, quyen sir d\mg dfit thu9c ch11 sa hCh1, ch11 si:r d\mg ho?c di time (chfnb). 

- Mas6thue:0301444753 

2. Tlnh hinh thanh toan g5c, lai trai phieu: 

Thong tin ve c~p nh?-t thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh to{m g6c, lai trai phieu sau khi ch~m thanh toan: 

- N9i dung bao c{to: 



,--

STT 

I 

c:: '-- - ---, 

Tinh hinh thanh toan g&c, lai trai phi~u cu.a Cong ty c6 phfin T~p doan D~u tu·Dja Be No Va 

sci tian 
Trncrng h<;>'p doanh nghi?p ch~m thanh loan gi\c ho~c lai 

trai phi~u 

Mii tr:ii phiBu 

NVLH2223008 

Ngay Gii1 tri phat Gi:'i trj du· HQ' Ngay 
thanh Ngi,y Lai sufit SB titn phii i ila thanh 

hi111h lhco g6c thco m~nh thanh toau 
m(:nh gi:\ gia t:.ii cu6i Ngay 

Trii Jail loan thanh trii liii lhanh !0;'111 s6 tien <la L:i' do 
Trii g6c 

to.in 
thco toan trong Jt5, (il6ng) ilimg s6 ti611 clura chf)m 

(il6ng) th6ng kc (clf>ng) <lanh h:;1n thanh toan 
thanh to:in thanh kE tlll}'C t~ ('X,/nam) (1) = (2)+(3)+( 4) 

* '' nghia (il6ng) chf)m 
(4) toan g6c ho:_ich 

(2) (3) 
lai 

TCPH 

30/03/ 30/03/ 30/03/ clma thu 
157.300.000.000 35.452.818.236 Tra g6c 

2026 2026 2026 9,8% 35.800.782.223 - 347.963.987 35.452.8 I 8.236 x£p ~u 
ngu6n 

thanh toan 

- Ngay th5ng ke: 30/03/2026 

Ch{mg toi cam k.6t chiu hoan toan tracb n.hi~m tru6-c phap lu~t v~ n9i dung, tinh chinh xac vc't d5.y dC1 cCm thong tin cong b6 neu trcn./. 

NGU'OI L~P BIEU 
(KJ', ghi ro hq ten, chfrc danh) 

_ (Lt{/____ __ 

/ :.,,<;l -----­
(---

NGUYEN TH[ NGOC DAN THANH 
Cf-IUYENVIEN 

Tinh hlnh ui1m 
phiin vfri n hi1 
ofiu tu· v~ vi9c 

thanh toan 
g6c, Hii (ncu q , 

th~ ket qua 
d:1m ph:\11) 

-TCPH thanh 
lo_an ll~Ql phAn 
tien g6c (r;1i 
phi&u bring 
ti~n v&i sd ti~n 
347,963.987 
d6ng t(li ngay 
30/03/2026. 
- TCPH dang 
ti6p t\lC 
tlnro-ng thi\o 
v6'i cac Nha 
dfiu tu. 
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BAO c.Ao TiNH HINH SU DVNG so TIEN THU BUQC 
TU ~C PHA.T HANH TIU! PIDEU DA IHJ'QC KIEM TOAN 

theo Nghj quyit s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 
(Ma trai phiSu NVLH2223008) 

Cho ky hao cao tit nga)' 01/01/2025 ilin ngay 31/12/2025 
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. CONG TY CO PHAN T~P DOAN f>AU TU Dµ OC NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC ~'­!/ _ ~ ------------------------------------------<-c· 
r~~ Ban T6ng Giam a6c Cong ty C6 phtin T4p aoan £>du tu Dia 6c No Va (gr;>i tiit la "Cong ty") trrnh bay Bao cao nay cung vai 

bao cao tinh hinh su- dieing s6 ti€n thu aur;,c tu vifc phat hanh trai phi€u theo Nghj quyit s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 
30/3/2022 (mii trai phi€u NVLH2223008) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 a€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 phful T~p doan f)§.u tu Elia 6c No Va hoi;i.t d9ng theo gi§y chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gi§y chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d6i !fin thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do So Tai chinh Thanh ph5 H6 Chi Minh c§p ve 
vi~c tang v6n g6p. 

v6n di€u I~ theo gi§y chung nh~ dang ky doanh nghi~p ctia Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 ph§n, m~nh gia m6i c6 ph~n la 10.000 VND. 

C6 phi8u cua Cong ty da duqc chinh tht'.rc giao djch ti;i.i So Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh voi ma c6 
phi8u la NVL kt~ ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy8t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d5c So Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Hoi;i.t d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat trian cac dµ an dan cu; kinh doanh b§t d9ng san; xay d1,T11g dan dt,mg va xay d\fllg 
cong nghi~p; cung c§p hoi;i.t d9ng thi€t k€ va djch V\l tu v§n quan ly; cung dp djch V\l moi gi6i bit d9ng san. 

Ten tilng Anh: NOV A LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi8t tit: NOVALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Trv so chinh: 313B - 31-5 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyen Du, Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan tri, Uy ban Ki@m toan, Ban T6ng Giam dfic va K~ toan trmhlg 

Thanh vien H9i d6ng Quan trj, Uy ban Kiam toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan truang trong ky va d8n ngay l~p Bao 
cao tinh hlnh su dl,ll1g s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u g6m c6: 

Hqi d6ng Quan tri 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang £>(re Hung 

Ong Phi;i.m Ti8n Van 

Ong Duong Van Bic 

Ba Phi;i.m Thi H6ng Nhung 

Ong Doan Minh Truong 

Ba Nguyen MS, Hi;i.nh 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Ki@m toan 

Ong Hoang £)(re Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Phi;i.m Ti8n Van 

Chu tich 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mien nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d◊c l~p (Mien nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 24/4/2025) 

·Chu tjch 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam dfic va K~ toan trmhlg 

Ong Duong Van Bic T6ng Giam d6c 

Ba Tr§n Thi Thanh Van Ph6 T6ng Girun d5c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c 

Ba Nguyin Thuy Xuan Mai K€ toan truong 

j 

.l!CHI'! 
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c6NG TY co PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAo cAo ciIA BAN TONG GIAM n6c 
:\ 

2. Hi)i d6ng Quan trj, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam o6c va Ki toan tnrong (tiip theo) \{~~ 
:--.- 1) 

Nguoi d~i di~n theo phap lu~t cua Cong ty trong ky va din ngay l~p Bao cao tinh hinh si'r dl)ng s6 ti~n thu duqc til' / // 
vi~c phat hanh trai phifo nhU' sau: :y/ 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tich HBQT , 

Ong Duang Van Bile 

Ong Cao Tr§n Duy Nam 

3. Ki~m toan di)c l~p 

T6ng Giam d6c 

. Ph6 T6ng Giam d6c (tir ngay 22/5/2025 d€n nay) 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Dich V\l Tin h9c Moore AISC dii duqc ch9n ki~m toan Bao cao tinh hinh str d\mg s6 tien thu 
duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghi quy€t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u 
NVLH2223008) cho ky bao cao tir ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam kit cua Ban T6ng Giam o6c 

Ban T6ng Giam d5c chiu trach nhi~m l~p Bao cao tinh hinh str d\mg s6 tien thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quy€t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVLH2223008) th~ hi~n trung thµc va hqp ly 
tinh hinh str d\lllg s6 tien nay cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu du cua N ghj djnh 15 5/2020/Nf)-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va nghj 
djnh sua d6i b5 sung quy djnh chi ti€t thi hanh m(lt s6 dieu cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 
thang 11 nam 2020 hu6ng dful cong b6 thong tin tren thi truong chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v6 chao ban, giao 
djch trai phi8u doanh nghi~p rieng le t~i thi truong trong nu6'c va chao ban trai phi8u doanh nghi~p ra thi truang qu6c t8 
bao g6m Nghj djnh 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/Nf)-CP ngay 16 thang 9 nam 2022, 
Nghi djnh 08/2023/Nf)-CP ngay 05 thang 3 narn 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 
hu6ng dful ch€ d(\ c6ng b6 thong tin va ch€ d(\ bao cao theo quy djnh cua cac Nghj dinh nay; va cac quy djnh phap ly lien 
quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao dng cac h6 sa, tai li~u va s6 k8 toan duqc luu gifr d§y du d~ phan anh trung thµc, 
hqp ly tinh hinh str d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c chao ban trai phi8u cua Cong ty t~i m9i thai di€m, d6ng thai tuan thu dfty 
du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nh~n 

Theo y ki8n cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~n dug Bao cao tinh hinh su d\mg s6 ti€n thu duqc tir vi~c phat -.,...~ 
hanh trai phi8u theo Nghj ~uy8t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi€u NVL}I~22:008) cho ky bao -~ 
cao tir ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025 dii phan anh trung th\fc va hqp ly tlnh hinh su d\mg so tien nay theo dung . yy 
ffi\lC dich duqc thong qua t~i Nghj quy8t H9i d6ng Quan ttj clia Cong ty neu tren va cac h6 sa phap ly da duqc cong b6 :AN 1 

thong tin, tuan thu lu?t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chuful ID\fC k8 toan, ch€ d9 k8 toan doanh nghi~p Vi~t Nam ~Ku 1 
va cac quy dinh phap Jy khac c6 lien quan: '?C 

'Jj~ i 

Vao ngay l?p Bao cao nay, cac thanh. vien Ban T5ng Giam d6c cho dug khong c6 b!t ky tinh hu6ng nao c6 th€ lam sai /4 
!~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tinh hlnh sir d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u theo Nghi ~ 
quy8t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phi8u NVLH2223008) cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 
d8n ngay 31/12/2025 cua Cong ty./4-

inh, ngay 25 th,'mJJ-1{[!_3026 

A Giam a6c ---
=-~~a== ---=---•--

• ~~) 

T5ng Giam d6c 
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,6. MOOREAISC 

S6: A0126061.6-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO cAo KIEM TOAN D(>C L~P 

i.. j '· •'. 

• , .. I 
. • I,· . . . ... n, 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KINH Glh:: QUY NGUOI SO HUU TRAf PIIIEU, H(>I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM DOC 

CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU f>JA OC NO VA 

Chung toi da thvc hi~n kiSm toan Bao cao tinh hinh su di.mg s6 ti Sn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u theo Nghi i 1:1{i.: r 
quy8t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30 thang 3 nam 2022 (ma trai phi8u NVLH2223008) cua Cong ty C6 ph!ln \ .: 
T~p doan I>Au hr I>ja 6c No Va (sau day g9i tit la "Con~ ty") cho ky bao, cao tu ngay 01/01/2025 d8n ~g~y :~ 
31/12/2025, duqc l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu trang 05 den trang 10, bao gom Bao cao tlnh hinh su di,mg so tien -~ 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u va Ban thuy8t minh bao cao tlnh hinh su d\lng s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh .... ,. 
trai phi8u. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d8c Cong ty chiu trach nhi~m v6 vi~c l~p va trlnh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tlnh hinh su d\]ng 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u neu tren cua Cong ty phu hqp v&i Thuy8t minh s6 II - Ban thuy8t minh 
bao cao tlnh hlnh sir d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u, bao g6m vi~c xac djnh ca s6 l~p bao cao va 
chiu trach nhi~m v~ kiSm soat n(\i b9 ma Ban T6ng Giam d8c xac djnh la cful thi8t d~ dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tinh hlnh· st'.r d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u khong c6 sai s6t tr9ng y8u do gian l~n 
ho~c nh§m l§n, dam bao tuan thu m\Jc dkh su d\lng duqc thong qua ti.ii Nghj Quy8t s6 48/2022-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 30 thang 3 nam 2022 (ma trai phi8u NVLH2223008) cua H9i d6ng Quan tri thong qua phu011g an phat hanh trai 
phi@u rieng le va cac quy djnh phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien 

Trach nhi~m cua chung toi la dua ray ki8n v6 Bao cao tinh hlnh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu 
dva tren k8t qua cua CUQC kiSm toan. Chung toi .da ti8n hanh kiSm toan theo cac chudn mvc kiSm toan Vi~t Nam. Cac 
chudn mvc nay yeu du chung toi:tuan thu chuAn mµc va cac quy dinh vs di.io due ngh6 nghi~p, l~p k8 ho~ch va thvc 
hi~n cu9c ki~m toan dS d~t duqc sµ dam bao hqp ly v6 vi~c li~u Bao cao tlnh hinh sir dvng s6 ti6n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phiSu cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng ySu hay khong. 

Cong vi~c kiSm toan bao g6m thi,rc hi~n cac thu t\lc nhiim thu th~p cac b1ing chung ki~m toan v6 cac s6 li~u va thuy8t 
minh tren Bao cao tlnh hlnh SU' d\]ng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. Cac tM t\JC kiSm toan duqc l\]'a 
ch9n di.ra tren xet doan cua kiSm toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y8u trong bao cao tlnh hinh sfr 
d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu do gian 1~ ho~c nh~m ldn, Khi thvc hi~n danh gia cac nli ro nay, 
kiSm toan vien da xem xet kiSm soat n9i bQ cua Cong ty lien quan d8n vi~c l?p va trlnh bay bao cao tinh hlnh SU' d\]ng 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u trung thµc, hqp ly nhim thi@t k8 cac thu t\JC kiSm toan pht't hqp v6i tinh 
hinh thµc te, tuy nhien khong nh1im m\Jc dich dua ra y ki8n v6 hi~u qua cua ki~m soat n(\i b9 cua Cong ty. Cong vi~c 
kiSm toan cung bao g6m danh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach kS toan duqc ap d\lng va tinh hqp ly cua cac uac 
tinh k8 toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng thS Bao cao tinh hlnh st'r di,mg s6 ti6n thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u. 

Chung toi tin tu6ng r1ing cac bing chung ki~m toan ma chung toi da thu th?P duqc la dfiy du va thich hqp lam ca s6 
cho y ki8n kiSm toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 

Branch /11 Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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l BA.0 cAo KIEM TOAN BQC L4P (ti~p theo) 

Y ki~n ciia kitm toan vien 

l 

l 

Theo y kiBn cua chung toi, Bao cao tinh hinh su d\lng _s6 ti~n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiBu theo Nghj quyBt sf> 
48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30 thang 3 nam 2022 (ma trai phiBu NVLH2223008) cua H9i df>ng Quan trj Cong ty 
CO ph!in T~p doan Bill hr Bja 6c No Va cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dBn ngay 31/12/2025 da dugc l?p, tren 
khia qmh trQng yBu, phu h_qp v6i ThuyBt minh s6 II - Ban thuySt minh bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu 
vi~c phat hanh trai phiBu dfnh kem va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

,_ ). 1- J. 
Van de can nhan mi,mh 

Khong phu nh~ y kien neu tren, chung toi luu y nguoi dQC den M\lC IV - Ban thuySt minh Bao cao tinh hinh SU' d1,mg 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phfBu, trong d6 d6 C?P dSn m9t n9i dung theo k@t lu?n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v6 vi~c chip hanh chinh sach phap lu?t trong phat hanh va str d\lng 
ngu5n v6n tCr trai phiSu doanh nghi~p rieng le. 

Y kiSn ki8m toan cua chung toi khong lien quan dSn vin d6 nay. 

Vind~ ld1ac 

Khong phu nl1?n ')' _kiSn neu tren, chung toi luu ')' nguoi dQC dBn ca so l?P bao cao duqc trinh bay t~i M\lC II - Ban 
thuyBt minh bao cao tlnh hinh SU' d\lng s6 ti6n thu dUQ'C tu vi~c phat hanh trai phiSu. Bao cao nay duqc l?p nhim dap 
trng yeu cdu cua Ca quan quan ly Nha nu6c va Trai chu s6 hfru trai phiBu theo guy dinh phap lu?t. Vi thS, Bao cao tlnh 
hlnh srr d\lng s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu c6 th8 khong phu hqp d8 su d\lng cho m1,1c dfch khac ho~c 
khong dUQ'C phat hanh cho bit cu ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va di.ti di~n 

. Congft.:T~ ,t!:ll-~tm toan va Djch V\l Tin h9c Moore AISC 
,,::,; 005\ ,h!L/J \ 
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NGUYEN VAN TUYEN 

PHO TONG GIAM BOC 

Gi!y chung nh?n dang ky hanh ngh8 

ki8m toan s6: 0111-2023-005-1 

HA NGUYEN HOANG NHA.N 

KIEM TOAN VIEN 

GiAy chung nh?n dang ky hanh ngh6 

ki8m toan s6: 5908-20237005-1 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN DA.U TU BJA OC NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU DUNG s6 TIEN THU DUOC TU VIEC PHA THANH TRA.I PHI.EU . . . 

C(>NG HOA XA H(>I CHU NGHiA VJ¥T NAM 

D9c l~p - Tl! do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chf Minh, ngay 25 th{mg 3 nam 2026 

Kinh gui: SO GIAO DlCH CHUNG KHO.AN HA N(>I (HNX) 

:-i 

Can cu quy djnh ti;ii Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B(I Tai chfnh hu6ng d!n chi d(\ cong 
1
°tH 

b6 thong tin va chi d9 bao cao v€ chao ban, giao djch trai phiiu doanh nghi~p rieng le ti;ii thi truong trong nu&c va chao ,;IN' 
ban trai phi8u doanh ngbi~p ra thi tnrong qu6c ti, Cong ty Cb phlin T~p doan Dftu hr Dia 6c No Va gt'ri n◊i dung cong ·/'. 
b6 thong tin djnh ky v€ vi~c su d\mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u d6i v&i trai phiiu con du nq ti;ii Bao cao. $ 

I. THONG TIN DO ANH NGHI}::P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phful T~p doan f)ftu tu f>ja 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

f)i~n thoi;ii: 028 39153666. 
.J.; 

Loi;ii hinh doanh nghi~p: Cong ty c6 ph§n. '-; 

~

'c>,.A 

Linh vµc hoi;it d9ng kinh doanh chfnh: Phat tri~n cac d\! an dan cu; kinh doanh b§.t 09ng san; xay d\ffig dan dvn t y 
d\ffig cong nghi~p; cung cftp hoi;it d(\ng thi6t ki va djch V\l tu van quan ly; cung c§.p djch V\l moi gi&i b!t d9ng san. ,;_f' 

-~ 
II. MVC DiCH SUDT,JNG s6 TIEN THU BU'Q'C TUVI}::C PIIAT HANH TRA.I PHIEU 

DQ'T PH.AT HANH TRA.I PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phful T~p doan f)§u tu Bia 6c No Va. 

Ma trai phi8u: 

- Ma trai phiiu dqt 2: NVLH2223008. 

T6ng s6 ltrQ'Il.g trai phiiu phat hanh: 

- Dqt 2: t6i da 5.000 trai phiiu. 

M~nh gia: 100.000.000 VND/trai phiiu. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia tri phat hanh dqt 2 theo m~nh gia: t6i da 500.000.000.000 VND. 

Lo:;ti ti€n t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo:;ti trai phiiu: Trai phi6u khong chuy~n d6i, khong kem chung quySn va c6 bao dam bful.g tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d:;ti Iy phat hanh. 

Bi;ii ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang f)§u tu va Phat tri~n Vi~t 
Nam). 

Mvc dfch phat hanh: Tang quy mo v6n hoi;it d9ng cua Cong ty. C\l thS, toan be'.\ s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai 
phiiu se duqc Cong ty dung d~ tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality d~ thµc hi~n dftu tu, xay d\ffig va phat 
triSn cac dlJ an. 

Ky h::tn trai phiiu, ngay phat hanh va ngay dao h::tn: 

- Ma NVLH2223008: 18 thang, ngay phat hanh la ngay 31/3/2022, ngay dao h:;tn la ngay 30/9/2023. 

Lai suit trai phi6u c6 dinh cua ma NVLH2223008: 9,8%/nam. 

Ky tinh !iii trai phi8u: 06 thang/ lful. 

Bao cao nay cung v&i Bao cao 1/11/, h/111, s1i d1p1g s6 tie11 thu all(Tc tu vijc pluit /ri'mh trai phiiu Trang 5 
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CONG TY c6 PHAN T ~P DOAN DAu TU DJA 6c NO VA 

BAO CAO TiNH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU vntc PHAT HANH TRA.I PHIEU 

II. Ml.JCDICH SUDVNG s6 TIENTHUDlf<;:iC TUVI,c PIIAT HANHTRAIPHIEU (tiip theo) 

Mua l,;1i trai phi€u tru&c h<;111: 

- Mua li;1i theo th6a thuiJn: tren ccr sa dam bao tuan thti va phu hqp v&i cac quy dinh ctia phap lu~t c6 lien quan, Cong ty 
c6 th8 d€ nghi mua l,;1i trai phi€u tru&c h<;111 vao bit cu Jue nao bfulg bit cu phuO'Ilg thuc nao phu hqp v&i quy dinh cua 
phap lu~t hi~n hanh. M6i ngucri sa hiiu trai phi€u c6 quy€n quy8t djnh c6 ban trai phi8u ctia minh cho Cong ty hay khong. 
Vi?c chao mua trai phi€u duqc th\fc hi?n cong khai d6i v&i tit ca ngucri sa hiiu trai phi8u. DS tranh nh§.m lful, s6 ti€n ma 
Cong ty thanh toan cho nguoi sa hiiu trai phi8u t,;1i ngay mua l,;1i theo th6a thu~ bfulg t6ng m?nh gia g6c trai phi8u ban li;1i 
va Hii c9ng d6n phat sinh va chua thanh toan lien quan d8n s6 trai phi8u ban l,;1i d6. D€ nghj mua l,;1i trai phi8u phai dugc 
Cong ty gm toi ngucri sa Mu trai phi8u t6i thiSu 20 ngay lam vi?c truoc ngay mua li;1i theo th6a thu~. 

- Mua li;1i bit bu9c: khi xay ra S\J' ki?n vi phl;lffi, Cong ty phai mua li;1i trai phifo theo quy dinh ti;1i di€u ki?n trai phifo. 

Tai san dam bao ctia ma NVLH2223008: 

- 2.208.359 c6 phi€u ci1a Cong ty thu9c sa Mu ctia Cong ty Novagroup. 

- 06 quy€n sir d\ffig d§.t thu9c sa hiiu ctia ben thu ba. Bao g6m toan b◊ quy€n va l9·i ich lien quan d€n quySn sir di.mg dit; 
tai san g[n li€n v&i dit va toan b◊ cac quy€n va lgi ich giln li€n v&i ho~c phat sinh lien quan d8n tai sful giln li€n voi dit; 
va tit ca cac quy€n, lgi ich, de khoan b6i hoan (k~ ca do tai san bi thi?t h?i do 16i ctia ben thu ba) va cac khoan thanh 
toan khac ma ben thu ba c6 duqc phat sinh tu ho~c lien quan d€n cac tai san neu tren. 

rn. BAo cAo TiNH HINH SUDVNG so TIEN THU DU'Qc TUVI,c PHAT HANH TRAI PHIEU vA TIEN D◊ 
GIA.I NGAN SO TIEN THU DUQC TU VI,c PHAT HANH TRAI PHIEU DO ANH NGHI'P CON DU NQ 

1. Mvc dich sir d1,mg v6n 

M1,1c dfch sir d1,1ng v6n da duqc H9i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghj quy8t s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 30/3/2022 (ma trai phi8u NVLH2223008). Theo d6, t6ng s6 v6n thu duqc tu dqt phat hanh rieng le dung d8 sir dl,lllg 
vao m1,1c dich tang quy mo v6n ho,;1t d(lng ctia Cong ty. Cv thS, toan b9 s6 tiSn thu dugc tu vi?c phat hanh trai phi8u se 
duqc Cong ty dung dS tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality d8 th\J'c hi?n d§.u tu, xay d\l"llg va phat triSn cac d\f 
an. 

2. K~t qua phat hanh trai phiiu NVLH2223008 theo Nghj quyit s8 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 

M?nh gia trai phi8u : I 00.000.000 VND/trai phi8u. 

T6ng s6 luqng trai phi8u phat hanh dqt 2 theo phuO'Ilg an : t6i da 5.000 trai phi8u. 

T6ng s6 Iuqng trai phi8u chao ban rieng le dqt 2 : 5.000 trai phi8u. 

T6ng s6 luqng trai phi8u da phan phdi dqt 2 : 1.573 trai phi8u. 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu_vi?c phat hanh trai phi8u (*) : 157.300.000.000 VND. 

(*) Toan b◊ s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi8u nay duqc thvc hi?n qua tai khoan t,;1i Ngan hang TMCP £)§.u tu Va r~.PI 
Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i. 

Bao Cao nay cimg v&i Bao cao /111/, ,,,,,,, SU dtp1g s6 tif11 1/111 tlU()'c hr vile p/Jal hanl, trai philu Trang 6 
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CONG TY CO PHAN T4.P DO.AN DAU TU Dµ OC NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU DVNG so TIEN THU DUQC TU ~c PHA.T HANH TRAI PHIEU 

3. Tinh hinh su dyng s6 tiin thu dm.rc tir vi~c phat hanh trai phifo va ti@n dQ giai ngan s6 ti~n thu dtrgc tfr vi~c phat 
hanh trai phi@u doanh nghi~p con dung (Ma trai pbifo: NVLH2223008) 

Tinh hinh thvc t@ su 
Tinh hinh thvc t@ Tinh hinh th1,1·c ti 

dyng s6 tiin thu 
su dyng s6 ti~n thu sir dyng s6 ti~n thu 

dugc tir vi~c phat dUQ'C tir vi~c phat 
dugc tir vi~c phat 

hanh trai phi@u hanh trai phi@u 
M1,1c dich su d1,mg s6 tiin thu dm;rc tir trai phiiu hanh trai phi~u luy 

trong ky bao cao tu luy k~ d~n ngay 
k~ d~n ngay 

ngay 01/01/2025 31/12/2025 
31/12/2024 

d~n ngay 31/12/2025 (*) 

S6 tiin ( d6ng) S6 tiin (d6ng) S6 ti~n (d6ng) 

"\ 
i) 
J 
/ 

D6i v6i cac trai phi~u da phat hanh tnr6'c ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP c6 hi~u ll,l'c va con dtr ng /, 
//. 

Tang quy mo v6n ho\l,t d9ng • cua Cong ty. Cµ th€, 
toan b9 s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi~u 
se duqc Cong ty dung d€ tang v6n g6p vao Cong ty 157.300.000.000 - 157.300.000.000 
CP Nova Hospitality d€ thµc hi~n d!u tu, xay d\ffig 
va phat tri€n cac dµ an 

!Ir. t : ..._, 

{' '/) I ., 
I , .. 

~
.:, 
\·: 

t '.;: 

CQng 157.300.000.000 - 157.300.000.000 

(*): Xem chi ti€t ti.ii M1,1c III - Ban Thuy€t minh bao cao tinh hinh sir d1,1ng s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Chung toi cam k€t chju hoan toan trach nhi~m tru6'c phap lu?t v~ n(>i dung, tinh chinh xac va d!y du cua Bao cao neu tren. 

Ngtroi l~p bi~u Ki toan truon/L---

Thi Thi Phuong Y Nguyln Thuy Xuan Mai 

Bao cao nay c1111g vai Bao cao Jinh hinh Sit dt,mg s6 tiin thu QU9'C Ill vi?c phat lrlmlr trai p/Jiiu 

--=· 
§3144 ,_ 
CONG 
cor,r.i: 
il0/1N t. 
0//.\ 0 

NOV, 
~i~o, 
·---= 
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CONG TY CO PHAN T ~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO c.Ao TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU Du'QC TU v1i::c PH.AT HANH TR.A.I PffiEU 

I. D4C'lllEM HO~T B(>NG CUA DOANH NGlllP 

1. Hinh thuc s& hfru v6n 

Cong ty Cf> phful T~p doan D§u tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo gi!ly chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 du9c diSu chlnh thanh gi§y chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d6i l§n thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do S6 Tai chinh Thanh ph5 H6 Chi Minh c§p vS 
vi~c tang v6n g6p. 

V6n diSu I~ theo gi§y chung nh~ dang ky doanh nghi~p ctia Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, du9c chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i cf> phful la 10.000 VND. 

Cf> phiSu ctia Cong ty da du9c chinh thuc giao djch t~i Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v&i ma cf> 
/ 

phiSu la NVL kS,( tu ~gay 28 thang 12 nam 2016 theo QuySt dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c So Giao djch Chung _:; 
khoan Thanh pho Ho Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 1 
Tr\l s6 chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh V\J'C kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri6n cac d\f an b!lt d9ng san; cung c§p djch V\J moi giai bftt d9ng san. 

3. Nganh ngh~ kinh doanh 

Phat triSn cac d\f an dan cu; kinh doanh bftt d9ng san; xay d\fllg dan d\lllg va xay dvng cong nghi~p; cung cfip ho~t d9ng 
thiSt kS va dich V\J tu v!n quan ly; cung dp djch V\J moi giai b§t d9ng s·an. 

4. Chu ky san xuilt, kinh doanh thong thuong 

Chu ky san xuftt, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

n. co so 1,4p BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU BUQC TU VIlC PH.AT HANH TR.Al PHIEU 

1. Thoi ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

2. Don vj ti~n t~ sfr di,mg trong k~ toan 

Dan vi tiSn t~ su d\lllg la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Ml,lc ilich sir dl,lng bao cao ·~· 
-<.!)/ 
........ 

Bao cao tinh hlnh SU d\}ng s6 tiSn thu du9c tu vi~c phat hanh trai phiSu chi nhfun ill\lC dfch phan anh vi~c SU' dl,lng s6 tiSn n~ 
thu du9c tu vi~c phat hanh trai phiSu da duqc thong qua theo Nghi quySt s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 \f\l 
(ma trai phiSu NVLH2223008) cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. • -~~ 

4. Quy iljnh v~ vitc l~p bao cao !i ./. 
cl/ 

Bao cao tlnh hinh SU d\lllg s6 tiSn thu du9c tu vi~c phat hanh trai phiSu nay duqc l~p nhfun dap (mg yeu du cua Phap lu~t .:::::-
d6i vai vi~c phat hanh trai phiSu rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 thS khong phu hqp dS SU d\lllg vao rn1,1c dich khac. 

Bao cao tinh hinh su dµng s6 ti~n thu du9c tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quySt s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 30/3/2022 (ma trai phiSu NVLH2223008) trinh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tile gia g6c va phu 
hqp vai Chufin mvc KS toan Vi~t Nam, Ch€ d9 KS toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan dSn vi~c 
l~p va trinh bay Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 tiSn thu du9c tu vi~c phat hanh trai phiSu. 

Ba11 thuyit minh 11iiy Iii m9I b(i plujn hr,p thii11h va phai ilu(lc d9c cung vffi Bao cao ti11h hinh su d1p1g s6 tiJ11 thu dur,c tit vitc phat hiinh trai phi€u Trang 8 

11 

.... .... 
0, 
..... 

N 
tr 
'. I 



CONG TY CO PHAN TJP DOAN DAU TCJ' f>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DT,JNG s6 TIEN THU DU'Q'C TU vr,::c PRAT HANH TR.AI PHIEU 

4. Quy djnh v6 vifc l~p bao cao (tiSp theo) 

Bao cao tinh hinh SU d\ll1g s6 tiSn thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu ("Bao cao'') duqc l~p dµa tren cac nguyen tic kS 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ca s& thµc thu - thµc chi va la m9t b9 ph~ trong t6ng dong tiSn ctia Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh ·thong tin vS vi?c sir d\ffig s6 tiSn thu duqc tu vi?c phat hanh cac trai phi@u con s6 du g6c chua 
thanh toan h@t dSn ngay kSt thuc Icy bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi?c sir d\ll1g v6n lfui dfru va khong trinh bay vi?c quay vong v6n (n@u c6). 

III. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHO.AN MVC.TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU Dl)NG 
• S6 TIEN THU Dll(JC TUVI\tC PHA.T HANH TRAI PHIEU 

Chi ti@t cac khoan chi tang v6n g6p vao Cong ty CP Nova Hospitality dB thµc hi?n dfru tu, xay d\fllg va phat triSn cac dµ an, 
C\l thS nhu sau: 

STT Ngay Nqi dung s6 ti6n (VND) 

1 27/4/2022 Cong ty d§u tu tang v6n g6p cho Cong ty CP Nova Hospitality theo 24.300.000.000 

2 20/5/2022 Bien ban hQp HDQT s6 29/2022-BB.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 va 130.000.000.000 

3 02/6/2022 Nghi quy@t s6 50/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 3.000.000.000 

Cqng 157.300.000.000 

IV. THONG TIN KHAc 

1. s6 dtr trai phiSu va tai san bao dam 

Theo cong van s6 348/BSC-DVCK ngay 14/4/2023 va s6 983a/BSC-DVCK ngay 10/10/2023, Cong ty CP Chung khoan 
BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang f)§u tu va Phat triSn Vi~t Nam) v&i tu each la d?i di?n nguai s& huu 
trai phi@u thong bao Cong ty vi phipn sµ ki?n khong thanh toan dfry du g5c va lai trai phi@u. Cong ty phai thµc hi~n mua l~i 
tftt ca trai phi@u ma NVLH2223008 dang luu hanh va thanh toan toan b9 tiSn g5c, lai va cac khoan thanh toan da phat sinh 
khac nhung chua duqc thanh toan. 

Nghi quySt nguai so huu trai phi@u 03/NQNSHTP-NVLH2223008 ngay 28/11/2023 da chftp thu~ phuang an xir ly cb 
phi@u cfun c6 ctia ma trai phi@u NVLH2223008. Theo d6, D~i ly Quan ly Tai san bao dam xu ly 100% cb phi@u cfun c6 
theo phuang thuc ban qua h? th6ng giao djch ctia S6 giao djch chung khoan. 

Tinh d@n ngay 31/12/2025, s6 du· nq g6c ma trai phi@u NVLH2223008 la 35.800.782.223 VND va tai san bao dam con l~i 
cua mii trai phi@u NVLH2223008 la 06 quySn sir dl,lng dftt thu9c so huu cua ben thu ba. 

2. KSt qua thanh tra trai phiSu va tinh tr;mg khic ph\JC 

1 a. Kit qua thanh tra 

C 

7 

Theo k@t lu~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 ctia Thanh tra Chinh phu vS vi~c chftp hanh chinh sach phap lu~t 
trong phat hanh va su d\ll1g ngu6n v6n tu trai phi@u doanh nghi~p rieng le, 16 trai phi@u phat hanh theo 48/2022- ,/2 
NQ.HDQT-NVLG ngay 30/3/2022 (mii trai phiBu NVLH2223008) c6 kBt lu?D lien quan dBn vi~c khong cong b6 djnh Icy ,j 
vS bao cao tinh hinh su d\ll1g ngu6n v6n tu phat hanh trai phi@u nam 2022 va 6 thang d§u nam 2023. .y 

b. Tinh tr~ng khic ph1.1c 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty dii nh?D duqc Quy@t djnh xu ph~t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan d@n vi~c khong 
cong b6 dinh ky v6 bao cao tinh hinh st'r d\lllg nguf>n v6n tu phat hanh trai phiSu 6 thang dfru nam 2023. Cong ty dii ti@n 
hanh n9p ph?t va cam k@t tuan thu quy dinh vS cong b5 thong tin. 

Bti11 thuylt minh nay la m9I b9 plu)n h(Tp thanh va p/Jtii QU(TC Q(/C cimg vO'i Bao cao tinh hinh SU dimg stf uh, thu QU(TC tu vitc phat htinh trai philu Trang 9 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU Dlf Q'C TU VI}J;C PHA. THANH TRA.I PHIEU 

V. NHUNG ST/ KitN PHA. T SINH SAU NGAY KET THUC THO! KY L~P BA.O cAo TINH HINH SU Dl)NG so 
~( TIEN THU DU'Qc TU vitc PHA THANH TRAI Pmitu 

Cong ty khong c6 sµ ki~n quan tr9ng nao xay ra kS tu ngay k~t thuc thai ky l~p bao cao yeu du phai c6 cac di@u chinh 
hO?C thuySt minh trong cac bao cao tinh hlnh sir di,mg s5 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu nay. 

j 

Nguoi l@p bifo 

Thi Thi Phuong Y 

K~ toan truiYn,lfL-----

Nguyln Thuy Xuan Mai 

CHlJNG THU'C BAN SAO 
DUNG VOi BAN CHINH 

So chl!Dg thlfl) 6 2 Q 5 g Quyins6: 01 S~T/BS 

Ngay: 1 0 -09- 2026 

CONG 

Ban thuyit minh nay la mpt bp phQn h(1p thanh va phai ilu(1c i19c dmg v&i Bao cao tinh hinh su dimg s6 tiln thu ilu(1c tu vi¢c phat hanh trai phiiu Trang JO 
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----¾;;-f:feflg V~n Bifo 

TONG GIAM fJOC 

CQNG HTA Vl~T NAM 
• -...cc:.:;:;c...- ,nh phuc 

S6: /1.1?1. . .12021-NQ.HDQT-NVLG TP. H6 Chi Minh, ngay.2.1 /hang 9 nam 2021 

NGH! QUYET CUA HQI 06NG QUAN TR! 

C~c~ ~~ - Lu(lt Doanh nghil)p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qu6c hi;>i nuo·c C¢ng hoa X ~ 
h(li Chu nghTa Vii)/ Nam; 

Lu(II Chung khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cua Quoc h(li nuo·c C¢ng hoa Xa h : 
Chu nghia Vi~t Nam: _{f 

- Nghi ajnh s6 153/2020/NEJ-CP ngay 31/1212020 cua Chfnh p/Ju quy cljnh ve chao ban, gi o 
djch lrai phieu doanh nghiitp rieng le t9i lhj /ruong lrong nu6c va chao ban lrai phieu doanh 
nghil)p ra thj trurmg qu6c t/J; 

Th6ng Ill' s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B() /ai chinh ban hanh ve hu6ng dan 
c/76 a¢ cong b6 thong tin va baa cao theo quy afnh cua Nghi ainh s6 15312020/NEJ-CP ngay 
31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy ajnh ve chao ban, giao djch trai phieu doanh 
nghi~p rieng le f?i thj truong lrong nu6c va chao ban trai phieu doanh nghii)p ra thi truong 
qu6c le; 

Gae van ban quy ph?m phap lu?I l<hac co lien quan; 

fJieu Ii) cua Cong ty C6 phAn T?p aoan D!w tu• Dia 6c No Va ("Cong Ty"); 

- Bien ban hQp H¢i aong Quan ltj ("HDQT") Cong Ty s6 .. 9.0 .. .12021-BB.HDQT-NVLG ngay 
-4i 10912021. 

QUYET NGHI 

OIEU 1: Phe duy$t loan van n¢i dung cua PhLwng an phat hanh trai phieu theo Ta trinh cua 
Tong Giam doc so 333/2021-TTr-NVLG ngay 14/09/2021 ("PhU'o'ng An Phat 

Hanh") v&i t6ng gia trj phat hanh trnh theo m$nh gia t6i da la soo.000.000.000 d6ng 

(Bang chCJ': Nam tram ty a6ng Vi~t Nam) ("Trai Phi~u"); 

OIEU 2: H0QT th6ng nh~t trao quyen cho T6ng Giam doc Cong Ty ho~c ngll'6'i dU'Q'C Tong 

Giam doc uy quyen trien khai tht,.1•c hi~n cac c6ng vil;!c sau day: 

(a) Quyet djnh cac v~n de C~l the dU'Q'C neu trong PhlJ'O'ng An Phat Hanh va SU'a 
doi, dieu chinh ho~c b6 sung Phll'O'ng An Phat Hanh (neu c~n thiet); 

(b) Quy&t dinh (i) nQi dung cac dieu khoan va dieu kil;!n ct,.1 th~ cua Trai Phieu, 

(ii) n(>i dung cac hQ'p d6ng, thoa thu~n va tai li$u ma Cong ty la m(>t ben ky 

ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu, tht,l'c hi$n cac 
nghia vu cua Cong ty theo Trai Phieu (gQi chung la 'Tai Li~u Giao Djch") va 

(iii) vi$c Cong ty ky ket, thl,J'c hil;!n cac nghTa vu, earn ket va thoa thu$n cua 
Cong ty trong cac Tai Li$u Giao Djch cOng nhll' vi$c su'a doi, bo sung cac Tai 

Li$u Giao Djch (neu can thiet); 
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(c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Dich va/ho~c cac van ban theo quy d[nh cua Tai 
Li$u Giao Djch hoc;1c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao D[ch: 

(d) Quyet djnh va thl,l'c hi$n tat ca cac hanh d¢ng c~n thiet khac phu hqp v&i quy 
djnh cua phap lu$t. 0ieu 1$ ctia Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghj 
quyet nay de hoan t.€it dQ'! phat hanh Trai Phieu theo Phll'O'ng An Phat Hanh. 

8 1EU 3: Cac thanh vien H0QT, Ban Tong Giam doc, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 
ch[u trach nhi$m thi hanh Nghi quyet nay. 

OIEU 4: Nghi quyet nay c6 hi$u ll,l'c ke tU' ngay ky. 
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SAO y BAN CHINH 
Ngay .. (~ ... thang.Q.8 .. narrd!ll~ •• Duong V~n B~c 

15uo GIA.Ml) C 
CONG TY CO PHAN T~P DOAN 

DAU Tlf DlA 6c NO VA 

s6: .3.M1202J-1Tr-NVLG 

CQNG HOA XA .~Ulc\.-',/f T NAM 

TP. H6 Chi Minh, ngay~41hang 09 nam 2021 

TO TRINH PIITfO'NG AN PHA T HA.NH TRAI PHIEU 

CONG TY CO PHAN T4f DOAN DAU TU Dµ 6c NO VA 

T6ng Giarn B6c Cong ty C6 phdn T~p doan B§u tu Bia 6c No Va kinh trinh H9i 86ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t phuong an phat hanh trai phi&u rieng le ("Phtr011g An Phat Hanh") cua 
Cong ty C6 phAn T~p doan BAu tu Bia 6c No Va (sau day duqc g9i la "TB Chfrc Phat Hauh"/ 
"Cong Ty") v&i cac n9i dung nhll' sau: 

PHU'ONG AN PHAT HANH THAI PHIEU 

Phiwng an phat himh nay (sau c1ay g9i la Pllll'ong A11 Pluit Hr111h) la co· so cho vi¢c phat ha11h 

h·ai phidu rieng le, c6 tai stin tfam bao, khong chuydn tl6i va khong kem chl'rng quyin cua Cong 

Ty. Phuong An Phat Himh chi quy t!inh cac tliiu ki¢n chfnh c1ia trai phiiu va n(5i dung chfnh c1ia 

vi¢c plu.it hanh trcii phidu. Cac didu khoan va t!idu ki¢11 q , thd czia trai phidu va n(5i dung khcic c1ia 

vi¢c phat hanh trai phiiu se tfu9c quy tlinh trong Ban cong b6 thong tin ciia trai phiiu, cac hQ'p 

tl6ng, lhoa thu(in va t¢i li¢u khac l1iwc ky kit bai ho(ic nhan danh T6 Chz'rc Phat Hanh nh5m m¥c 

tlich phat hanh h·ai phiiu. 

I. COSOPHAPLY 

- Lu~t Doanh nghi?p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qudc h9i mr&c Cc;\ng hoa 
Xa hc;\i Chu nghTa Vi?t Nam; 

- Lu~t Chung khoan s654/20 19/QH 14 ngay 26/1 1/2019 cua Qu6c hc;\i nuac Cc;\ng hoa Xa 
h9i Chu nghTa Vi~t Nam; 

- Nghi c:!inh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctta Chinh pht'.1 quy dinh v€ chao ban, 
giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thj tnrang trong mr&c va chao ban trai 
phi~u doanh nghi~p ra thi trnong qu6c tJ ("Nghi Djnh 153"); 

- Thong ltr sd 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ct'.1a 89 tai chmh ban hanh v~ hu&ng 
dfo ch~ de;\ cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh cua Nghi djnh s6 I 53/2020/N0-
CP ngay 31/12/2020 cua Chmh phi'., quy tljnh v€ chao ban, giao djch tnii phiSu doanh 
ngbi?p rieng le t~i thi tnrang lrong lllIO'C va chit0 ban lrai phiJu doanh nghi~p ra thi 
tnrang qudc t&; 

- Cac van ban quy ph;un phap lu~t khac c6 lien quan; va 

Di€u 1e t6 cht'.rc va ho~t dc;\ng cua Cong Ty. 
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II. TO CHlf'C PHAT HANH 

I. Thong tin chung v~ T6 Chfrc Ph:H hanh 

- Ten T6 Chuc Phat hanh: Cong ty C6 ph~n T~p doan 05.u tu £>ja 6c No Va. 

- Lo11i hlnh doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin. 

- Dia ch! tr1,1 so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghfa, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Gi§y chung nh~n diing ky doanh nghi~p s6 030 l 444 753 do S6 K~ ho~ch va 05.u tu· 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dp 15.n dfiu ngay 18/09/J 992, dugc thay d6i b6 sung theo tLrng 
thoi di~m. ("Gifiy CNBKDN"). 

- Di~n tho11i: (+84-28) 3915 3666. 

V6n di~u I~: 14.735.056.190.000 d&ng (Linh d€n thcri di2m 30/06/2021 theo Bao cao tai 
chinh hop nh&t soat xet gifra nam 202 1 cua T6 Ch(rc Phat Hanh). 

Nganh nghS, ITnh V\J'C kinh doanh chinh: Phat triSn, kinh doanh va quan ly cac dv an khu 
pht'.rc hop can hQ - thuang m~i - van phong - djch v1,1. 

Ill MT.JC BiCH PHA.T HANH VA KE HO~CH SUDT)NG VON TlJ'TRAI PHIEU 

1. M1:1c dich ph:it h:\nh 

S6 tiSn thu dLrQ'C lir dgt phat han.h trai phi€u se dtr()'C sir dµng vao cac tn\lC dich sau: 

(i) Tang quy mo v&n ho;i.t d9ng cua T6 chfrc Phat hanh va/ho~c cac cong ty con ct'.ia T6 
chfrc Phat hanh, val ho~c 

(ii) Thvc hi~n dfiu tu vao cac chuang trlnh va d\l' an baa g6m nhung khong gi6i twn d\1 an 
khu resOli Hoan Vu - H6 Tram cua Cong ty C6 Phfin Haan Vu va/ho~c cac chuang· 
trlnh, dv an khac c1ap t'.rng ycu du huy ct9ng v6n tir Trai phiJu. 

Theo thAm quySn duqc giao bai HDQT, T6ng Giam 06c cua T6 Chfrc Phat Hanh ("Tfing 
Gi:im BBc") c6 quySn quyJt djnh mfrc phan b6 s6 tiSn tlrn dugc tu vi~c chao ban cac trai 
phiiu cho m\1c dich neu tren, tren w sfr lin.h ho~t va phi) hgp v6'i quy djnh va quy ch~ n◊i 
bQ Ctla T6 Ch(rc Phat Hanh. 

2. K~ ho~ch sfr d1:1ug v6n thu du'Q'C tfr OQ'! phat hanh 

Ngay sau khi nh~n dirge va tru di cac khoan phi va chi ph{ phat hanh c6 lien quan (niu c6), 
sd ti~n thu d1r9·c tu dqt phat hanh trai phi€u Ull'Q'C Str dµng vao mµc dfc.h phat hanh neu lren 
ct'.,a T6 Ch(rc Phat Hanh d\r ki€n trong thang 9 va thang l O nam 202 1. 

IV. vntc BA.PUNG DIEU KI],tN PHAT HA.NH TRAI PHIEU THEO QUY BJNH CUA 
PHA.PLU~T 

I<hoan I, Bi~u 9 Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy djnh cv.thS cac diSu ki~n phat hanh d6i 
v&i tnrang hgp trai phi6u khong chuySn d6i, T6 Cht'.rc Phat Hanh aap trng dfiy du cac di~u 
ki~n phat hanh tnii phi6u rieng le theo quy djnh hi~n hanh ctia phap lu~t. Dtrai day la danh 
gia v~ vi~c T6 Ch(rc Phat Hanh dap (mg cac di~u ki~n nay. 
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DiJu ki,Jn 1: La c611g ty c6 phiin hoijc c6ng ty trach nhifm hiru h9n ctur;c thanh l(ip vc1 hoc.it 

c1r)ng lheo phap lu(lt Vi,Jt Nam 

T6 chi'.rc phat hanh la cong ty c6 phAn du-qc thanh l~p va ho~t d{lng theo phap lu~lt Vi?t Nam, 
can cl'.r Gi~y Cht'.rng nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444 753 do Sa Kt\ ho~ch va Dllu tu 
Thanh ph6 H6 Chf Minh dp !An d§.u ngay 18/09/1992, OU'Q'C SU'll d6i b6 sung vao tung tho-i 
di~m. 

EJiJu ki,Jn 2: Thanh loan tlii ca gt5c va !iii ciia trai phidu eta phdt hanh hoqc thanh loan t!1i 

cac khocin n(J din hqn trong 03 nam lien tiip truac tlr;,t phat hc'inh trai phi§u (11§11 c6); trt'r 

truang h(JJJ chew ban lrai phiiu cho clui n(J la 16 chuc tai ch£nh GU(JC lira ch9n 

T6 Chlrc Phat hanh cam k~t thanh toan du cac khoan nq g6c, liii phat hanh trai phi~u, cac 
khoan nq d~n hi.m trong 03 nam lien ti~p tnr&c dqt phat hanh trai phi~u. 

Di§u ki¢n 3: fJap 1111g cac ty /¢ an loan lai chinh, ty !¢ bao dam an loan trong hoq/ tlrJng 

theo quy tlfnh c1ia phap lur;il chuyen nganh 

Khong ap d\111g do cac ho~t dong kinh <loanh cua T6 Chuc Phat Hanh khong c6 quy djnh ve 
cac ty l? an loan lrong hoi;it dong. 

DiJu ki¢n 4: C6 phuong an phat hanh trai phiiu tlur;c phe duy¢t va chtip thu(in theo quy 

c1inh !(ti !Ji§u 13 Nghf tlinh 153/2020/NiJ-CP 

T(li thoi di~m Phtrang An Phat Hanh nay dtrgc HDQT phe duy~t, T6 Chuc Phat Hanh da 
dap ung di~u ki~n m\y. Van ban phap ly chung minh la Nghi quy~t c1)a HBQT va Phuang 
A.n Phat Hanh cua T6 Cht'.rc Phat Hanh. 

fJi€11 ki¢n 5: C6 Mo cao tai chfnh nam tnrac liin ki ciia niim phat hanh tlu(Jc kiim toan bai 

t6 chi'tc kiim toan chi tliiu kifn theo quy tljnh tqi Nghi tljnh nay 

Bao cao tai chfnh rieng va hqp nh:1t niim 2019 va 2020 cua T6 Chl'.rc Phat Ha11h du-qc ki~111 
loan b6i Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam)- la t6 cht'rc kiem toan thw;\c danh sach cac cong 
ty dtrqc phcp kiJm loan cho doanh nghi?p c6 lqi fch cong chung, di1 di6u ki~n theo quy dinh 
t?i Kho{in 6 Di~u 4 Nghi djnh 153/2020/NB-CP. 
Y ki~n cua T6 chfrc ki€m loan:· "Theo y kiln c1ia chung t6i, boo cao lai chinh h9p nhtil tlei 

phan anh trung th(rC VG h(Jp ly, tren cac khia c9nh tr9ng yiu tinh hinh lai ch£nh lwp nhdt 

c1ia J(ip c1oan tQi ngay 31 thong 12 nam 2020, c11ng nhtt kit qua ho(lt tl(mg kinh doanh lwp 

nhtit va tinh hlnh l1ru chuy€n liin t¢ h(Jp nhal cho nam tai chfnh kit thuc Cling ngay neu tren 

phi1 h17p vai cac Chuifn m1rc Ki loan Vi¢t Nam, Chi tl(J Ki loan Doanh nghi¢p Vi¢tNam vd 

t ac quy tlinh phap ly co lien quan tlin viic l(lp va trinh bc'ty Mo cao tai chfnh h9p nh6t". 

Didu ki¢n 6: D6i t1wng tham gia dr;,I chao. ban theo quy tljnh 

Trai Phi~u chi dtrqc phat hanh cha cac nha dfiu tU' chl'.rng khoan chuyen nghi~p theo quy 
dinh cua phap lu~t chCrng khoan, khong gi&i h?n s6 lu-gng nha d~u tu ch(rng khoan chuyen 
nghi~p theo quy djnh t~i di€m a khoan 1 Dieu 8 Nghi dinh 153/2020/NB-CP. 

V. f>IEU KHOJ\.N VA DI.EU Kl]J:N TRAI Pl-IIEU Dlf KI.EN PHAT HANH 

1. T6 CIIU'c Phat Hi\nh: Cong ty C6 ph&n T~p doan Dfiu tu Bja 6c No Va 
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2. Tl'ai phiSu Phat Hanh: Trai phi8u bing D&ng Vi~t Nam c6 tbng gia tri phat hanh t6i da 
tfnh theo m~nh gia la 500.000.000.000 d&ng (Nam tram ty D6ng Vift Nam), ky lwn 18 (muai 
tam) thang, c6 tai san bao dam, khong chuySn dbi, khong kem chung quySn ("Trai PhiSu"). 

3. Lo~i ti~n t? phat hanh va thanh toan: D6ng Vi~t Nam. 

4. M?nh gia Trai PhiSu: 100.000 d6ng (M9t tram nghin D6ng Vift Nam). 

5, S6 1m,mg Trai Phi~u Phat Hanh: t&i da 5.000.000 (Nam tri?u) Trai Phi6u. 

6. T6ng m?nh gia Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da 500.000.000.000 d6ng (Nam tram ty D6ng 

ViftNam). 

7. Hlnh thfrc phat hanh: Trai Phi€u phat hi\nh rieng le theo guy dinh t!;li Nghi dinh s6 

153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020. 

8. Phu·O'ng thll'c phat hanh: Trai Phi6u chrgc phat hanh thong qua D!;li Ly Phat Hanh. 

9. Phu·o11g thll'c Thanh toan g6c, HU: 

a. Phuang thuc va k@ hO!;lCh thanh toan lai Trai Phi€u: TiSn lai Trai Phi8u dU'Q'C tra sau, 
djnh ky m6i 06 (sau) thang m9t l§n vao ngay cu6i cung cua m6i Ky Tra Lai; 

b. Phuong thuc vi\ k@ ho!;lch thanh toan g6c Trai Phi€u: Tnr khi Trai Phi€u dugc mua l1;1i 
trn&c lwn theo Cac Di6u Khoan Va Bi6u Ki~n Cua Trai Phi€u, Trai Phi6u dugc thanh 
tofo g&c bing 100% m~nh gia vao Ngay Bao H1;1n. 

10. Hinh tlurc Trai Phi6u: Trai Phi€u duqc phat hanh du&i hlnh thuc but toan ghi s6. 

11. Tinh chfit Trai PhiSu: rrai Phi@u t!;lO thanh cac nghTa V\l 119' tqrc ti8p, c6 bao dam vi\ kh6ng 
phai 119' thu dp cua Tb Chuc Phat Hanh, cac Trai Phieu phat hanh cung dqt se c6 thu t\r trll 

tien thanh toan ngang nhau mi\ khong 1119t Trai Phi€u nao dnqc huong uu dai cao hem trai 
phi€u khac, va it nhfit ngang b~ng v6i tfit ca cac ngh1a V\.J chung khac khong c6 bao dam va 
khong phai lil. ll9' thu dp hi~n t1,1i va tuang Jai khac ciia Tb Chuc Phat Hanh. 

12. DBi tm,mg phat hanh: Cuc t6 cht'.rc, ca nhan trong vu ngoai nuoc la nha dfru ttr cht'rng khoan 
chuyen nghi~p theo quy djnh cua phap lu?t chi'.mg khoan hi~n hanh. 

13. Mvc dich phat Hanh: 

Sf> tiSn thu duqc ttr dqt phat hanh Trai Phi8u se dugc Str d\Ulg vao cac !TI\.JC dlch sau: 

(i) Tang quy mo v6n ho?t d(lng ci'.1a Tb ch(rc Phat hanh va cac cong ty con Cl!a Tb cht'.rc 
Phat hanh, viV ho~c 

(ii) Thi,rc hi~n dfiu tu vao cac clrnang trinh va dµ an khu vvc Novaworld H6 Tram thu9c 
tlnh Ba Iqa Yung Tau va/ho~c cac chuang trlnh, d\r an khac dap (mg yeu cfru huy 

d9ng v6n tu Trai phi8u. 

14. Ky H:)n Trai Phi&u: dµ kiSn 18 (muoi tam) thang kt ttr Ngay Phat Hanh. H9i d6ng Quan 
tri uy quySn cho Ti'>ng Giam d6c quy8t djnh ky h!;ln phu hgp cho Trai Phi8u t~i tboi di6m 

phM hanh. 

15. ThO'i di~m phat hanh: D\r ki€n vao thang 9 va thang 10 nam 2021. 

T&ng Giam ct6c Cl!a Ti'> Chfrc Phat Hanh quy8t djnh ngay C\I th6 theo t'inh h)nh tlwc t8. 
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16. SB lu·q11g tlqt ph:H hunh d1;1· Iden: 0 I dqt phat hanh. 

17. Gi:i Phat Hanh: B~ng I 00% m¢nh gia Trai Ph.i6u. 

18. Llii Sufit Trai Phit~u d~r ki~n: c6 djnh 10.5%/nam (M1rai phdn tram m(jt 110111). l-19i d6ng 
Quan tri uy quy€n cha T6ng Giam D6c cua T6 Chfrc Phat Hanh quy~t dinh mfrc lai suiit nay 
tuy theo tlnh hlnh lhtJc t~ cua thi trnong t~i thai di~m phat hanh. 

19. Ky Tra Liii: Lai Trai Phi8u se duqc thanh toan 06 (sau) thang 1119t lin k8 ttr va baa g6m 
Ngay Phat Hanh cha clan nlmng khong baa g6m Ngay .Dao H;111. 

20. Ngity Thanh Toan Lili : La ngay cu6i ct'.mg ct'.1a m6i Ky Tra Lai. 

21. Bao Dam Cho Trai Pbifo 

Ben bao dam cha vi~c phat hanh Trai Pbi8u la (i) T6 Cht'.rc Phat Hanh, (ii) va/ho~c cac ben 
thu ba ("Ben Bao Dam" bo~c "Cac Ben .Dam Bao"). Cac nghTa Vl,l cua Ben Bao E>am I ien 
quan d~n Trai Phi6u se duqc bao ltam b~ng c6 phfin t(li T6 Chuc Phat Hanh, s6 luqng (cac) 
c6 ph§n sfr dl,lng d8 baa dam cha Trai Phi~u va ( cac) Ben Bao Dam c1ugc xac djnh q1 thS l\li 
tho·i di~m phat hanh Trai Phi6u. 

22. Dong ti~n tha nh toan: T6 Ch(rc Phat Hanh sfr d\mg ngu6n thu h9-p phap tu ho(lt d9ng k.inh 
doanh va cac ngu6n thu hqp phap khac cua T6 Chuc Phat Hanh dS than.h toan khoan ti€n 
g6c, lai va cac nghTa vv khac (n~u c6) cua Trai Phi€u khi d~n lwn. 

23. Thanh Toan Trai Phi~u khi oao h::in: Yao Ngay Dao H~n, Trai Phi€u duqc thanh toan 
g6c b~ng 100% m~nh gia c9ng v&i Lai Trai PhiSu chua than.h tofo dSn Ngay Dao H\ln. 

24. Cam k&t mua l::ii trn&c h:,rn: T6 Ch(rc Phat Hanh cam k€t mua l(li t6i da 20% lm;rng Trai 
Phi~u dang Im, hanh t~i thcri diam tron I 2 (muoi hai) thang k~ ru Ngay Phat Hanh. 

25. Mua l~i Tr:ii Phieu Trn6·c H\rn: Trang su6t ky lwn ct'.1a Trai PhiSu, T6 Chfrc Phat Hanh 
phai mua l(li Trai PhiSu tnr&c lwn theo yeu du cl'ia Nguai S& Huu Trai Phii\u khi xay ra bfit 
ky S\I· K.i~n Vi Ph?m m\o quy djnh l?i Cac Dieu Khoan Va Bieu Ki~n Ct:1a Trai PhiSu. 

26. Hoau dBi Trai phiSu: T6 Chfrc Phat Hanh khong tht.rc hi~n phuang an hoan d6i L~r nguy¢n. 

27. Dang ky va liru ky: Ngay khi dm;rc phat hanh, Trai PhiSu se duqc dang ky va luu ky t(li B?i 
Ly Dang Ky Luu Ky la Cong ty TNHH Clu'.rng khoan Yuanta Vi~t Nam ("YSVN") ho~c 
m9t t6 ch(rc khac c6 chuc nang luu ky chung khoan dui;rc T6 Chuc Phat Hanh cbl dinh theo 
quy~t djnh ctia T6ng Giam d6c. 

28. Quan ly Tai San Bi'io Diim: Tai San Bao Dam sc do YSVN ho~c rn9t t6 cht'.rc khac c6 chfrc 
nang quan ly tai san dam bao la c6 phiSu duvc T6 Chfrc Phat Hanh chi djnh U1eo quy€t c1inh 
cua T6ng Giam d6c. 

29. DO'll vi tll' vh: TG Ch(rc Ttr Viin, D\li Ly Phat Hanh cho giao djch phat hanh Trai Phi Su nay 
la YSVN ho~c m9t t6 ch(rc khac c6 ch(rc nang tu v~n, d\li ly phat hanh trai phi6u c1uqc T6 
Chuc Phat Hanh chi d jnh theo quySt djnh ctia T6ng Giam d6c. 

30. Dja di~m ph:it h:\nh: T(li tr\1 so cua D~i Ly Phat Hanh va cac dja diSm khac (nfo c6) theo 
quySt djnh Cl,) tha cua T6ng Giam d6c. 
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31. H:;in ch~ giao djch/chuy~n nhu'()'ng Trai Phi~u: Trai Phi~u doanh nghi?p phat hanh rieng 
le tl).i thi tnrong trong nu&c bi lwn ch€ giao dich trong phl).m vi la cac nha d£iu tu chung 
kboan chuyen nghi?p. Vi?c chuy~n nhuqng lnii phi€u chao ban rieng le chi du-gc th\rc hi?n 
giiia cac nha d£iu tu chung khoan chuyen nghi~p, trir truong hgp th\rc hi?n theo ban an, quy€t 
dinh cua Toa an da c6 hi?u lt,rc phap lu~t, quy€t djnh cua Tr9ng tai ho?c thua k€ theo quy 
djnh cua phap lu~t. 

32. Lu~t di~u chinh: Lu~t Vi?t Nam. 

33. Thu~: 

M9i khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi€u da baa g6m t§t ca cac lol).i thu€, phi ho?c bit 
cu lo?,i l? ph[ nao ("Thu€") do bit ky ca quan c6 thfim quy€n, ho?c bftt ky ca quan nae cua 
Chfnh phu Yi?t Nam c6 quy€n ban hanh ho?c ap d1,mg thu€. Trang phl).m vi cac quy dinh 
phap lu~t dugc ap d1,mg yeu du, T6 Chuc Phat Hanh, tr\(c ti~p ho?c uy quy€n cho B?i Ly 
Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan, se c6 quy€n khiu tru ho~c gifr l?i cac khoan Thu€ tu bit 
ky khoan tiSn nao phai thanh toan cha nhfrng Nguai S6' Hfru Trai Phi~u theo quy dinh cua 
Cac DiSu Khoan Va DiSu Ki~n Cua Trai Phi€u d~ n9p cha co quan nha mr&c c6 thfim quySn 
theo quy djnh cua phap lu~t va D:.ii Ly Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan se chuy€n khoan 
s6 ti€n con 11).i vao cac tai khoan du9·c c1iing ky ct'ia nhrrng Nguo·i S& Hu·u Trai Phi€u phu 
hqp v&i guy d[nh t?i Cac DiSu Khoan Va BiSu Ki~n Ciia Trai Phi€u. 

34. Niem y~t: Trai Phi€u se dtrqc niem y€t n€u (1) dap ung du tieu chi niern y€t thee quy djnh 
cua phap lu~t Vi~t Nam va (2) c6 yeu du niem y€t Trai Phi€u cua 0?,i di~n Ngm'l'i Sa Hrru 

Trai Phi€u (nhiin danh va vl quyen lgi cua Nguai S6" Hilu Trai PhiSu) v€ vi~c niem y€t Trai 
Phi€u. 

35. Quyen IQ'i va trach nhi~m cua ngtroi s& hirn Tl'ai Phi~u: 

Quyen loi: 

- 0uqc doanh nghi~p phat hanh cong 66 thong tin d£iy dt'.1 theo quy djn.h t11i Nghi d[nh 153; 
dm;rc quySn ti@p c~n h6 so chao ban trai phi€u khi c6 yeu du. 

- Buc;rc doanh nghi~p phat hanh thanh toan dfiy du, d(1ng hl).n lai, g6c Trai Phi@u khi d€n 
h~n, tlwc hi?n cac quy€n kem theo (n€u c6) theo diSu ki~n, ctiSu khoan cua Trai Phi€u 
va cac thoa thu~n vai doan11 nghi~p phat hanh. 

0uqc dung Trai Phi8u dS chuy€n nlnrqng, cho, t~ng, thua k€, chi€t khfiu; duqc su dt,1ng 
trai phi~u lam lai san baa dam trong cac quan h~ dan sv va quan M tlmcrng ml).i thee quy 
dinh ci'.1a phap lu~t. 

Trach 11hiem: 

- Ti€p c~n dfiy du n9i dung cong 66 thong tin ct'ia doanh nghi~p phat hanh; hi€u r5 dieu 
ki~n, di€u khoan Trai Phi@u va cac cam k€t khac cl'.ia doanh nghi~p phat hanh trn&c khi 
quy€t dinh mua va giao djch Trai Phi€u. 

- Tv danh gia, tv chju Ira.ch nhi?m vS quy€t djnh dfiu tu cua mlnh va t~r chju cac rl'.1i ro 
phat sinh trong vi~c d§u tu va giao djch Trai Phi€u. Nha n11ac kh6ng dam bao vi~c doanh 
nghi~p phat hanh Trai Phi€u thanh toan dfiy du, dung h1m lai, g6c Trai Phi€u khi d€n hl).n 
va cac quySn khac cha nha dfiu tll' rnua Trai Phi€u. 
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- H.i€u ro va tuan thu quy ctinh v€ d6i tm;mg nha dfiu tu, giao djch trai pliiiu doanh nghi~p 
rieng le theo quy dinh tc;1i Nghj djnh nay va quy djnh cua phap lu~t lien quan. 

36. Quy€n l9i va tnich nhi~m ciia T6 Chfrc Phat Hanh: 

0uy€n IO'i: 

Btrgc su d1,111g s6 ti€n thu dugc tl'.r vi~c phat hanh Trai Phieu nhu neu tren day va phu 
hgp voi quy djnh pbap lu~t; 

0ugc tCr ch6i cbo chuy€n nlmgng Trai PhiSu nSu vi~c chuy€n nhuqng vi pbc;1m H?n 
ChS Giao Djch tren day va/ho~c vi phc;lm quy dinh phap lu?t; va 

Cac quy€n khac dugc quy dinh trong cac tai li~u phat hanh. 

Trach uhiem: 

Tuan thu quy djnh cua cac van ban quy phc;1rn phap lu?t vs di~u ki~n phat hanh, plurang 
an phat hanh, hli so phat ha.oh, cong b6 thong tin, chS d9 bao cao; 

Phai quan ly, su d1,mg v6n tll' phat h,\nh trai phii u theo lh'.mg phuang an phat hanh Trai 
Phi~u da dugc dp c6 th§.m quy€n phe duy~t va theo quy dinh ct'1a phap lu?t; 

Thanh toan dfiy du, dt'.mg h~n g6c, lai Trai PhiSu khi dSn hc;ln va dam bao vi~c thi,rc hi~n 
cac quy€n kem theo cho nhfrng ngm'Ji so· hGu Trai Phieu; 

Chiu trach rtlu~m trnck phap lu?t v€ tfnh chfnh xac, trnng tht,rc, dfiy dt'.1 cua h6 sa chao 
ban trai phiSu va cac thong tin cong b6; thvc hi~n che d(i quan ly tai chlnh, kS toan 
th6ng ke va ki€m toan theo quy djnh cua phap lu~t; 

Tuan thu cac cam k€t, nghia VI), th6a thU?ll cua mlnl1 trong cac hgp d6ng, thoa thU?n 
dugc ky kSt nh~m mvc dich phat hanh Trai PhiSu; 

Duy trl hi~u l\rc ct'1a cac chfip thu?n d n thiSt cho vi~c phat hanh Trai PhiSu; va 

Cac trach nhi~m khac theo quy djnh cua phap lu?t. 

37. Ca m lc~t cong bB thong tin: T6 Cht'rc Phat Hanh cam k~t tht,rc hi~n vi?c cong b5 thong tin 
theo dung quy dinh cua·Nghi dinh 153/2O2O/ND-CP, Thong Ltr 122/2O20/TT-BTC va cac 
van ban quy ph;un phap lu?l khac; cung dp thong tin v~ tai chinh cho nguoi so huu Trai 
Phi~u va tuan tlni cac nghia v~1 cung dp thong tin khac quy dinh trong cac tai li?u phat hanh. 

38, Cac cam kBt Jchac dBi v6i ngu·ai sfr hiht Trai Phi~u: T6 Chuc Phat Hanh cam k~t th\rc 
hi~n nghia V\t ct'.ia minh val tu each la T6 Chuc Phat Hanh d6i v6'i nguai so· hfru Trai Phi8u 
v6 di~u ki~n phat hanh, thanh toan, bao dam quySn va lc;ri Icb hgp phap cua ngu·ai sa hrru 
Trai PhiSu va cac diSu ki~n khac quy djnh 1\li cac tai li9u phat hanh. 

39. Cac oi6u ki~n va <1i€u lchoiin ldu\c cua Trai PhiBu: uy quy€n cho T<3ng Giam B6c cua T6 
Cht'.rc Phat Hanh quySt djah; vase dugc quy djnh c1,1 th~ trong Ban Cong 86 Thong Tin V€ 
Phat Hanh Trai Phiau va/ho~c cac hc;rp ddng, thoa thu~n dtrgc ky kat nh~m mvc dfch phat 
hanh Trai Phi~u theo Phtrang An Phat Hanh nay va do T6ng Giam d6c cua T6 Cht'.rc Phat 
Hanh quySt djnh. 

VI. TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ'TRONG 3 NA.1\1 GA.N NHAT 
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I. Mgt s3 chI lieu tai chinh ciia doanh nghi~p trong 03 11am li~n k~ lnr{l'c nam phat hanh: • 

Du&i day la cac chl tieu lai chi.uh ca ban cua T6 Chuc Phat Hanh trong 03 narn li~n k~ tru&c 
nam phat hanh vi\. sµ- thay d6i sau khi phat hanh, baa g6m: 

fi.;;
;/, ,;,it,,_;.<,.?') •• I' 1· ,., 1· .. • • -, .;., .. : ''.. ·,· .,, ,.,, .. ,'. -,, I ' • .... • .~~- '": ,'..'.'-; , ... • • • : . . • , . : :·· ,, '. : • • .• , ,;_ • • i;>i.r luen'thay • 

~-it )~:/~c:~~:'._. '. ..31:,1212018 i 31/1~(2019:: --~:if~~(.~~2°. .. 3~/0~~2~21_ ; -: <16i_sau. l<hi ; 
t, · "' ~ · · .· - ·1 · · I '• ... ,., , . l· • .. •' • I pltat hanh -.,i"i(,--.:,•,,'r>,.J ."•., .. , • ', ''·. • i., ~ ,•:."•,- 1~-:,•~,-,\11,;_ •\• ~r~r•:~• .. ;_••.• ,, •,, • , 

V 6n chu sa hrru 
19.969.800 24.461.074 31.932.147 39.915.473 

(tri~u d6ng) 

H~ s6 ng phai 
tra/v6n chu so hem 2,46 2,68 3,53 3,30 3,31 

(l§n) 

Dt.r ng trai 
phi~u/v6n chu so 0,69 0,53 0,81 0,58 0,59 

hfru (l§n) 

Lgi nhu~n sau thu~ 
3.278,949 3.387.322 3.906.502 2.014.153 

(tri~u d6ng) 

Ty suilt lgi nhu?n 
sau thu~/v6n chu 16,42% 13,85% 12,23% 5% 
so huu (Tinh nua nam) 

(Ngu6n: Bao eao tai ehinh !dim toan, nam 20/9,na111 2020 va soat xet giira nam 2021 etia T6 Clure 

Phat Himh) 

2. Tinh hiuh lhanlt toan !iii, g6c Trai Phi~u dli phM hitnh ho~c cac khoan n(l' d~n h~111 

trong 03 11am lien tiJp trn&c dQ't chao ban Tnii Phi~u: 

Trong 03 ni\m lien ti@p truck dgt phat hanh Trai Phi€u, cac khoan ng d€n h~n (bao g6m ca 
Trai Phi€u) luon dugc Cong ty thanh toan d(mg h1,1n va dfiy dt'1 lheo hgp d6ng ho~c k.h€ u6c 

ti~n vay. Tinh d€n thai di€m c6ng b6 thong tin, T6 Chuc Phat Hanh kh6i1g c6 khoan ng phai 

tra qua h\l□. 
' 

VII. y KI.EN K.IEM TOAN DOI vol nAo cAo TAI CHfNH 

Bao cao lai ch(nh hgp nh~t nam 2020 cua T6 Cln'rc Phat Hanh da dtrgc ki~m toan boi Cong 
ty TNHH PWC Vi?t Nam - la t6 chCrc ki~m toan thw)c danh sach cac cong ty dugc phep 
kiem toan cha doanh nghi~p c6 lgi ich cong chung, du di@u ki?n theo quy dinh t~i Khoan 6 
Di~u 4 Nghi dinh 153/2020/ND-CP. Dem vi ki~m toan da c!tra ra y ki~n chilp thu~n loan 
phiin cha bao cao tai chfnh hgp nhfit nam 2020 cua T6 Chuc Phat Hanh nlm sau: 

"Theo y kiin ctia chltng toi, Bao eao tai ehinh h(Jp nhtft def phim anh trung th~rc va hr;rp I)', 

tren eae khfa er;mh (/'(>ng yBu tinh hinh tai chinh lwp nhAt c1ia T(lp dodn lt;Ji ngay 31 !hang 

12 niim 2020, c11ng nhu kit qua ho9t dong kinh doanh lwp nh6t va tinh hinh luu ehuyin tidn 

ti h9p nluft ph£1 h(Jp vbi cac Chudn mire Kd toan Vi{Jt Nam, Chi tJo Ki loan Doanh nghi¢p 
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Vi¢t Nam vii cac q11y tlinh phap ly c6 lien quan t!in vi~c lt)p va lrinh bay bcio cao tai chinh 

hr,Jp nhtit" 

VIII.KE HO~CH BO TRI NGUON VA. PHU'ONG THUC THANH TOAN LAI, G6C 
TRA.IPHIEU 

l. K& hu~ch b6 tri ugu6n thanh toan Hii, g6c Tnii Phiau 

T6 Chuc Phat Hanh dl,f ki€n su d\mg (i) dong ti€n tu ho?t d9ng kinh doanh va (ii) cac ngu6n 
thu hgp phap khac (n€u c6) cua T6 Chuc Phat Hanh dJ thanh toan ddy dtt, dung h?n ti€n lai 
va ti€n g6c Trai Phi€u khi d€n h?n va thanh toan cho cac nghia V\I khac clia T6 Chuc Phat 
Hanh d6i voi va lien quan d€n Trai Phi€u. 

2. Pbu·o·ng thll'c thanb toan !iii, g6c TnH Phi~u 

- Lai trai phi€u duqc thanh toan sau, dinh ky m6i 06_ (sau) thang m◊t l~n vao ngay cu6i 
cung cua m6i Ky Tra Uli. 

- Tru khi Trai Phi€u dugc mua l?i truoc h?n theo Cac Bi€u I<hoan Va Bi€u Ki~n Cua Trai 
Phi€u, Trai Phi€u dm,Yc thanh toan g6c bing I 00% m~nh gia vao Ngay Bao H?n, 

IX. CAC TO CHUC THAM GIA VA TltiCH NHil):M 

l . T6 ChU'c Tu· V~u va -D~i Ly Phat Hanh 

T6 Ch(rc Tu Viin va D(li Ly Phat Hanh cho Trai Phi6u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung d p djch V\I tu v§n va d?i ly phat hanh trai phi€u cho T& Chuc Phat Hanh theo Hgp 
d6ng tu vfin, d?i ly phat hanh trai phi€u ky k€t v&i T6 Ch(rc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh clia phap lu~t. 

T6 Chuc Tll' Vfin va 0~i Ly Phat Hanh Trai Phi@u s1! la Cong ty TNHH Chung kho{m Yuanta 
Vi~t Nam (YSVN) ho~c rn9t t6 chuc khac du-gc T& Chfrc Phat Hanh chi dinh theo quy€t 
dinh cua Tfing Giam d6c. 

2. D~i Ly Dang Ky Lu·u Ky va Thanh Toan 

0(li Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Trai Philu c6 cac trach nhi¢m sau: 

a. Cung cfip djch v1,1 d(li ly dang ky va luu ky; d(li ly thanh toan elm T6 Chfrc Phat Hanh 
theo Hgp d6ng d(li ly dang ky luu ky va Thanh Toan ky k€t v&i T6 Chuc Phat Hanh; va 

b. Cac tnich nhi~m khac theo quy djnh ct'1a phap lu~t. 

D(li Ly Dang Ky Ltru Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u se la Cong ty 1NI--TI-I Chung khoan 
Yuanta Vi~t Nam (YSVN) ho~c mot t& cht'.rc khac dtrgc T6 Chuc Phat Hanh chi djnh theo 
quy€t djnl1 ct'1a T6ng Giam d6c. 

3. D~1i Di~n Ngu·oi SO' Hfru Trai Phi~u 

D(li Di~n Ngtroi Sa Hau Trai Philu c6 cac trach nhi~m sau: 
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a. Cung cfip djch Vl,J B(li di¢n ngLrcri sa htru Trai Phi6u cho T6 Chl'.rc Phat Hanh theo h<;rp 
d6ng d~i di¢n ngucri so· hilu Trai Phi6u ky k€t vai T6 Chl'.rc Phat Hanh; va 

b. Cite trach nhi¢m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

D(li Di¢n Ngucri Sa Huu Trai Phi€u se la Cong ty TNHI--1 Chfrng khoan Yuanta Vi~t Nam 
(YSVN) ho~c mOt t6 chCrc khac clu<;rc T6 Chuc Phat Hanh chi clinh theo quy6t djnh ctia T6ng 
Giam d6c. 

4. D~i ly Quan ly Tai siin Bao c'l:lm 

B(li ly Quan ly Tai san Bao dam cho Trai Phi€u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich V\l quan ly tai san bao dam cho T6 Chuc Phat Hanh theo hqp d6ng quan 
ly tai san bao clam ky k€t vai T6 Cht'.rc Phat Hanh; va 

b. Cac Lrach nhi?m khac theo dung phap Ju~t. 

£>(Ii ly Qui111 ly Tai san Bao dam se la Cong ty TNHH Ch(rng khoan Yuanta Vi¢t Nam 
(YSVN) ho~c m9t t6 ch(rc khac duqc T6 Ch(rc Phat Hanh chl dinh theo quy€t djnh cua T6ng 
Giam d6c. 

Kinh trinh H◊i d6ng Quan trj phe duy¢t./. 

CONG TY CO PHAN T1;\.P DOAN 
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Pln.1 l\tc Danh s}tch tnii phi~u phat hanh trong 3 nam gfin nh§t 
(Dinh kem T rr trinh p llU'011g an phat hanh trai phi~u Cong Ty CB Phi n Tip Doan 

f) ~u T U' Dia Oc No Va) 

Tlnh hlnh thanh toan g6c lai trong 3 nam gkn nh!t 

Ngay phat Kh6i lm;mg Lo~i liin h trai ~gay dao lli~n tr;mg Tinh tn;mg 

ha1ih h·ai trai p11i~u phi~u h~il trai thanh toau 

phlt u . ph:it hanh 
., 

h
, J. g·ac va/ho~c 

, p )CU : Jai TP 
th\fC. t~ 

I 

08/02/2018 200 ty E>6ng Trai phiiu khong 28/01/2019 Trai phiiu da Thanh toan 
chuy~n d6i, c6 bao du·qc mua l:,1 i toan dung h;m 

(1am bfing tai san b9 

27/04/2018 3 .648 ty 86ng Trai phiiu chuy~n 27/04/2023 Lai sufit ap d\.mg Thanh toan 
c16i, khong c6 tai t?i ngay dung h?n 

san bao dam 30/06/202 1 : 
5,5%/nam 

18/05/2018 400 ty 06ng Trai phii u khong 30/05/2019 Da mua l?i trai Thanh toan 
chuy~n d6i, c6 bao h.~ , I p 1eu trnac 1?ll d{mg h~m 
dam bfi ng tai san 

28/05/2018 200 ty D6ng Trai phitu khong 28/05/2019 Trai phiSu da Thanh tmin 
chuy~n cl6i, c6 bao duqc mua l?i toan dung lwn 
dam bfing tai san 69 

26/06/2018 200 ty D6ng Trai phi~u khong 26/06/2019 Trai phii u da Tha11h toan 
chuy~n c16i, c6 bao dLrqc mua l?i loan d(mg h?n 
dam b~ng tai san 69 

18/07/2018 100 ty E>6ng Trai phi~u khong 18/07/2019 Trai phiSu da Thanh toan 
chuy~n d6i, c6 bao <'ILrqc mua l?i toan dung lwn 
dam b~ng tai san b9 

18/07/2018 100 ty D6ng Trai phieu khong 18/07/2019 Trai phi~u da Thanh toan 
h l al• , b' c uyen 0 1, co ao dU'9'C mua l?i toan dung h?n 
dam b~ng tai san b9 
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27/10/2018 1.868,8 ty Trai pbitiu chuy~n 27/04/2023 
06ng d6i, khong c6 tai 

san bao ch\m 

31/10/2018 146,84 ty Trai phi6u khong 31/10/2019 
D6ng h A d'. , b' c uyen ot, co ao 

dam biing tai san 

24/12/2018 700 ty 06ng Trai phitiu khong 24/12/2021 
chuyln d6i,-c6 bao 
dam biing tai san 

24/12/2018 300 ty D6ng Tnii phi6u khong 24/12/2020 
chuy~n d6i, c6 bao 
c1am biing tai san 

29/12/20 18 500 tyD6ng Tnii phiJu khong 29/06/2020 
chuytn d6i, c6 bao 
clam biing tai san 

29/03/2019 200 ty D6ng Trai phi6u ld1ong 29/03/2020 
chuy~n a6i, c6 bao 
dam bing tai san 

14/05/2019 200 ty D6ng Trai phi6u khong 14/05/2020 
chuy~n d6i, c6 bao 
dam biing tai san 

24/05/2019 200 ty D6ng Trai phi6u ldiong 24/05/2021 
chuyln cl6i, c6 bao 
dam biing tai san 

I 
l 28/06/2019 I .300 ty D6ng Trai phi~u khong 28/06/2023 

chuy~n d6i, c6 bao 

H clam biing tai san 

27/09/2019 100 ty D6ng Trai phitiu ldiong 27/09/2020 
I A d'' , b' c rnyen 0 1, co ao 
dam bing tai san 

Lai suftt ap d\ing 
t?i ngay 

30/06/202 l : 
5,5%/nam 

Trai phiSu dii 
OU'(;tC mua l?i toan 

b(> 

Lai sufit ap d\mg 
t?i ngay 

30/06/2021: 
10%/nam 

Trai phi6u da 
OU'Q'C mua l?i loan 

69 

Trai phi6u dii 
OU'Q'C mua l?i toan 

b9 

Trai phi6u da 
duqc mna l?i toan 

69 

Trai phi6u dii 
Oll'Q'C mua l?i toan 

69 

Trai phiJu da 
dU"Q'C mua l?i toan 

b9 

Lai sdt ap d\111g 
t?i ngay 

30/06/202 l: 
10.25%/nam 

Trai phi6u da 
duqc rnua l?i toan 

69 

Thanh toan 
d(ing lwn 

Than11 toan 
dung h;m 

Thanh toan 
dung h?n 

Thanh toan 
cl{mg h?n 

Thanh toan 
dung h;m 

Thanh toan 
dung h?n 

Tlrnnh toan 
dung lwn 

Thanh toan 
dung h\m 

Thanh toan 
d(mg h?n 

Thanh toan 
dung h?n 
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27/09/20 I 9 100 ty D6ng Trai phi~u khong 27/09/2020 Trai phi~u da Thanh toan 

chuy~n d6i, c6 bao dm;rc mua l?i loan dung h?n 

dam b5ng ti1i san b9 

11 /12/2019 200 ly 06ng Trai phi€u khong 11/12/2022 Lai sufit ap d\Jng Thanh toan 

chuySn d6i, c6 bao ti;1i ngay dung h?n 

'j 

I 

dam b5ng tai san 30/06/2021 : 
10.5%/nam ~ ~0'¥4~ 

19/12/20 19 2 10 tyD6ng Trai phifo khong 19/1 2/202 l Lai sui\t ap d\Jng Thanh t~1j1 CONGTY ( 
,,., ""' 

CO PHAN 
chuySn d6i, c6 bao ti;1i ngay 

dungl ti~t p DOAN o~:u TL 
dam b5ng tai san 30/06/2021: OIAOC 

10%/nam r--.._NO VA .. ~ 

18/3/2020 400 ty d6ng Trai phi€u khong Trai phiSu da 
........ !:__l-f6'He> e,v-' 

18/03/2021 Thanh toan 

I ). d·1 • , b ' d11qc mua li;1i toan dung h?n c rnyen 01, co ao 
·! dam bfing tai san b9 

20/04/2020 100 ty d6ng Trai phiSu khong 20/04/2021 Trai phi€u da Thanh loan 

chuySn d6i, c6 bao dtrqc nrna li;1i toan dung h?n 

dam b5ng tai san b9 

28/05/2020 200 ty d6ng Trai phi€u khong 28/05/2021 Trai phiSu da Thanh toan 
:-0,, 

'5.; 

h ). d). . 'b' dm;rc mua l?i toan d(mg lwn ."'-
c uyen 01, co ao 
dam b5ng tai san b9 m 

06/2020 - 200 ty d6ng Trai phiSu khong 30/06/2022 Tnii phi€u da Thanh toan 

07/2020 chuySn d6i, c6 bao duqc mua l?i loan dung h?n l 
~ 

dam b~ng tai san b9 ) 06/2020 3.000 ty d6ng Trai phi€~1 khong 06/2023 Lai sufit ap d\mg Thanh toan 

chuy~n d6i, c6 bao t\li ngay dung lwn 

dam b&ng tai san 30/06/2021: 
10%/nam 

08/2020 1.500 ty d6ng Trai phiSu khong /08/2023 Lai suiit ap d\tng Thanh toan 

chuy~n d6i, c6 bao t?i ngay d(mg lwn 

dam b~ng tai san 30/06/2021 : 
10%/nam 



08/2020 va 2.500 ty d6ng Trai phi~u khong 08/2023 va I ~· i , d Ja, suat ap t,rng Thanh toan 1 
09/2020 chuySn d6i, c6 bao 09/2023 ti;li ngay c1(mg h?n 

dam b1ing tai san 30/06/202 1: 
10%/nam 

08/2020 va 500 ty d6ng Trai phi€u khong 31/08/2021 Trai phi€u da Thanh toan 
09/2020 chuyen d6i, c6 bao dtrgc mua l?i toan dung h?n 

dam bilng tai san b(> 

l 
08/2020- 256,7 ty d6ng Trai phi~u kh6ng 31/08/2021 Trai phiSu da Thanh toan 
10/2020 chuySn d6i, c6 bao dtrqc mua l?i toan dung h?n 

dam 61\ng tai san 69 

22/3/2021 480 ty D6ng Trai phiSu kh6ng 22/6/2022 Lai suiit ap d\.mg Thanh toan 
chuySn d6i, c6 bao t?i ngay d(mg hi,m 
dam 61\ng tai san 30/06/2021: I 0.5% 

20/4/2021 470 ty D6ng Trai phiSu khong 30/4/2023 Lai suiit up d1,111g Thanh loan 
chuyen d6i, c6 bao t?i ngay dung lwn 
dam 65ng tai san 30/06/2021: 10.5% 

12/5/2021 693.6 ly D6ng Trai phi~u chuyin 12/5/2024 Lai suiit ap d1,111g Thanh toan 
d6i, c6 tai san bao t?i ngay dt'mg h?n • ( I ' 

.j dam 30/06/2021 :6% \.,,. 
·0 
··o 

V 
}'( 26/5/2021 800 ty D6ng Trai ph.i€u khong 26/1 1/2022 Lai suiit ap di,mg Thanh toan 

chuy~n d6i, c6 bao t?i ugay dung h?n < (I 
dam 61\ng tai san 30/06/2021 :9.5% 

. ., 

8/6/2021 989.7 ty D6ng Trai phiStl khong 8/12/2022 Lai suiit ap d\.mg Thanh toan 
chuySn d6i, c6 bao t?i ngay dung h?n 
dam 61\ng lai san 30/06/2021 :10.5% 

30/6/2021 300 tyD6ng Trai phiiu khong 30/12/2022 r ~· ~ , d .. a, suat ap i,mg Thanh toan 
chuySn d6i, c6 bao t\li ngay d(mg lwn 
dam b5ng tai san 30/06/202 l: 10% 
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T QUA CHAO BAN T , 

PUBLISH INFORJvIA11ON REGARDING THE R • -. , SSUANCE VIA 
! 

PRIVATE PLACEMENT 

DOANHNGHI}J:P: C{)NG TV CO PHAN T~P DOAN DAU TUDJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

(Gi«J' cluing nh(7n dang Icy doanh nghi¢p s6 0301444753 do S6· Kd l10(1ch vc't Dl7u !tr Thc'tnh ph6 H6 
Chf Minh cdp ldn ctdu ngc'ty 18 !hang 09 11c1111 1992, il1r9·c thay a6i h6 sung theo tfrng tho'i ctidm! 

Business Regislmlion Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and 

!11vest111ent of Ho Chi Minh City for the first lime 011 September 18th, 1992, amended from time to 

time) 

THONG TIN VE KET QUA DQT CHAO IlA.N TRAI PHIEU RIENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA. CHA.O nAN TRA.I Pl-HEU/ INFORMATION ON THE RESULTS 

OF BOND ISSUANCE 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p/ The Issuer: 

- Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty C6 ph§n T~p ctoan D~u tu Dia 6c No Va/ No Va Land 

Investment Group Corporation ("T~p doan Novalnnd/ Nova!a11d Group") 

- Dja chi trµ s6· chinh/ Head Qffice,: 313B - 315 Nam Ky K.h6'i Nghia, Plmong Vo Thi Sau, Qu~n 

3, TP.HCM, Vi~t Nam./ 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia St., Vo Thi Sau Ward, Dist.3, HCMC, 

Vietnam 

- S6 di~n tho~i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- Dja chi tlm di~n tM Email: info@novaland.com.vn 

- Loc,1i hinh doanh nghi~p/ Type of Enterprise: Cong ty Dc,1i Ch(mg Niem y~t/ Public Listed 

Company 

- Lrnh V\J'C ho~t d9ng chinh/ Prima1J1 business sectors : Phat tri~n, kinh doanh va quan ly cac dv 

an khu phuc hqp can hQ - thuong m~i - van phong - djch V\J / Development, sales and 

management of the complex including apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma trai phi~u/ Ticker: NVLH2123013 

3. Di~u ki~n, di~u khoan cua trai phitu/ Bond Terms and Conditions: 

- Kh6i luqng trai phieu phat hanh/ Bonds issued: 4.307.000 (B6n tri~u, ba tram linh bay nghin/ 

Four million, three hundred and seven thousands) 
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- Ml;nh giM Face value: l00.000 cl6ng/ lrai phieu (rn{H triirn nghin <16ng 11191 ln'.li phi0u/ one 
hundred thousand dong per bond) 

- Ky h{111/ Tenor: 18 tfo\ng/ 18 months 

- Lo~i hinh lrai phiiu/ Bond Status: Trai phi~u doanh nghi~p l<l1ong chuy6n d6i, khong kem chi'.rng 
quy&n, c6 tai san bao cMm/ without warrant, 11011-convertible and secured bond 

- Hin.h thl'.rc triii phi~u/ 8011d./r.m11: Trai Phi~u (iu·9·c phat hfmh dtr&i hinh 1bi'rc chu:ng chi./ The 
iss11ance of Bond cert(!icafies 

Lai suJ1 danh nghTa/ No111ina/ interest rate: c;<) d\nh ! 0,5%/nam/ fixed at I U. 5% per cmnu111. 

- Kj1 lwn td1 Jail Coupon.fi·equence: m6i 06 th{mg/ eve1:.i1 06 111011/hs 

- Lai su~t phat hanh thvc te / Actual interest rate: c6 djnh l 0,5%/nam/flxed at l 0.5% per a111111111 

4. Ngay phat hanh/ 1,sue Date: 28/09/2021 I September 28, 202 1 

Ngay Dao h~n/ Maturity Date: 28/03/2023 I March 28, 2023 

5. Mµc dfch phat hanh/ Pwpose of the bond issue: 

s6 tiSn thu duqc ttr dqt phiit hanh Trai Phieu se dtrQ'C SU di,mg vao cac 111\JC dfch sau:/ The proceed, 

fj-0111 the Bond issuance will be usedfor the.following pwposes: 

(i) Tang quy mo v6n ho<;1t d()ng, val ho~c cac cong ty con ct1a T6 Chuc Phat Hanh;/ Increase the 
size of working capital of the Issuer and/or ifs subsidiaries and/or; 

(ii) Thvc hi?n d§u tu vao cac clmo-ng trinh va d\f an khu vvc Nova World Hf> Tram thu9c tlnh Ba 
Ria Vung Tau va/ho~c cac chu·ong trinh, di,r an khac dap t'.mg yeu du huy <l9ng v6n tu· Trai 
phi€uJ Implement investment in programs and project(~) in Nova World Ho Tram area in Ba 
Ria Vung Tau province and/or other programs and projects that meet the requirements of 
raising capital fi'om the Bonds. 

6. Phuong tln'.rc phat hanh\ Issuance method: 

Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat han.h theo quy dinh t?i nghi dinh s6 153/N:0-CP/2020 ngay 
31/12/2020, /Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 

December 31, 2020 

7. Plmcmg thl'.rc thanh toan g6c, lai trai phi~u/ Principal and Interest Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: djnh ky m6i 06 (sau) thang m9t !fin vao ngay 
cu6i cl'mg ctia m6i Ky Tfnh Lai/ Eve1y 06 111011/hJ~ the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai Phi8u khi dao lwn/ Principal Payment: Vao Ngay :Dao H?n, Trai Philu du·qc 
thanh loan g6c 65.ng 100% m?nh gia c9ng v6i ti~n lai clma thanh toan din Ngay Dao H~n/ 
PrinclJJal shall be paid in.full at Maturity Date. 

8. QuySn cua nha d§u tu so hCh1 trai phi€u/ Bondholder's Right: 

- E>u-qc doanh nghi~p phat hanh cong b6 tMng tin dh du theo quy ajnh t~i Nghi ainh 153/NE>­
CP/2020 ngay 31/12/2020; Gll'Q'C quy~n ti~p c~n h6 SO' chao ban trai phieu khi c6 yeu du. / 
Receive announcement and information related to the bond in accordance with this Decree No. 

153/2020/ND-CP dated December 31, 2020; have the right to access the Bond documents upon 

request. 
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Duqc doa11h nglii~µ phM hfmh thanli lo,111 c1fiy cll'.1 , d(1ng h~rn lfii , g6c (r{d phi~u khi cl6n h~11, tlwc 
hi~n cac quy~n kcm thco (n6u c6) lhco di~u ki~n, cti~u khoan ctia trai phi&u vfi cac th6a thu~11 
v6i doanh nghi~p phat hanh. /To be paid in fiill and 011 time the bond interest and principal 

upon maturity by the Issuer, and to exercise the rights of Bondholders (if any) under The Terms 

and Conditions of711e Bond and other agreements with the L~s11er. 

- Dm;rc clt111g trai phi6u d~ chuy&n nlurqng, cho, t~ng, tln'rn k&, chi&t kh~u; chrqc st'r cl1,mg trai phi~u 

lam lai san bao c1am trong cac qwm h9 da11 s~r va quan h~ tlmong rn,;i i thco quy c1inh ct'm ph{1p 
lu~t. / 11·m1.~fer, give, leaFe, donate, inherit, discount, pledge or use bonds us collateral in civil 

or co111111ercial transactions in accordance 111ith applicable law; 

9. Plmang th!'.rc tlwc hi9n quy~11/ Right Erercise Method: khong ap d\111g/ None 

I 0. Cam k6t v& dam bao/ Collateral: 

- Hinh tht'.rc dam bao/ 1)pe of guarantee: bao dam b~ng tai san/ secured by assets 

- Tai s{m dam bao/ Col/aternl: c6 ph~n l?i T6 Chi'.rc Phat Hanh thu9c so hfru ctia hen thu ba la 
m(>t/ho~c m9t vai c6 dong ct'.ta TO Cht'.rc Phat Hanh. S6 ltrgng (cac) c6 ph§n dm c6 va (cac) Ben 
Bao Dam dugc xac dinh C\t thJ t9i thai ctiSm phat hanh Trai Phi~u/ Shares of The Company 

under the ownership of a third party, either one or a few shareholders of The Company. 111e 

amount of shares pledged and The GuarantorM shall be determined at the issuing date of The 

Bond. 

11. Mua l?i trai phiiu tnr6c h?n, hoan d6i trai phiiu/ Bond redemption be.fore maturity, swap bonds: 

T6 Cht'.rc Phat Hanh cam kit se th\rc hi~n mua l?i trn6c h~m tf>i da 20% sf> lm;mg Trai Phiiu do m6i 
Nguoi So Hiht Trai Phi&u n~m giC'r vao ngay tron 12 (nmoi hai) thang kS tu Ngay Phat Hanh theo yeu 
du cua Ngm')'i Sa Hfru Trai Phi.Ju/ The Issuer undertakes to make ear~J1 redemption up to· 20% of the 

number of Bonds held by each Bondholder on the .full 12 (Melve) months since the Issue Date as 

requested by the Bondholders. 

T6 ch(rc Phat hanh phai thvc hi~n mua l9i Trai Phi~u tnr&c h?n theo yeu du ct'.ia Ngtrai Sa Hifo Trai 
Phi~u khi xay ra bfit ky S~r Kiqn Vi Ph?m theo quy dinh t?i Cac 0i~u Khoan va Di6u Ki~n Cua Trai 
Phi8u I The Issuer is obligated to buy back the bond before maturity at the request of The Bondholder 

would any Default Event occur as set out in The Bond Terms and Conditions. 

II. NHA BA.U TU MUA TR.AI PHIEU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha d§u lu mua trai phi~u /The Bondholders 

STT/ Nhf1 c1Au tu· trai phi~u/ Gilt trj n~m gifr/ Value Ty tr9ng/ 
No. B011dlto/der Provortio11 (%) 

I Nh:\ oAu hr trong nu·6·c/ 191,30 ty ullng/ VND 191.30 billion 44,42 %/44. 42% 
Domestic investors 

l Nha dfiu tu t6 cht'.rc/ 70,00 ty d6ng/ VND 70.00 billion 16,25%/16.25% 
Institutional investors 

Cong ty c6 phc1n Quan ly quy 70,00 ty d6ng/ VND 70.00 billion 16,25%/ 16. 25% 
Thien Vi~t 
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2 Nhii dfiu t\l' ca nhan/ fndivid11a! 12 1,30 !)1 d6ng/ VND 121.30 billion 
investors 

Trfin Thi Lan Plnrung 1,00 ty d6ng/ VND 1. 00 billion 

Le Thi Kim Chau 5,00 Iv cl6ng/ VND 5. 00 bil!ion 

Nguyen Thi TMy Du-ong 1,30 ty ci6ng/ VND 1. 30 billion 

Le Vi€t J\nh Phong 3,00 ty ci6ng/ /IND J. 00 billion 

Nguyt n Thi Thao Duycn 3,00 1,, d6nf.!./ VND 3. 00 billion 

Nguyen Biio Son 2,00 ly d6ng/ VND 2. 00 bd/ion 

Nguy&n Xuan Doai 3;00 l)i d6ng/ VND 3. 00 billion 

Trinh Thi My Hi;mh l ,35 ty d6ng/ VND 1.35 billion 

N_guy~n Trung Kien 9,00 tv d6ng/ VND 9.00 billion 

Giang Gia Van 2,00 lv d6ng/ VND 2.00 billion 

Nguy~n Thi Nga 1,00 ty d6ng/ VND 1.00 billion 

Ha Phuong Dung 2,10 ty d6ng/ VND 2.10 billion 

Tr~n M~1tl1 H.t'ing 5,00 tv d6ng/ VND 5. 00 bil!ion 

Luu QuS Chau 7,00 tv d6ng/ VflD 7. 00 billion 

TiJt Di~u Phuong 1,00 ty d6ng/ VND 1.00 billion 

Dinh Thi Mai Anh 0,60 ty d6ng/ VND 0.60 billion 

TrAn Thi Cham 0,30 ty d6ng/ VND 70. 00 bi Won 

H6 Haan Thanh 1,00 ty d6ng/ VND 1.00 billion 

NguyJn Van Ri 2,00 tv d6ng/ VND 2. 00 billion 

Le Thi Thu Ha 2,50 ty d6ng/ VND 2.50 billion 

Nguy;n Th11v Dtrang 14,00 ty d6ng/ VND 14. 00 billion 

Nguy€n Anh Son 0,30 ty d6ng/ VND 70. 00 billion 

Tl,l Tam Mu<)i 1,00 tv d6ng/ VND J. 00 billion 

Chung Kim Hoa 2,00 tv d6ng/ VND 2. 00 billion 

M~ch KiSn Nam 2,00 t,, d6ng/ VND 2. 00 billion 

Phan Mv Linh 7,50 ty d6ng/ VND 7.50 b;l/ion 

Huynh Thi Minh Thy 4,00 tv d6ng/ VND 4.00 billion 

Nguy;n ThanJ1 Sang 2,50 ty d6ng/ VND 2.50 billion 

Ngo Thai Thong 0,20 ty d6ng/ VND 0.20 billion 

Bf> B~ng Huynh Hung 0,25 ty d6ng/ VND 0.25 billion 

Ninh H6ng Thao 2,00 tv d6ng/ VND 2.00 billion 

Nguy~n H6mr Chau 1,00 tv d6ng/ VND 1.00 billion 

Nguyl n Ng9c Quang 3,20 ty d6ng/ VND 3.20 billion 

Nguy€n Xuan Chau 1,00 ty d6ng/ VND 1.00 billion 
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7.8,16%/28. 16% 

0,23'¾i/0.23% 

l , 16%/ 1.16% 

0,30%/0.30% 

0,70%/0. 70% 

0, 70%/0. 70% 

0,46%/0. 46% 

0,70%/0. 70% 

0,3 1%/0.31% 

2,09%/2.09% 

0,46%/0. 46% 

0,23%/0.23% 

0,49%/0. 49% 

I, 16%11.16% 

1,63%/1.63% 

0,23%/0. 23% 

0,14%/0.14% 

0,07%/0. 07% 

0,23%/0.23% 

0,46%10.46% 

0,58%/0.58% 

3,25%/3.25% 

0,07%10. 07% 

0,23%/0.23% 

0,46%/0.46% 

0,46%/0.46% 

1,74%/1.74% 

0,93%/0.93% 

0,58%/0.58% 

0,05%/0. 05% 

0,06%/0. 06% 

0,46%/0.46% 

0,23%/0.23% 

0,74%/0. 74% 

0,82%/0.82% 
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Tdn Kirn Loan 1,30 l)' d6ng/ VND 1.30 billion 0,30%/0.30% 

Tr5n Thi Hai Giang 2,00 ty d6ng/ VND 2. 00 billion 0,46%/0.46% 

Lim Eang 5,00 t)' d6ng/ VND 5. 00 billion I, 16%/ 1.16% 

Nguy6n Tl'.1 Anh 0,90 ty c16ng/ /11\fD 0.90 b;//ion 0,21 %/0.21% 

Le Van Trung 1,20 I)' df>ng/ VND 1.20 billion 0,28%/0. 28% 

TrBn Anh Tufin 2,50 ty d6ng/ /IND 2.50 billion 0,58%/0.58% 

E>6 Thu Phtrong 1,50 ly d6ng/ VND 1.50 billion 0,35%/0.35% 

D6 Thi Nguy~t Nga 3,00 ti1 c16ng/ VND 3. 00 billion 0, 70%/0. 70% 

V uang Thanh Tl'mg 1,50 l)' c16ng/ VJllD 1.50 billion 0,35%10.35% 

Trfin Ng_t;!yen Lam 1,00 t\1 d6ng/ VND I. 00 b;//ion 0,23%/0,23% 

Nguy&n Thuy An11 5,10 ty d6ng/ VND 5.10 billion 1,18%/1.18% 

Hoi'mg Thanh H~mh 0,50 ty d6ng/ VND 0.50 billion 0,12%/0./2% 

Duong Ha Thu 0,50 t~ d6ng/ VND 0.50 billion 0,12%/0.12% 

Ph~m Chau Van An11 1,00 ty d6ng/ VJllD 1.00 billion 0,23%/0.23% 

N_guyen Thi Ng9c 0,20 ty d6ng/ VND 0.20 billion 0,05%10. 05% 

II NI ' ·t ). t , ' '/ ia l au u· nu·O'c ngoai 239,40 ty c16ng/ VND 239.40 billion 55,58°/4;/55.58% 
Foreif!Jt investors 

I Nha d~u tu t6 cht'rc/ 239,40 ty d6ng/ VND 239.40 billion 55,58%/55,58% 
Institutional investors 

Yuanta Securities (Hong Kong) 239,40 ty d6ng/ VND 239.40 bi!!ion 55,58%/55.58% 
Company Limited 

2 Nha c1.1u ttr ca nhan/ Individual 0 0 
investors 

T6ng/ Total 430,70 ty d6ug/ VND 430. 70 bilfio11 100% 

2. Co· d u nha d~u tu mua trai phi~u: / Investors structure 

STT Nha dfiu ttr trai phi&u/ Bondlroler 
S6 lm}'ng nha <IAu hr/ Ty trgng/ 

quantity of investor proportion (%) 

I Nha d~u tu· trong nmrc /Domestic investors 

1 Nha d§u tu t6 chfrc I Institutional investors - 0 

a) T6 chuc tin d\lng (theo quy dinh ti;ii Lu~t Cac 

t6 chi.'.rc tfn d1,mg) / Credit Institutions (as - 0 

prescribed in the Law on Credit Institutions) 

b) Cong ty chi.'.rng khoan / Securities companies - 0 

c) Quy d§u tu chfrng khoan /Equity jimds 1 1,96%/ J. 96% 
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. 
d) C611g ty baa hi Jm/ Insurance co111panies - 0 

e) Cac tf> chfrc k.hac/ Others - 0 

2 Nha d§u ttr ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 49 96,08%/96. 08% 
pro/essio110! investors 

T6ng nhl1 d~u 1u· lrong nu6c / Total domestic 
investors 

50 98,04%/98. 04% 

II Nha clfiu ttr nu·frc ngoai lforeig11 h1vestors 

I Nha clAu Ill' 16 ch(rc / institutional investors 1 1,96%/ 1. 96% 

a) Tf> cln'.rc lln cl\mg/ Credit Institutions - 0 

b) Cong ty cht'mg khoan/ Secl(rities companies 1 1,96%/ 1. 96% 

c) Quy c1fiu tu chfrng khoan/ Equityfimrls - 0 

d) Cong ty bao hilm/ Insurnnce companies - 0 

e) Cac t6 chfrc klulc/ Others - 0 

2 Nha d!u tu' ca nhan chuyen nghi~p/ Individual - 0 
professional investors 

T6ng nlia d~u lll' nu&c ngoai/ Total.foreign l 1,96%/1.96% 
investors 

1'6ng/ total 51 100% 

Ill. cAc DOI TAC LIEN QUAN TOI D(JT PHAT HA.NH 

1. T6 chfrc tu· vfin va dl)i Iy phat hanh/Co11s11lta11t and Jss11a11ce agency 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta Vi~t Nam/ Yuanta Securities Vietnam Limited Company 

f)ja chi/ Head Office: T~ng 4, Toa nha Saigon Centre, 65 Le Lgi, Phuong Bin Nghe, Qu?n 1, 

TP.HCM / 4th Floor, Saigon Centre Building, No. 65 Le Loi Street, Ben Nghe Ward, District 1, Ho 

Chi Minh City. 

f)i911 thoi,1i/ Tel: (84) 283622 6868 Fax: (84) 283915 2728 

2. D:Ji ly <1ang I{)', lu·u Icy, thanh toan/ Registmtiou a11d Payment Agency 

Cong ty TNHH Cht'.rng khoan Yuanta Vi~t Nam/ Yuanta Securities Vietnam Limited Company 

Dja chi/ Head Office: T§ng 4, Toa nha Saigon Centre, 65 Le Lgi, Phuong B~n Nghe, Qu~n 1, 

TP.HCM I 4th Floor, Saigon Centre Building, No. 65 Le Loi Street, Ben Nghe Ward, District 1, Ho 

Chi Minh City. 

f)i~n thoi;ii/ Tel: (84) 283622 6868 Fax: (84) 283915 2728 

3. Dl,li ly quan ly tai sau bao dam/ Collateral Mrmageme11t Agency 

Cong ty TNHH Cht'.rng khoan Yuanta Vi9t Nam/ Yuanta Securities Vietnam Limited Company 
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l.:)ja chi/ Head Oj]ice: Tfing 4, Toa nhfi Saigon Cen!re, 65 Le Lc;ri, Plnrcmg B~n Nghe, Qu~n 1, 
TP.HCM / 4th Floor, Saigon Centre Building, No. 65 Le Loi Street, Ben Nghe Ward, District!, Ho 

Chi Minh City. 

Di~n tho;;ii/ Tel: (84) 283622 6868 Fax: (84) 283915 2728 

4. T/3 chfrc c1~i <li?u ngu·O'i so· hfi'u tdi phi&u/ Bo11dl,o/der RepresentatiJJe 

Cong ty TNHH Cht'rng khm1n Yuanta Vi~l Nam/ Yuan/a Sernrities Vietnam Limited Co111pa11y 

Dia t;hi/ Head Offlce: Ting 4, Toa nhi1 Saigon Centre, 65 Le LQ'i, PJmcmg B~n Nghe, Qu~u 1, 
TP.HCl1i / 4th {<'/oar, Saigon Centre Building, No. 65 Le Loi Street, flen Nghe /Yard, District!, Ho 

Chi Minh City. 

Di911 tho<.li/ Tel: (84) 283622 6868 Fax: (84) 2839 15 2728 

CONG TY CO PHAN T4,P -DOAN DAU Tlf DJA OC NO VA 

NO VA LA/\TJ) INVESTMENT GROUP CORPORA 110N 

TONG GIAM DOC/ GENERAL DIRECTOR \1,1.u/ 
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SAO Y nIN caiNH 
Ngay . .\Q ... thang.RS ... n~m.Sl.-f .. 

CONG TY CO PH.l.N TAP DO.~N' DAU TU' 
DJAOCNOVA 

S6 :.lt5&/2025-CV-N,/LG 
V/v: Cong b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan 

g6c, lai trai phi~u ma 1\TVLH2123013 

C()NG HOA X..4.. H()I CHU NGHfA V 
D9c l~p - Tl! do - Htmh phuc 

TP.HCM, ngayJ.2rha 
O 

_ _ 5 

Kinh giri: S& Giao Dich Chung Khoan Ha NQi 

TO. G G...AM BOC 

Can._cu quy d.j.nh wi Thong tu s6.1.6/2024/TiaBTC ngay_06/ll/2024 cua B9 Tai chinh hu6ng dful ch~ 09 cong b6 thong tin va bao cao v~ chao 

ban, giao dich trai phiiu doanh nghi~p rieng le t?-i thi tn.rong trong nu&c va chao ban trai phi~u doanh nghi.~p ra thi truong qu6c t~, Cong ty C6 Phk T~p 

Boan D§..u Tu Dia 6c No Va giri. n9i dung cong b6 thong tin v~ tin.Ji. hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghi?p 
Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 Phk T$.p Boan Bclu Tu Bia 6c No Va. 

Gi§.y chung nh?n BKDN s6 0301444753 do Sa K~ Ho?ch Va Biu Tu Tp H6 Chi Minh dp l§.r1 d§.u ngay 18 thang 09 nam 1992 va cac 

1§.n sira d6i b6 sung t?i tung then di~m. 

- Bia chi tr1,l so cbinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Nlinh, Vi~t Nam. 

- Bi~n tho~: 028.39153666 

- Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty ci:?i chung ciem y~t. 

- Linh vi,rc ho?t d9ng k.i.Tlh doanh chinh: Ki.nh doanh b§.t d9ng sful, quy~n su dl,lng d§.t thu9c chu sa hfru., chu su dvng ho~c di thue ( chinh). 
- Ma s6 thui: 0301444753 

2. Tinh hlnh thanh toan g6c, lai tra.i phi~u: 

Thong tin vb c·~P nh$.t thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan g6c, iai trai phi€u sau khi ch?-m thanh toan: 

- N9i dung bao cao: 

.. ,., ,..- 0 .. .) ,. 

·-:- - . 0~ 



Tlnh hlnh thanh toan g6c, lai tnii phi~u cu.a Cong ty c6 phin T~p doan Dfru tu· Dfa 6c l'i o Va 

Gi:i trj du-
Ngay 

Lai I s' .. , -
Tnrcrng h9·p doanh nghi~p ch*m thanh to.in g6c ho\jc lai tnii phi~u n9· g6c theo Ngay Ngay su:it s'·' h .. ~0<1entla 

Gia trj pb:it thanh 0 t•~n p. a, thanh 
mfn_h gi:i t<!-i thanh thanh tr:i lai thann toan Ma tr:ii hirnh theo m~nh Tr:i lai/ to:in 

{d3ng) 
to:in dung sa ti~n (ia STT 

phi~u gia (diing) 
cuoi Ngay 

Tr:i g6c 
to:in 

theo 
to:in trong 

h?n S6 ti~n ch u.i L_i- do Ti~h hinh dam ph:in ~6i nha d~u tu-th6n<> ke danh thu·c ky (I ) = thanh to.in 
* ki (d5ng) thanh to::in cb*m thanh ve vi~c f:_ha~ h to:in goc, lai (neu c9 (d5;g) nghTa 

hO<!-Ch 
ti (%/nii (2)+(3)+ (4) 

(2) 
ch~m 

(4) to:in g6c lai the ket qua dam p h:in) 
* m} (3) 

I 
TCPH chua 

- TCPH thanh toan m9t phan ti~n goc 

NVLH212 71.666. iOO.O 
Tri g6c 

16i03I 12/0S/ 12i08/ 73.855.300.0 thu xfo du tr~i phiJu vai s6 ti~n 2.188.600.000 
I 

3013 
430. 700.000.000 

00 2025 202.5 2025 
I 1,50 

00 
0 2. 188.600.000 71.666. 700.000 

ngu6n thanh 
dong t<).i ngay 12/08/2025. 
- TCPH dang ci~p rue thucmg thao v<ii - -- - .. .. _ - ,oan 
cac Nhil dflu ru. 

N gay th6ng ke: 12/08/2025 

~ 
DOAl~ - TRV(JNG 



BAo cAo TiNH HINH sir DVNG s6 TIEN THU DU'Qc 
TU vn::c PHA T HA.NH TRAI PHJ[EU DA DU(JC KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 

va cac Nghj quy~t co lien quan) 

Cho ky bao cao tic ngay 01/01/2025 illn ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU BJA OC NOV A 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

nAo cAo CUA BAN TONG GJfA.M DOC 

·.~ 

·o' Ban T6ng Giam a6c Cong ty C6 phdn T(Jp aoan EJdu tu Dia 6c No Va (g9i tdt la "Cong ty ") trinh bay Bao cao nay cung ·?\ 
vai Bao cao tinh hinh su- d1:mg sr5 tidn thu au<1c tit vi?c phat hanh trai phifu theo Nghj quy€t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 21/9/2021 va cac Nghj quyit co lien quan cha ky baa cao tit ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. ~Hv, 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 phful T~p doan Diiu tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo gifry chung nh~n dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gifry chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 
thang 9 nam 1992 va dang ky thay df>i l~n tht'.r 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do S6 Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh 
cftp v€ vi~c tang v6n g6p. 

V6n dieu I~ theo gifry chung nh~ dang ky doanh nghi~p ctia Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phiin, m~nh gia m6i c6 phiin la 10.000 VND. 

c6 phi€u ctia Cong ty da duqc chinh thi'.rc giao djch t~i S6 Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma c6 
phi€u la NVL k@ tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam df>c S6 Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat triln cac d11 an dan cu; kinh doanh bfrt d9ng san; xay dl!llg clan d1mg va xay 
dvng cong nghi~p; cung dp ho~t d9ng thi€t k€ va djch V\J tu vfrn quan ly; cung dp djch V\J moi gi6i bfrt d9ng san. 

Ten ti8ng Anh: NOV A LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi~t tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

T1v s6 chinh: 313B- 315 Nam Ky Kh6i Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyln Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. H(H d6ng Quan trj, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam dfic va K~ toan trmh1g 

Thanh vien H9i d6ng Quan tri, Uy ban Kilm toan, Ban T6ng Giam d6c va K€ toan tru6ng trong ky va d€n ngay l~p Bao 
cao tinh hlnh su- d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u g6m c6: 

HQi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ph~ Ti€nVan 

Ong Duang Van Bic 

Ba Ph~ Thi H6ng Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d(k l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 
Ong 

Ba 

Doan Minh Truong 

NguyenMyH~ 
Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mien nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d9c l~p (Mien nhi~m ngay 24/4/2025) 
Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Ph~ Ti€n Van 

Thanh vien (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam dfic va Kt toan truong 

6ng Duang Van Bile T6ng Giam d6c 

Ba Trful Thi Thanh Van 

Ong Cao Trful Duy Nam 

Ph6 T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d5c 

Ba Nguyen Thuy Xuan Mai K€ toan tru6ng 

Trang 1 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DA u TU DJA 6c NO v A 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan trmrng (ti~p theo) 

Ngtroi dl_li difn theo phap lu~t ciia Cong ty trong ky va din ngay l~p Bao cao tinh hinh sfr d\mg s6 tiin tbu dtrQ·c 
tu vi~c phat hanh trai phi~u nh11 sau: 

Ong Bui Thanh Nhan Chu tich HE>QT 

Ong Duong Van B[c . T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 d6n nay) 

3. Kiim toan dqc l~p 

Cong ty TNHH K.i€m to{m va Djch V\l Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n kiSm toan Bao cao tlnh hinh sir dl,lilg s6 ti€n 
thu duqc ta vi~c phat hAnh trai phi6u theo Nghi quyit s6 114/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 21 /9/2021 va cac Nghi 
quyit c6 lien quan cho ky bao cao ta ngay O 1/01/2025 din ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t ciia Bau T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hlnh sir di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quy€t s6 114/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghi quyit c6 lien quan thS hi~n trung th\fc va hqp 
ly tlnh hinh su d\]ng s6 ti€n nay cua Cong ty cho ky bao cao ttr ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d5c cam k€t da tuan thu cac yeu d.u cua Nghj djnh i55/2020/NE>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghj djnh sua d6i b5 sung quy djnh chi tiit thi hanh m(',t s6 di~u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC 
ngay 16 thang 11 nam 2020 hu6ng d!n cong b6 thong tin tren thj truong chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v€ chao 
ban, giao djch trai phifo doanh nghi~p rieng le t~i thi truO'llg trong nu6c va chao ban trai phiiu doanh nghi~p ra thi 
truO'llg qu6c t6 bao g6m Nghj djnh 153/2020/NE>-CP ngay 31 thang I-2 nam 2020, N ghj djnh 65/2022/NE>-CP ngay 16 
thang 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/NI)-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 
thang 11 nam 2024 hu6ng dfu chi d9 cong b6 thong tin va ch6 d(> bao cao theo quy djnh cua cac Nghj dinh nay; va cac 
quy djnh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d5c Cong ty dam bao rfulg cac h6 sa, tai li~u va s6 ki toan duqc luu giO- diy du d€ phan anh trung th\fc, 
hqp ly tinh hinh sfr dl,lilg s6 ti€n thu duqc tu vi~c chao ban trai pbi€u cua Cong ty t~i m9i thO'i di€m, d6ng thO'i tuan thu 
diy du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nb~n 

Theo y kiin cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ rfulg Bao cao tlnh hinh su dl,lilg s6 ti€n thu duqc ttr vi~c phat 

1, 
~ . ' , / 

<-.~ .,,, 

·llOl 

hanh trai phi6u tbeo Nghj quyit s6 114/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghj quy€t c6 lien quan cho ky -:::::: 
bao cao tu ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da phan anh trung th\fc va hqp ly tlnh hinh sir dl,lilg s6 ti€n nay theo ~ .,., 
dung ffi\JC dich duqc thong qua t~i Nghi quy€t H(>i d6ng Quan tri cua Cong ty neu tren va cac h6 SO' phap ly da duqc 1 

cong b6 thong tin, tuan thu lu~t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chuful mµc k€ toan, chi d(> k6 toan doanh nghi~p 
Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rfulg khong c6 bftt Icy tinh hu6ng nao c6 th€ lam sai 
1ech cac s6 li~u dtrqc phan an.h tren Bao cao tinh binh sir d\lllg s6 ti@n thu duqc ttr viec phat hanh trai phi€u theo Nghj -~ 

~ quy€t s6 114/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan cho ky bao cao tu ngay 
01/01/2025 din ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

' . .{:Jfinh, ngay 25 than_g_} 11am 202§'L 
?'.~~;( 71.L--
lvj~~-~~~-~~~=d~ . 
I ' (~ 

AN ·., 
A-11 'l 

' ){. 

T6ng Giam d6c 

) 
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W MOORIEAISC 

S6: A0126061.1-TP/MOORE AISC-DN7 

BA.0 cAo KIEM TOAN D(>C L~P 

i,'IC 1n1 s: 1\f'.:C: /\,ic:mnH nwl h;f,,,rn,1::1r.., 
h:1vic:f\~ Cc •lilpi..111Y LimH1!cl 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KINH GlJI: QUY NGUOI SO HihJ TRA..I PIDEU, H(>I DONG QUAN TRf VA BAN TONG GIA.M DOC 

CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DIA OC NOV A 

Chung toi da thvc hi~n kiS~ toan Bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u theo Ngh(IE!,I ~CU 
quy@t s6 114/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghi quy@t c6 lien quan cua Cong ty C6 ph!n T?P doan ~~~: 
Dh tu Dia 6c No Va (sau day g9i tilt la "~ong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d@n,ngay 31/12/2025, duqc l~pt-:__~; 
ngay 25 thang 3 nam 2026, tu trang 05 den trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hinh sir d1,mg so ti6n thu duqc tu vi~c phat~ 
hanh trai phi@u va Ban thuy@t minh bao cao tlnh hlnh su di,mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d8c 

Ban T6ng Giam df>c Cong ty chju trach nhi~m v6 vi~c l?p va trinh bay ttung thvc va hqp ly Bao cao tinh hinh su d1,mg 
• s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u neu tren cua Cong ty phu hqp v6i Thuy@t minh s6 II - Ban thuy@t minh 

bao cao tinh hinh sl'.r d1,mg s6 ti6n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi@u, bao g6m vi~c xac djnh co s& i?p bao cao va 
chju trach nhi~m v6 kiSm soat n◊i b◊ ma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la dn thi@t dS dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hinh su d\)ng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u khong c6 sai s6t tr9ng y@u do gian l~n 
ho~c nh!m l~n, dam bao tuan thu ID\lC dich su d\lng duqc thong qua t~i Nghj quy@t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 21/9/2021 va cac Nghj quy@t c6 lien quan cua H9i d6ng Quan tri thong qua phuong an phat hanh trai phi@u rieng 
le va cac quy djnh phap ly hien hanh c6 lien quan. 

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien 

Trach nhiem cua cht'mg toi la dua ra y ki@n v6 Bao cao tinh hlnh su d1,mg s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi@u 
dva tren k@t qua cua CUQC kiSm toan. Chung toi da ti@n hanh kiSm toan theo cac chu&n mvc kiSm toan Viet Nam. Cac 
chuAn mvc nay yeu du chung toi tuan thu chu§n mt,rc va cac quy djnh v6 d~o due ngh6 nghiep, l~p k@ ho~ch va thvc 
hi~n CUQC kiSm toan dS d~t duqc S\J' dam bao hqp ly v6 viec li~u Bao cao tlnh hinh SU di,mg s6 ti6n thu dugc tu vi~c 
phat hanh trai phi@u cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng ySu hay khong. 

Cong viec kiSm toan bao g6m thvc hi~n cac thu t\lC nhiim thu tMp cac biing ch(mg kiSm toan v6 cac s6 li~u va thuySt 
minh tren Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tir viec phat hanh trai phi@u. Cac thu t1,1c kiSm toan duqc Iva 
ch911 dva tren xet doan cua kiSm toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr<;>ng y~u trong bao cao tinh hinh su 
d\lng s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi@u do gian l~n ho~c nh§m 1611. Khi thvc hien danh gia cac rui ro nay, 
kiSm toan vien da xem xet kiSm soat n◊i b◊ cua Cong ty lien quan d€11 viec l~p va trinh bay bao cao tinh hlnh su· d\lng 
s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi@u trung thvc, hqp ly nhim thiSt k@ cac thu tvc kiSm toan phu hqp v6i tinh 
hlnh thµc t6, tuy nhien khong nhim m1,1c dfch dua ra y kiSn v6 hi~u qua cua kiSm soat 119i bl) cua Cong ty. Cong vi~c 
kiSm toan cung bao g6m danh gia tfnh thich h9p cua cac chinh sach kS toan duqc ap d\lllg va tinh hqp ly cua cac UO'C 
tinh kS toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia viec trlnh bay t6ng th€ Bao cao tinh hlnh st'r dt,mg s6 ti6n thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. • 

Chung toi tin tu&ng rfulg cac biing chung kiSm toan ma chung toi da thu tMp duqc la d§y du va thich h9p lam co scr 
h 'kif.. ki;. , ' h' A ' c o y en em toan cua c ung to1. 

Branch in Ha Noi: 
Branch in Da Nang: 

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viel Nam 
350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viel Nam 

T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 
T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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IA: MOORE AISC 

BAO cAo KIEM TOAN D(>C L~P (tiSp theo) 

y ki~n cua kiim toan vien 

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tlnh hinh su d\lng s6 tien thu dm;rc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 
114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghi quySt c6 lien quan cua H(H d6ng Quan tri Cong ty C6 ph§n .~ 
T{ip doan D§u tu Dia 6c No Va cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/.12/2025 da duc;rc l~p, tren khia c~nh ~~\ 
tr9ng y€u, phu hqp v&i ThuySt minh s6 II - Ban thuy€t minh bao cao tlnh hinh su d\lng s6 ti€n thu duc;rc tu vi~c phat ~~~H~ 
hanh trai phi€u dinh kem va cac quy djnh phap ly lien quan khac. ~vA ~ 

HQC 

Vin tl6 cfin nhfin m1_1nh 'l[ l\1~ 
_ -,:-

Khong phu nMn y ki€n neu tren, chung toi luu y nguoi dQc d€n M1.1c IV - Ban thuy6t minh Bao cao tlnh hlnh su di;mg ~ 
s6 ti6n thu duc;rc tu vi~c phat hanh trai phi€u, trong d6 d6 c~p d€n m9t 119i dung theo kSt lu~n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v€ vi~c chftp hanh chinh sach phap lu~t trong phat hanh va su d1.1ng 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghi~p rieng le. 

Y ki6n ki€m toan cua chung toi khong lien quan dSn vftn de nay. 

Vin ti~ khac 

Khong phu nh~n y ki8n: neu tren, chung toi hru y nguoi dQC din CO" s& l~p bao cao duqc trlnh bay t{li M\lC II - Ban 
thuy8t minh bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 ti6n thu duc;rc ru vi~c phat hanh trai phi8u. Bao cao nay duqc l~p nhim dap 
(mg yeu c§u cua Ca quan quan ly Nha nu&c va Trai chu so hU-u trai phi8u theo quy djnh phap lu~t. Vl th€, Bao cao tlnh 
hlnh SU' d\jng s6 ti6n thu duc;rc tu vi~c phat hanh trai phi8u c6 th€ khong phu hqp d€ st'.r d1.1ng cho ill\JC dich khac hO?C 
kh6ng duc;rc phat hanh cho bftt cu hen nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m?t va dl,¼i di~n 

" .---·- ---. ·im toan va Djch V\l Tin hqc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PHO TONG GIAM DOC · 

Gifty chung nh~ dang ky hanh ngh6 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOANGNHAN 

KIEM TOAN VIEN 

Gifty chung nMn dang ky hanh nghe 

ki€m toan s6: 5908-2023-005-1 

Tra11g 4 



CONG TY c6 PHAN L~P DOAN f}A.U TU DlA 6c NO v A 

BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU fHJ'QC TU ~c PHA.T HANH TRAI PHIEU 

C(>NG HOA xA H◊I CHU NGHIA VItT NAM 

D(k l~p - Ti.r do - Hi,mh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gin: SCJ GIAO DJ CH CHUNG KHO.AN HA N(>I (HNX) 

Can cu quy djnh tl;li Thong tu i6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B9 Tai chinh hu6ng dfui ch€ d9 cong 
b6 thong tin va ch€ de) bao cao vS chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le tl;li thi tnrcmg trong nu6c va chao 
ban trai phi8u doanh nghi~p ra thi tnrcmg qu6c ti, Cong ty C6 ph§n T~p doan I>Au ttr Dia 6c No Va gm nc)i dung cong 
b6 thong tin dinh ky v8 vi~c sir di.mg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu d6i v6i trai phi8u con du nq t?i Bao cao. 

I. THONG TIN DO ANH NGHitP 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phful T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va. 

Ma ch(rng khoan: NVL. 

Di~n tho?i: 028 39153666. 

Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phlin. 

Linh V\fC ho?t d<)ng kinh doanh chinh: Phat tri€n cac d\T an dan cu; kinh doanh belt dc)ng san; xay dvng dan dt,m va xay 
d\J'llg cong nghi~p; cung cAp hol;lt d<)ng thi@t k8 va djch V\l tu vAn quan ly; cung cclp djch V\l moi gi6i belt d9ng saj· ~7~ 

'c, 

II. MVC DiCH SU Dl)NG s6 TIEN THU DU'(JC TU VItc PHAT HANH TRA.I PHIEU ; 

DQT PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/202_, ~~ 
Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va • ~ 
Ma trai phi€u: NVLH2123013. 

T6ng s6 luqng trai phi8u phat hanh: t6i da 5.000.000 trai phi8u. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai phi€u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i da 500.000.000.000 VND. 

Lol;li tiSn t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo?i trai phi€u: Trai phi8u kh6ng chuy€n d6i, khong kem chung quySn va c6 tai san bao dam. 

Dl;li ly phat hanh: Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta Vi~t Nam. 

Phuong thuc phat hanh: phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh. 

/,?: 
' )'!, 

/. 
Ml,lc dich phat hanh: (i) Tang quy mo v6n ho;,it d9ng cua t6 cMc phat hanh va cac cong ty con cua t6 chuc phat hanh, l/ 
va/hoi;lc (ii) th\fc h.i~n dftu tu vao cac chuong trlnh, d\f an khu V\fc Nova World H6 Tram thu(k thanh ph6 H6 Chi Minh \ 
(tnr6c day la tinh Ba Ria - Yung Tau) va/ho~c cac chuong trinh, d\f an khac dap ung yeu cftu huy d<)ng v6n tu trai phi8u. 1-:s, 

~ Ky h;,in trai phi€u: 18 thang k€ tu ngay phat hanh. 

Ngay phat hanh: Ngay 28/9/2021. 

Ngay dao h;,in: Ngay 28/3/2023. 

Lai suAt trai phi€u: c6 dinh 10,5%/nam. 

Ky h;,in tra lai trai phi€u: 06 thang/ lful k€ tu va bao g6m ngay phat hanh cho d€n nhung kh6ng bao g6m ngay dao h~. 

Ngay thanh toan lai la cac ngay cu6i cung cua m6i ky tra lai. 

Phuong thuc thanh toan g6c, lai: 

+ Thanh toan lai: tiSn lai trai phi~u se duqc tra sau, djnh ky m6i 6 thang m<)t llin vao ngay cu6i cung cua m6i ky tra lai. 

Bao cao nay cung vai Bao cao tinh hinh SU' dung s6 tiin thu OU(!C llf viic phat hanh trai phi€u Trang 5 
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CONG TY CO PHAN Ti~P DOAN DAU TU DJA OC NOV A 

BAO cAo TiNH HINH SU DlJNG s6 TIEN THU DUQC TU v~c PHA T HA.NH TR.AI PHIEU ( 

Q""~~-0 
II. MVC DiCH SlJDVNG SO TIEN THU DU(JC TUVIlC PHAT HA.NH TRAI PHIEU (ti~p theo) ',: ,o 

+ Tm khi trai phi6u duc;rc mua l?i tru6c h?n theo cac di€u khoan va di€u ki~n cua trai phi6u, trai phi6u duqc thanh toan \i.~ 
g6c bfulg 100% m~nh gia vao ngay dao h~. ~ 

Thanh toan trai phi€u khi dao h~: Vao ngay dao h?n, trai phi€u duqc tbanh toan g6c bfulg 100% m~nh gia c(lng v6i ti~n 
lai chua thanh toan d6n ngay dao h?n. 

Thanh toan g6c va lai trai phi6u bfulg ti€n m~t b~ng each chuy€n vao tai khoan dii dang Icy cua nguai s6 huu trai phi€u. 

Mua l?i trai phi€u tru6c h~: Trong su6t Icy h~ trai phi€u, t6 chuc phat hanh phai mua l?i trai phi€u tru6c h?n theo yeu 
c§u cua nguai s6 huu trai phi6u khi xay ra hilt Icy si;r ki~n vi ph?m ·theo quy dinh t?i di6u khoan va di6u ki~n trai phi€u. 

Cam k€t mua l?i tru6'c h~: T6 chuc phat hanh cam k€t mua l?i t6i da 20% luc;rng trai phi€u dang luu hanh t?i thai di€m 
tr<'m 12 (muai hai) thang k€ tu ngay phat hanh. 

Bao dam cho trai phi6u: hen bao dam cho vi~c phat hanh trai phi6u la (i) t6 chuc phat harm, (ii) va/ho~c cac ben thu ba 
("hen bao dam" ho~c "cac hen dam bao"). Cac nghia V\I cua ben bao dam lien quan d€n trai phi€u se dtrc;,c bao dam bing 
c6 ph§n t?i t6 chuc phat hanh, s6 ltrc;,ng (cac) c6 ph§n su di.mg dS bao dam cho trai phi€u va (cac) hen bao dam duqc xac 
dinh C\l th€ t?i thai diSm phat hanh trai phi6u. 

THEO NGHJ QUYET NGUOl SO HUU TRAJ PHIEU SO 319/2023/CV/YSVN ngay 19/10/2023, da thong qua cac 
n(li dung sau: 

+ T6 chuc phat hanh thanh toan s6 ti~n tucmg ung v6'i 4,5% (b6n ph§y nam ph§n tram) cua t6ng tiSn g6c trai phi€u con 
dang phat sinh du nc;r t?i thcri diSm tru6c khi tai san bao dam ban d§u duc;,c xu ly ("ti€n g6c se thanh toan"), trong vong 10 
(muai) ngay lam vi~c kS tu ngay Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta Vi~t Nam ("YSVN") gtii thong bao s6 li~u chi ti€t 
cua khoan tiSn g6c se thanh toan. 

+ T6 chuc phat hanh ph6i hqp v6'i YSVN - v6i vai tro la d?i ly quan ly tai san bao dam cho cac tai san bao dam theo Hqp 
d6ng c§m c6 c6 phi€u s6 01/2021/YSVN/TP/HE>CCCP ngay 13/9/2021 la c6 phi€u NVL (c6 phi€u Cong ty C6 ph§n T~p 
doan E>§u tu E>ia 6c No Va) (sau day g9i la "tai san bao dam ban d§u"), d€ thi;rc hi~n cac thu tl,lc xt'.r ly toan b◊ tai san bao 
dam ban d§u, nhfun thanh toan cho nghfa V\l thanh toan ti6n g6c .va/ ho~c liii tra(phi€u cua t6 chuc phat hanh d6i v6i 
nguai so huu trai phi€u. 

+ T6 chuc phat hanh ph6i hqp v6i YSVN - v6i vai tro la d?i ly quan ly tai san bao dam ducmg nhi~m, d?i di~n nguai s6 
huu trai phi€u dS thµc hi~n b6 sung tai san la 08 quySn tai san phat sinh tu cac hilt d(lng san (thu(lc s6 huu cua T6 chuc 
phat hanh ho~c hen thu ba) dµ ki€n theo danh sach hilt d(lng san t?i ph\l l1,1c 01 dinh kem nghi quy€t nay dS bao dam cho 
ph§n du nq g6c con l?i cua trai phi€u sau khi hoan thanh vi~c xu ly tai san bao dam ban d§u t?i Nghi quy€t nay. 

Thay dBi cac di~u khoan va di~u ki~n trai phifo nhu sau: 

a. Ky h?n trai phi6u: di~u chinh (gia h?D, keo dai) Icy h~ trai phi€u d€n h€t ngay 16/3/2025 ("Icy h~ trai phi€u di€u 
chinh"). 

C 
C 

b. Khong ap d\ll1g lai ph;:tt theo quy dinh ti,ii di6u ki~n 5.5 va di€u ki~n 5.6 ~ua cac di6u khoan va di€u ki~n trai phi€u do t6 
chuc phat hanh ch~ thanh toan g6c va/ho~c ch~ thanh toan liii trai phi6u trong Icy h?n trai phi€u di6u chinh. 

) I), 
C. ve phucmg tht'rc thanh toan ti€n g6c, !iii trai phi€u nhu sau: 0 

(1) Tru@g hqp ngucri S(J huu trai phi€u c6 nhu c§u tbanh toan tien g6c va/ho~c liii trai phi€u bfulg ti6n m~t: ngucri S(J huu N 
trai phi€u duc;,c t6 cMc phat hanh thanh toan g6c, !iii trai phi6u nhu sau: ·~ 

:::::: 
+ Tien g6c trai phi6u con l?i sau khi tnr di (i) ti6n g6c se thanh toan va (ii) khoan ti6n g6c trai phi6u thanh toan tu vi~c xu 
ly tai san bao dam se duc;,c t6 cht'rc phat hanh thanh toan vao ngay cu6i cung cua Icy h?J1 trai phi€u dieu chinh. 

+ Ti6n !iii trai phi6u chua thanh toan tir ngay 28/9/2022 d6n ngay 16/3/2023 la 12.442.538.837 VND se duqc thanh toan 
vao ngay cu6i cung ctia Icy h?U trai phiSu di8u chinh. 

+ Ti~n !iii phat sinh d6i v6'i kboan nQ' ("tien !iii"): 

- Lai su:it ap d\ll1g kS tu va bao g6m ngay 16/3/2023, d6n va khong bao gdm ngay cu6i cung cua Ky h~ trai phi€u dieu 
chinh: c6 djnh 11,5%/nam. 

- 100% tien lai trong Icy h~ trai phi€u di€u chinh se duqc thanh toan vao ngay cu6i cung cua Icy h?U trai phi€u di6u chinh. 

Bao cao nay dmg vai Bao cao tinh hinh SU' d1mg s6 ti€n thu QU{JC ti, vifc phat hanh trai phi€u Trang6 



CONG TY c6 PHAN T~P f>OA.N DAU TU f>JA 6CNO VA 

' BAO cAo TiNH HINH SU DT)NG so TIEN THU DUQC TU VI¢C PHAT HANH TUI PHIEU 
~ o·-, 
o · 

:.------: 
------------------------------------------ C< 

II. MVC DICH SUDVNG s6 TIEN THU DUQC TUVI$C PHAT HA.NH TRA.I PHIEU (ti~p thco) Hro 
T l 

(2) Truong hqp nguoi s6 hUu trai phi€u khong mong mu6n phuang an nh~n g6c, lai trai phi6u bing ti~n m~t: t6 chtrc phat nfiOI 
hanh d~ xu§t phmmg an thanh toan ti€n g6c va ho~c lai trai phi6u bing tai san, bao g6m nh1111g khong gi6i hc;1n bit d9ng ~ 
san quy€n tai san phat sinh lien quan d€n bil.t d9ng san tc;1i dµ an Nova World Phan Thi€t. ~ 

THEO NGHJ QUYET CUA HQI D6NG QUAN TRJ SO 02/2024-NQ.HDQT-NVLG ngay 17/01/2024, da phe duy~t 
vi~c di€u chinh, sua d6i va b6 sung phmmg an phat hanh trai phi6u cua Cong ty da duqc HDQT thong qua tc;1i Nghi quy6t 
114. 

THEO NGHJ QUYET NGUOl SO HUU TRA.I PHIEU SO 315/2024/CV/YSVN ngay 10/12/2024, da thong qua cac 
n9i dung sau: 

+ T6 chuc phat hanh va cac ben bao dam cua tai san bao dam b6 sung kh6ng phai ti6p t\)c hoan t§t thu t\lc b6 sung tai san 
bao dam b6 sung theo Nghj quy€t nguoi so hUu trai phi6u s6 319/2023/CV/YSVN ngay 19/10/2023 ("Nghj quy@t 319"). 
Theo d6, T6 chtrc phat hanh d€ xu§t phuang an thanh toan/ mua lai m9t phful (ho~c toan b9) g6c, lai trai phi€u tu· vi~c 
ban/chuySn nhuqng tai san bao dam b6 sung; 

+ Phuong an d€ xuil.t thanh toan g6c, lai trai phi€u tu vi~c ban/chuy€n nhuqng tai san bao dam b6 sung theo ph\l l\lc o 1 
dinh kem Nghi quy6t 319. 

+ TM t\T uu tien su d\}ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c chuy€n nhuqng tai san bao dam b6 sung. 

Theo cong van s6 216A/2025-CV-NVLG ngay 05/8/2025 v€ vi~c thong bao gia trj chuySn nhuqng tai san bao dam b6 
sung, can cu vao nghj quy6t s6 315, T6 chuc phat hanh da thong bao cho nguoi so hUu trai phi6u va nguoi dc;1i di~n so 
hUu trai phi@u v€ vi~c c~p nh~t tinh hinh chuySn nhuqng cac quy€n tai san phat sinh tu cac b§t d9ng san theo danh sach 
bilt d9ng san ti;ii ph\l l\lc 0 1 nghj quy@t 319. 

III. BAO cAo TINH HINH SU DVNG so TIEN THU DUQ'C TU VI~C PHAT IMNH TRA.I PHIEU v A TIEN D() 
GIAI NGAN SO TIEN THU DUQ'C TU VI$C PHAT HA.NH TRA.I PHIEU DOANH NGHI$P CON DU NQ' 

1. Ml}c dich sfr d1,mg v6n 

M\lc dich su d\}ng v6n da duqc H9i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghj quy€t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 21/9/2021 va cac Nghj quy6t c6 lien quan. Theo d6, t6ng s6 v6n thu duqc tu dqt phat hanh rieng le dung d6 sir di,mg 
vao m\}c dich (i) Tang quy m6 v6n hoc;1t d9ng cua t6 chl'.rc phat hanh va cac cong ty con cua t6 chtrc phat hanh, va/ho~c 
(ii) thµc hi~n d!u tu vao cac chuang trinh, dµ an khu V\fC Nova World H6 Tram thu9c thanh ph6 H6 Chi Minh (tru6c day 
la tlnh BA R.ja - VGng Tau) va/ho~c cac chuang trinh, dµ an khac dap ung yeu ch huy d9ng v6n tu trai phi6u. 

2. Kit qua phat hanh trai phiiu theo Nghj quyit s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 

M~nh gia trai' phi6n : 100.000 VND/trai phi~u 

T6ng s6 luqng trai phi6u da phan ph6i : 4.307.000. trai phiiu 

T6ng s6 tien thu duqc tu vi~c ban trai phi6u (*) : 430. 700.000.000 VND 

(*) Toan b◊ s6 tien thu duqc tu dqt pbat hanh trai phi6u nay duqc thµc hi~n qua tai khoan ti;ii Ngan hang TMCP Ngoi;ii 
thuang Vi~t Nam 

Bao cao nay cung v&i Bao cao tinh hinh sti d1mg s6 ti€n thu tltr(J'c t1r vi?c phat himh trai phiiu Trang 7 
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CONG TY c6 PHA.N T4P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DUQC TU Vl¥C PHA.T HANH TR.AI PHIEU 

3. Tinh hinh sfr dt,mg s6 tiin thu clu9·c tir vi~c phat hanh trai phii u va tiin de) giai ngan s0 tiin thu dtrQ'c tir vi~c phat 
hanh trai phiiu doanh nghi~p con du nQ' (Ma trai phifo: NVLH2123013) 

Tinh hlnh thgc tl sfr 
Tinh hinh thgc ti sfr Tinh hinh thgc ti 

di.mg sO tiin thu 
di.mg s6 tiin thu sfr dyng s6 tiin thu 

clll'Q'C tir vi~c phat dU'Q'C tir vi~c phat 
d119·c tir vi~c phat 

hanh trai phiiu trong hanh trai philu 
Ml)c dich sfr dl)ng s6 tiin thu duq·c tir trai phiiu hanh trai phiiu luy 

ky bao cao tir ngay luy kl cl~n ngay 
kl a~n ngay 

01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 
31/12/2024 

31/12/2025) (*) 

s6 tiin (cJ6ng) s6 tiin (cJ6ng) s6 tiin (cJ6ng) 

Dfii v6·i cac trai phiiu da phat hanh tru6'c ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP c6 hi~u lgc va con dtr nQ' 

Ddu tu them v6n vao Cong ty C6 phdn The Prince 
430.700.000.000 430.700.000.000 

Residence 
-

CQng 430. 700.000.000 - 430. 700.000.000 

(*): Xem chi ti6t ti:;ii M1,1c III - Ban Thuy6t minh bao cao tinh hinh su d\Ulg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u. 

Nguoil~p bi~u Ki toan trU'O'Jl~L----

Thi Thj Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Bao cao nay dmg vai Bao cao tinh hinh s11 d1111g s6 tiin thu ilu(!c t1'r vifc phat hanh trai phi€u Trang 8 

N< 
NI 
:-./\ 
: I· 
.. ,,: 
I . 

-­)C --cc 
cc 
)() 

D! 
N( -·() 



I 
Ji 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAo cAo TiNH HINH su Dl)NG s6 TIEN THU DTJ()c TU v_~~c PRAT HANH TRA.I PHIEU 

I. Die DIEM HO~T D<)NG CUA DO ANH NGHI¢P 

1. Hlnh thfrc SO' hfiu v6n 

Cong ty C6 phfui T?p doan Dfru tu Dia 6c No Va ho~t d(lng theo gi§.y chung nh?n dang Icy kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di~u chinh thanh gi§.y chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang Icy thay d6i 1§.n tht'.r 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do S6 Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh dp v~ 
vi~c tang v6n g6p. 

V6n di~u 1~ theo gi§.y chung nh~ dang Icy doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phfrn, m~nh gia m6i c6 phfrn la 10.000 VND. 

C6 phiSu cua Cong ty da duqc chfnh thuc giao djch t~i Sa Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6'i ma c6 
phiSu la NVL ke tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh Icy ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Trv so chinh: 313B - 315 Nam Ky Kh6i Nghi'a, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyen Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh vgc kinh doanh 

Kinh doanh va phat trien cac dv an b§.t d(lng san; cung dp djch V\l moi gi6'i b§.t d(lng san. 

3. Nganh ngh~ kinh doanh 

Phat trien cac dv an dan cu; kinh doanh b§.t d(\ng san; xay dvng dan di,mg va xay di,mg cong nghi~p; cung c§.p ho~t d(lng 
thi€t k€ va djch V\l tu v§.n quan ly; cung dp djch V\l moi giai b§.t d(\ng san. 

4. Chu ky san xuiit, kinh doanh th6ng thuong 

Chu ky san xuit, kinh doanh dv an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

11. co so L~P BAo cAo TiNH HINH su DVNG so TIEN THU Du'Qc TU ~c PHAT HANH TRAI Pmtu 

1. ThO'i ky I~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

2. Don vi ti~n t~ sir d\J.ng trong k~ toan 

Dem vi ti€n t~ st'r dµng la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. M\lc dich sfr .d\lng bao cao 

Bao cao tinh hinh sir dµng s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u chi nh~m m\JC dich phan anh vi~c sir d1;1ng s6 ti8n 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u da duqc thong qua theo Nghi quy€t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 
va cac Nghj quySt c6 lien quan cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy dinh vi vi~c l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh sir dµng s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u nay duqc l?P nhfun dap ung yeu du cua Phap lu?t 
d6i vai vi~c phat hanh trai phiSu rieng le. Vi th&, Bao cao nay c6 the kh6ng phu hqp d~ su dµng vao m1,1c dich khac. 

Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u theo Nghi quy6t s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 21/9/2021 va cac Nghi quy&t c6 lien quan trinh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c va phu 
hqp vai Chuful mvc KS toan Vi~t Nam, Ch€ d9 K8 toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d&n 
vi~c l?p va trinh bay Bao cao tinh hinh sir d\Jllg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u. 

Bao cao tinh hinh sir dµng sb ti8n thu duqc ru vi~c phat hanh trai phiSu ("Bao cao") duqc l~p dva tren cac nguyen t~c kS 
toan sau: 

- Bao cao dugc l~p tren co s6 thµc thu - thµc chi va la m9t b9 ph~ trong t6ng dong ti€n cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin ve vi~c sir dµng s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phi€u con s6 du gflc chua 
thanh toan h&t d€n ngay kSt thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi~c su dµng v6n lfui dfru va kh6ng trinh bay vi~c quay vong v6n (n€u c6). 

Ban 1huy€t minh nay la m()t b9 phgn hr;,p lha11h va phai iltrr;,c il9c ct'mg vui Bao cao tlnh lzinh sir dimg s6 tiJn thu ilur;,c tu vifc phat himh 
trai philu • 
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CONG TY co PHAN T~P DOAN DAU nr DlA 6c NO VA , , 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU DT)NG so TIEN THU DlfQC TU VI}):C PRAT HANH TRAI PHIEU ~,,~ 
vu i: 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BA.Y TRONG BA.O cAo TINH HINH SU Dl)NG /Ji 
SO TIEN THU DUQC TU vu::c PHA. THANH TRA.I PHIEU 1 
Chi tiSt khoan chi tang v6n g6p vao Cong ty C6 phftn The Prince Residence d@ thl,l'c hi~n dftu tu-, xay dl,l'ng va phat tri@n cac 
dv an, Cl,! th@ nhu sau: 

STT Ngay N{>i dung s6 ti~n 

07/12/2021 
Chuy€n tib dftu tu them v6n vao Cong ty C6 phftn The Prince 

430.700.000.000 1 
Residence 

C{>ng 430. 700.000.000 

Theo Nghj quySt cua H9i d6ng Quan trj s6 139/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 03 thang 12 nam 2021, eta thong qua vi~c 
dftu tll' them v6n vao Cong ty C6 phftn The Prince Residence, chi tiSt nhu sau: 

- T6ng gia tri phftn v6n dftu tu- them: 430.700.000.000 d6ng. 

- Ngu6n v6n dftu tu: s6 ti€n thu duqc tfr dqt phat hanh trai phiSu phat hanh rieng le duqc phe duy~t b6i t:,ii Nghi quySt H<')i 
d6ng Quan tri s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghj cm:ittfN~ gt1ff.UC BAN SAO 

DUNG VCJI BAN CHINH 
IV. THONG TIN KHA.C S6 chtrng tblf<t) 6 ) l) 6 6 Quyen s5: 01 SCT/BS 
1. S6 du· trai phi€u va tai san bao dam 

Ngay: 1 0 -09- 2026 
Tinh dSn ngay 31/12/2025, s6 du nq g6c ma trai phiSu NVLH2123013 la 71. 00.000 VND (da qua h:,in) va toan b9 
tai san bao dam la c6 phi Su NVL da dU'Q'C XU' ly d@ thanh toan m9t phftn . ' . kITHUIW ~N A N ~- ' " 

2. K€t ~ua thanh tra trai phi€u va tlnh tn,mg kh~c ph\1c :Jt VAN PHONG ·,;"t 

a. Ket qua thanh tra * CONG , G :~ 
Theo kSt lu~n thanh tra s6 276/KL-!TC~ ngay 05/8/~025 cua Than - : <t31f~1W1"J Pf€ .,/' chip hanh ch' c ~ha~ 
lu~t h·ong phat hanh va su· d1,1ng nguon von tfr trai phieu doanh nghi~p ~ le, lo tni' f . ph' ' theo Nghj quyet so 

' " ' 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021 va cac Nghi quyet c6 lien . 123013) da ket lu~ lien qu~ 9: 
dSn vi~c khong cong b6 djnh ky v€ bao cao tlnh hinh s11 d1,1ng ngu6n v6n ttr p - ~ trai phiSu narm2Q2.2 9'/,J~ d,t.an, 
nam 2023. tflUJIT" • 

b. Tinh tqmg ld1~c ph\lC 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh?n du·qc Quy~t djnh xu ph~t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan dSn vi~c khong 
cong b6 djnh ky v€ bao cao tlnh hinh su d1,mg ngu6n v6n tfr phat hanh trai phi Su 6 thang dftu nam 2023. Cong ty . ti Sn 
hanh n<')p ph~t va cam k~t tuan thu quy dinh v€ cong b6 thong tin. ' .,.. 

·, ·-:,:. 

v. NHUNG ST/ KitN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THOl KY L~P nAo cAo Ti:NH HINH su ov~ l 
TIEN THU DUQ'C TU' Vite PHA.T HANH TRA.I PHIEU $ 

, , , • . :, ,$,/, 
Tinh den thai diem l~p bao cao nay, Cong ty dang tich eve trien khai cac bi~n phap xu ly tai san bao dam la B dcJ·. ng 
san/Quy€n tai san dB th1,rc hi~n ngh'i'a vv thanh toan trai phi€u theo nghj quySt s6 319 va nghi quySt s6 315 nhu.'• •• trlnh 
bay cr m1,1c II - Trang s6 7 - Bao cao tlnh hinh su d1,1ng s6 ti8n thu duqc tu phat hanh trai phi€u. 

Ngoai S\l' ki~n nhu da neu tren, Cong ty khong c6 S\J' ki~n quan tr9ng nao xay ra kB tll' ngay k€t thuc thai ky l?p bao cao 
yeu cftu phai c6 cac di€u chlnh ho~c thuy€t minh trong cac bao cao tlnh hinh su d1,1ng s6 ti€n thu duqc tu· vi~c phat hanh 

h·ai phi Su nay. ~·. 

• gay 25 thang 3 m1m 202d'~' 

Ngucri l~p bi~u K€ toan trno·n✓L Giam a6c ,,, Ji 
>;/4 

~rf\! ~ i() __ __, __ ~----
Thi Thi Phu011g Y Nguy~n Tln'iy Xuan Mai --...c::::=::~,.,. .., 11g Van B~c 

Ban thuyit minh nay la mpt bl) ph(in h()'p thanh va phai du()'c d9c citng vai Bao cao tinh hinh su- d1111g st5 ti€n thu dtr()'c llr vifc phat /,anh 
trcii phi€11 

Trang JO 



(d) Quyet djnh cac van de lien quan den tai san bao dam cua Trai Phieu trong 

ph~m vi th~m quyen cua H8QT, bao gem nhu•ng khong gi&i h~n: (i) gia trj tai 

san bao dam; (ii) vi$c thay the, b6 sung va rut m(>t ph~n ho~c loan b◊ tai san 

bao dam; (iii) thay doi ben bao dam theo quy djnh cua cac van ki$n Trai 

Phieu, cac n◊i dung cua cac hQ'p dong bao darn va cac tai li$u lien quan khac 

(neu c6); (iv) !hl,l'c hi$n cac thu tvc de hoan tat vi¢c cam c6 va/ ho~c the chap 

tai san bao dam de thl,)'c hi$n nghia VI) dU'Q'C bao dam cua Trai Phieu; 

(e) Quyet djnh va thvc hi$n tat ca cac l1anh d{mg can thiet khac phCi° hQ'p v&i quy 

dinh cua phap lu~t. 0ieu 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Ojch va Nghj 

quyet nay de hoan tat dQ't phat hanh Trai Phieu theo Phu•O'ng An Phal Hanh. 

DIEU 3: Gae thanh vien H8QT, Ban T6ng Giam d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien qL1an 

chiu trach nhi$m thi hanh Nghi quy~t nay. 

DIEU 4: Nghj quyet nay c6 hi$u 11,l'c ke tll' ngay ky. 

BUI THANH NHO'N ·I 
(~/ 
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CONG TY c6 PHAN CQNG oo·· XA:H ~-· HU NG Hi A Vl~T NAM 
T~P DOAN 0Au TU' D!A 6c NO VA 89c l~p - Tty do - H9nh phuc 

SB: J1-J2021-NQ.H£>QT-N\/LG TP. H6 Chi Minh, ngay i4· thang C)'.f- nam 2021 

NGH! QUYET CUA HQI 06NG QUAN TR( 

Can cw: 

- Lu?I Ooanh nghi{jp s6 59/2020/QH14 <1u9·c Qu6c h(!i thong qua ngay 17/06/2020; 

- Lu?t Chung l<hoan so 5412019/QH14 <1u'Q'c Qu6c h¢i thong qua ngay 26/11/2019; 

- Nghi cljnh so 15312020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy <1inh ve chao ban, giuo dich trai phieu 
doanh nghi{fep rieng le t;;ii lhi tru&ng trong nu'6'C va chao ban trai phieu doanh nghi~p ra /hi 
tru&ng quoc le; 

- Dieu /~ cua Cong ty CB ph§n T~p aoan fJau Iv EJia 6c No Va (''Cong Ty"); 

- Bien ban hQp Ht;,i <Jong Quan fri ("HEJQT'') Cong Ty s6 .J.1/2021-BB.HDQT-NVLG thong 
qua ngay 1..4. lrY.t-12021. 

QUYET NGH! 

DIEU 1: Phe duy$t toan b¢ n◊i dung cua PhU'ang an phat hanh trai phieu theo T6' trinh cua 

Tong Giam d6c s6 08/2021/TTr-NVLG ngay 14/04/2021 {"PhU'01ng An Phat Hanh") 

v6'i tong gia trj phat hanh t6i da tinh theo m$nh gia la 500.000.000.000 dong (B§ng 

chO,: Nam tram ty dong Vi~t Nam) {"Trai Phi~u"); 

B IEU 2: H0QT th6ng nhat trao quyen cho T6ng Giam d6c Cong Ty ho~c ngLro'i OU'Q'C T6ng 

Giam d6c uy quyen tri~n l<hai thl,l'c hi$n cac cong vi$c sau day; 

(a) Quy~t djnh cac vcfm de Cl,l th~ du•gc neu trong Phll'O'ng An Phat Hanh va su·a 

doi, dieu chinh ho~c b6 sung Phll'o·ng An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) Quyet djnh (i) nQi dung cac dieu khoan va dieu ki$n Cl,l th§ cua Trai Phieu; 

(ii) n◊i dung cac hQ'p dong, thoa thu$n va tai li$u ma COng Ty la m(>t ben ky 

ket ho,;1c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu va/ho~c thl)'c 

hi$n cac nghTa Vl,J cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi chung la "Tai Li~u Giao 

Djch") va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, thl)'c hi$n cac nghia Vl,l, cam ket va thoa 

thuc)n cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Ojch, cOng nhU' vi$c sua d6i , bo 

sung cac Tai Li$u Giao Djch (neu can thlet); 

(c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Djch va/ho?c cac van ban theo quy dinh cua Tai 

Li$u Giao Djch hO?C c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch: 

1 



(d) Quyet djnh cac v~n de lien quan d~n tai san bao dam cua Trai Phieu trong 

ph,;1m vi th~m quyen cua HOQT, bao gom nhu•ng khong gi&i hc;m: (i) gia trj tai 

san bao dam; (ii) vi~c thay thl:i, b6 sung vA rut m◊t ph~n ho~c loan b◊ tai san 

bao clam; (iii) thay c16i ben bao dam theo quy djnh cua cac van ki$h Trai 

Phieu, cac n¢i dung cua cac hQ'p d6ng bao dam va cac tai li$u lien quan khac 

(neu co); (iv) thvc hi$n cac thu t~1c d~ hoan tnt vi$c dm c6 va/ ho~c the ch~p 

tai san bao dam d~ ttw•c hi$n nghia vv dl!'qc bao dam cua Trai Phieu; 

(e) Quyet djnh va thY'c hi$n tat ca cac Mnh d9ng can thiet khac phu hqp v&i quy 

clinh cC1a phap lu$t, 0ieu I(:! cth Cong Ty, cac Tai Li~u Giao Djch va Nghj 

quyet nay dJi hoan tat dqt phal hanh Trai Phi~u theo Phu·o·ng An Phat Hanh. 

DIEU 3: Gae thanh vien H0QT, Ban Tong Giam d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nh1$m thi hanh Nghi quy~t nay. 

OIEU 4: Nghj quyet nay c6 hi$u lt/C ke tu- ngay l<y. 

TM. HQI DONG QUAN TR! 

CJ.t'%$,Jily
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SAO y BAN CHINll 
Ngay./~ .. thang .. (!;f,,n6m(Wlii, 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN 
DAU TU Dl A ()C NO VA 

******** 

~~~~~~~ ~--=~--;D:u'=t!ng V~n Bic 
I , I 1C 

TU NGHIA VJ(ff NAM 
o - H~nh ph11c 

******* 

TP. HJ Chf Minh, ngc,y 14 th6ng 04 1161112021 

TO TRINH PHlfONG AN PH.AT HANH TRA.I PHlEU 

CONG TY CO PHA.N T~P BOAN BAU TU DJA OC NO VA 

T6ng Giam Dbe Cong ty C6 ph§n T~p doan £>§u tu Dia be No Va kinh trinh H9i Bbng Quan Trj 

("HE>QT") phe duy~t phuo·ng an phal hanh trai phi~u rieng le ("Phmrng An Phat Hanh") c1ia 

Cong ty Cb ph§n np doan Diu tu Dia 6e No Va (sau day duqe g9i la "TO Chfrc Phat Hanh"/ 
"Cong Ty") v&i eae n9i dung nlm sau: 

PHU'ONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

Phll'(mg 611 phct( hanh nc,y (sell/ c1tiy g9i la Plt u-o·ng A 1t Plu'tt H(tlllr) let CO' so· cho Vi f,C phat hcmh 

trai philu rieng le, C() tili san c1am bl.to, kh6ng chuy§n a6i V(( kh6ng lcem chfrng quy€n ciia Cong 

ty ctJ phdn T(lp c1oim Ddu tu: Dfa 6c No Va (sau dc1y g9i lit "TiJ Cldt·c Pluit H r'mlt '1/ "Cong Ty'~ 

theo cac n(ji dung trinh bay trong Phuong An Ph al Hctnh. Pluwng An Phat H?.mh chi quy tlj nh 

eek aidu ki?n chinh ciia tr/Ii phidu vc1 n9i dung chfnh ctia vi?c phat hdnh trai phidu. Cac aid1.1 

kho/111 vit didu kifn qt thd ciia lrai phidu \IC{ n(}i dung khac ciia viic phat hanh lrai phi&u se tlu9·c 

quy clinh trong Ban Cong B6 Thong Tin ciia trai phi&u va cac h9p a6ng, thoa thu(ln va titi li?u 

khac thwc kJ' !cit b(J'i ho(ic nhiin danh T6 Cink Phat lfc'mh nhiim mFc tlich phat hcmh trcti phil u. 

I. CO SOPHAP LY 

Lu~t Doan.h nghi~p s6 59/2020/QHl 4 ngay 17/06/2020 cua Qube hQi mr6e Ci;mg boa 

Xa hQi Chit ngh'ia Vi~t Nam; 

- Lu?t Chtrng khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 elia Qube b9i mr&e C9ng hoa Xa 

hi;>i Chit nghia Vi~t Nam; 

- Nghi djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 eua Chfnh pht1 quy (ljnh v~ chao ban, 

giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le t~i thi tnrong trong mr6'e va ehao ban trai 

philu doanh nghi~p ra thi lrLro·ng qube tt ("Nghi Dinh 153"); 

- Thong tlr sb 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B(> t ,\i chinh ban hanh v~ lm&ng 

di:ln ehe C!9 cong 66 thong tin va baa c{10 theo quy Cl in.h ciia Nghj (1inJ1 s5 153/2020/ND­

CP ngay 31 thang 12 nfun 2020 cua Chfnh phu quy djnh v~ chao ban, giao djeh trai phieu 

doanh nghi~p rieng le t~i thi tnrong trong mr6e va ehao ban trai phieu doanh ngbi~p ra 

thi tnrcmg qu6c tt; 
- C{1c van ban quy plwm phap lu(1t khae e6 lien quan; vii 

Di~u I~ t6 chl'.rc va ho?t d9ng eua Cong Ly C6 phfin T~p doim f)§u ltr Dia be No Va. 
,\ 



II. TO CH(fc PHAT HANH 

1. Thong tin chung v~ T6 Chu·c Phat hanh 

- Ten T6 Chfrc Phat hanh: Cong ty Cb ph§n np doan D&u tu Bja 6c No Va. 

- Lo?i hinb doanh nghi~p: Cong ty C6 ph§.n. 

- Dja chi trµ so· chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh6'i NghTa, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph0 H6 Chi Minh, Vi9t Nam. 

- Gi§y chfrng nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do S6 KS ho?ch va D§.u tu 
Thanh ph6 H6 Chi MinJ1 dp lfin d§u ngay 18 thang 09 nam 1992, duqc thay d6i b6 sung 
theo tung thc'Yi di€m. ("Gi~y CNl)KDN"). 

- Bi9n tho?i: (+84-28) 3915 3666. 

- V6n di€u 19: 9.862,852.970.000 VND (tinh d~n thai di~m 31/12/2020 theo Bao cao tai 
chinh hgp nh§t kiem toan nam 2020 cua T6 Chi.'rc Phat Hanh). 

- Nganh ngh€, lTnh vvc kinh doanh chinh: Phat trien, kinJ1 doanJ1 va quan ly cac d\r an khu 
phfrc hgp can h9 - tlmong m?i -van phong- dich V\1. 

III. Ml)C DICH PHAT HANH VA. KE HO~CH s()' DT,JNG VON TiJ TRAI PHIEU 

1. M1_1c c1ich phat h~mh 

S6 tien thu duqc tfr dQ't phal hanh Trai Phi~u se c!uqc su· d\mg vao cac m1,.1c clich sau: 

(i) Mo 1-(mg ho~t d9ng dfiu tu, kinh cloanJ1 bfit d9ng san. 

(ii) Mo r<)ng quy d§t. 

Theo th§m quy~n duqc giao b6·i H(\i D6ng Quan Tri, T6ng Gifon D6c ctia T6 Chtrc Phat 
Hanh ("T6ng Gii'.1m f>6c") c6 quy~n quyit djnh mfrc phan bf> s6 ti~n thu du·9·c tir vi9c chao 
ban cac Trai Phiiu cbo 111\IC dich neu tren, tren CCY so linh ho<;tl v,1 phu Iwp v6i. quy dinh va 
quy ch~ n9i b9 cua T6 Cln'.rc Phat Hanh. 

2. K~ ho~ch sfr d1,mg vfin tlrn c1u·9·c tir dQ't phat hanh 

Ngay sau khi nh~n dtrQ'C va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (ntu c6), 
s6 ti~n thu dll'Q'C tir dgl phat hanh Trai Phi6u c'ILrQ'C su· d\lllg vao ITI\JC dich phat hanh neu tren 
ciia T6 Cht'.rc Phat Hanh d\T ki~n trong Quy II/2021. 

IV. VJ(tC DAP UNG DIEU ICT}J:N PHAT HA.NH TAAi PIHEU THEO QUY DlNH CUA 
PHAP LU4, T 

Khoan 1, Di€u 9 Nghi djnh 153/2020/ND-CP quy dinh c\1 th~ cac di€u ki~n phat hanJ1 d6i 
v&i tnrcmg l19-p trai phi~u kh6ng chuy~n ct6i, T6 Cht'.rc Ph{1t Hanh dap frng di\y du cac di~u 
ki?n phat hanh trai phi6u rieng le theo quy c1inh hi9n hanh ci1a phap lu~L Du6i day la danh 
gia v€ vi~c T6 Chfrc Phat Hanh clap frng cac c1i~u ki?n nay. 

Didu ki¢n 1: Lc't c6ng ty cJ phtin ho(1c c6ng ty lrach nhii;m hfru h{m c1iwc thc'tnh l(ip vc'i ho(1t 

c1(jng theo phcip lu(it Vif t Nam 

T6 chi'.rc ph{1l hanh la cong ty c6 phfin dnqc thanh l~p va ho:;il d(rng theo phap Ju~l Vi~l Nam, 
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ci.in ct'.r Gi~y Cht'.rng nh~n dang k.)'1 doanh nghi~p s6 0301444753 do Sa K~ ho~ch va Dfiu tu 

Thanh phB H5 Chi Minh c§p !fin d~u ngay 18 thang 9 nam 1992, dngc stra dfii b6 sung vao 

ti:rng tho·i di~m. 

Didu ki?n 2: Thanh 10611 chi cci g6c va Im ciia lrcti phidu c1a phal hc'mh ho{ic thanh toan ilt.i 

CC/C khoan 11()' i:!611 hr,m lrong 03 nam lien lidp lru·ac c19'tphcit hanh lrai phiiu (n€u c<5); Inc 

lrn·o'l1g lu;;p chi10 ban lrai phi€11 cho clni 119· la 1cf chfrc 1i,i chinh c1tr(Jc hra ch911 

T6 Cln'.rc Phat han.h cam k6t than.h toan du cac khoan 119 gBc, lai phat hanh trai phi6u, cac 

khoan 119· d6n h9n trong 03 nam lien t i~p trn6'c d9t phat hanh trai philu. 

Di&u ki?n 3: Dap frng cac IJi I? an toim lai chfnh, IJi I? bao i:fam an toim trong ho~! a(ing 

lheo quy ajnh c1.ia phap lu(,t chuyen nganh 

IG1ong ap d\lng do cac ho~t d(>ng kitili doanh ci'.1a T6 Chuc Phat Hanh khong c6 guy dinh vl 

cac ty l~ an toan trong ho?t d9ng. 

Di8u ki?n 4: C6 plurong an ph6t hc)nh trai phdu au(J"c phe duy?f vc1 chdp thu(,n theo quy 

ilinh t(ti fJi€u 13 Nghi c1fnh 153/2020/ND-CP 

T~i tho·i di~m Phuong An Phat Hanh nay chr9c H()i d6ng Quan h·j phe duy~t, T6 Cht'.rc Phat 

Hanh da dap irng cti6u kii;n nay. Van ban phap ly chi'.rng minh la Nghj quy~t H9i d6ng Quan 

trt va Phuung An Phat Hanh cua T6 Chuc Phat Hanh. 

Di€u ki?n 5: C6 Mo cao /c)i chfnh ni'im l/"L/"(J"C {;§17 led c1ia 110111 phal himh au(JC kidm loan bcJ'i 

t6 chfrc kidm loan dli aidu kiijn lheo quy iljnh l(!i Nghi dinh nay 

Bao cao tai chinh rieng va hQJ) nh&t nam 2019 va 2020 cua T6 Cht'.rc Phat Hanh dugc ki~m 

toan bai Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 chfrc Idem loan thu(lc danh s{tch cac cong 

ty du9·c phep ki~m toan cho doanh nghii;p c6 l9i !ch cong chimg, d11 di~u ki~n theo quy djnh 

t?i IG10an 6 Di6u 4 Nght djnh 153/2020/ND-CP. 

y ki€n CLla T6 chfrc Idem toan: "Theo )I ld611 ciia cln!ng toi, baa CC/0 tc)i chfnh /1(.JP nhcit c1c7 

phan anh /rung th(tc va hpp IJ1, lren cac khfa ct;mh tr911g ydu tinh hinh tc)i chfnh h9p nhdt 

dw 1'(1p aoc111 lr,ti ngc~v 31 thang 12 nam 2020, ciing nlnr kdt qua ho{1f t/911g kinh doanh h9p 

11lui1 va tinh hlnh luu chuydn tidn I? h9p nhdt cho nam lcti chfnh Mt tlnic cz'mg ngi,y neu tren 

phi1 h9p v6'i eek Chu6n m;cc Kd loan Viijt Nam, Chi c1{5 Ki tocin Doanh nghi~p Vi?! Nam vi, 

eek quy i:ffnh phap fJ1 cd lien quan c1dn vi?c fgp vii trinh bity bcio cc10 titi chfnh h9p nh6t". 

Didu kif.n 6: D!ii tuvng tham gia i./9·/ chc)o ban theo quy c1fnh 

Trai Phih1 chi cltrQ'c phal hanh cho cac nha dfiu ttr chirng l<l1oan chuyen nghi9p thco quy 

dinh ciia phap luftt chirng khoan, khong gi6·i lwn s6 hr~rng nba d&u tu chirng khoan chuyen 

nghi~p theo quy djnh t~i di~m a khoim 1 f) i~u 8 Nghi djnh 153/2020/NB-CP. 

V. DIEU KI-JOAN VA DIEU Kl"¢N TRAI PHIEU D\)" KI.EN PHA.T HA.NH 

1. T6 Chti'c Phat Hanh: Cong ty C5 phfin T~p doan f)fiu tu f)ja 6c No Va 

2. Trai Phiiiu Ph{1t Hanh: Trai phi~u brmg D6ng Vi9t Nam c6 t6ng m~nh gia phal han11 t6i da 

la 500.000.000.000 VND (Nlim tri1m tJi D6ng Vi~t Nam), ky Iwn 02 (hai) nam, c6 tai san 

bao dam, khong chuy~n d6i, k.hong kem chfrng quy6n ("Trai Phit u"). 
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3. Lo~i ti~n t~ phat hanh va thanh toau: B6ng Vi~t Nam. 

4. M~nh gia Trai Phi~u: 100.000 VND (M(jt tram nghln D6ng Viet Neun). 

5. SB lm1ng Trai Phieu Ph:it Hanh: t6i da 5.000.000 (1'lc1111 trifu) trai phi8u. 

6. T6ng m?nh gia Trai PhiBu Phat Hanh: t6i c1a 500.000.000.000 VND (Nam tram tJi JJ6ng 

Vi~t Nom). 

7. Hinh thfrc phat hanh: Trai Phi6u phat hanh rieug 1i; theo quy djnh ti;ii Nghi djnh s6 
153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020. 

8. Phu·O'ng thfrc phat hanh: Trai Phi6u dugc phat hanh thong qua D~ti Ly Phat Hanh. 

9. PlmO'ng thu:c Thanh toan g6c, lai: 

a. Plmong thfrc va k~ ho~ch thanh toan lai Trai Phiiu: Ti6n lai Trai Phi~u dm;>'c tra sau, 
djnh ky m6i 06 (sau) tMng m<)l J§n vao ngay cu6i cung ct'ia mfii Ky Tra Lai; 

b. Phuong thfrc va k8 ho?ch thanh loan g6c Trai Phi~u: TrLr khi Trai Phi~u duqc mua l1,1i 
tnr6c Iwn theo Cac Di~u Khoan Va Di6u Ki~n Ct'.ia Trai Phi6u, Trai Phi6u duqc thanh 
toan g6c b~ng l 00% m~nh gia vao Ngay Dao H~m. 

10. lfinh thli'c Trai Phi~u: Trai Phi6u dugc phat hanh dU'(Yi hinh thfrc cht'.mg chi. 

11. Tinh ch~t Tr ai Phi~u: Trai Phi8u t~o thanh cac nghia v~ 119· tr~rc ti~p, c6 bao dam va khong 
phai nq thfr cfip ct'.ta T6 Chfrc Phat Hanh, cac Trai Phi~u phat hanh ci:mg dql se c6 thl'.r W trn 
tien thatll1 toan ngang nhau ma khong mot Trai Phii u nao du9·c hm'>'ng mt d1ii cao hon trai 
phiiu khac, va it nhfit ngang b~ng v6i t§t ca cac nghia V\l chung khac khong c6 bao dam va 
khong phai la 119· thl'.r c§p hi~n t~i va lnong lai k.hac ct'.1a Tb Chtrc Plutt Hanh. 

12. D6i tm:rng phat hanh: Cac tb chuc, ca nhan trong va ngoai nu6·c la nha dtiu tu· cht'.rng khoan 
clrnyen nghi9p theo quy djnh cl'.ia phap lu~t chtrng khoan lu~n hanh. 

13. M\lc clich phat Hanh: 

s6 ti6n tlrn dU'(,JC lLr dgl phat hanh Trai Phiiu se OUQ'C su· d\mg vao cac 111\lC dfch sau: 

(i) MO' r(mg ho~t d(mg dfiu tll', kinh doanh h§t d9ng san. 

(ii) Mo r9ng guy dfit. 

14. Ky H:,rn Trai l'hi&u: dv· ki~n 02 {hai) nam k~ tu· Ngay Phat Hanh. H9i d5ng Quan tri tty 
quy6n cho Tbng Giam d6c quy6t cljnh k51 h~n pht1 hqp cho Tri1i Phieu t~i thfri c1 i~m phat 
hanh. 

15. Thfri c1i&m phat hanh: Dv k.i/;n vao guy II/2021. 

T6ng Giam d6c ctia Tb Chfrc Phat Hanh guy6t djnh ngity C\t th~ theo tinh hinh thvc t/;. 

16. S6 Im,rng ilc,rt phat hanh dl,l' ki&n: OJ Cle.rt phat hanh. 

17. Gi:i PhM Hanh: B5ng 100% m~nh gia Trai Phiiu. 

J 8. Lai Sn~t Trai Phi~u d\r ki8n: cfJ djnh 10,5%/nam (Mu6i plu1y nam phftn tram 1119t 11am). 
H<)i d5ng Quan tri t:,y quy€n cho T6ng Giam 06c cua Tli Chfrc PhM Hanh guy~l djnh mi'.rc 
liii su~t rn)y tl'.ty theo tinh hinh thvc te ct'ta thj tnrcmg t~i thai c1i6m phat hanh. 

4 



19. Ky Tra Lai: Lai Trai Phi€u se dm;rc thanh toan 06 (sau) thang mi)t l§n k6 hr va bao g5m 

Ngay Phat Hanh cho den nlmng khong bao g5m Ngay Dao Hc;ln. 

20. Ngay Thanh Toan Lai: La ngay cu6i cimg cua m6i Ky Tra Lai. 

21. Bao Dam Cho Trai Phi~u 

Ben bao dam cho vi~c phat hanh Trai Phi€u la (i) TB Cht'rc Phat Hanh, (ii) va/ho~c cac ben 

thfr ba ("Ben Bao Dam" ho~c "Cac Ben Dam Bao"). Cac nghTa vt,1 cua Ben Bao Dam lien 

quan d6n Trai Phi€u se dugc bao dam bfing c6 ph§n t~i T6 Chuc Phat Hanh, s6 hrgng (cac) 

c6 ph!n si'.r di,mg d6 bao dam cho Trai Phieu va (cac) Ben Bao Dam dmyc xac dinh c1,1 th€ tc;li 

thoi di6m phat hanh Trai Phi6u. 

22. Dong ti!n thanh toan: T6 Chuc Phat Hanh si'.r d1,111g ngu5n thu hgp phap tu boc;lt 0911g kinh 

doanh va cac ngu6n tbu h<;rp phap kllac ct'.1a T6 Chfrc Pbat Hanh d6 thanh toan khoan ti~n 

g5c, HH va ci1c nghia vt,1 khac (niu c6) cua Trai Phieu khi cttn h~n. 

23. Thanh Toan Trai Phiau khi dao hi,m: Vao Ngay Dao H~n, Trai Phieu duc;rc thanh toan 

g6c b~ng 100% m~nh gia ci)ng v6'i Lai Trai Phi€u chua thanh toan d@n N gay Dao Hc;ln. 

24. Mua l~i T rai Phiau Tru·6·c II~n: Trong su6t ky h~n ct'.1a Trai Phi@u, T6 Chfrc Phat Hanh 

phai mua l~i Trai Phi tu tnr6c h?n theo yeu cAu ct'.1a Ngnai S6 Il(h1 Trai Phi~u khi xay ra bAt 

k51 S\l' Ki~n Vi Ph~m nao quy djn.h l?i Cac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Clia Trai Phi.6u. 

25. Boan t:16i Trai phi~u: T6 Chfrc Phat Hanh khong thµc hi~n plmung an hoan d6i W nguy~n. 

26. Dang ky va luu ky: Ngay ld1i dm;rc phat han.h, Trai Phieu se duc;rc dang ky va luu ky t~i D~i 

L)' Dang Ky Luu Ky la Cong ty C6 phfin Ch(rng khoan Ngan hang Dfiu tu va Phat tri~n Vi9t 

Nam ("BSC") ho~c m(>l t6 chfrc ld1ac c6 ch(rc nang luu ky chfrng khoan dugc T6 Chfrc Phat 

Hanh chi djnh theo quy~t dinh cua T6ng Giam d6c. 

27. Quan ly Tai San Biio Dam: Tai San Bao Dam se do BSC ho~c mi)t t6 chfrc khac c6 chfrc 

nang qui111 l)' tai san dam b{to la c6 phieu duqc T6 Ch(rc Phal Hanh chi djn.h theo quy€t dinh 

ct'.ia T<~ng Giam c15c. 

28. Do·n vi tU' v~n: T6 Chfrc Tu Vfin, Di;ti Ly Phat Hanh cho giao dich phat hanh Trai Phi€11 nay 

la BSC ho~c mi)t t6 ch(rc khac c6 chfrc nang tu vfin, d~i ly phat hanh h·ai phi~u dugc T6 

Ch(rc Phat Hanh chi djnh theo quy€t dinh cua T6ng Giam ct0c. 

29. Dia c1i&m phat hanh: T1,1i trt,1 so ctia D?i Ly Phat Hanh va cac c1ja di6m khac (n6u co) theo 

quy~t djnl1 q1 th~ ci'.ia T6ng Giam d5c. 

30. H~n cha giao djch/chuy&n nlm9·ng Trai fiii Bu: Trai Phitu doanh ngh i~p phat hanh rieng 

le tc;li thi tnrc'mg trong nuo·c bi h~n ch~ giao djch trong plwm vi la ci1c nha df1u tu ch(rng 

khoan cbuycn nghi~p. Vi~c chuy~n nhuc;rng trai phitu chao ban rieng le chi c1rnyc tlwc hi~n 

giua cac nfa't dfiu tu cht'.rng khoan chuyen nghi~p, trfr tnrcmg bgp th1,rc hi~n theo ban an, quy6t 

djnh ct'.ia Toa an da c6 hi~ll l1,rc phap lu~t, quyet (linh ci'.ta Tr911g tai ho~c thtra k~ theo quy 

dinh cua phap lu~t. 

31. Lu~t ui~u chinh: Lu~t Vi~t Nam. 
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32. Tlrn~: 

M9i khoan thanh loan lien quan d~n Trai Phiau da bao g5111 tfit ca cac lo:,li thu~, phi ho~c b§t 
cu· lo~i I~ phi nao ("Thu~") do bdt ky co quan c6 thil.m quy~n, ho~c b§t k:51 co quan nao ci1a 
Chinh phu Vi~t Nam c6 quy6n ban han.h ho~c ap d\mg tlrn€. Trong plwm vi cac quy dinh 
phap lu~t dugc ap d\lng yeu c!u, T5 Cht'.rc Phat Hanh, tn,rc ti&p ho~c i1y quy~n cho D~i Ly 
Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan, se c6 quy~n kh§u trLr ho~c gh1' l~i cac khoan Thu~ tu'bfit 
ky khoan ti~n nao phai thanh toan cho nhlh1g Ngu·oi So Hfru Trai Phiau lheo quy djnh cua 
Cac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Ct'.ia Trai Phi~u d€ n9p cho co quan nha nu6c c6 thil.m quy6n 
lheo quy djnh cua phap lu~t va D~i Ly Dang Ky Luu K)'1 Va Thanh Toan se chuy~n khoan 
s6 ti~n con l?i vao cac tai khoan du<;rc dang ky cua nhii'ng Nguoi S6' Hiru Trai Phi~u phu 
hc_yp v&i quy djnh t~i Cac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Ct'.ta Trai Phi~u. 

33. Niem y&t: Trai phi~u khong niem y~t. 

34. QuyBn l9·i va trach nhifm cu.a ngu·cri so· hu:u Trai Phi~u: 

Quy&n lo'i: 

:0trqc doanh nghi~p phat hanh cong bf> thong tin dfiy du theo quy ujnh ti;ii Nghj cljnh nay; 
duqc quyln ti~p c~n hB so chao ban trai phi~u khi c6 yeu cfill. 

:E>rn;rc doanh nghi9p phat hanh thanh toan dfiy ctt'.1, dung bf,ln lai, g6c !Tai phi(ht khi den 
hi;in, th\l'C hi~n cac quySn kem theo (n~u c6) theo diSu ki?n, aieu khoan ci'ia trai phi6u va 
cac thoa thu~n v6i doanh nghi~p phat hanh. 

Duve dimg trai phi6u d~ clrny~n nhu911g, cho, t~ng, thua k~, chi~t l<l1Au; duqc sfr d\lng 
trai phi~u lam tai san bao dam trong cac quan h9 dan S\T va quan h~ lhuung nwi theo quy 
d[nh cua phap Ju~t. 

Trach nhiem: 

Ti~p c~n dfiy di'1 119i dung c6ng b6 thong tin cua doan.h nghic;p phat hanh; hi~u ro di8u 
ki9n, ctiSu khoan tr{1i phieu va cac cam k€t khac Clla doanh 11ghi9p phat hanh ll'll'O'C khi 
quy~t dinh mua v,'t giao djch trai phi6u. 

Tµ danh gia, w chju trach nhi?m vs quy8t djn.h ttfiu tu Clla minh va w chju cac l'tli ro 
phat sinh trong vic;c d!u tu va giao d[ch trai phi6u. Nha nu6·c khong dam bao vi9c doanh 
nghi9p pMt hanh trai phi€u thanh toan d§y dti, d\'.111g h~n lai, gfic trai phi6u khi d6n Iwn 
va cac quy~n khac cho nha dfiu tu 11111a trai phi6u. 

Hi~u ro va tuan thti quy djnh vs a6i tuqng nha dftu tu, giao djch lrai phi6u doanb nghi~p 
ricng le theo guy djnh l~i Nghj qny djnh ct'ta phap lu~t lien quan. 

35. Quy~n l9·i va trach nhi~m ct'ia TB Chfrc PhM Hanh: 

Quy~n IO'i: 

:E>u9c sfr d\mg sf> tiSn thu dtr9·c ttr vi~c phat himh Trai Phi6u rum neu tren clay va phu 
lwp v6'i quy djnh phap lu?t; 

Duve tfr chf>i cho clrnyf:n nhuc.rng 'fr{1i Phi6u 11~11 vi~c cln1yJn nbu~mg vi phc,1111 Hc,111 

Ch~ Giao Djch tren day va/ho~c vi plwm quy djnh phap lu~t; va 

C{1c quyln khac duvc quy cljnh trnng cac Lai li~u phal hanh. 
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Trach nhicm: 

Tuan thu quy dinh cua cac van ban quy plwm phap ll1~t v~ diSu ki~n phat hanh, phuong 
an phat hanh, h5 so phat hanh, cong b6 thong tin, chS d9 bao cao; 

Phai quan ly, sir di,mg v6n tu: phat hanh trai phi~u theo ch'.mg plmong an phat hanh trai 
phiSu da ctugc dp c6 th§m quy~n phe duy~t va theo quy dinh cua phap Ju~t; 

Thanh toan diiy du, di'.mg h~1 gbc, lai TTai Phi€u khi cten h{ln va dam bao vi~c tlwc hi~n 
cac quy~n kem theo cho nhfrng nguoi so hilu Trai Phieu; 

Chiu t:rach nhi~m tru<Yc phap lu~t v€ tfnh chfnh xac, trung thvc, diiy dti ct'.ia h& so chao 
ban trai phi6u va cac thong tin cong b6; thvc hi?n ch8 d9 quan ly tai chfnh, k6 toan 
th6ng ke va ki~m toan theo quy dinh ct'.ia phap lu~t; 

Tuan thu cac cam k€t, ngh'ia V\l, th6a thu~n cua 1nlnh trong cac hgp d6ng, thoa thu~n 
duc,rc k)' k6t nh~m ID\JC dfch phat hanh Trai Phi€u; 

Duy tri hi~u lvc cua cac ch§p thu~n ciin thi6t cho vi~c phat hanh Trai Phi&u; va 

Cac trach nhi~m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

36. Cam k~t cong b8 thong tin: T6 Cln'.rc Phat Hanh cam k€t thvc hi~n vi~c cong b6 thong tin 
tbeo di'.mg quy dinh ciia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Thong tu 122/2020/TT-BTC va cac 
van ban guy ph~m phap lu~t kMc; cung c§p thong tin v8 tai chinh cho ngu6i so- hilu Trai 
Phi€u va tuiln tln'1 cac nghTa v~1 cung dip thong tin ld1ac quy djnh trong cac tai li~u phM hanh. 

37. Cac cam k~t khac ll&i yo·i ngu·oi so· hfru Trai PhiBu: T6 Chi'.rc Phat Hanh cam k8t tbµc 
hi9n nghTa vv cua minh v6'i tu· each la T6 Chfrc Phat Hanh d6i v6'i nguoi so hu-u Trai Phi€u 
vB ditu ki~n pl~at hanh, thanh toan, bi10 dam quy8n va l9·i !ch hqp phap cua nguoi so- hfru 
Trai Phitu va de di~u ki?n khac quy djnh t~i cac tc'ii li~u plu\.t hanh. 

38. O\c diau ki?n va ui&u khoi'tn khac cua Trai PhiBu: tiy quy~n cho TOng Giam D6c cua T6 
Cbt'.rc Phat Hanh quy€t djnh; vase dugc quy djnh qi th8 trong Ban Cong B6 Thong Tin VB 
Phat Hanh Trai Phi8u va/ho~c cac hqp d5ng, thoa thu~n du9·c ky k€l nh~m 111\lC dich pMt 
hanh Tn'i.i Phi8u thco Phuung An Phat Hc'mh nay va do T6ng Giam cl6c ct'.ia T6 Chi'.rc Phat 
Hanh quy€t djnh. 

VI. TINH HINH TAI CHINH VA. TIM N(,) TRONG 3 NAM GA.N NHA.T 

1. M9t s6 chi tieu tai chinh ciia cloanh nghi~p trong 03 11am lian k& tnrfrc nam phitt hanh: 

Du·6i day la cac chi tieu tai chinh co ban ct'.rn T6 Cht'rc Phat 1-Mn.h trong 03 nam li~n k~ 1rn6c 
nfun pbat hanh va sv thay d6i sau khi phat hanh, bao g6m: 

r-------,-----,,-,-~-----,cc,.--..------,.-------..,.....,.. ....... --------. 
I • [D)~•llf&J) u.l.tl)iy 

• JJU/l[Ji>!WD@ . I: ~LV/02?//z.1.DDg) ] ~LV!f.11.?!Ji-m_.m cir,n'.lmlIJ lH!:t1[lftfitk 
_ ..... ·,'j il~rrfb . 

I V 611 cM so· hllll l 9.969.800 I 24.461.074 1 31.932.147 KMng thay cl6i 
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H~ s6 nq phai tra/v6n 

chu SO' hu·u 

Du 119· trai phiiu/v6n 

chi:1 s& hull 

Lqi nhu?n sau thui 

T5, su§t lqi nhu~n sau 

thu~/v6n chu so hu·u 

2,46 

0,69 

3.278.949 

16,42% 

2,68 3,53 3,54 

0,53 0,81 0,82 

3.387.322 3.906.502 Khong thay d6i 

13,85% 12,23% Khong thay d°f>i 

(1'lgu6n: Bao C(IO titi chfnh kiim /ocrn nlim 2019, 110111 2020 Clia TO Chfrc Phat Hanh) 

2. Tinh hlnh thanh toan lffi, g6c trai phi&u da phat hanh ho~c die khoan net a i n h~n trong 

03 nam lien tiip tru·o·c oc,rt chao ban trai phi~u: 

Trong 03 nam lien tiBp trn6c cl.qt phat hanh trai phi~u, cac khoan 119 din Jwn (bao g6m ca 

Trai Phi6u) luon c1ugc C6ng ty thanh toan di'.mg h~n va t1~y du theo hqp df>ng ho~c kl1e u{rc 

ti~n vay. Tinh din thoi di~m cong b6 thong tin, T5 Chi'.rc Phat Hanh khong c6 khoan 119 phai 

tra qua h1;111. 

VII. ,, ICT:EN IGEM TOAN DOI VO! BAO cAo TAI CHiNH 

Bao cao tai chinh hqp nlult nam 2d20 cua T6 Chi'.rc Phat Hanh da duqc ki~m toan b6'i Cong 

ty TNHH PWC Vi~t Nam - la t6 chi'.rc kilm toan thu9c danh sach de cong ty c'ltrqc phep 

ki~m to{m cho doanh nghi~p c6 lgi ich cong ch(mg, du di~u ki~n theo guy djnh t~i Khoim 6 

f)i~u 4 Nghi dinl1 I 53/2020/NB-CP. Bun vj ki~m toan da dua ray ki6n ch~p tlrn~n toan 

phfin cho bao cao tai chinh hgp nhAt nam 2020 ci:ia Tb Chi'.rc Phat Hanh nhu s~rn: 

"Theo .l' /d§n czia clning t6i, Bao dto /t}i chfnh h9p nluft tla phim anh tnmg tlwc vi, h9p ~JJ, 
tren cac khia cgnh tr9ng ydu tinh hinh tc,i chinh hqp nhcft ciia T(lp cfoiin tgi 11g?1y 31 thcing 

12 110111 2020, cfing nlnr kdt quli hogt tl911g kinh doanh h9p nhcft vb tinh hl.nh luu chuydn ti€n 

f? h(Jp nhcft phi, h9p v6-i eek Chucfn 111F'C K.d to6n Viqt Nam, Chd ar} Ki toan Doanh nghi4p 

Vi?f Nam vb cctc quy l'finh phctp IJ' c6 lien quan adn vi4c !(Ip vet trinh My bao ccio tcti chfnh 

h9p nhcit" 

VIII. KE HO~CH BO TRI NGUON VA PHUONG TH(J'C THANH TOAN LAI, GOC 

TRAinUEU 

1. K6 ho~ch b6 td ngubn thanh toan lai, g6c Trfli Phi611 

T6 Chl'.rc Phat Hanh d\r ki6n si'.r d\mg (i) dong tiln ttr ho?t d(mg kinh doanh v,'t (ii) cac nguf>n 

tlrn h9-p phap khac (n6u c6) ci'.1a T6 Ch(rc Phat Hanh di thanh toan d§y du, dung h~n ti~n lai 

va ti~n g6c Tnu PhiGu khi d~n h~n va thanh toan cho cac ngh'i'a V\l khac ct'm T6 Chi'.rc Phat 

Hanh d5i v6'i v,\ lien quan d~n Trai Phi6u. 
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2. PhtrO'ng thfrc thanh toan Hii, g6c Trai Phitu 

- Lai trai phieu du·9·c thanh toan sau, djnh ky m6i 06 (sau) thang m(>t l§n vao ngay cuOi 

cung Clla m6i Ky Tra Lai. 

- Trir khi Trai Phi~u dtrqc mua l?i tm6c h[;ln theo Cac Di8u Khoan Va Di8u Ki~n Cua Trai 

Phieu, Trai Phi€u du9c thanh toan g6c bfing 100% m~nh gia vao Ngay Dao I-l?n, 

IX. cAc TO CHU'C THAM GIA VA TRACH NHI)J:M 

1. T8 Chfrc Tu· V~n va D~i Li' Phat Hanh 

T6 Chi'.rc Ttr V§n va D?i Ly Phat Hanh cho Trai Phieu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip dich V\1 tlr v§n va d?i ly phat hanh trai phi€u cho Tf> Chtrc Phat Hanh theo HQ-p 

abng tu v§n, c1?i ly phat hanh trai phi6u ky k6t v6i T6 Chtrc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac theo guy din.h cua phap h1~t. 

T6 Chuc Tu Vfin va D?i Ly Phat Hanh Trai Phi8u se la Cong ty c6 ph§n Ch(rng k.hoan Ngan 

hang D§.u t11· va Phat tri&n Vi~t Nam (BSC) ho~c m(>l tO chl'.rc khac duQ'c T6 Chi'.rc Phat Hanl1 

ch! djnh theo quy€t dinh ctia T6ng Giam df>c. 

2. D=ati Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan 

D[;li Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Trai Phitu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich V\J d?i !)'1 dang ky va luu k)'1; ct?i ly thanh toan cho T6 Ch(rc Phat Hanh 

theo hQ]J df>ng d?i ly luu ky va thanh toan ky k~t v6i T6 Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac lTach nhi~m khac theo quy c1j11.h cua phap lu~t. 

D(li Ly Dang Kf Luu Ky va Thanh Toan cho Trai Phi~u se la Cong ty cb pht\n Chung ld1oan 

Ngan hang Bfiu ttr va Phat tribn Vi~t Nmn (BSC) ho?c m◊l t6 chi'.rc ld1ac (!uqc T6 Ch(rc Phat 

Hanh chi clinh thco quy~t dinl1 ci'.ia T6ng Giam d6c. 

3. Dl)i DiGn Ngll'O'i Ser Hfru TnH Phi~u 

D?i Di9n Ngtroi SO' Hilu Tri1i Phitu c6 cac tracb nhi~m sau: 

a. Cung cAp djch V\l D~i di~n nguoi s6' hi.hi Trai Phi€u cho T6 Chi'.rc PMt Hanh lheo hqp 

cl6ng d[;li di~n nguoi so· huu TrM Pbi€u ky ket v&i T6 Chi'.rc PMt Hanh; va 

b. Cac trach nhi~rn khac theo quy c1jnh ctia pMp lu~t. 

Dl)i Di~n Ngu&i SO' Hfrt1 Trai Phi6u se la Cong ty c5 phfi.n Ch(rng khoan Ngiln hang D!u tu 

va Phat tri~n Vi~L Nam (BSC) ho~c m(lt t6 cht'.rc khi,c dugc T6 Cht'.rc Phat Hanh chi djn.h 

lheo quy~t dinh ciia T6ng Giam c16c. 

4. Dl)i lj1 Q uiin If Tai san Bao dam 

Dl,li ly Quan 1)'1 Tl1i san Bao dam cho Trai Phi~u c6 enc trach nhi~m sau: 

a. Cung cftp cljch V\t quan ly tai san bao di1m cho T6 Chl'.rc PhM Jlanh thco hqp d6ng quim 

ly tai san bfo clam ky l<~t v6'i T6 Clu'.rc Phat Ilanh; vit 

b. Cac trach nhi9m khac lheo dl'.111g phap lu~t. 
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Be;1i ly Quan ly Tai san Bao d,im se la Cong ty c6 phfin Cht'rng khoan Ngan hang 0fiu tu va 

Phat tri~n Vi~t Nam (BSC) ho~c m(H t6 ch(rc khac dugc T6 Cln'.rc Phat Hanh chi djn.h theo 

quy€t dinh cl'.ia T6ng Giam d6c. 

Kinh trlnh H(>i d6ng Quan tri phe duy~t./. 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN 
F>Au Ttr D!A 6c NO v A ___ 1,Ul 

BUI XUAN HUY 0t 



SAO Y IlA.N CHiNH 
Ngay.J.iJ .. thang.P.~Lnam.da!..f 

( )~ :, 
P,\ 71, ,'.' 

CONGBOTHONGT I ._,_ /:;:;; 

VE KET QUA C HAO BAN TRA.I PHlEU°'R:IE® LE/ •' 
PUBLISH IN FORiHA TION REGAR.DING THE RESULTS OF BOND ISSUANCE VIA 

PRIVATE PLACEMENT 

DOA.1'fi-I NGHil):P: CONG.TY CO PHA.N T ~p DOAN DAU TU' DJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

Dt.t<1ng V~n BAc 

!'ONG GIAM DOC 

(Gitiy clu'rng nh(l11 dang ky doanh nghiefp s6 0301 N475J do Sa Ki ho<,Jch va Dtiu hr Thanh phb HrJ Chi 

Minh cdp 1611 ctiiu ngity 18 thang 09 nilm 1992, ilzr<JC thay ,tJ; bJ sung theo ti'rng thiri didml Business 

Registration Certificate No. 0301-1-14753 issued by the Department of Planning and Investment of Ho 

Chi Minh City for the first time 011 September 18th, 1992, amendedfi·om time to time) 

THONG TIN VE KET QUA BQT CHAO BAN TRAI rmltu RIENG LE 

INFORil-IATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLANCEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU/ INFORJt,fATION ON THE RESULTS 

OF BOND ISSUANCE 

I. Thong tin v~ doanh nghi?p/ Tire Issuer: 

- Ten doanh nghi?p/ issuer: Cong ty c6 phfui T~p doan D~u tu Dia be No Va/ Nova/and 

Investment Group Corporation ("T~p dona Novaland/ Nova/and Group") 

- Dja chi tr\l so chinh/ Head Ojfice,: 313B - 315 Nam Ky Khcri Nghia, Phu011g Vo Thi Sau, Quiµi 
3, TP.HCM, Vi~t Nam./ Ji 3B-315 Nam Ky Khoi Nghia St., Vo thi Sa11 Ward, Dist. 3, HCAlC, 

Vietnam 

- S6 di~n tho1;1i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- E)ja chi thu di~n tt:r/ Email: info@novaland.com.vn 

- Lo?i hlnh doanh nghi?p/ Type of Ente,prise: Cong ty D?i Chung Niem y~t/ Listed Public 

Company 

- Linh v\rc ho?t d¢ng chinh/ Primary business sectors: Phat trien, kinh doanh va quan ly cac d\f 
an khu pht'.rc hqp can hQ - thucmg m;,ii - van phong - <lich Y\l / Development, saltts and 

management of the complex including apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma trai phi~u/ Ticker: NVLH2123003 

3. 0i~u ki~n, di~u khoan cua trai phi~u/ Terms and Conditions: 

- Kh6i luqng tra.i phiiu phat hanh/ Bo11dr issued: 2.200.000 (Hai tri~u hai tram nghln/ Two 

million two hundred thousand) 



- 1',l~nh giti/ Face value: I 00.000 d6ng/ tr.ii phiJu (m◊l tram nghln d6ng m,)t trai phiJu/ one 

/11111clred t/ltl11sa11d dong per bo11d) 

- Ky h;m/ Tenor: 2 nil.111/ 2 years 

- Lo.Ji hinh tr:ii phi~u/ Bond Status: Trai phiJu doanh nghi~p khong t:huy~n d6i. kh6ng kem chung 
quy~n, c1'.> tai san buo d~im/ witho11t warrant, 11vn-convertible and secured bond 

- I linh thuc Ldi phi~u/ Bond jim11: Trai Phi~u dtrqc phat hanh duoi hinh tht'.rc chung chi./ The 

issuance vf Bond certificaties 

- Lai sufit danh nghia/ Nominal Interest rate: c6 dinh I 0,5%/niim/ fixed at I 0. 5% per annum. 

- K5· h,m tra liii/ Couponfi·eq11ence: 1116i 06 lhangi every 06 months 

- Lili su:it phat hanh thi.rc l~ / Actual interest rate: c6 djnh I 0,5%/namljixed at 10.5% per annum 

4. Ngity phal hanh\ Issue Date: 20/04/2021 I April 20, 2021 

Ng,\y D,io h~n\ Maturity Date: 20/04/2023 I April 20. 2023 

5. M\lc dich ph:it hanh\ Purpose of the bond issue: 

S6 ti~n thu duqc tir dQ'l phat hanh Tr:ii Phi~u se dm;rc su d\lng vao cac m1,1c dich sau:/ The proceeds 

from the Bond issuance will be used for the following purposes: 

(i) l'v,lo n)ng ho<,1t d911g dfru tu, k.inh doanh bdt d(mg san./ fapansion of real estate investment and 

business activities. 

(ii) Mo r9ng quy dll./ fapansion of/and bank. 

6. Phuong Lhut: phut hanh\ fss11ance method: 

Phat h,\nh rieng le thong qua d<,1i ly phat hanh theo quy dinh t?i nghi dinh s6 153/ND-CP/2020 ngay 
31/ 12/2020 \ Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 

December 31, 2020 

7. Phtrong thuc thanh loan g6c, lai trai phi~u/ Principal and Intentst Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: ctjnh ky m6i 06 (nam) thang m<)l lftn vao ngay 
cu6i cung cun m6i Ky Tinh Lai/ Every 06 months, the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai Phi~u khi dao h\ill/ Principal Payment: Yao Ngay Dao Hi.rn, Tn\.i Phi€u duqc 
thanh loan g6c bfutg 100% m~nh gia c<)ng v&i ti~n !iii chua thanh loan <l~n Ngay 0ao H\ill/ 
Principal shall be paid in full at ,\,Jaturity Date. 

8. Quy~n ct1a nha dfru tu so hfru tnii phi~u/ Bondholder 's Right: 

- 0trqc doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin dfty du theo quy dinh t~i Nghj djnh 153/ND­
CP/2020 ngay 31/ 12/2020; dttqc quy€n ti~p c~ h6 so chao ban trai phi~u khi c6 yeu du. / 
Receive an11011nceme11t and information related to the bond in accordance with this Decree No. 

I 53/ 2020/ ND-CP dated December 3/,2020; have the right to access the Bond documents upon 

req11est. 

- E>uqc doanh nghi~p phat hanh thanh loan dfiy dt1, dung h.,m lii.i, g6c trui phi€u khi d~n h~1, thl,fc 
hi?n cac quy~n kem theo (nJu co) theo di€u ki~n, di€u kJ1oan cua trai phi~u va cac thoa thu~ 
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voi doanh nghi~p phat h:lnh. /To be paid in f ull and 011 time the bond intl!rest and principal 

upon maturity by the fomer, and to exerdse 1he rights of Bondholders (if any) under The Terms 

and Conditions of The Bond and other agreemenls with the Issuer. 

- Dugc <lung trai ph.i~u d~ chuy2n nhuqng, cho, t~ng, thua k~, chiJt khdu; dugc su d\]ng trai phi~u 

lam tii san bao dam trong cac quan h~ dun SI! va quan h¢ thuang m~i theo quy dinh ctia phap 
lu~t. / Transfer, g ive. leave, donate, inherit. discount, pledge or use bonds as coffateral in civil 

or commercial transactions in accordance with applicable law; 

9. Phuong thtrc th1Jc hi?n quy~n/ Right Exercise A,fethod: khong ap d\Jng/ None 

10. Cam k€t v~ d:ln1 bao/ Collateral: 

- Hinh thuc dam b,10\ Type of guarnntee: bao dam bing tai san\ secured by assets 

- Tai san dam bao\ Collateral: cf:i phin ~ i T6 Chuc Phat Hanh thu9c s6 hiiu cua ben tht'.r ba Ia 
m9t/ho~c m91 vai c6 dong ctia T6 Chuc Phut Hanh. S0 luqng (cac) c6 phfuJ dm c6 va (cac) Ben 
Bao Barn dugc :de djnh C\I th~ t:;ii thi1i di~m phat hanh Trai Pbi€u/ Shares of The Company 

under the ownership of a third party, either one or a few shareholders of The Company. The 

amount of shares pledged and The Guaranlor(s) shall be determined at the issuing date of The 
Bond. 

11. Mua l~i trai pbiJu truoc hg.n, hoan d6i trai phi~u/ Call-put options, swap bondr: 

T6 chuc Ph:it hanh phai thµc hi~n mua l~i Trai Phi~u tru&c h~ theo yeu du cua Nguai Sa Huu 
Trai Phi~u khi xay ra b!t ky SI! Ki~n Vi Ph~m theo quy djnh tiµ Cac Di~u Khoan va -Di~u Ki~n 
Cua Trai Phi~u / The Issuer is obliga1ed to buy back the bond before maturity al the request of The 

Bondholder upon any Violation as set out in The Terms and Conditions of The Bond 

II. NHA f>A.U TU MUA TR.AI PHI.EU/ THE BONDHOLERS 

1 Danh sach nha d!u tu mua tr:ii phi~u /The Bondholders 

STT/ Nhi1 a5u hr trai phi~u/ Gia trj n:im gifr/ Value 
No. Bondholder 

I 
Nha aftu hr trong nu·o·c/ Domestic 216 ty il&ng/ VND 216 Billion 
investors 

I 
INha d5u tu tf> chCrc/ Institutional 110 ty d6ng/ VND I IO Billions 
investors 

Cong ty C6 phfui Chung khoan 
Ngan hang D!u tu va Phat tri~n Vi~t 110 ty d6ng/ VND / JO Billions 
Nam/ B/DV Securities Company 

2 
Nha ddu tu ca nhan/ Individual 

106 ty d6ng/ VND 106 Billions 
investors 

Ph;µn Xuan Anh 4 ty d6ng/ VND 4 Billions 

Vu Thi Anh Sen 5 ty d6ng/ VND 5 Billions 

Nguy@n Thanh Tung 10 ty ddng/ VND JO Billions 

3 

Ty tr9ag/ 
Proportio11 (%) 

98,2 

50,0 

50,0 

48,2 

1,8 

2,3 

4,5 
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STT/ Nh:i d~u ttr tr:ii phi&u/ Gia tri n:im gifr/ Valul! 
Ty trQng/ 

No. B011d/Jolder Proportio11 (°/4)) 

Le Minh Trung 20 ty d6ng/ VND 20 Billions 9,1 

Vo Bich Ha 2 ty d6ng/ VND 1 Billions 0,9 

rdn Thi Thanh Phtrong 2 ty d6ng/ VND 2 Billio11s 0,9 

Luang Minh Vi~t 3 ty d6ng/ VND 3 Billions 1,4 

INguy~n PhLiong Nga 2 ty d6ng/ VND 2 Billions 0,9 

lfr&n Thi Thanh Nga 3 ty d6ng/ VND 3 Billions 1,4 

Nguyen Thi Thanh Ha J ty d6ng/ VND 3 Billions 1,4 

Nguyen Thanh Tuin 3 ty d6ng/ VND 3 Billions 1,4 

Le Van Phuc 5 ty d6ng/ VND 5 Billions 2,3 

Vii Le Mai Huong 3,5 ty d6ng/ VND 3.5 Billions 1,6 

Nguyen Thi Thu Hi ng 2 Ly d6ng/ VND 2 Billions 0,9 

Nguyen Minh Eluc 2 ty d6ng/ VND 2 Billions 0,9 

!Nguyen Thi Bich Ng9c 8 ty d6ng/ VND 8 Billions 3,6 

Nguyen L~ Hing 10 ty d6ng/ VND JO Billions 4,5 

Nguyen Xuan Chau 3 ty d6ng/ VND 3 Billions 1,4 

!Vo Qu6c Dung 2 ty d6ng/ VND 2 Billions 0,9 

n·rkn Thi Thanh 1-luy~n I ty d6ng/ VND I Billions 0,5 

!Nguyen Trung Hi~u 6 ty d6ng/ VND 6 Billions 2,7 

Le Thu Thuy 1 ty dc'>ng/ VND 1 Billions 0,5 

!Nguyen Thanh Van 5,5 ty d6ng/ VND 5.5 Billions 2,5 

ll 
INha diu tt.r mr6'c ugoai/ Foreign 

4 ty d6ng/ VND 4 Billions 1,8 i11vestors 

1 
[Nha dllu tu t6 chuc/ Institutional 0 0 investors I I 

2 
INha dfiu tu ca nhan/ !11divid11al 

4 ty d6ng/ VND 4 Billions 1,8 investors 

Nguyen Bui Thi L~ Hi!n 4 ty d6ng/ VND 4 Billions 1,8 

T8ng/ Total 220 ty dBng/ VND 220 Billions 100% 
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2. Ca du nh:i <l:iu tu mua trai phiJu: / Investors structure 

Ty tr9ng/ S6 hrQ'Ug nha cl§u ttr/ 
ST Nh:i d~u hr trai phi~u/ Bo11dholer 

proportion 
quantity of investor T 

I Nha llfiu hr trong mr&c /Domestic investors 

I Nh,'t dfru tu t6 chtic I !11sti111tio11al investors I 

a) T6 chuc tin di,mg (theo quy dinh t:,ii Lu~it Cac t6 

chuc tin <l1._mg) / Credit Institutions (as prescribed in -

the Law 011 Credit Institlllions) 

b) Cong ty chting khoan / Securities companies I 

c) Quy diu tu chung kl1oan / Equity funds . 

d) Cong ty bao hi~m/ Insurance companies -

e) Cac t6 chtic khac/ Others . 

2 Nha d:iu tu ca nhan chuy~n nghi~p/ Individual 23 
vrofessiona/ investors 

T6ng nha dfru tu trong nu&c / Total domestic investors 24 

11 Nha c1h tlr nmrc ngoai / foreign investors 

1 Nha d.lu tu t6 chuc / institutional investors -
a) T6 chuc tin dl,lI1g/ Credit Institutions -

b) Cong ty chting khoan/ Securities companies -

c) Quy d&u tu chting khoan/ Equity funds -
d) Cong ty bao hi~m/ Insurance companies -
e) Cac t6 chuc khac/ Others . 

2 Nba diu tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 1 
oro(essional investors 

T6ng nha dfiu tu nu&c ngoai/ Total foreign investors I 

tr&ng/ total 25 

111. cAcDOI TAC LIEN QUANT61 DQT PHAT HANH 

1. TB chrrc hr v:in va d~i Jy ph:it hanh/Co11sulta11t and Issuance agency 

Cong ty C6 phAn Cht'.mg khoan Ngan hang 8.1u tu va Phat tri~n V i¢t Nam/ BIDV Securities 

Company 

(%) 

4 

0 

4 

0 

0 

0 

92 

96 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

4 

4 

100% 

Dia chi/ Head Office: Tfrng 10, 11 , Thap BIDV, 35 Hang Voi, Hoan K.i2m, Ha N{5i I IO'\ J !1"floor, 

BIDV Tower, 35 Hang Voi, Hoan Kiem, Hanoi. 

Di~n thoi,ti/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 
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2. D~i If dang ky, lu'U ky, thanh to.in/ Registration and Payment Agency 

Cong ty C6 phfin Clumg khoan Ngan hang 0du tu va Phat tri~n Vi~t Nam / BIDV Securities 

Company 

Dia chi/ HeaJ Oj]ice: T6.ng 10, 11, Thap BlDV, 35 Hang Voi, Haan KiJm, Ha Nr)i I JO'". JJ1"floor, 

BIDVTower, 35 Hang Voi, Hoan Kiem, Hanoi. 

Di¢n thoq.i/ Tel: (84) 243935 27'22 Fa'<: (84) 242220 0669 

3. D:_1i ly quan ly tai san bao dam/ Collateral Management Age11cy 

Cong ty C6 ph&n Chung khoan Ngan hang Ddu tu va Phat tri~n Vi~t Nam / BIDV Securities 

Company 

Dia chi/ Head Ojjice: Ting 10, 11 , Thap·BlDV, 35 Hang Voi, Hoan Ki~m, Ha Nl)i I 10th
, I Jl"floor, 

BIDV Tower, 35 Hang Voi, Hoan Kiem. Hanoi. 

Di¢n tho~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

4. T6 chfrc d:_ti di~n ngrrcri so· hiru trai phi~u/ Bo11dltolder RepresettlaliPe 

Cong ty C6 phin Chung khoan Ngan hang D~u t11 va Phat tri~n Vi~t Nam / BIDV Securities 

Company 

Dia chi/ Head Office: Ting JO, 11 , Thap BIDY, 35 Hang Voi, Hoan Ki~m, Ha N9i I JO'", I J'h floor, 

BIDVTower, 35 Hang Voi, Haan Kiem, Hanoi. 

Di?n tho~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

CONG TY CO PHA.N T i;\P DOAN DAU TU OJA OC NO VA 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 
~~ 

PHO TONG GIA ,, IEF EXECUTIVE OFFICER 

CH.AU 
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sAo Y BTN-cHiNH : 
Ngay.».l .. thang.O~ ... nam.~lk'I 

CONGTYCOPHANT~BOANBAU 
TUBlA OC NO VA 

S6: ~3~/J0J,f;, - C'\l- M~L.fr 
V/v: Cong bf> thong tin v~ tinh hinh thanh 
toan g5c, lai trai phi~u ma NVLH2123003 

TP.HCJ\11,_ ngay 2,i thang 04 nam 2026 

Kinh gfri: So- Giao Dich Chfrng Khoan Ha N9i 

Can cu quy dinh t1;1,i Thong tu s6 76/2024/IT-BTC ngay 06/11/2024 cua Bo Tai chinh 1m6ng dftn ch~ 09 c6ng b6 thong tin 

va bao cao v~ chao ban, giao djch trai phi6u doanh nghi~p rieng le t1;1,i thi truang trong nu6'c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p 

ra thi truong qu6c t~, Cong ty C6 phful T?-p doan D&u tu Dia 6c No Va gui n9i dung cong b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan gbc, 

lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin vb doanh nghi~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phful T?-p doan f)§.u tu Dia 6c No Va 

- Giiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p (ho~c Gifry phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 

Ngay dp: 18/09/1992 Noi d.p: Ser K~ ho1;1,ch va Dfru tu TP HCM 

- Dia chi tn,.i s6- chfnh: S6 3 BB - 315 Nam Ky Khoi. Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph5 I-16 Chf Minh, Vi~t Nam. 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty d1;1,i chung niem y~t. 

- Linh vµc ho1;1,t d9ng kinh doanh chfnh: Kinh doanh bfrt d9ng san, quyen su d\mg dfrt thu9c chtt s6 hCiu, chu su dl,ll1g ho?c 

di thue ( chfnh). 

- Ma s6thu~: 0301444753 

2. Tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u: db nghi bao cao d6i v&i tit ca cac trai phi~u dang con du n9· t?i thoi di~m bit dftu 

ky bao cao (khong bao g6m cac thanh toan ve mua l?ilhoan d6i/chuy~n d6i trai phi~u). Cv th€: 



---.. 

- Thong tin v6 cMm thanh toan g6c, lai tTai phi~u 

S6 ti~n 
Gia tr[ du· n9· 

Ngiiy Ngiiy S& tian phai 
da Tru-i'rng hc:rp doanh nghi§p ch~m thanh to:in g6c ho~c lai tnii phi~u 

Gi:\ trj ph:it gBc theo m~nh Tr:i 
thanh 

thanh Ngay Lai sufit 
thanh to:in 

thanh 

STT Ma tr:ii phiau 
hanh thco mcnh gia t"i cu6i l:ii/ 

toiin to:\n thanh tr:i lai 
(c16ng) to,in S6 ti~n d:i Tinh hinh clam ph,in v6"i gi:'1 (cl6ng). Ngay ~h6ng kc S6 ti~n ch u·a Ly do ch~m Tr.a 

danh 
thco toan trong ky 

(]) = cJting thanh to:in nhii cJ~u tu· v~ vi~c thanh ;, (dong) goc k~ th,}"c ta (¾/n:im) h')n thanh to:in thanh to.in 
* 

nghfa 
ho~ch 

(2)+(3)+(4) 
(ddng) 

ch~m 
(4) g6c l:ii to:in_ g6c, mi (ncu c~ th~ 

(2) 
(3) ket quii dam ph:in) 

- TCPH thanh toan m(it 

TCPH chtra p~An. ti~n g6c tnii phi~u v<i'i 
Tra 01 /06/ 201041 20/04/ thu x6p du s6 t icn 990.096.075 dong 

l NVLH2 123003 220.000.000.000 93.563.820.240 10,50 94.553.9 J6.31t 0 990.096.075, 93.563.820.240 t;ii ngay 20/04/2026. -goc 2023 2026 2026 / ngu6n thanh 
- TCPH dang ti~p t\tc toan 
thucrng thao v&i cac Nha 
d~u llI. 

Ngay th6ng ke: 20/04/2026. 

Chung toi cam k~t chju hoan toan trach nhi.~m tnr6c phap lu~t v6 n9i dung, tinh chinh xac va diy du cua thong tin cong b6 neu tren./. 

NGU'OI L~P BIEU 
(Ky, ghi ro h9 ten, chuc danh) 

TRA.NMY LINH 
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nAo cAo TINH HINH SU DUNG s6 TIEN THU DUOC 
TU VI}J:C PHAT HANH TRAI PHIEU BA BUQC KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021) 

Cho ky bao cao tir ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHA.N T~P DOAN D.AU TU BJA OC NO VA 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TUDJA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN 'fONG GIAM DOC 

Ban TJng Giam aJc Cong ty CJ phc1n T(ip aoan Ddu tu Dia Jc No Va (g9i tiit la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung v&i .. ~_ 
bao cao tinh hinh sir d1,mg sJ ti€n thu au(lc tuvi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quyit sJ 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay -2}~ 
14/4/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025 cua Cong ty. rG 

H 
• 1. Thong tin chung OICH VI 

)C 

Cong ty C6 phftn T~p doan E>h tu E>ja 6c No Va ho~t d(\ng theo gi§.y chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay\/SC / 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc ~i8~ chinh thanh gi§.y chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 03014~47~3 ngay 18 ~=~}~~ 
thang 9 nam 1992 va dang ky thay doi Ian thu 74 ngay 11 thang 2 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh pho Ho Chi Minh W.:7 ~ 
dp v8 vi~c tang v6n g6p. • 

V5n di~u I~ theo gi§.y chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqe chia thanh 
2.232.018.549 c6 phftn, m~nh gia m6i c6 phftn la 10.000 VND. 

C6 phieu cua Cong ty da duqc chfnh thuc giao djch t~i Sa Giao djeh Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma e6 
phieu la NVL ke tt'.r ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyet dinh s6 .500/QD-SGDHCM do Giam d5c Sa Giao djeh 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 ~li.m 2016. 

Ho~t d(\ng kinh doanh cua Cong ty: Phat tri~n cac d\l' an diin cu; kinh doanh biit d(\ng san; xiiy dvng diin dl,lng va xiiy 
dvng cong nghi~p; eung dp ho~t d(\ng thiet ki va djeh V\I tu v§n quan ly; eung dp djeh V\I moi gi6i b§.t d(\ng san. 

Ten tiing Anh: NOV A LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten viet tilt: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma ehung khoan: NVL. 

Tl'\! sa ehinh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyin Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hi)i d6ng Quan tri, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam a6c va K~ toan trmrng 

Thanh vien H(\i d6ng Quan trj, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Girun d5c va Ke toan tnrc'rng trong ky va d~n ngay l~p Bao 
cao tinh hinh su d\lllg ngu6n v6n tu phat hanh trai phiiu g6m c6: 

Hi)i d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ph~ Tien Van 

Ong Duong Van mic 

Ba Ph~ Thi H6ng Nhung 

Ong Doan Minh Truong 

Ba Nguyin My H~ 

Ong Ng Teck Yow 

? ;I. 
Uy ban Kiem toan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Ph~ Tien Van 

Chu tjch 

Thanh vien d(\e l~p 

Thanh vien d◊e l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va miin nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d(\c l~p (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (Miin nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tieh 

Thanh vien (Mi6n nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d&c va K~ toan trtrong 

Ong Duong Van Bie T6ng Girun d5c 

Ba Trful Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giain d5e 

Ong Cao Trftn Duy Nam Ph6 T6ng Giam d5c 

Ba Nguy8n Thuy Xuan Mai Ki toan truc'rng 

Trang 1 
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CONG TY c6 PHAN T~P DO.AN DA.U nr DJA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. H(>i d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tnrong (ti~p theo) , 
-.:,.._ 

Nguoi d~i di~? theo phap lu{lt cua Cong ty trong ky va d~n ngiy l~p Bao cao tinh hinh sir dt,mg ngu6n v6n tir phat?\ 
hanh trai phieu nhu sau: \ ~ \\ 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tjch HDQT ·;:;; 
A , I I 

Ong Duong Van Bic T6ng Giam d6c '/ ;/ 
·/1/ 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 den nay) )' 
' ( 

3. Kiim toan d9c l{lp ;ff; '\ 
Cong ty TNHH KiSm toan va Dich V\l Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n kiSm toan Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 tiSn /J/ ,U 
thu duqc tu vi~c p~at hanh trai phieu .*eo Nghj quy~t s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 cho Icy bao cao tu(~(1; 

ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025 cua Cong ty. \:/\_! ~ 

4. Cam k~t cua Ban T6ng Giam d6c \\ > 
Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hinh su d\111g s6 titn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu theo 
Nghj quy€t s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 thS hi~n trung thµc va hqp ly tinh hinh su d1,mg s6 tiSn nay 
cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025. • • 

Ban T6ng Giam d6c cam k~t da tuan thu cac yeu du cua Nghj djnh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghi djnh sua d6i b6 sung quy dinh chi ti€t thi hanh m9t s6 diSu cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC 
ngay 16 thang 11 nam 2020 hucmg dful cong b6 thong tin tren thi truang chung khoan; Cac Nghi djnh quy djnh vs chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le t~i thi truang trong nu&c va chao ban trai phieu doanh nghi~p ra thj 
truong qu6c t~ bao g6m Nghi dµih 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/ND-CP ngay 16 
thang 9 nam 2022, Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay .05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 
thang 11 nam 2024 hu6ng dful che d9 cong b6 thong tin va che d9 bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh nay; va cac 
quy djnh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao ring cac h6 so, tai li~u va s6 k~ toan duqc luu giu d§y du de phan anh trung th\l'c, 
hqp ly tinh hinh su d\111g s6 tiSn thu duqc tu vi~c chao ban trai phi€u cua Cong ty t~i m9i thai diem, d6ng thoi tuan thu 
d§y du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nh{ln 

I ;~ 
I , 

. :·J 
:,~ 

•· I ,_,,,. 
' I' ' ,;:;:;; 

Theo y kien cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ rfulg Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti Sn thu duqc tu vi~c phat . ; Dfa 
hanh trai phieu theo Nghj quyet s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 cho Icy b.ao cao tu ngay 01/01/2025 den o'q 
ngay 31/12/2025 da phan anh trung thµc va hqp ly tinh hinh SU d\111g s6 ti~n nay theo dung ill\lC dich duqc thong qua t~i . , V} 
Nghi quyet HQi d6ng Quan ttj cua Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duqc cong b& thong tin, tuan thu lu~t doanh ~ 
nghi~p, lu~t chung khoan, cac chuful tn\Jc ke toan, che ,dQ ke toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly khac _.=::,I 
c6 lien quan. I 
Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d&c cho r~g khong c6 bit Icy tinh hu6ng nao c6 the lam sai 
l~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tinh hinh su d\111g s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj 
qutt s6 37/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 cua Cong 

lJ,t(____.--

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 njim 2026 
., d~L-1am O'L---

PHAI 
=-~ ~ 1~- r~Ku, ,. •, ,., ,,1. h 

'• 

T6ng Giam d6c 

Trang 2 
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~ MOORIE AISC 

S6: A0126061.8-TP/MOORE AISC-DN7 

389A Dien Bien Phu Street , Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

BAO cAo KIEM TOAN D<)C L~P 

KiNH GUI: QUY NGUOI SO HUU TRAI PHIEU, H<)I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM l>OC ~~~ 
,···,,-- ·" 

CONG TY co PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO v A _ / c~::\ 
Chung toi da th1Jc hi?n ki6m toan Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai pbi8u theo Ngbf \~?) 
quy€t s6 37/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 14/4/2021 cua Cong ty cA phln T~p doan Dlu ttr Dia Be No Va (sau dax f·_'.GUf:J 
g9i t~t la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025, duqc l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu.->·---:--/ 
trang 05 d€n trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hinb su d\lng s6 ti€n tbu duqc tu vi?c phat hanh trai phi8u va Ban thuy€t0.:C: 
minh bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u. 

Trach nhifm cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam dfJc Cong ty chiu trach nhi?m v€ viec l~p va trlnh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tinh hinh su d\lng 
s6 ti6n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi8u neu tren cua Cong ty phu hc;rp v6i Thuy8t minh s6 II - Ban thuy8t minh 
bao cao tinh binh SU dl,lllg s6 ti6n tbu OUQ'C tu viec phat banh trai phi€u, bao g6m vi?c xac djnh CO' s& l~p bao cao va 
chj4 trach nhi?m v€ ki6m soat n<)i be) ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la cfin thi8t d6 dam bao cho viec l~p va trinh· 
bay Bao cao tinb hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi8u khong c6 sai s6t trc;mg y€u do gian l~n 
ho~c nh~m !fin, dam bao tuan thti ID\IC dich su d\lng duqc thong qua t~i Nghi quySt s6 37/2021-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 14/4/2021 cua H<)i d6ng Quan trj thong qua phuong an phat hanh trai phi8u rieng le va cac quy djnh phap ly hi?n 
hanh c6 lien quan. 

Trach nhifm cua Kiim toan vien 

Trach nhi?m ctia chung toi la dua ra y ki8n v6 Bao cao tinh hlnh su d\lng s6 ti€n thu duqc tu viec phat himh trai phiSu 
dµa tren k8t qua ctia CUQC ki6m toan. Chung toi da ti8n hanh ki6m toan theo cac chufin ffi\l'C ki6m toan Vi?t Nam. Cac 
chufin mµc nay yeu du chung toi tuan thu chufin mµc va cac quy djnh v€ d~o due ngh€ nghi?p, l~p kS hoi:ich va thvc 
hien CUQC ki6m toan d6 di:tt duqc S\I' dam bao hqp ly v6 viec li?u Bao cao tinh hinh SU dl,lllg s6 ti~n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phiSu ctia Cong ty c6 con sai s6t tr9ng ySu hay khong. • 

j 1'I 

I 
/.1 

-}) 
Cong viec ki6m toan bao g6m thµc hi~n cac thu t\lc nh~m thu tMp cac bfulg chung ki6m toan v6 cac s6 li~u va thuy8t ;;;,,, 
minh tren Bao cao tinh blnh SU dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu vi?c pbat hanh trai phiSu. Cac thti t1,1c ki6m toan duqc l\l'a J 

ch9n dµa tren xet doan ctia ki€m toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y8u trong bao cao tinh hinh su 
d\lng s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai pbi8u do gian l?n ho~c nh§m Ifo. Khi thµc· hi?n danh gia cac rui ro nay, 
ki6m toan vien da xem xet ki6m soat n<)i b<) ctia Cong ty lien quan d8n vi?c l~p va trlnh bay bao cao tinh hinh su d\lng 
s6 tiBn thu duqc tu viec phat banh trai phi8u trung thvc, hqp ly nh~m tbiSt k8 cac thti t1,1c ki6m toan phu hqp v6i tinh 
hinh th\l'C t€, tuy nhien khong nhim ffi\lC dicb dua ra y kiSn vB hieu qua ctia ki6m soat n<)i b<) cua Cong ty. Cong vi?c 
ki6m toan cflng bao g6m danh gia tfnh thich hqp ctia cac chf nh sa~h k8 toan duqc ap d\lng va tfnh hqp ly ctia cac u6c 
tfnh k€ toan ctia Ban T&ng Giam dfJc cUng nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th6 Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n thu 
duqc tu viec phat hanh trai phi€u. 

Chung toi tin tu&ng r~ng cac bing chung kiBm toan ma chung toi da thu tMp duqc la d~y du va thich h9-p lam CO' SO' 

cho y ki8n ki6m toan cua chung toi. 

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Blnh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Si r:, Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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l ~ MOO~[E AISC 

BA.0 CA.OKI.EM TOAN D<)C L~P (ti~p theo) 

y ki~n cua ki~m toan vien 

Theo y ki€n cua chung toi, Bao cao tlnh hinh sir d\lng s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u theo Nghi quy6t s6 
37/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 14/4/2021 cua H('>i d6ng Quan tri Cong ty C6 phin T~p doan Diu ttr Dja 6c No '~--:.; 
Va cho ky ba~ cao tu ngay ?1/01/2025 den ngay 31/12/2025 d,a ~uqc l~p, tren khia qmh tr9ng y6u, P?u hqp voi ;~t~ 
Thuyet minh so Il - Ban thuyet minh bao cao tinh hinh sir di,mg so tien thu duqc tu viec phat hanh trai phieu dinh kem '-{H •.~ 

va cac quy djnh phap ly lien quan khac. • 'iii DIC 
H0(~

1* 
: li 's :t'1 

Viin di cin nhiin mi.inh ,. "1~,J 
---<-

Khong phu nh~n y ki€n neu tren, chung toi luu y nguai doc d€n· M\IC N - Ban thuy€t minh Bao cao tinh hinh SU' d\mg -~I 

s6 tien thu duqc tu viec phat. banh trai phi€u, trong d6 de c~p d6n m(',t s6 n(',i dung theo k6t lu~n thanh tra s6 276/KL- I 
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu ve viec ch&p hanh chinh sach phap lu~t trong phat hanh va SU' di.mg I 
ngu6n v6n tu trai phi6u doanh nghi~p rieng le. 

Y ki€n kiem toan cua chung toi ~ong lien quan den v&n dB nay. 

Viin di khac 

Khong phu nh~n y ki€n neu tren, chung toi luu <; nguai d9c d€n w s& l~p bao cao dugc trinh bay ti:ti M1,1c Il - Ban 
thuy€t minh bao cao tinh hinh sir d\lng s6 tien thu dm;rc tu viec phat hanh trai phi€u. Bao cao nay dugc l~p nh~m dap 
(mg yeu du cua Co quan quan ly Nha nu6c va Trai chu s& huu trai phi6u theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao tinh 
hinh sir d\lng s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u c6 the khong phu hop de sir di,mg cho m1,1c dich khac ho~c 
khong dugc phat hanh cho bit cu ben nao khac. 

Tp. HJ Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i <lien 

~~~~~~m toan va Djch V\J Tin hqc Moore AISC 

//, ;-:-:½ciNG TY "<;\ 
ft G/ _ -TNHH v\,, 

l1:f/irn~'i.,rof..1~vi1D!C~fV ' .. \}\ 
\\,•,\ TII~ HQC -~ ,/, 
\\s,\ !":f' hU.: r,!N" .,"::/f 
\\,::_"" ,1Ullllt.. /'11,)l,1/· s,' ,1/'' 
' \'.',: ;7 • 1::: . t;.~., 

"Z'1r -------<-+'» 
~l:_~~1/ 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIA.M DOC 

Gi!y ch(mg nh~ dang ky hanh nghe 

kiem toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOA.NGNHAN 

KI.EM TOAN VIEN 

Gi!y chung nh?n dang ky hanh ngbB 

ki€m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T ~p DO.AN DA.U TU DJA 6c NO v A 

BAO cAo TiNH HINH SU DT)NG so TIEN THU DUQC TU VI~C PHA.T HANH TRAI PHIEU 

CQNG HOA XA H(>I CHU NGHIA VItT NAM 

D{\c l~p - Tg do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gfri: SO GIAO DJCH CHUNG KHOAN HA N(>I (HNX) 

Can cu quy dinh t?i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 ctia B◊ Tai chinh hu6ng dful chi d◊ cong 
b6 thong tin va ch€ d(> bao cao v8 chao ban, giao dich trai phiiu doanh nghi~p rieng le t?i thi truang trong nu6c va chao 
ban trai phiiu doanh nghi~p ra thi truang qu6c ti, Cong ty c6 phfin T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va gt'.ri n9i dung cong 
b6 thong tin dinh ky v8 vi~c su d\}ng s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu a6i v6i trai phiiu con du nq t?i Bao cao. 

I. THONG TJN DOANH NGIIq:P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin np doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

Mii chung khoan: NVL. 

Di~n tho?i: 028 39153666. 

Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty c6 phfin. 

L'i'nh VIJC ho?t d(>ng kinh doanh chinh: Phat tri~n cac d\I an dan cu; kinh doanh b§t d9ng san; xay di.mg dan d\}ng va XA 

d\Jllg cong nghi~p; cung dp ho?t d(>ng thiit ki va djch V\l tu v~ quan ly; cung dp djch V\l moi gi6i b§t d(>ng san. 

II. MVC Di CH SU DVNG SO TIEN THU DU'()C TU VI$C PHA.T HA.NH TRAI PHIEU 

D(JT PHA.T HA.NH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phfin T~p doan f)fru tu Dia 6c No Va. 

T6ng s6 luqng trai phi€u phat hanh: t6i da 5.000.000 trai phiiu. 

Mii trai phiiu: NVLH2123003. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai pp.iiu. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia ttj phat hanh theo m~nh gia: t6i da 500.000.000.000 VND. 

Lo?i ti8n W phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo?i trai phiiu: Trai phi€u khong chuy€n d6i, khong kem chung quy8n va c6 bao dam bfug tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua phuong thuc d?i ly phat hanh. 

D?i ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang f)fiu tu va Phat tri€n Vi~t 

Nam). 

M\lc dich phat hanh: s6 ti8n thu duqc tu dqt phat hanh se duqc Cong ty su d\lllg vao vi~c ma r(>ng ho?t d9ng dfiu tu, kinh 
doanh bit d(>ng san vfl ma r9ng quy d§t. 

Ky h?D trai phiiu: 02 nam. 

Ngay phat hanh: 20/4/2021. 

Ngay dao h?D: 20/4/2023. 

Lai suit trai phiiu c6 djnh: 10,5%/nam. 

Ky tinh liii trai phi6u: 06 !hang/ Ifill. 

Mua l?i trai phiiu tru6c h?D: trong su6t ky h?D cua trai phiiu, Cong ty phai mua l?i trai phiiu tru6c h?D theo yeu du cua 
nguai sa hilu trai phiiu ho?c nguoi d?i di~n sa huu trai phiiu khi xay ra b§t ky S\J ki~n vi ph?ffi nao theo quy dinh t?i di8u 

khoan va di8u ki~n trai phiiu. 

I 
I 

I 

J. 
f, 
:i~ ''h 

Bao cao nay c,lng vai Bao cao t/nh h/nh su d1mg s6 ti€n thu ilu?c t.r vifc phat hi111h trai phi€u Trang 5 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DA.U TU DJA 6c NO VA 

BA.O cAo TiNH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU ~c PHAT HA.NH TIRA.I PIDEU ✓-/:fi 
/./.:.::~-:!_~­
,1/-;/ ( 

II. MVC DICH SUDT)NG S6 TIEN THU DU(;1C TUVIJ::C PRAT HANH TRAI PHIEU (ti~p theo) { ) 1 ··" 
i
,, .. . r. - [ ,,,: i".1 

Tai san dam bao: 7.388.993 c6 phiiu cua Cong ty thm)c sa Mu cua Cong ty CP Diamond Properties, ba Hoang Thu Ch&~;_\ -~ 
' , , ' ' ' ' , \\ < . \ I , 

va ong Bui Xuan Huy (ben cam co), bao gom tat ca cac quyen, quyen sa Mu va !qi ich cua ben cam co duqc huang cof:.-,/~ 
trong va lien quan din c6 phi€u <;fun c6, bao g6m nhung kh~ng gi6i h~ a, quy~n nh?n c6 tl'.rc (b~ng ti~n(c6 phi€u), q~y~n ~:~ 
mua va nh?TI cac khoan phan phoi khac va vi~c phat hanh bat ky cht'.mg khoan nao b6 sung ho~c thay the cho, ho~c bat Icy 
!qi ich nao khac theo ho~c lien quan den c6 phi€u cfun c6 va cac khoan ti~n thu duqc tu c6 phi€u dim c6 bao g6m nhun.g 
khong gi6i h~n a quy~n nh?U cac khoan ti~n thu duqc, tu bftt ky vi~c ban, chuy~n nhuqng, chuy€n giao ho~c b~t Icy vi~c 
thanh ly nao khac cua bftt 1cy· c6 phiiu cfun c6 nao trong su6t thai h~n bao dam. 

III. BAO cAo TINH HINH SU DT)NG s6 TIEN THU DU<;,c TU VIJ::C PRAT HANH TRA.I PHIEU v A TIEN D◊ 
GIAI NGAN s6 TIEN THU DU<;1C TU VIJ::C PHA.T HANH TRAI PHIEU DOANH NGHI.¢P CON DU N(J 

1. M1,1c dich su d1,1ng v6n 

M\lc dich su d\lng v6n dii duqc H9i d6ng Quan trj Cong ty thong qua theo Nghj qu·yet s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 14/4/2021. Theo d6, s6 ti~n thu duqc tu dqt phat hanh se duqc Cong ty su d\lllg vao vi~c ma r9ng ho~t d9ng dfiu tu, 
kinh doanh bftt d9ng san va ma r9ng quy dftt. 

2. K~t qua phat hanh trai phi~u theo Nghj quy~t s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 

M~nh gia trai phi€u : 100.000 VND/trai phiiu. 

T6ng s6 hrqng trai phifo phat hanh theo phuang an : t6i da 5.000.000 trai phiiu. 

T6ng s6 luqng trai phi6u chao ban rieng le : 5.000.000 trai phi€u. 

T6ng s6 luqng trai phifo dii phan ph6i : 2.200.000 trai phi6u. 

T6ng s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u (*) : 220.000.000.000 VND. 

(*) Toan b9 s6 ti~n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi€u nay duqc th\l'c hi~n qua tai khoan t~i Ngan hang TMCP Dfiu tu va 
Phat tri€n Vi~t Nam - Chi nhanh qu?TI 7. 

3. Tinh hinh sir d\mg s6 titn thu dmyc tlr vifc phat hanh trai phi~u va ti~n di} giai ngan s6 titn thu chrqc tlr vifc phat 
hanh trai phifo doanh nghi~p con du nq (Ma trai philu: NVLH2123003) 

Tinh hinh thl}'c ti sir Tinh. hinh thl,l'C ti Tinh hinh thl,l'c t~ 

d1,1ng s6 titn thu 
sir d1,1ng s6 titn thu sir dt,mg s6 titn thu 

dU'(}'C tir vi~c phat dU'(}'C tit vi~c phat duqc tu vitc phat 
hanh trai philu hanh trai phiiu 

M1,1c dich sir d1_mg s6 titn thu dU'<fc tu trai phiiu hanh trai philu luy 
trong ky bao cao tir luy kl din ngay 

k~ din ngay 
ngay 01/01/2025 31/12/2025 

31/12/2024 
din ngay 31/12/2025 (*) 

S6 tiin (d6ng) S6 titn (d6ng) s6 titn (d6ng) 

DBi v6i cac trai phiiu da phat hanh trmrc ngay Nghi djnh s6 65/2022/ND-CP co hitu ll}'C va con du nQ' 

Ma n)ng ho~t d9ng dfiu tu, kinh doanh bftt d9ng san - 220.000.000.000 
220.000.000.000 

Ma r9ng quy dftt - -

C~ng 220.000.000.000 - 220.000.000.000 

(*): Xem chi ti€t t~i M\lc III - Ban Thuy€t minh bao cao tinh hinh su d\lllg s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u. 

Bao cao nay c1)11g voi Bao cao tinh l,/11/, Slf d1111g s6 tiin thu tltt(!C /U vifc pluit hanh trai phiiu Trang 6 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU Dl}NG so TIEN THU DUQC TU VItC PHA. THANH TRAI PHIEU ~~~~ 
------------------------------------------- ------

;o;,~1 
3. Tinh hinh sfr d1_mg s6 ti~n thu chrgc ti'r vi~c phat hanh trai phiiu va tiin dq giai ngan s6 ti~n thu dlfQ'C tir vi~c phat 7 :,i 

hanh trai phifo doanh nghi~p con dlf nQ' (Ma trai phiiu: NVLH2123003) (tiip theo) 
fl!·' I 

Chung toi cam kit chju hoan toan trach nhi~m tnr6c phap lu~t v8 n◊i dung, tinh chinh xac va d~y du cua Bao cao neu tren . 

Nguoi l~p bi~u 
,I. I 

Ke toan truon; L--,-

-===7, ,1 
~ 

Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ba,o cao 11ay cung v6i Bao cao ti11h hinh sti d~11g s6 tii11 thu dU(lc tu vifc phat ha11h trai phiiu 

Tp. H,~ hang 3 nam 2026 
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CONG TY CO PHAN T ~DO.AND.AU TU BJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU Dl)NG SO TIEN THU DUQC Tlf VIJ):C PHA THANH TR.Al PHIEU 
------------------------------------------- J.i 

I. D~C DIEM HO,;.T D(>NG CUA DOANH NGHIJtP 

1. Hinh thuc si'J' hfru v6n 

Cong ty Cb phfui T~p doan D~u tu Dia 6c No Va ho:;it d<)ng theo gi!y chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 : f;\ 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di6u chinh thanh gi!y chung nh~ dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 --- : 

~ 

nam 1992 va dang ky thay d6i 1~ thu 74 ngay 11 thang 2 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cfip v6 vi?c j j 
tang v6n g6p. 

1 
".: 

V6n di6u I? theo gifiy chung nh~ dang ky doanh nghi?p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phfui, m?nh gia m6i c6 phfui la 10.000 VND. 

C6 phi8u ctia Cong ty da duqc chinh thuc giao djch t:;ii Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh vm ma c6 
phi€u la NVL kS tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo QuySt dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tn,i sa chinh: 313B - 315 Nam Ky Khm Nghi'a, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh V\l'C kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri€n cac dµ an bfit d<)ng san; cung c§p djch V\l moi gioi bfit d<)ng san. 

3. Nganh nghi kinh doanh 

Phat triSn cac d\f an dan cu; kinh doanh bfit d<)ng san; xay dµng dan d\lng va xay dµng cong nghi?p; cung c§p ho:;it d(:mg 
thi8t k8 va djch V\l tu vfin quan ly; cung cfip djch V\l moi gim bfit d<)ng san. 

4. Chu ky san xu~t, kinh doanh thong thuong 

Chu ky san xufit, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co so L~P BAO cAo TINH HiNH SUDVNG s6 TIEN THU DUQ'C TU VIlC PRAT HANH TRAI PHIEU 

1. Thin ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

2. DOll vi «in tf si'r d1,mg trong k~ toan 

Don vi ti6n t? su d\lllg la :D6ng Vi?t Nam (VND). 

3. Ml).C dich SU' d9ng bao cao • I :::::: 
kt} 

Bao cao tinh hinh SU d\Jllg s6 tiBn thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi€u chi nhfun ill\lC dich phan anh vi?c SU d\}ng s6 tiBn -.......: 
thu duqc ~ vi?c phat hanh trai phi6u da duqc thong 9-ua theo Nghi quySt s6 37/2021-NQ.H:DQT-NVLG ngay 14/4/2021 }~ 
ctia H<)i dong Quan trj Cong ty. )At 

4. Quy djnh vi vifc l~p bao cao c 1 
1 I 

Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 tiBn thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu nay duqc l~p nhfun dap 1'.rng yeu du cua Phap lu~t -~ 
d6i vm vi?c phat hanh trai phi6u rieng le. Vi th8, Bao cao nay c6 thS khong phu hqp d€ su d\lllg vao m1,1c dich khac. ~ 
Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 tiBn thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi6u theo Nghi quy€t s6 37/2021-NQ.H:DQT-NVLG 
ngay 14/4/2021 trinh bay bfulg Df>ng Vi?t Nam (VND), theo nguyen tic gia g5c va phu hqp v&i Chuful mµc KS toan Vi?t 
Nam, Ch€ d<) K€ toan Vi?t Nam hi?n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d€n vi?c l?P va trinh bay Bao cao tinh 
hinh su d\lllg s6 tiBn thu duqc tu vi?c phat hanh trai pl:i.i8u. 

Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 tiSn thu OUQ"C tu vi?c phat hanh trai phi€u (11Bao ca.011
) duqc l?P dµa tren cac nguyen tic k6 

toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren co SO' thµc thu - thµc chi va la mQt bQ ph~ trong t6ng dong tiBn ctia Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin vB vi?c su d\lllg sb tiSn thu duqc tir vi?c phat hanh cac trai phi€u con s6 du gbc chua 

thanh toan h€t d€n ngay k€t thuc ky bao cao. 

- Bao cao chl trinh bay vi?c SU d\lllg v6n lfui aAu va khong trinh bay vi?c quay vong v6n (n€u c6). 

Ban thuy€t minh nay la mpt bp phgn h<1p thanh va p/Jai tlu(1c ape cung vai Bao ctio tinh liinh su dimg s6 tiin thu tlu(1c tu vi~c phtit hanh trtii phi€u Trang 8 



CONG TY co PHAN T~P DO.AN DAU nr DJA oc NO VA 

BAN THUYtT MINH BAO cAo TINH HINH SU DT)NG s6 TIEN THU DUQC TU vn:;c PH.AT HA.NH TR.A.I PHIEU 

III. THONG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MT,JC TRINH BAY TRONG RAO cAo TINH HINH SU DUNG 
so TIEN THU DUQ'C TU vitc PH.AT HANH TRA.I PIDEU • 

Chi tiSt cac khoan chi ma r(mg ho?t d(mg d!u tu, kinh doanh bit d(>ng san, cµ thS nhu sau: 

STT Ngay N9i dung S6 tiin 

l 10/5/2021 Cong ty dau tu tang v6n g6p cho Cong ty CP Nova Hospitality theo 144.000.000.000 

2 07/6/2021 Bien ban h9p HDQT s6 44/2021-BB.HDQT-NVLG ngay06/5/2021 va 54.000.000.000 

3 22/7/2021 Nghi quy€t s6 53/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/5/2021 
22.000.000.000 

C(>ng 220.000.000.000 

IV. THONG TIN KHAC 

1. S6 du trai phiiu va tai san bao dam 

Nghj quytt ngtrO'i SO' hfru trai phii u 02/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 02/2/2023 dli phe duyft vifc b& sung tai ·san 
bao dam cho trai phitu; b& sung Di,li ly quan ly tai san bao dam va guy cht quan ly tai san bao dam; vifc ngung 

• djnh gia tai san bao dam trong thO'i gian xin y kitn ngtrO'i SO' hfru trai phitu va hoan thifn thu tl)c b6 sung tai san 
bao dam b& sung va vifc sfra d&i, b& sung m9t s6 n9i dung cac diiu khoan va diiu kifn ciia trai phiSu. 

Cong ty d\.T ki€n b6 sung tai san bao dam sau day: 

+ f)qt l : QuySn SU' d\U1g dit va tai san giin li€n voi dit theo cac giiy chung nh~ quySn SU' dµng di t t~ phuong An Khanh, 
Tp.HCM (tnr&c day la phucmg Thao DiSn, qu~ 2, Tp.HCM) ("taf san bao dam b8 sung 1 ") c6 tbng di~n tich la khoan 
1.601 ,0 m2. Thai h~ dS Cong ty hoan tit b6 sung tai san nay la trong vong 25 ngay lam vi~c kS tu ngfly nguai sa huu trai 
phi Su c6 nghi quySt/quy€t djnh ch§p thu~ phuong an bb sung tai san bao dam nhung khong ch~ hon ngay 28/02/2023. 

+ Dqt 2: Cong ty se tiSp tµc ch9n 190 cac tai san bao dam dS b6 sung tai san dam bao dqt 2 ("tai san bao dam b6 sung 2"). 
Thai h~ dS Cong ty hoan tit b6 sung tai san nay khong ch~ hon ngay 15/3/2023. Sau thoi h~ nay, trucmg hgp Cong ty 
va cac hen bao dam khong hoan ti t vi~c b6 sung tai san bao dam b6 sung, d~i di~n nguoi s6 huu trai phiSu c6 quy€n tuyen 
b6 trai phi Su d€n h~ ngay l~p tt'rc va Cong ty phai thvc hi~n mua l~i trai phi Su trong vong 10 ngay lam vi~c kS tu ngay bi 
tuyen b8 d€n h~. NSu Cong ty khong th\,Tc hi~n mua l?i ho~c mua l?i khong day du trai phiSu d€n h~, D~i ly quan ly tai 
san bao dam c6 quySn XU' ly tai san bao dam dS thanh toan cho nhfrng nguai S()' huu trai phi€u theo quy dinh t?i van ki~n 
trai phi€u va quy djnh phap lu~t c6 lien quan. 

Nghj quy~t ngtrO'i sir hfru trai phifo 03/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 28/3/2023 dli ch§p thu~n vi~c t1,1m dung 
tuyen b& trai phitu dSn h1,1n do cac S\J' ki~n vi ph1,1m·vi b6 sung tai san bao dam, C\l thi thO'i gian t 1,1m dung tuyen b6 
trai phii u NVLH2123003 din hi,m kS tlr ngay 15/3/2023 dtn hSt ngay 10/4/2023; va ch§p thu~n vi~c t1,1m dimg tuyen 
b& trai phiiu nay d~n h1,1n do cac S\f ki~n vi ph1,1m cheo, C\l thi thO'i gian t1,1m dung trai phifo dSn h;m ttr ngay 
15/3/2023 dSn hSt ngay 10/4/2023. 

Ngay 01/6/2023, Cong ty Cb phk Chung khoan BIDV (BSC) - voi vai tr6 la nguai d~ di~n s6 huu trai phiSu - da ban 
hanh Cong van s6 470/BSC-TVTC thong bao vB S\.T ki~n vi ph?m lien quan dBn ma trai phiSu NVLH2123003 do Cong ty 
phat hanh. Theo n(>i dung cong van, Cong ty chua hoan t! t vi~c b6 sung tai san bao dam theo cac Nghi quySt cua Ngum sa 
huu trai phi€u s6 02 va 03 neu tren. Vi~c khong khic pbµc duqc vi ph?ffi nay da dful dSn vi~c trai phi€u bi tuyen b8 dBn 
h~ tnr6c thai h~ theo di8u khoan cua hgp d6ng. Tren ca sa d6, BSC yeu cAu Cong ty th\,Tc hi~n nghia V\l mua l~i b~t 
bu(>c toan b◊ s6 trai phiSu ma trai phiSu NVLH2123003 dang luu hanh. Thai h~ dS Cong ty mua l~i va thanh toan trai 
phiSu nay ch~ nh!t vao ngay 15/6/2023. 

Nghj quyit ngll'oi SO' hfru trai phitu 04/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 30/6/2023 da ch§p thu~n phuong an xir ly 
c& phi~u d m c6 cua mli trai phiSu NVLH2123003. Theo d6, D1,1i ly Quan ly Tai san bao dam duQ'c uy quyi n ban 
100% c6 phiSu d m c6 iiay nhiim XU' ly cac nghia V\l dtrQ'C bao dam. 

Tinh d€n ngay 31/12/2025, s6 du nq g8c ma trai phiSu NVLH2123003 la 94.553.916.315 VND va khong con tai san bao 
dam. 

Ban Jhuyit minh nay la mp/ bp ph~n h(lp thanh va phai tlu(IC tl(lc c1111g VO'i Bao C/10 Jinh hinh sii d,p1g sd tiin Jhu tl1t(1C ht vifc plrat hiinh trai phiiu Trang 9 
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CONG TY c6 PHAN T 4P E>OA.N E>AU TU' E>lA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAo cAo TiNH HiNH su DVNG s6 TIEN THU E>Tf Qc TU VItc PHA T HANH TRAI PIDEl.J 
·, 

.. ~~· '-\ 
\(\\ 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tlnh tra. ng khlic phu. c , :~·-,\ 
i\J 1 ··.- '\ . --· l, 

a. K~t qua thanh tra I ·: ·:.' I-. ,., 
I :~~ l/ 

Theo k€t lu{in thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu vS vi?c chip hanh chinh sach phap it:it 
trong phat hanh va su d\lllg ngu6n v6n ru trai phi€u doanh nghi?p rieng le, 16 trai phi€u phat hanh theo Nghj quy€t s6 
37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 (ma NVLH2123003) xac djnh 16 trai phi€u nay (i) vS vi~c chua thvc hi?n d§y 
du thu t\)c dang ky bi~n phap bao dam t?i T6ng cong ty hru ky va bu trir chung khoan Vi~t Nam theo quy djnh hi~u hanh. 
Vi~c phong t6a va giai t6a tai san bao dam duqc thvc hi~n t?i Cong ty CP Chung khoan BIDV tren co so th6a thu~ giua 
cac ben lien quan. Theo n9i dung k€t Ju~ Thanh tra neu tren, vi?c dang ky bi~n phap bao dam d6i v&:i lo trai phi€u nay 
chua duqc th\IC hi~n theo quy djnh phap lu?t hi~n hanh. 

D6ng thoi, Cong ty chua thµc hi~n (ii) lien quan d€n khong cong b6 djnh Icy vS bao cao tlnh hinh su d\ffig ngu6n v6n tu 
phat hanh trai phi€u nam 2022 va 6 thang ddu nam 2023. 

b. Tinh tr:;ing khlic ph\lC 

- D6i v&i (i) 

Cong ty da trao d6i v&i D?i ly quan ly tai san bao dam ("DLQLTSBD") va xac djnh vi~c chua thµc hi~n dang ky giao djch 
bao dam neu tren la thi€u s6t trong qua trlnh thµc hi~n thu t\]c theo quy djnh phap lu?t. Nhu da trlnh bay 6 m\)c IV. I - S6 
du trai phi€u va tai san bao dam, toan b9 cli phi€u cua NVL da duqc xu ly do d6 cong ty khong con co so d6 thµc hi~n 
dang ky bi~n phap bao dam t?i T6ng Cong ty Luu ky va Bu tru Chung khoan Vi~t Nam (VS C). • 

- D6i v6i (ii) . ".,,. 
. ·-:t, 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc QuySt djnh XU' ph?t hanh chinh s6 158/QD-X~ij lien quan dBn vi~c khong 
cong b6 djnh ky v~ bao cao tinh hinh SU' d\)Ilg ngu6n v6n ru phat hanh trai phiBu 6 than;d! am 2023. Cong ty da ti6n 
hanh n9p ph?t va cam k€t tu/in thti quy djnh vS cong b6 thong tin. ~ 

V. NHUNG sv KI)j:N PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THOI KY L~P BAO cAo TI.NH HINH SU DVNG so 
TIEN THU fHfQC TU VItc PHAT HANH TRAl PHIEU 

Cong ty khong c6 si.r ki~n quan tr9ng nao xay ra k6 tu ngay k€t thuc thai ky l?p Bao cao yeu c§u phai c6 cac diSu chlnh 
ho~c thuy6t minh trong cac Bao cao tlnh hlnh sir d\lllg s6 tiSn thu duqc ru vi~c phat hanh trai phi€u nay. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

• Thi Thj PhtrO'Ilg Y 

K~ toan tnron~L-

Nguy~n Thuy Xuan Mai 

CHUNG THUC BAN SAO 
DUNG vd1 BAN CHiNH 

S6 chll'Dg th"\5: 6 } t) 6 2 Quy~n s6: 01 SCT/ BS 

Ngay: 1 Q -09- 2026 

G'Am. 9'1,,,· :/Ci 1idn 

Giam d8c 

uZ;) 

Bim thuyit minh nay la mp/ bp phqn h(1p than ~i!l)lm~'fR, o tinh hinh sti dµng s6 liin thu ilu(1c tit vifc pluit hanh trai philu Trang JO 

' 

J 
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SAO Y klA.N CiiiNH ! 
NgvyJ Q .. Th:ng.O,}, .. Njm .. #..ff. Du'dng V~n B~c 

CONG TY c6 PHA OA XA HQI CHO NGHiA Vl~T NAM 
TAP DOAN 0Au TU' D!A 9c l~p - Tl,!' do - H~nh phl'.rc 

... ...... _ ................ ________ -.::::::::::::::::::::;;::~ ---------------------
s6: J .f. /2021-NQ.HEJQT-NVLG . 6 Chi Minh, ngay -4- thang o4-nam 2021 

NGHI QUVET CUA HOI DONG QUAN TRI . . . 
Can c&: 

- Lu~t Doanh nghi?P s6 59/2020/QH14 c1u·9·c Qu6c h(Ji thong qua ngay 17/06/2020; 

- Lu?I Chung khoan s6 54/2019/QH14 c1u'Q·c Qu6c hQi thong qua ngay 26/11/2019; 

- Nghj c1jnh s6 153/2020/NEJ-CP ngay 31/12/2020 Quy djnh v6 chao ban, giao dich trai phitiu 
doanh nghi?P rieng le lc;ii lhi tru·&ng /rang nu'6-c va chao /Jan trai philiu doanh nghi?P ra thi 
truo-ng qu6c tti; 

- EJi6u I~ cua Cong ty C6 ph§n T~p c1oan Dtiu tu• Dia 6c No Va ("Cong Ty''); 

OIEU 1: 

0I1:U 2: 

Bien ban h9p H¢i d6ng Quan Ir/ ("HDQT") Cong Ty s6 J Q./2021-BB.HEJQT-NVLG thong 
qua ngay ::i.41.0412021. 

QUYET NGH! 

Gian, doc uy quyen trit§n khai thl,l'c hi$n cac cong vi$c sau day: 

(a) Quyet djnh cac van de Cl) the OU'Q'C neu trong PhU'O'ng An Phat Hanh va su·a 

d6i, dieu chfnh hoi;\c b6 sung Pllll'O'ng An Phat Hanh (neu c~n thiet); 

(b) Quyet djnh (i) n◊i dung· cac dieu khoan va dieu ki$n cl,l the cua Trai Phieu; 

(ii) nc>i dung cac hgp d6ng, thoa thu$n va tai li$u ma Cong Ty la m<:,t ben ky 

ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu va/ho~c lhl,l'C 

hi$n cac nghTa Vl,l cua Cong Ty theo Trai Phieu (g9i chung la "Tai Li~u Giao 

Djch") va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, thl.,l'c hi$n cac nghia Vl,l, cam ket va thoa 

thuc;1n cua Cong Ty trong cac Tai li$u Giao Djch, cOng nhu• vi$c su-a d6i, b6 

sung cac Tai Li$u Giao Dich (neu can thiet); 

(c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Ojch va/ho~c cac van ban theo quy djnh cua Tai 

Li$u Giao Dich ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao D!ch; 
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(d) Quyet djnh va thl,l'c hi$n tat ca cac hanh d9ng c§n thiet khac phu h<;>'p v&i quy 

djhh cua phap lu~t, 0i§u 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghi 

quyet nay d~ hoan tat dqt phat hanh Trai Phieu theo PllU'O'ng An Phat Hanh. 

0 1EU 3: Cac thanh vien HOOT, Ban T6ng Giam d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi$m thi hanh Nghi quyet nay. 

0 1EU 4: Nghj quyet nay c6 hi$u h.)'c ke tu• ngay ky. 

TM. HQI 06NG QUAN TRI 

CHU TICH HQI D6NG QUAN TRI 

., 
..5, ~ .. 

J\ 

,UT 

l . ~f";J ._.,,.,~ 
~----
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Dudng VAn B~c 

CONG TY CQNG 

******** 

sa: 0± lri.Ocl ,/ - JT.v - N\/LC, TP. H6 Chi 1vfinh, nge1y 14 thirng 04 nam 2021 

TO TRINH PHU.ONG AN PHAT HANH TRA.I PHIEU 

CONG TY CO PH.ANT 4"P BOAN DAU TU DJA OC NO VA 

T6ng Giam D6c Cong ty C6 ph§n T~p ctoan f)§u tu Dia 6c No Va kinh trlnh I-l◊i Df>ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t plnrong an phfa ha11b trai phi6u rieng le ("Phll'ong .An Phat H:mh") ctia 

Cong ty C6 ph§n T~p ctoan Dftu tu Dja 6c No Va (sau day dugc g9i la "T6 Chfrc Phat Hanh"/ 

"Cong Ty") v6i cac nc)i dung nhu sau: 

PHu'ONG AN PHAT HA.NH TRAI PHIEU 

Phuong an phftt hanh nay (sau c1c1y g9i let Phu·o·ug A11 P!t(tt H(tnh) !ct ca sa cho vifc phirt hemh 
tr(ti phi€11 rieng le, kh611g bcio dcim, kh6ng chuydn tl6i vet kh6ng lcem chfrng quy€n c·tia Cong ty C6 
ph6n T(ip tfoem EJ611 tu Dfa 6c No Va (.mu c1c7y g9i let "T8 C/111.·c Plutt Hr111h '1/ "C611g Ty'1 theo 

dtc nc)i dung trinh bc1y trong Plnrang An Phirt Himh. Phuong An Phat Hc111h chi quy c1inh cac tli€u 
kifn chfnh ciia trai phiiu vc't n(5i dung chfnh c1.ia vifc phat hc',nh trc1i phidu. Cac didu khucin vc't 
c1idu ki¢n q1 th€ ctia triri phi8u vc't 119i dung khac cik1 vifc phctl hanh triri phi€u sfJ t/1/'(J'c quy tlinh 
trong Bein Cong B6 Thong Tin ciia trai phidu w't cac l1()p aJng, th6a thu(tn vc't t/1i lifu khac c11r9·c 

Icy kit bai ho(ic nhan danh TJ Chti·c Phat Hc'tnh 11hti11111111c tlfch phirt hc'tnh tr6i phiiu. 

I. CO SO PHAP LY 

- Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QI-I 14 ngay 17/06/2020 ctm Qu6c h◊i mr6c C(>ng hoa 

Xa hQi Chi'.1 nghTa Vi~t Nam; 

- Lu~t Cht'rng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ct'.ia Qu6c hc)i mr6c C9ng hoa Xa 

hQi Chl'.1 nghTa Vi~t Nam; 

- Nghi ctinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht\ quy cljnh v~ chao ban, 
giao cljch trai phi6u doanh nghi~p ricng le t0i thi tnrong trong mr6c va chao ban trai 

phi~u cloanh nghi~p ra thj tnro·ng qufic t~ ("Nghj I>jnh 153"); 

- Thong ttr sfi l 22/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctta B(> tai chinh ban banh v~ 1m6ng 
cl§n ch6 cl(> cong b6 thong tin v,\ bao ci10 lheo quy dinh cl'.ia Nghi ctjnh s6 153/2020/ND­
CP ngay 31 thang 12 nrun 2020 cC1a Chinh phi'.1 quy dinh v~ chao bfm, giao cljch lrai phi6u 
cloanh nghi~p rieng le t0i thi trn·o·ng trong mr6c va ch,\o b,111 trai phi6u doanh nghi~p ra 

thi tnro·11g qu6c t6; 
- C{1c van ban qny ph0m phap lt1~t khac c6 lien quan; va 

- Di~u I~ t6 cht'.rc va hoi,it d(>ng ci:ia Cong ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Dia 6c No Va. 



II. TO CHUC PHA.T HANH 

1. Thong tin chung v& TB Chfrc Phat hanh 

- Ten T6 Chuc Phat hanh: Cong ty Cf> phfln np doan D§u tu Dia 6c No Va. 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty CfJ phfin. 

- Oja chi tr\t so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khoi NghYa, Phtrong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Gi§y ch(rng nb~n dang ky doanh nghi9p s6 0301444753 do Sa K~ ho~ch va D&u tu 
Thanh ph6 Hb Chi Minh c§p lfln dflu ngay 18 thang 09 nam 1992, dugc thay d6i b6 sung 
theo t(rng thoi di~m. ("Gi~y CNDKDN"). 

- Di~n tho?i: (+84-28) 3915 3666. 

- V6n c1i~u I~: 9.862.852.970.000 VND (tfnh d~n thoi c1i6m 31/12/2020 theo Bao cao tai 
chfnh hgp nh§t ki~m toin nam 2020 ct'ia T6 ChCrc Phat Hanh). 

- Ngan.11 ngh~, ITnh vvc kinh doanh chinh: Phat tri~n, kinh doanh va quan ly cac dv an khu 
phfrc hgp can h◊ - tlmang m?i - van phong - djch v~1. 

HI. MT.JC Di CH PHA.T HANH VA KE HO~CH Slf Dl)NG VON TU TR.AI PHIEU 

1. M l,lC aich phat h:mh 

Ti€n thu du9·c ttr d9't phat hanh Trai Phiiu sc du9·c sl'.r d~mg d~: 

- Tang quy mo v6n ho~t d(mg ciia T6 Chfrc Phat Hanh; va/ho~c 
- Tlwc hi911 g6p v6n, hgp tac dftu tu phat tri~n (cac) dv an bfit d(mg san t?i ldrn v~rc cfra 

ng5 phfa Dong cua Thanh ph6 H6 Chf Minh" 

Theo thfim quy~n dtrqc giao boi H9i D6ng Quim Tri, T6ng Giam D6c ci:ia T6 Ch(rc Phat 
Hanh ("Tfing Ginm f)6c") c6 quy~n quy€l djnh mfrc phan b6 sf> ti6n thu chrqc h'.r vi~c 
chao ban cac Trai Phi~u cho 111\IC c1(ch ncu lren, lren co SO' linh ho~t va phll hc:rp v6-i quy 
djnh v,\ quy ch~ n9i b9 cl'.1a T6 Chfrc Ph{1t l-h\nh. 

2. J(~ ho:;ich sfr ch.mg v6n thu ou·9·c tu: d9·1 phflt hanh 

Ngay sau khi nh~n <luge va trLr di cac khoan phi va chi phf phat hanh c6 lien quan (n~u c6), 
s6 ti~n thu duqc ttr d9t phat hanh Trai Phi~u chr9c st'.r d\mg vao rn\1c c1ich phat hanh neu tren 
ct'.m T6 Chirc Phat Hanh cl \r ki~n trong Quy ll/2021. 

IV. Vl}.tC DAP U0

NG BIEU KIJ~N PH/\T IIANH TRA.I PHIEU THEO QUY DJNH CUA 

PHAJ> LU~T 

Khoan 1, 0i€u 9 Nghi c:lin.h 153/2020/ND-CP quy cljnh q 1 lhS cac di€u ki~n phat hanh c16i 
v&i tnrong hgp trai phi€u kh6ng chuy~n c16i, TfJ Chfrc Pilat Hanh clap 1'.rng dfiy dt'.1 cac di€u 
ki911 phat hanh ld1i phi~u rieng le theo quy (ljnh hi911 hanh ct'.ta phap lu~t. Du6i day la danh 
gia v@ vi~c T6 Chfrc Phat Hanh dap (mg cac cli6u ki~n nay. 

o Didu ki~n 1: U, cong ty c6 p/1<Jn ho(lc c6ng ty tr6ch nhi(]m hii-11 hr;m dir1xc thcmh !(Ip vc, ho11/ 

t1(}ng theo ph6p lu(lt Vi(]! Nam 

T6 chfrc phat lu\nh la cong ty c6 phfin duqc th~rnh l~p va ho~t cl('mg theo phap lu~t Vi9t Nam. 
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Can ctr Gi~y Chung nh~n Dang ky doanh nghi~p s6 0301444 753 do So Ke ho~ch va D~u tu· 
Thanh ph6 H6 Chi Minh c~p lfm d§.u ngay 18 thang 9 nam 1992, dugc sLra d6i 66 sung vao 

tung thai di~m. 

• Di€u kifn 2: Thanh taan chi ca g6c va lai ciia trc'ti phifu tlci phat hc'inh ha(ic thanh toc'tn tlti 

cac khoan n(J c#n lu;m /rang 03 nam lien tiip /mac t/9'1 phc'tt hanh trai phiiu (niu c6); tri'r 

tnrang h(Yp chcia ban trc'ti phiiu cha clni 119' let t6 chi'rc tai chfnh c1u(Jc hra ch9n 

• 

T6 Chfrc Phat Hanh da thanh toan du cac khoan nq g6c, lai phat hanh trai phi€u, cac khoan 
nq d€n h~n trong 03 nam lien ti€p tnr6c dgt phat hanh trai phi~u. 

Di€u kifn 3: Dap itng cac ty lf an toem teti chfnh, ty lf baa c1am an toem trong hoftf a9ng 

theo quy tlinh ciia phap ht(1t chuyen 11ge111h 

Khong ap d\tng do cac ho~t c1i;mg kinh doanh ct'ia T6 Chi'.rc Phat Hanh khong c6 quy ctjnh v6 

cac ty I~ an toan trong ho~t di;mg. 

• Didu ki¢n 4: C6 phuong an phat hctnh trai phiiu tliwc phe duy¢t vct chdp thu(in theo quy 

afnh t<;1i Di&u 13 Nghf dfnh 153/2020/ND-CP 

T~i thai di~m Phuong An Phat Hanh nay duqc Hi;>i d6ng Quan tri phe duy~t, T6 Chfrc Phat 
Hanh da dap i'.mg di6u ki~n nay. Van ban phap ly chfrng minh la Nghj quy€t Hi;>i d6ng Quan 
tri va Phuong An Phat Hanh ct'ia T6 Chfrc Phat Hanh. 

• Di&u kifn 5: C6 bc'to cc'to tai chinh 116111 tru6·c li§n k€ ctia nam phc'tt hc'mh au(Yc ki€m toan bai 

t6 chi'rc kidm toc'tn ch, tliiu kifn rhea quy dfnh /(ti Nghi tlf nh ne1y 

Bao cao tai chfnh rieng va hqp nh§t nam 2020 ct'.1a T6 Chl'.rc Phat Hanh dugc ki6m toan bcri 
Cong ty TNHH PWC Vi~t Nam - la t6 chfrc ki~m toan thui;>c danh sach cac cong ty dugc 
phep ki~m toan cho doanh nghi~p c6 l<;ri ich cong chi'mg, d\'.1 dihi ki~n theo quy dinh tl;li 

Khoan 6 Di€u 4 Nghi dinh 153/2020/NB-CP. 

• Diiu ki?n 6: D6i llt(Jng tham gia aq·t chew ban theo quy c1inh 

Trai Phieu chi duqc phat hanh cho cac nha oAu tu chi'.rng khoan chuyen nghi~p, khong gi6'i 
h~n s6 luqng nha dfiu tu chi'rng khoan chuyen nghi~p theo quy dinh t~i di6m a khoan 1 Bi6u 

8 Ngh\ c1inh 153/2020/ND-CP. 

V. f>IEU KHO AN VA DIEU KII,1:N TRAI PHIEU Dl/ IGEN PHA. THANH 

1. T6 Cht'rc Philt Hanh: Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

2. Tri'ti Phi~u Phat Hanh: Trai phieu b~ng D6ng Vi~t Nam c6 t6ng m~nh gia phat hanh t6i eta 
la 500.000.000.000 VND (Nam tram fJi D6ng Vi?t Nam), ky hl;ln 03 (ba) nam, khong tai san 
bao dam, khong chuy6n d6i, khong kem chtrng quy~n ("Trai Phi€u"). 

3. Lo~i ti6n t~ phat hanh va thanh toan: D6ng Vi?t Nam. 

4. M~nh gia Trai Phi6u: 100.000 VND (M()t tram nghin D6ng Vi?t Nam). 

5. S6 luyng Trai Phi6u PluH Hanh: t6i da 5.000.000 (Nam tri?U) trai phieu. 

6. TBng m~nh gia Trai Phi6u Phat Hanh: t6i da 500.000.000.000 VND OVam tram !Ji D6ng 

Vift Nam). 
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7. Hinh thfrc phat hanh: Trai Phi~u phat han.h rieng le theo quy djnh t~i Nghi djnh s6 
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020. 

8. Phu·O'ng thfrc phat hanh: Trai Phi~u duqc phat hanh thong qua D~i Ly Phat Hanh. 

9. Phu·o·ng thfrc Thanh toan g6c, Hii: 

a. Phuung thi'.rc va k€ ho~lch thanh toan lai Trai Phi€u: TiSn lai Trai Phi€u duqc tra sau, 
djnh ky m6i 06 (sau) thang m9t l§n vao ngay cu6i cung cua m6i Ky Tra Lai; 

b. Phuong thfrc va k€ ho~ch thanh toan g6c Trai Phi~u: Tru khi Trai Phi€u duqc mua I~i 
tnr6c h~n theo Cac DiSu I<hoan Va 0iSu Ki~n Cua Trai Phi€u, vao Ngay Dao I-I~m, Trai 
Phi€u dtr~'l'c thanh toan g6c biing I 00% m~nh gia. 

10. Hinh thfrc Tdi Phi~u: Trai Phi~u dtrgc phat hanh du6i hinh thfrc cht'.rng chi. 

11. Tfnh chfit Trai Phi&u: Trai Phi€u t~o thanh cac nghTa v~1 n9· tr~rc ti~p, khong c6 bao c1am 
va khong phai ng tht'.r dp cua T6 Ch(rc Phat Hanh, cac Trai Phi~u phat hanh dmg dqt se c6 
th(r tµ mt tien thanh toan ngang nhau ma khong m9t Trai Phi~u nao dtrqc hrn'mg uu dai cao 
hon trai phi€u khac, va it nhat ngang b5ng v6i tfit ca cac ngh'.i'a vv chung khac khong c6 bao 
dam va khong phai la nq thfr c~p hi~n ti,li va tuong lai khac ci'.ia T6 Cht'.rc Phat Hanh. 

12. D&i hrQ'ng phat hanh: Cac t6 cht'.rc, ca nhan trong va ngoai mr6c Ia nha dfru tu cht'.rng khoan 
chuyen nghi~p theo quy djnh ctia phap lu~t cht'.rng khoan hi~n hanh. 

13. M\IC clich phat Hanh: Tien thu <luge tll' dgt phat hanh Trai Phi~u se duqc SU dvng d~: 
- Tang quy mo v6n ho~t d9ng ci'.ia T6 Chuc Phat Hanh; va/ho~c 
- Tht,rc hi~n g6p v6n, hqp tac d~u tu phat trien (cac) d~ an bfit d(mg san t~i khu vvc ctra 

ng5 ph(a Dong cl'.ia Thanh ph6 H6 Chf Minh" 

14. J<5, H\111 Trai Phieu: dv kiSn 03 (ha) nam le~ tfr Ngay Phat Hanh. Hi;>i d6ng Quan trj t'1y 
quy€n cho T6ng Giam d6c quy~t djnh ky lwn pht'1 hqp cho Trai Phi~u t~i thai di€m phat 
hanh. 

15. ThO'i cli~m phat hanh: D\r kiSn quy II/2021. 

T6ng Giam d6c ci'.ia T6 CMc Phat Hanh quySt dinh thay d6i ngay C\t th~ theo tinh hinh th\rc 
re. 

16. S6 !U"<,rng c19·t phat hanh ell)' ki€n: 01 d9t phat hanh. 

17. Gia Pilat Hanh: B~ng 100% m~nh gia Trai PhiSu. 

18. Lai Sufit Trai Phi6u d~1· ki6n: c6 dinh I 0,5%/nam (Muai ph§y nam phfin tram m9t 11am). 
H9i c16ng Quan td uy quy~n cho T6ng Giam 06c cl'.ia T6 Chi'.rc Phat Hanh quySt djnh mfrc 
lai su§t nay tt'1y theo tlnh hinh thµc tS cl'.m thj tnrong t~i thoi diem phat hanh. 

19. Ky Tra Lili: La m6i giai do~n keo dai 06 (sau) thang lien t\tc k~ tt'r vi't bao g6m Ngay Phat 
Hanh cho d~n nhung khong bao g6m Ngay Dao I-I~n. 

20. Ngi'ty Thanh Toan Lai: La ngay cu6i ct'mg cl'.ta m6i Ky Tra Lai. 

21. Dong ti&n thanh toan: T6 Ch(rc Phat Hanh st'r cl\lng ngu6n thu hgp phap ti:r ho~t d9ng kinh 
doanh va cac ngu6n thu hgp phap khac cl'.ia T6 Chfrc Phat Hanh de thanh toan khoan ti€n 
g6c, lai va cac nghTa V\1 khac (n€u c6) Clla Trai Phi€u khi dSn h~m. 
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22. Thanh Toan Trai Phi~u khi dao h:.m: Vao Ngay Dao H~n, Trai Phi€u du:qc lhanh toan 
g6c bilng 100% m?nh gia c9ng v6i Lai Trai Phi~u chua thanh toan den Ngay Dao H~n. 

23. Mua l~i TnH PhiJu Tnr6'c H:,rn: 

a. Trang su6t ky h~n cua Trai Phi~u, T6 Chi'.rc Phat Hanh phai mua l?i Trai Phieu trn&c 
lwn theo yeu du ctta Nguai Sa I-Ifl'u Trai Phi~u ho~c D?i Di~n Ngtrai So· Hfru Trai Phi~u 
khi xay ra bAt ky Sv Ki~n Vi Plwm nao theo quy dinh t?i Cac Dieu I<hoan Va Di@u Ki~n 
Ctia Trai Phieu. 

b. T6 Chi'.rc Phat Hanh c6 quy€n d€ nghi thoa thU?O v6i NgLrai Ser Hfi'u Trai PhiSu c16 Mua 
L~i Trai Phi~u Trn&c I-Il_:ln sau 24 thang k~ ttr Ngay Phat Hanh v6-i gia mua Trai Phieu 
brtng m~nh gia Trai Phieu c<)ng lai Trai Phieu va tilt ca cac khoan ti€n khac c.ta phat sinh 
nhung clrna dugc thanh toan d6i v&i Trai Phieu tinh den Ngay Mua Li;ti. 

c. Nguc)'i So HC'ru Trai Phieu c6 quy~n d@ nghj th6a thu~n v&i T6 Chfrc Phat Hanh d~ T6 
Chfrc Phat Hanh Mua L~i Trai Phieu Tnr6·c H~n sau 24 thang kS tl'.r N gay Phat Hanh v6i 
gia mua TrM Phieu b~ng 111911h gia Trai Phieu c<)ng lai Trai Phieu va tAt ca cac k11oan 
tib lchac da phat sinh nlrnng clrna dugc thanh toan d6i v6i Trai Phieu tinh den Ngay 

Mua L?i, 

24. Hoan c16i Trai phi8u: T6 Chirc Phat Hanh khong tlwc hi~n plrnong an l10an d6i tv nguy~n. 

25. Dang ky va hru kf: Ngay khi dirge phat hanh, Trai Ph.ifu se chrqc dang k)' va hru ky t{1i D(li 
Ly Dang Ky Ltru Ky la Cong ty C6 phftn Chfrng khoan Ngan hang f)ftu tu va Phat tri~n Viet 
Nam ("BSC") ho~c m<)t t6 chirc kllac c6 ch(rc nang ltru kf chfrng kho{111 dtr9·c T6 Chfrc Phat 

I-fanh chi djnh theo quy0t dinh ct'.ia T6ng Giilm c16c. 

26. Do'n vj tll'v~n: Tfi Chfrc Tu Vfin, D?i Ly Phat Hanh cho giao cljch phat hanh Trai Phieu nay 

la BSC ho~c m9t t6 ch(rc khac dugc T6 Chfrc Phat Hanh chl djnh theo quy§t clinh ct'.rn T6ng 

Giam d6c. 

27. D~a c1i6m phat hanh: T~i lr~1 so· ctia D~i Ly Phat Hanh va cac clja di6m khac (neu c6) theo 

quylt ctjnh C\l th6 cl'.ia T6ng Giam ct6c. 

28. H:.m ch~ giao djch/chny&n nhu·qng Tnli fi1i&u: Trai Phieu doanh nghi~p phat han11 rieng 

Jc t~i thi tnrang trong mr&c bi h?n ch~ giao djch trong plwm vi la cac nha dfiu tlr ch(rng 
khoan chuyen nghi¢p. Vi?c chuySn nlrnqng trai phiell chao ban ricng le chi c1ugc tln,.rc hi9n 
giCb:1 die nlu\ d~u Lu chfrng khoan chuyen nghi¢p, trfr lnrcmg hqp tlwc hi9n theo ban ,111, quyet 
djnh ctia Toa an da c6 hi~u l~rc phap lu~t, quySt djnl1 cl'.ia Tr9ng tai ho~c thtrn ke theo quy 

ctjnh ct'.ia pbap lu~l. 

29. Lu~t ili~u cldnh: Lu~t Vi9tNam. 

30. Tlrn~: 

M9i khoan thanh toan lien quan den Trai Phitu cla bao g6m Ult d cac lo~i tlrne, phi ho~c bfit 
ctr lo?i 1¢ phi rn'to ("Thu6") do bfit ky co quan c6 thfim quy@n, ho~c bfit ky co· quan 1111.0 ctia 

Chfnh phlt Vi9t Nam c6 quy@n ban hanh ho?c ap d\mg thui. Trong plwm vi cac quy dinh 
phap lu~l dtrQ'C ap cl\111g yeu c§u, T6 Ch(rc PhM Hanh, live \iep hO?C LIY quy~n cho D~1i Ly 
Dang Ky Luu K)' V,\ Thanh Toan, sc c6 quy~n kh§u tn\ ho~c gifr l?i cac k11oan Thu@ ti'r bit 
1<5, khoan ti~n nao phai thanh toan cho nhu·ng Nguai Sc'J· HCi'u Td1i Phieu tbeo quy c1jnh ct:1a 
G1c Di@u Kho{1n Vii Di~u Ki~n Gia Tn\i Phitu d~ n9p cho co q1rnn nha mr6c c6 thf\m quy@n 
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theo quy dinh cun phap h1~t va D~i Ly Dang Ky Lll'u Ky Va Thanl1 Toan se chuy~n khoan 
s6 ti~n con l?i vao cac tai khoan duqc dang ky ct'.1a nhG'ng Ngm'ri So Hult Trai Phi~u phtt 
hqp v6i quy dinh t?i Cac l:)i~u Khoan Va Di€u Ki~n Ctia Trai Phi~u. 

31. Niem y&t: Trai phi~u khong niem yk 

32. Quyan I9·i va tnich uhi?m cua ngu·iri so· hii'u TnH Phi~u: 

Quy~n lo·i: 

Duqc T6 Cht'.rc Phat Hanh thanh toan ti€n lai va g6c Tr[1i Phi6u dAy dt'1 thco quy dinh 
cl'.1a Cac Di€u Khoan Va Di€u Ki~n Trai Phi6u; 

Dnqc t\r do chuy~n nlmc;mg Trai Phi€u trong phc,1111 vi H?n Ch€ Giao Djcb neu trcn; 

Dtrqc sl'.r d\111g Trai Phi6u d6 cho, t~ng, ctt lc,1i thtra k€, chi6t khllu, dm c6 vay v6n trong 
cac Quan h~ clan S\1' theo quy djnh Ctla phap lu~t; 

Du9c dp Gifiy Chl'.rng Nh~n Quy~n So Hfru Trai Phi6u (n6u c6 yeu du); va 

~ac quy6n khac du9c quy dinh trong cacti.ti li?u phat hanh. 

Trach nhiem: 

Kfo3ng dugc dl'.111g Trai.Phi6u thay th€ ti€n ho~c cac plnrong ti~n thai1h toan khac; 

Tlwc hi?n vi~c dang ky, cung cfip thong tin cho T6 Chirc Phat Hanh lhco quy djnh ctta 
phap lu?t va chiu trach nhi9m v6 Linh xac lh~rc c!'.ia cac thong tin cung cfip cho T6 Chl'.rc 
Phat Hanh; va 

Cac trach nhi9m khac quy Ctinh t?i cac tai li~u phat hanh. 

33. Q11y8n J9·i va tdch nhi~m cua T& Chfrc PhM Hanh: 

.Q.uy6n lo-i: 

Du9c st'r d\mg s6 lien thu dtrgc l(r vi~c phM hanh Trai Phieu nhu neu trei1 day v,'i pht1 
hqp v6i quy dinh phap lu~t; 

Dtrqc tfr ch6i cho chuy€n nhu9·ng Trni Phi6u n6u vi?c clrny6n nhtrQ'llg vi plwrn I·I?n 

Ch€ Giao Dich tren c1ay vMho~c vi plwm quy di nh phap lu~t; va 

C{1c quyen khac chr9c quy djnh trong cac tai li~u phal hanh. 

Trnch nhicm: 

Tufin thi'.1 quy dinh cl'.ia c{1c van ban quy plwm phap h1~t v~ di~u ki~n phat lu'tnh, plmong 
f\n phat h,'tnh, h6 so phat hanh, cong b6 thong tin, ch~ c19 bao cao; 

Phiti quan ly, si'r <l\mg v6n ltr phat hanh trai phi€u lhco ch'.mg plmong an phat hanh trai 
phi~u da duvc cftp c6 thfim quy6n phe duy?t va theo quy djnh ci'.ia phap lu~t; 

Thanh loan diiy dl'.1, dt'mg h?n g6c, lai Trai Phi~u khi c1~n lwn vf1 clam bao vi~c llwc hi911 
cac quySn kem lheo cho nhel'ng ngu6i so hCilt Trai Phi!Su; 
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Chiu trach nhi~m tnr6c phap lu~t v~ tinh chinh xac, trung tlwc, d§y dl'.1 cua h6 su chao 

ban trai phi6u va cac thong tin c6ng b6; tlwc hi~n ch6 d9 quan ly tai chinh, k6 toan 

th6ng kc va kilm to{rn theo quy ctjnh c1\a phap lu~t; 

Tuan thi'.1 cac cam k€t, nghia v~1, thoa thu~n ct'.ia minh trong cac hgp d6ng, thoa thu~n 

du9c ky Jdt nhiim nwc dich phat hanh Trai Phi€u; 

Duy tri hi9u '1,rc ctia cac chfip thu~n c§n thilt cho vi9c phat hanh Trai Phi€u; va 

Cac trach nhi9m khac theo quy dinh ct'ia phap lu~t. 

34. Cam k~t cong b6 thong tin: T6 Ch(rc Phat Hanh cam k€t th\rc hi9n vi~c cong 66 thong tin 
theo d(mg quy ctinh cua Nghi djnh 153/2020/ND-CP, Thong tu· 122/2020/TT-BTC va cite 
van ban quy ph~m phap lu~t khac; cung dp thong tin v@ tai chinh cho nguoi so htru Trai 
Phi€u va tuan th11 cac nghTa vv cung cfip thong tin khac quy dinh trong cac tai li~u phat hanh. 

35. Cac cam k&t kh{1c d6i v&i ngu·O'i so· hfru Trai Pbi&u: T6 Cht'rc Phat Hanh cam k6t thµc 
hi~n nghTa V~l Clla minh v6i tu each la T6 Chfrc Phat Hanh d6i v6i ng1ra i so hfru Trai Phi€u 
v8 di8u ki~n phat hftnh, thanh toan, bao c1am quy8n va IQ'i ich hqp phap ci'.1a nguoi so huu 

Trai Phi6u va cac c1i@u ki~n khac quy djnh t~i c{1c tai li9u phat hanh. 

36. C{ic di&u ki?n va di~u khoi\n kh ,'ic cua Trai Phi~u: i1y quy8n cho T6ng Giam fJ6c ci'.ia T6 
Chuc Phat Hanh quy~t cljnh; va SC dU'Q'C quy djnh C\1 thS trong Ban Cong B6 Thong Tin v~ 
Phat Hanh Trai Phi~u vMho~tc cac hgp cl6ng, thoa thu~n Oll'Q'C Icy ktt nhflm 111\1c dich phat 
hanh Trai Phi€u theo Phuong An Ph{tt Hanh nay va do T6ng Giam d6c cl'.ia T6 Ch(rc Pbat 

Hanh quy~t dinh. 

VJ. TiNH HINH TAI CHiNH VA. TH.A N(J TRONG 3 NAM GAN NHA.T 

1. M{H s6 chi ticu tai chinh ci'.1a cloanh nghifp frong 03 nam li&n k& tnr6'c 11am phat h?mh: 

Duo·i day la cac chi tieu tai chinh co ban ci'.ia T6 Chfrc Phat Hanh trong 03 nam li~n kl tnr6'c 

nam phc'it hanh v,1 sv thay d6i sau ld1i phat hanh, bao g6m: 

V 6n cht'1 so hu:u 19.969.800 24.461.074 31.932. 147 Khong thay ct6i 
··· --·-

H9 s6 ng phai tra/v6n 
2,46 

chi'.1 so- bfru 
2,68 3,53 3,54 

----~--- - ···-------· 
Du ng lrai phi€u/v6n 

0,69 
cht1 so Mh1 

0,53 0,81 0,82 

-
Lgi nhu~n sau thu~ 3.278.949 3.387.322 3.906.502 Khong !hay d6i 

·•·•---· -· ·--

T51 suftt !qi n.bu~n sau 
16,42% 13,85% 12,23% Khong !hay d6i 

thu~/v6n chi'.1 so hul1 
---- - ·-··---·--

(Ng11r5n: Bao cao lc'ti chfnh ki6111 loan m,1112019, niim 2020 c1.ia T6 Cht'cc Pint/ I-Jc'tnh) 
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2. Tlnh hlnh thanh toan Hii, gfic tn'ii phi~u cla phat hnnh ho~c cac khoan nQ' c1~n hl;ln trong 
03 nam lien ti~p trn6'c c1Q't chno ban trai phi~u: 

Trong 03 nam lien ti€p tnr6c dgt phat hanh trai phi~u, cac khoan ng d~n h,,m (bao gf>m ca 
Trai Phi€u) lu6n duvc Cong Ty thanh toan d(111g hf.In va d§.y dt'.1 theo hc;yp df>ng ho~c kh€ 
u6c ti~n vay. 

VII. y KI.EN KIEM TOAN DOI VOI BA.O cAo TAI CHiNH 

I3ao cao tai chinh h9-p nhfit narn 2020 cua T6 Ch(rc Phat Hanh da duc;yc ki€m toan boi Cong 

ty TNHH PWC Vi~t Nam - la t6 ch(rc ki€m toan thu9c danh sach cac cong ty duqc phep 
ki€m toan cho doanh nghi~p c6 lqi ich cong chung, du di€u ki~n theo quy dinh t~i Kboan 6 
Di~u 4 Nghi dinh I 53/2020/NE>-CP. Don vi ki€m toan da dua ra )' ki€n chil.p thu~n toan 
phAn cho bao cao tai chfnh hc;yp nhfit nam 2020 Ctla T6 Clu'.rc Phat Hanh nlm sau: 

"Theo JI ki€n ciia cluing t6i, Bao cao tl,i chfnh h(Jp nhdt eta phitn cinh trung th!l'C va h(Jp ly, 
tren cac khfa cqnh fJ'(;mg ydu tlnh hinh tai chinh h(Jp nhdt ciia T(tp dolm !qi nglty 31 !hang 

12 n{im 2020, cfing nhu le€! qua hot;tf d9ng kinh doanh hr7p nhdt va tinh hinh !lt'u chuydn li€n 

t~ h9p nhcit ph£1 h9p v&i cac Ch11611 mfrc Ki loan fli~t Na111, Ch€ c19 Ki to!tn Doanh nghifp 

Vi?I Nam vet coc quy c1inh phap IJ' co lien quan t!dn vifc l(tp va trlnh bay boo ccio titi chfnh 

h9p nh6t" 

VIII.KE IIO~CH BO TRI NGUON VA PI-IU'ONG TI-nJ'c THANH TOAN LAI, GOC 
TRA.I PHIJ.tU 

1. JG~ ho::ich b6 trf ngu&n thanh toan lfi i, gfic 'frai Phi~u 

T6 Chfrc Phat Hanh dv ki6n si:r cl~mg (i) dong ti! n tl'.r ho0t d911g kin.h doanh va (ii) cac ngui'>n 
thu hQ'p phap khac (n6u cc'.i) ctia T6 Cht'.rc Phat I-Hinh ct~ thanh toan ctAy c11'i, ch'.mg h0n ti~n lai 
va ti€n g6c Trai Phi€u khi cl~n lwn va thanh loan cho cac nghTa vv khac ct'ia T6 Chfrc PhM 
Himh d6i v6i w't lien quan d~n Trai Phi€u. 

2. Phu o·ng thfrc thauh toan HH, g6c Trai Phi~u 

- Lai ldti phi€u chrqc thanh to{m sau, cljnh ky m6i 06 (siiu) thang m9t lfin vao ngay cu6i 

d111g cC1a m5i Ky Tra Lai. 

- TrLr khi Trai Phi6u duqc mua 10i tnr6'c h(ln theo Cac Dieu Khoan Va Di~u Ki9n Ct'ta Trai 
Phi€u, vao Ngay Dao ll~111, Trai Phi~u duvc thanh lo{tn g6c b~ng 100% 111911h gia. 

lX. cAc TO CH(fc THAM GIA VA TRACH NHI]J:M 

1. TB Chfrc Tu· Vfin vn D~i L'S' Phat Hanh 

'1'6 Ch(rc Tu Yftn va f:)~i L)' Phal Hanh cho Trai Phi~u c6 cac !rach nhi9111 sau: 

a. Cung cfip djch v~1 Ill' v~n va d~1i l)' phat hanh trai phieu cho T6 Chfrc Phat Hanh theo Ilqp 
clf>ng tu v§n, cl~1i I)' phat hi'tnh trai phiGu ky k6t v&i T6 Chi'.rc Phat Hanh; 

b. C,\.c trach nhi~m khac theo quy dinh cl'.ta phap lu~t. 

T6 Chfrc Tu Vfin va D(li Lf Phat Hanh Trai Phi6u se la Cong ty c6 phfin Ch(rng khoan Ngan 
hang DAu tLr va Phat tri€11 Vi9t Nam (BSC) ho~c mi}t t6 chfrc khac dLl'9'C T6 Chfrc Phat Hanh 
chi C!inh theo q11y€t c]i nh c(ia T6ng Giam cl6c. 
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2. B;_1i Ly Dang Ky Lm1 Ky va Thanh Toan 

B?i Ly Bang Ky Luu Ky va Thanh Toan cha Trai Phi€u c6 cac trach nhi9m sau: 

a. Cung dp djch V\t d?i ly dang ky va hrn ky; d~i ly thanh loan cha T6 Chfrc Phat Hanh 
theo hqp ct6ng ct:;ii ly luu ky va Lhanh toan ky k€t v6i T6 Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi9111 l<liac theo quy ctinh ctia phap lu~t. 

B?i Ly Bang Ky Luu Ky va Thanh Toan cha Trai Phi€u se la Cong Ly c6 ph§n Chfrng khoan 
Ngan hang B~u tu va Phat tri~n Yi9t Nam (BSC) ho~c m9t t6 chl'.rc k.bac duqc T6 Chfrc Phat 

Hanh chi djnh theo quyet clinh cl'ia T6ng Giam a6c. 

3. Bl,li Di?n Ng1rO'i Ser Hfru Trai Phi~u 

D~i Di9n Nguo·i S6 Hfru Trfo Phi€u c6 cac trach nJ1i9m sau: 

a. Cung cfip dich vv D:;ii di9n nguoi so· hfru Trai Phi€u cha T6 Chfrc Phat Hanh theo hqp 
d6ng di;ii di?n ngtroi s6 hfrn Trai Phi€u kf k€t v&i T6 CMc Phat Hanh; va 

b. Cac lrach 11JJi9m khac theo quy cljnh ct1a phap lu?t. 

B?i Di9n Nguo·i S6 Hfru Trai Phi€u sc la Cong Ly c6 phfin Chfrng khoan Ngan Mng B~u tu 
va Pilat tri~n Vi?t Nam (DSC) ho~c m(>t t6 chCrc khac cinQ"c T6 Chi'.rc Phnt Hanh chl djnh 

theo quy8t dinh ci'.rn T6ng Giam d6c. 

Kfnh trinh H<)i d6ng Quan tri phe duy9t./. 
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SAO y :ciAt~ C~lNH 
Ngny.!<?. ... Th~1g .. ~.Nim .. ~.e ONG BO THONG T 

VE KET QU HAO BAN TRAI PI 

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE RESU ~ 
PRIVATE PLACEMENT 

DO ANH NGHil):P: CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N DAU TU DJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LA.ND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

(Gi6y c/n'rng nh(in dang kJ1 doanh nghi?p s6 0301444753 do S[/ Ki hoc:1ch va Ddu hr Thanh ph6 H6 Chi 

1vfinh clip tdn dciu ngay 18 thang 09 11am 1992, duvc thay d6i bO sung theo ti'.rng thui didml Business 

Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and Investment of Ho 

Chi Minh City for the first time on September 18th, 1992, amended.from time lo time) 

THONG TIN VE KET QUA fH)T CHAO BAN TRAI PHI EU RIENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATEPLACEJfENT 

I. THONG TIN VE KET QUA. CHAO BAN TRAI PHIEU/ INFOJU!IATION ON THE RESULTS 

OF BOND ISSUANCE 

1. Thong tin v€ doanh nghi?p/ The Issuer: 

- Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty c6 ph§n T~p doan Bilu tu 0ja 6c No Va/ No Va Land 

investment Group Corporation ("T~p doan Novaland/ Nova fa11d Group") 

- Dia chi tq1 sa chlnh/ Head Office,: 313B - 315 Nam Ky K11c'ri NghTa, Phuang Vo Thi Sau, Qu~.n 
3, TP.HCM, Vi~tNam./ 313B-315 Nam Ky K!10i Nghia St., Vo Thi Sau Ward, Dist.3, HCMC, 

Vietnam 

- S6 di~n tho~i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- Dia chi tlm di~n tir/ Email: info@novaland.com.vn 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p/ Type of Enterprise: Cong ty D?i Chung Niem y6t/ Listed Public 

Company 

- LTnh vvc ho~t d9ng chfnh/ Primary business sectors : Phat tri€n, kinh doanh va quan ly enc dµ 
an khu plu'.rc hgp can hi;, - tlmang m,;1i - van phong - djch V\l / Development, sales and 

managen1ent of the complex h1cluding apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma tnii phi€u/ Ticker: NVLH2124002 

3. Bi~u ki~n, di€u khoan ci1a trai pbiJu/ Terms and Conditions: 

- Kh6i hrgng trai phi€u phat hanh/ Bonds issued: 2.500.000 (Hai tri~u nam tram nghin / Two 

million, five hundred thousand) 



- M~nh giM Face value: I 00.000 d6ng/ trai phi~u (m(H tram nghin d6ng m<)l !rai phi~u/ one 
hu11dred thousand dong per bond) 

- Ky h~n/ Tenor: 3 nam/ 3 years 

- Lo~1i hlnh !rai plueu/ Bond Status: Trai phi6u doan.h nghi9p khong chuy6n d6i, khong kem cl11'.rng 
quy~n, khong c6 tai san bao dam/ without warrant, non-convertible and unsecured bond 

- Hinh th{rc trai phi~u/ Bond form: Trai PhiSu dvc,rc pbat hanh dulri hlnh tht'rc ch(rng chi.I The 

issuance of Bond cert(/icaties 

- Lai su§t danh nghTa/ Nominal Interest rate: c6 dinh I 0,5%/nam/ fixed at I 0. 5% per annum. 

- K.j1 Iwn tra !ail Couponfrequence: m6i 06 thang/ eve,y 06 months 

- Lai suM phat hanh thvc t6 / Actual interest rate: c6 djnh i 0,5%/nam/.fixed at 10. 5% per t1111111111 

4. Ngay phat hanh/ luue Date: 26/04/2021 I April 26, 2021 

Ngay Dao h~n/ Matul'ity Date: 26/04/2024 I April 26, 2024 

5. M\1c dfch phat hanh/ Purpose of the bond issue: 

S6 ti~n thu duqc trr d9t phat hanh Trai PhiSu se duqc SU dvng vao cac 111\lC dich sau:/ The proceeds 

from the Bond issuance will be used/or the following purposes: 

(i) Tang quy mo v6n ho~t d<)ng cua T6 Cht'rc Phat Hanh, val ho~c; I Increasing the company's 
working capital, anhl or; 

(ii) Thvc hi~n g6p v6n, hqp tac d~u (Lr (de) d\T an bftt d(mg san t~1i klrn vvc ct'ra ngo phia Dong ct'ia 
thanh ph6 H6 Chi Minh./ Capital contribution, investment cooperation and development in real 

estate project(s) in the eastern gateway area of Ho Chi Minh City. 

6. Phuang thl'.rc phat hanh/ Issuance method: 

Phat hanh rieng Jc thong qua d~i ly phat hanh theo quy dinh t~i ngb.i djnh s6 153/ND-CP/2020 ngay 
31/12/2020/ Private placement via Agenly accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 
December 31, 2020 

7. Phtrang tht'.rc thanh toan g6c, lai trai phi&u/ Principal and Interest Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ interest Payment Date: dinh ky m6i 06 (nam) thang m<)t l§n vao ngay 
cu6i cung ciia m6i Ky Tf nh Lai/ Every 06 months, the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai PhiJu khi dao Iwn/ Principal Payment: Yao Ngay Dao H~n, Tra.i PhiJu duqc 
thanh toan g6c b~ng 100% m~nh gia c9ng v6i ti6n lai chLra thanh toan dJn Ngay Dao H~nli 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quy~n ct'.ia nha dfiu tu s6 hi.ru trai phiJu/ Bondholder's R;ght: 

- Dugc doanh nghi~p phat hanh cong 66 thong tin d§.y du theo quy dinh t1;1i Nghi dinh 153/NE>­
CP/2020 ngay 31/12/2020; dtrgc quy~n tiSp C?O hc3 SO' chao ban trai phi~u khi c6 yeu du. / 

Receive announcement and information related to the bond in accordance with this Decree No. 

153/2020/ND-CP dated December 31,2020 ,· have the right to access the Bond documents upon 
request. 
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- Duqc doanh nghi~p phat hanh thanh toan (1~y du, dt'.mg lwn lai, g6c trai phj&u klri d&n lwn, tlwc 
hi911 cac quy~n kem theo (n6u c6) theo ditu ki~n, di~u k.hoan ctia trai phi6u va cac thoa thu~n 
vai doanh nghi~p pbat hanh. /To be paid in full and on time the bond interest and principal 
upon maturity by the Issuer, and to exercise the rights of Bondholders (if any) under The Terms 

and Conditions ofThe Bond and other agreements with the Issuer. 

- Duqc dung trai phi6u d6 chuy6n nhtrqng, cho, t~ng, thua k~, chi~t khfiu; dugc su d\mg trai phiJu 
lam tai san bao dam lrong cac quan bi; di\n s~r va quan h9 LhLrang m<;1i lheo quy djnh ct'ta phap 

lu~t. / Transfer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral in civil 
or commercial trc111sactio11s in accordance with applicable law,· 

9. Phuo11g th(rc tlwc hi~n quy~n/ Right Exercise Method: khong ap d\mg/ None 

10. Mua l~i trai phiSu tnr6c h~n, hoan clf>i trai phiJu/ Bond redemption before maturity, swap bond~: 

T6 clnrc Phat hanh phai thvc hi~n mua l~i Trai Phi€u tnr&c h~n lheo yeu du ctia Nguo-i Sa Hf'ru 
Trai Phi6u khi xay ra bfit ky Sv Ki~n Vi Ph~rn theo quy dinh ti_li Cac Di2u Khoan va Di2u Ki~n 
Cua Trai Phi~u I The Issuer is obligated to buy back the bond before maturity ot the request of The 
Bondholder would any Violation Event occur as set out in 111e Bond Terms and Conditions. 

II. NHA. DAU TU MUA THAI PHI.EU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh s:.\ch nhn dfiu tit· mua trai phi&u /The Bondholders 

STT/ Nhn dfiu hr tr:H phi~u/ 

No. Bondltolder 
Gi:i trj n~m gifr/ Value 

l 
Nha ofiu tu· trong mr6'c/ Domestic 

0 ty dOng/ VND O Billion 
investors 

I 
Nha d~u tu tfi chuc/ Institutional 

0 ty d6ng/ VND O Billion 
investors 

2 
Nba d~u tu ca nhan/ Individual 

0 ty d6ng/ VND O Billion 
investors 

ll 
Nha ttAu tu· nu·&c ngoai/ Foreign 

250 ty d6ng/ VND 250 Billion 
i11)1estors 

1 
Nha d~u tu tb chuc/ Institutional 

250 Ly d6ng/ VND 250 Billion 
investors 

2 
Nha d~u tu ca nhan/ Individual 

0 ty d6ng/ VND O Billion 
investors 

rI'6ng/ Total 250 ty d&ng/ VND 250 Billion 

Ty ti·9ng/ 
Proportio11 

(%) 

0 

0 

0 

100 

100 

0 

100% 



2. Co· du nha d~u tir nrna trai phi~u: I illvestors structure 
.., 

S6 lmfng nha d~u tu-/ 
Ty trqng/ 

ST 
Nit:\ dfiu tlr trai phi~u/ Bond/Joler quantity of investor 

proportion 

1' (%) 
~ - -

I Nha dfiu hr troug nu·6·c /Domestic investors 

I Nha afiu tu t6 chi'.rc I J11stit11tlo11al investors - 0 

a) T8 chi'rc tin dw1g (thco quy di11h t?i Lu~t Cac 16 
ch(rc tin cl\mg) / Credit Institutions (as prescribed in - 0 
the law on Credit Institutions) 

b) Cong ty cht'rng kJ1oan / Securit1es companies - 0 

c) Quy d~u tLr ch{mg khoan / Equity funds - 0 

cl) Cong ty bao hiem/ Insurance companies - 0 

e) Cac t6 cht.'rc khac/ Others - 0 

2 Nha dAu tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 
- 0 professional investors 

T6ng nha dfiu tu trong mr6c / Total domestic investors - 0 

IT Nha dfiu t1r mr6·c ngoai / foreign h1vestors 

1 Nha dfiu tu t6 chuc / institutional investors I 100 

a) T6 cht'.rc tin d~mg/ Credit Institutions - 0 r 
b) Cong ty cht.'mg ld10an/ Securities companies - 0 

c) Quy d§u tu ch(mg khoan/ Equity funds - 0 

d) Cong ty bao hi8m/ Insurance companies - 0 

e) Cac t6 cht'.rc kfoic/ Others I 100 

2 Nha dfiu tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 
- 0 professional in\>esfors 

T6ng rlha d~u tll' nu&c ngoai/ Total foreign investors 1 100 

Tfing/ total 1 100% 

III. cAc DOI TAC LIEN QUAN TOI f>Q'T PHAT HA.NH 



1. T& c h1rc tir vdn vu 11;:ii If ph :H h:'\11h/Co11suft1111/ 1111d lss11a1u.:e agency 

Cong ty CO ph§n Ch(rng khoan Ngan being Dfiu tu v,\ Phnt tri~n Vi~t Nam/ ll!DV Sec11rUies 

Company 

Dia chi/ Head Office: Tfing 1, 10, 11, Thap BIDV, 35 Hang Voi, Hoan Ki~m, Ha 1Y9i I 131
, I0'", I 11" 

Jloor, BJDV Tower, 35 Hang Voi, Huan Kiem, Hanoi. 

f)i~n tho~1i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

2. D:)i ly clang Icy, hru ky, thanh loan/ Registration and Pay111e11t Agency 

Cong ty C6 ph~n Ch(rng khoan Ngan hang Dfiu ttr va Phat tri6n Vi~t Nam / BID/I Securities 
Company 

Djachi/ Head Office: T~ng I, 10, 11 , Thap BTDV, 35 Hang Voi, I-Toan Kiim, HaNOi I 1s1
, 1011

' , 1 J'" 
floor, B!D V Tower, 35 Hang Voi, Hoon Kiem, Hanoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

3. TO chu·c ll:.,i di?n ngu·fri so· hu:u trai phi~u/ Bo11d!tolder Represe11tntive 

Cong ty C6 phAn Cht'.rng kJ10an Ngan hang DAu tu va Phat tri6n Vi9t Nam/ BID V Securities 
Company 

Bia chl/ Head Office: Tfing I, 10, 11 , Thap BIDV, 35 Hang Voi, Hoan Ki€m, Ha N9i I l"', 1011',~;;~J, 
floor, BIDVTower, 35 Hang Voi, Hoan Kiem, Hanoi. ·0 

-xi 

.0i9n tho~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 ru x 
·<": 
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SAO Y ~AN Ciii~H 1 
Nroy..~ .. Th; .. 1g.6~ ... N:imk../f 

CONGTYCOPHANT4:PBOAN 
BAU TU B!A -OC NO VA 

S6:illk1202s-CV-NVLG 
V/v·: Cong b6 thong tin v~ tinh hinh 

thanh toan g6c, Iai 

Dudng Van B~c 

CHU NGHIA vrtT NAM 
. do - H~nh phuc 

TP ff 6 Chi Minh, ngay IO thang 09 nam 2025 

K.inh gm: SO" GIAO D!CH CHUNG KHOAN HA N<)I 

Can cu quy dinh ~i Thong tu s6 76/2024ITT-BTC ngay 06/11/2024 cua BQ Tai chinh hu6ng dful cha dQ cong b6 thong tin va bao cao v6 chao 

ban, giao dich trai pbifo doanh nghi~p rieng le ~ !hi tnrong trong nu6c va chao ban trai pbi§u doanh nghi~p ra !hi tnrong qu6c t@, Cong ty C6 phful H.p 

doan E)§.u tu Dia 6c No Va gm nQi dung cong b6 thong tin v~ tlnh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 
' 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phful n .p doan Diu tu Dia 6c No Va 

- Gi§.y chung nh?-U dang ky doanh nghi~p (ho?c Gi§.y phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 

Ngay d.p: 18/09/1992 Noi c§.p: S&K§,ho?ch va Diu tu TP HCM 

- Dia chi tr\! so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky K.hoi. Nghla, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Lo?-i hinh doanh nghi~p: Cong ty d?i chi;ing niem yat. 
- Linh vi,rc ho?t d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b§.t d9ng san, quy~n sir dµng d§.t thu9c chu s& hfru, cµu sir d1).D.g ho?c di thue ( chinh). 

- Ma s6 thu~: 0301444753 

2. Tinh hinh thanh toan g6c, Iai trai phieu: d~ ngbi bao cao d6i v6i d.t ca cac trai phi§u dang con dung t?i thm. di~m bit d§.u ky bao cao 
·pchong bao g6m cac thanh_ toan v~ mua l?ilhoan d6i/chuy~n d6i trai phi~u). C1,1 th~_: 

- Thong tin v~ ch~ thanh toan g6c, lai trai phi§u: 



STf 

I 

Gi:i trj du- nq· Ngay Nglly S6 ti~n da Tru-~11g hQll doanh nghi~p chJm thanb to:in g6c ho~c mi tr,,i phiiu 
Gi:i trj pMt biinh g6c theo .m~nh tbanh thanh Nglly 

Lai suAt 
S6 tiin phai 

thanh toan 
toan thanh thanh to:in I 

Ma tr:ii phi~u theo ~~nh gi:\ gia t;t.i cu6i Tdl~i/ to.in 
theo to:in 

tr.3 lai 
(d5ng) dun~ h~n 

1inh bin~: dam J?h:in (dong) Ngi1y :h6ng kt: Tra g6c danh ki thy-ct~ 
trong kY • (dong) S6 tiin da S6 ti~n chtr~ * (dong) nghia (%/n:im) . thanh tofo Ly do ch~m thanh 

v6i nh.i&. U3 u tr.r ve vi Cc 
ho~ch •* (1) = (2)+(3)+(4) thanh t o:in thanh tofo g6c. lai. * ** (2) ch~m toan g6c Jai 

** (4) (neu c~ thE kEt qua 
(3) 

dam ph:in) 

I 0/03/ I 0109/ 10/09/ TCPH chu-a thu x~p 
T6 ch tic phat hanh clan!! 

NVU!2124002 500.001).000.0IJO 225.000.000.000 Tralai 
2025 2025 2025 

11,5 60.497.260.281 0 12.099.452.055 48.397.808.225 
dtrQ"C ngu6n titn 

thcrang thao
1 
voi nha d.i~ 

tu 
I 

- Ngay th6ng ke: 10/09/2025 
Chung toi earn k~t chju hoan toan trach nhiem tru&c phap Iu~t v~ nc;,i dung, tinh ch.inh xac va dfty du cua thong tin cong b6 neu tren./. 

NGUOlL.~PBIEU /~,:\.IDI}::NTHEOPHA.PLUiT cf/' 
(Ky, ghi ro h9 ten, chuc danh) noic NGUOl DU()C UY QUYEN noic NGUOl DU()C UY QUYEN ' 

------==A~ 'THONGTIN I 

' 

OAl~ VAN TRUON G 

~- ten, t16ng ddu) 
9 · 

DUONG VAN BAC 
TONG GIA.M DOC 



BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU DUQC 
TU v1i::c PHAT HANH TR.Al PHIEU DA DUQC KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 

va cac· Nghj quy~t co lien quan) 

Cho ky bao cao ti¥ ngay 01/01/2025 ilin ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN T4P BOAN f>A.U TU BlA OC NOV A 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TUDJA 6c NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM n6c 

Ban T6ng Giam a6c Cong ty C6 phdn T4p aoan Ddu tu Dia 6c No Va (g9i tdt la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung 
v&i Bao cao tinh hinh su- dt,mg s6 ti€n thu au(Jc tu vifc phat hanh trai phiiu theo Nghi quyit s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 14/4/2021 va cac Nght quy€t co lien quan cho kj, bao cao ti. ngay 01/01/2025 a€n ngay 31/12/2025 cita Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty Cf> phful T~p doan E>du tu E>ia 6c No Va hol;lt d9ng theo gifty chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 dugc di6u chinh thanh gifty chl'.mg nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 
thang 9 nam 1992 va dang ky thay d6i ldn tht'.r 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do S6 Tai chinh Thanh pha H<'.l Chi Minh 
dp v6 vi~c tang v6n g6p. 

V6n di6u I~ theo gifty chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i c6 phdn la 10.000 VND. 

C6 phieu cua Cong ty da dugc chfnh thfrc giao djch tl;li S6 Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v&i ma c6 
phieu la NVL k~ tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyet djnh s6 500/QE>-SGDHCM do Giam d6c S6 Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H<'.l Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Hol;lt d(>ng kinh doanh cua Cong ty: Phat trien cac dµ an dan cu; kinh doanh bftt d9ng san; xay dµng dan d\.mg va xay 
dµng cong nghi~p; cung cftp hol;lt d9ng thiet k8 va djch V\l tu vftn quan ly; cung cdp djch V\l moi gi&i bftt d9ng san. 

Ten ti8ng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten viet tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Tr\! s6 cbinh: 313B - 315 Nam Ky KMi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh phfi H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyin Du, Phuong Sai Gon, Thanh phfi H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Kiem toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tnrong 

Thanh vien HC:,i d6ng Quan trj, Uy ban Kiem toan, Ban T6ng Giam d6c va KS toan truang trong ky va d8n ngay l~p 
Bao cao tinh hinh st'.r d\lllg s6 ti6n thu dugc tu vi~c phat banb trai phiSu g6m c6: 

Hqi d6ng Quan-trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang E>frc Hung 

Ong Ph:µn Tien Van 

Ong Duong Van Bic 

Ba Ph:µn Thj H<'.lng Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d(>c l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien (BfJ nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

E>oan Minh Truong 

NguyinMyH~ 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va miin nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d9c l~p (Mii n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiem toan 

Ong Hoang E>frc Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Ph:µn Ti~n Van 

Thanh vien (Miin nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Miin nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va K~ toan trmmg 

Ong Duong Van B~c Tbng Giam d6c 

Ba Trful Thi Thanh Van Pb6 TfJng Giron d6c 

Ong Cao Trdn Duy Nam Ph6 TfJng Giam d6c 

Ba Nguy~n Thuy Xuan Mai K8 toan truang 

Trang 1 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN l>AU TU f>lA OC NO VA 

nAo cAo ciJA BAN TONG GL\M Doc 

2. H(H d6ng Quan tri, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K@ toan trm:mg (ti~p theo) 

Nguoi d~i di~n theo phap lu~t ciia Cong ty trong ky va d~n ngay l~p Bao cao tinh hinh sfr dt,mg s6 tien thu dUQ'c 
tir vi~c phat hanh trai phi@u nhtr sau: 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tjch IIDQT 

Ong Duong Van Bile 

Ong Cao Tr§n Duy Nam 

3. Ki~m toan dqc l~p 

T6ng Giam df>c 

Ph6 T6ng diam df>c (tir ngay 22/5/2025 d8n nay) 

Cong ty TNHH Ki€m toan va Djch V\l Tin hQc Moore AISC da duqc ch9n ki€m toan Bao cao tinh hinh sli' di.mg s6 ti~n 
thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi8u theo Nghi quy8t s6 36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghj quy8t 
c6 lien quan cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 din ngay31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t ciia Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam df>c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hinh sli' d\Ulg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u theo 
Nghj quy8t s6 36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghi quy8t c6 lien quan th€ hi~n trung thvc va hqp ly 
tinh hinh su d\Ulg sf> ti~n nay cua Cong·ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d8n ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam df>c cam kit da tuan thu cac yeu du cua Nghi djnh 155/2020/NE>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghj djnh sira d6i b6 sung quy djnh chi ti8t thi hanh m<)t s6 dieu cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC 
ngay 16 thang 11 nam 2020 hu6ng dful cong b6 thong tin tren thj truoog chl'.mg khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v~ chao 

. ban, giao djch trai phi8u do~nh nghi~p rieng le ti;ii thi truoog trong nu6'c va chao ban trai phi8u doanh nghi~p ra thj 
truong qu6c ti bao g6m Nghj djnh 153/2020/NE>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/NE>-CP ngay 16 
thimg 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/NE>-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 
thang 11 nam 2024 hu6ng dful ch€ d◊ cong b5 thong tin va ch8 d9 bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh nay; va cac 
quy djnh phap ly lien quan khac. • 

Ban T6ng Giam d6~ Cong ty dam bao rfulg cac h6 so, tai li~u va s6 k8 toan duqc luu gifr d!y du d8 phan anh trung 
thµc, hqp ly tinh hlnh sli' d\Ulg s6 tien thu duqc tu vi~c chao ban trai phi8u cua Cong ty ti;ii mQi thcri di8m, d6ng thoi 
tuan thli d!y du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xacnh~n 
Theo y ki8n cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ rfulg Bao cao tinh hinh sir d\mg sf> tien thu duqc tu vi~c phat 
hanh trai phi€u theo Nghj quy8t s6 36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghj quy€t c6 lien quan cho ky 
bao cao tir ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da phan anh trung thµc va hqp ly tinh hinh su d\lllg s6 tien nay theo 
dung m\lC dfch duqc thong qua ti;ii Nghj quy8t H◊i d6ng Quan trj cua Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duqc 
cong b6 thong tin, tuan thu lu~t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chufui mµc k€ toan, ch€ d◊ k8 toan doanh nghi~p 
Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rfulg khong c6 b~t ky tlnh hu5ng nao c6 th€ lam sai 
l~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tlnh hinh su d\lllg s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj 
quy€t s6 36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghj quy6t c6 lien quan cho ky bao cao tir ngay 

01/01/2025 d8n ngay 31/12/2025 ctia Cong o/;,L--
1'. 53Jri~~~ 25 thang 3 nam 2026 
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L.._ MOOREAISC 

S6: A0126061.2-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO cA.o KIEM TOAN D(>C i,~p 

l.'/jC ·i ,E l.lt:c / .uctiti:1:J fJV.f b r J! •• 1: 1.ir.~ 
f\Jl \'iCGG C:.:.,ffl!)f'.il)' l.ii11(..:C: ,.; 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

v.,ww.ait:c:.c:om.\"n 
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KINH Gill: QUY NGU'OI SO HUU TRA.I PHIEU, H(>I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM I>6C ~:)~<! 

CONG TY co PHAN T~ DOAN DAU TU' DJA 6c NO VA /_, c~ ,( 
KIEt.\ TO/ .~ 

Chung toi da thvc hi~n ki€m toan Bao cao tinh hinh su d1,mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghi Tl \ ,,, 

quy€t s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan cua Cong ty C6 ph§n T~p doan -~ t/!00 
l)§u ttr Dja 6c No Va (sau day g9i tit la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025, duqc ~ 
l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu trang 05 d€n trang 12, bao g6m Bao cao tinh hinh su d1,mg s6 ti6n thu dugc tu vi~c ✓ 
phat hanh trai phi€u va Ban thuy€t minh bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Trach nhifm cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d8c Cong ty chiu trach nhi~m v€ vi~c l~p va trinh bay trung thi.rc va hqp ly Bao cao tinh hinh su d1,mg 
s6 ti6n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi€u neu tren cua Cong ty phu h9p v6i Thuy€t minh s6 II - Ban thuy€t minh 
bao cao tinh hinh su dvng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u, bao g6m vi~c xac djnh ca so l~p bao cao va 
chiu trach nhi~m v6 ki€m soat n(H b(> ma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la dn thi€t d€ dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti6n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi€u khong c6 sai s6t tr9ng yBu do gian l~n 
ho~c nhfim l§n, dam bao tuan thu m\)c dich su di.mg duqc thong qua tc,ti Nghi quyBt s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 14/4/2021 va cac Nghj quy€t c6 lien quan cua H(>i d6ng Quan trj thong qua phuo-ng an phat hanh trai phi€u rieng 
le va cac quy dinh phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Trach nhifm cua Ki~m toan vien 

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y ki€n v6 Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u 
d1,l"a tren k6t qua cua CUQC ki6m toan. Chung toi da tiBn hanh kiSm toan theo cac chuAn ffi\l"C ki€m toan Vi~t Nam. Cac 
chuful mvc nay yeu cfiu chung toi tuan thu chuful mµc va cac quy djnh v6 dc,to due ngh6 nghi~p, l~p kB hor.ich va thvc 
hi~n cu(>c ki€m toan d€ dr.it duqc S\f dam bao hQ'p ly v€ vi~c li~u Bao cao tlnh hinh su dt,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phi6u cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng y€u hay khong. 

Cong vi~c ki€m toan bao g6m thi.rc hi~n cac thu t1,1c nhAm thu th~p cac bAng chung ki€m toan v€ cac s6 lieu va thuy€t 
minh tren Bao cao tlnh hinh su d1;U1g s6 ti6n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi€u. Cac thu t1.1c ki€m toan duqc li.ra 
ch9n di.ra tren xet doan cua ki6m toan vien; bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y€u trong bao cao tlnh hinh sl'.r 
d\lng s6 ti€n thu dugc tu viec phat hanh trai phi6u do gian I~ ho~c nhfun liin. Khi th\fc hi~n danh gia cac rui ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n(>i b9 cua Cong ty lien quan d€n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tinh hinh su d1.1ng 
s6 ti6n thu dugc tu viec phat hanh trai phi€u trung th\fc, hqp ly nhAm thi€t k€ cac thli tvc ki6m toan phu hQ"p v6i tlnh 
hinh th\fc t6, tuy nhien khong nh~m mt,1c dfch dua ra y kiBn v6 hi~u qua cua ki€m soat n(>i b(> cua Cong ty. Cong viec 
ki6m toan cung bao g6m danh gia t!nh thfch hQp cua cac chinh sach k€ toan duqc ap dvng va tfnh hqp ly cua cac u6c 
tlnh kB toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th€ Bao cao tlnh hlnh su dvng s6 ti6n thu 
dugc tu vi~c phat hanh trai phiBu. 

Chung toi tin tuong rkg cac bfulg ch(mg ki€m toan ma chung toi da thu th~p duqc la dfiy du va thich hQ'p lam ca so 
cho y ki€n ki€m toan cua chung toi. 

Branch In Ha Nol: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Nol City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanol@aisc.com.vn 

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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·L{ MOO!RlE AISC 

BAO cAo KIEM TOAN J>QC L~ (ti~p theo) 

y ki~n cua ki~m toan vien 
~ 
"' 

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tinh hinh su di,mg sf> tien thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj quy8t sf> '~ \ 
36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghj quy€t c6 lien quan cua H9i d6ng Quan trj Cong ty C6 phAn ~ 
T~p doan f>§u hr f>ja 6c No Va cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da duqc l?p, tren khfa c?Uh ~~,!YI 
tr9ng y€u, phu hqp v&i Thuy8t minh sf> II - Ban thuy€t minh bao cao tlnh hlnh su di,mg sf> tien thu duqc tu viec phat .N v'J.. 01i / 

hanh trai phi€u dfnh kem va cac quy djnh phap ly lien quan khac. i HQ~ i 
RE Als / 

VAn dS cAn nhAn manh . --J 
• PKOS 

Khong phu nh~n y ki€n neu tren, chung toi luu y nguoi dQc d€n M1,1c N - Ban thuy8t minh Bao cao tlnh hlnh su dl,l11g -::=;:;:;,­

sf> tien thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu, trong d6 d6 c~p d6n m9t sf> n9i dung theo k€t lu~n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu vB viec chdp hanh chfnh sach phap lu~t trong phat hanh va su· d1,1ng 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghiep rieng le .• 

Y kiSn ki€m toan cua chung toi khong lien quan dSn vdn dB nay. 

vAn dS khac 

Khong phu nh~n y kiSn neu tren, chung toi luu y nguoi dQC dSn ca so l~p bao cao duqc trlnh bay t(li M\JC II - Ban 
thuySt minh bao cao tlnh hlnh su d1,1ng s6 tien thu duqc tu viec phat hanh .trai phi8u. Bao cao nay duqc l~p nh~m dap 
ung yeu cdu cua Ca quan quan ly Nha nu&c va Trai chu so hiru trai phiSu theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao 
tlnh hlnh SU d\)ng s6 tien thu duqc tu viec phat hanl) trai phiSu c6 th€ khong phu hqp d€ SU d1,1ng cho ffi\JC dfch khac 
ho~c khong duqc phat hanh cho bdt cu ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d(li <lien 

·~m toan va Djch V\J Tin hQc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 T6NG GIAM J>6C 

Gidy chl'.rng nh~n dang ky hanh nghB 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOANGNHAN 
KIEM TOAN VIEN 

Gidy chung nh~n dang ky hanh nghB 

ki6m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY CO PHAN T4P DOAN DA.U TU DJA OC NO VA 

RAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU DUQC TU VI¥C PIIA.T HANH TRA.I PIDEU 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA Vllj;T NAM 

DQc l~p - Tl! do - Hi;mh phuc 

I 
I 
I 
I 

T;.-;b-~~~-~::::gay 25 thang 3 nam 2026 ! 
~ -~ 

Kinh gui: so GIAO DJCH CHUNG KHO.AN HA NQI (HNX) ']oo.; -~1 
'<:', H VU • 11 
~ . I 

Cfo c(r quy djnh t?i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua Bi) Tai chinh hu6ng dful ~1fe ,t , 'ng . ~ 
b6 thong tin va ch€ d(l bao cao v6 chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t?i thj truong trong n1'm a ao ~. A I 

ban trai phi€u doanh nghi~p ra thj truong qu6c t€, Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu f>ja 6c No Va gt'ri n(li !d { ong 't// 
b6 thong tin djnh ky v6 vi~c su di,mg s6 ti6n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u ct6i v6i trai phi€u con du nq t~ • 

I. THONG TIN DOANH NGHllj;P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dja 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

Di~n tho?i: 028 39153666. 

Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty c6 phfin. 

Linh V\l'C ho?t d(lng kinh doanh chinh: Phat tri8n cac d\l' an dan cu; kinh doanh b!t d(lng san; xay d\l'Ilg dan d\lllg va xay 
d\l'Ilg cong nghi~p; cung cftp ho?t d(lng thi€t k€ va djch V\l tu vk quan ly; cung cftp djch V\l moi gi6i b!t d(lng san. 

II. Ml.JC f>iCH SU Dl)NG so TIEN THU f>UQ'C TU vr.e;c PHAT HA.NH TRAI PHIEU 

f>Q'I' PHAT HA.NH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 

Ten t6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

Ma trai phi€u: NVLH2124002. 

T5ng s6 luqng trai phi€u phat hanh: t6i da 5.000.000 trai phi€u. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai phi€u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T5ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i da 500.000.000.000 VND. 

Lo?i tien t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng {VND). 

Lo?i trai phi€u: Trai phi€u khong chuy€n d6i, khong kem chung quy6n va khong tai san bao dam. 

Phuong tMc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh. 

D?i ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang Dfiu tu va Phat tri€n Vi~t 
Nam). 

M1,1c dich phat hanh: Tang quy mo v6n ho?t d(>ng cua t6 chuc phat hanh; va/ho~c th\l'c hi~n g6p v6n, hqp tac d~u tu phat 
• tri€n (cac) d\l' an b!t di)ng san t?i khu V\TC cua ngo phia Dong cua Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Ky h?n trai phi!u: 03 (ba) nam k€ tir ngay phat hanh. 

Ngay phat hanh: Ngay 26/4/2021. 

Ngay ctao h?D: Ngay 26/4/2024. 

Lai suit trai phi€u: c6 djnh 10,5%/nam. 

Ky tinh lai trai phi€u: la m6i giai do?D keo dai 06 (sau) thang lien tl,lc k8 tu va bao g6m ngay phat hanh cho d€n nhung 
khong bao g6m ngay dao h?D .. 

Ngay thanh toan lai: la ngay cu6i cung cua m6i ky tra lai. 

Thanh toan trai phi€u khi dao h?D: Vao ngay dao h?D, trai phi€u duqc thanh toan g6c bfulg 100% m~nh gia c9ng v6i !iii 
trai phi€u chua thanh toan d€n ngay dao h?D, 

Bao cao nay cung v&i Bao cao tinh hinh sii d1mg s6 tiin thu au(Jc 111 vi~c phat hanh trai phi€u Trang 5 



I 
l . 

CONG:J'Y CO PHAN T4P f)O.AN f).AUTUf)JA OCNO VA 

BAO CAO TiNH HINH SU Dl)NG SO TIEN THU BUQC TU VItC PHAT HA.NH TRA.I PHIEU A 
II. MVC f)JCH SUDVNG SO TIEN THU f)l.JQ'C TUVI~C PHA.T HA.NH TRAf PHIEU (ti~p theo) (~(i: 

Mua l?i trai phi6u tnroc h?n: \~<r \ I 
' •P.\ 

- Trang su6t ky hl;Ul trai phi6u, t6 cht'.rc phat hanh phai mua l?i trai phi€u tnr6c hl;Ul theo yeu c§u cua ngubi s6 Mu trai ~ 
phi€u ho?c d?i di~n ngubi s6 hfru trai phi6u khi xay ra bdt ky S\l' ki~n vi ph?m nao theo quy dinh t?i cac di~u khoan va di@u 
ki~n cua trai phi€u. 

- T6.chuc phat hanh c6 quyen d@ nghj th6a thu~n v6i ngum scr huu trai phi€u dS mua l?i trai phi€u truoc h?n sau 24 (hai ,~ ) 

khoan tien khac dii phat sinh nhung chua dugc thanh toan d6i voi trai phi6u tinh d6n ngay mua l?i. '~ 
muoi b6n) thang kS tu ngay phat hanh vm gia mua trai phi€u b~ng m~nh gia trai phi€u c(mg lai trai phi€u va tdt ca cac • ~ •. 

- Ngubi S(1 hfiu trai phi6u c6 quyen d@ nghi th6a thu~ voi t6 chuc phat hanh dS tb cMc phat hanh mua l?i trai phi6u tnr6'c ~--; 
1 

h?n sau 24 (hai muoi b6n) thang k€ tu ngay phat hanh voi gia mua trai phi€u b~ng m~nh gia trai phi€u ci)ng lai trai phi€u / 
va tfit ca cac khoan tien khac dii phat sinh nhung chua dugc thanh toan d6i voi trai phi€u tinh d€n ngay mua l?i, 

T~i san dam bao: Khong c6 tai san bao dam. 

THEO NGHJ QUYET NGUOI SO HUU TRAf PHIEU s6 Ol/NQNSHTP-NVLH2124002 ngay 20/3/2023 dii chdp 
thu~ cho t6 cMc phat hanh kh~c ph\lc "Si,r ki~n vi ph?ffi cheo" theo Thong bao 22. T6 chuc phat hanh se thi,rc hi~n b6 
sung cac tai san d€ bao dam cho nghia V\J cua t6 chuc phat hanh d6i voi trai phi€u voi thong tin chi ti€t v@ ti.ii san nhu sau: 

Tai san bao dam: 6.000.000 (sau tri~u) c6 phfin cua Cong ty C6 phfin T~p doan Nova Consumer ("C6 Phi6u NCG"). 

Trang vong 12 (mubi hai) thang k€ tu ngay 08/3/2023, ngubi scr huu trai phi6u c6 quy@n chuy€n d6i tai san bao dam tu c6 
phi€u NCG sang c6 phfin Cong ty C6 phfin T~p doan E>fiu tu E>ja 6c No Va ("C6 Phi6u NVL") trong dieu ki~n phu hqp voi 
thi,rc t6, voi phuong an nhu sau:· 

- Ti I~ bao dam: t6i thi€u 120% t6ng m~nh gia trai phi€u dang luu hanh t?i thoi di€m chuy€n d6i. 

- Gia ck c6 c6 phi6u NVL: la binli· quan gian don gia dong cira cua c6 phi€u NVL trong 30 (ba muai) ngay giao. djch lien 
tvc lien truoc ngay thi,rc hi~n chuy€n d6i. 

Thai gian hoan tAt b6 sung tai san bao dam la c6 phi€u NCG: ch~m nhdt 15 (mum Hun) ngay lam vi~c k€ tu ngay ban hanh 
Nghj quy6t ngubi so huu trai phi€u v@ vi~c chdp thu~ b6 sung ti.ii san bao dam. 

Trong thbi gian tai san bao dam cua trai phi€u vful bao g6m c6 phi€u NCG, bdt ky thay d6i nao sau day cua Cong ty C6 
ph§n T~p doan Nova Consumer ("NCG") d@u phai dugc thong bao d€n ngum so Mu trai phi€u trong vong 10 (mum) ngay 
lam vi~c, bao g6m: 

- Thay d6i ve v6n dieu I~; 

- Thay d6i v@ ti I~ scr hihl tu 10% tr& !en d6i v6i cac c6 dong Ion (tt'.rc c6 dong sa huu tren 5% v6n di@u I~); 

-_Thay d6i v@ danh sach c6 dong Ion; 

- Th\l'c hi~n giao djch chuySn nhugng tai san c6 dinh ho?c khoan dfiu tu c6 gia tri tu 10% t6ng tai san cua NCG theo bao 
cao tai chinh hQp nhdt quy g§n nhdt. 

Ch6 di) cung cdp bao cao tai chinh cua Cong ty C6 phfin T~p doan Nova Consumer trong thbi gian tai san bao dam cua trai 
phi€u vful bao g6m c6 phi€u NCG. • 
T6 cht'.rc phat hanh thi,rc hi~n thanh toan 10% tien gflc trai phi€u ch~ nhdt d6n ngay 22/3/2023 ("Ti!n gflc dii thanh toan") 
va tien !iii ci)ng d6n d6i v6i phfin ti!n g6c dii thanh toan theo quy djnh t?i van ki~n trai phi€u d€n nhung khong bao g6m 
ngay thanh toan thl,J'c t€. Tnrbng hqp ngay thanh toan th\l'c t€ tiSn gflc dii thanh toan d€n sau ngay ban hanh Nghi quy€t 
ngum sa huu trai phi€u chdp thu~ diSu chinh ky h?U trai phi€u ("Nghi quy€t"), !iii ci)ng d6n d6i v&i ti!n g6c dii thanh 
toan se dugc tinh nhu sau: 

- Lai suAt 10,5%/nam tinh tu ngay 26/10/2022 d€n nhung khong bao g6m ngay ban hanh Nghj quy6t; 

- Lai sudt theo Nghj quy€t tu ngay ban hanh Nghj quy€t d€n nhung khong bao g6m ngay thanh toan th\l'c t~. 

Thay d6i cac dieu khoan va di!u ki~n trai phi€u nhu sau: 
- £>6i v6i ky hl;Ul trai phi€u: £>€ nghj di!u chinh (keo dai) ky hl;Ul Trai Phi€u d€n ngay 10/3/2025 ("Ky hl;Ul trai phi€u diSu 
chinh"), theo d6 trai phi€~ se d€n hl;Ul vao ngay 10/3/2025 ("Ngay d€n hl;Ul trai phi€u diSu chinh"), Ky hl;Ul trai phi€u diSu 
chinh se dugc tinh tu ngay ban hanh Nghj quy€t ngum scr huu trai phi€u chip thu~ di!u chinh ky h?U trai phi€u d€n ngay 
d€n h?U trai phi€u dieu chinh. 

Bao cao nay cimg vui Bao cao tinh hinh sit d1mg s6 ti€n thu du(lc 111 vifc phat hanh trai phiiu Trang6 
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CONG-TY CO PHAN T 4P DOAN DA.U TU DJA 6c NO VA 

BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU VItc PHAT HANH TRAI PHIEU ~ 
---- -------------------------------------1/c' 

II. M"QC J>iCH s(r DVNG SO TIEN THU DU(JC TU VI~C PHA. T HANH TRAI PHI.EU (ttep theo) 

- Khong ap d\mg liii ph~t do t6 cht'.rc phat hanh ch~ thanh toan g6c va/ho~c ch~ thanh toan lai trai phi€u trong ky h~n 
trai phi€u di8u chinh. 

. ? I 
:!El.IT( 

Tl 

~ .1' ' ' 
~ 

I 
- Ti8n g6c trai phi6u con l~i sau khi tnr di ti8n g6c da thanh toan ("khoan ng") va ti8n lai trai phi6u d6i v6i khoan nq tru6'c 
ngay ban hanh nghi quy€t: se dugc t6 cht'.rc phat hanh thanh toan vao ngay d€n h?n trai phi€u di8u chinh, 

- Tii3n 1ai d6i v6'i khoan ng ("Ti8n lai"): I 1 
(a) Lai su!t trai phi€u ap d\lng k8 tu ngay ban hanh nghi quy6t d6n ngay k€t thuc ky h?n trai phi€u di8u chlnh: c6 djnh 
11,5%/nam. 

(b) 100% t6ng ti8n lai trong ky h~ trai phi€u di8u chinh se duqc thanh toan vao ngay d€n h?TI trai phib di8u chinh. 

THEO NGHJ QUYET CUA HQI DONG QUAN TRJ s6 19/2023-NQ.HBQT-NVLG ngay 21/3/2023, da phe duy~t 
toan van ni)i dung ctia Phuong an mua l~i trai phi€u tru6c h~ v6i t6ng kh5i lugng trai phi6u dµ kien mua l~i t6i da tinh 
t_heo m~nh gia la-25.000.000.000 d6ng. 

Ngay ch5t danh sach nguoi sa hfiu trai phi€u: Ngay 16/3/2023. 

Ngay mua l?i dµ ki€n: Ngay 22/3/2023. 

Ky tinh lai: tinh tu va bao g6m ngay 26/10/2022 cho d6n nhtmg khong bao g6m ngay 22/3/2023. 

Ty I~ mua l?i: 10% trai phi€u ma nguai sa hfru trai phi€u dang nfun giil' t?i thai di8m ch6t danh sach nguoi sa hfru tr~i 
h

.~ 
p 1eu. 

T5ng s6 lugng trai phi6u thµc hi~n mua l?i: 250.000 trai phi€u. 

Gia mua l?i: Gia m6i trai phi€u brtng t6ng ctia 100% m~nh gia trai phi€u d6 va lai (k8 ca lai qua h?n n€u c6) da phat sinh 
nhtmg chua dugc thanh toan ctia trai phi6u cho den nhung khong bao g6m ngay mua l?i. 

T6ng s6 tii3~ theo m~nh gia trai phi6u mua l?i: 25.000.000.000 d6ng 

Ngu6n tii3n mua l?i: ngu6n thu hqp phap tu ho?t d9ng kinh doanh va cac ngu6n thu hqp phap khac ctia t6 cht'.rc phat hanh. 

Thanh toan mua l?i trai phifo tru6c h?n: Can ct'.r t6ng s6 ti8n do t6 cht'.rc phat hanh va/ho~c hen thi'.r ba chuy8n vao tai 
khoan do d?i ly luu ky va thanh toan chi dinh, d~i ly luu ky va thanh toan se tien hanh thanh toan ti8n g6c va !iii trai phi6u, 
liii qua h?fl dii phat sinh nhung chua thanh toan (nfo c6) vao ngay mua l?i neu tren b~ng each chuy8n khoan vao tai khoan 
ctia nguoi sa hil'u trai phi6u theo danh sach t?i ngay ch6t danh sach nguoi sa hfru trai phi6u. 

Htiy b6 trai phi6u: T!t ca trai phi6u ma NVLH2124002 dugc t6 cht'.rc phat hanh mua l?i theo phucmg an mua l~i trai phi6u 
tru6c h?TI se dugc htiy b6 ngay l~p tt'.rc va khong duqc phat hanh l?i ho~c ban l?i. Cac gi!y chung nh~ Quy8n sa hfru trai' 
phi€u ma NVLH2124002 se tµ d9ng h€t hi~u lµc, bi htiy b6 va khong con gia trj rang bu◊c d6i vm t6 cht'.rc phat hanh 
va/ho~c cac ben lien quan. 

THEO NGHJ QUYET NGUOl SO HITTJ TRAI PIDEU SO 02/NQNSHTP-NVLH2124002 ngay 09/5/2023 da ch!p . 
thu~ cho t6 cht'.rc phat hanh thay d6i thoi gian hoan t!t b6 sung tai san bao dam la c6 phi8u NCG dii neu t?i Di8u 1.3 Nghj 
quy6t s6 01/NQNSHTP-NVLH2124002 ngay 20/3/2023. Theo dq, thoi gian hoan t!t b6 sunh tai san bao dam la c6 phi6u 
NCGnhusau: 

- Ch~ nhdt 15 ngay lam vi~c k~ tu ngay ban hanh Nghi quy6t nguoi sa hfru trai phi6u v8 vi~c ch!p thu~ b6 sung tai san 
bao dam: hoan t!t b5 sung tai san bao dam la 1.870.392 c6 phi6u NCG; 

- Ch~ nhdt 06 (sau) thang k8 tu ngay 10/4/2023 (ngay 10/10/2023): hoan t!t b6 sung tai san bao dam la 4.129.608 c6 
phi6uNCG. 

- Truong hqp T6 cht'.rc phat hanh khong hoan t!t b6 sung tai san bao dam theo quy djnh neu tren, T6 cht'.rc phat hanh c6 
nghTa V\l mua 1~ 5% m~nh gia trai phi6u dang luu hanh t?i thoi di8m d6 va c6 nghia V\l ti6p t\lc thµc hi~n d6n khi hoan tdt 
vi~c b6 sung tai san bao dam la 4.129.608 c6 phi€u NCG neu tren. 

THEO NGHJ QUYET NGUOl SO HUU TRAI PHIEU SO 03/NQNSHTP-NVLH2124002 ngay 27/10/2023 da chip 
thu~ cho t6 cht'.rc phat hanh thay d6i thoi gian hoan t!t b6 sung tai san bao dam la c6 phi6u NCG dii neu t~i Nghi quy6t s6 
02/NQNSHTP-NVLH2124002 ngay 09/5/2023. Theo d6, thoi gian hoan t!t b6 sunh tai san bao dam la c6 phi6u NCG nhu 
sau: 

Bao cao nay dmg vai Bao cao tinh hinh SU d1111g s6 tidn thu OU{/C tu vice phal hanh trai phi€u Trang 7 
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CONG TY c6 PHA.N T ~p BOAN l:)A.U TU BJA 6c NO VA 

BAO CAO TiNH HINH SU Dl}NG s6 TIEN THU DUQC TU VIi::c PHA THANH TAAi PHIEU 

II. MVC l>ICH Su' DVNG s6 TIEN THU BUQC TU VI~C PHAT HANH TR.AI PHIEU (ti@p theo) 

- Ch~m nlldt 15 ngay lam vi~c kS tu ngay ban hanll Nghj quy€t nguai so hOu trai phi€u v€ vi~c chdp thU?Jl b6 sung tai san 
bao dam: hoan tftt b6 sung tai sim bao dam la 1.870.392 c6 phi€u NCG; 

- CMm nhdt ngay 24/10/2023: ky ket hqp d6ng the chdp c6 phiin d6i v6'i tai san bao dam b6 sung la 4.129.608 c6 phi€u 
NCG. 

- Ch~ nlldt trong vong 03 (ba) tuiin kS tu ngay giao djch diiu tien cua c6 phi€u NCG t?i san Upcom nhtmg khong mul)n 
hon ngay 20/12/2023: hoan tftt vi~c dang ky giao djch bao dam dbi v6i tai san dam bao b6 sung la 6.000.000 c6 phieu 
NCG theo quy djnh phap lu~t. 

- Truong hqp T6 chtrc phat hanll khong hoan tit b6 sung tai san bao dam theo quy djnll neu tren, T6 chtrc phat hanll c6 
nghTa V\J mua l?i 5% m~nh gia trai phi€u dang luu harm t?i thai diSm d6, hoan tfit vi~c dang ky giao djch bao dam dbi v6i 
tai san bao dam dii b6 sung theo quy djnh la 1.870.392 c6 phieu NCG va ti€p t\lc c6 nghTa V\l b6 sung tai san bao dam la· 
4.129.608 c6 phi€u NCG. 

THEO NGHJ QUYET CUA HQI DONG QUAN TRJ s6 08/2024-NQ.Hl>QT-NVLG ngay 13/3/2024, da phe duy~t 
vi~c di€u chinll, sua d6i va b6 sung phuong an phat hanh traj phi8u cua Cong ty dii duqc HDQT thong qua t?i Nghi quy€t 
36. 

Ngay phat hanh sau dieu chinh: Ngay 26/4/2021. 

Ngay dao h?n sau dieu chinh.: Ngay 10/3/2025. 

Ky h?n trai phi€u sau dieu chinll: 46 thang 12 ngay kS tu ngay phat hanh. 

Phuong thtrc thanll toan g6c, lai trai phi€u: Ngo?i tru cac khoan ti€n gbc, lai trai phi8u da duqc t6 chuc phat hanll thanh 
toan theo cac di€u khoan va di€u ki~n trai phi€u valho?c theo th6a thu?Jl gifra t6 chtrc phat hanll va ngub'i so Mu trai 
phiiu, toan b9 khoan ti€n g6c, liii trai phi€u con l?i duqc thanh toan theo phuong an sau: 

+ Ti€n liii trai phi8u: Lai cua trai phi8u duqc thanh toan v6i phuong tht'.rc thanh toan C\J th€ nhu sau: 

(i) Ngay thanh toan liii: 100% t6ng tien liii trong ky h?n trai phi8u dieu chinh se duqc thanll toan vao ngay dao h?n (ngay 
10/3/2025). 

(ii) Thai gian ap d\lllg phuong an thanh toan liii trai phi8u neu t?i m\Jc (i) tren se bao g6m ky tra liii tinll tu va bao g6m 
ngay 26/10/2022 cho d8n nhung khong bao g6m ngay dao h?n (ngay 10/3/2025). 

+ Tib gbc trai phi8u: Trir khi trai phieu duqc mua l?i tru6c h?n theo cac di€u khoan va di€u ki~n cua trai phi8u ho?~ theo 
thoa thu~ v6'i ngub'i so hOU trai phi€u. Vao ngay dao h?n (ngay 10/3/2025), nguai so Mu trai phi8u duqc thanh toan toan 
b9 100% m~nh gia ti€n g6c trai phifo con l?i. 

Tinll chfit trai phi8u sau di~u chinh: Trai phi8u t?o thanll cac nghfa V\l nq tr\l'C ti€p, c6 bao dam, va khong phai nq th(r cftp 
cua t6 cht'.rc phat hanh, cac trai phi8u phat hanh cung dqt se c6 thu tµ uu tien thanh toan ngang nllau ma khong m9t trai 
phi8u nao duqc hu&ng uu diii cao hon trai phi8u khac. 

Lai su§.t trai phi8u sau di€u chinll: 

- Tu ngay 26/4/2021 d8n nhung khong bao g6m ngay 20/3/2023: c6 djnh 10,5%/nam. 

- Tu ngay 20/3/2023 d8n nhung khong bao g6m ngay 10/3/2025: c6 djnh 11,5%/nam. 

Bao dam cho trai phi8u sau dieu chinh: Ben bao dam cho vi~c phat hanh trai phi8u la (i) t6 cht'.rc phat hanll, (ii) va/ho~c 
cac ben thu ba ("Ben Bao dam" ho?c "Cac ben dam bao"). Cac nghia V\l thanll toan cua t6 chuc phat hanh lien quan din 
trai phi8u se duqc bao dam bfulg c6 phfui cua Cong ty C6 phfui T~p doan Nova Consumer valho?c tai san khac (n€u c6) 
cua (cac) ben bao dam, s6 luqng (cac) tai san bao dam cho trai phi8u va (cac) ben bao dam duqc xac djnh C\J thS t?i thai 
di€m ky k8t cac tai li~u d€ ciim c6/th8 chfip tai san bao dam. 

Theo cong van ngay 16/7/2025 cua cac trai chu phan h6i cong van s6 199/2025-CV-NVLG ngay 20/6/2025 cua Cong ty, 
dii d6ng y v6'i n9i dung d€ xufit v€ vi~c thanh toan g6c va liii trai phi8u nhu sau: 

+ D5i v6'i ti€n liii trai phi8u dii phat sinh con phai tra tinll d8n ngay 10/3/2025: 20% liii chua thanh toan se duqc thanh toan 
ch~ nlldt d8n ngay 10/9/2025; va 80% lai chua thanh toan se dugc thanh toan ch~ nllfit d8n ngay 10/3/2027; 

+ D6i v6i s6 ti€n g6c trai phi8u con phai tra tinh d8n ngay 10/3/2025 la 225 ty VND: thanh toan dµ ki8n vao ngay I 0/3/2027 
v6i !iii su§t c6 djnh 11,5%/nrun. 

Bao cao nay dmg v6i Bao cao tinh hinh SU d1mg s6 ti€n thu QU(YC tu vijc phat hanh trai phii u Trang8 
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c6NG TY c6 PHAN T ~p DOAN DA u TU DJA 6c NO v A 

BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU IH1QC TU VI~C PHAT HANH TRAI PHIEU 

III. BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU DUQC TU Vl¢C PHAT HANH TRAI PHIEU v A TIEN D◊ 
GIAI NGAN s6 TIEN THU DUQC TU VI~C PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHI~P CON DU NQ 

1. Ml}c dich sfr dl}ng v6n 

M\Jc dich su d\lng v6n dii duqc H9i d6ng Quan trj Cong ty thong qua theo Nghj quyet s6 36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 
14/4/2021 va cac Nghj quyit c6 lien quan (mii trai phieu NVLH2124002). Theo d6, t6ng s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh 
trai phieu se duqc su d\lllg d€: (i) Hing quy mo v6n ho~t d9ng cua t6 cht'.rc phat hanh; va/ho~c (ii) th\J'c hi~n g6p v6n, hqp 
tac d!u tu phat tri~n ( cac) d\l' an bit d9ng san t~i khu V\!C cua ngo phia Dong cua thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Kit qua phat hanh trai phiiu NVLH2124002 theo Nghj quy€t s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021 

M~nh gia trai phiiu : 100.000 VND/trai phieu 

T6ng s6 luQ'Ilg trai phieu phat hanh theo phuong an : 2.500.000 trai phieu 

T6ng s6 luqng trai phieu chao ban rieng le : 2.500.000 trai phieu 

T6ng s6 luqng trai phieu da phan ph6i : 2.500.000 trai phieu 

:::::::. 
MJ --.... 
i T' 
IH 
/1 D! 
:QC 

!-ii; 

--\0.: -=.::,... 

~ 
,2 
/ 

r~ 

' ;, 
...... 

T6ng s6 ti€n thu duqc trr vi~c ban trai phieu (*) : 250.000.000.000 VND 

(*) Toan b9 s6 ti€n thu duqc trr dqt phat hanh trai phieu nay duqc th\J'c hi~n qua tai khoan t~i Ngan hang TMCP D§u tu va 
Phat trien Vi~t Nam. • 

I -

3. Tinh hinh sfr dl}ng s6 ti6n thu dtrQ'c tll' vifc phat himh trai phiiu va tiin d{> giai ngan s6 ti6n thu dtrQ'c tir vifc phat 
hanh trai phiiu doanh nghi~p con dU' nQ' (Ma trai phiiu:NVLH2124002) 

Ml}c dich srr dl}ng s6 ti6n thu duQ'c tir trai phiiu 

Tinh hlnh thl}'c ti 
Tinh hinh thl}'c ti sfr 

sfr dl)ng s6 ti6n thu 
dl)ng s6 ttin thu 

dtrq·c tir viec phat 
dtrQ'c tir viec phat hanh trai phiiu 

hanh trai phiiu luy 
k

i di , trong· ky bao cao tir 
e en ngay 
31/12/2024 i ngay 01/01/2025 

den ngay 31/12/2025 

Tinh hinh thl}'c ti 
sir dl}ng s6 ti6n thu 

dU'Q'C tir viec phat 
hanh trai phiiu luy 

k€din ngay I 
31/12/2025 _[ 

(*) 01« 
1-----------+---------+----------:i-

S 6 rtin (d6ng ~NG! s6 ti6n (d6n ) S6 ti@n (d6n ) 
0 Pl·/ 

D6i v6i cac trai hiiu dii hat hanh tru6'c n a N h' d'nh s6 65/2022/ND-CP c6 hru ltrc va con dun •Of.Ni 1-------__.__ __ _.,_ _____ ___.,'-"-___,,...,_.___.___ _____ ~ __ __._.___ __ ...-----",__ _____ ,rA 6 
Hqp tac d§u tu vao d\l' an Khu do thi djch V\I thuong 1_1 ro v,

11

1 

m~i cao c§p Cu lao Phu6'c Hung - Phan khu 1, t~i ~ 
phuong Tam Phu6'c, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng 
Nai do Cong ty TNHH Phat tri€n Bat d9ng san An 
Khang lam chu a!u tu. (*) 

250.000.000.000 

250.000.000.000 

. . ·yHo' 
250.000.000.000.: - -' 

250.000.000.000 

(*): Xem chi tiit t~i M\lc ill - Ban Thuyet minh bao cao tinh hlnh sir d\lllg s6 ti8n thu duqc t1I vi~c phat hanh trai phieu. 

Chung toi cam kit chju hoan toan trach nhi~m truc:S-C phap lu~t v8 n9i dung, tinh chinh xac va d!y du cua Bao cao neu tren. 

Tp. ' . ' . 25 th(mg 3 nam 2026 

Ngtroi l~p bi~u Ki toan truoni~ 6c 

Thi Thi Phuong Y Nguyin Thuy Xuan Mai nBAc 

Bao cao nay cung vO'i Bao cao t/11/, hinh SU' d1111g s& tiin thu ar.rf/C t,r vitc phat hanl, trai phidu Trang 9 
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CONG TYCO PHAN T~P DOAN DA.UTUDJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BA.O CA.O TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DU(}C Tit Vite PHA. THANH TRAf PHIEU 

I. D!C DIEM HO,). T DQNG CUA DO ANH NGID]::P 

1. ffinh thfrc sa hiiu v6n 

Cong ty Cf> phfui T~p doan f>§u tu f>ia 6c No Va ho\lt d9ng theo gi§y chung nh~n dang k:y k.inh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc diSu chinh thanh gi§y ch(mg nh~ dang k:y doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang k:y thay df>i Jfui thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H& Chi Minh c§p vS vi~c 
tang v6n g6p. 

V6n diSu I~ theo gi§y chung nh~ dang k:y doanh nghi~p· cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i c6 ph§n la 10.000 VND. 

Cf> phiSu cua Cong ty da duqc chinh thuc giao djch t\li Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma cf> phiSu 
la NVL k! tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo QuySt djnh s6 500/Qf>-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung khoan 
Thanh ph6 H& Chi Minh k:y ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tr\l sa chinh: 313B - 315 Nam Ky Khcri Nghia, Phu®g Xuan Hoa, Thanh ph6 H& Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phu®g Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh Vl}'C kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri!n cac di,r an b§t d9ng san; cung c§p djch V\l moi gi6i b§t d9ng san. 

3, Nganh ngh~ kinh doanh 

Phat trien cac di,r an dan cu; kinh doanh b§t d9ng san; xay di,rng dan di,mg va xay di,rng cong nghi~p;. cung c§p ho\lt d9ng 
thi€t kS va djch V\J tu v§n quan ly; cung c§p djch V\J moi gi&i b§t d9ng sim. 

4. Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thuirug 

Chu ky san xuAt, k.inh doanh di,r an cua Cong ty trong vong 3 6 thang. 

II. ca so L~P BAO cAo TINH ~HSU DT)NG so TIEN THU DlfQC TU' VI]::C PHAT HANH TRAI PHIEU 

1. Thoi ky lip bao cao 

. Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

2. DO'll vj ti~n te sir d1,mg trong k~ toan 

f)on vi tiSn t~ SU' d\lllg la f>6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Ml}c dfch sir dyng bao cao 

Bao cao tinh hinh SU' d\lllg s6 tiSn thu OUQ'C tu vi~c phat hanh trai phiSu chi nhfun m~c dich phan anb vi~c SU' d\lllg s6 tiSn thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu da duqc thong qua theo Nghj quySt s6 36/2021-NQ.Hf>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac 
Nghi quySt c6 lien quan (ma trai phiSu NVLH2124002) cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy djnh v~ viec lip bao cao 

Bao cao tinh hinh SU' dl,lllg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu nay duqc J~p nhb dap ung yeu c§u cua Phap lu~t 
d6i v&i vi~c phat hanh trai phiSu rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 thS khong phu hqp dS SU' dl,lllg vao ffi\lC dich khac. 

Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghj quySt s6 36/2021-NQ.Hf>QT-NVLG ngay 
14/4/2021 va cac Nghj quySt c6 lien quan (ma trai phiSu NVLH2124002) trinh bay bfulg f>&ng Vi~t Nam (VND), theo 
nguyen tic gia g6c va phu hqp v&i Chuful mi,rc KS toan Vi~t Nam, Ch€ d9 KS toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap 
ly c6 lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi~u. 

Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu ("Bao cao") OUQ'C l~p di,ra tren cac nguyen tic kB 
• toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ca scr thi,rc thu - thi,rc chi va la m9t bQ ph~ trong t6ng dong ti8n cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v8 vi~c su d\lllg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phiSu con s6 du g6c chua thanh 
toan hSt dSn ngay kSt thuc ky bao cao. 

Ban thuy€1 minh nay la m(it b(i pMn h(1p thanh va p hai au(1c ape dmg vcn Bao c ao tlnh hlnh sii d1mg s6 ti€n tlm a1wc tll vifc phat hanh trai 
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CONG T·Y CO PHAN T ~p DO.AN DAU TU DJA 6c NOV A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU Du'QC TU VIJ):C PH.AT H.ANH TRA.I PHIEU 

4. Quy djnh v~ vifc lip bao cao (ti~p theo) 

- Bao cao chi trinh bay vi~c sir d\1llg v6n 1§.n dfiu va khong trlnh bay vi~c quay vong v6n (nBu c6). 

III. THONG TIN BO SUNG CHO c.Ac KHOAN Ml;JC TRINH BAY TRONG BAO c.Ao TINH HINH SU DT)NG so 
TIEN THU FHJ'QC TU VI]J:C PH.AT HANH TR.Al PHIEU 

Chi tiBt khoan dfiu tu vao dµ an Khu do thj djch V\l thuong m\li cao c§p Cu Jao Phu&c Hung - Phan khu I, ~i phuong Tam 
Phu&c, thanh ph6 Bien Hoa,"tinh E>6ng Nai do Cong ty TNHH Phat tri8n Bftt d(\ng san An Khang Jam chu dfiu tu, C\J th8 nhu 
sau: 

STT Ngay Ni}idung S6 ti~n 

Chuy!n ti8n hQ'JJ tac d§u tu vao d\l' an Khu do thj dich V\l thuong m(li 

1 27/4/2021 
cao c§p Cu lao Phu&c Hung - Phan khu 1, ~i phuong Tam Phu&c, 

250.000.000.000 
thanh ph6 Bien Hoa, tinh E>6ng Nai do Cong ty TNHH Phat tri8n Bftt 
d(\ng san An Khang lam chu dfiu tu vao ngay 27/4/2021. 

Con2 250.000.000.000 

Theo Nghi quyBt cua H(\i d6ng Quan tri s6 39/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 16/4/2021, da thong qua chu truong hQ'JJ tac 
dfiu tu vao dµ an Khu do thj djch V\l thuO'llg m(li cao cftp Cu Jao Phu&c Hung - Phan khu 1, t(li phuong Tam Phu&c, thanh 
ph5 Bien Hoa, tinh E>6ng Nai do Cong ty TNHH Phat tri8n Bftt d(\ng san An Khang ("Cong ty An Khang") lam chu d§u tu. 

Vao ngay 22/4/2021, Cong ty va Cong ty An Khang da Icy hQ'p d6ng nguyen tlic hQ'p tac kinh doanh s5 
01/2021/HTKD/NVLG-AK va ph\11\IC hQ'p d6ng nguyen file hQ'p tac kinh doanh s6 01/2021/HTKD/NVLG-AK/PLOl ngay 
01/7/2021 nh~m th5ng nhftt vi~c hQ'p tac d§u tu vao dµ an nay. 

IV. THONG TIN KIi.Ac 
1. S6 du trai phi~u va tai san bao dam 

Tinh dBn ngay 31/12/2025, s6 dung g6c Trai phiBu dang luu hanh la 225.000.000.000 VND. 

Tai san bao dam do Cong ty Cfi phfin Cong ngh~ TECHLAB nh~n thB chftp ~i ngay 31/12/2025 (va Cong ty CP Quan ly 
Quy E>fiu tu Dragon Capital Vi~t Nam xac nh~n thay theo van ban uy quy~n Icy ngay 01/3/2022): 

- 561 .118 cli phiBu cua Cong ty Cli phfin T~p doan Nova Consumer thu(\c s& huu NguyBn Ttjnh Ng9c Thuy. 

- 1.238.882 cli phiBu cua Cong ty cli ph§n T~p doan Nova Consumer thu◊c s& hfru Cong ty TNHH E>§u tu va Phat tri8n 
DuongKinh. 

Tai san bao dam do Vietnam Debt Fund SPC dang nb giil'/quan ly t(li ngay 31/12/2025 la: 

- 1.309.274 cli phiBu cua Cong ty Cli ph§n T~p doan Nova Consumer thu(\c s& hfru NguyBn Trinh Ng9c Thuy. 

- 2.890.726 cli phiBu cua Cong ty cli ph§n T~p doan Nova Consumer thu(\c so hfru Cong ty TNHH E>fiu tu va Phat tri8n 
DuongKinh. 

2. K~t qua thanh tra trai phifo va tinh tri;mg khlic phl}c 

a. K~t qua thanh tra 

Theo kBt Ju~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v8 vi~c chftp hanh chinh sach phap lu~t 
trong phat hanh va sir d\1llg ngu6n v6n tu trai phiBu doanh nghi~p rieng le, lo trai phiBu phat hanh theo Nghj quyBt s6 
36/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 14/4/2021 va cac Nghj quyBt c6 lien quan (ma NVLH2124002) c6 kBt lu~ (i) v~ vi~c 
Cong ty ky kBt hQ'JJ d6ng nguyen file hQ'p tac kinh doanh d@ huy d◊ng ngu6n v6n thu dugc tu phat hanh trai phiBu, va uy 
quy8n cho don vj nh~ hQ'p tac kinh doanh quyBt dinh vi~c sir d\1llg ngu6n v6n nay ciing nhu trach nhi~m quan ly, giam sat 
vi~c sti' d\1llg v6n theo quy dinh phap lu~t. 

E>6ng thai, Cong ty chua thµc hi~n (ii) lien quan dBn vi~c tuan thu ddy du quy djnh v8 n◊i dung phuong an phat hanh C\J th8 
la c6 n◊i dung m1,1c dich phat hanh ~i phuong an chua dung quy djnh v8 "N9i dung ml,'c tlfch phat hanh trai phi€u bao g6m 
cac thong tin Cl,' tM vi°chirO'ng trinh, d11 an adu tU'; cac ho{Jt tl9ng san xudt, kinh doanh cdn b6 sung v6n, ... II' khong cong 
b6 djnh ky v8 bao cao tlnh hlnh sir d\1llg ngu6n v6n tu phat hanh trai phiBu nam 2022 va 6 thang d§u nam 2023, va cong b6 
thong tin khong dung thcri h~ theo quy djnh cua phap lu~t. 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph(in h(Jp thanh va phai i!U(JC i!()C cung VO'i Bao cao tinh hinh SU' d1mg sc5 ti€n thu ilu(Jc tit vifc pluit hanh trai 
phiiu 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DA.U TU DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DU'Q'C TU VIJ):C PRAT HANH TR.AI PHIEU 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tr;mg khiic phl}c (ti~p theo) 

b. Tinh tqmg khiic phl}c 

- D6i v6i (i) 

Cong ty dang kh§n tnrO'llg thvc hi~n xay dµng chinh sach quan Jy va st'r d\lllg v6n phat hanh trai phi€u, yeu du Cong ty 
TNHH Phat triBn Bftt d(\ng san An Khang ( don vi nh~ hqp tac kinh doanh va la chu d§u tu dµ an Khu do thj Djch V\I 
Thuong m\li cao dp Cu lao Phu&c Hung - Phan khu 1) cung dp bao cao st'r d1,ll1g v6n nh~n hqp tac kinh doanh; d§y m?nh 
vi~c hoan thi~n phap ly dB th\Jc hi~n ky k€t hqp d6ng hqp tac d§u tu, xay dµng vao Quy I/2026, ban hang v&i ill\lC tieu dam 
bao kha nang thu h6i v6n hqp tac kinh doanh dB tu d6 c6 thB s6m hoan thanh thanh toan ngh'ia V\I trai phifo, hen c?nh bi~n 
phap gia h?n thanh toan g6c va lai v6i ngucri sa hfru trai phi6u theo cong van ngay 16/7/2025 cua cac trai chu phan h6i cong 
van s6 199/2025-CV-NVLG ngay 20/6/2025 cua Cong ty. 

Tinh dBn thai diBm J~p bao cao nay, Cong ty v§n chua nh~ duqc bao cao sir d\mg v6n nh~ hqp tac kinh doanh tu Cong ty 
TNHH Phat triBn Bftt dc;\ng i;an An Khang, ciing nhu dµ an d§u tu chua hoan thi~n thti n.ic phap Jy. Cong ty v§n dang n6 Ive 
yeu du Cong ty TNHH Phat triBn BDS An Khang nhanh ch6ng th\fc hi~n bao cao st'r di.mg v6n nh~n v6n hqp tac, Jam c6 co 
SCJ bao cao d6n CO' quan lien quan lien quan theo quy djnh. 

- D6i v6i (ii) ,_,.., 
,,,,. 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~n duqc QuyBt djnh xir ph~t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan d6n vi p~·-,:, 
b6 dinh ky v€ bao cao tinh hinh sir d\lllg ngu6n v6n tu phat hanh trai phiBu 6 thang d§u nam 2023. Cong ty da tiBn fl,' nc;\p 
phi,it va cam k€t tuan thu quy djnh v€ cong b6 thong tin. ~f? 

, · 
Vao ngay 30/10/2025, Cong ty da phat hanh cong van di€u chinh s6 385/2025-CV-NVLG dB lam ro ID\IC dich pha anh trai 
phiBu theo quy djnh cua phap lu~t va thvc hi~n cong b6 thong tin cung ngay. 

V. NHUNG Slf KitN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THOl KY L~P BA.O cAo TiNH HINH SU Dl)NG s6 
TIEN THU DU'QC TUVItc PHAT HANH TRA.I PHIEU 

Cong ty khong c6 S\f ki~n quan tr<;mg nao xay ra kB tu ngay k€t th(1c thai ky l~p bao cao yeu du phai c6 cac di Su chlnh ho~c 
thuyBt minh trong cac bao cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u nay. 

Ngiroi l~p biiu 

Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

CHUNG THUC BAN SAO 
DUNG VOi BAN CHINH 

So' chU'ng th\f~ 6 2 0 5 7 Quy6ns8: 01 SCT/BS 

Ngay: l O -09- 2026 
CONG CHUNG VIEN 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

• cl6c 

" =:s J 
Bae t 

Ban thuyit minh nay la mpt bp ph~n ""P thanh va phai OU'1C O()C cung vcn Bao cao t/nh hinh Slf dr,mg s6 tidn thu Olf'1C hr viec phat hanh trai 
phi€11 
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