CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
NO VA LAND INVESTMENT GROUP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
Sé/No: 305 ./2026-CV-NVLG TP.HCM, ngay 23 thang 09 nam 2026
VAv: CBTT lién quan dén bé sung cac phu HCMC, September 23, 2026

luc dinh kém Ban cdo bach cta Coéng ty vé
chao ban thém cd phiéu ra céng ching
Re: Disclosure of information regarding the
supplementary appendices to the
Company's FPublic Offering Prospectus

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gvi: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
Sé& Giao dich Chirng khoan TP.HCM
S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi
To: State Securities Committee
Hochiminh Stock Exchange
Hanoi Stock Exchange

1. Teén td chirc/ Name of organization: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU BIA OC NO VA/
NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION
- Ma chirng khoan/M4 thanh vién/ Stock code/Broker code: NVL
- Dia chil Address: 313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phwéng Xuén Hoa, TP.HCM/
313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, Xuan Hoa Ward, HCMC
- Dién thoai lién hé/ Tel.: (84) 906 35 38 38
- E-mail: ir@novaland.com.vn

2. Nai dung théng tin cong bé/ Contents of disclosure:

Theo yéu cau cong bd théng tin (“CBTT") ctia Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh
hwdng dan vé CBTT trén thi trwéng chiing khoan, Cong ty C& phan Tap doan Pau tv Pia 6c No Va (* Cong
Ty") kinh gt cong van CBTT lién quan dén viéc bd sung cac phu luc dinh kém Ban cao bach clia Cong ty vé
chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru.

Pursuant to information disclosure requirements under Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16, 2020,
issued by the Ministry of Finance providing guidelines on disclosure of information on securities market, No Va
Land Investment Group Corporation (“the Company’) respectfully submits the disclosure letter relating to the
supplementary appendices to the Company's Prospectus on Public Offering to Existing Shareholders.

3. Théng tin nay da dwoc cong bé trén trang théng tin dién tir clia Cong Ty vao ngay 23/09/2026 tai dwong
dan hitps://www.novaland.com. vn/quan-he-dau-tu/cong-bo-thong-tin/van-ban-cong-bo-thong-tin.
This information was published on the Company's website on 23/09/2026, as in the link
httos://www.novaland.com.vn/en-US/investor-relations/information-disclosure/announcements.

Chung tdi xin cam két cac thong tin cong b trén day la dung sw that va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
. |uat v& ndi dung cac thdng tin da cong bd./ We hereby certify that the information provided is true and correct
and we bear the full responsibility to the law.
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Tai liéu dinh kem/ Attached
documents:

Tai liéu lién quan dén ndi dung thong tin
cong bd/ Documents on disclosed
information.
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- LAi sudt phat hanh thue é: 9,5%/ndm.

4., Ngay phat hanh va ngay d4o han

- Ngay Phat Hanh: 31 thang 03 ndam 2022.

- Ngady Pdo Han: 31 thang 03 ndm 2023.

- Ngay hoan thanh dgt phat hanh : 31 thang 05 ndm 2022.

5, Muc dich phat hanh: Khoan tidn thu duoe tir phét hdnh Trdi Phiéu duge dung dé
ting quy md von hoat dong cia TS Chirc Phat Hanh, Cuy thé, toan b s6 tidn thu duge tir Dot
Phét Hanh s& duge Cong ty siv dung dé ting vén gop vao Cong ty CP Nova Hospitality dé
thie hién ddu tu, xdy dyng va phat trién cac dur én,

6. Phwong thirc phat hanh: Trai Phidu duge phét hanh riéng [& thong qua dai [y phat
hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 v/v chio ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nude va chio bin trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qude té.

7. Phuwong thitc thanh fodn gdc, 15i trai phiéu:

- Tién lai Trdi Phiéu dugc thanh todn sau, dinh ky 06 (séu) thang/IAn.

- Trir khi duge mua fai trwde han, tréii phiéu s& duge thanh todn va hoan trd vao Ngay
Péo Han.

A ] 1 A vy e ‘o v A
8. Quyeén clia nha dau tw sé hivu trii phica:

- Quyén duge T Chirc Phat Hanh cbng bd théng tin ddy di theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 153/2020/ND-CP va Théng tw s6 122/2020/TT-BTC; duge quyén tiép cdn hd so phat
hanh Trai Phiéu khi ¢6 yéu cu.

- Quyén duge TS Chire Phat Hanh thanh toén ddy di, dtng han 1ai, gbe Trai Phiéu khi
dén han theo didu kién, didu khoan chia Trai Phiéu va cic théa thudn khéc (ndu c6) v6i TS
Chirc Phat Hanh.

- Quyén dugc sir dung Trai Phidu dé chuyén nhugng, cho, téing, thira ké, chiét
khdu, dugc st dung Trai Phidu lam tai san bao dam trong cac quan hé din sir va quan hé
thuong mai theo quy dinh cia phép luit va quy dinh cia Dot Phdt Hanh Trai Phiéu nay.

9. Phwong thite thwe hién quyén (trong tricng hop phdt hanh tréi phitu chuyén déi,
phdt himh 1rdi phidu c6 kém chimg quyén): Khong ap dung,

10. Cam két v& dim béo (frong truong hgp phdt hanh trdi phiéu 6 dam bdo):

- Hinh thirc ddm bao: bio dam bing tai san.

- Tai san dam bao:

+ C phén Cong ty Cb phin Tép doan Pu tw Dia é¢ No Va (m3 cb phiu “NVL”,
hién dang niém yét tai S& Giao dwh Chung kho4n TP Hd Chi Minh) (Sau diy goi la “Co
phxeu NVL”); cting todn bd cac quyen va loi 1ch phat sinh ti/co 1ién quan dén toan bo sb Cd
phleu NVL néu tren ké tir ngdy cAm cb (bao gom va khong gi&i han: toan bd b tire duoc tra

bing cb phifu, c¢d tirc duge tra bang tidn mat, ¢d phifu thudng) thude s¢ hitu cia cic Bén
Bao Dam; va
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STT Nl dau i trai phidu SO lwgng nhi | TY trong (%)

dau tw
&) Cace t6 chire khdc 0 0
2 Nha du tr ¢4 nhén chuyén nghiép 116 100
Tong nha ddu t trong nude 116 100
II |[Nha d4u fu nirde ngoai
1 [Nhadlutu té chirc 0 0
) TO chic tin dung 0 0
b) Céng ty chimg klhodn 0 0
c) Quy dan tu chimg khodn 0 0
d) Cong ty bao hiém 0 0
) Cdo th chitc Ichdc 0 0
2 INbha diu tu ca nhin chuyén nghiép 0 0
0 0

d [y z 4
Tong nha dau lw meée ngodl

ding 116 100

1II. CACTO CHUC LIEN QUAN TUT QT CHAO BAN

1. T4 Chic Phét Hanh L

Cong ty CH phin Tap doin Dau tu Dja 6c No Va.

Dija chl: 313B — 315 Nam Ky Khéi Nghia, phudng V6 Thj S4u, quén 3, Thanh phé Hé
Chi Minh, Viét Nam.

Bién thoai: 02839153666

Email: info@naovaland.com.vn

2. T chive T vAn ho so chio bén trai phidu

Céng ty C8 phin Chitng khon Ngan hang DAu te va Phét trién Viét Nam

Dia chi: Ting 8, 9 Tda nha ThaiHoldings, 210 Trin Quang Khai, Hodn Kiém, Ha Nai
Pién thoai: 024.39352722

Fax: 024.222.00669

Email: ib.bsc@bsc.com.yn

3. Daily diing ky luw k¥ va thanh toan

Cong ty Cb phan Chimg khoén Ngan hing Dau tur va Phét teién Vidt Nam

Pia chi: Téng 8, 9 Téa nhi ThaiHoldings, 210 TrAn Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi
Bién thoai: 024.39352722

Fax: 024.222.00669

Email: dichyuchungkhoanho(@bsc.com.vn
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Tinh hinh thanh todn gde, [4i tedi phiu clia Céng ty cb phin Tép dean Diu tu Dia §c No Va

Trudng hop deanh nghiép chiim thanh codin gﬁc hodic 181
traii phiéu
A = "
Gid trj phit Gid tri dwr ng Ngay Ngay Ngay e i 55 tién phsi 56 tién da Tlah liinh
. y’ u thanh Lat suiit . thanh dam phan voi
. hanh thea goc theo ménh Tri 151/ thanh tos thanh i Tt thaub todn todn dil . Ly do me vl
STT| M# trdi phién | mgnbgis | gid tgi cudi Ngdy |0 %' | todm | 00 | toan || F0E {aBng) oinBlng) SN AL | g g | cpgm | MM G twvE
((15!1 ) thing ké (ddng) FRRIC anh DA Y trong Ry (1) = han thanh toin . Y vige thanh
b4 g g L ue (%/nim) (@éng) R thanh tesin thanh R SR
. + nghia ¢ [ GRONC S I () | toan gbe | (047 BOSIAL
loach (2) 3 o {n2u ey thé két
Iai L
qud dam
phin)
= TCPH thanh
todn mot piéin
tién gac trii
phicu biing
TCPH | tién v&i s0 tién
chwra thu | 2,.561.879.433
[ | NVLEHZ223007 1625.700.000.000] 269,344.492.001 | Tra géc 30/03/|30/637) 30/03/ 9,5% |2701.906.371.434 - 2.561.879.483 |269.344.492.001| xfpdi | ddng tai ngay
2026 | 2026 | 2026 X
ngudn | 30/03/2026.
thanh toin | - TCPH dang
ticp luc
thuone thao
v&i cde Nhd
dau ur,

- Ngay théng ké: 30/03/2026

Ching 81 cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phép [udt vé ndi dung, tinh chinh x4c va dly di cda théng tin cdng bd néu rén /.

NGUGQI LAP BIEU
(Ky, ghi ré hp tén, chic douih)
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BAD CAG VINE BN 67 DUNG 80 TUEN THE DUDT
TO VG PEAY KANE TRAI PEIRC DA SUCC XIEM TOAN
theo Nghi quadt of 4820250 IROT-NVLEG gl 30/3/2022
MIS trdl phifu NVILB222300T)

Cha & B ohu 8 rlp SLOLEUZE #nngiy 32022025

CONG Y CO PHAN TAP BOAN BAU T/ 0jA OC NO VA
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OCNO VA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC .

2. Hi dbéng Quan tri, Uy ban Kidm toin, Ban Tdng Gism déc va Ké todn trudmg (tiép theo)

Ngudi dai dién theo phép Iuit ciia Cong ty trong k¥ va dén ngay lip Bdo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dwge tir
vi€c phat hanh trai phiéu nhwr sau: ‘

Ong Bui Thanh Nhon Chti tich HPQT
@ng Duong Vin Bic Tbng Giam déc
Ong Cao Trén Duy Nam Phé Téng Giam dbc (tir ngay 22/5/2025 dén nay)

3. Kiém todn djc ldp

Céng ty TNIHI Kidm todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC di duge chon kidm todn B4o céo tinh hinh sit dung sb tién
thu duge tir viéc phat hanh tr4i phiéu theo Nghi quyét 6 48/2022-NQ.HPQT-NVLG ngiy 30/3/2022 (mi tr4i phiéu
NVLH2223007) cho ki béo céo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 ctia Cong ty.

4. Cam két ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giém dbe chiu trdch nhiém 14p Béo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir viéc phat hanh tréi phiéu theo
Nghi quyét s6 48/2022-NQ HPQT-NVLG ngiy 30/3/2022 (mi trai phidu NVLH2223007) thé hién trung thue va hop 1y
tinh hinh sir dung s6 tién nay ciia Cong ty cho kj bio cdo tirngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.

Ban Tdng Giam déc cam két da tusin thi cic yéu cdu ciia Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 va nghi
dinh sira 381 bd sung quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Ludt Chimg khodn; Théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngiy 16
théng 11 nim 2020 huéng din cong bé théng tin trén thi truémg chimg khoan; Céc Nghi dinh quy dinh v& chao bin, giao ",
dich trai phiéu doarh nghiép riéng 18 tai thi trudmg trong nudc v chao ban trai phidu doanh nghiép ra thi trudmg quéc té
bao gdm Nghi dinh 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nim 2020, Nghj dinh 65/2022/NB-CP ngiy 16 thing 9 nim 2022,
Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 3 nim 2023, va Théng tr sbé 76/2024/TT-BTC ngay 06 thing 11 nim 2024
huéng din ché d6 cong b thong tin va ché d9 bio céo theo quy dinh clia cac Nghi dinh nay; va cic quy dinh phép Iy lien
quan khic. =

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring cic hd so, i ligu va s6 ké toan duge luu gitt ddy da dé phan dnh trung thue,
hop 1y tinh hinh st dung $6 tién thu duoc t viée chio ban trai phiéu cia Cong ty tai moi thoi didm, ddng thii tuan tha
diy du cic quy dinh phip luat hién hanh.

5. Xacnhin

Theo ¥ kién ctia Ban Téng Gidm déc, ching t6i x4c nhén ring Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viec phat
hanh trai phiéu theo Nghj quyét s6 48/2022-NQ.HPQT-NVLG ngay 30/3/2022 (ma trai phidu NVLH2223007) cho ky
bao cdo tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 ¢4 phan anh trung thyc va hop 1§ tinh hinh str dung sb tién nay theo
ding myc dich duge théng qua tai Nghi quyét Hoi ddng Quan tri clia Cong ty néu trén v cic hd so phap 1y di duoc cong
b6 thong tin, tuén tht lugt doanh nghiép, lut chimg khoan, cic chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phip 1y khic ¢6 lién quan.

Vao ngiy ldp Bdo cdo niy, cac thinh vién Ban Téng Giam dbc cho ring khidng c6 bét k¥ tinh hudng ndo c6 thé 1am sai
léch céc s6 ligu duge phan énh trén Bio co tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tr viée phat hanh trdi phiéu theo Nghi
quyét $6 48/2022-NQ.HPQT-NVLG ngiy 30/3/2022 (mi trai phiéu NVLH2223007) cho kj béo cdo tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/12/2025 cta Cong tyd

Ip. Ho Chi Minh, ngdy 25 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU DJIA OC NO VA
BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

1L

. THONG TIN DOANH NGHIELP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pée ldp - Tr do - Hanh phiic

Tp. 13 Chi Minh, ngay 25 thing 3 ndm 2026

ERRi

Kinh giri: SC GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI (HNX) : -l'“”

. " , WiV

Cin i quy dinh tai Théng tr s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 clia B4 Tai chinh hudng din ché 46 cc“mg-;'i\g L
bd théng tin va ché &6 bdo co vé chao bén, giao dich trai phidu doanh nghiép riéng 1é tai th trudng trong nude va chao 3 !
bén tréi phiu doanh nghiép ra thi trudmg quéc té, Cong ty Ch phin Tép doan Piu tr Dja dc No Va giri ndi dung cbng-_ -

P

b thong tin dinh ky v& viéc sir dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh tréi phiéu d6i véi trdi phiéu con du ng tai Béo cdo. 12X

W

Tén doanh nghiép: Céng ty C8 phin Tap doan Ddu tu Dia ¢ No Va.
M4 ching khoan: NVL.

Dién thoai: 028 39153666.

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢ phin.

e

A e

Linh vire hoat d6ng kinh doanh chinh: Phét trién c4c dy 4n dén cu; kinh doanh bt déng san; xdy dung dén dung va xay
dymg cong nghiép; cung cip hoat ddng thiét ké va dich vu trr vAn quan 1y; cung cAp dich vy méi gidi bt déng san.

2

MUC PiCH SU' DUNG SO TIEN THU BUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

POT PHAT HANH TRAT PHIEU THEO NGHI QUYET SO 48/2022-NQ.HPQT-NVLG ngdy 30/3/2022
Tén T chic phét hinh: Céng ty C3 phin Tap doan PAu tu Pja §¢ No Va.

M3 tréi phidu:

- M trai phiéu dot 1; NVLH2223007.

Téng s hrong trai phidu phat hanh:

- Pt 1: t6i da 10.000 trai phidu.

Ménh gid: 100,000,000 VND/trai phiéu.

Gid phat hanh: 100% ménh gia.

Téng gi4 trj phét hanh dot 1 theo ménh gia: tdi da 1.000.000.000.000 VND.

Loai tién t¢ phat hanh: Viét Nam ddng (VND).

Loai trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi, khong kém chimg quyén v ¢ bio dam bing tai san.
Phuong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai 1y phat hanh,

NN W sy

Dai Iy phat hanh: Céng ty CP Chimg khoén BIDV (tén cfi Cong ty CP Chimg khoén Ngan hang Dau tr va Phat trién Vidt
Nam).

Muc dich phat hanh: Tang quy m6 vén hoat déng clia Cong ty, Cu thé, toan bd sb tidn thu dwge tir vigc phat hanh trai
phiéu s& dugc Cong ty ding dé ting vén gép vio Céng ty CP Nova Hospitality dé thie hién ddu tw, xdy dung va phat
trién céc dur 4n,

Ky han tr4i phiéu, ngay phat hanh va ngdy déo han:

- MANVLH2223007: 12 thang, ngdy phat hanh 13 ngay 31/3/2022, ngay d4o han 1 ngay 31/3/2023.
Li suat tréi phidu ¢§ dinh clia M3 NVLH2223007: 9,5%/n#m,

Ky tinh i trdi phiéu: 06 thdng/ 14n,

fome 2T

o

e

Bio cdo niy cing vei Bdo cdo tinh hink sir dung sd tién thu duoc trvide phét hinh iréi phidu Trang 5









CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU PIA OCNO VA

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

I. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thite s& hiru von

Céng ty Cb phin Tap doan Péu tu Bja bc No Va hoat déng theo gidy chiing nhén déng ky kinh doanh 56 054350 ngay 18
thdng 9 néim 1992, sau d6 dugc didu chinh thanh gidy chimg nhén dang k¥ doanh nghiép s6 0301444753 ngay 18 thang 9
ném 1992 v?:l ding k¥ thay dbi 1an thir 74 ngay 11 thang 02 nim 2026 do S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh chp vé
vide ting vbn gp.

Vén didu 18 theo gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong ty 13 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh
2.232.018.549 cb phén, ménh gid mdi ¢d phén 12 10,000 VND.

;,’/
Cb phleu clia Cong ty dd dugc chinh thirc giao dich tai S Giao dich Ching khoan thanh phé H Chi Minh véi mi cb \“/

phleu 1a NVL ké tix ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyét dinh sé 500/QD-SGDHCM do Gism d6c S¢ Giao dich Ching /

khoan Thanh phd HS Chi Minh k¥ ngay 19 thing 12 ném 2016. 1‘“" *;E
“Tru s& chinh: 313B - 315 Nam Ky Khéri Nghia, Phudng Xudn Ha, Thanh phé Hb Chi Minh. \CC
Chi nhénh: 65 Nguyén Du, Phudmg Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh. \\,, 2
S0

2. Linh virc kinh doanh bi
Kinh doanh va phat tridn c4c dy 4n bit dong san; cung cp dich vu méi gidi bit dong san. I

j-.

3. Nganh nghé kinh doanh

Phét trién c4c du 4n dan cu; kinh doanh bét ddng sdn; xdy dung dan dung va xy dyng cong nghiép; cung cp hoat dong 0
thiét ké va dich vu trr vin quan 1¥; cung cdp dich vy méi giéi bit dong san. @
Co

4. Chu k¥ san xuiit, kinh doanh théng thuring

—

Chu k¥ san xuét, kinh doanh dy 4n ctia Céng ty trong vdng 36 thang. s

II. CO SO LAP BAO CAO TINH HINH $U DUNG SO TIEN THU DUQC TU VIEC PHAT HANH TRAT PHIEU 57

[u—y
.

Thi ky lip bao cio
Cho ki bdo céo tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.
2. Pon vi titn té sir dung trong ké todn

Pon vi tién t& sir dung 13 Pdng Viét Nam (VND).
3. Muc dich sir dyng bsdo cdo

Bo céo tinh hinh sir dung s tidn thu duoc tir viée phat hanh tréi phifu chi nhém muc dich phan anh viée sir dung sé tién
thu duge tir viéc phat hanh tréi phidu da duoc thong qua theo Nghi quyét s 48/2022-NQ.HPQT-NVLG ngay 30/3/2022
(md tréi phiéu NVLH2223007) ctia Hi déng Quan trf Céng ty.

4, Quy dinh vé viéc 15p bio cdo

Bio céo tinh hinh st dung &6 tidn thu duge tir viée phat hanh trél phiéu niy dugc lap nham dap tmg yéu ciu ciia Phap ludt
b1 véi viée phat hinh trai phiéu riéng 18. Vi thé, Béo co ndy b thé khdng pht hop d& st dung vio myc dich khéc.

Béo cho finh hinh sit dung s6 tidn thu duge tir viée phat hanh trai phidu theo Nghi quyét 56 48/2022—NQ HDQT NVLG .
ngdy 30/3/2022 (mi tréi phidu NVLH2223007) trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phu
hop v6i Chuéin muc Ké todn Viét Nam, Ché do K& toan Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lign quan dén viée
1ap va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir vide phat hinh tréi phiéu.

Ban thuyét minh ndy Id mot b phén hgp thinh vé phai duge doe cling véi Bdo cdo tinh hinh siv dng 56 fién thu duge te vige phdt hinh i phidu Trang 8
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Thids piedl 130 Ok Mk ads 1 i gy FESSVIUE, Gling bt sy 04 T (e €3 mpdy

FHosae

ks Sdr s ﬁii{lh ”::’.hﬁi;gg ¥anéi A E% H

£ NG IS VB BT 0 kO BAN TRATHTED
L, Thiag to deank nghifp
Tén Gontil: rghibe: Clug ty 08 phs T8y dofin Do tr Bila de Ne Va,
« Pnchl trg ¥ ook 3155 318 Wam X Knol Mghis, phudeig Vo 'Th, 8iv, aufa
3, Teach phd B Ohi Misk, VISt Ve,
- 84 %o thoel: 7285954656
Sie ot ther 88 5 i @hovalnd somye
- Tooah Rl disach nghidp: Clry ty dg! shdng nilm wét.

o Link ¥pe biogt Mg iish Soach ehfaly Kiek doank bl dng 4 o, quybn st dimg
il toinde o o b, chd @ A oo 2L thud, Ot €50 ilch doanh it 4908 o (e
Hign thee Khodn § Dide 10 Bt Kinh doank bl #gng ).

% IVIB drdd phidu ¢ STVILHZADI00E
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- Ky han @ I4i: 06 (sdu) thang/14n.

- Lai sudt phdt hanh thuc té: 9,8%/nam.

4. Ngay phat hanh va ngay ddo han

- Ngay Phat Hanh: 31 thdng 03 nim 2022.

- Ngay Dao Han: 30 thdng 09 nim 2023,

- Ngay hoan thanh dgt phét hanh : 31 thang 05 nim 2022,

5. Muc dich phat hanh: Khoan tién thu dwoc tir phat hanh Trai Phiéu duoe dung dé
ting quy mo von hoat déng cta TS Chirc Phat Hanh. Cu thé, toan bd sb tidn thu duge tir
Dot Phat Hanh s& duge Céng ty sit dung dé ting vén gop vao Coéng ty CP Nova
Hospitality dé thyc hién d4u tu, xay dung va phat trién cdc dy 4n..

6. Phwong thirc phat hanh: Tr&i Phiéu duge phat hanh riéng 1& théng qua dai Ly
phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v/v chao ban,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudmg trong nude va chao ban tri phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té.

7. Phuwong thive thanh todn gbe, 14i trdi phiéu:

- Tién I3 Trai Phiéu dugce thanh todn sau, dinh ky 06 (s4u) thdng/I4n.

~ Trir khi duge mua lai truée han, tréi phidu s& duoc thanh toan va hodn trd vao
Ngay Dao Han.

8. Quyén clia nha diu tw s¢ hirn frdi phiéu:

- Quyén drrge T Chac Phat Hanh cOng bb théng tin ddy du theo quy dmh tai Nghi

dinh s6 153/2020/ND-CP va Thong tw s& 122/2020/TT-BTC; drge quyén tiép cdn hd so
phat hanh Trai Phiéu khi ¢ yéu ciu.

- Quyén dugc TS Chire Phdt Hanh thanh toén ddy du, ding han 14, gbe Tréi Phiéu
kchi dén han theo didu kién, didu khoan ciia Tr4i Phidu va céc thoa thufin khéc (néu ¢o) véi
T Chitrc Phat Hanh.

- Quyen duge st dung Trai Phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét
khiu, dugc sit dung Trai Phiéu lam tai sin bdo dam trong cic quan hé dan sy va quan hé
thuong mai theo quy dinh cda phdp luat va quy dinh ctia Dot Phit Hanh Trdi Phiéu nay.

9. Phwong thite thue higu quyén (tmng truong hop phdt hanh trdi phiéu chuyén
déi, phdt hanh trdi phzeu cd kém chitng quyén): Khong 4p dung,

10. Cam két vé dam bio (rong frirong hop phdt hénh trdi phiéu c6 dam bdo):
-~ Hinh thitc dam bao: bao dam bing tai san.
- Tai san d¢am bao:
+ C& phin Cong ty Cb phén Tap doan Diu tr Pja éc No Va (mi ¢ phiéu
“NVL”, h1¢n dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn TP H3 Chi Minh) (Sau day goi
1a “Co phleu NVL”), cung todn bd céic quyen v lgi ich phat sinh tir/c6 lién quan dén toan
bo sb Cd pmcu NVL néu trén. ké tir ngay cAm c (bao gom va khong gidi han: toan bg ¢b

ttre duge tra bing b phibu, ¢d tie duoc tra bing tién mit, cb phiéu thuéng) thude s& hitu
clia cac Bén Bdo Dam; va






STT Nhi ddu te trai phidu 86 Lrgng nhi | T trong (%) |
din tw
&) Cdc t3 chire khac 0 0
2 [Nha ddu fu c4 nhin chuyén nghiép 3 96,875
Téng nhit déu tu trong nude 31 96,875
I |[Nha dlu tir nwée ngodi 1 3,125
Nha diu tu 18 chire 0 0
a) T8 chitc tin dyng 0 0
b} Cong ty chimg khoén 0 0
c) Quy dau tur chimg khodn 0 0
d) Cong ty bao hiém 0 0
&) Cée t§ chire khéc 0 0
Nha ddu tr ¢4 nhén chuyén nghiép 1 3,125
Tong rhéx ddu tir nde ngodi 1 3,125
Tong 32 100

1. CACTO CHUC LIEN QUAN TOI PQOT CHAO BAN
1. T4 Chtre Phat Hanh
Céng ty C6 phén Tdp doan PAu tr Dia ¢ No Va.

Bia chi: 313B - 315 Nam Ky Khdi Nghia, phudng Vo Thi S4u, quin 3, Thanh phd
Hb Chi Minh, Viét Nam. |

Pién thoai: 028,39153666

Email: info@novaland.com.vn

2. T& chite Tx vAn hd so' chio ban trai phi%u

C6ng ty CO phlin Chitng khoan Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam

Dia chi: Tng 8, 9 Tda nha ThaiHoldings, 210 Trin Quang Khai, Hoan Kiém, Ha
N6i

Dién thoai: 024.39352722

Fax: 024.222.00669

Email: ib.bsc@bsc.com.vn

3. Daily ddng ky len ky vi thanh todn

Céng ty C6 phin Chimg khoan Ngin hing DAu tur va Phét trién Vit Nam

Dia chi: Thng 8, 9 Toa nha ThaiHoldings, 210 Trin Quang Khai, Hoan Kifm, Ha
Noi

Dién thoai: 024.39352722
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(€} Ky két cac Tai Lieu Giao Dich vathodc cac van ban theo quy dinh ctia Tal
Liéu Giao Dich ho#c ¢6 ién quan dén cac Tai Ligu Giao Dich;

{d} Quyét dinh va thye hign tat ¢a cac hanh ddng cén thiét khac phd hop vii quy
dinh cia phap luat, Digu 18 cia Cong Ty, cac Tai Liéu Giao Dich va Nghj
quyét nay dé hoan tat dgt phat hanh Trai Phiéu theo Phuang An Phat Hanh,

DIEU 3;: Cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam ddc, cac Phong/Ban va ca nhan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

DIEU 4:  Nghj quyét nay c6 higu lwe ké o ngay ky.

TM. HO! DONG QUAN TR|

CH}I*’?FEEEQMONG QUAN TRI
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1. M@t st chi tiéu tdi chinh cita doanh nghiép trong 03 nim lidn k& trwgre nim phdt haph:

Duéi ddy 14 céc chi tidu tai chinh co ban clia T Clire Phat Fidnh trong 03 ndm lidn k& trude
niim phat hach va su thay ddi sau khi phat hanh, bao gbm:

— I © " D kién thay

) . i | - " .

Chi tién P 31/12/24018 | 31/12/2019 ': J1/12/2020 | 30/06/2021 idi sau khi
: 5 ; o _ . phdgle

5 & hit
Vén chit sdr it 19.960.800 | 24.461,074 | 31.932.147 |  39.915.473
{triéu dong)
H& sb ng pha
trafvén chil s& hitu 2,46 2,68 3,53 3,30 3,31
(14n)
Du n¢ trdi
phiéuivén chi s¢ 0,69 0,53 0,81 0,58 0,59
hiru (14n)
Loi phudnsauthues |, ovo 000 | 3387.322 | 3.906502 | 2.014.153
(triéu ddng)
T9 suft lgi nhudn
sau thud/vdn ot 16,42% 13,85% 12,23% 5%
s& hitu {Tinh néra nam)

(Ngub‘n: Bdo céo tiii chink kiém todn, néinr 2019,ntm 2020 véa sodt xéi gitta ném 2021 cia 76 Chitc
Phar Hanl)

2. Tinh hinh thanh todn 1, gbe Trai Phiéu da phit hinh hoje cfic kliodn ng dén hyn
trong 03 nim lién tiép trwde &gt chaa bin Trdi Phiéu:

Trong 03 nam lién tiép trudc dot phét hanh Trél Phifu, cdc khoan no dén han (bao gdm ca
Trdi Phiéu) lubn duroc Cong ty thanh toén ding han vi diy d theo hop ddng hotic kh wéc
tién vay. Tinh dén thoi didm cdng bé théng tin, TS Chire Phat Hinh khéng cd khodn ng phai
trd qud han.

VIL. Y KIEN KIEM TOAN PO vO1 BAO CAO TAI CHINR

Béo cdo tii chinb hop nhitnim 2020 ciia T4 Chirc Phét Hanh da duwge kidm todn bai Cong
ty TNHH PWC Viét Nan — 14 td chtic kidm todn thude danh sich edc edng ty duge phép
kiém todn cho doanh nghigp 6 1¢t fch céng ching, du didu kién theo quy dink tai Khodn 6
Didu 4 Nghi dinh 153/2020/NB-CP. Bon vj kiém todn 44 dua ra y kién chip thodn todn
phin cho bio co tal chinh hop nhdt ndm 2020 efia TS Chire Phat Hank nhu sau:

“Theo § kién ciia ching 16, Bio cdo tai chink hop nhit i phan énh tramg thue v hop 1,
trén cde khia canh trong yé'u finh hinh 141 chink hop nhat cia Tdp dodn fai ngay 31 théng
12 néim 2020, eiing nhu két qua hoat ding kink doanh hep nhdt vé finh hinl hew chiyén tién
tf hipp nhdt phit hop v&i céc Chudn e Ké todn Vigt Nam, Ché dg K¢ todn Doank nghiép
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BAO CAO TINH HINH SU DUNG 50 TIEN THU PUQC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU DA PUQC KIEM TOAN
(theo Nghij quyét s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 21/9/2021
va cdc Nghi quyét c6 lién quan)

Cho k& bdo cdo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH
TRAI PHIEU

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN TUU BUGC TU
VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Trang

01-02
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CONG TY CO PHAN TAP POAN bAU TU BIA OC NO VA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn Tdp doan Pdu tw Dia 6c No Va (goz tét la "Céng ty ) trinh bay Bdo cdo ndy cing
véi Béo cdo tinh hinh sir dung sé tzen thu duge tir vige phdt hanh trdi phiéu theo Nghi quyét s6 11 4/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngdy 21/9/2021 va cde Nghi quyét c6 lién quan cho ky bdo cdo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

1. Théng tin chung

Céng ty C6 phin Tép doin Pau tr Dia §¢ No Va hoat dong theo gidy chimg nhn dang k¥ kinh doanh s6 054350 ngay
18 thing 9 n¥m 1992, sau 46 duge diéu chinh thanh gify chimg nhin ding ky doanh nghiép s& 0301444753 ngay 18
thang 9 nam 1992 va ding ky thay d8i 14n thir 74 ngay 11 thing 02 nim 2026 do SO Tai chinh Thanh phé H3 Chi Minh
chp vé vide ting vén £0p.

Vén didu 18 theo glay chimg nhén dang ky doanh nghiép cua Cong ty 1a 22.320.185.490.000 VND, duge chia thanh
2,232,018.549 ¢ phén, ménh gid mbi cb phén 14 10.000 VND.

Cé ph1eu cla Cong ty d& dugc chinh thire giao dich tai 8& Giao dich Chlrng khoén thanh phé 116 Chi Minh v&i mé cd
phidu 13 NVL ké tir ngéy 28 thang 12 niim 2016 theo Quyét dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam déc S& Giao dich
Chimg khoan Thanh ph$ H Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nim 2016.

Hoat djng kinh doanh cua Céng ty: Phéat trién céc du 4n dan o kinh doanh bﬁt déng san; x4y du‘ng dan dyng va xiy
dyng cong nghiép; cung cp hoat dong thiét ké va dich vu tw vén quan 1¥; cung cip dich vu moi gi6i bt déng san.

Tén tiéng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION,

Tén viét tit: NOVALAND GROUP CORP,

M4 chirng khodn; NVL.

Tru s& chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghfa, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé HS Chi Minh,

Chi nhanh: 65 Nguyén Du, Phudng Sai Gon, Thanh phé H3 Chi Minh.

2. Hji ddng Quin trj, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Giam d8¢ va Ké tosn truwdng

Thanh vién Hsi déng Quan tri, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Gism doc va Ké todn trudmg trong ky v dén ngay lap Béo
c4o tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phiéu gbm c6:

H{i ddng Quan tri

Ong  Bui Thanh Nhon Ch tich
Ong Hoang Dirc Hing Thanh vién déc lap
Ong Pham Tién Véan Thanh vién dgc lap
Ong Duong Vin Béc Thanh vién (B6 nhiém ngy 24/4/2025)
Bi  Pham Thi Hong Nhung  Thanh vién (B nhiém nghy 07/8/2025)
Ong Poin Minh Trudmg Thanh vién (BS nhiém ngay 24/4/2025 va midn nhiém ngiy 07/8/2025)
Ba  Nguyén My Hanh Thénh vién ddc 1ap (Mi€n nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Ng Teck Yow Thanh vién (Mién nhiém ngy 24/4/2025)
Uy ban Kiém to4n
Ong Hoang Dirc Hung Chu tich
Ong Ng Teck Yow Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/4/2025)
Ong  Pham Tién Vin Thanh vién

Ban Tdng Gidm déc va Ké toan trirdmg

Ong Duong Vin Bic Téng Gism dbc
Ba  TrAn Thi Thanh Van Phé Téng Gidm déc
Ong Cao Trln Duy Nam Phé Téng Giam dbc

Bad  Nguyén Thiy Xuin Mai  Ké toén truong

Trang I

Py

N



LA, Y g &5 a2 B NN S






:. ....I..J.Ia.r.n\ﬁ.
; _a.,.t\_m...,.dul«?nm._‘f_,nw/.‘
Tz o=



S LN LSRR T N LY




N S——a® S A T N,



WN'S © ¢
= © S



e AN

e

."'./" -

g



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

y

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU ~

Ty

H
1. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP )D(!;C
1. Hinh thire s& hita vén . };‘1 ; i

Céng ty Cb phén Tip doin Phu tr Pja bc No Va hoat déng theo gifly chimg nhan ding k¥ kinh doanh sé 054350 ngay 18 J/c
théng 9 nim 1992, sau d6 duge didu chinh thanh gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép s6 0301444753 ngay 18 thang o =
nim 1992 va ding ky thay d8i 1An thir 74 ngay 11 thing 02 nam 2026 do S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cip vé

viéc ting vén gép.

Von diéu 16 theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cia Cong ty 1a 22.320.185.490.000 VND, duoc chia thanh
2.232.018.549 ¢3 phin, ménh g4 m3i cd phin 13 10.000 VND.

C6 phifu clia Cong ty dd duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chiing khoén thanh phé H3 Chi Minh véi mi cb
phiu 1a NVL k& tir ngay 28 thang 12 néim 2016 theo Quyét dinh s6 500/QP-SGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chimg

khoéin Thinh phé H3 Chi Minh ky ngay 19 théng 12 nim 2016, &
Try s& chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phudmg Xuén Hda, Thanh phé Hé Chi Minh. N
Chi nhanh: 65 Nguyén Du, Phudng Sai Gon, Thanh phé H3 Chi Minh. i
2. Linh vye kinh doanh €
Kinh doanh va phat trién cic dy 4n bét déng sin; cung cdp dich vu moi gidi bat déng san. |
3. Nganh nghé kinh doanh I
Ph;’ft trjén cac du an dﬁ’n cur; kinh doanh ]?élt ddng san; xdy dl,m:g dan dyng va xiy dung céng nghiép; cung cp hoat déng
thiét ké va dich vu tir vin quén 1y; cung cip dich vu méi gidi bat déng san.
4. Chu ky sin xuf:it, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xudt, kinh doanh du 4n ctia Céng ty trong vong 36 thing.
II. CO SO LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Thoi ky lap bao cao
Cho ky bio céo tix ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.
2. Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Don vi tién t sir dung 12 Ddng Vit Nam (VND). %
3. Muc dich sir dung bio cio ‘:‘
0

Béo céo tinh hinh st dung sé tién thu duge tir vide phat hanh tedi phiéu chi nhim myc dich phan 4nh viée st dung s6 tién
thu duge tir vi¢c phat hanh trai phiéu di duge thdng qua theo Nghi quyét s6 114/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 21/9/2021 1L
va cac Nghi quyét ¢é lién quan ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty. : IN
4. Quy dinh v& viée 1ap bio cdo »
Béo cho tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tix viéc phat hanh trai phidu nay duge 1ap nhim dap tmg yéu ciu cua Phép lujt
dbi v&i vigc phat hanh tréi phifu riéng 18. Vi thé, Béo cdo ndy c6 thé khi6ng pht hgp dé stir dung vao muc dich khéc.
Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir vige phéat hanh trai phidu theo Nghi quyét sé 114/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngdy 21/9/2021 va cac Nghj quyét 6 lign quan trinh by bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hgp v&i Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén
viéc 14p va trinh biy Bdo co tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh trai phifu.
Béo cdo tinh hinh sir dyng s tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu ("Béo céo") dugc 1ap dya trén cic nguyén tic ké f_
todn saw: £

- Béo céo duge 18p trén co s¢ thye thu - thye chi va 1a mét bd phén trong téng dong tidn ciia Céng ty. i
- B4o cdo chi phan énh thong tin v& vide sir dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh céc trai phiéu con sé du gbc chua
thanh todn hét dén ngay két thic ky béo cdo.
- Béo cdo chi trinh bay viée sir dung vén 14n déu va khéng trinh bay viée quay vong vén (néu co). N

Ban thuyét mink ndy lg mot b3 phdn hop thank va phdi duge dpc cimg voi Bdo cdo fink hink st dung s6 tién thu duge 1 vige phat hanh
tréi phidu
Trang 9



at hanh neng 1é duge phé duyét béu tai Nghi quyét Hoi
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Ngay: 10 -09- 2026

3013 12 71,666.700.000 VND (4 qué han) va toan b
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(d) Quyét Sinh cac vAn @& lien quan dén tai 53n hdo dam clia Trai Phiéu trong
pham vi thdm quyan clia HEQT, bao gém nhung khang gidi han: (i) gia tri tai
san bao dam:; (i) vide thay thé, bd sung va rit mét phén hedc toan bé tai san
bao d3m; {iil) thay déi bén bde ddm theo quy dinh cla cdc van kign Tral
Phidu, cac ndf dung clia cac hop déng bao dam va cac tai idu lién guan Khée
(néu co); {iv) thure hign cac thil ye 88 hoan tat vigc cAm cb val holic thé chdp
tai san bao dam g& thue hign nghta vu duge bdo dam cla Tral Phiéy;

(e)  Quydt dnh va thyrc hién tat cd cac hanh déng can thiét khac pha he'p véi quy
dinh clia phap lugt, Bidu 18 clia Cang Ty, cac Tai Liéu Giac Dich va Nghi
quyét nay d& hoan tit dot phat hanh Tral Phidu theo Phueng An Phat Hanh.

Cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam dbc, cac Phang/Ban va ca nhan lién quan

chiu trach nihigm thi hanh Nghi quyét nay.

Nahj quyét nay cd higu luc k& tr ngay ky.

T, HGI DONG QUAN TR|

CUEETTEHEHON DONG QUAN TR]
) .ﬂﬁ'_'_h_‘k&_»;};- 5
v CoNe gv
; CO PHAS
o[ YEP poAi giur
: bla &8¢

{- 3“#' )
-




¥ .
|' "rh,,! Y rﬁh ” WW |

CONG TY c¢O PHAN CONG Hﬁ).&; XA HQJCHU NGHIA VIET NAM

TAP BOAN DAU TP A OC NO VA Bbc lap - Tw do — Hanh phic
$8:.5E2021-NQ. HBQT NVLG TP, H3 Chf Minh, ngay 34 thang of-ndm 2021

Cén cti:

NGHI QUYET CUA HOI BONG QUAN TR|

Luét Doanh nghidp 28 59/4020/QH14 duoe Quic hit thdng qua ngay 17/06/2020;
Ludt Chirng Khodn =8 54/2019/QH14 dupr Quic héi thing qua ngdy 26/11/2019;

Nghj dinh 56 183/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 Qory dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu
doanh nghrep r.fenq 18 tal ihj trudng frong nude vé chan ban trai phidu doanh nghidp ra thi
trudng quoéc 18;

Bidu 18 clia Cang ty C6 phén Tap doan Bau I fa dc No Va (*Cdng Ty'k

Bisny ban hop HOP ddng Quan irf ("HAQAT") Céng Ty s& 2A42021-BB.HDOT-NVLEG théng
gua ngdy 14 /42021,

QUYET NGHj

Phe duyit toan bd ndi dung cila Phuong an phét hanh tréi phidu thea Té trinh cla
Tong Giam déc s6 08/2021/TTr-NVLC ngay 14/04/2021 (‘Phirong An Phat Hanh")
v&i 18ng gia 1 phat hanh (8 da tinh theo ménh gia 14 500.000.000.000 dong (Bng
chi¥ Nam lrdm (v déng Vist Nam) ("Trai Phiéu”);

HOQT théng nhét trao quyén cho Tdng Gidm dbe Cong Ty hodc ngudi dugc Tong

Giam dée Oy quyén trien khai thire hién c4c cdng viec sau day;

(a) Quyét djnh cAc van dé cy ihé dugc néu trong Phirong An Phat Hanh va stra
ddi, ditu chinh hosic bd sung Phurong An Phat Hanh {néy cin thigt),

(b)  Quydt dinh () ndi dung cac didu khodn va didu kién cu thé cda Trai Phidu;
(i) ndi dung cac hep déng, thoa thudn va tai liéu ma Cong Ty la mét ben ky
két hoac ban hanh lign guan dén vige phat hanh Tral Phidu va/hodc thwe
hién cac nghfa vy cha Céng Ty theo Trai Phidu (goi chung 1a "Tai Lidu Giao
Dich"} va (i) viée Cong Ty ki k&, thuc hign cac nghfa vy, cam két va thda
thudn ctia Cong Ty trong céc Tai Liéu Giao Dich, cling nhur vide stra ddi, bo
sung cac Tal Lidu Giao Dich {néu cén thiét);

{c) Ky k&t cac Tai Ligu Giao Dich vashodc céc vin ban theo quy dinh clia Tai
Ligu Giao Djch hodc o6 li&n guan dén cac Tai Ligu Giao Dich;

Duong Vin B
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td)  Cuydt dink cho ven 68 lien quan dén sl edn b dim ola Tral Phidi rong
phar ol thdm cuyén cda HDQT, bao alem thung khrg gidl heh: () gié & 2l
adn by 3 () vide thuy thé, b3 sung va rit mét phbn hods lodn 53 181 s8n
bdo ¢ () fhay ¢li bén bae 48m thso quy dinh e cic vin lddh Trél
Pritdy, cge ol dung ela ede hep ddng 230 d8m va cac 121118 I8N quan khde
(né e): (] e high cao thil te 48 hodn tt i cim oh vl el thé oiha
ta! 58~ bin dam 44 e hisn ngh'a v dwow bao ddm ola Tral Pridy;

&) Quvdl dinh v thire bitin 48t cd oo hank 6Ong cin thi&L kiés ph b vél quy
dinh o0z phap (udl, BlAu (§ clia Cong Ty, céo TA [Wu Glao Lich vi Ngn
auydl nay &8 hodr & Aut phat hanh Tréi Phidu thas Phueng Ar Phal Rank,

BIEY 3 Géc thénh vidn MOQT, Ban Téng Cldm @s, cdo Phinp/Ban va cd nhén lidn quan

ehfy tndicn rhidm th! hanh Nghi quyét ~&y.
PIEU4:  Ngh' quy@t 18y of hida e ké t oy k.
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L¢ Minh Trung 20 ty ddmg/ VYND 20 Billions 9,1
Va Bich Ha 2ty dong/ VND 2 Bitlions 0,9
Tran Thi Thanh Phwong 2ty ddngf VND 2 Billions 0.9
Liuvong Minh Vist Iy dong/ VND 3 Billions i4
Nguyén Phirong Nga 2ty domg/ FND 2 Billions 0,9
Tran Thj Thanh Nga 3 ty ddng/ V™D 3 Billions 1.4
Natyén Thi Thanh Ha 3ty dong/ FND 3 Billions 1.4
Nauyén Thanh Tudn 3 ty déng/ FND 3 Billions 14
& Viin Phiic 5ty dong/ ¥ND 3 Billions 23
Vi Lé Mai Huong 3,5 ty ddng/ FND 3.5 Billions 1,6
Nguyén Thi Thu Hing 2 ty ddng/ FND 2 Bittions 0,9
Neguyén Minh Dite 2 ¢y ddng/ VND 2 Billions 0,9
Nguyén Thi Bich Ngoe 8 ty ddng FND 8 Billions 3,6
Nguyén Lé Hing 10 ty déng/ YND 10 Billions 4,5
Nguyén Xuin Chiu 3ty déng/ VND 3 Billions 1.4
Va Qude Ding 2ty dong/ VND 2 Billions 0,9
Trin Thi Thanh Huyén | ty ddng/ ¥ND I Billions 0,5
Npuyén Trung Hidu 6 ty dbng/ VND 6 Billiuns 2,7
L& Thu Thay 1 1y &dng/ YND 1 Billions 0,5
Nguyén Thanh Vin 5,5 ty ddng/ PND 5.5 Billions 2,5

1 i“‘jsfi‘; tw nube ngodl/ Foreign 4t ddng/ ¥ND 4 Biitions 1,8

| i,\fhé ddu tu td chive! Institutional o 0
investors

2 Nha daw tu cd nhan/ Individual 41y d(")ngf VD 4 Billions 1.8
investors
NzuyZn Bli Thi Lé Hién 4 ty ddng/ VND o Billions 1,8
Tong! Total 220 ty d8ng/ VD 220 Biltions 100%
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU PIA OCNO VA Wl ™ Doc l4p - T do - Hanh phiic

501 A3%/2046 - CN7 NNk TP.HCM, ngéy 4 thing 04 nim 2026
V/v: Céng b6 thong tin v& tinh hinh thanh
toan gdéc, 141 trdi phiéu md NVLH2123003

Kinh giri: $& Giao Dich Chirng Khodn Ha N§i

Cin cfr quy dinh tai Théng tu s 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ciia Bo Tai chinh hudng dén ché dj céng bd théng tin
v bdo cdo v& chio ban, siao dich trai phiu doarh nghip riéng 18 tai thi trudng trong nude va chio ban trdi phiéu doanh nghiép
ra thi truomg quéce té, Cong ty CA phin Tap doan Du tu Dia é¢ No Va giri néi dung cong b4 thong tin v& tinh hinh thanh toan gbe,
141 trai phiéu nhir sau:

1. Théng tin v& doanh nghiép:

- Tén doanh nghiép: Céng ty Cb phan Tap doan Dau t Dia ¢ No Va

- Giy chime nhén ding ky doanh nghiép (hoic Gifly phép c6 gid tri trong dwong) sb: 0301444753

Ngay cip: 18/09/1992 Noi cép: S& K& hoach va Pau tw TP HCM

- Dia chf tru s& chinh: S 313B - 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng Xuén Hda, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai ching niém yét.

- Linh vire hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét ddng san, quyén sit dung dét thudc chii s& hifu, chd st dung hodc

di thug (chinh).
- M4 sb thué: 0301444753
2. Tinh hinh thanh todn gbc, 18 ‘rai phiéu: & nehi bao cdo dbi véi tht ¢A céc tréi phidu dang con du ng tai thai diém bit diu

ki bao cdo (khéng bao ghm cac thanh toan v& mua lavhoén déi/chuyén ddi trai phiéu). Cu thé:






BAO CAO TINH HINH 51U DUNG SO TIEN THU DUQC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU BA DUQC KIEM TOAN
(theo Nghj quyét s6 37/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 14/4/2021)

Cho ky bio cdo tir ngiy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU PIA OC NO VA
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MOORE AISC

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward
Ho Chi Minh City,
Viet Nam

T (8428) 3832 9129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

S6: A0126061.8-TP/MOORE AISC-DN7

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

KINH GUT: QUY NGUOI SO H{'U TRAI PHIEU, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU PIA OC NO VA

\ . , CTON
Chung t6i da thyc hién kiém toan Béo cdo tinh hinh sir dung 8 tién thu dugc tr viéc phét hanh tréai phieu theo Nghi 1.
quybt s8 37/2021-NQ.HPQT-NVLG ngdy 14/4/2021 ciia Céng ty Cb phan Tip doan Piau tw Dja §c No Va (sau day 7.7 'S

goi tit 14 "Cong ty") cho ky béo cdo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025, dugc 1ap ngdy 25 théng 3 nim 2026, tlr :
trang 05 dén trang 10, bao gdm Béo cho tinh hinh st dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phidu va Ban thuyet ™=
minh béo cdo tinh hinh sit dung s tidn thu duge tir vide phat hanh trai phiéu.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tbng Gi4m dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thire va hop Iy Béo céo tinh hinh sir dung
sb tidn thu dwoc tir vide phat hanh tréi phiéu néu trén clia Cong ty phit hop véi Thuyét minh s6 I - Ban thuyét minh
b4o cao tinh hinh s dyng s tién thu duge tir viéc phéat hanh trai phifu, bao gbm vige x4c dinh co s& 14p bdo cao va
chiu trich nhiém v& kiém soét ndi bs ma Ban Téng Gism déc xéc dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viée 1gp va trinh ™
bay Bao céo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir vide phét hanh trai phiéu khéng cé sai sot trong yéu do gian l4n
hodc nhdm 1&n, ¢am bao tuan thi muc dich sir dung duge thong qua tai Nghi quyét s8 37/2021-NQ.HDQT-NVLG
ngay 14/4/2021 ctia Hoi ddng Quan trj théng qua phuong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1¢ va céc quy dinh phap 1¥ hién
hanh ¢ lién quan.

!

VNEN o =

A o s A - o
Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu
dyra trén két qué cva cudc kiém todn. Ching 6i dé tidn hinh kiém ton theo cdc chuén myc kiém todn Viét Nam. Céc
chuéin myc nay yéu ciu ching t6i tudn thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue
hién cude kiém todn dé dat duge sy dam béo hep 19 v& vide lidu Béo cho tinh hinh sir dyng s6 tién thu dugo tir viée
phét hinh (rai phidu cia Cong ty 6 cdn sai s6t trong yéu hay khéng. '

S EH

AN

Cong vide kim todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém ton v& céc s6 ligu va thuyét
minh trén Béo cdo finh hinh sit dung s8 tidn thu duge tir viée phat hanh tréi phidu. Céc thil tue kiém todn duge lya
chon dya trén xét doén cha kiém todn vién, bao gdm dénh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong béo cdo tinh hinh st
dung s6 tién thu dugo tir viée phat hanh trai phidu do gian 1an hogic nhim 13n. Khi thye hién danh gi cic rii ro ndy,
kiém to4n vién di xem xét kidm sodt ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh biy bio c4o tinh hinh sir dung
sb tidn thu duoc tir vidc phéat hanh tréi phifu trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cdc tht tyc kiém toan phd hop véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra § kién v& hiéu qua ctia kiém soét ndi b$ ctia Cong ty. Cong viée
kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia céc chinh séch ké toan duoc &p dung v tinh hop 1y cha céc uée
tinh k& todn otia Ban Tng Giam déc ciing nhu désh gi4 viéc trinh bay téng thé B4o co tinh hinh sir dyng s6 tién thu
durge tir viéc phat hanh trai phidu.

Chiing t6i tin twdng ring céc bing chimg kiém toan md ching ti da thu thip dugc 13 ddy d0 va thich hop 1am co s
cho ¥ kién kiém toan ctia ching t6i.
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Branch in Ha Noi: 61h floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T:(84.24) 3782 0045  F: (B4.24) 37820048  E: hanci@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str:, Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.238) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

11 MYC BICH SU' DUNG SO TIEN THU BU(C TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU (tiép theo)

Tai san dam bao; 7.388.993 co phleu clia Cong ty thudc sd eru clla Cong ty CP Diamond Propemes ba Hoang Thu Chﬁu
va 6ng Bli Xuin Huy (ben chm co), bao gom tt c4 céc quyén, quyén sd hitu va Loi 1ch chia bén cdm cb duge huang c
trong va lién quan dén cd phiéu cim cé, bao gbm nhung khéng gidi han &, quyén nhan cd tirc (bang tién/cd phidu), quyén

mua va nhén cdc khoan phin phéi khéc va viéc phat hanh bit k¥ chiing khoan nao bé sung holic thay thé cho, hodc bét ky
19i ich nio khac theo hojc lién quan dén ¢ phidu chin ¢b va cdc khoan tién thu duge tir ¢ phidu cim ¢ bao gdm nhing
khong gi¢i han & quyén nhin céc khoan tién thu duge, tir bit ky viéc ban, chuyén nhuong, chuyén giao hojc bat ky viée

thanh 1y ndo khéc ctia bit ky ¢ phiéu cAm cb ndo trong sudt thoi han bio dam.

L BAO CAO TINH HINH SU DUNG $O TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU VA TIEN PO
GIAI NGAN SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP CON DU N¢J

1. Muc dich sir dung vén

Muc dich st dung vén da duge Héi ddng Quan tri Cong ty théng qua theo Nghi quyét s§ 37/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngiy 14/4/2021. Theo d6, sb tidn thu duge tir dot phdt hanh s& duge Céng ty st dung vio viéec md réng hoat ddng diu tu,

kinh doanh bAt déng sin va md rong quy dat.

2. Két qua phst hanh tréi phifu theo Nghj quyét s8 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 14/4/2021
Ménh gi4 trai phidu
Téng s6 luong trai phiéu phéat hinh theo phuong an

Téng sb lugng trdi phién chao ban riéng 18
Téng s lugng trdi phidu di phan phéi

Téng s6 tién thu duge tir vige phat hanh tréi phidu (*)

: 100.000 VND/tr4i phiéu.

: t81 da 5.000.000 trai phiéu.
: 5.000.000 trai phiéu.
£ 2.200.000 trai phiéu.
+ 220.000.000.000 VND.

(*) Toan b sb tidn thu duge tir dot phét hinh trai phiéu nay duge thye hién qua tai khoan tai Ngin hang TMCP Piu tu va

Phét (rién Vit Nam - Chi nhénh quén 7.

3. Tinh hinh sir dung sd tién thu dwgec tir vige phét hanh trdi phifu va tifn @9 giai ngan s6 tin thu duge tir vige phat
hanh trii phiéu doanh nghiép con dir ng (M3 trai phiéu: NVLH2123003)

. 3 : hinh é
Tinh hinh the & sir quh hirih fhl_rc t&} Tinh 1r; ﬁn,rc té
FPRY sir dyng s6 tién thu |sir dung 56 tién thu
dung so tien thu ' on . - .
e . duge tir viée phat | duge tir viée phat
durgee tir viée phat AR . PO
Mue dich si¥ dyng 56 tidn thu duge tir tréf phiéu | hanh tréi phifulyy |  DAnBfraiphicu| - hinh tréi phitu
- g v P £ 8o aoty | tronE kY bio cdo tir|  luy ké aén ngiy
a1 ;;2302"’4 ngiy 01/01/2025 31/12/2025
dén ngay 31/12/2025 *)
S6 tién (dbng) S6 tidn (dbng) S6 titn (ddng)
POi véi cdc trai phiéu da phét hanh trude ngiy Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP c6 higu lye vi con du ng
M rng hoat dong dhu h, kinh doanh bt dong sin - 220.000.000.000
- 220.000.000.000
M#& réng quy dat - -
Cong 220,000.600.000 - 220,000.000.000

(*): Xem chi tiét tai Muc I1I - Ban Thuyét minh bao céo tinh hinh sir dung s8 tién thu dugc tir viée phét hanh tréi phiéu,

Bdo cdo ndy eiing véi Bo cdo inh hinh str dung 50 tién thu duoc tir viéc phdt hink trdi Pphiéu

Trang 6
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU PJA OC NO VA

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI POIEU

III. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU DUNG
SO TIEN THU BUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Chi tiét céc khoan chi md réng hoat déng dAu tu, kinh doanh bét dong san, cu thé nhu sau:

STT Ngay N§i dung 86 tién

1 10/5/2021 Céng ty dAu tu ting vén gép cho Cong ty CP Nova Hospitality theo | _ 144.000.000.000

2 07/6/2021 Bién ban hop HPQT s8 44/2021-BB.HPQT-NVLG ngiy 06/5/2021 va 54.000.000.000

. 4 A B
3 22/7/2021 Nghi quyet s6 53/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/5/2021 22.000.000.000

Cing . 220.000.000.000

IV, THONG TIN KHAC
1. S$6 dw trdi phifu va tai sin bdo dam

Nghi quyét ngudi s& hiru trai phiéu 02/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 02/2/2023 a4 phé duyét viée bé sung tai san
bio dam cho trdi phiéu; bd sung Pai Iy quan 1y tai sin bio ddm va quy ché quan 1y tai sin bio dam; viée ngimg
‘dinh gid tai sdn bdo ddm trong th¥i gian xin ¥ Kién ngudi sé hiru trai phiéu va hoan thién thi tuc bd sung t3i sin
bio @am b sung v viéce sira d6i, bd sung mdt s§ ndi dung cde dibu khodn va didu kién cila trdi phiéu.

Céng ty dur kién bd sung tai san bio dam sau day:

+ Pot 1: Quyén stt dung dét va tai sén gén lién véi ddt theo céc giéy chiing nhén quyén sir dung dét tai phudmg An Khénh,
Tp.HCM (trude diy 1a phlIUIlg Thio D1en, quan 2, Tp.HCM) ("t3i san bio dam bd sung 1") cb tong dién tich 1a khoan
1.601,0 m2, Thevi han d& Céng ty hoan tat bd sung tai sin nay 13 trong vong 25 ngay lam viée k& tir ngdy ngudi s& hitu tréi
phiéu c6 nghi quyét/quyét dinh chdp thufin phuong dn bé sung tai séin bdo dam nhung khoéng chdm hon ngay 28/02/2023.

+ Dot 2: Céng ty s& tiép tuc chon loc cdc tai san bao dam dé bd sung tii san dim bao dot 2 ("tai san bao dam bd sung 2").
Thoi han dé Céng ty hoan tAt b8 sung i san nay khéng chim hon ngay 15/3/2023. Sau thoi han ndy, trréng hop Cong ty
vi céc bén bao ddm khong hodn tht viéc bd sung tai san bao dim bd sung, dai dién ngudi s& hitu trai phifu ¢ quyén tuyén
b6 tréi phiéu dén han ngay 1ap tirc va Céng ty phai thue hién mua lai tri phiéu trong vong 10 ngay 1am viée k& tir ngay bi
tuyén bd dén han. Néu Céng ty khong thyc hién mua lai hodc mua lai khéng ddy du trai phidu dén han, Pai 1y quan 1y tii
san bao dim c6 quydn x1r 1y tai san béo dam d thanh todn cho nhimg ngudi s& hira trai phidu theo quy dinh tai vin kign
tréi phifu va quy dinh phép luft c6 lién quan.

Nghi quyét ngudi s hitu trai phiéu 03/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 28/3/2023 dd chip thuin viéc tam dimg
tuyén b6 trdi phiéu dén han do cdc sy kién vi pham vé b sung tai sin bio ddm, cy thé thai gian tam dimg tuyén bl
trai phiéu NVILH2123003 dén han ké 6 ngay 15/3/2023 dén hét ngdy 10/4/2023; va chip thuin viée tam dimg tuyén
bé trai phiu nay dén han do cdc sy kign vi pham chéo, cu thé thoi gian tam dimg trdi phiéu dén han tir ngdy
15/3/2023 dén hét ngay 10/4/2023,

Ngay 01/6/2023, Céng ty C6 phin Chimg khoén BIDV (BSC) — v6i vai trd 13 ngudi dai dién s& hitu trdi phiu — 84 ban
hanh Céng viin s6 470/BSC-TVTC théng bdo v& sir kién vi pham lién quan dén m3 trai phiéu NVLH2123003 do Céng ty
phat hanh, Theo ndi dung cdng vin, Cong ty chira hoan tAt viéc bd sung ti sin bao dam theo cic Nghi quyét ctia Ngudi sé
hitu tréi phidu s6 02 va 03 néu trén. Viée khong khéc phue duge vi pham nay d2 din dén viée trdi phiéu bi tuyén bd dén
han trrde thoi han theo didu khoan ctia hop ddng. Trén co st d6, BSC yéu cdu Cong ty thye hién nghia vu mua lai bt
budc toan bd s6 trai phiéu m3 trdi phién NVIL.H2123003 dang lwu hanh. Thoi han & Coéng ty mua lai va thanh toén tréi
phidu nay chém nhét vao ngay 15/6/2023.

Nghi quyét ngudi sé hiru trai phiéu 04/NQNSHTP-NVLH2123003 ngay 30/6/2023 di chidp thuin phuwong én xir Iy
cb phiéu cim c6 cfia ma trdi phidu NVLH2123003. Theo d6, Bai Iy Quan Iy Tai sin bdo dim duwge uy quyén bin
100% cd phiéu cAm ¢§ nay nhim xit Iy cdc nghfa vu dwge bio dam.

Tinh dén ngdy 31/12/2025, sb du ng gbe mé trai phifu NVLH2123003 12 94.553.916.315 VND vi khong con tai san bdo
dam.

Bin thuyét mink nay 1d met bp phn hpp thanh va phai dige dpe cing véi Béo cdo tinh hink sir dung 56 tién thu dpe te viee phét hank trdi phidu Trang 9
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Duong Vin Bic

c‘)A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QC lap - Tw do — Hanh phtc

S6: JE/2021-NQHBQT-NVLG TP Hb6 Chi Minh, ngay 44 thang o%nam 2021

Cian cwy!

NGHI QUYET CUA HOI BONG QUAN TR

Ludt Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 duoe Qudc hi théng qua ngay 17/06/2020;
Lual Chimg khodn sd 54/2019/QH14 dwoe Qube hdf théng qua ngdy 26/11/2019;

Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh vé chao béan, giao dich trai phidu
doanh ngh.'ep neng 18 lai th trudng trong nude va chao bén tréi phiéu doanh nghiép ra thi
fruong quée é;

Didu 16 cta Cong ty C6 phan Tap doan Béu fu Bja éc No Va ("Céng Ty");

Bién bén hop HGI déng Quén Irf ("HPQT") Céng Ty s8 39./2021-BB.HDQT-NVLG théng
qua ngady 44/04/2021.

QUYET NGH]

Phé duyét toan hé ndi dung cia Phuong an phat hanh trai phidu theo T trinh clia { :

Tong Giam dbc s6 07/2021/TTr-NVLG ngay 14/04/2021 ("Phwong An Phat Hanh™) \:
v&i tong gié tri phat hanh t4i da tinh theo ménh gia 1 500.000.000.000 ddng (Bang
chids Nam trém ty dong Vigt Nam) ("Trai Phidu™;

HEQT thdng nhét trao quyén cho Téng Giam dbc Cang Ty hodic ngudi duoc Tdng

Giam dbc ty quyén trién khai thire hién cac cong viéc sau day:

(@) Quyétdinh cac van dé cy thé dwgce néu trong Phirong An Phat Hanh va stra
dbi, diéu chinh hodc bd sung Phuong An Phat Hanh (néu cin thidt);

(b)  Quyét dinh (i) ndi dung cac didu khoan va didu kién cu thé clia Trai Phidu;
{ii) n&i dung cac he'p déng, thda thudn va tai liéu ma Céng Ty fa mét bén ky
két hoac ban hanh lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu va/hodc thyc
hién cac nghia vy ctia Céng Ty theo Trai Phiéu (goi chung !4 “Tai Lidu Giao
Dich") va (jii) viec Céng Ty ky két, thire hién cdc nghia vy, cam két va théa
thuén clla Cong Ty trong cac Tai Liéu Giao Dich, cling nhur viéc siva ddi, bd
sung cac Tai Liéu Giao Dich (néu can thiét);

(c) Ky két cac Tai Liéu Giao Dich va/hodc cac van ban theo quy dinh cia Tai
Liéu Giao Dich hodc ¢6 lién quan dén cac Tai Liéu Giao Dich:
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(d)  Quyét dinh va thyc hign t4t ¢a cac hanh aéng cén thiét khac phu hep voi quy
dinh cla phap luat, Diéu I& cla Céng Ty, cac Tai Lidu Giao Dich va Nghi
quyét nay d& hoan tét dot phét hanh Trai Phidu theo Phurong An Phat Hanh,

BIEU 3: Cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam dbc, cac Phong/Ban va ¢a nhan lién quan
chju trach nhigm thi hanh Nghi quyét nay.

m-

BIEU 4:  Nghj quyét nay c6 hiéu liec ké tir ngay ky.

TM, HOI BPONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TR)




Dudng Vin Bic
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hi Minh, ngdy 14 thang 04 nam 2021

T¢ TRINH PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU )
(g
CONG TY CO PBAN TAP BOAN BAU TU BJA OC NO VA v,
Téng Gism Béc Cong ty C6 phan Tép dodn Phu tu Bia bc No Va kinha trinh Hai BPdng Quan Tri : {,:3- '
(“HPQT™) phé duyét phuang &n phét hanh teéi phidu riéng 1& (“Phuong An Phit Hinh™) clia &

Cong ty Cb phiin Tap doan Dan tr Pia 8¢ No Va (sau ddy duoe poi 14 “T§ Chive Phéit Hanh/
“Cong Ty”) voi cde ndi dung nhu saw:

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Phuang dn phdt hinh ndy (sau ddy goi la Plurong An Phdt Hanh) la co 56 cho viée phdi hdnh
irdi phidu ritng 16, khong bao dam, khéng chuyén d6i vé khidng kém chimg quyén ctia Céng ty Cé
}Jhﬁn Teip doan Déu tw Bja 8¢ No Va (sau ddy goi I “T4 Chirc Phat Hinh”/ “Céng 1) theo
cde nGi dung trinh bay trong Finwrong An Phdt Hanh, Phuong An Phét Honh chi quy dinh cde ditu
kign chinh cia trdi phidu va ngi dung chinh ciia vige phdt hinh trdi phidu, Cac didu khodn v
didu kign cy thé cia wdi phita viy ndi dung khdc ciia vige phat himh frdi phidu s& dupe quy dinh

irong Ban Cong Bd Théng Tin ciia trdi phidu v ede hop dong, théa thudn va 18§ ligu khde diege
I kit bt hoge nihén dank T4 Chive Phat Hink ahdim mc dich phdt hanh tréi phiée,

1. COSOPHAPLY

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/Q1114 ngay 17/06/2020 cua Qubc hodi nude Cong hoa
XA héi Chi nghita Viét Nam;

- Lut Chimg kho#n sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cia Quéc hdi nude Céng hoa Xa
héi Chil nghia Viét Nam;

- Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh vé chao bén,
piao dich teai phifu doanh nghigp riéng 18 tai thi trudng trong nude va chao ban iréi
phitu deanh nghiép ra thi truéng qubc & (“Nghi Binh 153”);

- Thong tr s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta BE tai chink ban hanh vé hudng
dan ché a9 eoing bé théng tin va béo cdo theo quy dinh cia Nghi dinh sb 15372020/ND-

CF ngay 31 thang 12 nitm 2020 coa Chinh phi quy dinh v& chio ban, giao dich tai phidu \;
doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nuée va chio ban rdi phiéu doanh nghigp ra o

thi irudng qubc té; 5

- Che vin ban quy phain phép ludt khae c6 lifn quan; va 1‘
A

1 ' - 5 ~ . X

- Diéu 1 18 chirc va hoat ddng cta Cong ty Co phan Tap doan Dau tu Dia e No Va. J
\‘.
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11.

118

1v.

TO CHUC PHAT HANH

Thong tin chung v& T6 Chire Ph4t hanh

Tén Té Chire Phat hanh: Cang ty C6 phin Tép doan Dau ti Dia b No Va.
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty Cé phén.

Dja chi try so chinh: 86 3138 - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phirdng V& Thi Sdu, Quén 3,
Thanh phé 116 Chi Minh, Viét Nam,

Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301444753 do 8¢ Ké hoach va Pan tu
Thanh phé H3 Chi Minh c4p l3n diu ngay 18 théang 09 nim 1992, duge thay di bd sung
theo timg thasi didgm. (“Gidy CNDIDN?),

Dién thoai; (+84-28) 3915 3666.

Vén didu 18: 9.862.852.970.000 VND (tinh dén thai diém 31/12/2020 theo Béo cdo tai
chinh hop nbidt kidm toan nfim 2020 eta T Chae Phat Hanh).

Neaanh nghé, lith vye kinh doanh chinh: Phat trién, kinh doanh va quan 1y cac dy an khu
phuc hop ciin hd — thuong mai - véa phang — dich vy,

MUC PICH PHAT HANH VA KIt HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

Muyc dich phaf hiinh

Tiln thu duge tir dot phéat hanh Tral Phidu s6 duoe sir dung dé:

Tiing quy md vén hoat ddng cha Té Chirc Phit Hanh; vasholic
Thue hign gép vén, hop tac din tw phat trién (cde) du an bit dong san tai ki viee cita
ngd phia Péng cta Thanh phd HS Chi Minh”

Theo thim quyén duge giao bai Hoi Ddng Quén Tri, Tong Giam Bée otia TS Chire Phéat
Hanh (“I'6ng Gidm Pde?) co quyén quydt dinh mtre phén b sé tién thy duge tr vise
chio ban cdc Tréi Phidu cho mue dich néu tén, (rén ¢o 5o linh hoat va phit hop vl quy
dinh va quy ché ndi bd chia T Chie Phét Hanh.

K& hoach sit dung vin thu duge tir dgt phat hianh

Npay sau khi nhén duge va teir di cde khoan phi va chi phi phét hanh ¢é [i6n quan (néu cé),
56 tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phidu dwge str dung vao muc dich phat hanh néu trén
ciia TS Chite Phét Hanh dy kién trong Quy 1172021.

VIEC PAP UNG PIEU KIEN PUAT LIANH TRAL PHIEU THEO QUY BINH CUA
PHAP LUAT

Khoan 1, Didu 9 Ngltj dinh 153/2020/ND-CP quy dinh cy thé céc didu kign phat hanh dbi
v&i truwdng hop (vai phidu khing chuyén ddi, T6 Chire Phat Hanh @4p g diy di cde didy
kién phét hanh trai phiéu riéng 16 theo quy dinh hign hanh cda phép Judt. Dudi day 1a danh
gid vé vide Té Chitc Phat Hanh dép ing cdc diéu kién nay.

BDidy kién 1: La céng Iy ¢d phc?‘:-: hodic cdng [y irdch nhiém hitu han dege thanh Idp vé hoat
ding theo phap tudi Viél Nam

T8 chire phét hanh 12 cdng ty ¢d phin dige thauh 18p va hoat dong theo phdp ludt Vigt Nan,

yi
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10.
11.

12,

13.

14,

15.

16.
17.

18.

19,

20,

21

Hinh thite phat hanh: Trai Phiéu phat hanh riéng 1é theo quy dinh tai Nghj dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

Phuong thive phédt hanh: Trai Phidu duge phét hanh théng qua Dai Ly Phat Hanh.
Phwong thite Thanh todn gbe, lai:

a. Phuong thLI(.. va ké hoach thanh todn [ai Tréi Phleu Tién lai l1a1 Phiéu duge trd sau,
dinh ky mbi 06 (sau) thang mot 14n vao ngay cudi ciing cia mbi Ky Tra Lai;

b. Phwong thirc va ké hoach thanh toan goc Trai Phiéw: Trir khi Trai Phidu duoc mua lai
trude han theo Cée Didu Khoan Va Pidu Kién Cua Tréi Phiéu, vao Ngay Pao Han, Tréi
Phiéu duoce thanh toan gbe bing 100% meénh gia.

Hinh thive Trai Phidu: Trai Phiéy duoe phat hanh dudi hinh thite chiing chi.

Tinh chit Trdi Phiéu: Trai Phidu tao thinh cic nghfa vit ng true tiép, khéng c6 bao dam
va khong phai ng thit cp ctia Té Chic Phat Hanh, cac Trai Phiéu phat hanh cling dgt s& ¢6
thit ty wru tién thanh todn ngang nhau ma khéng mét Trdi Phiéu nao duge hwéng 1ru ddi cao
hon tréi phiéu khac, va it nhit ngang bing véi tht ca céc nghta vu chung khdc khong cé bao
dam va khong phai 1 ng thi cép hign tai va trong lai khde ctia T8 Chire Phat Hanh.

Pbi twgng phit hanh: Céc t chire, cé nhén trong va ngoai nirdce 14 nha dau tu chitng khoan
chuyén nghigp theo quy dinh cta phap ludt chimg khodn hién hanh,

Mue dich phat Hanh: Tién thu dwoc tir dot phét hanh Trdi Phiéu s& dugec sir dung dé:

- Téng quy md vén hoat ddng cha T4 Chire Phat Hanh; vi/hotic

~ Thye hién gép vdn, hop tac diu tur phét trién (cac) du 4n bét ddng sdn tai khu vue cira
ngd phia Pong ctia Thanh phé 118 Chi Minh”

K3 Han Trdi Phicu: du kin 03 (ba) nim I& tir Ngay Phat Hanh. Hoi ddng Quén trf Gy

quyén cho Téng Giam déc quyét dinh ky han pht hep cho Trai Phiéu tai thoi didm phét

hanh.

Théi diém phat hanh: Dy kién quy 11/2021.

I‘ong Giam dbe ctia TS Chire Phat Hanh quyét dinh thay ddi ngay cu thé theo tinh hinh thyee
te

S6 lwgng dot phat hanh dy kién: 01 dot phat hanh.,
Gid Phat Hanh: Bang 100% ménh gia Tréi Phidu.

Lai Sufit Trdi Phifu du kifn: ¢ dinh 10,5%/nam (Muwbi phdy nim phén ttim mot nim).
Hai dong Quan trj Gy quyén cho Tong Gidm Dée ctia TS Chite Phat Hanh quyét dinh muic
| suéit nay tiy theo tinh hinh thue té ctia thi trudmg tai thyi diém phat hanh.

Ky Tra Lai: La mdi giai doan kéo dai 06 (sdu) thang lién tuc ké (it va bao gbm Ngay Phat
Hanh cho dén nhung khéng bao gdm Ngay Péao Han.
Ngay Thanh To#n Lii: La ngay cudi cling ctia mi Ky Tra Lai.

Dong tién thanh todn: T3 Chire Phat Hanh st dung ngudn thu hgp phép tlr hoat ding kinh
doanh va cdc ngudn thu hop phép khéc ctia T& Chire Phat Hanh dé thanh toan khodn tidn
gbe, 1 va cc nghia vu khic (néu ¢d) ctia Tréi Phidu Ihi dén han.
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31.
32,

33,

theo quy dinh ctia phap ludt va Dai Ly Péng Ky Luu Ky Va Thanh Todn s& chuyén khoan
50 tign cdn lai vao cac tai khodn duoc dang ky cta nhimg Naudi 8¢ Hitu Trai Phidu phil
hop voi quy dinh tai Cée Bidu Khoan Va Bidu Kién Caa Trai Phiéu,

Nidgm yét: Trai phiéu khéng nigm yét,

Quyén lyi v trich nhiém clia ngudi sé hitu Trdi Phifu:

Buoc Té Chitc Phat Hanh thanh toan tidn 13 va gde Trai Phibu diy a0 theo quy dinh
clia Céac Didu Khoan Va Pitu Kién Trai Phiéu;

Pruge ty do chuyén nwrong Trai Phiéu trong pham vi Han Ché Giao Dich néu trén;

Buge sit dung Tréi Phidu dé cho, ting, d lai thira k&, chiét khiu, cim cb vay vén trong
cac Quan hé dén sy theo quy dinh ca phap luét;

A . A . ~ o : £ n Y 3
Pwoe cAp Gidy Chimg Nhin Quydn 8o Hitu Tréi Phidu (néu c6 yéu chu); va

Céac quyén khic duge quy dinh trong cac tai lidu phat hanh.

Trach nhidm:

Khéng duge ding Trii Phide thay thé tin hoiic cde phuomg tién thanh todn khéc;

Thue hign viée ding ky, cung cip thdng tin cho Td Chite Phat Hauh theo quy dinh cta
phép ludt va ehin trdch nhiém v& o x4e thie cba cac thdng tin cung cdp cho T8 Chirc
I*hat Haah,; va

Céc trach nhiém khée quy dinh tai cde tai liéu phat hianh,

Quyén lgi v trach nhidm ciia T§ Chive Phat Fanh:

Quyén loi;

Duge st dung s6 in thu dwge ti vido phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén diy va phi
hop véi quy dinh phap luét;

a A 4 50 T A A s A .
Ehrge 1t chéil cho chuyén nhuwong Trai Phiéu néu viée chuyén niwrgng vi pham Han
Ché Giao Dich trén ddy viholic vi pham quy dinh phap luét; va

Cac quyén khac dugre quy dinh trong cde 1 liéu phét hanh.

Triach nhitni:

Tuén thit quy dinh ctia cic véin ban quy pbam phap ludt vé didu kién phat hanh, phuong
An phét hanh, hd so phat hanh, céng bd thang tin, ché db bio cio;

Phii quén ly, st dung vén tir phét hanh tedi phiéu thee ding phuong én phat haah teai
phifu da duge chip ¢6 thim quyén phé duyét va theo quy dinl ctia phép Juat;

. ik + g 4 e e gt e g A Iy - + I o
Thanh tean day du, dtmg han goe, lai Trdi Phiéu khi dén han va dan béao viéc thuc hién
. A ' - ' - s
cic quyén kém theo cho nhitng npgudi sé hitu Tral Phicu;






VIL

'Tinh hinh thanh todn 14i, gbe trai phidu 43 phat hanh hojic cae khofin ng dén han frong
03 nim lién tiép trwdce dyt chio ban trii phidu:

Trong 03 nim lién tiép trude dot phat hanh trdi phidu, cac khodn no dén han (bao gbm ca
Trai Phifu) luén duoe Cong Ty thanh todn ding han vi diy du theo hop dbng holic khé
uée tidn vay.

Y KIEN KIEM TOAN DOI vOI BAO CAO TAI CHINH

Do céo tai chinh hop nhit niim 2020 coa T Chire Phat Hanh da duge kiém todn bai Céng
ty TNHH PWC Viét Nam — I3 t& chire kiém toan thube dath sach cac cong ty duce phép
kiém toan cho doanh nghiép ¢d loi ich cong chung, di diéu kign theo quy dinh tai Khoan 6
Didu 4 Nghj dinh 153/2020/NB-CP. Bon vi kiém todn di dua ra ¢ kifn chép thudn toan
phéin cho bao c4o tai chinh hop nhét nam 2020 ctia TS Chire Phat Hanh nhw sau:

“Theo y kitn cie ching 161, Bdo cdo tai chinh hap nhdf 4 phin dnh trung thue va hop 1y,
trén cdc khia canh irong yéu tink kinh tdi chinh hop nhdt cio Tap doim tai ngdy 31 thang
12 nitm 2020, cling nhu kéf qud hoat dong kinh doanh hop sthdit vér tinh hinh leu chuyén tién
18 hopp nhd phi hop vdi cae C hudin muee K& todn Viér Nam, Ché 86 K& todn Doanh nghiép
Vit Nam v cde quy dink phép I ¢6 lien quan dén viée Idp vé rinh bay bdo cbo téi chinh
hop rhit”

VIILKE II0OACH BO TRI NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN LAIL, GOC

IX,

TRAIL PHIEU
K& hoach bb tri ngudn thanh todn 1ai, gbe Trdi Phiéu

T4 Chie Phat Hanh du kién str dung (i) dong tién tit hoat ddng kinh doanh va (ii) cde ngudn
thu hop phép khac (néu cd) clta TS Chire Phét Hanh dé thanh toan ddy du, ding han tién 13i
va tign géc Trdi Phidu khi ¢én han va thanh toén cho céc nghia vu khéc ciia T8 Chitc Phat
Hanh i vdi va lién quan dén Trai Phiéu.

Phwong thive thanh todn Jii, gée Trai Phitu

- L& wdi phiu duge thanh todn sau, dinh ky m&i 06 (sdu) thing mdt 1an vao ngdy cubi
cting ctia mdi Ky Tra Lii.

- Trikhi Trai Phidu duge moa lat trude han theo Cac Piéu Khoan V2 Didu Kién Cia Tréi
Phiéu, vio Npdy Déo 1an, Trai Phidu digc thanh toan gbc bing 100% ménh gid.

CAC TO CHUC THAM GIA YA TRACH NHIEM

T§ Clive Tur VAn vA Dai Ly Phat Haah

Té Chire Tw Vén va Pai Ly Phat Hanh cho T réi Phiéu cd e trach nhigém saw:

2. Cung cfp dich vu tu viin va dai Iy phat hanh trai phiéu cho T& Clure Phat Hank theo 11gp
ddng tu vén, dai by phat hanh teai phidu ky két véi T Chate Phat Hanh;

b. Cédc trdch nhi€ém khéac theo quy dinh cha phap [ujt.

T Chiic Twr Vén va Dai Ly Phat Hanh Tréi Phifu 813 Cong ty cb phin Chirng khodn Ngén
hang Déu tu va Phét trién Viet Nam (BSC) hosic mdt t6 chite khac duge TS Chire Phat Hanh
chi dinh theo quyét dink cta Toéng Gidin déc.



]

Pai Ly Ping K¥ Lun X¥ v Thanh Tosdn
Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Tréi Phidu c6 céc trach nhién sau:

a. Cung cAp dich vu dai 1y diing ky va lwu ky, dai I§ thanh toén cho Té Clitte Phat Hanh
theo hop ddng dai 1§ luu ky va lhanh toan ky két véi TS Chire Phét Hanh; va

b, Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luft.

Pai Ly Déng Ky Liu Ky va Thanh Todn cho Trai Phidu s& 12 Cong Ly ¢& phin Chimg kliodn
Ngén hang D&v tu v Phat trién Vigt Nam (BSC) hotic mdt i chire khac duge T3 Chirc Phat
Hanlt cht dinh theo quyét dinh ctia Tdng Gidm dbc.

Pai Dién Ngudi S& His Trii Phitu
Pai Dién Ngudi S& Hou Trai Phidu 6 céc trach nhigm sau:

a. Cung cAp dich va Pai dign ngudi s& hitu Trdi Phi#u cho T Chite Phét Hanh theo hgp
ddng dai dién ngudi sty hitu Trai Phidu ky két vai TS Chite Phat Hauh; va

b. Céc trdch nhigm khie theo quy dinh ctia phdp vt

Pai Dién Neudi S& Hitu Tréi Phiéu s8 13 Cong ty ¢d phin Chimg khoan Ngan hing Piu tur
va Phat trién Viét Nam (BSC) hofic mt 16 chie khie duge Td Chitc Phét 1lash chi dinh
theo quyét dinh ciia Téng Giam dée.

Kinh trinh Hoi ddng Quan tri phé duyét./.
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— Ménh pi#/ Face valie: 100.000 déng/ trai phiu (mdt edm nghin ddng mét trdi phibu/ vae
hundred thousand dong per bond)

- Ky haw/ Tenor: 3 ndm/ 3 years

— Loai hinh trdi phiéw/ Bosd Status: Trai phicu doanh nghigp khéng chuyén dbi, kidng kém chimg
L[uyén, Ikhdng cé tai san bdo ddm/ without warrant, non-convertible and unsecured bond

— Hinh thie teéi phiéw/ Bond form: Trai Phidu duge phat hanh duéi hinb thiie chimg chi./ The
issuance of Bond certificatics

~ L sufit danh nghia/ Nominal Faterest rate; cb dinh 10,5%mam/ fixed at 10.3% per anmun,
~ Ky ban trd [/ Coupon frequence: m8i 06 thang/ every 06 monihs

L&i suit phat hanh thyue (& / Aerwal inferest rate; cb dinh 10,5%/mim/fixed at 10.5% per anmon

4. Ngay phdl hanh/ Issue Date: 26/04/2021 / Apiil 26, 2021
Ngay Dao han/ Maturity Date: 26/04/2024 / April 26, 2024
5. Mue dich phat hanly/ Purpese of the bond issue:

S6 tién thu duge tir dot phdl hanh Trai Phiéu s& dwere st dung vio céac muc dich sauy/ The proceeds
from the Bond issuance will be used for the following pusposes.

(i) Tang quy md vén hoat dong clia T Chitc Phat Hauk, v&/ hode; / Increasing the company's
working capited, anh/ or;

(ii) Thye hign gép vbn, hop tdc ddu tur (cc) di 4n bt ddng san tai khu vite cira ngs phia Déng ctia
thinh phd H3 Chi Minb./ Capital contribution, investment cooperation and development in real
estate projeci(s) in the eastern gateway area of Ho Chi Minh City.

6. Phuong thire phit hanly fssnance method,
Phat hanh riéng 1¢ thdng qua dai Iy phét hinh theo quy dinh tai nghj dinh s6 [53/ND-CP/2020 ngdy
3171272020/ Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated
December 31, 2020

7. Phuong thitc thanh todn gdc, 14i trdi phidu/ Principal and Interest Pa yInent:

~ Npay Thanh Toén LEY/ lnferest Payment Date: dinh ky mdi 06 (niim) thang mdt ldn vao ngiy
cudi cing clia mBi Ky Tinh Lai/ Every 06 months, the last day of interest periad.

— Thanh To4n Trai Phiéu khi déo han/ Principal Payment: Vao Ngay Pdo Han, Trai Phiéu duge
thanh toin gdc bang 100% ménh gid cdng véi tidn L5 chia thanh toan dén Ngay Déo Ign/
Principal shall be paid in full ar Maturity Date.

8. Quyén ctia nha diu W st hitu trai phidw/ Bondholder's R ight

~ Pugc doanh nghiép phat hanh cdng bd théng tin ddy dii theo quy dinh tai Nghj dinh 153/ND-
CP/2020 ngay 31/12/2020; dugc quyén tiép can hd so chao ban trai phidu khi ¢d yéu cdu. /
Recejve announcement and information reflated to the bond in accordance with this Decree No.

153/2020/ND-CP dated December 31,2020 ; have the right to access the Bond documents upon
request,



- Dugc doanh nghiép phat hanh thanh toan ddy du, ding han {3, gde wai phiéu ki dén han, thye
hidn cac quyén kém theo (néu ¢d) theo didu kién, ditu khodn coa rdi phiéu va céce thda thudn

vai doanh nghiép phat hanh, /7o be puid in full and on time the bond interest and principal

upon maturity by the Issuer, and fo exercise the rights of Bondholders (if any) under The Terms
and Conditions of The Bond and other agreements with the lysuer,

Buge dlng teai phiéu dé chuyén nhugng, cho, ng, thita K&, chiét khau; duoe sir dung 1rai phiéu
lam tai san bdo ddm frong ede quan hé din sy vi quan hé thuong mai theo quy dinh cta phap
Iudt. / Transfer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral in civil
or commercial tramsactions in aecordance with applicable taw;

9. Phyong thie thire hién quyt}‘:nf Right Exercise Method : khéng ap dung/ Norne

10. Mua lai tedi phidu trude han, hodn ddi trii phidu/ Bond redemption before maturity, swap bonds:

Té chirc Phét hanh phéi thye hign mua lai Trai Phiéu truée han theo yéu ciu clia Nguoi $& Hiru

Trai Phidu khi xay 1a bat ky Sy Kién Vi Pham theo quy dinh tai Céc Bidy Khoan va Didu Kién

Cia Trdi Phiéu / The Issuer is obligated to buy back the bond before maturity af the request of The
Bondhofder would any Violation Event acetr as set out in The Bond Terins and Conditions.

[1. NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU/ THE BONDHOLERS

. Danh sich nha du tw mua tvdi phidu /The Bondholders

T tr
STT/ Nha @3 tw frdi phiéll! e .2 . Y upn‘g/
Gid (i nfm piit/ Value Proportion
No. Bondhoider
(%)
a dAu (i trong nwdre/ Doinesti
I I.qh au tir trong nwdre/ Domestic 0 5 ddng/ VND @ Billion 0
rrvestars
Nhé ddu tur t8 chite/ Inseitutionad .
| [Vhe diu ot chie/ Mnstituitona 0 1 ddng/ VND 0 Billion 0
INMVESIOFrS
) 1.\Ihé dAu tr ¢4 nhén/ Individual 0ty ding/ VND 0 Billion 0
invesiors
ha diu fu nué AV Forei) _
| ha daufwmede ngod/ Foreign 250 7 ddng! VND 250 Billion 100
dnvestors
Nha déu tir td chire/ Institutional .
o[ e dauhrto cued fasritiona 250 ty ddng/ VND 250 Billion 100
investors
Nha dhu (r ¢4 nhdn/ Tndividual X
g [rEca ataud 0ty déng’ YD 0 Billion 0
rvesiors
Tong/ Total 250 tj ddngl VND 250 Billion 100%




- " A g5 ‘o Ty
2. Cy cfiu nha diu tw mua edi phiéu: / Investors structrre

. Ty trong/
86 legng nha du tu/ Yy .g
ST \ ) .* . . . proportion
" Nha dau tw trdi phi€u/ Bondholer quantify of hrvestor (%)
I | Nh3 diu tw trong wudce /Domestic investors
I | Nha ¢4y tir t chite / fstitutioned investors - 0

a) Té clirc tin dung (theo quy dinh tai Ludt Céc t8
chirc tin dyng) / Credit Institutions (as prescribed in - 0
the Law on Credit Institutions)

b) Cong ty chimg khoan / Securities companies - 0
c) Qu§ dau tr chimg khodn [Equity funds - 0
d) Céing ty bao hiém/ Insurance companies . 0
e) Cdc td chirc khac/ Gthers - 0
2 | Nha dgu tu ci nhan chuyén nghiép/ Individual ] 0
professional investors
Téng nha dAu tr trong nude / Total domestic investors - 0
Il | Nha diu i nwée ngodi/ foreign ’_;!;Sté;f -
l -N]}E‘i dAu e 18 e / institutional investors 1 100
a) T4 chire tin dung/ Credit Institutions - 0
b) Cong ty clung khoan/ Securities companies » 0
¢) Qu¥ diu tur chimg khoan/ Equity funds - _. 0
d) Céng ty bao hiém/ Tusurance companies - 0
¢) Che t chtte khde/ Others - o 100
2 Nl dau tir ¢4 nhén chuyén nghiép/ mdividual ) 0
professional investors
I T éng nhé dau tr nude ngodi/ Tosal Joreign investors 1 _ 100
Thug/ total 1 100%
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V/v: Cong bé thong tin v& tink hin} TP EHé Chi Minh, ngay 10 thdang 09 ndm 20253
thanh todn gbc, 141

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Cin ot quy dinh tai Thong tr s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ciia B§ Tai chinh huéng din ché d6 cong bd théng tin va bdo céo vé chio
ban, giao dich tréi phifu doanh nghidp riéng 1é tai thi trudmg Tong nude va chio ban tral phiéu doanh nghigp ra thi truémg qubc té, Cong ty C6 phin Tap
doan Piu te Pia bc No Va i ndi dung céng bb thong tin v& tinh hinh thanh todn géc, 13i tréi phidu nhu sau:

1. Théng tin v& doanh nghiép:

- Tén doanh nghiép: Cong ty C& phan Tap doan Diu nr Pia bc No Va

- Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép (hodc Gidy phép cb gi tri tirong dwong) sb: 0301444753

Ngay cip: 18/09/1992 Noi cip: $& Ké hoach va Biu tir TP HCM

-Pia chi tru s& chinh: 85 313B - 315 Nam K3 Khéi Nghia, Phudmg Xudn Hoaa, Thanh phd H6 Chi Minh, Vigt Nam.

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty dai chning niém yét.

- Linh vire hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dgng san, quyén siT dung dit thude chit sé hitn, chu st dung hoZc di thué (chinh).

- M3 sb thué: 0301444753

2. Tinh hinh thanh todn croc [4i tréi p]neu & nghi bao cao dbi véi tat ca cdc trai phidu dang con du no tai théd diém bat dAu ky bdo cdo
‘(khong bao gbm céc tharh todn v& mua lai/hoan ddi/chuyén dbi tr4i phiéu). Cu the

- Théng tin vé& chém thanh toan gbc, 14 trai phiéu:

ool e\ \&\ S=



Gid tr du ny Neay :;gﬁ{l Ned _ S6 tia ohii 83 tign 45 Trudng hgp doaah nghigp chim thanh todn poe hodc [ trdi phidy
Gid tri phit hamh | géc thee mgnh thanh | (Rt S | aiude |52 EEPR| shanh todn .
STr | M5 trds ohia theo ménh gid gii icubi | Treilai| todn :ru.ta toin | il (dbng diing han — -
: e {d3ng) Neay théng ké |Tra ede| dann | W20 | 997 song ke ong) {ddng) 56 6énda P - Tinh hink dam phin
. (dbng) nghia | KEAMWEL| orna . thaoh tosn | SO HERERYR | fg g engm anh | YT RRA ddu e ve vike
* x| boach | = {1) = -3 o ha thanh toin toin e gt | hanm todn gde,15i
®4 -3“' ) gv (méu cu thi két qui
3 dam phin)
. . 5 . | T4 chirc phir hénh dang
1| msvesrmaamer | sovooooonoon | 225.000.000.000 | Traim LGég;_f 12"[:3;’ 12"0‘23’ 1.5 | 50.497.260.351 o 12.099.452.055 | 48.397.808.213 gg;ii:&:: tﬁz xep :.hlm'ng thao v nha ddu
= w .
- Ngay thong ké: 16/09/2025
Ching t61 cam két chiu hoan toan trach ahiém truée phap ludt vé€ ndi dung. tinh chinh xéc va ddy da cua théng tin cdng bo néu trén./.
NGUOI LAP BIEU Q}'ﬁ’al]’DAI DIEN THEO PHAP LUAT
HOAC NGUOIPUQC UY QUYEN HOAC NGUOUI PUQC UY

(KY. ghi rG ko tén, chirc danky)

ANG BO THONG TIN

DUONG VAN BAC

TONG GIAM DOC

QUYEN
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