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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tér)g 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phwdng Ngoc Ha, Thanh
phé Ha Noi

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién Thyc phdm Hong Ha (goi tat 1a “Céng ty”) thanh lap va hoat dong theo
Giay chtrng nhan dang ky kinh doanh s6 5500512492 ngay 06 thang 01 nam 2015 do Sé” ke hoach va bau tv
tinh Son La cap. Trong qua trinh hoat déng Cong ty da dwoc cap bﬁ sung lan th&r 19 Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép dwoc S& ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 13 thang 08 ndm 2025.

Try s& chinh ca Cong ty tai: Téng 17, Nha D, V&n phong Chinh phl - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van
Phuc, phwédng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Néi.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: S&n xuét va kinh doanh céc sén pham lién quan dén néng nghiép.

CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN
TRUONG

Céac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam dbc Cong ty trong nam tai chinh va cho
den ngay lap bao cao nay bao gom:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Lé Van Buc Cha tich HPQT
Ong Lé Anh Tuan Thanh vién HDQT
Ong Pham Van Luan Thanh vién HDQT
Ong Hb Céng Danh Thanh vién HBDQT
Ong Kunwar Pramod Singh Thanh vién HDQT

Ban Kiém toan

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Pham Giang Hoang Vi Phé chd tich HBQT B4 nhiém ngay 06/02/2026
Ong Nguyén Khanh Tung Thanh vién déc lap B& nhiém ngay 06/02/2026

Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc vu
Ong Pham Van Luan Téng Giam déc
Ong Phan Giang Chau Ké toan trwédng

bai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén thei diém lap bao céo nay la éng Pham Van
Luan - Téng Giam déc.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pha - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phuc, phwéng Ngoc Ha, Thanh
phé Ha Noi

THONG TIN CHUNG (tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIYA NIEN BO

Ban Tdng Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Bao cdo tai chinh hop nhét cho tirng giai doan phan anh maét
cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién do, két qua hoat déng kinh doanh hg'p nhéat
gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat gitka nién dd clia Céng ty. Trong viéc lap Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;

e Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu ré cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thd hay khdng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do hay khéng;

o Lap Bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trwéng hop khong thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach hivu hiéu cho muc dich 18p va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhat hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan cd lién quan dwoc Iwu gitr day di dé phan anh tinh hinh tai chinh
riéng, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty véi mirc do chinh xac hep Iy tai bat ndm thei diém nao va cac sb ké
toan tuan tha ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cla
Cong ty va do d6 da thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ban Tdng Giam déc cam két d4 tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh hgp nhét gitra
nién dé cho Quy | nam 2026.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh hop nhat dinh kém. Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do
da phan anh trung thie va hep Iy tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 03 nam 2026,
cting nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va céac ludng lwu chuyén tién té hop nhét gitra
nién @& cho ky giai doan két thic cung ngay, phu hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

%V‘an/Luén
Téng Giam déc
Ha N&i, ngay 29 thang 04 n&m 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phwdng Ngoc Ha, Thanh

M3u sé B 01 — DN/HN

phé Ha Nai
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN DO
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026
TAI SAN Mia TM Sé cudi ky sé dau ky
sd VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 296.507.582.914 290.362.540.324
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 50.392.066.102 70.602.055.090
1. Tién 111 50.392.066.102 30.602.055.090
2. Céac khodn twong duong tién 112 - 40.000.000.000
II. PAu tw tai chinh ngén han 120 4.6 97.854.030.097 94.527.406.506
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 97.657.843.355 93.384.623.216
2. Dy phong gidm gia chirng khoan kinh 122 (9.209.080.984) (8.280.012.464)
doanh
3. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 9.405.267.726 9.422.795.754
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 146.257.000.000 123.248.207.461
1. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 4.2 35.000.000 35.000.000
2. Phai thu ngdn han khac 135 4.3 146.222.000.000 123.213.207.461
IV. Hang tén kho 140 27.000.000 -
1. Hang tén kho 141 4.4 27.000.000 -
V. Tai san sinh hoc ngin han 150 - -
VI. Tai san ngén han khac 160 1.977.486.715 1.984.871.267
1. Chi phi ch® phan bd ngan han 161 4.5 56.753.482 79.904.166
2. Thué GTGT duoc khau triy 162 1.920.372.021 1.904.605.889
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 163  4.11 361.212 361.212
nwéc
B - TAI SAN DAI HAN 200 263.266.299.580 263.635.720.326
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II. Tai san cb dinh 220 34.690.843.534 35.023.389.916
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 4.7 34.690.843.534 35.023.389.916
- Nguyén gié 222 51.319.404.850 51.319.404.850
- Gid tri hao mon Iuy ké 223 (16.628.561.316) (16.296.014.934)
lll. Tai san sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bit dong san dau tw 240 - -
V. Tai san dé& dang dai han 250 - -
V1. Bau tw tai chinh dai han 260 4.6 226.933.005.217 '226.933.005.217
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 262 68.318.936.724 68.318.936.724
2. PAu tw gép vén vao don vi khac 263 158.614.068.493 158.614.068.493
VII. Tai san dai han khac 270 1.642.450.829 1.679.325.193
1. Chi phi ch phan bd dai han 271 45 1.314.534.656 1.342.954.292
2. Loi thé thwong mai 279 438 327.916.173 336.370.901
TONG CONG TAI SAN 280 559.773.882.494 553.998.260.650
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

M3u sb B 01 — DN/HN

Tér)g 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phlc, phwdng Ngoc Ha, Thanh
pho Ha Noi

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

NGUON VON

NO PHAI TRA

. No’ ngén han
. Phai trd nguoi ban ngan han
. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwdc

ngan han

. Phai tra nguoi lao déng

. Phai trd ngan han khac

. Vay va no thué tai chinh ngén han
. Quy khen thwdng, phtc loi

. Nor dai han

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

VON CHU SO HI*U

. Vén chi s& hiru
. Von gép cda chd s& hiru

- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu

. Vén khac cla chd s& hiiu
. Qu§ dau tu phat trién
. Loi nhuén sau thué chuwa phan phéi

- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cubi
ky truwdc
- LNST chuwa phan phdi ky nay

. Loi ich ¢ déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

[

Ma TM Sé cudi ky Sé dau ky

sé VND VND
300 100.705.181.678 101.957.775.281
310 99.534.915.338 99.469.989.912
311 4.9 116.171.783 123.761.783
314 4.11 4.456.199.233 3.170.682.749
315 173.658.186 203.134.701
320 4.10 83.966.965.167 83.491.940.000
321 4.12 1.927.538.461 3.586.088.171
323 8.894.382.508 8.894.382.508
330 1.170.266.340 2.487.785.369
342 1.170.266.340 2.487.785.369
400 4.13 459.068.700.816 452.040.485.369
410 459.068.700.816 452.040.485.369
411 385.673.630.000 385.673.630.000
411a 385.673.630.000 385.673.630.000
414 39.750.000.000 39.750.000.000
418 4.447.191.254 4.447.191.254
420 18.646.448.093 11.705.867.560
420a 11.705.867.560 11.690.255.585
420b 6.940.580.533 15.611.975
429 10.551.431.469 10.463.796.555
440 559.773.882.494 553.998.260.650
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Ngwei lap biéu
Phan Giang Chau

Ké toan trwéng
Phan Giang Chau

Pham Van Luan
Ha N&i, Viet Nam
Ngay 29 thang 04 nam 2026



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phwéng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Noi

Mau sb B 02 — DN/HN
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10.
1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GI(PA NIEN PO
Quy I nam 2026

Chi tiéu
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Céac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
dich vu (10 = 01 - 02)

Gia vén hang ban

Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich
vu (20 =10 - 11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phan lai hoac 16 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac (40 = 31 - 32)

Tong loi nhuan ké toan trwée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Quy | nam 2026

Luy ké tir ddu nidm dén cudi quy nay

Ma TM Nam nay Nam trwéc Nam nay Nam trwéc
sb VND VND VND VND
01 - 8.664.274.492 - 8.664.274.492
02 - - - -
10 - 8.664.274.492 - 8.664.274.492
1 - 7.204.064.685 - 7.204.064.685
20 - 1.460.209.807 - 1.460.209.807
21 51 9.992.781.841 2.878.825.185 9.992.781.841 2.878.825.185
22 5.2 1.322.824.732 305.919.901 1.322.824.732 305.919.901
23 136.822.693 264.176.506 136.822.693 264.176.506
24 - - - -
25 5.3 6.592.932 55.380.626 6.592.932 55.380.626
26 54 875.750.189 818.922.560 875.750.189 818.922.560
30 7.787.613.988 3.158.811.905 7.787.613.988 3.158.811.905
31 5.5 - 650.700 - 650.700
32 56 787.263.271 7.554.842 787.263.271 7.554.842
40 (787.263.271) (6.904.142) (787.263.271) (6.904.142)
50 7.000.350.717 3.151.907.763 7.000.350.717 3.151.907.763
51 5.7 1.289.654.299 201.770.314 1.289.654.299 201.770.314
52 (1.317.519.029) - (1.317.519.029) -
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CONG TY CO PHAN PAU TW PHAT TRIEN THUC PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phuc, phwéng Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi

Mau sb B 02 — DN/HN

18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 = 50 - 51 - 52)

- LNST cda c6 déng ctia cong ty me

- LNST cda cb déng khéng kiém soét

Chi tieéu

Lai co ban trén cb phiéu
Lai suy gidm trén cé phiéu

//[c//

W

Quy | nam 2026
Quy | ndm 2026 Luy ké tir ddu nim dén cudi quy nay
Ma TM Nam nay Nam trwéc Nam nay Nam trwéc
sd VND VND VND VND
60 7.028.215.447 2.950.137.449 7.028.215.447 2.950.137.449
61 6.940.580.533 2.881.668.941 6.940.580.533 2.881.668.941
62 87.634.914 68.468.508 87.634.914 68.468.508
70 5.8 180 75 180 75
71 5.8 180 15 180 75
‘35005 ! 24 Q\ N
A
/ // / VY o qu

Ngwoi lap biéu
Phan Giang Chau

Ké toan trwéng
Phan Giang Chéau

Tm déc
Pham Van Luan
Ha Noi, Viéet Nam
Ngay 29 thang 04 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

M3u sé B 03 — DN/HN

Tér)g 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phuc, phuweng Ngoc Ha, Thanh
pho Ha Néi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Quy | ndm 2026
(theo phurong phép gién tiép)

Luy ké tlr ddu ndm dén cudi quy nay

Chi tiéu Ma TM Nam nay Nam trwéec
sd VND VND
. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn trwéc thué 01 7.000.350.717 3.151.907.763
2. Diéu chinh cho c4c khoan
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 341.001.110 1.346.195.007
- Céc khoan du phong 03 929.068.520 .
- Lai, I6 tir hoat déng dau tw, tai chinh 05 (577.051.652) (791.872.788)
- Chi phi 1ai vay 06 136.822.693 264.176.506
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc 08 7.830.191.388 3.970.406.488
thay déi vén lwu déng
- Té&ng, gidm cac khoan phai thu 09 (23.007.030.643) (116.857.023.502)
- Té&ng, gidm hang tén kho 10 (27.000.000) 3.498.566.964
- Té&ng, gidm cdc khodn phai trd (khong ké ldivay 11 433.820.837 (487.613.662)
phai trd, thué TNDN phai ndp)
- Tang, gidm chi phi ch® phan b 12 51.570.320 33.693.286
Tang giam ching khoan kinh doanh 13 (4.273.220.139) 4.179.257.507
- Chiphi divay 33 tra 14 (136.822.693) (264.176.506)
- Thué TNDN da nop 15 - (354.422.539)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20 (19.128.490.930) (106.281.311.964)
Il. Luwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no clia don 24 - 40.490.000.000
vi khac
2. Tién thu lai cho vay, cé tirc va loi nhuan duoc 27 577.051.652 698.278.816
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 577.051.652 41.188.278.816
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 8.969.071.035 7.193.389.893
2. Tién trad no gbc vay 34 6.2 (10.627.620.745) (6.030.468.388)
3. Tién tra no thué tai chinh 35 - (757.507.362)
IV. Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (1.658.549.710) 405.414.143
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 (20.209.988.988) (64.687.619.005)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 70.602.055.090 80.145.704.798
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 50.392.066.102\ 15.458.085.793

Ngwei lap biéu
Phan Giang Chau

Ké toan trwéng
Phan Giang Chau

Pham Van Luan
Ha Nai, Viét Nam
Ngay 29 thang 04 ndm 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méau sé B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy | ndm 2026

Cac thuyét minh nay la mét bo phan hep thanh va can dwoc doc ddng thdi véri cac Bao céo tai chinh hop nhét
kem theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Thuc phdm Hong Ha (goi tat Ia “Cong ty”) thanh Iap va hoat dong
theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh so 5500512492 ngay 06 thang 01 nam 2015 do S& ke
hoach va Pau tw tinh Son La cap. Trong qué trinh hoat dong Cong ty da dwoc cap bd sung lan ther 19
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép duoc S& ke hoach va Pau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 13
thang 08 nam 2025.

Vén diéu 1 clia Cong ty theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la: 385.673.630.000 VND, twong
dwong 38.567.363 cd phan, ménh gia 10.000 VND/ cé phan.

Téng sb nhan vién cta Céng ty tai ngay 29 thang 04 nam 2026 |a 06 ngwoi (ngay 31 thang 12 ndm
2025: 07 nguei).

Linh vwc kinh doanh
Linh vie kinh doanh ctia Cong ty 1a San xuét va kinh doanh cac san pham lién quan dén néng nghiép.
Nganh nghé kinh doanh chinh

- Ban buén thoc ngd va céc loai hat ngtl cbc khac;

- Ban budn thirc &n va nguyén liéu lam thirc &n cho gia sdc, gia cam va thdy san;

- Ban budn chuyén doanh khac chwa duwoc phan vao dau;
Chi tiét; - Ban budn phan bon, thudc trlr sau va hoa chéat khac st dung trong néng nghiép; - Ban
buén hoa chat khac (trr loai st dung trong ndng nghiép); - Ban budn chét déo dang nguyén sinh.

Chu ky kinh doanh théng thwédng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty khéng qua 12 thang.

Dic diém hoat déng ciia Céng ty trong ky cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh hgp nhét

Trong Quy | ndm 2026, , Cang ty khdng cé hoat ddng nao cé anh hwdng dang ké dén cac chi tiéu trén
Bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty.

Céu tric Doanh nghiép

Danh sach cac Cang ty con tryc tiép dwoc hop nhéat:

Noi thanh Ty 1é
A A lap Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh
Tan cony 'ty va hoat loi ich biéu chinh
‘ dong quyét
Cong ty Co phan Green Thanh Hoa 100% 100% Ban budn ndng, lam san

Energy and Enviroment
(tién than & Céng ty
TNHH Noéng san Ngoc
Lac Xanh)



CONG TY cO PHAN DAu TV PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA MAu sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

1.7.

2.1.

2.2,

2.3.

Noi thanh Ty 18
T lap Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh
Tein: cong 'y va hoat loi ich biéu  chinh
déng quyét
Cang ty C3 phan Néng Ha Noi 98,00%  ©98,00%  Ban budn dd dung khac
lam nghiép Héng Ha cho gia dinh, Ban Ié
thudc va cac dung cu y té
Cong ty Cé phan Cuong Son La 98,14% 98,14% Séan xuét, thwong mai
sinh Yén Chau
Cong ty C& phan Pau tw Vinh Long 95% 95% Kinh doanh bét dong
Néng nghiép Binh Théng san, quyén st dung dét
thudc chl s& hiru, chd
st dung hodc di thué
Cong ty C6 phan Milli Khanh Hoa 90% 90% Kinh doanh bat dong
Land san, quyén s dung dat

thudc chd s& hiru, chi
st dung hodc di thué

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Cong ty c6 mot (01) Cang ty lién két dwoc hop nhét theo phuwong
phap von cha:

Nei thanh Ty 1&

T lap Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty va hoat loiich  bidu chinh
dong quyét

Cong ty Cé phan Dich Hau Giang 47,04% 48% Ban budn néng, ldam san
vy, San xuét va Kinh nguyén liéu va dong vat
doanh Lam nghiép Ha séng
Noi

Tuyén bé vé kha ning so sanh thong tin trén Bao céo tai chinh hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhat dwoc lap bdi Cong ty ddm béo tinh so sanh thang tin.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Bao cdo tai chinh hgp nhét

Bao c4o tai chinh hop nhat kém theo dwoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhat.

Bao c&o tai chinh hop nhéat kém theo khong nh3m phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tic va thong lé ké toan

duwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khong co bat ky sw kién ndo gay ra sy nghi ngd Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong
cd y dinh cting nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong clia
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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24,

3.1.

3.2.

3.3.

Quy dinh ké toan mé&i ban hanh va ap dung

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC hwéng dan
Ché do ké toan doanh nghiép (“Thong tw 99"), thay thé Thong tw sé 200/2014/TT-BTC hwéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép do Bo Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 va mét sé quy
dinh khac c¢ lién quan. Théong tw 99 cé hiéu Iwc tlr ngay 1 thang 1 nam 2026.

Ngay 20 thang 04 ndm 2026, B6 Tai chinh da ban hanh Thang tw sé 43/2026/TT-BTC slra ddi, bd
sung mot sé diéu cla Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2024.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wéce tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat
yéu cau Ban Téng Giam déc phai cd nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sé liéu bao cao vé
coéng ne, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Béo co tai
chinh hgp nhat cling nhu céc sb liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac
du cac wdc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca s hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc, sb thuwc té phat
sinh c6 thé khac v&i cac wéc tinh, gia dinh dét ra.

Co s& hgp nhit Bao cao tai chinh

B&o cdo tai chinh hgp nhat bao gdm béo céo tai chinh clia Cong ty va bao cao tai chinh ctia cac cong
ty do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap cho Quy | ndm 2026. Viéc kiém soat nay dat dwoc
khi Céng ty c6 kha n&ng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac cang ty nhan dau
tw nhadm thu duoc lgi ich tir hoat déng cla cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia céc cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky dwoc trinh bay
trong B&o cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tw & cong ty con do.

Trong trwéng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac cong ty con dwoc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giéng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cong ty trong clng tap doan dwoc loai bd khi hop nhat bao
cdo tai chinh.

Lgi ich cla cb dong khéng kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich cla cd déng khang kiém soat tai ngay
hgp nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwdi day) va phan loi ich clia cd dong
khéng kiém soat trong sw bién déng cla téng vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhéat kinh doanh. Cac
khodn 16 phat sinh tai cdng ty con phai dwgc phan bd twong rng véi phan s& hiru cla cd déng khong
kiém soat, ké ca trweng hop sb 16 d6 Ién hon phan sé htku cla cd dong khang kiém soat trong tai san
thuan cla cong ty con.

Loi thé thwong mai
Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hep nhat |a phan phu trai gitka mirc gia phi hop nhét kinh

doanh so v&i phan lgi ich clia Céng ty trong téng gia tri hop Iy cla tai san, cong ne va cdng no tiém
tang clia cong ty con, céng ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay thwe hién nghiép vu
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3.4.

3.5.

dau tw. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dudng thang trong théi gian hivru dung
wéc tinh cla loi thé thwong mai d6 1a 10 n&m.

Loi thé thwong mai c6 dwoc tir viéc mua cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém soat duorc
tinh vao gia tri ghi sé cla cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Loi thé thwong mai ti
viéc mua cac cong ty con duoc trinh bay riéng nhw moét loai tai sdn trén Bao cao tinh hinh tai chinh
hop nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri cdn lai cla khoan lgi thé
thwong mai chwa khdu hao hét duoc tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu nhwong ban cong ty twong
ng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién givi khéng ky han, cac
khodn dau tv ngan han, cd kha nang thanh khodn cao, dé& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Ching khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la ching khoan do Céng ty ndm gitr cho muc dich kinh doanh.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gid mua va cac chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc mua chirng khoan kinh doanh. Sau do, Ban Diéu hanh thyc hién viéc ra soat
ddi v&i tat ca cac khodn dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi ndm tai chinh. Dy phéng gidm gia dau
tw chirng khoan kinh doanh dwoc 1ap khi gia tri ghi s6 cao hon gia tri thi trwéng cla cac khodn ching
khoan kinh doanh nay. Gia trj hop Iy cla khodn dau tw 1a cé phiéu dwoc giao dich trén thi treéng cla
nhtkng cdng ty dai ching chwa niém yét (UPCoM) dwoc xac dinh bang gia tham chiéu binh quan trong
30 ngay giao dich lién ké gan nhét trwéc ngay lap Bao céo tinh hinh tai chinh hop nhét. Chénh léch
gitta khodn du phong lap & cudi ky ké toan nay va khodn dy phong da lap & cudi ky tredc dwoc ghi
nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong ky. Khodn dy phong dwgc hoan nhap khéng vwot qua gia
tri ghi 6 ban dau.

Théi diém ghi nhan chirng khodn kinh doanh Ia théi diém Céng ty cé quyén s& hibu, cu thé nhu sau:
Chtrng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thdi diém khép lénh; va

Chirng khoan chwa niém yét dwoc ghi nhan tai thevi diém chinh thirc c6 quyén sé hivu theo quy dinh
cla phap luat.

Lai hodc 16 tir viéc thanh Iy, nhwong ban chirng khoan kinh doanh dwgc hach toan vao bao céo két
qua hoat déng kinh doanh. Gia vén duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén di dong.

Cac khoan cho vay

Cac khodn cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dy phdng phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khodn cho vay clia Cong ty dworc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Diu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két la tat ca cac cong ty trong do Cong ty cé anh hudng dang ké nhuwng khong phai kiém
soat, thwerng dwoc thé hién théng qua viéc ndm gilr tir 20% dén 50% quyén biéu quyét & cong ty dé.

11

Y

‘,“2
o,

AN



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu sé B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gébm gia mua cong céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dau tw. Sau d6, Ban Tdng Giam déc thuc hién viéc ra soat déi vai tat ca
cac khodn dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi ky.

Dw phong giam gia ddu tw vao cong ty lién két, dau tw gép vén vao don vi khac

Dy phong gidm gia dau tw vao cong ty lién két, dau tw gép vén vao don vi khac dugc 1ap vao ngay
cudi nam tai chinh khi co sy giam gia tri clia cac khoan dau tuw.

Du phong gidm gia dau tw vao cong ty lién két dwoc tinh dua trén khodn 16 clia bén dwgc dau tuw.

Dy phong giam gia dau tw gép vén vao don vi khac dwoc tinh dwa trén gia tri thi trwéng néu gia tri thi
trwdng dwoc xac dinh mét cach tin cay. Néu gia tri thi trwéng khéng thé dwoc xac dinh mét cach tin
cay, du phong gidm gia dau tw gop vén vao don vi khac dugc tinh twong tw nhw dy phong gidm gia
dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu héi cla khach hang hodc cac dbi tweng khac. Ng' phai thu dwoc trinh
bay theo gié trj ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khodn no phai thu khé doi can ct vao tudi ng qua han
clia cac khodn no hodc du kién mirc tdn that co thé xdy ra, hodc cac khodn no phai thu ma nguwdi ng
kho cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tw.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co sé gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thye hién
dwoc. Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trwc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi sdn xuét chung, néu co, dé cd dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dugc hach todn theo phwong
phap ké khai thwdng xuyeén.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty duwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cang ty dwoc phép trich 1ap dw phdng gidm gia hang tén kho I6i thdi, hdng, kém pham chét
va trong treerng hop gia géc cia hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thue hién dwoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san c¢d dinh hivu hinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua sdm bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Déi v&i tai san ¢ dinh hinh thanh
do dau tw xay dwng co ban theo phwong thire giao thau hoic tw xay dwng va san xuét, nguyén gia la

gia quyét toan cong trinh xay dung theo quy ché quén ly dau tw va xay dwng hién hanh, cac chi phi
khac ¢ lién quan trwc tiép va 1& phi trwdc ba (néu cé). Tredng hop dw an da hoan thanh va dua vao
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3.9.

3.10.

s& dung nhwng quyét toan chuwa dwoc phé duyét, nguyén gia tai san cé dinh dwgc ghi nhan theo gia
tam tinh trén co s& chi phi thuc té d4 bd ra dé cé dwoc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé& dwoc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét.

Khau hao dwoc trich theo phwong phap dwédng thdng dwa trén thei gian hiru dung wéc tinh pht hop
v&i quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc slra ddi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh, cu thé nhw sau:

S46 nam
Nha ctra, vat kién tric 20
May maéc thiét bi 03-10
Phwong tién van tai truyén dan 10-15
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Céc khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va chi phi
thanh Iy tai san va dwoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Chi phi ch& phan bé

Chi phi che phan bd bao gdm céc chi phi thwe té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qudshoat
ddng san xuét kinh doanh cda nhiéu n&m tai chinh. Chi phi cher phan b clia Céng ty bao gém cég chi
phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phép dudng thang
v&i thdi gian phan bd khong quéa 03 nam.

Chi phi dao dip san lap mit bing

Khoan chi phi dao dap, san lap mat bang khu vuc nha xwéng tai Ban Cung Ta Lang, Xa Td Nang,
Huyén Yén Chau, Tinh Son La (nay la Xa Chiéng Hac, Tinh Son La) dwoc phan bd vao chi phi theo
phwong phap dwéng thang véi thdi gian phan bd la 20 ndm theo thei gian thué dat.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac woc tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh ti giao dich
mua hang hda, dich vy, tai sédn va ngui ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan dwoc tir ngwdi ban
hodc da cung cép cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chua co hda don hoéc chua du hd so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong ve tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu co chénh léch
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho&c ghi gidm chi phi twong ng véi phan chénh
|éch.

e Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khdng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay duoc theo déi theo tirng ddi tweng cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trweng hop vay no bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc
vdn hoa theo quy dinh cla Chuan muc ké toan Viet Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai sdn can mét thei gian
twong ddi dai d& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sédn d6 dwoc dwa vao sk dung hodc kinh doanh. Cac khoén thu nhap phat sinh tir viéc
d4u tw tam thei cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai sén cé lién quan. Déi véi khoan vay riéng
phuc vy viéc xay dng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, lai vay dwoc vén hoéa ké ca khi thai gian
xay dyng dwéi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chd s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thue té da gop cla cac cb déng.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwoc phan phédi cho cac cd déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu I& cla Cang ty cling nhw cac quy dinh cta phap luat va da duoc Dai hdi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuan cho cac ¢d déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi trd cé tlec nhw
lai do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, |4 do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 ttrc dwoc ghi nhan la ne phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét va céd danh sach chét
quyén cb déng nhan cd tic.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang hda, thanh phadm dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru sén phdm hodc hang
hda cho nguwdi mua.

e Cong ty khdng con nam gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& htku hang héa hodc quyén kiém
soat hang héa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan.

o Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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3.16.

3.17.

3.18.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh
mat cach dang tin cay. Trwéeng hop dich vu dwoc thie hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ndm duwoc cén ci vao két qué phan coéng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai
chinh. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda mén tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc x&c dinh twong déi chic chén.
e C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.
e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thdc nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién g, tién cho
vay va lai suat thye té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vdn hang ban bao gdm gia vén clia san phdm, hang héa va dich vu cung cép trong ndm va duoc
ghi nhan phu hep v&i doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu trwe tiép tiéu hao vuwot
mc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi sdn xuét chung cé dinh khéng phan bd vao gia tri sén
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi tri» di cac khodn bdi thudng,
néu co) ké ca khi san phdm, hang hoéa chwa duwoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quén ly chung
clia Céng ty chi yéu bao gdm céc chi phi vé lweng nhan vién bd phan quan ly; bdo hiém x& hdi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quén ly; chi phi vat liéu vén phong;
chi phi khdu hao; thué, phi va Ié phi; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué Gia tri gia ting

Déi v&i hoat dong ban néng sén qua so ché cho doanh nghiép & khau thuwong mai: Khéng phai ké
khai tinh ndp thué GTGT.

Déi v&i cac hoat dong khac: 10%, 8%.

Thué TNDN

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s& thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.
Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac v&i
loi nhuan trude thué dwoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap

chiu thué khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

M3u sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

3.19.

4.1.

khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co sé tinh thué thu
nhap cta céc khodn muc tai sdn hodc céng ng trén Bao cao tai chinh hop nhéat va dwoc ghi nhan theo
phwong phap Bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat. Thué thu nhap hoan lai phai trad phai dwoc ghi
nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan
khi chac chan cd du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thai.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cong ty con: Cong ty Co phan Green Energy and Enviroment (tién than Ia Céng ty TNHH Nong san
Ngoc Lac Xanh), dwgc hwéng chinh sach wu dai thué ap dung cho doanh nghiép thanh lap méi thuéc
dia ban kinh té kho khan theo quy dinh hién hanh.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu mat bén cd kha nang kiém soat hodc cé anh hwédng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cling chiu sy &nh hwédng dang ké chung.

Trong viéc xem xet méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chd trong
nhieu hon hinh théec phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH TAI
CHINH HQP NHAT GI’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Cac khoan tién va twong dwong tién doanh

nghiép dang ndm gitr nhwng khéng bi han ché s S6 cudi ky S6 dau ky
dung VND VND
Tién mat 50.191.480.820 2.464.222.250

Tién gl khong ky han
Céc khoan twong duong tién

Cong

200.585.282

28.137.832.840
40.000.000.000

50.392.066.102

70.602.055.090




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

4.2,

4.3.

4.3.1.

Tra trwére cho ngwdi ban ngan han

Cac nha cung cép khac
Cong

Phai thu khac

Phai thu ngan han khac

Phai thu i tién g, tién cho vay
Ong Tran Duy Thién (*)

Tam &ng

Ong Nguyé&n Van Diém

Céac khoan khac

Coéng

Phai thu khac ngédn han véi cac bén lién quan

(chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

Sé cudi ky Sé6 dau ky
Gia tri ghi s6 Gié tri dw phong Gia tri ghi s Gia tri dw phong
VND VND VND VND
35.000.000 - 35.000.000 -
35.000.000 - 35.000.000 -
Sé cubi ky Sé dau ky
Gia tri ghi s6 Gia tri dw phong Gia tri ghi s Gia tri dw phong
VND VND VND VND
- 124.931.508 -

30.000.000.000 -
116.220.000.000 -

2.000.000 -

30.000.000.000 -
88.614.769.604 -
4.469.121.000 -
4.385.349 -

146.222.000.000

123.213.207.461

27.825.000.000

(*) La khodn tién lién quan dén Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va quyén sé& hibu cong trinh xay dwng theo thiva dat s6 62 thudc to

ban dbé sb 32, dién tich 12666,5m2.

I5/% 4 & N\
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Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.4,

4.5,

4.51.

4.5.2.

Hang tén kho

Sércuéi ky sé’ dau ky
Gia goc Dw phong Gia goéc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh 27.000.000 - .
doanh d& dang
Cong 27.000.000 . i,

Chi phi ch& phan bé

Chi phi ch& phan bd ngén han

Cang cu dung cu xuét dung
Cac khoan khac

Cong

Chi phi ch& phan bé dai han

Cong cu, dung cu xuat dung
Chi phi dao dép, san lap méat bang (*)
Cac khoan khac

Cdéng

Sé cuébi ky Sé dau ky
VND VND
56.753.482 76.036.340

- 3.867.826

56.753.482 79.904.166
Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
26.496.154 14.332.042
1.280.448.000 1.325.441.865
7.590.502 3.180.385

1.314.534.656

1.342.954.292

(*) La cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén hoat dong san lAp, dao, pha dat da khu vuc nha
xwéng tai Ban Cung Ta Lang, Xa Tu Nang, Huyen Yén Chau, Tinh Son La (nay la Xa Ch|eng Hac,
Tinh Son La) d& tao mat bang khu virc nha xwéng, phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh cla céng
ty. Khodn chi phi nay dwec phan bd theo phwong phap dudng thang voi thoi gian phan b 1a 20 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)

MAau sé B 09 — DN/HN

4.6. Cac khoan dau tw tai chinh

4.6.1. Chirng khoan kinh doanh

S cubdi ky Sé dau ky
Gia gbc Gia tri dw phong Gia tri hop ly (i) Gia gbc Gia tri dw phong Gia tri hop ly (i)
VND VND VND VIND VND VIND

Téng gia tri c6 phiéu
CTCP Phan bén Quéc té
Au Viet (1)

CTCP Téap doan TNT (2)
CTCP Xay dwng va Phat
trién D6 thi Thang Long (3)
CTCP Nhwa sinh thai Viét
Nam (4)

Cac dbi twong khac

97.657.843.355
23.436.908.000
22.978.452.000

6.171.325.123

19.894.908.000
25.176.250.232

(9.209.080.984)
(7.016.500.000)

(2.192.580.984)

107.067.351.000
12.008.000.000
19.842.130.000
8.435.290.000

43.056.000.000
23.725.931.000

93.384.623.216
23.436.908.000
29.331.796.511

6.171.325.123

15.294.908.000
19.149.685.582

(8.280.012.464)
(7.016.500.000)

(1.263.512.464)

110.464.015.000
12.008.000.000
35.410.740.000
8.384.475.000

35.420.000.000
19.240.800.000

Coéng

97.657.843.355

(9.209.080.984)

107.067.351.000

93.384.623.216

(8.280.012.464)

110.464.015.000

4.6.2. Pau tw nam giiv dén ngay dao han

Sé cubi ky Sé dau ky
Giagbéc  Gia tri c6 thé thu Gia tri dy phong Giagbéc  Gia tri c6 thé thu Gia tri dw phong
hoi hoi

VND VND VIND VND VND VND

Ngén han 9.405.267.726 18.810.535.452 - 9.422.795.754 9.422.795.754 -
Cho vay 9.405.267.726 9.405.267.726 - 9.422.795.754 9.422.795.754 -
Ba Lé Bui Héng Ngoc 5.015.920.548 5.015.920.548 - 5.138.714.384 5.138.714.384 -
Ba Bui Thi Thay Linh 4.389.347.178 4.389.347.178 - 4.284.081.370 4.284.081.370 -
Cong 9.405.267.726 18.810.535.452 - 9.422.795.754 28.268.387.262 -
19
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

M3u s6 B 09 — DN/HN

4.6.3.

4.6.4.

Pau tw vao Céng ty lién doanh, Céng ty lién két

Pau tw vao coéng ty lién
doanh, lién két

CTCP Dich vy, San xuét va
Kinh doanh Lam nghiép Ha
Noi

Cong

Dau tw gép von vao don vi khac

Pau tw vao don vij khac
DPéau tw vao hop ddng BCC
ma doanh nghiép khéng cé
quyén déng kiém soat
nhwng dwoc hwéng loi ich
phu thudc vao lgi nhuén sau
thué ctia hop ddng BCC

- Céng ty CP Minh Ngoc (1)
- Céng ty Cé phan Ocean
Gate Capital (2)

- Céng ty Cé phan Minh
Ngoc A Chau (3)

- Ong Nguyén Van Piém (4)

Coéng

S6 cudi ky S6 dau ky
.. . z Giatheo phuwong P , .. . z Giatheo phuwong - .
Gia tri ghi s0 shas i e Gia tri hop ly Gia tri ghi s6 phap vén el Gia tri hop ly
VND VIND VND VND VND VIND
74.012.400.000 68.318.936.724 - 74.012.400.000 68.318.936.724 -
74.012.400.000 68.318.936.724 (i) 74.012.400.000 68.318.936.724 (i)
74.012.400.000 68.318.936.724 - 74.012.400.000 68.318.936.724 -
Sé cubi ky Sé dau ky
Gia gbc Dw phong Gia hop ly Gia gbc Dw phong Gia hop ly
VND VIND VND VIND VND VIND

158.614.068.493

158.614.068.493

59.000.000.000
47.600.000.000

29.174.068.493

22.840.000.000

158.614.068.493

158.614.068.493

59.000.000.000
47.600.000.000

29.174.068.493

22.840.000.000

158.614.068.493

158.614.068.493

59.000.000.000
47.600.000.000

29.174.068.493

22.840.000.000

158.614.068.493
158.614.068.493

59.000.000.000
47.600.000.000

29.174.068.493

22.840.000.000

158.614.068.493

158.614.068.493

158.614.068.493

158.614.068.493
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)

Thuyét minh chi tiét cho khoan muc 4.6.1 — Chitng khoan kinh doanh

(i) Gié tri hop ly 1a gia dong clra tai ngay 31/12/2025 clia cac mé cb phiéu niém yét trén san chirng khoan. Chi tiét ¢ phiéu chinh nhw sau:

- (1) Gia tri hop ly ctia ¢6 phiéu CTCP Phan bon Quéc t& Au Viét (1.200.800 cb phiéu) tai ngay 31/03/2026 (ngay 31/12/2025 1a 1.200.800 cb phiéu) dwoc
xac dinh bang tri gia cda cb phiéu vao thoi diém déng clra phién giao dich tai ngay két thic ky ké toan, véi gia tri 1a 10.000 VND/ cb phiéu.

- (2) Gia tri hop ly clia c6 phiéu CTCP Tap doan TNT (2.471.000 cb phiéu) tai ngay 31/03/2026 (ngay 31/12/2025 |a 4.089.000 cd phiéu) dwoc xac dinh
bang tri gia clia cb phiéu vao thei diém déng cira phién giao dich tai ngay két thiic ky ké toan, vai gia tri 1a 8.030 VND/ cb phiéu.

- (3) Gia tri hop ly clia cb phiéu CTCP Dau tw Xay dwng va Phat trién D6 thi Thang Long (1.016.300 cb phiéu) tai ngay 31/03/2026 (ngay 31/12/2025 1a
1.016.300 ¢6 phiéu) dwoc xac dinh bang tri gia clia ¢d phiéu vao thei diém dong cira phién giao dich tai ngay két thiic nam tai chinh, véi gia tri 13 8.300
VND/ ¢cb phiéu.

- (4) Giatri hgp ly ctia cb phiéu CTCP Nhua sinh thai Viét Nam (1.380.000 cb phiéu) tai ngay 31/03/2026 (ngay 31/12/2025 1a 920.000 cb phiéu) dwoc xac
dinh bang tri gia ctia c6 phiéu vao thei diém dong cira phién giao dich tai ngay két thiic nim tai chinh, vai gia trila 31.200 VND/ cb phiéu.

Thuyét minh chi tiét cho muc 4.6.3 — Bau tw vao Céng ty lién doanh, Céng ty lién két

(*) La khoan dau tw ctia Cong ty C6 phan Néng lam Nghiép Héng Ha vao Céng ty C& phan Dich vu, San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Nai theo cac
Nghi quyét sau:

e Nghi quyét clia Hoi dong quén tri sb 26.06/2023/NQ-HDQT ngay 26/06/2023, Cong ty mua 2.494.800 cb phan, v&i gia 13.000 VND/cd phan, twong (rng
32.432.400.000 VND, chiém 18% vén diéu 1& ctia C6 phan Dich vu, San xuat va Kinh doanh Lam nghiép Ha Nai tir 6ng Nguyén Dinh Quén.

e Nghi quyét clia Hoi Gdng quén tri sb 17.06/2024/NQ-HDQT ngay 17/06/2024, Céng ty mua 2.772.000 cb phan véi gia mua 10.000 VND/cb phan, trong
{rng tng gia tri dau tw 27.720.000.000 VND, nang ty I& s& hiru Ién 38% vén diéu 1& clia C6 phan Dich vu, San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Nai tir
ba L& Thi Ly.

Nghi quyét clia H6i ddng quan tri s 16.12/2024/NQ-HDQT ngay 16/12/2024, Céng ty mua 1.386.000 cb phan véi gia mua 10.000 VND/cb phan, twong ting

véi tong gia tri dau tw 13.860.000.000 VND, nang ty 1& s& hiru Ién 48% von diéu I& clia C6 phan Dich vy, San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Nai tir 6ng

Nguyén Dinh Tuan. Dén ngay 17/12/2024, Céng ty da hoan tat viéc dau tw va nhan dwoc Gidy chirng nhan s& hitu cb phan sé 17.12/2024/GCNCP/FSPT

ngay 17/12/2024

Thuyét minh chi tiét cho muc 4.6.4 — Bau tw gép vén vao don vi khac

(1) La khoan hop tac kinh doanh theo hop ddng hop téac kinh doanh sé 1508/HTKD/NLX-LD/2023 ngay 15 thang 08 nam 2023 gitta Coéng ty TNHH Néng san
Ngoc Léc Xanh véi Lién danh Céng ty C6 phan DNDT Lam Son va Céng ty Cé phan Dai Phwéc Béc Giang (nay dbi tén la Cong ty Cb phan DP INVEST) vé
viéc cling nhau gép von hop tac kinh doanh dé xay dwng ha ting Dw an Cum cong nghiép Thanh Son, huyén Son Dong, tinh Béc Giang (nay la xa Tay Yén
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Te, tinh Bac Ninh). Theo d6, Cong ty sé gép vén hop tac 97.575.000.000 VND, twong dwong khodng 20% téng mirc dau tw dy an, Cong ty sé dwoc hwdng
20% tong loi nhuan thu dwoc tir Dw an trén sau khi da thie hién cac nghia vu véi nha nwéce. Trong nam 2025, Hai bén da thwe hién thanh Iy hop dong.

(2) Hop déng hop tac dau tw ngay 16/06/2025 gitra Céng ty C phan Dau tw Phat trién Thuc pham Hong Hava Cong ty C6 phan Minh Ngoc vé viéc gép vén
thwe hién dw an “Khu nha & Minh Ngoc”. Theo d6é Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Thuc pham Héng Ha dau tw 59.000.000.000 VND (béng chi¥: Nam
muoi chin ty dbng chén) vao dv éan. Phan chia lgi nhuan dy an: Lgi nhuan tir viéc khai thac, mé ban, giao dich cac san pham bét dong sén theo phu luc hop
déng bao gém (59 thira dat tong dién tich 4.039,7m2) sé duoc hai bén théng nhat phan chia theo ty 1& mdi bén 50%, loi nhan dwoc tinh sau khi da trir cac
chi phi hop ly co lién quan. Tién vén dau tv sé dwoc Cong ty (o} phan Minh Ngoc hoan tra cho Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thwc phadm Hong Ha cén
ctr theo sb dién tich dat ctia Dw an da ban ra trong ky quyét toan. Tién vén dau tw dwoc hoan tra cung lic véi phan lgi nhuan dwoc chia.

(3) Theo Hop ddng Uy thac dau tw ngay 17 thang 8 nam 2025 gitra Cong ty TNHH Nong san Ngoc Lac Xanh (nay la Cong ty Cb phan Green Energy and
Enviroment) (“Cong ty Green”) va Cong ty C6 phan Ocean Gate Capital (‘OGC”), Céng ty Green thic hién hoat ddng dau tw 50 ty VND vao phat trién dw an
bat dong san. Thei gian Gy thac 1a 05 nam va Céng ty Green dugc hwdng 50% lgi nhuan ké tir nam duw an cé lgi nhuan.

(4) Theo Hop dbng Uy thac dau tw ngay 16 thang 08 nam 2025 gitra Cong ty TNHH Néng san Ngoc Lac Xanh(nay la Cong ty Cb phan Green Energy and
Enviroment va Cong ty C6 phan Minh Ngoc A Chau vé viéc Gy thac thic hién hoat dong dau tw vao phat trién du an tréng diéu cong nghé cao do Coéngty CP
Minh Ngoc A Chau dau tw. Theo dé Cong ty dau tw 30 ty VND vao dv an, thoi han Gy thac: 5 ndm, quy mé dau tw: 5 ha dat. Loi nhuan ti trong dleu coéng
nghé cao sé dwoc hai bén théng nhat phan chia theo ty 1& méi bén 50%, loi nhuan duoc tinh sau khi da trir cac chi phi hgp ly c6 lién quan. Tién vén dau tw
sé dwoc Cong ty C6 phan Minh Ngoc A Chéau hoan tra cho Céng ty dwoc hoan tra cung ldc véi phan lgi nhuan deoc chia dang théi han.

(5) Hop déng hop tac kinh doanh sbé 01/2025/HBHTKD/CS ngay 12/08/2025 gitra cong ty cb phan Cudng Sinh Yén Chau (Bén A) va Ong Nguyen Van biém
(Bén B). Thoi gian hop tac 03 ndm, ty 1é gép vén: Bén A: 91,36% va Bén B: 8,64% va cac bén dwoc hwdng lgi nhuan phan chia theo ty 1& gop von.
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4.7.

4.8.

4.9,

Tinh hinh tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky
sé dw cudi ky

GIA TRl HAO MON
sé dw dau ky
Khau hao trong ky

Sé dw cuébi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai dau ndm
Phan b loi thé thwong mai

S6 dw cudi ndm

Céng ty C& phan Milli Land

Sé dw cudi nam

Phai tra ngw®i ban ngan han

Nha ctra, vat
kién trac

VIND

May méc,
thiét bi

VIND

Téng cdng

VIND

33.062.746.351

18.256.658.499

51.319.404.850

33.062.746.351

18.256.658.499

51.319.404.850

4.008.895.049
102.197.187

12.287.119.885
230.349.195

16.296.014.934
332.546.382

4.111.092.236

12.517.469.080

16.628.561.316

29.053.851.302

5.969.538.614

35.023.389.916

28.951.654.115

5.739.189.419

34.690.843.534

Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh - Céng Ty Cé
phan Binh gia Va Tw van Dau tw Quéc té
Cong ty TNHH Thadm dinh gia va Tw van EOI - Viét

Nam

Cong ty C& phan Phan bon Quéc té Au Viét

Cong ty HT Brothers VN

Déi twong khac

Cong

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
336.370.901 -
(8.454.728) -
327.916.173 -
Sé cudi ky sé dau ky
VND VND
327.916.173 336.370.901
327.916.173 336.370.901
Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND

. 60.000.000
29.160.000 -
29.700.000 -
51.261.783 51.261.783
6.050.000 12.500.000
116.171.783 123.761.783
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4.10.

Phai tra ngan han khac

Bao hiém xa hoi
Bao hiémy té

Bdo hiém that nghiép
Lwong Thi Huyén (i)
Pdéng Van Quang (i)

D3 Thi Duyeén (i)
No' phai tra khac

sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
58.110.451 12.240.000
10.037.857 2.160.000
4.631.463 960.000

33.918.750.000
49.747.500.000
226.125.000
1.810.396

33.750.000.000
49.500.000.000
225.000.000
1.580.000

83.966.965.167

83.491.940.000

(i) La khoan tién da nhan tir viéc chuyén nhuwong cé phan tai Cong ty Cb phan Cwang Sinh Yén
Chau phai hoan tra cho cac ca nhan (chi tiét tai Thuyét minh sé 8.2).
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4.11.

4.12.

4.12.1.

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

S6 cudi ky Phét sinh trong ky Sé dau ky
Phai thu Phai nop S6 da nop S6 phai nép Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VIND
Thué thu nhap doanh nghiép - 4.428.207.393 - 1.289.654.299 - 3.138.553.094
Thué thu nhap ca nhan - 27.991.840 24.602.800 20.464.985 - 32.129.655
Thué nha dét va tién thué dét 361.212 - - - 361.212 -
Cong 361.212 4.456.199.233 24.602.800 1.310.119.284 361.212 3.170.682.749

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu sw kiém tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué dbi vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6
thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh co thé bi thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh ngan han

S6 cudi ky Trong ky S6 dau ky
Gia tri Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND
Vay ngéan han 1.927.538.461 8.969.071.035 10.627.620.745 3.586.088.171
Céc bén khac 1.927.538.461 8.969.071.035 10.627.620.745 3.586.088.171

Cong ty Cé phan Chirng khoan Phi Hung - Vay 1.927 538.461
margin T

Ba Hoang Thi Thanh Hoa -

3.869.071.035
5.100.000.000

5.627.620.745
5.100.000.000

3.586.088.171

Céng 1.927.538.461

8.969.071.035

10.627.620.745

3.586.088.171
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4.13.

4.13.1. Bang déi chiéu bién déng ctia vén chi sé& hivu

Vén chi s& hivu

S6 dw dau nim
trwédre

- Loi nhuan trong nam
- Anh huwdng mua
cbng ty con trong

- Chi thtu lao HBDQT
va BKS

- Thoai vén céng ty

S6 dw cubi nam
trwére

S6 dw dau ky nay
- Lol nhuan trong ky

S6 dw cubi ky nay

Vén gop cia Vén khac cia Quy dau tw LNST chwa Loi ich cua Téng cong
chii sé hivu chi s& hiru phat trién phan phéi c6 dong khéng
kiém soat

VND VND VND VND VND VND

385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.722.489.894 5.028.473.208 446.621.784.356

- - - 15.611.975 126.094.032 141.706.007

- - - 375.765.691 6.462.423.431 6.838.189.122

- - - (408.000.000) - (408.000.000)

= . y (1.153.194.116) (1.153.194.116)

385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.705.867.560 10.463.796.555 452.040.485.369

385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.705.867.560 10.463.796.555 452.040.485.369

- - - 6.940.580.533 87.634.914 7.028.215.447

385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 18.646.448.093 10.551.431.469 459.068.700.816
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4.13.2. Chi tiét vén gop cuia cha s& hivu

sé cubi ky Sé dau ky
Gia tri Ty le Gia tri Ty le
VND % VND %
Lé Van Buc 11.990.000.000 3,11% 11.990.000.000 3,11%
D& Ha Anh - 0,00% 23.735.000.000 6,15%
Cac cd déng khac 373.683.630.000  96,89% 349.948.630.000  90,74%
Cong 385.673.630.000 100% 385.673.630.000 100%

4.13.3. Cac giao dich vé vén v&i cac cha s& hivu va phan phdi cb tire, chia lgi nhuan

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND

Vén dau tw chia chd sé hivu
Vén goép dau ky

Vén gép tang trong ky

Vén gép gidm trong ky

3856.673.630.000

385.673.630.000

385.673.630.000

385.673.630.000

Vén gép cubi ky

4.13.4. Cb phiéu

Sé cubi ky S6 dau ky
Cd phiéu
Sé lwong cd phiéu ding ky phat hanh .
Sé Iwong ¢ phiéu da ban ra céng ching 38.567.363
Cb phiéu phd théng 38.567.363
Sé lwong cd phiéu dwoc mua lai .
Sé Iwgng cd phiéu dang Iwu hanh 38.567.363 38.567.363
Cd phiéu phd théng 38.567.363 38.567.363
Ménh gié cd phiéu dang lwu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)
4.13.5. Phan phéi lgi nhuan
Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND

11.705.867.560
6.940.580.533
18.646.448.093

Loi nhuan d&u ndm chwa phan phdi

Loi nhuan tir hoat ddng san xuét kinh doanh trong ky
Loi nhuan dwoc chia ¢d tirc va phan phéi cac quy
trong ky

11.722.489.894
2.881.668.941
14.604.158.835

Loii nhuan con lai chwa phan phéi 18.646.448.093

14.604.158.835
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Lai ban chrng khoan kinh doanh

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

L& do ban chirng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

Cdng

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cy, db dung
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Coéng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @ dung van phong
Chi phi khau hao TSCB
Thué, phi va lé phi

Chi phi dich vu mua ngoa
Chi phi bang ti&n khac
Phan b loi thé thuong mai

Coéng

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
577.051.652 791.872.788

9.415.730.189

2.086.952.397

9.992.781.841

2.878.825.185

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
136.822.693 264.176.506
185.683.150 .
929.069.350 -
71.249.539 41.743.395
1.322.824.732 305.919.901
Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
- 18.000.000
6.592.932 -
- 33.362.040
. 4.018.586
6.592.932 55.380.626
Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
608.995.695 298.100.203
9.645.389
2.577.609 215.888.394
869.000 17.000.000
165.480.751 226.276.044
79.727.017 61.657.919
8.454.728 ]
875.750.189 818.922.560
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Thu nhap khac

Céc khoan khac
Cdng

Chi phi khac

Chi phi khau hao TSCB, phan bd CCDC
Chi phi phat hop ddng kinh té
Cac khoan khac

Coéng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh Céng ty me
Thué TNDN hién hanh cac Céng ty con

Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Céc khodn diéu chinh tang hodc gidm loi nhuan ké toan
d& xac dinh loi nhuan hodc 16 phan bd cho cb déng s&
htru ¢ phiéu phd théng

Loi nhuan hodc (LA) phan bd cho cd déng phd théng
C4 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ky
(cb phiéu)

Lai co’ ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu (*)

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND

: 650.700

- 650.700

Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
365.300.772 .
417.375.000 »
4.587.499 7.554.842
787.263.271 7.554.842
Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND
1.228.541.599 159.775.437
61.112.749 245.481.959
1.289.654.348 405.257.396
Quy 1.2026 Quy 1.2025
VND VND

6.940.580.533

6.940.580.533

2.881.668.941

2.881.668.941

38.567.363 38.567.363
180 75
180 75

(*) Cong ty khéng c6 cac ¢ phiéu phd théng tiém nang tac dong suy gidm nén Iai suy gidm trén cd

phiéu dwoc tinh bang lai co ban trén cd phiéu.
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6.1.

6.2.

74

7.2.

7.3.

7.3.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT GIPA NIEN BOQ

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu t di vay theo khé wdc théng thweng

S4 tién da thwe tra géc vay trong ky

Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thudng

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

8.969.071.035

7.193.389.893

8.969.071.035

7.193.389.893

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

10.627.620.745

6.030.468.388

10.627.620.745

6.030.468.388

CAC THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Céng ty khéng thwe hién cam két, bdo lanh cho mat bén thi 3 nao.

Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thdc nam tai chinh

Ban Giam déc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, khéng c6 s kién bat thweng nao xéy ra sau ngay ket thac ky ke toan lam anh hwdng dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Céng ty can thiet phai dieu chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai
chinh hgp nhat gitra nién dd nay.

Giao dich va s dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Coéng ty bao gdm: Céc thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan cd lién quan
vO@i cac thanh vién quén ly chd chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan cd lién quan vé&i cac
thanh vién quan ly cha chot.

Cac thanh vién quan Iy chd chét gém: Cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam doc, trwdng ban kiém soat, ke toan trwdng). Cac ca nhan co lién quan vdi cac
thanh vién quan ly chd chét la cac thanh vién mat thiet trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chot.
Thu nhap cda céc thanh vién quan ly chd chét:

Thu nhap cta cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan truwdng
trong nédm tai chinh nhw sau:
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Quy 1/2026 Quy /2025

VND VND

Tién lwong 79.282.980 17.722.000
Thu lao - -

79.282.980 17.722.000

Thu nhap cac thanh vién quan ly chi chét dwoc hwdng trong ky nhu sau:

% - Quy 1/2026 Quy /2025

Thu nhap Chdarc danh VND VND

Ban Diéu hanh 79.282.980 17.722.000
Ong Pham Van Luan Téng Giam déc 62.616.315 -

Ba Tran Ngoc Lan Ké toan trudng - 17.722.000
Ong Phan Giang Chau Ké toan trwéng 16.666.665 -

79.282.980 17.722.000

7.3.2.

7.4.

Giao dich véi céc thanh vién quén ly chd chét va céc ca nhén cé lién quan véi cac thanh vién
quan ly chd chét.

Cong ty khdng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chd
chot va cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quén ly chd chot.

Sé dw véi cdc thanh vién quén ly chd chét va céc cé nhén cé lién quan véi céc thanh vién quan
Iy chd chét.

Phai thu khéc N S6 cubi ky So6 dau ky
Néi dung

VND VND

Ong Pham Thanh Luan ( Téng Tam (ng 27.825.000.000 -

Giam déc)

27.825.000.000 -

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan khac

Cac beén lien quan khac v&i Cong ty bao gdm: Cac doanh nghiép, c&c ca nhan cé quyén truc tiép hodc
gién tiep cé quyén kiém soét (o Cpng ty hodc chiu sy kiém soat cla Céng ty, hodc cung chung sw
kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cdng ty me va cac cdng ty trong cung tap doan.

Giao djch v&i cac bén lién quan khac

Trong nam tai chinh nay, Céng ty khéng co phat sinh nghiép vu v&i cac cong ty co lién quan.

S6 dw céc khoan phai thu, phai trd ngén han véi céc bén lién quan khac

Tai ngay két thic ky ké toan nay, Céng ty khéng c6 c6 sé duw véi cac cong ty c6 lién quan.

Théng tin so sanh

S4 ligu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
da dwoc kiém toan va kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té.
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Mét sé dir liéu twong ng trong Béo cao tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 da dugc phan loai lai
cho pht hop véi cach trinh bay theo hwdng dan cla Théng tw 99 cho Bao cdo tinh hinh tai chinh ky
nay. Chi tiét nhw sau :
TT Khoan muc M3 Sé da trinh bay Sé trinh bay lai Chénh léch
s

O

Bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién do

1 Pau tw ndm gilr dén ngay - 9.422.795.754 9.422.795.754
dao han

3 Phai thu ngén han khac 132.636.003.215 123.213.207.461 (9.422.795.754)

4  Phai thu dai han khac 158.614.068.493 - (158.614.068.493)

5  Dau tw gop vén vao don vi khac - 158.614.068.493 158.614.068.493

m déc
Phan Giang Chau Phan Giang Chau Pham Van Luan
Ha Naéi, Viét Nam
Ngay 29 thang 04 nam 2026

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng
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Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh va céc tai san dai han khac cla bd phan theo linh vire kinh doanh ciia Tap doan nhw sau:

Linh vwc thwong
mai

Linh virc san xuét

Cac linh vue /
khu vwe khac

Cac khoan loai triv

Céng

Nam nay

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu ra bén ngoai

Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cép
dich vu gitra cac bd phan -

37.879.859.400

3.781.031.200

4.277.676.983

45.938.567.583

Téng doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vu 37.879.859.400

3.781.031.200

4.277.676.983

45.938.567.583

Chi phi theo bd phan
Két qua kinh doanh theo bé phan

(38.277.537.563)
(397.678.163)

(4.762.965.865)
(981.934.665)

(1.963.143.778)
2.314.533.205

382.657.333
382.657.333

(44.620.989.873)
1.317.577.710

Céc chi phi khéng phan bd theo bdé phan
Loi nhuén ttr hoat déng kinh doanh
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Phan lai hoac 16 trong céng ty lién doanh, lién két
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuéan sau thué TNDN

Téng chi phi da phat sinh dé mua tai san
c6 dinh va céc tai san dai han khac

Téng chi phi khau hao va phan bé chi phi
tra trwéc dai han

Téng gia tri cac khoan chi phi Ién khéng
bang tién (trir chi phi khau hao va phan
bé chi phi tra trudc dai han)

(4.474.096.929)

(3.156.519.219)
28.375.574.410
(21.446.243.663)

(5.630.006.400)
9.905.976.092
(2.403.479.882)
(3.086.846.534)
(2.416.748.797)

141.706.007

25.087.615.871

2.256.602.016

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cta Béo céo tai chinh hop nhat nay
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Nam trwéc

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu ra bén ngoai

Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép
dich vu gilra cac bé phan

Téng doanh thu thuan vé ban hang va
cung céap dich vu

Chi phi theo bd phan

Két qua kinh doanh theo bd phan

Céc chi phi khéng phan bé theo bé phéan
Lei nhuén tlr hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

L4i I6 cong ty lién két

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué TNDN

Téng chi phi da phat sinh dé mua tai san
c6 dinh va cac tai san dai han khac

Téng chi phi khdu hao va phan bé chi phi
tra trwéc dai han

Téng gia tri cac khoan chi phi Ién khéng
bang tién (trte chi phi khau hao va phan
bé chi phi tra trwéc dai han)

Linh vwc thwong

mai

Linh vwec san xuét

Cac linh vwc /
khu vwc khac

Céac khoan loai triv

Céng

41.342.273.899

87.895.335.693

10.007.956.028

139.245.565.620

41.342.273.899

87.895.335.693

10.007.956.028

139.245.565.620

(40.580.787.303)
761.486.596

(83.634.387.097)
4.260.948.596

(3.835.367.009)
6.172.589.019

(128.066.789.265)
11.178.776.355
(4.518.419.214)

6.660.357.141

2.460.060.771
(1.701.821.840)
(23.812.087)

91.753.296
(101.370.458)
(405.257.396)
(3.831.565)

6.976.077.862

1.146.861.333

5.624.892.772

Cac thuyét minh kem theo la mét bé phan hop thanh cuda Bao céo tai chinh hop nhét nay
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