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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP Bio cdo (ai chinh
S6 12, Tan Trao, Phueng Tan My, TP, HCM Quy 1 nam 2026

MUC LUC

Noi dung Trang

BAO CAO TAI CHINH QUY I NAM 2026

- Bao cdo tinh hinh tai chinh 03-04
- Béo cho két qua hoat dong kinh doanh 05-05
- Béo céo luu chuyén tién 18 06 - 07
- Thuyét minh bao céo tai chinh 08 -27
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S48 12, Tan ‘T'tao, Phutmg Tan My, TP. HCM

Bio ¢do tai chinh

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thing 03 niim 2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu il 31/03/2026 01/01/2026
50 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 107.102.546.439 106.211.560.804
I ']‘iéu val cde khodn twong dwong tién 110 V.1 40.621.459 42.592.057
Tién 111 40.621.459 42.592.057
Cac khoan twong duong tién 112 . =
I1. DAu tw tai chinh ngin han 120 V.2 = =
1. Cie khoan phai thu ngin han 130 91.657.851.824 90.596.840.671
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.3 44.7785.461.695 44.178.539.1 14
Trd trude cho ngudi ban ngan han 132 V4 730.765.098 688.938.170
Phai thu ngan han khéc 135 V.S [51.565.221.736 151.152.960.112
Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 (105.423.596.725)  (105.423.596.725)
[V. Hang ton kho 140 V.6 7.819.571.261 7.819.571.261
Hang ton kho 141 7.819.571.261 7.819.571.261
Du phong gidam gia hang 16n kho 142 = 2
V. Tai sdn sinh hoe ngéin han 150 = -
VL Tai san ngén han khaic 160 7.584.501.895 7.752.556.815
Chi phi cho phan bd ngan han 161 V.7 59.573.380 96.608.86
Thué GTGT duge khau trir 162 366.964.370 497.983.809
Thué va cac khoan khdc phai thu Nha nude 163 V.12 7.157.964.145 7.157.964.145
B. TAI SAN DAI HAN 200 §21.231.777.112 523.210.166.479
l. Céc khodn phai thu dai han 210 55.667.234.392 55.667.234.392
Phai thu dai han cta khach hang 211 V.3 55.667.234.392 55.667.234.392
I1. Tai sin ¢b dinh 220 69.096.269.159 69.900.111.323
Tai san ¢b dinh httu hinh 221 V.8 55.870.017.061 56.564.296.591

- Nguyén gia 222 85.025.326.708 85.025.326.708

- Gi4 tri hao mon lug ké 223 (29.155.309.647) (28.461.030.117)
Tai san ¢6 dinh v hinh 227 V.9 13.226.252.098 13.335.814.732

- Nguyén gia 208 18.942.049.505 18.942.049.505

- Gia tri hao mon luy ké 229 (5.715.797.407) (5.606.234.773)
I11. T4i sdn sinh hoe dai han 230 L =
1V. BAt dgng san diu tu 240 V.10 80.239.558.158 80.863.311.915

- Nguyén gid 241 103.732.264.540 103.732.264.540

- Gid tri hao mon luy ké 242 (23.492.706.382) (22.868.952.625)
V. Tai san dé dang dai han 250 - -
VL. Déu tu tai chinh dai han 260 V.2 315.787.304.639 316.267.864.361
DAu tur vao cong ty con 261 415.500.080.000 415.500.080.000
Dy phong t6n thit ddu Lo vao don vi khace dai han (*) 264 (99.712.775.361) (99.232.215.639)
VIL Tai siin dai han khic 270 441.410.764 S511.644.488
Chi phi ¢hé phan bo dai han 271 V.7 441.410.764 501.644.488
TONG (f(:)N(J TAI SAN (280=100+200) 280 628.334.323.551 629.421.727.283
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

Bio cdo tai chinh

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

S& 12, Tan T'rao, Phuong Tan My, TP, HCM

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngdy 31 thiang 03 nim 2026

Bonr vi tinh: YND

S Ma Tlmyél :
Chi tiéu x ; 31/03/2026 01/01/2026
50 minh

C.NOQ PHAI TRA 300 185.797.971.296 184.033.173.982
I. No' ngén han 310 169.582.217.916 167.817.732.396
Phai trd nguoi ban ngan han 311 V.11 15.180.062.543 15.213.283.066
Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 379.981.000 379.981.000
Phai tra ¢d tie, loi nhuan 313 5 -
Thué va cac khodn phai nép Nha nuéc ngan han 34 V.2 56.958.792 55.466.242
Phai tra ngudi lao dong 315 834.166.442 [.604.325.664
Chi phi phai tra ngén han 316 V.I3 68.920.031.857 68.898.031.857
Phai tra ndi bd ngan han 317 - -
Phai trd theo tién do hop dong xdy dung ngan 318 = -
Doanh thu ¢her phin bd ngan han 319 67.666.468 16.363.637
Phai tra ngan han khic 320 V.14 69.881.908.182 69.721.850.387
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.15 14.261.442.632 11.928.430.543
11. N¢ dai han 330 16.215.753.380 16.215.441.586
Phai trd ngudi ban dai han 331 V.l = =
Doanh thu chd phan bd dai han 334 4.671.632.053 4.718.820.259
Phai tra dai han khac 338 V.4 11.544.121.327 11.496.621.327
Vay va ng thué tai chinh dai han 339, WL.1S 5 2
D. VON CHU SO HOU 400 V.16 442.536.352.255 445.388.553.301
Vén g6p cua chu so hitu 411 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

- C6 phiéu phd thang c6 quyén biéu quyét 411a 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000

- C6 phiéu wu dai 411b < -
Thing du vn 412 = =
Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413 c .
Vén khic cia chi s hiru 414 - e
C6 phidu mua lai coa chinh minh 415 - £
Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 = *
Chénh 1&ch ty gia hdi dodi 417 - -
Quy ddu tu phat trién 418 23.458.924.626 23.458.924.626
Quy khac thuge vén chi so hitu 419 - -
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420 (580.922.572.371)  (578.070.371.325)

- LNST chua phan phdi liy ké dén cudi ky trude 420a (578.070.371.325)  (588.676.029.261)

- LNST chua phan phéi ky nay 420b (2.852.201.046) 10.605.657.936
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 628.334,323.551 629.421.727.283

Ngudi ldp biéu

iy

L.é Thi Hoai An

Lep, ngady 29 theng 4 ném 2026
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
84 12, Tan Trao, Phuong Tan My, TP, HCM

Bio cdo (di chinh
Quy | nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Quy I ndm 2026

Don vi tindhi: VND

o Mi Thuyé . )

Chi tiéu f‘ l “_lym Liy ké Nim nay Liiy ké Nam trude
s0 minh :

L. Lru clluyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhudn truée thué 0l (2.852.201.046) (2.618.604.219)

Piéu chinh cho cde khoan

- Khiu hao TSCD va BDSDT 02 1.427.595.921 1.494.260.267

- Cdc khodn du phong 03 480.559.722 525.384.268

- (Lai)/I6 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04 - -

khoan muc tién (& c6 gc ngoai (&

- (Lai)/13 tir hoat déng dau tu, 1ai chinh 05 (281.299.316) (267.357.556)

- Chi phi lai vay 06 192.679.410 237.779.416

- Céc khoan diéu chinh khac 07 -

Loi nhudin tir hoat ddng kinh doanh trudce thay dbi von 08 (1.032.665.309) (628.537.824)

luu dong

- (‘Tang)/giam cdc khoan phai thu 09 (9.245.248.013) (57.558.449)

- (Tang)/giam hang tdn kho 10 - -

- (Tang)/giam c4c khoan phai tra (khong k& 1ai vay phdi Il 7.835.591.735 (220.397.089)

trd, thué TNDN phai ngp)

- (Tang)/giam chi phi ché phin bd 12 107.269.205 183.088.600

- Chi phi di vay da ra 14 - -

Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (2.335.052.382) (723.404.762)

I1. Luru chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tién chi dé mua sam, xdy duyng TSCD va cdc tai san dai 21 - -

han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai 22 - -

han khac

Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng cta don vi khac 23 - g

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng cia don vi 24 = -

khac

Tién chi dau tu gbp von vao don vi khac 25 - -

Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 - S

Tién thu 1ai cho vay, ¢é tirc va lgi nhudn duge chia 27 69.695 20.570

Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tw 30 69.695 20.570

I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng (ai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén vén gop cua chi s6 31 - -

hiiu

Tién tra lai von goép cho cac chi s¢ hiru, mua lai ¢d phiéu 32 - .

da phat hanh

Tién thu (r di vay 33 3.033.012.089 2.381.269.392

Tién tra no gbe vay 34 (700.000.000) (1.650.000.000)

Tién tra ng gbe thué 1ai chinh 35 - .

C6 tire, loi nhudn da tra cho chu sa hitu 36 - :

Luru chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 2.333.012.089 731.269.392

\.'c}‘b A hc‘ﬂ\v//



Bao cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
Quy | nam 2026

S& 12, Tan Trao, Phuong Tdan My, TP, HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phdp gidn tiép)
Quy 1 nim 2026
Daon vi tinh: VND

x :
Chi tién Ma  Thuyet Liy ké Nam nay Lily ké Nam trude

sd minh
Luu chuyén tidn thuin trong nim (50=20+30-+40) 50 (1.970.598) 7.885.200
Tién va tuong dwong tién diu nim 60 42.592.057 65.451.030
Anh hudng coa thay déi ly gid héi dodi quy déi ngoai (¢ 61 - -
Tién va tuong duong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 40.621.459 73.336.230

9lhcing 4 nam 2026

Ngudi lap biéu Ké todn trudng hap ludit
i 2
Lé Thj Hoai An Trén Thu Hing Jo,, 7" NyggfyEn Tuéin Anh



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP B#o cdo tai chinh
S& 12, Tan Trao, Phuong Tan My, TP, HCM Quy | nam 2026
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy | nim 2026

. DAC DPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thire sé hivu vén
CongD ty C6 phén Victory Group - &n cii 1a Cong ty C d phén Victory Capital (goi (4t la “Céng ty”) hoat dc“mg, theo
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0305284081 do S& K& hoach va Bau tu Tp. H& Chi Minh cap lan dau
ngay 29 thang 10 nam 2007, thay ddi 1an thir 23 ngay 07 thang 11 nam 2024.

Tru s6 chinh cia Cong ty dat tai S6 12 Tén Trao, Phudng Tén My, Thanh phd 16 Chi Minh, Viét Nam.
vén didu 1& theo gidy chimg nhian dang ky doanh nghiép cua Cong ty 1a I.(]U().UU().OUO.()UU dbng, twong tng

100.000.000 cb phén.
Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngdy 31/03/2026 1a 18 ngudi (tai ngdy 01/01/2026 la 18 NELo).

2. Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty la kinh doanh bat déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty la:
- Xay dyng nha, céng trinh dudng sét, cong trinh dudmg b, cong trinh thay, cong trinh khai khodng, cong (rinh ché
bién, ché tao, cong trinh k¥ thudt dan dyng khac;
- Phé d@, chudn bj mat bang, hoan thién cong winh xdy dung;
- Lap dat h¢ théng dién, hé théng cap, thodt nude, 1o sudi va didu hoa khong khi va hé théng xay dung khic;
- Dich vy hd trg léng hgp, dich vy vé sinh chung nha ctra, dich vu hé théng bao dam an toan;
- Dich vu hanh chinh van phong léng hop, Photo, chuéin bi tai liéu va cac hoat dong hd trg van phong dac biét khac;
- Hoat dong xdy dung chuyén dung khac, hoat ddng kién tric va tr van k¥ thudt cé lién quan;
- Dich vu cham séc¢ va duy tri canh quan;
- Bao dudng, sira chia xe 6 10 va xe ¢6 dong co khic;
- Kinh doanh bét déng san, quyén su dung dét thude chi sé hivu, chu sir dung hoac di thug,
- Ban budn vt ligu thiét bj lép dat khac trong xay dung;
- Hoat dong tur van du tu; o vin quan ly dy an dau tu; o vén, moi gidi, déu gia bat ddng san, déu gia quyén Sur

AW Vicrg,

dung dé;
- Quéng cdo, sdng tdc ngh¢ thudt va giai i,
- Dich vu luu tra ngén ngay; nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu dong;
- T4 chirc gigi thiéu va xic tién thurong mai, thu gom réc thai khong dde hai;
- Hoat dong sang tac, ngh¢ thudt va giai tri, hoat ddng cua cic co so thé thao;
Hoat dong chinh cia Cong ty 1a cho thué van phong, dich vy quan ly, khai thac bat dong san va kinh doanh bt

ddng san.

4, Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng: 12 thing

5. Djic diem hoat dong cita Cong ty trong nam tai chinh cé dnh hudong dén Bio cdo (ai chinh
Khéng c6

6. V16 hinh hoat dong

Cong ty con tryc tiép
Ty 18 quyen Ty 1€ Nganh nghé

et D clhl biéu quyét loi ich

Cong ty Co phin My Phi Invest Téang 3 Chung cu Cao ting My 90,16% 90,16% Xay dung va

(tén cii Cong ly CH phdn Victory — Phu, s6 60/68 L.am Van Bén, P. kinh doanh bt

M§ Phi) Tan Hung, Tp. HCM dong san

Cong ty C6 phin Victory Consulting Tang 12, 86 12 Buong Tan Trao, 99,99% 99,99% Kinh doanh bt
P.Tan My, Tp. HCM dong sian



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP Bao cdo tai chinh
S8 12, Tan Trao, Phudng Tan My, TP. HCM Quy | nam 2026

11

111

V.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
' Quy | ndm 2026

Cong ty Co phf‘in Victory Homes 'I‘fmg 12, S& 12 Dudng Tén Trao, 99,99%, 99,99% Kinh doanh bét
P.Tan My, Ip. HCM dong san

Cong ty C4 phan Victory Asset Tang 12, 86 12 Dudng Tan Trao, 99,99% 99,99% Kinh doanh bt
P. Tan My, Tp. HCM ddng sdn

Céng ty C5 phin VictoryCons 354D Nguyén Xi, P. Binh Loi 70,4% T0,4%  Xay dyung va
Trung, Tp. HCM kinh doanh bat

dong san
Ngoai cac cong ty con truce liép néu én, Cong Ly con co 02 cong Ly con gidn liép (goi 1at 1a cong ty con cip 2):

+ Céng ty thir nhit 1a Céng ty con ctia Cong Ly C6 phan Victory Homes dau tu 65% von gop nhur sau:
Ty 1é quyén Ty 1& Nganh nghé

Teén Cong by Bip sii biéu quyét lgiich
Cong ty C6 phan DBES Tang 7, S6 12 Dudng Tan Trao, P. 65% 64,99% Xay dung va
Tan My, Tp. HCM kinh doanh bat

dong san

+ Cong ty thir hai 1a Céng ty con cta Cong ty (6 phan Victory Consulting dau tur 51% von gop nhu sau:
Ty 1& quyén Ty 1€ Nganh nghé

Ten Congiy Bia clr biéu quyét  loiich
Cong ty C6 phan C-TEC Téing 7, $6 12 Tan Trao, P. Tan 51% 50,99% Tu vén, thi
My, Tp. HCM cong xdy dung

cong trinh

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké tosn

Nién do ké toan chia Cong ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Don vj tién t§

Dan vi tién 18 st dung trong ghi chép ké todn 1a dong Vit Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. A ~ A .
. Ché dj ké todn

Cong ty dp dung Ché dé k& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong s6 99/2025/TT/BTC ngay 27/10/2025 ciia
B0 Tai chinh va cac Thong (u hudng din, bo sung, stra doi.

~ A A . A ~ - A A P A an A
. Tuyén bd vé viée tufin thit Chuin mye ké todn va Che d§ ke todn

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cic van ban hudng ddn Chuan muc do Nha nude da ban
hanh. Cdc b4o cdo tai chinh dugc 1p va trinh bay theo ding quy dinh cta chuan myc, thong tu hudng dan thue hién
chudn myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dyng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cac khodn tién va cic khodn tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong (ién bao gdm tién tai quy tién guri khong ky han, cac khoan dau tu ngan han hoac
cac khoan dau tu co kha nang thanh khoan cao . Cée khoan ¢6 kha nang thanh khoan cao 1a cdc khoan c¢é kha néng
chuyén di thanh cac khoan tién mat xac dinh trong thoi gian khéng qua 03 thang va it rii ro lién quan dén viéc bién
déng gia trj chuyén di cua cac khoan nay.

. Nguyén tic ghi nhiin cic khodn diu tu tai chinh

Céc khoan diu v duoe xac dinh theo gia mua thyce (€. Déu tu ai chinh bao gdm céce khoan dédu tu vao cong ty con,
ddu tur vao cong ty lién doanh, lién két va diu tu vao cong ty khac. Dau (u vao cong ty con 13 khoan dau tuma thong
qua do Cong ty ¢ quyén kiém sodl cong Ly con.

Khi ¢6 cac bang chiing chdc chan cho théy mol phﬁn hodc toan bd khoan diu tu ¢é thé khéng thu hdi duge va sb 16n
thit dugce xac dinh mét cach déng tin cay thi ton thét duoc ghi nhiin vao chi phi tai chinh trong nam va giam (i trye
tiép gid tri dau tu.




CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP B#o c40 tai chinh
S& 12, Tan Trao, Phudng Tan My, TP. HCM Quy | nam 2026

3.

s

L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy [ ndm 2026

Nguyén tic ghi nhin cac khodn phai thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cde khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phéan loai cac khoan ])lldl thu 13 phai thu khéch hang va phai thu khdc duge thue hign theo nguyén lac sau:

« Phai thu cta khach hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh (ir giao dich ¢é tinh
chét mua - béan gitta Cong ty va ngudi mua la don vi dge lap véi Cong ty.

« Phai thu khéac phan anh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban,
Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tdi ng qua han coa cac khoan
no hoidc du kién mac t8n thét ¢6 thé xdy ra.

Sy tang hodc giam khodn dy phong phai thu khé doi cin phai trich 1dp tai ngay két thiic nam tai chinh dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nim.

Nguyén tdc ghi nhan hang tdn kho

Hang (n kho duge xéc dinh wén co s0 gia lh'lp hon gita gia BOL va gid tri thudn co (hé thye hién duge. Gia boc clia
hang tén kho bao gdm cac khoan chi phi dé cé duge h"mg, t6n kho & dia diém va trang (hai hién (ai, bao gom: gid
mua, cdc loai thué khong duge hoan lai, chi phi van chuyén, béc xép, bdo quan trong qué trinh mua hang, hao hut
dinh mirc, va céc chi phi khac c6 lién quan tryre tiép dén viéc mua hang tdn kho.

Céng ty dp dung phumlg, phdp ké khai thudng xuyén dé hach toén hang tdn kho. Gia tri hang xudt kho dugc tinh
theo phuong phap thye € dich danh.

Du phong giam gia hang tén kho (néu o) cua Cong ty dum trich qu khi c6 nhiing banb Lhung tin cdy vé su suy
giam coa gid tri thudn co thé thye hién duge so voi gia goe cia hang (60 kho. Gid tri thuan o thé thuce hign duge xdc
dinh bang gid ban udc tinh wir cae chi phi dé hoan thanh Llll]b chi phi (iép thj, ban hang va phan phéi phat sinh. Su
tang hogc giam khoan dy phong giam gia hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thie nam tai chinh duge hach
todn vao gia von hang ban rong nam.

Nguyén tic ghi nhiin va khAu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit dgng sin dau

Tai san ¢b dinh hivu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon iy ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan bd cdc chi phi lién quan khac lién quan tryc iiép dén
viée dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau gjhl nhan ban diu chi duge ghi Ang nguyén gia tai san ¢d dinh néu cdc chi phi nay chéc
chén lam tang loi ich kinh & trong tuong lai do st dung tai san do6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién
trén duge ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

‘Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phap duding thang dya trén thai gian hitu dung u6e tinh. Thoi
gian khAu hao tai san ¢d dinh hiru hinh cy thé nhu sau:

Loai tai sin Thai gian khiu hao (ndam)
- Nha ctra, vt kién tric 05-50 nam
- May moc, thiét bi 03-04 nam
- Phuong (ién van tai, truyén dan 06-09 nam
- Thiét bi van phong 03-05 nam
- “T'ai san ¢b dinh khac 04-17 nam

Tai san ¢b dinh vé hinh bao gdm Quyén str dung dil va phan mém vi tinh. Tai san ¢6 dinh vé hinh duge trinh bay
theo nguyén gid tror di gid (ri hao mon lay ké.

Thoi gian khdu hao ai san ¢b dinh vd hinh cu thé nhu sau:

- Quyén sir dyng dat 46 ndm

- Phan mém vi tinh 5 nam

BAt dong san du tu (*BDSDT”) duoc phan dnh theo nguyén gid va gid tri hao mon luy ké.

Nguyén gia cia BDSDT a toan bd cac chi phi (tién hoac tuong duong tién) ma doanh nghiép bé ra hodc gid i hop
ly ctia cdc khodn khéc dua ra trao ddi dé ¢6 duge BDSDT tinh dén thoi diém mua hoge xdy dung hoan thanh
BDSBT dé.

Khéu hao caa Bat dong san dau (u duge xdc dinh theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khdu hao dugc ude tinh
ddi v6i nhém tai san Nha cira, vat kién trac 12 40 - 42 nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP Bio cdo tai chinh
S4 12, Tan Trao, Phuong Tan My, TP. HCM Quy | nam 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 ndm 2026

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée

Céac chi phi tra trude lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cia mot nam tai chinh hogc mot chu ky kinh doanh
duge ghi nhin 1a chi phi tra truée ngan han va duoc phén b vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu
nién dé ké toan dugc hach todn vao chi phi tré trude dai han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
c4e nién do ké toan sau.

Chi phi trd trude cia Cong ty bao gbm:

Cong cu, dung cu: Céc céng cy, dung cy da dua vao st dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phéap duding
thiang voi thoi gian phén bd khong qua 36 thang,

Céc chi phi trd trude khac: duge phin b6 vao chi phi theo phuong phéap dudng thang vai thoi gian phin bo khéng
qud 36 thang.

. Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn phéi trd va chi phi phéi tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa
va dich vu da nhdn duge. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua (rén cde uée tinh hop ly vé s6 tién phai tra.
Viée phdn logi cdc khoan phai trd 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thue hién theo nguyén
tac sau:
» Phai tra ngudi ban phan dnh cdc khoan phai tra mang tinh chél thuong mai phat sinh (i giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap vai Cong ty.
« Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan duge (r ngudi ban hoge da cung cip
cho ngudi mua nhunb chura chi trd do chua c¢6 héa don hodc chua du hd so, tai ligu ké todn va cde khoan phai tra
cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khodan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

« Phai ua khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Vén gop cia chi s hitu duge ghi nhan theo s6 von thye gép cia chu so hin,

. Nguyén tic phin phdi loi nhudn

Loi nhuén sau thué chua phan phdi 1a s6 1gi nhudn tr céc hoat (16111, s clia Cong ty sau khi trir cac khoan diéu chinh do
ap dunb hdi (8 thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi 16 sai sét trong yéu ciia cidc nam trude. Loi nhuén sau
thué thu nhéip doanh nghiép dugc phéan phdi cho cée cha sé hiru sau khi da trich 1ap céc quy theo biéu 1¢ ciia Céng
ty cling nhu céc qui dinh caa phap ludt va da duge Hi dbng quan tri phé duyét.

Nguyén tie ghi nhdn doanh thu va chi phi

a. Nguyén tac ghi nhiin doanh thu ban hing va cung cip dich vy
Doanh thu ban hang va cung c¢dp dich vu duge ghi nhin khi cac rii ro, loi fch va quyén s hitu hang hoa duoc
chuyén sang ngudi mua; Cong ty ¢6 thé thu duge lgi ich kinh té dong thoi ¢ thé xac dinh dugc cac chi phi lién quan
dén giao dich ban hang. Thoi diem ghi nhan doanh thu théng thuémg trang voi thoi diém chuyén giao hang hoa, dich
vu, phat hanh héa don cho ngudi mua va ngudi mua chip nhgn thanh todn.

b. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu t cho thué tai sin hoat djng
Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudl thai gian cho thug.
Tién cho thué nhan trude cta nhiéu ky duge phin bé vao doanh thu pha hgp véi thai gian cho thug.

c. Nguyén tac ghi nhén doanh thu hoat dfng tai chinh
La lgi nhuén duge chia (néu co) tir cac don vi ma Céng ty tham gia gép von va cac khoan lai tién giri ngan hang, 1ai
trai phiéu. LA tién gui ngdn hang duge ghi nhan trén co so don tich , duge xdc dinh trén s6 du cdc tai khoan tién gui
va 1ai sudl thue & timg ky. Loi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyeén nhéin ¢ tae hode loi nhugn
tr viée gop von.

e. Nguyén tac ghi nhiin chi phi hoat dong
Chi phi hoat dong san xuft kinh doanh phét sinh, 6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong nam dugc ap
hop theo thue (& va ude tinh dang ky ke todn.
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11. Nguyén tic ghi nhin thué va cdc khodn phai ndp Nha nuée
Thué gid trj gia ting (VAT)
Doanh thu cung cdp san pham, hang héa va dich vy 1a 10% va 8%.
Thué thu nhip doanh nghigp

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh la 20%. ‘Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya tén
thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh Iéch so vai loi nhudn ké todn 1a do diéu chinh cac khodn chénh 1éch
tam thoi gita thué va ké todn, cdc chi phi khéng duge trir ciing nhu didu chinh cac khodn thu nhap khong phai chiu
thué va cac khoan 18 dugce chuyén.

12. Bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mdt bén cé kha nang kiém soal hoac cé anh hudng dang ké ddi voi bén kia trong
viée ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

+ Nhitng doanh nghi¢p c6 quyén kiém sodt, hoac bj kiém soét truc tiép hogc gian tiép thdng qua mot hoac nhiéu bén
trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat thl[lb voi Cong ty gbm Cong ty me, cdc cOng ty con ctng tdp doan, cac
bén lién doanh, co s& l\mh doanh duge don;, kiém sodt, cdc cong ty lién két. s
« Céc ¢4 nhan c6 quyén tryce tiép hodc gian tiép biéu quyer & cdc doanh nghiép bdo mo dan dén co anh huong dang 9
ké t6i doanh nghiép ndy, cdc nhén vién quan ly chu chét ¢o quyén va trach nhigm vé viée lap ké hoach, quan Iy va ¥
kiém sodt cac hoat dong cia Cong Ly ké ci cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc cé nhan nay. »
« Cac doanh nghiép do cdc cd nhin duge néu trén nam tryc tiep hodc gidn tiép quyén biéu quyét hodc ngudi do co ¢
thé ¢6 anh huong dang ké 61 doanh nghigp.

w

13. Bdo cdo bg phén

B6 theo Iinh vyc kinh doanh 1a mat phan ¢ thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt hoge cung cp
san phﬁm, dich vu va ¢6 rai ro va loi ich kinh té khic véi cac bo phan kinh doanh khéc.

3§ phén theo khu vuce dja Iy 1a mdl phin ¢6 (hé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sin xudt hoac cép san
phfim, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh (é cy thé va co rii ro va lgi ich kinh té khac vai cdc bo phan kinh
doanh trong cac mdi truong kinh (& khac.

Théng tin bg phin duge [dp va trinh bay pha hop véi chinh sach ké todn ap dung cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo
tai chinh cta Céng ty.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
86 12, Tan Trao, Phuding Tan Mg, TP, HCM

Bio cdo (Ai chinh
Quy | nam 2026

10

11

12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026
Pon vi tinh: VND

TANG, GIAM BAT DPONG SAN PAU TU

Tiang Gidm

= : 31/03/2026
trong ky trong ky

Chi tiéu 01/01/2026

103.732.264.540
12.587.669.584
91.144.594.956
23.492.706.382

103.732.264.540 - -
12.587.669.584 - :
91.144.594.956 : ' .
22.868.952.625 623.753.757 .

Nguyén gid
- Quyén st dung dat
- Nha cira vt kién tric

~ s . ‘ i A
Gia trj hao mon liy ké

- Quyén str dung dit

- Nha cira vat kién triic

Gid tri con lai

- Quyén st dung dét

2.891.363.061
19.977.589.564
80.863.311.915
9.696.306.523
71.167.005.392

74.576.163
549.177.594
(623.753.757)

(74.576.163)

2.965.939.224
20.526.767.158
80.239.558.158
9.621.730.360
70.617.827.798

- Nha ctra vt kién tric (549.177.594) -
Ghi chi: Cong ty chuea tim diege don vi e van phi hap dé thiee hién xac dinh gic i hop [y nén gia of tai san diuge
ehi nhdn theo gida tri sa sdch.

PHAI TRA NGUOI BAN

31/03/2026 01/01/2026

a. Ngin han

+ Céng ty C8 phan Péu tu va
Dich vu Sao Kim (*)

+ Cong ty C6 phdn Dau tu va
Xéy lap Déu khi Sai Gon

+ Cong ty CO phan Thiét bj . -
N6i ngoai thit Dau khi
- Cac déi tuong khéc

2.692.013.926 2.692.013.926

8.949.755.062 8.949.755.062

3.538.293.555 3.571.514.078
Cong 15.180,062,543 15.213.283.066
b. Dai han - - - -
(*): Khoan phai tra vé phi dich vu quan ly van hanh toa nha cho Cong ty Cb phin Dau tu va Dich vu Sao Kim theo
Hop ddng 03 (Xem thuyét minh s6 03).

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC
01/01/2026 S6 phii ndp
trong ky

S6 da thue ndp 31/03/2026

trong ky

a. Thué va cdc khodn phai ndp ngin han

Thué gia tri gia tang - 154.107.877 154.107.877 -

v DA khdu trir - 154.107.877 [54.107.877 -
Thué thu nhap ¢4 nhan 55.466.242 186.704.652 185.212.102 56.958.792
Cong 55.466.242 340.812.529 339.319.979 56.958.792

b. Thué va cic khoan phéi thu ngiin han
Thué thu nhip doanh nghiép 7.157.964.145 - .

7.157.964.145 - =

7.157.964.145
7.157.964.145

Cong

20
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12, Tan Trao, Phuong Tan My, TP, HCM

Bio cdo tai chinh
Quy 1 nam 2026

13

14

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

CHI PHi PHAI TRA

a. Ngdn han

- Chi phi lai vay

- Céng ty C6 phan Dau tr va Dich vu Sao Kim (*)
- Cac khoan trich trude khéc

Cong

b. Dai han

31/03/2026

Bon vi tinh: VND

01/01/2026

60.682.456.219
1.726.400.384
0.511.175.254

60.682.456.219
1.726.400.384
6.489.175.254

68.920.031.857

68.898.031.857

(*): Khoan phai tra Céng Ty C8 Phin Dédu Tu Va Dich Vu Sao Kim ghi nhan theo Ban 4n s8 103/2024/KDTM-PT
ngay 06/5/2024 cia Toda an nhén dén Thanh phé H& Chi Minh vé viéc tranh chép vé hop dong dich vy quan 1y toa

nha (hop ddng 03) (Xem thuyét minh s 03).

PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Nhan ky cuge ky quy, ky cuge’

- Quy bao tri céc dy an

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac

+ Céng ty C6 phdn Pdu tw va Dich vu Sao Kim (%)
+ Cong ty C6 phdn Victory Asset - bén lién quan

+ Cdc dbi wong khdc

Cong

b. Dai han

- Tép doan Dau khi Vigt Nam

- Nhén ky cuoc ky quy, ky cugc
Cong

31/03/2026

01/01/2026

222.068.400
11.829.422.306
57.830.417.476

531.661.374.850
1.638.960.998

4.530.081.628

222.068.400
11.854.422.306 ﬁ
57.645.359.681 1 ~
51.661.374.850 \
1.446.281.588 \

4.537.703.243 8, \

69.881.908.182

69.721.850.387 &

10.850.000.327
694.121.000

10.850.000.327
646.621.000

11.544.121.327

11.496.621.327

(*): Khoan phai tra Céng Ty C6 Phin Pédu Tu Va Djch Vu Sao Kim ghi nhén theo Ban 4n s6 103/2024/KDTM-PT
ngay 06/5/2024 cia Toda 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh v& viéc tranh chdp vé hop déng dich vy qudn ly toa

nha (hop ddng 03) (Xem thuyét minh s6 03)

21
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S& 12, T4n ‘Trao, Phudng Tan My, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh
Quy | nam 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

b. Chi tiét vén diu tu cha chi s& hitu

Don vi tinh: VND

31/03/2026 01/01/2026
S$6 ¢b phiéu Ty 1€ (%) S8 ¢b phiéu Ty 1€ (%)

1 C6 déng D6 Thi Hién 23.964.820 23,96% 23.964.820 23,96%
+ Cb dong Nguyén Van Vinh 20.083.840 20,08% 20.083.840 20,08%
+ C6 déng L& Thi Tu 8.516.000 8,52% 8.516.000 8,52%
+ Cb doéng L& Van Thang 8.515.000 8,52% 8.515.000 8,52%
+ Cd phidu quy - 0,00% 1.134.920 1,13%
+ Céc ¢ dong khac 38.920.340 38,92% 37.785.420 37,79%
Cong 100.000.000 100% 100.000.000 100%

. . A A . . - P o + P Av A L. . . ~
c. Céce giao djch vé von vai cde chii s& hitu va phiin phoi ¢d tire, chia lgi nhufn

- Vén dau tu cia chu sé hiru
+ Vén gép dau nam
+ Vén gop tang trong ndm
+ Vén gbp giam trong nam
+ Vén gop cudi nam

- Cb thre loi nhudn da chia

d. Cd phicu

- 86 lugng cb phiéu dang ky
phat hanh
- 86 lugng ¢b phiéu da ban ra
cong ching
+ Cb phiéu phd théng
+ C6 phiéu uu dai
- 88 lugng ¢b phiéu duge mua lai (c6 phiéu quy)
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu uu dai
- 86 lugng ¢d phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phé thong
+ Cb phiéu uu dai

* Meénh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 dong/ ¢ phiéu

23

Liy ké Nam nay

Lity ké Nam trudc

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

31/03/2026 01/01/2026
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000

- 1.134.920
- 1.134.920
100.000.000 98.865.080
100.000.000 98.865.080



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S8 12, Tan Trao, Phudng Tan My, TP, HCM

Bao cdo tai chinh
Quy | nam 2026

Vi,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH:

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy 1 ndm 2026

Don vi tinh: VND

Quy 1 nim 2025

1.049.813.368
487.150.778

- Doanh thu cho thué van phong
- Doanh thu cung c¢ip dich vy (*)

917.669.747
489.415.725

Cong 1.536.964.146

1.407,085.472

(*): Cong ty va Cong ty Co phﬁn Dau tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chép vé Hop déng
dich vy quan Ly van hanh toa nha s6 03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20/02/2017 (Xem thuyét minh sb 03),
theo dé doanh thu va gi4 vén dugc ghi nhan dén ngay hét han hop déng 19/02/2023. K& tir sau ngay
20/02/2023, Cong ty chua ghi nhan toan bd doanh thu va gia vén hoat déng quan 1y van hanh tda nha.

. GIA VON HANG BAN

Quy 1 ndm 2026

Quy | nidm 2025

- Gia vbn kinh doanh BDS dau tu 1.104.737.847

1.011.983.091

Cong 1.104.737.847

1.011.983,091

(*): Cong ty va Cong ty C6 phan Bau tu va Dich vy Sao Kim dang trong giai doan tranh chap v& Hop déng
dich vu quan 1y vén hanh toa nha s6 03/2017/CCDVQLVYH-SK ngay 20/02/2017 (Xem thuyét minh s6 03),
theo d6 doanh thu va gia vén duge ghi nhan dén ngay hét han hop ddng 19/02/2023. K& tir sau ngay
20/02/2023, Cong ty chua ghi nhan toan bd doanh thu va gid vén hoat dong quan ly van hanh toa nha.

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Quy | ndm 2026

Quy | nam 2025

- Lai tidn gui, tién cho vay 69.695 20.570
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac 265.561.644 267.336.986
265.631.339 267.357.556

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

Quy 1 nim 2026

Quy 1 nim 2025

192.679.410
480.559.722

- Lai tién vay
- Dy phong dau tu vao cong ty con

237.779.416
525.384.268

Cong 673.239.132

763.163.684

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Quy 1 niim 2026

Quy 1 niim 2025

5.1. Chi phi bin hang

5.2. Chi phi quén 1y doanh nghiép

- Chi phi nhén cong 2.029.223.419

- Chi phi cong cu, dung cu 162.817.404
- Chi phi khiu hao 330.734.182
- Chi phi dich vu mua ngoai 221.171.547
- Céac khoan chi phi QLDN khac 132.873.000

1.599.070.762
166.569.427
482.277.176
156.359.253
[13.623.854

Cong 2.876.819.552

2.517.900.472
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6 . CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Quy 1 néim 2026 Quy | ndm 2025

- Chi phi nhin céng 2.029.223.419 1.599.070.762
- Chi phi cbng cu, dung cu 170.693.512 166.569.427
- Chi phi khiu hao TSCD 1.427.595.921 1.494.260.267
- Chi phi dich vu mua ngoai 221.171.547 156.359.253
- Dy phong no phai thu khdé doi - -
- Chi phi bang tién khéc 132.873.000 113.623.854
Cing 3.981.557.399 3.529.883.563

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Nhitng sy kign phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim:

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 V.2¢, theo Nghi quyét s6 3 10/NQ-VCG ngay 09/10/2025 cta Hai ddng
quén tri Céng ty théng qua chi truong tang von didu 18 clia Cong ty con (Cong ty C6 phan VictoryCons) déng
thoi Cong ty tir chdi quyén mua cd phén phat hanh thém cia Cong ty C6 phan VictoryCons. Va theo Nghi
quyét sb 379/NQ-VCG ngay 17/12/2025 ciia Hoi ddng quan tri Céng ty thong qua chu truong cée Cong ty
thanh vién gép vén mua cb phén tai VictoryCons. Tuy nhién, dén ngay 31/03/2026, viéc tang vdn tai Cong ty
Cb phén VictoryCons van chua thye hién. Do d6, Cong ty vin nam gitr quyén kiém soat dbi véi Cong ty C8
phﬁn VictoryCons va Céng ty C6 phan VictoryCons tiép tyc duge hop nhit toan bd trong béo céo tai chinh
hgp nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 3 1/03/2026. Viée ghi nhan thay déi so hivu s& duoc thue
hién khi viéc tang von ctia Cong ty C8 phdn VictoryCons thyc hién hoan tét trong céc ky ké toan tuong lai.

2 . Théng tin vé ¢ic bén lién quan:
Trong ky, ngodi cac s6 dur véi cac bén lién quan tai cic thuyét minh sé V.2, 3, 5, 14, 15 Cong ty khong cd
phat sinh giao dich véi cac bén lién quan.
3. Thu nhip Hdi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc trong ky:
- Thu nhip cta cc thanh vién Hai déng Quén tri va Ban Téng Gidm déc nhu sau:
Quy 1 nam 2026 Quy 1 ndm 2025

Lé Hao - Chu tich HDQT 180.000.000 180.000.000
Nguyén Tuén Anh - Téng Giam déc 245.250.000 245.250.000
Cong 425.250.000 425,250.000

4. Théng tin v& bd phén

Coéng ty chi hoat dong trong mot linh vyc kinh doanh 13 xay dyng va kinh doanh bit dong san va trong mét khu
vire dia ly 13 1anh tho Viét Nam.
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5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026

Cong cu tai chinh

a. Cdc loai ¢ong cuy tai chinh Gia tri ghi s6 (VND)
31/03/2026 01/01/2026

Tai sdn tai chinh
Tién va cdc khoan tuong duong tién 40.621.459 42.592.057
Phai thu khach hang va phai thu khéac 146.271.061.118 145.331.076.893
Dau tu ndm gitr dén ngay ddo han - "
Ciong 146.311.682.577 145.373.668.950
No phai tra tai chinh
Phai tra cho nguoi ban va phai tra khac 96.606.092.052 96.431.754.780
Chi phi phai tra 68.920.031.857 68.898.031.857
Cac khoan vay 14.261.442.632 11.928.430.543
Cong 179.787.566.541 177.258.217.180

Céng ty chua danh gid gid tri hop ly clia tai san tai chinh va c6ng ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do cac
quy dinh hién hanh cta ché do ké toan Viét Nam chua c¢6 cac hudng ddn cy thé vé viée xac dinh gia tri hop ly
clia céc tai san tai chinh va ¢éng ng tai chinh.

b. Quén Iy Riii ro tai chinh

Riii ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdm rui ro 1ai sudt va ri ro vé gia), rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan.

Riii ro thj truong

Riii ro vé thi gii

Cong ty chju riii ro vé thi gia ctia céc cong cy von phat sinh tir cac khoan déu tu vao cong cy von. Céc khoan dau
tu vao cong cu von duge nam gitr khong phii cho muc dich kinh doanh thuong mai ma cho muc dich chién luge
lau dai.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng la rii ro ma dbi tac s& khéng thuc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh cia mdt cong cu tai
chinh hodc hop ddng khach hang, din dén tbn that v& tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cdc hoat dong kinh
doanh cia minh (cha yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh coa minh bao gbm ca
tién giri ngén hang va cac cong cu tai chinh khéc.

Phii thu khdach hang

Vige quan ly rdi ro tin dung khach hang ctia Cong ty dua trén cdc chinh séch, thii tuc va quy trinh kiém soat cua
Cong Ly ¢6 lién quan dén viéc quan 1y rhi ro tin dung khach hang.

Tién givi ngdn hang

Phén 16n tién glri ngan hang cia Cong ty duge giri tai cac ngan hang 16n c6 uy tin ¢ Viét Nam.

Quin Iy riii ro thanh todn

Muc dich quan Iy i ro thanh khoan nhdm dam bao di ngudn vén dé dap Gmg cdc nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai, Tinh thanh khoan ciing dugce ¢ong ty quan ly nham dam bao mic phu trdi gitra cong no dén han
va tai san dén han trong nam & mirc do c6 thé dugc kiém sodt dbi véi sé vén ma céng ty tin rang c6 thé tao ra
trong nam. Chinh séch cta cong ty la theo ddi thudmg xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong
twong lai nham dam béo cong ty duy tri do mée dy phong tién mat, cdc khoan vay nham dap tng cac quy dinh
vé tinh thanh khodn ngan han va dai han coa cong ty.

Qudn Iy rii ro von

Céng ty quan tri ngudn vén nhiam dam bao ring cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa loi ich cia
céc co dong théng qua toi uu héa s6 du ngudn von va cong ng.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026

6.  Giai trinh két qua hoat dong kinh doanh Quy 1 niim 2026:
Thyc hién thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B§ Tai chinh vé vige Hudng din cong bo thong tin

trén thi trudong ching khoan, Céng ty xin giai trinh két qua kinh doanh Quy 1 nam 2026 nhu sau:

Loi nhugn sau thué trén Bdo cido két qua hoat dong kinh doanh quy 1 nam 2026 ctia Béo cdo tai chinh riéng giam
233 triéu dong so vé6i két qua hoat dong kinh doanh ciing ky ndm 2025 nguyén nhén chu yeu do chi phi quan ly
chung tang,
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