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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khéch La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuong Ngoc Ha, Thanh
phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Céng ty CS phan DAu tw Phat trién Thye phdm Hong Ha (“Céng ty”) va cac Cong ty con (goi
chung la “Céng ty va cac Cong ty con”) han hanh dé trinh Béo céo nay cung v&i Bao céo tai chinh hop nhét
gira nién @6 da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026.

1. Thong tin chung

C6ng ty Cb phan DAu tw Phat trién Thye phdm Héng Ha la cong ty ¢b phan duoc thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 5500512492, dng ky lan dau ngay 06 thang
01 n@m 2015 va céc lan déng ky thay ddi v&i 1an thay ddi gan nhat Ia 1an thir 19 ngay 13 thang 08
nam 2025 do S& Tai chinh Thanh pho Ha Noi cap.

C4 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét trén San giao dich Chirng khoan HOSE ngay 10 thang 05 ndm
2018.
- Loai cb phiéu: cd phiéu phd théng;

- Ma chirng khoan: HSL;

- Ménh gia: 10.000 VND/cb phiéu;

- 86 lwgng cbd phiéu niém yét: 38.567.363 cb phiéu;

- Tbng gia tri ¢ phiéu niém yét theo ménh gia: 385.673.630.000 VND.

Try s& chinh ctia Céng ty:

- Diachi : Tang 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, s6 226, Van Phuc,
Phwong Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai : (84.24) 6296 2699

- Email . hongha.fid@gmail.com

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty gém:

- L&p dat may méc va thiét bj cong nghiép;

- Cho thué xe c6 déng co;

- San xuét tinh bdt va cac san pham tir tinh bot;

- Ban bubn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dyng;

- Trbng cay gia vi, cay dwoc liéu, cay hwong liéu lau ndm;

- Ban buén noéng, l1am san nguyén liéu (trir gé, tre, nva) va dong vat sbng
(Chi tiét: Loai trir ban buén cac hang héa thuéc Danh muc hang héa nha dau tw nwéc ngoai, to
chive kinh té c6 vén dAu tw nwéc ngoai khong duwoc thye hién quyén xuét khdu, quyén nhap
khau, quyén phan phdi);

- Cuwa, x&, bao gb va bao quan gb;

- San xuét pin va &c quy;

- Van tai hanh khach dwéng b khac;

- Van tai hang héa bang dwdng bd.

Trong 06 thang dAu nam 2026, hoat déng chinh clia Céng ty va c4c Cong ty con la kinh doanh béat e

déng san, quyén st dung dat thudc chii s& htku, chl sir dung hoac di thué, dAau tw tai chinh.
2. Cac thanh vién cua Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Uy Ban Kiém toan va Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Uy Ban Kiém toan, Tdng Giam déc va ké todn
tredng trong ky va cho dén ngay lap bao cao nay bao gom:

Héi déng Quan trj

Ho va tén Chivc vy B4 nhiém/Mi&n nhiém

Ong Pham Giang Hoang Vi Chd tich B& rhiém ngay 30/06/2026
Ong Lé Van bl Chu tich Mién nhiém ngay 30/06/2026
Ong Pham Van Luén Thanh vién Tai bd nhiém ngay 30/06/2025
Ong D& Hoang Anh Thanh vién B& nhiém ngay 30/06/2026
Ong Tran Bang Khoa Thanh vién B& nhiém ngay 30/06/2026
Ong Lé Cao Minh Thanh vién B& nhiém ngay 30/06/2026
Ong Lé Anh Tuan Thanh vién Mi&n nhiém ngay 30/06/2026
Ong Kunwar Pramod Singh Thanh vién Mi&n nhiém ngay 30/06/2026

Ong Nguyén Khanh Tung Thanh vién doc lap B& nhiém ngay 30/06/2026
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BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Héi ddng Quan tri (tiép theo)

Ho va tén Chivc vu B4 nhiém/Mién nhiém
Ba Tran Thj Thu Hai Thanh vién déc lap B nhiém ngay 30/06/2026
Ong Hb Céng Danh Thanh vién doc lap Mi&n nhiém ngay 30/06/2026

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy B4 nhiém/Mién nhiém

Ong Dwong Quan Anh Trwéng ban Mi&n nhiém ngay 06/02/2026
Ong Dang Quéc Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 06/02/2026
Ba Bui Phwong Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 06/02/2026

Uy Ban Kiém toan

Ho va tén Chivc vu B4 nhiém/Mién nhiém

Ong Nguyén Khanh Tung Chu tich UBKT B nhiém ngay 30/06/2026
Ong Pham Giang Hoang Vi Ch tich UBKT Mién nhiém ngay 01/07/2026
Ba Tran Thj Thu Hai Thanh vién B& nhiém ngay 30/06/2026

Téng Giam dbc va Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc vy B6 nhiém/Mién nhiém
Ong Pham V&n Luan Tdng Giam déc Tai bd nhiém ngay 30/06/2026
Ong Phan Giang Chau Ké toan truwdng B& nhiém ngay 12/08/2025

Pai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va cho dén ngay Iap bao céo nay la Ong Pham
Van Luan - Téng Giam déc.

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh
K&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét clia Céng ty va cac Coéng ty con cho ky ké toan 06 thang
két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay dwgc thé hién trong
Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d dinh kem.

4. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu ciu phai diéu
chinh hoc cong b trong thuyét minh Bao c4o tai chinh hop nhéat gitra nién do.

5. Kiém toén vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duwgc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh hop nhét gitva
nién dé cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 ctia Cong ty.
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BAO CAO CUA TONG GIAM bOC

6.

Cong bé trach nhiém cuia Téng Giam dbc déi véi Bao cao tai chinh hop nhét giiva nién do

Téng Giam déc chiu trach nhiém Iap Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 va dam bao Bao cao
tai chinh hop nhéat gitra nién d6 da phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat
dong kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Cong ty trong ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén ngay 30 thang 06 nam 2026. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhat gitva nién d6 nay, Téng
Giam déc Cong ty phai:

e Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét céach nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

o Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty va cac Cong ty con cé duwoc tuan tha hay
khong va tat ca cac sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do;

o Lap Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé trén co' s& hoat dong lién tuc triv trwdng hop khéng
thé cho réing Céng ty va cac Céng ty con sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét Iap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai
sét trong yéu do gian lan hodc nham I&n trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
gitka nién do.

Téng Giam dbc dam bao cac sb ké toan co lién quan duoc lwu gitr day di dé phén anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng cta Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop ly tai bt ky thoi diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Hoi déng Quan trj cling chiu trach nhiém quan ly cac tai
san clia Céng ty va cac Cong ty con va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat
gilra nién do.

Céng bé cac bao cao tai chinh hgp nhét giiva nién do

Téng Giam dbc cong bd Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do dinh kém. Béo céo tai chinh nay
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty va cac Cong ty
con vao ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va tinh
hinh Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 cting véi ban thuyét minh hop nhat gitva nién dé dinh
kem cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026, phu hop véi cac chudn muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6.

PHAM VAN LUAN
Tong Giam déc
TP. Ha Noi, ngay 21 thang 08 nam 2026

AN

. S

e

2=

.

Y5



Aze

Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. ﬂ‘ P K F

Thanh vién tap doan PKF Qudc té
Member firm of PKF International

Sé: 237/2026/BCSXHN-HCM.01667

) BAO CAO SOAT XET =
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO

Kinh givi: Cac ¢ déng i
Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj va Téng Giam déc

CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

Chuing t6i d4 soat xét Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do kem theo clia Cong ty C6 phén Dau tw
Phat trién Thuc pham Héng Ha va cac cong ty con, dwoc Iap ngay 21 thang 08 nam 2026, tir trang
06 dén trang 40, bao gém Béo cao tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do tai ngay 30 thang 06
nam 2026, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bo céo Iwu chuyén tién té
hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan két thic cung ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp
nhat giira nién do. .

Trach nhiém cta Téng Giam déc

Téng Giam déc Céng ty va cac Cong ty con chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va
hop ly Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cta Cong ty va cac Cong ty con theo Chuén myc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan den viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gira nién do va chiju trach nhiém v& kidm soat néi bd ma Téng
Giam déc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc [ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhéat gitra

nién do khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.
Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dua ra két luan vé Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do dwa trén két
qua soat xét clia ching téi. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chun muyc Viét Nam vé
hop ddng dich vu soat xét s 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc
lap cta don vij thuc hién. i

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gdm viéc thue hién cac cudc phdng van, chil
yéu 13 phdng v&n nhixng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc
phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thwe hién theo cac chuan muc kiém‘ toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching

t6i dat dwoc sw dam bao ring chung toi sé nhan biét dwoc tat cé cac van dé trong yéu cé thé duoc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chung toi khong dwa ray kién kiém toan.

Két luan cta Kiém toan vién

Can ol trén két qua soat xét clia chang toi, chung toi khong théy c6 vén dé gi khién chung t6i cho
ring B&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thic va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 cta Cong ty Cd phan Dau tw Phat
trién Thuwe phdm Hdng Ha tai ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
gitta nién do va lu chuyén tién té hop nhét gira nién do ciia don vi cho ky ké toan tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai

chinh hop nhét gitra nién dé.
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.. BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO (tiép theo)

VAn dé khac

B&o cao tai chinh hop nhét clia Cong ty cé phan DAu tw Phét trién thyc phdm Hong Ha cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 d4 dwgc kiém toan bdi kiém toan vién va Doanh nghiép
kidm toan khac. Kiém toan vién ndy d4 dua ra y kién chdp nhan toan phan ddi véi Bao céo tai chinh
hop nhéat nay tai ngay 31 thang 03 nam 2026. Déng thdi Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 cla
Coéng ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 cling dugc soat xét béi Doanh
nghiép kiém toan nay. Kidm toan vién da dua ra két luan chap nhan toan phan déi véi Bao céo tai
chinh gitba nién d¢ tai ngay 11 thang 08 nam 2025.

' ng Giam déc

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 1169-2026-009-1
Nguwoi dwge Gy quyén

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 21 thang 08 n&m 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phdc, Phwong Ngoc Ha, Thanh phé Ha

NGi, Viét Nam

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Ma
sb

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110
Tién 111
Cac khoan twong dwong tién 112
DAu tw tai chinh ngén han 120
Chirng khoan kinh doanh 121
Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han 123
DAu tw ngdn han khac 125
Cac khoan phai thu ngan han 130
Phai thu ngén han ctia khach hang 131
Tra trwée cho nguwdi ban ngén han 132
Phai thu ngan han khac 135
Hang tén kho 140
Tai san sinh hoc ngén han 150
Tai san ngdn han khac 160
Chi phi ch& phan bb ngén han 161
Thué GTGT duwoc khau trir 162
Thué va céac khoan phai thu Nha nuéc 163
TAI SAN DAI HAN 200

Cac khoan phai thu dai han

Tai san cé dinh

BAt dong san dau tw

Tai san dai han khac

210

Phai thu dai han khac 215
220

Tai san ¢ dinh hiru hinh 221
Nguyén gia 222

Gia tri hao mon lay ké 223

Tai san ¢b dinh vé hinh 227
Nguyén gia 228

Gia tri hao mon lay ké 229
240

Tai san dé dang dai han 250
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 260
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 262
DPau tw gop vén vao don vi khéac 263
Dy phong tén that dau tw vao don vi khac dai han 264
DAu tw ndm gitv dén ngay dao han dai han 265
270

Chi phi ch® phan bé dai han 271
Tai san thué thu nhap hoan lai 272
Loi thé thwong mai 279
280

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

5.1

5.2.1
5.21
522

5.3
54
5.5.1

5.6.1

5.11

5.5.2

57

5.8

523
523

522

56.2

5.9

Sé cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

178.218.277.659

290.362.240.236

1.731.224.278
1.731.224.278

58.327.484.261
60.445.027.149
(5.371.119.600)
3.253.576.712
114.297.071.667
3.445.823.500
31.024.000.000
79.827.248.167

3.862.497.453
11.919.675
3.850.216.566
361.212

70.602.055.090
30.602.055.090
40.000.000.000

89.698.663.260
93.384.623.216
(8.280.012.464)

4.594.052.508

128.076.950.707
31.035.000.000
97.041.950.707

1.984.571.179
79.604.078
1.904.605.889
361.212

&

296.902.965.112

27.825.000.000
27.825.000.000
64.194.212.187
13.342.724.415
23.371.536.735
(10.028.812.320)
50.851.487.772
51.168.974.086
(317.486.314)

183.888.936.723
68.318.936.723
92.730.000.000
22.840.000.000
20.994.816.202
20.675.354.757

319.461.445

475.121.242.771

263.636.020.414

34.972.696.919
0.936.633.248
26.231.788.979
(16.295.155.731)
25.036.063.671
25.036.063.671

226.933.005.217
68.318.936.724
135.774.068.493
22.840.000.000
1.730.318.278
1.393.947.377

336.370.901
553.998.260.650
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phii - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, Phuong Ngoc Ha, Thanh phé Ha

Néi, Viet Nam

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

u

SO

NQ PHAI TRA 300
No ngén han 310
Phai trd ngudi ban ngan han 311
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc ngén han 314
Phai tra nguoi lao dong 315

Chi phi phai tra ngén han 316
Phai trd ngan han khac 320
Vay va no thué tai chinh ngén han 321
Quy khen thuwéng va phuc loi 323

No dai han 330
Thué thu nhap hoén lai phai tra 342
VON CHU SO HIrU 400
~ \/én gop clia chi s& hiru 411
Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
Vén khéc chia chi s& hivu 414
Quy dau tw phat trién 418

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420
LNST chwa phan phéi luy ké dén cubi ky truéc  420a
LNST chwa phéan phéi ky nay 420b

Loi ich ¢ déng khéng kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON 440
/ / f;,.-’/_/f {-},.

PHAN GIANG CHAU

PHAN GIANG CHAU

Nguwei lap Ké toan trwdng

Thuyét
minh

5.10
5.1

5.12
5.13
5.14

5.15

$é cubdi ky
VND

S6 dau ky
VND

18.829.589.155

101.957.775.281

16.308.609.857

135.844.201
3.369.956.516
305.821.456
18.358.045
3.584.247.131
8.894.382.508
2.520.979.298
2.520.979.298
456.291.653.616

385.673.630.000
385.673.630.000
39.750.000.000
4.447.191.254
15.642.683.396
11.705.867.560
3.936.815.836
10.778.148.966

99.469.989.912
123.761.783
3.170.682.749
203.134.701
83.491.940.000
3.586.088.171
8.894.382.508
2.487.785.369
2.487.785.369

452.040.485.369

385.673.630.000
385.673.630.000
39.750.000.000
4.447.191.254
11.705.867.560
11.690.255.585
15.611.975
10.463.796.555

' 475.121.242.771

553.998.260.650

PHAM VAN LUAN

Téng Giam déc
Phé duyét, ngay 21 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUYC PHAM HONG HA

Ting 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha, Thanh phb Ha

N6i, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

Ma sb

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn 10
Gia vén hang ban 11
Loi nhuan gép 20
L3i/15 cua hoat dong ban, thanh Iy bit dong san dautw 21
Doanh thu hoat déng tai chinh 22
Chi phi tai chinh 23

trong do6, chi phi di vay 24
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26
Phan Iai hoac 16 trong céng ty lién doanh, lién két 27
Loii nhuan thudn tiv hoat déng kinh doanh 30
Thu nhap khac 31

Chi phi khac 32
Lei nhuan khac ) 40
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Loi nhuan sau thué ciia cong ty me 61
Loi nhuan sau thué clia cb déng khéng kiém soat 62
Lai co ban trén cb phiéu 70

PHAN GIANG CHAU
Ké toan trwéng

PHAN GIANG CHAU
Ngweoi lap

7.523.355.663

Thuyét Ky nay Ky trwée
minh VND VND
394.635.409 35.940.542.983

6.1 394.635.409 35.940.542.983
6.2 475.521.449 33.718.390.259
(80.886.040) 2.222.152.724

6.3 17.516.808.211 13.576.393.912
6.4 7.961.911.010 14.703.367.099
215.405.725 399.020.845

6.5 219.127.357 64.793.808
6.6 1.731.528.141 2.007.211.449
- 24.678.360

(952.147.360)

220.000 7.699.719.193
6.7 1.033.527.224 7.584.550
(1.033.307.224)  7.692.134.643 (:
6.490.048.439 6.739.987.283

2.432.917.782

\

\i

)

4.095.033.783

o 937.973  1.667.827.472
4.056.192.684 977.126.028
5.15 3.936.815.836 883.070.376
119.376.848 94.055.652
6.8 102 23

PHAM VAN LUAN
Téng Giam dbéc

Phé duyét, ngay 21 thang 08 nam 2026 '



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
TAng 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha, Thanh phd

Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIU’A NIEN PO

(theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

£ Ky nay Ky trwéc
R I S
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuén trwée thué 01 6.490.048.439 6.739.987.283
Piéu chinh cho cac khoan
KhAu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tw 02 994.333.316 2.573.368.815
Céc khoan dy phong 03 64 (2.908.892.864) 7.853.703.976

(L&i)/18 chénh léch ty gi& héi dodi do danh gia lai 04
cac khoan muc c6 sé dw ngoai té

Lai, 16 tir hoat déng dau tw, tai chinh 05
Chi phi di vay 06
Céac khoan diéu chinh khac 07
L nhu@n KD trwéc nhirng thay dbi vén lwu dong 08
Tang, giam cac khoan phai thu 09
Tang, giam hang tén kho 10
T#ng, gidm céac khoan phai tré (Khéng ké 13i vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 1
Tang, gidm chi phi ché phan bé 12
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13
Chi phi di vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
Lwu chuyén tién thudn ti hoat dong kinh doanh 20
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV

Tién chi d& mua sdm, XD TSCP va cac TSDH khéac 21

Tién thu ti thanh Iy, nhwgng ban TSCP va cac TSDH khéac

22

Tién chi cho vay, mua céac cong cu ng ctia don vj khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia BV khéc 24
Tién chi d4u tw gép vén vao don vij khac 25
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26
Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuéan dugc chia 27
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop clia chl s& 31
htru
Tién tra lai vén gép cho cac chi s& hitu, mua lai cb phiéu 39
da phat hanh
Tién thu tr di vay 33
Tién trd no gbc vay 34
Cd tire, loi nhuén da tra cho chl s& hivu 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50
TIEN VA TUONG DUONG TIEN BAU KY 60
Anh hwéng clia thay déi ty gia hdi doai quy ddingoaité 61
70

TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY

PHAN GIANG CHAU
Ké toan trwéng

PHAN GIANG CHAU
Nguweoi lap

(3.598.836.659)
6.4 215.405.725

1.192.057.957

(11.079.768.772)
399.020.845

6.486.312.147

(42.268.257.398)

(83.354.118.774)

(74.612.971.800)
3.498.566.964

1.417.467.178

(19.208.783.369) 114.953.842
32.939.596.067  (6.783.068.891)
(215.405.723) (399.020.845)

511 (538.388.383) (357.854.243)
(111.453.299.623)  (70.635.615.648)
(27.825.000.000) .

- (15.060.000.000)

22.595.000.000  11.040.000.000
(32.630.000.000) £
75.709.900.345  28.545.948.199
4.734.409.506 1.593.533.060
42.584.309.851  26.119.481.259

7.1 26.849.761.475  10.140.172.761

7.2 (26.851.602.515)

(11.664.210.636)

(1.841.040)  (1.524.037.875)
(68.870.830.812)  (46.040.172.264)
70.602.055.090  80.145.704.798

34.105.532.534

Phé duyét, ngay 21 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh phti - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phwdng Ngoc Ha, Thanh

phd Ha Noi, Viét Nam . ) . ] . . .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh nay 1a mét b phan khéng thé tach roi dugc doc cling véi cac bdo céo tai chinh hgp nhét
gitra nién d¢ dinh kém.

1.
11

1.2

1.3

14

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan DAu tw Phét trién Thwe phdm Hong Ha 1 cong ty cb phan dwoc thanh Iap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 5500512492, d&ng ky 1an du ngay 06 thang
01 nam 2015 va cac |an dang ky thay ddi véi Ian thay dbi gn nhét Ia 1an thir 19 ngay 13 thang 08
ndm 2025 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cép.

Cb phiéu clia Cong ty dwoc niém yét trén San giao dich Chirng khoan HOSE ngay 10 thang 05 nam

2018.

- Loai ¢d phiéu: cd phiéu phé théng;

- Ma chirng khoan: HSL;

- Meénh gia: 10.000 VND/cb phiéu;

- 86 lwong cd phiéu niém yét: 38.567.363 cd phiéu;

- Tébng gi4 tri c6 phiéu niém yét theo ménh gia: 385.673.630.000 VND.

Try s& chinh clia Céng ty dwoc d&t tai Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phid - Nha khach La
Thanh, Sé 226, Van Phuc, Phuwéeng Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Linh vye kinh doanh

Céng ty va cac Coéng ty con kinh doanh trong Iinh vic sdn xuat néng nghiép, 1dm nghiép va kinh
doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép bao gém:

- L&p dat may méc va thiét bj céng nghiép;

- Cho thué xe c6 dong co

- San xuét tinh bot va cac san pham tir tinh bot

- Ban bubn vat liéu, thiét bj I3p dat khac trong xay dwng

- Tréng cay gia vi, cay dugc liu, cdy hwong liéu lau ndm

- Ban buén néng, lam san nguyén liéu (trlr b, tre, nira) va doéng vat séng (Chi tiét: Loai trir ban
buén cac hang héa thuéc Danh muc hang héa nha d@Au tw nwdc ngoai, td chirc kinh té cé vén
dﬁgi)tu* nwéc ngoai khong duoc thyc hién quyén xuét khdu, quyén nhap khdu, quyén phan
phoi).

- Cuwa, x&, bao gb va bao quan gb

- San xuét pin va 4c quy

- Van tai hanh khach dwdng bé khac

- Van tai hang héa bang dwdng bo.

Trong 06 thang dau nam 2026, hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty va cac Cong ty con trong

ky 12 kinh goanh B4t ddng san, quyén sl dung dat thudc chl s& hiru, chl st dung hodc di thué, dau

tw tai chinh.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng qué 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sé 226, Van Phuc, Phwong Ngoc Ha, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam ] . . ] . R i
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

1.5

1.6

Céu tric Cong ty va cac Cong ty con
Cac Céng ty con dwgre hgp nhét

Dia chi try s& Hoat déng kinh Ty 1é vén Ty 1é quyén Ty Ié
Tén céng ty chinh doanh chinh gép _ biéu quyét lgiich

Cong ty Cé phadn Néng  208F Doi Cén, Ban buén dddung  98,00%  98,00% 98,00%
Lam Nghiép Hong Ha Phwéng I\lgoc Ha, khac cho gia dinh
Thanh pho Ha N§i, Ban bubén dwec

Viét Nam péhém vadungcuy
t

Coéng ty Cé phdn Cwdng Ban Ta Lang Trung, Ban buén néng, 98,14%  98,14% 98,14%
Sinh Yén Chau X& Chiéng Hac, lam san nguyén liéu

Tinh Son La, Viét

Nam
Cong ty C& phdn Milli L6 s 34 Budng B4 Kinh doanh bét 90,00%  90,00%  90,00%
Land Khu d6 thj VCN doéng san, quyeén st

Phuwéc Hai, dung déat thudc cha

Phwong Nam Nha  s& hiru, chi st

Trang, Tinh Khanh dung hodc di thué

Hoa, Viét Nam
Cong ty Cé phan DAutv Thira d4t s6 62, t¢  Kinh doanh bét 95,00%  95,00% 95,00%
N6ng nghiép Binh Thdng ban d6 s6 32, Ap 6, dong san, quyén st

X& Binh Pai, Tinh  dung dét thuéc chl

Vinh Long, Viét s& hiru, cht st

Nam dung hodc di thué

Theo Nghj quyét sé 04/2026/NQ-HDQT/HSL ngay 24 thang 04 ndm 2026 vé viéc thoai vén Céng ty
con 1a Céng ty CA phan Green Energy and Environment c6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
sb 2802565368 cAp ngay 02/10/2025. Hoi ddng Quan trj Gy quyén cho Téng Giam ddc thyc hién
thoai von v&i muc dich 1a co cAu lai danh muc dau tw.

Cac Céng ty lién doanh, lién két dwec phan anh trong bao céo hep nhét theo phwong phap
vén chii s& hivu

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat ddng kinh Ty lé quyén Ty lé
doanh chinh biéu quyét phan s&
hivu

Coéng ty C& phan Dich vy, S6 81B, ngd 189, dwdng  Bubn ban néng, l1am 48,00% 47,04%
San xuét va Kinh doanh Hoang Hoa Tham, Phuwdng san, nguyén liéu va
Lam nghiép Ha Noi Ngoc Ha, Thanh phé HA  dong véat séng

Noi, Viet Nam

Pon vi trwe thudc khdng c¢6 tw cach phap nhan hach toan phu thudc

Tén don vj Pia chi

Dia diém kinh doanh tinh Hau Giang - Hau Giang

Céng ty C& phan Dau tw Phat trién

Thyc phdm Héng Ha

Chi nhanh nha may san xuét - Céng ty Ban Ta Lang Trung, X& Chiéng Héc, Tinh Son La, Viét Nam
C& phan Dau tw Phat trién Thyc pham .

Héng Ha

$é lwgng ngwdi lao dong

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, sb Iwgng ngwdi lao dong clia Cong ty va cac Cong ty con la 19
nguwdi (tai ngady 31 thang 12 nam 2025 la: 07 ngui).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khéch La Thanh, sb 226, Van Phtc, Phiong Ngoc Ha, Thanh

ph6 Ha Noi, Viét Nam ; . . > - n _
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 '

1.7

1.8

2.2

3.2

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh he'p nhét

Céc sé liéu twong trng clia ky trwdc so sanh dugc véi sb liéu clia ky nay. Trong ky, Céng ty va céac
Céng ty con IAn dau tién ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw
s& 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 n&m 2025 cia Bd Tai chinh ("Thong tw 99") thay thé Thong
tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014. Theo d6, mét s6 khoan muyc trén Bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 da dwoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh mai. S liéu cét "Sb dau ky"
va cot "Ky trwdc” trén B&o céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 da dwec trinh bay lai theo cach phan
loai va tén goi m&i clia Théng tw 99 dé& dam bao tinh so sanh dwgc. Cac thay dbi nay khéng lam
anh hwdng dén tdng gia tri tai san, tdng ng phai tra, von chl s& hru va loi nhuan sau thué cia
Cong ty va cac Cong ty con.

Thong tin khac

C4 phiéu ctia Céng ty da dwec déng ky giao dich trén thj treeing HOSE thude S& Giao dich Chirng
khoan Thanh pho Hb& Chi Minh v&i ma chiing khodn "HSL" theo Quyét dinh sé 150/Qb-
SGDCKHCM ngay 26 thang 04 ndm 2018 clia S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh.
Ngay giao dich dAu tién la ngay 10 thang 05 ndm 2018.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty va cac Coéng ty con bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Pon vj tién té stv dung trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ké toan la Pong Vigt Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duoc thyc
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MY’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung

Céng ty va cac Cong ty con ap dung céac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tw s 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025
(“Théng tw 99”), Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng tw sb
43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 stra ddi, bd sung Théng tw 202/2014/TT-BTC va céc thong tw
hwéng dan thwe hién chudn myc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hep nhét.

Tuyén bé vé viéc tuan thu Chudn myc ké toan va Ché dé ké toan

Téng Giam déc dam bao d4 tuan thi yéu cAu clia cac chudn myc ké toan Viet Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tw 99, Théng tw 202, Théng tw 43 cling
nhw cac théng tw hwéng dan thwe hién chudn myc ké toan clia B§ Tai chinh trong viéc 1&p va trinh
bay B4o c4o tai chinh hgp nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tidn mat tai quy, tién giri khong ky han tai ngan hang va tién dang chuyén. Céc khoan
twong dwong tién 14 cac khoan dAu tw ngén han c6 thai han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay
dAu tw (tinh tr ngdy mua dén ngay do han), co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién
xac dinh va khéng c6 rli ro dang ké trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bdo céo. Céc
khoan tién va twong dwong tién bj han ché str dung khéng dwoc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh
bay tai chi tiéu “Tai san ngén han khac” hoac “Tai san dai han khac” tly theo thoi han han ché st

dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khéch La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phwong Ngoc Ha, Thanh

phd Ha N¢i, Viét Nam ) ) . ) . N i
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

4.2  Céac khoan diu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Khoan d4u tw dwoc phan loai 1a chivng khoan kinh doanh khi ném gitr vi myc dich mua ban dé kiém
I&i tlr chénh Iéch gia.

Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia tri hgp Iy cla cac khoan thanh toan tai
thoi diém giao dich phat sinh. Cac chi phi mua chitng khoan kinh doanh (néu cé) nhw chi phi méi
gi®i, giao dich, cung cép théng tin, thué, phi ngan hang,... dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky. Trong quéa trinh ndm gitr, Cong ty va cac Cong ty con khong tai phéan loai chirng khoan kinh
doanh thanh khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han va nguoc lai.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh la thdi diém Céng ty va cac Céng ty con c6

quyén sé& htru, cu thé nhu sau:

o Déiv6i chirng khodn niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o Déi voi chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thdi diém chinh thirc c6 quyén s& hiru
theo quy dinh clia phap luat.

Tién 13i, c¢b tirc va lgi nhuén clta cac ky trwdc khi chivng khoan kinh doanh dwgc mua dugc hach

toan gidm gi4 trj cia chinh chirng khodan kinh doanh dé. Tién l4i, ¢ tirc va loi nhuan cla cac ky sau
khi chttng khoan kinh doanh dwoc mua dwgc ghi nhan doanh thu hoat ddng tai chinh. Cd tire dworc
nhan béng cb phiéu chi dwoc theo di sé lwveng cd phiéu tang thém, khang ghi nhan gi4 tri ¢é phiéu

nhan dwoec.

Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dwgc lap cho tirng loai chirng khoan dwgc mua ban
trén thj trwdng va cé gia tri hop Iy thdp hon gia gbc. Gia tri hgp Iy clia chirng khoan kinh doanh

dwoce xac dinh nhw sau:

</d
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o Ddi v&i cac chivng khoan niém yét hodc gia tri hop Iy chirng khoan dwgce xac dinh tin cay: gia trj
thj tredng clia chirng khodn tai théi diém két thuc n&m tai chinh.

o Dbi véi chirng khoan kinh doanh khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thoi diém cubi nam tai
chinh, viéc lap dw phong dwoc thire hién c&n clr vao khoan 16 ctia bén duoc dau tuw.

o Dbi v&i cd phiéu da dang ky giao dich trén thj trwdng giao dich cla cac cong ty dai ching chua
niém yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhéat tréc thoi
diém két thuc nam tai chinh do S& Giao dich chirng khoan céng bb.

o Trwdng hop cd phiéu da niém yét trén thj treong chieng khoan hodc cb phiéu cia cong ty cb
phan da dang ky giao dich trén thj trwdng Upcom khéng c6 giao dich trong vong 30 ngay trudc
ngay trich 1ap dw phong, cb phiéu da niém yét bi hiy niém yét, bj dinh chi giao dich, bi ngirng
giao dich: viéc lap dy phong dwgc thyc hién cén ctr vao khoan 16 ctia cong ty dwec dau tw mire
trich 1ap bang chénh léch gitra vén dau tw thye té cla céc cha s& hivu va vén chi s& hiru tai
ngay két thic nam tai chinh nhan véi ty 18 s& htu vén diéu 1& cla Cong ty so voi téng s6 von
diéu lé thwc gop.

Tang, gidm sé dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh cn phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan dau tw ndm giiv dén ngay dao han

Khoan d4u tu duoc phan logi la ndm gilr dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay d4o han. C4c khoan dau tw ndm gitr dén ngdy d&o han bao gom: cac khoan tién gli ngan
hang cé ky han va cac khoan cho vay ném gitr dén ngay d4o han v&i muc dich thu 1ai hang ky va
cac khoan dAu tw ndm gitr d&n ngay dao han khac hodc co ban chét twong tw va khéng bao gébm

cac cong cy phai sinh.
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Cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm gia
mua va c&c chi phi lién quan dén giao dich mua (phf giao dich, hoa héng méi gidi,...). L&i don tich tir
ky trwéc tinh dén ngay mua dwoc ghi gidm trir vao gia géc clia khoan dau tu tai thoi diém ghi nhan
ban dAu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwec ghi nhan theo gia gbc. Thu nhap lai
sau ngay mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh trén co s& dy thu.

Khi c6 cac béng chirng chéc chan cho thdy mét phan hoc toan bo khoan dau tw cé thé khong thu
hdi dwoc va sb tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay, tdn that dwee ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky va giam trir tryc tiép gia trj ddu tw. Trudng hop cac béing chirng tén that gidm di hodc
khéng con trong ky sau, phan ton that @ ghi nhan dwgc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat
déng tai chinh trong ky.

Céac khoan dau tw vao cong ty lién két

C6ng ty lién két 1a doanh nghiép ma cé anh hudng dang ké& nhwng khéng cé quyén kiém soat dbi
v&i cac chinh séach tai chinh va hoat ddng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhéan dau tu nhung
khong kiém soat cac chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng ne clia cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong Bdo
c4o tai chinh st dung phwong phap vén chi s& hiru. Cac khoan dau tw vao cac céng ty lién doanh,
két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gée trong bang can ddi ké toan, sau d6 dwgc diéu chinh theo
nhieng thay @i clia phan s& hiku clia Cong ty trong tai san thuan clia cac cong ty lién két. Néu phan
s& hiru ctia Cong ty trong khoan 16 clia cong ty lién két I6n hon hodc bang gia tri ghi sé clia khodn
dau tw, Cong ty khéng phai tiép tuc phan anh céac khoan 16 phat sinh sau d6 trén Béo céo tai chinh
hop nhat. Trong tréng hep nay, gié tri khoan d4u tw dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhéat
la b&ng khong (0). Néu sau d6 cong ty lién két hoat déng c6 I&i, Cong ty chi dwec ghi nhan phan s&
htru clia minh trong khodn 18i d6 sau khi d4 ba d&p dwoc phan 16 thuan chwa dwec hach toan trwdc

day.
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Cac khoan diu tw vao céng cu vén cuia don vj khac

DAu tw vao cong cy vén clia don vj khac bao gdm céc khodn dau tw céng cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi voi bén dwoc dau tu.

%

Céc khoan dau tw vao céng cu vén ciia don vj khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gém
gi4 mua ho#c khoan gép vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Sau ghi
nhan ban dau, c4c khoan du tw nay duwoc theo déi theo gia gée. Cé tirc va lgi nhuan clia céc ky
trwée khi khodn ddu tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri clia chinh khodn dau tw d6. CO tuc
va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dugce ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh. Cd ttrc dwoc nhan biing cb phiéu chi dwgc theo déi sé lwgng cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gi tri cb phiéu nhan dwoc.

Dw phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong cu von ciia don vi khac dwec trich 1&p nhw sau:

o Dbi v&i khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xac dinh tin
cay, viéc lap dy phong dya trén gi tri thi trudrng ctia cd phiéu.

o Dbi v&i khoan dAu tw khong xac dinh dwoc gié tri hop Iy tai thdi diém bao céo, viéc 18p du phong
dwoc thwe hién can ctv vao khodn 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich lap béng chénh léch gitra
vén dau tw thwe té cla cac chli s& hivu va vén chii s& htku tai ngay két thuc ky ke toan nhan véi ty
1é vén diéu lé clia Coéng ty so véi tdng vén diéu 1€ thyc gop tai don vj khac.

Tang, gidm s dy phong tén that dAu tw vao cng cu vén clia don vj khac can phai trich Iap tai ngay
két thuc ky ké toan dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh. '

14



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
T&ng 17, Nha D, Vin phong Chinh phi - Nha khach La Thanh, sé 226, Van Phuc, Phwong Ngoc Ha, Thanh

phé Ha Nai, Viét Nam i ] . ) . R i
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN 1210
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 n&m 2026

4.3

4.4

Cac khoan phai thu
Céc khodn no phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu & phai thu khach hang, phai thu ngi b va phai thu khac dwoc

thire hién theo nguyén tic sau:

o Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va cac Céng ty con va ngudi mua la don vij dgc
lap v&i Cong ty va cac Cong ty con, bao gém ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau
Uy thac cho don vi khéac.

¢ Phai thu noi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vij trwee thugc khéng cé tw cach phap nhan
hach toan phu thugc.

¢ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Cac khoan phai thu dwgc theo déi chi tiét theo tirng d6i twong, ky han va nguyén té.

Dy phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho tirng khodn no phai thu khé doi can ci vao tudi no qua
han ctia cac khodn no sau khi @& bu trir véi khodn no' phai tra (néu c6) hodic dw kién mrc ton that
c6 thé xay ra, cu thé nhw sau;
e Dbi v&i ng phai thu quéa han thanh toan:

- 30% gia trj d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 6 thang dén dwdi 1 nam.

- 50% gia trj d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 1 ndm dén duw6i 2 nam.

- 70% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tlr 2 ndm dén dw6i 3 ndm.

- 100% gi4 tri d6i v&i khodn ne' phai thu qua han tir 3 ndm tré lén.
o D&i v&i no phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé c6 khéd nang thu hoi: can ctr vao du

kién murc tn that dé lap dy phong.

Tang, gidm sb dw dy phong no phai thu khé ddi can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan dwoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi ch& phéan bd

Chi phi che phan b bao gdm cac chi phi thiec té @& phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bé dugc phan bé vao chi phi theo
phwong phap dwéng thdng trong khoang thei gian phi hep véi thdi gian tao ra lgi ich kinh té twong

ng. Chi phi che phan bé dai han khéng duoc tai phan loai thanh chi phi chd' phan bé ngén han khi
lap Bao cao tai chinh. ’

Thoi gian phan bd céc chi phi chd phan bé chii yéu clia Cong ty va cac Cong ty con nhu sau:
Chi phi céng cy, dung cy

Céac cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng
th&ng v&i thei gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi dao dép, san Iap mét bang
Khoan chi phi dao dap, san l&p mat bang khu vyrc nha xwdng tai Ban Cung Ta Lang, X& Tu Nang,

Huyén Yén Chau, Tinh Son La (nay la X& Chiéng Hac, Tinh Son La) dwgc phan bd vao chi phi theo
phwong phap dwdng thang voi théi gian phan bd 14 10 nam. 5
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4.5

4.6

4.7

4.8

Tai san cé djnh hivu hinh

Tai s&n cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cé
dinh htru hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Coéng ty va cac Céng ty con phai bd ra dé co6 duoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai san sang s dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi téng nguyén gia tai san c6 dinh néu céac
chi phi nay chic chén lam téng loi ich kinh té trong twong lai do si dung tai sén d6. Cac chi phi
phat sinh khéng thda man diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xo6a
s va 14i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cé dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng théng dwa trén théi gian hiru
dung wdc tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phap khau hao duoc xem xét lai it nhat vao cubi mdi
nam tai chinh va didu chinh néu can thiét. S8 nam hao clia céc loai tai s&n ¢ dinh hiru hinh nhw

sau:

Loai tai san cb dinh S6 nadm
Nha clra, vat kién trac 25
May méc va thiét b B 03-10
Phwong tién van ti, truyén dan 10-15
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Tai san cé djnh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai s8n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan Ia chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky tri¥ khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cég dinh vé hinh cy thé va lam

tang loi ich kinh té tr c4c tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xéa
s6 va i, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh v6 hinh clia Cong ty va cac Cong ty con 1a Quyén si¥ dung dat la toan b cac chi phi
thie té Cong ty va céc Cong ty con da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i dat st dung, bao gbm: tien
chi ra @& c6 quyén s dung dAt, chi phi cho dé&n bi, gidi phong mét bang, san 1ap mat béang, 1& phi
trwéc ba va cac chi phi lién quan trie tiép khac. Quyén st dung d4t duoc khdu hao theo phuong
phap dwdng thang tir 36 dén 46 nam

Vén cha sé& hivu

Vén gép ctia chi s& hivu

Vén gép ciia chit s& hiru duoc ghi nhan theo sb vén thire té da gop cla cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwgc phan phéi cho cac cb dong sau khi dé trich lap

c4c quf theo Piéu 1é cla Coéng ty ciing nhw cac quy dinh cla phap luat va da duoc Pai hoi ddng ¢
déng phé duyét. : ; '
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4.9

410

4.1

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cd déng dugc can nhic dén cac khodn muyc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tie nhu
l4i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 1i do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

CA ttrc dwoc ghi nhan 14 ng phai tra khi Cong ty khong cé quyén tir chdi nghfa vy chi tra ¢ tirc cho
cac cd déng gbp vén theo quy dinh ctia phap luat vé chieng khoan va Diéu 1é ctia doanh nghiép.

Cb trc wu dai duoce x Iy theo ban chét phan loai clia ¢d phiéu wu dai: trvdng hop ¢ phiéu wu dai
dwoc phan loai la ng phai trd, khodn cb tirc tu’o’ng rng khéng dwee ghi nhan tiv lgi nhuéan sau thué
chwa phan phéi. Truong hop dwec phan loai la von chi s& hiru, cb tirc wu dai dwoc xi ly twong tw
cd tire cb phiéu phd théng. Khi ghi nhan nghia vy chi trd, cd tirc phai tra bang tién duoc hach toan
vao “Phai tra cd tire, Ioi nhuan” va dwoc trinh bay 1a ng phai tra trén Bao cao tinh hinh tai chinh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi Cong ty va cac Cong ty con hoan thanh nghia vu

thuwe hién cam két trong hop ddng, ddng thoi thda man tat ca cac diéu kién sau: _

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu 3a mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhtrng diéu
kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung cap.

o C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

e Xac dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich

vy doé.
Trwdng hep dich vy dwoce thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan trong ky dwoc cén
ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

Tién lai

Tién 14i dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va l&i suét thie té tirng ky.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. '

Cac khoan chi phi

Chi phi & nhttng khodn lam gidm lgi ich kinh té, dwgc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hoc khi c6 kha ndng twong dbi chic chin sé& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chwa. Chi phi dwgc ghi nhan ngay ca khi chuwa dén ky han thanh toan nhwng c6 kha néng chéc
chén sé phat sinh nhdm dam bao nguyén téc than trong va bao toan vén.

Khi Cong ty va cac Cong ty con ghi nhan mét khodn doanh thu thi phai ghi nhan mét khoén chi phi
twong trng ¢6 lién quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong (rng bao gdm chi phi ctia ky tao
ra doanh thu va chi phi clia cac ky trwéc hogc chi phi phai tra nhu’ng lién quan dén doanh thu cla
ky d@6. Trong trudrng hep nguyén tac phi hep xung @t véi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi
nhan can cl vao ban chét ctia giao dich va cac chudn myc ké toan Viét Nam d& dam bdo phén anh
giao dich mét cach trung thwe, hop ly.
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4.14

Hop ddng hep tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan béng hop ddng cla hai hogc nhiéu bén dé cling
thwe hién hoat dong kinh té nhwng khong hinh thanh phap nhan doc lap. Viéc xac dinh phwong
phap ké toan 4p dung can ctv vao ban chat thye té cla tirng hop ddng, dac biét 1a sy tdn tai hay
khéng clia quyén ddng kiém soat. Dong kiém soat dwoc xac dinh khi cac quyét dinh lién quan dén
c4c hoat dong chil yéu clia BCC doi héi phai c6 sw dong thuan cla tat ca cac bén co quy&n kiém
soat chung, khéng phu thudc vao ty 1& gop vén hay hinh thiee phép Iy ctia hop ddng.

Péi véi BCC khéng c6 quyén déng kiém soéat

Trwdng hop Cong ty va cac Coéng ty con tham gia BCC nhwng khéng c6 quyén dbng kiém soat,
khoan tham gia nay dwoc ghi nhan Ia khoan dAu tw tai chinh, phan loai ngén han hozc dai han tuy
theo ky han con lai tai thoi diém két thuc n&m tai chinh. Loi nhuan dwgc chia tir BCC dugc ghi nhan
vao doanh thu hoat déng tai chinh khi Céng ty va cac Cong ty con co6 quy&n nhan. Dy phéng ton
thét (néu co6) dwoc trich 1ap theo quy dinh vg du phong tn that dAu tw vao don vi khac (xem thuyét
minh s6 5.2).

Néu BCC quy dinh Céng ty va cac Cong ty con dwoc hwdng mét khoan 1¢i ich ¢b dinh khéng phu
thudc vao két qua kinh doanh ctia BCC, khoan dwoc chia tir BCC duwgc ghi nhan la doanh thu cho
thué tai san (néu gop vao BCC bang tai san phi tién t&) hoac l4i cho vay vén (néu gép vao BCC
béng tién).

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tré va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwge ghi nhan dya trén cac woc tinh
hop ly vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi bo va phai tra

khac dworc thwe hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd nguwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chéat thwong mai phéat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngwdi ban Ia don vi déc lap voi Cong ty va cac Céng ty
con, bao gdm ca cac khoan phai tré khi nhéap kh&u théng qua nguwdi nhan ty thac.

o Chi phi phai trd phan anh céc khoan chi phi thie té da phat sinh hodc dwgc wée tinh hop ly
nhung chuwa c6 di hé so, chitng tir d& ghi nhan chinh thirc, bao gdm: cac khoan phai tré cho
hang héa, dich vy d& nhan nhung chua cé héa don; cac khoan trich trwéc chi phi san xuét kinh
doanh nhuw lwong nghi phép, chi phi bdo hanh va céc khoan trich trwdc khac theo quy dinh.

e Phai tra khac phan anh céac khodn phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa, dich vu.

C4c khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwgc phan loai ngén han va dai han trén Béo céo tinh
hinh tai chinh can ct theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty va cac Cong ty con duwoc thire hién
theo quy dinh clta Luét Thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025,
Nghi dinh s& 320/2025/ND-CP ngay 15 thang 11 nam 2025 cla Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb
didu cta Luat Thué thu nhap doanh nghiép, cac van ban hudng dan ctia Bo Tai chinh va cac quy
dinh phap Iuat khac c6 lién quan. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp bao gdm thué thu nhap hién
hanh va thué thu nhap hodan lai.
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Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhap tinh thué trong ndm va thué suét thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh
thué chénh léch so vé&i lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng duwgc trir, cac khodn thu nhap khéng chiu thué va céac khoan 16 dwoc

chuyén.

Hang quy, Cong ty va cac Coéng ty con xac dinh va ghi nhan sé thué thu nhap doanh nghiép tam
phai ndp theo t& khai thué. Cudi nam tai chinh, Céng ty xac dinh sé thué thu nhap doanh nghiép
thirc té phai ndp theo t& khai quyét toan va diéu chinh chénh léch so v6i s6 da tam ghi nhan trong

nam. -
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1& khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé dwoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitva gia tri ghi s6 clia tai sén va ng phai trd cho muc dich lap Bao cdo tai chinh

va co s& tinh thué thu nhép.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam thoi chiju thué, triv
trwdng hop phat sinh tir ghi nhan ban dau cla tai san hay ng phai trd trong mét giao dich khéng
anh hudng dén Igi nhuan ké toan hay thu nhap chiu thué tai thei diém phat sinh.

Khi lap Béo cdo tinh hinh tai chinh, tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hon lai phai tra
dwoc bu trir véi nhau khi:
o Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o CAc tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué:
- Bdi v&i cling mot don vi chiu thué; hoc
- Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoic thu hdi tai sdn ddng thoi véi viée thanh todn no phai tra trong tirng
ky twong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai tré hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dwgc thanh toan hoc thu hoi.

Céc béo c4o thué clia cac Cong ty sé dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy &p dung ciia luat thué
cho tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cting nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén
s6 liéu ctia bao c&o tai chinh co thé sé khac véi s liéu clia co quan thué. .

Cac nguyén tic va phwong phap 1ap Béo céo tai chinh hgp nhat -

e B&o cao tai chinh hgp nhat bao gdm Béo céo tai chinh cla Cong ty va cong ty con. Céng ty con
la don vj chiu sw kiém soat clia Cong ty. Sw kidm soat tdn tai khi Céng ty c6 kha nang tryc tiép
hay gian tiép chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cong ty con dé thu duoc cac loi
ich kinh t& tir cac hoat dong nay. Khi @anh gia quyén kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét
tiém nang hién dang c6 hiéu lwc hay sé duec chuyén ddi.

o Két qua hoat déng kinh doanh ctia céc cong ty con dwec mua lai hodc ban di trong ky dwoc trinh
bay trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.

e Trong truorng hep chinh séach ké toan ciia cong ty con khac véi chinh séach ké toan clia cac cong
ty con ap dung théng nhét trong Tap doan thi Béo cdo tai chinh clia cong ty con sé& c6 nhirng
diéu chinh thich hop trudc khi st dung cho viéc Iap Béo céo tai chinh hgp nhat.

e Sé dw cac tai khoan trén Bao céo tinh hinh tai chinh gitka cac cong ty trong cing Cong ty va cac
Céng ty con, cac giao dich ndi b, cac khoan I&i ndi bo chua thyre hién phat sinh tir cac giao dich
nay dugc loai triv khi lap Bao cao tai chinh hop nhat. Cac khodn 16 chwa thyc hién phat sinh tir
cac giao dich ndi bd cling duwgc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi

duwoec.
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o Loi ich cia cd déng khong kiém soat trong tai san thudn clia cong ty con hep nhat dwoc xéac
dinh 1a mét chi tiéu thudc phan vén chii s& hivu clia B&o cdo tinh hinh tai chinh hop nhat. Loi ich
clia ¢d déng khong kiém soat bao gdm gia tri cac Igi ich cla ¢d déng khong kiém soat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dAu va phan lgi ich ctia cd déng khéng kiém soat trong sy bién dong
clia tng vén chii s& hivu ké tir ngay hep nhét kinh doanh. Cac khodn 16 phét sinh tai cong ty con
phai dwgc phan bd twong (rng v&i phan sé hiru clia ¢d déng khong kiém sodt, ké ca truong hop
s6 15 d6 1&n hon phan s& hivu ctia cd dong khong kiém soat trong tai sén thuan ctia cong ty con.

e Taisan, cong ng va cong ne tiém tang clia cong ty con dwee xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bét ky khoan phu trdi nao gitra gia mua va téng gia trj hop ly clia tai san dwoc
mua dwoc ghi nhan 14 1gi thé thuwong mai. Bat ky khoan thiéu hut ndo gitra gia mua va tong gia tri
hop Iy clia tai san dwgc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan
phat sinh hoat déng mua cong ty con.

o Loi ich clia cd déng khong kiém soat tai ngay hep nhét kinh doanh ban dau dwgc xac dinh trén
co so ty 1& clia cb déng khéng kiém soat trong tong gia tri hop Iy cla tai san, cong ne' va cong
no tiém tang dwoc ghi nhén.

o Loithé thwong mai:

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh
bao gdm gié trj hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia c4c tai san dem trao dbi, cac khodn no' phai
tra d& phat sinh hosic da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phét hanh dé ddi lay quyén
kidm soat bén bj mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai san,
no phai tra c6 thé xac dinh duoc va nhirng khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat
kinh doanh ciia bén bj mua d&u ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hep nhét kink doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, 1a
phan chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& hiru clia bén mua trong gia tri
hop Iy clia tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dwoc va céac khodn no tiém tang da ghi nhan. Néu
gia phi hop nhét kinh doanh thAp hon gia tri hop Iy clia tai san thuan ciia bén bj mua, phan
chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Sau ghi
nhan ban dAu, loi thé thwong mai dwgc xac dinh gia tri bang nguyeén gia trir di gia tri phan bb IGy
ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwdng thang trong thei gian hiru ich
dwoc wée tinh 1a mwdi (10) ndm.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kidm soat hodc c6 anh huéng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duwoc xem
la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung. C4c bén lién quan véi Cong ty va cac Cong ty
con bao gém: :

o Céng ty lién doanh, lién két. ;

o Céac c4 nhan cb quyén tryc tiép ho3c gian tiép biéu quyét ddn dén anh hudng dang ké dén
Céng ty (bao gdm cac thanh vién Hoi ddng quan tri va nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay).

» Céac thanh vién quan Iy chi chét c6 quyén va trach nhiém Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
hoat déng ciia Cong ty (bao gdm Téng Gidm déc va nhikng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay).

° Céac doanh nghiép do cac ca nhan thugc cac nhoém trén kiém soat hodc chiju anh hudng dang
ke.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh cia mot c& nhan Ia nhirng ngui cb thé chi phéi hodc bi chi phoi
b&i ca nhan dé khi giao dich v&i Cong ty va cac Cong ty con, bao gdm: vg/chdng, con dé, con nudi,
con riéng va nhirng ngudi phy thuc cta ca nhan dé hodc vo/chdng cha ho.’

Giao dich gitra cac bén lién quan la viéc chuyén giao cac ngudn lyc hay cac nghfa vy gitra cac bén
lién quan, khong xét dén viéc co tinh gia hay khong.
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5.1

Trong viéc xem xét méi quan hé clia céac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Céac cong ty / dbi twong sau day dwoc xem la cac bén c6 lién quan:

Céng ty / dbi twong Quan hé

Céng ty C& phan Néng Lam nghiép Hong Ha Cong ty con

Céng ty C6 phan Cudng Sinh Yén Chau Cong ty con

Cong ty CA phan Milli Land Coéng ty con

Céng ty C4 phan DAu tw Néng Nghiép Binh Théng Cong ty con

Coéng ty TNHH Néng san Ngoc Lac Xanh (nay la Céng ty C6 phan Cong ty con dén ngay 24
Green Energy and Environment) thang 06 ndm 2026

Coéng ty CA phan dich vy, San xuét va Kinh doanh Lam Nghiép Ha Néi  Céng ty lién doanh, lién két
H6i ddng Quan trj, Ban Kidm soat va Téng Giam déc Thanh vién chl chbt

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH HQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Cuébi ky Péu ky

VND VND

Tién mat 1.504.082.652 2.464.222.250
Tién giri ngan hang khéng ky han 227.141.626 28.137.832.840

40.000.000.000

Céc khodn twong dwong tién -
1.731.224.278 70.602.055.090
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5.2

5.2.1

Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khoan dau tw tai chinh cla Cong ty va cac Céng ty con bao gom chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gir dén ngay dao han va dau tw
gop von vao don vi khac. Théng tin vé cac khodn dau tw tai chinh cda Cong ty va cac Coéng ty con nhw sau:

Chirng khoan kinh doanh

Cé phiéu

Cong ty Cb phan Phan bon Quéc té Au Viét
(AVG)

Céng ty Cé phan Tap doan TNT (TNT)
Céng ty Cé phan Xay dwng va Phat trién
D6 thi Thang Long (TLD)

Cong ty Cé phan Nhwa sinh thai Viet Nam
(ECO)

Céc dbi twong khac

Cubi ky Dau ky
Gia trj Gia tri
Gia goc Giatrihop ly dw phong Gia goc Gia tri hop ly dw phong
VND VND VND VND VND VND

12.420.408.000
25.330.894.438

19.894.908.000
2.798.816.711

7.127.120.000 (5.293.288.000)
28.911.250.000 =

32.292.000.000
3.035.900.000

(77.831.600)

23.436.908.000
29.331.796.511

6.171.325.123

15.294.908.000
19.149.685.582

12.008.000.000 (7.016.500. 000)
35.410.740.000

8.384.475.000 -

35.420.000.000
19.240.800.000 (1.263.512. 464)

60.445.027.149

71.366.270.000 (5.371.119.600)

93.384.623.216

110.464.015.000 (8.280.012.464)

Tinh hinh bién déng dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 06 thang dau nam nhuw sau:

S6 du dau ky
Trich Iap/(hoan nhap) trong ky
Sé dw cubi ky

*» Ma

SES M

8.280.012.464
(2.908.892.864)

Ky nay Ky trwée
VND VND
542.477.263

7.853.703.976

5.371.119.600

8.396.181.239

22



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuong Ngoc Ha, Thanh phd Ha Néi, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(*A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thlic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

5.2.2 Pau tw ndm gir dén ngay dao han

Céc khodn dau tw tai chinh clia Cong ty va cac Cong ty con bao gém dau tw ndm gitr dén ngay d4o han va dAu tw gép vén vao don vi khac. Thong tin vé
cac khoan dau tw tai chinh clia Cong ty va cac Céng ty con nhuw sau:

Cubi ky Dau ky
. Gia tri Gia tri ] Gia tri Gia tri
Gia gbc ¢6 thé thu héi - dw phong Giagoc  c6 thé thu hoi dw phéng
VND VND VND VND VND VND
Ngén han
Cho vay
Ong Nguyén Ngoc Ly (*) 2.500.000.000 2.500.000.000 - - - -
Ong Nguyén Van Thao (**) 100.000.000 100.000.000 - - - -
Lai cho vay dw thu
Ong Nguyé&n Ngoc Ly (*) 543.506.849 543.506.849 - - - -
Ong Nguyén Van Thao (**) 110.069.863 110.069.863 . - - -
Ong Nguyén Van Diém - - - 4.469.121.000 4.469.121.000 -
Khac - - B 124.931.508 124.931.508 -
Dai han
Cho vay
Ong Nguyén V&n Diém (***) 22.840.000.000 22.840.000.000 & 22.840.000.000  22.840.000.000 -
26.093.576.712 26.093.576.712 - 27.434.052.508 27.434.052.508 -

(*) Bay la khoan tién gbc va Iai vay 6ng Nguyén Ngoc Ly con phai trd cho Cong ty Cb phan Milli Land theo hop @dng cho vay sé 002/2026/HDV/ML-LY ngay
01/01/2026, thoi han vay 1a 12 thang ké ti ngay ky va lai suét vay 1& 10%/nam. Khoan vay nay dwoc chuyén tir phan tién tam ¢ng phai thu con lai Ia
16.260.000.000 VND ma 6ng Nguyén Ngoc Ly phai hoan lai do khéng thire hién dwoc viéc chuyén nhwong quyén s dung dat ndng nghiép phuc vu phat trién
quy dat Gau tw xay dwng va ché bién néng san theo Quyét dinh clia Téng Giam déc Cong ty C& phan Milli Land s& 01/2025/MILLI/NQ ngay 01/09/2025. Tai

ngay |&p bao céo nay, s du khodn phai thu nay con lai 2.500.000.000 VND tién géc va 543.506.849 VND tién lai. Téng Giam déc danh gia khodn céng no
nay c6 kha nang thu héi day du.

(**) Pay la khoan tién gbc va lai vay 6ng Nguyén Van Thao con phai tra cho Cong ty Cé phan Milli Land theo hop déng cho vay sb 001/2026/HDV/ML-THAO

- ngay 01/01/2026, thoi han vay 1a 12 thang ke tir ngay ky va 1ai suét vay la 10%/nam. Khodn vay nay dwoc chuyén tir phan tién tam (rng phai thu con lai la
8.155.000.000 VND ma 6ng Nguyén Van Thao phai hoan lai do khéng thwe hién dwoc viéc chuyén nhwong quyén st dung dat néng nghiép phuc vu phat
trién quy dat dau tw xay dung va ché bién néng san theo Quyét dinh clia Téng Giam déc Cong ty C phan Milli Land sé 02/2025/MILLI/NQ ngay 01/09/2025.
Tai ngay lap béo céo nay, s6 dv khoan phai thu nay con lai 100.000.000 VND tién géc va 110.069.863 VND tién I4i. Téng Giam déc danh gia khoadn cong no
nay co kha nang thu hoi day da.
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(***) Céng ty ky két Hop déng Hop tac kinh doanh sb 01/2025/HDHTKD/CS ngay 12/08/2025 véi 6ng Nguyén Van Didm. Xét thay, Cong ty Phan
Cuong Sinh Yén Chau la doanh nghiép hoat dong lau nam trong linh viee néng san, cb loi thé vé vén va ban hang, 6ng Nguyén Van Diém la
dau méi thu mua co loi thé thu mua ngé hat sb lwong I6n tai cac huyén Bic Yén, Mai Son, Séng M3, Yén Chau... cla tinh Son La. D& tan dung
loi thé clia cac bén, hai bén théng nhat hop tac kinh doanh trong linh viee thu mua, sdn xuéat kinh doanh Ngé hat say. Théi han hop tac 1a 3 nam
ké tir ngay ky hop déng. Trong dé:

- Ty lé gop vén: Cong ty gép 22.840.000.000 VND chiém 91,36% va 6ng Nguyén Vin Diém gop 2.160.000.000 VND chiém 8,64%.

- Ty |é chia loi nhuan: Céng ty dwoc hwdng lgi nhuan hang nam 13 4.469.121.000 VND khéng phu thuéc vao két qua kinh doanh. Ong

Nguy&n Van Biém hwdng toan b loi nhuan sau khi trir cac chi phi hop I& va loi nhuan cho Cong ty hodc chiu 16 (néu cd).
- Thoi diém chia loi nhuén dwoc tinh theo ndm duwong lich va tra cham nhét 1a ngay 31/03 clia nam tiép theo.

- Quyén diéu hanh: 6ng Nguyén Van Diém toan quyén quyét dinh trong viéc thu mua va phan phéi, Cong ty c6 trach nhiém hé tro trong viéc
tim kiém khach hang va kiém soat chat lwong."”

5.2.3 Dau tw gép von vao don vi khac

5.2.3.1 Dau tw vao cong ty lién két

Cudi ky Dau ky
Gia theo phwong phap Gia theo phwong phap
Gia tri ghi so vén chu s& hiru Gia tri ghi sb vén chd sé& hiru
VND VND VND VND
Dau tw vao cong ty lién két
Caéng ty Cb phan Dich vy, San xuét va Kinh
doanh Lam nghiép Ha Nai (a) - 68.318.936.723 - 68.318.936.724
- 68.318.936.723 - 68.318.936.724

(a) Cong ty C6 phan Nong Lam Nghiép Hdng Ha gép vén vao Cong ty Cé phan Dich vu, San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Noi véi téng
s6 6.652.800 cb phan, chiém ty I& 48%.
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5.2.3.2 Pau tw vao don vi khac

Cubi ky Dau ky
, Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri
Giagéc  co thé thu hoi dw phong Giagéc cothéthuhdi dwphong
VND VND VND VND VND VND

")

)

Dau tw gép vén vao don vi khac
Cong ty Cé phan Green Energy &
Environment (b)

Céng ty Cé phan Ocean Gate Capital -

1.100.000.000  1.100.000.000 - - - =

Hop tac kinh doanh (c) 32.630.000.000 32.630.000.000 - 47.600.000.000 47.600.000.000 -
Cong ty C6 phan Minh Ngoc - Hop tac

dau tw (d) 59.000.000.000 59.000.000.000 - 59.000.000.000 59.000.000.000

Céng ty C& phan Minh Ngoc A Chau : ; . 29.174.068.493  29.174.068.493 g

92.730.000.000

92.730.000.000 135.774.068.493 135.774.068.493 -

(b) Theo Nghi quyét s6 04/2026/NQ-HDQT/HSL ngay 24/04/2026 vé viéc thoai vén Cong ty con la Cong ty Cb phan Green Energy and
Enviroment cé Giay chirng nhan dang ky doanh nhiép s6 2802565368 cap ngay 02/10/2025. H6i dong Quan tri iy quyén cho Téng Giam
doc thire hién thoai von véi muc dich 1a co cau lai danh muc dau tw. Ty 1& sau khi thyc hién thoai von 1a 1% twong dwong 110.000 Co
phan.

(c) La khoan tién gop vén theo hop dong hop tac kinh doanh sé 01/2026/HPHTDT/HSL-OGC ngay 23 thang 06 ndm 2026 gitra Cong ty Co
phan Dau tw Phat trién Thwe phdm Hong Ha va Cong ty C6 phan Ocean Gate Capital v&i muc dich hop tac dé ciing dau tw phat trién cac dv
an lién quan d@én Iinh vuc y té, cu thé la nhan chuyén nhu’o’ng lai Bénh vién, co s& y té bang hinh thirc mua lai cd phan, phan von gép cla
Cong ty dang s& hiru Bénh vién co s& y té, va/hodc Cong ty Cé phan Ocean Gate Capital tw phat trién Dy an Bénh vién, co s&'y te aé hai bén
cung dau tw, quan ly va khai thac cé hiéu qua. Thoi gian hop tac 5 nam ké tir ngay Hop dong. Tong vén dau tw dw an ban dau dv kién la
65.260.000.000 VND, Céng ty dong y gop 50% Téng vén dau tw. Lgi nhuén sé dwoc phan chia theo ty 1& s& hiru cla tirng bén sau khi G triv
cac chi phi hop ly. Tién vén dau tw sé dwoc tinh vao gia tri dau tw cla Céng ty trong Cong ty/Dw an ma hai bén théng nhét dau tw. Hang nam,
hai bén tién hanh quyét toan cac chi phi va phan chia loi nhuan cho dén khi hoan tat viéc hop tac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phurang Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Cho ky ké toén 06 thang két thlic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

(d) Theo Hop dong hop tac GAu tw ngay 16 thang 6 n&m 2025 gitra Cong ty C6 phan Dau tw Phat tridn Thrc pham Héng Ha va Céng ty C3
phan Minh Ngoc vé viéc gop vén thuc hién dy an "Khu nha & Minh Ngoc". Theo d6, Cong ty dau tw 59 tj dong (ndm muoi chin ty dong) vao
dv 2n. Loi nhuén tir viéc khai thac, mé ban, giao dich cac san phdm bat déng san theo phu luc hop ddng bao gdm (59 thira @4t tdng dién tich
4.039,7m2) sé dwoc hai bén thdng nhét phan chia theo ty 1& méi bén 50%, loi nhuan dwoc tinh sau khi da trie cac chi phi hop ly ¢é lién quan.
Tién vén dau tw sé droc Cong ty C6 phan Minh Ngoc hoan tra cho Céng ty can cir theo sbé dién tich dat clia Dy 4n da ban ra trong nim quyét
toan. Tién vén dau tw dwoc hoan trd ciing lic véi phan chia Igi nhuan dwoc chia. Dén nay chua thuc hién hoan vén va phan chia lgi nhuan
nguyén nhan do Chl dau tw van chwa xuat trinh dwegc Van ban/Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh ha tang ky thuat tir co quan quan
ly nha nwéc (S& Xay dwng Binh Drong). Cha thé sang tén quyén st dung d4t cho Cw dan.

(*) Gia tri c6 thé thu hdi clia cac cong ty con va dau tw vao don vi khac duoc xac dinh dua trén vén chli s& hiru clia cong ty con theo ty 1& vén
gop, cén clr vao Bao c4o tai chinh riéng tai ngay két thuc ky ké toan.

26

.
-

{

OH

It
Ad
VHd
Hd

BN
T
——

(



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sé 226, Van Phuc, Phudng Ngoc Ha, Thanh

phé Ha Noi, Viét Nam i n . B - . _
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

5.3

54

5.5
5.5.1

Phai thu ngén han khéch hang

Phai thu céc té chivc va ca nhan khac
Cong ty Cb phan Chirng khoan Phu Hwng

- Giao dich ban chirng khoan

Tra trwéc cho ngwei ban ngén han

Tra trwére cho ngwoi ban khéac
Ong V& Thai Phong (*)

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té

Céac nha cung cap khac

Cudi ky PAu ky
Gia trj Gia tri Gia trj Gia tri
ghisé dy phong ghisé dw phong
VND VND VND VND
3.445.823.500 - - -
3.445.823.500 - - -
Cubi ky Piu ky
VND VND

31.000.000.000
20.000.000
4.000.000

31.000.000.000
20.000.000
15.000.000

31.024.000.000

31.035.000.000

(*) Theo Nghij quyét sé: 01/2025/NQ clia Hoi Ddng Quan trj cia Céng ty Cb phan Néng Lam Nghiép
Hang ha ngay 23/06/2025 théng qua viéc dau tw mua tai san la can Biét thy s6: MOV057-3; L6 dét :
s B.V3.03, tor ban db sb [57(332602-3)]; Pia chi: L6 D12A, D12B, D12C, Khu du lich Bac ban dao
Cam Ranh, x4 Cam Hai Bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa; Tong dién tich: 598,25 m2; Muc
dich dAu tw: DAu tw mua tai san; Gia trj dau tw mua tai san: Khéng vuwot qua 31 ty ddng. Theo Hop
ddng chuyén nhwong /Hop ddng mua ban Biét thw Movenpick (Lan 1) sb: 2406/2025/HDCN-
NLNHH ngay 24/06/2025 gitta Ong V& Thai Phong va Cong ty Cb phan Néng Lam Nghiép Hong Ha
vé viéc chuyén nhwong/mua ban can biét thy néu trén. Cho dén thei diém hién tai, viéc dau tw mua
tai san Ia can biét thw néu trén vAn chwa hoan thanh thi tuc sang tén cho Céng ty Cé phan Néng

Lam Nghiép Hong Ha theo quy dinh.
Phai thu ngén han, dai han khac
Phai thu ngan han khac

Phai thu cac tb chivc va ca nhan
khac

Ong Tran Pham Héng Quan (a)
Ong Nguyén Ngoc Ly - tam tng (b)
Ba Lé Bui Héng Ngoc (c)

Ba Bui Thj Thuy Linh (d)

Ong Nguyén V&n Thao

Ong Tran Duy Thién

Céc khoan phai thu ngén han khac

Cubi ky
Gia trj
ghi sé

VND

Gia tri
dw phong
VND

36.700.000.000 -
33.200.000.000 =
4.589.099.588 -
4.494.612.987 -

843.535.592 -

Péu ky
Gia trj Gia trj
ghiso dw phoéng
VND VND
49.460.000.000 o

5.138.714.384 -
4.284.081.370 -
8.155.000.000 -
30.000.000.000 -
4.154.953 -

79.827.248.167 -

97.041.950.707 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Vén phéng Chinh pht - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phwéng Ngoc Ha, Thanh

phd Ha Noi, Viét Nam i ) . ) . . R .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

5.5.2

(a) Khoan phai thu tir viéc Céng ty cd Phan Cuong Sinh Yén Chau (rng tién cho 6ng Tran Pham
Hdng Quan theo hop ddng hop tac s6 01/2026/HPHT dwoc ky vao ngay 30/06/2026. Muc dich hop
tac la d& Cong ty b Phan Cuong Sinh Yén Chau la chll dau tw Dy an “Nha may san xuét tinh bot
s&n, tinh bot bién tinh” tai X& Son Hoa, tinh Dak Lék, dién tich dy kién 200.000 m2, bao gém céc
c6ng viéc chinh nhu: tim kiém, dam phan, nhan chuyén nhwong lai quyén st dung dat dé xay dwng
Dy an, trwc tiép lam viéc véi chinh quyén d& Cong ty cd Phan Cudng Sinh Yén Chau duoc co
quan c6 thAm quyén chép nhan lam chli dau tw Dy &n. Thoi han hep tac 1a 1 nam ké tir ngay ky.

(b) Cong ty cb phan Néng lam nghiép Hong Ha @& tam ting cho 6ng Nguyén Ngoc Ly (dai dién cho
chi s& hivu khu dAt rieng tai x4 M§ Dirc, huyén Ba Téh, tinh Lam Dong) s6 tién hop tac giai doan 1
la 33.200.000.000 VND dé tach va chuyén giao phan dién tich t6i thiéu 20ha vao Phap Nhan Moi
thwc hién dw an “Phét trién du lich nghi duéng duwéi tan ring” theo Hop ddng Hop tac sbé
01/2025/HPHTDT/HH-NL ngay 04/08/2025. Théi han hoan thanh giai doan 1 1a 365 ngay ké tir
ngay hoan tat chuyén tién. Giai doan 2 sé thuc hién sau khi hoan thanh Giai doan 1 trong vong 10
ngay lam viéc, ong Nguyén Ngoc Ly sé tién hanh chuyén nhiong lai co phan twong duwong voi s6
tién tam (rng chi phi dén bu, gidi phong mat cho Céng ty béing hinh thirc cén trir tién mua cb phan
voi sb tidn Cong ty da tam (ng. Sau khi phap nhan maéi tré thanh céng ty con ctia Cong ty cb phan
Néng lam nghiép Hdng Ha va da s& hitu dwoc quyén siv dung dat hodc quyén thué déat rieng, hai
bén sé tiép tuc thwe hién dy an theo ding quy dinh cla phap luat. )

(c) La khoan tién ba Lé Bui Héng Ngoc phai thanh toan cho Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién
Thyc pham Héng Ha theo bién ban thanh Iy hop ddng hop tac dau tw so 01-03/2025/HDHTDT-
BBTL ngay 11 thang 12 nam 2025. Tai ngay lap bao cao nay, Téng Giam déc danh gia khoan céng
no nay c6 kha nang thu héi day du.

(d) La khoan tién ba Bui Thj Thuy Linh phai thanh toan cho Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thye
phdm Hdng Ha theo bién ban thanh Iy hop déng hop tac dau tw s6 02/2025/HDHTDT-BBTL ngay
12 thang 12 nadm 2025. Tai ngay lap bao cao nay, Tong Giam dbc danh gia khoan céng ng' nay c6
kha nang thu héi day dd.

Phai thu dai han khac

Cudbi ky Pau ky
Gia tri dw Gia tri dw
Gia tri ghi sb phong  Gia trj ghi sé phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Ong Pham Van Luan (*) 27.825.000.000 - - -
27.825.000.000 - - -

(*) Khoan tam tng cho 6ng Pham Van Luan theo Nghj quyét Hoi ddng quan trj sb: 02/2026/NQ-
HDQT/HSL Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Thyc phdm Hong Ha ngay 05 thang 01 nam 2026
48 trién khai va giao viéc cho Téng Giam déc khdo sat, dau tw: Khanh Hoa, Lam Bong, Dak L&k, An
Giang, Vinh Long va cac dia phwong khac pht hep voi dinh hwdng phat trién clia Cong ty. Muc tiéu
dAu tw: Hinh thanh qu§ d4t phuc vu phat trién viing nguyén ligu, san xut néng nghiép va dau tw dai
han vé&i tdng han mirc dau tw: 27.825.000.000 déng. Thai gian thue hién dén hét nam 2027.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh phti - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuwdng Ngoc Ha, Thanh

phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

5.6  Chi phi ch® phan bd ngén han, dai han

5.6.1 Chi phi che phan bd ngén han

Cong cu dung cy )
Cac chi phi ché phan bd ngén han khac

5.6.2 Chi phi chd phan bd dai han

Céng cu, dung cuy

Chi phi thué mét bang (a)

Chi phi dao Iap, san lap mé&t bang (b)
Chi phi ché phan bd dai han khac

Cubi ky Déu ky
VND VND
7.192.496 76.036.340
4.727.179 3.567.738
11.919.675 79.604.078
Cubi ky Piu ky
VND VND
51.301.892 65.325.127

19.364.275.000
1.259.777.865

1.325.441.865
3.180.385

20.675.354.757

1.393.947.377

(a) Bao gdbm: Quyén thué khach san Dazi Signature Hotel tai dia chi s6 21B-23 Trwong Binh,
Phwong Bén Thanh, TP. HS Chi Minh; céc trang thiét bj va gia tri dau tw, cai tao, hoan thién céng
trinh khach san trén nén két cAu hién heru theo Hop ddng chuyén nhwong sé 01/2026/HDCN/IVY-
MIL ky ngay 16/04/2026, thai han thué Ia 20 n&m tir ngay 01/05/2026 dén hét ngay 01/05/2046.

(b) Khodn chi phi phat sinh lién quan dén hoat dong san lap, dao, pha dat da khu virc nha xwéng tai
Ban Cung Ta Lang, X& Tu Nang, Huyén Yén Chau, Tinh Son La (nay la Xa Chiéng Hac, Tinh Son
La) dé tao mat béng khu virc nha xwdng, phuc vy hoat déng san xuét kinh doanh ctGia Céng ty va
cac Coéng ty con. Khodn chi phi nay dwgc phan bd theo phwong phap dwéng thdng voi théi gian

phan bd 1a 10 nam.
5.7 Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hivu hinh

Nha cira,

vét kién tric

_ VND
Nguyén gia

Tai ngay 01/01/2026 7.975.130.480

Tang trong nam 4.020.447.756

Giam do thoai vén -

May méc

thiét bj

VND
18.256.658.499

(6.880.700.000)

Téng cong
VND
26.231.788.979

4.020.447.756
(6.880.700.000)

Tai ngay 30/06/2026 11.995.578.236

11.375.958.499

23.371.536.735

Gia trj hao mon lily ké

Tai ngay 01/01/2026 4.008.035.846

12.287.119.885

16.295.155.731

Kh&u hao trong nam 199.488.899 401.184.687 600.673.586

Giam do thoi vén . (6.867.016.997) (6.867.016.997)

Tai ngay 30/06/2026 4.207.524.745 5.821.287.575 10.028.812.320

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2026 3.967.094.634 5.969.538.614 9.936.633.248
7.788.053.491 5.554.670.924 13.342.724.415

Tai ngay 30/06/2026

29

Tojis

d

@
p- |

>



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, s6 226, Van Phuc, Phuwdng Ngoc Ha, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN 15]6)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

5.8

Tai san cd dinh htbu hinh d4 khAu hao hét nhung van con slr dung c6 nguyén gia tai 30 thang 06

nam 2026 1a 1.023.000.000 VND, tai 01 thang 01 ndm 2026 |a 2.366.600.000 VND.

Danh muc tai san ¢b dinh htku hinh tai ngay két thic ky ké toan nhw sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia trj con lai
VND VND VND
Nha civa, vat kién trac 11.995.578.236 4.207.524.745 7.788.053.491
Trung tam san xuét tém giéng Binh
Pai - Khu C 4.020.447.756 . 4.020.447.756
Nha cira, vat kién tric khac 7.975.130.480 4.207.524.745 3.767.605.735
May moc va thiét bi 11.375.958.499 5.821.287.575 5.554.670.924
Day chuyén sy ngé 2.442.000.000 2.415.741.980 26.258.020
Day chuyén say ba sén 1.917.000.000 169.025.806 1.747.974.194
Day chuyén ché bién tinh bot 3.685.000.000 324.913.975 3.360.086.025
May moéc thiét bi khac khac 3.331.958.499 2.911.605.814 420.352.685
Téng céng 23.371.536.735  10.028.812.320 13.342.724.415
Tinh hinh ting giam tai san cé djnh vé hinh
Quyén Cong
str dung dét
VND VND
Nguyén gia
Tai ngay dau ky 25.036.063.671 25.036.063.671

Tang trong ky

26.132.910.415

26.132.910.415

Tai ngay cudi ky

51.168.974.086

51.168.974.086

Gi trj hao mon iy ké
Tai ngay dau ky
Khéu hao trong ky

Tai ngay cudi ky

Gia trj con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

50.851.487.772

317.486.314 317.486.314
317.486.314 317.486.314
25.036.063.671 25.036.063.671

50.851.487.772

Danh muc tai san c6 dinh vé hinh tai ngay két thuc ky tai chinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia trj con lai
: VND VND VND
Quyén st dung dét
Thera dat sb 120, to& ban dd sé 15 16.022.036.212 203.177.995 15.818.858.217
Thira dat s6 158, t& ban @6 s6 15 1.000.903.029 12.692.611 088.210.418
Thira @At sé 160, to ban @b sé 15 8.013.124.430 101.615.708 7.911:508.722
Thira dat sb 62, to ban dd sé 161 26.132.910.415 . 26.132.910.415
Téng cong 51.168.974.086 317.486.314 50.851.487.772
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Téng 17, Nha D, Van phong Chinh phti - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuéng Ngoc Ha, Thanh

phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

5.9  Loithé thwong mai

Cuébi ky Péu ky
VND VND
Lgi thé thwong mai 319.461.445 336.370.901
319.461.445 336.370.901
5.10  Phai tra ngwi ban ngén han
Cudi ky Pau ky
VND VND
Phai tré céc nha cung cap khéac
Chi nhanh tai Thanh phé Hb Chi Minh - Céng
ty C phan Binh gia va Tw van Quéc té - 60.000.000
Cong ty TNHH HT Brothers Viet Nam 51.261.783 51.261.783
Céng ty CA phan Phan bén Quéc té Au Viét 59.400.000 -
Céng ty Co phan Chirng khoan Phu Huwng 16.105.828 -
Céc khach hang khac 9.076.590 12.500.000
135.844.201 123.761.783
Céng ty khéng cd ng phai trd nguwdi ban qua han chwa thanh toan.
541  Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc ngén han va dai han
Péu ky $é phat sinh trong ky Cudi ky
) Sé da nop/
Phai thu Phaingp S0 phaingp khéu triv Phai thu Phai ndp
VND VND VND VND VND
Thué gia trj gia _
tang - - 26.549.091 (26.549.091) - -
Thué thu nhap
doanh nghiép - 3.138.553.094  737.147.880 (538.388.383) - 3.337.312.591
Thué thu nhap
ca nhan : - 32.129.655 16.295.747  (15.781.477) - 32.643.925
Thué nha dat
va tién thué dat 361.212 153.358.171 (153.358.171) 361.212
361.212 3.170.682. 749 933.350.889 (734.077.122) 361.212 3.369.956. 516

Thué gié tri gia ting

Céng ty va cac Cong ty con ndp thué gia tri gia tang theo phwrong phép khéu trir. Thué suat thué gia
trj gia tdng cho hang tiéu thy trong nuwéc 1a 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)
Céng ty va cac Cong ty con phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céac khoan thu nhéap tinh thué

v6i thué suat 20%.

Thué nha dat

Thué nha d4t duoc ndp theo thong béo ciia co quan thué.

Céc loai thué khéc

Cong ty va cac Cong ty con ké khai va ngp theo quy dinh.
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Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh phti - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuwdong Ngoc Ha, Thanh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

512  Phai tra ngén han khac

Cubi ky Déu ky
VND VND

Phai tra céc don vi va ca nhéan khac
Cac khoan phai trd BHXH,BHYT,KPCD 16.778.045 15.360.000
Ba Lwong Thi Huyén (*) - 33.750.000.000
Ong Bdng Van Quang (*) - 49.500.000.000
Ba D& Thi Duyén (*) - 225.000.000
Cac khoan phai trd khac 1.580.000 1.580.000
18.358.045 83.491.940.000

(*) Trong ky, Cong ty @& hoan tra lai khodn tién d& nhan tir viéc chuyén nhuong cb phan tai Cong ty

Cb phan Cuéng Sinh Yén Chau cho céc ca nhan do cac bén thda thuan cham durt giao dich nay.

513  Vay va ng thué tai chinh ngén han

Cuébi ky DPAu ky —
$6 c6 kha $6 c6 kha e
Giatri nang tra ng Giatri  nangtra ng 3NC
VND VND VND VND TNF
MT
Vay ngdn han phai tra céc té WE‘-
chire va ca nhéan khac *
Vay Ong V& Kim Nguyén (a) 155.000.000 155.000.000 - - —
Céng ty Co phan Chirng khoan flut
Pht Hung - Vay margin (b) 3.429.247.131 3.429.247.131 _3.586.088.171 _3.586.088.171
3.584.247.131 3.584.247.131  3.586.088.171 3.586.088.171
(a) Day 1a khoan vay gitra Cong ty cb phan DAu tw Néng nghiép Binh Thang va 6ng V& Kim Nguyén
theo hop déng vay sb 0806/HDV/VKM-BT ky ngay 08 thang 06 né&m 2026 v&i noi dung nhu sau:
- S6 tién: 200.000.000 VND gidi ngan thanh nhiéu dot theo chirng tir chuyén tién;
- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay hop déng;
- Muyc dich vay: Phuc vy san xuat kinh doanh;
- L&i sut: Khong lai suét;
(b) Day La s tién Cong ty Cé phan DAu tw Phét trién Thic phdm Hong Ha chi dong thyc hién tng
trwéc tir cac Cong ty Chirng khoan ngay sau khi khép 1énh ban cb phiéu ciia Cong ty, nham bo ==
sung ngudn vén lwu dong tam thdi tredc khi tién thanh toan bl trir chinh thirc vé tai khodn (chu ky 51,
T+2) ING
Y PH
Chi tiét s6 phat sinh vé& cac khodn vay va ng thué tai chinh ngén han trong ky nhu sau: "PHA
'cPl
i sb tién vay phat  Sé tién vay da NG
Dau ky sinh trong ky tra trong ky Cuéi ky bk
VND VND VND VND HO
Ky nay 1
Ong V6 Kim Nguyén - 155.000.000 - 155.000.000

Cong ty C6 phan
Chirng khoan Phu
Huwng - Vay margin
Ba Hoang Thj Thanh
Hoa -

3.586.088.171

21.594.761.475

5.100.000.000

(21.751.602.515)

(5.100.000.000)

3.429.247.131

3.586.088.171

26.849.761.475

(26.851.602.515)

3.584.247.131
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuéng Ngoc Ha, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam ) ] . . R B
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

514 Quy khen thwéng phic lgi

Tang do trich Chi quy
Pauky lap t lgi nhuén trong ky Cubi ky
VND VND VND VND
Quy khen thwdng phuc lgi 8.894.382.508 - - 8.894.382.508
8.894.382.508 - - 8.894.382.508
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THI'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, s6 226, Van Phuc, Phuong Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(FA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

5.15  Vén chu s& hivu (“VCSH”)

5.15.1 Bang déi chiéu bién déng vén chu sé& hivu

Vén dau tw cia

Vén khac Quy dautwphat  Loi nhuén sau thué Loi ich c6 dong Toéng cong
chi s& hiru trién chwa phin phéi  khéng kiém soat
VND VND VND VND VND VND
S6 dw tai 01/01/2025 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.722.489.894 5.028.473.208 446.621.784.356
La&i trong ky - - - 883.070.376 94.055.652 977.126.028
Chi tré this lao HDQT, BKS 5 - 2 (408.000.000) - (408.000.000)
Thodi vén - . s - (1.153.194.116) (1.153.194.116)
So dw tai 30/06/2025 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 12.197.560.270 3.969.334.744 446.037.716.268
S6 dw tai 01/07/2025 385.673.630.000 39.750.000.000 4,447 191.254 12.197.560.270 3.969.334.744 446.037.716.268
Lai trong ky - - = - 32.038.380 32.038.380
L6 trong ky - . - (867.458.401) - (867.458.401)
Anh hwréng mua cdng ty con 375.765.691 6.462.423.431 6.838.189.122
S0 dw tai 31/12/2025 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.705.867.560 10.463.796.555 452.040.485.369
S6 du tai 01/01/2026 385.673.630.000 39.750.000.000 4447 191.254 11.705.867.560 10.463.796.555 452.040.485.369
Léj trong ky - - - 3.936.815.836 314.352.411 4.251.168.247
S6 dw tai 30/06/2026 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 15.642.683.396 10.778.148.966 456.291.653.616
5.15.2 Chi tiét von goép cua chi s& hivu
Co dong Cudi ky Dau ky
Co phiéu Giatri  Tylé (%) C6 phiéu Gia tri Ty le
(VND) (VND) (%)
Ong D6 Ha Anh 2.373.500 23.735.000.000 6,15 2.373.500 23.735.000.000 6,15
Ong Lé Van Brc 1.199.000 11.990.000.000 31 1.199.000 11.990.000.000 3,11
Cac cb dong khac 34.994.863 349.948.630.000 90,74 34.994.863 349.948.630.000 90,74
38.567.363 385.673.630.000 100,00 38.567.363 385.673.630.000 100,00
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
TAng 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phweng Ngoc Ha, Thanh

phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT GI0’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

516 Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé Iwong cd phiéu da ban ra cong ching
. CO phiéu phé théng

- Cé phiéu wu déi

S6 Iwong cd phiéu dwoc mua lai

- Cb phiéu phé théng

- C6 phiéu wu déi

S6 Iwong cd phiéu dang Iwu hanh

- C& phiéu ph6 théng

- C6 phiéu wu déi

Ménh gi4 cé phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/c6 phiéu.

Cubi ky
C4 phiéu

38.567.363
38.567.363
38.567.363

38.567.363
38.567.363

547 Céac khoan muc ngoai B4o cdo tinh hinh tai chinh hgp nhét

Tai san thué ngoai

Péu ky
C4 phiéu

38.567.363
38.567.363
38.567.363

38.567.363
38.567.363

Téng sb tién thué téi thidu trong twong lai clia cac hop dong thué hoat dong tai san khéng thé hay

ngang theo cac th&i han nhw sau:

Tir 1 n&m tr& xubng
Trén 1 ndm dén 5 n&m
Trén 5 nam

Cudi ky Pau ky

VND VND
4.800.000.000 -
19.200.000.000 -

71.200.000.000 -

95.200.000.000 -

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT
6.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Doanh thu cho thué
Doanh thu khac

6.2 Gia vén hang ban

Gia vén ban hang va cung cap dich vu
Gia vén cho thué
Gia vén khac

Ky nay Ky trwéc

VND VND

- 31.662.866.000
394.635.409 368.300.000
- 3.909.376.983
394.635.409 35.940.542.983
Ky nay Ky trwéc
VND VND

- 31.902.209.973
475.521.449 440.890.476
- 1.375.289.810
475.521.449 33.718.390.259
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gCri, 18i cho vay

Lai ban chirng khoan kinh doanh
Lai thoai vén céng ty con

Lai tte hop ddng hop tac

Cé ttre, loi nhuan dwec chi

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi di vay

L& ban chirng khoan kinh doanh

Trich lap/(Hoan nhap) du phong giam gia
chirng khoan kinh doanh va tén that dau tw
Céc chi phi tai chinh khac

Chi phi ban hang

Chi phi nhé&n vién
Chi phi dich vu
Cac chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat liéu, 6 dung van phong
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi thué van phéng

Chi phi khac

Chi phi khac

Chi phi kh&u hao, phan bd giai doan khéng
san xuét

Céc khoan phat

Chi phi khac

Ky nay
VND

1.336.354.508
13.817.173.633
1.544.292.933
818.630.137
357.000

Ky trwéc
VND

1.975.898.112
2.496.625.140
8.955.370.660

148.500.000

17.516.808.211

13.576.393.912

Ky nay
VND

215.405.725
10.615.595.838

(2.908.892.864)
39.802.311

Ky trwéc
VND

399.020.845
6.269.932.528

7.853.703.976
180.709.750

7.961.911.010

14.703.367.099

Ky nay Ky trwée
VND VND
117.940.731 24.000.000
69.300.000 7.431.768
31.886.626 33.362.040
219.127.357 64.793.808
Ky nay Ky trwéc
VND VND
1.128.173.461 696.644.749
13.128.354 65.532.970
55.056.000 422.583.188
188.692.997 -
346.477.329 822.450.542

1.731.528.141

2.007.211.449

Ky nay Ky trwéc

VND VND
609.881.544 -
418.273.909 7.421.330
5.371.771 163.220
1.033.527.224 7.584.550
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sé 226, Van Phuc, Phuwong Ngoc Ha, Thanh

ph6 Ha Ngi, Viet Nam i ) . . . . .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

6.8

6.9

71

7.2

Lii co’ ban trén cé phiéu

Ky nay Ky trwée
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép 3.936.815.836 883.070.376
Cac khodan diéu chinh téng, giam lgi nhuén
ké toan @& xac dinh lgi nhuan phan bd cho
cd dong s& htru cd phiéu phd théng: - -
Loi nhuan tinh 13i co' ban trén cb phiéu 3.936.815.836 883.070.376
S6 lwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu
phd théng Céng ty dang Iwu hanh trong ky 38.567.363 38.567.363
Lai co ban trén cé phiéu 102 23
C& phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ky dwoc tinh nhu sau:

Ky nay Ky trwéc
S6 Iwgng binh quan gia quyén ca cb phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky 38.567.363 38.567.363
Anh hwéng ctia ¢b phiéu phé théng tiém
n&ng c6 tac dong suy giam: - -
6 lwgng cb phiéu phd thong s dyng aé
tinh lai suy giam trén cé phiéu 38.567.363 38.567.363
Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Ky nay Ky trwée

VND VND

Gia mua hang héa da ban : -
Chi phi nguyén liéu, vat liéu -
Chi phi nhan céng 1.277.747.527

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 994.333.316
Chi phi dich vy mua ngoai 514.948.424
Chi phi khac 213.426.424

27.827.749.750
3.498.566.964
720.644.748
2.573.368.815
1.578.583.283
16.767.956

36.215.681.516

3.000.455.691

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUGC TRINH BAY TRONG BAC CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT

Tién thu tiv di vay

Ky nay
VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 26.849.761.475

Ky trwéc
VND

10.140.172.761

26.849.761.475

10.140.172.761

Tién tra ng gbc vay

Ky nay
- VND

Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng

thwong 26.851.602.515

Ky trwée
VND

11.664.210.636

11.664.210.636

26.851.602.515
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Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026

8.

8.1

8.2

CAC THONG TIN KHAC
Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan véi Cong ty va cac Céng ty con bao gdm: cac thanh vién quan Iy chd chét, cac ca
nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chd chét va céac bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhéan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam déc, Uy Ban
kiBm todn va K& toan trwdng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quén Iy chd chét la cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chot.

Giao dfché v6i céc thanh vién quén ly chd chét va céc cé nhéan c6 lién quan voi céc thanh vién quan
ly chi chot

Céc giao dich khac véi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly chd chét nhw sau:

Ky nay Ky trwéc
VND VND

Ong Pham Vin Luén
Tam tng 27.835.698.196 -
Hoan (rng 10.467.800 -

Céng %a v6i cac thanh vién quan ly cha chét va céc cé nhén c6 lién quan v6i cac thanh vién quan ly
chi chot

Cudi ky Péu ky
VND VND

Ong Pham Vin Luén
Phai thu dai han khac 27.825.000.000 -
Thu nhép ctia céc thanh vién quan Iy chi chét

Ky nay Ky trwée

VND VND
Hoi déng Quan tri
Ong Lé V&n Birc Chu tich HBDQT - 63.640.000
Ba Nguyén Thj Tuyét Nhung Thanh vién - 30.000.000
Ong L& Anh Tuén Thanh vién - 30.000.000
Ong Lwu Chién Théng Thanh vién - 30.000.000
Ban kiém soat
Ong Duong Quén Anh Trwdng ban - 18.000.000
Ong Dang Quéc Hung Thanh vién - 53.500.000
Ba Bui Phuwong Anh Thanh vién - 53.500.000
Téng Giam déc va Ké toan
trworng
Téng Giam Déc
(tai bd nhiém

Ong Pham Van Luan ngay 30/06/2026) 125.232.630 -
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Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, sb 226, Van Phuc, Phuwéng Ngoc Ha, Thanh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06 n&m 2026

8.3

8.4

8.5
8.5.1

Ky nay Ky trwéc
VND VND
Tdng Giam Béc
(mién nhiém ngay
Ong Nguyén Tuén D(ing 12/08/2025) - 77.500.000
Ké toan trwéng
(Mién nhiém ngay
Ba Tran Ngoc Lan 12/08/2025) - 35.500.000
' Ké toan trwdng
(B nhiégm ngay
Ong Phan Giang Chau 12/08/2025) 49.999.998 -
175.232.628 391.640.000

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan khac
Giao djch v&i cac bén lién quan khac
Céng ty va cac Cong ty con khéng phat sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

Céng ng v6i céac bén lién quan khac

Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty va cac Cong ty con khéng c6 cong ng' v&i cac bén lién quan
khac.

Céc khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khéac khéng c6 bao dam va sé dwoc thanh toan bang
tién. Khéng ¢6 khoadn dy phéng phai thu khé ddi nao dwoc Iap cho cac khodn ng phai thu cac bén

lién quan khac.
Théng tin vé bd phan

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vyc dja ly. Bao cao bd phan
chinh yéu 1a theo khu vyc dia Iy dya trén co cAu td chire va quan Iy ndi bd va hé théng Béo céo
tai chinh noi bd clia Cong ty va cac Céng ty con. Céng ty va cac Céng ty con khéng trinh bay
B4o cdo bd phan trén bao céo tai chinh hgp nhét nay bi vi Téng Giam dbc da danh gia va két
luan réing Céng ty dang trong qua trinh tai co cau, chuwa c6 doanh thu hoat dng chinh.

$6 ligu so sanh
Ap dung ché do ké toan méi

Ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026 la ky dau tién cac cong ty trong Céng ty &p dung
Ché d6 K& toan doanh nghiép theo Théng tw 99 thay thé cho Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 n&m 2014 va Béo céo tai chinh hop nhét ap dung theo Théng tw 43/2026/TT-BTC ngay

20 thang 04 nam 2026.

Viéc chuyén d@di sang Théng tw 99 dwgc thyc hién theo cac phwong phap sau:

o D&i véi cac thay ddi chinh sach ké toan ma Thong tw 99 c6 hwéng dén chuyén ddi cu thé, cac
b&o c&o Céng ty trong Nhom thie hién theo huéng dén do.

o D&i v6i cac thay ddi chinh sach ké toan ma Thong tw 99 khéng c6 quy dinh phai diéu chinh hoi t6
ho#c hdi t don gidn, cac Cong ty trong Céng ty va cac Cong ty con &p dung phwong phap phi
hdi té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, V&n phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, s6 226, Van Phuc, Phuwdng Ngoc Ha, Thanh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

8.5.2

Anh hwéng cua viéc ap dung ché do ké toan méi

Anh hwéng ciia viéc ap dung ché do ké toan méi, thay ddi trong chinh sach ké toan va diéu chinh
c4c sai s6t dén sé lieu so sanh trong Béo céo tai chinh hgp nhat nhw sau:

SF HHT

Ma $6 ligu trwée Cac Sé ligu sau
sb diéu chinh diéu chinh diéu chinh
VND VND VND
Bdo cédo tinh hinh tai chinh hop nhat
Pau tw ndm gilr dén ngay déo han
ngén han 123 - 4.594.052.508  4.594.052.508
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 35.000.000 31.000.000.000 31.035.000.000
Phai thu ngén han khac 135 132.636.003.215 (35.594.052.508) 97.041.950.707
Chi phi ché phan bd ngén han 161 79.904.166 (300.088) 79.604.078
Tai san c6 dinh htu hinh 220 35.023.389.916  (25.086.756.668) 9.936.633.248
- Nguyén gia 221 51.319.404.850 (25.087.615.871) 26.231.788.979
- Gi4 tri hao mon Ity ké 222 (16.296.014.934) 859.203 (16.295.155.731)
Tai san c6 dinh vé hinh 27 - 25.036.063.671 25.036.063.671
- Nguyén gia 228 - 25.036.063.671 25.036.063.671
Phai thu dai han khac 215 158.614.068.493 (158.614.068.493) -
DAu tw gop vén vao don vj khac 263 ; - - 135.774.068.493 135.774.068.493
PAu tw ndm gilr dén ngay déo han dai
han 265 - 22.840.000.000 22.840.000.000
Chi phi ch® phan bd dai han 271 1.342.954.292 50.993.085 1.393.947.377
Béo céo Iwu chuyén tién té hop nhét
(T&ng), giam céac khoan phai thu 09 (74.616.899.859) 3.928.059 (74.612.971.800)
Tién thu 1ai cho vay, cé tire va lgi
nhuan dwoc chia 27 1.5697.461.119 (3.928.059) 1.5693.533.060
8.6  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Twv ngay két thuc ky ké todn dén ngay Béo céo tai chinh hgp nhat duoc phé duyét phat hanh, khong
c6 si kién trong yéu nao phat sinh yéu cu phai diéu chinh sé liéu hodc cong bé trén Bao céo tai N
chinh hep nhat. 1
/ y L*
5
PHAN GIANG CHAU PHAN GIANG CHAU PHAM VAN LUAN
Ngwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Phé duyét, ngay 21 thang 08 nam 2026
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