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Tp. Hué, ngay 20 thding 7 ndm 2026
Hue City, July 20", 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY

THENHUE ... PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: - f)y ban Ching khoian Nha nwéc;
- S¢ Giao dich chiung khoan TP.HCM.

To: - State Securities Commission of Viet Nam;

- Ho Chi Minh Stock Exchange.

1. Tén to chue:

Name of organization:

- Ma ching khoan:
- Stock code

Cong ty c¢b phan Xay lip Thira Thién Hué

Thua Thien Hue Construction Joint-Stock Corporation
HUB
HUB

'S/ CONG
CO PH,
XiY L.
THUA THIE,

- Pia chi: 72 Pham Vin Dong, phudng V§ Da, thanh phd Hué, Viét Nam
- Address.: 72 Pham Van Dong, Vv Da Ward, Hue City, Viet Nam
- Dién thoai lién h¢: 0234. 3821510 Fax: 0234. 3825152

-Tel : 0234.3821510

- E-mail: info@xaylaphue.com.vn

2. Noi dung théng tin céng bd: Bao cdo tai chinh riéng quy 2 ndm 2026 va cong vin gidi
trinh chénh léch LNST quy 2 nam 2026 giam so voi cung ky nam 2025.
Contents of disclosure: The Separate Financial Statements for the second quarter of

2026 and the explanatory letter on the decrease in profit after tax for the second quarter of
2026 compared to the same period in 2025.

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngdy
20/7/2026 tai duong dan: htip:// xaylaphue.com.va => Quan hé ¢é déng => Bdo cdo tai

chinh.

This information was published on the company’s website on July 20 ™, 2026 at the
link: http://xaylaphue.com.vn => Quan hé 6 dong => Bdo cdo tai chinh.



Chung t61 xin cam két cdc thong tin cong b trén day 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap luit vé ndi dung cac thong tin da cong bd./.
We hereby certify that the information provided is true and correct, and we bear the full
responsibility under the law./.

Tai liéu dinh kém: Pai dién t6 chirc
Attached documents: N frrdal dlen theo phap luat

\<epresen tive 411 mL

- Bao cdo tai chinh riéng quy 2 nam
2026 va cong van giai trinh chénh léch
LNST quy 2 nam 2026 giam so vdi cung ky
nam 2025.

- The Separate Financial Statements
for the second quarter of 2026 and the e 5
explanatory letter on the decrease in LE QUY DINH
profit afier tax for the second quarter of
2026 compared to the same period in
2025.




CONG TY CO PHAN XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THUA THIEN HUE Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
56:58 /cv-cTxL Tp.Hué, ngay 20 thdng 7 ném 2026

(V/v: Giai trinh chénh léch LNST cua Quy 11
nam 2026 trén BCTC riéng giam so cung ky nam 2025)

Kinh giri: - Uy ban Chimg khosn Nha nuéc
- S& Giao dich chimg khodn Thanh phé Hé Chi Minh
Cong ty c6 phan X4y 13p Thira Thién Hué (tén viét tit HCC), ma ching khoan HUB
gidi trinh vé viéc lgi nhuan sau thué 6 thang diu nim 2026 trén BCTC riéng giam so voi
cung ky ndm 2025 nhu sau:

Bdo cdo tai chinh riéng:

Chénh léch

N¢i dun Quy II nim 2026 | Quy II nim 2025
2 Y Y Tang (+)/Gidm (-) %

Loi nhudn sau thue 24.111.909.342 | 38.298.449.372 |  -14.186.540.030 | - 37,04%
trén BCTC riéng

DVT: Dong

6 thang diu nim | 6 thing diu nim Chénh Iéch

Noi dung 2026 2025 Ting (+)/Gidam (-) %o

Loinhudnsauthué | 33 757.063.794 | 44.560.539.935 | -11.803.476.141 | -26,49%
trén BCTC riéng

Nguyén nhin chi yéu:
Do loi nhudn dugc ghi nhan tir hoat dong dau tu von vao cong ty con Quy Il vaca 6
thang d4u nam 2026 giam so voi cling ky nim trudce, dan dén loi nhuan sau thué cua Quy

IT va ca ky 6 thang dau nam 2026 trén BCTC riéng giam so v6i cing ky nim 2025.

Tran trong./.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, dwong Pham V&n Béng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo c4o tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

H6i déng Quan trj Céng ty Cé phan Xay Iap Thira Thién Hué trinh bay bao céo clia minh cing voi
Bao c4o tai chinh (riéng) cho ky ké toan sau thang két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2026.

1. KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty Cé phan Xay lap Thira Thién Hué (sau day goi tat la "Cong ty”) la cong ty cb phan duoc cb
phan hoa tlr Céng ty Xay I&p Thira Thién Hué theo Quyét dinh sé 2660/QD-UBND ngay 23/12/2010
ctia Uy ban nhan dan tinh Thira Thlen Hué. Coéng ty hoat déng san xuét kinh doanh theo Glay
ohung nhan dang ky doanh nghiép sé 3300101156 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Thira Thién Hué
cép lan d4u vao ngay 05/01/2011, Luat Doanh nghiép, Diéu |é Cong ty va cac quy dinh phap ly hién
hanh cé lién quan. Tty ngay thanh Iap dén nay, Cong ty da 14 1an diéu chinh Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép va lan diéu chinh gan nhat vao ngay 16/07/2025.

C& phiéu clia Cong ty chap thuan niém yét tal S¢ Glao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
(“‘HOSE”") voi ma giao dich la “HUB” theo Quyét dinh s6 523/QD-SGDHCM ngay 18/12/2018.

Vén didu lé: 302.428.780.000 dong
Vén gop thue té tinh dén ngay 30/06/2026: 302.428.780.000 déng

2. TRU SO HOAT BONG

Tru s& chinh

Dia chi ; Sé 72, dwong Pham Vin Béng, phuwdng Vi Da, thanh phd Hué, Viét
Nam

bién thoai : (84) 0234.3821510

Fax . (84) 0234.3825152

Website : www.xaylaphue.com.vn

3. NGANH NGHE KINH DOANH
e X&y duwng cac céng trinh dan dung, cac cong trinh cong nghiép, cong cong thé thao, giao
thong, thay lgi va ha tang ky thuét;

e Tw van va gidm sét thi cong xay dwng va hoan thién cac cdng trinh dan dung, cong nghiép,
giao théng va thay loi;

e Kinh doanh bat ddng san, co s& ha tang khu céng nghiép va dan cu;
e San xuét vat liéu xay dyng;
¢ Kinh doanh va khai thac @3, cat, soi;

e San xuét cac san pham tur gé.
4. HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwdng ctia Cong
ty cho dén thoi didm lap bao cdo nay bao gém:
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
S6 72, dudng Pham Van Déng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (tiép theo)

4.1. H6i déng quan trj

4.2

Ho va tén Chtrc vu Ngay bd nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Poan Hiru Thuan Cha tich 15/04/2026

Ong Lé Quy Binh P. Chi tich 15/04/2026

Ong Tran ST Chuwong Thanh vién 15/04/2026

Ong Lé Viét Lién Thanh vién 15/04/2026

Ong Doan Hiru Ha Vinh Thanh vién 15/04/2026

Ban kiém soat

Ho va tén Chtrc vy Ngay bd nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Hb Dién Tiéu Trwdng ban 15/04/2026

Nguyén Thi Kim Phung Trwéng ban 15/04/2026

Ba Dwong Thi Ngoc Thanh vién 15/04/2026

Ba Mai Thj Tuyét Lan Thanh vién 15/04/2026

Ong Lé Van Tai Thanh vién 15/04/2026

Ong Lé Dinh Nam Thanh vién 15/04/2026

Ba Phan Ha Béng Phuwong Thanh vién 15/04/2026

Ba Phan Thi Swong Thanh vién 15/04/2026

4.3. Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng

Ho va tén Churc vy Ngay bd nhiém  Ngay mi&n nhiém
Ong Lé Quy Dinh Téng Giam déc 16/04/2026
Ong Phan Vin Gido Giam déc 01/05/2026
Ong Nguyén Blrc Théng Giam dbc 01/05/2026
Ong Nguyén Thai Binh Giam déc 01/05/2026

Giam dbc TC kiém 01/05/2026
Ké toan trwdng

Ba Lé Thi Khanh Van

5. Dai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va cho dén théi diém lap bao cdo nay nhw
sau:.
Ngay bd nhiém

Ho va tén Chtrc vu

Ong L& Quy Binh Téng Giam déc 16/04/2026

6. Trach nhiém cta Ban Téng giam déc

Ban Téng giam déc chiu trach nhlem lap Bao cao tai chinh (riéng) dé phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té cuia Céng ty cho
ky ké toan sau thang két thuc ngay 30/06/2026. Trong viéc lap Bao cao tai chinh (riéng) nay,
Ban Téng giam déc da:

Trang 2
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, dwong Pham Van Ddng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

e Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét
quan.

e Thuwe hién cac xét doan va cac wdc tinh mét cach hop ly va than trong.

o Né&u rd cac chuadn muwc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan tha hay khéng va tat ca
céac sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh.

e Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat déong lién tuc trir treeng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mét cach hiru higu nham han ché ri ro co
sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I1&n trong viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng giam dbc dam bao cac sb ké toan cé lién quan dugc lwu gitk day du dé phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong kinh doanh cla Cong ty vé&i mirc do chinh xac hcp ly tai bat
ky thoi diém nao va céc sb ké toan tuan tht ché dd ké toan dang ap dung. Ban Téng giam dbc
cling chiu trach nhiém quan ly cac tai san cia Céng ty va do dé da thwc hién cac bién phap
thich hop dé ngén chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh.

7. Phé duyét Bao cao tai chinh

COPH

./ A a
7" CONG

Chung téi, Hoi ddng Quan tri phé duyét Bao cao tai chinh (riéng) dinh kém. Bao cao tai chinh
(riéng) da phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30/06/2026,
cling nhuw két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té cho ky ké toan sau
thang két thic cling ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac qui dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ong Poan Hiru Thuan — Chad tich HDQT Céng ty da uy quyen cho Ong Lé Quy Pinh — Phé Chd
tich HDQT phé duyét Bao cdo tai chinh theo Gidy Gy quyén sé 02/GUQ — XL-HPQT ngay 17
thang 04 nam 2026.

Lé Quy Pinh
Phé Cha tich HBQT
Thanh phé Hué, ngay 20 thang 07 ndm 2026

Trang 3



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
Sé 72, duong Pham Vin Ddng, Thanh phé Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
B&o céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH (RIENG)

Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

Mau s6 B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 cda Bo Tai chinh

TAI SAN Ma Thuyét 30/06/2026 31/12/2025
sb minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 456.488.324.966 426.936.418.661
. Tidn va céc khoan twong dwong tién 110 V.1 25.790.103.116 20.640.225.201
1. Tidn 111 890.103.116 740.225.201
2. Cac khoan twong dwong tién 112 24.900.000.000 19.900.000.000
IIl. DAu tw tai chinh ngén han 120 149.000.000.000 151.948.963.068
1. Dutw ndm gitr dén ngay déo han 123 V.2  149.000.000.000 151.948.963.068
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 44.684.127.079 184.866.617.281
1. Phai thu ng&n han khach hang 131 V.3  73.865.245677 62.925.522.837
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 V4 4.843.422.712 153.609.389.814
3. Phai thu ngén han khac 135 V.5 11.823.581.351 11.018.879.328
4. Dy phong phai thu ngén han khoé doi (*) 136 V.3  (45.848.122.661) (42.687.174.698)
IV. Hang tén kho 140 228.050.122.400 59.740.003.998
1. Hang tdn kho 141 V.6  228.050.122.400 59.740.003.998
VI. Tai san ngén han khac 160 8.963.972.371 9.740.609.113
1. Chi phi che phan bé ngan han 161 V.7 31.584.966 70.741.004
2. Thué GTGT duoc khéu trr 162 8.930.321.721 8.397.979.712
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc 163 V.8 2.065.684 1.271.888.397
B. TAI SAN DAIHAN 200 108.062.985.138 109.277.792.455
II. Tai san ¢6 dinh 220 3.964.402.120 4.292.318.740
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 V.9 3.621.872.120 3.949.788.740
- Nguyén gié 222 16.391.192.871 16.391.192.871
- Gié tri hao mon luy ké 223 (12.769.320.751) (12.441.404.131)
2. Tai san c¢6 dinh vé hinh 227 V.10 342.530.000 342.530.000
- Nguyén giéa 228 342.530.000 342.530.000
IV. Bdt ddong san dau tw 240 Vi1 25.759.134.215 27.451.601.868
- Nguyén gié 241 84.715.678.727 84.715.678.727
- Gi4 tri hao mon luy ké 242 (58.956.544.512) (57.264.076.859)
V. Taisan d& dang dai han 250 V.12 3.410.959.016 2.479.251.577
1. Chi phi xay dyng co ban dé& dang 252 3.410.959.016 2.479.251.577
V1. DAu tw tai chinh dai han 260 VA3 71.092.545.581 71.092.545.581
1. DAu tw vao cang ty con 261 53.414.178.189 53.414.178.189
2. DAu tw vao cang ty lién doanh, lién két 262 25.837.419.095 25.837.419.095
3. PAutw gop vdn vao don vi khac 263 998.529.297 998.529.297
4. Dy phong d4u tw tai chinh dai han (*) 264 (9.157.581.000) (9.157.581.000)
VII. Tai san dai han khac 270 3.835.944.206 3.962.074.689
1. Chi phi ch¢ phan bd dai han 271 V.14 151.937.110 190.281.476
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 V.15 3.684.007.096 3.771.793.213
TONG TAISAN 280 564.551.310.104 536.214.211.116

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 la b6 phdn hop thanh cdc bdo cdo tai chinh nay

Trang 4



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
Sé 72, duwong Pham VEn Ddng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
B&o cao tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH (RIENG)
Béo cao tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

NGUON VON Ma
sb
C.NQ PHAITRA 300
I. N ngén han 310
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311
2. Nguwdi mua tra tién treéc ngén han 312
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nwéc 314
4. Phai tréd ngudi lao dong 315
5. Chi phi phai trd ngén han 316
6. Doanh thu ché phan bd ngén han 319
7. Phai tra ngan han khac 320
8. Dy phong phai tra ngén han 322
9. Quy khen thwdng, phuc I 323
Il. N¢r dai han 330
1. Phai tra dai han khac 338
2. Dy phong phai tra dai han 343
D.VON CHU SO HrU 400
1.Vén gop cla chi s& hiru 411
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a
2. Quy dAu tw phat trién 418
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 420
- Loi nhuén ST chwa phan phdi Iy ké cla ca  420a
- Loi nhuan ST chua phén phéi ky nay 420b
TONG NGUON VON 440
Nguwei lap biéu Ké toan trwéng

Lé Thiﬁhé\h Van Lé Thi Kh}itmlén

Thuyét
minh

V.16
V.7
V.18

V.19
V.20

V.21
v.22

M&u s6 B 01- DN

Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC

Ngay 27/10/2025 cda B Tai chinh

30/06/2026 3112/2025
VND VND
145.557.821.302 142.950.677.108
138.539.166.902 135.950.015.708
45.123.454.269 23.384.847.924
11.907.889.746 27.986.853.462
1.285.177.916 4.098.997.873
1.215.059.936 6.316.862.392
215.173.120 64.442.615
408.533.830 395.295.815
50.602.717.730 52.390.193.850
8.693.200.112 8.971.370.534
19.087.960.243 12.341.151.243
7.018.654.400 7.000.661.400
477.688.000 422.970.000
6.540.966.400 6.577.691.400
418.993.488.802 393.263.534.008
302.428.780.000 302.428.780.000
302.428.780.000 302.428.780.000
35.413.003.096 22.310.192.096
81.1561.705.706 68.524.561.912
48.394.641.912 3.010.504.536
32.757.063.794 65.514.057.376

564.551.310.104

536.214.211.116

Hué, ngay 20 thang 07 ndm 2026

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 la b phdn hop thanh cdc bdo cdo tai chinh ndy

ng_Giam déc
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
Sé 72, duong Pham Vin Déng, TP Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thac ngay 30/06/2026

M3usé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG Ban hanh theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC
Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

Ngay 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh

. ; Ky ké toan két| Ky ké toan két
Ma a Thuyét| . .. . o y Y
- CHITIEU minh Quy 2 ndm 2026 | Quy 2 nam 2025 thiic ngay thiic ngay
301612026 301612025
_ VND VND VND VND
o1 |1-Doanhthuvebanhangva | v\ | g7958755001 | 17.010.075.818 | 84.900.489.988 | 42.735.684.861
I cung cap dich vu
02 |2. Cackhodn gidm trz doanhthu| VL1 25,878.182
10 |3.Doanh thu thun via | 57.258.755291 | 17.010075.818 | 84.874.611.806 | 42.735.684.861
11 |4.Gi& vén hang ban vi2 | 51215466532 | 13912625199 [ 74.132.534.080 | 37.696.452.406
20 |5. Lgi nhuan gép 6.043.288.750 |  3.007.450619 | 10742077726 | 5.039.232.455
22 |6, Doanhthu hoat dong tai chinh | VI3 | 24.205.988.566 | 41211395792 | 33464996905 | 48.250.754.515
26 |7.Chiphiquénlydoanhnghiép | VI4 | 5377.916427 | 5656.089.335 | 10.117.003417 | 8.184.248.440
g |Boinhug thud tinhiogt 24.871.360.898 | 38.650.757.076 | 34.089.171.214 | 45.105.737.530
ddng kinh doanh
31 |9, Thu nhap khac VI5 025065020 | 967455417 | 925065020 | 1.471.852485
32 |10. Chi phikhéc VI6 925063960 |  81.449.023 | 925063960 | 1.486.146.391
40 |11, Loinhuan khac 1060 |  (14.293.906) 1060 |  (14.293.906)
2 - - A -
5o |12-Tongloinhuanketoan |\, 0 | o) orq 361058 | 38.636.463.470 | 34.089.172.274 | 45.091.443.624
trwéc thue
51 |13 Chiphithuethunhapdoanh | \\ o | 4as1sa533|  (20698653)| 1.244322363 4417610
nghiép hién hanh
5p |14-Chiphituethunhapdoanh |y, o | 296906083 |  367.712451 87786117 | 526486079
nghiép hoén lai
7 s i iy e 24111900342 | 38.298.449.372 | 32.757.063794 | 44.560.539.935
nhap doanh nghiép

Ngwi Iap biéu

a

Lé Thi Khanh Van

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 la bd phdn hop thanh cdc bdo cdo tai chinh ndy

Ké toan trwéng

Huemg&g-}%@ hang 07 nam 2026
)

Lé Thi 4 Van

Lé Quy Pirh

Trang 6



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH

Sé 72, duong Pham Van Ddng, Thanh phd Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026
Miu sé B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG Ban hanh theo Thong tw s 99/2025/TT-BTC
B4o cao tai chinh két thic ngay 30/06/2026 Ngay 27/10/2025 cla B Tai chinh
. o Thuyét Ky ké toan két thic| Ky ké toan két thic
Ma so Chi tiéu minh ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
VND VND
1. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Loinhuan trwéce thué 34.089.172.274 45.091.433.624
2. Digu chinh cho cac khoan
02 |- Khiu hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tw V.9,11 2.020.384.273 1.795.981.552
03 |- Céc khoan dy phong 2.846.052.541 665.535.092
05 |- L4ild tir hoat dong dAu tu, tai chinh (33.464.996.905) (48.250.754.515)
08 tél}qviér:lh;.lj: ;t‘;nhgoat ddng kinh doanh trwéc nhirng thay 5.490.612.183 (697.804.247)
09 |- Tang, gidm cac khoan phai thu 138.804.038.012 (1.399.528.512)
10 |- Tang, gidm hang tén kho (168.310.118.402) 21.839.067.340
» ;3;1% Agf;gzpc:; fl;g;?n phai tra (khong ké I4i vay phai tra, (446,051 377) (8.695.980.699)
12 |- T#ng, gidm chi phi ch¢ phan bd 77.500.404 125.496.737
15 |- Thué thu nhap doanh nghiép da nop (3.992.740.370) (1.550.255.165)
17 |- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh (280.300.000) (279.999.796)
20  |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh (28.657.059.550) 9.340.995.658
IIl. LUU CHUYEN TIEN T(P HOAT DONG DAU TV
21 1. Chi d& mua sam, xay dirng TSCP va céc tai sén dai han khac (931.707.439) (1.039.669.262)
23 |2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cla don vi khac (69.300.000.000)|  (101.500.000.000)
24 |3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla don vi khac 72.248.963.068 98.400.000.000
27 |4 Tién thu Iai cho vay, ¢ ttec va loi nhuan dwoc chia 32.419.981.836 31.155.861.364
30  |Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 34.437.237.465 27.016.192.102
IIl. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
36 |1. Cd turc, loi nhuan d tra cho chi s& hivu (630.300.000) (793.688.000)
40  |Lwu chuyén thudn tir hoat ddng tai chinh (630.300.000) (793.688.000)
50  |Lwu chuyén tién thudn trong ky 5.149.877.915 35.563.499.760
60 |Tién va twong dwong tién du ky VA 20.640.225.201 3.217.676.7T1
70  |Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 25.790.103.116 38.781.176.531

Hué, ngay 20 thang 07 nam 2026
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Ké toan trwdng

Céc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 la b§ phén hop thanh céc béo cdo tai chinh nay Trang 7



CONG TY cO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, duong Pham Van Béng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi céc Béo céo tai chinh)

.  PAC DPIEM HOAT BONG
1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Co phan Xay I&p Thtra Thién Hué (“Céng ty”) duoc hinh thanh tlr viéc co phan héa
Cong ty Xay I&p Thira Thién Hué, mot doanh nghiép Nha nwéc, theo Quyét dinh sé 2660/Qb-
UBND ngay 23 thang 12 nam 2010 cta Uy ban Nhan dan Tinh Thira Thién Hué. Céng ty duqc
cap Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiep cong ty ¢ phan 1&n dau sb 3300101156 do S& Ké
hoach va Bau tw Tinh Thua Thién Hué ngay 5 thang 1 ndm 2011 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép cong ty cb phan thay ddi 1an thr 14 ngay 16 thang 07 ndm 2025 do téng vén diéu
|é chia Cong ty.

C4 phiéu clia Cong ty dwec chap thuan niém yét tai S& Giao dICh Chirng khoan Thanh phé Ho6
Ch| Minh (“HOSE”) v&i ma giao dich 1a “HUB" theo Quyét dinh s6 523/QD-SGDHCM do HOSE
cap ngay 18 thang 12 nam 2018.

2. Linh vyc kinh doanh
Linh vire kinh doanh chti yéu clia Céng ty 1a xay dung va kinh doanh bat dong san.
3.  Nganh nghé kinh doanh

- Xay dwng cac cdng trinh dan dung, cac céng trinh céng nghiép, cdng céng, thé thao, giao
thong, thdy loi va ha tang ky thuét;

- Tw van va giam sat thi cdng xay dwng va hoan thién cac céng trinh dan dung, céng nghiép,
giao théng va thay loi;

- Kinh doanh bat dong sén, co s& ha tAng khu céng nghiép va dan cu;
- San xuét vat liéu xay dyng;
- Kinh doanh va khai thac da, cat, sai;
- San xuét cac san pham ti gb. [
4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thwerng ddi véi cac hoat déng clia Cong ty thuong kéo dai
khéng qua 12 thang. Rleng abi voi hoat ddng xay I&p va hoat dong kinh doanh bét déng san thi
chu ky kinh doanh cé thé kéo dai quéa 12 thang.

5. Dic diém hoat ddng clia Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh

Trong ky, di&n bién gia ca xang dau thé gi&i va trong nwéce diéu chinh tang lién tuc, dan dén chi
phi nguyen vat liéu dwa vao cac c:ong trinh tang rat I&n, lam anh hwéng dén hiéu qua kinh
doanh ctia Céng ty trong sau thang dau ndm va thdi gian sép dén.

6. Cdutrac Céng ty

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty co 5 cong ty con dau tw truc tiép, 01 Céng ty con
dau tw gian tiép va 4 cong ty lién két, cu thé:

- D4u tw vao Céng ty con.

30/06/2026 31/12/2025
Tén Cong ty Dia chi Tylelgiich |Tylé biduquyét| Tylélgiich |Tylé biéu quyét

Trwe Gian Tryc Gian Trwc Gian Trwe Gian

tiép tiép tiép tiép tiép tiép tiép tiép |
1.Cong ty TNHHMTV  |KCN Phu Bai, Phuéng . 100.06% 100,005 100.00% 1
BT & PTHT KCN Phu Bai, TP Hué L it o ain !
2. Céng ty CP gaCh Km g, Phl.l’l’.fng Kim 79 30% 79 0, 79 30% 79.30% |
Tuynensé 1 TT Hué  [Tra, Thanh phé Hué . ,30% g o
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
Sé 72, dwong Pham Van Béng, Thanh ph6 Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi céc Béo céo tai chinh)

3.Céngty CP Vatligu [Thén Bat son, Xa Léc

XD Lbc Dign An, Thanh phé Hué 78,98% 78,98% 78,98% 78,98%

4.Cong ty CP Khai thac [Sé 11 Théng Nhat,

da & XD Hwong Bang |Phuwéng Heong Tra 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%

Tuynen Hué Thanh Thay, TP Hué A% Zins i Al4ek

8. Cong fy THEH Gach' - [SYmTNCRE:LBng 79,30% 100,00% 79,30% 100,00%
Tuynel sé 2 nghé& Thiy Phuong

- Dau tw vao Céng ty lién két.
30/06/2026 31/12/2025
Tén Céng ty Dia chi Tylélgiich |Tylé biduquyét| Tylélgiich [Tyl biéu quyét
Tryc Gian Trwe Gian Trwc Gian Trwc Gian
tiép tiép tiép tiép tiép tiép tiép tiép
: L6 1AKCN , Phuéng

1.Congty CP FritHué (o "0t 1o e 27,13% 27,13% 27,13% 27,13%

2. Céng ty CP Kinh 25 Nguyén Vén Cir.

Doanh Nha TTHué  |P.Thuan Hoa, TP Hué | 48.76% A5, 70% 48,76% 48,76%

3. Céng ty CP Bé téng & |8/88 Nguyén Khoa y

XD TT Hué Chiém. P.An Cueu, TPH 48,00% 48,00% 48,00% 48,00%
4.Congty CPXD & BT |S6 18, Ha Huy Giap, " 0 . 5
PTHaTng TTHué  |Phuomng Wyda, TPH | 20:00% S0.00% a0.00% 30.00%
7. Nhan vién

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty cé 84 nhan vién dang lam viéc (31
2025: 77 nhan vién).

KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan ctia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

thang 12 nam

Pon vi tién té str dung trong ké toan

Céng ty s dung don vi tidn té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh riéng la Bong
Viét Nam (“VND” hosc “Ddng”). Cong ty xac dinh don vi tién té st dung trong ké toan dia vao
don vi tién t& chl yéu s dung trong cac giao dich ban hang, cung cép dich vy, cé anh hwéng
I6n dén gia ban hang hod, cung cap dich vy; don vj tién té dung dé niém yét gia ban va nhan
thanh toan; don vi tién té st dung chl yéu trong viéc mua hang hoéa, dich vy; c6 anh huéng
I&n dén chi phi nhan cong, nguyén vat liéu, va cac chi phi san xuét, kinh doanh khéc, va théng
thwéng diing dé thanh toan cho cac chi phi @b.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuin mwc va ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban
hanh theo Thong tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 va cac théng tw huwéng

Trang 9
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
86 72, duong Pham Van Béng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc Thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)

dan thwe hién chudn muwe ké toan cla Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

Theo d6, bao cao tinh hinh tai chinh (riéng) sau thang tai ngay 30/06/2026, bao cao két qua
hoat déng kinh doanh (riéng), bao céo Iwu chuyén tién té (riéng) va cac thuyét minh bao cao
tai chinh (riéng) cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay dwoc trinh bay kém theo va
viéc s¢ dung cac bao cao nay khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac
théng tin v& cac tha tuc va nguyén tic va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng
duwoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién
té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chdp nhan rong réi & cac nwéc va lanh thd
khac ngoai Viét Nam.

Tuyén bé vé viéc tuan thi chuin muyc ké toan va ché do ké toan

Ban Téng giam déc dam bao da tuan thd theo yéu cau clia cac chuin muc ké toan, ché do ke
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 ndm 2025 ciing nhw céc théng tw hwdng dan thic hién chudn muec ké toan cuia B
Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, P&'C TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN

Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién cla Coéng ty bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han, tién dang
chuyén. Cac khoan tién nay c6 thé bao gdm tién Viét Nam, ngoai t&, vang tién té...

Cac khoan twong dwong tién |a cac khoan dau tw ngan han khac cé thdi han thu héi khéng
qua ba thang ké tir ngay dau tw, cé khd nang chuyén déi d& dang thanh mét lvong tién xac
dinh va khéng c6 nhiu rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém két thuc ky ké toan.

Nguyén tic cac khoan dau tw tai chinh
a. Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dio han

Khoan dau tw dwoc phan loai l1a ndm gilr dén ngay déao han khi Céng ty cé y dinh va kha nang
gitr dén ngay dao han. Cac khodn du tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém: cac khodn tién
gtri ngan hang co ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai
b&n phat hanh bét budc phai mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan
cho vay nm gitr d&n ngay dao han véi muc dich thu [ai hang ky va cac khodn dau tw ndm gite
dén ngay dao han khéc.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém
gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau,
cac khodn dAu tw nay dugc ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Thu nhap I4i tir cac khoadn dau
tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hwdng trwdc khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi giam tri
vao gia gbc tai thdi diém mua.
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6é 72, dudng Pham Van Dbng, Thanh phd Hué, Viét Nam Bdo cao tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duoc doc dong thoi voi cac Béo céo tai chinh)

Khi c6 cac bing chirng chéc chan cho thdy mét phdn hodc toan bd khoan dau tw co thé khong
thu hdi dwoc va sb tdn that dwoc xac dinh mdt cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ndm va gidm trir trye tiép gia tri dau tw.

b. Cac khoan cho vay

Céac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia géc trir cac khodn du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi ctia cac khodn cho vay dwec lap can clr vao dy kién mirc ton that co
thé xay ra.

¢. Dau tw vao cac céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Coéng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soét clia Cong ty. Viéc kiém soat dat dwoc khi
Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan
dAu tw nham thu duoc lgi ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép do.

Cbng ty lién doanh

Codng ty lién doanh la doanh nghiép dwoc thanh lap trén co s& théa thuan trén hop ddng ma
theo d6 Coéng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& déng kiém soat.
Péng kiém soat dwoc hidu la viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwgc lién quan dén
cac chinh sach hoat ddng va tai chinh cla cong ty lién doanh phai cé sy dong thuan cla cac
bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két

Cbdng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 dnh hwdng dang ké nhung khéng c6 quyén
kiém sodt déi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng cta doanh
nghiép nhan du tw nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Céac khoan dAu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwee ghi nhan ban dau theo
gia gbc, bao gdm gia mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc
dau tw. Trwong hop dau tw bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw dwgc ghi nhan theo
gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thdi diém phét sinh.

Cb tire va loi nhuan clia cac ky trwée khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri
clia chinh khodn d4u tw d6. C& ttre va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tv dwoc mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwge nhan béng cd phiéu chi dwoc theo ddi sb lvgng cb
phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan duec/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Dw phong

Dw phong tén that cho cac khoan diu tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két dwoc
trich 1ap khi céng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 v&i miec trich 1ap bang chénh léch
gitra vén gop thuc t& clia cac bén tai cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vén chi s&
htbu thwe ¢6 nhan- (X) vai ty 1& gop vén clia Cong ty so véi téng sb vén gép thuc té cla cac
bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, cang ty lién doanh, lién két 1a
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, duong Pham Van Béng, Thanh ph6 Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG |
(Céc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi cac Béo cdo tai chinh)

ddi twong 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cdn ctr dé xac dinh dy phong tén thét 1a Béo céo
tai chinh hop nhat.

Tang, gidam sé dy phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, can phai
trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

d. Ddu tw gép von vao don vj khac

PAu tw gop vén vao don vi khac la cac khoan dau tw vao cong cu von clia don vj khac nhwng
khéng cé quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khong c¢é &nh hwédng dang ké déi véi bén
dwoc dau tw. Cac khoadn dau tw nay dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.

Dw phong tén thét cho cac khoan dau tw gép vén vao don vi khac dwgc thire hién nhuw sau:

o Dbi v&i khodn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tw duoc xac
dinh tin cay, viéc |ap dyw phong dura trén gia thi trwéng clia cb phiéu;

e Trong tredng hop khéng xac dinh dwoc gia thi trwong cla cd phiéu thi dy phong dwoc
trich lap c&n ct vao phan vén tdn that trén bao céo tai chinh ciia bén nhan dau tu.

Tang, gidm sé dw phong tén that ddu tw gép vén vao don vi khac can phai trich 1ap tai ngay

két thuc ky ké toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ké toan no phai thu

Cac khoan n¢ phai thu thé hién gia tri ghi s clia cac khoan phai thu gébm cac khoan phai thu
khach hang mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa, cung cép dich
vy; va cac khoan phai thu khac khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich ban
hang hoéa va cung cép dich vu. Dy phong cac khodn phai thu khé ddi dwoc lap cho tirng khoan
phai thu c&n ct? vao thdi gian qua han trd no gbc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén
viéc gia han no gira cac bén), hodc ng' phai thu chwa dén thai han thanh toan nhuwng khach
no da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thd tuc gidi thé, mét tich, bd trén. Mirc trich
lap dw phong ne phai thu khé doi thwe hién theo danh gia kha ndng thu hdi clia Ban téng giam
déc va hoi ddong danh gia cta Céng ty.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan riéng can
ct theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay ctia bang can dbi ké toan riéng t&i ngay
dén han thu hoi.

4. Nguyén tac ké toan hang tén kho

Hang tén kho dwoc dung dé phan anh tri gia hién cé va tinh hinh bién dong hang tdn kho cla
Cong ty. Pwoc mua vao dé san xuat hodc dé ban trong ky san xuéat kinh doanh théng thuéng.
Hang tdn kho thé hién theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thyc hién duoc.
Gia gbc bao gébm tét ca cac chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac cé dwoc hang
tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang héa bat déng san dé ban bao gébm
cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua quyén s dung dat, san l4p mé&t bang, dén
bu gidi téa va thi cdng ha tdng. Gia géc dwgc xac dinh trén co s& sau:

Nguyén vat liéu va céng cu, dung cu Chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac.
Chi phi sdn xuét, kinh doanh dé& dang Chi phi nguyén vat liéu, nhan céng truc tiép, chi
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, dwong Pham Van £éng, Thanh phé Hué, Viét Nam B&o cdo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céac Thuyét minh nay la by phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi céc Béo céo tai chinh)

phi st dung may thi céng va chi phi chung.

Thanh pham bat dong san dé ban Chi phi nguyén vat liéu, nhan céng tryc tlep va
chi phi chung c6 lién quan dugc phan bd dwa
tren muic dd hoat dong binh thwong. Chi phi
quyén s dung dat, cac chi phi trec tiép va cac
chi phl chung cé lién quan phat sinh trong qua
trinh d4u tw xay dwng thanh phdm bat déng san.

Gia tri thuan c6 thé thwe hién dwoc Ia gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong ky kinh doanh
binh thwéng trie chi phi wéce tinh d& hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh cén thiét cho
viéc tiéu thuy.

Gia tri hang xuét kho va tén kho duoc tinh theo phwong phép gia dich danh (d6i v&i hoat déng
xay |8p) va gia binh quan gia quyén (ddi v&i hoat dong hang héa bat déng san). Hang ton kho
dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

D phong gidm gia hang tdn kho duoc lap cho hang tén kho bi I8i thei, cham Iwu chuyén va bi
héng. Chénh I&ch gitra khodn du phong phai lap & cubi ky ké toan nay va khoan dy phong da
lap & cubi nam tai chinh trwéc dwgce ghi nhan téng hodc giam gia vén hang ban trong ky.

5. Nguyén tic ké toan va khdu hao TSCD hiru hinh, TSCD vé hinh, TSCD thué tai chinh,
bat dong san dau tw

Tai san cé djnh hiru hinh

TSCB hiru hinh dugc phan anh gia trj hién co6 va tinh hinh bién dén tang, giam toan bd tai
san cé dmh htru hinh cta Céng ty theo nguyengla Nguyen gia bao gom cac chi phi lién quan
trie tiép dén viéc cé dwoc TSCD & trang thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban déu chi dwoc ghi tang nguyén gia TSCD néu cac chi phi nay chac chan lam tang Io|
ich kinh té trong twong lai do st dung tal san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu
kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

TSCD hitu hinh Ia nhirng tai san cé hinh thai vat chat do Céng ty ndm gilr @& st dung cho
hoat déng san xuét, kinh doanh phi hep véi tleu chuan ghi nhan TSCPD hru hinh.

TSCP hiru hinh dwec khau hao theo phwong phap dwong thdng dwa trén théi gian hivu dung
wéce tinh. S6 nam khau hao cla cac loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 12 = 25 ndm
May mac thiét bi 4-10n&m
Phwong tién van tai 7 —-10 ndm
Thiét bi dung cu quan Iy 4 - 5 ndm

Tai san co6 djnh vé hinh

TSCB vb hinh dwoc phan anh gia tri hién cé va tinh hinh bién ddng tang, giam TSCB vo hinh
cla Coéng ty theo nguyen gia. Nguyen gia TSCb vo hinh la toan bd cac chi phl ma doanh
nghlep pha| bd ra dé c6 dwoc TSCP vé hinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai
¢ kha nang hoat ddng theo cach thirc dw dinh clia Cong ty.

Trang 13

VR L - T = L




CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, duwong Pham Van Bng, Thanh ph6 Hué, Viét Nam Béo cdo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
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TSCP vo6 hinh tuy vao thoi gian phat huy hiéu qua dé trlch khau hao tinh tlir TSCP dwgc dwa
vao str dung. Rleng doi voi tai san co dinh vo hinh la Quyén s dung d4t khéng théi han dugc
ghi nhan theo gia géc va khdng khau hao.

Tai san cé6 dinh thué tai chinh

Tai san cb dinh thué tai chinh @é phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién déng téng, giam
clia toan by TSCP thué tai chinh ctia Cong ty. Tai khoan nay dung cho Cong ty hach toan kh[
phat sinh thué tai chinh va cac rui ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé& hivu cla tai sén thudc veé
bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat ddéng dwoc hach toan vao bao cao
két quéd hoat déng kinh doanh riéng theo phwong phap duéng thang dwa trén thdi han thué
hoat déng.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw la quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co sé& ha tang thudc
s& hiru clia Cong ty nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.

B4t dong san d4u tw cho thué hoat déng dwoc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao Ily
ké. Riéng cac bat dong san cho ting gia dé ban dwec phan anh theo gia tri ghi sé sau khi triv
di phan tbn that do gidm gia trj.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gia bat déng san dau tw
néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san do.
Cac chi phi phat sinh khdng théda man didu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi sén xuét kinh
doanh trong nam.

B4t ddng san dAu tw ndm gitr dé cho thué dwoc khdu hao theo phuwong phap duwdng thdng dé
gidm dan nguyén gia tai san trong thoi gian str dung wéc tinh. Théi gian hiku dung wéce tinh
cla céc loai tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién trac 4 — 25 ndm
Nguyén tic ké toan chi phi ch& phan bd

Chi phi ch& phan bd bao gdm cac chi phi ché phan bd ngan han hodc chi phi ché phan b dai
han trén bang béo cao tinh hinh tai chinh va dwoc phan bd trong khodng th&i gian ché phan
bd hoic thdi gian cac loi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi ch phan bd bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké todn. Chi phi ch& phan bd cla Céng ty bao
gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac céng cu, dung cu da dwa vao sir dung dwgc phan bd vao chi phi theo phuwong phép
dwong thing véi thdi gian phan bd khdng qua 36 thang.

Chi phi tra trwéc khac

Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 1n cé gia tri I6n dwoc phan bd vao chi phi theo
phwong phap duéng thang khéng qua 36 thang.
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10.

1.

12.

Nguyén tic ké toan phai tra ngwéi ban

Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tw glao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi déc lap véi Cong ty, bao gém ca
cac khoan phai trd khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Uy thac.

Nguyén tic ké toan phai tra cb tire, Igi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc trd cho cac cb déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Nghi quyét Dai hoi déng cd déng thudng nién hing nam.

Viéc tra cd tire, loi nhuan cho cac ¢d déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té nam
trong lgi nhuan sau thué chwa phan phéi ¢é thé anh hwdng dén lubng tién va kha nang chi tra
cb tire nhw 13i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 14i do danh gia lai cac khodn muc tién
t&, cac cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc dwoc ghi nhan |a ne phai tra khi dwoc Dai hdi déng cd déng phé duyét.
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén han hoa va
dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop 1y ve sé tién
phai tra. Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duwoc tir
nguwei ban hoac da cung. cap cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chua co hdéa don hoac
chwa dt hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi
phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu ché phan bd

Doanh thu ch® phan bd dwoc ghi nhan khi Cong ty nhan trwéce tién cho mét hodc nhiéu ky ké
toan ddi véi cac dich vu da cung cép cho khach hang.

Doanh thu ché phan bd dwoc phan bd theo sé ky ma Coéng ty da nhan tién trwéc.

Nguyén tic ké toan cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan dy phong duoc ghl nhan khi Céng ty cé nghla vy ng hién tai (nghfa vy phap ly
hodc nghla vu lién dei) do két qua tlr mét sw kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu n¢' na
co thé sé dan dén sy gidm sut vé& nhirng lgi ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng dé cé thé
dugc mét wéce tinh dang tin cay.

Néu dnh hwéng clia thei gian 1a trong yéu, dy phong sé dwoc xac dinh bang cach chiét khau
s6 tién phai bd ra trong twong lai dé thanh toan nghla vu no véi ty 1& chiét khau trwec thué va
phan anh nhirng danh gia trén thj trwdng hién tal vé gia tri thoi glan cla tién va nhirng rdi ro
cu thé clia khodn ng d6. Khodn tang 1&én cla sé dw phong do thi gian tri qua dwec ghi nhan
la chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan thué TNDN hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nop hodc sé dwoc hoan
lai do chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sd cla tai san va no phai trd cho muc dich lap Bao
cdo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho
tAt ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi
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13.

14.

nhan khi chic chén trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé s dung nhi¥rng chénh Iéch
tam thoi dwoe khau trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két
thac ky ké toan va sé dwoc ghi gidam dé&n mirc ddm bao chéc chan c6 dl loi nhuén tinh thué
cho phép lgi ich ctia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwec stk dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dwec ghi nhan trwéc day dugc xem xét lai
vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chan cé du loi nhuan tinh thué dé cé
thé str dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét
dw tinh sé& ap dung cho nam tai sdn dwoc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan dwa trén
cac mirc thué suét co hiéu lwe tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trie tiép vao vén chi s& hiru khi
khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc dwec ghi thdng vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl triy khi:

e Cong ty c6 quygn hop phap dwoc bu trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp; va

o Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén
thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi cling mét co quan thué:

- Péi véi cung mét don vi chiu thué; hodc

- Cbng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thuan hodc thu hdi tai san dong thi véi viéc thanh toan ne phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hon lai phai trd hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoéc thu hoi.

Nguyén tic ghi nhan vay va ne thué tai chinh
Vay bao gdm cac khoan tién vay tlr cac ngan hang va cac dbi twong khac.

Cac khoan vay dugc phan loai ngé&n han va dai han trén bang can 60| ké toan riéng cin cu
theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay cla bang can dbi ké toan riéng t&i ngay dén
han thanh toan.

Chi phi dl vay lién quan trwee tiép dbi voi hoat dong xay dt,rng hodc san xuat bat ky tai san da
tiéu chuan sé dwoc von hda trong théi gian ma céc tai séan nay duoc hoan thanh va chuan bi
dwa vao st dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hivu

- Vén goép cda cha sé hiku

Vén gép clia chil s& htku dwgc ghi nhan theo s6 vén thue té da gop clia cac cb déng.
- Thdng dw vén cé phan

Thing dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat hanh Ian du. Chi phi trc tiép lién quan d@én viéc phat hanh bd sung cb phiéu
va tai phat hanh ¢ phiéu quy dwoc ghi gidm théng dw von cd phan.
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15.

- Lod nhuén chwa phéan phéi

Lei nhuan chwa phan phéi dwoe ghi nhan két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x ly 16 ctia Cong ty (néu cé) theo quy dinh cla
Phap luat.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoe mét cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn da
thu hodc sé thu dwoc sau khi trlr di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bi tra lai

+ Doanh thu xay dwng

Khi két qua thwe hién hop déng dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay thi:

v Ddi vé&i cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan cong
viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic ky ké toan.

v Déi véi cac hgp ddng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong
thiee hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwec ghi nhan twong (ng voi
phan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa
don da lap.

Céc khoan tang, gidm khéi lvong xay I&p, cac khodn thu bdi thuwdng va cac khodn thu khac chi

duwgre ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

v" Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi cta hep ddng da phat sinh ma viéc
hoan tra |a twong déi chac chan.

v Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi @ phat sinh.

Chénh l&ch gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dwng d4 ghi nhan va khoan tién Iiy

ké ghi trén hoéa don thanh toan theo tién dd ké hoach cla hop ddng duwoc ghi nhan 13 khoan

phéi thu hodc phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

+ Doanh thu tir cho thué bat déng san

Doanh thu tir cho thué bat dong san dau tw theo hgp ddng thué hoat dong dwec ghi nhan
trong béo cao két qua hoat ddng kinh doanh (riéng) theo phwong phap dwéng thing trong
subt thoi gian thué.

+ Doanh thu ban dat nén va dat da xay dwng co sé ha tang

Doanh thu ban dét nén va dat da xay dung co s& ha tng dwoc ghi nhan trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh (riéng) khi d&t nén va dat da xay dirng co sé& ha tAng da hoan thanh
toan bd va ban giao cho khach hang phan I&n nhirng rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s&
htru dat nén va dat da xay dung co sé ha tAng da dugc chuyén giao cho ngudi mua. Viéc ghi
nhan doanh thu ban d4t nén va dat da xay dung co s& ha tdng phai ddm bao ddng thoi thda
man tat ca cac diéu kién sau:
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16.

17.

v Dét nén va dét da xay dung co s& ha tang da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi
mua, Céng ty da chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hiru bt déng sén cho
ngwdi mua.

v Cbng ty khdng con ndm gilr quydn quan ly bat déng san nhw ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat déng san.

v Doanh thu dwgrc xac dinh twong dbi chac chén.

v Céng ty da thu dwoc hodc sé& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san.

v Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

- Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu dwoc ghi nhan tir thu tidn 13i, ¢b tée, loi nhuan dwoc chia va doanh thu hoat ddng
tai chinh khac.

+ Tién li:

Tién Ii dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xéc dinh trén sé dw cac tai khoan tién glvi va
lai suat thwe té tirng ky.

+ C6 tire, Ioi nhuan dwoc chia:

Cb tire va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd tirc hodc loi
nhuan tir viéc gép vén. Cb tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo di s Iwong cb phiéu
tang thém, khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duoc.

- Thu nhap khac

Thu nhap khac dwoc khi nhan khi phat sinh cac khoan thu nhap ngoai hoat déng san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu

Céc khodn dwoc diéu chinh gidm trir vao doanh thu bao gém giam gia tri quyét toan clia cong
trinh, gidm trir tién cho thué van phong. Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cing nam
quyét toan cong trinh dwee ghi nhan didu chinh gidm doanh thu nam phat sinh.

Cac khoan giam trir doanh thu déi v&i gia tri quyét toan cla céng trinh, gidm tri tién cho thué
van phong, phat sinh sau ngay clia bang can déi ké toan riéng nhung triwéc thei diém phat
hanh bao cdo tai chinh riéng dwec ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ctia ndm 1ap béo céo.

Nguyén tic gia vén hang ban

Gia vén hang ban va dich vu cung cép la tdng chi phi phat sinh cla khéi lwgng cong viéc va
dich vu cung c&p da hoan thanh duoc khach hang xac nhan, va téng chi phi phat sinh khi thyc
hién thi cdng cac dy an d4t nén va dat nén da xay dung co s& ha tAng da ban giao cho khach
hang trong ky, dwoc ghi nhan theo nguyén tic phu hop véi doanh thu va nguyén tac than
trong.
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18.

19.

20.

21

22,

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khodn chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh hoat dong
tai chinh phat sinh trong ky chi yéu bao gém dw phong dau tw tai chinh, 16 chénh Iéch ty gia
héi doai da thwe hién va chi phi 13i vay

Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy
chung clia Céng ty chl yéu bao gdm chi phi Iwong nhan vién bd phan quan ly, khodn dyw
phong tro' cap thoi viéc va chi phi khdu hao TSCD dung cho quén Iy doanh nghiép va chi phi
khac.

Nguyén tic ké toan ban, thanh ly TSCD, bt déng san dau tw

Khi tai san cb dinh hibu hinh, bat dong san dau tw dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié tri
hao mon Ity ké duoc xda sb va lai hodc 16 phat sinh do thanh 1y, nhweng ban TSCD duwgc xac
dinh bang sé chénh léch gira sé tién thu thuan do thanh ly v&i gia tri con lai cia TSCD va
dwoc ghi nhan Ia thu nhap khac hodc chi phi khac trong bao céo két qué hoat d@dng kinh
doanh riéng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty bao gém chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh trong ndm Iam can ctr xac
dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué clia Céng ty trong n&m tai chinh hién hanh.

- Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh theo quy dinh cla Luét
thué thu nhap doanh nghiép va chi phi thué TNDN bé sung theo quy dinh vé thué téi thiéu toan
céu.

Chi phi thué TNDN hién hanh la sé thué TNDN phai nép tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué TNDN bd sung theo quy dinh vé thué téi thiéu toan ciu 1a sé thué TNDN ma
Cong ty phai nép bd sung vao NSNN duwgc x&c dinh theo quy dinh clia phap luat vé thué téi
thiéu toan cau.

- Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai Ia s thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhap
hoan lai phai tra dwgc ghi nhan tlr cac nam trwéc.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, ¢
quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sir kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung sy kiém
soat v&i Cong ty, bao gdm ca céng ty me, céng ty con va céng ty lién két 1a cac bén lién
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THU’A THIEN HUE
S6 72, dwong Pham Van Bbng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi cdc Béo cdo tai chinh)

23.

quan. Cac bén lién két, cac ca nhan trye tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong
ty ma c6 anh hwéng dang k& déi véi Cong ty, nhitrng ca nhan quan Iy chd chét bao gom Hoi
ddng Quan tri, Ban Tdng Giam déc Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cla
c&c ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty lién két v&i cac c& nhan nay
cling dwec coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty can clr vao ban chét
ctia méi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap ly clia cac quan hé do.

Bao cao bo phan

Mat bd phan 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét ciia Nném Céng ty tham gia vao viéc ban
hang hodc cung cép dich vu lién quan (“bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh”), ho&c ban
hang hodc cung cap dich vu trong mét méi trwéng kinh té cu thé (“bd phan chia theo khu virc
dia ly"). M&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich kinh té khac biét véi cac bd phan
khac. Bao cao bd phan co ban clia nhéom Céng ty la diwa theo bd phan chia theo hoat déng
kinh doanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH

TAI CHINH.
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Tién mat tai quy 4.209.003 27.700.552
- Tién gtvi ngan hang 885.894.113 712.524.649
- Cac khoan twong dwong tién (*) 24.900.000.000 19.900.000.000
Céng 25.790.103.116 20.640.225.201

(*) La cac khoan tién gl c6 ky han khéng qua 3 thang tai cac ngan hang thwong mai. Chi tiét twong

dwong tién nhuw sau:

30/06/2026 31/12/2025

VND VND

- NH TMCP Ngoai thwong VN - CN Hué 5.500.000.000 17.900.000.000
- NH TMCP Vietinbank - CN Nam Hué 19.400.000.000 2.000.000.000
Coéng 24.900.000.000 19.900.000.000

Trang 20




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE

Sé 72, duong Pham VEn Bdng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh ndy Ia bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)

2 PAU TU NAM GIIr DEN NGAY DAO HAN

it git kY hgn trén 3 thing 30/06/2026 - 31/12/2025 ]
Fndust 1&hing Gié gbo thé i bl Qlsouc thé thu hdi
NH TMCP Ngoai thuong VN 27.000.000.000] 27.000.000.000 | 27.000.000.000| 27.000.000.000
NH TMCP Céng thuong VN 41.700.000.000] 41.700.000.000 | 41.700.000.000|  41.700.000.000
NH Agribank 8.000.000.000|  8000.000.000| 8.000.000.000|  8.000.000.000
NH TMCP Sai Gon Ha Noi (SHB) | 38.800.000.000| 38.800.000.000 | 40.900.000.000|  40.900.000.000
NH TMCP Dau tw & Phattrién VN | 5.000.000.000|  5.000.000.000 | 5.000.000.000|  5.000.000.000
NH TMCP Hang Hai Viet Nam 8.000.000.000]  8.000.000.000 | 8.000.000.000|  8.000.000.000
NH TMCP Béng Nam A 9.500.000.000]  9.500.000.000 | 9.500.000.000|  9.500.000.000
NH TMCP Quéc Té (VIB) 3.000.000.000]  3.000.000.000 | 3.000.000.000|  3.000.000.000
NH TMCP Nam A 6.000.000.000|  6.000.000.000| 6.000.000.000]  6.000.000.000
NH TMCP Dai Chang (PV) 2.000.000.000|  2.000.000.000 | 2.000.000.000|  2.000.000.000
Cho vay 848.963.068|  848.963.068
Cong 149.000.000.000 | 149.000.000.000 | 151.948.963.068 | 151.948.963.068

3. PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG

Chi tiét khéch hang 30!0?12026 31!‘: 2/2025

Gia tri ghi so| Gia tri dw phong| Gia tri ghi s0| Gia trj dw phong
Céng ty C phan ANINVEST 27.017.869.648| (21.946.339.929)| 26.036.620.648| (16.820.011.483)
Céng ty TNHH Scavi Quang Diéf 7.529.122.948 - - -
CT CP XD, TM & CN Ha Noi 5.723.594.676 - 5.723.594.676 -
Khach hang khac 32.171.811.164| (22.478.935.491)| 30.421.792.252| (25.293.279.042)
Phai thu cac bén lién quan 1.422.847.241| (1.422.847.241) 743.515.261 (573.884.173)
Coéng 73.865.245.677 | (45.848.122.661)| 62.925.522.837 | (42.687.174.698)

4 TRA TRUO'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Coéng ty TNHH Mai Anh 1.445.606.470 2.946.425.932
- Cong ty TNHH MTV XD Phuc Thanh 1.356.175.000 1.356.175.000
- Tra trwéc khac 2.041.641.242 1.722.408.068
- Tra trwée cho cac bén lién quan - 147.584.380.814
Cong 4.843.422.712 153.609.389.814
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE

Sé 72, dwong Pham Van Ddng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc Thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi cac Béo céo tai chinh)
5.  PHAI THU NGAN HAN KHAC

Chi tiét khoan phai thu /02026 slif2eleD
Gia trj ghi s0| Gia tri dw phong|  Gia tri ghi s6| Gia trj dw phong
Ban dau tw & Xay dng TP Hué 8.578.450.000 - 8.578.450.000 -
Lai dy thu 2.541.701.096 - 1.973.686.027 -
Phai thu khac 226.430.255 - 466.743.301 -
Phai thu cac bén lién quan 477.000.000 s - g

céng 11.823.581.351 - | 11.018.879.328 -
6. HANG TON KHO
ohitisy 30/06/2026 31/12/2025
Gia goc Dw phong Gia goc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.161.297.867 - 3.351.005.096 <
Chi phi SX kinh doanh dé& dang 58.644.927.567 -| 54.116.606.083 -
San pham 168.243.896.966 .| 2.272.392.819 5
Céng 228.050.122.400 - | 59.740.003.998 -
- Khéng c6 hang tén kho kém pham chét, & dong tai ngay 30/06/2026.
- Khéng cé hang tén kho thé chap, cdm cb céc khoan vay tai ngay 30/06/2026.
8 CHI PHi CHO' PHAN BO NGAN HAN
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
a =
- Cdéng cy, dung cu 31.584.966 70.741.004,77,39
: Wy
Céng 31.584.966 70.741 .o;ﬁsv' Cq
= <
Q*‘\ ;\.“
3 4 ~ ra \ ’a. I[‘”L’A
8. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC \d‘\»n
"¢ ;’Fu
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Tién thué dét - 1.269.822.713
- Tién thué st dung @t phi néng nghiép 2.065.684 2.065.684
Céng 2.065.684 1.271.888.397
Trang 22




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE
S4 72, duong Pham Van Béng, Thanh phd Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thac ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

(Céac Thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi céc Bao céo tai chinh)

9. TAI SAN CO DINH HIPU HiNH

Nha cira, May méc P.tién van tai Thiét bi, dung Téng
vat kién tric thiét bi truyén dan cu quan ly cdng
VND VND VND VND VND

Ngyén gia
Tai ngay 01 thang 01 nam 2026
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Gia tri khau hao liy ké

Tai ngay 01 thang 01 nam 2026
Khau hao trong ky

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Gia tri con lai

Tai ngay 01 thang 01 nam 2026
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

10. TAI SAN CO DINH VO HiNH

2.565.628.280

10.026.125.925

2.391.884.393

1.407.554.273

16.391.192.871

2.565.628.280

10.026.125.925

2.391.884.393

1.407.554.273

16.391.192.871

1.660.159.183
30.209.754

7.449.037.216
236.580.414

2.391.884.393

940.323.339
61.126.452

12.441.404.131
327.916.620

1.690.368.937

7.685.617.630

2.391.884.393

1.001.449.791

12.769.320.751

905.469.097

2.577.088.709

3.949.788.740

875.259.343

2.340.508.295

406.104.482

3.621.872.120

L& quyén str dung d4t lau dai tai D1-3, Khu phd Huwng Vwong 2 — R13, Phweng Tan Hung, Thanh phé HS Chi Minh, duoc sir dung dé 1am van
phong dai dién tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ll

i A= R W =R {
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUYA THIEN HUE
S6 72, duong Pham Van Béng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bé&o céo tai chinh két thac ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi voi cac Bao cdo tai chinh)

11. BAT BONG SAN PAU TU

Ngyén gia

Tai ngay 01/01/2026
Mua sam trong ky
Tai ngay 30/06/2026
Gia tri hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2026
Khau hao trong ky
Tai ngay 30/06/2026
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2026
Tai ngay 30/06/2026

Nha cho thué Nha cho thué Nha cho thué Nha cho thué 52 Phan Tdng cong

28 Ly Thworng Kiét 72 Pham Van Bémg 23 Ha Noi 30 Hung Vwong Chu Trinh Tdéng céng
VND VND VND VND VND VND
52.111.660.183 21.657.878.604 4.131.676.382 6.106.944 556 707.519.002 84.715.678.727
52.111.660.183 21.657.878.604 4.131.676.382 6.106.944.556 707.519.002 84.715.678.727
33.495.127.851 14.937.242.837 3.748.167.053 4.568.664.854 514.874.264 57.264.076.859
999.591.235 487.230.084 82.606.476 99.968.586 23.071.272 1.692.467.653
34.494.719.086 15.424.472.921 3.830.773.529 4.668.633.440 537.945.536 58.956.544.512
18.616.532.332 6.720.635.767 383.509.329 1.538.279.702 192.644.738 27.451.601.868
17.616.941.097 6.233.405.683 300.902.853 1.438.311.116 169.573.466 25.759.134.215

[T | o= e~ M)

| Y
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BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S6 72, dwong Pham ViEn Pdng, Thanh phé Hué, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi cac Béo cdo tai chinh)

12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
30/06/2026 31/12/2025
Chi tiéu Gia aé Giatrico Gié abe Giatrico
Hue thé thu héi g thé thu hdi
Hé thc‘:ng PCCC 28 Ly Thuwéng H 2.099.176.016 2.099.176.016 1.823.360.077 1.823.360.077
Phan mém ké toan Bravo 1.311.783.000|  1.311.783.000 655.891.500 655.891.500
Céng 3.410.959.016 3.410.959.016 2.479.251.577 2.479.251.577
13. DAU TU GOP VON VAO PON VI KHAC
a. Dau tw vao Céng ty con
30/06/2026 31/12/2025
TénCongty .. s | Giatricothé : oz Gia tri c6 thé .
Gia goc thu hdi Dw phong Gia goc thu hai Dw phong
1. Cong ty TNHH MTV ) i
il il s 30.000.000.000| 30.000.000.000 30.000.000.000| 30.000.000.000
2. Codng ty CP gach " . N
Tuynen sé 1 T Hué 9.651.862.292| 9.651.862.292 9.651.862.292|  9.651.862.292
3. Gidng ly OGP\t Qu 6.345.068.000| 6.345.068.000 -| 6.345.068.000| 6.345.068.000 .
XD Loc Dien
4. Cong ty CP Khai thac
84 & XD Huong Bing 3.293.814.959| 3.293.814.959 -| 3.293814.959| 3.293.814.959 :
5. Cong ty CP Gach 4123432.938| 4.123.432.938 -| 4123432938 4.123432.938 ;i
Tuynen Hué
Cong 53.414.178.189 | 53.414.178.189 - | 53.414.178.189 | 53.414.178.189 .
b. Pau tw vao Cong ty lién két
30/06/2026 31/112/2025
Tén Cong ty . ;| Giatricothé : o L Gia trj c6 thé
Gia goc thu hdi Dw phong Gia goc thu hai Dw phong
1,Congty CP FritHué | 9.847.128.302| 9.847.128.302 -| 9.847.128.302| 9.847.128.302 -
2. Céng ty CP Kinh
Doanh Nha TT Hié 9.157.581.000 -| (9.157.581.000)| 9.157.581.000 -| (9.157.581.000)
3. Céng ty CP Bé téng ., i
g 5533.052.714| 6.345.068.000 5.533.052.714|  6.345.068.000
4.CongtyCPXD & BT | 4599 657,079  3.293.814.959 -| 1299657.079| 3.203.814.959 ;
PT Ha Tang TT Hué ] ‘
Cong 25.837.419.095 | 19.486.011.261 | (9.157.581.000)| 25.837.419.095 | 19.486.011.261 | (9.157.581.000)
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

Sé 72, dwong Pham Van Béng, Thanh ph6 Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyét minh nay Ia bé phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi cdc Béo céo tai chinh)

c. Pau tw vao don vi khac.
30/06/2026 31/12/2025
TénCongty .. ;| Giatrjcothé . . 4 | Gidtricothé :
Gia goc thu hbi Dw phéng Gia goc thu héi Dw phong
1. Céng ty CP Long Tho 998.529.297 998.529.297 - 998.529.297 998.529.297 -
Cong 998.529.297 998.529.297 - 998.529.297 998.529.297
14.  CHI PHi CHO PHAN BO DAI HAN
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Céng cy, dung cu 151.937.110 190.281.476
Cong 151.937.110 190.281.476
15.  TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAl
Sé dw riggiy Ghi P;\(I:';i(nl:‘vao Bu tr;-J’Nv;:; thue a8l —_—
01/01/2026 56 k¥ Hodin lai phai tra 30/06/2026
Dy phong no khé doi 1.628.175.297 (69.673.223) - 1.558.502.074
Dy phong BH xay lap 1.749.407.916 (10.767.894) - 1.738.640.022
Dy phong tro cép théiviec  394.210.000 (7.345.000) - 386.865.000
3.771.793.213 (87.786.117) - 3.684.007.096
16. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Phai trd bén thr ba 14.047.827.221 13.642.039.876
- Phai trd cac bén lién quan 31.075.627.048 9.742.808.048
Cong 45.123.454.269 23.384.847.924
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BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S6 72, duwong Pham Van Bdng, Thanh phé Hué, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la b phan hop thanh véa can dugc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)
17.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Ban QLDADTXD & PTDT TP Hué 9.659.468.000 9.659.468.000
- Khac 2.248.421.746 18.327.385.462
Céng 11.907.889.746 27.986.853.462
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'GC
Talngdy o inep Cntriy  S6dandp Tglugay
01/01/2026 30/06/2026
VND VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang 7.078.309.119  (7.078.309.119) - -
Thué TNDN 4,008.077.323  1.244.322.363 - (3.992.740.370)  1.259.659.316
Thué thunhdp canhan  90.920.550 799.780.539 - (865.182.489) 25.518.600
Thué dét - 2116.371.189  (1.269.822.713)  (846.548.476) -
Cong 4.098.997.873  11.238.783.210  (8.348.131.832) (5.704.471.335)  1.285.177.916
19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/06/2026 3111212025 ]
VND VND
- Ban quan ly dyw an Khu céng nghiép 41.729.297.231 41.729.297.231 ,\
- Phai tra cac ddi Xay dyng 1.816.210.785 2.323.694.100 H
- Co tlrc phai tra 650.217.900 1.280.517.900 ]
- Kinh phi céng doan 1.054.568.976 846529231 |
- Phai tra tién dat coc thué van phong 2.103.909.614 2.341.979.150
- Phai tra khac 3.248.513.224 3.868.176.238
TONG CONG 50.602.717.730 52.390.193.850
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THU’A THIEN HUE
S6 72, dwong Pham Vian Ddng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo c4o tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay Ia b phén hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi cdc Béo céo tai chinh)

20. D PHONG PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2026
VND

31/12/2025
VND

- Dw phong bao hanh céng trinh xay 18p

8.693.200.112

8.971.370.534

TONG CONG

8.693.200.112

8.971.370.534

21. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

30/06/2026 31/12/2025

VND VND

- Dy phéng 5% ché& quyét toan cac CTVNN 4.606.641.400 4.606.641.400
- Dy phong tro cép thai viéc 1.934.325.000 1.971.050.000
TONG CONG 6.540.966.400 6.577.691.400
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
S6 72, duong Pham Van Béng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

22. VON CHU SO HOU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay Ia bé phéan hop thanh va can dupc doc dong thdi véi céc Bao céo tai chinh)

Lo'i nhuan trong ky

Trich Iap quy dau tw phat trién
Trich lap quy khen thwéng

13.102.811.000

32.757.063.794
(13.102.811.000)
(7.027.109.000)

a.  Bang déi chiéu bién dong cta vén chi s& hiru.
Vén gép Quy dau tw Loi nhuan sau Téng
cua chu s& hiru phat trién thué chwa phan phéi cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01 thang 01nam 2025 262.984.370.000 10.909.765.096 58.415.512.536 332.309.647.632
Loi nhu&n trong nam - - 65.514.057.376 65.514.057.376
Trich 1ap quy dau tw phat trién - 11.400.427.000 (11.400.427.000) -
Trich lap quy khen thwéng, phac loi - - (4.560.171.000) (4.560.171.000)
Chia c¢é tirc bang cé phiéu 39.444.410.000 - (39.444.410.000) -
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 302.428.780.000 22.310.192.096 68.524.561.912 393.263.534.008
Tai ngay 01 thang 61 ndm 2026 302.428.780.000 22.310.192.096 68.524.561.912 393.263.534.008

32.757.063.794

(7.027.109.000)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

302.428.780.000

35.413.003.096

81.151.705.706

418.993.488.802
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S6 72, dwong Pham Vian Ddng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi cac Béo céo tai chinh)

b. Chi tiét vén gép cta chi sé hiru
30/06/2026 31/12/2025
Gia tri % Gia trj %
Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria Viing Tau 120.880.973.500 39,97  120.880.973.500 39,07
Céng doan Céng ty 14.354.001.000 4,75 14.354.001.000 4,75
Vén gép clia cac cd dong khac 167.193.805.500 5528  167.193.805.500 55,28
302.428.780.000 100,00  302.428.780.000 100,00
c. Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi cb tive Igi nhuan
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
- Vn dau tw chi s& hivu 302.428.780.000 262.984.370.000
+ Vén gop dau ndm - 39.444.410.000
+ V/bn gbp gidm trong ndm - -
+ Vén gép cubi ndm 302.428.780.000 302.428.780.000
- C tirc @4 chia 4 39.444.410.000
d. Cé phiéu
30/06/2026 31/12/2025
VND VND
S6 lwgng cb phiéu @3 dang ky phat hanh 30.242.878 30.242.878
Sé lweng cb phiéu da ban ra céng chting 30.242.878 30.242.878
- C4 phiéu thurong 30.242.878 30.242.878
- C6 phiéu wu dai - 2
S6 lwgng cb phiéu dwec mua lai - .
- Cé phiéu thurong . .
- Co phiéu wu dai - -
Sé lwgng cé phiéu dang Iwu hanh 30.242.878 30.242.878
- C6 phiéu thuong 30.242.878 30.242.878
- Cé phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh (déng/cé phit 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU’A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, dwong Pham Vian Béng, Thanh phb Hué, Viét Nam Béo cao tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh ndy Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi céc Béo céo tai chinh)

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH.

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ky ké toan két thic Ky ké toan két thuc
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
VND VND
- Téng doanh thu
+ Doanh thu xay 1&p 73.949.297.647 33.089.990.718
+ Doanh thu cho thué bét déng san 9.335.276.797 9.645.694.143
+ Doanh thu tién ich cho thué VP 1.615.915.544 -
TONG CONG 84.900.489.988 42.735.684.861
- Cac khoan giam trir
+ Giam hoat déng cho thué van phong 25.878.182 -
TONG CONG 25.878.182 -
- Doanh thu thuan
+ Doanh thu xay 1ap 73.949.297.647 33.089.990.718
+ Doanh thu cho thué bat dong san ’ 9.309.398.615 0.645.694.143
+ Doanh thu tién ich cho thué VP 1.615.915.544 -
TONG CONG 84.874.611.806 42.735.684.861
2 GIA VON HANG BAN
Ky ké toan két thic Ky ké toan két thac
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
VND VND
- Gia vbn hang xay lap £9.727.189.057 33.425.486.055
- Gia vbn cho thué bat dong san 2.789.429.479 4.272.966.351
- Gia von tién ich cho thué van phéng 1.615.915.544 -
TONG CONG 74.132.534.080 37.696.452.406
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S6 72, duong Pham Van Péng, Thanh ph6 Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngdy 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)

3.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHIiNH

Ky ké toan két thac

Ky ké toan két thuc

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

- L&i tién glri ngan hang 5.695.367.032 3.621.391.106
- Cé tre lgi nhuan dwoc chia 27.769.629.873 44.629.363.409

Cong

33.464.996.905

48.250.754.515

4. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky ké toan két thac

Ky ké toan két thic

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

- Chi phi nhan vién 4.644.980.727 4.974.598.200
- Chi phi kh&u hao 84.186.204 244.081.995
- Trich lap/hoan nhap dw phong ng' khd doi 3.160.947.963 1.147.567.927
- Trich lap/hoan nhap dw phong bao hanh XL (224.330.952) -
- Khac 2.452.119.475 1.818.001.318
Céng 10.117.903.417 8.184.249.440

5. THU NHAP KHAC

Ky ké toan két thic

Ky ké toan két thac

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

- Thu tién ich cho thué van phong = 1.463.171.929
- Thué d4t Khu céng nghiép Phu Bai 925.063.960 .
- Thu khac 1.060 8.680.556
Céng 925.065.020 1.471.852.485

6. CHI PHi KHAC

Ky ké toan két thac

ngay 30/06/2026

VND

- Chi phi ti&n ich cho thué van phong -

- Tién thué dat Khu céng nghiép Phu Bai 925.063.960
- Phat vi pham hanh chinh trong linh virc thué - 22.974 461
- Chi phi khac - 1
Cong 925.063.960 1.486.146.391
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
86 72, duwong Pham Van Bbng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céac Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va céan duoc doc dong théi véi céc Béo céo tai chinh)

7. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky ké toan két thic

Ky ké toan két thic

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 31.245.825.020 2.874.426.805

Chi phi nhan céng 19.055.796.034 9.303.026.416
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 2.020.384.273 1.795.981.552

Chi phi dich vu mua ngoai 28.233.509.505 3.414.402.773
Chi phi béng tién khac 5.580.068.249 4,589.676.555
Céng 86.135.583.081 21.977.514.101

8. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

a. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ky ké toan két thic

Ky ké toan két thic

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

Téng Igi nhuan ké toan trréc thué 34.089.172.274 45.091.443.624
Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh 31.101.153.292 43.234.098.152
Lei nhuan tir hoat déng KD B4t déng san 2.988.018.982 1.857.345.472
Trong dé: Téng doanh thu 9.309.398.615 9.645.694.143
Téng chi phi 6.321.379.633 7.788.348.671
Diéu chinh cac khoan thu nhap chiju thué (27.867.560.457) (46.896.819.344)
Diéu chinh ting 341.000.000 364.974.461
Phat vi pham hanh chinh vé thué - 22.974.461
Chi phi khéng trwe tiép san xuét 341.000.000 342.000.000
Diéu chinh giam 28.208.560.457 47.261.793.805
Tro cép théi viéc du diéu kién 36.725.000 187.475.000
No khoé doi da diéu kién 348.366.114 2.444.955.396
B&o hanh xay I&p du diéu kién 53.839.470 -
Nhan ¢ tire tir céc Cong ty con, cong ty LK 27.769.629.873 44.629.363.409
Thu nhép tinh thué 6.221.611.817 (1.805.375.720)
Téng chi phi thué thu nhap hién hanh 1.244.322.363 4.417.610
Thué thu nhap tir hoat ddng kinh doanh 1.244.322.363 -
Thué TNDN theo QB Thanh tra thué - 4.417.610

Trang 33




CONG TY CO PHAN XAY LAP THU’A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, duong Pham Van Bbng, Thanh phb Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi cac Bao céo tai chinh)
b. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Ky ké toan két thac Ky ké toan két thac
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

- D phong ne' phai thu khé doi 69.673.223 488.991.079
- Dw phéng BHXL chwa @0 diéu kién 10.767.894 -
- Dy phéng tro cép thoi viéc 7.345.000 37.495.000
TONG CONG 87.786.117 526.486.079

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

1. Cac giao dich khéng bdng tién

30/06/2026 31/12/2025

VND VND

- Chia c6 tirc bang cé phiéu - 39.444.410.000
TONG CONG - 39.444.410.000

VII. NHOUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céac bén lién quan véi Cong ty bao gém: Céac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan ¢6 lién
quan v6i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khéc.

a. Giao djch va sé dw céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly cha chét

Cac thanh vién quan Iy chl chét gém: Cac thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Téng giam déc

va Ban kiém soat. Céc ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chd chét Ia cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chd chét.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S6 72, dudng Pham Van Béng, Thanh phd Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi céc Béo céo tai chinh)

Thu nhép cua céc thanh vién chi chét:

Ky ké toan két thuc | Ky ké toan két thic
STT Thanh vi:n ban lanh Chiticdarik ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
0 Lwong, thwéng, Lwong, thwéng,
thu lao thu lao
1 [Poan Hiru Thuan Chu tich HDQT 72.000.000 72.000.000
2 |Lé Quy Dinh Pk%InH'I?G%T 378.600.000 449.400.000
3 |Tran STChuong Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
4 |Lé Viét Lién Thanh viéen HBQT 60.000.000 60.000.000
5 |Poan Hiru Ha Vinh Thanh vién HPQT 60.000.000 60.000.000
6 |H6 Dién Tiéu Trwdng BKS 20.000.000 -
7 |Nguyén Thi Kim Phung |Nguyén Trudng BKS 45.875.000 133.200.000
8 [Dwong Thi Ngoc Thanh vién BKS 30.000.000 30.000.000
9 |Mai Thj Tuyét Lan Nguyén TV BKS 17.500.000 30.000.000
10 |Lé Van Tai Nguyén TV BKS 17.500.000 30.000.000
11 |Lé Binh Nam Thanh vién BKS 104.900.000 94.533.000
12 |Phan Ha Béng Phwong | Thanh vién BKS 115.100.000 -
13 [Phan Thi Swong Thanh vién BKS 62.100.000 -
14 INguyén Van Quy Nguyén Giam déc 113.200.000 169.800.000
15 |Phan Van Giao Giam déc 118.800.000 95.040.000
16 |Nguyén Birc Théng Giam dbc 148.800.000 74.400.000
17 |Nguyén Thai Binh Giam déc 142.560.000 118.800.000
18 |L& Thi Khanh Van G‘i’g tg‘gi tTri ;‘;‘Zm 169.800.000 169.800.000
Cong 1.736.735.000 1.646.973.000
Giao djch cac thanh vién quan Iy chi chét:
Céng ty khdng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cling nhw giao dich khac voi
cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan ¢ lién quan voi cac thanh vién quan ly chu
chét.
b. Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac v&i Cong ty bao gdm: Céng ty con, cac cong ty ma Céng ty dang dau
tw vén va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién
quan Iy chl chdt va cac ca nhan cé quyén truc tiép hoic gian tiép bidu quyét ciia Céng ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

CONG TY cO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
86 72, duwong Pham Van Béng, Thanh phé Hué, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thei véi cac Bao céo tai chinh)

- C4c bén lién quan khéc véi Céng ty gom:

Tén Céng ty Mdi quan hé
Coéng ty CP Gach Tuynen 1 Céng ty con
Cong ty CP Gach Tuynen Hué Céng ty con
Cong ty CP VLXD Léc Dién Céng ty con
Céng ty CP Gach Tuynen 2 Céng ty con
Cong ty CP Khai thac da Hwong Béng Codng ty con
Céngty TNHHDT & PTHT KCN Cdéng ty con
Céng ty CP Bé tong & Xay dwng TT Hué Cong ty lién két
Céng ty CP Kinh doanh nha Céng ty lién két

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cé déng

Cong ty dau tw

Céng ty CP XD & DTPT HT TT Hué

Céng ty CP Frit Hué

Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Rja Viing Tau
Céng ty CP Long Tho

- Giao djch véi céac bén lién quan khac:

Doanh thu hoat dong xay lap

Ky ké toan két thic

Ky ké toan két thuc

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

Cong ty TNHH BT & PTHT KCN 1.804.114.630 -
Céng ty CP Bé tong & Xay dwng TT Hué - 36.340.000
Coéng 1.804.114.630 36.340.000

Mua hang hoéa

Ky ké toan két thuc

Ky ké toan két thac

ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

VND VND

Cong ty CP Gach Tuynen 1 825.652.778 81.365.741
Céng ty CP Khai thac da & XD Hwong Béng 2.270.142.761 -
Céng ty CP Gach Tuynen Hué 517.618.049 -
Cong ty TNHH BT & PTHT KCN 64.118.000 38.343.000
Céng ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria Viing T 165.971.504.147 .
Cong ty CP Bé tong & Xay dwng TT Hué 10.021.486.107 587.171.295
Céng 179.670.521.842 706.880.036
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE
Sé 72, duong Pham Van Péng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Bé&o céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va céan duoc doc déng thoi véi cdc Béo céo tai chinh)

Nhan cé tire Ky ké toan két thac Ky ké toan két thuc
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
VND VND
Céng ty CP Gach Tuynen 1 1.212.000.000 1.212.000.000
Cong ty CP VLXD Léc Dién . 3.040.800.000
Céng ty TNHH MTV BT & PTHT KCN 19.443.021.873 26.714.101.409
Céng ty CP Khai thac da & XD Hwong Bang 477.000.000 2.226.000.000
Cong ty CP Bé tong & XD TT Hué 2.592.000.000 3.456.000.000
Céng ty CP Frit Hué 3.933.531.000 7.867.062.000
Cong ty CP Long Tho 112.077.000 113.400.000
Céng 27.769.629.873 44.629.363.409
Phai thu ngan han khach hang 30/06/2026 31/12/2025
VND VND
Céng ty TNHH MTV BT & PTHT KCN - 97.368.288
Céng ty CP XD & DTPT HT TT Hué 573.884.173 573.884.173
Céng ty Cé phan Kinh doanh nha TT Hué 848.963.068 -
Céng ty cb phan Bé tong & Xay dwng TT Hué - 72.262.800
TONG CONG 1.422.847.241 743.515.261
Tra trwéc cho ngwei ban ngan han 30/06/2026 31/12/2025
VND VND
Céng ty CP PT Nha Ba Rja \Viing Tau - 147.584.380.814
TONG CONG . 147.584.380.814
Phai thu ngan han khac 30/6/2026 31/12/2025
VND VND
Cong ty CP Khai thac da & XD Hwong Bang 477.000.000 -
TONG CONG 477.000.000 .
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CONG TY cO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
S6 72, dwong Pham VEn Béng, Thanh phb Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo tai chinh két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)

Phai tra ngwei ban ngan han 30/06/2026 31/12/2025
VND VND
Cong ty CP Gach Tuynen 1 - 229.180.000
Céng ty CP Khai thac da & XD Hwong Béng 691.865.500 901.377.500
Cong ty CP Gach Tuynen Hué 132.121.000 101.296.000
Cong ty CP Gach Tuynen 2 12.900.000 -
cong ty TNHH BT & PTHT KCN 58.130.400 58.130.400
Céng ty CP Bé téng & Xay dwng TT Hué 7.625.650.362 5.897.864.362
Coéng ty CP Kinh doanh nha 44.616.000 44.616.000
Coéng ty CP PT Nha Ba Rja Ving Tau 20.000.000.000 -
Coéngty CP XD & BTPT HT TT Hué 2.510.343.786 2.510.343.786
TONG CONG 31.075.627.048 9.742.808.048
Phai tra ngan ngan han khac 30/6/2026 31/12/2025
VND VND
Coéng ty TNHH MTV DT & PTHT Khu CN - 610.542.214
TONG CONG - 610.542.214
2 Bao cao bd phan
- Trinh bay bao cao bé phan theo linh vwe kinh doanh
Ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026
. — Kinh doanh R
Hoat déng xay lap b4t déng san Céng
VND VND VND
Doanh thu bé phan 75.565.213.191 9.309.398.615 84.874.611.806
Chi phi b phan 77.929.057.864 6.321.379.633 84.250.437.497
L&i/16 tir HD kinh doanh (2.363.844.673) 2.988.018.982 624.174.309
Doanh thu HD tai chinh 33.464.996.905 - 33.464.996.905
Chi phi HD tai chinh - - -
L&i/I6 tir HD tai chinh 33.464.996.905 - 33.464.996.905

L&i/1& truwdc thué
Thué TNDN

Thué TNDN hoan lai
L¢i nhuan sau thué TNDN

31.101.153.292

2.988.018.982

34.089.172.274

646.718.567 597.603.796 1.244.322.363
87.786.117 - 87.786.117
30.366.648.609 2.390.415.185 32.757.063.794
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
Sé 72, dwong Pham Vian Béng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi cac Béo céo tai chinh)

Ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

: Kinh doanh "
O ay la p Con
Hogtaong xdy Jap bat dong san °ng
VND VND VND
Doanh thu b phan 33.089.990.718 9.645.694.143 42.735.684.861
Chi phi bd phan 38.092.353.175 7.788.348.671 45.880.701.846
L&i/l6 tir HD kinh doanh (5.002.362.457) 1.857.345.472 (3.145.016.985)
Doanh thu HB tai chinh 48.250.754.515 - 48.250.754.515
Chi phi HP tai chinh - - -
L&i/I6 tie HD tai chinh 48.250.754.515 - 48.250.754.515

L#i/l6 trwére thué

43.234.098.152

1.857.345.472

45.091.443.624

Thué TNDN 4.417.610 - 4.417.610
Thué TNDN hoan lai 526.486.079 - 526.486.079
Le'i nhuan sau thué TNDN 42.703.194.463 1.857.345.472 44.560.539.935

Trinh bay bao cao bé phan theo khu vyc dja ly
Trong ky, toan bd hoat dong ctia Céng ty déu dwoc thie hién tai Viét Nam.
Sé liéu so sanh

Sé liéu so sanh trén Bao cdo tinh hinh tai chinh (Riéng) la sb liéu trén Bao cdo tai chinh
(Riéng) cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 da dwoc kiém toan béi Chi nhanh Céng ty
TNHH Kiém toan va tw van Chuan Viét tai Da N8ng — VIETVALUES. S6 liéu so sanh trén Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh (Riéng) va Bao céo lwu chuyén tién té (Riéng) la sé liéu trén
Bao cdo tai chinh (riéng) cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30/06/2025 da duoc soat xét
b&i Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va tw van Chuén Viét tai Da Nang — VIETVALUES.

Kha nang hoat dong kinh doanh lién tuc

Khong ¢é nhirng yéu té dwa dén sy nghi ngd vé kha nang hoat déng kinh doanh lién tuc cta
Cong ty va cac bién phap, cam két d@m bao cho sy hoat déng trong thdi gian t&i clia Cong ty.

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khong cé sw kién quan trong nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan vao ngay 30
thang 06 n3m 2026 yéu ciu phai diéu chinh sé liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh
Riéng.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72,dwong Pham Van Pdng, Thanh phé Hué, Viét Nam B4o céo tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi céc Béo céo tai chinh)

Ngwoi lap bidu Ké toan trwdng

A ‘-‘.’ ':.-".‘ ':‘\:—5__/ /
/ J \..;_";;/
Lé Thi Khanh Van Lé Th;)(ha’r/nh Van Lé Quy Dinh
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