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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty") 13 mét cong ty cd phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé
4103006559, do S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cép vao ngay 2 thang 5 ndm 2007, va theo
cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh/ Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép
(‘GCNBKDN?") diéu chinh sau do.

Cé phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé HG6 Chi Minh
("SGDCK HCM") véi ma KDH theo Quyét dinh sé 11/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cap ngay 21
thang 1 ndm 2010.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty Ia cho thué; mua ban nha &, nhan quyén s dung dat
de xay dirng nha & ban va cho thué, dau tw xay dung co s& ha tang theo quy hoach, xay ding nha
@ de chuyen quyén si» dung dat, xay dung dan dung va céng nghiép va tu van bt dong san.

Céng ty co tru s& chinh déng ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Bwong Lé Loi, Phuwéng
Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi @éng Quan tri (“HDQT") trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Ch tich

Ong Ly Bién Son Pho cha tich

Ong Vwong Van Minh Thanh vién

Ong Lé Hoang Khoi Thanh vién bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
Ba Nguyén Thj Diéu Phwong Thanh vién ttr nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
Ba Nguyén Thi Cam Van Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat (‘BKS”) trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Phurong Nam Trwéng ban

Ba Lé Thj Thuy Trang Thanh vién _

Ba Lé Thi Mai Khanh Thanh vién bb nhiém ngay 22 thang 4 nadm 2026
Ba Vuweong Hoang Thao Linh Thanh vién ttr nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Vuong Van Minh Téng Giam déc

Ong Lé Hoang Khdi Pho Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Giam débc

Ong Ly Tuén Kiét Ph6 Téng Giam déc  bd nhiém ngay 27 thang 3 nam 2026

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay lap béo cao nay 1a Ong Virong Van
Minh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém H®u han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty") trinh bay
bao cao nay va bao cao tai chinh riéng gitka nién d6 clia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN
208

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng gitta nién dé cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién do va tinh hinh Iy chuyén tién té rieng gitka nién do cla Cong ty trong ky.
Trong qua trinh Iap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay, Ban Téng Giam ddc can phai:

Ira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
thure hién cac danh gia va woc tinh moét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Cong ty co dwec tuan thd hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhirng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gitra nién do; va
lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treeng hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m béo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gru'a nién do clia Céng ty, véi mire dé chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi
diém nao va dam bdo rang cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban
Tong Giam dbc cing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thirc hién
céc bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thl nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh
riéng gitra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh riéng gita nién d kém theo d& phan anh
trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé clia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2026, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién
dé cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay phu hop véi cdc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gitra nién do.

Cang ty co cac cang ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng glu’a nién doé kém theo.
Céng ty da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché
dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan d@én viéc Iap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitra nién d6. Ngoai ra, Céng ty da lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
d6 cla Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam
2026 (“bdo cao tai chinh hop nhét gitra nién d6") dé ngay 27 thang 8 nam 2026 phu he'p voi cac quy
dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do.

Nguwéi sir dung bao cao tai chinh riéng gitka nién dé nén doc bao cao nay clng v&i bao cao tai chinh
hop nhéat glua nién do nai trén dé cé dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat gltra
nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitva nién do va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
gitra nién dé cua Nhom Cong ty.

Thay mat Ban Téng Giam Péc:
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Kinh givi:  Quy Cb déng ctia Cong ty Cé phan Diu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 keém theo clia Cong ty C6 phan Pau tw va
Kinh doanh Nha Khang E)ien (“Céng ty") dwoc lap ngay 27 thang 8 nam 2026 va duoc trinh bay tir
trang 5 d@én trang 37, bao gém b&o cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam
2026, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do, bao cao Iwu chuyén tién té riéng
gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng
gitra nién d6 di kem.

Tréch nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh riéng gira nién dé clia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
rieng gu.ra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién do khong co sai sét trong
yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitra nién do dura trén két qua
soat xét cua ching téi. Chung t6i da thirc hién cong viéc soat xét theo Chuén muyec Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gitka nién dé do kiém toan vién doc lap
clia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién do bao gom vigc thuc hlen cac cudc phdng van,
chli yéu 1a phdng van nhirng nguwéi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cuéc
kiém toan duoc thwe hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phep ching
t6i dat dwoc sy dam bao réng chuing t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khong dwa ra y kién kiém toan.

& member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan ctia Kiém toan vién

Can ct trén két qué soat xét clia chung t6i, ching téi khéng thdy c6 van dé gi khién ching téi cho
réng bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ kém theo khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam
2026, kétqué hoat dong kinh doanh riéng gitra nién 6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka nién
dd cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay, phii hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc l&p va trinh ba5¢r bao
cao tai chinh riéng gitra nién do.

Vén dé khac

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6
nam 2025 va bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2025 ga duoc soat xét va kiem toan twong ng béi mét doanh nghiép kiém toan khac, lan Iwot phat
hanh cac bao céo chap nhan toan phan vao ngay 28 thang 8 nam 2025 va ngay 26 thang 3 ndm
2026.

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 27 thang 8 nam 2026

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Gtay CNBKHN kiém toan
S6é: 2223-2023-004-1

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty Co phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

B01a-DN

Bon vj tinh: VND

-y

TAI SAN Ma [Thuyét $6 cudi ky $6 dau ky
s0 | minh (Trinh bay lai -
Thuyét minh s6 27)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 5.185.637.811.767 | 4.290.953.004.331
I. Tién va cac khoan tuong duong tien | 110| 5 437.039.606.626 | 270.531.094.718
1. Tién . 111 269.039.606.626 53.531.094.718
2. Cac khoan twong duong tién 112 168.000.000.000 217.000.000.000
H. Dau tw tai chinh ngan han 120 4.424.900.033.338 | 3.494.754.777.782
1. Bau tw nam gil» dén ngay déo han
ngan han 123| 6 4.424.900.033.338 | 3.494.754.777.782
Hll. Cac khoan phai thu ngén han 130 286.630.106.627 | 486.476.568.550
1. Phai thu ngan han cla khach hang [ 131| 7 2.091.244 545 1.823.854.609
2. Tra trwde cho nguoi ban ngén han | 132| 8 29.311.264.995 29.411.265.893
3. Phai thu ngan han khac 135 9 255.227.597.087 | 455.241.448.048
IV. Hang ton kho 140| 10 34.800.846.515 36.259.660.467
1. Hang tbn kho 141 34.800.846.515 36.259.660.467
V. Tai san ngdn han khac 160 2.267.218.661 2.930.902.814
1. Ghi phi ch¢ phan bd ngén han 161 146.372.862 543.467.814
2. Thué gia tri gia tang duoc
khau tri 182| 15 2.120.845.799 2.387.435.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 13.221.582.877.179 [12.741.767.081.037
I. Céac khodn phai thu dai han 210 1.259.746.910 1.259.746.910
1. Phai thu dai han khac 216 9 1.259.746.910 1.259,746.910
II. Tai san co dinh 220 89.809.825 43.613.683
1. Taisén cd dinh hiru hinh 221 89.809.825 43.613.683
Nguyén gia ) 222 6.530.375.142 6.466.925.142
Gia tri khau hao 10y ké 223 (6.440.565.317) (6.423.311.459)
2. Taiséan cb dinh vo hinh 227 = .
Nguyén gia , 228 84.000.000 84.000.000
Gia tri hao mon Ity ké 229 (84.000.000) (84.000.000)
Hl. Dau tw tai chinh dai han 260| 12 |13.214.083.400.114|12.734.313.800.114
1. PAu tir vao cong ty con 261 13.244.277.001.763 |12.764.507.401.763
2. Du phong ton that dau tw vao don
vj khac dai han 264 (30.193.601.649) | (30.193.601.649)
IV. Tai san dai han khac 270 6.149.920.330 6.149.920.330
1. Tai san thué thu nhap hodén lai 272 | 242 6.149.920.330 6.149.920.330
TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200) 280 18.407.220.688.946 |17.032.720.085.368
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Céng ty C6 phan P4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B01a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: VND

NGUON VON Ma [Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
s0 | minh (Trinh bay lai -
Thuyét minh sé 27)
C. NQ PHAITRA 300 676.002.709.852 | 141.890.543.905
. No'ngan han 310 195.677.109.852 | 141.334.543.905
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311l 13 2.933.775.111 1.618.886.807
2. Nguwoi mua tra tién trude
ngér_l han 312 14 19.597.755.038 19.546.712.536
3. Thué va cac khoan phai nop Nha
nuéc ngan han 314 15 34.617.472.613 14.477.707.663
4. Chi phi phai tré ngén han 316 867.528.592 -
5. Phai tra ngan han khac 320 18 55.069.466.225 55.048.695.225
6. Quy khen thwéng, phuc loi 323| 18 82.591.112.273 50.642.541.674
Il. No dai han 330 480.325.600.000 556.000.000
1. Vay vane dai han 339 17 479.769.600.000 -
2. Duw phong phai tra dai han 343 556.000.000 556.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 | 19.1 |17.731.217.979.094 |16.890.829.541.463
1. Véncéphan 411 11.222.148,990.000 [11.222.148.990.000
- CG6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyet ) 411a 11.222.148.990.000|11.222.148.990.000
2. Thang du von cd phan 412 3.353.414.244 260 | 3.3563.414.244 260
3. Quy dau tw phat trién 418 350.417.037.350 350.417.037.350
4. Loinhuan sau thué chwa phan
phoi 420 2.805.237.707.484 | 1.964.849.269.853
- Loi nhuén sau thué chua
phén phéi dén Cué{ ky trvoe  |420a 1.891.666.268.853 237.455.913.850
- Loinhuén sau thue chua
phan phoi ky nay 420b 913.571.438.631 | 1.727.393.356.003
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 18.407.220.688.946 [17.032.720.085.368
Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026
NGUOl LAP & KE TOAN TRUONG NGUO' BAI DIEN THEO
PHAP LUAT
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Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(PA NIEN PO
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay ngay 30 thang 6 nam 2026

Pon vi tinh: VND

Ky nay

Ky trwéee

8.951.816.869

8.833.467.570

118.349.299
984.471.307.813

13.302.105.074
13.302.105.074

28.298.968.778

942.988.583.260
1.829.000
759.968.377

(758.139.377)

942.230.443.883

28.659.005.252

913.571.438.631

31.964.995.902

31.149.024.511

815.971.391
974.012.652.987

64.276.165.535
63.1892.810.477

22.624.988.594

887.927.470.249
1.001.846
7.703.420

(6.701.574)

887.920.768.675

887.920.768.675

i Ma Thuyét

CHi TIEU s6 [ minh
1. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cip dich vy 10 | 20.1
2. Gia vén hang ban va cung cap

dich vu 11 21
3. Loi nhuan gép vé ban hang

va cung cap dich vu (20 = 10-11) 20
4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 | 20.2
5. Chi phi tai chinh 23 22

- Trong do: Chi phf di vay 24
6. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 23
7. Loi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh

{30 = 20 + 22 - (23 + 26)} 30
8. Thu nhép khac 31
9. Chi phi khac 32
10. L6 khac (40 = 31 - 32) 40
11. Téng lgi nhuén ké toan

trwére thue (50 = 30 + 40) 50
12. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 241
13. Lgi nhuéan sau thué TNDN

(60 = 50 - 51) 60

NGO LAW : KE TOAN TRUONG
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Nguyén Thi Lan Huong

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

NGU’O’I DAI DIEN THEO

B i

b

g Dol




Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN BQ
Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: VND

Ma [Thuyét
CHI TIEU s6 | minh Ky nay Ky trwéc
.  LUUCHUYEN TIEN T
HOAT PONG KINH DOANH
1. Téng lgi nhuan ké toan trwérc
thué 01 942.230.443.883 | 887.920.768.675
2. Diéu chinh cho cac khoan:
- Khau hao tai san cé dinh 02 | 11 17.253.858 -
- Cac khoan du phéng 03 - 1.083.355.068
- La&i ti hoat déng dau tw 05 | 20.2 | (984.471.307.813)| (974.012.652.987)
- Chi phi di vay 06 | 22 13.302.105.074 63.192.810.477
3. Lo tir hoat déng kinh doanh
trwére thay déi von lwu dong | 08 (28.921.504.998) | (21.815.718.777)
- Gidm cac khoan phai thu 09 113.061.124 1.550.142.248
- Gidm hang ton kho 10 1.458.813.952 26.409.373.612
- Tang (gidm) cac khoan phaitra | 11 1.685.532.851 | (29.385.820.977)
- Gidm chi phi ch phan bd 12 397.094.952 183.896.264
- Chi phi di vay da tra 14 (12.434.576.482) | (65.428.426.916)
- Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 15 | 15 (8.718.071.347) %
- Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 17 (41.234.430.401) | (37.896.368.044)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh 20 (87.754.090.349) | (126.382.922.590)
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sam tai san
cb dinh 21 (63.450.000) -
2. Tién chi thun ti cho vay va tién
gtri co ky han 23 (2.621.000.000.000) |(2.043.500.000.000)
3. Tién thu thuén tir cho vay va tién
giri ¢ ky han 24 1.712.100.000.000 |  607.000.000.000
4. Tién chi dau tw gép vén vao cac
don vi khac 25 (479.769.600.000) -
5. Tién thu 1ai cho vay va cé tirc 27 1.163.226.052.257 | 1.264.075.486.322
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
dau tw 30 (225.506.997.743) | (172.424.513.678)
ll. LU CHUYEN TIEN TU?
HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 479.769.600.000 -
2. Tién chi tré no goc vay 34 -| (300.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng
tai chinh 40 479.769.600.000 | (300.000.000.000)
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Cang ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B03a-DN

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN PO (tiép theo)
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay ngay 30 thang 6 n&dm 2026

Bon vj tinh: VIND

o . Thuyét
CHITIEU Ma s6 | minh Ky nay Ky trwéce
Lwu chuyén tién thuan trong ky
(50 = 20+30+40) 50 166.508.511.908 | (598.807.436.268)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 270.531.094.718 800.359.521.720
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50 + 60) 70 5 437.039.606.626 201.552.085.452

Nguy&n Thi Lan Hweng

KE TOAN TRUONG

Bang Thi Thuy Trang

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

ong Van Minh
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Céng ty C phan D4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN BO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién ('Cong ty”) I& mot cong ty cb phan
dwoc thanh 14p theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh s 4103006559, do S& Tai chinh Thanh phdé H& Chi Minh cap vao ngay 2 thang 5
nam 2007, va theo cac Gidy Chieng nhan Bang ky Kinh doanh/ Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép (“GCNBDKDN") diéu chinh sau do.

Cé phiéu cia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho Hé Chi
Minh (*SGDCK HCM") véi ma KDH theo Quyét dinh s6 11/QB-SGDHCM do SGDCK HCM
cap ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Cong ty a cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sl
dung G4t d& xay dung nha & ban va cho thué, dau tw xay dung co s& ha tang theo quy
hoach, xay dwng nha & dé& chuyén quyén sl dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép
va tw van bat dong san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Buong Lé Lo,
Phwéng Sai Gén, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam .

86 lweng nhan vién cia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2026 1a 26 (ngay 31 thang 12
nam 2025: 25).
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay

1. DAC BIEM HOAT BDONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty c6 muwdi hai (12) cong ty con trire tiép, muwdi mét (11) cong ty con gian tiép va mét (1) céng ty lién két gian tiép voi

chi tiét nhu sau:

Cong ty Pia diém Nganh nghé Ty lé loifich Quyén bidu quyét cda Cong ty
kinh doanh (%) (%)
S6 cubi ky S6 dau ky S6é cudi ky Sé dau ky
Céng ty con truc tiép
Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw Kinh Tp. H6 Chi Minh Dau twv, xay dung, bat
doanh Nha Khang Phuc ("“TPHCM") ddng sén va ha tang 100,00 100,00 100,00 100,00
; A Tw van, xay dung va
Céng ty TNHH Tuw van Qubc Té TPHCM bat dong san 99,95 99,95 99,85 99,95
Céng ty TNHH D4u tw Kinh doanh Bia éc Tw van, xay dung va
Gia Phurdce TPHCM bat dong san 99,90 99,90 89,90 99,90
Céng ty Cd phan Bét déng sén Thiy Sinh TPHCM Bat dong san 99,96 99,96 99,96 99 96
Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh ,
Bat dong san Kim Phat TPHCM Bat dong san 99,90 99,90 899,90 99,90
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat ddng san g
Phtc Thong TPHCM Bat déng san 99,00 99,00 99,00 $9.00
Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phuc TPHCM B4t déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Cong ty TNHH Bau tv Kinh doanh
Bat déng san Saphire TPHCM B4t déng san 99,80 89,90 99 90 99,90
Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Bat _
dong san Tri Minh TPHCM Bat déng san 99,80 99,80 89,80 99,80
Céng ty TNHH Mot Thanh vién Hao Khang TPHCM B4t déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia 6¢ )
Tri Kiét TPHCM Bat dong san 99,90 99,90 99,90 99,90
Coéng ty TNHH D6 thi Mé Ga TPHCM Bat dong san 99,85 99,85 99,90 99,90
11
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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké tcan sau thang két thuc cling ngay

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

B08a-DN

Vao ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong cd mudi hai (12) cong ty con truc tiép, mudi mot (11) coéng ty con gian tiép va mot (1) cong ty lién két gian tiép voi

chi tiét nhu sau: (tiép theo)

Cong ty

Céng ty con gian tiép

Coéng ty TNHH Dau tw Dia oc Minh Phat
Céng ty TNHH Bau tw Phét trién BCCI
Céng ty TNHH Bau tw va Kinh doanh
Bat déng sén Khong Gian Xanh

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vy

Xay dung va Kinh doanh Nha Thap Mui
Céng ty TNHH Béu tv Kinh doanh

Bat déng sén Binh Trung

Coéng ty TNHH Dau tw Bat dong san
Nguyén Phat

Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong san
Phuwéc Nguyén

Cong ty TNHH Béau tw va Kinh coanh
Bét déng san Song Lap

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh

Nha Poan Nguyén

Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong san
Léc Minh

Coéng ty CA phan Phat trién Bat dong san
An Lap (Thuyét minh s 4.2)

Cong ty TNHH Bét déng san Binh Trung Mai

(*Binh Trung Maéi") (Thuyét minh sé 4.3)
Céng ty lién két

Binh Trung M&i (Thuyét minh s6 4.3)_
X

Dia diém

TPHCM
TPHCM

TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM
TPHCM

TPHCM

TPHCM

12

Nganh nghé
kinh doanh

Bat dong san
Bat dong san

Bét déng san
Bt dong san
Bat déng san
Bat dong san
Bat dong san
B4: dong san
Bét dong san
Bat dong san
B4t déng san

B4t dong sén

Bét d6ng san

fTr=J1

Ty 16 lpi ich Quyén biéu quyét cita Cong ty

(%) (%)

S6 cubi ky S6 dau ky S6 cudi ky S6 déu ky
90,20 90,20 90,20 90,20
100,00 100,00 100,00 100,00
99,00 99,00 99,00 99,00
99,80 99,80 99,90 99,90
99,90 99,90 99,95 99,95
99,80 99,80 99,90 99,90
99,70 99,70 99,80 99,80
99,70 99,70 99,90 99,90
50,85 50,85 51,00 51,00
98,90 98,90 99,00 99,00
98,01 - 99,00 -
: 50,95 : 51,00
48,80 . 49,00 -
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Cong ty Cé phan DAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

2.1

2.2

2.3

24

2.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho k¥ ké toan sau thang két thiic cung ngay

cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Muc dich Iap béo céo tai chinh riéng gidra nién dé

Céng ty c6 céc cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 12.
Céng ty da lap bédo cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét
Nam, Ché 36 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Ngoai ra, Coéng ty da lap bao cao
tai chinh hop nhéat gitka nién dé cia Nhom Céng ty giai doan tai chinh sau thang két thuc
cling ngay (“bac céo tai chinh hep nhat gitra nién do") dé ngay 27 thang 8 nam 2026 phu
hop véi cac quy dinh hién hanh ap dung cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat gitra nién do.

Nguwoi st dung bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao cao nay clng v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitka nién d& ndi trén @& cé duoc cac thong tin day du vé tinh hinh tai
chinh hop nhat gitra nién @6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat gitka nién do va tinh
hinh ILu chuyén tién té hop nhat gitka nién d6 clia Nném Cong ty.

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do cla Coéng ty duoc frinh bay bing déng Viét Nam
("VND”) tuan thi va phi hop voi Ché d6 ke toan doanh nghiép Viet Nam va Chuan muyc ké
toan Viet Nam sé 27 - Bo cao tai chinh gitba nién d6 va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
khac do B& Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muwe ké toan Viét Nam (Pet 1),

Quyét dinh sé 165/2002/QBD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ke toan Viét Nam (Pot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuan mue ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 duwoc trinh bay kem theo va viéc st dung bao
cao nay khéng danh cho cac doi tvong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thu tuc
va nguyén tac va thong I ké todn tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc cha dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong
ty theo cac nguyén tac va thong Ié ke toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwoc va lanh thd
khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thire s ké toan dwoc ap dung cia Gong ty la Nhat ky chung.

Ky bao cao

Ky ké toan nam ctia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do bat
dau tir ngay 1 thang 1 va ket thic ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay dwoc lap cho ky ké toan sau thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2026.

Don vi tién té str dung trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé dugc lap bang don vi tién t& st dung trong ké toan
cua Coéng ty 1a VND.
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Coéng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B09a-DN

3.1

3.1.1

3.2

3.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GI(PA NIEN BQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay d6i trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cia Céng ty st dung dé lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do
dwoc ap dung nhat quan véi cac chinh sach da dwoc sir dung dé I8p bao céo tai chinh
rieng cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cao tai chinh riéng
githa nién do cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 théng 6 nam 2025, ngoai trlr cac
thay ddi vé chinh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung 1an dau Théng tw sb 99/2025/TT-
BTC hwéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tw 89").

Thay ddi chinh sach ké toan do ép dung quy dinh ké todan moi theo Théng tw 99

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw 99, thay thé Thong tw
sb 200/2014/TT-BTC hwdng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 nam 2014 va mot s6 quy dinh khac co lién quan. Thong tw 99 co hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 1 thang 1 nam 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau
ngay 1thang 1 ndm 2026.

Céng ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 va co
anh hudng t6i Cong ty trén co' s phi héi t& do Thong tw 99 khéng yéu cau ap dung h0| t6
ddi voi cac thay déi nay. Cong ty ciing da trinh bay lai d liéu twong tng goi vei moét sb chi
tiéu cho phu hop v&i cach trinh bay theo Thong tw 99 nhw dwroc trinh bay tai Thuyét minh
("TM") 6 27.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli khéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han cé thei han géc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén @di dé& dang thanh céc lwong tién xac dinh, khéng cé nhiéu rii ro trong
chuy&n ddi thanh tién va khéng bi han ché st dung.

Hang ton kho

Thanh phdm va hang hoa bét dong sén

Bat dong san dwgc mua hodc dwoc xay dung d& ban trong qua trinh hoat dong binh
thuong cla Nhém Cong ty, khéng phai dé cho thué hoac cho téng glé duoc ghi nhan la
hang hoa bat déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa mbi san pham dén vi tri va
diéu kien hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duorc.

Gia thanh cla hang hoéa bat dong sén bao gbm:

» Chi phi mua dat, tién st dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

» Chi phi 1&i vay, chi phi tir van, thiét k&, chi phi san 1ap, dn bl giai phong mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéc tinh cla thanh phdm/hang hoa bat dong san

trong dieu kién kinh doanh binh thwong, dwa trén gia thi frudng, tai ngay ket thuc ky ke toan, va

trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia bt ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh

hop nhat gitra nién do dwa trén cac chi phi trirc tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi
chung dwoc phan b trén co s& dién tich twong tng cla bat dong san do.
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Cong ty Cb phan D4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

3.4

3.5

3.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thue cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gma nién do theo gia tri ghi
s cac khoan phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi ¢én trir cac khodn du phong
duoc lap cho céac khodn phai thu kho doi.

Dy phéng ne phai thu khé déi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam so6 dw tai
khodn dw phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitta nién d6. Khi cac khoan no phai thu khoé §oi dwoc xac dinh
l& khéng thé thu héi dwoc va ké toan thuc hién xéa no, cac khoan chénh léch phat sinh
gitta s6 duw phong no phai thu khé doi va gia gbc no phai thu duoc hach toén vao béo cao
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Béi véi no phai thu qua han thanh toan va duoc danh gia la kho thu héi, muc trich lap di
phong nhu sau:

Théi gian quad han Mtre trich lap dw phong

(% gid tri khodn phai thu)
Tl 6 thang dén duwéi 1 nam 30
T 1 nam dén duwdi 2 nam 50
Tl 2 nam dén duwdi 3 ndm 70
Tir 3 ndm tré 1&n 100

Tal san ¢é dinh hivu hinh
Tai san cd dinh hru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan ftrirc
tiép dén viéc dwa tai san dén vi trf va trang thai can thiét dé tai sadn d6 co kha nang hoat
ddng theo cach thire dwr dinh clia Cong ty.

Céc chi phi mua sam, nang cép va ddi mai tai san ¢é dinh hiru hinh dugc ghi tang nguyén
gia cla tai san va cac chi phi bdo tri, slra chira dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién d9 khi phat sinh.

Khi tai sén dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh Iy tai san (la
phén chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai sén) duoc
hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién 46é.

Thué tai san
Vige xac dinh mot thoa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khong dua trén ban
chét clia thda thuan d6 tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thie hién théa thuan nay cé phu

thudc vao viée st dung mot tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gbém diéu khoan vé
quyén st dung tai s&n hay khéng.

Trong trurong hop Cong ty 1a bén di thué

Cé&c khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach todn vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gita nién dé theo phwrong phap dudng thdng trong subt thoi
han cla hop déng thué.
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Cong ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

3.7

3.8

3.9

3.10

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khau hao va hao mon

Khau hao tai s&n cb dinh htu hinh va hao mon tai san c6 dinh vo hinh duog trich theo
phurong phap dueng thing trong suét thoi gian httu dung wéc tinh cua cac tai san nhu sau:

Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém vi tinh 3 nam

TSCP hitu hinh dwoc bét dau trich khau hao ngay khi tai san bat dau cb kha nang sl
dung hiru fch. TSCE v6 hinh duec bat dau trich khau hao tir khi dwa vao sl dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3l tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay clia Cong ty va dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac
khoan dugc von hda nhu theo ndi dung cla doan tiep theo.

Chi phT di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sédm, xay dung hoac hinh thanh mot tai san
cu the can cé moét thei gian da dai & co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh truedc
ho#c dé ban dwoc vbn hoa vao nguyén gia cua tai sén do.

Chi phi ché phan b6

Chi phi ché phan bo duwec phan bd trong khodng thoi gian tré tréc hodc théi gian cac loi
ich kinh té& twong trng durgre taa ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Déau tw vao céce céng ty con

Khodn dAu tw vac cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat duoc trinh bay
theo gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Céng ty nhan dugec tir s6 lgi nhuan ldy ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién d6 cia Céng ty. Cac khoan phan phéi tir tredc thei diém ndm
gitk quyén kiém soat diroc xem nhu phan thu héi clia cac khodn dau tu va dwoc trir vao gia
tri dau tuw.

Péu tw vao cac céng ty lién két
Cac khodn dAu tu vao cac cong ty lién két ma trong do Céng ty co anh huéng dang ké
dwee trinh bay theo gia goc.

Céac khoan phan phéi loi nhuén tir lof nhuan thuén Iy ké cla cac cong ty lién két sau ngay
Cong ty ¢d anh huéng dang ké duoc ghi nhéan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do cla Cong ty. Cac khoan phan phéi tr trudc thoi diém co @nh hudng
dang k& dwgc xem nhu phan thu héi cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tuw.

Pau t ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay daoc han droc ghi nhan theo gia goc .

Dy phong giam gid tri céc khoan dau tuw

Di phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tu duge lap khi co bang chirng chéc
chan moét phan heac toan b gia tri clia khoan dau tw (bac gom ca cac khoan dau fu nam
gitr den ngay dao han, neu co) bi suy giam gia tri ho3ic khong thu hoi dwoc tai ngay két thuc
ky ke toan.

Tang hodc giam s6 dw du phong dugce hach toén vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.
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Céng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

3.11

3.12

3.13

3.14

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra

Céc khodn phai tra bao gém khodn ng phéi tré clia Cong ty cho ngudi ban vét tw, hang
héa, ngwdi cung cap dich vu, nguei ban TSCB, BRSDT da ky két va cac khoan no pha| tra
cho ngudi nhan thau xay 1&p Chll‘lh phu.

Cdc khoan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gom cac khodn phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan dugec tir ngudi
ban hodc da cung cap cho ngwm mua trong ky bdo c&o nhung thue té chua chi trd do chua
¢ d0 chirng tir, hd so, tai lieu ké todn, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh cta
ky bao cao.

Tro cdp théi viéc phéi tra
Tro cap théi vigc cho nhan vién duwoc trich treéc vao cudi mbi ky bao céo cho ngudi lao
déng da lam viéc thuong xuyén e du 12 thang tré 1&n tai Céng ty. Mk trich 1ap duwoc tinh

bang mét nira thang lwong cho méi nam lam viéc dd diéu kién hwéng tro cap théi viéc theo
Luat lac déng va cac van ban hwong dan co lién quan.

Mrc lwong binh quan thang dung dé tinh tro cap thoi viéc sé duoc diéu chinh vac cudi moi
ky b&o cdo theo mirc luvong binh quén cla sau thang gan nhét tinh dén thoi diém 1ap bao
céo tai chinh riéng gilra nién do. Tang ho&c giam trong khoan trich trudc nay ngoal friv
phan thanh toan thue té cho ngwoi lac dong sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Khoan tro cap thoi viéc frich trrde nay duec sk dung dé trd tro cap théi viéc cho ngudi lao
déng khi cham dirt hop déng lao dong theo Diéu 46 clua B luat Lao dong.

Vén gop ctia cha s& hiu

C6 phiéu phé théng

Cb phiéu phé théng co quyén biéu quyét duoc ghi nhan theo ménh gia.

Théng dw vén

Théng du von phan anh khoan chénh léch gilta ménh gia va g1a phat hanh cb phiéu trir di
chi phi phat hanh cb phiéu thuc te phat sinh tvong tng voi sb c6 phiéu phat hanh thanh
cong. Phén chi phi phat hanh ¢ phiéu khong thanh cong duoc ghi nhén vao chi phi tai
chinh.
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Céng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

3.15

3.16

3.17

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cb déng sau khi
duoc dai hdi déng ¢ déng phé duyét va sau khi da trich 1&p cac quy dy phong theo Diéu &
cla Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cang ty trich 1ap cac quy dw phong sau tl¥ loi nhuén thuan sau thué thu nhép doanh nghiép
clia Céng ty theo phé duyét cla cac ¢b dong tai dai hoi ddng cb déng thwdng nién:

Quy dau tw va phét trién

Quy nay duoc trich Iap nhim phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Coéng ty.

Quy khen thudng, phdc foi

Quf nay duoc trich lap ¢é khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va duoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bao
cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau throng mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phdi dwoc dap ng
khi ghi nhan deanh thu:

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co sé ha tang

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co' s& ha tang duoc xac dinh la tdng sb tién dwoc
nhan khi dat va dat da xay dung co sé& ha tang duwec ban giao cho khach hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chac chan, doanh thu sé dwoc ghi nhén
dwa vao muc do hoan thanh coéng viéc. Mirc do hoan thanh céng vigc dugc xac dinh theo
danh gia phan cong viéc da hoan thanh.

Doanh thu tor tién {30

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s thoi gian va 181 suat thirc té trng ky.

Cé tire va loi nhuén duoc chia

Cé tirc va loi nhuan duwoc chia dugc ghi nhan khi cong ty duoc quyén nhan ¢b tirc hodc
duwoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop vén.

Chi phi guan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thurc t& phat sinh trong qué trinh quan ly
chung cua Coéng ty.
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Cong ty Cé phan D4u tu va Kinh doanh Nha Khang Diéen B09a-DN

3.18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thpé thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truoc duoc
xac dinh bang so tien du kién dugc thu héi tir hoac phéi,ncf)p cho co guan thue, dua trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay ket thic ky ke toan.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién do ngoai trlr tridng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thing vao vén chi s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciling
dwoc ghi nhan truee tiép vao vén chi s6 hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Cong ty c¢d quyén hop phap dwoc bl trir gilva tai san thué thu nhap hién hanh
y&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s¢ tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 clia
cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh riéng gira nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai troe:

Thué thu nhap hodén lai phai trd phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giae dich nay khéng co anh huwéng dén loi nhuan ke toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diem phat sinh giao dich; va

. Cac chénh léch tam thevi chiu thué gan lién véi cac khodn dau twr vao cac cong ty con,
cong ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khodn chénh léch tam thoi va chéc chan khodn chénh léch tam
thevi s& khong dwoc hoan nhap trong twong lai ¢o thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi durgc
khau tree, gia tri dwoc khau trie chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chira st dung, khi chdc chén trong tuong lai sé 6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khAu trir, cac khodan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai tro:

Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mdt tai sén hoéc no phai tra tu
mét giao dich ma giao dich nay khdng co anh hu’r}pg dén lgi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich; va

Péi vé&i cac chénh léch tam thei dwoe khéu trie phat sinh tr cac khoan dAu te vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc ghi nhan khi chdc chan la chénh l&ch tam théi s& dugc hoan nhap trong
trong lai ¢o thé di doan dwgc va ¢b loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh
l&ch tam théxi do.
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Céng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang bién B09a-DN

3.18

3.19

3.20

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai durgc xem xét lai tai
nady ket thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén
mure bao dam chéc chan co da loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mot ph&n hodc toan
bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc sk dung. Cac fai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chra dwoc ghi nhan trude day dwoc xem xét lai tai ngay ket thuc ky ké toan va
dwoc ghi nhan khi chic chan co dd loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé sl dung
cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xé&c dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky ke toan khi tai san duoc thu hoi hay ng phai tra dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thue co higu lc tai ngay két thuc ky ke toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoe ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do ngoai trir treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
duoc ghi thang vao vén chli s& hiru, trong truéng hep nay, thué thu nhap hodn lai cling
duwoc ghi nhan truc tiép vao von chi s hivu.

Cong ty chi duoc bu trir cAc tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép co quyén hop phap dwoc b trir gitva tai san thue thu nhap hién hanh voi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duec quan Iy bdi cling mét co quan thue:
@di v&i cung mat don vi chju thué; hodc
Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi voi viec thanh toan ng phai
trd trong tlrng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra
ho#c tai san thué thu nhap hon lai dugc thanh toan hodce thu hai.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan ciia Nhém Céng ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép
ho&c gian tiép, kiém soat bén kia hodc gy anh huwdng dang ké& toi bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Nhom Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém
soat chung hoac anh hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén co thé 1a cac cong
ty hodc cac ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

Uéc tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao cao tai chinh riéng tuan thi theo cac Chuén mirc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay
bdo cao tai chinh riéng yéu cau Ban Giam déc phai ¢é nhitng woc tinh va gid dinh anh
hudng dén s6 lieu vé tai sdn, no phai trd va viéc trinh bay cac khoan no va tai san tiém
tang tai ngay két thuc nam tai chinh cling nhu cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt
ky ké toan.

Céc woc tinh va gia dinh thudng xuyén dwgce danh gié dia trén kinh nghiém trong qua khie
va cac yéu td khac, bao gbm céc gia dinh trong twong lai cé anh hwéng trong yéu t&i bao
cao tai chinh riéng cua Cong ty va duwgc Ban Giam déc danh gia 1a hop ly. Mac du cac woc
tinh ké toan dwoc Iap bing tat ¢a su hiéu biét cia Ban Giam doc, sb thuc t& phat sinh co
thé khac véi cac woce tinh, gia dinh dat ra
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Cong ty C& phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B09a-DN

4.1

4.2

4.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

CAC SU’ KIEN QUAN TRONG PHAT SINH TRONG KY

Gép thém vén trong céng ty con hién hiku - Cong ty TNHH Tw van Quéc té

Theo Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 06/2026/NQ_HDQT ngay 16 thang 3 nam 2026, Hoi
dbng quan tri Cong ty da phé duyét tang vén vao cong ty con la Cong ty TNHH Tu vén
Quéc té voi gia trj 1a 479.769.600.000 VND. Theo do, Céng ty da hoan tat viec gop thém
vén voi gia tri la 479.769.600.000 VND vao Céng ty TNHH Tu van Quéc té, va ty 1é s& hivu
clia Cong ty tai Cong ty TNHH Tw van Quéc té van 12 99,95%. Viéc gop thém von nay da
duoc phé duyét béi S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh thong qua viec cap GCNDKDN
didu chinh 1an thir 27 sé 0302146816 vao ngay 3 thang 4 nam 2026 cho Cong ty TNHH Tu
van Quéc té& (TM sé 12).

Mua cé phén tai Céng ty CO phan Phat trién Bat déng san An Lap

Theo Nghi quyét Hoi déng quéan tri s6 02/2026/NQ_HDQT ngay 10 thang 2 nam 2028,
HDQT cia Nhém Coéng ty da phé duyét viec nhan chuyén nhuong 99% von diéu 1& cla
Céng ty C& phan Phat trién Bat dong san An Lap ("An Lap"). Theo d6, Nhom Céng ty hoan
tat giao dich nhan chuyén nhwong véi gia tri 2.552.766.000.000 VND vao ngay 2 thang 3
nam 2026 va Cong ty Cé phan Phat trién Bat dong san An Lap tré thanh cong ty con gian
tiép cla Coéng ty théng qua Céng ty TNHH Kinh doanh Bat dong san Phuc Thong ké tir
ngay nay. Ngoai ra, theo Nghi quyét s6 02/2026/QD_PT, Nhom Cong ty da thuc hién gop
vén them voi gia tri 1a 99.000.000.000 VND vao An Lap va van gitt nguyeén ty & s& hiru
99% vén diéu 1& cla don v| nay ngay 3 thang 3 ndm 2026.

Chuyén nhwong vén gop dan dén mét quyén kiém soat trong cong ty con hién hixu —
Binh Trung Moi

Trong thang 6 nam 2026, Nhoém Cong ty d& hoan tat viec chuyén nhwong 2% von gop tai
Binh Trung M&i vai tong gid tri chuyén nhwong 1a 68.300.000.000 VND cho ddi tac, theo do
ty 1& s& hiru cia Nnoém Céng ty tai Binh Trung Mot giam tir 50,95% xudng 48,95% va Binh
Trwng Méi tré thanh Céng ty lién két gian tiép vei Cong ty tir ngay nay.
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Céng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thic cling ngay

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIE

Céc khoan tién va tuong dwong tién doanh
nghiép dang nam git» nhwng khong bi han ché
sr dung
Tién mat
Tién g&vi ngan hang
- Ngén hang TMCP Phuong Béng
— Chi nhanh Quéan 4
- Ngéan hang TMCP A Chéu
— Chi nhédnh Hé Chi Minh
- Ngén hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhénh Thanh pho
H6 Chi Minh
- Ngén hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Ha N6i
- Cac ngan hang khac
Cac khodan twong dwong tién (%)
- Ngéan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam - Chi Nhéanh Thanh phé
Hé Chi Minh

TONG CONG

N

S6 cubi ky

3.712.633.042
265.326.973.584

125.756.375.247

30.695.169.457

38.235.136.845
56.692.602.236

13.947.689.799
168.000.000.000

168.000.000.000

Don vj tinh: VND
Sé déu ky

1.707.073.300
51.824.021.418

8.613.998.344

6.921.511.159

24.307.517.676
532.437.689

11.448.556.550
217.000.000.000

217.000.000.000

437.039.606.626

270.531.094.718

(*) Cac khoan twong duong t'[én thé hién cac khoan tién gl cé ky han tai cac ngan hang
thwong mai véi thoi han goc khong qua ba (3) thang va hudng 1ai suat 4,75%/nam,

6. DAU TU NAM GII DEN NGAY PAO HAN

S0 cudi ky

Bon vi tinh: VND

86 dau ky
(Trinh bay lai - Thuyét minh sé 27)

Gia trj _ Giatd
Gia trj c6 thé dw Gid tri co thé duw
Gia goc thu héi  phong Gia géc thu héi  phong
Cho vay (%)
(TM s6 25) 3.928.900.000.000 3.928.900.000.000 - 3.020.000.000.000 3.020.000.000.000 -
Lai cho vay
(TM s6 25) 496.000.033.338 496.000.033.338 A74.754.777.782 474,754, 777.782 -

TONG CONG 4.424.900.033.338 4.424.900.033.338

- 3.494.754.777.782 3.494.754.777.782

(* Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han phan anh cac khoan cho vay ngan han co
ky han goc mwei hai (12) thang véi 1ai suat dao dong tir 8% den 12%/nam.
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Cong ty C phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

10.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ba Tran Ngoc Anh Bao
Cac khach hang khac

TONG CONG

TRA TRUG'C CHO NGUQI BAN NGAN HAN

Tra truoc dé mua quyén si dung dat
Tra trére cho cac bén khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu ¢d tie
Tam &ng cho nhan vién
Khac

Dai han
Ky quy, ky cwoc dai han
TONG CONG

Trong do: )
Phai thu khac cac bén lién quan (TM sé 25)
Phai thu khac cac bén khéac

HANG TON KHO

Dw an Khang Dién Phu Hivu - Topia Garden
D an Khang Bién Long Truéng

Dw an Khang Dién Phudc Long B

Khac

TONG CONG
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86 cubi ky

455.062.570
1.636.181.975

Bon vi tinh: VND
S6 déu ky

455.062.570
1.368./92.039

2.091.244.545

1.823.854.609

Sé cudi ky

28.894.060.000
417.204.995

Bon vi tinh. VND
S6 dau ky

28.894.060.000
517.205.893

29.311.264.995

29.411.265.893

S6 cubi ky

255.227.597.087
249.500.000.000
2.258.038.000
3.469.558.087

1.259.746.910
1.259.746.910

Don vi tinh: VND
S6 dau ky

455.241.448.048
449.500.000.000
2.258.038.000
3.483.410.048

1.259.746.910
1.258.746.910

256.487.343.997

456.501.194.958

249.500.000.000
6.987.5343.997

S6 cubi ky

20.836.270.450
10.432.122.286
1.233.991.871
2.298.461.808

449.500.000.000
7.001.194.958

Don vi tinh: VND
Sé déu ky

21.580.767.221
10.432.122.286
1.948.309.052
2.298.461.908

34.800.846.515

36.259.660.467
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

11.

12.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TAI SAN CO BINH HUPU HINH

Nguyén gia:

36 dau ky

Mua mai trong ky

36 cudi ky

Trong do: )
D& khau hao hét

Gia tri khau hao liiy ké:

S6 dau ky
Khéu hao trong ky

86 cudi ky
Gia tri con lai:
S6 dau ky

S6 cubi ky

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pau tw vao céng ty con (¥

Phurong tign
van chuyén

5.530.300.000

Thiét bi
van phong

936.625.142
63.450.000

Don vi tinh: VIND

Téng cong

6.466.925.142
63.450.000

5.530.300.000

1.000.075.142

6.530.375.142

5.530.300.000

(5.530.300.000)

885.976.994

(893.011.459)
(17.253.858)

6.416.276.984

(6.423.311.459)
(17.253.858)

(5.530.300.000)

(810.265.317)

(6.440.565.317)

. 43.613.683 43.613.683
- 89.809.825 89.809.825
Don vj tinh: VND

S6 cudi ky S6é déu ky

13.244.277.001.763 12.764.507.401.763

(%) Gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw vao céng ty con chuwa duoc danh gia va xac dinh
mét cach chinh thire tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 do chua thu thap duoc day da théng
tin thj trweng. Tuy nhién, dwa vao tinh hinh hoat déng hién tai cla cac cong ty nay, Ban
Téng Giam déc Céng ty tin twéng rang gia tri hop Iy 1én hon gia tri ghi s6 cia khoan dau

fu nay.
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Cong ty Cd phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

DAU TP TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Cac khoan dau fur vao cong ty con vao ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom:
Pon vi tinh: VND

S6 cudi ky _ Sé dau ky

Cong ty con Ty 1é s6& hitu (truc tiép) Gia gbc dau te Ty lé s& hitu (truc tiép) Gia goc dau tur

% VND % VND
1. Congty TNHH MTV Bau tu Kinh doanh nha Khang Phac 100,00 7.458.324.248.438 100,00 7.458.324.249.438
2. Céng ty TNHH Tw van Quéc té (TM sé 4) 9995 2.121.759.570.703 9995 1.641.989.970.703
3. Co6ngty TNHH Dau Tw Kinh Doanh Bia Oc Gia Phuéc 99,80 614.455.200.000 99,90 614.455.200.000
4. Coéngty C6 Phan Bat Bong San Thdy Sinh 99,86 599.760.000.000 99,96 599.760.000.000
5. Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bat Bong sén Kim Phat 99,80 599.400.000.000 99,80 599.400.000.000
6. Céng ty TNHH Kinh Doanh B&t Bong San Phuc Théng 99,00 495.000.000.000 99,00 495.000.000.000
7. Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc 99,90 429.570.000.000 99,90 429.570.000.000
8. Cong ty TNHH BDau tw Kinh Doanh Bat Dong Sén Saphire 99,90 383.765.000.000 99,90 383.765.000.000
9. Céngty CP Bau tw va Kinh doanh Bat Pong San Tri Minh 99,80 297.787.760.000 99,80 297.787.760.000
10. Céng ty TNHH MTV Hao Khang 100,00 110.000.000.000 100,00 110.000.000.000
11. Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Dia éc Tri Kiét 99,90 75.980.000.000 99,90 75.980.000.000
12. Cong ty TNHH D6 Thi Mé Ga 51,00 58.475.221.622 51,00 £8.475.221.622
TONG CONG 13.244.277.001.763 12.764.507.401.763
Du phong dau tw vao céng ty con (30.193.601.649) (30.193.601.649)
GIA TRI THUAN 13.214.083.400.114 12.734.313.800.114
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Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

13.

14.

15.

186.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic clng ngay

PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Cang ty TNHH Xay dwng Pham Lé

Khac
TONG CONG

S6 cubi ky

877.562.160

2.056.212.951

Baon vi tinh: VND

S6 dau ky

1.618.886.807

2.933.775.111

1.618.886.807

NGU'Ol MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Cac bén khac (%)
Céc bén lién quan tra tién trudc (TM sé 25)

TONG CONG

S6 cudi ky

17.908.765.883
1.690.989.155

Bon vi tinh: VND

S6 déu ky

17.855.723.381
1.680.989.155

19.597.755.038

19.546.712.536

(*) Day la cac khoan (ng trwde tir khach hang theo tién d6 hop déng xay dung lién quan
dén dw an Knang Dién Phi Hru — Topia Garden va dir an Khang Bién Phwdc Long B.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'GC

Phai thu
Thué gia tri

gia tang dau vao

TONG CONG

Phai tra

Thué thu nhap
doanh nghiep
Thué thu nhap
ca nhan

Thué gia tri
gia tAng dau ra

TONG CONG

S6 déu ky

2.387.435.000

Tang trong ky

1.321.532.985

Giam trong ky

(1.588.122.1986)

Bon vi tinh: VND
86 cudi ky

2.120.845.799

2.387.435.000

1.321.532.995

(1.588.122.196)

2.120.845.799

14.372.243.279

105.464.384

28.659.005.252

2.095.271.292
854.153.818

(8.718.071.347)

(1.896.440.247)
(854.153.819)

34.313.177.184

304.295.429

14.477.707.663

31.608.430.363

(11.468.665.413)

34.617.472.613

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén khac

Bén lién quan (TM s6 25)

TONG CONG

86 cudi ky

1.069.466.225

54.000.000.000

Bon vi tinh: VND
S6 déu ky

1.048.695.225
54.000.000.000

55.069.466.225

55.048.695.225
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

17.

18.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

VAY DAI HAN

Vay ngén hang

Don vi tinh: VND

S6 cudi ky Sé dau ky

479.769.600.000 2

Chi tiét cac khoan vay dai han tir ngan hang tai tro gép vén vao Céng ty TNHH Tw Van

Quédc Té nhu sau:

Ngay dao
Ngén hang S6 cudi ky han
VND

Ngan hang TMCP 479.769.600.000 T ngay
Quan Boi — Chi 25 thang
nhanh S& Giao 6 nam
Dich 2 2029 dén
ngay 31

thang 3

nam 2033

QUY KHEN THUONG, PHUC LO

S6 dau ky ]
Trich lap quy (TM s 19.1)
St dung quy

S6 cudi ky

27

L&i suét Hinh thire dadm béao
(%/né&m)

Lai sudt Quyén tai san phat sinh tir

tién gri Dy @n Khu nha & 11A-Giai

canhan  doan 1 tai x& Binh Huwng,

24 thang tra Thanh phd H& Chi Minh
cubi ky
+3,7%/na&m

Don vi tinh: VND
Ky nay Ky truce

51.127.275.069
56.728.949.080
(37.896.368.044)

50.642.541.674
73.183.001.000
(41.234.430.401)

82.591.112.273 69.959.856.105
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Cong ty C phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

19. VON CHU SO HOrU

19.1  Tinh hinh tdng giam ngubn vén chi ¢ hivu

Théang du
Vén ¢é phan vén c6 phén

Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2025

Sb dau ky 10.111.425.650.000
Lei nhuan thuén trong ky <
Trich Iap quy khen thwdng,

phuc lgi -
Trich lap quy thurdng Hoi dong

quan tri v& Ban diéu hanh 7

3.313.574.244.260

Quy dau tu
phat trién

350.417.037.350

Logi nhuén
sau thué chira
phén phoi

1.305.308.202.930
887.920.768.675

(40.520.678.000)

{16.208.271.080)

B09a-DN

Bon vi tinh: VIND

Téng cong

15.080.725.134.540
887.920.768.675

(40.520.678.000)

(16.208.271.080)

S6 cubi ky 10.111.425.650.000  3.313.574.244.260

350.417.037.350

2.136.500.022.525

15.911.916.954.135

Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026

Sb dau ky 11.222.148.990.000 3.353.414.244.260

Lai nhuan thuan trong ky -
Trich 1ap quy khen thuéng,

phuc lgi (i) -
Trich lap quy thuwdng Héi dong

quan tri va Ban diéu hanh () =

350.417.037.350

1.964.848.269.853
913.571.438.631

(52.273.572.000)

(20.909.428.000)

16.890.829.541.463
913.571.438.631

(52.273.572.000)

{20.909.429.000)

S6 cudi ky 11222 148.990.000  3.353.414.244.260

350.417.037.350

2.805.237.707 484

17.731.217.979.094

(i) Theo phé duyét cla Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudng nién so 01/2026/BBH_DHBCE ngay 22 thang 4 nam 2026, Bai hoi ddng Co6 déng
cla Cong ty da thong qua phuong an phan phdi loi nhuan sau thué ¢é trich 1ap quy khen thwdng, phic loi va quy thuwéng Hei déng quan tri va
Ban didu hanh an ot 1a 5% va 2% loi nhuan sau thué cla bao cao tal chinh hgp nhét 2025,
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

19.

19.2

19.3

20.

20.1

20.2

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 8 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

VON CHU SO H{'U (tiép theo)
Cdc giao dich vé vén véi cdc chi s& hiu va phan phéi cé tic
Don vi tinh: VND
Ky nay Ky truce
Vén cé phan da gop

Vén gop dau ky va cubi ky 11.222.148.990.000 10.111.425.650.000

Vén c6 phan

S6 lwong cé phiéu

S6 cudi ky S6 ddu ky

Cb phiéu dwoc phép phat hanh 1.122.214.899 1.122.214.899
Cé phiéu da phat hanh va gop vén day du

Cé phiéu phé thong 1.122.214.899 1.122.214.899
C6 phiéu dang Iwu hanh

Cé phiéu phé théng 1.122.214.899 1.122.214.899
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh la 10.000 VNDICE)_ phiéu (vao ngay 31 thang 12 nam
2025: 10.000 VI}IDIcé phiéu). Cac ¢ doéng nam gitr co phieu pho thong cla Cong ty dwoc
quyén hwdng cd tire do Cong ty cong bd. M&i ¢d phiéu phd théng thé hién mot quyén biéu

quyét, khdéng han ché.

DOANH THU

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan tir chuyén nhurgng bat déng
$an va cung cép dich vu

TONG CONG

Trong do:
Doanh thu v&i khéch hang khéac

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lol nhuan dugc chia
L&ai cho vay
Lai tién guri

TONG CONG

29

Ky nay

8.851.816.869

Bon vi tinh: VND
Ky truege

31.964.995.902

8.951.816.869

31.964.995.902

8.951.816.869

Ky nay

800.000.000.000
179.548.061.113
4.923.246.700

31.964.995.902

Bon vi tinh: VND
Ky trude

§00.000.000.000
164.756.499.998
9.256.152.989

984.471.307.813

974.012.652.987
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

21

22,

23.

24,

241

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhirong bat déng san va dich

vy da cung cap

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Dw phong gidm gia dau tw tai chinh

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lweng nhan vién
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khau hao

Khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Ky nay

8.833.467.570

Bon vj tinh: VND
Ky truée

31.149.024 511

Ky nay

13.302.105.074

Don vi tinh: VND
Ky truge

63.192.810.477
1.083.355.058

13.302.105.074

64.276.165.535

Ky nay

13.518.536.000
8.678.234.132
17.253.858
6.084.944.788

Bon vi tinh: VND
Ky trrde

14.355.901.038
6.595.476.532

1.673.611.024

28.298.968.778

22.624.,988.594

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (*“TNDN") 4p dung cho Céng ty la 20% thu nhép chiu

thué.

Cac bao cdo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do
vigc ap dung luat va cac quy dinh v& thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué duoe trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cé thé sé bj thay ddi theo

quyét dinh cudi cuing clia co quan thud.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

30

Ky nay

28.658.006.252

Bon vi tinh: VND
Ky truoe
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Céng ty C phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

24.

24.1

24.2

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Duéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trdc thué nhan

v&i thué sudt thué TNDN:

Bon vi tinh: VND

Ky nay Ky truroc
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 942.230.443.883  887.920.768.675
Thué TNDN theo thué suét 20% 188.446.088.777  177.584.153.735
Céc khodn diéu chinh tang (gidm) chi phi thué TNDN
Chi phi khéng duoc tri ) 212.916.475 42.583.295
Thu nhap tir ¢d tire dwoc mién thué (160.000.000.000)  (160.000.000.000)
St dung 16 nam trwde chuyén sang - (17.626.737.030)
Chi phi thué TNDN 28.659.005.252

Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan mot sé khodn tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai

tra v&i cac bién dong trong ky bao cao va ky trwdce nhu sau:

Bon vi tinh: VND

Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng Béo céo két qué hoat dong
gitra nién do kinh doanh riéng gitra nién do
S6 cubi ky 86 dau ky Ky nay Ky truoe

Tro cép thoi viéc
phai tra 111.200.000 111.200.000
Dy phong dau tw
tai chinh dai han 6.038.720.330 6.038.720.330

Tai san thué
TNDN hodan lai 6.149.920.330 6.749.920.330

Thu nhap thué TNDN hoan lai
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

25,

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Céng ty trong ky va tai ngay 30

thang 6 nam 2026 nhu sau:

Bén lién quan

Céng ty TNHH M6t Thanh vién Bau tw Kinh doanh

Nha Khang Phuac

Cong ty TNHH Tuw van Quéc Té

Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh Dia é¢ Gia Phuéc
Céng ty C& phan Bat dong san Thiy Sinh

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat déng san Kim Phat
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Phuc Théng
Coéng ty TNHH Dau tr Thanh Phic

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh B4t déng san Saphire
Céng ty Cé phan Pau tu va Kinh doanh B4t déng sén
Tri Minh

Coéng ty TNHH Mét Thanh vién Hao Khang

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia dc Tri Kiét
Coéng ty TNHH D6 thi Mé Ga

Céng ty TNHH DAu tv va Kinh doanh Bat déng san
Khéng Gian Xanh

Céng ty TNHH Dau tw Bia 6¢ Minh Phat

Céng ty TNHH D4u tv Phat trién BCCI

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Xay dwng va

Kinh doanh Nha Thap Muoi

Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bat déng san Binh Trung
Coéng ty TNHH Béu tw Bat dong san Nguyén Phat

Cong ty Co phan Pau tw Bat déng san Phuéc Nguyén
Cong ty TNHH Bau tw va Kinh doanh Bat déng san
Song Lap

Coéng ty TNHH Péau tw Kinh doanh Nha Poan Nguyén
Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Loc Minh
Céng ty TNHH Bat dong san Binh Trirng Mai

Coéng ty C6 phan Phat trién Bat dong san An Lap

Ba Mai Tran Thanh Trang
Ong Ly Pién Son

Ong Vuwong Van Minh
Ong Lé Hoang Khai

Ba Nguyén Thj Diéu Phuong

Méi quan hé

Céng ty con truc tiép
Cong ty con trc tiép
Céng ty con trigc tiép
Cong ty con truc tigp
Cong ty con truc tiép
Céng ty con tryc tiép
Céng ty con truc tiép
Céng ty con trce tiép

Céng ty con trige tiép
Céng ty con tryc tiép
Cong ty con tryc tiép
Céng ty con truc tiép

Cong ty con gian tiép
Cong ty con gian tiep
Céng ty con gian tiép

Cong ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép

Cong ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép

(dén thang 6 ndm 2026)

Cong ty lién két

(ttr thang 6 nam 2026)
Cong ty con gian tiép
(ttr thang 3 nam 2026)
Chu tich HRQT

Phé chu tich HBQT
Thanh vién HRQT
Thanh vién HBQT

(tir ngay 22 théng 4 ndm 2026)

Thanh vién HBQT

(dén ngay 22 thang 4 ndm 2026)

Ba Nguyén Thj Cam Van
Ong Nguyé&n Phuong Nam
Ba Lé Thi Thuy Trang

Ba L& Thi Mai Khanh

Ba Vwrong Hoang Thaa Linh

Thanh vién déc lap HPQT

Trwéng BKS
Thanh vién
Thanh vién

(ttr ngay 22 thang 4 ndm 2026)

Thanh vién

(dén ngay 22 thang 4 nam 2026)

Ong Vwong Van Minh
Ong Lé Hoang Khéi

Ba Nguyén Thuy Dwong
Ong Ly Tuén Kiét

32

Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc
Pho Tong Giam doc

(ttr ngay 27 thang 3 nam 2026)
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Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty voi cac bén lién guan trong ky ké toan sau thang
két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026 va 30 thang 6 ndm 2025 bao gom:

Bén lién quan

Cong ty TNHH Dau Tw Kinh
doanh Dia oc
Gia Phuwoc

cong ty TNHH Bau Tu Kinh
doanh Bat dong san Binh
Trung

Cong ty TNHH Dau tw
Bat dong san Nguyén Phat

Cong ty TNHH Mét Thanh
vien Hao Khang

Cong ty TNHH T vén
Quoc te

Cong ty C6 Phan Dau tu va
Kinh doanh Bat déng San
Tri Minh

Céng ty Cé Phan Dau tu Bt
déng san Phuwdc Nguyen

Céng ty TNHH Bau tw va
Kinh doanh Bia oc Tri Kiét

Coéng ty TNHH M6t Thanh
vién Dau tv Kinh doanh Nha
Khang Phuc

Cong ty TNHH Kinh doanh
Bat déng san Phuc Thong

NGi dung nghién vis

Cho Vay
Lai cho vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu 1ai vay

Cho Vay
Lai cho vay

Cho Vay
Lai cho vay

Gép vén

Cho Vay

L&i cho vay

Thu hdi cho vay
Thu [ai vay

Lai cho vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu hdi cho vay
Thu lai vay

Lei nhuén
duwoc chia

Thu lgi nhuan
Cho Vay

Thu hdi cho vay
Lai cho vay

Thu l&i vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai vay
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Ky nay

20.457 111.111

86.000.000.000
34.800.394.444
301.100.000.000
127.761.333.333

36.079.444 444

12.838.638.889
479.769.600.000

9.320.000.000
110.000.000.000

7.357.000.000

488.000.000.000
78777778
80.000.000.000
142.222.222

800.000.000.000

1.000.000.000.000

404.000.000.000
866.000.000.000
7.911,5655.657
19.416.888.891

1.298.000.000.000

37.538.444.446

Pon vi tinh: VND
Ky truoc

90.000.000.000
25.448.000.000

161.500.000.000
65.763.833.333

200.000.000.000
28.596.666.667

220.000.000.000
5.216.333.333

80.000.000.000
11.225.000.000
80.000.000.000

666.666.667

11.161.666.666

70.000.000.000
4.505.000.000
70.000.000.000
583.333.333

130.000.000.000
1.040.000.000
130.000.000.000
1.040.000.000

800.000.000.000

1.250.000.000.000

701.000.000.000

5.137.333.333

50.000.000.000
416.666.667
50.000.000.000
416.666.667
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B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuic cung ngay

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky ké toan sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2026 va 30 thang 6 ndm 2025 bao gom: (tiép theo)

Bén lién quan

Céng ty TNHH Dau tw Kinh
doanh Bat dong san Saphire

Cong ty TNHH D6 Thi Mé Ga

Céng ty Cb phan Phat trién Bét

dong san Léc Minh

Néi dung nghiép vu

Cho Vay

Lai cho vay

Thu hdi cho vay
Thu lai vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai vay

Cho Vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai vay

Ky nay

150.000.000.000
603.472.222
150.000.000.000
603.472.222

85.000.000.000
161.111.111
85.000.000.000
151.111.111

110.000.000.000
4613.111.111
120.000.000.000
10.227.777.778

Don vi tinh: VND
Ky truge

100.000.000.000
933.333.333
100.000.000.000
933.333.333

241.000.000.000
5.312.666.666
177.000.000.000
1.179.333.333

Tai ngay két thic ky ké toan, sé dw cac khoan phai thu véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

NGi dung nghiép vu

S6 cubi ky

Dau tw ndm gid dén ngay dao han ngan han (TM s6 6)

Caéng ty TNHH Kinh Doanh
Bat Bong San Phuc Théng

Cong ty TNHH Dau tw Bat
Bang san Nguyén Phat

Cong ty TNHH Dau tw Kinh
doanh Bat dong san Binh
Trwng

Céng ty C& Phan Pau tu Bat
déng san Phudc Nguyén

Céng ty TNHH Dau tw Kinh
doanh Dija 6c Gia Phudc

Coéng ty TNHH Mét Thanh
vién Hao Khang

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay
Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
L&i cho vay
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1.298.000.000.000
37.538.444.446

605.000.000.000
112.227.777.777

484.900.000.000
123.901.061.112
521.000.000.000

13.416.222.222

474.000.000.000
98.974.222.223

220.000.000.000

31.548.305.556

Don vi tinh: VND
S6 dau ky

605.000.000.000
76.148.333.333

710.000.000.000
216.862.000.001
113.000.000.000

5.680.666.666

474.000.000.000
78.517.111.112

220.000.000.000
18.709.666.667
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Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, sé du cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan

nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Néi dung nghiép vu

Beon vi tinh: VND

Sé cubi ky S6 dau ky

Déu tw ndm gi dén ngay dao han ngan han (TM s6 6) (tiép theo)

Cong ty C6 Phan Dau tu va
Kinh doanh Bat Déng San
Tri Minh

Céng ty C6 Phan Phat trién
Bat déng san Léc Minh

Céng ty TNHH Tw van
Quoc te

Coéng ty TNHH Mot thanh
vién Pau tw Kinh doanh Nha
Khang Phuc

Phai thu ngdn han khéac (TM sé 9)

cong ty Co phan Pau tw va
Kinh doanh Bat dong san
Tri Minh

Céng ty TNHH M@t thanh vién
Pau tw Kinh doanh Nha Khang
Phuc

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
L&i cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Lei nhuan
duoc chia

Loi nhuan
duoc chia

Nguwe&i mua tra tién trwéc ngan han (TM sé 14)

Caéng ty TNHH D6 Thi Mé Ga

Phai tra ngan han khac (TM sé 16)

Coéng ty TNHH M6t Thanh
vién Hao Khang

Dich vu xay dwng

Phai trd khac
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185.000.000.000 185.000.000.000
43.059.000.001 356.702.000.001

66.000.000.000
3.260.000.000

76.000.000.000
8.874.666.667

65.000.000.000 175.000.000.000
32.075.000.001  22.755.000.001

- 462.000.000.000
- 11.505.333.334

4.424.900.033.338 3.494.754.777.782

249.500.000.000 249.500.000.000

- 200.000.000.000

249.500.000.000 449.500.000.000

1.690.989.155 1.690.989.155

54.000.000.000  54.000.000.000
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B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap cla cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat va cac nhan vién

quan ly chut chét:

Chirc vu

Lwong va thi lao cua HGi déng quan trj va

Ban Tong Giam déc
Ba Mai Tran Thanh Trang
Ong Ly Dién Son

Ong Vwong Van Minh

Ong Lé Hoang Khéi

Ong Ly Tuén Kiét

Ba Nguyén Thuy Dwong

Thii lao cia Ban Kiém soat
Ong Nguyén Phurong Nam

Ba Lé Thi Thluy Trang
Ba Lé Thi Mai Khanh
Ba Vuong Hoang Thao
Linh

TONG CONG

CAC CAM KET

Cha tich HBQT

[ ] L Lf o mAT

ho Chi tich HDQT
Téng giam déc kiem
Thanh vién HBQT

Phé Téng giam dbc kiém
Thanh vién HBQT

(tlr ngay 22 thang 4 nam
2026)

Phé Téng giam ddc

(tr ngay 27 thang 3 nam
2026)

Phé Téng giam déc

Trwéng BKS
Thanh vién BKS

Thanh vién BKS (tlr ngay

22 thang 4 nam 2026)

Thanh vién (dén ngay 22

thang 4 nam 2026)

Cam két theo hop déng thué hoat dong

Ky nay

5.738.960.529
1.273.648.002

Paon vj tinh: VND

Ky true

5.201.160.194
1.348.135.692

1300.406.976  1.357.448.514
857.514.666 746.485.524
771.924.048 689.929.848
640.710.066 -
804.756.771 1.059.160.616
133.333.338 133.333.338

66.666.666 66.666.666
33.333.336 33.333.336
11311142 -
22.222.224 33.333.336
5.872.293.867  5.334.493.532

Cong ty co Hop déng thué Van phong. Vao ngay 30 thang 6 nam 2026, cac khoan tién thué
tdi thiéu trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duwec trinh bay nhw sau:

Dwéi 1 nam

S6 cubi ky

1.644.401.000

VND
S6 déu ky

4.111.002.500
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Nguyén Thij Lan Huong Bang Thi Thuy Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN BOQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cing ngay

PHAN LOAI DI LIEU TWONG (PNG THEO HU'ONG DAN CUA THONG TU 99

Mét sé dir lieu twong (rng cua bao cao tai chinh @& duoc phan loai lai cho phl hop voi cach
trinh bay theo hudng dan clia Thong tu 99 do lan dau ap dung (Thuyét minh s6 3.1) trong
ky hién tai. Ghi tidt nhuw sau:

Pon vi tinh: VND

Sé dau ky Trinh bay lai S6é dau ky
(da duroc trinh bay (duwoc trinh bay laf)
frirde déy)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BQ
Bau tw nam gitr dén

ngay dao han ngén han - 3.494.754777.782  3.494.754.777.782
Phai thu vé& cho vay
ngan han 3.020.000.000.000 (3.020.000.000.000)

Phai thu ngan han khac 929.896.225.830  (474.754.777.782) 455.241.448.048

SL’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIPA NIEN PO

Theo Nghi quyét sé 16/2026/NQ_HDQT ngay 17 thang 8 nam 2026, Céng ty d& phé duyét
viéc thanh lap Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dau tw Khang Phic An véi vén diéu lé 2.500
ty déng, do Cong ty s& hitu 100% vén didu [& Céng ty con nay dwoc thanh fap nham thyc
hién Dw an Chinh trang d6 thi khu Ma Lang va Cho Ga - Gao tai phuong Cau Ong Lanh va
phuéng Bén Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh theo Ouyet dinh s6 4360/QD-UBND ngay 15
thang 7 nam 2026 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé phé duyét két qua Iva
chon nha dau tu.

Ngoai sy kién du’qc trinh bay _Er trén, khong qé su kién trong yéu nac khac phat sinh sau
ngay két thiic ky ké toan yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh
riéng gitva nién do cla Cong ty.

Phé duyét, ngay 27 thang 8 nam 2026

NGUOI L;‘_‘\P/J// KE TOAN TRUONG NGU'O1 DAI DIEN THEO

wong Van Minh
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