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Céng ty Cé phan Dau tw Thé Giéi Di Déng
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan DAu tw Thé Gidi Di Dong (“Céng ty") la mét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN’) sé
0306731335 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&DT”) Tinh Binh Dwong (nay 1a S& Tai chinh Thanh
phd H& Chi Minh) c&p ngay 16 thang 1 nam 2009, va theo GCNDKDN Ian gan nhét 1an thir 37 ngay
17 thang 7 nam 2026.

Cb phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“SGDCKHCM") v&i méa chirng khoan “MWG” theo Quyét dinh niém yét sé 253/QD-SGDHCM do
SGDCKHCM cép ngay 7 thang 7 nam 2014.

Hoat déng chinh trong ky ké toan hién tai ctia Céng ty 1a quan Iy cac khodn dau tw vao céc cong ty
con.

Céng ty cé tru s& chinh tai S6 222 Yersin, Phwéng Thi DAu Mét, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
vavan phong hoat dong tai Téa nha MWG, L6 T2-1.2, Buwdong D1, Khu Céng nghé cao, Phuwdng Tang
Nhon Phu, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Brc Tai Chu tich

Ong Pham Van Trong Thanh vién diéu hanh

Ong Vi Dang Linh Thanh vién diéu hanh

Ong Doan Van Hiéu Em  Thanh vién diéu hanh

Ong Thomas Lanyi Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Robert Willett Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Tién Trung  Thanh vién déc 1ap

Ong D6 Tién ST Thanh vién déc lap

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban kiém todn trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhw sau:
Ong Nguyén Tién Trung Chu tich

Ong D6 Tién Si Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong V(i Dang Linh Téng Giam déc

Ba Ly Tran Kim Ngan Ké toan trwdng

NGUO' DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat trong ky va vao ngay Iap bao céo nay 1a Ong Vi bang Linh.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Coéng ty.
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Cong ty C phan Pau tw Thé Giéi Di Déng
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty C phan Pau tw Thé Gigi Di E)Ong (“Coéng ty”) trinh bay bao cao nay va
bao cao tai chinh riéng gira nién dé clia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém da@m bao bao cdo tai chinh riéng glua nién dé cho tirng
ky ké toan phan &nh trung thic va hop Iy tinh hinh tai chinh rléng gitra nién d6, két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitka nién @ va tinh hinh lwu chuyén tién té rléng gitra nién do ctia Cong ty trong ky. Trong
qua trinh bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay, Ban Téng Giam déc cén phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khdng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong B&o céo tai
chinh riéng gilra nién dg; va

» lap béo céo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém da@m bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan &nh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, v&i mirc @6 chinh xac hop ly, tai bat ky théi diém nao
va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cla Coéng ty va do dé phai thuc hién cac bién
phap thich hop @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu clu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh riéng
gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao c&o tai chinh riéng gitra nién 4o kém theo da phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gilra nién dé cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2026, két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho ky
ké toan sau thang két thuc cuing ngay phu hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh
riéng gitra nién do.

Cong ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gilra nién do kém theo.
Céng ty da lap bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché
dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng gitra nién d6. Ngoai ra, Céng ty da lap bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 cia
Céng ty va cac cong ty con cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2026 (“b4o céo tai chinh hop
nhét gira nién d6”") dé ngay 30 thang 7 n&m 2026.

Nguwdi st dung bao céo tai chinh riéng gitka nién dé nén doc bao céo nay cung voi bao cao tai chinh

hop nhéat glua men dé ndi trén @é c6 duoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hcp nhét glua

men do két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét
’ 5 s \/

Vi Bang Linh

Téng Giam dbc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 7 nam 2026
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Coéng ty C6 phan Pau tw Thé Gigi Di Dong BO1a-DN
BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VND

Thuyét Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12
TAI SAN Ma so| minh nam 2026 nam 2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 4.772.126.228.997 | 4.770.260.531.773
. Tién 110 4 23.069.264.443 221.396.470.928
1. Tién 111 23.069.264.443 221.396.470.928
Il. Pau tw tai chinh ngép han 120 4.694.769.628.019 | 4.502.018.635.075

1. Déu tw ndm gitr dén ngay 123
déao han ngan han 5 4.694.769.628.019 | 4.502.018.635.075
lll. Céc khoan phai thu ngdn han | 130 50.099.633.500 42.796.625.000
1. Phai thu ngan han khéac 135 6 50.099.633.500 42.796.625.000
IV. Tai sén ngén han khéac 160 4.187.703.035 4.048.800.770

1. Chi phi cho phén bo 161
ngan han 24.999.994 5.246.246

2. Thué va c4c khodn khéc 163
phai thu Nha nuwéc 7 4.162.703.041 4.043.554.524
B. TAI SAN DAl HAN 200 23.038.663.754.957 | 22.856.674.802.252
. Déu tw tai chinh dai han 260 8 23.038.663.754.957 | 22.856.674.802.252
1. Dau tw vao cac coéng ty con | 261 8.1 22.574.760.411.707 | 22.541.759.311.707

2. D phong tén thét dau tw
vao don vj khéc dai han 264 8.1 (551.253.156.750) (700.241.009.455)
3. Dau tw nam gilr dén ngay

déao han dai han 265 8.1 1.015.156.500.000 | 1.015.156.500.000

TONG CONG TAI SAN 280
(280 = 100 + 200) 27.810.789.983.954 | 27.626.935.334.025
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Coéng ty Co phan Pau tw Thé Giéi Di Dong B01a-DN
BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
NGUON VON M3 s6 | minh nam 2026 ndm 2025
C. NOQ PHAITRA 300 3.907.037.720.058 948.121.597.140
. Nongédn han 310 3.907.037.720.058 948.121.597.140
1. Phai tra nguwoi béan 311
ngan han 25.023.600 -
2. Phaitra cé tire 313 9 2.936.913.526.000 -
3. Thué va cac khoan phainép | 314 10
Nha nwéc ngan han 508.429.878 222.222
4. Phéi trd nguoi lao dong 315 549.052.000 -
5. Chi phi phai tré ngan han 316 11 42.745.413.811 14.175.951.173
6. Phaitra ngan han khéc 320 14.546.274.769 22.195.423.745
7. Vay ngan han 321 12 911.750.000.000 911.750.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 23.903.752.263.896 | 26.678.813.736.885
1. Vbn gbp cuda chi sé& htu 411 | 13.1,
) ) 13.2 | 14.696.931.770.000 | 14.696.931.770.000
- C6 phiéu phé thong 411a
c6 quyén biéu quyét 14.696.931.770.000 | 14.696.931.770.000
2. Théang dw vén 412 (189.084.925.846) (189.084.925.846)
3. Cé phiéu mua lai cia chinh | 415
minh ) (12.696.480.000) (12.364.140.000)
4. Loinhuan sau thue chua 420
phén phéi liy ké ) 9.408.601.899.742 | 12.183.331.032.731
- Loi nhuén sau tI]ué chuwa 420a
phén phdi Ity ké dén
cubi ky truéc ) 9.246.417.506.731 | 3.330.427.119.057
- Loi nhuén sau thué chwa | 420b
phén phéi ky nay 162.184.393.011 | 8.852.903.913.674
TONG CONG NGUON VON 440 27.810.789.983.954 | 27.626.935.334.025

(440 = 300 + 400)

/
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Nguyén Thu Thay
Nguoi lap

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 30 thang 7 nam 2026

i

Ly Tran Kim Ngan
Ké toan truwdng

Vi Bang Linh
Téng Giam dbc
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Coéng ty C6 phan Pau tw Thé Gi¢i Di Dong B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI’A NIEN DO
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
| Cho ky ké toan sau| Cho ky ké toén séu
_[Thuyéthang két thuc ngay 30| théng két thuc ngay
CHi TIEU Ma s6 | minh thdng 6 ndm 2026 | 30 thang 6 ndm 2025
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
1. Téng lgi nhuan ké toan 01
trwére thué 162.184.393.011 | 1.459.012.172.178
2. Diéu chinh cho céc khoan:
- Céc khoan dy phéng 03 15 9.961.047.295 552.728.187.112
- L& chénh léch ty gia héi doai | 04
do danh gia lai cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té - 30.406.076.643
- Lai tr hoat déng dau tw, 05
tai chinh (212.545.412.332) | (2.258.072.860.527)
- Chi phi di vay 06 15 18.466.043.332 201.921.606.849
3. L6 tir hoat dong kinh doanh 08
trwéc thay doi von lwu ddng (21.933.928.694) (14.004.817.745)
- Giam cac khoan phai thu 09 2.593.733.792 2.717.320.117
- Téng cac khoan phai tra 11 3.5636.553.586 44.096.375
- (Tang) gidm chi phi ch& 12
phan bd (19.753.748) 10.686.790.283
- Chi phi di vay da tra 14 - (198.389.366.377)
Lwu chuyén tién thuan ti 20
hoat dong kinh doanh (15.823.395.064) |  (198.945.977.347)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cac 23
cdng cu no cla don vi khac (1.808.994.330.470) | (3.855.365.090.880)
2. Tiénthu hdichovay, banlai | 24
cbéng cu ne’ clia don vi khac 1.635.691.609.294 2.155.796.969.380
3. Tiénchidautw gépvénvao | 25
don vj khac (195.000.000.000) -
4. Tién thu héi dau tw gop vén 26
vao don vj khac 3.050.000.000 -
5. Tién thu I&i cho vay, cb tirc va| 27
loi nhuan dwoc chia 183.081.249.755| 2.169.314.105.005
Lwu chuyén tién thuan ti 30
hoat dong dau tw (182.171.471.421) 469.745.983.505
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
1. Tien thu ttr phat hanh 31
cb phiéu - 174.490.000.000
2. Tién mua lai ¢b phiéu cla 32 | 131
doanh nghiép da phat hanh (332.340.000) (3.241.610.000)
6
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Coéng ty Co phan Pau tw Thé Gidi Di Dong B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

VND
| Cho ky ké toan sau | Cho ky ké toan séau
) _[Thuyét| thang két thuc ngay | thang két thuc ngay
CHI TIEU Ma sé | minh |30 thdng 6 ndm 2026 |30 thang 6 ndm 2025

Lwu chuyén tién thuén tie 40
hoat ddng tai chinh (332.340.000) 171.248.390.000

Lwu chuyén tién thuan trong ky 50
(50 = 20+30+40) (198.327.206.485) 442.048.396.158
Tién va twong dwong tién dau ky 60 221.396.470.928 10.166.536.777
Tién cudi ky 70 4 23.069.264.443 452.214.932.935

““I/

Nguyén Thu Thay
Ngudi lap

Thanh phé H6 Chi Minh. Viét Nam

Ngay 30 thang 7 nam 2026
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Ly Tran Kim Ngéan
Ké toan truwdng

V(i Bang Linh
Téng Giam déc



Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Dong B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty Cb phan Dau tw Thé Gisi Di Bong (“Céng ty”) Ia mét cong ty b phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cda Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
(“GCNDPKDN”) sé 0306731335 do S& Ké hoach va Dau tv (“S& KH&DT”) Tinh Binh Dwong
(nay 1& S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh) cép ngay 16 thang 1 ndm 2009, va theo
GCNDKDN |an gan nhét lan thir 37 ngay 17 thang 7 n&m 2026.

C4 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“SGDCKHCM”) v&i ma chirng khoan “MWG” theo Quyét dinh niém yét s6 253/QD-SGDHCM
do SGDCKHCM cép ngay 7 thang 7 n&m 2014.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a quan ly cac khodn dau tw vao cac cong ty
con.

Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 222 Yersin, Phuwéng Thi Dadu Mét, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam va van phong hoat dong tai Toa nha MWG, L6 T2-1.2, Buwdng D1, Khu Cong nghé
cao, Phuweong Téng Nhon Phi, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026 la 17 (ngay 31 thang 12 n&m
2025: 0)

Co cau té chire
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026:

Quyén biéu
Ty lé lgiich  quyét cua
Tén cong ty Dja chi  Hoat déng chinh cda Céng ty Céng ty
Cong ty Co phan Thanh phé Thwong mai 98,95 98,95
DPéau tw Dién May Xanh Hé Chi Minh, sdn pham dién t
Viét Nam
Cong ty Co phan Thanh phé Quén ly khoan 94,99 94,99
Céng nghé va Dau tw H& Chi Minh, dau tw
Bach Héa Xanh Viét Nam
Céng ty Co phan Thanh phé Ha Néi, Thwong mai 99,33 99,33
Thé gi¢i Sé Tran Anh (¥ Viét Nam  sa@n pham dién t&
Céng ty TNHH MTV ‘Thanh phb Céng nghé 100,00 100,00
Cdng nghé Théng tin HG6 Chi Minh, thdng tin
Thé Gi¢i Di Béng Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khoan 100,00 100,00
PAu tw Thién Tam H& Chi Minh, dau tw
Viét Nam
Céng ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khoan 100,00 100,00
Déau tw An Nhi H& Chi Minh, dau tw
Viét Nam
Céng ty Cé phan Thanh phé Kho van 99,99 99,99
Logistics Toan Tin (%) H& Chi Minh,
Viét Nam

(*) Tai ngay lap bao céo nay, cac Cong ty con nay dang trong qua trinh thyc hién céc thu

tuc can thiét aé giai thé.



Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Dong B09a-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay
1. THONG TIN CONG TY (tiép theo)
Co céu té chire (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025:
Quyén biéu

2.1

Ty lé loi ich  quyét cda

Tén céng ty Djachi  Hoat déng chinh ctua Cbng ty Coéng ty
Cong ty Cé phan Thanh phé Thwong mai 98,95 98,95
Pau tv Dién May Xanh H& Chi Minh,  s&n pham dién tir

Viét Nam
cong ty Cb phan Thanh phé Quan ly khoan 94,99 94,99
Co6ng nghé va Pau tw Hb Chi Minh, dau tw
Bach Hoa Xanh Viét Nam
Céng ty Cé phan Thanh phé Ha Néi, Thwong mai 99,33 99,33
Thé gii S6 Tran Anh (%) Viéet Nam san pham dién tir
cong ty TNHH MTV Thanh phé Céng nghé 100,00 100,00
Céng nghé Théng tin H& Chi Minh, théng tin
Thé Gi¢i Di Bong Viét Nam
Céng ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khodn 100,00 100,00
DPau tw Thién Tam H& Chi Minh, dau tw

Viet Nam
Ccong ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khoan 100,00 100,00
DPau tw An Nhi Hb Chi Minh, dau tw

Viét Nam
Cong ty Cé phan Thanh phé Kho van 99,99 99,99
Logistics Toan Tin (* Hé Chi Minh,

Viét Nam
Cong ty Cé phan Thanh phé Néng nghiép 99,99 99,99
4K Farm (*¥) Hé Chi Minh,

Viet Nam

(*) Tai ngay lap bao cao nay, cac Céng ty con nay dang trong qua trinh thyc hién céc tha
tuc can thiét dé giai thé.

(**) Tai ngay 19 thang 1 n&m 2026, cong ty con da hoan tat thu tuc giai thé theo Théng bao
giai thé s 60760/26 clia S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh.

CO SO TRINH BAY
Muc dich lap bao céo tai chinh riéng gira nién do

Céng ty co6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh s6 8.1.
Céng ty da lap bao céo tai chinh riéng gira nién d6 nay theo cac Chudn myc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6. Ngoai ra, Céng ty da lap bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién @6 ctia Coéng ty va cac cong ty con cho glal doan tai chinh sau thang
két thuc cung ngay (“bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6”) dé ngay 30 thang 7 ndm 2026
phu hop véi cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién do.
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2.5

3.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

Nguoi st dung bao céo tai chinh riéng glua nién dd nén doc bao cao né}/ cung vé&i bao cao
tai chinh hgp nhét gitka nién dé) noi trén dé c6 dwoc cac théng tin ddy da vé tinh hinh tai chinh
hop nhét gitra nién dg, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét gira nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con.

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Béo cao tai chinh riéng glu’a nién dé cua Céng ty dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (“VND")
tuan thu va phu hop voi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét
Nam sb 27 — Béo cé&o tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toan Viét Nam (Bot 1);

b Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh s&u
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chudn muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

B Quyet dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, béo céo tai chinh néng gitra nién d6 dwoc trinh béy kém theo va vnéc s dung bao
cao nay khéng danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén téc va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chu dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh rleng gitra nién do, két qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh
hinh Iwu chuyen tien té riéng glwa nién do cla Céng ty theo cac nguyén téc va théng lé ké
toan dwoc chap nhan réng rai & cac nwoc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toén ép dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky bao cao

Ky ké toan ndm ctia Céng ty ap dung cho viéc lap bao c&o tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay dwoc lap cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2026.

Don vj tién té trong ké toan

B&o c&o tai chinh riéng gilra nién d6 dwoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan cla Cong ty la
VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé lap bao c&o tai chinh riéng gilra nién dé
duwoc ap dung nhéat quén v&i cac chinh sach da dwoc sir dung dé lap bao céo tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thic ng y 31 thang 12 ndm 2025 va bao c&o tai chinh riéng gitra nién
dé cho ky ké toan séu thang ket thuc ngay 30 thang 6 ndm 2025, phat sinh tir viéc 4p dung
lan dau Théng tw sé 99/2025/TT-BTC:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thay déi trong chinh séch ké toan va thuyét minh (tiép theo)

Thay déi chinh séch ké toan do ap dung quy dinh ké todn méi: Théng tw sé 99/2025/TT-
BTC hwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép

Vao ngay 27 thang 10 n&m 2025, B6 Tai chinh d& ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99”), thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC hwéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép do Bé Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12
nam 2014 va mét sé quy dinh khac cé lién quan.

Céng ty ap dung céc thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh ctia Théng tw 99 trén co
s& hoi té don gian dbi v&i khodn muc trai phiéu ndm git» dén ngay d4o han nhw sau .

Trwde ngay 1 thang 1 nam 2026, cac khodn dau tw vao trai phiéu ndm git» dén ngay dao han
c6 phat sinh chiét khau hogc phu tréi theo phwong phap gia gbc. T 1 thang 1 nam 2026,
Coéng ty ap dung phuong phéap duong thédng dé phan bd chiét khau, phu tréi (TM sb 3.5).
Theo @6, Cong ty da thwc hién diéu chinh héi té don gién cho sé du dau tw ndm gitr dén ngay
dao han tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025 va cac khodn muc ¢ lién quan (TM sé 18).

Ngoai ra, Cong ty &p dung mét sé thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw
99 va c6 anh hudng téi Cong ty trén co' s& phi hdi tb do Théng tw 99 khdng yéu cau ap dung
hoi t6 d6i v&i cac thay ddi nay. Céng ty cling da trinh bay lai di liéu twong tng déi véi mot
s chi tiéu cho phi hop véi céch trinh bay theo Thong tw 99, nhw dwoc trinh bay tai Thuyét
minh sé 18.

Tién
Tién bao gém tién gvi ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh rieng gitra nién d theo
gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can triy cac khodn
dy phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phéi thu kho doi thé hién phan gi4 tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé dw tai khoan
dw phéng duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién d9. Khi cac khoan ng phai thu khé ddi dwoc xac dinh 1a khéng thé
thu hdi dwoc va ké toan thye hién x6a no, cac khoan chénh I&ch phat sinh gitra sb du phong
ne phai thu khé doi va gia goc no' phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién do.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua Coéng ty.

Céc chi phi di vay lién quan tryec tiép dén khoan vay (ngoai i vay phai trd), nhw chi phi thdm
dinh, kiém toan, 1ap hd so vay vén, chi phi thu xép khoan vay,..dwoc phan bd dan theo thei
han cta khoan vay theo phwong phap duwéng théng.
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3.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw
Péu tw vao céc cong ty con

Khoan d4u tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
gia gbc.

Cac khodn phan phéi loi nhuan ma Céng ty nhan duwoc tir 6 lgi nhuan Iuy ké cla cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyen kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng
k|nh doanh riéng gilra nién do cla Cong ty. Cac khoan phan ph0| tir trwdc thoi diém nédm gil
quyen kiém soat dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac khodn dau tw va dugc trir vao gia tri
dau tw.

Chtrng khoén kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia tri hop ly cta cac khoan thanh
toan tai thoi diém giao dich phéat sinh.

Péu tw ndm gitr dén ngay dao han
Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc.

Khoan dau tw ndm gitr dén ngéy dao han clia Coéng ty c6 phat sinh chiét khau (glé phat hanh
trai phiéu nhé hon ménh gia cla trai phleu) hoac phu tréi (gia phat hanh trai phiéu I6n hon
ménh gia cla trai phiéu) thi khoan chiét khau, phu tréi d6 dwoc phan bd dan vao doanh thu
hoat dong tai chinh theo phuong phép dwdng thdng hoac phwong phap 13i suét thwe phu
hop v&i ky han clia khodn dau tw. Néu phan phu troi cla khoan dau tw ndm guu dén ngay
dao han phén bd hang ky I&n hon phan 1ai theo 14 suét danh nghfa hang ky cta khoan dau
tw ndm gitr dén ngdy dao han (néu cé) thi phan chénh léch nay duoc hach toan vao chi phi
tai chinh.

D phong gidm gié tri cac khodn déu tw

Dw phbng cho viéc giam gié tri clia cac khoan dau tw dwoc Iap khi cé béng chirng chéc chén
mot phan hodc toan b gia tri cta khoan dau tw (bao gdm ca cac khodn dau tw ndm gitr dén
ngay dao han, néu cb) bi suy gidm gia tri hodc khong thu hdi dwoc tai ngay két thac ky ké
toan.

T#ng hoac giam sé dv dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng gilra nién dd.
Cac khoan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gom cac khoan phai trad cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir nguoi
ban hoac da cung cap cho ngwb’l mua trong ky b&o cao nhuwng thyc té chwa chi tré do chwa
c6 d chirng tir, hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla
ky bao cao.
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3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té hoic ty gia ghi sb tuy theo néi dung va
ban chét clia nghiép vu kinh té phat sinh va nguyén tac ap dung ty gia héi dodi tai ngay theo
nguyén tac sau:

Ty gié giao dich thuc té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac v&i don vi tién té trong ké toan cla
Cong ty (VND) duoc lwa chon ty gia giao dich thye té tai ngay giao dich 1a ty gia mua ban
chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thwéng xuyén cé giao
dich hodc ty gia xap xi v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay giao dich cia
ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thwéng xuyén cé giao dich (sau day goi tat la ty gia
xap xi). Ty gia xap xi phai d@m bao chénh léch khéng vuot qué +/-1% so vé&i ty gia mua ban
chuyén khodn trung binh tai ngéy giao dich. Ty gid mua ban chuyén khoan trung binh dwoc
xac dinh hang ngay trén co sé trung binh céng gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan
hang ngay cua ngén hang thwong mai. Viéc st dung ty gia xap xi pha| dam bao khoéng lam
anh huong trong yéu dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong
ky ké toan clia Céng ty.

Truo’ng hop ngén hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich khéng cong bd
ty gia cla loai ngoa| té ma Cong ty phat sinh thi COng ty dwoc Iwa chon mét loai tién té trung
gian dé quy ddi sang don vi tién té trong ké toan clia don vi nhung phai ap dung nhat quan.

Tét ca cac khoan chénh Iéch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gilra nién do.

Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Ty gia ghi sé

Ty gia ghi sb bao gém ty glé ghi s thye té dich danh hoac ty glé ghi sb binh quan gla quyeén.
Viéc ép dung ty glé ghi s6 thye té dich danh hay ty gia gh| s6 binh quén gia quyén tuy theo
d3c diém va yéu clu quan ly cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té clia Cong ty.

T&t ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién do.

Vén gép cua chi sé& hibu

Cé phiéu phé théng

Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Thang dw vén

Thang dw vén phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va g|a phét hanh cé phiéu trir di
chi phi phat hanh cb phiéu thuc té phat sinh twong (ng vé&i s6 cd phiéu phat hanh thanh
céng. Phan chi phi phat hanh c phiéu khéng thanh céng dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cé phiéu mua lai cta chinh minh

Cac cong cu vén chi s& htru duoc Cong ty mua lai (cb phiéu mua lai cGia chinh minh) dwoc
ghi nhén theo nguyén gia va trir vao von chu s& hru. COng ty khéng gh| nhan céac khoan
8i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy cac cong cu vén chi s& hiru cia minh.
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3.9

3.10

3.11

3.12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khodn I4i tir giao dich
mua gia ré) c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw/cd déng sau khi dwec cac cép cb thadm
quyén/dai hoi déng cé déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1&
clia Céng ty va céac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Caéng ty trich 1ap cac quy dy phdng sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo phé duyét ctia cac cb déng tai dai hdi ddng cb dong thwdng nién.
Quy khen thwéng, phac lgi

Quy nay duoc trich lap dé khen thuwdng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang
cao phuc lgi cho céng nhan vién, va duoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bao céo tinh
hinh tai chinh riéng gilra nién dd.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha n&ng nhan duwoc céc loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu tcr tién 18i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thei gian va I&i suét thie té tirng ky.

Cé tire va loi nhuén dwoc chia

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tirc hodc
duwoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gép von.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céac chi phi thic té phat sinh trong qué trinh quan ly
chung ctia Céng ty.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky treéc dwoc xac
dinh bang s tién du kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mire
thué suét va cac luat thué c6 hiéu lpc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dénc}; kinh doanh riéng
gitta nién dé ngoai trir trweéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chli s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitka tai sén thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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3.12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thac
ky ké toan gitra co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai trd va gia tri ghi sb clia
cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai triv:

> Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hucrng dén lgi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

> Céc chénh Iéch tam thi chiu thue gén lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soat
th&i gian hoan nhap khodn chénh léch tam thei va chic chén khoan chénh léch tam
thoi sé& khong dwoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri GU’QC khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa s dung, khi ch&c chén trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhttng chénh léch tam théi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hodc no phai tra te
mot glao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huong dén lgi nhuan ké toan va Igi nhuéan
tinh thué thu nhap (hozc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

Déi véi cac chénh léch tam thoi ducrc kh&u trir phét sinh tlr cac khodn dau tw vao cac cong
ty con, cdng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duoc
ghi nhan khi chic chén 1a chénh léch tam thei s& dwoc hoan nhép trong twong lai co thé dy
doan dwoc va cé loi nhuan tinh thué dé sir dung dwoc khodn chénh léch tam théi do.

Gia tri ghi b cla tai san thué thu nhap doanh nghlép hodan lai phai dwgc xem xét lai tai ngay
két thuc ky ké toan va phai giam gia tri gh| s cla tai san thué thu nhép ho&n lai @én murc bao
dam chac chan c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép |Q’I ich clia mét phan hoc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa
duwoc ghi nhan trede day duoc xem xét lai tai ngay két thuc k¥ ké toan va duwoc gh| nhan khi
chic chén co du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé& c6 thé s dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phal trd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé& ap dung cho ky ké toan khi tai san duoc thu héi hay no phai trd dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lwc tai ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién d@é ngoa| trie trudng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi
thang vao vén chu s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
truc tiép vao vén chi s& hiru.

Codng ty chi dwoc bu tru c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép cé quyén hop phap duwoc bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co' quan thué:

»  dbi véi cing mét don vi chiu thué; hoc

» Coéng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thei voi viec thanh toan ng phai tra
trong trng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.
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Cong ty C6 phan Pau tw Thé Giéi Di Dang B09a-DN

3.13

3.14

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi 1a bén lién quan clia Nhém Céng ty néu mét bén cé kha n&ng, truc tiép
hoac gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu sy kiém soat
chung hodc anh huong déng ké& chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé la cac céng ty hoac
cac ca nhan, bao gdm ca céac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Uérc tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao cdo tai chinh riéng tuan tha theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chmh néng yéu cau Ban Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va giad dinh anh hwéng
dén sé liéu vé tai san, no phai tré va V|ec trinh bay cac khodn no va tai san tiém téng tai ngay
két thac nam tai chinh cting nhw cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan.

Cac u’éc tinh va gia dinh thu’dng xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khtr
va cac yéu té khac, bao gbm cac gia dinh trong tucmg lai 6 anh hwdng trong yéu téi bao céo
tai chinh riéng cla Cong ty va dwoc Ban Giam déc danh glé lé hop Iy Mac du cac worc tinh
ké toan duwoc lap béng tat ca sy hiéu biét clia Ban Giam doc, sé thurc té phét sinh cé thé khac
V@i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

TIEN
VND
Ngay 30 théang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2026 nam 2025

Tién gl ngan hang 23.069.264.443 221.396.470.928
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Coéng ty Co phan Pau tw Thé Giéi Di Dong

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam tng

Tam (*ng béo hiém
Khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han khéc tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 17)
Phai thu ngan han khéc tir bén khac

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia trj gia tang

TONG CONG

18

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2026 nam 2025
50.000.000.000 -
- 42.796.625.000

99.633.500 -
50.099.633.500 42.796.625.000
50.000.000.000 -
99.633.500 42.796.625.000
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2026 nam 2025

4.043.554.524
119.148.517

4.043.554.524

4.162.703.041

4.043.554.524
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Cong ty C6 phan Pau tw Thé Giéi Di Dong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

10.

1.

PHAI TRA cO TUC

B09a-DN

VND
Thoi han chitrd  Ngay 30 thdang 6 Ngay 31 théng 12
Loi nhuén thuée ndm tai chinh n&m 2026 ndm 2025
Quy 3 va Quy 4
2025 nam 2026 2.936.913.526.000 .
Trong do:
Trong thdi han chi tré 2.936.913.526.000
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C NGAN HAN
VND
Ngay 31 théang Ngay 30 thédng
12 ndm 2025 Tang trong ky Giém trong ky 06 nam 2026
Thué thu nhap
céa nhan - 940.189.760 (431.915.729) 508.274.031
Thué khac 222.222 130.055.708 (130.122.083) 155.847
TONG CONG 222.222 1.070.245.468 (562.037.812) 508.429.878
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 théng 12

nam 2025

9.408.840.058
4.651.111.111
116.000.004

nam 2026
Chi phi lai vay 27.874.883.390
Chi phi d@&m béo ty gia 13.801.666.667
Khac 1.068.863.754
TONG CONG 42.745.413.811

14.175.951.173
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Céng ty Cé phan Pau tw Thé Gidi Di Dong B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

13.

13.1

13.2

VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Tinh hinh ting (giam) nguén vén chu sé hibu

(i)

(ii)

(i)

Vao ngay 23 thang 1 ndm 2026, Cong ty da mua lai 33.234 cb phiéu phat hanh theo
chwong trinh lwa chon cho nguwoi lao déng (ESOP) cla nhung nhan vién da nghi viéc
theo quy ché phat hanh ESOP, véi gia mua 1& 10.000 VND/cd phiéu, tdng gia tri mua la
332.340.000 VND.

Theo phe duyét ctia Nghi quyét sé 01/NQ/E)HDCD/2026 ngay 18 thang 4 nam 2026 Dai
h6i ddng Cé déng da théng qua ké hoach chi trd cd twc nam 2025 bang tién cho c déng
hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung chét danh sach co déng de
thwe hién quyén nhan cb tirc bang tién mét véi ty 1&é 20% trén ménh gia méi cd phiéu
phd théng.

Vao ngay 18 thang 4 nam 2026, Pai hoi ddng cb dong Céng ty da théng qua Nghi quyét
s6 01/NQ/DHDCD/2026 vé ké hoach phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iya chon
cho quan Iy chi chét clia Céng ty dwa vao két qua kinh doanh ndm 2025.

Vao ngay 23 thang 6 ném 2026, Hoi déng Quan trj Céng ty da théng qua Ngh| quyét sé
05/NQ/HDQT-2026 vé viéc trién khai thwc hién phwong an phat hanh cé phiéu ESOP
2025. Theo do, Cong ty dw kién phat hanh 7.342.117 cb phiéu véi mirc gia phat hanh 13
10.000 VND/cé phiéu cho cén bé chi chét clia Cong ty.

Vao ngay 15 thang 7 ném 2026, Uy ban Chirng khoan Nha nwéc da ban hanh Céng van
s6 6561/UBCK-QLCB vé viéc da nhan duoc tai liéu bao cao két qua phat hanh cd phleu
theo chwong trmh lwa chon cho nguwdi lao ddng, theo B&o cao sb 36/2026/MWG cla
Cong ty, va yéu cau Céng ty thuc hién cac tha tuc dang ky, Iwu ky va niém yét cé phiéu
bd sung theo quy dinh.

Vao ngay 17 théng 7 nam 2026, Céng ty da nhan Gidy Chwng nhén Bang ky Doanh
nghiép thay dbi 1an thi 37 duorc cép b&i S& Tai chinh Thanh Phd HS Chi Minh phé duyét
tang vén cd phan cta Céng ty tir 14.696.931.770.000 VND I&n 14.770.352.940.000
VND.

Céc giao dich vé vén véi céac chu sé hibu va phan phéi cé tirc

VND
Ngay 30 thang Ngay 30 théng 06
06 ndm 2026 nam 2025
Vén ¢é phan
Sé dau ky 14.696.931.770.000 14.622.441.770.000

Phat hanh cb phiéu

174.490.000.000

o\ = =2

Sé cubi ky 14.696.931.770.000 14.796.931.770.000

Cé tirc céng bb
Cé tre tién da céng bd 2.936.913.526.000 1.478.456.763.000
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Coéng ty Co phan Pau tw Thé Giéi Di Dong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

13.

13.3

14.

15.

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Cé phiéu

C6 phiéu ding ky phat hanh

Cé phiéu da ban ra céng ching

C6 phiéu phé théng

Cé phiéu dwge mua lai
Cb phiéu phé théng

Cé phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé théng

B09a-DN

Sé lvong

Ngay 30 théng 6
nam 2026

1.469.693.177

1.469.693.177

(1.269.648)

1.468.423.529

Ngay 31 théng 12
ndm 2025

1.469.693.177

1.469.693.177

(1.236.414)

1.468.456.763

Cac cb déng ndm gitr cb phiéu phd théng clia Cong ty dwoc quyén hwéng cb tirc do Cong ty
cong bb. Méi cb phiéu phd théng v&i ménh gia 10.000 VND thé hién mét quyén biéu quyét

khéng han ché.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHiNH

Lai thu tir trai phiéu
Lai tién cho vay
Lai tién guvi

Thu nhap tir thu héi khodn dau tw

Thu nhap tir cb tire
TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Dy phong dau tw

Chi phi thu xép khoan vay
L& chénh léch ty gia héi doai
Khac

TONG CONG

Ngay 30 thang
06 ndm 2026

109.299.583.592
65.564.805.265
33.653.194.283
4.027.829.192

VND

Ngay 30 théng
06 ndm 2025

121.164.931.894
42.145.230.090
95.870.757.503

1.998.891.941.040

212.545.412.332 2.258.072.860.527
VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 30 théng 06
nam 2026 nam 2025

18.466.043.332
9.961.047.295
9.150.555.556

683.873.703

201.921.606.849
5562.728.187.112
10.700.494.776
30.406.076.643
628.771.104

38.261.519.886

796.385.136.484
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16.

16.1

16.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN”) ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap
chiu thué.

Céc bao céao thue cla Céng ty sé& chiu sy kiém tra clia co’ quan thué. Do wec ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwo’c trinh
bay trén bao c&o tai chinh riéng gitka nién dé cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung
clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Duoi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla téng loi nhuén ké toan tredc thué
nhan vé&i thué suét thué TNDN:

VND

Ngay 30 thang Ngay 30 théng

06 nam 2026 06 ndm 2025

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 162.184.393.011 1.459.012.172.178
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung

cho Céng ty 32.436.878.602 291.802.434.436

Céc khodn diéu chinh:

L& thué n&m trwéc chuyén sang (32.436.878.602) -

Thu nhap tir cb tire - (399.778.388.208)

L& thué chwa ghi nhan thué thu nhap hoan lai - 107.975.953.772

Chi phi thué TNDN - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp duoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cla Coéng ty khac v&i lgi nhuan dwoc béo cao trong b&o céo két qua san
xuét kinh doanh riéng gitra nién dé vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céac khoan muc thu
nhap chiu thue hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling
khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hlén hanh phai ndp ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan.
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Cong ty Co phan Pau tw Thé Gigi Di Déng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

17.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat v&i Céng ty va cac bén lién quan cé giao
dich véi Cong ty trong ky va tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhw sau:

Bén lién quan

Cong ty Co phan Dau tw Dién May Xanh
Cong ty Co phan Céng nghé va Bau tw Bach Héa Xanh
Cong ty C phan Thé gi¢i Sé Tran Anh
Céng ty TNHH MTV Céng nghé Théng tin Thé Gigi Di Dong

Cong ty Cé phan Logistics Toan Tin

Cong ty TNHH MTV Dau tw Thién Tam
Cong ty TNHH MTV Dau tw An Nhi
Cong ty C phan Thuwong mai Bach Héa Xanh

Céng ty Co phan Tho Dién May Xanh

Céng ty Cé phan Dugc pham An Khang Pharma

Cong ty TNHH Thwong mai Avakids

Cong ty TNHH MTV Thwong mai Thién Tam

PT Era Blu Elektronik

Cong ty TNHH Tuw van Dau tw Thé gi¢i Ban 1é
Quy Tl thien Ma&i Am Thé Giéi Di Dong

Cong ty Zynstra tai Anh

Céng ty Purple Wifi tai Anh

NEWT Natural Capital LLP tai Anh

Méi quan hé
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép

Cong ty lién doanh

Dbng thanh vién quan ly chd chét
Dbng thanh vién quan ly chd chét
Déng thanh vién quan ly chi chét
Pbdng thanh vién quan ly cha chét
Pdng thanh vién quan ly cha chét

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky trwéc bao

gém:

Bén lién quan

Coéng ty TNHH MTV
Pau tw An Nhi

Céng ty TNHH MTV
PAu tv Thién Tam

Céng ty Cb phan
Logistics Toan Tin

Céng ty Cé phan Bau
tw Bién May Xanh

Ong Robert Willett

Méi quan hé

Céng ty con

Céng ty con

Coéng ty con

Céng ty con

Thanh vién
HBPQT

Néi dung
nghiép vu

Gop vén
Tam rng

Goép vén
Thu héi dau
tw gép vén

Thu nhap tw
cb tire

Chi phi tu
van
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Ngay 30 thang
06 ndm 2026

100.000.000.000
50.000.000.000

95.000.000.000

4.018.000.000

1.249.653.618

VND

Ngay 30 théng
06 ndm 2025

1.998.891.941.040

1.210.522.500



Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Déng B09a-DN

17.

18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

VND
Sé du cac khoan phai thu. phai tra tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 khéng c&n bao dam, khéng
co |4i suat va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho ky ké toan sau thang két thuc tai ngay 30
thang 6 nam 2026. Cong ty chwa trich lap bat cr mot khoan dy phdng no phai thu khéd ddi
nao lién quan dén sb tién cac bén lién quan con ng Coéng ty (ngay 31 théng 12 nam 2025: 0
VND). Viéc danh gia nay duwoc thuc hién cho mdi n&m théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh cla bén lién quan va thi tre&ng ma bén lién quan d6 hoat dong.
Tai ngay két thic ky ké toan, sé dw cac khodn phai thu v&i cac bén lién quan nhw sau:

VND
Néi dung Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théng 12
Méi quan hé nghiép vu nam 2026 nam 2025
Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh s6 6)
Coéng ty TNHH Céng ty con Tam trng 50.000.000.000 -
MTV Dau tw An Nhi
Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc:
VND
Tén Chirc vu  Cho ky ké todn sdu  Cho ky ké toan séu

thang két thic ngay  thang két thuc ngay
30 thdng 6 n&m 2026 30 thdng 6 ndm 2025

Ong Vi Dang Linh Tdng Giam déc 1.350.000.000 -
Ba Ly Tran Kim Ngan Ké toan trwdng 989.400.000
Ong Thomas Lanyi (*) Thanh vién HDQT 250.000.000
Ong Nguyén Tién Trung Thanh vién HDQT 250.000.000
Ong b6 Tién ST Thanh vién HDQT 250.000.000 -
TONG CONG 3.089.400.000 -

(*) Tai tro dao tao chuyén mén (Khéa quan tri doanh nghiép & dao tao thanh vién HPQT)
PHAN LOAI DI LIEU TUONG PNG THEO HU’GNG DAN CUA THONG TU 99
Mot sé di¥ lieu twong rng cla bao céo tai chinh da dwoc phan loai lai cho phu ho’p v&i cach

trinh bay theo huong dan cla Théng tw 99 do 1&n dau &p dung (Thuyét minh s 3.1.1) trong
ky hién tai. Chi tiét nhw sau:

VND
Ngay 31 théng 12
Ngay 31 thang 12 nam 2025
ndm 2025 (da duwoc (dwoc trinh bay
trinh bay truwéc day) Trinh bay lai lai)
BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG
Dau tw ndm gitr dén ngay
d4ao han ngén han 3.246.286.886.357  1.255.731.748.718 4.502.018.635.075
Phai thu vé cho vay ngén
han , 1.148.000.000.000 (1.148.000.000.000) :
Phai thu ngén han khac 150.528.373.718  (107.731.748.718)  42.796.625.000
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN DO
Gidm cac khoan phai thu 2.720.320.117 (3.000.000) 2.717.320.117
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19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Vao ngay 23 thang 6 n&m 2026. Hoi dong Quan tri Céng ty da théng qua Nghi quyét vé viéc
trién khai thuc hién phwong an phat hanh cd phiéu ESOP 2025. Chi tiét dwoc trinh bay tai
Thuyét minh sé 11.1.

Khéng c6 cac s kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan néng glua nién dd yéu
cau phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gila-nién dé cla Céng
Q30573133‘$

/

Nguyén Thu Thay Ly Tran Kim Ngan V(i Bang Linh
Nguoi lap Ké toan truéng Téng Giam déc

Thanh phé H& Chi Minh. Viét Nam

Ngay 30 thang 7 nam 2026
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