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i nam tai chinh két thic ngay 31/12/2026 da dugc kiém toan. |
Thong tin dd dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty Cb phan Péu tu
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Trdn trong thong bdo./.
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KY KE TOAN TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2026
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CONG TY CO PHAN
DAU TU ICAPITAL



cONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

MUC LUC
Trang

1. Muecluc | 1
2. Thong tin chung 2
3. Bdo c4o clia Ngupi dai dién theo phap luit 3
4. Béo cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién do 4
5. Bdo cdo tinh hinh tai chinh giita nién d§ tai ngay 30 thing 6 nim 2026 5-8
6. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gm'a nién do

ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026 9

7. Béo cdo lru chuyén tién t¢ giita nién do
ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026  10-11

8. Ban thuyet minh Béo cdo ti chinh giira nién d9
ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026 12 -33

whhkkhhhhhhhbhbhbhdhbhhhhdd




cONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

THONG TIN CHUNG

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Cb phan Pau tir iCapital (sau déy goi tét 1a “Cong ty”) Ja Cong ty cb phan hoat dong theo Gidy
chitng nhén déng ky doanh nghi¢p s6 0100686544, dang ky 14n dau ngay 15 ‘thang 12 nam 2004 va dang
ky thay dbi 14n thir 16 ngdy 02 thang 06 nam 2026 do So tai chinh thanh phb Ha Noi cép.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la: tu vén va dAu tu tai chinh.

Tru sé chinh

- DPia chi : San van phong 0706 té“mg 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S& 459C Bach Mai,
Phuong Bach Mai, Ha N6i

- Dién thoai : 0942 092 662

Hi dong quan tri
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj trong ky va cho dén thoi diém 14p bio co ndy bao gom:

Ho va tén Chirc vy

Ong V& Anh Linh Chi tich

Ong Nguyén Thanh Cong Thanh vién

Ong Pham Vinh Phu Thanh vién

Ong Hoang Thé Vinh Thanh vién doc lap

Ong Téng Vin Minh Thanh vién doc lap B6 nhiém ngay 28 thang 5 nim 2026
Uy ban kiém toan

Céc thanh vién Uy ban kiém toan trong ky va cho dén thoi didm 1ap béo cdo nay bao gom:

Ho va tén Chtic vu

C:)ng Téng Vin Minh Chu tich B6 nhiém ngay 23 thang 6 nim 2026
Ong Pham Vinh Phu Thanh vién

Ban diéu hanh , 7
Céc thanh vién Ban diéu hanh trong ky va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Thanh Céng Téng Giam dbc
Ba Tréan Thi Len Ké toan trudng

Nguwoi dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 13p béo cho nay 1a Ong Nguyén

Thanh Céng - Téng Giam dbe.

> i
Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dugc chi dinh 13 cong ty ki€m toén cua Cong ty.



cONG TY cO PHAN DAU TU ICAPITAL

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luét ciia Cong ty Cb phan Diu tu iCapital (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay béo cdo cuia minh cting v6i Bao cdo tai chinh gifta nién do ky ke toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026
den ngay 30 thang 06 nam 2026.

Tréch nhiém ciia Téng Gidm ddc (ddng thdi 12 ngudi dai dign theo phép luft)

Téng Giam db6c chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh gifia nién do phan anh trung thyc va hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap

Béo céo tii chinh gifta nién do nay, Téng Giam ddc phai:

e Chon lua céc chinh sdch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét dodn va cc wde tinh mot cach hgp ly va thén trong;

o Néurd cac chudn myc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 dugc tudn tht hay khong va tat ca c4c sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh giita nién do;

e Lap Béo céo tai chinh gifta nién do trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cbng ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soét noi bo mét cach hitu hiéu nhém han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nhdm 14n trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién do.

Téng Gidm dbc dam bao céc s6 k& toan thich hop dugc luu giit ddy dit dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty voi mirc do chinh xac hop 1y tai bit ky thoi diém nao va cac sd séch ké ton tudn thi ché o
ké toan ap dung. Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan 1y cac ti san ciia Cong ty va do do da thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va cic vi pham khac.

Téng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh gitta nién do.

Cong bd clia ngwdi dai dién theo phap ludt

Theo ¥ kién ctia ngudi dai dién theo phap ludt, Bdo cdo tai chinh giita nién d6 da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2026, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay
30 thang 06 nim 2026, phi hop véi céc chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gifta nién do.

Nguoi dai'dign theo phap luit

_—

Nguyén ‘Thanh Cong

Ngay 11 thang 8 ndm 2026



A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertilly

Ho Chi Minh Head Office : 02 Truong Son S1., Tan Son Hoa Ward, Ho Chi Mirh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn A & c

Hanol Branch :40 Giang Vo St., Giang Vo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kitv.hn@a-c.com.vn

Cenlral Region Branch  :Lot STHOSA01, Road 13, Le Hong Phong I Urban Avea, Nam Nha Trang Ward, Khanh Hoa Province, Vienam Tel: +84 (0258) 246 5151 kitv.nt@a-c.com.vn

Southwest Branch + 1543 Vo Nguyen Giap S1., Hung Phu Ward, Can Tho Ciy, Vielnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.comvn  WWW.a-C.com.vin

Sé: 1.1247/26/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI BONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Chung t6i da thuc hién cdng viéc soat xét Bao céo tai chinh gitta nién d¢ kém theo ciia Cong ty Cb phén Pau
tu iCapital (sau day goi tit 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 11 thang 8 nam 2026, ti trang 5 dén trang 33, bao
gdm Bio cdo tinh hinh tai chinh gitta nién d tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh gitta nién dg, Béo céo luu chuyén tién té gitta nién d ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén
ngay 30 thang 06 nam 2026 va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién do.

Tréch nhiém ciia Téng Gidm ddc

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh gilta nién
d6 ctia Cong ty theo céac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién do va chiju trach nhi¢m vé kiém
so4t ndi bd ma Téng Gidm dbc xac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
gifta nién d6 khong co sai sot trong yéu do gian 1an hogc nhém 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching toi 1a dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh gifta nién d¢ dya trén két qua soat xét clia
ching t6i. Ching t6i da thuc hién cong viéc sodt xét theo cac nguyén tic cia Chudn myc Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét $6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d¢ do kiém toan vién doc 1ap cua don vi
thuc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gifta nién d§ bao gdm viéc thuc hién céc cudc phong van, chi yéu 1a
phong van nhitng nguoi chiu tréch nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, thyc hién thi tuc phén tich va cac
tht tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thyc hién
theo cac chuan muc kidm toan Viét Nam va do vy khéng cho phép ching t6i dat dugc sy ddm bao rang ching
t6i s& nhan bibt dugc tt ca cac vén dé trong yéu cb thé dugc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d9,
ching toi khéng dua ra y kién kiém toén.

Két luan ciia Kiém todn vién

Cin ¢t trén két qua sodt xét ctia ching toi, chung toi khong thiy c6 van dé gi khién chung t6i cho rang Béo
céo tai chinh giita nién d6 dinh kém khong phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 30 thang 6 ndgm 2026, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026, phi hop vdi cac
chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién dg.

e

Kiém toan va Tw vin A&C

CONG TY TNHH

~ | KIEMTOAN VA TUY
A&C

Thanh vién Ban Gidm doc
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2023-008-1
Nguoi duge iy quyén

Thanh phé HO Chi Minh, ngay 11 thang 8 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 té‘mg 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Dang day di)

Tai ngay 30 thang 06 niim 2026

CHi TIEU
A - TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién
. Céc khoan tuong duong tién

N =

II. PAu tw tai chinh ngén han

Chirng khoén kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh

Dau tu ndm gitt dén ngdy déo han ngén han

Du phong d4u tu ném gitt dén ngay d4o han ngén han
DAu tu ngén han khéac

Du phong tén thét c4c khoan dau tu ngén han khéc

o s W

IIL CAc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b6 ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp ddng xay dung
Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir ly

e B ol ol =

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang tdn kho

. Tai san sinh hoc ngén han
Stc vat nudi 14y san phdm mot 14n ngén han
Cay trong theo miia vy hodc 14y san phim mot 14n ngén han
Du phong tén thét tai san sinh hoc ngén han

Wi =

V1. Tai san ngin han khéc

Chi phi ch phan bd ngén han

Thué gié trj gia tang duge khéu trir

Thué va cc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khdc

QoA w e

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Bdo cdo nay phai dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg

5

Don vi tinh: VND

Thuyét

minh S6 cudi ky S6 diu nim

258.887.200.754 258.154.219.006

V.1 5.386.098.832 5.999.741.688

3.684.992.668 4.298.740.318

1.701.106.164 1.701.001.370
247.352.275.199 250.962.599.686

V.2a 269.486.414.005 259.905.422.923
V.2a (42.384.796.961) (39.639.150.395)

V.2b 20.250.658.155 30.696.327.158

3.941.984.480 830.642.907

639.514.498 705.514.498

162.270.534 165.053.212

V.3 3.808.311.388 628.187.137
(668.111.940) (668.111.940)

2.206.842.243 361.234.725

100.642.951 112.198.195

1.949.466.069 92.303.307

V.9 156.733.223 156.733.223



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 ting 7 Tda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

B#o c#o tinh hinh tai chinh giira nién @ (ti€p theo)

CHi TIkU
B - TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

S S

IL Taisan cb dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon liiy ké

2. Tai san c6 dinh thug tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké

3. Taisan c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon lily ké

IIL Tai s&n sinh hoc dai han
1. Stc vét nudi cho san pham dinh ky

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231

a) Stc vat nudi cho san phdm dinh ky chua dén giai doan trudng than 232
b) Stc vat nudi cho san pham dinh ky dén giai doan trudng thanh 233

- Nguyén gia
Gid tri khdu hao liiy ké
Stic vat nudi 14y san phdm mot 1an dai han

Ao

Du phong ton that tai san sinh hoc dai han

IV.Bét dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon liiy ké

V. Taisan dé dang dai han
1. Chi phi san xut, kinh doanh dé dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d¢& dang

V1. Déu tw tai chinh dai han

Piu tu vio cong ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

PAu tr gbp vén vao don vi khac

Du phong tdn thit dau tu vao don vi khac dai han
Diu tu ndm gitt dén ngay ddo han dai han

R S

VI Tai san dai han khac

1. Chi phi chd phén bé dai han

2. Tai san thué thu nhép hoan lai

3. Thiét bi, vt tur, phu ting thay thé dai han
4, Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Cay trdng theo mila vy hogc 14y san phdm mot ]4n dai han

Du phong dAu tu nim giit dén ngdy d4o han dai han

234
235
236
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do

6

42.681.100.000
(16.336.138.288)

Thuyét

minh S6 cudi ky S6 diu nim
194.495.255.249 178.520.479.458
1.466.049.204 1.852.523.880

V.4 1.466.049.204 1.852.523.880
7.695.579.024 7.695.579.024
(6.229.529.820) (5.843.055.144)

378.200.000 378.200.000

(378.200.000) (378.200.000)

V.5 18.366.981.780 -
18.366.981.780 -

V.2¢ 174.304.961.712 176.660.755.136
147.960.000.000 147.960.000.000

42.681.100.000

357.262.553 7.200.442
357.262.553 7.200.442
453.382.456.003 436.674.698.464




CONG TY ¢O PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 tAng 7 Tda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

B#o céo tinh hinh tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky S6 diu nim
C - NQ PHAI TRA 300 18.317.382.366 9.652.902.700
I. No ngin han 310 18.317.382.366 9.652.902.700
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.7 1.397.793.840 414.785.242
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 - -
3. Phai tra cb tic, lgi nhuan 313 V.8 1.198.575.000 1.198.575.000
4. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc ngén han 314 V.9 995.158.367 3.578.846.046
5. Phai tra ngudi lao dong 315 - 845.000.000
6. Chi phi phai tra ngn han 316 120.193.408 55.000.000
7. Phai tra ndi bd ngén han 317 - -
8. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung ngén han 318 - -
9. Doanh thu chd phan bd ngén han 319 - -
10. Phai tra ngén han khac 320 V.10 3.475.140.932 3.452.134.175
11. Vay va ng thué tai chinh rigin han 321 V.11 11.021.958.582 -
12. Du phong phai tra ngén han 322 - -
13. Quy khen thudng, phiic loi 323 108.562.237 108.562.237
14. Quy binh én gia 324 - -
15. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 325 - -
II. Ng¢ daihan 330 - -
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc dai han 333 - -
4. Chi phi phai tra dai han 334 - -
5. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 335 - -
6. Phai tra ndi by dai han 336 - -
7. Doanh thu chd phan b dai han 337 - -
8. Phai tra dai han khac 338 - -
9. Vay vano thué tai chinh dai han 339 - -
10. Trai phiéu chuyén dbi 340 - -
11. C4 phiéu wu dai 341 - -
12. Thué thu nhép ho#n lai phai tra 342 - .
13. Dy phong phai tra dai han 343 - -
14. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 344 - -

Bdo cdo néy phdi dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dp



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vin phong 0706 ting 7 Tda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngdy 30 thang 06 nam 2026

B#o cAo tinh hinh tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

/ (, //_,/
/l n / \

CHI TIEU
D - VON CHU SO HU'U

1. Vbn gép ctia chi s& hitu

- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

C4 phiéu wu dai

Thing du vén

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Vén khéc ciia chi s& hitu

Cd phiéu mua lai ctia chinh minh

Chénh 1éch danh gia lai tai san

Chénh l&ch ty gi4 héi dodi

Quy dAu tu phét trién

Quy khéc thudc vbn chu s& hitu

0. Loi nhuén sau thué chua phan phdi
Loi nhudn sau thué chia phén phoi liiy ké d@én cudi kyp truéce
Loi nhudn sau thué chuwa phdn phéi kp nay

= AD 00l = Oy Wy 9 I

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap bidu Ké toan trudng

Pang Thi Doan Trang

8

Ma
A
s0

400

411
411a
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420
420a
420b

440

Bdo cdo nay phai dwopc doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh giita nién @g

Thuyét
minh

V.12

S6 cudi ky S6 diu nim

435.065.073.637 427.021.795.764
323.073.240.000 323.073.240.000
323.073.240.000 323.073.240.000

33.007.063.010 33.007.063.010

(702.929.619)

(702.929.619)
79.687.700.246 71.644.422.373
71.644.422.373 71.644.422.373
8.043.277.873 .
453.382.456.003 436.674.698.464

Phé duyét, ngay 11 thang 08 ndm 2026

- Ngudi dai dién theo phap luit

Nguyén Thanh Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Pia chi: San van phong 0706 ting 7 Toa nha Vinaconex Diamond, 86 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUDANIEN DO
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

.ol

® 2

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Ngudi l4p biéu

Ping Thj Poan Trang

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo t&i chinh giita nién dj

BAO CAO KET OUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

cHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Gi4 vbn hang ban

Loi nhuén gop v& ban hang va cung chp dich vu

L#i/I5 ciia hoat dong ban, thanh Iy bit dong san diu tw

Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quén ly doanh nghiép

Loi nhuén thuln tir hoat d9ng kinh doanh
Thu nhép khic

Chi phi khac

Logi nhuén khac

Tbng loi nhuén ké toan trudc thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
Lai co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

K& toan truomg

Tréin Thj Len

(Dang day di)
KV ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Thuyét
minh

VL1

V1.2
V1.3

V14

\&

VL5
VL5

‘ “Nguyén Thanh Cong

Pon vi tinh: VND

Lity ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudc
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

20.126.754.322 27.159.635.680

7.884.570.501 30.263.966.221

345.855.971 110.356.824

3.557.989.232 2.642.524.025
8.714.194.589 (5.716.854.566)

- 17.266.258.050

- 6.040.400

- 17.260.217.650

8.714.194.589

11.543.363.084

670.916.716 -
8.043.277.873 11.543.363.084
250 359

250 359

_Phé duyét, ngay 11 thang 08 ndm 2026

~ Ngudi daidién theo phap lugt




cONG TY cO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 téng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S8 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

1L

o

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh giita nién dé

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
(Theo phwong phap gidn tiép)

(Dang déy di)

Ky ké to4n tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026

cHi TIEU

Luu chuyén tidn tir hoat dyng kinh doanh

Lgi nhugn trwée thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san déu tu
Céc khoan du phong

Lai, 15 chénh l1éch ty gia héi doai do danh gié lai
c4c khoan muc tién té ¢6 géc ngoai t¢

Lai, 13 tir hoat dong ddu tu, tai chinh

Chi phi di vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tiv hoat dong kinh doanh

treée thay ddi von luu dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cAc khoan phai tra

Téng, giam chi phi chd phan bd

Tang, giam chiing khoén kinh doanh

Chi phf di vay dé tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Ti&n chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tidn tir hoat dgng dau tw

Tidn chi d& mua sém, x4y dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tin thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khac

Tidn chi cho vay, mua cAc cong cy ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, béan lai céc cong cu ng clia
don vi khac

Tién chi dAu tu gép vén vio don vi khac

Tién thu hdi dAu tu gbp vén vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, b tirc va lgi nhun dugc chia

Luew chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tie

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Thuyét )

minh Nim nay Nim truwde
8.714.194.589 11.543.363.084

V.5 386.474.676 386.474.676
VL3 5.101.439.990 29.551.465.056
(6.858.300.426) (4.700.483.934)

VL3 345.855.971 110.356.824
7.689.664.800 36.891.175.706
(790.190.187) (319.408.551)
(884.747.268) (17.727.885.674)
(338.506.867) (21.382.824)
(9.580.991.082) (3.864.428.410)
(281.424.654) (110.356.824)

V.9 (3.291.651.011) -
(7.477.846.269) 14.847.713.423
(19.074.437.440) -

(53.100.000.000)

(19.100.000.000)

63.599.214.670 11.400.000.000
4.417.467.601 8.616.702.802
(4.157.755.169) 916.702.802




cONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vin phong 0706 ting 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S48 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Béo cdo lru chuyén tién ¢ gifta nién dd (tiép theo)

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Ma Thuyét

CHUHEY s6  minh Nim nay Nim truée

IL Luwu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh
1. Tidn thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép ctia

cht s& hitu 31 - -
2. Tién tra lai vén gop cho cac chu s& hitu, mua lai

cb phiéu da phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 11.021.958.582 37.360.642.058
4. Tién tra no gbe vay 34 - (41.127.580.539)
5. Tién tra no gbc thusé tai chinh 35 - -
6. Cb tuc, loi nhuan da tra cho chti s¢ hitu 36 - -

Luvw chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 11.021.958.582 (3.766.938.481)

Luu chuyén tién thun trong ky 50 (613.642.856) 11.997.477.744

Tién vi twong dwong tién dAu ky 60 V.1 5.999.741.688 3.065.942.977

Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t6 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V. 5.386.098.832 15.063.420.721

Phé duyét, ngdy 11 thang 08 nam 2026

Ngudi lip biéu K& todn truéng /7 oV Ngudidat dién theo phap luft

Ding Thi Poan Trang ran Thi Len /I\Iguyén Thanh Cong

Bdo cdo nay phdi dugc doc cling v6i Bdan thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do
11



CONG TY €O PHAN Dz\U TU ICAPITAL

Dia chi: San vin phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

@
(i)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Ky ké toan tir ngdy 01 théng 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 06 niim 2026

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thirc s& hitu vén
Cong ty Cb phan Dau tur iCapital (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) 1a cong ty cb phan.

Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 14: xy lap, tu vén va dau tu tai chinh.

Nganh nghe kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: tu vén va dau tu tai chinh.

Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thwong
Chu k¥ san xuét kinh doanh thng thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

Céu triic Cong ty
Cong ty lién két

Cong ty chi dau tu vao 01 cong ty lién két 1a Cong ty Cb phan Dién gié Huéng Linh 7 ¢6 try s chinh

tai thon Xa Bai, xd Hudng Phiing, tinh Quang Trj. Hoat dng kinh doanh chinh ctia cong ty lién két
12 san xuit va kinh doanh dién.

Tai ngay két thic ky ké toan, ty 18 von gdp ctia Cong ty tai cong ty lién két nay 12 32,81%, ty 1&
quyén bidu quyét va ty 1¢ phén s hitu tuong duong véi ty 16 von gop.

Cdc don vi tryec thupc khdng cé tw cdch phdp nhin hach todn phu thujc

Tén don vi Pia chi
; i Téang 3, thap C, tda nha Golden Palace, duong Meé Tri, phudn
7 a @) g p a g € , P g
Xinghiép 3 Tir Liém, thanh phd Ha Nai
ooy B Téng 3, thap C, toa nha Golden Palace, dudng ME Tri, phudng
0}
XinghiGp 5 Tu Liém, thanh phd Ha Noi
; i Téng 3, thap C, toa nha Golden Palace, dudn MB& Tri, phudn,
{ &p 7 ® g p g p g
Xl nghicp 7 Tir Liém, thanh phd Ha Noi
Chi nhanh Hd Chi Minh @ Toda nha Kim Tam Hai, s6 27 duong Trudng Chinh, phuong

Doéng Hung Thuén, thanh phé Ho Chi Minh

Pon vi da dirng hoat dong nhung chua déng ma sb thué.
Don vi d& ding hodt dong tlr nam 2019.

Pic diém hoat dong clia Céng ty trong ky ¢6 anh hwéng dén Bao cdo tai chinh

Trong ky, Cong ty khong c6 hoat dong san xuét kinh doanh chinh. Hoat dong chti yéu [a dau tu
chirng khoan kinh doanh.

~————

S6 lwong ngudi lao dong

Tai ngay 30 thang 6 nim 2026, Cong ty c6 09 nhén vién (Tai ngay 01 thang 01 nam 2026: 07 nhan
vién).

Baén thuyét minh néy la mét b3 phdn hop thanh va phdi dwgce doc cing véi Bdo cdo tai chinh gidta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vin phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gilta nién dd (tiép theo)

8.

III.

A KA 0 r A o A - ’ N r
Tuyén b6 vé kha ning so sinh thong tin trén Béo cio tai chinh
Céc sb 1idu twong tmg clia ky trude so sanh dugc véi so ligu cia ky nay.

Trong ky, Cong ty 1an dau tién &p dung Ché @ K& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong
tur 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 ctia B9 Tai chinh ("Thong tu 99") thay thé Thong
tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ("Thong tu 200"). Theo d6, mdt s6 khoan muc
trén BAo c4o tai chinh da dugc t4i phan loai va di tén theo quy dinh méi. S6 ligu cot "S6 dau nam"
va cot "Ky trudce" trén Béo céo tai chinh giita nién do da dugc trinh bay lai theo cach phén loai va
tén goi mai cua Thong tu 99 @8 dam bao tinh so sanh duoc. CAc thay dbi nay khong lam anh hudng
dén tong gia trj tai san, téng no phai tra, vén chti s& hitu va 1oi nhuén sau thué ciia Cong ty.

Thong tin khac

Cb phibu ctia Cong ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoén Thanh phé Hb) Chi Minh
(HOSE) v6i mi ching khoan “PTC” theo Gidy chimg nhin ding ky ching khoin s0
53/2006/GCNCP-TTCK ngay 20 théang 12 nim 2006 cta S& Giao dich Chimg khoan. Ngay giao
dich dAu tién 1a ngdy 15 thang 12 nam 2008. S6 lugng cd phiéu dang niém yét tai ngay két thic ky
ké toan 14 32.307.324 b phiu, véi ménh gia 10.000 VND/cd phiéu.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG K TOAN

Ky ké toan
K3 ké todn nim ciia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.:

Pon vi tién té si dung trong ké todn
Don vi tién té sit dung trong ké toan 12 Dong Viét Nam (VND) do cac giao dich chii yéu dugc thyc
hién bang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KI: TOAN AP DUNG
Ché d9 ké tosn 4p dung

Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 (“Thong tuw 997) va cac
théng tu hudng din thyc hién chudn myc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo
c4o tai chinh.

Ap dung ché d@p ké todn doanh nghigp méi

Nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026 12 ném dAu tién Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan
doanh nghiép theo Théng tu 99 thay thé cho Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014.

Viéc chuyén dbi sang Thong tu 99 duoc thyc hién theo cic phuong phap sau:

o Db véi céc thay dbi chinh sach ké tosn ma Thong tw 99 cd hudng dan chuyén dbi cu thé, Cong
ty thyc hién theo huéng dan do.

e Déi vi céc thay dbi chinh sach ké ton ma Thang tw 99 khéng c6 quy dinh phai diéu chinh hoi
t8 hodc hdi t& don gian, Cong ty 4p dung phuong phdp phi hoi to.

Ban thuyét minh nay I mét b phéin hop thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh giita nién a¢ (tiép theo)

2.

Tuyen b vé viéc tudn thi chuén mue ké todn va ché d6 ké toan

Tong Giam dbc Cong ty dam béo da tuan thi yéu ciu clia cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 99 ciing nhu céc thong tw huéng dan
thue hién chuén muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co s 1ap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 18p trén co s& ké toan dén tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién), theo nguyén téc gia goc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Tién va cac khoén twong du’o’ng tién

Tlen bao gdm tién mit tai quy, tién giri khong ky han va tién dang churyén. Céc khoan twong dwong
tién 12 cac khoan dau tw ngan han c6 thoi han thu héi khoéng qua 3 thang ké tir ngay déu tu (tinh tir
ngdy mua dén ngdy d4o han), c6 kha nang chuyen dbi d& dang thanh mot lugng tién xac dmh va
khéng c6 rui ro dang ké trong vide chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo. Cac khoan tién va
tuong duong tién bi han ché sir dung khong duge trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu
“Tai san ngan han khac” hogc “Tai san dai han khac” tiry theo thdi han han ché st dung.

Cic khoén dau tw ti chinh
Chitng khodn kinh doanh

Khoan dau tur duoc phan loai 12 chitng khodn kinh doanh khi ném giit véi muc dich mua ban dé kiém
1oi tir chénh 1éch gia.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén ban d4u theo gi4 trj hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh. Céc chi phi mua chirng khoan kinh doanh (néu c6) nhu chi phi méi gidi,
giao dich, cung cap thong tin, thué, phi ngan hang,... dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
Trong qué trinh ndm gitr, Cong ty khong tai phan loai ching khoan kinh doanh thanh khoan dau tu
nam glu dén ngay d4o han va ngugc lai.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 12 thoi diém Cong ty c6 quyén s hitu, cu
thé nhur sau:

o D& v6i chiing khodn niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T-+0).
o  Dbi v6i chitng khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu
theo quy dinh ctia phap luét.

Tién 11, c6 tirc va loi nhudn cla céc ky trude khi ching khoan kinh doanh duge mua dugc hach toan
gidm gié tri cua chinh chiing khoan kinh doanh do. Tién 14i, c¢b tic va loi nhun cia céc ky sau khi
chimg khoan kinh doanh dugc mua duge gh1 nhan doanh thu hoat d6ng tai chinh. C6 tirc duge nhan
bang cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lwong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tr cb phiéu nhan
dugc.

Du phong g1am gla chiing khoén kinh doanh dugc 1ap cho timg loai ching khoén dugc mua ban trén
thi trudng va o6 gié tri hop 1y thép hon gia gbe. Gié tri hop ly cua ching khoan kinh doanh dugc xac
dinh nhu sau:

o  Dbi vé6i céc chitng khoén niém yét hodc gié tri hop 1y ching khoan dugc xac dinh tin cdy: gia
tri thi truong ctia chimg khoén tai thoi diém két thiic ky ké toan.

e Dbi L cb phiéu da dang ky giao dich trén thi truong giao dich ctia cdc cong ty dai ching chua

niém yet (UPCOM): gid tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gén nhit trudc
thoi diém két thic ky ké toan do S Giao dich chirng khodn cong b6.

Ban thuyét minh nay la mot bg phén hop thamh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CcONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vin phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, $6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO ~

Ky k& toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh gitra nién d9 (tiép theo)

o Trudng hop cb phiéu dd niém yét trén thi trudong chimg khoan hodc cb phidu cta cong ty cb
phan da dang ky giao dich trén thi trudng UPCOM khong c6 giao dich trong vong 30 ngay
trude ngdy trich 1ap dy phong, ¢b phiéu da niém yét bi hily niém yét, bj dinh chi giao dich, bj
ngimg giao dich: viéc 14p dy phong duge thye hién can cit vao khoan 15 ciia don vi dugc dau
tu, voi mie trich 1ap bang ty 1€ s& hitu vbn didu 18 thuc gbp (%) cua Cong ty tai don vi tai thoi
diém két thic ky ké toan nhan (x) v6i phin chénh 1éch gifta von dau tu thyc té cia céc chi so
hitu va von cht so hitu ctia don vi duge dAu tu tai cling thoi didm.

Tang, giam s du phong giam gia ching khoan kinh doanh can phai trich 14p tai ngay ket thac ky ké
toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

L#i hoiic 16 tir viée chuyén nhwong chiing khoén kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong
tai chinh hogic chi phi tai chinh. Gi4 v6n duge x4c dinh theo phwong phép binh quan gia quyén. Viéc
thay d6i phuong phép tinh gia vbn cua chiing khoén kinh doanh s& dugc xir ly nhu thay ddi chinh
sach ké toan.

Ciic khodn ddu tw ndm giik dén ngay ddo han

Khoan du tu duoc phén loai 13 ndm gitt dén ngdy dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha néng gift
dén ngay d4o han. Cic khoan dAu tu ndm giit dén ngay d4o han chi bao gbm cac khoan cho vay nim
gift dén ngay déo han v6i myc dich thu 1ai hang ky.

Céc khoan dAu tu ném gitt dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa hdng méi gidi,...). Lai don tich tir ky
trude tinh dén ngay mua duge ghi giam trir vao gia gdc ciia khoan dau tu tai thoi diém ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nhan ban dau, cdc khoan d4u tu nay dugc ghi nhan theo gid gdc. Thu nhap 14i sau ngay
mua dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh trén co s du thu.

Vié trich 14p dy phong dbi véi khoan dAu tu ndm gitt dén ngdy déo han dugc thyc hién khi c6 bing
chitng cho thiy mot phan hogc toan b khoan dAu tu ndm giir dén ngdy déo han c6 kha nang khong
thu hdi dugc va sb tdn that dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Téng, gidm s6 du phong tdn that
61 véi khoan diu tu ném git dén ngdy ddo han cAn phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké toan duge
ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tw vao cong ty lién két ‘

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang k& nhung khong c¢6 quyén kiém
sodt déi véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vio viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiém soat cc chinh séch nay.

Ghi nhén ban ddu _

Céc khoan du tu vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc, bao gbm gid mua hozic
khoan gbp vbn cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu (chi phi giao dich, méi gidi, tu
vAn, kiém toan, 18 phi, thué va phi ngan hang. Riéng truong hop Cong ty vay vbn dé dau tu vao cong
ty lién két thi chi phi Iai vay duoc ghi nhan vio chi phi tai chinh ma khong dugc vén hoa. Trudng
hop ddu tu bang tai sin phi tidn té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia trj hop 1y clia tai san
phi tién t6 tai thoi didm phat sinh. Sau ghi nhén ban dAu, cac khoan du tu nay dugc theo ddi theo
gia goc.

Bén thuyét minh nay I mgt b3 phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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Cb tirc va loi nhuan cua cac ky trude khi khoan dAu tu dugc mua dugc hach todn giam gia tri ciia
chinh khoan dau tu d6. C6 tic va loi nhuan cua céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhin
vao doanh thu hoat dong tai chinh. C6 titrc dugc nhén bang cb phiéu chi dugc theo ddi s6 luong cd
phiéu tang thém, khong ghi nhan gié trj cb phiéu nhan duge.

Dy phong tén thdt cho cdc khodn déu tw véo cong ty lién két

Du phong tén thit cho cac khoan dAu tu vao cong ty lién két dugc trich 18p khi cong ty lién két bi 16
hosc khoan dau tu bj suy gidm gid tri din dén Cong ty c6 kha nang bj mt vbn. Mic trich 1ap dy
phong bing tj 18 s¢ hitu vén didu 18 thuc gop (%) clia Cong ty tai cong ty lién két tai thoi diém két
thuc ky ké toan nhan (x) véi phén chénh 1&ch gitra vén dAu tu thye t& cua cac chit s¢ hitu va von chi
s& hitu ciia cong ty lién két tai cing thoi diém. Néu cong ty lién két 1a ddi tuong 1ap Béo cdo tai
chinh hop nhét thi cin cit dé xac dinh dy phong tdn thit 12 Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sd dy phong tdn thét diu tu vao cong ty lién két can phai trich 13p tai ngay két thic ky
ké toan duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodan ddu tw vao cong cu von ciia don v khdc

Déu tu vao cong cu von clia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu v6n nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soét, dong kiém so4t hodc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.
Céc khoan diu tu vao cong cu vén cia don vi khac dugc ghi nhan ban d4u theo gia géc, bao gé)ln
gia mua hozc khoan gép von cong céc chi phi lién quan trye tiép dén vidc du tu (chi phi giao dich,
mdi gi6i, tu van, kiém toan, 1§ phi, thué va phi ngan hang,...). Riéng truong hop Cong ty vay vbn dé
dAu tu vao vao cong cy von clia don vi khéc thi chi phi 141 vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh
ma khong duge von héa. Trudng hop dAu tu bing tai san phi tién té, gid phi khoan déu tu dugc ghi
nhén theo gia tri hgp ly cua tai san phi tidn té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhén ban déu, cac
khoan dAu tu nay dugc theo ddi theo gia gbe.

Cd tire va loi nhuan cta céc ky trude khi khoan dAu tu dugc mua duge hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tu d6. C8 tic va loi nhuan cia cic ky sau khi khoan dau tr duge mua duge ghi nhin
vao doanh thu hoat déng tai chinh. C4 tirc dugc nhén béng cb phiéu chi duge theo doi s6 lugng cb
phiéu ting thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duge.

Du phong t6n thét cho cac khoan dAu tu vao cong cu von clia don vi khic dugc trich 14p nhu sau:

o D&i voi khoan dAu tw vao cd phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan dau tr dugc xé4c dinh tin
cdy, viéc 1ap dy phong dya trén gid tri thi trudng cta cd phiéu.

o DA&i v6i khoan diu tu khong xéc dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée 1ap dy phong
duoc thye hién cin ot vao khoan 18 cia don vi duge dau tu, véimite trich 14p béng ty 1& s& hitu
vbn didu 18 thuc gop (%) cuia Cong ty tai don vi tai thoi diém két thuc ky ké todn nhan (x) v6i =
ph?m chénh 1éch giiia vén dau tu thyc té ciia cac chii so hitu va vbn chu s& hitu cia don vi dugc
dAu tu tai cing thoi diém.

Ting, gidm sé dy phong tdn thit dau tw vao céng cu von ciia don vi khac cén phai trich 13p tai ngay
két thiic ky ké toan duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4,  Céac khoén phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén téc sau:

o Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — béan gifta Cong ty va ngudi mua 13 don vi doc 1ap voi Cong ty.

Ban Ihzzyét minh ndy la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién d‘}i
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o Phai thu khéc phan 4nh cc khoan phai thu khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Céc khoan phai thu dwoc theo dai chi tiét theo timg ddi tuong, ky han va nguyén t6.

Céc khoan phai thu ctia khach hang va phai thu khéc dugc phan loai ngén han va dai han trén Béo
c4o tinh hinh tai chinh cin ci theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao dy kién mirc ton
thét c6 thé xay ra.

Tang, giam s6 du dy phong no phai thu khé doi tai ngay két thiic ky ké todn dugc ghi nhan vao chi
phi quén ly doanh nghiép.

5. Chi phi chd phin bd
Chi phi chd phan bb phan énh céc chi phi thyc té da phat sinh (bao gdm cac chi phi da tra tién trude
va céc chi phi chua tra tién trude) c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét, kinh doanh ctia nhiéu
ky ké toan va dugc phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh cia céc ky ké toan c6 lién quan.

Chi phi chd phén bd dugce phan loai thanh ngén han (thdi gian phén bd khong qué 12 thang hodc
trong mo6t chu ky san xuét kinh doanh thong thudng) va dai han (thoi gian phén bd trén 12 thang
ho#c dai hon mot chu ky san xufit kinh doanh théng thudng) trén Béo cdo tinh hinh tai chinh. Chi
phi chd phan bd dai han khong dugc tai phén loai thanh chi phi cho phén b6 ngén han khi 13p Béo
céo tai chinh.

Viée phan bé chi phi cho phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh ting ky duge Cong ty thuc hién

cin ot vao tinh chét, mic do cia timg loai chi phi dé lya chon phwong phap va tiéu thitc phén bd
phit hop. Thoi gian va phuong phap phan bo cdc khoan chi phi cho phén bd ciia Cong ty nhu sau:

Chi phi cong cu, dung cu :

Cong cy, dung cu da xuét diing ho#ic cho thué lién quan dén hoat dong san xuét, kinh doanh trong
nhidu ky ké toan dugc ghi nhén 12 chi phi chdr phan bd va phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh
theo phuong phéap dudng théng dya trén thoi gian st dung hitu ich udc tinh (khong qua 36 thang).

Chi phi thué hoat djng co sé¢ hg ting
Chi phi thué hoat dong quyén st dung dat, nha xudng, kho béi, van phong lam viéc, cira hang va tai
san cb dinh khac phuc vu cho san xuat, kinh doanh dé tra truée cho nhiéu ky ké toan dugc ghi nhan

14 chi phi cho phan bd va phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phap dudng thang
twong ting véi thoi gian thué tra trude.

Chi phi mua béo hiém tra trwée

Chi phi mua bao hiém chay nd, bao hiém trach nhiém dan sy, bao hiém than xe, bio hiém tai san va
céc loai bao hiém khéc da tra trude cho nhidu ky ké toan dugc ghi nhan 1a chi phi ch phén bd va
phan bﬁ vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phwong phép dudng thang tuong tmg vdi thoi gian
bao hiém.

Céc chi phi ché phén bé khic

Céc chi phi khac da phat sinh c6 lién quan dén nhiéu ky ké toan duge ghi nhén la chi phi chd phén
b va phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo tiéu thirc phtt hop véi dic diém va ban chét ctia
timg khoan chi phi. '

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién d¢
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6.

Tai san c6 dinh hitu hinh
Tai san cd dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh bao gom toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co6 duge
tai san c¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang s dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi dwoc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu céc chi
phi ndy chic chan 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khong thoa man didu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky. Chi phi
stra chita, bao dudng thudng xuyén tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong k¥ phat sinh. D&i véi cac tai sin c¢b dinh ma theo y8u cau ki thuat phai dugc sira chiia,
béo dudng dinh ky, chi phi stta chita, bio dudng dinh ky phat sinh c6 gid tri 16n dugce ghi nhén 1a chi
phi chd phan bd va phan bd din vao chi phi san xuat, kinh doanh cho dén ky stra chita, bao dudng
dinh ky tiép theo.

K}li tai sén~c6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi tri hao mon liy ké duoc x6a
s& va 13i, 13 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong k.

Tai san b dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phéap dudng théng dua trén thoi gian hitu dung
uée tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phép khau hao dugc xem xét lai it nhat vao cudi moi ndm
31 chinh va didu chinh ndu can thiét. S6 ndm khéu hao cia cac loai tai san c¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 n3m
Nha ctra, vat kién tric ' 20
Méy méc va thiét b 06 —07
Phuong tién vén tai, truyén din 06

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu d& nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac wdéc tinh hop ly
v& sb tién phai tra.

Viéc phéan loai céc khoan phai tra 13 phai tra nguoi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tac sau:

o  Phai tra ngudi ban phéan anh cc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tlr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap v6i Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh: cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban
hoiic da cung cdp cho ngudi mua trong ky nhung thuc t& chwa chi tra do chua cé di ching tir,
hd so, tai lidu ké toan; céc khoan phai tra cho nguoi lao dong v& tién luong nghi phép; va cac
khon chi phi san xuét, kinh doanh khéc phai trich trudc (nhu chi phi trong thoi gian ngimg san
xudt theo mua vy, chi phi 1i vay phai tra).

o Phai tra khac phan 4nh cic khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa, dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duo'c,phﬁn loai ngfm han va dai han trén Béo céo tinh hinh
tai chinh cén ctr theo ky han con lai tai ngay ket thiic ky ké toan.

Von chii s& hitu
l( Ie » ? 2 -~
Von gop ciia chii s¢ hitu
Vén gop clia chit ¢ hitu duge ghi nhan theo so von thuc té da gop cua cac co dong.

Ban thuyét minh nay 1 mét bg phén hop thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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Thing dw von

Thing dw vn dwgc ghi nhén bao gbm:

o Phn chénh léch gifta gi4 phat hanh va ménh gia cd phidu khi phat hanh 1An d&u hodc phét hanh
bb sung.

¢ Chénh léch gifta gia mua lai va gla ban tai phat hanh ¢ phleu mua lai cua chmh minh.

o Phan chénh léch gilia gxa tri no goc trai phleu chuyén ddi 16n hon ménh gia. cb ph1eu phat hanh
thém khi chuyén dbi va toan b gid trj quyen chon chuyén dbi dugc két chuyén vao thing du von
bat ké trai chii ¢ thyc hién quyen chon hay khong.

* Phén chenh 1éch gifta gia tri vbn gop th\xc nhén va gia tri vbn theo Diéu 1& Cong ty.

Chi phi truc tlep lién quan dén phat hanh ¢d phiéu thanh céng dugc ghi giam thing du vbn. Chi phi

phat hanh cb phiéu khong thanh cong dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong k.

Cé phiéu mua lai ciia chinh minh

Khi mua lai cd phiéu do Céng ty phat hanh, toan bo sb tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan tryc
tiép dén giao dich dugc ghi nhén la co phleu mua lai ctia chinh minh va phéan anh 1a mot khoan giam
trir trong von chu s& hitu. Tai thoi diém két thic ky ké toan, gid tri thuc té co phleu mua lai dugc
trinh bay trén Béo c4o tinh hinh tai chinh bang cach ghi s6 am dé ghi giam v6n dau tu ctia chu s&
hitu. Trudng hop mua lai v6i myc dich huy bd ngay lép tuec, gla tri duoc ghl giam tryc tiép vao vén
gop clia chii s& hitu va thang du vbn. Khi tai phat hanh, tri gi4 v6n cb phleu duogc tinh theo phucmg
phép binh quan gia quyén. Chénh léch gitta gia tai phat hanh va gid von binh quan dwoc ghi vao
thing du von.

9.  Ghi nhén doanh th'u va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung chp dich vu dugc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vy thyc hign cam két trong

hop ddng, ddng thoi thoa mén tat ca cac diéu kién sau:

o Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyen
tra lai dich vy dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi durgc ghi nhén khi nhung diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyen tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e Xéc dinh dugc phéan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky duge cin
ot vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién li
Tién l4i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va ldi suat thuc tig ky.

Cé tire va loi nhu@n dwgc chia

C§ tire va lgi nhuén dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugce quyén nhéan cb tirc hodc loi nhun tir
hoat dong dAu tu. Péi véi khoan dau tu vao don vi da dang ky, luu ky tp trung tai Tong cong ty Luu
ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam, thoi diém ghi nhan 12 ngay dang ky cudi cing. Dbi véi khoan
dau tu vao cac don vi khéc, thoi diém ghi nhan (dugc xéc dinh theo quy dinh ctia Lu4t Doanh nghxep
va Didu 16 cia don vi nhan dau tu. Chi phin cb tirc, loi nhudn thude giai doan sau ngay dAu tu méi
duoc gh1 nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh, phan thudc giai doan trudc ngay dau tw duge ghi
giam gi4 gbc khoan dau tu. Cb tirc nhan bang cb phiéu khong dugc ghi nhan doanh thu hoat dong tai
chinh va khong ghi nhén tang gia tri khodn dAu tu, chi theo doi sb lwgng cb phiéu ting thém.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dwgc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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10.

11.

12.

13.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm li tién vay va c4c chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh, trir khi du dicu kién dugc vén hoa.

Cong ty khong phat sinh cac chi phi di vay dii diéu kién duge von hoéa trong ky.

Cac khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan lam giam loi ich kinh té, dwoc ghi nhan tai thoi didm giao dich phat sinh
ho#ic khi ¢ kha ning tuong ddi chic chéin s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua. Chi phi dugc ghi nhén ngay c khi chua dén ky han thanh toédn nhung c6 kha nang chic
chén s& phét sinh nhdm dam bao nguyén téc than trong va bao toan véq.

Khi Cong ty ghi nhan mot khoan doanh thu thi phai ghi nhan mét khoan chi phi twong tmg ¢ lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong tmg bao gbm chi phi ciia ky tao ra doanh thu va
chi phi ctia cc ky trude hogc chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu ciia ky d6. Trong truong
hop nguyén téc phlt hop xung dot v6i nguyén tic than trong, chi phi duwgc ghi nhén can cir vao ban
chét ciia giao dich va cac chudn myc ké toan Viét Nam dé dam bao phan anh giao dich mot cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chinh séch ké toan thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty duoc thye hién theo quy dinh cta Luat
Thué thu nhép doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nim 2025, Nghi dinh sb
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 ndm 2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luft
Thué thu nhap doanh nghiép, cac van ban hudng din cua Bo Tai chinh va cdc quy dinh phéap luét
khac cd lién quan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty chi bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh,
1a sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap tinh thué trong nim va thué suét thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so véi loi nhudn ké toan 14 do diéu
chinh céc chénh léch tam thi giita thué va ké toan, céc chi phi khong dugc tri, cac khoan thu nhap
khong chiu thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Hang quy, Cong ty xac dinh va ghi nhan s thué thu nhap doanh nghiép tam phai ndp theo t& khai

thué. Cubi nim tai chinh, Céng ty xéc dinh s8 thué thu nhap doanh nghiép thyc té phai ngp theo t&
khai quyét toan va diéu chinh chénh léch so véi so dé tam ghi nhdn trong ndm.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kidm soét hodic c6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh s4ch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
13 bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung.

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm:

o Cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén biéu quyét truc tiép hodic gian tiép dén dén anh hudng dang ké ddi véi
Céng ty, bao gdm c4c thanh vién Hoi ddng quan tri va nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua cic ca nhan nay.

e Céc thanh vién quan 1y chii chét c6 quyén va trach nhiém 1p k& hoach, quan 1y va kiém soét
hoat dong ctia Cong ty, bao gdm Tbng Giam ddc, céc thanh vién quan 1y khéc va nhitng thanh
vién mét thiét trong gia dinh cta cac c4 nhén nay.

e Céac doanh nghiép ma céc ca nhén thudc cdc nhoém trén ném gitt ty 18 biéu quyét (trye tiép hodc
gién tiép) du 16n & c6 thé gay anh huong dang ké dén doanh nghiép d6, bao gdm céc doanh

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY €6 PHAN HAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, Sb 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Béan thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do (tiép theo)

14.

nghiép dugc s¢ hitu boi thanh vién quan ly chu chét hodc cb dong chinh ciia Cong ty va céc
doanh nghiép c6 chung thanh vién quan ly chu chét véi Cong ty.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia mot ca nhén 1 nhing ngudi co thé chi phdi hoic bi chi phéi
bai c4 nhan d6 khi giao dich voi Cong ty, bao gdm: bd, me, vg, chdng, con, anh, chi em rudt.

Béo cao theo bo phin

Bo phan theo linh vyc kmh doanh la mdt bo phan c6 thé phén biét dugc clia mdt doanh nghi¢p tham
gia vao qué trinh san xuAt hodc cung cp san pham dich vy riéng lé, mot nhom céc san phém hodc

céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay c6 rui ro va loi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh
khéc.

Bo phan theo khu vyc dia ly 1a mét bo phén c6 thé phén biét dugc ctia mdt doanh nghiép tham gia
vao qud trinh san xuit hogc cung cAp san pham dich vu trong pham vi mdt moéi trudng kinh té cu thé

ma bd phan nay co rii ro va lgi ich kinh té khac voi cac bo phén kinh doanh trong cac moi trudng
kinh t& khac.

Tinh chét riii ro va loi ich kinh & 14 cén ctt chi yeu & xac dinh béo céo by phan chinh yéu duge 18p
theo linh vye kinh doanh hay khu vuc dia ly. Néu rai ro va ty sudt sinh 101 bi tac dong cha yeu bai
su khac biét v& san phédm va dich vu thi bdo cao chinh yeu dugc 1gp theo linh vye kinh doanh va bao
cao thir yeu theo khu vyc dia 1y. Nguoc lai, néu rairovaty sudt sinh 101 bi tac dong chi yéu boi sy
khéc biét vé khu vuc dia ly thi béo céo chinh yéu duge lap theo khu vyc dia ly va béo céo thir yéu
theo linh vyc kinh doanh. Co cAu 6 chiic, quan ly va hé théng bao céo tai chinh ndi by ctiia Cong ty
14 co s& chinh d& x4c dinh bao cdo bd phéan chinh yéu hay thir yéu.

Mot bo phan phai béo co khi phan 16n doanh thu c6 ngudn gdc tir ban hang va cung cép dich vu ra
bén ngoai va dap tng it nhat mot trong cac nguong

e doanh thu ciia bd phan chiém tir 10% trd 1én tong doanh thu ciia tAt ca cc bd phan; hodc

o két qua kinh doanh ctia b6 phén chiém tir 10% trg 1én tbng két qua kinh doanh ctia tAt ca cc bd
phan c6 14i hoic téng két qua kinh doanh ciia tAt c4 cac bo phan bi 16 (tly theo gié trj tuyét doi
nao 16n hon); hodc

o tbng tai san clia bd phan chiém tir 10% trd 1én tong tai san clia tat c cac b phén.

Thong tin bo phan dugc 14p va trinh bay phil hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH

1.

HINH TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Tién va cic khoan twong dwong tién

Céc khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép dang nim giit nhung khong bi han ché sir dung,
bao gdm:

S6 cudi ky S6 diu nim

Tién mit 7.743.135 32.943.135

Tién giri khong ky han 3.677.249.533 4.265.797.183

- Congty CO phan Chimg khodn 3.300.001.126 76.656.214
Techcombank

- j;’:egt ty Co phan Chilng khodn Mira 2.333.657 3.836.234.076

- Cdc ngdn hang, 16 chitc khdc 374.914.122 352.906.893

Ban thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY cO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vén phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién do (tiép theo)

S6 ddu nim
1.701.001.370

1.700.000.000

S6 cubi ky
1.701.106.164
1.700.000.000

Twong duong tién
- Tién giri ky han 3 thang tai Ngdn hang
TMCP Bdc A Chi nhanh Thanh Tri

- Ldi dy thu tién giri tiét kiém 1.106.164 1.001.370
Cong 5.386.098.832 5.999.741.688

2. Céc khodn dAu tw tai chinh

2a. Chirng khodn kinh doanh

$6 cubi ky $6 d4u nam
Cé phiéu Gia gbe Gidtrihoply  Du phong Gia gbe Gid trihoply  Duw phong

Cong ty Cb phin
Thily dién Nam My 138:014:596.902 108.674.830.000 (29.339.766.902) 138.014.596.902 103.298.690.000 (34.715.906.902)
Coéng ty Cb phin )
Bén 16Ky thuats  36.826.092.508 32.999.400.000 (3.826.692.508) 22.799.710.453 22.799.710.453 .
FPT
Cong ty C6 phén
Phén b6n Dau khi Ca  28.858.779.781 24.108.480.000 (4.750.299.781) . - -
Mau
Cong ty CophitnHy . . - 27.000.000.000 27.000.000.000 .
tang Gelex
Céc Congtykhdc  65.786.944.814 61.318.907.044 (4.468.037.770) 72.091.115.568 67.167.872.075 (4.923.243.493)
Céng 269.486.414.005 227.101.617.044 (42.384.796.961) 259.905.422.923 220.266.272.528 (39.639.150.395)

Ly do thay dbi chimg khoan kinh doanh:

o  Cb phiéu Cong ty CS phan Bén 1¢ K¥ thuat s6 FPT: ting do mua rong 103.360 c6 phiéu trong ky.
o  Cb phiéu Cong ty C6 phin Phan bon Dau khi Ca Mau: ting do mua rong 684.900 ¢ phiéu trong ky.
e  Cb phiéu Cong ty C3 phin Ha tAng Gelex: giam do ban toan bg cb phiéu da du tu.

Tinh hinh bién dong du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh nhu sau:
Ky nay
39.639.150.395
2.745.646.566
42.384.796.961

Ky trwée
6.805.501.772
30.601.389.236
37.406.891.008

S6 du nam
Trich 14p du phong bb sung
S6 cudi ky

Chiing khodn kinh doanh dugc sic dung dé cam co, thé chdp
Cong ty dd cAm cb, thé chép cac chiing khoan kinh doanh sau 7dé lam tai sdn dam bao cho khoan vay
margin vdi Cong ty Co phan Chirng khoan K§ Thuong, cu the:

So cuoi ky

So dau nam

Coéng ty C6 phin Ban 1¢ K§ thuét s5 FPT

Céng ty ¢b phin - Téng Cong ty Phan bén Dau khi Ca Mau
Cbng ty Cb phan Cao su Tay Ninh

Cbong ty Cb phin Long Hau

Céng ty Cb phan Tap doan Thién Long

Tbng Cong ty Dugc Viét Nam - CTCP

Téng Cong ty C5 phin Phong Phii

Coéng ty Cb phan Tap doan Hoa Phét

Cong ty C6 phan FPT

29.673.183.545

- 28.226.743.430

14.336.152.377
14.237.386.849
7.155.650.000
6.009.196.522
5.566.394.622
4.748.245.007
3.947.867.647

22.799.710.453

13.975.712.3771
14.772.944.118
5.995.981.597
6.067.370.138
5.558.862.857

Cong

113.900.819.999

69.168.581.540

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bao cdo tai chinh gitta nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

bia chi: San van phong 0706 téng 7 Tda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién a9 (tiép theo)

2b.

2c.

Céc chimg khoan kinh doanh néu trén dugc Cong ty sir dung lam tai san dam bao cho cac nghia vu
tai chinh theo hop ddng vay margin. Trong thoi gian cam ¢, thé chép, Cong ty van dugc hudng céc
quyen loi phat sinh tir chimg khoan (cd tirc, 1ai trai phiéu) trir khi xay ra sy kién vi pham hop ddng
din dén chuyén giao tai san. Cong ty cam két khong thuc hién cic giao dich chuyen nhuong, tang
cho, dau tur méi hoic sir dung cac chimg khoan ndy cho muc dich khac trong thoi gian cAm cb/thé
chip ma khong c6 sy ddng y clia bén nhan.

A 14 o 2AX \ , 4
DPau tw nam giir den ngay ddo han ngan han

S6 cudi ky S6 ddu nim
) Gid tricé thé  Gid tri Gidtricd  Gid trj

Gia goc thu hoi dw phong Gi4 gbc thé thu hoi dw phong
Cho vay 20.000.785.330 20.000.785.330 - 30.500.000.000 30.500.000.000 -
Cong ty Co phan Chitng 50 099 785 330 20.000.785.330 - 4.500.000.000 4.500.000.000 .
khoan Bado Viét
Congy Co phan Cling - - - 26.000.000.000 26.000.000.000 -
khodn Techcombank :
Lai du thu tir cho vay 249.872.825  249.872.825 - 196.327.158  196.327.158 -
Céng 20.250.658.155 20.250.658.155 - 30.696.327.158 30.696.327.158 -

Khoan cho Cong ty ch phan Chirng khoan Bao Viét vay theo céc thoa thuéin c6 ky han 12 théng, lai
suét linh hoat tir 0,2% dén 8,6%/nam, tity vao thoi gian thuc t& cho vay, l4i dugc tra vio ngiy tit
toan tirng phan hodc toan bd khoan vay. Cong ty danh gia khoan cho vay nay c6 kha nang thu héi
dAy du va khong phai trich 1ap dy phong ton thét.

Dy phong cho cdc khodn ddu tw nam giir dén ngay ddo han
Khong cb bién dong du phong cac khoan déu tu ném gifr dén ngay déo han trong ky.

Dau tw gép von vao don vi khdc

Sb cubi ky S6 d4u nim
Gidgbc  Gidtridwphong  Gidgdc  Gis trj dw phong
Déu tiw vio cong ty lien két 147.960.000.000 (11.406.138.288) 147.960.000.000 (9.050.344.864)
Eﬁ“mg;y C6 phan Dién gi6 Hudng ;1 950 000.000 (11.406.138.288) 147.960.000.000 (9.050.344.864)

Ddu tw gop von vio don vi khdc  42.681.100.000 (4.930.000.000) 42.681.100.000 (4.930.000.000)

Céng ty C6 phan Pién gié Huéng
Linh 8 37.751.100.000

Cong ty C6 phn Cong nghg Cép
quang va Thi€t bi Buu dién
Cong 190.641.100.000 (16.336.138.288) 190.641.100.000 (13.980.344.864)

- 37.751.100.000 .

4.930.000.000 (4.930.000.000) 4.930.000.000 (4.930.000.000)

S6 lugng c6 phan va ty 18 s& hitu cia Cong ty tai cic don vi nhdn dau tu nhu sau:

S6 cudi ky S6 dau nim
Sélwgnged Tylgsd  Sdlugnged Ty 1gsé
phén hitu phan hitu
Céng ty Cé phan Pién gi6 Huéng Linh 7 14.240.000  32,81% 14.240.000  32,81%
Cong ty C5 phin Dién gi6 Huéng Linh 8 3.580.000 10% 3.580.000 10%
Céng ty Cg phian Cong nghe Cp quang 493000  5,80% 493.000  5,80%
va Thiét bi Buu dién

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké ton tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

®

Gia tri dy phong
Céc khoan dAu tu cia Cong ty vao cong ty lién két va dAu tr g6p von vao don vi khac deu 1a du tu
vao cac td chitc khéng niém yét va khong xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém cudi ky ké toan.

Cin ¢l béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01 thdng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam
2026 cta Cong ty C6 phin Dién gi6 Hudng Linh 7, két qua kinh doanh cua cong ty nay bi 16 trong
ky. Do d6, Cong ty da trich 1ap bb sung du phong khoan dAu tu vio cong ty ndy.

C#n ctr béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim
2026 ctia Cong ty C6 phan bién gi6 Huéng Linh 8, két qua kinh doanh ctia cong ty nay c6 1ai trong
ky. Do d6, Cong ty khong can trich 1ap dy phong khoan dAu tur vio cong ty ndy.

Cbng ty C8 phan Cong nghé Cap quang va Thiét bi Buu dién dang lam thii tuc phd san va khoéng con
hoat dong tai dia chi da déng ky. Do d6, Cong ty da trich lap du phong toan bo khoan dAu tu nay tir
nhiéu nim trude.

Gid tri co thé thu héi

Cong ty chua x4c dinh dugc gia tri c6 thé thu hdi ciia cc khoan diu tr khong niém yét do chua cé
huéng dan cu thé vé viée xac dinh gia tri c6 thé thu hdi.

Khodn déu tu sir dung dé cam co, thé chap

Céng ty thé chip toan bg 3.580.000 co phin Huéng Linh 8 va toan b6 14.240.000 cb phian Hudng
Linh 7 cho Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Péng (“BIDV Ha
D6ng”) dé dam bao cho cc khoan vay cua cac don vi ndy tai cing ngén hang.

Tinh hinh hoat dong ctia cong ty lién két trong ky

Cong ty Cb phan Pién gi6 Huéng Linh 7 tiép tuc bi 16 trong ky va c6 16 lity ké tai ngay két thic ky
ké toan.

Dy phong cho cdc khodn ddu tw gop von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong dw phong cho c4c khoan dAu tu gép vén vao don vi khic nhu sau:

Ky nay Ky trwéc
S6 dau nim 13.980.344.864 18.986.369.777
Trich 14p/(hoan nhép) du phong 2.355.793.424 (1.049.924.180)
S6 cudi ky 16.336.138.288 17.936.445.597

Giao dich véi cong ty lién két trong ky
Céc giao dich trong yéu giita Cong ty v6i cong ty lién két dugc trinh bay tai thuyét minh s6 VIL1b.

Phéi thu ngin han khic

S6 cudi ky S6 dau nim
_ Gidtridy ] Gia tri
Gia tri ghi so phong Gia tri ghiso  dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 2.190.960.000 - - -

Céng ty C5 phan Huéng Linh 8
- Cb tirc duge chia
Phdi thu cdc t6 chikc va cd

2.190.960.000 - s -

nhén khdac 1.617.351.388  (43.545.455) 628.187.137 (43.545.455)
Tam ting 1.214.889.617 - 289.414.824 -
Céc khoan dit coc, ky quy 112.598.413 - 112.598.413 -
Céc khoan khac 289.863.358  (43.545.455) 226.173.900  (43.545.455)
Cong 3.808.311.388  (43.545.455) 628.187.137  (43.545.455)

Ban thuyét minh nay lé mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dé
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CcONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

bia chi: San van phong 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Ky ké todn tir ngy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d (tiép theo)

Théng tin bé sung cho cdc khodn tam tmg

La céc khoan tam tng v& dio tao vé chuyén mén dAu tu va tam Gng phuc san xuét kinh doanh, thoi
han hoan tng 1 quy IV/2026. Dén thdi diém 14p bdo céo tai chinh, cac ca nhan da hoan ung

376.148.870 VND.

4.  Taisan cd dinh hitu hinh

Nguyén gia

S6 dau ndm

S6 cubi ky

Trong do:

bi khau hao hét nhung
van con st dung

Cho thanh ly

Gi4 tri hao mon liiy ké
Sb diu nam

Khiu hao trong ky

Sb cudi ky

Gia tri con lai

S6 dAu nim

S6 cudi ky

Trong do:

Tam thoi chua st dyung
Dang cho thanh ly

Nha cira, vit

May méc va  Phwong tién vén

kién triic thiét bi tai, truyén din Cong
2.101.272.727 770.890.890 4.823.415.407 7.695.579.024
2.101.272.727 770.890.890 4.823.415.407 17.695.579.024
- 740.890.890 841.815.407 1.582.706.297
840.509.094 759.780.643 4.242.765.407 5.843.055.144
52.531.818 2.142.858 331.800.000 386.474.676
893.040.912 761.923.501 4.574.565.407 6.229.529.820
1.260.763.633 11.110.247 580.650.000 1.852.523.880
1.208.231.815 8.967.389 248.850.000 1.466.049.204

Tai ngay két thiic ky ké toan, danh muyc c4c tai san c¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Nha vin phong @
Xe 616 GLS 450

\e o A . ~ 3 ,
Tai san co dinh hitu hinh khac

Cong

Nguyén gis - Hao mén liiy ké Gi4 tri con lai
2.101.272.727 (893.040.911) 1.208.231.816
3.981.600.000  (3.732.750.000) 248.850.000
1.612.706.297  (1.603.738.909) 8.967.388
7.695.579.024  (6.229.529.820) 1.466.049.204

®  Lacan ho & chung cu Kim Tam Hai, s6 27 Trudng Chinh, Phudng Déng Hung Thudn, Thanh phé
Hbd Chi Minh, chua c6 gidy chirng nhin quyén s& hitu, hién duge ding lam kho chira tai liéu.

5.  Chi phi xay dung co ban d& dang

Mua sém TSCD ©

Chi phi phat sinh
S6 diu nim trong ky S6 cudi ky
- 18.366.981.780  18.366.981.780

Tai san san van phong 0706 Toa nha

Vinaconex Diamond

- 11.260.561.950

Tai san san van phong 0708 Toa nha

Vinaconex Diamond
Cong

- 7.106.419.830

11.260.561.950

7.106.419.830

18.366.981.780

18.366.981.780

Baén thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phéi duge doc cing vi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vén phong 0706 tAng 7 Toda nha Vinaconex Diamond, S 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO :

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién do (tiép theo)

® La cac san vin phong lam try s& Cong ty tai dia chl ting 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C
Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha N§i. Nghi quyet Dai hoi ddng cd dong sb 01/NQ-PTC-BHDCD
ngay 28/5/2026 da thong qua vigc dAu tu cac san van phong va chuyén try s& Cong ty vé dia chi trén.

San van phong 0706 da duoc ban giao ngdy 28/4/2026, dang dugc thi cong sira chita theo hop dong
ngay 30/6/2026, du kién nghiém thu hoan thanh vao 20/8/2026.

San van phong 0708 d& dugc ban giao phin thd ngay 29/5/2026, chua ky hop ddng thi cdng sira
chita, du kién hoan thanh viéc stra chita vao quy IV/2026.

6.  Phai tra ngwoi ban ngén han

Sb cubi ky S6 diu nim
Coéng ty TNHH MTV Vinaconex DT 985.064.845 -
Céng ty TNHH MTV Cip nudc s62 242.885.241 242.885.241
Céc nha cung cép khac 169.843.754 171.900.001
Cong 1.397.793.840 414.785.242
Trong do:
Khoan phai tra ngudi ban v& mua sém, xay
dung tai san cd dinh, bAt dong san dau tu 985.064.845 -

7. Phai trd cb tirc

S6 cudi ky S6 ddu nim
Céc cb dong khéac 1.198.575.000 1.198.575.000
Cong 1.198.575.000 1.198.575.000

Thong tin b6 sung vé c6 twc phdi tra

La c4c khoan phai tra c¢b dong ve cb tirc ndm 2007 va nam 2008, chwa thanh todn do céc cb dong
chua luu ky tai thoi diém chia cb tic, Cong ty chua lién lac dugc véi cdc cb dong dé thyc hién chi
tra.

8.  Thué va cic khoin phai ngp Nha nwéc ngén han
S6 diu nim S6 phit sinh trong ky S6 cudi ky

Phai nop Phai thu  S6 phai ndp S da thue ndp Phai ngp _ Phai thu

Thué gia tri gia

ting hang ban noi

dia 154.336.280 156.733.223 - - 154.336.280 156.733.223
Thué thu nhap

doanh nghigp 3.291.651.011 - 670.916.716 (3.291.651.011) 670.916.716 -
Thué thu nhap ca

nhén 109.896.542 - 260.626.494 (223.579.878) 146.943.158 -
Phi, 1& phi va céc

khoan phai nop

khéc 22.962.213 - 98.506.485  (98.506.485) 22.962.213 -
Cong 3.578.846.046 156.733.223 1.030.049.695 (3.613.737.374) 995.158.367 156.733.223

Toan bd nghia vu thué va cac khoan phai ndp Nha nude khic duoc thanh todn trong ngén han.

Thué gid tri gia tang
Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir v6i thué suit 8% va 10% .
Thué thu nhdp doanh nghigp

Ban thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitia nién d

26

3 o o aea i

N0,



CONG TY €O PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phbng 0706 tAng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Cong ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué v6i thué suit 20%
(cung ky nam trudc thué suit 1a 20%).

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwoe
8.714.194.589 11.543.363.084

Tbng loi nhudn ké toén trudc thué
Céc khoan didu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé x4c dinh loi nhudn chiu thué thu nhap

doanh nghiép: 463.928.991 (9.617.684.474)
e  Céc khoan diéu chinh ting khac 463.928.991 288.507.067
Thit lao HDOT khéng truec tiép diéu hamh 94.879.121 84.000.000
Chi phi vuot dinh mikc, khong hop 1é 369.049.870 204.507.067

o Cackhoan diéu chinh giam -
Thu nhap chiu thué 9.178.123.580 1.925.678.610
Thu nhap dugc mién thué (5.823.540.000) (4.591.740.000)
Thu nhap tinh thué 3.354.583.580 -
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Téng Thué thu nhip doanh nghi¢p phii ndp 670.916.716 -

(9.906.191.541)

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty dugc cin cit vao cic quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue ddi
véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau. Do viy sb thué

duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

9.  Chi phi phai tra ngin han

L&i vay margin
Céc chi phi phai tra ngén han khac
Cong

10. Phai tra ngén han khac
Kinh phi cong doan
Phai tra v& cb phin hoa
L4i vay c4 nhan phai tra ©
Céc khoan phai tra ngén han khac @
Cong

®

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

64.431.317
55.762.091 55.000.000
120.193.408 55.000.000

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

28.064.616
51.520.000
1.890.805.989
1.504.750.327

51.520.000
1.890.805.989
1.509.808.186

3.475.140.932

3.452.134.175

Ban thuyét minh nay lo mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc cing v6i Bdo cdo tai chinh gitia nién dg
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CONG TY €8 PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vén phong 0706 tang 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

Ky ké toan tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dd (tiép theo)

11. Vay va ng¢ thué tai chinh ngéin han

La khodn vay margin Cong ty C4 phan Chimg khoan K¥ thuong 8 dau tu chirg khoan voi lai suat
tir 11% dén 13,5%/ném, thoi han vay 3 thang. Khoan vay dugc thé chdp bing cac cb phiéu hinh
thanh tir ngudn vay. (xem Thuyét minh s6 V.2a)

Chi tiét s phat sinh v& khoan vay ngén han nhu sau:

Ky nay Ky trwéc
S6 diu nam . 3.766.938.481
S tién vay phat sinh 72.104.688.078 37.360.642.058
S tién vay da tra (61.082.729.496) (41.127.580.539)
S6 cudi ky 11.021.958.582 -
Cong ty c¢6 kha ning thanh toan khoan vay ngén han.
Cong ty khong c6 cac khoan vay qué han chua thanh toan.
12.  Voén chii sé hitu
12a. Béng ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu
Vén gop ciia (o7 phiéu mua lai  Lgi nhuin sau thue
chii s6 hiiu Thing dw vén  cita chinh minh chua phin phm Cong
Ky truwée
S6 du dAu nam 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619) 22.788.994.835 378.166.368.226
Lgi nhuén trong ky - - - 11.543.363.084 11.543.363.084
Sé dw cué'ikj: 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619) 34.332.357.919 389.709.731.310
Ky nay
S6 du ddu nim 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619) 71.644.422.373 427.021.795.764
Loi nhuén trong ky - - - 8.043.277.873 8.043.277.873
S8 due cudi Iy ‘ 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619) 79.687.700.246 435.065.073.637
12b. Chi tiét von gép cira chii sé hivu
: S6 cudi ky S6 diu nim
Ong V38 Anh Linh 114.946.800.000 114.946.800.000
Ba Pham Thi Thu Ha 29.000.000.000 29.000.000.000
Céc cb dong khac 179.126.440.000 179.126.440.000
Cong 323.073.240.000 323.073.240.000
12c. Cé phiéu
$b cudi ky S6 diu nim
Sé lugng cb phiéu dang ky phét hanh 32.307.324 32.307.324
S lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 32.307.324 32.307.324
- C4 phiéu phé thong 32.307.324 32.307.324
S8 lwong cb phiéu duge mua lai 115.700 115.700
- C8 phiéu phé thong 115.700 115.700
S8 luong cb phiéu dang luu hanh 32.191.624. 32.191.624
- C4 phiéu phé thong 32.191.624 32.191.624

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 t?mg 7 Toda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dd (tiép theo)

13. Cac khoan muc ngodi Bdo céo tinh hinh tai chinh giita nién do
\e o A A A A
13a. Taisdn cam co, thé chap

Gi# tri s0 sach Thm glan cam Ben nhan cAm

S6 cudi ky S6 diu nam cb, thé chép cd, thé chip
Chirng khodn kinh doanh
(xem Thuyét minh sé V.2a) 113.900.819.999  69.168.581.540
Cong ty C6 phan Bén 16 Ky 29.673.183.545  22.799.710.453
thuét s6 FPT
Cong ty cb phan - Téng Cong ~ 28.226.743.430 -
ty Phan bén Dau khi Ca Mau
Céng ty Cb phin Cao su Tay 14.336.152.377  13.973.712.377
Ninh A Z 4 a
Cong ty C4 phin Long Hau 14237386849 TN 3y g;"’,:i ;yki‘; (11):[;;}
Cbng ty C6 phan Téap doan 7.155.650.000 Thiron
Thién Long g
Téng Cong ty Dugc Viét 6.009.196.522 5.995.981.597
Nam - CTCP
Téng Cong ty Cb phan 5.566.394.622 6.067.370.138
Phong Phu
Céng ty Cb phén Tap doan 4.748.245.007 5.558.862.857
Hoa Phat
Cong ty Cb phan FPT 3.947.867.647 -
Diéu tw gép von vao don W
khdc (xem Thuyét minh 50 Ngadn hang
V.2c) 185.711.100.000  185.711.100.000 TMCP Péu tw v
Cong ty C6 phan Pién gi6 72 thdng Phdt trién Vigt
Huéng Linh 7 147.960.000.000  147.960.000.000 Nam — Chi
Céng ty Cb phén Dién gi6 nhdanh Ha Dong
Huéng Linh 8 37.751.100.000  37.751.100.000
Cong 299.611.919.999  254.879.681.540

13b. Ny kho doi da xw ly

Cac so du cong no 14u ngay khong abi chleu x4c nhén duoc, hd so thanh toén da tht lac, duge xir ly
x6a sb tir ndm 2020 theo Quyét dinh s6 312/QD-PTIC-TCKT ngay 31/12/2020 ciia Téng Gidm doc
Cong ty, chi tiét nhu sau:

» A Ko 1 A 3A ~
Khoan muc So cuoi ky So dau nim

Phdi thu ngdn han khdch hang
Cbng ty Vién thong lién tinh

Xi nghiép Khéo sat thiét ké
Vién thong Ba Ria Viing Tau
Céac khach hang khac

Ngwoi mua tra tién trwde ngdn han

Cong ty C6 phan Gang thép Van Lgi Phu Tho
Coéng ty TNHH Xay dyng Hung Nguyén

Céc nha cung cp khac

Phdi thu ngin han khdc
Tam ung

Céc khoan phai thu khac
Cong

29

15.497.257.095
3.307.021.232
1.837.861.923
442.911.953
9.909.461.987

6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679

30.550.206.388
22.368.177.286
8.182.029.102

15.497.257.095
3.307.021.232
1.837.861.923
442.911.953
9.909.461.987

6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679

30.550.206.388
22.368.177.286
8.182.029.102

52.074.017.962

52.074.017.962

Ban thuyét mmh nay la mt bg phdn hop thanh va phdi dugc doc cling véi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg



CONG TY C6 PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: San van phong 0706 téng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ky ké toén tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thdng 06 nam 2026

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1.  Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
Lu§ ké ti d4u niim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trwdc
Doanh thu cung cip dich vu tu vin 30.000.000 30.000.000
Cong 30.000.000 30.000.000

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan.

2.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Luy ké tir dAu niim dén cudi ky nay
Nam nay Nam trwéc

L3i tidn g, tién cho vay
C¥ tlrc dugc chia
L4i kinh doanh chirng khoan

1.036.280.278
5.823.540.000

13.266.934.044

108.743.934
4.591.740.000
22.459.151.746

Cong 20.126.754.322 27.159.635.680
Chi phi tai chinh
Luy ké tir dAu niim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trwde
Chi phi di vay 345.855.971 110.356.824

Trich l4p du phong gidm gid ching khoan kinh
doanh va ton that dau tu

5.101.439.990

29.551.465.056

L3 kinh doanh ching khoan va céac phi giao dich 2.437.274.540 584.504.341
Céc chi phi tai chinh khac - 17.640.000
Cong 7.884.570.501 30.263.966.221

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
Chi phi cho nhén vién 1.987.402.136 1.300.389.355
Chi phi d6 ding viin phong 35.598.079 4.578.801
Chi phi khu hao tai san c6 dinh 386.474.676 386.474.676
Thué, phi va 18 phi - 6.000.000
Chi phi dich vu khao sat thi trudong bat dong san 554.444.445 -
Chi phi dich vy mua ngoai 358.518.415 349.376.629
Cac chi phi khac 235.551.481 595.704.564
Cong 3.557.989.232 2.642.524.025

5. Lai trén cb phiéu
5a. Lii co ban/suy gidm trén cé phiéu
Luy ké tir dAu niim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trude

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh

nghiép 8.043.277.873 11.543.363.084

Ban thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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cONG TY cO PHAN PAU TU ICAPITAL

Pia chi: San van phong 0706 tdng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S 459C Bach Mai, Phuong Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

K3 ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién o (tiép theo)

5b.

VIL

Ia.

Lu§ ké tir dhu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Cac k}}oén didu chinh téng, giam 19'i nhugn ké
todn dé Xdc diph lo‘iq nhuén phén bo cho co dong
s& hitu ¢6 phiéu phd thong - -
Loi nhun tinh 13 co ban trén ¢4 phiéu 8.043.277.873 11.543.363.084
S6 lwong binh quén gia quyén ciia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky 32.191.624 32.191.624
Léi co ban/suy gidm trén ¢b phiéu 250 359
Théng tin khdc

Khong c6 céc giao dich ¢b phiéu phd thong hogc giao dich ¢6 phiéu phd thong tiém ning nio xay ra
tir ngdy két thiic ky ké toan dén ngay cong bo Béo cdo tai chinh gifta nién do nay.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Luj ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trwéc
Chi phi nhan cong 1.987.402.136 1.300.389.355
Chi phi khu hao tai sin ¢ dinh 386.474.676 386.474.676
Chi phi dich vu mua ngoai 912.962.860 349.376.629
Chi phi khac 271.149.560 606.283.365
Cong 3.557.989.232 2.642.524.025

NHUNG THONG TIN KHAC

. . N A re A oA
Giao dich va so dw v6i cic bén lién quan

r n [N re A A r 3 *n 5 ’ 2 A \ r , N &
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chii chot va céc cd nhén co lién quan
v&i céc thanh vién quan ly chi chot; cac bén lién quan khéc.

Giao dich va s6 dw vdi cdc thanh vién quén lj chii chot va cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc thanh
vién quén Iy chit chét

Céc thanh vién quéan 1y chii chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va c4c thanh vién Ban diéu
hanh (Téng Gidm d6c, K& toan truong). Cac c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu
chdt 14 cc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y cha chét.

Cbng ty khong phat sinh giao dich va khong c6 cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cac
c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chét
Chitc danh __ Tién lwong Thwéng Thii lao Cong thu nhip

Ky nay
Ong V& Anh Linh Chu tich HBQT - - 240.000.000 240.000.000
Ong Nguyén Thanh Céng Thanh vién HDQT

kiém Téng Gidm déc 277.516.500 5.000.000  30.000.000 312.516.500

Ong Hoang Thé Vinh Thanh vién HPQT s - 30.000.000 30.000.000
Ong Téng Vin Minh Thanh vién i
HPQT/Chu tich Uy 10.879.121 10.879.121

ban Kiém toan

Ban thuyét minh néy la mgt b phdn hop thanh va phdi dwgce doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY €0 PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vén phong 0706 ting 7 Tda nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phuémg Bach Mai, Ha No6i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh giira nién do (tiép theo)

1b.

Chitc danh __ Tién luong Thuwéng Thii lao  Cdng thu nhip
Ong Pham Vinh Phu Thanh vién
HDQT/Thanh vién Uy - - 54.000.000 54.000.000
ban Kiém toén
Ba Trn Thi Len Ké toan trudng 103.850.000 5.000.000 18.000.000 126.850.000
Cong 381.366.500 10.000.000  382.879.121 774.245.621
Ky truwée
(:)ng V& Anh Linh Chu tich HPQT - - 24.000.000 24.000.000
OngNguyen Tk Qbng, Thanh yiks HBQT 150.099.000  5.000.000  24.000.000  179.099.000
kiém Tong Gidm doc
Ong Hoang Thé Vinh Thanh vién HDQT - - 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Vinh Phu Thanh vién
HPQT/Thanh vién Uy - - 36.000.000 36.000.000
ban Kiém toan
Ba Tran Thi Len Ké toan truéng 93.033.219 5.000.000 18.000.000 116.033.219
Cong 243.132.219 10.000.000  126.000.000 379.132.219

o o N X y re _r A °n ,
Giao djch va so diw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mbi quan hé

Cong ty C6 phin Dién gi6 Huéng Linh 7 Céng ty lién két

Cong ty C6 phan Dién gi6 Hudng Linh 8 Bén lién quan ctia thanh vién quan ly chu chét
Cong ty TNHH iCapital Cong ty ¢6 cung thanh vién quan ly chu chét

Cong ty Cb phan Thiy dién Nom Mu Cong ty 6 cung thanh vién quan ly chu chét
Cbng ty C6 phan Cép quang Viét Nam Vina OFC Cong ty c6 cung thanh vién quan ly chd chét
Cbng ty C6 phan Xi méng Song Da Yaly Cong ty c6 cung thanh vién quan ly chu chét

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khac. Céc
giao dich khéc phat sinh giita Cong ty véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Luy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Cong ty Cé phan Thily dign Nim Mu
Cb tirc duge chia 3.072.080.000 3.840.100.000
Cong ty C6 phiin Huwéng Linh 8
C6 tirc duge chia 2.190.960.000 -

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong no voi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 V.3.

Thong tin vé by phan

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong ky 13 hoat dong dau tu ching khodn kinh doanh va chi
trong pham vi 1anh thd Viét Nam. Do d6, Céng ty khong trinh bay béo céo bo phén theo linh vuc
kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

S6 liéu so sanh

Nhu d& trinh bay tai Thuyét minh sb II1.1, Céng ty 4p dung Théng tw 99 k& tir ngay 1 thang 1 nim
2026. Mot s6 s6 ligu so sanh da duge didu chinh lai cho pht hgp v6i cac quy dinh ciia Thong tu 99
lién quan dén viéc trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d9, cu thé nhu sau:

Baén thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh vi phdi duoge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitia nién d¢
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CONG TY cO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: San vén phong 0706 téng 7 Toa nha Vinaconex Diamond, S6 459C Bach Mai, Phudng Bach Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thdng 06 nam 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do (tiép theo)

M4  S6 lidu truée S6 liéu sau Ghi
s6  diduchinh _ Céc diéu chinh diéu chinh _ chu
Bdo cdo tinh hinh tai chinh
giita nién dp
Cac khoan tuwong duong tién 112 1.700.000.000 1.001.370 1.701.001.370
Diu tu nam gift dén ngay
déo han ngan han 123 - 30.696.327.158  30.696.327.158
Phai thu v& cho vay ngan M
han 30.500.000.000 (30.500.000.000) -
Phai thu ngén han khac 135 825.515.665 (197.328.528) 628.187.137
Phai tra b tiic, loi nhuan 313 - 1.198.575.000 1.198.575.000
Phai trd ngén han khac 320 4650709175  (1.198.575.000)  3.452.134.175 (V)

@ Trinh bay lai cac khoan cho vay tir chi tidu “ Phai thu v& cho vay ngan han”, 14i dy thu ti cho vay va
tién giri c6 ky han tir chi tiéu “Phai thu ngén han khéc” sang chi tiéu “Cac khoan tuong duong tién”
va chi tidu “DAu tw ndm giit dén ngdy d4o han ngén han”.

@ Trinh by lai céc khoan phai trd vé ¢ tirc cho ¢ dong tir chi tiéu “Phai trd ngén han khac” sang chi
tiéu “Phai tra c6 tic, lgi nhuén”.

4.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Tir ngay két thiic ky ké toan den ngdy Béo cdo tai chinh dugc phé duyét phat hanh, khong c6 sy kién
trong yéu nao phat sinh yéu cau phai didu chinh s6 liéu hodc cong b6 trén Béo cdo tai chinh giita

nién do.
Phé duyét, ngay 11 thang 8 ndm 2026
Ngwdildp / Ké toan truwdpg .Nglrb’i dai dién theo phap luit
r / 2 /
L~
P X . st = % s m
DPing Thj Poan T)a{ng/ Tran Thi Len Nguyén Thanh Cong

Ban thuyét minh nay Io mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gita nién dé
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