SHIC " CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THUY DIEN SE SAN 4A Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 13/2026/CBTT-HPQT Gia Lai, ngay 11 thdng 08 ndm 2026

CONG BC THONG TIN PINH KY

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
Sé giao dich chirng khoan Viét Nam .
Sé Giao dich Chimng khoan Thanh phé Hd Chi Minh.

1. Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN THUY PIEN SE SAN 4A
Mai chimg khoan: S4A
Dia chi try s¢ chinh: 650 Lé Duan, Phudng An Phu, tinh Gia Lai
Dién thoai: 02693 756096 Fax: 02693 756097

Email: ss4agialai@gmail.com

2. Noi dung théong tin cing bé:

Bao cao tai chinh soat xét 06 thang ndm 2026 va giai trinh bién dong két qua san
xut kinh doanh 06 thang nim 2026.
3. Thong tin nay da dwgc cong b trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay

11/08/2026 tai duong dan “www.sesanda.com.vn - muc quan hé cb dong™.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding su that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap luat vé noi dung céc thong tin da cong bo.

Noi nhin: PAI DIEN TO CHUC
- Nhu trén; e . —
- CT.HDQT (biio cdo) (Chit kv, ho tén, c?‘n?ig, dauy

- Luw: VP, P.KT, HDQT

Tai ligu giri kém:

Bdo cdo tai chinh sodt xét 06 thang nam
2026 va gidi trinh bién dong két qua san
xudt kinh doanh 06 thang ndm 2026

U TICH HPQT
Nguyén Binh

Signature Not Verified

Ky béi: CONG TY CO PHAQ? THUY DIEN SE SAN 4a
Ky ngay: 11/8/2026 15:48:33



CONG TY CO PHAN
THUY PIEN SE SAN 4A

S6:  04/2026/CV - TCKT.SHIC
V/v - "Gidi trinh bién dong KQKD 6

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic

Gia Lai, Ngay 10 thang 08 nam 2026

théng dau nam 2026"

Kinhgiri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHi MINH

Cin cir vao s6 liéu Bao céo tai chinh 6 thang dau nim 2026 da dugc soat xét bai Cong
ty TNHH Kiém toan - Thdm dinh gia va Tu van Ecovis AFA Viét Nam , Cong ty c¢b phan
thiy dién S€ San 4A xin giai trinh voi Uy ban chitng khoan nha nuéc va S& giao dich chung
khoan thanh phé Hd Chi Minh vé lgi nhuan trén Béao cdo két qua hoat dong kinh doanh 6
thang déu nam 2026 cao hon cung ky nam trude nhu sau :

Chénh 1éch 6 thang dau
Chi ticu 6 thang diu | 6 thang dau nim 2016 véi 6 thang
nim 2026 nim 2025 dau nim 2025 =
Y
Tri gia Ty 1€ /i ‘C(')a
01. Doanh thubanhang va |\, 064434970 | 110.727.719.522 |  s326.715.448 | +agfles| <O
cung cap dich vu L THUY
}\,’ St SA
02. Chi phi tai chinh 12.662.023.010 16.519.085.128 | (3.857.062.118) | -23,3%N\( >
\\_‘fll
03 . Thu nhap khéc 34.945.618.917 - | 34.945.618.915
04 .Thué TNDN 16.069.467.705 3.644.202.195 |  12.425.265.510 | +340,9%
05. Loi nhuén sau thué
: - 64.059.769.7 2.558.647. 501.122. 9
(05=01-02-03-04) 74 32.558.647.015 | 31.501.122.759 |  +96,7%

Cong ty Co phin Thuy dién Sé San 4A chi yéu san xuét dién thuong phdm doanh thu
ban hang tir san xudt dién, ngudn nguyén liéu chinh phu thudc hoan toan vio ngudn nudc
thién nhién.Trong 6 thang dau nim 2026 san luong dién twong ddi 6n dinh so véi cung ky
nam trude. Tuy nhién trong 6 thang dau nam 2026 c6 phat sinh khoan thu nhap khéc tir tién
chénh l&ch ty gia nam 2019, 2020 va dot 1 nam 2021 1a 34,94 ty dong. Pay 14 nguyén nhan
chinh din dén loi nhuan sau thué ky nay cao hon so véi ciing ky nam trude 31,50 ty dong (
trong duong tang 96%) .



Trén déy la giai trinh vé Bao céo két qua hoat dong SXKD 6 thang ddu nim 2026 cia
Cong ty c¢b phan Thily dién Sé San 4A.

Tran trong !

Noi nhin : CHU TICH HPQT
- Nhw trén
- Luu TCKT, TH




CONG TY CO PHAN
THUY DIEN SE SAN 4A

BAO CAQ TAI CHINH GITPA NIEN DO DA PUQ'C SOAT XET
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Dudn, Phwéng An Pha, Tinh Gia Lai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA CHU TICH HBQT VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIA NIEN DO
BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO DA DUQC SOAT XET
Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién dé

B&o cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do

Bao céo Iwu chuyén tién té gitra nién dé

Ban thuyét minh bao c4o tai chinh git*a nién do
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phwéng An Pha, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM BOC

Cha tich HDQT va Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Thiy dién Sé San 4A (dwéi day goi tat 1a “Céng ty”)
trinh bay bao cao nay cung v&i cac bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém da dwoc soat xét cliia Cong ty
cho ky ké toan 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026.

Céac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao
nay cla Céng ty bao gom:

Héi ddng quan tri

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Binh Chi tich

Ong Pham Van Minh Thanh vién HDQT déc lap
Ong Phan Van Lan Thanh vién HDQT doc lap
Ong Thai Nhw Hiép Thanh vién

Ong Nguyén An Thanh vién

Ong Nguyén Kiém Thanh vién

Ban kiém soat

Tén Chirc vu

Ong Ha Trong Hoi Trwéng ban

Ong D4 Tién Thanh vién

Ba Tran Thj Dai Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Tén Chure vu

Ong Nguyén An Ph6 Tdng Giam dbc

Ong Tran Blrc Hién Phé Téng Giam déc

NGUO'1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong ky va vao ngay lap bao cao nay clia Céng ty la 6ng Nguyén Binh, Chi
tich HPQT.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HDQT VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich HDQT va Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh gitra nién dé phan anh
mot cach trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién dé cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té gitka nién do ctia Cong ty trong ky. Trong viéc lap bao céo tai chinh gilra nién d6 nay, Chu
tich HDQT va Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

Buwa ra cac xét doan va wéce tinh moét cach hop ly va than trong;

Néu ré Chuan muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thd hay khéng, c6 nhitng ap dung sai
léch trong yéu can dwoc cong b va gidi thich trong bao cdo tai chinh gitra nién dé hay khong;

Lap bao cao tai chinh gitka nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir treng hop khong thé gia dinh
r&ng Cong ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat noi bd mot cach heku hiéu cho muc dich l&p va trinh bay bao cao
tai chinh gitra nién d6 hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

4 witds o OV e XX



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phwéng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HDQT VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Chd tich HPQT va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo rang cac sb sach ké toan gitra nién do
dugc ghi chép phu hop va Ieu gitr day du dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién do cla
Cong ty tai bat ky thdi diém ndo va bao cdo tai chinh gitra nién d6 dwoc lap tuan thi cac chudn muwc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh. Cha tich HDQT va Ban Tdng Giam dbc Céng ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan
tai san cla Cong ty va thirc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va vi pham khac.

Cha tich HDQT va Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Céng ty d4 tuan thl cac yéu ciu néu trén khi 1ap bao
cdo tai chinh gira nién dé.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh gitra nién d6 kém theo dwoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va
Tw vAn ECOVIS AFA VIET NAM (Tru s& chinh: S 142 dwdng Xé Viét Nghé Tinh, Phuong Hoa Cuwéng,
Thanh phé Da Ning, Viét Nam; Pién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ch tich HDQT va Ban Téng Giam dbc Céng ty x&c nhan rang, bao cao tai chinh gitra nién do kem theo
phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh g:u'a nién @6 cla Cong ty
vao ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té glfra nién dd
cho ky ké toan 06 thang két thic clng ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién
dé.

Thay mat va dai dién cho HDQT va Ban Téng Giam déc)/
- R

Chu tich HDQT
Gia Lai, ngay 08 thang 08 ndm 2026
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__lé E C OVI Su CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM DINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM
Uy

ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING - APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Ward, Danang City, Vietnam
A FA V = T NAM Tel: +84 236 363 3333 | Fax: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

S6: 344/2026/BCSX-E.AFA

_ BAOCAO SOATXET =
THONG TIN TAI CHINH GIZA NIEN BQ

Kinh giri: Cac cé déng
Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN THUY BIEN SE SAN 4A

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh gira nién do kém theo clia Céng ty Cé phan Thly dién Sé San 4A
(sau day goi tét la “Céng ty"), dwoc lap ngay 08 thang 08 nam 2026, tir trang 5 dén trang 35, bao gém: Bao
cdao tinh hinh tai chinh gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién d6, B&o céo lwu chuyén tién té gitka nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va Ban
thuyét minh b&o c4o tai chinh gitra nién do.

Tréch nhiém cta Chd tich HPQT va Ban Téng Giam déc

Cht tich HDQT va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thie, hop ly
bao c4o tai chinh gitra nién d6 clia Cong ty theo cac Chudn muyc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dé va chju
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Cha tich HDQT va Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién 46 khong co sai sot trong yéu do gian lan ho&c nham
lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién d6 dua trén két q.ué soat xét
cla chung téi. Chung téi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muwec Viét Nam vé hep dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cta don vj thee hién.

Cong viéc soat xét thang tin tai chinh gitra nién dd bao gbm viéc thwe hién cac cudc phdng van, chi yéu la
phdng van nhirng nguwi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién thi tuc phan tich va
cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoc thuc
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat dwoc sy ddm béo
réng ching t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém
toan. Theo d6, ching t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.




i _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)

Két luan cta Kiém todn vién

Can ctr trén két qua soat xét cla chung t6i, chung téi khéng thay ¢ van @é gi khién chiing t6i cho réng bao
cdo tai chinh gitra nién dé dinh kém khéng phan anh trung thwec va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh gitra nién d¢ cua Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh gitra
nién dé va lwu chqyén tién té gilra nién d¢ ctia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay phu hop
v&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gilra nién d.

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 1486-2023-240-1

Nguei duoc uy quyén

Céng ty TNHH Kiém toan - Thim dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Pa Néng, ngay 08 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A

Dia chi: 650 Lé Duan, Phwéng An Pha, Tinh Gia Lai, Viet Nam

Miu sé B 01a—DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bé Tai chinh)

BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Tai ngay 30/06/2026

Bon vi tinh; VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN s |TM 30/06/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 205.001.092.227| 319.692.608.281
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 55.862.999.789| 174.432.851.685
1. Tién 111 1.783.431.122 88.268.968.124
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 54.079.568.667 86.163.883.561
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 101.243.603.647 25.809.959.869
1. Chirng khodn kinh doanh 121 - -
2. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han 123 | 4.2 101.243.603.647 25.809.959.869
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 47.393.870.976)| 118.903.554.213
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 [ 4.3 43.007.323.462 118.095.089.533
2. Tra trwéce cho nguwdi ban ngén han 132 | 4.4 4.002.930.000 375.000.000
3. Phéi thu ngén han khac 135 | 4.5 383.617.514 433.464.680
IV. Hang tén kho 140 | 4.6 286.020.682 245.572.100
1. Hang ton kho 141 286.020.682 245.572.100
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 142 - g
V. Tai san sinh hoc ngén han 150 - -
VL. Tai san ngén han khac 160 214.597.133 300.670.414
1. Chi phi ché phan b ngén han 161 | 4.7 214.597.133 300.670.414
2. Tai san ngén han khac 165 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 700.979.470.872| 727.639.987.238
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II. Tai san cé dinh 220 673.081.318.781 695.773.208.095
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 |1 4.9 668.488.167.481| 691.180.056.795
Nguyén gia 222 1.399.855.458.138| 1.398.033.245.101
Gia tri hao mon Ity ké 223 (731.367.290.657)| (706.853.188.306)

2 Tai san cé dinh vé hinh 227 14.10 4.593.151.300 4.593.151.300
Nguyén gia 228 4.593.151.300 4.593.151.300
Gia trj hao mon Ity ké 229 - -

lll. Tai san sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bit dong san dau tw 240 - .
V. Tai san d& dang dai han 250 - 1.827.261.185
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 - -
2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 252 |4.11 - 1.827.261.185
VI. Pau tw tai chinh dai han 260 - .
VII. Tai san dai han khac 270 27.898.152.091 30.039.517.958
1. Chi phi ché phan b dai han 271 | 4.7 23.788.406.023 17.155.571.890
2. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 273 | 4.8 4.109.746.068 12.883.946.068
TONG CONG TAI SAN 280 905.980.563.099| 1.047.332.595.519

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng tach rei cia bdo céo tai chinh

G\ ~ W

T E el 3 =



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phueng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Miu sé B 01a — DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla Bg Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)

Tai ngay 30/06/2026

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sé | TM 30/06/2026 01/01/2026
C. NQ' PHAI TRA 300 312.050.971.882 448.411.091.818
l. N ngén han 310 151.609.407.882 262.509.382.418 -
1. Phdi trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 - 3.063.693.739 2
2. Nguwdi mua tra tién trwée ngén han 312 | 4.13 992.013.885 531.868.485 ;
3. Phai tra ¢ tire, loi nhuan 313 | 4.14 3.252.449.745 66.091.764.725 [
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngin han| 314 | 4.15 22.028.722.655 25.721.194.482 1
5. Phai tra nguei lao dong 315 866.958.200 1.535.765.879 3
6. Chi phi phai trd ngén han 316 | 4.16 4.071.785.387 4.064.624.462 i
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | 4.17 113.069.701.609 154.346.730.665 c
8. Quy khen thudng, phuc loi 323 | 4.18 7.327.776.401 7.153.739.981 =
I. No dai han 330 160.441.564.000 185.901.709.400
1. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 | 413 441.564.000 901.709.400
2. Vay va ne thué tai chinh dai han 339 [4.17 | 160.000.000.000 185.000.000.000
D. VON CHU S& HIru 400 | 4.19 | 593.929.591.217 598.921.503.701
1. Vén gép clia chl s& hiru 411 422.000.000.000 422.000.000.000
C4 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 422.000.000.000 422.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 18.026.367.939 18.026.367.939
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 153.903.223.278 158.895.135.762
LNST chuwa phan phéi Iy ké dén CK trudc 420a 89.843.453.504 76.479.068.039
LNST chwa phan phéi ky nay 420b 64.059.769.774 82.416.067.723
TONG CONG NGUON VON 440 905.980.563.099| 1.047.332.595.519

Y ®?M

Vii Thi Hau

Nguyén Thj Thanh Duyén

Chu tich HBQT Ké toan trwéng Ngwoi lap
Gia Lai, ngay 08 thang 08 ndm 2026
Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach réi cia bédo céo tai chinh 6



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phrdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC

M3iu sé B 02a - DN

ngay 27 thang 10 nam 2025 cta B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIZA NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

Ma 6 thang dau 6 thang dau

CHI TIEU sb | TM ndm 2026 nim 2025
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | 5.1 116.054.434.970| 110.727.719.522
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vu 10 116.054.434.970| 110.727.719.522
4. Gia vén hang ban 1| 5.2 58.480.254.278|  57.652.774.381
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich wu 20 57.574.180.692|  53.074.945.141
6. La&i/3 clia hoat dong ban, thanh ly bt dong san dau tw | 21 - -
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 | 53 4.159.258.114 3.439.750.682
8. Chi phi tai chinh 23 | 5.4 12.662.023.010|  16.519.085.128
Trong d6, chi phi di vay 24 12.662.023.010|  14.803.855.128

9. Chiphi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 5.5 3.887.797.234 3.784.138.745
11. Loi nhuan thuén tir hoat @ong kinh doanh 30 45.183.618.562|  36.211.471.950
12. Thu nhép khéc 31| 56 34.945.618.917 -
13. Chi phi khac 32 | 57 - 8.622.740
14. Loi nhuan khac 40 34.945.618.917 (8.622.740)
15. Téng loi nhuén ké toan trudc thué 50 80.129.237.479|  36.202.849.210
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.9 16.069.467.705 3.644.202.195
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 64.059.769.774|  32.558.647.015
19. L&i co ban trén cd phiéu 70 [4.19.5 1.518 763
20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 [4.19.6 1.518 763

U

Chu tich HDQT
Gia Lai, ngay 08 thang 08 nam 2026

Vi Thj Hau
Ké toan trwéng

Nguyén Thj Thanh Duyén

Ngwoi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khéng tach roi cia bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Mau sé B 03a - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bé Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN DO

(Theo phwong phap trec tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

Bon vi tinh; VND

M3 6 thang dau 6 thang dau
CHi TIEU sé | TM ndm 2026 nam 2025
I. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 185.580.144.295 99.734.215.241
2. Tién chi trd cho ngwdi cung cdp hang héa va dich vu 02 (18.541.238.630)| (16.367.584.678)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (6.139.363.298)|  (5.214.107.606)
4. Tién lai vay da tra 04 (12.654.862.085)| (15.022.821.496)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (16.423.388.192)| (10.218.004.720)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 52.782.580.296 8.434.344.896
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (35.262.994.582)| (27.596.590.024)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 149.340.877.804 33.749.451.613
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi @& mua s&m xay dwng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac 21 ‘ (46.000.000)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢ clia don vi khac 23 (85.000.000.000)| (73.050.188.740)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no cla
domii khic 24 10.387.527.960|  69.000.000.000
4. Tién thu I&i cho vay, ¢d tire va loi nhuan duwoc chia 27 3.206.316.376 3.099.383.095
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tw 30 (71.406.155.664) (996.805.645)
ll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHiNH
1. Tién thu t&r &i vay 33 | 6.1 38.582.129.843 57.145.942.523
2. Tién tra no géc vay 34 |6.2| (104.727.388.899)| (83.998.226.371)
3. Cb ttre, loi nhuan da tra cho chli s& hivu 36 (130.359.314.980)|  (84.154.783.400)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (196.504.574.036)( (111.007.067.248)
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (118.569.851.896)| (78.254.421.280)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 174.432.851.685| 167.623.331.472
Anh huéng clia thay déi ty gia héi doai qui ddi ngoai té 61 - -
PONG BDUONG TIEN CUOI KY 70 55.862.999.789)  89.368.910.192
mtypmf———
Nguyén Binh Vii Thi Hau Nguyén Thi Thanh Duyén

Chu tich HPQT

Gia Lal, ngay 08 thang 08 ndm 2026

Ké toan trrong

Nguwoi ldp

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi clia bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

Mtéu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty Cb phan Thiy dién Sé San 4A (dwdi day goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh ]éP theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 5900413305 ngay 15 thang 05 nam 2007 do S& Keé hoach va Dau tw
Tinh Gia Lai cép. Tt khi thanh Iap dén nay, Cong ty da 5 Ian thay ddi Gidy chirng nhan ding ky doanh
nghiép va 1an thay déi gan day nhét 1a vao ngay 03 thang 07 nam 2023.

Cong ty dwgc chap nhan niém yét 06 phiéu phd théng tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb
Chi Minh theo gidy phép niém yet sé 175/QD-SGDHCM ngay 26 thang 04 nam 2016 clia S& Giao
dICh Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh véi ma chirng khoan S4A. Ngay chinh thire giao dich cda
c6 phiéu la ngay 27 thang 05 nam 2016.

Vén diéu I& theo Gidy chirng nhan Bang ky doanh nghiép la 422.000.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Cong ty dwoc dat tai 650 Lé Duan, Phwéng An Pha,
Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Téng sé nhan vién cta Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 1a 51 (31/12/2025:; 51).

Linh vwe kinh doanh

San xuéat va kinh doanh dién nang.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty Ia:

* San xuat dién. Chi tiét: San xuét dién; Dau tw xay dirng cac du &n dién (Trir truyén tai dién);

* Truyén tai va phan phéi dién. Chl tiét: Phan phéi va kinh doanh dién nang;

* Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung d4t thuéc chl s& htku, chd s dung hodc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bat déng san;

= Xay dwng cong trinh dién. Chi tiét: DAu tw xay dwng va quan ly van hanh nha may thly dién - Xay
dwng duéng day va tram bién thé;

* Gido duyc khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: H tro, hwéng dan van hanh, quan ly, bao
dwdng, stra chia thiét bj nha may thay dién;

* Stra chira may moc, thiét bi. Chi tiét: Dich vu sia chira, bdo tri, thir nghiém nha may thly dién,
Iwei dién;

®* Ban budn vét liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dwng. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dwng;

* Ban buén may moc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Kinh doanh vat tw, thiét bi trong Iinh
vire thiy dién;

* Khai thac da, cat, soi, dat sét. Chi tiét: San xuét vat liéu xay dung (tan dung tir viec dau tw xay
ding cong trinh thay dién);

® Ban budn chuyén doanh khac chwa duec phan vao dau.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky s&n xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty 1a 12 thang.

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh gitra nién do

Sé liéu so sanh la sé liéu clia Bao cdo tai chinh gitra nién d6 da dwoc soat xét cho ky ké toan 06

thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 va Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Pia chi: 650 Lé Dudn, Phwéng An Phd, Tinh Gia Lai, Viét Nam

2.1.

2.2

23.

3.1.

3.2.

3.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN B0 (TIEP THEO)

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
Chuéan mwe va ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh gitra nién do kém theo dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (“VND”), theo nguyén
tic gia géc va phu hop voi cac chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc
hwéng dan tai Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2015 va cac quy dinh hién hanh khac vé ké
toan tai Viét Nam.

Ky ké toan
Ky ké toan ndm ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

B&o cdo tai chinh gitba nién do nay duoc 1ap cho ky ké toan 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 06
nam 2026.

Don vi tién té trong ké toan
Pon vij tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU DU'Q'C AP DUNG

Thay ddi chinh sach ké toan

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty str dung dé lap bao cdo tai chinh gitra nién dé dwoc ap dung
nhét quan voi cac chinh sach da dwoc st dung dé 1ap bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic
vao ngay 31 thang 12 nam 2025, ngoai trir nhirng thay ddi do 4p dung huéng dan ké toan méi theo
Théng tuw sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 nhw trinh bay sau day:

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B4 Tai chinh d& ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99”)
huéng dan ap dung ché do ké toan doanh nghiép, cé hiéu lic thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm
2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Thong twr 99
thay thé cho cac quy dinh v& Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tw s 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 05 ndm 2015, Théng
tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 va Thong tw s6 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang
11 ndm 2012 cla Bo Tai chinh.

Cong ty ap dung céc thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 cé &nh hwdng dén
Cong ty theo phwong phap diéu chinh phi hdi td theo hwéng dan tai Khoadn 1, Biéu 30, Thong tw 99.

Céng ty cling da bao cao lai di liéu so sanh trén Bao céo tai chinh gitra nién do dé6i véi mét sb chi tieu
cho phii hop véi yéu cau trinh bay ctia Thong tw 99 va dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 9.

Cac worc tinh ké toan

Viéc Iap bao cdo tai chinh gitra nién d6 yéu cau Cha tich HDQT va Ban Téng Giam dbc phai ¢ nhitng
wac tinh va gia dinh c6 anh hwdng dén cac sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san
va ng tiém tang tai ngay 30 thang 06 nam 2026 ciing nhw cac khoan doanh thu, chi phi trong suét ky
ké todn. M&c du cac wéc tinh ké toan duwoc lap bang tat ca sw hiéu biét ciia Chl tich HDQT va Ban
Téng Giam déc, sb thuc t& phat sinh c6 thé khéc véi cac wéce tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién dang chuyén,
céc khoadn dau tw ngdn han cé thdi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé& dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Pia chi: 650 L& Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.4.

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (TIEP THEO)
Dau tw tai chinh
Dau tw ndm gir dén ngay dio han

Pau tv ndm gitr dén ngay dao han gbm céc khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han véi muc dich
thu |&i hang nam (cac khodn tién gl c6 ky han tai ngan héng, gidy t& co gia (bao gdm ca cac loai tin
phiéu, ky phiéu, chieng chi tién gii), trai phiéu, cd phiéu wu dai dwoc phan loai la ng phai tra, cac
khodn cho vay ndm gitr dén ngay d&o han) va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han khac.

Tai thoi diém két thuc ky ké toan, néu co bat ky dau hiéu hodc bang chirng nao cho thdy khodp-dau tw
ném gitr dén ngay déo han cia doanh nghiép co thé bi tdn that, thi doanh nghiép phai lap dw phong
tén that dau tw ndm gitr dén ngay dao han.

Ne¢ phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong duerc lap cho cac khoan phai thu kho dsi.

Nguyén téc dw phong phai thu khé doi

Tai thei diém lap bao céo tai chinh gira nién dd, dy phong no phai thu khé doi dwoc lap cho cac
khoan ng phai thu da qué han thanh toan va cac khoan ne phai thu chua dén han thanh toan nhung
c6 kha nang khéng thu héi dwoc dang han véi mike trich lap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc
xac dinh thoi gian qua han cla khoan ng phai thu dwoc xac dinh 1a khé doi phai trich 1ap dy phong
dwoc can clr vao thdi gian trd no géc theo hop déng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han
ng gitka cac bén.

Déi v&i no phai thu qua han thanh toan, mic trich lap dw phong nhw sau:

= 30% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dwai 1 nam;
» 50% gia tri @i v&i khodn ng phai thu qua han ti¥ 1 ndm dén dwéi 2 nam:;
= 70% gia tri d6i v&i khodn ne’ phai thu qua han tir 2 ndm dén dwdi 3 nam;
* 100% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu tir 3 nam tré 1én.

Tang hoac giam sé dw tai khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang toén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitka gia gbc va gia tri thuan co thé thwc hién
dwoec.

Gia gbéc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac @& mang hang ton
kho dén dang diéu kién va dia diém hién tai ctia chiing. Trong tredng hop cac san phdm duoc san
xuét, gia goc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu trwe tiép, chi phi nhan céng tric tiép va chi
phi san xuét chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi ph| mua cla hang tdn kho bao gém gida mua, céc loai thué khéng dwoc hoan lai, chi ph| van
chuyén, béc xép, bdo quén trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac co lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khodn chiét khdu thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, pham chat dwoc triv (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thwe hién dwoc cTu'o'c xac dinh bang gia ban waéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phuwong An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN DQ (TIEP THEO)

Phwong phép xéc dinh gia tri hang xuét kho va tén kho

Gia gébc clia hang ton kho dwoc xac dinh theo phurrong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phuong phap ké khai thwérng xuyén.

Phwong phap Idp dw phong giam gia hang tén kho

Tai ngay lap béo céo tai chinh, dw phong gidm gia hang tén kho dwoc trich lap cho hang tdn kho bi hw
héng, kém pham chét, 16i thei, cham luan chuyén va hang tdn kho cé gia gbc ghi trén sé ké toan cao
hon gi4 trj thuan cé thé thwc hién.

Sé tang ho3c gidm duw phdng gidm gia hang tén kho dwoc hach todn vao gia vén hang ban trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc thu'c hién trén co s& tirng mat hang ton kho. Béi véi dich vu
cung cép d& dang, viéc 1ap dw phong gidm gia hang tén kho dwec tinh theo tirng loai dich vu cé mirc
gia riéng biét.

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han

Tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 30!06;’2026 s6 du thiét bj, vat tw, phu ting thay thé dai han phan anh
gia tri vat tw dy phong sira chira theo yéu cau k¥ thuat tai Nha may Thiy dién Sé San 4A.

Tai san c6 dinh hi*u hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tac ghi nhan va xéc dinh gié tri ban dau

Nguyén gia tai san cé dinh htu hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sdn sang s dung. Trwédng hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phy tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bj, phu tiing thay thé theo gia tri hop ly
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san cd dinh hivu hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh duoc khdu hao theo phwong phéap dudng thing trong subt thoi
gian hiru dung dw tinh cla tai san.

Thoi gian khéu hao wéce tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

Nam 2026
. Nha cira, vat kién tric 3-46 nam
. May moc, thiét bi ‘ 3-25n3m
. Phwong tién van tai truyén dan 6 nam
. Thiét bi, dung cu quan Iy 3- 5nam

Thoi gian khau hao cac TSCD thudc Nha may thuy dién Sé San 4A &p dung tai Cong ty 1a 25 nam, dai
hon so vo&i thoi gian khau hao quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla Bé Tai
chinh. Viéc diéu chinh nay da dwoc S& Tai chinh tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh sé 2189/STC-
TCDN ngay 01/12/2014.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwéng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

3.9.

3.10,

3.11.

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)
Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia la toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé dwoc tai san cb dinh vo hinh tinh dén
thei diém dwa tai san d6 vao trang thai st dung theo di tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Quyén str dung dat

Quyén sir dung dat dwoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké la gia tri quyén st
dung dién tich dat, chi tiét nhw sau:

Quyén s dung dat tai sé 650 L& Duan, Phudng An Pht, Tinh Gia Lai, Viét Nam, thoi gian st dung
dat lau dai.

Quyén s dung @4t tai Lang Nha Préng, Phueng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam, thoi han st dung
dat lau dai.

Quyén st dung dat vé thei han khang trich khdu hao.
Thué tai san
Phén loai thué tai san

Thué tai chinh a thué tai san ma bén cho thué cé s chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lign
voi quyén s& hiru cia tai san cho bén thué. Tét ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat
doéng.

Thué hoat déng

Cac khoan thanh toan tien thué hoat dong dwoc ghi nhan Ia chi phi sdn xuét, kinh doanh theo phwong
phap duéng thang trong subt thei han thué tai san.

Cong ty thué dat tai Xa la O, Tinh Gia Lai theo hop ddng thué @4t sb 05/HDTD nam 2012, thoi han
thué tlr ngay 06/11/2007 dén 06/11/2057 va dwoc mién tien thué theo quyét dinh sb 2018/QD-CTGLA
ngay 15/08/2022.

Chi phi ch& phan bé

Chi phi ché phan bd dwoc phan loai l& chi phi ché phan bd ngan han va chi phi ché phan b dai han
theo ky han géc va chd yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cu, chi phi sia chira, chi
phi bdo hiém va cac chi phi ché phan b khac. Cac khodn nay dwoc phan bd theo phuwong phap
duwdng thdng trong khodng théi gian ma lgi ich kinh té dwoc du kién tao ra.

No phai tra

N phai tra dwoc phan loai la phai tréd ngwoi ban, phai tra ndi bo, phai tra cd tiee, lgi nhuan va phai tra
khac theo nguyén tac:

* Phai tra ngwoi ban la khodn phai tré co tinh chat thwong mai phat sinh tr giao dich mua ban hang
héa, dich vy, tai san va ngwdi ban [a don vi déc 1ap véi ngudi mua;

= Phai trd ndi b Ia cac khoan phai tra gitba don vi cap trén va don vi cap duoi trwc thude khong co
tw cach phap nhan hach toan phu thudc;

* Phai tra cé tirc, loi nhuan la cac khodn ¢ tirc, loi nhuan (bang tién, cac tai san phi tién t8) phdi tra
cho céc cb déng cla cong ty;
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwong An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.13.

3.14,

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)
» Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai Ia phai tra khac.

Céac khoan no phai trd dwoc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai théi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tic vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhi¥ng tai san can mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh, dwa vao s dung hoac kinh doanh dwoc vén hoa vao nguyén

gia tai sén cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sl dung hoac kinh doanh.

Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca céc chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra
Cac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan @én hang hoa,
dich vu d& nhan duoc tir ngwi ban trong ky bao cdo nhwng thue té€ chwa chi tré do chuwra cé héa don

hodc chua di hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao céo.

Chi phi phai tra ctia Cong ty la chi phi l&i vay dy tra. Co’ s& wéce tinh dwa vao géc vay va lai suét theo
hop dong vay.

Ngudn vén chi s& hivu

Vén gép cta chu sé& hiru

Vén gop cla chi s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vén thire gop clia chili s& hiru.
Cé turc

C6 tirc dwoc ghi nhan la mét khodn phai tra vao ngay khéng co quyén tir chéi nghta vu chi tra cb tirc,
lgi nhu&n béng tién cho cac ¢b dong.

Quy dw triv

Céac quy dw trir tir loi nhuan sau thué dwoc trich 1ap theo quy dinh trong Diéu Ié Cong ty.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghigp co thé dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi
duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Digu 1& Céng ty
va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khodn da thu hoéc sé thu dugc. Trong

hau hét céc tredng hop, doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho nguwéi mua phan Ién rii ro va
lgi ich kinh té gén lién v&i quyén s& hibu hang hoa.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.17,

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO (TIEP THEO)

Doanh thu ban dién thwong pham duoc ghi nhan cin cr vao hd so xac nhan san lwong dién nang
phat vao Iwoi dién quéc gia va don gia quy dinh tai Hop ddng kinh té s 06/HD-NMP SS4A nga
11/06/2012 ky két v&i Coéng ty mua ban dién — Tap doan Dién lyc Vit Nam va phu luc stra déi, b
sung sb 08 ngay 01/03/2025.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich do duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can dbi ké& toan cla ky
do.

Lai tién guvi

Lai tién gii dugc ghi nhan trén co' s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gt va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu 1a tdng chi phi phat sinh cla hang héa, dich vu ban ra trong ky
theo nguyén tac phu hop véi doanh thu. Cac khoan chi phi vrot trén mirc binh thuéng cla hang tdn
kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhi*ng khoan chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gém chi phi di vay
vén, khodn 16 ty gia héi doai.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gém cac chi phi
vé lvong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCPB dung cho quan Iy doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai: khoan lap dw phong phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai (dién, nuwdc, dién
thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang,...).

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN:

- Dy an Nha may thuy dién Sé San 4A duoc hudng mirc thué suét thué TNDN [a 10% trong thoi
han 15 nam ké ti khi dw an dau tw bt dau hoat dong kinh doanh (tir nm 2011 dén n3m 2025);

- Dy an Nha may thuy dién Sé San 4A dwoc mién thué TNDN trong 4 nam ké tr khi c6 thu nhap
chiu thué (tr nam 2011 dén nam 2014) va gidm 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo (tir
nam 2015 dén nam 2023);

Nhing wu dai vé thué TNDN trén day dwoc quy dinh tai Thong tw sé 134/2007/TT-BTC ngay
23/11/2007 vé viéc hwdng dan thi hanh nghi dinh sb 24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 ciia Chinh phi
vé Luat thué TNDN, duoc thay thé dén hién tai theo Nghj dinh 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025
hwéng dan Luat thué TNDN s6 67/2025/QH15 ngay 14/06/2025 va theo gidy ching nhan dau tw sé
39121000030 ngay 17/07/2007 cla Uy Ban Nhan dan tinh Gia Lai cép.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwong An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.21.

3.22.

3.23.

3.24,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ*A NIEN DO (TIEP THEO)
Thué gia trj gia ting

Ap dung murc thué sudt 10% ddi voi san phdm dién thuong phdm. Cong ty dwoc ap dung mire thué
suat thué GTGT 8% di v&i dién thuwong phadm ké tir ngay 01/07/2025 dén ngay 31/12/2026 theo quy
dinh tai Nghi dinh 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 cta Chinh phd.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cdo thué clia Cong ty sé chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bo céo tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

Lai co ban trén ¢é phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cia Cong ty sau khi trich quy
khen thurdng, phtc lgi cho tong s6 binh quan s6 cb phiéu phd thong leu hanh trong ky, khéng bao
gbm sé ¢ phiéu dwoc Céng ty mua lai va gitr lam cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén ¢ phiéu duoc tinh béng cach chia loi nhuan sau thué ciia Cong ty sau khi trich quy
khen thwédng, phuc li cho téng sb binh quén sé c¢b phiéu phd thong Iwu hanh trong ky va tbng sé cg
phiéu phd thong du kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gém sé cb phiéu dwoc Céng ty mua lai va
gitv 1am cb phiéu ngan quy.

Bdo cao bd phan

M6t b phan 1a mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cép san pham, dich vu riéng 18, mét nhém san pham hodc dich vu co lién quan (b6 phan
theo Iinh vurc kinh doanh), hodc tham gia vao qué trinh s&n xuét hoc cung cap san pham, dich vu
trong mot moi truveng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia ly), mdi bd phan nay c6 rli ro va loi ich
kinh t& khac biét v&i cac bo phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
mdi treérng kinh té khac.

Cén cl vao thyc té hoat dong tai Cong ty, Chi tich HDQT va Ban Tdng Giam déc danh gia réng céc
linh vire kinh doanh cling nhw cac méi triedng kinh té cu thé theo khu virc dia ly khéng co sw khac biét
trong viéc ganh chiu rdi ro va loi ich kinh té. Vi vay, Céng ty hoat dong trong mét b phan kinh doanh
chl yéu la san xut dién nang va mét khu viee dia ly chinh 1a Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sw kiém soat ciia Cong ty, hodc cung chung sw kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty
dan dén c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chli chét bao gdm Téng Giam
déc, cac can bo diéu hanh cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cda cac ca nhan
nay hoac cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dwoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Bia chi: 650 Lé Duan, Phwéng An Pha, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HiNH TAI

CHINH GIU’A NIEN PO

4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gl¥i ngan hang khong ky han
- Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién Viét Nam -
CN Nam Gia Lai
- Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Béc
Gia Lai
- Cac ngédn hang khéac

Céc khoan twong duwong tién
- Tién gt¥i ¢6 ky han 1 - 3 thang
- Ngéan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - CN Béc
Gia Lai
- Ngén hang TMCP Déu tw va Phét trién Viét Nam -
CN Nam Gia Lai
+ Céc ngén hang khéc
- L&i dw thu

Cong

4.2, Pau tw ndm giie dén ngay dao han ngén han
Tai ngay 30/06/2026

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
634.474.190 106.942.824
1.148.956.932 88.162.025.300
659.490.352 80.469.028.721
411.111.562 7.649.644.785
78.355.018 43.351.794
54.079.568.667 86.163.883.561
53.961.154.769 86.000.000.000

29.500.000.000

61.000.000.000

20.000.000.000 25.000.000.000
4.461.154.769 =
118.413.898 163.883.561
55.862.999.789 174.432.851.685

Tai ngay 01/01/2026

VND VND
Gia gbc Gid tri cé thé Dy Gia gbc Gia trj co thé Duw
thuhdi  phéng thuhdi  phong
Tién gl ¢6 ky han 4 thang e - - 8.000.000.000  8.000.000.000 -
- Ngén hang TMCP D4u twr va Phét
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai = - 8.000.000.000  8.000.000.000 -
Tién gt cé ky han 6 thang 85.000.000.000  85.000.000.000 - 17.387.527.960 17.387.527.960 =
- Ngén hang TMCP Déu tr va Phét
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai 70.000.000.000  70.000.000.000 2 = 5 =
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - CN Bic Gia Lai 15.000.000.000  15.000.000.000 - 15.000.000.000 15.000.000.000 -
- Céc ngén hang khac 2.387.527.960  2.387.527.960 -
Tién gt coé ky han 12 thang 15.208.400.000  15.208.400.000 - 208.400.000 208.400.000 -
- Ng&n hang TMCP Déu tw va Phét
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai 208.400.000 208.400.000 - 208.400.000 208.400.000 -
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Vigt Nam - CN Bdc Gia Lai 15.000.000.000  15.000.000.000 - - . -
Lai dy thu 1.035.203.647 1.035.203.647 - 214.031.909 214.031.909 o
Céng 101.243.603.647  101.243.603.647 - 25.809.959.869 25.809.959.869 =

Gia géc clia khoan tién guvi c6 ky han duoc dung dé thé chap, cam cb, dam bao cho cac khodn vay tai
th&i diém 30/06/2026 1a 15.208.400.000 VND.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phwéng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GITA NIEN DO (TIEP THEO)

4.3. Phai thu ngén han cua khach hang

Coéng ty mua ban dién -
Tap doan Dién Iyc Viét
Nam

Cong

Tai ngay 30/06/2026
VND

Tai ngay 01/01/2026
VND

Gia tri ghi s6 Dy phéng

43.007.323.462 a

Gia tri ghi s6 Dy phong

118.095.089.533 %

43.007.323.462 -

118.095.089.533 -

4.4. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Céng ty TNHH Phat
trién Céng nghé Vidana
Cong ty Co phan Xay
dyng Pha Minh

Céc nha cung cap khac
Cong

4.5. Phai thu ngan han khac

Tam &ng
Céng

4.6. Hangtdn kho

Nguyén liéu, vat liéu
San pham

Cong

Tai ngay 30/06/2026

Tai ngay 01/01/2026

VND VND
Gia tri ghi s6 Dw phong Gia tri ghi s6 Dy phong
3.778.180.000 - - -
- - 375.000.000 -
224.750.000 - - -
4.002.930.000 - 375.000.000 -

Tai ngay 30/06/2026

Tai ngay 01/01/2026

VND VND
Gia tri ghi s Du phéng Gié tri ghi s Dy phong
383.617.514 - 433.464.680 -
383.617.514 - 433.464.680 -

Tai ngay 30/06/2026

Tai ngay 01/01/2026

VND VND
Gia géc Dy phong Gia géc D phong
284.068.480 - 243.619.898 -
1.952.202 - 1.952.202 -
286.020.682 - 245.572.100 -

Khong c6 hang ton kho & dong, kém, méat phdm chét, khong cé kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi ky.

Khong co gia tri hang tén kho dung dé thé chap, cAm cb, bao dam cac khoan phai tra tai thei diém

cudi ky.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phweng An Phd, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BQ (TIEP THEO)

4.7. Chi phiché phan bd

Ngén han:
Céng cy, dung cu xuat dung
Chi phi bao hiém rdi ro tai san
Chi phi ché phan bd khac
Cong
Dai han:
Coéng cuy, dung cu xuat dung
Chi phi stra chira, céi tao nha vdn phong, nha may
Chi phi che phan bd khac

Cong

4.8. Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han

Thiét bi, phu tung thay thé nha may thuy dién

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
13.019.700 39.839.400
178.112.928 188.813.812
23.464.505 72.017.202
214.597.133 300.670.414

- 1.125.000
22.403.183.362 16.149.845.864
1.385.222.661 1.004.601.026

17.155.571.890

23.788.406.023

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
4.109.746.068 12.883.946.068

4.109.746.068

12.883.946.068
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A

Bia chi: 650 Lé Duan, Phuwéng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN DO (TIEP THEO)

4.9. Ting, giam tai san cé dinh hiku hinh

Khoan muc

Nha cira,
vat kién tric
VND

May maéc,
thiét bi
VND

Phwong tién van
tai, truyén dan
VND

Thiét bi, dung
cu quan ly
VND

Cong
VND

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2026
Tang trong ky

449.067.711.918

933.193.607.655

13.342.637.508
1.822.213.037

2.429.288.020

1.398.033.245.101
1.822.213.037

Tai ngay 30/06/2026

449.067.711.918

933.193.607.655

15.164.850.545

2.429.288.020

1.399.855.458.138

Gia tri hao mon Ity ké:
Tai ngay 01/01/2026
Khéu hao trong ky

160.070.745.518
5.454.123.088

532.921.273.652
18.735.000.134

13.342.637.508
151.851.086

518.531.628
173.128.043

706.853.188.306
24.514.102.351

Tai ngay 30/06/2026

165.524.868.606

551.656.273.786

13.494.488.594

691.659.671

731.367.290.657

Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2026

288.996.966.400

400.272.334.003

1.910.756.392

691.180.056.795

Tai ngay 30/06/2026

283.542.843.312

381.537.333.869

1.670.361.951

1.737.628.349

668.488.167.481

Gia trj con lai cudi ky ctia TSCB hiru hinh d& dwoc dung thé chap, cAm cb, d&@m bao cho cac khodn vay |4 659.064.534.148 VND.

Nguyén gia TSCD hivu hinh cubi ky da khau hao hét nhwng van con st dung la 25.027.729.073 VND.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Dudn, Phudng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.10. T&ng, giam tai san cé dinh v6 hinh

Quyén str
Khoan muc dung dat (*) Céng
VND VND

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2026 4.593.151.300 4,593.151.300

Tai ngay 30/06/2026 4.593.151.300 4.593.151.300
Gia tri hao mon Ity ké:

Tai ngay 01/01/2026 5 o

Khéu hao trong ky - -

Tai ngay 30/06/2026 - =
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2026 4.593.151.300 4.593.151.300

Tai ngay 30/06/2026 4.593.151.300 4.593.151.300

(*) Tai san cb dinh vé hinh trong ky bao gdm:

Quyén st dung dat lau dai (nhan vén gép clia Céng ty TNHH 30 — 4 Gia Lai) tai dia chi 650 Lé Duan,
Phu@ng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam. Hién nay, quyén st dung déat nay dang dwoc cam cb thé
chép cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuvong Viét Nam — CN B&c Gia Lai.

Quyén sl dung dat lau dai tai Thira dat s6 1184, t& ban dd sé 21, dia chi Lang Nha Préng, Phuong
An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Khong cé TSCP vo hinh cudi ky da khau hao hét nhung van cén st dung.

4.11. Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Mua xe 6 t6 khach hiéu Thaco Cruize - 1.827.261.185
Cong - 1.827.261.185
4.12. Phaitra ngwdi ban ngan han
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Cong ty TNHH Phat trién Céng nghé Vidana - 3.053.126.500
Céac nha cung cap khac - 10.567.239
Céng - 3.063.693.739
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Pia chi: 650 Lé Duan, Phwong An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.13. Ngw&i mua tra tién trede

Ngén han

Coéng ty Cé phan Net Zero Carbon

Cong

Dai han

Céng ty Cb phan Net Zero Carbon

Coéng

4.14. Phai tra vé cé tirc, loi nhuan

Phai tra vé cb tirc

Cong

Trong d6, phéi trd vé cd tirc, loi nhuan cho cac bén lién

quan - Xem thém muc 7

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
992.013.885 531.868.485
992.013.885 531.868.485
441.564.000 901.709.400
441.564.000 901.709.400
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
3.2562.449.745 66.081.764.725

3.252.449.745

66.091.764.725

40.058.988.000

Khodn ¢ tirc béng tién nam 2025 va cé tire béing tién tir ngudn loi nhuan chwa phan phéi nhizng n&m

trwéc cho cac cd dong 1a 462.189.500 VND, ¢ thei han chi trd dén ngay 10/10/2026.

Cac khoan cd tirc ga cam két trd nhwng da qua thdi han ma Céng ty chwa thanh toan cho céc cd
doéng la 2.790.260.245 VND.

4.15. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 Trong ky 01/01/2026
VND VND VND
Phai nép Phai nop Da nop/ Phai nop

Khau tri
Thué GTGT daura 1.218.988.950 12.083.427.039  12.361.329.967 1.496.891.878
Thué thu nhap doanh nghiép 16.065.358.117  16.069.467.705 16.423.388.192 16.419.278.604
Thué thu nhap c4 nhan 49.188.736 1.914.686.850 1.978.959.573 113.461.459
Thué tai nguyén 2.393.223.192  13.365.275.544  14.384.720.197 3.412.667.845

Cac khoan phi va |é phi khac

Cong

2.301.963.660

4.366.021.968

6.342.953.004

4.278.894.696

22.028.722.655

47.798.879.106

51.491.350.933

25.721.194.482
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phudng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

4.16. Chi phi phai tra ngan han

Tai ngay Tai ngay

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Trich trwée chi phi 1ai vay 4.071.785.387 4.064.624.462
Cong 4.071.785.387 4.064.624.462
23
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Pia chi: 650 Lé Duan, Phuéng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A

4.17. Vay va n¢ thué tai chinh

Ngan han
Vay ngén han
Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - CN Béc Gia Lai (i)
Ngén hang TMCP Dau tw va Phéat
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai (ii)

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP B4u twr va Phat
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai (iii)

Cong
Dai han
Vay dai han

Ngan hang TMCP Dau tw va Phéat
trién Viét Nam - CN Nam Gia Lai (iii)

Céng

Téng cong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

Tai ngay 30/06/2026 Trong ky Tai ngay 01/01/2026
VND VND VND
Gia tri Sb c6 kha nang Tang Giam Gia trj Sb ¢6 kha nang
tra ny tra no
33.603.381.609 33.603.381.609 38.582.129.843 57.387.388.899 52.408.640.665 52.408.640.665

18.132.518.646

15.470.862.963

79.466.320.000

79.466.320.000

18.132.518.646

15.470.862.963

79.466.320.000

79.466.320.000

23.039.545.450

15.542.584.393

25.000.000.000

25.000.000.000

41.795.947.813

15.591.441.086

47.471.770.000

47.471.770.000

36.888.921.009

15.519.719.656

101.938.090.000

101.938.090.000

36.888.921.009

15.519.719.656

101.938.090.000

101.938.090.000

113.069.701.609

113.069.701.609

63.582.129.843

104.859.158.899

154.346.730.665

154.346.730.665

160.000.000.000

160.000.000.000

25.000.000.000

185.000.000.000

185.000.000.000

160.000.000.000 160.000.000.000 - 25.000.000.000 185.000.000.000 185.000.000.000
160.000.000.000 160.000.000.000 - 25.000.000.000 185.000.000.000 185.000.000.000
273.069.701.609 273.069.701.609 63.582,129.843  129.859.158.899 339.346.730.665  339.346.730.665
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Pia chi: 650 Lé Duan, Phwong An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’PA NIEN DO (TIEP THEO)

(i) Vay ngén han Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Bac Gia Lai theo hop ddng cho vay theo
han murc sé 27/26/VCB.PKH ngay 28/04/2026. Han mtrc cép tin dung thwéng xuyén téi da 40.000.000.000
VND. Lai suat dwoc xac dinh tai thi diém gidi ngan vén vay theo théng bao Iai suat vay clia Ngan hang
trong tirng thoi ky va dwoc ghi trén tieng Gidy nhan no. Tai san d&m bdo bao gbm cac sb tiét kiem co ky han
va quyén sl dung dat.

(i) Vay ngén han Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — CN Nam Gia Lai theo hop ddng tin
dung s6 05/2025/1658294/HDTDHM ngay 01/12/2025. Han mutc cip tin dung thuéng xuyén téi da
30.000.000.000 VND, l4i suét dwoc xac dinh tai thei diém gidi ngan vén vay theo théng bao lai suat vay cla
Ngan hang trong tirng thoi ky va dwoc ghi trén tirng Gidy nhan no. Tai san dam béo bao gém nha clra vt
kien tric, may méc thiét bi clia dw an nha may thuy dién Sé San 4A va sb tiét kiem c6 ky han.

(iiiy Vay dai han Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam — CN Nam Gia Lai;

- Theo hop dong tin dung sé 01/2008/HDTD va phu luc hop ddng tin dung sé 01/2009/PLHD ngay
03/03/2008, phy luc hop déng tin dung s6 02/2009/PLHD ngay 16/04/2009, phu luc stra dbi s6 01/2014/PL-
HDTD ngay 17/03/2014, phu luc slra dbi sé 01/2021/1658294/PLHD ngay 29/06/2021 va van ban sira ddi,
bd sung hop ddng sé 01/2023/1658294/SDBS ngay 26/04/2023:

Muc dich vay: Xay dwng thuy dién Sé& San 4A;
Thei han vay: 18 nam;

W7
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Lai sudt vay: Lai suét vay duoc xac dinh béng Iai suét ban vén ngi b do Ngan hang Dau tw va Phat
trién Viét Nam théng bao cong thém phi ngan hang la 3%/nam dbi v&i khodn vay VND va phi ngan
hang 1a 4%/nam ddi v&i khodn vay USD va duwoc diéu chinh vao ngay 26 cia thang cubi quy.

< Thoi gian trd no: Ky trd ng dau tién 1a ngay 29/12/2011 déi voi khodn vay bang VND, ngay
29/06/2012 d6i v&i khoan vay bang USD.

% Tai san thé chap: La tai san bao gém Nha clra vat kién tric va may mac thiét bj clia dy an nha may
thuy dién Sé San 4A.
- Theo hop ddng tin dung sé 01/2023/1658294/HDTD ngay 20/12/2023:
« Muc dich vay: Bu d3p tai chinh déi v&i dw 4n Nha may Thuy dién Sé San 4A;
% Th&i han vay: 72 thang;

< Lé&i sudt vay: C6 dinh 8,5%/nam dén 30/11/2024. Tir 01/12/2024 tr& di, 1ai suét cho vay bing I suét
tiét kiem ca nhan 12 thang tra 1ai cudi ky cong phi Ngan hang 3,5%/nam va duoc didu chinh 6
thang/lan.

% Thai gian tra no: Ky tra no dau tién 1a ngay 20/06/2024.
« Tai san thé chap: La tai san bao gbm Nha cira vat kién tric va may moc thiét b clia du an nha may
thuy dién Sé San 4A.

4.18. Quy khen thwéng, phic loi

S du tai ngay 01/01
Trich quy trong ky
St dung quy trong ky

Sé dw tai ngay 30/06

6 thang dau 6 thang dau
nim 2026 nam 2025
VND VND

7.153.739.981
1.531.682.258
1.357.645.838

4.700.001.005
3.701.984.864
878.665.888

7.327.776.401

7.523.319.981

25

N oy L sy



CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwérng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP THEO)

4.19. Vén chi s& hiku

4.19.1. Bang déi chiéu bién dong ctia vén chii s& hivu

Cac khoan muc thudc vén chi s& hiru

Vén goép cua Quy dau tw LNST chwa
chi s& hivu phat trién phan phéi Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2025 422.000.000.000 18.026.367.939 113.941.052.903 553.967.420.842

Lai trong 6 thang dau nam trwéc
Trich quy KTPL nam 2024
Chia cb tirc ndm 2024

Tai ngay 30/06/2025
Lai trong 6 thang cubi ndm truwdc
Tam trng cb tirc ndm 2025

Tai ngay 01/01/2026
L&i trong 6 thang dau nam nay
Trich quy KTPL nam 2025 (*)

32.558.647.015
(3.701.984.864)
(33.760.000.000)

32.558.647.015
(3.701.984.864)
(33.760.000.000)

422.000.000.000

18.026.367.939

109.037.715.054
113.157.420.708
(63.300.000.000)

549.064.082.993
113.157.420.708
(63.300.000.000)

422.000.000.000

18.026.367.939

158.895.135.762
64.059.769.774
(1.531.682.258)

Chia cd tire nam 2025 (*) -
Chia ¢ tirc ttr ngudn loi nhuan chwa phan phdi ctia
cac nam trudc (*) - -

- (21.100.000.000)

(46.420.000.000)

598.921.503.701
64.059.769.774
(1.531.682.258)
(21.100.000.000)

(46.420.000.000)

Tai ngay 30/06/2026 422.000.000.000 18.026.367.939 153.903.223.278

593.929.591.217

(*) Cong ty trich quy khen thwdng, phuc lgi, chia cb tirc n&m 2025 va chia cb tirc tir ngudn loi nhuén chwa phan phéi clia cac nam trwéc theo Nghi quyét Dai

hoi ddng cb dong thuong nién nam 2026 sé 01/NQ/2026/DHDCD-S4A ngay 10/04/2026.
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CONG TY CO PHAN THUY BPIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwéng An Phd, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)

4.19.2. Chi tiét vén gép ciia chli s& hiru

Tai ngay
30/06/2026
VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

Céng ty TNHH 30 - 4 Gia Lai
Céng ty TNHH Vinh Hiép
Vén gép clia cac ¢ dong khac

218.619.030.000

48.440.890.000

154.940.080.000

218.619.030.000
48.440.890.000
154.940.080.000

Céng

422.000.000.000

422.000.000.000

4.19.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac cha s& hivu

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

Vén gép tai ngay 01/01
Vén gép téng trong ky
Vén gép gidm trong ky

422.000.000.000

422.000.000.000

vén gop tai ngay 30/06

422,000.000.000

422.000.000.000

4.19.4. Cb phiéu

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
S6 Iwong cd phiéu dang ky phat hanh 42.200.000 42.200.000
S6 Iwong cd phiéu da ban ra cong ching: 42.200.000 42.200.000
Bao gém: C4 phiéu phé théng 42.200.000 42.200.000
Cé phiéu wu dai (loai dwoc phan loai la : =
vén chi s& hiu)
Sé Iwong cb phiéu dwoc mua lai (cd phiéu quy) - -
Bao gém: Cé phiéu phé théng - -
Cé phiéu wu déi (loai dwoc phan loai 1a
vén chi s& hiu) - -
S6 Iweng cd phiéu dang Iwu hanh; 42.200.000 42.200.000
Bao gém: Cé phiéu phd théng 42.200.000 42.200.000
Cé phiéu wu déi (loai dwoc phan loai 4
vén chd sé hiru) - -
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phan
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

4.19.5. Ldi co ban trén cd phiéu

Lai sau thué cla cb déng Céng ty
Trich quy khen thwéng phuc loi
L&i sau thué dé tinh i co' ban trén cb phiéu

Sb ¢ phan Iwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cb phiéu

4.19.6. Lai suy giam trén cb phiéu

L&i sau thué cla cb déng Céng ty
Trich quy khen thuédng phuc lgi

Lai dé tinh 1ai suy giam trén cd phiéu
Sé Iwong ¢ phiéu lwu hanh binh quan trong ky

Lai suy giam trén cé phiéu

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

64.059.769.774

32.558.647.015

- 342.237.495
64.059.769.774 32.216.409.520
42.200.000 42.200.000
1.518 763

6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025

VND VND

64.059.769.774

32.558.647.015
342.237.495

64.059.769.774

32.216.409.520

42.200.000

42.200.000

1.518

763

Loi nhuan sau thué TNDN clia Céng ty dé tinh 1ai co ban, 1ai suy gidm trén cd phiéu ky trwédc da trir
quy khen thwéng phuc loi thee té theo Nghi quyét Dai hoi ddng cé déng thwéng nién nam 2026 sb
01/NQ/2026/DHDCD-S4A ngay 10/04/2026 phan bd cho 6 thang dau nam 2025 theo tiéu chi lgi
nhuén sau thué. Theo d6, 1ai co ban/I&i suy gidm trén cd phiéu 6 thang diu n&m 2025 dwoc trinh bay
lai 1a 763 VND/cb phiéu (s6 d4 trinh bay & bao céo ky tréc la 772 VND/cd phiéu).

Dai hoi déng cb déng clia Céng ty chua c6 ké hoach trich lap quy khen thwdng phuc loi nam 2026.
Theo @6, loi nhuén sau thué TNDN dé tinh 1ai co' ban/lai suy gidm trén cd phiéu 6 thang dau nam
2026 |a toan bd l&i sau thué cla cd dong Cong ty.

4.19.7. C6 tirc

Theo Nghi quyét Bai hoi dong cb dong thwong nién nam 2026 sé 01/NQ/2026/DHDCD-S4A ngay
10/04/2026, Pai hoi ddng cb dong da quyét dinh chia cb tirc ndm 2025 béng tién voi ty 1& 20% trén
vén didu lé (twong (rng 84.400.000.000 VND),

Ngay 11/12/2025, Hoi ddng quan tri da ban hanh Nghj quyét sé 07/2025/NQ-HDQT vé viéc tam (rng
cb tirc dot 1 clia ndm 2025 bang tién véi ty 1& 15% (twong (rng 63.300.000.000 VND). Theo @6, ngay
dang ky cudi cling la 24/12/2025 va thye hién chi tra tir ngay 09/01/2026.

Ngay 13/04/2026, Hoi dong quan trj d& ban hanh Nghi quyét sé 03/2026/NQ-HDQT quyét dinh chi tra
c6 tire dot 2 clia ndm 2025 béng tién véi ty & 5% (twong (’ng 21.100.000.000 VND) va chi tra cb tirc
tr ngudn loi nhuan chwa phan phdi nhixng nam trvdc bing tién véi ty 1&@ 11% (twong (ng
46.420.000.000 VND). Theo d6, ngay dang ky cudi cung la 24/04/2026 va thuc hién chi tra tir ngay
12/05/2026.
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.19.8. Cac quy cua doanh nghiép

Tai ngay 01/01/2026
Trich trong ky
Chi trong ky

Tai ngay 30/06/2026

4.20. Cac khoan muc ngoai Bao cao tinh hinh tai chinh giira nién dé

Tai san clia Céng ty st dung dé& cam cé, thé chép:

Quy dau tw
phat trién
VND

18.026.367.939

18.026.367.939

Tai ngay Tai ngay Béi twong

30/06/2026 01/01/2026 nhan ky cworc,

Tai san VND VND Ky han ky quy
Tién gl¥i c6 ky han 15.208.400.000 15.000.000.000  Dén khi tt toan Ngan hang TMCP Ngoai

Tién gli c6 ky han 208.400.000 -

Tai san c6 dinh htru hinh 659.064.534.148  682.673.298.314

Tai san cb dinh vd hinh 3.400.000.000 3.400.000.000

khoan vay

Dén khi tat toan
khoan vay

Dén khi tat toan
khoan vay

thwong Viét Nam -
CN Béc Gia Lai

Ngan hang Dau tw va
Phat trién Viét Nam -

CN Nam Gia Lai

Ngén hang Dau tw va
Phét trién Viét Nam -

CN Nam Gia Lai

Dén khi tat toan  Ngan hang TMCP Ngoai

khoan vay

thwong Viét Nam -
CN Béc Gia Lai

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GI(PA NIEN PO

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban dién thuwong pham

Cong

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

116.054.434.970

110.727.719.522

116.054.434.970

110.727.719.522
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duén, Phuwéng An Phi, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (TIEP THEO)

5.2. Giavén hang ban
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Gia vén ban dién thuwong phadm 58.480.254.278 57.652.774.381
Cong 58.480.254.278 57.652.774.381
5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Lai tién gui 4.027.488.114 3.439.750.682
L&i chénh léch ty gia trong thanh toan 37.000.000 -
L&i chénh léch ty gia danh gia lai sé dw cudi ky 94.770.000 -
Cong 4.159.258.114 3.439.750.682
5.4. Chi phi tai chinh
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Chi phi lai vay 12.662.023.010 14.803.855.128
L& chénh léch ty gia trong thanh toan - 46.000.000
L& chénh léch ty gia danh gia lai sé dw cudi ky - 1.669.230.000
Cong 12.662.023.010 16.519.085.128
5.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 2.094.456.137 2.063.808.393
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 110.300.551 107.744.996
Chi phi béng tién khac 1.683.040.546 1.612.585.356

Cong

3.887.797.234

3.784.138.745
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

5.6.

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (TIEP THEO)

Thu nhap khac

6 thang dau 6 thang dau

nam 2026 nam 2025

VND VND

Thu nhap tlr chénh léch ty gia cac nadm trudc 34,944.538.500 -
Thu nhap khac 1.080.417 .
Céng 34.945.618.917 2

Cén cl theo Hop dong mua ban dién sé 06/2012-HD-NMDSS4A ngay 11/06/2012 va Hop déng sira
ddi, bd sung s6 07 ngay 25/08/2022 quy dinh phwong phap xac dinh gia phat dién, hop déng mua ban
dién, hang nam, c&n ct tong vén vay ngoai t&, ké hoach trd no vén vay ngoai t&, sb lidu tra no gbe
vay thurc té, ty gia quy ddi da dwoc hai bén thda thuan trong phwong an gia dién, ty gia quy ddi thuc
hién nam lién ké trwéc, Coéng ty Mua ban dién da hoan tra cac khoan chénh léch ctia nam 2019 (dot

2), ndm 2020 va nam 2021 (dot 1) cho Céng ty, tdng sé tién 34.944.538.500 VND.

Chi phi khac

6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Céc khoan khac - 8.622.740
Céng - 8.622.740

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 5.885.045.165 5.561.535.368
Chi phi nhan céng 6.000.701.519 5.788.773.706
Chi phi khé&u hao tai san ¢ dinh 24.514.102.351 24.333.038.358
Chi phi dich vu mua ngoai 3.484.288.197 3.968.681.074
Chi phi khac bang tién 22.483.914.280 21.784.884.620
Céng 62.368.051.512 61.436.913.126
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CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A

Dia chi: 650 Lé Duan, Phwdng An Phu, Tinh Gia Lai, Viét Nam

5.9.

6.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ*A NIEN DO (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trude thué trong ky
Cong: Céac khodn diéu chinh téng
- Chi phi khéng hop lé
Trir: Cac khodn diéu chinh giam
Téng thu nhap chiu thué
- Thu nhép ttr hoat dong dwoc hwdng wu dai
- Thu nhép tir hoat déng khéng duwoc wu dai
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
- Thué suét hoat déng diroc hudng wu dai
- Thué suét hoat déng khéng duoc wu dai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
- Thué TNDN tir hoat déng duoc hudng wu dai
- Thué TNDN tir hoat déng khéng duoc wu dai
Thué thu nhap doanh nghiép duoc mign, giam
- Thué TNDN ttr hoat dong duoc hudng wu dai
- Thué TNDN tr hoat déng khéng dwoc wu dai

Chi phi thué TNDN hién hanh

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

80.129.237.479
218.101.048
218.101.048

80.347.338.527

80.347.338.527

10%
20%

36.202.849.210
234.822.740
234.822.740
36.437.671.850
36.437.671.950

10%
20%

16.069.467.705

16.069.467.705

3.643.767.195
3.643.767.195

16.069.467.705

3.644.202.195

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE GIPA NIEN DO

Sé tién di vay thie thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng

Cdéng

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

38.582.129.843

57.145.942.523

38.582.129.843

57.145.942.523
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6.2. Sé tién da thwc tra géc vay trong ky

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang dau
nam 2025
VND

Tién tra no géc vay theo khé wéc théng thuong 104.727.388.899

83.998.226.371

Cong 104.727.388.899

83.998.226.371

7. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch céc bén lién quan Méi quan hé
1. Céngty TNHH 30 - 4 Gia Lai Céng ty me

2. Céngty TNHH Vinh Hiép
3. Héi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc

Cé déng Ién s& htru trén 10% CP
Nhan sy quan Iy chd chét

Tai ngay lap bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién d6, sb dw phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

Tai ngay
30/06/2026
VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

Phai tra vé cd tirc
Céng ty TNHH 30 - 4 Gia Lai -
Céng ty TNHH Vinh Higp s

32.792.854.500
7.266.133.500

Cong - Xem thém muc 4.14 “

40.058.988.000

Trong ky, Céng ty da co cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

6 thang dau
nam 2026
VND

6 thang diu
nam 2025
VND

Cb tirc da chi trd
Céng ty TNHH 30 - 4 Gia Lai
Céng ty TNHH Vinh Hiép

67.771.898.300
15.016.675.900

45.411.806.000
9.688.178.000

Céng 67.771.899.300

55.099.984.000

Cac giao dich khac:

Theo Nghi quyét Héi dong quan trj sé 03a/2023/NQ-HDQT ngay 03/04/2023, Héi ddng quan tri clia
Cong ty d& dong y Gy quyén cho Ong Nguyén Binh, chirc vu: Chi tich Hoi déng quan tri, dng tén
trén hop dong tién gtvi o ky han véi Ngan hang TMCP Ngoai thwong — Chi nhanh Gia Lai — Phong
giao dich Dién Hong. S dw khoan muc “Céc khoan twong dwong tién” tai thei didm 30/06/2026 do

Ong Nguy&n Binh dlng tén 1a 2.461.154.769 VND.

33

L



—

CONG TY CO PHAN THUY DIEN SE SAN 4A
Pia chi: 650 Lé Duan, Phwéng An Phd, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)

Tién lvong cla cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam dc:

6 thang dau 6 thang dau
nim 2026 nim 2025
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Nguyén Binh Cht tich HDQT 525.108.000 575.996.000
Ong Nguyén An Ph6 Tdng Giam déc / TV HDQT 223.676.000 369.998.000 N
Ong Tran B Hién Pho Téng Giam déc 188.000.000 221.000.000 :
Thi lao clia cac thanh vién Héi ddng quan tri va Ban kiém soat: }
6 thang ddu 6 thang dau ;
nam 2026 nam 2025 _//
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Nguyén An Thanh vien HDQT 40.000.000 48.000.000
Ong Pham V&n Minh Thanh vién HDQT déc lap 45.000.000 54.000.000 :
Ong Phan Van Lan Thanh vién HDQT doc lap 40.000.000 48.000.000 :
Ong Thai Nhu Hiép Thanh vién HDQT 40.000.000 48.000.000
Ong Nguyén An Thanh vien HDQT 40.000.000 48.000.000 3
Ong Nguyén Kiém Thanh vién HDQT 40.000.000 48.000.000
Ong Ha Trong Hoi Trwdng ban kiém soat 40.000.000 48.000.000 :
Ong B4 Tién Thanh vién BKS 25.000.000 30.000.000
Ba Tran Thj Dai Thanh vién BKS 25.000.000 30.000.000
Tién thwrdng va cac khodn thu nhap khac clia cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban
Téng giam déc: .
6 thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Nguyén Binh Chd tich HDQT 67.500.000 27.500.000
Ong Pham Van Minh Thanh vién HDQT déc lap 39.500.000 25.000.000
Ong Phan Van Lan Thanh vién HDQT déc lap 35.000.000 23.000.000
Ong Théi Nhw Hiép Thanh vién HDQT 35.000.000 23.000.000
Ong Nguyén Kiém Thanh vién HDQT 35.000.000 23.000.000
Ong Ha Trong Hoi Trwdng ban kiém soat 28.000.000 17.000.000
Ong D& Tién Thanh vién BKS 12.500.000 10.000.000
Ba Tran Thi Dai Thanh vién BKS 12.500.000 10.000.000
Ong Nguyén An Ph6 Téng Giam déc / TV HDQT 65.000.000 25.500.000
Ong Tran Bire Hign Phé Téng Giam déc 28.500.000 25.500.000
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TAI SAN TIEM TANG

Can ctr theo Hop ddng mua ban dién sé 06/2012-HD-NMDSS4A ngay 11/06/2012 va Hop déng stra
ddi, bd sung sé 07 ngay 25/08/2022 quy dinh phurong phép xac dinh gia phat dién, hop déng mua ban
dién, hang nam, can ct tdng von vay ngoai té, ké hoach trd ng vén vay ngoai té, sb liéu trad no gbc
vay thuc té, ty gia quy déi da dwoc hai bén thda thuan trong phuwong an gia dién, ty gia quy déi thuc
hién nam lién ke trwéc, Cong ty C phan Thly dién Sé San 4A va Céng ty Mua ban dién - Tap doan
Dién Iwc Viét Nam thwe hién tinh toan chénh léch ty gia va dé xuét phwong an givi Cuc Diéu tiét dién
e kiém tra, trinh B6 Céng thwong xem xét quyét dinh phwong an thanh toan.

Tai ngay lap bao cao tai chinh gitra nién ¢ nay, Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v&i Tap doan .
Dién Iwc Viét Nam dé xac dinh sé tién Céng ty sé dwoc hoan tra cho cac khodn chénh léch ty gia da

thiee hién phat sinh ma chwa dwoc Tap doan Bién Iwc Viét Nam thanh toan (phan con lai cdia ndm
2021). Do @6, Cha tich HDQT va Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia rang, tai ngay 30/06/2026,

Cong ty chwa co6 dli co s& dé ghi nhan cac khodn phai thu nay vao bao cdo tai chinh gitra nién do cia

Céng ty.

SO LIEU SO SANH

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 3.1, bdo cdo tai chinh gitra nién d6 clia Céng ty cho ky ké toan 2\
ket thac ngay 30 thang 06 nam 2026 dwoc lap va trinh bay theo Théng tw 99. Do d, mét sé dtr lieu \ %
so sanh da dwoc phan loai lai cho phi hop vé&i yéu cau trinh bay bao cdo tai chinh gitka nién do cho ) T
ky két toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2026 do viéc ap dung Théng tw 99, cu thé nhw sau: .

-]

Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién g6 (Trich):

Tai ngay

Tai ngay 01/01/2026

01/01/2026 Phan loai lai (da bao cao

Ma (duoc bdocaolai) theo Théng tw 99 trudc day)

Chi tiéu sé VND VND VND

Céc khodn tvong dwong tién 112 86.163.883.561 163.883.561 86.000.000.000

DAu tw ndm gir d&n ngay 123 25.809.959.869 214.031.909  25.595.927.960
d4o han ngén han

Phai thu ngz"in han khac 135 433.464.680 (377.915.470) 811.380.150

Phai tra cé tire, loi nhuén 313 66.091.764.725 66.091.764.725 -

Phai trd ngan han khac 320 - (66.091.764.725) 66.091.764.725

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co6 cac sw kién quan trong xay ra sau ngay két thic ky ké& toan dén ngay phat hanh bao céo tai

\)fm// (1 opn—

Nguyén Binh Vii Thi Hau Nguyén Thi Thanh Duyén
Chu tich HBQT Ké toan trwdng Nguwdi lap
Gia Lai, ngay 08 thang 08 nam 2026

35



		2026-08-11T15:48:35+0700




